MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea contractului cadru de inchiriere a imobilelor teren ce apartin

domeniului public sau privat al Municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
29.10.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 329095/2026, raportul nr.329098/2026
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.332952/2026 intocmit de Directia
Juridica, Asistentda de Specialitate si Contencios Administrativ prin care Se propune
aprobarea contractului cadru de inchiriere a imobilelor teren ce apartin domeniului public
sau privat al Municipiului Craiova;

Tn conformitate cu prevederile art. 1167, art.1171, art.1179 , art.1809 si art.1810 din
Codul Civil, art.287 alin.1 lit.b, art. 297, alin.1 lit ¢ si art. 362, alin.l si alin.3 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul art.129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a si lit.b, art.139, alin.3 lit.g,
art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba contractul cadru de inchiriere a imobilelor teren, proprietatea publica sau
privata a Municipiului Craiova, conform anexei care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul

Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul si Directia Patrimoniu vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU






MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Nr. 329095/ .2026

Referat de aprobare
al Proiectului de Hotarare privind aprobarea contractului cadru de inchiriere a imobilelor teren ce apartin
domeniului privat/public al Municipiului Craiova

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 589/23.12.2024 s-a aprobat incetarea
dreptului de folosinta gratuita al Mitropoliei Olteniei-Arhiepiscopia Craiovei asupra lotului 1, in suprafata de
9767 mp, dezmembrat din suprafata totala de 17700 mp din acte si 17701mp din masuratori, avand nr. cadastral
19692, inscris in Cartea Funciard nr. 224821 si numar de inventar 41000548, imobil-teren ce apartine
domeniului privat al Municipiului Craiova, situat pe str. G. Enescu, nr. 79.

Pentru amplasamentul preluat de la Arhiepiscopia Craiovei, amplasament cu vad comercial, cat si
pentru alte imobile teren ce apartin proprietatii publice/private a Municipiului Craiova, care vor fi atribuite,
conform procedurii, cu respectarea prevederilor legislative, la aceasta data, nu a fost identificat un contract
cadru de inchiriere pentru terenuri, aprobat de care Consiliul Local.

Astfel, este necesara si oportund aprobarea unui contract cadru de inchiriere, avand ca obiect inchirierea
imobilelor teren, proprietatea publicd/privata a Municipiului Craiova.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Tntocmit:
Director executiv,

Cristian Ionut Galea

Tmi asum responsabilitatea privind
fundamentarea, realitatea si legalitatea

Tntocmirii acestui act oficial

Data:
Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIAPATRIMONIU
Nr. 329098/2026 Avizat,
Administrator Public
Razvan-Cristian Diaconu

Raport
privind aprobarea contractului cadru de inchiriere a imobilelor teren ce apartin domeniului
privat/public al Municipiului Craiova

Prin referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova, nr. 329095
12026, se propune adoptarea unei hotarari de Consiliu Local privind aprobarea contractului cadru de
inchiriere, avand ca obiect inchirierea imobilelor teren, proprietatea publica/privata a Municipiului
Craiova.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 589/23.12.2024 s-a aprobat
incetarea dreptului de folosinta gratuitd al Mitropoliei Olteniei-Arhiepiscopia Craiovei asupra
lotului 1, in suprafatd de 9767 mp, dezmembrat din suprafata totala de 17700 mp din acte si
17701mp din masuratori, avand nr. cadastral 19692, inscris in Cartea Funciara nr. 224821 si numar
de inventar 41000548, imobil-teren ce apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, situat pe
str. G. Enescu, nr. 79.

Pe percursul perioadei in care terenul proprietatea Municipiului Craiova s-a aflat in folosinta
gratuitd, Mitropolia Olteniei-Arhiepiscopia Craiovei a Incheiat contracte de inchiriere cu mai multi
agenti economici ce au amplasat spatii comerciale (constructii provizorii) pe terenul proprietatea
Municipiului.

Astfel, pentru amplasamentul preluat de la Arhiepiscopia Craiovei, amplasament cu vad
comercial, cat si pentru alte imobile teren ce apartin proprietdtii publice/private a Municipiului
Craiova, care vor fi atribuite, conform procedurii, cu respectarea prevederilor legislative, si avand in
vedere faptul ca, la aceasta data, nu a fost identificat un contract cadru de inchiriere pentru terenuri,
aprobat de care Consiliul Local, se impune necesitatea adoptarii unui contract cadru de inchiriere
pentru terenuri, la modul general, independent de procedura de atribuire care va fi in conformitate
cu legislatia in vigoare.

Fata de cele mentionate, 1n conformitate cu prevederile art.108, lit. c, art. 287 lit.b,
art.129 alin.1 si alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.a, art. 297, lit ¢ si art. 362, alin.1 din Ordonanta
de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul art.1809, atr.1810, art. 1167,
art.1171 si art.1179 din Codul Civil si potrivit Referatului de aprobare nr. 329095/2026, propunem
spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Aprobarea contractului cadru de inchiriere, avand ca obiect inchirierea imobilelor teren,
proprietatea publica/privatd a Municipiului Craiova, conform anexei la prezentul raport.

Director Executiv,
Cristian lonut Galea
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si

legalitatea in solidar cu intocmitorul Tnscrisului Tntocmit,

Data: Kollek lonela Cristina

Semnatura: Tmi asum responsabilitatea privind realitatea
si legalitatea Tntocmirii acestui act oficial
Data:

Semnatura:



ANEXA
MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu
Nr. /

CONTRACT DE INCHIRIERE

ART. 1. TEMEIUL LEGAL

In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 108, lit. ¢, art. 297,
alin. (1), lit. c, art. 362, alin. (1) si alin. (3), Legea nr. 207/2015 privind Codul de
procedurd fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu art.1167 si Titlul IX
Capitolul V din Codul Civil, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

ART. 2. PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, CUI

4417214, telefon 0251/415177, fax 0251/411561, reprezentat prin Primar, in calitate de
locator, pe de o parte

si

cu sediul social in , Inregistrata
la Oficiul Registrul Comertului Dolj, sub numarul , CUI , legal
reprezentatd prin administrator , avand CNP , In calitate de

locatar, pe de alta parte

ART. 3. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului il reprezinta inchirierea imobilului teren, proprietatea
publicd/privatda a Municipiului Craiova, situat in Craiova
jud. Dolj, in suprafatd de mp, proprietate publica/privata a Municipiului
Craiova,

ART.4. TERMENUL CONTRACTULUI

4.1 Perioada de inchiriere este de ani, incepand cu data de :

4.2 La expirarea perioadei de ani, contractul de inchiriere poate fi
prelungit, cu acordul partilor, prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Local al
Municipiului Craiova, in aceleasi condifii.



ART. 5. PRETUL CONTRACTULUI

5.1 Chiria aferenta terenului inchiriat este de lei/luna/mp si se plateste in
data de a fiecarei luni/trimestru.

5.2 Chiria se datoreaza in temeiul prezentului contract, chiar si fara receptia de catre
locatar a facturilor emise lunar/trimestrial de catre locator.

5.3 Chiria se va modifica prin recalcularea acesteia, conform unui raport de evaluare
ce va fi aprobat de Consiliul Local al Municipiului Craiova

5.4 Chiria se actualizeazd anual in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, fara
ca aceasta sd scadd sub cuantumul din luna anterioard, iar in cazul in care, prin act
normativ, se modificd nivelul chiriilor, se vor aplica tarifele prevazute in acest act
normativ prin recalcularea acesteia. Modificarea chiriei se va face unilateral si actioneaza
retroactiv, de la data aparitiei noilor tarife.

5.5 Plata chiriei se face in numerar prin casieria Primariei Municipiului Craiova sau
prin virament bancar in contul locatorului nr. RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis
la Trezoreria Municipiului Craiova

5.7 Tn termen de maxim 30 zile de la data incheierii prezentului contract de
inchiriere, locatarul achita locatorului suma de lei, contravaloarea a 2 (doua)
luni de chirie, cu titlu de garantie contractuala, in contul , deschis
la Trezoreria Municipiului Craiova. Aceasta reprezintd o garantie ca locatarul isi va
respecta obligatia de platd a chiriei, In caz contrar fiind perceputd cu titlu de chirie.
Valoarea garantiei se restituie la incetarea contractului, dar numai dupa ce locatarul face
dovada achitarii obligatiilor asumate prin prezentul contract si aducerea terenului ce face
face obiectul contractului, la starea initiala.

5.8 Neplata la termen a chiriei atrage generarea penalitatilor de intarziere, in
cuantum de 0,01% din suma datoratd, pentru fiecare zi de Intarziere, calculatd din ziua
imediat urmatoare a zilei in care suma era scadenta la plata, si pana la data stingerii sumei
datorate, conform prevederilor legale din Codul de procedura fiscala.

5.9 In cazul existentei mai multor debite decurgand din acest contract, imputatia
platii urmeaza sa se faca asupra debitului celui mai vechi, fara ca debitorul sa poata imputa
cu preferinta asupra datoriei.

5.10 Neplata chiriei mai mult de 3 (trei) luni consecutive, da dreptul locatorului de a
rezilia prezentul contract, fara notificarea prealabild a locatarului, precum si obligatia din
partea locatarului de a elibera imobilul teren imediat.

5.11In caz de neplatd, executarea siliti se face pe baza prezentului contract,
prezentul contract avand valoare de inscris autentic, constituind titlu executoriu.

ART. 6. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmatoarele drepturi si obligatii:

6.1.1 Sa predea locatarului imobilul teren, pe baza de proces — verbal de predare
primire, incheiat intre cele 2 parti.

6.1.2 Daca in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu isi respecta obligatia de
plata, locatorul are dreptul sa inceapd demersurile in vederea evacuadrii acestuia si aducerea
terenului la starea initiala, cheltuielile de demolare revenindu-i beneficiarului.



6.1.3 Sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a imobilului teren, pe perioada
inchirierii.

6.1.4 Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor imobilului care impiedicd sau
micsoreaza folosinta lui, chiar dacd nu le-a cunoscut la incheierea contractului, Tnsa nu
raspunde pentru viciile aparente la data Tncheierii contractului pe care locatarul nu le-a
reclamat.

6.1.5 Pe durata contractului de inchiriere, locatorul are dreptul sa inspecteze bunul
inchiriat, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.

6.2 LOCATARUL are urmaitoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 Sa achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract,
precum si penalitatile de Intarziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.

6.2.2 Sa foloseasca imobilul teren inchiriat conform destinatiei acestuia si sa nu
schimbe destinatia, in caz contrar fiind obligat la plata de daune interese, locatorul avand
dreptul de a solicita rezilierea contractului.

6.2.3 Sa nu subinchirieze, sa nu se asocieze sau sa incheie contracte de alta natura
cu terte persoane avand ca obiect imobilul teren Tnchiriat sau spatiul-constructie
provizorie, amplasat pe terenul proprietatea Municipiului Craiova, decat cu acordul
proprietarului.

6.2.4 Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.

6.2.5 Sa nu depaseasca 1n exploatare, suprafata de teren ce face obiectul contractului
de inchiriere, nerespectarea acestei clauze ducand la rezilierea de drept a contractului de
inchiriere.

6.2.6 La incetarea contractului, locatarul (chiriagul) are obligatia sa elibereze terenul
de orice bunuri, constructii provizorii sau amenajari.

6.2.7 Pentru fiecare zi de intarziere n eliberarea terenului, dupa data incetarii
contractului, chiriasul va plati o penalitate majorata, respectiv, valoarea chiriei zilnice
datorate la care se vor adauga penalitati in cuantum de 0,2%/zi.

ART. 7. ALTE OBLIGATII:

7.1 Locatarul declara cd a luat la cunostintd de obligatia privind declararea
prezentului contract de inchiriere la Directia Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei
Municipiului Craiova si ca va suporta taxele care sunt in sarcina sa, potrivit prevederilor
Codului Fiscal si Codului de Procedura Fiscala.

7.2 Orice lucrare realizata de catre locatar la spatiul amplasat pe terenul ce face
obiectul contractului de Tnchiriere, se face numai cu acordul prealabil al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

7.3 Locatarul se obliga sa clibereze terenul ce face obiectul prezentului contract, in
maxim 15 zile de la incetarea contractului, daca partile nu au hotarat prelungirea
contractului, iar chiria se datoreaza pana la data predarii efective.

7.4 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala
acestuia lucrarile de reparatii, remedieri ale daunelor sau prejudiciilor constructiv
functionale (exemplu incendii, explozii, inundatii, distrugeri de structura ale elementelor



constructiv functionale si nefunctionale), cu obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru
executarea si nereceptionarea acestor tipuri de lucrari.

7.5 In situatia in care locatarul se dovedeste a fi rdu platnic, figurand in evidentele
financiar contabile ale Primariei Municipiului Craiova cu restante la plata chiriei, locatorul
isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi prezentul contract, iar locatarul nu va mai putea fi,
ulterior, beneficiarul unui contract de inchiriere incheiat cu Municipiul Craiova.

7.6 Locatarul are obligatia sa respecte, normele speciale in vigoare privind protectia
muncii, PSI, protectia mediului, protectia civila, etc si raspunde direct in ceea ce priveste
obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor legate de functionarea precum si respectarea
oricaror alte obligatii legale ce rezulta din activitatea pe care o desfasoara.

7.7 In cazul in care locatarul/ asociatul (persoand juridici) devine insolvabil,
administratorul / reprezentantul legal, respectiv asociatul garanteaza personal plata
creantei locatorului.

7.8 Sa instiinteze locatorul, in situatia in care locatarul persoana juridica isi schimba
statutul, sediul social, asociatii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari
menite a modifica relatiile contractuale.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmaitoarele situatii :

8.1 La expirarea termenului de inchiriere pentru care a fost incheiat contractul, daca
partile nu au decis de comun acord, prin act aditional, prelungirea lui.

8.2 Inainte de termenul stabilit, prin acordul ambelor parti, consemnat in scris, prin
act aditional.

8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterala:

a) Cand locatarul renuntd la folosinta bunului imobil ce face obiectul prezentului
contract, Tn acest sens comunicd in scris cu cel putin 60 de zile Tnainte, intenfia sa,
notificand proprietarul;

b) In cazul in care proprietarul hotiraste schimbarea modalititii de exploatare a
imobilului teren, contractul inceteaza, cu notificarea prealabila a locatarului cu cel putin 30
zile Tnainte, iar terenul este predat cu obligatiile executate integral, atat in ceea ce priveste
chiria cat si cheltuielile datorate catre furnizorii de utilitati.

¢) Contractul se denunta in mod unilateral de catre locator, in cazul in care exista un
plan de modernizare / reabilitare / revitalizare urbana, de interes public local, a zonei din
care face parte imobilul ce face obiectul prezentului contract, fara punere in intarziere, fara
interventia instantei de judecata, chiriasul avand obligatia de a elibera imobilul in termen
de 15 zile de la notificare.

8.4 Constituie o cauza pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata
de catre locatar a 3 (trei) luni de chirie. Rezilierea va opera de plin drept, fara somatie,
indeplinirea altor formalitdti judiciare sau extrajudiciare si fard interventia instantelor
judecatoresti (pact comisoriu), iar imobilul ce face obiectul contractului poate fi scos la
licitatie Tn vederea inchirierii.

8.5 Contractul inceteazd prin reziliere, ca efect al neindeplinirii de catre locatar, a
obligatiilor contractuale (fnainte de expirarea termenului contractual), cu conditia
notificarii prealabile a acestuia.



8.6 Tn cazul in care imobilul este revendicat si restituit proprietarului, contractul
inceteaza de drept, cu conditia notificarii prealabile a locatarului, iar imobilul este predat
cu obligatiile executate integral.

8.7 In situatia instrdindrii imobilului, contractul inceteazi, cu notificarea
prealabila a locatarului cu cel putin 30 zile Tnainte, iar imobilul este predat cu obligatiile
executate integral.

8.8 Contractul se reziliaza de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare
voluntara, faliment, dizolvare, desfiintare, etc.

8.9 Neindeplinirea cu rea - credintda a unei/unor clauze considerate esentiale,
rezultdind din natura contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor
contractuale, da dreptul partii lezate de a rezilia unilateral contractul, fara indeplinirea nici
unei formalitati judiciare/extrajudiciare, daca in urma notificarii acestui fapt, partea in
culpa nu remediaza acest lucru intr-un termen de maxim 15 zile calendaristice de la data
primirii notificarii in acest sens.

8.10 La incetarea contractului locatarul este obligat sa predea imobilul neconditionat
n termen de maxim 15 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a terenului,
locatarul se obliga sa plateasca in plus fata de chiria stabilita daune cominatorii.

ART. 9. FORTA MAJORA

9.1 Forta majora, convenitd ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat,
petrecut dupd intrarea In vigoare a contractului, care Tmpiedica partea sau partile sa-si
indeplineasca obligatiile asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o
invoca in conditiile legii.

9.2 Partea care invoca forta majord va inmana celeilalte parti certificarea emisd de
autoritatea competenta in termen de maximum 48 de ore de la obtinere.

9.3 Daca durata confirmata a existentei cazului de forta majora este mai mare de 10
zile, partile se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii
contractului sau rezilierea acestuia.

9.4 Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de forta
majora.

Art. 10. LITIGII

10.1 Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract
sau 1n legatura cu el, vor fi solutionate pe cale amiabila.

10.2 Daca partile din prezentul contract nu vor ajunge la o intelegere amiabila,
atunci litigiile vor fi inaintate spre solutionare instantei competente.



ART. 11. DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMAR,

Dir. Patrimoniu,
Director Executiv,

Vizat,
Control Financiar Preventiv

Vizat ptr. legalitate,
Directia Juridica, Asistenta de Specialitate

Tntocmit,




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 332952/22.10.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
— Referat de aprobare nr.329095/2026

— Raportul nr. 329098/2026 al Directiei Patrimoniu

- In conformitate cu prevederile art.108, lit. ¢, art. 287 lit.b,art.129 alin.1 si alin.2, lit.c,
coroborat cu alin.6, lit.a, art. 297, lit ¢ si art. 362, alin.1 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, in temeiul art.1809, atr.1810, art. 1167, art.1171 si art.1179 din Codul Civil

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Aprobarea modelului cadru de contract de inchiriere, avand ca obiect Inchirierea imobilelor teren,
proprietatea publicd/privatd a Municipiului Craiova, conform anexei la prezentul raport.

sil
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	6.2.5 Să nu depășească în exploatare, suprafața de teren ce face obiectul contractului de închiriere, nerespectarea acestei clauze ducând la rezilierea de drept a contractului de închiriere.
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	ART. 8. ÎNCETAREA CONTRACTULUI
	Prezentul contract de închiriere poate înceta în următoarele situaţii :
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