
MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT
HOTĂRÂREA NR._____

privind achiziționarea(prin adjudecare), de către municipiul Craiova, a imobilului
înscris în Lista monumentelor istorice sub numele „Casa Băileşteanu”, situat în

municipiul Craiova, bd. Nicolae Titulescu, nr.4

Consiliul Local al Municipiului Craiova, întrunit în şedinţa ordinară din data de
29.10.2026;

Având în vedere referatul de aprobare nr.330737/2026, raportul nr.330739/2026 al
Direcţiei Patrimoniu și raportul de avizare nr.332680/2026 al Direcției Juridice, Asistență
de Specialitate și Contencios Administrativ prin care se propune achiziționarea (prin
adjudecare), de către municipiul Craiova, a imobilului înscris în Lista monumentelor
istorice sub numele „Casa Băileşteanu”, situat în municipiul Craiova, bd. Nicolae Titulescu,
nr.4;

În conformitate cu prevederile art.855, art.856, art.992, art.993 din Codul de
Procedură Civilă şi ale Legii cadastrului și a publicității imobiliare nr.7/1996, republicată;

În temeiul art.129 alin.2 lit.c şi d, coroborat cu alin.7 lit.d şi j, art.139 alin.2, art.154
alin.1 și art.196 alin.1 lit.a din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare;

HOTĂRĂŞTE:

Art.1.Se aprobă participarea la licitația publică, în vederea achiziționării (prin adjudecare),
de către municipiul Craiova, a imobilului–construcţie, respectiv construcția C1-
construcție administrativă cu suprafața construită 584 mp, nr. cadastral 211569-C1
Craiova, construcția C2-grup sanitar cu suprafața construită 38 mp-nr. cadastral
211569-C2 și construcția C3-arhivă cu suprafața construită 172 mp, nr. cadastral
211569-C3 și teren în suprafață de 2275 mp din acte, respectiv 1848 mp din
măsurători, înscris în Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Băileșteanu”,
cod DJ-II-m-B-08130, situat în municipiul Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4, identificat
conform planului de amplasament şi delimitare, anexa la prezenta hotărâre şi parte
integrantă din aceasta

Art.2.Preţul de achiziție al imobilului va fi ofertat la maxim 50% din valoarea prețului
inițial, stabilit prin raportul de expertiză judiciară evaluatorie, dispusă de căte
instanță și efectuată de către expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen, respectiv
din suma de 2.213.000 euro (11.300.000 lei).

Art.3.Se împuternicește Primarul Municipiului Craiova să participe la licitația publică
organizată la biroul Executorului Judecatoresc Stângaciu Dorian-Ștefan, situat în
municipiul Craiova, strada Mihai Viteazul, nr. 2, bloc 2A, scara 1, apartament 1,
judetul Dolj



Art.4. Se împuternicește Primarul Municipiului Craiova să îndeplinească toate demersurile
necesare în vederea finalizării procedurii de adjudecare, să semneze în numele și
pentru Municipiul Craiova, actul de adjudecare și orice alte documente necesare în
vederea dobândirii dreptului de proprietate asupra imobilului prevăzut la art.1 din
prezenta hotărâre.

Art.5. Se împuternicește Primarul Municipiului Craiova în vederea îndeplinirii condiţiilor
de publicitate imobiliară prevăzute de lege.

Art.6. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale și efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliară prevăzute de lege vor fi suportate de către municipiul
Craiova.

Art.7. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administraţie Publică Locală și Relaţii cu Consiliul Local şi Direcţia Patrimoniu vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INIŢIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Lia-Olguța VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMĂRIAMUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECŢIA PATRIMONIU
Nr. 330737/ 10.2026

Referat de aprobare
la Proiectului de hotărâre privind achiziționarea (prin adjudecare) de către Municipiul Craiova, a

imobilului înscris în Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Băileșteanu”, situat în Municipiul
Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4

Prin adresa înregistrată cu nr. 183574/22.05.2026 la Primăria Municipiului Craiova, dl
Nicolaescu Gabriel, coproprietar, în procent de 50%, al imobilului - construcţie, situat în Craiova, bd.
N. Titulescu, nr. 4, imobil înscris în Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Băileșteanu”,
având cod DJ-II-m-B-08130, ne-a solicitat exercitarea/neexercitarea dreptului de preempțiune, în
conformitate cu Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicată, cu modificările
și completările ulterioare, la prețul de 2.213.000 euro (11.300.000 lei), preț stabilit prin raportul de
expertiză judiciară evaluatorie, dispusă de căte instanță și efectuată de către expert evaluator ANEVAR,
Nadolu Carmen.

Având în vedere faptul că prețul stabilit prin evaluare era destul de mare, Municipiul Craiova a
răspuns cu neexercitarea dreptului de preemțiune, prin adresa înregistrată cu nr. 183574/28.05.2026.

Totodată, precizăm că dl Nicolaescu Gabriel ne-a înaintat adresele de neexercitare a dreptului
de preempțiune, emise de către Consiliul Județean Dolj și Ministerul Culturii prin Direcția Județeană
pentru Cultură Dolj.

Ulterior, în urma demarării procedurii de scoatere la licitație, în conformitate cu dispozițiile art
838 alin. (1) din Codul de Procedură Civilă, în vederea valorificării, și având în vedere faptul că
imobile de o asemenea dimensiune, vizibilitate și valoare istorică precum imobilului situat în Craiova,
str. N. Titulescu, nr. 4, se întâlnesc foarte rar pe piața imobiliară, Municipiul Craiova consideră
oportună achiziția acestui imobil la un preț de maxim 50% din valoarea prețului inițial.

Astfel, propunem promovarea proiectului de hotărâre privind: ,,Achiziționarea prin
adjudecare, de către Municipiul Craiova, a imobilului, înscris în Lista monumentelor istorice
sub numele ,,Casa Băileșteanu”, cod DJ-II-m-B-08130, situat în Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4,
înscris în Cartea Funciară nr. 211569 Craiova, la un preț de achiziție ce va fi ofertat la maxim
50% din valoarea prețului inițial”, art. 129, alin. (2) lit. c) și d) coroborat cu alin. 7 lit. d) și j) și art.
354 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu modificările şi
completările ulterioare și în conformitate cu art. 855, art. 856, art. 992 și art. 993 din Codul de
Procedură Civilă.

PRIMAR,
Lia-Olguța Vasilescu

ÎNTOCMIT
DIRECTOR EXECUTIV,

Cristian Ionuţ Gâlea
Îmi asum responsabilitatea privind

fundamentarea, realitatea şi legalitatea
întocmirii actului oficial

Data:
Semnătura:_________________



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMĂRIAMUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECŢIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu
Nr. 330739/ 2026

RAPORT
al Proiectului de hotărâre privind achiziționarea (prin adjudecare) de către Municipiul Craiova, a

imobilului înscris în Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Băileșteanu”, situat în
Municipiul Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4

Prin referatul de aprobare nr. 330737/2026 al Primarului Municipiului Craiova, se propune
adoptarea unei hotărâri de Consiliu Local privind „Achiziționarea prin adjudecare, de către Municipiul
Craiova a imobilului, înscris în Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Băileșteanu”, cod DJ-II-
m-B-08130, situat în Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4, înscris în Cartea Funciară nr. 211569 Craiova, la un
preț de achiziție ce va fi ofertat la maxim 50% din valoarea prețului initial”.

În conformitate cu prevederile art. 4 alin (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, ,,Monumentele istorice aflate în proprietatea persoanelor fizice sau juridice de
drept privat pot fi vândute numai în condiţiile exercitării dreptului de preemţiune ale statului român, prin
Ministerul Culturii şi Cultelor, pentru monumentele istorice clasate în grupa A, sau prin serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii şi Cultelor, pentru monumentele istorice clasate în grupa B, ori al
unităţilor administrativ-teritoriale, după caz, potrivit prezentei legi, sub sancţiunea nulităţii absolute a
vânzării.”

Astfel, în baza prevederilor art. 4 alin (8) din Legea 422/2001, privind protejarea monumentelor
istorice, republicată, cu modificările ulterioare, se transferă dreptul de preemţiune al statului către
autorităţile publice locale.

Ministerul Culturii, prin Direcția Județeană pentru Cultură Dolj, conform adresei nr.
1104/10.06.2026 și Consiliul Județean Dolj, conform adresei nr. 9734/12.06.2026, nu şi-au exercitat
dreptul de preemţiune asupra imobilului mai sus menţionat.

Prin adresa înregistrată cu nr. 183574/22.05.2026 la Primăria Municipiului Craiova, dl Nicolaescu
Gabriel, coproprietar, în procent de 50%, al imobilului - construcţie, situat în Craiova, bd. N. Titulescu, nr.
4, imobil înscris în Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Băileșteanu”, având cod DJ-II-m-B-
08130, ne-a solicitat exercitarea/neexercitarea dreptului de preempțiune, în conformitate cu Legea
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicată, cu modificările și completările ulterioare,
la prețul de 2.213.000 euro (11.300.000 lei), preț stabilit prin raportul de expertiză judiciară evaluatorie,
dispusă de căte instanță și efectuată de către expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen.

Având în vedere faptul că prețul stabilit prin evaluare, era destul de mare, Municipiul Craiova a
răspuns cu neexercitarea dreptului de preemțiune, prin adresa înregistrată cu nr. 183574/28.05.2026.

Imobilul ,,Casa Băileșteanu”, monument emblematic al orașului, situat în zona centrală a



municipiului Craiova este una dintre cele mai valoroase proprietăți de patrimoniu disponibile în prezent
în Romania.

De-a lungul anilor, aici au funcționat diverse instituții: în anii ’60 a găzduit sediul Uniunii
Asociațiilor Studenților din Centrul Universitar Craiova, mai târziu a devenit Palatul Copiilor, iar cei mai
tineri o cunosc ca sediu al Curții de Apel după anul 1990.

Construita intre anii 1914–1915 dupa proiectul renumitului arhitect I.D. Berindei și executată de
meșteri italieni specializați, cladirea îmbina prestigiul patrimoniului arhitectural românesc cu potențialul
unei investitii contemporane. Casa a fost ridicată pe terenul pe care se aflaseră niște vechi case ce
aparținuseră lui Ghiță Urdăreanu, bunicul lui Nicolae Titulescu. În vechea casă, s-a născut Nicolae
Titulescu în anul 1882 iar adresa exactă originală, din secolul al XIX-lea, nu mai are o corespondență
stradală precisă și păstrată ca sit memorial în oraș.

Băileşteanu a cumpărat casa de la Tituleşti, a dărâmat-o şi a comandat construirea unui nou
edificiu somptuos. A început construcţia pe la 1905, după un proiect al unui arhitect italian, demisolul şi
parterul fiind realizate în stil italian, însă în contextul răscoalei din 1907, timp de şapte ani nu s-a mai
realizat nimic la clădirea începută. In 1914 s-a reluat construcţia, de data aceasta în stil neoromânesc,
după proiectul arhitectului Paul Smărăndescu. Pe vremea aceea imobilul era pe strada Smârdan, la nr. 18
(astăzi bd. Nicolae Titulescu nr. 4).

Cladiri precum ,,Casa Băileșteanu” nu pot fi replicate. Ele pot doar fi conservate, restaurate si
transformate în proiecte de referință pentru generațiile următoare.

Imobilul are peste 65 încaperi distribuite la demisol, parter, etaj si mansardă. În interior se
regăsesc: o scară impresionantă, un hol imens la parter si hol înconjurat de grilaj din fier forjat, la etaj.
Suprafețele sunt din marmură, iar decorul in stil italian eclectic.

Suprafața de teren este de 2275 mp din acte, respectiv 1848 mp din măsurători, construcția C1-
construcție administrativă cu suprafața construită 584 mp, nr. cadastral 211569-C1 Craiova, construcția
C2-grup sanitar cu suprafața construită 38 mp-nr. cadastral 211569-C2 și construcția C3-arhivă cu
suprafața construită 172 mp, nr. cadastral 211569-C3.

Ulterior, ca urmare a răspunsurilor de neexercitare a dreptului de preemțiune, formulate de
Ministerul Culturii și de către Autoritățile publice locale, a fost demarată procedura de scoatere la licitație
publică, în vederea valorificării imobilului .

Astfel, prin ,,Publicația de vânzare imobiliară”-termen II-reluată, întocmită în data de 15.10.2026
și în conformitate cu dispozițiile art. 838 alin. (1) Cod Procedură Civilă, a fost făcut public faptul că în
data de 10.11.2026, orele 12:30, va avea loc la sediul BEJ Stîngaciu Dorian-Ștefan, situat în Craiova, str.
Mihai Viteazul, nr. 2, bl. 2A, sc 1, ap.1, jud. Dolj, vânzarea la licitație publică a imobilului teren
intravilan și construcții, situat în Craiova, str. Nicolae Titulescu, nr. 4 (fost nr. 14), jud. Dolj, înscris în
Cartea Funciară nr. 211569 a localității Craiova, proprietatea reclamantului Nicolaescu Gabriel, în cotă
actuală de 1/2 și a pârâtului Pascu Andrei-Alexandru, în cotă actuală de 1/2.

În aceeași publicație de vânzare imobiliară se menționează faptul că prețul de începere al licitației
publice, pentru termen II, este de 8.475.000,00 lei și reprezintă 75% din prețul de pornire al primei
licitații (11.300.000,00 lei), preț stabilit prin Raportul de evaluare nr. 29/17.09.2025, întocmit de Expertul
Evaluator Nadolu Carmen Maria.

De asemenea, în publicație se face precizarea că, dacă nu se obține prețul de începere al licitației
și există cel puțin doi licitatori la același termen, bunul va fi vîndut la cel mai mare preț oferit, dar nu mai
puțin de 30% din prețul de pornire al primei licitații. Vânzarea se va putea face chiar dacă se prezintă o
singură persoană care oferă prețul de la care începe licitația.

Totodată, se menționează că, în condițiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicată,
publicitatea vânzării imobiliare s-a făcut și prin intermediul Registrului electronic de publicitate a
vânzării bunurilor supuse executării silite, ținut de Uniunea Națională a Executorilor Judecătorești.



Având în vedere faptul că imobile de o asemenea dimensiune, vizibilitate și valoare istorică
precum imobilului situat în Craiova, str. N. Titulescu, nr. 4, se întâlnesc foarte rar pe piața imobiliară,
Municipiul Craiova consideră oportună achiziția acestui imobil la un preț de maxim 50% din valoarea
prețului inițial.

Achiziția caselor - monumente istorice de către autoritățile locale reprezintă o investiție strategică
în identitatea culturală, dezvoltarea economică și coeziunea comunitară a unei localități. Atunci când
administrația publică preia și reabilitează aceste clădiri, beneficiile se extind de la salvarea patrimoniului
până la regenerarea urbană completă.

Multe monumente aflate în proprietate privată ajung în stare avansată de degradare din cauza
lipsei de fonduri sau a dezinteresului proprietarilor. Achiziția publică este, de multe ori, singura șansă de a
evita prăbușirea lor.

Aceste clădiri sunt mărturii vii ale istoriei, arhitecturii și evoluției unei comunități. Pierderea lor
înseamnă ștergerea unei părți din identitatea locală.

Clădirile istorice restaurate atrag vizitatori, transformând localitatea într-o destinație culturală.
Acest lucru generează venituri indirecte pentru hoteluri, restaurante și afaceri locale.

Spre deosebire de proprietarii privați, Autoritatea Locală poate reda acest spațiu întregii
comunități, o clădire de patrimoniu putând fi reconvertită în centru cultural, muzeu sau galerie de artă,
bibliotecă modernă, spații de co-working pentru tineri, sediul unor instituții publice (primării, stări civile),
oferind un prestigiu deosebit actului administrativ.

De asemenea, Autoritatea Publică Locală are o deschidere mult mai mare și linii de finanțare
dedicate (cum ar fi fondurile europene prin programele de dezvoltare regională) pentru restaurarea
patrimoniului, resurse pe care un proprietar privat le accesează mult mai greu.

Achiziția acestui imobil demonstrează o viziune pe termen lung și responsabilitate față de
generațiile viitoare.

Având în vedere cele mai sus menţionate şi, în vederea conservării, restaurării şi punerii în
valoare a monumentelor istorice şi de arhitectură, considerăm oportună inițierea unui proiect de hotărâre
privind achiziționarea prin adjudecare, de către Municipiul Craiova, a imobilului – construcţie, înscris în
Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Băileșteanu”, cod DJ-II-m-B-08130, situat în Craiova, bd.
Nicolae Titulescu, nr. 4, înscris în Cartea Funciară nr. 211569, imobil ce este situat în apropierea
Kilometrului 0 al municipiului Craiova și amplasat pe locul unde s-a născut marele om politic, diplomat,
jurist și profesor universitar, Nicolae Titulescu.

În conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2) lit. c) și d) coroborat cu alin. 7 lit. d) și j) și art.
354 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu modificările şi
completările ulterioare, în conformitate cu art. 855 și art. 856 din Codul de Procedură Civilă și în
conformitate cu prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului şi publicităţii imobiliare, republicată, propunem
spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Participarea la licitația publică în vederea achiziționării (prin adjudecare), de către
Municipiul Craiova, a imobilului – construcţie, respectiv construcția C1- construcție administrativă
cu suprafața construită 584 mp, nr. cadastral 211569-C1 Craiova, construcția C2-grup sanitar cu
suprafața construită 38 mp-nr. cadastral 211569-C2 și construcția C3-arhivă cu suprafața
construită 172 mp, nr. cadastral 211569-C3 și teren în suprafață de 2275 mp din acte, respectiv
1848 mp din măsurători, înscris în Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Băileșteanu”,
cod DJ-II-m-B-08130, situat în Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4, identificat conform planului de
amplasament şi delimitare – Anexa 1, parte integrantă la prezentul raport.

2. Preţul de achiziție al imobilului va fi ofertat la maxim 50% din valoarea prețului inițial,
stabilit prin raportul de expertiză judiciară evaluatorie, dispusă de căte instanță și efectuată de
către expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen, respectiv din suma de 2.213.000 euro (11.300.000



lei).
3. Împuternicirea Primarului Municipiului Craiova să participe la licitația publică

organizată la biroul Executorului Judecatoresc Stângaciu Dorian-Ștefan, situat în Craiova, strada
Mihai Viteazul, nr. 2, bloc 2A, scara 1, apartament 1, judetul Dolj.

3. Împuternicirea Primarului Municipiului Craiova să îndeplinească toate demersurile
necesare în vederea finalizării procedurii de adjudecare, să semneze în numele și pentru Municipiul
Craiova, actul de adjudecare și orice alte documente necesare în vederea dobândirii dreptului de
proprietate asupra imobilului descris la punctul 1 din acest raport.

4. Împuternicirea Primarului Municipiului Craiova în vederea îndeplinirii condiţiilor de
publicitate imobiliară prevăzute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale şi efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliară prevăzute de lege vor fi suportate de către Municipiul Craiova.

Director executiv,
Cristian Ionuţ GÂLEA

Îmi asum responsabilitatea privind
realitatea și legalitatea în solidar cu
întocmitorul înscrisului
Data:
Semnătura:

Întocmit,
Insp. Cristina Kollek

Îmi asum responsabilitatea privind
realitatea și legalitatea în solidar
cu întocmitorul înscrisului
Data:
Semnătura:





MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMĂRIAMUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECŢIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu
Nr. 330739/ 2026

RAPORT
al Proiectului de hotărâre privind achiziționarea (prin adjudecare) de către Municipiul Craiova, a

imobilului înscris în Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Băileșteanu”, situat în
Municipiul Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4

Prin referatul de aprobare nr. 330737/2026 al Primarului Municipiului Craiova, se propune
adoptarea unei hotărâri de Consiliu Local privind „Achiziționarea prin adjudecare, de către Municipiul
Craiova a imobilului, înscris în Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Băileșteanu”, cod DJ-II-
m-B-08130, situat în Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4, înscris în Cartea Funciară nr. 211569 Craiova, la un
preț de achiziție ce va fi ofertat la maxim 50% din valoarea prețului initial”.

În conformitate cu prevederile art. 4 alin (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, ,,Monumentele istorice aflate în proprietatea persoanelor fizice sau juridice de
drept privat pot fi vândute numai în condiţiile exercitării dreptului de preemţiune ale statului român, prin
Ministerul Culturii şi Cultelor, pentru monumentele istorice clasate în grupa A, sau prin serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii şi Cultelor, pentru monumentele istorice clasate în grupa B, ori al
unităţilor administrativ-teritoriale, după caz, potrivit prezentei legi, sub sancţiunea nulităţii absolute a
vânzării.”

Astfel, în baza prevederilor art. 4 alin (8) din Legea 422/2001, privind protejarea monumentelor
istorice, republicată, cu modificările ulterioare, se transferă dreptul de preemţiune al statului către
autorităţile publice locale.

Ministerul Culturii, prin Direcția Județeană pentru Cultură Dolj, conform adresei nr.
1104/10.06.2026 și Consiliul Județean Dolj, conform adresei nr. 9734/12.06.2026, nu şi-au exercitat
dreptul de preemţiune asupra imobilului mai sus menţionat.

Prin adresa înregistrată cu nr. 183574/22.05.2026 la Primăria Municipiului Craiova, dl Nicolaescu
Gabriel, coproprietar, în procent de 50%, al imobilului - construcţie, situat în Craiova, bd. N. Titulescu, nr.
4, imobil înscris în Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Băileșteanu”, având cod DJ-II-m-B-
08130, ne-a solicitat exercitarea/neexercitarea dreptului de preempțiune, în conformitate cu Legea
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicată, cu modificările și completările ulterioare,
la prețul de 2.213.000 euro (11.300.000 lei), preț stabilit prin raportul de expertiză judiciară evaluatorie,
dispusă de căte instanță și efectuată de către expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen.

Având în vedere faptul că prețul stabilit prin evaluare, era destul de mare, Municipiul Craiova a
răspuns cu neexercitarea dreptului de preemțiune, prin adresa înregistrată cu nr. 183574/28.05.2026.

Imobilul ,,Casa Băileșteanu”, monument emblematic al orașului, situat în zona centrală a



municipiului Craiova este una dintre cele mai valoroase proprietăți de patrimoniu disponibile în prezent
în Romania.

De-a lungul anilor, aici au funcționat diverse instituții: în anii ’60 a găzduit sediul Uniunii
Asociațiilor Studenților din Centrul Universitar Craiova, mai târziu a devenit Palatul Copiilor, iar cei mai
tineri o cunosc ca sediu al Curții de Apel după anul 1990.

Construita intre anii 1914–1915 dupa proiectul renumitului arhitect I.D. Berindei și executată de
meșteri italieni specializați, cladirea îmbina prestigiul patrimoniului arhitectural românesc cu potențialul
unei investitii contemporane. Casa a fost ridicată pe terenul pe care se aflaseră niște vechi case ce
aparținuseră lui Ghiță Urdăreanu, bunicul lui Nicolae Titulescu. În vechea casă, s-a născut Nicolae
Titulescu în anul 1882 iar adresa exactă originală, din secolul al XIX-lea, nu mai are o corespondență
stradală precisă și păstrată ca sit memorial în oraș.

Băileşteanu a cumpărat casa de la Tituleşti, a dărâmat-o şi a comandat construirea unui nou
edificiu somptuos. A început construcţia pe la 1905, după un proiect al unui arhitect italian, demisolul şi
parterul fiind realizate în stil italian, însă în contextul răscoalei din 1907, timp de şapte ani nu s-a mai
realizat nimic la clădirea începută. In 1914 s-a reluat construcţia, de data aceasta în stil neoromânesc,
după proiectul arhitectului Paul Smărăndescu. Pe vremea aceea imobilul era pe strada Smârdan, la nr. 18
(astăzi bd. Nicolae Titulescu nr. 4).

Cladiri precum ,,Casa Băileșteanu” nu pot fi replicate. Ele pot doar fi conservate, restaurate si
transformate în proiecte de referință pentru generațiile următoare.

Imobilul are peste 65 încaperi distribuite la demisol, parter, etaj si mansardă. În interior se
regăsesc: o scară impresionantă, un hol imens la parter si hol înconjurat de grilaj din fier forjat, la etaj.
Suprafețele sunt din marmură, iar decorul in stil italian eclectic.

Suprafața de teren este de 2275 mp din acte, respectiv 1848 mp din măsurători, construcția C1-
construcție administrativă cu suprafața construită 584 mp, nr. cadastral 211569-C1 Craiova, construcția
C2-grup sanitar cu suprafața construită 38 mp-nr. cadastral 211569-C2 și construcția C3-arhivă cu
suprafața construită 172 mp, nr. cadastral 211569-C3.

Ulterior, ca urmare a răspunsurilor de neexercitare a dreptului de preemțiune, formulate de
Ministerul Culturii și de către Autoritățile publice locale, a fost demarată procedura de scoatere la licitație
publică, în vederea valorificării imobilului .

Astfel, prin ,,Publicația de vânzare imobiliară”-termen II-reluată, întocmită în data de 15.10.2026
și în conformitate cu dispozițiile art. 838 alin. (1) Cod Procedură Civilă, a fost făcut public faptul că în
data de 10.11.2026, orele 12:30, va avea loc la sediul BEJ Stîngaciu Dorian-Ștefan, situat în Craiova, str.
Mihai Viteazul, nr. 2, bl. 2A, sc 1, ap.1, jud. Dolj, vânzarea la licitație publică a imobilului teren
intravilan și construcții, situat în Craiova, str. Nicolae Titulescu, nr. 4 (fost nr. 14), jud. Dolj, înscris în
Cartea Funciară nr. 211569 a localității Craiova, proprietatea reclamantului Nicolaescu Gabriel, în cotă
actuală de 1/2 și a pârâtului Pascu Andrei-Alexandru, în cotă actuală de 1/2.

În aceeași publicație de vânzare imobiliară se menționează faptul că prețul de începere al licitației
publice, pentru termen II, este de 8.475.000,00 lei și reprezintă 75% din prețul de pornire al primei
licitații (11.300.000,00 lei), preț stabilit prin Raportul de evaluare nr. 29/17.09.2025, întocmit de Expertul
Evaluator Nadolu Carmen Maria.

De asemenea, în publicație se face precizarea că, dacă nu se obține prețul de începere al licitației
și există cel puțin doi licitatori la același termen, bunul va fi vîndut la cel mai mare preț oferit, dar nu mai
puțin de 30% din prețul de pornire al primei licitații. Vânzarea se va putea face chiar dacă se prezintă o
singură persoană care oferă prețul de la care începe licitația.

Totodată, se menționează că, în condițiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicată,
publicitatea vânzării imobiliare s-a făcut și prin intermediul Registrului electronic de publicitate a
vânzării bunurilor supuse executării silite, ținut de Uniunea Națională a Executorilor Judecătorești.



Având în vedere faptul că imobile de o asemenea dimensiune, vizibilitate și valoare istorică
precum imobilului situat în Craiova, str. N. Titulescu, nr. 4, se întâlnesc foarte rar pe piața imobiliară,
Municipiul Craiova consideră oportună achiziția acestui imobil la un preț de maxim 50% din valoarea
prețului inițial.

Achiziția caselor - monumente istorice de către autoritățile locale reprezintă o investiție strategică
în identitatea culturală, dezvoltarea economică și coeziunea comunitară a unei localități. Atunci când
administrația publică preia și reabilitează aceste clădiri, beneficiile se extind de la salvarea patrimoniului
până la regenerarea urbană completă.

Multe monumente aflate în proprietate privată ajung în stare avansată de degradare din cauza
lipsei de fonduri sau a dezinteresului proprietarilor. Achiziția publică este, de multe ori, singura șansă de a
evita prăbușirea lor.

Aceste clădiri sunt mărturii vii ale istoriei, arhitecturii și evoluției unei comunități. Pierderea lor
înseamnă ștergerea unei părți din identitatea locală.

Clădirile istorice restaurate atrag vizitatori, transformând localitatea într-o destinație culturală.
Acest lucru generează venituri indirecte pentru hoteluri, restaurante și afaceri locale.

Spre deosebire de proprietarii privați, Autoritatea Locală poate reda acest spațiu întregii
comunități, o clădire de patrimoniu putând fi reconvertită în centru cultural, muzeu sau galerie de artă,
bibliotecă modernă, spații de co-working pentru tineri, sediul unor instituții publice (primării, stări civile),
oferind un prestigiu deosebit actului administrativ.

De asemenea, Autoritatea Publică Locală are o deschidere mult mai mare și linii de finanțare
dedicate (cum ar fi fondurile europene prin programele de dezvoltare regională) pentru restaurarea
patrimoniului, resurse pe care un proprietar privat le accesează mult mai greu.

Achiziția acestui imobil demonstrează o viziune pe termen lung și responsabilitate față de
generațiile viitoare.

Având în vedere cele mai sus menţionate şi, în vederea conservării, restaurării şi punerii în
valoare a monumentelor istorice şi de arhitectură, considerăm oportună inițierea unui proiect de hotărâre
privind achiziționarea prin adjudecare, de către Municipiul Craiova, a imobilului – construcţie, înscris în
Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Băileșteanu”, cod DJ-II-m-B-08130, situat în Craiova, bd.
Nicolae Titulescu, nr. 4, înscris în Cartea Funciară nr. 211569, imobil ce este situat în apropierea
Kilometrului 0 al municipiului Craiova și amplasat pe locul unde s-a născut marele om politic, diplomat,
jurist și profesor universitar, Nicolae Titulescu.

În conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2) lit. c) și d) coroborat cu alin. 7 lit. d) și j) și art.
354 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu modificările şi
completările ulterioare, în conformitate cu art. 855 și art. 856 din Codul de Procedură Civilă și în
conformitate cu prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului şi publicităţii imobiliare, republicată, propunem
spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Participarea la licitația publică în vederea achiziționării (prin adjudecare), de către
Municipiul Craiova, a imobilului – construcţie, respectiv construcția C1- construcție administrativă
cu suprafața construită 584 mp, nr. cadastral 211569-C1 Craiova, construcția C2-grup sanitar cu
suprafața construită 38 mp-nr. cadastral 211569-C2 și construcția C3-arhivă cu suprafața
construită 172 mp, nr. cadastral 211569-C3 și teren în suprafață de 2275 mp din acte, respectiv
1848 mp din măsurători, înscris în Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Băileșteanu”,
cod DJ-II-m-B-08130, situat în Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4, identificat conform planului de
amplasament şi delimitare – Anexa 1, parte integrantă la prezentul raport.

2. Preţul de achiziție al imobilului va fi ofertat la maxim 50% din valoarea prețului inițial,
stabilit prin raportul de expertiză judiciară evaluatorie, dispusă de căte instanță și efectuată de
către expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen, respectiv din suma de 2.213.000 euro (11.300.000



lei).
3. Împuternicirea Primarului Municipiului Craiova să participe la licitația publică

organizată la biroul Executorului Judecatoresc Stângaciu Dorian-Ștefan, situat în Craiova, strada
Mihai Viteazul, nr. 2, bloc 2A, scara 1, apartament 1, judetul Dolj.

3. Împuternicirea Primarului Municipiului Craiova să îndeplinească toate demersurile
necesare în vederea finalizării procedurii de adjudecare, să semneze în numele și pentru Municipiul
Craiova, actul de adjudecare și orice alte documente necesare în vederea dobândirii dreptului de
proprietate asupra imobilului descris la punctul 1 din acest raport.

4. Împuternicirea Primarului Municipiului Craiova în vederea îndeplinirii condiţiilor de
publicitate imobiliară prevăzute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale şi efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliară prevăzute de lege vor fi suportate de către Municipiul Craiova.

Director executiv,
Cristian Ionuţ GÂLEA

Îmi asum responsabilitatea privind
realitatea și legalitatea în solidar cu
întocmitorul înscrisului
Data:
Semnătura:

Întocmit,
Insp. Cristina Kollek

Îmi asum responsabilitatea privind
realitatea și legalitatea în solidar
cu întocmitorul înscrisului
Data:
Semnătura:






























	1 proiect
	2 referat de aprobare N. TITULESCU 4
	3 raport aprobare achiziţie N. TITULESCU 4
	4 ANEXA
	5 raport avizare aprobare achiziţie N. TITULESCU 4
	6 MATERIALE

