MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT
HOTARAREA NR.
privind achizitionarea(prin adjudecare), de catre municipiul Craiova, a imobilului
inscris in Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bailesteanu”, situat in
municipiul Craiova, bd. Nicolae Titulescu, nr.4

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.10.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.330737/2026, raportul nr.330739/2026 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.332680/2026 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune achizitionarea (prin
adjudecare), de catre municipiul Craiova, a imobilului inscris In Lista monumentelor
istorice sub numele ,,Casa Bailesteanu”, situat in municipiul Craiova, bd. Nicolae Titulescu,
nr.4;

in conformitate cu prevederile art.855, art.856, art.992, art.993 din Codul de
Procedura Civila si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si d, coroborat cu alin.7 lit.d si j, art.139 alin.2, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba participarea la licitatia publicd, in vederea achizitionarii (prin adjudecare),
de catre municipiul Craiova, a imobilului—constructie, respectiv constructia CI-
constructie administrativd cu suprafata construitd 584 mp, nr. cadastral 211569-C1
Craiova, constructia C2-grup sanitar cu suprafata construitd 38 mp-nr. cadastral
211569-C2 si constructia C3-arhivd cu suprafata construita 172 mp, nr. cadastral
211569-C3 si teren in suprafatd de 2275 mp din acte, respectiv 1848 mp din
masuratori, inscris In Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bailesteanu”,
cod DJ-II-m-B-08130, situat in municipiul Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4, identificat
conform planului de amplasament si delimitare, anexa la prezenta hotarare si parte
integrantd din aceasta

Art.2.Pretul de achizitie al imobilului va fi ofertat la maxim 50% din valoarea pretului
initial, stabilit prin raportul de expertizd judiciara evaluatorie, dispusd de cite
instantd si efectuatd de catre expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen, respectiv
din suma de 2.213.000 euro (11.300.000 lei).

Art.3.Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa participe la licitatia publica
organizatd la biroul Executorului Judecatoresc Stingaciu Dorian-Stefan, situat in
municipiul Craiova, strada Mihai Viteazul, nr. 2, bloc 2A, scara 1, apartament 1,
judetul Dolj



Art.4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa indeplineasca toate demersurile

necesare in vederea finalizdrii procedurii de adjudecare, sd semneze in numele si
pentru Municipiul Craiova, actul de adjudecare si orice alte documente necesare in

vederea dobandirii dreptului de proprietate asupra imobilului prevazut la art.1 din
prezenta hotarare.

Art.S. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova in vederea indeplinirii conditiilor

Art.6.

Art.7.

de publicitate imobiliara prevazute de lege.

Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard prevazute de lege vor fi suportate de catre municipiul
Craiova.

Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Nr. 330737/ 10.2026

Referat de aprobare
la Proiectului de hotarare privind achizitionarea (prin adjudecare) de catre Municipiul Craiova, a
imobilului nscris In Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bailesteanu”, situat in Municipiul
Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4

Prin adresa inregistratd cu nr. 183574/22.05.2026 la Primaria Municipiului Craiova, dl
Nicolaescu Gabriel, coproprietar, in procent de 50%, al imobilului - constructie, situat in Craiova, bd.
N. Titulescu, nr. 4, imobil inscris in Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bailesteanu”,
avand cod DJ-II-m-B-08130, ne-a solicitat exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune, in
conformitate cu Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile
si completdrile ulterioare, la pretul de 2.213.000 euro (11.300.000 lei), pret stabilit prin raportul de
expertiza judiciara evaluatorie, dispusa de cate instanta si efectuata de catre expert evaluator ANEVAR,
Nadolu Carmen.

Avand in vedere faptul ca pretul stabilit prin evaluare era destul de mare, Municipiul Craiova a
raspuns cu neexercitarea dreptului de preemtiune, prin adresa inregistratd cu nr. 183574/28.05.2026.

Totodata, precizam ca dl Nicolaescu Gabriel ne-a Tnaintat adresele de neexercitare a dreptului
de preemptiune, emise de catre Consiliul Judetean Dolj si Ministerul Culturii prin Directia Judeteana
pentru Cultura Dolj.

Ulterior, in urma demardrii procedurii de scoatere la licitatie, in conformitate cu dispozitiile art
838 alin. (1) din Codul de Procedurd Civila, in vederea valorificarii, si avand in vedere faptul ca
imobile de o asemenea dimensiune, vizibilitate si valoare istoricd precum imobilului situat in Craiova,
str. N. Titulescu, nr. 4, se intilnesc foarte rar pe piata imobiliara, Municipiul Craiova considera
oportuna achizitia acestui imobil la un pret de maxim 50% din valoarea pretului initial.

Astfel, propunem promovarea proiectului de hotarare privind: ,,Achizitionarea prin
adjudecare, de citre Municipiul Craiova, a imobilului, inscris in Lista monumentelor istorice
sub numele ,,Casa Bailesteanu”, cod DJ-II-m-B-08130, situat in Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4,
inscris in Cartea Funciara nr. 211569 Craiova, la un pret de achizitie ce va fi ofertat la maxim
50% din valoarea pretului initial”, art. 129, alin. (2) lit. ¢) si d) coroborat cu alin. 7 lit. d) si j) si art.
354 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare si in conformitate cu art. 855, art. 856, art. 992 si art. 993 din Codul de
Procedura Civila.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

INTOCMIT
DIRECTOR EXECUTIV,

Cristian Ionut Galea
Imi asum responsabilitatea privind
fundamentarea, realitatea si legalitatea
intocmirii actului oficial

Data:
Semnatura:




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 330739/ 2026

RAPORT
al Proiectului de hotirare privind achizitionarea (prin adjudecare) de citre Municipiul Craiova, a
imobilului inscris in Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bailesteanu”, situat in
Municipiul Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4

Prin referatul de aprobare nr. 330737/2026 al Primarului Municipiului Craiova, se propune
adoptarea unei hotdrari de Consiliu Local privind ,,Achizitionarea prin adjudecare, de citre Municipiul
Craiova a imobilului, inscris Tn Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bdilesteanu”, cod DJ-II-
m-B-08130, situat in Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4, inscris in Cartea Funciara nr. 211569 Craiova, la un
pret de achizitie ce va fi ofertat la maxim 50% din valoarea pretului initial”.

In conformitate cu prevederile art. 4 alin (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de
drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului roman, prin
Ministerul Culturii si Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al
unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a
vanzarii.”

Astfel, in baza prevederilor art. 4 alin (8) din Legea 422/2001, privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, se transfera dreptul de preemtiune al statului cétre
autoritatile publice locale.

Ministerul Culturii, prin Directia Judeteand pentru Culturd Dolj, conform adresei nr.
1104/10.06.2026 si Consiliul Judetean Dolj, conform adresei nr. 9734/12.06.2026, nu si-au exercitat
dreptul de preemtiune asupra imobilului mai sus mentionat.

Prin adresa Inregistrata cu nr. 183574/22.05.2026 la Primaria Municipiului Craiova, dl Nicolaescu
Gabriel, coproprietar, in procent de 50%, al imobilului - constructie, situat in Craiova, bd. N. Titulescu, nr.
4, imobil inscris in Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bailesteanu”, avand cod DJ-II-m-B-
08130, ne-a solicitat exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune, in conformitate cu Legea
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
la pretul de 2.213.000 euro (11.300.000 lei), pret stabilit prin raportul de expertiza judiciara evaluatorie,
dispusd de cate instantd si efectuata de catre expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen.

Avand in vedere faptul ca pretul stabilit prin evaluare, era destul de mare, Municipiul Craiova a
raspuns cu neexercitarea dreptului de preemtiune, prin adresa inregistrata cu nr. 183574/28.05.2026.

Imobilul ,,Casa Biilesteanu”, monument emblematic al orasului, situat in zona centrald a



municipiului Craiova este una dintre cele mai valoroase proprietati de patrimoniu disponibile n prezent
in Romania.

De-a lungul anilor, aici au functionat diverse institutii: in anii 60 a gazduit sediul Uniunii
Asociatiilor Studentilor din Centrul Universitar Craiova, mai tarziu a devenit Palatul Copiilor, iar cei mai
tineri o cunosc ca sediu al Curtii de Apel dupd anul 1990.

Construita intre anii 1914—1915 dupa proiectul renumitului arhitect I.D. Berindei si executata de
mesteri italieni specializati, cladirea imbina prestigiul patrimoniului arhitectural romanesc cu potentialul
unei investitii contemporane. Casa a fost ridicatd pe terenul pe care se aflaserd niste vechi case ce
apartinusera lui Ghitd Urdareanu, bunicul lui Nicolae Titulescu. In vechea casa, s-a nascut Nicolae
Titulescu 1n anul 1882 iar adresa exactd originala, din secolul al XIX-lea, nu mai are o corespondenta
stradala precisa si pastrata ca sit memorial in oras.

Bailesteanu a cumparat casa de la Titulesti, a daramat-o si a comandat construirea unui nou
edificiu somptuos. A inceput constructia pe la 1905, dupa un proiect al unui arhitect italian, demisolul si
parterul fiind realizate in stil italian, Tnsa n contextul rascoalei din 1907, timp de sapte ani nu s-a mai
realizat nimic la cladirea inceputa. In 1914 s-a reluat constructia, de data aceasta in stil neoromanesc,
dupa proiectul arhitectului Paul Smardndescu. Pe vremea aceea imobilul era pe strada Smardan, la nr. 18
(astazi bd. Nicolae Titulescu nr. 4).

Cladiri precum ,,Casa Bailesteanu™ nu pot fi replicate. Ele pot doar fi conservate, restaurate si
transformate in proiecte de referintd pentru generatiile urmatoare.

Imobilul are peste 65 incaperi distribuite la demisol, parter, etaj si mansardi. In interior se
regdsesc: o scard impresionantd, un hol imens la parter si hol inconjurat de grilaj din fier forjat, la eta;.
Suprafetele sunt din marmura, iar decorul in stil italian eclectic.

Suprafata de teren este de 2275 mp din acte, respectiv 1848 mp din masuratori, constructia C1-
constructie administrativa cu suprafata construitd 584 mp, nr. cadastral 211569-C1 Craiova, constructia
C2-grup sanitar cu suprafata construitd 38 mp-nr. cadastral 211569-C2 si constructia C3-arhiva cu
suprafata construitd 172 mp, nr. cadastral 211569-C3.

Ulterior, ca urmare a raspunsurilor de neexercitare a dreptului de preemtiune, formulate de
Ministerul Culturii si de catre Autoritatile publice locale, a fost demaratd procedura de scoatere la licitatie
publica, in vederea valorificarii imobilului .

Astfel, prin ,,Publicatia de vanzare imobiliard”-termen Il-reluatd, intocmita in data de 15.10.2026
si in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1) Cod Procedura Civila, a fost facut public faptul cd in
data de 10.11.2026, orele 12:30, va avea loc la sediul BEJ Stingaciu Dorian-Stefan, situat in Craiova, str.
Mihai Viteazul, nr. 2, bl. 2A, sc 1, ap.1, jud. Dolj, vanzarea la licitatie publicd a imobilului teren
intravilan si constructii, situat in Craiova, str. Nicolae Titulescu, nr. 4 (fost nr. 14), jud. Dolj, inscris in
Cartea Funciard nr. 211569 a localitatii Craiova, proprietatea reclamantului Nicolaescu Gabriel, in cota
actuala de 1/2 si a paratului Pascu Andrei-Alexandru, in cota actuala de 1/2.

In aceeasi publicatie de vanzare imobiliara se mentioneaza faptul ci pretul de incepere al licitatiei
publice, pentru termen II, este de 8.475.000,00 lei si reprezintd 75% din pretul de pornire al primei
licitatii (11.300.000,00 lei), pret stabilit prin Raportul de evaluare nr. 29/17.09.2025, intocmit de Expertul
Evaluator Nadolu Carmen Maria.

De asemenea, in publicatie se face precizarea ca, daca nu se obtine pretul de Incepere al licitatiei
si exista cel putin doi licitatori la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai
putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o
singura persoand care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Totodata, se mentioneaza ca, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicata,
publicitatea vanzarii imobiliare s-a facut si prin intermediul Registrului electronic de publicitate a
vanzarii bunurilor supuse executarii silite, tinut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecatoresti.



Avand in vedere faptul ca imobile de o asemenea dimensiune, vizibilitate si valoare istorica
precum imobilului situat in Craiova, str. N. Titulescu, nr. 4, se intdlnesc foarte rar pe piata imobiliara,
Municipiul Craiova considera oportuna achizitia acestui imobil la un pret de maxim 50% din valoarea
pretului initial.

Achizitia caselor - monumente istorice de cdtre autoritatile locale reprezintd o investitie strategica
in identitatea culturald, dezvoltarea economicd si coeziunea comunitard a unei localitdti. Atunci cand
administratia publica preia si reabiliteaza aceste cladiri, beneficiile se extind de la salvarea patrimoniului
panad la regenerarea urbana completa.

Multe monumente aflate in proprietate privatd ajung in stare avansatd de degradare din cauza
lipsei de fonduri sau a dezinteresului proprietarilor. Achizitia publica este, de multe ori, singura sansa de a
evita prabusirea lor.

Aceste cladiri sunt marturii vii ale istoriei, arhitecturii si evolutiei unei comunitati. Pierderea lor
inseamna stergerea unei parti din identitatea locala.

Cladirile istorice restaurate atrag vizitatori, transformand localitatea intr-o destinatie culturala.
Acest lucru genereaza venituri indirecte pentru hoteluri, restaurante si afaceri locale.

Spre deosebire de proprietarii privati, Autoritatea Locald poate reda acest spatiu intregii
comunitati, o cladire de patrimoniu putand fi reconvertitd in centru cultural, muzeu sau galerie de arta,
biblioteca moderna, spatii de co-working pentru tineri, sediul unor institutii publice (primarii, stari civile),
oferind un prestigiu deosebit actului administrativ.

De asemenea, Autoritatea Publicd Locald are o deschidere mult mai mare si linii de finantare
dedicate (cum ar fi fondurile europene prin programele de dezvoltare regionald) pentru restaurarea
patrimoniului, resurse pe care un proprietar privat le acceseaza mult mai greu.

Achizitia acestui imobil demonstreazd o viziune pe termen lung si responsabilitate fatd de
generatiile viitoare.

Avand 1n vedere cele mai sus mentionate si, In vederea conservarii, restaurdrii i punerii in
valoare a monumentelor istorice si de arhitectura, consideram oportuna initierea unui proiect de hotarare
privind achizitionarea prin adjudecare, de catre Municipiul Craiova, a imobilului — constructie, inscris in
Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bailesteanu”, cod DJ-II-m-B-08130, situat in Craiova, bd.
Nicolae Titulescu, nr. 4, inscris in Cartea Funciard nr. 211569, imobil ce este situat in apropierea
Kilometrului 0 al municipiului Craiova si amplasat pe locul unde s-a ndscut marele om politic, diplomat,
jurist si profesor universitar, Nicolae Titulescu.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2) lit. ¢) si d) coroborat cu alin. 7 lit. d) si j) si art.
354 din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare, in conformitate cu art. 855 si art. 856 din Codul de Procedura Civila si in
conformitate cu prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata, propunem
spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Participarea la licitatia publici in vederea achizitionarii (prin adjudecare), de catre
Municipiul Craiova, a imobilului — constructie, respectiv constructia C1- constructie administrativa
cu suprafata construitd 584 mp, nr. cadastral 211569-C1 Craiova, constructia C2-grup sanitar cu
suprafata construita 38 mp-nr. cadastral 211569-C2 si constructia C3-arhiva cu suprafata
construitd 172 mp, nr. cadastral 211569-C3 si teren in suprafati de 2275 mp din acte, respectiv
1848 mp din masuraitori, inscris in Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bailesteanu”,
cod DJ-II-m-B-08130, situat in Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4, identificat conform planului de
amplasament si delimitare — Anexa 1, parte integranta la prezentul raport.

2. Pretul de achizitie al imobilului va fi ofertat la maxim 50% din valoarea pretului initial,
stabilit prin raportul de expertiza judiciara evaluatorie, dispusa de cite instanta si efectuata de
ciatre expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen, respectiv din suma de 2.213.000 euro (11.300.000



lei).

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si participe la licitatia publici
organizata la biroul Executorului Judecatoresc Stingaciu Dorian-Stefan, situat in Craiova, strada
Mihai Viteazul, nr. 2, bloc 2A, scara 1, apartament 1, judetul Dolj.

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si indeplineasci toate demersurile
necesare in vederea finalizirii procedurii de adjudecare, s semneze in numele si pentru Municipiul
Craiova, actul de adjudecare si orice alte documente necesare in vederea dobandirii dreptului de
proprietate asupra imobilului descris la punctul 1 din acest raport.

4. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova in vederea indeplinirii conditiilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de citre Municipiul Craiova.

Director executiv,
Cristian Tonut GALEA
Imi  asum  responsabilitatea  privind
realitatea si legalitatea in solidar cu
intocmitorul inscrisului
Data:
Semnatura:

Intocmit,
Insp. Cristina Kollek
Imi asum responsabilitatea privind
realitatea si legalitatea in solidar
cu intocmitorul inscrisului
Data:
Semnatura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 330739/ 2026

RAPORT
al Proiectului de hotirare privind achizitionarea (prin adjudecare) de citre Municipiul Craiova, a
imobilului inscris in Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bailesteanu”, situat in
Municipiul Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4

Prin referatul de aprobare nr. 330737/2026 al Primarului Municipiului Craiova, se propune
adoptarea unei hotdrari de Consiliu Local privind ,,Achizitionarea prin adjudecare, de citre Municipiul
Craiova a imobilului, inscris Tn Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bdilesteanu”, cod DJ-II-
m-B-08130, situat in Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4, inscris in Cartea Funciara nr. 211569 Craiova, la un
pret de achizitie ce va fi ofertat la maxim 50% din valoarea pretului initial”.

In conformitate cu prevederile art. 4 alin (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de
drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului roman, prin
Ministerul Culturii si Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al
unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a
vanzarii.”

Astfel, in baza prevederilor art. 4 alin (8) din Legea 422/2001, privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, se transfera dreptul de preemtiune al statului cétre
autoritatile publice locale.

Ministerul Culturii, prin Directia Judeteand pentru Culturd Dolj, conform adresei nr.
1104/10.06.2026 si Consiliul Judetean Dolj, conform adresei nr. 9734/12.06.2026, nu si-au exercitat
dreptul de preemtiune asupra imobilului mai sus mentionat.

Prin adresa Inregistrata cu nr. 183574/22.05.2026 la Primaria Municipiului Craiova, dl Nicolaescu
Gabriel, coproprietar, in procent de 50%, al imobilului - constructie, situat in Craiova, bd. N. Titulescu, nr.
4, imobil inscris in Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bailesteanu”, avand cod DJ-II-m-B-
08130, ne-a solicitat exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune, in conformitate cu Legea
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
la pretul de 2.213.000 euro (11.300.000 lei), pret stabilit prin raportul de expertiza judiciara evaluatorie,
dispusd de cate instantd si efectuata de catre expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen.

Avand in vedere faptul ca pretul stabilit prin evaluare, era destul de mare, Municipiul Craiova a
raspuns cu neexercitarea dreptului de preemtiune, prin adresa inregistrata cu nr. 183574/28.05.2026.

Imobilul ,,Casa Biilesteanu”, monument emblematic al orasului, situat in zona centrald a



municipiului Craiova este una dintre cele mai valoroase proprietati de patrimoniu disponibile n prezent
in Romania.

De-a lungul anilor, aici au functionat diverse institutii: in anii 60 a gazduit sediul Uniunii
Asociatiilor Studentilor din Centrul Universitar Craiova, mai tarziu a devenit Palatul Copiilor, iar cei mai
tineri o cunosc ca sediu al Curtii de Apel dupd anul 1990.

Construita intre anii 1914—1915 dupa proiectul renumitului arhitect I.D. Berindei si executata de
mesteri italieni specializati, cladirea imbina prestigiul patrimoniului arhitectural romanesc cu potentialul
unei investitii contemporane. Casa a fost ridicatd pe terenul pe care se aflaserd niste vechi case ce
apartinusera lui Ghitd Urdareanu, bunicul lui Nicolae Titulescu. In vechea casa, s-a nascut Nicolae
Titulescu 1n anul 1882 iar adresa exactd originala, din secolul al XIX-lea, nu mai are o corespondenta
stradala precisa si pastrata ca sit memorial in oras.

Bailesteanu a cumparat casa de la Titulesti, a daramat-o si a comandat construirea unui nou
edificiu somptuos. A inceput constructia pe la 1905, dupa un proiect al unui arhitect italian, demisolul si
parterul fiind realizate in stil italian, Tnsa n contextul rascoalei din 1907, timp de sapte ani nu s-a mai
realizat nimic la cladirea inceputa. In 1914 s-a reluat constructia, de data aceasta in stil neoromanesc,
dupa proiectul arhitectului Paul Smardndescu. Pe vremea aceea imobilul era pe strada Smardan, la nr. 18
(astazi bd. Nicolae Titulescu nr. 4).

Cladiri precum ,,Casa Bailesteanu™ nu pot fi replicate. Ele pot doar fi conservate, restaurate si
transformate in proiecte de referintd pentru generatiile urmatoare.

Imobilul are peste 65 incaperi distribuite la demisol, parter, etaj si mansardi. In interior se
regdsesc: o scard impresionantd, un hol imens la parter si hol inconjurat de grilaj din fier forjat, la eta;.
Suprafetele sunt din marmura, iar decorul in stil italian eclectic.

Suprafata de teren este de 2275 mp din acte, respectiv 1848 mp din masuratori, constructia C1-
constructie administrativa cu suprafata construitd 584 mp, nr. cadastral 211569-C1 Craiova, constructia
C2-grup sanitar cu suprafata construitd 38 mp-nr. cadastral 211569-C2 si constructia C3-arhiva cu
suprafata construitd 172 mp, nr. cadastral 211569-C3.

Ulterior, ca urmare a raspunsurilor de neexercitare a dreptului de preemtiune, formulate de
Ministerul Culturii si de catre Autoritatile publice locale, a fost demaratd procedura de scoatere la licitatie
publica, in vederea valorificarii imobilului .

Astfel, prin ,,Publicatia de vanzare imobiliard”-termen Il-reluatd, intocmita in data de 15.10.2026
si in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1) Cod Procedura Civila, a fost facut public faptul cd in
data de 10.11.2026, orele 12:30, va avea loc la sediul BEJ Stingaciu Dorian-Stefan, situat in Craiova, str.
Mihai Viteazul, nr. 2, bl. 2A, sc 1, ap.1, jud. Dolj, vanzarea la licitatie publicd a imobilului teren
intravilan si constructii, situat in Craiova, str. Nicolae Titulescu, nr. 4 (fost nr. 14), jud. Dolj, inscris in
Cartea Funciard nr. 211569 a localitatii Craiova, proprietatea reclamantului Nicolaescu Gabriel, in cota
actuala de 1/2 si a paratului Pascu Andrei-Alexandru, in cota actuala de 1/2.

In aceeasi publicatie de vanzare imobiliara se mentioneaza faptul ci pretul de incepere al licitatiei
publice, pentru termen II, este de 8.475.000,00 lei si reprezintd 75% din pretul de pornire al primei
licitatii (11.300.000,00 lei), pret stabilit prin Raportul de evaluare nr. 29/17.09.2025, intocmit de Expertul
Evaluator Nadolu Carmen Maria.

De asemenea, in publicatie se face precizarea ca, daca nu se obtine pretul de Incepere al licitatiei
si exista cel putin doi licitatori la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai
putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o
singura persoand care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Totodata, se mentioneaza ca, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicata,
publicitatea vanzarii imobiliare s-a facut si prin intermediul Registrului electronic de publicitate a
vanzarii bunurilor supuse executarii silite, tinut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecatoresti.



Avand in vedere faptul ca imobile de o asemenea dimensiune, vizibilitate si valoare istorica
precum imobilului situat in Craiova, str. N. Titulescu, nr. 4, se intdlnesc foarte rar pe piata imobiliara,
Municipiul Craiova considera oportuna achizitia acestui imobil la un pret de maxim 50% din valoarea
pretului initial.

Achizitia caselor - monumente istorice de cdtre autoritatile locale reprezintd o investitie strategica
in identitatea culturald, dezvoltarea economicd si coeziunea comunitard a unei localitdti. Atunci cand
administratia publica preia si reabiliteaza aceste cladiri, beneficiile se extind de la salvarea patrimoniului
panad la regenerarea urbana completa.

Multe monumente aflate in proprietate privatd ajung in stare avansatd de degradare din cauza
lipsei de fonduri sau a dezinteresului proprietarilor. Achizitia publica este, de multe ori, singura sansa de a
evita prabusirea lor.

Aceste cladiri sunt marturii vii ale istoriei, arhitecturii si evolutiei unei comunitati. Pierderea lor
inseamna stergerea unei parti din identitatea locala.

Cladirile istorice restaurate atrag vizitatori, transformand localitatea intr-o destinatie culturala.
Acest lucru genereaza venituri indirecte pentru hoteluri, restaurante si afaceri locale.

Spre deosebire de proprietarii privati, Autoritatea Locald poate reda acest spatiu intregii
comunitati, o cladire de patrimoniu putand fi reconvertitd in centru cultural, muzeu sau galerie de arta,
biblioteca moderna, spatii de co-working pentru tineri, sediul unor institutii publice (primarii, stari civile),
oferind un prestigiu deosebit actului administrativ.

De asemenea, Autoritatea Publicd Locald are o deschidere mult mai mare si linii de finantare
dedicate (cum ar fi fondurile europene prin programele de dezvoltare regionald) pentru restaurarea
patrimoniului, resurse pe care un proprietar privat le acceseaza mult mai greu.

Achizitia acestui imobil demonstreazd o viziune pe termen lung si responsabilitate fatd de
generatiile viitoare.

Avand 1n vedere cele mai sus mentionate si, In vederea conservarii, restaurdrii i punerii in
valoare a monumentelor istorice si de arhitectura, consideram oportuna initierea unui proiect de hotarare
privind achizitionarea prin adjudecare, de catre Municipiul Craiova, a imobilului — constructie, inscris in
Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bailesteanu”, cod DJ-II-m-B-08130, situat in Craiova, bd.
Nicolae Titulescu, nr. 4, inscris in Cartea Funciard nr. 211569, imobil ce este situat in apropierea
Kilometrului 0 al municipiului Craiova si amplasat pe locul unde s-a ndscut marele om politic, diplomat,
jurist si profesor universitar, Nicolae Titulescu.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2) lit. ¢) si d) coroborat cu alin. 7 lit. d) si j) si art.
354 din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare, in conformitate cu art. 855 si art. 856 din Codul de Procedura Civila si in
conformitate cu prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata, propunem
spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Participarea la licitatia publici in vederea achizitionarii (prin adjudecare), de catre
Municipiul Craiova, a imobilului — constructie, respectiv constructia C1- constructie administrativa
cu suprafata construitd 584 mp, nr. cadastral 211569-C1 Craiova, constructia C2-grup sanitar cu
suprafata construita 38 mp-nr. cadastral 211569-C2 si constructia C3-arhiva cu suprafata
construitd 172 mp, nr. cadastral 211569-C3 si teren in suprafati de 2275 mp din acte, respectiv
1848 mp din masuraitori, inscris in Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Bailesteanu”,
cod DJ-II-m-B-08130, situat in Craiova, bd. N. Titulescu, nr. 4, identificat conform planului de
amplasament si delimitare — Anexa 1, parte integranta la prezentul raport.

2. Pretul de achizitie al imobilului va fi ofertat la maxim 50% din valoarea pretului initial,
stabilit prin raportul de expertiza judiciara evaluatorie, dispusa de cite instanta si efectuata de
ciatre expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen, respectiv din suma de 2.213.000 euro (11.300.000



lei).

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si participe la licitatia publici
organizata la biroul Executorului Judecatoresc Stingaciu Dorian-Stefan, situat in Craiova, strada
Mihai Viteazul, nr. 2, bloc 2A, scara 1, apartament 1, judetul Dolj.

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si indeplineasci toate demersurile
necesare in vederea finalizirii procedurii de adjudecare, s semneze in numele si pentru Municipiul
Craiova, actul de adjudecare si orice alte documente necesare in vederea dobandirii dreptului de
proprietate asupra imobilului descris la punctul 1 din acest raport.

4. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova in vederea indeplinirii conditiilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de citre Municipiul Craiova.

Director executiv,
Cristian Tonut GALEA
Imi  asum  responsabilitatea  privind
realitatea si legalitatea in solidar cu
intocmitorul inscrisului
Data:
Semnatura:

Intocmit,
Insp. Cristina Kollek
Imi asum responsabilitatea privind
realitatea si legalitatea in solidar
cu intocmitorul inscrisului
Data:
Semnatura:



Tudor Ionel

CABINET DE AVOCAT

Nr.11/10.06.2026
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CATRE
/ PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - DIRECTIA PATRIMONIU
Craiova, Str. A.L. Cuza, nr. 7, jud. Dolj

Email: relatiicupublicul@primariacraiova.ro

\ Subsemnatul NICOLAESCU GABRIEL,
S © om smesssmesancs o sediul ales pentru comunicarea actelor de procedura
la Cabinet de Avocat Tudor Ionel, din Bucuresti, Str. Brailita nr. 20, et. 2, ap. 4, sector 3,
reprezentat conventional prin av. Tudor lonel, avand in vedere adresa dvs. nr. 183574/28.05.2026,
e va transmitem alaturat urmatoarele:

- Dovata trimiterii Notificarii in data de 22.05.2026, catre STATUL ROMAN, prin
MINISTERUL CULTURII, privind exercitarea dreptului de preemtiune asupra
imobilului-monument istoric, situate in Craiova, Str. Nicolae Titulescu, nr. 4, jud. Dolj si
inregistrata la DIRETIA JUDETEANA DE CULTURA DOLJ, sub nr. 1055/04.06.2026,

- Dovata trimiterii Notificarii in data de 08.06.2026, catre CONSILIUL JUDETEAN
DOLJ, privind exercitarea dreptului de preemtiune asupra imobilului-monument istoric,
situate in Craiova, Str. Nicolae Titulescu, nr. 4, jud. Dolj,

- Dovata trimiterii Notificarii in data de 09.06.2026, catre MINISTERUL CULTURII -
DIRETIA JUDETEANA DE CULTURA DOLJ, conform adresi nr. 1055/08.06.2026,
privind exercitarea dreptului de preemtiune asupra imobilului-monument istoric, situate in

Craiova, Str. Nicolae Titulescu, nr. 4, jud. Dolj,
- Adresa nr. 1055/08.06.2026, transmisa de catre MINISTERUL CULTURII - DIRETIA

JUDETEANA DE CULTURA DOLJ.

Multumesec.

[

1 Bucuresti, Str. Brailita nr. 20, et. 2, ap. 4, sector 3
Tel./Fax 0730 017 619; Email: ionel.tudor@av-proactive.ro
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Tudor Ionel

CABINET DE AVOCAT

Nr. 3/22.05.2026

CATRE
MINISTERUL CULTURII
Bucuresti, Bulevardul Unirii nr. 22, sector 3, Bucuresti, 030833
E-mail: registratura(@cultura.ro

Subsemnatul N

din Bucuresti, Str. Brailita nr. 20, et. 2, ap. 4. sector 3.
reprezentat conventional prin av. Tudor Ionel, avand in vedere:

- Existenta dosarului nr. 4062/215/2024, aflat pe rolul Judecatoriei Craiova, avand ca obiect
partaj judiciar, asupra imobilului situat in Craiova, Str. Nicolae Titulescu nr. 4, jud. Dolj
(fosta Curte de Apel Craiova, construtia fiind edificata pe locul fostei case unde a crescut
Nicolae Titulescu),

- Incadrarea imobilului situat in Craiova, Str. Nicolae Titulescu nr. 4, jud. Dolj, ca monument
istoric —Casa Mihai Bailesteanu, pozitia DJ-1I-mB-08130, din Lista Monumentelor Istorice
din judetul Dolj,

- Calitatea subsemnatului de coproprietar, in procent de 50%, al imobilului mai sus indicat,

- Evaluarea imobilului mai sus indicat la valoarea de 11.300.000 lei (2.213.000 euro),
conform raportului de expertiza judiciara evaluatorie, dispusa de catre instanta, efectuata
de catre expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen,

- Desemnarea unui executor judecatoresc, in conditiile art. 991 Cod proc.civ, in vederea
valorificarii imobilului mai sus indicat,

In conformitate cu dispozitiile art. 4 din Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor
istorice,

NOTIFICAM

Statului Roman, prin Ministerul Culturii, asupra exercitarii dreptului de preemtiune in
cumpararea imobilului situat in Craiova, Str. Nicolae Titulescu nr. 4, jud. Dolj, incadrat ca
monument istoric - Casa Mihai Bailesteanu, pozitia DJ-II-mB-08130, din Lista
Monumentelor Istorice din judetul Dolj, la pretul de 2.213.000 euro (11.300.000 lei), conform
raportului de expertiza judiciara evaluatorie, efectuata de catre expert evaluator ANEVAR,
Nadolu Carmen, in dosarul nr. 4062/215/2024, aflat pe rolul Judecatoriei Craiova.

Multumesc.



Tudor Ionel

CABINET DE AVOCAT

Nr. 9/09.06.2026

CATRE
MINISTERUL CULTURII :
Prin DIRECTIA JUDETEANA DE CULTURA DOLJ
Craiova, Str. Mihai Viteazu, nr. 14, jud. Dolj
E-mail:djcdolj@gmail.com

Subsemnatu

o . Jonel. din Bucuresti, Str. Brailita nr. 20, et. 2, ap. 4. sector 3,
reprezentat conventional prin av. Tudor lonel, avand in vedere:

- Existenta dosarului nr. 4062/215/2024, aflat pe rolul Judecatoriei Craiova, avand ca obiect
partaj judiciar, asupra imobilului situat in Craiova, Str. Nicolae Titulescu nr. 4, jud. Dolj
(fosta Curte de Apel Craiova, construtia fiind edificata pe locul fostei case unde a crescut
Nicolae Titulescu),

- Incadrarea imobilului situat in Craiova, Str. Nicolae Titulescu nr. 4, jud. Dolj, ca monument
istoric —Casa Mihai Bailesteanu, pozitia DJ-1I-mB-08130, din Lista Monumentelor Istorice
din judetul Dolj,

- Calitatea subsemnatului de coproprietar, in procent de 50%, al imobilului mai sus indicat,

- FEvaluarea imobilului mai sus indicat la valoarea de I 1.300.000 lei (2.213.000 euro),
conform raportului de expertiza judiciara evaluatorie, dispusa de catre instanta, efectuata
de catre expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen,

- Desemnarea unui executor judecatoresc, in conditiile art. 991 Cod proc.civ, in vederea

valorificarii imobilului mai sus indicat,

Anexei 2 al OMCC nr. 2118/2004 si actele anexate,

In conformitate cu dispozitiile art. 4 din Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor

istorice,
NOTIFICAM

Ministerul Culturii, prin Directia Judeteana de Cultura Dolj, asupra exercitarii dreptului de
preemtiune in cumpararea imobilului situat in Craiova, Str. Nicolae Titulescu nr. 4, jud.
Dolj, incadrat ca monument istoric - Casa Mihai Bailesteanu, pozitia DJ-II-mB-08130, din
Lista Monumentelor Istorice din judetul Dolj, la pretul de 2.213.000 euro (11.300.000 lei),
conform raportului de expertiza judiciara evaluatorie, efectuata de catre expert evaluator
ANEVAR, Nadolu Carmen, in dosarul nr. 4062/215/2024, aflat pe rolul Judecatoriei

Craiova.

Semnat digital de

Multumesc. | a

NICOLAESCU GABRIEL lonel-Marian onel-Marian Tudor

Prin av. Tudor Ionel Tudor Data: 2026.06.09
15:46:56 +03'00"

1 Bucuresti, Str. Brailita nr. 20, et. 2, ap. 4, sector 3

Tel./Fax 0730 017 619; Email: ionel.tudor@av-proactive.ro




ANEXA
OMCC nr. 2118/2007 Anexa 2
NUMELE $I COORDONATELE N :
- persoanei fizice NICOUAELGU CARKTL
- persoanei juridice

Catre:
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ
str. Mihai Viteazul, nr. 14, Craiova, jud, Dolj

INSTIINTARE
privind intentia de vnzare a imobilului
2 5-i-m-B- 08I0 CaAgh MATEL BALLESTEANU

Su1::semrm“ul(af__‘i
Pain

coproprietar, conform documentului anexat, al imobilului din”

declar pe proprie raspundere ci imobilul pu-face—obtectut-moritigit— DAL N 2.4e6Z / 245 / 2 g(_f

Avand in vedere cele declarate mai sus, in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (4) lit.
a) din Legea nr. 422/2001republicata privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, va
ingtiintam cu privire la intenfia de a vinde imobilul si va solicitam s& ne comunicali daca
Ministerul Culturii sau Directia Judefeans pentru Culturd Dolj, dupi caz, i5i exercitd dreptul de
preemtiune in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (4) sau art. 26 alin. (1) pet. 26 din Legea
422/2001 republicata.

Precizim ci imobilul are o suprafatd construita de C4:58YUmpe, C2'384 p,C3 1ramp,
un regim de indlfime depensol, PAZIEL ETHY MansazpA ,valoarea de vanzare fiind
de A4 B3eo 00 lei/ Z 243 co euro.

Anexat depunem:

- copie legalizata dupa actul de proprietate;
" - cadastrul imobiliar;
- copie extras de carte funciard — la zi;
- planuri ale imobilului monument istoric cu marcarea suprafefelor care fac obiectul vénzirii
(1:500 si 1:2000);

Vi rugAm s ne comunicati decizia Dvs. in termenul prevazut de lege.
Calitatea, ¢
Numele, pre

. Semndtura,

Stampila, dupa caz.

I Serviciul public deconcentrat al Ministerului Culturii pe al c@rui teritoriu de competenta este situatl imobilul.

-* Codul i denumirea din Lista Monumentelor Istorice actualizata. )

* Numele, prenumele persoanei fizice, domiciliul. Antetul, denumirea persoanei juridice de drept privat ( SA, SRL,
SNC, fundatie, asociajie, ctc.), adresa. in cazul persoanelor juridice de drept privat se menjioneazi numele,. calitatea
si baza delegarii de competenti a persoanei semnatard a Instiinjarii.

*Adresa monumentului istoric.



Tudor Ionel

CABINET DE AVOCAT

Nr. 8/08.06.2026

CATRE

Subsemnatul

AAsRAr iR emas me—m e —— g

reprezentat conventional prin av. Tudor Ionel, avand in vedere:

- Existenta dosarului nr. 4062/215/2024, aflat pe rolul Judecatoriei Craiova, avand ca obiect
partaj judiciar, asupra imobilului situat in Craiova, Str. Nicolae Titulescu nr. 4, jud. Dolj
(fosta Curte de Apel Craiova, construtia fiind edificata pe locul fostei case unde a crescut
Nicolae Titulescu),

- Incadrarea imobilului situat in Craiova, Str. Nicolae Titulescu nr. 4, jud. Dolj, ca monument
istoric —Casa Mihai Bailesteanu, pozitia DJ-1[-mB-08130, din Lista Monumentelor Istorice
din judetul Dolj,

- Calitatea subsemnatului de coproprietar, in procent de 50%, al imobilului mai sus indicat,

- Evaluarea imobilului mai sus indicat la valoarea de 11.300.000 lei (2.213.000 euro),
conform raportului de expertiza judiciara evaluatorie, dispusa de catre instanta, efectuata
de catre expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen,

- Desemnarea unui executor judecatoresc, in conditiile art. 991 Cod proc.civ, in vederea
valorificarii imobilului mai sus indicat,

In conformitate cu dispozitiile art. 4 alin. (7) si (8) din Legea nr. 422/2001, privind protejarea

monumentelor istorice,
NOTIFICAM

CONSILIUL JUDETEA DOLJ asupra exercitarii dreptului de preemtiune in cumpararea
imobilului situat in Craiova, Str. Nicolae Titulescu nr. 4, jud. Dolj, incadrat ca monument
istoric - Casa Mihai Bailesteanu, pozitia DJ-II-mB-08130, din Lista Monumentelor Istorice
din judetul Dolj, la pretul de 2.213.000 euro (11.300.000 lei), conform raportului de expertiza
judiciara evaluatorie, efectuata de catre expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen, in
dosarul nr. 4062/215/2024, aflat pe rolul Judecatoriei Craiova.

Multumesc.

NICOLAESCU GABRIEL



CONSILIUL JUDETEAN DOLJ
Sti. OLYET, NR. 4, CrAIOVA 200395
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Www,cjdo[j_ ro ISO 9001 Certificat

Serviciul Administrarea si Exploatarea
Domeniului Public si Privat al Judetului Dolj
Nr. 9734/12.06.2026

Citre:

Adresa:

In atentia: Domnului av. Ionel Marian-Tudor
i

Referitor: Exercitarea dreptului de preemtiune

Urmare adresei dumneavoastra nr. 8/08.06.2026, inregistratd la Consiliul Judetean
Dolj sub nr. 9422/08.06.2026, prin care solicitati Consiliului Judetean Dolj exprimarea unui
punct de vedere in legiturd cu exercitarea dreptului de preemtiune privind cumpérarea
imobilului situat in municipiul Craiova, bd. Nicolae Titulescu nr. 4, judetul Dolj, imobil
clasat monument istoric, Inscris in Lista Monumentelor Istorice la nr. crt. 325 cu denumirea
,,Casa Matei Bailesteanu™ - cod LMI DJ-II-m-B-08130, va comunicim cd nu ne exercitim
dreptul de preemtiune previzut de Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor

istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

) SE@ZTE,

ICdsnfin Vasile

SEF SERVICU, INTOCMIT,
Adpian Plugaru Nicoleta Cimpoeru



DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLIJ
. ” e o str. Mihai Viteazul nr. 14, 200147 ~ Craiova, jud. Dolj
MINISTERUL CULTURII fax. 0251-524257; tel. 0251-422088
e-mail: dicdoli@gmail.com
web site: http: .r’,-"djcdj.culmr:x.co_m

Nr. 1104 din 10 iunie 2026

Catre Nicolaescu Gabriel

prin reprezentant avocat Tudor lonel
Spre stiin{a:
Consiliul Local Craiova, str. Al Cuza nr. 7, Craiova
Consiliui Judetean Dolj, str. Calea Unirii nr. 19, Craiova

Neexercitarea dreptului de preemptiune

Pentru imobilul situat in Craiova, strada Nicolae Titulescu nr. 4, judetul Dolj, compus din:
teren Tn suprafatd de 2.275 mp (din acte), respectiv 1.848 mp (masurata) — nr. topografic/cadastral
211569 Cartea Funciard Nr. 211569 Craiova, constructia C1 — constructie administrativa cu
suprafata construitd 584 mp - nr. topografic/cadastral 211569-C1 Cartea Funciara Nr. 211568
Craiova, constructia C2 — grup sanitar cu suprafata construitd 38 mp — nr.topografic/cadastral

- 211569-C2 Cartea Funciard Nr. 211569 Craiova si constructia C3 — arhiva cu suprafata construita
172 mp — nr. topografic/cadastral 211569-C3 Cartea Funciara Nr. 211569 - imobil clasat monument
istoric sub codul din Lista Monumentelor Istorice DJ-1I-m-B-08130, cu numele — casa “Matei
Bailesteanu” - listd aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile
ulterioare.

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, in baza prevederilor art.
4, alin. (4), din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, va comunicam ca Ministerul Culturii, prin Directia Judeteana
pentru Cultura Dolj, nu isi exercitd dreptul de preemptiune asupra imobilului sus-mentionat.

In conformitate cu prevederile art. 4, alin (8), din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se transferd dreptul de preemptiune al statului
catre autoritatile publice locale.

Precizam c& imobilului ce face obiectul prezentei exprimari a dreptului de preemptiune 1i sunt aplicabile
prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare si c& proprietarul are obligatia s&- protejeze potrivit prevederiior art. 5 din Legea
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ultericare.

Precizam c#, potrivit legii, proprietarul imobilului are urmatoarele obligatii:

e 1. orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueazé numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor art. 23 si 26 din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificérile si completarile ultericare.

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4), lit. b}, din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, veti notifica viitorului proprietar ¢a imobilul este inscris In
Lista monumentelor istorice si cu privire la obligatiile ce fi revin prin lege.

3. conform prevederilor art. 36 alin. (4}, lit. ¢), din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicats, cu modificrile si completarile ulterioare, in termen de 15 zile de la data vanzarii imobilului veti
instiinta In scris Directia Judeteana pentru Culturd Dolj despre schimbarea proprietarului si veti transmite
acesteia o copie a actelor.

in conformitate cu prevederile art. 4, alin (9), din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, comunicérile privind neexercitarea dreptului de
preemtiune au termen de valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru
situatiile in care imobilul este vandut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o cerdificare a proprietatii, iar verificarea conditilor de legalitate privind vanzarea
monumentului istoric (interdiclia de instrdinare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de sarcini) rdmane in sarcina

intocmitorului actului de instrainare.
DIRECTOR EXECUTIV, _

Panduru Cristina Teodgr&i‘-
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_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. A. . Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro 150 W00 Oxt Himkine 130

150 270C1 Ceruficst nr. 0635

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu
Nr. 207287/ 435. 0672026

Ca urmare a adresei dumneavoastri, inregistratd cu nr. 207287/2026, la Primaria Municipiului Craiova,
referitor la cele solicitate, va facem cunoscute urmétoarele:

Municipiul Craiova nu intentioneazi si fisi exercite dreptul de preemptiune prevazut de Legea
422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare, pentru
imobilul situat in Craiova, str. N. Titulescu, nr. 4, jud. Dolj, compus din teren in suprafatd de 2275 mp (din acte),
respectiv 1848 mp (din misurétori), imobil Inscris sub nr. cadastral 211569 in Cartea Funciard nr. 211569 a
Municipiului Craiova, constructia Cl-constructie administrativa cu suprafata construiti 584 mp, avind numar
cadastral 211569-C1 inscris in Cartea Funciara nr. 211569 a Municipiului Craiova, constructia C2-grup sanitar cu
suprafata construitd 38 mp, avdnd numdr cadastral 211569-C2, inscris in Cartea Funciard nr. 211569 a
Municipiului Craiova §i constructia C3-arhiva cu suprafata construitd 172 mp, avind numér cadastral 211569-C3,
inscris in Cartea Funciard nr. 211569 a Municipiului Craiova, imobil clasat ca si monument istoric in Lista
Monumentelor Istorice, cu denumirea ,,Casa Matei Biilesteanu”, cod DIJ-II-m-B-08130, listd aprobatd prin
Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004, cu modificérile ulterioare.

Mentionim ¢4, in conformitate cu art. 4 alin. 4) din Legea 422/2001, ,,Monumentele istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vindute numai in conditiile exercitarii dreptului
de preemtiune ale statului romén, prin Ministerul Culturii si Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in
grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, pentru monumentele
istorice clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub
sanctiunea nulititii absolute a vanzarii.”

Administrator Pul%~
Rizvan Cristian Dia

Nume si prenume | Functia ij)ata éS'?hn&tura
Verificat Director Executiv 7
Ionut Cristian Gdlea J 5. o7 206 4
Intocmit Inspector
Cristina Kollek g 5. o7. ZC{?[ W
Nr. exemplar Destinatar Nr. file | Nr. Observatii
Nr. | difuzat file/anexe
1 Exemplar 1 DP
2 | Exemplar 2 Solicitant
£

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE, In scopul indeplinirii atribufiilor legale.




_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
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DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu
DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr. 183574/  §. 0 2026

Citre,

Ca urmare a adresei dumneavoastrd, Inregistratd cu nr. 183574/2026 la Primiria Municipiului

Craiova, referitor la cele solicitate, vd facem cunoscute urmitoarele:
in vederea exercitirii dreptului de preemptiune pentru imobilul situat in Craiova, str. Nicolae

Titulescu, nr. 4, jud. Dolj, conform art. 4, alin 4) din Legea 422/2001, privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, . Monumentele istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vAndute numai in conditiile exercitrii
dreptului de preemtiune ale statului roman, prin Ministerul Culturii si Cultelor, pentru monumentele
istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor,
pentru monumentele istorice clasate In grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupa caz,
potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulittii absolute a vanzarii.”
Tn consecint3, in vederea exercitérii dreptului de preemtiune, este necesar s ne inaintati adresele
referitoare la exercitarea dreptului de preemtiune, intocmite de catre Ministerul Culturii (prin Directia
Judeteani de Culturd Dolj) si de cétre Consiliul Judetean Dolj.

Administrator Public,
Rizvan Cristian Diaconu

Nume si prenume__| Functia Data Semndtura
Verificat Director Executiv /
_ lonut Cristian Galea 02 0 é d 92 OZK ‘ ’%_,_———
Intocmit Inspector
Cristina Kollek 2 g 06 20 W
Nr. exemplar Destinatar Nr. file | Nr. Observatii
Nr. | difuzat file/anexe

1 | Exemplar 1

2 | Exemplar 2

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Municipiuiui Craiova, conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulaiie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale.
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Nr.4/22.05.2026
CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - DIRECTIA PATRIMONIU
/” Craiova, Str. AL Cuza, nr. 7, jud. Dolj
relatiicupublicul @primariacraiova.ro

S . ~ - 1 arer 1 ;R S

Subsemnatul

n Bucuresti, Str. Brailita nr. 20, et. 2, ap. 4, Sector >,
reprezentat conventional prin av. Tudor Ionel, avand in vedere:

. Existenta dosarului nr. 4062/215/2024, aflat pe rolul Judecatoriei Craiova, avand ca obiect
partaj judiciar, asupra imobilului situat in Craiova, Str. Nicolae Titulescu nr. 4, jud. Dolj
(fosta Curte de Apel Craiova, construtia fiind edificata pe locul fostei case unde a crescut
Nicolae Titulescu),

_Incadrarea imobilului situat in Craiova, Str. Nicolae Titulescu nr. 4, jud. Dolj, ca monument
istoric —Casa Mihai Bailesteanu, pozitia DJ-1I-mB-08130, din Lista Monumentelor Istorice
din judetul Dolj,

_ Calitatea subsemnatului de coproprietar, in procent de 50%, al imobilului mai sus indicat,

_ Evaluarea imobilului mai sus indicat la valoarea 11.300.000 lei (2.213.000 euro), conform
rapertulur de expertiza judiciara evaluatorie, dispusa de catre instanta, efectuata de catre
expert evaluator ANEVAR, Nadolu Carmen,

. Desemnarea unui executor judecatoresc, in conditiile art. 991 Cod proc.civ, in vederea
valorificarii imobilului mai sus indicat,

In conformitate cu dispozitiile art. 4 alin. (7) si (8) din Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice,

NOTIFICAM

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA asupra exercitarii dreptului de preemtiune in
cumpararea imobilului situat in Craiova, Str. Nicolae Titulescu nr. 4, jud. Dolj, incadrat ca
monument istoric - Casa Mihai Bailesteanu, pozitia DJ-1I-mB-08130, din Lista
Monumentelor Istorice din judetul Dolj, la pretul de 2.213.000 euro (11.300.000 lei), conform
raportului de expertiza judiciara evaluatorie, efectuata de catre expert evaluator ANEVAR,
Nadolu Carnen, in dosarul nr. 4062/215/2024, aflat pe rolul Judecatoriei Craiova.

Multumesc.

ﬁ%%’?g 26-85.26



TRIBUNALUL DOLJ BIROUL LOCAL PENTRU
LEXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE
Lixpert tehnic judiciar: NADOLU CARMEN MARIA

Nr: 29/17.09.2025

Raport de expertiza tehnica judiciara

1. Partea introductiva
1.1. Organul care a dispus efectuarea expertizei: JUDECATORIA CRAIOVA
1.2.  Expert tehnic Nadolu Carmen Maria expert numit de instanta

13.  Specializarea expertului : Evaluarea Proprietatii Imobiliare

1.4.  Data intocmnirii si finalizarii raportului de expertiza: raportul a fost finalizat in data de
17.09.2025.

2. Partile in proces
Reclamanti: NICOLAESCU GABRIEL
Parati: PASCU ANDREI ALEXANDRU

3. Obiectul dosarului
lesire din indiviziune privind imobilul situat in Craiova, strada Nicolae Titulescu nr 4,
judet Dolj, compus din teren in suprafata de 1848mp si constructiile existente pe acest

leren

4. Obiectul expertizei si intrebarile la care expertul urmeaza sa raspunda:
Stabilierea valorii de circulatie a imobilului mentionat anterior, la pct 3 al raportului de expertiza

5. Daca s-a efectuat in dosar o alta expertiza de aceeasi specialitate: NU

8. Desfasurarea expertizei
S-a realizat inspectia in teren, impreuna cu Nicolaescu Gabriel si cu fiul acestuia, in data
de 21.05.2025
Expertul impreuna cu reclamantul au inspectat terenul si constructiile situte pe acesta,
precum si vecinatatile imobilului, s-au realizat fotografii ale imobilului si s-a incheiat
Proces verbal de inspectie.
Paratul nu a fost prezent la inspectie, scrisaoarea de convocare transmisa la adresa din
dosar nefiind primita de catre acesta.

‘. Continutul expertizei
Descrierea operatiunilor de efectuare a expertizei
Documentele necesare pentru expertiza au fost preluate din dosarul cauzei si de la reclamant

Analiza proprietatii si a utilizarii acesteia




- - Attachments: —————

NOTIFICARE DREPT DE PREEMTIUNE

Subject: NOTIFICARE DREPT DE PREEMTIUNE

From: _

Date: 5/22/2026, 3:59 PM

To: <relatiicupublicul@primariacraiova.ro>

CC: "'Nicolaescu Gabriel" <nicolaescugabriel@yahoo.com>

Multumesc.

~tor 3|Bucuresti

il: 004 0723 120 852

NOTIFICARE PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - DREPT DE
PREEMTIUNE.pdf

236 KB

EXTRAS- RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA.pdf

94,5 KB

5/25/2026, 8:26 AV
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Camera Executorilor Judecétoresti de pe langa Curtea de Apel Craiova

BIROUL EXECUTORULUI JUDECATORESC

STINGACIU DORIAN-STEFAN

mun. Craiova, Str. Mihai Viteazul nr. 2, bl. 2A, sc. 1, ap. 1, jud. Dolj, C.L.F. RO 41767230
Tel. 0767/35.20.90, Fax. 0351/430.770
E-mail: dorlan.stefan@yahoo.ro, Website: www.facebook.com/executorcraiova/
Cont consemnari: RO38 BREL 0002 0021 6409 0101 - Libra Internet Bank- Suc. Craiova

Dosar nr. 188/2026

PUBLICATIE DE VANZARE [MOBILIARA
termen [I-RELUATA

intoemitd fn data de 15.10.2026

in conformitate cu dispozifiile art. 838 alin. (1) Cod Procedurd Civild, aducem la cunogtin{d
generald ¢4, in data de 10.11.2026. orele 12:30 va avea loc la sediul BEJ STINGACIU
DORIAN-STEFAN din mun. Craiova, Str. Mihai Viteazul nr. 2, bl. 24, sc. 1, ap. 1, jud. Dolj, viénzarea Ia
liciiafle publicd a Imobiiulul Teren Iniravilan + Construcili situat in munp. Cralova, Sir. Nicolas
Titulescu Nr. 4 (fosi nr. 14). judejul Doll, inscris in cartea funciard numdarul 211569 a localitatii
Cralova, fudejul Dolf, TEREN Inirgvilan - A1 - nr. cadastral 211569 cu o suprafajd din acte de 2.275
mp gi mdsuratd de 1.848 mp; CONSTRUCTI - A1.1 - nr. cadastral 211569-C1 reprezentdnd consirustie
administrativd cu suprafafa construitd la sol de 584 mp; A1.2 - nr. cadastral 211569-C2 reprezentdnd
grup saniiar cu suprafafa consiruitd la sol de 38 mp; Al.3 - nr. cadastral 211569-C3 reprezentand arhivd
cu suprafafa construiti la sol de 172 mp, proprietatea reclamantului NICOLAESCU GABRIEL, cu
domiciliul in Municipiul Bucuresti, Str. Jules Michelet nr. 21, ap. 1, Sector 1 si cu domiciliul procedural fa
Cabinet de Avocat Tudor lonel, in Municipiul Bugurest, Str. Brallita Nr. 20, et. 2, ap. 4, Sector 3, in cota
actuald de 1/2 si a pardtulul PASCU ANDREI-ALEXANDRU, cu domiciliul procedural fa Cabinet Avocat
_Grimalschi Ana”, In Municipiul Bucuregll, Str. Ghimpali Nr. 17, bl. 3, sc. 3, ap. 78, Sector 4, in cota
actuals de 1/2, in temeiul titlurilor reprezentate de: Incheierea de sedinjé pronunfatd in data de
18.03.2026 de Judecdtoria Gralova in dosarul numdrul 4062/215/2024, definitivd prin neapelare la
06.04.2026, Incheierea de sedin{sd pronunfatd in data de 29.04.2026 de Judecdtoria Craiova in
dosarul numarul 4062/215/2024.

Imobilul NU este grevat de sarcini, menfiondm faptul cd aceastd clddire este incadratd ca
monument Istoric: ,Casa Matel Béllesteanu", avand pozifla DJ-li-m-B-08130 In Lista Monumentelor
istorice din judeful Dolj.

Prejul de Tncepere al licitafiei publice pentru termen Il este de 8.475.000.00 Lei gi reprezintd
75,00% din prejul de pornire al primei licitafii (11.300.000,00 Lei), imobilul fiind evaluat prin Raporiul de
Evaluare nr. 29/17.09.2025 intocmit de EXPERTUL EVALUATOR NADOLU CARMEN MARIA, raportul
fiind depus la dosar. Dacd nu se obfine prejul de incepere al licitafiei gi existd cel pufin 2 licitatori ia
acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pref oferit, dar nu mai pufin de 30% din preful de
pornire al primel lcitajii. V4nzarea se va putea face chiar dacd se prezintd o singurd persoand care oferd
preful de la care incepe licitafia.

Somsm pe tofi cei care pretind vreun drept asupra imobilului s&-I anunje pe executorul
judecatoresc inaintea datel stabilite pentru vénzare.

invitdm pe to}i cei care doresc sd cumpere imobilul s& se prezinte la data, focul gi ora stabifitd
peniru vénzare, avdnd asupra lor cartea de identitate sau Imputernicire/procurd autentificatd din partea
persoanei fizice/juridice reprezentate sl pdna la aceastd daté s prezinte oferte de cumparare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. 1} Cod Procedurd Civild, ofertanfii trebuie s& consemneze
in contu! RO38BRELODD2002164096101 deschis in Lei la Libra Internet Bank Sucursala Craiova,
cont de consemnéri lz dispozifia B.E.J. STINGACIU DORIAN-STEFAN, o_garantle de participare
de_10%_din pretul de pornire a iicitatiel Imobiluiul s/ s& depund dovada consemndrii (recipisa de
consemnare) garanfiel de participare In original, fmpreund cu oferta de cumpdrare, la exscutorul
judecdioresc pénd la termenui stabilit pentru vénzarea la licitalie publica.

Prezenta publicatie de vénzare a fost intoemitd in conformitate cu dispozifille art. 838 Cod
Procedurd Civili si va fi afisatd in conformitate cu prevederile arl. 839 alin. (3) si (4) Cod Progcedurd
Civiia, depunindu-se in acest sens procesele-verbale privind afisarea publicajlei la dosar,

De asemenea, in condifiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republica
vanzérll Imobiliare s-a ficut gi prin intermediul Registrului electronic de publicitate a vé ;
supuse executérii silite finut de Uniunea Najionald a Executoriior Judecatoregti, respectiv W

Document generat cu Executor IT
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