MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea rapoartelor de evaluare ce stabilesc sumele individuale aferente
despagubirilor pentru imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul
obiectivului de investitii al lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Amenajare
parcare -zona Posta Rovine”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinarda din data de
29.10.2026;

Avand 1n vedere referatul de aprobare nr.322737/2026, raportul nr.325281/2026 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.326931/2026 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea rapoartelor de
evaluare ce stabilesc sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele
proprietate privatd, situate pe amplasamentul obiectivului de investitii al lucrarii de
utilitate publica de interes local ,,Amenajare parcare -zona Posta Rovine”;

In conformitate cu prevederile art.8 din Norma metodologica de aplicare a Legii
nr.255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local din 19.01.2011, aprobata prin
Hotararea Guvernului nr.53/2011pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzda de utilitate publica, necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.472/2026
referitoare la declararea de utilitate publica si interes local a lucrarilor pentru realizarea
obiectivului de investitii ,,Amenajare parcare-zona Posta Rovine”;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba rapoartele de evaluare avand ca obiect stabilirea sumelor individuale
aferente despagubirilor pentru 1imobilele proprietate privatd, situate pe
amplasamentul obiectivului de investifii al lucrarii de utilitate publica de interes
local ,,Amenajare parcare -zona Posta Rovine”, conform anexelor nr.1 si nr.2,
care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu
Nr.322737/ 2026

Referat de aprobare
la proiectul de hotarare privind aprobarea rapoartelor de evaluare ce stabilesc sumele individuale
aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul
lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Amenajare parcare-zona Posta Rovine”

Prin Hotararea nr.472/2026 Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat la art.1
declararea de utilitate publica si de interes local a lucrarilor pentru realizarea obiectivului de investitii
,Amenajare parcare-zona Posta Rovine”.

De asemenea, s-a aprobat declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publicd de interes local, a imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere al
lucrarii, imobile prevazute in anexa 2 a hotararii.

Conform art.6 al aceleiasi hotarari, sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele
proprietate privata, situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local, se vor stabili
in baza de raport de evaluare, care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand 1n vedere Acordul cadru nr.286615/2026, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”,
precum si Contractul subsecvent nr.295314/27.08.2026 — in vigoare, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini i cu obligatiile asumate in contract, s-a procedat la stabilirea prin rapoarte de
evaluare a fiecdrei valori juste de despagubire, in vederea exproprierii proprietarilor prevazuti in
anexa 2, in vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor HCL nr.472/2026.

Urmare a celor mentionate mai sus si potrivit Hotararii Consiliului Local nr.472/2026, Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean sau local, Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010, in temeiul art.129 alin.2, lit b) din Ordonanta de
urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, consideram necesara si oportuna initierea, dezbaterea,
analizarea §i aprobarea unui proiect de hotarare privind insusirea rapoartelor de evaluare ce stabilesc
valorile individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata, situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Amenajare parcare-zona Posta Rovine”
in vederea ducerii la indeplinire a prevederilor HCL nr.472/2026.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

INTOCMIT,
DIRECTOR EXECUTILV,
Cristian Ionut Géalea

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 10.2026

Semnatura:



Municipiul Craiova Avizat,

Primaria Municipiului Craiova Administrator public
Directia Patrimoniu Razvan Cristian Diaconu
Nr.325281/  10.2026

RAPORT
la proiectul de hotéarare privind aprobarea rapoartelor de evaluare
ce stabilesc sumele individuale aferente despagubirilor pentru
imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul
obiectivului de investitii ,,Amenajare parcare -zona Posta Rovine”

Prin referatul de aprobare al prezentului proiect de hotdrare inifiat de Primarul
Municipiului Craiova, in temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.(c) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, se propune de catre Directia
Patrimoniu Consiliului Local al Municipiului Craiova aprobarea rapoartelor de evaluare ce
stabilesc valorile individuale aferente despdgubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul obiectivului de investitii ,,Amenajare parcare -zona Posta Rovine”.

Prin hotararea nr.472/2026 Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat , la art. 4,
declansarea procedurilor de expropriere, pentru cauza de utilitate publicd de interes local, a
imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate
publica de interes local prevazut la art.1 din hotarare.

Se aproba de asemenea si lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul
de expropriere, identificati in anexa nr. 2, care face parte integrantd din hotérare, respectiv 2
proprietari sunt afectati de coridorul de expropiere.

In vederea realizirii investitiei pe amplasament, sunt necesare demersuri privind
expropierea terenurilor proprietate privata.

Prin Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificérile si completarile
ulterioare, se reglementeaza cadrul juridic pentru luarea unor masuri necesare executarii:
lucrarilor de constructie, reabilitare si modernizare a drumurilor de interes national, judetean
si local etc.

Potrivit art. 2 alin. 1 lit. a din Legea nr. 255/2010 cu modificdrile si completarile
ulterioare, sunt declarate de utilitate publicd ,,lucrdrile de constructie, reabilitare si modernizare
de drumuri si parcari de interes national, judetean si local, precum si toate lucrarile de
constructie, reabilitare si extindere a infrastructurii feroviare publice, lucrarile necesare
dezvoltarii retelei de transport cu metroul si de modernizare a retelei existente, lucrarile de
dezvoltare a infrastructurii aeroportuare, precum si a infrastructurii de transport naval.”

De asemenea, In conformitate cu prevederile art.2 alin. 21 din acelasi act normativ,
expropriatori sunt municipiile, orasele si comunele pentru obiectivele de interes local, inclusiv
pentru obiectivele de investitii in parteneriat public- privat ale administratiei publice locale.

Conform prevederilor legii mai sus mentionate, pot fi expropriate bunurile imobile
proprietate a persoanelor fizice sau persoanelor juridice, cu sau fara scop lucrativ, si a oricaror
alte entitati, precum si cele aflate in proprietatea privatd a comunelor, oraselor, municipiilor si
judetelor, pe care se realizeazd lucrdrile de utilitate publica de interes national, judetean si
local.



Sumele necesare platii despagubirilor in vederea realizarii exproprierii, potrivit
amplasamentului efectuat, vor fi stabilite prin raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, conform
prevederilor art. 8 alin. 1 din Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesard realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere Acordul cadru nr.286615/2026 ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul
Craiova”, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract,
s-a transmis nota de comandad nr.289669/2026 prin care se solicitd intocmirea rapoartelor de
evaluare pentru cele 2 imobile prevazute in anexa 2 la HCL 472/2026.

Au fost inregistrate la Primaria Municipiului Craiova urmatoarele rapoarte de evaluare:

l.raport de evaluare nr.326170/14.10.2026— imobil avand proprietar pe Baciu Aurelia

2.raport de evaluare nr.326537/2026— imobil avand proprietar pe Predincea Doina

Valorile juste de despdgubire in vederea exproprierii pentru imobilele identificate in
anexa 2 la HCL 472/2026 sunt centralizate in urmatorul tabel:

Nr Nume Nr Nr. Carte Suprafata Valoarea
ert Proprietar/ | Cadast | Funciara expropriata justa de despagubire
Rap. Eval. ral
281.355 lei
echiv.52.714,41 euro
1 | Baciu Aurelia | 217214 | 217214 130 mp din acte si Din care tere 188.500 lei
(rap.eval.nr.3 masuratori §i constructie echiv 35.317,10 eur si
26170/2026) provizorie cu Sconstruita de constructie provizorie
57,34 mp, utila de 53,06 mp 92.855 lei echiv
17.397,31 eur
Predincea -
2 | Doina 17500 151 mp din masuratori si 218.950 lei echiv.
(rap.eval.nr. 151 mp din acte 35.317,10 euro
326537/2026)

Pentru estimarea valorii juste de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de
utilitate publicd se au in vedere Normele metodologice din 19.01.2011 de aplicare a Legii
nr.255/2010 (actualizate), privind expropierea pentru cauza de utilitate publicd, aprobate prin
HG nr.53/2011, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, ,,art. 8.
- (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietdtilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la
alin. (1).

(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romania va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici ”

Astfel la intocmirea rapoartelor de evaluare s-au avut in vedere anexele A7 si A8 din
Grila Notarilor Publici.

In cadrul rapoartelor de evaluare , conversia lei/euro a fost ficuta la cursul de referinta
BNR de 5,3373 lei/euro, curs valutar din 13.10.2026 data efectiva la care s-au intocmit
evaluarile.



Rapoartele de evaluare au fost intocmite in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor din Romania, ANEVAR editia 2022, care incorporeazd Standardele Internationale
de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare, elaborate de catre ANEVAR si a
legislatiei in vigoare si intruneste toate conditiile de forma si fond.

Fatd de cele prezentate, potrivit Hotararii Consiliului Local nr.472/2026, in
conformitate cu referatul de aprobare nr.322737/2026, cu prevederile art.154 alin.(1) din
Ordonanta de urgentd nr.57/2019, cu art.8 din Norma metodologicd de aplicare a Legii
nr.255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizdrii unor
obiective de interes national, judetean si local din 19.01.2011, aprobatd prin Hotararea
Guvernului nr.53/2011, art. 129 alin 14 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul
administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- aprobarea rapoartelor de evaluare ce stabilesc sumele individuale aferente
despagubirilor pentru imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul obiectivului de
investitii al lucrarii de utilitate publicd de interes local ,,Amenajare parcare -zona Posta
Rovine” conform anexelor 1 si 2 la prezentul raport.

Director Executiv, Intocmit,
Cristian Ionut Galea Insp.Florentina Gavrilescu
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:  10.2026 Data: .10.2026

Semndtura: Semndtura



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 326931/15.10.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

Referat de aprobare nr.322737/2026

Raportul nr. 325281/2026 al Directiei Patrimoniu

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr.472/2026, art.154 alin.(1) din
Ordonanta de urgentd nr.57/2019, art.8 din Norma metodologicd de aplicare a Legii
nr.255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local din 19.01.2011, aprobatd prin Hotararea

Guvernului nr.53/2011, art. 129 alin. 14 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind
Codul administrativ

Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- aprobarea rapoartelor de evaluare ce stabilesc sumele individuale aferente despdgubirilor
pentru imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul obiectivului de investitii al lucrarii de
utilitate publica de interes local ,,Amenajare parcare -zona Posta Rovine” conform anexelor 1 si 2 la
prezentul raport.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
fmi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:



. BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F A.. )
scoEVALUARI F16/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI
PROPRIETATI Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul Dolj. BUNURI

IMOBILIARE Tel: 0728977411; 0766444770 MOBILE

e-mail: pfablanarim@wemail,com

&

EVALUARI DE INTREPRINDERI :

12.10.2026

U

awe . RAPORT DE EVALUARE
M %% - PROPRIETATE IMOBILIARA —

CoPIE

Nume proprietar actual Persoana fizica BACIU AURELIA

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00 mp
din acte si 130,00 mp din masuritori, si constructia cu caracter
provizoriu avand suprafata construitd de 57,34 mp, suprafata
desfasuratd de 57,34 mp, suprafata utila de 53,06 mp
(suprafata utild a fost obtinutd din autorizatia de construire nr.
541 din 27.05.2014)

Imobil actual din care face Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00 mp

parte ‘ din acte si 130,00 mp din masuritori.
Constructia nu a fost intabulata la data evaludrii.

Adresa imobil Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona A3

Nr. cad. 217214

Carte Funciaria 217214

UAT ' Craiova

OBIECTIV DE INVESTITII: "Amenajare parcare-zona Posta Rovine"

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Unirii, nr.
7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214.

Evaluator membru titular ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2026-



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand 1n vedere Nota de comanda nr. 319199 din 12.10.2026, societatea pe care o reprezint a
realizat urmatoarele etape pentru Indeplinirea solicitarilor mentionate in nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-1 inaintam astazi 13.10.2026.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00
mp din acte si 130,00 mp din mdsuratori, §i constructia cu caracter provizoriu avand suprafata
construita de 57,34 mp, suprafata desfasurata de 57,34 mp, suprafata utila de 53,06 mp (suprafata
utila a fost obtinuta din autorizatia de construire nr. 541 din 27.05.2014, identificat cu nr. cad.
217214, inscris in Cartea Funciara nr. 217214 UAT Craiova.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarifica modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Utilizarea desemnata a evaluarii este asistarea beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de
despagubire, In vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru
realizarea obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine"..

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Valoarea justd de despigubire in vederea exproprierii estimatd pentru imobilul ce face
obiectul evaluarii, identificat la poz. 1 din Anexa nr. 2, la H.C.L. 472 din 24.09.2026, se
estimeaza tinind cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare
din Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 2026”, anexa nr. A8 si A9,
obtinandu-se urmitoarele valori:

Nume proprietar actual Persoana fizici BACIU AURELIA

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00
mp din acte si 130,00 mp din masuratori, si constructia
cu caracter provizoriu avand suprafata construitd de
57,34 mp, suprafata desfasurata de 57,34 mp, suprafata
utila de 53,06 mp (suprafata utila a fost obtinutd din
autorizatia de construire nr. 541 din 27.05.2014)

Imobil actual din care face parte Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00
mp din acte si 130,00 mp din masuratori.
Constructia nu a fost intabulata la data evaluarii

Adresa imobil Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108, jud. Dolj
Zonare Craiova Zona A3

Nr. cad. 217214

Carte Funciara 217214

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului | 1.450 lei/mp, (271,67 euro/mp) pentru teren
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabila
Tncepand cu anul 2026 (anexa A8 si
A9)

3.500 lei/mp Au (655,76 euro/mp Au) pentru constructie
valoare initiala A8 din Grila Notarilor Publici

Nota A8: “Pentru imobilele de tip independent ce
prezinta structuri usoare din lemn, metal sau panouri
tip sandwich fara inchideri perimetrale tip zidarie, de
tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoare finala
cu 50% din valoarea spasiilor comerciale
independente”

Tinand cont de caracteristicile tehnice ale constructiei
descrise in Autorizatia de construire 541 din 27.05.2014,
si observatiile constatate pe teren, constructia este
previzorie cu durata de amplasare 15 ani.

Prin urmare valoarea initiala de 3.500 lei/mp Au, se
ajusteaza cu 50%, rezultand urmatoarele valori pentru
constructie:

1.750 lei/mp, Au (327,88 euro/mp Au)

Valoarea justa de despigubire (in

vederea exproprierii) 281.355 lei, echivalent a 52.714,41 euro, din care:

Teren: 188.500 lei, echivalent a 35.317,10 euro

(130 mp X 1.450 lei/mp = 188.500 lei,
echivalent cu,
130 mp X 271,67 euro/mp = 35.317,10 euro)
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Constructie provizorie: 92.855 lei, echivalent a 17.397,31 euro
(53,06 mp X 1.750 lei/mp = 92.855 lei,

echivalent cu,
53,06 mp X 327,88 euro/mp = 17.397,31 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdtre expropriator.

Cu consideratie,
Mihail Dumitru Blanarigs._

/‘x;\éna ‘;°:
ILANMU L - ,‘
uMIHAIL murmu .
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE
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SINTEZA EVALUARII

Evaluator

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul In Craiova, str.
Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul
registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.1.:24317899, nr.
leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori desemnati

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, si

Persoana fizica BACIU AURELIA

Proprietar

Imobilul apartine Persoana fizica BACIU AURELIA

Comanda/contract

Nota de comanda nr. 319199 din data de 12.10.2026

Data raportului

13.10.2026

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 13.10.2026, in prezenta utilizatorului
desemnat

Data evaluarii

13.10.2026

Curs BNR valabil la data
evaluarii, 13.10.2026

1 Euro =5,3373 lei

Identificarea proprietatii
imobiliare supuse evaludrii

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00 mp din acte si
130,00 mp din masuratori, i constructia cu caracter provizoriu avand
suprafata construitd de 57,34 mp, suprafata desfasuratdi de 57,34 mp,
suprafata utila de 53,06 mp (suprafata utila a fost obtinuta din autorizatia
de construire nr. 541 din 27.05.2014

Adresa proprietatii

Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108, jud. Dolj

Utilizare existenta

Teren intravilan curti constructii si constructie cu caracter provizoriu cu
destinatia de spatiu comercial

Obiectivul de investitii

Prin H.C.L. nr. 472 din 24.09.2026, art. 1, se aproba declararea de utilitate
publica de interes local a lucrarilor pentru realizarea obiectivului de
investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine".

Prin aceeasi hotdrare, la art. 2, se aproba amplasamentul lucrarii de
utilitate publica de interes local pentru realizarea obiectivului de investitii

"Amenajare parcare-zona Posta Rovine", conform planului de situatie
prevazut in anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Utilizarea desemnata

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii
beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de despagubire, in vederea
exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru
realizarea obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta
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Rovine".

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata
n scopul declarat si_nu va putea fi folosita de catre alte persoane si in alte
scopuri.

Devieri de la Standrardele de
Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate In Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 "Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau
alte cerinte ale altor autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei
evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste cerinte ar trebui sa aiba
prioritate §i sd fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”’; si

pct 40.5 “Dacda existd cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte
cerinfe ale altor autoritdti, care afecteaza in mod semnificativ natura
procedurilor aplicate, datele de intrare si ipotezele utilizate si/sau
valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de altd naturd, precum si modul
semnificativ prin care acestea difera de cerintele SEV (de exemplu,
identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune utilizarea doar a
abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in
considerare abordarea prin venit).”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 472 din
24.09.2026 a Consiliului Local al Municipiului Craiova privind
declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea obiectivului
de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine", conform art. 4 se
aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publicade interes local, conform Legii 255/2010, actualizata, estimandu-se
o valoare 1n vederea unei juste despagubiri (valoarea justd de despagubire)
n vederea exproprierii pentru lucriri de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportata la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Publici actualizate.

Tipul valorii estimate

Tindnd cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeaza
o valoare in vederea unei liste despagubiri (valoarea justd de despagubire)
in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform
Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr.
255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publici, necesarad realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania -
ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin.
(7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia
expropriatorului expertizele prevazute la alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea
Nationala a Notarilor Publici din Romdnia va pune la dispozitia
evaluatorului, la cerere, expertizele Tntocmite de camerele notarilor
publici.

Baza de evaluare In prezentul raport de evaluare este Standardele de
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Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt Tn conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Europene
de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii ntre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotardte, care reflecti
interesele acelor pdrfi. Pentru utilizare in raportari financiare in baza
Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justd
are o semnificatie diferitd.”

wIl. N IFRS 13 ,Valoarea justi este pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea
Jjusta poate fi diferitd de valoarea de piata. Valoarea justd cere estimarea
pretului care este just pentru ambele parti identificate, luand in considerare
avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de alta
parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de
catre participantii de pe piatd, sa nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea
justa este valoarea de despagubire si va fi exprimata, la cererea
beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea valorii, avand n
vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din
anul 2026, exceptie de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025, tinand cont de prevederile urmatoarelor standarde :

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase
urmatoarele standarde 1n conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 si
40.5,
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100 Cadrul general (1S Cadrul general),
ca fiind ,,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpadrator hotardt si un vanzdtor
hotdardt, Intr-0 tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”.

Valoarea unitara conform
Studiului de piata privind
valorile minime ale
proprietdtiilor imobiliare
valabild incepdnd cu anul

1.450 lei/mp, (271,67 euro/mp) pentru teren

3.500 lei/mp Au (655,76 euro/mp Au) pentru constructie valoare initiala
A8 din Grila Notarilor Publici
Nota A8: “Pentru imobilele de tip independent ce prezinta Structuri
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2026 (anexa A8 si A9)

usoare din lemn, metal sau panouri tip sandwich fara inchideri
perimetrale tip zidarie, de tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoare
finala cu 50% din valoarea spatiilor comerciale independente”

Tindnd cont de caracteristicile tehnice ale constructiei descrise In
Autorizatia de construire 541 din 27.05.2014, si observatiile constatate pe
teren, constructia este previzorie cu durata de amplasare 15 ani.

Prin urmare valoarea initiala de 3.500 lei/mp Au, se ajusteaza cu 50%,
rezultdnd urmatoarele valor pentru constructie:

1.750 lei/mp, Au (327,88 euro/mp Au)

Valoarea justa de
despigubire (in vederea
exproprierii)

281.355 lei, echivalent a 52.714,41 euro, din care:
Teren: 188.500 lei, echivalent a 35.317,10 euro

(230 mp X 1.450 lei/mp = 188.500 lei,
echivalent cu,
130 mp X 271,67 euro/mp = 35.317,10 euro)

Constructie provizorie: 92.855 lei, echivalent a 17.397,31 euro
(53,06 mp X 1.750 lei/mp = 92.855 lei,

echivalent cu,
53,06 mp X 327,88 euro/mp = 17.397,31 euro)

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie,
si sub aceasta rezerva, certificam urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuata de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect
al EVALUARIL

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masura pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daca astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastra care sd favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practica
specifica evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplinad
cunostinta de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente sa ofere consultanta conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizdrii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatia in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare Tn Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificam urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022,

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu exista interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existd un interes privind partile implicate In prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerindu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat droit.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratda la Oficiul Registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585,
Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214, si

Persoana fizica BACIU AURELIA
Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETAR

Imobilul apartine persoanelor fizice Persoana fizica BACIU AURELIA

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 319199 din data de 12.10.2026

Data raportului: 13.10.2026;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat n data de 13.10.2026, in prezenta utilizatorului desemnat;
Data evaluarii: 13.10.2026;

Curs BNR valabil la data de: 13.10.2026: 1 Euro = 5,3373 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00 mp din
acte si 130,00 mp din masuratori, si constructia cu caracter provizoriu avand suprafata construita de
57,34 mp, suprafata desfasuratda de 57,34 mp, suprafata utila de 53,06 mp (suprafata utila a fost
obtinutd din autorizatia de construire nr. 541 din 27.05.2014.

Adresa: Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108, jud. Dolj

Utilizarea actuala: Teren intravilan curti constructii si constructie cu caracter provizoriu cu
destinatia de spatiu comercial
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1.7. OBIECTIVUL DE INVESTITII

Prin H.C.L. nr. 472 din 24.09.2026, art. 1, se aproba declararea de utilitate publica de interes local a
lucrarilor pentru realizarea obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine".

Prin aceeasi hotarare, la art. 2, se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local
pentru realizarea obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine", conform
planului de situatie prevazut in anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

1.8. UTILIZAREA DESEMNATA

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabilirea valorii
juste de despagubire, in vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii,
pentru realizarea obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine".

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata in scopul declarat si nu
va putea fi folosita de catre alte persoane si in alte scopuri.

1.9. DEVIERI DE LA STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate In Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sa fie explicate, documentate §i raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”’; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor
autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare §i
ipotezele utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de alta natura, precum si modul semnificativ prin care acestea
difera de cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune
utilizarea doar a abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in
considerare abordarea prin venit).”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 472 din 24.09.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publicd si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarea
justd de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportata la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici
actualizate.

1.10. TIPUL VALORII ESTIMATE si METODOLOGIA EVALUARII

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
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prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevaizute
la alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate Tn
cunostintda de cauza si hotardte, care reflecta interesele acelor parti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0O
semnificatie diferita.”

»II. In IFRS 13 ,,Valoarea justi este pretul care ar fi Incasat pentru vanzarea unui activ sau
J prej

platit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementatd ntre participantii de pe piatd,

la data evaludrii."”

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare 1n situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, ludnd In considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piata
cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piatd, sa nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justa este valoarea de
despagubire si va fi exprimatd, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, tinand cont de prevederile SEV100 cadru
general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 230, SEV 300, SEV 310, GEV 520, GEV 530 si
GEV 630.

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotardt si un vanzdator
hotarat, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdangere”.

11. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA evaluirii

1.11.1. Etapele parcurse in procesul de documentare

Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluata si informatii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de Tnchiriat
din vecinatate;
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- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul
inspectiei s-au constatat diferente intre situatia faptica si cea scriptica;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.11.2. Documente de proprietate analizate
Tn cadrul procesului de documentare au fost analizate urmatoarele documente care atesta dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaluarii. Documentele analizate sunt prezentate mai
Jos, iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:
- Nota de comanda nr. 319199/2026
- H.C.L. nr. 472 din 24.09.2026;
- Anexanr. 1 laH.C.L. nr. 472 din 24.09.2026, Plan de situatie;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 472 din 24.09.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local
,LAmenajare parcare-zona Posta Rovine”;
- Extras de carte funciard informativa nr. 217214 UAT Craiova;
- Autorizatia de construire nr. 541/27.05.2014
- Anexa nr. 8 si 9 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare
din judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti , valabile incepand cu anul 2026”.

1.11.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in vigoare

Prezentul raport de evaluare este intocmit n conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizata si Normelor metodologice din
19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 s1 40.5.;
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.11.4. Legislatie specifica aplicabila utilizarii desemnate a evaluarii si a tipului de valoare
utilizat

— Legea 255/2010, actualizatd, estimindu-se o valoare in vederea unei juste despdgubiri
(valoarea justd de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
conform Legii 255/2010 actualizatd, raportatd la expertizele intocmite de Camera a Notarilor
Publici actualizate;

- Normele metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate),
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local;
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- HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 472 din 24.09.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova

1.11.5. Restrictii/limitari ale procesului de documentare

- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului
de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
proprietate in situatia in care se constata ca anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

- Nu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod expres in continutul
raportului de evaluare.

1.12. SURSELE DE INFORMARE

In plus fata de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe norme si normative utilizate: literatura de
specialitate (standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025, cursul de Evaluare a Proprietatilor
Imobiliare, cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre
ANEVAR); Legislatia in vigoare (HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL a Municipiului
Craiova nr. 472 din 24.09.2026, Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, Hotararea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica necesara realizdrii unor obiective de
interes national, judetean si local, Hotararea Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Codul Civil cu modificarile si
completarile ulterioare).

1.13. IPOTEZE si IPOTEZE SPECIALE

1.13.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:

- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea
ulterior evaludrii si pot influenta opiniile si rezultatete din aceasta lucrare;

- Se presupune in cadrul raportului de evaluare ca terenul evaluat se conformeaza tuturor
reglementdrilor si restrictiilor de zonare, utilizate si urbanism, in afara cazului in care a fost
identificatd o non-conformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport. Daca
ulterior se constatd modificari, aceastea vor fi luate 1n calcul la evaluarile individuale;

- Nu a fost verificata autnticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietatii in cauza;

- Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar si cadastrist;

- Evaluarea se face in ipoteza stricta cd dreptul real de proprietate este valid si tranzactionabil,
ca proprietatea este libera de sarcini;

- Aceasta evaluare s-a facut fara prezentarea actelor de proprietate;
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- S-a facut inspectia proprietatii in prezenta reprezentantiilor beneficiarului. Proprietarul nu a
fost de fatd in momentul inspectiei. Se presupune ca fotografierea in interiorul si exteriorul
proprietatii a fost realizatd cu acordul proprietarului;

- Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele din Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 472 din
24.09.2026, privind declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului investitii
"Amenajare parcare-zona Posta Rovine", si atasate la prezentul raport;

- Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietdtii, strict in
baza documentelor primite pana la data acestei evaludri si a inspectiei proprietatii. In cazul
in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate n
considerare in cadrul altui raport sau anexe la raportul initial.

1.13.2. Ipoteze speciale

Opinia evaluatorului trebuie analizatda in contextul economic actual general, in care are loc
operatiuneca de evaluare/ dacd aceasta se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat 1n limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate sa aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile si
pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind exproprierile pentru cauzi de utilitate
publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

Legea exproprierii prin art. 26 precizeaza clar ca evaluarea se face respectand grila Notarilor Publici
pentru anul 2026. Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea comonentei non-imobiliare,
data de disconfortul creat de expropiere, cadrul legal nepermitand o estimare a aestui disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justd de despagubire, concept mai larg decat valoarea de
piata, pentru a respecta legea 255/2010 cu modificarile utlerioare.

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozite date privind poluarea
sau contaminarea terenului si a panzei freatice. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport tehnic detaliat al proprietdtii, astfel informatiile depasind sfera rapotului si
calificarea evaluatorului.

Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-1 face public fara acordul scris
al evaluatorului.

Raportul de evaluare si valorile estimate de catre evaluator isi pastreaza valabilitatea numai in
situatia In care conditiile de piatd raman neschimbate.

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN
DE SERVICII

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, s-a apelat la Uniunea Notarilor Publici, utilizant
Grila Notarilor Publici din Craiova valabila pe anul 2026.

1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNANTA (ESG)

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in
care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional .

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
bunului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea bunului evaluat.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentsri speciale in
acest sens.
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Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contamindri sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate

1.16. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 ”Utilizatori desemnati”) si in scopul
precizat la punctul 8 ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea Tn orice document publicat, circulara sau declaratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fara acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa
poate fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprietatea
intelectuala a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptata nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand Tn vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2025. Nu au fost aduse modificari de forma si continut.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A..
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE in EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Inspectia imobilului ce face obiectul evaluarii, S-a facut de catre evaluator in data de 13.10.2026, in
prezenta reprezentantului utilizatorului desemnat.

2.1.1. Descrierea zonei de amplasare
Imobilul se afla in Zona A3 a Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108, jud. Dolj

3 SRR 2ovs #0 | Zane At |- =T Zona A3 JEZLY] zon C | Zona D | Zone stk est | et scioros JEI) :
fCraoem o )_ 3 ! * - Ghescasti
1 /m Rt @ Girde

5
¥ X | ‘
\ \ Lt Teumoceriiala e O
by °\ CETl/ Crilove
N
sy Maciin @
\ gae?”
\ Tk
A TA NOUA = - -
/ -
<
o
. A
g ) =onon T — b N
PLAIUL e N
. NULGANEST) /
Stadon, 1 Amaportui /
OUblemes $ ln!er‘m‘,o:n\i'__p’__.., -
£ o !
ramna de Jos  akeh ek Craioes o ; | ™
- . : e [ @
. Sutalul Chme sute ' L ~
dw Lrgenti Cra o
= : =S - B /
0y —_— /
o o : / |
| : y
@ % Jn g 0\ ' /
- v eI ¥
\ A y
BANY MARAC) o~
% ““X’:‘" VETERANILON ' vl Hamid Cu Ponei k) f
o)
N e /|
¢ N 1 / o \
i sace - >
\'4 - . » . ‘.
’ L ) <
Palilula | ¥t Put kD \ Carcea

= J

Pagina 19



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA TI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

cul ([exemplu TRotonda Craiovyy)

Looa A 70 AD Lf":“) Zora C § Zona D

} ( Statr () , : P A it Sod Crambyn G
L5 KING CRAIOVA R, Gy - -

N Aumgara Nor S
. S

-
- & 4

PENNY O

N Clone
w.n'Q

F'.'znlhux.a
= O sui cargen

g

Markor Fi3

Sarnda Fagatul

Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Utilitari edilitare Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existentd
Retea urbana de gaze: existenta
Retea urbana de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie: existenta
Retea urbana de transmisii de date: existenta

Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto
Ambient Linistit

2.1.2. Descrierea proprietatii imobiliare

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00 mp
din acte si 130,00 mp din masurdtori, si constructia cu
caracter provizoriu avand suprafata construitd de 57,34 mp,
suprafata desfasuratda de 57,34 mp, suprafata utila de
53,06 mp (suprafata utild a fost obtinuta din autorizatia de
construire nr. 541 din 27.05.2014

Imobil actual din care face parte  Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00 mp
din acte si 130,00 mp din masuratori.
Constructia nu a fost intabulata la data evaluarii

Nr. cad. 217214
Carte Funciara 217214 UAT Craiova
Zona de amplasament Zona A3
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Categoria de folosinta Teren intravilan curti constructii si constructie cu caracter
provizoriu cu destinatia de spatiu comercial

Concluzii  rezultate Tn urma Terenul este acoperit partial de constructia cu caracter

inspectiei provizoriu avand suprafata construita de 57,34 mp, suprafata
desfasuratd de 57,34 mp, suprafata utila de 53,06 mp
(suprafata utild a fost obtinuta din autorizatia de construire
nr. 541 din 27.05.2014.

Descriere constructii expropriate

Constructtie provizorie Costructie cu regim de inaltime parter, sc = 57,34, scd=
57,34 mp, su = 53,06 mp, edificata in anul 2014, constructie
provizorie cu durata de amplasare 15 ani, cu structura
metalica Tnchideri perimetrale din panouri isopan, acoperis
structura metalica cu Tnvelitoare din panouri isopan
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3 ANALIZAPIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
ntre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, Tncepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei si de tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care
face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor intravilane cu diferite categorii de
folosinta, situate Tn zona mediana a mun. Craiova. Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea
proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona mediana.

Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

Tn analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localitatile
componente Craiova (resedintd), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afld orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea
Mediterana datorita situdrii orasului in sudul Romaéniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Analiza ofertei competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor

prezentate si de la analiza posibilit

Il ca acestia sa vanda sau sa inchirieze aceste proprietati.

-

at

b

Oferta de terenuri s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada ce urmeaza atat
prin vanzarea/inchirierea acestora de catre actualii proprietari sau de inermediari.

Datorita efectelor crizei financiare si blocajului financiare existent in economie, investitiile pentru
creerea de obiective de interes national, judetean si local este redusa.

Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei.

3.4. CEREREA SOLVABILA

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta cerere
pentru achizitionarea sau inchirierea de imobile de tipul celui evaluat. Potentialii cumparatori pentru
imobilul prezentat Tn acest studiu sunt persoane juridice care urmeaza sa efectueze investitii pentru
utilitate publica.

Cererea de proprietati este in stagnare si se bazeaza pe analiza urmatorilor factori:
- investitiile ale unor institutii pentru realizarea de obiective de interes national, judetean si local.

Avand in vedere climatul economic general, in situatia specificd actuald, tendintele pietei
imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen lung, printr-o scadere a
cererii cumpararii de imobile de tipul celui evaluat, crescand in acelasi tip cererea pentru nchirierea
acestora.

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumpdratorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual numadrul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent.
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va sta la baza ipotezelor
de lucru, necesare aplicarii abordarilor in evaluare.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (SEV), conceptul de ,,cea mai buna utilizare
(CMBU)” este definit astfel: ,,Cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,
justificatd adecvat, permisa legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate”. Analiza CMBU are la baza 2 ipoteze diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber;

Cea mai buna utilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuie sa fie:
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maximproductiva.

Aceste criteri trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternative de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaludrii, estimarea valorii juste de despagubire, in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare
(EVS) ed. 2016, si legislatia in vigoare, aferente obiectivului investitii "Amenajare parcare-zona
Posta Rovine", si atasate la prezentul raport, analiza Cele Mai Bune Utilizari nu este aplicabila.

Chiar daca proprietatea se afla in C.M.B.U. la data evaluarii, fiind vorba de lucrari de utilitate
publica, nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.U., astfel ca nu mai este adecvata aceasta
analiza.

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

4.2.1. Devieri de la standarde
Tindnd cont de cele prezentate n Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sa fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor
autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare si
ipotezele utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de alta naturd, precum si modul semnificativ prin care acestea
difera de cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune
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utilizarea doar a abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luatd in
considerare abordarea prin venit).”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 472 din 24.09.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publicd si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estiméndu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarca
justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportatd la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici
actualizate.

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute
la alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostintda de cauza si hotardte, care reflecta interesele acelor pdrti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0O
semnificatie diferita.”

wII. N IFRS 13 ,,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd,
la data evaludrii."”

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piata
cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piatd, sa nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justad este valoarea de
despagubire si va fi exprimatd, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, tindnd cont de prevederile
urmatoarelor standarde :
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Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in

conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

- Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 s140.5.;
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:

- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotardt si un vdnzdator
hotdrdt, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdangere”.

Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaluarii, identificat la poz. 1 din Anexa nr. 2, la H.C.L. 472 din 24.09.2026, se estimeazi tinand
cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietitiilor imobiliare din Judetele Dolj,
Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepind cu anul 2026”, anexa nr. A8 si A9, obtinindu-se

urmatoarele valori:

Nume proprietar actual

Persoana fizica BACIU AURELIA

Imobil expropriat

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00
mp din acte si 130,00 mp din masuratori, si constructia
cu caracter provizoriu avand suprafata construitd de
57,34 mp, suprafata desfasurata de 57,34 mp, suprafata
utila de 53,06 mp (suprafata utila a fost obtinutd din
autorizatia de construire nr. 541 din 27.05.2014)

Imobil actual din care face parte

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00
mp din acte si 130,00 mp din masuratori.
Constructia nu a fost intabulata la data evaluarii

Adresa imobil

Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108, jud. Dolj

Zonare Craiova

Zona A3

Nr. cad. 217214
Carte Funciara 217214
UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului
de piata privind valorile minime ale
proprietditiilor imobiliare valabild
incepand cu anul 2026 (anexa A8 si
A9)

1.450 lei/mp, (271,67 euro/mp) pentru teren

3.500 lei/mp Au (655,76 euro/mp Au) pentru constructie
valoare initiald A8 din Griila Notarilor Publici

Nota A8: ”"Pentru imobilele de tip independent ce
prezinta structuri usoare din lemn, metal sau panouri
tip sandwich fara inchideri perimetrale tip zidarie, de
tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoare finala
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cu 50% din valoarea spagiilor comerciale
independente”

Tinand cont de caracteristicile tehnice ale constructiei
descrise in Autorizatia de construire 541 din 27.05.2014,
si observatiile constatate pe teren, constructia este
previzorie cu durata de amplasare 15 ani.

Prin urmare valoarea initiala de 3.500 lei/mp Au, se
ajusteazd cu 50%, rezultand urmatoarele valor pentru
constructie:

1.750 lei/mp, Au (327,88 euro/mp Au)

ye‘ggﬁggiigi?p?fe‘:ﬁ;pag“blre (in" | 281,355 Iei, echivalent a 52.714,41 euro, din care:
Teren: 188.500 lei, echivalent a 35.317,10 euro

(130 mp X 1.450 lei/mp = 188.500 lei,
echivalent cu,
130 mp X 271,67 euro/mp = 35.317,10 euro)

Constructie provizorie: 92.855 lei, echivalent a 17.397,31 euro
(53,06 mp X 1.750 lei/mp = 92.855 lei,

echivalent cu,
53,06 mp X 327,88 euro/mp = 17.397,31 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:
- Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate n
prezentul raport;
- Valoare nu contine T.V.A;
- Valoarea este o predictie;
- Valoarea este subiectiva,;
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Deoarece evaluarea prezentata este realizata tinand cont de restrictiile legislative si permisivitatea
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, nefolosirea abordarilor clasice de evaluare,
valoarea estimata este raportata la grila Notarilor Publici valabila pe anul 2026.

Evaluatorul nu apeleaza la alta abordare, urménd ca la evaluarea proprietatii sa se tina cont de
caracteristicile (fizice, tehnice, urbanistice etc).

Pentru evaluarea proprietatii S-au parcus urmatoarele etape :

documentarea, pe baza unei liste si documente furnizate de catre client ;

identificarea si analiza amplasamentului, Th urma inspectiei realizate impreuna cu
reprezentantul clientului si al firmei topo-cdastrale ;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului ;

selectarea tipului de valoare estinata in prezentul raport ;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se
tina seama la derularea tranzactiel ;

analiza tuturor informatiilor culese, interpetarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii ;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietatii imobiliare (prezentate anterior).

Valoarea justd de despagubire in vederea exproprierii estimati pentru imobilul ce face
obiectul evaludrii, identificat la poz. 1 din Anexa nr. 2, la H.C.L. 472 din 24.09.2026, se
estimeaza tinind cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietdtiilor imobiliare
din Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepdnd cu anul 2026”, anexa nr. A8 si A9,
obtinindu-se urmatoarele valori:

Nume proprietar actual Persoana fizica BACIU AURELIA

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00

mp din acte si 130,00 mp din mdsurdtori, si constructia
cu caracter provizoriu avand suprafata construitd de
57,34 mp, suprafata desfasurata de 57,34 mp, suprafata
utila de 53,06 mp (suprafata utila a fost obtinutd din
autorizatia de construire nr. 541 din 27.05.2014)

Imobil actual din care face parte Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00

mp din acte si 130,00 mp din masuratori.
Constructia nu a fost intabulata la data evaluarii

Adresa imobil Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108, jud. Dolj
Zonare Craiova Zona A3

Nr. cad. 217214

Carte Funciara 217214

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului | 1.450 lei/mp, (271,67 euro/mp) pentru teren
de piata privind valorile minime ale
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proprietatiilor imobiliare valabild 3.500 lei/mp Au (655,76 euro/mp Au) pentru constructie
Tncepand cu anul 2026 (anexa A8 si | valoare initiala A8 din Griila Notarilor Publici
A9) Nota A8: “Pentru imobilele de tip independent ce

prezinta structuri usoare din lemn, metal sau panouri
tip sandwich fara inchideri perimetrale tip zidarie, de
tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoare finala
cu 50% din valoarea spasiilor comerciale
independente”

Tinand cont de caracteristicile tehnice ale constructiei
descrise in Autorizatia de construire 541 din 27.05.2014,
si observatiile constatate pe teren, constructia este
previzorie cu durata de amplasare 15 ani.

Prin urmare valoarea initiala de 3.500 lei/mp Au, se
ajusteaza cu 50%, rezultind urmatoarele valor pentru
constructie:

1.750 lei/mp, Au (327,88 euro/mp Au)

Valoarea justa de despigubire (in

vederea exproprierii) 281.355 lei, echivalent a 52.714,41 euro, din care:

Teren: 188.500 lei, echivalent a 35.317,10 euro

(130 mp X 1.450 lei/mp = 188.500 lei,
echivalent cu,
130 mp X 271,67 euro/mp = 35.317,10 euro)

Constructie provizorie: 92.855 lei, echivalent a 17.397,31 euro
(53,06 mp X 1.750 lei/mp = 92.855 lei,

echivalent cu,
53,06 mp X 327,88 euro/mp = 17.397,31 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despdagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publicd,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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Aceasta estimare punctuald a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definitda in
literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala, experta si rezonabila a unui profesionist
calificat, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante, cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate

de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislatia in vigoare.
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ANEXE

Anexa 1 Calcule
Anexa 2 Fotografii

Anexa 3 Documente de proprietate.
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Anexa 1 Calcule

Nume proprietar actual

Persoana fizica BACIU AURELIA

Imobil expropriat

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00
mp din acte si 130,00 mp din masuratori, si constructia
cu caracter provizoriu avand suprafata construitd de
57,34 mp, suprafata desfasurata de 57,34 mp, suprafata
utila de 53,06 mp (suprafata utila a fost obtinutd din
autorizatia de construire nr. 541 din 27.05.2014)

Imobil actual din care face parte

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 130,00
mp din acte si 130,00 mp din masuratori.
Constructia nu a fost intabulata la data evaluarii

Adresa imobil

Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108, jud. Dolj

Zonare Craiova

Zona A3

Nr. cad. 217214
Carte Funciara 217214
UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului
de piatd privind valorile minime ale
proprietdtiilor imobiliare valabila
Tncepand cu anul 2026 (anexa A8 si
A9)

1.450 lei/mp, (271,67 euro/mp) pentru teren

3.500 lei/mp Au (655,76 euro/mp Au) pentru constructie
valoare initiala A8 din Grila Notarilor Publici

Nota A8: ”“Pentru imobilele de tip independent ce
prezinta structuri usoare din lemn, metal sau panouri
tip sandwich fara inchideri perimetrale tip zidarie, de
tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoare finala
cu 50% din valoarea spasiilor comerciale
independente”

Tinand cont de caracteristicile tehnice ale constructiei
descrise in Autorizatia de construire 541 din 27.05.2014,
si observatiile constatate pe teren, constructia este
previzorie cu durata de amplasare 15 ani.

Prin urmare valoarea initiala de 3.500 lei/mp Au, se
ajusteaza cu 50%, rezultand urmatoarele valori pentru
constructie:

1.750 lei/mp, Au (327,88 euro/mp Au)

Valoarea justa de despigubire (in
vederea exproprierii)

281.355 lei, echivalent a 52.714,41 euro, din care:
Teren: 188.500 lei, echivalent a 35.317,10 euro

(130 mp X 1.450 lei/mp = 188.500 lei,
echivalent cu,
130 mp X 271,67 euro/mp = 35.317,10 euro)

Constructie provizorie: 92.855 lei, echivalent a 17.397,31 euro
(53,06 mp X 1.750 lei/mp = 92.855 lei,

echivalent cu,
53,06 mp X 327,88 euro/mp = 17.397,31 euro)
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

Anexa 2

Fotografii
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de comanda nr. 319199/2026
- H.C.L. nr. 472 din 24.09.2026;
- Anexanr. 1 laH.C.L. nr. 472 din 24.09.2026, Plan de situatie;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 472 din 24.09.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publicd de interes local
,LAmenajare parcare-zona Posta Rovine”;
- Extras de carte funciard informativa nr. 217214 UAT Craiova;
- Autorizatia de construire nr. 541/27.05.2014.
- Anexa nr. 8 si 9 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare
din judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti , valabile incepand cu anul 2026”.
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_MUNIUIFIUL CRAIUVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. A.l. Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235 %
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 a
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro 1S0 9001 Certificat nr. B45C

1S0 27001 Certificet nr. D338

Directia Patrimoniu
Nr.317484/ .10.2026

Nota Comanda

Avénd in vedere faptul ca, prin HCL nr. 589/2024 privind incetarea dreptului de folosinta gratuita
al Mitropoliei Olteniei asupra imobilului —teren care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova,
situat in str. George Enescu nr.79, la art.1 se aprobd dezmembrarea terenului in suprafata de 17.700 mp
din acte si 17.001 mp din masuritori, cu nr. cadastral 19692 si Cartea Funciara nr. 224821, situat la
adresa mentionat, in doud loturi, lotul 1 de 9764 mp si lotul 2 de 7934 mp,

Pe lotul 1 de teren se afla amplasate constructii —spaii comerciale ,

Acordul Cadru nr.286615/2026, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri mobile si
imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini, propunerea tehnica, obligatiile asumate in contract, este necesard evaluarea (preful de
pornire al negocierii chiriei in lei/mp/lund) pentru lotul 1 de teren.

Multumim pentru colaborare !

o
Nume §i prenume Functia Data 7y Semndtura
Verificat: Director executiv 2026 7 /
Galea Ionut Cristian J o~
Intocmit: Gavrilescu Florentina | Inspector 2026 / / L “
/ £
\
Lista de difuzare a documentului: )
Nr. | Nr. exemplar/ difuzat | Destinatar Nr. file | Nr. file anexate Observatii
1 | Exemplar 1 . Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 |Exemplar 2 | PFA Blanariu Mihail- 1 e-mail

Dumitru

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter persona! 3i privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale
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IR' NA- Digitally signed by

ROMANIA = . IRINA-GABRIELA

JUDETUL DOLJ GABRIELA S
ate. o,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA GAGIU s A

Nr. 219633 din_ oL NS
CERTIFICAT DE URBANI
z?oﬁ din éﬁ o+ o’gﬁné“

Nr.

in scopul : modernizare spatiu comercial parter - constructie provizorie cu durata de amplasare pe perioada contractului de
inchiriere

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CRAIOVA REPREZENTAT DE PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU
PENTRU HISPAN WOSE SRL REPREZENTATA DE VILCU SORIN-COSMIN, cu domiciliul in judetul Dolj |, Municipiul

Craiova, satul - .codopostal | Bulevardul DACIA, nr. 171A bl 72 sc. 1 et. ap.
7 telefon/fax -, e-mail inregistrata la nr. 219633 din 08.07.2025,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Dolj , Municipiul Craiova, satul - , sector : cod

postal -, Strada George Enescu, nr. 79 bl. - sC. - et. - ap. - sau inscris in C.F.

UAT Craiova , nr. 224821 , numarul topografic al parcelei ________ sau identificat prin(3) plan de situatie, numar cadastral: 19692

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism ______faza PUG . aprobata prin Hotérarea Consiliului Judetean/Local
Craiova nr. 23/2000, 554/2023/
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privatd a Municipiului Craiova conform HCL 189/2009 A2 pozitia 5 .Se noteaza edificarea
lacasului de cult Biserica Ortodoxa Sf.loan Botezatorul in favoarea Mitropolia Olteniei -Arhiepiscopia Oltenia -Parohia
Sf.loan Botezatorul si existenta unui drept de folosinta gratuita asupra suprafetei de 13000mp din terenut de sub A1 pe
perioada existentei constructiei si a suprafetei de 4700mp conform extras C.F nr.224821/16.06.2025

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actualé a terenului - curtj constructii
Destinatia dupa PUG - zona mixta locuinte, functiuni complexe de interes public si servicii de interes general,parcuri
recrere turism
Suprafata terenului -17700,00 mp din acte si 17701,00mp din masuratori,Steren inchiriat=30mp

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de indentificare a imobilului
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3. REGIMUL TEHNIC :

Conform PUG , aprobat cu HCL 23/2000 ,prelungit cu HCL 554/2023 amplasamentul este situat in zona mixta locuinte, functiuni complexe
de interes public si servicii de interes general,parcuri recrere turism.

Se propune: modernizare spatiu comercial parter - constructie provizorie cu durata de amplasare pe perioada contractului de inchiriere
Conditii: Situatia existenta si propusa pe relevee cadastrale vizate de O.C.P.I:Se vor respecta prevederile HCL cu nr.37/2025 privind
modificarea si completarea Regulamentului Local de Urbanism privind constructiile cu caracter provizoriu pentru desfasurarea activitatilor
de comert stradal pe raza Municipiului Craiova si solutiei avizate in Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, varianta

N T o e

de 30 de zile de la sesizarea Tn scris in functie de necesitatile din zona fara a solicita despagubiri; Situatia existenta si propusa pe releveu
cadastral vizat O.C.P.l. strict pe suprafata inchiriata conform contractului cu numarul 79/18.01.2016 si a actului aditional 1/2025, in
=30mp.Lucrarile propuse nu vor modifica amprenta constructiei existente la sol. Se vor respecta dispozitiile art. 14, 15 si 17 din Legeanr.
372/2005 modificata. Stationarea mijloacelor de transport folosite pentru aprovizionare nu vor afecta circulatia pietonald si rutierd din
zona. Tratarea unitara a fatadei cu celelalte spatii invecinate; Acordul autentificat al vecinilor afectati de constructie la o dist. mai mica de
60cm, fata de limita de proprietate, conf prevederilor C.C., inclusiv pt realizarea finisajelor exterioare
La faza de autorizare prezentati: Titlul de proprietate in copie conform cu originalul(Contract de inchiriere,acte aditionale in termen de
valabilitate in copie conform cu originalul). Incheiere de intabulare; Extras carte funciara; Certificat de nomenclatura stradala; Referat de
verificare a proiectului la exigentele stabilite de proiectant, intocmit de specialisti autorizati.Daca exista constructii adiacente corpului de
cladire propuse spre modernizare se va prezenta referat de expertiza tehnica de protejare a constructiilor invecinate si in functie de
concluziile din acesta, acordul autentificat al proprietarilor afectati pt. modernizare pe limita de proprietate inchiriata. Simulare foto

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
modernizare spatiu comercial parter - constructie provizorie cu durata de amplasare pe perioada contractului de inchiriere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - soficitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia
Mediului Craiova, Str. Petru Rares, Nr. 1

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EiA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri i programe Tn legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligalia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea Certificatului de
urbanism, anterior depunerji documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii ia autoritatea administraiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.
In aceste conditji:

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la aytoritatea competentd pentru protectia mediului in

vederea evalurii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investiliei asupra mediului, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritéii administratiei publice compelentle c;g, privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de
construcii.

in situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derul&rii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul

renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatjii administratiei publice competente.

INTOCMIT




&

5. GEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHN]’ARE va fi insoftiti de urmatoare
documente: .

a) certificatul de urbanism; .

b) dovada titlujui asupra imobilului, teren Si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan Cadastral actualizat |g zi
extrasul de carte funciar de informare actualizat ia Zi, In cazul in care legea nu dispune altfe] (copie legalizats);

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatyl de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitstile urbane $i infrastructura:

U Alimentare cu apa - Compania de Apa DOiTelefonizare - Orange Romania Alte avize/acorduri

Oltenia Cominications SA USTGN Medias

O Canalizare - Compania de Apa Oltenia R Salubritate - SC Iridex Group Salubritate OSNGN Romgaz Pioiest; -
U Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud SRL DEPOGAZ Ploiesti S.R L.
Retele O Transport urban - RAT Craiova OTranselectrica

O Alimentare cy energie electrica - CEZ - O Politia Rutiera 08S.C. Flash Lightning
Distributie Energie Oltenia O Prime Telecom Services S.A.
DAlimentare cy energie termica - SC Termo OTERMOELECTRICA
Urban Craiova SRL USocietatea Electrocentrale
0S.C. CONPET Craiova 2

OS.N.P. PETROM ORCS&RDS

OAcord autentificat g proprietarilor perimetra|
afectati de functiune

d.2) Avize si acorduri privind:
X securitatea la incendiy O protectia civila X sanatatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :

d.4) studii de specialitate :

Raport de audit energetic; Certificat de performanta enegetica a cladirii; Studiu privind Posibilitatea montarii/utilizarii unor
sisteme alternative producere a energiei, daca este Cazul.Studiu privind fezabilitatea din p.d.v. tehnic, economic si al
mediului inconjurator a utifizarii sistemelor alternative de inaijta eficienta conf. Legii nr. 372/2005 modificata.Expertiza

tehnica

e) ® Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentu] certificat de urbanism are valabilitate de 42 luni de la data emiterii,

PRIMAR, SECRET. GENERAL,
Lia__glgq;_ah_ Vasilescu Nico Miulescu

PT. ARHITECT SEF,
Monica Marin

INTOCMIT

Livia Cristir _{(}‘alin
/N
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N

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare
¥~
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade _______ pénaladatade

Dupé aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de: —_____lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la datade _______ direct / prin posta.
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' MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.589 ¢

privind incetarea dreptului de folosinta gratuita al Mitropoliei Olteniei-
Arhiepiscopia Craiovei asupra imobilului-teren care apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, situat in str.George Enescu, nr.79

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinarad din data de
23.12.2024;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.434858/2024, raportul nr.434864/2024
al Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.436146/2024 al Directiei Juridice,
Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune incetarea
dreptului de folosintd gratuitd al Mitropoliei Olteniei-Arhiepiscopia Craiovei asupra
imobilului-teren care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in
str.George Enescu, nr.79 si avizele nr.47/2024 al Comisiei I-Buget Finante, Studii,
Prognoze si Administrarea domeniului, nr.37/2024 al Comisiei III-Servicii Publice,
Liberd Initiativd si Relatii Internationale si nr.49/2024 al Comisiei V-Juridica,
Administratie Publica si Drepturi Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii
imobiliare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art.135 din Ordinul
Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, nr.
600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard, art.350 alin.1 lit.b si art.362 alin.3 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129, coroborat cu art.139, art.154 alin.1 si art.196
alin.l lita din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd dezmembrarea imobilului-teren apartinind domeniului privat al
municipiului Craiova, in suprafatd de 17.700 mp. din acte si 17.701 mp. din
masuratori, avand numdarul cadastral 19692, inscris in Cartea Funciard
nr.224821, situat in str. George Enescu, nr.79, conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotarare, in doud loturi dupa cum urmeaza:

a) lotul 1, In suprafatd de 9767 mp. si valoarea de inventar 13.876.465,25 lei;
b) lotul 2, in suprafatd de 7934 mp. si valoarea de inventar de 11.272.230,50 lei.

Art.2. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd incheie in form3 autentica
actul de dezmembrare a terenului identificat la art.1.

Art.3. Se aprobd incetarea dreptului de folosintda gratuita al Mitropoliei Olteniei-
Arhiepiscopia Craiovei, asupra lotului 1, identificat la art.1 lit.a din pretenta
hotarare.

Art.4. Predarea imobilului prevazut la art.3 din prezenta hotarare, se face pe bazi de
proces verbal de predare-primire, de cétre Comisia de predare primire a
bunurilor, constituita prin Dispozitia nr.4484/2023, pana la data de 31.01.2025.



Art.S. Se aproba modificarea, In mod corespunzator, a Hotérarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.181/2004 si a Deciziei Primariei Municipiului Craiova
nr.195/1991.

Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala si Relatii cu Consiliul Local, Directia Patrimoniu
si Mitropolia Olteniei-Arhiepiscopia Craiovei vor aduce la Iindeplinire
prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Marian Daniel PALOIU Nicoleta MIULESCU



Aoiero. @@ wfﬂé/ e -4 34(47 °q/
2

Schitd imobil propus pentru dezmembrare

Adresa: Craiova,Cartier Cv. Noua, Bdul George Enescu, nr.79, Jud. Dolj

Nr. Carte Funciara 224821

Denumire: Mitropolia Olteniei Arhiepiscopia Oltenia-Parohia Sf loan Botezatorul
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 472

privind declararea de utilitate publica si interes local a lucrarilor pentru
realizarea obiectivului de investitii ,, Amenajare parcare-zona Posta Rovine”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
24.09.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.306283/2026, raportul nr.308290/2026
al Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.308447/2026 al Directiei Juridice,
Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune declararea de
utilitate publicd si interes local a lucrérilor pentru realizarea obiectivului de investitii
,,/Amenajare parcare-zona Posta Rovine” si avizele nr.33/2026 al Comisiei I - Buget
Finante, Studii, Prognoze si Administrarea Domeniului, nr.29/2026 al Comisier III -
Servicii Publice, Liberd Initiativd si Relatii Internationale si nr.37/2026 al Comisiei V-
Juridicd, Administratie Publica si Drepturi Cetédtenesti,

In conformitate cu prevederile art.2 alin 1 lit. a din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesard realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local si Hotararii Guvernului nr.53/2011, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publica, necesara realizdrii unor obiective de interes nafional, judetean
si local;

In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c si d, coroborat cu alin.6 lit.b si alin.7
litk, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba declararea de utilitate publicd de interes local a lucrdrilor pentru
realizarea obiectivului de investitii ,,Amenajare parcare-zona Posta Rovine”.

Art.2. Se aprobd amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local pentru
realizarea obiectivului de investitii prevazut la art.1, conform planului de situatie
prevazut in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Finantarea expropierilor va fi suportatd din bugetul de venituri si cheltuieli al
Municipiului Craiova, fiind cuprinsd in ,,Programul de investitii pentru anul
2026

Art.4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere pentru cauzd de utilitate
publici de interes local, a imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul
de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local prevézut la art.2.



Art.5. Se aprobd lista proprietarilor ale ciror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privat,
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local, se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Craiova.

Art.7. Termenul In care despdgubirea estimata se vireaza intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului, este de 90 de zile de la data adoptirii hotirérii de stabilire a
cuantumului despagubirii.

Art.8. Planul amplasamentului obiectivului de utilitate publica de interes local, se aduce
la cunostinta publicd, prin afisare la sediul si pe pagina proprie de internet a
Primériei Municipiului Craiova, www.primariacraiova.ro, potrivit legii.

Art.9. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si emitd dispozitia de
expropriere pentru imobilele proprietate privatd ce constituie coridorul de
expropriere al lucrdrii de utilitate publicd de interes local si de numire a comisiei
de verificare a dosarelor de expropriere.

Art.10. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administrafie Publicd Locald si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

CONTRAS EAZA,
SECRET ENERAL,

Nicoleta MIULESCU
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ROMANIA

JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Nr. 68845 din_27.05.2014

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 5%/ _din <A 050/

Ca urmare a cererii adresate de (1): BACIU AURELIA

cu domiciliul (2) In judetul Dolj ) Municipiul Craiova !
satul  sectorul __,cod postal s , Strada General Dr. lon Cernatescu .
nr. bl A12  sc. 1 et ,ap. 7, telefon/fax ;
emait inregistrata la nr. __ 68845 _ din 09/05/2014 .

1n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ,
republicat’, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:

executarea lucrarilor de construire pentru:

AMPLASARE CONSTRUCTIE CU DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL CU CARACTER
PROVIZORIU, CU DURATA DE AMPLASARE 15 ANI §I IMPREJMUIRE TEREN (L=30,00ML)
(Sc=Sd=57,34mp; Su=53,06mp; sistem constructiv: fundatii radier b.a. structura cadre metalice si
panouri termoizolante, stalpi decorativi din lemn, acoperis cu structura metalica cu invelitare din
sindrild bituminoasa tip Tegorola; Imprejmuire teren, L=30,00ml; sistem constructiv: stalpi metalici
cu plasi de sdrma-panou bordurat)

CONDITII: Constructia-spatiu comercial si imprejmuirea vor respecta retragerea de 14,80mi din axul
strazii Nicolae lorga, conform planului de situatie vizat spre neschimbare. Constructia va avea
caracter provizoriu, va recpecta prevederile Regulamentului local aprobat cu H.C.L. nr.846/2013 siva
fi amplasata pe durata 15ani. Constructia se va desfiinta prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, in
termenul precizat pe notificarea primita din partea Primariei Municipiului Craiova, fara a solicita
despagubiri. Parcarea/gararea auto, pentru aprovizionare, nu va afecta circulatia rutiera si pietonald
din zona. Se vor respecta conditiile din avize/acorduri si documentatia tehnicd in baza careia se
emite autorizatia de construire.

-pe imobilul - teren _si_constructii - situat in judetul Dolj ,  Municipiul Craiova :
SO i .. sectorul ,codpostal _ =
Strada Nicolae lorga ,nr. 108 bl , SC. , et. B - o FEv—
217214-
MUNICIPIUL

Cartea funciara (4) CRAIOVA _ ffisa bunului imobil _
Jlucrari in valoare (5) de 10000 lei
-in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executari lucrarilor de construire (D.T.A.C. +

/ nr. cadastral _217214.

D.T.O.E.), respectiv desfiintarea constructiilor (D.T.A.D.) nr. 11/2014 din "
a fost elaborata de B.LA. OLIVIA CAPRUCIU . DOLJ ,
Municipiul CRAIOVA , satul ,sectorul  ,codpostal ... .
Strada Madona Dudu , M. 1 bl 135 . sc. 5 ,et P ,ap.
___________ , respectiv de arh. OLIVIA CAPRUCIU _arhitect/conductor arhitect cu drept de
semnatura, inscris Tn Tabloul National al Arhitectilorcu nr. 00022 .in
conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicat, aflat in evidenta Filialei teritoriale OLTENIA a Ordinului Arhitectilor din Romania.

FP-40-03, ver 01



CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. Documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D) - vizata spre neschimbare -, impreuni
cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si punctul de vedere/actul administrativ al autorititii
competente pentru protectia mediului, face parte integranta din prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice - D.T. vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si
acordurilor obiinute) constituie infractiune sau contraventie, dupa caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. {1
respectiv ale art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii iucrariior de constructii,
republicata.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15*1) din Legea nr. 50-1991 si cu respectarea legislatiei pentru
aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, in situatia in care in timpul execut&rii lucrarilor si numai in perioada de
valabilitate a autorizatiei de construire survin modific&ri de tema privind lucrarile de constructii autorizate, care
conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul are obligatia de a solicita o0 noud autorizatie de construire,

B. Titularul autorizatiei este obligat:

1. s@ anunte data Inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitenta a autorizatiei;

2. sa anunte data Inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.14) la Inspectoratul teritorial in constructii, impreun& cu dovada achitarii cotei
legale de 0,1 % din valoarea autorizata a lucrérilor de constructii si instalatii aferente acestora;

3. s& anunte data finaliz&rii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) la Inspectoratul teritorial in constructii, odatad cu convocarea comisiei de
receptie;

4. sa pastreze pe santier, in perfecta stare, autorizatia de construire si documentatia tehnicz - D.T.
(D.T.A.C+D.T.0.E./D.T.A.D.) vizata spre neschimbare, impreuna cu Proiectul Tehnic - P. Th si detaliile de
executie pentru realizarea lucrarilor de constructii autorizate, pe care le va prezenta la cererea organeior de
control, potrivit legii, pe toata durata executarii lucrarilor;

5. In cazul In care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), s&
sisteze executarea lucrarilor, sa ia masuri de paz si de protectie si s& anunte imediat emitentul autorizatiei,
precum $i Directia judetean pentru cultura, culte si patrimoniu;

6. sa respecte conditile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale;

7. s& transporte la Rampa Ecologica Mofleni materialele care nu se pot recupera sau
valorifica rémase in urma executarii lucrarilor de constructii;

8. s& desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de ___ zile de la terminarea efectiva a lucrarilor;
9. la Tnceperea executiei lucrarilor, s& monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei"(vezi anexa
nr.8 la normele metodologice); ~
10. la finalizarea executiei lucrarilor, sa monteze "Placuta de identificare a investitiei”;

11. In situatia nefinalizarii lucrarilor Tn termenul prevazut de autorizatie, s& solicite prelungirea valabilitatii
acesteia, cu cel putin 15 zile tnaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare
(inclusiv durata de executie a lucrarilor);

12.sa prezinte "Certificatul de performanta energetica a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor;
13. s& solicite “Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor sau
inainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate fa incendiu";

14. s regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce fi revin,
potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei;

15. se declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unitdtile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la
data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a
lucrarilor).

(anuntatd in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe Intreaga durata de
executie a lucrérilor autorizate.

INTOCMIT
Elena Riza -
v,/

R
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PRIMAR, / SE AR,
Lia Olguta Vasilescu-. Nicoleta Miulescu
ARHITEC F;

Gabriela Miereanu

Z

o~

!oare:de‘" 100 lei, a fost achitata conform
=G 8IS0 Ng

7]
FETAGI T S e KA

Taxa de autoriz

Chitantei nr, 0% D/72 785

- c\ "
Prezenta autoriz%tie a fost transmisa solicitantului _ DIRECT  la data de{gozw_; insotita de 3/ et
exemplar(e) din documentatia tehnica -D.T., impreund cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre
neschimbare.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Autorizatiei de construire

de la data de _ pana la data de

Dupd aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtina, In conditiile
legii, o altd autorizatie de construire.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagi
Achitattaxade: __lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de DIRECT

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Denumirea lucrarii, descrierea concisa a lucrarilor autorizate, precum si alte date extrase din
D.TAC./D.T.AD.
(4) Se completeaz cu datele extrase din Cartea funciars sau din Figa bunului imobil, dupa caz
(8) Valoarea lucrérilor, declarata de solicitant, inscrisa in cererea de autorizare, calculats in functie de
suprafata construitd desfasurata a constructiilor ori valoarea lucrérilor de constructii si instalatii aferente din
avizul general al investitiei
(6) Se completeaza cu denumirea/titiul, nr. si data elaborarii documentatiei, precum si celelalte elemente de
identificare. s :
SEF SERVICIU INTOCMIT /
Mariana Liliana Fugaru Elena Riz;

FP-40-03;ver 01



_OMANIA
JUDETUL DOLJ 3
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOV

Nr. 2¢08%6 din 12 0fs 2020
CERTIFI DE URBANISM
Nr. : din _?i_oél\ 20261

n scopul : Amenajare parcare - zona Pogt2 Rovine
Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU REPREZENTANT LEGAL PRIN DIRECTOR

EXECUTIV OANA NEMTEANU, cu domiciliul in judetut _ Dolj , Municipiul Cralova, satul - . cod postal AICUZA nr. 7 Bl
sc. et. ap. telefon/fax - , e-mail Tnregistrats lanr. 200896 din 05.06.2026,
pentrus imobilul - teren si/sau constructil - situat In judetul Dol} . Municipiul Cralova, satul - , sector v cod postal -, Strada
Nicolae lorga,nr. =~ - T S et. = ap. . sauinseris in C.F, UAT Craiova , n. 217214 , numarul topografic &l parcelei

Sau identficat prin{3) pian de situalie, numar cadastral:

in temeiut reglementrilor Documentatiei de urbanism faza PUG |, aprobatd pAn Hotdrarea Consiliului Judetean/Local Craiova nr. 2312000, 554/2023/

Tn conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizerea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan apertinand domeniului public al Municipiului Craiova - conf. H.G. 141/2008 poz. 2615 - parcare auto 1025 zona blocuri AB2, A48, AS9 si
zone verzi respectiv - se intabuleza drept de proprietate dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 cu S.= 130 mp si nr. cad. 217214 2
numitei Baciu Aurelia. Proprietati particulare conf. documentatiilor cadastrale pt. care au fost atribuite nr. cad. proviziriu 17500 pt. $.=151,00 mp sinr.
cad. provizeriu 17501 pt. s. = 92,00 mp. e

< =

S

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuali a terenului - curtj constructji
Destinatia dupa P.U.G. - zona locuinte colective si circulatii carosabile
Suprafata terenului - 4726,00 mp din acte si din masuratori

{1) Numele si prenumele soficitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de indentificare a imobiluiui

FO-03-09-02 vers. 01 Pag. 1



3. REGIMUL TEHNIC

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. ar. 23/2000 si prelungire vaiabilitate cu H.C.L. nr. 554/2023 - U.TR. LI§ amplasamentul este situat in zona locuinte colective, regim
inzlime P+3-16, P.O.T. max. = 20%, C.U.T, max. = 2,20. Functiunile complementare admise sunt: institutii publice si servicii; spatil verzi amengjate; accese pietonale si
carosabile, parcaje, gerajs; retele tehnico-edilitare si constructii aferente. Autorizarea executarii constructilior este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora sinu depreaaza aspectul general al zongi, Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie'si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza vaicrile general acceptate ale urbanismuiui si arhitecturii, este interzisa.

Se propune - amenajare parcare - zona Posta Rovine - (SF) zena blocuri AB2, A48, A58 si zone verzi,

Conditii: Se va prezenta situatia existenta si propusa pe suport topo vizat de O.C.P.. cu pozitionarea constructilior invecinate, regimul de inaltime, functiunea si distanta
pana ia acestea. In conditille in care solutia aleasa va afecta proprietati private se va declansa pracedura de expropiere de cauza de utilitate publica iar acestea se pot face
doar dupa declararea cauzel de utilitate publica si expropnerea imobilelor conform legisiatiei in vigoare.

Prezentati: Titlu de proprietate in copie cu original de verificare a proiectului la exigentele stabilite de proiectant. Se vor respecta dispozitile art. 14, 15 si 17 din

o

Legea nr. 372/2005  modificata. Situalja existents si propusé cu simulare foto.

Prazentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

Amenajare parcare - zona Postd Rovine

{ e 4 " Certificatul de urbanism nu tine loc de autcrizatie de coriétruireldesﬁingare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentla pentru Protecﬁa Mediului Craiova, Str. Petru Rares, Nr. 1

In aplicarea Directivei Consiliulul 857337/CEE (Diractiva EIA) pnvmd i prof publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consifiului 87/11/CE i
prin Directiva Consifiuiui i P 2003/35/CE privi blicului la elab i planud;v. o !nleg&wdwmedimsxmodtfcarea.wpnwela
participarez publicufui §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE §3 3 D«rnaxve: 98161ICE pnn centificatul de i gatia de @
medtupem:;aaeeamsaananzsisédeadi.dupam d ! P f investiliel publice/privat vnrm iectelor supuse evalu3ril i lui asupra medi

pl pr 85/337/CEE, p de emitere a de mediu se desfisoard dupd emiterea Certificatului de ism, anterior depunerii
ntry i ii lucrd de clii l2 administratiel publice competente.

In vederea satisfacerii carintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordului de mediu autoritatea a pentru p tia mediului stabil ismul asigurari il publice,
;:envaﬁzirﬂ opfiunilor pubficului §i formutanii urui punct de vedere oficial cu privire la realizarea invesfilfei Tn acord cu rezultatele consuitari publice.

n aceste condifii. > B
U, ri rezenwcemf urbamm.TITU UL reun!a mediul arii inijale a i itiel si
2 par? n:g:aastﬁw evaludr dedelgre acesteia asupraLAR "Tn urma evaluana inmale a nves&ue« seva em:ﬁ actul adm!msimmf nl autcmz(u P pentru p = o i
Tn situati re tenid Giului stabile luZris efectelor investifie asuj ramed!ulm sollcﬂanmlamobl alia de a nollfica acest fapt autoritali |
ajia in ca pentru pi mmﬂm o) h . Gecert pertru stifiel asup £ rsl apt o

featulti de ;%1 ori reursul deruliri ctelor Ir sy diutul selicitantul renuntd 1a intontis de reakizare &
Indmauainwadupiumueac«ﬂﬁ 2 %?e%brgaﬁadeanoﬂ%caacestrapzaumﬂhm i pu‘uk; = i o

i




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insolita de urm3toarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentalia tehnic - D.T., dupé caz; (2 exemplare originale)

D.TAC. D.T.OE. COD.TAD.
& Copie.D.T, pentru acordulfautorizafia administratorului drumului pentru brangamentefracorduri excutate pe domeniul public I infrastructura tehnico-
edilitara existenta in zond

d) avizele gi acordurile stabifite prin certificatul de urbanism:
d.1)-avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

® Alimentare cu apa - Compania de-/Apa Oltenia OTelefonizare - Orangs Romania Cominications SA Alte avize/acorduri

0O Canalizare - Compania de Apa Oltenia O Salubritate - SC Iridex Group Salubritate SRL CISTGN Medias

® Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud Retele Transport urban - RAT Craiova DSNGN Romgaz Ploiesti -
B Alimentare cu energie electricd - CEZ - Distributie O Politia Rutiera DEPOGAZ Ploiesti S.R.L.
Energie Oftenia: O Prime Telecom OTranselectrica
DAlimentare cu energie fermica - SC Termo Urban OS.C. Flash Lightning Services S.A.
Craiova SRL OTERMOELECTRICA
0S.C. CONPET & Societatsa Electrocentraie
OS.N.P. PETROM Craiova 2

DOAcord autentificat al proprietarilor perimetral afectati de DORCS&RDS

functiune ;

d.2) Avize si acorduri privind:
O securifatea la incendiu O protectia civila O sanatatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :
Comisia de Sistematizare a Circulatiei Rutiere si Pietonale din cadrul PM.C.

d.4) studii de specialitate :
Studiu geotehnic; Studiu de circulatie n incinta si in zona; Studiu privind fezabilitatea din p.d.v. tehnic, economic si al mediului inconjurator a utilizarii
sistemelor altemative de inalta eficienta conf. Legii nr. 372/2005 modificata.

e) & Punctul de vadere/actul administrativ 2} autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) documentele de platé ale urmétoarelor taxe {copie)

Prezentul certificat de urbanism-are valabili

———
Lia Olguta:;\?asilescu

de 12 luni de la data emiterii.

Achitattaxade 0,00 lei, ’caﬁfomr d"iitan;ei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

PT. SEF SERVICIU,

INTOCRIT
Stefan Flom_c Elena Dagj osu
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Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la datade pand la data de
Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, Tn conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF
Data prelungirii valabifitatit
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.
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i Oficiul de Cadastru sx Publicitate imobiliara DOL]J

,- f ¢ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Craiova

. .

F-7 “

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 217214

R COPIE A
Carte Funciars Nr. 217214 Craiova [, .

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc, Craiova, Str NICOLAE lORGA Nr 108

gl:t Nr. f::m'c Nr. Suprafata* (mp) Observatu/Refennte

Al 217214 130
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sf Sjte ‘é:ir'epturl reale Referinte
98705 / 09/10/2013 e 3
Act Administrativ _nr. dispozitia nr 4248, din 01/07/2013 emis de Primaria Craiova (sentinta civila nr 240/28.
09.2012, dosar nr 13655/63/2011 - Tribunalul Dolj);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE,! dobandxt prin CONSTITUIRE cota Al
actuala 1/1, cota initiala 1/1 S '
1) BACIU AURELIA e U
C. Partea lil. SARCINL -
Referinte

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulun de propnetate dreptun reale
de garant;ie si sarcini :

111283/ 10/09/2014 L )
Act Notarial nr. CONVENTIE aut nr, ‘4870, din 08/09/2014 emis de NP CATANOIU GEORGETA;
Al

c1 |s€ noteaza respmgerea cererii de intabulare a dreptului de uz si
servitute _in favoarea SC CEZ Distributie SA




Carte Funciars Nr. 217214 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren A
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. .. k
217214 130 :
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3

N

217214
4
Date referitoare la teren.
Nr | Categorie |intra | SUprafata = :
crt | folosinta |vilen'|%._(mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti  Tpal <130 . - .
constructii| #. It ‘
Date referitoare la’constructii
Lungime‘nggfﬁ\ejnte"‘
1) Valqrrilve:l,_imgimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct|™  Punct Lungime segment
inceput|. . sfarsit = (m)
17 2 10.001
2 3 12.999
3 4 10.0
4 1 13.001
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+=* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.



Municipiul Craiova ANEXA A8

Strict pentru uzul birourilor notariale
Valabil incepand cu luna lanuarie 2026

Spatii comerciale (spatii de vanzare, depozitare, birouri, hoteluri, moteluri, pensiuni, policlinici, spitale, etc.)

in bloc de locuinte independente
LEI/M.P.A.U. LEI/M.P.A.U.
Zona A0 8,600 4,900
Zona Al 7,600 4,300
Zona A2 7,000 4,000
Zona A3 6,800 3,500
ZonaB 6,300 3,100
Zona C si Zona industriala Vest 5,500 2,900
Zona D (Inclusiv Localitati limitrofe orasului
Craiova) 4,900 2,900
Zona N-E (Metro) si S-E (Selgros) 5,500 3,400

Spatii agricole, industriale de productie si sportive(toate activitatile: depozitare, birouri, pregatire, prezentare etc. aferente activitatii
industriale, silozuri, grajduri, magazii, baze sportive si alte constructii aferente activitatii de agrement etc.)

LEI/M.P.A.U.
Zona A0 -
Zona Al 2,200
Zona A2 1,600
Zona A3 1,350
Zona B 1,250
Zona C si Zona industriala vest 1,000
Zona D (Inclusiv Localitati limitrofe orasului
Craiova) 550
Zona N-E (Metro) si S-E (Selgros) 900

Constructii speciale industriale (cantare, platforme, etc.)
Pentru constructiile speciale industriale se vor diminua cu 80% valorile unitare ale spatiilor industriale de productie

A.M.T. SERVICE S.R.L. CRAIOVA
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Nota

Pentru imobilele de tip independent ce prezinta structuri usoare din lemn, metal sau panouri tip sandwich fara inchideri perimetrale tip zidarie, de tipul magazin, chiosc, etc.
se va reduce valoare finala cu 50% din valoarea spatiilor comerciale independente
Pentru subsoluri neamenajate, boxe, mansarde nelocuibile (poduri), adaposturi civile valoarea este estimata la 10% din valoarea finala/suprafata utila

Nota. Valorile pentru spatiile comerciale si industriale independente ,nu includ terenul ocupat de constructie.

In cazul in care tranzactia cuprinde si teren aferent, valoarea acestuia va fi preluata din Anexa A8.

Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finala cu 20%

Pentru imobilele construite in perioada anilor 1977-1990 se va reduce valoarea finala cu 10 %

* Localitatile limitrofe orasului Craiova au fost considerate: Carcea, Malu Mare, Podari (exceptie satului Livezi si Gura Vaii),Bucovat (sat resedinta si
Leamna de Jos ) Pielesti (sat de resedinta), Ghercesti (sat de resedinta), Isalnita (sat de resedinta)

Pentru subsoluri nelocuibile, boxe, mansarde nelocuibile (poduri), adaposturi civile, valoarea este estimata la 10% din valoarea finala/suprafata utila
* Valoarea dezmembramintelor dreptului de proprietate imobiliara reprezinta 20% din valoarea bunului.

A.M.T. SERVICE S.R.L. CRAIOVA
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Municipiul Craiova

Case fara teren inclusiv anexe si garaje independente

ANEXA A9

Strict pentru uzul birourilor notariale
Valabil incepand cu luna lanuarie 2026

-CASE- -ANEXE GOSPODARESTI- GARAJE INDEPENDENTE (LEI)/
(LED/ SUPRAFATA UTILA (LED/ SUPRAFATA UTILA SUPRAFATA UTILA
Zona A0
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 4,600 1,735 400
Zona Al
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 4,100 1,575 340
Zona A2
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 3,700 1,430 340
Zona A3
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 3,300 1,260 300
Zona B
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 3,000 1,080 300
Zona C si Zona industriala Vest
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 2,600 1,010 250
Zona D (Inclusiv Localitati limitrofe
orasului Craiova)
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 2,600 945 230
Zona Metro si Selgros
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 3,300 1,260 350

Pentru subsoluri nelocuibile, boxe, mansarde nelocuibile (poduri) valoarea este estimata la 10% din valoarea finala/suprafata utila

Pentru apartamente in case de locuit se utilizeaza aceleasi valori tinand cont de suprafata utila
Pentru case la rosu valorile se diminueaza cu 50%
Valoarea anexelor gospodaresti realizate din materiale usoare (constructii de tipul soproane, cotete, wc-uri), reprezinta 25% din valoare anexelor gospodaresti.

Constructii din materiale neconventionale inclusiv magazii, patule, etc.

LEI/M.P.A.U.
Case 300
Anexe gospodaresti 150

NOTA:

Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finala cu 30%

Pentru imobilele construite in perioada anilor 1977-2010 se va reduce valoarea finala cu 20 %

Pentru imobilele a caror suprafata utila nu reiese din acte se va proceda la scaderea unui procent de 20% din suprafata construita.
In situatia cand pe planurile de amplasament nu este trecuta suprafata utila ci numai suprafata construita, se va determina suprafata

construita desfasurata prin inmultirea suprafetei construite cu numarul de niveluri, urmand a se proceda la scaderea unui procent de 20%

din suprafata construita desfasurata.

A.M.T SERVICE S.R.L. CRAIOVA
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Piscine si terase

lei/M.P.A.U.
Piscine 650
Terase, chioscuri de vara 300
Teren

LEI/M.P.
Zona AO 4,300
Zona Al 3,900
Zona A2 1,900
Zona A3 1,450
Zona B 500
ZonaC 150
Zona D 100
Zona industriala Vest - terenuri <5000
mp 370
Zona industriala Vest - terenuri >5000
mp 180
Extravilan Craiova 30
Intravilan Localitati Limitrofe 75
Zona Metro 200
Zona Selgros 200
Teren extravilan Craiova si loc.
limitrofe cu acces direct la drumuri 55
europene/centuri ocolitoare

Nota.

Pentru case, valorile unitare sunt stabilite in LEI/mp arie utila fara terenul aferent pentru care s-a stabilit separat valoarea unitara in LEI/mp.

Pentru drumuri de acces, alei private se va reduce cu 75% valorarea terenului din zona in care se afla imobilul.

Pentru terenurile extravilane aferente localitatilor limitrofe orasului Craiova, valoarea va fi preluata din anexa Z

Pentru terenurile extravilane aferente Mun. Craiova si localitatilor limitrofe (*cu exceptia localitatii Podari), ce au acces direct la drumurile europene si
centurile ocolitoare ale orasului valoarea va fi 55 lei/mp

* Localitatile limitrofe orasului Craiova au fost considerate: Carcea, Malu Mare, Podari (exceptie satului Livezi si Gura Vaii),Bucovat (sat resedinta si Leamna de Jos )
Pielesti (sat de resedinta), Ghercesti (sat de resedinta), Isalnita (sat de resedinta)

Pentru terenurile extravilane aferente localitatii Podari, indiferent daca au deschidere la drumuri europen, valoarea va fi preluata din aneza Z

* Valoarea dezmembramintelor dreptului de proprietate imobiliara reprezinta 20% din valoarea bunului.
Pentru terenurile intravilane cu alta utilizare decat cea de curti constructii, se va aplica o reducere asupra pretului terenului intavilan de 40%
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) BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.. )
scoEVALUARI F16/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI
PROPRIETATI Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul Dolj. BUNURI
IMOBILIARE Tel: 0728977411; 0766444770 MOBILE

.)/s;  RAPORT DE EVALUARE

(4. (¢ .. .. ¢- PROPRIETATE IMOBILIARA —
Nume proprietar actual Persoana fizica PREDINCEA DOINA
Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 151 mp
Imobil actual din care face Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 151,00 mp
parte din acte si 151,00 mp din mésuritori.
Adresa imobil Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108A, fostd str. |
Batranilor , nr. 50, jud. Dolj
Zonare Craiova | Zona A3
Nr. cad. i 17500
Carte Funciari Neidentificatd
UAT Craiova

OBIECTIV DE INVESTITII: "Amenajare parcare-zona Pogta Rovine"

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Unirii, nr.
7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214.

Evaluator membru titular ANEVAR
Autorizatice ANEVAR nr. 10737

-2026-



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand 1n vedere Nota de comanda nr. 319199 din 12.10.2026, societatea pe care o reprezint a
realizat urmatoarele etape pentru Indeplinirea solicitarilor mentionate in nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-1 inaintam astazi 13.10.2026.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan curti constructii, cu suprafata de 151,00
mp din acte si 151,00 mp din masuratori, identificat cu nr. cad. 17500, situat in Mun. Craiova, Str.
Nicolae lorga, nr. 1084, fosta str. Batrdnilor , nr. 50, jud. Dolj.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le considerdm importante de a fi mentionate inca de la
Tnceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Utilizarea desemnata a evaluarii este asistarea beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de
despagubire, In vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru
realizarea obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine"..

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Valoarea justa de despiAgubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face
obiectul evaluérii, identificat la poz. 2 din Anexa nr. 2, la H.C.L. 472 din 24.09.2026, se
estimeaza tinind cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare
din Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 2026”, anexa nr. A8 si A9,

obtinindu-se urmitoarele valori:

Nume proprietar actual

Persoana fizici PREDINCEA DOINA

Imobil expropriat

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 151
mp

Imobil actual din care face parte

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 151,00
mp din acte si 151,00 mp din masuratori.

Adresa imobil

Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108A, fosta str.
Batranilor , nr. 50, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona A3

Nr. cad. 17500

Carte Funciara Neidentificata
UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabila
ncepand cu anul 2026 (anexa A9)

1.450 lei/mp, (271,67 euro/mp) pentru teren

Valoarea justa de despigubire (in

v Ut Teren: 218.950 lei, echivalent a 35.317,10 euro
vederea exproprierii)

(151 mp X 1.450 lei/mp = 218.950 lei,
echivalent cu,
151 mp X 271,67 euro/mp = 35.317,10 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despdagubire in vederea exproprie

rii pentru lucrari de utilitate publica, estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale
aferente transferului drepturilor de proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi
efectuate de catre expropriator.
_
Cu consideratie, /a* a3 7o\
Mihail Dumltrur/fI}Blay@l;;p,i 3

anm DI MRy > I

,‘\\
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

SINTEZA EVALUARII

Evaluator

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul In Craiova, str.
Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul
registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.1.:24317899, nr.
leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori desemnati

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, si

Persoana fizica PREDINCEA DOINA

Proprietar

Imobilul apartine Persoanei fizice PREDINCEA DOINA

Comanda/contract

Nota de comanda nr. 319199 din data de 12.10.2026

Data raportului

13.10.2026

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 13.10.2026, in prezenta utilizatorului
desemnat

Data evaluarii

13.10.2026

Curs BNR valabil la data
evaluarii, 13.10.2026

1 Euro =5,3373 lei

Identificarea proprietatii
imobiliare supuse evaludrii

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 151 mp(suprafata utila a
fost obtinuta din certificatul de urbanism nr.1176/12.06.2026)

Adresa proprietatii

Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108A, fosta str. Batranilor , nr. 50,
jud. Dolj

Utilizare existenta

Teren intravilan curti constructii utilizat ca spatii de parcare.

Obiectivul de investitii

Prin H.C.L. nr. 472 din 24.09.2026, art. 1, se aproba declararea de utilitate
publica de interes local a lucrarilor pentru realizarea obiectivului de
investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine".

Prin aceeasi hotdrare, la art. 2, se aproba amplasamentul lucrarii de
utilitate publica de interes local pentru realizarea obiectivului de investitii

"Amenajare parcare-zona Posta Rovine", conform planului de situatie
prevazut in anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Utilizarea desemnata

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii
beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de despagubire, In vederea
exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaludrii, pentru
realizarea obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta
Rovine".

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata
in scopul declarat si_nu va putea fi folositd de catre alte persoane si in alte
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

scopuri.

Devieri de la Standrardele de
Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate In Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 "Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau
alte cerinte ale altor autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei
evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste cerinte ar trebui sa aiba
prioritate §i sd fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”’; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte
cerinte ale altor autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura
procedurilor aplicate, datele de intrare si ipotezele utilizate si/sau
valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de altd naturd, precum si modul
semnificativ prin care acestea difera de cerintele SEV (de exemplu,
identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune utilizarea doar a
abordarii prin piatd, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in
considerare abordarea prin venit). ”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 472 din
24.09.2026 a Consiliului Local al Municipiului Craiova privind
declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea obiectivului
de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine", conform art. 4 se
aproba declangarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publicade interes local, conform Legii 255/2010, actualizatd, estimandu-se
o valoare 1n vederea unei juste despagubiri (valoarea justd de despagubire)
in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publicd, conform Legii
255/2010 actualizata, raportata la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Publici actualizate.

Tipul valorii estimate

Tindnd cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeaza
o valoare in vederea unei liste despagubiri (valoarea justd de despagubire)
in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform
Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr.
255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publici, necesara realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania -
ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin.
(7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia
expropriatorului expertizele prevazute la alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea
Nationalad a Notarilor Publici din Romdnia va pune la dispozitia
evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor
publici.

Baza de evaluare Tn prezentul raport de evaluare este Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt Tn conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Europene
de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.
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Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii ntre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotardte, care reflectd
interesele acelor pdrfi. Pentru utilizare in raportari financiare in baza
Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justd
are o semnificatie diferitd.”

wIl. N IFRS 13 ,Valoarea justi este pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea
Jjusta poate fi diferitd de valoarea de piata. Valoarea justd cere estimarea
pretului care este just pentru ambele parti identificate, ludnd in considerare
avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de alta
parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de
catre participantii de pe piatd, sa nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea
justa este valoarea de despagubire si va fi exprimata, la cererea
beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea valorii, avand n
vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din
anul 2026, exceptie de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025, tinand cont de prevederile urmatoarelor standarde :

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase
urmatoarele standarde n conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 si
40.5,

- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100 Cadrul general (1S Cadrul general),
ca fiind ,,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotardt si un vinzdator
hotdardt, Intr-0 tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”.

Valoarea unitara conform
Studiului de piata privind
valorile minime ale
proprietitiilor imobiliare
valabild incepdnd cu anul
2026 (anexa A9)

1.450 lei/mp, (271,67 euro/mp) pentru teren
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Valoarea justa de
despigubire (in vederea
exproprierii)

Teren: 218.950 lei, echivalent a 35.317,10 euro

(151 mp X 1.450 lei/mp = 218.950 lei
echivalent cu,
151 mp X 271,67 euro/mp = 35.317,10 euro)

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A

Evaluatorul proprietatii
Administrator,

Blana }ﬁﬁﬁhaﬂ umitru

valuator autorizat
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie,
si sub aceasta rezerva, certificam urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect
al EVALUARIL

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masura pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daca astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastra care sd favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practica
specifica evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplinad
cunostinta de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente sa ofere consultanta conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizdrii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatia in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare Tn Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificam urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022,

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu exista interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existd un interes privind partile implicate In prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerindu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat droit.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii

Administrator,
Blénariiy[ihail-Dumitru P o
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratda la Oficiul Registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585,
Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214, si

Persoana fizica PREDINCEA DOINA
Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETAR
Imobilul apartine persoanelor fizice Persoana fizica PREDINCEA DOINA

1.5. COMAI\{DA/ CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 319199 din data de 12.10.2026

Data raportului: 13.10.2026;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat n data de 13.10.2026, in prezenta utilizatorului desemnat;

Data evaluarii: 13.10.2026;

Curs BNR valabil la data de: 13.10.2026: 1 Euro = 5,3373 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la intravilan curti constructii, cu suprafata de 151,00 mp din
acte si 151,00 mp.

Adresa: Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108A, fosta str. Batranilor , nr. 50, jud. Dolj

Utilizarea actuala: Teren intravilan cusrti constructii utilizat ca spatii de parcare.
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1.7. OBIECTIVUL DE INVESTITII

Prin H.C.L. nr. 472 din 24.09.2026, art. 1, se aproba declararea de utilitate publica de interes local a
lucrarilor pentru realizarea obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine".

Prin aceeasi hotarare, la art. 2, se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local
pentru realizarea obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine", conform
planului de situatie prevazut in anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

1.8. UTILIZAREA DESEMNATA

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabilirea valorii
juste de despagubire, in vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii,
pentru realizarea obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine".

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata in scopul declarat si nu
va putea fi folosita de catre alte persoane si in alte scopuri.

1.9. DEVIERI DE LA STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate In Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului §i jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sa fie explicate, documentate §i raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”’; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor
autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare §i
ipotezele utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de alta natura, precum si modul semnificativ prin care acestea
difera de cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune
utilizarea doar a abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in
considerare abordarea prin venit).”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 472 din 24.09.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publicd si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarea
justd de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportata la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici
actualizate.

1.10. TIPUL VALORII ESTIMATE si METODOLOGIA EVALUARII

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
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prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevaizute
la alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate Tn
cunostintda de cauza si hotardte, care reflecta interesele acelor parti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0O
semnificatie diferita.”

»II. In IFRS 13 ,,Valoarea justi este pretul care ar fi Incasat pentru vanzarea unui activ sau
J prej

platit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementatd ntre participantii de pe piatd,

la data evaludrii."”

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare 1n situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, ludnd In considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piata
cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piatd, sa nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justa este valoarea de
despagubire si va fi exprimatd, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, tinand cont de prevederile SEV100 cadru
general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 230, SEV 300, SEV 310, GEV 520, GEV 530 si
GEV 630.

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotardt si un vanzdator
hotarat, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdangere”.

11. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA evaluirii

1.11.1. Etapele parcurse in procesul de documentare

Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluata si informatii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de Tnchiriat
din vecinatate;
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- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul
inspectiei s-au constatat diferente intre situatia faptica si cea scriptica;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.11.2. Documente de proprietate analizate
Tn cadrul procesului de documentare au fost analizate urmatoarele documente care atesta dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaluarii. Documentele analizate sunt prezentate mai
Jos, iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:
- Nota de comanda nr. 319199/2026
- H.C.L. nr. 472 din 24.09.2026;
- Anexanr. 1 laH.C.L. nr. 472 din 24.09.2026, Plan de situatie;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 472 din 24.09.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local
,LAmenajare parcare-zona Posta Rovine”;
- Extras de carte funciard informativa nr. 17500 UAT Craiova;
- Certificat de urbanism nr.1176/12.06.2026
- Anexa nr. 8 si 9 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare
din judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti , valabile incepand cu anul 2026”.

1.11.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in vigoare

Prezentul raport de evaluare este intocmit n conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizata si Normelor metodologice din
19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 s1 40.5.;
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.11.4. Legislatie specifica aplicabila utilizarii desemnate a evaluarii si a tipului de valoare
utilizat

— Legea 255/2010, actualizatd, estimindu-se o valoare in vederea unei juste despdgubiri
(valoarea justd de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
conform Legii 255/2010 actualizatd, raportatd la expertizele intocmite de Camera a Notarilor
Publici actualizate;

- Normele metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate),
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local;
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- HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 472 din 24.09.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova

1.11.5. Restrictii/limitari ale procesului de documentare

- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului
de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
proprietate in situatia in care se constata ca anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

- Nu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod expres in continutul
raportului de evaluare.

1.12. SURSELE DE INFORMARE

In plus fata de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe norme si normative utilizate: literatura de
specialitate (standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025, cursul de Evaluare a Proprietatilor
Imobiliare, cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre
ANEVAR); Legislatia in vigoare (HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL a Municipiului
Craiova nr. 472 din 24.09.2026, Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, Hotararea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica necesara realizdrii unor obiective de
interes national, judetean si local, Hotararea Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Codul Civil cu modificarile si
completarile ulterioare).

1.13. IPOTEZE si IPOTEZE SPECIALE

1.13.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:

- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea
ulterior evaludrii si pot influenta opiniile si rezultatete din aceasta lucrare;

- Se presupune in cadrul raportului de evaluare ca terenul evaluat se conformeaza tuturor
reglementdrilor si restrictiilor de zonare, utilizate si urbanism, in afara cazului in care a fost
identificatd o non-conformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport. Daca
ulterior se constatd modificari, aceastea vor fi luate 1n calcul la evaluarile individuale;

- Nu a fost verificata autnticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietatii in cauza;

- Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar si cadastrist;

- Evaluarea se face in ipoteza stricta cd dreptul real de proprietate este valid si tranzactionabil,
ca proprietatea este libera de sarcini;

- Aceasta evaluare s-a facut fara prezentarea actelor de proprietate;
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- S-a facut inspectia proprietatii in prezenta reprezentantiilor beneficiarului. Proprietarul nu a
fost de fatd in momentul inspectiei. Se presupune ca fotografierea in interiorul si exteriorul
proprietatii a fost realizatd cu acordul proprietarului;

- Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele din Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 472 din
24.09.2026, privind declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului investitii
"Amenajare parcare-zona Posta Rovine", si atasate la prezentul raport;

- Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietdtii, strict in
baza documentelor primite pana la data acestei evaludri si a inspectiei proprietatii. In cazul
in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate n
considerare in cadrul altui raport sau anexe la raportul initial.

1.13.2. Ipoteze speciale

Opinia evaluatorului trebuie analizatda in contextul economic actual general, in care are loc
operatiuneca de evaluare/ dacd aceasta se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat 1n limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate sa aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile si
pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind exproprierile pentru cauzi de utilitate
publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

Legea exproprierii prin art. 26 precizeaza clar ca evaluarea se face respectand grila Notarilor Publici
pentru anul 2026. Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea comonentei non-imobiliare,
data de disconfortul creat de expropiere, cadrul legal nepermitand o estimare a aestui disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justd de despagubire, concept mai larg decat valoarea de
piata, pentru a respecta legea 255/2010 cu modificarile utlerioare.

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozite date privind poluarea
sau contaminarea terenului si a panzei freatice. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport tehnic detaliat al proprietdtii, astfel informatiile depasind sfera rapotului si
calificarea evaluatorului.

Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-1 face public fara acordul scris
al evaluatorului.

Raportul de evaluare si valorile estimate de catre evaluator isi pastreaza valabilitatea numai in
situatia In care conditiile de piatd raman neschimbate.

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN
DE SERVICII

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, s-a apelat la Uniunea Notarilor Publici, utilizant
Grila Notarilor Publici din Craiova valabila pe anul 2026.

1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNANTA (ESG)

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in
care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional .

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
bunului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea bunului evaluat.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentsri speciale in
acest sens.
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Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contamindri sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate

1.16. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 ”Utilizatori desemnati”) si in scopul
precizat la punctul 8 ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea Tn orice document publicat, circulara sau declaratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fara acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa
poate fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprietatea
intelectuala a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptata nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand Tn vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2025. Nu au fost aduse modificari de forma si continut.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A..
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE in EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Inspectia imobilului ce face obiectul evaluarii, S-a facut de catre evaluator in data de 13.10.2026, in
prezenta reprezentantului utilizatorului desemnat.

2.1.1. Descrierea zonei de amplasare

Imobilul se afla in Zona A3 a Mun. Craiova, Str. Nicolae Iorga, nr. 108A, fosta str. Batranilor , nr.
50, jud. Dolj
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Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala
Utilitari edilitare Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existentd
Retea urbana de gaze: existenta
Retea urband de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie: existenta
Retea urband de transmisii de date: existenta
Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto
Ambient Linistit

2.1.2. Descrierea proprietatii imobiliare
Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 151,00 mp
din acte si 151,00 mp din masuratori,

Imobil actual din care face parte  Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 151,00 mp
din acte si 151,00 mp din masuratori.

Nr. cad. 17500

Carte Funciard 17500 UAT Craiova

Zona de amplasament Zona A3

Categoria de folosinta Teren intravilan curti constructii utilizat ca spatii de parcare

Concluzii rezultate Tn  urma Terenul este asfaltat
inspectiei
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Descriere constructii expropriate

Nu este cazul
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3 ANALIZAPIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
ntre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, Tncepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei si de tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care
face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor intravilane cu diferite categorii de
folosinta, situate Tn zona mediana a mun. Craiova. Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea
proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona mediana.

Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

Tn analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localitatile
componente Craiova (resedintd), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afld orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea
Mediterana datorita situdrii orasului in sudul Romaéniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Analiza ofertei competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor

prezentate si de la analiza posibilit

Il ca acestia sa vanda sau sa inchirieze aceste proprietati.

-

at

b

Oferta de terenuri s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada ce urmeaza atat
prin vanzarea/inchirierea acestora de catre actualii proprietari sau de inermediari.

Datorita efectelor crizei financiare si blocajului financiare existent in economie, investitiile pentru
creerea de obiective de interes national, judetean si local este redusa.

Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei.

3.4. CEREREA SOLVABILA

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta cerere
pentru achizitionarea sau inchirierea de imobile de tipul celui evaluat. Potentialii cumparatori pentru
imobilul prezentat Tn acest studiu sunt persoane juridice care urmeaza sa efectueze investitii pentru
utilitate publica.

Cererea de proprietati este in stagnare si se bazeaza pe analiza urmatorilor factori:
- investitiile ale unor institutii pentru realizarea de obiective de interes national, judetean si local.

Avand in vedere climatul economic general, in situatia specificd actuald, tendintele pietei
imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen lung, printr-o scadere a
cererii cumpararii de imobile de tipul celui evaluat, crescand in acelasi tip cererea pentru nchirierea
acestora.

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumpdratorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual numadrul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent.
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va sta la baza ipotezelor
de lucru, necesare aplicarii abordarilor in evaluare.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (SEV), conceptul de ,,cea mai buna utilizare
(CMBU)” este definit astfel: ,,Cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,
justificatd adecvat, permisa legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate”. Analiza CMBU are la baza 2 ipoteze diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber;

Cea mai buna utilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuie sa fie:
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maximproductiva.

Aceste criteri trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternative de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaludrii, estimarea valorii juste de despagubire, in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare
(EVS) ed. 2016, si legislatia in vigoare, aferente obiectivului investitii "Amenajare parcare-zona
Posta Rovine", si atasate la prezentul raport, analiza Cele Mai Bune Utilizari nu este aplicabila.

Chiar daca proprietatea se afla in C.M.B.U. la data evaluarii, fiind vorba de lucrari de utilitate
publica, nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.U., astfel ca nu mai este adecvata aceasta
analiza.

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

4.2.1. Devieri de la standarde
Tindnd cont de cele prezentate n Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sa fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor
autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare si
ipotezele utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de alta naturd, precum si modul semnificativ prin care acestea
difera de cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune
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utilizarea doar a abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luatd in
considerare abordarea prin venit).”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 472 din 24.09.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publicd si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Amenajare parcare-zona Posta Rovine", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estiméndu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarca
justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportatd la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici
actualizate.

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute
la alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostintda de cauza si hotardte, care reflecta interesele acelor pdrti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0O
semnificatie diferita.”

wII. N IFRS 13 ,,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd,
la data evaludrii."”

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piata
cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piatd, sa nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justad este valoarea de
despagubire si va fi exprimatd, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, tindnd cont de prevederile
urmatoarelor standarde :
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Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 s140.5.;
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotardt si un vdnzdator
hotdrdt, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdangere”.

Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaluarii, identificat la poz. 2 din Anexa nr. 2, la H.C.L. 472 din 24.09.2026, se estimeazi tinand
cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietitiilor imobiliare din Judetele Dolj,
Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepind cu anul 2026”, anexa nr. A8 si A9, obtinindu-se
urmatoarele valori:

Nume proprietar actual

Persoana fizica PREDINCEA DOINA

Imobil expropriat

mp

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 151

Imobil actual din care face parte

mp din acte s1 151,00 mp din masuratori.

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 151,00

Adresa imobil Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108A, fosta str.
Batranilor , nr. 50, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona A3

Nr. cad. 17500

Carte Funciara 17500

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabild
ncepand cu anul 2026 (anexa A9)

1.450 lei/mp, (271,67 euro/mp) pentru teren

Valoarea justa de despigubire (in
vederea exproprierii)

Teren: 218.950 lei, echivalent a 35.317,10 euro

(151 mp X 1.450 lei/mp = 218.950 lei,
echivalent cu,
151 mp X 271,67 euro/mp = 35.317,10 euro)
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Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despdagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;
- Valoare nu contine T.V.A;
- Valoarea este o predictie;
- Valoarea este subiectiva,
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI

CONCLUZIA ASUPRA

VALORII

Deoarece evaluarea prezentata este realizata tinand cont de restrictiile legislative si permisivitatea
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, nefolosirea abordarilor clasice de evaluare,
valoarea estimata este raportata la grila Notarilor Publici valabila pe anul 2026.

Evaluatorul nu apeleaza la alta abordare, urmand ca la evaluarea proprietatii sa se tina cont de
caracteristicile (fizice, tehnice, urbanistice etc).

Pentru evaluarea proprietatii S-au parcus urmatoarele etape :

documentarea, pe baza unei liste si documente furnizate de catre client ;

identificarea si analiza amplasamentului, in urma inspectiei realizate impreuna cu
reprezentantul clientului si al firmei topo-cdastrale ;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului ;

selectarea tipului de valoare estinata in prezentul raport ;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se
tina seama la derularea tranzactiel ;

analiza tuturor informatiilor culese, interpetarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii ;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietdtii imobiliare (prezentate anterior).

Valoarea justd de despigubire in vederea exproprierii estimati pentru imobilul ce face
obiectul evaludrii, identificat la poz. 2 din Anexa nr. 2, la H.C.L. 472 din 24.09.2026, se
estimeaza tinind cont de “Studiul de piatd privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare
din Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepind cu anul 2026, anexa nr. A8 si A9,
obtinindu-se urmétoarele valori:

Nume proprietar actual

Persoana fizici PREDINCEA DOINA

Imobil expropriat

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 151
mp

Imobil actual din care face parte

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 151,00
mp din acte si 151,00 mp din masuratori.

Adresa imobil Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108A, fosta str.
Batranilor , nr. 50, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona A3

Nr. cad. 17500

Carte Funciara 17500

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabila

1.450 lei/mp, (271,67 euro/mp) pentru teren
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ncepand cu anul 2026 (anexa A9)

Valoarea justi de despagubire (in Teren: 218.950 lei, echivalent a 35.317,10 euro

vederea exproprierii
prop ) (151 mp X 1.450 lei/mp = 218.950 lei,

echivalent cu,
151 mp X 271,67 euro/mp = 35.317,10 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdtre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate n prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputd de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala, experta §i rezonabila a unui profesionist
calificat, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante, cunoscute .

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislatia in vigoare.
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ANEXE

Anexa 1 Calcule
Anexa 2 Fotografii

Anexa 3 Documente de proprietate.
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Anexa 1 Calcule

Nume proprietar actual

Persoana fizici PREDINCEA DOINA

Imobil expropriat

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 151
mp

Imobil actual din care face parte

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 151,00
mp din acte si 151,00 mp din masuratori.

Adresa imobil Mun. Craiova, Str. Nicolae lorga, nr. 108A, fosta str.
Batranilor , nr. 50, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona A3

Nr. cad. 17500

Carte Funciara 17500

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului
de piatd privind valorile minime ale
proprietdtiilor imobiliare valabila
ncepand cu anul 2026 (anexa A9)

1.450 lei/mp, (271,67 euro/mp) pentru teren

Valoarea justa de despigubire (in
vederea exproprierii)

Teren: 218.950 lei, echivalent a 35.317,10 euro

(151 mp X 1.450 lei/mp = 218.950 lei,
echivalent cu,
151 mp X 271,67 euro/mp = 35.317,10 euro)
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Anexa 2

Fotografii
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Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de comanda nr. 319199/2026
- H.C.L. nr. 472 din 24.09.2026;
- Anexanr. 1 laH.C.L. nr. 472 din 24.09.2026, Plan de situatie;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 472 din 24.09.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local
,LAmenajare parcare-zona Posta Rovine”;
- Extras de carte funciard informativa nr. 17500 UAT Craiova;
- Certificatul de urbanism nr 1176/12.06.2026
- Anexa nr. 8 si 9 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare
din judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti , valabile incepand cu anul 2026”.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. A. . Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235 MRC
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro e —
www.primariacraiova.ro $0 W Contintin G

150 27001 Certificat nr. 0335

Directia Patrimoniu
Nr.319199/  .10.2026

Nota Comanda

Avéand in vedere faptul ci, prin HCL nr. 472/2026

Art.1. Se aprobd declararea de utilitate publicd de interes local a lucrarilor pentru
realizarea obiectivului de investitii ,,Amenajare parcare-zona Posta Rovine”.

Art.2. Se aprobd amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local pentru
realizarea obiectivului de investitii prevdzut la art.1, conform planului de situatie
prevazut in anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privats,
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local, se vor

stabili In baza unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Craiova.

Acordul Cadru nr.286615/2026, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri mobile si
imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini, propunerea tehnicd, obligatiile asumate in contract, este necesari evaluarea
imobilelor ce fac obiectul exproprierii, astfel cum sunt previzute in anexa 2 la aceastd hotirare la
pozitiile 1 si 2.

Multumim pentru colaborare !

Vs
Nume si prenume Functia Data —<Remndtura
Verificat: Director executiv 2026 {
Gélea lonut Cristian A
Intocmit: Gavrilescu Florentina | Inspector 2026 f / !:"L
Lista de difuzare a documentului:
Nr. Nr. exemplar / difuzat Destinatar | Nr file | Nr file anexate Observatii
1| Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 |Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail- I e-mail
Dumitru

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméaria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulaie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 472

privind declararea de utilitate publica si interes local a lucrarilor pentru
realizarea obiectivului de investitii ,, Amenajare parcare-zona Posta Rovine”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
24.09.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.306283/2026, raportul nr.308290/2026
al Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.308447/2026 al Directiei Juridice,
Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune declararea de
utilitate publicd si interes local a lucrérilor pentru realizarea obiectivului de investitii
,,/Amenajare parcare-zona Posta Rovine” si avizele nr.33/2026 al Comisiei I - Buget
Finante, Studii, Prognoze si Administrarea Domeniului, nr.29/2026 al Comisier III -
Servicii Publice, Liberd Initiativd si Relatii Internationale si nr.37/2026 al Comisiei V-
Juridicd, Administratie Publica si Drepturi Cetédtenesti,

In conformitate cu prevederile art.2 alin 1 lit. a din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesard realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local si Hotararii Guvernului nr.53/2011, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publica, necesara realizdrii unor obiective de interes nafional, judetean
si local;

In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c si d, coroborat cu alin.6 lit.b si alin.7
litk, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba declararea de utilitate publicd de interes local a lucrdrilor pentru
realizarea obiectivului de investitii ,,Amenajare parcare-zona Posta Rovine”.

Art.2. Se aprobd amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local pentru
realizarea obiectivului de investitii prevazut la art.1, conform planului de situatie
prevazut in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Finantarea expropierilor va fi suportatd din bugetul de venituri si cheltuieli al
Municipiului Craiova, fiind cuprinsd in ,,Programul de investitii pentru anul
2026

Art.4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere pentru cauzd de utilitate
publici de interes local, a imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul
de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local prevézut la art.2.



Art.5. Se aprobd lista proprietarilor ale ciror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privat,
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local, se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Craiova.

Art.7. Termenul In care despdgubirea estimata se vireaza intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului, este de 90 de zile de la data adoptirii hotirérii de stabilire a
cuantumului despagubirii.

Art.8. Planul amplasamentului obiectivului de utilitate publica de interes local, se aduce
la cunostinta publicd, prin afisare la sediul si pe pagina proprie de internet a
Primériei Municipiului Craiova, www.primariacraiova.ro, potrivit legii.

Art.9. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si emitd dispozitia de
expropriere pentru imobilele proprietate privatd ce constituie coridorul de
expropriere al lucrdrii de utilitate publicd de interes local si de numire a comisiei
de verificare a dosarelor de expropriere.

Art.10. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administrafie Publicd Locald si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

CONTRAS EAZA,
SECRET ENERAL,

Nicoleta MIULESCU
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ROMANIA

JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Nr. 68845 din_27.05.2014

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 5%/ _din <A 050/

Ca urmare a cererii adresate de (1): BACIU AURELIA

cu domiciliul (2) In judetul Dolj ) Municipiul Craiova !
satul  sectorul __,cod postal s , Strada General Dr. lon Cernatescu .
nr. bl A12  sc. 1 et ,ap. 7, telefon/fax ;
emait inregistrata la nr. __ 68845 _ din 09/05/2014 .

1n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ,
republicat’, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:

executarea lucrarilor de construire pentru:

AMPLASARE CONSTRUCTIE CU DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL CU CARACTER
PROVIZORIU, CU DURATA DE AMPLASARE 15 ANI §I IMPREJMUIRE TEREN (L=30,00ML)
(Sc=Sd=57,34mp; Su=53,06mp; sistem constructiv: fundatii radier b.a. structura cadre metalice si
panouri termoizolante, stalpi decorativi din lemn, acoperis cu structura metalica cu invelitare din
sindrild bituminoasa tip Tegorola; Imprejmuire teren, L=30,00ml; sistem constructiv: stalpi metalici
cu plasi de sdrma-panou bordurat)

CONDITII: Constructia-spatiu comercial si imprejmuirea vor respecta retragerea de 14,80mi din axul
strazii Nicolae lorga, conform planului de situatie vizat spre neschimbare. Constructia va avea
caracter provizoriu, va recpecta prevederile Regulamentului local aprobat cu H.C.L. nr.846/2013 siva
fi amplasata pe durata 15ani. Constructia se va desfiinta prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, in
termenul precizat pe notificarea primita din partea Primariei Municipiului Craiova, fara a solicita
despagubiri. Parcarea/gararea auto, pentru aprovizionare, nu va afecta circulatia rutiera si pietonald
din zona. Se vor respecta conditiile din avize/acorduri si documentatia tehnicd in baza careia se
emite autorizatia de construire.

-pe imobilul - teren _si_constructii - situat in judetul Dolj ,  Municipiul Craiova :
SO i .. sectorul ,codpostal _ =
Strada Nicolae lorga ,nr. 108 bl , SC. , et. B - o FEv—
217214-
MUNICIPIUL

Cartea funciara (4) CRAIOVA _ ffisa bunului imobil _
Jlucrari in valoare (5) de 10000 lei
-in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executari lucrarilor de construire (D.T.A.C. +

/ nr. cadastral _217214.

D.T.O.E.), respectiv desfiintarea constructiilor (D.T.A.D.) nr. 11/2014 din "
a fost elaborata de B.LA. OLIVIA CAPRUCIU . DOLJ ,
Municipiul CRAIOVA , satul ,sectorul  ,codpostal ... .
Strada Madona Dudu , M. 1 bl 135 . sc. 5 ,et P ,ap.
___________ , respectiv de arh. OLIVIA CAPRUCIU _arhitect/conductor arhitect cu drept de
semnatura, inscris Tn Tabloul National al Arhitectilorcu nr. 00022 .in
conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicat, aflat in evidenta Filialei teritoriale OLTENIA a Ordinului Arhitectilor din Romania.
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. Documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D) - vizata spre neschimbare -, impreuni
cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si punctul de vedere/actul administrativ al autorititii
competente pentru protectia mediului, face parte integranta din prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice - D.T. vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si
acordurilor obiinute) constituie infractiune sau contraventie, dupa caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. {1
respectiv ale art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii iucrariior de constructii,
republicata.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15*1) din Legea nr. 50-1991 si cu respectarea legislatiei pentru
aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, in situatia in care in timpul execut&rii lucrarilor si numai in perioada de
valabilitate a autorizatiei de construire survin modific&ri de tema privind lucrarile de constructii autorizate, care
conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul are obligatia de a solicita o0 noud autorizatie de construire,

B. Titularul autorizatiei este obligat:

1. s@ anunte data Inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitenta a autorizatiei;

2. sa anunte data Inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.14) la Inspectoratul teritorial in constructii, impreun& cu dovada achitarii cotei
legale de 0,1 % din valoarea autorizata a lucrérilor de constructii si instalatii aferente acestora;

3. s& anunte data finaliz&rii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) la Inspectoratul teritorial in constructii, odatad cu convocarea comisiei de
receptie;

4. sa pastreze pe santier, in perfecta stare, autorizatia de construire si documentatia tehnicz - D.T.
(D.T.A.C+D.T.0.E./D.T.A.D.) vizata spre neschimbare, impreuna cu Proiectul Tehnic - P. Th si detaliile de
executie pentru realizarea lucrarilor de constructii autorizate, pe care le va prezenta la cererea organeior de
control, potrivit legii, pe toata durata executarii lucrarilor;

5. In cazul In care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), s&
sisteze executarea lucrarilor, sa ia masuri de paz si de protectie si s& anunte imediat emitentul autorizatiei,
precum $i Directia judetean pentru cultura, culte si patrimoniu;

6. sa respecte conditile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale;

7. s& transporte la Rampa Ecologica Mofleni materialele care nu se pot recupera sau
valorifica rémase in urma executarii lucrarilor de constructii;

8. s& desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de ___ zile de la terminarea efectiva a lucrarilor;
9. la Tnceperea executiei lucrarilor, s& monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei"(vezi anexa
nr.8 la normele metodologice); ~
10. la finalizarea executiei lucrarilor, sa monteze "Placuta de identificare a investitiei”;

11. In situatia nefinalizarii lucrarilor Tn termenul prevazut de autorizatie, s& solicite prelungirea valabilitatii
acesteia, cu cel putin 15 zile tnaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare
(inclusiv durata de executie a lucrarilor);

12.sa prezinte "Certificatul de performanta energetica a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor;
13. s& solicite “Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor sau
inainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate fa incendiu";

14. s regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce fi revin,
potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei;

15. se declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unitdtile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la
data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a
lucrarilor).

(anuntatd in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe Intreaga durata de
executie a lucrérilor autorizate.

INTOCMIT
Elena Riza -
v,/

R
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PRIMAR, / SE AR,
Lia Olguta Vasilescu-. Nicoleta Miulescu
ARHITEC F;

Gabriela Miereanu

Z

o~

!oare:de‘" 100 lei, a fost achitata conform
=G 8IS0 Ng

7]
FETAGI T S e KA

Taxa de autoriz

Chitantei nr, 0% D/72 785

- c\ "
Prezenta autoriz%tie a fost transmisa solicitantului _ DIRECT  la data de{gozw_; insotita de 3/ et
exemplar(e) din documentatia tehnica -D.T., impreund cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre
neschimbare.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Autorizatiei de construire

de la data de _ pana la data de

Dupd aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtina, In conditiile
legii, o altd autorizatie de construire.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagi
Achitattaxade: __lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de DIRECT

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Denumirea lucrarii, descrierea concisa a lucrarilor autorizate, precum si alte date extrase din
D.TAC./D.T.AD.
(4) Se completeaz cu datele extrase din Cartea funciars sau din Figa bunului imobil, dupa caz
(8) Valoarea lucrérilor, declarata de solicitant, inscrisa in cererea de autorizare, calculats in functie de
suprafata construitd desfasurata a constructiilor ori valoarea lucrérilor de constructii si instalatii aferente din
avizul general al investitiei
(6) Se completeaza cu denumirea/titiul, nr. si data elaborarii documentatiei, precum si celelalte elemente de
identificare. s :
SEF SERVICIU INTOCMIT /
Mariana Liliana Fugaru Elena Riz;
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_OMANIA
JUDETUL DOLJ 3
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOV

Nr. 2¢08%6 din 12 0fs 2020
CERTIFI DE URBANISM
Nr. : din _?i_oél\ 20261

n scopul : Amenajare parcare - zona Pogt2 Rovine
Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU REPREZENTANT LEGAL PRIN DIRECTOR

EXECUTIV OANA NEMTEANU, cu domiciliul in judetut _ Dolj , Municipiul Cralova, satul - . cod postal AICUZA nr. 7 Bl
sc. et. ap. telefon/fax - , e-mail Tnregistrats lanr. 200896 din 05.06.2026,
pentrus imobilul - teren si/sau constructil - situat In judetul Dol} . Municipiul Cralova, satul - , sector v cod postal -, Strada
Nicolae lorga,nr. =~ - T S et. = ap. . sauinseris in C.F, UAT Craiova , n. 217214 , numarul topografic &l parcelei

Sau identficat prin{3) pian de situalie, numar cadastral:

in temeiut reglementrilor Documentatiei de urbanism faza PUG |, aprobatd pAn Hotdrarea Consiliului Judetean/Local Craiova nr. 2312000, 554/2023/

Tn conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizerea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan apertinand domeniului public al Municipiului Craiova - conf. H.G. 141/2008 poz. 2615 - parcare auto 1025 zona blocuri AB2, A48, AS9 si
zone verzi respectiv - se intabuleza drept de proprietate dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 cu S.= 130 mp si nr. cad. 217214 2
numitei Baciu Aurelia. Proprietati particulare conf. documentatiilor cadastrale pt. care au fost atribuite nr. cad. proviziriu 17500 pt. $.=151,00 mp sinr.
cad. provizeriu 17501 pt. s. = 92,00 mp. e

< =

S

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuali a terenului - curtj constructji
Destinatia dupa P.U.G. - zona locuinte colective si circulatii carosabile
Suprafata terenului - 4726,00 mp din acte si din masuratori

{1) Numele si prenumele soficitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de indentificare a imobiluiui
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3. REGIMUL TEHNIC

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. ar. 23/2000 si prelungire vaiabilitate cu H.C.L. nr. 554/2023 - U.TR. LI§ amplasamentul este situat in zona locuinte colective, regim
inzlime P+3-16, P.O.T. max. = 20%, C.U.T, max. = 2,20. Functiunile complementare admise sunt: institutii publice si servicii; spatil verzi amengjate; accese pietonale si
carosabile, parcaje, gerajs; retele tehnico-edilitare si constructii aferente. Autorizarea executarii constructilior este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora sinu depreaaza aspectul general al zongi, Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie'si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza vaicrile general acceptate ale urbanismuiui si arhitecturii, este interzisa.

Se propune - amenajare parcare - zona Posta Rovine - (SF) zena blocuri AB2, A48, A58 si zone verzi,

Conditii: Se va prezenta situatia existenta si propusa pe suport topo vizat de O.C.P.. cu pozitionarea constructilior invecinate, regimul de inaltime, functiunea si distanta
pana ia acestea. In conditille in care solutia aleasa va afecta proprietati private se va declansa pracedura de expropiere de cauza de utilitate publica iar acestea se pot face
doar dupa declararea cauzel de utilitate publica si expropnerea imobilelor conform legisiatiei in vigoare.

Prezentati: Titlu de proprietate in copie cu original de verificare a proiectului la exigentele stabilite de proiectant. Se vor respecta dispozitile art. 14, 15 si 17 din

o

Legea nr. 372/2005  modificata. Situalja existents si propusé cu simulare foto.

Prazentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

Amenajare parcare - zona Postd Rovine

{ e 4 " Certificatul de urbanism nu tine loc de autcrizatie de coriétruireldesﬁingare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentla pentru Protecﬁa Mediului Craiova, Str. Petru Rares, Nr. 1

In aplicarea Directivei Consiliulul 857337/CEE (Diractiva EIA) pnvmd i prof publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consifiului 87/11/CE i
prin Directiva Consifiuiui i P 2003/35/CE privi blicului la elab i planud;v. o !nleg&wdwmedimsxmodtfcarea.wpnwela
participarez publicufui §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE §3 3 D«rnaxve: 98161ICE pnn centificatul de i gatia de @
medtupem:;aaeeamsaananzsisédeadi.dupam d ! P f investiliel publice/privat vnrm iectelor supuse evalu3ril i lui asupra medi

pl pr 85/337/CEE, p de emitere a de mediu se desfisoard dupd emiterea Certificatului de ism, anterior depunerii
ntry i ii lucrd de clii l2 administratiel publice competente.

In vederea satisfacerii carintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordului de mediu autoritatea a pentru p tia mediului stabil ismul asigurari il publice,
;:envaﬁzirﬂ opfiunilor pubficului §i formutanii urui punct de vedere oficial cu privire la realizarea invesfilfei Tn acord cu rezultatele consuitari publice.

n aceste condifii. > B
U, ri rezenwcemf urbamm.TITU UL reun!a mediul arii inijale a i itiel si
2 par? n:g:aastﬁw evaludr dedelgre acesteia asupraLAR "Tn urma evaluana inmale a nves&ue« seva em:ﬁ actul adm!msimmf nl autcmz(u P pentru p = o i
Tn situati re tenid Giului stabile luZris efectelor investifie asuj ramed!ulm sollcﬂanmlamobl alia de a nollfica acest fapt autoritali |
ajia in ca pentru pi mmﬂm o) h . Gecert pertru stifiel asup £ rsl apt o

featulti de ;%1 ori reursul deruliri ctelor Ir sy diutul selicitantul renuntd 1a intontis de reakizare &
Indmauainwadupiumueac«ﬂﬁ 2 %?e%brgaﬁadeanoﬂ%caacestrapzaumﬂhm i pu‘uk; = i o
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insolita de urm3toarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentalia tehnic - D.T., dupé caz; (2 exemplare originale)

D.TAC. D.T.OE. COD.TAD.
& Copie.D.T, pentru acordulfautorizafia administratorului drumului pentru brangamentefracorduri excutate pe domeniul public I infrastructura tehnico-
edilitara existenta in zond

d) avizele gi acordurile stabifite prin certificatul de urbanism:
d.1)-avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

® Alimentare cu apa - Compania de-/Apa Oltenia OTelefonizare - Orangs Romania Cominications SA Alte avize/acorduri

0O Canalizare - Compania de Apa Oltenia O Salubritate - SC Iridex Group Salubritate SRL CISTGN Medias

® Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud Retele Transport urban - RAT Craiova DSNGN Romgaz Ploiesti -
B Alimentare cu energie electricd - CEZ - Distributie O Politia Rutiera DEPOGAZ Ploiesti S.R.L.
Energie Oftenia: O Prime Telecom OTranselectrica
DAlimentare cu energie fermica - SC Termo Urban OS.C. Flash Lightning Services S.A.
Craiova SRL OTERMOELECTRICA
0S.C. CONPET & Societatsa Electrocentraie
OS.N.P. PETROM Craiova 2

DOAcord autentificat al proprietarilor perimetral afectati de DORCS&RDS

functiune ;

d.2) Avize si acorduri privind:
O securifatea la incendiu O protectia civila O sanatatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :
Comisia de Sistematizare a Circulatiei Rutiere si Pietonale din cadrul PM.C.

d.4) studii de specialitate :
Studiu geotehnic; Studiu de circulatie n incinta si in zona; Studiu privind fezabilitatea din p.d.v. tehnic, economic si al mediului inconjurator a utilizarii
sistemelor altemative de inalta eficienta conf. Legii nr. 372/2005 modificata.

e) & Punctul de vadere/actul administrativ 2} autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) documentele de platé ale urmétoarelor taxe {copie)

Prezentul certificat de urbanism-are valabili

———
Lia Olguta:;\?asilescu

de 12 luni de la data emiterii.

Achitattaxade 0,00 lei, ’caﬁfomr d"iitan;ei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

PT. SEF SERVICIU,

INTOCRIT
Stefan Flom_c Elena Dagj osu
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Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la datade pand la data de
Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, Tn conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF
Data prelungirii valabifitatit
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.
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Municipiul Craiova ANEXA A8

Strict pentru uzul birourilor notariale
Valabil incepand cu luna lanuarie 2026

Spatii comerciale (spatii de vanzare, depozitare, birouri, hoteluri, moteluri, pensiuni, policlinici, spitale, etc.)

in bloc de locuinte independente
LEI/M.P.A.U. LEI/M.P.A.U.
Zona A0 8,600 4,900
Zona Al 7,600 4,300
Zona A2 7,000 4,000
Zona A3 6,800 3,500
ZonaB 6,300 3,100
Zona C si Zona industriala Vest 5,500 2,900
Zona D (Inclusiv Localitati limitrofe orasului
Craiova) 4,900 2,900
Zona N-E (Metro) si S-E (Selgros) 5,500 3,400

Spatii agricole, industriale de productie si sportive(toate activitatile: depozitare, birouri, pregatire, prezentare etc. aferente activitatii
industriale, silozuri, grajduri, magazii, baze sportive si alte constructii aferente activitatii de agrement etc.)

LEI/M.P.A.U.
Zona A0 -
Zona Al 2,200
Zona A2 1,600
Zona A3 1,350
Zona B 1,250
Zona C si Zona industriala vest 1,000
Zona D (Inclusiv Localitati limitrofe orasului
Craiova) 550
Zona N-E (Metro) si S-E (Selgros) 900

Constructii speciale industriale (cantare, platforme, etc.)
Pentru constructiile speciale industriale se vor diminua cu 80% valorile unitare ale spatiilor industriale de productie

A.M.T. SERVICE S.R.L. CRAIOVA
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Nota

Pentru imobilele de tip independent ce prezinta structuri usoare din lemn, metal sau panouri tip sandwich fara inchideri perimetrale tip zidarie, de tipul magazin, chiosc, etc.
se va reduce valoare finala cu 50% din valoarea spatiilor comerciale independente
Pentru subsoluri neamenajate, boxe, mansarde nelocuibile (poduri), adaposturi civile valoarea este estimata la 10% din valoarea finala/suprafata utila

Nota. Valorile pentru spatiile comerciale si industriale independente ,nu includ terenul ocupat de constructie.

In cazul in care tranzactia cuprinde si teren aferent, valoarea acestuia va fi preluata din Anexa A8.

Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finala cu 20%

Pentru imobilele construite in perioada anilor 1977-1990 se va reduce valoarea finala cu 10 %

* Localitatile limitrofe orasului Craiova au fost considerate: Carcea, Malu Mare, Podari (exceptie satului Livezi si Gura Vaii),Bucovat (sat resedinta si
Leamna de Jos ) Pielesti (sat de resedinta), Ghercesti (sat de resedinta), Isalnita (sat de resedinta)

Pentru subsoluri nelocuibile, boxe, mansarde nelocuibile (poduri), adaposturi civile, valoarea este estimata la 10% din valoarea finala/suprafata utila
* Valoarea dezmembramintelor dreptului de proprietate imobiliara reprezinta 20% din valoarea bunului.

A.M.T. SERVICE S.R.L. CRAIOVA
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Municipiul Craiova

Case fara teren inclusiv anexe si garaje independente

ANEXA A9

Strict pentru uzul birourilor notariale
Valabil incepand cu luna lanuarie 2026

-CASE- -ANEXE GOSPODARESTI- GARAJE INDEPENDENTE (LEI)/
(LED/ SUPRAFATA UTILA (LED/ SUPRAFATA UTILA SUPRAFATA UTILA
Zona A0
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 4,600 1,735 400
Zona Al
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 4,100 1,575 340
Zona A2
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 3,700 1,430 340
Zona A3
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 3,300 1,260 300
Zona B
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 3,000 1,080 300
Zona C si Zona industriala Vest
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 2,600 1,010 250
Zona D (Inclusiv Localitati limitrofe
orasului Craiova)
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 2,600 945 230
Zona Metro si Selgros
VALOARE MEDIE UNITARA(LEI) 3,300 1,260 350

Pentru subsoluri nelocuibile, boxe, mansarde nelocuibile (poduri) valoarea este estimata la 10% din valoarea finala/suprafata utila

Pentru apartamente in case de locuit se utilizeaza aceleasi valori tinand cont de suprafata utila
Pentru case la rosu valorile se diminueaza cu 50%
Valoarea anexelor gospodaresti realizate din materiale usoare (constructii de tipul soproane, cotete, wc-uri), reprezinta 25% din valoare anexelor gospodaresti.

Constructii din materiale neconventionale inclusiv magazii, patule, etc.

LEI/M.P.A.U.
Case 300
Anexe gospodaresti 150

NOTA:

Pentru imobilele mai vechi de anul 1977 se va reduce valoarea finala cu 30%

Pentru imobilele construite in perioada anilor 1977-2010 se va reduce valoarea finala cu 20 %

Pentru imobilele a caror suprafata utila nu reiese din acte se va proceda la scaderea unui procent de 20% din suprafata construita.
In situatia cand pe planurile de amplasament nu este trecuta suprafata utila ci numai suprafata construita, se va determina suprafata

construita desfasurata prin inmultirea suprafetei construite cu numarul de niveluri, urmand a se proceda la scaderea unui procent de 20%

din suprafata construita desfasurata.
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Piscine si terase

lei/M.P.A.U.
Piscine 650
Terase, chioscuri de vara 300
Teren

LEI/M.P.
Zona AO 4,300
Zona Al 3,900
Zona A2 1,900
Zona A3 1,450
Zona B 500
ZonaC 150
Zona D 100
Zona industriala Vest - terenuri <5000
mp 370
Zona industriala Vest - terenuri >5000
mp 180
Extravilan Craiova 30
Intravilan Localitati Limitrofe 75
Zona Metro 200
Zona Selgros 200
Teren extravilan Craiova si loc.
limitrofe cu acces direct la drumuri 55
europene/centuri ocolitoare

Nota.

Pentru case, valorile unitare sunt stabilite in LEI/mp arie utila fara terenul aferent pentru care s-a stabilit separat valoarea unitara in LEI/mp.

Pentru drumuri de acces, alei private se va reduce cu 75% valorarea terenului din zona in care se afla imobilul.

Pentru terenurile extravilane aferente localitatilor limitrofe orasului Craiova, valoarea va fi preluata din anexa Z

Pentru terenurile extravilane aferente Mun. Craiova si localitatilor limitrofe (*cu exceptia localitatii Podari), ce au acces direct la drumurile europene si
centurile ocolitoare ale orasului valoarea va fi 55 lei/mp

* Localitatile limitrofe orasului Craiova au fost considerate: Carcea, Malu Mare, Podari (exceptie satului Livezi si Gura Vaii),Bucovat (sat resedinta si Leamna de Jos )
Pielesti (sat de resedinta), Ghercesti (sat de resedinta), Isalnita (sat de resedinta)

Pentru terenurile extravilane aferente localitatii Podari, indiferent daca au deschidere la drumuri europen, valoarea va fi preluata din aneza Z

* Valoarea dezmembramintelor dreptului de proprietate imobiliara reprezinta 20% din valoarea bunului.
Pentru terenurile intravilane cu alta utilizare decat cea de curti constructii, se va aplica o reducere asupra pretului terenului intavilan de 40%
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 472

privind declararea de utilitate publici si interes local a lucrarilor pentru
realizarea obiectivului de investitii ,, Amenajare parcare-zona Posta Rovine”

Constliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
24.09.2026;

Avéand 1n vedere referatul de aprobare nr.306283/2026, raportul nr.308290/2026
al Directie1r Patrimoniu i raportul de avizare nr.308447/2026 al Directiei Juridice,
Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune declararea de
utilitate publica si interes local a lucrarilor pentru realizarea obiectivului de investitii
,<Amenajare parcare-zona Posta Rovine” si avizele nr.33/2026 al Comisiei I - Buget
Finante, Studii, Prognoze si Administrarea Domeniului, nr.29/2026 al Comisiei III -
Servicii Publice, Liberd Initiativa si Relatii Internationale si nr.37/2026 al Comisiei V-
Juridicd, Administratie Publica si Drepturi Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile art.2 alin 1 lit. a din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara realizdrii unor obiective de
interes national, judetean si local si Hotararii Guvernului nr.53/2011, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local;

In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c si d, coroborat cu alin.6 lit.b si alin.7
litk, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd declararea de utilitate publicd de interes local a lucrdrilor pentru
realizarea obiectivului de investitii ,,Amenajare parcare-zona Posta Rovine”.

Art.2. Se aprobd amplasamentul lucrarii de utilitate publicid de interes local pentru
realizarea obiectivului de investitii prevazut la art.1, conform planului de situatie
prevazut in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Fiantarea expropierilor va fi suportatd din bugetul de venituri si cheltuieli al
Municipiulut Craiova, fiind cuprinsa in ,,Programul de investitii pentru anul
2026,

Art.d4. Se aprobd declangarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publicid de interes local, a imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul
de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local previzut la art.2.



Art.S. Se aprobd lista proprietarilor ale cdror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati n anexa nr.2 care face parte integranti din prezenta
hotérare.

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privat,
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local, se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Craiova.

Art.7. Termenul in care despigubirea estimata se vireaza Intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului, este de 90 de zile de la data adoptarii hotérarii de stabilire a
cuantumului despagubirii.

Art.8. Planul amplasamentului obiectivului de utilitate publici de interes local, se aduce
la cunostinfa publica, prin afisare la sediul si pe pagina proprie de internet a
Primériei Municipiului Craiova, www .primariacraiova.ro, potrivit legii.

Art.9. Se Imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si emitd dispozitia de
expropriere pentru imobilele proprietate privati ce constituie coridorul de
expropriere al lucrérii de utilitate publicd de interes local si de numire a comisiei
de verificare a dosarelor de expropriere.

Art.10. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publicd Locala §i Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR/GENERAL,

Nicoleta IULESCU
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