MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de
pornire al negocierii, in vederea inchirierii terenului situat in Craiova, str. George
Enescu nr.79, lotul 1, inscris in Cartea Funciara nr. 224821 Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
29.10.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.322743/2026, raportul nr.328900/2026 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.329928/2026 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea raportului de
evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de pornire al negocierii, in vederea inchirierii
terenului situat in Craiova, str. George Enescu nr.79, lotul 1, inscris in Cartea Funciarad
nr. 224821 Craiova;

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.390/2026 referitoare la prelungirea duratei contractelor de inchiriere ;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a si art.297 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba raportul de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de pornire al
negocierii chiriei de piatd in cuantum de 27,37 lei/mp/lund echivalent a 5,13
euro/mp/lund, pentru terenul situat in Craiova, str. George Enescu nr.79, lotul 1,
inscris in Cartea Funciara nr. 224821 Craiova, conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova Avizat,
Primaria Municipiului Craiova Administrator public

Directia Patrimoniu Rézvan Cristian Diaconu
Nr.328900/  10.2026

RAPORT

al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste
pretul de pornire al negocierii pentru inchiriere a terenului situat in
Craiova, str. George Enescu nr.79, lotul 1,
inscris in Cartea Funciara nr. 224821 UAT Craiova

Prin referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova nr.322743/2026, se propune
adoptarea unei hotarari de consiliu local privind aprobarea Raportului de Evaluare ce stabileste pretul
de pornire al negocierii chiriei de piatd pentru agentii economici ce detin constructii provizorii
amplasate pe terenul situat in municipiul Craiova, str. George Enescu nr.79, teren inscris in cartea
funciara nr.224821.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.589/2024, art.3, se aproba
incetarea dreptului de folosinta gratuita al Mitropoliei Olteniei-Arhiepiscopia Craiovei, asupra lotului 1
de teren , in suprafatd de 9767 mp si valoarea de inventar de 13.876.465,25 lei.

Imobilul-teren apartine domeniului privat al municipiului Craiova, fiind situat in str. George
Enescu nr.79, inscris in cartea Funciara nr.224821, Craiova.

Prin Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.390/2026, art.3 se aproba
modificarea chiriei, prin recalcularea acestuia, conform unui raport de evaluare ce va fi aprobat de
Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Pentru acest teren, ca bun ce apartine municipiului Craiova si poate face obiectul contractelor
de inchiriere, in vederea unei bune administrari si asigurarea veniturilor corespunzatoare la bugetul
local, este necesara actualizarea chiriilor aferente acestora.

Avand in vedere Acordul cadru nr.286615/2026, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”,
contractul subsecvent nr. 295314/2026 —in vigoare, In conformitate cu cerintele caietului de sarcini si
cu obligatiile asumate 1n contract, s-a transmis nota de comanda nr.317484/14.10.2026, solicitandu-se
stabilirea prin raport de evaluare, a pretului de pornire al negocierii chiriei de piatd in lei/mp/luna.

Agentii economici sunt identificati in anexele 1 si 2 la Hotararea 390/2026.

Prin raportul de evaluare, Inregistrat sub nr.328984/19.10.2026, a fost stabilit pretul de pornire
al negocierii chiriei de piatd in lei/mp/ luna pentru terenul aferent constructiilor detinute de agentii
economici ce se regasesc in anexele 1 si 2 la HCL nr. 390/2026.

Centralizarea rezultatelor se regaseste in urmatorul tabel:

Valoare chiriei

Nr. Denumire agent Nr contract de Valoarea chiriei de piata/
. Document | Suprafata . . .
crt. economic /Data ’ piati/redeventei redeventei pe luna
unitara luna
Anexanr. 1
1 ég%EIISICOPIA 109457/2025 laH.C.L.nr. | 120,00 mp 5,13 3.284,94 615,24
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
2 S.C. FORMIDAS S.R.L 241/31.01.2023 laH.C.L.nr. | 39,00 mp 5,13 1.067,61 199,95
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
3 E.E.SMAROVIA 2255/19.06.2009 | laH.C.L.nr. | 25,00 mp 5,13 128,17
o 390/2026 euro/mp/lund 684,36 lei/luna euro/luna




S.C. ANDAMON

Anexa nr. 2

4 836/26.02.2009 | laH.C.L.nr. | 35,00 mp 5,13 179,44
IMPEX'SR.L. 390/2026 euro/mp/lund 958,11 lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
5 EA?RJIEAEE\IZZE% SRL 2675/01.10.2015 | laH.C.L.nr. | 75,00 mp 5,13 2.053,09 384,52
T 390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
6 E'E‘SRGENA IEN 1580/27.04.2009 | laH.C.L.nr. | 142,00 mp 5,13 3.887,18 728,03
o 390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
) Anexa nr. 2
7 ISMCPEX;S?;I\I{HA COM 854/27.02.2009 | laH.C.L.nr. | 31,00 mp 5,13 158,94
T 390/2026 euro/mp/lund 848,61 lei/luna euro/luna
BOGDAN ANA, Anexa nr. 2
BOGDAN ADRIAN )
8 | MIHAI si BOGDAN 498/08.03.2022 la;;b%ld'zgr' 45,00 mp 5,13 1.231,85 230,71
AUREL euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
9 CASA DIONIS 441/16.02.2015 laH.CL.nor. | 15,00 mp 5,13
390/2026 euro/mp/lund 410,62 lei/luna | 76,90 euro/luna
Anexa nr. 2
10 | o5 CARLOSAPARA T 9090120,092023 | 1a HLC.L.nr. | 20,00 mp 5,13 102,54
390/2026 euro/mp/lund 547,49 lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
11 | S.C. DINCORD S.R.L 1166/23.06.2010 | laH.C.L.nr. | 71,00 mp 5,13 1.943,59 364,02
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
12 S'E'LDURBIS PROD 1642/15.09.2010 | laH.C.L.nr. | 12,00 mp 5,13
o 390/2026 euro/mp/lund 328,49 lei/luna | 61,52 euro/luna
Anexa nr. 2
13 | S.C. EDYDAIA SR.L 1207/29.05.2017 | laH.C.L.nr. | 45,00 mp 5,13 1.231,85 230,71
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
14 g'ngRODINAMIC 2312/30.12.2010 | laH.C.L.nr. | 60,00 mp 5.13 1.642,47 307,62
o 390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
15 ggLRMACIA TRELF 2198/15.11.2021 | laH.C.L.nr. | 80,00 mp 5.13 2.189.96 410,16
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
16 | S.C. GEOMAR S.R.L 848/27.02.2009 | laH.C.L.nr. | 51,00 mp 5,13 1.396,10 261,48
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
17 g'g‘EASMYN SHOES 998/28.04.2017 | laH.C.L.nr. | 81,50 mp 5,13 2.231,02 417,85
o 390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
S.C. Anexa nr. 2
18 | INTERNATIONAL 1776/16.09.2011 | laH.C.L.nr. | 62,00 mp 5,13 1.697,22 317,87
EXCHANGE S.R.L 390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
19 | S.C.INTEX S‘R.L. 813/25.02.2009 | laH.C.L.nr. | 34,00 mp 5,13 174,32
390/2026 euro/mp/lund 930,73 lei/luna euro/luna
i Anexa nr. 2
20 | Jp OPAN WOSE 79/18.01.2016 | laH.C.L.mr. | 30,00 mp 5,13 153,81
o 390/2026 euro/mp/lund 821,24 lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
21 RADUESCU VIRGIL 315/14.02.2023 laH.C.L.nr. | 43,00 mp 5,13 1.177,10 220,46
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
22 S'E'EEJER COM 1407/13.05.2014 | laH.C.L.nr. | 40,00 mp 5,13 1.094,98 205,08
o 390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
23 | S.C. MADEEA SR.L 2001/22.10.2012 | laH.C.L.nr. | 43,00 mp 5,13 1.177,10 220,46
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
: Anexa nr. 2
24 lg/I}I{LE)VI PATRICK 1215/01.07.2021 | laH.C.L.nr. | 105,00 mp 5,13 2.874,32 538,33
o 390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
25 EECR\I\/A;NI?EONA 799/25.02.2009 | laH.C.L.nr. | 57,50 mp 5,13 1.574,03 294,80
o 390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
26 ggRLBERT ESTATE 1 5180/12.11.2021 | laH.C.L.nr. | 30,00 mp 5.13 153,81
T 390/2026 euro/mp/lund 821,24 lei/luna euro/luna




S.C. Anexanr. 2
27 | NEWARHITECTURE 4432/16.12.2010 | laH.C.L.nr. | 105,00 mp 5,13 2.874,32 538,33
S.R.L 390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexanr. 2
28 | S.C. PAVINELI S.R.L. 741/20.04.2010 laH.CL.or. | 45,00 mp 5,13 1.231,85 230,71
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
PIRVULESCU
AURICA Anexa nr. 2
29 | INTREPRINDERE 2224/23.10.2019 133136%16'2?' 40,00 mp 5,13 1.094,98 205,08
FAMILIALA euro/mp/lund lei/luna euro/luna
o Anexanr. 2
30 %S;[I:};\{\IU(I;ESCU 873/27.02.2009 laH.CL.or. | 68,00 mp 5,13 1.861,47 348,64
T 390/2026 euro/mp/luna lei/luna euro/luna
Anexanr. 2
31 S.E.ERESIROM COM 2293/23.06.2009 | laH.C.L.nr. | 25,00 mp 5,13 128,17
s 390/2026 euro/mp/lund 684,36 lei/luna euro/luna
Anexanr. 2
32 S.E.EIOBTYNFLOR 3276/31.10.2014 | laH.C.L.ar. | 25,00 mp 5,13 128,17
s 390/2026 euro/mp/lund 684,36 lei/luna euro/luna
Anexanr. 2
33 S'g'LSARRA_STL 950/22.04.2013 laH.C.L.nr. | 100,00 mp 5,13 2.737,45 512,70
T 390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexanr. 2
34 Efs;}gﬁgllfi( 1421/16.06.2016 | laH.C.L.nr. | 32,00 mp 5,13 164,06
T 390/2026 euro/mp/lund 875,98 lei/luna euro/luna
Anexanr. 2
35 | S.C. SIMINAL S.R.L. 403/01.03.2010 laH.C.L.nr. | 81,00 mp 5,13 2.217,34 415,29
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
36 Si&%I;\III:LEXANDRA 2106/29.10.2021 | laH.C.L.nr. | 49,50 mp 5,13 1.355,04 253,79
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
37 IEI%R&?{B{IJPSI I%IC 1793/23.07.2013 | laH.C.L.nr. | 90,00 mp 5,13 2.463,71 461,43
T 390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
38 ESESTA;UCICA 3512/29.12.2015 | laH.C.L.nr. | 42,00 mp 5.13 1.149,73 215,33
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
39 S'g'IYIRSORMAR 390/24.02.2010 laH.C.L.ar. | 37,00 mp 5,13 1.012,86 189,70
T 390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
40 | S.C. VIVIEN S.R.L 01.06.2009 laH.C.L.nr. | 180,00 mp 5,13 4.927.41 922,86
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexa nr. 2
41 | WIN OPEN S.R.L. 1974/26.05.2009 | laH.C.L.nr. | 75,00 mp 5,13 2.053,09 384,52
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexanr. 2
42 S'g'LWLC CONCEPT 3350/19.12.2018 | laH.C.L.nr. | 135,00 mp 5,13 3.695,56 692,14
T 390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexanr. 2
43 | ZARADI CORINA 1808/22.09.2011 | laH.C.L.nr. | 70,00 mp 5,13 1.916,22 358,89
390/2026 euro/mp/lund lei/luna euro/luna
Anexanr. 2
44 | SERKAN GOLD 2419/14.12.2021 | laH.C.L.nr. | 27,00 mp 5,13 138,43
390/2026 euro/mp/lund 739,11 lei/luna euro/luna
2.618,50 71.680,16 13.425,01
TOTAL mp lei/luna euro/luni

Astfel, valoarea pretului de pornire al negocierii chiriei de piata este, conform raportului de
evaluare de 27,37 lei/mp, echivalentul a 5,13 euro/mp/luna, la cursul euro de 5,3393 lei, din data de
15.10.2026.



Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor din
Romania, ANEVAR editia 2025, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-Termenii de referinta ai
evaluarii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104 -Tipuri ale valorii, Ghidul
metodologic de evaluare GME 630- Evaluarea bunurilor imobile SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare (IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile; Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 -Verificarea evaluarii si
intruneste toate conditiile de forma si fond.

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.390/30.07.2026, cu prevederile art.108, art.129, alin.2, lit.c si alin 6 lit.b , art.154 alin.1, art.297 din
Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, propunem Consiliului Local al
Municipiului Craiova:

- aprobarea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire al negocierii chiriei de piata in
in cuantum de 27,37 lei/mp/luna echivalent a 5,13 euro/mp/lund, pentru terenul situat in Craiova,
str. George Enescu nr.79, lotul 1, inscris in Cartea Funciara nr. 224821 UAT Craiova, conform anexei
la prezentul raport.

Director Executiv, Intocmit,
Cristian lonut Gélea Insp.Florentina Gavrilescu
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:  10.2026 Data: .10.2026

Semnatura: Semnatura



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Nr. 322743/  10.2026

Referat de aprobare
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire al
negocierii pentru inchiriere a terenului situat in Craiova, situat in str. George Enescu nr.79, lotul 1,
inscris In Cartea Funciara nr. 224821 UAT Craiova

Avand in vedere:

HCL nr.589/2024 prin care Consiliul Local al Municipiului Craiova aproba incetarea dreptului
de folosintd gratuitd al Mitropoliei Olteniei-Arhiepiscopia Craiovei asupra imobilului-teren care
apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str. George Enescu nr.79, lotull.

Se aproba dezmembrarea imobilului-teren, in suprafatd totala de 17700 mp din acte si 17701
mp din masuratori, apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str. George Enescu
nr.79, in doua loturi, lotul 1 de 9767 mp si lotul 2 de 7934 mp.

Faptul ca pe lotul 1 sunt edificate constructii si existd in derulare contracte de inchiriere
incheiate cu societatile comerciale posesoare ale acestor constructii, dar si faptul ca valorile chiriilor
se modifica periodic, In corelare cu variatiile indicatorilor rezultati n urma analizei informatiilor de
piata despre chirii pentru constructii/spatii comerciale, este necesar a se calcula pretul de pornire al
negocierii pentru inchirierea terenului aferent acestora.

Acordul cadru nr.286615/2026, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri mobile si
imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, precum si Contractul
subsecvent nr.295314/27.08.2026 — 1n vigoare, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu
obligatiile asumate in contract in vigoare, s-a solicitat, stabilirea prin raport de evaluare a pretul de
pornire al negocierii pentru Inchiriere a terenului aferent acestor spatii comerciale.

Art.108, art.129, alin.2, lit.c si alin 6 lit.b, art.154 alin.1din Ordonanta de urgenta nr.57/2019
privind Codul administrativ,

Propunem promovarea proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce
stabileste pretul de pornire al negocierii pentru inchiriere a terenului situat in Craiova, situat in str.
George Enescu nr.79, lotul 1, inscris in Cartea Funciara nr. 224821 UAT Craiova.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

INTOCMIT,
DIRECTOR EXECUTIV,
Cristian lonut Gélea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 10.2026
Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 329928/20.10.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

Referat de aprobare nr.322743/2026
Raportul nr. 328900/2026 al Directiei Patrimoniu

In conformitate cu prevederile Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.390/30.07.2026, cu prevederile art.108, art.129, alin.2, lit.c si alin 6 lit.b , art.154 alin.1,
art.297 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ

Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- aprobarea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire al negocierii chiriei de piatd in in
cuantum de 27,37 lei/mp/luna echivalent a 5,13 euro/mp/lund, pentru terenul situat in Craiova,
str. George Enescu nr.79, lotul 1, inscris in Cartea Funciara nr. 224821 UAT Craiova, conform anexei

la prezentul raport.
Director Executiyv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
fmi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.390
privind prelungirea duratei contractelor de inchiriere avind ca obiect constructiile
provizorii amplasate pe terenul situat in municipiul Craiova, str.George Enescu,
nr.79

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
30.07.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.254977/2026, rapoartele nr.254982/2026 si
nr.273361/2026 ale Directiei Patrimoniusi raportul de avizare nr.265732/2026 al Directiei
Juridice, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
prelungirea duratei contractelor de inchiriere avdnd ca obiect constructiile provizorii
amplasate pe terenul situat In municipiul Craiova, str.George Enescu, nr.79 si avizele
nr.27/2026 al Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea Domeniului,
nr.23/2026 al Comisiei III-Servicii Publice, Liberd Initiativd si Relatii Internationale si
nr.31/2026 al Comisiei V-Juridica, Administratie Publica si Drepturi Cetitenesti;

In conformitate cu prevederile art.553, art.1167, art.1171, art.1179, art.1809 si
art.1810 din Codul Civil;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, coroborat cu art.139
alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba prelungirea duratei contractelor de inchiriere pentru agentii economici
ce detin constructii provizorii, amplasate pe terenul situat in municipiul Craiova,
str. George Enescu, nr.79, inscris in Cartea Funciard nr.224821, pani la data de
30.06.2027, pentru beneficiarul prevazut in anexa nr.1, respectiv pani la data de
30.06.2036, pentru beneficiarii prevazuti in anexa 2.

(2) Anexele nr.1 si nr.2 fac parte integralad din prezenta hotirare.

Art.2. Se obligd beneficiarul prevazut in anexa nr.1, si modernizeze spatiul comercial
(constructie provizorie) pand la data de 30.06.2027, in conformitate cu
reglementarile comunicate de Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Art.3. Se aprobd modificarea chiriei, prin recalcularea acesteia, conform unui raport de
evaluare ce va fi aprobat de Consiliul Local al Municipiului Craiova

Art.4. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Craiova si incheie si si semneze
contractele/actele aditionale la contractele de inchiriere prevazute la art.1.

Art.S. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publicd Locala si Relatii cu Consiliul Local, Directia Patrimoniu si
agentii economici prevazuti la art.1 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei

hotarari.
PRESEDINTL rnlTYED N CONTRASEMNEAZA,
' S SECRETAR G RAL,
Marian D Nicoleta M1 SCU
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BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
EVALUARI F16/693/2008: CUI 24317899
PROPRIETATI | Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul Dolj.
IMOBILIARE Tel: 0728977411; 0766444770

i e-mail: pfablanariv@gmail.com

i

sl EVALUARI DE INTREPRINDERI

EVALUARI
BUNURI
MOBILE

225457 RAPORT DE EVALUARE
/4 (€ | L EACTIVE/PROPRIETATE IMOBILIARA —

Stablll;rea pretului de pornire al negocnern chiriei de piati in lei/mp/luni, pentru agentii
economici ce detin constructii provizorii, amplasate pe terenul situat in municipiul Craiova,
str. George Enescu, nr.79, inscris in Cartea Funciari nr. 224821, pini la data de 30.06.2027,

pentru beneficiarul previizut in anexa nr.1, respectiv pani la data de 30.06.2036, pentru

beneficiarii previzuti in anexa 2 a H.C.L. nr. 390 din 30.07.2026

CLIENT: 'WNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal, 200?85 Cod Fiscal 4417214

UTILIZATORI DESEMNATI MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr.
7, judetul DOI_], cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, si

| Societatea FLORMAN G COM S.R.L.

PROPRPIETAR MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

1

_ Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
| NR. LEGITIMATIE 10737.

| 12026
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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere comanda nr. 317484 din 14.10.2026, societatea pe care o reprezint a realizat
urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in contract ce se materializeaza prin
acest raport de evaluare pe care vi-l Tnaintdm astazi 15.10.2026.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Stabilirea, agrearea de ambele parti ai termenilor de referinta, ipotezelor si ipotezelor speciale
ai evaluarii;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) consta in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fard niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se refera la activul tip teren intravilan in suprafata totala de 2.618,50
mp, care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in municipiul Craiova, str.
George Enescu, nr. 79, judetul Dolj, identificat in anexa 1 si 2 a H.C.L. nr. 390 din 30.07.2026.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarifica modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia.

Utilizarea desemnata a evaluarii este asistarea proprietarului pentru stabilirea pretului de pornire a
chiriei de piata in lei/mp/luna, pentru prelungirea duratei contractelor de inchiriere pentru agentii
economici ce detin constructii provizorii, amplasate pe terenul situat in municipiul Craiova, str.
George Enescu, nr.79, inscris in Cartea Funciara nr. 224821, pana la data de 30.06.2027, pentru
beneficiarul prevazut in anexa nr.l, respectiv pana la data de 30.06.2036, pentru beneficiarii
prevazuti in anexa 2, situate pe lotul 1 de teren in suprafata de 9.764 mp, rezultata in urma
dezmebrarii terenului in suprafata de 17.700 mp din acte si 17.001 mp din masuratori, cu nr. cad.
19692 si Cartea funciara de 224821 UAT Craiova, care apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, situat in municipiul Craiova, str. George Enescu, nr. 79, judetul Dolj, judetul Dolj,
identificat in anexa 1 si 2 a H.C.L. nr. 390 din 30.07.2026, estimandu-se valoarea de piata a
imobilului in vederea stabilirii pretului de pornire a chiriei de piatd in lei/mp/luna, in vederea
renegocierii acesteia, definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025,
ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.
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In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:

1. Valoarea de piata a terenului, ce st la baza estimarii chiriei de piata, este:

6,141.052 lei (2.345,26 lei/mp), echivalent a 1.150.160 euro (439,24 euro/mp)

2. Valoarea pretului de pornire a chiriei de piata in lei/mp/luna :

27,37 lei/mp, echivalent a 5,13 euro/mp/luna

_,_‘J.—-—* P
C #.’;Iﬁ?\\ 3.' I ’:O ’\‘.
u congideratie, *2%\
Mihail Dumatru Blanariu

\¢ </
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SINTEZA EVALUARII

Evaluator BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre,
nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.L.:24317899, nr. leg. 10737,
reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul

desemnati Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, si
Societatea FLORMANG COM S.R.L.

Proprietar MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Comanda/contract | Comanda nr. 317484 din 14.10.2026

Data raportului

15.10.2026

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 15.10.2026, in prezenta utilizatorului desemnat

Data evaluarii

15.10.2026

Curs BNR valabil
la data evaluarii,

1 Euro = 5,3393 lei

15.10.2026

Identificarea Terenul intravilan in suprafata totala de 2.618,50 mp, care apartine domeniului
activelor/ privat al municipiului Craiova, situat in municipiul Craiova, str. George Enescu,
bunurilor supuse | nr. 79, judetul Dolj, identificat in anexa 1 si 2 a H.C.L. nr. 390 din 30.07.2026
evaluarii

Amplasare Municipiul Craiova, str. George Enescu, nr. 79, judetul Dolj

Utilizare existenta

Imobilul este un teren intravilan curti constructii utilizat de diferite spatii
comerciale

Utilizarea
desemnata

Asistarea proprietarului pentru stabilirea pretului de pornire a chiriei de piata in
lei/mp/lund, pentru prelungirea duratei contractelor de inchiriere pentru agentii
economici ce detin constructii provizorii, amplasate pe terenul situat in
municipiul Craiova, str. George Enescu, nr.79, inscris in Cartea Funciara nr.
224821, pana la data de 30.06.2027, pentru beneficiarul prevazut in anexa nr.1,
respectiv pana la data de 30.06.2036, pentru beneficiarii prevazuti in anexa 2,
situate pe lotul 1 de teren in suprafatd de 9.764 mp, rezultatd in urma
dezmebrarii terenului in suprafatd de 17.700 mp din acte si 17.001 mp din
masuratori, cu nr. cad. 19692 si Cartea funciara de 224821 UAT Craiova, care
apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in municipiul
Craiova, str. George Enescu, nr. 79, judetul Dolj, judetul Dolj, identificat in
anexa 1 si 2 a H.C.L. nr. 390 din 30.07.2026, estimandu-se valoarea de piata a
imobilului in vederea stabilirii pretului de pornire a chiriei de piatd in
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lei/mp/luna, in vederea renegocierii acesteia, definita de Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025

Tipul valorii
estimate

Valoarea estimata este valoarea de piata a imobilului utilizata pentru stabilirea
pretului- chiriei pentru prelungirea contractelor de inchiriere.

Definitia valorii de piata, data de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR Editia 2025, este:

» Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotdardat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat
§i in partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara
constrdngere”.

Pentru determinarea valorii de piata a terenului s-a utilizat metoda comparatiei
directe, conform prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025.

Chiria de piata este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliarel ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si
un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. (SEV 102, A20.1.

“Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unei inchirieri sau
a unui drept creat prin inchiriere. In cazurile in care existi contracte de
inchiriere, este necesar sa se ia in considerare chiria contractuala iar in alte
cazuri chiria de piata .” (SEV102, A20.2)

“Chiria contractuala este chiria platibila conform clauzelor unui contract efectiv
de inchiriere. Chiria contractuala poate fi fixa sau variabila pe durata
contractului de inchiriere. Frecventa platii chiriei si baza calcularii variatiilor
acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si frebuie sa fie identificate si
intelese pentru a se putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului.” (SEV102, A20.4).

Pentru determinarea pretului- chiriei s-a utilizat metoda actualizarii- analiza
fluxului de numerar actualizat (DCF), conform prevederilor Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2025.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase
urmatoarele standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100);

= SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

= SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Definitia valorii de piata, datd de Standardele de Evaluare a Bunurilor
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ANEVAR 2025, este:
»Valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpardator hotarat
si un vanzator hotdarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere ”.

Observatii speciale

Conform documentelor puse la dispozitie, imobilul apartine domeniului privat al
Municipiului Craiova si este liber de sarcini,

Prin H.C.L. nr. 390 din 30.07.2026, s-a aprobat prelungirea duratei contractelor
de inchiriere pentru agentii economici ce detin constructii provizorii, amplasate
pe terenul situat in municipiul Craiova, str. George Enescu, nr.79, inscris in
Cartea Funciara nr. 224821, pana la data de 30.06.2027, pentru beneficiarul
prevazut in anexa nr.1, respectiv pana la data de 30.06.2036, pentru beneficiarii
prevazuti in anexa 2.
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e Denumire agent economic Nr contract /Data Document Suprafata

Anexa nr. 1 la HCL
nr. 390/2026
Anexa nr. 2 la HCLL

1 ARHIEPISCOPIA CRAIOVEI

120,00 mp

2 S.C. FORMIDAS S.R.L 241/31.01.2023 B 39.0
€. FORMIDAS S.R.I 1/31.01.2023 e 39,00 mp

Anexa nr. 2 la H.C.L.

3 |sc AMAROVIASRL 2255/19.06,2009

3 [s.C AMAROVIA SRI 19.06.200 i)
Anexa nr. 2 la H.C.L.

4 S.C. ANDAMON IMPEX S L. B36/26.02.2009

€. ANDAMON IMPEX S.R.I 36/26.02.200 i)

F————

5 |S.CANNE MIRELLE™92 SRLL. 267501102015 | Arexam 2l HCL

nr. 390/2026
Anexa nr. 2 la H.C.

5.C. ARGENA IFN S.R.L 580/27.04.2009 | 1420
6 |S.C. ARGENAIFN SRI 1580/27.04.200 o biriaE 0 mp

Anexa nr. 2 la H.C.L.
7 |s.C. AURAMIA COM DMPEX S 854/27.02.2009 310
7 |S.C. AURAMIA COM IMPEX S.R.L 00 g e 31,00 mp
OGDAN AN OGDAN £ AN Ane: 2laHCL.
g |POGDAN ANA, BOGDAN ADRIA somososzon | MM 2WHCLT SO
MIHAI si BOGDAN AUREL 1r. 390/2026
r——————
9 |CASA DIONIS 2116022015 | Amann ZRHCLY o0

nr. 390/2026

e A A ki . Anexa nr. 2 la H.C.L.
10 S.C. CARLOS ADARA SRL 2090/20.09.2023 or. 390/2026 20,00 mp

Anexa nr. 2 la HCL
5.C. DINCO 5. F 66/23.06.2010 710
11 S.C. DINCORD S.R.L 11 3.06.201 or. 390/2026 1.00 mp

Anexa nr. 2 la HCL
2 .C. DU SPRODS L 642/15.09.2010 2.0
1 5.C. DURBIS PROD S.R.L 1 15.09.201 or. 390/2026 12.00 mp

1 S . = . Anexa nr. 2 la HC.L. &
13 S.C. EDYDAIASRL 1207/29.05.2017 . 390/2026 45,00 mp

Anexa nr. 2 la H.C.

4 5.C.EU IAMIC S RL 2312/30.12.2010 . 0,00
1 S5.C. EURODINAMIC S.R.L 312/30.12.201 e, 390/2026 60,00 mp

15 |FARMACIA TREIF SRL 2198/15.11.2021 A"‘:“{q; ]2"0[;:"1“ 80,00 mp
16 |S.C GEOMAR SRL 848/27.02.2009 ’\"“"";_“_,f;m_ ]2"0[;:"1“ 51,00 mp
17 |S.C. IASMYN SHOES S.R.L 998/28.04.2017 ’\":“fq; ]2“0[;:"1" 81,50 mp
& ::{ [I.NH-.RI'\.'\[K)N.'\[. EXCHANGE et ;\mx;.r:;";;aoéif.‘{.l.. it
19 |S.CINTEXSRL 813/25.02.2009 ’\":“fq; ]2"0[;:"1“ 34,00 mp
20 |S.C.HISPAN WOSE SR.L 79/18.01.2016 ’\'“;_'f{;,.ﬁ_]{'ogg”" 30,00 mp
21 |RADUESCU VIRGIL 354022023 | A 2RHCL L 0

nr. 390/2026

Anexa nr. 2 la HCL
22 S.C.LEJER. COM 8 ’ 407/13.05.2014 40,0
S.C.LEJER COM S.R.L 1 13.05.201 e, 390/2026 0 mp

Anexa nr. 2 la HCL
23 S.C. MADEEA SR.L 2001/22.10.2012 43,0
3 S.C. MADEEA SR.L 1 10.201 e, 390/2026 3.00 mp

. Anexa nr. 2 la HCL
24 MILOVI PATRICK S L 215/01.07.202 5.0
AILOVI PATRICK S.R.L 1215/01.07.2021 e, 390/2026 105.00 mp

- b : e . Anexa nr. 2 la HCL et
25 S.C. MINADONA & v L T99/25.02.2009 57.5
5 C. MINADONA SERV S.R.L TN or. 390/2026 57.50 mp

Anexa nr. 2 la HCL.
2 NO/ “RT ESTATE S L. 2189/12.11.202 30,0
i RBERT ESTATE S.R.I 189/12.11.2021 e, 390/2026 30.00 mp

Anexa nr. 2 la HC.

27 5.0 NEW/ TECTURE S.R.L 4432/16.12.2010 5.0
S5.C. NEWARHITECTURE S.R.I 32/16.12.201 e, 390/2026 105,00 mp

Anexa nr. 2 la H.C.L.
2% [S.C.PAVINELISRL. 741/20.04.2010 450
S.C. PAVINELI S R.I 1 01 iR 0 mp
MIRVULESCU AURIC exa nr. 2 la HC.L.
5 [FOEMUIEELUAUERA ) 22423102009 | AR ZRHCL Ao 00 e
iNTREPRINDERE FAMILIALA 1r. 390/2026
———
30 |S.C PIRVULESCU NUTA SN.C §7327.022000 | AR 2RHCLA L0

nr. 390/2026

Anexa nr. 2 la HCL
3 5.0 -5 M COM S.R.L 2293/23.06.2009 25,0
31 S.C. PRESIROM COM S.R.L 3.06. 204 e, 390/2026 0 mp

Anexa nr. 2 la HCL
32 5.C TYNFL 5.R. 3276/31.10.2014 25,0
3 S.C. ROBTYNFLOR S.R.L 3 31.10.201 e, 390/2026 0 mp

Anexa nr. 2 la HCL
33 s.C. 8 5 5 950/22.04.2013 0,0
33 S.C. SARRA-STLS.R.L. 013 . 390/2026 100,00 mp

Anexa nr. 2 la HCL
34 5.C. SIMEALEX F! N SRL 421/16.06.2016 32,
3 S.C. SIMEALEX FASHION S.R.I 1421/16.06.201 e, 390/2026 32.00 mp

Anexa nr. 2 la HCL
35 5.C. SIMINAL S.R.L. 403/01.03.2010 81,0
35 S.C SIMINAL S.RL 3/01 01 e, 390/2026 1.00 mp

Anexa nr. 2 la HCL
3 5 =X/ SIMIOMN 2106/29.10.202 49,5
36 SIROP ALEXANDRA SIMONA 1 10.2021 e, 390/2026 0 mp

A i =i - PRt . Anexanr. 2 la HC.L.
37 S5.C. TOMPI 51 FIERARU SN.C. 1793/23.07.2013 e, 390/2026 90,00 mp

Anexa nr. 2 la HCL
38 C S ICIC. =NLUIT 3512/29.12.2015 42,0
3 TONCA LUCICA LENUTA 351 12.201 e, 390/2026 0 mp

Anexa nr. 2 la HCL
39 5.0 V] M S.R.L. 390/24.02.2010 37,0
3 S.C. VIRSORMAR S.R.I 3 01 e, 390/2026 37.00 mp

Anexa nr. 2 la HCL
= 5.C. VIVIEN 5 06.2009 B,
40 S.C. VIVIEN 5.R.L 01.06. 204 e, 390/2026 1 0 mp

Anexa nr. 2 la H.C.L.

a1 |w N 974/26.05.2009 75.0

1 IN OPEN S.RL. 1 05.200 e 0 mp
Anexa nr. 2 la HC.L,

42 [S.C. WLC CONCEPT S.R.L 3350/19.12.2018 | e sl 135.00 mp

nr. 390/2026

Anexa nr. 2 la HCL
43 ? X N/ H08/22.09.2 T,
3 ZARADI CORINA 1808/22.09.2011 e, 390/2026 0 mp

Anexa nr. 2 la HC

44 SEREAN G 2419/14.12.202 o 27,0
SERKAN GOLD 19/14.12.2021 . 390/2026 0 mp

TOTAL 2.618,50 mp |
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Abordari/Metode de evaluare utilizate

1. Valoarea de piatd a terenului, ce sta la baza estimarii chiriei de piata, obtinuta prin
metoda comparatiilor directe este:

6,141.052 lei (2.345,26 lei/mp), echivalent a 1.150.160 euro (439,24 euro/mp)

2. Valoarea pretului de pornire a chiriei de piata in lei/mp/luni, obtinuta prin metoda
actualizarii- analiza fluxului de numerar actualizat (DCF)

27,37 lei/mp, echivalent a 5,13 euro/mp/luna

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. SrDadkivali@terautorizat
T & BANARWY )
7 2+ Administrator, 3 M“ﬂlﬁmmlhal
> Blanasiy Mihail-Dumitru \& \eddmaa Nr. 3073, 8]
(| I MIKAIL-DUMITRY 2 \'\Iﬁ‘;sgﬂ:dhbu 2026 & 3
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificam urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuata de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fata de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect al
evaluarii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daca astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturad cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastra care sa
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului an
functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevanta in practica
specificd evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certifica in deplina
cunostinta de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate si
competente sa ofere consultanta conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizarii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare in Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificam urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratic nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu exista interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu exista un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerandu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluator autorizat

ANTE Admmlstrator

[$ ﬂmﬁrmhaﬂ tmi
uH hilL DUHITRU /|
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), care este un concept economic ce se refera
la pretul cel mai probabil la care ar ajunge vanzatorii si cumparatorii unui bun sau serviciu pus in
vanzare. Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic (notional).

Valoarea reflecta punctul de vedere al pietei referitor la beneficiile viitoare asteptate de proprietar
din utilizarea activului respectiv.

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitarii clientului MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214, si

Societatea FLORMANG COM S.R.L.

1.4. PROPRIETAR

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214

1.5. BENEFICIAR

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214

1.6. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract: Comanda nr. 317484 din 14.10.2026

Data raportului: 15.10.2026

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 15.10.2026, in prezenta utilizatorului desemnat
Data evaluirii: 15.10.2026

Curs BNR valabil la data de: 15.10.2026: 1 Euro = 5,3393 lei.

Valoarea estimata va fi exprimata in moneda nationala (lei), si in valuta (euro), la cererea clientului

12
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1.7. IDENTIFICAREA ACTIVELOR/BUNURILOR SUPUSE EVALUARII

Activul supus evaluarii este de natura teren intravilan in suprafata totala de 2.618,50 mp, care
apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in municipiul Craiova, str. George Enescu,
nr. 79, judetul Dolj, identificat in anexa 1 si 2 a H.C.L. nr. 390 din 30.07.2026.

Amplasare: Municipiul Craiova, str. George Enescu, nr. 79, judetul Dolj

1.8. UTILIZAREA DESEMNATA

Utilizarea desemnata a evaluarii este asistarea proprietarului pentru stabilirea pretului de pornire a
chiriei de piata in lei/mp/luna, pentru prelungirea duratei contractelor de inchiriere pentru agentii
economici ce detin constructii provizorii, amplasate pe terenul situat in municipiul Craiova, str.
George Enescu, nr.79, inscris in Cartea Funciara nr. 224821, pana la data de 30.06.2027, pentru
beneficiarul prevazut in anexa nr.l, respectiv pana la data de 30.06.2036, pentru beneficiarii
prevazuti in anexa 2, situate pe lotul 1 de teren in suprafata de 9.764 mp, rezultata in urma
dezmebrarii terenului in suprafatda de 17.700 mp din acte si 17.001 mp din masuratori, cu nr. cad.
19692 si Cartea funciara de 224821 UAT Craiova, care apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, situat in municipiul Craiova, str. George Enescu, nr. 79, judetul Dolj, judetul Dolj,
identificat in anexa 1 si 2 a H.C.L. nr. 390 din 30.07.2026, estimandu-se valoarea de piata a
imobilului in vederea stabilirii pretului de pornire a chiriei de piatd in lei/mp/luna, in vederea
renegocierii acesteia, definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

1.9. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Valoarea estimata este valoarea de piata a imobilului utilizatd pentru stabilirea pretului de pornire a
chiriei de piata in lei/mp/luna.

Definitia valorii de piata, datd de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR Editia 2025, este:

»Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumpdardator hotarat §i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupda un marketing adecvat i in partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd,
prudent si fara constrdngere”.

Pentru determinarea valorii de piata a terenului s-a utilizat metoda comparatiei directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

Chiria de piati este suma estimatda pentru care un drept asupra proprietatii imobiliarel ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. (SEV 102, A20.1.

“Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unei inchirieri sau a unui drept creat
prin inchiriere. In cazurile in care existd contracte de inchiriere, este necesar sa se ia in considerare
chiria contractuala iar in alte cazuri chiria de piatad .” (SEV102, A20.2)

“Chiria contractuala este chiria platibila conform clauzelor unui contract efectiv de inchiriere. Chiria
contractuala poate fi fixa sau variabila pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii chiriei si
baza calcularii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie sa fie
identificate si intelese pentru a se putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului.” (SEV102, A20.4).

Pentru determinarea pretului- chiriei s-a folosit metoda actualizarii- analiza fluxului de numerar
actualizat (DCF), conform prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.
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1.10. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA
EVALUARII
1.10.1. Etapele parcurse in procesul de documentare

Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

1.10.2.

Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprictatea
evaluata si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat din
vecinatate;

Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul inspectiei
s-au constatat diferente intre situatia faptica si cea scriptica;

Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

Stabilirea terenilor de referinta ai evaluarii, a ipotezelor si ipotezelor speciale;

Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

Documente de proprietate analizate

In cadrul procesului de documentare au fost analizate urmatoarele documente care atesta dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaluarii. Documentele analizate sunt prezentate mai jos,
iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:

1.10.3.

- Nota de Comanda nr. 317484 din 14.10.2026;

- Certificat de urbanism nr. 1608 din 21.07.2025;

- Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 589 din 23.12.2024;
- Anexa la raport nr. 434864;

- Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 390 din 30.07.2026.

Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

1.10.4.
— Nu

1.10.5.

Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100);

= SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

= SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

= SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Legislatie specifica aplicabila scopului evaluarii si a tipului de valoare utilizat
este cazul.
Restrictii/limitari ale procesului de documentare

Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului de
evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
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proprietate in situatia in care se constatd ca anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

- Nu s-au inspectat partile ascunse ale bunului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare.

1.11.SURSELE DE INFORMARE

in plus fati de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

1.11.1. Informatii preluate din literatura de specialitate

in continutul evaludrii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025 diverse publicatii. Titlurile si autorii acestora sunt prezentati in capitolul
bibliografie.

1.11.2. Informatii din piata

Informatiile cu privire la piata generala si cea specificd a imobilului au fost preluate din:
- mediul online accesand site-urile www.storia.ro, www.imobiliare.ro, www.olx.ro, insa fara
a se limita la acestea;
- discutii purtate cu firme de intermediere, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursa
credibila;
- concluziile rezultate pe teren cu ocazia inspectiei;

Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regasesc in capitolul Anexe.

1.11.3 Alte surse de informatii verificate
Informatii postate in mediul online de diferite institutii publice:

- Lista monumentelor istorice din Romania actualizata, anexa la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis,
vineri 1 octombrie 2010, avand un caracter oficial si legal;?

- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic;® - Lista
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii de
urgenta — nu este cazul;

- Harta riscurilor de inundatii realizatd conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul;

- Legislatia in vigoare: O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 287 si art. 297; Codul Civil, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 1777 si urmatoarele, art. 1810.

2 Lista monumentslor istorice poate fi accesata pe sitsul i i Mational al Patri iului la adresa- httpuipatrimoniu.gov.rov istorica/li DU istorice

3 Mini arii regi si admini tisi publice puns la d iti i i listels i i cpert tehnic din punct de veders al riscului seismic la nivel national - http:/fwww.mdrap. mo/!

post-ssism- iril ograme-de-p i lui-ssismic/-B247/-2738;
4 http:/gis2.rowater.ro:828%flood/
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1.12. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Conform documentelor puse la dispozitie, dreptul de proprietate asupra imobilului este deplin.
Asupra acestuia nu greveaza sarcini sau gaj care sa limiteze dreptul de proprietate. Toate aceste
informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificandu-se autenticitatea actelor detinute.

Valoarea estimata in cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii
drepturilor de proprietate identificate.

1.13. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:
- Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil si nu exista
sarcini asupra acestuia la data evaluarii, altele decat cele mentionate in continutul raportului
de evaluare;

- Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre client sau reprezentantii acestuia;

- Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le consider credibile si nu isi asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client i terte persoane;

- Nu este in aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate si nu s-au facut investigatii privind statutul juridic al proprietdtii in cauza.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcina si
disponibil sa fie tranzactionat imediat;

- Nefiind sarcina evaluatorului sa realizeze investigatii amanuntite asupra autenticitatii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandam ca orice tertd parte care are un interes
legal cu privire la proprietatea evaluata sa se asigure ca a efectuat toate investigatiile necesare
pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

- La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisa deliberat niciun fel de informatie;

- Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele/ competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;

- Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaluarii. Orice schimbare majora a acestor conditii poate influenta major valoarea estimata;

- Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar
putea influenta valoarea proprietatii dupa data inspectiei sau data raportului;

- Valorile incluse in acest raport se referd strict la bunul imobil evaluat si scopul evaluarii
pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de natura legala au fost omise mai putin
cazurile cand s-a enuntat contrariul;

- Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind a
fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum si a
recomandarilor formulate in standardele sau legislatia aplicabile;

- Detinerea acestui raport de evaluare nu confera posesorului dreptul de a-1 face public, decat
in conditiile stabilite;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa acorde consultanta ulterioard sau sa
depund marturie in instanta referitor la acest raport sau la proprietatea evaluata, exceptie fiind
cazul in care in prealabil s-a stabilit altfel;

- Evaluatorul nu are cunostinta cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care sd indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
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facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, ale proprietatii sau
proprietatiilor invecinate, pentru a stabili daca exista vreo contaminare. Valoarea este
estimata in ipoteza ca nu exista surse de contaminare

- Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat metoda comparatiilor directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025 (avand in vedere tipologia
proprietatii imobiliare);

- Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului;

- Evaluatorul nu a realizat masuratori ale spatiilor sau ale compartimentarilor deoarece nu are
calificarea prevazuta de lege;

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

- La data inspectiei imobilul era utilizate de catre FLORMANG COM S.R.L.

1.11.2. Ipoteze speciale
Nu sunt

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN
DE SERVICII

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, nu a fost necesar apelarea unui specialist sau
furnizor extern de servicii.

1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNANTA (ESG)

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in
care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
bunului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea bunului evaluat.

Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in acest sens.

Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contaminari sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate

1.16.RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului (a
se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 1.6. "UTILIZATORI DESEMNATI”) si a
utilizarii desemnate precizat la punctul 1.3. ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulara sau declaratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa poate
fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprietatea intelectuala
a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.
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Nu este acceptata nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta

1.17.DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2025. Nu au fost aduse modificari de forma si continut.
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE iN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII EVALUATE

2.1.1. Identificarea proprietatii imobiliare evaluata

Prezentul raport de evaluare se refera la activul tip teren intravilan in suprafata totala de 2.618,50
mp, care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in municipiul Craiova, str.
George Enescu, nr. 79, judetul Dolj, identificat in anexa 1 si 2 a H.C.L. nr. 390 din 30.07.2026

Localizarea proprietatii este prezentatd mai jos, fiind realizata scriptic pe baza documentatiei primite.

NATHLOLIMPLA @
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2.1.2. Descrierea juridica
Conform documentelor puse la dispozitie, imobilul apartine domeniului privat al Municipiului
Craiova si este liber de sarcini,

Sarcini

Proprietarul nu a pus la dispozitie extrase de carte funciara actualizate din care sa reiese situatia la zi
a sarcinilor. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care imobilul este liber de sarcini.

2.1.3. Descrierea proprietatii
Descrierea zonei de amplasare
Zona de amplasare

Artere importante de circulatie
prin apropriere

Caracterul edilitar al zonei
Utilitati edilitare

Gradul de poluare al zonei

Ambient

Municipiul Craiova, str. George Enescu, cartier Craiovita Noua

Pietonal: str. George Enescu si Bulevardul Tineretului,
Auto: str. George Enescu si Bulevardul Tineretului,
Calitatea retelelor de transport: asfaltate

Tipul zonei: mixta

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de telefonie: existenta

Retea urbana de transmisii de date: existenta

Corespunzator traficului auto

Linistit
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Descrierea terenului

Terenul intravilan in suprafata totala de 2.618,50 mp, care apartine domeniului privat al municipiului

Craiova, situat in municipiul Craiova, str. George Enescu, nr. 79, judetul Dolj, identificat in anexa I
si 2 a H.C.L. nr. 390 din 30.07.2026
Terenul este acoperit de constructii spatii comerciale :

:’: Denumire agent economic Nrcontract /Data Docume nt Suprafata
A 1laHCL
1 |ARHIEPISCOPIA CRAIOVEL 109457/2025 M:.]:OO.';)]E' 120,00 mp
2 |S.C. FORMIDAS SRL 241/31.01.2023 Am:’;;_';ol;f' L1 3000 mp
3 |S.C. AMAROVIA S.RL 2255/10.062000 | ARSI ZRHCL L L0
4 |S.C. ANDAMON IMPEX S R.L £36/26.02.2009 35,00 mp
5 |S.C. ANNE MIRELLE"92 S.R.L. 2675/01.10.2015 75.00 mp
6 |S.C. ARGENAIFNSRL 1580/27.04.2009 142,00 mp
7 |S.C. AURAMIA COM IMPEX S.R.L £54/27.02.2009 31,00 mp
BOGDAN ANA, BOGDAN ADRIAN A 2laHCL
® | MIHAI si BOGDAN AUREL PRS- m:]:oo.-zaozs 50 ey
9  |CASA DIOMIS /16.02.2015 Am:’;;_';ol;f' L 1s.00mp
A 2laHCL
10 |S.C. CARLOS ADARA SRL 2090/20.09.2023 M:.]:OO.';)EE' 20,00 mp
A 2laHCL
11 |S.C. DINCORDSRL 1166/23.06.2010 M:.]:OO.';)]E' 71,00 mp
12 |S.C. DURBIS PROD S.R.L 164215002010 | AT ZIILCL A, gg
13 |S.C EDYDAIASRL 1207/29.05.2017 45,00 mp
14 |S.C. EURODINAMICSRL /30.12.2010 60,00 mp
15 |FARMACIA TREIF SRL 2198/15.11.2021 80,00 mp
16 |S.C. GEOMARS.RL £48/27.02.2009 Am:’;};_';o';:' L1 s100mp
A 2laHCL
17 |S.C. IASMYN SHOES S.R.L 99R/28.04.2017 M:.]:OO.';)]E' £1,50 mp
s ::i;':[I-N'I'l-ZRN;\'I'[('JN.-'\[. EXCHANGE 776/16.092011 .-‘\nc:.?;;;.lz::)l;ﬁ.'f‘. B
19 |S.CINTEXS'RL £13/25.02.2009 Am:’;;_';ol;f' L1 3400 mp
20 |S.C. HISPAN. WOSE S.R.L 79/18.01.2016 Ancxanr 2la ELCL | 55 00
21  |RADUESCU VIRGIL 315/14.02.2023 43,00 mp
22 |S.C.LEJER COMSRL 1407/13.05.2014 40,00 mp
23 |S.C. MADEEASRL 2001/22.10.2012 43,00 mp
24 |MILOVI PATRICK SR L 1215/01.07.2021 105,00 mp
A 2laHCL
25 |S.C. MINADONA SERV S.R.L 799/25.02.2009 M:.]:OO.';)]E' 57,50 mp
26 |NORBERT ESTATE S.RL 2189/12.11.2021 Am:’;};_';o';:' L1 3000 mp
A 2laHCL
27 |S.C. NEWARHITECTURE S.R.L 4432/16.12.2010 M:.]:OO.';)]E' 105,00 mp
A 2laHCL
28 h'.-t'. PAVINELIS.R.L 0.04.2010 M:.]:OO.';)EE' 45,00 mp
N P e R T
30 |S.C. PIRVULESCU NUTA SN.C £73/27.02.2009 68,00 mp
31 |S.C. PRESIROM COMS.RL 3.06.2009 25,00 mp
32 |S.C.ROBTYNFLORSRL /31.10.2014 25,00 mp
33 |S.C.SARRA-STLSRL 950/22.04.2013 100,00 mp
34 |S.CSIM&ALEX FASHION S R.L 1421/16.06.2016 Am:’;};_';o';:' L1 3200 mp
35 |S.C.SIMINALSRL 403/01.03.2010 Am:’;;_';ol;f' L1 5100 mp
36 |SIROP ALEXANDRA SIMOMA 2106/29.10.2021 Am:’;};_';o';:' L1 sos0mp
37 |S.C. TOMPI SI FIERARL S.M.C. 1793/23.07.2013 Am:’;;_';ol;f' L1 9000 mp
38 |TONCA LUCICA LENUTA 351220120015 | ArexeE 2RHCL L, o0 e
39 |S.C. VIRSORMAR SRL 390/24.02.2010 37,00 mp
a0 01.06.2009 150,00 mp
41 |WIN OPENSRL 1974/26.05.2009 75.00 mp
42 |S.C. WLC CONCEPT 3350/19.12.2018 135,00 mp
43 |ZARADI CORINA 1808/22.09.2011 Am:’;;_';ol;f' L1 7000 mp
44  |SERKAN GOLD 2419/14.12.2021 Am:’;};_';o';:' L1 2700 mp
TOTAL 2.618.50 mp |
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3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE
VANDABILITATE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

in cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent rezidentiala) si de tipul proprietatii, piata
specifica pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
intravilane, din zona medianda a mun. Craiova. Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea
proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona mediana al mun. Craiova

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietiti imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fatd de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Roménia, format din localitatile
componente Craiova (resedinta), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos, si din satele
Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine.
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Craiova este cel mai important centru cultural, istoric si economic al Olteniei. Conform
recensamantului din anul 2021 orasul avea o populatie de 234.140 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romand. Mai exact, Craiova este asezata in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul Craiova
este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterana
datorita situarii orasului in sudul Romaniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi, cdlduroase si
uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12° C. Orasul Craiova este
traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tara, lacurile Balta Craiovitei si Izvorului
aflandu-se pe teritoriul sau.

Numele orasului Craiova are doua origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemnand ,,natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul Iovan care a domnit pentru o
perioada de timp. Ca multe alte orase ale Romaniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cat de
bogata si interesanta, pe atat de complicatd. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asezare romana (Pelendava) cu cateva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Romaniei, pe malul sting al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasa, la o altitudine cuprinsa intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Romana, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dunare, Olt si podisul
Getic, fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dundre. Forma orasului este foarte neregulata, in
special spre partea vestica si nordica, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia municipiului Craiova se ridica la 234.140 de
locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2011, cand fusesera inregistrati 269.506
locuitori.

Majoritatea locuitorilor sunt romani (81,42%), cu o minoritate de romi (1,13%), iar pentru 17,06%
nu se cunoaste apartenenta etnicd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor
sunt ortodocsi (79,14%), iar pentru 18,55% nu se cunoaste apartenenta confesionala.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru
vanzare sau inchiriere- concesionare la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada de
timp.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

in general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare in comparatie cu dimensiunile
cererii. Datoritd dezechilibrului dintre cererea solvabila si oferta efectivd, numarul imobilelor
comparabile ofertate pe piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorata
crizei economice.

In urma analizei ofertei competitive am identificat o serie de terenuri comparabile cu proprietatea
subiect, a caror oferte de vanzare sunt cuprinse in intervalul 300 euro/mp - 450 euro/mp, in timp ce
pentru inchiriere-concesionare sunt cuprinse intre 4-6 euro/mp/luna
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3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumparare sau inchiriere-concesionare, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada, scaderea fiind cauzatd de criza
economica, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal de la proprietarul terenului sau din
partea persoanelor fizice/juridice care doresc sa-si activitati comerciale. Deoarece achizitionarea
unei proprietdti de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ mare, cererea pentru
proprietati similare este scazutd. Mai mult, o buna parte a potentialilor cuamparatori solvabili prefera
achizitionarea unui teren liber si edificarea unei constructii dupa preferintele si nevoile propriia.

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent.
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic
posibild, justificatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. in cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este
utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Avand in vedere ca imobilul este amplasat in zona peridericd a municipiului Craiova, zona
Universitate, cea mai buna utilizare a terenului construit s-a bazat pe observatii privind proprietati
din zona amplasament evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara.

Utilizarile probabile in mod rezonabil

in cadrul analizei de piati, au fost observate terenurile construite si terenurile libere din municipiul
Craiova. Zona beneficiaza de toate utilitatile edilitare si de acces facil la linii de transport local. Zona
este mixta, formata din proprietdti comerciale si rezidentiale.

Proprietatea are destinatiec comerciala. Utilizarea actuald — comerciala se presupune a fi utilizarea
probabild in mod rezonabil, deoarece nu exista indicatii din piata care sa conduca la concluzia ca
exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea terenului construit.

Avand in vedere locatia proprietatii, utilizarea probabila in mod rezonabil este cea comerciala.

Observarea vecinatatilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizari. Data fiind
situatia actuala a proprietati, localizarea si vecinatitile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specificd analizatd, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este cea comerciala.
Aceasta este:

permisa legal: conform Planului General de Urbanism, proprietatea este localizata in zona mixta a
municipiului Craiova, care admite activitati comerciale. Astfel, utilizarea comerciald se presupune
a fi permisa legal.

fizic posibila: caracteristicile fizice ale terenului permit atat utilizare comerciald, fara a exista
restrictii  speciale de urbanism (s-au analizat configuratia loturilor, topografia acestora,
dimensiunile, deschiderile si pozitionarea fata de trama stradala). Nu am avut informatii cu privire
la studiul geotehnic al solului si nu cunoastem conditii adverse care ar putea afecta utilizarea.

fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona existd si alte proprietati cu o
atractivitate egala, utilizate ca proprietati comerciale. Avand in vedere locatia proprietatii, faptul ca
amplasamentele in curs de dezvoltare indica existenta cererii pentru astfel de dezvoltare, precum si
vecinatatile sale, utilizarile probabile in mod rezonabil sunt cele comerciale (spatii comerciale /
birouri).

Analiza urbanistica reflecta fezabilitatea financiara a utilizarii comerciale descrise mai sus. Pentru
proprietatea imobiliara analizata nu exista indicatii din piatd sau alti factori care sa conduca la
concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.
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4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avand in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2025.

Pentru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum: comparatia
directa; extractia de pe piatd; alocarea (proportia); analiza parcelarii si dezvoltarii; metoda reziduala;
capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piatd a
terenului, evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:

- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului;
- Metoda actualizarii- analiza fluxului de numerar actualizat (DCF).

4.2.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majord a metodei prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piatda a unei
proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanari si diferentieri. in cazul de fata ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directt, tehnica procentualt. Aceasta reprezintt un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprictatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Ajustarile procentuale care se aplicd preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piatd care reprezintd un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprictatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatic se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

in partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total ajustari
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.

Tranzactiile care necesitd cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 oferte, verificate si existente pe
piata, in scopul determinarii caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect; un numar de
comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprictatea subiect este marcata in culoare albastrd, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Comparabilele sunt prezentate in anexa 1.1. Grila de piatd si explicarea ajustarilor sunt
prezentate in Anexa 1.2. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiatd comparabila de subiect
este comparabila | (are cea mai micd ajustare totala brutd). Avand in vedere aceste ajustari si
detaliile de calcul din Anexa 1.2. din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de piata a terenului
este 1.150.160 eur, echivalent a 439,24 euro/mp.

4.2.2. Metoda actualizarii- analiza fluxului de numerar actualizat (DCF)

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca
veniturile si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita
luarea in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Cand se foloseste aceasta metodd, evaluatorul trebuie sa utilizeze previziuni ale veniturilor si
cheltuielilor din aceasta perioada, precum si valoarea terminald, care apoi sunt convertite in valoare
prezenta prin tehnici de actualizare.

Previziunile sunt, de reguld, puse la dispozitia evaluatorului de catre client sau pot fi realizate de
catre evaluator; in ambele situatii acestea trebuie sa fie argumentate in raportul de evaluare.

Pentru estimarea pretului- redeventei in vederea concesionarii s-a folosit urmatoarea formula :

—n 1
Vp=rx —_— e:
p - (ra)k ’ unde:

Unde :
Vp = Valoare de piata teren
r = Redeventa anuala anuala
a = Rata de actualizare
k = Perioada de recuperare in cazul inchirierii luata in calcul, 49 ani

Pentru determinarea redeventei minime se utilizeaza formula :
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Vp

1
Z (1 +a)

Pentru estimarea redeventei minime s-au parcurg urmatoarele etape :

1. Estimarea valorii de piatd a terenului, prin metoda comparatiilor de piatd a terenului. Valoarea
proprietatii a fost estimata la paragraful 4.2.1., obtinandu-se urmatoarele valori :
Valoarea de piata a terenului, ce st la baza estimarii chiriei de piata, este:

1.150.160 eur, echivalent a 439,24 euro/mp

2. Stabilirea perioadei de recuperare a investitiei
In conformitate cu Codul civil, art. 1783, ,,locatiunile nu se pot incheia pentru o perioada mai mare
de 49 de ani. Daca partile stipuleaza un termen mai lung, acesta se reduce de drept la 49 de ani”

Tinand cont de existenta pe teren a unei constructii provizorii tip spatiu comercial, cu o durata medie
de viata similara cu cea a constructiei, varsta efectiva si uzura acesteia se considera ca perioada luata
in calcul pentru inchiriere sa fie de 49 ani. Avand in vedere faptul ca valoarea banilor sufera
modificari in timp, fiind influentata de inflatie, deflatie, riscuri economice, sociale si politice, in
estimarea chiriei minime se ia in calcul un factor de actualizare care inglobeaza toti acesti factori ce
nu ar fi inclusi in cazul in care s-ar raporta in mod matematic valoarea proprietatii la cei 49 ani.

3. Estimarea ratei de actualizare (a)
Rata de actualizare s-a calculat pe baza formulei:

K=Rb+Ri; unde:
K - rata de actualizare
Rb - rata de baza fara risc
Ri - riscul investitiei
4. Determinarea factorului de actualizare a fost calculat la 6,5116 dupa formula:
- 1
Z 1+ a)*
k=1
5. Determinarea chiriei minime

In urma calculelor efectuate si prezentate in anexele prezentului raport s-au obtnut urmitoarele
valori:

1. Valoarea de piata a terenului, ce sta la baza estimarii chiriei de piata, este:

6,141.052 lei (2.345,26 lei/mp), echivalent a 1.150.160 euro (439,24 euro/mp)

2. Valoarea pretului de pornire a chiriei de piata in lei/mp/luna :

27,37 lei/mp, echivalent a 5,13 euro/mp/luna
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S ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel :
e Piata este un set de aranjamente in care vanzatorii §i cumparatorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.
e Valoarea de piata si valoarea chiriei sunt concepte fundamentale in practica evaluarii.

Valoarea de piata nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluarii ci mai degraba este o
estimare a prefului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaluarii in conditiile
definitiei valorii de piata si a chiriei.

Avand in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitata evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025:

- Metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a terenului ;

- Metoda actualizarii- analiza fluxului de numerar actualizat (DCF).

- Valoarea de piatd a terenului, ce sti la baza estimérii chiriei de piata, este:

6,141.052 lei (2.345,26 lei/mp), echivalent a 1.150.160 euro (439,24 euro/mp)

- Valoarea pretului de pornire a chiriei de piata in lei/mp/luna :

27,37 lei/mp, echivalent a 5,13 euro/mp/luna

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislatia in vigoare.
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ANEXA 1 Calcule.
El te d
emente % | Terenul analizat c1 2 c3 c4
comparatie
Suprafata (mp) 2.618,50 mp 2.500 mp 2.147 mp 1.200 mp 1.020 mp
Pret (Euro) 1.500.000 euro 1.000.000 euro | 520.000 euro | 612.000 euro

Pret (Euro/mp)

2

600,00 euro/mp

465,77 euro/mp

433,33 euro/mp

600,00 euro/mp

Craiova, str. X . . Craiova,zona Craiova, str.
. Craiova, Calea Craiova, Siloz, . .
Localizare George Enescu, Severinului, jud. Dolj jud. Dolj Fantazy Park, | Sararilor, jud.
nr. 79, jud. Dolj : jud. Dolj Dolj
Drept de proprietate
transmis Integral Integral Integral Integral Integral
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Conditii de piata oct.26 oct.26 oct.26 oct.26 oct.26
Acces La str. Principala| La str. Principala | La str. Principala La ?lr' La E_m'
Principala Principala
Topografie Plan Plan Plan Plan Plan
Utilitati Toate la limita Toate la limita de |Toate la limita de| Toate la limita | Toate la limita
de proprietate proprietate proprietate de proprietate | de proprietate
Utilizare Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti | Intravilan curti | Intravilan curti
constructii constructii constructii constructii constructii
Altele/Constructii Nu Nu Nu Nu Nu

demolabile etc
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ANEXA 1.1.
EVALUAREA TERENULUI - COMPARA+A3:H69TIA DIRECTA
CORECTII Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4
Pret de oferta/vanzare (EUR/mp) 2/ 600,0 465.8 4333 600,0
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -5% -5% -5% -5%
Ajustare pentru tip tranzactiec (EUR/mp) -30,0 -23,3 -21,7 -30,0
Pret ajustat (EUR/mp) 5700 4425 411,7 370,0
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 570,0 4425 411,7 570,0
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara Fara
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 570,0 442,5 411,7 570,0
Condifii de finantare La piata La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 570,0 4425 411,7 570,0
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 570,0 4425 411,7 570,0
Conditii de piata oct.26 oct.26 oct.26 oct.26 mai.23
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) | 570,0 442,5 411,7 570,0
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare Craiova, str. Craiova, Calea Craiova, Siloz, jud. Craiova,zona Craiova, str.
George Enescu, Severinului, jud. Dolj Fantazy Park, jud. | Sararilor, jud.
nr. 79, jud. Dolj Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) -13,93% -6,96% 6,96% -6,96%
Ajustare (EUR/mp) -79,4 -30,8 28,7 -39,7
Pret ajustat (EUR/mp) 490,6 411,7 4403 5303
Acces La str. Principala | La str. Principala | La str. Principala | La str. Principala | Derschidere la o
alee acces
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 490,6 411,7 4403 5303
Suprafata (mp) 2.618,50 2.500,00 2.147,00 1.200,00 1.020
Ajustare (%) -0,01% -0,05% -0,26% -0,35%
Ajustare (EUR) -0,1 -0,2 -1,1 -1,9
Pret ajustat (EURQ) 490.,6 411,44 439,2 528,5
Topografie Plan Plan Plan Plan Plan
#REF! 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 490.,6 4114 4392 5285
Utilizare Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti
constructii constructii constructii constructii constructii
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 490,6 411,4 4392 528,5
Altele/Constructii demolabile etc Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 490,56 411,45 439,24 528,45
ajustare totald netd (EUR/mp) -79,4 -31,0 27,6 -41,5
ajustare totald neti (%) -13% -7% 6% -7%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 79,44 31,03 29,75 41,55
ajustare totald brutd (%) 13% 7% 7% 7%
Proprietatea comparabila 2 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 439,24 EUR/mp 5,3393
2.345,26 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 1.150.160 EUR
6.141.052 LEI
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Smdinl pietei =i al comport L orilor reflecta diferite tipuri de diferente intre pretrile propriemrilor pe piata imobiliara locala.
Amumite Car iztici ale propri ilor sunt recunoscute de curmparatori i de partcipanti la piata in general zi reflectate in preml final de
ranzactionare. Evaluatorul apreciaza wromatoarele tpuri de ajustari ca reprezentand reactiile participantilor la piata =i disponibilitatea cumparatorilor
de a plan mai fwlt san mai putin pentro san din canea amendtor caracteristci ale imobilelor. Modalitatea de estmare a cuannmmlni ajustarilor a fost
analiza pe grope de date. Ajustarile aplicate ofertelor de vansare / wansactiilor se prezinma astfel:

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre pretorile afisate in ammnorile de vanzare =i preturile de rancrionare variaza pe piata locala in intervalul -10-20%%,
in fincrie de amplasament, suprafara, localizare, cale acces, opografie, vecinatatn =i unilizari permise conform PUIG, PUZ zsan PUD, =i HCL.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conypy X
-5% -5%% -5%% -5%h
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociers pentru acest tip de proprietate.
Drepturi de proprietate transmise
La toate abilele se ite drepmil de propri te deplin - La subiect drepmal de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conypy X
0% 0%a 0% 0%%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucrn, rm exista restrictdi de urilizare - nn SUNT necesare ajustari.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conypy X
0% 0%a 0% 0%%
Conditii de finanfare
Se considera ca la data evaluarii, diriile de fiind aceleasi - mn sunt ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conypy X
0% 0% 0% 0%%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentro comparabile sunt aceleasi ca i pentru subiectal evaluar - o Sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conypy X
0% 0%a 0% 0%%

Conditii de piata

Condiriile de piam indica diferentele intre preturile afisate la amumdte date in ammnorile de vanesare =i data evaluarii, ajustarile an fost estimate
procenmal in urma analizei de piata 2i tin cont de diferenta in timmp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conypy X
Comparabila vs Subiect similar simnilar simnilar similar
Tip de ajustare aplicat nn $e ajusteara o se ajusteara o Se ajusteara o S ajusteara
Frocent ajustare aplicat 0%% 0% 0% 0%%
Valoarea ajustarii a fosz d inata pe baza observariilor i ice privind vechimea ofertelor abilelor p
AJUSTARISPECIFICE FROPRIETATIL
Localizare
In fincrie de amplasamenmol irmobilulnd, de accesul la mijl le de pOrt in de i tea zonei, diferentele de pret pot ajunge parna la
10%% in cadrul aceluniasi cartier san mai mari , pearru comparabilele armplasate in 2one mai indepartate fata de subiect
Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conyp X
Comparabila vs Subiect mai bona mai buna mai slaba mai buna
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare pozitiva ajustare negativa
Frocent ajustare aplicat -149%% -To%% Tea -T%%
S-an ajustat comparabilele pozitiv san negativ in fimetie de avantajele /dezavantajele ce reies din localizare
Acces
Drurnl de acces spre propri ii sunt percep diferit de participantii la piata. In general pentru proprietat cu acces auio usor =i drwmoeri asfaltate,
curnparatorii platese mrad ol
Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conypy X
Comparabila vs Subiect similar simnilar simnilar similar
Tip de ajustare aplicat nn $e ajusteara o e ajusteara o e ajusteara nn S ajusteara
Frocent ajustare aplicat 0%% 0% [ 2 0%%
Nu an fost necesare ajustari
Sy ata

In cazul suprafetelor foarte mici de cca 150 mp de teren mumarnl cuwmparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata este mai gren de urilizar,
influenrand valoarea terenulni, preml scade direct proportional cn suprafats, lotorile foarte mici de teren sunt mai greo vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conypy X
Comparabila vs Subiect maEi mica mai mica nai mica mai mica
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Frocent ajustare aplicat 0% 0% [ 2 0%%

Ajustarile au fost estmare in s analizei de piata =i tin cont de diferenta in preml plartit fam de terenuri cu suprafete senmificanv diferite fata de
subiect {conform analiza ofertei cormpetitive).

T fie

In functrie de opografia imobilului, cumparatorii reconosce un plus de valoare =i exista disponibilitatea acestora de a plati mai rnlt pentr proprietarii

cu o wpografie plana d . ita T i sl penta a realiza o suprafata dreapta, neteda =i a egaliza diferentele de nivel.
Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conypy X
______________ Comparabila vs Subiect similara stmilara stmilara similaca
Tip de ajustare aplicat nn $e ajusteara o se ajusteara o se ajusteara o S ajusteara
Frocent ajustare aplicat 0%% 0% 0% 0%%

Ajustarile an fost estmate in wrma analizei de piata tinand cont de topografia diferita dintre comparabile si subiectal analizat,

Forma / raportol latoarilor

Diferentele privind fronml stradal sunt percepure diferit de partcipantii la piata. In general, proprietatile cu forma regolata sunt caurtate pe piata iar
cumparatorii platese mai ol

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conypy X
Comparabila vs Subiect similara similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nn $e ajusteara o e ajusteara na e ajusteara o s ajusteara
Frocent ajustare aplicat 0% 0% [ 2 0%%

Ajustari an fost estimate in urma analizei de piata tinand cont de diferenta in pretol platit fata de un imobil cu o deschidere diferita fata de subiect
Deschidere

Diferentele privind fronml stradal sunr percepute diferit de partcipantii la piata. In 1, propri tile cu d hid rai are san la mai wonlte
Strazi Sumf caurate pe piata iar cummparatorii platese mai omlt

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conypy X
Comparabila vs Subiect similare simnilare simnilare similare
Tip de ajustare aplicat nn $e ajusteara o se ajusteara o Se ajusteara nn S ajusteara
Frocent ajustare aplicat 0% 0% [ 2 0%%

Ajustari an fost estimarte in wrma analizei de piata privind influenta asupra pretulud proprietarii, tinind cont de echiparea cn urilitar diferite fama de
proprietatea subiect. S-a ajustat pozitv comparabila 2 cu -4%% pentra ca are deschidere la 2 swrazi

TUtiliz are

Piata recimoaste ca exista un surplus de valoare penoi lotorile de teren intravilan cwrti constructii amplasarte intr-o 2ona cu potential
comercial/servicii fata de cele ce an o categorie de folosinra diferita (Alterefarabil ew), conform CMBTT.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conypy X
Comparabila vs Subiect similara similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nn $e ajusteara o se ajusteara o se ajusteara nn S ajusteara
Frocent ajustare aplicat 0%% 0% 0% 0%%
Ajustarile an fost i in urma analizei de piata =i tin cont de diferentele in premul plartit dinre cea mai buna urili a bilelor si cea a

Altele/Constructii de labile etc

In fincrie de alte aspecte, vecinatari, starea teremnlni diferentele privind pretnl de vanzare sunt percepute diferit de participanrii la piata. In general
pentriu proprietatile care sunt situate in zone defavorabile, vecinararn inferioare wmor zone rezidentiale/comerciale, curmparatorii platese mai purin De
asemenea, in functie de existenta vnor constructii aflate in diferite stadii de execurie, diferentele privind preml de vanzare sunt percepute diferit de

partcipantii la piata. In general peno proprietatile care necesita chelmisli 11 pentru ad =1 lni la starea de teren construdbil,
cumparatorii platese mai purin.
Comp 1 Comp 2 Comp 3 Conygpy X
Comparabila vs Subiect similar simnilar simnilar similar
Tip de ajustare aplicat nn $e ajusteara o se ajusteara o se ajusteara nn S ajusteara
Frocenot ajustare aplicat 0% 0%a 0% 0%
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1} ANENA122
Metoda sctualizarii - analiz fluruloi de numerar actualizr (DCF)

Curs BNE valabil la data de 15.10.2026 53393 levewo

Dare intiale
1 Teren cun destinatia seari acces

Suprafata 43,08 mp

Perioads de recuperare i cazal 49 an
cone sonar hata in calenl -
Legenda
Valoare drept de folosimta cedar
Redeventa sl
Rata de actualizare
Wimnar de s huats in ealend

Factor de capitalizare

Caleule

1
V= R . R . R -I{-_l 1
l+k  (1+k) nm+k» =10l +ky

B

F=% 1
i=l(l+ !
1 Teren cun destinatia seari acces 10
Suprafata
Val uritara teren estimata
Val teren
Perioads de recuperare i cazal N .
concesionarii luata in ealeul 25 ani
104
L=Rb+Ri
TUnde: Bb rata de baza fara rise, Bi -rizcul imvestitien
Bbi = 3.45%
Bi = Bata mflatied 6,17%
k =
a1 =
ANUL
1 2 3 s [ 7 g El I 10 11 12 13 14 15 16 17 20
2026 2027 2028 2030 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 2045
00122 02322 10,7502 0,6312] 0.5763| 0.5257 0.2352] 396/ 0.1820 661|0.1515| 0,1382]0.1261]| 0.1150| 0.1045| 0 0,0796]
B = V (valoare teren) | £ (factor de capitalizare)
Bedevenra anuald

B - 265045 euro/an

- 1415153 lei'an

- 61,52 euro/mpan

- 328,49 leifmplan

Redevenra lunard
B lunar - 220,87 euro/luna
B lunar - 117929 Leiluna
Chirie unirars lunara - 5,13 euro/mplusa
2737 lei'mpluna
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ANEXA 2 Fotografii
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ANEXA 3 Comparabile/oferte

COMPARABILA 1
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2500-mp-zona-calea-severinului-

IDFULY ?session_long olx=19f42e36eacxb7d135c6&session _olx=1al12f181033x4d6ccad3

e - -

Teren intravtlan, 2500 mp, zona Calea Severinubul BLITZ Remania

1500000 € coocim B L1 T2

o, OSnaA XTI
(& Craiouita Noua, Cralova, Dolj Nume*
E- ]
Teren de vanzare
Srudrad 3 Ltilk 2500 m* Moumbe de telefon®
+40
Tig teran wrtravlan
Localizare tére informatil Masajul thu® *
Dimersiuns tark infaemathi Sunt Interasat(a) de acast taren da
wanzare & ag vrea sa fac 0 vizionare
Garrt T e —— Astept cu interes rdspunsul dvs,
Multumesc!
Tip acces anfaitot
imprajurimi tars informatii
Madia: @ apd curentd ' 3
¢ M

@ wlsctricHate

@ cenaleas

Tip whnedtor: sgantie

Descriere

BLITZ propuna spre vanzare un taren intravilan e 2500 mg, situat pe Calaa
Sevarirulud, langa OMY. foarte aproape de Mall Promenada. Tevenul se
accoasaard foarte usor, avand un front de 22 m a strads asfaltatd g3
beneficiing de toate utiithtile. Certificatul de urbantsm indvod un regm de
inditsme 25+P + 10, cu un POT de 20% 3t CUT de 2.2, cu retragere 2028 de la
ax Severinulul Imobilsd regrezinta o foarte bund oportunitate pentru
dezvoltaton imobillar sau Invastiton, pazitia sa este [deald avdnd In vedare
¢a banefciazd de o conaxiune Toarta bund g1 raphad cu centrul oragulud (mal
gutinde 10 mirute), Avand in veders pozitia, prezanta tuturor utilitatidor pe
taren, imobilul reprezints o rard gi foerte bund oportunitate partng
aonstruires unul bloc de locuinte.
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COMPARABILA 2
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2-147-mp-front- 1 9-m-parcelabil-zona-siloz-

IDHO247?session long olx=19f42e36caexb7d135co&session olx=1al2f181033x4d6ccad3

i B = T
btz W AN

Taren intravilan 2,147 mp, front 19 m, parcelabil, tona Sllez T e
1000000 € w7 en @ i

£ 3oz, Cralova, Doly

Teren de vinzare
Suprwtath ot T m' dumar g afon
+&0
Tip teren Intravian
+40
To teren intravilan
Localizare tard wiomat Mosaju tha® *
Dimansiuni rard infoemal Sunt interesat{3) de acest teren de
vinzare gi ag vrea =3 fac o vizionare,
ot cu g ;
Ciaret: 1504 intermat Astept cu interes tdspunsul dvs
Mulumasc!
o acoes safaltat
Imprejurem fded mtowmat
Medin & 2pbcurenth '
LT )

& slectrcitate

= canalizen
Trimite mesajul
2 qa o ua

T wlnz e Sgant

Descriere

 mp, foeste ugor

@ Cans foarie

BLITZ v& propure spre vanzare un teren intravilan de

accesibil, cuun front de 19.42 my, porilicnal ntr-0 26

Tindgeied, stracih lata 4 cu anns unbe, din cartisrul Siioz

ImoSiiul, care are toate utilititile la front, reprezintd o opiwine foarte bund
pentru ridicarea uned vile cu o curte foarte ganeroass sau pentru construiren

m multor case prin desmembrares unet slet de ks front

La intrare tererul benaliciagd 0e o platformb betonat d, gard gi poarth auto cu _— a
actionar e @in 1elacomandd
Avam toata actale pregatite pantru vinzare, Inclusly certificat de urbanism, ﬁ Calculator de imprumat x

AankTn mosl modts rlatalil ul srtan T urrinaaca
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COMPARABILA 3
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-premium-pentru-dezvoltare-imobiliara-1-200-mp-puz-aprobat-

zona-fantasy-park-IDkM2T?2 html?search reason=search%7Cpromoted

Adaugd anunt nou

prvaT OO

& roxannaserbanescu
s 4

Mai rule pronfun e acesi ] b
LOCALITATE
@ Craiova
Excd o

Vezl locatia pe harta

CREFTURILE CONSUMATORLOR N

- VRO [Vl 1) W DR e Koo
u feramst ihwiirte SotasTERa
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COMPARABILA 4

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-str-sararilor-craiova-dolj-

IDIkj1?session long olx=19f42e36eaexb7d135c6&session olx=1al2f181033x4d6ccad3

Teren de vanzare/str Sararilor/CrasovalDolj

612000 € oo

3 Centry, Cralova, Dalj

Teren de vinzare
Supratath utiik 1020 m*
Tig taran: intsavilan
Localizare: urbana
Cimaestani: 6A.0x1500m
Gard 18rA ot
Tis acces: asfaltat
Imprejurim| tard informathl
Mudia: 2 apd curertd
@ gar
& electricmate
© canalizane
Tio vanzitor sgente

+ Ta:n_‘mmwmmmnmmumm automate (beta).
fast wttl acest keci?

P baza descrinds din svunt. slgartmed Al Storls a extras s papulet soest
arean) cu mal multe detali. Datala complatate cu sputornul apelmizdritar
A oerate aunt Marcate cu pletograma in farmd da steligd mav,

Descriere

**Tererur de vinzare in Craiove - Strada Shrartior, in spatele Lid] o pe Calea
Bucuragti**

Va oferim spro vinrare teranur situate intr-o 2003 foate bund & orasulul, pe
Strada Sararlice, In spatels magazinulul Lid! da pe Calaa Bucurasti

Mal mult

ID 1066290

D Invem: CP333706)

2 Ne @ O

Raporteazi 2

4..‘

MARIA TUTUNARIL
PRIME IMORILIARE ADS

% oTMIR2 04

Mumds o tadefon®

+40

Mosajd thu *

Sunt intarasat(3) oe acest teren Se
viinzare §i as vrea sh fac o virionare.
Astept cu interes rispunsul dvs.
Mubtumeasc!

Trimite r

SLTIMA JANSEA

we 349 € s
shy JJvWTIME
Puldieiate
[ calcutator de Imprumut x

Calculit) rata pentru scmasta propriet ste

Valoarea

proprietatii 612000 .
Eelnctati valoarma

Imprumustulul

Badnsds da ramburesea 120 Liani
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Teren PREMIUM pentru DEZVOLTARE IMOBILIARA |
1200 mp | PUZ Aprobat | Zona Fantasy Park

580 000 €

¥ =

Vel finanjare? @

] POMOVEAZA (O REACTUALEEAZA
Persoana fizica Supratana utilx | 200 m? Extrandlan [ mrawvilan imravilan
Futilcsae
[E | T rmup i zona? Viscinsi beumi te agteaph cu super lerss ]

Descriere

Oportunitate de investiie Ntr-una dintre cole mal atractive 2one afiate in dervaliare din Craiova

Se oferd spre vanzare un teren cu supralata de 1200 mp, shuat in 2o0na Constantin Brancoveany, in vecinatate
dirocth cu Fartasy Park, unul dintre cole ma modeme parcurn de agremant cén Craiowva

Proprietatea beneficiaza ge PUZ aprobat, indicator urbanistici foane avantajosd sl este ideala pentay
dezvoitarea unis proiect rezidential. apart-hotel sau hotel, Propristate detinutd pe firmi

Date genenle:

Suprafata teren: L200 mp

Teren intravilan

PUZ aprobat

Destinabe uibanistick Locuine colectve
Indicason urbanistc

CUT: 2.00

Ragim maxim de inditime: 25 + 7 + 3E

inARime maxim& 15m

Posdilitate de dezvohare de aproximatiy 2.400 mp suprafata construlta desfasurats

Localizare premium

Vecin direct cu Fantasy Park

Aproximatiy 4 minute pand in centruyl Cralovel

Aproximativ 3 minute pana  Fromenada Craiova

Apraximativ 15 minute péni la Asoportul Imemational Craiova

kdeal pentru

Bloc boutique
Arsambiu rezidengial
Apart-hotel

Hogel

Inwestitie imotiliard

Avaraje:

PUZ aprabat

Parametri uban i excelent pentre dezyvoitare

Vecindtate drocth cu Fantasy Pack

Zona cu dezvoitare imobdiara acceleraty

Acces rapid cétre principalele puncte de interes ale oraguiul

Documeansate completa oisponibila

ACEL leren reprezintd o oDOonunilate excelema peniry dervoRaton S rvestnon care Bi doresc un proiect
ntr-0 zond cu potential ridicat de crestare. Documentatla urbanistica existentd reduce timpul necesar
demaran inmvestisd 51 mportant in procesul de dezvoliare

Pret: SE0.000 € « TVA, in funcjie de regimul fiscal aplicabil cumpeatorulu

Pentru achizitia de chire pessoand fizic sau perscans juridicd neinregistrath in soopuri de TVA, la pretul afgat
se adauga TVA, In cazul achiotel de catre o soowtate Inveglstrata In scopurl de TVA tranzactla se realizeaza
conform regrmulul fiscal aplicabil

ATINA

w349 € "

OLX Marketplace

Unde cumperi in siguranta
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ANEXA 4 Documente

- Nota de Comanda nr. 317484 din 14.10.2026;

- Certificat de urbanism nr. 1608 din 21.07.2025;

- Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 589 din 23.12.2024;
- Anexa la raport nr. 434864;

- Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 390 din 30.07.2026
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_MUNIUIFIUL CKAIUVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A. . Cuza,nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

[—

150 9001 Certificet nr. B&5C
IS0 27001 Certificat nr. 0335

Directia Patrimoniu
Nr.317484/ .10.2026

Nota Comanda

Avand in vedere faptul ci, prin HCL nr. 589/2024 privind incetarea dreptului de folosin{a gratuita
al Mitropoliei Olteniei asupra imobilului —teren care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova,
situat in str. George Enescu nr.79, la art.1 se aprobd dezmembrarea terenului in suprafata de 17.700 mp
din acte si 17.001 mp din masuritori, cu nr. cadastral 19692 si Cartea Funciard nr. 224821, situat la
adresa mentionati, in doua loturi, lotul 1 de 9764 mp si lotul 2 de 7934 mp,

Pe lotul 1 de teren se afla amplasate constructii —spatii comerciale ,

Acordul Cadru nr.286615/2026, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri mobile si
imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini, propunerea tehnica, obligatiile asumate in contract, este necesara evaluarea (preful de
pornire al negocierii chiriei in lei/mp/luna) pentru lotul 1 de teren.

Multumim pentru colaborare !

Nume_gi _prenume Funcfia Data

v
71 Semndtura
74

Verificat: Director executiv 2026
Galea Ionuf Cristian =
Intocmit: Gavrilescu Florentina | Inspector 2026 F M
/ { '
Y
Lista de difuzare a documentului: SRR e RO e S s e N
Nr. Nr. exemplar / difuzat Destinatar Nr. file | Nr. file anexate Observatii
1 | Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 | Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail- 1 e-mail

Dumitru

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal 3i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale
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IRINA- Digitally signed by

ROMANIA = . IRINA-GABRIELA
JUDETUL DOLJ G Y
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA GAGIU ok et

Nr. 219633 din _N % NS
CERTIF T.DE URB 1
Nr.l(j%gndin iﬁ i o’gdyﬁl’)”

In scopul : modernizare spatiu comercial parter - constructie provizorie cu durata de amplasare pe perioada contractului de
inchiriere

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CRAIOVA REPREZENTAT DE PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU
PENTRU HISPAN WOSE SRL REPREZENTATA DE VILCU SORIN-COSMIN. cu domiciliul in judetul  Dolj , Municipiul

Craiova, satul - .codpostal | Bulevardul DACIA, nr. 171A bl. 72 sc. 1 et. ap.
7 telefon/fax -, e-mail inregistrata la nr. 219633 din 08.07.2025,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Dolj , Municipiul Craiova, satul i , sector : cod

postal -, Strada George Enescu, nr. 79 bl. - sc. - et. - ap. - sau inscris in C.F.

UAT Craiova , nr. 224821 , numérul topografic al parcelei sau identificat prin(3) plan de situatie, numar cadastral: 19692

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism _______faza PUG |, aprobata prin Hotérarea Consiliului Judetean/Local
Craiova nr. 23/2000, 554/2023/
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privata a Municipiului Craiova conform HCL 189/2009 A2 pozitia 5 .Se noteaza edificarea
lacasului de cult Biserica Ortodoxa Sf.loan Botezatorul in favoarea Mitropolia Olteniei -Arhiepiscopia Oltenia -Parohia
Sf.loan Botezatorul si existenta unui drept de folosinta gratuita asupra suprafetei de 13000mp din terenul de sub A1 pe
perioada existentei constructiei si a suprafetei de 4700mp conform extras C.F nr.224821/16.06.2025

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actualé a terenului - curij constructii
Destinatia dupa PUG - zona mixta locuinte, functiuni complexe de interes public si servicii de interes general,parcuri
recrere turism
Suprafata terenului -17700,00 mp din acte si 17701,00mp din masuratori,Steren inchiriat=30mp

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de indentificare a imobilului

FO-03-09-02 vers. 01 Pag. 1
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3. REGIMUL TEHNIC

Conform PUG , aprobat cu HCL 23/2000 ,prelungit cu HCL 554/2023 amplasamentul este situat in zona mixta locuinte, functiuni complexe
de interes public gi servicii de interes general,parcuri recrere turism.

Se propune: modernizare spatiu comercial parter - constructie provizorie cu durata de amplasare pe perioada contractului de inchiriere
Conditii: Situatia existenta si propusa pe relevee cadastrale vizate de O.C.P.I;Se vor respecta prevederile HCL cu nr.37/2025 privind
modificarea si completarea Regulamentului Local de Urbanism privind constructiile cu caracter provizoriu pentru desfasurarea activitatilor
de comert stradal pe raza Municipiului Craiova si solutiei avizate in Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, varianta

de 30 de zile de la sesizarea in scris in functie de necesitatjle din zona fara a solicita despagubiri; Situatia existenta si propusa pe releveu
cadastral vizat O.C.P.l. strict pe suprafata inchiriata conform contractului cu numarul 79/18.01.2016 si a actului aditional 1/2025, in
S=30mp.Lucrarile propuse nu vor modifica amprenta constructiei existente la sol. Se vor respecta dispozitiile art. 14, 15 si 17 din Legea nr.
372/2005 modificata. Stationarea mijloacelor de transport folosite pentru aprovizionare nu vor afecta circulatia pietonala si rutierd din
2on&. Tratarea unitara a fatadei cu celelalte spatii invecinate; Acordul autentificat al vecinilor afectati de constructie la o dist. mai mica de
60cm, fata de limita de proprietate, conf prevederilor C.C., inclusiv pt realizarea finisajelor exterioare

La faza de autorizare prezentati: Titlul de proprietate in copie conform cu originalul(Contract de inchiriere,acte aditionale in termen de
valabilitate in copie conform cu originalul). Incheiere de intabulare; Extras carte funciara; Certificat de nomenclatura stradala; Referat de
verificare a proiectului la exigentele stabilite de proiectant, intocmit de specialisti autorizati.Daca exista constructii adiacente corpului de
cladire propuse spre modernizare se va prezents referat de expertiza tehnica de protejare a constructiilor invecinate si in functie de
concluziile din acesta, acordul autentificat al proprietarilor afectati pt. modernizare pe limita de proprietate inchiriata. Simulare foto

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
modernizare spatiu comercial parter - constructie provizorie cu durata de amplasare pe perioada contractului de inchiriere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - soficitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia
Mediului Craiova, Str. Petru Rares, Nr. 1

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificata
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe Tn legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligalia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i sé
decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa emiterea Certificatului de
urbanism, anterior depunerji documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii ia autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei fn acord cu
rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Cerlificat de urbanism, TITULARUL are obligalia de a se prezenta la ayloritatea competenta [pentru protectia mediului in

vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situalia in care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice compelente c? privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construchit.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul
renuntd la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

INTOCMIT




[

o~

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE;’DESFHNTARE va fi insotita de urmatoare

documente: :

a) certificatul de urbanism; ;

b) dovada titiujui asupra imobilului, teren si/sau constructii, say, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zj
extrasul de carte funciara de informare actualizat Ig Zi, In cazul in care legea nu dispune altfe] (copie legalizata);

¢) documentatia tehnics - D.T,, dupa caz; (2 exemplare originale)

D.TA.C. D.T.OE. OD.T.AD.
O Copie D.T. pentry acordul/autorizatia administratorului drumului pentru bransamente/racorduri excutate pe domeniyl
public la infrastructura tehnico-edilitara existents in zongd

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatyl de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

U Alimentare cu aps - Compania de Apa OTelefonizare - Orange Romania Alte avize/acorduri

Oltenia Cominications SA OSTGN Medias

O Canalizare - Compania de Apa Oltenia X Salubritate - SC Iridex Group Salubritate OSNGN Romgaz Ploiesti -
O Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud SRL DEPOGAZ Ploiesti S.R L.
Retele O Transport urban - RAT Craiova OTranselectrica

O Alimentare cy energie electrica - CEZ .3 Politia Rutiera 08.C. Flash Lightning
Distributie Energie Oltenia O Prime Telecom Services S.A.
OAlimentare cu energie termica - SC Termo OTERMOELECTRICA
Urban Craiova SRL USocietatea Electrocentrale
0S.C. CONPET Craiova 2

OS.N.P. PETROM ORCS&RDS

UAcord autentificat a proprietarilor perimetral
afectati de functiune

d.2) Avize si acorduri privind:

Securitatea la incendiy ] protectia civila sanatatea populatiei

d.4) studii de specialitate :

Raport de audit energetic; Certificat de performanta enegetica a cladirii: Studiy privind posibilitatea montarii/utilizarii unor
sisteme alternative producere a energiei, daca este cazul.Studiu privind fezabilitatea din p.d.v. tehnic, economic si al
mediului inconjurator a utifizarii sistemelor alternative de inajtg eficienta conf. Legii nr. 372/2005 modificata.Expertiza

tehnica

€) ® Punctul de vedere/actul administrativ a autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 42 luni de la data emiterii,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia Olguta Vasilescu Nicoléta Miulescy

PT. ARHITECT SEF,
Monica Marin

. 5 . ; - P 2 ; " o % 7} .f)_\ r— i

: : e 20 78 (A0
Achitat taxa de 188 lei, conform chitantei nl{ﬁ_‘(___ éin O{‘g v /;?22’-; ; /
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT [ datade > 7~/

———

PT. SEF SERVICIU,
INTOCMIT

Livia Cristis alin
Fﬁﬂz vers. 01 Pag, 3




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu

modificérile si completarile ultericare

&
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
deladatade ________ pana la data de

Dupé aceasta daté, o noué prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtina, Tn condiiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitaiji
Achitat taxa de: _______ lei, conform chitan{ei nr. din
Transmis solicitantului la data de —_____ direct/ prin posta.

FO-03-09-02 vers. 01 Pag. 4



" MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.589 ¢

privind incetarea dreptului de folosinta gratuita al Mitropoliei Olteniei-
Arhiepiscopia Craiovei asupra imobilului-teren care apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, situat in str.George Enescu, nr.79

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
23.12.2024;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.434858/2024, raportul nr.434864/2024
al Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.436146/2024 al Directiei Juridice,
Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune incetarea
dreptului de folosinta gratuita al Mitropoliei Olteniei-Arhiepiscopia Craiovei asupra
imobilului-teren care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in
str.George Enescu, nr.79 si avizele nr.47/2024 al Comisiei I-Buget Finante, Studii,
Prognoze $i Administrarea domeniului, nr.37/2024 al Comisiei III-Servicii Publice,
Liberd Inifiativd si Relatii Internationale si nr.49/2024 al Comisiei V-Juridica,
Administratie Publica si Drepturi Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii
imobiliare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art.135 din Ordinul
Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, nr.
600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard, art.350 alin.1 lit.b si art.362 alin.3 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129, coroborat cu art.139, art.154 alin.1 si art.196
alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba dezmembrarea imobilului-teren apartinaind domeniului privat al
municipiului Craiova, In suprafata de 17.700 mp. din acte si 17.701 mp. din
masurdtori, avand numadarul cadastral 19692, inscris in Cartea Funciara
nr.224821, situat in str. George Enescu, nr.79, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotérare, in doua loturi dupa cum urmeaza:

a) lotul 1, in suprafatd de 9767 mp. si valoarea de inventar 13.876.465,25 lei;
b) lotul 2, in suprafata de 7934 mp. si valoarea de inventar de 11.272.230,50 lei.

Art.2. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd incheie in forma autentici
actul de dezmembrare a terenului identificat la art.1.

Art.3. Se aprobad incetarea dreptului de folosintd gratuitd al Mitropoliei Olteniei-
Arhiepiscopia Craiovei, asupra lotului 1, identificat la art.1 lit.a din pretenta
hotérare.

Art.4. Predarea imobilului prevazut la art.3 din prezenta hotarare, se face pe bazi de
proces verbal de predare-primire, de catre Comisia de predare primire a
bunurilor, constituitd prin Dispozitia nr.4484/2023, pani la data de 31.01.2025.



Art.5. Se aproba modificarea, in mod corespunzator, a Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.181/2004 si a Deciziei Primariei Municipiului Craiova
nr.195/1991.

Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Relatii cu Consiliul Local, Directia Patrimoniu
si Mitropolia Olteniei-Arhiepiscopia Craiovei vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Marian Daniel PALOIU Nicoleta MIULESCU
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Schita imobil propus pentru dezmembrare

Adresa: Craiova,Cartier Cv. Noua, Bdul George Enescu, nr.79, Jud. Dolj

Nr. Carte Funciara 224821

Denumire: Mitropolia Olteniei Arhiepiscopia Oltenia-Parohia Sf loan Botezatorul

1107
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.390
privind prelungirea duratei contractelor de inchiriere avand ca obiect constructiile
provizorii amplasate pe terenul situat in municipiul Craiova, str.George Enescu,
nr.79

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
30.07.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.254977/2026, rapoartele nr.254982/2026 si
nr.273361/2026 ale Directiei Patrimoniusi raportul de avizare nr.265732/2026 al Directiei
Juridice, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
prelungirea duratei contractelor de inchiriere avand ca obiect constructiile provizorii
amplasate pe terenul situat in municipiul Craiova, str.George Enescu, nr.79 si avizele
nr.27/2026 al Comisiei [-Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea Domeniului,
nr.23/2026 al Comisiei III-Servicii Publice, Libera Initiativa si Relatii Internationale si
nr.31/2026 al Comisiei V-Juridica, Administratie Publica si Drepturi Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile art.553, art.1167, art.1171, art.1179, art.1809 si
art.1810 din Codul Civil;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, coroborat cu art.139
alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba prelungirea duratei contractelor de inchiriere pentru agentii economici
ce detin constructii provizorii, amplasate pe terenul situat in municipiul Craiova,
str. George Enescu, nr.79, inscris in Cartea Funciara nr.224821, pana la data de
30.06.2027, pentru beneficiarul prevazut in anexa nr.l, respectiv pana la data de
30.06.2036, pentru beneficiarii prevazuti in anexa 2.

(2) Anexele nr.1 si nr.2 fac parte integrala din prezenta hotarare.

Art.2. Se obligd beneficiarul prevazut in anexa nr.l, sa modernizeze spatiul comercial
(constructie provizorie) pana la data de 30.06.2027, in conformitate cu
reglementarile comunicate de Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Art.3. Se aproba modificarea chiriei, prin recalcularea acesteia, conform unui raport de
evaluare ce va fi aprobat de Consiliul Local al Municipiului Craiova

Artd4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa incheie si sa semneze
contractele/actele aditionale la contractele de inchiriere prevazute la art. 1.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local, Directia Patrimoniu si
agentii economici prevazuti la art.1 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINT;&, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Marian Daniel PALOIU Nicoleta MIULESCU



Anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.390/2026

CONTRACT INCHEIERE, pentru beneficiarul ce nu a finalizat lucririle de modernizare

Nr Denumire agent economic Nr contract /Data Suprafata (mp)
crt

ARHIEPISCOPIA CRAIOVEI 109457/2025 120 mp

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Marian Daniel PALOIU




INCHEIERE PENTRU BENEFICIARII CE AU FINALIZAT LUCRARILE DE MODERNIZARE

Anexa nr.2 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.390/2026

CONTRACTE

crt

Denumire agent economic

Nr contract /Data

Suprafata

I S.C. FORMIDAS S.R.L 241/31.01.2023 39 mp
2 S.C. AMAROVIA SR.L 2255/19.06.2009 25 mp
3 S.C. ANDAMON IMPEX 836/26.02.2009 35mp
S.R.L.
4 S.C. ANNE MIRELLE”92 2675/01.10.2015 75 mp
S.R.L.
5 S.C. ARGENA IFN S.R.L 1580/27.04.2009 33mp+61mp+48mp=142 mp
6 S.C. AURAMIA COM 854/27.02.2009 31 mp
IMPEX S.R.L.
7 BOGDAN ANA, BOGDAN 498/08.03.2022 45 mp
ADRIAN MIHATI si
BOGDAN AUREL
8 CASA DIONIS 441/16.02.2015 15 mp
9 S.C. CARLOS ADARA SRL |2090/20.09.2023 20 mp
10 S.C. DINCORD S.R.L 1166/23.06.2010 31mp+40mp=71 mp




I S.C. DURBIS PROD S.R.L 1642/15.09.2010 12 mp
12 S.C.EDYDAIASR.L 1207/29.05.2017 45 mp
13 S.C. EURODINAMIC S.R.L [2312/30.12.2010 60 mp
14 FARMACIA TREI F SRL 2198/15.11.2021 80 mp
15 S.C. GEOMAR S.R.L 848/27.02.2009 51 mp
16 S.C.IASMYN SHOES S.R.L |998/28.04.2017 81,5 mp
17 S.C. INTERNATIONAL 1776/16.09.2011 62 mp
EXCHANGE S.R.L
18 S.C. INTEX S‘R.L. 813/25.02.2009 34 mp
19 S.C. HISPAN. WOSE S.R.L |79/18.01.2016 30 mp
20 RADUESCU VIRGIL 315/14.02.2023 43 mp
21 S.C. LEJER COM S.R.L 1407/13.05.2014 40 mp
22 S.C. MADEEA S.R.L 2001/22.10.2012 43 mp
23 MILOV{ PATRICK S.R.L 1215/01.07.2021 105 mp
24 S.C. MINADONA SERV 799/25.02.2009 57,5 mp
S.R.L
25 NORBERT ESTATE S.R.L. |2189/12.11.2021 30 mp
26 S.C. NEWARHITECTURE |4432/16.12.2010 105 mp
S.R.L
27 S.C. PAVINELI S.R.L. 741/20.04.2010 45 mp




28 | PIRVULESCU AURICA 2224/23.10.2019 40 mp
I NTREPRINDERE
FAMILIALA

29 S.C. PIRVULESCU NUTA | 873/27.02.2009 68 mp
S.N.C

30 S.C. PRESIROM COM S.R.L |2293/23.06.2009 25 mp

31 S.C.ROBTYNFLOR S.R.L  |3276/31.10.2014 25 mp

32 S.C. SARRA-STL S.R.L. 950/22.04.2013 100 mp

33 S.C. SIM&ALEX FASHION | 1421/16.06.2016 32 mp
SR.L.

34 S.C. SIMINAL S.R.L. 403/01.03.2010 81 mp

35 SIROP ALEXANDRA 2106/29.10.2021 49,5 mp
SIMONA

36 S.C. TOMPI SI FIERARU 1793/23.07.2013 90 mp
SN.C.

37 TONCA LUCICA LENUTA  |3512/29.12.2015 42 mp

38 S.C. VIRSORMAR SR.L. 390/24.02.2010 37 mp

39 S.C. VIVIEN SR.L 01.06.2009 180 mp

40 WIN OPEN SR.L. 1974/26.05.2009 75 mp

41

S.C. WLC CONCEPT S.R.L

3350/19.12.2018

135 mp




42

ZARADI CORINA

1808/22.09.2011

70 mp

43

SERKAN GOLD

2419/14.12.2021

27 mp

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Marian Daniel PALOIU
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