MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de
vanzare a locuintei situate in municipiul Craiova, str.22 Decembrie 1989, nr.18, sc.1,
ap.16

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
24.09.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.305369/2026, raportul nr.305374/2026 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.306261/2026 al Directiei Juridice, Asistenta de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea raportului de
evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de vanzare a locuintei situate Tn municipiul
Craiova, str.22 Decembrie 1989, nr.18, sc.1, ap.16;

In conformitate cu prevederile art.1650 si art.1660 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.377/2026 referitoare
la luare act de Sentinta Civila nr. 11430/12.11.2018 pronuntatd de Judecatoria Craiova in
dosarul nr. 9340/215/2017, ramasa definitiva prin Decizia nr. 3479/01.04.2026 pronuntata
de Judecatoria Craiova in dosarul nr. 25383/215/2023;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a si art.364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba raportul de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de vanzare a
locuintei avand suprafata utila de 11,29 mp., situatd In municipiul Craiova, str.22
Decembrie 1989, nr.18, sc.1, ap.16, in cuantum de 70.324 lei, echivalent a 13.373
euro, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Valorile prevazute la alin.(1), nu includ TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publica Locald si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova
Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

nr.305369/ 2026

Referat de aprobare
la proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste pretul de vanzare a
locuintei situate in Municipiul Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr.18, sc.1, ap.16

Avand 1n vedere:

Dispozitiile Sentintei Civile nr.3479 din data de 01.04.2026 pronuntatd de Judecétoria Craiova,
prin care Municipiul Craiova a fost obligat sd Incheie cu d-na Semenescu Roberta Aurelia contractul
de vanzare cu privire la locuinta situatd in Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr.18, bl.8 sc.1, ap.16, jud.
Dolj, lasand determinarea modalitatii de platd pentru o etapa ulterioara, care se va realiza la valoarea
stabilitd prin expertiza, conform art.7, alin.4 si art.16 din Legea nr.85/1992, in coroborare cu Decretul-
lege nr.61/1990.

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.522/2007 privind inventarul bunurilor
ce alcdtuiesc domeniul privat al Municipiului Craiova, unde in anexa 2A poz.112, se regaseste
locuinta la care se face referire.

Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.377/2026 privind luare act de
Dispozitiile Sentintei Civile nr.3479 din data de 01.04.2026 pronuntatd de Judecatoria Craiova.

Prevederile art. 108 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit
carora ,,Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce aparfin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa
fie:a) date 1n administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;b) concesionate;c) inchiriate;d) date in folosinta
gratuita institutiilor de utilitate publica;e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.”;

Propunem promovarea proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce
stabileste pretul de vanzare a locuintei situate in Municipiul Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr.18,
sc.1, ap.16.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Intocmit,
Director executiv,
Cristian Ionut Galea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial

Data: 09 .2026
Semndtura:



Municipiul Craiova

Priméaria Municipiului Craiova Avizat,

Directia Patrimoniu Administrator public,

Nr.305374/ 2026 Rézvan-Cristian Diaconu
RAPORT

la proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste
pretul de vanzare a locuintei situate Tn Municipiul Craiova,
str. 22 Decembrie 1989, nr.18, sc.1, ap.16

Prin referatul de aprobare nr.305369/2026 al Primarului Municipiului Craiova, se propune
adoptarea unei hotarari privind punerea in aplicare a dispozitiilor Sentintei Civile nr.
3479/01.04.2026, pronuntatd de Judecatoria Craiova, In dosarul nr. 23583/215/2023, rdmasa
definitiva prin neapelare la data de 09.06.2026.

Prin dispozitiile Sentintei Civile nr.3479/01.04.2026, pronuntatd de Judecatoria Craiova, in
dosarul nr.25383/215/2023, Municipiul Craiova prin Primar a fost obligat sa vanda d-nei
Semenescu Roberta-Aurelia locuinta situata in Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr.18, bl.8, sc.1,
ap.16.

Prin adresa nr. 217696/18.06.2026 d-na Semenescu Roberta-Aurelia, domiciliata in Craiova,
str. 22 Decembrie 1989 nr.18, bl.8, sc.1, ap.16, solicitd Primariei Municipiului Craiova vanzarea
locuintei, conform Sentintei Civile nr.3479/01.04.2026 pronuntata de Judecdtoria Craiova, in
dosarul nr.25383/215/2023.

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.377/2026 privind luare act de
Dispozitiile Sentintei Civile nr.3479 din data de 01.04.2026 pronuntata de Judecatoria Craiova.

Locuinta are suprafata utila de 11,29 mp, fiind situatd in Craiova, str. 22 Decembrie 1989,
nr.18, bl.8, sc.1, ap.16 si apartine domeniului privat al municipiului Craiova, conform Hotararii
Consiliului Local nr.522/31.10.2007 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al municipiului Craiova, anexa 2A, pozitia 112 -,,locuinta bloc 8 V. Rosie”.

De asemenea, conform prevederilor art. 364 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local sau judetean, dupa caz.

Astfel, avand in vedere prevederile mai sus mentionate, pretul de vanzare al locuintei
(apartamentul 16) situata in Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr.18, bl.8, sc.1 va fi stabilit in baza
unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand in vedere Acordul cadru nr. 286615/2026, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul
Craiova”, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, s-a
procedat la estimarea valorii de piatd a imobilului mai sus mentionat, respectiv a pretului de pornire
al negocierii, in vederea ducerii la Indeplinire a obiectivelor sentintei civile .

Valoarea estimata a imobilului evaluat este valoarea de piata si va fi exprimata atat in lei cat
si In euro. Pentru estimarea valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit: metoda
comparatiei vanzarilor, recunoscuta de Standardele de Evaluare ANEVAR 2025. Prezentul raport de
evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.



Raportul de evaluare este identificat in anexa la prezentul raport.

In cadrul acestuia, in urma analizelor si calculelor efectuate, s-a obtinut pentru pretul de
vanzare al locuintei, valoarea de 70.324 lei, echivalent a 13.373 euro.

Valorile nu includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facuta la cursul de referintd BNR de 5,2586 lei/euro, curs valutar
din 01.09.2026, data efectivi la care a fost inspectat imobilul si facuta evaluarea.

Fatda de cele prezentate in conformitate cu prevederile art.108, art. 364 din Ordonanta de
urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ si in temeiul art. 129 alin 2 lit.c coroborat cu alin 6
lit. b din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Craiova nr.377/2026, supunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Craiova:

-aprobarea raportului de evaluare ce stabileste pretul de vanzare a locuintei situate in
Municipiul Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr.18, sc.1, ap.16, cu suprafatd utila de 11,29 mp, in

cuantum de 70.324 lei, echivalent a 13.373 euro, conform anexei la prezentul raport. (valorile nu
includ TVA).

Director Executiv, Intocmit,
Cristian lonut Galea Insp.Florentina Gavrilescu
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si  Imi asum responsabilitatea pentru
legalitatea in  solidar cu intocmitorul fundamentarea, realitatea si  legalitatea
inscrisului intocmirii acestui act oficial
Data:  09.2026 Data:  .09.2026

Semnatura: Semnatura



F16/693/2008: CUI 24317899
Craiova, str. AL Cuza, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dolj.
Tel: 0728977411 0766444770
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Apartament identificat in H.C.L. 522/2007, anexa 1, poz. 112 ce apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, situat in Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr. 18, bl. 8, sc. 1, ap. 16,
judetul Dolj

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A. 1. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal 200585, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATORI DESEMNATI: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A. I. Cuza,
nr. 7, judetul Dolj, cod postal 200585, Cod Fiscal 4417214, si

SEMENESCU ROBERTA AURELIA
PROPRIETAR: MUNICIPIUL CRAIOVA

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2026-



SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere comanda nr. 297619 din 01.09.2026, societatea pe care o reprezint a realizat
urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in contract ce se materializeaza prin
acest raport de evaluare pe care vi-l Tnaintdm astazi 01.09.2026.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Stabilirea, agrearea de ambele parti ai termenilor de referintd, ipotezelor si ipotezelor speciale

- ai evaluarii;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) consta in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se refera la activul imobilul — apartamentul identificat in H.C.L.
522/2007, anexa 1, poz. 112 ce apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in Craiova,
str. 22 Decembrie 1989, nr. 18, bl. 8, sc. 1, ap. 16, judetul Dolj.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarifica modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia.

Utilizarea desemnatd a evaluarii este estimarea valorii de piatd a activului- imobil identificat, in
vederea vanzarii de catre MUNICIPIUL CRAIOVA catre SEMENESCU ROBERTA AURELIA, IN
CALITATE DE CHIRIAS.

Evaluareca a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025,
ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimata in vederea vanzarii, obtinuta prin abordarea prin piata, este:

. fat
N Denumire Anul P.LF. S ra 'a,a Valoarea de piata
Crt. utila :
1| Apartament o camera Inainte de 1989 11,29 mp 70.324 lei 13.373 euro
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SINTEZA EVALUARII

Evaluator BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza,
nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.L.:24317899, nr. leg. 10737,
reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal 200585, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.Il. Cuza, nr. 7, judetul

desemnati Dolj, cod postal 200585, Cod Fiscal 4417214, si
SEMENESCU ROBERTA AURELIA, IN CALITATE DE CHIRIAS

Proprietar MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal 200585, Cod Fiscal 4417214

Comanda/contract | Comanda nr. 297619 din 01.09.2026

Data raportului

01.09.2026

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 01.09.2026, in prezenta utilizatorului desemnat

Data evaluarii

01.09.2026

Curs BNR valabil
la data evaluarii,

1 Euro = 5,2586 lei

01.09.2026

Identificarea Prezentul raport de evaluare se refera la activul imobilul — apartamentul
activelor/ identificat in H.C.L. 522/2007, anexa 1, poz. 112 ce apartine domeniului privat
bunurilor supuse al municipiului Craiova, situat in Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr. 18, bl. 8,
evaluarii sc. 1, ap. 16, judetul Dol;j.

Amplasare Municipiul Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr. 18, bl. 8, sc. 1, ap. 16, judetul

Dolj

Utilizare existenta

Imobilul este inchiriat catre persoana fizica SEMENESCU ROBERTA
AURELIA, IN CALITATE DE CHIRIAS

Utilizarea
desemnata

Utilizarea desemnatd a evaludrii este estimarea valorii de piatd a activului-
imobil identificat, in vederea vanzarii de catre MUNICIPIUL CRAIOVA catre
persoana fizica SEMENESCU ROBERTA AURELIA, IN CALITATE DE
CHIRIAS

Tipul valorii
estimate

Valoarea estimata pentru dreptul de proprietate asupra bunului imobil evaluat,
este valoarea de piata si va fi exprimata, la cererea beneficiarului, atat in lei cat
si in euro. Pentru estimarea valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat,
s-a folosit: metoda comparatiei vanzarilor, recunoscuta de Standardele de
Evaluare ANEVAR 2025.

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
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Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase
urmatoarele standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100);

= SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
= SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Definitia valorii de piata, datd de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, este:

»Valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpardtor hotdarat
si un vanzator hotdarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere ”.

Observatii speciale

Prin H.C.L. nr. 522/2007, anexa 1, poz. 112, se aproba vanzarea de catre
municipiul Craiova a apartamentului situat in Craiova, str. 22 Decembrie 1989,
nr. 18, bl. 8, sc. 1, ap. 16, judetul Dolj

Abordari/Metode | Abordarea prin piata
de evaluare
utilizate
Valori rezultate
Nr. fat
- Denumire Anul P.LF. 2ig r? va,a Valoarea de piata
Crt. utila
1| Apartament o camera Inainte de 1989 11,29 mp 70.324 lei 13.373 euro
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificam urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuata de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fata de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr. leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect al
evaluarii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daca astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturad cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastra care sa
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului an
functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevanta in practica
specificad evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certifica in deplina
cunostinta de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate si
competente sa ofere consultanta conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizarii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare in Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificam urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratic nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu exista interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu exista un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerandu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A..

Administrator, S
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), care este un concept economic ce se refera
la pretul cel mai probabil la care ar ajunge vanzatorii si cumparatorii unui bun sau serviciu pus in
vanzare. Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic (notional).

Valoarea reflecta punctul de vedere al pietei referitor la beneficiile viitoare asteptate de proprietar
din utilizarea activului respectiv.

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatda de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitarii clientului MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal 200585, Cod Fiscal 4417214

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal
200585, Cod Fiscal 4417214, si

SEMENESCU ROBERTA AURELIA, IN CALITATE DE CHIRIAS

1.4. PROPRIETAR

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal
200585, Cod Fiscal 4417214,

1.5. BENEFICIAR

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal
200585, Cod Fiscal 4417214

1.6. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUIL, INSPECTIEI S§I
EVALUARII

Comanda/contract: Comanda nr. 297619 din 01.09.2026

Data raportului: 01.09.2026

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 01.09.2026, in prezenta utilizatorului desemnat
Data evaluirii: 01.09.2026

Curs BNR valabil la data de: 01.09.2026: 1 Euro = 5,2586 lei.

Valoarea estimata va fi exprimata in moneda nationala (lei), si in valuta (euro), la cererea clientului
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1.7. IDENTIFICAREA ACTIVELOR/BUNURILOR SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la activul imobilul — apartamentul identificat in H.C.L.
522/2007, anexa 1, poz. 112 ce apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in Craiova,
str. 22 Decembrie 1989, nr. 18, bl. 8, sc. 1, ap. 16, judetul Dol;.

Amplasare: Municipiul Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr. 18, bl. 8, sc. 1, ap. 16, judetul Dolj

1.8. UTILIZAREA DESEMNATA

Utilizarea desemnatd a evaluarii este estimarea valorii de piata a activului- imobil identificat, in
vederea vanzarii de catre MUNICIPIUL CRAIOVA catre SEMENESCU ROBERTA AURELIA, IN
CALITATE DE CHIRIAS

1.9. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Valoarea estimata este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

Previziunile si estimarile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piata, existente in
perioada iunie-august 2026, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, ghiduri
metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piata, datd de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, in IVS-
Cadrul general al evaluatii, este:

»Valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpardator hotardt si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepdartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauzd, prudent si fara constrangere”.

Pentru estimarea valorii de piata s-a utilizat metoda comparatiei directe, recunoscuta de Standardele
de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

Estimarea valorii de piata a bunului imobil este prezentata detaliat in anexele prezentului raport.

1.10. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA
EVALUARII

1.10.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprictatea
evaluata si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat din
vecinatate;

- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul inspectiei
s-au constatat diferente intre situatia faptica si cea scriptica;

- Identificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii, a ipotezelor si ipotezelor speciale;
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- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.10.2. Documente de proprietate analizate

In cadrul procesului de documentare au fost analizate urmitoarele documente care atesti dreptul
de proprietate asupra imobilului supus evaluarii. Documentele analizate sunt prezentate mai jos,
iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:

- Nota de Comanda nr. 297619 din 01.09.2026;

- Cerere cumparare apartament nr. 430203 din 22.12.2025;

- Copie C.I. cumparator;

- Sentinta publica dim data de 01.04.2026;

- H.C.L. nr. 522 din 31.10.2007;

- Act aditional nr. 1 La Contractul nr. 187333/29.05.2023;

- Act aditional nr. 2 La Contractul nr. 187333/29.05.2023;

- Act aditional nr.3 La Contractul nr. 187333/29.05.2023

1.10.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100);

= SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

= SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

1.10.4. Legislatie specifica aplicabila scopului evaluarii si a tipului de valoare utilizat
— Nu este cazul.

1.10.5. Restrictii/limitari ale procesului de documentare

- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului de
evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
proprietate in situatia in care se constatd ca anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

- Nu s-au inspectat partile ascunse ale bunului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare.
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1.11.SURSELE DE INFORMARE

in plus fati de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

1.11.1. Informatii preluate din literatura de specialitate

In continutul evaluirii au fost folosite informatii preluate din Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, diverse publicatii. Titlurile si autorii acestora sunt prezentati in capitolul
bibliografie.

1.11.2. Informatii din piata

Informatiile cu privire la piata generala si cea specificd a imobilului au fost preluate din:
- mediul online accesand site-urile www.storia.ro, www.imobiliare.ro, www.olx.ro, insa fara

a se limita la acestea;

- discutii purtate cu firme de intermediere, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursa
credibila;

- concluziile rezultate pe teren cu ocazia inspectiei;

Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regasesc in capitolul Anexe.

1.11.3 Alte surse de informatii verificate
Informatii postate in mediul online de diferite institutii publice:

- Lista monumentelor istorice din Romania actualizata, anexa la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis,
vineri 1 octombrie 2010, avand un caracter oficial si legal;?

- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic;® - Lista
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii de
urgenf{a — nu este cazul;

- Harta riscurilor de inundatii realizatd conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul;

- Legislatia n vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, Codul Civil cu modificarile si completarile ulterioare, documente puse la
dispozitie de proprietar).

1.12. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Conform documentelor puse la dispozitie, dreptul de proprietate asupra imobilului este deplin.
Asupra acestuia nu greveaza sarcini sau gaj care sa limiteze dreptul de proprietate. Toate aceste
informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificandu-se autenticitatea actelor detinute.

Valoarea estimata in cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii
drepturilor de proprietate identificate.

2 Lista monumentslor istorice poate fi accesata pe sitsul i i Mational al Patri iului la adresa- httpuipatrimoniu.gov.rov istorica/li DU istorice

3 Mini arii regi si admini tisi publice puns la d iti i i listels i i cpert tehnic din punct de veders al riscului seismic la nivel national - http:/fwww.mdrap. mo/!

post-ssism- iril ograme-de-p i lui-ssismic/-B247/-2738;
4 http:/gis2.rowater.ro:828%flood/
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1.13. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:

Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil si nu exista
sarcini asupra acestuia la data evaluarii, altele decat cele mentionate in continutul raportului
de evaluare;

Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre client sau reprezentantii acestuia;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le consider credibile si nu isi asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client i terte persoane;

Nu este in aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate si nu s-au facut investigatii privind statutul juridic al proprietdtii in cauza.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcina si
disponibil sa fie tranzactionat imediat;

Nefiind sarcina evaluatorului sd realizeze investigatii amanuntite asupra autenticitatii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandam ca orice tertd parte care are un interes
legal cu privire la proprietatea evaluata sa se asigure ca a efectuat toate investigatiile necesare
pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisa deliberat niciun fel de informatie;

Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele/ competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;

Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaluarii. Orice schimbare majora a acestor conditii poate influenta major valoarea estimata;

Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar
putea influenta valoarea proprietatii dupa data inspectiei sau data raportului;

Valorile incluse in acest raport se referd strict la bunul imobil evaluat si scopul evaluarii
pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de natura legala au fost omise mai putin
cazurile cand s-a enuntat contrariul;

Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind a
fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum si a
recomandarilor formulate in standardele sau legislatia aplicabile;

Detinerea acestui raport de evaluare nu confera posesorului dreptul de a-l face public, decat
in conditiile stabilite;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa acorde consultanta ulterioara sau sa
depund marturie in instanta referitor la acest raport sau la proprietatea evaluata, exceptie fiind
cazul in care in prealabil s-a stabilit altfel;

Evaluatorul nu are cunostinta cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care sd indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, ale proprietatii sau
proprietatilor invecinate, pentru a stabili daca exista vreo contaminare. Valoarea este estimata
in ipoteza ca nu exista surse de contaminare

Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat metoda comparatiilor directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025 (avand in vedere tipologia
proprietatii imobiliare);

Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului;
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- Evaluatorul nu a realizat masuratori ale spatiilor sau ale compartimentarilor deoarece nu are
calificarea prevazuta de lege;

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

- La data inspectiei imobilul era acoperit de constructie birouri, in scopul declarat al prezentei
evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de proprietate este considerat deplin.

- Cu ocazia inspectiei am identificat pe teren cladire birouri.

1.11.2. Ipoteze speciale
Nu este cazul

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN
DE SERVICII

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, nu a fost necesara apelarea unui specialist sau
furnizor extern de servicii.

1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNANTA (ESG)

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in
care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
bunului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea bunului evaluat.

Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentsri speciale in acest sens.

Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contaminari sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate

1.16.RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului (a
se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 1.6. "UTILIZATORI DESEMNATI”) si a
utilizarii desemnate precizat la punctul 1.3. ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulara sau declaratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa poate
fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprietatea intelectuala
a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptata nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.
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1.17.DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2025. Nu au fost aduse modificari de forma si continut.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluator autorizat
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE iN EVALUAE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

2.1.1. Identificarea proprietatii imobiliare evaluatd
Prezentul raport de evaluare se refera la apartamentul ce apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, situat in Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr. 18, bl. 8, sc. 1, ap. 16, judetul Dolj

Localizarea proprietatii este prezentata mai jos, fiind realizata scriptic pe baza documentatiei primite.

PLAIUL
VULCANESTI
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2.1.2. Descrierea juridica

Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in proprietatea MUNICIPIULUI CRAIOVA.

Imobilul este inchiriat persoanei fizice SEMENESCU ROBERTA AURELIA conform Contractului
de inchiriere 4527/10.012007.

2.1.3.Sarcini
Sarcini: proprietarul/chiriasul nu au pus la dispozitie extras de carte funciard din care sa reiese
situatia la zi a sarcinilor.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini

2.1.4. Descrierea proprietatii

Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare Municipiul Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr. 18, bl. 8, sc.
1, ap. 16, judetul Dolj

Artere importante de circulatie Pietonal: str. 22 Decembrie 1989
prin apropriere Auto: str. 22 Decembrie 1989
Calitatea retelelor de transport: asfaltate

Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala
Utilitati edilitare Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta
Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urbana de gaze: existenta
Retea urbana de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie: existenta
Retea urbana de transmisii de date: existenta

Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto
Ambient Linistit

1.3.2.. Descrierea constructiei de baza, bl. 13
Amplasament Pe Strada 22 Decembrie 1989
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Anul PIF
Caracteristici

1.3.3. Descrierea apartamentului
Bilantul de suprafata
Tamplarie

Finisaje

Instalatii si dotari electrice

Instalatii i dotari incalzire

Instalatii si dotari alimentare cu
apa

Instalatii si dotari alimentare cu
gaze

Alte instalatii si dotari
Concluzie privind zona de
amplasare

Conclizii privind apartamentul

Inainte de 1989

Fundatie : beton armat

Structura: cadre beton armat

Inchideri perimetrale: carimida

Plansee intermediare: beton

Acoperis: terasa cu hidroizolatie

Aspect exterior: cu finisaje medii, ingrijit
Aspect interior: cu finisaje medii, ingrijit
Nr. Nivele: P+4E

Su=11,29 mp

Exterioara : PVC cu geam termopan, usa de acces la
apartament din metal

Interioara : Lemn mdf si PVC

Medii formate din zugraveli lavabile, peretii acoperiti partial
cu faianta in baie, pardoseli din parchet laminat in camera,
gresie in hol pereti placati partial cu faianta

Instalatii electrice de 220 V
Sistem de supraveghere: inexistent
Curenti slabi (telefonie, internet si cablu TV)

Existente formate din radiatoare din fonta racordate la sistemul
de termoficare urban

Existente, recordate la reteaua locala
Existente, racordate la reteaua locala

Nu este cazul
Zona de amplasare, se afld intr-o zona mediana a Municipiului
Craiova, Cartier Eroilor-Valea Rosie.

Zona are acces la mijloace de transport in comun, in toate
directiile localitatii. Este bine aprovizionatda cu bunuri
alimentare si de larg consum.

Dotarile si retelele edilitare sunt satisfacatoare. Poluarea in
zona este redusda. Ambient civilizat.

Apartamentul are o uzura fizica normala. Finisajele interioare
sunt inferioare bine intretinute. Cladirea nu prezintd degradari
la finisaje. Zugravelile sunt realizate cu vopsea lavabila..
Instalatia electrica, de incalzire sunt functionale.

Conform observatiilor de pe teren si documentelor puse la
dispozitie, chiriasul actual a realizat investitii cu privire la
terminarea finisajelor, tAmplariei, instalatiilor

Starea tehnica a imobilului este buna.
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3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE
VANDABILITATE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrda in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

in cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinaind cont de specificul zonei (preponderent rezidentiala) si de tipul proprietatii, piata
specifica pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a
apartamentelor situate in blocuri vechi, din zona mediand a mun. Craiova. Analiza efectuata s-a
bazat pe identificarea proprietdtilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona
mediana al mun. Craiova.

Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietiti imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifici nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Roménia, format din localitatile
componente  Craiova (resedinta), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de  Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romand. Mai exact, Craiova este asezata in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul Craiova
este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterana
datorita situarii orasului in sudul Romaniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi, cdlduroase si
uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12° C. Orasul Craiova este
traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tara, lacurile Balta Craiovitei si Izvorului
aflandu-se pe teritoriul sau.

Numele orasului Craiova are doua origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemnand ,,natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul Iovan care a domnit pentru o
perioada de timp. Ca multe alte orase ale Romaniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cat de
bogata si interesanta, pe atat de complicatd. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asezare romana (Pelendava) cu cateva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Romaniei, pe malul sting al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasa, la o altitudine cuprinsa intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Romana, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dunare, Olt si podisul
Getic, fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dundre. Forma orasului este foarte neregulata, in
special spre partea vestica si nordica, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere fatd derecensamantul anterior din 2002, cand se Inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare in comparatiec cu dimensiunile
cererii. Datorita dezechilibruluidintre cererea solvabila si oferta efectiva, numarul imobilelor
comparabile ofertate pe piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorata
crizei economice.

Datorita dezechilibrului dintre cererea solvabila si ofeerta efectiva, numarul imobilelor comparabile
ofertate pe piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorata recesiunii
economice.

In ceea ce priveste oferta, aceasta este dominata de apartamente cu o camera, cuprinse in intervalul
12.000 — 14.000 euro .
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3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitd piata, intr-un anumit interval de
timp.

Pentru ca pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea

proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada, scaderea fiind cauzatd de criza
economica, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal de la persoanele fizice si juridice care
doresc sa-si cumpere sau sa schimbre locuinte. Deoarece achizitionarea unei proprietiti de acest tip
presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ mare, cererea pentru proprietati similare este
scazuta.

3.5. ECHILIBRU PIETEIL PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este moderat.
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare - este definitd ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic
posibild, justificatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietitii evaluate. in cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este
utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a apartamentului utilizata ca locuinta;
- cea mai buna utilizare a apartamentului utilizat ca spatiu comercial.

Avand in vedere ca imobilul este amplasat in zona mediana a mun. Craiova, cea mai buna utilizare
a apartamentului s-a bazat pe observatii privind proprietati din zona amplasament evaluat si
proximitatea acestuia, precum $i in zone cu atractivitate similara.

Utilizarile probabile in mod rezonabil

in cadrul analizei de piatd, au fost observate apartamente din mun. Craiova. Zona beneficiazi de
toate utilitatile edilitare si de acces facil la linii de transport local. Zona este preponderent
rezidentiala, formata din locuinte rezidentiale situate in blocuri de locuinte de P+4.

Proprietatea ce face obiectul evaluarii are destinatie de locuinta. Utilizarea actuala — locuinta, se
presupune a fi utilizarea probabilda in mod rezonabil, deoarece nu exista indicatii din piata care sa
conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea imobilului.

Avand in vedere locatia proprietatii, utilizarea probabila in mod rezonabil este cea de locuinta.

Observarea vecinatatilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizari. Data fiind
situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizatd, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este cea de locuinta.
Aceasta este:

permisa legal: in urma inspectiei s-a constatat ca apartamentul este invecinat cu imobile similare.
Pentru utilizarea apartamentului ca spatiu comercial este nevoie de Autorizatie de construire si
schimbrare de destinatie

fizic posibila: caracteristicile fizice ale imobilului permit atat folosirea apartamentului ca spatiu de
locuit cat si ca spatiu comercial. Nu am avut informatii cu privire la studiul geotehnic al solului si nu
cunoastem conditii adverse care ar putea afecta utilizarea.

fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona existd si alte proprietati cu o
atractivitate egala, utilizate ca proprietati similarea cu proprietatea de evaluat. Avand in vedere
locatia proprietatii, faptul ca amplasamentele in curs de dezvoltare indica existenta cererii pentru
astfel de dezvoltare, precum si vecinatatile sale, utilizarile probabile in mod rezonabil sunt cele de
locuinte.

Analiza urbanistica reflecta fezabilitatea financiara a utilizarii proprietatii ca locuinta. Pentru
proprietatea imobiliara analizata nu exista indicatii din piatd sau alti factori care sa conduca la
concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.
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4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avand in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2025.

Pentru a estima valoarea imobilului, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum: comparatia
directa; extractia de pe piatd; alocarea (proportia); analiza parcelarii si dezvoltarii; metoda reziduala;
capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piatd a
imobilului, evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:

- Abordarea prin piatd - metoda comparatiilor directe pentru stabilirea valorii de piatd a
apartamentului in stadiul actual.

4.2.1. Abordarea prin piata

Premisa majora a abordarii prin piatd este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare
este in relatie directd cu preturile/ofertele unor proprietdti competitive si comparabile. Aceasta
abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzacttii ale unor proprietati similare si
compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de imobile similare sunt analizate, comparate
si ajustate in functie de asemanari si diferentieri. in cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea ajustarilor.

Ajustarile procentuale care se aplicd preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piatd care reprezintd un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprictatea evaluatd iar pe celelalte coloane,
proprietatiile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru ajustare.

in partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total ajustari
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.

Tranzactiile care necesitd cele mai mici ajustdri vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 comparabile in urma analizei a
ofertelor identificate, verificate si existente pe piata, existente, in scopul determinarii caracteristicilor
diferite de cele ale proprietatii subiect; un numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost
analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprietatea subiect este marcatd in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Grila de piata si explicarea ajustarilor sunt prezentate in Anexa 1. Din analiza efectuata a
rezultat ca cea mai apropiatda comparabild de subiect este comparabila 3 (are cea mai mica ajustare
totala brutd). Avand in vedere aceste ajustari si detaliile de calcul din Anexa 1. din aceasta sectiune,

estimam ca valoarea de piata a imobilului este:

70.324 lei, echivalent a 13.373 euro
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S ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul 1in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel :
e Piata este un set de aranjamente n care vanzatorii §i cumparatorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.
e Valoarea de piata si este un concept fundamental in practica evaluarii.

Valoarea de piata nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluarii ci mai degraba este o
estimare a pretului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaluarii in conditiile
definitiei valorii de piata.

Avand in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitata evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2025:
- Abordarea prin piatd metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a
imobilului;
in urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmitoarele valori:

b Denumire Anul P.LF. Suprflt'aga Valoarea de piata
Crt. utila :
Inainte .
1 | Apartament o camera lr;ag;tc de 11,29 mp 70.324 1lei | 13.373 euro

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesionist
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de ciatre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
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ANEXA 1 Calcule.

ANEXA 1.1.

EVALUAREA APARTAMENTULUIL - COMPARA®

LA DIRECTA

CORECTIAjustari SUBIECT PROFPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEL Comp.1 Comp.2 Comp.3
Pref de oferta/vanzare (EUR) i 14.200,0 14.200,0 14.500,0
Tipul tranzactiei aferfta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) 5% 5% 5%
Ajustare pentru tip tranzactie ( EUR) 710.0 F10.0 F25.0
Pre{ ajustat (EUR) 13.490,0 13.490,0 13.775.0
Drepruri de proprierare rransmise Inregral Inregral Inregral Inregral
Ajustare pentru dreptul de proprietate [ 0% 0%
Pret ajustat (EUR) 13.490,0 13.490,0 13.775.0
Restrictii de urilizare Fara Fara Fara Fara
Ajustare (%o) 0% 0% 0%
Pre{ ajustat (EUR) 13.490,0 13.490,0 13.775.0
Condifii de finanfare La piara La piara La piara La piara
Ajustare pentru finantare [ 0% 0%
Pre{ ajustat (EUR) 13.490,0 13.490,0 13.775.0
Condifii de vanzare Nepartinitoare Nepartiniroare Nepartinirtoare Nepartiniroare
Ajustare (%o) L 0% 0%
Pre{ ajustat (EUR) 13.490,0 13.490,0 13.775.0
Condirii de piara aug.26 aug. 26 aug. 26 aug. 26
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR) 0.0 0.0 0.0
Pre{ ajustat (EUR) 13.490,0 13.490,0 13.775.0
Cheltuieli imediare dupa cumparare Nu e cazul

x | Ajustare pentru conditiile pietei (%) L 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR) 0.0 0.0 0.0
Pre{ ajustat (EUR) 13.490,0 13.490,0 13.775.0
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATIIL
Localizare Craiova, sfr. 22 Craiova, cart. Craiova, cart. Craiova, Valea

Decembrie, nr. 18, Valea Rosie Valea Rosie Rosie

Bl 8, se. 1, ap. 16,
Valea Rosie, jud.

Dol

Ajustare (%o) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR) 13.490,0 13.490,0 13.775.0
Eraj PP+ I+ L4 E IAP+H4E
Ajustare (o) 3% 3% 3%
Ajustare (EUR) 404.7 4047 413.3
Pret ajustat (EUR) 13.894,7 13.894,7 14.188.3
Tipul aparrameniului Decomandat Decomandat De ndat Decomandat
Ajustare (%o) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR) 13.894,7 13.894,7 14.188.3
Dara P.I.F. ITnainre de 1990 Inainte de 1990 Inainte de 1990 Inainte de 1990
Ajustare (%o) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR) 13.894,7 13.894,7 14.188.3
Suprafara urila (fara balcon) 171,29 12,0 12 12
Diferenta de suprafara -0, 71 =0, 77 -0, 71
Ajustare (o) 6% 6% 6%
Ajustare (EUR) T98.2 T98.2 215.0
Pret ajustat (EUR) 13.096.5 13.096,5 13.373.2
Firni: Medii Medii Medii Medii

0% 0% 0%

0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR) 13.096,5 13.096,5 13.373.2
Cenrrala rermica Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%o) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR) 13.096,54 13.096.54 13.373.23

x |Loc de parcare Parcare publica Parcare publica Parcare publica Parcare publica
Ajustare (%o) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR) 13.096,54 13.096.54 13.373.23
x | Mobilar Nu Nu Nu Nu

Ajustare (%o) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR) 13.096,54 13.096,54 13.373.23
ajustare totald netda (EUR/mp) 106.5 106.5 98.2
ajustare totald netd (%) 0.75% 0.75% 0.68%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 1.202.86 1.202.86 1.228.27
ajustare totald bruta (%) 0,08 0,08 0,08

Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica ajustare bruta (EUR)

Curs BNR valabil la data de 01.09.2026 S5.25806 leifeuro
VALOARE DE PIATA 13.373 euro

T0.324 lei
VALOARE DE PIATA UNITARA 1.185 euro/mp Su

6.229 lei/mp Su|




BLANARIU MI

DUMITRU P.F.A
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EXFIICATII AJUSTART

Sradiul pietei 51 al ATorilor refl Aiferite Hpuri de diferente iare prefurile proprisTatilor pe piata
frnobiliara locala. ale ProprieTatilor ST Aae =1 de part la piata in
general i reflectate in pretul fnal de TanracHonare. Evaluatorul apreciaze wrnarcarels Tpuri de ajustari ca repreTentard
* Tiile part lor la piata sid onib: ATOrilor de a plat reai paoll Sau Sai putin penhro San din cauza
AMLNITOY CaracterisTici ale imobilslor. dicdalitatea de esHmars a cuantucomilnd ajustarilor o fHsT analiza pe goupes de date.
Tigrad tr
In gemeral, diferentels de preT inTre g 1 P ix le ae =i g le ae e variara pe piata locala
i fnTervalul -S-10%6, in A= @ 1 local =, cale acces, ToOg afie, =1 wril i P
conforem PLIG, PUUZ sau PLID, si FEICL.

Ajustars Cooues 1 Conue 2 Cooue 3

Ajustare Acgativa ajuslare oc@ativa ajustare acg@ativa
—STa —-S5%4% -S%%
Valoarea ajustarii a fOsT deTerminata pe baza observanilor istorice priviad rmarja de negociers peahro AcEsT T de proprietare.

Dy A Tt
Ia toate bilele s= = de proprietate deplin - La subiect drepTul de proprietate este deplin
Ajustars Cooues 1 Conue 2 Cooue 3
SEenilae SEenilar st Paes
Hans S S uSte sz M Sk Sjusteskd Hans S S fuETe s
0% o L1238
ITwe aw FosT sjusTari

Se considera ca la data svaluarii, conformm ipolezelor de lucra, mu ExXisTa resTichi de unliTare - @i SUAT AECESAre & usTari.

Ajustars Cowgs 1 Cong 2 Cowags 3
Comparabila v Subicct SEenilae SEenilar SEElae
Tip dé ajustare aplicat PN T Ty i S% SjustesEd Hans S S fUETE s
0% o 128
ITTu an FosT ajusTari
Condifis de T e
Se considera ca la data evaluarii, 1= A= Frivaad 1 - T SUNT AECERAre AjusTari.
Ajustars Cowugs 1 T 2 Cowugs 3
SEenilae SEenilar SEailae
Hane S S uSte s M Sk Sjusteskd Hans S S fUETeRE s
0% o 128
I aw FosT ajusTari
Condipis de =
Se considera ca la data evaluarii, le Ae FremTon abile swal aceleasi ca 51 pentra subiectul evalual - @
SunT necesarse AjUSTAri.
Ajustars Cowags 1 Conge 2 Cowags 3
SEenilae SEenilar SEailae
o S B fuSTema o S Sjusteaza o S RfRSTeRa
0% o L1
ITTu e FosT ajusTari
Conditis de paata
= le de piata fndica diferentele inre preTfurile afizate la Adate i ile de 51 data
ajusTarile au FOIT SsTinmate procentual fn wrna analizei de piate S O cont de diferenta fn Ty dingre oferTele preonTate.
Coeags 1 T 2 Cowags 3
Comparabila v Subicct SEenilae SEenilar SEailae
Tip dé ajustare aplicat Hans S S fuSte sz i Sw Sjusteak P T T
P af 0% o 128
ITTu an FosT ajusTari
CheItwicli Sooe diate dups Caar
Cheltaielil ate dupa o AXe SUAT acels COSTUri WrEenTe Si AeCESfSar efecTuale penhro ulblizarea iraediata a ProOPrieTatii
Cowags 1 T 2 Cowags 3
Comparabila v Subicct SEenilae SEenilar SEailae
Tip dé ajustare aplicat Hans S S uSte s M Sk Sjusteakd Hans S S fuETE R
P P 0% o 128
ITu aun FosT ajusTari

ATUSTARI SFECIFICE FROFRIETATIT

T ocalizare

In funcrie de a 1a rnc i 1l =T wl la 1 1= de T i Ae noTor Zomet, difer = de
PreT pot ajunge pana la 10%4 in cadrul acsluiasi cartier Sau wmai @mari , peabre cormparabilele armplasate in Fone Soal fadeparTate
fata de subisct

Cowags 1 Conge 2 Cowgs 3
Comparabila v Subicct SEenilae SEenilar SEilae
Tip dé ajustare aplicat o S R fuSTema i Sw Sjusteakd o S RfRSTeREa

oo o 0%

P P
S-au ajustat commparabilsls PoIEV San negatv in funete ds avanrajels /desavantajels oo reies din localizars

Eraj

In funcTie de nivelul/etajul la care s afla apartarmentul, S IRc ajustari in funche de avantajul/dezavantajul care il are
apararasntul subescT e de comyrarabile

Cowugs 1 Conup 2 Coous 3
Comparabila v Subicct wrami Slalks waai slat waami Slaks
Tip dé ajustare aplicat Mjustare PoOXitiva ajustare P
P af XY e EL =S
S-aw ajustatr abilels poziTiv sau S £ de avanrtajele /deravantajele co reies
Tigrud spmet
I cazul apart cul ATOrIloY &sTe raai wwmre fata de cels = ca pot £1
walorificate raai wsor far finalizarea wanTacTei dureaza maai PuTin.
Cowgs 1 Conge 2 Cowags 3
Comprarabila v Subicct SEenaila SRl SRl e
Tip dé ajustare aplicat o S B fuSTema G S SjusteaEa o S RfRSTeREa
P P 0% o 128
ITTu e FosT ajusTari
Data ¥ L E_
Im fumetie de W A RrT: T, AEPArT raai Bol SwaT waai vandakblie fata de cele vechi, datorita faprtalul ca

STrucTura de reIisTenta sl Proisclata pe wa grad de seisriciTale @mal woare, far (nsTalatiile SWAT FEconT axecuTaTe, avarnd ue gead
de urura waal wde

Cowgs 1 Conup 2 Cooue 3
Comparabila v Subicct St PR et PR STl
Tip dé ajustare aplicat Hans S SuStemazs M S% Sjusteskd Hans S S fuETe s
P af 0% o 128
ITTu aw FosT ajusTari
Suprafata balcon
E== Frrivize fata La 1ow ST g = Aiferit de participanti la piata. In general, proprietanls ow
Palooans/Terase mmai roari SLUNT CAUTATS Pe PiaTta 8y CLCMPAYATorii platesc meai wwalt.
Cowgs 1 T 2 Cowugs 3
Comprarabila v Subicct SEnila SRl STl e
Tip dé ajustare aplicat P L T, M S% SjustesEd Hans S SRS Te s
P =i 0% o 128

Ajustari au FOST SETrmare in wrne analizei de piate Hnind cont de diferenta de suprafatae si pretul @media de SO0 awro./ g,
ExISTenT pre piaTa

Suprafats wrils (fars baloon

AjusTares pe Suprathte o FOsT aplicata peamro a refl de x e/crestare de pret peahra supraterels wmi waicl maari,
cuanTificata relativ la diferenta de suprafhte sxisTenta fatre fracbilul evaluat 1 bilele urlizan
Cowags 1 Conup 2 Cooue 3
Comparabila v Subicct S E RO R e S rio R
Tip dé ajustare aplicat Ajustare Acgativa ajustare oc@ativa ajustare acg@ativa
P af -6 %% —-6%4% e
| sjustarile aw fost fa i de de L= fwmre i bisct Si abile
Finisaje
Fiata ca ey £ de valoare penhru apartarmentele cu Boisaje Bol 51 SUpericars
Cowgs 1 Conue 2 Cooue 3
Comparabila v Subicct SEnila SRl STl
Tip dé ajustare aplicat Hans S S uStemazE M S% Sjustesks Hans S S fuETe s
P P 0% o L12S
ITu aw FosT ajusTari
Centrala Toroomcsa
A arT: =Y A= lzire = Cenmrala = 1 &To, sunl raai vandabile decat cels
racordate la sistenanl public de incalzire, Tersaoficars
Cowags 1 Conge 2 Cowugs 3
Comparabila v Subicct SEenilae SEenilar SEailae
Tip dé ajustare aplicat P T T M Ss Sjusteskd Hans S S fUETe R
P af 0% o L1258
I aw FosT ajusTari
Toc de parcacs
Datorita grizei locuwrilor de parcars, apartarmentsle cu locuri de parcars individoale suor waail decat cele care wo aw
Cowags 1 Conge 2 Cowugs 3
Comparabila v Subicct SEenilae SEenilar SEailae
Tip dé ajustare aplicat o S B fuSTemia G S Sjusteaza o S RfRSTeREa
P P 0% o 128
TTu aw FosT ajusTari
DIobilat
AparTarnenTele wasbilate swaT waal 1 BOoT £1 Eal FrewTe ForT proprin
Cowags 1 T 2 Cowugs 3
Comparabila v Subicct SEenilae SEenilar SEilae
Tip dé ajustare aplicat Hans S S uSte s M Sk SjustesEd Hane S SRS Te s
P =i 0% 0% L1238
ITTu awn FosT = ajusTari
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ANEXA 2 Fotografii

28



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPR]ET;‘TI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

29



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

ANEXA 3 Comparabile/oferte
COMPARABILA 1
https://www.storia.ro/ro/oferta/camera-de-camin- 1 2-mp-zona-valea-rosie-IDHMsk

Camera de camin, 12 mp, zona Valea Rosse

14200€ ssssam
* .Liaimmrn unara @

% Valea Rosle, Cralowa, Dol

Apartament de vénzare

Sugrralath utili 12 m

Numirul de camens |

Inchicire cerirald pe gar

Etaj: L7

Chira A vl al

Seane: derenoust

g proprietate OCuiTA utdzath
Farma de propeiatato dropt o8 proprietate
L e b 2026-07-2

Descriere

BLITZ v propurd Spra vaniang o camara da camin cu o supealats de 10,571 mp.
wath in Valea Rosle langa stadion, b etajul 3din &

Locuinta se prazinta exact ca in poze find situata intr-un bloc care tooma oo
aintrat in reabilitare totala.
Dotath cu termopane aer condk
mabilata si utilata, fiing pregét
investitie

Pozitionarea este bune cu numercese magaecine, phla, cu scoll, parcuri

ithonat 5| centrala proprie alectrica se vinde

5 pentru a fi locuitd imedist sau folosith ca

MAToAcE dis Lransport In COmun § alle puncte de jrienes
VA agtaptim la vizicnare)

Cod ofertd | ID BUITZ: PI76426

Maiputin A

BLITZ Romania
s " wtz
e DIGAIIITTY
Muma®
N
E-mall®
Email

MNumbr de telefon®

&0 Mumdr 0 tesafor

Mesajul tiu®
As urea =3 afiu mai multe despre acest

apartament care este de vanzare. Astept
cu neribdare 85 primesc un rdspuns

o ot

Trimite mesajul

Sokectat) valoarsa

Imaramutus
Pericada de rambursare 120 Lurs
Ing gort sh
b imanemutul?
—
Cere o oferth
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COMPARABILA 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/camera-de-camin- 1 2-mp-zona-valea-rosie-IDHMsi

Camera de camin, 12 mp, zona Valeas Rosie

14200 € esszem
x Mm:ma @

{3 valea Rosie, Cratova, Dol

Apartament de vinzare

Supwatath utill: 12 m

Numdrul ce camens:

Inclizive centralizaty

Etaj: ik

Chire tArs intmrmatny
Starm: gata oo utTizare

Tig progriotate loculntd utilizatd
Forma de prapriststs erept de praprielate
Liber de % 2026-07-21
Descriere

BLITZ u8 propune spre vinzare © camera de camin cu o suprafatd de LS mp,
situatd in Valea Rosie langn =stadion, ke etajpul 4 din &

LoCuAnta 3= prezints exact ca in poze  Dotsts cu termopane se vinde
mobrikats sl utilats, filnd pregdtind pantru a fi locuitd imedist sau folosita ce
wwaRtitia

Pozitionarsa 4516 Duna Cu NuMeOake magazina, plata, cu scoll, parcuri
mifcace de transpart In comun.

VA agteptdm la vinonane!

Cod oterth / 1D BUTZ: PIT642T
Mai putin A
£y L
O virchk l’ s m ™ 1 A " - ¥

Aol

Raporteazd 3

Aatiasil slemala ol s wlnans sk afaset

e BLITZ Romania
£  BLITZ

%, OR6asSSTIT
MNume*
Nume
E-mai™
Ermail
Mumir pe teiefon®

va Numbr de telefon

Mol tha "

M3 intereseazd acest apartament de
viinzare $i mi-ar plicea si primasc mal
multe detalii, Astept rispunsul
dumneavoastr.

mal il

Trimite mesajul

itate ©
B calcutator de imprumut x

Calkculati rata pentru acoastd proprictate

Valoarea
proprietatii

Sewctat! valoanas

14200 €

mp eI

Pericada de rambursare 120 L

Tre clai ars dowit] 8
rembursati imgnamubud?

Cere o ofertd
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COMPARABILA 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/camera-de-camin-valea-rosie-IDHAus

Camara de camin Valea Rosia BLITZ Romania

BLITZ
14500 € osszenm
R W, 0264333777
R s watoas © Nume?
Nume
£ vates Rovie, Craigva, Dol
[-mpir
Ermail
Apartament de vanzare
Nurmdr oe telefon®
Supralad willa 12 w40 Numar de talefon
Numbnd de camere )
Mineapl tau®
Incalzire centralizath Pot abtine mai muite detali despre acest
apartament de vanzare? Mi intereseazi.
Etaj e
Chirin: Theh irf pemng
Stare a0 renowat
Tip proprietate: toouind utilizats

mai ik

Forma e progrst sle diregrt Ce propristale
Trimite mesajul
Liver o In 2026-07-24

Descriere
Itate &
Atz vl olerd ocazia de a achizitsons o camera de camin in Valea Rosie, zons -
2 . : E calculator deimprumut
stadionubul, =%uath la etajul 3 din & intr-un imobil cu scces fachl citre tosts
romule importante sle orssulel Locuints sre o suprafsta totals de 13,60 mp
E ideald atht pentru locuit, oAt i ca inveatitie, avand un potential bun de Calculati rata pentru aceastd propnetate

iore, datoritad postionadl imabilyl este amglagat intr-0 tond bine

ARCTald, Cu AcceEs raphd la mijloacs de Lransport, magazine, gcol gi alte

punclE de intenes urban O opormunitate bund gentiu col care Cati o Valoarea

ocuinga prat »Jl'x'ht‘-ll'li‘_|'1(.F'J:'Iitﬁ N parsanalizats comglet. Pentiu oelca rietatil 14500 €
fal da informatia sau pantru o WiZicnare va astept 3a ma contactatl Prof
Swlact ity valoaraa
Imanemutuln
Cod afertd | 1D BLITZ: PT74ATA2
Mai putin A Pericada da rambursara 120 Luni
Ir cig) ari ot 53
rambursati imorumutul®
—
010 Raporteazd 2
nEare PT74
Cere o ofertd

@ \relsd primest! notifican cu anuntur similare?
Activedid alanedd il nu oianda nicio ofara
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ANEXA 4 Documente
- Nota de Comanda nr. 297619 din 01.09.2026;
- Cerere cumparare apartament nr. 430203 din 22.12.2025;
- Copie C.I. cumparator;
- Sentinta publica di data de 01.04.2026;
-H.C.L. nr. 522 din 31.10.2007;
- Act aditional nr. 1 La Contractul nr. 187333/29.05.2023;
- Act aditional nr. 2 La Contractul nr. 187333/29.05.2023;
- Act aditional nr.3 La Contractul nr. 187333/29.05.2023
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_MUNIUIFIUL URAIUVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA i

Str. A. . Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235 | MRC \
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 | /i
consiliulocal@primariacraiova.ro i

i H 150 %001 Certificat nr. BASC
www.primariacraiova.ro ot il oo

Directia Patrimoniu
Nr.297619/ 09.2026

Nota Comanda

Avand in vedere faptul ¢, prin HCL nr.377/2026 :

Art.1.Se ia act de Sentinta Civild nr.3479/01.04.2026 pronuntatd de Judecatoria Craiova
in dosarul nr. 25383/215/2023, rimasi definitivi prin neapelare, la data de
09.06.2026, prin care obliga Municipiul Craiova, prin Primar, si incheie contractul
de vénzare-cumpirare cu Semenescu Roberta Aurelia, pentru locuinta situati in
municipiul Craiova, str.22 Decembrie 1989, nr.18, sc.1, ap.16.
Art.2. Se aproba vanzarea, citre Semenescu Roberta Aurelia, a locuintei identificatd la
' art.].
Art.3. Pretul de vanzare al locuintei identificats la art.1 va fi stabilit in baza unui raport
de evaluare, care va fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.
Acordul Cadru nr.286615/2026 ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri mobile si
imobile apartinind domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini, propunerea tehnici, obligatiile asumate in contract, este necesard evaluarea
imobilului identificat la art.1 din HCL 377/2026.

Multumim pentru colaborare!
Nume si prenume Functia Data Semndtura
Verificat: Director executiv 2026
Gélea Ionut Cristian /
Intocmit: Gavrilescu Florentina | Inspector 2026 4{’/‘,
{/
v
Lista de difuzare a documentului: ) _ o
[ |
| Nr Nr. exemplar / difuzat ‘ Destinatar Nr: file [ vr Jfile anexate Observafii
| |Exemplar 1 | Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 |Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail- 1 = e-mail
Dumitru

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria munieipiului Craiova . conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind‘ prl??ecti.a pefsoane]or fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date 51 de abrogare a directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale
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Cod ECLI ECLI:RO:JDCRYV:2026:028.003479

DOSAR NR. 25383/215/2023

ROMANIA

JUDECATORIA CRAIOVA - SECTIA I CIVILA N

SENTINTA CIVILA NR. 3479
- SEDINTA PUBLICA DIN DATA DE: 01.04.2026 N\
INSTANTA CONSTITUITA DIN:
PRESEDINTE: JUDECATOR DALIANA-NICULINA LUPOU
GREFIER: ALEXANDRA-ELENA MIHAI

Pe rol se afla solutionarea cauzei civile avind ca obiect ,wobligajie de a face”, privind
pe reclamanta SEMENESCU ROBERTA AURELIA, in contradictoriu cu paratul U.A.T.
MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR

Dezbaterile asupra fondului cauzei au avut loc in sedinta publicd din data
de 11.02.2026, fiind consemnate in cuprinsul incheierii de sedintd de la acea dati cénd
instanfa, avdnd nevoie de timp pentru a delibera, a améanat pronuntarea pentru data
de 25.02.2026, 11.03.2026, la 18.03.2026, 01.04.2026, cind a dispus urmétoarele:

INSTANTA

Deliberand asupra cauzei civile de fata, constati urmitoarele:

Prin cererea de chemare in judecatd inregistrata la data de 19.09.2023. pe rolul
Judecdtoriei Craiova, sub numiarul 25383/215/2023, reclamanta Semenescu Roberta
Aurelia, in contradictoriu cu péritul U.A.T. Municipiul Craiova prin Primar, a solicitat
instanfei ca prin hotirdre pe care o va pronunta si dispuni: obligarea pératei la incheierea
contractului de vanzare-cumpérare cu privire la spatiul cu destinatia de locuintd (apartamentul
16) in suprafatd utild de 11.29 mp situat la adresa din Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr. 18,

‘bl 8, sc. 1, jud. Dolj.;

In motivare, ré‘clamanta a aratat cé incé din anul 1996 reclamanta a locuit la adresa din
Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr. 18, bl. 8, sc. 1, ap. 16, jud. Dolj impreuna cu cei doi
copii ai sii, Semenescu Janina Mihaela si Semenescu Alex Cristian, iar in prezent reclamanta
locuieste la aceeasi adresd insi doar Impreund cu fiul siu, Semenescu Alex Cristian, intrucat
fiica sa si-a Intemeiat propria familie i, ca atare, locuieste la o altd adresa.

A aratat reclamanta ci de-a lungul timpului, intre reclamanti si pardtd au fost incheiate

mai multe contracte de Inchiriere cu privire la spatiul cu destinatia de locuin{@ (ap. 16) in
suprafatd utila de 11.29 mp situat la adresa anterior indicats, ulterior aceste contracte fiind
prelungite, ultimul : contract de acest gen fiind inregistrat sub nr. 187333 din data de
29/05/2023. | '
‘ A invederat réclamanta c in Anexa 1 la contract (Fisa suprafetei locative inchiriate)
este indicat titularul contractului §i membrii de familie care locuiesc Impreund cu acesta.
Reclamanta doreste si dobandeascd in proprietate spatiul.cu destinatia de locuintd in discutie
(apartamentul 16), dspect pe care 1-a adus la cunostin{a parétei in repetate randuri. De altfel,
tofi ceilalti proprietari de locuinte private, cum este si cazul reclamantei, le-au cumpérat,
reclamanta fiind singura care, la acest moment, mai are calitatea de locatara (chiriasd). Acest
apartament are caracter de locuinta privati, iar nu sociald, si nu face parte din domeniul public
al administratiei locale.

A mai invederat reclamanta ci in acest sens relevante sunt prevederile art. 1 alin. (1) din
Legea nr. 85/1992 in conformitate cu care ,,locuinfele construite din fondurile statului pol fi
cumpdrate de titularii contractelor de inchiriere, cu plata integrald sau in rate a pretului, in
conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 privind vdnzarea de locuinte construite din fondurile
Statului cdtre populatie si ale prezentei legi™.
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S-a mai ardtat cd, in acelasi timp, art. 1 din Decretul-lege nr. 61/1990 prevede ci
wintreprinderile pentru vdnzarea locuingelor §i oficiile specializate pot vinde cdtre populatie
locuintele construite din fondurile statului, in conditiile prezentului decret-lege”, iar art. 5
alin. (2) din acelasi act normativ statueazi ci ,Jocuinele ocupate de chiriagi se pot vinde

numai acestora, pe baza cererilor adresate direct unitdfilor specializate in vdnzarea

locuingelor™.

«Astfel, s-a apreciat c¢i in atare situatie, este evident ci reclamanta este indreptatita la
cumpdrarea imobilului mentionat in cele de mai sus in conditiile Legii nr. 85/1992 avand in
vedere faptul ci apartamentul cu privire la care reclamanta solicita incheierea contractului de
vanzare-cumpérare poate fi vandut acesteia [locatarei (chiriasei)] in conformitate cu
prevederile actului normativ anterior invocat. Prin art. 1 din Legea nr. 85/1992 s-a
reglementat obligativitatea vanzarii locuintelor construite din fondurile statului corelativ
dreptului chiriasului de a solicita cumpdrarea acestora, reglementarea instituind, astfel, o
limitare a principiului libertitii de a contracta consacrat de art. 1169 CC.

S-a mai invederat c3 in acelasi sens, in considerentele Deciziei nr. 05/21.01.200 8, Inalta
Curte de Casatie si Justitie, Sectiile Unite, a statuat ci ,,0bligatia de a vinde intervine doar
atunci cdnd sunt indeplinite cumulativ urmdtoarele conditii: locuinfele s fie construite din
Jondurile unitdfilor economice sau bugeiare, solicitantul sd fie titular al contractului de
inchiriere, putdnd fi sau nu angajat al unitdfii proprietare, iar locuintele sd nu facd parte din
categoria celor de interventie, in sensul dispozitiilor art. 7 din Legea nr. 85/1992”.

fn drept, reclamanta a invocat urmatoarele dispozitii legale: art. 194 Cod procedura
civild, art. 1516 si urm. Cod civil, art. 1528 Cod civil, Decretul-Lege nr. 61/1990, Legea nr.
85/1992, Legea nr. 114/1996 si art 16 din Constitutie.

in probatiune, reclamanta a solicitat incuviintarea probei cu Inscrisuri.

Pardta a formulat intdmpinare la cererea de chemare in judecatsi, solicitand
respingerea cererii, precum si obligarea pérétei la plata cheltuielilor de judecat.

A arditat parita ca locuinta in litigiu a fost repartizati numitei Semenescu Roberta-
Aurelia, incheindu-se contract de inchiriere intre RAADPFL Craiova, in calitate de locator si
* Semenescu Roberia—Aurelia, in calitate de locatar, ce a avut ca obiect inchirierea locuintei
situatd in Craiova, Str. 22 Decembrie 1989, nr. 18, bloc 8, sc.l, ap. 16, jud. Dolj.

S-a aratat c& potrivit H.C.L. nr. 159/30.03.2023, s-a aprobat incetarea dreptului de
administrare al Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, asupra unor spatii cu destinatia de locuin{d ce aparfin domeniului public respectiv
* domeniului’ privat al municipiului Craiova, inclusiv asupra locuinfei situati fn Str. 22
" Decembrie 1989, nr. 18, bloc 8, sc.l, ap. 16 locuin{a definutd de reclamanta Semenescu
. Roberta-Aurelia. |,
~ Ulterior, la data de 29.05.2023 s-a incheiat contractul de inchiriere r.
* 187333/29:05.2023, intre Municipiul Craiova, in calitate de locator si Semenescu Roberta-
. Aurelia, in calitate de locatar, ce a avut ca obiect inchirierea locuintei situatéd in Craiova, Str.
- 22 Decembrie 1989, nr. 18, bloc 8, sc.l, ap. 16, jud. Dolj, pentru o perioadi de 1 an, cu
incepere de la 29.05.2023 péna la 28.05.2024. .|

De asemenea, reclamanta a arétat ca obligatia civila este un raport de drept, o legéturad
stabilitd intre cel pufin doi subiecti de drept, distincti, in virtutea ciruia unul dintre subiecti
datoreazd ceva concret celuilalt, iar din perspectiva activititii pe care Municipiul Craiova
trebuie sd o desfagoare, obligatie pe care reclamantii doresc si o instituie in sarcina pérétei, se
concretizeazd intr-o prestatie de a face ceva, respectiv de a dispune de bunul siu in sensul
vanzirii unui bun cétre reclamanti. Prin urmare, proprietatea este a Municipiului Craiova, iar
dreptul de proprietate al acestuia scoate in evidentd prerogativele pe care acesta le confera
titularului sau, respectiv: posesia, folosinta, dispozitia.

S-a mai Invederat cd pirivit art. 555 Cod civil, proprietatea privatd este dreptul
titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in
limitele stabilite de lege, astfel ca dreptul de proprietate este acel drept subiectiv care di
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expresie aproprierii unui bun, drept care permite titularului su, in speta, UAT a Municipiului
Craiova, s& posede, s foloseascd §i sa dispund de bunul siu in putere proprie §i in interes
propriu, in cadrul §i cu respectarea legislatiei existente.

A mai Invederat péréta ci din definitia actului juridic-manifestarea de vointa savarsitd

il cu_intentia de a produce efecte juridice rezulti c# vointa juridicd reprezintd un element

fundamental al acestuia. Voinia este asadar un fenomen complex din punct de vedere juridic,
deoare’d'é..;reuneste In structura sa doud elemente: consimtimaéntul si cauza, iar Codul civil
consacr#’doud principii care stau la baza vointei juridice - principiul libertitii actelor juridice,

""‘-;'_;';_-_; numit/si principiul autonomiei de vointd, respectiv principiul vointei reale, denumit si
«"pgipéipilll vointei interne. Aceastd libertate de fond a vointei contractuale este {armuita doar

de bunele moravuri si de ordinea publicd. Voinga psihologica este ingredientul de facto al
vointei juridice, libertatea contractuald fiind consecinta esentiald a autonomiei de vointd, iar
vointa reald (internd) este cea care dd nastere dreptului.Exteriorizarea vointei este o conditie
fireascd a nasterii contractului. Atta timp c4t ramane inchisa in sine, vointa nu poate s#-si
dezvaluie valentele generatoare de drept.

Astfel, s-a invederat c# obligarea paratei Municipiul Craiova la dispunerea de bunul ce
face obiectul prezentei cauze, in sensul incheierii unui eventual contract de vanzare-
cumparare, incalcd principiul libertdtii contractuale, produs al autonomiei de vointa, care 1si
gaseste valoare §i care nu poate fi cenzurat de reclamanti, prin investirea instantei cu
pronuntarea unei astfel de hotaréri.

In cauza dedusa judecitii isi géseste aplicabilitate principiul libertiitii contractuale, unul
din efectele juridice ale autonomiei de vointa fiind tocmai recunoasterea libertitii
contractuale.

A mai Invederat-pérédta ¢ Municipiul Craiova are dreptul de a dispune liber de dreptul
sdu de proprietate i acestuia, in calitate de proprietar, trebuie s ii fie recunoscuti si
neingrédita libertatea contractuali.

Totodatd, périta a aritat cd in conditiile unui fond redus de locuinte la dispozitia
autoritatilor locale, aflat doar in faza de exploatare si tinind cont de numérul foarte mare de

~cereri aflate in evidentd, solufionarea problemelor de aceastd naturd pe raza Municipiului

Craiova, presupune repartizarea doar a unora nu este oportuna, astfel c&, pana la identificarea
altor posibilititi de majorare a actualului fond de locuinge, autoritatea locald nu a avizat
favorabil cererile privind cumpérarea locuintelor detinute in proprietate privatd de cétre
actualii chirisi.

: In drept, au fost invocate dispozitiile art. 205 Cod procedura civila.

In probatiune, s-a solicitat incuviintarea probei cu inscrisuri.

La termenul de judecat’ din data de 01.10.2024 instanta a incuviintat pentru parti proba
cu fnscrisuri, |
" Analizind _ansamblul materialului _probator administrat in cauzi expune
urmitoarele considerente: :

In fapt, instanta retine c& reclamanta este titularul Contractului de inchiriere pentru
suprafete cu destinatie de locuintd nr. 187333 din data de 29.05.2023 (f. 8-12). astfel cum a
fost modificat prin actul aditional nr. 1 (f. 77) si actul aditional nr. 2 (f. 78), avand ca obiect
apartamentul situati in Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr. 18. bl. 8, sc. 1, ap. 16, Judetul
Dolj. -

in drept, instan{a retine c3, potrivit art. 1 din Legea nr. 85/1992 privind vénzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat republicat, locuintele construite din fondurile statului pot fi
cumpdrate de titularii contractelor de inchiriere, cu plata integrald sau in rate a pretului, in
conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului cétre populatie §i ale prezentei legi, iar conform art, 71, locuinfele construite din
Jondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, pénd la data intririi in vigoare a
prezentei legi, altele decdt locuintele de interventie, vor fi vandute titularilor contractelor de
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inchiriere, lu cererca acestora, cu plata integrala sau in rate a preului, in conditiile
Decretului-lege nr. 61/1990 i ale prezentei legi.

Prin Decizia nr. 378/2005 a Curtii Constitutionale s-a reamintit ci art. 7 consacrs o
normd de justitie sociald, intrucdt dau posibilitatea chiriasilor si cumpere locuintelé,la

construirea cérora au contribuit direct sau indirect in vechiul sistem statal-juridic. De=<

asemenea, s-a apreciat ¢ obligafia de vénzare catre chiriasi, previzuti de dispozitiile Legii nr.
85/1992, este o obligatie in rem, instituitd in considerarea obiectului (locuinta construitd din
fondurile unitatii economice sau bugetare), iar nu o obligatie in personam, reglementats in
considerarea subiectului.

Rezultd asadar cd obligafia de vanzare catre chirias a locuintelor construite din fondurile
unitétilor economice sau bugetare de stat instituitd prin Legea 85/1992 constituie o masuri
sociald adoptata in favoarea chiriasilor.

Ratiunea instituirii unei astfel de obligatii a constituit-o provenienta fondurilor din care
s-au construit locuintele, precum si necesitatea adoptirii unor masuri sociale.

Astfel, refuzul pérdtei de a vinde locuinte construite din fondurile unititii economice
sau bugetare de stat, la solicitarea reclamantului, titular a unui contract de inchiriere, nu
respectd dispozitiile legale mai sus-amintite.

[nstanta refine cd in susfinerea respingerii cererii de chemare in judecatd parita a
invocat, in esen;a, doud argumente, respectiv Incélcarea principiului libertatii contractuale si
existenta unui fond redus de locum1;e la dispozitia autoritatilor locale, niciunul dintre acestea
neputénd fi primite.

In ceea ce priveste apérarea paratei conform céreia vAnzarea ar putea avea loc doar prin
exprimarea acordului de vointa al partilor, instanta refine c& aceste chestiuni au fost transate la
nivelul ICCJ st al Curtii Constitutionale prin decizii cu caracter general obligatoriu.

Astfel, prin Decizia nr. 5 din 21 ianuarie 2008 pronuntati de Inalta Curte de Casatie si

Justifie — Sectiile Unite in solutionarea recursului in interesul legii, s-a refinut ci intr-adevar
- prin reglementarea obligativitafii vanzarii ce intrd sub incidenta Legii nr. 85/1992,
republicatd, se instituie o limitare a principiului autonomiei de vointi a pirtilor, insa, in ceea
ce priveste limitarea acestui principiu, respectiv al autonomiei de voint3 si al prerogativei
dispozitiei juridice asupra bunurilor aflate in proprietate, prin jurisprudenia sa constant,
Curtea Constitutionald a statuat ca dispozitiile art. 7 alin. 1, 4 si 5 din Legea nr. 85/1992,
republicat®, ,,nu prevdd o expropriere §i nicio naionalizare sau orice altd mdsurd de trecere
- silitd a locuintelor in proprietatea publicd a statului” (Decizia Curtii Constitutionale nr. 814
* din 21 iulie 2008) Textele de lege mentionate nu instituie o confiscare, ci o transmitere in
- proprietatea detinitorilor de locuinte (fosti chiriasi ai acestora) a locuintelor si terenurilor
. aferente acestora :dobandite prin cumpérare de la unititile economice sau bugetare de stat,
. nefiind incélcate dispozitiile art. 44 alin. (8) din Constitutie.
: Prin deciziile de respingere a exceptiilor de neconstituionalitate a dispozitiilor art. 7 din
- Legea nr. 85/1992, instanta constitutionald a Tetinut c& acest text de lege consacréd o normi de
justitie sociald, intrucét d& posibilitatea chiriagilor si cumpere locuintele la construirea cirora
au contribuit direct sau indirect in vechiul sistem statal-juridic. Curtea Constitutionald a mai
retinut ci, desi in proprietatea societitilor comerciale sau a regiilor autonome au intrat si
locuintele construite din fondurile proprii, legiferarea, ulterior adoptirii Constitutiei, a
posibilitafii ca fiecare chirias al unei asemenea locuinie si devind proprietar nu poate fi
primitd decét ca o limitare legald a dreptului de proprietate al persoanelor juridice respective.
Nu a fost refinuté nici contrarietatea textului de lege previzut la art. 7 din Legea nr. 85/1992,
republicatd — cu dispozitiile art. 45 din Constitutie, deoarece, textul Legii nr. 85/1992,
republicatd, da posibilitatea chiriasilor s& cumpere locuintele la construirea cdrora au
contribuit direct sau indirect in vechiul sistem, acest fapt neechivaland cu o restringere a
liberei initiative.



in consecint#i, prin obligarea parétei la incheierea actului de véAnzare nu se aduce
atingere patrimoniul acesteia, intrucét, ca efect al subrogatiei reale cu titlu particular, dreptul
de proprietate asupra locuintei va fi inlocuit cu preful pltit de chiriasul cumparator.

Instanta apreciazi cd nu poate fi primit nici argumentul invocat de paratd privind
existenta unui fond redus de locuinte la dispozitia autoritatilor locale, acesta neconstituind un
teme1 pentru respingerea cererii de chemare in judecati.

- Mai refine instanfa cd prin Decizia nr. 5/2008 privind examinarea unui recurs in
interesul legii Inalta Curte de Casatie si Justitiea stabilitca dispozitiile Legii nr.
85/1992 privind vanzarea de locuinfe si spatii cu altd destinatie construite din fondurile
stalului si din fondurile unitétilor economice sau bugetare de stat, republicats, sunt aplicabile
“§i in cazul contractelor de inchiriere incheiate dupd data intrérii in vigoare a acestui act
normativ. In motivarea acestei decizii s-au invederat urmitoarele: .Obligafia de a
vinde intervine doar atunci.cdnd sunt indeplinite cumulativ urmdioarele conditii: locuintele
sd fie construite din fondurile unitdfilor economice sau bugetare de siat pénd la intrarea in
vigoare a legii, solicitantul sd fie titular al contractului de inchiriere, putdnd fi sau nu
angajat al unildfii proprietare, iar locuintele sdnu facd parte din categoria celor de
intervenfie, in sensul dispozifiilor art.7 alin.7 din Legea nr. 85/1992. Toioduatd. este de
observat cd legea nu conditioneazd obligativilatea vanzdrii de existenfa unui coniract de
inchiriere valabil incheiat la data intrdrii sale in vigoare, de acest moment fiind conditionatd
doar situatia locuinfelor, care, potrivit dispozifiilor art.7 alin.] din lege, au fost "construite
din fondurile unitdfilor economice sau bugetare de stat, pdnd la data intrérii in vigoare a
prezentei legi".(..)In cazul in care legiuitorul ar fi dorit ca de dispozitiile acestei legi sd
beneficieze doar o anumild categorie de chiriagi, respectiv cei care aveau contract de
inchiriere valabil incheiat la data intrdrii in vigoare a actului normativ, excluzdndu-i deci pe
chiriagii ulteriori, ar fi previzut in mod expres aceasta. (...)Asa fiind, faji de scopul acestui
act normativ, de principiile aplicdrii legii civile in timp. precum si de regulile de interpretare
logicd a normelor juridice, se impune ca, in lipsa unei prevederi legale exprese de interdictie,
sd beneficieze de dispozitiile Legii nr. 85/1992 tofi titularii contractelor de inchiriere a
Eocum;e!or zndxﬁerent de momentul incheierii acestor contracte.”

In cauzi mstanta refine cd sunt indeplinite condifiile legale, astfel cum au fost
enumerate de instanta suprema in decizia redata anterior.

Referitor la conditia ca locuinta s fie construitd din fondurile unitéatilor economice sau
bugetare de stat pénd la intrarea in vigoare a legii, instan{a refine ci aceastd conditie este
mdephmta, fati de! i relatiile primite de la Primé&ria Municipiului Craiova (f. 57-58, 71),
respectiv Consiliul Jucle‘;ean Dolj, Directia Judeteani de Servicii Publice si Utilitidti Dolj (f.
72-75). ;
i De asemenea, instanfa refine ci este indeplinitd si conditia referitoare la faptul ci
reclamanta s fie titilar al contractului de inchiriere, fajd de aspectele precizate de instantd in
analiza situatiei de fapt

Totodats, instanfa refine ci imobilul in litigiu nu face parte din categoria celor de
interventie, in sensul dispozitiilor art.7 alin.7 din Legea nr. 85/1992, astfel cum rezulti din
relatiile primite de 1a Prim#ria Municipiului Craiova (f. 71).

Cét priveste determinarea modalititii de plata, aceasta va fi ldsati pentru o etapa
ulterioard, care se va realiza la valoarea stabilitd prin expertizd, conform art. 7 alin. (4) si art.
16 din Legea nr. 85/1992, in coroborare cu Decretul- -lege nr. 61/1990, avand in vedere
dispozitiile Legii nr. 85/1992, ale Decretul-lege nr. 61/1990, tinind cont ci aceste aspecte nu
sunt obligatoriu de stabilit la acest moment si tindnd cont de petitul cererii de chemare in
judecati.

Fafd de aceste considerente, instanta va admite cererea de chemare in judecati si va
obliga parata sa incheie cu reclamanta contractul de vanzare cu privire la locuinta situati in .‘-i
Craiova, str. 22 Decembrie 1989,nr. 18, bl. 8, sc. 1, ap. 16, Judetul Dolj, l3sand L

determinarea modalitatii de platd pentru o etapi ulterioard, care se va realiza la valoarea [
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stabilitd prin expertiza, conform art. 7 alin. (4) si art. 16 din Legea nr. 85/1992, in coroborare
cu Decretul-lege nr. 61/1990.

in ceea ce priveste cheltuielile de judecatd solicitate de paritd, avind in vedere
solutia prefiguratd de instant3, de admitere a cererii de chemare in judecats si tindnd cont de
prevederile art. 453 alin. (1) Cod procedura civila si art. 452 Cod procedur civila, instanta va
respinge ca neintemeiatd, cererea paratei de obligare a reclamantei la plata cheltuielilor de
judecatd.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGI
DISPUNE:

Admite cererea de chemare in judecat formulatd de citre reclamanta SEMENESCU

ROBERTA AURELIA, avand CNP cu domiciliul in

Judetul Dolj, in contradictoriu parata UAT
MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR, cu sediul in Craiova, strada T#rgului, nr. 26,
Judetul Dolj.

Obligd pardta sid incheie cu reclamanta contractul de vanzare cu privire
la locuinta situatd in Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr. 18, bl. 8, sc. 1, ap. 16, Judetul Dolj,
lésénd determinarea modalitatii de platd pentru o etapd ulterioard, care se va realiza la
valoarea stabilitd prin expertiza, conform art. 7 alin. (4) si art. 16 din Legea nr. 85/1992, in
coroborare cu Decretul-lege nr. 61/1990.

Respinge, ca neintemeiatd, cererea paratei de obligare a reclamantei la plata cheltuielilor
de judecata. -

Cu drept de apel-in termen de 30 zile de la comunicare.
Cererea de apel se va depune la Judecitoria Craiova.
Pronuntata astézi, 01.04.2026, prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea
~grefei instangei.
|
PRE&.EDINTE GREFIER,
Dallana-Nlculma Lupou Alexandra-Elena Mihai

» GREF;A JUDECATORIEI CRAIOVA JUDETUL DOLJ
Prezenta copie §ﬁind conforma cu originalul s.c. 3479/01.04.2026 stati in

dosarul nr. 25383/215/2023 al Judecitoriei Craiova, ramaséa definitiva prin

neapelare la data de 09.06.2026, Se atesta de noi,

Grefier

Piitroi C-tin Madilin
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 522

Consiliul Local al Municipiului Craiova, inirunit in edinta ordinard din data de
31.10.2007. .
Avand in vedere raportul nr.96175/2007 intocmit de Directia Economico -
Uinanciard si Directia Patrimoniu prin care s¢ propune aprobarea inventarului bunurilor
. alcituiesc domeniul privat al municipiului Craiova si rapoartele comisiilor ce
wecialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.457, 458, 460, 461,
a¢ 72007,
' temeiul art. 10, art.36 alin2 lit. ¢ si art45 alin. 3 din Legea nr.215/2001,
v+, ublicatd, privind administratia publicg localé;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprob# inventarul bunurilor care alcatuiese domeniul privat al municipiului
Craiova la data de 30.09.2007, conform anexelor nr.1-7 care fac parie integranta
din prezenta hotirére.

Art.2. Serviciul Administratie Publicd Locald, Directia Economico - Financiard §i

Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.
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MUNICIFIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targulul, nr. 26 Tel.: 40251/416235
Craliova, 200632 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primanacraiova.ro

SO WL

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari
Serviciul Administrare Locuinte si Fond Locativ
Nr.217881/12.06.2024

Act aditional ny. 1
la Contractul de Inchiriere nr: 187333/29.05.2023

a) Municipiul Craiova
cu sediul in Craiova, Str. Targului nr. 26, CIF 4417214, reprezentat prin Primar in baza art.
154 alin.(6) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de locator, §i

b) SEMENESCU ROBERTA AURELIA
cu domiciliul in CNP
_ In calitate de locatar(chirias)

Art.1 fnceteazx tacita relocatiune ce a operat in perioada 29.05.2024 -11.06.2024, in temeiul
art. 1810 din Codul Civil.

Art.2. In temeiul art. 44 din Legea Locuintei nr. 114/1996, republicaté, cu modificarile si
completdrile ultericare, al Codului Civil §i al cererii nr.193540/22.05.2024 , se modificd art. 5 din
Contractul de inchiriere nr. 187333/29.05.2023 in sensul prelungirii duratei de inchiriere cu 1 an, de [a
data de 12.06.2024 pani la 11.06.2025.

Art.3 Prezentul act aditional s-a intocmit in doufi exemplare, din care unul se transmite

chiriagului SEMENESCU ROBERTA AURELIA .

LOEGATOR, LOCATAR,
MU NICIPIIJL CRAIOVA SEMENESCU ROBERTA AURELIA
PRIMAR

Lla-Olguta\Vasdescu

i MUNICIPIUL CRAIOVA
Viza Control Fmanclar Preventiv, VIZAT

Insp. Roxana }sabclla Mihailg- coptrol fina tiv pro
B ; ﬂggq‘:ﬁ%g A rfu
Da;a
DIRECTO EK D.FL.C.A.P. SEF SERVICIU,

intocmit, Avizat pe¢ntru legalitate,
Insp. Rédulescu 1\4 i .
oM

L

Datele dumneavoastra /personale sunt prelucrate de Priméria municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentului
(UE)216/679 privind proteciia persoanelor fizice In ceea ce priveste preiucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale

FO 18.02.02.ver. 2



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA I MRC
Str. Al.Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235 :
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari
Serviciul Administrare Locuinte si Fond Locativ
Nr.134445/06.05.2025

Act aditional nr.2
la Contractul de Inchiriere nr.187333/29.05.2023

a) Municipiul Craiova

cu sediul in Craiova, str. A.I.Cuza, nr.7, CIF 4417214, reprezentat prin Primar in baza art. 154 alin.(6)
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de locator, i

b) SEMENESCU ROBERTA AURELIA

cu domiciliul in Craiova, n
calitate de locatar ( chirias).

Art.1 In temeiul art.44 din Legea Locuintei nr.114/1996, republicats, cu modificarile si completérile
ulterioare, al Codului Civil si al cererii nr.134445/28.04.2025, se modificd art.7 din Contractul de inchiriere
nr.187333/29.05.2023 in sensul prelungirii duratei de inchiriere cu 1 an, de la data de 12.06.2025 la data de
11.06.2026.

Art.2. Se modifics art.8 ,,Obligatiile locatarului” lit.b din contractul de inchiriere nr.187333/29.05.2023
si va avea urmétorul confinut:

b) ,,S3 achite la scadentl cotele de contributie la cheltuielile asociafiei de proprietari/chiriasi inclusiv
taxa speciali de salubrizare stabiliti prin hotirire a Consiliului Local privind taxele si impozitele in
Municipiul Craiova.”

Art3. Prezentul act aditional s-a intocmit in doua exemplare, din care unul se transmite chiriagului
SEMENESCU ROBERTA AURELIA.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPTUL CRAIOVA SEMENESCU ROBERTA AURELIA
PRIMAR, 3§ .
Lia-Olguta Vasilescu U ‘GWM&KC [ é

Viza Contrqli]j_‘méﬁ\ciar Preventiv,
Insp. Mihaild Roxana I8abéllal &1 P11 CRAIGAA

N
[ ‘
DIRECTOR EX| I%.F.L.CA.P. SEF SERyICIU,
1' {
Adriana C’f;gﬁ;geanu Doina&él?jana Pirvu
a l | !/‘
Intocmit, . 4 Avizat pentru legalitate,
Cons. Fetoiu Camelia E Cons. jur.Ana-Maria Mihaiu

Clah
FO 18.02.02 ver.2

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Priméria municipiului Craiova conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016!679'priv§nd‘prctectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatic a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE,
n scopul Indeplinirii atributiilor legale.



—

_MUNICIPIUL CRAIOVA -
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA MRC
str. Al.Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235

Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 S0 %001 Cortiicat ar. BS5C
consiliulocal@primariacraiova.ro 1S0 27001 Cortificat nr. 0538
www.primariacraiova.ro

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari
Compartimentul Administrare Locuinte §i Fond Locativ
Nr.166315/15.05.2026

Act adiional nr.3
la Contractul de Inchiriere nr.! 87333/29.05.2023

a) Municipiul Craiova
cu sediul in Craiova, str. AlCuzs, nr.7, CIF 4417214, reprezentat prin Primar in baza art. 154 alin.(6) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, In calitate de locator, §i
b) SEMENESCU ROBERTA AURELIA
cu domiciliul in! oo _ , In calitate de locatar ( chiriag).
Art.1. In temeiul art.44 din Legea Locuintei nr.1 14/1996, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, al Codului Civil i
al cererii nr.166313/12.03.2026, se modifici art.5 din Contractul de inchiriere nr.187333/29.05.2023 in sensul prelungirii duratei de

_inchiﬂere cu 1 an, de la data de 12.06.2026 la data de 11,06.2027.

Art.2. In temeiul art.4 din H.C.L. nr.29/2009, art. 57 alin.(2) si (3) din H.CL. 109/2024, 2 cererii inregistratd la Priméria
Municipiului Craiova sub nr.166315/12.05.2026, se modifica anexa nr.1, pet.b) Titularul contractului si membrii de familie care locuiesc
impreuna cu aceasta, dup# cum urmeazi:

Nr.ert | Numele §i prenumele Calitatea | CNP
\ 1. SEMENESCU TITULAR
ROBERTA AURELIA

S

Art.3. Se modifics art.1 din Actul aditional nr.2 tnregistrat la Priméria Municipiului Craiova sub nr.134445/06.05.2025, Tn sensul ¢2
se va mentiona corect ,art.5 din contractul de inchiriere nr.187333/29.05.2023%, in loc de Lart.7 din contractul de inchiriere
r.187333/29,05.2023" cum gresit s-a menionat.

Art.4. Prezentul act aditional s-a intocmit in doua exemplare, din care unul se transmite chirjagului SEMENESCU ROBERTA
AURELIE.

CoeioL CRAToY LOCATAR,
MUNICIPIUL CRAIOVA ™ SEMENESCU ROBERTA AURELIA
PRIMAR, Q| ... -7 \
A ~_} + \

Lia-Olguta Vas

'F’iﬂmgi' Yepd -l (R
3113 Roxanadsabella

Vizi Contr
Tnsp. Mih

FLREUE W W

Sataf v

u 09

Sl i ; s

D[RECTOR'F}?:. D.F.L.CA.P.
c

Adrij:-ri,imp ganu
\i(

intoemit, L/ ) Avizat pentru legalitate,
Cons. Fetoiu Camelia Ll Cons. jur.Ana-Maria Mihaiu

o4y
FO 18.02.02 ver.2

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria municipiutui Craiova conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 _priv§nd_ protectia
persoanelor fizice In ceea o€ priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic 2 acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE,
in scopul Indeplinirii atribuiilor legale.
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 306261/15.09.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

Referat de aprobare nr.305369/2026
Raportul nr. 305374/2026 al Directiei Patrimoniu,

In conformitate cu prevederile art.108, art. 364 din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019
privind Codul administrativ si in temeiul art. 129 alin 2 lit.c coroborat cu alin 6 lit. b din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr. 377/2026

Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- aprobarea raportului de evaluare ce stabileste pretul de vanzare a locuintei situate in
Municipiul Craiova, str. 22 Decembrie 1989, nr.18, sc.1, ap.16, cu suprafata utila de 11,29 mp, in
cuantum de 70.324 lei, echivalent a 13.373 euro, conform anexei la prezentul raport (valorile nu includ

TVA).
Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
fmi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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