MUNICIPIULUI CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii
»Amenajare parcare — zona Posta Rovine”

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinara din data de
27.08.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 294565/2026, raportul nr. 294584/2026 al
Directiel Investitii, Achizitii si Licitatii si raportul de avizare nr.294765/2026 al Directiei
Juridice, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
aprobarea studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii ,,Amenajare parcare — zona Posta Rovine” ;

In conformitate cu prevederile art.44 alin.l din Legea nr.273/2006 privind finantele
publice locale, ale Hotararii Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2018 privind instituirea unor masuri in domeniul
investitiilor publice si a unor masuri fiscal-bugetare, modificarea si completarea unor acte
normative §i prorogarea unor termene;

In temeiul art.129 alin.2 lit.b, coroborat cu alin.4 lit.d, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba studiul de fezabilitate si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii ,,Amenajare parcare — zona Posta Rovine”, scenariul 1, astfel:

Valoarea totala a investitiei (inclusiv TVA): 2.539.730,95 lei,
Din care constructii+tmontaj (C+M) (inclusiv TVA): 1.373.554,08 lei,
Durata de realizare: 4 luni pentru executie,

conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publicd Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Investitii,
Achizitii si Licitatii vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Investitii, Achizitii si Licitatii
Serviciul Investitii si Achizitii

Nr. / .08.2026

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea studiului de fezabilitate si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Amenajare parcare — zona Posta Rovine”

Prin contractul subsecvent de achizitie publica de servicii nr. 305053/30.08.2024, la acordul cadru
nr. 60006/23.03.2022, incheiat Intre Municipiul Craiova si K-BOX CONSTRUCTION DESIGN SRL,
avand ca obiect ,,Servicii de proiectare constand in expertiza tehnicd, audit energetic si certificatul de
performanta energeticd initial, documentatie de avizare a lucrarilor de interventie, studiu de fezabilitate,
plan urbanistic de detaliu, documentatii pentru obtinerea avizelor cerute in certificatul de urbanism si
documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire, proiect tehnic si detalii de executie,
asistentd tehnicd, certificat energetic de performantd la incheierea lucrarilor si punctul de vedere al
proiectantului, pentru constructii existente, extinderi si constructii noi”, a fost elaborat studiul de
fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,,Amenajare parcare — zona Posta Rovine”.

Drept urmare, este necesard promovarea peste ordinea de zi a sedintei Consiliului Local Craiova
din luna august 2026, a proiectului de hotarare privind aprobarea studiului de fezabilitate si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Amenajare parcare — zona Posta Rovine”.

PRIMAR,
Lia — Olguta Vasilescu

Director executiv,
Oana-Elena Nemteanu



Municipiul Craiova

Primaria municipiului Craiova
Directia Investitii, Achizitii si Licitatii
Serviciul Investitii si Achizitii

Nr. 294584/26.08.2026

RAPORT

privind aprobarea studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii
»Amenajare parcare — zona Posta Rovine”

Prin referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova nr. 294565/26.08.2026 se propune
adoptarea unei hotarari de consiliu local privind aprobarea studiului de fezabilitate si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Amenajare parcare — zona Posta Rovine”.

Prin contractul subsecvent de achizitie publica de servicii nr. 305053/30.08.2024, la acordul
cadru nr. 60006/23.03.2022, incheiat intre Municipiul Craiova si K-BOX CONSTRUCTION
DESIGN SRL, avand ca obiect ,,Servicii de proiectare constand 1n expertiza tehnica, audit energetic si
certificatul de performanta energetica initial, documentatie de avizare a lucrarilor de interventie,
studiu de fezabilitate, plan urbanistic de detaliu, documentatii pentru obtinerea avizelor cerute in
certificatul de urbanism si documentatia tehnica pentru autorizarea lucrdrilor de construire, proiect
tehnic si detalii de executie, asistentd tehnicd, certificat energetic de performantd la incheierea
lucrarilor si punctul de vedere al proiectantului, pentru constructii existente, extinderi si constructii
noi”, a fost elaborat studiul de fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,,Amenajare parcare — zona
Pogta Rovine ”.

Documentatia sus mentionatd a primit avizul Comisiei Tehnico-Economice in data de
25.08.2026.

Situatia existentd a obiectivului de investitii si lucrari propuse:

Obiectivul de investitii ,,AMENAJARE PARCARE — ZONA POSTA ROVINE” este amplasat
in intravilanul municipiului Craiova, judetul Dolj, in zona Posta Rovine, cu acces din str. Nicolae
Iorga.

Amplasamentul este situat intr-o zona urbana constituita, caracterizata predominant prin locuinte
colective si functiuni complementare acestora.

Terenul aferent investitiei cuprinde suprafete apartinaind domeniului public al Municipiului
Craiova, precum si teren aflat in proprietate privatd, necesar pentru realizarea configuratiei propuse a
parcarii i pentru optimizarea acceselor.

Conform documentatiei existente, terenul intravilan apartindind domeniului public al
Municipiului Craiova este identificat conform H.G. nr. 141/2008, pozitia 2615 — parcare auto 1025,
zona blocurilor A62, A46 si A59 si zone verzi. In cadrul perimetrului analizat este identificata si
proprietatea privatd Inscrisa in C.F. nr. 217214, precum si proprietdti particulare pentru care
documentatia mentioneaza numere cadastrale provizorii.

Conform Certificatului de Urbanism emis pentru realizarea obiectivului, folosinta actuald a
terenului este curti-constructii, iar destinatia stabilitd prin documentatia de urbanism este zona de
locuinte colective si circulatii carosabile.

Din punct de vedere urbanistic, conform P.U.G. al municipiului Craiova, aprobat prin H.C.L. nr.
23/2000, cu valabilitatea prelungitd prin H.C.L. nr. 554/2023, amplasamentul este situat in U.T.R. LI6
— zona de locuinte colective, fiind admise ca functiuni complementare institutii publice si servicii,
spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje, retele tehnico-edilitare si
constructiile aferente.

Amplasamentul este integrat intr-o zond dens construitd, caracterizata prin prezenta blocurilor de
locuinte colective, a circulatiilor locale, spatiilor verzi si a unor functiuni comerciale si de servicii.



Conform temei de proiectare, perimetrul de interventie este delimitat, in principal:

e la nord, de str. Nicolae lorga si de un grup de blocuri de locuinte, inclusiv blocurile A62 si
A64;

e laest, de un aliniament de blocuri de locuinte, intre care blocurile A60 si A62;

e lasud, de un front de blocuri de locuinte si de aleile de acces aferente acestora;

o la vest, de constructii si ansambluri de locuinte colective, precum si de terenurile si cdile de
acces existente.

In cadrul Studiului de Fezabilitate sunt luate in considerare urmitoarele situatii:

Scenariul de referinta — ,,fara proiect” — mentinerea situatiei existente, fard realizarea investitiei
propuse, cu efectuarea numai a lucrdrilor curente si punctuale necesare mentinerii in stare de utilizare
a infrastructurii existente.

Scenariul 1 — ,,cu proiect” — realizarea obiectivului de investitii prin adoptarea unei structuri
rutiere flexibile, cu imbracaminte din mixturi asfaltice.

Scenariul 2 — ,,cu proiect” — realizarea obiectivului de investitii prin adoptarea unei structuri
rutiere rigide, cu imbracaminte din beton de ciment.

Ambele scenarii ,,cu proiect” ating aceleasi obiective functionale si asigura realizarea acelorasi

121 de locuri de parcare.
Din punct de vedere al eficacitatii, rezultatele celor doud scenarii sunt comparabile.
Din punct de vedere al costurilor, insa, Scenariul 1 necesita:

e o investitie totald mai redusa;

e un cost mai mic pentru fiecare loc de parcare realizat;

e o valoare a investitiei de baza cu 15% mai redusa fata de Scenariul 2;

e o tehnologie care permite interventii si reparatii locale mai facile.

Scenariile tehnico - economice propuse:

In vederea stabilirii solutiei optime pentru realizarea obiectivului de investitii ,,AMENAJARE
PARCARE - ZONA POSTA ROVINE”, au fost analizate doud scenarii tehnico-economice,
diferentiate in principal prin tipul structurii rutiere si al Tmbracamintii utilizate pentru suprafetele
carosabile si locurile de parcare.

Ambele scenarii urmaresc realizarea acelorasi obiective functionale ale investitiei, respectiv
amenajarea a 121 de locuri de parcare, reorganizarea circulatiilor auto si pietonale, realizarea
lucrarilor de sistematizare verticala si evacuare a apelor meteorice, amenajarea spatiilor verzi,
realizarea zidului de sprijin, precum si executarea lucrarilor de semnalizare si marcaje rutiere.
Diferenta principald intre scenariile analizate constd in solutia constructivd adoptatd pentru
platformele carosabile si parcaje.

Scenariul 1 — structura rutiera flexibild cu imbracaminte asfaltica

Scenariul 1 presupune realizarea suprafetelor carosabile si a locurilor de parcare nou amenajate
utilizand o structura rutiera flexibild, cu imbracaminte din mixturi asfaltice.

Aceastd variantd permite integrarea relativ facild a suprafetelor noi cu infrastructura rutiera
existenta si realizarea etapizata a lucrarilor.

Scenariul 2 — structura rutiera rigida cu imbracaminte din beton de ciment

Scenariul 2 presupune realizarea suprafetelor carosabile si a locurilor de parcare utilizand o
structura rutierd rigida, avand ca element principal o imbracaminte/platforma din beton de ciment.
Solutia presupune pregatirea terenului de fundare si realizarea straturilor de fundatie, peste care se
executd Imbracamintea rigidd din beton, cu prevederea rosturilor constructive si de
dilatatie/contractie necesare.

Spre deosebire de structura flexibild, comportarea structurald este asiguratd in principal prin
rigiditatea dalei de beton, solicitarile fiind distribuite pe o suprafatd mai mare a terenului de
fundare.

Din punct de vedere tehnic, ambele solutii pot asigura conditiile necesare desfasurarii circulatiei si
stationdrii autovehiculelor.

Scenariul 1 — structura asfalticad prezintd avantajul unei tehnologii uzuale pentru parcari si
circulatii urbane si permite o buna corelare cu suprafetele asfaltate existente. Executia racordarilor,
adaptarea la geometria neregulatd a amplasamentului si realizarea interventiilor locale sunt relativ
facile.



Un avantaj important in cazul amplasamentului analizat este posibilitatea executdrii mai usoare a
unor interventii ulterioare asupra retelelor tehnico-edilitare existente. Avizele obtinute evidentiaza
existenta mai multor categorii de utilitati in amplasament si Tn vecinatatea acestuia, astfel incat
accesibilitatea pentru eventuale lucrari de mentenanta constituie un criteriu relevant.

In cazul unei structuri asfaltice, desfacerea locala si refacerea imbriacamintii dupa interventiile la
utilitati se realizeaza, in general, mai simplu decat in cazul unei platforme rigide.

De asemenea, solutia se integreaza direct cu suprafetele asfaltate existente care urmeaza sa fie
modernizate prin frezare si reasternerea stratului de uzura.

Scenariul 2 — structura rigida din beton prezintd avantajul unei rigiditati si rezistente ridicate si
al unei comportari bune la solicitarile statice.

In acelasi timp, executia presupune o atentie sporitd asupra rosturilor, conditiilor de turnare si
perioadei necesare pentru atingerea caracteristicilor corespunzitoare ale betonului. Interventiile
ulterioare asupra retelelor edilitare pot necesita tdierea si desfacerea locala a dalelor, urmate de
refacerea acestora, ceea ce poate conduce la discontinuitati ale suprafetei.

Pentru amplasamentul analizat, caracterizat prin geometrie urband complexa, racordari la suprafete
existente si prezenta retelelor edilitare, structura flexibila prezintd un grad mai ridicat de
adaptabilitate.

Din punct de vedere economic, evaluarea scenariilor trebuie realizatd atat prin prisma investitiei
initiale, cat si a lucrarilor de intretinere si reparatii necesare pe durata exploatarii.

Din punct de vedere economic, Scenariul 1 — structurd rutiera flexibild cu fmbracaminte
asfaltica prezinta un avantaj fatd de Scenariul 2, atat prin tehnologia de executie mai simpla si mai
uzuala, cat si prin posibilitatea valorificarii suprafetelor asfaltate existente.

Pentru analiza comparativa din cadrul prezentului Studiu de Fezabilitate se considerd cd Scenariul
2 — structura rutiera rigida cu imbracaminte din beton de ciment — conduce la un cost de
investitie cu aproximativ 15% mai mare fata de Scenariul 1.

Din perspectiva sustenabilitdtii, ambele scenarii presupun consum de resurse si materiale de
constructie si genereaza impact specific perioadei de executie.

Scenariul 1 prezintd avantajul posibilitdtii de mentinere si modernizare a unor suprafete
asfaltate existente, prin frezarea stratului de uzurd si realizarea unui strat asfaltic nou, evitand
desfacerea integrald a structurilor care pot fi pastrate.

Totodata, caracterul reparabil al structurii flexibile permite interventii locale si inlocuirea selectiva
a straturilor degradate.

Scenariul 2 poate prezenta avantajul unei durabilitdti ridicate a imbracamintii rigide in conditiile
unei executii corespunzatoare, dar lucrarile de interventie si refacere locala pot genera cantitati mai
importante de materiale rezultate din demolarea betonului.

Pentru ambele scenarii, sustenabilitatea investitiei este influentatd favorabil de mentinerea si
reorganizarea spatiilor verzi. Solutia actuald prevede o suprafatd de 1.601,84 mp de spatiu verde
propus, fata de 1.507,51 mp existent.

In cazul Scenariului 1, principalele riscuri sunt asociate degradarilor specifice structurilor
asfaltice, precum aparitia fisurilor, deformatiilor sau degradarea stratului de uzura, in special in
conditiile unei executii necorespunzatoare, ale unei compactari insuficiente sau ale unei evacuari
deficitare a apelor.

Aceste riscuri pot fi diminuate prin pregdtirea corespunzatoare a terenului de fundare, respectarea
tehnologiei de executie si asigurarea colectarii si evacudrii eficiente a apelor meteorice.

In cazul Scenariului 2, riscurile sunt asociate in principal fisurdrii betonului, comportarii
necorespunzdtoare a rosturilor, tasarilor diferentiate ale suportului si dificultatilor de refacere dupa
interventiile la retelele edilitare.

In urma comparatiei tehnice, economice, financiare, de sustenabilitate si de risc, Scenariul 1 —
structura rutiera flexibila cu imbriaciaminte din mixturi asfaltice — este considerat varianta
optima si recomandata

In urma analizei comparative a scenariilor tehnico-economice propuse pentru realizarea obiectivului
de investitii ,AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE”, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si al riscurilor, se recomanda adoptarea:



SCENARIULUI 1 - realizarea amenajirii cu structura rutierd flexibild si imbraciminte din
mixturi asfaltice.
Alegerea Scenariului 1 este justificata prin:
o adaptarea foarte buna la configuratia si conditiile existente ale amplasamentului;
e posibilitatea integrarii si valorificarii suprafetelor asfaltate existente;
e asigurarea integrald a parametrilor tehnici si functionali ai investitiei;
o tehnologia de executie uzuala si flexibila;
e posibilitatea etapizarii lucrarilor;
e posibilitatea efectuarii mai facile a interventiilor ulterioare asupra retelelor edilitare;
o intretinerea si repararea locald mai facila;
o riscurile tehnice controlabile prin masuri curente de proiectare, executie si intretinere;
e costul de investitie estimat mai redus, Scenariul 2 fiind evaluat, in cadrul analizei
comparative, la un cost cu aproximativ 10.73% mai mare;
o raportul mai favorabil intre costul investitiei, performanta tehnica, functionalitate si conditiile
de exploatare.
In consecinti, Scenariul 1 prezinti cel mai favorabil raport tehnico-economic dintre variantele
analizate si se recomanda pentru dezvoltarea in etapele ulterioare de proiectare.

Valoarea estimatd a contractului de executie a lucrarilor (valoarea lucrarilor de constructii si
montaj — C+M) este de 1.373.554,08 lei cu TVA, la care se adauga valoarea utilajelor, echipamentelor
tehnologice si functionale care necesitda montaj si valoarea montajului acestora, conform devizului
general prezentat in documentatia anexata, aceasta reprezentand suma care va face obiectul procedurii
de achizitie publicd pentru realizarea efectivd a investitiei. Se mentioneazd ca aceasta valoare are
caracter estimativ, fiind determinatd pe baza documentatiei tehnico-economice aprobate, urmand ca
valoarea finalad a contractului sa rezulte in urma procedurii de atribuire, in functie de ofertele depuse
de operatorii economici.

Valoarea totalda a investitiei, in cuantum de 2.539.730,95 lei, este stabilitd in baza devizului
general intocmit conform prevederilor HG nr. 907/2016 si reprezintd o proiectie bugetard globala,
realizatd in conformitate cu structura impusa de cadrul legal, care include toate categoriile de
cheltuieli ce pot interveni pe parcursul implementarii obiectivului de investitii.

In conformitate cu metodologia previazuti de actul normativ mentionat, devizul general
include, in mod obligatoriu, pe langa cheltuielile aferente executiei lucrarilor, si alte categorii de
cheltuieli, precum cele pentru proiectare, asistenta tehnica, studii, dotari si echipamente, precum si
sume destinate acoperirii unor eventuale variatii sau situatii neprevazute aparute pe parcursul
implementarii.

In acest sens, devizul general cuprinde capitole distincte referitoare la ,,cheltuieli diverse si
neprevazute”, ,marja de buget” si ,,sume aferente ajustarii/actualizarii de preturi”, acestea fiind
prevazute in mod obligatoriu de cadrul legal aplicabil.

Sumele aferente acestor capitole au caracter de rezerva si nu reprezintd cheltuieli certe sau
automat angajate, fiind destinate exclusiv acoperirii unor situatii justificate, care pot aparea in etapa de
executie si care nu au putut fi anticipate sau cuantificate cu exactitate in fazele anterioare de elaborare
a documentatiei tehnico-economice (SF/DALI/PT).

Utilizarea acestor sume nu este automata, ci se realizeaza numai in baza unor necesitati reale,
temeinic justificate si documentate, cu respectarea prevederilor legale in vigoare si a procedurilor de
aprobare aplicabile.

Prin urmare, valoarea totald a investitiei trebuie interpretata ca un instrument de fundamentare
si planificare bugetard, conform cerintelor legale, fard a reprezenta in mod direct valoarea efectiva a
contractului de executie sau nivelul cert al cheltuielilor ce vor fi realizate.

In contextul celor expuse, raportat la dispozitiile art. 7 alin 6 din HG nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, se impune aprobarea studiului de
fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Amenajare parcare —
zona Posta Rovine ”.
in_concluzie : In conformitate cu art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, art. 129 alin. 2 lit. b), alin. 4 lit. d) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul



administrativ si H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, OUG

nr. 114/2018, propunem:

- aprobarea studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,,Amenajare parcare — zona Posta Rovine”, scenariul 1, astfel:

Valoarea totala a investitiei (inclusiv TVA):

Din care C+M (inclusiv TVA):

Durata de realizare: 4 luni pentru executie

Conform anexa la prezentul raport.

Director executiv,

Oana-Elena Nemteanu

fmi asum responsabilitatea privind realitatea si
in solidar cu Intocmitorul inscrisului

Data:

Semnatura:

legalitatea

2.539.730,95 lei
1.373.554,08 lei

Sef Serviciu,

Marian Deselnicu

Imi asum responsabilitatea privind realitatea si legalitatea in
solidar cu intocmitorul Inscrisului

Data:

Semnétura:

intocmit,

insp. Laura-Cristiana Georgescu

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea, realitatea
si legalitatea intocmirii acestui act oficial

Data:

Semndtura:

insp. Cricorian Dumitru

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea, realitatea
si legalitatea Intocmirii acestui act oficial

Data:

Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 294765/ 26.08.2026
RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 294565/26.08.2026;

-Raportul nr. 294584/26.08.2026 al Directiei Investifii, Achizitii, Licitatii- Serviciul
Investitii §i Achizitii, privind aprobarea studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ”Amenajare parcare-zona Posta Rovine”;

-In conformitate cu prevederile H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investiii finanfate din fonduri publice, coroborate dispozitiile art. 44 alin.1 ale Legii nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile ulterioare si OUG nr. 114/2018;

-Potrivit art. 129 alin. 2 lit.b coroborat cu alin.4 lit.d art. 196 alin.l, lit.a din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

-Potrivit Legii 514/2003, privind organizarea §i exercitarea profesiei de consilier juridic.

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind aprobarea studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii ”Amenajare parcare-zona Posta Rovine”.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu cons. Jur. Isabela Cruceru
Imi asum responsabilitatea privind Imi asum responsabilitatea pentru
realitatea si legalitatea in solidar cu fundamentarea, realitatea si legalitatea
intocmitorul inscrisului intocmirii acestui act oficial
Data: 26.08.2026 / Data: 26.08.2026

Semnétu"a \ Semnatura
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1 DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
» AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE”

1.2 ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR

Municipiul Craiova

1.3 ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDARITERTIAR)

Municipiul Craiova

1.4 BENEFICIARUL INVESTITIEI

Municipiul Craiova

1.5 ELABORATORUL DOCUMENTATIEI
Proiectant general: SC K-BOX CONSTRUCTION & DESIGN
Proiectant de specialitate:
S.C. BTF ENGINEERING S.R.L.
str. Gheorghe Baritiu, nr. 11, Craiova
Tel / Fax: 0351.43.40.45

2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1 CONCLUZIILE STUDIULUI DE PREFEZABILITATE(IN CAZUL IN CARE A FOST ELABORAT IN
PREALABIL)PRIVIND SITUATIA ACTUALA, NECESITATEA SI OPORTUNITATEA PROMOVARII
OBIECTIVULUI DE INVESTITII S| SCENARIILE/OPTIUNILE TEHNICO-ECONOMICE IDENTIFICATE
S| PROPUSE SPRE ANALIZA

Nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate.
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2.2 PREZENTAREA CONTEXTULUI:POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI RELEVANTE,
STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE

Obiectivul de investiti , AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE” este promovat de UA.T.

Municipiul Craiova, in calitate de investitor si beneficiar, si are ca obiect reorganizarea si modernizarea unei zone

de parcare existente din municipiul Craiova, str. Nicolae lorga, zona Posta Rovine.

Din punct de vedere al politicilor si strategiilor de dezvoltare urbana, investitia se inscrie in obiectivele
generale privind imbunatatirea infrastructurii urbane, cresterea accesibilitatii si mobilitati la nivelul zonelor
rezidentiale, utilizarea eficientd a domeniului public si cresterea calitatii spatiului urban. Interventia urméareste
reorganizarea functionala a unei zone deja utilizate pentru circulatii si parcaje, fara schimbarea caracterului general
al zonei, printr-o amenajare coerentd a locurilor de parcare, circulatiilor carosabile si pietonale si a spatiilor verzi,

Elaborarea si implementarea investitiei se realizeaza cu respectarea cadrului legislativ si tehnic aplicabil
investitiilor publice, urbanismului, autorizarii executdrii lucrérilor de constructii, calitatii in constructii, protectiei
mediului, circulatiei si sigurantei rutiere, precum si a reglementarilor tehnice specifice lucrarilor de infrastructura Si
amenajarilor de parcaje.

in ceea ce priveste protectia mediului, proiectul intr3 sub incidenta prevederilor Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in Anexa nr. 2, pct. 10 lit. b)
~ proiecte de dezvoltare urband, inclusiv constructia parcérilor auto publice. n cadrul procedurii de reglementare
derulate pentru investitie, Directia Judeteand de Mediu Dolj a analizat caracteristicile, localizarea si dimensiunea
proiectului, documentatia existentd consemnand concluzia cé proiectul , Amenajare parcare — zona Post& Rovine”
nu se supune evaluarii impactului asupra mediului. In fundamentarea acestei incadrari s-a avut in vedere faptul ca,
prin caracteristicile proiectului si ale amplasamentului, nu sunt anticipate efecte semnificative asupra mediului.

Din punct de vedere al structurilor institutionale, responsabilitatea promovarii investitiei revine U.A.T.
Municipiul Craiova, in calitate de investitor si beneficiar.

in procesul de pregétire, avizare si autorizare a investitiei sunt implicate autoritatile administratiei publice
locale, autoritatea competenta pentru protectia mediului, administratorii/detinatorii retelelor tehnico-edilitare si
celelalte institutii si organisme competente stabilite prin Certificatul de Urbanism. Realizarea investitiei va fi
conditionata de respectarea cerintelor si conditiilor impuse prin avizele si acordurile solicitate prin acesta.

Din punct de vedere al structurii financiare, beneficiarul investitiei este U.A.T. Municipiul Craiova, iar
conform temei de proiectare nu este prevazut un ordonator de credite secundar sau tertiar. Structura si valoarea
necesarului de finantare vor fi fundamentate prin devizul general al investitiei si prin indicatorii tehnico-economici
rezultati in urma definitivarii Studiului de Fezabilitate.

Realizarea obiectivului va avea in vedere respectarea legislatiei, reglementarilor tehnice, documentatiilor

de urbanism si conditiilor stabilite prin certificatul de urbanism, avizele si acordurile emise de autorititile si
3
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administratorii de utilitati competenti, astfel incat solutia adoptatad sa asigure functionalitatea, siguranta in

exploatare, accesibilitatea si integrarea corespunzatoare a parcarii in structura urbana existenta.

2.3 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE S| IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR
Amplasamentul aferent obiectivului de investitii AMENAJARE PARCARE — ZONA POSTA ROVINE” este

situat in intravilanul municipiului Craiova, in zona Posta Rovine, cu acces din str. Nicolae lorga, intr-o zon& urban

caracterizata predominant prin locuinte colective si functiuni complementare acestora.

Zona analizata deserveste in principal ansamblurile de locuinte colective din cartier, precum si functiunile
existente in imediata vecinatate. Conform documentatiei existente, terenul este alcatuit din suprafete apartinand
domeniului public al Municipiului Craiova si 0 suprafata aflatd in proprietate privatd, a carei includere in investitie
este necesara pentru realizarea unei configuratii functionale corespunzatoare a parcarii si a acceselor.

Din punct de vedere urbanistic, folosinta actuala a terenului este de curti-constructii, iar conform P.U.G.
amplasamentul este situat in zona de locuinte colective si circulatii carosabile. In cadrul U.T.R. LI6 sunt admise ca
functiuni complementare, printre altele, accesele pietonale si carosabile, parcajele, spatiile verzi amenajate Si
retelele tehnico-edilitare.

in situatia actuala, pe terenul apartinand domeniului public se afld o parcare care deserveste zona
blocurilor A62, A46 si A59, aceasta urmand sa fie modemizata si reorganizata. Pe terenul proprietate privata inclus
in zona de interventie existd o constructie tip chiosc, pentru care documentatia prevede desfiintarea in vederea
realizarii noii amenajari.

Configuratia existenta a parcajelor s-a dezvoltat in timp fard o planificare unitard care sa raspunda
necesarului actual de locuri de parcare. Densitatea mare de locuire si numérul ridicat de autovehicule genereazi o
cerere importanta de locuri de parcare, iar amenajarile existente nu mai asigura satisfacerea corespunzitoare a
acesteia.

in ceea ce priveste relatia cu infrastructura rutierda majord a zonei, amplasamentul beneficiaza de
proximitatea strazii Nicolae lorga, insa configuratia actualé nu valorifica la maximum aceastd pozitie. Tema de
proiectare identifica necesitatea realizarii unor legaturi auto directe suplimentare cu str. Nicolae lorga, atat pentru
imbunétatirea conectivitatii parcarii, cat si pentru descongestionarea traficului interior al cartierului.

Relieful amplasamentului este, in ansamblu, favorabil realizarii investitiei, zona fiind caracterizata in tema
de proiectare ca fiind relativ pland, fard declivitati sau denivelari generale semnificative. Studiul geotehnic
caracterizeaza amplasamentul din punct de vedere geomorfologic ca fiind situat pe un platou. Cercetarile
geotehnice efectuate nu au identificat fenomene fizico-mecanice care s pericliteze stabilitatea generald a

terenului.
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Din punct de vedere al echiparii tehnico-edilitare, zona beneficiaza de infrastructura specifica unui cartier
urban existent. Tema de proiectare mentioneaza existenta retelelor de alimentare cu apa si energie electrica,
precum si posibilitatea evacuérii apelor meteorice prin intermediul retelei pluviale existente. Pe amplasament
exista, de asemenea, retea de iluminat public.

in cadrul amplasamentului se regasesc si spatii verzi in suprafata de 1507.51 mp.

Identificarea deficientelor 7

in urma analizei situatiei existente si a cerintelor formulate prin tema de proiectare, principalele deficiente
ale amplasamentului sunt urmatoarele:

0 numdrul insuficient de locuri de parcare in raport cu necesarul generat de densitatea ridicata a locuirii
si de numarul mare de autovehicule din zona Posta Rovine;

U utilizarea ineficientd a suprafetelor disponibile pentru parcare, actuala configuratie nepermitand
valorificarea optima a terenului;

U lipsa unei organizéri unitare a parcajelor si circulatiilor interioare, amenajarile existente fiind
realizate in timp faré o sistematizare adaptata necesitatilor actuale;

I accesibilitate auto deficitara, zona fiind deservita in situatia existenta in principal printr-o singura cale
de acces, comuna circulatiei auto si pietonale;

I conectivitate insuficienta cu str. Nicolae lorga, desi amplasamentul se afld in imediata vecinatate a
acestei artere;

I suprapunerea si interferenta circulatiilor auto si pietonale in anumite zone ale amplasamentului, fiind
necesara o delimitare si organizare mai clara a acestora;

U necesitatea modernizarii suprafetelor carosabile si a parcajelor existente, inclusiv prin refacerea
structurii rutiere acolo unde aceasta este necesara;

[ necesitatea unei delimitari clare intre suprafetele carosabile, circulatiile pietonale si spatiile verzi;

[ necesitatea asigurdrii unei semnalizari si sistematizari rutiere corespunzitoare, prin marcaje,
indicatoare si organizarea coerenta a sensurilor de circulatie;

I existenta unei suprafete de teren proprietate privatd necesare pentru optimizarea amenajarii, ceea
ce presupune reglementarea situatiei juridice a acesteia in vederea realizarii investitiei;

U necesitatea mentinerii accesibilitatii catre functiunile existente in amplasament, inclusiv catre zona
destinata colectarii deseurilor.

Prin urmare, situatia existentd evidentiazd necesitatea unei reorganizari functionale si a unei
modernizéri integrate a intregului perimetru, si nu doar a suplimentarii punctuale a numarului de locuri de

parcare.



K-BOX

CONSTRUCTION DESIGH

Interventia trebuie s& urmareascé valorificarea eficienta a terenului disponibil, cresterea capacitétii de
parcare, separarea si organizarea corespunzatoare a fluxurilor auto si pietonale, imbunatatirea legaturilor cu str.
Nicolae lorga, mentinerea accesului la proprietafile si functiunile existente, integrarea spatiilor verzi si asigurarea
conditiilor corespunzatoare de siguranta si exploatare.

Deficientele identificate evidentiaza necesitatea unei interventii integrate asupra intregului perimetru, prin
care parcarea existenta sa fie reorganizata si modernizata, circulatile auto si pietonale s& fie clar definite, iar
suprafata disponibila sa fie utilizata eficient.

Prin urmare, mentinerea situatiei existente, féra realizarea unor lucrari de reorganizare si modernizare, nu
raspunde necesitatilor actuale ale zonei. Interventia este justificata prin necesitatea cresterii capacitatii de parcare,
imbunatatirii accesibilitatii si sigurantei circulatiei, valorificarii eficiente a terenului disponibil si integrarii functionale a

parcarii in infrastructura urbana existenta.

2.4 ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII, INCLUSIV PROGNOZE PE TERMEN MEDIU S| LUNG
PRIVIND EVOLUTIA CERERII, IN SCOPUL JUSTIFICARII NECESITATII OBIECTIVULUI DE
INVESTITII

Dezvoltarea unei zone din punct de vedere economic si social, este influentata de calitatea pe care le-0
putem oferi locuitorilor din Municipiul Craiova.

Obiectivul de investifi ,AMENAJARE PARCARE — ZONA POSTA ROVINE rispunde necesitatii de
asigurare a unor conditii corespunzatoare de stationare a autovehiculelor si de organizare a circulatiilor auto si
pietonale intr-o zona rezidentiald cu densitate ridicata a locuirii.

in cazul investitiei analizate, serviciul public avut in vedere il constituie asigurarea infrastructurii necesare
parcarii autovehiculelor, corelatd cu organizarea circulatiei locale, accesibilitatea proprietatilor si functiunilor
existente, siguranta deplasarilor pietonale si valorificarea eficients a domeniului public.

Cererea pentru locuri de parcare este generata in principal de populatia rezidenta a ansamblurilor de
locuinte colective din imediata vecinatate si, complementar, de utilizatorii functiunilor si serviciilor existente in zona.

Tema de proiectare identificd in mod explicit existenta unei necesitati ridicate de spatii de parcare in
zona Posta Rovine, determinata de densitatea mare a locuirii si de numérul ridicat de autovehicule. Amenajarile
realizate in timp nu au avut la baza o planificare unitara care sa satisfac in mod corespunzator cererea actuala,
ceea ce justifica necesitatea reorganizarii intregului perimetru.

Parcarea existenta deserveste, intre altele, zona blocurilor A62, Ad6 si A59, documentatia de mediu
indicand necesitatea modernizérii acesteia si extinderii/reorganizarii amenajéarii in vederea realizarii unor noi locuri

de parcare.
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Cererea existenta nu trebuie analizata exclusiv din perspectiva numarului de locuri de parcare, ci si din
punctul de vedere al calitatii si functionalitatii infrastructurii. In situatia actuald, accesul catre perimetrul de
interventie este concentrat pe o cale comuna circulatiei auto si pietonale, care deserveste mai multe blocuri de
locuinte. Tn aceste conditii, necesitatea investitiei este determinata atat de deficitul de capacitate, cét si de
necesitatea imbunatatirii accesibilitatii, sigurantei si organizarii circulatiei.

Configuratia actuald a amplasamentului nu permite satisfacerea in conditii corespunzatoare a necesarului
de parcare generat de zona rezidentiala deservita.

Deficitul existent este determinat de cumularea mai multor factori:

» densitatea ridicat a locuintelor colective din zona Posta Rovine;

« numarul ridicat de autovehicule asociat zonei rezidentiale;

 capacitatea insuficientd si organizarea neunitara a parcajelor existente;

« utilizarea ineficientd a unor suprafete disponibile;

«  existenta unor circulatii i accese care limiteaza posibilitatile de organizare a parcérii;

« necesitatea mentinerii acceselor catre proprietatile si functiunile existente;

 necesitatea asigurarii simultane a circulatiilor pietonale, spatiilor verzi si infrastructurii tehnico-edilitare.

Prin urmare, cererea actuald nu poate fi satisfacutd exclusiv prin interventii punctuale asupra locurilor de
parcare existente, fiind necesara reorganizarea functionala a intregului perimetru.

Pe termen mediu, se estimeazd mentinerea unei cereri ridicate pentru locurile de parcare in zona
analizata.

Aceasta estimare are la baz& caracterul predominant rezidential al zonei, existenta unui fond construit
constituit in principal din locuinte colective si necesitatea permanenta de deservire a acestora prin infrastructura de
acces si parcare.

Pe termen lung, cererea pentru infrastructura de parcare este apreciata ca find stabild si ridicaté, avand
in vedere caracterul consolidat al zonei de locuinte colective si functiunea permanentd pe care parcarea o
indeplineste in deservirea acestora.

Investitia nu raspunde unei necesitati temporare, ci unei cerinte functionale asociate utilizarii pe termen
lung a zonei rezidentiale. Atat timp cat functiunea predominanté de locuire colectiva se mentine, va exista implicit
necesitatea asigurarii infrastructurii pentru stationarea autovehiculelor si pentru accesul in conditii corespunzatoare
la proprietati.

Pe termen lung, o organizare coerenta a parcajelor si circulatiilor contribuie la evitarea ocupérii necontrolate
a suprafetelor destinate circulatiei pietonale sau altor functiuni urbane si permite administrarea mai eficients a

domeniului public.
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Analiza cererii evidentiaza existenta unei nevoi reale si actuale de crestere si reorganizare a capacitatii
de parcare in zona Posta Rovine.

Necesitatea obiectivului de investitii este justificata prin:

« existenta unui deficit de locuri de parcare raportat la necesitatile zonei rezidentiale;

« densitatea ridicata a locuirii si numarul mare de autovehicule care deservesc zona;

« caracterul neunitar al amenajarilor existente;

« necesitatea utilizarii mai eficiente a suprafetelor disponibile;

 necesitatea imbunatatirii accesibilitatii auto si pietonale;

 necesitatea asigurarii unor legaturi functionale mai bune cu str. Nicolae lorga;
 necesitatea organizarii si separarii corespunzatoare a fluxurilor auto si pietonale;

« necesitatea mentinerii accesului catre proprietatile si functiunile existente;

« necesitatea modernizarii infrastructurii si a cresterii sigurantei si confortului in exploatare.

Solutia propusa, prin realizarea a 121 de locuri de parcare, reorganizarea circulatiilor auto si pietonale,
amenajarea drumurilor interioare, realizarea acceselor si integrarea spatiilor verzi, raspunde direct deficientelor
constatate si cererii existente pentru infrastructura de parcare.

in concluzie, necesitatea si oportunitatea realizirii obiectivului de investitii sunt justificate de cererea
actuald nesatisfacuta corespunzator si de necesitatea asigurarii pe termen mediu si lung a unei
infrastructuri de parcare functionale, sigure si adaptate caracterului rezidential al zonei Posta Rovine.

in lipsa investitiei, se va mentine situatia actuald caracterizata prin capacitate insuficients de parcare,
utilizarea neeficientd a terenului si o organizare deficitard a circulatiilor. Implementarea proiectului va permite
valorificarea superioara a amplasamentului si crearea unei infrastructuri capabile s& deserveasca in conditi

corespunzatoare necesitatile actuale si de perspectiva ale zonei.

2.5 OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE
Obiectivul general al investitiei ,AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE” il reprezinta

modernizarea si reorganizarea functionald a infrastructurii de parcare din zona Posta Rovine, in vederea

.....

circulatiei auto si pietonale si cresterii calitatii si sigurantei spatiului urban.

Necesitatea interventiei este determinaté de caracterul predominant rezidential al zonei, densitatea ridicat
a locuintelor colective si numarul mare de autovehicule, in conditiile in care amenajarile existente pentru parcare nu
mai raspund corespunzator necesitatilor actuale. Parcarea existenta deserveste zona blocurilor A62, A46 si A59 si

urmeaza sa fie modernizata si reorganizata.
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Prin realizarea investitiei se urmareste valorificarea eficientd a suprafetei de teren disponibile si
configurarea unei parcari la nivelul solului, integrata in infrastructura rutiera si pietonala existents a zonei.
Principalele obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei sunt:
» cresterea si optimizarea capacitatii de parcare, prin reorganizarea suprafetelor existente si realizarea
unui numar de 121 de locuri de parcare, dimensionate si dispuse in conformitate cu solutia tehnica
adoptata;
« valorificarea eficientd a terenului disponibil, prin reorganizarea unitara a intregului perimetru si utilizarea
rationala a suprafetelor destinate parcérii, circulatiilor auto, circulatiilor pietonale si spatiilor verzi;
« modernizarea infrastructurii rutiere aferente parcarii, prin realizarealrefacerea structurii rutiere,
amenajarea drumurilor interioare si adaptarea acestora la configuratia functionala propusa;
« imbundtatirea accesibilitatii auto, prin reorganizarea circulatiei interioare si realizarea unor legaturi
functionale cu str. Nicolae lorga;
+ asigurarea unei circulatii auto coerente si sigure in interiorul parcérii, prin configurarea
corespunzatoare a drumurilor interioare, a razelor de racordare, a sensurilor de circulatie si a acceselor;
« imbunatatirea conditiilor de circulatie pietonald si cresterea sigurantei pietonilor, prin realizarea si
reorganizarea suprafetelor destinate acestora si prin delimitarea corespunzatoare fatd de zonele
carosabile;
 mentinerea si asigurarea accesului la proprietétile si functiunile existente in zona de interventie,
astfel incat noua amenajare sa se integreze in structura functionala existenta a cartierului;
» amenajarea si integrarea spatiilor verzi in noua configuratie a parcérii, cu mentinerea arborilor existenti.
« asigurarea colectarii i evacudrii corespunzatoare a apelor meteorice de pe suprafetele amenajate, in
corelare cu infrastructura existenta si cu configuratia finala a platformelor;
« cresterea sigurantei circulatiei, prin realizarea marcajelor rutiere si amplasarea indicatoarelor necesare
organizarii circulatiei carosabile si pietonale;
o delimitarea clard a diferitelor categorii de suprafete, respectiv zone carosabile, parcaje, circulatii
pietonale si spatii verzi, inclusiv prin utilizarea bordurilor prefabricate;
in ansamblu, realizarea investitiei va conduce la reorganizarea functionala si modemizarea zonei de
parcare Posta Rovine, cu efect direct asupra capacitétii de parcare, accesibilitatii si sigurantei circulatiei, precum si
asupra modului de utilizare a spatiului urban.

Investitia propusa raspunde astfel necesitatilor identificate in situatia existenta si urmareste crearea unei
amenajari functionale si durabile, adaptate caracterului predominant rezidential al zonei si necesitatilor actuale si de

perspectiva ale utilizatorilor.
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Lucrarile tehnice vor fi facute pentru a respecta necesitatile unei estimari realiste a dezvoltarii infrastructurii

rutiere si pentru respectarea reglementarilor romanesti si ale UE.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII/OPTIUNI
TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

3.1 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

a) Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan),

regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zon3 de
utilitate publicd, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz)

Obiectivul de investitii AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE” este amplasat in intravilanul
municipiului Craiova, judetul Dolj, in zona Posta Rovine, cu acces din str. Nicolae lorga.

Amplasamentul este situat intr-o zona urbana constituita, caracterizata predominant prin locuinte colective
si functiuni complementare acestora.

Terenul aferent investitiei cuprinde suprafete apartinand domeniului public al Municipiului Craiova, precum
si teren aflat in proprietate privatd, necesar pentru realizarea configuratiei propuse a parcarii si pentru optimizarea
acceselor,

Conform documentatiei existente, terenul intravilan apartinand domeniului public al Municipiului Craiova
este identificat conform H.G. nr. 141/2008, pozitia 2615 - parcare auto 1025, zona blocurilor A62, A46 si AS9 si
zone verzi. In cadrul perimetrului analizat este identificata si proprietatea privatd inscrisa in C.F. nr. 217214, precum
si proprietati particulare pentru care documentatia mentioneaza numere cadastrale provizorii.

Conform Certificatului de Urbanism emis pentru realizarea obiectivului, folosinta actuala a terenului este
curti-constructii, iar destinatia stabilita prin documentatia de urbanism este zona de locuinte colective si circulatii
carosabile.

Din punct de vedere urbanistic, conform P.U.G. al municipiului Craiova, aprobat prin H.C.L. nr. 23/2000, cu
valabilitatea prelungita prin H.C.L. nr. 554/2023, amplasamentul este situat in U.T.R. LI6 - zona de locuinte
colective, fiind admise ca functiuni complementare institutii publice si servicii, spatii verzi amenajate, accese
pietonale si carosabile, parcaje, garaje, retele tehnico-edilitare si constructiile aferente.

b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile

Amplasamentul este integrat intr-o zond dens construita, caracterizata prin prezenta blocurilor de locuinte
colective, a circulatiilor locale, spatiilor verzi si a unor functiuni comerciale si de servicii.

Conform temei de proiectare, perimetrul de interventie este delimitat, in principal:

« lanord, de str. Nicolae lorga si de un grup de blocuri de locuinte, inclusiv blocurile A2 Si Ab4;
10
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 laest, de un aliniament de blocuri de locuinte, intre care blocurile A60 si A62;
 lasud, de un front de blocuri de locuinte si de aleile de acces aferente acestora;
« la vest, de constructii si ansambluri de locuinte colective, precum si de terenurile si caile de acces
existente.
in situatia existenta, accesul catre interiorul zonei se realizeaza prin intermediul circulatiilor locale care
deservesc blocurile de locuinte, acestea fiind utilizate atat pentru circulatia auto, cat si pentru circulatia pietonala.
Amplasamentul beneficiazd de relatia directd cu str. Nicolae lorga, arterd care constituie principala
legatura a zonei analizate cu reteaua stradala inconjuratoare.
Configuratia amplasamentului permite reorganizarea circulatiilor interioare si imbunéatétirea legaturilor cu
str. Nicolae lorga, cu mentinerea acceselor necesare catre proprietatile si functiunile existente.
c) Orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite
Orientarea si organizarea investitiei sunt determinate in principal de configuratia terenului disponibil, de
trama stradala existenta, de pozitia constructiilor invecinate, de accesele existente si de necesitatea mentinerii
legaturilor functionale cu proprietatile din zona.
Un reper important in organizarea amplasamentului il reprezinta str. Nicolae lorga, situata pe latura nordica
a zonei studiate si constituind principala legétura a obiectivului cu reteaua stradala existenta.
in raport cu punctele cardinale si cu principalele repere construite, amplasamentul este caracterizat astfel:
» spre nord - str. Nicolae lorga, care asigura relatia amplasamentului cu reteaua stradala a zonei, precum si
constructii si functiuni existente in frontul acesteia;
« spre est si sud — predominant blocuri de locuinte colective si circulatiile locale aferente acestora;
 spre vest - constructii existente, circulatii locale si functiuni complementare zonei de locuire.
d) Surse de poluare existente in zona
Amplasamentul este situat intr-0 zona urband cu caracter predominant rezidential, in care principalele
activitati sunt asociate locuirii colective, circulatiei rutiere si functiunilor comerciale si de servicii existente.
Din documentatiile analizate nu rezulté existenta, in interiorul sau in imediata vecinatate a amplasamentului, a unor
surse industriale majore de poluare sau a unor activitati productive cu impact semnificativ asupra factorilor de
mediu.
Principalele surse potentiale de poluare caracteristice situatiei existente sunt asociate traficului rutier si
stationarii autovehiculelor, respectiv:
« emisii de gaze de esapament provenite de la autovehiculele care circuld sau stationeaza in zon;
« pulberi si particule antrenate de circulatia autovehiculelor;

« zgomot si vibratii generate de traficul rutier;
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« posibile impurificari accidentale ale suprafetelor carosabile prin scurgeri de carburanti, lubrifianti sau alte
fluide provenite de la autovehicule;
« deseuri specifice activitatilor urbane si rezidentiale.

Caracterul acestor surse este specific unei zone urbane rezidentiale cu circulatie auto, fara ca
documentatia disponibila sa indice existenta unor surse de poluare cu caracter industrial sau a unor factori de risc
deosebiti pentru amplasament.

in ceea ce priveste sensibilitatea amplasamentului, principalii receptori sunt reprezentati de populatia
rezidenta din blocurile de locuinte colective invecinate, pietonii si utilizatorii functiunilor comerciale si de servicii
din zona, precum si spatiile verzi existente.

Documentatia aferent procedurii de mediu precizeaza cé proiectul se incadreaza in categoria proiectelor
de dezvoltare urband prevazute de Legea nr. 292/2018, iar in urma analizarii caracteristicilor proiectului Si
amplasamentului s-a concluzionat céd efectele lucrarilor propuse nu sunt de naturd si determine necesitatea
efectudrii evaluarii impactului asupra mediului.

e) Date climatice si particularitati de relief

Din punct de vedere climatic, amplasamentul se incadreaza in zona cu climat temperat-continental, specific
municipiului Craiova si zonei de sud-vest a tarii.

Conform datelor cuprinse in documentatia tehnica existenta, temperatura medie anuali este de aproximativ
10°C, fiind inregistrate variatii sezoniere importante, cu temperaturi ridicate in perioada de vara si temperaturi
negative in perioada de iara. Documentatia pentru obtinerea avizelor indica o temperaturd maxima absolutd de
aproximativ +40°C si o temperatura minima de aproximativ -30°C.

Conform studiului geotehnic, cantitatea medie anuala de precipitatii este de aproximativ 600 mm/an, iar
adancimea de inghet caracteristica zonei este de aproximativ 0,70-0,80 m fata de cota terenului.

Conditiile climatice locale vor fi avute in vedere la dimensionarea si alcatuirea structurii rutiere, la alegerea
materialelor utilizate, precum si la proiectarea pantelor si a sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul este caracterizat in documentatia existenta ca fiind
situat pe un platou, in cadrul unitatii de relief specifice municipiului Craiova,

La nivel local, terenul prezintd un relief in general favorabil realizarii unei amenajari de parcare la nivelul
solului. Configuratia cotelor existente va fi insd luata in considerare la stabilirea cotelor finale ale platformelor,
drumurilor interioare si circulatiilor pietonale.

Diferentele locale de nivel influenteazd modul de sistematizare verticalda a amplasamentului si impun
corelarea cotelor proiectate astfel incat sa fie asigurate:

« accesul corespunzator la proprietatile si constructiile existente;

 racordarea la circulatiile existente;
12
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« realizarea unor pante corespunzatoare pentru suprafetele carosabile si pietonale;
o colectarea si evacuarea controlata a apelor meteorice;
« evitarea acumularilor de apa pe suprafetele amenajate;

« realizarea lucrarilor de sprijin in zonele in care diferentele locale de nivel o impun.

e e e L L

Harta climatica

o refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate;

Amplasamentul obiectivului de investiti AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE” este situat
intr-o zona urbana construita si echipata tehnico-edilitar, in cadrul careia sunt prezente retele de utilitati care trebuie
avute in vedere la proiectarea si executarea lucrérilor.

in cadrul procedurii de avizare au fost obtinute avize din partea detinatorilor/administratorilor de retele
tehnico-edilitare, iar planurile anexate acestora evidentiaza existenta unor trasee de utilitati in amplasament si/sau
in imediata vecinatate a acestuia.

Retele electrice

Pentru obiectivul analizat a fost emis aviz de amplasament de catre Distributie Energie Oltenia S.A.,
documentatia anexata evidentiind retele electrice existente in zona studiata.

Prin urmare, lucrarile de amenajare a parcarii vor fi realizate cu respectarea conditiilor impuse prin avizul
operatorului de distributie, precum si a distantelor de siguranta si a conditiilor tehnice aplicabile retelelor electrice

existente.

13



K-BOX

CONSTRUCTION DESIGH

in zonele in care lucrarile proiectate interfereaza sau se apropie de instalatiile electrice existente, se vor lua
masurile de protectie necesare, iar executarea lucrérilor se va realiza in conformitate cu conditiile stabilite de
operatorul retelei.

Retele de telecomunicatii

Pentru amplasamentul analizat a fost obtinut aviz conditionat din partea Orange Romania S.A.

Conform conditiilor mentionate in aviz, lucrarile urmeaza sa fie realizate cu respectarea infrastructurii de
telecomunicatii existente si a conditiilor stabilite de detinatorul acesteia.

inainte de inceperea lucrarilor vor fi identificate in teren traseele instalatiilor de telecomunicatii existente, iar
in zonele de apropierefinterferenta se vor adopta masuri corespunzatoare de protejare a acestora.

in cazul in care solutia proiectats impune modificarea unor elemente ale infrastructurii de telecomunicatii,
masurile necesare vor fi stabilite impreund cu detinatorul retelei, in conformitate cu prevederile avizului emis.

Retele de distributie gaze naturale

Pentru investitie a fost emis aviz favorabil de principiu de cétre Distrigaz Sud Retele S.R.L., documentatia
anexatd avizului evidentiind existenta retelelor de distributie a gazelor naturale in zona amplasamentului.

Avizul stabileste conditii specifice privind executarea lucrarilor in vecinatatea conductelor si bransamentelor
de gaze naturale existente, fiind necesara respectarea distantelor de siguranta si a conditiilor tehnice impuse de
operator.

Inaintea inceperii lucrarilor in zonele in care sunt prezente instalatii de distributie a gazelor naturale, pozitia
acestora va fi identificat si materializata in teren, iar lucrdrile se vor executa cu respectarea conditiilor stabilite prin
aviz.

in cazul in care, prin cotele sau geometria definitivd a amenajarii, vor rezulta interferente cu reteaua de
gaze naturale, se vor adopta solutile de protejare, modificare sau relocare prevazute de operatorul retelei, dupa
caz.

Alte retele si instalatii edilitare

Pe amplasament exista si retea de iluminat public, aceasta urmand a fi protejata si mentinuta in functiune
pe durata executdrii lucrarilor, cu respectarea conditiilor impuse de administratorul retelei.

De asemenea, solutia de amenajare trebuie corelatd cu infrastructura existentd pentru colectarea si
evacuarea apelor meteorice. Documentatia tehnica prevede inclusiv lucrari de ridicare la cota a gurilor de scurgere,
in concordanta cu sistematizarea verticala proiectata.

in concluzie, amplasamentul este traversat si/sau marginit de retele tehnico-edilitare existente, iar
realizarea investitiei este conditionata de mentinerea functionalitétii si integritatii acestora.

Pe baza avizelor obtinute pana in prezent, nu rezulta necesitatea unei relocari a retelelor edilitare.
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Lucrarile in vecinatatea retelelor se vor realiza numai cu respectarea conditiilor prevazute in avizele
detinatorilor si administratorilor acestora.
¢ posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie;

Din documentatia analizata si din avizele puse la dispozitie pana la aceasta etapa nu rezulta existenta pe
amplasamentul obiectivului de investitii a unor monumente istorice, monumente de arhitectura sau situri arheologice
identificate care sa fie afectate direct de lucrarile propuse.

De asemenea, nu au fost identificate, pe baza documentelor disponibile, conditionari determinate de
situarea obiectivului intr-o zona construitd protejata sau intr-o zona de protectie a unui monument istoric.

Amplasamentul este situat intr-o zon& urbana constituitd, cu caracter predominant rezidential, alcatuita din
blocuri de locuinte colective, circulatii carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi si functiuni comerciale si de
servicii.

in consecint, la nivelul informatiilor disponibile pentru prezenta etapa de proiectare, nu sunt identificate
interferente cu monumente istorice/de arhitecturd, situri arheologice sau zone construite protejate care s
conditioneze solutia tehnica propusa pentru amenajarea parcarii.

in situatia in care pe parcursul executarii lucrarilor vor fi descoperite accidental vestigii sau elemente
susceptibile de a apartine patrimoniului arheologic, lucrarile in zona respectiva vor fi tratate in conformitate cu
prevederile legislatiei specifice privind protejarea patrimoniului cultural si cu cerintele autoritatilor competente.

e Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si
siguranta nationala;

Din analiza documentatiei tehnice, urbanistice si a avizelor obtinute pentru obiectivul de investitii nu rezulta
existenta, in cadrul perimetrului necesar realizarii investitiei, a unor terenuri apartinand institutiilor care fac parte din
sistemul de aparare, ordine publica si siguranta nationala.

Terenurile cuprinse in zona de interventie sunt reprezentate de suprafete apartinand domeniului public al
Municipiului Craiova si de suprafete aflate in proprietate privata.

Conform documentatiei existente, terenul intravilan apartinand domeniului public al Municipiului Craiova
este identificat conform H.G. nr. 141/2008, pozitia 2615 — parcare auto 1025, zona blocurilor A62, A46 si A59 si
zone verzi, iar in cadrul amplasamentului sunt identificate si terenuri proprietate privata.

Prin urmare, la nivelul documentatiei disponibile, realizarea investitiei nu presupune ocuparea, transferul

sau afectarea unor terenuri apartinand institutiilor din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta nationala.
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g) Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiu geotehnic elaborat conform
normativelor in vigoare:

(i) Date privind zonarea seismica;

Din punct de vedere al zonarii seismice, conform datelor cuprinse in studiul geotehnic si in documentatia
tehnica aferentd obiectivului de investitii ,AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE”, amplasamentul
este caracterizat prin urmatorii parametri seismici:

« acceleratia de vérf a terenului pentru proiectare: ag = 0,20 g;
« perioada de control (de colt) a spectrului de raspuns: Tc = 1,00 s.

Acesti parametri caracterizeaza actiunea seismicé de proiectare pentru amplasamentul studiat si vor fi luati
in considerare la dimensionarea si verificarea elementelor structurale pentru care actiunea seismic3 este relevants,

(i) Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul maxim al
apelor freatice;

Conform studiului geotehnic elaborat pentru obiectivul de investitii ,AMENAJARE PARCARE - ZONA

POSTA ROVINE”, cercetarea geotehnicd a amplasamentului a avut ca scop stabilirea naturii si caracteristicilor

terenului de fundare, a succesiunii litologice si a conditiilor hidrogeologice necesare fundamentérii solutiilor tehnice.

Investigatile geotehnice realizate pe amplasament au evidentiat, sub structurile si umpluturile existente,
prezenta predominanta a unor paméanturi coezive, reprezentate in principal prin argile prifoase-nisipoase, de
culoare maroniu-gélbuie, cu stare de consistentd plastic consistentd pana la vartoas3, cu intercalatii de
materiale prafoase, nisipoase si argiloase.

Din punct de vedere al stabilitatii generale, cercetarile efectuate nu au evidentiat fenomene fizico-mecanice
active care sa pericliteze stabilitatea amplasamentului. Natura terenului identificat permite realizarea lucrarilor
propuse, cu respectarea recomandarilor si masurilor prevazute in studiul geotehnic.

Presiunea conventionald a terenului de fundare va fi considerata conform valorii stabilite prin studiul
geotehnic, in corelare cu natura stratului de fundare, adancimea de fundare si caracteristicile elementului
constructiv proiectat. Aceasta valoare va fi utilizata in special la dimensionarea elementelor structurale care transmit
incarcari terenului, inclusiv a zidurilor de sprijin prevazute prin solutia de amenajare.

in ceea ce priveste conditiile hidrogeologice, apa subteran3 nu a fost interceptata in forajele geotehnice
péana la adancimea investigata, in conditiile existente la data efectudrii cercetarilor.

In consecintd, la adancimea cercetats nu a fost identificat un nivel hidrostatic care s& influenteze direct
lucrarile propuse. Cu toate acestea, variatiile sezoniere ale umiditatii terenului si infiltrarea apelor meteorice vor fi

avute in vedere prin asigurarea colectdrii si evacuarii controlate a apelor de pe suprafetele amenajate.
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Prin proiect se va evita stagnarea sau infiltrarea necontrolatd a apelor in terenul de fundare, apele
meteorice urmand sa fie preluate gravitational si dirijate catre sistemul de canalizare pluviala existent. Solutia
tehnica elaborata prevede inclusiv aducerea la cota proiectatd a ramelor si capacelor/gurilor de scurgere existente.

(i) Date geologice generale

Din punct de vedere geologic, conform studiului geotehnic elaborat pentru obiectivul de investitii
»AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE”, amplasamentul este situat intr-o zon& in care la alcatuirea
ansamblului geologic participa formatiuni de varsta neogena si cuaternara.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se prezinta sub forma unui platou, caracteristic zonei
municipiului Craiova. Succesiunea depozitelor superficiale este constituitd predominant din formatiuni sedimentare,
peste care, in zona urbanizata, se intalnesc local umpluturi si structuri aferente amenajarilor existente.

Cercetarile geotehnice realizate in amplasament au evidentiat, sub straturile superficiale si umpluturile
existente, prezenta predominantd a unor paménturi coezive, reprezentate in principal prin argile prafoase-
nisipoase, maroniu-gélbui, cu consistentd plastic consistentd pané la vértoas3, precum si intercalatii de
materiale prafoase, nisipoase si argiloase.

in urma investigatiilor efectuate, studiul geotehnic nu semnaleaza fenomene fizico-geologice sau fizico-
mecanice active care sd pericliteze stabilitatea generald a amplasamentului.

cid 2 " - : e - e - v g i

(iv) Date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele

determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si

consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz:

Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului obiectivului de investiti , AMENAJARE
PARCARE - ZONA POSTA ROVINE" au fost efectuate investigatii de teren si au fost analizate caracteristicile
geologice si geotehnice specifice zonei, rezultatele acestora fiind prezentate in studiul geotehnic aferent investitiei.
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Cercetarea directa a terenului a cuprins executarea a doua foraje geotehnice, cu adancimea de aproximativ
3,00 m, amplasarea acestora fiind stabilita astfel incat sa permitd obtinerea informatiilor necesare privind
succesiunea litologica si caracteristicile terenului din zona lucrarilor propuse.

Pe baza investigatiilor efectuate a fost stabilita stratificatia terenului. Sub structurile si umpluturile existente
au fost identificate predominant p&manturi coezive, reprezentate in principal prin argile prafoase-nisipoase,
maroniu-galbui, cu stare de consistenta plastic consistentd pana la vartoasa, cu intercalatii de materiale prafoase,
nisipoase si argiloase.

Raportul geotehnic fundamenteaza conditiile de proiectare si executie a lucrarilor si impune adaptarea
solutiilor constructive la natura terenului intéinit. Pentru realizarea investitiei vor fi respectate recomandarile studiului
geotehnic, in principal in ceea ce priveste:

e pregatirea corespunzatoare a terenului de fundare;

« indepartarea locald a umpluturilor sau materialelor necorespunzatoare, in situatia in care acestea sunt
intalnite la cotele de fundare;

« evitarea fundarii pe terenuri afanate, neomogene sau alterate prin lucrarile de executie;

» realizarea si compactarea corespunzatoare a straturilor de fundatie;

« protejarea terenului de fundare impotriva umezirii si degradarii;

 asigurarea evacudrii rapide si controlate a apelor meteorice;

« adaptarea solutiilor de fundare ale elementelor constructive la caracteristicile geotehnice efectiv intalnite in
teren;

Pe parcursul executiei, in cazul constatérii unor conditii geotehnice locale diferite de cele identificate prin
investigatile efectuate, soluiile vor fi adaptate pe baza constatarilor din teren si a recomandarilor specialistului
geotehnician/proiectantului, dupa caz.

(v) Incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile tehnice

in vigoare
Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc geotehnic
moderat - 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA I.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul este situat intr-0 zond de hazard seismic caracterizat,

conform documentatiei aferente investitiei, prin urmatorii parametri:
« acceleratia de varf a terenului pentru proiectare: ag = 0,20 g;
« perioada de control (de colt) a spectrului de raspuns: Tc = 1,00 s.

Conform informatiilor rezultate din studiul geotehnic si investigatiilor efectuate, pe amplasament nu au fost
identificate fenomene fizico-geologice sau fizico-mecanice active care sa pericliteze stabilitatea generald a
terenului.

Caracteristicile morfologice ale amplasamentului si rezultatele cercetarilor geotehnice nu evidentiaza, la
nivelul investigatiilor realizate, manifestarea unor fenomene active de alunecare a terenului.

Din documentatia analizaté nu rezultd situarea amplasamentului intr-o zona cu risc de inundabilitate si nu
sunt semnalate fenomene de inundare care sa constituie o conditionare pentru realizarea investitiei.

in cadrul investigatiilor geotehnice, apa subterana nu a fost interceptatad pana la adancimea cercetata, in

conditiile existente la data executarii forajelor.
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Avand in vedere caracterul urban al amplasamentului, un aspect important il constituie gestionarea apelor
provenite din precipitatii.

in concluzie, din datele disponibile nu rezultd existenta unor riscuri naturale de tip alunecri de teren sau
inundatii care s& constituie impedimente pentru realizarea obiectivului de investitii, iar riscul seismic va fi tratat prin
respectarea parametrilor de proiectare si a reglementarilor tehnice aplicabile.

(vi) Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor_existente, a documentarilor, cu

indicarea surselor de informare enuntate bibliografic

Din punct de vedere hidrogeologic, investigatiile efectuate prin forajele geotehnice nu au interceptat nivelul
apei subterane pana la adancimea cercetat3, in conditiile existente la data efectuérii investigatiilor. In consecintd, la
nivelul cercetat nu a fost identificat un nivel hidrostatic care sa conditioneze direct realizarea lucrarilor propuse.

Avand in vedere natura investitiei, principala componenta hidrologica relevanta pentru amplasament este
reprezentata de apele meteorice rezultate de pe suprafetele carosabile, locurile de parcare si circulatiile pietonale.

Prin realizarea investitiei se modifica organizarea suprafetelor existente, motiv pentru care sistematizarea
verticald a amplasamentului va fi realizatd astfel incat sa permita colectarea controlatd a apelor provenite din

precipitatii si sa impiedice formarea acumularilor de apa pe platformele amenajate.

3.2 DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCTIONAL-ARHITECTURAL SI
TEHNOLOGIC

Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii

Din punct de vedere al categoriei de importanta, in conformitate cu regulamentul adoptat prin ordinul
MLPAT Nr. 31/N -1995 si tinand cont de factorii determinanti si criteriile asociate, obiectivul se incadreaza in
constructii de importanta normala (C).

Din punct de vedere al clasei de importanta, lucrarile din cadrul acestui proiect fac parte din clasa de
importanta lll.

Obiectivul de investiti ,AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE" consta in reorganizarea si
modernizarea zonei de parcare existente, realizarea de noi locuri de parcare, reconfigurarea circulatiilor auto si
pietonale, amenajarea spatiilor verzi si executarea lucrdrilor conexe necesare functiondrii in conditii
corespunzatoare a intregului ansamblu.

Amenajarea este conceputa ca o parcare la nivelul terenului, integrata in frama stradala si in sistemul de
circulatii existent al zonei de locuinte colective, cu asigurarea accesului din str. Nicolae lorga si mentinerea
accesibilitatii catre proprietatile si functiunile existente.

Conform documentatiei tehnice elaborate, terenul studiat are o suprafatd masuratd de 7.432,00 mp,

suprafata aferenta lucrarilor propuse fiind de 6.667,89 mp.
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Principalii parametri tehnici si functionali ai investitiei sunt:
« suprafata teren studiat: 7.432,00 mp;
« suprafata aferenta lucrarilor propuse: 6.667,89 mp;
« numadr total locuri de parcare propuse: 121 locuri;
« suprafata circulatii si parcari: 4.359,90 mp;
« suprafata circulatii pietonale: 706,15 mp;
« suprafata spatiu verde existent: 1.507,51 mp;
» suprafata spatiu verde propus: 1.601,84 mp;
« latimea drumurilor interioare: variabila, intre 4,00 m si 6,00 m;
« dimensiuni locuri de parcare: 5,00 x 2,50 m si 5,75 x 2,50 m;
 raze de racordare: cuprinse intre 3,00 m si 15,00 m;
o lungime zid de sprijin: 57,19 m.
Amenajarea locurilor de parcare
Prin solutia propusa se urméareste valorificarea eficientd a suprafetelor disponibile si organizarea unui
numar total de 121 de locuri de parcare.
Locurile de parcare vor avea, conform documentatiei tehnice, dimensiuni de 5,00 x 2,50 m, respectiv 5,75
x 2,50 m, in functie de pozitia si configuratia acestora in cadrul amenajarii.
Dispunerea locurilor de parcare este corelatd cu geometria drumurilor interioare, circulatiile pietonale,
accesele existente, spatiile verzi si elementele construite din vecinatate.
Circulatii carosabile
Circulatia auto in interiorul parcarii se va realiza prin intermediul unor drumuri interioare cu latimi
variabile intre 4,00 m si 6,00 m, adaptate configuratiei amplasamentului si modului de dispunere a locurilor de
parcare.
Razele de racordare prevazute in cadrul amenajarii sunt cuprinse intre 3,00 m i 15,00 m.
Fluxurile de circulatie vor fi organizate si separate prin marcaje rutiere, iar sistematizarea circulatiei va fi
completata prin indicatoare rutiere corespunzatoare.
Solutia va permite accesul la locurile de parcare si mentinerea legaturilor necesare cu proprietétile si
functiunile existente in zona de interventie.
Structura rutiera
Pentru zonele nou create destinate drumurilor interioare si parcarii, documentatia tehnica prevede
urmatoarea alcatuire a sistemului rutier:
o 4 .cm - strat de uzura din beton asfaltic tip BA16;

« 6cm - strat de legatura din beton asfaltic deschis tip BAD22,4;
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« 15 cm - strat din piatra sparta;
« 30 cm - strat de fundatie din balast.
Pentru suprafetele asfaltate existente care se mentin si se modernizeaza, solutia prevazuta consta in:
» frezarea stratului de uzura existent;
« realizarea unui strat de uzura din beton asfaltic tip BA16, cu grosimea de 4 cm.
Circulatii pietonale
in cadrul amenajarii este prevazuta o suprafata de 706,15 mp destinata circulatiilor pietonale.
Circulatiile pietonale vor fi organizate astfel incat sa asigure legétura intre parcaj, blocurile de locuinte si
celelalte functiuni existente si sa permita deplasarea utilizatorilor in conditii corespunzatoare de siguranta.
Zonele carosabile vor fi delimitate de circulatiile pietonale si de spatiile verzi prin intermediul bordurilor
prefabricate.

Sistemul rutier pentru trotuare este:
- 4 cm strat de uzura din beton asfaltic tip BAS
- 10cm strat de piatra sparta
- 15cm strat de fundatie din balast
Sistematizarea verticala si evacuarea apelor pluviale

Sistematizarea verticald va urméri adaptarea amenajdrii la configuratia terenului existent si realizarea
pantelor necesare pentru evacuarea controlata a apelor meteorice.

Preluarea apelor pluviale va fi asigurata gravitational cétre gurile de scurgere ale sistemului de canalizare
pluviala existent.

In cadrul lucrarilor se vor aduce la cotele proiectate ramele si capacele gurilor de scurgere existente, in
corelare cu noile cote ale suprafetelor amenajate.

Sistematizarea verticala va fi realizata astfel incat sa fie evitate acumuldrile de apa pe suprafetele
carosabile, locurile de parcare si circulatiile pietonale.

Lucrari de sprijin

in zonele in care exista diferente de nivel este previzuta realizarea unui zid de sprijin din beton C30/37,
cu rol de sprijinire si delimitare.

Lungimea totala prevazuta a zidurilor de sprijin este de 57,19 m.

Solutia constructiva a acestuia va fi corelata cu conditiile geotehnice ale amplasamentului, diferentele de
nivel si incarcarile aferente amenajarii.

Spatii verzi

Solutia propusa urmareste integrarea spatiilor verzi in noua configuratie functionala a parcarii.
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Suprafata de spatiu verde existentd este de 1.507,51 mp, iar suprafata de spatiu verde prevazuta prin
solutia propusa este de 1.601,84 mp, rezultind mentinerea si reorganizarea acestei functiuni in cadrul
amplasamentului.

Semnalizare i siguranta circulatiei

Organizarea circulatiei in cadrul parcérii va fi asiguraté prin realizarea marcajelor rutiere si amplasarea
indicatoarelor de circulatie, in concordanta cu configuratia finald a amenajérii.

Fluxurile de circulatie vor fi separate si dirijate prin marcaj rutier, astfel incat sa se asigure accesul si
manevrarea autovehiculelor in conditii de siguranta.

Retele tehnico-edilitare si iluminat public

Realizarea amenajarii va fi corelata cu retelele tehnico-edilitare existente identificate in amplasament si in
imediata vecinatate, cu respectarea conditiilor stabilite prin avizele detinatorilor de utilitati.

Din punct de vedere tehnic, interventia cuprinde atét realizarea unor suprafete carosabile si de parcare
noi, cat si modernizarea suprafetelor asfaltate existente, la care se adauga sistematizarea verticala, evacuarea
apelor pluviale, delimitarea functionala prin borduri, semnalizarea si marcajele rutiere, amenajarea circulatiilor
pietonale si a spatiilor verzi, precum si realizarea unor ziduri de sprijin cu lungimea totala de 57,19 m.

Ansamblul acestor lucrari urmareste obtinerea unei amenajari unitare, functionale si adaptate conditiilor
existente ale amplasamentului, cu valorificarea eficientd a terenului si imbunatatirea conditiilor de parcare, circulatie

si accesibilitate in zona Posta Rovine.

3.3 COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

- costurile pentru realizarea obiectivului de investitii, estimate pe baza preturilor existente pe piata la
momentul elaborariilrevizuirii/actualizarii studiului de fezabilitate sau pe baza unor standarde de cost
pentru investitii similare realizate prin programe de investitii finantate din fonduri publice, corelate cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii, aplicate la cantitatile de lucrari

estimate;

22



K-BOX

CONSTRUCTION DESIGH

Valoare (fara

g:t Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA) T Vaiosig.cu TUA
’ lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1,1 |Obtinerea terenului 228.500,00 0,00 228.500,00
1,2 |Amenajarea terenului 10.000,00 2.100,00 12.100,00
1,3 |Amenajari pentru protectia mediului 0,00 0,00 0,00
1,4 |Cheltuieli pentru relocarea utilitatilor 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 1 238.500,00 2.100,00 240.600,00
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2,0 |Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3,1 |Studii 19.849,20 3.771,35 23.620,55
3.1.1. Studii de teren 19.849,20 3.771,35 23.620,55
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
Documentatia - suport de cheltuieli pentru obtinerea de
3,2 |avize, acorduri si autorizatii 1.765,00 370,65 2.135,65
3,3 |Expertiza tehnica 0,00 0,00 0,00
Certificarea performantei energetice si auditul energetic al
3.4 |cladirilor 0,00 0,00 0,00
3,5 |Proiectare 215.878,47 45.334,48 261.212,95
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiul de prefazibilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor
de interventii si deviz general 75.616,00 15.879,36 91.495,36
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/ acordurilor/autorizatiilor 83.253,00 17.483,13 100.736,13
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a
detaliilor de executie 2.000,00 420,00 2.420,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 55.009,47 11.551,99 66.561,46
3,6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3,7 |Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitie 0,00 0,00 0,00
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00

23



K-BOX

CONSTRUCTION DESIGH
3,8 |Asistenta tehnica 34.005,68 7.141,19 41.146,88
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 16.502,84 3.465,60 19.968,44
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 11.551,99 2.425,92 13.977.91
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectia de Stat in Constructii 4,950,85 1.039,68 5.990,53
3.8.2. Dirigentie de santier 16.502,84 3.465,60 19.968,44
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate 1.000,00 210,00 1.210,00
Total Capitol 3 _ 271.498,35 56.617,67 328.116,02
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4,1 |Constructii si instalatii 1.100.189,40 231.039,77 1.331.229,18
4,2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita
'~ _|montaj 0,00 0,00 0,00
did Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
'~ |montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4,5 |Dotari 0,00 0,00 0,00
4,6 |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 4 1.100.189,40 231.039,77 1.331.229,18
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5,1 |Organizare de santier 27.754,74 5.828,49 33.583,23
5.1.1. Organizare de Santier pentru lucrari de constructii si
instalatii 24.979,26 5.245,64 30.224,91
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 2.775,47 582,85 8.358. 32
52 Comisioane, taxe, cote legale,costuri de finantare: 12.486,86 0,00 12.486,86
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de
constructii (0,5% din valoarea de C+M) 5.675,84 0,00 5.675,84
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.5 %+0,1)% din valoarea de C+M 1.135,17 0,00 1.135,17
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 5.675,84 0,00 5.675,84
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
construire/desfiintare 0,00 0,00 0,00
5,3 |Cheltuieli diverse si neprevazute 136.007,36 28.561,54 164.568,90
5,4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 3.000,00 630,00 3.630,00
Total Capitol 5 179.248,95 35.020,04 214.268,98
CAPITOLUL &
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6,1 |Pregatirea personalului de exploatare 0,000 0,000 0,000
6,2 |Probe tehnologice si teste 0,000 0,000 0,000
Total Capitol 6 0,000 0,000 0,000
CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
7.1 |Cheltuieli aferente marjei de buget 351.666,75 73.850,02 425.516,77
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru
7,2 |ajustarea de pret 0,000 0,000 0,000
Total Capitol 7 351.666,75 73.850,02 425.516,77
TOTAL GENERAL 2.141.103,45 398.627,50 2)539.730,95
dincare:C+M (Cap.1.2 + Cap.1.3+ Cap.1.4 + Cap.2.1 + 1.135.168,66 238.385,42 1?73.554,08
Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1)
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-costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a investitiei publice.

Principalele categorii de cheltuieli de operare si intretinere sunt:

curatarea periodica a suprafetelor carosabile si pietonale;

salubrizarea si evacuarea deseurilor;

intretinerea spatiilor verzi;

curatarea si intretinerea gurilor de scurgere si a elementelor sistemului de colectare a apelor meteorice;
refacerea periodica a marcajelor rutiere;

intretinerea si, dupa caz, inlocuirea indicatoarelor de circulatie;

reparatii locale ale imbracamintii asfaltice;

remedierea punctuala a bordurilor si suprafetelor pietonale;

intretinerea elementelor aferente zidului de sprijin;

lucrari periodice de intrefinere si reparatii necesare ca urmare a uzurii normale.

Pentru o amenajare de tipul celei analizate se adopta, in scopul estimarii la nivel de SF, un cost mediu anual

pentru intretinere si operare de 1,00% din valoarea lucrarilor de constructii si instalatii.

Rezulta:
Cost anual estimat = 1.100.189,40 lei x 1,00% = 11.001,89 lei/an farad TVA

Rotunijit, se poate considera:

Cost anual estimativ de operare si intretinere; 11.000 lei/an fara TVA.

Aceasta valoare reprezinta o estimare medie anuald, cheltuielile efective nefiind uniforme in fiecare an de

exploatare. In primii ani, acestea vor fi reprezentate in principal de activitati de intretinere curentd, salubrizare,

intretinerea spatiilor verzi si a sistemului de evacuare a apelor, in timp ce la anumite intervale vor fi necesare lucrari

periodice cu valori mai ridicate, precum refacerea marcajelor si reparatiile locale ale suprafetelor asfaltice.

Estimarea pe durata de analiza

Pentru evaluarea orientativa in cadrul Studiului de Fezabilitate se poate considera o perioada de analiza de 25

de ani pentru infrastructura amenajata.

In ipoteza mentinerii costului mediu anual la nivelul preturilor utilizate in prezenta documentatie:

11.001,89 lei/an x 25 ani = 275.047,25 lei fard TVA.

Prin urmare, costul cumulat estimativ de operare si intretinere pe perioada de 25 de ani este de aproximativ:
275,000 lei fara TVA.

Avand in vedere caracterul investitiei, costurile de operare sunt reduse in raport cu valoarea investitiei si sunt

reprezentate in principal de activittile de intretinere curentd si periodica a suprafetelor carosabile si pietonale, a

marcajelor, spatiilor verzi si sistemului de colectare a apelor meteorice.

45



K-BOX

COMNSTRUCTION DESIGH

Pentru Scenariul 1 - solutia recomandatd, se estimeaza un cost mediu de operare si intretinere de
aproximativ 11.000 leifan fird TVA, respectiv aproximativ 275.000 lei fard TVA pe o perioadd de analiza de 25
de ani, exprimat in preturi constante.

Aceste costuri vor fi suportate, dupa punerea in functiune a obiectivului, din bugetele alocate pentru exploatarea

si intretinerea domeniului public si vor fi dimensionate anual in functie de necesitatile efective constatate in

exploatare.

3.4 STUDII DE SPECIALITATE, IN FUNCTIE DE CATEGORIA S| CLASA DE IMPORTANTA A
CONSTRUCTIILOR, DUPA CAZ

- studiu topografic;

Anexat prezentei documentatii
- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitatea terenului;
Anexat prezentei documentatii
- studiu hidrologic, hidrogeologic;
Nu este cazul.
- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicata pentru cresterea
performantei energetice;
Nu este cazul.
- studiu de trafic i studiu de circulatie;
Nu este cazul.
- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investiii ale caror
amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;
Nu este cazul.
- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si peisajere;
Nu este cazul.
- studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul.
- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Nu este cazul.
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3.5 GRAFICE ORIENTATIVE DE REALIZARE A INVESTITIEI

Perioada de executie a lucrarii este estimata la 4 luni.
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4, ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC (E) PROPUS (E)

4.1 PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADEI DE REFERINTA SI
PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

Analiza scenariilor tehnico-economice aferente obiectivului de investiti ,AMENAJARE PARCARE - ZONA
POSTA ROVINE” are ca scop fundamentarea solutiei optime pentru realizarea investitiei, prin evaluarea
comparativa a variantelor propuse din punct de vedere tehnic, functional, economic, al durabilitatii, al conditiilor de
exploatare si intretinere, precum si al riscurilor asociate.

Suprafata totala ocupata de lucrarile propuse este de 6.667,89 mp.

Analiza se realizeaza prin raportarea scenariilor tehnico-economice ,cu proiect” la situatia in care investitia nu se
realizeaza, definita in cadrul prezentului Studiu de Fezabilitate drept scenariul de referintd — ,faré proiect”.

In cadrul Studiului de Fezabilitate sunt luate in considerare urmétoarele situatii:

Scenariul de referintd - ,férd proiect” — mentinerea situatiei existente, fara realizarea investitiei propuse, cu
efectuarea numai a lucrarilor curente si punctuale necesare mentinerii in stare de utilizare a infrastructurii existente.

Scenariul 1 - ,cu proiect” - realizarea obiectivului de investitii prin adoptarea unei structuri rutiere flexibile,
cu imbracaminte din mixturi asfaltice.

Scenariul 2 - ,,cu proiect” — realizarea obiectivului de investitii prin adoptarea unei structuri rutiere rigide, cu

imbracaminte din beton de ciment.
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Cele doua scenarii ,cu proiect” urmaresc realizarea acelorasi obiective si asigurarea aceleiasi functionalitati
generale a amenajarii. Diferentierea acestora este determinata in principal de solutia constructiva adoptata pentru
structura rutierd, cu implicatii asupra costurilor de realizare, tehnologiei de executie, comportarii in exploatare si
lucrarilor ulterioare de intretinere si reparatii.

Cadrul general al analizei

Analiza tehnico-economica are in vedere particularititile amplasamentului, situatia existenta, necesitatea
investitiei, caracteristicile tehnice ale solutiilor propuse, valoarea investitiei si costurile ulterioare de exploatare si
intretinere.

Evaluarea scenariilor se realizeaza din perspectiva urmatoarelor elemente:

» capacitatea solutiei de a rdspunde necesitatii identificate privind organizarea parcarii in zona Posta Rovine;

 posibilitatea realizarii celor 121 de locuri de parcare prevazute prin solutia functional;

 Organizarea corespunzatoare a circulatiei auto si pietonale;

» integrarea investitiei in configuratia urbana existent;

« adaptarea la caracteristicile terenului si la conditiile geotehnice;

« compatibilitatea cu retelele tehnico-edilitare existente;

« asigurarea colectarii si evacuarii apelor meteorice,

« integrarea si reorganizarea spatiilor verzi;

« complexitatea tehnologica a lucrarilor;

« costurile de realizare;

 costurile de operare si intretinere;

« comportarea estimata in exploatare;

« posibilitatea realizarii reparatiilor si interventiilor ulterioare;

« riscurile tehnice si economice asociate fiecarei variante.

Pentru realizarea obiectivului se estimeaza o durata totald de implementare a investitiei de 6 luni, in cadrul
careia durata efectiva de executie a lucrdrilor este de 4 luni.

Pentru analiza tehnico-economica, financiara si economica a investitiei se adopta o perioada de referinté de 25
de ani.

Pentru Scenariul 1, devizul general stabileste o valoare totala a investitiei de 2.141.103,45 lei farad TVA,
respectiv 2.539.730,95 lei cu TVA, din care valoarea C+M este de 1.135.168,66 lei fara TVA, respectiv
1.373.554,08 lei cu TVA.

Valoarea lucrarilor pentru investitia de baza — Cap. 4.1 ,Constructii si instalati” — este de 1.100.189,40 lei fara

TVA pentru Scenariul 1.
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Pentru Scenariul 2, devizul general indica o valoare totala a investitiei de 2.370.801,96 lei fard TVA, respectiv
2.817.276,35 lei cu TVA, din care valoarea C+M este de 1.303.910,21 lei fara TVA.

Valoarea investitiei de baza — Cap. 4.1 ,Constructii si instalatii” — aferenta Scenariului 2 este de 1.265.217,81 lei
fara TVA.

Astfel, devizele elaborate permit realizarea unei comparatii directe intre cele doua solutii din punctul de vedere
al efortului investitional.

Perioada de referinta

Pentru analiza comparativa a scenariilor se adopta o perioada de referinta de 25 de ani, considerata adecvata
caracterului investitiei si utilizata pentru evaluarea evolutiei obiectivului si a costurilor de exploatare si intretinere.

Perioada de referintd incepe odata cu punerea in functiune a obiectivului si include exploatarea, intretinerea
curenta si periodica si interventiile necesare mentinerii infrastructurii in conditii corespunzatoare de functionare.

In cadrul analizei, pentru toate scenariile se utilizeaza aceeasi perioada de referintd, astfel incat comparatia s3
fie realizata pe o baza unitara.

Pentru costurile de operare si intretinere aferente Scenariului 1 s-a adoptat, la nivelul prezentului Studiu de
Fezabilitate, o estimare medie anuala de aproximativ 11.000 lei/an fara TVA, calculatd prin aplicarea unui procent
de 1% asupra valorii lucrarilor de baza de 1.100.189,40 lei fara TVA.

Pe perioada de referinta de 25 de ani, aceasta corespunde unui cost orientativ cumulat de aproximativ 275.000
lei fara TVA, exprimat in preturi constante.

Aceste valori reprezinta ipoteze de analiza la nivel de SF si nu sunt pozitii distincte cuprinse in devizul general.

Scenariul de referinta — fara proiect”

Scenariul de referinta reprezinta evolutia probabila a amplasamentului in situatia in care investitia , AMENAJARE
PARCARE — ZONA POSTA ROVINE" nu este realizata.

In acest scenariu se presupune mentinerea configuratiei actuale a amplasamentului, fara realizarea lucrarilor
majore de reorganizare si modernizare prevazute prin proiect.

Scenariul ,fara proiect’ nu presupune lipsa totala a interventiilor asupra amplasamentului. Pe durata perioadei
de referintd vor fi in continuare necesare lucréri minime de intretinere, reparatii punctuale si interventii pentru
mentinerea in stare de utilizare a suprafetelor existente. Aceste interventii nu ar conduce insa la atingerea
obiectivelor functionale urmérite prin investitie.

In aceasta ipotez& se mentin principalele deficiente identificate in situatia existents, respectiv:

 Organizarea insuficienta/neunitara a spatiilor destinate parcarii;

« utilizarea necorespunzatoare sau ineficienta a unor suprafete disponibile;

« lipsa unei organizari unitare a circulatiilor auto si pietonale;

« mentinerea zonelor cu suprafete degradate sau necorespunzator amenajate;
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» mentinerea dificultatilor privind organizarea si delimitarea locurilor de parcare;

« mentinerea conflictelor functionale intre circulatia auto, parcarea autovehiculelor si deplasérile pietonale;

» mentinerea unor deficiente locale privind colectarea si evacuarea apelor meteorice;

e lipsa unei sistematizari verticale unitare a intregii zone;

» imposibilitatea valorificarii amplasamentului la capacitatea prevazuta prin solutia proiectat;

« perpetuarea necesitatii unor interventii punctuale de intretinere si reparatie, fara rezolvarea de ansamblu a
problemelor identificate.

In scenariul de referinta nu se realizeaza cele 121 de locuri de parcare in configuratia organizata prevazuta prin
proiect, nu se realizeaza sistematizarea unitara a zonei si nu sunt implementate integral lucrarile conexe prevazute
in scenariile ,cu proiect”.

Pe termen mediu si lung, simpla efectuare a unor lucrari punctuale de intretinere nu este de natura sa rezolve
necesitatea care a determinat promovarea investitiei, ci doar s& mentina infrastructura existenta intr-o stare minim
acceptabila de utilizare.

Scenariul 1 - ,cu proiect” — structurd rutiera flexibila

Scenariul 1 presupune realizarea integrala a obiectivului de investitii prin adoptarea unei structuri rutiere flexibile
cu imbracaminte asfaltica.

Pentru zonele nou amenajate, solutia cuprinde realizarea structurii rutiere din straturi granulare si straturi
asfaltice, iar suprafetele asfaltate existente care pot fi mentinute sunt modernizate prin interventii specifice.

Din punct de vedere economic, valoarea investitiei de baza pentru acest scenariu este de 1.100.189,40 lei farg
TVA, iar valoarea totala a investitiei este de 2.141.103,45 lei fara TVA.

Acest scenariu reprezinta varianta care va fi analizata in raport cu situatia ,fara proiect” si cu Scenariul 2 din
perspectiva costurilor, avantajelor tehnice, exploatarii, sustenabilitatii si riscurilor.

Scenariul 2 - ,cu proiect” — structura rutiera rigida

Scenariul 2 urmareste realizarea acelorasi functiuni si a aceleiasi capacitati a parcarii, diferenta principala fata
de Scenariul 1 fiind adoptarea unei structuri rutiere rigide cu imbracaminte din beton de ciment.

Conform devizului aferent acestei solutii, valoarea investitiei de baza este de 1.265.217,81 lei fara TVA, iar
valoarea totala a investitiei este de 2.370.801,96 lei fara TVA.

Comparativ cu Scenariul 1, diferenta cea mai relevantd se inregistreazd la nivelul investitiei de baza:
1.266.217,81 lei fata de 1.100.189,40 lei, rezultand o diferentd de 165.028,41 lei fara TVA, adica exact 15%

raportat la valoarea Scenariului 1.
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4.2 ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI SI NATURALI,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE POT AFECTA INVESTITIA

Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc cuprinde urmatoarele etape principale:

1. ldentificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul sedintelor lunare de progres de catre
membrii echipei de proiect. Identificarea riscurilor trebuie sa includa riscuri care pot aparea pe parcursul intregului
proiect. financiare, tehnice, organizationale, cu privire la resursele umane implicate, precum $i riscuri externe
(politice, de mediu, legislative). Identificarea riscurilor trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi caracterizate in functie de
probabilitatea lor de aparitie si impactul acestora asupra proiectului.

3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor:

Dimensionare structurii rutiere s-a efectuat atat pe baza criteriilor de rezistenta mecanice cat si a

verificarilor la inghet- dezghet, rezultand un ansamblu care ofera riscuri extrem de scazute la factori naturali sau

climatici.
categoria de descriere consecinte eliminare cine este
risc responsabil
de gestiunea
riscului
riscuri tehnice si tehnologice
receptie riscul este atat fizic | consecinte pentru beneficiarul nu va efectua | investitorul
investitie cat si operational si | ambele parti. pentru | plata
se refera la executantii lucrarii intregii contravalori a
intarzierea venituri realizate si | lucrarii
executarii receptiei | profituri pierdute. pana la receptia
investitiei pentru beneficiari investitiei
intarziarea inceperii
utilizarii terenului,
cu toate consecintele
ce decurg din
aceasta.
resurse riscul ca resursele | cresteri de costsiin | executantul poate executantul
necesare necesare unele cazuri efecte | gestiona

31



K-BOX

CONSTRUCTION DESIGH

implementarii implementarii negative asupra riscul prin contracte cu
proiectului sa coste | calitatii servicilor specificatii ferme, cu
mai mult decat s-a furnizate clauze
anticipat, sa nu aibe specifice privind
o calitate asigurarea
corespunzatoare calitatii materialelor. in
sau sa fie parte
indisponibile in aceasta poate fi rezolvata
cantitatile necesare siin
faza de proiectare
intretinere si calitatea proiectarii | cresterea costului investitorul poate gestiona| investitorul
reparare si/sau a lucrarilor s&| cu efecte negative riscul prin clauze
fie asupra utilizarii contractuale
necorespunzatoare | sistemului rutier de garantie a lucrarilor
avand ca rezultat efectuate de executant
cresterea peste
anticipari a
costurilor de
intretinere si
reparatii
capacitate executantul nu are | imposibilitatea investitorul examineaza in| executantul
tehnica capacitatea tehnica | beneficiarului de a detaliu capacitatea
necesara pentru realiza modernizarea | tehnica si
executarea lucrérilor| infrastructurii locale | financiara a executantului
de realizare a
investitiei
solutii tehnice solutiile tehnice toate beneficiile investitorul poate gestiona| investitorul
vechi sau propuse nu sunt estimate sunt mult riscul prin clauze
inadecvate corespunzatoare  |diminuate contractuale
din punct de vedere referitoare la calitatea
tehnologic lucrarii
faza de receptie | risc de neaprobare | intarzieri in dareain | verificarea permanenta pe| resposabilul
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finala a lucrarii a receptiei finale uz a terenului faze a personalului de cu darea in uz
modernizat executie. verificarea tuturor | a terenului
fazelor de constructie modernizate
faza de risc de intretinere  riscul de aparitie a verificarea tuturor fazelor | investitorul
exploatare unui eveniment care (de
genereaza costuri constructie
suplimentare de
intretinere datorita
executiei lucrarilor
fazade risc de calamitati aparitia unui investitorul va analiza investitorul
exploatare eveniment ce va situatia aparuta impreuna
genera costuri cu organele
suplimentare de abilitate din cadrul
intretinere si pentru | guvernului
aducerea la starea | sauisu
initiala a terenului
riscuri financiare
finantare riscul ca finantatorul| lipsa finantarii pentru | investitorul va analizacu | investitorul
indisponibila sd nu poata asigura |continuarea sau mare
resursele financiare |finalizarea investitiei | atentie angajamentele
atunci cand trebuie financiare ale sale si
si in cuantumuri concordanta cu
suficiente programarea
investitiei
evaluarea Valoare investitiei si| Investitorul nu poate | investitorul va utiliza investitorul
incorecta a costurile de operare | Asigura finantarea  |propriile investitorul
valorii sunt subevaluate | Investitiei si resurse financiare pentru a| executantul
investitiei si a valoarea reald a functionarea se
costurilor de platilor, sistemului diminuarea | acoperi costurile
operare a in timp, este in termini reali a suplimentare.
inflatiei diminuata veniturilor realizate | executantul va cauta un
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de inflatie de executant mechanism corespunzator
pentru compensarea
inflatiei.
investitorul va accepta
clauze
de indexare in contract
riscuri institutionale
modificarea riscul ca pe impact negativ veniturile investitorului investitorul
cuantumului parcursul asupra trebuie sa permit
impozitelor i proiectului regimul | veniturilor financiare |acoperirea
taxelor de impozitare ale investitorului diferentelor nefavorabile,
general sa se pana
schimbe in la un cuantum stability
defavoarea intre
investitorului parti prin contract.
refragerea daca facilitate se consecinte asupra investitorul va incercasa | investitorul i
sprijinului bazeaza pe un sprijin| surselor de finantare | redreseze financiar ceilalti ai
guvernamental complementar a proiectul beneficiari
autoritatea proiectului din surse proprii dupa proiectului

guvernamentala va
retrage acest sprijin

afectand negative

schimbarile ce afecteaza

In

mod discriminatoriu

proiectul (in cazul proiectul
activarii clauzei de
salvgardare de catre
ue)
riscuri legale
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schimbari
legislative/de

politica

riscul schimbarilor
legislative si a
politicii autoritatilor
guvernamentale
care nu pot fi
anticipate la
semnarea
contractului si

care sunt adresate
direct, specific si
exclusive proiectului
ceea ce conduce la
costuri de capital
sau operationale
suplimentare din

partea investitorului

0 crestere
semnificativa in
costuri operationale
ale investitorului
si/sau necesitatea de
a efectua cheltuieli de
capital pentru a putea

raspunde acestor

schimbari

lobby politic pe langa

autoritatile publice de la

nivelurile superioare cu
scopul

ca actele normative cu
impact

asupra proiectului sa
ramana

neschimbate

investitorul

4.3 SITUATIA UTILITATILOR SI ANALIZA DE CONSUM

agrg g

Nu sunt necesare utilitati noi pentru functionarea obiectivului. Nu rezultd necesitatea relocarii retelelor

existente; acestea vor fi protejate pe durata executiei conform conditiilor stabilite prin avizele detinatorilor.

- solutii pentru asigurarea utilitafilor necesare.

- Nu este cazul

4.4 SUSTENABILITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

a) impactul social si cultural, egalitate de sanse;
Realizarea obiectivului de investitii AMENAJARE PARCARE — ZONA POSTA ROVINE" va genera in principal un

impact social pozitiv, prin imbunatatirea conditiilor de parcare, circulatie si accesibilitate intr-o zona urbana cu

caracter predominant rezidential.

Investitia raspunde necesitétii de reorganizare a spatiului existent si de asigurare a unei utilizari mai eficiente si mai

sigure a suprafetelor destinate circulatiei si stationarii autovehiculelor, concomitent cu organizarea circulatiilor

pietonale si a spatiilor verzi.
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Prin realizarea investitiei se urmareste cresterea calitatii infrastructurii urbane si, implicit, imbunatatirea conditiilor de
utilizare a spatiului public de catre locuitorii Si utilizatorii zonei.

Impactul social

Principalul efect social pozitiv este reprezentat de cresterea capacitatii si imbunatatirea organizarii parcarii, prin
realizarea unui numar total de 121 de locuri de parcare, integrate intr-o amenajare unitara.

Noua configuratie va contribui la reducerea parcarii dezordonate si la utilizarea mai eficienta a terenului disponibil,
prin delimitarea clara a locurilor de parcare si organizarea traseelor de circulatie.

Totodata, realizarea unor circulatii auto cu geometrie definita, a marcajelor si semnalizarii rutiere va conduce la o
mai buna organizare a fluxurilor de circulatie in interiorul amplasamentului si la diminuarea situatiilor conflictuale
intre autovehiculele aflate in circulatie si cele stationate.

Un efect social important este reprezentat si de imbunétatirea conditiilor de deplasare pietonald. in cadrul investitiei
este prevazuta o suprafata de 706,15 mp destinata circulatiilor pietonale, acestea urmand sa asigure legaturile
necesare intre parcaj, blocurile de locuinte si celelalte functiuni existente.

Separarea si delimitarea mai clara a circulatiei pietonale fata de suprafetele destinate autovehiculelor contribuie la
cresterea sigurantei utilizatorilor, inclusiv a copiilor, persoanelor varstnice si persoanelor cu mobilitate redusa.
Investitia va avea efecte favorabile si asupra calitatii spatiului urban, prin inlocuirea unei organizari neunitare cu o
amenajare coerentd, care integreaza suprafetele carosabile, parcajele, circulatiile pietonale si spatiile verzi.

in acest sens, solutia propus prevede o suprafata de 1.601,84 mp de spatiu verde, fata de 1.507,51 mp existent,
ceea ce permite realizarea investitiei fara diminuarea globala a suprafetei verzi indicata in documentatia tehnica.

Pe durata executiei se va manifesta un impact social temporar, determinat de lucrarile de constructie, prin
producerea de zgomot si praf, restrictionarea temporara a unor circulatii si locuri de parcare si prezenta utilajelor in
amplasament. Aceste efecte sunt limitate la perioada de executie si vor fi reduse prin organizarea si etapizarea
corespunzatoare a lucrarilor si prin mentinerea, pe cat posibil, a acceselor necesare catre proprietatile din zona.
Impactul cultural

Prin natura si amplasarea sa, investitia nu are o functiune culturala propriu-zisa si nu sunt anticipate efecte directe
semnificative asupra activitatilor culturale.

Din documentatiile analizate pana in aceastd etapa nu rezultd existenta pe amplasamentul lucrarilor a unor
obiective de patrimoniu cultural care sa fie afectate direct de realizarea parcarii.

in consecintd, impactul investitiei din punct de vedere cultural este apreciat ca fiind neutru, obiectivul avand in
principal caracter de infrastructura urbana si de imbunétatire a functionalitatii spatiului public.

In situatia in care, pe parcursul executrii lucrarilor, sunt identificate elemente care intra sub incidenta
reglementarilor privind protejarea patrimoniului cultural, vor fi respectate obligatiile legale si procedurile aplicabile.

Egalitatea de sanse si nediscriminarea
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Investitia are caracter de utilitate publica, amenajarea urmand sa deserveasca utilizatorii zonei fara discriminare pe
criterii de sex, varsta, origine, apartenenta sociala sau alte criterii.
Proiectarea si realizarea obiectivului vor urmari respectarea principiului egalitati de sanse si al accesului
nediscriminatoriu la infrastructura publica.
O atentie deosebita va fi acordatd conditilor de utilizare de catre persoanele cu dizabilitati si persoanele cu
mobilitate redusa.
in cadrul configuratiei definitive a parcrii se vor prevedea si semnaliza locurile de parcare destinate persoanelor cu
dizabilitati, in numarul si cu caracteristicile dimensionale stabilite de reglementarile aplicabile, amplasate astfel incat
sa permita accesul cat mai facil si sigur catre traseele pietonale si functiunile deservite.
Traseele pietonale si racordarile acestora vor fi concepute, in limitele conditiilor existente ale amplasamentului,
astfel incat sa faciliteze deplasarea persoanelor cu mobilitate redusd. Se va urmari evitarea obstacolelor
nejustificate si rezolvarea corespunzatoare a diferentelor de nivel in punctele de traversare si acces.
Marcajele si semnalizarea aferente locurilor rezervate vor permite identificarea clara a acestora si utilizarea in
conditii corespunzatoare.
Prin aceste masuri, investitia contribuie la aplicarea principiilor accesibilitatii universale, egalitdti de sanse si
nediscriminarii in utilizarea infrastructurii publice.
Efecte pe termen mediu si lung
Pe termen mediu si lung, principalele beneficii sociale ale realizarii investitiei sunt:

» cresterea gradului de organizare a parcarii in zona Posta Rovine;

 asigurarea unei capacitati organizate de 121 de locuri de parcare;

 reducerea parcarii neorganizate si a ocuparii necorespunzatoare a unor suprafete;

« imbunatatirea sigurantei circulatiei auto si pietonale;

« imbunatatirea accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati si cu mobilitate redusa;

 cresterea calitatii si functionalitatii spatiului public;

« mentinerea si reorganizarea spatiilor verzi;

« crearea unui cadru urban mai coerent pentru locuitorii si utilizatorii zonei.
Din punct de vedere social, realizarea obiectivului de investiti AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE”
prezintd un impact preponderent pozitiv, prin imbunatatirea conditilor de parcare, circulatie, sigurantd si
accesibilitate si prin cresterea calitatii spatiului public.
Impactul negativ este in principal temporar si limitat la perioada de executie, putand fi controlat prin masuri

adecvate de organizare a santierului si etapizare a lucrarilor.
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Din punct de vedere cultural, impactul este apreciat ca fiind neutru, iar din perspectiva egalitatii de sanse investitia
va urmari asigurarea accesului nediscriminatoriu si a conditiilor corespunzatoare de utilizare a amenajarii de catre

persoanele cu dizabilitati si persoanele cu mobilitate redusa, in conformitate cu cerintele legale si tehnice aplicabile.

b) Imbunatatirea infrastructurii prin realizarea investitiei si beneficiile asupra comunitatii

Realizarea obiectivului de investitii ,AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE” va contribui |a
imbunétatirea infrastructurii urbane existente si va genera beneficii directe si indirecte pentru comunitatea locala, in
special pentru locuitorii si utilizatorii zonei Rovine.

in prezent, necesitatea investitiei este determinatd de nevoia unei organizari unitare si eficiente a
suprafetelor destinate parcarii si circulatiei, precum si de necesitatea imbunatétirii conditiilor de deplasare pietonala
si a calitatii generale a spatiului public.

Prin realizarea investitiei se propune reorganizarea functionald a amplasamentului si crearea unei
infrastructuri coerente, adaptate necesitatilor actuale ale zonei.

Unul dintre principalele beneficii il reprezintd amenajarea unui numar total de 121 de locuri de parcare,
dispuse intr-o configuratie organizata si corelate cu drumurile interioare si circulatiile pietonale. Locurile de parcare
vor avea dimensiuni de 5,00 x 2,50 m, respectiv 5,75 x 2,50 m, iar circulatia auto va fi asiguratd prin drumuri
interioare cu latimi variabile intre 4,00 si 6,00 m.

Organizarea corespunzatoare a parcdri va contribui la reducerea stationarii dezordonate a
autovehiculelor, la utilizarea mai eficienta a terenului disponibil si la diminuarea conflictelor dintre autovehiculele
parcate, circulatia auto si deplasarea pietonilor.

Investitia contribuie si la imbunatatirea sigurantei circulatiei, prin definirea clard a traseelor auto,
delimitarea locurilor de parcare si realizarea marcajelor si semnalizarii rutiere necesare. O organizare mai clara a
fluxurilor de circulatie va facilita manevrele de acces, parcare si iesire din zona amenajata.

Un beneficiu important pentru comunitate il reprezint3 si imbunétatirea infrastructurii pietonale. in cadrul
solutiei propuse sunt prevazuti 706,15 mp de circulatii pietonale, care vor asigura legaturile necesare intre
parcare, blocurile de locuinte si celelalte functiuni existente in zona.

Prin delimitarea mai clara a circulatiilor pietonale faté de suprafetele destinate autovehiculelor se creeaza
conditii mai bune de deplasare si un nivel superior de siguranta pentru pietoni.

Amenajarea propusa contribuie totodatd la imbunatatirea calitatii spatiului urban, investitia nefiind
limitata exclusiv la realizarea suprafetelor de parcare. Solutia integreaza circulatiile auto, traseele pietonale, spatiile
verzi, sistematizarea verticald, evacuarea apelor meteorice si lucrarile de sprijin necesare.

Din suprafata totald aferentd amenajarii sunt prevazuti 1.601,84 mp de spatii verzi, fata de 1.507,51 mp
existenti, rezultand o crestere si o reorganizare a suprafetei verzi in cadrul solutiei propuse.
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De asemenea, sistematizarea verticald si asigurarea evacuarii gravitationale a apelor meteorice catre
sistemul de canalizare pluviala existent vor contribui la imbunatatirea conditiilor de exploatare a spatiului public si la
reducerea riscului aparitiei acumularilor locale de apa pe suprafetele amenajate.

Pe termen mediu si lung, realizarea investitiei va genera pentru comunitatea locala beneficii precum:

« cresterea numarului de locuri de parcare organizate si utilizarea mai eficienta a spatiului disponibil;
« imbunéatatirea conditiilor de circulatie si stationare a autovehiculelor;

« reducerea parcarii neorganizate;

« cresterea sigurantei circulatiei auto si pietonale;

« imbunatatirea accesibilitatii catre locuintele si functiunile existente;

« imbunétatirea conditiilor de deplasare pietonala;

« reorganizarea si integrarea spatiilor verzi;

« imbunatatirea colectarii si evacudrii apelor meteorice;

« cresterea calitatii si functionalitatii spatiului public;

« imbunatatirea aspectului general al zonei si crearea unei amenajari urbane unitare.

Prin urmare, investitia nu reprezintd numai o interventie punctuald pentru suplimentarea si organizarea
locurilor de parcare, ci o actiune integratd de modernizare a infrastructurii urbane din zona Posta Rovine, cu
efecte favorabile asupra functionalitatii, sigurantei si calitatii spatiului utilizat de comunitatea locala.

in concluzie, imbundtatirea infrastructurii prin realizarea parcérii va avea un impact pozitiv asupra
comunitatii, prin crearea unui spatiu public mai bine organizat, mai sigur si mai functional, adaptat necesitatilor

actuale ale locuitorilor si utilizatorilor zonei.

c) estimari privind forta de muncd ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare,

Impactul asupra ocuparii fortei de muncé se manifesta in principal temporar, pe durata celor 4 luni de
executie, cand se estimeaza un efectiv mediu de aproximativ 15-20 persoane, cu valori de varf de aproximativ
25-30 persoane. In faza de operare nu se estimeaza crearea unor posturi permanente dedicate exclusiv
obiectivului, activitatile de intretinere urmand sa fie asigurate prin structurile existente si/sau prin contractarea unor
servicii specializate.

d) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii i a siturilor protejate,
dupa caz.

Lucrérile de executie pentru interventii trebuie realizate astfel incat sa nu creeze dereglari ecologice,
respectand legislatia romana in domeniu:

- OUG nr 195/2005 privind protectia mediului;
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Legea 265/2006 pentru aprobarea OUG nr 195/2005 privind protectia mediului;
- Legea 107/1996 “Legea apelor” si celelalte acte legislative in vigoare privind protectia mediului,
specifice fiecarei categorii de elemente ale mediului care trebuie protejate.

Protectia calitatii apelor

Avand in vedere faptul ca apele rezultate de pe suprafata obiectivului nu sunt ape reziduale, nu sunt

necesare statii sau instalatii de epurare ale acestor ape.

| Apa folosita la diferite procese tehnologice (curdtarea suprafetelor, udarea suprafetelor s.a.) va fi apa
curata conform SR EN 1008:2003 “Ap& de preparare pentru beton” si nu reprezinta sursa de poluare in urma
folosirii ei la respectivele lucrari

Protectia aerului

Obiectivul, in sine, la darea lui in folosintd, nu va produce noxe care ar putea polua aerul. Nu sunt necesare
masuri speciale pentru protectia calitatii aerului.

Noxele ce pot polua aerul sunt produse in timpul lucrarilor de executie: cele rezultate din mixtura asfaltica
pe perioada punerii in operd, din realizarea sapaturii si a turnrii betoanelor. Se recomanda utilizarea unor statji de
mixturi asfaltice si de betoane ale céror emisii sa se incadreze in valorile stabilite in Ordinul nr. 592/2002. Statiile
trebuie dotate cu filtre din saci textili, iar valorile limita pentru concentratiile de particule la emisie vor fi verificate
periodic. La transportul si depozitarea materialelor granulare care pot elibera particule fine, se vor lua masuri de
acoperire a acestora.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Carosabilul a fost prevézut cu o imbracaminte asfaltica, care duce la o circulatie cu un nivel de zgomot
scazut. Zgomote si vibratiile produse de autovehicule se pot incadra in limitele maxime ale STAS 10009/88.

Zgomote si vibratii vor aparea in perioada de executie, datorita utilajelor, dar durata acestora este limitata la
perioada de lucru de zi.

Protectia solului si subsolului

in perioada de executie, sursele de poluare a solului pot fi cele provenite de la traficul de utilaje si vehicule
grele desfasurat, prin pierderi accidentale de ulei sau combustibil, de la manipularea unor substante potential
poluatoare (vopsele, carburanti, solventi, bitum etc.).

Apa folosita la diferite procese tehnologice (curatarea suprafetelor, udarea suprafetelor s.a.) va fi ap3
curata conform SR EN 1008:2003 si nu reprezinta sursa de poluare in urma folosirii ei la respectivele lucrari.

In perioada de operare, sursele de poluare sunt doar accidentale (pierderi de substante toxice, produse
petroliere). Nu sunt necesare masuri speciale pentru protectia solului.

Gospodarirea deseurilor

Pe terenul investitiei si in zona invecinata nu pot aparea deseuri decét la executarea lucrarilor. In aceasta
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situatie, constructorul va avea in vedere ca pe tot parcursul executarii lucrarilor s3 pastreze zona in perfecta stare
de curatenie. Aceasta sarcina cade in seama executantului, deoarece la terminarea lucrarilor zona va fi predata la
beneficiar curata. Constructorul are obligatia sa incheie contract cu o firma specializat in gestionarea deseurilor.

Deseuri diverse (solide-balast, pietris, metal, lemn etc.) vascoase (bitum, grasimi, uleiuri efc.) in cantitatj
modeste, se vor neutraliza sau se vor depozita in locuri special amenajate conform H.G. 865/2002.

Deseurile rezultate in urma executdrii lucrérilor de terasamente, pietrisul, pamantul, elemente de beton
degradate se incarcd si se transportd in locurile special amenajate, indicate de autoritatea contractanta, cu
respectarea conditiilor de refacere a cadrului natural.

Lucrdri de ecologizare

Dupa finalizarea etapei de executie se trece la dezafectarea organizarii de santier. Constructorul este
obligat sa predea beneficiarului zona curata.

Dupa finalizarea lucrarilor de reabilitare, constructorul are obligatia refaceri mediului natural, prin
ecologizarea zonei afectate si replantari.

Concluzii privind impactul asupra mediului

Obiectivul in sine nu afecteaza calitatea apelor, a aerului, solului, subsolului. Obiectivul este prevazut sa nu
produca zgomot, vibralii si sa nu afecteze agezarile umane si alte obiective de interes public.

Impactul in urma realizrii investitiei este unul pozitiv, avand influente favorabile asupra mediului prin
reducerea poluarii fonice, a noxelor, reducerea consumului de combustibil, cresterea sigurantei traficului etc.

Masuri de protectia muncii

Pentru executarea lucrarilor prevazute in cadrul prezentului proiect este absolut necesar respectarea de
catre executant si beneficiar a prevederilor din "Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii"
aprobat cu ord. 9/15.03.1993 al MLPAT publicat in BC 5-6-7-8

Atat executantul cat si beneficiarul vor respecta din ordinul de mai sus cu precadere urmatoarele articole:

reguli generale 1583-1680
- pentru executarea sapaturilor 537-566, 574-590, 568, 1611-1661
- -pentru prepararea si transportul betoanelor si mortarelor 691-761
- pentru turnarea si compactarea betoanelor 762-770
- pentru fasonare si montare armaturi, articolele 794-806
pentru lucrarile executate pe timp friguros 283-292
Se vor respecta de asemenea:
- Norme generale de protectia muncii 2002
- Norme specifice de protectia muncii pentru lucrari de zidarie, montaj prefabricate si finisaje in
constructii ind. IM 006/96 aprobat cu ord. nr. 73/N/15.01.1996
41



K-BOX

CONSTRUCTION DESICH

- Norme specifice de securitate pentru lucrari de instalatii tehnico-sanitare si de incalzire aprobate cu
ord. 117/96 de MM si PS.
Legea protectiei muncii 90/96 si normele metodologice de aplicare

- PE006/81 Instructiuni generale de protectia muncii pentru unitatile MEE

- Norme specifice de securitate a muncii pentru preparare, transport, turnarea betoanelor si
executarea lucrarilor de beton armat, precomprimat aprobat cu ord. 136/95 de MM si PS.

- Norme specifice de protectia muncii pentru lucrari de cofraje- schele, cintre esafodaje, Ind. Im 006-
96, cap. 24, 29
DCS nr. 400/81 pentru instituirea unor reguli privind exploatarea si intretinerea instalatiilor utilajelor
si masinilor, intarirea ordinii si disciplinei in munca in unitatile cu foc continuu.

Lucrarile proiectate nu sunt de natura sa genereze efecte negative semnificative si permanente asupra
solului, drenajului, microclimatului, apelor de suprafata, vegetatiei sau din punct de vedere al zgomotului si
peisajului. Nu se lucreaza cu substante toxice sau periculoase.

Pamantul excedentar rezultat in urma sapaturilor va fi incarcat si transportat in locuri special amenajate
puse la dispozitie de primarie.

Impactul asupra factorilor de mediu generat de realizarea obiectivului ~+AMENAJARE PARCARE - ZONA
POSTA ROVINE” este apreciat ca fiind redus si gestionabil, efectele negative find concentrate in principal in
perioada de executie si avand caracter local, temporar si reversibil.

in perioada de exploatare, investitia nu genereazd procese tehnologice poluante, iar sistematizarea
verticala, colectarea controlatd a apelor meteorice, organizarea circulatiei si reorganizarea spatiilor verzi contribuie
la functionarea corespunzatoare a amenajérii.

Din punct de vedere al biodiversitatii, caracterul puternic urbanizat al amplasamentului limiteaza
sensibilitatea zonei, iar solutia propusé conduce la cresterea suprafetei totale de spatiu verde de la 1.507,51 mp
la 1.601,84 mp.

Prin aplicarea masurilor de prevenire si reducere a impactului si prin respectarea conditiilor stabilite in
actele de reglementare si avizele de mediu, realizarea investitiei este compatibild cu principiile protectiei

mediului si dezvoltarii durabile.

e) Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza, dupa caz ;

Raportat la contextul natural, impactul investitiei este apreciat ca fiind redus si controlabil. Solutia se adapteaza

configuratiei terenului, asigurd evacuarea controlata a apelor meteorice si prevede o crestere a suprafetei totale de

spatiu verde de la 1.507,51 mp la 1.601,84 mp.
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Raportat fa contextul antropic, impactul este apreciat ca find preponderent pozitiv, investitia fiind compatibild cu
functiunile existente si raspunzénd necesitatii de modernizare si organizare a infrastructurii de parcare si circulatie
din zona Posta Rovine.

Impactul negativ asociat perioadei de executie este temporar si poate fi diminuat prin organizarea corespunzatoare
a santierului, etapizarea lucrérilor, protejarea retelelor edilitare si mentinerea accesibilitatii zonei.

in ansamblu, obiectivul de investitii se integreaza corespunzator in contextul natural si antropic existent, contribuind

la cresterea functionalitatii, sigurantei si calitatii spatiului urban din zona Posta Rovine.

4.5 ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII, CARE JUSTIFICA DIMENSIONAREA OBIECTIVULUI DE
INVESTITII

Obiectivul de investiti  AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE” are ca scop satisfacerea
necesitatii de asigurare a unei infrastructuri corespunzatoare pentru stationarea autovehiculelor Si organizarea
circulatiei auto si pietonale intr-o zona urband cu caracter predominant rezidential.

In cazul investitiei analizate, ,cererea de bunuri si servicii” se concretizeaz in principal in cererea de locuri
de parcare organizate si de infrastructura publica aferenta, respectiv circulatii auto, trasee pietonale, sistematizare
verticala, evacuarea apelor meteorice, spatii verzi si elemente de siguranta si organizare a circulatiei.

Cererea existentd si necesitatea investitiei

Amplasamentul se afla intr-o zond urbana constituita, caracterizata prin prezenta blocurilor de locuinte
colective si a infrastructurii de circulatie aferente acestora.

Caracterul predominant rezidential al zonei determind o cerere constantd pentru stationarea
autovehiculelor, in special in proximitatea locuintelor. Situatia existentd evidentiaza necesitatea unei mai bune
organizari a suprafetelor disponibile si a delimitérii clare a spatjilor destinate parcérii, circulatiei auto si circulatiei
pietonale.

In lipsa realizarii investitiei, necesitatea de parcare nu dispare, iar mentinerea situatiei existente ar conduce
la perpetuarea problemelor privind utilizarea neunitara a terenului, parcarea neorganizata si conflictele intre
diferitele categorii de circulatie.

Investitia propusa raspunde, astfel, unei necesitdti existente a comunitatii locale, prin reorganizarea unui
spatiu deja utilizat in context urban si transformarea acestuia intr-o amenajare coerenta si functional3.

Dimensionarea capacitatii parcarii

Dimensionarea obiectivului a fost realizata in raport cu suprafata efectiv disponibila, configuratia geometrica
a amplasamentului, accesele existente, necesitatea asigurarii circulatiilor interioare si pietonale, spatiile verzi,
diferentele de nivel si conditiondrile generate de infrastructura tehnico-edilitars existenta.

Solutia rezultaté prevede realizarea unui numar total de 121 de locuri de parcare.
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Locurile de parcare au fost dimensionate la 5,00 x 2,50 m, respectiv 5,75 x 2,50 m, in functie de pozitia
acestora in cadrul amenajarii. Accesul este asigurat prin drumuri interioare cu Iatimi variabile intre 4,00 si 6,00 m,
iar razele de racordare sunt cuprinse intre 3,00 si 15,00 m.

Dimensionarea obiectivului nu urmareste exclusiv maximizarea numarului de locuri de parcare, ci realizarea
unui echilibru intre necesarul de parcare si celelalte functiuni indispensabile unei amenajari urbane
corespunzatoare.,

Prin urmare, capacitatea de 121 de locuri reprezintd capacitatea rezultatd prin utilizarea rationald a
terenului disponibil, in conditiile respectarii necesitatilor de circulatie, accesibilitate, siguranta si integrare a spatiilor
verzi.

Cererea pentru infrastructura pietonald si siguranta circulatiei

Necesitatea obiectivului nu trebuie analizata exclusiv prin prisma numarului de locuri de parcare.

Organizarea parcarii genereazd implicit necesitatea asigurarii unor trasee pietonale corespunzitoare, astfel
incat deplasarea persoanelor intre locurile de parcare, blocurile de locuinte si celelalte functiuni existente s& se
desfasoare in conditii de siguranta.

in acest sens, proiectul prevede 706,15 mp de circulatii pietonale, integrate in organizarea generala a
amplasamentului.

Separarea functionald a circulatiilor pietonale de cele auto, impreund cu realizarea marcajelor si
semnalizari rutiere, contribuie la cresterea nivelului de siguranta si justifici abordarea investitiei ca o amenajare
urbana integrata, nu doar ca o simpla platforma pentru stationarea autovehiculelor.

Corelarea cererii cu spatiile verzi si caracterul urban al amplasamentului

Dimensionarea obiectivului a avut in vedere si necesitatea mentinerii unei ponderi corespunzitoare a
spatiilor verzi.

Conform documentatiei tehnice, suprafata de spatiu verde existenta este de 1.507,51 mp, iar prin solutia
propusa sunt prevazuti 1.601,84 mp, rezultand o crestere cu 94,33 mp.

Astfel, cererea pentru locuri de parcare nu este solutionaté prin ocuparea maximalé a terenului cu suprafete
carosabile, ci printr-o reorganizare functionala care urmareste concomitent asigurarea parcarii, circulatiei pietonale
si mentinerea/cresterea suprafetelor verzi.

Acest aspect constituie un criteriu important in justificarea dimensionarii obiectivului la nivelul propus.

Evolutia cererii pe termen mediu si lung

Pe termen mediu si lung, se apreciaza cé necesitatea existentei unei infrastructuri organizate de parcare in
zona analizata se va mentine, avand in vedere caracterul rezidential al zonei si utilizarea permanent a locuintelor

si infrastructurii urbane aferente.
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Nu se estimeaza ca necesitatea functionala care justifica investitia va avea un caracter temporar.
Dimpotriva, parcarea reprezintd o componenta permanenta a infrastructurii necesare functionarii zonei rezidentiale.

Corelarea cererii cu scenariile analizate

Ambele scenarii tehnico-economice analizate réspund aceleiasi cereri si au fost considerate pentru aceeasi
capacitate functionald de 121 de locuri de parcare.

Diferenta dintre acestea nu consta in capacitatea de deservire, ci in solutia constructiva adoptata;

» Scenariul 1 - structura rutiera flexibila, cu imbracaminte din mixturi asfaltice;
« Scenariul 2 - structura rutiera rigida, cu imbracaminte din beton de ciment,

Prin urmare, cererea nu reprezintd un criteriu de diferentiere a capacitatii celor doud scenarii. Ambele
satisfac acelasi necesar functional, analiza comparativé fiind determinata de costurile de investitie, conditiile de
executie, exploatare, intretinere, durabilitate si riscurile specifice.

Scenariul 1, recomandat, asigurd capacitatea functionald necesarad fara diminuarea performantelor
obiectivului si cu un cost al investitiei de baza mai redus fata de Scenariul 2.

Scenariul ,,fara proiect”

in situatia nerealizarii investitiei, cererea pentru locuri de parcare si pentru o infrastructuré corespunzatoare
ar raméne nesolutionata in mod unitar.

Scenariul ,fara proiect” ar presupune mentinerea configuratiei existente si efectuarea, dupa caz, numai a
unor interventii punctuale de intretinere.

Aceste interventii nu ar permite realizarea configuratiei proiectate de 121 de locuri de parcare, nu ar
asigura reorganizarea integrald a circulatiilor auto si pietonale si nu ar rezolva unitar sistematizarea verticala si
organizarea spatiului public.

In consecints, scenariul ,fara proiect” nu réspunde in mod corespunztor cererii identificate.

Concluzii privind justificarea dimensionarii

Analiza cererii evidentiaza faptul ca realizarea obiectivului ,AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA
ROVINE” raspunde unei necesitati reale de organizare si modernizare a infrastructurii de parcare intr-o zona
urbana predominant rezidentiala.

Dimensionarea investitiei la 121 de locuri de parcare este rezultatul corelarii necesitatii de parcare cu
amenajari urbane corespunzatoare.

Solutia propusa asigura simultan 4.359,90 mp de circulatii si parcéri, 706,15 mp de circulatii pietonale
si 1.601,84 mp de spatii verzi, ceea ce demonstreaza caracterul integrat al interventiei.

Prin urmare, capacitatea de 121 de locuri de parcare este consideratd justificati in raport cu
suprafata disponibild, configuratia amplasamentului, functiunea rezidentialda a zonei si necesitatea
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asigurarii concomitente a circulatiilor auto si pietonale, spatiilor verzi si infrastructurii tehnico-edilitare
aferente.
Pe termen mediu si lung, necesitatea functionala a obiectivului se mentine, ceea ce justific realizarea unei

investitii durabile, capabile s& deserveasca comunitatea locald pe intreaga perioada de exploatare analizata.

4.6 ANALIZA FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA
FINANCIARA: FLUXUL CUMULAT, VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA DE
RENTABILITATE; SUSTENABILITATEA FINANCIARA

Analiza financiara aferenta obiectivului de investiti ,AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE
are ca scop evaluarea implicatiilor financiare ale realizérii si exploatarii investitiei pe perioada de referinta adoptata
si verificarea capacitétii beneficiarului de a asigura resursele necesare implementarii, operarii si intretinerii
obiectivului.

Avand in vedere caracterul investitiei ~ infrastructura publica destinata organizarii parcérii, circulatiei auto si
pietonale si  imbundtatirii spatiului urban - analiza financiard se realizeazd din  perspectiva
beneficiaruluifinvestitorului, Municipiul Craiova.

Ipotezele analizei financiare

Pentru realizarea analizei se adopta urméatoarele ipoteze:

» perioada de referinta: 25 de ani;

« anul 0 reprezinta perioada de realizare a investitiei;

« valorile sunt exprimate in lei, fara TVA, in preturi constante;

e pentru analiza financiard simplificatd se considera o raté de actualizare financiara de 4%/an;

 investitia nu genereaza, in ipoteza analizata, venituri financiare directe:

« costurile de operare si intretinere pentru Scenariul 1 sunt estimate la aproximativ 11.000 lei/an fara TVA:

» nu se considera venituri din tarife de parcare, publicitate sau alte activitati comerciale, intrucat asemenea
venituri nu sunt prevazute in documentatia analizata;

« beneficiile sociale si urbane ale proiectului nu sunt tratate ca incasari financiare, acestea urmand a fi
analizate distinct din perspectiva beneficiilor socio-economice.

Valoarea investitiei

Pentru Scenariul 1 - varianta recomandata, valoarea total a investitiei conform Devizului General este:

2.141.103,45 lei fara TVA

respectiv:

2.539.730,95lei cu TVA.

Valoarea C+M este de 1.135.168,66 lei fara TVA.
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Investitia de baza, reprezentata prin Cap. 4.1 — Constructii si instalatii, este de 1.100.189,40 lei fara TVA,
respectiv 1.331.229,18 lei cu TVA.

Pentru Scenariul 2, valoarea totala a investitiei este de 2.370.801,96 lei fara TVA, respectiv 2.817.276,35
lei cu TVA, valoarea C+M fiind de 1.303.910,21 lei fard TVA.

Veniturile generate de investitie

Documentatia pusa la dispozitie nu prevede instituirea unui sistem de taxare a parcérii si nici realizarea
unor activitati comerciale generatoare de venituri.

Prin urmare, in analiza financiara se considera:

Venituri financiare directe = 0 lei/an.

Aceasta ipoteza este specifica unei investitii publice a carei justificare este determinata de beneficiile aduse
comunitatii si nu de capacitatea de a genera profit financiar.

In cazul in care, ulterior, autoritatea publica locald va decide introducerea unui sistem de taxare a parcari,
analiza financiara va trebui actualizata prin introducerea veniturilor estimate din exploatare.

Costurile de operare si intretinere

in etapa de exploatare nu sunt necesare utilaje sau echipamente tehnologice si functionale specifice.
Devizul general aferent Scenariului 1 nu prevede cheltuieli pentru montaj de utilaje, echipamente tehnologice, dotari
sau active necorporale.

Costurile de operare vor fi reprezentate in principal de intretinerea suprafetelor carosabile si pietonale,
salubrizare, intretinerea spatiilor verzi, curatarea sistemului de colectare a apelor meteorice, refacerea marcajelor si
indicatoarelor si efectuarea reparatiilor locale.

Conform ipotezei adoptate la capitolul 3.3, pentru Scenariul 1 se estimeaza un cost mediu anual de operare
si intretinere de:

Coperare = 11.000 lei/an fara TVA.

Pe perioada de referinta de 25 de ani, costul nominal cumulat, exprimat in preturi constante si fara
actualizare, este:

11.000 x 25 = 275.000 lei fara TVA.

Fluxul financiar al investitiei

In ipoteza in care investitia nu genereaza venituri directe, fluxul financiar net este determinat de investitia
initiala si de costurile anuale de operare si intretinere.

Fluxul cumulat neactualizat la sfarsitul perioadei de referinta este:

FC =-2.141.103,45 - (11.000 x 25)

respectiv:

FC =-2.416.103,45 lei.
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Valoarea negativé a fluxului financiar cumulat este fireasca pentru o investitie publica fara venituri proprii si
nu indica, in sine, lipsa oportunitatii investitiei.

Valoarea Actualizata Neta financiarad - VANF

Valoarea Actualizatd Neta financiara se determina prin actualizarea fluxurilor financiare nete pe intreaga
perioad de referinta.

Pentru rata financiara de actualizare adoptaté de 4%, relatia de calcul este:

VANF =l + Z [CF./ (1+1)1]

unde:

lo = valoarea investitiei initiale;

CFy = fluxul financiar net din anul t;

r = rata de actualizare financiara;

t = anul de analiza.

Pentru un cost anual constant de 11.000 lei pe o perioada de 25 ani, valoarea actualizata a costurilor de
operare este de aproximativ: 171.842,88 lei.

Prin urmare:

VANF =-2.141.103,45 - 171.842,88

VANF = -2.312.946,33 lei

Rezulta o Valoare Actualizata Net financiara negativa, situatie caracteristica investitiilor publice care nu
sunt destinate obtinerii de venituri comerciale.

Rata Interna de Rentabilitate financiara - RIRF

Rata Interna de Rentabilitate reprezinta rata de actualizare pentru care valoarea actualizata net3 a fluxurilor
financiare este egala cu zero.

In cazul obiectivului analizat, fluxul financiar este format exclusiv din iesiri de numerar:

 investitia initiala;
» costurile de operare si intretinere.

In ipoteza analizata nu exista fluxuri financiare pozitive reprezentate de venituri directe.

in aceste conditii, ecuatia:

VANF =0

nu admite o solutie economic relevanta pentru o rata interna de rentabilitate financiara.

Prin urmare:

RIRF nu este calculabila/nu este relevanté in configuratia financiard analizata, intrucat investitia nu

genereaza fluxuri pozitive de numerar care s& permita recuperarea capitalului investit.
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Acest rezultat nu constituie un criteriu de respingere a investitiei, deoarece obiectivul este unul de utilitate
publica, iar justificarea realizérii sale se bazeaza in principal pe beneficile sociale, functionale, urbane si de
siguranta generate pentru comunitate.

Sustenabilitatea financiara

Sustenabilitatea financiara a obiectivului trebuie analizata distinct de rentabilitatea financiara.

Investitia nu este conceputa pentru a se autofinanta prin venituri comerciale, ci pentru furnizarea unui
serviciu public si imbunatatirea infrastructurii urbane.

Dupa finalizarea lucrdrilor, obiectivul nu presupune costuri tehnologice semnificative, consumuri
permanente importante de utilitati sau personal permanent dedicat exclusiv exploatarii parcarii.

Devizul general nu prevede utilaje si echipamente tehnologice sau functionale si nici cheltuieli pentru
pregatirea personalului de exploatare ori probe tehnologice.

Cheltuielile de exploatare sunt reprezentate in principal de intretinerea curenta si periodica si sunt estimate
la aproximativ 11.000 lei/an fard TVA, valoare redusa in raport cu valoarea totala a investitie.

Aceste cheltuieli vor trebui prevézute in bugetele anuale destinate administrarii si intretinerii domeniului
public, astfel incat infrastructura realizaté s fie mentinuté in conditii corespunzatoare de siguranta si functionalitate.

in acest sens, sustenabilitatea financiara este conditionata de asigurarea anuald de cdtre
administratorul obiectivului a resurselor necesare activitatilor de intretinere si reparatii.

Analiza financiara evidentiaza faptul c& obiectivul ,AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE”
nu este o investitie generatoare de venituri financiare directe, ci o investitie publicd destinatd imbunatatirii
infrastructurii si satisfacerii unor necesitati ale comunitatii locale.

in ipoteza absentei veniturilor directe si a unui cost mediu anual de operare de 11.000 lei, VANF rezulta
negativa, de aproximativ —2,313 milicane lei, iar RIRF nu poate fi determinati in sens economic relevant,
deoarece proiectul nu genereaza fluxuri financiare pozitive care sa permita recuperarea investitiei.

Aceste rezultate sunt compatibile cu natura investitiei, justificarea proiectului nefiind bazata pe obtinerea
unui profit financiar, ci pe beneficiile socioeconomice, functionale si urbane generate pentru comunitate.

Sustenabilitatea financiard este conditionaté de asigurarea finantarii investitiei si de prevederea, pe durata
exploatdrii, a resurselor bugetare necesare intretinerii si mentinerii in stare corespunzatoare de functionare a

obiectivului.

49



K-BOX

CONSTRUCTION DESIGH

4.7 ANALIZA ECONOMICA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA
ECONOMICA: VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE SI
RAPORTUL COST-BENEFICIU SAU, DUPA CAZ, ANALIZA COST-EFICACITATE

Beneficile economice si sociale ale investitiei sunt reprezentate in principal de utilizarea mai eficienta a
terenului, reducerea parcarii neorganizate, cresterea sigurantei, imbunatatirea accesibilitatii si a conditiilor de
deplasare si cresterea calitatii spatiului urban.

Aceste beneficii au caracter real, insa documentatia elaborata pana in prezent nu furnizeaza valori monetare care
sa permita transformarea lor in fluxuri economice cuantificabile.
Scenariile analizate
Analiza compara urmétoarele doua variante:
Scenariul 1 - realizarea amenajarii cu structura rutiera flexibila si imbracaminte din mixturi asfaltice;
Scenariul 2 - realizarea amenajarii cu structura rutiera rigid, cu imbracaminte din beton de ciment.
Ambele scenarii asigura aceeasi capacitate functionalé de 121 de locuri de parcare, astfel incat diferentierea din
punct de vedere economic se poate realiza prin compararea costurilor necesare pentru obtinerea aceluiasi rezultat.
Costurile investitiei
Conform Devizului General actualizat pentru Scenariul 1, valoarea totala a investitiei este de:
o 2.141.103,45 lei fara TVA,
e 398.627,50 lei TVA,
o 2.539.730,95 lei cu TVA.
Valoarea C+M este de 1.135.168,66 lei fara TVA.
Pentru Scenariul 2, valoarea totala a investitiei este de:
o 2.370.801,96 lei fara TVA;
o 446.474,39 lei TVA;
o 2.817.276,35 lei cu TVA.
Valoarea C+M este de 1.303.910,21 lei fard TVA.
La nivelul investitiei de baza — Capitolul 4 - valorile sunt:
« Scenariul 1: 1.100.189,40 lei fard TVA;
« Scenariul 2: 1.265.217,81 lei fara TVA.
Diferenta aferenta investitiei de baza este:
1.265.217,81 - 1.100.189,40 = 165.028,41 lei fara TVA
ceea ce reprezinta: 15% in plus pentru Scenariul 2 fata de Scenariul 1.
La nivelul valorii totale a investitiei, diferenta este:

2.370.801,96 — 2.141.103,45 = 229.698,51 lei fara TVA
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respectiv aproximativ: 10,73% in plus pentru Scenariul 2.

Analiza cost-eficacitate
Pentru comparatia economica se utilizeaza drept indicator principal costul necesar pentru realizarea unui loc de
parcare, cele doua variante asigurand aceeasi capacitate de 121 de locuri.
Cost total al investitiei raportat la un loc de parcare
Pentru Scenariul 1:

2.141.103,45 lei / 121 locuri = 17.695,07 leifloc

Pentru Scenariul 2:

2.370.801,96 lei / 121 locuri = 19.593,40 leilloc

Diferenta este de aproximativ:

1.898,33 leilloc de parcare in favoarea Scenariului 1.
Costul investitiei de baza raportat la un loc de parcare
Pentru Scenariul 1:

1.100.189,40 lei / 121 = 9.092,47 leilloc

Pentru Scenariul 2:

1.265.217,81 lei / 121 = 10.456,35 leilloc

Diferenta este de:

1.363,88 leilloc

respectiv exact 15% in plus pentru Scenariul 2.

Cost total raportat la suprafata ocupaté de lucrari

Pentru suprafata totald ocupata de lucrari de 6.667,89 mp:
Scenariul 1:

2.141.103,45/ 6.667,89 = aproximativ 321,11 lei/mp
Scenariul 2;

2.370.801,96 / 6.667,89 = aproximativ 355,56 lei/mp
Rezultd o diferenta de aproximativ:

34,45 lei/mp in favoarea Scenariului 1.

Beneficii economice si sociale necuantificate monetar
Pe langa rezultatul direct reprezentat de realizarea celor 121 de locuri de parcare, investitia genereaza o serie de
beneficii care nu au fost monetizate in documentatia disponibil3, respectiv:

 reducerea parcarii neorganizate;
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« imbunatatirea accesibilitatii in zona rezidentiala;

» cresterea sigurantei circulatiei auto si pietonale;

« reducerea conflictelor dintre circulatia auto, stationare si deplasarile pietonale;

« imbunatatirea calitatii spatiului public;

 reorganizarea circulatiilor pietonale;

« imbunatatirea colectarii si evacudrii apelor meteorice;

» integrarea si cresterea suprafetelor verzi;

« cresterea confortului utilizatorilor zonei;

« utilizarea mai eficienta a terenului disponibil.
Aceste efecte justifica investitia din perspectiva utilitatii publice, chiar daca nu sunt transformate in venituri sau
beneficii financiare directe.
Valoarea Actualizatéd Netd Economicd, Rata Interna de Rentabilitate Economicé si raportul Cost-Beneficiu
Calcularea riguroasa a indicatorilor:

« VANE - Valoarea Actualizata Netd Economica;

« RIRE - Rata Interna de Rentabilitate Economica;

« R BIC - raportul beneficiu/cost
presupune exprimarea in termeni monetari atét a costurilor economice, cat si a beneficiilor generate de investitie.
in documentatia disponibila nu sunt cuantificate monetar beneficiile privind economiile de timp, reducerea costurilor
de exploatare ale autovehiculelor, reducerea accidentelor, cresterea valorii proprietatilor sau alte beneficii socio-
economice.
In consecintd, calcularea unor valori numerice pentru VANE, RIRE si raportul B/C nu ar fi fundamentata pe
datele disponibile si ar presupune introducerea unor ipoteze suplimentare care nu rezultd din studiile
existente.
Pentru prezenta investitie se aplica, prin urmare, analiza cost-eficacitate, care permite compararea solutiilor prin
raportarea costurilor la rezultatul fizic si functional obtinut.
Evaluarea economica a scenariului ,fara proiect”
Scenariul ,fara proiect” nu presupune investitia initiala aferenta celor doua scenarii analizate, dar nici nu conduce la
obtinerea beneficiilor urmarite prin proiect.
Mentinerea situatiei existente inseamna perpetuarea unei organizari necorespunzatoare a parcérii si circulatiilor si
necesitatea efectuarii periodice a unor interventii punctuale de intretinere, fara rezolvarea unitara a deficientelor
identificate.
Prin urmare, lipsa costului investitional initial nu poate fi considerata in sine un avantaj economic suficient, intrucat

scenariul nu genereaza rezultatul functional urmarit de beneficiar.
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Interpretarea rezultatelor
Ambele scenarii ,cu proiect” ating aceleasi obiective functionale si asigura realizarea acelorasi 121 de locuri de
parcare.
Din punct de vedere al eficacitatii, rezultatele celor doua scenarii sunt comparabile.
Din punct de vedere al costurilor, insa, Scenariul 1 necesita:

» 0 investitie totald mai redusa;

« un cost mai mic pentru fiecare loc de parcare realizat;

» 0 valoare a investitiei de baza cu 15% mai redusa fata de Scenariul 2;

« o fehnologie care permite interventii si reparatii locale mai facile.
Prin urmare, Scenariul 1 obtine acelasi rezultat functional cu un consum mai redus de resurse financiare,
ceea ce i confera o eficientd economica superioara.
in aceste conditii, Scenariul 1 - structura rutiera flexibild cu imbricaminte asfaltici - prezint3 raportul cost-
eficacitate cel mai favorabil si reprezintd varianta recomandatd din punct de vedere economic, deoarece

permite atingerea acelorasi obiective si indicatori functionali cu un necesar mai redus de resurse financiare.

4.8 ANALIZA DE SENZITIVITATE

in conformitate cu prevederile HG nr.907/2016, analiza de senzitivitate se realizeaza numai in cazul
obiectivelor de investiti a caror valoare totala estimatd depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-
economica se aproba prin hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002, respectiv 30 milioane de

lei.

4.9 ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR

Riscurile ce pot apérea pe parcursul derularii implementarii proiectului precum si masurile ce pot fi aplicate
pentru reducerea acestora se refera la riscurile tehnice, financiare, institutionale, legale, de mediu etc.

Riscuri tehnice

Aceasta categorie de riscuri depind direct de modul de desfasurare a activitatilor prevazute in planul de

actiune al proiectului, in faza de proiectare sau in faza de executie:

a) Etapizarea eronata a lucrarilor;
b) Erori in calculul solutiilor tehnice;
c) Executarea defectuoasa a unei/unor parti din lucrari.

Administrarea acestor riscuri consta in planificarea logica si cronologia a activitatilor cuprinse in planul de

actiune. Au fost prevazute marje de eroare pentru etapele mai importante ale proiectului:

53



K-BOX

CONSTRUCTION DESIGH

a) Se va pune mare accent pe etapa de verificare a fazei de proiectare:
b) Se va urmari incadrarea proiectului in standardele de calitate si in termenele prevazute;
c) Se va urmari respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echipamentele si metodele de

implementare a proiectului.

Riscuri financiare: neaprobarea proiectului; intarzierea platilor; cresterea peste limitele de 1% - 5% a

preturilor materialelor de constructie; modificari majore ale cursului de schimb.

Administrarea riscurilor financiare:

a) Asigurarea conditiilor pentru sprijinirea liberei concurente pe piata, in vederea obtinerii unui numar
cat mai mare de oferte conforme in cadrul procedurilor de achizitie lucrari, echipamente si utilaje;

b) Estimarea cat mai realista a cresterii preturilor pe piata;

c) Includerea in proiect a unor sume pentru cheltuieli neprevazute.

Riscuri legate de esecul de furnizare:

a) In cadrul procesului de achizitie privind contractul de lucrari se poate sa nu existe operatori
economici care sa doreasca sa execute contractul in conditiile prevazute in caietul de sarcini, la pretul maxim
specificat, sau in termenul specificat. Aceasta ar insemna reluarea procesului de achizitie, ceea ce ar duce la
intarzierea lucrarilor.

b) O alta situatie ar fi aceea a contestatiilor ce ar putea aparea si care atrag intarzierea inceperii
lucrarilor.

Esecul in achizitii poate fi gestionat printr-o serie de masuri, cum ar fi:

a) Respectarea cat mai riguroasa a reglementarilor privind achizitile publice, pentru a evita
contestatile;

b) Angajamentul din partea beneficiarului de a include o anumita suma pentru a evita intarzierile ce ar
aparea in cazul in care nici o oferta nu se incadreaza in bugetul aprobat al proiectului;

c) Popularizarea pe scara cat mai larga a proiectului, fara a incalca prevederile privind achizitiile
publice si fara a favoriza vreun agent economic, pentru ca piata constructorilor sa fie pregatita.

Riscuri institutionale:

Comunicarea defectuoasa intre entitatile implicate in implementarea proiectului si executantii contractelor
de lucrari si achizitii echipamente si utilaje.

Modul de gestionare a acestor riscuri se realizeaza prin alegerea executantului in functie de experienta
acestuia.

Riscuri legale

Aceasta categorie de riscuri este greu de controlat deoarece nu depind direct de beneficiarul proiectului:

a) Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitie datorita gradului redus de participare la licitatii;
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b) Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita numarului mare de oferte neconforme
primite in cadrul licitatiilor;

c) Instabilitatea legislativa: frecventa modificarilor de ordin legislativ, modificari ce pot influenta
implementarea proiectului.

Riscuri de mediu:

a) cresterea gradului de poluare fonica;
b) cresterea gradului de poluare din punct de vedere al prafului;
C) degradarea mediului prin lucrarile ce urmeaza a fi realizate.

Modalitati de gestionare a acestor riscuri

Toate aceste riscuri sunt prevazute doar pe perioada de executie a investitiei.

Se va pune accent pe protectia si conservarea mediului inconjurator; in documentatia de licitatie pentru
contractul de executie lucrari se vor face precizari privind minimizarea suprafetelor ocupate temporar, ca si precizari
privind locul in care se vor depozita deseurile rezultate din lucrarile prevazute in contract ca si lucrarile de refacere a
mediului inconjurator (refacerea zonei dupa terminarea lucrarilor, refacerea terenurilor ocupate temporar pe durata
lucrarilor si redarea acestora utilizatorilor initiali).

Pentru prevenirea riscurilor se recomanda intocmirea unui program de diminuare si eliminarea riscurilor,
atat pe perioada de executie cat si pe cea a exploatarii prin asigurarea unui management corespunzator.

Va fi implementat un management eficient de verificare periodica pe parcursul executiei care va stabili
termene fixe pentru finalizarea fiecarei operatii. Va exista o evaluare initiala, realizata de catre personalul proiectului
pentru a identifica necesitatile pentru crearea conditiilor necesare in vederea definirii planului de interventie pentru
abordarea factorilor de risc. Planul de interventie va include masurile necesare pentru a aborda cu succes situatiile
de risc.

Se va urmari respectarea graficului de control de calitate, intocmirea tuturor proceselor verbale de lucrari,
respectarea caietelor de sarcini.

O etapa importanta in analiza riscurilor o constituie analiza calitativa a riscurilor care reprezinta procesul de
evaluare a impactului factorilor de risc identificati asupra proiectului. Astfel se vor cuantifica riscurile la nivelul

intregului proiect astfel:

STABILIREA FACTORILOR DE RISC

Ponderea
factorilor
Factori de risc de risc Nivelul de apreciere al riscului ( Ni)
(Fi) (Pi) N1 N2 N3
Riscuri de P1-15% Impact scazut Impact mediu Impact ridicat

55




K-BOX

CONSTRUCTION DESIGH

planificare si

proieciare F1

Riscuri de P2-25% Vulnerabilitate Vulnerabilitate Vulnerabilitate
constructie F2 scazuta medie ridicata
Riscuri de P3 - 60 % Impact scazut Impact mediu Impact ridicat
intretinere si
operare F3
Stabilirea nivelului riscului si a punctajului total al riscului:
o o Riscuri de
Nr. o . o RIS.CUI'I de _ Riscur d.e intretinere Punctaj
i Criterii de analiza a riscurilor planificare si constructie — -
proiectare (F1) (F2)
(F3)
1 Existenta unor vicii de 0,15 1 0,25 1 0,6 1 1,00
proiectare
2 Etapizarea eronata a lucrarilor 0,15 1 0,25 2 0,6 2 1,85
3 Nerespectarea programarii 0,15 1 0,25 2 0,6 2 1,85
lucrarilor
4 Fluxul deficitar de informatii 0,15 1 0,25 2 0.6 2 1,85
intre entitatile implicate in
implementarea proiectului
5 Executarea defectuoasa a 0,15 1 0,25 2 0,6 3 245
lucrarilor de conservare si
intretinere
6 Lipsa personalului calificat 0,15 1 0,25 2 0,6 2 1,85
7 Implementarea unor strategii 0,15 1 0,25 2 0,6 3 245
nefavorabile
8 Cresterea cheltuielilor de 0,15 3 0,25 3 0,6 3 3,00
operare
9 Incapacitatea beneficiarului de | 0,15 3 0,25 3 06 3 3,00
a obtine veniturile prognozate
la nivelul propus

Pentru continuarea analizei, se grupeaza riscurile in urmatoarele trei categorii:

- Riscurimici 1,0-1,7
- Riscuri medii 1,8 - 2,2

- Riscuri mari 2,3 - 3,1
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Se poate observa ca un impact mare asupra proiectului il au riscurile legate de constructie cum ar fi
executarea defectuoasa a lucrarilor de conservare si intretinere, lipsa personalului calificat si riscurile de intretinere
cum ar fi cresterea acestor cheltuieli si incapacitatea beneficiarului de a asigura cheltuielile neeligibile.

De aceea, in analiza senzitivitatii s-au luat in considerare factorii cei mai importanti care pot avea un impact
semnificativ asupra proiectului. Beneficiarul investitiei va trebui sa-si orienteze cu prioritate atentia asupra valorii
investitiei si asupra nivelului intretinerii finantarii, pentru a minimiza riscul nerealizarii obiectivului propus.

Avand in vedere cele de mai sus se poate concluziona ca investitia este benefica pentru comunitate.

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

5.1 COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC,
ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII SI RISCURILOR

In vederea stabilirii solutiei optime pentru realizarea obiectivului de investitii ,,AMENAJARE PARCARE -
ZONA POSTA ROVINE”, au fost analizate doud scenarii tehnico-economice, diferentiate in principal prin tipul
structurii rutiere si al imbrac&mintii utilizate pentru suprafetele carosabile si locurile de parcare.

Ambele scenarii urmaresc realizarea acelorasi obiective functionale ale investitiei, respectiv amenajarea a 121
de locuri de parcare, reorganizarea circulatiilor auto si pietonale, realizarea lucrarilor de sistematizare vertical3
si evacuare a apelor meteorice, amenajarea spatiilor verzi, realizarea zidului de sprijin, precum si executarea
lucrarilor de semnalizare si marcaje rutiere.

Diferenta principala intre scenariile analizate consta in solutia constructiva adoptata pentru platformele
carosabile si parcaje.

Scenariul 1 - structura rutiera flexibila cu imbracaminte asfaltics

Scenariul 1 presupune realizarea suprafetelor carosabile si a locurilor de parcare nou amenajate utilizand o
structura rutiera flexibila, cu imbracaminte din mixturi asfaltice.

Aceasta varianta permite integrarea relativ facila a suprafetelor noi cu infrastructura rutiera existenta si
realizarea etapizata a lucrarilor.

Scenariul 2 - structura rutiera rigida cu imbracaminte din beton de ciment

Scenariul 2 presupune realizarea suprafetelor carosabile si a locurilor de parcare utilizand o structur rutier3
rigida, avand ca element principal o imbracaminte/platforma din beton de ciment.

Solutia presupune pregétirea terenului de fundare si realizarea straturilor de fundatie, peste care se executd
imbracamintea rigida din beton, cu prevederea rosturilor constructive si de dilatatie/contractie necesare.

Spre deosebire de structura flexibila, comportarea structurala este asigurata in principal prin rigiditatea dalei de
beton, solicitérile fiind distribuite pe o suprafatad mai mare a terenului de fundare.

Din punct de vedere tehnic, ambele solutii pot asigura conditiile necesare desfasurarii circulatiei si stationarii
autovehiculelor.

Scenariul 1 - structura asfaltica prezinta avantajul unei tehnologii uzuale pentru parcari si circulatii urbane si
permite o buna corelare cu suprafetele asfaltate existente. Executia racordarilor, adaptarea la geometria
neregulata a amplasamentului si realizarea interventiilor locale sunt relativ facile.

Un avantaj important in cazul amplasamentului analizat este posibilitatea executarii mai usoare a unor interventii

ulterioare asupra refelelor tehnico-edilitare existente. Avizele obtinute evidentiaza existenta mai multor categorii
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de utilitati in amplasament si in vecinatatea acestuia, astfel incat accesibilitatea pentru eventuale lucrari de
mentenantd constituie un criteriu relevant.

in cazul unei structuri asfaltice, desfacerea local3 si refacerea imbracamintii dupa interventiile la utilitati se
realizeaza, in general, mai simplu decét in cazul unei platforme rigide.

De asemenea, solutia se integreaza direct cu suprafetele asfaltate existente care urmeaza sa fie modernizate
prin frezare si reasternerea stratului de uzura.

Scenariul 2 - structura rigida din beton prezinta avantajul unei rigiditati si rezistente ridicate si al unei
comportari bune la solicitarile statice.

in acelasi timp, executia presupune o atentie sporitd asupra rosturilor, conditiilor de turnare si perioadei
necesare pentru atingerea caracteristicilor corespunzatoare ale betonului. Interventiile ulterioare asupra retelelor
edilitare pot necesita taierea si desfacerea locala a dalelor, urmate de refacerea acestora, ceea ce poate
conduce la discontinuitati ale suprafetei.

Pentru amplasamentul analizat, caracterizat prin geometrie urbana complexa, racordari la suprafete existente si
prezenta retelelor edilitare, structura flexibila prezintd un grad mai ridicat de adaptabilitate.

Din punct de vedere economic, evaluarea scenariilor trebuie realizats atat prin prisma investitiei initiale, cat si a
lucrarilor de intretinere si reparatii necesare pe durata exploatarii,

Din punct de vedere economic, Scenariul 1 - structura rutiera flexibild cu imbriciminte asfaltica prezinta
un avantaj fata de Scenariul 2, atat prin tehnologia de executie mai simpl3 si mai uzual3, cét si prin posibilitatea
valorificarii suprafetelor asfaltate existente.

Pentru analiza comparativa din cadrul prezentului Studiu de Fezabilitate se considera ca Scenariul 2 -
structura rutiera rigida cu imbrécaminte din beton de ciment - conduce la un cost de investitie cu
aproximativ 15% mai mare fata de Scenariul 1.

Din perspectiva sustenabilitétii, ambele scenarii presupun consum de resurse si materiale de constructie si
genereaza impact specific perioadei de executie.

Scenariul 1 prezinta avantajul posibilitatii de mentinere si modernizare a unor suprafete asfaltate existente,
prin frezarea stratului de uzura si realizarea unui strat asfaltic nou, evitand desfacerea integrala a structurilor
care pot fi pastrate.

Totodata, caracterul reparabil al structurii flexibile permite interventii locale si inlocuirea selectiva a straturilor
degradate.

Scenariul 2 poate prezenta avantajul unei durabilitti ridicate a imbracamintii rigide in conditiile unei executii
corespunzatoare, dar lucrarile de interventie si refacere locala pot genera cantitati mai importante de materiale
rezultate din demolarea betonului.

Pentru ambele scenarii, sustenabilitatea investitiei este influentata favorabil de mentinerea si reorganizarea
spatiilor verzi. Solutia actuala prevede o suprafata de 1.601,84 mp de spatiu verde propus, fatd de 1.507 51
mp existent.

In cazul Scenariului 1, principalele riscuri sunt asociate degradarilor specifice structurilor asfaltice, precum
aparitia fisurilor, deformatiilor sau degradarea stratului de uzurg, in special in conditiile unei executii
necorespunzatoare, ale unei compactari insuficiente sau ale unei evacuari deficitare a apelor.

Aceste riscuri pot fi diminuate prin pregatirea corespunzatoare a terenului de fundare, respectarea tehnologiei
de executie si asigurarea colectarii si evacudrii eficiente a apelor meteorice.

In cazul Scenariului 2, riscurile sunt asociate in principal fisurarii betonului, comportarii necorespunzatoare a
rosturilor, tasarilor diferentiate ale suportului si dificultatilor de refacere dup interventiile |a retelele edilitare.
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In urma comparatiei tehnice, economice, financiare, de sustenabilitate si de risc, Scenariul 1 - structura
rutiera flexibild cu imbracaminte din mixturi asfaltice - este considerat varianta optima si recomandats.

5.2 SELECTAREA S| JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E)

in urma analizei comparative a scenariilor tehnico-economice propuse pentru realizarea obiectivului de

investitii , AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE”, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si al riscurilor, se recomanda adoptarea:
SCENARIULUI 1 - realizarea amenajarii cu structurs rutier flexibild si imbraciminte din mixturi asfaltice.
Selectarea acestui scenariu are la baza raportul favorabil dintre performantele tehnice asigurate, costul investitiei,
adaptabilitatea la conditile existente ale amplasamentului, posibilitatile de interventie si intretinere ulterioara si
riscurile asociate executiei si exploatarii.
Justificarea din punct de vedere tehnic
Scenariul 1 asigurd conditiile tehnice si functionale necesare realizarii obiectivului de investitii si permite
amenajarea celor 121 de locuri de parcare, impreuna cu drumurile interioare, circulatiile pietonale, spatiile verzi si
celelalte lucréri conexe prevazute prin proiect.
Pentru zonele nou create, solutia recomandata presupune realizarea unei structuri rutiere alcituite din:

30 cm strat de fundatie din balast;

e 15 cm strat din piatra sparta;

« 6cm strat de legatura din beton asfaltic deschis BAD22,5;

» 4 cm strat de uzura din beton asfaltic BA16.
Pentru suprafetele asfaltate existente care se mentin este previzuts frezarea stratului de uzurd existent Si
realizarea unui strat nou de uzura din BA186, cu grosimea de 4 cm.
Solutia prezintd avantajul unei bune adaptari la configuratia amplasamentului, caracterizat printr-o geometrie
urbana existentd, circulatii locale, constructii invecinate, diferente locale de nivel, spatii verzi si retele tehnico-
edilitare.
Structura flexibila permite realizarea facild a racordérilor dintre suprafetele noi si cele existente si adaptarea locald a
geometriei lucrarilor la conditiile efectiv intalnite in teren.
Un argument important in selectarea acestei variante il constituie si prezenta retelelor tehnico-edilitare in
amplasament si in imediata vecinitate a acestuia. in cazul unor interventii ulterioare asupra retelelor, structura
asfaltica permite desfacerea si refacerea locala a suprafetelor intr-un mod mai facil decat in cazul unei platforme
rigide din beton.

Justificarea din punct de vedere functional
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Din punct de vedere functional, Scenariul 1 permite realizarea configuratiei stabilite prin Studiul de Fezabilitate, f4ra
diminuarea parametrilor functionali ai investitiei.
Solutia asigura:

« realizarea unui numar total de 121 locuri de parcare;

* organizarea unei suprafete de 4.359,90 mp pentru circulatii si parciri;

« realizarea unei suprafete de 706,15 mp pentru circulatii pietonale;

* amenajarea unei suprafete de 1.601,84 mp de spatii verzi;

« realizarea drumurilor interioare cu latimi variabile intre 4,00 $i 6,00 m;

« realizarea locurilor de parcare cu dimensiuni de 5,00 x 2,50 m, respectiv 5,75 x 2,50 m;

»  asigurarea racordarii la circulatiile existente;

 mentinerea accesibilitatii catre proprietatile si functiunile existente;

« colectarea si evacuarea controlat a apelor meteorice;

» realizarea semnalizarii si marcajelor necesare organizarii circulatiei.
Parametrii principali ai amenajarii sunt cei dezvoltati in documentatia tehnica aferents solutiei propuse.
Prin urmare, adoptarea structurii rutiere flexibile nu presupune compromisuri din punct de vedere al capacitatii sau
functionalitatii parcérii.
Justificarea din punct de vedere economic si financiar
Din punct de vedere economic si financiar, Scenariul 1 prezinta avantajul unui cost initial de investitie mai redus.
in cadrul analizei comparative s-a considerat Scenariul 1 drept baza de referint3, reprezentand 100% din valoarea
investitiei, iar pentru Scenariul 2 - structura rigida cu imbracaminte din beton de ciment - s-a estimat un cost de
realizare de aproximativ 110,73% din valoarea Scenariului 1.
Rezult3 astfel ca:
Scenariul 1= 100% - valoare de referint3
Scenariul 2 = cca. 110,73% - respectiv cca. +10,73% fata de Scenariul 1
Costul suplimentar estimat pentru Scenariul 2 nu este insofit, in cazul investitiei analizate, de o crestere a capacitatii
parcarii sau de avantaje functionale care s4 justifice efortul financiar suplimentar.
Ambele scenarii permit realizarea aceluiasi numar de locuri de parcare si indeplinirea acelorasi cerinte functionale,
diferenta fiind reprezentata in principal de sistemul constructiv adoptat.
Totodata, Scenariul 1 permite valorificarea unor suprafete asfaltate existente prin frezarea si refacerea stratului de
uzura, evitind desfacerea integralé a structurilor care pot fi mentinute.
Prin urmare, din punct de vedere al raportului cost-beneficiu, Scenariul 1 este considerat mai avantajos.

Justificarea din punct de vedere al executiei si exploatarii
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Tehnologia aferenta structurii rutiere flexibile este una uzuald pentru realizarea parcarilor si circulatiilor urbane,
permitand organizarea si etapizarea eficientd a lucrarilor.
Aceastd caracteristica este importantd in cazul amplasamentului analizat, avand in vedere c3 lucririle se
desfésoara intr-o zond urban dens construita si locuits, in care trebuie mentinute, pe cat posibil, accesurile
catre proprietatile si functiunile existente.
Solutia asfaltic prezinta, de asemenea, avantaje in perioada de exploatare, deoarece permite:

« efectuarea unor reparatii locale;

« refacerea punctuald a stratului de uzura:

« interventii mai facile asupra retelelor edilitare;

e etapizarea lucrarilor de intretinere;

»  refacerea relativ rapida a suprafetelor afectate de eventuale interventi,
Prin comparatie, in cazul unei platforme rigide din beton, interventiile ulterioare asupra infrastructurii edilitare pot
necesita taierea si demolarea locala a dalelor, urmate de refacerea acestora si respectarea timpilor tehnologici
specifici betonului.
Justificarea din punct de vedere al sustenabilitétii
Solutia recomandata permite valorificarea, acolo unde starea tehnici o permite, a infrastructurii existente si
limiteaza necesitatea desfacerii integrale a suprafetelor deja amenajate.
Posibilitatea efectudrii unor interventii locale si inlocuirii selective a straturilor degradate reprezinta un avantaj pe
durata de exploatare, prin reducerea volumului lucrarilor necesare pentru reparatii punctuale.
Totodata, realizarea Scenariului 1 este compatibila cu mentinerea si reorganizarea spatiilor verzi prevazute prin
solutia generala. Documentatia prevede o suprafatd de spatiu verde propusa de 1.601,84 mp, fata de 1.507,51 mp
existent.
Justificarea din punct de vedere al riscurilor
Principalele riscuri asociate Scenariului 1 sunt cele caracteristice structurilor rutiere flexibile, respectiv aparitia in
timp a unor fisuri, deformatii sau degradari ale stratului de uzura.
Aceste riscuri pot fi controlate prin dimensionarea si executia corespunzatoare a structurii rutiere, compactarea
adecvata a straturilor, pregatirea terenului de fundare si asigurarea colectari si evacudrii eficiente a apelor
meteorice.
In acelasi timp, flexibilitatea solutiei reduce riscurile si dificultitile generate de eventualele interventii ulterioare
asupra retelelor edilitare.
Pentru Scenariul 2, riscurile specifice sunt asociate fisurarii betonului. comportérii rosturilor, eventualelor taséri

diferentiate si dificultatilor de interventie si refacere locali a platformelor.

61



K-BOX

CONSTRUCTION DESIGH

in raport cu particularitatile amplasamentului, riscurile asociate Scenariului 1 sunt considerate mai usor de
gestionat prin lucrdri curente de intretinere si reparatie.
Alegerea Scenariului 1 este justificata prin:

« adaptarea foarte buna la configuratia si conditiile existente ale amplasamentului:

» posibilitatea integrérii si valorificérii suprafetelor asfaltate existente:

e asigurarea integrald a parametrilor tehnici si functionali ai investitiei;

« tehnologia de executie uzuala si flexibil3;

« posibilitatea etapizarii lucrarilor;

« posibilitatea efectuérii mai facile a interventiilor ulterioare asupra retelelor edilitare;

« intretinerea si repararea locald mai facila;

» riscurile tehnice controlabile prin mésuri curente de proiectare, executie si intretinere;

« costul de investitie estimat mai redus, Scenariul 2 fiind evaluat, in cadrul analizei comparative, la un cost

cu aproximativ 10.73% mai mare;

«  raportul mai favorabil intre costul investitiei, performanta tehnica, functionalitate si conditiile de exploatare.

in consecinta, Scenariul 1 prezinta cel mai favorabil raport tehnico-economic dintre variantele analizate si se

recomanda pentru dezvoltarea in etapele ulterioare de proiectare.

5.3 DESCRIEREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E) PRIVIND:

a) Obtinerea si amenajarea terenului;

Obiectivul de investitii este amplasat in intravilanul municipiului Craiova, in zona Posta Rovine, intr-un areal
urban constituit, cu caracter predominant rezidential, avand acces si leg&tura functionala cu str. Nicolae lorga.

Conform documentatiei existente, terenul studiat are o suprafata masurata de 7.432,00 mp, iar suprafata
aferenta lucrarilor propuse este de 6.667,89 mp.

Terenurile cuprinse in zona de interventie sunt reprezentate de suprafete apartinand domeniului public al
Municipiului Craiova si de suprafete aflate in proprietate privata.

Pentru asigurarea suprafetei de teren necesare realizarii integrale a investitiei, suprafata de teren
proprietate privatd afectatd de lucrdrile propuse urmeazi si fie dobanditi prin procedura de expropriere
pentru cauzé de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare.

Procedura de expropriere va avea in vedere identificarea exactd a imobilelor afectate, stabilirea
suprafetelor necesare realizérii obiectivului, identificarea proprietarilor, evaluarea imobilelor si acordarea
despagubirilor, conform documentatiei cadastrale si de evaluare care va fundamenta procedura de dobandire a

terenului.
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Suprafetele care urmeaza a fi expropriate vor fi limitate la necesarul efectiv pentru realizarea
obiectivului de investitii, conform coridorului/perimetrului de expropriere rezultat din solutia tehnicd aprobat.

Dobandirea terenului necesar constituie o conditie pentru punerea in aplicare a solutiei tehnice in
configuratia analizata in prezentul Studiu de Fezabilitate. Dupé finalizarea procedurilor legale, suprafetele dobandite
vor putea fi integrate in mod unitar in amenajarea propusa.

Din punct de vedere fizic, amenajarea terenului presupune reorganizarea functionald a suprafetelor
existente si integrarea suprafetelor dobandite in configuratia generala a parcérii.

Principalele categorii de lucrari necesare pentru pregétirea si amenajarea terenului sunt:

| organizarea si pregatirea amplasamentului;

[ trasarea lucrarilor proiectate;

I desfacerea/indepartarea locala a elementelor si suprafetelor care nu se mentin;

I frezarea suprafetelor asfaltate existente care urmeaza a fi modernizate;

I decaparea si pregatirea terenului in zonele nou amenajate;

1 executarea terasamentelor necesare aducerii terenului la cotele proiectate;

1 compactarea si pregatirea terenului de fundare;

I realizarea sistematizarii verticale;

I amenajarea platformelor destinate parcarii si circulatiei auto;

[ amenajarea circulatiilor pietonale;

I realizarea si delimitarea spatiilor verzi;

[ montarea bordurilor;

0 realizarea lucrérilor de sprijin in zonele cu diferente locale de nivel;

I aducerea la cota a elementelor retelelor edilitare existente, dupa caz.

Sistematizarea verticala va fi corelatd cu configuratia terenului existent, cu accesele la proprietatile si
constructiile invecinate si cu necesitatea asigurarii pantelor necesare evacuérii apelor meteorice.

in cadrul amenajarii se propune o suprafatd de 4.359,90 mp pentru circulatii si parcéri, 706,15 mp
pentru circulatii pietonale si 1.601,84 mp pentru spatii verzi,

Amenajarea terenului va urmari si protejarea elementelor existente care se mentin, inclusiv a retelelor

tehnico-edilitare si a vegetatiei existente, in conformitate cu conditiile stabilite prin avizele obtinute.

b) Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;
Alimentare cu energie electrica — nu este cazul
Alimentare cu apa — Nu este cazul.

Evacuarea apelor uzate — nu este cazul, se va instala un WC ecologic.
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Canalizare pluviala - nu este cazul, scurgerea apelor se va realiza cu ajutorul pantelor longitudinale si
transversale catre sistemul de canalizare existent.

Agent termic — nu este cazul.

c¢) Solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;
Solutia tehnica recomandaté consta in reorganizarea si modernizarea zonei existente prin realizarea
unei parcari la nivelul terenului, cu structura rutiera flexibild si imbracaminte din mixturi asfaltice.
Amenajarea este conceputd astfel incat sa valorifice eficient suprafata disponibila, s asigure o circulatie
coerenta in interiorul parcarii si sa se integreze in configuratia urbana existenta.
Organizarea functionala
Prin solutia recomandata se propune realizarea unui numar total de 121 de locuri de parcare.
Locurile de parcare vor avea dimensiuni de 5,00 x 2,50 m, respectiv 5,75 x 2,50 m, in functie de
pozitionarea si configuratia acestora in cadrul amenajérii.
Circulatia auto va fi asigurata prin drumuri interioare cu Iatimi variabile intre 4,00 si 6,00 m, iar razele de
racordare vor fi cuprinse intre 3,00 si 15,00 m.
Organizarea functionala va asigura legatura cu circulatiile existente si mentinerea acceselor necesare citre
proprietatile si functiunile din zona.
Circulatiile auto si pietonale, parcajele si spatile verzi vor fi delimitate corespunzator, inclusiv prin
intermediul bordurilor prefabricate.
Structura rutiera
Pentru zonele nou create destinate drumurilor interioare si parcajelor, Scenariul 1 prevede realizarea
urmatoarei structuri rutiere:
e 4 cm - strat de uzura din beton asfaltic BA16;
o 6cm - strat de legatura din beton asfaltic deschis BAD22,4;
e 15 cm - strat din piatra sparta;
o 30 cm - strat de fundatie din balast.
Executia structurii se va realiza etapizat, prin pregatirea terenului de fundare, astererea, nivelarea si
compactarea straturilor granulare si realizarea ulterioara a straturilor asfaltice.
Pentru suprafetele asfaltate existente care se mentin si se modernizeaza, solutia consta in frezarea

stratului de uzura existent i realizarea unui strat nou de uzura BA16 cu grosimea de 4 cm.
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Aceasta solutie permite valorificarea infrastructurii existente si limitarea desfacerilor la zonele in care
acestea sunt necesare.

Sistematizarea verticala si evacuarea apelor meteorice

Cotele proiectate vor fi stabilite in corelare cu situatia topografica existentd, accesele si constructiile
invecinate.

Suprafetele carosabile si pietonale vor fi realizate cu pante corespunzatoare, astfel incat apele provenite
din precipitatii sa fie dirijate gravitational catre punctele de colectare ale sistemului pluvial existent.

Se va evita formarea zonelor depresionare si stagnarea apei pe suprafetele amenajate.

Circulatiile pietonale

in cadrul investitiei este prevazuta amenajarea unei suprafete de 706,15 mp pentru circulatii pietonale.

Acestea vor asigura legaturile necesare intre parcaj, blocurile de locuinte si celelalte functiuni existente,
urmarindu-se separarea si delimitarea corespunzatoare fata de circulatia autovehiculelor.

Sistemul rutier pentru trotuare este:
- 4 cm strat de uzura din beton asfaltic tip BA8
- 10cm strat de piatra sparta
- 15cm strat de fundatie din balast

Zidul de sprijin

in zonele in care sistematizarea verticala si diferentele locale de nivel impun masuri de sprijinire,
este prevazuta realizarea unui zid de sprijin din beton C30/37.

Lungimea totala prevazuta a zidurilor de sprijin este de 57,19 m.

Spatii verzi

Prin solutia recomandata se urmareste integrarea spatiilor verzi in organizarea generala a parcarii.

Suprafata de spatiu verde propusa este de 1.601,84 mp, comparativ cu 1.507,51 mp existent, rezultand o
crestere a suprafetei destinate acestei functiuni.

Amenajarea va fi realizata cu respectarea conditiilor stabilite prin documentatia de mediu si cu integrarea
vegetatiei existente in configuratia propusa.

Semnalizare si marcaje

Organizarea circulatiei in cadrul parcarii va fi completatd prin realizarea marcajelor rutiere si amplasarea
indicatoarelor de circulatie necesare.

Marcajele vor delimita locurile de parcare si vor asigura dirijarea fluxurilor de circulatie, in concordanta cu

geometria si organizarea functionald a parcarii.
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d) Probe tehnologice si teste
Vor fi efectuate in timpul si dupa finalizarea lucrarilor de executie conform programului de control al calitatii,
verificari si incercari.
Receptia lucrarilor se va realiza dupé verificarea indeplinirii cerintelor prevéazute in proiect si a nivelului

calitativ si de performanta stabilit pentru obiectiv.

5.4 PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI OBIECTIVULUI DE INVESTITII

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Pentru Scenariul 1 - varianta tehnico-economicd optima recomandatd, conform Devizului General aferent
obiectivului de investiti AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE”, principalii indicatori maximali sunt:
Valoarea totala a obiectivului de investitii

o 2.141.103,45 lei fara TVA;

» 398.627,50 lei TVA;

o 2.539.730,95 lei cu TVA.

Din valoarea totald, cheltuielile pentru constructii-montaj (C+M) sunt:

e 1.135.168,66 lei fara TVA;

o 238.385,42lei TVA;

o 1.373.554,08 lei cu TVA.

Valoarea investitiei de baza - Capitolul 4 ,Cheltuieli pentru investitia de baza" - este de 1.100.189,40 lei fara TVA,
respectiv 1.331.229,18 lei cu TVA.

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care si
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupad caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Categoria de importanta a constructiilor este ,C” (normala).

Indicatori minimali:

Nr. crt. Indicator tehnic / de performanta UM Valoare
Numar total locuri de parcare
1 locuri 121
amenajate
2 Suprafata circulatii si parcari mp 4.359,90
3 Suprafaté circulatii pietonale mp 706,15
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Nr. crt. Indicator tehnic / de performanta U.M. Valoare
4 Suprafatd spatii verzi propuse mp 1.601,84
9 Suprafata aferenta lucrérilor propuse mp 6.667,89
6 Dimensiuni locuri de parcare m 5,00 x 2,50 /5,75 x 2,50
7 Latime drumuri interioare m 4,00-6,00
8 Lungime zid de sprijin m 57,19
g Tip structura rutiera — scenariul B structura flexibila, imbracaminte
recomandat asfaltica

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul

si tinta fiecarui obiectiv de investitii;
Pentru obiectivul de investitii AMENAJARE PARCARE — ZONA POSTA ROVINE”, indicatorii financiari,

socioeconomici, de impact si de rezultat/operare sunt stabiliti in raport cu caracterul investitiei, respectiv realizarea

unei infrastructuri publice urbane destinate organizérii parcarii, circulatiei auto si pietonale si imbunatatirii conditiilor

de utilizare a spatiului public.

Investitia nu are caracter comercial si, conform documentatiei analizate, nu sunt prevazute venituri directe

din exploatarea obiectivului, beneficile urmarite fiind in principal de natura sociald, functionala si urbana.

Indicatori financiari

Indicator

Valoare

Valoarea totala a investitiei, fara TVA

2.141.103,45 lei

Valoarea totald a investitiei, cu TVA

2.539.730,95 lei

C+M, fara TVA

1.135.168,66 lei

Valoarea investitiei de bazé — Cap. 4.1, fara TVA

1.100.189,40 lei

Cost estimativ mediu de operare si intretinere*

cca. 11.000 leifan fara TVA

Perioada de referintd adoptata*

25 ani

Venituri directe estimate din exploatare

0 leifan

Din perspectiva performantei financiare, investitia nu urméareste recuperarea capitalului prin venituri

comerciale, ci fumizarea unei infrastructuri de utilitate publica. Tn aceste conditii, sustenabilitatea financiara este

asigurata prin prevederea resurselor necesare intretinerii si reparatiilor in bugetele administratorului obiectivului.
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Indicatori socioeconomici
Principalii indicatori socioeconomici urmariti prin realizarea investitiei sunt:
« asigurarea unei capacitati organizate de 121 de locuri de parcare;
» imbunatatirea conditiilor de parcare pentru locuitorii si utilizatorii zonei;
» reducerea fenomenului de parcare neorganizat;
« imbunatatirea accesibilitatii catre locuintele si functiunile existente;
« cresterea sigurantei circulatiei auto si pietonale;
« delimitarea mai clara a circulatiilor auto, parcajelor si traseelor pietonale;
« imbunatatirea conditiilor de deplasare pentru persoanele cu mobilitate reduss;
« cresterea calitatii si functionalitatii spatiului public;
« utilizarea mai eficientad a terenului disponibil;
« mentinerea si reorganizarea spatiilor verzi.

Indicatorul socioeconomic principal este reprezentat de capacitatea de 121 de locuri de parcare organizate,
aceasta constituind rezultatul fizic direct prin care investitia raspunde necesitatii identificate in zona Posta Rovine.

in ceea ce priveste ocuparea fortei de muncé, la nivelul Studiului de Fezabilitate s-a estimat un necesar
mediu de aproximativ 15-20 persoane in perioada de executie, cu posibilitatea atingerii unui efectiv de aproximativ
25-30 persoane in perioadele de varf.

Aceste valori sunt estimative si nu rezultd din Devizul General, efectivul real urmand sa fie stabilit de
executant in functie de tehnologia si organizarea lucrarilor.

in perioada de operare nu se estimeaza crearea unor locuri de munca permanente dedicate exclusiv
parcarii, activitatile de intretinere urméand sa fie realizate prin serviciile existente ale administratorului si/sau prin
prestatori specializati.

Indicatori de impact

Impactul urmarit prin realizarea investitiei este in principal de natura urband, sociald, functionala si de
mediu.

Din punct de vedere al spatiului urban, investitia conduce la reorganizarea unei suprafete aferente lucrarilor
de 6.667,89 mp, prin integrarea circulatiilor si parcarilor, traseelor pietonale si spatiilor verzi intr-o amenajare
unitara.

Un indicator cuantificabil de impact il reprezinta evolutia suprafetei de spatiu verde:

Spatiu verde existent = 1.507,51 mp

Spatiu verde propus = 1.601,84 mp

Crestere = 94,33 mp, respectiv aproximativ 6,3%.
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Din punct de vedere social si functional, impactul investitiei consta in cresterea gradului de organizare a
parcarii si circulatiei, imbuntatirea sigurantei pietonilor si autovehiculelor si crearea unor conditii mai bune de
utilizare a spatiului public.

Din punct de vedere al mediului, investitia nu presupune procese tehnologice poluante permanente, iar
impactul negativ este asociat in principal perioadei de executie, avand caracter temporar si local.

in perioada de operare se va urméri mentinerea capacitatii si functionalitatii obiectivului prin lucrari de
intretinere curentd si periodica, respectiv intretinerea suprafetelor asfaltice si pietonale, a marcajelor si semnalizarii,
a spatiilor verzi, a sistemului de colectare a apelor meteorice si a celorlalte elemente componente.

Prin realizarea obiectivului ,AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE®, tinta principal este
reprezentata de realizarea si mentinerea in exploatare a unei amenajéri publice cu 121 de locuri de parcare,
impreuna cu infrastructura auto si pietonald, sistematizarea verticald, evacuarea apelor meteorice si spatiile verzi
aferente.

Indicatorii propusi permit atat verificarea realizarii fizice a investitiei, cat si urmarirea rezultatelor acesteia
in perioada de exploatare, din punct de vedere financiar, socioeconomic, functional si al impactului asupra spatiului
urban.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata de executie a obiectivului de investitii - perioada, exprimata in luni, cuprinsa intre data stabilita de

investitor pentru inceperea lucrarilor de executie si comunicata executantului si data incheierii procesului-verbal

privind admiterea receptiei la terminarea lucrarilor - este estimata la 4 luni.

5.5 PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE
SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCT DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR
CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE
DETALIERE AL PROPUNERILOR TEHNICE

In cadrul acestui proiect s-au respectat standardele si normativele in vigoare, solutiile propuse prin proiect

au creat premisele unei bune comportari in timp.
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5.6 NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A ANALIZEI

FINANCIARE S| ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE, ALOCATII DE LA BUGETUL
DE STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTATE DE STAT,
FONDURI EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE

Finantarea investitiei se va asigura printr-un program de dezvoltare bazat pe surse proprii ale bugetului

local, bugetului national, fonduri nerambursabile oferite de U.E, credite, etc.

6. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

6.1 CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS N VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
Se va anexa prezentei documentatii.

6.2 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES PREVAZUTE DE
LEGE
Se va anexa prezentei documentatii.

6.3 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, MASURI
DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A
PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU, IN DOCUMENTATIA TEHNICO-
ECONOMICA
Se va anexa prezentei documentatii.

6.4 AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR
Anexate prezentei documentatii.

6.5 STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
Se va anexa prezentei documentatii.

6.6 AVIZE, ACORDURI SI STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL OBIECTIVULUI

DE INVESTITII S| CARE POT CONDITIONA SOLUTIILE TEHNICE

Anexate prezentei documentatii.
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7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1 INFORMATII DESPRE ENTITATEA RESPONSABILA CU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

Entitatea responsabila cu implementarea investitiei este Municipiul Craiova.

7.2 STRATEGIA DE IMPLEMENTARE, CUPRINZAND: DURATA DE IMPLEMENTARE A OBIECTIVULUI DE
INVESTITII, DURATA DE EXECUTIE, GRAFICUL DE IMPLEMENTARE A INVESTITIEI, ESALONAREA
INVESTITIEI PE ANI, RESURSE NECESARE

Durata de implementare a obiectivului de investitii este de 6 luni, durata de executie de 4 luni.

7.3 STRATEGIA DE EXPLOATARE/OPERARE Sl INTRETINERE: ETAPE, METODE S| RESURSE
NECESARE

Monitorizarea constructiei

Pe parcursul santierului controlul calitatii lucrarilor si al materialelor puse in opera va fi asigurat prin
organismele si metodele legale: angajati proprii ai beneficiarului, firme de dirigentie de santier, RTE, reprezentantii
ISC local. Se va intocmi si urmari programul de control al calitatii. Odata cu incheierea lucrarilor de construire
sarcina controlului si a urmaririi evolutiei in timp ii revine beneficiarului sau reprezentantilor acestuia. Costurile de
monitorizare sunt suportate din bugetul investitiei pe parcursul derularii santierului si din buget local pe parcursul
exploatarii obiectivului.

Tehnologii pentru protectia mediului

Se vor urmari regulile specifice pe perioada desfasurarii santierului astfel incat sa se evite contaminarea
terenului, contaminarea apelor curgatoare sau freatice invecinate, poluarea fonica a vecinatatii, degajarea de noxe
sau substante in suspensie in atmosfera. Toate operatiunile de evacuare a deseurilor se vor face in baza unui
contract cu o companie de salubrizare autorizata sau direct catre o groapa de gunoi dar in baza de contract

preplatit.

7.4 RECOMANDARI PRIVIND ASIGURAREA CAPACITATII MANAGERIALE SI INSTITUTIONALE

Din strategia de implementare face parte managementul proiectului care prin echipa pusa la dispozitie de
beneficiar raspund solicitarilor consultantilor, proiectantilor si unitatii de management, privind punerea la dispozitie a
documentelor, informatiilor solicitate, precum si desfasurarea unor actiuni de aprobare si avizare a documentatiilor

inaintate de consultanti.
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8. CONCLUZII S| RECOMANDARI
Prezenta documentatie stabileste fezabilitatea realizarii obiectivului de investitii: “AMENAJARE PARCARE -

ZONA POSTA ROVINE",
Avand in vedere analizele tehnico-economice prezentate mai sus, se recomanda realizarea obiectivului de

investitii.
In timpul executiei, lucrarile vor fi supravegheate si vor fi executate de persoane calificate si se vor intocmi

procese verbale de lucrari ascunse si de receptie conform programului de control pe santier.

Intocmit,

Ing. Draganescu Alexandru-Mihail
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DEVIZ GENERAL al obiectivului de investitie

conform H.G. 907/2016, privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului:

AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE

Faza de proiectare: SF - solutia 1

Valoare (fara

(I;‘rrt Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA) TV Villoars gy TVA
’ lei lei lei
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1,1 |Obtinerea terenului 228.500,00 0,00 228.500,00
1,2 |Amenajarea terenului 10.000,00 2.100,00 12.100,00
1,3 |Amenajari pentru protectia mediului 0,00 0,00 0,00
1,4 |Cheltuieli pentru relocarea utilitatilor 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 1 238.500,00 2.100,00 240.600,00
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2,0 [Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3,1 |Studii 19.849,20 3.771,35 23.620,55
3.1.1. Studii de teren 19.849,20 3.771,35 23.620,55
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
Documentatia - suport de cheltuieli pentru obtinerea de
3,2 |avize, acorduri si autorizatii 1.765,00 370,65 2.135,65
3,3 |Expertiza tehnica 0,00 0,00 0,00
Certificarea performantei energetice si auditul energetic al
34 |cladirilor 0,00 0,00 0,00
3,5 |Proiectare 215.878,47 45.334,48 261.212,95
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiul de prefazibilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor
de interventii si deviz general 75.616,00 15.879,36 91.495,36
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/ acordurilor/autorizatiilor 83.253,00 17.483,13 100.736,13
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a
detaliilor de executie 2.000,00 420,00 2.420,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 55.009,47 11.551,99 66.561,46
3,6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3,7 Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitie 0,00 0,00 0,00
3.7.2.Auditul financiar 0,00 0,00 0,00




3,8 |Asistenta tehnica 34.005,68 7.141,19 41.146,88
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 16.502,84 3.465,60 19.968,44
3.8.1.1. pe pericada de executie a lucrarilor 11.551,99 2.425,92 13.977,91
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectia de Stat in Constructii 4.950,85 1.039,68 5.990,53
3.8.2. Dirigentie de santier 16.502,84 3.465,60 19.968,44
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate 1.000,00 210,00 1.210,00

Total Capitol 3 271.498,35 56.617,67 328.116,02
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 [Constructii si instalatii 1.100.189,40 231.039,77 1.331.229,18

4,2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00

43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita

"~ |montaj 0,00 0,00 0,00
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
' __|montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4,5 |Dotari 0,00 0,00 0,00
4,6 |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 4 1.100.189,40 231.039,77 1.331.229,18
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli

5,1 |Organizare de santier 27.754,74 5.828,49 33.583,23
5.1.1. Organizare de Santier pentru lucrari de constructii si
instalatii 24.979,26 5.245 64 30.224,91
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 2.775,47 582,85 3.358,32

5,2 Comisioane, taxe, cote legale,costuri de finantare: 12.486,86 0,00 12.486,36
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de
constructii (0,5% din valoarea de C+M) 5.675,84 0,00 5.675,84
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.5 %+0,1)% din valoarea de C+M 1.135,17 0,00 1.135,17
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 5.675,84 0,00 5.675,84
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
construire/desfiintare 0,00 0,00 0,00

5,3 |Cheltuieli diverse si neprevazute 136.007,36 28.561,54 164.568,90

5,4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 3.000,00 630,00 3.630,00

Total Capitol 5 _ 179.248,95 35.020,04 214.268,98
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6,1 |Pregatirea personalului de exploatare 0,000 0,000 0,000
6,2 |Probe tehnologice si teste 0,000 0,000 0,000
Total Capitol 6 L 0,000 0,000 0,000

CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

7.1 |Cheltuieli aferente marjei de buget 351.666,75 73.850,02 425.516,77
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru

7,2 |ajustarea de pret 0,000 0,000 0,000

Total Capitol 7 351.666,75 73.850,02 425.516,77
TOTAL GENERAL 2.141.103,45 398.627,50 2.539.730,95
din care: C+M (Cap.1.2 + Cap.1.3 + Cap.1.4 + Cap.2.1 + 1.135.168,66 238.385,42 1.373.554,08

Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1)

Data: 20.08.2026
Beneficiar/lnvestitor: Municipiul Craiova

Intocmit, |
Ing. Sulea Mihai-Alexandru |




CAPITOLUL NR.1

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valaare TVA Valoaretu
o (fara TVA) TVA
Crt. cheltuieli - - -
lei lei lei
1 2 3 4 5
1,1 |Obtinerea terenului 228.500,00 0,00 228.500,00
1,2 |Amenajarea terenului 10.000,00 2.100,00 12.100,00
1,3 |Amenajari pentru protectia mediului 0,00 0,00 0,00
1,4 [Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 1 10.000,00 2.100,00 12.100,00

Intocmit,




CAPITOLUL NR.2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului

AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE

Nr Valoare (fara TVA Valoare cu
; Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA) TVA
. lei Tei lei
1 2 3 4 5
2,1 |Constructii si instalatii 0,00 0,00 0,00
2,2 |Utilaje si echipamente 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 2 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00

Intocmit,
Ing. Sulea Mihai-Alexandru




CAPITOLUL NR. 3

Cheltuieli pentru studii, avize, proiectare si asistenta tehnica

AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE

Nr Valoare (fara TVA Valoare cu
c rt Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA) TVA
lei lei lei
3.1. |STUDII
3.1.1. |Studii de teren 19.849,20 3.771,35 23.620,55
Studii geotehnice 14.178,00 2.693,820 16.871,82
Studii geologice 0,00 0,000 0,00
Studii hidrologice 0,00 0,000 0,00
Studii hidrogeotehnice 0,00 0,000 0,00
Studii fotogrammetrice 0,00 0,000 0,00
Studii_topografice, inclusiv OCPI 5.671,20 1.077,528 6.748,73
3.1.2. | Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,000 0,00
3.1.3. | Alte studii specifice 0,00 0,000 0,00
TOTAL 3.1. 19.849,20 3.771,35 23.620,55
3.2. |DOCUMENTATII - SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE AVIZE, ACORDURI SI AUTORIZATII
3.2.1. |Certificat de urbanism inclusiv prelungirea 0,00 0,000 0,00
Autorizatie de construcfie, reconstruire, modificare, extindere
3.2.2. |etc (inclusiv prelungirea) 0,00 0,000 0,00
3.2.3. JAvize si acorduri pentru racorduri si bransamente la retele publid 0,00 0,000 0,00
Aviz si acord detinator retea de apa si canalizare 250,00 52,500 302,50
Aviz si acord detinator retea de gaze 250,00 52,500 302,50
Aviz si acord detinator retea de termoficare 250,00 52,500 302,50
Aviz si acord detinator retea de energie electrica 165,00 34,650 199,65
Aviz si acord detinator retea de telefonie 200,00 42,000 242,00
Aviz si acord RATB 0,00 0,000 0,00
3.2.4. |Obtinerea certificatului de nomenclatura stradala si adresa 0,00 0,000 0,00
Intocmirea documentatiei, obtinerea numarului cadastral
3.2.5. Jprovizoriu si inregistrarea terenului in cartea funciara 0,00 0,000 0,00
3.2.6. |Obtinerea acordului de mediu 500,00 105,000 605,00
3.2.7. |Obtinerea avizului DSP 0,00 0,000 0,00
Obtinerea avizului ALA 0,00 0,000 0,00
Obtinerea avizului de la Brigada de Politie Rutiera 0,00 0,000 0,00
Taxa timbru OAR 0,000 0,000 0,00
Salubritate - Iridex 150,000 31,500 181,50
QCPI 0,000 0,000 0,00
Total 1.765,000 370,650 2.135,65
TOTAL 3.2. 1.765,000 370,650 2.135,65
3.3. |EXPERTIZA TEHNICA
3.3.1. |Expertiza tehnica 0,00 0,000 0,00
TOTAL 3.3. 0,00 0,00 0,00
3.4 CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE S| AUDITUL ENERGETIC AL CLADIRILOR
Certificarea performantei energetice si auditul energetic al
3.4.1 |cladirolor 0,00 0,000 0,00
TOTAL 3.4. 0,00 0,00 0,00
3.5. |PROIECTARE
3.5.1. |Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. [Studiul de prefazibilitate 0,00 0,00 0,00




Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de

3.5.3. |interventii si deviz general 75.616,00 15.879,36 91.495,36
Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/
3.5.4. |acordurilor/autorizatiilor 83.253,00 17.483,13 100.736,13
Documentatii pentru obtinerea avizelor cerute in certificatul de
3.5.4.1|urbanism 73.253,00 15.383,13 88.636,13
3.5.4.2ID.T.A.C. 10.000,00 2.100,00 12.100,00
Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor
3.5.5. |de executie 2.000,00 420,00 2.420,00
3.5.6. |Proiect tehnic si detalii de executie 55.009,47 11.551,99 66.561,46
TOTAL 3.5. 215.878,47 45.334,48 | 261.212,95
3.6. |ORGANIZAREA PROCEDURILOR DE ACHIZITIE
Cheltuieli aferenta intocmirii documentatiei de atribuire si
3.6.1 [multiplicarii acestuia (exlusiv cele cumparate de ofertanti) 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu onorariile, transportul, cazarea si diurna membrilor
3.6.2 |desemnati in comisiile de evaluare 0,00 0,00 0,00
Anunturi de intentie, de participare si de atribuire a contractelor,
corespondenta prin posta, fax, posta electronica in legatura cu
3.6.3 |procedurile de achizitie publica 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli aferente organizarii si derularii procedurilor de achizitii
3.6.4 [publice 0,00 0,00 0,00
TOTAL 3.6 0,00 0,00 0,00
3.7. [CONSULTANTA
3.7.1. [Managementul de proiect pentru obiectivul de investitie 0,00 0,00 0,00
3.7.2. JAuditul financiar 0,00 0,00 0,00
TOTAL 3.7. 0,00 0,00 0,00
3.8. JASISTENTA TEHNICA 0,00
3.8.1. JAsistenta tehnica din partea proiectantului 16.502,84 3.465,60 19.968,44
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 11.551,99 2.425,92 13.977,91
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectia de Staat in Constructii 4.950,85 1.039,68 5.990,53
3.8.2. |Dirigentie de santier 16.502,84 3.465,60 19.968,44
3.8.3 JCoordonator in materie de securitate si sanatate 1.000,00 210,00 1.210,00
TOTAL 3.3 34.005,68 7.141,19 41.146,88
TOTAL 3.1-3.3 271.498,35 56.617,67 328.116,02

Intocmit,
Ing. Sulea Mihai-Alexandru




CAPITOLUL NR. 4

Cheltuieli pentru investitia de baza

AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE

Nr Valoare (fara TVA Valoare cu
’ Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA) TVA
cr. lei lei lei

4,1 JCONSTRUCTII SI INSTALATII

Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari

411, i 490.289,32 102.960,76 | 593.250,077
exterioare
4.1.2. |Rezistenta 609.900,082 | 128.079,017 | 737.979,099
4.1.3. |Arhitectura 0,00 0,00 0,000
4.1.4. |Instalatii 0,00 0,00 0,000
TOTAL 1.100.189,40 | 231.039,774 (1.331.229,176
TOTAL | SUBCAPITOL 4.1 1.100.189,40 | 231.039,77 | 1.331.229,18

4,2 MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE

4.2.1 |Montaj utilaje si echipamente tehnologice si functionale

TOTAL 0,00 0,00 0,000

TOTAL Il SUBCAPITOL 4.2 0,00 0,00 0,00

4,3 |UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ

4.3.1 |Utilaje si echipamente tehnologice

TOTAL 0,00 0,00 0,000

4,4 JUTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE CARE NU NECESITA MONTAJ SI

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu

Hhd necesita montaj si echipamente de transport
0,00 0,00 0,000
4,5 |DOTARI
4.5.1 |Dotari
Dot_ari 0,00 0,00 0,00
4,6 |ACTIVE NECORPORALE
461 Achizitionare drepturi referitoare la brevete, licente, know-how,
""" |sau cunostinte tehnice nebrevetate
_ 0,00 0,00 0,000
TOTAL Ill SUBCAPITOL 4.3+4.4+4,5+4.6 0,00 0,00 0,00

TOTAL DEVIZ PE OBIECT { TOTAL I+TOTAL II+TOTAL lll) 1.100.189,40 | 231.039,77 | 1.331.229,18

Intocmit,
Ing. Sulea Mihai-Alexandru




EVALUAREA LUCRARILOR
AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE

; - ; Valoare (fara : Valoare cu
Nr. Denumirea lucrarii UM | Cantitate PU TVA) - lei TVA - lei TVA - lei
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4,1 |Constructii si instalatii
OBIECTUL 1:
41.1 Terasamente, sistematizare pe
" Jverticala si amenajari exterioare
Sapatura mc | 620,29 55,00 34.115,95 7.164,35 41.280,30
Desfacere sistem rutier existent mc 100,00 97,04 9.703,70 2.037,78 11.741,48
frezare 4 cm mp | 3.532,10 50,00 176.605,00 | 37.087,05 213.692,05
Borduri 20x25 ml | 1.000,00 110,00 110.000,00 | 23.100,00 133.100,00
Borduri 10x15 mi 330,00 60,00 19.800,00 4.158,00 23.958,00
Spatiu verde mp | 1.601,84 63,00 100.915,92 | 21.192.34 122.108,26
marcaje longitudinale si parcari mp | 149,78 50,00 7.488,75 1.572,64 9.061,39
indicatoare buc 37,00 700,00 25.900,00 5.439,00 31.339,00
marcaje transversale mp 76,80 75,00 5.760,00 1.209,60 6.969,60
TOTAL TERASAMENTE 490.289,32 | 102.960,76 593.250,08
4.1.2 JRezistenta
TOTAL REZISTENTA 609.900,08 | 128.079,02 | 737.979,10
strat de balast mc 35426 180,00 63.767,25 13.391,12 77.158,37
strat de piatra sparta mc | 194,79 230,00 44.800,55 9.408,12 54.208,67
strat de bad22,4 to 128,47 600,00 77.084,74 16.187,79 93.272,53
strat de BA16 to 409,83 650,00 266.389,89 | 55.941,88 322.331,77
BA8 to 66,38 655,00 43.477 66 9.130,31 52.607,96
Zid de sprijin ml 57,19 2.000,00 | 114.380,00 | 24.019,80 138.399,80
4.1.3 |Arhitectura
TOTAL ARHITECTURA 0,00 0,00 0,00
4.1.4 linstalatii
TOTAL INSTALATII 0,00 0,00 0,00
TOTAL OBIECT 1 1.100.189,40| 231.039,77 | 1.331.229,18
TOTALI - subcap. 4.1 1.100.189,40| 231.039,77 | 1.331.229,18
Montaj utilaje si echipamente
4,2 |tehnologice si functionale
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL Il - subcap. 4.2 0,00 0,00 0,00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si
" _|functionale care necesita montaj
Montaj echipamente dotari 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4,4 |functionale care nu necesita montaj
si echipamente de transport
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4,5 |Dotari
0,00 0,00 0,00
Active necorporale - Achizitionare
46 drepturi referitoare la brevete, licente,
" |know-how, sau cunostinte tehnice
nebrevetate
0,00 0,00 0,00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0,00 0,00 0,00
Total deviz pe obiect (Total 1+ Total Il + Total 1) 1.100.189,40] 231.039,77 | 1.331.229,18

.
A

Intocmit,
Ing. Sulea MihaitAlexandru




CAPITOLUL NR. 5

Cheltuieli pentru organizare de santier, comisioane, taxe, diverse si neprevazute

AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE

Valoare TVA Valoare cu
Nr. Crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) TVA
lei lei lei
5.1. |Organizare de santier " .
5.1.1. Jlucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 2497926 | 5.24564 30.224,91
5.1.2. |cheltuieli conexe organizarii de santier 2.775,47 582,85 3.358,32
Total 5.1. 27.754,74 | 5.828,49 | 33.583,23
5.2. |Comision, taxe legale, costuri de finantare
5.2.1. |Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii (0,5%
5.2.2. |din valoarea de C+M) 5.675,84 (0,00 5.675,84
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
5.2.3. Jurbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii (0,1)% din 1.135,17 [0,00 1.13517
5.2.4. |Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 5.675,84 10,00 5.675,84
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
5.2.5. |construire/desfiintare N 0,00 0,00 0,00
Total 5.2, 12.486,86 0,00 12.486,86
5.3. |CHELTUIELI DIVERSE S| NEPREVAZUTE
5.3.1. |Cheltuieli diverse si nepravazute 136.007,36 | 28.561,54 | 164.568,90
Total 5.3. 136.007,36 | 28.561,54 | 164.568,90
[ 5.4. [Cheltuieli pentru informare si publicitate
5.4.1. |Cheltuieli pentru informare si publicitate 3.000,000 630,00 3.630,00
Total 5.4. 3.000,00 630,00 3.630,00
TOTAL 5.1 -5.4 179.248,95 35.020,04 | 214.268,98

Intocmit,
Ing. Sulea Mihai-Alexandru




CAPITOLUL NR. 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE

Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de | Valoare (fara TVA) [TVA| Valoare cu TVA
Crt. cheltuieli ¥ el ol
6 [Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6,1 |Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6,2 |Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
~ Total 6 0,00 0,00 0,00

Intocmit,
Ing. Sulea Mihai-Alexandru




CAPITOLUL NR. 7

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea
de pret

AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE

Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de | Valoare (fara TVA) TVA Valoare cu TVA
Crt. cheltuieli

lei lei lei
7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru
ajustarea de pret

7.1 |Cheltuieli aferente marjei de buget 351.666,75 73.850,02 425.516,77
79 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
" limplementare pentru ajustarea de pret 0,00 _ 0,00 0,00
Total 7 351.666,75 73.850,02 425.516,77
Intocmit,

Ing. Sulea Mihai-Alexandru




DEVIZ GENERAL al obiectivului de investitie

conform H.G. 807/2016, privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului:

AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE

Faza de proiectare: SF - solutia 2

Valoare (fara

C';rrt Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA) TVA Vil TR
’ lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1,1 |Obtinerea terenului 228.500,00 0,00 228.500,00
1,2 |Amenajarea terenului 10.000,00 2.100,00 12.100,00
1,3 |Amenajari pentru protectia mediului 0,00 0,00 0,00
1,4 |Cheltuieli pentru relocarea utilitatilor 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 1 238.500,00 2.100,00 240.600,00
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2,0 |Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3,1 [Studii 19.849,20 3.771,35 23.620,55
3.1.1. Studii de teren 19.849,20 3071,35 23.620,55
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
Documentatia - suport de cheltuieli pentru obtinerea de
3,2 |avize, acorduri si autorizatii 1.765,00 370,65 2.135,65
3,3 |Expertiza tehnica 0,00 0,00 0,00
Certificarea performantei energetice si auditul energetic al
3.4 |cladirilor 0,00 0,00 0,00
3,5 |Proiectare 215.878,47 45.334,48 261.212,95
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiul de prefazibilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor
de interventii si deviz general 75.616,00 15.879,36 91.495,36
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/ acordurilor/autorizatiilor 83.253,00 17.483,13 100.736,13
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a
detaliilor de executie 2.000,00 420,00 2.420,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 55.009,47 11.551,99 66.561,46
3,6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3,7 |Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitie 0,00 0,00 0,00
3.7.2.Auditul financiar 0,00 0,00 0,00




3,8 |Asistenta tehnica 34.005,68 7.141,19 41.146,88
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 16.502,84 3.465,60 19.968,44
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 11.551,99 2.425 92 13.977,91
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectia de Stat in Constructii 4.950,85 1.039,68 5.990,53
3.8.2. Dirigentie de santier 16.502,84 3.465,60 19.968,44
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate 1.000,00 210,00 1.210,00

Total Capitol 3 271.498,35 56.617,67 328.116,02
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 |Constructii si instalatii 1.265.217,81 265.695,74 1.530.913,55

4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00

43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita

" _|montaj 0,00 0,00 0,00
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita r
' __|montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4.5 [Dotari 0,00 0,00 0,00
4,6 |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 4 1.265.217,81 265.695,74 1.530.913,55
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli

5,1 [Organizare de santier 31.880,45 6.694,89 38.575,34
5.1.1. Organizare de Santier pentru lucrari de constructii si inst 28.692,40 6.025.40 34.717.80
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 3.188,04 669,49 3.857,53

5,2 Comisioane, taxe, cote legale,costuri de finantare: 14.343,01 0,00 14.343,01
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de
constructii (0,5% din valoarea de C+M) 6.519,55 0,00 6.519,55
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.5 %+0,1)% din valoarea de C+M 1.303,91 0,00 1.303,91
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 6.519,55 0,00 6.519,55
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autarizatia de
construire/desfiintare 0,00 0,00 0,00

5,3 |Cheltuieli diverse si neprevazute 152.510,20 32.027,14 184.537,34

5,4 [Cheltuieli pentru informare si publicitate 3.000,00 630,00 3.630,00

Total Capitol 5 201.733,65 39.352,03 241.085,69
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6,1 [Pregatirea personalului de exploatare 0,000 0,000 0,000
6,2 |Probe tehnologice si teste 0,000 0,000 0,000
Total Capitol 6 0,000 0,000 0,000

CAPITOLUL 7

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

7,1 _[Cheltuieli aferente marjei de buget 393.852,141 82.708,950 476.561,091
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru
7.2 |ajustarea de pret 0,000 0,000 0,000
Total Capitol 7 393.852,14 82.708,95 476.561,09
TOTAL GENERAL 2.370.801,96 446.474,39 2.817.276,35
dincare: C+M (Cap.1.2 + Cap.1.3 + Cap.1.4 + Cap.2.1 + 1.303.910,21 273.821,14 1.677.731,36

Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1)

Data: 20.08.2026

Beneficiar/investitor: Municipiul Craiova

Intocmit,
Ing. Sulea Mihai-Alexa
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REPRODUCEREA, IMPRUMUTAREA SAU EXPUNEREA ACESTUI DOCUMENT, PRECUM SI TRANSMITEREA INFORMATIILOR CONTINUTE ESTE PERMISA NUMAI IN CONDITIILE
STIPULATE IN CONTRACT. UTILIZAREA EXTRACONTRACTUALA NECESITA ACORDUL SCRIS AL SC K-BOX CONSTRUCTION DESIGN SRL.
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PROIECTANT DE SPECIALITATE TITLU PROIECT FAZA
S.C. BTF ENGINEERING S.R.L.
str. Gheorghe Baritiu, nr. 11, Craiova AMENAIARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE
Tel/Fax: 0351.43.4045 - STUDIU DE
SPECIFICATIE } NUME SEMNATURA | SCARA FEZABILITATE
MANAGER PROIECT \ ARH. ANDREI FOTESCU 1:25 s, ol g, F UAT Crkow 217244
err pmer | ING.SULEA S ,
SEFPROECT | MiHaLALEXANDR — Whrdciplul Craove, Jud. . o
| ING. DRAGANESCU
DATA DENUMIRE PLANSA , .
FROECTANT | ALexanDRu-MIHAL | f BREEERG
ING. DRAGANESCU : : :
DESENAT R 08/2026 | Detaliu sectiune zona zid de sprijin D02




50—
DETALIU MONTARE BORDURA IN ZONA TRECERILOR DE PII'_—fONI/ACCESE &0 \
sc. 1:20 J

SN S Fun
/Y/ oSt frre BOF

cota finala asfalt

50

DETALIU MONTARE BORDURA
sc. 1:20

DETALIU BORDURA BDZN 50x20x25

sc. 1:10

REPRODUCEREA, IMPRUMUTAREA SAU EXPUNEREA ACESTUI DOCUMENT, PRECUM SI TRANSMITEREA INFORMATILOR CONTINUTE ESTE PERMISA NUMAI IN CONDITIILE
STIPULATE IN CONTRACT. UTILIZAREA EXTRACONTRACTUALA NECESITA ACORDUL SCRIS AL SC K-BOX CONSTRUCTION DESIGN SRL.

Q
I : - ) Rosturile dintre borduri se vor umple cu
> [ mortar de ciment
o
VERIFICATOR
VERIFICATOR
VERIFICATOR/EXPERT

NUME SEMNATURA

CERINTA

REFERAT VERIFICARE/RAPORT EXPERTIZA

PROIECTANT GENERALPROIECTANT GENERAL, PROIECTANT ARHITECTURA,

ALEXANDRU-MIHAIL

m BENEFICIAR/INVESTITOR: PROIEC-T NR.
STRUCTURA S| COORDONARE SPECIALITATI
e 2011010782400 / 03.02.2025; CUI R 29079097
PROIECTANT DE SPECIALITATE TITLU PROIECT FAZA
S.C. BTF ENGINEERING S.R.L.
str. Gheorghe Baritiu, nr. 11, Craiova AMENAJARE PARCARE - ZONA POSTA ROVINE
' Tel/Fax 0351434045 | STUDIU DE
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA FEZABILITATE
MANAGER PROIECT %ZI_-&LSANI;HEI FOTESCU 120 s Nicolae orga, CF UAT Crowa 217214
ING. SULEA I '
SEF PROIECT"“ | MHA-ALEXANDRU B _ Municipiul Craiova, Jud. Dolj s
ING. DRAGANESCU
DATA DENUMIRE PLANSA PLANS,
PROIECT{\I?TV 7 ALEXANDRU-MIALL | LANSA NR.
DESENAT ING. DRAGANESCU 08/2026 | DETALIU BORDURA 20x25 D03
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