MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la construire capacitate
alternativa pentru producere energie termica si electrica, generat de imobilul situat
in Aleea 1 Simnic, nr.82

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
26.03.2026;

Avand 1n vedere referatul de aprobare nr.87949/2026, raportul nr.87945/2026
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si nr.89979/2026 intocmit de
Directia Juridicd, Asistenta de Specialitate s1 Contencios Administrativ prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la construire capacitate alternativa
pentru producere energie termica si electricd, generat de imobilul situat in Aleea 1 Simnic,
nr.82;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completata, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicatd, Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si completata,
Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 s1 art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la referitor la construire capacitate
alternativa pentru producere energie termica si electrica, generat de imobilul situat
in Aleea 1 Simnic, nr. 82, prevazut in anexa care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUN. CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. / .03.2026
REFERAT DE APROBARE

a documentatiei de urbanism P.U.Z construire capacitate alternativa pentru producere energie termica si
electrica, generat de imobilul din Aleea 1 Simnic, nr. 82

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile Legii nr. 350/2001,
prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 1821 din 04.09.2025. In faza de elaborare, au fost urmdrite etapele
stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a publicului si
parcurgerea perioadei de transparenta decizionald. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului organizatd la nivelul Primariei Municipiului Craiova, Inregistrandu-se avizul favorabil al
acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege sunt parcurse in intervalul de timp
cuprins Intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizdrii perioadei de primire a
sugestiilor/observatiilor/sesizarilor, pana la 13.03.2026. Documentatia de urbanism supusd aprobarii a fost initiata de
catre MUNICIPIUL CRAIOVA REPREZENTATA DE PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU PRIN DELEGAT
MARIN MONICA, in calitate de titular al dreptului de proprietate asupra terenului situat in Mun. Craiova, Aleea 1
Simnic, nr. 82, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren “a unei constructii de capacitate alternativa pentru
producere energie termica si electrica”.

Intrucat conform PUG aprobat cu HCL nr 23/2000 si prelumgire valabilitate cu HCL 554/2023,
imobilul este situat in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la elaborare
documentatie PUZ/PUD, afectat partial de strada propusa prin PUG si aliniament de construibilitate cu
retrageri de 5,00 ml pentru imprejmuire si min 8,00 ml pentru constructii din axul str. propuse prin PUZ
aprobat cu HCL 700/2013 profil 4, a fost necesara elaborarea unei documentatii tip PUZ deoarece beneficiarul
propune schimbarea functiunii si stabilirea indicatorilor urbanistici POT si CUT in vederea construiri
capacitate alternativa pentru producere energie termica si electrica. La elaborarea documentatiei urbanistice s-a
tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, adiacent acestui teren, in vederea armonizarii
reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existentd la momentul generarii P.U.Z. precum si pentru asigurarea
documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in vedere reglementarea zonelor de acces si a profilelor stradale ale
strazilor existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privatd studiat, va putea fi utilizat In mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurandu-se circulatiile pietonale si carosabile la proprietatea
generatoare PUZ in relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului, precum si pe perioada de transparenta decizionala nu
au fost Inregistrate sesizari/obiectiuni/propuneri de la cetateni, Pe durata derularii procedurilor de informare a
publicului, conform Ord. 2701/2010, nu au fost inregistrate sesizari/propuneri. Intrucat nu au fost inregistrate
observatii/sugestii/propuneri, poate fi propus spre aprobare, conform Legii nr. 52/2003privind transparenta
decizionala, art. 7, alin. 13 « Prin exceptie de la prevederile alin. (2), in cazul reglementarii unei situatii urgente sau a
uneia care, din cauza circumstantelor sale exceptionale, impune adoptarea de solutii imediate, in vederea evitarii unei
grave atingeri aduse interesului public, proiectele de acte normative se supun adoptarii si anterior expirarii termenului
prevazut de respectivul alineat», urgenta fiind data de asigurarea securitatii energetice si continuitatii furnizarii
energiei termice si electrice la nivelul orasului.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicatd privind Normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, n temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre
aprobare: Planul Urbanistic Zonal construire capacitate alternativa pentru producere energie termica si
electrica, generat de imobilul din Aleea 1 Simnic, nr. 82 din Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Pt. Arhitect sef,
Monica MARIN



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana Avizat,
Nr. 87945/13.03.2026 ADMINISTRATOR PUBLIC
RAZVAN DIACONU
RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — construire capacitate alternativa pentru
producere energie termica si electrica, generat de imobilul din strada Aleea 1 Simnic nr. 82

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si a Ordinului nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare i Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborate de SC TOSHI AM STUDIO SRL si insusita de master urb.
Constantin Ana-Maria, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE CAPACITATE
ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI ELECTRICA ¢°, generat de imobilul din
strada Aleea 1 Simnic nr. 82, propus prin Certificatul de urbanism nr. 1821 din 04.09.2025.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu H.C.L. nr.
118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului ,,CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU
PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI ELECTRICA, generat de imobilul din strada Aleea 1 Simnic nr. 82 a
tinut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 414751/10.12.2025 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 9 din 10.12.2025 si la sediul
institutiei din str. A. 1. Cuza, nr. 7, conform proces verbal de afisaj, la sediu si pe site nr.
41751/10.12.2025, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Situatia existenta, 2.
Reglementari, 3. Incadrarea in zona si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise prin posta cu
confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de studiere si de
primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr. 312396/18.09.2025.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a
generat acest PUZ incepand cu data de 21.11.2025, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in
doua editii ale ziarului local Jurnalul Olteniei, in editiile din data de 11.12.2025 si 15.12.2025, anunturi
anexate.

Fata de cele mentionate, procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol consultativ
conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare membru prezent al
comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia P.U.Z., documentatia fiind
modificata, consemndndu-se astfel avizul favorabil conditionat al Comisiei Tehnice.

Intrucat functiunea si indicatorii urbanistici nu sau modificat nu este necesar acordul proprietarilor a
caror parcele sunt cuprinse in zona studiata.

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform PUG aprobat cu HCL nr 23/2000 si prelumgire valabilitate cu HCL 554/2023,
imobilul este situat in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la elaborare
documentatie PUZ/PUD, afectat partial de strada propusa prin PUG si aliniament de construibilitate cu
retrageri de 5,00 ml pentru imprejmuire si min 8,00 ml pentru constructii din axul str. propuse prin
PUZ aprobat cu HCL 700/2013 profil 4.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1821 din 04.09.2025 privind investitia solicitati in vederea
“construirii capacitate alternativa pentru producere energie termica si electrica”, se impune prin C.U.
conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune construire capacitate alternativa pentru
producere energie termica si electrica.

In zona studiata prin prezenta documentatie exista un PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 aprobat
cu HCL 554/2023 si s-a tinut cont de reglementarile urbanistice prevazute prin acesta. Fata de cele
mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor reglementa
indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative, retragerile,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale 1n incintd si in relatie cu str. Aleea 1 Simnic — strada
Amurgului, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a
utilitatilor.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului Craiova si
are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — teren privat situat in Municipiul Craiova, cu nr. cadastral 226991, 243845,

241378;

- La Est — strada Amurgului, Termocentrala CET II Craiova;

- La Sud — teren privat situat in Municipiul Craiova cu nr. cadastral 237525;

- La Vest - terenuri private situate in Municipiul Craiova cu nr. cadastral 245619.

REGIMUL JURIDIC:

Terenul studiat in documentatia urbanistice are suprafata totala de 30379,00 mp si este format din
terenuri proprietati private. Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementata,
figureaza in nomenclatorul stradal al Mun. Craiova in strada Aleea 1 Simnic, are categoria de folosinta
curti-constructii si are o suprafatd de S=29574,00 mp din acte si din masuratori, cu nr. cadastral
200724. 236576, este proprietate privata a municipiului Craiova conform HCL 344/2025, 345/2025,
CV nr. 4666/30. Octombrie. 2025 si CV nr.4234/29.octombrie.2025.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta curti-constructii si conform PUG aprobat cu HCL nr 23/2000 si
prelumgire valabilitate cu HCL 554/2023, imobilul este situat in zona parcuri, recreere, turism cu
interdictie de construire pana la elaborare documentatie PUZ/PUD, afectat partial de strada propusa
prin PUG si aliniament de construibilitate cu retrageri de 5,00 ml pentru imprejmuire si min 8,00 ml
pentru constructii din axul str. propuse prin PUZ aprobat cu HCL 700/2013 profil 4.

REGIM TEHNIC:
Zona unitati industriale; zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente.
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- zona unitati industriale:
UTR 1: POT propus=80%, CUT propus=4,00,
cu regim de inaltime maxim P+4 ,
Rhmax=50 m — pentru constuctii
Rhmax=100 m - cosuri evacuare fumigaze arse

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



Utilizari permise cu conditii:

Asigurarea locurilor de parcare, conform RLU aprobat cu HG nr 489/2021 si respectarea NP
24/2022.

Conformarea §i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U aprobat
cu H.G. nr. 525/1996 SI hcl 41/2021.

Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face din str. Amurgului.

Profiluri transvesale caracteristice :

- strada de categoria a Ill-a strada colectare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Aleea 1 Simnic, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de minim
8.00 m pe latura de vest si 20 m pe latura de est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la
5,00 m din axul strazii.

- strada de categoria a Ill-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2
pentru strada Amurgului, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de
minim 9,50 m pe latura de vest si 4,50m pe latura de est iar retragerea pentru imprejmuire
(aliniament) la 4,50 m din axul strazii.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE:
Documentatia este insotita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate :
- TRANSELECTRICA - aviz favorabil nr. 174 din 16.12.2025;
- SOCIETATEA ELECTROCENTRALE CRAIOVA SA aviz favorabil, nr. 23183/16.12.2025.
- MLALLL INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA -
aviz favorabil nr. 21558/25.11.2025;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare nr.
5499/12.01.2026.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de TREZORERIE MUN. BUCURESTI prin ordin de plata
nr. 1042202 din 27.01.2026.
Studiu geo-tehnic proiect intocmit de S.C. LUCA & MATEI PROIECT S.R.L. Craiova.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.Z privind construire capacitate alternativa pentru
producere energie termica si electrica, generat de imobilul din Aleea 1 Simnic, nr. 82 a fost supus
dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu data
27.02.2026, iar termenul de depunere a sugestiilor/observatiilor a fost pana la 13.03.2026,
perioada in care care nu au fost inregistrate observatii/obiectiuni.

Conform art. 7, alin. 13 « Prin exceptie de la prevederile alin. (2), in cazul reglementarii
unei situatii urgente sau a uneia care, din cauza circumstantelor sale exceptionale, impune
adoptarea de solutii imediate, In vederea evitdrii unei grave atingeri aduse interesului public,
proiectele de acte normative se supun adoptdrii §i anterior expirdrii termenului prevazut de
respectivul alineat », urgenta fiind data de asigurarea securitatii energetice si continuitatii
furnizarii energiei termice si electrice la nivelul orasului. Mentionam ca la faza preliminara a
informarii  publicului, conform Ord. 2701/2010 nu au fost inregistrate nicio
observatie/sugestie/propunere, astfel documentatia de urbanism poate fi supusa spre aprobare.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a
Municipiului Craiova §i s-a constatat cd nu sunt executate lucrdrile de construire pentru care se
solicitda documentatia urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal construire capacitate alternativa pentru
producere energie termica si electrica, generat de imobilul din strada Aleea 1 Simnic nr. 82 ;

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-ului propus este de 10 ani de la data aprobarii acestuia

Pt. ARHITECT SEF,
Monica Marin

Imi asum responsabilitatea privind realitatea

si legalitatea in solidar cu
inscrisului

Data: 2026
Semnatura:

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN

intocmitorul

Pt. Sef Serviciu,
Stefan Florescu
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului

Data: 2026

Semnatura:

fntocmit,

Insp. lulia Matei

Imi asum responsabilitatea pentru

fundamentarea,  realitatea §i  legalitatea
intocmirii acestui act oficial

Data: 2026
Semnatura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 89979din 16.03.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
— Referatul nr.87949/13.03.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;
— Raportul nr.87945/13.03.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul,;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;
— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c coroborat cu
dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lit a ;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr. 87945/13.03.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, CONSTRUIRE
CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI
ELECTRICA”,generat de imobilul din strada Aleea 1 Simnic, nr.82 .

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea acestui act oficial .

Semnatura: Semnatura:
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DOAMNA PRIMAR,

MUNICIPIUL CRAIOVA reprezentata de PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU prin delegat MONICA MARIN, cu
domiciliul |/ sedist in Str. Al. Cuza, Nr. 7, Mun. Craiova, Jud. Dolj, telefon / fax , e-mail
urbanism@primariacraiova.ro, in calitate de beneficiar " in conformitate cu prevederile

Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si completaté prin Legea nr.242/2009 si ale
H.G.R. nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din
Romania, solicit analizarea si inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a documentatiei de urbanism
PUB/PUZ:

Documentatia este insofité de dovada achitarii taxei RUR privind exercitarea dreptului de semnatura si de urmatoarele
documente si avize :

" 1.TAXA R.U.R. + Certificat de atestare drept de semnatura

2 Hotarare Nr. 344, Hotarare Nr. 345, Extras de carte funciara Nr. 200724, Extras de carte funciara Nr. 236576

3. Certificat de urbanism Nr. 1821/04.09.2025 + planuri anexa, Certificat de nomenclatura stradala

3. Contract de vanzare autentificat cu Nr. 4666/30.10.2025, Contract de vanzare autentificat cu Nr. 4234/29.10.2025
4 Contract de vanzare autentificat cu Nr. 159/30.01.2025, Contract de vanzare autentificat cu Nr. 1232/20.05.2024,
5. Ridicare topografica + Proces verbal de receptie Nr. 842/2025

6. Aviz Electrocentrale Craiova S.A. + plan anexa

7. Aviz Transelectrica + plan anexa

8. Aviz Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Dolj

9. Aviz Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate + plan anexa

10. Studiu Geotehnic

11. Memoriu general

12 Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

13.Requlament Local de Urbanism aferent P.U.Z.

14 Piese desenate — Incadrare in teritoriu

.15 - Incadrare pe suport aerofotografic
16. - Situatie existenta
17. - Reglementari urbanistice
18. - Reglementari echipare retele edilitare
19. - Proprietatea asupra terenurilor — situatie existenta
20. - Proprietatea asupra terenurilor — situatie propusa
21. - Propunere — llustrare urbanistica
22._CD
Data..[1.0%. 202 G Nume.Prenume...... qu’b' ...... /L/’&’ /
Semnatura. ... e

Am luat la cunostinté/cé informatjile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European nr.679/2016
privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracter personal privind libera circulatie a
acestor date.



ELABORARE DOCUMENATIE
PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUIRE CAPACITATE
ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE
TERMICA SI ELECTRICA

Aleea 1 Simnic, Nr. 82, Mun. Craiova, Jud. Dol
Nr. Cad. 200724, 236576

=i — .
= ot GoEe
i e
Ar — P
o + = E 4
A R A
T
DOCUMEN TATIE
-EXEMPLAR 1-
BENEFICIAR : MUNICIPIUL CRAIOVA reprezentata de
PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU prin delegat MONICA MARIN
Sediul: Str. A.l. Cuza, Nr. 1, Mun. Craiova, Jud. Dolj
PROIECTANT GENERAL: S.C. TOSHI AM STUDIO SR.L.

Nr. Proiect : 43/2025
Faza: P.U.Z




BORDEROU
1. PIESE SCRISE

TaxaR.UR.

Certificat atestare drept de semnatura
Hotarare Nr. 344

Hotarare Nr. 345

Extras de carte funciara Nr. 200724

Extras de carte funciara Nr. 236576

Certificat de urbanism Nr. 1821/04.09.2025 + planuri anexa
Certificat de nomenclatura stradala

Contract de vanzare autentificat cu Nr. 4666/30.10.2025
Contract de vanzare autentificat cu Nr. 4234/29.10.2025
Ridicare topografica + Proces verbal de receptie Nr. 842/2025
Aviz Electrocentrale Craiova S.A. + plan anexa

Aviz Transelectrica + plan anexa

Aviz Inspectoratul General pentru Situatii de U rgenta Dolj
Aviz Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate + plan anexa
Studiu Geotehnic

Memoriu general

Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.
PIESE DESENATE

Incadrare in teritoriu

Incadrare pe suport aerofotografic

Situatia existenta

Reglementari urbanistice si zonificare functionala
Reglementari echipare edilitare

Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor - situatie existenta
Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor - situatie propusa

Propunere de ilustrare urbanistica

master urb. Cor)‘s

Intocmit,
tantin Ana-Maria

pag. 1
pag. 2
pag. 3-5
pag. 6-8
pag. 9-11
pag. 12-14
pag. 15-21
pag. 22
pag. 23-26
pag. 27-30
pag. 31-33
pag. 34-36
pag. 37-44
pag. 45
pag. 46-54
pag. 55-71
pag. 72-92
pag. 93-95
pag. 96-110

pag. 111
pag. 112
pag. 113
pag. 114-115
pag. 116
pag. 117
pag. 118
pag. 119



Furnizor :
Nr. Reg. Com.: J

FACTURA
REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Seria RUR

Nr. 10422

Cumparatar : MUNICIPIUL CRAIOVA

02

C.LF.: 17244352
Sediul :  BUCURESTI Nr. Reg. Com.:
Judetul : SECTOR1 C.L 4417214
Contul:  ROIETREZ70020F335000X0X Sediul :  STR.ALEXANDRU IOAN CUZA NR.7
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI CRAIOVA
Judetul : DOU
Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1042202
Data(ziua,luna ,anul}:  27.01.2026
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar Valoare
. Denumirea produselor sau a serviciilor UM. | Cantitate (fara T.VA) Valoare 'I'E?A TVA
- &l - - lei - - lei -
[l 1 F] 4 S 3 7
1 TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1,00 1625,0900 1625,09
URB.CONSTANTIN ANA MARIA/PRIMARIA MUNICIP|ULU CRAIOVA/AMPL.ALEEA 1 SIMINIC NRE2/CRAIOVA/DI/5=,95 HA/E19 EUR
MOD DE PLATA Ord.Plt: 1625,09 Document: 1042202/27.41.2026
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR
Up00Es  URB.CONSTANTIN TANA MARIA
Intocmit de: CUCIUREANU SORIN&
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 1.625,09 0,00
semnatura si Numele delegatului din care : .
stampila conform | CN.P. .
legii 227/2015 N " 5 accize
g Buletinulfcartea de identitate
art.219 alin.29 1 i
SBrla ik eliberat Semnatura Total de plata: 1.625,09
Mijlocul de transport de primire {col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 27.01.2026 ora  12:30:52
Semnaturile
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REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

Iﬂ baza Hotérdrii nr 281 din 17.04.2019
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia
acordi

master urbanist
ANA MARIA T. CONSTANTIN

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dzo» Planurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele

locale aferente acestora
Presd@\'ue _
SeriaDaonr. 0234 prof. Siv. dr. arh.
Dawa emiterii ALEXANDRU M. SANDU

02.05.2019



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.344
privind cumpéararea (achizitionarea), de citre municipiul Craiova, a imobilului -
teren, situat in municipiul Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 82

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
28.08.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.275961/2025, raportul nr.276516/2025 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.277053/2025 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpararea
(achizitionarea), de cédtre municipiul Craiova, a imobilului - teren, situat In municipiul
Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 82 si avizele nr.25/2025 al Comisiei I-Buget Finante, Studii,
Prognoze si Administrarea domeniului, nr.21/2025 al Comisiei III-Servicii Publice, Liberd
Initiativd si Relatii Internationale si nr.27/2025 al Comisiei V-Juridicd, Administratie
Publica si Drepturi Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996,
republicata;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completéarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba cumpdrarea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova, a imobilului —
teren, in suprafatd de 21700 mp din acte si 22016 mp din masurdtori, situat in
municipiul Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 82, inscris in Cartea Funciard nr.200724
Craiova, identificat conform planului cadastral si planului de ansamblu din anexele
nr.l si 2 care fac parte integrantd din prezenta hotéarare.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii se stabileste pe baza raportului de evaluare care se
supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd desemneze comisia de negociere
si sd reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Dolj si in fata notarului public, In vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilara prevazute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard prevazute de lege vor fi suportate de cdtre municipiul
Craiova.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locald si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimonju vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

e

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Nicoleta MIULESCU

1
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gr’ ANEXA 1
14 N
y ,y  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOL /4 /0 TARIEA WA, 544/,&7‘24

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Craiova

bl EXTRAS DE PLAN CADASTRAL .
HEE II QHWEIIEII pentru imobilul cu IE 200724, UAT Craiova / DOLJ, Loc. ﬂl:; ;:
T0IS3ETIA70 Craiova, Al. 1simnic, Nr. 82 o oLy

Teren: 22.016 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 22016mp

Plan detaliu

404500 405060

317000
317000

316500

316300

404500 405000

Legenda

Intravilan Legea 5 —

[ Jlegea17 [ Legea 165
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A ANE
Plan de ansamblu LU MO BRAREL N &5— ,
05500 L,

O ]

7/

320000
320000

315000
315000

Legenda

e [T @VI BN
el Legea 17
C_—_Jlegea 165

Sarcini tehnice (intersectii cu limi i Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O i

Ultima actualizare a geometriei: 30-05-2022
Data si ora generarii: 25-08-2025 12:05

Codul de verificare din antet poate 1i folosit pentru venficarea autenticitatii documentulus 12 adresa hitp:/jjwww.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.345
privind cumpirarea (achizitionarea), de catre municipiul Craiova, a imobilului -
teren, situat in municipiul Craiova, str. Amurgului, nr. 30

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
28.08.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.275860/2025, raportul nr.276230/2025 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.277091/2025 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpararea
(achizitionarea), de cdtre municipiul Craiova, a imobilului - teren, situat in municipiul
Craiova, str.Amurgului, nr. 30 si avizele nr.25/2025 al Comisiei I-Buget Finante, Studii,
Prognoze si Administrarea domeniului, nr.21/2025 al Comisiei III-Servicii Publice, Libera
Initiativd si Relatii Internationale si nr.27/2025 al Comisiei V-Juridicd, Administratie
Publicd si Drepturi Cetétenesti;

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr.7/1996,
republicatd;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba cumpérarea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova, a imobilului —
teren, in suprafatd de 7558 mp, situat in municipiul Craiova, str.Amurgului, nr.30,
(fost T6, P8), inscris in Cartea Funciara nr.236576 Craiova, identificat conform
planului cadastral si planului de ansamblu din anexele nr.l1 si 2 care fac parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii se stabileste pe baza raportului de evaluare care se
supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd desemneze comisia de negociere
si sd reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Dolj si in fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilara prevazute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard prevazute de lege vor fi suportate de cdtre municipiul
Craiova.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Locald si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu vor aduce la

indeplinj ex derile prezentei hotarari.
7\
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

WI\U] ‘iTaﬂth*
R
t II U HMlliﬂl

|ANEXA 1

AR

1 Cod verificare
,[ 100193512224
|

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu IE 236576, UAT Craiova / DOLJ, Loc.

Craiova, Str. Amurgului, Nr. 30

Nr.cerere 218805
Ziua R5
Luna 08
Anul 2025

Teren: 7.558 mp
Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 7558mp

Plan detaliu

404800

405000

259316

316800
1

316600
1

243632

254929

219768

240653
242106

241378

1243845

200724

_|_

237535

temiida 405000

Intravilan E\ 4& QQ'NN?E)
] Legea 17 V. A
[ Legea 165 ? : " el

316800

316600

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele-legilorispeetale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 23-07-2019
Data si ora generarii: 25-08-2025 12:12

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http:/fwww.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din



& 3 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ Nr. cerere 66802
-_ ! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziua 10
'- d Luna 03
¥ - Anul 2026
ANC EXTRAS DE CARTE FU NCIARA Cod verificare
SY EABAETED I PENTRU INFORMARE 'Nim“imm
Carte Funciara Nr. 200724 Craiova HIlHI‘IH ‘ |HHIH|H|‘I‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:15582
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:9912

Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Al 1SIMNIC, Nr. 82, fost T6, P8

Nr. Nr. cadastral Nr.

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 200724 Din acte: 21.700 | 1eren intravilan, curti constructii, partial imprejmuit cu gard plasa sarma.
Masurata: 22.016

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
99948 / 26/05/2022
Act Administrativ nr. CNS nr. 1900, din 12/05/2022 emis de Primaria Craiova;

se noteaza schimbarea adresei imobilului din T 6, P 8 in Aleea 1 Al

B2 Simnic nr 82

Act Notarial nr. Declaratie aut nr 1517, din 06/05/2022 emis de NP Doina Faurar;

B3 |S€ noteaza modificarea suprafetei imobilului de la 21.940.mp la Al
22.016.mp din mas

Act Administrativ nr. documentatie cadastrala nr 99948, din 26/05/2022 emis de OCPI DOLJ;

B4 |se noteaza repozitionarea imobilului in planul cadastral. i
292294 / 30/10/2025
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 4234, din 29/10/2025 emis de NP CANTAR ELENA;
BO Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CRAIOVA, - domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 200724 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
200724 Din acte: 21.700
Masurata: Teren intravilan, curti constructii, partial imprejmuit cu gard plasa sarma.
22.016
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
242106

248220

2413
250799 241378

249504
243845

226971

250007

7
painih

200724

237335

12708

243632

2504

T4

Date referitoare la teren

t ri raf. < i i
b %glsggt,ge prit Su?map?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: 6 8 i Teren intravilan, curti constructii,
constructii 21.700 partial imprejmuit cu gard plasa
Masurata: sarma.
22.016

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m)
1 2 37.818

2 3 30.49

3 4 66.594
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Carte Funciara Nr. 200724 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit == (m)

4 5 291.485

5 6 63.656

6 7 281.84

7 8 27.067

8 1 98.153

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/03/2026, 13:38

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro
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I 3 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ Nr. cerere 66801
-_ ! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziua 10
Fr Luna 03
¥ " Anul 2026
ANC EXTRAS DE CARTE FU NCIARA Cod verificare

NATIONALA
1 )

pamondl PENTRU INFORMARE imimﬁim”
Carte Funciara Nr. 236576 Craiova HIlHI‘IH | ||”|H”|HI‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Str Amurgului, Nr. 30, T6, P8
Nr. Nr. cadastral Nr.

* . "
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
- 236576 7:558 IMOBIL INREGISTRAT IN PLANUL CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA
DATORITA LIPSEl PLANULUI PARCELAR

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

293054 / 31/10/2025

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 4666, din 30/10/2025 emis de UNGUREANU-DUVAL
ANAMARIA ANDRA;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL CRAIOVA, DOMENIUL PUBLIC

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 236576 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
236576 7.558 IMOBIL INREGISTRAT IN PLANUL CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA DATORITA
LIPSElI PLANULUI PARCELAR

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

242106

241378

243845

226991

204197

236576

200724

237533

T32293.

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata & - :
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 7.558 6 8 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit == (M)
1 2 38.536
2 3 64.855
3 4 24.521
4 5 35.03
5 6 37.347
6 7 19.706
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 236576 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit == (m)
T 8 45.492
8 9 15.746
9 10 26.896
10 11 282.94
11 1 26.86
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/03/2026, 13:38

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



ROMANIA

JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 278544 ain  04. 03.2073

CERTIFI DE UM)S&L
N din L : (?ZJ
in scopul : Elaborare documentatie PUZ pentru construire capacitate alternativa pentru producere energie termica
si electrica

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CRAIOVA REPREZENTATA DE PRIMAR LIA OLGUTA
VASILESCU PRIN DELEGAT MARIN MONICA , cu domiciliul in Judetul _Dolj , Municipiul Craiova, satul -

cod postal | Strada Al CUZA, nr. 7 bl. SC. et, ap. telefon/fax
-, e-mail inregistrats la nr. 278544 din 26.08.2025,
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul  Dolj , Municipiul Craiova, satul g , sector

cod postal =, Aleea 1 Simnic -Str.Amurgului, nr. 82:30 ). - sC. - et. - ap.
- sau inscris in C.F. UAT Craiova , nr. 200724;236576 , numarul topografic al parcelei ______ sau identificat prin(3)
plan de situatie, numar cadastral:200724;236576

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism ____ faza PUG , aprobata prin Hotararea Consiliului

Judetean/Local Craiova nr. 23/2000;554/2023/

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
cempletérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privaté a numitilor Trasca Marin sj Trasca Florentina conform exiras C.F
nr.200724/27.08.2025 si alui chiciu Nicusor Alin conform extras C.F nr.236576/27.08.2025

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala a terenului - curti constructji
Destinatia dupa PUG -zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z/P.UD.,
afectat partial de strads propusa prin PUZ si aliniament de construibilitate
Suprafata terenului -St=29258,00mp din acte si 29574,00mp din masuratori

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de indentificare a imobilului

FO-03-09-02 vers. 01 Pag. 1



3. REGIMUL TEHNIC

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000, prelungit valabilitatea cu HCL nr. 554/2023, U.TR. P16, amplasamentul este situat
in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., afectat partial de strad propuséa prin
PUZ si aliniament de construibilitate si cu retrageri pentru imprejmuire de min. 5,00 ml si de min. 8,00 pentru construire din axul
propus al str. propusa prin PUZ (realizat vis-a-vis de amplasament, aprobat cu HCL nr. 700/2013- profil 4).

Se propune elaborare PUZ pentru construire capacitate alternativa pentru producere energie termica si electrica

Conform Legii nr. 135/2014 (...) pentru completarea art 18 din Legea nr 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor "Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti-constructii, terenuri ce se afla in
proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legil, decat dupa
indeplinirea procedurii de expropriere, conform legislatiei in domeniu”.Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia.
Solicitarea se va face separat pentru avizul de oportunitate, pentru informarea publicului si pentru elaborare PUZ. Solicitarea de
informare a publicului i documentatia aferenta completata, conf art 56, alin 6 si 7 coroborat cu art 37 din Ord 2701/2010 pt
aprobarea metodologiei de informare a publicului se va face in baza unei cereri tip, anterior si separat de sol de aprobare a docum
urbanism in CL, ce ulterior va fi supusé dezbaterii publice. Investitorul afiseaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu
caracteristicile specifice Tn loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (conform Ord. 2701/2010) si publica in presd 2 anunturi la
interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala. Documentatia de urbanism se va depune in max 15 zile de la finalizarea
dezbaterii publice, pentru a se putea emite o hotirare a CL prin care se aproba/se respinge doc.de urbanism.Propunerea se va
corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat OCPI; Se va respecta
RGU aprobat cu HG nr 525/1996 privind propunerea de parcelare a loturilor si dimensionarea cailor de acces. Locuri de parcare in
incinta conform RLU 489/2021; Titlul de proprietate in copie conform cu originalul (actul de expropriere) Extrasele C.F, certificatele
de nomenclatura stradala. PUZ-ul se poate emite numai in baza avizelor favorabile al detinatorilor de utilitati din zona, cu
respectarea conditiilor din acesta, doar pt lucrari de construire ce nu vizeaza intrarea in legalitate. Avizele detinatorilor de retele
solicitate prin prezentul certificat de urbanism, inclusiv aviz Mediu.Se va avea in vederea ca dupa aprobarea documentatiei PUZ,
obtinerea autorizatiei de construire se poate obtine doar dupa reglementarea juridica a cailor de acces propuse. Nu se vor face
comasari sau dezmembrari pe terenul care genereaza PUZ-ul, pana la aprobarea acestuia. Acordul autentificat al proprietarilor
terenurilor cu numerele cadastrale 200724:236576

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
Elaborare documentatie PUZ pentru construire capacitate alternativa pentru producere energie termica si electrica

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru

Protectia Mediului Craiova, Str. Petru Rares, Nr. 1

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legéturd cu mediul i modificarea, cu privire |a participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta s analizeze si s3 decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supus
evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizaril optjunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

. Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligaia de a se prezenta la autoritalea competents Ipe.-r:t:ru protectia mediului
in vederea evaluarii initiale a investitiei iéstaballﬂi necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaluarii initiale a investitiei se va
emite actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii fectelor investitiei asupra mediului, solicitantul
are obligalia de a notifica acest fapt autoritatii admimstra;ieii plr.léblllce gompet?rr:‘teﬁ;u privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
ucrérilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului
solicitantul renuntd Ia intentia de realizare a investiliei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

\
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmétoarele

documente:
a) certificatul de urbanism; . :
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz; (2 exemplare originale)

OD.TA.C. OD.T.O.E. O D.T.A.D.
U Copie D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului pentru brangsamente/racorduri excutate pe
domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existents in zona

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O Alimentare cu apa - Compania de Apa OTelefonizare - Orange  Romania Alte avize/acorduri
Oltenia Cominications SA OSTGN Medias

O Canalizare - Compania de Apa Oltenia [ Salubritate - SC Iridex Group Salubritate JSNGN Romgaz Ploiesti -
O Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud SRL .~ DEPOGAZ Pioiesti S.R.L.
Retele 0 Transport urban - RAT Craiova “ ™ Transelectrica

0 Alimentare cu energie electricd - CEZ - O Politia Rutiera OS.C. Flash Lightning
Distributie Energie Oltenia O Prime Telecom Services S.A.
DAlimentare cu energie termica - SC OTERMOELECTRICA
Termo Urban Craiova SRL . B Societatea

[JS.C. CONPET Electrocentrale Craiova 2
OS.N.P. PETROM ORCS&RDS

OAcord  autentificat  al proprietarilor
perimetral afectati de functiune

d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu v O protectia civila LI sanatatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :

d.4) studii de specialitate :
Studiu geotehni¢:P.U.Z intocmit conform Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform
Legii nr. 350/2001 si Ord. nr. 233/2018.

e) & Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie)

/l‘
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatede 24  luni de 12 data emiterii. 4 /
__ PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ypa;0]gu;a‘Vqslles§g / Nicqgf’a;? Miulescu
b I

L~ X

PT. ARHITECT SEF,
MonicalMarin

Achitattaxade 0 lei, conform chita ntei nr. __—— din 7 -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de '___{O 2’ /,

PT. SEF SERVICIU,

iINTOCMIT

tefan Floresc
$ Leontin Buciu
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, repu‘blicaté, cu
madificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ______ péni la data de

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtina, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatji
Achitattaxade: _______lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de ______ direct / prin posta.

FO-03-09-02 vers. 01 Pag. 4
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A I Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 M RC
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro 1S0 9001 Certificat nr 8450
CERTIFICAT
de nomenclaturi stradali

Nr. 3106 din 29.08.2025

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CRAIOVA reprezentat de citre PRIMAR LIA OLGUTA
VASILESCU prin delegat MONICA MARIN cu domiciliul in ROMANIA, judetul DOLJ, Municipiul Craiova, Strada
Alexandru loan Cuza, nr. 7, inregistratd la nr. 283606 din 29.08.2025, avand calitatea de si urmare a verificarilor
efectuate a nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale se atests ca imobilul situat
la adresa:

Aleea 1 Simnic, nr. 82 fost/fost3 Tarlaua 6 Parcela 8 figureaza in Nomenclatorul Strazilor Municipiului Craiova la adresa:
Aleea 1 Simnic, nr. 82
avand suprafata de - cu numarul cadastral -, Cartea Funciara nr, - ‘

Prezentul cerfificat s-a eliberat pentry Documentatie de urbanism tip PUD/PUZ pentru Construire Capacitate
Alternativé pentru Energie termica si electricd

Prezentul Certificat s-a emis pentru imobilul Tn suprafata de 21700mp din acte si 22016mp din masuratori cu nr.cd.200724
(nr.cd. vechi 9912), CF nr.200724 (nr. CF vechi 15582) - proprietatea privata a numitilor Trasca Marin si Trasca Florentina.

Nume si prenume Functia
Verificat: Monica Marin Pt. Arhitect Sef
Verificat: Stefan Florescu Pt. Sef Serviciu
Intocmit: lonela Loredana Inspector
Ciontoiu
Achitat taxa de: — lei cu chitanta nr.: fara taxa dn /32 00. 2017
Achitat taxa de urgentd:  Iei cu chitanta nr.: din

Nota:

1. Prezentul certificat nu constituie titiu de proprietate si nu confera aceasta calitate
2. Cu o copie a acestei adrese aveli obligatia ca in termen de 30 de zile s3 va prezentafi la Directia de Impozite i Taxe
Locale din cadrul Primériei Municipiului Craiova in vederea Tnregistrérii/actualizarii adresei imobilului in evideniele fiscale.
3. Pentru obtinerea téblitei cu noul numér administrativ v rugam sa va adresati Serviciului de Siguranta al Circulatiei
Urbane din cadrul RAAD.P.F.L.
4, Prezentul certificat ramane valabil pana la renumerotari factoriale, respectiv atribuiri de denumiri de strazi in zona.
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DUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE

Intre partile:
b P |

2. MUNICTPIUL CRAIOVA, cu domiciliul fiscal in Mun.Craiova, Strada Alexandru Ioan Cuza,
nr,7, jud. Dolj, avand codul fiscal 4417214, reprezentat prin DUTU DANIELA NICOLETA., cetitean

5 st E
i

» Hotdrdrea nr..345 privind cumpirarea (achizifionarea) de cétre Municipiul Craiova a
imobilului-teren situat in Mun. Craiova, str. Amurgului, nr. 30, Tarlaua 6, Parcela 8, jud.
Dolj, eliberatd de Municipiul Craiova- Consiliul Local Al Municipinlui Craiova.

® Hotdrirea nr. 390 privind aprobarea raportului de evaluare avénd ca obiect pretul de
pornire al negocierii prefului de achizifie a terenului situat in Mun. Craiova, str.
Amurgului, nr. 30, Tarlaua 6, Parcela 8, Jud. Dolj, inscris in Cartea Funciard nr. 236576 a
loc. Craiova, eliberatd de Municipiul Craiova- Consiliul Local Al Municipiului Craiova.

e Procesul-verbal nr.357614/23.10.2025, eliberat de Primdria Mun. Craiova, jud. Dolj.

A INTERVENIT PREZENTUL CONTRACT DE VANZARE N URMATOARELE CONDITII:

Subsemnatul, L.
prin DUTU DANIELA NICOLETA, INTREG DREPTUL DE PROP ATE ASUPRA imobilului
situat in Mun. Craiova, str. Amurgului, nr. 30, Tarlaua 6, Parcela 8, jud. Dolj, zona compus din teren
intravilan in suprafati de 7.558 mp., identificat cu nr. cadastral 236576, inscris in Cartea Funciari nr.
236576 a loc. Craiova, PENTRU A INTRA IN DOMENIUL PUBLIC AL MUN.CRAIOVA. conform
Adresei nr.363281/28.10.2025 emisii de Primiria Mun.Craiova-Directia Patrimoniu.

Imobilul ‘descris mai sus a dobéndit de mine, vanzitorul, _ ~ conform
Contractului de donatie autentificat sub nr. 407/16.03.2020, de notar public Ungureanu Duval Anamaria
Andra, cu sediul in Mun.Graiova. jud. Doli.

Subsemnatul, _ . declar pe propria rispundere sub sanctiunile previzute
de art. 326 Cod Penal cu privire la declarafiile neadevarate, urmatoarele:

- nu sunt in niciuna una din situatiile previzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde;

- imobilul ce face obiectul prezentului contract nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi
reale in favoarea altor persoane, asa cum rezulti din extrasul de carte funciari pentru autentificare
nr.291952/30.10.2025, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj, nu a iesit din circuitul
civil §i nu a trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ, intelegénd si garanteze cumpiritorul
impotriva oricéror evictiuni partiale sau totale conform art. 1695 Noul Cod Civil.

- imobilul ce formeazi obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau
sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in
baza legilor speciale sau proceduri de expropriere §i nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune

' - imobilul se afls in intregime in proprietatea mea, nu a fost adus aport In naturd in cadrul vreunei
societdti comerciale, nu face obiectul niciunui contract de comodat, nu este inchiriat §i nici nu s-a promis
inchirierea, vinzarea sau constituirea vreunui drept asupra acestuia, nefiind instriinat sub nicio forma unei
terfe persoane si niici nu face obiectul vreunei alte promisiuni de instriiinare, pani la data incheierii prezentei
conventii, fiind in-mod legal i continuu in proprietatea societafii, de la data dobéandirii si pdn4 in prezent;

- declar ca de la data dobéndirii, imobilul nu a ficut si nu face obiectul vreunui litigiu judecitoresc,
acfiune, proceduri asiguratorie sau de executare, declansati impotriva mea, in considerarea calititii mele de
deplin proprietar §i nu am-cunostinti despre nicio amenintare din partea vreunei terfe persoane sau autoritati
de a actiona de o asemenea maniers, imobilul nefiind grevat de sarcini.

- imobilul nu face obiectul unei revendicri, fie cu buna credinid, fie cu rea credintd, in baza unui
drept de proprietate imobiliar4 al unui terf in baza unor circumstante de fapt, erori de inregistrare, prevederi
ale legislatiei cu privire la restituirea proprietatilor expropriate fird despigubiri corespunzitoare sau in baza
oricaror alte circumstante sau prevederi ale legii;




- imobilul nu este revendicat conform Legii 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si nu exista litigii in desfisurare in legiturd cu
acesta,

- declar si garantez cumpdritorul in legaturd cu imobilul ce face obiectul prezentei conventii, ci toate
transferurile succesive ale dreptului de proprietate, precum si toate actele de administrare §i/sau procedurile
realizate in legatura cu emiterea titlurilor de proprietate au fost efectuate in conformitate cu toate prevederile
si procedurile legale aplicabile la data respectiva;

- imobilul nu este grevat de vreo clauzi de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau
conventional#, intelegdnd sa il garantez pe cumpéritor impotriva oriciror evicfiuni partiale sau totale
conform art. 1695 Noul Cod Civil.

- toate informatiile furnizate 5i documentele prezentate pentru incheierea prezentei conventii sunt
adevérate si originale.

Imobilul are taxele §i impozitele achitate, dupd cum rezultd din Certificatul de atestare fiscald
nr.366297/30.10.2025, eliberat de Primaria Mun. Craiova, Directia de Impozite i Taxe, Jud. Dolj.

Pretul, stabilit prin procesul-verbal nr. 357614/23.10.2025, eliberat de Prim#ria Mun. Craiova,
jud. Dolj, este in sum# de 2.018.320 lei (dousimilioaneoptsprezecemiitreisutedousizeci lei), pref care nu
include TVA, §i care s-a achitat integral prin virament bancar in contul nr. RO93 RZBR 0000 0600
2253 5893, deschis la Raiffeisen Bank SA, pe numele vanzitorului, conform OP
_ nr.7762 din data de 29,10.2025 si extrasului de cont al viznitorului din data de 30.10.2025.

. Conform art. 1.504, daci plata se face prin virament bancar, ordinul de plati semnat de debitor si
vizat de institufia de credit platitoare prezumi efectuarea plafii, pand la proba contrari. Pirtile convin si
acceptd cd dovada platii prefului se face cu OP-ul semnat i vizat de banci.

Noi, pirtile, declardim ci ni s-au pus in vedere prevederile art. 1660 Cod Civil cu privire la
seriozitatea prefului, prevederile Legii nr.70/2015 pentru intirirea disciplinei financiare privind operatiunile
de incasdri si plati in numerar, precum si dispozitiile legale din Codul fiscal si cele privitoare la prevenirea si
combaterea evaziunii fiscale.

Transmiterea proprietitii cu toate atributele sale si predarea imobilului, eliberat de toate
bunurile mobile ale mele, ale vinzitorului, impreuni cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea
liber3 si neingriditd a posesiei se face citre cum paritor, astiizi, data autentificiirii contractului.

Noi, pargile, declaram ci pretul convenit este sincer si serios §i cd notarul public ne-a adus la
cunostin{ dispoziliile art.1660 NCC cu privire la seriozitatea prefului, precum si ale art.1665 NCC cu privire
la pretul fictiv si preful derizoriu §i declardm ca preful reflect? justa valoare de piat4 a imobilului.

Subsemnatul, ¢ garantez cumpiritorul contra evictiunii §i a viciilor
imobilului, conform prevederilor art.1695 si art.1707 Noul Cod Civil. A fost indeplinita de catre cumpdritor,
obligatia de verificare a stirii in care se afla bunul imobil, azi data autentificirii contractului de vanzare,
pentru a dmcopen,. viciile aparente, pe care vénzitorul, avea obligatia si le remedieze de indata (daci ar fi
fost constatate de ¢iitre cumpiritor), precum §i eventualele vicii ascunse (art. 1690 Noul Cod Civil).

Conform art. 1690 Noul Cod civil, bunul trebuie si fie predat in starea in care se afld la momentul
incheierii contractului, constatata de catre cumpiritor la data predirii imobilului urmand s fie eliberat de
toate bunurile mobile ale vinzatorului.

Subsemnatul, | . declar ca a pus la dispozitia cumparatorului toate
documentele pe care le detin si care pot avea consecinte asupra drepturilor si obligatiilor privitoare la
proprietatea care este instrainata, iar cumparatorul declarii ca a primit aceste documente si a luat
cunostinta despre continutul acestora.

MUNICIPIUL CRAIOVA, reprezentat prin DUTU DANIELA NICOLETA, declard ¢3 a
cumpirat de la l imobilul - teren intravilan descris mai sus PENTRU A
INTRA N DOMENIUL PUBLIC AL _MUN.CRAIOVA, cu pretul de 2.018.320 Ilei
(dnuﬁmilloaueopi‘spmeeem|itre15utedouizec1 lei), pret care nu include TVA, pe care l-a achitat
integral, prin virament.

MUNICIPIUL CRAIOVA, reprezentat prin DUTU DANIELA NICOLETA, in calitate de
cumpiritor, declard cé si-a indeplinit obligatiile prevézute de art.1690 alin 2 Noul Cod Civil de a verifica
starea bunului m;obi] acesta va fi predat in starea in care se afli azi data autentificirii contractului
(constatats personal de cumpdritor), obligatia raspunderii vnzitorului pentru vicii ascunse raménand
aplicabili (art. 1707-1714 Noul Cod Civil).

MUNICIPIUL CRAIOVA, reprezentat prin DUTU DANIELA NICOLETA, in calitate de
cumpdrétor cunoaste situatia de drept si de fapt a imobilului pe care il cumpdra, stie cé acesta a fost dobandit
de vénzitor in modul aritat mai sus, ¢ nu este grevat de sarcini, nu a iesit din circuitul civil si nu a trecut in
proprietatea statului in baza vreunui act normativ, ingelegénd si il cumpére pe riscul séu, fird ca prin aceasta
sé elibereze vanzétorul de evictiunea prevazuta de Art. 1695 Noul Cod Civil.

Noi pirtile contractante declarim ci am luat cunogtingi ci este nuld vénzarea prin care partile se
inteleg ca printr-un act ascuns sa declare un pref mai mare decét cel care se declara in actul autentic, nulitate
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care se extinde atét asupra actului ascuns cét §i asupra celui autentic. Noi, partile contractante, declarim ci
Ppénd in prezent nu am incheiat nici o promisiune bilaterald de vanzare-cumpirare privind imobilul ce face
obiectul prezentului contract prin care s3 ne intelegem la alt pret decét cel specificat in contractul de vénzare,
iar pretul declarat in prezentul contract de vénzare reprezint3 pretul real la care se tranzacfioneaza imobilul.

Subsemnatul, ( declar pe proprie rispundere sub sanctiunile previzute
de art. 326 Cod Penal cu privire la declaratiile neadevirate ca sunt necisatorit.

Noi pértile contractante declarim c& am luat cunostinti de dispozitiile Legii nr. 129/2019, privind
prevenirea §i sanctionarea spalirii banilor, iar cumpératorul declars c& suma reprezentand preful nu provine
din actiuni care duc la incilcarea dispozitiilor legale prevazute in Legea 129/2019.

MUNICIPIUL CRAIOVA, reprezentat prin DUTU DANIELA NICOLETA, in calitate de
cumpérétor, declard ci se va adresa personal Primériei Locale pentru inregistrarea in evidentele fiscale a
prezentului contract de vénzare, in termen de 30 de zile incepand de azi, data autentificarii prezentu!ui
contract, fira obligativitatea intabulérii prealabile a actului de proprietate.

In baza art. 35 din Legea 7/1996 republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare §i, in
ifiile prevézute de acesta, prezentul contract de vénzare va fi inscris din oficiu in Cartea Funciara de

CIPIUL CRAIOVA, in calitate de cumpéritor.
Noi pérp]e declarﬁm ci m s-au adus la cuno;;tmtﬁ prevederile chu]amcntulm (UE) 2016!679 al

jeste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a
fectivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor-RGPD) si suntem de acord cu
clucrarea datelor noastre personale In scopul autentificirii prezentului act.
Noi, pértile contractante, declardm cd am luat cunostint de confinutul prezentului act pe care l-am
inteles in intregime. Totodats, declariim c& am luat la cunostintd de toate clauzele inserate in prezentul act,
clauze ce reprezinti vointa noastra si corespund intelegerii noastre amiabile. Totodat3, declarim ci nu exist3
clauze contrare voinfei noastre si ca unmare a ldmuririlor date de notarul public din oficiu si la cererea
noastrs, intelegem sensul tuturor termenilor utilizati in tehnoredactarea prezentului act, precum si toate
consecinfele ce decurg din executarea acestora pe care le acceptdm intocmai, suntem de acord cu continutul
sdu si ne exprimam consim{iméntul pentru incheierea acestuia in mod liber, serios si in cunostinti de cauza,
consimtdmatul nefiind viciat.Constatind c acest act corespunde intocmai vointei noastre, am semnat unicul
exemplar.
Redactat si tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariald “Furtuni si Ungureanu-Duval” din
Craiova, str. Doljului nr. 12B, parter, sp.com.3, Jud. Dolj, intr-un exemplar original, care se pastreazi in
arhiva biroului notarial §i sase duplicate din care unul se pistreazi in arhiva biroului notarial, unul pentru
cartea funciard §i patru se elibereaza pirtilor, azi, data autentificarii actului.

‘ VANZATOR,

CUMPARATOR,
MUNICIP]'U'LUI CRAIOVA, reprezentat prin SS DUTU DANIELA NICOLETA
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Societate Profesionali Notariald “ Furtund §i Ungureanu-Duval
Notari Publici: Simona Furtuni si Anamaria Andra Ungureanu-Duval
Sediul : Craiova, str. Doljului nr. 12B, parter, sp.com.3, Jud. Dolj
Operator de date cu caracter personal.

Licenti de functionare nr. 273/3680/02.09.2019

E-mail: spn.furtuna-duval@notariatcraiova.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.4666
Anul 2025, luna OCTOMBRIE, ziua 30

In fata mea, UNGUREANU-DUVAL ANAMARIA ANDRA, Notar Public, la sediul biroului din

s-au prezentat:
1.

_In calitate de vanzitor, iIn nume propriu
2. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Mun.Craiova, Strada Térgului, nr.26, jud. Dolj, avind
codul fiscal 4417214, reprezentat prin DUTU DANIELA NICOLETA,

1 Uddad LDPULILICL LU,

029 LI.UI.LULL, I CANITALE € Cumpararor, 1n nume propriu

care, dupé ce au citit actul, au declarat c3 i-au infeles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinti
voinia lor, au consimit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicatd, cu modificirile ulterioare, SE
DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 18.150 lei inclusiv TVA cu chitanta nr./2025.

Taxa ANCPI scutit.

NOTAR PUBLIC,
SS/LS UNGUREANU-DUVAL ANAMARIA ANDRA

Prezentul dupﬁcat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare de UNGUREANU DUVAL ANAMARIA
ANDRA, Notar Publicf astdzi, data autentificéirii actului, are aceeasi for{a probanti ca originalul.
!

: NOTAR PUB
- UNGUREANU-DUVAL
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii si subscrisul:
1.

, in calitate de vinzitor, in nume propriu;

in calitate de vinziitoare, in nume propriu; --—-
3. MUNICIPIUL CRAIOVA-domeniul public, cod fiscal 4417214, in calitate de
cumpiritor, reprezentat de DUTU DANIELA-NICOLETA, (
]
1. 1mputermc1ti
prm D1spontla nr. 4523 din data de 27.10, 2025 emisd de Primarul Municipiuhui Craiova si avind in
vedere Hotérarea nr. 344 din data de 28.08.2025 a Consiliului Local al Municipiului Craiova, privind
cumpdrarea (achizitionarea) de céitre Mun. Craiova a imobilului-teren situat in Mun. Craiova, Aleea
1 Simnic, nr. 82, Hotéarérea nr. 391 din data de 13.10.2025 a Consiliului Local al Municipiului Craiova
privind aprobarea raportului de evaluare ce are ca obiect pretul de pornire al negocierii/achizitiondrii,
de citre municipiul Craiova, a imobilului-teren situat in Mun. Craiova, Aleea 1 $imnic, nr. 82, inscris
in Cartea Funciari nr. 200724 a loc. Craiova, precum si Procesul verbal de negociere nr. 357624 din
data de 23.10.2025 al Prima&riei Municipiului Craiova;
Avand in vedere c# prin Hotdrarea nr. 344 din data de 28.08.2025 a Consililului Local al
Municipiului Craiova, s-a hotérat cumpiararea (achizitionarea) de cétre Mun. Craiova a imobilului-
teren situat in Mun. Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 82, Procesul verbal de negociere nr. 357624 din data
de 23.10.2025 al Primariei Municipiului Craiova si prin Hotérérea nr. 391 din data de 13.10.2025 a
Consiliului Local al Municipiului Craiova s-a aprobat raportul de evaluare ce are ca obiect preful de
pornire al negocierii/achizition#rii, de citre minicipiul Craiova, a imobilului-teren, in suprafatd de
21.700 mp din acte §i 22.016 mp din masuratori, situat in Mun. Craiova, Aleea 1 §imnic, nr. 82, inscris
in Cartea Funciari nr. 200724 a loc. Craiova, a intervenit prezentul contract de vﬁnzare in urmaétoarele

conditii:

Subsemnatii, T___, .. . _____ ey - ____ __ ., vindem subscrisului,
MUNICIPIUL CRAIOVA reprezentat de DUTU DANIELA NICOLETA, imobilul proprietatea
noastré situat in Mun. Craiova, Al. 1 Simnic, nr. 82, judetul Dolj, fost T6, P8, compus din teren
intravilan in suprafaid de 21.700 mp (douizecisiunumiisaptesutemp) din acte §i 22.016 mp
(douizecisidouimiisaisprezecemp) din misuritori, categoria de folosintd curfi constructii,
identificat cu nr. cadastral 200724 si inscris in Cartea Funciari nr. 200724 a localititii Craiova,
(nr. cadastral vechi 9912 si nr. CF vechi 15582), imobil ce va face parte din domeniul public al
municipiului Craiova. mmmmmmmemanee

Imobilul se afld in zona C a localitétii.

Noi, vdnzatorii, declarim c& am dobandit imobilul descris mai sus conform contractului de
vénzare autentificat sub nr. 3580/20.09. 2024 de Notar Pubhc Cantir Elena de la Camera Notarilor
Publici Craiova.
Noi, vanzitorii, declarim sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ci nu suntem in niciuna dintre situatiile previzute de lege care atrag incapacitatea de a
vinde si ca bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de
retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere §i nu face obiectul unui
patrimoniu de afectatiune, este proprietatea noastra, nu a fost instréinat, nu au fost constituite drepturi
reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumpérare
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a acestui bun, niciun terf nu are drept de preemtiune In ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta
(sau orice drept asupra acestuia, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini §i urmdriri de
orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil §i nu este grevat de vreo clauzi de inalienabilitate sau
insesizabilitate legald sau conventionala.
Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupa cum rezulté din extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr. 288009 din data de
27.10.2025, eliberat-de OCPI Dolj - BCPI Craiova.
Pretul stabilit de noi, partile contractante, conform Procesului-verbal de negociere nr. 357624
din data de 23.10.2025, este de 5.865.466 lei (cincimilioaneoptsutesaizecisicincimii
patrusutesaizecisisaselei), pref pe care noi, vanzatorii, l-am primit integral, in contul RO61 RZBR
0000 0600 1990 9224, deschis la Raiffeisen Bank SA, pe numele” | _ conform ordinului de
platd nr. 7760 din data de 28.10.2025.
Pirtile declari cd preful previzut in prezentul contract de vinzare nu include TVA,
astfel cum rezulti din Procesul-verbal de negoclere nr. 357624 din data de 23.10.2025 si din art. ...
* 1alin. 2 al HCL nr. 391/13.10.2025. f'.:’{E
Avand in vedere legalitatea obligatiei de p]ati a TVA, in cazul in care vinzitorii vor fi ©
considerati, de ciitre organele fiscale competente, persoane impozabile, sub aspectul TVA, -
cumpiritorul se obligd sa pliteascd vinzitorilor TVA aferent prezentei tranzactii, =-=--==s=ee--- - -
Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezulti din certificatul de atestare fiscald .
nr. 361208 din data de 27.10.2025, eliberat de Primé#ria Municipiului Craiova - Directia de Impozite
si Taxe.

Transmiterea de drept si de fapt a proprietatii si predarea imobilului, adicd punerea lui la
dispozitia cumpdritorului, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita
a posesiei, conform art.1685 Cod Civil se face incepand de azi, data autentificarii prezentului contract.
Cumpdératorul, reprezentat de DUTU DANIELA-NICOLETA, are obligatia de a verifica starea in
care se afld bunul imobil la momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe care noi,
vénzitorii, avem obligatia si le remediem de indat3, precum si eventualele vicii ascunse. --------------

Noi, vénzatorii, declarim sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal ¢@ nu cunoastem
ca imobilul sa aibd vicii ascunse sau aparente.

Noi, vanzitorii, garantim cumpdratorul contra evictiunii i viciilor, conform art. 1695 i art.
1707 Cod Civil.

Noli, vanzitorii, declardm c3 suntem hcneﬁcmrn reali ai sumei incasate din prezenta vanzare,
iar bunul face parte.din patrimoniul nostru personal. ----

Subscrisul, MUNICIPIUL CRAIOYA, reprezentat de DUTU DANIELA-NICOLETA,
declar ca am cumpdrat de la numitii, ' : imobilul de
la adresa de mai sus, a cérui situatie de drept si de fapt o cunosc stw ¢4 acesta a fost dobandit de ciitre
vanzitori in modul aritat, ca nu a iesit din circuitul civil, intelegind s& il dobandesc faré si eliberez
vénzatorii de obligatia de garantie pentru evictiune prevazuta de art. 1695 — Cod Civil. -—----—-memeneo-

Pretul stabilit de noi, pértile contractante, conform Procesului-verbal de negociere nr. 357624
din data de 23.10.2025, este de 5.865.466 lei (cincimilioaneoptsutesaizecisicincimii
patrusutegaizecigisaselei), pre; pe care eu, cumpdritorul, reprezentat de DUTU DANIELA-
NICOLETA, declar ci |-am achitat integral, in contul RO61 RZBR 0000 0600 1990 9224, deschis la
Raiffeisen Bank SA, pe numele conform ordinului de plati nr. 7760 din data de
28.10.2025.

De asemenea, noi partile, declardm ca ni s-a pus in vedere de notarul public s& men{iondm in
act pretul real al vanzarii ce face obiectul prezentului contract de vénzare si declardm sub sanctiunile
previzute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii ca acesta este in sumé de 5.865.466 lei
(cincimilioaneoptsutesaizecigicincimiipatrusutesaizecisisaselei).

Eu, cumpdritorul, reprezentat de DUTU DANIELA-NICOLETA, declar cd ma voi adresa
Directiei de Impozite si Taxe a Primariei Mun. Craiova, pentru inregistrarea in evidentele fiscale a
prezentului contract de vénzare, in termen de 30 zile incepand de azi, data autentificarii prezentului

contract.

2
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_ juridic al bunului imobil ce face obiectul contractului.

Noi, partile contractante, declarim ci am luat cunostin{a de prevederile art. 9 lit. b din Legea
nr. 241/2005, cu privire la evaziunea fiscala.

Noi, partile contractante, declardm c& am luat cunostintd de dispozitiile Legii nr. 129/2019
privind prevenirea §i combaterea spaldrii banilor si finantérii terorismului, precum s§i pentru
modificarea si completarea unor acte normative, iar eu, cumpdratorul, rcprezentat de DUTU
DANIELA-NICOLETA, declar ¢i suma reprezenténd pretul vanzirii, nu provine din actiuni care
incalc3 dispozitiile prevazute in Legea 129/2019.

Subsemnatii, -, .- ., ____ "\, declarim pe propria
raspundere cd suntem c#sétoriti sub reglmul comumtam legale de bunurl am dobéndit imobilul in
modul descris mai sus, fiind bun comun i nu am incheiat conventii matrimoniale cu privire la regimul

Lucrarile de publicitate imobiliar se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor .

- Legii nr.7/1996.
Cheltuielile ocazmnate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumparator.-----

N Valoarea minima a imobilului stabilitd conform studlulu: de piat# realizat de catre Camera

Notarilor Publici este de 2.774.016 lei.
o% Noi, partile contractante, declaram c& am citit prezentul act, am inteles pe deplin toate clauzele

cupnnse in acesta, ni s-au explicat efectele ]undlce ale acestuia, avem capacitatea legala de a contracta

/si suntem de acord cu continutul lui.
Tehnoredactat l]a SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA CANIAR ELENA

SI CUREA IONEL, astizi, data autentificiirii, Intr-un exemplar original care raméne in arhiva
biroului notarial si 5 (cinci) dupllcate din care 1 (un) exemplar va riméne in arhiva biroului notarial,
1(un) exemplar pentru OCPI si 3 (trei) exemplare au fost eliberate partilor.

VANZATORI, CUMPARATOARE,
MUNICIPIUL CRAIOVA
reprezentat prin
S.S. DUTU DANIELA-NICOLETA



ROMANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publici din Roménia
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
CANTAR ELENA SI CUREA IONEL
Licenta de functionare nr. 282/3613/17.10.2016
SEDIUL: Craiova, strada A.l. Cuza, nr. 25A, judetul Dolj
Tel. 0762.204.037/0351.418,188
Email: curea.ionel@enp.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4234
ANUL 2025 LUNA"OCTOMBRIE ZIUA 29

in fa;a mea, CANTAR ELENA notar pubhc la sedml h1roulu1 s-au prezentat:

| ==Y - To

‘. ti, in calitate de vinzitor, in nume propriu;
2. T

in calitate de vinzitoare, in nume propriu; ——-
3. DUTU DANIELA-NICOLETA, |
|
! in calitate de reprezentant
pentru MUNICIPIUL CRAIOVA - domeniul public, cod fiscal 4417214, in calitate de
cumpiritor, imputernicitd prin Dispozitia nr. 4523 din data de 27.10.2025, emisa de Primarul
Municipiului Craiova si avand in vedere Hotérérea nr. 344 din data de 28.08.2025 a Consiliului Local
al Municipiului Craiova, privind cumpararea (achizitionarea) de catre Mun. Craiova a imobilului-
teren situat in Mun. Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 82, Hotirirea nr. 391 din data de 13.10.2025 a
Consiliului Local al Municipiului Craiova privind aprobarea raportului de evaluare ce are ca obiect
pretul de pornire al negocierii/achizition#rii, de c#tre municipiul Craiova, a imobilului-teren situat in
Mun. Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 82, inscris in Cartea Funciara nr. 200724 a loc. Craiova, precum si
Procesul verbal de negociere nr. 357624 din data de 23.10.2025 al Primériei Municipiului Craiova; -
care, dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, c& cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar.
In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitafii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificdrile ulterioare, se declard autentic prezentul inscris.
Tarif ANCPI scutit.
S-a incasat onorariul in suma de 46.000 lei, inclusiv TV A, se va achita cu OP,
S-a incasat suma de 60 lei, inclusiv TVA, reprezentind taxi arhivare cu bon fiscal.
S-a perceput impozit in suma de 175.964 1éi, conform chitantelor nr. 1034, 1035/2025.
NDG
NOTAR PUBLIC
S.S. CANTAR ELENA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare de Cantir Elena, notar public, astizi,
data autentific#rii actului, si are aceeasi fortd probanta ca originalul.
NOTAR PUB,]SIG“ "“x
CAN I‘AR ELW*

"~
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PLAN DE SITUATIE
SUPORT TOPOGRAFIC NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE
A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU
"Elaborare documentatie PUZ pentru construire capacitate alternativa pentru producere
energie termicd si electricd”
Mun. Craiova, Aleca 1 Simnic nr, 82, ( T6, P8 ), Str. Amurgului nr. 30 ( T6, P8 ),
Jud. Dolj - Intravilan, Nr. cad.200724, 236576
SCARA 1:1000
Sistem de proiectie "Stereo 70"

Sistem de referinta "Cote locale"
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"Prezentul document receptionat este valabil insotit de
procesul verbal de receptie

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Doc. 339149/15.12.2025

lulia-Cristina PETRESCU

LEGENDA
nr. 842/2025"
j—r—x—1_. Gard de beton
Gard metalic
Margine drum (Strada existenta pietruita)
316500 Imobile igeppionate 0.C.P.L Dolj
Zona studiati Receptiondt
imobile care genereazi PUZ
> Constructii existente
©) ; Nr. punct, cotd
é stalpi beton- curent electric
q stalpi metalici- iluminat
@ Camine
sH Hidrant
Se certifica amplasamentul
P.F.A. GIURCA IULIAN NICUSOR BENEFICIART:
Primaria Municipiului Craiova - CIF 4417214
o ] Titlu proiect:
Masurat: Ing. Giurci Tulian Nicugor Scara: "Elaborare documentatic PUZ pentru construire capacitate alternativd pentru
. . . 1:1000 producere energie termicd si electricd”
Procesat CAD: JIng. Giurcd lulian Nicusor
Verificat:  |Ing. Giurcd Iulian Nicusor 2025 | Titlu Plansa: Plan de situatic
,Aprobat: Ing. Giurcd Tulian Nicugor
Craiova, Aleea 1 Simnic nr, 82, ( T6, P8 ), Str. Amurgului nr. 30 ( T6, P8 ),

Zona aferenta imobilelor ce genercaza PUZ situate in Mun.
Jud. Dolj - Intravilan, Nr. cad.200724, 236576, este de 29.574 mp (2.9574ha), Zona studiata fiind de 30.379 mp, 3.0379 ha.
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"Prezentul document receptionat este valabil insotit de procesul verbal de receptie
nr. 842/2025"
�

Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară
Doc. 339149/15.12.2025
Recepționat
Iulia-Cristina PETRESCU
�


LA Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOL)
74 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
TS ek Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 842 / 2025
Intocmit astazi, 17/12/2025, privind cererea 339149 din 15/12/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA- DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE

2. Executant: -

3. Denumirea lucrarilor receptionate: "Elaborare documentatie PUZ pentru construire capacitate
alternativa pentru producere energie termica si electrica"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOL) conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act mitent
DOCUMENTATI15.12.2025 |inscris sub semnatura privata [PFA GIURCA IULIAN

PLAN DE 15.12.2025 |inscris sub semnatura privata |PFA GIURCA IULIAN

CU NR. 1821 [04.09.2025 [act administrativ PRIMARIA MUN. CRAIOVA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 842 au fost receptionate 1 propuneri:

* conform cererii de receptie si a datelor din memoriul tehnic se solicita receptia suportului topografic in
scopul " Elaborare documentatie PUZ pentru construire capacitate alternativa pentru producere energie
termica si electrica”, in zona imobilului din Mun. Craiova, Str. Amurgului, nr.30, Aleea 1 Simnic, nr.82, (T6,
P8), Jud. Dolj
*documentatia anexata la solicitarea receptiei planului topografic este intocmita in conformitate cu
prevederile art. 250 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara aprobat prin Ordinul ANCPI 600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare si cuprinde
urmatoarele piese: dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, certificatul de urbanism, inventarul
de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, memoriul tehnic,
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500, date digitale pentru zona supusa
investitiei;

«in vederea receptiei tehnice a planului topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia,
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, a fost
verificata suprafata rezultata din masuratori si au rezultat urmatoarele:

- conform memoriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul
topografic este intocmit in sistem de proiectie Stereografic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sistem de referinta Local, mijloacele de masurare folosite asigura efectuarea masuratorilor in preciziile
stabilite de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a determinat suprafata delimitata
prin PUZ;

- in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ si vecinatatea
acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificata incadrarea in baza de date
cadastrale;

- suprafata delimitata prin PUZ este de 30379mp;

- PUZ - ul este generat de imobilele cu suprafata rezultata din masuratori de 29574mp, identificate cu
numerele cadastrale 200724; 236576 UAT Craiova.

- nu sunt imobile cuprinse in interiorul PUZ - ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la
momentul intocmirii PUZ - ului.

- Nu sunt suprapuneri in baza grafica.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

200724 Avertizare Receptia 339149/15.12.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 200724 pe o
suprafata de 22016 mp

236576 Avertizare Receptia 339149/15.12.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 236576 pe o
suprafata de 7558 mp

- Avertizare Receptia 339149/15.12.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 69900

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1 din 2
679/2016 si Legii 190/2018



Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IULIA-CRISTINA PETRESCU

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 2 din 2
679/2016 si Legii 190/2018
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- . FISA TEHNICA
in vederea emiterii avizului de amplasament si/sau bransamentracord)
peatru agent termic primar sub forma de apa flerbinte,

1)-DATE DE IDENTIFX
-1.-De£-mhn ELASOLAE 702 .
-2.-Amplasament
-3.-Beneficiar Huv

A OBIE(

2)-CARACTERISTICILE TEENICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL:
2.1 Amplasament! AUBSH | SiMie, , 2. 7L, 30 Mow OO U sub POLY

22 ]
=23 Caracteristicile tehnice cars trebuie asigurate prin proiect;

3)-MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI:

i 4)-MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE:

) 21) ,,8¢ vor respecta,, :
'4.2)_'. 52 A

i
wan

% | AVIZ F
i W fara/ cu urmatosrele conditii; .
5 Fia Y SO * .
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Societatea Electrocentrale Craiova S.A
Director *

f Rl iAo,

Data: .02 Yo
; 457 ;
' Avizul este Valsbil 12 funt In data emiteril si se 'va prelungi automat

28

prelungit termenul de valahilitate a Certificatulul de Urbsnism in baza-cam
conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emitert] avizalui. \\
"3
v's




PRECIZARI privind completarea formularului ,,FISA TEHNICA*’
pentru agent termic primar sub forma de apa fierbinte, cond. apa Jiu, s.a.

I- DATE GENERALE:
1.-Baza legala:
a)-Decizia 316/05.07.1991 emisa de Prefectura Judetului Dolj;
b)-Decizia 18/29.01.1993 emisa de Consiliul Judetean Dolj;
¢)-Legea privind bunurile proprietate publica nr. 213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare;
d)-Legea fondului funciar nr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare.
¢)-Legea 1/2000, Legea 10/2001, Legea 247/2005 si Legea 123 / 2012(Tegi care au mentinut in

proprietatea statului terenurile aferente utilitatlori publice).

D-P.E. 207/1980 (Prescriptie Energetica);
2.-Continutul documentatiilor :
—a) Titlul de pmﬂﬁﬂdmﬂﬂgdomﬁmost@m&unimﬁuﬁum&mmpmm,ym@&mf&&

de teren si/sau scopul declarat si stipulat in Certificatul de Urbanism ;

b)-Certificatul de Urbanism ( copie xerox);

c)-Certificatul de nomenclatura stradala( copie);

d)-Fisa tehnica completata de proiectant pentru fiecare dintre puncele 1-4(2 originale);

¢)-Planul de situatie/incadrare in zona anexa la C.U.(/ copie xerox, lizibila);

f)-Planul de situatie si/sau de amplasament al bunului imobil, lizibil si cu prezentarea strazilor -alt—
amplasamente cu care se invecineaza(2 exemplare, dintre care unul se restituie odata cu fisa tehnica),

3.-Durata de emitere a avizului:
Se calculeaza la 15 zile lucratoare de la data depunerii documentatiei complete .

II- CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR:
(in functie de tipul constructiei si de amplasarea retelelor termice si cedin zona)
2.1)-AMPLASAMENT:

a)- 5 ml fata de o latura a canalului termic, a estacadei conductelor aeriene de termoficare sau a celor de
transport zgura si cenuse, a marginei conductei de aductiune apa de Jiu sau cablului electric de 6 kV
dintre Societatea Electrocentrale Craiova S.A si depozitul de zgura-cenusa;

b)- 0,6 ml fata de cealalta latura a canalului termic, a estacadei conductelor aeriene de termoficare sau a
celor de transport zgura si cenusa, a marginei celei de a treia conducta de aductiune apa de Jiu sau cablului
electric de 6 kV dintre Societatea Electrocentrale Craiova S.A si depozitul de zgura-cenusa;

¢)- interzicerea ingradirii conductelor-canalelor-traseelor si asigurarea culoarului de acces.

2.2)-BRANSAMENT / RACORD:

a)-pentru conducte apa:,,intersectare prin subtraversarea canalului termic,,;
pratraversarea canalului termic, si/sau conductelor de aductiune apa de Jiu, cu

b)-pentru conducte gaze:,,intersectare prin su

teava de protectie si aerisiri,,; —
¢)-pentru canalizare:,,intersectare prin subtraversarea canalului termic,,;
d)-pentru cabluri electrice si telefonice:.,intersectare prin subtraversarea canalului termic, si/sau conductelor de aductiune

apa de Jiu, si protectie in tub,,.

2.3)-CARACTERISTICELE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT:

,» Conform cerintelor de la punctul 2.1 si 2.2, de mai sus,
III- INDICATII PRIVIND TAXA/TARIFUL DE AVIZARE:
a)-Valoarea taxei de avizare este de 200,00 RON(din care TVA=31, 93) / fiecare Fisa Tehnica si se

percepe pentru documentatiile ce se depun spre avizare.
b)-Modalitatea de achitare a taxei: La Primaria Municipiului Craiova care transfera apoi taxa respectiva

in termen de 15 zle(de la data incasarii) in contul ROS4TREZ2915069XXX026782 deschis de
Societatea Electrocentrale Craiova S.A (CUI RO46943133, J 16/2750/2022) la Trezoreria Craiova sau in
contul ROSIBTRLRONCRTO0661271601 deschis de Societatea Electrocentrale Craiova S.A (CUI

RO46943133, J16/2750/2022) la Banca Transilvania.

IV- ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR:
,.In situatia ca propunerea imprejmuirii terenului si/sau a amplasamentului constructiei nu a respectat

restrictiile fata de canalul termic, estacada, conducte apa Jiu, cablul ele., titularul C.U. reface FISA
TEHNICA si planul de situatie (prin retragere conf pregg 'ﬁ?},ggizatom!uf si recotarea

corespunzatoare, eic),,.
S

centrale Craiova S.A

etatema(ﬂect‘
& irg¢tor General, , /| —

i

»

Data: 312 7004~

naos 2/7
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Transelectrica®
Societate Administrats In Sistam Dualisi

Serviciul Tehnic STT Craiova N23(3 (6.0 eo¢5

Catre,

Primaria Municipiului Craiova
Craiova, str. Alexandru loan Cuza, nr. 7, jud. Dolj

Referitor: Aviz amplasament C.N.T.E.E. TRANSELECTRICA - S.T.T. Craiova pentru:
“Construire capacitate alternativa pentru producere energle termica si electrica”

Anexat va transmitem avizul de amplasament favorabil nr. 174/2025 emis de CNTEE.
TRANSELECTRICA - S.T.T. Craiova pentru: “Construire capacitate alternativa pentru
producere energie termica si electric”, Craiova, str. Amurgului, str. Aleea 1 Simnic , nr.
30; 82, CF 200724, jud. Dolj.

Compania Nationala de Transport al Energiei Electrice ,, Transelectrica” S.A.
reprezentata statutar prin

Stefanita MUNTEANU Florin Cristian TATARU
Presedinte al Directoratului Membru al Directoratului
prin prin
Nichi Silviu MOTOI Maria-Sidonia FIFOR
cf. PG nr. 4791 2/04.10.2024 cf. PG nr. 47961/04.10.2024
Semnéturﬁ)gnjuncté in aplicarea art. 26 din Actul constitutiv P i
N ,f. Y7 ho
Director Tehnic Sef Serviciu Tehnic intocmit:
Gheorghe ALIOANI Costel PITAROIU Serviciul Tehnic

Gabriel-ﬁlexandru BUZATU
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Transelectrica®
Socletate Administrats In Sistem Dualtst ; . )
STT Craiova- Serviciul Tehnic Ne (28 (3, 16 12 2523
APROBAT:
Nichi Silviu MOTOI
Director STT Craiova
Catre:

Primaria Municipiului Craiova

Referitor la cererea pentru emiterea avizului de amplasament, inregistratd cu nr.
12813/15.12.2025,

pentru obiectivul: “Construire capacitate alternativi pentru producere energie termica
si electrica”,

de la adresa: Craiova, str. Amurgului, str. Aleea 1 Simnic, nr. 30; 82, CF 200724, jud. Dolj,

in urma:
e analizarii documentatiei primite,
e verificarii indeplinirii conditiilor de coexistenta a obiectivului cu retelele electrice din
gestiunea C.N.T.E.E. "Transelectrica” SA,
suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite:

( , AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 174/1 6.12. 2025

cu urmatoarele precizari ;

1. Obiectivul nu este amplasat |a distante mai mici fa{a de instalatile C.N.T.E.E.
JIranselectrica” S.A. STT Craiova decat cele impuse de normele tehnice aplicabile in
vigoare si sunt indeplinite toate conditiile de siguranti previzute de acestea.

Lucrarile se realizeaza pe str Aleea 1 Simnic unde se afla montat cablul de telecomunicatii
tip NADC - 36 fibre din gestiunea CNTEE Transelectrica SA - STT Craiova.

Lucrérile in apropierea cablului de fibra optica se vor executa manual, cu asistenta tehnica
din partea STT Craiova.

Inainte de inceperea Iucranlor, beneficiarul va anunta CNTEE Transelectrica - STT
Craiova pentru identificarea zonei unde este montat cablul de fibra optica, la

Formular cod TEL-03.21 02, Editia 1, rev. 4




telefoanele: 0251/307169, 0251/307193, in scris pe adresa: Craiova, strada Brestei nr.5,
adresd de e-mail:costel.pitaroiu@transelectrica ro.

2. Avizul de Amplasament Favorabil s-a emis in baza urmatoarelor documente:
- Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123/2012, cu completarile si
modificarile  ulterioare;
- "Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de catre operatorii de
refea”, aprobata prin Ordin ANRE nr. 25/2016 , cu modificarile si completarile

ulterioare;
- "Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantad aferente
capacitatilor energetice” aprobata prin Ordinul ANRE 239/2019, cu modificarile si

completarile ulterioare
- NTE 007/08/00, Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri
electrice) aprobat de presedintele ANRE cu Ordinul nr. 30/20.03.2000:
3. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform datelor

tehnice care au stat la baza emiterii avizului: Certificatul de Urbanism nr. 2525/11.12,2025,
eliberat de Priméaria Municipiului Craiova, Plan de incadrare, Plan de situatie, coordonate
STEREO 70.
4. Prezentul Aviz de Amplasament Favorabil este valabil pana la data de 11.12.2026 (data
expirare CU).
5. Prelungirea Avizului de Amplasament Favorabil se poate face de catre C.N.T.EE.
"Transelectrica” SA gratuit, la cererea titularului cu cel putin 15 zile naintea expirarii
acestuia, in conditiile in care anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului
de urbanism Tn baza cédruia a fost emis, iar restul condifiilor nu s-au modificat fati de
momentul emiterii avizului. Dacad in aceastd perioada se emite Autorizatia de construire,
valabilitatea avizului se prelungeste pana la expirarea valabilitatii Autorizatiei de construire,
cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.
6. Prezentul Aviz de Amplasament Favorabil i$i inceteaza valabilitatea in urmatoarele
situatii:

a)expira termenul de valabilitate:

b)in cazul nerespectérii planului de amplasament al obiectivului, anexat.
7. Instalatiile de transport apartinand C.N.T.E.E. »Transelectrica” S.A - Sucursala Teritoriala
de Transport Craiova , au fost trasate pe planurile anexate.
8. In zona pot exista instalatii electrice ce nu apartin C.N.T.E.E. .Transelectrica” S.A. Este
necesar sa va adresali detinatorilor acestor instalatii in vederea obtinerii avizelor de
amplasament.
8. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor C.N.T.E.E. ,Transelectrica” S.A- STT
Craiova se va face cu respectarea stricta a conditiilor din prezentul Aviz de Amplasament
Favorabil, a normelor tehnice si de securitate $i sanatate a muncii, a mediului si siguranta
instalatiilor specifice aplicabile, in vigoare. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt
raspunzatori i vor suporta consecintele, financiare sau de alta naturd, ale eventualelor
deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a
nerespectarii regulilor mentionate

10. Se vor respecta prevederile legale in vigoare referitoare la dreptul de uz $i servitute
asupra terenurilor in perioada executari lucrarilor de mentenan{a / investitii la instalatiile
CN.T.E.EE. ,Transelectrica” S.A. conform Legii energiei electrice si gazelor naturale nr.
123/2012 cu completarile si modificarile ulterioare.



11.  Este interzisa desfagsurarea de activitdfl in zonele de protectie si sigurantd care
afecteaza functionarea instalatiilor CN.T.E.E. .Transelectrica” S A Astfel conform Legii
energiei electrice si gazelor naturale nr. 123/2012 cu completarile si modificarile ulterioare,
cap. IV, ant. 42 pentru protectia instalagiilor de transport se interzice persoanelor fizice say
juridice, urmétoarele:

orice alt mod asupra acestora;

e) sda deterioreze constructiile, ingradirile say inscriptiile de identificare $i de avertizare
aferente instalatiilor de transport;

f) sa limiteze sau s3 ingradeasca, prin executia de Imprejmuire, prin constructii ori

sigurant3 a instalatilor CN.TEE. »Transelectrica” S A afiate in apropierea amplasamentului
avizat, de catre solicitantul avizului sau de catre Persoanele cu care acesta are raporturi
contractuale in vederea construirii obiectivului,

13. C.N.TEE. «Transelectrica” S.A isi rezerva dreptul de a efectua un control permanent,
Pe parcursul executiei lucrérilor, pentru verificarea conditiilor impuse prin prezentul aviz.

14.  Prezentul Aviz de Amplasament Favorabil nu constituie Aviz tehnic de racordare.

15.  Prezentul aviz a fost emis in dous exemplare, originale $i are anexate o fisa de
coexistentd planuri de situatie si planuri de amplasare in zona (vizate de emitentul

certificatului de urbanism), vizate de C.N.T.E.E. ,Transelectrica” SA.
16.  Tariful de emitere a avizului de amplasament a fost stabilit in conformitate cu legislatia

ulterioare) si cu Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de célre operatorii de

refea (aprobata prin Ordin ANRE nr. 25/ 20186, cu modific rile si completarile ulterioare), art.
10 si s-a achitat conform facturii TEL25T05 nr.f_f v jfﬁ @f dovezile de plata anexate.

Avizat,
Director Tehnic STT Craiova
Gheorghe ALIOANI

4
Verificat,
Sef Serviciu Tehnic-STT Craiova
Costel PITAROIU

intocmit,
Gabriel| Alexandru Buzatu
Serviciul Teihqic STT Craiova
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Transelectrica®
Soclatate Administratd In Sistem Duallst

STT Craiova- Serviciul Tehnic

APRORBAT:
Nichi Silviu MOTOI
Director STT Craiova

FISA DE COEXISTENTA
(Anexa la Avizul de Amplasament nr. 174/2025)

pentru obiectivul: “Construire capacitate alternativi pentru producere energie termica si
electrica”,

de la adresa: Craiova, str. Amurgului, str. Aleea 1 Simnic , nr. 30; 82, CF 200724, jud. Dolj,

conform cererii pentru emiterea avizului de amplasament nr. 12813/15.12.2025.

1. Situatia existents

Conform Certificatului de Urbanism nr. 2525/11.12.2025, eliberat de Primaria Municipiului
Craiova, terenul se afla in intravilanyl localitatii Craiova, judetul Dolj.

2. Conditii tehnice
2.1.Coexistenta este reglementat3 conform:

- Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, cu completarile Si
modificarile ulterioare:

- Codul Tehnic al Retelei Electrice de Transport, Cod ANRE
51.1.112.0.01.27/08/04-

- Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de citre operatorii de
retea, aprobata prin Ordin ANRE nr. 25/2016, cu completarile si modificarile
ulterioare.

- Ordinul ANRE 238/2019, cu completarile si modificarile ulterioare.

- Legea nr. 5011991 - privind autorizarea executrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicata, cy modificarile $i completarile
ulterioare;

- NTE 007/08/00, Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri
electrice) aprobat de presedintele ANRE cu Ordinul nr.30/20.03.2000:

2.2. Condifii pentru amplasarea obiectivului-

Lucrarile se realizeaza pe str Aleea 1 Simnic unde se afl3 montat cablul de telecomunicatii
tip NADC - 36 fibre din gestiunea CNTEE Transeiectrica SA - STT Craiova.

Cablul de telecomunicatii este instalat intr-o conducta HDPE de culoare galbena, cu
diametru de 40 mm, pozats in pamant la o adancime de aprox 1,20m.

tormular cod TEL-03 21.01, Edifia 1, rev. 4




Lucrarile in apropierea cablului de fibri optica se vor executa manual, cu asistenta tehnica
din partea STT Craiova.

Orice dauna cauzats instalatiilor din gestiunea CNTEE TRANSELECTRICA SA din vina
beneficiarului sau a altor persoane aflate in raporturi contractuale cu beneficiarul, va fi
suportata de acestia.

inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul va anunta CNTEE Transelectrica - STT
Craiova pentru identificarea zonei unde este montat cablul de fibra optica, la
telefoanele: 0251/307169, 0251/307193, in scris pe adresa: Craiova, strada Brestei nr.5,
adresa de e-mail:costel.pitaroiu@transelectrica.ro.

2.3. Interdictii pentru beneficiarul lucrarii:
In conformitate cu art. 42 din Legea energiei electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012, cu

modificarile si completarile ulterioare, pentru protectia instalatiilor de transport, solicitantul
are obligatia sa respecte urmatoarele interdictii:

a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de sigurantd a retelelor electrice de
transport, farad avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem sifsau
fara respectarea conditionarilor /limitarilor prevazute in acesta;

b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau s3 infiinfeze plantatii sau vegetatie forestiers,
in zona de siguranta a retelelor electrice de transport, féra acordul operatorului de
transport $i de sistem;

C) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de
siguranta a instalatiilor, fara acordul operatorului de transport si de sistem;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau sa intervina in

arice alt mod asupra acestora;

€) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptile de identificare si de avertizare
aferente instalatiilor de transport;

f) sa limiteze sau sa ingradeascs prin execulia de imprejmuire, prin constructii ori prin
orice alt mod, accesul Ia instalatii al operatorului de transport si de sistem.

3. Obligatii ale beneficiarului
Se vor respecta conditiile din aviz precum si cele din prezenta fisa de coexistenta care face
parte integranta din Avizul de Amplasament nr. 174/2025.

Avizat,
Director Tehnic STT Craiova
Gheorghe ALICANI

Verificat,
Sef Serviciu Tehnijc ST¥ Craiova
Costel PITAROIU

Intocmit,
Gabriel Alexandru Buzatu
Serviciul Tehnic STT Craiova
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 21558
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 25.11.2025
»OLTENIA” AL JUDETULUI DOL)J Exemplar nr. 1/2

Se transmite prin e-mail:

ana mariaconstantin@yahoo.com

Catre,
MUNICIPIUL CRAIOVA

Doamnei primar Vasilescy Lia-Olguta

Stimata doamna primar,

Urmare a adresei dumneavoastri inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
»Oltenia™ al Judetului Dolj cu nr. 21558 din 07.1 1.2025, prin care solicitati avizul inspectoratului
pentru ,, Elaborare documentatie P.1].7. pentru consiruire capacitate alternativg pentru producere
energie lermicd si electrica”, cu amplasamentul in Judetul Dolj, municipiul Craiova, Aleea |

Simnic — str. Amurgului, nr. 82 $i 30, vd comunicam ¢4 in urma verificarii documentatiei depuse

pentru elaborare PUZ. verificare ce priveste aspectele care intrd fn competentele de solutionare ale

unitatii noastre. avizdam favorabil documentatia depusai.

Pentru ridicarea unui exemplar al documentatiei depuse, vi rugim si vi prezentai la sediul

Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,Oltenia” al Judetului Dolj, situat in municipiul Craiova,

str. C. D. Fortunescu, nr. 2, in zilele de luni, in intervalul orar 08304830, respectiv marti — vineri,

in intervalul orar 08-16%,

Cu stima,
INSPECTOR SEF
General de brigadc

NESECRET




& MINISTERUL MEDIULUL
APELOR §I PADURILOR

Agentia Nagionali pentru Mediu gi Arii Protsjate

DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU DOLJ

DECIZIE DE INCADRARE
5499/12.01.2026

Ca urmare a notificirii adresate de MUNICIPIUL CRAIOVA reprezentata de Primar Lia Olguta
Vasilescu prin delegat Monica Marin, inregistrata cu nr. 5499/21.10.2025, privind depunerea primei
versiuni a planului, a completarilor jnregistrate cu nr.5619/27.10.2025, nr. 6447/24.11.2025,

nr.9597/05.12.2025 si nr. 6724/08.12.2025, in baza:
e 0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006, cu

modificdrile si completdrile ulterioare,
e HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si

programe cu modificdrile si completdrile ulterioare,
- in urma a depunerii: Hotararii nr. 344/28.08.2025 si Hotararii nr. 345/28.08.2025, referitoare la
achizitionare teren - emise de Mun. Craiova-Consiliul Local al mun. Craiova; Adresei nr. 391060/19.11.2025
(Declaratia referitoare la faptul ca documentatia de PUZ pentru construire capacitate alternativa
producere energie termica si electrica este intocmita in vederea realizarii unei investitii importante de
utilitate publica) - emisa de catre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-Serv. Urbanism,
inregistrata la APM Dolj cu nr. 9597/05.12.2025 ;
- in urma analizarii documentelor transmise, in ca

05.11.2025 si data de 03.12.2025,
- in urma informarii si consultdrii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea

procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, respectiv prin anunturi repetate
in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http:/ /djmdj.anmap.gov.ro,

DIRECTIA JUDE TEANA DE MEDIU DOLJ decide:

- Planul - Plan Urbanistic Zonal PENTRU ,,ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA Sl ELECTRICA - ALEEA 1
SIMNIC, NR. 82, MUN. CRAIOVA, JUD. DOLJ”, propus in mun. Craiova, str. Aleea 1 Simnic,-str.
Amurgului, nr. 82; 30, jud. Dolj, titular MUNICIPIUL CRAIOVA, nu se supune evaludrii de mediu §i
nu se supune procedurii de evaluare adecvatd, urmdnd a fi supus procedurii de adoptare fdrd aviz

de mediu.
Justificarea prezentei decizii:
Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
> in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii

drul Sedintelor Comitetului Special Constituit din data de

»
de mediu pentru planuri i programe, planul se incadreaza la art.5 alin. (3) pct. a.
> planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,

»
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare,
cativ asupra unei arii naturale protejate de

aprobata prin Legea nr. 49/2011, neexistand un impact semnifi

interes comunitar;
»prin plan se propun proiecte incadrate in prevederile Legii 292/2018 privind evaluarea impactului

anumitor proiecte publice si private asupra mediului - Anexa 2, respectiv, instalatii industriale pentru
producerea energiei electrice, termice si a aburului tehnologic;

> elaborarea PUZ este necesara pentru asigurarea agentului termic in mun. Craiova; conform Planului

National de Redresare si Rezilienta (PNRR), Tinta 119 _termenul limita stabilit pentru indeplinirea Tintei
119 din cadrul PNRR era T4 2025 -inlocuirea carbunelui din mixul energetic si sustinerea investitiilor in

productia de energie din surse regenerabile;

Scopul P.U.Z. - ului este:
- Schimbarea functiunii zonei a ce
236576 - S = 7.558,00 mp (S total = 29.574,00 m2), din zona parcuri, recreere,

construire pana la elaborare P.U.D./P.U.Z. in zona unitati industriale;

lor doua terenuri, cu Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 mp si Nr. Cad.
turism cu interdictie de
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- Reglementarea urbanistica a celor doua terenuri cu Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 mp si Nr. Cad. 236576
S = 7.558,00 mp (S total = 29.574,00 mp), cu indici urbanistici - P.O.T. popus = 80.00%,

C.U.T. propus = 4.00, pentru zona unitati industriale;

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim de
inaltime, P.O.T. si C.U.T.);

- Crearea unor accese pe terenurile studiate din Str. Amurgului si Aleea 1 Simnic;

- Asigurarea echiparii edilitare a zonei;

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona;
¢ Prezenta investitie este de utilitate publica - schimbarea destinatiei celor doua terenuri ce au generat

documenatia P.U.Z. - Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 mp si Nr. Cad. 236576 - S = 7.558,00 mp
(S total = 29.574,00 mp) din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la elaborare
P.U.D./P.U.Z. in zona unitati industriale, pentru construirea unei centrale cu capacitate alternativa
pentru_producere energie termica si electrica, conform art. 18 alin. 6 din Legea 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor; terenurile se afla in
intravilanul Municipiului Craiova; realizarea acestei investitii de utilitate publica - necesita urgentare,
deoarece SE Electrocentrale Craiova S.A. nu va mai putea functiona foarte mult timp, iar aceasta, in
prezent asigura alimentarea cu energie termica obiectivelor importante si strategice din municipiul Craiova
cum ar fi: spitale si unitati medicale (Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Craiova, Spitalul Filantropia,
Spitalul de Boli Infectioase”Victor Babes”,etc.), institutii publice si administrative (Primaria Municipiului
Craiova, Consiliul Judetean Dolj, etc.), unitatile de invatamant (Universitatea din Craiova, licee si, »li
generale), fabrica Ford Otosan Craiova si zonele rezidentiale ale mun. Craiova (cartiere).

> Proiectele propuse prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. sunt urmatoarele:

. Se propune construirea unei centrale cu capacitate alternativa pentru producere energie termica si
electrica (centrala va avea o capacitate cuprinsa intre 150 MW si 200 MW. ); avand in vedere ca amplasarea
proiectului propus prin prezentul P.U.Z. se afla in imediata vecinatate a S. Electrocentrale Craiova S.A. (in
partea de Vest), se va putea folosi o parte din infrastructura existenta a acesteia (alimentare cu apa si apa
tehnologica, instalatia de tratare a apelor uzate, transportul energiei, transportul agentului termic, etc.);
materiile prime care se vor utiliza in centrala termica pot fi: gaz natural, gazul in amestec cu hidrogen,
biomasa sau surse regenerabile; in cazul in care se va folosi hidrogen, capacitatea maxima de stocare
hidrogen nu va depasi 5 tone; in ceea ce priveste furnizarea hidrogenului, exista doua variante: se va folosi
instalatia de producere hidrogen existenta la SE Electrocentrale Craiova S.A. sau se va amplasa o instalatie
noua pe amplasamentul studiat in documentatia P.U.Z.; in cazul in care se va amplasa o noua instalatie pe
amplasamentul studiat se va asigura o zona speciala pentru stocare hidrogen si una pentru productie
hidrogen; pe amplasamentul studiat se vor amenaja spatii corespunzatoare pentru stocare a materiei
prime, stocare selectiva a deseurilor.

Se propun servicii generale, retele in incinta si racorduri servicii generale (5G) - Conductele ce
de

urmeaza a fi instalate in incinta: conducta de gaze naturale; conducte de termoficare; hidran’
exterior; canalizarile exterioare; conducta de abur; conductele de aer comprimat; etc;

. Se propune modernizarea circulatiilor din zona studiata - Aleea 1 Simnic - profil de strada de
categoria a lll-a, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 8,00 m pe
latura de Vest si retragere de min. 20.00 m pe latura de Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament)
la 5,00 m din axul strazii;

. Se propune modernizarea circulatiilor din zona studiata - Str. Amurgului - profil de strada de
categoria a lll-a, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 9,50 m pe
latura de Vest, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii;

° Crearea a doua accese pe terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. din Aleea 1 Simnic si Str.
Amurgului;

B Asigurarea echiparii edilitare a zonei cat si a terenurilor unde se va realiza investitia prin bransarea
la retelele edilitare existente in zona, si anume: reteaua de alimentare cu apa, reteaua de canalizare,
reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de telecomunicatii, reteaua de alimentare cu gaze
naturale, si se propune extinderea retelei de colectare a apelor pluviale din cea mai apropiata zona pe

Aleea 1 Simnic si pe Str. Amurgului.
- Alimentarea cu apa a viitoarei centrale se va face de la reteaua existenta in zona.
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- Locurile de parcare ce se vor realiza in functie de specificul activitatii: dar nu mai putin de 2 locuri de
parcare la 10 salariati, la care se va adauga un spor de 10% pentru vizitatori, masini de interventie, de
aprovizionare. Locurile de parcare se vor amplasa astfel incat sa se poata asigura la sol o suprafata
destinata spatiilor verzi de minimum 20% din suprafata terenului;

-Se propune realizarea unui culoar de vegetatie inalta cu o latime de 15.00 ml in partea de Est a terenului
cu nr. Cad. 200724 ,pentru protejarea zonei mixte de locuinte cu dotari complementare si servicii de
interes general conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013 situata in partea de vest a zonei studiate,
astfel distanta rezultata dintre zona de unitati industriale si zona mixta de locuinte cu dotari
complementare si servicii de interes general, conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013 va fi de 25.20
ml, iar distanta rezultata dintre retragerile pentru construire pentru ambele zone va fi de 28.00 ml, iar pe
laturile din partea de Nord cu o lungime totala de aprox. 411.73 ml si pe latura de Sud pe o lungime de
aprox. 385,55 ml, culoarul de protectie va avea o latime cuprinsa intre 1,50 m si 3,00 m.

- Platformele ce vor contine locurile de parcare sunt propuse a fi prevazute cu rigole, conectate la

separatoare de hidrocarburi;

- Avand in vedere ca amplasarea proiectul
a SE Electrocentrale Craiova S.A. (in partea
a acesteia (alimentare cu apa si apa tehnologica, in

transportul agentului termic, etc.).
- Deseurile rezultate vor fi stocate in spatii amenajate cu platforme betonate ;

ui propus prin prezentul P.U.Z. se afla in imediata vecinatate
de Vest), se va putea folosi o parte din infrastructura existenta
stalatia de tratare a apelor uzate, transportul energiei,

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinfa

alocdrii resurselor:
Suprafata terenurilor ce au generat documenta
Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 30.379,00 mp (

astfel:
- in partea de Vest - terenuri private situate i
aflat in zona mixta de locuinte cu dotari complementare si servicii de interes ¢

aprobat prin H.C.L. Nr. 700/2013;
- in partea de Nord - teren privat situat in mun. Craiova cu Nr. Cad. 226991, 243845, 241378 - terenuri
turism cu interdictie pana la elaborare

libere de constructii situate in zona parcuri, recreere,
P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023;

« in partea de Sud - teren privat situat in mun. Craiova cu Nr. Cad. 237525 - teren ocupat de o constructie
cu destinatia de locuinta unifamiliala cu regimul de inaltime P+M, situat in zona parcuri, recreere, turism
cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000

prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023 ;
« in partea de Est- Str. Amurgului, Termocentra

alfa in zona unitati industriale.
¢ Conform Certificatului de urbanism nr. 1821 din 04.09.2025, terenul care a generat PUZ (29.574,00 mp)-

folosinta actuala a terenului este curti constructii, situat in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie
pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu
H.C.L. Nr. 554/2023, afectat partial de strada propusa in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 700/2013;

- pe terenul care a generat PUZ - nu se afla constructii

-in zona studiata prin plan exista:
« alimentarea cu apa - exista retea de alimentare cu apa situata pe Aleea 1 Simnic si str. Amurgului;

« retea de canalizare- exista retea de canalizare pe Aleea 1 Simnic si str. Amurgului;
- alimentare cu energie electrica - in zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica situate

pe Aleea 1 Simnic;
= alimentare cu gaze naturale

Aleea 1 Simnic;
Accesul in zona studiata se va face din Aleea 1 Simnic si Str. Amurgului.

tia P.U.Z. au o suprafata totala de 29.574,00 mp;
3.03ha) si este delimitata zonal

n mun. Craiova cu Nr. Cad. 245619 - teren liber de constructii
eneral, conform P.U.Z.

la C.E.T. Il Craiova (S.Electrocentrale Craiova SA), ce se

_ in zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale situate pe

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Zonificarea functionald propune reglementarea zonei astfel ca, in zona studiata vor ¢
-Zona unitati industriale;

-Zona circulatii si zone aferente;
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»Zona unitati industriale;
-Zona unitati industriale va avea o suprafata reglementata de 29.281,92 mp.
-Zona de unitati industriale este propusa a se amplasa in imediata vecinatatea a termocentralei C.E.T. Il
Craiova - la o distanta de 9.300 ml fata de limita de proprietate a Termocentralei C.E.T. Il Craiova.
- U.T.R. - | - ZONA UNITATI INDUSTRIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS P+4E
Indici urbanistici propusi:
P.0.T. maxim = 80.00%,

C.U.T .maxim = 4.00 si regim de inaltime maxim admis P+4E
- Rh max. = 50,00 m pentru constructii si 100.00 m pentru cosuri de evacuare fum/gaze arse;

Zona circulatii si zone aferente
» Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele strazilor

existente si de amenajarile aferente; la acestea se adauga trotuarele si vegetatie de aliniament

dimensionate in functie de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulatiilor carosabile, a circulatiei pietonale si a vegetatiei de aliniament este evidentiata

in bilantul teritorial existent si propus.

BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA P.U.Z
EXISTENT PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA wpﬁn:smm | PROCENT | SUPRAFATA | PROCENT
% | m %
ZONA PARCURI, RECREERE, TURISM CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA | 2057400 o735 | 000 0.00
LA ELABORARE P.U.Z/PUD.
din care: ‘
PARCURI oss800 | R4 0.00 000
RECREERE 98000 | G245 | 000 000
TURISM 3 9.858,00 24 | 6.00 0.00
ZONA UNITATI INDUSTRIALE 0,00 000 | 202818 9639
CIRCULATII S| ZONE AFERENTE 805,00 265 | 100708 361
CIRCULATII CAROSABILE NEAMENAJATE 805,00 265 | 000 000
CIRCULATII CAROSABILE 000 o | e 28
CIRCULATII PIETONALE 0,00 0w 218,30 on
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.UZ. 30.379,00m? | 100%  30.37900m?| 100% |

-1

BILANT TERITORIAL AL TERENURILOR CE AU GENERAT
DOCUMENTATIA PUZ
PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA | PROCENT
e %

Constructii propuse - Corp 1, Corp 2, Corp 6.107.56 2085
3,Corp4,Comp 5, Cop 6
Cruetipieonde | 451445 | 1628
Circulatii carosabile 9.016,37 3049

- 112 locuri de parcare amensgjate in incinta

Spefiverzi 993561 | 3360
_TOTAL TEREN CE A GENERAT DOC. PUZ 2957400m?| 100%

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in

care se integreazd sau care derivd din ele:
Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al mun. Craiova.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din

perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:
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« Accesul se realizeazi atat din str. Aleea 1 Simnic cat si din str. Amurgului - care se invecineaza cu

amplasamentul.
utilitati:
_ in zona studiata prin plan exista retele de alimentare cu apa, de canalizare, de alimentare cu energie

electrica, alimentare cu gaze naturale;
- alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar - in zona studiata prin prezentul P.U.Z. alimentarea cu apa

se va face prin bransarea de la reteaua existenta pe Str. Amurgului si pe Aleea 1 Simnic.;

- evacuarea apelor uzate menajere - reteaua de canalizare se va face prin bransarea de la reteaua existenta
pe Str. Amurgului si pe Aleea 1 Simnic; -pentru colectarea apelor meteorice de pe Aleea 1 Simnic si Str.
Amurgului, se propune extinderea retelei de ape pluviale din Municipiul Craiova; apa pluviala conventional
curata de pe acoperis va fi evacuata pe spatiile verzi din incinta iar apa pluviala de pe platforma industriala
in interiorul zonei industriale- va fi colectata atat prin rigole de scurgere si trecute prin separatoare de
hidrocarburi si apoi evacuate in reteaua de canalizare din zona ;
-avand in vedere ca amplasarea proiectului propus prin prezentul P.U.Z. se afla in imediata vecinatate
a SE Electrocentrale Craiova S.A. (in partea de Vest), se va putea folosi o parte din infrastructura
existenta a acesteia (alimentare apa tehnologica, instalatia de tratare a apelor uzate tehnologice,
transportul energiei, transportul agentului termic);
- alimentarea cu energie electricd - se va face prin -bransarea de la reteaua existenta pe Aleea 1 Simnic;
reteaua de energie electrica va fi pozata subteran pe noua trama stradala propusa.;

- In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de alimentare cu gaze naturale se va face prin bransarea
de la reteaua existenta pe Aleea 1 Simnic; sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o

faza ulterioara de proiectare;

- deseurile menajere - se vor respecta prevederil
separat, in interiorul spatiului amenajat cu pla
deseurile vor fi apoi preluate periodic de catre operatoru
- deseuri generate - vor fi stocate temporar si selectiv in sp
platforma betonata;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
- nu au fost identificate zone cu riscuri naturale previzibile, care s& impund masuri de protectie

speciale.

e legislatiei in vigoare; colectarea deseurilor se va face
tforme betonatd, racordate la reteaua de canalizare;
| local de gestionare a deseurilor;

atii special amenajate amplasate pe

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor):
- elaborarea PUZ-ului este necesara pentru implementarea proiectului mentionat in PUZ, pentru asigurarea

edresare si Rezilienta PNRR, Tinta 119 - avea termen

energiei termice in mun. Craiova; Planul National de R
de implementare T4-2025 -reforma pietei de energie, prin inlocuirea carbunelui si sustinerea pentru investitii

in productia de energie din surse regenerabile;
- prin implementarea proiectului mentionat in PUZ se va realiza reducerea emisiilor GES, a emisiilor de

SO,, NOx, Pb, a slamului dens (emisii produse din activitatea centralei existente in imediata vecinatate a
amplasamentului a S.E. Craiova SA, care utilizeaza drept combustibil lignit) ;

= obiectivele planului:

- limitarea dependentei de energia e
energie cu emisii reduse de poluanti;

- reducerea amprentei de carbon;

- reducerea impactului asupra mediului.

In contextul politicilor europene actuale de decarbonare,

redusi a combustibililor fosili - a carbunelui, se are in ved
decarbonare care sa ii permita o tranzitie cat mai realista si sustenabila catre o
si electric eficienta si cu emisii cat mai reduse de carbon.

lectrica produsd pe bazd de carbune §i promovarea investitiilor in

care au drept rezultat utilizarea din ce in ce mai

ere implementarea unui plan de dezvoltare si
productie de energie termica

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: redusa.
b) natura cumulativd a efectelor: - nu este cazul deoarece in zond nu se afla proiecte in faza de
realizare sau implementare; impactul cumulat cu activitatea desfasurata de S.E. Craiova SA va fi pozitiv:
noua centrald pentru, planificatad in vestul CET II, va produce energie termica si electrica, cu emisii mult
mai reduse.
Proiectul mentionat in PUZ va avea u
vedere urmatoarele:
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- utilizarea combustibilului din surse regenerabile pentru noua unitate, fata de functionarea actuala a
instalatiei mari de ardere existenta pe amplasamentul invecinat al S.E. Craiova SA, cu combustibil carbune
(lignit) - are un impact pozitiv asupra shimbarilor climatice, conducidnd la salvarea unei cantitati
considerabile de gaze cu efect de sera ce ar putea fi generate pentru obtinerea aceleiasi cantitati de

energie, insa prin arderea combustibililor fosili (carbune).
¢) natura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul deoarece nu intra sub incidenta unui context

transfrontier;

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): - avand
in vedere implementarea proiectului mentionat prin PUZ, prin functionarea unei centrale care produce
energie din surse regenerabile (fata de utilizarea combustibilului fosil -carbune lignit utilizat in centrala
S.E. Craiova SA) - exista un impact pozitiv pentru sanatatea populatiei.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate):
nu este cazul, tinand cont de tipul proiectului propus prin plan;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul, deoarece in zona
analizata nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul deoarece
prin plan nu se depasesc standardele sau valorile limita de calitate a mediului, dimpotriva se prognozeaza
o imbunatatire a calitatii mediului;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - zonificarea va fi conform datelor prezentate in Tabelul
Bilant teritorial din prezenta decizie; proiectarea cailor de acces se va face in concordanta cu categoria

de traffic (trafic industrial);
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe . _an

national, comunitar sau international: nu este cazul.

- planul nu intra sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011;

- in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (anunturi publicate in data
de 21.10.2025 in ziarul Cuvantul Libertatii si 24.10.2025 in ziarul Gazeta de Sud), postarea pe site-ul
DJM Dolj http://djmdj.anmap.gov.ro a planului in data de 21.10.2025, nu s-au inregistrat la DJM Dolj
observatii/propuneri din partea publicului,

» - in urma anuntului privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul DJM Dolj in data de
18.12.2025 si a anuntului publicat de catre titular in Cuvéntul Libertdtii in data de 23.12.2025, nu s-au
inregistrat la Directia Judeteana de Mediu Dolj observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmdtoarele conditii:
» Planul - ,, ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA

PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI ELECTRICA - ALEEA 1 SIMNIC, NR. 82, MUN. CRAIOVA,
JUD. DOLJ”, propus in mun. Craiova, str. Aleea 1 Simnic,-str. Amurgului, nr. 82; 30, jud. Dolj - titular
MUNICIPIUL CRAIOVA, va urma procedura legala de reglementare privind protectia mediului;

se va respecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,

se vor respecta prevederile OUG 195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv ceea ce

priveste spatiul verde;
respectarea prevederilor Legii nr. 278/2013 privind emisiile industriale, cu modificarile si completarile

ulterioare;
> Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator, actualizata;

» se vor respecta prevederile Deciziei de punere in aplicare (UE) 2021/2326 a Comisiei din 30 noiembrie
2021 de stabilire a concluziilor privind cele mai bune tehnici disponibile (BAT) pentru instalatiile de ardere
de dimensiuni mari, in temeiul Directivei 2010/75/UE a Parlamentului European si A Consiliului ( Decizia
de punere in aplicare (UE) 2017/1442 a Comisiei din 31 iulie 2017 de stabilire a concluziilor peivind cele

mai bune tehnici disponibile (BAT);
> respectarea prevederilor Ord. nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii

mediului pentru tipul de folosinta mai putin sensibil;
» Gestionarea deseurilor generate se va face cu respectarea stricta a prevederilor OUG 92/2021 privind

regimul deseurilor, aprobata prin Legea 17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare, fara a pune in

pericol sanatatea umana si fara a afecta mediul;
> respectarea Ord. nr. 462/1993 pentru aprobarea conditiilor tehnice privind protectia atmosferei;
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> respectarea Ord. O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind

mediul de viata al populatiei;

> pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru prevenirea

poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel;

> dupi finalizarea lucrarilor de constructie, eventualele zone ocupa
vor fi nivelate si vor fi amenajate spatii verzi;

» se interzice evacuarea apelor uzate neepurate,

adiacente;
se vor respecta prevederile NTPA 002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele

de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare, conform HG 188/2002 cu
modificarile si completarile ulterioare;
> se vor respecta prevederile art. 70 din 0OUG 195/2005, cu modificarile si completarile ulterioare
Pentru asigurarea unui mediu de viatd sandtos, autori tatile administratiei publice locale, precum si, dupd

caz, persoanele fizice si juridice au urmdtoarele obligafii:

a) sd imbundtdteascd microclimatul localitdtilor, prin amenajarea si intretinerea izvoarelor si a luciilor

de apd din interiorul si din zonele limitrofe acestora, sd infrumuseteze si sd protejeze peisajul, sd mentind
curdtenia stradald;

te temporar de proiect se vor curati,

in apele de suprafata, subterane, sau terenurile

b) sd prevadd, la elaborarea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, mdsuri de mentinere §i
ameliorare a fondului peisagistic natural si antropic al fiecdrei zone si localitdti, conditii de refacere
peisagisticd si ecologicd a zonelor deteriorate, mdsuri de protectie sanitard a captdrilor de apd potabild
si lucrdri de apdrare impotriva inundatiilor;

¢) sd respecte prevederile din planurile de urbanism si amenajarea teritoriului privind amplasarea

obiectivelor industriale, a cdilor si mijloacelor de transport, a retelelor de canalizare, a statiilor de

epurare, a depozitelor de deseuri menajere, stradale si industriale si a altor obiective si activitdti, fard
de sdndtate si de confort a

a prejudicia ambientul, spatiile de odihnd, tratament si recreere, starea
populatiei;

d) sd informeze publicul asupra riscurilor generate de fu
pentru séndtatea populatiei si mediu;

e) sd respecte regimul de protectie specia
si de agrement, a monumentelor istorice,
amplasarea de obiective si desfdsurarea unor activitdti cu efecte
protectie a acestora;

f) sd adopte elemente a

nctionarea sau existenta obiectivelor cu risc

ld a localitdtilor balneoclimaterice, a zonelor de interes turistic
a ariilor protejate si a monumentelor naturii. Sunt interzise
ddundtoare in perimetrul si in zonele de

rhitecturale adecvate, sd optimizeze densitatea de locuire, concomitent cu
mentinerea, intrefinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori i a
perdelelor de protectie stradald, a amenajamentelor peisagistice cu funcfie ecologicd, esteticd si
recreativd, in conformitate cu planurile de urbanism si amenajarea teritoriului;

g) sd reglementeze, inclusiv prin interzicerea temporard sau permanentd, accesul anumitor tipuri de

autovehicule sau desfdsurarea unor activitdti generatoare de disconfort pentru populatie in anumite zone

ale localitdtilor, cu predominantd in spatiile destinate locuintelor, in zonele destinate tratamentului,

odihnei, recreerii si agrementului;
h) sd nu degradeze mediul natural sau amenajat, prin
i) sd adopte mdsuri obligatorii, pentru persoanele fizice si juridice,
infrumusetarea, dupd caz, a cladirilor, curtilor si imprejurimilor acestora,
dintre clddiri, a arborilor si arbustilor decorativi;
j) sd initieze, pe plan local, proiecte de amenajare,
> se vor respecta prevederile art. art.90 din

ulterioare,

Autoritdtile administratiei publice locale au urmdtoarele atributii si rdspunderi:
a) aplicd prevederile din planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu respectarea principiilor
prezentei ordonante de urgentd;

b) urmdresc respectarea legislatiei de protectia me
servicii publice de gospoddrie comunala;

c) adoptd programe si proiecte pentru dezvoltarea
prevederilor prezentei ordonante de urgentd;
d) sd aibd personal specializat pentru protec
pentru protectia mediului;

e) promoveazd o atitudine corespunza
mediului;
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depozitdri necontrolate de deseuri de orice fel;
cu privire la intrefinerea §i
a spatiilor verzi din curti si

de intretinere si dezvoltare a canalizdrii.
OUG 195/2005, cu modificdrile si completarile

diului de cdtre operatorii economici care presteazd
infrastructurii localitatilor, cu respectarea
tia mediului si sd colaboreze in acest scop cu autoritdtile

toare a comunitdtilor locale in legdturd cu importanta protectiei




f) asigurd, prin serviciile publice si operatorii economici responsabili, luarea mdsurilor de salubrizare a

localitdtilor, de intretinere si gospoddrire a spatiilor verzi, a pietelor si a parcurilor publice;

8) conserva si protejeazd spatiile verzi urbane si/sau rurale, astfel incdt sd se asigure suprafata optimd

stabilitd de reglementdrile in vigoare. In localitdtile in care nu existd posibilitatea asigurdrii acesteia,

conservarea spatiilor verzi existente este prioritard;

h) supravegheaza operatorii economici din subordine pentru prevenirea elimindrii accidentale de poluanti

sau depozitdrii necontrolate de deseuri si dezvoltarea sistemelor de colectare a deseurilor refolosibile.

» se vor respecta prevederile art. 71. alin. (1) din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare - schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi
si/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea
lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/ 2007  ***
Republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

»  se vor respecta prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu

modificarile si completarile ulkterioare;
se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

>

»  se vor respecta SR 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot;

> se vor respecta prevederile Ordinului 756/1997 privind evaluarea poluarii mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» zona se va dezvolta concomitent cu realizarea utilitatilor;

> se vor lua masuri de protectie pentru toti factorii de mediu si se vor respecta valorile limita de emisie

prevazute de legislatia de mediu in vigoare pentru toti factorii de mediu si pentru protectia asezarilor
umane.
e Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului, ..cd
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra oricdror modificdri
ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificdrii.
»Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind aprobarea Metodologiei
de aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private.
s Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a
acestuia, dupd caz, numai in forma avizatd de autoritatea competentd pentru protectia mediului.
eRdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.
«Decizia poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

«Prezenta este valabild insotitd de plansa Reglementdri urbanistice -Plansa nr.U 04,
stampilatd de DJM Dolj cu “vizat spre neschimbare” reprezintd Anexa nr. 1 la prezenta decizie si face

parte integrantd din aceasta.

] Director,
Dr. Ing. Monica Daniela MATEESCU

|

|

\_'

Nume si Prenume Functia Data Semnatura |
Avizat: Danuzia Mazilu Sef Serviciu Reglementari 12.01.2026 -
Intocmit: Florentina Cretu Consilier 12.{31.2026".7¢ j

o |
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E-MAIL:ROMANCRISTIANS0@GMAIL.COM

ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU
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REFERAT NR. 04/08 lan 2026
privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului

"ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE
ENERGIE TERMICA S| ELECTRICA"

1. Date de identificare:

- faza: 5G — Studiu Geotehnic

- proiectant de specialitate:  S.C. LUCA&MATE| PROIECT S.R.L.

- investitor/beneficiar: MUN. CRAIOVA reprezentata de primar LIA OLGUTA VASILESCU prin delegat MARIN MONICA

- amplasament: ALEEA 1 SIMNIC-STR. AMURGULUI, NR. 82;30, N.C. 200724, 236576, MUN. CRAIOVA, JUD. DOLJ

- data prezentarii proiectului pentru verificare: 05.01.2026

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei:

Documentatia prezentata spre verificare reprezintd studiu geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice ale zonei care
cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologic3, stratificatia principalelor caracteristici geotehnice
ale stratului de fundare, adancimea optima de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea si executia lucrarii
"ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA

SI ELECTRICA".

Suprafata de teren cercetata si destinata amplasarii constructiei projectate este situat3 pe ALEEA 1 SIMNIC-STR. AMURGULUI,
NR. 82;30, N.C. 200724, 236576, MUN. CRAIOVA, JUD. DOLJ.

In vederea stabilirii conditiilor geotehnice si hidrogeologice, pe acest amplasament s-a executat 1 foraj cu diametrul de 5 [toli] si
cu adancimea de 6.00 [m] din care s-au recoltat probe de teren, realizate conform prevederilor normativ NP074-2022.

Din punct de vedere geomarfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca si terasele Jiului. Lunca are un relief
monoton cu mici variafii datorate aparitiei de brate anastomozate, a unor suprafete transformate in mlastini si grinduri fluviatile,
care cresc altitudinea cu 2-3 m, datoritd conurilor de dejectie ale afluentilor Jiului si dunelor de nisip.

Din punct de vedere geologic, municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Getica si Platforma Valaha. n regiune
se intdInesc depozite sedimentare, care se succed in mai multe cicluri de sedimentare din Paleozoicul inferior si p&nd Tn

Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv si discordant peste un fundament de sisturi cristaline.

Din punct de vedere hidrogeologic, conform masuratorilor efectuate, nivelul hidrostatic se situeaza la adancimea de -6.50-7.00
metri, nivel variabil £ 2,00 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.

Din punct de vedere climatic, regiunea este caracterizata prin clima temperat-continentala, caracterizata printr-c temperatura
medie anuala de cca.10' C, o temperatura maxima absoluta de 40' C si o temperatura minima de -30' C. Cantitatea medie de

precipitatii este de 600 mm|an.
Din punct de vedere seismic, Romania apartine unei zone seismice moderate pana la ridicata.

Adancimea de inghet conform NP 112-2014 privind preiectarea fundatiilor de suprafata si conform STAS 6054/77 — zonarea
teritoriului Romaniei dupa adancimea maxima de inghet, in zona analizata, se situeaza la 0.70 — 0.80 m.

Incadrarea prealabil3 a lucrérii in CATEGORIA GEOTEHNICA asociata cu RISCUL GEOTEHNIC s-a facut, conform NP 074-2022,

functie de urmatorii factori, cu urmétorul punctaj, astfel:

| Factorii care conditioneaza Descrierea situatiei din amplasamentul Punctaj estimativ
riscul geotehnic studiat
Conditii de teren Teren mediu o ) 3 puncte
Apa subterana 3 Fara epuismente o 1 punct
Importanta constructiei Normala ' 3 puncte
Vecinatai | _Risc moderat 3 puncte
Seismicitate - Zona seismicacuag=0,20g 2 puncte
Punctaj estimativ 12 puncte

Conform acestui punctaj realizat (12 puncfé) rezulta: Risc geotehnic — “Moderat” si categoria geotehnica — “2”,
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Din punct de vedere litologic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:
Forajnr. 1:

e  0.00-0.40 m Umplutura;

e  0.40-1.00 m Praf argilos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie;
° 1.00 - 2.50 m Argila prafoasa-nisipoasa,maronie, plastic consistenta;

o  2.50-6.00 m Nisipuri argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede.

RECOMANDARI:

> Pconv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate deasupra panzei freatice;

> Pronv=150kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate sub nivelul panzei freatice;

> Se vor respecta cu strictete normele de tehnica securitatii muncii pe timpul lucrului pe santier, norme specifice fiecarei faze
de realizare a constructiei propuse.

e  GP 129 -2014 — Ghid privind Proiectarea geotehnica;

e NP 125-2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire.

e NP 112 -2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;

e  SREN 1997-1:2004/NB:2016 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnicd Partea 1: Reguli generale. Anexa national3;

e  SREN1997-1:2004/AC:2009 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1 Reguli generale.

»  SREN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

° SR EN 1997-2:2007/NB:2009 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului. Anexa
nationald;

e SREN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

e  SRENISO 22475-1:2021 — Investigatii sl incercdri geotehnice. Metode de prelevare si masurare a apei subterane. Partea 1:
Principii tehnice de executie.

e  STAS 1242/3-87 - Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise

e  STAS 1242/4 -85 - Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi;

* SRENISO 14688-2:2018 — Cercetari si incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii

pentru o clasificare.

3. Documente ce se prezinta |a verificare:

*  Tema de proiectare.
e Memoriul elaborat de proiectantul de specialitate in care se prezintd recomandarile pentru fundarea lucrdrilor prevazute.

e Alte documente.

4. Concluzii asupra verificarii:
s Tnurma verificarii se considera proiectul corespunzitor, semnandu-se si stampilandu-se conform indrumatorului.
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Proiect de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC

Denumire proiect: “ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE CAPACITATE
ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI ELECTRICA”

Elaboratorul studiului de specialitate: S.C. LUCA&MATEI PROIECT S.R.L.

Adresa amplasament : ALEEA 1 SIMNIC-STR.AMURGULUI, NR.82;30, N.C. 200724, 236576,
MUN.CRAIOVA, JUD.DOL]

Beneficiar: MUN. CRAIOVA reprezentata de primar LIA OLGUTA VASILESCU prin delegat
MARIN MONICA

Intocmit : ¢

Ing. Geolog Sandra Pope A ."'\
Teh.Cristian Roman 3/



REFERAT GEOTEHNIC

1.INTRODUCERE

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea proiectantului pe aleea 1 Simnic-strada
Amurgului NR.82;30, N.C. 200724, 236576, mun. Craiova, judetul Dolj.

Terenul nu este traversat de linii electrice aeriene.

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul
studiat, destinat obiectivului proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem si in
faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop :

-stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul :

-precizarea caracteristicilor fizico-mecanice ale pamantului din perimetrul cercetat, pentru zona
activa a fundatilor ;

- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea influenta stabilitatea
terenului ;

-situatia nivelului apei subterane si influenta acestuia asupra terenului de fundare, fundatiilor sau
constructiei ;

In faza de teren s-a executat 1 foraj cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de -6,00 [m].

2.DATE GENERALE

2.1.Localizare. Amplasamentul cercetat este situat pe aleea 1 Simnic-strada Amurgului NR.82;30,

N.C. 200724, 236576, mun. Craiova, judetul Dolj.
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Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localititile
componente Craiova (resedinta), Facdi, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos, si din satele Cernele,
Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine.

Vecinatati: Municipiul Craiova se invecineazi cu localititile:

in nord - Simnicu de Sus, Mischii

in nord-vest - Isalnita

in nord-est - Mischii

in est - Ghercesti, Pielesti, Robanesti

in sud-est - Cosoveni, Malu Mare, Circea

in sud - Malu Mare, Podari

in vest - Bucovdt, Breasta, Predesti.

2.2.Morfologia.

Geomorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca si terasele Jiului. Lunca Jiului in
aceastd zond are o lafime ce depaseste 3 km si altitudini de 70-75 m, care descresc de la nord spre
sud, de la confluenta Jiului cu Amaradia pand in dreptul localititii Bordei Verde. Lunca are un
relief monoton cu mici variatii datorate aparitiei de brate anastomozate, a unor suprafete
transformate in mlastini si grinduri fluviatile, care cresc altitudinea cu 2-3 m, datoriti conurilor de
dejectie ale afluentilor Jiului si dunelor de nisip.

Terasele raului Jiu au altitudini de circa 130 m si in regiunea municipiului Craiova sunt in numar
de patru.

2.3Date geologice.

Municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Getic3 i Platforma Valaha. In regiune
se intalnesc depozite sedimentare, care se succed in mai multe cicluri de sedimentare din
Paleozoicul inferior gi pana in Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv si discordant
peste un fundament de sisturi cristaline.

Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea mai mare este ciclul cuaternar. Acesta cuprinde depo-zite
de varsta pleistocena si holocena.

Pleistocenul este reprezentat de:

- Pleistocenul inferior - cuprinde Stratele de Candesti cu trei orizonturi:

. orizontul inferior - format din nisipuri fine, pana la grosiere, cu lentile de pietris si
bolovanis, cu structurd oblicd; in aceste depozite apar lentile de argile si argile cenusii cu grosimi

de pandla3 m;

o orizontul mediu - este alcdtuit dintr-o suitd de depozite formate din argile, ni-sipuri fine si
nisipuri;

@ orizontul superior - este alcatuit din pietriguri si bolovanisuri cu o matrice de nisipuri
grosiere.

Grosimea Stratelor de Candesti deposeste pe alocuri 100 m, trecand spre S In Strate de Fritesti

formate din depozite nisipoase cu lentile de pietrisuri.



- Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, gilbui, de
tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.

- Pleistocenul superior - este alcatuit din depozite deluvial-proluviale si aluviale canto-nate
pe terasele superioare ale Jiului. Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcituite din prafuri
nisipoase, nisipuri prafoase galbui-cenusii, macroporice, sfiramicioase cu concretiuni calcaroase,
pietriguri, nisipuri argiloase, bolovanisuri si nisipuri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m.
Holocenul este format din:

- Holocenul inferior - alcatuit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului si Amara-
diei.

- Holocenul superior - cuprinde depozite de luncd, de dune si de mlastini, formate din
pietriguri, bolovdniguri si nisipuri cu grosimi de 10-15 m.

Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au o tendinti de coborare de la E spre V,
in sectorul vestiv al platformei. Aceasta tendint4 ajunge pana in apropierea municipiului Cra-iova,
dupa care urmeaza o tendinta de ridicare. Prezenta teraselor pe malul sting al Jiului si cel dreptal

Oltului, indicd o migcare de ridicare a compartimentului dintre jiu si Olt, inceputd in Pleis-tocenul

superior.

Harta geologica a zonei cercetate



2.4.Clima. Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental,
caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca.10' C, o temperatura maxima absoluta de
40' C si o temperatura minima de -30' C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie, iar ultimul in
prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an.
Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm|an. Vanturile dominante au directia E-V,
schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de modificarile
frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor dinspre Vest
este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales primavara, si de aproximativ
15% in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu vanturile dinspre est au o frecventa ridicata tot
timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Craiova.
Incadrarea eoliana: zona A-STAS 10101/20-92.

Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS 10101/21-92.
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2.5.Hidrogeologia.

Structurile geologice din jurul municipiului Craiova cuprind mai multe acvifere, cantonate in

depozite atat antecuaternare, cat si cuaternare. Acviferele antecuaternare se gisesc in depozite

dacie-ne si romaniene, iar cele cuaternare in depozite pleistocen inferioare si holocene. Dintre

acestea In regiunea orasului Craiova sunt captate acviferele romaniene si cele cuaternare.

Terenul nu prezinta pericol de inundare.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea

de -6.50-7.00 metri, nivel variabil + 2,00 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.

2.6 Date seismice

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona a; = 0,20 si

perioada de colt T.=1.00sec.
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3.INVESTIGATII GEOTEHNICE

3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa

pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.
3.2 Litologie

Foraj 1:

0.00 -0.40 m Umplutura

0.40-1.00 m Praf argilos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie.

1.00-2.50 m Argila prafoasa-nisipoasa,maronie, plastic consistenta.

2.50-6.00 m Nisipuri argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede.

3.3 Caracteristicile fizico-mecanice

- granulozitate * argila A = 53-67%
* praf P = 28-46%

* nisip N = 5-17%

- umiditate naturala W = 14-22%



-Unghi de frecare interna 20-299
-Coeziunea 24-29 kPa
3.4 Calculul terenului de fundare in baza presiunii conventionale:

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:

Pconv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate deasupra panzei freatice
Pconv=150kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate sub nivelul panzei freatice
Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza
cu relatia conform STAS 3300/2-85.

P.conv =p.conv + Cs.Cp

P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale

Cp=corectia de latime in kPa;

Cp= corectia de adancime in kPa;

Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:

Cp= P.conv.k1(B-1)

B=latimea fundatiei in metri;

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:

pentru Df <2m:

- Cp =p.conv. X -=====mum- pt. DI < 2m.

Coeficienti de corectie:
K1 =0,05:K2 =2,00;:v = 18KN/mc.

4.INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc
geotehnic moderat- 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA I1.

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Fara epuismente 1 punct
Clasa constructiei Normala 3 Puncte
Vecinatati Risc moderat 3 Puncte
Zona seismica a,=0.20 2 Puncte
5.CONCLUZII

Amplasamentul cercetat este situat pe aleea 1 Simnic-strada Amurgului NR.82;30, N.C. 200724,
236576, mun. Craiova, judetul Dolj.

10



Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor
constructii.

Terenul nu prezinta pericol de inundare.

Foraj 1:

0.00 -0.40 m Umplutura

0.40-1.00 m Praf argilos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie.

1.00-2.50 m Argila prafoasa-nisipoasa,maronie, plastic consistenta.

2.50-6.00 m Nisipuri argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede.

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul geotehnic executat.

Sunt posibile si acumulari de apa meteoricd in zona superioara a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdapezilor.

Din experienta altor amplasamente din zona si a cercetarilor din amplasament este
posibil ca grosimea stratului de umplutura sa fie mai mare. In acest caz sapatura pentru
fundatii se va adanci pana la interceptarea terenului natural.

Datorita schimbarilor climatice din ultima perioada, dar si in perioada anotimpurile
bogate in precipitatii sau la topirea zapezilor, se pot intalni infiltratii de apa si in zonele de
suprafata.

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si
perioada de colt T.=1.00sec.

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.

Conform "Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrarile de terasamente Ts" - MLPAT
1994, dupa modul de comportare la sapat pamanturile se incadreaza astfel:

P Caregoria de teren dupa modul de
o comportare la sapat Greutate | Afanarea
z - medie in | dupa
Meranizat situ exacumarea
t ) _ (in sSapatari
a Deoururea Pmﬁm Mamsal | Excavator Buldozer Moto- | S@patura)
b pamnnm.l_or coaTive cu linzwra | awmpgrefer | screper
e 51 altor roes san grefer cu o
! dezagregate echpament tractor wactor
de
e Kg/ m* =
162 | Umplunira coRZIINE muloon i i 1600- 1328 %
mijlocse 1900
18 | Pirmis cubolovanis 5 | slabooeny | Gre 7] - 1750- 1326 =%
pLsin -
e | Erafareilos msipos | s1abcoemy | muleou 1 ] T 1800- 13.28 %%
11 | Nisip mulocn Decoeny usor 1 ] T 1600- B-17 %
12 Nizp mare DECOSTIV usor I 1] 1] iasgg- e-17 %
13 Nisip prafos slab coexiy | mijlogn [] o [i] 1 Sg%— 8-17 %2
17
157 Rsp argilos 126 coemy | muyloan I T I 1%% 177
1
21 Argila prafoasa copziune @re i I n 1800- 24-30 %
mijlpoe 2000
22 Argila prafpasa Coe T e tare 1 ] 1 1B00- 24-30 %2
DUSIPOASA miilocie 1900
27 Argila in genere foarte foarte n i 1869 24-30 %4
coRzTiV @re 1914
28 Idem in stare plasnca | foarte foarte 11 i N 1500- 24-30 %5
cu W=wiVp coeTY @are 2100
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 842 / 2025
Intocmit astazi, 17/12/2025, privind cererea 339149 din 15/12/2025

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA- DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE

2. Executant: Giurca lulian-Nicusor

3. Denumirea lucrarilor receptionate: "Elaborare documentatie PUZ pentru construire capacitate
alternativa pentru producere energie termica si electrica"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOL) conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
DOCUMENTATI15.12.2025 |inscris sub semnatura privata PFA GIURCA IULIAN
PLAN DE 15.12.2025 |inscris sub semnatura privata [PFA GIURCA [ULIAN
CU NR. 1821 [04.09.2025 [act administrativ PRIMARIA MUN. CRAIOVA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 842 au fost receptionate 1 propuneri:

* conform cererii de receptie si a datelor din memoriul tehnic se salicita receptia suportului topografic in
scopul " Elaborare documentatie PUZ pentru construire capacitate alternativa pentru producere energie
termica si electrica”, in zona imobilului din Mun. Craiova, Str. Amurgului, nr.30, Aleea 1 Simnic, nr.82, (T6.
P8), Jud. Dolj
*documentatia anexata la solicitarea receptiei planului topografic este intocmita in conformitate cu
prevederile art. 250 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciarad aprobat prin Ordinul ANCPI 600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare si cuprinde
urmatoarele piese: dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, certificatul de urbanism, inventarul
de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, memoriul tehnic,
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500, date digitale pentru zona supusa
investitiei;

-in vederea receptiei tehnice a planului topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia,
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, a fost
verificata suprafata rezultata din masuratori si au rezultat urmatoarele:

- conform memoriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul
topografic este intocmit in sistem de proiectie Stereografic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sistem de referinta Local, mijloacele de masurare folosite asigura efectuarea masuratorilor in preciziile
stabilite de requlamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a determinat suprafata delimitata
prin PUZ;

- in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ si vecinatatea
acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificatd incadrarea in baza de date
cadastrale;

- suprafata delimitata prin PUZ este de 30379mp;

- PUZ - ul este generat de imobilele cu suprafata rezultata din masuratori de 29574mp, identificate cu
numerele cadastrale 200724; 236576 UAT Craiova.

- nu sunt imobile cuprinse in interiorul PUZ - ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la
momentul intocmirii PUZ - ului.,

- Nu sunt suprapuneri in baza grafica.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

200724 Avertizare Receptia 339149/15.12.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 200724 pe o
suprafata de 22016 mp
236576 Avertizare Receptia 339149/15.12.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 236576 pe o

suprafata de 7558 mp
- Avertizare Receptia 339149/15.12.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 69900

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1din 2
679/2016 si Legii 190/2018




Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IULIA-CRISTINA PETRESCU
lulia-Cristina D2l sanedby

Dhate: 20251217
Petrescu oL S ey

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 2 din 2
679/2016 si Legii 190/2018
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrérii:. ELABORARE DOCUMENTATIE P.UZ. PENTRU CONSTRUIRE
CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA S| ELECTRICA
Amplasament: Aleea 1 Simnic, Nr. 82, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Beneficiar: MUNICIPIUL CRAIOVA reprezentata de PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU
prin delegat MONICA MARIN
Sediul: Str. A.l. Cuza, Nr. 7, Mun. Craiova, Jud. Dol
Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
Faza: P.U.Z.
Nr. Proiect: 43/2025
Data elaborarii: 2025

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. se intocmeste in vederea realizarii unei investiti
importante de utilitate publica ce necesita urgentare, deoarece SE Electrocentrale Craiova S.A ( aflata in prezent
in administrarea Societatea Electrocentrale Craiova S.A.). nu va mai putea functiona foarte mult timp, iar acesta
in prezent asigura alimentarea cu energie termica obiectivelor importante si strategice din Municipiul Craiova
cum ar fi: spitale si unitati medicale (Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Craiova, Spitalul Filantropia, Spitalul
de Boli Infectioase’Victor Babes”), institutii publice si administrative (Primaria Municipiului Craiova, Consiliul
Judetean Dolj), unitatile de invatamant (Universitatea din Craiova, licee si scoli generale), fabrica Ford Otosan
Craiova si zonele rezidentiale ale Mun. Craiova (cartiere),

Avizul prealabil de oportunitate ce stabileste oportunitatea prezentei invetitii, nu se elibereaza avand in
vedere faptul ca invesitita este propusa a se face de catre Primaria Municipiului Craiova si care prezinta un
obiectiv important de utilitate publica.

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism se propune schimbarea functiunii zonei a celor doua
terenuri cu Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 m2 si Nr. Cad. 236576 — S = 7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m2)
din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.D./P.U.Z. in zona unitati
industriale pentru construirea unei centrale cu capacitate alternativa pentru producere energie termica si
electrica.

Deoarece prezenta investitie este de utilitate publica, este posibila schimbarea destinatiei celor doua
terenuri ce au generat documenatia P.U.Z. - Nr. Cad. 200724 — S = 22.016,00 m2 si Nr. Cad. 236576 - S =
7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m2) din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la
elaborare P.U.D./P.U.Z. in zona unitati industriale pentru construirea unei centrale cu capacitate alternativa
pentru producere energie termica si electrica, conform art. 18 alin. 6 din Legea 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Asa cum este prevazut in P.U.G. MUN. CRAIOVA aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L.

Nr. 554/2023, terenul se afla in intravilanul Municipiului Craiova.

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Schimbarea functiunii zonei a celor doua terenuri cu Nr. Cad. 200724 — S = 22.01 6,00 m2 si Nr.
Cad. 236576 - S = 7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m?) din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de
construire pana la elaborare P.U.D./P.U.Z. in zona unitati industriale:

- Reglementarea urbanistica a celor doua terenuri cu Nr. Cad. 200724 — S = 22.01 6,00 m2 si Nr.
Cad. 236576 — S = 7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m2), cu indici urbanistici — P.O.T propus = 80.00%,
C.U.T.propus = 4.00 pentru zona unitati industriale:

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim
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de inaltime, P.O.T. si C.U.T.);
- Crearea unor accese pe terenurile studiate din Str. Amurgului si Aleea 1 Simnic;
- Asigurarea echiparii edilitare a zonei;
- Statutul juridic si circulatia terenurilor;
- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona;

Viitoarea centrala va avea o capacitate cuprinsa intre 150 MW si 200 MW. Avand in vedere ca
in prezent nu exista informatii concrete despre detaliile tehnice ale acesteia, acestea se vor detalia la faza de
proiect in vederea obtinerii autorizatiei de construire, iar in prezent nu se poate stabili cu exactitate daca
evacuarea gazelor de ardere se va face pe un cos sau pe mai multe cosuri.

Avand in vedere ca amplasarea proiectului propus prin prezentul P.U.Z. se afla in imediata
vecinatate a SE Electrocentrale Craiova S.A. (in partea de Vest), se va putea folosi o parte din infrastructura
existenta a acesteia (alimentare cu apa si apa tehnologica, instalatia de tratare a apelor uzate, transportul
energiei, transportul agentului termic, efc.).

Materia prima posibila a fi luata in considerare este gazul, gazul cu hidrogen, biomasa sau
surse regenerabile. In cazul in care se va folosi hidrogen, capacitatea de stocare nu va depasi 5 tone. In ceea
ce priveste furnizarea hidrogenului, exista doua variante : se va folosi instalatia de producere hidrogen existenta
la SE Electrocentrale Craiova S.A. sau se va amplasa o instalatie noua pe amplasamentul studiat in
documentatia P.U.Z.. In cazul in care se va amplasa o noua instalatie pe amplasamentul studiat se va asigura
0 zona speciala pentru stocare hidrogen si una pentru productie hidrogen.

Pe Amplasamentul studiat se vor amenaja spatii corespunzatoare pentru stocare a materiei
prime, stocare selectiva a deseurilor.

Proiectul propus prin P.U.Z. va folosi unul din combustibilii precizati anterior, iar cantitatea de
emisii GES este multa mai mica decat cea generata de combustibilii fosili actuali (carbune) folositi la SE
Electrocentrale Craiova S.A. De asemenea, nu mai este necesara utilizarea depozitului dezgura si cenusa
rezultata din arderea carbunelui si nici a depozitului de stocare carbune, acestea fiind principalele surse de
poluare a aerului si a asezarilor umane.

In situatia utilizarii gazului metan in amestec cu hidrogenul, literatura de specialitate
mentioneaza o reducere a emisiilor GES cu 8% fata de utilizarea doar cu gaz metan.

Impactul cumulat prognozat cu SE Electrocentrale Craiova S.A. este considerat mic din
urmatoarele considerente : functionarea pe carbune a SE Electrocentrale Craiova S.A. se va intrerupe,
nemaifiind permisa de catre Uniunea Europeana, iar instalatiile ramase la SE Electrocentrale Craiova S.A.
folosesc combustibil gazos (gaz metan).

Terenurile din vecinatatea amplasamentului studiat din partea de Nord si Sud au destinatia de
zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.D./P.U.Z., iar destinatia
ulterioara a acestora va tine cont de noua reglementare din prezentul P.U.Z. astfel incat sa fie protejati receptorii
sensibili.

Monitorizare — se va monitoriza cantitatea combustibilului utilizat corelat cu cantitatea de emisii
de gaze rezultate din ardere, se va monitoriza calitatea apei uzate evacuate, cantitatile si tipurile de deseuri
generate cat si zgomotul la limita amplasamentului pe latura cu receptorii sensibili.

o Proiectele propuse prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. sunt urmatoarele:
- Se propune construirea unei centrale cu capacitate alternativa pentru producere energie termica

si electrica;
- Se propun servicii generale, retele in incinta si racorduri servicii generale (SG) - Conductele ce urmeaza a

fi-instalate in incinta: Conductele de gaze naturale; Conducte de termoficare; Hidrantii de exterior;
Canalizérile exterioare; Conducta de abur; Conductele de aer comprimat; etc;
- Se propune modemizarea circulatiilor din zona studiata — Aleea 1 Simnic — profil de strada de
categoria a lll-a, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 8,00 m pe latura
de Vest si retragere de min. 20.00 m pe latura de Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,00 m
din axul strazii;
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- Se propune modernizarea circulatiilor din zona studiata — Str. Amurgului - profil de strada de
categoria a lll-a, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 9,50 m pe latura
de Vest, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii:

- Crearea a doua accese pe terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. din Aleea 1 Simnic si Str.
Amurgului;

- Asigurarea echiparii edilitare a zonei cat si a terenurilor unde se va realiza investitia prin bransarea
la retelele edilitare existente in zona, si anume: reteaua de alimentare cu apa, reteaua de canalizare, reteaua
de alimentare cu energie electrica, reteaua de telecomunicatii, reteaua de alimentare cu gaze naturale, si se
propune extinderea retelei de colectare a apelor pluviale din cea mai apropiata zona pe Aleea 1 Simnic si pe
Str. Amurgului.

- Alimentarea cu apa a viitoarei centrale se va face de la reteaua existenta in zona.

- Locurile de parcare ce se vor realiza in functie de specificul activitatii: dar nu mai putin de 2 locuri
de parcare la 10 salariati, la care se va ad3uga un spor de 10% pentru vizitatori, masini de interventie, de
aprovizionare. Locurile de parcare se vor amplasa astfel incat sa se poata asigura la sol o suprafata destinata
spatiilor verzi de minimum 20% din suprafata terenului.

- Se propune realizarea unui culoar de vegetatie inalta cu o latime de 15.00 ml in partea de Est a
terenului cu nr. Cad. 200724 pentru protejarea zonei mixte de locuinte cu dotari complementare si servicii de
interes general conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013 situata in partea de vest a zonei studiate, astfel
distanta rezultata dintre zona de unitati industriale si zona mixta de locuinte cu dotari complementare si servicii
de interes general conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013 va fi de 25.20 ml, iar distanta rezultata dintre
retragerile pentru construire pentru ambele zone va fi de 28.00 ml, iar pe laturile din partea de Nord cu o
lungime totala de aprox. 411.73 ml si pe latura de Sud pe o lungime de aprox. 385,55 ml, culoarul de protectie
va avea o latime cuprinsa intre 1,50 m si 3,00 m.

- Platformele ce vor contine locurile de parcare sunt propuse a fi prevazute cu rigole, conectate la
separatoare de hidrocarburi:

. Deseurile menajere rezultate in urma angajatilor vor fi depozitate in pubele pentru colectare
selective, iar acestea vor fi depozitate in interiorul unor spatii amenajate cu platforme betonate si cu
separatoare de hidrocarburi.

1.3.  SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este urmatoarea:
- Planul Urbanistic General Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr.

554/2023;
- Plan Urbanistic Zonal aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013;

Studii intocmite in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt :
- Certificat de Urbanism Nr. 1821/04.09.2025:

- Ridicari topografice in sistem stereo 1970 in zona:
- Documentatie cadastrala;

- Regiile autonome detinatoare ale retelelor edilitare:
- Studiu aerofotografic — sursa Google Maps;

- Vizita pe teren;

- Acte de proprietate;

- Extrase de Carte Funciara.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

La momentul elaborarii prezentei documentatii, cele doua terenuri cu Nr. Cad. 200724 — S = 22.016,00
m? si Nr. Cad. 236576 - S = 7.558,00 m2(S total = 29.574,00 m?) folosinta actuala a terenului este de curti
constructii, situat in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform
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P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023, afectat partial de strada
propusa in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 700/2013 - profil 4.
Pe cele doua terenuri cu suprafata totala de 29.574,00 m2 (Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 m2 si Nr.

Cad. 236576 - S =7.558,00 m2), prin prezenta documentatie de urbanism se propune construirea unei centrale
cu capacitate alternativa pentru producere energie termica si electrica ce deserveste Municipiul Craiova, cu
schimbarea zonei functionale, reglementarea indicilor urbanistici si a regimului de inaltime.

Terenurile ce au generat prezenta documentatie P.U.Z. (Nr. Cad. 200724 — S = 22.016,00 m? si Nr.
Cad. 236576 — S = 7.558,00 m?) in suprafata totala de 29.574,00 m? sunt situate in zona parcuri, recreere,
turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin
H.C.L. Nr. 23/2000 si prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023, din care zona parcuri reprezinta o suprafata de
9.858,00 m zona recreere reprezinta o suprafata de 9.858,00 m2, iar zona turism reprezinta o suprafata
de 9.858,00 m2.

Folosinta actuala a terenurilor cu Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 m2si Nr. Cad. 236576 - S =
7.558,00 m? (Suprafata totala de 29.574,00 m?) este de curti constructii, conform Certificatului de
Urbanism Nr. 1821/04.09.2025, dar si a Extraselor de Carte funciara Nr. 200724 si Nr. 236576.

DELIMITAREA SITULUI

Suprafata terenurilor ce au generat documentatia P.U.Z. au o suprafata totala de 29.574,00 m2si este
delimitata zonal astfel:

- pe lungimea totala de aprox. 37.82 ml in partea de Vest — Aleea 1 Simnic, terenuri private
situate in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 245619 - teren liber de constructii aflat in zona mixta de locuinte cu
dotari complementare si servicii de interes general, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 700/2013;

- pe lungimea totala de aprox. 281.83 ml in partea de Nord — terenuri private situate in Municipiul
Craiova cu Nr. Cad. 226991, 243845, 241378, 242106 - terenuri libere de constructii situate in zona parcuri,
recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L.
Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023;

- pe lungimea totala de aprox. 151,72 ml in partea de Nord-Vest — terenuri private situate in
Municipiul Craiova libere de constructii situate in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare
P.U.Z/P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023;

- pe lungimea totala de aprox. 388.56 ml in partea de Sud - teren privat situat in in Municipiul
Craiova cu Nr. Cad. 237525 - teren ocupat de o constructie cu destinatia de locuinta unifamiliala cu regimul
de inaltime P+M, situat in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform
P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023;

- pe lungimea totala de aprox. 63.66 ml in partea de Est- Str. Amurgului, Termocentrala C.E.T.
II Craiova, ce se alfa in zona unitati industriale - cale ferata transport carbune C.E.T. si zona de depozitate

carbune C.E.T.;

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 30.379,00 m2 (3.03Ha) si este delimitata
zonal astfel:

- in partea de Vest - terenuri private situate in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 245619 - teren liber
de constructii aflat in zona mixta de locuinte cu dotari complementare si servicii de interes general, conform
P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 700/2013;

- in partea de Nord - teren privat situat in in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 226991, 243845,
241378 - terenuri libere de constructii situate in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare
P.U.Z/P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023;

- in partea de Sud - teren privat situat in in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 237525 - teren ocupat
de o constructie cu destinatia de locuinta unifamiliala cu regimul de inaltime P+M, situat in zona parcuri,
recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L.
Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023 ;

- in partea de Est- Str. Amurgului, Termocentrala C.E.T. Il Craiova, ce se alfa in zona unitati

industriale.
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2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Deoarece in momentul de fata terenurile cu Nr. Cad. 200724 si Nr. Cad. 236576 pe care se doreste a
se realiza investitita, se afla in intravilanul Municipiului Craiova, acestea fiind nereglementate cu interdictie
temporara de construire pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., se propune construirea unei centrale cu capacitate
alternativa pentru producere energie termica si electrica prin modificarea zonei functionale si ridicarea
interdictiei de construire.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in Municipiul Craiova, in partea de Nord a acestuia.
Zona studiata este marginita de Aleea 1 Simnic si Str. Amurgului.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- Relief
Municipiul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de

campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezata in Campia Olteniei, iar
altitudinea medie la care se afla orasul este de 101 m inaltime.
- Clima

Clima din Municipiul Craiova este temperat-continentala de campie cu puternice influente venite
dinspre Marea Mediterana datorita situarii orasului in sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iemile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

Vanturile dominante au directia Est-Vest, schimbarile generale ale atmosferei de la un anotimp la altul
fiind clar reflectate de modificarile frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel frecventa vanturilor dinspre
Vest este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca. 21% mai ales primavara, si de aproximativ 15%
in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu, vanturile dinspre Est au o frecventa ridicata tot timpul anului,
in timpul verii are loc totusi o diminuare generala, in medie cu 10%.

Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm/an.

- Conditii geotehnice

Din punct de vedere geologic zona amplasamentului este alcatuita din depozite ce apartin
Cuaternarului, Pleitocen mediu, si superior, fiind constituite dintr-o alternanta de nisipuri argiloase si nisipuri
prafoase. Formatiunea dominanta fiind nisipoasa imprima depozitelor un caracter general de roci necoezive,
nisipoase.
- Gradul de seismicitate

Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata studiata se afla in zona D de seismicitate, valoarea

acceleratie, terenul pentru proiectare este ag = 0.20g, perioada de control (colt) Tc=1.0s, are gradul 82 de
seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani).

2.5. CIRCULATIA - Situatie existenta

Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, in partea de Nord a acestuia, cu acces
din Aleea 1 Simnic - strada neamenajata si Str. Amurgului - strada neamenajata si nereglementata.
Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Aleea 1 Simnic.

- Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:
- Zona nereglementata cu interdictie de construire;
- Circulatii carosabile neamenajate si nereglementate;
- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul public;
Lipsa spatiilor verzi destinate plantatiilor de protectie (aferente circulatiilor);
Lipsa retelelor tehnico-edilitare;
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2.6. OCUPAREA TERENURILOR
- Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre functiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:

- zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G.
Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023:

- zona circulatii si zone aferente situate in Municipiul Craiova;

- Zona teren situat in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D.,
conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023 este prevazuta in
plansa “Situatie existenta”, ce este formata dintr-o suprafata de 29.574,00 m2.

- Zona circulatii si zone aferente, este prevazuta pe plansa “Situatie existenta” si este alcatuita

dintr-o suprafata totala de 805,00 m2.

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
In zona studiata prin prezenta documentatie de tip P.U.Z. cu suprafata totala de 30.379 m2 (3.03 ha) nu

exista fond construit.

- Evidentierea fondului construit existent:
In zona studiata prin P.U.Z. nu exista fond construit, insa in vecinatatea zonei se afla o constructie cu

destinatia de locuinte unifamiliale in partea de Sud-Est la o distanta de aproximativ 3.30 ml.

- Aspecte calitative
Din punct de vedere calitativ, terenurile cu suprafata totala de 29.574,00 m2din, se afla intr-o stare de

degradare, Aleea 1 Simnic nu este amenajata, iar Str. Amurgului nu este amenajata si reglementata.
- Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei
In zona nu exista spatii verzi/plantate special amenajate pentru recreere.

- Riscuri naturale
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

2.7.  ECHIPAREA EDILITARA- SITUATIA EXISTENTA s

- ALIMENTAREA CU APA ;
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa situata pe Aleea 1 Simnic si'.'_SIr_g:-'-Amyrgwyij_?\,;'::-:-‘

1

3

Sproy nr.n s
e -

- CANALIZAREA
In zona studiata exista retea de canalizare pe Aleea 1 Simnic si Str. Amurgului.

- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica situata pe Aleea 1 Simnic.

- TELECOMUNICATII
Zona studiata dispune de retele de telecomunicatii existenta pe Aleea 1 Simnic.

- ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata nu exista fond construit, insa in vecinatatea zonei unde exista fond construit, incalzirea

imobilelor se face in sistem centralizat cu propriile centrale termice (electric, cu combustibil gazos sau cu

combustibil lemnos).
- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale pe Aleea 1 Simnic.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale pe Aleea 1 Simnic.
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- GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata de serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.

- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfunctionalitati:

- Circulatii existente neamenajate;

- Strazi existente ce nu sunt reglementate - Str. Amurgului;
Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul public cat si pe cel privat;
Lipsa spatiilor verzi destinate plantatiilor de protectie (aferente circulatiilor existente);

- In zona studiata lipseste asigurarea unor retele de utilitati tehnico-edilitare stradale: pe Aleea 1
Simnic (retea de evacuare a apelor pluviale) si pe Str. Amurgului (retea de alimentare cu energie electrica,
retea de telecomunicatii, retea de alimentare cu gaze naturale).

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului si priveste
activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare urbana armonioasa. In cadrul proiectului se vor utiliza tehnologii
prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia.

In zona studiata prin PUZ nu s-au observat problemele majore de mediu, zona neavand factori de risc
natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie prezervate nu exista in zona studiata.

Potentialele probleme de mediu existente ar putea fi urmatoarele:

- Antrenarea particulelor de praf datorate circulatiilor autovehiculelor pe strazile neamenajate
(Aleea 1 Simnic) si nereglementate (Str. Amurgului), ce afecteaza calitatea aerului:

- Eventualele pierderi accidentale de combustibili si uleiuri datorate circulatiilor autovehiculelor
pe strazile neamenajate (Aleea 1 Simnic) si nereglementate (Str. Amurgului), ce pot afecta calitatea solului.

Masuri pentru solutionarea problemelor de mediu existente:

- Modernizarea strazilor existente prin crearea unei circulatii carosabile asfaltate, crearea de
trotuare pietonale betonate sau pavate si crearea de spatii verzi aferente circulatiilor.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea dezvoltarii
zonei:

- Schimbarea zonificarii functionale pe terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. cu suprafata totala
de 29.574,00 m?din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pama la elaborare PU.Z/P.UD,
in zona unitati industriale in vederea construitii unei centrale cu capacitate alternativa pentru producere energie
termica si electrica;

- Reglementarea indicilor urbanistici pentru zona de unitati industriale;

Organizarea functionala a zonei:

Reabilitarea circulatiei carosabile existente;

Extinderea echiparii tehnico-edilitara;

- Amenajarea vegetatiei de aliniament aferenta circulatiilor;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
In urma studiului geotehnic, reies urmatoarele concluzii:
- Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor
constructii.
- Terenul nu prezinta pericol de inundare.
- Inurma forajului, au rezultat urmatoarele straturi: 0.00 — 0.40 m — umplutura; 0.40 — 1,00 m - praf
argilos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie; 1.00 - 2.50 m - argila prafoasa
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- nisipoasa, maronie, plastic consistenta; 2.50 - 6.00 m — nisipuri argiloase, cu intercalatii de
nisipuri fine la medii, umede.

- Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul geotehnic executat.

- Sunt posibile si acumulari de aoa meteorica in zona superiora a terenului de fundare in perioadele
cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.

- Normativul P100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0.20 si

perioada de colt Tc = 1.00 sec.
- Adancimea de inghet este conform STAS 6054/77= 0.70 — 0.80 m de la cota terenului natural.

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023, terenurile ce
au generat documentatia P.U.Z., ce au suprafata totala de 29.574,00 m2este situata in zona parcuri, recreere,

turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z/P.UD. P.O.T. = nereglementat, C.U.T. =
nereglementat, cu inaltime maxima a constructiilor in metrii liniari — nereglementata.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism, art.
34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

Pentru constructiile ce se incadreaza in zona de unitati industriale se vor asigura 20% spatii verzi din
suprafata totala a terenului.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

- Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulaiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de

perspectiva.
Accesul in zona studiata se va face din Aleea 1 Simnic si Str. Amurgului.

- Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care stabilesc
elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile de strazi, precum si cu STAS
10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala existenta, de categoria colectoarelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate circulatiile ce se vor reglementa, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul General
de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Aleea 1 Simnic, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 8,00 m pe latura de
vest si 20.00 m pe latura est,iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,00 m din axul strazii.

- strada de categoria a Il —a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2
pentru Str. Amurgului, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 9,50 m pe
latura de vest si 4,50 pe latura de est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii.

- Transportul in comun
In prezent, in zona studiata nu exista un traseu de transport in comun pe Aleea 1 Simnic. Prin
dezvoltarea zonei construite si cresterea tranzitului a populatiei din zona, probabil se va impune necesitatea
infiintarii unei linii de transport in comun care sa preia populatia din zona spre principalele centre de interes.
Transportul in comun in zona, se va putea dezvolta si pe alte trasee odata cu modemizarea strazilor.
Acest aspect este conceput a se realizeaza tinand seama de:
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- reteaua de transport existenta;
- trama stradala;
- fluxurile de calatori.
Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferita,

protectia mediului si pretul de cost al exploatarii.

- Parcaje si garaje
In cazul zonei de unitati industriale se va avea in vedere realizarea conditiilor de parcare/garare pe
loturile proprii conf. R.L.U. H.C.L. nr. 489/2021.

- Locurile de parcare ce se vor realiza in functie de specificul activitatii: dar nu mai putin de 2 locuri
de parcare la 10 salariati, la care se va adauga un spor de 10% pentru vizitatori, masini de interventie, de
aprovizionare. Locurile de parcare se vor amplasa astfel incat s se poaté asigura la sol o suprafata destinata
spatiilor verzi de minimum 20% din suprafata terenului.

- Platformele ce contin locurile de parcare si caile auto de acces la nivelul solului vor fi betonate.
Platformele pentru locurile de parcare vor fi prevazute cu rigole, conectate la separatoare de hidrocarburi si
evacuate la canalizare.

Spatiile de manevra auto si parcare, vor fi dimensionate corespunzator si se vor solutiona in incinta
conform R.L.U. Nr. 489/2021.

- Intersectii
In zona studiata prin P.U.Z. nu exista intersectii de strazi.

- Semaforizari
In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu semne de

circulatie STOP.

- Organizarea circulatiei pietonale

Strazile propuse si preluate in vederea modemizarii sunt prevazute cu trotuare de latimi
corespunzatoare in functie de categoria strazii si de posibilitatile de executie avand in vedere ca zona este
libera de constructii.

Traversarile pietonale la intersectiile de strazi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C 239 - 94

la cerinte persoanelor cu dizabilitati.

- Sistematizare verticala

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt nesemnificative, astfel
incat modemizarea strazilor existente, nu implica miscari importante de terasamente, iar declivitatile sunt mult
sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri si lucrari care sa asigure:

- declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii:

- scurgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare;

- asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc.
rezolvate in plan si pe verticalain conditii de eficienta estetica si economica.

3.4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea funcfionalé prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare functionala" propune
reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora:

- Zona unitati industriale;

- Zona circulatii si zone aferente;

Vecinatatile zonei studiate prin PUZ cu functiunile propuse sunt urmatoarele:
- in partea de Vest - terenuri private situate in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 245619 - teren liber
de constructii aflat in zona mixta de locuinte cu dotari complementare si servicii de interes general, conform
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P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 700/2013;

- in partea de Nord - teren privat situat in in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 226991, 243845
241378 - terenuri libere de constructii situate in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare
P.U.Z/P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023:

- in partea de Sud - teren privat situat in in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 237525 - teren ocupat
de o constructie cu destinatia de locuinta unifamiliala cu regimul de inaltime P+M, situat in zona parcuri,
recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L.
Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023 ;

- in partea de Est- Str. Amurgului, Termocentrala C.E.T. Il Craiova, ce se alfa in zona unitati
industriale.

- Zona unitati industriale;

Zona unitati industriale totalizeaza o suprafata reglementata de 29.281,92 m2.

Zona de unitati industriale este propusa a se amplasa in imediata vecinatatea a termocentralei C.E.T.
Il Craiova la o distanta de 9.300 ml fata de limita de proprietate a Termocentralei C.E.T. Il Craiova.

- UT.R. - 1= ZONA UNITATI INDUSTRIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS P+4E

P.O.T. maxim = 80.00%, C.U.T .maxim = 4.00 si regim de inaltime maxim admis P+4E
— Rh max. = 50,00 m pentru constructii si 100.00 m pentru cosuri de evacuare fum/qgaze arse;

- Zona circulatii si zone aferente

Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele strazilor existente
si de amenajarile aferente. La acestea se adauga trotuarele si vegetatie de aliniament dimensionate in functie
de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulatiilor carosabile, a circulatiei pietonale si a vegetatiei de aliniament este
evidentiata in bilantul teritorial existent si propus.

= BILANT TERITORIAL
B BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA P.U.Z. ‘
| EXISTENT | PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA |SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA| PROCENT
~ ) ) _ : m? % | m | %
ZONA PARCURI, RECREERE, TURISM CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA | 2057400 | o735 | 000 L o
LA ELABORARE P.U.Z/P.UD. | , ‘
din care: | i | |
PARCURI | 9858,00 : 245 000 000
RECREERE i' 985800 | 3245 | 0.00 ‘ 0.00
| TRSM | eww | ms | o | aw
ZONA UNITATI INDUSTRIALE | 000 | 000 | 202819 [ 96,39
. | g 1
CIRCULATII S| ZONE AFERENTE - DOMENIU PUBLIC | 805,00 | 285 | 109708 | 361
din care: | : '
CIRCULATII CAROSABILE NEAMENAJATE | 80500 | 265 | 0.00 | 0.00
CIRCULATII CAROSABILE T 000 | a7 289
CIRCULATII PIETONALE I 0,00 ‘ 000 | 21830 ‘ 072
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z | 3037900m2 | 100%  30.37900m2  100% |
S RPN OIS o e ST e | SIS — T | et L SR
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| BILANT TERITORIAL AL CELOR 2 TERENURI CE AU GENERAT |

DOCUPﬂEET@T[A PUZ (IN INCINTA - PROPRIETATE PI_%_I_VATA]
| PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA " SUPRAFATA| PROCENT |
m? %
‘ Constructii propuse - Corp 1,Corp 2, Cop 604775 2045
3, Corp 4, Corp 5, Corp 6, Corp 7, Corp 8
Circulatii pietonale ' 472044 15.96
Circulatii carosabile 9.016,37 3049
- 112 locuri de parcare amenajate in incinta
‘ Spatil verzn 9.789,44 33.10

TOTAL TEREN CE A GENERAT DOC P. U.Z 29.574,00 m? | 100 % ‘

Nota: Bilantul teritorial al terenurilor ce au generat documentatia P.U.Z. ( bilant in incinta) este informativ conform
plansei de ilustrare urbanistica, unde propunerea de mobilare pe terenurile ce au generat documentatia P.U.Z.
sunt informative, urmand ca dupa aprobarea documentatiei de tip P.U.Z., la faza de autorizatie de construire
mobilarea sa se faca conform solutiei finale de arhitectura.

- INDICI URBANISTICI PROPUSI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona unitati industriale cu regim maxim de inaltime admis P+4E
I 80.00% 4.00

3.5. MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza in zona studiata prin prezentul P.U.Z., se
va asigura din Str. Amurgului (9,00 m conform profil tip 2). Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin
PUZ, se asigura la cel putin doua fatade pentru viitoarele constructii propuse pe terenurile ce au generat
documenatia P.U.Z..

Dupa aprobarea documentatiei de tip PUZ propuse, la faza de autorizare a fiecarei constructii, se va
tine cont de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca imobilul propus, impreuna cu cladirile
vecine fata de care nu respecta distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118-1/2025
formeaza un compartiment de incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa prevazuta
de aceeasi reglementare tehnica, se vor lua masuri corespunzatoare in vederea limitarii propagarii incendiului
la vecinatati.

Aleile in incinta vor avea o latime de 7,00 m pentru a asigura accesul autospecialelor de interventie si
zone pentru calarea autospecialelor in dreptul fiecarei constructii la minim doua fatade conform Normativ
privind securitatea la incendiu a constructiilor - P 118/1-2025.

In zona studiata prin P.U.Z exista 1 hidrant conform ridicarii topografice, amplasat pe Str. Amurgului, ce
este situat in partea de Est a zonei studiate prin P.U.Z., insa odata cu amenajarea strazilor, prif conectarea la
reteaua de alimentare cu apa existenta se vor amplasa si hidranti pe strada din zona studiata: (Aieea 1 S' |c)
conform normativelor de proiectare in vigoare, astfel incat fortele de interventie sa aiba accesJa ém'se 4 de '~

la hidranti in caz de incendiu.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

- Pentru principalul obiectiv prevazut in zona studiatd, respectiv constrmrea unel centra[e cu
capacitate alternativa pentru producere energie termica si electrica asigurarea echiparii edilitare a zonei-cat si
aterenurilor unde se va realiza investitia prin bransarea la retelele edilitare existente in zona, si anume: reteaua
de alimentare cu apa, reteaua de canalizare, reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de
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telecomunicatii, reteaua de alimentare cu gaze naturale, si se propune extinderea retelei de colectare a a?etor /
pluviale din cea mai apropiata zona pe Aleea 1 Simnic si pe Str. Amurgului. P

- ALIMENTARE CU APA :
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. alimentarea cu apa se va face prin bransarea de la re{eaua
existenta pe Str. Amurgului si pe Aleea 1 Simnic. %
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare: % B R S
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executafe m sap‘atura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentiondm :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele
de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitara (10
m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

- CANALIZARE
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de canalizare se va face prin bransarea de |a reteaua

existenta pe Str. Amurgului si pe Aleea 1 Simnic. Pentru colectarea apelor meteorice de pe Aleea 1 Simnic si
Str. Amurgului, se propune extinderea retelei de ape pluviale din Municipiul Craiova.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sépatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescripfiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantad de min. 3 m de fundatjile constructiilor,
iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptjile "Normelor de igiena" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionam c4 :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minimé de 300 m de zona

de locuit.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de alimentare cu energie electrica se va face bransarea
de la reteaua existenta pe Aleea 1 Simnic.

Reteaua de energie electrica va fi pozata subteran pe noua trama stradala propusa.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :

- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV

- 37 m - pentru LEA 110 KV

- 55 m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANREnr. 4 / 2007 conform
anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 0,25 m
- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m
- pe verticala 0,50 m
- drumuri - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 1,00 m
- gaze - pe orizontala 0,60 m
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- pe verticala 025m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m~
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executare&
oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, Jinn si t:ablum
electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre| un ghstrtbur“ter

autorizat de energie electrica.
- TELECOMUNICATII \ S
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de telecomunicatii se va face prin bransarea de 1a"’"'
reteaua existenta pe Aleea 1 Simnic.

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m
(stanga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, efc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane
si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru
sanatatea oamenilor si nici nu influenteazain mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile din zona studiata prin P.U.Z., vor avea instalate

sisteme de ventilatie.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de alimentare cu gaze naturale se va face prin
bransarea de la reteaua existenta pe Aleea 1 Simnic.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatji electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominala mai mica de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa
si alte instalatji, constructji sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS
859/91.

Distantele de siguranta de la statjile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h si presiunea la
intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad | - Il

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad IIl - IV
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de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m /1 AXY
Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatji, constructjii sau obstacoln mlhﬂhﬂm X2
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91. L O\

. GOSPODARIE COMUNALA " 2
Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurdo( precum St
transportarea acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre- “sétviciat de

salubritate a Municipiului Craiova cat si cu firme specializate.
- Deseurile menajere rezultate in urma angajatilor vor fi depozitate in pubele pentru colectare
selectiva, iar acestea vor fi depozitate in interiorul unor spatii amenajate cu platforme betonate si cu

separatoare de hidrocarburi.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Trebuie mentionat ca zona studiata prin P.U.Z., cat si terenurile ce au generat documentatia P.U.Z.
nu dispun de valori de patrimoniu.

In zona studiata prin P.U.Z.nu sunt factori de risc natural.

Terenurile ce au generat prezenta documentatie P.U.Z. (Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 m2si Nr.
Cad. 236576 — S = 7.558,00 m2) in suprafata totala de 29.574,00 m? sunt situate in zona parcuri, recreere,
turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L.
Nr. 23/2000 si prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023, din care zona parcuri reprezinta o suprafata de 9.858,00 m2,
zona recreere reprezinta o suprafata de 9.858,00 m2, iar zona turism reprezinta o suprafata de 9.858,00 m2.

Folosinta actuala a terenurilor cu Nr. Cad. 200724 — S = 22.016,00 m?si Nr. Cad. 236576 — S =
7.558,00 m? (Suprafata totala de 29.574,00 m2) este de curti constructii, conform Certificatului de Urbanism
Nr. 1821/04.09.2025, dar si a Extraselor de Carte funciara Nr. 200724 si Nr. 236576.

Conform Legii Nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane,
articolul 18, alineat 9, terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind categoria curti-constructii, terenuri ce se afla
in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi, in
sensul legii, decat dupa indeplinirea procedurii de expropriere conform legislatiei in domeniu.

Deoarece prezenta investitie este de utilitate publica, este posibila schimbarea destinatiei celor doua
terenuri ce au generat documenatia P.U.Z. - Nr. Cad. 200724 — S = 22.016,00 m2 si Nr. Cad. 236576 =S =
7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m2) din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la
elaborare P.U.D./P.U.Z. in zona unitati industriale pentru construirea unei centrale cu capacitate alternativa
pentru producere enerqie termica si electrica, conform art. 18 alin. 6 din Legea 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

- Se propun servicii generale, retele in incinta si racorduri servicii generale (SG) - Conductele ce
urmeaza a fi instalate in incinté: Conductele de gaze naturale; Conducte de termoficare; Hidrantii de exterior;

Canalizarile exterioare; Conducta de abur; Conductele de aer comprimat; etc;

- Locurile de parcare ce se vor realiza in functie de specificul activitatii: dar nu mai putin de 2 locuri
de parcare la 10 salariati, la care se va adauga un spor de 10% pentru vizitatori, masini de interventie, de
aprovizionare. Locurile de parcare se vor amplasa astfel incat sa se poata asigura la sol o suprafata destinata
spatiilor verzi de minimum 20% din suprafata terenului.

- Se propune realizarea unui culoar de vegetatie inalta cu o latime de 15.00 ml in partea de Est a
terenului cu nr. Cad. 200724 pentru protejarea zonei mixte de locuinte cu dotari complementare si servicii de
interes general conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013 situata in partea de vest a zonei studiate, astfel
distanta rezultata dintre zona de unitati industriale si zona mixta de locuinte cu dotari complementare si servicii
de interes general conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013 va fi de 25.20 ml, iar distanta rezultata dintre
refragerile pentru construire pentru ambele zone va fi de 28.00 mi, iar pe laturile din partea de Nord cu o
lungime totala de aprox. 411.73 ml si pe latura de Sud pe o lungime de aprox. 385,55 ml, culoarul de protectie
va avea o latime cuprinsa intre 1,50 m si 3,00 m.
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- Platformele ce vor contine locurile de parcare sunt propuse a fi prevazute cu rigole, conectate la
separatoare de hidrocarburi;

- Deseurile menajere rezultate in urma angajatilor vor fi depozitate in pubele pentru colectare
selective, iar acestea vor fi depozitate in interiorul unor spatii amenajate cu platforme betonate si cu
separatoare de hidrocarburi.

- Viitoarea centrala va avea o capacitate cuprinsa intre 150 MW si 200 MW. Avand in vedere ca in
prezent nu exista informatii concrete despre detaliile tehnice ale acesteia, acestea se vor detalia la faza de
proiect in vederea obtinerii autorizatiei de construire, iar in prezent nu se poate stabili cu exactitate daca
evacuarea gazelor de ardere se va face pe un cos sau pe mai multe cosuri.

- Avand in vedere ca amplasarea proiectului propus prin prezentul P.U.Z. se afla in imediata
vecinatate a SE Electrocentrale Craiova S.A. (in partea de Vest), se va putea folosi o parte din infrastructura
existenta a acesteia (alimentare cu apa si apa tehnologica, instalatia de tratare a apelor uzate, transportul
energiei, transportul agentului termic, efc.).

- Materia prima posibila a fi luata in considerare este gazul, gazul cu hidrogen, biomasa sau surse
regenerabile. In cazul in care se va folosi hidrogen, capacitatea de stocare nu va depasi 5 tone. In ceea ce
priveste furnizarea hidrogenului, exista doua variante : se va folosi instalatia de producere hidrogen existenta la
SE Electrocentrale Craiova S.A. sau se va amplasa o instalatie noua pe amplasamentul studiat in documentatia
P.U.Z.. In cazul in care se va amplasa o noua instalatie pe amplasamentul studiat se va asigura o zona speciala
pentru stocare hidrogen si una pentru productie hidrogen.

- Pe Amplasamentul studiat se vor amenaja spatii corespunzatoare pentru stocare a materiei prime,
stocare selectiva a deseurilor.

- Proiectul propus prin P.U.Z. va folosi unul din combustibilii precizati anterior, iar cantitatea de emisii
GES este multa mai mica decat cea generata de combustibilii fosili actuali (carbune) folositi la SE Electrocentrale
Craiova S.A. De asemenea, nu mai este necesara utilizarea depozitului dezgura si cenusa rezultata din arderea
carbunelui si nici a depozitului de stocare carbune, acestea fiind principalele surse de poluare a aerului si a
asezarilor umane.

- In situatia utilizarii gazului metan in amestec cu hidrogenul, literatura de specialitate mentioneaza
o reducere a emisiilor GES cu 8% fata de utilizarea doar cu gaz metan.

- Impactul cumulat prognozat cu SE Electrocentrale Craiova S.A. este considerat mic din
urmatoarele considerente : functionarea pe carbune a SE Electrocentrale Craiova S.A. se va intrerupe,
nemaifiind permisa de catre Uniunea Europeana, iar instalatile ramase la SE Electrocentrale Craiova S.A.
folosesc combustibil gazos (gaz metan).

- Terenurile din vecinatatea amplasamentului studiat din partea de Nord si Sud au destinatia de zona
parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.D./P.U.Z,, iar destinatia ulterioara a
acestora va tine cont de noua reglementare din prezentul P.U.Z. astfel incat sa fie protejati receptorii sensibili.

- Monitorizare — se va monitoriza cantitatea combustibilului utilizat corelat cu cantitatea de emisii de
gaze rezultate din ardere, se va monitoriza calitatea apei uzate evacuate, cantitatile si tipurile de deseuri
generate cat si zgomotul la limita amplasamentului pe latura cu receptorii sensibili.

- Conform plansei de ilustrare urbanistica, suprafata construita a corpurilor ce vor face parte din ansamblul

centralei va fi de 6.047,75 mp.

Masuri de protectie fata de apa, sol si subsol, aer, zgomot si schimbari climatice.
- Prevenirea poluarii apelor de suprafata si subterane :
Masuri:
- Sisteme de epurare: Instalarea de statii de tratare a apelor uzate industriale si menajere.
- Separatoare de hidrocarburi: Pentru colectarea apelor pluviale din zonele cu risc de contaminare (platforme,
parcari).
- Monitorizare continu&: Senzori si analize periodice pentru calitatea apei din fantani, puturi si rauri din apropiere.
- Planuri de urgenta: Proceduri clare pentru interventie in caz de scurgeri accidentale sau contaminari.

- Protectia solului si subsolului :
- Evitaresa contaminarii si degradarii terenului.




Masuri:
- Impermeabilizarea zonelor de stocare: Folii si platforme betonate pentru combustibili, uleiuri si substante
chimice.
- Depozitare selectiva: Separarea deseurilor periculoase si nepericuloase, cu colectare autorizata.
- Studii geotehnice: Evaluarea capacitatii de sustinere a solului si prevenirea tasarilor sau alunecarilor.
- Refacerea stratului vegetal: Replantarea zonelor afectate dupa constructie, cu specii locale.

- Protectia aerului :
- Limitarea emisiilor de poluanti atmosferici.
Masuri:
- Tehnologii curate: Utilizarea de cazane moderne cu ardere completa si emisii reduse.
- Filtre si catalizatori: Sisteme de retinere a particulelor si neutralizare a gazelor nocive.
- Automatizare si control: Sisteme SCADA pentru monitorizarea in timp real a emisiilor.
- Reducerea traficului: Drumuri interne asfaltate, rute dedicate pentru transportul materialelor.
- Protectia impotriva zgomotului:
- Mentinerea unui nivel acceptabil de zgomot.
Masuri:
- Ecrane fonoabsorbante: Panouri speciale in jurul echipamentelor zgomotoase.
- Izolare fonica: Cladiri tehnice construite cu materiale izolatoare.
- Programare inteligenta: Limitarea activitatilor zgomotoase in intervale orare permise.
- Monitorizare acustica: Statii de masurare a zgomotului in zonele sensibile.

- Masuri pentru schimbérile climatice:
- Reducerea amprentei de carbon si adaptarea la riscurile climatice.

Masuri:
- Surse regenerabile: Integrarea de panouri solare, pompe de caldurd sau biomasé in sistemul energetic.
- Cogenerare: Utilizarea eficienta a energiei prin producerea simultana de electricitate si caldura.
- Captarea CO,: Sisteme de captare si stocare a carbonului (CCS) daca este fezabil.
- Compensare ecologica: Plantarea de arbori, proiecte de eficienta energetica in comunitate.

Avantaje ecologice pentru noua centrala propusa cu capacitate alternativa pentru producere energie
termica si electrica:

«  Emisii mai reduse de CO,, NOx si SO, comparativ cu carbunele.

o Fara emisii de particule fine sau cenusa.

« Risc scazut de contaminare a solului si apei.

Masuri suplimentare:
« Instalarea de arzitoare cu emisii reduse de NOx (Low-NOx burners).
» Sisteme de cogenerare pentru eficientd energetica sporita.
« Monitorizare continua a emisiilor cu raportare catre autoritatile de mediu.

Impactul cumulativ al noii centrale propuse din partea de Vest a Termocentralei CET Il Craiova va
reduce semnificativ poluarea aerului si riscurile ecologice, dar va necesita masuri stricte de monitorizare pentru
a evita suprapunerea efectelor negative asupra mediului si sanatatii publice, astfel:
- Termocentrala CET Il Craiova functioneaza pe carbune, fiind o sursa majoré de emisii de particule, SO
si cenusa.
- Noua centrald pe gaz, planificata in vestul CET Il va produce energie termicd si electrica in cogenerare,
cu emisii mult mai reduse.
- Scopul principal este inlocuirea grupurilor vechi pe cérbune cu o solutie mai curaté si eficienta.

Detalii despre impactul cumulativ
Aer:
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Reducere semnificativa a poluarii cu particule si SO, odata cu trecerea de la carbune la gaz.
Posibila suprapunere a emisiilor de NOx si CO, daca cele doud centrale functioneaza simultan in
perioada de tranzitie.

Necesitatea unui sistem integrat de monitorizare a calitatii aerului in zona CET Il si cartierele
adiacente.

Apa si sol:
Riscuri reduse de contaminare fata de carbune, dar trebuie gestionate scurgerile de uleiuri, antigel si

condensat.
Impact cumulativ asupra apelor subterane nu se refac zonele afectate de CET Il Craiova inainte de

operationalizarea noii centrale.

Zgomot :
Cresterea temporara a nivelului de zgomot in faza de constructie si testare.

Necesitatea unor masuri fonoabsorbante comune pentru ambele centrale, mai ales in directia
cartierelor rezidentiale.

Clima :
Reducerea amprentei de carbon prin inlocuirea carbunelui cu gaz.
Impact pozitiv cumulativ daca se implementeaza cogenerare si compensare ecologica (plantari,

eficienta energetica).

Masuri de protectie fata de zona mixta de locuinte cu dotari complementare si servicii de
interes general, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 700/2013 situata in partea de Vest a celor
doua terenuri studiate prin P.U.Z.

- Plantarea unei zone tampon de vegetatie (copaci cu frunzis dens, arbusti) intre zona unde va
fi amplasata centrala si zona mixta de locuinte cu dotari complementare si servicii de interes
general. Rolul acestei zone tampon este de a atenua zgomotul, filtrarea particulelor si gazelor
si creareea unui microclimat mai placut.

- Montarea de panouri fonoabsorbante in jurul echipamentelor zgomotoase

- Utilizarea de materiale izolatoare in constructia cladirilor tehnice

- Limitarea activitatilor zgomotoase la intervale orare permise

- Instalarea de statii de monitorizare a calitatii aerului si zgomotului in zona de locuinte

- Publicarea datelor in timp real pe o platforma accesibila comunitatii

- Organizarea de consultari publice si sesiuni de informare pentru locuitori

- Rute dedicate pentru transportul materialelor, evitand strazile rezidentiale

- Asfaltarea drumurilor din incinta si udarea periodica a santierului pentru reducerea prafului

- Utilizarea de vehicule electrice sau hibride pentru transport intern.

- Elaborearea unui plan de interventie rapida in caz de scurgeru de gaz sau avaril

- Informarea locuitorilor despre procedurile de evacuare si siguranta

- Simulari periodice cu participarea comunitatii.




3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Tabelul prezentat, evidentiaza obiectivele de utilitate publica propuse a se realiza in zona studiata.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

' CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
DOMENII T R T
Mabonal | Judetean Local suprafata lungime
INSTITUTII PUBLICE & SERVICI '
GOSPODARIRE COMUNALA
| CAI DE COMUNICATIE E
[ Resizare sraz cat 2k ) [~ X | 29208m?! | 9053iml |

INFRASTRUCTURA MAJORA : |

| Salvarea, profejarea si punerea in valoare a

monumenteler, ansamblurior si siturilor istorice |

Salverea, prolejarea si punerea in valoare a
parcurilor si rezervatidor naturale, a monumenteior
naturii

| Sisterne de protectie a mediulu

| . SRR e s L] SRR
| Apararea tarii, ordinea publica si siguranta
i_ nationala

- IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o  Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de circulatiile carosabile, pietonale

si vegetatia aferenta.

o Terenuri proprietate privata a primariei
Cele doua terenuri care au generat documentatia P.U.Z. sunt proprietate privata a Municipiului

Craiova.
o  Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati private ale

persoanelor fizice sau juridice.

- DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. necesita transferul unei
suprafete de 292,08 m2 (90.53 ml) terenuri din proprietate privata in domeniul proprietatii publice pentru
modemizarea tramei stradale din zona studiata prin P.U.Z..

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor

cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Organizarea reglementata in acest P.U.Z. se adapteaza tramei stradale existente, a utilitatilor

existente. Costuri ce vor fi suportate de catre Primaria Municipiului Craiova.

4.  CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/proiectarea unui concept asemanator
dezvoltarilor in zona.

Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G.-ului, propunerea de
dezvoltare este intocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare la nivelul intregului Municipiu Craiova.

Dezvoltarea acestei zone va avea consecinte pozitive din punct de vedere al climei, mediului, al
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sanatatii populatiei, economic, functional si social.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia sunt
utilizate la:

- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din
zona ce face obiectul P.U.Z.;

- fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;

- declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce implica exproprieri pentru
cauza de utilitate publica;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale
regulamentului local de urbanism aferent acestuia, aprobate;

- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale.
Dupa avizarea de catre totj factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre toti factorii
interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de care Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobarii.

Intocmit
master urb. Conftantin Ana-Maria
: /1":::.’ ¥ ?\
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.]/ §.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.- CUI: 43702998 | J16/380/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

Plan de actiune
pentru implementarea investitiilor propuse prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrarii: ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI

ELECTRICA
- Amplasament: Aleea 1 Simnic, Nr. 82, Mun. Craiova, Jud. Dol
- Beneficiar: MUNICIPIUL CRAIOVA reprezentata de PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU
prin delegat MONICA MARIN
- Sediul: Str. A.l. Cuza, Nr. 82, Mun. Craiova, Jud. Dolj
- Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
- Faza:P.U.Z
- Nr. Proiect: 43/2025
- Data elaborarii: 2025

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii unei investitii cu interes de utilitate publica
pentru construirea unei centrale cu capacitate alternativa pentru producere energie termica si electrica ce
deserveste Municipiul Craiova, propusa a se amplasa pe terenurile cu Nr. Cad. 200724 — S = 22.016,00 m?
si Nr. Cad. 236576 - S = 7.558,00 m2, ce alcatuiesc impreuna o suprafata totala de 29.574,00 m2.

Asa cum este prevazut in P.U.G. MUN. CRAIOVA aprabat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L.
Nr. 554/2023, terenul se afla in intravilanul Municipiului Craiova.

Terenul analizat este localizat in Judetul Dolj, Municipiul Craiova, in partea de Nord a acestuia, cu acces
din Aleea 1 Simnic.

2. PROPUNERE DOCUMENTATIE

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Schimbarea functiunii zonei a celor doua terenuri cu Nr. Cad. 200724 — S = 22.016,00 m? si
Nr. Cad. 236576 — S = 7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m2) din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie
de construire pana la elaborare P.U.D./P.U.Z. in zona unitati industriale;

- Reglementarea urbanistica a celor doua terenuri cu Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 m2 si
Nr. Cad. 236576 — S = 7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m?), cu indici urbanistici — P.O.T.prorus = 80.00%,
C.U.T.prorus = 4.00 pentru zona unitati industriale;

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim
de inaltime, P.O.T. si C.U.T.);

- Crearea unor accese pe terenurile studiate din Str. Amurgului si Aleea 1 Simnic;

5 Asigurarea echiparii edilitare a zonei;
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Statutul juridic si circulatia terenurilor;
Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona;

3. CATEGORII DE COSTURI

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate

beneficiar/proprietar/investitor.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar/investitor.

Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. va fi suportata de
beneficiar/proprietar/investitor.

integral de catre

4. DEFALCAREA COSTURILOR
CATEGORII DE COSTURI
1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice Responsabil
1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare: Primaria  Muncipiului
- Intocmire Plan Urbanistic Zonal Craiova
- Studii de teren (topografic, geotehnic)
- Documentatie tehnica pentru obtinerea avizelor
- Verificari de proiect
1.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica: Primaria  Muncipiului
- Cheltuieli pentru consultanta Craiova
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica
1.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Primaria  Muncipiului
Craiova
1.4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind  aplicarea Primaria  Muncipiului
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor Craiova
de servicii de proiectare
2. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Proprietar
2.1 Cheltuieli pentru construire: Primaria  Muncipiului
- Construirea unor constructii pentru care se doreste investitia; Craiova
- Amenajarea terenului;
- Amenajarea acceselor, a circulatiilor carosabile si pietonale in
incinta, amenajarea locurilor de parcare;
- Amenajarea spatiilor verzi/plantate in incinta.
2.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului: Primaria  Muncipiului
- Cheltuieli pentru racordarea la reteaua de alimentare cu apa, Craiova
energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale, canalizare si
colectarea apelor pluviale in baza unor proiecte de specialitate
2.3 Cheltuieli pentru investitia de baza: Primaria  Muncipiului
- Constructii si instalatii - Dotari Craiova
24 Cheltuieli pentru organizarea circulatiilor: Primaria  Muncipiului
- Realizarea circulatiilor carosabile si pietonale. Craiova
25 Alte cheltuieli: Primaria  Muncipiului
- Organizare de santier, comisioane, taxe Craiova
- Cheltuieli diverse si neprevazute
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5. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

Etapele implementarii investitiei propuse sunt urmatoarele:
- Elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z.;
- Aprobare documentatiei de urbanism P.U.Z;
- Obtinere autorizatie de construire pentru investitia propusa;
- Realizare investitie propusa;
- Racordarea la utilitati si amenajarea circulatiilor carosabile si pietonale propuse prin P.U.Z,;
- Reabilitarea circulatiilor existente;

Intocmit,
master urb. annstantin Ana-Maria

CG?JS’['&}!'!"H
Aater-srhant
master-ubany
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent P.U.Z.

ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z.
PENTRU CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA
PENTRU PRODUCERE

ENERGIE TERMICA SI ELECTRICA
Aleea 1 Simnic, Nr. 82, Mun. Craiova, Jud. Dol

BENEFICIAR : MUNICIPIUL CRAIOVA reprezentata de
PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU prin delegat MONICA MARIN
Sediul: Str. A.l. Cuza, Nr. 1, Mun. Craiova, Jud. Dol]

PROIECTANT GENERAL: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
Nr. Proiect : 43/2025
Faza: PU.Z.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucrarii: ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CAPACITATE
ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI ELECTRICA

- Adresa: Aleea 1 Simnic, Nr. 82, Mun. Craiova, Jud. Dolj
- Beneficiar: MUNICIPIUL CRAIOVA reprezentata de PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU

prin delegat MONICA MARIN
- Sediul: Str. A.l. Cuza, Nr. 82, Mun. Craiova, Jud. Dolj
- Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
- Faza: P.U.Z.
- Nr. Proiect: 43/2025
- Data elaborarii: 2025

I.  DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul R.L.U.

e Regulamentul General de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta la
baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

o Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri
specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul regulamentului.

o Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de referinta,
zona si subzona a acesteia.

e Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

o Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul de
afectare urméand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru delimitarea
terenului.

e Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvata. In
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul national de referinta
Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii
Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE §I

CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobata cu ORDINUL M.LPAT. nr. 176 / N/ 16.

08. 2000.
Proiectul are la baza:



a

J’ S.C. TOSHIAM STUDIO S.R.L.~ CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

e @ e @ o o

Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de architect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

o Sectiunea Il- Apa: Legea nr.171/ 1997.

o Sectiunea lll- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

o Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic General’
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
0.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin Ordonanta de Urgenta
98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.



P
h

\Cj’ S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L~ CUI: 43702998 | J16/380/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei functionale, a reglementarii regimului
de construire in unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in Municipiul Craiova, in partea de Nord a acestuia, Jud. Dolj.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari,
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementari a Planului
Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu;
pe baza acestei zonificari s-au stabilit condifiile de amplasare si conformare ale constructjilor, ce se vor aplica in
cadrul fiecarei zone functionale.

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Zonele construite protejate
In zona studiata nu exista monumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice urbane, monumente de
arta plastica si cu valoare memoriala.

2. Regquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune

prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot autoriza
doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar
dupa eliminarea factorilor naturali de risc §i cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in

constructii.
Pe teritoriul Municipiului Craiova fenomenele de inundabilitate se manifesta in cuprinsul albiilor majore ale

retelei hidrografice din zona.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii.
- prin reglementarea zonificarii functionale.

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament ce
detaliaza prevederile P.U.Z. si se referé la reconversia functionala a unei suprafete totale de 29.574,00 m? (Nr. Cad.
200724 - S = 22.016,00 m? si Nr. Cad. 236576 — S = 7.558,00 m2), reglementarea urbanistica a suprafetei totale,
autorizarea lucrarilor de constructii, cu respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin P.U.Z.

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca si
norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor fine seama de prevederile
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.G. Nr.
43/1997 si HG nr. 36/1996 precum si de conditile de amplasare fata de drumurile publice prevazute in art. 18 din

RGU.
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Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996
al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate (locale sau
centrale, In functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru
eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2008, iar procedura de reglementare a acestuia este
cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de Normele de igiena
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 (OMS nr. 562/2023 pentru modificarea si completarea
Normelor de igiena si san&tate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin OMS nr. 119/2014).

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2 al art.
12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.

3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T, C.U.T.

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de

perspectiva.

Accesul in zona studiata se va face din Aleea 1 Simnic si Str. Amurgului.

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:
- Aleea 1 Simnic, conf. profil 1, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 8,00 m
pe latura de Vest si de min. 20.00 m pe latura de Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,00 m din

axul strazii.
- Str. Amurgului, conf. profil 2, avand retragerea pentru construire alinierea constructiilor) de min. 8,00 m, iar

retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii.
P.O.T. maxim  C.U.T. maxim

Zona unitati industriale cu regim maxim de inaltime admis P+4
I 80.00%  4.00

4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de perspectiva.
Accesul in zona studiata se va face din Aleea 1 Simnic si Str. Amurgului.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a |ll-a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Aleea 1 Simnic,

avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 8,00 m pe latura de vest si 20.00 m pe
latura est,iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,00 m din axul strazii.

- strada de categoria a Il —a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Str. Amurgului,
avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructilor) de min. 8,00 m, iar retragerea pentru
imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii.

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu STAS
10144/,
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru realizarea
profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In cazul zonei de unitati industriale, se va avea in vedere realizarea conditilor de parcare / garare pe lotul
propriu conform R.L.U. Nr. 489/2021;
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5. Requli cu privire la echipare edilitara

- ALIMENTARE CU APA

In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de alimentare cu apa se va face prin bransarea de la reteaua
existenta pe Str. Amurgului si pe Aleea 1 Simnic.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura” stabileste distantele
minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrariler,
exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghe;
- Conductele de ap4 se vor amplasa la o distantd de min. 3,00 m de fundatiile constructjilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitard (10 m) pentru
sursa de apa si puturi de medie adancime.

Pana la realizarea retelei de alimentare cu apa de catre Primaria Comunei Malu Mare, pe noua trama
stradala propusa, autorizatia constructiilor se va face cu put forat pentru alimentare cu apa.

- CANALIZARE
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de canalizare se va face prin bransarea de la reteaua
existenta pe Str. Amurgului si pe Aleea 1 Simnic. Pentru colectarea apelor meteorice de pe Aleea 1 Simnic si Str.
Amurgului, se propune extinderea retelei de ape pluviale din Municipiul Craiova.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitdlj a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentjonam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 ¢cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ca :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minimé de 300 m de zona de locuit.
Pana la realizarea retelei de canalizare de catre Primaria Comunei Malu Mare pe noua trama stradala

propusa, autorizatia constructiilor se va face cu bazin etans vidanjabil pentru evacuarea apelor menajere.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de alimentare cu energie electrica se va face bransarea de la
reteaua existenta pe Aleea 1 Simnic.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24 m -pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m -pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANREnr. 4 / 2007 conform anexei

7
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5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apasi canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 0,256 m

- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,60 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontala 0,60 m

- pe verticala 0,25 m

- fundatji de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice
s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie
electrica.

- TELECOMUNICATII
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de telecomunicatii se va face prin bransarea de la reteaua

existenta pe Aleea 1 Simnic.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga,

dreapta).
Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii modeme (intemet,
transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane si

aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea
oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

- ALIMENTARE CU CALDURA
- Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile din zona studiata prin P.U.Z., vor avea

instalate sisteme de ventilatie.
- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de alimentare cu gaze naturale se va face prin bransarea de la
reteaua existenta pe Aleea 1 Simnic.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de
gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :

- depozite carburanj i statjii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatji electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominala mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50 m
- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu drumuri
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- nationale 52 m
- judetene 50m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa si
alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS
859/91.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 me/h gi presiunea la intrare

peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad | - Il

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad IIl - IV

de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalafii, constructjii sau obstacole subterane - normativ
NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA
Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si
transportarea acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de
salubritate a Municipiului Craiova cat si cu firme specializate.

6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului rural specific comunei sau zonei in care va avea
loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30 R.G.U. Zonele
rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte unifamiliale, servicii si agrement sunt puse in evidenta
in cadrul plansei de Reglementari urbanistice - zonificare.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafata de teren, constituind o singura proprietate publica

sau privata,
Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu

conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisé numai dacé pentru fiecare
lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de min. 12 m pentru cladiri ingiruite, si de minimum 16 m pentru cladiri cuplate, si de minimum 20
m pentru cladiri izolate;

b) suprafata minim& a parcelelor pentru constructiile insiruite sa fie de min. 300,00 m2, de minimum 400,00 m? pentru
cladiri amplasate cuplat si de minimum 400,00 m? pentru cladirile amplasate izolat;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea acestora, in baza
documentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al avizului.
Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele conditii: calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor
propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in R.G.U., fiecare parcela sa aiba legatura cu

strazi sau piete publice.
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7. Regquli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditiile prezentului requlament, este permisé autorizarea urmatoarelor categorii de fmprejmuiri:
- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o alcatuire
transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m ;
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2,0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient
de rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

Spatiile libere si spatiile plantate:

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada Intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager
sub forma unor gradini de fatada;
- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

l. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are 2 unitati teritoriale ce sunt formate din:
- | - Zona unitati industriale cu regim maxim de inaltime admis P+4E — Rh max. = 50,00 m si Rh max. = 100,00 m

pentru cosuri evacuare fum/gaze arse.

Pentru fiecare zona functionald prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitele, cuprinzand
reglementari specifice pe articole:

Capitolul | - Generalitai
e art.1 - Tipurile de subzone functionale
e art.2 - Functiunea dominanta a zonei
o art3 - Functiunile complementare admise ale zonei
Capitolul I - Utilizarea functionala
e a4 - Utilizarea functjonala
e atb - Utilizari permise cu conditji
e art.6 - Interdiciji temporare
Capitolul 1l - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
o art 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU
e art 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU
o art. 14+16 - Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,

in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului $i constructiilor, in
completarea
art. 15, 30+32 din RGU
e art.21:27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi si imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din RGU

10
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e art.28 - Mé&suri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT
Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /

functiuni admise cu derogari, aliniere, P.0.T., C.U.T., regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.
Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

e conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul regulament;

e descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

¢ situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului Intr-o zona de interes maxim sau conditionata de existenta
pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

e dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

« modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc numai
pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

e modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt posibile
numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea si completarea
legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

» modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D. insotit de
ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G. trebuie
sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atét ale zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona unitati industriale

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona unitati industriale cu un regim maxim de inaltime admis P+4E — Rh max. = 50,00 m pentru constructii
si Rh max. = 100,00 m pentru cosuri evacuare flum/gaze arse, este reprezentata de subzona |.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este de unitati industriale.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- Centrala productie energie termica si electrica;

- Cladiri birouri si anexe aferente functiunii zonei;

- Retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

- Parcaje;

Aceste functiuni complementare trebuie s& nu produca zgomot, vibratji, noxe si s& nu distoneze cu specificul
zonei,

Capitolul Il - Utilizare functionald

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
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- La amplasarea noilor unitatj, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitafj
tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea faa de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice

In cadrul zonei, l4timea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii
lucrarilor anexe (rigole, semnalizare rutiera, iluminat gi retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism
si regulamentele aferente, tinandu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin PU.G. sau P.U.Z;;

Toate circulatiile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul

General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a lll-a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Aleea 1
Simnic, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 8,00 m pe latura de vest si 20.00
m pe latura est,iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,00 m din axul strazii.

strada de categoria a lll —a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Str.
Amurgului, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 8,00 m, iar retragerea pentru
imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii.

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Aleea 1 Simnic — conf. profil 1 - la 5,00 m din axul strazii ;
- Str. Amurgului- conf. profil 3 - |a 4,50 m din axul strazii,

b) Regimul de aliniere al construcjilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Aleea 1 Simnic— conf. profil 1 —de min. 8,00 din axul strazii pe latura de Vest si min. 20.00 m pe latura de Est;
- Str. Amurgului - conf. profil 3 - min. 8,00 m din axul strazii;

12
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Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit.

In afara edificabilului propus privind retragerile laterale si posterioare, se vor putea amplasa anexe
gospodaresti, piscine, foisoare sau alte constructii anexe cu inaltimea maxima de 3.00ml fata de cota superioara a
terenului sistematizat si cu respectarea Codului Civil privind servitutea de vedere si picatura la streasina.

Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o durata de minim 1h1/2 zilnic, la solstifiul de
iarna a tuturor incaperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr. 119/2014.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul M.S.
Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de protective
intre functiuni, nivele de zgomot, dotari igienico - sanitare.

Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste trama stradala pentru zona studiata.

Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa “Reglementari - zonificare functionala” dupa importanta

lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si amenajéarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese

pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele de

apa, canalizare si de energie electrica.
In cazul in care aceste retele nu exista in zona, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele conditji.

- realizarea de solutji de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare i de protectia mediului;
- beneficiarul se oblig s& racordeze constructia la reteaua centralizata publicé, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de retele sau marirea de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazé de cétre investitor

sau beneficiar partial sau in intregime, Tn conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau

beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéti aflate in serviciul public sunt proprietate

13
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publica a orasului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societatjlor private

care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare
Nu este cazul.

Art. 22. inéltimea constructiilor
Regimul maxim de inalime admis este de P+4E - Rh max. = 50,00 m pentru constructii si Rh max. =

100,00 m pentru cosuri evacuare fum/gaze arse.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe

plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului
Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre proiectia la

sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu vor fi incluse
iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si nici elementele cu
rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafafa construita.

| =80.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spafiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinglor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie;

I=4.00

Art. 25, Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform R.L.U. H.C.L. nr.

489/2021 si a indicelui de motorizare.

Art. 26. Spatii verzi
- In partea de Vest a terenurilor se propune realizarea unui culoar de protectie alcatuit din vegetatie inalta cu o latime

de 15,00 m.

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager sub
forma unor gradini de fatada.

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea
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speciilor locale adaptate conditiilor.
- In incinta se vor amenaja spatii verzi conform R.L.U. Nr. 489/2021 si H.G. 525/1996.

Art. 27. imprejmuiri

Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m ;
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2,0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului
P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza in zona studiata prin prezentul PU.Z., se va
asigura din Str. Amurgului (9,00 m conform profil tip 2). Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin PUZ, se
asigura la cel putin doua fatade pentru viitoarele constructii propuse pe terenurile ce au generat documenatia
FU.Z.

Dupa aprobarea documentatiei de tip PUZ propuse, la faza de autorizare a fiecarei constructii, se va tine
cont de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca imobilul propus, impreuna cu cladirile vecine
fata de care nu respecta distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118/1-2025 formeaza un
compartiment de incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi
reglementare tehnica, se vor lua masuri corespunzatoare in vederea limitarii propagarii incendiului la vecinatati.

Aleile in incinta vor avea o latime de 7,00 m pentru a asigura accesul autospecialelor de interventie si zone
pentru calarea autospecialelor in dreptul fiecarei constructii conform Normativ privind securitatea la incendiu a
constructiilor - P 118/1-2025.

In zona studiata prin P.U.Z exista 1 hidrant conform ridicarii topografice, amplasat pe Str. Amurgului, ce este
situat in partea de Est a zonei studiate prin P.U.Z., insa odata cu amenajarea strazilor, prin conectarea la reteaua
de alimentare cu apa existenta se vor amplasa si hidranti pe strada din zona studiata (Aleea 1 Simnic) conform
normativelor de proiectare in vigoare, astfel incat fortele de interventie sa aiba acces la surse apa de la hidranti in

caz de incendiu.

Intocmit,
1§t gin Ana-Maria
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INCADRARE IN TERITORIU - CONF. P.U.G. CRAIOVA APROBAT CU

H.C.L. NR. 23/2000 PRELUNGIT CU H.C.L. NR. 554/2023 -
sc. 1:2000

R R
LEGENDA. S I

7/ /77777 LIMITAZONASTUDIATAPRINP.UZ.-S= 30.379,00 m2 (3.03 Ha) s BENEFICHR
= MUNICIPIUL CRAIOVA

LIMITA TERENURI CE AU GENERAT DOCUMENTATIA P.UZ.
S TOTAL TEREN = 29,574,00 m? din care: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L. reprezentata de
- NR. CAD. 200724 - Sreey = 22.016,00 m? 4 Mun. Craiova, Jud. Dol primar LIA OLGUTA VASILE %
- o prin delegat MONICA MARIN (55t o>

= 2
- NR. CAD. 236576 - Steren = 7.558,00 m Telefon: 0769, 414. 589 =T PRGIECT A
E-mail; ana_mariaconstantin@yahoo.com ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. PENTRU

CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU
PRODUCERE ENERGIE TERMICA S| ELECTRICA

MASTER URE. CONSTANTIN ANA-MARIA 1 Adresa: Alsea 1 Simnic, Nr. 82, Mun. Craiova, Jud. Dolj

\ . CONF. P.U.G. CRAIOVA APROBAT CU H.C.L. NR. 2372000




LEGENDA
= LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - § = 30.379,00 m2 (3.03 Ha)

:: LIMITA TERENURI CE AU GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z.
S TOTALTEREN = 29.574,00 m? din care:
- NR. CAD. 200724 - Stegey = 22.016,00 m?
- NR. CAD. 236576 - Stegen = 7.558,00 m?

INCADRARE PE SUPORT AEROFOTOGRAFIC
-SITUATIE EXISTENTA-

3 - A WAL - ] e —.-i 1]
5824 295m/data=!>m1!

S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
Mun. Craiova, Jud. Dolj
C.U.. 43702998 J16/390/2021
Telefon: 0768, 414, 589
E-mail: ana_mariaconstantin@yahoo.com

MUNICIPIUL CRAIOVA
reprezentata de

ELABORARE DOCUMENTATIE P.U
CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU
PRODUCERE ENERGIE TERMICA S| ELECTRICA
Adresa: Aleea 1 Simnic, Nr. 82, Mun. Craiova, Jud. Dol

- SITUATIE EXISTENTA -
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