MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al
negocierii achizitionarii, de citre municipiul Craiova, a imobilului situat in municipiul
Craiova, Calea Bucuresti, nr.62C, inscris in Cartea Funciara nr.211931

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
26.02.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.46707/2026, raportul nr.47443/2026 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.53122/2026 al Directiei Juridice, Asistenta de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea raportului de
evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii achizitiondrii, de catre municipiul
Craiova, a imobilului situat in municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr.62C, inscris in
Cartea Funciara nr.211931;

In conformitate cu prevederile art.1650 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.40/2026 referitoare
la cumpdrarea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova, a imobilului-teren si constructie
S+P+3+M, situate Tn municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr. 62C, inscrise in Cartea
Funciara nr.211931 UAT Craiova;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba raportul de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
achizitionarii, de catre municipiul Craiova, a imobilului situat in municipiul Craiova,
Calea Bucuresti, nr.62C, inscris in Cartea Funciarda nr.211931, in cuantum de
5.196.232 lei, echivalent a 1.020.009 euro, conform anexei care face parte integranta
din prezenta hotarare.
(2) Valorile prevazute la alin.(1), nu includ TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Localad si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Priméaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr. 46707/ 2026

Referat de aprobare
La Proiectul de hotarare privind
aprobarea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire al negocierii
in vederea achizitionarii de catre Municipiul Craiova a imobilului situat in
Calea Bucuresti nr.62C, inscris in Cartea Funciara nr.211931 UAT Craiova.

Avand in vedere:

Hotérarea Consiliului Local nr.40/2026 prin care Consiliul Local al Municipiului Craiova a
aprobat la art.1, cumpdararea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului alcétuit din
constructie si teren, inscrise in Cartea Funciara nr.211931 UAT Craiova, situat in Calea Bucuresti
nr.62C.

Potrivit art.2 al aceleiasi hotarari, pretul de pornire al negocierii se stabileste pe baza raportului
de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Acordul cadru nr. 84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri
mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate
cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, s-a procedat la estimarea valorii
de piatd a imobilului mai sus mentionat, in vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor HCL
nr.40/2026.

Urmare a celor mentionate mai sus si potrivit Hotararii Consiliului Local nr.40/2026, in
temeiul art.108, art.129 alin.2, lit ¢) si alin.6 lit. b), din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind
Codul administrativ, consideram necesara si oportund initierea, dezbaterea, analizarea §i aprobarea
unui proiect de hotardre privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire al
negocierii, in vederea achizitiondrii de catre Municipiul Craiova a acestui imobil.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

INTOCMIT,
DIRECTOR EXECUTIYV,
Cristian Ionut Galea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:  02.2026
Semndtura:



Municipiul Craiova Avizat,
Primaria Municipiului Craiova Administrator public,
Directia Patrimoniu Razvan Cristian Diaconu
Serviciul Patrimoniu

Nr.47443/ 17.02.2026

RAPORT
La Proiectul de hotarare privind
aprobarea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire al negocierii
in vederea achizitionarii de catre Municipiul Craiova a imobilului situat in
Calea Bucuresti nr.62C, inscris in Cartea Funciara nr.211931 UAT Craiova.

Prin Hotararea Consiliului Local nr.40/29.01.2026 s-a aprobat la art.1 cumpararea
(achizitionarea) de catre municipiul Craiova, a imobilului alcdtuit din teren, In suprafatd de
157 mp si constructia S+P+3+M, situate in Craiova, Calea Bucuresti nr. 62C, inscrise In Cartea
Funciara nr.211931 UAT Craiova, identificate conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului si planului de incadrare n zond, prevazute in anexele 1 si 2 ale hotdrarii.

Potrivit art.2, pretul de pornire al negocierii se stabileste pe baza raportului de evaluare
care va fi supus aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand in vedere Acordul cadru nr. 84471/04.05.2022, in vigoare, ce are ca obiect
,»Achizitie servicii de evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau
privat din municipiul Craiova”, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile
asumate in contract, s-a procedat la estimarea valorii de piatd a imobilului mai sus mentionat,
in vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor HCL nr.40/29.01.2026.

Constructia este edificata in anul 2008, avand regimul de inaltime S+P +3+M, cu
fundatii din beton armat, structura din beton armat, cu suprafata construitd defasuratd de
777,21 mp, tamplarie exterioara din aluminiu, $i pvc cu geam termopan, interioara
preponderent din PVC cu geam termopan, usi acces metalice si PVC, in holuri pardoseli din
gresie , zugraveli lavabile .

Terenul este ocupat partial de constructia 5593-C1 cu destinatia de birouri §i spatii
comerciale. Intregul imobil se afla in imediata vecinitate a Spitalului Victor Babes.

Imobilul este identificat astfel:

Nr

. Denumire Nr. cad. Carte Regim de | Suprafata Suprafata Suprafata Valoare

Cr funciara inaltime construita desfasurata | utila estimata

t.

1 Constructie 211931-
S+P+3+M 211931 UAT S+P+3+M 135,76 mp | 777,21 mp | 636,06 mp | 4.918.699 lei 965.530 eur

Craiova

2 Teren 211931-
intravilan 211931 UAT 157,00 mp 277.532 lei 54.479 eur
aferent Craiova

TOTAL GENERAL 5.196.232 lei 1.020.009 eur

Raportul de evaluare a fost inregistrat sub nr. 51734/16.02.2026 si este identificat in anexa la
prezentul raport.

In cadrul acestuia, in urma analizelor si calculelor efectuate, s-a obtinut pentru pretul de pornire
al negocierii achizitionarii imobilului (constructie si teren) in valoare totald de 5.196.232 lei,
echivalent a 1.020.009 euro.

Valorile nu includ TVA.




Conversia lei/euro a fost facutd la cursul de referintda BNR de 5,0943 lei/euro, curs
valutar din 16.02.2026 data efectiva la care a fost inspectat imobilul si facuta evaluarea.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor din Romania, ANEVAR editia 2025, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-
Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104-
Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV
300, Ghidul metodologic de evaluare GME 500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor
imobile si Intruneste toate conditiile de forma si fond.

In conformitate cu referatul de aprobare nr.46707/2026, cu prevederile art.154 alin.1
din Ordonanta de urgenta nr.57/2019, cu art.1650 din Codul Civil, in temeiul art.129 alin.2, lit
(c) si alin.6 lit. (b) din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ,
propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
achizitiondrii de cdtre municipiul Craiova a imobilului situat in municipiul Craiova, Calea
Bucuresti nr.62 C inscris in Cartea funciard nr. 211931 localitatea Craiova, in cuantum de

5.196.232 lei, echivalent a 1.020.009 euro, conform anexei la prezentul raport. (valorile nu
includ TVA).

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data:17.02.2026 Data:17.02.2026
Semndtura: Semndtura:
Intocmit,

Insp.Florentina Gavrilescu

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act
oficial

Data: 17.02.2026

Semnatura:



BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
EVALUARI F16/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI
PROPRIETATI | Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul Dolj. BUNURI

IMOBILIARE Tel: 0728977411; 0766444770 MOBILE
e-mail: y 1

EVALUARI DE INTREPRINDF RI

RAPORT DE EVALUARE ;; 7,"
- ACTIVE/PROPRIETATE IMOBILIARA - =

Cumparare (achizitionare) imobil — teren, in suprafati de 157 mp si constructie S+P+3+M
situat in Municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr. 62C (fost nr.124), judetul Dolj, inscris in
Cartea Funciard nr. 211931 UAT Craiova, identificate conform planului de amplasament i
delimitare si a planului de incadrare in zoni, prevazute in anexele nr. 1 si 2 care fac parte
integranta din H.C.L. nr. 40 din 29.01.2026

CLIENT: MUNICIP[UL CRAIOVA, cu sediul in, Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATORI DESEMNATI: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.L. Cuza, nr.
7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, si

persoanele fizice CIMPEANU SEVERICA si CIMPEANU IULIANA
PROPRPIETARI: Persoanele fizice CIMPEANU SEVERICA si CIMPEANU IULIANA

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
NR. LEGITIMATIE 10737.
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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere comanda nr. 35658 din 12.02.2026, societatea pe care o reprezint a realizat
urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in contract ce se¢ materializeaza prin
acest raport de evaluare pe care vi-l inaintam astazi 16.02.2026.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Stabilirea, agrearea de ambele parti ai termenilor de referintd, ipotezelor si ipotezelor speciale
ai evaluarii;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fard niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se referd la — teren, in suprafatia de 157 mp §i constructie S+P+3+M
situate in Municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr. 62C (fost nr.124), judetul Dolj, inscris in Cartea

Funciara nr. 211931 UAT Craiova, identificate conform planului de amplasament §i delimitare si a

planului de incadrare in zond, prevazute in anexele nr. 1 §i 2 care fac parte integrantd din H.C.L.
nr. 40 din 29.01.2026.

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le considerdm importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarifica modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia.

Utilizarea desemnata a evaludrii este estimarea valorii de piatd a bunului imobil idendificat, in
vederea cumpardrii (achizitionarii) imobilului de ciatre MUNICIPIUL CRAIOVA.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025,
ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietdtii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.
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Valoarea de piata estimata in vederea cumparirii, obtinuta prin abordarea prin piata, este:

Nr. Deisiie Nicedil (.aftc l;legurldc Suprafa.ta Suprafata Supr.tafata ikttt
crt. funciara inaltime | construita | desfasurata utila
p [Soasuncue 211931 | ZMPBTUAT | qonisim | 15376 mp| 77721 mp| 636,06 mp| 4.918.699 Tei]  965.530 euro
S+P+3M ] Craiova ) el e ek Mk S
Teren intravil 211931 UAT
ol e I (1 1 o 157.00 mp 277532 1ei|  54.479 ewro
aferent Craiova
TOTAL GENERAL 5.196.232 lei| 1.020.009 euro
‘.J-Hl%"-._\
’._’-vr\ 2437 Jo)
Cu conmdelﬁ;fe;”, o)
Mihail Dumite 3 8 | ..
\\:r. » e ] “ C_// —
WA \a
— )




| BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETA]'I IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

I CUPRINS |

SINTEZA EVALUARII 3
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SINTEZA EVALUARII
Evaluator BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre,
nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737,
reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru
Client MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214
Utilizatori MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul
desemnati Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, si
persoanele fizice CIMPEANU SEVERICA si CIMPEANU IULIANA
Proprietar Persoanele fizice CIMPEANU SEVERICA si CIMPEANU IULIANA
Comanda/contract | Comanda nr. 35658 din 12.02.2026

Data raportului

16.02.2026

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 16.02.2026, in prezenta utilizatorului desemnat

Data evaluarii

16.02.2026

Curs BNR valabil
la data evaluarii,

1 Euro =5.,0943 lei

16.02.2026
Identificarea Nr. . = Carte Regim de | Suprafata | Suprafata |Suprafata
. Denumire | Nr. cad. . I . .
activelor/ crt. funciara inaltime [ comstruita |desfasurata| wutila
bunurilor supuse Constructie 5 ZHNBLUAT | oo | s g 7779
ovaludiris P 1 S4PAM 211931 Craiova S+P+3+M | 15376 mp| T77.21 mp| 636,06 mp
: 3 =
3 Teren intravilan 211931 -“93.1 UAT 157.00 mp

aferent Craiova

Amplasare Municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr. 62C (fost nr.124), judetul Dol]

Utilizare existenta

Imobilul este Inchiriat

Utilizarea
desemnata

Utilizarea desemnatd a evaludrii este stabilirea valorii de piatd a imobilului in
vederea cumpardrii (achizitiondrii) de catre MUNICIPIUL CRAIOVA

Tipul valorii
estimate

Valoarea estimata pentru dreptul de proprietate asupra bunului imobil evaluat,
este valoarea de piata si va fi exprimatd, la cererea beneficiarului, atat in lei cat
si in euro. Pentru estimarea valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat,
s-a folosit: metoda comparatiei vanzarilor, recunoscutd de Standardele de
Evaluare ANEVAR 2025.

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase
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urmatoarele standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100);
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103):
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105):
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Definitia valorii de piatd, datd de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, este:

»Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt
si un vanzdator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si
fara constrangere ”.

Observatii speciale

Suprafetele utilizate sunt luate din extrasul de carte funciard si documentele puse
la dispozitie.

Conform inscrierilor din carte funciard informativa 211931 UAT Craiova, nr.
14.02.2026, mentionate la C1, partea IIl. Sarcini, sunt enumerate urméitoarele
sarcini:

“se noteaza dreptul de LOCATIUNE asupra incaperii nr 3 - birou, 4 -baie, 5 -
terasa, 6 - incapere, incaperi individualizate confom anexei 1 la contractul de
inchiriere nr 6195712/04.04.2012, situate la etajul 3 al constructiei C I, pentru
o perioada de 36.luni, respectiv de la data de 01.04.2012 la data de
31.03.2012”

Evaluarea s-a facut in ipoteza ca imobilul este liber de sarcini si tranzactionabil

Abordari/Metode
de evaluare
utilizate

Abordarea prin piatd — pentru intreaga proprictate
Abordarea prin venit— pentru intreaga proprictate

Metoda comparatiei vanzarilor
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Valori finale rezultate

NT. : T Carte Regimde | Suprafata | Suprafata |Suprafata . .
crt. Denumire  Nr. cad. funciara maltime |comstruita [desfasurata| wtila NSt ot
Constructie cagaq | 211931 UAT | el e s ) e
211931 +PH3+0 | 153,76 mp| 77721 36.06 4918.600 1e 063.5330 euro
" 211831 Craiova S+P+3+] 33,76 mp mp| 636,06 mp| 4.918.6001e1| 963330 ewr
o [Tereninfravilan| . 1071 211931 UAT 15700 N7 510 e 4478 eren
- ﬂ:ﬁam 211931 Lf;ucl;a Rl ﬂ:lp S0 0332 I.E'l. 344/9 gro
TOTAL GENERAL 5.196.232 lei| 1.020.00% euro

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluator autorizat
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificim urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneaza ca evaluator al proprietdtii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitétii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect al
evaluarii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; dacad astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastrd care sa
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului an
functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevanta in practica
specificd evaluarii propriettii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplina
cunostintd de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate si
competente sd ofere consultantd conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizarii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare in Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificim urmétoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratic nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu exista interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nuexistd un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerandu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaludrii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. ___Evaluator autorizat
2P aluator
Administrator, dﬁ" Blanarii umitru
Blanariu-Mihail-Dumitru f MIHAIL DUHITRU
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), care este un concept economic ce se referd
la pretul cel mai probabil la care ar ajunge vanzatorii si cumpdrdtorii unui bun sau serviciu pus in
vanzare. Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic (notional).

Valoarea reflectd punctul de vedere al pietei referitor la beneficiile viitoare asteptate de proprietar
din utilizarea activului respectiv.

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.. cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitérii clientului MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200583, Cod Fiscal 4417214, si

persoanele fizice CIMPEANU SEVERICA si CIMPEANU IULIANA

1.4. PROPRIETAR

Persoanele fizice CIMPEANU SEVERICA si CIMPEANU IULIANA

1.5. BENEFICIAR

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200583, Cod Fiscal 4417214

1.6. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract: Comanda nr. 35658 din 12.02.2026

Data raportului: 16.02.2026

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 16.02.2026, in prezenta utilizatorului desemnat
Data evaluirii: 16.02.2026

Curs BNR valabil la data de: 16.02.2026: 1 Euro = 53,0943 lei.

Valoarea estimatd va fi exprimatd in moneda nationala (lei), si in valuta (euro), la cererea clientului
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1.7. IDENTIFICAREA ACTIVELOR/BUNURILOR SUPUSE EVALUARII

Activul supus evaludrii este de natura teren, prezentat mai jos:

Nr. Denumire | Nr. cad. Carte Regim de | Suprafata| Suprafata |Suprafata
crt. ) funciara inaltime | construita | desfasurata| utila
Constructie 211931 UAT
1 S+P+3M 211931 Craiova S+P+3+M [ 153,76 mp| 777.21 mp| 636,06 mp
) ['eren intravilan 211931 21 193'1 UAT 157.00 mp
aferent Craiova

Amplasare: Municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr. 62C (fost nr.124), judetul Dolj

1.8. UTILIZAREA DESEMNATA

Utilizarea desemnata a evaludrii este stabilirea valorii de piatd a imobilului in vederea cumpararii
(achizitionarii) de catre MUNICIPIUL CRAIOVA.

1.9. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Valoarea estimatd este valorea de piatd a imobilului stabilitd in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

Previziunile i estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piata, existente in
perioada septembrie -noiembrie 2025, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, ghiduri
metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, datd de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, in IVS-
Cadrul general al evaludtii, este:

» Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdardtor hotdarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent si fard constrdngere”.

Pentru estimarea valorii de piatd s-a utilizat metoda comparatiei directe, recunoscutd de Standardele
de Evaluare a Bunurilor 2025.

Estimarea valorii de piatd a bunului imobil este prezentatd detaliat in anexele prezentului raport.

1.10. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA
EVALUARII

1.10.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprictar/destinar la
momentul solicitdrii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprictatea
evaluata si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat din
vecindtate;
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1.10.2.

Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul inspectiei
s-au constatat diferente intre situatia faptica si cea scriptica;

Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

Stabilirea terenilor de referinta ai evaluarii, a ipotezelor si ipotezelor speciale;

Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

Documente de proprietate analizate

In cadrul procesului de documentare au fost analizate urméatoarele documente care atestd dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaludrii. Documentele analizate sunt prezentate mai jos,
iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:

1.10.3.

- Nota de Comanda nr. 35658 din 12.02.2026;

- Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 40 din 29.01.2026;

- Anexa nr. 1 plan de localizare si delimitare, la H.C.L. nr. 40 din 29.01.2026:

- Anexa nr. 2 plan de incadrare in zona, la H.C.L. nr. 40 DIN 29.01.2026;

- Extras de carte funciard informativa nr. 211931 UAT Craiova, nr. cerere 41632 din
14.02.2026;

- Contract de vanzare-cumparare, incheiere de legalizare nr. 5442 din 04.10.2007;

- Autorizatie de construire nr. 94 din 29.01.2007;

- Proces-Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 92204 di 04.07.2008;

- Releveee.

Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmitoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

1.10A4.
— Nu

1.10.5.

Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100);

- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103):

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105):

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Legislatie specifica aplicabila scopului evaludrii si a tipului de valoare utilizat
este cazul.

Restrictii/limitari ale procesului de documentare

Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului de
evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasd a dreptului de
proprietate in situatia in care se constatd ca anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

Nu s-au inspectat partile ascunse ale bunului;
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- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;
- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare.

1.11.SURSELE DE INFORMARE

In plus fatd de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

1.11.1. Informatii preluate din literatura de specialitate

In continutul evaludrii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025 diverse publicatii. Titlurile si autorii acestora sunt prezentati in capitolul
bibliografie.

1.11.2. Informatii din piatd

Informatiile cu privire la piata generala si cea specificd a imobilului au fost preluate din:
- mediul online accesand site-urile www.storia.ro, www.imobiliare.ro, www.olx.ro, insa fara
a se limita la acestea;
- discutii purtate cu firme de intermediere, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursd
credibila;
- concluziile rezultate pe teren cu ocazia inspectiei;

Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regasesc in capitolul Anexe.

1.11.3 Alte surse de informatii verificate
Informatii postate in mediul online de diferite institutii publice:

- Lista monumentelor istorice din Romania actualizatd, anexa la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis,
vineri 1 octombrie 2010, avand un caracter oficial si legal;?

- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic:® - Lista
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii de
urgenfa — nu este cazul;

- Harta riscurilor de inundatii realizata conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul;

- Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile
ulterioare, Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare, documente puse la
dispozitie de proprietar).

3

1.12. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Conform documentelor puse la dispozitie, dreptul de proprietate asupra imobilului este deplin.
Asupra acestuia nu greveaza sarcini sau gaj care sd limiteze dreptul de proprietate. Toate aceste
informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificandu-se autenticitatea actelor definute.

Valoarea estimata in cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii
drepturilor de proprietate identificate.

2 Lista monumentelor istorice poate fi pe siteu Institutulul National al Patri iului la adresa- hitp: i iu.gov.rof istoricel lorstorice
3 Ministerdl d Itarii regionale s inistratiei publice pune la di it blicului listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al risculul seismic la nivel national - hitp:fwww.mdrap.ro/constructil'siguranta-
post-seism-a-cladirik de-p ire-a-riscului-seismic/-8247/-9738,

4 hitp://gis2 rowater ro: 8389/ flood’
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1.13. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmétoarele ipoteze:

Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil si nu exista
sarcini asupra acestuia la data evaluarii, altele decat cele mentionate in continutul raportului
de evaluare:

Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre client sau reprezentantii acestuia;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care ¢l le consider credibile si nu isi asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client si terte persoane;

Nu este in aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate si nu s-au facut investigatii privind statutul juridic al proprietdtii in cauza.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcina si
disponibil si fie tranzactionat imediat;

Nefiind sarcina evaluatorului sd realizeze investigatii amanuntite asupra autenticitatii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandam ca orice tertd parte care are un interes
legal cu privire la proprietatea evaluata sa se asigure cd a efectuat toate investigatiile necesare
pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisa deliberat niciun fel de informatie:

Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele/ competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;
Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaludrii. Orice schimbare majora a acestor conditii poate influenta major valoarea estimata;
Evaluatorul nu-si asumd nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar
putea influenta valoarea proprietatii dupa data inspectiei sau data raportului;

Valorile incluse in acest raport se referd strict la bunul imobil evaluat si scopul evaluarii
pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de naturd legald au fost omise mai putin
cazurile cand s-a enuntat contrariul;

Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind a
fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum si a
recomandarilor formulate in standardele sau legislatia aplicabile;

Detinerea acestui raport de evaluare nu conferd posesorului dreptul de a-I face public, decat
in conditiile stabilite;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa acorde consultanta ulterioard sau sa
depund marturie in instanta referitor la acest raport sau la proprietatea evaluatd, exceptie fiind
cazul in care in prealabil s-a stabilit altfel;

Evaluatorul nu are cunostinta cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care sa indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, ale proprieta sau
proprietatilor invecinate, pentru a stabili daca existd vreo contaminare. Valoarea este estimata
in ipoteza ca nu existd surse de contaminare

Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat metofa comparatiilor directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025 (avand in vedere tipologia
proprietatii imobiliare);

Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului;
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- Evaluatorul nu a realizat masuratori ale spatiilor sau ale compartimentarilor deoarece nu are
calificarea previzuta de lege:

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

- Ladata inspectiei imobilul era folosit ca spatiu verde. in scopul declarat al prezentei evaluari,
imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de proprietate este considerat deplin.

- Cu ocazia inspectiei am identificat pe teren am identificat pe teren copaci, arbusti si
vegetatie.

1.11.2. Ipoteze speciale
- Conform inscrierilor din carte funciard informativd 211931 UAT Craiova, nr. 14.02.2026,
mentionate la C1, partea IIl. Sarcini, sunt enumerate urmatoarele sarcini:

“se noteaza dreptul de LOCATIUNE asupra incaperii nr 3 - birou, 4 -baie, 5 - terasa, 6 - incapere,
incaperi individualizate confom anexei 1 la contractul de inchiriere nr 6195712/04.04.2012, situate
la etajul 3 al constructiei C 1, pentru o perioada de 36.luni, respectiv de la data de 01.04.2012 la
data de 31.03.2012”

Evaluarea s-a facut in ipoteza ca imobilul este liber de sarcini si tranzactionabil

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN
DE SERVICII

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, nu a fost necesar apelarea unui specialist sau
furnizor extern de servicii

1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNANTA (ESG)

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in
care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de cétre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
bunului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea bunului evaluat.

Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentsri speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contamindri sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate

1.16.RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului (a
se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 1.6. "UTILIZATORI DESEMNATI”) si a
utilizarii desemnate precizat la punctul 1.3. ale capitolului 1.

Este interzisd utilizarea in orice document publicat, circulard sau declaratie, precum si publicarea
sub orice formd a acestui raport, integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa poate
fi utilizat in scop didactic.

15



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRI ETA’I'] IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprietatea intelectuald
a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptatd nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta

1.17.DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sdu.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2025. Nu au fost aduse modificari de forma si continut.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Eyalygtorautorizat
ZonPevaluator auta R 4
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Administrator, E{inaritﬁmml){l
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE iN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII EVALUATE

2.1.1. Identificarea proprietdtii imobiliare evaluati

Prezentul raport de evaluare se refera la imobilul compus din constructie cu regim de indlfime
S+P+3+M si teren aferent identificat cu nr. cad. 211931, inscris in cartea funciard nr. 211931 UAT
Craiova, situat in Municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr. 62C (fost nr.124), judetul Dolj

Localizarea proprietatii este prezentatd mai jos, fiind realizata scriptic pe baza documentatiei primite.
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2.1.2. Descrierea juridicd

REGIMUL JURIDIC

Imobilul se afla proprietate privatd a numitilor CIMPEANU SEVERICA si CIMPEANU IULIANA
conform extras C.F nr.211931 UAT Craiova, nr. cerere 41632 din 14.02.2026

REGIMUL ECONOMIC SI TEHNIC

Conform documentelor puse la dispozitie, observatiilor constatat in urma inspectiei pe tere, s-a
constata ca proprietatea este inchiriata si functionald. Nu s-au pus la dispozitie documente cu privire
la pretul chiriei si durata contractelor de inchiriere.

2.1.3.Sarcini

Sarcini: conform extrasului de carte funciard nr. 211931, nr. cerere 41632 din 14.02.2026, imobilul
se afla in proprietate deplina a persoanelor fizice CIMPEANU SEVERICA si CIMPEANU
IULIANA. este liber de sarcini.

Conform inscrierilor din carte funciard informativd 211931 UAT Craiova, nr. 14.02.2026,
mentionate la C1, partea IIl. Sarcini, sunt enumerate urmatoarele sarcini:

“se noteaza dreptul de LOCATIUNE asupra incaperii nr 3 - birou, 4 -baie, 5 - terasa, 6 - incapere,
incaperi individualizate confom anexei 1 la contractul de inchiriere nr 6195712/04.04.2012, situate

la etajul 3 al constructiei C 1, pentru o perioada de 36.luni, respectiv de la data de 01.04.2012 la
data de 31.03.2012”

Evaluarea s-a facut in ipoteza ca imobilul este liber de sarcini si tranzactionabil

2.1.4. Descrierea proprietatii
Descrierea zonei de amplasare
Zona de amplasare Cartier Calea Bucuresti, judetul Dolj

Artere importante de circulatie Pietonal: str. Calea Bucuresti
prin apropriere Auto: str. Calea Bucuresti
Calitatea retelelor de transport: asfaltate

Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: mixta

Utilitati edilitare Toate la limita proprietatii
Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto
Ambient Linistit

2.1.2. Descrierea constructiei

Amplasament Calea Bucuresti nr. 62C (fost nr. 124)
Nr. Cad. 5593-Cl1

Carte funciara 211931 UAT Craiova

Anul PIF 2008

Regim de inaltime S+P+3+M

Caracteristici Fundatie: beton armat

Structura: beton armat
Inchideri perimetrale: caramida
Plangeu: chesoane beton armat
Acoperis: terasa necirculabild
Bilantul de suprafata Sc= 153,76 mp, Scd= 777,21 mp; Su = 636,06 mp
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Tamplarie

Finisaje

Instalatii si dotari electrice
Instalatii si dotari incalzire

Nivel Su
Subsal 106,42 mp
Parter 109 50 mp
Etaj 1 12014 mp
Etaj 2 08.89 mp
Etaj 3 111,00 mp
Eta; 4 90,11 mp
Total 636,06 mp|.

Exterioara din Aluminiu si PVC cu geam termopan
Interioara preponderent PVC cu geam termopan. Usi acces
metalice si PVC cu geam termopan

in holuri si scari de acces: Pardoseli din gresie; zugraveli
lavabile

La subsol, parter, etaje superioare si mansard: pardoseli din
parchet laminat si zugraveli lavabile;

Grupuri sanitare: pardoseli din gresie, pereti partial placati
cu faiantd si partial zugraviti cu vopseluri lavabile

Da

Radiatoare din otel racordate la centrala termica pe gaze

Instalatii i dotari alimentare cu apa Da

Instalatii §i dotari alimentare cu gaze Da

Concluzii rezultate in urma inspectiei Cladirea are o uzura fizicd normala

Finisajele sunt in stare buna.
Instalatia electrica, are o uzurd normala.
Starea tehnicd a constructiei este buna

2.1.3. Descrierea terenului aferent constructiei

Categorie teren
Nr. Cad.

Carte funciara
Suprafata
Deschidere
Vecinatati

Concluzii in urma inspectiei

Intravilan

211931

211931 UAT Craiova

127 mp

8.59 ml la Calea Bucuresti

Nord: Calea Bucuresti

Sud: Proprietate private si Spitalul nr. 3

Vest: Proprietate privata

Est: Spitalul nr. 3

Terenul este ocupat partial de constructia 5593-C1 cu
destinatia de birouri si spatii comerciale. Terenul se afld in
imediata vecindtate de Spitalul nr. 3.
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3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE
VANDABILITATE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei mixtd si de tipul proprietatii, piata specifici pentru
proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor intravilane, din
zona medie a mun. Craiova. Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietitilor imobiliare
similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona C al mun. Craiova

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor similare.
Diminuarea preturilor pentru proprietiti imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generatd de situatia economica. Desi fati de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continui si scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economicd a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica §i respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judefului Dolj, Oltenia, Roméania, format din localitatile
componente  Craiova (resedinta), Facdi, Mofleni, Popoveni si Simnicu de  Jos, si  din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romdanad. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m indlfime. Clima din orasul Craiova
este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterana
datoritd situdrii orasului in sudul Romaniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi, cdlduroase si
uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12° C. Orasul Craiova este
traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tara, lacurile Balta Craiovitei si lzvorului
aflandu-se pe teritoriul sdu.

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inscamna
Crai, Craiova insemnand ..natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioada de timp. Ca multe alte orase ale Romaniei, Craiova este un oras cu o istoric pe cat de
bogata si interesantd, pe atat de complicatd. Dacad pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asezare romana (Pelendava) cu cateva secole I.Hr.. numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Roméniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasd, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Roménd, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dundre, Olt si podisul
Getic, fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Oltenieli,
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dundre. Forma orasului este foarte neregulata, in
special spre partea vesticd si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cadnd se inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%). cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8.,25% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pref $i un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare in copmparatie cu dimensiunile
cererii. Datoritd dezechilibrului dintre cererea solvabild si oferta efectivd, numdrul imobilelor
comparabile ofertate pe piatd este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorata
crizei economice.

Datorita dezechilibrului dintre cererea solvabild si oferta efectiva, numarul imobilelor comparabile
ofertate pe piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datoratd recesiunii
economice.

In ceea ce priveste oferta spatii comerciale in zond, aceasta este dominatd de oferte cuprinse in
intervalul 1.600-1.900 euro/mp.
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In ceea ce priveste oferta terenurilor intravilane in zona, aceasta este dominata de oferte cuprinse in
intervalul 400-500 euro/mp.

De asemenea in zond oferta chirii similar spatiilor evaluate este cuprinsd in intervalul 9-14
euro/mp/luna.

3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitad piata, intr-un anumit interval de
timp.

Pentru ¢d pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scdzut in ultima perioadd, scaderea fiind cauzatda de criza
economicd, diminuarea interesului investifional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru proprietatea imobiliard subiect vine in principal de la persoanele fizice si juridice care
doresc sa-si cumpere sau sa schimbre locuinte. Deoarece achizitionarea unei proprietiati de acest tip
presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ mare, cererea pentru proprietati similare este
scazuta.

3.5. ECHILIBRU PIETEIL PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numdrul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este moderat.
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabi..ld utilizare a proprietatii, care este fizic
posibild, justificatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este
utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a constructiei cu destinatie comerciala si a terenului aferent;
- cea mai bund utilizare a constructiei cu destinatie rezidentiald si a terenului aferent.

Avind in vedere ca imobilul este amplasat in zona mediana a mun. Craiova, cea mai buna utilizare a
terenului s-a bazat pe observatii privind proprietiti din zona amplasament evaluat si proximitatea
acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara.

Utilizarile probabile in mod rezonabil
In cadrul analizei de piata, au fost observate spatii comerciale si terenuri aferente.

Proprictatea ce fasce obiectul evaludrii are destinatie de spatiu comercial cu teren aferent. Utilizarea
spatiu comercial cu destinatia birouri, se presupune a fi utilizarea probabild in mod rezonabil,
deoarece nu existd indicatii din piatd care sd conduca la concluzia ca existd o altd utilizare care ar
maximiza valoarea imobilului.

Avand in vedere locatia proprietatiilor, utilizarea probabild in mod rezonabil este cea de spatiu
comercial cu destinatia birouri, in limitele P.U.G si P.U.Z valabil la data evaluarii.

Observarea vecinatdtilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizari. Data fiind
situatia actuald a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanisticd a zonei si subpiata
specificd analizatd, se observa ca alternativd care indeplineste toate testele este cea de spatiu
comercial cu destinatia birouri in limitele P.U.G si P.U.Z valabil la data evaluarii. Acestea sunt:

- permisa legal: Conform documentelor puse la dispozitie, destinatia actuald este de spatiu
comercial. Din analiza documentelor, reiese ca nu existd restrictii legale pentru o utilizare
atlernativa.

- fizic posibila: caracteristicile fizice ale imobilului permite atat folosirea acestuia ca teren
intravilan curti constructii. Nu am avut informatii cu privire la expertiza tehnica incadrata la
o clasa de risc seismic

- fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista si alte proprietdti cu o
atractivitate egala, utilizate ca proprietati similare cu proprietatea de evaluat. Avand in
vedere locatia proprietdtii, faptul ca amplasamentele similare, indica existenta cererii pentru
astfel de imobile, precum si vecinatatile sale, utilizarile probabile in mod rezonabil sunt
cele de spatiu comercial si/ birouri.

Analiza urbanistica reflectd fezabilitated financiard a utilizarii proprietdtii ca teren intravilan curti
constructii. Pentru proprietatea imobiliard analizatad nu exista indicatii din piata sau alti factori care
sa conducd la concluzia ca existd o alta utilizare care ar maximiza valoarea.
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4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avand in vedere scopul acestei evaludri, $i caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piata abordarile cele mai adecvate, aborddri recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

Pentru a estima valoarea imobilului, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum: comparatia
directd; extractia de pe piatd; alocarea (proportia); analiza parceldrii si dezvoltarii; metoda reziduala;
capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piatd a
imobilului, evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari/metode:

- Aborda rea prin piata, pentru intreaga proprietate;
- Abordarea prin venit, pentru intreaga proprietate;
- Metoda comparatiei vanzarilor.

4.2.1. Abordarea prin piatd, pentru intreaga proprietate

Premisa majorad a abordarii prin piatd este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare
este in relatie directd cu preturile/ofertele unor proprietiti competitive si comparabile. Aceasta
abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzacttii ale unor proprietdti similare si
compardrii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de imobile similare sunt analizate, comparate
si ajustate in functie de asemadndri si diferentieri. in cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuald. Aceasta reprezintd un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaludrii si comparabile, prin cuantificarea ajustarilor.

Ajustérile procentuale care se aplicd preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarea ajustdrilor este grila de piatd care reprezintd un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloand proprietatea evaluatd iar pe celelalte coloane,
proprietatiile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doud linii: una
pentru comparare si alta pentru ajustare.

in partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu doud linii: total ajustari
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.

Tranzactiile care necesitd cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 comparabile in urma analizei a
ofertelor identificate, verificate si existente pe piatd, existente, in scopul determindrii caracteristicilor
diferite de cele ale proprietdtii subiect; un numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost
analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprietatea subiect este marcatd in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Grila de piatd si explicarea ajustdrilor sunt prezentate in Anexa 1. Din analiza efectuatd a
rezultat ca cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 3 (are cea mai mica ajustare
totala brutd). Avand in vedere aceste ajustari si detaliile de calcul din Anexa 1. din aceasta sectiune,
estimam ca valoarea de piata a imobilului este:

5.196.232 lei, echivalent a 1.020.009 euro

4.2.1. Abordarea prin venit, pentru intreaga propriet

Conform Standardelor ANEVAR editia 2025, SEV 230, paragrafele C16-C21 abordarea prin venit —
oferd o indicatie asupra valorii, prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o singurd valoare
a capitalului.

Valoarea se bazeaza pe un venit realizat sau pe unul previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi
generat de titularul dreptului. In cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de
chirie determinatd pe baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu
echivalent.

In cazul in care o cladire este specializatd numai pentru un anumit tip de activitate comerciala,
venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau cel potential, provenit din activitatea
comerciald, care ar reveni proprietarului acelei cladiri.

Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de capitalizare.
Un flux de venit, care este probabil s ramana constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unui singur
multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rata de capitalizare. Acesta reprezinta castigul sau.,
randamentul” pe care un investitor l-ar astepta.

Aceastd metoda, cunoscutd sub denumirea uzualda de metoda randamentului cu toate riscurile
incluse este rapida si simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibild in situatia ca, in perioadele
viitoare, venitul se asteaptd sa se modifice intr-o masurd mai mare decat se asteaptd pe piatd sau in
cazul in care este necesard o analiza mai sofisticatd a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza
diferite modele ale fluxului de numerar actualizat, care au drept caracteristicd de baza faptul ca
venitul net, dintr-o perioada viitoare definitd, se aduce la valoarea actualizata prin utilizarea unei rate
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de actualizare. Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezintd valoarea
capitalului.

Abordarea prin venit considera proprietatea ca o investitie generatoare de venituri, astfel cumparatorul
fiind privit ca un investitor care nu achizitioneaza proprietatea pentru a locui, ci pentru veniturile pe care
le-ar obtine din investitia in cauza. Astfel, abordarea prin venit are ca scop analiza capacitatii
proprietatii imobiliare de a genera fluxuri de numerar viitoare si transformarea acestora intr-o indicatie
asupra valorii, printr-un proces de capitalizare sau de actualizare.

Totodata, metodele de randament se bazeaza si sunt corelate cu factorii esentiali de influenta asupra
valorii, cat si cu principiile de evaluare a proprietatilor imobiliare, respectiv: previzionarea si anticiparea
schimbarii, cererea si oferta, substitutia, echilibrul si factorii externi.

De mentionat ca factorii externi (disponibilitatea si calitatea transportului in comun, a zonelor
comerciale, imprejurimi atractive sau respingatoare, politicile economice si sociale generale sau locale
etc.) sau schimbarea lor in timp pot avea influente pozitive sau negative asupra valorii proprietatilor
generatoare de venituri sau, in general, asupra oricarei proprietati.

Metodele sau tehnicile de evaluare a unei proprietati imobiliare in cadrul abordarii prin venit sunt:

Capitalizarea venitului, prin care un venit reprezentativ dintr-o singura perioada (de obicei anual) se
imparte la o rata cu toate riscurile incluse sau o rata de capitalizare totala sau se inmulteste cu un
multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii;

Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia in considerare fluxurile viitoare ¢ numerar,
impreuna cu valoarea terminala (de revanzare), ce sunt apoi convertite in valoarea a proprietatii, prin
actualizarea lor cu o rataadecvata de actualizare.

Din categoria abordarilor prin venit, am considerat metoda bazata pe capitalizare directa cea mai
potrivita avand in vedere tipul proprietatii evaluate. Prin aceasta metoda se determina valoarea
imobilului tinandu-se cont de capacitatea proprietatii de a genera venit. Valoarea proprietatii se
bazeaza pe randamentul adus de proprietate si transformarea acestor venituri in valoare, utilizand
indicatori proveniti din piata (rate pentru metoda de capitalizare a veniturilor, multiplicatori pentru
metode pe baza de multiplicatori ai chiriei).

Pentru proprictatea ce face obiectul evaluarii, evaluatorul a utilizat metoda bazata pe capitalizare
directd. Prin aceasta metodd se determind valoarea imobilului tindndu-se cont de capacitatea
proprietdtii de a genera venit. Valoarea proprietatii se bazeaza pe randamentul adus de proprietate si
transformarea acestor venituri in valoare, utilizand indicatori proveniti din piatd (rate pentru metoda
de capitalizare a veniturilor, multiplicatori pentru metode pe baza de multiplicatori ai chiriei).

Capitalizarea directa este o0 metoda utilizata in abordarea pe bazd de venit pentru a converti venitul
estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Conversia se realizeaza intr-un singur pas /
divizarea venitului cu o ratd adecvata de venit/ multiplicarea cu factor corespunzator de venit.

Capitalizarea directd poate fi bazatd pe venitul brut potential, venitul brut efectiv, venitul net din
exploatare, venitul capitalului propriu, venitul pe ipoteca, venitul pe teren si pe constructii. Formula
de determinare a valorii este: Valoare = Venitul Net din Exploatare (VNE) : Rata de capitalizare (¢)

Elementele utilizate in aplicarea metodei pe baze de rate sunt:
-venitul brut potential (VBP) anual,

-venitul brut efectiv (VBE) anual,

-venitul net efectiv (VNE) anual,

-rata de capitalizare a veniturilor nete.

Ipoteze utilizate in estimarea valorii:
- Suprafata inchiriabila: s-a folosit ca parametru valoarea/mp util;
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- Suprafetele utile au fost preluate din extrasul de carte funciara ;

- Chiria luata in calcul este estimata la 12 Euro/mp conform informatiilor din piata locala ;

- S-a estimat un grad de neocupare de 8,33 %;

- S-a estimat o rata de capitalizare de 8%;

- In urma studierii pietei locale a inchirierilor spatiilor comerciale s-a estimat o chirie de 7.633
Euro/luna pentru comerciale cu suprafata mare.

- Cheltuielile de reparatii nu au fost necesare pentru reparatii

In corelatie cu elementele prezentate mai sus si detaliile de calcul din anexa 2, a fost estimata
valoarea de piata, asa cum este prezentat in anexa 1.2:

5.257.318 lei, echivalent a 1.032.000 euro

4.2.1. Metoda comparatiei vanzarilor

Premisa majord a abordarii prin piatd este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare
este in relatie directd cu preturile/ofertele unor proprietiti competitive si comparabile. Aceasta
abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificérii de tranzacttii ale unor proprietdti similare si
compardrii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de imobile similare sunt analizate, comparate
si ajustate in functie de asemdndri si diferentieri. in cazul de fatd, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuald. Aceasta reprezintd un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaludrii si comparabile, prin cuantificarea ajustarilor.

Ajustérile procentuale care se aplicd preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarea ajustdrilor este grila de piatd care reprezintd un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloand proprietatea evaluatd iar pe celelalte coloane,
proprietatiile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doud linii: una
pentru comparare si alta pentru ajustare.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu doud linii: total ajustari
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.

Tranzactiile care necesitd cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 4 comparabile in urma analizei a
ofertelor identificate, verificate si existente pe piatd, existente, in scopul determindrii caracteristicilor
diferite de cele ale proprietdtii subiect; un numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost
analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprietatea subiect este marcatd in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Grila de piatd si explicarea ajustdrilor sunt prezentate in Anexa 1. Din analiza efectuatd a
rezultat ca cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 2 (are cea mai mica ajustare
totala brutd). Avand in vedere aceste ajustari si detaliile de calcul din Anexa 1. din aceasta sectiune,
estimam ca valoarea de piata a imobilului este:

277.532 lei, echivalent a 54.4579 euro
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S ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel :
e Piata este un set de aranjamente in care vanzatorii si cumpardtorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.

e Valoarea de piata si este un concept fundamental in practica evaluarii.
Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludrii ci mai degrabd este o
estimare a pretului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaludrii in conditiile
definitiei valorii de piata.

Avand in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitatd evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025:
- Abordarea prin piatd metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a
imobilului;
in urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmitoarele valori:

Nr. : B Carte Regimde | Suprafata | Suprafata |Suprafata = .
Tt i funciara maltime |consiruita |desfasurata|  wiila e
Constructie qraey | JIIO3LIUAT | o na . . . | . s
1 e 211931 Craiova S+PE3M | 133,76 mp| 777,21 mp| 636,06 mp| 4.918.699 11| 963.330 eurg
2111 ] 79 21 ]
y [Tereninimavilan ), o, | 211951 UAT 157,00 mp 277.5321e| 54479 ewo
afersnt Craiova
TOTAL GENERAL 5196232 lei| 1.020.009 euro

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A:

- Valoarea este o predictie:

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definitd in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiald , experta si rezonabila a unui profesionist
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Aut0r17dt1 dln Romania) si in conformitate
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ANEXA 1 Cal

cule.

Anexa 1.1. Abordarea prin piati pentru intreg imobil

ANEXA 1.1.

EVALUAREA APARTAMENTULUI - COMPARATIA DIRECTA
CORECTIV Ajustari SUBIECT PROPR].E'I'RTI COMPARABILE
AJUSTARISPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Pret de oferta/vanzare (EUR) ? 980.000,0 693.000.0 1.500.000.0
Tipul tranzactiei oferta vanzare of erta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip trareactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip trareactie (EUR) -98.000,0 -69.300,0 -130.000.0
Pret ajustat (EUR) 882.000,0 623.700.0 1.350.000.0
Drepturi de proprietate tr Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR) 882.000,0 623.700.0 1.350.000.0
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR) 882.000,0 623.700.0 1.350.000.0
Conditii de finantare Lapiata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR) 882.000,0 623.700.0 1.350.000.0
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR) 882.000,0 623.700.0 1.350.000.0
Conditii de piata feb.26 feb.26 feb.26 feb.26
Ajustare pentru conditiile pieei (%a) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR) 0.0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR) 8§82.000,0 623.7000 1.350.000.0
Cheltuieli imediate dupa cumparare Nu e cazul
Ajustare pentru conditiile piefei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR) 0.0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR) 882.000,0 623.700.,0 1.350.000.0

AJUSTARISPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Craiova, Calea Bucuresti,
nr. 62C, judetul Dolj

Craiova, Calea
Severinului, Billa

Craiova, Piata Chiriac

Craiova, Central

Ajustare (%) 0% 10% 0%
Ajwstare (EUR) 0.0 62.370,0 0.0
Pret ajustat (EUR) 882.000,0 686.070.,0 1.350.000.0
Etaj S+P+24M Pr2E P+2E P+24+M
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR) 882.000,0 686.070.,0 1.350.000.0
Data P.ILF. Dupa 1990 Dupa 1990 Inainte de 1990 Inainte de 1990
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR) 882.000,0 686.070.,0 1.350.000.0
Suprafata utila (fara balcon) 636,06 50,0 377 795
Diferenta de suprafata 86,06 259,06 -158,94
Ajustare (%) 16% 69% -20%
Ajustare (EUR) 138 0089 428 582 8 -269 8981
Pret ajustat (EUR) 1.020.008,9 1.114.652 8 1.080.101.9
Finisaje Medii Medii Medii Medii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR) 1.020.008,9 1.114.652 .8 1.080.101.9
Centrala termica Da Da Da Da
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR) 1.020.008,95 1.114.652,82 1.080.101,89
Loe de parcare Nu Parcare publica Parcare publica Parcare publica
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0

Pret ajustat (EUR)

1L.020.008,95

1.114.652,82

1L.080.101,89

Destinatie

Spaciu com/birouri

Spaciu com/birouri

Spaciu com/birouri

Spaciu com/birouri

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR) 1.020.008,95 1.114.652,82 1.080.101,89
ajustare totald netd (EUR/mp) 138 508.9 491.452 8 -269.398.1
ajustare totald neti (%) 14% T1% -18%
ajustare totala brutd (EUR/np) 138.008,95 490 952,82 269.898,11
ajustare totala brutd (%) 14% T1% 18%

Proprietatea comparabila 1 a inregistrat ce

Curs BNR valabil la data de: 16.02.2026

50943 leieuro

VALOARE DE PIATA

LO20.009 euro

5.196.232 leij

VALOARE DE PIATA UNITARA

1.604 euro/mp Su

8.169 lei/mp Su

a mai mica ajustare bruta (EUR)
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ENPLICATIIAJUST ARL

Studiul pictel #1 al comportamentilin cumparatorilor refl cota diferite ipuri de di ferente infte preturile proprictilor pe piata imobiliara locala. Ao te
caracteristici ale proprietatilor sunt recimoscute de cumparatori i de participantii la piata in general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul
apreciaza wrmatoarele tipwri de ajwstari ca representand reactiile participantilor 1a piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai nmlt san mai pitin pentru
sau din caiea ammmitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantunmili ajustarilor a fost analiza pe grupe de date. Ajustarile aplicate
ofertelor de vansare / ramnmctiilor se presinta astfel:

Tipul tranzactiel

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in mumtrile de vansare @ preturile de ranct coare variaza pe piata locala inintervalul -5-10%6, in fmct e de
amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari permise conform PUG, PLUZ sau PUD, si HC

Ajustar TE | Comp 2 Comp 3
ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
—10%% —10%5 -1 0%

Valcarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind maria de negociere pentru acest ip de proprictate.

Dire pturi de proprietate t

La toate comparabilele se tramsmite dreptil de proprictate deplin - La subicct drephil de proprictate este deplin

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
similar similar similar
nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajuste aza
0% 0 0

D s Fost re ajustari

Hestrictil de utiliz are

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.

Ajustar Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subilect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
0% 0 0
Mu au fost necesare ajustari
Condigii de Ti -
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare flind aceleasi
Ajustari Comp 2 Comp 3
similar similar
nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
0% O O
D s Fost re ajustari
Conditii de vanzare
Sec considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentin comparabile st aceleasi oa @ pontru subicchil cvaluatl - i sl Hecesare aj e tari .
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
similar similar similar
nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
0

Mu an fost necesare ajustari

« de plata

snditiile de piata indica di ferentele intre pretimile afisate la amumnite date in ammnirile de vanzare @ data eval i, ajustarle an fost cstimate procental in
wrma analizei de piat = tin cont de diferenta in imp dintre ofertel e prezentate.

Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Sublect similar similar

ip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajuste aza
FProce nt ajustare aplicat [TEEN [IEEN

Mu an fost necesare ajustari

eltuieli imediate dupa are

Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Sublect similar similar
ip de ajustare aplicat nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Frocent ajustare aplicat 0% O O
M s Fost re ajustari
ATUSTARI SPECIFICE PROPRIETAL
Localizars

In fimctic de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de ramsport in comm, de notor clatea o
aceluiasi cartier san mai mari . pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartmte fatm de subiect

entele de pret pot ajimge pana la 1026 in cadrul

Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Sublect i slaba similar
Tip de ajustare aplicat nuse ajusteaza ajustare poz itiva nu se ajuste aza

FProce nt ajustare aplicat
S-auajustat comparabilele porsitiv sau negativ in fluctie de avantaj el e /dezavantajele ce reies din localizare

aj

In Amctic de mvelul/eminl la care se afla aparamentil . se fac ajustan in Amctie de avantaul demvantainl care il are aparamentul subect e de comparabile

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Sublect similar similar similar

Tip de ajustare aplicat nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajuste aza
FProce nt ajustare aplicat [TLEN 0 [T

S-auajustat comparabilele poritiv sau negativ in fiuct e de avantaj ele /dezavantajele ce reies

ipul & partame neulud

Acate mai wor iar finalizarea

In cazul aparamentelor decomandate munarul cumparatorilor este mai mare fata de cele semi decomandate datorita ca pot i valori
traneactied direasm mai putin.

g 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Sublect simailara similara similara

ip de ajustare aplicat nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajuste aza
Proce nt ajustare aplicat [TEEN 0% 0

Mu an fost necesare ajustari

Data P LE.

In fimctic de vechimen apar lor, apar Te mai noi sl mai vandablic fafa de cole vechi, datorita faptilin ca struchra de resistenta csle proiectata pe w

grad de seismicitate mai mare, iar insmlatiile sunt recent executate, avand un grad de o

Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Sublect similara similara
ip de ajustare aplicat nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Frocent ajustare aplicat 0% O 0
Mu an fost necesare ajustari
Suprafata bal te rasa

i ferentel e privind suprafita balcoancl orteraselor st percepite di ferit de parficipanti la piata. In general, proprictatile ou balcoane/terase mai mari s camdate

Pe piata inr cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Sublect simailara similara similara
Tip de ajustare aplicat nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajuste aza
FProce nt ajustare aplicat 0% 0% [ILEN

Adustari an fost estimate in 1wma analizei de piata tinind cont de diferenta de suprafita si pretul medin de 500 curo/mp., existent pe piata

Suprafata utila (fara bal, 3

Ajwstarca pe suprafata a fost aplicata pentru a reflecta tendinta de red cuantificata relativ la diferenta de

suprafita exdstenta intre imobilul evaluat si comparabilele utilizate
Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Sublect inferioare superioare
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare poz itiva ajustare negativa
Frocent ajustare aplicat Go —2 0w
Ajdustarile au fost facute in fimctie de di ferentele de suprafete existente intre propictatea subicct si comparabile
Finisaje
Fiata recuncaste ca cxista . surplus de valoare pent apartamentele cn fbsaje ol #i supericare
mp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Sublect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Frocent ajustare aplicat 0% O 0

Mu an fost necesare ajustari

nirala termica

Apartamentele dotate cu sistem de i
incalmre, termo ficare

calzire independent, Centrala termica, sistem electric eto, sunt mai vandabile decat cele racordate la sistemul public de

Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Sublect similar similar

ip de ajustare aplicat nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajuste aza
FProce nt ajustare aplicat [TLEN 0% [ILEN

Mu an fost necesare ajustari

Loc de parcare

Datorita grizei locwwrilor de parcare, apartamentele cu locuri de parcare individuale sunt mai scumpe decat cele care nu an

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Sublect similar similar similar

ip de ajustare aplicat nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajuste aza
FProce nt ajustare aplicat 0% 0% 0

MNu an fost necesare ajustari

Destinagie

Apartamentele mobilate complet st mai vandabile datorita faptului acestea pot i ocupate mai repede pentru cor

e Comp 3
Comparabila vs Sublect similar similar

ip de ajustare aplicat nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajuste aza
FProce nt ajustare aplicat [TE 0 [IEEN

Mu an fost necesare ajustari
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Anexa 1.2. Abordarea prin venit pentru intreg imobil

DATE DE INTRARE IN EVALUARE
Chirie

jen Suprafata Chirie unitard Vitrina Comparabila
https://www.olx.ro/d/oferta/de-inchiriat-
cladire-zona-centrala-495-mp- i e 5 e Craiova,
|IDkgBx5.htmi?search_reason=search%7Corgani central
c
https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu- _
comercial-600-mp-cartier-rovine-zona- 5.880,00 490,00 12,00 Noua S::E:ﬁn
dezrobirii-IDG8LN
https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu- Craiova,
comercial-360-mp-cartier-valea-rosie-zona- 5.000,00 400,00 12,50 Noua Brazda lui
imparatul-traian-IDFHSN Novac
https://www.storia.ro/rofoferta/casa-centrala- — — _— Veche B(::'E;Li
ideal-pentru-clinica-|IDDubV Novac
Analiza informatiilor disponibile pe piata

aloare ") 3 BE (= ne o na O Date <N O

Minim 9,70 Minim 490,00 Minim

Mediu 11,55 Mediu 492,50 ) Mediu

Mediana 12,00 Mediana 492 50 n:letn. Mediana metri liniari
Maxim 12,50 Maxim 495,00 pred Maxim
Trend 10,44 Trend 445,00 Trend

Calitatea informatiilor

Numdrul informatiilor culese din piata Minim Mediu

Mediana

Maxim

Trend

[Numiirul ofertelor Valoare (Eur)

Numadrul tranzadtiilor Valoare (Eur)

Chirie contractuala practicata

Venit chirie

VALOARE DE PIATA - EURO (Rotunijiti)
VALOARE DE PIATA - LEI (Rotunjit)

Suprafatd contractuald VB,.P P|Iat:a VB,.P Pl‘at:a Grad de neocupare VBE (Eur)
CAPITALIZAREA VENITURILOR  (Ew) (Eun) (Eu)
(Mp) (Lunar) (Lunar) (Anual) (%) (Euro) (Anual)
Suprafata potentiala de inchiriat 636,06 7633 91593 8,33% 7633 83960
Cheltuieli fixe 1.385
Impozit (1.5 % din venit) 1.259,40
Asigurare (0.15 % din venit) 125,94
Cheltuieli variabile 0
Salarii 0
Paza (12.8 leilh x 24 ore x 365 zile / post de paza) 0
|Management 0
Utilitati 0
VENIT NET de EXPLOATARE (VNE) - EURO 82.575
[RATA DE CAPITALIZARE (%) 8%
VALOARE DE PIATA - EURO 1.032.000
Cheltuieli necesare prentru terminarea lucrarilor 0

1.032.000
5.257.318
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Anexa 1.1. Metoda comparatiilor directe pentru teren

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE IN EVALUARE

Elemente T:Ie Ter(.:nul C1 2 C3
comparatie analizat
Suprafati (mp) 157,00 mp 250 mp 230 mp 227 mp
Pret (Euro) 5 100.000 euro 92.000 euro 96.000 euro
Pret (Euro/mp) ) 400.00 euro/mp 400,00 euro/mp | 422,91 euro/mp

Localizare

Craiova, Calea
Bucuresti, nr.

Craiova, Consul, jud.

Craiova, Valea

Craiova, Valea

62C, judetul Dolj Rosie, jud. Dolj | Rosie, jud. Dolj
Dolj
Drept de proprietate
j Integral Integral Integral Integral
transmis g & & g
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare |Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata feb.26 feb.26 feb.26 feb.26
La strada .. ..
Acces .. La str. Principala | La str. Secundara | La str. Principala
principala
Topografie Plan Plan Plan Plan
Utilitati Toate la limita| Toate la limita de |Toate la limita de | Toate la limita de
de proprietate proprietate proprictate proprietate
Intravilan . . . . . .
.. ) ) Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti
Utilizare existenta acoperit de o - 2
. constructil constructil constructil
constructn
Altel ii
tele/Constructii Nu Nu Nu Nu

demolabile etc
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ANEXA 1

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA
CORECTIVAjustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Pret de oferta/vanzare (EUR/mp) ? 400,0 400,0 4229
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -60,0 -60.0 -63 4
Pret ajustat (EUR/mp) 340,0 3400 3595
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate %% %% %%
Pret ajustat (EUR/mp) 340,0 340,0 3595
Restrictii de utilizare Fara Fara Fura Fara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 340,0 340,0 3595
Condifii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 340,0 340,0 3595
Condifii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 340,0 340,0 3595
Conditii de piata feb.26 feb.26 feb.26 feb.26
Ajustare pentru conditule meter (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru condifiile preter (EUR/mp) 0.0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 340,0 340,0 359,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare Craiova, Calea Craiova, Consul, Craiova, Valea Craiova, Valea

Bucuresti, nr. 62C, Jud. Dolj Rosie, jud. Dolj Rosie, jud. Dolj

Judetul Dolj
Ajustare (%) 5,00% 5,00% 5,00%
Ajustare (EUR/mp) 17,0 17,0 18,0
Pret ajustat (EUR/mp) 3570 357.0 3774
Acces La strada La str. Principala | La str. Secundara La str. Principala
principala
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 357.0 357.0 3774
Suprafata (mp) 157,00 250,00 230,00 227,00
Ajustare (%) -3.31% -2,82% -2,74%
Ajustare (EUR) -11,2 9.6 -99
Pret ajustat (EURO) 3458 347.4 3676
Topografie Plan Plan Plan Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 3458 347.4 3676
Utilizare Intravilan acoperit | Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti
de constructii constructii constructii constructii
Ajustare (%) 0% %% %%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 3458 347.4 3676
Altele Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) %% %% %%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 345,76 34741 367,59
ajustare totald netd (EUR/mp) 5.8 7.4 8.1
ajustare total netd (%) 1% 2% 2%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 28,24 26,59 27,83
ajustare totald brutd (%) T% T% 7%
Proprietatea comparabila 2 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 347,00 EUR/mp 5,0943
1.767,72 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 54.479 EUR
277.532 LEI
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udiul pictel 51 al comportamentulul cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprictatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprictatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in general si
reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipwuri de ajustari ca reprezentand reactiile
participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati nmai nult sau mai putin pentru sau din cawsa ammnitor
caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantunului ajustari lor a fost analiza pe grupe de date. Ajustarile aplicate
ofertelor de vanzare / tranzactiilor se prezinta astfel:

pul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in amunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala in
intervalul -5-15%a, in functie de amplasament. suprafata. localizare, cale acces, topografie. vecinatati si utilizari permise conform
PUG, PUZ san PUID, s1 HCL.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-15%% -15%% -15%%
Waloarca ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprictate.

Drepturi de proprie tate transm

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprictate deplin - La subiect dreptul de proprictate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% L L

Restrictii de_utiliz are

Se considera ca la data evaluarii. conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%
i itii de finantare
Se considera ca la data evaluarii. conditiile de finantare fiind aceleasi - mu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0 0o 0o
L. itii de vanzare
Se considera ca la data evaluarii., conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subicctul evaluat - nu sunt
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0o L

Conditii de_piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in ammturile de vanzare si1 data evaluarii, ajustarile au
fost estinmate procentual in wma analizeil de piata si incont de diferenta intimp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
bhila vs Subiect similar similar similar
p de ajustare aplicat nu se ajusteara 1 se ajusteara 1 se ajusteara
FProcent ajustare aplicat LY 0% 0%

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localiz are

In fimctie de amplasamentul imobilulu, de accesul la mijloacele de transport in commmn, de notorictatea zonei, diferentele de pret pot
ajunge pana la 10%a in cadrul aceluiasi cartier saumai mari , pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate fata de subicct

Comp 1 Comp 2 Comp 3
L& hila vs Subiect meai ska ba mai skaba mai slaba
‘ip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva ajustare pozitiva
FProcent ajustare aplicat S% S% S%

S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functic de avantajele /dezavantajele ce reies din _localizare

Acces

Drumul de acces spre proprictatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprictati cu acces auto usor si
drunmri asfaltate, cumparatorii platesc mai mult.
Comp 1 Comp 2 Comp 3
L& bila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteara 1 se ajusteara 1 se ajusteara
FProcent ajustare aplicat LY 0% 0%

S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in fimctie de avantajele /dezavantajele ce reies din_accesul la proprietate

Supra fata (mp)

In cazul suprafetelor foarte mici de cca 150 mp de teren mmmarul cumparatori lor este mai mic deocarece o astfel de suprafata este mai
greu de utilizat, influentand val oarea terenului., pretul scade direct proportional cu suprafata, loturile foarte mici de teren sunt mai
oreo vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
L& bila vs Subiect meai mica mai mica mai mica
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare ne gativa ajustare ne gativa
FProcent ajustare aplicat -3 %0 -3%0 -3%0

Ajustarile au fost estimate inwrma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de teremuri cu suprafete sermmi ficativ
diferite fata de subicct (conform analiza ofertei competitive ).

Topografie

ista disponibilitatea acestora de a plati mail nult

In fimctie de topografia imobilulul, cumparatorii recunosc un plus de valoare s1 @
pentru proprictatii cu o topografie plana deocarece mu necesita lucrari suplimentare pentru a realiza o suprafata dreapta, neteda s1 a
cogaliza diferentele de nivel.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
hila vs Subiect similara similara similara
p de ajustare aplicat nu se ajusteara 1 se ajusteara mi se ajusteara

Procent ajustare aplicat O L) L)

Formma / raportul katurilor

Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In general, proprictatile cu forma regulata sunt
cautate pe piata iar cumparatorii platesc mai mult

Comp 1 Comp 2 Comp 3
L& bhila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteara 1 se ajusteara i se ajusteara
Procent ajustare aplicat 0 LU L)

Deschidere

Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In general, proprictatile cu deschidere mai mare sau
la mai nulte strazi sunt cautate pe piata iar cumparatorii platesc mai mult

Comp 1 Comp 2 Comp 3
L& hila vs Subiect similare similare simila re
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteara 1 se ajusteara 1 se ajusteara
Procent ajustare aplicat Ly 0% 0%

LUtiliz are

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru loturile de teren intravilan curti constructii amplasate intr-o zona cu potential
comercial/servicii fata de cele ce au o categorie de folosinta diferita ( Altere/arabil etc), conform CMBLIL

Comp 1 Comp 2 Comp 3
L& hila vs Subiect similara similara similara
‘ip de ajustare aplicat nu se ajusteara 1 se ajusteara 1 se ajusteara
FProcent ajustare aplicat LLLY 0% 0%

Ajustarile au fost estimate inwrma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarca a

comparabilelor si cea a subicctulul_evaluat

Altele

In fimctie de alte aspecte, vecinatati, certificate de urbanism - teren afectat de retragere fata de axa strazii diferentele privind pretul
de vanzare sunt percepute diferit de participantii la piata_

Comp 1 Comp 2 Comp 3
T bhila vs Subiect similar similar similar
‘ip de ajustare aplicat nu se ajusteara 1 se ajusteara mi se ajusteara
Procent ajusiare aplicat e 0% L)
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ANEXA 2 Fotografii
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ANEXA 3 Comparabile/oferte

COMPARABILE CONSTRUCTIE SI TEREN AFERENT

COMPARABILA 1
https://www.storia.ro/ro/oferta/vila-p-2¢-550-mp-utili-970-mp-teren-zona-calea-severinului-bil la-
IDG244

Vila P+ 2€, 550 mp wutill, 970 mp teren, rona Calea Severinulud - BILLA BUTZR ale
s () 2
980000 € 7w G
W, 0264353777

£ Becater, Cralova, Dol

Spatiu comercial de vanzare

Sugraf sl wallk 550 m"

Piw LY
Sunt intoresat(d) de acest magazin de

viknzare §) a waa &i fac o vizionare
Dustiratis froprietats magarin Astept cu interes rispunsul dvs.
Multumesc!

Locstte wmobilulut

Stare:
Tip propriatate Scuimd utSeatd
mal muk
Tig wdnidtar Sl
informaqii suplmentars @ ser conalitionat Trimite mesajul

@ wedlrie

COMPARABILA 2
https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-zona-piata-chiriac-1DGijxi
65500 € oo PR I

Uy, Afpaarh numdeul

£ Ungureni, Cralove, Dal|

Spatiu comercial de vinzare

40
Suprafatd utid 377 m
ita) pater 5
Sunt Interesat{a) de acest magarnn de
vaNnZzane gi a5 vrea sl fag o vizionara
restinstia proprittit e Agtept cu Intares raspunsul dvs
Multumesc!
Locatia imodiiukil casa particulara
Stare Gata de utilizem
Tip propratate locuintd utilizat
Tl
Tip winedtoe agantla

ricrmatil supliment sre 1 P Trimite mesajul

Caracteristici A
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CAMPARABILA 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-de-birouri-mixt-2e-m-7935-mp-utili-zona-centrul-vechi-al-crai-
IDFUZB

Spativ de Dirourt mixt, ZE+M, 795 mp utill, zona Centrul Viechi al Cral BUTZ Romania
1500000 € swem e -

4 oIeasI3ITIY

) Centru, Cratova, Dol

Spatiu comercial de vanzare

&0
Bprafath utid TS
Etaf
Sunt interes, de acest maganin de
vinzare 5l agv 4 fac o vizionare
Dustinatiy progiatatii ThQLIs Astept cu interas rédspunsul dva
Muljurmesct
Lo meabilubat
ae Gt che Lt i baes
Tip prop wtate A i
i
Vigr wivrg bt agtie
Infarmathi supliment s B anr corcifons Trimite mesajul
B nchipire
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OFERTE CHIRII
https://www.olx.ro/d/oferta/de-inchiriat-cladire-zona-centrala-495-mp-
IDkeBx5.html?search reason=search%7Corganic

erivar (D

& Ccostitanase

- P OLX chn Bl aie’e

Actty b by 2057

006
¥ Inin contul thu OLX sau cronard un o

COAN Moo P @ CONERCTS AC0a
whnritor

Ietrd in comt | Cont now

) Trimmite imersa)

Suna vanzaon

Mal multe anunpur e acestus vinzinor )

LOCALITATE
® Craiova Ten
(3]
i ety o
il oving
!
SRR R — v Veri locatia pe hand

De inchiriat cladire-zona centrala, 495 mp

4800 € Y s,

(2 - e n v
[[] promoveszd (' aEACTUALIZEAZA
Pl e
Porsnana Ezica Vanzaen/ nchinens: nchinas Supalala utila 495 m? (4] > |
o #Adobe Creative Cloud Pro
DESCRIERE Se aplicd Termen
i conditii

CLADIRE IN 2ZONA CENTRALA — IMPARATLL TRAIAN, SENS GIRATORI Digi m
Porifionare excelentd, vad comercial ¢ rafic imens pistonal § auno — visibiltate mndms 5 acces facil

Supealald utis 1otald: 495 mp

Compartimentare e nivesuri:

Demisol Genercs-79.78 mo Puibnitate

Parter-52.408 mp = 1]
1 1-90.65 mp Vise mai frumoase

b L pocting intr-un pat mai

Ety 3-090.66 mp
Mansardh utillzatils-90.66 mp c°ﬂfomn-
Faciitiy si avartaje

Cune privats

2 locwri de parcare dedicate
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https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-490mp-centru-IDFSR ]

Spativ comarcial, 420mp, Cantru oD
0, 07684858559
&) Cantra, Crakova, Dol .
Spatiu comercial de inchiriat
40 Numas ge telefon®
Suprafatd utid 430 ™"
Fraj partar

Sunt Interesati{d) Oe soest spatiu
comercial de inchirlat $1 ag vrea s fac o
Destinatia propslatati Magarin virionare, Astept cu inteces rdspunsul dvs
Multumesc!

Leseatlm dmsetyibusht tird vt mat

Liber de

T whnabeos agontie
e il
GEmre gota de utilizare
Informatil supliment are: IncMrire
Spatiu comercial, 490mp, Centru () Saivoxs Contact
entry. Crolove, Dal : =

Descriere

GDN Elite Imabiliare va propune spre inchirens un spativ comer sl intr-o

sfats utila

Atime P=2, cu sup

lul sste arinntat sabic gi dinpuns de toste

clidire cu regim de

s T anul 1998, o

wiEstdtile, Inchusly cantrald termmcd

Parterul are stats o 1S mp este open space = include doub bt Ctagul

1 ang ¥60 mp, compartimantat In trel inchper ¢ o bale, a atajul 2 ane 145 mp
ale citova ocurl de parsane . » .

Spatnd se poate inchiria integred seu partinl. respectiv parterul zau parterul

moeiulul

Mpround cu atajl 1. nchirierss so faoe & man lung

monilul sste 5 = rana centrala s o poere regaam Pista

Cantrala, Universitatoa din Cralova, KFC-ul hotahul, pohiclinicl, stath os

mil tramval, 51 rratte altela

Mimcudraglaowv

Mai pugin A~

o 2 maporteas s s
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https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-in-zona-valea-rosie-
[Djllto.html?search reason=search%7Corganic

PIVAT ©
& Radu
v [
| Q 074 500 7683 J

Mo mle AU Se oot vireeor )

LOCALITATE
@ Cralova -~
Do Q
ik ovine
de o
Vezi iocatia pe harta

(3]
wy

CREPTLRILE CONSLIMATORILOR e

Spatiu comercial in zona Valea Rosie

3 500 € Prequl & regociatil

PROMOVIAZL " BLACTUALIZEAZA

Perscana Toica Varzaminchiem nchiners Sugwalfes w508 v

Avgurare purtng casa ta  Pewes Alllane (8 Tielac &

DESCRIERE L

Spatiu comescial demibsolepamarsl« 2 in supratala womala o8 508 mp preabil redtaurant

policinica booun pubucalensa alter school gradinga Joc de oaca Tel 07******64

https://www.storia.ro/ro/oferta/inchiriere-spatiu-medical-400-metri-patrati-20-cabinete-IDCMp6
INCHIRMERE SRATIU MEDeCAL 400 METRI PATRATI 20 CABINETE l MIBCEA TOADER

i OM7I83 T

{9} Brazcs Lul Nowac, Cratova, Dalj

Nutme®
Spatiu comercial de inchiriat
40 ™, 1 e
Supratand utéd 400 m'
LT
Sunt interesat(d] o= acest spatw
comeisial de nchirial &ias viaa &3 lac o
R ponparacs r A vizionare. Agtept cu interes rspunsul dys
Muljumasc!
Lneatis wmatiklul clartre dn baroun
Liber de Ix tAcd ieforman
Tig whewdtcn g in
Tl
Stare gata O wtiheare

réarmati suplimenisee AR et Trimite mesajul

Caracteristicl ~




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRI ETA’I'] IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-centrala-ideal-pentru-clinica-1IDDubV

6000€ - ksl

£ Brazda Lul Novae, Cralova, Do) "
Jume™*®

Spatiu comercial de inchiriat

&0 3 |
Suprafath utfia 00 m*
Eraj parter i .
Sunt interesat(d) So acest spatiu
comarcial de Inchiriat $1 ag vwea sd fac o
nan virionare Astept cu interes raspunsul dvs

Derstinatv progeiet st
Multumasc

Locatis imobilulul casa particulara

L it cim

T vl o agentie
il AUk

Stae gata do wtilzare

it sl et arw aAcare Trimite mesajul

Caracteristici L

& Flan de Dezvoltare Spatiald : Adobe Creative Cloud Pro
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COMPARABILE TEREN
COMPARABILA 1
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-craiova-zona-consul-1DjetQo.html
HRIVAT (O
Alexandny

o OLX dirn februsnie 2012
Actty p T Inbruane 2028

ik i cormud b OLX sy ceaston ()

—-—— CONM MO DENRJ  COTRAChY sobad

Intrd i comt / Cont noa

> timns meza)

Suna vanzratond

P A1 At e acestul vieador

LOCALITATE
© Craiove =
e 0ok ﬂ 4
Ao 20 wensmen 200 O Vezi locatia pe hartd
Teren Intravilan Craiova zona Consul
DREPTURILE CONSUMATORILOR
400 c Actuppes 09 b oWV MET ETWAL T BT DTIMMSS (6 e e

P e T

[ snomoveazh  ( SEACTUALIZEAZA

Persoarw fioca Sprafiet tile: 290 mé Extranslen | mirmlan bnmdan G-

et =

e B s
DESCRIERE

Vand tenen in Craiova in 20na girstofiuls de ta Consul in fala bloturiar UM de pe Butevardul Dacebal Nr 79

Supradata 250 MP

Accept schmb cu aparament s-au Auto

O 84001108 Wusom i3 F] Pen——
Fudats save

Ii SUTUN RDMANIA
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COMPARABILA 2
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-valea-rosie-IDEWz1

Teran Valea Rosia

MFG Real Entate
92000 € so0eim -
%, OTT2262008
& Valea Rosie, Crasava, Dal)
I
Teren de vanzare
&0 . f
Bupratath uriy 230 m'
Thg tave oo constult
Sunt interesat|{s} de acest teren de
J vinzare si a3 vrea si fac o vizionare
Lecalizare: urbana Astapt cu Interes rdspunsul dve
Multumesc!
Dimanswe
sorct
e anoes af ot mal muhl
AP Ut e ’ Trimite mesajul
Madia & eloctricitate

) apd curentd

COMPARABILA 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-craiova-IDEEMc

Teren intravilan Cralaova X hwmob
96 000 e %23 €lm* 6 FLIN MINE

U, OT28 8247

& Valoa Roxie, Crasava, Dolj

Teren de vinzare
Suprafath utdl 2T
o tree

Localizane

Dimansiur
Gad

g mecem i - i Mt

mpewjureni . J Trimite mesajul

Meaclin
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ANEXA 4 Documente
- Nota de Comanda nr. 35658 din 12.02.2026;
- Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 40 din 29.01.2026;
- Anexa nr. 1 plan de localizare si delimitare, la H.C.L. nr. 40 din 29.01.2026:
- Anexa nr. 2 plan de incadrare in zona, la H.C.L. nr. 40 DIN 29.01.2026;
- Extras de carte funciard informativa nr. 211931 UAT Craiova, nr. cerere 41632 din
14.02.2026;
- Contract de vanzare-cumparare, incheiere de legalizare nr. 5442 din 04.10.2007;
- Autorizatie de construire nr. 94 din 29.01.2007;
- Proces-Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 92204 di 04.07.2008;
- Releveee
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - Se—
Str. A. . Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235 MRC %‘a
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 j
consiliulocal@primariacraiova.ro T —
www.primariacraiova.ro : ookl blotihad
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu
Nr.35658/ ).2026

Nota Comanda

Prin HCL nr, 40/2026 | . _

Art.1. Se aprobd cumpdrarea (achizitionarea) de cétre municipiul Craiova, a imobilului-
teren, In suprafatdi de 157 mp. si constructie S+P+3+M, situate In municipiul
Craiova, Calea Bucuresti, nr. 62C, Inscrise in Cartea Funciard nr. 211931 UAT
Craiova, identificate conform planului de amplasament si delimitare gi a planului de
incadrare in zond, prevdzute in anexele nr.1 si 2 care fac parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Preful de pornire al negocierii se stabileste pe baza raportului de evaluare care se
supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 avand ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, in
conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate In contract, va solicitdm s stabiliti
pretul de pornire al negocierii imobilului in vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor HCL nr.
232/2025.40/2025 :

Multumim pentru colaborare!

| i :
Nume §i prenume Functia Data v4 Semndtura
Verificat: Director executiv Op 2026
Gélea Ionuf Cristian '
Mituc# Lucian Cosmin Sef Serviciu Ql 2026 ( //
Tntocmit; Gavrilescu Florentina Inspector | ¢ 2026 : / /.L/"{
v
Lista de difuzare a documentului:
Ne | Nr exemplar / difuzat Destinatar Nr file | Nr. file anexate Observatii
1 |Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 |Exemplar 2 PFA Blnariu Mihail- 1 ~ e-mail
Dumitru '

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia pefrsoanelor fizice Tn
ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulafie a acestor date i de abrogare a directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.40
privind cump#rarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova, a imobilului - teren
si constructie S+P+3+M, situate in municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr. 62C,
inscrise in Cartea Funciari nr. 211931 UAT Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.01.2026;

Avénd 1n vedere referatul de aprobare nr.464/2026, raportul nr.558/2026 al Directiei
Patrimoniu si raportul de avizare nr.6675/2026 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpérarea (achizitionarea)
de cdtre municipiul Craiova, a imobilului-teren si constructie S+P+3+M, situate in
municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr. 62C, inscrise in Cartea Funciard nr.211931 UAT
Craiova si avizele nr.1/2026 al Comisiei I - Buget Finante, Studii, Prognoze si
Administrarea domeniului, nr.1/2026 al Comisiei III -Servicii Publice, Liber# Initiativa si
Relatii Internationale si nr.1/2026 al Comisiei V- Jurldlca, Admlmstrayle Publica si
Dreptun Ceta;enestl -
republicata;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba cumpdérarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova, a imobilului-
teren, In suprafatd de 157 mp. si constructie S+P+3+M, situate In municipiul
Craiova, Calea Bucuresti, nr. 62C, Inscrise in Cartea Funciard nr. 211931 UAT
Craiova, identificate conform planu]ui de amplasament §i delimitare si a planului de
incadrare in zon&, prevazute in anexele nr.l si 2 care fac parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii se stabileste pe baza raportulul de evaluare care se
supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova s& desemneze comisia de negociere
si sd reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad
Dolj st in fata notarului public, In vederea Indeplinirii condltulol de publicitate
imobilara previzute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard prevazute de lege vor fi suportate de catre municipiul
Craiova.



Art.5. La momentul achizifionirii imobilului-teren si constructiei, identificate la art.1,
vanzétorii vor prezenta un extras de Carte Funciard cu menfiunea radierii
Contraetului de inchiriere nr. 6195712/04.04.2012.

Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Locald si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari. | ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ

Nr. cerere 41632

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziua 14
| Ld Luna 02
-'" v Anul 2026
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
2 M PENTRU INFORMARE VAR
MAURRACHIRIAD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:13163
Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Calea BUCURESTI, Nr. 124
Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 5593 157 in CF 157,5.mp
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
Al.l1 | cAD: 5593-c1 | Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, |S. construita la sol:154 mp; constructie - S+P+3+M -
Calea BUCURESTI, Nr. 124 Sc= 153,76.mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

765 /

23/01/2001

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1107, din 31/05/1999 emis de NP Papa

Eugenia;

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

Al

1) CIMPEANU SEVERICA
2) CIMPEANU IULIANA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 13163)

6901

4 / 09/09/2008

Autorizatie De Constructie Pentru Executari De Lucrari nr. 94/2007 emis de Primaria Craiova (proces verbal
de receptie nr 92304/2008 Primaria Craiova);

de garantie si sarcini

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEconstruire, dobandit prin Construire, Al.l
cota actuala 1/1
1) CIMPEANU SEVERICA
2) CIMPEANU IULIANA
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

45543 / 05/06/2012

Act Notarial nr. contract de inchiriere nr 6195712, din 04/04/2012 emis de
Declaratii Fiscale (anexa nr 1, 2, 3);

DGFP Dolj AFP Craiova Serviciul

se noteaza dreptul de LOCATIUNE asupra incaperii nr 3 - birou, 4 - All
baie, 5 - terasa, 6 - incapere, incaperi individualizate confom anexei 1
C1 |la contractul de inchiriere nr 6195712/04.04.2012, situate la etajul 3 al
constructiei C 1, pentru o perioada de 36.luni, respectiv de la data de
01.04.2012 la data de 31.03.2012
1) SCIMPULS LEASING ROMANIA IFN SA
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase

pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 211931 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 5593 157 in CF 157,5.mp
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = . .

crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti [pa 157 : : s 157,5.mp

constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie s "
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:154 mp; constructie -
Al.l1 | CAD: 5593-C1 | administrative si 154 Cu acte|S+P+3+M - Sc= 153,76.mp
social culturale

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/02/2026, 21:53

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



S-A CERUT DE PARTE AUTENTIFICAREA PREZENTULUI
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Subsemnatul cu domiciliul in
. Jud. Dolj, declar ¢d vind sotilor CIMPEANU SEVERICA,
domigiliul in Jud. D(J/Jf si
CIMPEANU IULIANA, cu domiciliul in ¢

Jud. Dolj, terenul intravilun proprietatea mea, afiat in intravianui
Inca!u‘azu Craiova, situat in Str. Calea Bucuresti nr. 124, Jud. Dolj, in suprafutd de
157,35 mp., cu urmdtoarele vecindgtdati: la Nord- domeniul public si CL. Bucuresti, lu
Sud- imobil Str. Henri Coandd@ nr. 1, la Est- Spitalul nr. 3, la Vest- teren Caleua
Bucuresti nr. 122, conform schitei anexate ce face parte integrantd din prezentul
COntract. ———-=====--= . '

Stdpinesc terenul ce se instrdineazd, ca bun propriu, conform Ordinului nr.
118/28.05.99, privind stabilirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor
situate in intravilunul localitdtilor, emis de Prefectul Judetului Dolj. ------=---=----

Eu, vinzdtorul, cunoscind prevederile art. 292 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, declar: terenul ce se instrdineazd nu este grevat de sarcini si servitufi, nu
a iesit din circuitul civil, nu este ipotecat in favoarea vreunei bdnci sau terte
persoane, nu a mai fost instrdinat anterior prin acte autentice sau acte sub
semndturd privatd, nu face obiectul vreunui litigiu pe rol la instantele judecdtoresti
si nici nu a fdcut, Intelegand sd-i garantez pe cumpardtori impotriva oricdror
evictiuni partiale sau totale si sd exonerez notarul public care instrumenteazd actul.

B e b G e B “ ¥ R ARE .2 S s N ;
sufe m
dellac. B g

T ranmuferea de drept si de fapf a propnez‘am rerenulm descris mai sus se face
cdtre cumpdrdtori cu incepere de azi data autentificdrii prezentului act. ------

Subsemnatii. CIMPEANU SEVERICA si CIMPEANU IULIANA, declarém cé
art cumpdrat terenul descris mai sus, am pldtit pretul vinzdrii in modalitatea de mai
-sz.{'s, cunoastem cd acesta a fost dobandit de vanzdtor in modul ardtat mai sus, cd nu
este grevat de sarcini §i servituti, cd nu a iesit din circuitul civil, infelegind sd-1
doba dim fdrd verificarea sarcinilor lu Registrul de Publicitate, fard ca prin aceasta
\a -l eliberdm pe vanzdtor dc garuifia pentru evictiune prevdzutd de articolul 1337
Cod Civi., precum si de eventualele sarcini ¢e pot apare ulterior. —-

| Noi, pdrtile contractante declardm cd ni s-u precizat de cdtre notarul public
c@, nedeclurcirea pretului real atrage nulitutea ubsolutd o contractului  in
conformitate cu art. 6 din O.G. nr. 12/98, de asemenea am luat cunostiintd de
)"??'6‘1’@(16’-"516’ Lg. 87,794 cu privire la evaziunea fiscald. --------------

Noi pdrtile contractante, decluram cd am citit prezentul contract si suntem de
deord cu confinutul il —=--=e--mm—-

Tehnoredactat in 5 exemplare de Biroul Notarului Public PAPA EUGENIA, cu
sediul in Craiova, Str. Popa Supcd, Bl B, Sc. B 3, Ap. 3, Jud. Dolj.--------

VANZATOR, CUMPARATORI,



ROMANIA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI

PAPA EUGENIA st PAPA ANDR EEA-DIA.,NA ANEXA NR.___ _
SEDIUL CRAIOVA

Str. Popa Sapci, nr. 2, BI. B, Sc. B3, Ap. 1-3, Jud. Dol;

INCHEIERE DE LEGALIZARE COPIE NR. 7%%#/

Anillv-szz luna [©  ziua ©

)

n

)
«Q

PAP:\ EU ENIr‘_%notgr public, legalizez aceasts copie din arhivi conforms o
risul " W2, Avahdl g - ey NS, care are
>__ pagini, colationat de secretar TR 4 Q—-Q’\L\o Vs

L.

~

S-a perceput TVA de 2, Y leicu chitanta nr.

COLATIONAT

SECRKTAR,
M
. I

B perceput onorariul de /‘ 2 & lei cu chitania nr. 263?4@;
2659 200 7

T
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ROMANIA
JLJDI:T,'L:JL DOLJ

PRIMARIA p .
RIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA PRIMAR
NR DIN

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr 94 din 29 0/ 2002

Urmare cererii adresate de (1) Cimpeanu Severica si Cimpeanu luliana

cu domiciliul (2) / sediul in judetul  Dolj municipiul/forasul/comuna Craiova

satul seciorul cod postal 1100

Str. CARACAL nr 19 bl SC. el. ap
telefon/fax e mail inregistrata la nr 5316 din 18.01.2007

In conformitate cu prevederile L egii nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
maodificanle s completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTARFA LUCRARILOR DFE CONSTRUIRE pentru

(3) constructie S+P+3+M cu destinatia spatiu comercial produse nealimentare si birouri. S¢ =
129,61 mp, Sd = 77721 mp , Su = 621.16 mp.
Sistem constructiv - infrastructura din fundatii izolate » grinzi de fundare din beton armat .
elevatii din beton armat » Suprastructura din cadre B.A. , plansee de beton armat . sarpanta de
lemn siinvelitoare de tabla.
CONDITII :
Se Vior respecta conditiile impuse prin documentatia propusa , vizata spre neschimbare si
Referatul de Expertiza Tehnica privind modul de protejare a cladirii existente - vest.
Se va respecta Codul Civil pe limita de proprietate privind servitutea de vedere si picatura la
streasina.
Slationarca mijloacelor de transport foiosite pentru aprovizionare nu va afecta circulatia
pietonala si rutiera din zona.

Sa transmita trimestrial stadiul executarii lucrarilor autorizate, utilizand formularul anexat.

Pe imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul Dolj
municipiuborasul/comuna  Craiova satul seclorul cod postal 1100
Cal. BUCUREST!I nr 62C b sc et ap

Cartea funciara (4) / Fisa bunului imobil say nr. cadaslral

In valoare (5) de 300.000,00 Iei

In baza prpiectulul pentru autorizarca executani lucrarilor de  construire (PAC) (8) 49/20086

elaborat dg SC 3B Desing SRL Arh.M.Besteleu OAR 00010 Cu sediulin judelul Dolj

municipiulforasul/comuna Craiova sectorul/satul cod postal 1100

Cal. BUCURESTI nr bl c10C sC ct ap 14

FP-41-02ver01 pag. 1



CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECU IARI LUCRARILOR Sk FAC URMATOARELE PRECIZARI.

A. DOCUMENTATIA TEHNICA PAC / PAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU AVIZELE SI
ACORDURILE OBTINUTE . FAC PARTI INTEGRANTA DIN PRICZUNTA AUTORIZATIE

Nerespeclarea intocmai a documentatiel - vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurlor ostinule) -
constituie contraventie in temeiul prevederiior | egii nr 50/1991. cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea exeoutaﬁ lucrarilor de conslructn.

B. TERMENUL DE VALABILI\}A'[ E AL AUTORIZATIEI esle de 12 luni de la data emitern, interval de t:r:np in
care trebuie incepute lucrarile fe executie autorizate

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 24 luni calculata de la data inceperii efective a lucrarilor
(anuntata in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga durata de
executie a lucrarilor aulorizate.

D. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT.

1 Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate prin trimiterea instintani conform formularului anexat
autorizalier (vezi Anexa 3 la Normele melodologice) a aulontatea admimsiralier publice locale emilente a
autorizatiei

2. Sa anunte data inceperu lucrarilor aulorizate, prin tnmiterea instuntarn conform formularulur anexat
autorizatiei (vezi Anexa 4 la Normele metodologice) 18 Inspectoratul de Stat in Constructin impreuna cu dovada
achitari coler iegale de 0.1% din valoarea lucranior autorizale

3 Sa pastreze pe santier - in perfecta stare  autorizatia de construire si decumentatia vizata spre
neschimbare, pe care le va prezenia la cererea organeglor de control, potrivil legi. pe loala durala execulari
iucrarilor

4. |n cazul in care, pe parcursul execulari lucrarilor. se descopera vestign arheologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri. fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc ). sa
sisteze executarea lucranlor, sa 1@ masuri de paza si de proteclie si sa anunte imediat emitentul autonzatier,
precum si Directia judeteana pentru cultura, culte si patrimoniu cultural national

5. Sa respecte conditile impuse de uliizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediulu,
potrivit normelor gencrale si locale

6. Sa transporte la matenalele care nu se pot recupera sau valorifica, ramase in urma
executarii lucrarilor de constructii
7. Sa desfunieze constructule provizori de santier in termen de ----- zile de la terminarea efectiva a lucrarilor.

8 Lainceperea executiel lucrarilor, sa monteze la loc vizibil Panoul de identificare a investitie

9. La finalizarea execuliel lucrarilor, sa monteze "Placuta de idenlificare a investitier”.

10 In situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie. sa solicite prelungirea valabilitatii
acesleia. cu cel putin 15 zile inaintea termenulul de expirare a valabilitaty autorizatiel de construire / desfuntare
(inclusiv durata de executie a lucrarilor)

11. Sa regularizeze taxa de aulorizare ce reving emitentulun. precum si celelalle obhigaln de plala ce-i revin,
potrivit legii, ca urmare a realizarii investiticl

[ oate construclile proprielate parliculara se declara. in vederea impuneri. la organele financiare ter‘oriale
la unitatile subordonate acestora, dupa terminarca lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la date

rit termenului de valabilitate a autorizatier de construire / desfuniare (inclusiv durata de execulie a

lor) '

ol r
A ECRETAR
i Njtolefa Miulescu
B o] ‘f;zfd"

! ARHITECT SEF
Arh. Mihaela Al-Bashtawi

5

Taxa de autorizare in valoare de 3.010,00 +_%Q ler a fos! achilala conform

chitanter nr. }, L/ )(lle_rf dan |73, |1, 200G

. o L | [ le - .
Prezenta autorizatie a fost transmisa sohcitantulu {'quec[.-'nru%ﬁsla la dala de 5]0} . ,QOO insolila de

(___) exemplar(e) din documentatia tehnica. impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre
neschimbare.

*) Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si

urbamsmulul, dupa cac.
Intocnut Locusteanu EKWP-M-DZWHM pag. 2



In conformitate cu prevederile Legi nr. 50/1991. privind aulorizarea execuldrn lucrarior de conslructn, cu
modificarile si completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiule legu, o alta autorizatie de construrre/desfuniare.

PRIMAR SECRETAR
Ec. Antonie Solomon Nicoleta Miulescu

oS,

ARHITECT SEF
Arh. Mihaela Al-Bashtawi

Data prelunginit valabilitatn
Achitat taxa de lei conform chitantei nr din

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

(1) Numele si prenumele solicitantului

(2) Adresa solicitaniulul

(3) Denumirea lucrarii, descrierea concisa a lucrarilor autonzate precum si gite date extrase din PAC/PAD
(4) Se completeaza cu datele exirase din Cartea I unciara sau din |-isa bunulu imobil, dupa caz

(5) Valoarea lucrarilor, declarata de solicitant. inscrisa in cererca de autorizare caleulata in functic de
suprafata construita desfasurata a constructulor on valoarea lucranlor de constlructn s instalatu aferente din
avizul general al investitiei

(6) Se completeaza cu nr. proieciului s1 data elaborari

") Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriulut si
urbanismului, dupa caz.

Intocmit Locusteanu Ehisabeta  FP-41-02ver01 '‘pag. 3



INVESTITOR . . _ Anexa nr. 1
Q’:\g e L sl
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; fost execuiate in baza autorizate nr .= 7. :
k l‘-?r-imariaEIu icipilui Craiova la 28 . oL I00F. ... .... cu valabilitate
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41. Din documeniatia scrisa si desenata necesara a fi prezentata au lipsit sau sunt lipsa
piesele cuprinse in lista anexa nr.i.

e




42 Canﬁatiedeluariam:sehista_atgarr'zmaufostexeamm:
43 Lmaieamnﬁs&awSmrepeﬁaprevedemeMu
44  Valcarea dedlarata a invesiitiei este : __ 200 000 QJ
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Releveu Subsol
scara 1:100
Nr. cadastral al terenului Suprafata (mp) | Adresa imobil:
5593 106.42 Str Cl. Bucuresti , Nr. 62 C, (fost 124)
Cartea Funciara colectiva nr. 13163 UAT: CRAIOVA
Cod unitate individuala (U): CF individuala:

405

0.15

_0.69

= 24 0.3

4.56

457
®

1,24

0.3

4.85

3.38

0
407 e, 25 S
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RELEVEY C PARTER

scora: 1,100
_ Nr.cadastral al terenului Suprafata Adrasa imobilului
| 5593 109.56 Craiova,Calea Bucurestinr.62C ( fost _._75.,.?%
Carte Funciara colectiva or. 13163 UAT Craiova
B Cod unitate individuala(l) CF individuala
03
1.32
0,95 2,57
| L 1,32
. -]
| 2,46 0,52
1,16
2 ®
P~ 3
| "
4,54 ) 4,57
¥ 065 IR, I
[=]
m ois 2
1,68 -
[ —~ ._..Hw
L 21
1,9 -
m. 2.00 ® o~
| 3,53
_ :
_. Nrinc | Denimire Suprafata ufila )
_ frlﬁmalll] Execulant Data ¢
: tiu_com. .
_ 2 |._|___“_.o?3am 4,24 Nume,pranume,semnatura,stampile
_ 3 We.barbati g e——— august, 2008
| 4 Casa_gcaril 832
Recepticnat Data
Suprafala_utila=1 Nume,prenume, functie,semnatura,stampila
5 Verdnda 8,25 o
i Suprafata tolala=T09.588 " | {

L |.-I||..‘_.w !. e ]




RELEVEY CT EIA 1

scara:i. 100

Nr.cadastral al terenului Suprafato

R N e J .J"\
5593 120.14 Craiovo,Calea Bucurestliin§2C {-ost nr.124 )
Carle Funciora colectiva nr. 13163 UAT Craiova
_roon_ unitote individusla(U) CF indiidualo
0,95
; i 1,69 | —
48] 094 0,83 : 092 092 152
i Ty 09 1% 137 085 137 0,
&
6,13
75
8 e @ P !
® e 3,96 3 Sz.wﬂm&m
(=] v, S oy
& an 08 n_véws_‘ﬁo S
_ 1 ||® e .
0,63 0,63 1.32 175
LR e -
386 073 Ly S Bl d] fomiqond ] 13
5,43 200 Fl900/ 70,07 \ “
15
Q
=18 0,57 315 (6) 057 o ) -
~+ o ™
0,5 = 067 D 4
S R e R
rinc | Denimire Suprafata utila E
incapere [mp] Executant Data
1 Sp.comerc. | 49.03 ——
2 Birou 2. 29.50 Nume, prenume,semnatura,stompila t
3 Baie, 422 auqust, 2008
g ncapere. ).46
6 Casa_gedril. 20,46 ] Receptionat Data
Nume,prenume,functie semnatura,stampila

{




RELEVEY CF ETH) 2

scora;1.100
Ne.codostral gl terenului Suprafata Adresa imobilului
. N 98.89 Craiova,Calea Bucuresti,nr.62 ( fost nr.124 )
Gortq Furciarg colectivo . 13163 UAT Craiova
£ fa nitate aa_sa_,a_ﬁ& CF individuala

ﬂ«uﬂ ;m. mm

133 1,38
s —9
Deniire [ Suprafola ulila
..s%pﬁw - L-J_mmwwlts ] Executant Oata
m_hc_._ * 0 Nume,prenume,semnetura,stampila ”
mm_..lm“ 15550 — @ _ 5 . aé..u_m».moom
4 g, LA o 5
- 6| Incgpere, a4 Receptionat Data
. Cosa pcarfi | 70.68 o —r i
. Incapere. " B e Nume, u_.%:am functie,semnatura, stampila
i m%amlzln_au 93, mmam.i = e i
o | iy ii;mww .
. !E@ Talda=" amiﬂ

—— gt ....n

roor.m.

o.usaao\
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FELEVEY CF EIWV F

seara: 1,100
Nr.codestral al terenului Suprafata Adrasa imobilului
8 5594 111.65 Craiova,Colea Bucurestior.82C ( fost nr.124 )
Carte Funciara colectiva nr. 13163 UAT Craiova
Cod unitate individualo{U) CF individuala
[XTR
1.2
Zz_u._i 2,61 033 2 1,69 092
. W) _s 1.52 J K3
= 7 1,82
_4 Al @
6,46 N o |l 2
- 10.75 ¥ ¥
w e 2.00
o
o
.57
20 16 215
543
1075 A
. é .
] B N\ v
3182 o |
0,6 \
322 1o/ 1 0,93 1,3 _l“..l— 1,34
3
Nrinc | Denimire Suprafata ufile
incapere [mp] Executant Data
i Birou 5 41.80 -
2 Baie. +.64 Nume,prenume,semnatura,stampila SL
3 Birou_6 29.50 — qugust,2
4 Baie. 4.2 .
6 ncapere. 9.46 Receptionat Data
1 Casa_scarii 20.8 ] e
B Incapere. 719 Numie,prenume,funclie semnatura, stampilo
Suprafata utila= 96.61mp
5 Terasa 29 -
9 _Baican [ P
| Suprafata_totala=1114" p ] d

i

I S L —
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RELEVEY CF MANSARDA
scora: 1,100

ifi2

i
Wing

Nr.cadastral al terenului

Suprafata

Adresa imobilului

5503 90.11 Craiova,Calea Bucurestinr.62C ( fost nr.124 )
Carte Funciora colectiva nr. 13163 UAT Craiova .
Cod unitate individuala{U) CF individualo o
e |
!
U3 __w_\
4,24 2,99 |[_..|
]
e ©, 1
B ® " 3 0]
@ 5 -
1085 314 =
11,03 L} 2.00 &
2
- 1,05
2,69 w 0.95
<1 [
<@
4,48 i 2,79
1,08
[Nrinc | Denimire Suprafata ulila
ingapare [mp] Executant Data
1 Incapers. 17.07
7 Birou 7 42.37 Nurme,pranume,semnalura,stompila
5 Baie, 13.25 aququst, 2008
4 Casa_sc. 8.67 B
[ 5 | Incapere. 1090 Receptionat Data
-~ Suprafata =_m_? 83.50mp P
| 6 Halcon 6.52 Nume,prenume,funclie,semnatura stamgpila
Suprafata totala= 90.11mp P b




| PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCEATURA STRADALA

figureaza in Nomenclatorul strézilor municipiului Craiova la adresa:
Calea Bucuresti, Nr.62C

P. arhit gtSef
Daniel Marcylescu Vizat

Infocmit

5

*\/K expert Daniela Nadolu
k PN insp-©pris Silviu
-~ ' (O p, S

Achitattexade: 15 lei cuchitantanr.: £/ 7”4 ﬂf?Mi//ﬁ.ﬂ&

Nota:Prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate

e A
228 |

b



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 53122/17.02.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
— Referat de aprobare nr. 46707/2026
— Raportul nr. 47443/2026 al Directiei Patrimoniu,

— In conformitate cu prevederile art.154 alin.1 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019, cu art.1650 din
Codul Civil, in temeiul art.129 alin.2, lit (c) si alin.6 lit. (b) din Ordonanta de urgenta nr.57/2019
privind Codul administrativ

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
achizitiondrii de cédtre municipiul Craiova a imobilului situat in municipiul Craiova, Calea
Bucuresti nr.62 C 1inscris in Cartea funciard nr. 211931 localitatea Craiova, in cuantum de

5.196.232 lei, echivalent a 1.020.009 euro, conform anexei la prezentul raport. (valorile nu
includ TVA).

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.40
privind cumpirarea (achizitionarea) de ciatre municipiul Craiova, a imobilului - teren
si constructie S+P+3+M, situate in municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr. 62C,
inscrise in Cartea Funciara nr. 211931 UAT Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.01.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.464/2026, raportul nr.558/2026 al Directiei
Patrimoniu si raportul de avizare nr.6675/2026 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpdrarea (achizitionarea)
de catre municipiul Craiova, a imobilului-teren si constructie S+P+3+M, situate in
municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr. 62C, inscrise in Cartea Funciard nr.211931 UAT
Craiova si avizele nr.1/2026 al Comisiei I - Buget Finante, Studii, Prognoze si
Administrarea domeniului, nr.1/2026 al Comisiei III -Servicii Publice, Libera Initiativa si
Relatii Internationale si nr.1/2026 al Comisiei V- Juridicd, Administratie Publicd si
Drepturi Cetéfenesti;
republicata;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd cumpdrarea (achizitionarea) de cdtre municipiul Craiova, a imobilului-
teren, in suprafatd de 157 mp. si constructie S+P+3+M, situate In municipiul
Craiova, Calea Bucuresti, nr. 62C, inscrise in Cartea Funciard nr. 211931 UAT
Craiova, identificate conform planului de amplasament si delimitare si a planului de
incadrare in zond, prevdzute 1n anexele nr.l si 2 care fac parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii se stabileste pe baza raportului de evaluare care se
supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere
si s@ reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar
Dolj si in fata notarului public, In vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilard prevazute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard prevazute de lege vor fi suportate de citre municipiul
Craiova.



Art.5S. La momentul achizitiondrii imobilului-teren si constructiei, identificate la art.1,
vanzdtorii vor prezenta un extras de Carte Funciard cu mentiunea radierii
Contractului de inchiriere nr. 6195712/04.04.2012.

Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Octavian Nicoleta MI SCU
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