MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de
pornire al negocierii in vederea vinzarii, de catre municipiul Craiova, a
apartamentului situat in str.I.D.Sirbu, nr.14, bl.13, sc.2, ap.5

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.01.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.4527/2026, raportul nr.14864/2026 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr. 15817/2026 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea raportului de
evaluare avand ca obiect stabilirea prefului de pornire al negocierii in vederea vanzarii, de
catre municipiul Craiova, a apartamentului situat in str.I.D.Sirbu, nr.14, bl.13, sc.2, ap.5;

In conformitate cu prevederile art.1650 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.95/2008 referitoare
la vanzarea cu plata pretului in rate a unor locuinte proprietate privatd a municipiului
Craiova;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba raportul de evaluare avand ca obiect stabilirea pretul de pornire al
negocierii vanzarii apartamentului cu doud camere si dependinte, proprietate privata
a municipiului Craiova, situat in str. I D Sirbu nr. 14, bl.13, sc.2, ap.5, in cuantum de
122.370 lei, echivalent a 24.044 euro, conform anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare.
(2) Valorile prevazute la alin.(1), nu includ TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locald si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Priméaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr. 4527/ 14.01. 2026

Referat de aprobare

a proiectului de hotarare privind aprobarea Raportului de Evaluare ce stabileste pretul de pornire al negocierii
pentru vanzarea apartamentului cu 2 camere si dependinte, situat in Craiova, str. I D Sirbu nr 14, bl.13,sc.2,
ap.5, ce apartine domeniului privat al municipiului Craiova

Avénd 1n vedere:

Hotararea Consiliului Local nr.95/28.02.2008, s-a aprobat la art.1, vanzarea cu plata in rate, pe o
perioada de 20 de ani, si un avans de 10% a locuintelor proprietate privatd a municipiului Craiova, prevazute in
anexa ce face parte integrantad din aceasta hotarare.

Conform art.2 din aceeasi hotarare, aceste locuinte vor fi evaluate, rapoartele de evaluare vor fi supuse
spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova, iar vanzarea se va face prin negociere directa, avand ca
pret de pornire pretul stabilit in raportul de evaluare.

In prezent, apartamentul este administrat de Municipiul Craiova conform HCL nr.159/2023, fiind
inchiriat de catre Patrut Gheorghita, conform contractului de inchiriere pentru suprafete cu destinatie locuinte
nr.4527/10.01.2007.

Avand in vedere Contractul de achizitie publica de servicii nr.84901/2021 in vigoare, pentru prestarea
de servicii de evaluare bunuri mobile si imobile, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini i cu obligatiile
asumate in contract, autoritatea locald a solicitat prin notd de comanda, evaluarea pentru stabilirea pretului de
pornire al negocierii in vederea vanzarii a apartamentului situat in Craiova, str. [ D Sirbu nr. 14, bl.13,sc.2, ap.5,
compus din 2 camere §i dependinte in suprafata de 28,96 mp.

Potrivit art.108 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, consiliile locale si
consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului cod, ca ,,bunurile ce apartin
domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie: a) date in administrarea institutiilor publice si
regiilor autonome din subordinea unitatii administrativ-teritoriale care le are in proprietate; b) concesionate; c)
inchiriate; d) date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publica; e) valorificate prin alte modalitati
prevazute de lege.” De asemenea, potrivit art.363: Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, alin ,, 6) Cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare a Guvernului sau
prin hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau
juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului si
alin. 7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului care a Intocmit respectivul raport de evaluare. ”

Urmare a celor mentionate mai sus, in temeiul art.108, art.129 alin.2, lit ¢) si alin.6 lit. b) din Ordonanta
de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, consideram necesara si oportund initierea, dezbaterea,
analizarea si aprobarea unui proiect de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect
stabilirea valorii de piatd , in vederea vanzarii,a, situat in Craiova, str. I D Sirbu nr 14, bl.13, sc.2, ap.5.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

INTOCMIT,
DIRECTOR EXECUTIV,
Cristian Ionut Galea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea §i legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:  01.2026
Semnatura:



Municipiul Craiova Avizat,

Priméria Municipiului Craiova Administrator public,
Directia Patrimoniu Razvan Cristian Diaconu
Serviciul Patrimoniu

Nr. 14864/ 19.01.2026

RAPORT
privind aprobarea Raportului de Evaluare ce stabileste pretul de pornire al negocierii pentru
vanzarea apartamentului cu 2 camere si dependinte, situat in Craiova,
str. I D Sirbu nr. 14,bl.13,sc.2, ap.5, ce apartine domeniului privat al municipiului Craiova

Prin referatul de aprobare al prezentului proiect de hotarare initiat de Primarul Municipiului
Craiova in conformitate cu prevederile Titlului I - Proprietatea publica art.554 alin.1 si art.871-873 din
Legea nr.287/2009 privind Codul civil si

in temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.(c) si alin.6 lit.(b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile §i completarile ulterioare, se propune de catre Directia Patrimoniu,
Serviciul Patrimoniu un proiect de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste
pretul de pornire a negocierii pentru vanzarea apartamentului ce apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, din cart. Valea Rosie, str. I .D.Sirbu nr.14, bl.13, sc.2, ap.5.

Proiectul urmeaza a fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al Municipiului
Craiova.

Prin Hotararea Consiliului Local nr.95/28.02.2008 s-a aprobat la art.1, vanzarea cu plata in
rate, pe o perioada de 20 de ani si un avans de 10% a locuintelor proprietate privata a municipiului
Craiova, prevazute in anexa ce face parte integrantd din aceastd hotarare. Conform art.2 al aceleiasi
hotarari, aceste locuinte vor fi evaluate, iar rapoartele de evaluare vor fi supuse spre aprobare
Consiliului Local al Municipiului Craiova si vanzarea lor se va face prin negociere directa, avand
pretul de pornire stabilit prin raportul de evaluare.

In prezent, acest apartament este administrat de Municipiul Craiova, conform HCL nr. 159/2023.

Prin adesa nr. 430203/22.12.2025, Patrut Gheorghita solicitd cumpararea locuintei mai sus
mentionate.

Avand 1n vedere Contractul de achizitie publicd de servicii nr.84901/2021, in vigoare, pentru
prestarea de servicii de evaluare bunuri mobile si imobile, in conformitate cu cerintele caietului de
sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, autoritatea locald a solicitat prin nota de comanda nr.
2989/12.01.2026evaluarea pentru stabilirea pretului de pornire al negocierii in vederea vanzarii
apartamentului situat in Craiova, str. I D Sirbu nr. 14, bl.13,sc.2, ap.5, compus din 2 camere si
dependinte in suprafata de 28,96 mp. Raportul de evaluare este identificat in anexa la prezentul raport.

In cadrul raportului de evaluare, inregistrat la Primaria Municipiului Craiova sub numirul
14709/19.01.2026, s-a stabilit valoarea de piata de 214.767 lei, echivalent a 42.199 euro.

Din aceasta valoare se scade valoarea investitiilor realizate de chirias din surse proprii care este
de 92.396 lei, echivalent 18.155 euro si astfel valoarea finala a apartamentului, respectiv pretul de
pornire al negocierii de 122.370 lei echivalent a 24.044 euro. Valorile nu includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facuta la cursul de referintd BNR de 5,0894 lei pentru un euro, curs
valutar din 19.01.2026, data efectiva la care a fost inspectat imobilul si facuta evaluarea.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor din
Romania, ANEVAR editia 2022, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-Termenii de referintd ai
evaludrii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104-Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi
asupra proprietatii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV 300, Ghidul metodologic de evaluare GME
500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor imobile si Intruneste toate conditiile de forma si fond.



Fata de cele prezentate, potrivit Hotararii Consiliului Local nr.95/2008, in conformitate cu
referatul de aprobare nr.4527/2026 cu prevederile art.1650 din Codul Civil, in temeiul art.108, art.129
alin.2, lit (c) si alin.6 lit. (b) din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ,
propunem Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de pornire al negocierii
vanzarii apartamentului cu doud camere si dependinte, proprietate privatd a municipiului Craiova,
situat in Craiova, str. I D Sirbu nr. 14, bl.13,sc.2, ap.5, in cuantum de 122.370 lei echivalent a 24.044
euro (valorile nu includ TVA), conform anexei la prezentul raport.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Géalea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea
legalitatea in  solidar cu intocmitorul i legalitatea in solidar cu intocmitorul

inscrisului inscrisului
Data: 19.01.2026 Data: 19.01.2026
Semndtura: Semnatura:
Intocmit,
Insp.Florentina Gavrilescu
Imi asum responsabilitatea pentru

fundamentarea, realitatea si  legalitatea
intocmirii acestui act oficial
Data: 19.01.2026

Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 15817/19.01.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

Referat de aprobare nr. 4527/2026
Raportul nr. 14864/2026 al Directiei Patrimoniu,

Potrivit Hotararii Consiliului Local nr.95/2008, in conformitate cu prevederile art.1650 din
Codul Civil, in temeiul art.108, art.129 alin.2, lit (c) si alin.6 lit. (b) din Ordonanta de
urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ

Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de pornire al negocierii
vanzarii apartamentului cu doud camere si dependinte, proprietate privata a municipiului Craiova, situat
in Craiova, str. I D Sirbu nr. 14, bl.13,sc.2, ap.5, in cuantum de 122.370 lei echivalent a 24.044 euro
(valorile nu includ TVA), conform anexei la prezentul raport.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
F16/693/2008: CUI 24317899
Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dolj.
Tel: 0728977411; 0766444770
e-mail: pfablanariu@gmail.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

2989 12.01.2026

EVALUARI
BUNURI
MOBILE

EVALUARI
PROPRIETATI
IMOBILIARE

|l Nota de comanda

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A. L. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal 200585, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATORI DESEMNATI: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A. I. Cuza,
nr. 7, judetul Dolj, cod postal 200585, Cod Fiscal 4417214, si

PATRUT GHEORGHITA
PROPRIETAR: MUNICIPIUL CRAIOVA

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2026-



SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere comanda nr. 2989 din 12.01.2026, societatea pe care o reprezint a realizat
urméitoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in contract ce se materializeaza prin
acest raport de evaluare pe care vi-1 inaintdm astazi 19.01.2026.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmaétoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Stabilirea, agrearea de ambele parti ai termenilor de referinta, ipotezelor si ipotezelor speciale
ai evaluarii;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) consta in desfasurarea activititii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influentd sau constringere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se referd la activul imobilul — apartamentul identificat in H.C.L.
92/2008, anexa 1, poz. 5 ce apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in Craiova, str.
L.D. Sirbu, nr. 14, bl. 13, sc. 2, ap. 5, judetul Dolj.

De asemenea, sunt cAteva aspecte pe care le considerdm importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiazi si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia.

Utilizarea desemnatd a evaludrii este estimarea valorii de piatd a activului- imobil identificat, in
vederea vanzarii de citre MUNICIPIUL CRAIOVA citre PATRUT GHEORGHITA, IN
CALITATE DE CHIRIAS.

Evaluarea a fost facuti conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025,
ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat In prezenta reprezentantulul beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piati estimati in vederea vanzirii, obtinuti prin abordarea prin piata, este:

N Denumire Anul P.LF. Supr‘flt:aga Valoarea de piati
Crt. utila i

1| Apartament 2 camere si dependinte |Inainte de 1989 | 28,96 mp|214.767 lei| 42.199 euro

2|Investitii in regie proprie 92.396 lei| 18.155 euro

Val de piata-investitii | l 122.370 lei| 24.044 euro
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SINTEZA EVALUARII

Evaluator BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza,
nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.L:24317899, nr. leg. 10737,
reprezentati de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal 200585, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul

desemnati Dolj, cod postal 200585, Cod Fiscal 4417214, si
PATRUT GHEORGHITA, IN CALITATE DE CHIRIAS

Proprietar MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal 200585, Cod Fiscal 4417214

Comanda/contract | Comanda nr. 2989 din 12.01.2026

Data raportului

19.01.2026

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 19.01.2026, in prezenta utilizatorului desemnat

Data evaluarii

19.01.2026

Curs BNR valabil | 1 Euro =5,0894 lei

la data evaluarii,

12.01.2026

Identificarea A Prezentul raport de evaluare se referd la activul imobilul — apartamentul
activelor/ identificat in H.C.L. 92/2008, anexa 1, poz. 5 ce apartine domeniului privat al
bunurilor supuse municipiului Craiova, situat in Craiova, str. I.D. Sirbu, nr. 14, bl. 13, sc. 2, ap. 5,
evaluarii judetul Dolj.

Amplasare Municipiul Craiova, str. LD. Sirbu, nr. 14, bl. 13, sc. 2, ap. 5, judetul Dolj

Utilizare existenta

Imobilul este inchiriat citre persoana fizici PATRUT GHEORGHITA, IN
CALITATE DE CHIRIAS

Utilizarea
desemnata

Utilizarea desemnatd a evalufirii este estimarea valorii de piatd a activului-
imobil identificat, in vederea vénzarii de catre MUNICIPTUL CRAIOVA citre
persoana fizici PATRUT GHEORGHITA, IN CALITATE DE CHIRIAS

Tipul valorii
estimate

Valoarea estimati pentru dreptul de proprietate asupra bunului imobil evaluat,
este valoarea de piati si va fi exprimat, la cererea beneficiarului, atét in lei cat
si in euro. Pentru estimarea valorii, avind in vedere tipul proprietitii de evaluat,
s-a folosit: metoda comparatiei vénzdrilor, recunoscutd de Standardele de
Evaluare ANEVAR 2025.

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.
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Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase
urmitoarele standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100);

- SEV 101 Termenii de referinta ai evalurii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Definitia valorii de piatd, data de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, este:

,Valoarea de piati reprezintii suma estimatii pentru care un activ sifsau o
datorte ar putea fi schimbat(i) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdirdt
si un vinzdtor hotdrit, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing

adecvat si in care pamle au actionat fiecare in cunostinti de cauzd, prudent si
fard constriangere ”

Observatii speciale

Prin H.C.L. nr. 95/2008, anexa 1, poz. 5, se aproba vanzarea de cétre municipiul
Craiova a apartamentului situate in Craiova, str. L.D. Sirbu, nr. 14, bl. 13, sc. 2,
ap. 8, citre Cebuc Constantina, in calitate de chiriag

Abordari/Metode | Abordarea prin piatd
de evaluare
utilizate
Valori rezultate
Nr. Denumire Anul P.LF. Squ_ﬂ:ata Valoarea de piati
Crt. utild ’
1| Apartament 2 camere si dependinte |Inainte de 1989 28,96 mp|214.767 lei| 42.199 euro

2|Investitii in regie proprie

92.396 lei

18.155 euro

Val de piata-investitii I

| 122.370 lei| 24.044 euro
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezervi, certificim urmétoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneaza ca evaluator al proprietétii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca In cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietétii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietatii subiect al
evaludrii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeazi intr-o anumitd misurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de citre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; dacd astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastra care sa
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului &n
functie de opinia curenta.

Certificim faptul ¢ detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practica
specificd evaludrii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplind
cunostinti de cauza ci la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate si
competente si ofere consultantd conform scopului declarat al prezentei lucrari.

in vederea realizirii raportului de evaluare s-a respectat codul de eticd al profesiei si cerintele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare in Roméania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificim urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor previzute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenfa declaratie nu s-a primit asistentd
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu existi interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existi un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevdrate §i corecte, si reprezinti opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerandu-le nepértinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaludrii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A..

Administrator, & Blan
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), care este un concept economic ce se referd
la pretul cel mai probabil la care ar ajunge vanzitorii §i cumpdératorii unui bun sau serviciu pus in
vanzare. Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic (notional).

Valoarea reflectd punctul de vedere al pietei referitor la beneficiile viitoare asteptate de proprietar
din utilizarea activului respectiv. ‘

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A,, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, Inregistrati la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitarii clientului MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. A.L Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal 200585, Cod Fiscal 4417214

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal
200585, Cod Fiscal 4417214, si

PATRUT GHEORGHITA, IN CALITATE DE CHIRIAS

1.4. PROPRIETAR

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. AL Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal
200585, Cod Fiscal 4417214.

1.5. BENEFICIAR

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.L Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal
200585, Cod Fiscal 4417214

1.6. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract: Comanda nr. 2989 din 12.01.2026

Data raportului: 19.01.2026

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 19.01.2026, in prezenta utilizatorului desemnat
Data evaludrii: 19.01.2026

Curs BNR valabil la data de: 19.01.2026: 1 Euro = 5,0894 lei.

Valoarea estimdti va fi exprimati in moneda nationald (lei), si in valutd (euro), la cererea clientului
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1.7. IDENTIFICAREA ACTIVELOR/BUNURILOR SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se referd la activul imobilul — apartamentul identificat in H.C.L.
92/2008, anexa 1, poz. 5 ce apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in Craiova, str.
I.D. Sirbu, nr. 14, bl. 13, sc. 2, ap. 5, judetul Dolj.

Amplasare: Municipiul Craiova, str. L.D. Sirbu, nr. 14, bl. 13, sc. 2, ap. 5, judetul Dolj

1.8. UTILIZAREA DESEMNATA

Utilizarea desemnati a evaludrii este estimarea valorii de piatd a activului- imobil identificat, in
vederea vanzirii de citre MUNICIPIUL CRAIOVA citre PATRUT GHEORGHITA, IN
CALITATE DE CHIRIAS

1.9. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Valoarea estimati este valorea de piatd a imobilului stabilitd in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

Previziunile si estimirile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piafa, existente in
perioada octombrie - decembrie 2025, pe factorii anticipati ai cererii i ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facuti conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, ghiduri
metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR si a legislafiei In vigoare.

Definitia valorii de piatd, datia de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, in IVS-
Cadrul general al evaluitii, este:

»Valoarea de piati reprezinti suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(&) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrit si un vianzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent si fird constringere”.

Pentru estimarea valorii de piati s-a utilizat metoda comparatiei directe, recunoscutd de Standardele
de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

Estimarea valorii de piata a bunului imobil este prezentata detaliat in anexele prezentului raport.

1.10. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA
EVALUARII

1.10.1. Etapele parcurse in procesul de documentare

Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitirii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluati si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat din
vecinatate;

- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare dacé in timpul inspectiei
s-au constatat diferente intre situatia faptica si cea scripticd;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Stabilirea terenilor de referinta ai evaludrii, a ipotezelor i ipotezelor speciale;
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- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.10.2. Documente de proprietate analizate

in cadrul procesului de documentare au fost analizate urmitoarele documente care atesté dreptul
de proprietate asupra imobilului supus evaluirii. Documentele analizate sunt prezentate mai jos,
iar o copie a acestora se regdseste in capitolul Anexe:

- Nota de Comanda nr. 2989 din 12.01.2026;

- Cerere cumpdrare apartament nr. 430203 din 22.12.2025;

- Copie C.I. cumparator;

- Contract inchiriere;

- Facturi investitii realizate de catre chiriasi.

1.10.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100);
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluérii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

1.10.4. Legislatie specificd aplicabila scopului evaludrii si a tipului de valoare utilizat
—Nu este cazul.

1.10.5. Restrictii/limitari ale procesului de documentare

- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului de
evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasd a dreptului de
proprietate in situatia in care se constatd i anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

_  Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
¢ documentele prezentate sunt adevarate;

- Nu s-au inspectat partile ascunse ale bunului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare.

1.11.SURSELE DE INFORMARE

In plus fata de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

10
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1.11.1. Informatii preluate din literatura de specialitate

In continutul evaluzrii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025 diverse publicatii. Titlurile si autorii acestora sunt prezentati in capitolul
bibliografie.

1.11.2. Informatii din piati

Informatiile cu privire la piata generala si cea specificd a imobilului au fost preluate din:
- mediul online accesand site-urile www.storia.ro, www.imobiliare.ro, www.olx.ro, insa fira
a se limita la acestea;
- discutii purtate cu firme de intermediere, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursa
credibil;
- concluziile rezultate pe teren cu ocazia inspectiei;

Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regasesc in capitolul Anexe.

1.11.3 Alte surse de informatii verificate
Informatii postate in mediul online de diferite institutii publice:

- Lista monumentelor istorice din Roménia actualizati, anexi la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis,
vineri 1 octombrie 2010, avand un caracter oficial si legal;?

- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic;® - Lista
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii de
urgenfd — nu este cazul;

- Harta riscurilor de inundatii realizatd conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul;

- Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile
ulterioare, Codul Civil cu modificirile si completariel ulterioare, documente puse la
dispozitie de proprietar).

1.12. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Conform documentelor puse la dispozitie, dreptul de proprietate asupra imobilului este deplin.
Asupra acestuia nu greveaz3 sarcini sau gaj care sd limiteze dreptul de proprietate. Toate aceste
informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificandu-se autenticitatea actelor detinute.

Valoarea estimatd in cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii
drepturilor de proprietate identificate.

1.13. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmétoarele ipoteze:

- Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil §i nu exista
sarcini asupra acestuia la data evaluirii, altele decét cele mentionate in continutul raportului
de evaluare;

- Evaluatorul nu a ficut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
ciitre client sau reprezentantii acestuia;

2 Lista monumentelor istorice poate fi accesata pe siteul Institutului Natjonal al Patrimoniului la adresa- http://patrimoniu.gov.ro/fmonumente-istorice/lista-manumentelor-istorice
3 Ministerul dezvoltarii regi si administraiel publice pune la dispozitia publicului listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic la nivel national - hitp:/iwww, mdrap. re/constructii/siguranta-

post-seism-a-cladirilor/programe-de-prevenire-a-riscului-seismic/-8247/-8738;
4 http:/igis2. rowater.ro:8989/flood/
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Evaluatorul a obtinut informatii, estimiri si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le consider credibile si nu isi asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client si terte persoane;

Nu este in aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate si nu s-au facut investigatii privind statutul juridic al proprietdtii in cauza.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcind si
disponibil sa fie tranzactionat imediat;

Nefiind sarcina evaluatorului si realizeze investigatii aminuntite asupra autenticitatii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandim ca orice tertd parte care are un interes
legal cu privire la proprietatea evaluata si se asigure ci a efectuat toate investigatiile necesare
pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

La elaborarea lucririi au fost luati In considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisé deliberat niciun fel de informatie;

Evaluatorul nu va fi ficut rispunzitor pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavind componentele/ competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;

Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaluirii. Orice schimbare majora a acestor conditii poate influenta major valoarea estimata,

Evaluatorul nu-si asumi nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar
putea influenta valoarea proprietitii dupa data inspectiei sau data raportului;

Valorile incluse in acest raport se referd strict la bunul imobil evaluat si scopul evaludrii
pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de natura legald au fost omise mai putin
cazurile cind s-a enuntat contrariul;

Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind a
fi analizate si intelese avindu-se 1n vedere si metodele pentru obtinerea lor precum si a
recomandarilor formulate in standardele sau legislatia aplicabile;

Detinerea acestui raport de evaluare nu conferd posesorului dreptul de a-1 face public, decét
in conditiile stabilite;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa acorde consultantd ulterioara sau si
depuni marturie in instanta referitor la acest raport sau la proprietatea evaluatd, exceptie fiind
cazul in care in prealabil s-a stabilit altfel;

Evaluatorul nu are cunostinta cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care si indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, ale proprietdtii sau
proprietatilor invecinate, pentru a stabili daca existd vreo contaminare. Valoarea este estimata
in ipoteza cd nu exista surse de contaminare

Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat metoda comparatiilor directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025 (avéand in vedere tipologia
proprietitii imobiliare);

Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului;
Evaluatorul nu a realizat misuritori ale spatiilor sau ale compartimentarilor deoarece nu are
calificarea prevazuta de lege;

Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

La data inspectiei imobilul era acoperit de constructie birouri, in scopul declarat al prezentei
evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de proprietate este considerat deplin.

Cu ocazia inspectiei am identificat pe teren cladire birouri.

12
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1.11.2. Ipoteze speciale
Nu este cazul

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN
DE SERVICII

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, nu a fost necesar apelarea unui specialist sau
furnizor extern de servicii

1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNANTA (ESG)

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in
care aceste elemente sunt masurabile si daci ar fi considerate rezonabile de cétre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
bunului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminéri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea bunului evaluat.

Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentsri speciale in acest sens.

Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca existd
contaminiri sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate

1.16.RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului (a
se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 1.6. "UTILIZATORI DESEMNATI”) si a
utilizdrii desemnate precizat la punctul 1.3. ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulard sau declaratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insd poate
fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprietatea intelectuald
a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptatd nicio responsabilitate dac acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.
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1.17.DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.

Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2025. Nu au fost aduse modificéri de forma si continut.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A..

Administrator,
Blénariu Mihail-Dumitru
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE IN EVALUAE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

2.1.1. Identificarea proprietitii imobiliare evaluatd

Prezentul raport de evaluare se referd la apartamentul cu 2 camere si dependinte, ce aparfine
domeniului privat al municipiului Craiova, situat in Craiova, str. ID. Sirbu, nr. 14, bl. 13, sc. 2, ap.
5, judetul Dolj

Localizarea proprietitii este prezentata mai jos, fiind realizata scriptic pe baza documentatiei primite.
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2.1.2. Descrierea juridica

Imobilul ce face obiectul evaludrii se afld in proprietatea MUNICIPIULUI CRAIOVA.
Imobilul este inchiriat persoanei fizice Pitrut Gheorghita conform Contractului de Inchiriere

4527/10.012007.
2.1.3. Sarcini

Sarcini: prorpietarul/chiriasul nu au pus la dispozitie extras de carte funciard din care sa reiese

situatia la zi a sarcinilor.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluirii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini

2.1.4. Descrierea proprietatii
Descrierea zonei de amplasare
Zona de amplasare

Artere importante de circulatie
prin apropriere

Caracterul edilitar al zonei
Utilitati edilitare

Gradul de poluare al zonei

Ambient

Municipiul Craiova, str. LD, Sirbu, nr. 14, bl. 13, sc. 2, ap. 5,
judetul Dolj

Pietonal: str. LD. Sirbu
Auto: str. 1.D. Sirbu
Calitatea retelelor de transport: asfaltate

Tipul zonei: rezidentiala-comerciald

Retea urband de energie electricd: existentd
Retea urbana de api: existentd

Retea urbana de termoficare: existentd
Retea urbana de gaze: existenta

Retea urband de canalizare: existentd

Retea urbani de telefonie: existentd

Retea urband de transmisii de date: existentd

Corespunzator traficului auto

Linistit

1.3.2.. Descrierea constructiei de baza, bl. 13

Amplasament
Anul PIF
Caracteristici

1.3.3. Descrierea apartamentului
Bilantul de suprafatd
Tamplarie

Finisaje

Pe Strada I.D. Sirbu

Inainte de 1989

Fundatie : beton armat

Structura: cadre beton armat

Inchideri perimetrale: cirdmida

Plangee intermediare: beton

Acoperis: terasé cu hidroizolatie

Aspect exterior: cu finisaje medii, Ingrijit
Aspect interior: cu finisaje medii, ingrijit
Nr. Nivele: P+4E

Su= 28,96 mp

Exterioara : PVC cu geam termopan, usa de acces la
apartament din metal

Interioard : Lemn mdf si PVC

Medii formate din zugréveli lavabile, peretii acoperiti partial
cu faianti Tn baie si bucitérie, pardoseli din parchet laminat In
camera, gresie In hol balcon, bucitirie, baie, pereti placati
partial cu faianta
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Instalatii si dotéri electrice

Instalatii si dotéri incalzire

Instalatii si dotari alimentare cu
apa

Instalatii i dotéri alimentare cu
gaze

Alte instalatii si dotari
Concluzie privind zona de
amplasare

Conclizii privind apartamentul

Instalatii electrice de 220 V
Sistem de supraveghere: inexistent
Curenti slabi (telefonie, internet si cablu TV)

Existente formate din radiatoare din fontd racordate la sistemul
de termoficare urban

Existente, record ate la reteaua locald
Existente, racordate la reteaua locala

Nu este cazul
Zona de amplasare, se afla intr-o zona mediand a Municipiului
Craiova, Cartier Eroilor-Valea Rosie.

Zona are acces la mijloace de transport in comun, in toate
directiile localitatii. Este bine aprovizionatd cu bunuri
alimentare si de larg consum.

Dotirile i retelele edilitare sunt satisfacatoare. Poluarea in
zoni este redusi. Ambient civilizat.

Apartamentul are o uzurd fizica normali. Finisajele interioare
sunt inferioare bine intretinute. Cladirea nu prezintd degradiri
la finisaje. Zugravelile sunt realizate cu vopsea lavabila..
Instalatia electricd, de Incdlzire sunt functionale.

Conform observatiilor de pe teren si documentelor puse la
dispozitie, chiriasul actual a realizat investitii cu privire la
terminarea finisajelor, tAmplariei, instalatiilor

Starea tehnici a imobilului este buna.
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3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE
VANDABILITATE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementirile guvernamentale si Jocale. Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde cétre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sé existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpiritorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vnzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile i pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vénzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatil.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent rezidentiala) §i de tipul proprietatii, piata
specifici pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a
apartamentelor de 2 camere situate in blocuri vechi, din zona mediand a mun. Craiova. Analiza
efectuati s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate In zona mediana al mun. Craiova

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determin atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietiti imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generati de situatia economica. Desi fati de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifici nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continui si scadi pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

fn analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localititii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedinta al judetului Dolj, Oltenia, Roménia, format din localitatile
componente  Craiova (resedinta), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de  Jos, si din
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satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensdmantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasd de
campie, facand parte din intinsa Campie Roménd. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afli orasul este de 100 m indltime. Clima din orasul Craiova
este temperat-continentald de cdmpie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterana
datoriti situdrii orasului in sudul Romaniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi, calduroase si
uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12° C. Orasul Craiova este
traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitei si Izvorului
aflandu-se pe teritoriul sdu.

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvéntul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemnand ,natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul Iovan care a domnit pentru o
perioadd de timp. Ca multe alte orage ale Roméniei, Craiova este un orag cu 0 istorie pe cat de
bogata si interesants, pe atit de complicatd. Dacd pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asezare romand (Pelendava) cu cateva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Roméniei, pe malul stang al Jiului, la iegirea
acestuia din regiunea deluroasi, la o altitudine cuprinsa intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Cimpia Romén3, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dundre, Olt si podisul
Getic, fiind strabatutd prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este agezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distantd de 227 km de Bucuresti i 68 km de Dunére. Forma orasulul este foarte neregulatd, in
special spre partea vesticd si nordica, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scidere fati derecensimantul anterior din 2002, cénd se inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscutd
apartenenta confesional.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru
vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, Intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumité proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare in comparatie cu dimensiunile
cererii. Datorita dezechilibruluidintre cererea solvabila si oferta efectiva, numarul imobilelor
comparabile ofertate pe piatd este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorata
crizei economice.

Datorita dezechilibrului dintre cererea solvabila si ofeerta efectiva, numarul imobilelor comparabile
ofertate pe piatd este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorata recesiunil
economice.
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In ceea ce priveste oferta, aceasta este dominata de apartamente cu 2, cuprinse in intervalul 40.000 —
60.000 euro

3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinfa
pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumitd piata, intr-un anumit interval de
timp.

Pentru ci pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde si varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentati de cererea
curenta.

in general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioads, sciderea fiind cauzati de criza
economici, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal de la persoanele fizice si juridice care
doresc sa-si cumpere sau sa schimbre locuinte. Deoarece achizitionarea unei proprietiti de acest tip
presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ mare, cererea pentru proprietiti similare este
scazuta.

3.5. ECHILIBRU PIETEL PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma cd la acest moment piata este una a
cumpdratorului, oferta fiind superioard cererii.

La nivelul localitdtii, l]a momentul actual numérul tranzactiilor care au drept obiect proprietéti
imobiliare de acest tip este moderat.
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buni utilizare - este definitd ca cea mai probabild utilizare a proprietatii, care este fizic
posibild, justificatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. in cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietéti este
utilizarea actuald.

Analiza se efectueaza intr- una din urmétoarele situatii:
- cea mai buni utilizare a apartamentului utilizata ca locuintd;
- cea mai buni utilizare a apartamentului utilizat ca spatiu comercial.

Avind in vedere ca imobilul este amplasat in zona mediana a mun. Craiova, cea mai buni utilizare
a apartamentului s-a bazat pe observatil privind proprietiti din zona amplasament evaluat si
proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara.

Utilizarile probabile in mod rezonabil

fn cadrul analizei de piata, au fost observate apartamente din mun. Craiova. Zona beneficiazd de
toate utilititile edilitare si de acces facil la linii de transport local. Zona este preponderent
rezidentiala, formata din locuinte rezidentiale situate in blocuri de locuinte de P+4.

Proprietatea ce fase obiectul evaludrii are destinatie de locuintd. Utilizarea actuald — locuinta, se
presupune a fi utilizarea probabila in mod rezonabil, deoarece nu existd indicatii din piata care sd
conduci la concluzia ca existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea imobilului.

Avand in vedere locatia proprietatii, utilizarea probabila in mod rezonabil este cea de locuinta.

Observarea vecinatitilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizari. Data fiind
situatia actuald a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specificd analizatd, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este cea de locuinta.
Aceasta este:

permisi legal: in urma inspectiei s-a constatat ca apartamentul este invecinat cu imobile similare.
Pentru utilizarea apartamentului ca spatiu comercial este nevoie de Autorizatie de construire si
schimbrare de destinafie

fizic posibili: caracteristicile fizice ale imobilului permit atat folosirea apartamentului ca spatiu de
locuit cat si ca spatiu comercial. Nu am avut informatii cu privire la studiul geotehnic al solului si nu
cunoastem conditii adverse care ar putea afecta utilizarea.

fezabilitatea financiard si maxima productivitate: in zona existd si alte proprietdfi cu o
atractivitate egala, utilizate ca proprietdti similarea cu proprietatea de evaluat. Avand in vedere
locatia propriettii, faptul ca amplasamentele in curs de dezvoltare indicd existenta cererii pentru
astfel de dezvoltare, precum si vecinatitile sale, utilizarile probabile in mod rezonabil sunt cele de
locuinte.

Analiza urbanistici reflectd fezabilitatea financiarad a utilizarii proprietitii ca locuintd. Pentru
proprietatea imobiliard analizatd nu existd indicatii din piatd sau alti factori care sa conduca la
concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.
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4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avand in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatad abordirile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022.

Pentru a estima valoarea imobilului, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum: comparatia
directs; extractia de pe piata; alocarea (proportia); analiza parcelarii si dezvoltérii; metoda rezidual;
capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piata a
imobilului, evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:

- Abordarea prin piati - metoda comparatiilor directe pentru stabilirea valorii de piatd a
apartamentului in stadiul actual
- Abordarea prin cost- pentru stabilirea valorii investitiilor realizate de chirias.

4.2.1. Abordarea prin piata

Premisa majord a abordarii prin piatd este aceea ca valoarea de piata a unei proprietiti imobiliare
este in relatie directd cu preturile/ofertele unor proprietdti competitive si comparabile. Aceasta
abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzacttii ale unor proprietati similare i
comparirii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de imobile similare sunt analizate, comparate
si ajustate in functie de aseminiri si diferentieri. in cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuald. Aceasta reprezintd un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaludrii si comparabile, prin cuantificarea aj ustérilor.

Ajustrile procentuale care se aplicd preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea
sau inferioritatea proprietitii comparabile, avind in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarea ajustérilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloand proprietatea evaluatd iar pe celelalte coloane,
proprietitiile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doud linii: una
pentru comparare §i alta pentru ajustare.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu doud linii: total ajustari
exprimate absolut si procentual din preful de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.

Tranzactiile care necesita cele mai mici ajustiri vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 comparabile in urma analizei a
ofertelor identificate, verificate si existente pe piatd, existente, in scopul determinarii caracteristicilor
diferite de cele ale proprietitii subiect; un numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost
analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprietatea subiect este marcatd in culoare albastrd, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Grila de piata si explicarea ajustérilor sunt prezentate in Anexa 1. Din analiza efectuata a
rezultat ca cea mai apropiatd comparabila de subiect este comparabila 3 (are cea mai mica ajustare
totala brut). Avand in vedere aceste ajustdri si detaliile de calcul din Anexa 1. din aceasta sectiune,
estimam ca valoarea de piatd a imobilului este:

214.767 lei, echivalent a 42.199 euro

4.2.2. Abordarea prin cost, pentru investitiile realizate de chirias

Aceasti abordare este in general aplicatd pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdjii imobiliare,
prin metoda costului de inlocuire net. Ea se utilizeaza cénd nu exista nicio dovada a preturilor de
tranzactionare pentru proprietati similare.

Prima etapi solicitd calcularea unui cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezinta costul de
inlocuire a proprietitii cu un echivalent modern, la data evaludrii. O exceptie este cazul In care ar fi
necesar ca o proprietate echivalentd sa fie o replicd a proprietatii subiect pentru a furniza aceeasi
utilitate unui participant pe piat, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degraba cel de reproducere
sau de reconstruire a cladirii subiect, decét cel de inlocuire cu un echivalent modern.

in cadrul acestei abordiri, evaluatorul a folosit metoda costului de reconstructie-costului de
inlocuire, utilizaind fise tehnice din catalogul “Costuri de inlocuire ,costuri de reconstructie”,
Corneliu Schiopu, editura IROVAL, actualizate cu indici specifici de actualizare.

Tinand cont de caracteristicile specializate si unice ale fiecarei cladiri ce face obiectul evaluarii,
necesitatea adaptérii informatiilor din sursele de informare, evaluatorul a folosit in procesul final de
evaluare valorile obtinute cu ajutorul metodei costului de reconstructie-costului de inlocuire.
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Costul echivalentului modern se corecteazi apoi pentru depreciere. Scopul corectiel pentru
depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasd proprietatea subiect pentru un
potential cumpéritor fatd de echivalentul sdu modern.

Deprecierea ia in considerare starea fizica, utilitatea functionald §i economica a proprietatii subiect,
in comparatie cu echivalentul siu modern. Deprecierea reprezinti o pierdere de valoare fata de
costul de nou al unei constructii ce poate apare din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire sunt:

Uzura fizicd : uzura fizica recuperabild, uzura fizicd nerecuperabila

Neadecvare functionald: neadecvare functionala recuperabild, neadecvare functionald nerecuperabild
Depreciere economicd (din cauze externe)

Deprecierea = fizicd + functionala + economica

Valoarea de piati = Costul de inlocuire — Depreciere

Avind in cele prezentate mai sus, valoarea investitiilor realizate de citre chirias este:

92.396 lei, echivalent a 18.155 euro
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5 ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel :
e Piata este un set de aranjamente in care vAnzitorii si cumpdratorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.
e Valoarea de piati i este un concept fundamental in practica evaludrii.

Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludrii c¢i mai degraba este o
estimare a pretului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaludrii in conditiile
definitiei valorii de piata.

Avind in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitata evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2022:
- Abordarea prin piatd metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piatd a
imobilului;
in urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:

NE. Denumire Anul P.LF. Supr:f\i:aga Valoarea de piata
Crt. utild ’
1|Apartament 2 camere $i dependinte |Inainte de 1989 28,96 mp|214.767 lei| 42.199 euro
2|Investitii in regie proprie 92.396 lei| 18.155 euro
Val de piata-investitii l \ 122.370 lei| 24.044 euro

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

_ Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa  cum este definitd in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiald , experta si rezonabila a unui profesionist
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislatia.in vigoare.
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ANEXA 1 Calcule.
ANEXA 1.1.

EVALUAREA APARTAMENTULUI - COMPARATIA DIRECTA
CORECTI/Ajustari i SUBIECT PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIET Comp.1 Comp.2 Comp.3
Pret de oferta/vanzare (EUR) 2z 43.500,0 43.970,0 48.000,0
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR) -6.525.0 -6.595.5 -7.200,0
Pret ajustat (EUR) 36.275.,0 37.374,5 40.800,0
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR) 36.975,0 37.374,5 40.800,0
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR) 36.975,0 37.374,5 40.800,0
Conditii de finant{are La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR) 36.975,0 37.374.5 40.800,0
Condifii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR) 36.975,0 37.374,5 40.800,0
Conditii de piata ian.26 ian.26 ian.26 ian.26
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR) 36.975,0 37.374,5 40.800,0
Cheltuieli imediate dupa cumparare Nu e cazul
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR) 0.0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR) 36.975.0 37.374,5 40.800.0

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATIL

Localizare

Craiova, sir. 1.D.

Craiova, cari.

Craiova, cari.

Craiova, Valea

Sarbu, nr. 14, bl. |Valea Rosie, zona Valea Rosie Rosie
13, sc.2, ap. 5 caminelor

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR) 36.975,0 37.374,5 40.800,0
Etaj 1/P+4E 2/P+4 2/+4E 1/P+1E
Ajustare (%) 2% 2% 0%
Ajustare (EUR) 739.5 747.5 0,0
Pret ajustat (EUR) 37.714,5 38.122,0 40.800,0
Tipul apartamentului Semidecomandat | Semidecomandat | Semidecomandat | Semidecomandat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,0 0.0 0,0
Pret ajustat (EUR) 37.714,5 38.122.,0 40.800,0
Data P.IF. Inainte de 1990 Inainte de 1990 Inainte de 1990 Tnainte de 1990
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR) 37.714,5 38.122.0 40.800,0
Suprafata utila (fara balcon) 28,96 25,7 25 28
Diferenta de suprafata 3,26 3,96 0,96
Ajustare (%) 13% 16% 3%
Ajustare (EUR) 4.690.2 5.920,1 1.398.9
Pret ajustat (EUR) 42.404,7 44.042,1 42.198.,9
Finisaje Medii Medii Medii Medii
Ajustare (%6) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR) 42.404,7 44.042,1 42.198.,9
Centrala termica Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0.0 0.0 0,0
Pret ajustat (EUR) 42.404.71 44.042,11 42.198.,86
Loc de parcare Parcare publica Parcare publica Parcare publica Parcare publica
Ajustare (%) 0% 0% 9%
Ajustare (EUR) 0.0 0.0 0,0
Pret ajustat (EUR) 42.404,71 44.042,11 42.198,86
Mobilat Nu Da Da Da
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR) 42.404,71 44.042,11 42.198.,86
ajustarc totald neta (EUR/mp) 5.929.7 7.167.6 1.898.,9
ajustare totalad netd (%6) 14% 16% 4%
ajustare totald bruti (EUR/mp) 5.429.71 6.667,61 1.398.86
ajustare totald bruta (%6) 12% 15% 3%

Curs BNR la data de 19.01.2026

5,0894 lei/curo

VALOARE DE PIATA

42.199 euro

214.767 lei

VALOARE DE PIATA UNITARA

1.457 euro/mp Su

7.416 lei/mp Su

Proprietatea comparabila 3a inregistrat cea mai mica ajustare bruta (EUR)
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EXPLICATII AJUSTARI

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala
in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari permise
conform PUG. PUZ sau PUD, si HCL..

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3

ajustare negativa ajustare megativa ajustare negativa
-15% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate transmise

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
similar similar similar
nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii. conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar simmilar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari

Conditii de finanfare

Se considera ca la data evaluarii. conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
similar similar similar
nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii. conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
similar similar similar
nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii.
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari

Cheltuieli imediate dupa cumparare

Cheltuielile immediate dupa cumparare sunt acele costuri urgente si necesar efectuate pentru utilizarea imediata a proprietatii

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari . pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies din localizare

Etaj

In functie de nivelul/etajul la care se afla apartamentul, se fac ajustari in functie de avantajul/dezavantajul care il are
aparamentul subect fata de comparabile

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai slab mai slab similar
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 2% 2% 0%

S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies

Tipul apartamentului

In cazul apartamentelor decomandate numarul cumparatorilor este mai mare fata de cele semidecomandate datorita ca pot fi
valorificate mai usor iar finalizarea tranzactiei dureaza mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari
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Data P.LF.

In furctie de vechimea apartamentelor, apartamentele mai noi sunt mai vandablie fata de cele vechi, datorita faptului ca
structura de rezistenta este proiectata pe un grad de seismicitate mai mare, iar instalatiile sunt recent executate, avand un grad
de uzura mai mic

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nuse ajusteaza  nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari

Suprafata balcon/terasa

Diferentele privind suprafata balcoanelor/teraselor sunt percepute diferit de participantii la piata. In general, proprietatile cu
balcoane/terase mai mari sunt cautate pe piata iar cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata tinind cont de diferenta de suprafata si pretul mediu de 500 euro/mp,
existent pe piata

Suprafata utila (fara balcon)

Ajustarea pe suprafata a fost aplicata pentru a reflecta tendinta de reducere/crestere de pret pentru suprafetele mai mici/mari,
cuantificata relativ la diferenta de suprafata existenta intre imobilul evaluat si comparabilele utilizate

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect inferioare inferioare inferioare
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 13% 16% 3%

Ajustarile au fost facute in functie de diferentele de suprafete existente intre propietatea subicct si comparabile

Finisaje

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru apartamentele cu finisaje noi si superioare

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nu Se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
Nu au fost necesare ajustari
Centrala termica

Apartamentele dotate cu sistem de incalzire independent, Centrala termica, sistem electric etc, sunt mai vandabile decat cele
racordate la sistemul public de incalzire, termoficare

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari

Loc de parcare

Datorita grizei locurilor de parcare, apartamentele cu locuri de parcare individuale sunt mai scumpe decat cele care nu au

% Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
Nu au fost necesare ajustari
Mobilat
Apartamentele mobilate complet sunt mai vandabile datorita faptului acestea pot fi ocupate mai repede pentru confort propriu
Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari
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ANEXA 12.
ABORDAREA PRIN COSTURI-metoda costului de reconstructie-costului de inlocuire
Coef.
4 C
Proprietar: S.C. ROMNICON S.R.L. corectie mr:g:e
Descriere obiectiv APARTAMENTNR. 2 distanta manopera
Data evaluarii 17.06.2025 transport 2
Curs BNR ladatade 5 Coef. zona
5.02! -
19.01.2026 0290 leifeuro reper 1006 1,036
Suprafata construit 4054 Cosf. 1,003 1,036
prafata construita 54 mp il i i
Suprefitd desfasucats 40,54 mp Coef. 1,003 1,000
construita urilizati
Coef
total
” Cost Total cost | corectie Coelf. Cost total | Coeficient Coxe ?
Nr. UM | Cantitate | catalog (lei) distanta | manoper (lei) actualizare actializng
: Denumire / Simbol (lei/mp) = pera (lei)
crt. transport
E F
=R * =D*E* ={z*
A B C D=B*C 1,003 1,000 G=D*E*F J =G*J
Finisaj
1|Finisaj FOBS4E mp 40,54 918,10 3722345 1,003 1,000 3733512 2,9351 109582,30 lélg,PiSéVol. L.
Finisaj casa scarii FINSC3APS mp 0,00 118780 0,00 1,003 1,000 0,00 18110 0,00
Total 37335,12 10958230
Instalatii electrice
5 = Pag, 37, Vol. 1-
1|Instalatii electrice ELINGR4E MP 40,54 82.40 3340,83 1.003 1,000 3350,85 41141 1378572 Ca; 1.6
Total 3350,85 13785,72
Instalatii de incalzire
] i . . o g, 37 L=
1 |Iﬁslalati| de incalzire 1INCCON'\«’4E WMP \ 40,54‘ 1 13,10‘ 4585.53[ I__UDB‘ 1,000 459928 0,7215 331838 2::‘31 6|V01 1
Total 459928 331838
Instalatii sanitare
Pag, 3 L1-
1|Instalatii sanitare LAVWC4E MP 1,00 142460 142460 1,003 1,000 142887 3,7151 530841 Czi‘ ;TéVal +
2 25618 0,00 1,003 1 0,00 28751 0,000
Total 1428,87 5308,41
Finisaj fatada
1 FVINAR mp 0,00 1494 0.00 1,003 1,000 0,00 2278 0,00|pag 212, Anexa |
2 0,00 1.003 1 0,00 0.00
3 0.00 1,003 1 0,00 0.00
Total 0,00 0,00
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LED 46714,12 131994,82
TOTAL COST (CIB) FARATVA LEI/MP) 3255,59
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 26246,73
TOTAL COST (CIB) FARA TVA EURO/MP) 647,36
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Cost de Uzura .
Nr. Valore d
\: Denumire/Simbol inlocuire brut \:af:::a Dvtot fidca alore :}preclere
crt. CIB 2 (%)
1 [Finisaj 109.5821ei| 12 ani 40 am 30% 32.875 lei
2 |Instalatii electrice 13.786 lei| 12 ani 40 ant 30% 4.136 lei
3 |Instalatii de incalzire 3.3181lei| I2ani 40 ani 30% 996 le1
4|Instalatii sanitare 5308 lei| 12ami 40 ani 30% 1.593 le:
5| Finisa) fatada leif 12 ani 40 am 30% 0 lei
Depreciere fizica 131.995 lei 39.598 lei
Valoare actualizata in urma aplicarii deprecierii fizice (Lei fara TVA) 92.396 lei
Neadecvarea functionala 0% 0 lei
Valoare actualizata in urma aplicarii neadecvarii functionale (Lei fara TVA) 92.396 lei
Neadecvarea functionala 0% 0 let
Valoare actualizata in urma aplicarii deprecierii externe (Lei fara TVA) 92.396 lei
Valoare justa estimata fara T.V.A. (Lei) 92.396 lei
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ANEXA 3 Comparabile/oferte

COMPARABILA 1
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COMPARABILA 2
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COMPARABILA 3
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ANEXA 4 Documente
- Nota de Comandi nr. 2989 din 12.01.2026;
- Cerere cumpdrare apartament nr. 430203 din 22.12.2025;
- Copie C.I. cumpdrator;
- Contract Inchiriere;
- Facturi investitii realizate de cétre chiriasi.




' REGIA AUTONONA DE ADMINISTRAREA NR.___ 6582
DOMENIULUI PUBLIC $I FONDULUI LOGATIV g DATA__Z_¢h Dy
: WY V=¥
CRAIOVA

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafete cu destinatie de locuinte
CAPITOLULL PAR‘!‘!LE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentui corcract de inchiriere se Incheie intre:
a) RAADPEL. Craiova cu sediul in str, Mihai Viteazu nr. 6, in calitate de locator,

reprezentalé prin /8111:5‘ it I £ , numit prin H.G.L.M.
Crajgrs nr f@fsa .szffﬁﬁeé’

-5/

calital
prE!ZEn'[UI mﬂw,ﬂff&f'hm A L T B o wE e p‘{ -

ilir.

CAPITOLUL Ii..OBlE_CTULiNCHIR!ERIl d

A R ﬁm"\ D.P alova, Ty calltate de locator, inchiriaza locatarului

__ q} d. /ﬁ,.{/ ;/ ["J Zf’cf(}tﬂ & locuinta situata tn Craiova,
st : wo S e T
etaj P,
depei P

- debar Py
- pivnita mp) si mp curte (grading), ToloSite IN eXCIusIVitAWS 1 e s

folosite in corm.

..ocum’ga care face oblectul inchirierii va fi folosita de locatar si rnembrii séi de familie conform
Anexeinr. 1la coniract. :

Locuinta se preda conform procesulw verbal de predare-primire incheiat intre locator s
locatar conform Anexei 2, parte integranta a contractului denchiriere.

Art, 3. Chiria lunard pentru suprafata utila este de : ‘ lei/mp, iar pentru
‘curtea aferentd este de lei/mp, conform Anexei 3 la contract, figa de calcu1 a
chlrlel pentru locuintele soclale(cap [l din Q. U 3. nr.40/1999).

Plata chiriei se suporta corespunzator Art. 44 aiin. 2 din Legea 114/1996:

-de cétre locatar v ‘ lei;
-de la bugetullacai ' lel. .
Chirla se datoreaza incep2nd cu uala de - cand se intocmaste procesu

Verbai de predare-primire a locuintei si se achita in numerar la Casieria Regiei sau in contul nr
deschis la BRD Craiova, cel mai tarziu pana in ultima zi lucratoare

lunii in curs.
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Art. 4. Tariful e baza luaar si chiria (lei/fmp), s& actualizeazan funciie derata antiala ainflatiei,

prin HG pana la data de 31 ianuarie a fiecaruian.
"Art. 5. Oriee modificare a venitului net lunar pe'membru de tamilie se comunica Regiel n

termen de 30 zile, in funciie de care se va proceda la recalcularea chiriei, sub sanciiunea rezilierii

contractului.
- Art. 8. Neplata in terrnen 2 chiriei stabilitd Tn contract atrage © penalizare de 0,5% asupra

sumei datorate pentru flecare 71 de Tntarziere, incepand cu prima - care Urmeaza aceleia la care

sumna a devenit exigibila. :
Art. 7. Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi 25% din venitul mediu net lunar pe familie, n

cazul in care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu depaseste salariul mediu netlunar pe

" economie.

CAPITOLULIIL DURATA CONTRACTULUI

< ‘ A i B 2352207
Art. 8.Termenul tnciurlernesie‘de5(cm‘cl) ani. é.«_dﬁg ’ },éd“‘/’,{?.cﬂéké.

CAPITOLULIV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 9. Obligatiile focatorului:

a)sa nredea locatarului locuinta in stare normaia de folosin{a;

b) s& ia mésuii pert. reparared si maniinerea n stare de sigurantd In exploatare §i
functionalitate acladi-ice toutd dursta inchirierii iocuintel;

¢) s intrefina In bune condifi elementele structurii de rezistenfa ale cladirii (acoperis, fatada,

_ imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curji st gradini precum si spatiile’comune din interiorul
cladirii (casa scérii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri), sa Intretind n bune conditii
instalatiile comune proprii cl&dirii (ascensor, hid-ofor, instalafii de alimentare cu ap, de canalizare,
instalatii de incalzire centrald si de preparare & apei calde, instalafii electrice si de gaze, centrale
termice, crematoril, instalatji telefonice 8L,

Art. 10. Obligatiile locatarulut:

a) sa efectueze lucrérile de tntretinere, de reoarafii sau de Tnlocuire a elementelor de
constructii-siinstalatii din folosina exclusiva;

b) s& repare sau si iniccuiasca alementale de constructii si instalafii deteriorate din folosin{a
comuné, ca urmare a folosirii tor necorespurzatoare, indiferent daca acestea suntininteriorul sauin
exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradareé nu suntidentificate, atunc cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au actes sau folosesc in comun elementele de constructil,
instalatii, obiectele 5! dotérile afererte; '

c) s asigure curateria si igienizarea in interiorul locuintel la pariile de folosintd comuna, pe
toata durata contractuidi de inchiriere; s

d) s& comunice-in termen dé 20 zile proprietarulul orice modificare produsa in venitul net al
familiei sale, sub sancﬁiunearezilierlide drepta contractului. ' ‘

Art. 11. La Incheierea contractului de inchiriere locatarul este/nu este de acord cu consfituirea

unui depozit de garantie care se va depune fn contul nr. deschis la
banca__ s

Sumele stabilite ca depozit de garanfie pentru executarea obligatiilor locative ale locatarului
nu potdepési chiria aferentd pentru ¢ pericadade 3 juni Is; nivelul anului respectiv.




& o

Tn cazul in care chiria este platita in avans pentru o perioadd mai mare de 3 luni, nu se mai
constituie depozitul de garantie. .

Art. 12. Depozitul de garantie se restituie intr-un interval maxim de 3 luni, incepand cu data
restituirii cheilor de catre locatar.

Din acest depozit se potretine, la restituire, su mele datorate locatorului, sub rezerva justificarii
acestora. ' .

in cazul nerééﬁtu%rii in termenul prevazut, soldul depozitului de garantie produce dobanzile la
vedere in favoarealocatarului. \

Art. 13. Sumele ce pot fi retinute de locator din depozitul de garantie sunt destinate acoperirii
cheltuielilor pentru: "

a) repéra;ia sau inlocuirea obiectelor sanitare, precum si pentru lucrarile de constructii, care
suntin sarcina locatarului. _

b) alte servicii realizate in folosul locatarului de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
cohtract.u;ui deinchiriere si pe care nu le-a achitat.

CAPITOLULV. NULITATEA SIREZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 14. Sunt nule de drept clauzele impuse in contract, care:

- oblig# locatarul s recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu tithu de
reparatie Tn sarcina locatorutu; ‘

- prevad responsabilitatea colectiva a locatarilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalafiii“@ obiectelor i dotérilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor
men'gionafe la capitolul IV; Art. 9, asa cum sunt acestea formulate;

- impun locatarilor s facé asiguréri de daune; |

 exonereaza locatorul de obligatiile ce fi ravin potrivit prevede rilor legale;

- autorizeaza locatorul sa obfind venituri din nerespectérea clauzelor contractului de
inchiriere. | : '

Art. 15. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) cererea locatorului atunci cand: -

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv,

- venitul net lunar pe familie, realizat In 2 ani fiscali consecutivi, dep&seste cu pesie 20%
nivelul minim prevazuti: Ait. 42 din Legea nr. 114/1996, iar locatarulnu a achitat valoarea nominala a
chiriei in termen de 80 de zile de la comunicare; :

- locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care aste situatd aceasta,
instalafiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau dac instréineaza fara drept parti ale
acestaora; .

- locatarul are uri comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei, fapte stabiiite de organele de drept (asociatie de locatari, proprietari, politie, etc.);

- locatarul nu a respectat. clauzele contractuale si/sau prevederile Art. 49 din Legea
nri14/1996. o ¢

c) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 funi,
daca acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriere In sarcina locatarului. ‘



4.
Art.16. Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotarari judecatorestl irevocabile i

locatarul este obhgat la plata chiriei prevazute in confract pana la data executarii efective a hotaréarii

de evacuare.
Art. 17. Contractul inceteaza m termen de 30 zile de la data parasirii domiciliului de catre

titularul qontractuml sau de la data tnregistraril decesului, daca persoanele indreptafite prin lege nu
au solicitatiocuinta. -

CAPITOLUL Vi. CLAUZE SPECIALE |

Art. 18. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul parfilor sau n conformitate cu.
legislatia tn vigoare. | :
-Art. 19. Contractu! |nt,eteaza prin ¢ acordul p&iiilor, inainte de expirarea termenului Inchirierii,
_cunotificarea lnten’gel de denuntare a contractuiui in terme,n de 30 dezile.
Art. 20. Prezentul contract s-a incheiat astazi /c’:’). (57!" _jg‘,ﬁ fg exemplare cate
un ex%g;plar c.?mrd w;.* E;'g’]tf i £ AV ﬁéz‘{m / L,Lz-{ i /4

\rpdd il 5 o
265t ﬁ@’ <z m:“*i e e

_“{ 42' fﬁng o o LOCA'I;AR,‘_

' RAA.D.PFL CRAIOVA

DlRECTﬁR

ing. ILIE ﬁnﬁ @lﬁ
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§t_afbu_': * g . C-om[;i:: sftinientjuridic,
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pentru stablhrea chirlel Iunare a Iocum;el del;mutaﬁe im:atnml *)

-"\
£

Nr. |
crt.

o —
'J""l. L%

Efeh‘lente cornponente péntru calcului c.hmel
1&’ ¥ K !

Suprafata w

[m’]

-Valoare

Suprafaﬁa utila Ia tariful de baza

1

| Suprafata locuibila "

2L 49

4 20L

Dependintele locuintei (bucatarie, camard, baie, debara,
oficiu, vestibul, culoar, veranda, chicineta antrzy, tinda,
coridor, marchiz3) {

7355’

@/QWQ’

Alte dependinte: terasa acoperit3, Iogra boxa, plvnlta

beciuri, spalatorie, uscatorie si aIte dependinis in foiosmta
exclusiva. R

Totall(rans.\unle 1+2+3) . };;-;: .

Reducere’ 15% a tanfulw de baz ce se aplic3 la suprafata
loc.a camerelor situate.la subso! §| mansarde situdte direct
pe acopen$ e

Redicere 1 0% a farifului de baza ce seaplich la suprafatd
loc. a loc. lipsite de instalaji de apa; cana! ahdﬂmt&l&
sau numai una dmtre ele. ;"

£

Reducers 10% a tarifulul do baz¥ ce se aplma i suprafata
loc.a Iow[nia]ar consiruite dln malmlale in!‘ar‘im re: .
"falan’[,é chlrpl::i lermn. ¢ DR

 Total Il (randul 4-randurile 5+6+7)

Curte si gradina aferente (cota parte determina’i
proportional cu ouprafata locativa detlnuté in excluswltate '
de Iocatarul pnncxpal) £ 5

. i
PR

10

) __;Total Ui (réndurlle 8-!-9)

i

11

; Ma]orare eniif ArL 77 Blin; 2 din Ordonan|a ds umema i
N7, 40/1999 (tariful de Daza lun.ar gl chirial [lelim’, sa
actualizeazs 'n funciie de rata anUata & infiafie, prin

holdrSre de guvermn pand la data de 31 lanpaie a ﬁecﬁml an. |-

12

Total chlrie

13

Nivelul mamm al chiriei pentru locuintele prevazuie la Art. 26
din ordonantd, nu poate depési 25% din venitul net lunar pe
familie In cazul in care venitul mediu net lunar pe mernbru de
familie nu depageste salariul mediu net lunar pe economie.

| wfwf Borirycr p< oy |

Elunteots /ﬁ/m
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ANEXA Nr. 1 Parte integrant3 a contractului de mchlnere inregis lrat lanr

municipiul CRAIOVA strada L/&-i?ﬂl

FISA oUPRAFETEI LOCAT.+E INCHIRIATE iN

ﬂmﬂ £

45792 gin data L. D4 B

B. Tltularul c::m' »‘actulm 51 membru de fami®

, AT ,
blocul _,L 's T D whand a) apartamentul __ﬁ,,f'm,
incalzireab
inst. electricae) ___ - wre— ot s e e
A Date prlvmd loc.unms mchlnata
, - g _.. S 5 5 Tn folosinta
Wr.ert.] Denumirea incaperii a)) tsuprafata m’] e —
' N ) ) ' “xclusiva Comuna
T |\ Ponan7R. | S0
2 | proRal i 70 G452 B _
3 | Ateaiond. | 398 -
4| fHarl - | 2,35 -
27 = R P R
7 s ;,,..,..—-—"‘"- ’-;‘ T '
) < A
9 o
10
11 )

e cave Iocunesc rmprouna cu acesta h)

M- Numei? si prenumele Cai iatea i) A nagt 1 Loz mum’:'i Mresa (514 rnum:él Ven. nat/funa
1 Q&(;”’ﬂ - ;? e 3 |
o P hai U
2 1 cd 4 2
4 —
5 )
e = - )
& | i £ ¥
p— = _-——--‘ s &1
7 =0 1 1 —_—
- S , | -
b i
S [
10 i
11 H
: (R —
L . :
( A
LOCATOR,
a) Subsol, etaj, me winta, in
cladice,incurte, in: o, oficiy,
y, fiu, fiica

baie, bucatérie, v#noun CAITIdId, YV, uswarey <o
etinuti de acestia (tata, mama, soctu, 36acrd).

si pariniii sofilorin
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R.A.AD.P.F.L. CRAIOVA VIZAT
Nr. A5 /0.0 8007 DIRECTOR TEHNJE,

PROCES VERBAL
de predare primire
inchelat azi_/0. @41 d067 I

- Subsemnatii, Radulescu Georgeta, Diaconescu Vasile, Sitbu Elena,
Chilom Dumitru, Popescu Mircea din partea RAADPF.L. Craiova i

B Mﬁ&féf&;ﬂﬁéfé -, chirias al apartamentului nr. _é:
7
i -

et e ke Eafecwak B

in lhmnma emrartstoosr e

mat sus/ menticaat, la stadiul fizic -existent, stabilind ca rest de execuat
urmitoarele lucriri conform anexelor:

¢+ Anexanr. 1 + Lucrari de constructie in apartament;

. Anexa nr. 2 — Lucrari de instalatii sanitare in apartament;

+ Anexa nr. 3 — Lucrari instalatii electrice in apartament;

Chiriagii au obligafia de a suporta coti parte din volumuf lucrarilor
comune ce se regisesc in restul de exwcutat prevazut in anexele 4, 5,6, 7.

Lucririle prevazute fn anexele 4, 5, 6, 7 vor fi executate de unitatea
noastra, iar cota parte poate fi suportata de catre chiriasi integral sau in rate.

o Procesul verbal de predare primire anexd la contractul de inchirtere se

va semna la terminarea lucririlor in apartamente, dar nu mai tirziu de
-7

. loni

Procesul verbal a fost incheiat in 2 exemplare

R.A.A.D.P.F. Craigva Chirias
: ;o

!

/
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Punct da lucru: Cralova, B-dul Decabal, ni. 85, i: A 'C R R A e D MR
ol i Peg.oomfan:

Jud. Dol "
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| Barca: TRANSILVANIA Slatine o ]
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