MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situata in municipiul Craiova, bd. Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.16,
catre Ciuciulin Cristian, in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr.239100/29.12.2004

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
28.08.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.253183/2025, raportul nr.260636/2025 al
Directiei Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari si raportul de avizare nr.266767/2025
al Directiei Juridice, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
situata in municipiul Craiova, bd. Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.16, catre Ciuciulin Cristian,
in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.239100/29.12.2004;

In conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art.19* din
Hotararea Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998,
cu modificarile si completarile ulterioare, art.1650 alin.1, art.1652 din Codul Civil;

Potrivit Hotédrarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.154/2017 privind
aprobarea contractului cadru de vanzare-cumpdrare pentru locuinte construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte;

In temeiul art.129, alin.2, lit.c coroborat cu alin.6, lit.b, art.139, alin.2, art.154 alin.1 si
art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba véanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situata in municipiul Craiova, bd. Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.16, catre
Ciuctulin  Cristian, 1n calitate de titular al contractului de Inchiriere
nr.239100/29.12.2004.

Art.2. Vanzarea locuintei identificatd la art.1, se va face cu plata integrald a pretului final de
vanzare de 127.786,08 lei, cu plata pretului in rate, pe o perioada de 10 de ani si cu un
avans de cel pufin 15 % din suma cuvenita Agentiei Nationale pentru Locuinte, 1 %
din pretul calculat al locuintei in beneficiul administratorului si valoarea reziduala la data
vanzarii a centralei termice, conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotarére.



Art.3. Se aproba transmiterea dreptului de folosintd gratuitd, pe toatd durata existentei
constructiei, asupra cotei indivize de teren de 165/10000, respectiv suprafata indiviza de
24.16 mp., aferenta apartamentului situat in municipiul Craiova, bd. Oltenia, nr.1C,
blocul T3, sc.4, ap.16, din terenul in suprafatda de 1518 mp. din acte si 1468 mp. din
masurdtori, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciard
nr.210186 a localitatii Craiova.

Art.4. (1) In cazul in care cumparitorul isi manifestd vointa de a transmite dreptul de proprietate
asupra locuintei prevazute la art.1, prin orice modalitate (vinzare - cumparare, donatie,
contract de intretinere, etc.), dreptul de folosinta gratuitd asupra cotei parti indivize din
terenul aferent constructiei se stinge, iar proprietarul va solicita obligatoriu, in prealabil
Consiliului Local al Municipiului Craiova véanzarea - cumpararea terenului aferent
locuintei.

(2) Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica,
intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobata ulterior de catre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Art.5. Se aproba inscrierea in evidentele de carte funciara a interdictiei de Instrainare a locuintei
dobandite in conditiile Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, in
favoarea Municipiului Craiova, pana la achizitionarea terenului aferent locuintei.

Art.6. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze la notarul public, contractul
de vanzare-cumparare pentru locuinta prevazuta la art.1 din prezenta hotarare.

Art.7. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local, Directia Fond Locativ si Control Asociatii
de Proprietari, Directia Impozite si Taxe, Directia Economico-Financiara, Directia
Patrimoniu si Ciuciulin Cristian vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Priméaria Municipiului Craiova

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari
Serviciul Administrare Locuinte si Fond Locativ

Nr. 253183/ 06.08.2025

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotarére privind vanzarea locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.16, citre Domnul Ciuciulin Cristian in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239100/29.12.2004

Potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificirile s1 completdrile ulterioare privinc
infiinfarea Agenfiei Nafionale pentru Locuinte, locuintele pentru tineri se pot vinde titularilor contractelor de
inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheieris
primului contract de inchiriere ciitre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continual
inchirierea in conditiile legii, fira ca vanzarea si fie conditionatd de vérsta solicitantului i fira interdictie de
vinzare sau dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditiz
consemndrij interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobéindirii acestora la inscrierea dreptului
de proprietate in cartea funciaré, in conditiile legii.Vanzarea se poate face cu achitarea inte grald a pretului final
sau in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferents, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vénzare.

In acest sens, Domnul Ciuciulin Cristian, prin cererea inregistrata la Priméria Municipiului Craiova
sub nr, 239017/24.07.2025, a solicitat cumpérarea cu plata prefului in rate, pe o perioadi de 10 de ani si un
avans reprezentdnd reprezentéind cel putin 15% din valoare lei, a locuintei pentru tineri situata in Craiova, Bdul
Oltenia nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.16, pe care o define in calitate de titular al contractului de inchiriete, iar din
verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumpirare a rezultat indeplinirea cumulativi a
conditiilor prevézute de lege.

Avind in vedere cele prezentate, in conformitate cu prevederile art, 136 alin(1) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, propunem aprobarea proiectului de hotérére privind vAnzarea locuintei pentru
tineri, construitd prin Agenia Nafionald pentru Locuinte, situatéi in Craiova, Bdul Oltenia nr.1C, blocul T3,
sc.4, ap.16, citre Domnul Ciuciulin Cristian, proiect care, Tmpreund cu documentele justificative, urmeazi a fi
supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova.
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Fond Locativ si AVIZAT,
Control Asocialii de Proprietari VieEprimats:,
Serviciul Administrare Locuinte $i Fond Locativ Marigfi, DaniglP IGA
Nr. 260636 /12.08.2025 ’ R i\
.E ,' |
RAPORT DE SPECIALITATE, od, |1

privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construiti prin Agengia Nationald péntru Locuinge,
situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr. I C, blocul T3, sc.4, ap. |6, citre Domnul Ciuciulin Cristian in calitate
de titular al contractului de inchiriere nr. 239100/29.12.2004

In vederea rezolvirii problemei locuirii pentru segmentul de populatie constituit din tinerii aflati la
inceputul carierei profesionale, cérora sursele de venit nu le permit achizitia unei locuinte in proprietate
sau nchirierea unei locuinge in condiiile piefei, se deruleaza, prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
Programul guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

Situatia juridica a locuintelor ANL este reglementata de o norma speciala care este Legea
nr,152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr.962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, acte
normative care de-a lungul timpului au suferit multiple modificari si completari.

Prin Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr.55 din 24 iunie 2021, au fost aduse modificiri tn
cuprinsul Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, astfel incil si se
asigure reglementarea valorii de vénzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, raportat la
valoarea de investifie a construcfiei, comunicati de AN.L. la finalizarea lucrrilor de constructii montaj.
Pentru ca aceastd mésurd si fie pe deplin aplicabil, in noiembrie 2021, Guvernul Rominiei a adoptat
H.G. nr.1174/2021 prin care normele metodologice ale Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, au fost modificate si completate in acord cu schimbrile aparute in iunie 2021,

In acst sens, potrivit art.19° din H.G. nr.962/2001, cu modificirile si completdrile ulterioare,
valoarea de vdnzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art.10 alin.(2) lit. d) si ) din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, la data vinzirii acesteia. Valoarea de
vinzare a locuinfei reprezinti valoarea de investifie a locuintei, diminuati cu contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investifiei, calculatii tn functie de
durata normati de funcfionare a clidirii, refinuti de autoritiifile administratiei publice locale si
virati citre A.N.L. Valoarea obfinutd se diminueazi cu amortizarea calculatd, potrivit legii, si se
actualizeazd cu rata inflafiei, comunicatd de Institutul National de Statistic#, pentru perioada cuprinsi
intre data punerii in functiune a locuintei §i data vinzirii acesteia, data vénzirii fiind considerati data
depunerii cererii de achizifionare a locuintei. Valoarea actualizati se pondereazi cu coeficientul previizut

la art.10 alin.(2) lit. dlz din Legea nr. 152/1998, coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitétilor pe ranguri.

Altfel spus, noile prefuri de vinzare ale locuintelor ANL, nu pornesc de la costul construirii unei
locuinfe noi, aga cum era reglementat anterior, ci se bazeazi pe costul de constructie al locuintei in cauzi,
din care se deduce o parte din chiria plitit pina la momentul vanzarii, precum si o pondere conformé
gradului de indice al localititilor, asigurindu-se totodatd un echilibru de piati reflectat prin armonizarea
preturilor, locuinfele din oragele mici devenind mai ieftine decit cele din municipiile resedinta de judet.

In consecing, preturile de vanzare ale locuintelor ANL destinate tinerilor, care au fost mdrite
semnificativ fn anul 2020, sunt readuse la o valoare similari celei din 2019, noile modificéri si completari
legislative asigurdnd tinerilor accesul la o locuingd in proprietate, la un pret accesibil.

in confrormitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998, modificats, se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dup# expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la
data incheierii primului contract de inchiriere citre acelasi titular gi/sau citre persoana in beneficiul céreia
s-a continuat inchirierea in condifiile legii, fard ca vanzarea si fie condifionata de vérsta solicitantului §i
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fard interdictie de vinzare sau dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de
inchiriere, cu condifia consemnérii interdictiei de védnzare pe o perioadi de 5 ani de la data dobandirii
acestora la Tnscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, in conditiile legii, iar vinzarea locuintelor
se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

- titularul contractului de fnchiriere, precum si soful/sofia acestuia pot beneficia o singurd datii de
cumpdrarea unei locuinfe pentru tineri destinate Inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia - sof/sofie, copii gi/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - sd nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casd de
vacantd, cu excepfia cotelor-parti dintr-o locuin{3, dobéndite in conditiile legii, dac# acestea nu depasesc
suprafata utili de 37 m2, suprafati utild minimald/persoand, previzutd de Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificérile i completirile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate n ntretinerea acestuia - si nu defini la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de vinzare se anuleazi orice
procedurd prealabild pentru obfinerea unui teren n conditiile previzute de Legea nr. 15/2003, republicati;

- la data vanzérii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s& nu depiseascd cu 100% salariul mediu net pe economie,
comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistic, inainte de data incheierii
contractului de vinzare,

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data Tncheierii contractului de vinzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garangia statului, in
termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobdnda aferenti, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vinzare.

In cazul achizifiondrii locuinei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobdnda aferents,
plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului
de vénzare in formd autentificaty, iar ratele lunare egale se pot achita potrivit art. art.19* alin. 11 din H.G.
nr.962/2001 astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vénzirii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 [uni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depiseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vinzirii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depiseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vnzérii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuinfei nu depiseste cu
50% salariul mediu net pe economie.

In cazul vanzirii locuinelor cu plata in rate lunare egale, dup stabilirea pretului final, se adaugs
cuantumul integral al dobéinzii, valoarea finald fiind esalonati in rate lunare egale pentru intreaga
pericada a contractului.

Pentru achizitionarea locuingelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobénd care
acoperd dobéinda de referin{d a Béncii Nationale a Roméniei la care se adaugé doud puncte procentuale,

aceastd dobénda fiind aplicabild la valoarea rimasd de achitat. Potrivit art, 10 alin ;1_ din Legea
nr.152/1998 modificats, rata dobdnzii de referin{d a Bincii Nationale a Roméniei este rata dobénzii de
politicA monetard stabiliti de BNR; rata dobanzii de referintd este cea valabild la data Incheierii
contractului de vinzare §i riméne neschimbatd pe intreaga durata a contractului,

Reiterdm faptul cd, potrivit art.10 alin.2 litd, lit. d! ) 5i lit.e din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificdrile si completdrile ulterioare, valoarea de
vdnzare a locuinfei se calculeazd de cdtre autoritatea publicd locald si reprezintd valoarea de investifie a
locuintei diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentiind. recuperarea
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investitiel, calculatd in functie de durata normaté de functionare a cladirii, refinuta de autoritatea locala gi
viratd citre ANL. Valoarea obfinuta se actualizeazi cu rata inflatiei, comunicatd de INS, pentru perioada
cuprinsa intre data punerii Tn functiune a locuintei si data vinzérii acesteia, data vénzirii fiind consideraty
data depunerii cererii de achizifionare a locuintei. Valoarea actualizati se pondereazi cu un coeficient
determinat in functie de ierarhizarea localitifilor pe ranguri. Preful final de vinzare a locuinfei se
determind prin addugarea la valoarea de vinzare calculati a comisionului de 1% pentru acoperirea
cheltuielilor de evidenti i vanzare.
Astfel, valoarea de vinzare a locuinfei se determini dupi urmitoarea formula:

Vv = [(Vil - Vila =A) * Ri/100] * Cp

Vil = (Vii / Scdi) * Scdl

C=1% Vv

Pv=Vv +C, unde
V v - valoarea de vinzare a locuintei ;
Pv - pret final de vénzare a locuintei;
V ii - valoarea de investitie a imobilului;
V il - valoarea de investitie a locuintei;
V ila - valoarea de investitie diminuaté cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentdnd recuperarea investitiei;
Scdl - suprafata construitd efectiv a fiecarei locuinte, inclusiv cotele indivize;
Scdi - suprafata construitd desfasurat;
A - amortizarea;
Ri - rata inflatiei;
C - comisionul de véinzare :
Cp - coeficient de ponderare (0,95 pentru Municipiul Craiova).

In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice riman in administrarea consiliilor locale péini la vinzarea a jumdtate plus
unu din numaérul locuinfelor pe care le deservesc.

Preful final de vdnzare al locuintei ANL (pretul contractului) se determini dupd urmditoarea
Sormula:

Pv = Vv + Vet, unde
Vet = valoarea centralei termice

Potrivit prevederilor art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificérile $i completirile
‘ulterioare, in situatia n care locuinfele se vind dup# expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data
incheierii primului contract de inchiriere citre acelasi titular gi/sau céitre persoana in beneficiul cireia s-a
continuat inchirierea in conditiile legii, nu se instituie interdictia de vanzare a locuinei. In situatia in care
locuintele se viind dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere se
instituie interdictia de vénzare a locuintei pe o perioadi de 5 ani de la data dobéndirii acesteia, care se
inscrie in cartea funciard,

in cazul contractelor de vinzare cu plata n rate lunare egale, interdictia de vinzare a locuintei pe o
perioadd de 5 ani de la data dobéndirii, instituitd pentru locuinfele care se vind dupd minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, opereazi de la data transferului dreptului
de proprietate asupra locuiniei si inscrierea acestuia n cartea funciara.

Dreptul de proprietate dobéindit de beneficiar in baza contractelor de vinzare se inscrie sau se
noteazd, dupd caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicati, cu modificérile
si completdrile ulterioare, §i ale Legii cadastrului gi a publicitaii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu
modificérile §i completirile ulterioare. Interdicfia de instriinare previzuti la art. 10 alin. (1) din Legea nr.
152/1998, republicati, cu modificirile §i completérile ulterioare, instituitd pentru locuintele care se vind
dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, se radiaza la cererea
persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dobindirii acestora,
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Odati cu dobéindirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului
dobéndeste si dreptul de folosin{i asupra cotei-piirti (suprafetei) de teren aferente locuintei, pe
durata existenfei cliidirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobindirea cotei-parti
(suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este mentionati in contractul de
vénzare, conform modelului cadru previzut in Anexele 1 §i 2 la H.C.L. nr.154/27.04.2017 cu modificdrile
§i completdrile ulterioare.

Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuinfelor AN.L. se
realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuiniei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-
parti de constructii i instalatii, precum i asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in
comun, conform prevederilor legale in vigoare. : '

Cumpdrdtorul vireazid sumele reprezentind valoarea de vinzare a locuintelor ANL in contul
autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova care
ulterior vireaza sumele in contul Agenfiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finan{irii programului de
locuinte pentru tineri.

Sumele obtinute din véinzarea locuinfelor se inregistreazd in contul deschis pe seama consiliilor
locale la unitdtile Trezoreriei Statului, conform structurii previizute in anexa 10 «Clasificatia indicatorilor
privind bugetul institutiilor publice i activitdtilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la
Ordinul ministrului finantelor publice nr.1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind
finaniele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor publice. Sumele reprezentand comisionul
de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se incaseazi de catre Primaria Municipiului Craiova -
Directia Impozite si Taxe, in calitate de unitate prin care se realizeaza vinzarea locuintelor; aceste sume
se constituie venit la bugetul local si acopera cheltuielile de eviden{i si vdnzare a spatiilor locative
mentionate ; tot venit la bugetul local se constituie gi sumele ce reprezinti valoarea centralelor termice
care deservesc locuintele aferente blocurile T1, T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, acestea fiind construite
cu finantare de la bugetul local al unitifii administrativ-teritoriale; centralele termice situate in blocurile
T1 scérile 1-6, respectiv T2 gi T3, scérile 1 - 5, sunt inventariate in domeniul privat al Municipiului
Craiova conform H.C.L. nr.206/25.05.2017.

Regulile particulare ale vanzirii locuintelor ANL generate de actuala legislatie se coroboreazi si
cu prevederile Legii nr.170/2010 pentru completarea art.45 din Legea cadastrului si a publicitagii
imobiliare §i pentru modificarea art.10(1) din Legea locuinei, care statucaza faptul c# locuintele si
unitafile individuale pot fi instrdinate §i dobéndite prin acte juridice ntre vii, incheiate in forma autentici
notariald, sub sanctiunea nulitatii absolute, iar dovada dreptului de proprietate asupra unei unititi de locuit
se face numai pe baza actelor de proprietate §i a extrasului de carte funciar# pentru informare.

Avind in vedere prevederile art. 10 alin.2 lit.d, lit. d! ) 5t lit.e din Legea nr.152/1998, modificats,
autoritatea locala a stabilit preurile de vénzare aferente celor 75 locuinte ce au rimas necumpérate in
blocurile T1, T2 §i T3 din Bulevardul Oltenia la momentul modificirii cadrului legal, noile preturi fiind
comunicate titularilor de contract In luna ianuarie 2022, cu mentiunea cA in situatia exercitirii dreptului
de cumpdrare, este necesar si facd dovada indeplinirii conditiilor restrictive de cumpérare, prin inscrisuri
Jjustificative actualizate la zi.

Astfel, Domnul Ciuciulin Cristian, prin cererea inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub
nr. 239017/24.07.2025, a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o perioada de 10 de ani §i un
avans de cel pufin 15% din valoarea locuintei pentru tineri situata in Craiova, Bdul Oltenia nr. 1C, blocul
T3, sc.4, ap.16 pe care o detine in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239100/29.12.2004.

Astfel, din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumpdrare, se constati ci
titularul indeplineste condifiile de vénzare previzute de lege, iar pretul de vanzare calculat la data de
12.08.2025 este de 127.786,08 lei, avansul de minim 20.628,08 lei necesar la autentificarea actului de
vanzare cumpdrare cu plata in rate incluzdnd suma de 18.910,24 lei — minim 15% din suma cuveniti
ANL, comisionul de 1% din pretul locuinfei de 1.260.68 lei, cota valoricid neamortizata aferenta centralei
termice de 457.16 lei.

Fai de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
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art.19* din H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile
si completarile ulterioare, Hotdréirii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.154/27.04.2017 privind
aprobarea contractului cadru de vénzare-cumpirare pentru locuinte construite prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, Codului Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, cu modificirile 5i completarile ulterioare
g1 ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova, urmatoarele:

1. vinzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situatd in
Craiova, Bdul Oltenia nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.16, citre Domnul Ciuciulin Cristian, in calitate de titular
al contractului de inchiriere nr 239100/29.12.2004;

2. vinzarea locuinfei identificati la punctul 1 din prezentul raport, se va face la pretul final de
vanzare de 127.786,08 lei, cu plata prefului in rate pe o perioadd de 10 de ani §i cu un avans de cel pufin
15% din suma cuveniti Agentiei Nationale pentru Locuinte, 1% din pretul calculat al locuintel in
beneficiul administratorului si valoarea reziduali la data vanzirii a centralei termice, conform Anexei care
face parte integranta din prezentul raport;

3. transmiterea dreptului de folosintd gratuitd, pe toatd durata existenfei constructiei, asupra cotei
indivize de teren de 165/10000, respectiv suprafata indivizi de 24.16 mp, aferentd apartamentului situat in
Craiova, Bdul Oltenia nr.1C, blocul T3, sc.4, ap. 16, din terenul in suprafati de 1518 mp din acte si 1468
mp din masurdtori pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciard nr.210186 a
localitatii Craiova:

4. 1n cazul in care cumpdritorul i§i manifestd vointa de a transmite dreptul de proprietate asupra
locuintei prevézute la punctul 1 din prezentul raport prin orice modalitate (vénzare - cumpérare, donatie,
contract de intretinere, etc.), dreptul de folosintd gratuitd asupra cotei pari indivize din terenul aferent
construcfiei se stinge, iar proprietarul va solicita obligatoriu, in prealabil Consiliului Local al
Municipiului Craiova vanzarea - cumpirarea terenului aferent locuintei. Preful de vanzare al terenului
aferent locuintei, se stabileste prin expertizd tehnic#, intocmitd de un expert evaluator autorizat gi
aprobaté ulterior de cétre Consiliul Local al Municipiului Craiova;

5. Inscrierea in evidenfele de carte funciard a interdictiei de instrdinare a locuintei dobandite in
condiiile Legii nr. 152/1998 cu modificirile i completirile ulterioare, in favoarea Municipiului Craiova,
pana la achizifionarea terenului aferent locuintei;

6. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova s semneze la notarul public, contractul de
vinzare-cumpdrare pentru locuinta previizuta la punctul 1 din prezentul raport.

DIRECTOR EXECUTIV,
Cimpeanu Adriana
Imi asum responzs;?ﬂ‘tatea privind realitatea si
legalitatea in sq;Ji + intocmitorul inscrisului
Data: (2. pd. Vh24
Semnéitura

INTOCMIT,
Insp. Georgescu Sorin
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,

realitatea si legalitatea fntognirii acestui act oficial
Data iQ__ of 20l .

Semnétura o

Viza Control Financiar Preventiv,
InspEE tor Roxana Isabella Mihails,
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FISA DE CALCUL

ANEX

pentru stabilirea valorii de vinzare a locuintei situate in Str, _Oltenia_ Nr. _1B_Bl. _T3_Sc. _4_ Ap. _16_

titular contract _Ciuciulin Cristian_

Nr, ert Denumire elemente componente pentru calculul pretului Valoare
1 Suprafata utila (mp) 56.47
2 Balcon/logie (mp) 272
3 Suprafa{i locuinti (mp) 3=1+2 59,19
4 Suprafafd parti comune (mp) 21.47
5 Suprafala construita efectiv inclusiv cotele indivize (mp) 5= 3+4 80.66
6 Valoarea investitiei 64407.92
7y Suma reprezentand recuperarea investitiei virata catre ANL 15202.02
8 Diferenta de recuperat din valoarea investitiei 49205.91
9 Rata inflatiei de la data punerii in functiune a constructiei si pana la vanzare 269.69
10 Diferenta de recuperat din valoarea investitiei actualizata cu rata inflatiei 132703.41
11 Valoare locuingll ponderati cu rangul localitatii (Mun, de imp. nationala 0,95) 126068.24
12 Comision 1% cheltuieli, publicitate imobiliar3, eviden{i i vinzare 1260.68
13 Cotd valoricii de cumpdrat — centrald termicé 457.16
14 PRET FINAL - PLATA INTEGRALA 127786.08
15 Suma cuvenitd autorititii locale (comision 1% + cotii centrali termici) 1717.84
16 Suma cuveniti ANL 126068.24
17* | Avans de minim 15% din suma cuveniti ANL 18910.24
18% Suma minimd necesard incheierii contractului v-c cu plata in rate 20628.08
19# Suma riimasi de platd (in rate pe max 15/20/25 ani) in contul ANL 107158.00

* - In cazul in care vinzarea-cumpérarea se face cu plata in rate

DIRECTOR EXECUTIV,

Adrianﬁ |ICimpeanu



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 266767/ 18.08.2025

RAPORT DE AVIZARE

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare nr. 253183/06.08.2025 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte si Fond Locativ;

Raportul de specialitate nr. 260636/12.08.2025 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte si Fond Locativ;

Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

Legea locuintei nr. 114/1996;

HCL nr. 154/27.04.2017 privind aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare
pentru locuinte construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte;

Cererea inregistratd la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 239017/24.07.2025,
prin care dl Ciuciulin Cristian a solicitat cumpararea cu plata in rate, pe o perioada
de 10 ani cu un anvans de 15% a pretului de vanzare a locuintei pentru tineri situata
in Craiova, B-dul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.16, jud Dolj, pe care o detine in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239100/29.12.2004;

Codul Civil;

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Legea nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Propunerea privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia

Nationala

pentru Locuinte, situata in Craiova, B-dul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.16, jud

Dolj, catre dl Constantin Viorel, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
239100/29.12.2004.

DIRECTOR EXECUTIY, iNTOCMIT,
Ovidiu Mischianu consilier juridic Ana-Maria Mihaiu
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data 18.08.2025 Data 18.08.2025
Semnatura Semnatura



- CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL -
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DOAMNA PRIMAR,
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Sub&n&t‘ul(aﬁ CfUCfIUL{r(\‘ C/ﬂ( STIARN domiciliat(d) 1in
TV A strada bloc 3
scard___ 5 8P __ iIn calitate de titular al contractului de Inchiriere
nr. din data de valabil pnd la data de
- , Va rog sd-mi aprobafi cumpdrarea locuintei pentru tineri
destinati inchirierii (ANL), s:tuata in CRAIOVA, strada
BLy, DT EM'S , bloc z scara__ 4 ., ap. / 5 , compusi

din 2~ camerd/camere,
Mentionez cd doresc sa achit pretul locuintei:
- I:' integral, la incheierea contractului de vanzare-cumpérare;
- Ein rate, pe o perioadi de ﬁ (15/20/25) de ani cu avans de
lei / 15 %

Telefon de contac

Data24 . 94 . Zo25% SEMNATL

DOAMNEI PRIMAR AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

TO 18.03.01 ver. 1

Am luat la cunogtin|d cd informafiile din prezenta cerere vor i prelucrate conform Regu Iamel'ltulu‘i Euro]?ean . 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera circulatie a acestor date.
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