MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor la construirea a 6
locuinte unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat
individual, cu regim de inaltime P+1 si imprejmuire partiala teren, in municipiul
Craiova, str. Tismana, nr. 27H

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
28.08.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.252456/2025, raportul nr.257443/2025
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.268203/2025 intocmit de Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor la
construirea a 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip
cuplat individual, cu regim de Tnaltime P+1 si imprejmuire partiald teren, Tn municipiul
Craiova, str. Tismana, nr. 27H;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si
completata, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale s1 Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare s1 consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 coroborat cu art.139, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu referitor la construirea a 6 locuinte
unifamiliale de tip ingiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat individual, cu
regim de inaltime P+1 si imprejmuire partiald teren, in municipiul Craiova,
str.Tismana, nr. 27H, prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic de Detaliu prevazut la art.1, este
de 10 ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUN. CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 252456 /05.08.2025

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.D in vederea construirii a 6 locuinte unifamiliale de tip
insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat individual, cu regim de inaltime P+1 si
imprejmuire partiala teren, la adresa str. Tismana, nr. 27H

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile Legii nr. 350/2001,
prin obtinerea Certificatul de urbanism nr. 2015 din 04.11.2024, valabil pana la 04.11.2025. in faza de
elaborare, au fost urmadrite etapele stabilite prin lege, respectiv: parcurgerea perioadei de informare a publicului
si parcurgerea perioadei de transparentd decizionald. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizatd la nivelul Primédriei Municipiului Craiova, Inregistrandu-se
avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.D. si etapele previzute de lege au fost parcurse in intervalul
de timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de transparenta
decizionald. Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiatd de catre SABAKI CONSTRUCT SRL,
in calitate de titulari ai dreptului de proprietate asupra terenului situat In Mun. Craiova, str. Tismana, nr. 27H,
ca urmare a intentiei de edificarii pe acest teren a 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale
de tip cuplat individual, cu regim de inaltime P+1 si imprejmuire partiala teren.

Din cauza incadrarii proprietatii studiate intr-o zona reglementatd conform P.U.Z. Riului-Lunca Jiului
aprobat cu H.C.L. nr. 311/2007, UTR Z5L, amplasamentul este situat in zona de locuinte individuale cu regim
de inaltime P+1-2, POTmax=35% si CUTmax=1,05, dar cu interdictie temporara de construire pana la
elaborare si aprobare PUD/PUZ, a fost necesara initierea documentatiei de urbanism P.U.D pentru
detalierea conditiilor de construibilitate pe teren, avand in vederea numarul mare de locuinte propus pe
un singur numar cadastral, in vederea realizarii investitiei propuse. Prin documentatia supusa aprobarii au
fost respectate restul reglementdrilor urbanistice stabilite conform PUG. La elaborarea documentatiei
urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, in vederea integrarii constructiei
propuse in situatia existentd la momentul generarii P.U.D. Intervalul de 10 ani de la data aprobarii a fost propus
ca valabilitate a documentatiei de urbanism supusa aprobarii. S-a avut In vedere reglementarea zonelor de acces
si a profilelor circulatiilor existente in zona de studiu, precum si reglementarea spatiilor necesare pentru
asigurarea necesarului de parcéri ce va deservi functiunea.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUD, terenul proprietate privata studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru functiunea propusa — asigurdndu-se circulatiile pietonale si carosabile la proprietatea
generatoare PUD in relatie cu circulatiile existente si respectand profilele stradale reglementate conform PUG.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul c prin ridicarea
interdictiei de construire in vederea realizdrii investitiei propuse, nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare
existente in zond, nu se afecteazd mediul inconjurator si nu se Incalcad normele sanitare in vigoare si nu se
afecteaza vecinatatile.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului si transparentd decizionalad nu au fost Inregistrate
sesizari si obiectiuni de la prorietarii notificati, perimetrali terenului studiat prin PUD.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicati privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si a
Normelor de aplicare a acesteia nr.233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu in vederea construirii a 6 locuinte unifamiliale de
tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat individual, cu regim de inaltime P+1 si imprejmuire
partiala teren, la adresa str. Tismana, nr. 27H, municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Pt arhitect sef,
Monica MARIN



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului AVIZAT,

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ADMINISTRATOR PUBLIC

Nr. 257443/ 11.08.2025 RAZVAN DIACONU
RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu in vederea construirii 6 locuinte
unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat individual, cu regim
de inaltime P+1 si imprejmuire partiala teren, la adresa str. Tismana, nr. 27H

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ. In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice.

Prin documentatia elaborata de SC TOSHI AM STUDIO SRL si insusita de master
urbanist RUR Ana Maria CONSTANTIN, se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu in
vederea construirii 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip
cuplat individual, cu regim de inaltime P+1 si imprejmuire partiala teren, la adresa str.
Tismana, nr. 27H propus prin Certificatul de urbanism nr. 2015 din 04.11.2024.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
s1 Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism s-a aprobat cu
H.CL. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.D.- in vederea construirii 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit
si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat individual, cu regim de inaltime P+1 si imprejmuire
partiala teren, la adresa str. Tismana, nr. 27H a {inut cont de prevederile capitolului III, sectiunea
3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

- in baza adresei nr. 110756/02.04.2025 s-a solicitat informarea publicului si s-au afigat
pe site-ul institutiei Primdriei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin
Anuntul nr. 2/02.04.2025 si la sediul institutiei din strada A. I. Cuza, nr. 1, planurile aferente
investitiei propuse in Craiova — zona str. Tismana, respectiv: - plansa cu incadrarea in
ortofotoplan, plansa cu zonificarea functionala, plansa cu mobilarea urbana si plansa cai de
comunicatie, conform proceselor-verbale de afisare pe site si la sediu nr. 110756/02.04.2025.

Au fost identificati si notificafi proprietarii parcelelor adiacente PUD-ului propus, cu adrese
transmise prin postd cu confirmari de primire anexate documentatiei, respectadndu-se termenul de
15 zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu
Notificarea nr. 110842/02.04.2025.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.U.D -ului pe panou in loc vizibil incepand
cu 24.02.2025, la zona ce a fost studiatd prin acest P.U.D, argumentat cu foto anexat si cu anunt
in doud editii ale ziarului local Cuvantul Libertatii din data de 24.02.2025 si din data de
27.02.2025, anunturi pe care le anexam documentatiei P.U.D, prin care s-a luat in considerare ca
si proprietarii neidentificati au putut fi informati de elaborarea P.U.D.-ului.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesizari, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 15 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs de
la ultima adresa/notificare ce a fost emisa in data de 02.04.2025 si nu s-au primit obiectiuni,
propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe site-ul institutiei Primariei Municipiului Craiova cu
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adresa www.primariacraiova.ro, nici prin adrese, motiv pentru care procedura de informare si
consultare a publicului a fost respectata.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului Local
pentru Informarea Publicului, putandu-se trece la etapa de intocmire a raportului de specialitate in
vederea aprobarii documentatiei in Consiliul Local al Municipiului Craiova. In Comisia Tehnica
de Amenajare §i Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol consultativ conform
Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare membru prezent al
comisiei a consemnat 1n fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia P.U.D., consemndndu-
se astfel avizul favorabil al Comisiei Tehice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.Z. Riului-Lunca Jiului aprobat cu H.C.L. nr. 311/2007, UTR Z5L,
amplasamentul este situat in zona de locuinte individuale cu regim de inaltime P+1-2,
POTmax=35% si CUTmax=1,05. In urma obtinerii C.U. cu nr. 2015 din 04/11/2024 privind
investitia solicitatd in vederea construirii 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte
unifamiliale de tip cuplat individual, cu regim de inaltime P+1 si imprejmuire partiala teren, se
impune conditia elaborarii P.U.D., pentru detalierea conditiilor de construibilitate pe teren, avand
in vederea numarul mare de locuinte propus pe un singur numar cadastral.

Prin propunerea de elaborare P.U.D., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor pastra
reglementarile aprobate prin PUZ si anume: indicatorii urbanistici, regimul de inaltime si
functiunile pe unitati teritorial administrative, retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale 1n incintd si 1n relatie cu strazile din jur, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite,
precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor. In configurarea ansamblului si propunerea de
amplasare a imobilului s-a tinut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile
existente in vecinatate.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosintd - arabil.

Delimitari pentru zona studiata:

- La Nord — proprietate privata cu nr cad 219614;

- La Sud — proprietate privata cu nr cad 6783 1;

- La Vest—alee accescunrcad 9113 1 1 1 16 1;

- La Est — proprietate privata cu nr cad 232381 si 254885 si alee acces cu nr cad 254886.

REGIMUL JURIDIC:
Terenul in suprafata de 1517,00 mp este proprietate privatd a numitei SABAKI
CONSTRUCT SRL, conform extras CF 247638.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta arabil si P.U.Z. Riului-Lunca Jiului aprobat cu H.C.L. nr.
311/2007, UTR Z5L, amplasamentul este situat in zona de locuinte individuale cu regim de
ialtime P+1-2, POTmax=35% si CUTmax=1,05.

REGIM TEHNIC PROPUS:

Zona locuinte individuale.
Bilant teritorial conform PUG:
Functiuni predominante: zona de locuinte individuale cu regim de inaltime P+1-2,
POTmax=35% si CUTmax=1,05.
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Indicatori urbanistici ai investitiei ce a generat documentatia PUD:
POT propus = 34,88%,
CUT propus = 0,68,
regim de inaltime propus P+1
RHmax=10,00m

Utilizari permise cu conditii:

Asigurarea locurilor de parcare conform H.C.L nr. 489/2021, pentru functiunea propusa.
La nivelul amplasamentului propus se vor amenaja 16 locuri de parcare in incinta, cu acces
din aleea cu nr cad 254886 si din aleea cu nr cad 9113 1 1 1 16 1.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale se va face din aleile de acces cu nr cad
254886 si 9113 1 1 1 16 1, cu urmatoarea aliniere a cladirilor propuse:

Alinierea cladirilor - Edificabilul propus pentru amplasarea constructiilor va avea
urmatoarele retrageri fata de limitele terenului:

- Retragere de min. 2,00 ml fata de limita de proprietate pe latura de Nord in partea
de Nord a terenului;

- Retragere de min. 0.60 ml fata de limita de proprietate pe latura de Est in partea de
Nord a terenului;

- Retragere de min. 6.00 ml fata de limita de proprietate pe latura de Nord in partea
de Nord a terenului;

- Retragere de min. 0.60 ml fata de limita de proprietate pe latura de Est in partea de
Est a terenului;

- Retragere de min. 2.00 ml fata de limita de proprietate pe latura de Sud;
- Retragere de min. 3.25 ml fata de limita de proprietate pe latura de Vest.

Din punct de vedere al capacitatii constructiilor — Corp CI1 format din 6 locuinte
unifamilale de tip insiruit, Corp C2 — locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp C3
— locuinta unifamiliala amplasata individual. Acestea vor avea in zona de parter amplasate
urmatoarele spatii: bucatarie, camera de zi, baie, hol, camara si casa scarii, iar la etajul 1
vor fi amplasate urmatoarele spatii: 2 dormitoare, birou, baie, hol si casa scarii.

Totalul suprafetei construite in edificabilul propus pentru cele 3 corpuri va fi de
529,10 m2 ce intra in calcul P.O.T. (S construita parter — 500,60 m2 + § construita proiectie
etaje — 28,50 m2), iar suprafata desfasurata construita propusa va fi de 1029,70 m2 ce intra
in calcul C.U.T. ( S construita parter — 500,60 m2 + S construita proiectie etaje — 529,10
m2), astfel:

- Corpul C1 — alcatuit din 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit cu regim de inaltime
P+1, va avea o suprafata construita de 370,00 m2 (S construita parter — 370,00 m2 + S
construita proiectie etaje — 21,00 m2) si o suprafata construita desfasurata de 761,00 m2 (S
construita parter — 370,00 m2 + S construita proiectie etaje — 391,00 m2);

- Corpul C2 - locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1, va avea o suprafata
construita de 69,05 m2 (S construita parter — 65,30 m2 + S construita proiectie etaj — 3,75
m?2) si o suprafata construita desfasurata de 134,35 m2 (S construita parter — 65,30 m2 + S
construita proiectie etaj — 69,05 m2).

- Corpul C3 - locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1, va avea o suprafata
construita de 69,05 m2 (S construita parter — 65,30 m2 + S construita proiectie etaj — 3,75
m?2) si o suprafata construita desfasurata de 134,35 m2 (S construita parter — 65,30 m2 + §
construita proiectie etaj — 69,05 m2).

Constructiile vor avea finisaje moderne specifice constructiilor destinate locuintelor
individuale.
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MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotitd de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:
- M.A.L INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA — aviz favorabil nr. 4.013.427/11.12.2024;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: adresa nr. 6548/03.12.2024 — nu
se impune prevederilor HG 1076/2004.

Documentatia P.U.D. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 941/2024 intocmit de S.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN
S.R.L.; PV Receptie 67/2025 ;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisd de Banca Transilvania, Nr. Referinta
917ZEXA25055050S din 24.02.2025.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.D. in vederea construirii 6 locuinte unifamiliale
de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat individual, cu regim de inaltime P+1
si imprejmuire partiala teren, la adresa str. Tismana, nr. 27H a fost supus dezbaterii
publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu data
16.07.2025, pentru care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat impreuna cu inspectorii de la
Disciplina in Constructii si s-a constatat ca nu sunt executate lucrarile de construire pentru
care se solicitd documentatia urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu in vederea construirii 6 locuinte
unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat individual, cu regim de
inaltime P+1 si imprejmuire partiala teren, la adresa str. Tismana, nr. 27H.
- Termenul de valabilitate al P.U.D.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii acestuia.

Pt. ARHITECT SEF, Pt. Sef Serviciu,
Monica MARIN Stefan FLORESCU
Imi  asum  responsabilitatea  privind Imi asum responsabilitatea privind realitatea
realitatea si legalitatea in solidar cu si legalitatea in solidar cu intocmitorul
intocmitorul inscrisului inscrisului
Data: 12.08.2025 Data: 12.08.2025
Semnatura: Semnatura:
Intocmit,
Insp. Iliuta Minaileanu
Imi asum responsabilitatea pentru

fundamentarea, realitatea si legalitatea
intocmirii acestui act oficial

Data: 12.08.2025
Semnatura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 268203/ 19.08.2025

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul nr. 252459/05.08.2025al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Raportul nr. 257443/11.08.2025al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare ;

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparent decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.6, lit.c
coroborat cu dispozitiile art. 196, alin.1, lita ;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;
AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu in vederea construirii a 6 locuinte
unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tic cuplat individual cu regim de
inaltime P+ 1 si imprejmuire partiala teren, la adresa str. Tismana, nr.27H.

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea acestui act oficial.

Semnatura: Semnatura



DOAMNA PRIMAR,

=-- :.3.

S.C. SABRAKT CONSTRIICT S R T. nrin ranrerentant CIORNEI RADU- MIHAI cu demieiliul
/ se o jtelefon / fax 0769414589, e-mail -
, in calitate de_beneficiar, in conforrmtate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismului, modificatd si completatd prin Legea nr. 242/2009 si ale H.G.R. nr.
1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului de semnituri pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului i de urbanism a Regulamentului referitor la organizarea
si functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia, solicit analizarea si inaintarea spre
aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a documentatiei de urbanism P.U.D./RLLZ. :
ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE 6 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE
TIP INSIRUIT SI 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP CUPLAT / INDIVIDUAL CU
REGIM DE INTALTIME P+1E SI IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN

Documentatia este insotitd de dovada achitéirii taxei RUR privind exercitarea dreptului de
semndturd si de urmétoarele documente si avize :

1. Taxa RUR. Atestat drept de semnatura,

2. Extras de carte funciara Nr.247638.
3. CUL Copie C.I..Contract de vanzare autentificat cu Nr. 1981/02.09.2021.
4.Documentatie cadastrala, Certificat de nomenclatura stradala

5. Certificat de urbanism Nr. 2015/04.11.2024 + Planuri anexa. Ridicare topografica + Proces verbal
receptie67/2025.

6. Aviz Agentia pentru Protectie Mediului, Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta . Oltenia” Dolj
7. Studiu geotehnic

8 .Studiu de circulatie

9. Memoriu justificativ

10.Piese desenate — Incadrare in teritoriu conf. P.U.Z. Riului — Lunca Jiului H.C.L. Nr. 311/2007

11. - Incadrare in localitate — Mun. Craiova

12: - Situatie existenta

13, - Reglementari urbanistice si mobilare urbanistica
14. - Profile caracteristice ale strazilor

15 - Reglementari echipare edilitara
16. - Proprietatea asupra terenurilor — situatie existenta
1% - Proprietatea asupra terenurilor — situatie propusa
18. - Tlustrare urbanistica
19. CD
~ ' i
Data 2«90}?49?/( Nume.Prenume... 3D EN€L  2idwy -~ Wik
SemnAtUra..ccce. eeesssssseees
Am luat la cunostintd cd informatiile din prezenta cerere vor fi pre Regulamentului European
nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucr zaracter personal §i privind

libera circulatie a acestor date

F.O. 03.10.04, vers. 01



DOAMNA PRIMAR,

S.C. SABAKI CONSTRUCT S.R.L. prin reprezentant CIORNEI RADU-MIHAI cu demietial
/ sediul in e-mail -
, in calitate de_beneficiar, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, modificatd si completata prin Legea nr. 242/2009 si ale H.G.R. nr.
1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor la organizarea
si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, solicit analizarea si_inaintarea spre
aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a documentatiei de urbanism P.U.D./P-UZ: :
ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE 6 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE
TIP_INSIRUIT SI 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP CUPLAT / INDIVIDUAL CU
REGIM DE INTALTIME P+1E SI IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN

Documentatia este insotitd de dovada achitarii taxei RUR privind exercitarea dreptului de
semnatura si de urmatoarele documente si avize :

1. Taxa RUR, Atestat drept de semnatura,

2. Extras de carte funciara Nr.247638,

3. CUI, Copie C.I..Contract de vanzare autentificat cu Nr. 1981/02.09.2021.

4.Documentatie cadastrala, Certificat de nomenclatura stradala,

5. Certificat de urbanism Nr. 2015/04.11.2024 + Planuri anexa, Ridicare topografica + Proces verbal

receptie67/2025,

6. Aviz Agentia pentru Protectie Mediului, Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,.Oltenia” Dolj

7. Studiu geotehnic

8 .Studiu de circulatie

9. Memoriu justificativ
10.Piese desenate — Incadrare in teritoriu conf. P.U.Z. Riului — Lunca Jiului H.C.L. Nr. 311/2007
1. - Incadrare in localitate — Mun. Craiova

12. - Situatie existenta
13 - Reglementari urbanistice si mobilare urbanistica
14, - Profile caracteristice ale strazilor
15. - Reglementari echipare edilitara
16. - Proprietatea asupra terenurilor — situatie existenta
17, - Proprietatea asupra terenurilor — situatie propusa
18. - Ilustrare urbanistica
19. CD
Data .................. Nume.Prenume......cicciinermninisnccnnmnmen

S MDA A iiiciiiiiaiiisiimiassa

Am luat la cunogtinta ca informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European
nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date

F.0.03.10.04, vers. 01



/

S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.- CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

OBIECTIV :

ELABORARE

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PENTRU CONSTRUIRE 6 LOCUINTE
UNIFAMILIALE DE TIP INSIRUIT SI 2 LOCUINTE
UNIFAMILIALE DE TIP CUPLAT / INDIVIDUAL CU
REGIM DE INTALTIME P+1E SI IMPREJMUIRE
PARTIALA TEREN

Str. Tismana, nr. 27H , Mun. Craiova, Jud. Dolj, Nr. Cad. 247638

Exemplar 1
Beneficiar: S.C. SABAKI CONSTRUCT S.R.L. prin reprezentant CIORNEI RADU-MIHAI
Sediul: Str. Riului, nr. 214E, Mun. Craiova, Jud. Dol
Proiectant: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.

Nr. Proiect : 22/2024
Faza: PUD



BORDEROU
1. PIESE SCRISE

TaxaR.UR.

Certificat atestare drept de semnatura

Extras de carte funciara

G-

Copie C.I.

Contract de vanzare autentificat cu Nr. 1981/02.09.2021
Documentatie cadastrala

Certificat de nomenclatura stradala

Certificat de urbanism Nr. 2015/04.11.2024+planuri anexa
Ridicare topografica + Proces verbal de receptie

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

Studiu Geotehnic

Studiu de circulatie

Memoriu justificativ

2. PIESE DESENATE

Incadrare in teritoriu

Incadrare in localitate

Situatia existenta

Reglementari urbanistice si mobilare urbanistica

Profile caracteristice ale strazilor

Reglementari echipare edilitara

Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor - situatie existenta
Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor — situatie propusa
llustrare urbanistica

master urb

|
=

Intocmit;. -
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ReGisTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

in baza Hotdrarii nr 273 din 13.12.2018

Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania
acorda

master urbanist

ANA-MARIA T. CONSTANTIN

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«E» Planurile urbanistice de detaliu

\
Pre
prof. w
L ALEXANDRU M. SANDU

Seria K nr.

Data emiterii

07.01.2019



& A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
'.:_.__. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
:'.I':I'.".“_‘? ““" PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 247638 Craiova

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Str Tismana, Nr. 271, fosta Str. Riului, nr.212, fost nr.150, T34,

Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

Cod verificare

[l

T

191566

P37
ori [ fadasa | suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL Call el $§;§2 in;g:'.t?igrmi;prejmuit- gard beton, gard plasa de sarma si limita
conventionala
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
213512/ 02/09/2021

Act Notarial nr. Act de dezmembrare Aut 1980, din 02/09/2021 emis de Diac

onescu Gelu Emilian;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 247638 a imobilului cu numarul
cadastral 247638 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 232382 inscris in cartea funciara 232382;

Al

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE SI DONATIE 1213, din 28/08/2018 emis de Papa Eugenia;

B2

Se infiinteaza cartea funciara 232382 a imobilului cu numarul
cadastral 232382/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 226643 inscris in cartea funciara 226643;

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 232382/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 163070 din 30/08/2018;

Act Notarial nr. act de alipire si contract de donatie nr. 1275, din 11/10/2016 emis de NP Papa Eugenia;

B3

Se infiinteaza cf. 226643 a imobilului cu nr. cad. /Craiova ca urmare a
alipirii urmatoarelor 5 imobile:

~-nr.cad.219613\cf.219613;

~-nr.cad.224896\cf.224896;

~-nr.cad.224900\cf.224900;

~-nr.cad.224924\cf.224924;

~-nr.cad.224927\cf.224927;

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 232382/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 163070 din 30/08/2018;
pozitie transcrisa din CF 226643/Craiova, inscrisa prin_incheierea nr. 144778 din 07/11/2016;

Act Notarial nr. DECLARATIE NR.417, din 05/04/2018 emis de NP PAPA EUGE

NIA;

B5

Se noteaza modificarea geometriei conform documentatiei cadastrale.

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 232382/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 163070 din 30/08/2018;
pozitie transcrisa din CF 226643/Craiova, inscrisa prin _incheierea nr. 85191 din 24/04/2018;

B6

Se noteaza modificarea suprafetei din masuratori a imobilului n
sensul ca aceasta va fi de 8308 mp de la 8327.

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 232382/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 163070 din 30/08/2018;
pozitie transcrisa din CF 226643/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 85191 din 24/04/2018;

Act Notarial nr. Conventie aut nr. 1186, din 28/08/2019 emis de Papa Eugenia;

B7

se noteaza servitutea de trecere in favoarea imobilului de sub Al
asupra imobilului cu nr. cadastral 216456 inscris in CFE 216456

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 232382/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 186132 din 02/09/2019;

Act Notarial nr. Contract de vanzare Aut 1981, din 02/09/2021 emis de Diaconescu Gelu Emilian;

B10

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

Al

1) SABAKI CONSTRUCT SRL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 247638 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 247638 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
247638 1.517 Teren partial imprejmuit- gard beton, gard plasa de sarma si limita conventionala

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Hagl4

252572

252m

247638 4
254886
2 254885
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata i s .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.517 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ (m)
1 2 28.92

2 3 20.221

3 B 24.002

B 5 19.162

5 6 12.163

6 7 28.669

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 247638 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit == (m)
7 8 12.244
8 1 24134
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+x Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
28/07/2025, 14:55

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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It m i g emm
1. i

in calitate de vénzitoare §i -------=----=-===-==----

2. SABAKI CONSTRUCT S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova, Strada
Riului, Nr. 214E, Judet Dolj, inregistrata la Registrul Comertului sub numarul
J16/1621/24.06.2021. avand Cod 1lnic de Inrecictrars 44401074 nrin unic acociat i

1

Ge vuinpaiawaic,
a intervenit prezentul contract de vénzare in urmétoarele conditii:
Subsemnata CIORNEI CECILIA-CATALINA, vand Societati SABAKI
CONSTRUCT S.R.L., prin CIORNEI RADU-MIHALI, terenul intravilan proprietatea
mea, situat in Municipiul Craiova, str. Tismana nr. 271, (fosta str. Riului nr. 212, fost nr.
150, fost Tarlaua 34, Parcela 37), Judetul Dolj, in suprafaa de 1.517 mp, identificat cu
numar cadastral 247638, inscris in Cartea Funciara numarul 247638 a localitatii
Craiova.
Accesul la terenul mai sus descris se va face pe terenul cu numar cadastral
9113/1/1/1/16/1, proprietatea doamnei Pirvu Ana Violeta, pe care se va constitui un
drept de servitute de trecere.
Am dobandit imobilul de la adresa mai sus mentionata, conform Actului de alipire

si contract de donatie autentificat sub nr. 1275 din data de 11.10.2016 si Actului de
dezmembrare si contract de donatie autentificat sub nr. 1213 din data de 28.08.2018,
ambele la notarul public Papa Eugenia, cu sediul in Municipiul Craiova si Actului de
dezmembrare autentificat sub nr. 1980/02.09.2021, de notar public Diaconescu Gelu
Emilian.
Pretul stabilit de noi partile contractante pentru transmiterea proprietatii imobilului

mai sus descris este: suma de 10.000 lei (zecemii lei) ce s-a achitat in numerar, astazi,
data autentificarii actului, de societatea cumparatoare, precum si doua apartamente, cu
doua camere, in suprafata de aproximativ 50 mp. fiecare, din constructia ce urmeaza a fi
edificata pe terenul intravilan ce face obiectul prezentului act, impreuna cu dreptul de
coproprietate asupra partilor comune din bloc si suprafata indiviza din terenul aferent
blocului, ce urmeaza a rezulta din dezmembrare, localizarea apartamentelor urmand a fi
determinata de comun acord dupa receptionarea si intabularea locuintei colective,
apartamente ce mi se vor transmite in proprietate in termen de 30 (treizeci) zile de la
data intabularii apartamentarii.
Vanzitoarea, declar3 ci renunti la inscrierea in cartea funciard a ipotecii legale in
favoarea vanzitorului previzutd de Codul Civil §i se oblig, totodatd, a da societatii
cumpiritoare, o declaratie autentica de incasare integrala a pretului.
Eu, vanzatoarea, CIORNEI CECILIA-CATALINA, declar ca sunt de acord ca
Societatea SABAKI CONSTRUCT S.R.L., prin CIORNEI RADU-MIHAI si
construiasca, in numele societatii, constructii-locuinte colective, pe terenul ce face
obiectul prezentului act, iar ulterior sa dezmembreze din intregul teren, asa cum va
considera de cuviinta, sa apartamenteze locuintele colective si_ulterior sa instraineze

imobilele unitati individuale impreuna cu suprafata indiviza aferenta din terenul
respectiv.




Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din Certificatul de
Atestare Fis@lé: nr. 673406/02.09.2021, eliberat de Primdria municipiului Craiova,
Directia Impozite si Taxe. -

Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane, dupa cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.
211295/31.08.2021, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova.----

Transmiterea proprietafii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreuna
cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd gi neingraditd a posesiei, pe care I-
am eliberat de toate bunurile mobile ale subsemnatei vanzitoare, se face astdzi, data
aqutentificdrii contractului.

Subsemnata CIORNEI  CECILIA-CATALINA,  garantez societatea |
cumparatoare contra evictiunii si a viciilor imobilului conform prevederilor art. 1695 si
art. 1707 Ncc. A fost indeplinité de citre cumparatoare obligatia de verificare a starii in
care se afld bunul imobil la momentul predérii pentru a descoperi viciile aparente, pe
care subsemnata vanzatoare am obligatia s le remediez de indatd, precum §i
eventualele vicii ascunse.

Imobilul nu face obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul oricdrei instante
judecétoresti, nici obiectul vreunei proceduri administrative sau judiciare prevazute de
Legea numdrul 10/2001 si nu s-a dispus mésura sechestrului sau orice alta misura de
indisponibilizare.

Subscrisa, SABAKI CONSTRUCT S.R.L., prin CIORNEI RADU-MI
inteleg si cumpér de la doamna CIORNEI CECILIA-CATALINA i/ 50
aritat la preul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu
declar de acord. A

Pretul stabilit de noi partile contractante pentru transmiterea proprietatii imobihw
mai sus descris este: suma de 10.000 lei (zecemii lei) ce s-a achitat in numerar, astazi,
data autentificarii actului, precum si doua apartamente, cu doua camere, in suprafata de
aproximativ 50 mp. fiecare, din constructia ce urmeaza a fi edificata pe terenul
intravilan ce face obiectul prezentului act, impreuna cu dreptul de coproprietate asupra
partilor comune din bloc si suprafata indiviza din terenul aferent blocului, ce urmeaza a
rezulta din dezmembrare, localizarea apartamentelor urmand a fi determinata de comun
acord dupa receptionarea si intabularea locuintei colective, apartamente pe care ma
oblig sa le transmit in proprietatea vanzatoarei in termen de 30 (treizeci) zile de la data
intabularii apartamentarii.

Noi, pértile contractante, declarim ci am luat la cunostin dispozitiile Legii nr.
70/2015 pentru intarirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasdri i plafi in
numerar.

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
societatea cumparatoare, in sarcina cireia se afla si cheltuielile de intabulare. -------------

Noi, partile contractante, declardm pe proprie rispundere cé nu ne aflam in niciuna
dintre situatiile previzute de Codul Civil care s determine incapacitatea de a vinde sau
de a cumpara,

Subsemnata CIORNEI CECILIA-CATALINA, declar in mod expres ca sunt de
acord cu intabularea dreptului de proprietate al societatii cumparatoare in cartea
funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Tehnoredactat si autentificat in un exemplar original, azi data autentificdrii actului,
la Biroul Individual Notarial DIACONESCU GELU EMILIAN, cu sediul in municipiul
Craiova, str. A. I. Cuza nr. 9, bl. 156 apt., parter, jud. Dolj.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
CIORNEI CECILIA-CATALINA SABAKI CONSTRUCT S.R.L., prin
CIORNEI RADU-MIHAI

o~



ROMANIA :
Uniunea Nationala a Notarilor Publici g
Birou Individual Notarial DIACONESCU GELU EMILIAN
Licenta de functionare nr. 122/3926/04.04.2018
Sediul: Craiova, str. A. I. Cuza nr. 9, bl. 156 apt., parter, jud. Dolj
Tel: 0744.602.444

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 1981
Anul 2021 Luna09 Ziua 02

in fata mea, Diaconescu Gelu Emilian, notar public, la sediul biroului s-au prezentat
. ol
N
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2. CIORNEI RADU-MIHAL d

d I=du lIEICS CULIIIULUL, Va VEIT VUpILiow il
act reprezmta vomta lor, au COHSll'l'l'[lt la autentificarea prezentului inscris $i au semnat

unicul exemplar.
in temeiul art. 12, lit. “b”, din Legea 36/1995, republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariu 1.900 lei + TVA 361 lei, cu bon fiscal.
Tarif OCPI 760 lei, cu chitanta.
NOTAR PUBLIC,
DIACONESCU GELU EMILIAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 7 exemplare, de Diaco
astizi data autentificirii actului, are aceeasi for{d prob~=** ~~

in conditiile legii.
N
DIAC
e AT

Gelu Emilian, notar public,
reimalnl o nnnnf:inie titlu executoriu
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ILIE  Ootsbyignes PEREER AL

by ILIE ELENA P
ELENA D5 imnoa LAN DE AMPLASAMENT s1 pELIMITARE ekl
LOTUL 1

Nr,
Surafa(a masumla mn scara 1:1000

247638 Adresa imobilulul:
1517 Intravilan, Mun. Craiova, Str. Tismana, nr.271, Jud. Dolj

Cartéa Funciara nr L (fost Str, Rlulul, nr. 212, fost nr. 150, T34 P37).
| UAT _JCRAIOVA }

70

$=1517mp
76
Lotul 1

312100 312100
: Nc 97 .
: R &1y
OPOELARS N - e e
BERIA RO-B-] NR 2046/14 04 2021}
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria Mentiuni
parcela |de folosinta Suprafata (mp) o
mn A 1517 Teren partial imprejmuit- gard beton si limita conventionala
Total 1517
Suprafata totala masurata a imobilului = 1517mp
176839/20.07.2021
Executant: TOPOELCAD CONSULT S.R.L. Inspector
Confirm execularea masuratorilor la teren, Confirm introducerea imob Iu integrata si
cgcﬂwcines %mmg gf:nmlr!;ﬂah sl I:ﬂmkea numan li ral
espondenta cu ra i .
Semnalura si stamila awaa pargltal
Stampila BCPI .Lad!
Data: 07.2021 s Roxa n a de La ura
Op rea Roxana
Oprea




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. Targului, Nr. 26 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro sitem ‘{"H’,Zﬁ:z?"me”'
www.primariacraiova.ro ESO 14001 1563 9001 (é‘{}?;'?’![}'-rlz'.:\'r B45C
CERTIFICAT

de nomenclatura stradala
Nr. 3487 din 13.09.2024

Ca urmare a cererii adresate de SABAKI CONSTRUCT S.R.L.cu domiciliul in ROMANIA, judeful DOLJ,
Municipiul Craiova, Strada Riului, nr. 214E, inregistrata la nr. 319986 din 11.09.2024, avand calitatea de si urmare a
verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale se atesta ca

imobilul situat la adresa:
Strada Tismana, nr. 27H fost/fosta strada Tismana nr.271, fosta strada Riului nr.212, fost nr.150, fosta Tarlaua 34,

Parcela 37 figureaza in Nomenclatorul Strazilor Municipiului Craiova la adresa:
Strada Tismana, nr. 27H
avand suprafata de 1517mp cu numérul cadastral 247638, Cartea Funciara nr. 247638.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru Actualizare adresa
Imobil fara acces direct la strada Tismana, accesul la acesta se realizeaza pe terenul cu nr.cd.9113/1/1/1/16/1 proprietatea

doamnei Pirvu Ana Violeta pe care se va constitui un drept de servitute si pe alee de acces privata fara drept de servitute.
Renumerotare factoriala realizata in conformitate cu Raportul aprobat nr j}?%gim\\g 01.2013.

Nume si prenume Functia // i .' I \Semnétura

Verificat: Alexandru Victor Arhitect Sef
Sertis

> 2024
Verificat: Stefan Florescu Pt. Sef Serviciu

2024
Intocmit: Elena Daniela Rosu Consilier

1024

Achitat taxa de: 10 lei cu chitanta nr. @mér din JARINZ] 24

Achitat taxa de urgenta: ~lei cu chitanta nr.: din
Nota:

1. Prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate
2. Cu o copie a acestei adrese aveti obligatia ca in termen de 30 de zile sé va prezentati la Directia de Impozite § si Taxe
Locale din cadrul Primariei Municipiului Craiova in vederea inregistrarii/actualizarii adresei imobilului n ewdentele fiscale.
3. Pentru obtinerea tablitei cu noul numar administrativ va rugam sa vé adresali Serviciului de Siguranta al Clrculat|e|
Urbane din cadrul RAAA.D.P.F.L.

4. Prezentul certificat ramane valabil pana la renumerotari factoriale, respectiv atribuiri de denumiri de strazi in zona.
F.0.03.12.02 VERS. 03

v



ROMANIA

JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 377425 din Gé(-ﬂg_?oﬂf
CERTIFICAT_DE URBANISM
Nr. 2015 din"f?’Z-“- rilf,@'f

In scopul : elaborare PUD privind construire 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat
individual cu regim de inaltime P+1E si imprejmuire partiala teren
Ca urmare a cererii adresate de SABAK|I CONSTRUCT SRL REPREZENTATA PRIN CIORNE! RADU-MIHAL, cu

domiciliul ir
SC.

24.10.2024,
pentru imobilul - teren si/sau constructi - situat in judetul _Dolj , Municipiul Craiova, satul : , sector

cod postal - , Strada Tismana,nr. 27H bl - SC. - et. = ap. - sau Tnscris in C.F.
UAT Craiova , nr. 247638 , numarul topografic al parcelei sau identificat prin(3) plan de situatie, numar cadastral: 247638

faza PUZ Riului-Lunca Jiului, aprobata prin Hotararea

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism

Consiliului Judetean/Local Craiova nr. 311/2007/
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privata a numitei SABAKI CONSTRUCT SRL, conform extras CF 262617 din 09.10.2024.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuald a terenului - arabil;
Destinatia dupa PUZ - zona de locuinte;
Suprafata terenului - 1517,00 mp.

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului

(3) Date de indentificare a imobilului
FO-03-09-02 vers. 01 Pag. 1

—[4-



3. REGIMUL TEHNIC
Conform P.U.Z. Riului-Lunca Jiului aprobat cu H.C.L. nr. 311/2007 - U.T.R. Z5L, amplasamentul este situat in zona de locuinte

individuale, cu regim de inaltime maxim P, P+1-2, P.O.T. max. = 35%, C.U.T. max. = 1,05, retragerea constructiilor de 7,50 ml si
imprejmuirii de 4,50 ml din axul strazii propusa prin PUZ - sectiunea 6 din PUZ si aliniament la 4,50 ml din axul aleii de acces, pentru
respectarea RGU aprobat cu HG nr. 525/1996. Functiunile admise ale zonei sunt: spatii verzi amenajate; accese pietonale si
carosabile, parcaje, garaje; retele tehnico-edilitare, constructii aferente si imprejmuiri de teren. Imobil fara acces direct la una din
strazile cuprinse in Nomenclatorul Strazilor din municipiul Craiova. Accesul la strada Tismana se realizeaza pe alee de acces cu nr.
cad. 9113/1/1/1/16/1. Se propune elaborare PUD privind construire 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip
cuplat individual cu regim de inaltime P+1E si imprejmuire partiala teren, cu POT propus=30%, CUT propus=0,60.

CONDITII: Conform Legii nr. 190/2013 pentru aprobarea OUG nr. 7/2011, pt modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului conform art.32, alin. 1 "in cazul in care prin cererea pt. emiterea CU se solicita 0 modificare a prevederilor
documentatiei de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivului
de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin Certificatul de urbanism:" lit. d) "sa conditioneze
autorizarea investitiei de elaborarea unui PUD, prin grija investitorului privat, in conditiile legii si de aprobarea acestuia de catre
autoritatea publica locala. Prin PUD se va preciza durata de valabilitate al acestuia. Solicitarea de informare a publicului gi
documentatia aferenta, conform art. 56, alin. 6 si 7 coroborat cu art. 37 din Ord. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare a publicului, se face in baza unei cereri tip, anterior $i separat de solicitarea de aprobare a documentatiilor urbanistice in
Consiliul Local, ce ulterior se va supune dezbaterii publice. Documentatia de urbanism se va depune in maxim 15 zile de la
finalizarea dezbaterii publice pentru a se putea emite o hotarare a Consiliului Local prin care se aprobalrespinge documentatia de
urbanism. Investitia afigeaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracter. specifice in loc vizibil la parcela ce a generat
PUD-ul (anexa din Ord 2701/ 2010 ) si publicarea in presad a doua anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala.
Respectarea prevederilor Codului Civil privind limita de proprietate. Se vor amenaja spatii verzi si plantate in conformitate cu prev.
RGU si se vor asigura locuri de parcare conform RLU nr. 489/2021. PUD-ul se poate emite numai in baza avizelor favorabile al
detinatorilor de utilitati din zona, cu respectarea conditiilor din acestea, doar pentru lucrari de construire ce nu vizeaza intrarea in
legalitate. Se va prezenta: Titlul de proprietate in copie cu originalul. Certificat de Nomenclatura Stradala. Extras Carte Funciara.
Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topografic in Stereo '70, vizat si
receptionat (PV de receptie) OCPI. Reglementare juridica acces prin constituire servitute de trecere conform conventiei din contract.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
elaborare PUD privind construire 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat individual cu regim de
inaltime P+1E si imprejmuire partiala teren

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia

Mediului Craiova, Str. Petru Rares, Nr. 1
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si private asupra mediului,

modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe Tn legéturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
B5/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta si analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluédrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupd emiterea Certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiel publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultérii publice, centraliz&rii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In

acord cu rezultatele consultérii publice.
in aceste conditji:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obIlFatia de a se prezenta la autoitatea competenta pentru protectia mediului n
vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investifiei se va emite
actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului.

a mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are

In situatia in care autoritatea competenta pentru protect] ] ; J r ¢ ]
blice t:l::mpetenttl_e;‘I cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de
co i

obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administratiei pu

nism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediulyi |

In situatia In care, dupa emiterea Certificaluluj de urbar Urst ]
solicitantul renunta la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii adr




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz; (2 exemplare originale)

OD.TA.C. OD.T.O.E. OD.TA.D.
[ Copie D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public la infrastructura
tehnico-edilitara existenta in zona

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O Alimentare cu apa - Compania de ApaTelefonizare - Orange  Romania Alte avize/acorduri
Oltenia Cominications SA OSTGN Medias

0O Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud 0 Salubritate - SC Iridex Group Salubritate OSNGN Romgaz Ploiesti
Retele SRL OTranselectrica

[0 Canalizare - Compania de Apa Oltenia [ Transport urban - RAT Craiova 0S.C. Flash Lightning

O Alimentare cu energie electricd - CEZ - [J Politia Rutiera Services S.A.

Distributie Energie Oltenia O Prime Telecom COTERMOELECTRICA
OAlimentare cu energie termica - SC Termo OSocietatea Electrocentrale
Urban Craiova SRL Craiova 2

[0S.C. CONPET ORCS&RDS

OS.N.P. PETROM

OAcord  autentificat al  proprietarilor

perimetral afectati de functiune

d.2) Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civila O sanatatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :
ISU pentru elaborare PUD.

d.4) studii de specialitate :
Studiu geotehnic. Studiu de circulatie in incinta, in relatie cu caile de acces. Plan Urbanistic de Detaliu intocmit conf.

Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUD, conform Legii 350/2001 si Ord. 233/2016
e) ® Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

P i

SEFRETAR nv.‘:;uppul,

Prezentul ceg*tiﬁqat_#ie. urbanism are valabilitate de 24  luni de la data emiterii.
ARHI'IIECT SEF,
Alex_...l LY P . E‘AJS

28198 ) 20 )¢
Achitat taxade 24 lei, conform chitantei nr. din : '
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de __—__

PT. SEF SERVICIU,
Stefan Florescu Moi:;ﬂﬁ;ﬂrli:

\
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdarii lucrérilor de constructii, republicatéa, cu
modificarile si completarile ulterioare .

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

pana la data de

de la data de

Dup4 aceasts data, o nou prelungire a valabilitatii nu este posibil, solicitantul urméand s& obtina, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

FO-03-09-02 vers. 01 Pag. 4
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WENT SI DELIMITARE | acuinta
L 1 ; P+M |
M e

Z e ".‘.;::-.ég o

e e —

seara 1:1000

itagbiulul:
; Crﬂavg Str. Tismana, nr.271, ]
fost nr. 150, T34 P37).

Teren liber de constructii
Nr. cad. 254885

-Nr. Cad. 247638 -S=1.

P.O.T. pustent = 0,00 %
C.U.T. pxstenr =0.00 |

=
\
\

Locuinta 1
S construita = 57,25 m?
S.desfasurata = 114,50 m?

Locuinta 2

S.construita = 56,00 m?
S.desfasurata = 102,00 m?
Locuinta 3

S.construita = 56,00 m?
S.desfasurata = 102,00 m?
Locuinta 4

S.construita = 56,00 m?
S.desfasurata = 102,00 m?
Locuinta 5

S.construita = 56,00 m?

S desfasurata = 102,00 m?
Locuinta 6

S.construita = 57,25 m?
S.desfasurata = 114,50 m?

2 S 4
NV NE
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL >\$,
sc. 1:1000 Vs SO E
7N
sv' s SE
LEGENDA:

] AMPLASAMENT STUDIAT - TEREN PROPRIETATE
S.C. SABAKI CONSTRUCT S.R.L. prin reprezentant CIORNEI RADU-MIHAI

517,00 m?

IMOBILE PROPUSE LOCUINTE UNIFAMILIALE:

] 6 locuinte unifamiliale P+1E de tip insiruit propuse

[ SPATI| VERZI PROPUSE IN INCINTA - S = 338,19 m?
CIRCULATII

[ ICIRCULATII PIETONALE PROPUSE IN INCINTA - § = 207 61 m?

I CIRCULATI CAROSABILE PROPUSE IN INCINTA- S = 511,80 m?

(ZID 16 DE LOCURI DE PARCARE AMENAJATE IN INCINTA

LA NIVELUL SOLULUI
B PLATFORMA DESEURI PROPUSA - S = 4,80 m?

IMPREJMUIRE PARTIALA PROPUSA - L = 91,69 m?
»  ACCESINCINTA - AUTO / PIETONAL

. JUDETUL DOL | |
1 WUNICIPIULUI CRAIOVA |

Locuinta 7

o
—
-H‘""‘--u.

—_

Frseitae

/ iy

[?ocumt e

3697 4 .—a_hqn_h_"% .

!,.-. P+m If"“'f: ;’I B

S.construita = 58,05 m?
S.desfasurata = 116,10 m?

Locuinta 8
S.construita = 58,05 m?
S.desfasurata = 116,10 m?

S.construita totala Locuinte 1 - 6 = 338,50 m? ‘g
S.desfasurata totala Locuinte 1 - 6 = 637,00 m’ i

2 locuinte unifamiliale P+1E de tip cuplat/individual propuse

PRIMARIA

ceTicATUL DE JRBANISH

L

S.construita totala Locuinte 7 - 8 = 116,10 m?
S.desfasurata totala Locuinte 7 - 8 = 232,20 m?

S.construita totala Locuinte 1 - 8 = 454,60 m?
S.desfasurata totala Locuinte 1 - 8 = 869,20 m?
P.O.T. propus = 29,97 %

C.U.T. propys = 0.57 |

SEMNATURA: CERINTA:

NUME:

\ S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.

REFERAT | EXPERTIZA NR. DATA:

BENEFICIAR|

S.C. SABAKI CONSTRUCT S.R.L. #

reprezentant
Mun. Craiova, Jud. Dolj CIORNEI RADU-MIHAI
Sadiul: Str. Riulul, nr. 214E, Mun. Gralova, Jud. Dol]
/ C.U.I 43702998  J16/390/2021 LU FRORET ok
Telofon: 0760.414.580 ; 0784.031.340 ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE 6 LOCUINTE Proocoe.
L UNIFAMILIALE DE TIP INSIRUIT S1 2 LOCUINTE UNIFAMILIALEDE | "
| ARHITECTURA: | NUME: SEMNATURA: | Scara: TIP CUPLAT / INDIVIDUAL CU REGIM DE INTALTIME P+1E SI e
SEF PROIECT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA 1:1000 IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN cu.
g e | “1 1:500 Adresa: Sir. Ti nr. 27H, Mun. C JudDof |
PROIECTAT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA Data:  TITLU PLANSA o
I 'D_‘e‘s_ENM: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA Oc?;;:ﬁ ¢ PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASEN_- &iﬂ
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova

Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 67 / 2025
intocmit astazi, 31/01/2025, privind cererea 20231 din 30/01/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SABAKI CONSTRUCT SRL

2. Executant: Giurca lulian-Nicusor

3. Denumirea lucrarilor receptionate: ,Elaborare PUD privind construire 6 locuinte unifamiliale de
tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat individual cu regim de inaltime P+1E si
imprejmuire partiala teren.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOLJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
PLAN DE 30.01.2025 |inscris sub semnatura privata [PFA GIURCA IULIAN

Certific at de [04.11.2024 fct administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
DOCUMENTATI30.01.2025 |inscris sub semnatura privata |PFA GIURCA IULIAN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 67 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia care insoteste planul topografic necesar avizului tehnic in vederea realizarii obiectivului
Elaborare PUD privind construire 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat
individual cu regim de inaltime P+1E si imprejmuire partiald teren" respecta prevederile art. 251 din
Regulamentul privind avizarea, receptia si inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciara contine:
dovada achitarii tarifelor legale;
cererea de receptie;
inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita pud- ului,
in format digital;
memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si modul de
stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea;
planul topografic in format digital pe care se vor evidentia limitele PUD-ului si limitele imobilelor din
interiorul PUD carora le-au fost acordate numere cadastrale;
in vederea receptiei tehnice a planului topografic ce face obiectul prezentei cereri a fost analizat continutul
topografic al acestuia, metodele si mijloacelor de masurare, incadrarea acestuia in sistemul national de
proiectie Stereografic 1970 si sistem de cote Local, a fost verificatd suprafata rezultata din masuratori si au
rezultat urmatoarele:

1) Planul topografic este intocmit in sistemul de proiectie Stereografic 1970 si sistem de cote Local,
mijloacele de masurare folosite, asigura efectuarea masuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele in
vigoare, punctele retelei de sprijin si de ridicare, au fost alese in mod corespunzator si pe baza lor s-au
efectuat masuratorile topografice, calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de
ridicare, precum si cele radiate se inscriu in tolerantele admise si pe baza lor s-a calculat suprafata zonei de
interes.

2) in planul topografic a fost reprezentata zona de interes pentru proiectul obiectivului

" Elaborare PUD privind construire 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip
cuplat individual cu regim de inaltime P+1E si imprejmuire partiala teren ", situata pe teritoriul UAT Craiova,
Str. Tismana, nr,27H, fost nr. 271, fosta Str. Riului, nr.212, fost nr.150, T34, P37, Jud. Dolj, are o suprafata
totala a zonei de interes de 1517mp, iar scara la care a fost executat planul topografic este 1:200. Imobilul
este identificat cu numarul cadastral 247638, inscris in cartea funciara 247638 UAT Craiova.

3) Nu sunt suprapuneri in baza grafica.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
247638 Avertizare Receptia 20231/30.01.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 247638 pe o

suprafata de 1517 mp!
- Avertizare Receptia 20231/30.01.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 69900

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IULIA-CRISTINA PETRESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. “Pagina 2din 2
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"Prezentul document receptionat este valabil insotit de procesul verbal de receptie
nr. 67/2025"
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Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară
Doc. 20231/30.01.2025
Recepționat
Iulia-Cristina PETRESCU
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. AUENTIA NAT I WALA PENTRU

N AMINISTTRUL MEDIULUI
PROTECTIA MEDIUCUI

APELOR ST PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

Nr: 6548/03.12.2024
Catre: SABAKI CONSTRUCT SRL reprezentata prin CIORNEI RADU-MIHAI
Referitor la: Elaborare PUD privind construirea a é locuinte unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte

unifamiliale de tip cuplat-individual cu regim de indltime P+1E si imprejmuire partiald

teren

n baza OUG nr.195/2005, privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari de
Legea nr.265/2006 si in baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe si avand in vedere:
- notificarea inregistratd la APM Dolj cu nr. 6548/02.12.2024, privind solicitarea avizului de mediu
pentru ,.Elaborare PUD privind construirea a 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte
unifamiliale de tip cuplat-individual cu regim de indltime P+1E si imprejmuire partiald teren”,
propus in municipiul Craiova, str. Tismana, nr. 27H, judetul Dolj.

- Ordinul MMAP nr.777/2016
- in urma parcurgerii schemei logice de identificare a planurilor si programelor care se supun

prevederilor HG 1076/2004, va aducem la cunostinta faptul ca ,,Elaborare PUD privind construirea a
6 locuinte unifamiliale de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat-individual cu regim de
indltime P+1E si imprejmuire partiald teren”, propus in municipiul Craiova, str. Tismana, nr. 27H,
judetul Dolj, titular SABAKI CONSTRUCT SRL reprezentatd prin CIORNEI RADU-MIHAI, nu se supune

prevederilor HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe.

}(/—-‘
Director Executiv
Dr. ing. MonicaDaniela MATEESCU

F ALY r

Nume si Prenume Functia Data Semnatura
Avizat: Danuzia Mazilu Sef Serviciu - A.A.A. 03.12.2024
Intocmit: Fevronia Mardare Consilier - A.A.A. 03.12.2024
et

din 1

Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel.: 0351/428038

e-mail: of ficecapmdi,anpm «
website: htip://apind].anprm.i¢

[ Operator de date cu caracter personal, conform Requlamentului (UE) 2016/679
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NESECRET

Nr. 4.013.427
din 11.12.2024
Exemplar nr. 172

ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
LOLTENIA™ AL JUDETULUI DOLJ

Se transmite prin e-mail: ana_mariaconstantin« yahoo.com

Catre,
S.C. SABAKI CONSTRUCT S.R.L.

Domnului administrator Radu-Mihai CIORNEI

Stimate domnule administrator,

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenti “Oltenia” al Judetului Dolj cu nr. 4.013.427 din 02.12.2024, prin care solicitafi
emiterea avizului institutiei noastre solicitat prin certificatul de urbanism
nr. 2015/04.11.2024, emis in scopul Elaborare PUD privind construire 6 locuinie
unifamiliale de tip ingiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat individual cu regim de
indltime P+I1E si imprejmuire partiala teren, in municipiul Craiova, str. Tismana,
nr. 27H, judetul Dolj, va comunicdm c&, in urma verificarii documentatiei, verificare ce
priveste aspectele care intrd in competentele de solutionare ale unitdtii noastre, avizdm
favorabil documentatia depusa.

Pentru ridicarea unui exemplar al documentatiei depuse, va rugam sa va
prezentati la sediul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,Oltenia” al Judetului
Dolj, situat in municipiul Craiova, str. C. D. Fortunescu, nr. 2, in zilele de luni, in

: 30 4030 ; Y 30 4 230
intervalul orar 08°"-18"", respectiv marti — vineri, in intervalul orar 08-16"".

Cu stima, -
I lNQDl;F’T}\D = b
Ge.
VLAL \
NESECRET
1/1
IR

Str. C.D. Fortunescu, nr. 2. 200385, Craiova, Telefon: tel. 0251414717, fax: 0251414723, Email: dispeceratia
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (U1) 2016/679 al Parlamentului Luropuan s
al Consiliului privind protectia persounclor fizice in ceen ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic

a acestor date si de abrogare a Directive: 9546/CE (Regulamentul General privied Protectia Datelor)

- —
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Numele si prenumele verificatorului atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU
Nr. 10609 domeniul Af
REFERAT nr. 2445/09.12.2024
privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului

ELABORARE PUD PRIVIND CONSTRUIRE 6 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP INSIRUIT Sl 2
LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP CUPLAT INDIVIDUAL CU REGIM DE INALTIME P+1E SI
IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN

1. Date de identificare:

- faza: PUD
- proiectant de specialitate: ~ §.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L.
- beneficiar: S.C. SABAKI CONSTRUCT S.R.L.

- amplasament: STR. TISMANA, NR. 27H, MUN. CRAIOVA, JUD. DOL]
- data prezentarii proiectului pentru verificare: 09.12.2024
2. Caracteristici incipale ale proiectului siale ¢ :
Documentatia prezentata spre verificare reprezintd studiu geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice ale zonei
care cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologicd, stratificatia principalelor caracteristici
geotehnice ale stratului de fundare, adincimea optima de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea si executia
lucrarii ‘ELABORARE PUD PRIVIND CONSTRUIRE 6 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP INSIRUIT SI Z LOCUINTE
UNIFAMILIALE DE TIP CUPLAT INDIVIDUAL CU REGIM DE INALTIME P+1E SI IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN'.

Suprafata de teren cercetata si destinatd amplasarii constructiei proiectate este situata in STR. TISMANA, NR. 27H, MUN.
CRAIOVA, JUD. DOLJ.

Prezentul studiu geotehnic a fost realizat pe baza datelor geotehnice obtinute din forajele de referin{a executate anterior in
zona limitrofa, si 1 foraj cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de 5.00 [m] din care s-au recoltat probe de teren
corespunzatoare, realizate conform prevederilor normativ NP074-2022.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul cercetat geotehnic este aproximativ plan. Relieful municipiului Craiova este
dominat de lunca si terasele Jiului. Lunca Jiului in aceastd zond are o lafime ce depaseste 3 km si altitudini de 70-75 m, care

descresc de la nord spre sud, de la confluenta Jiului cu Amaradia pana in dreptul localitigii Bordei Verde.

Din punct de vedere geologic, municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Getica si Platforma Valaha. In regiune
se intdlnesc depozite sedimentare, care se succed fn mai multe cicluri de sedimentare din Paleozoicul inferior i pana in

Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv si discordant peste un fundament de sisturi cristaline.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hydrostatic conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea de -2.00-
3.00 metri, nivel variabil + 1,50 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp. Nu prezinta periol de inundare.

Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental, caracterizat printr-o temperatura
medie anuala de cca.10'C, o temperatura maxima absoluta de 40'C si o temperatura minima de -30°C. Cantitatea medie de
precipitatii este de 600 mm|an. Vanturile dominante au directia E-V, schimbarile generale ale atmosferei de la un anotimp la
altul fiind clar reflectate de modificarile frecventei vanturilor pe anumite directii.

Din punct de vedere seismic, conform Codului de proiectare seismica partea a - 1 -a, P 100/ 1-2019, amplasamentul se gaseste
intr-o zona de hazard seismic de valoare constanta la care corespund o acceleratie maxima a terenului in amplasament, ag =

0.20g si o valoare a perioadei de colt, Tc, a spectrului de raspuns elastic, egala cu 1.00 [s].

Adéncimea de inghet pentru aceasta zona este conform STAS 6054 /77-0.70 - 0.80 m de la cota terenului natural.

Incadrarea prealabild a lucrarii in CATEGORIA GEOTEHNICA asociatad cu RISCUL GEOTEHNIC s-a ficut, conform NP 074-2022
(tabelul A3 si A4), functie de urmatorii factori, cu urmatorul punctaj, astfel:

[ Factorii care conditioneaza Descrierea situatiei din amplasamentul Punctaj estimativ i
| riscul geotehnic studiat

Conditii de teren Teren mediu 3 puncte

Apa subterana B Fara epuismente 1 punct
Imﬁéiﬁéﬂér - Normala - 3 puncte T
i Vecinatati | Risc moderat "~ | 3 puncte

Seismicitate .i Zona seismicacuag=0,20g 2 puncte i ]
| Punctaj estimativ 12 puncte




Numele si prenumele verificatorului atestat:

CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 10609 domeniul Af

Conform acestui punctaj realizat (12 puncte) rezulta: Risc geotehnic - “Moderat” §i categoria geotehnica - "2

Din punct de vedere litologic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:

Foraj 1:
s 0.00-0.20 m Umplutura;
0.20 - 5.00 m Nisip argilos, cafeniu, indesare mijlocie, cu intercalatii de nisip fin la mediu, galbui, umed; de la -2.00 m

apar infiltratii de apa sezoniere

Recomandari:
- Presiunea conventionala Pconv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m);
Adancimea minima de fundare este de -1.00 m de la cota terenului natural;
Respectarea cu strictete a normelor de protectie a muncii pe timpul fazei de executie.

e GP 129 - 2014 - Ghid privind Proiectarea geotehnica;

NP 125 - 2010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire.

s« NP 112 - 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;

SR EN 1997-1:2004/NB:2016 - Euracod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli generale. Anexa nationala;

SR EN 1997-1:2004/AC:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1 Reguli generale.

SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

SR EN 1997-2:2007/NB:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului. Anexa
nationala;

SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

SR EN ISO 22475-1:2021 - Investigatii si incercari geotehnice.Metode de prelevare si masurare a apei subterane.Partea
1: Principii tehnice de executie.

e STAS 1242/3-87 - Teren de fundare.Cercetarea prin sondaje deschise

STAS 1242/4 -85 — Teren de fundare.Cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi;

SR EN ISO 14688-2:2018 - Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor.Partea 2: Principii

pentru o clasificare

3. Documente ce se prezinti la verificare:

» Tema de proiectare.

s  Memoriul elaborat de proiectantul de specialitate in care se prezinti recomandarile pentru fundarea lucrarilor
prevazute.

¢  Alte documente.

4. Conclugii asupra verificarii:

e Inurma verificirii se consideri proiectul corespunzitor, semnandu-se si stampilindu-se conform
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REFERAT GEOTEHNIC

1.INTRODUCERE

mun. Craiova, judetul Dolj.
Terenul nu este traversat de linii electrice aeriene.
Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul

studiat, destinat obiectivului proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem si in
faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop :
_stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul ;

-precizarea caracteristicilor fizico-mecanice ale pamantului din perimetrul cercetat, pentru zona

activa a fundatilor ;
- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea influenta stabilitatea

terenului ;
-situatia nivelului apei subterane si influenta acestuia asupra terenului de fundare, fundatiilor sau

constructiei ;
In faza de teren s-a executat 1 foraj cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de 5,00 [m].

2.DATE GENERALE

2.1.Localizare. Amplasamentul cercetat este situat pe strada Tismana, nr.27H, mun. Craiova,

judetul Dolj.

Incadrarea in zona a amplasamentului cercetat

—5%~



2.2.Morfologia. Terenul cercetat geotehnic este aproximativ plan.

Geomorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca si terasele Jiului. Lunca [iului in
aceast3 zoni are o litime ce depiseste 3 km si altitudini de 70-75 m, care descresc de la nord spre
sud, de la confluenta Jiului cu Amaradia p4na in dreptul localitatii Bordei Verde. Lunca are un
relief monoton cu mici variatii datorate aparitiei de brae anastomozate, a unor suprafete
transformate in mlastini si grinduri fluviatile, care cresc altitudinea cu 2-3 m, datorita conurilor de
dejectie ale afluentilor Jiului si dunelor de nisip.

Terasele raului Jiu au altitudini de circa 130 m si in regiunea municipiului Craiova sunt in numar
de patru.

2.3Date geologice.
Municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Getica si Platforma Valaha. In regiune

Paleozoicul inferior si pand in Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv si discordant
peste un fundament de sisturi cristaline.

Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea mai mare este ciclul cuaternar. Acesta cuprinde depo-zite
de varsta pleistocena si holocena.

Pleistocenul este reprezentat de:
Pleistocenul inferior - cuprinde Stratele de Candesti cu trei orizonturi:

o orizontul inferior - format din nisipuri fine, pana la grosiere, cu lentile de pietris i
bolovinis, cu structura oblica; in aceste depozite apar lentile de argile i argile cenusii cu grosimi

de pdndla3m;

s orizontul mediu - este alcituit dintr-o suitd de depozite formate din argile, ni-sipuri fine si
nisipuri;

. orizontul superior - este alcatuit din pietrisuri si bolovanisuri cu o matrice de nisipuri
grosiere.

Grosimea Stratelor de Candesti deposeste pe alocuri 100 m, trecand spre S In Strate de Fragegti

formate din depozite nisipoase cu lentile de pietrisuri.
Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, galbui, de

tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.

Pleistocenul superior - este alcatuit din depozite deluvial-proluviale si aluviale canto-nate

pe terasele superioare ale Jiului. Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcatuite din prafuri
nisipoase, nisipuri prafoase gilbui-cenusii, macroporice, sfirdmicioase cu concretiuni calcaroase,
pietriguri, nisipuri argiloase, bolovaniguri si nisipuri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m.

Holocenul este format din:
Holocenul inferior - alcdtuit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului si Amara-

diei.
Holocenul superior - cuprinde depozite de luncd, de dune si de mlastini, formate din

pietrisuri, bolovénisuri si nisipuri cu grosimi de 10-15 m.

141
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Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au o tendintd de cobordre de la E spre V,
in sectorul vestiv al platformei. Aceasti tendint ajunge pana in apropierea municipiului Cra-iova,
dupi care urmeazi o tendinti de ridicare. Prezenta teraselor pe malul sting al Jiului i cel drept al

Oltului, indic3 o miscare de ridicare a compartimentului dintre Jiu si Olt, inceputd in Pleis-tocenul

superior.

Harta geologlcé a zonei iﬁvésﬁgaté
2.4.Clima. Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental,
caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca.10°C, o temperatura maxima absoluta de
400 C si o temperatura minima de -30°C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie, iar ultimul in
prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an.
Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm|an. Vanturile dominante au directia E-V,
schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de modificarile
frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor dinspre Vest
este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales primavara, si de aproximativ
15% in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu vanturile dinspre estau o frecventa ridicata tot
timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Craiova.
Incadrarea eoliana: zona A-STAS 10101/20-92.
Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS 10101/21-92.
Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.

6



Harta climatica
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2.5.Hidrogeologia.

Structurile geologice din jurul municipiului Craiova cuprind mai multe acvifere, cantonate in
depozite atit antecuaternare, cat si cuaternare. Acviferele antecuaternare se gésesc in depozite
dacie-ne §i romaniene, iar cele cuaternare in depozite pleistocen inferioare si holocene. Dintre
acestea in regiunea orasului Craiova sunt captate acviferele romaniene si cele cuaternare.
Terenul nu prezinta pericol de inundare.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea

de -2.00-3.00 metri, nivel variabil + 1,50 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.




2.6 Date seismice

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si

perioada de colt T.=1.00sec.

3.INVESTIGATII GEOTEHNICE

3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa

pericliteze stabilitatea constructiilor.
3.2 Litologie

Foraj 1:

0.00 -0.20 m Umplutura

0.20-5.00 m Nisip argilos, cafeniu, indesare mijlocie, cu intercalatii de nisip fin la mediu, galbui,

umed; de la -2.00 m apar infiltratii de apa sezoniere.

3.3 Caracteristici fizico mecanicea ale terenurilor de fundare:

-Nisip 50-55 %
-Praf 25-30%
-Argila 20-25%
-Umiditate naturala 15-18 %

-Greutate volumica in stare uscata yu 16-18 kn/m3
-Limita de curgere Wl 25-30%

-Limita de framantare Wp 18-21%

1
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-Indice de platicitate Ip 8.2-14.3
-Unghi de frecare interna 20-29°
-Coeziunea 24-29 kPa

Caracteristicile fizico-mecanice nisip fin la mediu

NISIP
- umiditatea w=17,5-18.6%
- greutatea volumetrica Ys = 25.9-26.8 KN/m3
. greutatea specifica Ya=19-21 KN/m3
- indice de consistenta I.= 0.61-0.63
- indicele porilor e = 0.47-0.52
- unghiul de frecare interna 6= 28-30°
- coeziunea C=3-4 KN/ m?
-porozitatea n=29-32
- indice de plasticitate Ip=6-8

3.4 Calculul terenului de fundare in baza presiunii conventionale:

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:
Pconv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m)

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza
cu relatia conform STAS 3300/2-85.

P.conv =p.conv + Cg.Cp

P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale
Cs= corectia de latime in kPa;

Cp= corectia de adancime in kPa;

Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:
Cg= P.conv.k1(B-1)

B=latimea fundatiei in metri;

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:

" pentru DI <2m:

_ Df-2
- Cyp =p.conv. X -------—--pt. Df < 2m.

Coeficienti de corectie:
K1 =0,05:K2 =2,00:v = 18KN/mc.

o
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4.INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA

= T

RO 3 e

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc
geotehnic moderat- 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA 1.

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Fara epuismente 1 punct

Clasa constructiei Normala 3 Puncte
Vecinatati Risc moderat 3 Puncte
Zona seismica ag=0.20 2 Puncte

5.CONCLUZII

Amplasamentul cercetat este situat pe strada Tismana, nr.27H, mun. Craiova, judetul Dolj.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea constructiilor.
Terenul nu prezint3 pericol de inundare.
Foraj 1:

0.00 -0.20 m Umplutura
0.20-5.00 m Nisip argilos, cafeniu, indesare mijlocie, cu intercalatii de nisip fin la mediu, galbui,

umed; de la -2.00 m apar infiltratii de apa sezoniere.
Sunt posibile si acumulari de ap3 meteorica in zona superioard a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor.

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si

perioada de colt T.=1.00sec.

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.
Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:

Pconv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m).

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc
geotehnic moderat- 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA IL.

Adancimea minima de fundare este de -1.00 m de la cota terenului natural.

Respectarea cu strictete a normelor de protectie a muncii pe timpul fazei de executie.
Mentionam ca prezentul studiu geotehnic este valabil la faza PUD.

Intocmit: C

Ing. Geolog Sandra Popescu .
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MEMORIU TEHNIC
STUDIU DE CIRCULATIE

1. Date generale si localizarea proiectului de investitii/modificarii

1.1.

Denumirea proiectului de investitii:
(cu specificarea incadrarii conform anexelor din Hotarare Guvernului nr. 445/2009)
ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE 6 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP INSIRUIT Sl 2
LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP CUPLAT / INDIVIDUAL CU REGIM DE INTALTIME P+1E SI
IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN

Amplasamentul proiectului* inclusiv vecinatatile si adresa obiectivului:

Adresa: Str. Tismana, nr. 27H , Mun. Craiova, Jud. Dolj, Nr. Cad. 247638

Vecinatati:
Suprafata terenului studiat in Planul Urbanistic de Detaliu este de 1.517,00 m? si este delimitat

zonal astfel:

La Nord-teren proprietate privataidentificat cu Nr. Cad. 219614;
La Sud - teren proprietate privata identificat cu Nr. Cad. 6783_1;
La Vest — Alee de acces identificata cu Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1;

La Est- teren proprietate privata identificat cu Nr. Cad. 232381, teren proprietate privata, identificat

cu Nr. Cad. 254885 si Alee de acces identificata cu Nr. Cad. 254886;

Accesul principal pe amplasament se va face din Aleea de acces identificata cu Nr. Cad. 254886,
situata in partea de Est a terenului ce a generat documentatia de urbanism de tip P.U.D si accesul secundar

Vest a terenului ce a generat documentatia de urbanism de tip P.U.D.

Date de identificare a titularului/beneficiarului proiectului/modificarii:

1.2

a) denumirea titularului;

S.C. SABAKI CONSTRUCT S.R.L. prin reprezentant CIORNEI RADU-MIHAI

b) reprezentanti legali/imputerniciti, cu date de identificare;

CIORNEI RADU-MIHAI

Incadrarea in planurile de urbanism/amenajarea teritoriului aprobate/adoptate si/sau alte

scheme/programe;

Conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. nr. 311/ 2007, terenul care a generat
documentatia P.U.D. se aflain U.T.R. Z5L - zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P, P+1-
2. Astfel investitia propusa se invecineaza cu zone de locuire - locuinte unifamiliale in partea de Nord, si
Vest si locuinte colective in partea de Nord-Est.

Amplasamentul se afld in perimetrul construibil al Municipiului Craiova, Jud. Dolj, Str. Tismana, Nr.
27H si se situeaza conform P.U.Z.— in U.T.R. Z5L - zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime
P, P+1-2 niveluri, P.O.T. = 35.00 % si C.U.T.= 1.05, cu retragerea imprejmuirii de 4.50 m de la limita
actuala de proprietate, imprejmuire ce va avea o inaltime de max. 2,30 m, iar pe limita de fata,
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constructia se va amplasa la min. 3,00 m de la noul aliniament (stabilita in urma retragerii imprejmuirii in

vederea modernizarii drumului de acces).

1.3. Incadrarea in alte activitati existente (daca este cazul).
Nu este cazul.

1.4. Bilantul teritorial - suprafata totala, suprafata construita (cladiri, accese), suprafata spatii
verzi, numar de locuri de parcare (daca este cazul)

Terenul pe care se doresc realizarea unor constructii cu destinatia de locuinte unifamiliale (Corp C1
format din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit, Corp C2 — locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp
C3 - locuinta unifamiliala amplasata individual) cu regim de inaltime P+1E, imprejmuire partiala teren si
racordare la utilitati, are o suprafata de 1.517,00 m2, acesta este neconstruit cu P.O.T -ul existent de 0.00%.

Planul Urbanistic de Detaliu, prin tema de proiectare prevede realizarea unor constructii cu
destinatia de locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P+1 (Corp C1 format din 6 locuinte unifamilale de tip
insiruit, Corp C2 — locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp C3 - locuinta unifamiliala amplasata
individual) , imprejmuirea partiala a terenului (doar pe latura de Est si Vest) si racordarea acestuia la utilitati

Constructiile propuse cu destinatia de locuinte unifamiliale, se incadreaza in functiunea de locuinte
individuale cu regim de inaltime P+2E, si vor avea un regim de inaltime P+1E — Rh max = 10.00 m de la

cota +0.00.
Edificabilul propus pentru amplasarea constructiilor va avea urmatoarele retrageri fata de limitele

terenului:
- Retragere de min. 2,00 ml fata de limita de proprietate pe latura de Nord in partea de Nord a

terenului;
- Retragere de min. 0.60 ml fata de limita de proprietate pe latura de Est in partea de Nord a

terenului;
- Retragere de min. 6.00 ml fata de limita de proprietate pe latura de Nord in partea de Nord a

terenului;
- Retragere de min. 0.60 ml fata de limita de proprietate pe latura de Est in partea de Est a terenului;
- Retragere de min. 2.00 ml fata de limita de proprietate pe latura de Sud;
- Retragere de min. 3.25 ml fata de limita de proprietate pe latura de Vest.

Astfel, conform solutiei de amplasare a constructiilor pe teren conform plansei de ilustrare urbanistica,

acestea vor fi amplasate astfel:
Constructia CORP C1 - P+1E alcatuita din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit se va amplasa pe teren

astfel:
- Retragere de min. 12.64 ml fata de limita de proprietate pe latura de Nord;

- Retragere de min. 14.12 ml fata de Corpul C3 si Corpul C2 situate in parte de Nord;
- Retragere de min. 1.95 ml fata de limita de proprietate pe latura de Est;

- Retragere de min. 2.00 ml fata de limita de proprietate pe latura de Sud;

- Retragere de min. 3.25 ml fata de limita de proprietate pe latura de Vest;

Constructia CORP C2 — P+1E de tip individual se va amplasa pe teren astfel:
- Retragere de min. 0.60 ml fata de limita de proprietate pe latura de Est;

- Retragere de min. 3.34 ml fata de limita de proprietate pe latura de Nord;



- Retragere de min. 11.51 ml fata de Corpul C1 situat in partea de Sud;
- Retragere de min. 9.10 ml fata de Corpul C3 situat in partea de Vest;

Constructia CORP C3 - P+1E de tip individual se va amplasa pe teren astfel:
- Retragere de min. 2.50 ml fata de limita de proprietate pe latura de Nord;

- Retragere de min. 3.37 ml fata de limita de proprietate pe latura de Vest,

- Retragere de min. 9.10 ml fata de Corpul C2 situat in partea de Est;

- Retragere de min. 11.51 ml fata de Corpul C1 situat in partea de Sud;

Constructia va avea un stil arhitectural contemporan, cu acoperis tip sarpanta, asemanator
constructiilor existente din vecinatatea terenului ce a generat documentatia P.U.D..

Din punct de vedere al capacitatii constructiilor — Corp C1 format din 6 locuinte unifamilale de tip
insiruit, Corp C2 — locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp C3 - locuinta unifamiliala amplasata
individual. Acestea vor avea in zona de parter amplasate urmatoarele spatii: bucatarie, camera de zi,
baie, hol, camara si casa scarii, iar la etajul 1 vor fi amplasate urmatoarele spatii: 2 dormitoare, birou, baie,

hol si casa scarii.

Totalul suprafetei construite in edificabilul propus pentru cele 3 corpuri va fi de 529,10 m? ce intra in
calcul P.O.T. ( S construita parter — 500,60 m? + S construita proiectie etaje — 28,50 m?), iar suprafata
desfasurata construita propusa va fi de 1029,70 m2 ce intra in calcul C.U.T. ( S construita parter — 500,60 m?

+ S construita proiectie etaje — 529,10 m2), astfel:
- Corpul C1 - alcatuit din 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit cu regim de inaltime P+1, va avea o

suprafata construita de 370,00 m2 (S construita parter — 370,00 m2 + S construita proiectie etaje -
21,00 m?) si o suprafata construita desfasurata de 761,00 m? (S construita parter — 370,00 m? + S
construita proiectie etaje — 391,00 m?);

- Corpul C2 - locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1, va avea o suprafata construita de 69,05
m2 (S construita parter — 65,30 m2 + S construita proiectie etaj — 3,75 m?) si o suprafata construita
desfasurata de 134,35 m2 (S construita parter — 65,30 m2 + S construita proiectie etaj — 69,056 m?).

- Corpul C3 - locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1, va avea o suprafata construita de 69,05
m2 (S construita parter — 65,30 m2 + S construita proiectie etaj — 3,75 m?) si o suprafata construita
desfasurata de 134,35 m2 (S construita parter — 65,30 m2 + S construita proiectie etaj — 69,056 m?).

Cele 3 corpuri propuse pe terenul studiat in suprafata de 1.517,00 m?, vor avea un P.O.T. propus =
34.88% si C.U.T. propus = 0.68, Rh max-P+1E - 10.00 m de la cota +0.00, propunere ce se incadreaza in
indicii de ocupare din zona conform P.U.Z.. aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007.

DESCRIEREA FUNCTIONALA

Obiectul prezentei lucrari de elaborare P.U.D. consta in detalierea modului de amplasare a locuintelor
propuse fata de limita stradala, fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu Nr. Cad. 247638 in
suprafata de 1517,00 m2.

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.D., pe terenul cu Nr. Cad. 247638 in
suprafata de 1517,00 m2 se propune realizarea unor constructii cu destinatia de locuinte unifamiliale cu
regim de inaltime P+1 (Corp C1 format din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit, Corp C2 - locuinta
unifamiliala amplasata individual si Corp C3 - locuinta unifamiliala amplasata individual) , imprejmuirea
partiala a terenului (doar pe latura de Est si Vest) cu o lungime totala de 91.69 ml si racordarea acestuia la
utilitati, localizata in zona de Sud-Vest a Municipiului Craiova, Jud. Dolj.
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Documentatia in faza Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) s-a intocmit in baza temei de proiectare
emise de beneficiar si conform Certificatului de Urbanism Nr. 2016/ 04.11.2024, eliberat de catre Primaria
Municipiului Craiova.

2. Descrierea sumara a proiectului
Se va face o descriere sumara a proiectului si a lucrarilor necesare pentru realizarea acestuia

Terenul pe care se doresc realizarea unor constructii cu destinatia de locuinte unifamiliale (Corp C1
format din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit, Corp C2 - locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp
C3 - locuinta unifamiliala amplasata individual) cu regim de inaltime P+1E, imprejmuire partiala teren si
racordare la utilitati, are o suprafata de 1.517,00 m?, acesta este neconstruit cu P.O.T -ul existent de 0.00%.

- ACCESUL:
Amenajarea acceselor se va face prin racordare simpla conform prevederilor Normativului pentru

amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice.

Accesul auto in incinta ce a generat documentatia P.U.d. se va face din Aleea de Acces cu Nr. Cad.
9113_1_1_1_16_1 1in partea de Vest a terenului studiat prin P.U.D. cat sip e Aleea de Acces cu Nr. Cad.
254886 in partea de Est a terenului studiat prin P.U.D.

Terenul unde se propune realizarea unor locuinte unifamiliale - Corp C1 format din 6 locuinte
unifamilale de tip insiruit, Corp C2 - locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp C3 - locuinta
unifamiliala amplasata individual, curegim de inaltime P+1E, este deservit de Aleea de Acces cu Nr. Cad.
254886 situata in partea de Est a terenuluicu 2 benzi de circulatie, trotuare de o parte si de alta a aleii de
acces cu un profil de 9,00 m si din Aleea de Acces cu Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 fundatura cu doua benzi
de circulatie, fara trotuare cu un profil existent de 4.50 m.

Aleea de acces in incinta va avea un profil transversal de 6,00 ml.

Amenajarea in plan vertical a racordului de acces se va face in functie de cota niveluluii imbracamintii
existente la drumul de acces si de cota terenului pe limita de proprietate.

Sistemul rutier pe suprafata benzilor de racordare si acces la curtea interioara va avea urmatoarele

structuri:
- imbracaminte din beton de ciment clasa BcR 4,5 conform Normativ 014/2012, turnat intr-un

singur strat de 18 cm grosime;
- folie de polietilena de groasa densitate;
- strat de nisip de rau de 2 cm grosime;
- strat de fundatie din balast de 0-63mm grosime de 25 cm dupa cilindrare.

Pentru strazile din vecinatatea terenului ce a generat documentatia de urbanism de tip P.U.D.,
conform profilelor a sistemului rutier, acestea au urmatoarele structuri:
- imbracaminte din asfalt BA16 cu o grosime de 4 cm;
- strat de asfalt BAD22,4 cu o grosime de 5 cm;
- strat de piatra sparta cu o grosime de 10 cm;
- strat de balast cu o grosime de 20 cm
Terenurile propiu-zise sunt la o cota superioara cotei drumului de acces, iar scurgerile de apa pluviala
din incinta vor fi dirijate si preluate de rigole si directionate la canalizare sau la reteaua de colectare a apei
pluviale.
Relieful terenului din zona de acces nu impune lucrari suplimentare care sa asigure vizibilitatea intre
vehiculele care circula pe acest sector de drum.



Se vor amenaja locuri de parcare in incinta terenului ce a generat documentatia P.U.D. conform

R.L.U. 489/2021. Locurile de parcare se vor amenaja la nivelul solului.

Se va respecta regulamentul local de urbanism privind dimensionarea numarului de parcari in functie
de destinatia si dimensiunile investitiilor in municipiul Craiova cat si anexa 5 din H.G. 525/1996.

La accesul din incinta corpului de proprietate este obligatorie respectarea marcajelor rutiere, conform
STAS 1848/7/2011 si indicatoarelor rutiere conform STAS 1848/1/2011 propuse in documentatie pentru
dirijarea circulatiei din incinta cat si in zona.

Astfel, au fost propuse a se amplasa indicatoare Stop, trecere de pietoni si indictoare de parcare la
iesirea din incinta, indicatoare ce indica parcarea in zona la nivelul solului cat si la subsol.
In zona studiata, exista urmatoarele indicatoare: stop, trecere de pietoni, obligatoriu la dreapta, drum cu
prioritate, cedeaza trecerea, sens unic, interzis, obligatoriu la stanga, ocolire dreapta, fundatura, drum cu

dublu sens.
Marcajele rutiere se vor executa de catre o unitate specializata in astfel de lucrari, agreata de A.N.D.

Racordurile se vor realiza cu raze de 3,00 m.

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.D., in zona parcajelor se va amplasa semn de circulatie de
parcare, la iesirea din incinta se vor amplasa semne de circulatie stop cat si trecere de pietoni, iar in
intersectiile din vecinatatea terenului ce a generat documentatia P.U.D. se vor amplasa semne de circulatie

stop si trecere de pietoni.

3. Modul de asigurare a utilitatilor
1. Alimentarea cu apa
Se va face racordul la reteaua publica de alimentare cu apa.
2. Evacuarea apelor uzate
Se va face racordarea la racordarea la reteaua publica de canalizare.
3. Asigurarea apei tehnologice, daca este cazul
Nu este cazul.
4. Asigurarea agentului termic
Viitoarele constructii ce se vor realiza pe terenul ce a generat documentatia P.U.D., vor avea instalate
pompe de caldura, centrale termice sau sisteme de ventilatie, etc..
5. Asigurarea energiei electrice
Racord la reteaua publica.

INTOCMIT,
master urb. Constantin Ana-Maria




CIRCULATII IN EXTERIORUL INCINTE! STUDIU DE CIRCULATIE

- | CIRCULATIICAROSABILE IN EXTERIORUL INCINTEI M

[ ] CIRCULATIPIETONALE IN EXTERIORUL INCINTE! Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru construire 6 locuinte unifamiliale
de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat / individual
cu regim de inaltime P+1E si imprejmuire partiala teren

Amplasament: Str. Tismana, nr. 27H, Mun. Craiova, Jud. Dolj

) ACCES INCINTA

LEGENDA.: LIMITE

[© " UMITAZONEI STUDIATE
Ly

: LIMITA TEREN CE GENEREAZA DOCUMENTATIA P.U.D. - PROPRIETATE S.C. SABAKI CONSTRUCT S.R.L.
prin reprezentant CIORNEI RADU-MIHAI - Nr. Cad. 247638 - § = 1.517,00 m?

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[ | ZONALOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P, P+1-2 - CONFORM PUZ
RIULUI - LUNCA JIULUI APROBAT CU H.C.L. NR. 311/ 2007 - U.TR. Z5L

CONSTRUCTI PROIECTIE ETAJE
TTTTTTTTTT] CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA TERENULUI CE A E— 7 fulE
—————"" GENERAT DOCUMENTATIA P.U D. e * LOCUINTE PROPUSE

= ﬁzﬁff Corp C1 alcatuit din 6 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP INSIRUIT PROPUSE (Locuinta 1 - 6)

S.construita ce intra in calcul POT (Locuinta 1+2+3+4+5+6)= 391,00 m? (Scontruita parter - 370 m? + Sproiectie etaje - 21 m?)
S desfasurata ce intra in calcul CUT(Locuinta 1+2+3+4+5+6)= 761,00 m? (Scontruita parter - 370 m? + Sconstruira etaje - 391 m?)

Corp C2 si C3 alcatuite din 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE PROPUSE - AMPLASATE INDIVIDUAL

(C2 -Locuinta 7; C3 - Locuinta 8)

S.construita ce intra in calcul POT (Locuinta 7+8)= 138,10 m? (Scontruita parter - 130.60 m? + Sproiectie etaje - 7.50 m?)
S.desfasurata ce intra in calcul CUT (Locuinta 7+8) = 268,70 m?(Scontruita parter - 130.60 m® + Sconstruira etaje - 138.10 m?)
S.construita totala propusa ce intra in calcul POT ( Locuinta 1-8 ) = 529,10 m? (Scontruita parter -500.60 m? + Sproiectie etaje -28.50 m?)
S.desfasurata totala propusa ce intra in calcul CUT ( Locuinta 1-8 )= 1029,70 m? (Scontruita parter -500.60 m? + Sconstruira etaje -529.10 m?)

T.R. Z5L - ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P, P+1-2 - CONFORM PUZ RIULUI - LUNCA JIULUI
PROBAT CU H.C.L. NR. 311/ 2007

O.T. wax.aoms conr.puz. = 35.00% P.O.T. propus osTinuT cONF. soLuTiEIPu.D. = 34.88%
LT, max. aomis conr.puz = 1.05 U.T. propus oBTINUT CONF. soLuTiEl P.uD. = 0.68
h. =P, P+1-2 H pUD. = P+1E- 10.00 m de la cota +0.00

IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN PROPUSA - L = 91.69 ml
CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE IN INCINTA - S= 504,44 m?
16 LOCURI DE PARCARE PROPUSE IN INCINTA

CIRCULATII PIETONALE PROPUSE IN INCINTA - S= 200,18 m?
SPATII VERZI PROPUSE IN INCINTA - S= 303,82 m?

PLATFORMA EUROPUBELE PENTRU COLECTAREA SELECTIVA
ADESURILOR - S= 8,00 m?

SEPARATOR DE HIDROCARBURI

RETRAGERI

RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR ALINIERE&FATA DE AXUL STRAZII PROFIL 6 - CONF. P.U
RETRAGEREA IMPREJMUIRII (ALINIAMENT) FATA DE AXUL ALEII DE ACCES - CONF. C.U. NR

PENTRU RESPECTAREA R.G.U. APROBAT PRIN H.G. 525/1996

' Locuinte
Hh e

.Z. H.C.L. NR. 311/2007
. 2016/ 04.11.2024

——

@%Tf@‘}
S nym 4&;\
DETALIU STRUCTURA : - st /2’7 RUR Q%\
CIRCULATIE RUTIERA / CIRCULATIE INCINTA .' INVENTAR PUNCTE %li 303§ES%NATE VERIFICATOR! M SENNATURA. | CERINTA: | REFERAT/EXPERTIZANR DATA: 157 Aps Maria T, 5
NF - c;: e Y PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR | CONSTANTIN
18 cm - BCR4 5 : '
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MEMORIU JUSTIFICATIV

INTRODUCERE
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrérii: ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE 6 LOCUINTE UNIFAMILIALE
DE TIP INSIRUIT SI 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP CUPLAT / INDIVIDUAL CU REGIM DE
INTALTIME P+1E S| IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN

Adresa: Str. Tismana, nr. 27H , Mun. Craiova, Jud. Dolj, Nr. Cad. 247638

Beneficiar: S.C. SABAKI CONSTRUCT S.R.L. prin reprezentant CIORNEI RADU-MIHAI
Sediul: Str. Riului, Nr. 214E, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Proiectant: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.

Data elaborarii:Noiembrie 2024

OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei lucrari de elaborare P.U.D. consta in detalierea modului de amplasare a locuintelor

propuse fata de limita stradala, fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu Nr. Cad. 247638 in

suprafata de 1517,00 m2,
Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.D., pe terenul cu Nr. Cad. 247638 in suprafata

de 1517,00 m2 se propune realizarea unor constructii cu destinatia de locuinte unifamiliale cu regim de inaltime
P+1 (Corp C1 format din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit, Corp C2 — locuinta unifamiliala amplasata
individual si Corp C3 - locuinta unifamiliala amplasata individual) , imprejmuirea partiala a terenului (doar pe
latura de Est si Vest) cu o lungime totala de 91.69 ml si racordarea acestuia la utilitati, localizata in zona de

Sud-Vest a Municipiului Craiova, Jud. Dolj.
Documentatia in faza Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) s-a intocmit in baza temei de proiectare emise
de beneficiar si conform Certificatului de Urbanism Nr. 2016/ 04.11.2024, eliberat de catre Primaria Municipiului

Craiova.

2.
2.1.

INCADRAREA iN ZONA
SITUAREA OBIECTIVULUI IN CADRUL LOCALITATII

Amplasamentul studiat se afld in zona de Sud-Est a a Municipiului Craiova, cuprins intre:

La Nord—teren proprietate privataidentificat cu Nr. Cad. 219614,
La Sud - teren proprietate privata identificat cu Nr. Cad. 6783_1;
La Vest — Alee de acces identificata cu Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1;
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- La Est- teren proprietate privata identificat cu Nr. Cad. 232381, teren proprietate privata, identificat cu

Nr. Cad. 254885 si Alee de acces identificata cu Nr. Cad. 254886;

Accesul principal pe amplasament se va face din Aleea de acces identificata cu Nr. Cad. 254886, situata
in partea de Est a terenului ce a generat documentatia de urbanism de tip P.U.D si accesul secundar
(ocazional) se va face din Aleea de acces identificata cu Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 situata in partea de Vest a
terenului ce a generat documentatia de urbanism de tip P.U.D.

Conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. nr. 311/ 2007, terenul care a generat
documentatia P.U.D. se aflain U.T.R. Z5L - zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P, P+1-2.

Astfel investitia propusa se invecineaza cu zone de locuire — locuinte unifamiliale in partea de Nord, si
Vest si locuinte colective in partea de Nord-Est.

- cele mai apropiate constructii din vecinatatea terenului ce a generat documentatia P.U.D. se afla la 3,34
mifata de locuinta P+M in partea de Nord, la 15.35 ml fata de locuinta P+1+M in partea de Vest si la 84,10 m in
partea de Vest, constructii ce au destinatia de locuinte individuale conform zonei P.U.Z. - U.T.R. Lp - subzona

locuinte individuale si (semi) colective mici cu P, P+2+M niveluri situate in noile extinderi sau in enclave

neconstruite.

2.2. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Cu exceptia studiului geotehnic privind conditile de fundare ale carui date se prezinta ulterior, nu sunt
efectuate alte studii de fundamentare anterioare documentatiei de urbanism.

2.3.  PRESCRIPTIILE $| REGLEMENTARILE DIN DOCUMENTATIA DE URBANISM

Amplasamentul se afla in perimetrul construibil al Municipiului Craiova, Jud. Dolj, Str. Tismana, Nr. 27H si
se situeaza conform P.U.Z—in U.T.R. Z5L - zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P, P+1-2
niveluri, P.O.T. = 35.00 % si C.U.T.= 1.05, cu retragerea imprejmuirii de 4.50 m de la limita actuala de
proprietate, imprejmuire ce va avea o inaltime de max. 2,30 m, iar pe limita de fata, constructia se va amplasa
la min. 3,00 m de la noul aliniament (stabilita in urma retragerii imprejmuirii in vederea modernizarii drumului de
acces).

2.4. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE ELABORATE CU P.U.D.

Prezentul P.U.D. are la baza o ridicare topografica vizatd de O.C.P.l. cu evidentierea limitelor de
proprietate si a obiectivelor de interes din zona.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE
Terenul pe care se propune realizarea unor constructii cu destinatia de locuinte unifamiliale din care 6
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amplasate insiruit si 2 cuplat/individual cu regim de inaltime P+1, imprejmuire partial teren si racordarea la

utilitati, se acceseaza din partea de Nord a zonei din Str Tismana cu Nr. Cad. 9113_1_1_1_6, cu accesul
principal pe teren din Aleea de Acces cu Nr. Cad. 254886 situata in partea de Est si accesul secundar din

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE $I VECINATATI, INDICI DE OCUPARE A TERENULUI

Terenul are o suprafata de 1.517,00 m? cu o forma neregulata, si are front la Aleea de Acces Nr. Cad.
partea de Est cu lungimea de 24.00 ml, pe latura de Sud are o lungime de 49.14 ml, iar pe latura de Nord are o
lungime totala de 59.99 ml.

In prezent, terenul ce a generat documentatia P.U.D. este liber de constructii.

- Acesta se invecineaza la Nord cu teren proprietate privata cu Nr. Cad. 219614 pe care se afla o
constructie P+M cu destinatia de locuinta unifamiliala si terenul proprietate privata cu Nr. Cad. 232381 pe care
se afla o constructie P+3 cu destinatia de locuinte colective;

- In partea de Sud se invecineaza cu teren proprietate privata Nr. Cad. 6783_1, liber de constructi

- In partea de Vest se invecineaza cu Aleea de Acces cu Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1,

- In partea de Est se invecineaza cu teren proprietate privata cu Nr. Cad. 254885 — liber de constructii
si cu Aleea de Acces cu Nr. Cad. 254886.

Indicii de ocupare ai tereului aprobati conform P.U.Z. Riului-Lunca Jiului aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 -
pentru aceasta zona (U.T.R.Z5L - subzona locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1-2E), sunt:

P.O.T. max= 35.00 %
C.U.T.max =1,05

3.3. SUPRAFETE DE TEREN LIBERE S| CONSTRUITE

Terenul pe care se doresc realizarea unor constructii cu destinatia de locuinte unifamiliale (Corp C1 format
din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit, Corp C2 — locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp C3 -
locuinta unifamiliala amplasata individual) cu regim de inaltime P+1E, imprejmuire partiala teren si racordare la

utilitati, are o suprafata de 1.517,00 m2, acesta este neconstruit cu P.O.T.-ul existent de 0.00%.

3.4. CARACTERUL ZONEI DIN PUNCT DE VEDERE ARHITECTURAL $I URBANISTIC

Din punct de vedere arhitectural, pe terenul studiat nu exista constructii, iar pe terenurile invecinate
acestuia, in partea de Nord exista fond construit si anume, o locuinta unifamiliala P+M si o constructie cu
destinatia de locuinte colective P+3E; iar in partea de Vest in zona invecinata terenului studiat prin P.U.Z., se
afla fond construit, astfel exista terenuri private cu Nr. Cad. 252572 (teren pe care se afla o locuinta unifamiliala

pag. 6



(]
\

g.j/ S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.— CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348
P+1+M), Nr. Cad. 224137 (teren pe care se afla o locuinta unifamiliala S+P+2E), Nr. Cad. 235518 (teren pe

care se afla o locuinta unifamiliala P+1+M), Nr. Cad. 233748 (teren pe care se afla o locuinta unifamiliala
P+1+M), Nr. Cad. 233759 (teren pe care se afla o locuinta unifamiliala P+1+M)

Din punct de vedere al tramei stradale, circulatia carosabila din zona studiata se facepe Str. Tismana cu
Nr. Cad. 9113_1_1_1_6 ce face legatura cu Str. Riului, in partea de Est si Str. Tismana cat si Str. Botosani

situate in partea de Vest. De asemenea, circulatia carosabila se face si pe Aleea de Acces cu Nr. Cad.
9113_1_1_1_16_1 in partea de Vest a terenului studiat prin P.U.D. cat sip e Aleea de Acces cu Nr. Cad.
254886 in partea de Est a terenului studiat prin P.U.D..

3.5.  FUNCTIUNILE CLADIRILOR

Pe terenul studiat prin P.U.D. nu exista constructii.

Functiunea care predomind in zona unde se afld terenul studiat este cea de locuinte unifamiliale si
colective mici cu regim de inaltime cuprins intre P, P+M — P+3E, iar pe terenurile ce se invecineaza cu terenul
ce a generat documentatia P.U.D. exista fond construit in partea de Nord si partea de Vest.

Constructiile existente in vecinatatea terenului ce a generat documentatia P.U.D. au destinatia de locuinte
unifamiliale cu regim de inaltime cuprins intre P+1+M si S+P+2E situate in partea de Vest a terenului studiat, iar
in partea de Nord exista o locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+M si constructii cu destinatia de locuinte

colective mici cu regim de inaltime intre P+2E si P+3E.

3.6. REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

Terenul se afla in proprietatea S.C. SABAKI CONSTRUCT S.R.L. prin reprezentant CIORNEI RADU -
MIHAL

Terenurile invecinate cu terenul studiat prin P.U.Z. apartin de asemenea domeniului privat (locuinte
individuale cu regim maxim de inaltime P+2E), iar zona reprezentata de circulatia carosabila apartine
domeniului privat- Alee de acces Nr. Cad. 9113_1_1_1_6, Alee de Acces Nr. Cad.254886 si Alee de Acces Nr.

3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

In urma studiului geotehnic, amplasamentul cercetat este plan din punct de vedere morphologic.
Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea constructiilor.
In urma forajului s-au constatat urmatoarele straturi:

- 0.00-0.20 m — umplutura;
- 0.20 - 5.00 m - nisip argilos, cafeniu, indesare mijlocie, cu intercalatii de nisip fin la mediu, galbui
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umed
- dela-2.00 m apar infiltratii de apa sezoniere.
Sunt posibile si acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in perioadele cu

ploi abundente sau de topire a zapezilor.
In amplasament nivelul hydrostatic NHs conform masuratorilor effectuate se situeaza la adancimea de

-2.00 - 3.00 m, nivel variabil £1.50 in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.
Sunt posibile si acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in perioadele cu

ploi abundente sau de topire a zapezilor.
Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si perioada

de colt T¢ = 1.00 sec.
Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77 = 0.70 — 0.80 m de la cota terenului natural.

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:
P conv - 200 kPa (B = 1.00, Df = 2.00)
Conform Indicativ NP 074 — 2022 terenul pe care se realizaza investitia se incadreaza la risc

geotehnic moderat - 12 puncte, categoria geotehnica I.
Adancimea minima de fundare este de — 1.00 m de la cota terenului natural.

3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE UMPLUTURI)
Nu este cazul pentru zona studiata.
In urma forajului s-au constatat urmatoarele straturi:

- 0.00-0.20 m — umplutura;
- 0.20 - 5.00 m - nisip argilos, cafeniu, indesare mijlocie, cu intercalatii de nisip fin la mediu, galbui

umed
- dela-2.00 m apar infiltratii de apa sezoniere.

3.9. ADANCIMEA APEI SUBTERANE
In forajele geotehnice realizate s-a interceptat orizontul acvifer la adancimea de -2.00- 3.00 m, in functie

de cantitatea de apa cazuta si anotimp.

3.10. PARAMETRII SEISMICI Al ZONEI
Din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D de seismicitate, valoarea

acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g, perioada de control (colt) Tc = 1.0 s, are gradul 82 de

seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani).

pag. 8

~bo-



/(I
(¢

3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (TNAL'[IME, STRUCTURA, STARE)
Pe terenul studiat nu exista fond construit.

In imediata vecinatatea terenului ce a generat documentatia P.U.D., exista fond construit in partea de

Nord si Vest.
Cele mai apropiate constructii din vecinatatea terenului ce a generat documentatia P.U.D. se afla la

J/ S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.- CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

aproximativ 0.80 ml in partea de Nord (locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+M si anexa P), la
aproximativ 3,53 m tot in partea de Nord (Locuinte colective P+3), iar in partea de Vest la aproximativ 10.29 ml
fata de constructia cu destinatia de locuinta unifamiliala P+1+M.

Constructiile existente din vecinatatea terenului ce a generat documentatia P.U.Z. se afla intr-o stare
buna, si au un regim de inaltime cuprins intre P+M si P+3E in partea de Nord, iar in partea de Vest constructiile

existente au un regim de inaltime cuprins intre P+1+M si S+P+2E.

armat: stalpi din beton armat, grinzi din beton armat si plansee din beton armat.

3.12. ECHIPAREA EXISTENTA

investiti beneficiaza de retelele de utilitatati dimensionate corespunzator pentru a prefua
suplimentare necesare noului obiectiv, cu lucrari de renovare si intretinere realizate in ultimii ani.
Astfel, in zona exista:

- pe Str. Tismana Nr. Cad. 9113_1_1_1_6:existaretea de canalizare menajera, retea electrica aeriana,
retea alimentare cu apa, retea de alimentare cu gaze naturale, telefonie si internet, insa nu este
prezenta reteaua de colectare a apelor pluviale, acestea fiind colectate de catre reteaua de canalize;

- pe Aleea de Acces cu Nr. Cad. situata in partea de Vest a terenului studiat prin P.U.D.: exista retea de
canalizare menajera, retea electrica aeriana, retea alimentare cu apa, retea de alimentare cu gaze
natural, insa nu este prezenta reteaua de telefonie si internet si reteaua de colectare a apelor pluviale;

- pe Str. Tismana situate in partea de Vest: exista retea de canalizare menajera, retea electrica aeriana,
retea alimentare cu ap, retea de alimentare cu gaze naturale, telefonie si internet, retea de colectare a
apelor pluviale.

4. REGLEMENTARI
4.1. OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA - PROGRAM
Planul Urbanistic de Detaliu, prin tema de proiectare prevede realizarea unor constructii cu destinatia de

locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P+1 (Corp C1 format din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit, Corp C2
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— locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp C3 - locuinta unifamiliala amplasata individual) ,

imprejmuirea partiala a terenului (doar pe latura de Est si Vest) si racordarea acestuia la utilitati

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
Constructiile propuse cu destinatia de locuinte unifamiliale, se incadreaza in functiunea de locuinte
individuale cu regim de inaltime P+2E, si vor avea un regim de inaltime P+1E — Rh max = 10.00 mde la cota

+0.00.
Edificabilul propus pentru amplasarea constructilor va avea urmatoarele retrageri fata de limitele

terenului:
- Retragere de min. 2,00 mi fata de limita de proprietate pe latura de Nord in partea de Nord a terenului;
- Retragere de min. 0.60 ml fata de limita de proprietate pe latura de Est in partea de Nord a terenului;
- Retragere de min. 6.00 ml fata de limita de proprietate pe latura de Nord in partea de Nord a terenului;
- Retragere de min. 0.60 ml fata de limita de proprietate pe latura de Est in partea de Est a terenului;
- Retragere de min. 2.00 ml fata de limita de proprietate pe latura de Sud;
- Retragere de min. 3.25 ml fata de limita de proprietate pe latura de Vest.

Astfel, conform solutiei de amplasare a constructiilor pe teren conform plansei de ilustrare urbanistica, acestea
vor fi amplasate astfel:

Constructia CORP C1 — P+1E alcatuita din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit se va amplasa pe teren
astfel:

- Retragere de min. 12.64 ml fata de limita de proprietate pe latura de Nord;

- Retragere de min. 14.12 ml fata de Corpul C3 si Corpul C2 situate in parte de Nord;

- Retragere de min. 1.95 ml fata de limita de proprietate pe latura de Est;

- Retragere de min. 2.00 ml fata de limita de proprietate pe latura de Sud;

- Retragere de min. 3.25 ml fata de limita de proprietate pe latura de Vest;

Constructia CORP C2 - P+1E de tip individual se va amplasa pe teren astfel:
- Retragere de min. 0.60 ml fata de limita de proprietate pe latura de Est;

- Retragere de min. 3.34 ml fata de limita de proprietate pe latura de Nord;
- Retragere de min. 11.51 ml fata de Corpul C1 situat in partea de Sud;

- Retragere de min. 9.10 ml fata de Corpul C3 situat in partea de Vest;

Constructia CORP C3 — P+1E de tip individual se va amplasa pe teren astfel:

- Retragere de min. 2.50 ml fata de limita de proprietate pe latura de Nord;
pag. 10
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Retragere de min. 3.37 ml fata de limita de proprietate pe latura de Vest;

e
- Retragere de min. 9.10 ml fata de Corpul C2 situat in partea de Est;
- Retragere de min. 11.51 ml fata de Corpul C1 situat in partea de Sud;

Constructia va avea un stil arhitectural contemporan, cu acoperis tip sarpanta, asemanator constructiilor

existente din vecinatatea terenului ce a generat documentatia P.U.D..

4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Din punct de vedere al capacitaticonstructiilor — Corp C1 format din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit,
Corp C2 - locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp C3 - locuinta unifamiliala amplasata individual.

Acestea vor avea in zona de parter amplasate urmatoarele spatii: bucatarie, camera de zi, baie, hol, camara si
casa scarii, iar la etajul 1 vor fi amplasate urmatoarele spatii: 2 dormitoare, birou, baie, hol si casa scarii.

Totalul suprafetei construite in edificabilul propus pentru cele 3 corpuri va fi de 529,10 m2 ce intra in calcul
P.0.T. ('S construita parter — 500,60 m? + S construita proiectie etaje — 28,50 m?), iar suprafata desfasurata
construita propusa va fi de 1029,70 m2 ce intra in calcul C.U.T. ('S construita parter — 500,60 m? + S construita
proiectie etaje — 529,10 m2), astfel:

- Corpul C1 - alcatuit din 6 locuinte unifamiliale de tip insiruit cu regim de inaltime P+1, va avea o
suprafata construita de 370,00 m2 (S construita parter — 370,00 m2 + S construita proiectie etaje -
21,00 m2) si o suprafata construita desfasurata de 761,00 m? (S construita parter — 370,00 m? + S
construita proiectie etaje — 391,00 m?);
- Corpul C2 - locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1, va avea o suprafata construita de 69,05 m?
(S construita parter — 65,30 m? + S construita proiectie etaj — 3,75 m?) si o suprafata construita
desfasurata de 134,35 m2 (S construita parter — 65,30 m2 + S construita proiectie etaj — 69,05 m?).
- Corpul C3 - locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1, va avea o suprafata construita de 69,05 m?
(S construita parter - 65,30 m? + S construita proiectie etaj — 3,75 m?) si o suprafata construita
desfasurata de 134,35 m2 (S construita parter — 65,30 m2 + S construita proiectie etaj — 69,05 m2).
Cele 3 corpuri propuse pe terenul studiat in suprafata de 1.517,00 m2, vor avea un P.O.T. propus =
34.88% si C.U.T. propus = 0.68, Rh max-P+1E - 10.00 m de la cota +0.00, propunere ce se incadreaza in
indicii de ocupare din zona conform P.U.Z.. aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007.

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI (DISTANTE FATA
DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE, ACCESE PIETONALE $I AUTO, ACCESE PENTRU UTILAJELE DE
STINGERE A INCENDIILOR, ETC.)

Organizarea terenului a fost determinat de:

- Respectarea distantelor faté de vecinatati;
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- Respectarea retragerii de 4.50 m din axul aleii de acces cu Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1conf. C.U. Nr.

2016/04.11.2024 pentru respectarea R.G.U. aprobat prin H.G. 525/1996;

- Respectarea retragerilor edificabilului propus pe terenul studiat;

- Respectarea procentului de ocupare a terenului;

- Pastrarea unui raport echilibrat intre spatiul construit, zonele verzi si parcarile supraterane, pentru o
folosire cat mai corecta a terenului;

Accesul carosabil pe teren se face din Aleea de Acces cu Nr. Cad. 254886 situata in partea de Est a
terenului si din Aleea de Acces cu Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 situata in partea de Vest a terenului studiat.

Accesul pietonal pe teren se face din Aleea de Acces cu Nr. Cad. 254886 situata in partea de Est a

terenului Studiat.
4.5. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII $| ARMONIZAREA CU CELE

EXISTENTE MENTINUTE

Cele 3 constructii propuse (Corp C1 format din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit, Corp C2 - locuinta
unifamiliala amplasata individual si Corp C3 - locuinta unifamiliala amplasata individual) vor avea un regim de
inaltime mic de P+1E — Rh. max. propus cont. solutiei P.u.0. = 10.00 de la cota +0.00.

Constructiile vor avea finisaje moderne specifice constructiilor destinate locuintelor unifamiliale.

4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Nu este cazul, deoarece pe teren nu exista constructii.

4.7. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE $I
PIETONALE

Accesul carosabil la noua investitie se va face din Aleea de Acces cu Nr. Cad. 254886 situata in partea de
Est a terenului si din Aleea de Acces cu Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 situata in partea de Vest a terenului

studiat.
Sistematizarea verticala are in vedere racordarea obiectivelor propuse la cotele de teren actuale, stabilirea

cotei +0,00, asigurand pante ale terenului pentru preluarea apelor pluviale la terenul natural.

4.8.  PRINCIPII SI MODALITATI DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL $I

DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI
Amplasamentul cercetat este plan din punct de vedere morfologic cu usoare depresiuni si denivelari, astfel

amplasarea obiectivului in cadrul terenului, s-a realizat luand in calcul forma terenului, si pozitionarea in raport
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cu vecinatatile.
4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJAT)-'\$I CONDI]’IONARI IMPUSE

DE ACESTA
Zona studiata nu prezinta un caracter special din punct de vedere al faunei, vegetatiei sau a constructiilor

existente pentru a fi impuse conditii speciale de protectie.
4.10. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICASI DIMINUAREA POLUARII

Evacuarea apelor uzate menajere se va face la reteaua de canalizare.

Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002,

Se vor efectua verificari perioadice ale starii retelelor de colectare a apelor uzate menajere si pluviale.
Apele pluviale conventional curate, din terenul ce a generat documentatia P.U.D. sunt colectate prin

canale de drenaj si dirijate in reteaua de canzalizare, pana la extinderea retelei de colectare a apelor pluviale.

Conform celor descrise mai sus, prin proiectare se vor asigura conditiile tehnice pentru ca factorul apa
(apele uzate provenite de la bai, si bucatarie, precum si apele pluviale) sanu producé accidente de poluare.
Acestea sunt reprezentate de reteaua de canalizare si de respectarea prin proiect a normelor si prescriptiilor
privind relatia cu reteaua de alimentare cu apa.

Din punct de vedere al protectiei aerului, constructiile propuse nu vor avea nevoie de cosuri de evacuare a
fumului, incalzirea se va face cu pompa de caldura.

In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, se recomanda dotarea obiectivului cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza ca agent de racire freonul ecologic.

Din punct de vedere al poluarii fonice, principala sursa de zgomot si de vibratie in amplasamentul studiat
este reprezentata de catre autovehiculele ce vor tranzita zona in perioada de construire a constructiei.

Se prevede un numar de locuri de parcare supraterane — 16 locuri, amenajate in incinta terenului ce a
generat documentatia P.U.D.

Platformele ce contin locurile de parcare si caile auto de acces vor fi betonate. Platforma pentru locurile de
parcare va fi prevazuta cu rigole, conectate la un separator de hidrocarburi.

Apa provenita (pluviala) de pe parcarea exterioara va fi colectata printr-o retea exterioara (rigola) si trecuta
in prealabil printr-un separator de hidrocarburi propus a fi amplasat in zona de Vest a terenului studiat. Dupa
trecea apei prin separatorului de hidrocarburi se va deversa in reteaua de canalizare existenta pe Aleea de
Acces Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 situata in partea de Vest. Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va

fi evacuat de catre o firma de profil — specializata.
Platforma pe care sunt amplasate locurile de parcare supraterane se va spala saptamanal cu furtunul cu

apa pentru indepartarea prafului si a nisipului depus de vant.
Pentru protectia solului, principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de
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mediu/sol/subsol ce vor trebui avute in vedere sunt:

- respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie;

- colectarea selectivda a deseurilor rezultate in urma lucrarilor prevazute in proiect (deseuri din
constructii si deseuri menajere) si depozitarea temporarain spatii special amenajate pana la valorificarea lor
prin societati autorizate;

- transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de depozitare, evitandu-se
stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate
si necontrolate de deseuri;

- in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu material absorbant;

- se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu apa si canalizare,
pentru evitarea infiltrarii de ape in sol sau scurgerilor necontrolate de ape uzate, ce pot afecta atat integritatea
terenurilor, dar pot determina si aparitia unor fenomene de poluare a solului, subsolului si apelor freatice.

Nu va exista poluare fonica.

Se va respecta OMS Nr. 119/2014 modificat prin Ordin Nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014.

Prin respectarea STAS - urilor de executie a conductelor de canalizare, sunt asigurate conditiile evitarii
poluarii factorului sol.

Din punct de vedere al gospodariei deseurilor menajere, acestea vor fi colectate selectiv in europubele,
pe platformele special amenajate, pentru a fi preluate de catre serviciul specializat cu care are beneficiarul
contract.

Functiunea de locuire unifamilialanu va avea un impact asupra mediului.

4.11. MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructiile propuse cu regim de inaltime P+1E (Locuinte unifamiliale -
Corp C1 format din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit, Corp C2 - locuinta unifamiliala amplasata individual si
Corp C3 - locuinta unifamiliala amplasata individual) se asigura din Aleea de Acces cu Nr. Cad. 254886 situata
in partea de Est a terenului si din Aleea de Acces cu Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 situata in partea de Vest a
terenului studiat.

Accesul fortelor de interventie se asigura la minim frei fatade pentru constructile propuse cu regim de
inaltime P+1E (Locuinte unifamiliale - Corp C1 format din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit, Corp C2 -
locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp C3 — locuinta unifamiliala amplasata individual).

La realizarea investitiei, daca se constata ca imobilele propuse- locuinte unifamiliale - Corp C1 format din
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6 locuinte unifamilale de tip insiruit, Corp C2 — locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp C3 - locuinta

unifamiliala amplasata individual, impreuna cu cladirile vecine fata de care nu respecta distantele minime de
siguranta prevazute la Normativul P118/99 formeaza un compartiment de incendiu cu o suprafata mai mare
decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi reglementare tehnica, se vor lua masuri
corespunzatoare in vederea limitarii propagarii incendiului la vecinatati.

In zona nu exista hidranti, insa pe viitor se propun amplasarea acestora pe Aleea de Acces cu Nr. Cad.
254886 situata in partea de Est a terenului si din Aleea de Acces cu Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 situata in
partea de Vest a terenului studiat, cat si pe Str. Tismana, conform unui proiect de specialitate.

4.12. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA AMPLASAMENTULUI

Nu au fost propuse spre a fi realizate alte obiective in vecinatate, ci doar cele propuse prin tema de
proiectare.

4.13. SOLUTII PENTRU REABILITAREA $I DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Aceste lucrari constau in amenajarea a unei suprafete de 303,82 m? de spatii verzi special amenajate pe
terenul studiat. Pe aceste spatii se vor realiza si plantatii cu material arboricol pentru imbunatatirea calitatii
aerului.

4.14. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Terenul unde se propune realizarea unor locuinte unifamiliale - Corp C1 format din 6 locuinte unifamilale
de tip insiruit, Corp C2 — locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp C3 - locuinta unifamiliala amplasata
individual, curegim de inaltime P+1E, este deservit de Aleea de Acces cu Nr. Cad. 254886 situata in partea de
Est a terenuluicu 2 benzi de circulatie, trotuare de o parte si de alta a aleii de acces cu un profil de 9,00 m si din

existent de 4.50 m.
4.15. LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICALA NECESARE
Terenul in cadrul zonei studiate nu prezinta declivitati.
Astfel, nu vor fi necesare lucrari de sistematizare a terenului pentru amenajarile propuse pe teren.
4.16. REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA SI INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, P.O.T., C.U.T.)

Alinierea cl&dirilor - Edificabilul propus pentru amplasarea constructiilor va avea urmatoarele retrageri fata

de limitele terenului:
- Retragere de min. 2,00 ml fata de limita de proprietate pe latura de Nord in partea de Nord a terenului;

- Retragere de min. 0.60 ml fata de limita de proprietate pe latura de Est in partea de Nord a terenului;
- Retragere de min. 6.00 ml fata de limita de proprietate pe latura de Nord in partea de Nord a terenului;
- Retragere de min. 0.60 ml fata de limita de proprietate pe latura de Est in partea de Est a terenului;

- Retragere de min. 2.00 ml fata de limita de proprietate pe latura de Sud;
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- Retragere de min. 3.25 ml fata de limita de proprietate pe latura de Vest.

inéltimea constructiilor: P+1E cu RHmax de 10.00 m calculata de la cota +0,00. i

P.0.T.proPUS OBTINUT CONF. SOLUTIEI P.u.D. = 34.88 %
C.U.T.propus oBTINUT CONF. soLuTiEl P.U.D. = 0,68

4.17. ASIGURAREA UTILITATILOR (SURSE RETELE RACORDURI)

Racord alimentare cu energie termica
Imobilele cu destinatia de locuinte unifamiliale cu regim de inaltime - Corp C1 format-é<62lee

-

unifamilale de tip insiruit, Corp C2 - locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp C3 - locuinta unifamiliala
amplasata individualisi vor asigura incalzirea prin pompe de caldura sau centrale termica,etc.

Racord alimentare cu energie electrica

Imobilele cu destinatia de locuinte unifamiliale cu regim de inaltime - Corp C1 format din 6 locuinte
unifamilale de tip insiruit, Corp C2 - locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp C3 - locuinta unifamiliala

amplasata individual, se va racorda la reteaua electrica de joasa tensiune existenta in zona printr-un

este realizat de la firida electrica de bransament FEB cu cablu electric montat ingropat in sant pe pat de nisip,
sub limita de inghet si de la FEB la tabloul electric general cu cablu electric.
Contorizarea si protectia instalatiei electrice interioare se realizeazaprin intermediul unui bloc de masura si
protectie trifazat tip BMPT, ce va fi pozat la limita de proprietate catre strada.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de
- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m -pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV
Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform
anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:
- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50 m
-pe verticala  0,25m
- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m
- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontalda 0,50 m
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-pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontalda 0,60 m

-pe verticala 0,25m

(o
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- fundatji de cladiri - pe orizontala 0,60 m. ing;
Py g
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electric "egqg%rl;@au )
0."‘ } 4 wh

executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (stafii si posturi de trans
si cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un
distribuitor autorizat de energie electrica.

Racord telecomunicatii

Pentru terenul ce a generat documentatia P.U.D., racordul la reteaua CATV se va face la reteaua
existenta situata pe Str. Tismana situata in partea de Nord, prin extinderea acesteia pe Aleea de Acces Nr.
Cad.9113_1_1_1_16_1 situata in partea de Vest a terenului studiat prin P.U.D.

Racord alimentare cu apa

Alimentareacu apapotabila se va face printr-un racord (brangament) din conducta de distributie stradala
existent, situatape Aleea de Acces Nr. Cad.9113_1_1_1_16_1 in partea de Vest a terenului studiat prin P.U.D.,
echipat cu camin de apometru amplasat la limita de proprietate.

Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare:

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre refele, de la retele la fundatjile constructiilor i drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum i pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :

- Conductele de apé se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distantd de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitara
(10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

Racord alimentare cu gaze naturale

Alimentareacu gaze naturale se va face printr-un brangament din conducta de distributie stradala situata

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea conductelor
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colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale

de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :
- depozite carburantj si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominalad de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55 m
- instalaji electrice de tip interior gi de tip exterior,

cu tensiunea nominala mai mica de 110 Ky,
posturi de transformare. 50 m
- centre populate si locuinte individuale 65m

- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m
- judetene 50m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa
si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS
859/91.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h si presiunea la
intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad | - II

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad IIl - IV

de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

Racord retea de canalizare
Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin racordul la reteaua de canalizare situata pe Aleea de

Acces Nr. Cad.9113_1_1_1_16_1 in partea de Vest a terenului studiat prin P.U.D., conform normelor in

vigoare.
Pana la extinderea unei retele de colectare a apelor pluviale, acestea vor fi colectate cu ajutorul unor
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canale de drenaj pentru stocarea acesteia si utilizarea ei.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitéti a refelelor edilitare subterane ex
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor i drumuri, fu

executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructjilor, iar in
punctele de intersectji la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ca :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de zona de
locuit.
Evacuarea deseurilor
Deseurile menajere vor fi colectate in pubele ecologice de gunoi proprii, amplasate pe platforma betonata
special amenajata pe teren, in partea deVest al terenului, ce vor fi evacuate periodic prin grija operatorului de
salubritate specializat conform legii in vigoare.
4.18. BILANT TERITORIAL (EXISTENT $I PROPUS)
BILANT TERITORIAL - TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.D.

Bilant teritorial in incinta Existent Propus
Suprafata teren P.U.D. 1517,00 m? 100.00% | 1517,00m? |100.00%
Edificabil parter (Sconstruita parter) 0,00mp 0.00% 500,60 m? 33.00%
Total suprafata edificabil 0,00 m? 0.00% 500,60 m? 33.00%
Circulatii pietonale 0,00 m? 0.00% 200,18 m? 13.21%
Circulatii carosabile 0,00 m? 0.00% 504,44 m? 33.25%
Spatii verzi 0,00 m? 0.00% 303.82 m? 20.02%
Platforma deseuri 0,00 m? 0.00% 8.00 m? 0.52%
Parcari in incinta 0 locuri de parcare 16 de locuri de parcare
5. CONCLUZII

5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE
Principala consecinta a realizarii obiectivului propus va fi construirea unor de locuinte unifamiliale cu regim
de inaltime - Corp C1 format din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit, Corp C2 - locuinta unifamiliala amplasata

pag. 19

. %



aa
N

QJ S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.- CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

individual si Corp C3 - locuinta unifamiliala amplasata individual, cu regim de inaltime P+1E si imprejmuirea

terenului pe latura de Vest si pe latura de Est cu o lungime totala de 91.69 ml.

5.2. MASURILE CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.

Masurile ce decurg in continuarea P.U.D.-ului dupa aprobare privesc:intocmirea docmentatiilor necesare
pentru obtinerea autorizatiei de construire, si realizarea lucrarilor prevazute cu respectarea prevederilor
acesteia,( construireaunor imobile cu destinatia de locuinte unifamiliale cu regim de inaltime - Corp C1 format
din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit, Corp C2 — locuinta unifamiliala amplasata individual si Corp C3 -
locuinta unifamiliala amplasata individual- Rh max = 10,00 ml de la cota £0.00cu functiunea de locuinta
unifamiliala, realizarea imprejmuirii terenului pe latura de Vest si pe latura de Est, cu o lungime totala de 91.69

ml, cat si si racordarea la utilitati).

5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI ASUPRA SOLUTIEI

Elaboratorul P.U.D.-ului considera ca propunerea, conceptia generala de urbanism si arhitectura cu privire
la amplasarea si incadrarea pe terenul dat a unor imobile cu destinatia de locuinte unifamiliale cu regim de
inaltime - Corp C1 format din 6 locuinte unifamilale de tip insiruit, Corp C2 — locuinta unifamiliala amplasata
individual si Corp C3 - locuinta unifamiliala amplasata individual- Rh max = 10,00 ml de la cota +0.00 cu
functiunea de locuinta unifamiliala, si @ amenajarilor exterioare aferente constructiilor, raspund cerintelor si sunt
conforme cu prevederile temei de program prin care se doreste realizarea locuintelor unifamiliale.

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu va avea un termen de valabilitate de 10 ani incepand cu data
aprobari.

6. ANEXE

6.1. TEMA - PROGRAM

6.2. MATERIALE GRAFICE IN FORMAT REDUS NECESARE SUSTINERII PROPUNERII

Pentru a sustine propunerile prezentate in partea scrisa, se anexeaza urmatoarele materiale grafice:

-01. Incadrare in teritoriu conf. P.U.Z. Riului-Lunca Jiului H.C.L. Nr. 311/2007- scara 1:1000
-01a. Incadrare in localitate — Mun. Craiova

-02. Situatie existenta — scara 1:500

-03. Reglementari urbanistice si mobilare urbanistica — scara 1:500

- 04. Reglementari - echipare edilitara — scara 1:500

- 05. Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor — situatie existenta — scara 1:500
- 06. Proprietatea asupra terenurilor — situatie propusa — scara 1:500

-07. llustrare urbanistica — scara 1:500
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S.desfasurata ce intra in calcul CUT (Locuinta 7+8) = 268,70 m? (Scontruita parter - 130.60 m? + Sconstruira etaje - 138.10 m?)

S.construita totala propusa ce intra in calcul POT ( Locuinta 1-8 ) = 529,10 m? (Scontruita parter -500.60 m? + Sproiectie etaje -28.50 m?)
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Nr. | X Y

Pct. [m] [m]

52 312091.12 403185.68
53 312096.66 403166.23
54 312104.89 403138.51
55 312126.73 403148.76
56 312137.82 403153.96
57 312129.76 403181.48
76 31211849 | 403176.90
77 312113.11 403125.29

1T

REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
scara 1:500
Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru construire 6 locuinte unifamiliale

de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat / individual
cu regim de inaltime P+1E si imprejmuire partiala teren

Amplasament: Str. Tismana, nr. 27H, Mun. Craiova, Jud. Dolj

IMITE

l- T ' § LIMITA ZONEI STUDIATE
D

: LIMITA TEREN CE GENEREAZA DOCUMENTATIA P.U.D. - PROPRIETATE S.C. SABAKI CONSTRUCT S.R.L.
prin reprezentant CIORNEI RADU-MIHAI - Nr. Cad. 247638 - S = 1.517,00 m?

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P, P+1-2 - CONFORM PUZ
RIULUI - LUNCA JIULUI APROBAT CU H.C.L. NR. 311/ 2007 - U.T.R. Z5L

EDIFICABIL PROPUS PE TERENUL CE A GENERAT DOC. P.U.D.

LEGENDA: L

CONSTRUCTII
] CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA TERENULUI CE A P e— <) PROIECTIE ETAJE -
' GENERAT DOCUMENTATIA P.U.D. R e * LOCUINTE PROPUSE

= Corp C1 alcatuit din 6 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP INSIRUIT PROPUSE (Locuinta 1 - 6)
S.construita ce intra in calcul POT (Locuinta 1+2+3+4+5+6)= 391,00 m? (Scontruita parter - 370 m? + Sproiectie etaje - 21 m?)
S.desfasurata ce intra in calcul CUT(Locuinta 1+2+3+4+5+6)= 761,00 m? (Scontruita parter - 370 m? + Sconstruira etaje - 391 m?)

Corp C2 si C3 alcatuite din 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE PROPUSE - AMPLASATE INDIVIDUAL
(C2 -Locuinta 7; C3 - Locuinta 8)

S.construita ce intra in calcul POT (Locuinta 7+8)= 138,10 m? (Scontruita parter - 130.60 m? + Sproiectie etaje - 7.50 m?)
S.desfasurata ce intra in calcul CUT (Locuinta 7+8) = 268,70 m? (Scontruita parter - 130.60 m? + Sconstruira etaje - 138.10 m?)

S.construita totala propusa ce intra in calcul POT ( Locuinta 1-8 ) = 529,10 m? (Scontruita parter -500.60 m? + Sproiectie etaje -28.50 m?)
S.desfasurata totala propusa ce intra in calcul CUT ( Locuinta 1-8 )= 1029,70 m? (Scontruita parter -500.60 m? + Sconstruira etaje -529.10 m?)

.T.R.Z5L - ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P, P+1-2 - CONFORM PUZ RIULUI - LUNCA JIULUI
PROBAT CU H.C.L. NR. 311/ 2007

0T, max. aomis conr. puz = 35.00%| P.O.T. propus oBTiNUT conF. soLuTielp.u.n. = 34.88%
UT. max. aomis cone.p.uz. = 1.05 U.T. propus oeiNuT coNF. soLuTiElP.u.D. = 0.68 e
h. =P, P41-2 H unetpup, = PH1E- 10.00 m de la cota £0.00| - . *

IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN PROPUSA - L = 91.69 ml (R AR
CIRCULATII W\ )

CIRCULATII CAROSABILE CONF. P.UZ. [l CIRCULATII PIETONALE CONF. P.UZ
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e i NR. CAD. 254886 LA TERENUL CE GENEREAZA DOCUMENTATIA P.U.D. IN PARTEA DE VESEA
1\ CIRCULATII PIETONALE PE ALEEA DE ACCES CU NR. CAD. 254886 LA TERENUL CE
s DOCUMENTATIA P.U.D. IN PARTEA DE EST
[ ACCES INCINTA
EXISTENT | PROPUS SEPARATOR DE HIDROCARBURI A
ALIMENTARE CU APA
CONDUCTA APA EXISTENTA
= = == =RACORD APA PROPUS
CANALIZARE Ao
e CONDUCTA CANALIZARE A APEI UZATE MENAJERE / ;:._.t:’;
= === RACORD CANALIZARE PROPUS VEEIFI‘:EA%ORI NUME: SEMNATURA: CERINTA: | REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA: [ =7
— EVACUARE APE PLUVIALE [ECTANT GENERAL: BENEFICIAR —
w— = == RACORD EVACUARE APE PLUVIALE e AN SENERAL BENEFICIAR | g; i : .
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA 27 ¥ S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L 8.6/ SARARLGONSTRUCT S.RLENIN: it
o e el \ o Mun. Craiova, Jud. Dolj e cmnﬁgenz:gtﬁnr:uﬂm ?Q _ﬂﬂﬁa-‘f:;#/ '
LEA 22Ky LINIE ELECTRICA SUBTERANA - LES 22 Kv un. Craiova, Jud. Dolj . s F, o 4
LES 22Kv_ LINIE ELECTRICA SUBTERANA - LES 22 Kv PROPUS \ C.U.I 43702998 J16/390/2021 - PROIES:;TI: Str. Riulul, nr. 214E, Mun. Craiova, Jud. Dolj \}:'\{ et < &Y
ALIMENTARE CU GAZE Telefon: 0769.414.580 ; 0784.031.348 "~ ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE 6 LOCUINTE | Pulsctmn
SR giég;gfg é‘&@”?’ééiu . UNIFAMILIALE DE TIP INSIRUIT §12 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE
...... TR CF B P e SENNNTURA: TIP CUPLAT /INDIVIDUAL CU REGIM DE INTALTIME PHESI |~
A SEF PROIECT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA N m m PRE‘"M“RE PARTIALA TEREN PUD.
B ——— RETEA TELECOMUNICATII SUBTERANA EXISTENT : — * e _ Adresa: Str. Tismana, nr. 27H , Mun. Craiova, Jud. Dolj
— — — RETEATELECOMUNICATII SUBTERANA PROPUSA | PROIECTAT: MR RATENT) WA ¢ ﬁ,f whatz: - (TITLUPLANSA Plansar.
) [ DESENAT, | WASTERURe. consTANTIN ANA AR \ i o ‘ REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA uos
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INVENTAR PUNCTE DE COORDONATE
TEREN CU NR. CAD. 247638
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
S| CIRCULATIA TERENURILOR - SITUATIE EXISTENTA
scara 1:500

Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru construire 6 locuinte unifamiliale
de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat/ individual

cu regim de inaltime P+1E si imprejmuire partiala teren
Amplasament: Str. Tismana, nr. 27H, Mun. Craiova, Jud. Dolj

LEGENDA:
LIMITE
l- =™ § LIMITA ZONEI STUDIATE
BT

: LIMITA TEREN CE GENEREAZA DOCUMENTATIA P.U.D. - PROPRIETATE
S.C. SABAKI CONSTRUCT S.R.L. prin reprezentant CIORNEI RADU-MIHAI

-Nr. Cad. 247638 - S = 1.517,00 m?
ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI URBANISTICE
EDIFICABIL PROPUS PE TERENUL CE A GENERAT DOC. P.U.D.

CONSTRUCTI PROIECTIE ETAJE
7] CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA TERENULUI CE A  aem— 7 :
' GENERAT DOCUMENTATIA P.U.D. S * LOCUINTE PROPUSE

=== Corp C1 alcatuit din 6 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP INSIRUIT PROPUSE (Locuinta 1 - 6)
S.construita ce intra in calcul POT (Locuinta 1+2+3+4+5+6)= 391,00 m? (Scontruita parter - 370 m? + Sproiectie etaje - 21 m?)
S desfasurata ce intra in calcul CUT(Locuinta 1+2+3+4+5+6)= 761,00 m? (Scontruita parter - 370 m? + Sconstruira etaje - 391 m?)
Corp C2 si C3 alcatuite din 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE PROPUSE - AMPLASATE INDIVIDUAL
(C2 -Locuinta 7; C3 - Locuinta 8)
S.construita ce intra in calcul POT (Locuinta 7+8)= 138,10 m? (Scontruita parter - 130.60 m? + Sproiectie etaje - 7.50 m?)
S.desfasurata ce intra in calcul CUT (Locuinta 7+8) = 268,70 m? (Scontruita parter - 130.60 m? + Sconstruira efaje - 138.10 m?)

S.construita totala propusa ce intra in calcul POT ( Locuinta 1-8 ) = 529,10 m? (Scontruita parter -500.60 m? + Sproiectie etaje -28.50 m?)
S.desfasurata totala propusa ce intra in calcul CUT ( Locuinta 1-8 )= 1029,70 m? (Scontruita parter -500.60 m? + Sconstruira etaje -529.10 m?)

REGIMUL JURIDIC
a) DOMENIUL PUBLIC

[ ] TERENURIDIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CRAIOVA
b) PROPRIETATE PRIVATA

; [ ] TERENURIPROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR

- FIZICE SAU JURIDICE

c) CIRCULATIA TERENURILOR

y77Z227>7 TERENURI CE INTENTIONEAZA A FI TRECUT IN DOMENIUL PUBLIC
PENTRU MODERNIZAREA STRAZILOR DE ACCES CONFORM P.U.Z.
Suprafata totala = 1298.08 m?
Lungime totala = 167.96 ml

VERFICATOR! | yyw; SEMNATURA: | CERINTA: | REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA:
I3 OIECTANT GENERAL: BENEFICIAR |
S.C.8 | CONSTRUCT SR.L.
vl i S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L. et
\ Mun. Craiova, Jud. Dolj CIORNE! RADU-MIHAI
Sediul: Str, Riului, nr. 214E, Mfm. Craiova, Jud. Dol

C.U.. 43702998 J16/390/2021
Telefon: 0769.414.589 ; 0784.031.348

TITLU PROIECT |

ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE 6 LOCUINTE
| UNIFAMILIALE DE TIP INSIRUIT S12 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE
| TIP CUPLAT / INDIVIDUAL CU REGIM DE INTALTIME P+1E SI

(¢

__ NUME: )

| ARHITECTURA: s o

| SEF PROIECT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA = IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN T

| S R e 5 e i o Adresa: Str. Tismana, nr. 2TH , Mun. Craiova, Jud. Dol .

| PROIECTAT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA Data:  TITLUPLANSA

: o Nolenbri PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR i
DESENAT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA 204 | SI CIRCULATIA TERENURILOR - SITUATIE EXISTENTA |

_ 39~
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X
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52

312091.12

403185.68
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
- SITUATIE PROPUSA -
scara 1:500

Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru construire 6 locuinte unifamiliale
de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat / individual

cu regim de inaltime P+1E si imprejmuire partiala teren
Amplasament: Str. Tismana, nr. 27H, Mun. Craiova, Jud. Dolj

LEGENDA:
LIMITE |
I- T ' § LIMITA ZONEI STUDIATE ;
i v

: LIMITA TEREN CE GENEREAZA DOCUMENTATIA P.U.D. - PROPRIETATE
S.C. SABAKI CONSTRUCT S.R.L. prin reprezentant CIORNEI RADU-MIHAI

-Nr. Cad. 247638 - S = 1.517,00 m?
ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI URBANISTICE
EDIFICABIL PROPUS PE TERENUL CE A GENERAT DOC. P.U.D.

CONSTRUCTII OIECTIE
RUCTII EXISTENTE IN VECINAT EREN A o n—— - PR ETAJE -
7 CONSTRUCTII EXISTENTE ATEA TERENULUI CE RS ! LOCUINTE PROPUSE

GENERAT DOCUMENTATIA P.U.D.

B Corp C2si C3 alcatite din 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE PROPUSE - AMPLASATE INDIVIDUAL
(C2 -Locuinta 7; C3 - Locuinta 8)
S.construita ce intra in calcul POT (Locuinta 7+8)= 138,10 m? (Scontruita parter - 130.60 mZ + Sproiectie etaje - 7.50 m?)
S.desfasurata ce intra in calcul CUT (Locuinta 7+8) = 268,70 m? (Scontruita parter - 130.60 m? + Sconstruira etaje - 138.10 m?)
S.construita totala propusa ce intra in calcul POT ( Locuinta 18 ) = 529,10 m? (Scontruita parter -500.60 m? + Sproiectie etaje -28.50 m?)
S.desfasurata totala propusa ce intra in calcul CUT ( Locuinta 1-8 )= 1029,70 m? (Scontruita parter -500.60 m? + Sconstruira etaje -529.10 m?)

REGIMUL JURIDIC

a) DOMENIUL PUBLIC
[0 ] TERENURIDIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

53
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403166.23

54
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55
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57
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76

312118.49

403176.90

40313851 |
40314876 |

403153.96 |
40318148 |

77

31211311

403125.29

b) PROPRIETATE PRIVATA
[ ] TERENURIPROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE
s i
.
vEmE;PméRTTom NUME: SEMNATURA: !céRJNTA: REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA:
PROIECTANT GENERAL: ' BENEFICIAR| N
.C. SABAK NSTRUCT S.R.L. prip
ki S.C. TOSHI AM STUDIO SR.L. SRRtV S L
reprezentant
\ Mun. Craiova, Jud. Dolj CIORNEI RADU-MIHAI
C.Ul 43702998 J16/390/2021 Sediul: Str, Ri.l.lllll, nr. 214E, Mun, Craiova, Jud. Dolj § .
\ - . TITLUPROIECT] = - DR -
Telefon: 0769.414.589 ; 0784.031.348 ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE 6 LOCUINTE Pkt

| i CTaL 1 UNIFAMILIALE DE TIP INSIRUIT S12 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE |
[ ARWITECTURA: | NuME: | semflaqura: | TIP CUPLAT / INDIVIDUAL CU REGIM DE INTALTIME P+1E S| | T- '

SEF PROIECT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA | -Seare IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN PUD.
I Sl L  Adresa: Sr, Tismana, nr. 27H , Mun. Craiova, Jud. Dolj |

PROIECTAT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA Data: | TITLUPLANSA
e — | Notembrie PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR | ™

DESENAT: _ MASTERURB.CONSTANTINANAMARIA | 024 - SITUATIE PROPUSA - | )




ILUSTRARE URBANISTICA

T CIRCULATII CAROSABILE IN EXTERIORUL INCINTE! scara 1:500

[ ] CIRCULATIIPIETONALE IN EXTERIORUL INCINTEI Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru construire 6 locuinte unifamiliale
de tip insiruit si 2 locuinte unifamiliale de tip cuplat / individual
cu regim de inaltime P+1E si imprejmuire partiala teren

Amplasament: Str. Tismana, nr. 27H, Mun. Craiova, Jud. Dolj

CIRCULATII IN EXTERIORUL INCINTEI

) ACCES INCINTA

LEGENDA: LIMITE

l-_- ’ 3 LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA TEREN CE GENEREAZA DOCUMENTATIA P.U.D. - PROPRIETATE S.C. SABAKI CONSTRUCT SRL.
prin reprezentant CIORNEI RADU-MIHAI - Nr. Cad. 247638 - § = 1.517,00 m?

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P, P+1-2 - CONFORM PUZ
RIULUI - LUNCA JIULUI APROBAT CU H.C.L. NR. 311/2007 - U.T.R. Z5L

EDIFICABIL PROPUS PE TERENUL CE A GENERAT DOC. P.U.D.

CONSTRUCTIl
TTT] CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA TERENULUI CE A e 1 EggllelglEE ETA;EéE
GENERAT DOCUMENTATIA P.U.D. R PROPU

= Corp C1 alcatuitdin 6 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP INSIRUIT PROPUSE (Locuinta 1 - 6)
S.construita ce intra in calcul POT (Locuinta 1+2+3+4+5+6)= 391,00 m? (Scontruita parter - 370 m? + Sproiectie etaje - 21 m?)
S.desfasurata ce intra in calcul CUT(Locuinta 1+2+3+4+5+6)= 761,00 m? (Scontruita parter - 370 m? + Sconstruira etaje - 391 m?)
EE== Corp C25i C3 alcatuite din 2LOCUINTE UNIFAMILIALE PROPUSE - AMPLASATE INDIVIDUAL
(C2 -Locuinta 7; C3 - Locuinta 8)

S.construita ce intra in calcul POT (Locuinta 7+8)= 138,10 m? (Scontruita parter - 130.60 m? + Sproiectie etaje - 7.50 m?)
S.desfasurata ce intra in calcul CUT (Locuinta 7+8) = 268,70 m? (Scontruita parter - 130.60 m? + Sconstruira etaje - 138.10 m?)

S.construita totala propusa ce intra in calcul POT ( Locuinta 1-8 ) = 529,10 m? (Scontruita parter -500.60 m? + Sproiectie etaje -28.50 m?)
S.desfasurata totala propusa ce intra in calcul CUT ( Locuinta 1-8 )= 1029,70 m? (Scontruita parter -500.60 m? + Sconstruira etaje -529.10 m?)

TR. Z5L - ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P, P+1-2 - CONFORM PUZ RIULUI - LUNCA JIULUI
PROBAT CU H.C.L. NR. 311/ 2007

JO.T. wax. aomis ConF. puz. = 35.00%] P.O.T. propus osTiNuT conF. soLuiet pup. = 34.88%
U.T. wax. aoms conr. puz = 1.05 U.T. propus oBTINUT CONF. SoLuTiEI P.up. = 0.68
h. =P. P+1-2 H pup. = P+1E- 10.00 m de la cota £0.00

—e—s—so—a— |MPREJMUIRE PARTIALA TEREN PROPUSA - L = 91.69 ml
CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE IN INCINTA - S= 504,44 m?
16 LOCURI DE PARCARE PROPUSE IN INCINTA

CIRCULATII PIETONALE PROPUSE IN INCINTA - 8= 200,18 m?
SPATII VERZI PROPUSE IN INCINTA - S= 303,82 m?

[PD] PLATFORMA EUROPUBELE PENTRU COLECTAREA SELECTIVA
A DESURILOR - S= 8,00 m?

] SEPARATOR DE HIDROCARBURI
RETRAGERI
RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR (ALINIERE) FATA DE AXUL STRAZII PROFIL 6 - CONF. P.U.Z. H.C.L. NR. 311/2007
RETRAGEREA IMPREJMUIRII (ALINIAMENT) FATA DE AXUL ALEII DE ACCES - CONF. C.U.NR. 2016/ 04.11.2024
PENTRU RESPECTAREA R.G.U. APROBAT PRIN H.G. 525/1996 Q/byllgTﬁ.'.)g P
4 s é’ = & 15D *(?‘
BILANT TERITORIAL - TEREN CE A GENERAT DOC. P.UD. INVENTAR PUNCTE DE COORDONATE VERIFICATOR! |y p0c. SEMNATURA: CERINTA: | REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA: 3] Ana Mana T =
. A : TEREN CU NR. CAD. 247638 AR I TN |4
Bilant teritorial in incinta Existent Propus NE = % OIECTANT GENERAL: BENEFICIAR] NSTAN
-+ Teren-iber de.constructii. | Suprafata teren P.U.D. 1517,00m  [100.00% | 1517,00m?  [100.00% || pe¢ ot 4 §.C. SABAKI CONSTRUCT SR.L. i
*“%-'m | Edificabil parter (Sconstruita parter) 0,00mp_ 0.00% 500,60 m? 33.00% .—Ct' [m] 0 3[1 ag 68 | S.C. TOSHI AM STUDIO SRL. reprezentant
1N ificabi : sos0m | 300% | |22 | 312091.12 : \ Mun. Craiova, Jud. Dolj CIORNEI RADU-MIHAI
ofal suprafata edificabil 0,00 m 0.00% , 11 53 312096.66 403166.23 C.UL. 43702998 J16/390/2021 Sediul: Str. Riului, nr. 214E, Mun. Craiova, Jud. Dol — 5%
Circulati pietonale 000m* | 000% | 20018m? | 1321% |5y 5090489 |  403138.51 | By TITLU PROIECT] ~CoDRErES
e . 00 000% | 50444m? | 33.25% - elefon: 0769.414.589 ; 0784.031. ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE 6 LOCUINTE Proiect r.
(Circulatii carosabile Lol | 56 | 312126738 | 403148.76 _ , UNIFAMILIALE DE TIP INSIRUIT 12 LOCUINTE UNIFAMILIALE DE | 2***
Spatii verzi 0,00 m? 0.00% | 30382m? | 2002% .| 56 312137.82 | 403153.96 W, cumecrura: NUME- SERNATURA: - TIP CUPLAT / INDIVIDUAL CU REGIM DE INTALTIME P+1E SI =
. 2 .00% .00 2 0.52% 57 312129?5 . SEF PROIECT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA : ra IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN PJJ.D..
Platforma deseuri 0,00 m 0.00 ,_a.m— ol . 76 3121 18.49 403176.90 | 3 i 1:500 S TF AR Adresa: Str. Tismana, nr. 2TH , Mun, Craiova, Jud. Dolj
Parcari in incinta 0 locuri de parcare 16 de locuri de parcare | 77 312113.11 40312529 | PROIECTAT: MASTER URB. cqﬂsrmﬂn ANA-MARIA Data: o A e
= — ; DESENAT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA ] 2024 ILUSTRARE URBANISTICA vor
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