MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la modificarea indicilor
urbanistici, in vederea construirii unor imobile cu destinatia de servicii si comert,
cu regim de inaltime S+P+4, generat de imobilul situat Tn municipiul Craiova,
Calea Severinului, nr.117

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
23.12.2024;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.422558/2024, raportul nr.429259/2024
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr. /2024 intocmit de Directia Juridica, Asistentda de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
modificarea indicilor urbanistici, in vederea construirii unor imobile cu destinatia de
servicii si comert, cu regim de ndltime S+P+4, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, Calea Severinului, nr.117,

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Ordinului Ministrului Dezvoltarit Regionale si Locuintei
nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991,
republicatd, Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului
Dezvoltarii Regionale s1 Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

Tn temeiul art.129 coroborat cu art.139, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la modificarea indicilor urbanistici,
in vederea construirii unor imobile cu destinatia de servicii i comert, cu regim
de indltime S+P+4, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, Calea
Severinului, nr.117, prevazut in anexa care face parte integrantid din prezenta
hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism
si Amenajarea Teritoriului vor aduce la Tndeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU






MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUN. CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 422558/ 03.12.2024

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z  modificarea indicilor urbanistici in vederea
construirii unor imobile cu destinatia de servicii Si comert cu regim maxim de inaltime
S+P+4", generat de imobilul din Calea Severinului, nr. 117

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionatd a fost demarata, in conditiile Legii nr.
350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 992 din 17.06.2022, valabil pana la 17.06.2025. in faza
de elaborare, au fost urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate,
parcurgerea perioadei de informare a publicului si parcurgerea perioadei de transparentd decizionala.
Documentatia a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizata la
nivelul Primariei Municipiului Craiova, inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Tntocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege sunt parcurse in intervalul de
timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de transparenta
decizionald, cu perioada de primire a contestatiilor pana la 15.11.2024. Documentatia de urbanism supusa
aprobarii a fost initiata de catre Jahani Darius Farid si Jahani Fahemeh, in calitate de titulari ai dreptului de
proprietate asupra terenului situat in Mun. Craiova, Calea Severinului, nr. 117, ca urmare a intentiei
“modificarii indicilor urbanistici in vederea construirii unor imobile cu destinatia de servicii si comert cu regim
maxim de inaltime S+P+4”.

Intrucat conform PUZ aprobat cu HCL nr. 416/2006, imobilul este situat in zona cu destinatia de
comert si servicii de interes public cu regim maxim de inaltime P+4, POT max.=33%, CUT max.=1,65, a fost
necesara initierea documentatiei de urbanism P.U.Z in vederea maririi indicatorilor urbanistici la
POTmax=60% si CUTmax=3. La elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile
preexistente din zona de studiu, adiacent acestui teren, in vederea armonizarii reglementarilor urbanistice
dezvoltare ulterioara a zonei, in intervalul de 10 ani de la data aprobarii, propus ca valabilitate a documentatiei
de urbanism studiate. S-a avut in vedere reglementarea zonelor de acces si a profilelor stradale ale strazilor
existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privata studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurdndu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ in relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ci prin stabilirea
noilor reglementari urbanistice nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteaza
mediul Inconjurator si nu se Incalcd normele sanitare 1n vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului nu au fost Tnregistrate sesizari de la cetateni si
nici pe perioada de transparenta decizionala.

Tn temeiul Legii nr. 24/2000 republicata privind Normele de tehnici legislativa pentru elaborarea
actelor normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, propunem spre aprobare: Planul Urbanistic Zonal ,,modificarea indicilor urbanistici in
vederea construirii unor imobile cu destinatia de servicii si comert cu regim maxim de inaltime S+P+4”,
generat de imobilul din Calea Severinului, nr. 117 din Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Arhitect sef,
Alexandru SERTIS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana AVIZAT,

Nr. 429259/ 05.12.2024 ASMINISTRATOR PUBLIC
Razvan Cristian DIACONU

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — modificarea indicilor urbanistici in
vederea construirii unor imobile cu destinatia de servicii si comert cu regim maxim de
inaltime S+P+4, generat de imobilul din Calea Severinului, nr. 117

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Tn temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completdrile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Prin documentatia elaborata de catre SC RAY CONSULTING SRL si insusita de master
urb. Ana-Maria Constantin, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal: modificarea
indicilor urbanistici in vederea construirii unor imobile cu destinatia de servicii si comert cu
regim maxim de inaltime S+P+4, generat de imobilul din Calea Severinului, nr. 117 propus
prin Certificatul de urbanism nr. 992 din 17.06.2022, prelungit valabilitatea pana la data de
17.06.2025.

Avand Tn vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.- : modificarea indicilor urbanistici in vederea construirii
unor imobile cu destinatia de servicii si comert cu regim maxim de inaltime S+P+4, generat de
imobilul din Calea Severinului, nr. 117 a tinut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din
Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 76507/22.02.2024 pe site-ul institutici Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 2 din 22.02.2024 si la
sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform procesului verbal de afisare la sediu si pe site-ul
www.primariacraiova.ro nr. 76507/22.02.2024, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Incadrarea in zona, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare functionala si 4. llustrare
urbanistica.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
PUZ, cu adrese transmise prin posta cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile
prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de
Notificare nr. 76528/ 22.02.2024.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce
a generat acest PUZ si a publicat anunt in doud editii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii, in
editiile din data de 23.01.2024 si 26.01.2024, anunturi anexate.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs de
la ultima adresa/notificare ce a fost emisa in data de 22.02.2024, pentru care s-au primit
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confirmdri de primire §i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe
site-ul institutiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, nici prin
adrese, motiv pentru care procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.

Tn Procesul Verbal al Comisiei Tehnice de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova,
ce are rol consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia,
au fost consemnate recomandarile “reprezentarii grafice a parcarilor la S si P, clarificarea
suprafetei construite, sectiunea caracteristica prin strada si refacerea llustrarii urbanistice”, ce au
fost preluate in documentatia P.U.Z., documentatia fiind modificata, rezultand astfel avizul
favorabil al Comisiei Tehenice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform PUZ aprobat cu HCL nr. 416/2006, imobilul este situat in zona cu destinatia de
comert si servicii de interes public cu regim maxim de inaltime P+4, POT max.=33%, CUT
max.=1,65 cu retrageri de 29,00ml pentru constructii si de 25,00ml pentru imprejmuire din axul
Caii Severinului — profil A, respectiv retrageri de 10,50ml pentru constructii si de 7,00 pentru
imprejmuire din axul strazilor propuse — profil C1.

In urma obtinerii Certificatului de urbanism cu nr. 992 din 17.06.2022 privind investitia
solicitata in vederea “modificarii indicilor urbanistici in vederea construirii unor imobile cu
destinatia de servicii si comert cu regim maxim de inaltime S+P+4”, se impune prin C.U. conditia
elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune marirea indicatorilor urbanistici POT si CUT.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta si in relatie cu str. Calea
Severinului, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a
utilitatilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilelor s-a tinut seama
de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul celor
mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel incat imobilele sd permitd insorirea
naturala, reciproca si atenuand diferenta de indlfime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat n intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinta - arabil.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord - Est— Calea Severinului si teren proprietate privata cu Nr. Cad. 200217 — Brico

Depot;

- La Sud - Vest — terenuri proprietati private cu Nr. Cad. 21037/6 si 21037/3;

- La Sud - Est — teren proprietate privata cu Nr. Cad. 250812 - Jumbo;

- La Nord - Vest — teren proprietate privata cu Nr. Cad.228545 — Exflor.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiatd a terenului prin PUZ este S=38.200,00mp, figureaza in
nomenclatorul stradal al Municipiului Craiova in Calea Severinului nr. 117, are categoria de
folosinta arabil, nr. cadastrale 2500661, inscris in Cartea Funciara cu aceleasi numar si este
proprietate privata a Jahani Darius Farid si Jahani Fahemeh.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Folosinta actuala a terenului este de arabil. Destinatia dupa PUZ este zona de comert si
servicii de interes public.

REGIM TEHNIC:

Conform PUZ aprobat cu HCL nr. 416/2006, imobilul este situat in zona cu destinatia de
comert si servicii de interes public cu regim maxim de inaltime P+4. POT max.=33%, CUT
max.=1,65 cu retrageri de 29,00ml pentru constructii si de 25,00ml pentru imprejmuire din axul
Caii Severinului — profil A, respectiv retrageri de 10,50ml pentru constructii si de 7,00 pentru
imprejmuire din axul strazilor propuse — profil C1.
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Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
-UTR ZCS: Zonacomert si servicii:
POT propus=60,00%o,
CUT propus=3,00,
cu regim de inaltime maxim S+P+4
inaltimea maxima admisa la atic/coama = 19,00 m
Functiunile complementare admise ale zonei:
- birouri, servicii, comert;
- sedii firme, hypermarket, supermarket, showroom, service, spalatorii auto, etc;
- accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol;
- retele tehnico- edilitare si constructii aferente;
Utilizari permise cu conditii:
- La amplasarea noilor unitati, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de
utilitati tehnico-edilitare, de locuri de parcare necesare.
- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice abrobate de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor
locale de urbanism potrivit HCL 846/2013.
Interdictii permanente:
Nu exista interdictii permanente.
Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU pentru
functiunea propusa, aprobat cu H.C.L nr. 489/2021, exclusiv in incinta.

Evacuarea gunoiului menajer se va realiza cu acces din exterior pentru masinile de
colectare a serviciului de salubritate.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor,
cu asigurarea unei suprafete minime de 20% spatii verzi.

Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face pe aleea de acces din
Calea Severinului.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii
adiacente:
- Calea Severinului — la 27,00m din axul strazii pe latura de Sud-Vest si de 29,00m pe latura de
Nord-Est;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii
adiacente:
- Calea Severinului — la min. 30,00m pe latura de Sud-Vest si de 40,00 pe latura de Nord-Est.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:

- DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A. —aviz favorabil nr. 2500084785/ 17.08.2023;

- ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - aviz favorabil nr.
100/05/03/01/B/DJ/1261 din 22.08.2023;

- M.A.l. INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE, INSPECTORATUL
DE POLITIE JUDETEAN DOLJ, POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL
RUTIER - aviz favorabil nr. 384747/09.11.2023;

- COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI RUTIERE SI PIETONALE - aviz
favorabil nr. 282769/22.09.2023;

- MINISTERUL AFACERILOR INTERNE PENTRU SITUATII DE URGENTA -
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA AL JUDETULUI
DOLJ - aviz favorabil nr. 1.808.2353 din 18.05.2023;
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- MINISTERUL MEDIULUI, APELOR SI PADURILOR, AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia de incadrare nr. 2000/19.06.2023.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geo-tehnic nr. 292/2023 intocmit de S.C. MXM-TOPOGEOPRO DESIGN S.R.L.;
Aviz de Oportunitate nr. 3/23.03.2023;
Studiu de circulatie, intocmit de Bora lonut;
Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de Banca Transilvania, din 05.01.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, proiectul
de hotarare pentru aprobare P.U.Z privind ,,modificarea indicilor urbanistici in vederea construirii
unor imobile cu destinatia de servicii si comert cu regim maxim de inaltime S+P+4”, generat de
imobilul din Calea Severinului, nr. 117 a fost supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul
Primariei Municipiului Craiova incepand cu data 23.10.2024, pentru care nu au fost inregistrate
alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a Municipiului
Craiova si s-a constatat cd nu sunt executate lucrdrile de construire pentru care se solicitd
documentatia urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal modificarea indicilor urbanistici in
vederea construirii unor imobile cu destinatia de servicii si comert cu regim maxim de inaltime
S+P+4, generat de imobilul din Calea Severinului, nr. 117.
. Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobdrii
acestuia.

ARHITECT SEF, Sef Serviciu,
Alexandru Victor SERTIS Stefan FLORESCU
Tmi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: 2024 Data: 2024
Semndtura: Semndtura:
Tntocmit,

Insp. urb. Monica MARIN
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,

realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: .2024
Semndtura:
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REGLEMENTARI URBANISTICE

SI ZONIFICARE FUNCTIONALA

NV

scara 1:1000

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI IN VEDEREA

CONSTRUIRII UNOR IMOBILE CU DESTINATIA DE SERVICII S| COMERT SV

CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4

Calea Severinului, Nr. 117, Mun. Craiova, Jud. Dolj

NE

SE

 ALINIEREA CONSTRUCTILOR PROFIL 1 PROFIL CARACTERISTIC AL STRAZII T ALNIEREA CONSTRUGTILOR
-retragere minima din axul strazii -retragere minima din axul strazii
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200217,
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BRICO DEPOT

P+1

INVENTAR PUNCTE DE CONTUR
- TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z.
PCT. X Y
1 317009.54 401092.39
2 317011.85 401096.64
3 317012.88 401098.52
4 317004.92 401102.43
9 316956.69 401126.14
10 316923.14 401142.64
1 316920.24 401137.32
12 316867.57 401040.46
13 316740.48 400806.75
14 316768.73 400792.87
15 316830.24 400762.65
16 316869.56 400834.97
316923.20 400933.62
316956.26 400994.40
Suprafata - 38.200,00 m?

P+1

LEGENDA:
LIMITE:

LIMITA INTRAVILAN MUN. CRAIOVA
LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 43.754,08 m? (4,37 Ha)

LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIAP.U.Z. -
PROPRIETATE JAHANI DARIUS FARID SI JAHANI FAHEMEH

Nr. Cad. 250661 - STEREN TOTAL = 38.200,00 m?

REGLEMENTARI S| ZONIFICARE FUNCTIONALA

INALTIME P+4

0004

RETRAGERE MIN. DIN AXUL STRAZII (ALINIEREA CONSTRUCTIILOR)

RETRAGERI DIN LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

CIRCULATII:
CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE Sl

LINIE TRAMVAI

FOND CONSTRUIT:

[ ZONA COMERT S| SERVICII DE INTERES PUBLIC CU REGIM DE INALTIME S+P+4 ]

P.O.T. MAX. ADMIS = 60.00 %
Z2CSs ———— C.U.T. MAX. ADMIS = 3.00

Rhwax. aomis La aTicicoama = S+P+4 - 19.00 m

m HIDRANTI EXISTENTI

SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE

SPATII VERZI PUBLICE - VEGETATIE AFERENTA CIRCULATIILOR

4 ZONA AFERENTA LINIEI DE TRAMVAI
U.T.R.-ZCS - ZONA COMERT SI SERVICII DE INTERES PUBLIC CU REGIM DE { ACCESINCINTA

CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA ZONEI STUDIATE PRIN P.U.Z.

\\ \ i A
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.U.Z. \
lllll @ VERIFICATOR NUME CERINTA REFERAT - Nr./DATA
I EXISTENT PROPUS
* + ©) ZONIFICARE FUNCTIONALA Suprafata Procent Suprafata Procent EXPERT NUME CERINTA EXPERTIZA - Nr./DATA
m? % m? % BENEFICIAR: PROIECT NR:
Zona comert si servicii de interes public cu regim maxim de inaltime S+P+4 38.200,00 87.31 38.200,00 | 87,31 y S.C. RAY CONSULTING S.R.L - PROIECTANT GENERAL JAHANI DARIUS FARID si
CUI: 14591403,  J16/347/2002 TEL: 0765/338.615, 0767/812.784 JAHANI FAHEMEH 136/2022
o Circulatii si zone aferente 5.554,08 12.69 5.554,08 12.69 onsulting Domiciliul: Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 10, Mun. Craiova, Jud. Dolj
. .. . . TITLU PROIECT: .
’ ’ Circulatii carosabile 236165 40 243,75 S5 EL(I:\QIE;-I;I;II-'ICE)RI NUME SEMNATURA | %" ELABORARE P.U.ZPRIVIND MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI| |~
Circulatii pietonale 645,96 1.48 488,87 112 1:1000 IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR IMOBILE CU DESTINATIA DE
Teren neamenajat aferent circulatiei 1.323,72 3.02 0,00 0.00 | |SEFPROIECT master urb. Ana-Maria Constantin SERV':::LC;LESRGTV:EUEEE:N:::Il:ﬂ)ﬁlnmct::olvr:AJLuII!s: S+PH4 PU.Z
Spatii verzi publice - vegetatie aferenta circulatiilor 0,00 0.00 1.403,71 3.21 e ——— : o T T B, e %)
Zona aferenta liniei de tramvai 1.222,75 2.79 1.222,75 279 | |PROIECTAT master urb. Ana-Maria Constantin ' . : PLANSANR:
Septembrie REGLEMENTARI URBANISTICE o3
et TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z. 4375408 m2 | 100% | 43.754,08m? | 100 % DESENAT master urb. Ana-Maria Constantin 2022 SI ZONIFICARE FUNCTIONALA '




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 439553/13.12.2024

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul nr. 422558/053.12.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Raportul nr. 429259/05.12.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul,

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului;

— HCL nr. 118/31.03.2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c coroborat cu
dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita ;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr. 429259/05.12.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, modificarea indicilor
urbanistici in vederea construirii unor imobile cu destinatia servicii si comert cu regim maxim de inaltime
S+P+4 generat de imobilul din Calea Severinului , nr.117 .

Director Executiv, Tntocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Tmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea acestui act oficial .

Semnatura: Semnatura:
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Subsemnatii JAHANI DARIUS FARID SI JAHANI FAHEMEH cu domiciliul in

I -, in calitate de beneficiar, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 190/2013 privind aprobarea Ord. de Urgenta a Guernului nr.
7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
inaintez documentatia spre analizare si aprobare potrivit legislatiei in vigoare pentru documentatia de
urbanism P.U.D./ P.U.Z.: ELABORARE PUZ PRIVIND MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR IMOBILE CU DESTINATIA DE SERVICII SI COMERT CU REGIM MAXIM DE INALTIME
S+P+4 — Calea Severinului, nr. 117, Mun. Craiova, Jud. Dol].

Documentatia este insotita de urmatoarele documente si avize:

1. Taxa R.U.R. , Certificat atestat R.U.R., Certificat de urbanism Nr. 992/17.06.2022 + planuri anexe ;
2. Extrase de carte funciara;

3. Acte de proprietate, BCopii Cl, BDocumentatie cadastrala ;

4. Certificat de nomenclatura stradala, BAviz de oportunitate Nr. 3/23.03.2023+plan anexa ;
5. Aviz de incepere a lucrarii Nr. 2198/2022, Proces verbal de receptie 2274/2022 ;

7. Ridicare topografica, Aviz Politia Rutiera+Studiu de circulatie ;

8. Aviz Distributie Energie Oltenia, Aviz Orange ;

9. Aviz Inspectoratul general pentru situatii de urgenta ‘Oltenia’ ;

10. Aviz comisia de sistematizare, Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Dolj ;

11, Studiu geotehnic;

12. Memoriu general, Plan de actiune ;

13. Regulament local de urbanism aferent P.U.Z. ;

14. Incadrare in teritoriu, Incadrare pe suport aerofotografic, Situatia existenta ;

15., Reglementari urbanistice si zonificare functionala, Reglementari retele edilitare ;
16.Proprietatea asupra terenurilor, llustrare urbanistica, Studiu de circulatie.

17.profil transfersal-alee in incinta

NI ABLIYS.
N1 FAHEMEA

Nume, Prenume 48247

Data22:/1.202 ¢, Semnatur?ﬁ. :

Am luat la cunostintd cd informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului
European nr.2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date.

F.0.03.10.03vers.01



DOAMNA PRIMAR,

Subsemnatii JAHANI DARIUS FARID SI JAHANI FAHEMEH cu domiciliul in

) ) . ) - , in calitate ae penerciar, In
conformitate cu prevederile Legii nr. 190/2013 privind aprobarea Ord. de Urgenta a Guernului nr.
7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
inaintez documentatia spre analizare si aprobare potrivit legislatiei in vigoare pentru documentatia de
urbanism P.U.D./ P.U.Z.: ELABORARE PUZ PRIVIND MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR IMOBILE CU DESTINATIA DE SERVICII S| COMERT CU REGIM MAXIM DE INALTIME
S+P+4 — Calea Severinului, nr. 117, Mun. Craiova, Jud. Dolj.

Documentatia este insotita de urmatoarele documente si avize:

.Taxa R.U.R. , Certificat atestat R.U.R., Certificat de urbanism Nr. 1281/20.07.2022 + anexe ;
. Extrase de carte funciara ;

. Acte de proprietate, EiCopie Cl, BDocumentatie cadastrala ;

. Certificat de nomenclatura stradala, BAviz de oportunitate Nr. 3/23.03.2023+plan anexa ;

. Aviz de incepere a lucrarii Nr. 2198/2022, Proces verbal de receptie 2756/2022 ;

. Ridicare topografica, Aviz Politia Rutiera+Studiu de circulatie ;

. Aviz Distributie Energie Oltenia, Aviz Orange ;

. Aviz Inspectoratul general pentru situatii de urgenta ‘Oltenia’ ;

10. Aviz comisia de sistematizare, Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Dolj ;

11. Aviz ANIF Dolj, Studiu pedologic, Aviz Consiliul Judetean Dolj, Studiu geotehnic ;

12. Memoriu general, Plan de actiune ;

13. Regulament local de urbanism aferent P.U.Z. ;

14. Incadrare in teritoriu, Incadrare pe suport aerofotografic, Situatia existenta ;

15. Situatia existenta, Reglementari urbanistice si zonificare functionala, Reglementari retele edilitare ;
16.Proprietatea asupra terenurilor, llustrare urbanistica, Studiu de circulatie.

WU WM R

Nume, Prenume}géfé.&fi.ﬁﬁ.t‘?fﬂj/
Data2.:/l.QeZ¢ . Sem natura%fﬁﬁ&im..Ee‘?.éfé—'“ EN

¢

Am luat la cunostintd ca informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului
European nr.2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie o acestor date.

F.0.03.10.03vers.01



S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
- PROIECTARE S/ CONSULTANTA -

Zusu/n’ng CONSTRUCTII CIVILE, INDUSTRIALE S| AGRICOLE
J16 / 347/2002 CUI 14591403

BORDEROU

1. PIESE SCRISE

Taxa R.U.R. pag.1
Certificat atestat R.U.R. pag.1
Certificat de urbanism prelungit Nr. 992/17.06.2022+planuri anexa pag,2-9
Extrase de carte funciara pag.10-13
Acte de proprietate pag.14-17
Copie CI pag.18-19
Documentatie cadastrala pag.20
Certificat de nomenclatura stradala pag.21
Aviz de oportunitate Nr. 3/23.03.2023+plan anexa pag.22-23
Aviz de incepere a lucrarii Nr. 2198/2022 pag.24
Proces verbal de receptie 2756/2022 pag.25-26
Ridicare Topo pag.27-29
Aviz Politia Rutiera+Studiu de circulatie pag.30-37
Aviz Distributie Energie Oltenia pag.38-41
Aviz Orange pag.42-44
Aviz Inspectoratul general pentru situatii de urgenta ‘Oltenia’ pag.45
Aviz comisia de sistematizare pag.46
Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Dolj pag.47-51
Studiu geotehnic pag.52-65
Memoriu general pag.66-90
Plan de actiune pag.91-94
Regulament local de urbanism pag.96-112
2. PIESE DESENATE
Incadrare in teritoriu pag. 113
Incadrare pe suport aerofotografic pag. 114
Situatia existenta pag. 115
Reglementari urbanistice si zonificare functionala pag. 116-117
Reglementari retele edilitare pag. 118
Proprietatea asupra terenurilor pag. 119
Propunere llustrare urbanistica pag. 120
Studiu de circulatie pag. 121
Profile transversale ale strazilor pag. 122

Intocmit,

master urb. Cqonstantin Ana-Maria
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BANCA

Banca oamenilor
intreprinzatori

D T R T T

Info clienti:

inclusiv international

TRANS ILVAN I A® 004 0264 30 8028 (BT) - apelabil din orice retea,

BT24@bancatransilvania.ro

Solicitant: Online
Tiparit: 2024-01-10 14:23:21

( RAY CONSULTING SRL

Client: 4738555
CUI: 14591403

Informatii noi pentru clientii BT

Comisioanele aplicate de Banca Transilvania pentru tranzactiile interbancare includ comisioanele percepute de Transfond/BNR, astfel:
comision Transfond pentru incasare instrumente de debit prin compensare pe suport electronic 0.88 leifincasare; comision Transfond
pentru instrumente de debit refuzate la plata 0.55 lei/refuz; comision Transfond pentru plati cu ordin de plata pana la 49,999.99 lei 0.51
lei/plata in regim normal si 0.45 lei/plata instant; comision BNR pentru plati cu ordin de plata >= 50,000.00 lei sau in regim de urgenta

6.00 lei/plata.

Fondurile pe care le aveti la Banca Transilvania - sume de pana la 100.000 euro, echivalent in lei - sunt garantate de Fondul de
Garantare a Depozitelor Bancare. Mai multe informatii despre garantare si legea aferenta (Nr. 311/2015): www.bancatransilvania.

ro/garantarea-depozitelor .
EXTRAS CONT Numarul: 4 din 05/01/2024
Valuta Cont de disponibil
RON 5
G a Descriere Debit Credit
SOLD ANTERIOR 21,355.96
05/01/2024 Plata OP intra - canal electronic 20,000.00
restituire imprumut conform contrac;t;5;RAY AVMIX FACTORY SRL;
RO21BTRLRONCRTO0507651301;,BTRLRO22;
REF: 817ZEXA24004034P
Nota contabila individuala -8.00
Comision-ATM 22/12/2023 TID RA917002 ATM CRAIOVA Str. 1 MAI bL.AG,
sc1, CRAIOVA ROM 42441830 RRN: 150178358471
REF: 817a5jd240050018
Nota contabila individuala -16.00
Comision-ATM 14/12/2023 TID RA017013 ATM CRAIOVA Str. lancu Jianu ,
nr.2 Craiova ROM 42441830 RRN: 148813125461
REF: 817a5j0240050056
Nota contabila individuala -16.00
Comision-ATM 29/12/2023 TID A0017002 ATM CRAIOVA Str. Unirii,nr.9,
Sediul Dir. R Craiova ROM 42441830 RRN: 150953821191
REF: 817a5j0240050058
Nota contabila individuala -8.00
Comision-ATM 14/12/2023 TID RA017013 ATM CRAIOVA Str. lancu Jianu ,
nr.2 Craiova ROM 42441830 RRN: 148813237111
REF: 817a5j0240050060
Nota contabila individuala -16.00
Comision-ATM 14/12/2023 TID RAD17013 ATM CRAIOVA Str. lancu Jianu ,
nr.2 Craiova ROM 42441830 RRN: 148813009591
REF: 817a5j0240050062
Depunere numerar ATM 3,300.00
ATM 05/01/2024 TID 017ADNO1 ATM Str. lancu Jianu Nr.2, Jud. Dolj RRN;
106597766464 PAN: 4244-1830 Cv. Servicii; RAY CONSULTING SRL;
REF: 017ATCD240058005
Plata OP inter - canal electronic 1,089.00
/ROC/.;/RFB/20240105/20240105/;INTOCMIRE PUZ master urb. Ana-Mari;a
Constantin cu beneficiar SC TC U;7;Trezoreria Municipiului Bucuresti;
RO12TREZ70020F305000XXXX:TREZROBU;
REF: 817ZEXA240050GLF
Comision plata OP 0.51
REF: 817ZEXA240050GLF
Plata OP inter - canal electronic 1,089.00
/ROC/.;/JRFB/20240105/20240105/,INTOCMIRE PUZ master urb. Ana-Mar;ia
Constantin cu beneficiar JAHANI;8; Trezoreria Municipiului Bucuresti;
RO12TREZ70020F305000XXXX; TREZROBU,;
REF: 817ZEXA2400508VY -
Comision plata OP 0.51
REF: 817ZEXA2400508VY
1,089.00

Plata OP inter - canal electronic
/ROC/.;/RFB/20240105/20240105/;INTOCMIRE PUZ master urb. Ana-Maria;

Constantin cu beneficiar SC COREA;9;Trezoreria Municipiului Bucuresti;

BANCA TRANSILVANIA S.A. - Capitalul social: 7.986.582.330 lei (RON) - Nr. Inreg. Registrul Comertului: J12/4155/1993 - R.B. - P.J.R-12-019 - ’
18.02.1999 - C.U.l. 5022670 - SWIFT: BTRLRO22 * Tel. +40 264 407150 - www.bancatransilvania.ro _// |
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Info clienti:

BANCA (BT} TRANSILVANIA® ooz @n-ossn anorcs m,

Banca oamenilor

BT24@bancatransilvania.ro
Solicitant: Online

lntrep rlnzatorl Tiparit: 2024-01-10 14:23:21
Data Descriere Debit Credit
0.51
150.00
10.66
05/01/2024 RULAJ ZI 23,365.19 3,300.00
SOLD FINAL ZI 1,290.77
05/01/2024 RULAJ TOTAL CONT 23,365.19 3,300.00

SOLD FINAL CONT

1,290.77

SUME BLOCATE

La data curenta pe contul RO55BTRLRONCRTO0473855501 aveti urmatoarele sume blocate:
- 1,290.77 RON aferenta tranzactiei EPOS 03/01/2024 4210252 TID:PAYW0002 MOBILPAY*INTELLIGENT I SI BIU R OM 42441830

valoare tranzactie: 1290.77 RON RRN:400311678318 comision tranzactie 0.00 RON

TOTAL DISPONIBIL

din care i
Fonduri proprii 0.00
Credit neutilizat

Acest extras de cont este valabil fara semnatura si stampila, putand fi obtinut

24/7 si din aplicatiile de internet (BT24) si mobile banking (mBT24)

BANCA TRANSILVANIA S.A. - Capitalul social: 7.986.582.330 lei (RON) - Nr. inreg. Registrul Comertului: J12/4155/1993 + R.B. - P.J.R-12-019 -

18.02.1999 - C.U.l. 5022670 - SWIFT: BTRLRO22 * Tel. +40 264 407150 + www.bancatransilvania.ro

-~



4
RTJR
AN/ K%
REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotdrarii nr ,g; din  17.04.2019
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania
acordi

master urbanist

ANA MARIA T. CONSTANTIN

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dzo0» Planurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele
locale aferente acestora

Presedinte )

prot_kﬁ””/m/\a/;ir. arh.
ALEXANDRU M. SANDU

Seria DZ0nr. 0234

Data emiterii

02.05.2019




ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 101756 din /) ©6. 0o2p
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.. S92 din #).06 Ped?

in scopul: elaborare PUZ privind modificarea indicilor urbanistici in vederea construirii unor imobile cu destinatia
de servicii si comert cu regim maxim de inaltime S+P+4

JAHANI DARIUS FARID S| JAHANI FAHEMEH

Ca urmare a cererii adresate de

cu domiciliul injudeful _ Dolj  Municipiui satul -
sectorul - . codpostal  Strada s kel
sC. , et. , ap. , telefon/fax s e

inregistrata la nr._101756 _din _31/05/2022, 172157 3%, 04 .2 654

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul e polj . Municipiul Craiova

satul - ,sector - codpostal -  Calea
Severinului ,or. 117 _.bloc - ,sc. - et -
ap. - sauinscrisin C.F. UAT Craiova  nr. 250661 , numarul topografic al parcelei
sau identificat prin (3)

plan de situatie, numar cadastral: 250661

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. - faza PUZ
aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Craiova nr. 416/2006

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privata

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala a terenului - curti constructii;
Destinatia dupa PUZ - zona comert si servicii de interes public;

Suprafata terenului - 38.000,00 mp.

(1) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului

9
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3. REGIMUL TEHNIC :
Conform PUZ aprobat cu HCL NR. 416/2006, imobilul este situat in zona cu destinatia de comert si servicii de interes public,

regim max. de inaltime P+4, POTmax.=33%, CUTmax.=1,65 cu retrageri de 29 ml pentru constructii si de 25,00 ml pentru_
imprejmuire din axul Caii Severinului - profil A, respectiv retrageri de 10,50 ml pentru constructii si de 7,00 ml pentru *
imprejmuire din axul strazilor propuse - profil C1. Se propune elaborare PUZ privind modificarea indicilor urbanistici in .
vederea construirii unor imobile cu destinatia de servicii si comert cu regim maxim de inaltime S+P+4, cu POT propus=60% si

CUT propus=3,00, RHmax=19,00m. 3
jarea teritoriului si urbanismul, autoritatea publica locala are dreptul ca prin CU "s3

Conform Legii nr. 350/2001 privind amena 2 publica :
conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui PUZ, prin grija investitorului privat, in conditiile legii, si de aprobarea
acestuia de catre autoritatea publica locala, numai Tn baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializata

condusa de arh sef'. CUT-ul nu va depasi CUTmax=4 pentru respectarea Legii nr. 350/2001, art. 47, alin. 7. In PUZ se va
preciza durata de valabilitate a acestuia. Solicitarea se va face separat pentru avizul de oportunitate, pentru informarea
publicului si pentru elaborare PUZ. Solicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta completata, conform art 56,
alin 6 si 7 coroborat cu art. 37 din Ord 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare a publicului se va face in baza
unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei urbanism in Consiliul Local, ce ulterior va fi
supusa dezbaterii publice. Investitorul afigeaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc
vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (conf Ord.2701/2010) si publica in presa 2 anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de
circulatie locala. Documentatia de urbanism se va depune in maxim 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru a se
putea emite o hotarére a Consiliului Local, prin care se aprobé/se respinge documentatia de urbanism. Propunerea se va
corela cu documentatiile urbanism aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat OCP!: Se vor
respecta prevederile Codului Civil. Locuri de parcare in incinta conform RLU 489/2021; Titlul de proprietate in copie conform
cu originalul, Extras CF, certificat de nomenclatura stradala. PUZ-ul se poate emite numai in baza avizelor favorabile al
detinatorilor de utilitéti din zona, cu respectarea conditilor din acestea, doar pentru lucrari de construire ce nu vizeaza
intrarea in legalitate. Nu se vor face comasari sau dezmembrari pe terenul care genereaza PUZ-ul, pana la aprobarea
acestuia. Avizele detinatorilor de retele solicitate prin prezentul certificat de urbanism, inclusiv aviz Mediu, se vor obtine dupa

emiterea Avizului prealabil de oportunitate, pe plansa anexa a acestuia.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat (4) pentru:
elaborare PUZ privind modificarea indicilor urbanistici in vederea construirii unor imobile cu destinatia de servicii si comert cu regim maxim de

inaltime S+P+4

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4.0OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Dolj. Adresa: str. Petru Rares, nr.1

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in leg&turd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i s3 decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publicefprivate in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoars dupa emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei

publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la
stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizarii o
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditji;
Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protec;ia‘!
a

mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitaii evalurii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalu&rii initiale
investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

de construire/de

procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului
pliunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la

pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
pt auteritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care autoritatea competenta
solicitantul are obligafia de a notifica acest fa

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruidrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupre—
mediului solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritalii administratiei public

competente. -
| INTOCMIT
Monica Marin

FOX03-09-02 vers. 01 Pag. 2



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale);

[ID.T.O.E LID.T.AD.

LIDTA.C.
drumului pentru brangamente/racorduri excutate pe

(] Copie D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului
domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existents in zona

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Alte avize/acorduri:

[_Jalimentare cu apa - Compania de Apa [ ] gaze naturale - ENGIE - Distrigaz [ ] STGN Medias

Oltenia Sud Retele

[_I canalizare - Compania de Apa Oltenia  [¥!telefonizare - Telekom [ JSNGN Romgaz Ploiesti
] alimentare cu energie electrica - CEZ - [ | salubritate - SC Iridex Group L I TRANSELECTRICA

Distributie Energie Oltenia Salubritate SRL

|l alimentare cu energie termica - SC [_Ttransport urban - RAT Craiova [L]S.C. Flash Lightning
Termo Urban Craiova SRL Service S A.

_]S.C. CONPET - [v] Politia Rutiera LI TERMOELECTRICA
LIS.N.P. PETROM [|Prime Telecom [IS.E. CRAIOVA 2

[_] Acord autentificat al proprietarilor
perimetral afectati de functiune
d. 2.avize si acorduri privind:

[ | securitatea Ia incendiu [ protectia civila L] sanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria Municipiului Craiova, conform Legii nr. 350/2001 si
Ord. 233/2016. Aviz ISU pentru elaborare PUZ; Aviz Comisia de Sistematizare din cadrul PMC.

d.4.Studii de specialitate:
Studiu geotehnic; Studiu de insorire-daca este cazul; Studiu de circulatie in incinta si in zona. Plan

Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform
Legii 350/2001 si Ord. 233/2016

e) [¥IPunctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

Prezentul certificat defl}rpanism are valabilitatea de 24  |unide la data emiterii.
PRI 3 SECRETAR l\gF RAL,
Lia Olguta, ¥asilescu Nicoleta Miuléscu

PT. ARHITECT SEF,
Elena Mad inq Stanica

Achitattaxade 388 Iei, conform chitantei nrOf? / / / f 2 din # - 06%22 / %/06 ﬂé‘ 22,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului __ DIRECT  |a data de AN w W, S
| INTOCMIT

PT. SEF SERVICIU MAAninn Mapin
Stefan Florescu

S
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P DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:1000

Nr. cadastrallSuprafala masurata (mp) Adresa imobil - f
250661 38200 str. Calea Severinului, nr. 117, (fost T23, parcela 1. Cernele)
Carte funciara nr. UAT | Mun. Craiova, jud. Dolj; ‘J

+ + +

A DL T S
_ At Uy 057 PLAN DE SITUATIE
- :’01““"’»6 - 7. PE SUPORT CADASTRAL
Va0 -«-.._:'_'_l——-———._______
» / scara 1:1000
LEGENDA: =

C——) 7ERen PROPRIETATE JAHANI bAR!US FARID S| JAHANI FAHEMEH

Nr. Cad. 250661 - SW TOTAL = 38.200,00’”2
BN zonA SERVICII SI COMERT cU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4E
Ezzzzz CONSTRUCTH PROPUSE CU REGIMUL MAXIM DE INALTIME S+P+4E

LO.T. Max. propus = 60.00 %
-U.T. max. propys = 3.00
MAX PROPUS = S+P+4 - 19,00

( ACCES INCINTA

e

NF. TCaleggfa TS i
parc:! ajde folosinta ump) Mentiuni 7 i
1 A 38200
Inobid st para impejmui wgﬂ,dasaaml
TOTAL

Executat, ’
GRAMA MIHAI EDUARD

Inspector
CERTIFICAT DE AUTORIZARE Confirm introducerea imobilului in
g s“urzso:;gmm baza de date integrata
. Confirm executarea masuratorilor la teren, si atribuirea numarului cadastral
L P corectitudinea intocmirii documentatiei 36703/2022
2 Cadastrale si corespondenta acesteia Somrssion f pirits
w -
. JUMBO : cu realitatea din teren "“’#45 Bogdan-
Semnéitura gi gtampia: i Sorin Bala & |
Dats:00.02.2022 i Stampila BCPJ _
Suprafata totala masurata = 38200 mp g i
g Suprafata din act = ... mp B

1 :




'f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ Nr. cerere = 346889
.’. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziia | 21
' Luna 11

rr Anul 2024

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPL
25ty PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬁﬁ
Carte Funciard Nr. 250661 Craiova lmﬂﬂ ﬂ 'I'l

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str CALEA SEVERINULUI, Nr. 117, Jud. Dolj, (fost T23, P 1 Cernele)

E‘R N. tc:::mL NIt Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 250661 38.200

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
45458 [ 14/03/2022
Act Notarial nr. Act de alipire aut nr. 549, din 11/03/2022 emis de NP Balaci Eugen;

Se infiinteaza cf. 250661 a imobilului cu nr. cad. 250661/Craiova ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.228890\cf.228890;
~-nr.cad.228891\cf.228891;

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. 1310, din 23/06/2017 emis de Balaci Eugen;

Se infiinteaza cartea funciara 228890 a imobilului cu numarul Al

B2 |cadastral 228890/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 224547 inscris in cartea funciara 224547;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 228890/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 98073 din 23/06/2017;

Act Notarial nr. ACT DE PARTAJ AUT 2403, din 24/12/2015 emis de NP BALACI EUGEN;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

B3 actuala 776/955
1) JAHANI DARIUS FARID
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 228890/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 98073 din 23/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 224547/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 161265 din 29/12/2015;
ga |INtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 179/955
1) JAHANI FAHEMEH
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 228890/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 98073 din 23/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 224547/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 161265 din 29/12/2015;
Act Administrativ nr. ADEVERINTA nr. 63018, din 11/05/2017 emis de PRIMARIA CRAIOVA;
Se noteaza schimbarea destinatiei imobilului din extravilan in Al
B6 |intravilan
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 228890/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 98073 din 23/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 224547/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 91002 din 09/06/201 7
Act Administrativ nr. CNS nr. 1526, din 27/04/2017 emis de PRIMARIA CRAIOVA;
B7 Se noteaza modificarea adresei administrative in sensul ca aceasta va Al

fi Calea Severinului nr 117
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 228890/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 98073 din 23/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 224547/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 91002 din 09/06/2017;

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. 1310, din 23/06/2017 emis de Balaci Eugen;

Se infiinteaza cartea funciara 228891 a imobilului cu numarul Al

B9 |cadastral 228891/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 224547 inscris in cartea funciara 224547;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 228891/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 98073 din 23/06/2017;

Act Administrativ nr. ADEVERINTA nr. 63018, din 11/05/2017 emis de PRIMARIA CRAIOVA:

B13 Se noteaza schimbarea destinatiei imobilului din extravilan in Al
intravilan
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 228891/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 98073 din 23/06/2017: poz.-‘tfe|
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 250661 Comuna/Ora;/Munfcfpfu: Craiova
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

| transcrisa din CF 22454 7/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 91002 din 08/06/2017:
Act Administrativ nr. CNS nr. 1526, din 27/04/2017 emis de PRIMARIA CRAIOVA; #

B14 Se noteaza modificarea adrese administrative Tn sensul ca aceasta va Al ]
| fi Calea Severinului nr 117

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 228891 /Craiova,

inscrisa prin incheierea nr. 98073 din 23/06/2017: pozr't.r‘e'
transcrisa din CF 22454 7/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 91002 din 09/06/2017:

|

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Al
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 250661 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
250661 38.200

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

250641

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra Suprafata .. ;
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 38.200 23 1 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
112.293

82.319
68.529
31.472
266.038
110.256|

DA N =
No|lo|bs|w|mn

Document care contine date cu caracter Personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 250661 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o (m)
4 8 6.053

8 9 37.394

9 10 53.738

10 11 8.868

11 12 2.148

12 13 4.839

13 14 111.534

14 1 69.186

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prol

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
21/11/2024, 17:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ACTOEACIEIRE  [DUPLICAT|

Subsemnatii,
2 1. JAHANI DARIUS-FARID, cod numeric personal
[ reprezentat prin mandatar, JAHAN] MARTHA-PETRUTA, cu domiciliul in

! municipiul Craiova, L .. identificats
prin Carte de Identitate seria ', eliberatd de SPCLEP Craiova

valabild pand la data de cod numeric personal

$i resedinta in municipiul

Bucuresti, : :
identificatd pnn Carte de Identitate seri , eémisd de SPCLEP
Craiova, valabils pani la data cod numeric persona

denumiti in continuare in cuprinsul prezentului act, Proprietarul ;—--
in calitate de proprietar, doresc s alipesc urmétoarele suprafefe de teren: —
A) LOTUL NR. 1 - compus din terenul situat in intravilanul municipiului
Craiova, strada Calea Severinului numaryl 117 (fost tarlaua 23, parcela 1,
Cemele), judetul Dolj, in Suprafatd de 832 (optsuteh‘elzeclgidoi) metri pétrati,

avand categoria de folosint arabil.
Imobilul este identificat prin numdérul cadastral 228890, fiind intabulat in

Cartea Funciard numarul 228890, a localititii Craiova,

B) LOTUL NR. 2 - compus din terenul situat in intravilanul municipiului
Craiova, strada Calea Severinului numérul 117 ( fost taraua 23, parcela 1.
Cemele), judetul Dolj, in suprafatd de 37.368 (trelzeclsigaptemii&eisuﬁa;aizeci

Imobilul este identificat prin numérul cadastral 228891, fiind intabulat in

Cartea Funciard numirul 228891, a localitétii Craiova.
Conform extrasului de carte funciarad pentru autentificare numdarul 39660, din

Nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, fiind notat3 receptia
propunerii de comasare (alipire) a imobilului din Prezenta carte funciard cu imobilul
din cartea funciara: 228890, rezultdnd imobilul CU numar cadastral 250661, ce

urmeaza a fi radiata odats cy inscrierea prezentului act in cartea funciara.
Initial, terenurile sus mentionate au ficut parte dintr-o suprafatd mai mare de

38.200 metri patrati din masuratori, ce a fost dobandit de sofii Jahani Martha P
i mparare in timpul césétoriei,ace$tia fiind casatoriti sub

regimul comunitdfii legale de bunuri, conform Contractului de vanzare autentificat




sub numarul 573, din data de 19 ianuarie 20086, de Notar Public Tudor Marinela-
Daniela cu sediul in municipiul Craiova.

Ulterior, ca urmare a dezbaterii succesiunii defunctuiui Jahani Farid, decedat
la data de 17 ianuarie 2009, cota indivizi de 1/2 din terenul sus mentionat s-a
transmis pe calea succesiunii legale, mostenitorilor acestuia, respectiv Jahani
Martha Petruta, in cots indivizi de 2/8, Jahani Darius-Farid si Jahani Fahemeh, in
cote indivize de 3/8 pentru fiecare, conform Certificatului de mostenior numarul 11,
din data de 29.05.2009, eliberat in Dosar succesoral numdrul 07/2009, conexat cu
Dosar succesoral numarul 12/2009, supliment la Certificatul de calitate de mostenitor
numarul 06 eliberat la data de 11.04.2009, ambele de Notar Public Balaci Eugen cu
sediul in municipiul Craiova.

Ca urmare a incheierii Actului de Partaj Succesoral autentificat sub numa
2403, din data de 24 decembrie 2015, rectificat prin Incheierea de rectifica

numarul 01, din data de 07 ianuarie 2016, ambele emise de Notar Public Balac "\"

Eugen cu sediul in municipiul Craiova, terenul sus mentionat a fost partajat astfel:
suprafata indivizd de 31.040 metri patrati i-a revenit coproprietarului Jahani Darius-
Farid si suprafata indivizi de 7.160 metri patrati i-a revenit coproprietarei Jahani
Fahemeh.
Ulterior, prin Actul de Dezmembrare autentificat sub numarul 1310, din data
de 23 iunie 2017, de Notar Public Balaci Eugen cu sediul in municipiul Craiova,
terenul in suprafatd de 38.200 metri patrati, identificat cu numar cadastral 224547, a
fost dezmembrat in 2 (doud) corpuri de proprietate, definute astfel: lotul numarul 1,
in suprafatd de 832 (optsutetreizecigidoi) metri pétrati, identificat prin  numarul
cadastral 228890, in cota indivizd de 776/955 de catre Jahani Darius-Farid si cota
~ indiviza de 179/955 de catre coproprietara Jahani Fahemeh, iar lotul numdrul 2, in
suprafatd de 37.368 (treizeci$isaptemiitreisMe$aizeci$iopt) metri patrati, identificat
Prin numérul cadastral 228891, in cota indivizd de 776/955 de catre Jahani Darius-
Farid i cota indivizd de 179/955 de catre coproprietara Jahani Fahemeh. Ambele
loturi rezultate in urma dezmembrarii fac obiectul prezentului act.
Aceste suprafete de teren alipite, formeazd un corp comun de

. Proprietate, situat in intravilanul municipiului Craiova, strada Calea Severinului
numérul 117 (fost tarlaua 23, parcela 1, Cemele), judeful Dolj, in suprafati de
38.200 (treizecigioptmiidoudsute) metri pétrati, céruia i s-a alocat numirul
cadastral 250661, conform Referatului de admitere (alipire imobile) inregistrat Ia
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Dolj - Biroul de Cadastru gi Publicitate
Imobiliara Craiova sub num&rul 36703, din data de 01.03.2022.
Terenul rezultat in urma alipirii in suprafata totald de 38.200 (treizecisioptmii
doudsute) metri patrati, ciruia i s-a alocat numarul cadastral 250661, va fi detinut
astfel: Jahani Darius-Farid detine cota indiviza de 776/955 $i Jahani Fahemeh detine
cota indiviza de 179/955.
Declardm, in nume propriu, respectiv prin mandatar, cad prezentul act de
alipire nu se face in scopul realizrii de constructii sau lucréri de infrastructury. ——
Eu, Jahani Martha-Petruta, in calitate de mandatar pentru Jahani Darius-
Farid, declar pe propria rispundere sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal,
cd nu am cunostiinid ca procura si fi fost revocats $i nici ca mandantul s3 fie
decedat.
Declar c& am citit cuprinsul prezentului act, mi-au fost explicate de catre
notarul public, continutul si efectele lui juridice si, constatdnd c& acesta exprimé

e




care, dupa ce au citit actul, au declarat ca j-ay inteles continutul, ¢ cele

cuprinse in act reprezints vointa lor, au consimit la autentificarea prezentului inscris
§i au semnat unicul exemplar.
In temeiul articolului 12 litera b din Legea numarul 36/1995, se declars

autentic prezentul inscris.
Extrasele de Carte Funciara pentry autentificare sunt in suma totald de 400

lei, achitate cu chitante.
S-a incasat onorariul in suma de 450 lei + TVA 85,50 lei, achitat cu bon

fiscal.

e

Intabularea in Cartea F unciaré este in suma de 60 lei, achitat cu chitants.
NOTAR PUBLIC

S.S. BALACI EUGEN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de BALACI EUGEN,
notar public, astazi, data autentificrii actului si are aceeasi fortd probanti ca

originalul.
NOTAR PUBLIC

i



vointa mea neviciats, il semnez in forma in care acesta a fost redactat si starui in
autentificarea lui, astfel c3, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte neintelegeri ce s-
ar ivi din reaua credints a mea sau din declaratiile false, privind prezentul act, nu am
niciun fel de pretentii de nicio natura, inclusiv patrimoniale fata de notarul public ce a

efectuat autentificarea actului.
Prezentul act va fi depus de notarul public la Oficiul de cadastru si publicitate

imobiliara competent in vederea inscrierii in cartea funciara.

Intocmit intr-un exemplar original, care se va
autentificarnii, la sediul Societétii Profesionale Notariale , Balaci Eugen,, din

nicipiul Craiova, Strada Romania Muncitoare numarul 13A, judetul Dol
SEMNATURI:
JAHANI DARIUS-FARID S.S.JAHANI FAHEMEH

reprezentat prin mandatar,
S.S.JAHANI MARTHA-PETRUTA

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLIC

UKNPR SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
‘ BALAC! EUGEN
Licenta de functionare numarui 63/25.02.2022
‘ - SEDIUL : municipiul Craiova, strada Romania Muncitoare, numar 13A, judet Dolj

Telefon : 0351 43.11.02, Fax : 0351.43.1 1.27
Telefon mobil 0745.533.478

=
‘ i, Mail : bnp_eugenbalaci@yahoo.com

INOEIERE OF AVTENTIFICARE Nv. 549
Anul 2022, funa martie, ziua 11

In fata mea, BALACI EUGEN, Notar Public, |5 sediul biroului s-a prezentat: -

1. JAHANI MARTHA-PETRUTA. cu domiciliul in '

N ., identificats prin Carte de Identitate seria
eliberatd da @pricn ~~'ova, valabilg pand la data de

. In calitate de mandatar pentru
" JAHANI DARIUS-FARID, cod numeric personal . conform
Procurii speciale autentificatid sub numarul 1302, din data de 18 iunie 2021, de
Notar Public Balaci Eugen cu sediul in municipiul Craiova;

2. JAHANI FAHEMEH. cu dominilinl municipiul Craiov:
.» §i resedinta in municipiul

Bucuresti, :

identificatd pini Cane ge lgentitate seria | numary , emisa ge SPCLEP
Craiova, valabild pana la dat; cod numeric persona in

nume propriu ;
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ s
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA a _K
F i | "'r’
Apn

/ :

RS
",__'Z‘Lia.(?‘ig-:tl.z

W\ 75 &
JAHANI DARIUS FARID SI JANANI FAHEMEH / cu

Ca urmare a cererii adresate de
domiciliul/sediul in judeful Dolj Municipiul ; /. satul
........................ - o SeCtorul -, codpostal__H {0 pl .SC. .ot ap
telefon/fa» mail . inregistratd lanr. 171397 din _ 30/09/2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 3 _din 23,03 2002

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru
MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR IMOBILE CU DESTINATIA

DE SERVICII SI COMERT CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4

CALEA SEVERINULUI NR. 117 ;

generat de imobilul
Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de __ proprietati private si Calea Severinuluj L lasud
de proprietati private si Calea Severinului slaestde Calea Severinului , la vest de

proprietati private

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
UTR ZCS - zona comert si servicii de interes public

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
UTR ZCS - POT max=60%, CUT max=3,00, regim de inaltime maxim admis S+P+4, RHmax=1 9.00m

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, uti litatilor
Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, conform RLU aprobat prin HCL nr.

489/2021, prevazandu-se 2 locuri de parcare/unitatea locativa, in subsolul constructiilor. Prin Regulamentul de
urbanism aferent PUZ-ului se vor preciza functiunile si dotirile zonei complementare permise in zoni si se vor face
preciziri cu privire la conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii;- integrarea investifiei in functiunile si
dotirile zonei cu destinatii aferente, zoni de servicii, zoni circulatii auto si pietonale implicit a zonelor verzi aferente
acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr. 525/1996. Se vor include prevederi cu privire Ia spatiile verzi,
inclusiv obligativitatea prevederii de zone de fatade verzi, conform HCL nr. 41/2021 prin care s-a aprobat Planul de

Actiune pentru Craiova Oras Verde.

5. Capacitatile de transport admise
Dimensionarea corespunzatoare a ciilor de
autoturisme, vehicule de interventie (masini d

acces pentru a permite circulatia urmitoarelor autovehicule:
€ pompieri, salvare) si a vehiculelor de gospodirire oriseneasci

(salubritate),

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z,
e Oltenia; S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A; POLITIA

CEZ - Distributie Energi
MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER; M.A.L-INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»OLTENIA” AL JUDETULUI DOLJ; M.M.A.P.- Agentia nationala pentru Protectia Mediului Dolj; Comisia de
Sistematizare din cadrul PMC; Studiu geotehnic; Studiu de insorire - daca este cazul; Studiu de circulatie in incinta

si in zona; ANALIZAT IN COMISIA TEHNICA DE URBANISM.




7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare a publicului
functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor,
utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile care fac obiectul
documentatiei de urbanism (daca este cazul). Investitorul afiseaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu
caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord. nr. 2701/2010) si publica in
presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala. Docum. de urbanism se va depune in maxim
15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru a se putea emite o hotarare a Consiliului local prin care se
aproba/se respinge documentatia de urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in
zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat de catre OCPI, cu precizarea UTR-urilor, a regimului de
inaltime, a sectiunilor strazilor aferente, a retelelor de utilitate publica, in doui exemplare, intocmita in conformitate
cu confinutul cadru aprobat, semnata si stampilata cu stampila RUR, documentatie in format electronic, fisier pdf +
planuri fisier dwg.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. | 992 din

17.06.2022 , emisde PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Achitat taxa de 56 _lei, conform Chitantei nr. 0293685din _ 30.09.2022¢

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de AN IS

ARHITECT/EF, SEF %IEVICIU,
Stefam(Florescu

Ileana l.uiza/Mandea

CONSIpaEK pIC, INTOCMIT,
Claudiff Calucica Monica Marin

F.0.03.10.02
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Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 2198 / 22-09-2022

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)J

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova
Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286 Fax.

0251418018

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 2198 / 2022

Catre Giurca lulian-Nicusor, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPI DOLJ cu nr. 169764 din data 13/09/2022,
se emite avizul de incepere a lucrarii Aviz de incepere pentru intocmire documentatie receptia

suportului topografic al P.U.Z

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: "ELABORARE P.U.Z. PRIVIND MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR IMOBILE CU DESTINATIA DE SERVICII S| COMERT CU REGIM MAXIM
DE INALTIME S+P+4" situat in Mun. Craiova, str. str. Calea Severinului nr. 117 fost T23,P1 Cernele,
Jud.Dolj

*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 4,38 ha;

- termenul de executie: 11.07.2023
2. Documentare: Documentatia topografica se va intocmi in conformitate cu Ordinul Directorului
General ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului Avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara. In conformitate cu prevederile art. 255 alin 5) "este
obligatoriu sa utilizeze limitele unitatilor administrativ teritoriale detinute de oficiile teritoriale,
limitele imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara si ale planurilor
parcelare, receptionate de catre oficiul teritorial". Solicitarea de date si informatii aflate in baza de
date a oficiului/biroului teritorial, se realizeaza prin inregistrarea, in prealabil, a unei cereri de
informatii
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrdrilor: Lucrarile vor consta din masuratori pentru
realizarea retelelor geodezice de indesire si ridicare, in sistem national de proiectie Stereografic
1970, ridicarea detaliilor topografice, culegerea atributelor, verificari si validari ale datelor
existente, calculul analitic al suprafetei. Datele de teren precum si informatiile obtinute dupa
prelucrare, vor fi structurate si predate pe suport analogic si digital, in formate standardizate
Memoriul tehnic va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si modul de
stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executa
lucrarea (in ha); Planul topografic (in format analogic si digital - dxf) la o scara convenabila (scara
1:1.000-1:500) pe care se vor evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz-lui
carora le-au fost acordate numere cadastrale;; Documentatia topografica pentru receptia
suportului topografic al PUZ, va cuprinde: a) borderoul; b) dovada achitarii tarifelor legale; c)
cererea de receptie; d) copia avizului de incepere a lucrarii; e) certicatul de urbanism pentru
aprobarea investitiei; f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune ce vor defini limita
puz-ului in format digital; g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz; h) memoriul tehnic,
care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si modul de stocare,
organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea(in
ha); i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf) pe care se vor evidentia limitele puz-
ului si limitele imobilelor din interiorul puz-lui carora le-au fost acordate numere cadastrale; j)
planul de incadrare in zona la o scara convenabila, pe care se va evidentia limita PUZ fata de limita
intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in extravilan
4. Receptia lucrarii: Conform Ordinului Directorului General ANCPI 700/2014

Inspector
GABRIELA BONDEI

Semnat digital

Gabriela de Gabrieta

Bondei

Bondei pata:20220922
13:54:42 +03'00°

Pagina 1 din 1

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
I\



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL}
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2274 / 2022
intocmit ast&zi, 28/09/2022, privind cererea 181893 din 26/09/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: JAHANI DARIUS FARID

2. Executant: Giurca lulian-Nicusor

3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard DOLJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
Documentatie 23.09.2022 |jinscris sub semnatura privata |GIURCA NICUSOR IULIAN
AVIZ NR.2198 22.09.2022 [act administrativ OCPI DOLJ
Caiet de 11.07.2022 |inscris sub semnatura privata [RAY CONSULTING
Certificat de [17.06.2022 fact administrativ Primaria Craiova
PAD 26.09.2022 |inscris sub semnatura privata [Giurca lulian-Nicusor
Contur si 26.09.2022 |inscris sub semnatura privata |Giurca lulian-Nicusor

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2274 au fost receptionate 1 propuneri:

* conform cererii de receptie si a datelor din memoriul tehnic se solicita receptia suportului topografic in
scopul "ELABORARE PUZ privind modificarea indicilor urbanistici in vederea construirii unor imobile cu
destinatia de servicii si comert cu regim maxim de inaltime S+P+4", in zona imobilului din UAT. Craiova,
Mun. Craiova, Calea Severinului, nr.117, fost T23, P1-Cernele, jud. Dolj.

*documentatia anexata la solicitarea receptiei planului topografic este intocmita in conformitate cu
prevederile art. 264 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara aprobat prin Ordinul ANCPI 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare si cuprinde
urmatoarele piese: borderoul, dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, copia avizului de
ncepere a lucrarii, certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei, inventarul de coordonate ale
punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, calculul analitic al suprafetei
delimitate prin puz, memoriul tehnic, planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:200, date
digitale pentru zona supusa investitiei;

«in vederea receptiei tehnice a planului topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia,
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, a fost
verificata suprafata rezultata din masuratori si au rezultat urmatoarele:

- conform memoriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul
topografic este intocmit in sistem de proiectie Stereografic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sistem de cote Local, mijloacele de masurare folosite asigura efectuarea masuratorilor in preciziile
stabilite de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a determinat suprafata delimitata
prin PUZ;

- in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilului din interiorul PUZ si vecinatatea
acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificatd incadrarea in baza de date
cadastrale;

- suprafata delimitata prin PUZ este de 43754 mp;

- PUZ-ul este generat de imobilul cu suprafata rezultata din masuratori 43754mp, cu numarul cadastral
250661, inscris in cartea funciara 250661 UAT Craiova;

- zona de interes se suprapune in baza grafica cu nr. cad. 233546 UAT Craiova.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

250661 Avertizare Receptia 1752656: Imobilul TR-942-1 se suprapune cu terenul 250661 din
stratul permanent!
233546 Avertizare Receptia 1752656: Imobilul TR-942-1 se suprapune cu terenul 233546 din

stratul permanent!
- Avertizare Receptia 1752656: Imobilul TR-942-1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

Documentul cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 2
Y




Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IULIA-CRISTINA PETRESCU
lulia- Digitally signed by

el lulia-Cristina
Cristina  Petrescu
Date: 2022.05.28
Petrescu 163618 +0300

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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NESECRET
Nr. 384747 din 09.11.2023

( MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Ex.nr.

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE
| INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLJ

POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

BIROUL RUTIER

Operator date cu caracter personal

CATRE
JAHANI DARIUS-FARID SI JAHANI FAHEMEH

Avand in vedere documentatia depusa de dumneavoastra la Biroul Rutier Craiova.
va comunicam AVIZUL DE PRINCIPIU pentru elaborare PUZ privind modificarea
indicilor urbanistici in vederea construirii_unor_imobile cu destinatia de scrvicii si
comert cu regim maxim de indltime S+P+4, pe strada Calea Severinului, la nr. 117, din
municipiul Craiova, judetul Dolj.

Intrucat Calea Severinului reprezinta o arterd cu risc ridicat de accidente, consideram
ca_solutia propusa pentru cele doua accesuri nu este oportuna, prezentand un risc sporit dc
producere a unor accidente de circulatie, sens in care vd comunicam faptul ca, pentru
reglementarea circulatiei in zona, realizarea accesului la drumul public, anterior obtincrii
autorizafiei de construire pentru obiectivului propus si pentru amplasarea semnalizarii
rutiere se va solicita un alt aviz al politiei rutiere si se va depune o noua documentatie, carc
va contine urmatoarele documente:

a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu:
- denumirea completa a solicitantului, datele de identificare si datele de

contact ale acestuia;
- categoria si denumirea drumului public;

- sectorul de drum pentru care se solicita avizarea

- obiectul documentatiei
- numadrul s data emiterii dovezii achitarii taxei prevazute de Ordonanta

Guvernului nr. 128/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, privind stabilirea unor
taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice si juridice de catre Ministerul
Administratiei si Internelor, precum si valoare sumei achitate.

b. proiect tehnic, intocmit in 3 exemplare, care va contine urmatoarclec

documente:
- Memoriu de prezentare a lucrarii;

- Planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupa caz, care sa

cuprinda semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;
- Referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2,

ale proiectului, intocmit de catre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L..P.A.T.

T 3 | B L P |
Document care contine date cu caracter personal prmuai: de pre\cd:rllor Regulamentulu U L "(,]6 /679 al Parlamentului European si al Consiliului privingd
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §1 privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directve
95/46/CE

(.
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¢. punct de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in
care terenul este sau nu afectat de lucririle prevazute a se executa in cadrul viitorului

proiect, in cazul realizirii accesului rutier la un obiectiv social-economic pe un sector

de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecinitatea traseului unui drum
viitor(autostrada, drum expres).

Pentru reglementarea circulatiei participantilor la trafic in zond si in incintd in
vederea obfinerii autorizatiei de construire precum si/sau pentru realizarea lucrarilor in
partea carosabila, acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform
art. 87 din Hotararea Guvernului nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de
aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice si art. 103, pet. (6) din O.U.G. nr. 19572002, republicata, se vor solicita
alte avize.
Va comunicam ca, pentru obtinerea avizului politiei rutiere, se va prezenta un alt
proiect care se va realiza, in mod obligatoriu in baza unui studiu de circulatie si carc va
preciza modul in care spatiile comerciale propuse vor afecta circulatia rutiera in zona.

La elaborarea proiectului aferent investitiei dumneavoastri se vor respecta
reglementarile incidente din urmatoarele acte normative:

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe
drumurile publice, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantei
de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu

modificarile si completarile ulterioare :
- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind reeimul drumurilor cu modificarilc

si completarile ulterioare ;
- Hotérarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general

de urbanism cu modificarile si completirile ulterioare -
- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nivel pe_drumurile publice

AND 600/2010:
- Standardele Romane ind. S.R 1848-1,2,3/2011 —Semnalizare ruticra.

Indicatoare si mijloace de semmalizare rutiera, resepctiv. Standardul Romén S.R. 1848-

7/2015-Semnalizare rutierd. Marcaje rutiere.
Prezentul aviz este emis NUMALI in scopul elaboririi unui plan urbanistic zonal

necesar realizarii investitiei precizate.

Cu stima,
SRR
7 SEF‘U_L BIROULUI RUTIER

. Comisar §9f de politie

\P.rfm ESCU CLAUDIU-DANIEL OFITE TEMATIZARE
Nz, -sun Subinspector de polific
MARIN VALERIO AHEXANDRO-DANLT

Wi

E 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind
hrechivel

Document care conpine date cu caracter personal protejate de prevederilor Regulamentului U
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal st privind libera circulajie a acestor date si de abrogare a [
93/46/CE



GAVRILESCU CONSTANTIN “
VERIFICATOR PROIECTE § 5 / 2208, Wwdy
A4/B2/D2 - Constructii Rutiere Drumuri . - -

Craiova/Craiovita Noua

bloc 50 B, sc. 1, ap. 13
telefon: 0251-424525; 0722 55 73.89
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MEMOF.IU TEHNIC
STUDIU CE CIRCULATIE

1. Date generale si localizarea proiectului de investitii/modificarii

: [F; Denumirea proiectului de investitii:
(cu specificarea incadrarii conform anexelo din Hotarare Guvernului nr. 445/2009)

ELABORARE P.U.Z. PRIVIND MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR IMOBILE CU DESTINATIA IDE SERVICHI S| COMERT CU REGIM MAXIM DE

INALTIME S+P+4

Amplasamentul proiectului* inclusiv vecinatatile si adresa obiectivului:
Adresa: Calea Severinului, Nr. 117, Mun.Craiova, .Jud. Dolj

Vecinatati:
Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 4,37 Ha (43.754,08 m?) si este

delimitata zonal astfel:

la Nord - Est - Calea Severinului si teren p prietate privata cu Nr. Cad. 200217 — Brico Depot;
la Sud - Vest - terenuri proprietati private cu Nr. Cad. 21037/6 si 21037/3:

la Sud - Est - teren proprietate privata cu Mr. Cad. 250812 - Jumbo;

la Nord — Vest - teren proprietate privata cu Nr. Cad. 228545 - Exflor:

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z are: urmatoarele vecinatati:
pe lungimea totala de aprox. 100,00 ml in partea de Nord - Est - Calea Severinului;
pe lungimea totala de aprox. 100.00 ml in partea de Sud - Vest — terenuri proprietati private cu

Nr. Cad. 21037/6 si 21037/3;
pe lungimea totala de aprox. 382.35 ml in partea de Sud - Est - teren proprietate privata cu Nr.

Cad. 250812 - Jumbo;
pe lungimea totala de aprox. 382.32 ml in partea de Nord - Vest — teren proprietate privata cu

Nr. Cad. 228545 - Exflor;

Date de identificare a titularului/beneficiarului proiectului/modificarii:

a) denumirea titularului;
JAHANI DARIUS FARID si JAHANI FAHEMEH

b) reprezentanti legali/imputerniciti, cu date ce identificare;
JAHANI MARTHA-PETRUTA -CNP 2670629103779

Incadrarea in planurile de urbanism/amenajarea teritoriului aprobate/adoptate si/sau alte

scheme/programe;
Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 416/2006, imobilul este situat in zona cu destinatia de comert si

servicii de interes public cu regim maxim de inaltime P+4, P.O.T. max = 33,00 %, C.U.T. max. = 1.65.

12

1.3. Incadrarea in alte activitati existente (daca este cazul).
Nu este cazul.

Bilantul teritorial - suprafata totala, supr: fata construita (cladiri, accese), suprafata spatii

1.4.
verzi, numar de locuri de parcare (daca este cazul)



In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoarele

caracteristici:
- Zona de comert si servicii de inters public cu regir maxim de inaltime S+P+4- Rh may admis la

atic/coama = 19,00 m
Zona de comert si servicii de interes public cu regim maxim de inaltime S+P+4 —Rh max admis ia aticlcoama

= 19,00 m, totalizeaza o suprafat’ reglementats de 38 200,00 m2.

- U.T.R.-ZCS - ZONA DE COMERT SI SERVICIi DE: INTERES PUBLIC CU REGIM MAXIM DE
INALTIME S+P+4 — Rh max admis ia atic/coama = 12.00 m

P.0.T. maxim admis = 60.00%, C.U.T .maxim admis = 3,00 si

regim de inaltime maxim admis S+P+4 - Rh max admis la aticicoama = 19,00 m

DESCRIEREA FUNCTIONALA
Pe terenul cu suprafata totala de 38.200,00 m2 (Nr. Cad. 250661) ce a generat

documentatia P.U.Z. cu proprietar JAHANI DARIUS FARID si JAHANI FAHEMEH. se propune
pastrarea zonificarii functionale de zona comert s! servicii de interes public, se propune modificarea
indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T., reglementarea unui acces pe teren din Calea Severinului si
reglementarea unui regim de inaltime de S+P+4 — Rh max agmis ia aticoama = 19,00 m.

Prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Pastrarea zonificarii functionale;
Modificarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim de inaltime,
P.O.T.siC.U.T);

- Reglementarea accesului pe terenul studiat:

- Asigurarea echiparii edilitare a zonei;

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiilz din zona:

2. Descrierea sumara a proiectului
Se va face o descriere sumara a proiectului si a lucrarilor necesare pentru realizarea acestuia

Imobilul ce face obiectul acestei documentati de urbanism este incinta de pe Calea Severinului,
Nr. 117, situat in intravilanul Municipiului Craiova, in suprafata de 38.200,00 m2 - cu Nr. Cad. 250661,

Pe terenul studiat nu exista fond construit.

Prin prezenta documentatie de urbanism, se propune introducerea in intravilan a terenului cu
suprafata de 11.384,00 m2 - Nr Cad.245941, reglementarea zonala, a indicilor urbanistici si a regimului maxim
de inaltime pentru intregul teren ce a generat documentatia P.U.Z. cu suprafata totala de 16.106,00 m2, de
asemenea se propune reglementarea circulatiilor in zona si echiparea cu retelele edilitare, cat si parcelarea

intregii suprafete, rezultand 28 loturi.
Reglementarea zonei va aduce o serie de facilitati in zona ce va ajuta la o dezvoltare armonioasa in

zona studiata prin P.U.Z. cat si in vecinatatea zonei.
- ACCESUL:
Terenul cu suprafata de 38.200,00 m2 - cu Nr. Cad. 250661 este situat Calea Severinului, Nr. 117,

Municipiul Craiova, Jud. Dolj.
Amenajarea celor doua accese se va face prin racordare simpla conform prevederilor Normativului

pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice.
Accesul auto in incinta se va face din Calea Severinului.

Calea Severinului in profil transversal este cu tiei benzi de circulatie pe sens, cu o banda de circulatie

de 3.50 m latime.
Aleile din incinta in profil transversal sunt cu dublu sens, cu o banda de circulatie de 3.50 m latime pe

fiecare sens.



Amenajarea in plan vertical a racordului de acc3s se va face in functie de cota niveletei imbracamintii

existente la drumul de acces si de cota terenului pe lirita de proprietate.
Sistemul rutier pe suprafata benzilor de racordzre si acces la curtea interioara va avea urmatoarele

structuri:
- imbracaminte din beton de ciment clesa BcR 4,5 conform Normativ 014/2012, turnat intr-un

singur strat de 18 cm grosime;
- folie de polietilena de groasa densitat>;

- strat de nisip de rau de 2 cm grosime
- strat de fundatie din balast de 0-63min grosime de 25 cm dupa cilindrare.

Pentru Calea Severinului cat si pentru aleile dir. incinta, conform profilelor a sistemului rutier, acestea
vor avea urmatoarele structuri:
- imbracaminte din asfalt BA16 cu o grosime de 4 cm:
- strat de asfalt BAD22,4 cu o grosirie de 5 cm;
- strat de piatra sparta cu o grosime de 10 cm;

- strat de balast cu o grosime de 20 cmi
Terenul studiat este la o cota superioara cotei drumului de acces, iar scurgerile de apa pluviala din

incinta vor fi dirijate si preluate de rigole si directionate a canalizare sau la reteaua de colectare a apei

pluviale.
Relieful terenului din zona de acces nu impune lucrari suplimentare care sa asigure vizibilitatea intre

vehiculele care circula pe acest sector de drum.

Se vor amenaja locuri de parcare pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. conform R.L.U.

489/2021. Locurile de parcare se vor amenaja la nivelu' solului sau la subsol.
Se va respecta regulamentul local de urbanisr privind dimensionarea numarului de parcari in functie

de destinatia si dimensiunile investitiilor in municipiul C: aiova cat si anexa 5 din H.G. 525/1996.
La accesul din incinta corpului de proprietate e:te obligatorie respectarea marcajelor rutiere, conform

STAS 1848/7/2011 si indicatoarelor rutiere conform ST AS 1848/1/2011 propuse in documentatie pentru
dirijarea circulatiei din incinta cat si in zona.

Astfel, au fost propuse a se amplasa indicatoars Stop, trecere de pietoni, obligatorj
cu prioritate, cedeaza trecerea, parcare pentru persoane cu dizabilitati, parcare Si parcgé s
Marcajele rutiere se vor executa de catre o unitate specializata in astfel de lugfag
Racordurile se vor realiza cu raze de 3,00 m.

3. Modul de asigurare a utilitatilor
1. Alimentarea cu apa
Realizare put forat pana se va face racordul la reteaua publica de alimentare\g

2. Evacuarea apelor uzate

Nu este cazul.
4. Asigurarea agentului termic
Viitoarele constructii ce se vor realiza pe fiecare parcela, vor avea instalate pompe de caldura,
centrale termice sau sisteme de ventilatie, etc.
5. Asigurarea energiei electrice
Racord la reteaua publica.

INTOCMIT,

ing. Bora&
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STUDIU DE CIRCULATIE
scara 1:1000

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR IMOBILE CU DESTINATIA DE SERVICII S| COMERT
CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4
Calea Severinului, Nr. 117, Mun. Craiova, Jud. Dolj

AT
0Tl

BRICO DEPOT
P+1

REGLEMENTAREA CIRCULATIEI PROPUSE IN ZONA
- Se va organiza si amenaja incinta proprietatii pentru a permite accesul usor si iesirea in

conditii de siguranta a traficului; '

- Se va asigura accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare
obiectiv din incinta;

- Este obligatorie respectarea regulilor de circulatie a autovehiculelor in vederea asigurarii
fluentei traficului;

- Accesul autovehiculelor in incinta se va face din Calea Severinului;

EXFLOR
P+1

INVENTAR PUNCTE DE CONTUR
- lesirea autovehiculelor din incinta se va face in Calea Severinului; ekt ol s s i
PCT. X Y
- Dimensiuni minime ale acceselor: 3,50 m; ] 31700954 20109239
- Dimensiuni minime ale circulatiilor in incinta: 5,00 m; ; :::211;2: :2:22::‘2‘
- Accesul, iesirea, parcarile, circulatiile interioare precum si circulatiile de racord din drumul 4 31700492 401102.43
. . T . . 9 316956.69 401126.14
public se marcheaza pe carosabil sau se delimiteaza prin borduri; RN i e
1 316920.24 401137.32
12 316867.57 401040.46
13 316740.48 400806.75
14 316768.73 400792.87
15 | 316830.24 400762.65
16 316869:56 400834.97
7 31692320 400933.62
8 | A316956.26 400994.40
/ Suprafata - 38.200,00 m?

5512 PH
§ %_Ll
LEGENDA:
< LIMITE: = RETRAGERE MIN. DIN AXUL STRAZII (ALINIEREA CONSTRUCTIILOR)
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Distributie Energie Oltenia SA
Prezentul aviz de amplasament se

prelungeste pana la data de 17.06.2025 Biseuin B e
conform prelungirii CU 7023.08.21 15 36 03 &S T
Sef Centru Operational Acces RED DO'} Auterthcarea siAutenzares oocumentelor Blectmmee sl nrpss
Ing.Claudiu Zamfirache Bisiriisna
Client: DARIUS-FARID JAHANI
Localitatea: CRAIOVA
Strada: 1 ]

Lo v ONAL @ ‘
“® CENTRUL OPERAT ) e
7;? EXTINDEREARETELEl & Judet: L
10 )
<

CRAIOVA £

3 *

;
ROMAN\A

Distributie Energie Oltenia S.A.
<<societate administrata in sistem dualist>>
COER CRAIOVA

Nr. 060057126709/ 21.08.2023

Prezentul aviz are anexate 001
planuri de situatie vizate de COER CRAIOVA

Stimate client,

Referitor la cererea aviz amplasament » inregistrala cu nr. 060057 126709 /09.08.2023 pentru -

Obiectivul : CONSTR IMOB SERV S+P+4
situat in localitatea : CRAIOVA, str, SEVERINULUIL nr - 117 bl cSC.. el ap., jud. Dolj, cod postal 2007609,

In urma analizarii documentatiei / analizei de risc/ studiului de solutie piivind eliberarea amplasamentulu {avizat
in CTE a Distributie Energie Olienia S.A cu aviz nr. /) Distributie Energie Ollenia S.A prin Centrul Operational
Extindere Retea COER Craiova esle de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite -

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 25600084785 / 17.08.2023

Cu urmaloarele precizari :
1. Inzona nu exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata,

- Reteaua electrica de distributie din zona se afla la m fata de cbiectivul pentru care s-a solicital aviz de

amplasament.
3. Releaua electrica de distribulie din zona este de tip. retea aeriana/subterana muji/IT: | post tralo IT/mi/it.

conductor/cablu jt: .
4. Instalatiile electrice ale Distributie Energie Oltenia S.A existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteaua de IT : 18,5 m:

fata de reteauade mt: 12,0 m:

fata de reteaua dejt : 1.0 m:

fata de postul trafo : 20,0 m.
Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiei de construire. se vor avea in vedare
prevederilor din HGR nr. 525 /1996, republicata in 2002, cu completarile ulteripare peniru  aprobarea

.Regulamentului General de Urbanism’, iar pentru realizarea/extindsrea retelelor electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRE nr.59/2013 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea energiei nr.123/2012 .

Legea energiei nr.123/2012

Conform Anexei 2 ¢in ordinul ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare si arl.51 din
in zonele in care nu exista retea electrica de interas public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu

operatorul de distributie pentru extinderea retelelor de distributie ori electrificarea localitatilor,
In conformitate cu prevederile Art 49 din Legii energiei nr.123,/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament favorabil




4) sa efeclueze consiructii de orice fel in zona de siguranta a relelelor electrice de distributie, altele decat cele

prevazule in avizul de amplasament al operatorului de distributie;
b) sa efectueze sdpaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de

distribulie, fara acordul operatorulu de distributie,

C) sa depcziteze materiale pe culoarul de trecere siin zonele de protectie si de siguranta ale instalatiilor, fara
acordul operatorulul de distributie;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe relelels electrice de distributie sau s& intervina in oricare alt mod asupra
acesiora

€} sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptile de identificare si avertizare aferente relelelor electrice
e digtributie;

f) salimiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii sau prin orice alt mod accesul la

instalati al operatorului de distributie.
5. Executia lucranlor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea

acestor lucrari cu un constructor atestal ANRE, numai dupa intocmirea si avizarca in CTE a Distnibutie Energie

Oltenia S.A, a PT+CS, de catre un proiectant atestat,
6. Instalatiile de distributie adninistrate de Distributie Energic Oltenia S.A au fost trasate orientativ pe planul de

situalie anexat (2 exemplare), vizal spre neschimbare.
Culoarul de siguranta al instalatiilor aflate in apropierea ohiectivului, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr.

239/2019 actualzat cu Ord.225/2020.
Noile trasee ale instalatilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a

Distributie Energie Oltenia S.A si care a fost mentionat mai sus.

7. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricla a conditiilor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare CE MTJT Craiova Municipal al Distributie Energie Oltenia S.A., telefon 0251408006.

8. In conformitate cu Legea energiei nr.123/2012, ant.92 punct (1) deteriorarea, modificarea fara

drept sau blocarea functionarii echipamentului de masura # energiei electrice livrate ori madificarea fara drepl a
componentelor instalatiilor energetice constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda. In acelasi timp, conform art 93, pet (1), alin 29, din Legea energiei 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de crice fel in zonele de protectie a instalatiilor fara consimtamantul
prealabil al titularilor acestora.

9. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzaton si vor suporta consecintele, financiare sau de alta
natura, ale evenlualelor deteriorari ale instalatilor si/sau orejudicii acuse utilizalonlor acestora ca urmare a
nerespeclari regullor mentionate.

10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru oblinerea acestuia, in

vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivulul sau a unui spor de putere pentru acesla se va
proceda conform Ordinului ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterinare.

Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a viitorului loc de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punciul de racordare, pentiu crearea conditiilor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : Se vor analiza la solutia de racordare la RED.:

Lucrari de extindere a retelelor constand in
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinului ANRE n.59/2013 cu completarile ulterioare sunt :

a) etapa de documentare si informare a viitorului utilizator;

b) depunerea cererii de racordare si a documentaliei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare:

¢) emilerea avizulul tehnic de racordare, ca oferla de racordare de catre operatorul de retea;

d) incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator:

e} incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiei de racordare
la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordare;

f) emiterea certificatulu de racordare:

g) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr. 114/2014 privind

“Aprubarea tarifelor de emilere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a cerlificatelor de
racordare, praclicate de operatorii de distribulie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor st indicilor specitici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie si joasa lensiune sau calculate pe baza de deviz.

Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru Operational Extinderea Retelei al Distributi

Oltenia 8.A,
11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana la 17.06.2024, data la care expira

Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.
12. Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasarnent se poate face, gratui, la cererea adresata de

titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in conditile in care anterior a fost prelungit termenul de

e Energie

F-PO-01-03-01#02406 Aviz de amplasament tavorabil




-

Pagina: 2/2
valabihiate a Certdicatulur de Urbanism n baza corua a 1081 =mus A restul conditilor 1 s-au moddicat fata de
momenrtul ermtern avizului,

13. Daca N intervalul mertioral 1z pet.11 solintant sl ootne
vélabilitatea avizulun de ainplasament se extirde ce durata vatah
pe duraia de executie a lucrérilor inscrisa in autorizatio.

14, Prezentul aviz de amiplasament este valabil numai pentru amplas
Proiect nr /., vizat de Distributie Energie Oltenia S.A prin COARED CRAIOVA s a Cen

/17.06.2023 sau a planului anexat , parte integranta & studiului avizat mentionat mai sus.
15. In zona nu exista instalatii electrice care apaitin altor Speraton de distributie, transport & energier ele

nu este necesar sa va adresati detinalorilor acestor instalati in vederea obtineri avizelor de amplasament .
16. Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatcarele situatii-

- expira termenul de valabililate:
- c2 modifica datele obiectivului (caractenstic: tehnice zupr

zatid de consirune pertru obiectival respecty
Pautarzalien de construirg/desfimtare. inclusy

ameniul obiectivulur confor: plan de situane
icatulul de urbamism nr. 292

ctiice si

afata ocupata.inaltime etc) care au stat |a baza emiterii

avizului;
daca salicitantul nu 1si indeplineste obligatile asumate prn contractul de elbarare amplasamenty realizare

conditi de coexistenta,
17. Alte precizari in functie de specificul obieclivulu &1 amplasa nentului respectiv !
"Dezvoltarea retelelor electrice de distributie pt. elecinficarea localiatior sau pl. extinderea retelelar de distnbute se
finanteaza de operatorul de distributie concesionar si de autoritatle administratiei publice locale sau centrale.in
conformitate cu prevederile arl.51 din Legea energiei electrice s a gazelor naturale nr.123/2012."Se vor respecta
prevederile Ordinului AUTORITATII NATIONALE DE REGLEMENTARE IN DOMENIUL ENERGIEI 177.225/2020
ORDIN pentru modificarea si completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice, aprotate prin Ordinul Presedintelsr Autoritati Nationale de Reglementare in
Domeniul Energiei nr. 239/2019.
Se interzice realizarea viitoarelor constructii in zenele de pioteatie si siguranta ale capacitatilor energetice trasate
onentatv pe planul de situatie, precizate in Ordinul Aulortatii Nationale e Reglemsntare 10 domeriul Energie
nr.239 2019 cu alte maodificari 51 completan ultenicare. Se interzce ingradirea accesulin la capanitatile ensrgetice
pun executia de imprejmuin, construct, sau deporitarca pe ntreq traseul acesiora. In cazul m care se doresie
concesionarea de leren sau consliurea pe projprigiali privals se impune elberarea amplasamentulun prn devierea
instalatilor electrice, coslturile find suportate de cel care goenereaza modificarea instalatied,

Operator
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.
Sef centru Zonal

C.0. ACCES RED DOLJ
CLAUDIU-GEORGE ZAMFIRACHE
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2 :m*
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Orange Romania Communications S 4
Calea Victorier nr. 35

Sector 1, Bucuresti, Romania

Cod: 010061

WA orange 1o

Data: 22.08.2023
Nr.inregistrare: 100/05/03/01/B/DJ/1261

Catre: JAHANI DARIUS FARID S1 JAHANI FAHEMEH.
Adresa: JUDET DOL)J

AVIZ P.U.Z. - FAVORABIL

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru:
“ELABORARE PUZ PRIVIND MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR IMOBILE CU DESTINATIA DE SERVICII S|
COMERT CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4", IN JUDETUL DOLJ,
MUN.CRAIOVA, CAL.SEVERINULUI, NR.117. vi comunicam urmatoarele:

In zona de interes. ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu arc
amplasate instalatii de telecomunicatii.

Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire

Pentru obtinerea avizului tehnic Orange Romania Communications S.A_. veli
reveni cu o noua cerere insotita de planurile de situatie, (scara :1/500 ) pe care vor fi
marcate cu exactitate viitoarele obiective si copie dupi prezentul aviz de principiu.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz. in alie
scopurt decdt cele pentru care au fost furnizate, cat st ransmiterea lor unor teryi.

Responsabil eliberare A, iz¢) Tehnice.
Melania Olariu /, /

Orange Romania Communications S A
J40/8926/1997
Cod Umic de inregistare: 427320

Capital social subscris si varsat - 318 464 490 Lei
Confidentiality

The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive use of the
address designated above. If you are not the addressee, any disclosure, reproduction, distribution, or other dissemination or
use of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error please contact us immediately by
telephone so that we can arrange for its return.

This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricted
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ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE : Nr. 1.808.353
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 18.05.2023
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA sl e i3

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»OLTENIA” AL JUDETULUI DOLJ

Catre,
Jahani Darius Farid si Jahani Fahemeh

La adresa dumneavoastra inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
,»Oltenia” al Judetului Dolj cu nr. 1.808.353 din 26.04.2023, prin care solicitati avizul
institutiei noastre pentru proiectul ,,Elaborare P.U.Z privind modificarea indicilor
urbanistici in vederea construirii unor imobile cu destinatia de servicii §i comert cu
regim maxim de indlfime S+P+4”, in judetul Dolj, municipiul Craiova, Calea
Severinului, nr. 117, v comunicim ci in urma verificarii aspectelor care intra in

competentele de solutionare ale institutiei noastre avizdm favorabil documentatia

depusa.

Cu stima,

oA 1 “voeroSy S/
J 01 TRt eaT
& LTE 5\'\/
FENTRY

VLADUTOIM ROGHA

NESECRET

1/1
e T e e e ]

B e e e A
Str. C.D. Fortunescu, nr. 2, 200383, Craiova, Telefon: 0251.510.126; Fax: 0251.510.127, Email: dispecerat@isudolj.ro

5

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si [1
al Consiliului privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie
a aractar date ¢i da ahenmnra n MNirantizvial OEMALET (1 cee Ve ciaanad e eah . = % AT 4 ar =m IR



MUNICIPIUL CRAIOVA .

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA revas
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 Nl |
Craiova, 200632 Fax: 40251411561 | -4 |
Skigm de moncpemant
< ariifical |

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

RS0 1400 i

DIRECTIA SERVICII PUBLICE
Serviciul Administrare si Monitorizare Transport Public Local si Siguranta Circulatiei

Nr. 282769/27 23 2023

Catre,
Jahani Darius - Farid

Urmare adresei dumneavoastra, inregistratd la Primaria Municipiului Craiova cu nr.
282769/2023, prin care solicitati obtinerea avizului Comisiei de Sistematizare pentru obiectivul
" Elaborare PUZ privind modificarea indicilor urbanistici in vederea construirii unor imobile cu
destinatia de servicii si comer{ cu regim maxim de inaltime S+P+4 amplasat pe str. Calea Se-
verinului, nr. 117, solicitare supusa analizirii in cadrul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei
Rutiere i Pietonale, va comunicam urmitoarele:

Comisia a hotarat faptul ca se avizeaza favorabil documentatia pentru obiectivul “Elabo-
rare PUZ privind modificarea indicilor urbanistici in vederea construirii unor imobile cu destina-
tia de servicii si comert cu regim maxim de inaltime S+P+4”, amplasat pe str. Calea Severinu-
lui, nr. 117.

Comisia de Sistematizare a Circulatiei Rutiere si Pietonale, in a cirei componentd, pe lan-
gd reprezentantii administratiei publice locale, sunt si reprezentanti ai Politiei Locale a Munici-
piului Craiova, Biroului Rutier Craiova, Registrului Urbanistilor din Romaénia-Filiala Dolj, Uni-
versitafii din Craiova, ai regiilor autonome si societitilor din subordinea Consiliului Local al
Municipiului Craiova, isi asuma hotiararile luate considerind_e3
me pentru fiecare caz in parte.

Viceprimg
Aurelia Fili

)

J Nume si prenume Functia Sempfidtura
Verificat Director executiv Ql105-.2023 h ]
Delia Ciuca Directia Servicii Publice
Verificat Director executiv adjunct B 05 v 2023
Alin Gldvan irectia Servicii Publice
Verificat \Sef Serviciu 21 oY .2023
laudiu lancu Directia Servicii Publice-SAMTPLSC
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

DECIZIE DE INCADRARE
2000/19.06.2023

Ca urmare a notificarii adresate de J4HANI DARIUS FARID si JAHANI FAHEMEH
inregistrata la APM  Dolj cu nr. 2000/24.04.2023, a completarilor inregistrate cu nr.
2353/10.05.2023, 2541/18.05.2023, privind depunerea primei versiuni a planului, in baza:

* O0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile §i completdrile ulterioare:

* HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediy pentru planuri si
programe cu modificarile si completdrile ulterioare:

-inurma adepunerii Avizului de oportunitate nr. 3 din 23.03:2023;
- in urma analizarii documentelor transmise, in cadrul Sedintelor Comitetului Special Constituit din

data de 17.05.2023; si a completarilor inregistrate cu nr. 2541/1 8.05.2023,
- in urma informrii §i consultdrii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, respectiv prin anunfuri repetate
in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:
Planul "Elaborare PUZ privind modificarea indicilor urbanistici in vederea construirii unor imobile
cu destinafia de servicii §si comet cu regim de indltime S+P+4* propus a fi amplasat in Craiova, str.
Calea Severinului, nr. 117, judetul Dolj- titular JAHANI DARIUS FARID s1 JAHANI FAHEMEH nu
se supune evaludrii de mediu $i nu se supune procedurii de evaluare adecvatd, urmand a fi supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
» in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreazi la art.5 alin. (3) pet. a.
»  planul nu intra sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 49/2011, neexistand un impact semnificativ asupra unei aril naturale protejate

de interes comunitar;

Scopul P.U.Z. — ului este:
- schimbarea indicatorilor urbanistici pentru funcfiunea zonei de comert §i servicii de interes public

(ZCS) de la POT max existent = 33,00% si CUT max existent = 1,65, la POT max propus = 60,00%
si CUT max propus = 3,00, fird modificarea functiunii existente;

I.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a)  gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte §i alte activitdfi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i condifiile de funcfionare, fie in privina
alocarii resurselor:

Suprafafa studiatd prin plan este de 43754,08 mp, cu urmatoarele vecinatati: la nord-est -
teren proprietate privata societate spatiu comercial; la sud-vest — terenuri proprietati private; la sud-
est — teren proprietate privatd, societate spatiu comercial: la nord-vest — teren proprietate privata,
societate depozit.

Suprafafa terenului care a generat PUZ este de 38200,00 mp, fiind delimitati: la nord-est — str.
Calea Severinului, teren proprietate privati societate spatiu comercial: la sud-vest — terenuri proprietati
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private; la sud-est — teren proprietate privata, societate spatiu comercial; la nord-vest — teren
proprietate privat, societate depozit.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 992/17.06.2022, imobilul se afld in zona cu destinatia
de comert si servicil de interes public cu regim maxim de inaltime de P+4, POT max = 33,00% si
CUT max = 1,65

Investitia pentru care s-a generat PUZ-ul constd in construirea unor imobile cu regim de

indltime S+P+4 in zonad comert si servicii de interes public cu destinatii de birouri. de sedii firme,

spatii comerciale, hypermarket, activitati de tip “showroom™; amenajarea accesului pe terenul care a

generat PUZ, reabilitatrea circulatiei carosabile, modernizarea echiparii tehnico-edilitare, realizarea de
parcaje atat la nivelul subsolurilor (372 locuri) cét si la nivelul solului (252 nr. locuri). Din totalul de
624 de locuri de parcare propuse pe amplasament — 63 vor fi cu statii de incarcare pentru masini

electrice

Tabel Bilant teritorial — zond luatd in studiu

Zonificare functionala Existent i' Propus
Suprafata | Procent % Suprafata . Procent
o et sk e B b o _ mp | |___mp (I
1 | Zond comerr sz servicii de interes pubhc 38200,00 87,31 38200,00 | 87,31
teren ce a generat PUZ
Constructii propusa 0,00 0,00 18778,47 | 49,16
Circulatii carosabile 0,00 0,00 11655,60 30,51
Circulatii petonale 0,00 0,00 2787.63 7.30
Spatii verzi 0,00 0,00 492734 12,90
Plattorma deseun l 0,00 | 0,00 50,96 | 0,13
2 C:rcm‘m’u 4;: zone aferente _ 5554,08 . 12,69 | 5554,08 | 12,69
Clrculam carosabile ﬁ 2361,65 | 540 | 2438,75 | 5,57
Circulatii pietonale ; 645,96 | 1,48 | 488,87 | 1,12
Teren neamenajat aferent circulatiei 1323,72 | 3,02 | 00,00 J 00,00
Spatii verzi publice — vegetatie aferenta 00,00 - 00,00 | 1403,71 | 32142
circulatiilor , : : :
~ Zona aferenta liniei de tramvai J 1222.75 [| 2,79 f 132275 | &79
' Total zona luata in studiu | 4375408 | 100 | 43754,08 ] 100

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care deriva din ele: W/
Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al municipiului Craiova.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din

perspectiva promovdrii dezvoltarii durabile:

Modul de asigurare a_utilitatilor:

- alimentarea cu apa menajera se va realiza prin racordare la reteaua de apa existenta in zona.

- evacuarea apelor uzate: prin racordare la reteaua de apa existentd in zond; apelor pluviale colectate
de pe suprafata betonata aferenta cailor de circulatii pentru autovehicule si parcarii supraterane vor fi
dirijate catre un separator de hidrocarburi si apoi evacuate catre reteaua de colectare a apelor pluviale
existentd pe Calea Severinului. Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre
o firma autorizata.

- alimentarea cu energie electrica — se va face prin racordare la reteau de apa existenta in zona;

- alimentarea cu gaze naturale - se va face racordare la reteaua de apa existenta in zona;
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Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 2 i‘qﬁ "___: 2 -“}4;\\_

Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035 re AR ‘_\\

=< o |

e-mail : office/@apmdj.anpm.ro
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 7$€’» |

Pag. 2 din 5 w ¢ | L




- deseurile menajere — se vor respecta prevederile legislatiei in vigoare; colectarea deseurilor se va
face in interiorul amplasamentului in spatii special amenajate sau platforme betonate cu separatoare de
hidrocarburi si vor fi apoi preluate periodic de catre operatorul local de gestionare a deseurilor:

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - din plan rezulti ci pe terenul studiat nu
exista riscuri naturale $i antropice, nu sunt identificate probleme de mediu.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislafiei nationale si comunitare
mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospodarirea deseurilor say de gospoddrirea
apelor) — nu are relevanti pentru implementarea legislaiei nationale si comunitare de mediu

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, Jrecventa i reversibilitatea efectelor: - Redusa
b) natura cumulativi a efectelor: - nu este cazul deoarece in zona nu se afla proiecte in faza de

realizare sau implementare
¢) natura transfrontierii a efectelor:
transfrontier;

) riscul pentru sandtatea umandi say
studiatd prin plan este propusd functiune care nu prezinta risc pentru sdnatatea umana

mediul inconjuritor.
e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea
este cazul, {indnd cont de suprafata analizata prin plan;
A valoarea §i vulnerabilitatea areal ului posibil a fi afectat, date de-
(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul, deoarece in zona
analizata nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul deoarece prin

plan nu se depasesc standardele sau valorile limita de calitate a mediului.
In perioada de functionarea pentru prevenirea emisiilor de poluanti

urmataoarele masuri:
- in incinta se vor planta arbori inalti si
- pe strada Calea Severinului cat si
terenului neamenajat aferent circulatiei publice prin crearea de s
protectie a aerului si a incintelor invecinate strazii
- reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor pe Calea Severinului;
- reducerea vitezei de circulatie in incinta — se va circula cu viteza maxima de 5km/h

de

- nu este cazul deoarece nu intrid sub incidenta unui context

pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): - in zona
sau pentru

populafiei potential afectate): nu

in aer se previd

S€ vor amenaja spatii verzi cu rol de protectie a aerului:
in zona liniei de tramvai se propune amenajarea/reabilitarea
patii verzi cu rol de aliniament s

$a nu se produca ambuteiaje atat pe Cal
si pe aleile de circulatie in incinti:
- toate aleile carosabile din incinta
dimensionate corespunzitor astfel

crearea de ambuteiaje;
- din totalul locurilor de parcare se vor realiza min 10%

dotate cu statii de incircare;
- pentru emisiile provenite de la centrale —
in atmosfera;
- pentru sistemele de ventilatie

si din interiorul subsolului unde se vor amenaja parcari vor fi
Incét circulatia si se realizeze in amblee sensuri, evitindu-se

locuri de parcare pentru magini electrice
instalatiile vor fi dotate cu sisteme de refinere a poluatilor
- aparatele de aer conditionat vor utiliza ca agent de racire freon

ecologic;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv — zonificarea va fi conform datelor prezentate in Tabelul

Bilany teritorial din prezenta decizie.
g efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut

comunitar sau internafional.;

de protejare recunoscut pe plan nagional
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- planul nu intra sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sédlbatice, cu modificarile i completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 49/2011

> in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului in ziarul Cuvdntul
Libertatii in data de 24.04.2023 respectiv 27.04.2023), postarea pe site-ul APM Dolj
http://apmdj.anpm.ro a planului in data de 26.04.2023, precum si a anuntului referitor la luarea
deciziei etapei de incadrare postat de APM Dolj pe site in data de 25.05.2023 si publicat de catre titular
in ziarul Cuvdntul Libertatii in data de 07.06.2023, nu s-au inregistrat la APM Dolj

observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmdtoarele condifii:
» planul " Elaborare PUZ privind modificarea indicilor urbanistici in vederea construirii unor

imobile cu destinatia de servicii si comet cu regim de indltime S+P+4" propus a fi amplasat in
Craiova, str. Calea Severinului, nr. 117, judetul Dolj- titular JAHANI DARIUS FARID si JAHANI

FAHEMEH, ce se va implementa in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legala de

reglementare privind protec{ia mediului;
se va respecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,

»

» se va respecta OUG 195/2005 cu modificarile si completirile ulterioare, inclusiv ceea ce priveste
spatiul verde;

» spatiile pentru stocarea deseurilor vor fi amenajate astfel incat sa se asigure colectarea separati a
acestora;

»  pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate mésurile i actiunile necesare pentru prevenirea
poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel;

»  dupa finalizarea lucrdrilor de constructie, eventualele zone ocupate temporar de proiect se vor curati,
vor fi nivelate i vor fi amenajate spatii verzi;

» se interzice evacuarea apelor uzate neepurate, in apele de suprafata, subterane, sau terenurile
adiacente;

» se vor respecta prevederile NTPA 002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in
refelele de canalizare ale localitatilor gi direct in statiile de epurare, conform HG 188/2002
cu modificarile si completarile ulterioare;

» se vor respecta prevederile art. 71. alin. (1) din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile gi completarile ulterioare - schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi
si/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
stramutarea lor este interzisd, indiferent de regimul juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/
2007  *** Republicata privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor

»  se vor respecta prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor;

»  se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

» se vorrespecta SR 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot;

»  se vor respecta prevederile Ordinului 756/1997 privind evaluarea poluarii mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare

# se vor lua masuri de protectie pentru toti factorii de mediu si se vor respecta valorile limita de emisie

prevazute de legislatia de mediu in vigoare pentru toti factorii de mediu si pentru protectia asezarilor

umane.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protecfia mediului, dacd
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum §i asupra oricdror
modificari ale condifiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii.
*Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind aprobarea
Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private.
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*Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupd caz, numai in Jorma avizata de autoritatea competentc pentru protectia
mediului

*Rdspunderea pentru corectitudinea informaiilor puse la dispozitia autoritaii compelente pentru
protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului.

Prezenta este valabild insotita de plansele: Situatia existenta — U.02 si Reglementari Urbanistice. si
zonificare functionald — U.03, reprezentand Anexa nr. I, respectiv Anexa nr. 2 stampilate cu "vizat
spre neschimbare™ de catre APM Dolj. Cele doua anexe fac parte integranta din prezenta decizie.
*Decizia poate face obiectul unei actiuni in Justitie in baza Legii contenciosului administrativ nr
354/2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. ing. Monica - Daniela MATEESCU

(

Sef Serviciu A.A.A,
Danuzia Mazilu

/,q/d W

L

Intocmit AAA.,
Fevronia Mardare
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Numele si prenumele verificatorului atestat Nr.163 din 08.04.2023

STEFANICA NICA MARIA

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta: Af a documentatiei:

ELABORARE PUZ PRIVIND MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI IN VEDEREA
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Proiect de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC
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Beneficiar: JAHANI DARIUS FARID SI JAHANI FAHEMEH

Intocmit:
Ing. Geolog Sandra P




REFERAT GEOTEHNIC g,

1.INTRODUCERE :
& SRL E;\. Q

¢
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Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea proiectantului general S.C. RAY
CONSULTING S.R.L. pe strada Calea Severinului nr.117, mun. Craiova, judetul Dolj.
Terenul nu este traversat de linii electrice aeriene.

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul
studiat, destinat obiectivului proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem si in
faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop :

-stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul ;

-precizarea caracteristicilor fizico-mecanice ale pamantului din perimetrul cercetat, pentru zona

activa a fundatilor ;
- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea influenta stabilitatea

terenului ;
-situatia nivelului apei subterane si influenta acestuia asupra terenului de fundare, fundatiilor sau

constructiei ;
In faza de teren s-au executat 2 foraje geotehnice cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de 6,00

[m].
2.DATE GENERALE

2.1.Localizare. Amplasamentul cercetat este situat pe strada Calea Severinului nr.117, mun.

Craiova, judetul Dolj.




2.2.Morfologia. Terenul cercetat din prezentul proiect este aproximativ plan.
Geomorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca si terasele Jiului. Lunca Jiului in
aceasta zond are o lagime ce depaseste 3 km si altitudini de 70-75 m, care descresc de la nord spre
sud, de la confluenta Jiului cu Amaradia pana in dreptul localitdtii Bordei Verde. Lunca are un
relief monoton cu mici variatii datorate aparitiei de brate anastomozate, a unor suprafete

transformate in mlastini si grinduri fluviatile, care cresc altitudinea cu 2-3 m, datorita conurilor de

dejectie ale afluentilor Jiului si dunelor de nisip.
Terasele raului Jiu au altitudini de circa 130 m si n regiunea municipiului Craiova sunt in numir

de patru.

2.3Date geologice.
Municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Getica si Platforma Valaha. In regiune

se intdlnesc depozite sedimentare, care se succed in mai multe cicluri de sedimentare din

Paleozoicul inferior si pana in Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv si discordant

peste un fundament de sisturi cristaline,
Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea mai mare este ciclul cuaternar, Acesta cuprinde depo-zite

de varsta pleistocena si holocena.

Pleistocenul este reprezentat de:
Pleistocenul inferior - cuprinde Stratele de Céndesti cu trei orizonturi:

. orizontul inferior - format din nisipuri fine, pani la grosiere, cu lentile de pietris si

bolovanis, cu structuri oblic3; in aceste depozite apar lentile de argile si argile cenusii cu grosimi

depandla3 m;
orizontul mediu - este alcituit dintr-o suiti de depozite formate din argile, ni-sipuri fine si

nisipuri;
orizontul superior - este alcituit din pietrisuri si bolovaniguri cu o matrice de nisipuri

grosiere.
Grosimea Stratelor de Candesti deposeste pe alocuri 100 m, trecind spre S in Strate de Fratesti

formate din depozite nisipoase cu lentile de pietrisuri.
Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, gilbui, de

tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.
- Pleistocenul superior - este alcituit din depozite deluvial-proluviale si aluviale canto-nate
pe terasele superioare ale Jiului. Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcdtuite din prafuri
nisipoase, nisipuri prafoase gilbui-cenusii, macroporice, sfiramicioase cu concrefiuni calcaroase,
pietriguri, nisipuri argiloase, bolovinisuri si nisipuri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m.

Holocenul este format din:
Holocenul inferior - alcituit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului si Amara-

diei.

Holocenul superior - cuprinde depozite de lunca, de dune si de mlastini, formate din

pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri cu grosimi de 10-15 m.



Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au o tendinta de coborare de la E spre V,
in sectorul vestiv al platformei. Aceasti tendint3 ajunge pand in apropierea municipiului Cra-iova,
dupa care urmeaza o tendin{a de ridicare. Prezenta teraselor pe malul sting al Jiului si cel drept al
Oltului, indica o miscare de ridicare a compartimentului dintre Jiu si Olt, inceputa in Pleis-tocenul
superior.

2.4.Clima. Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental,
Caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca.10' C, o temperatura maxima absoluta de
40" C si o temperatura minima de -30' C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie, iar ultimul in
prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an.
Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm|an. Vanturile dominante au directia E-V,
schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de modificarile
frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor dinspre Vest
este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales primavara, si de aproximativ
15% in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu vanturile dinspre est au o frecventa ridicata tot
timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Craiova.
Incadrarea eoliana: zona A-STAS 10101/20-92.

Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS 10101/21-92,
Adéancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural,
2.5.Hidrogeologia.

Structurile geologice din jurul municipiului Craiova cuprind mai multe acvifere, cantonate in
depozite atat antecuaternare, cit si cuaternare. Acviferele antecuaternare se gdsesc in depozite
dacie-ne gi romaniene, iar cele cuaternare in depozite pleistocen inferioare si holocene. Dintre
acestea fn regiunea orasului Craiova sunt captate acviferele romaniene si cele cuaternare.

Terenul nu prezinti pericol de inundare.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea

de -2.50-4.50 metri, nivel variabil + 1,50 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp,

2.6 Date seismice
Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si

perioada de colt Tc=1.00 sec.




3.INVESTIGATH GEOTEHNICE

3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa

pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

3.2 Litologie

Foraj 1:

0.00-0.80 m Umplutura

0.80-6.00 m Nisip prafos slab argilos, cafeniu-galbui, indesare mijlocie; de la -3.00 m apar
infiltratii de apa.

Foraj 2:

0.00 -0.50 m Umplutura

0.50-6.00 m Nisip prafos slab argilos, cafeniu-galbui, indesare mijlocie; de la -3.10 m apar

infiltratii de apa.

3.3 Caracteristicile fizico-mecanice

NISIP PRAFOS SLAB ARGILOS

- umiditatea w=19.6-20.2%

- greutatea volumetrica Ys = 25.9-26.3 KN/m?3

. greutatea specifica - ¥a=19-21 KN/m3 |
- indice de consisten{i Ic= 0.48-0.52

- indicele porilor e = 0.44-0.48

- unghiul de frecare interna 6= 25-300

- coeziunea C=4-6 KN/ m?

- porozitatea n=31-34

- indice de plasticitate Ip=12-16

3.4 Calculul terenului de fundare in baza presiunii conventionale:

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:

Pconv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m].

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza
cu relatia conform STAS 3300/2-85.

P.conv =p.conv + Cg,Cp

P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale




Cg=corectia de latime in kPa;

Cp= corectia de adancime in kPa;

Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:

Cg= P.conv.k1(B-1)

B=latimea fundatiei in metri;

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:

- pentru Df <2m:

- Cp=p.conv. X

Coeficienti de corectie:
K1 =0,05K2 =2,00:v = 18KN/mc.

4.INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc

geotehnic redus- 9 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA L.

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Fara epuismente 1 punct
Clasa constructiei Redusa 2 Puncte
Vecinatati Fara risc 1 Punct
L Zona seismica | ag=0.20 | 2 Puncte

5.CONCLUZII SI RECOMANDARI

Amplasamentul cercetat este situat pe strada Calea Severinului nr.117, mun. Craiova, judetul Dolj.

Terenul este plan si se poate considera orizontal.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarei

constructii.

Terenul nu prezinta pericol de inundare.

Foraj 1:

0.00-0.80 m Umplutura

0.80-6.00 m Nisip prafos slab argilos, cafeniu-galbui, indesare mijlocie; de la -3.00 m apar

infiltratii de apa.
Foraj 2:

0.00 -0.50 m Umplutura

0.50-6.00 m Nisip prafos slab argilos, cafeniu-galbui, indesare mijlocie; de la -3.10 m apar

infiltratii de apa.



Nivelul hidrostatic a fost interceptat in forajele geotehnice executate la adancimea de -3.00 m,
respectiv -3.10 m nivel variabil + 1,50 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.

Sunt posibile si acumuldri de apa meteoricd in zona superioara a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.

Din experienta altor amplasamente din zona este posinil ca grosimea stratului de umplutura sa fie
mai mare. In acest caz sapatura pentru fundatii se va adanci pana la interceptarea terenului

natural.
Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si

perioada de colt T.=1.00sec.
Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.

Prezentul studiu geotehnic nu trateaza problemele legate de existenta lucrarilor ascunse- retele

apa-canal, cabluri electrice, canale dezafectate si altele in caz de interceptare sau deteriorare a

acestora in timpul sapaturii.
Prezentul studiu geotehnic este valabil la faza de PUZ.

Intocmit;
Ing. Geolog Sandra Popescu
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DENUMIRE PROIECT :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PRIVIND MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR IMOBILE CU
DESTINATIA DE SERVICII S| COMERT CU REGIM
MAXIM DE INALTIME S+P+4

Calea Severinului, Nr. 117, Mun. Craiova, Jud. Dolj

MEMORIU GENERAL
BENEFICIAR: JAHANI DARIUS FARID si JAHANI FAHEMEH
DOMICILIUL:
PROIECTANT GENERAL: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
Nr. Proiect : 136/2022
Faza: P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL) si

R.L.U. (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) AFERENT P.U.Z.
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i i it Nr. certificat I‘m:"*‘m_?&‘iu“?
mum’nng ISO 9001:2015

BORDEROU

L PIESE SCRISE
e MEMORIU GENERAL

e PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
PRIN PLANUL DE URBANISM ZONAL

e REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

ll. PIESE DESENATE

- 1. Incadrare in teritoriu - scara 1:5000

- Ta. Incadrare pe suport aerofotografic

- 2. Situatie existenta — scara 1:1000

- 3 .Reglementari urbanistice - Zonificare functionala — scara 1:1000

- 4 .Echipare edilitara - scara 1:1000

- 5. Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor — scara 1:1000
- 6. llustrare urbanistica - scara 1:1000

- 7. Studiu de circulatie - scara 1:1000

Intocmit,

master urb. Constantin Ana-Maria
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MEMORIU GENERAL

§ ¥ INTRODUCERE
5 P DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrarii: ELABORARE P.U.Z. PRIVIND MODIFICAREA INDICILOR
URBANISTICI IN VEDEREA CONSTRUIRI UNOR IMOBILE CU DESTINATIA DE SERVICII S
COMERT CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4

- Adresa:  Calea Severinului, Nr. 117, Mun.Craiova, Jud. Dolj
- Beneficiar: JAHANI DARIUS FARID si JAHAN! FAHEMEH
- Domiciliul: Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 10, Mun.Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
- Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

- Nr. Proiect: 136/2022
- Data elaborarii: Septembrie 2022

1.2, OBIECTUL LUCRARII

Prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:
- Pastrarea zonificarii functionale;
- Modificarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim de inaltime,
PO.T. siCUT):
- Reglementarea accesului pe terenul studiat:
- Asigurarea echiparii edilitare a zonei:
- Statutul juridic si circulatia terenurilor:
- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din Zong;

13. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este urmatoarea:
5 Planul Urbanistic General Mun. Craiova H.C.L. Nr. 543/2018;
- Plan Urbanistic Zonal aprobat cu H.C.L. Nr. 416/2006:
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Studii intocmite in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt -

- Certificat de Urbanism Nr. 992/1 7.06.2022;

- Ridicari topografice in sistem stereo 1970 in zona si masuratori vizate O.C.P.I.;
- Regiile autonome detinatoare ale retelelor edilitare;

- Studiu geotehnic:

- Studiu aerofotografic - sursa Google Maps;

- Vizita pe teren;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21.  EVOLUTIA ZONEI

Imobilul ce face obiectul acestei documentatii de urbanism este incinta de pe Calea Severinului, Nr.
117, situat in intravilanul Municipiului Craiova, in suprafata de 38.200,00 m2 - cu Nr. Cad. 250661. Pe terenul
studiat nu exista fond construit,

Pe terenul cu suprafata totala de 38.200,00 m2 (Nr. Cad. 250661) ce a generat documentatia P.U.Z. cu
proprietar JAHANI DARIUS FARID si JAHANI FAHEMEH, se propune pastrarea zonificarii functionale de zona
comert si servicii de interes public, se propune modificarea indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T., reglementarea
unui acces pe teren din Calea Severinului si reglementarea unui regim de inaltime de S+P+4 — Rh max admis la
aticicoama = 1 9,00 m.

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 4,37 Ha (43.754,08 m?) si este delimitata
zonal astfel:

- laNord - Est - Calea Severinului si teren prprietate privata cu Nr. Cad. 200217 - Brico Depot;

- laSud - Vest - terenuri proprietati private cu Nr. Cad. 21037/6 si 21037/3:

- laSud - Est - teren proprietate privata cu Nr. Cad. 250812 - Jumbo;

- la Nord - Vest - teren proprietate privata cu Nr. Cad. 228545 - Exflor:

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z.are urmatoarele vecinatati:
- pe lungimea totala de aprox. 100,00 ml in partea de Nord - Est - Calea Severinului;
- pe lungimea totala de aprox. 100.00 m! in partea de Sud - Vest - terenuri proprietati private cu Nr.

Cad. 21037/6 si 21037/3;
- pe lungimea totala de aprox. 382.35 ml in partea de Sud - Est - teren proprietate privata cu Nr.

Cad. 250812 - Jumbo:
pe lungimea totala de aprox. 382.32 ml in partea de Nord - Vest - teren proprietate privata cu Nr.

Cad. 228545 - Exflor:

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificam faptul ca terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr.
Cad. 250661) are potential de dezvoltare durabila si potential de integrare in zona din punct de vedere

functional.
Reglementarea zonei va aduce o serie de fagilitati in zZona ce va ajuta la o dezvoltare armonioasa in

zona studiata prin P.U.Z..
2.3: INCADRAREA IN LOCALITATE
Zona studiata se situeaza in intravilanul Municipiului Craiova, in partea de Nord-Vest a municipiului.
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2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- Relief
Municipiul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-0 zona de relief relativ joasa de

campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezata in Campia Olteniei, iar
altitudinea medie la care se afla orasul este de 101 m inaltime.
- Clima
Clima din Municipiul Craiova este temperat-continentala de campie cu putemice influente venite
dinspre Marea Mediterana datorita situarii orasului in sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iemile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° G,

- Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.
Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu impun lucrari de

asanare, drenare si fundatii speciale.

- Gradul de seismicitate
Din punct de vedere al seismicitatii, supafata studiata se afla in zona D de seismicitate, valoarea

acceleratie, terenul pentru proiectare este ag = 0.20g, perioada de control (colt) Tc=1.0s, are gradul 82 de
seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani).

2.5. CIRCULATIA - Situatie existenta

Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasata in partea de Nord-Vest a
orasului, cu acces direct intr-o artera importanta de circulatie Calea Severinului.

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Calea Severinului.

In prezent, accesul pe terenul cu suprafata totala de 38.200,00 m2 ce a generat documentatia P.U.Z. se
face din Calea Severinului.

In prezent, nu exista accese pe terenul studiat.

- Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:
- Calea Severinului este aglomerata in perioada orelor de varf;
- Circulatia carosabila cat si cea pietonala necesita modernizare:
- Linie de tramvai in stare de degradare;
- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul public cat si pe cel privat;
- Ingreunarea traficului in perioadele de colectare a deseurilor de la proprietati;
- Retelele tehnico-edilitare in stare de degradare:

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
- Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre functiuni

Principalele functiuni — prezente in teritoriul studiat sunt:
- zona de comert si servicii de interes public;

= zona circulatii si zone aferente;

- Zona de comert si servicii de interes public este prevazuta in plansa “Situatie existenta”, ce

este formata dintr-o suprafata de 38.200,00 m2.
- Zona circulatii si zone aferente, este prevazuta pe plansa “Situatie existenta” si este alcatuita

dintr-o suprafata totala de 5.554,08 mz.
- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
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In zona studiata nu exista fond construit.
- Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, terenul cu suprafata totala de 38.200,00 m2 ce a generat documentatia
P.UZ, cat si pe intreaga zona studiata cu suprafata de 43.754,08 m2, se afla intr-o stare continua de
degradare.

- Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

In zona studiata nu exista servicii, dar aceasta se invecineaza cu zone destinate serviciilor si comertului
in partea de Nord-Vest, Nord-Est si Sud-Est.
In zona nu exista spatii verzi/plantate special amenajate pentru recreere.

- Riscuri naturale _ v\ Dl :—‘;;N
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural. \?’ N
(s N,

2.7.  ECHIPAREAEDILITARA-SITUATIAEXISTENTA |5 “y,

e ) 5
- ALIMENTAREA CU APA &, S
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa situata pe Calea Sevi LLJIG;G
by |

- CANALIZAREA
In zona studiata exista retea de canalizare situata pe Calea Severinului.

- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiata alimentarea cu energie electrica se face de pe Calea Severinului.
- TELECOMUNICATII

Zona studiata dispune de retele de telecomunicatii existente pe stalpii de beton LEA amplasati pe Calea
Severinului.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor creea culoare de protectie de 3 m

(stanga, dreapta).
Astfel, in zona sunt oferite servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii modermne
(internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).

- ALIMENTARE CU CALDURA
In zona, incalzirea se face in sistem centralizat cu propriile centrale termice.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale situata pe Calea Severinului.

- GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata de serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.

- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfunctionalitati:
- Calea Severinului este aglomerata in perioada orelor de varf:
- Circulatia carosabila cat si cea pietonala necesita modernizare;
- Linie de tramvai in stare de degradare:
- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul public cat si pe cel privat;
- Ingreunarea traficului in perioadele de colectare a deseurilor de |a proprietati;
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- Retelele tehnico-edilitare in stare de degradare;

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie
prezervate nu exista in zona studiata.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea

dezvoltarii zonei:
- Mentinerea zonei functionale de comert si servicii de interes public cu regim maxim de

inaltime S+P+4 — Rh may agmis 1a atic/coama = 19,00 m;
- modificarea indicilor urbanistici pentru zona de comert si servicii de interes public cu regim maxim

de inaltime S+P+4;
. amenajarea accesului pe terenul ce a generat documentatia PUZ
- organizarea functionala a zonei:
- reabilitarea circulatiei carosabile;
- modernizarea echiparii tehnico-edilitara;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

< % P CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Nu au fost elaborate studii de funsamentare.
3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 416/2006, imobilul este situat in zona cu destinatia de comert si
servicii de interes public cu regim maxim de inaltime P+4, P.O.T. max = 33,00 %, C.U.T. max. = 1.65.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata prin P.U.Z. se vor creea spatii verzi aferente circulatiilor cu rol de protectie impotriva

zgomotului si a noxelor/praf.
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se vor crea spatii verzi plantate.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

- Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de

perspectiva.
Accesul in zona se va face din Calea Severinului.
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. accesul se va face din Calea Severinului.
Se impune astfel pentru zona studiata, reglementarea unui accesului in incinta terenului ce a generat

documentatia P.U.Z. din Calea Severinului.
- Profiluri transversale caracteristice
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 1 0144/35,6 care stabilesc
elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile de strazi, precum si cu STAS

10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru

realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
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In functie de importanta lor in reteaua stradala existenta, de categoria colectoarelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate circulatiile ce se vor reglementa, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentul General
de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada de categoria a Il -a- artera de legatura cu 3 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 1
pentru Calea Severinului, avand retragerea pentru construire din ax de min. 30,00 m pe latura de Sud-Vest si
de 40,00 m pe latura de Nord-Est, iar retragerea pentru imprejmuire la 27,00 m din axul strazii pe latura de
Sud-Vest si de 29.00 m pe latura de Nord-Est.

- Transportul in comun
In prezent, in zona studiata exista un traseu de transport in comun pe Calea Severinului - linie de

tramvai. Prin dezvoltarea zonei construite si cresterea tranzitului a populatiei din zona, probabil se va impune
necesitatea dezvoltarii unor noi linii de transport in comun care sa preia populatia din zona spre principalele

centre de interes.
Transportul in comun in zona, se va putea dezvolta si pe alte trasee odata cu modernizarea strazilor.

Acest aspect este conceput a se realizeaza tinand seama de:
- reteaua de transport existenta;
- trama stradala;

- fluxurile de calatori.
Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferita,

protectia mediului si pretul de cost al exploatarii.

-  Parcaje si garaje
In cazul zonei de comert si servicii de interes public cu regim maxim de inaltime S+P+4 se va avea in
vederea realizarea unui numar de locuri de parcare conform R.L.U. Nr. 489/2021 pe terenul ce a generat

documentatia P.U.Z.

- Intersectii
In zona studiata prin P.U.Z. nu exista intersectii intre doua strazi.

- Semaforizari

In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu semne de
circulatie STOP.

- Organizarea circulatiei pietonale
Strazile existente si preluate in vederea modemizarii sunt prevazute cu trotuare de latimi
corespunzatoare in functie de categoria strazii si de posibilitatile de executie avand in vedere ca zona nu este

libera de constructii.
Traversarile pietonale la intersectiile de strazi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C 239 - 94 |a

cerinte persoanelor cu dizabilitati.

- Sistematizare verticald
Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt nesemnificative, astfel
incat modernizarea strazilor existente, nu implica miscari importante de terasamente, iar declivitatile sunt mult

sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri si lucrari care sa asigure:
- declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii:
- Scurgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare:
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- asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc. rezolvate in
plan si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economica.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTIC!

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare functionala”

propune reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora:
- Zona de comert si servicii de interes public cu regim maxim de inaltime S+P+4 — Rh max admis Ia aticicoama

=19.00 ml;
- Zona circulatii si zone aferente:

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoarele
caracteristici:
- Zona de comert si servicii de inters public cu regim maxim de inaltime S+P+4— Rh max admis Ia atic/coama =
19,00 m

Zona de comert si servicii de interes public cu regim maxim de inaltime S+P+4 ~Rh max admis ia aticcoama =
19,00 m , totalizeaza o suprafati reglementata de 38.200,00 m2,

- U.T.R. - ZCS - ZONA DE COMERT S| SERVICII DE INTERES PUBLIC CU REGIM MAXIM DE INALTIME

S+P+4 — Rh max admis la atic/coama = 19,00 m
P.0.T. maxim admis = 60.00%, C.U.T .maxim admis = 3,00 si

regim de inaltime maxim admis S+P+4 - Rh pax admis la atic/coama = 19,00 m

- Zona circulatii si zone aferente
Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele strazilor existente
si de amenaijarile aferente. La acestea se adauga trotuarele si vegetatie de aliniament dimensionate in functie

de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulatiilor carosabile, a circulatiei pietonale si a vegetatiei de aliniament este

evidentiata in bilantul teritorial existent si propus.

- BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRINDOC. P.UZ
EXISTENT PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA Suprafata Procent Suprafata Procent
m? % m? %
Zona comert si servicii de interes public cu regim maxim de inaftime S+P+4 38.200,00 8731 38.200,00 87,31
Circulatii si zone aferente 5554,08 1269 555408 1269
Circulatii carosabile 2361,65 e 2438.75 bl
Circulatii pietonale 645,96 148 488,87 112
Teren neamenaijat aferent circulatiei 132372 3.02 0,00 0.00
Spatii verzi publice - vegetatie aferenta circulatiilor 0.00 0.00 1403,71 321
Zcona aferenta liniei de tramvai 122,75 279 122275 27
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRINP.UZ. 43.754,08 m? 100 % 43.754,08 m? 100 %
pag. 9
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- INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T.maxim C.U.T. maxim

Zona comert si servicii de interes public
Z2CS 60.00% 3,00

Edificabilul propus are o retragere de min. 10,00 m fata de limitele laterale si cea posterioara.

La faza de ,,Autorizatie de Construire" se vor respecta urmatoarele:

- Constructiile propuse se vor putea amplasa doar in suprafata edificabila propusa, cu respectarea
retragerilor fata de limitele laterale, limita posterioara si retragerea fata de axul strazii Calea Severinului;

- Constructiile se vor incadra in POT si CUT maxim admis si in regimul maxim de inaltime admis, cu

respectarea functiunilor propuse de

comert / servicii de interes public;
- Circulatiile si parcarile la nivelul solului/sunteran Se vor realiza respectand normativul P 24/2023.

- Circulatiile, rampele auto de acces in subsol si parcarile de la subsolul constructiilor se vor realiza
respectand normativul NP 24-97 -, Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme” si normativul NP 127-2009 - ,,Normativ de securitate la incendiy a
parcajelor subterane pentru autoturisme";

- Numarul locurilor de parcare se va realiza conform HCL 489/2021. La fiecare 10 locuri de parcare, se
va realiza cate 1 loc de parcare dotat cu statie de incarcare, pentru masini electrice, ;

- Se vor realiza rampe de acces in constructie si locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati

conform NP 051 -2012;
- Spatiile verzi se vor realiza conform HCL 489/2021 si conform R.G.U. - H.G. 525 /1996.

3.6. MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza pe terenul ce a generat P.U.Z. dupa
aprobarea acestuia se va asigura din Calea Severinului, strada de categoria a Il - a cu 3 benzi pe Sens, cu o
latime de 25.00 m conform profil tip 1.

Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z. se asigura la minim 3 fatade pentru viitoarele
constructii ce se vor amplasa pe terenul e a generat documentatia P.U.Z..

Dupa aprobarea documentatiei de tip P.U.Z. propuse, la faza de autorizare a viitoarelor constructii pe
terenul studiat prin P.U.Z, se va tine cont de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca
imobilele propuse, impreuna cu cladirile vecine fata de care nu respecta distantele minime de siguranta
prevazute de Normativul P118/99 formeaza un compartiment de incendiu cu o suprafata mai mare decat
suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi reglementare tehnica, se vor lua masuri corespunzatoare in

vederea limitarii propagarii incendiului la vecinatati.
In zona studiata prin P.U.Z. exista hidranti amplasati pe Calea Severinului. Astfel, cel mai apropiat

hidrant fata de terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se afla la o distanta-d'ef’iﬁafa:_rfﬁ;}

\Qé form ridicarii
topografice in sistem Stereo 70. s \‘?O _%\

‘ b °_ b

i35 A

b DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE (3 8¢ {;:\oa.

- ALIMENTARE CU APA & oaden,

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul L6t ue gper ain Lalea
Hﬂu,nl""

Severinului.
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Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare: ‘o '%a '
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subfBan ex itura” stabileste
distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile construct Sk yenzrunuus de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea p sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentiondm :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de

intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitard (10 m)

pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

- CANALIZARE

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de canalizare din Calea
Severinului. De asemenea, se propune racordul la reteaua de colectare a apelor pluviale din Calea

Severinului.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare -
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapétura”
stabileste distantele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum $i pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatile constructiilor, iar in punctele

de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului

Sanatatii nr. 981.1984 mentionam cA :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minimd de 300 m de zona de

locuit.
- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. alimentarea cu energie electrica se va face din calea
Severinului.
In aceasta faza de proiectare se estimeaza un necesar de putere instalata de cca. 500 kW.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24m -pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV
Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform

anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:
- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 025m
- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m

- pe verticala 0,50 m
- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m
- gaze - pe orizontala 0,60 m
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Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea waogen unoa i€ SAU
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (sta de transformare, linii
si cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un

distribuitor autorizat de energie electrica.

- TELECOMUNICATII
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de telecomunicatii

existenta din Calea Severinului.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m

(stanga, dreapta).
Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(intemet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.0., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane
si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru
sanatatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant,

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., vor avea

instalate pompe de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, centrala comuna, sau panouri solare
amplasate pe constructii, etc.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de gaze naturale din

Cales Severinului.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare -

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele
magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55 m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

Cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50m

- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu drumuri ;

- nationale 52 m

- judetene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80m
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In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele dega;ﬁ resiune redusa
§i alte instalafii, constructii sau obstacole subterane, acestea siy ! wauvar WTPEE 2008 si
7 g+t i ! { pa 3
STAS 859/91. Noer o032

Distantele de siguranta de Ia stafiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h Si presiunea la

intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad | - Il

de rezistentd la foc 12m
- la cladirile civile cu grad Ill - IV

de rezistentd la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze §i alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA
Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea
acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate a
Municipiului Craiova.
3.8. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice - vegetatie aliniament, de folosinta fata de
infrastructura tehnica sau aferente constructiilor. In zona studiata prin P.U.Z. nu vor exista zone industriale

care sa genereze poluare fonica, poluare pentru apa, aer, sol.
Trebuie mentionat ca zona studiata prin P.U.Z. cat si terenurile ce au generat doc. P.U.Z. nu dispun de

valori de patrimoniu.
In zona studiata prin P.U.Z.nu sunt factori de risc natural.
In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism, art.

34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din Suprafata totala a terenului.

2) Constructii de birouri

Pentru constructiile cu destinatia de birouri vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare —10% din suprafata totala a terenului.

Zona de senvicii si comert va cuprinde constructii cu destinatia de de birouri, sedii firme, spatii
comerciale, hypermarket, activitati de tip showroom.

In zona studiata prin P.U.Z, protectia apelor de suprafata sau subterane are ca obiect mentinerea si
ameliorarea calitatii si productivitatii naturale ale acestora, in scopul evitarii efectelor negative asupra mediului,
sanatatii umane si bunurilor materiale.

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din prevederile Legii 265/2006. Deseurile
refolosibile se vor recicla, in masura posibilitatilor. Depozitarea se va face in interiorul unor spatii special
amenajate sau platforme betonate cu Separatoare de hidrocarburi. Se vor respecta conditile de refacere a
cadrului natural, prevazute in acordul si/sau autorizatia de mediu.

Nivelul calitativ al factorilor de mediu rezultat din implementarea Planului Urbanistic propus:
Pentru zona studiata prin PUZ se Propune rezolvarea aspectelor legate de echiparea corespunzatoare a
teritoriului avand ca destinatie zonificare functionala propusa.
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Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriala si dezvoltare a teritoriului ce face
obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele concluzii:

- Functiunile propuse nu sunt nocive pentru mediul inconjurator. Dupa implementarea PUZ, |a faza de
autorizatie de construire in functie de destinatia fiecarei constructii se vor lua avize si se vor realiza studii
de specialitate astfel incat sa nu fie afectat mediul inconjurator si sanatatea populatiei.

Se vor crea noi locuri de munca (atat pe termen scurt cat si pe termen lung) in domeniul constructiilor
si serviciilor.

Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va realiza in conformitate cu
prevederile prezentului P.U.Z., a avizelor, a studiilor de specialitate etc;

Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse pana la
realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism care sa modifice prevederile

prezentului P.U.Z.
Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va realiza in baza studiilor Si

avizelor de specialitate.

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:
- impact care are loc in timpul implementarii viitoarelor proiecte in functie de zonificarea functionala

propusa;

- impact care are loc in timpul exploatarii proiectelor implementate.

Prima faza este limitata |a perioada de executie si va exercita impact negativ asupra aerului in
special prin emisii de pulberi cu continut variat si prin emisii de zgomot. Efectele au caracter temporar si
actioneaza in special asupra personalului muncitor datorita expunerii mai indelungate.

Pentru perioada de exploatare efectele principale pe termen mediu si lung vor fi estimate si incadrate
in limitele impuse conform normativelor in vigoare, pentru fiecare factor de mediu.

Neimplementarea Planului Urbanistic propus va conduce la o stagnare a dezvoltarii zonei
studiate, relevand o serie de efecte negative:
- Nu se poate realiza extinderea activitatilor din zona conform cerintelor de piata actuale. Orice zona de locuinte
are nevoie de zone de servicii si comert in proximitatea ei, de care sa poata beneficia locuitorii din zona;
- Nu se iau masuri care sa contribuie la dezvoltarea durabila a zonei:

Neimplemenetarea P.U.Z.-ului va mentine zona analizata in acelasi stadiu de amenajare ca si acum, fara

strazi amenajate si reglementate, precum si fara zone de servicii si comert.
In contextul actual zona nu este un habitat pentru flora sau fauna protejata, pe am plasament neexistand

vegetatie protejata.

In perioada de implementare a proiectului dupa aprobarea prezentei documentatii
de urbanism:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Impactul potential al realizarii lucrarilor de constructii dupa aprobarea prezentei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. este reprezentat in principal de perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor.

Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de constructie

Activitatile de constructii aferente implementarii functiunilor propuse P.U.Z. care pot avea un impact
potential asupra mediului, sunt urmatoarele:
- Constructia imobilelor cu functiunea de comert, servicii.
- Conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente.
- Depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant, deseuri.
- Generarea deseurilor rezultate din activitatea de construire.

pag. 14
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- Riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii,etc.

Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de constructie, a transportului materialelor de
constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar in zona studiata, fiind insotit de posibile intreruperi
ale traficului rutier in zona, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.

Pentru prevenirea/ limitarea/ diminuarea eventualelor consecinte fiecare proprietar privat va intocmi la
faza D.T.A.C. Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.

- Extinderea impactului
Impact redus in zonele de lucru-se va manifesta local, pe perioada realizarii lucrarilor de constructii
aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor P.U.Z.

- Marimea si complexitatea impactului
Impact redus- se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de constructii.

- Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Impactul direct, previzibil, va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe perioada de realizare a

obiectivelor aferente proiectului de plan.
Impactul va avea un caracter reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de constructii pe

amplasament.

- Protectia calitatii apelor
1) Surse potentiale de poluare a apelor:

a)in perioada executarii lucrarilor de constructii:
-manipularea deficitara si punerea in opera a materialelor de constructii (beton, bitum, agregate etc)
- pierderi accidentale de combustibili si uleiuri de la utilaje;
b) In perioada de functionare:
- Deversari accidentale, necontrolate, de poluanti in apa- ex: ape pluviale impurificate cu produse

petroliere.
- Colectarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe platformele

aferente caii de accessi a parcarilor Supraterane.
- Emisiile de gaze provenite din trafic- contribuie la cresterea aciditatii atmosferei cu efecte directe si/

sau indirecte asupra calitatii apei.
- Gestionarea deficitara a deseurilor, fara platforme special amenajate, dotate cu sifon de pardoseala si

separator de hidrocarburi;

2) Masuri:

a) In perioada executarii lucrarilor de constructii:
La faza de autorizatie de construire, in cadrul organizarii de santier, se vor adopta masuri specifice
pentru prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si subterane:

- Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructii in incinta amplasamentului, in spatiile

special amenajate in cadrul organizarii de santier.

- Manipularea si punerea in opera a materialelor de constructi (beton, bitum, agregate etc) se face cu
utilaje specifice cu respectarea tehnologiei de executie. In mare parte materialele de constructii sunt
aprovizionate ritmic, la momentul punerii in opera. In situatia crearii de decalaje ale fazelor de
construire se pot crea stocuri pe amplasament de scurta durata prin depozitarea pe o platforma
balastata;

- Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incat sa se evite dizolvarea si antrenarea lor de

catre apele din precipitatii.
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- Lucrarile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se vor realiza in ateliere/service-uri

specializate.

- Pentru evitarea pierderilor accidentale de produse petroliere provenite de la utilajele si mijloacele
auto, care deservesc lucrarile de construire, se are in vedere asigurarea verificarii tehnice a acestora
conform prevederilor legale; stationarea utilajelor si a mijloacelor auto se va face numai in incinta
amplasamentului proiectului, pe suprafata impermeabilizata;

- Se va proceda la imprejmuirea organizarii de santier.

- Se vor utiliza de catre muncitori toaletele ecologice vidanjabile periodic de catre societati specializate.

- Nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului.

- Se interzice spalarea mijloacelor de transport, utilajelor si echipamentelor utilizate in incinta
santierului.

- Nu se vor evacua ape uzate necurate in apele de suprafata sau subterane, nu se vor manipula sau
depozita deseuri, reziduri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de evitare a poluari directe
sau indirecte a apelor de suprafata sau subterane.

- Tehnologia de executie a lucrarilor de realizare a proiectului si lucrarile adiacente acestuia nu va
influenta calitatea apelor de suprafata si subterane.

- Amenajarea traseelor din incinta, asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi, baltire de apa, etc.

- Aplicarea, in caz de necesitate a tuturor masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale cu

respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

In conditiile adoptarii in timpul executarii lucrarilor de constructii a masurilor de prevenire/ reducere a

impactului potential nominalizate mai sus, se apreciaza ca nu se va produce poluarea apelor de suprafata si

subterane.
Impactul indirect susceptibil va fi redus si se va manifesta in perioada de executare a lucrarilor de

constructii numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

b) In etapa de functionare:

Sursele de ape uzate vor fi reprezentate in principal de consumul igienico-sanitar si de consumul
tehnologic (birouri, spatii comerciale, bai, bucatarii, zone de lucru, etc).

Apele uzate de tip menajer se vor evacua prin racord la reteaua canalizare existenta.

Apele uzate provenite de la activitatile de birouri,spatii comerciale, bai, bucatarii, etc. se vor evacua in

reteaua de canalizare existenta.
Apele pluviale colectate de pe suprafata betonats aferent cailor de circulatii pentru autovehicule si

parcarii supraterane vor fi dirijate catre un separator de hidrocarburi si apoi evacuate catre reteaua de
colectare a apelor pluviale existenta pe Calea Severinului. Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va
fi evacuat de catre o firma de profil - specializata.

Apele pluviale colectate de pe constructii vor fi preluate de jgheaburi si burlane si vor fi directionate
catre incinta terenului sau catre reteaua de colectare a apelor pluviale existenta pe Calea Severinului.

Platformele de gunoi unde se depoziteaza deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu
sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi.

Se vor lua masuri de prevenire a accidentelor ce pot provoca poluarea apei de suprafata pe toata
durata investitiei.

Conditile de amplasare si dimensionarea tehnologica a instalatilor de preepurare pentru apele

pluviale se vor prezenta la faza de proiect tehnic (D.TAC.).
Masurile prevazute pentru prevenirea poluarii apelor in perioada de functionare sunt urmatoarele:

- Asigurarea functionarii instalatiiilor de canalizare pentru apele uzate si apele pluviale la parametrii
proiectati.
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- Asigurarea functionarii instalatiilor de preepurare a apelor pluviale- separatoare de hidrocarburi- si a

apelor uzate tehnologice- separatoare de grasimi- la parametrii tehnici proiectati.
- Aplicarea in caz de necesitate a masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale conform

prevederilor legislatiei in vigoare.

- Protectia calitatii aerului
Sursele existente de poluare a aerului in zona aferenta proiectului de plan sunt generate de :

- Traficul autovehiculelor pe Calea Severinului si in incinta:
- Executarea lucrarilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform P.U.Z..
- Intensificarea traficului rutier din zona.

1)In perioada de construire:

a) Surse de poluare a aerului in perioada de constructie

In pericada de constructie a obiectivelor de investitie conform P.U.Z., activitatile din santier pot avea
un impact asupra calitatii aerului din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora.

Executia lucrarilor de constructii constituie, pe de o parte, 0 sursa de emisii de pulberi sedimentabile si
in suspensie, iar pe de alta parte surse de emisii a poluantilor specifici arderii combustibililor (motorinei) in
motoarele utilajelor necesare efectuarii lucrarilor si ale mijloacelor de transport folosite.

Emisiile de pulberi din timpul executiei lucrarilor sunt asociate lucrarilor de constructii - lucrari de
excavare, de vehiculare si punere in opera a pamantului si a materialelor de constructie, de nivelare si
taluzare, precum si a altor lucrari specifice desfasurate in perimetrul de lucru.

Degajarile de pulberi (praf) in atmosfera pot varia substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul
activitatii, de specificul operatiilor efectuate si de conditiile meteorologice.

Natura temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de executie, amploarea lucrarilor
diferentiaza net emisiile specifice acestor lucrari de alte surse nedirijate de pulberi, atat in ceea ce priveste

estimarea, cat si controlul emisiilor.
Poluarea specifica activitatii utilajelor se apreciaza dupa consumul de carburanti (substante poluante

NO, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor, elfc) si de aria pe care se desfasoara aceste
activitati (substante poluante-particule materiale in suspensie si sedimentabile).

- Arderea carburantilor (motorina) in motoarele utilajelor de constructie si vehiculelor grele de

transport

Surse de poluare mobile
- Circulatia mijloacelor auto ce vor asigura aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si

transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de santier.
- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructiic manevrarea echipamentelor /
instalatiilor.
Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii factori:

- nivelul tehnologic al motorului;
- puterea motorului- consumul de carburant pe unitatea de putere;

- capacitatea utilajului;
- varsta motorului/utilajului;
- dotarea autovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poluarii,

Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, tendinta actuala fiind
fabricarea de motoare cu consumuri cat mai mici pe unitatea de putere si cu un control cat mai restrictiv al
emisiilor,
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- Executia lucrarilor de constructii
Surse de poluare nedirijate- difuze

- Lucrarile de pregatire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele necesare
executarii lucrarilor de constructii.

- Executarea lucrarilor de constructii aferente obiectivelor de investitie, decaparea si depozitarea
pamantului, executia sistemului rutier in incinta si in afara acesteia, a retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, vehicularea materialelor in momentul punerii in opera, etc.

- Manevrarea deseurilor rezultate din constructii

b) Masuri pentru prevenireal reducerea emisiilor de poluanti in aer in perioada de construire:

—

- Delimitarea arealului de realizare a lucrrilor de constructii.
- Folosirea de utilaje modeme dotate cu motoare ale ciror emisii s respecte prevederile standardelor

$i normativelor in vigoare.
- Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru transportul deseurilor

rezultate din constructii.
- Verificarea vehiculelor care transportd materiale /deseuri, pentru a nu rispandi materiale in afara

arealului de lucru. Utilajele care vor transporta molozul vor fi acoperite cu prelata.

- Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera emisii de particule.

- Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporara pe amplasament a deseurilor din constructii la
locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de catre vant, si, implicit, poluarea aerului din zona.

- Realizarea lucrarilor de transport a deseurilor in perioade fara curenti importanti de aer Si aplicarea
unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex.stropirea cailor rutiere, acoperirea cu prelate a

mijloacelor de transport, etc.
- Solutiile si tipurile de lucréri vor respecta standardele $i normativele n vigoare pentru asigurarea

exigentelor privind calitatea lucrarilor efectuate.
- Utilizarea apei sau a solutiilor speciale care maresc eficienta apei in fixarea prafului la stropirea cailor

de acces in santier si de descércare a deseurilor,
- Protejarea solului decopertat in timpul realizarii lucrarilor de constructii, depozitat temporar in incinta

amplasamentului, pentru evitarea antrenrii particulelor de praf in aer, prin acoperire cu prelata si stropirea

zilnica a acestuia.
- Curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice.

- Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.
Avand in vedere masurile de prevenire/ reducere a poluarii prevazute a se adopta, se apreciaza ca
impactul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter reversibil.
2) In etapa de functionare:

a) Surse de poluare a aerului in perioada de functionare:

. Surse mobile:

- Circulatia autovehiculelor in zona.

. Manevrele de circulatie ale autovehiculelor in incinta parcarilor pe terenuri private.
- Traficul rutier stradal — trama stradal3.

. Surse fixe:
- Arderea combustibiluilui- gazul metan folosit la incalzirea spatiilor prin centrale termice;

b) Masuri pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti in aer in pericada de

functionare:

-Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor - Calea Severinului.
- Reducerea vitezei de circulatie in incinta — se va circula cu viteza maxima de 5 km/h. In incinta se vor
pag. 18
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amplasa indicatoare rutiere pentru reducerea vitezei de circulatie.
- Accesul autovehiculelor si iesirea acestora din incinta, se vor dimensiona corespunzator astfel incat
sa nu se produca ambuteiaje atat pe Calea Severinului (strada de unde se face accesul in incinta), cat si pe

aleile de circulatie in incinta.
- Toate aleile carosabile din incinta si din interiorul subsolului unde se vor amenaja parcari vor fi

dimensionate corespunzator (cu latimea partii carosabile intre 5.00 m si 7.00 m) astfel incat circulatia
autovehiculelor sa se realizeze obligatoriu in ambele sensuri pentru evitarea crearii de ambuteiaje.

- De asemenea, din totalul locurilor de parcare se vor realiza min. 10% locuri de parcare pentru masini
electrice dotate cu statii de incarcare conform normativelor si legislatiei aflate in vigoare.

- In incinta se vor planta arbori inalti si se vor amenaja spatii verzi plantate cu rol de protectie a

aerului.
- Pe strada Calea Severinului cat si in zona liniei de tramvai se propune amenajarea/reabilitarea

terenului neamenajat aferent circulatiei publice prin crearea de spatii verzi cu rol de aliniament si protectie a

aerului si a incintelor invecinate strazii.
- In cazul in care in perioada de functionare vor exista surse care sa disperseze poluanti in atmosfera,

constructiile vor fi dotate cu instalatiile pentru refinerea si dispersia poluantilor in atmosfera.
- In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, se recomanda dotarea obiectivului cu aparate de aer

conditionat de ultima generatie ce utilizeaza ca agent de racire freonul ecologic.

- Protectia calitatii solului, subsolului si a apelor subterane

Implementarea functiunilor conform P.U.Z. va avea un impact redus asupra solului si apelor subterane in
conditiile respectarii tehnologiilor de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv a
adoptarii masurilor tehnice si operationale stabilite pentru exploatarea functiunilor noi propuse a se realiza pe

amplasament.

- 1) In perioada executarii lucrarilor de constructii:
a) Surse potentiale de poluare a solului

- Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiei lucrarilor de constructii pe amplasament.
- Depozitarea necontrolatd a deseurilor rezultate din  constructii si a deseurilor menajere.
- Ocuparea temporara a solului cu deseuri din constructii si cu materiale de constructii.
- Scurgeri accidentale de carburanti/ uleiuri de la utilajele folosite, ca urmare a functiondrii
necorespunzétoare ale acestora.
b) Masuri prevazute pentru prevenirea/reducerea poluarii solului, subsolului si a apelor

subterane:
- Se va prevede, pentru perioada aferenta executarii lucrarilor de constructii, in cadrul organizarii de santier

si in frontul de lucru, luarea de masuri operationale pentru prevenirea/ reducerea impactului potential
asupra calitatii solului, subsolului si a apelor subterane.
- Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor.
- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza in statiile de distributie
carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zona. Nu se vor realiza depozite de carburanti si lubrifianti
pe amplasamentul studiat.
- Colectarea selectiva si depozitarea temporara a deseurilor generate pe amplasament in interiorul
perimetrului de lucru, in zonele special amenajate in cadrul santierului, pe platforme balastate si

impermeabilizate.
- Materialele de constructii vor fi depozitate pe platforme balastate si impermeabilizate.
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- Apele menajere de la toaletele ecologice vor fi vidanjate periodic pe durata executiei constructiilor de
catre o firma autorizata in acest domeniu de activitate.
- In cazul pierderilor accidentale de ulei sau combustibil de la utilajele ce deservesc la realizarea constructiei

propuse se vor folosi materiale absorbante.
- Dupa finalizarea lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi readuse la starea lor initiala prin replantarea

si reconstruirea solului afectat.

In conditiile in care se vor respecta tehnologiile de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice
in vigoare, respectiv se vor lua masuri eficiente de prevenire a poluarilor accidentale in functionarea
activitatilor ce se vor desfasura pe amplasament, impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor
subterane va fi redus si se va manifesta local, pe durata realizarii lucrarilor de constructii.

- 2)In perioada de functionare

Surse potentiale de poluare a solului

- Traficul auto intern; scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti, uleiuri), provenite de Ia
autovehicule.

- Evacuarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de pe amplasament.
- Gestionarea necorespunzitoare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament.

Spatiile de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem uscat a
eventualelor scurgeri accidentale de produse petroliere (carburantisi lubrifianti).

Masuri prevazute pentru prevenirea poluarii solului si a apelor subterane

- Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind

regimul deseurilor.

Colectarea imediata, in sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanti prin utilizarea de materiale

absorbante cu eficienta ridicata. Deseurile rezultate din colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita in

recipiente specializate, amplasate pe platforma din incinta-se vor gestiona ca deseuri periculoase.
Protectia solului si a subsolului se va realiza prin realizarea de platforme betonate pentru evitarea
dispersarii in sol a substatelor poluante. Se vor betona partial unele suprafete ale incintei si se vor
amenajarea caile auto de acces. Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor utiliza containere etanse,
amplasate intr-o zona special amenajata - platforma betonata si imprejmuita.

- Apele provenite de pe suprafata platformei parcarilor vor fi captate de catre o retea de rigole si vor fi
evacuate la canalizare dupa ce au fost trecute prin separatorul de hidrocarburi. Namolul rezultat din
separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata.

- Apele provenite de pe platforma de gunoi vor fi preluate de sifonul de pardoseala si conduse prin reteaua
interioara catre canalizare sau catre bazinul etans vidanjabil. Platformele de gunoi unde se depoziteaza
deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi.

In conditiile in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere a poluarii prezentate, impactul
asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane in perioada de functionare a obiectivelor ca urmare a
implementarii P.U.Z.in zona studiata, va fi nesemnificativ.

- Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Se propun adoptarea unor masuri de reducere a nivelului de zgomot in interiorul zonei de

birouri,servicii si comert prin:
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-Izolarea fatadelor si a acoperisurilor viitoarelor cladiri propuse a se realiza pe amplasament.
-Pentru a se asigura rezultate bune privind protectia fonica se vor avea in vedere prevederile Standardului

ISO 12354 , Transmiterea zgomotului prin fatadele ciidirilor”.

-Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic.
-Limitarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in interiorul amplasamentului aferent P.U.Z.

- 1)In perioada executarii lucrarilor de constructii

a) Surse generatoare de zgomot:
-Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor si utilajelor
specific.
-Circulatia mijloacelor auto ce asigura aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si transportul
deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizérii de santier.
Pentru a preveni/ reduce producerea poluarii fonice, toate utilajele generatoare de zgomot si/sau
vibratii vor fi mentinute in stare buna de functionare.
Fata de imprejurimi, impactul zgomotului si al vibratiilor va fi moderat advers si nu va afecta in mod
negativ semnificativ vecinatatile directe din zona.
- Zgomotul produs de traficul rutier
Referitor la traficul rutier, pot fi luate in considerare diferite aspecte ale zgomotului:

- Zgomotul continuu al traficului aglomerat $i zgomotul mediu sau zgomotul de fundal la care populatia este

expusa de multe ori timp indelungat.
- Traficul congestionat marcat de porniri si opriri repetate unde sunt mai importante accelerarea vehiculelor

si zgomotele izolate ( ex. zgomotul produs de vehiculele grele la trecerea peste denivelari).
Efectele surselor de zgomot si vibratii se suprapun peste zgomotul existent in zona generat in
principal de traficul rutier- trama stradala.

Perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor se poate manifesta prin:

- Zgomotul cauzat de utilaje si de traficul greu, activitatile de constructii in general. Zgomotul poate afecta
vecinatatile imediate si cele adiacente cailor de rulare pentru utilajele si autovehiculele de transport a
materialelor de constructii si a deseurilor. Proiectul de plan prevede aplicarea de masuri specifice tehnice,
organizatorice si operationale pentru prevenirea/ reducerea zgomotului din santier.

- Vibratile cauzate de efecturea lucrarilor de constructii, traficul greu si manipularea materialelor grele.
Vibratiile pot fi resimtite de cldirile din imediata vecinatate $i de pe traseul de acces la santier.

- Praful generat ( pulberi sedimentabile si in suspensie) de activitatile de constructii.

- Pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de pulberi, proiectul de plan prevede adoptarea de masuri specifice,
cum ar fi: transportul materialelor pulverulente $i al deseurilor din constructii cu autovehicule prevazute cu
prelata, stropirea permanenta a frontului de lucru, amplasarea in incinta santierului a unor bariere eficiente
pentru retinerea prafului, temporizarea activitatilor generatoare de praf infunctie de conditiile meteorologice,
etc.

- Deseurile din constructii pot constitui o sursa potentiala de poluare a solului, aerului si a vecinatatilor ( ex.
deseuri antrenate de vant). Gestionarea deseurilor in cadrul organizarii de santier se va realiza cu
respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor. Deseurile generate se vor colecta
selectiv, se vor depozita temporar in containere specializate si se vor preda catre operatori autorizati pentru
colectarea si transportul in vederea valorificirii/eliminarii finale.

- Scurgerile de substante periculoase (carburantj, lubrifianti), cum ar fi: produse petroliere, uleiuri, etc. Se vor

colecta in sistem uscat.

pag. 21

®



mrsuhmg . cortiont SR

- Traficul greu - Lucrarile de constructii implica un trafic greu semnificativ si functionarea de utilaje grele:
utilaje pentru constructii, pentru forare, excavare, incarcare si transport.

In faza de executie a lucrarilor de constructii se vor lua masuri pentru atenuarea zgomotelor si

vibratiilor produse, urmarindu-se ca nivelul de zgomot inregistrat sa se incadreze in limitele prevazute de

normativele in vigoare.

b) Masurile prevazute de proiectul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii lucrarilor de
constructii:
- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu luarea in considerare a
propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.
- Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depasirea nivelului de zgomot si vibratii admis de
normativele in vigoare.
- Stabilirea §i controlul respectarii limitelor de viteza si tonajului pentru camioanele care traverseazs zonele

rezidentiale.
- Efectuarea de mésuratori de control al nivelului de zgomot rutier in vederea adoptarii masurilor de corectie a

poluarii fonice excesive.

- Localizarea denivelarilor pentru reducerea vitezei in zonele construite si care fac sa creascd poluarea
sonord, mai ales daca pe drum circula vehicule mari. Se va avea in vedere relatia reciproca dintre geometria
drumului, a structurilor din zona inconjurétoare si cea a teritoriului din zona studiat3.

- Organizarea traficului de santier in vederea limitérii frecventei de traversare a zonelor rezidentiale.

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management pentru a minimiza,
la sursa, zgomotul §i vibratiile generate de activitétile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil.

- Monitorizarea eficacitati masurilor de atenuare a impactului tindnd seama de limitele impuse prin
reglementarile in vigoare.

Prin aplicarea masurilor prevazute a fi adoptate vibratiile generate in perioada desfasurarii activitatilor
de constructii nu vor determina:

- Producerea de daune estetice si/ sau structurale cladirilor din vecinatatea amplasamentului studiat prin
Pz

- Afectarea functionarii instalatiilor si echipamentelor sensibile la vibratii.

- Disconfortul semnificativ al populatiei rezidente din vecinatatea amplasamentului zonei studiate prin P.U.Z.

Impactul direct al zgomotului si vibratiilor va fi redus si se va manifesta temporar, pe perioada de
executie a proiectului de constructii.
Impactul va fi reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de constructii in zona studiata prin

PLLZ

- 2)In perioada de functionare
a) Surse generatoare de zgomot:

- Circulatia autovehiculelor in interiorul amplasamentului.
- Traficul auto Tn zona- trama stradala.
- Functionarea instalatiilor de ventilatie si climatizare aferente imobilelor ce se vor construi.

b) Masuri propuse pentru prevenirea/ reducerea zgomotului:
- Interzicerea in zona a circulatiei unor categorii de vehicule in intervalele orare in care se inregistreaza un

nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.

- Probleme climatice
Incalzirea globald implicd, in prezent, doud probleme majore pentru omenire: pe de o parte necesitatea
reducerii drastice a emisiilor de gaze cu efect de serd in vederea stabilizarii nivelului concentratiei acestor
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gaze in atmosfera care si impiedice influenta antropica asupra sistemului climatic si a da posibilitatea
ecosistemelor naturale s& se adapteze in mod natural, iar pe de altd parte necesitatea adaptarii la efectele
schimbarilor climatice, avénd in vedere ci aceste efecte sunt deja vizibile $i inevitabile datorita inertiei
sistemului climatic, indiferent de rezultatul actiunilor de reducere a emisiilor.

in pofida tuturor eforturilor globale de reducere a emisiilor de gaze cu efect de sera, temperatura medie
globala va continua sa creasca in perioada urmatoare, fiind necesare masuri cit mai urgente de adaptare la

efectele schimbarilor climatice.

a) Surse ce pot contribui la schimbarea climatica:
-Principala sursa ce contribuie la schimbarea climatica este producerea emisiilor de gaze cu efect de sera, de
la vehicule, constructiile existente si viitoare din zona studiata prin PUZ, din sectorul de servicii, rezidential si

public;
-Poluarea factorilor de mediu : aer, apa si sol atat in perioada de construire, cat si in perioada de functionare a

constructiilor din zona studiata prin PUZ

b) Masuri privind combaterea schimbarii climatice:

Masuri de adaptare la folosintele de apa (utilizatori):
- Utilizarea mai eficienta si conservarea apei prin reabilitarea instalatiilor de transport i distributie si
prin modificari tehnologice (promovarea tehnologiilor cu consum redus de apa, etc.);

- Modificari in stilul de viata al oamenilor (reducerea cerintelor de apé, utilizarea pentru anumite
activitati a apei recirculate, etc.);

- Proiectarea gi implementarea unor solutii pentru colectarea $i utilizarea apei din precipitatii;

- Cresterea gradului de recirculare a apei; elaborarea $i implementarea unor sisteme de preturi si tarife
pentru apa in functie de folosinta, de sezon si de resursa disponibil:

Masuri de adaptare ale infrastructurii, constructiilor si planificarii urbane:

- Promovarea unor sisteme de prevenire i interventie rapida eficientd in cazul aparitiei fenomenelor
meteorologice extreme;

- Redimensionarea sistemului de canalizare pentru a putea prelua surplusul de apa provenit din
ploile intense cazute in intravilan sau realizarii unei retele separate pentru colectarea apelor pluviale;

- Dezvoltarea unor pavaje adecvate, care s3 asigure infiltrarea apei pluviale la nivelul trotuarelor,
platformelor pietonale, pentru parcare si pentru depozitare;

- Minimizarea riscului provocat de perioadele de caldura excesiva, prin sporirea suprafetelor
spatiilor verzi si asigurarea apei pentru spatiile verzi;

- Dezvoltarea standardelor de constructie pentu clidiri verzi, care s3 asigure stocarea si circularea
apei pluviale, economisirea apei prin instalatii eficiente si dezvoltarea spatiilor verzi la nivelul

teraselor;

- Dezvoltarea standardelor si solutiilor constructive pentru imbunétatirea performantelor de
izolare termica a constructiilor, in vederea eficientizérii consumului de energie;

-Implementarea conceptelor moderne de arhitectura pentru realizarea constructiilor cu potential

maxim de utilizare a surselor de energie regenerabila;

- Promovarea de materiale si solutii constructive adecvate potentialelor efecte ale schimbérilor
climatice;

- Extinderea aplicarii tehnologiilor si practicilor de utilizare a surselor de energie regenerabild

pentru asigurarea utilitatilor necesare;
- Promovarea unor programe de formare profesionald $i constientizare publica necesare aplicarii
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masurilor de adaptare identificate $i a unor programe de formare profesionala pentru arhitecti pe tema
asigurarii rezilientei cladirilor la efectele schimbérilor climatice.
Masuri de adaptare ale transporturilor:
-Revizuirea reglementérilor privind infrastructura, cum ar fi: drenarea apelor pluviale, terasamente, si drumuri:
- Asigurarea colectarii adecvate a apelor pluviale din reteaua stradala;
- Asigurarea protectiei refelei cailor de comunicatie pentru a rezista conditiilor meteorologice
extreme. In constructia drumurilor, trebuie asigurate suficiente poduri, rigole si canale in cazul precipitatiilor
intense si a inundatiilor;
- Inlocuirea cablurilor de suprafatd cu cabluri subterane;construirea, in releaua de drumuri si cale
feratd, a unui numar aditional de facilitati pentru a asigura tranzitul animalelor silbatice (poduri verzi, pasaje);
- Promovarea unor tehnologii noi de imbracaminti stradale (beton asfaltic sau beton de ciment) si
de executie a stratului de rulare, pe baza de mixturi asfaltice realizate cu bitum modificat pentru
preintdmpinarea deformatiilor permanente (datorate cresterii temperaturii) si asigurarea
rezistentei la fisurare (datorata scaderii temperaturii);
- Incurajarea transporturilor alternative cu impact cat mai redus asupra mediului:
imbunétatirea céilor de rulare si fluidizarea traficului cu efecte de reducere a consumurilor de combustibil si
implicit de emisii de gaze cu efect de sera;
- Limitarea masei mijloacelor de transport de mérfuri pe anumite tronsoane cu expunere ridicata a
populatiei;
Masuri de adaptare a energiei:
-Cresterea investitiilor in utilizarea surselor de energie regenerabild, prin care sa se utilizeze
potentialul economic si tehnic pe care zona studiata prin PUZ 1l detine;
-Cresterea investitiilor in inlocuirea si modernizarea liniilor de transport si distributie a energiei

electrice, avand in vedere vechimea mare a acestora, inclusiv prin cresterea capacitatii de distributie pentru
acoperirea necesarului de récire;

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de circulatiile carosabile,
pietonale si vegetatia aferenta.
o Terenuri proprietate privata a primariei
Nu exista terenuri proprietate privati a Municipiului Craiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati private ale

persoanelor fizice sau juridice.

- DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. nu necesita transferul
unor suprafete de terenuri din proprietate privata in domeniul proprietatii publice.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Organizarea reglementatd in acest P.U.Z. se adapteazd tramei stradale existente, a utilitatilor

existente.
Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitéti pe propriul teren dar si

realizarea accesului pe teren din Calea Severinului cu acordul autoritatilor locale.
Costurile ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale sunt de a crea retelele tehnico edilitare pe
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domeniul public si reabilitarea circulatiilor in zona (Calea Severinului)

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan urbanistic Zonal se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/proiectarea unui concept asemanator
dezvoltarilor in zona.

Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G.-ului, propunerea de
dezvoltare este intocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare intregii zone.

Din aceasta perspectiva se propune revitalizarea zonei existente prin amenajarea unui ansamblu de
constructii. De asemenea, dezvoltarea acestei zone va avea consecinte pozitive din punct de vedere
economic, functional si social.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin acte de autoritate
ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia sunt

utilizate la:
- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizaiilor de construire pentru obiective din zona ce

face obiectul P.U.Z.;
- fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea

obiectivelor de utilitate publica;
- declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce implica exproprieri pentru cauza de

utilitate publica:
- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului local

de urbanism aferent acestuia, aprobate;
- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale. Dupa
avizarea de catre toti factori interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre toti factorii
interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de care Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobarii.

Intocmit,
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Plan de actiune
pentru implementarea investitiilor propuse prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE

- Denumirea lucrarii: ELABORARE P.U.Z. PRIVIND MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR IMOBILE CU DESTINATIA DE SERVICII S| COMERT CU REGIM
MAXIM DE INALTIME S+P+4

- Adresa: Calea Severinului, Nr. 117, Mun.Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: JAHANI DARIUS FARID si JAHANI FAHEMEH

- Domicilii

- Proiecta.. yoiisiar. ow. nat vuNOUL HING S.H.L.

- Faza: P.U.Z - PLAN URBANISTIC ZONAL

- Nr. Proiect: 136/2022

- Data elaborérii: Septembrie 2022

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 350/2001 privind Urbanismul si amenajarea

teritoriului.
Terenul in suprafata de 38.200,00 m2 conform datelor din C.F. 250661 (Nr. Cad. 250661) si din Certificatul

de Urbanism Nr. 992/17.06.2022, este situat in intravilanul Municipiului Craiova, avand destinatia de curti

constructii conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 416/2006.
Terenul analizat este localizat in Judetul Dolj, Municipiul Craiova, in partea de Nord-Vest a municipiului, cu

acces din Calea Severinului.
Amplasamentul in suprafata 38.200,00 m2 reprezinta proprietatea JAHANI DARIUS FARID si JAHANI

FAHEMEH.

2. PROPUNERE DOCUMENTATIE

Investitia se va realiza pe terenul proprietate JAHANI DARIUS FARID si JAHANI FAHEMEH in suprafata
de 38.200,00 m2.

Pe terenul cu suprafata totala de 38.200,00 m2 (Nr. Cad. 250661) ce a generat documentatia P.U.Z. cu
proprietar JAHANI DARIUS FARID si JAHANI FAHEMEH, se propune pastrarea zonificarii functionale de zona
comert si servicii de interes public, se propune modificarea indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T,, reglementarea
unui acces pe teren din Calea Severinului si reglementarea unui regim de inaltime de S+P+4 — Rh max admis la

atic/coama = 191 00 m.

3. CATEGORII DE COSTURI

Costurile pentru realizarea Planului  Urbanistic  Zonal vor fi suportate integral de catre

beneficiar/proprietar/investitor.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar/investitor.
Toate costurile aferente sistematizarii verticale, inclusiv spatiile verzi din proprietatea publica vor cadea
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in sarcina exclusiva a investitorului dupa acordul autoritatii executive (acordul autoritatilor locale).

Reabilitarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. situate pe domeniul public
cat si accesul pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. va fi realizat de catre investitorul privat cu acordul

autoritatilor locale.

4. DEFALCAREA COSTURILOR

CATEGORII DE COSTURI

1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

Responsabil

1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal;

- Studii de teren (topografic, geotehnic);

- Documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de
construire;

- Proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitati, caiete sarcini;

- Expertize, verificari de proiect;

Suportate de catre
investitori privati

1.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica:
- Cheltuieli pentru consultant:
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica;

Suportate de catre
investitori privati

13 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de catre
investitori privati
1.4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind  aplicarea Suportate de catre

procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor
de servicii de proiectare

investitori privati

2. Cheltuieli pentru realizarea investitiei

Proprietar

2.1 Cheltuieli pentru construire:

- Construirea unor constructii pentru care se doreste investitia;

- Amenajarea terenului in incinta;

- Realizarea accesului pe teren din domeniul public:

- Amenajarea acceselor, a circulatiilor carosabile si pietonale in
incinta si din proprietatea publica, amenajarea locurilor de
parcare in incinta

- Amenajarea spatiilor verzi/plantate in incinta cat si amenajarea
spatiilor verzi aflate pe proprietatea publica

Suportate de catre
investitori privati

22 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivulu:

- Cheltuieli pentru racordarea la reteaua de alimentare cu apa,
energie electrica, telecomunicatii, gaze natural, canalizare si
colectarea apelor pluviale in baza unor proiecte de specialitate

Suportate de catre
investitori privati

2.3 Cheltuieli pentru investitia de baza: Suportate de catre
- Constructii si instalatii - Dotari investitori privati
2.4 Alte cheltuieli: Suportate de catre

- Organizare de santier, comisioane, taxe
- Cheltuieli diverse si neprevazute

investitori privati

pag. 2
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5. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

Etapele realizarii investitiilor dorite pe terenul studiat sunt urmatoarele:
Intocmirea si aprobarea documentatiei de urbanism P2
Obtinerea autorizatiei de construire pentru noile constructii ce se doresc a se real iza;
Realizarea accesului pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. cu acordul autoritatilor locale;
Racordul la retelele edilitare in baza unor proiecte de specialitate;
Amenajarea acceselor;

Amenajarea terenului:
Amenajarea spatiului verde din incinta cat si din proprietatea publica;

Realizarea investitiei, finalizata prin receptii;
Intabularea constructiei/constructiilor;

Intocmit,
master urq.'}Constantin Ana-Maria

pag. 3
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.
R BVVAL UE URBANISM aterent P.U.Z.

- Denumirea lucrarii: ELABORARE P.U.Z. PRIVIND MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR IMOBILE CU DESTINATIA DE SERVICII S| COMERT CU REGIM MAXIM

DE INALTIME S+P+4
- Adresa:  Calea Severinului, Nr. 117, Mun.Craiova, Jud. Dolj
- Beneficiar: JAHANI DARIUS FARID si JAHANI FAHEMEH
- Domiciliul: Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 10, Mun.Craiova, Jud. Dolj
- Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
- Faza: PU.Z.
- Nr. Proiect: 136/2022
- Data elaborérii: Septembrie 2022

. DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul R.L.U.

*  Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta la
baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

 Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri
specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul regulamentului.

* Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

* Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

 Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin PU.Z., gradul de
afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru delimitarea
terenului.

e Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvata. in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul national de
referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii

Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE S
CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobaté cu ORDINUL M.L.PA.T. nr. 176 / N / 16,
08. 2000.

Proiectul are la baza:

Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata:

e Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de

arhitqct,nrepublicata;
e HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
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nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect:
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltirii Regionale si Locuintei pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

o Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997.

o Sectiunea Ill- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.
Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare gi
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) - actualizata prin Ordonanta de Urgenta
98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgent
a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1 997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000):
Codul civil;
Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor i emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism $i de amenajarea teritoriului.
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

0]

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei functionale, a reglementarii

regimului de construire inunitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand
in vedere oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Sud a Municipiului Craiova.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
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(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.
Zonificarea functionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementari a
Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea acestora
in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor

aplica in cadrul fiecdrei zone functionale.

Il.  REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Requli cu privire Ia pastrarea inteqrititii mediului si rotejarea

Zonele construite protejate
In zona studiata nu exista monumente si ansambiuri de arhitectura, zone istorice urbane, monumente de

arta plasticasi cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc $i cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind

calitatea in constructii.
In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la riscuri

naturale.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare i
servitutiile impuse de catre acestea vecinatatilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii.
- prin schimbarea de destinatie.

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament ce
detaliaza prevederile P.U.Z. si se refera la autorizarea lucririlor de constructii, reparatii, parcelari, cu respectarea
legilor Tn vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin PU.Z.

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca §i

norme estetice, conditii tehnice constructive.
Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile

] 1]

Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentrb modificarea si completarea O.G. Nr.
43/1997 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fata de drumurile publice prevézute in art. 18 din

RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
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158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecindtatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul organelor publice specializate

(locale sau centrale, in functie de categoria drumului).
Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru

eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar procedura de reglementare a acestuia este

cuprinsa in Hotarare 1076/2004.
Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot $i vibratii va tine seama de Normele de igiend

aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.
Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2 al art.

12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.

3. BReguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T., C.U.T.

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:

- Calea Severinului - retragerea pentru construire din ax de min. 30,00 m pe latura de Sud-Vest si de 40,00 m pe
latura de Nord-Est, iar retragerea pentru imprejmuire la 27,00 m din axul strazii pe latura de Sud-Vest si de 29.00

m pe latura de Nord-Est:

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zona functionala sunt:
P.0.T. maxim C.U.T. maxim

Zona de comert si servicii de interes public
ZCS 60.00% 3,00

4. Regquli cu privire Ia asiqurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de

perspectiva.
Accesul la zona se face din Calea Severinului.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
a) strada de categoria a Il -a- artera de legatura cu 3 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 1 pentru

Calea Severinului, avand retragerea pentru construire din ax de min. 30,00 m pe latura de Sud-Vest si de 40,00 m
pe latura de Nord-Est, iar retragerea pentru imprejmuire la 27,00 m din axul strazii pe latura de Sud-Vest si de 29.00

m pe latura de Nord-Est.

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu STAS

10144/,
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru

realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele

transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
In cazul zonei de comert si servicii de interes public, se va avea in vedere realizarea conditilor de parcare /

garare pe lotul propriu;

5. Requli cu privire la echipare edilitara

- ALIMENTARE CU APA
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de apa din Calea Severinului.
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Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:

-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”" stabileste
distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei
lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de fnghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de

intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizrii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul S&nététii impune asigurarea zonei de protectie sanitara (10 m) pentru

sursa de apa $i puturi de medie adancime.

- CANALIZARE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de canalizare din Calea

Severinului. De asemenea, se propune racordul la reteaua de colectare a apelor pluviale din Calea Severinului.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd"
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatdrii lor eficiente, precum $i pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de

intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub refeaua de alimentare cu apé.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ¢4 :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m de zona de locuit.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. alimentarea cu energie electrica se va face din calea Severinului.

In aceasta faza de proiectare se estimeaza un necesar de putere instalata de cca. 500 kW.
Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare :

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24m -pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m -pentru LEA 110 KV
-85 m - pentru LEA 220 KV

Distantele fafé de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRENT. 4 / 2007 conform anexei
5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontald 0,50 m
- pe verticald 0,25 m
- termice, apa fierbinte - pe orizontald 1,50 m
- pe verticala 0,50 m
- drumuri - pe orizontalda 0,50 m
- pe verticala 1,00 m
- gaze - pe orizontala 0,60 m
- pe verticald 0,25 m
- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
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oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri
electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat

de energie electrica.

- TELECOMUNICATII
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de telecomunicatii existenta din

Calea Severinului.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga,
dreapta).
Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne (internet,
transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.0., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane si

aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea

ocamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., vor avea instalate

pompe de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, centrala comuna, sau panouri solare amplasate pe

constructii, etc.
- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de gaze naturale din Cales
Severinului.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de
gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statille. 55 m
- instalatji electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominala mai mica de 110 Kv,

posturi de transformare. 50m
- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :
- nationale 52 m
- judetene 50m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie $i presiune redusa si
alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS

859/91.
Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h si presiunea la intrare

peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad | - II
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de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad !l - [V

de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane - normativ
NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA
Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sorarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea
acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate a Municipiului

Craiova.

6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in care va
avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma $i suprafata loturilor ce vor rezulta in urma
parcelarii.
Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30 R.G.U. Zonele
rezervate pentru parcelare in vederea construiri de locuinte sunt puse in evidenta in cadrul plansei
deReglementari urbanistice - zonificare.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafata de teren, constituind o singura
proprietate publica sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor
cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri iniruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minimé a parcelei de 150 m2 pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200 m2 pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea acestora, in baza

documentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al avizului.
Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele conditii: calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor
propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in R.G.U., fiecare parcela sa aiba legatura cu

strazi sau piete publice.
In prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. nu se propune parcelare.

7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urméatoarelor categorii de imprejmuiri;
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,

asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente clidirilor si/sau

integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului

exterior al constructiei.
Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si

9



Cernifi on
. Nr. certificat : 7673
onsulting ISO 8001:2015

plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 Ia Regulamentul General de
Urbanism, atat la nivelul solului cat si pe verticala (pe inaltimea cladirii)

lll.  ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o unitate teritoriala ce este formata din:
-ZCS - Zona de comert si servicii de interes public cu regim maxim de inaltime S+P+4 —~Rh max admis Ia aticlcoama =
19,00 m.

Pentru fiecare zond functionald prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzand
reglementéri specifice pe articole:

Capitolul | - Generalitati
e a1 - Tipurile de subzone functionale
o art.2 - Functiunea dominanta a zonei
e art3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul Il - Utilizarea functionala

e a4 - Utilizarea functionala
e a5 - Utilizéri permise cu conditii
e ar.6 - Interdictii temporare

Capitolul Ill - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

e art 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU

e art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU

e art.14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19,20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU

o art.21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi si imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU
o art.28 - Mésuri de protectie antiseismic

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T,, C.U.T,, regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si

posterioare.
Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

e conditi de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;

\\‘?}3
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e descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor:

e situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-0 zona de interes maxim sau conditionata de existenta
pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute:

e dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

¢ modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

e modificari privind functiunile admise, regimul de Tnaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt posibile
numai in baza P.U.Z. in conditile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea si
completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

» modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D. insotit de
ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.TR. a reglementarilor aprobate prin P.U.G. trebuie
sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atét ale zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

—_— —— —

Zona comert si servicii de interes public

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona de comert si servicii de interes public cu un regim maxim de inaltime admis S S+P+4 ~Rh max admis i
atiscoama = 19,00 m, este reprezentata de subzona ZCS.

Art. 2. Func;iunea dominanta a zonei este de servicii si comert.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- birouri, servicii, comert

- sedii firme, hypermarket, supermarket, showroom, service, spalatorii auto, etc.

- accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

- centru comercial, hypermarket, supermarket, showroom , institutii publice, servicii, comert, birouri,, sedii
firme, alimentatie publica, cultura, centre de ataceri, institutii financiar - bancare, targ expozitional, etc.

Capitolul |l - Utilizare functionald

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitati, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitati

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.
- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie

necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si
cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013.

Art. 6. Interdictii temporare

11
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Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea faté de punctele cardinale se va face conform art, 17 din RGU.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ca autorizarea executdrii
constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate

conform legii:
- in cadrul localittilor urbane, I&timea zonei strizii, in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare

amplasarii lucrdrilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele publice), se stabileste prin
documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tinandu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin

P.U.G.sauPU.Z.;
Toate circulatiile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentul

General de Urbanism.
Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
a) strada de categoria a Il -a- artera de legatura cu 3 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 1 pentru
Calea Severinului, avand retragerea pentru construire din ax de min. 30,00 m pe latura de Sud-Vest si de
40,00 m pe latura de Nord-Est, iar retragerea pentru imprejmuire la 27,00 m din axul strazii pe latura de

Sud-Vest si de 29.00 m pe latura de Nord-Est.

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strézii adiacente:
- Calea Severinului - la 27,00 m din axul strazii pe latura de Sud-Vest si de 29.00 m pe latura de Nord-Est.

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Calea Severinului - la min. 30,00 m pe latura de Sud-Vest si de 40,00 m pe latura de Nord-Est.

Autorizatia de construrie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depdseste distanta masurata pe

12
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orizontala, din orice punct al cladirii fat de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

In prezenta documentatie de urbanism, edificabilul propus are o retragere de min. 10,00 m fata de limitele
laterale si cea posterioara.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;

b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- In regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fatd de vecinatéti).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele sunt
completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi $i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructile de pe aceeasi parcela distanta este egala cu jumitatea inaltimii constructiei celei mai inalte,

dar nu mai mica de 3,0 m.
- intre constructii $i limita laterala sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fara ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperis sa cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare $i organizare de santier).

In cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecinatate, pe parcela alaturati este necesar acceptul vecinului si raportul de expertiza tehnica pentru protectia

constructiei existente.
Daca pe parcela invecinatd existi o constructie realizatd pe hotar, este recomandabild realizarea

constructiei noi alipita la constructia existenta cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este de
dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 m de calcanul constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii

- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distanta intre doua constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate sa fie
de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decat jumétatea inaltimii constructiei cele mai inalte.

Aceste condiii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietatii.

13

¥



= . Nr. certificat : 7673
Mrsum ng ISO 9001:2015

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.
Autorizarea executérii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisa numai dacd se asigura

L

accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau proprietate privata

grevate de servitutea de trecere publica.
Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradala pentru zona studiatd, dimensionaty functie de

prevederile P.U.G. a Municipiului Craiova si de necesitatile zonei.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.
Autorizarea executdrii constructiilor i amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura

accese pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18, Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele de

apa, canalizare si de energie electrica.
In cazul Tn care aceste retele nu exist in zon, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele conditii.

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului;
- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la refeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de retele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de investitor sau
beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice $i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate

publica a orasului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor private

care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare.

Art. 22, inailtimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Regimul maxim de inaltime admis este de S+P+4 — R max admis ia ativeoama = 19.00 m.
Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- protejarea $i punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistic a zonei:
- asigurarea functionalitétii constructiilor in concordanté cu destinatia lor;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitétii, stabilitétii si sigurantei in exploatare pentru constructia
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respectiva, ¢t si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificirii modului in care acesta urmeaza sa se
inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmétoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul la exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie $i aspect exterior, intré in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii Si peisajului, este interzisa.

Art. 24, Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre proiectia la
sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural $i suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesirile in exterior & balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public i nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata
inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului rAméane neconstruibil chiar si in situatia instrdindrii acestuia sau divizarii
parcelelor;

ZCS = 60.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise $i neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

ZCS =3.00
Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor, precum si in locuri de
parcare pentru vizitatori (clienti,angajati) adiacente drumului public, astfel amenajarea locurilor de parcare se va
face la nivelul solului cat si la subsol, respectandu-se R.L.U. 489/2021.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism, art. 34,

anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:
1) Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in

exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului.

i



;M %
W%smﬁg 1850575072

2) Constructii de birouri

Pentru constructiile cu destinatia de birouri vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare —10% din suprafata totala a terenului.

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare de

protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 27, imprejmuiri - conform RGU art. 35.
Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de

proprietatile invecinate.
in conditiile prezentului requlament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor serviciifunctionale,

asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor

si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazulaspectului
exterior al constructiei.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a fcut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului

P 100-3/2008. '
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe care se va realiza constructia noua trebuie si aibd caracteristici geometrice si fizice

corespunzatoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzétoare (front 12,0 m la strada minim pentru constructii izolate sau cuplate si adancimea mai

mare sau cel putin egald cu latimea parcelei);

- suprafata de minim 200 m2;

- structura geotehnica a solului s& permita realizarea constructiei propuse in conditii de siguranta;

- terenul sa nu aiba pante mari si sé nu prezinte factori de risc natural (alunecari sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructile ce se vor realiza vor trebui sa indeplineasca conditile de rezistenta si sigurantd in

exploatare.
Pentru a raspunde c&t mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui 3 aiba:

- configurarea $i dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013
- dimensionarea constructiei (planimetrica $i volumetricd) sa corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate sa fie durabile.

Zona spatii verzi

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata avand
destinatia de culoare de protectie/perdea de protectie fata de infrastructura tehnica, formata de subzona SV.
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Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: ,,Spatii verzi publice de folosinta specializata”.
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- accese pietonale si carosabile;

- refele tehnico-edilitare.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:
- spatii plantate — vegetatie de aliniament:
- mobilier urban;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu

prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu sunt propuse interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- Se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde:
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul Il - Condi@ii de amplasare si conformare a construc;iilor

Art. 8. Orientarea faté de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU sia anexei 3 la RGU

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice - in cadrul localitatilor urbane, Idtimea zonei strazii, in care se
includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasérii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare
rutiera, iluminat si refele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tinandu-

se cont de categoria propusa pentru strézi prin P.U.G. sau P.U.Z.:
Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradala, precum §i caracteristicile geometrice ale fiecarei strizi.

Art. 10. Amplasarea fata de céi navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatd de ciile ferate
In partea de Sud a zonei studiate, s-a propus vegetatie cu rol de culoar de protectie.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din R.G.U.

A\
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Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform R.G.U. art. 24 care soliciti respectarea distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum $i distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

Art. 16. Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25.

Art. 17. Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform R.G.U. art.27.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din R.G.U. $i a prevederilor din Anexa.
Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform R.G.U. art.29.

Art. 21. Parcelare - conform R.G.U. art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. inél;imea constructiilor - conform R.G.U. art. 31.
Nu este cazul.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din R.G.U.
Nu este cazul

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform R.G.U. art. 15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25. Parcaje - conform R.G.U. art.33.
Nu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare de

protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art, 35.
Nu este cazul.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a Codului

P 100-3/2008.
Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:
- caide comunicatie rutiera existenta;

Art. 2, Funcgiunea dominanta a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente".

Art. 3. Functiunile complementare:

18

-



Cortiiation
— f 3 Nr. certificat : 7673
onsuiting ISO 2001:2015

- servicii compatibile functiei de baza a zonei;
- retele tehnico-edilitare.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- trotuare;
- refugii si treceri pentru pietoni;
- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;
- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-IV proiectate conform normelor

specifice in vigoare.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii - conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.

Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU:
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art, 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare- conform RGU art.30 - nu este cazul.

Art. 12. Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.

Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.

Art. 15. imprejmuiri - conform RGU art, 35.

Intocmit,
master urb. Constantin Ana-Maria
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POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

el el
‘,I*J 4

| PRIM ,&R[A Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°)
?ﬁ Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
ﬁ‘ bl CRAIOVA  Soffice@politialocalacraiovaro  Tel: +40-251510154 — Dispecerat
3{%_,'3‘ www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 - 984 Telefonul Cetateanului
Operator de date cu caracter personal nr. 3461 - /,:6280 i, L
Serviciul Disciplind in Constructii si Afisaj Stradal | _ o L”)"( g
 Nr64834/.12.2024 v A 5% Z L 2R DEPN,
F___.;I,;\.:-_J.- A RiA MU NICIFIUL /A \:’Ef -,"_H"x . *-1\ C:j NESECRET 1:\31/
P .. '/__.—-'/, - ."-" N
1500 j’i N - Citfe, : Jw/ ‘y\}/

ob {L  PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - LV

sk Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului s‘g F i

i Seryiciul Urbanism si Nomenclaturd Urbana ~ ~// b
o Str. Targului, nr.26, Craiova /

Avéand in vedere adresa dumneavoastrd nr.422562/03.12.2024, inregistrata la Polifia
Locald a Municipiului Craiova sub nr.64834/04.12.2024, vd comunicim urmatoarele:
-politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei In constructii, Impreund cu un
reprezentant al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei
Municipiului Craiova, au efectuat verificari in data de 05.12.2024 in Craiova, str. Calea
Severinului, nr.117, unde au constatat faptul ca lucrérile de construire pentru imobil cu
destinatia de servicii si comert cu regim de inaltime S+P+4, in vederea aprobdrii Planului
Urbanistic Zonal ,, modificarea indicilor urbanistici in vederea construirii unor imobile cu
destinatia de servicii si comert cu regim maxim de inaltime S+P+4” generat de imobilul
din str. Calea Severinului, nr.117, nu sunt executate;
-In consecintd, nu se impun masuri;
-atasdm planse foto.

Cu stimd,
Seful Politiei Locale a Municipiului Craiova
Director Executiv e
Octavian MATEESCH
i
Nume si prenume Functia Data Sémnﬁi_;ura
Verificat: Pistolea Mihai Sef Serviciu 05.12.2024
Intocmit: Stefinescu Puiu Politist local 05.12.2024
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 64834 £1-12. 2024

Nr. | Nr. exemplar difuzat Structura cireia i se distribuie Nr. file Nr. file/anexe | Comunicare
1. | Exemplarnr. 1 Politia Locald a Municipiului Craiova 1 -
2. | Exemplar nr. 2 Priméria Municipiului Craiova 1 Comunicare

Directia Urbanism si Amenajarea directa

Teritoriului

*Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestora”.
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