MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
functionala a intersectiei str.Brestei — str.Nectarului, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str. Brestei, nr.237

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
26.09.2024;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.315272/2024, raportul nr.324226/2024
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.327315/2024 intocmit de Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reconsiderarea functionala a intersectiei str.Brestei — str.Nectarului, generat de imobilul
situat in municipiul Craiova, str. Brestei, nr.237;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei
nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991,
republicatd, Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism, Hotararii Guvernului nr.525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare si Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald 1in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea functionald a
intersectiei str.Brestei — str.Nectarului, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, str. Brestei, nr.237, prevazut in anexa care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism
si Amenajarea Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUN. CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 315272/ 06.09.2024

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z ,reconsiderare functionala a intersectiei str. Brestei
- str. Nectarului”, generat de imobilul din str. Brestei, nr. 237

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionatd a fost demaratd, In conditiile Legii nr.
350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 828 din 10.05.2023, valabil pana la 10.05.2025. in faza
de elaborare, au fost urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate,
parcurgerea perioadei de informare a publicului si parcurgerea perioadei de transparentd decizionala.
Documentatia a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizata la
nivelul Primariei Municipiului Craiova, inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege sunt parcurse in intervalul de
timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de transparenta
decizionald, cu perioada de primire a contestatiilor pana la 14.08.2024. Documentatia de urbanism supusa
aprobadrii a fost initiatd de catre domnii Calin-Barbalan Marius-Florian si Calin-Barbalan Niculina, in calitate
de titular al dreptului de proprietate asupra terenului situat in Mun. Craiova, str. Brestei, nr. 237, ca urmare a
intentiei de edificare pe acest teren “construirii unei locuinte individuale Stehnic+P+1=Mpartial” “construire
locuinta D+P+E”.

Intrucéat conform Puz Brestei-Fulger aprobat cu HCL nr. 231/2005, UTR LM1, imobilul se afla in zona
cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general, cu POT max=35%, CUTmax=1,05, a fost
necesard initierea documentatiei de urbanism P.U.Z intrucat beneficiarul propune schimbarea zonei, pe langa
functiuni complexe de interes public si servicii de interes general, inserarea si de locuinte individuale (precum
este specificul existent al zonei din care face parte) si reglementarea indicatorilor urbanistici POT si CUT. La
elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, adiacent
acestui teren, in vederea armonizarii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existentd la momentul
ani de la data aprobarii, propus ca valabilitate a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in vedere
reglementarea zonelor de acces si a profilelor stradale ale strazilor existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privata studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurdndu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ 1n relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ci prin stabilirea
noilor reglementari urbanistice, nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteaza
mediul inconjurdtor si nu se Incalca normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului nu au fost nregistrate sesizari de la cetateni si
nici pe perioada de transparenta decizionala.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicati privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, propunem spre aprobare: Planul Urbanistic Zonal ,,reconsiderare functionala a intersectiei
str. Brestei - str. Nectarului”, generat de imobilul din str. Brestei, nr. 237 din Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Arhitect sef,
Alexandru SERTIS

REFERATE APROBARE CLM



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana AVIZAT,

Nr. 324226/ 13.09.2024 VICEPRIMAR
Lucian Costin DINDIRICA

RAPORT
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal RECONSIDERARE FUNCTIONALA A
INTERSECTIEI STR. BRESTEI - STR. NECTARULUI, generat de imobilul din
STR. BRESTEIL NR. 237

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Prin documentatia elaborata de catre SC CONSARH SRL si insusita de arh. RUR Radu
Adrian Ionescu, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,reconsiderare functionala a
intersectiei str. Brestei - str. Nectarului”, generat de imobilul din str. Brestei, nr. 237
propus prin Certificatul de urbanism nr. 828 din 10.05.2023.

Avand 1n vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.- ,reconsiderare functionala a intersectiei str. Brestei - str.
Nectarului”, generat de imobilul str. Brestei, nr. 237, a {inut cont de prevederile capitolului III,
sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 76564/22.02.2024 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 3 din 22.02.2024 si la
sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform procesului verbal de afisare la sediu si pe site-
ul www.primariacraiova.ro nr. 76564/22.02.2024, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Incadrarea in zona, 2. Situatia existenta (zonificare existenta), 3. Reglementari -
Zonificare functionala si 4. Mobilare urbana.

Au fost identificati i notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile
din PUZ, cu adrese transmise prin posta cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de
max. 25 zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau
propunerilor, cu adresa de Notificare nr. 76603/22.02.2024.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doua editii ale ziarului
local: Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 24.11.2023 s1 28.11.2023, anunturi anexate.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a
decurs de la ultima adresa/notificare ce a fost emisd in data de 22.02.2024, pentru care s-au
primit confirmari de primire $i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati,
nici pe site-ul institutiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, nici
prin adrese, motiv pentru care procedura de informare si consultare a publicului a fost
respectata.in Comisia Tehnicid de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
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membru prezent al comisiei a consemnat in fige, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei Tehenice.
CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform Puz Brestei-Fulger aprobat cu HCL nr. 231/2005, UTR LM1, imobilul se afla in
zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general, cu POT max=35%,
CUTmax=1,05 si retrageri de 8,50 ml pentru imprejmuire si de minim 11,50 ml pentru
constructii din axul strazii Brestei (conform profil 1 din PUZ).

In urma obtinerii Certificatului de urbanism cu nr. 828 din 10.05.2023 privind investitia
solicitata in vederea ‘“construire locuinta D+P+E”, se impune prin C.U. conditia elaborarii
P.U.Z, intrucat beneficiarul propune schimbarea zonei, pe langa functiuni complexe de interes
public si servicii de interes general, inserarea si de locuinte individuale (precum este specificul
existent al zonei din care face parte) si reglementarea indicatorilor urbanistici POT si CUT.

In zona studiata prin prezenta documentatie exista doar PUZ Brestei-Fulger la care s-a
facut referire. Adiacent acestui imobil sunt construite locuinte individuale cu regim de inaltime
maxim P+2 si spatii comerciale la str. Brestei. Mentionam ca s-a tinut cont de reglementarile
urbanistice prevazute, precum si de situatia existenta in zona si s-a procedat la corelarea
prezentei propuneri cu acestea.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial
administrative, retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale 1n incinta si in relatie cu
str. Brestei, str. Erou Claudiu Vulpoiu, str. Albinelor si str. Nectarului, stabilirea pozitiel si
gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilititilor. In configurarea
ansamblului si propunerea de amplasare a imobilelor s-a tinut seama de relatia intre corpurile
propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul celor mentionate, distantele
intre acestea au fost alese astfel incat imobilele sd permitd insorirea naturald, reciproca si
atenuand diferenta de inaltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — proprietati private la str. Brestei,

- La Est — proprietati private la str. Nectarului;

- La Sud — proprietati private la str. Albinelor;

- La Vest — proprietati private la str. Erou Claudiu Vulpoiu.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiatd a terenului prin PUZ este S=39.700,00 mp, iar suprafata terenului
care a generat PUZ-ul are suprafata S=320,00 mp din acte si 339,00 mp din masuratori,
figureaza in nomenclatorul stradal al Municipiului Craiova in str. Brestei, nr. 237, are categoria
de folosinta curti-constructii, nr. cadastral 230032, inscris in Cartea Funciara nr. 230032 si este
proprietate privatd a domnilor Calin-Barbalan Marius-Florian si Calin-Barbalan Niculina,
conform Contract de vanzare-cumparare aut. cu nr.1637 din 12.05.2021.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta curti-constructii si conform PUZ Brestei-Fulger aprobat
cu HCL nr. 231/2005, imobilul se afla in zona cu functiuni complexe de interes public si servicii
de interes general, cu POT max=35%, CUTmax=1,05 si retrageri de 8,50 ml pentru imprejmuire
st de minim 11,50 ml pentru constructii din axul strazii Brestei (conform profil 1 din PUZ).

REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte individuale, colective si functiuni complementare, zona servicii si dotari
de interes general, zona industrie mica si mijlocie, zona spatii verzi; zona de comunicatie rutiera
si amenajari aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
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-UTR 1: Zona locuinte individuale:
POT propus=40%,
CUT propus=1,20,
cu regim de inaltime maxim P+2
inaltimea maxima admisa la cornise = 11,00 m
inaltimea maxima admisa la coama = 14,00 m
- UTR 2 : Zona mixta locuinte individuale si dotari de interes general (comert, servicii):
POT propus=42%,
CUT propus=1,26,
cu regim de inaltime maxim P+2
inaltimea maxima admisa la cornise = 12,00 m
inaltimea maxima admisa la coama = 15,00 m
- UTR 3 : Zona dotari de interes general (comert, servicii, culte):
POT propus=40%,
CUT propus=1,20,
cu regim de inaltime maxim P+1
inaltimea maxima admisa la cornise = 20,00 m
inaltimea maxima admisa la coama = 25,00 m
- UTR 4 : Zona mixta industrie mica si mijlocie si dotari de interes general (comert,

servicii):

POT propus=40%,

CUT propus=1,20,

cu regim de inaltime maxim P+2

inaltimea maxima admisa la cornise = 12,00 m

inaltimea maxima admisa la coama = 14,00 m

- UTR 5 : Zona locuinte colective:

POT propus=35%,

CUT propus=1,28,

cu regim de inaltime maxim P+4

inaltimea maxima admisa la cornise = 17,00 m

inaltimea maxima admisa la coama = 19,00 m
Functiunile permise:
- Se permit functiuni complementare (servicii, comert) zonei de locuit de mici dimensiuni:
croitorie, mici spatii comerciale, alimentare, casnice, cosmetice, detergenti, farmacie la
parterul locuintelor, la frontul stradal si in incinta zonei de locuinte colective, industrie
mica si mijlocie (panificatie, alimentare, depozitare).
- Se permit mici constructii provizorii cu functiuni complementare zonei de locuit cu
caracter provizoriu in conditiile respectarii Legii 50.
Functiuni interzise:
- industrie poluanta, statii alimentare carburanti, service auto, spalatorii auto (orice
functiuni generatoare de factori poluanti pentru aer, sol, apa).

Functiunea de locuire va fi in concordanta cu regimul de inaltime propus, la locuintele
care au solutia tehnica tip sarpanta, podul nu va avea caracteristicile unei mansarde, iar
destinatia acestuia va fi de pod circulabil.

Utilizari permise cu conditii:

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU pentru
Sfunctiunea propusa, aprobat cu H.C.L nr. 489/2021, exclusiy in incinta.

Evacuarea gunoiului menajer se va realiza cu acces din exterior pentru masinile de
colectare a serviciului de salubritate.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996, adecvat pozitiei fata de carosabil si de cladirea propusa.

Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face din str Brestei.
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Se vor respecta retragerile:
- aliniamentul de 11,00 ml pe partea de sud si aliniamentul de 9,50 ml partea de nord pentru
imprejmuire pentru constructii din axul str. Brestei (profil 1-1 din PUZ),
- aliniamentul de 5,00 ml pe partea de vest si aliniamentul de 9,50 ml partea de est pentru
imprejmuire pentru constructii din axul str. Erou Claudiu Vulpoiu (profil 2-2 din PUZ),
- aliniamentul de 6,50 ml pe partea de vest si aliniamentul de 5,50 ml partea de est pentru
imprejmuire pentru constructii din axul str. Nectarului (profil 3-3 din PUZ).
In zona studiata pot fi imprejmuiri pe limita proprietatii cu Hmax=2,40m, dar respectand
retragerile din profile.
Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul
strazii, vor fi urmatoarele pentru:
MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:
- CEZ Distributie Energie Oltenia — aviz favorabil nr. 2500089602/10.05.2024,
- M.A.I. INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA - aviz favorabil nr. 1.807.081/20.03.2023;
-  AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia de incadrare nr.
5010/12.04.2023.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geo-tehnic proiect nr. 197/2023 intocmit de GTF CONSULT S.R.L. Craiova;
Aviz de Oportunitate nr. 12/07.11.2023; Studiu de circulatie in incinta;
Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de BRD Societe Generale, cu nr. 01 din 10.04.2024.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.Z Zonal ,,reconsiderare functionala a intersectiei str.
Brestei - str. Nectarului”, generat de imobilul din str. Brestei, nr. 237 a fost supus dezbaterii
publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova Incepand cu data 19.07.2024,
pentru care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.
Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a
Municipiului Craiova si s-a constatat ca nu sunt executate lucrdrile de construire pentru care se
solicitd documentatia urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,reconsiderare functionala a
intersectiei str. Brestei - str. Nectarului”, generat de imobilul din str. Brestei, nr. 237.
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobdrii
acestuia.

ARHITECT SEF, Sef Serviciu,
Alexandru Victor SERTIS Stefan FLORESCU
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: .09.2024 Data:  13.09.2024
Semndtura: Semndtura:
fntocmit,

Insp. urb. Monica MARIN

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:  12.09.2024

Semndtura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 327315/ 17.09.2024

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul nr.315272 din 06.09.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Raportul nr.324226 din 13.09.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului;

— HCL nr. 118/31.03.2011 Regulamantul local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c coroborat cu
dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita ;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr.324226/13.09.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana  privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Reconsiderare
functionala a intersectiei str. Brestei- str. Nectarului, generat de imobilul din str. Brestei, nr.237,, .

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea acestui act oficial .

Semnatura: Semnatura:
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cu domiciliul / sediul in __ :
telefon / fax _ T , e-mail 3
in calitate de , in conformitate cu

prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificata si completatd prin Legea nr. 242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnituri pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor
la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, solicit analizarea
si _inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a
documentatiei de urbanism P.U.D./P.U.Z. : s
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TEL. D251 /411624

5 144 162 o FAaM O25111BE72
NRREG, COM. A B/a047 N 993

DATE GENERALE

TITLU PROIECT:

Elaborare P.U.Z. Reconsiderare functionala a intersectiei str. Brestei —
str. Nectarului.

AMPLASAMENT:

Craiova, str. Brestei, nr 237, judetul Dolj,

BENEFICIAR:

PROIECT NR.:
1882/2021

FAZA:

Documentatie obtinere Plan Urbanistic de Zona

PROIECTANT:
S.C. CONSARH S.R.L.

Craiova, str. Gheorghe Baritiu
Tel.: 0251 411 624
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CRAJIDN A 1100 RN,
STR. GHEORGHE BARITIL NR.7
TEL 0251411624 FaM. 0251411872

MR REG. COM. J16/3047 A 333

BORDEROU

PIESE SCRISE
¢ Date generale pag. 1
- * Borderou pag. 2,3
e Imagini foio pag. 4-6
e Act de proprietate pag. 7-11
o Declaratie pe proprie raspundere pag. 12,13
e (ontract cesiune pag. 14,15
o Act identitate Calin — Barbalan Marius-Florian pag. 16
o Act identitate Calin — Barbalan Niculina pag. 17
e CNS pag. 18
e (Cadastru teren ce a generat PUZ pag. 19
* Anunl ziar pag. 20-22
e Proces verbal receptie O.C.P.L. pag. 23
« Plan zona luat in studiu avizat OCPI pag. 24
e Exiras carte funciara pag. 25-27
. ¢ Certificat Urbanism pag. 28-30
& Planuri anexa C.U. pag. 31-34
e Aviz prealabil de oportunitate pag. 35,36
¢ Plan anexa Aviz prealabil de oportunitate pag. 37
e Aviz Mediu pag. 38-41
e AvizLS.U. pag. 42
e Aviz Distributie Energie Oltenia pag. 43-46
e Studiu circulatie pag. 47-56
e Studiu geotehnic ___ _pag.57-70
+« Plata R.U.R. pag. 71
e Memoriu general pag. 72-109
¢ Regulament local urbanism pag. 110-122
e Hotarare nr. 369/24.08.2005 __pag. 123
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Plan incadrare in P.U.G.

Plan incadrare in municipiu

Plan incadrare in teritoriu

Plan incadrare in zona

Plan incadrare in P.U.Z. aprobat

Plan situatie existenta
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Plan zonificare existenta in teren
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- imobilul gitoat in Munm. Craiova, str. Brestei nr.237, jud. Dolj, fost sir. Brestel
uj&!.mﬂ,mﬁmdmnrmhmﬁhhmﬁﬁdﬂlﬂmpdmmﬁmmﬁpm
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oRICKL MIHALMARIANT R 19012021
Licenta de-fnclionars % 2 5l M14B, parter, jod. Dolj

i M irniecay B, CRled . simoidanieta@enp.ro
Emgit: flocied 0251 419595
msuusﬁ;l’ﬂ

r————

lﬂm] L’Llﬂﬂ LUN-* mai ZIUA 12

s RAGUSILA SIMONADANIELA, siofir public, 1a sediul biroului s
fala mes,

Fw“ﬂ- I Azt .y m .mﬂ in Mllﬂ.
_jud. Dolj, identificat cu Cl, seria
SPCLEP Crajova la data in nume propriu .

J—_—— L?m CNP “domiciliat in Adentificar
de , fn siume propriu §i mmuudomnﬁuﬁpm L, vénzator,
cetiijean dustriac, CNP ndscut la data.de
Rominie, domiciliat i in baza procurii spaciale nr.156/2021 de mag. Maximilian
Schiedal, MBL, subistitat oumit &l notarlui public mag. Leopold Dimegger, cu sediul in St,
Polien, apaailat sub ar.500 Jv 111/21/-25, Js Tribunalul Districtual St Poltenm-Austria,
tradusitgi logalizatd sub nr. 57 din 11.05.2021, de notar public Floricel Mihai-Marian, de 1a
CmmHﬂuﬂwa:ﬂminm

.-,_..J-?m;:q:i_r!;ur, CNP

domiciliat in ] identi ' |
TR . dentificat cu CL, seria
m&mmmudm&m 11.2011, in nimne propeiu e g




DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Prin prezenta subsemnatii posesor
al CNP nr. si posesor al CNP nr.
cu domiciliul in Craiova, ! 1in calitate de
cumparatori ai imobilului din Craiova, Str. Brestei nr. 237 de la vanzatorii
in nume propriu si in nume propriu si in
calitate de mandatar pentru , titulari ai certificatului de urbanism

pentru PLAN URBANISTIC DE ZONA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+E
STR. BRESTEI NR. 237, Craiova, declar pe propria raspundere ca dorim sa
continuam demersurile privind intocmirea si avizarea planului de urbanism mai
sus mentionat.

Prezenta declaratie s-a dat pentru a servi la Primaria Municipiului
Craiova.

Data .05, 2022 -

CALIN-BARBALAN MARIUS-ELORIN
CALIN-BARBALAN NICULINA '



ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Biroul Individual Notarial Papa Andreea Diana
Licenta de functionare nr. 3495/3074/23.12.2013
Sediul CRAIOVA , B-dul Oltenia,

BL 9A, Sc. 1, Ap. 1, Jud. Dolj
Operator de date cu caracter personal
Telefon/Fax: 0351/427859; e-mail: papa.andreeal980@yahoo.com

iNCHEIERE DE DATA CERTA Nr. 2

Anul 2022 Luna 05 Ziua 19

in temeiul art. 12 lit. f) din Legea notarilor publici i a activiti{ii notariale
nr. 36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare, se di data certi acestui inscris,
din care s-a retinut o copie in arhiva biroului notarial; acesta este: Declaratie pe
propria rispundere, in stare bund si are | (una) pagind, prezentat in 3 (trei)
exemplare.

S-a incasat onorariul de 50,00 lei cu chitanta nr. 1674/2022.
S-a incasat TVA in sumd de 9,50 lei cu chitan{a nr. 1674/2022.




CONTRACT DE CESIUNE

Incheiat intre:

1 posesor al CNP nr.
S , posesor al CNP nr.
cu domiciliul in Craiova, ¢ rin calitate
de cumparatori ai imobilului din Craiova, Str. Brestei nr. 237
2. , posesor al CNP nr. si
posesor al CNP in nume propriu si in calitate de mandatar
pentru , posesor al CNP npr. in calitate de

vanzatori ai imobilului din Craiova, Str. Brestei nr. 237.

Subsemnatii in nume propriu si in
nume propriu si in calitate de mandatar pentru declaram ca
cesionam catre SIt

\ toate drepturile si obligatiile ce decurg din certificatul de urbanism si
avizele si acordurile obtinute pentru documentatia “PLAN URBANISTI DE ZONA
IN VEDEREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA D+P+E” in str. Brestei nr. 237, Craiova.

Subsemnatii si
declaram ca acceptam toate drepturile si obligatiile ce decurg din
CERTIFICATUL DE URBANISM si avizele prezente si viitoare obtinute in vederea
“PLAN URBANISTI DE ZONA IN VEDEREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+E” in str. Brestei nr. 237, Craiova.

Tehnoredactat in patru exemplare din care unul ramane in arhiva
in nUMe propriu si n nume propriu si in
calitate de mandatar pentru

Cedent Cesionar
NITA BOGDAN-HARALD; CALIN-BARBALAN MARIUS-FLORIAN
NITA EMILIAN CALIN-BARBALAN NICULINA

NITA AUREL



ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Biroul Individual Notarial Papa Andreea Diana

Licenta de functionare nr. 3495/3074/23.12.2013

Sediul CRATOVA , B-dul Oltenia,

Bl 9A, Sc. 1, Ap. 1, Jud. Dolj

Operator de date cu caracter personal

Telefon/Fax: 0351/427859; e-mail: papa.andreeal980@yahoo.com

iNCHEIERE DE DATA CERTA Nr. 3

Anul 2022 Luna 05 Ziua 19

In temeiul art. 12 lit, f) din Legea notarilor publici §i a activita{ii notariale
nr. 36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare, se di dati certi acestui inscris,
din care s-a refinut o copie in arhiva biroului notarial; acesta este: Contract de
cesiune, in stare buni si are 1 (una) pagini, prezentat in 3 (trei) exemplare.

S-a incasat onorariul de 50,00 lei cu chitanta nr. 1674/2022.
S-a incasat TVA in sumi de 9,50 lei cu chitanta nr, 1674/2022,




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 896 din 04/03/2020.

Ca urmare a cererii adresate de: cu
domiciulinjud.  Del e T
nr. = - =i
inregistratalanr. 39307 _din 02/03/2020 :
CERTIFICA:

Imobilul proprietate a Nita Emilia si Nita Bogdan-Harald situat la adresa;
Strada Brestei nr. 237

figureaza in Nomenclatorul Strazilor Municipiulul Craiova la adresa:

_Strada Bresteinr. 237

(fosta str. Brestai nr.203)
Teren in suprafald de 320mp din acte si 339mp din masurator cu nr,.cd. 230032 si constructia C1-casa de locuit cu nr.od, 230032-C4, Cf

nr.230032.
Serviciul Urbanism gi Nomenclatura Urbana, Infaemit
Stela Mihaglg Ene Inspactor na Dumitrascu
[ 3 252
b et N lel cu chitanta nr.; / giﬂ_’ﬁ‘f{g e din 09 ﬂa : ks
Aﬂhllﬂt taxa de L“-gen_ta P TTIT: L n i - L rret IEL cu chitanta nr.: R S e o 'dll'l i

Nota: Prezentul r.ertrﬁcat nu mnahme tltlu de pmpna«:ala si nu confera aceasta calrr.ate F.O. 03.12.02 vers. D‘l



:

PLAN DE AMPLASMENT SI DE LIMITARE A IMOBILULUT
SCARA 1:500
- intravilan -

Nrﬂ:humlll

Suprafita masurata ( m.p.)

‘ZWE-’

339 m.p.

intravilan, Strada Brestei , Nr. '.IJT.Jud.Dan
{ Fost Str. Brestei Nr. zﬂ!]

UAT: Municipiul Craiova

ot ..f» Y 4 A el
cst m—— et
1 & 169 | = parer si piviuts [a demiso] | constuita din e TGS ST
Suprafuata desfasurata =169 mp =

Suprafata totala masurata=339 m.p.
Euprafata din act=320m.p.

453-?"?3/&0 _

{er da ST Pub
DINARU nnmn

HLIER

e de e
(]




vinern, 24 nolembrie 2023

si

Lanunta depu-

nerea propunerii preliminare a PU.Z.

wReconsiderare functionala a intersec-
tiei str. Brestei — str. Nectarului™.

Documentatia poate fi consultata la

sediul Primariei Craiova, sau pe

www.primariacraiova,.ro pana in data

de 10 decembrie 2023,

Vand sau Inchiriez,
2ona Craiovita. Telefon
0729/960.795.

publicitate

cuvantul ibertdfi / 3

Vand urgent aparta-
ment 2 camera ultra-
ceniral, english-park.
Contact; or22r
753922,

Vand 6 apartamente
nol, zona Banu Marg-

cine. Telefon: 0727/
492.323.

e

Societate autorizata
colecteazs de la agenfl
economicl si persoane
fizice degeuri provenite
din con: i, demoldri,
teamenajéri locuinte. .
;ynem_ itlﬁla dis

lientilor nostrii
containere speciale,
transport autorizat.
womenzile pentru
| ridicarea deseurilor
rezuitate din constructil si
| demolar se transmit prin
' email la adresa:
romfetrans@yahoo.com
sau telefonic la numerele:
~-0251.411.033;
- 0371.495.819;
- 0737.026.614.

LS FEN~IE \/AND APARTAMENT

APARTAMENTE SEMI DECOMANDAT,
Viand apartament 2 & MOBILAT, CRAKOVITA

mere, zond Craiovita NOUA, ETAJ 4/d.
Noud, BL 200H, la par- 60.000 EURO NEGO-

ler, prel 240,000, Relafi  CIABIL. Retafj la nu-
latelelon: 0729397.790.  mérul: 0763743120,

Vand apartament uifra-
centrd Bulevard (insu-
la) 1 Mai cu vedere
l:upml.-!m‘mm
Incalzire centrald pe

gaz, aer condifonal

| baie sibuctine in con-
. difi excelents, beci cu

je metalice. Tele-
fon: 0744/395.382 Ip-
e onsle 08:00-15:00.

Vénd 2 camere deco-

mandate, Imbun&tag-
le. Roving, el 44, Te-
lefon: 0766/348.398.

VAND apartament 2
camerg, ultracentral,
Piala Prefecturi. Tele-
fon: 0768107 .255.

—ASE
VAND URGENT
CASA CU DOUA NL-
VELURI, BARIERA
VALCH STR. PRIMA-
VERIl, CENTRALA
GAZE, APA CUREN-

TA, CURTE CU FOI

SOR 5l GRATAR,
TOATE UTILITATILE.
115,000 EURO. UR-
GENT! TELEFON:
076234660.280.

e 1F

brel camere, insfr. Can-
Lacuzing, carfier 1 Mal,
bl. 832, el 1. Relgfiila
lelefon: 1755M475.174.

INFORMARE

Aceasta informare este efectuata de MATIK ELEVEN
2018 S.R.L. cu sediul in loc. Gostavatu, com. Gostavatu,
str. Principala, nr. 20, judetul Olt, ce intentioneaza sa soli-
cite la Administratia Bazinala de Apa Jiu, aviz de amplasa-
ment pentru realizarea proiectului CONSTRUIRE RESTA-
URANT P+1, PISCINA, TEREN DE SPORT SI IMPREJ-
MUIRE TEREN, sat Prunet, comuna Bratovoesti, T58
P347judetul Dolj.

Ca rezultat al investitiei vor rezulta ape uzate me-
najere si vor fi colectate in bazin etans vidanjabil.

Aceasta solicitare de aviz este conforma cu preve-
derile Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si com-
pletarile ulierioare.

Persoanele care doresc sa obtina informatii supli-
inentare cu privire la solicitarea avizului de amplasament
pot contacta solicitantul de aviz la adresa mentionata.

Persoanele care doresc sa transmita observatii, su-
gestil si recomandari se pot adresa solicitantului dupa
data de 22.11.2023.

-

Beneficiar,
SC. MATIK ELEVEN 2018 SRL
Boiangiu Andreea [leana

PARTICULAR, Inchi-
riez apartament 3 ca-
mere, decomandat,
mobilal, ulilat, zona
George Enescu - Liceu|
Energetic. Telefon:
O740/291.323.,

......................




marti, 28 noiemiorie 2023

Sccietate autorizata
colecteaza de la agentj
gonumlcl si persoane

deseuri provenite
din mnstmct,u, demolari,
reamenajari locuinte.
Pupem la dispozitie
clientilor nostrii
containere speciale,
utilaje de Incarcare,
transport autorizat.
Comenzile pentru
ridicarea deseurilor
rezultate din constructii i
| demolari se transmit pdn
an;all la adresa:

sau talafunlc la numerele:
- 0251.411.033;
-0371.495.819;
- 0737.026.614.

ZAR

Vand gau Inchiriez,

2ona Craiovila. Telefon
0729/960.795.

Vand urgent aparta-
ment 2 camere ulla-
eentral, english-park,
Contact 0722753.922,

Viand apartament 2
camere, 2ond Craiovi-
fa Noud, Bl 2004, la
parter, prﬂt 240.000.
Reelafi [a tetefon: 0729/
347790,

VAND APARTAMENT

SEMI DECOMAN-
DAT, MOBILAT, CRA-
IOVITA NOUA, ETAJ
4/4. 60,000 EURQ
NEGOCIABIL. Rolali
la numdarul: 0763/
743120,

Vand 6 aparlamente
nol, 2ona Banu Mars-
cine. Telefon: O727f
492,323,

Vand apartament ultra-
central Bulavard (insu-
la) 1 Mai cu vedere I
bulevard, 4 camera cu
Incalzire centrald pe
gaz, aer condifionat,
baie i bucitirie in con-
difii excelente, bed cu
stelge metalice. Tele-
fon: 0744/395.352 in-
fre orede 09:00-15:00.

Vand 2 camene deco-
mandale, imbunitay-
te. Rovine, ef. 444, Te-
lefon: OTGG348.308,

VAND apartamen| 2
camere, ullraceniral,
Piala Prefiecturi, Tele-
fon: O7GEM0T.255.

VAND URGENT
CASA CU DOUA Nk
VELURI, BARIERA
VALCH STR.
VERIl, CENTRALA
GAZE, APA CUREN-
TA, CURTE CU FO
SOR S1 GRATAR,
TOATE UTILITA
115.000 EURO. UR-
GENT! TELEFOMN:
0763660.280.

publicitate

cuv:h_r_ilul licertdti / 3

| &1

anunta depunerea propunerii prelimmnare a

P.U.Z, . Reconsiderare functionala a intersectiei str,
Brestei — str. Nectarului”.
Documentatia poate fi consultata la sediul Primariei

Craiova, sau pe www.primariacraiova.ro pana in data
de 10 duumbne 2023,

Vand teran Metro
910 mp. Straca Ae-
roportului. Tetefon:

PRIMA- (0393287952655,

Vand loc pentru casila
10 km Craiova (s aite
constnucyi diverse). Te-
lefon; 0727/864.205.

Inchiriez leren la sosea,
pretabil investiie, 1,5
Ha exiravilan, 48 m

deschidere, Segarcea,
JLE. Telefon: 0783/178.838.

Vand teren intravilan
Ecﬂpm‘aﬂm Sa Craio-
¥a, 1.25 Ha.
Telafon: 0760456 241

Vand teren inravitan —

Cércea la stradd -
4,000 mp - 10 euro ne-
gociabil. Telefon: 0766/

noud, BORDE!. Tele- 503.967

fon: (752/641.487.

nchirez apartament

cu trei camers, Tn sir,
Canlacuzino, cartier
1 Mai, bl. 532, el 1.
Relatii la telefon:
1755/4T5.174.
Garsonierd mobilata
ulilatd Telefon; 0745/
836.321. )
PARTICULAR, inchk-
niez apartament 3 ca-
mere, decomandat,
moabilat, utilat, zona
Enescu-Liceul

Energetic. Telefon:
WW.&EE._T
Zond Universitate — In-
hiri e
spalioasd, mobilat
rmiadiem, cu dotsiks ne-
cesare. Telefon: QTTO/
223,510,

S [:: |4 I |h'-|".1| F}'

LRl
Schimb garsoniera Bu-
curegh, str. Turda, vari-
anta Bucurest. Telafon,
0251/598.954,
TERENURI

Vand parcele teren de
350 mp la5kmde Cra-

taica, Telefon: 0727/
B&4.205,

Vand in Bade Govora
400 mp sl 1500 mp;
astall langa padure, utli-
tafile instaiate. Telefon:
0744/563.640, 0770/
661.438,

Vand, inchinez, schimb
leren, Calea Bucurest,
km 10, 1000 m-2000
m, deschidere 35 m,
dupaPeugeot. Telefon:
0773996 448,

Vénd teren (locun de
casd), Podan. Telefon:
0722/543.220,

Vand teren 2000 mp

{locur de cas intravi-
lan cu toate wfilititie
apa, canal, electricitale,
gaze) Chroea - siualin
fala vilelor de la

f mﬁ
greapta spre Craiova
Telefon; 0720/231.610.

Pensionar, angajez

5.C. RECONSTRUCT
FIRST JOB SR.L. An-
gajeazd muncitor cal-
ficaf, necaiificafl, Tele-
fon: 0744/336.810.
IDAVERYCARPAT
SRL, cauta pentru an-
najare sapdior manual
{muncitor necalificaf).
Relafi la felefon 0763
99747,

Caut femele Ingrijire
permanenta batrand.
0749/310.693. sau
OTB6232.108.

5.C GRANDE LEMICI
MIRSAD SRL, CU.I
40900001, angajeazs
patiseri. Contact la:
07550490 811.

EGB COMPANY SRL
cautd penfru angajare
mecanic instalator pen-
Iru de echipamenie
electrice. Redafi la 0763/
BETITE,
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Le Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliara DOLJ
2 Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Craiova

Adresa BCPI: Localitate: Cralova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.d, cod postal 200733, Tel 0251414286

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 958 / 2020

intocmit astdzi, 31/08/2020, privind cererea 154731 din 04/08/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ...,

1. Beneficiar: |

2. Executant: Gresita Constantin Irinel

3. Denumirea lucrérilor receptionate: ELABORARE P.U.Z IN VEDEREA IN VEDEREA STABILIRII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE D+F+E

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOL) conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act Emltent |
an 4.08.2020 Fnscrls sub semnatura pnivata SC TOPDSURVEY SRL

Avizde 30.07.2020 lact administrativ OCPI DOLJ/BCPI CRAIOVA
Certificat de [12.06.2020 jact administrativ Emmam MUNICIPIULUI
38338875  04.08,2020 @act administrativ RD GROUPE SOCIETE
Documentatie 04.08.2020 fnscris sub semnatura privata 5C TOPOSURVEY SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 958 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia care Insofeste planul topografic necesar avizului tehnic in vederea realizarii obiectivulul
“ELABCRARE P.U.Z IN VEDEREA STABILIRI REGLEMENTARILOR URBANISTICE PENTRL CONSTRUIRE
LOCUINTE D+P+E" respectd prevederile art. 264 alin (1) din Regulamentul privind avizarea, receptia si
inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciard contine:
borderoul;
dovada achitérii tarifelor legale;
cererea de receptie;
copla avizulul de incepere a lucrarii:
certificatul de urbanism pentru aprobarea Investitiei:
inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului,
in format digital;
calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz; -
memoriul tehnic;
planul topegrafic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500;

lanul de Incadrare in zona;

n vederea receptiel tehnice a planului topografic ce face obiectul prezentei cererl a fost analizat continutul
tepografic al acestuia, metodele 5i mijloacelor de mésurare, incadrarea acestula in sistemul national de
proiectie Stereografic 1970 si sistem de cote Local, a fost verificat suprafata rezultatd din masuratori sl au
rezultat urmatoarele :
1) Planul topagrafic este intocmit In sistemul de proiectie Stereografic 1970 si sistem de cote Local,
mijleacele de masurare folosite, asigurd efectuarea masurdtorilor tn preciziile stabilite de requlamentale in
vigoare, punctele retelel de sprijin 51 de ridicare, au fost alese In mod corespunzétor si pe baza lor s-au
efectuat masuratorile topografice, calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de
!‘h:lcafe. precum si cele radiate se inscriv In tolerantele admise i pe baza lor 5-a calculat suprafata zonel de
interes.
2} In planul topografic a fost reprezentata zona de interes pentru proiectul obiectivului “ELABORARE P.U.Z
IN VEDEREA STABILIRI| REGLEMENTARILOR URBANISTICE PENTRLU CONSTRUIRE LOCUINTE D+P+E" care
este situatd pe teritoriul UAT CRAIOVA intravilan, face referire |a Imobilul situat in Mun.Cralova, str. Brestel,
nr.237 fost nr. 203, judetul Dolj, este identificat cu numarul cadastral 230032 sl inscris in cartea funciara
230032 UAT Cralova. Imobilul care face obiectul prezentel cerer are o suprafata a zonel de interes de
39700mp, lar scara la care a fost executat planul topografic este 1: 500,

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Jdentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere
Nu exista erorl topologice.

Decumentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 2
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-'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOL)

Nr.cerere | 220551
EBiroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziva | 06
'F Luna o9
F Amul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 230032 Craiova ‘Illﬁiﬁﬁllll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Lac. Craiova, Str BRESTE!, Nr. 237, Jud. Dolj, Fost Str. Brestei Nr. 203
MF. |Nr. cadastral Nr.
crtl  topografic Suprafata* (mp)

Din acte: 320 :
Al ren imprejmuit;
230032 ke S Tere prejmuit

Observatil f Referinte

Construckl

Crt Mr cadastral

Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte

Nr. niveluri:1; An construire:1980; 5. construita ia sol: 169
mp; 5 construita desfasurata:169 mp;

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
132103 / 18/05/2021

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT 1637, din 12/05/2021 emis de NP RAGUSILA SIMONA DANIELA;
810 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie. cota Al ALl
actuala 1/1

1) CALIN-BARBALAN MARIUS-FLORIAN
2) CALIN-BARBALAN NICULINA

C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrédmintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

Al 1 230032-C1 Loc, Craiova, Str BRESTE!, Nr. 237, Jud
Daolj, Fost Str. Brestei Nr. 203

Referinte

NU SUNT

Drpcument care confine date cu caracier personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Fagina 1 din 3
Extrase pentry informare on- |

 la 2t Spay. ancplre

rygrsunes 1.1




Carte Funciard Nr. 230032 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
230032 Din acte; 320
Masurata: 339
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
an
HNE
LT
'\-_-\.:'.;l-
-]
b
2 254 \
Date referitoare la teren
Hr | Categorie |intra | Suprafata - ,
crt| folosina |vilan {mp) Tarla Parceld MNr. topo Observatii [ Referinte
1 curti pa | Din acte;
constructii 320
Masurata:
339
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie - .
Crt Mumar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Din acte:; ﬁﬂ An construire;1980; 5. construita la sol: 169 mp;
All| 230032-Cl locuinte rla'iurata: 169 Cu acte|5 construita desfasurata:169 mp;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m)
1 2 20,016

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legii Nr. 67772001, Pagina 2 din 3

srbru imfor re on:lme ks adr 'm.lﬁ::‘lum Lormular veragnes 11



Carte Funciard Nr. 230032 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = ()
2 3 14.148

3 4 6.975

4 5 8.35

5 6 10.581

6 7 10.085

7 8 1.804

8 g 18.688

g 10 4,332

10 1 4,074

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expras sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdril,
06/09/2024, 15:16

Document care congine d:am cu caracier personal, p_.rc_lgeja:e de preu_eq‘er_u'!-g t.e;r.l!' . &7 I.r_.'ﬁ}ﬂl._t. L Pa__a,_ff'ra 3 "‘f':” 3

Entrase pentru informare on:lme Ly adres .wmlm Lormmular versaunes 1.1
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 136058 din {0.05, 20422,

CERTIFI DE ISM
Nr. din 0.(83
In scopul : elaborare PUZ in vederea regla{mntaﬁ!ur urbanistice pentru conslruire locuinta D+P+E
Ca urmare a cereril adresate de T ST T TS & cu
l:lo-mfclilul in judeful ![ Municiplul Cralova, satul - . cod pogtal -
sC. ap. — telefonffax = , e-mail Inregistratd la nr. 136058 din
ZD .04.2023,
pentru imobilul - teren gifsau constructii - situat in judetul _Dolj , Municipiul Cralova, satul : , sactor

. codpostal - | GSitrada Brestei.nr. 237 bl = B = et = @ap, = sauinscris
- CF. UATCraiova , nr. 230032 ., numarul lopografic al parcelei sau identificat prin(3)
plan de situatis, numar cadastral: 230032

faza PUZ Brestei-Fulger, aprobatd prin Hotirlrea

Tn temeiul reglemenidrilor Documentafiel de urbanism

Consiliulul Judefean/Local Craiova nr. 231/2005/
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulteroars,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil constructie si teren intravilan proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuald a terenului - curli constructii;
Destinatia dupa PUZ - zona cu functiuni complexe de interes public si servicil de interes general;
Suprafata terenului - 320,00 mp din acte si 339,00 mp din masuratori.

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de indentificare a imobilului
FO-03-09-02 vars. 01 Pag. 1
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umente:
certificatul de urbanism;

y.
/' ©) documentatia tehnica - D.T., dup# caz; (2 exemplare originale)
OD.TALC. ODTO.E.

i
fEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele

/b) dovada titlului asupra imobilulul, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (cople legalizata);

OD.TAD.

O Copie D.T. pentru amrdul#éutarizaﬁa administratorului drumului executat pe domeniul public la infrastructura

tehnico-edilitara existenta in zona

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura;

O Alimentare cu apad - Compania de Apa OTelefonizare - Orange -~ Romania

Oltenia Cominications SA

Alte avize/acordur
OSTGHN Medias

Ll Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud O] Salubritate - SC Iridex Group Salubritate JSNGN Romgaz Ploiesti

Retele SRL
O Canalizare - Compania de Apa Oltenia [ Transport urban - RAT Craiova
& Alimentare cu energie electricd - CEZ -0 Politia Rutiera
Distributie Energie Oltenia O Prime Telecom
OAlimentare cu energie” termica - SC
- Termo Urban Craiova SRL
0S5.C. CONPET
OS.N.P. PETROM
OAcord autentificat al  proprietarilor
perimetral afectati de functiune

d.2) Avize si acorduri privind:

0O securitatea la incendiu O protectia civila

OTranselectrica

[J8.C. Flash Lightning
Services S A.

OTERMOELECTRICA
OSocletatea
Electrocentrale Craiova 2
ORCS&RDS

0 sanatatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :
Awiz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria Municipiului Craiova, conform Legii nr. 350/2001 si Ord.

233/2016. Aviz ISU pentru elaborare PUZ.

d.4) studii de specialitate :

Studiu geotehnic. Plan Urbanistic Zonal intoemit conf, Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al

PUZ, conform Legii 350/2001 si Ord. 233/2018

) B Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)

f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24  |uni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRET/ b e
Lia Olguta Vasiles Nico (e
/ PT. ARHITECT SEF,
" o Elena Madélina Stanica
- I'.-'l!ﬁ.l"\-’q? ¥ ! #
Achitat taxa de lei, conform chitantei |'tr.‘{)7I f ﬁ% 03 Y {jﬁl m 3
Prezentul certifical de Urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de __ oL {07
PT. SEF SERVICIU, ¢
v /
INTOCMIT
paan tle Monica Marin

FO-03-00-02 vers. 01 Pag. 3
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certificatul de urbanism;

) dovada titlului asupra imobilului, teren giisau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat |a zi
gl extrasul de carte funciaré de informare actualizat |a zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnic - D.T,, dupé caz; (2 exemplare originale)

ODTAC. OD.T.O.E. O D.T.AD,
O Copie D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public la infrastructura
tehnico-edilitara existenta in zona

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

O Alimentare cu apd - Compania de ApaOTelefonizare -~ Ordnge ~ Romania Alte avize/acorduri
Oitenia Cominications SA OSTGN Medias

O Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud O Salubritate - SC Iridex Group Salubritate OSNGN Romgaz Plolesti
Retele SRL OTranselectrica

0 Canalizare - Compania de Apa Oltenia [ Transport urban - RAT Craiova [JS.C. Flash Lightning

E Alimentare cu energie electricd - CEZ -0 Politia Rutiera Services S.A.

Distributie Energie Oltenia, | .~ O Prime Telecom OTERMOELECTRICA
CAlimentare cu energie termica - SC OSocietatea
“"armo Urban Craiova SRL Electrocentrale Cralova 2
uJS.C. CONPET - [ORCS&RDS

OS.N.F. PETROM

OAcord autentificat al proprietarilor
perimetral afectati de functiune

d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila - O sandtatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :
Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria Municipiului Craiova, conform Legii nr. 350/2001 si Ord.
233/2016. Aviz 'Eilﬁmw elaborare PUZ,

f.ll} studii de specialitate :
\/Studiu geatehnic. Plan Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al

PUZ, conform Legii 350/2001 si Ord. 233/2016

, B Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) L’
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (cople)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24  |uni de la data emiterii,

SECRET ENERAL, -
Nicol. lescu

PT{«RHITEGT SEF,
Elena Madilina Stanici

Achitattaxade 9 el conform chitantei e ¥ 0X G QY05 401

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul DIRECT la data de __ ol { 0T

PT. SEF SERVICIU, ;
' INTOCMIT
tefan Flo “onica Marin
J.-' . ‘0-03-09-02 vera, 01 Pag, 3

Al



|

[ il it

o7 ™ GO

JULSINVERN NV

|

!

Mk

t’L



31

LY 824

)



LIMITI

s 1= HEERNEvTA
- 1 & i i
3 1) 2| = |
; E I 3 ZONIF
o S i
= 28|z 571 T ZONA |
= #ﬁ.ﬂ m_ s
= m.ﬂ.ﬂ

REGL

PROPUI
m REGIM

CONSTF
A  ACCESE
[CICIIIIID INTERD!
LINIE! E

SRR L

PUZ Brestei Fulger ICl
HCL 231 / 2005

e I |
JUDETUL DO
PRIMARLA MUNICIPIULLY CRAIQVA

PLAN URBANISTIC
h.\h c .wu.? EWH

g._tl.\i‘. wad




= S teren = 339.0 mp

S construit existent = 1690 mp

1L, g truit fiintare = 0 mp
CCAORE FreoA0S ;ﬂgyfm S construit dupa desfiint

RIS S construit propus = 141.0 mp

O/RE EKSTENTA CE S desfasural propus = 423.0 mp
VA DESFI/NTA

A RO/ TATES P.O.T. propus =42 %

Ll : dlebe

CUT propus =126

Regim inaltime D+P+E
d
|
| Functunea =loguinta indivuala

J}Dﬂrﬂ_fnhrthﬂr y
N Caicgoria Suprafam MG
pagccla de folosines {m.p.)
Teren imprejmuit cu gard de lem
1 Ce 339 constry 2
total 339
B Dare orforivesey la oo mureosl
Supenium
Tl ¥ i
. - It‘,--c-:u: Despinatie] solf mp) Mmm
P - -y 166 casa parter si piviuia la demisol , construita din cararhgda igla
b=y ¢ T8 | 2 "y Suprafata desfasurata =169 m.p
o ] E :J__iE 5 mal 169 . - :
- e =8
iRE_EZET Suprafata totala masurata=339 m.p. 4
:*13 REIE Suprafata din act=320m.p. — "‘{é z ?-.-_ 3 ")0{"}/'
314750 S ¢ |EP Ohciul de Caddsiny sl Publicaty imoditari4r%e
g E_“ £ - W i
s |RE GRADINARU ADRIAN
i‘ - C LIER
Executant : LUCL FLORIAN
Inspector
Cmﬁ:fnurlmmfmmln::nfu.:mﬁtwu : E‘:ﬂﬂmw I':::: :,d"h
mb.md:m;nmculuudmm : of paratl
corespondenta scesteis cu realitatea 1 Data:
s I.i. f ...........
Data: 10.2017¢” Seempila BCPI
- . 'g.‘
& S, MU g -
=) " cargcoR® = v



‘ »
ROMANIA
JUDETUL DOLJ
FRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Ca urmare a cererii adresate de |
cu domiciliul/sediul in judetul Delj, Municipiul satul -, sectorul -, cod postgl, nr. L
, 8C. , et. , ap. , telefon/fa email , inregistrati la nr. lﬂﬁlldmmm,

in nmfurmstat: cu prevederile Legii nr. 35&"100! privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile
si completiirile ulterioare, se emite

AV[?_'.I_ILDE Em‘umg i 2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru RECONSIDERARE FUHCI‘IBNAL#&
IITI‘EESECTIEI’ STR. BRESTEI-STR. NECTARULUI

generat de imobilul STR. BRESTEL NR. 237,
cu respectarea urmiitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi s& fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de proprietati private la str. Brestei , la sud
&MMhﬂnm,hﬂthpmﬂmﬁnmmhﬂ Nectarului , la vest de

1a str. Erou Claudiu
Z. Cmmuhﬁmoﬁm:hﬂedﬂwﬂmnmﬂnmmplWRl - zona locuinte individuale;; UTR 2 -
zona mixta locuinte individuale si dotari de interes general (comert, servicii);; UTR 3 - zona dotari de
interes general (zona constructii culte);; UTR 4 - - zona mixta industrie mica si mijlocie si dotari de interes

general (comert, servicii);; UTR 5 - zona locuinte colective

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)UTR 1: POT max=40%, CUT max=120, -

m&mmn&nﬂmhmlgﬂ_n,mmhmmFIMMLW
de inaltime maxim P+2, RHmax la cornisa=1 RHmax In
g,g,ms PﬂTM,EUTm*!&r_&ﬂnduh:ﬂhmnuﬁthRﬂmh
r UTR 4: POT max=40%, CUT max= de inaltime
mHLMHMQ;Hthl!&m,WRiPﬂTMﬁ,CW
wl&ﬂﬁw-ﬂﬂ_ﬂﬂﬂmhmﬂ,{gmumhmm

anta=19

4, mﬁlﬂckmﬂhumwm]w,mu!m,mhﬁMﬂmEﬂc
conform RLU aprebat prin HCL nr. 489/2021.

necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor,

MWEEMHHWIW Hilmm!dﬂnrhllh-lhnﬂm:lum
preciza functiunile §i dotdrile zonei comple: permi! hmi vor face precizdri co p 2 la
conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii;- integrarea investitiel in functiunil i dotirile
mduﬂgﬂmﬂhﬂﬁm-mﬂmmm:mm
aferente in conformitate cu RGU cu HG nr. 525/1996.

5. Capacitifile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a ciilor de acces pentru a permite
antevehicnle: vehicule de interven de salvare
a vehiculelor de salubritate).

L
6. hmrdm'ﬁﬁr specifice ale me si/sau teritoriale pentru P.U.Z.CEZ Distributie Energie
Oltenia; ISU elaborare = nationala Protectia Mediului : Studiu
Studin de Studiu de : ANALIZAT IN COMISIA TEHNICA DE
AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM - cu conditia aliniamentului la constructiile existente,

realizarii unui Studiu de circulatie si al unui Studiu de insorire.

]



L |

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare i consultare a '
publiculuiSolicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta se vor face conform art. 56, alin.
6 si 7 coroborat cu art. 37 din Ord. nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodelogiei de informare a
publiculul, in baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de
urbanism in Consiliul Local care va cuprinde urmatoarele (in doua exemplare identice): cerere-tip, copie
mthmwﬁwmmmmuuummlgmm
investitici/operafiunii indicatorii modul de in a acesteia in rezentarea
consecintelor economice si sociale 1a nivelul unitatii teritoriale de referinta si la nivelul
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in
sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral
cu zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPL, concepiul propus - plan de situatie cu
prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de

a acceselor, utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tniuror proprieiariler de
imobile care fac obiectul documentatiei de urbanism (daca este cazul). Investitorul afiseazs anuntul pe

panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul
(anexa din Ord. nr. 2701/2010) si in presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de

circulatie locala. Docum. de urbanism se va in maxim 15 zile de la finalizarea dezbaterii
pentru a se putea emite o hotarare a Consiliului local prin care se aproba/se respinge documentatia de
urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe
suport topo vizat si receptionat de catre OCPIL, cu precizarea UTR-urilor, a ului de a
sectinnilor strazilor 2 retelelor de utilitate in doui intocmiti

conformitate cu con cadru semnata si stampilata cu R documentatie in

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
828 din 10.10.2023 , emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA .

Achitat taxa de 59 lei, conform Chitanjei nr. 0189272 din 08.06.2023

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de .

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Alexandfd Victor Sertls N Floreseu

! Marin

F.0.03.10.02

96
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Af el i i beErtoao 1Bt owo] M memummﬂ
= e =1 - i & ik e - ZOMNA LOCUINTE COLECTIVE
("3 [ | ! B ZOnA DOTARI DE INTERES GENERAL
URBAMI) | L = E 1 /| I ZOMA INDUSTRIE MECA 51 MULOCIE
o U] R ZOMA MCTS LOCUINTE INDAVIDUALE
) S [ RETT | 5| DOTAR DE INTERES GEMERAL
‘2.‘, i : | | WPRT | ] [COMERT, SERWVICH)
Tt ¢ iy — B ZORA MUCTA INDUSTRIE WA, 81
L | e 1 WLILOGCIE 51 DOTARI DE INTERES

s

Ll il

GENERAL (COMERT SERWICH)
MO

[CJUTR § - ZOKA LOCIENTE INDIVIDUALE
REGEM INALTIME P2 LA
POT. = s,

CUT.=12
H MAX = 17 & LA CORMISE
H A = 1 LA CORMA

ETIYUTR 3 - ZOMA MIXTA LOCUINTE
INDIVIDUALE 51 DOTARI DE INTERES
GENERAL (COMERT, SERVICH)
REGIM IMALTIME P2 MAXIN
POT =aX%

CUT. =128
H MAX = 17 M LA CORMISE
MK = 15 b LA COAMA,

I UTR 3 - ZOMA DOTAR DE NTERES

GENERAL (ZOMA CONSTRUCTH CULTE)

REGIM [NALTIME P 1 MAKXIM

POT. = 0%

CUT.=42

HMAX = 20 M LA CORMISE

H WA = 28 W LA QO

UTR 4 - ZOMA MITA INDUSTRIE MICA

5i MIJLOCHE 5i DOTARI DE INTERES

GENERAL [COMERT, SERMACH)

REGHM 1MAL TIME 242 MAXIM

POT. = d0%

CUT.=12

H WA = 13 M LA CORMNIBE

AKX = 14 b LA COMMA

B UTR S - ZO0MA LOCUINTE COLECTIVE
REGIM IMALTIME Pad MAXIM
POT = 38%

CUT. =128

HOMAK = 17 M LA CORMIGE

M OMAX = 10 M L& COAMA LA ACOPERIS
SARPANTA

5 LUAT i STUOH =X3T00.0 WP
5 TEREN CARE A GEMERAT
PUE = 339,0 WP
8 CONSTRUIT PROBUS = 1720 MP
5 DESFASURAT PROPLIS=214.0 P
P.O.T PROPUS = 45 3%
CALT, PROPUS = 1,06
PARTER = TT.2 MP
ETAJ & TT.2 WP




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nafionald pentru Protecfia Mediului_

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

T

DECIZIE DE INCADRARE
5010/12.04.2023

Ca urmare a notificirii adresate de = ' -
, inregistrati la APM Dolj cu nr. 5010/20.09.2022, a completirilor i m:reg'lsl:rntc
cu nr. 5516/17. 102ﬂ22 696/08.02.2023, 1287/13.03.2023, privind dr.pumma primei versiuni a
planului, in baza:
e O.U.G. nr.195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006, cu
modificdrile gi completdrile ulterioare;
« HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i
programe cu modificdrile 5i compleidrile ulterioare;
-inurma a depunerii Avizului de oportunitate nr. 6 din 16.05.2022;
- in urma analiziirii documentelor transmise, in cadrul Sedinelor Comitetului Special Constituit din -
data de 26.10.2022 si 22.02.2023;
- in urma informérii §i consultdrii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea
.procedurii de realizare a evalufirii de mediu pentru planuri §i programe, respectiv prin anunturi repetate
in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLIJ decide:
Planul "Reconsiderarea funcfionald a intersectiei str. Brestei-str. Nectarului" propus a fi amplasat in
Craiova, str. Brestei, nr. 237, judetul Dolj - titular
nu se supune evalufrii de mediu §i nu se supune procedurii de evaluare
adecvatd, urmind a fi supus procedurii de adoptare fard aviz de mediu.
b Motivele care mm stat fabaza deciziei etapei de incadrare sunt urmitoarele:
» in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evalufirii de mediu pentru planuri §i programe, planul se incadreazi la art. 5 alin. (3) pet. a.
» planul nu intrdi sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei séilbatice, cu modificirile si completirile ulterioare,
aprobatil prin Legea nr. 49/2011, neexistind un impact semnificativ asupra unei arii naturale protejate de
interes comunitar;
Scopul P.U.Z. — ului este:
- schimbarea zonei funcfionale: :

- UTR2 din zond de locuinfe individuale, in zond mixtd de locuinfe individuale §i dotdri de
interes general (comerf servicii), fird modificarea regimului actual de indltime de P+2
maxim

2 LIRS L5 =3900 mp) din zond industrie micd §i mijlocie in zond mixtd industrie micd §i
mijlacie §i doidri de inferes general (comeri servicii), fdrd modificarea regimului actual de
indglfime de P+ 2 maxim;

- TR 5 din zond locuinfe colective in zona mixta de locuinfe colective gi dotdri de interes
general (comer{ servicii), cu modificarea regimului actual de indlfime de la P+3 maxim la
P+4 maxim

- reglementarea indicilor urbanistici pentru zonele functionale:

- UTRI —crestereade la POT = 35% gi CUT = 1, 05 la POT = 40% 5i CUT = 1,2

- UTR 2—-crestereade la POT= 35% siCUT =1, 05 la POT = 42% 5i CUT = 1,26

- UTR 3 —crestereade la POT = 25% §i CUT = 0,75 la POT 40% 5i CUT = 1,20

- UTR 5 - se menfine POT 35% gicreste CUT = 1,05 la CUT = 1,28

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOL.J
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349

Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419, 035 £
e-mail : office@apmdj.anpm.ro .vy
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 :,".5:
Pag. 1din 4 * =._,.-"‘“f

L



- UTR4 - se mentin indicii urbanistici acutali: POT = 40% 5i CUT = 1,2
1.Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la: ,
a)  gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru prmem‘e gi alte activitdfi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i mnd:frde de functionare, fie in privinfa
alocdrii resurseldr:
Suprafata - studiatd prin plan este de 39700,00 mp, cu urmitoarele vecinitiji: la nord — str.
Brestei; la sud — str. Albinelor; la vest — str. Erou Claudiu Vulpoiu; la est — str. Nectarului.
Prin PUZ suprafefele actualelor UTR —uri nu se vor schimba, acestea fiind urmitoarele: UTR 1
- 9500 mp; UTR 2 — 4600 mp; UTR 3 — 2100 mp; UTR4 - 3900 mp; UTR 5 - 10600 mp
Investitia care a generat PUZ, constdl in construirea unui imobil DHP+E cu destinatia locuin{i,
propus pe str. Brestei nr. 237, in zona UTR2 ce va avea funcliunea de zond de locuinfe individuale, in
zond mixid de locuinfe individuale s5i dotdri de interes general (comert servicii), cu regim de indlfime
P+2, pe un teren, cu suprafajii de 320 mp din acte si 339,00 mp din méasuritori. Conform Certificatului
de urbanism nr. 864 din 12.06.2020, terenul este situat in intravilanul municipiului Craiova, in zona cu
functiuni complexe de interes public si servicii de interes general POT max = 35%, CUT max = 1,05,
.- 4und incadrat la nord de str. BreStei, iar la vest, sud §i est, de zone cu locuinje.

Tabel Bilant teritorial — zond luatd In studiu

] Existent Propus ,d .
9 P aciaale Suprafata mp Procent % Suprafatamp | Procent %
-1 | Suprafata circulatii 9 000,0 23 9 000,0 23
2 | Suprafate carosabile incinta 39700 10 4 300,0 12
3 | Suprafete construibile 13 895,0 35 16 674,0 42
UTR 1 600,0 600,0
i s UTR 3 0 5 1250,0 13
UTR 4 0 0
UTR § 1250,0 3350,0
TOTAL 1850,0 5316,0
5 | Suprafete curti constructii 10 985,0 27 44100 10
6 | Total zona luata in studiu 39 700,00 100 39 700,0 100

b) gradul in care planul sau programul influenfeazd alte planuri gi programe, inclusiv pe cele in care se
integreazd sau care derivd din ele: .
Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al municipiului Craiova.
¢) relevanfa planului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai ales din
perspectiva pmmavdﬂl dﬁmﬁﬁm durabile:

Modul de ilor:

- alimentarea cu apd menajerd se va realiza prin mmrdan: la refeaua de apd existent in zond.

- evacuarea apelor uzate: prin racordare la refeau de api existenti in zoni;

- alimentarea cu energie electricdi — se va face prin racordare la refeau de apa existenta in zond;

- alimentarea cu gaze naturale - s¢ va face racordare la reteau de api existentii in zon,

- deseurile menajere — se vor respecta prevederile legislajiei in vigoare; colectarea degeurilor se va face
in interiorul unor spatii special amenajate sau platforme betonate cu separatoare de hidrocarburi gi vor fi
apoi preluate periodic de catre operatorul local de gestionare a deseurilor;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Din plan rezulti ¢d pe terenul studiat nu exista riscuri naturale §i antropice, nu sunt identificate probleme
de mediu.

P

T
e,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ | ..“r

Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 { e 5

Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035 g,

e-mail : office@apmd) ANPALIO 74

| Operator de date cu caracter persanal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 ?9 ‘1""' :
G)':’} Fﬂg 2dind




g) relevanfa planului sau programului pentru implementarea legisiagiei nafionale §i comunitare de
mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospoddrirea deseurilor sau de gospoddrirea
apelor) = nu are relevantd pentru implementarea legislafiei nafionale si comunitare de mediu
2. Caracteristicile efectelor 5i ale zonei posibil a fi afectate cu privirve, in specidl, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa 5i reversibilitatea efectelor: - Redusa

b) natura cumulativd a efectelor: - nu este cazul deoarece in zond nu se aflid proiecte in faza de
realizare sau ithplementare

¢) naiura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul deocarece nu intrd sub incidenta unui context
transfrontier;

d) riscul pentru sdndtatea wmand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): - in zona
studiatd prin plan este propus funcfiune care nu prezintd risc pentru sinditatea umani sau pentru mediul
inconjurdtor. In UTR 4 - in zond mixtd industrie micd si mijlocie gi dotdri de interes general (comerf
servicii), se desfagoard in prezent activitdfi de micd industrie alimentard (fabrica paine, lactate,
pregatire mancare, cafering), mica productie, accesorii mici casnice si stocare. Se vor permife
urmdtoarele activitati: productie patiserie brutarie; productie imbuteliere stocare produse alimentare -
bauturi nealcoolice, mici spatii servicii (croilorie, reparatii electrocasnice, mobilier), activitati birouri,
depozitare, anexe; curieral, distribufie; confectii accesorii casnice (mici obiecte mobilier). Vor fi
previzule panouri antifonice H=25 m pe limita de proprictate de esi, parfial sud si vest care vor fi
Sonoabsorbante i fonoreflectorizante;

€) mdrimea gi spafialitatea efectelor (zona geograficd 5i mérimea populapiei potential afectate); nu este
cazul, {infind cont de suprafata analizatii prin plan;

1) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectai, date de’

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul, deocarece in zona

analizatii nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depdgirea standardelor sau a valorilar limitd de calitate a mediului - nu este cazul deoarece prin
plan nu se depigesc standardele sau valorile limitd de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenului in mod infensiv — zonificarea va fi conform datelor prezentate in Tabelul Bilany
teritorial din prezenta decizie.

gl efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan nagional,
comunitar sau infernafional;
- planul nu intrd sub incidenfa art. 28 al OUG nr, 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei salbatice, cu modificiirile si completirile ulterioare,
aprobatd prin Legea nr. 49/2011 ’

> in urma anunjurilor publice privind depunerea primei versiuni a planului Crvdniud Libertdfii in
data de 13.09.2022 respectiv 19.09.2022), postarea pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro a planului

in data de 23.09.2022, precum gi a anunfului referitor la luarea decizici etapei de incadrare postat de
APM Dolj pe site in data de 21.03.2023 si publicat de ciitre titular in 28.03.2023, nu s-au inregistrat la
APM Dolj observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmdtoarele condifii;
¥ planul "Reconsiderarea funcfionald a intersectiei sir. Brestei-str. Nectarului propus a {i amplasat
in Craiova, str. Brestei, nr. 237, judeful Dolj - titular  ~ .
, ©& se va implementa in zona ce face obicctul PUZ va urma
procedura legalil de reglementare privind proteciia mediului;
sC va respecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,
se va respecta OUG 1952005 cu modificirile si completdrile ulterioare, inclusiv ceea ce priveste
spatiul verde:
pe perioada execuliei lucrdrilor vor fi asigurate milsurile si actiunile necesare pentru prevenirea
poluidirii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel; .
»  dupé finalizarea lucririlor de construciie, eventualele zone ocupate temporar de proiect se vor curdti,
vor fi nivelate i vor fi amenajate spatii verzi;

Y O vyY

Adresa: Str. Petru Rares, nr, 1, Craiova, cod 200349

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035

: e-mail : office@apmdj.anpm.ro JATTER
I_ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ],«
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s¢ interzice cvacuarca apelor uzate neepurate, in apele de suprafall, sublerane, sau terenurile
adiacente; :

se vor respecta prevederile NTPA 002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in refelele
de canalizare ale localitifilor i direct in statiile de epurare, conform HG 188/2002 cu
modificlrile’si completirile ulierioare;

se vor respecta prevederile art. 71, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile §i completarile ulterioare - schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spafii verzi
sifsau previizute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strimutarea
lor este interzisd, indiferent de regimul juridic al acestora. Respectarca Legii Nr. 24/ 2007 ***
Republicat privind reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitajilor

se vor respecia prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor;

se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

se vor respecta SR 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot;

se vor respecta prevederile Ordinului 756/1997 privind evaluarea polufirii mediului, cu modificirile si
completiirile ulterioare

se vor lua masuri de protectic pentru tofi factorii de mediu si se vor respecta valorile limita de emisie
previzute de legislajia de mediu in vigoare pentru toti factorii de mediu i pentru protectia asezdirilor
umane.

*Titwlarul planului are obligafia de a notifica autoritatea competentd pentru protecfia mediului, dacd
intervin elemente noi, necunoscute la data emilerii prezentei decizii precum §i asupra oricdror
modificdri ale condifiilor care au siat la baza emilerii acesteia, inainte de realizarea modificdrii.
Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind aprobarea
Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra mediviui peniru proiecte publice i privaie.
sTitularul planului are obligafia de a supune procedurii de adoptare planul, precum §i orice modificare
a acestuia, dupd caz, numai in forma avizatd de autoritatea competentd pentru protecfia mediului,
*Raspunderea pentru corectitudinea informafiilor puse la dispozifia autoritdfii competente pentru
protectia mediului §i a publicului revine in intregime fitularului planului,

Prezenta este valabild insofitd de plangele: Plan Zonificare Existentd in teren s Reglementéri
Funcilionale, reprezentdnd Anexa nr. 1, respectiv Anexa nr. 2 gtampilate cu "vizat spre neschimbare ” de
cdtre APM Dolj. Cele doud anexe fac parte integrantd din prezenta decizie,

*Decizia poate face obiectul unei acfiuni in justifie in baza Legii contenciosului administrativ nr.
55412004, cu modificdrile gi completdrile ulterioare.

Sef Serviciu ALAA,
Danuzia Mazilu
g
fntocmit ALALA.,
FEW‘EP?. Mardare
|
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI D{OLJ
Adresa: Str. Petru Rares, or. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035

e-rail : office@apmdj. anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 1.8B07.08]
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA : din 20.03.2023
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
‘ OLTENIA” AL JUDETULUI DOLJ

S.C. CONSARH S.R.L.

Domnului/doamnei administrator

Citre,

Stimate/stimati domnule/doamna administrator,

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta “Oltenia™ al Judetului Dolj, cu nr. 1.807.081 din 14.03.2023, prin care solicitati
acordul inspectoratului pentru elaborarea P.U.Z. in vederea construirii pentru investifia
wElaborare PUZ in vederea stabilirii reglementarilor urbanistice pentru construire
locuinta D+P+E", cu amplasamentul in municipiul Craiova, str. Brestei, nr. 237,
judetul Dolj, v comunicim ci in urma verificirii documentatiei depuse pentru
elaborarea P.U.Z. in vederea construirii pentru investitia la care faceti referire, verificare

ce priveste aspectele care intrd in competentele de solutionare ale inspectoratului,

avizdm favorabil documentatia depusa.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Enlum;lh N 1A
VLADUTOIU.  JAN
22 034 R
ENVIC
MESECRET
. 1/1
_ e

Craiova, str. C.D. Fortunescu nr. 2, cod 200385, jud. Dolj, tel. 0251510126, fax: 02515101 27, dispecerat@isudolj.ro

Dhacument eare confing date cu caracier personal profejate de prevederile Regulamentului (UE) 20 16/679 a] Parlamentului European 3i al Consilinlui
privind protéciin persoanclor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal 5i privind libera circulatic a acestor date 5i de abrogare 8
Direetivei 95M4&/CE {Regulamentul Generl privind Protecgia Datelor)
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DISTRIBUTIE
=) SGaeia’

SC Distributie Energie Oltenia SA
<<societate administrata in sistem dualist>=

CONTRACT-ANGAJAMENT
Nr. 60050589548.1/

1. Partile contractante :
Intre autoritatea contractanta Distributie Energie Oltenia S.A ( COA RED DOLJ ),
societate administrata in sistem dualist, cu sediul in strada Calea Severinului nr. 97
Craiova, telefon 0372524526, fax 0251215004, numar de inregistrare la Registrul
Comertului J16/148/2002, cod wunic de inregistrare nr. RO 14491102, cont
RO03BRDE170SV26689741700, BRD GSG Sucursala Dolj, Craiova, reprezentata prin SEF
CENTRU OPERATIONAL Claudiu George Zamfirache , in calitate de Operator de refea
electrica de distributie, denumit in continuare Operator,
5i persoana juridica / persoana , cu sediul/
domiciliul lo jud. Dolj, CP -, , nr.-, CNP

« - fax nr-, inregistrat(a) la Oficiul Registrului si Comerfulul cu numérul.,. cont
nr.-, deschis la Banca -, reprezentat(d) prin - avand functia - si prin -avand functia de - in
calitate de solicitant, a intervenit prezentul contract.
2. Definitii
2.1. Termenii utilizati in prezentul contract angajament sunt definiti in umatoarele acte
normative:
a)Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr,123/2012 cu completarile si modificarile
ulterivare ;
b)Metodologia de emitere a avizelor de amplasament aprobata prin Ordinul presedintelui
Autoritatii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei nr.25/2016 cu modificarile si
completarile ulterioare.
c)Regulamentul privind racordarea utilizatorilor |a retelele electrice de interes public aprobat
prin Ordinul presedintelui Autoritati Mationale de Reglementare in domeniul Energiei
nr.59/2013 cu modificarile si completarile ulterioare.
d)Legea 50/1981 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi cu modificarie! si
completarile ulterioare.
&)Normele de plicare ale legii 50/1991 aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale
si locuintei nr.839/20089 cu modificarile si completarile ulterioare.
3. Oblectul contractului :
3.1. Obieclul contractului il constituie angajamentul solicitantului care urmeaza sa primeasca
de la operatorul de retea, un aviz favorabil conditionat de a modifica pozitia obiectivului fata
de amplasamentul propusde a eliberera amplasamentul sifsau a realiza conditile de
coexistenta ale obiectivului pentru care se solicita avizul de amplasament, precum si de a
respeclta termenii si conditile stabilte de operatorul de retea in baza fisei de
coexistenta/studiului pentru eliberarea amplasamentulul realizata/realizat in conformitate cu
Metodologia de emitere a avizelor de amplasament de catre operatorii de retea aprobata prin
Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in domeniul Energiel nr.25/2016
cu modificarile si completarile ultarioare.
3.2. Suplimentar obiectul contractului cuprinde si obligatile operatorului de retea pentru
aprobarea planurilor de modificare a pozitiei obiectivului sau realizari conditilor de
coexistenta a retelelor electrice cu obiectivul in functie de cererea solicitantului.
3.3. Denumirea obiectivului pentru care se solicita avizul de amplasament este :
ELABORARE PUZ IN VEDEREA STABILIRII REGLEMETARILOR URBANISTICE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+E" de la adresa loc. CRAIOVA, str. BRESTEI,
nr. 237, Dolj in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 864 din data de 12.06.2020 emis
de Primaria Municipiului Craiova, valabil pana la data de 12.06.2023
4. Aplicabilitate :
4.1. Contractul angajament intra in vigoare la data semnarii lui de ambele parti.

Pagina 1/4

F-PO-01-03-01#02810_Contract pantru eliberarea ampissamentulul si'sau realizares conditilor de coaxistenta



4.2. Contractul se aplica in cazul in care Operatorul de retea emite un aviz de amplasament
favorabil conditionat solicitantulul care cere avizul de la operatorul de retea, cu exceptia
solicitantului avizului de amplasament pentru proiectele de infrastructura transeuropeana si
de transpon.

5. Documentele contractulul angajament

5.1. Documentele contractului angajament sunt :

a)cererea de emitere a avizului de amplasament ;

b)planul de incadrare in teritoriu ;

c)planul de situatie ;

d)planul privind constructiile subterane ;

e)memoriu tehnic ;

f)studiu de eliberare amplasament /coexistenta daca exista ;

6. Obligatille solicitantului :

6.1. Sa depuna planul de situatie modificat in conformitate cu cerintele din avizul de
amplasament favorabil conditionat pana la data de... .{numai pentru cazul in

care solicitantul opteaza pentru modificarea p-uzrtiei ubmwfm !'ata de amplasamentul
propus)

6.2. Sa depuna solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament si'sau
stabilirea conditilor de coexistenta pana la data de... ..{numai pentru
cazul in care solicitantul opteaza pentru B“‘JBI'EFH amplasamarﬂului alfsau stabilirea
conditiilor de coexistenta a retelelor electrice cu obiectivul propus.

6.3. Solicitantul poate cere si unui proiectant de specialitate elaborarea studiului pentru
eliberare amplasament si /sau stabilirea conditillor de coexistenta .

6.3.1. Studiul pentru eliberarea amplasamentului si‘sau stabilirea conditilor de coexistenta
se elaboreaza la comanda si pe cheltuiala solicitantului prin incheierea unui contract cu
operatorul de retea sau cu un proiectant de specialitate.

6.3.2, Sa prezinte spre avizare operatorululi de retea, studiul pentru eliberarea
amplasamentului, in cazul in care solicitantul a optat pentru realizarea studiului de catre un
proiectant de specialitate.

6.4. Sa fransmita operatorului de retea cererea pentru incheierea contractului de eliberare
amplasament sisau realizarea conditiilor de coexistenta stabilite in studiu in termenul de
valabilitate al studiului de coexistenta, cerificatului de urbanism si avizului de amplasament
favorabil conditionat.

6.5. Sa achite catre operatorul de retea costrurile lucrarilor de deviere/coexistenta in
conformitate cu prevederile contractuale.

6.6. Sa inceapa lucrarile pentru construirea oblectivului pentru care s-a solicitat avizul de
amplasament de la operatorul de retea numai dupa realizarea lucrarilor de deviere retele
electrice si sau coexistenta, daca s-a optat pentru acesta varianta sau acceptarea de catre
operatorul de retea a modificarii pozitiei obiectivului fata de amplasamentul propus.

6.7. Sa respecte termenii si conditile stabilite de operatorul de retea in baza fisei de
coexistenta/studiu pentru eliberarea amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile
Metodologiei de emitere a avizulul de amplasament aprobat prin Ordinul Presedintelui
Autoritatii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei nr.25/2016 cu modificarile si
completarile ulteripare.

Pagina 2/4
F-PO-01-03-01#02810_Coniract pentru aliberares amplasamantulul si'sau realizarea conditiilor de coexislenta



7. Obligatiile operatorului de retea

7.1. Sa elibereze avizul favorabil conditionat in termen de 5 zile lucratoare de semnarea si
primirea contractului angajament semnat.

7.2. Sa elaboreze studiul de eliberare amplasament/coexistenta cu personal propriu
/proiectant de specialitate selectat de solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea
contractelor de achizitie publica, in cazul in care solictantul a optat pentru elaborarea
studiului prin operatorul de retea.

7.3. Sa incheie contratul de eliberare amplasament cu solicitantul ca urmare a depunerii
cererii de caftre acesta si sa preia si sa rezolve toate problemele legate de eliberarea
amplasamentulul, proieclarea, obtinerea autorizatiei de construire, executia si puneraa in
functiune a instalatillor deviate pe noile trasee si'sau amplasamente, respectiv realizarea
tuturor masurilor pentru indeplinirea tuturor conditiilor privind coexistenta instalatillor electrice
cu obiectivul construit pe amplasamentul propus.

7.4, Sa informeze solicitantul despre finalizarea realizarii devierii retelelor electrice de pe
amplasamentul propus si/sau realizarea conditilor de coexistenta in termen de 10 zile de la
incheierea procesului verbal de terminare a lucrarilor si punerea in functiune a instalatiilor
electrice.

7.5. Sa analizeze si sa transmifa acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a
pozitiel obiectivului fata de amplasamentul propus in termen de.............. de la depunerea
planurilor modificate in cazul in care solicitantul opteaza pentru modificarea pozitiei
obiectivului fata de amplasamentul propus.

7.8. Operatorul de retea nu va emite avizul tehnic de racordare in situatia in care nu se
respecta normele tehnice privind delimitarea zoneler de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice prevazute in avizul de amplasament favorbil conditionat/studiu de
coexistenta.

8. Amendamente :

8.1 Partile sunt pe deplin responsabile pentru indepinirea obligatillor asumate la termenele
si in conditiile prevazute in prezentul contract angajament ;

8.2. Avizul favorabil conditionat emis de operatorul de retea isi pierde valabilitatea in cazurile
prevazute de art. 268' din Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de catre
operatorii de retea aprobat prin Ordinul Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare
in Domeniul Energiei nr. 26/2016, cu modificarile si completarile ulterioare.

9. Caracterul confidential al contractului :

9.1. O parte contractanta nu are dreptul , fara acordul scris al celeilalte parti :

a) de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terte parti , in afara
acelor persoane implicate in indeplinirea contractului ;

b) de utiliza informatile si documentele obtinute sau la care are acces in pericada de
derulare a contractului , in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale .

8.2. Dezvaluirea oricarei informatii fata de persoanele implicate in indeplinirea contractului

se va face confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea
indeplinirii contractului .

10. Drepturi de proprietate intelectuala :

10.1. Solicitantul are obligatia de a despagubi Distributie Energie Oltenia SA impotriva
oficaror :

a) reclamatii si actiuni in justitie, ce rezulta din incalcarea unor drepturi de proprietate
intelectuala (brevete, nume, marci inregistrate, etc.), folosite pentru sau in legatura cu
prestarea serviciulul, si

b) daune - interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice natura, aferente celor prevazute la
punctul { a ).

11. Rezilierea contractului :

11.1. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti da
dreptul partii lezate de a cere rezilierea contractului si de a pretinde plata de daune —
interase.

12. Forta majora :

12.1. Forta majora este constatata de Camera de Comert si Industrie;

12.2. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract , pe toata perioada in care aceasta actioneaza;
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12.3.Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore , dar
fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

13. Solutionarea litigiilor :

13.1. Solicitantul si Distributie Energie Oftenia SA vor face toate

eforturiie pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere sau
disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului;

13.2. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor

fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente.

14. Limba care guverneaza contractul :

14.1. Limba care guverneaza contraciul este limba romana.

15. Comunicari :

15.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie

sa fie transmisa in scris. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex,
fax sau e-mail, cu conditia existentei unei confirmarii a primirii comunicarii;

15.2. Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.

16. Legea aplicabila contractului :

16.1. Contractul va f| |marpratatm1form lagilur din Humanta

mparea Iucrarllur p&ntn.l mnsﬁuur&a uhlecrwlm pentru cara s-a solicitat avizul de
amplasament de |la operatorul de retea inainte de realizarea lucrarilor prevazute in avizul
tehnic de racordare, daca s-a optat pentru acesta varianta, decal daca s-a optat pentru
acceptarea pentru rezilierea contractului de furnizare.

18. Dispozitii finale

18.1. Pentru neexecutarea sau executarea partiala a obligatilor prevazute in prezentul
contract angajament, partile raspund conform prevederilor legale in vigoare.

18.2. Orice schimbare privind datele de identificare ale partilor semnatare mentionate la
punctuli,se va comunica in scris celeilalte parti, in termen de cel mult 5 zile lucratoare de la
data survenirii modificarii.

18.3. Toate modificarile intervenite in contractul angajament se vor face numai prin act
aditional semnat de ambele parti.

Prezentul contract s-a inchelat in 2 ( doua ) exemplare din care 1 ( un ) exemplar pentru
solicitant si 1 { un ) exemplar pentru operatorul de retea .

Operator Utilizator,
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.

Sef Centrul Operational Acces RED Dolj CALlﬁ’B

Ing. Claudiu George Zamfirache Fannu

Pagina 4/4

F-PO-01-03-01#02#10_Contrac! peniru eibarares amplasamentulul si‘sau realizanea conditilor de coaxistenta



DISTRIBUTIE
=) oLTENIA
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De la: Distribulie Energle Oltenia SA
<<snciatate administrata In sistem dualist>>
COARED Craiova
Adresa nr, 60050589548 / 24.02.2023
Prezentul aviz are anexate 001
planuri de situatie vizate de COARED CRAIOVA

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr.: 60050589548 din 05.09.2022

pentru : <ELABORARE PUZ IN VEDEREA ST, ABILIRII REGLEMENTARIILOR URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+En= situal in Mun, Cralova, str, Brestel, nr. 237, jud. Dalj.

in urma analizari documentatisi depuse privind eliberarea amplasamentului, Distributie Energie
Oltenia S.A prin Centrul Operational Extindere Retea COER Cralova emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT
nr. 2500078675 / 24.02.2023

Cu urmatoarele precizari :

1. In zona vizata de obiectivul propus exista retele electrice de distributie de inalta, medie s| de joasa
tensiune apartinand Distributie Energie Oltenla SA care sunt afectate de realizarea obiectivulul
propus.

ingtalatii de [oasa tensiune : Bransament monofazat + contor.

2. Retelele slectrice de distributie a energlei electrice existente in zona, mentionate mai sus, sunt
atectate de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de amplasament.

3, Distantele minime impuse de normativele in vigoare faia de instalatile electrice ale Distributie
Energie Oltenia S.A existente in zona sunt:

fata de reteaua de [T : 185 m distanta minima pe orizontala intre axul LEA si orice pare a
constructiet/cladiril;

4ata de reteaua de mt : 12,0 m distanta minima pe orizontala intre axul LEA si orice pare a
constructiei/cladirii;

-fata de reteaua de jt ; 1,0 m intre conductorul extrem al LEA la deviaie maxima si cea mal apropiata
parte a cladirii, fara 54 constituie traversare (in cazul conductoarelor neizolate);

-fata de postul trafo : 20,0 m.

4. Pentru realizarea obiectivului puteti opta pentru una din variantele de mal jos:
A Solicitare reziliere contractului de fumizare pentu acel loc de consum si inclusiv dezafectarea

ingtalatied.
B. Ellberarea amplasamentulul prin devierea sau mutarea instalatillor electrice apartinand Distributie

Energie Oltenia S.A..

5. In cazul alegerii vardantei A, veti depune la furnizorul de energie electrica o solicitare pentru
rezlllerea contractulul de furnizare.



6. In cazul in care optati pentru varianta B, se impune aclualizarea avizului iehnic de racordare valabil
sau actualizarea certificatulul de racordare, prin depunerea unei noi cereri de actualizarea avizului
tehnic de racordare valabil sau actualizarea certificatului de racordare la cel mai aproplat Centru de
relatii cu utilizatoril, in conformitate cu Ordinul 58 litera c) al Autoritatii Nationale de Reglementare in
domeniul Engrgiai.

7. Executia lucrarilor pentru modificare/mutarea Instalatilor se va face de catre operatorul de relea
prin contractarea acestor lucrarilor cu un constructor atestat ANRE, numal dupa emiterea avizului
tehnic de racordare si incheierea contractulul de racordare si achitarea contravalorii acestula.

8. in conformitate cu Legea energiei nr,123/2012, art.44, alin. 7 sl 9, si Ordinului ANRE nr.25/2016,
cheltuielile pentru modificarea instalatiilor de distributie a energiei electrice, pentru eliberarea unor
amplasaments, sunt suportate conform reglementarilor emise de autoritatea competenta. Suportarea
cheltulelilor de modificare a instalaiilor se afla in sarcina celui care a generat modificarea.

9. in conformitate cu prevederile din Legea energiei nr.123/2012, an.92 punct (1) deteriorarea,
modificarea fara drept a componentelor instalatilor energetice constituie infractiune si se pedepseste
cu inchisoarsa de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda. In acelasi timp, conform art 93, pct (1), alin 29, din
Legea energiel 123/2012, constituie contraventis executarea de sapaturi sau lucrari de crice fel in
zonels da protectie a instalatillor fara consimtamantul prealabil al titularilor acestora.

Conform prevederilor art.49 din Legea energlel nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau
juridice:

a) s& efectueze constructii de orice fel Tn zona de siguranta a relelelor electrice de distributie, altele
decat cele prevazute in avizul de amplasament al operalorului de distribufie;

b) s& efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de sigurania a refelelor
electrice de distributie, fard acordul operatorulul de distributie;

c) s& depoziteze materlal pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de sigurania ala
instalatiilor,fara acordul operatorului de distributie;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe refelele electrice de distribufie sau sa intervina in oricare alt mod
asupra acestora;

a) s& deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de Identificare i avertizare aferente retelelor
electrice de distributie;

f) 4 limiteze sau s& ingradeasca prin execulia de Imprejmuire, prin constructii sau prin orice alt mod
accesul la instalatii al operatorulul de distribuie.

10. Beneficiarul lucrarii, respectlv executantul, sunt raspunzatori si vor suporla consecintele,
financlare sau de alta natura, ale eventualelor deteriorar ale instalatilor sifsau prejudicii aduse
utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate .

11. Avizul de amplasament conditional nu constitule aviz tehnic de racordare.

12 Avizul de amplasament conditionat este valabil de la data la emiterii si pana la 12.06.2023, data
la care expira Certificatul de Urbanism nr. 684/12,06.2020 inbaza caruia a fost emis.

13. Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gratuit, la cerarea
adresata de titular cu cel putin 15 zila inaintea expiraril acestuia, in conditiile in care anterior a fost
prelungit termenul de valabilitate a Certificatulul de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul
conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiterii avizului.

14. Daea in intervalul mentionat la pet.12 solicitantul obfine autorizatia de construire pentru obiectivul
respectiv, valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizaliei de
canstruire/desfiintare, inclusiv pe durata de executie a lucrérilor inscrisé in auto rizafie;

15. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform
planuiui vizat de Distributie Energie Oltenia SA prin COER Craiova, a Certificatulul de urbanism nr.
864/12.06.2020 emis de Primaria Municipiului Craiova si a planurilor anexate.

16. In zona existanu exista instalati electrice care apartin alior operatorl de
distributieftransport/producere a energiei electrice sl este/nu necesar sa va adresatl detinatorilor
acestor instalatii (......... PO ..} In vederea obtineri avizelor de amplasament.

17. Avizul de amplasament favorabil condifionat emis de catre operatorul de retea, in situafia in care
care amplasamentul propus afecleaza instalatia elecirica si/sau se afld in zona de sigurania a
acestela, este condilional de realizarea lucrarilor necesare pentru devierea ofi mutarea instalatilor
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operatorulul de retea gi/sau de realizarea lucrérilor de modificare a instalafjilor refelei electrice pentru
indeplinirea conditilor de coexistents impuse de norme, pana la data inceperii lucrarilor de executie a
oblectivulul.

18. Avizul de amplasamant favorabil conditional isi inceteaza valabilitatea in urmaloarele situatii:

- axpira termenul de valabilitate;

- s@ modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime elc) care au stat la
baza emiteril avizului;

- solicitantul nu solicita actualizarea avizului tehnic de racordare valabil sau actualizarea certificatulul
de racordare si/sau nu se achita costul lucrarilor prevazute in contractul de racordare;

19. Alte precizari in functle de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv: Utilizatorul va
depune cerere de reaplasare grup masura la limita de proprietate.

Este interzisa inceperea lucrarilor pentru construirea oblectivulul pantru care s-a solicitat avizul de
amplasament de la operatorul de retea inainte de realizarea lucrarilor prevazute in avizul tehnic de
racordare, daca s-a oplat pentru acesta varianta, decal daca s-a optat pentru acceptarea pentru
rezilierea contractului de furnizare.

Prezentul aviz conditionat devine nul in cazul in care nu se respecta prevederile din prezentul aviz de
amplasament si obligatile asumate prin contractul de angajament nr. 60050589548.1 / 24.02.2023

Operator

DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.
Sef Centru Operational Acces RED Dolj
Ing. Zamfirache Claudiu - George
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Dist: 0530

Distributie Energie Oltenia 5.A.

=<societate administrata in sistem dualist>>
COER CRAIOVA

Nr. 060062335086/ 10.05.2024

Prazentul aviz are anexats 001
planuri de situatie vizate de COER CRAIOVA

Stimate cliant,

Referitor la cereroa aviz amplasament | inregistrata cu nr. 0B00E2335086 /28.04.2024 pentru ;
Obisctivul : CONSTRUIRE D+P+E
situat in localitatea : CRAIOVA, str. BRESTEI nr.: 237, bi. . sc. « 8L, ap. , jud. Delj, cod postal 200159,

In urma analizani documentatiel / analizei de risc/ studiulul de solutie privind eliberarea ampiasamentului (avizat
in CTE a Distributie Energie Oltenta SA cu aviz nr. /) Distributie Energie Oftenia SA prin Centrul Operational
Extindere Retea COER Craiova aste de acord cu realizarea obisctivului pe amplasamentul propus si se smite -

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2500089602 / 10.05.2024

Gu urmatoarele precizari ;

1.In z0na exista retea slectrica de distributio da medie / joasa tensiune monofazata / trifazata,

2. Reteaua electrica de distributie din zona se afla a 18.0 m fata de obiectivul pentru care sa solichat aviz de
amplasament.

3. Reteaua slectrica de distributie din zona este de lip: retea asrana/subterana mit/it/IT: LEA 0.4 kV |, post trafo
IT/mifit: , conductor/cablu ft; |

4. Instalatiile electrice ale Distributie Energia Oltenia S.A axistents in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru
care s solicitat aviz de amplasament la distanta minime impuse da normathale in vigoare si anumea:

fata de reteaua de IT : 18,5 m:

lata de reteaua de mt : 12,0 m:

fata de rateaua de jt : 1,0 m:

fala de postul trafo - 20,0 m,

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vedarea emiteril autorizatiel de construire, se vor avea in vedera
prevaderilor din HGR nr, 525 /10096, rapublicata in 2002, cu completarile ukericare pantru  aprobarea
«Regulamentului General de Urbanism®, iar pantru realizaraa/extinderea retelelor elecirice se vor avea in veders
prevederile Ordinului ANRE nr.58/2013 pantry aprobarea .Regulamentulul pentru racordarea utilizatorilor la retaiele
electrice de interes public® si Legea energiel nr, 123/2012 ,

Conform Anexai 2 din ordinul ANRE nr.58/2013 cu compietarile ulterioars sl ar.51 din Legea energial nr.123/2012
in zonele in care nu exista retea electrica de Interas public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu
operatorul de distributie pantru extindersa ratelelor de distributia or electrificarea localitatilor,

In corformitate cu prevederile Art 49 din Legii energiel nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:
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&) 2a efeclueze constructii de orice fal in zona de siguranta a refelelor electrice de distributie, altele decat cale
prevazute in avizul de amplasament al operatorului de distributie;
0] s& efeclusze sdpatuni de orice fel sau 83 infinteze plantafii In zona de sigurantd a refelelor electrice de
distributie, fAra acordul operatorului de distributie;
¢} sa depoziteze materiale pe culcarul de trecere i in zonela de protectie si de sigurantd ale instalatiilor, fard
acordul cparatorulul de distributia;
d) s& arunce obiecte de once fel pe refelele electrice de distributie sau =4 Interind Tn cricare alt mod Asupra
acestora;
8] sa detenoreze constructile, ingridinile sau inscriptile de identificara gl avartizare aferents refelelor slectrice
da distributie;
f} salimiteze sau 54 ingradeascs prin execulia de imprajmuire, prin constructii sau prin orice alt mod accesul la
instalafii al operatorulul de distributia,
§. Executia lucrarior pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contraclarea
acestor lucrarl cu un constructor atestat ANRE, numal dupa intocmirea i avizarea in CTE a Distributia Energie
Ohtania S.A, & PT+CS, de catre un proiectant atestat.
6. Instalatile de distributia administrate de Distributle Enargie Citania S.A au fost irasate oriantativ pe planul da
shuatie anaxal (2 exemplara), vizal spre neschimbare,
Culcarul de siguranta al instalatilor aflate in apropiersa obiectivulul, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr,
£38/2018 actualizat cu Ord.225/2020.
Noile frasea ale instalatilor elactrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia GTE a
Distributie Energie Oltenia S.A si care a fost mentionat mai sus.
7. Executares lucrarilor in apropierea instalatillor electrice se va face cu respectarea stricta a conditillor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona trasseior de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare CE MTJT Cralova Municipal al Distributie Energie Oftenia S.A., telefon 0251408006,
8. In conformitate cu Legea energiei nr.123/2012, art.92 puncl (1) deteriorarea, modificarea fara
drept sau blocarea functionari echipamentului de misura a enargial electrice lvrate ori modificarsa fara drept a
componentelor instalatilor energetice constitule Infractiune si se pedepsesta cu inchisoarsa de la 2 Juni la 2 ani
8au cu amenda. In acelasi imp, conform art 93, pct (1}, alin 29, din Legea energisl 123/2012, constituis
contraventle executarea de sapaturi sau lucrarl de orica fal in zonels de protectie a instalatilor fara consimtamantul
preafabil al titularilor acestora,
8. Baneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor supaorta consacintala, financiare 2au de alta
nalura, ale eventualelor deteriorari ale instalatilor si/sau prejudici aduse ulilizatorilor acestora ca urmare a
nerespectani reguiilor mantionate,
10. Avizul de amplasament nu constitule aviz tehnic de racordare. Pantry obtinersa acestula, in
vaderea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivulul sau a unui epor da puters pentru acesla se va
proceda conform Crdinulul ANRE nr.58/2013 cu completariie ullericars.
Avand In vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a viltorulul loc de consum sunt
necesara urmatoarele lucran in amonte de punctul de racordare, pentru crearea conditilor de realizara a acestora:
Lucrari de intarire & retelelor constand in : Nu este cazul-
Lucrari de axtinders a retelalor constand in - .
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinului ANRE nr.58/2013 cu complatarile Uteriosrne sunt :
a) elapa de documantare si informare a viitorului utilizator;
b} depunersa cererii de racordare si a documentatial aferante Pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;
¢) emitersa avizului tehnic de racordare, ca oferta de racordare de catra oparatond de retea;
d) incheierea contractului de racordare intre operatorul de retes si wlilizator
&) incheierea contractulul de axecutia intre operatorul de retea 51 executant sl realizarea instalatiel de racordars
Ia reteaua eleclrica, punerea in functiune a instalatiel de racordare;
f) emiteraa cedificatulul da mcordars:
g) punarea sub tensiune a instalatiol de utilizara,
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabiite prin Ordinul ANRE nr. 114/2014 priving
"Aprobarea tarifelor de emiters a avizelor de amplasament, a avizelor fehnice de racordars i a cerificatelor de
racordare, practicate de operatorii de distrbutie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor sl indicilor specifici utilizati la stabilires tarifelor de racordare a utifizatorilor la
retelela alectrice de medie si joasa tensiune sau caloulate pe baza de daviz,
Pentru detalii solicitantul se va adresa celul mai apropiat Centru Operational Extinderea Aetelel al Distributie Energie
Dhenia 5.4,
11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana la 10.05.2025, data la care expira
Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.
12. Prelungirea termenului de valabilitate & avizulul de amplagament se poate face, gratuit, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in conditiile in care anterior a fost pralungit termenul de
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valabilitate a Certificatulul de Urbanism in baza carvia a fost emis, lar restul conditiiior nu s-a0 modificat fata de
momantul amiterii avizulul,

13. Daca in intervalul mentionat |a PCL11 sclicitantul obting Aulorizafia de construire peniry obiectivul raspectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinda pe durata valabilitatii autorizatlel da construire/desfiintars, inclusiv
pe durata de executie & lucririlor inscris In autorizatie.
14. Prezentul aviz de amplasament estg valabil numal pentru amplasamentul obiectivaiui conform plan de situatio
Proiect nr / | vizat de Distibutie Energie Oltenia S.A prin COARED CRAIOVA si a Centificatului de urbanism nr, 828
/10.05.2023 sau a planulul anaxat . parte integranta a studiului avizat mentionat maj sus,
15.In zona exista instalatii electrice cars apartin altor cparatori de distributie/transport a energiei slectrice 5 este
MNBCesAr 2a va adresati detinatorilor acestor instalatii in vederaa obtiner avizelor de amplasament |
16. Avizul de amplasament favorabil Igl inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatli:

- expira termenul de valabilitate:

- 88 modifica datels oblectivulul (caractaristici tehnice.suprafata ocupata, inaltime elc) care au stat la baza emiteri

anzulul;

- daca solicitartul nu sl indeplineste obligatiile asumate prin contractul de eliberare amplasament/ realizare

conditil de coaxistenta.
17, Alte precizari in functie de specificul oblectivuilui i amplasamentulul respectiv ;
Dezvoltarea retelelor elecirice de distributie pt. electrificarea localitatilor sau pt. extindersa retalalor da distributie se
finanteaza de operatorul de distributie Concesionar si de autontatile administratiol publica locale sau centralsin
conformitate ¢u prevedarile art.51 din Legea enargiei elactrica si a gazelor naturale nr,1 23/2012."8e vor razpecta
prevederile Ordinului AUTORITATH NATIONALE DE REGLEMENTARE IN DOMENILL ENERGIEI nr.225/2020,
ORDIN pentru modificarea si completarea Normal tehnice privind delimitarea zonelor de protactie si de sigurania
aterenie capacitatilor energetica, aprobate prin Ordinul Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementars in
Domeniul Energiei nr. 239/2019. Avizul da amplasament este valabll doar pentru *Elaborare PUZ in vadarea
reglementarilor Urbanistice pentru construire locuinta D+P+E", pentru faza AC se va depune o noua documentatie
nacesara emiteril avizulul de amplasament.
Se interzice realizarea viitoaralor constructii in zonele de protectie si siguranta ale capacitatiior enargetice frazate
orantativ pe planul de situatie, precizate in Ordinul Autoritath Nationale de Reglementare in domeniul Energial
nr.238/2018 cu alte modificari ai completan ultericars. Se Interzice ingradirea accesului la capacitatile anargetice
prin executia de imprejmui, constructli, sau depozitarea pe Intreg traseul acestora, In cazul in care se dorasie
concesionarea de teren sau construirea Pe proprietati private se impune eliberarea amplasamentulul prin devierea
instalatiilor electrice, costurile fiing Suportate de cel care genersaza modificarea instalatiol,

Operator

DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.
Sef centru Zonal

C.0. ACCES RED DOLJ
CLAUDIU-GEORGE ZAMFIRACHE
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MEMORIU JUSTIFICATIV

Investitia: Elaborare P.U.Z. Reconsiderare functionala a intersectiei str.
Brestei — str. Nectarului..

Amplasament: Craiova, str. Brestei, nr 237, judetul Dolj.
Proiect nr.: 1882/2021.

Beneficiar: . SiI.

Faza: Studiu circulatie in zona si in incinta,

Proiectant: S.C. CONSARH S.R.L.
Str. Gheorghe Baritiu, nr, 7, Craiova, Dolj.

Date generale:

Prezentul aviz se solicita in urma certificatului de wurbamism nr.
864/12.06.2020 prin care se propune construirea unei locuinte in regim D+P+E pe
terenul situat in str. Brestei la nr. 237, proprietatea Calin — Barbalan Marius Florian
si Calin Barbalan Niculina. Mentionam ca terenul se afla in zona locuinte
individuale si ca in aria din care face parte terenul se afla locuinte cu P si mici dotari
comerciale.

Pozitia in cadrul municipiului:

Investitia propusa a se realiza se afla in municipiul Craiova, zona aflata pe str.
Brestei la nr. 237, in cartierul ,,Brestii”,

Accesul este la str. Brestei, care este calea de acces catre cartierul ,,Brestei” si
apoi spre centru sau spre cartierul Craiovita,

Zona cuprinde patru strazi: str. Brestei, str. Nectarului, str. Erou Claudiu
Vulpoiu si str. Albinelor.

Pe aceste patru strazi este dublu sens si fara restrictie de parcare pe partea
dreapta sau stanga.

Cladirea propusa este amplasate la 27,3 m distanta de axul strazii Brestei.
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Descrierea constructiei propuse:

Se propune o cladire de locuit mica (1 cladire D+P+E) cu 130 mp pe nivel cu
si 0 parcare in incinta si comert la parter.

Se va realiza acces carosabil 3.5 m latime din str. Brestei si doua locuri
parcare in incinta, mai mult decat suficienta pentru o locuinta unifamiliala si un mic
spatiu comercial.

Analiza traficului datorat investitiei propuse

Etapa I
Se anticipeaza ca numarul participantilor la trafic existenti simultan

(autoturisme+transport in comun) este maxim intre orele 07:30 — 08:30
insumand circa 50 autoturisme provenite din zona luata in studiu.

Etapa Il

Se ia in calcul traficul intre orele 09:00 — 16:00 si se apreciaza circa 20 +
25 autoturisme provenite din zona luata in studiu.

Etapa 111

Se ia in calcul numarul participantilor la trafic existenti simultan intre
orele 16:00 — 17:30 si se apreciaza circa 50 + 60 autoturisme provenite din zona
luata in studiu.

Etapa IV

Se ia in calcul numarul participantilor la trafic existenti simultan intre
orele 17:30 — 21:30 si se apreciaza circa 30 + 40 autoturisme.

Implicatii asupra traficului:
Amplasamentul este in zona cartier ,,Brestei” la str. Brestii.

Sir. Bresiei este una din cele mai imporiante din zona est — vest a orasului
(iesirea spre vest).

Strada este in continuarea B-dului Calea Bucuresti si face legatura intre centru
si Breasta, fiind una din cele mai importante legaturi.

Str. Breasta are 2 benzi pe sens de 3,5 m latime si trotuare de 2,0 m latime in
zona luata in studiu,

Pe strada sunt locuinte P+1 + P+2 dar si spatii comerciale la parter sau in
constructii provizorii sau individuale, multe amplasate si la parterul caselor.

In aceste conditii se propune investitia locuinta D+P+E care se incadreaza in
existentul zonei.

Spatiul propus este de mici dimensiuni, si ca atare nu influenteaza traficul din
zona.



Din datele primite, traficul ajunge la circa 700 — 800 autoturisme pe sens in
orele de varf (08:00 — 09:30 si 16:00 — 17:30).

Participantii la trafic sunt in principal din tranzitul zonei cartier Brestei spre
centru si spre iesire pe directia Breasta — Predesti — Vinju.

Mai participa autoutilitarele de aprovizionare, autobuze ca mijloace de
transport in comun si in week—end vizitatorii cartier, locuintele fiind individuale nu
au un aport deosebit ca trafic.

Locuinta propusa aduce o sporire cu circa un autoturism, ceea ce reprezinta
un aport nesemnificativ si un auto aprovizonare (papuc).

Se trage concluzia ca investitia nu perturba sau ingreuneaza traficul.

La iesire se va permite viraj numai la dreapta pentru a evita conflicte in
trafic.

Descrierea amenajarii:

Accesul in incinta, inclusiv parcare, nu se poate face decat din sir. Brestei,

Terenul are latura de nord la limita carosabilului (dreapta in directia de
mers vest — est), ceea ce permite accesul in incinta pe aceasta latura.

Accesul se va face pe un carosabil din spatiul str. Brestei.

Accesul, ca si iesirea, se face doar de pe sensul de mers catre vest cu
relatie dreapta.

Cele doua sensuri de mers vor fi marcate cu doua linii continue,
interzicandu-se virajul la stanga, atat la intrare, cat si la iesire.

Accesul si iesirea se va realiza cu beton la fel cu carosabilul existent in
zona pietonala, marcandu-se cu vopsea speciala zebra care indica trecerea de
pietoni.

Nu se intervine asupra carosabilului de pe str. Brestei si nici asupra altor
carosabile existente (str. str. Erou Claudiu Vulpoiu, str. Albinelor si str.
Nectarului).

In drepiul carosabilului propus se vor monta borduri tesite specifice
pentru accesul auto in incinta.

Accesul si iesirea se vor realiza cu firme autorizate conform
regulamentului primarie, atat pentru proiect, cat si pentru executie.

Avandu-se in vedere ca accesul si intrarea se fac din sir. Brestei se
propune un acces carosabil racordat la str. Brestei cu o raza de 4 m realizat din
mixtura asfaltica care va deservi locul de parcare existente in incinta.



Carosabilul va avea 3.5 m latime si va deservi parcajul de 2,5 x 6 m din
incinta spatiului.
Accesul pietonal se va face prin cel existent la str. Brestei la vest si la est.

Modul de asigurare al locurilor de parcare:
Numarul locurilor de parcare se dimensioneaza conform regulamentul

privind numarul de parcari in functie de destinatia si dimensiunile investitiei
aprobat cu H.C.L. nr. 489/2021.

Se va lua in considerare art. 14, aliniatul 1, punctul 2:

Art. 14:  Pentru locuinte individuale cu lot propriu vor fi prevazute locuri
de parcare dupa cum urmeaza:

a) Pentru cele cu suprafata desfasurata pana la 200 mp, cate un loc de

parcare in incinta.”

Se propune o locuinta, deci se incadreaza in prevederile regulamentului si

un spatiu sub 200 m.

Semnalizare rutiera:

Accesul carosabil se face din str. Brestei cu sens dublu.

In aceste conditii la iesirea din incinta se vor amplasa: indicatorul B.
lrecere pietoni si se va marca trecerea de pietoni cu marcajul ,zebra®”,
+~obligatoriu la dreapta” si indicatorul cedeaza trecerea, la amandoua iesirile.

Accesul pietonal se va face din strada Brestei, care delimiteaza terenul.

- La accesul si iesirea la intreruperea trotuarului se va aplica cu vopsea

speciala marcajul zebra pentru trecere pietoni.

- La intrare se amplaseaza indicatorul ,trecere pietoni”.

- In incinta se vor marca parcajele cu vopsea speciala.

- La iesire se vor amplasa indicatoarele ,cedeaza trecerea” (fig. B1),

»obligatoriu la dreapta” si ,trecere pietoni”.

- Indreptul accesului se va semnaliza ,oprirea interzisa”,

- Pe mijlocul str. Brestei va fi marcat cu doua linii continue pentru a se

interzice intrarea in parcare cu viraj stanga pe directia est — vest.

Sistem rutier, acces si parcare:
Nu se intervine asupra carosabilelor existente si nu se creeaza alte

carosabile publice.



Pietonalul de la str. Brestei este existent si nu se mareste iar cele din
incinta se vor lega la acesta. Toate celelalte carosabile se pastreaza in actuala
geometrie

In prezent, carosabilul existent (str. Brestei) este din mixtura asfaltica, ca
si celelalte strazi.

Accesul pietonal din str. Brestei este din mixtura asfaltica in toate strazile
limitrofe.

Circulatia de incinta carosabila si parcajele se vor realiza din dale
prefabricate Elpreco cu borduri din beton prefabricat si turnata de balast
compactat si nisip rau cu granulatie mica.

Circulatia in celelalie zone (industrie, locuinte colective) se va realiza din
mixtura asfaltica.

Intocmit,
Ing. Dracea Mih
Sef proiect,’
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MUN. CRAIOVA - STRADA PALTINIS, NR. 31
0757571601 - tel./fax 0251 461756

STUDIU GEOTEHNIC

ELABORARE PUZ IN VEDEREA STABILIRII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+E

STRADA BRESTEI, Nr.237,
MUN. CRAIOVA,
JUD DOLJ

PR. NR. 197 / 2023

RESPONSABIL STUDIU |~




Grupa Af, ing. Popescu Petre, =, /
Mobil 0745617745 4!'?22533493 "
Tel./ Fax. ﬂ‘*‘ﬁli.._dﬁ}]'ﬁﬁ B

N \R FERAT

Priv m& veyﬁr. arm de thtmc }a cerinja  Af- rezistenta si stabilitatea terenurilor de fundare

Si d mas .14 proiectul;

S'I'U[HL-' GEOTEHNIC PENTRU
~ELABORARE PUZ IN VEDEREA STABILIRI| REGLEMENTARILOR URBANISTICE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+E”

1) DATE DE IDENTIFICARE:
a) Amplasament lucrare: MUN. CRAIOVA, STR. BRESTEI NR. 237,
JUD DOLJ
b) Beneficiar: P , e
¢) protectant studiu geotehnic — SC GTF CONSULT SRL
d) responsabil studiu — Ing. Sprincenatu Florin

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

NrlotEL ain 405 2085,

e iy e

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii®, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categornia Geotehnica 1, cu risc geotehnic redus.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D

Perioada de control (colt) este Te = 1.0 s

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g

Gradul de seismicitate este 8;(gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

Situatia existenta:
Terenul de fundare este constituit din: nisip miflociu prafos, cafeniu, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, foarte umed;

Caracteristici principale ale studinlui:

Au fost realizate:
v | foraj geotehnic in zona amplasamentulur;
v incercari de penctrare dinamica;

2) DOCUMENTELE VERIFICATE:

Piese scrise:  memoriu tehnic
fisa fora

3) CONCLUZHI ASUPRA VERIFICARIIL:

a) Studiul a fost intocmit cu respectarea normativelor NP 074 - 2014 privind
documentatiile geotehnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind proiectarea
fundatiilor de suparfata;

b) In urma verificarilor facute, proiectul este considerat corespunzitor pentru  fazele
verificate, se semneazd si se stampileazi.

¢) Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.

Orice modificari ulterioare care au efecte asupra rezistentei si stabilitati lucrarilor proiectate
s¢ vor aduce la cunostinta venificatorului,

Am primit | exemplar in original
Investitor/prolectant



MEMORIU

Cap.1 LOCALIZARE SI DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Nord-Vestica a municipiului Craiova,
pe strada Brestei la nr.237, Jud Dolj.

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este relativ plan, PL 00,

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este alcatuit din
material de umplutura neomogena nisipo argiloasa pe primii 0.5+0.6m, nisipuri mijlocii
prafoase cafenii, cu indesare medie, cu compresibilitate medie pana la 2.3m si nisipuri
mijlocii la fine prafoase galbui, cu indesare medie, cu compresibilitate medie, umede la
foarte umede mai jos.

Din punct de vedere meteoclimatic zona se incadreaza in perimetrul sectorului
de clima continentala, caracterizat prin veri foarte calde cu precipitatii nu prea bogate, ce
cad mai ales sub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole rare .

Temperatura medie anuala este de aproximativ +10,8°C; mediile lunii iulie sunt de
22,7°C, iar luna ianuarie inregistreaza o medie de -2,5°C .

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic I, cu un indice de umiditate Im
=—20-0;

Adancimea de inghet a terenului natural din zona este conform STAS 6054 de
80cm;

Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, are o acceleratie seismica pentru proiectare ag = 0.20, pericada de colt
Te = 1.0s, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50ani.

Maxima absoluta a fost de 41,0°C (02.07.1927) , iar minima absoluta -35,5°C

(25.01.1963) .
Precipitatiile atmosferice inregistrate tot la statia Craiova au o valoare medie anuala de

523.0 mm .
Media lunii iunie este de 71,3mm , iar a lunii februarie 28.2 mm .

Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47,5 zile , iar grosimea
medie a stratului este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in ianuarie si 14,0 cm in
februane .
Vanturile predominante la Craiova sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele din
Vest (18,7%) .

Cap. 2 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trei categorii geotehnice: 1, 2
si 3.
Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categoriile geotehnice se face in mod

normal inaintea investigarii terenului de fundare.
Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in cadrul
categoriei geotehnice 1, moderal in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare In cazul

categoriei geotehnice 3.

53



Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de factori:

Conditiile de teren si apa subterana:

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia.

Pentru incadrarea unei constructii intr-o anumita categorie geolehnica se atribuie
fiecarui factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face astfel:

| Nr. | Tip | Limite Punctaj | Categoria geotehnica |
cr ~ 4= |
| _1 | Risc geotehnic redus 69 1 ‘
2 | Risc geotehnic moderat 10-14 2 |
__3 | Risc geotehnic major 15 - 21 | 3 ]

Stabilirea categoriei geotehnice
Peniru stabilirea categoriei geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu
se foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

_Factori avuti in vedere | Conditii Punctiaj
| Conditii de teren Terenuri slabe la 2
: medil de fundare
| Apa subterana Fara epuismente la 2
\__“__ epuismente normale
_Importanta constructiei Normala la Moderata 1 =
Vecinatati Fara risc la moderat 2
Conditii seismice Intensitate medie 2
| Riscul geotehnic Redus 9 ]

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se incadreaza
in categoria geotehnica 1, cu un risc geotehnic REDUS.

Cap. 3 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:
3.1 Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin :

* observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate :

s executarea a unui foraj geotehnic (FG1) cu diametrul de 150 - 200mm si
adancimea de 6m, pozitionat conform planului de situatie anexat studiului P! 00.

= execularea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului
presiunilor fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor si mediu (P.D.U si P.D.M).
incercari de forfecare in foraj (vanetest);

* colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.

3.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraj a fost utilizat penetrometul dinamic mediu
(P.D.M).
Echipamentul este constituit din :
- tije cu lungimea de 1.2m si greutatea de 1,6 kg (1,5 daN)
- greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 dal)
nicovala de 2,5 kg (2,45 daN)
conul de 0,8 kg (0,7845daN).

Hy



Elementele conulul sunt :
d = 3,5 cm (diametrul);
a = 90° (unghiul la varf).

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :
= lx G whxN
A 10x(G, +G,)
Unde :
A = sectiunea trasversala a conului [em” ];
(= greutatea berbecului [daN]
(7, = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva [daN]

h = inaltimea de cadere a greutatii [cm)]
N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

[daN / cm® |

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia :
Pa = Rd/20

Penetrarea dinamica standard (S. P. T.) consta in determinarea numarului de lovituri N
aplicate de la 760 mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca tubul carotier sa
patrunda 300 mm.

Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisa forajului.

3.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICO-MECANICE

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-mecanice
instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii geometriei taluzelor de
sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei la laiere (1), cat si determinarea
caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului.

Cu scopul determinarii conditilor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor.

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita proprietate
fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata caracteristicile fizice
ale pamantului sau rocii.

Exprimarea numerica a comporarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor
exlerioare se caraclerizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului.

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare si
portantei pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt :

Granulozilatea [% )
va Greutatea volumetrica aparenta [KN/m” ];
ys Greutatea volumetrica specifica [KN/m® J;
W Umiditatea naturala a matenalului [%];

= Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg) :

We Umiditatea de curgere [%];
Wp Umiditatea de framantare (%]}
Ip Indicele de plasticitate Ip=Wc-Wp
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We - W

le Indicele de consistenta (stare) Ic = - [%];
. Vp .
n Porozitatea = -1‘;-- x100 [ % J;
E Indicele porilor E= F
T
Sr  Gradul de umiditate Sr = b = —Tﬁ Lh
Vp  100<ExYw
ld  Gradul de indesare B R
E max— Emin
o Unghiul de taluz [ grade };
K Coeficient de permeabilitate [emis];
Ca Capacitatea de adsorbtie [ % ];
Ul Umflare libera [ % ].

Caracteristicile mecanice sunt:
= Rezistenta la forfecare

¢  Unghiul de frecare interna [ grade |;
C Coeziunea [ daN/em® |;

» Compresibilitatea in edometru

Mz.a Modulul de compresibilitate [daN/em® |;
av..3 Coeficient de compresibilitate [cm?/daN ];
ep: Tasare specifica [em/m |;

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisa geotehnica
a forajulul.
Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice instantanee

sunt prelucrate.

Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrarea statistica a
caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri,

De mare importanta pentru corectitudinea calculelor geoclogo-tehnice efectuate
(calcule de dimensionare, stabilitate, portanta) este corectitudinea caracteristicilor fizico-

mecanice de calcul determinate.

Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice instantanee
determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o anumita umiditate
(W) si porozitate (n) a materialului,

Cap.4 DATE PRIVIND LITOLOGIA
SI CARACTERISTICILE
FIZICO - MECANICE ALE TERENULUI

Formatiunile litologice intalnite sunt reprezentate prin:

¥ Material de umplutura neomogena nisipo argiloasa pe primii 0.6m;

gL



» Nisip mijlociu prafos, cafeniu, cu indesare medie, cu compresibilitate
medie, foarte umed pana la 2.3m, cu urmatoarele caracteristici fizico-

mecanice;
umiditate w=16.2 %
greutatea volumetrica aparenta = 18.9 kN/mc
compresibilitate medie M 2.3 = 85 daN/cm?
unghiul de frecare intema =15°
coeziunea c=7KPa

# Nisip mijlociu la fin prafos galbui, cu indesare medie, cu compresibilitate
medie, umed la foarte umed de la 2.3m in jos, cu urmatoarele caracteristici
fizico-mecanice:

umiditate w=145 %
greutatea volumetrica aparenta vy = 19.1 kN/mc
compresibilitate medie M 2.3 = 100 daN/cm”
unghiul de frecare interna 0= 18"

coeziunea c=7KPa

Date hidrogeologice

Orizontul acvifer se gaseste la adancimea de 1.5m; din analizele documentatiilor
efectuate in zona, in perioadele cu precipitatii abundente nivelul hidrostatic se poate
richica.

Cap. 5 CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizica a terenului de fundare. au fost efectuate calcule
ale terenului din amplasament, pentru diferite adancimi(m) de fundare (0.8; 1; 1.5: 2: 2.5:
3) si pentru diferite latimi(m) ale fundatiilor (0.4; 0.6; 1).

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85. 3300/2-85 si NP 112
- 2014.

Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor
conventionale, trebuie sa se respecte conditiile ;

* la incarcari centrice:

Pai < Peony Sl

Pat < 1.2 Pegny

* laincarcari cu :

* excentricitati dupa o singura directie :

Pef max < 1.2 Peany in gruparea fundamentala:

P'et max < 1.4 Peony in gruparea speciala;

= excentricitati dupa ambele directii:

Pai max <1.4 Peony in gruparea fundamentala;

P'at max < 1.6 Peony in gruparea speciala, in care :

Per, P - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul
din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

Peorv - presiunea conventionala de calcul

Pet max : Pt max - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.
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Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor fundatiei se
poate face pe baza valorilor P, minime pentru clasa respectiva de pamant, dar este
obligatorie verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (Pn) si de capacitate
portanta (P.,).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si
pamanturile coezive (argiloase) cu lc< 0.5 sau cu E >0.90.

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza P.u. din

tabele .
Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventional. cu latimea talpii B =
1m si adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1. pentru adincimi de
fundare (Df = 0.8; 1; 1.5; 2, 2.5: 3) si latimi ale fundatiilor (B=04; 0.6; 1).

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de rezistenta la
forfecare ¢ si ¢ nu variaza cu mai mult de 50% fata de valarile medii, se pot adopta pentru
calculul capacitatii portante valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o rezistenta la
forfecare sub 50% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor superioare, se va verifica
capacitatea portanta ca si cand fundatia s-ar rezema direct pe el.

&
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CONCLUZII SI RECOMANDARI

in urma cercetarilor de teren si birou efectuate, se desprind concluziile:

a amplasamentul este relativ plan din punct de vedere morfologic;

2 stratul de pamant prospectat de la suprafata (0 — 6 m) este slabut pentru
fundare, este stabil din punct de vedere al comportarii la alunecare si este
constituit din:

¥ Material de umplutura neomogena nisipo argiloasa pe primii 0.6m;

» Nisip mijlociu prafos, cafeniu, cu indesare medie, cu compresibilitate
medie, foarte umed pana la 2.3m, cu urmatoarele caracteristici fizico-

meacanice:
umiditate w=16.2 %
greutatea volumetrica aparenta y= 18.9 kN/mc
compresibilitate medie M 2.3 = 85 daN/cm”®
unghiul de frecare interna h=15"
coeziunea c=7KPa

» Nisip mijlociu la fin prafos galbui, cu indesare medie, cu compresibilitate
medie, umed la foarte umed de la 2.3m in jos, cu urmatoarele caracteristici
fizico-mecanice:

umiditate w=14.5%
greutatea volumetrica aparenta y= 19.1 kN/mc
compresibilitate medie M 5.3 = 100 daN/cm?
unghiul de frecare intema ¢ =18°

coeziunea c=7KPa

Date hidrogeologice

Orizontul acvifer se gaseste la adancimea de 1.5m; din analizele documentatiilor
efectuate in zona, in perioadele cu precipitatii abundente niveiul hidrostatic se poate
ridica.

presiunile conventionale variaza intre Pgony = 154 KPa, pentru adancimea de
fundare D = 0.8m si latimea fundatiei B= 0.4m si Pgony = 217 KPa pentru D= 3m si
B=1m, conf. tabel 1;

se recomanda realizarea de fundatii continui armate;

adancimea de fundare se recomanda a fi de minim 90cm;

Se recomanda o atentie sporita realizarii hidroizolatiilor;

se recomanda ridicarea cotei amenajate cu scopul eliminarii baltirilor din
apropierea constructiilor si asigurarii indepartarii apelor de suprafata:

se va compacta bine fundul sapaturii pentru a creste si uniformiza portanta
terenului.
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in situatia intalniri de terenuri slabe au improprii la cota de fundare se
recomanda eliminarea zonelor slabe sau improprii, incorporarea prin
compactare unui strat de refuz de ciur de 5 — 10cm, si realizarea de umputuri
compactate in straturi sau beton simplu pana la atingerea cotei generale de
fundare.

se va acorda mare atentie realizari termoizolatiilor subsolului sub pardoseli si pe
pereti pentru a nu crea punti termice;

Cotele de fundare de adancimi diferite, se vor racorda intre ele, prin trepte, in
sapatura, cu inaltimea de maximum 50cm iar linia de panta a treptelor sa faca cu
orizontala un unghi mai mic de 33°%

Umpiuturile din apropierea peretilor subsolurilor, vor fi realizate, in straturi de 15 cm,
cu materiale din saparuri slab permeabile, nisipuri argiloase, la umiditatea optima de
compactare, cu compactarea fiecarui strat la gradul de compactare de 98%;

Apele din precipitatii se recomanda a fi indepartate din fundatii, iar langa fundatii se
vor realiza umpluturi compactate cu usoare pante catre lateral, pentru asigurarea
gospodaririi apelor;

Se recomanda acordarea de atentii sporite realizarii hidroizolatilor sub pardoseli,
sub peretii, cal si realizarii unui strat de protectie si termoizolare a hidriozolatiilor de
sub pardoseli;

Se recomanda realizarea sub pardoseli de umpluturii din materiale granulare (nisip,
balast nisipos) pentru ruperea capilaritatii si realizarea unei izolari termice;

Cu scopul ruperii capilaritatii se recomanda realizarea de hidroizolatii intre pereti si
fundatii,

Se recomanda ridicarea cotel amenajate cu scopul asigurarii gospodaririi apelor si
ridicarea fata de nivelul freatic;

In situatia intilniri de umpluturi neconsolidate sau teren slab la cota de fundare se

recomanda inlaturarea acesfara rncumorarea prin c:c:-mnac:fare de refuz de ciur si

Nu se vor depozita materiale de constructie sau pamant in apropierea sapaturilor
pentru a nu produce surpari de maluri;

La proiectare vor fi avute avute in vedere existenta traseelor subterane (conducte,
canale, cabluri, etc.);

In jurul elevatiilor vor fi construire trotuare etanse elevatiilor, avand o panta de cca 3
- 5% spre exterior si umpluturi impermeabile sub trotuare,

Toate umpluturile realizate in apropierea constructiilor se vor realiza din materiale
impermeabile (argile, argile prafoase), sau semipermeabile (nisipuri argiloase);

In situatia intainirii de umpluturi neconsolidate sau terenuri slabe la cota de fundare
se recomanda inlaturarea acestora si realizarea de umpluturi compactate in stratun;
Umpluturile vor fi realizate, in straturi de 10-15 cm la umiditatea optima de
compactare, cu compactarea fiecarui strat la un grad minim de compactare de 98%;
In umpluturi este interzis a se incorpora materiale vegetale sau organice;

Ultimii 10cm ai sapaturilor se vor realiza in ziua turnarii betonului de egalizare de
sub fundatii, pentru ca terenul sa nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghet-
dezghet;

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ
NP 074 - 2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 1 cu risc

redus.
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din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g, cu
IMR 225ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani, pericada de control (colt)
Te=1.05;

din punct de vedere eoclian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se gaseste in
zona B cu o presiune dinamica a vantului gb = 0.5kPa;

din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se gaseste
in zona C cu o incarcare data din zapada pe sol sk = 2,0kPa;

adancimea de inghet a zonei este de 70-80cm conform STAS 6054;

dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se incadreaza
in categona a ll-a teren mijlociu;

controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS
1913/13-83;

taluzele sapaturilor vor fi verticale pana la adancimea de 1.25m si vor avea
inclinarea minima de 1/0.67 pentru adancimi de 1.25 + 3m, sau vor fi sprijinite,
conform normativ C 169-88 privind executarea lucrarilor de terasamente;

documentatia a fost intocmita in conformitate cu normativul NP 074- 2014 privind

Documentatile Geotehnice Pentru Constructii si conform NP 112 - 2014 pentru
proiectarea structurilor de fundare directa.

Acest STUDIU GEOTEHNIC nu poate fi agﬁgat», -imprumutat, extins sau
intrebuintat ca material documentar pentru alte am te ‘aﬂgayq&kksgnnstructii
pe acelasi amplasament fara acordul dat in scris redatsemitor.
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Beneliciar: Barbalan Marius

STUDIU DE INSORIRE

Constructia care face obiectul studiului este amplasata in municipiul
Craiova. Datele tehnice ale cladirii — specific studiului de insorire — sunt: regim
de inaltime D+P+1, sistemul de acoperire fiind de tip sarpanta.

H maxim = +9.30m

Pozitia sa, precizata de coordonatele geografice este: 44°32'29" N
23°79'96" E
La colaborarea studiului de insorire se iau in considerare: amplasarea
constructiei pe globul pamantesc — ceea ce determina caracteristica climei din

respectivul loc , vecinatatile (constructii, vegetatie, eic), precum si momentul de
analizare la pericada anului

Z1 e
i Bolstiiul 08 v (anotimp, pozitia soarelui).
-\.:'Jl. . . r s 1 LL
JUNL 21 mote !}m perioada anului s-au
y . Echmecoulde simevwrn  Juat in  consideratie zilele
A alv E1 septembeia Zal
Y A9 Echinosaul de toammy  SPECIAIE.
b A | - Solstitiul de vara -21
5 'S k"..‘ﬁ. [ ".ll . - .
ﬁ.h 3 \- St Guneinbre !unle_cam! este cea' mai
Vi gk .. -3} Soititul de mrna insorita zi a anului, iar
ST i \ soarele este la 61,9°.
R i PP B
Coselvangt  Lieist | Durata zilel are cea mai mare

valoare  din an, respective
15h32m, durata noptii filnd de numai 8h28m.

= Echinoctiul de primavara — 20 martie si echinoctiul de toamna —
22 septembrie, cand ziua este egala cu noaptea iar soarele este la 38,5°

=  Solstitinl de iarna - 22 decembrie (in 2019), cand este cea mai
redusa insorire si respective cea mai lunga noapte.

La data solstitiului de iarna, soarele rasare cu 23°27° la sud de punctul
cardinal “est” si apune tot cu acelasi unghi spre sud fata de punctul cardinal “vest™:
la momentul amiezii el “urca” - tinand cont de latitudinea medie a tarii noastre de
15 grade - la numai 15,1 fata de onzont. In consecinta, la aceasta data durata zile:
are valoarea minima din an, de 8 ore si 50 minute, iar durata noptii are valoarea
maxima de 15 ore s1 10 minute.



Determinarea lungimii umbrei se poate face cu utilizarea Cadranului solar
al latitudinii 45° nord (imaginea O) valabil pentru Campia Romana dintre munti
s1 Dunare, cuprinzand si municipiul Bucuresti. El arata pozitiile successive ale

'\’_.':ﬂ'y pele gnopmnlen . AR gy O vy

umbrei varfului stilului vertical, situate in 0 si de inaltimea 1 din scara modulara, in
12 zile caracteristice ale anului. Cercurile concentrice arata unghiurile de cadere a
luminii solare pe sol; pe margine este un raportor de unghiuri azimutale.

Studiul de insorire care analizeaza influenta pe care cladirea proiectata o
poate avea asupra celor vecine — respective umbrirea acestora, se concentreaza mai
mult pe momentul dificil al anotimpului, respective in ziua solstitiului de iarna —
22 decembrie (2018).

Ceea ce trebuie subliniat, este faptul ca solstitiul de iarna nu este pe o
perioada de timp de un numar oarecare de zile si nici pe durata intregii zile de
21 sau 22 decembrie, ci este un moment punctual in perioada anului. De ex.
Solstitiul de iarna in anul 2007 a fost in ziua de 22 decembrie la ora 8,08 | 1ar in
anul 2011 in ziua de 22 decembrie ora 7.30. Asifel, specificatia din ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, Cap.l, art. 3: “Amplasarea cladirilor destinate

locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minim 1 V3 ore la
solstitiul de tarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate "

determina ca respectivul articol sa poata fi analizat diferit in functie de timpul care
se ia in calcul.

Studiul insoririi — solstitiul de iarna — 21 decembrie 2020 —ora 12:02

Dupa cum se observa din plansa alaturata, situatia insoririi pe laturile
inveslitiei esle urmatoarea:




La Nord: proprietate privata;
La Sud: sir. Brestei;

La Vest: proprietate privata;
La Est: proprietate privata.

Asa cum se observa in planul de sitwatie si in plansa anexata,
propunerea de fata nu afecteaza cladirile vecine din punct de vedere al
insoririi.

Totodata, se observa ca si imobilul propus primeste insorire pe fatadele
de est (de la rasarit si pana la ora 11:00) si vest (incepand cu ora 12:00 si pana
la apusul soarelui). Asadar, este asigurata insorirea spatiilor de locuit din
cladirea propusa, cel putin 1, 2 ore la solstitiul de iarna.

Se respecta astfel prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii

119/2014-cap.l, art.3 — este asigurata insorirea spatiilor de locuit din cladirile
vecine si din cladirea propusa, cel putin 1, 'z ore la solstitiul de iarna.

I.-u.:-u"ﬂ.nau'-l
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21 dec ora 9:00

21 dec ora 10:00

21 dec ora 8:00

21 dec ora 11:00

c

21 dec ora 12:00

ﬂ
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21 dec ora 13:00

21 dec ora 14:00

21 dec ora 15:00

21 dec ora 16:00

1 SOLSTITIUL DE IARNA - 21 DECEMBRIE (2020)

DURATA ZILEI = 8h S0min
DURATA NOPTII = 15h 10min
CONCLUZIE: ESTE ASIGURATA INSORIREA SPATIILOR DE

LOCUIT DIN CLADIRILE VECINE Sl DIN CLADIREA PROPUSA

CEL PUTIN 1,1/2 ORE LA SOLSTITIUL DE IARNA

STUDIU DE'INSORIRE
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PROIECT NR. 1823/2018 PLAN URBANISTIC DE ZONA

BENEFICIAR:
RECONSIDERARE FUNCTIONALA A
INTERSECTIEI STR. BRESTEI
STR. NECTARULUI

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
L1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic de zona - »Reconsiderarea functionala a
intersectiei str. Brestei — str. Nectarului®.

Beneficiar:

Proiectant: S.C. CONSARH S.R.L. CRAIOVA. Str. Gheorghe Baritiu , nr, 7
Faza: Documentatie Aviz Mediu
Data elaborarii: august 2022

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul  lucrarii  ,PLAN URBANISTIC DE ZONA -
»RECONSIDERAREA FUNCTIONALA A INTERSECTIEI STR.
BRESTEI - STR. NECTARULUI” consta in aprofundarea si rezolvarea
complexa a problemelor functionale si tehnice din zona Brestei, ca urmare a
situatiei aparute datorita constructiilor aparute anterior cu inaltimi diverse,
precum si a investitiilor noi ce se fac.
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Alta problema este cea a aparitiei in zona a unor cladiri cu regim de inaltime
P+3 alaturate strazii luate in studiu in zona luata in studiu (cartier Brestei).

Se ia in considerare si frontul existent la Str. Brestei, zona luata in studiu si
zonele adiacente.

De asemeni se tine cont si de frontul alaturat cu cladiri, cu precadere vechi
cu destinatia locuinte si cu regim de inaltime P + P+l nivele, dar si spatii
comerciale mici.

In cadrul planului urbanistic zonal se vor rezolva urmatoarele obiective:

- Analiza structurii volumetrice si a cadrului arhitectural urbanistic;

- Rezolvarea circulatiei carosabile in zona luata in studiu corelat cu celelalte

carosabile existente si propuse prin noile studii;

- Rezolvarea functionala a zonei luate in studiu in noile conditii impuse de

cladirile noi si functiunile propuse si existente:

- Integrarea zonei propuse in teritoriul luat in studiu;

- Reconsiderarea functionala a zonelor adiacente Str. Brestei, Erou Claudiu

Vulpoiu, Nectarului si Albinelor.

SCOPUL P.U.Z. SI OBIECTIVLE PROPUSE
Investitia care a generat P.U.Z. este construirea unui imobil D+P+E la str.
Brestei nr. 237 solicitand un P.O.T. de 42% si un C.U.T. de 1,26, ceea ce era
posibil potrivit legii numai in conditiile aprobarii unui P.U.Z. privind
reglementarile urbanistice ale zonei luate in studiu.

De asemeni se reglementeaza ca prevederi functionale s urbanistice celelalte

zone luate in studiu aducandu-se in plan situatia existenta in teren.

Astfel scopurile P,U.Z. sunt:

a) Permiterea construirii de functiuni mixte Ia str. Brestei: locuinte, comert,
servicii la str. Brestei

b) Atribuire de functiuni dotari de interes public (spatii pentru cult), zone in
care este amplasata biserica din Brestei.

¢) Creerea posibilitatii construirii de locuinte individuale P+2 maxim la
P.O.T. = 40% si C.U.T. = 1,20 in zonele strazilor Nectaruluj si Albinelor.

d) Atribuire functiunii de zona industrie mica sj mijlocie si dotari de interes
general, comert, servicii cu P.O.T. = 40% si C.U.T. = 1,2,

e) Permisia de consiruire P+4 locuinte colective si spatii cu functiuni
complementare comert servicii in zona deja construita cu P+3 cu P.O.T. =
35%si CUT.=1,2.

In concluzie, scopul este acela de a reglementa conditiile pentru a putea

construi in zonele (U.T.R.) luate in studiu.



1.3. SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea Planului urbanistic zonal s-au consuliat o serie de
documentatii si proiecte intocmile anterior care aveau ca obiect rezolvarea
urbanistica sau echiparea edilitara a unor parti din zona,

* Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;
Cartarea si inventarierea fondului construit existent in zona luata in studiu
si zonele adiacente;
* Situatia proprietatii terenurilor in zona:
Situatia constructiilor existente inaintea intocmirii prezentului P.U.Z;
® Planul zonei vizat de O.C.P.I.
Alte surse de informatii au fost preluate de la:
* Primaria Municipiului Craiova;
Planul urbanistic zonal utilizeaza un suport topografic reactualizal special
pentru lucrare vizat de O.C.P.I.
Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legile, STAS-urile si
normativele aflate in vigoare,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona luata in studiu este in prezent reglementata conform P.U.G. intocmit in
2000.

In prezent zona este cu functiunea locuinte cu P.O.T. = 35% si CUT.=1,05
cu regim de inaltime P, P+1, P+2 si zona P+3 cu P.O.T. = 35% si C.U.T. = 1.28.

Zona adiacenta Str. Brestei a inceput a fi construita dupa 1940 cand s-a
inceput cartierul Brestei.

Cladirile de pe latura de sud a Str. Brestei apartinand de cartierul Bresiei
sunt realizate dupa 1950 cu structura de zidarie portanta la nivel P+1+2 cu
destinatia locuinte.

Dupa 2000 s-au construit si alte cladiri, in principal locuinte individuale si
colective in regim de inaltime intre P+1 si P+2 nivele si mici spatii comerciale,
dar si P+3.

In zona care a generat P.U.Z. s-au construit cladiri dupa 1965.

In prezent, intreaga zona are urmatoarele caracieristici:

- La nord — str. Brestei.

- La sud - str. Albinelor.

- La vest — str. Erou Claudiu Vulpoiu.

- La est — str. Nectarului,

Se conslata ca zona luata in studiu este zona cu cladiri P - P+1 prioritar cu

3




densitate medie — mare pe terenuri relativ mici (400 + 500 mp), dar si unele
cladiri colective si mici unitati productie.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia este amplasata intr-o zona cu destinatie majoritara locuinte private
cu P — P+1,2, P+3 nivele. De asemenea zona are acces la una din principalele
arlere pe relatia est — vest si anume str. Brestei.

Zona cuprinde si spatii pentru culte (biserica existenta) si spatii mixte
industrie, servicii, comert.

Amplasamentul, dotarea cu utilitati, relatiile carosabile, fac ca zona sa aiba
un grad mare de atractivitate datorita pretului mic dar si a potentialului de
dezvoltare si a conditiilor de locuire.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in partea de vest a Municipiul Craiova.

Zona este structurat adiacent str. Brestei, principala artera est - vest in zona si
in cartier Brestei.

Zona luata in studiu are urmatoarele vecinatati:

¢ La nord - str. Brestei,

¢ La sud - str. Albinelor,

* La vest —str. Erou Claudiu Vulpoiu.

* La esl — str. Nectarului.

24. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. Relief

Zona studiata are o declivitate pe directia nord — sud pornind de la cota 81,50
pana la cota 81,30 (minim) la Str. Albinelor, actuala si pastrata prin P.U.Z,

Pe directia est — vest, declivitatea este nesimnificativa, ca de altfel pe intreaga
zona adiacenta Str. Brestei.

2.4.2. Clima

Teritoriul zonei luata in studiu se incadreaza in sectorul cu clima temperat-
continentala cu slabe influente submediteraneene care se caracterizeaza prin
lerni blande si veri calde si uscate si care prezinta urmatoarele caracteristici:

* (emperatura medie anuala +1 1“(3;

* cantilalea medie anuala de precipitatii este de peste 520 mm;

* vanturi dominante pe directia est-vest, reci iarna si calde si uscate vara.

4
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2.4.3. Conditii geotehnice

Cota absoluta a zonei este cuprinsa in jurul cotei de 82,50, cu crestere
catre piciorul terasei superioare (vest) de 100,03 .

Stratificatia reprezentativa o formeaza depunerile aluvionare materiale,
lenticulare, incrucisate, maluri cu continut organic, plastic moi, nisipuri fine -
medii saturate.

Accasta zona este din punct de vedere geotehnic o zona cu teren normal
de fundare, nefiind necesare solutii de fundare foarte scumpe in cazul unor
cladiri cu subsol.

Nivelul hidrostatic nu indica probleme serioase pentru fundare mai ales
cand nu exista subsoluri, zona fiind relativ ridicata in oras.

Apa din panza freatica nu prezinta agresivitate chimica asupra betoanelor
Cu care vine in contact.

Se poate remarca ca ne aflam intr-o zona relativ joasa a orasului (zona de
vest spre Breasta sau Vanju Mare).

2.4.4. Gradul de seismicitate
In conformitate cu prevederile din Normativul P100-1992 amplasamentul
se gaseste in zona "D" pentru care corespunde coeficientul Ks = 0,16,
Coeficientul perioadelor de colt este Tc = 1,5 secunde.
Pentru aceasta incadrare in coeficientii de mai sus, corespunde in
echivalenta gradul VIII (8) de intensitate seismica pe scara MSK. pentru o
perioada de revenire a intensitatii seismice de 50 ani.

2,5. CIRCULATIA
2.5.1. Date generale

Zona studiata se afla in zona de vest a orasului adiacente str. Brestei, care
leaga zona de est (locuinte) cu zona de vest (locuinte) si constituie alternativa de
tranzit pe relatia est — vest, pe str. Brestei.

2.5.2. Cai de comunicare - situatia existenta

Zona studiata este la mare distanta de zona centrala a orasului legata cu artere
de circulatie importante doar la est si vest de Str. Brestei, str. Severinului.
Altfel exista:
e [anord
© Str. Brestei — categoria a Il —a.
e Lasud

F"l;t;



o Str. Albinelor — categoria a I1I —a.
e [aest
o Str. Nectarului — categoria a I - a.
e Lavest
o Str. Erou Claudiu Vulpoiu — categoria a [II — a.

2.5.3. Caracteristicile tehnice ale tramei stradale existente

Trama carosabila este reprezentata prin strazi perimetrale si in interiorul
zonei luate in studiu, fiind carosabile ale structurii urbane, si ale cartierului
Brestei,

Traseele principale din zona sunt:

* Lanord - str. Brestei,

¢ Lasud - str. Albinelor,

* La vest —str. Erou Claudiu Vulpoiu,

* Laest - str. Nectarului,

Profilurile transversale ale principalelor sirazi existente in zona prezinta
urmatoarele caracteristici:

Categoria strazilor
o Lanord
* Str. Brestei - carosabil de 14,0 m latime, cu trotuar de 3,5 m latime;
o Lasud
® Sir. Albinelor — carosabil de 7,0 m latime, cu trotuar de 2.0 m
latime;

o La vest
e 5Str. Erou Claudiu Vulpoiu — carosabil de 7,0 m latime, cu trotuar de
1 +5 m latime;
o Laest
* Str. Nectarului — carosabil de 7 m latime s trotuarr de 1,5 m,

2.5.4. Transportul in comun

In zona luata in studiu este adiacenta principalei artere spre vest care leaga
zona urbana de cea rurala din vestul orasului pe directia vest — est (iesirea spre
Breasta).

In aceste conditii, in zona nu exista un transport in comun, atat urban, cat si
in exteriorul orasului, dar exista in zona adiacenta si cartiere mari de locuit (la
nord si la sud de str. Brestei).

2.5.5. Parcari
Zona luata un studiu are parcari organizate in incinte, dar nu si adiacent
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carosabilelor.

Nici pe Str. Brestei nu sunt existente parcari in zona luata in studiu.

Studiindu planul de situatie al zonei, se constata ca procentul de ocupare al
terenului este mediu si ca exista suficient spatiu pentru parcari in incinte.

In spatiul in care se afla investitia de baza Se propun 2 parcari pentru locatarii
investitiei si 1 pentru spatiu comercial.

Atal investitiille prezente, cat si cele viiloare vor lua in considerare
rezolvarea parcarilor in incinta conform regulamentului de urbanism privind
dimensionarea parcarilor.

2.5.6. Disfunctionalitati

In urma analizei situatiei existente reies urmatoarele aspecte:

- Str. Brestei in prezent respecta caracteristicile unci strazi de categoria a I
— @ si are trotuare mari cu posibilitati de a fi cu spatli comerciale la parter.
Actuala documentatie mentine pastrarea categoriei a Il — a impunand doar
retrageri pentru o viitoare modificare a gradului.

- Strazile Albinelor si Nectarului au carosabilul de 7,0 m latime cu trotuare
circa 3,0 m latime, icnadrandu-se in strazi categoria a III - a.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. Principalele caracteristici ale functivnilor existente in zona

conform P.U.G. (si P.U.Z. aprobat ulterior)

Zona luata in studiu are in P.U.G. destinatii diverse: zona locuinte
individuale P+2 maxim si functiuni complementare, zona servicii de interes
public si general si zona spatii industrie. depozitare, servicii (fosta D.R.D.P.) si
Novara Impex (organizare santiere baza utilaje si hala reparatii utilaje).

Aceleasi functiuni se regasesc si in P.U.Z aprobat cu H.C.L. 231/2005,
ulterior si partial in teren (existente) in prezent.

Principalele functiuni prezente in teritoriul studiat sunt:

* zona circulatiei carosabile cuprinde arterele existene (Str. Brestei, Erou
Claudiu  Vulpescu, Nectarului, Albinelor) dar si aleile si parcajele
carosabile de incinta (zona studiata) profilele carosabilelor Se propun a se
pastra limita construibilului:

* zona circulatiei pietonale:

* zona spatiilor verzi (existente) in incinte in studiu si cele existente in
zona;

Aceste zone sunt in compatibile cu destinatia zonei propusa prin P,U.Z. fiind

subfunctiuni componente ale zonei de locuit si de functiuni (comert, servicii).

]
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2.6.2. Functiunile existente ale zonei conform ultimului act de
reglementare P.U.Z. 231/2005
Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 231/2005, UTR-urile luate in studiu erau
reglementate dupa cum urmeaza:
1. UTR 1 - zona locuinte individuale P+2 maxim cu P.O.T. = 35% si C.U.T.

= 1,05

2. UTR 2 - zona locuinte individuale P+2 maxim cu P.O.T. = 35% si C.U.T.
=1.05

3. UTR 3 - zona de general constructie culte cu P.O.T. = 25% si C.UT. =
0,75

4. UTR 4 - zona productie servicii, fosta baza productie mixturi directia de
drumuri si poduri cu P.O.T. = 40% si C.U.T. = 1,2

5. UTR 5 — zona productie ateliere organizare santier S.C. NOVARA T
IMPEX cu P.O.T. = 35% si C.U.T. = 1,05.

Aspecte calitative

Zona luata in studiu, ca de altfel si zonele invecinate sunt construite foarie
des, doar cladiri mici cu maxim 3 nivele,

Zonele alaturate, in special cartierul Brestei, este construita in mare parte cu
locuinte individuale mici, noi, in general P si P+1.

De asemeni si frontul la str. Bresiei este in proportic mare construite
individuale P, P+1 cu spatii comerciale la parter.

In aceasi situatie se afla strazile din intreg cartierul Brestei, dar fara spatii
comerciale, cladirile in mare parte fiind in stare medie.

2.6.3. Precizarea suprafetelor existente ale UTR-urilor existente si a
suprafetelor
Suprafata zonei luate in studiu este 39 799 mp si a fost stabilita de directia de
specialitate din structura Primariei Craiova prin arhitectul sef si a rezultat 39
700,0 mp cuprinsa conform legii 350 intre str. Brestei, str. Erou Claudiu
Vulpoiu, str. Nectarului si str. Albinelor.
Aceiasi suprafata delimitata de aceleasi strazi exista si in P.U.Z. aprobat cu
H.C.L. 231/2005.
P.U.Z. prezent a propus UTR-uri pe categorii de functiuni si delimitari astfel:
- UTR 1 - zona locuinte individuale P+2 maxim
S =9500,0 mp
- UTR 2 - zona mixta locuinte individuale si dotari de interes general
(comert servicii)

S = 4600,0 mp
- UTR 3 —zona dotari de interes general (constructii culte)
S = 2100,0 mp
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- UTR 4 — zona mixta industrie mica si mijlocie si dotari de interes general
(comert servicii)
S = 3900.0 mp

- UTR 5 — zona locuinte colective S = 10600,0 mp.

Conform situatiei din teren UTR au urmaioarele functiuni si suprafete:

1. UTR 1 — zona locuinte individuale P+2 maxim cu P.O.T. = 35% si C.U.T.
=1,05
S = 9500,0 mp

2. UTR 2 - zona locuinie individuale P+2 maxim cu P.O.T. = 35% si C.U.T.
= 1,05
5 = 4600,0 mp

3. UTR 3 — zona dotan de interes general (constructii culte) P+1 maxim cu
P.OT.=25%si CUT.=0,75
S = 2100,0 mp

4. UTR 4 - zona industrie mica si mijlocie P+2 maxim cu P.O.T. = 40% si
COT:=12
S = 3900,0 mp

5. UTR 5 — zona locuinte colective P+3 maxim cu P.O.T. = 35% si C.U.T. =
1,05
S = 10600,0 mp

Asigurare spatii verzi si servicii

Zona fiind inceputa in urma cu circa 70 + 80 ani, nu a fost inca completata cu
spatii pietonale sau verzi care sunt in prezent in curs de realizare.

In consecinta, atal zona luata in studiu, cat si cele inconjuratoare nu dispun
de spatii verzi, cele libere fiind terenuri lasate ,,pirloaga” pe care nu exista nici
macar plantatii agricole.

In zona nu exista nici spatii de interes public dar se gasesc adiacent in cartier
Brestei (scoli, gradinite, supermarket, piata, posta, biserica).

Riscuri naturale

Zona este in vestul orasului si nu prezinta riscuri naturale (inundatii,
alunecari).

Panza freatica este la adancime de 3m, terenul fiind bun de fundare.

Gradul seismic este ridicat: 7,5.

In consecinta nu exista pericole naturale, excluzand cutremure, vant, ploi,
fenomene meteo, alunecar de teren.
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Zona circulatiei carosabile cuprinde suprafetele carosabilelor existente si
neamenajate.

Din analiza situatiei existente nu rezulta necesitatea creerii sau interventiei
asupra carosabilelor existente, acestea asigurand fara probleme traficul din zona
(in prezent).

De asemeni carosabilele existente si propuse asigura alei in incinta si accesul
la toate terenurile (cladirile) existente si propuse prin P.U.Z. si in aceste conditii
nu sunt necesare nici alte carosabile, ci interventii asupra profilelor transversale
ale carosabilelor propuse in afara carosabilului de incinta in planul urbanistic
aprobat si mentinute in actualul P.U.Z. Pentru viitor se va lua in calcul
continuarea str. Albinelor la categoria a Il — a.

Zona spatiilor verzi este reprezentata de suprafata spatiilor neamenajate
(curtl constructii) ce exista in incinte.

Prezentul P.U.Z. intervine asupra suprafetei existente de spatii verzi si o
mareste prin prevederea de spatii verzi in incinte care pana la aprobarea P.U.Z.
sunt terenuri neorganizate si neamenajate, in special in UTR 5 unde se vor
amenaja spatii verzi si UTR 1. Suprafetele se regasesc in bilanturile teritoriale si
Plan mobilare urbana.

Zona circulatii pietonale este adiacenta carosabilelor si platformelor din
incinta zonei luata in studiu.

Asa cum am aratat, planul urbanistic nu modifica profilele stradale existente
si nu propune noi strazi fata de cele existente si deci suprafata pietonalelor
propuse nu se mareste fata de existent si se va pastra limita construibilului.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

Fondul construit din zona studiata este aproape in totalitate cu constructii
mici cu destinatia locuinte P, P+1 sau P42 , zona UTR 4 P+3.

Cladirile sunt in cea mai mare parte in stare medie, fiind construite dupa
1950 cand s-a largit cartierul Brestei pana in zona Craiovita terenurile sunt mici

cu proportii alungite si cu constructii de mici dimensiuni, /e;%@ sk 5
cu locuinte colective.. &

Ir{f" —
2.7. ECHIPAREA EDILITARA Q\E
=
Alimentarea cu apa %,, @ﬁ.ﬁﬁ 15/
Zona luata in studiu dispune de retea de alimentare cu api’ Do teiite strazile

din zona, luata in studiu unde exista conducte 150 Otel care alimenteaza
cladirile existente si 200 Otel la str. Brestei.
Amplasamentul are bransament si nu necesita lucrari de bransare.
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Propunerile din PUZ nu afecteaza retelele de apa potabila din zona.
Conducta de pe amplasament va fi pastrata pentru noua investitie.

Canalizare menajera
In zona studiata exista retea de canalizare pe toate strazile, unde exista o
conducta de canalizare 200 Beton dar si pe str. Brestei unde exista conducta 500

Beton pe toata lungimea strazii. TS
Propunerile din PUZ nu afecteaza retelele de canliz: h\ urmand a
prelua bransamentele viitoare. ﬁ;;“ *-———-—-T____"‘H\
-
Canalizarea pluviala #‘.;i H
La Str. Brestei exista o conducta de canalizare 3t 0, bate a zona de
locuinte adiacenta. ».‘.t%ui; ﬂl.b’*"y

Pe celelalte strazi nu exista pluviale, apa preluandu-se la figola.

Apele pluviale pe strazi se preiau la rigola si apoi la teren cu declivitate spre
nord. Carosabilele de incinta de mici dimensiuni deverseaza la teren.

Circulatia de incinta mica nu necesita separatoare de hidrocarburi sau solide,
apele preluandu-se la teren.

La parcarile din zona P+4 se prevad separatorare hidrocarburi si solide.

Propunerile din P.U.Z. nu afecteaza retelele existente.

Alimentare cu energie electrica

Zona are posturi de transformare care asigura alimentarea cu energie electrica
a constructiilor existente in zona, dar si pe restul strazilor, pe ambele laturi
existand LEA JT.

Pe str. Brestei exista iluminat, atat pe cele din zona, dar si pe cele adiacente

Pe str. Erou Claudiu Vulpescu, pe latura de est, in zona blocurilor, exista PT
126, 1n incinte UTR 5

Prevederile din P.U.Z. nu afecteaza retelele existente.

Alimentarea cu energie termica

In zona exista numai cladiri de locuit a caror incalzire se face in sistem
propriu, in general cu gaze cu centrale termice individuale.

De cand reteaua de gaze a fost introdusa, locatarii au inceput fie sa introduca,
fie sa inlocuiasca centralele vechi cu centrale cu condensatie sau panouri
fotovoltaice.

In zona, pe str. Brestei si in tot cartierul nu exista termoficare, nici in zona
blocurilor (UTR 5) care folosesc centrale individuale de apartament cu gaze
(ardere prin condensatie).
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Alimentarea cu gaze naturale
Introdusa in ultimii ani, reteaua de gaze este prezenta pe str. Brestei cu
ramificatii pe strazile laterale la cladiri P, P+1, P+2 si la blocurile de pe str. Erou
Claudiu Vulpescu P+3.
Pe str. Brestei exista retea de alimentare GN PE 90,
Zona UTR 5 dispune si in incinta de retea de gaze pentru locuintele colective.
Pe strazile laterale nu se propun modificari la actuala retea de gaze.

Telecomunicatii
La toata zona exista retea de telefonie mobila wireless prin antene telefonice
de telefonie mobila.
Pe latura de est a Str. Brestei, pe stalpi, exista retea aeriana de fibra optica
pentru internet, televiziune, telefonie fixa ce permite racordarea viitoarelor
constructii.

Gospodarie comunala
Zona esie asigurata de serviciul de salubritate care colecteaza gunoiul
( deseurile ) menajere de la platformele gospodaresti cu pubele pentru gunoi.
Preluarea se va face selectiv (sticla, plastic, hartie, metal), de la locuintele
colective, dar si de la individuale.

Principalele disfunctionalitati
Analiza situatiei existente nu a constatat disfunctionalitati ale ret
edilitare, fiind un cartier de locuinte individuale destul de vechi, de C/Qﬁiﬁﬁ}%&

recent si locuinte colective. ’ o
F’{*" \"3 3

2.8. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI j_

Prevederile din P.U.G. 2000 creeaza disfunctionalitati atat n,pl
reglementarilor cat si al abordarii in conditiile de proprietate a te
existente astazi avandu-se in vedere ca in anul 1989 marea parte a terenurilor
erau proprietatea statului, iar zona neconstruita, ceea ce a condus la integrarea
ei:

'r-"'.--

1. La data intocmirii P.U.G. (2000) nu se terminase procesul de restituire a
terenului (zona era construita partial);

2. In mare parte cartierul a fost construit cu locuinte medii P+1, P+2,P+3,
cladiri proprietate privata.

3. In spatele cartierului au fost construite si zone de locuinte colective in
regim P+3.

4. Dupa anul 2000 au aparut investitii private, in special in domeniul
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locuinte individuale de tip locuinte cu regim mediu intre P si P+1, maxim

P+2.

5. Toate acestea au dus la creerea practic a doua aspecte arhitecturale si

dAlUme:

o Locuinte individuale dupa proiecte realizate inainte de 1989,
o Locuinte colective cu expresie moderna in general tip structura cu
beton armat (putine la numar);
o Locuinte individuale in regim P + P+2, construite de investitori
privati, in special dupa 1990.
Toate acestea conduc la structura relativ continua cu variatii de expresie

arhitecturala.

In zona luata in studiu exista locuinte P, P+1, P42 si P+3.

CATEGORII
DISFUNCTIONALITATI PRIORITATE INTERVENTII
URBANISTICE
CADRU NATURAL
1. Conditii Teren cu umpluturi  din inﬁg ;“m:;:;:ngz Zona cu protectic de
geotehnice nisipuri cu indesare medie b remodelare
FUNCTIUNI URBANE
Zona are  lerenur
s pentru  locuinte mici
b g:ﬁ:::::: conform PUG. | Zona are potential de
Stints Zona cu functiuni diverse aprobat in regim P+2 | diversificare si  dezvoltare

dar permite locuinte
cu spatiu comercial la
parier

functionala

Lipsa calegorii servicii uzuale
(comert, agrement, sanalaie)

2. Alie activitati Lipsa dotari functiuni publice

urbane necesare | ale  statului  (politie, fisc,
posta)

Lipsa servicti publice

(transport in comun)

Initiative de
dezvoltare a
serviciilor si

[unctiunilor publice

Zonilicare funclionala
integraia spatial, urbanistic
51 functional

3. Functiune
circulatie si
transport -

Accese carosabile
subdimensionaie fara
alternative;

Relatii de trafic
insuficiente cu alte zone
functionale;

Pietonale mici la
carosabile acces;
Carosabil partial
restraing pentru
dimensiunea cartierului,

- Realizare
carosabile
incinta;

- Modernizare
carosabil
existent;

- Realizare
circulatie
corelata cu
existentul;

- Sistematizarea

Organizarea traficului
de acces in  zona
propusa cu cel existent
si cu cel de incinta
(carosabil + pietonal).
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intersectiilor

4. Transport in
Comun

Lipsa transport in
COmun in zona;

Lipsa legaturi cu
transportul in comun
existent pe sir.
Severinului;

Statii distribuite departe
de legatura cu zona
studiata.

- Marire frecventa
pe str. Brestei;

- Pozitionare statii
la legatura str.
Raului:

- Realizare
traversari
pietonale pe str.
Brestei si toate
strazile zonei

Reanalizare:;
Modernizare;

Organizare.

(marcaje
semnalizare).
- Amenajarea

- Spatii verzi amenajate spatii verzi in
lipsa; incinta; = Monitorizarea calitatii

- Spatii degradate; - Amenajare spatii aerului;

: In inci i i i
5. Functiunea n incinte {1_nr zona in '.-em‘dc
= studiu) spatii libere folosinta
ecologica z >
ncamenajate; generala; - Combaterea poluarii;

- Spatiul in zona luatain |-  Amenajare spatii
studiu inexistent; degradate in - Imbunatatirea calitatii
- ZOna si in zona aerului.

invecinata;

RELATII URBANISTICE

- Zona subdezvoltata
cu conditie sociala
i i RS i - Dezvoltari ale - Zonificare viitoare a

- Cladiri mici in stare zonelor conexe teritorili:
mediocra cu nivel zonei de locuit; " s i

= : 5 - Asigurarea circulatiei
: financiar redus; - Asigurarea ¥
1. Probleme social e S auto si pietonala;
; - Dotari urbane legaturilor intre S
- eCconomice R 3 Asigurarea

(servicii, utilitati, zone functionale ok
5y transportului in comun

Usnspor) St la legatura intre zone si

insuficiente; - Lipsa transport umﬁg

- Zone blocuri la limita in comun :
zonei cu efecte

| negative,
- Drepturi litigioase de
proprietale asupra
il ivale; e ==
X grr:“uu':;:'i !I-:::‘E - Legilatie - Stabilirea de zone de
P : incoerenta; amplasamente;

2. Probleme asupra terenurilor e .
S5 ] - Legislatie prin - Rezerve de spatii
Juridice mire perspane; = : s

y care primeaza disponibile;

- Dishrwice interesul general. |- Stabilirea restrictiilor
proprietate nestabilite & 1 ]
asupra diverselor
dotari edilitare
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(drumuri).

3. Relatii intre
functiuni si
spati diferite

Zona propusa prioritar
cu functiune locuinte;
Subzone locuinte
colective si dotari:
Zona alaturate cu
functiunea dotari
comerl insuficient;
Zona alaturata nu are
functiuni de interes
public.

Crearea de zone
cu functiuni
complementare
(spatii verzi,
agrement,dotari);
Creearea de zone
cu functium
publice de cartier
(oilitie, circa de
cariier, ceniru de
carlier);

Relatii de
legatura
interfunctionala;
Relatii de trafic
(auto, pietonal)
intre Zone.

Organizare functionala
compozitionala;
Zonificare fluenta
integrata.

2.7.1 Solutii pentru diminuarea disfunctionalitatilor

Diminuarea disfunctionalitatilor nu poate fi realizata fara o analiza a
tendintelor si a cerintelor actuale privind reglementarea functionalitatilor.

Asa cum am aratat, principala disfunctionalitate este structura amorfa care a
dus la insertii arhitecturale in fondul construit de diverse facturi.

Astfel la Str. Brestei se remarca un front destul de bine construit cu cladiri
unitare la inaltime pe latura de vest (P+1,2) si unitar ca expresie arhitecturala.

Aceiasi situatie este si la frontul de pe Str. Nectarului si Albinelor care insa
este cu accente ritmice cu cladiri P, P+1, dar de dimensiuni foarte mici.

Analizand situatia existenta se constata ca nu exista disfunctionalitati mari
nici ca trama stradala, nici ca continuitate a fronturilor.

Principala disfunctionalitate a intregii str. Erou Claudiu Vulpoiu poate fi
considerata aparitia insertiilor cladirilor de dupa 1980 cu alta expresie
arhitecturala a blocurilor P+3.

In acest sens se recomanda o zonificare pe categorii de inaltimi si functiuni a
cladirilor (delimitate de zona P+4 si zone P+2 maxim).

Nu se recomanda alte functiuni si nici alta configuratie a tramei stradale fata
de cea existenta in acest moment.

2.7.2 Planul de actiune privind implementarea investiilor propuse

Dupa aprobarea P.U.Z. si incheierea investiilor din zona (cladiri) se vor
corela carosabilele din proprietati private cu accesul carosabil major.
Se va reglementa construirea spatiilor cu destinatie comert, servicii la

parterul imobilelor cu 2 - 3 niveluri, pastrandu-se functiunea domnianta de
15

oo
L



~locuinte” dar si construirea cladirilor P+4 si reconsiderarea functionala a
cladirii existente in UTR 5.

2.7.3 Categorii de costuri

A, Costurile investitorilor privati
In afara costurilor obiectivului de baza, in sarcina investitorilor este

realizarea bransamentelor conform avizelor si proiectelor intocmite de
destinatorii de retele si implicit aducerea terenului la starea initiala.

De asemeni realizarea carosabilelor, parcarilor, pietonalelor si a spatiilor
verzi de incinta in proprietatea lor intra in sarcinta investitorilor.

B. Costurile suportate de autoritatea publica locala

P.U.Z. nu propune interventii in sarcina autoritatii publice locale.
Realizarea carosabilelor la categoria propusa se va face prin programul de
realizare a strazii elapizat in functic de bugetul aprobat. P.U.Z. propune
reglementarea construirii si nu schimba trama stradala.

C. Etapizarea investitilor

Il Se vor realiza investiile din zona.

11. Se vor realiza bransamentele.

II.  Se va intocmi documentatia pentru realizarea carosabilelor de
incinta.

IV. Se va trasa conturul si apoi se va realiza investitia.

2.9. PROBLEME DE MEDIU

Impactul as iului

Zona studiata este in prezeni zona cu functiunea locuinte P, P+1, P+2, P+3
(functiune dominanta), marginit pe patru laturi de carosabile, conform situatiei
din teren.

Actualul P.U.Z. nu propune schimbarea radicala a destinatiei zonei ci doar
reanalizarea structurii volumetrice existente si a indicatorilor P.O.T., C.U.T.,
precum si reglementarea carosabilelor si pietonalelor,

Impactul asupra mediului este redus, avandu-se in vedere ca activitatea este
nepoluanta iar zona se afla in intravilan cu locuinte mici (UTR 4).

Locuintele existente au factori de impact asupra mediului redusi iar dotarea
tehnico — edilitara limiteaza si mai mult agresivitatea functiunii propuse.

Precizam ca toata zona Str. Brestei are dotari de tipul celei propuse (locuinte
cu spatii comerciale la parter).

Spatiul UTR 4 care este zona cu activitati mica industrie, servicii, spatii
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interes public si general are activitati nepoluante si s-a prevazut zona protectie
conform Ordin 119 al Ministerului Sanatatii.

Relatia cadru natural — cadru construit

Relatia cadru natural — cadru construit este inexistenta in zona luata in studiu
si tot parcursul zonei luate in studiu fiind un cartier compact de locuinte mici.

Zona studiata este o zona construita tipic urbana de strazi de categoria a Il —
a care pe Lot traseul are zona locuinte mici in mare proportie.

Zona nu a avut nici-odata plantatii sau cadru natural semnificativ, fiind o
zona tipic periferic urbana.

Zona luata in studiu are constructii locuinte P, P+1, P+2 cu spatii comerciale
mici la strada dar si putine constructii P+3, biserica si mici spatii servicii si
industrie mica si servicii.

Evidentierea riscurilor naturale

Zona fiind intravilana este cuprinsa in teritorii fara factori de risc natural.

Factorul de risc existent ce este luat in calcul este cel seismic. Cladirile vor
respecla normativele in vigoare privind conformarea si dimensionarea cladirilor
pentru zone cu grad seismic 7,5 (mare parte construita dupa 1960).

Nu exista risc de inundatii sau alunecari de teren, apele freatice sunt la
adancime, fiind una din zonele mai joase ale orasului.

Raul Jiu este la distanta mare si deci fara risc de inundatii iar alte cursuri de
apa nu exista. Relieful este plat, deci nu exista riscul unor alunecari de teren.

Riscuri in sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare

Accesul in zona se face pe artere carosabile urbane, neexistand riscuri in
sistemul cailor de comunicatii sau al izolarii (str. Brestei are 4 benzi).

Cladirile vor i bransate la utilitatile din zona: apa, canalizare, gaze,
electricitate si in acest sens mentionam ca nu exista riscuri de accidente
ecologice sau poluare sol si aer.

Activitatea de locuit nu are reziduuri toxice poluante iar apele reziduale sunt
menajere, neavand solide, grasimi sau substante toxice.

Nu se permit fose vidanjabile iar gunoiul este strict menajer si se preiau de
serviciu municipal de salubritate.

Investitia propusa nu este singulara in zona si este strict reglementata din
punct de vedere al factorilor de risc mediu, fiind o locuinta individuala cu mic
spatiu comercial la parter.

Existenta valorilor patrimoniale

Inaintea anilor 1950 zona era neconstruita, existand doar terenuri virane.
Zona a inceput sa se construiasca , intai cu micile locuinte, apoi dupa
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populare populare a aparut zona cartierul Brestei.

Adevarata dezvoltare incepe dupa anii 1975 cand se realizeaza primele multe
locuinte individuale dar si colective (camin nefamilisti).

Dupa anul 2000 zona devine atractiva si se fac investitii in locuinte, circulatie
(strazi) si in cartier apar locuinte colective P+3 (cateva constructii).

De aici se deduce ca zona este noua si fara valori patrimoniale, fiind de fapt o
zona periferica urbana,

Potential turistic

Zona luata in studiu este in intravilanul Craiovei si nu prezinta potential
turistic si cu atat mai putin balnear.

Pozitia intr-un cartier ,periferic” cu locuinte individuale si colective si
excentric fata de zona centrala nu este atractiva pentru activifati turistice. De
altfel in zona nu exista dotari de tip turistic (popasuri, moteluri, hoteluri).

Este evident ca in zona nu exista atractii turistice sau zone cu potential
turistic.

2.10. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul urbanistic zonal propus are ca principal obiectiv modificarea
reglementarilor urbanistice in scopul cresterii atractivitatii zonei, ceea ce
conduce la cresterea nivelului vietii pentru locuitorii zonei,

Luand in calcul tendinta investitorilor de a amplasa constructii din aria
locuintelor in aceasta zona, putem concluziona ca aceasta este in beneficiul
populatiei.

Atractivitatea duce la cresterea valorilor imobiliare si la diversificarea
locuintelor in folosul populatiei zonei,

Se remarca tendinta de dezvoltare a micilor spatii de comert sau servicii
tipice de cartier dar si de ridicare a nivelului locuintelor, starea lor in mare parte
fiind medie.

Dezvoltarea zonei si atragerea altor investitii are ca urmare dezvoltarea
infrastructurii urbane (drumuri, utilitati) in folosul populatiei rezidente.

Avandu-se in vedere ca aceasta artera de tranzit in oras este foarte tranzitata,
ridicarea nivelului locuintelor este in interesul cetatenilor aflati in zona si al
celor ce solicita locuinta in cartierul Brestei.

Analizand cele aratate, se anticipeaza interesul populatiei pentru propunerile
P.U.Z.

Aceste deduceri vor fi confirmate de etapa de consultare si informare a
publicului privind utilitatea celor propuse si acordul privind protectia mediului.

Functiunile se incadreaza in existent si nu produce distorsiuni sau disconfort.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. DATE INVESTITIE

Investitia ce a generat P.U.Z. este o constructie de locuinte D+P+M ce se va
amplasa pe terenul in suprafata de 339.0 mp, situat la Str. Brestei si completeaza
frontul construit.

Constructia este amplasata astfel:

La nord — 16,0 m fata de limita proprietate

-25,0 m fata de ax carosabil str. Brestei
La sud - 8.2 m [ata de limita proprietate
- nu exista carosabil

La est — 0 m fata de limita proprietate
-nu exista carosabil

La vest 0 m fata de limita proprictate.
-nu exista carosabil.

3.2, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Zona propusa spre modificare si reconsiderare luata in studiu este
preponderent cu locuinte individuale si terenuri private (biserica, locuinte
colective).

Stadiul zonei coroborat cu zonele adiacente de-a lungul Str. Brestei arata un
teritoriu cu o functiune dominanta, cea de locuit, este dezvoltata in zona existand
functiuni adiacente (comert, biserica, servicii).

Din studiul efectuat asupra evolutiei zonei s-a constatat ca evolutia ei s-a
produs in etape distincte dupa cum urmeaza:

Etapa I — pana in anul 1950 — in zona luata in studiu a existat cartierul numit
Brestei cu alte limite si constructii.

Etapa Il — dupa anii 1950 — a inceput construirea actualului cartier actual in
continuarea zonel existente.

Etapa III — dupa anii 1970 — a inceput construirea de locuinte individuale
mai bune si mai spatioase.

Etapa IV — dupa 1980 — au aparut primele locuinte colective maxim P+2.

Etapa V — pana in anul 1989 — s-au construit marea parte a locuintelor
aferente cartierelor.

Tot din studiul zonei se constata o volumetrie cu fronturi continue si cu
cladiri mici si vechi alternand cu constructii noi cu finisaje diverse si alaturat
zonei locuinte (locuinte P+3).

Din studiul documentatiilor intocmite anterior, a reiesit o tendinta clara de a
se investi in cladiri cu destinatii locuinte private conform cu existentul si
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prevederile P.U.G. (locuinte colective).

Din nefericire se observa o lipsa a investitiilor in domeniul functiunilor de
interes public (gradinite, scoli, crese). Prezentele concluzii ale studiului facut se
refera la intregul cartier Brestei care include si zona luata in studiu cap arte
integranta cu aceleasi caracteristici. Se remarca si necesitatea functiunilor
complementare (comert, servicii).

3.3. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Nu putem face referinta la prevederile P.U.G. doar pentru zona luata in
studiu, exonerand tol teritoriul aferent cartier Brestei.
Studiind deci zona luata in studiu se observa urmatoarele caracteristici:

Zona luata in studiu conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 231/2005

- Functiune - zona mixta cu locuinte individuale si spatii de interes general
Regim inaltime P+2 maxim
P.O.T. = 35% maxim;
C.U.T. = 1,05 maxim
- Zona mixta locuinte colective si dotari de interes general
Regim inaltime P+3 maxim
P.O.T. = 35% maxim;
C.U.T. = 1,05 maxim
- Zona dotari de interes general, spatii organizare — executie D.R.D.P.
Regim inaltime P+3 maxim
P.O.T. = 35% maxim;
C.U.T. = 1,05 maxim

Aceasta esle situalia pentru majoritatea zonei studiate, alternand cu zone de
terenuri cu constructii.

In zona nord a Str. Brestei si in zona adiacenta sunt prevazute zone de
locuinte individuale prioritar P, P+1, P+2.

Zona luata in studiu are functionalitatea zona de locuinte regim maxim de
inaltime P+2 si functiuni complentare conform P.U.G.

Zona este delimitata conform P,U.G. de:

- Str. Brestei- categoria Il - a, doua bendzi pe sens pana la ., Km 07;

- Str. Erou Claudiu Vulpoiu — categoria I1l — a, cu o banda pe sens;

Str. Nectarului - categoria III - a, cu o banda pe sens;
- Str. Albinelor - categoria 111 - a, cu o banda pe sens;
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3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Planul urbanistic de zona prezent studiaza modificarea reglementarilor
urbanistice intr-o zona ce face parte din cartierul Brestei,

Zona este construita avand in general locuinte P+1, P+2 si in numar mic
locuinte P+3, aparute dupa 1980.

In aceste conditii, cadrul natural este Inexistent sau nesimnificativ,
neexistand nici cadru cu valoare istorica sau valoare peisagistica.

De retinut ca este o artera de trafic intens fara spatii naturale, ulterior au
apararut si constructii in zona serviciilor si cu lungime mare (circa 4km) spre
zona sud — vest.

3.5. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.5.1. Organizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile traficului
actual si de perspectiva preluand situatia existenta pentru asigurarea unor accese
corespunzatoare la investitiile prezente si viitoare in zona studiata.

Principalele artere ale zonei studiate si care alcatuiesc sistemul major de
circulatii din zona sunt;

Zona studiala

* Str. Brestei — la nord, categoria a Il - a, cu 14,0 m latime sj trotuare de 2,5

+ 3 m pe ambele parti;

* La vest este str. Erou Claudiu Vulpoiu de 7 m latime si trotuar de 2 m pe

ambele laturi (mai mare — 3-4m) pe latura de est;

* Laest este str. Nectarului de 7 m latime si trotuar de 1,5 + 2 m latime:

* Lasud este str. Albinelor de 7 m latime si trotuar de 1.5 = 2 m latime.

Prezenta documentatie nu propune reorganizarea traficului, si modificarea
categoriei strazilor fata de existent.

Investitia propusa prin P.U.Z. nu sporeste traficul si nu afecteaza circulatia
rutiera.

Se va realiza semnalizarea rutiera redusa in acest moment (spre est este
semaforizaia),

Consideram actuala configuratie satisfacatoare pe directiile est — vest si mai
putin nord — sud cu strazi mici si multe nemodernizate,

Investitia propusa are un numar mediu de unitati de locuit (3 + 4 unitati) care
impune un numar de 2 autoturisme cu 2 locuri de parcare in incinta deservite de
un carosabil din str. Brestei de 5,0 m latime.

21

gl



3.5.2. Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru
arterele de circulatie

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS
10.144/1, 3, 4, 5 care stabilesc elementele geomeltrice ale strazilor si
intersectiilor de strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren de
dezafectarile necesare pentru realizarea profilelor, continandu-se echilibrul intre
necesar si posibilitati.

In functie de caracterul traficului s-a determinat categoria strazilor dupa cum
urmeaza conform P.U.G. aprobat in 2000 si conform existent (categoria a Il — a
si categoria a Il — a):

 Str. Brestei — pe latura de nord a zonei. strada categoria Il — a, cu doua

bendzi pe sens si trotuare de 2,0 + 2,5 m (variabil);

* Str. Erou Claudiu Vulpoiu, categoria a Il - a, de 7,0 m latime, cu o banda

pe semn si trotuare de 1.5, 2.0 si 4 m (variabil);

* Str. Nectarului — strada categoria a 11l — a de 7,0 m latime cu o banda pe

sens si trotuare de 1,5 < 2,0 m.
* Str. Albinelor - strada categoria a III — a de 7,0 m latime cu o banda pe
sens si trotuare de 1,5 + 2,0 m.
Toate aceste profile sunt existente si prin actuala documentatie se vor pastra.
Carosabilele de incinta vor avea minim 3.5 m latime.

3.5.3. Transportul in comun
Zona luata in studiu cuprinde o principala artera a zonei si anume Str. Brestei

pe directia est — vest.

Avandu-se in vedere situatia celorlalte drumuri existente din intreaga zona
nu exisla transport in comun in prezent decat pe sir. Brestei.

Este necesara prelungirea transportului in comun pe str. Brestei si in zona
Cernele.

3.5.4. Parcaje si garaje
Zona nu dispune de parcari amenajate pe domeniul public.

Dupa aparitia regulamentului aprobat cu H.C.L. 271/2008, parcarile s-au
realizat in incinta exclusiv.

Prevederile regulementului privind dimensionarea parcarilor se vor aplica in
continuare pentru orice investitii ulterioare aprobarii conform R.L.U. aprobat in
2021,

Zona fiind de locuinte mici, nu se necesita parcari publice, neexistand cladiri
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administrative de stat sau de interes general, ci doar pentru locatari.
In zona locuintelor in prezent P+3 exista parcari in spatiul comun blocurilor.
Se prevad parcari in incinta pentru spatii comerciale sau servicii.
La biserica sunt prevazute parcari in incinta pentru servicii funerare.

3.5.5. Intersectii
Zona luata in studiu nu cuprinde intersectii intre doua strazi in cruce, ci doar

intersectii in ,, T,

Aceste situatii se vor pastra, nefiind indicate intreruperi de fluxuri pe o strada
de categoria a Il — a de catre o alta strada de categoria a III — a avand acelasi
flux de trafic. Nu sunt necesare investitii in semaforizare la sir. Brestei in
prezent.

3.5.6. Semaforizari
In zona nu exista si nici nu se recomanda semaforizari cu semne luminoase.

Se vor mentine reglementarile semnalizare rutiera wStop” la accesul in alte
strazi sau ,,cedeaza trecerea”, precum si marcarea trecerilor de pietoni.

In dreptul intersectiilor actuale se va pastra marcajul continuu intre sensuri
pentru impiedica virajele la stanga, prioritizand relatiile de dreapta.

3.5.7. Circulatia pietonala
Strazile existente in zona si in zonele adiacente esie prevazula cu trotuare cu

latimi variabile.

In conditiile existente si propuse, circulatia pictonala este dimensionata
aletoriu si necesita restudieri sau redimensionari, in functie de posibilitati.

Planul urbanistic de zona propune aducerii tuturior cailor carosabile la
nivelul strazilor de categoria a III — a prin reglementarile construibilului la
imprejmuiri si constructii si la categoria a Il — a la str. Brestei.

3.5.8. Sistematizarea verticala
In zona luata in studiu terenul este plat, diferentele de nivel mici fiind

nesimnificative pentru constructii si carosabile (pietonale).

Constructiile propuse nu implica lucrari de sistematizare verticala sau
terasamente.

Sistematizarea verticala a constructiilor propuse va tine cont de urmatoarele
necesitati:

- Declivitati pentru accesele la teren si constructie;

- Asigurarea scurgerii apelor in mod fluent si colectarea la geigere;
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- Coerenta retelei carosabile si pietonale existenta si propusa;
- Corelarea acceselor la constructii si circulatii.

3.6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.6.1. Zonificarea functionala
Conform prevederilor P.U.G. si P.U.Z. aprobat, zona luata in studiu prevedea

zona locuinte individuale si comert in regim S+P+2 maxim si optional cu spatii
comerciale la parter si partial zona dotari de interes public si general (biserica) si
aprobat zona de locuinte colective P+3 cu H.C.L. 369/2005.

Avandu-se in vedere functiunea zonelor limitrofe (zone de locuite) se propun
urmatoarele functiuni:

Zona mixta cu locuinte S+P+2 si spatii comerciale. Mentionam ca la str.
Brestei exista un front relativ compact cu locuinte P + P+2 si cu spatii comerciale
sau servicii complementare zonelor de locuit,

Prin prezenta documentatie se propune a se realiza o zona mixta cu functiuni
locuinte individuale si functiuni de interes public si dotari de interes general.
Rezulta o suprafata de 339,0 mp ce a generat P.U.Z. din suprafata de 39700,0
mp ce a fost luata in studiu cu aceasta functiune.
In prezentul P.U.Z. se propune urmatoarea zonificare:
UTR 1 - Zona locuinte individuale regim P+2 maxim S=9500 mp
P.O.T. = 40% maxim H maxim cornise = 11 m
C.U.T. = 1,2 maxim H maxim coama = 14 m
UTR 2 - Zona mixta locuinte individuale si dotari de interes general
(comert, servicii) regim P+2 maxim S=4600 mp
P.O.T. = 42% maxim H maxim cornise = 12 m
C.U.T. = 1,26 maxim H maxim coama = 15 m
UTR 3 - Zona dotari de interes general (constructii culte) regim P+1
maxim 5=2100 mp
P.O.T. = 40% maxim H maxim cornise = 20 m
C.U.T. = 1,2 maxim H maxim coama = 25 m
UTR 4 - Zona mixta industrie mica si mijlocie si dotari de interes general
(comert. servicii) regim P+2 maxim S=3900

P.O.T. = 40% maxim H maxim cornise = 12 m

C.U.T. = 1,2 maxim H maxim coama = 14 m

UTR 5 - Zona locuinte colective regim P+4 maxim S=10600 mp

P.O.T. = 35% maxim H maxim cornise = 17 m

C.U.T. = 1,28 maxim H maxim coama acoperis sarpanta = 19 m
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Zona spatiilor verzi in spatiul proprietatea persoanelor fizice s juridice.
Aceste zone sunt zone principale urmand a se construi conform zonificarii

propuse.
Zona circulatiilor pietonale si carosabile, atat in spatiu Municipiului
Craiova, cat si in spatiu privat.

Zona spatiilor verzi

Zona luata in studiu nu dispune de spatii verzi existente. sau in curs de
amenajare, prevazute. Spatiile verzi propuse in mare parte sunt adiacente
cladirilor exisiente si sunt proprietatea investitorilor. Se noteaza spatiul verde
adiacent bisericii.

Noile investitii vor amenaja spatii verzi pe suprafetele neocupate de
constructii.

Spatiile verzi publice in prezent nu exista. Terenurile sunt fie virane, fie cu
constructii si anexe si nu au spatii verzi, fiind proprietate privata.

Pe viitor se propun spatii verzi atat in incinte, cat si la Utr 1 si 5 unde exista
posibilitatea amplasarii acestora.

Rezulta ca in zona luata in studiu se va adauga spatii verzi, rezultand spatii
verzi in procentaj de 13%.

Zona circulatiei carosabile si pietonale

Zona este reprezentata de circulatiile publice (str. Brestei, str. Erou Claudiu
Vulpoiu, Str. Nectarului, str, Albinelor) existente, precum si cele propuse in
incinte,

Planul urbanistic de zona nu propune modificari la trama stradala existenta,
pastrand atat traseul, cat si pozitia lor dar revizuind aliniamentul construibil la
cladiri si imprejmuri,

Alal investitia prezenta, cat si cele viitoare vor rezolva circulatia de incinta si
accese potrivit avizelor ce se vor obtine. In incinte se va rezolva circulatia dar sj
parcajele necesare conform R.L.U.

Toale strazile existene se propun prin actuala documentatie de categoria a [II
—ade 7,0 m latime cu o banda pe sens si categoria a Il - a cu doua benzi pe sens
Si trotuare minim 1,5 + 2,0 m latime, in special la strazile Nectarului si
Albinelor.
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3.6.2. Bilant teritorial (la nivelul zonei luata in studiu

Existent Propus
0 Suprafete functionale Su[::nre;fata Procent % Sup[-;:gala ot
1 | Suprafata circulatii 9 000,0 23 9 000,0 23
5 ?u?rdfale carosabile 3970.0 10 4300.0 12
incinta
3 | Suprafete construibile 13 895.0 35 16 674,0 42
kel UTR 1 600.0 6000
Suprafeie UTR 2 0 116,0
spatii verzi UTR 3 0 1250.,0
UTR 4 0 0
UTR 5 1250,0 3350,0
TOTAL 1850,0 5 5316,0 13
5 | Suprafete curti constructii 10 985,0 27 4410,0 10
6 | Total zona luata in studiu | 39 700,00 100 39 700,0 100

Nota: indicatorii se raporteaza la suprafata de 39 700,0 mp fara a se scade

suprafata circulatiilor

3.6.3. Bilant teritorial (la nivelul terenului ce a generat P.U.Z.)

Existent Propus
0 Suprafete functionale Suprafata Pracaat o Suprafata Procent %
mp mp
y || Supeathe clroalatii 18,0 53 13.0 4,0
pietonale si carosabile
2 | Suprafete construibile 169,00 49.0 142,00 420
3 | Suprafate carosabile incinta 0 0 339 10,0
4 | Suprafete spatii verzi 0 0 116,2 340
5 | Suprafete spatii 1520 | 457 33,9 10
| neamenajate
7 | Total zona luata in studiu | 339.00 100 339,00 100

Nota: indicatorii se raporteaza la suprafata care a generat P.U.Z.
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3.6.4. Indici urbanistici
- In prezent, conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 43/2000, zona este cu
destinatie locuinte P, P+2 cu regim de inaltime maxim P+2, P.O.T. maxim =
33% si C.U.T. maxim = 1,05.
In prezentul P.U.Z. se propune urmatoarea zonificare:
UTR 1 - Zona locuinte individuale regim P+2 maxim S=9500 mp
P.O.T. = 40% maxim H maxim comise = 11 m
C.U.T. = 1,2 maxim H maxim coama = 14 m
UTR 2 - Zona mixta locuinte individuale si dotar; de interes general
(comert, servicii) regim P+2 maxim $=4600 mp
P.O.T. = 42% maxim H maxim cornise = 12 m
C.U.T. = 1,26 maxim H maxim coama =15 m
UTR 3 - Zona dotari de interes general (constructii culte) regim P+
maxim S=2100 mp
P.O.T. = 40% maxim H maxim cornise = 20 m
C.U.T. = 1,2 maxim H maxim coama=25m
UTR 4 - Zona mixta industrie mica si mijlocie si dotari de interes general
(comert. servicii) regim P+2 maxim $=3900

P.O.T. = 40% maxim H maxim cornise = 12 m o
C.U.T. = 1,2 maxim H maxim coama = 14 m AT ;&é}
UTR 5 - Zona locuinte colective regim P+4 maxim S=]Dﬁﬂt¥fﬁ}3 ﬁ@%
P.O.T. = 35% maxim H maxim cornise = 17 m l'a a i
C.U.T. = 1,28 maxim H maxim coama acoperis sa 'H_Jt_‘a&aﬁ

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE | IR

ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa potabila a imobilului proiectat se va face de la reteaua de
apa din zona aflata pe str. Brestei a investitiei (conducta 150 Otel) care alimenteaza
si celelalte case din zona printr-un bransament pe care se va monta un contor
apometru intr-un camin amplasat la limita de proprietate ce se va realiza prin
conducta din polietilena pentru apa potabila.

Presiunea si debitul necesar obiectelor sanitare (bai + bucatarii) vor fi asigurate
de bransamentul propus.

Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionala a retelei de apa pentru
posibile interventii ulterioare la armaturile obiectelor sanitare prin prevederea de
robinete cu etansare sferica.

Conducta de apa va fi pozata in incinta, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapa ulterioara,
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Toate strazile din zona au alimentare cu apa 150 Otel,

La autorizatia construire se va prezenta proiectul de protejare al conductei
avizat de C.A.O.,

Propunerile din PUZ nu afecteaza celelalte retele de apa potabila,

executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile
constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor-“ax ;

o~ S
lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare, #ﬁ: RUR %)
|""._‘|‘-' 5 —
Din prescriptiile acestui STAS mentionam : £ Nicol

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea mini '|+ de iy

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 20 o defadautie. i/
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm s; mtdeam_; sra
canalizarii,

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea
zonei de protectie sanitara (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie

addncime.

CANALIZARE
Evacuarea apelor menajere si pluviale de pe acoperis se va face prin
Jgheaburi si burlane @100 si se vor prelua la teren pana la realizare in zona de
canalizare pluviala, in prezent fiind doar pe portiuni (spre centru), in rest fiind
canalizare menajera.

Pentru canalizarea interioara menajera se propun conductele din
polipropilena, iar pentru cea exterioara cele din PVC ( ambele sisteme cu
etansare prin garnituri).

Conductele de canalizare vor fi pozate pe spatiul existent in incinta, iar
pentru realizarea bransamentului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.
Canalizarea exista pe toate strazile din Zona.,

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile
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constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii
lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adincimea minima de inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min, 1 m de
fundatiile constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 em si totdeauna
sub reteaua de alimentare cu apa,

- Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viata al
populatiei aprobate prin Ordinul Ministeruluj Sanatatii nr. 981.1984 mentionam
ca:

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta
minima de 300 m de zona de locuit.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructiile propuse, avandu-se in vedere puterea instalata
estimata 50 kVA prin racord la medie tensiune si puterea absorbita de 140 kVA,
bransamentul se va asigura subteran la postul de transformare existent in zona la
strada acceptat de C.E.Z. printr-un cablu de tip armat Acyaby pozat in sant pe
pat de nisip si protejat in teava din otel la subtraversarea partii carosabile.
Puterea relativ mica a zonei Propuse nu necestia alt post de transformare,
existand disponibil in zona.

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumata simultan
indicate in proiectul tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA
studiul de solutie privind alimentarea cu energie electrica a imobilului propus
spre construire.

Propunerile din PUZ nu afecteaza retelele electrice existente.

Conditii de protectie a echiparii te ico-edili .

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se : A un culoar
de protectie de : /:5"%. ;:-;x
- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV (7 RUR__6\
-37m - pentru LEA 110 KV F:
= = Ve
55m pentru LEA 220 KV %}3{. FEEE,T:Z{,;:‘#"
Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de pruter;tie\ S ﬂ}EIE de tip
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LES 20 KV este de 0,8 m.
Distantele fata de retelele tehnico-edilitare sunt precizate in normativul
PE 107 la articolul 4.3.2. Aceste distante sunt urmatoarele:

. fﬁﬁfﬂm fata de . ‘
?gggéfﬁ ﬁ - retelele de apa si canalizare
I-::_‘;r:-‘_‘_j%}-] —— - pe orizontala 0,5 m
;. E ;': - pe verticala 0,25 m
> A - termice, apa fierbinte - pe orizontata 0,5m
%{,” ﬁ?ﬁi;;"’f - pe verticala 0,2m
SIS - drumuri -pe orizontala  0,5m
- pe verticala 1 m
- gaze - pe orizontala 0,6 m
- pe verticala 0,1 m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii
electrice existente sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor
energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice
s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta
normele SC CEZ Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinta la -

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor
electrice de conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie
electrica, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor
electrice cu liniile de telecomunicatii,

-1Li-Ip5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor
si apropierilor LEA m.t. si LEA j.t. fata de alte linii, instalatii si obiective,

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
executate in sapatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru
proiectarea, executia, verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone
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cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor
electrice aeriene cu tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunatatiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si
repararea liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

ALIMENTARE CU CALDURA

Cladirile existente (locuinte individuale) nu sunt bransate la reteaua de
termoficare si se incalzesc si folosesc apa calda de la centrale proprii.

Asigurarea acestor utilitati se propune prin racordarea la retelele existente
de gaze care se va face conform unui proiect intocmit ulterior conform cerintelor
prezente si viitoare.

Propunerile din PUZ nu afecteaza sistemul de alimentare cu gaze existenta
in zona luata in studiu, acestea fiind existente, urmand a se bransa doar cladirile
noi.

1 ARE CU EN E

Pentru imobilul propus a se construi este necesar bransament la reteaua de
gaze naturale existenta in zona pe str. Brestei pentru aragazul de bucatarie din
imobilul propus dar si pentru centralele termice de gaze fiind existent.

In zona luata in studiu exista conducta de gaze naturale pe latura de est
care alimenteaza locuintele existente pe str. Nectarului si alta care alimenteaza
locuintele din str. Erou Claudiy Vulpoiu si Albinelor.

Bransamentul se va face conform proiectului ce se va intocmi de
proiectanti autorizati.

in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de
presiune medie si presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la
600 mc/h si presiunea la intrare peste 6 bar) : /;;'fiﬁ"'“‘;'?}u\

- la cladirile civile cu grad I - I1 {,’,r‘_f:‘ “UR_..--?:E
de rezistenta la foc ffs =% 2m
- la cladirile civile cu grad I - IV =~ ®
de rezistenta la foc f{-)_'! BC ?‘Gﬁﬂfé‘ I15m

- fata de marginea drumurilor carosabilgcs onr> 8 m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau
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obstacole subterane - normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/ 1-91.

——

Propunerile din PUZ nu afecteaza retelele de gaze %ﬂﬁ?ﬁ; Hwu trebuie
redimensionate sau extinse. f,r.*"' "?6 "-;\
SPSON S s

f{"f-.'f & ?’.'ll'
TELECOMUNICATII 1 %‘1
In toata zona exista retele ale operatorilor loca e tru

T

telefonie, internet, televiziune. 2, e

Telefonia mobila se face wireless prin antene pe ferasele blocurilor
invecinate,

Investitia propusa se va racorda la reteaua aeriana de fibra optica existenta
la cofret de bransament si de aici la apartamente in cazul locuintelor colective,

Exista de asemenea si optiunea racordarii individuale wireless prin antene
parabolice pentru televiziune.

Racordarea investitiei nu afecteaza reteaua existenta si nici a investitiilor
din zona luata in studiu.

GOSPODARIE COMUNALA

In prezent reglementarea zonei propuse o face serviciul public de
salubritate Craiova care va asigura colectarea deseurilor precum si transportarea
acestora la depozitul centralizat de deseuri al orasului in baza unui contract
incheiat cu fiecare proprietar de teren in parte.

Colectarea locuintelor colective se va face la platforma gospodareasca in
incinta prevazuta cu recipiente de colectare selectiva imprejmuita cu gard si
prevazuta cu sifon de pardoseala cu separator solide si punct apa pentru spalarea
platformei.

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

Planul urbanistic zonal propune modificarea reglementarilor urbanistice ale
zonei in sensul reanalizarii functiunilor si indicatorilor.

De asemeni se urmareste creerea cadrului legal pentru amplasarea in zona de
functiuni compatibile cu P.U.G. 2000 in conditiile existente in prezent in teren si
a tendintelor de dezvoltare imobiliara actuale,

Functiunile propuse nu sunt poluante, fiind comune in orice zona a orasului.

De asemeni nu produc nici-un dezechilibru intre existent si viitor, atat din
punct de vedere urbanistic, cat si ca impact asupra mediului.

Nici-una din functiunile propuse (locuinte) nu sunt poluante, avand impact
nesimnificativ asupra mediului.

Zona industriala existenta si mentinuta se refera la industrie usoara
(producere paine de mici dimensiuni, depozitare usoara, de produse finite).

Odata cu construirea terenurilor private, in prezent libere, se vor amenaja si
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spatiile verzi de incinta care vor mari suprafata existenta din acest moment a
intregii zone, in special in incinte.
Prin conditiile de construibilitate se vor lua masuri pentru eliminarea
surselor potentiale de poluare:
- Se vor preveni deversari accidentale de ape menajere la teren:
-S¢ vor folosi centrale termice ecologice conform directiva
C.E.(condensatie);
- Se recomanda folosirea energiilor alternative:
o Panouri fotovoltaice:
o Panouri solare;
o Energie geotermala.
- Se vor colecta selectiv deseuri:
- Se vor amenaja spatii verzi in incinte;
- Se vor prevede separatoare de hidrocarburi si solide la parcari;
- Se vor amenaja platforme gospodaresti cu containere ingropate.

3.8.1. Modul de asigurare a protectiei zonelor de locuit fata de zona de
industrie mica si mijlocie si dotari de interes general

Zona de mica industrie si mijlocie este amplasata pe fosta baza de productie
a Directiei de drumuri si poduri unde se executau mixturi, confectii metalice,
parapeti, semnalizare, intretinere si reparatii auto la utilaje cu atelierele
mecanice aferente (tinichigerie, forja mecanica).

In prezent, zona a fost transformata in unitati de mica industrie alimentara
(fabrica paine, lactate, pregatire mancare, catering), mica productie, accesorii
mici casnice si stocare.

Toate aceste activitati nu genereaza zgomot si nici vibratii sau noxe in
atmosfera.

Activitatea se desfasoara in spatii inchise care sunt si se propun a fi
[onoizolante pentru a impiedica propagarea zgomotului.

Cladirile sunt dispuse spre latura de sud a terenului unde sunt la distanta de
cladirile existente (locuinte), latura de nord unde exista curtea bisericii si
slujbele se tin cand nu exista activitate in zona si cu cladire aministrativa spre
UTR 2.

Se vor prevede totusi panouri antifonice H=2,5 m pe limita de proprietate de
est, partial sud si vest care vor fi fonoabsorbante si fonoreflectorizante.

Nu se vor propune activitati generatoare de zgomot, vibratii sau generatoare
de poluanti in aer.

Industriile existente se vor dota cu filtre speciale pentru poluanti (abur, fum,
gaze) creeandu-se un cordon de protectie cu vegetatie inalta (plopi) la limita
proprietatii.
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3.8.2. Definirea clara a tipurilor de activitati permise a se desfasura in
cadrul zonei UTR 4

In UTR 4, conform P.U.Z. 231/2005 si conform cu situatia existenta, se
propune industrie mica si mijlocie si dotari de interes general.
In prezent aici se afla spatii productie panificatie, spatii servicii diverse,
reparatii, spatii stocare si depozitare.
Se vor permite urmatoarele activitati;
- Productie patiserie brutarie;
- Productie imbuteliere stocare produse alimentare - bauturi nealcoolice;
- Mici spatii servicii
o Croitorie
© Reparatii electrocasnice
o Mobilier
- Activitati birouri, depozitare, anexe:
- Curierat, distributie;
- Confectii accesorii casnice (mici obiecte mobilier).

Respectarea_normelor privind normele de igiena si conditiile de viat
populatiei (conform Ministerului Sanatatii)
Amplasarea constructiei se va face tinanduse cont atat de orientare cat si de
asigurarea insoririi conform normelor:;
e Cladirile vor fi racordate la reteaua stradala de apa si canalizare
asigurandu-se utilitatile necesare:
* Spatiile locuibile se vor conforma la prevederile legii locuintei;
Nu se vor permite deversari la fose vidanjabile:
* Reziduurile menajere se vor colecta in recipiente standardizate
selective si se vor colecta la serviciul de salubritate:
* Se vor amenaja in acest scop platforme gospodaresti cu containere
ingropate;
* Se vor respecta normele de protectia mediului specifice locuintelor.

Asigurarea necesarului de suprafete de spatii verzi, plantatii de protectie si

dgrement
In zonele periferice constructiei si circulatiei de incinta se prevad spatii verzi

Care se vor planta cu perdele vegetale de protectie pentru a reduce cat mai mult
impactul asupra zonei, atat ca imagine cat si ca protectie fonica.

In prezent teritoriul are zone de teren neamenajat sau nedelimitat care nu
este plantat sau are vegetatie crescuta necontrolat.

Prin construirea pe suprafete neamenajate se vor realiza si spatil verzi care

34

JoS



vor constribui la supafata necesara de spatiu verde.
Se vor respecta indicatorii prevazuti in P.U.Z. privind suprafetele de spatii
verzi. Se vor intretine spatiile verzi existente (in zona bisericii).

Marirea gradului de confort prin dezvoltarea retelelor edilitare

Retele edilitare sunt existente si necesita extindere si redimensionare pentru
zona luata in studiu.

Pentru intreaga zona studiata sunt necesare redimensionari ale tuturor
retelelor utilitare, avandu-se in vedere previziunilor privind dezvoltarea
imobiliara a intregii zone fara investitii mari.

Mentionam ca retelele din zona au fost dimensionate si construite odata cu
constructia de locuinte si extinsa la constructiile ulterioare de dupa 1990, putand
prelua un volum mare de utilizatori.

Mentionam ca prevederile prezentului P.U.Z. nu modifica semnificativ
gradul de aglomerare fata de P.U.G., ci doar partial regimul functional aplicabil
doar in cazuri restranse si deci la numar mic de utilizatori (procentul P.O.T. fiind
mic).

De asemenea cea mai mare parte a cladirilor existente sunt bransate la
utilitatile zonei din partea de cladiri vechi, la str. Brestei sau ramificatiilor str.
Erou Claudiu Vulpoiu, Nectarului, Albinelor.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.9.1. Terenuri proprietate publica

Domeniu public care include terenurile ocupate de carosabile, platforme
pictonale, spatii libere adiacente carosabilelor, precum si spatiile din jurul
zonelor adiacente, consemnate conform plan vizat Q.C.P.I

3.9.2. Terenuri proprietate privata a statului
In zona luata in studiu nu exista terenuri sau cladiri proprietate privata a

statului sau a primariei Craiova,

3.9.3. Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau Jjuridice
Domeniu privat al persoanelor fizice sau juridice care cuprinde suprafetele
de teren proprietatea persoanelor fizice in cazul de fata.

Domeniul privat este in constituit din:

- Suprafete cladiri de locuit realizate in perioada 1945 — 1990 si cele
incepute dupa 1990 in zona adiacenta fiind locuinte colective P+3:

- Suprafetele private neconstruite inregistrate conform plan vizat de
O.C.P.L
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Investitia se realizeaza pe teren proprietate privata a persoanelor fizice.

3.9.4. Obiective de utilitate publica

Zona luata in studiu este in mare proportie cu locuinte individuale in stare
mediocra construite dupa 1945 si dupa 1990 si partial P+3.

In afara de acestea mai exista in zona luata in studiu la frontul de la Str.
Brestei si mici constructii provizorii cu destinatii comert (chioscuri) sau servicii
pentru populatia zonei.

In consecinta in zona nu exista obiective semnificative de utilitate publica,
fiind destul de mica investitia propusa, se poate considera ca nu exista obiective
de utilitate publica ce pot fi luate in evidenta.

3.9.5. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori

In urma analizei situatiei existente se constata ca nu sunt necesare reevaluari
ale tramei stradale care ar impune exproprieri si treceri in domeniul public al
unor terenuri datorate profilurilor existente relativ mici in viitorul apropiat.

In aceste conditii in care nu se propun exproprieri pentru utilitate publica si
modificari de tipuri de proprietate si deci circulatia terenurilor este inexistenta.

Eventualele vanzari — cumparari intre proprietari privati nu modifica regimul
juridic si nu determina o circulatie a terenurilor intre public - privat.

Situatia prezentata arata ce costuri vor cadea in sarcina autoritatilor locale
domeniu public si dotarea tehnico — edilitare.

Toate acestea se vor executa in functie de programul de investitii al primariei
si bugetul local.

3.10. Gestionarea deseurilor menajere

Zona fiind aproape in totalitate construita cu constructii de locuit individuale
in regim P + P+2, P+3, acestea colecteaza gunoiul menajer in incinta in pubele
individuale sau la platforme gospodaresti in zona P+3,

Cu putin timp in urma s-a declansat actiunea de colectare selectiva pentru
gospodariile individuale in saci plastic specializati pentru sticla, metal sau
plastic.

Gunoiul menajer individual se preia prin sistemul de salubritate.

Se preconizeaza ca in cazul locuintelor private sa se amenajeze in incinta
platforme mici prevazute cu sistem spalare si preluare la canalizare a apelor iar
pubelele sa permita colectarea selectiva in cazul dotarilor (comert, servicii,
birouri) se vor amenaja platforme gospodaresti cu colectare selectiva.
Amplasamentele vor respecta normele ordinului 119/2014 al Ministerului
sanatatii.

Platformele carosabile si parcarile vor fi prevazute cu separatoare
hidrocarburi si solide.
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Persoanele fizice sau juridice, proprietari si sau asociatiile de proprietari se
obliga sa se doteze cu pubele specializate si sa incheie contracte cu serviciul
pentru preluarea deseurilor iar pentru deseuri cu regim special se vor incheia
contracte separate cu firme specializate in acest tip de deseuri,

J.11. Obiective propuse prin P.U.Z.

In prezent, zona luata in studiu are destinatia locuinte P+2 maxim cu P,O.T.
= 35% maxim si C.U.T. = 1,05 maxim conform P.U.G. dar in teren.

Exista si alte zone ce sunt reliefate in prezentul memoriu (servicii,
depozitare, mica productie, locuinte colective, biserica).

In teren in str. Bresiei exista locuinte mici cu P, P+1, P+2 dar si spatii
comerciale mici individuale, dar mai ales la parterul locuintelor P+1 si P+2,

P.U.Z. — ul propus modifica functiunea zonei care ramane lot locuinte
individuale dar si functiuni de interes public si dotari de interes general cu
acelasi regim de inaltime P+2 maxim cu subsol tehnic, dar modifica indicatorii
P.O.T. si C.U.T. dupa cum urmeaza:

P.O.T. propus = 42% maxim

C.U.T. propus = 1,26 maxim

Regim inaltime P+4 maxim

De asemeni se consemneaza functiunea de zona mixta locuinte si functiune
de interes public si general.

Se permit spatii comerciale si servicii mici complementare zonei de locuit. se
stabilesc aliniamentele si reglementari privind volumele si fatadele cladirilor
viiloare.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere legalizarea situatiei reale din teren, care
nu mai este in concordanta cu prevederile Planului urbanistic general, intocmit
in urma cu 20 ani, care in urma evolutiei proprietatilor, au impus noi reguli de
construire si noi functiuni aparute.

In acest caz consideram ca prevederile P.U.Z. se pot aplica pe o zona care
prin planuri urbanistice de zona legal intocmite pot reglementia construirea in
contextul evolutiei si cerintelor actuale.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul de urbanism care explica si
detaliaza sub forma unor prescriptii (promisiuni - restrictii). Planul urbanistic
zonal reactualizeaza situatia din teren.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal
devine act de autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii
propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere:

* aprobarea certificatelor de urbanism pentru construire;
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* aprobarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire,

Dupa avizarea de catre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal
va fi aprobat de catre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi
aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Planul urbanistic zonal si Rgulamentul Local, aprobate, capata valoare
juridica, oferind instrumentele de lucru necesare administratiei locale pentru
aprobarea etapelor urmatoare., -

.~ Sef proiect, I".I
Arh. lonescu ]iI;.
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PROIECT NR. 1823/2018 PLAN URBANISTIC DE ZONA
BENEFICIAR:
e RECONSIDERARE FUNCTIONALA A

INTERSECTIEI STR. BRESTE]
STR. NECTARULUI

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

»Reconsiderarea functionala a intersectiei str. Brestei — str. Nectarului”

CAP. 1 DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

a) R.L.U. se aplica pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.
prin permisiuni si restrictii:

b) R.L.U. are rolul de a reglementa modul de construiri si
destinatia zonei luate in studiu — zona cuprinsa intre strazile
Brestei, Erou Claudiu Vulpoiu, Nectarului si Albi nelor;

¢) Efectele importante in dezvoltarea si reorganizarea zonei
studiate sunt:

- Se permite construire locuinte colective P+4

- Se permite construirea de locuinte individuale S+P+2 cu spatii
comerciale la parter;

- Se permite construire cladiri cu interes public si general si mica
industrie nepoluanta;

- Se mentine traficul in zona luata in studiu si accesele in zona si
la terenuri existente:



- Se recunoaste si inlegreaza zone cu constructii colective
existente;

- Se reglementeaza spatiile comerciale existente si a celor de
servicii, industrie, depozitare:

- Pentru constructiile destinate locuintelor individuale. regimul de
inaltime este S+P+2 nivele, P.O.T, = 40%, C.U.T. = 1,20:

- Pentru zona mixta locuinte individuale si dotari de interes
general (comert, servicii) P.O.T. = 42%, C.U.T. = 1,26;

- Pentru zona dotari de interes general (zona constructii cult)
P.O.T. = 40%, C.U.T. = 1,2;

- Pentru zona mixta industrie mica si mijlocie si dotari de interes
general (comert,servicii) P.O.T. = 40%. C.U.T. = 1,2;

- Zona locuinte colective P.O.T. = 35%, C.U.T. = 1.28:

- Prezentele reglementari sunt valabile pentru toata zona luata in
studiu.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Art. 1 - Documentatia se intocmeste in baza situatiei existente in teren s
a documentatiilor emise dupa aprobarea P.U.G. din 2000. Nu exista
P.U.Z. in zona. Exista aprobat un P.U.D, ale carui prevederi au fost
preluate.

Art. 2 — Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (modificata, completata si republicata)
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
relaizarea locuintelor, precum si cu celalalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului, din care se mentioneaza;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul-
actualizata iunie 2017

- OUG nr.51 din 21.06.2018 pentru  modificarea Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului sj urbanismului si
pentru prorogarea unor termene

- Legea 363/ 2006 - sectiunea 1

- Legea 171/ 1997 - sectiunea 2

- Legea 5/ 2000 - sectiunea 3

- Legea 351/ 2001 - sectiunea 4

- Legea 575/ 2001 - sectiunea 5

- Legea 190/ 2009 - sectiunea 7

- HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism

- Norme de aplicare a Legii 350/2001 - ORDIN 233/2016

2
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- Legea 50/ 1991 actualizata 2018 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

- Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii actualizata
2018
Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii in
constructii, actualizata

- Legea locuintei 114/ 1996 (actualizata la data de 23.06.2017)

- Legea 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect (actualizata la data de 06.04.2017)

- Legea 200/ 2004 privind recunoasterea diplomelor  sj
calificarilor profesionale (actualizata la data de 22.06.2016)

- Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice
(actualizata 07.11.2017)

- Legea 265 /2006 privind protectia mediului

- Legea 8/ 1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe
(actualizata 30.03.2018)

- Legea 335/2013 privind stagiul absolventilor de invatamant
superior

Art. 3 - Documentatia s-a intocmit la solicitarea beneficiarului 1
T T si | conform conrorm
avizului prealabil de oportunitate nr. 6/16.05.20272.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Art. 4 — Prezentul regulament se va aplica asupra intregii zone luate in
studiu, in vederca obtinerii Autorizatiei de Construire pentru investitii cu
destinatie locuinte individuale si functiuni de interes public si dotari de
interes general.

Art. 5 — Zona studiata este cuprinsa intre:
- Lasud - str. Albinelor:
- Laest —str. Nectarului:
- Lanord - str. Brestei:
- Lavest —str. Erou Claudiu Vulpoiu.

Art, 6 - Odata aprobat , impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

CAP. II REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR
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4. REGULI  PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI  SI PROTEJAREA  PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Art. 7 — Terenul luat in studiu este adiacent zonej luate in studiu este
cartierul Brestei cu cladiri de locuit individuale cu nivel P, P+1, P+2 si
spatii comerciale.

Art. 8 — Nu se admit destinatii industriale poluante sau generatoare de
gaze, reziduuri, zgomot sau cu alte destinatii in afara celor propuse prin
P.U.Z. in zona luata in studiu.

Art. 9 - La constructiile de locuinte se vor respecta prevederile Agentiei
de Protectia Mediului si D.S.P privind amplasarea in functie de punctele
cardinale si dotarile aferente (nu se permit fose vidanjabile). Strazile
existente in zona se mentin si au retele edilitare (apa, canalizare menajera,
gaze si curent electric).

Art. 10 - Toate cladirile si locuintele, constructiile cu oride destinatie
(comert, servicii, depozitare, productie, locuinte colective) vor avea Aviz
Mediu si Sanatate Publica.

Art. 11 — Nu se permit constructii cu factori poluanti pentru aer, sol si

subsol.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTHLOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Art. 12 — In executie se vor respecta prevederile legii privind calitatea in
constructii.
Art. 13 — Se va respecta programul de urmarire a calitatii in conslructii.

Art, 14 - Nu se prevad alte regulamente fata de cele de mai sus.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

WS



6.1. Retrageri minime obligatorii
Art. 15 — Retragerea fata de axul strazii va fi conform profilelor anexate.

Art. 16 — Retragerea la strada Str. Brestei S€ propune pentru tot frontul
viitor. Retragerile fata de strazile existente sunt conform profilelor
anexate. Alei carosabile din zona studiata se vor realiza in incinta
proprietatilor cu accese carosabile din strazile aferente.

6.2. Amplasarea si conformarea constructiilor
a) Amplasarea

Art. 17 - Amplasarea cladirilor se va face tinandu-se seama de
conformatia terenurilor s amplasarea fata de punciele cardinale, pentru a
Se asigura insorirea pe cat posihil.

Art. 18 — In zonele cu cladiri se vor respecta aliniamentele impuse prin
reglementari.

Art, 19 - Se vor pastra nivelele maxime conform zonelor, din PUZ dupa
aprobare pentru fiecare zona luata in studiu cu functiuni diverse dupa
cum urmeaza:
UTR 1 — zona locuinte individuale
P+2 maxim H cornise = 11 m maxim
H coama = 14 m maxim
UTR 2 - zona mixta locuinie individuale si dotari de
interes general (comert, servici i)
P+2 maxim H cornise = 12 m maxim
H coama = 15 m maxim
UTR 3 - zona dotari de interes general (constructii culte)
P+1 maxim H cornise = 20 m maxim
H coama = 25 m maxim
UTR 4 - zona mixta industrtie mica si mijlocie si dotari
de interes general (comert, servicii)
P+2 maxim H cornise = 12 m maxim
H coama = 14 m maxim
UTR 5 - zona locuinte colective
P+4 maxim H cornise = 17 m maxim
H coama Ja acoperis
sarpanta= 19 m maxim
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Art. 20 - Accesul in zona se va face la nivelul strazii Brestei, str.
Nectarului si Erou Claudiu Vulpoiu conform plan reglementari pentru
terenurile private din zona luata in studiu, cat si pentru terenurile domeniu
privat al Municipiului Craiova aflate in zona luata in studiu,

b) Conformarea constructiilor

Art. 21 — Se recomanda cladifi cu volume adecvate nivelului de
intaltime. Forma volumelor va trebuije sa se racordeze la destinatia
cladirilor. Expresia arhitecturala va trebui sa fie conforma cu destinatia
cladirilor, urmarindu-se integrarea  volumetrica si  coloristica a
specificului zonei. Se recomanda infegrarea in arhitectura zonei si
raportul plin - gol conform cu aspectul general existent si gama
cromatica existenta. Se va respecta inaltimea (nr. nivele) care se poate
modifica doar in conditiile legii.

7. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA ACCESELOR
OBLIGATORII SI PARCARILOR

Art. 22 — Drumurile publice trebuie sa se integreze in reteaua generala de
circulatie, intersectiile fiind amenajate pentru asigurarea unor conditii
optime de vizibilitate (caracteristicile tehnice ale arterelor sunt continute
in STAS 10144/1-80, revizuit in 1989). Fundaturile trebuie prevazute cu
platforma corespunzatoare de intoarcere. Se vor respecta prevederile
(categorie, profil) actualului P.U.Z.

Art, 23 — Circulatia pietonala sau pentru vehicole usoare, poate fi dupa
caz, separala sau nu prin artere carosabile:

- In zona luata in studiu nu exista parcari sau circulatii de Incinta.

- Parcarea trebuie asigurata in afara spatiului public de circulatie,
in incinta existenta conform regulamentuluj local de urbanism
privind dimensionarea locurilor de parcare in vigoare.

- Se vor mentine parcarile existente aferente locuintelor
construite anterior si in zona alaturata celei luata in studiu.

- Se vor prevede parcari in incinte.

8. REGULI PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA

Art. 24 — Regulile privind protectia retelelor vor respecta reglementarile
generale de la inceputul Regulamentului Local de Urbanism.

Art. 25 - Nu se admit constructii de gospodarii proprii de apa (fosa

vidanjabila). In cazuri justificate se permit puturi forate,
6
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Art. 26 — Zonele de protectie fata de lucrarile edilitare si conditiile de
proiectare sunt cele impuse de detinatorii de retele. Pe amplasament nu
exista retele edilitare ce se propun a se face cu bransamente la str, Brestei.
Bransamentele se fac la strazile adiacente (Nectarului, Albinelor. Erou
Claudiu Vulpoiu)

¢ Alimentare cu apa si canalizare

Alimentarea cu apa si canalizarea sunt existente, se va tine seama de
normativele si STAS-urile in vigoare la data elaborarii proiectelor de
specialitate, din care mentionam (bransamente):

Normative
- NP 54-1988 Norme tehnice provizorii pentru protectia
exierioara contra coroziunii a constructiilor sublerane prin care
se lransporta lichide;
- € 90-1983 Normativ pentru conditii de descarcare a apelor
uzate in retele de canalizare ale centrelor populate.

Standarde

- 8591 - 1/1991 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane executate in sapatura;

- 4.163 — 1988 retele exterioare de distributic — Alimentari cu
apa;

- 3.051 - 1991 Canale ale retelelor exterioare de canalizare;

- 2.448 — 1982 Camine de vizitare pentru canalizare:

- 1.846 - 1990 canalizari exterioare. Determinarea debitelor.

Pe strazile luate in studiu exista retele municipale de apa si canalizare
menajera.

* Retele electrice si de telecomunicatii

Retelele elecirice sunt existente, executate conform normativelor in
vigoare si exista la str. Brestei, Nectarului, Albinelor si Erou Claudiu
Vulpoiu.

De asemenea, se vor respeciata normele privind coordonarea
existentei instalatiei electrice cu liniile de telecomunicatii si celalalte
instalatii tehnico-edilitare cu care se inlersecteaza sau cu carc au traseu
comun.
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Principalele documente cu caracter normativ sau directiv referitoare la
proiectarea si executarea retelelor electrice sunl  urmatoarele:

PE-132/2003 — Normativ de proicctare a retelelor electrice de

distributie publica;

- PE-106/2003 - Normativ pentru proiectarea Ssi executarea
liniilor electrice aeriene de joasa tensiune:

- PE-104/2002 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de
energie electrica cu tensiuni peste 1000 V;

- PE-107/1995 — Normativ pentru proiectarea si executia retelelor

de cabluri e

Liniile electrice de joasa tensiune sunt existente si nu se vor modifica
pentru latura de vest a zonei studiate. Traversarea partilor carosabile se va
face in tevi de protectie, pozate la 1 m sub nivelul solului.

La toate strazile exista linii electrice si pentru iluminat. Exista de
asemeni medie tensiune pentru posturile trafo din zona (la str. Brestei),

La intersectia cu o conducta de apa, canal sau gaze aceasta trebuie sa
fie izolata termic pe o portiune de 2 m in fiecare parte.

Telecomunicatiile sunt existente si vor fi mentinute:

- Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor interioare
de telecomunicatii I 18/82 pet. 4.7. Racorduri.

- Lastr. Brestei exista cablaj Romtelecom.

* Alimentare cu energie termica

In acord cu functiunea dominanta propusa zonei si cu tendinta
generala actuala, incalzirea cladirilor si prepararea apei calde menajere
va fi asigurata cu centrale termice automate individuale, dimensionate la
volumul incalzit si conform altor necesitati si a utilitatilor existente. Nu
exista termoficare in cartierul Brestei in zona luata in studiu.

* Retele de gaze naturale, de medie si redusa presiune

In zona exista retea gaze presiune redusa care alimenteaza casele
existente si care nu este afectata la sir. Brestei, Nectarului, Erou Claudiu
Vulpoiu, Albinelor.

Conform normativului pentru proiectarea si executarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NT-DPE-01/2004 si STAS 859/91, distantele
minime dintre conductele de gaze de presiune medie/redusa si alte
instalatii, constructii sau obstacole subterane sunt:

e,



| Reper Distanta minima | Presiune
presiune redusa | medie
| Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0 ]
' Canale pentru instalatii telefonice 1.5 2.0
' Conducte de canalizare . 1,0 1,5
Conducte de apa, cabluri de forta, 0.6 0.6
telefonie si caminele acestor instalatii )
Camine pentru retele termice, canalizare, | 1,0 1,0
telefonie
Copaci 1,5 15
Stalpi 0,5 0,5

Amplasarea constructiilor in zona conductelor de gaze se va aviza de
Distrigaz — Sucursala Craiova.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
CONSTRUCTIEI PROPUSE

Art. 27 — Cladirile se vor incadra in inaltimea propusa prin PUZ corelata
cu cladirile existente aflate in imediata vecinatate mare parte (90 — 05%)
cu regim maxim P, P+1, P+2, P+3.

Art. 28 — Cladirile vor avea volum clar , unitar. Se vor evita fatadele
complicate cu volume mici, compuse. Regimul de inaltime se va corela
cu cladirile existente in zona si functiunea propusa. Se va respecta
prevederea de regim de inaltime maxim in functie de situatia zonei
conform P.U.Z. si legislatia in vigoare privind numarul de nivele.

Art. 29 - Lucrarile auxiliare constructiei ce trebuie realizate pe suprafata

parcelei sunt:
- Rezervarea spatiilor pentru parcaje exclusiv in incinta conform
RL.U.
- Realizarea de plantatii si spatii verzi pe suprafata parcelei;
- Realizare racorduri la utilitatile din zona:
- Realizare acces din str. Brestei,

10. REGULI PRIVIND AMPLASAREA SPATIILOR VERZI SI
IMPREJMUIRI

a) Imprejmuiri

Art. 30 - In zona studiata pot fi imprejmmuiri pe limita proprietatii
conform plan situatie generala existenta si a proprietatilor h maxim =
2,40 m respectand retragerile din profile.
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Art. 31 - La frontul stradal, imprejmuirile vor fi realizate din feronerie pe
soclu beton sau lemn tot pe soclu beton,

Art. 31A ~ intre proprietati se pot construi imprejmuiri din prefabricate
beton, P.V.C., caramida, B.C.A.. lemn, metal.

b) Spatii verzi

Art. 32 — Spatiile verzi se vor planta adecvai pozitiei fata de carosabil si
de cladirea propusa.

Art. 33 — Se vor planta si spatiile posibile in incinta.

Se vor mentine si extinde spatiile verzi existente in zona.

Se va respecta procedura de spatii verzi.

Se vor mentine spatiile verzi existente in zona de locuinte colective,

CAP. Il  ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. UNITATI SI SUBUNITATI DE FUNCTIONARE
CAP. IV  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI

SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

M. CLADIRI SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ARTERELOR DE TRAFIC

Art. 34 - Functiuni principale
Zona luata in studiu are diverse functiuni dupa cum urmeaza:

UTR 1 - zona locuinte individuale - P+2 maxim

UTR 2 - zona mixta locuinte individuale si dotari de
interes general - P+2 maxim

UTR 3 — zona dotari de interes general (constructii culte) -
P+1 maxim

UTR 4 - zona mixta industrtie mica si mijlocie si dotari
de interes general (comert, servicii) - P+2 maxim

UTR 5 - zona locuinte colective - P+4 maxim
10
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Restul zonelor alaturate pastreaza destinatia stabilita prin
documentatiile de urbanism aprobate anterior (locuinte individuale P+1 -
P+2)

S.P. SPATII VERZI

Art. 35 — Se permit amenajari de spatii verzi plantate adecvat pozitiei fata
de carosabilul pietonal si fata de caldirea propusa.

8 CAI DE COMUNICATII

Art. 36 — La zona locuinte individuale se respecia prevederile Capitolului
IL, in principal accesul pe strazi din strada Brestei;
- Nu se modifica celelalte cai de comunicare din Zona;
- Se mentin celelalte accese;
- Se propune realizarea in teren a accesului propus la investitia ce
a generat P.U.Z. din str, Brestei nr. 232,

T.E. ECHIPARE EDILITARA

Art. 37 - Exista in zona si se va mentine conform noilor investitii
propuse, si respecta conditiile impuse de detinatorii de retele la str,
Brestei, Nectarului, Erou Claudiu Vulpoiu, Albinelor.

- Nu se vor folosi fose vidanjabile;

- Incalzirea se va face cu centrale termice sau sisteme alternative
(geotermale, panouri solare, panouri fotovoltaice) acolo unde
cladirea permite.

- Retelele exterioare existente nu se modifica;

- Bransamentele se vor executa conform avizelor detinatorilor de
retele;

= In cazuri justificate se permit puturi forate,

D.S. DESTINATIE SPECIALA
Art. 38 - Nu exista in zona studiata terenuri de de destinatie speciala.
Art. 39 - Indici teritoriali:
UTR 1 - zona locuinte individuale
P.O.T. = 40%, C.U.T. = 1,20

P+2 maxim H cornise = 11 m maxim
H coama = 14 m maxim
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UTR 2 - zona mixta locuinte individuale si dotari de
interes general (comert, servicii)
P.O.T.=42%, C.U.T. = 1,26
P+2 maxim H cornise = 12 m maxim
H coama = 15 m maxim

UTR 3 - zona dotari de interes general (constructii culte)
P.O.T. =40%, C.U.T.=1,20
P+1 maxim H cornise = 20 m maxim
H coama = 25 m maxim
UTR 4 - zona mixta industrie mica si mijlocie si dotari de
interes general (comert, servicii)
P.O.T. = 40%, C.U.T. = 1,20
P+2 maxim H cornise = 12 m maxim
H coama = 14 m maxim
UTR 5 - zona locuinte colective
P.OT.=35%,CUT.= 1,28
P+4 maxim H cornise = 17 m maxim
H coama |Ia acoperis
sarpanta = 19 m maxim
Functiuni permise
= Se permit functiuni complementare (servicii, comert) zonei de
locuit de mici dimensiuni: croitorie, mici spatii comerciale
alimentare, casnice, cosmetice, detergenti, farmacie la parterul si
locuintelor la frontul stradal si in incinta la zona locuinte colective
industrie mica si mijlocie (panificatie, alimentare, depozitare),
- Industrie poluanta, statii alimentare carburanti, service auto,
spalatorii auto (orice functiuni generatorare de factori poluanti
pentru aer, sol, apa).

Art. 40 - Constructiile se vor realiza in functie de marimea si destinatia
investitiilor, respectandu-se P.O.T. si C.U.T. reglementat in
functie de zone pe U.T.R..

Art. 41 — Necesarul de parcaje se va asigura exclusiv in incinta fie la
parterul si demisolul cladirii asigurandu-se parcaje conform
regulament 489 R.L.U.

Art. 42 - Evacuarea gunoiului menajer se va realiza cu acces din exterior
pentru masinile de colectare a serviciului de salubritate. La
locuinte colective platforme cu selectare amenajate cu

instalatie spalare platforma.
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Art. 43 - Alcatuirea tipurilor de cladiri sau functiuni in apartamente pe
nivel sau cladire poate ramane la alegerea beneficiarului cu
respectarea prevederilor din regulamentul local de urbanism.

Art. 44- Se permit mici constructii provizorii cu functiuni complementare
zonei de locuit cu caraqte:-pmﬁ;gr\iu in conditiile respectarii
o N
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CONSILIUL LOC/.L AL MUNICIPIULUI CRATOVA

HOTARAREA NR.369

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data d
24.08.2005;

Avind in vedere raportul nr. 56617/2005 al Directiei Urbanism prin care s
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu privind schimbarea destinatiei o
zond industriald fn--ona locuinge colective, spatii comerciale §1 prestéri servicii, s,
Brestei, nr.257A, municipiul Craiova;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] republicatd privin
autorizarea exercitdrii lucririlor de constructie, modificatd si ale Ordinuluj o
1943/2001 al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturi si Locuinte;

In temeiul art. 38 lit. k §i art. 46 din Legea nr, 215/2001 privind administrat
public# locala;

HOTARASTE:
I
Art.l, Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu privind schimbares destinatiei d, [
zoné industriald In zoni locuinfe colective, in vederes construirii un;
ansamblu de Jocuinte colective, spatii comerciale §1 prestari servieii. e
Brestei, nri257A, municipiul Craiova prevazut in anexa care face par
integrant din prezenta hotéirére.
Art.Z. Serviciul Administratie Publicd Locals $i Directia Urbanism vor aduce
indeplinire prevederile prezentei hotérari,

CONTRASE)
SECRET
Micoleta MM

ALS




de Constantin- 2 wil
Roxana m"‘:‘f}“m' Constan Irinel Gresita & " :
Laura Lwows tin-Irine|oata: o
& o G 2020,08.04 3
Prea i .00 I'ESIta 69'4239 = g
I i’l l‘ f; EER T oy
I; ;ii;y " %’

Qd!// /////1\ / / /



-""'..?t‘ '-;i' 1y

; S
T ik
=30

I

i N 7
fL!J.,, AN
7 J'*f 7SN 'erf.;"
r i -

:h:'}r,,._*w, 7y,
g { T s ,}
L %

'
(7R Y i o
' -

s
R
¥

)
(S

wii Al

'-r"ﬁ'lj

L ) # ;

I~
AL AL ]
L/ "r“. ! gl;f?‘
] b

L~ e
e VAL, 1L
e

[} -J-h..li-;_-_.__ -.. Lpa T

T

Y idl

)

S
F

; .
-\&“‘}r

ol ANSAT U
i e

LT o Y
e R N
— x‘f 11

"%a ‘L:
PR
[75Lq |

Tl

L4




;?J.f.!ll?hr—' L f "_::h‘.. " a-‘.r‘ gﬁﬁfﬁ-ﬁ,’. 1 i L
? \ : :" () {i}ir - t F ] -##‘iﬁ‘
/ R.BRESTE ' *-‘J'.g‘s'

’ s L\\]
ERDTOR

=
| 'l, ,,' S ,:’ / :.- I

L]
L3
=

7.
& | Rbxana Srptdont | |
)

. - o !
S e ] L3 y ¥ o CE 3 Laura Opraa
s ; o] -LAUra  pus

S Yo y/ ; 0200831 |

!.!
‘_. L/

-

o - /
h ki i o I-II'
"‘E;I.-,:_!'!-l-"ﬁ.‘::-'“kr. |||'|-"' S R T 3 ¥y ¥
B g T e ey e s - &
.‘.: - ] " Hils o
Lt it 1
- - !
! ; o= ] s
e

— T T g = -mt
i b o] P o e DS '
L e A s

el RS

RNTY e vt

.- : /i - 1
BNy s

HT gl

=

éhﬂ'l:'..‘. . ] I" P L
s ST | 2y & oy
RNy s G2
; T ) e O \ ;
A ~J i
57 7 7 e\
- _-'-‘- o {
‘L :..fl -E:.'.:,'..;_ e o™ / =
Wl i [ S s vy v ;
S i O i |7\

il LSRRl il [l ] [\ |
I 'a’ 4 1 S g eeonsmsmic . [ L L ) Ut Fcim=atrea manSRuRRY | £2eh T
o ] { B 17 70N Y 16 136473 b L e AN Yt 5
iy QN < Ptenat. ] :,ﬁf'!' S Thta2021 [Titkplainsa: PLAN INCADRARE IN TERITORY Piansa nf.:




&

" .II: | !.l“'& f.'.‘}.'%
1. NECTARUL ;j-” & /' i';g/“-'"

L]
> 785G -"'! ISR
- L III 'JIF
w: M I ; ’IIII /
--H“"h -“.H'h iy 3 . I IIII- :
-G, 1 i, - -:',.{‘jr ) j a0 .-'I

S

o, o,
- g
. - - H'b..

b + it
R ¥ L 2 I.
[ ]

WH e

Tl

L

fRSiaN

iR

i

i

T

iy

.,
B ,
L
1
i
1
o
|'I _\If 500
| & O] i -
--"'-,_ T
- -'l L e . )
I}
' ] = - II|I ""\‘_‘_h.
. |
(1] L | —
‘i 4
|

i

il

i

ho Lad s

Rl
L

S T T

o

b )

=

e

U iy |
ey S
L -
[} A - \Hht.i
FREET ||
oM ]2 ]
enefjci N T et o

/

~

behag vt pead AT s AR e A

-7 = T—1_]

c ’3"-*:‘ !Pg&'f‘#
T B SR e S
] [[BSE T~ TR o

Tl I =
Ll 3
tlu
e

il

el

i

o

)
]

b

1

5

PR
4 | IS I e
b B

; -
s : I
L
cIEAE -JJ
= et _l -"
= ’_ -
-y I

. \tu f .'E




ZONA LUATA IN STUDIU

LIMITH
| HEEBEuvTA

UTR PROPUSE
S

% [ 2ol |
L ibeind] |
ZONA CE A DECLANSAT P.0FA o |
: 83l o & ZONIF
: 3 % E - = J-.- e 1| /ONA |
§§ ;gg | | ZONA |
el &) V7777 TEREN
> % z b ZONA |
TELLLd /ONA

ZONA
ZONA |
ZONA |
] ZONA |
ZONA ¢
ZONA

REGL

PROPU
REGIM
CONST

ACCES

INTERD
LINIEI E

ILI'!"_F}D

PUZ Brestei Fulger |C
HCL 231 / 2005

JUDETUL DOW L
t-f PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
a ———

il

PLAN URBANISTIC

D720 g0 .22 |

Bma T

Sef project Arh. Tonescu Radu
Projectat Arh. Diaconescu M.
Arh. Tonescu Radu

Dessnat Yiad Mihal 2021 |Trt|. plansa; pLa INCADRARE IN .2 APrDBAT| Plansa ni.:

[ e — —

—

str, Brestel - str, Nectarulul




AN

MY Bilant eribecial (l mivelul s usts b stulin)

Sapafee functionsle T.l Poocant "
Suprafues o @ 0o pi |
Fepafats cmcaatde
| maints 3!"'0.[!- ] —
Suprafere conmmubide 118850 33

TR 1 a0
[ i I.'I'I'.l,: [:]
ol wersl TR § []
spar T
) 1200
TOTAL 15500 ]
Supeaiers cunl commrents | eSO | 37
Toral rons basts in wwdis | 39 700,00 o

-
-
-
"
Y el
= e Tou ] omess
]
i
L1
L
R
= [
vimb T

- .

=m# =]
v | |
. T L]

1 s

-

- 1
i
= |

—
:.,‘
- - L
.
-

w | i L

= e (B
]
Farcaa |

[
™

)

= f

| I ry=r]
- Le
-

-

-

- -

=

1:‘..‘“

=]

=

-

=

-

Lt )

-

- =

=1}

pEkiid

Npgy: ivfiemiori v raporsrece b vaprwfam de 77 TILE mp s @ v wowde

N RN
, P/ E}Q‘q-h

LIMITE
EmE LIMITA ZONA
LUATA IN STUDIU

NEE LIMITA TEREN CARE A GENERAT e

P.UZ

ZOMIFICARE

ALE| CAROSABILE

] ALEI PIETONALE

B SPATI VERZI AMENAJATE
SPATII CURTI CONSTRUCTH

STARE CLADIRI
[ BUMA h,
- by \
B CLADIRI IN STARE PROASTA

7 \\

i




/

RSARLRRRRYERRGEC NNE

i

bl

-
el

fHaill

aigeigaad)i] ]

L oL H\YF

0 Saprafets fundinale Gupalma | o a5
| 1] ﬂl cmmlale igl 5
- | Seprafire carosshils
e T K. I
3 | Suprafats constrafde 130 15
4 UTR 1 LT
s ]
[]
k2T
LES0G 3
10983 6 i
39 700,00 1o

=

LEGENDA
LIMITE
HEE LIMITA ZONA
LUATA IN STUDIU
BN LIMITA TEREN CARE A GENERAT
PUZ

ZONIFICARE
ALEI CAROSABILE
[ ALEI PIETOMALE
B SPATII VERZI AMENAJATE
[ SPATII CURTI CONSTRUCTHI

STARE CLADIRI

I BUNA
I MEDIE
Il CLADIRI IN STARE PROASTA

=
_."-l_ B —‘]h ] -
B ]
i EE
| e Fil | s o pee—— -
oty B —— il e 8 b
o — Ewewmai
. —
1'—_— e -
kY i jroial o | D Lkt
e | S el e | S L S S —
=t
Im —— e
B ] s
R L L imemlie’a
] P
B i L ]
i p— el e — o i . .
R a T i [
o Pem— - = amom  ———
TEEPLE -t (1 iy
T puna AT
R e
et ]
=
-
=-_-." P ¢ i
I el :_'—- | .
PEEE b
"‘:‘ T = el
- apres - P —]
b p—
= e i
am —
= e,
- WAkl G e
- -
& Fars— L _F i} Il--_.
T— T, am—
e e " AETELET CA
gy Fosler § R
— - Lol
Skl (AN —
o ke mia
T -
e —— ——- . S——
T TR T T L rensr,
L P s _‘_-___ —__— e
ey TR E - = Sp—
gy A .—--—
_;‘ e -
S A g - - r— o
- e
;_-
R
__‘-_F'- i L e ]
o —
S - M= A7
Crrw & SR
e ——T—. — Tt sy orr—
g porwa
s il
L
e
B
e
| S g ey |
| iy — __':-
| e o e
ol m‘:‘ e e comm ey .
| “miom e e A——
| J——— e s ok Lprs = raema
| e | S| ==
e e e ety
e e Ly
Armm b rale
O —
- —

-

-




=L " 7 ‘ (A e e L .
/ - [N e 363 Bilawi veriverial (i siveinl sene bt in
Q '/ :I Supfee fmcicnde | Sepnfan | o Lﬁm

' . ) 1) o mg LIMITA ZONA
/ /| T o T » LUATA IN STUDIU
/ /R [7 g #88 LIMITA TEREN CARE A GENERAT P.UZ

ey B LIMITA U.T.R.

|~§I =]
2

y ¥ Ukl | eeao amE ALINIAMENT CONSTRUIBIL
[ r _." _." Sapenlans UTR 2 [i l..m”MtE ZONA UTR

e, /i I'I (. P ol it vl TR 3 [ ZONIFICARE

- ‘- - a / e E ) [ CAROSABILE

. 4 3 j _ e - [ PIETONALE

& I _ _L e B =) SPATII VERZI AMENAJATE

- lrf' f." o I Tastimms b e | 000 | 00 [ ] ZOWA LOCUINTE INDIVIDUALE

/ [EE ZONA LOCUINTE COLECTIVE
s, - o indicaterii s raparseen la sugrafem de 39 900wy I ZONA DOTARI DE INTERES GENERAL
\/‘ P gl "™ . ZONA INDUSTRIE MICA SI MULOCIE
: . ; INDICI

CIUTR 1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
REGIM INALTIME P+2 MAXIM S=8500 MP
P.OT. =35%

CUT. =105

[IUTR 2 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE [~ |
REGIM INALTIME P+2 MAXIM S=4600 MP
P.O.T. = 35%

CUT =105

[ UTR 3 - ZONA DOTARI DE INTERES
GENERAL (ZONA CONSTRUCTI CULTE)

e : ; . REGIM INALTIME P+1 MAXIM S=2100 MP|,

z - ., T P.O.T. =25%

i . A I CUT.=075
[~ e =i ; ' UTR 4 - ZONA INDUSTRIE MICA Si

"" e ; i } -uu.uclE

~qU.T.41,05 TN e

: e REGIM INALTIME P+2 MAXIM S=3900 MP}—]
_ CUT.=108 : = P.O.T. = 40%
¥ ~ o CUT.=12
) = .- [ UTR § - ZONA LOCUINTE COLECTIVE
: j - REGIM INALTIME P+3 MAXIM
= : S=10600MP
- : " : P.O.T.=35%
i = CUT. =105

[
3

ér

-

L]

-
gsiantfit] ]

5 LUAT IN STUDIU =39700,0 MP
}‘ S TEREN CARE A GENERAT
i PUZ =339.0 MP

RES
AT
._H,.-f’
™

SEAEFIRNAN

|
[ (THTH

&
4y
i
1]
i
"“‘Q-:
|
1
7{
H,..a—”"

L]
-
B

GEERANE
i
L]

.
S
S

soadgaeegefuadafnasadn
&

|‘l y f

! ' v R ~ N, 7 e 150 C

f
A / e

g
e"ﬂ-\.
N
piihie

q

3 7 _,-_:-..---":':_..-_F—-: ] — I J T \a i +
L e "’W/f :“L 7] \:374/
E_n_" o — /< e -
o~ TTH - N/ W B i N U TS
‘?--‘_.-——’} ; ; I;'; f{-‘ / < ﬁ / ‘ : .
T/ /s o o] | Al oo
/ .a"’ fi’; g < -' 7] : ,.-’;l : - l«lﬂ::;:lm”
TRl i 77\77 | OQ,O | | j _ —
== S ; IN TEREN :




LEGENDA
LIMITE
5 g LIMITA ZONA
LUATA IN STUDNIU
‘| mmaLIMITA TEREN CARE A GENERAT P.UZ
LIMITA UTR.

BEE ALNIAMENT CONSTRUIBIL
Em e DELIMITARE ZONA UTR

LONIFICARE

[ ZONA PROPRIETATI PRIVATE
I ZONA DOMENIU PUBLIC

T
el

= LT
seakgEaangipit| g

iﬂm 1T L
:!u! 333048)"

o
am L R H\‘"‘-.
i | A -.1‘\_‘
T
L) T T
=
- %
i |
.
]
Py La
w ——
-

S
fal
lissietteaiistis

N

7 ; — b .t I b :: [ Rec : :r:_ - £
/ ."'I [ KZJ_1J_ -"I ."%;“?{' ] N h > IGH‘I-E'SC ]~ f-ﬂ’
o / | [| S, ' i = =
F:W/ HL-:"‘J /J‘“‘-.r"‘-ﬁ / Hr'{“'"u" ¥ 2o : :
S e 1T

paedpacapE N ERARARAR R ENEESRYNE (1] | ]
! i ii H i f !!'I i
¥ : h!ﬁﬁl li i i
ih F
? 1k 7 0 ~
7
: / >
Iil I
[ 7
3 o _h:__ T — S
QF o 2 E $ I - . = / ; J__.__,.e""'f. 2
: L ® b S
n\ ;
"|
\ ¢ \
i

i
=], e :
L [, ' % . [ P ]
eninaturp Cerfits_ 1/ o Pl h 155
I L‘-\‘-"-I ' 4 b >
— J

I
.l'-lr L I

g3




;P‘-“'x -“-‘-‘?.L"-\. i -
3.6.3. Bilant teritorial (Ia nivelul terenului ce » generst P.U.Z. = LEGENDA
Existeot — | LIMITE
m = LIMITA ZONA
LUATA IN STUDIL
B B LIMITA TEREN CARE A GEMERAT
PLZ

— ] o
e ZONIFICARE
= : | [T ALEICAROSABILE
FI
I|I

Speo

Il SPATII VERZI AMENAJATE
[ SPATIH CURTI CONSTRUCTII

STARE CLADIRI

I EUNA
Il MEDIE
I CLADIRI IN STARE PROASTA

.ll .
Faer ) W
Fabun I
[l v ot |

Proiect nr,
1882/2021

Elaborare Plan urbanistic de zona
Reconsiderare functionala a intersectiei
str. Brestei - str. Nectarului




0NN LIMITA TEREN CARE A GENERAT P.ULT.

ALIMENTARE CL APA

——CONDUCTE APA EXISTENTE IN ZOMA,
e RACORD ALIMENTARE CU APA

CANALIZARE

e COMDUCTA EXISTENTA DE CANALIZARE
A APE!I MENAJERE
e RACORD CANALLFARE PROPUS

CANALIZARE PLLVIALA
e CONDUCTA EXESTENTA DE CANALIZARE PLUVIALA

ILUMINAT STRADAL
e LINIE ELECTRICA DE ILUMINAT STRADAL

ALIMENTARE Cl GAJE NATURALE

CONDUCTA GAZE NATURALE EXISTENTA IN ZONA
RACORD GAZE NATURALE

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

— | INIE E] ECTRICA SUBTERANA LES 20 Ky
& STALP BETOM - SUPORT LEA
e INIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA

I3 POST TRAFO

TELECOMUNICATI
—FIBRA OPTICA TELECOMUMNICATI AERLANA

[ AT

&,

i
iy
I

I

e
—

5

A
x"f
= = e
LY —
- 7 ll,-" =
| ,’H L S




N L S WA e G |
prEy il hn—Hh_u n P.ll;;m LEGE?DA
0| Soprateie fomstionste | Foprain Saaton = il LIMITE
. . "Nl icarmraoe "0l i 28 LIMITA ZONA
;I_E...,.""““"“““m ke | s | o | 4« LUATA IN STUDIU S=20700 MP
3 | Supradee comevuide | 1000 | aon | varoe | oo ||\\] gmgLIMITA TEREN CARE A GENERAT P.UZ
1 St cxorablr jmewn, |2 e e e o LIMITA U.T R, 5=339 MP
[« | Sepealete spatii i & o w || umnm ALIMIAMENT CONSTRUIBIL
2 g m 8 DELIMITARE ZONA UTR
7 | Totakrans luats bn cedin | 35,00 100 435,00 150 FOMIFICARE
R e e e e 1\ EPIE[WLE
B|  Sepmies finctionale | Sapnfin | o emnn | 0 \| [ SPATI VERZI AMENAJATE
| i et - T T T T T ) \ [ ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
RET T i I P “1 I ZONA LOCUINTE COLECTIVE
e ORIV W PesGL & F / = ZONA !mﬂmns MICA msuumcua
- won wns / ZONA MIXTA LOCUINTE INDIVIDUALE
e 5 s S! DOTARI DE INTERES GENERAL
s verst : E (COMERT, SERVICII)
iR TE80 B ZONA MIXTA INDUSTRIE MICA S
1500 5 s | . B MIJLOCIE 51 DOTARI DE INTERES
|| Suprafres comi romserarsil | 108983,9 B [T i GENERAL (COMERT, SERVICH)
et [ ] a | /| @z PROTECTE b U 20w
IL
Mo indicasmril v reporewuze in veprafese de 33 W00 mp fara @ s¢ veade DISCOMFOMFORT
il J{ INDICI -
- .'I "l .x\"‘ K :..“-\ .1\""\ _."_.' &
e e S i [CJUTR 1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
! Y/ REGIM INALTIME P+2 MAXIM S=0500 MP
/ et P.O.T. = 40% |
CUT.=12
H MAX = 11 M LA CORNISE
H MAX = 14 M LA COAMA
[ET UTR 2 - ZONA MIXTA LOCUINTE |
INDIVIDUALE S! DOTARI DE INTERES
GENERAL (COMERT, SERVICII)
REGIM INALTIME P+2 MAXIM S=4600 MP
POT =42%
/- C.U.T, =126
. . H MAX = 12 M LA CORNISE
- H MAX = 15 M LA COAMA
: B UTR 3 - ZONA DOTARI DE INTERES
£x=1 M J GENERAL (ZONA CONSTRUCTII CULTE)
= . 1 : REGIM INALTIME P+1 MAXIM S$=2100
- f PO.T = 40%
i 1 CUT. =12
= : / H MAX = 20 M LA CORNISE
= ; / / 2 H MAX = 25 M LA COAMA
= - / | I UTR 4 - ZONA MIXTA INDUSTRIE MICA
= = | e s SIMILOGIE S| DOTARI DE INTERES
= = / — GENERAL (COMERT, SERVICI)
=) = / W r REGIM INALTIME P42 MAXIM S=3000 MP
¥ it 87 nmf 4 - POT. = 40% \
= = T TH ) CUT. =12 \
E . L . H MAX =12 M LA CORNISE
= T () ’Hr ﬁ' H MAX = 14 M LA COAMA
. i [ UTR 5 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE
= [ f £ | REGIM INALTIME P+4 MAXIM 10600 MP |-
/- POT.=35% [~
4 de ) QL CUT. =128
5 I f / H MAX = 17 M LA CORNISE
[\ j / Y H MAX = 18 M LA COAMA LA ACOPERIS
r ‘ I" 'H' I.l |II f mfmﬂ‘
J ey L
- l}{i— I|l|I |Il|l Sl ll.l' I-'l
f ol A
||I _'|| II
w II|I I
i T /¥ s
- s |l-' { E o :lll J
- A | .
I.' II|
- [ de
= / "'I n5 I
- /] B Iriny : .
": III | I.I _-
Q ‘o 3 - sl
[ .". = g '
[ ; | Q
f k PAETA — ¥/ i
! ll|l- I&\ f T X .|'I %\__H_-‘ [ _J—-L? .'Il g h""-x:'
/ . i - j iy | k,.q___q__
-4 - 5 _F.‘hrl | J'l!l A H:r?;l {{r\x‘“‘;i - e .
[ T 1 Y ! :_'\-\_ ! oAl f i = - '
N7 IR T~ T~/
| . S 3 Mol
N > /j ! Nume ST/ 1. 8 r.f ;
J . I | . - r: iy
k I: |'I "I -—h‘-\_\""--:_‘—‘h lll , B
os~L /. A1 i L - A |
Nu - =l | T : o
e 003
i a intersectiel
I."-" II'r __J'II ¥ . M
.I '-\-‘:_ _\-_'=.:=._
ta: t e Plansa nr.:




y .t =

= H-‘-‘-\
3
T
< 172
s s '
T.=40% | R R==
i C.LLTs g
S = s
e
'l‘ ~ : ::
P o ey . E

15ad

BEARAREAAGH
i

Illh!ll

T
D USTA TEREN CARE & GEMERAT B 11 F

5 E T ASE D AR
—UNCAC T AR DS TENTL & 208
—— T O AL ST ARE L AP [

i

AL Bdewd drvsbenial (L miveiel semed beida m ofudim I
Eunes Progn

S

—LMULIC TR L TEMT A O CAMALLIARE
& APEN RS ITRE
SANMCARY FLUMIALA
— T A ERCSTESTA (o] CAMAL (FARE LA &
BLAAMHAT STRALA
LA E ELECTRCA D L maman T SFMADA
s’ B T B LI GAPE fil T
COMDAIC TR GAPE MATUSALE ENETEMTS & Tqmb,
AL CRASE Pk TLIFLALE
AR HTARE Cid THEFEE FLECTHICA

m— g ELEC TRICA SUSTERAKS LES XKy
B AL BETEN « SLFORT LA
Bk

! ELECTRECA,
Evoar Thira
i -15&:!%

— A (ST T ECORE AR TE AR
T TR ek T

? Procamt " Precemt *s
p
mE e fﬁ_ﬁ = G000 ]
Sl vl -
_I_ L . . ‘_"“ a 4 3000 1
¥ | Saprfme conrruibde [E] =1 ] 3% 18 810 T
=X UTR 1 0 000
E Sapliee irmi 3 ] 118,0
wpat verd [ 1.5 [ 1*]‘.}',“,
B UTR ]
T 7 T _
TOTAL | I%50.0 5 owe | B
. e [T Sepmieie o cowewes | 109850 | 37 T T
52 | 6| kel s B i | 3970000 | 100 | sevemn| 1m0
Nt lmalicuiorsi o rapariazs ke sprafics de 29 0P mp fare u v scade
3
- |'I|' f S ey = J."I.'I -
l'I """‘-u._ .-::-L_'_‘-\.__\_ lll.l"'
o [}
_— ) -
- ) 1
ni
= /] LA
{4
k /
’ f
: Ilf/
)
-]
-
e
Tam
-
=

LEGEMNDA
LIMITE
g LIMITA ZONA

LUATA IN STUDIU S=39700 MP

smsLIMITA TEREN CARE A GENERAT P.UZ

LIMITA U T R. S=339 MP

amm ALINIAMENT CONSTRUIBIL
§mp DELIMITARE ZOMA UTR

ZONIFICARE

B CAROSABILE
. | I PIETONALE
‘| Il SPATI VERZI AMENAJATE
\ ] ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
I ZONA LOCUINTE COLECTIVE

B ZONA DOTARI DE INTERES GENERAL
/| HEE ZONA INDUSTRIE MICA S1 MIJLOCIE
©| I ZONA MIXTA LOCUINTE INDIVIDUALE

5| DOTARI DE INTERES GENERAL
(COMERT, SERVICIHI)

I ZONA MIXTA INDUSTRIE MICA Si

MLILOCIE SI DOTARI DE INTERES
GENERAL (COMERT, SERVICH)

// 22 ZONA PROTECTIE SANITARA LA ZONA

POSIBIL GENERATOARE DE
DISCOMFOMFORT
INEHCL

[CIUTR 1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

REGIM INALTIME P+2 MAXIM 5=8500 MP
P.O.T. = 40%

CuUT. =12

H MAX = 11 M LA CORNISE

HMAX = 14 M LA COAMA,

[l UTR 2 - ZONA MIXTA LOCUINTE

INDIVIDUALE 31 DOTARI DE INTERES
GEMNERAL (COMERT, SERVICII)

REGIM INALTIME F+2 MAXIM S=4800 MP
P.OT = 42%

CUuT.=128

H MAX = 12 M LA CORNISE

H MaX = 15 M LA COAMA

/{ B UTR 3 - ZONA DOTARI DE INTERES

GENERAL (ZONA CONSTRUCTII CULTE)
REGIM INALTIME P+1 MAXIM S5=2100
P.OT. =40%

CUT.=12

H MaX = 20 M LA CORNISE

H MAX = 25 M LA COAMA

I UTR 4 - ZONA MIXTA INDUSTRIE MICA

SI MIJILOCIE Sl DOTARI DE INTERES
GENERAL (COMERT, SERVICII)

REGIM INALTIME P+2 MAXIM 5=3000 MP

P.OT. = 40%

CUT.=12

H MAX = 12 M LA GORNISE
H MAX = 14 M LA COAMA

B UTR 5 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE

REGIM INALTIME P+d MAXIM 10600 MP
POT =35%

CUT.=128

H MAX = 17 M LA CORNISE

H MAX = 19 M LA COAMA LA ACOPERIS

TP 17




ma E I

LIMITE
i LIMITA ZONA
LUATA IN STUDIU S = 39700 MP
M LIMITA TEREN CARE A
GENERAT P.UZ s=338 mp

FONIFICARE

0 ALEI CAROSABILE

[ ALEI PIETOMALE

[ SPATI VERZI AMENAJATE
] SPATI CURTI CONSTRUCTH

STARE GLADIRI
[ ETA

B MEDIE
BN CLADIRI IN STARE PROASTA

1NIHET

0 UTR 1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
REGIM INALTIME P#2 MAXIM S5=9500 MP
P.OT. = 40%

CUT. =12
H MAX = 11 M LA CORMISE

H MAX = 14 M LA COAMA
(I UTR 2 - ZONA MIXTA LOCUINTE = |
INDIVIDUALE 5 DOTARI DE INTERES ¥
GENERAL (COMERT, SERVICII)
REGIM INALTIME P42 MAXIM S=4500 MP

POT. =42% e
CUT.=128
H MAX = 12 M LA CORMSE

_o—lk-._'_

H MAX = 15 M LA COAMA
[ - ZONA DOTARI DE INTERES
{ZOMNA CONSTRUCTH CULTE)
REGIM INALTIME P41 MAXIM 552100 MP
PLOT. = 40%
CUT. =42
H MAX = 20 M LA CORNIZE "]
H MAX = 25 M LA TOAMA
B UTR 4 - ZONA MIXTA INDUSTRIE MICA, S
MLILGCIE S| DOTARI DE INTERES
GENERAL (COMERT, SERVICH)
REGIM INALTIME P42 MAXIM S=3000 MP
P.O.T. = 40%
CUT.=12
H WA = 12 M LA CORMISE
HMAX = 14 M LA COAMA
EER UTR § - ZOMA LOCUINTE COLECTIVE
REGIM INALTIME Pad MAXIM S=10800 WA
P.O.T. = 35%
CUuT =128
HMAX = 1T M LA CORMIRBE
H MAS = 18 M LA COAMA LA ACOPERIS
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PLAN URBANISTIC DE ZONA
RECONSIDERARE FUNCTIONALA A INTERSECTIEI

STR. BRESTEI - STR. NECTARULUI
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Elaborare Plan urbanistic de zona
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POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)
Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
Moffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetateanului

Operator de date cu caracter personal nr. 3461
Serviciul Disciplind in Constructii si Afigaj Stradal

Nr.47922 /£ 2024

) NESECRET
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DM = 0% T PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - - | e.40 |
; L Directia Urbanism si Amenajarea Terltorlulul - 3}/ 2:; oL
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbanﬁ“ ----------------- .5
Str. Targului, nr.26, Craiova uf’ W‘O? Afitid (( ’

\ : Anexa

e

Avand in vedere adresa dumneavoastra nr.315527/06.09.2024, mreglstrata 1aPolitia-
Locala a Municipiului Craiova sub nr.47922/09.09.2024, va comunicam urmatoarele:

-politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii, Tmpreuna cu un
reprezentant al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei
Municipiului Craiova, au efectuat verificari in data de 10.09.2024 in Craiova, zona str.
Brestei intersectie cu str.Nectarului, unde au constatat faptul ca lucrarile de construire
pentru locuintda D+P+E la imobilul din str. Brestei. nr.237, pentru care se solicitd Planul
Urbanistic Zonal ,, reconsiderare functionald a intersectiei str. Brestei-str.Nectarului,
generate de imobilul din str.Brestei,nr.237 din Mun1c1p1ul Craiova”, nu sunt executate;

-In consecintd, nu se impun masuri;

-atagdm planse foto.
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Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 47922/ [0 _€7 2024

Nr. | Nr. exemplar difuzat Structura careia i se distribuie Nr. file Nr. file/anexe | Comunicare
1. | Exemplar nr. 1 Politia Locald a Municipiului Craiova 1 -
2. | Exemplar nr. 2 Primaria Municipiului Craiova 1 - Comunicare

Directia Urbanism si Amenajarea directd

Teritoriului

"Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora”.
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