MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situata in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1 C, blocul T3, sc.2,
ap.12, catre Tudoran Simona, in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr.239063/29.12.2004

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
28.03.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.49265/2022, raportul nr.55380/2022 al Directiei
Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari si raportul de avizare nr.55928/2022 al Directiei
Juridice, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea
vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situata in
municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1 C, blocul T3, sc.2, ap.12, catre Tudoran Simona, in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr.239063/29.12.2004;

In conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, art.19* din
Hotararea Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998,
cu modificarile si completarile ulterioare, art.1650 alin.1, art.1652 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.154/2017 privind
aprobarea contractului cadru de vanzare-cumpdrare pentru locuinte construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte;

In temeiul art.129, alin.2, lit.c coroborat cu alin.6, lit.b, art.139, alin.2, art.154 alin.1 si
art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba véanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situatd in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1 C, blocul T3, sc.2, ap.12,
catre Tudoran Simona, 1n calitate de titular al contractului de 1Inchiriere
nr.239063/29.12.2004.

Art.2. Vanzarea locuintei identificatd la art.1 din prezenta hotarare, se va face la pretul final de
vanzare de 65.072,97 lei, cu plata pretului in rate, pe o perioada de 25 de ani si cu un
avans de 10.669,69 lei, reprezentand cel putin 15% din suma cuvenitd Agentiei
Nationale pentru Locuinte, 1% din pretul calculat al locuintei in beneficiul
administratorului si valoarea reziduald la data vanzarii, a centralei termice, conform
anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba transmiterea dreptului de folosintd gratuitd, pe toatd durata existentei
constructiei, asupra cotei indivize de teren de 103/10000, respectiv suprafata indiviza de



15.17 mp., aferentd apartamentului situat In municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1 C,
blocul T3, sc.2, ap.12, din terenul in suprafata de 1518 mp., din acte s1 1468 mp., din
masuratori, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciara
nr.210186 a localitatii Craiova.

Art4. (1) In cazul in care cumpiritorul doreste si transmitd dreptul de proprietate asupra
locuintei prevazuta la art.1 din prezenta hotdrare, dupa termenul stabilit prin lege, prin
orice modalitate (vanzare-cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de
folosinta gratuita asupra cotei parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar
proprietarul va solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local al Municipiului
Craiova, vanzarea-cumpararea terenului aferent locuintei.

(2) Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica,
intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobata ulterior de catre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Art.5. Se aproba inscrierea in evidentele de carte funciara a interdictiei de Instrainare a locuintei
dobandite in conditiile Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, in
favoarea municipiului Craiova, pana la achizitionarea terenului aferent locuintei.

Art.6. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze la notarul public, contractul
de vanzare-cumparare pentru locuinta prevazuta la art.1 din prezenta hotarare.

Art.7. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locald, Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari, Directia
Impozite si Taxe, Directia Economico-Financiara, Directia Patrimoniu si Tudoran
Simona vor aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari
Serviciul Administrare Locuinte

Nr. 49265 / 07.03.2022

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotarare privind vanzarea locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situata in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.12, catre Doamna Tudoran Simona 1in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239063/29.12.2004

Potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, locuintele pentru tineri destinate inchirierii se pot vinde
titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de
inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.

Vanzarea se poate face cu achitarea integrald a pretului final sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

In acest sens, Doamna Tudoran Simona, prin cererea inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub
nr. 25142/03.02.2022, a solicitat cumpararea cu cumpararea cu plata pretului in rate, pe o perioada de 25 de ani
si un avans reprezentand cel putin 15% din valoare, a locuintei pentru tineri situate in Craiova, Bdul Oltenia
nr.1C, blocul T3, sc.2, apl2, pe care o detine in calitate de titular al contractului de inchiriere, iar din
verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumpdrare a rezultat indeplinirea cumulativa a
conditiilor prevazute de lege.

Avand in vedere cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 136 alin(1) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, propunem aprobarea proiectului de hotdrare privind vanzarea locuintei pentru
tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3,
sc.2, ap.12 catre Doamna Tudoran Simona, proiect care, impreund cu documentele justificative, urmeaza a fi
supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta Vasilescu

Intocmit,
DIRECTOR EXECUTIV,
Adriana Cimpeanu



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Fond Locativ si

Control Asociatii de Proprietari

Serviciul Administrare Locuinte

Nr. 55380 / 16.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE,
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, bl.T3, sc.2, ap.12, catre Doamna Tudoran Simona, in calitate de
titular al contractului de inchiriere nr. 239063/29.12.2004

In vederea rezolvirii problemei locuirii pentru segmentul de populatie constituit din tinerii aflati la
inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu le permit achizitia unei locuinte in proprietate
sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, se deruleaza, prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
Programul guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

Situatia juridica a locuintelor ANL este reglementata de o norma speciala care este Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr.962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, acte
normative care de-a lungul timpului au suferit multiple modificari si completari.

Prin Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.55 din 24 iunie 2021, au fost aduse modificari in
cuprinsul Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, astfel incat sa se
asigure reglementarea valorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, raportat la
valoarea de investitie a constructiei, comunicatd de A.N.L. la finalizarea lucrarilor de constructii montaj.
Pentru ca aceasta masura sa fie pe deplin aplicabila, in noiembrie 2021, Guvernul Romaniei a adoptat
H.G. nr.1174/2021 prin care normele metodologice ale Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, au fost modificate si completate in acord cu schimbarile aparute in iunie 2021.

In acst sens, potrivit art.19% din H.G. nr.962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,
valoarea de vinzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art.10 alin.(2) lit. d) si e) din Legea
nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii acesteia. Valoarea de
vanzare a locuintei reprezinta valoarea de investifie a locuintei, diminuatd cu contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentiand recuperarea investitiei, calculata in functie de
durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autorititile administratiei publice locale si
viratd catre A.N.L. Valoarea obtinutd se diminueazd cu amortizarea calculatd, potrivit legii, si se
actualizeaza cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa
intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind considerata data
depunerii cererii de achizitionare a locuintei. Valoarea actualizata se pondereaza cu coeficientul prevazut

la art.10 alin.(2) lit. dlz din Legea nr. 152/1998, coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri.

Altfel spus, noile preturi de vanzare ale locuintelor ANL, nu pornesc de la costul construirii unei
locuinte noi, asa cum era reglementat anterior, ci se bazeaza pe costul de constructie al locuintei in cauza,
din care se deduce o parte din chiria pldtita pana la momentul vanzarii, precum si o pondere conforma
gradului de indice al localitatilor, asigurandu-se totodata un echilibru de piata reflectat prin armonizarea
preturilor, locuintele din orasele mici devenind mai ieftine decat cele din municipiile resedinta de judet.

In consecintd, preturile de vanzare ale locuintelor ANL destinate tinerilor, care au fost marite
semnificativ in anul 2020, sunt readuse la o valoare similara celei din 2019, noile modificari si completari
legislative asigurand tinerilor accesul la o locuinta in proprietate, la un pret accesibil.

in confrormitate cu prevederilor art.10 alin.1 si alin.2, pct.b, c, Ll , g din Legea nr.152/1998,
modificata, locuintele pentru tineri destinate nchirierii, se pot vinde la solicitarea titularilor contractelor
de inchiriere, dupd expirarea a minimum 1 an de Inchiriere neintrerupta cétre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea sd fie



conditionata de varsta solicitantului, iar vanzarea locuintelor se face cu respectarea urmatoarelor conditii
obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura data de
cumpadrarea unei locuinte pentru tineri destinate Inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in Intrefinerea acestuia - sa nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc
suprafata utilda de 37 m2, suprafatd utild minimald/persoand, prevazutda de Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in Intrefinerea acestuia - s nu detina la data Incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicata. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice
procedura prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata;

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseascd cu 100% salariul mediu net pe economie,
comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, Tnainte de data incheierii
contractului de vanzare.

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in
termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vanzare.

In cazul achizitiondrii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents,
plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului
de vanzare in formi autentificatd, iar ratele lunare egale se pot achita potrivit art. art.19% alin.11 din H.G.
nr.962/2001 astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu
50% salariul mediu net pe economie.

In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupi stabilirea pretului final, se adauga
cuantumul integral al dobanzii, valoarea finald fiind esalonatd in rate lunare egale pentru intreaga
perioada a contractului.

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobanda care
acopera dobanda de referintd a Béncii Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte procentuale,

aceastd dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasd de achitat. Potrivit art.10 alin L_ din Legea
nr.152/1998 modificata, rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de
politicA monetara stabilitda de BNR; rata dobanzii de referintd este cea valabild la data incheierii
contractului de vanzare §i raimane neschimbata pe intreaga duratd a contractului.

Reiteram faptul ca, potrivit art.10 alin.2 lit.d, lit. d]) si lite din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea de
vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatea publica locala si reprezinta valoarea de investitie a
locuintei diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatea locala si
virata catre ANL. Valoarea obtinutd se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata de INS, pentru perioada
cuprinsa intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind considerata
data depunerii cererii de achizitionare a locuintei. Valoarea actualizatd se pondereaza cu un coeficient



determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri. Pretul final de vanzare a locuintei se
determind prin adaugarea la valoarea de vanzare calculatd a comisionului de 1% pentru acoperirea
cheltuielilor de evidenta si vanzare.

Astfel, valoarea de vanzare a locuintei se determina dupa urmatoarea formula:

Vv =[(Vil - Vila—A) * Ri/100] * Cp

Vil = (Vii / Scdi) * Scdl

C=1% Vv

Pv=Vv+C, unde
V v - valoarea de vanzare a locuintei ;
Pv — pret final de vanzare a locuintei;
V ii - valoarea de investitie a imobilului;
V il - valoarea de investitie a locuintei;
V ila - valoarea de investitie diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei;
Scdl - suprafata construita efectiv a fiecarei locuinte, inclusiv cotele indivize;
Scdi - suprafata construita desfasurata,
A - amortizarea;
Ri - rata inflatiei;
C - comisionul de vanzare ;
Cp - coeficient de ponderare (0,95 pentru Municipiul Craiova).

In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumatate plus
unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

Pretul final de vinzare al locuintei ANL (pretul contractului) se determind dupa urmatoarea
formula:

Pv=Vv + Vet, unde
Vet = valoarea centralei termice

Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificéri si completari prin
Legea nr.227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte,
si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului,
conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roméan, prin organele
competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile
legii se inscrie sau se noteazd, dupa caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.287/2009,
republicatd, cu modificdrile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr.7/1996,
republicatd, cu modificarile ulterioare.

Interdictia de Instrdinare prevazuta la art.10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se radiazd la cererea persoanelor interesate, dupd implinirea
termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii.

Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art.10 alin.(2) lit.f) teza a treia din
Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei
de Instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a locuintei
prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia,



opereaza dupd achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra
locuintei in favoarea beneficiarului.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei, pe
durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobandirea cotei-parti
(suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este mentionata in contractul de
vanzare, conform modelului cadru prevazut in Anexele 1 si 2 la H.C.L. nr.154/27.04.2017 cu modificarile
si completarile ulterioare.

Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor A.N.L. se
realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-
parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in
comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Cumpadratorul vireazd sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL 1n contul
autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova care
ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finantarii programului de
locuinte pentru tineri.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe seama consiliilor
locale la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa 10 «Clasificatia indicatorilor
privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la
Ordinul ministrului finantelor publice nr.1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind
finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor publice. Sumele reprezentand comisionul
de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se Incaseazad de catre Primaria Municipiului Craiova -
Directia Impozite si Taxe, in calitate de unitate prin care se realizeaza vanzarea locuintelor; aceste sume
se constituie venit la bugetul local si acopera cheltuielile de evidentd si vanzare a spatiilor locative
mentionate ; tot venit la bugetul local se constituie si sumele ce reprezintd valoarea centralelor termice
care deservesc locuintele aferente bloculurile T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, acestea fiind construite cu
finantare de la bugetul local al unitatii administrativ-teritoriale; centralele termice situate in blocurile T2
si T3, scarile 1 - 5, sunt inventariate in domeniul privat al Municipiului Craiova conform H.C.L.
nr.206/25.05.2017.

Regulile particulare ale vanzarii locuintelor ANL generate de actuala legislatie se coroboreaza si
cu prevederile Legii nr.170/2010 pentru completarea art.45 din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare si pentru modificarea art.10(1) din Legea locuintei, care statueaza faptul cd locuintele si
unitatile individuale pot fi instrainate si dobandite prin acte juridice intre vii, incheiate in forma autentica
notariala, sub sanctiunea nulitatii absolute, iar dovada dreptului de proprietate asupra unei unitati de locuit
se face numai pe baza actelor de proprietate si a extrasului de carte funciara pentru informare.

Avand in vedere prevederile art. 10 alin.2 lit.d, lit. d! ) si lit.e din Legea nr.152/1998, modificata,
autoritatea locald a stabilit preturile de vanzare aferente celor 75 locuinte ce au rdmas necumparate in
blocurile T1, T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, noile preturi fiind comunicate titularilor de contract in luna
ianuarie 2022, cu mentiunea ca in situatia exercitarii dreptului de cumparare, este necesar sa faca dovada
indeplinirii conditiilor restrictive de cumpdrare, prin inscrisuri justificative actualizate la zi.

Pe cale de consecintd, Doamna Tudoran Simona a dat curs comunicarii nominale
nr.15010/25.01.2022, iar prin cererea inregistratd la Primdria Municipiului Craiova sub nr.
25142/03.02.2022, a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o perioada de 25 de ani si un avans
de cel putin 15% din valoare, a locuintei situate in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, bl.T3, sc.2, ap.12, pe
care o detine 1n calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239063/29.12.2004.

Astfel, din verificarea Inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare, se constatd ca
titulara indeplineste conditiile de vanzare prevazute de lege, iar pretul de vanzare calculat la data de
03.02.2022 este de 65.072,97 lei, avansul de minim 15% din pretul locuintei este de 9.600,58 lei,
comisionul de 1% din pretul locuintei este de 640,04 lei, cota valorica aferentd centralei termice este de
429,07 lei.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
art.19? din H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile



si completarile ulterioare, Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.154/27.04.2017 privind
aprobarea contractului cadru de vanzare-cumpdrare pentru locuinte construite prin Agentia Nationalad
pentru Locuinte, Codului Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare
si ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova, urmatoarele:

1. vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situata in
Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, bl.T3, sc.2, ap.12, catre Doamna Tudoran Simona, in calitate de titular al
contractului de inchiriere nr. 239063/29.12.2004;

2. vanzarea locuintei identificatd la punctul 1 din prezentul raport, se va face la pretul final de
vanzare de 65.072,97 lei, cu plata pretului in rate pe o perioada de 25 de ani si cu un avans de 10.669,69
lei reprezentand cel putin 15% din suma cuvenitd Agentiei Nationale pentru Locuinte, 1% din pretul
calculat al locuintel in beneficiul administratorului si valoarea reziduald la data vanzarii a centralei
termice, conform Anexei care face parte integranta din prezentul raport;

3. transmiterea dreptului de folosintd gratuita, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei
indivize de teren de 103/10000, respectiv suprafata indiviza de 15.17 mp, aferentd apartamentului situat in
Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, bl.T3, sc.2, ap.12, din terenul in suprafatd de 1518 mp din acte si 1468 mp
din masuratori pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciara nr.210186 a localitatii
Craiova;

4. in cazul in care cumparatorul 1si manifestd vointa de a transmite dreptul de proprietate asupra
locuintei prevazute la punctul 1 din prezentul raport, dupa termenul stabilit prin lege, prin orice
modalitate (vAnzare - cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de folosinta gratuita asupra
cotei parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar proprietarul va solicita obligatoriu, in
prealabil Consiliului Local al Municipiului Craiova vanzarea - cumpararea terenului aferent locuintei.
Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica, intocmitd de un expert
evaluator autorizat si aprobata ulterior de Catre Consiliul Local al Municipiului Craiova;

5. inscrierea in evidentele de carte funciard a interdictiei de instrdinare a locuintei dobandite in
conditiile Legii nr. 152/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, in favoarea Municipiului Craiova,
pana la achizitionarea terenului aferent locuintei;

6. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sd semneze la notarul public, contractul de
vanzare-cumpadrare pentru locuinta prevazuta la punctul 1 din prezentul raport.

DIRECTOR EXECUTILV, SEF SERVICIU,
Cimpeanu Adriana Pirvu Doina

Imi asum responsabilitatea privind realitatea si  Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului  legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: . . Data

Semnatura Semnatura

Intocmit,
Insp. Boicea Magda

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data

Semnatura

Viza Control Financiar Preventiv,
Insp. Rugeanu Simona Crenguta



FISA DE CALCUL

ANEXA

pentru stabilirea valorii de vanzare a locuintei situate in Str. Oltenia Nr. 1B Bl. T3 Sc. 2 Ap. 12

titular contract Tudoran Simona

Nr. crt Denumire elemente componente pentru calculul pretului Valoare
1 Suprafata utila (mp) 35.37
2 Balcon/logie (mp) 2.64
3 Suprafata locuinta (mp) 3=1+2 38.01
4 Suprafatd parti comune (mp) 13.56
5 Suprafatad construita efectiv inclusiv cotele indivize (mp) 5= 3+4 51.57
6 Valoarea investitiei 41180.35
7 Suma reprezentand recuperarea investitiei virata catre ANL 7391.06
8 Diferenta de recuperat din valoarea investitiei 33789.30
9 Rata inflatiei de la data punerii in functiune a constructiei si pana la vanzare 199.39
10 Diferenta de recuperat din valoarea investitiei actualizata cu rata inflatiei 67372.48
11 Valoare locuinta ponderata cu rangul localitatii (Mun. de imp. nationala 0.95) 64003.86
12 Comision 1% cheltuieli, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare 640.04
13 Cotd valorica de cumparat — centrald termica 429.07
14 PRET FINAL - PLATA INTEGRALA 65072.97
15 Suma cuveniti autorititii locale (comision 1% + coti centrala termica) 1069.11
16 Suma cuvenitd ANL 64003.86
17* Avans de minim 15% din suma cuvenitd ANL 9600.58
18* | Suma minimd necesard incheierii contractului v-c cu plata in rate 10669.69
19* Suma rimasa de plata (in rate pe max 15/20/25 ani) in contul ANL 54403.28

* - In cazul in care vanzarea-cumpararea se face cu plata in rate



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 55928/ 16.03.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare nr. 49265/07.03.2022 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

Raportul de specialitate nr. 55380/16.03.2022 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

Legea locuintei nr. 114/1996;

HCL nr. 154/27.04.2017 privind aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare
pentru locuinte construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte;

Hotararea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de
constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, conform prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile s1 completarile ulterioare, constituitd prin Dispozitia Primarului
Municipiului Craiova nr. 2781/21.03.2017, privind stabilirea pretului de vanzare al
locuintei situata in Craiova, B-dul Oltenia, nr.1C, bl.T3, sc.2, ap.12, jud Dolj;
Cererea inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 25142/03.02.2022, prin
care dna. Tudoran Simona a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o
perioada de 25 de ani si un avans de cel putin 15% din valoare, a locuintei situate in
Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, bl.T3, sc.2, ap.12, pe care o detine in calitate de titular
al contractului de inchiriere nr. 239063/29.12.2004;

Codul Civil;

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Legea nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Propunerea privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia

Nationala

pentru Locuinte, situatd in Craiova, B-dul Oltenia, nr.1C, bL.T3, sc.2, ap.12, cétre

doamna Tudoran Simona, 1In calitate de titular al contractului de 1Inchiriere nr.
239063/29.12.2004.

DIRECTOR EXECUTLYV, iINTOCMIT,

Ovidiu Mischianu consilier juridic Ana-Maria Mihaiu
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data 16.03.2022 Data 16.03.2022
Semnatura Semnatura
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Telefon de contact

Data 09 02 20l SEMNATURA_

DOAMNEI PRIMAR AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

FO 18.03.01 ver. 1

Am luat la cunostinga ¢a informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind
rotectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal st privind libera circulatie a-acestor date.




ASOCIATIA DE PROPRIETARI BL.B1
BLD.OLTENIA BLT.1 SC.3

CUI: 15383834

NR. il L e 22 L

ADEVERINTA

Prin prezenta se certificd faptul cd& domnul/ doamna
O A A , cu domiciliul 1n Craiova,
ud. Dolj, membru al prezentei

asociatii, figureaza in evidentele noastre cu un numar de.:2s persoane
inscrise la intretinere si a achitat cotele de contributie la cheltuielile
asociatiei pana la../ e 2 DX AEcerflE. Do

S-a eliberat prezenta pentru a-i servi la Primaria Craiova.

Administ

Mehedinteai ca




Anexa nr. 11
Model 2016 - ITL 011
ROMANIA

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

Codul de identificare fiscald: 4417214
DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE
Sediul; Str.Calea Bucuresti, Nr.51C
RCFECAF,

Tel. 0251411111

Fax.-0251/414237

Nr. 489517 / data eliberarii: 01.02.2022

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITE, TAXE LOCALE $i ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*

T PIGAA T LOLIT MUYTLRT IVLAT, LUV AN ROV MERUIN 35 % ¥ P LI A TILGIIN B SR S e

Tn cazul utilizirii pentru deschiderea procedurii succesorale, certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pind la data decesuluis , far notarul are
obligatia inscrierii In certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de
mostenitor.

Prezentul certificat s—-a eliberat pentru: ACHIZITIONARE LOCUINTA ANL

Pentru instriinarea dreptului de proprietate asupra clidirilor, terenurilor i a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se instrdineaza trebuie
s3 prezinte certificate de atestare fiscald prin care sd se ateste achitarea tuturor obligatiilor de platd datorate bugetului local al unitdtii administrativ-
teritoriale in a carei razd se afla inregistrat fiscal bunul ce se Instraineaza. Pentru bunul ce se Instraineazd, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul
datorat pentru anul in care se instraineazi bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineazi impozitul se datoreazd de altd persoand
decit proprietarul. Actele prin care se instraineaza clidirt, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea
nr. 207/2015 privind codul de procedurd fiscald, cu modificarile §i completdrile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate sinu conferd aceastd calitate.

Alte mentiuni ate organului fiscal local: .ciiiiiieinans
Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.
Pt. Conducatorul organului fiscal
local,
Intocmit inspector
NEAGOE OANA GHEORGHITA.

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil.

2} Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecatoresti/ bancari.

3) Mestenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actulul de deces,

4) Contribuabilut figureaza In evidentele fiscale cu urmitoarele bunuri.... proprietate-folosintd din data..... /alte situatii.

53 T cazul in care informatiile nu au loc in aceastd sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscald, ficind mentiune asupra acestui aspect. Anexa la

certificatul de atestare fiscald va avea antet s va purta semnéturile si stampila organului fiscal local, Anexa este valabild doar nsotitd de certificat. . )
6) Debitele inregistrate pani la data decesului vor completa pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupi data decesuluf reprezintd de drept sarcina fiscald a mostenitorifor.
=) Certificatul de atestare fiscald se poate elibera siin format ejectronic.

Versiune ProTaxl: Txl 2021.12.23 1 Tiparit de: NEAGOE OANA GHEORGHITA, 01.02.2022, 09:03:20, pag. "

Numar de inregistrare ca operator de date cu caracter personal 16412,




Anexa nr. 11
Model 2016 - ITL 011

ROMANIA
MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

Codul de identificare fiscald: 4417214
DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE
Sediul: Str.Calea Bucuresti, Nr.51C
RCFECAF.

Tel. 0251/411111

Fax. 0251/414237

Nr. 489510/ data eliberarii: 01.02,2022

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITE, TAXE LOCALE S$I ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*

Ca urmare a cererii. TUDORAN SIMONA nr. 489509 din 01.02.2022 cu domiciliul in ROMANIA, Judetul DOLJ, Municipiul CRAIOVA, Bulevardul OLTENIA,
nr. IC’ b'l"“‘ -~ T AR : AUA TN S A AT SRR N A AT S YT AN Lad oty B b b A witertasw 1 AT A \.A—ZII»—“\ynor efectuate ]a n‘veiu¥
compartirr M
TUDORAN )
figureazai

- nu are bi

La data de Tntdi a lunii urmatoare eliberirii prezentului certificat de atestare fiscald, nu figureaza in evidentele compartimentului fiscal cu creante bugetare
de platd¥ catre bugetul local, conform declaratiilor depuse si evidentelor existente Ja data intocmirii.

Tn cazul utilizéirii pentru deschiderea procedurii succesorale, certificatul se poate elibera cu- debitele inregistrate pénd la data decesului®, iar notaru} are
obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor i comunicarea citre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de
mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru; ACHIZITIONARE LOCUINTA ANL

Pentry instriinarea dreptului de proprietate asupra clidirifor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se instriineazd trebuie
si prezinte certificate de atestare fiscald prin care s se ateste achitarea tuturor obligatiilor de platd datorate bugetului local al unitatii administrativ-
teritoriale in a cirei razi se affi inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza. Pentru bunul ce se instraineazd, proprietarul bunului trebuie sd achite impozitul
datorat pentru anul in care se instraineazi bunul, cu exceptia cazulul in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de altd persoand
decit proprietarul. Actele prin care se Instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cy incdlcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea
nr. 20772015 privind codul de procedura fiscald, cu modificarile i completarile ulterioare sunt nule de drept.

Precizim ca prezentul certificat nu constituie titiu de proprietate i nu.conferd aceastd calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal tocall .o
Termenu! de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.
Pt. Conducatorul organului fiscal
local,

Intocmit inspector
NEAGOE OANA GHEORGHITA,

1} Spre exemplu hotarul public conform delegarii date de catre contribuabil.

2) Executorii fiscall ai altor argane fiscale, executor judecitorestifbancari.

3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actului de deces.

4) Contribuabilut figureaza in evidentele fiscale cu urmétoarele bunuri..., proprietate-folesinta din data. ... /alte sitvagil.

5) i cazul In care informatiile nu au foc in aceastd sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala, facind mentiune asupra acestui aspect. Anexa la
certificatul de atestare fiscald va avea antet si va purta semniturile i stampila organutui fiscal tocal. Anexa este valabild doar insotitd de certificat.

6) Debitele Tnregistrate pani la data decesului vor campleta pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupd data decesului reprezintd de drept sarcina fiscala a mostenitorilor.

) Certificatul de atestare fiscald se poate elibera si in format electronic.

Versiune ProTaxh Txl 2021.12.231 Tiparit de: NEAGOE OANA GHEORGHITA, 01.02.2022, 09:00:27, pag. 111
Numar de inregistrare ca operator de date cu caracter personal 16412,




NEFATEC

Cod fiscal (CUI/CNP angajator/persoana fizica) 27382638
Nr. de inregistrare la registrul comertului: J16/1026/2010

Tel: 0746504508;

Nr. fnreg.: «/// {r
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ADEVERINTA

Prin prezenta se atesta faptul ca domnul/doamna TUDORAN SIMONA, CNP

de identitate seria

nr , eliberat de

, la data de

, cu domiciliul In

sectorul/judetul DOLJ, este angajatul(a) societatii noastre de la data de
in ultimele 12 luni a obtinut urmatoarele venituri:

ANTYR IS FA

—ta ORI A e

act de identitate  Carte

A Ll T

ANy

Luna

Venit brut

Deducere
personala

Alte
deduceri

Baza calcul
impozit

Impozit Venit net

Tichete

Venit net +
tichete

lanuarie 2021

Februarie 2021

Martie 2021

Aprilie 2021

Mai 2021

lunie 2021

lulie 2021

August 2021

Septembrie 2021

Octombrie 2021

Noiembrie 2021

Decembrie 2021

Total:

Prezenta s-a eliberat pentru a-i servi la

Satrii v22 42

Director/Manager General: BARBARASA ADRIAN
(nume, prenume, semnatura)

Pagina 1 din 1




DUPLICAT
DECLARATIE

Subsemnatul TUDORAN ANDREI-ADRIAN-DANIEL cu domiciliul n

mun. | judetul Dolj, CNP
osesor al C.l. seria eliberatd la data de

23.02.2018, de SPCLEP Craiova, declar pe propria raspundere sub sanctiunile
prevazute de art.326 Cod penal, pentru declaratii neadevarate urmatoarele:

in ultimele 12 luni sau pe o fractiune de perioada din ultimele 12 luni, nu
am avut venituri de nici o naturd, nici in tard, nici in strainatate, nu am fost
plecat din tard in scopul obtinerii de venituri, nu am avut ajutor social, nu am
avut ajutor de somaj, nu am detinut spatii comerciale producatoare de venituri,
nu am detinut terenuri agricole, utilaje agricole, nu am obtinut venituri din
Tnchirieri, nu am avut terenuri agricole, nu am fost asociat la nicio societate
comerciala si nu am avut conturi bancare.

Prezenta declaratie este necesara la Primaria mun. Craiova.

Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariala Diaconu si
Cernobai, cu sediul in mun. Craiova, str. Tineretului nr.17, bl.148B, sc.1, ap.1,
judetul Dolj, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si
doud duplicate, din care unul va rdmane in arhiva biroului notarial si un
exemplar a fost eliberat pariii, astazi 03 februarie 2022.

DECLARANT,
TUDORAN ANDREI-ADRIAN-DANIEL




DUPLICAT
DECLARATIE

Subsemnatii TUDORAN SIMONA cu domiciliul in mun.
iudetul Dolj, CNP

posesoare a C.l. seria _ -, eliberata la data de 16.10.2020, de
SPCLEP Craiova si TUDORAN ANDREI-ADRIAN-DANIEL cu domiciliul Tn
mun. judetul Dolj, CNP
! posesor al C.l. seria eliberata la data de

23.02.2018, de SPCLEP Craiova, declaram pe propria raspundere sub
sanctiunile prevazute de art.326 Cod penal, pentru declaratii neadevarate
urmatoarele:

Nu detinem, o alta locuinta in proprietate inclusiv casa de vacanta si
nu detinem la data incheierii contractului de vanzare cumparare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003, privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

Prezenta declaratie este necesara la Primaria mun. Craiova, judetul
Dolj.

Tehnoredactat la Societatea Profesionala Notariala Diaconu si
Cernobai, cu sediul in mun. Craiova, str. Tineretului nr.17, bl.148B, sc.1,
ap.1, judetul Dolj, intr-un exemplar original care raméane in arhiva biroului
notarial si doua duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului notarial
si un exemplar a fost eliberat partii, astdzi 03 februarie 2022.

DECLARANTI,
TUDORAN SIMONA
TUDORAN ANDREI-ADRIAN-DANIEL




MUNICIPIUL CRAIOVA
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Act adlitional nr. 20
la Contractul de Inchirviere nr. 239063 din 29/12/2004

Incheiat intre:

a) Municipiul Craiova

cu sediul i Craiova. Str. Téargului nr.26, reprezentat prin Primar in baza art.154 alin(6 )din
(101G 57/2019 privind Codul Administrativ si a HCL 363/2021 in calitate de locator si

b) _Tudoran Simona
cu domiciliul in Craiova, bd. _Oltenia_, 1
447657 in calitate de locatar(chiriag)

Art.1 In temeiul art.1810 Cod Civil si al cererii nr.141829/12.08.2021 inceteaza tacita
relocatiune ce a operat in perioada 03.08.2021-11 .08.2021.

“art.2 In temeiul Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Codului  Civil si a H.C.L. nr.363/2021. se
modifica art.5 din contractul de inchiriere nr.239063/29.12.2004 in sensul prelungirii duratei inchirierii
cu 1'an, cu incepere de la data de 12.08.2021. pana la data de 11.08.2022.

4 rt3.Prezentul act aditional s-a intocmit in trei exemplare. din care unul se transmite
chiviasului Tudoran Simona

FOCATOR - MUNICIPIUL CRAIOVA, ' LOCATAR,
Tudoran Simona

g
Viza Control Financiar Preventi.. o crAIOVA
- Insp. Rugeanu Simona Crenguia  vizA

1%%}(;%"?&

i i

DIRECTOR EX. F.L.C.AP.

¢impeanu Adriana
iNf’OCMI"I‘ Avizat pentru legalitate,
iisp. Magda Boicea cons. jur.Ana Maria Mihaiu

o #

o

fenn e it prélueraté de Primaria municipivlui Craiova conform prevederilor Reépulamentulu (UE) 20106: 679 priving profectia persomnchir D i eeet o P ot
irculatie a acestor date 5i de abrogare a Directivei 93:46:CE, Ty scoput

sron deeior G cataeiet peisoral §i privind libera < t indepliniri atribuitlor legake
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 239063
Data 29.12.2004

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia locuinta

CAPITOLUL 1. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) Consiliul Local al Municipiului Craiova
cu sediul in Craiova, Str. A.L Cuza, Nr. 7, reprezentat prin Primar Ec. Antonie Solomon §1

b) TUDORAN FLORINEL ,

cu domiciliul in _Craiova , ' ’ o
posesor al B.I/CI. seria calitate de locatar(chiriag) in baza Legii nr.
152/1998, Legii nr. 962/2001, H.G. nr. 60/2004, O.G. or. 40/1999 modificati si completatd prin
Legea nr. 241/2001 si a repartitiei nr. __ 238889 a intervenit prezentul contract.

CAPITOLUL IL OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 2. Consiliul Local al Municipiului Craiova, inchiriazd locatarului TUDQAN
' FLORINEL _ locuinta situati in Craiova, strada __ I
2 ,ap._ 12 .

Suprafata locuibila ce se inchiriaza este de 18.61 _ mp, fiind previzutd in Anexa or. 1
la prezentul contract.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de locatar si membrii si de familie
previzuti in Anexa nr. 1. ' ;

Locuinta se predd conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre ocator §i
locatar, conform Anexei nr. 2, parte integrant3 la contractul de inchiriere.

kR




Art. 3. Chiria lunard pentru suprafata utild este de _129.785 lei, conform Anexei 3 la
contract - Figa de calcul a chiriei.

Chiria se datoreaza incepénd cu data de cand se intocmeste procesul verbal
de predare - primire a locuintei i se achitd in numerar la Casieria Primiriei Craiova, cel mai
tArziu pand in ultima zi lucritoare a lunii in curs.

Art. 4. Neplata in termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,5% asupra

sumei datorate pentru fiecare zi de intArziere, Incepand cu prima 7i care urmeaza aceleia la care
suma a devenit exigibild.

CAPITOLUL IIl. DURATA CONTRACTULUI

ot

i
e

2

Art. 5. Termenul inchirierii este de _ 3 ani , cu incepere de la 29.12.2004, pz‘mé la
29.12.2007.

CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6. Obligatiile locatorului: ‘

a) si predea locatarului locuinta in stare normald de folosinta;

b) si ia mésuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

¢) s intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii (acoperis,
fatadd, imprejurimi, pavimente, sciri exterioare) precum si instalatiile comune din interiorul
cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri), s intretind in bune conditii instalatiile proprii
cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii electrice §i de gaze, centrale termice, instalatii telefonice,
-etc.).

Art. 7. Obligatiile locatarului:

a) si efectucze lucririle de intretinere si reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva. ’ % P

b) si repare sau si inlocuiasci elementele de constructii §i instalatii deteriorate=din
folosinla comund ca urmare a utilizini necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunl 1o
‘nteriorul sau in exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotdrile aferente; i

c) s asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei la partile de folosintd comuna,
pe toatd durata contractului de inchiriere;

d) s predea proprietarului la mutare, locuinta in stare de folosintd i curitenie §i cu
obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei.

¢) sd-si achite obligatiile ce %i revin din cheltuielile comune de Intrefinere.




CAPITOLUL V. NULITATEA $T REZILIEREA CONTRACTULUY

Art. 8. Sunt nule de drept clauzele impuse in contract, care:

- obligd locatarul si recupereze sau si plateascd in avans proprietarului orice sumi cu
titlul de reparatie in sarcina locatorului;

- prevad responsabilitatea colectivi a locatarilor in caz de degradare a elementelor de
constructii §i instalatii, a obiectelor §i dotdrilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor
mentionate la capitolul IV, Art. 6, aga cum sunt acestea formulate;

- impun locatarilor s3 faci asigurdri de daune;

- exonereazd locatorul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeazd locatorul si obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere; e

Art. 9. Rezilierea contractului de fnchiriere inainte de termenul stabilit, se face la:

a) cererea locatorului atunci cind:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit fnsemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor, precum si oricéror alte bunuri aferente lor, sau daci fnstriineazi firs drept pérti ale
acestora;

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impedica folosirca
normali a locuintei, fapte stabilite de organele de drept (asociatie de locatari, politie, ctc.);

- locatarul nu si-a achitat obligatiile ce fi revin din cheltuielile comune pe o perioadi de 3
luni, dacd acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina sa;

b) cererea locatarului, cu un preaviz de cel putin 30 de zile;

Art. 10. Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotiriri Judecatoresti
irevocabile §i locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract si a partii din cheltuielile
comune ce-i revin péané la data executdrii efective a hotirarii de evacuare.

Art. 11. Contractul nceteazi in termen de 30 de zile de la data parasirii domicilivlui de
catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daci persoancle inscrise in
contract nu au solicitat locuinta. S

FEEEN

CAPITOLUL VI. CLAUZE SPECIALE

Art. 12. Conditiile de administrare §i de inchiriere se stabilesc de citre conducerea
autoritatil care a aprobat inchirierea, cu respectarea prevederilor legale.




Art. 13. Contractul de fnchiriere poate fi prelungit prin acordu] partilor sau in
conformitate cu legislatia In vigoare,

Art. 14. Contractul de inchiriere inceteazd prin acordul partilor, inainte de €xpirarea
termenului Inchirierii sau cu notificarea intentiei de denuntare a contractuly] In termen de 30 de

Art. 15. Este interzisi subinchirierea totald sau partiald a locuinei ce face obiectul
prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 16. Este interzisi ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatie de adapost
antiaerian din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 17. Prezentul contract s-a incheiat astizi In 3 exemplare, cte un
exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Serviciul Financiar - Contabil al Primariei
Municipiului Craiova,

CONSILIUL LOCAL CHIRTAR
AL MUNICIPIULUI CRAIOVA
SECRETAJ}\,

Cons.jr. ];sficoleta Miulescu

i




ANEXA Nr.1 Parte integrantd a contractului de inchiriere Inregistrat la nr._239063 din data 29.12.2004 .
FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN
municipiul CRAIOVA, F

apartamentul 12 revmimian Uy , apa curemid ¢ ____, canalizare d) o, i

electricd e) , construite din materiale inferioare f)

A. Date privind locuinta inchiriati

Nr. Denumirea inciperii g) Suprafata in folosinti
Crt. ' [m?] Exclusivi Comuni
1. | Hol 4,40 Da
2. | Camera de zi - 18,61 Da
3. | Bucitirie 7,18 Da
4. | Dormitor | - -
5. | Baie 5,10 Da
6. | BalcontLogie 3,00 Da
7. | Debara - -
8.
o 9.
10.
11.

B. Titularul contractului si membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta h)

| Nr. Numele si prenumele Calitatea An Loc munei Adr Venit §
i) nastere loc { net/luna |
muncs | |

Tudoran Florinel . Titular

1

2. Tudoran Simona Sotie
3. | Tudoran Andrei Adrian Daniel Fiu
4

e

. 8. )
LOCATOR, LOCATAR, _

a)Subsact, etaj, mansardi, alte niveluri; b) centrald, sobe cu gaze, alte mijloace de incilzire; ¢} In locuin 14, in cladire, in curte, in stradi;
ldem 2} e) Da sau Nu; f) Da sau Nu; g) camerd, hol, oficiu, baie, bucitirie, vestibul, camard, WC, debara, antrey, tindi, culoar, bos
magarie, surd, efc, h) se trec mernbrii familiei: 1) so 1, sotie, fiu, fiic & si pArintii sotilor intretinuti de ace stia (tats, marmi, socru, s0acid).




ANEXA Nr.3 Parte integranti a contractuly; de inchiriere Inregistrat lanr. 239063 din data__29.12.2004

FISA DE CALCUL
pjmtru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinut de locatarul
; Nr. Suprafata { Tarif | Valoars
f _c_i Elementele componente pentru calculul chirie [m?] Zona | [lei/m’] l [Tei]
L Suprafata utili Ia tariful de baza -
"1 |Su ibild
}“7 prafa-ga locmbxla' e | 18.61 B | 2000 | 37220
2. \Dependintele locuintei (budtirie, camard, baie, debara, oficiuy, 16.68 800 13344
vestibul, culoar, verandi, chicinet, antreu, tind, coridor,
marchizi)
3. |Alte dependinte: terad acoperitd, logia, boxa, pivii, beciuri, 3.00 N 450 1350
spalatorie, uscitorie si alte dependinte in folosinta exclusiva. |
L{ Total I (randurile 1+2+3) 51914 _
35 \Reducere 15% a tarifului de bazi ce se aplici la suprafa loc. a e
camerelor situate la subsol §i mansarde situate direct pe acoperis. [

~ 1
€. |Reducere 10% a tarifului de bazi ce se aplici la suprafia loc. A !
locuintelor lipsite de instalatii dedarcanal, electricitate sau |
numai una dintre ele,

7t |Reducere 10% a tarifului de bazi ce se aplicé la suprafga utili a
locuintelor construite din materiale inferioare: paiagj chirpici,
lemn.

# | Total II (rAndul 4-randurile 5+6+7) 51914
9: |Curte si gradini aferente (cota parte determinati propdnonal cu 3
suprafata locativi detinuti in exclusivitate de locatarul principal).

10. |Total I (randurile 8+9) i 51914
11. | Majorare conform Art.27 alin.? din Ordonanta de durgent

nr.40/1999
12. |Total chirie 51914

13. |Nivelul maxim al chiriei pentru locuintele prevazute la Art.26 din
iordonantd, nu poate depdsi 25% din venitul net lunar pe familie
“in cazul in care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu
i :depégeste salariul mediu net lunar pe economie.
Ir Total chirie X coeficient zons 51914 X 2.5 1129785

Chirie stabilita 129.785 lei |

oo
|
ot b




- RUNMICIPIUL CRAICWVA
PRIMARIA MIUNICIPIDLUD CRAIOVA

Str. Adl.Cuza, MNr. T

Tei.: £
Craiova, 200585 ol 4025t/ 1G22

Fax.  +403251/4 11561

consiliviocali@primariscraiova.ro
wharw, primariacraiova.ro

Act aditional nr.9
la Contractul de Inchiriere nr. 239063/29.G3.2004

a) Consiliul Local al Municipiului Craiova ,
L cu sedx‘ul in Craiova, Str. AL Cuza, Nr. 7, reprezentat prin Primar in baza art. 2 c¢ie H.C.L.
nr.122/2016, in calitate de locator, a art. 4 din HCL nr. 29/2009 a art.5 din HCL 409/2010 , st '
~ b) Tudoran Simona

en domicitiul in Craiova,

R erat (a) de Municipiul _Craiova_, I caillate ae iocatar (Uinuas) 1 vasa Logil

S R .—...-000, Legea nr.152/1998, H.G.962/2001cu modificarile si completarile ulterioare,
OUG nr. 40/1999 modificata si completata prin Legea nr.241/2001, HG 310/2007 si a Codului Civil. |
Art.1 In baza cererii nr.34864/25.02.2016 inceteaza tacita relocatiune ce a operat in perioada 30.12.2013
224022016 intemeiul art.1810 Cod Civil
 Art.2 In baza art. 1 din H.C.L. nr. 122/2016 si a Codului Civil, se modifica art.5 din contractul de
acEiriere nr. 239063/29.03.2004 in sensul prelungirii duratei inchirierii cu 1 an, cu incepere de la data de
25.02.2016 pan la data de 25.02.2017
Art.3 Conform Certificatului de Divort nr.326/11.01.2013,a declaratiiei notariale nr.56/31 122015
precum si a cererii cu nr.34864/25.02.2016 se modifica anexa nr. 1, pet. b) Titularul contractului si membrii de
familie care locuiesc impreund cu acesta, dupa cum urmeaza :

i Nr.ert | Numele i prenumele Calitatea Data nasiere

! Tudoran Simona Titular 14.04.1971

2%

Tudoran Andrei Adrian Daniel fiu 09/02/00

“Art.4 In baza Hotararii Consiliului Local al municipiului Craiova nr. 490/2014, a Legii nr.152/1998
republicata sia HG nr.962/2001, chiria lunara datorata se majoreaza de la 66,76lei 1a 89,98 lei conform Anexel
_Fisa <= calcul a chiriel.

Axt.5.In baza HCL nr.188/2013, Capitolele IV-VI din contractul de inchiriere nr.239063/29.0:3.2004 se
lodi#iza prin inlocuire si completare in mod corespunzator cu capitolele IV-XI dupa cum urmeaza:

CAPITOLUL 1V. OBLIGATIILE PARTILOR
Ari 5 Obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului locuinta in stare normald de utilizare, dotata cu echipamentele mentionate in
prosesul verbal de predare — primire in stare buna de functionare; S

b) sa mentina locuinta in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd duratrtl inchirierii;

¢) sa asigure folosinta locuintei inchiriate pe toata durata contractului, garantand pe locatar contra
i for ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului; o

d) locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului $i pe care
iocatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului.

Art. 7 Obligatiile locatarului: ' N '

a) sa achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantmm-ﬂ sila tterrflenele. stabx.hte prin contract; i

b) si achite lunar la asociatia de locatari/proprietarl cheltuielile de intretinere care rezulta din folosinia

cclusi intei ontractului;
oxclusiva a locuintel pe toata durata ¢ : _ ' . o - o
¢) sa contribuic la cheltuielile pentru iluminarea, incalzirea, curatarea partilor si instalatiilor de folosinte

comua, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina §a;
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sa efectueze reparatiile locative a caror necesitate rezulta din folosinta obisauita a bunului;
) sa efectueze lucrérile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor componente ale instalatiilor din
spatiile de folosinta exclusivi; )

- 8) s repare sau sé inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a utilizérii
necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, cu exceptia cazului in care
deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei intamplari neprevazute, fortei
majore; dacd persoanele care au produs/ degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructie, instalatiile, obiectele si dotérile

ferente;
h) sd asigure curdtenia si igienizarea locuintei, pe toatd durata contractului de inchiriere;
i) sa nu transforme spatiile si echipamentele inchiriate fara acordul scris al locatorului: acesta din urma
poate pretinde locatarului, la parasirea locuintei, sa readuca spatiile in starea initiala sau sa pasireze
transforparile efectuate fara ca respectivul locatar sa poata avea pretentii la despagubiri pentru cheltuielile

~

efectuate; locatorul are totusi dreptul sa ceara readucerca imediata a spatiilor in starea initiala pe cheltuiala
focatarului atunci cand transformarile ameninta buna functionare a echipamentelor sau si guranta cladirii;
59 sa raspunda pentru degradarile si pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile dg a caror
folosinta exclusiva beneficiaza, cu exceptia cazului in care dovedeste ca acestea s-au produs din cauza de forta
majordsau din vina unei terte persoane pe care nu el a introdus-o in locuinta: ;
k) sa notifice locatorului, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportirii oricaror alte cheltuieli.
necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma;
o 1) s& incheie contracte cu fiecare furnizor de utilititi si sa suporte cheltuielile aferente;
m) s&fu subinchirieze sau si cedeze contractul de inchiriere altor persoane;
n) s& permitd verificarea locuintei de cétre locator la intervale de timp rezonabile;

. 0) sé predea locatorului la incetarea, din orice cauzi a contractului de inchiriere, locuinta in stare de
folosintd si curdtenie precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire intocmit la
preluarea locuintei;

p) sé respecte prevederile contractuale;

d) sa.foloseasca locuinta inchiriata potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;
e)

CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR

Art.8 Drepturile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe durata
linchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrarile cu
acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care acesta a efectuat

lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice paguba cauzata

bunului de catre locatar; o ‘
sa accepte sau sa respinga propunerile avansate de chirias de modificare a imobilului inchiriat prin
prezentul contract, in prealabil, sau ori de cate ori este necesar; el

sa viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie cu anuntarea in prealabil a chiriasului si in.prezenta

4 acestuia; :

¢) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului.

i2art.9 Drepturile locatarului:

1) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului; '

sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura de

‘. rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului; o

v c) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care prqprietarul, desi notzfaca*, nu

‘ ia de indata masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile urgente, locatarul poate

s+ incepe de indata lucrarile, instiintarea proprietarului putand fi facuta dupa inceperea reparatiilor; o
() locatarul arc drept de preferinia la incheierea unui nou CONract; insa accest drepl nu opercaza in cazul

in care chiriasul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii anterioare;
¢) locatarul are drept de preferinta la vanzarea locuinter.
) CAPITOLUL VI. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE ‘IZ}’CHIEIERE ‘
Art.16 In cazul in care nici una din parti nu-si va manifesta vointa cu privire la mcj:etarea contractului
sana la data incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se preiungeste expres sau

dupa caz, tacit.

FP i4-1lver. 7




~Art.11 Prelungirea expresa a contractului se face in scris intre parti, succesiv, cu cel muit 1 luna inainte
de expirarea termenului, pe o durata de 1 an de zile de la data expirarii.
- Art.12 Prelungirea expresa a contractului se face in scris intre parti, succesiv, cu cel mult 1 luna inainte
de e;‘f:_xgpirarea termenului, pe o durata de 1 an de zile de la data expirarii, in urmatoarele conditii:
a) prin recalcularea chiriei in conditiile Legii nr.152/1998, republicata, pentru titularii de contract care
au implinit varsta de 35 ani, conform Anexei 2 la prezentul contract;
~b) prin pastrarea conditiilor contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei, pentru titularii de
contract care nu au implinit varsta de 35 ani.

Art.13 Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de inchiriere
sunt urmatoarele:

a) certificat fiscal eliberat de Priméria Municipiului Craiova - Directia Impozite si Taxe cu sediul in
Calea Bucuresti, nr.51C, din care sa rezulte achitarea la zi a cheltuielilor cu titlu de chirie;

b) adeverinta eliberata de asociatia de proprietari/locatari din care sa rezulte achitarea la zi a cheltuielilor
de intretinere;

¢y declaratie notariala pentru titular, sot/sotie si membrii majori inscrisi in contractul de inchiriere din

care sa rezulte ca nu defin, nu au detinut o locuinta sau casi de vacantd in proprietate si nu au calitatea ‘e chiriasg
ia o altd locuinta din fondul de stat;

“4rt.14 (1) Se considera prelungire tacita, daca nici una dintre parti nu comunica celeilalte, cu cel putin 1
lund irzinte de termenul de scadenta prevazut la art.5, prin scrisoare recomandata, faptul ca nu mtent inneaza sa
prelungeasca prezentul contract.

{(2) In cazul prelungirii tacite, durata contractului prelungit este pana la data depunerii de catre titular 2

" “ocurnentelor necesare prelungirii exprese, dar nu mai mult de 1 an cu exceptia cazului in care exista aciiune pe
rolul instantelor pentru atribuirea beneficiului contractului de inchiriere/ actiune in pretentii.
50" Art. 15 In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul
mcefr—aza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare prealabila.
CAPITOLUL VII. REZILIEFRFEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 16 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:
1. la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile;
- - 2. la cererea locatorului atunci cand:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

b) locatarul nu a achitat cota de contributie la cheituielile asociatiei de proprietari/locatari pe o pericada
de cel putin 3 luni;
¢} locatarul a pricinuit Insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor, precum si
oricdror alte bunuri aferente lor, sau dacd instréineaza faré drept parti ale acestora;

d) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normaié a
locuintei;

e) titularul si/sau membrii de familie mentionati in contract defin ori au detinut in proprietate o locuinia
_inclusivrcasi de vacanti sau au calitatea de chirias la o altd locuintd din fondul de stat;
) schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

@) locatarul nu a respectat clauzele contractuale.
wArt. 17 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art.16 punctul 2, ioc& arul - este
indrepiatit sa se adreseze instantei de judecata in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.

‘Art. 18(1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotdrari judecitoresti irevocabile si locetarul este
. la plata chiriei previzute in contract si a cotei de contributie la cheltuielile asociatiei de
proprictari/locatari pani la data executdrii efective a hotdrérii de evacuare.
(2) Herararea Judecatoreasca de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, sunt
de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu
chirizsul.

CAPITOLUL VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art.19 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii :

~a) prin acordul ambelor parti;
 b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fara a fi necesara o instiintare prealabila, cu
exceptiile prevazute de prezentul contract; . ' o ‘
¢) prin denuntarea unilaterala de catre locatar, la orice moment, prin notificare scrisa cu cel putin 60 de
zile anterior datei dorite pentru incetare;
d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor ce decurg din prezentul contract sau

savarsirea de catre chirias a unor fapte culpabile;
FP 14-11 ver. 7




.2) decesul sau parasirea locuintei de catre chirias ;
#) caurmare a desfiintérii dreptului care permitea locatorului s& asigure folosinta bunului inchiriat.

, ) CAPITOLUL IX. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTETY
Art, 20 In caz de deces sau parasire definitiva a locuintei de catre titularul contractuiui de inchiriere.
softifsotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract daca a fost mentionat/a in contract s
dacé a locuit impreund cu chiriasul.

Art. 21Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continua pentru o perioada mai mare de 30
zile care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia detasarii/transferarii in interes de
serviciu, efectuarii de interventii/tratamente medicale de specialitate sau studii de specialitate la institutii de
invatamant situate in alte localitati din tara sau strainatate etc.

Art. 22 (1) Daca persoana previzutd la art.20 nu se subroga in drepturile titularului contractului de
inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in contractul de inchiriere, daca
acestia erau mentionati in contract si daca locuiau impreuna cu titularul contractului.

(2) Descendentii (copii, nepoti etc.) si ascendentii (parinti, bunici etc.) pot fi inscrisi motivat in contractul de
inchiriere, la solicitarea expresa a titularului contractului numai cu conditia indeplinirii de catre acestia a
riteriilor restrictive prevazute de lege (nedetinerea unei locuinte in proprietate, neinstrainarea unei locuinte ).
(3) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discernamant, care nu au reprezentant legal, instanta de tutela va
dispun¢ asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupa caz.

#4) Persoanele prevazute la alin.]1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun acord

sau persoanele care semneazd contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat/care & parasit
in cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen 30 zile de la data fnregistrarii <ecesului
" hiriesului/parasirii locuintei, desemnarea se face de cétre locator.
““Art. 23(1) Daca in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostinta de decesul survenit cau de la
a  domiciliului, persoanele prevazute la art.20 si art.22 nu declara ca doresc sa continue contractul,
srea contractului de inchiriere nu se realizeaza.
" (2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.20 si art.22, contractul de inchiriere
“!haza in termen de 30 zile de la data inregistrarii decesului titularului contractului sau de la data parasirii

dorr: »iliului de catre acesta.

Art, 24 (1) In caz de divort, daci sotii nu au convenit altfel, continuarea locatiunii se va face cu sotul
¢y instanta i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

(2) In cazul in care instanta lasa in sarcina locatorului impartirea contractului de inchiriere, continuares
locatiunii se va face cu sotul care are mai multd nevoie de locuinta sau este mai indreptatit (de exemplu, in urma
divortului i s-au dat in ingrijire copii, nu este vinovat de divort, nu are rude care sd-i asigure locuirea ete.).

CAPITOLUL X. FORTA MAJORA

Art. 25 Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea
in mod necorespunzator — total sau partial — a oricarel obligatii care i revine in baza prezentuiui contract, daca
neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzata de forta majora asa cum esie definita de lege.

— . Art. 26 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5 zil
roducrea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.
< Axt. 27 Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul
- a-si + ‘tifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.
CAPITOLUL XI. CLAUZE FINALE
" Apt. 28 Este interzis subinchirierea totald sau partiald a locuintei ce face obiectul prezentul - contract.
snch:srea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de drept a ¢ottractulul
de 1 Airiere. Este interzisd cesiunea contractului de inchiriere a locuintei ce face obiectul prezentul . contract,
sub’  nctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere. o .

Art. 29 Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de ad@post antiaerian din

su™ >lul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere. .
Art. 30 ( 1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte

est “valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului
coniract, . S ' S
(2) In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa prin scrisoare rec?map ata. cu
confirmare de primire si se considera primita de destinatar !a data mentionata de oficiul postal primitor pe
aceasta confirmare. R o . o 5

Art. 31 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentu}}ux contract sau rezuiﬁate din
interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile au convemt sa se
adreseze instantelor judecatoresti competente.
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Art. 32 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat inti! partile
contragtante. o

rt. 33 Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil si cu
reolmentamle legale in vigoare referitoare la inchiriere.

38 Art.7.Prezentul act aditional s-a intocmit in trei exemplare, din care unul se transmite chiriasului
Tudsran Simona

B
A LOCATOR LOCATAR
C@ESILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA CHIRIAS,
PRIMAR =7~ Tudoran Simona
/.« o ;., ) \y ;
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100047870010 Incheiere Nr. 7473% 7/ 17-05-2017

« 33&5?1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Dosarul nr. 74739 / 17-05-2017
INCHEIERE Nr. 74739

Registrator: MIHAI LUNGOCI Asistent; NICOLETA SOREATA

Asupra cererii introduse de PRIMARIA CRAIOVA domiciliat in Loc. Craiova, 5tr Alexandru
loan Cuza, Nr. 7, Jud. Dolj privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Hotarare nr, 301/20-12-2012 emis de PRIMARIA CRAIOVA;
-Act Normativ nr.Hotarare nr. 438/18-07-2013 emis de GUVERNUL ROMANIEL;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCPI nr.2257/09-05-2017 in suma de 60
pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriers

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 210186-C3-U24, inscris in cartea funciara 210186-C3-U24 UAT Craiova
avand proprietarii: MUNICIPIUL CRAIOVA in cota de 1/1 de sub B.2, ;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoares
STATUL ROMAN - DOMENIUL PRIVAT, sub B.6 din cartea funciara 210186-C3-U24 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
Primaria Craiova

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la i‘*oul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza - 2 catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
08-06-2017 MIHAI LlJNGQCI NtCOpETA SOREATA
(par - (parafa si sei
*'Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. Regulamentul de avizare, reéeb‘gi’e $
evidentele de cadastru si carte funciard, i G Nr. 700/2014,

Documentul contine date cu caracter personaf, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. : Paging din 1




HIERIRA

24540348 Carte Funciard Nr. 210186-C3-U24 Cormuna/Orag/Municipiy, { raiova
g EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L Ar. 774739
PENTRU INFORMARE ~Lans 05
ANEP] Anal 3017

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL]
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Ac}resa: Loc. Craiova, Bdul Oltenia, Nr. 1A, Bl, T3, Sc. 2, Et. 2, Ap. 12, fud. Dolj, ZONA ANL
Parti comune: alte spatii comune, casa scaril,
Nr Suprafata |Suprafatal Cote parti v .
crt Nr cadastral Construits |utila (mp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte
A11210186-C3-U24 - 35,37 117/10000 |103/10000 Apartamentul este format din: o
‘ camera, hol, bucatarie, bale si
logie cu suprafata de 2.64mp.

i

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

137184 /21/10/2016 i
"Act Notarial nr. ACT DE APARTAMENTARE AUT NR 1906, din 18/08/2016 emis de NP Sorop Alexand’u Oliviu
(APARTAMENTARE);

o infinteaza cartea funciara 210186-C3-U24 a unitatii individuale cu: Al

B1 numarul cadastral 210186-C3-U24/Craiova, rezultat ding

apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 210186-C3 inscrisa.

in cartea funciara 210186-C3, : .
Kot Administrativ._nr, hotararea nr 475, din 27/01/2012 emis de CONSILIUL LOCAL Craiova {referat de-
legalitate nr 16247/06.02.2012);

B3 'Se noteaza trecerea din domeniul public in domeniul privat

OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 310186-C3/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 6574 din 27JAN-12;
Act Notaral nr. act de dezmembrare aut nr 80, din 27/01/2012 ermnis de NP Patrau Gneorghe (incheiere de
‘rectificare nr 1/14,02.2012 NP Patrau Gheorghe); :

€e inflinteaza cartea funciara 210186 a imeobitufui cu numarul Al
B4 cadastral 210186/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cul
‘numarul cadastral 209893 inscris in cartea funciara 209893; .

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 310186-C3/Craiova, inscrisa prin inchelerga nr. 6574 din 27-JAN-12;
{74739/ 17/05/2017
At Normativ_nr. Hotarare nr. 438, din 18/07/2013 emis de GUVERNUL ROMANIEL Act Administrativ. nr.
Hotarare nr. 301, din 20/12/2012 emis de PRIMARIA CRAIOVA;

Al

' BE ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
: 11/1

") STATUL ROMAN - DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI}

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

137184 / 21/10/2016
Act Normativ nr. HG nr 141 din 2008, din 01/01/2008 emis de GUVERNUL ROMANIE! (Anexa nr 7t HG nr
141 din 2008, autorizatia de construire nr 1617 din 2001 Primaria Craiova si procele verbale de receptie nr:.
7139 din 2003, 173844 din 2003, 17517/2003 si 36831 din 2003 pentru s¢ 5 si s¢ 6 bl T1, PV nr 34408 din
2004 si PV nr 34407 din 2004, sc 1, s¢ 2, 8¢ 3, sC 4 sisC 3, pl T2, PV nr 232952 din 2004, PV nr 293888 din
2005, anexa nr 2 la PV nr 293888 din 2005, PV nr 68265 din 2005 . PV nr 21661 din 2006, bl T3, sc 1. s¢;
2. sc 3,54, 5¢5, CNS nr 3421 din 2011 Primaria Craiova), :
! ‘intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Conventie, cotaj: Al
‘actuala 1/1 :

1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA o

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 210186-C3/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 6574 din 27-JAN-12;

Referinte
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Carte Funciard Nr. 210186-C3-U24 Comuna/Oras/Municipiu: Cry

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Craiova, Bdul Oltenia, Nr. 1A, BL' T 3, Sc. 2, Et. 2, Ap. 12, Jud. Dolj.

ZONA ANL
Parti comune: alte spatii comune, casa scarii,
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti - .
crt Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210186-C3-U24 - 35,37 T17/10000 | 103/10000 |Apartamentul este format din: o

camera, hol, bucatarie, baie si

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pa

birou.

prezentul extras de carte funciard este valabil la autenti
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiun
susceptibile de orice modificar
S-a achitat tariful de 60 RON, -Or

publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionarii,
08-06-2017

Data eliberarii,
/]

Document care contine date cu carac

Asistent Registrator,
© NICOLETA 7 RFA

e, in conditiile legii.
din de plata cont OCPI nr.2257/09-05-2017 in suma de 60, pentru serviciul de

(parafash se

ter personal, protejate de prevederile Legi

logie cu suprafata de 2.64mp. |

de acest

ficarea de catre notarul public a acteloiaridice prin
ilor, iar informatiile prezentate sunt

Referent,

Ty
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