Beneficiar

MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Nr. 128561/ 15.04.2026

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale

i.1. Denumirea obiectivului de investitii:
Reabilitare si conservare cladire - Casa Carianopol

Valorificarea cladirii ,,Casa Carianopol” pentru cresterea coeziunii sociale in municipiul
Craiova prin crearea unui hub incluziv pentru comunitate

. Ordonator principal de credite/investitor: Municipiul Craiova
-3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
. Beneficiarul investitiei: Municipiul Craiova
. Elaboratorul temei de proiectare:
Mumc1p1ul Craiova, Directia Investitii, Achizitii si Licitatii, Serviciul Investitii si Achizitii
2 Date de identificare a obiectivului de mvestltn
- Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
ex1stente documentatle cadastrala
Regimul juridic:
Imobil constructii i teren intravilan apartinand domeniului public al Municipiului Craiova
conform HCL 427/2025 si intabulat drept de ipoteca in favoarea numitilor Olteanu Marcel
Alexandru si Olteanu Mihai Calin conform extras C.F nr. 239787/21.01.2026. Imobil
Monument lstorlc cuprins in Lista Monumentelor Istorice aprobat cu Ordinul nr. 2828/2015
al Ministerului Culturii si Cultelor la poz.233 cod DJ- Il- m-B-08043 - Casa Carianopol.
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Regimul economic:
Folosinta actuala a terenului - curti constructii. Destinatia dupa PUG -zona cu destinatie
spec1ala Suprafata terenului -1. 321 00 mp din acte si masuratori

Regimul tehnic:
Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L nr.23/2000 si prelungire valabilitate cu H.C.L.
nr.554/2023, amplasamentul este situat in zona cu destinatie speciala.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/ propuse pentru realizarea
obiectivului de mvestltn dupa caz:
a) descrierea succintd a amplasamentulm/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Casa Carlanopol din Craiova, edificata in anul 1905, a apartinut familiei Carianopol,
constituie un reper istoric si cultural si un simbol arh1tectural al orasului.
Cladirea are structura de reZIStenta conceputa pe zidarie portantd , cu regim de inaltime
subsol, parter si etaj. Planseele intermediare sunt alcatuite din boltisoare de caramlda
ranforsate cu proﬁle | de otel carbon.
Tnvelitoarea este realizata din tigla, fixatd pe sarpantd din lemn ecarisat, tampléria
interioara e vopsita, cu geamuri din cristal, iar fatada realizata din similipiatra cu asize
mari, ancadramente in jurul ferestrelor, metope si basoreliefuri.
Instalatia electrica pe conducte de cupru e ingropatd, instalatia sanitara modernizata, iar
1nstalat1a sanitara modernizata, instalatia de incalzire are corpurlle statice din fonta.
in urma inspectiei s-au constatat urmatoarele
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Finisajele exterioare sunt deteriorate, necesitand reparatii si reconditionari. lar finisajele
interioare sunt in stadiu avansat de degradare, necesitand, de asemenea, reparatii si
reconditionari.

Terenul este imprejmuit cu gard de beton si fier forjat in partea frontalg, cu plasa de
sarma si zidarie n rest. Terenul liber este partial acoperit cu platforma betonatd, care
necesita reparatii capitale.

Imobilul este identificat astfel:

Nr. | Denumire | Cod Lista Nr. Carte Regim Data Suprafata | Suprafata Suprafata
crt. monumentelor | cadastral funciara | de PIF construita | desfasurata | utild
istorice inaltime (mp) (mp) (mp)
1 Casa DJ-1I-m-B-08043 | 239787-C1 239787 S+P+1E 1905 441,00 1.169,00 846,40
Carianopol
2 Teren 239787 239787 1.321,00
intravilan

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
La nord: Jandarmeria Craiova;
La est: proprietati private;
La sud: str. Petre Carp;
La vest: str. Alexandru Macedonski.

C) surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.

d) particularitati de relief;
Nu este cazul.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitétilor;
In zona sunt prezente instalatii de energie electrica, gaze, apa si canalizare.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;
In acest moment nu au fost identificate retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare.
g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnic si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupa
caz;

Imobilul este monumentul istoric ,,Casa Carianopol”, poz. 233, cod DJ- II- m-B-08043,
conform Ordinului nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor. Toate interventiile vor
respecta legislatia in domeniul protejarii si conservarii monumentelor istorice.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;
Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L nr.23/2000 si prelungire valabilitate cu H.C.L.
nr.554/2023, amplasamentul este situat in zona cu destinatie special.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie.



Imobilul este monumentul istoric ,,Casa Carianopol”, poz. 233, cod DJ- II- m-B-08043, conform
Ordinului nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor. Toate interventiile vor respecta
legislatia in domeniul protejarii si conservarii monumentelor istorice.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destmatie si functiuni;

Prin pro1ect sunt propuse interventii privind reabilitarea cladirii si transformarea acesteia

intr-un hub incluziv pentru comunitate ce va fi dotat cu echlpamente moderne de expunere,

spatii interactive necesare pentru organizarea de evenimente.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
Vor rezulta in urma etapei de proiectare

c¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patr1momu si de
mediu in vigoare;

Echipare: Se va avea in vedere echiparea constructiei la nivelul necesar pentru functionarea

optima a obiectivului.

Finisare: Se vor pastra toate finisajele originale, acolo unde acestea se mai pastreaza si daca

starea de conservare a acestora o permite; acolo unde finisajele originale au fost inlocuite

de-a lungul timpului si nu exista posibilitatea identificarii lor, vor fi propuse materiale

similare sau compatibile cu cele istorice.

Dotare: Toate spatiile vor fi mobilate si dotate corespunzator pentru a asigura desfasurarea

la parametrii normali a activitatilor propuse.

Exigente tehnice: conform programului functional; se va asigura accesibilitatea

infrastructurii si informatiei pentru persoanele cu dizabilitati in spatiile cu caracter public.

Elementele de rezistenta si cele arhitecturale nou adaugate vor urmari caracteristicile si

tehnicile originale de prelucrare si vor respecta recomandarile expertizei tehnice si pe cele

ale studiului de fundamentare istorico-arhitectural.

Durata de viata a monumentului istoric este considerata nelimitata fiind un monument istoric

cu valoare istorica si patrimoniala deosebite.

Solutiile tehnice vor trebui sa respecte conditionarile urbanistice in vigoare referitoare la

zona in care este amplasat obiectivul de investitii, specificate in Certificatul de Urbanism,

precum si principiile de interventie impuse de statutul de monument istoric al cladirii.

d) numar estimat de utilizatori;
Numarul estimat de utilizatori anual: 20.000 utilizatori

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;
Conform HG 2139/30.11.2004 privind Aprobarea clasificatiei si duratei normale de
functionare a mijloacelor fixe durata normala de funct1onare pentru Constructii pentru
mvatamant stiinta; cultura si artd; ocrotirea sanatatii; asistenta socialg; culturd fizica si
agrement, este de 40 ani.

f) nevoi/solicitari functionale specifice;

Cladirea reabilitata va crea conditiile pentru integrarea unui ansamblu de procese, relatii si
politici care faciliteaza mteractlunea, schimbul de resurse si solidaritatea intre membrii
comunitatii din toate mediile si generatiile (copii, tineri, adultl, varstnici) in indeplinirea
viziunii Strategiei de Echitate Intergenerationala a UE (2025-2026).

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;



Lucrarile de restaurare si conservare vor tine cont de urméatoarele aspecte: acestea trebuie
sa adere la principiile curente ale 1ntervent1e1 asupra patr1momulu1 construit -minima
interventie, compatibilitatea, reversibilitatea si diferentierea -si sa respecte exigentele
tehnice spec1f1ce -utilizarea materialelor compat1b1le cucele istorice, cu grija pentru detaliu
si calitate a proiectarii si executiei.

Se propun lucrari de stopare si eradicare a umiditatii ascensionale si a infiltratilor de la
nivelul Tnvelitorii, principala sursa de degradare identificata, urmatd de lucriri de
conservare si reab1l1tare a elementelor arhitecturale si artistice (fatade, pictura murald
interioara), in conformitate cu recomandarile studiilor si expertizelor tehnice si artistice.
Interventii directe:

e Lucriri de eliminare a interventiilor parazitare:

- pe baza studiului istorico-arhitectural, intocmit de personal atestat de catre
Ministerul Culturii, se vor stabili etapele constructive valoroase si elementele
corespunzatoare acestor etape, fiind posibila desfiintarea elementelor parazitare si
readucerea monumentului la forma sa initiala. Se va urmari obtinerea unei imagini
estetice si coerente, in acord cu statutul de monument istoric al casei.

e Lucrari de consolidare:

- interventii structurale de tip consolidare pentru cresterea gradului nominal de
asigurare seismica, conform concluziilor si recomandrilor expertizei tehnice de
rezistenta;

- plomban si reteseri in zonele cu avarii nesemnificative;

- curatarea zidariilor si protejarea acestora de atacurile agentilor biologici;

- refacerea sectlumlor de zidarie si a rosturilor;

- lucrari de reparatii prin mJectarl, matari si cdmasuieli locale a fisurilor existente in
peretii structurali de zidarie;

- lucrari pentru asigurarea integritatii structurale a planseului, afectat de infiltratiile
de la nivelul invelitorii;

- lucrari de inlocuire ale sarpantei (daca este cazul).

e Lucraride stopare si eradicare a umiditatii ascensionale din peretii structurali. Aceste
lucrari vor consta in principal din urmétoarele:

- desfacerea pardoselilor interioare, n vederea executarii unui strat de rupere a
capilaritatii si a forajelor necesare realizarii barierei orizontale in zidariile
perimetrale;

- realizarea unei bariere de hidroizolatie orizontald executatd prin injectarea de
substante hidrofobizante in gauri forate;

- refacerea pardoselilor cu stratificatia aferenta si cu prevederea unui rost perimetral
de ventilare, umplut cu piatra sparta

- toate lucrarile sus-mentionate se vor face sub atenta supraveghere a restauratorului
de specialitate -componente artistice;

- refacere trotuar de garda -aceasta lucrare presupune desfacerea trotuarului existent,
realizarea stratului suport si montarea dalelor de piatra cu rosturi etanse, inclusiv
asigurarea etanseitatii in zona de racord intre planul peretelui si al trotuarului.

e Lucrari de eradicare a umiditatii de la nivelul invelitorii

- reparatii sarpanta -se Inlocuiesc elementele din lemn degradate: cosoroabe, capriori,
clesti, pane, astereala, dupa caz. Elementele din lemn ale sarpantei se trateazi biocid
si 1gmfug

- refacerea invelitorii pentru asigurarea etanseitatii din tabla titan zinc prepatinat;

- refacerea sistemului de preluare a apelor pluv1ale cu jgheaburi si burlane.



e Lucrari de conservare si reabilitare fatade

- Dupa eliminarea umiditatii excesive din peretii structurali si asigurarea continuitatii
zidariilor prin injectari, se va trece la reabilitarea si conservarea elementelor
arhitecturale (pardoseli, tamplarie, ancadramente, profilaturi, etc.), respectiv a
componentelor artistice.

- lucrari de restaurare a tencuielilor exterioare;

- lucrari de restaurare-conservare a componentelor artistice;

- ‘inlocuirea tamplariilor actuale, cu tamplarii noi din lemn stratificat, cu geam
termofonoizolant, daca este cazul numai in acord cu legislatia in domeniul
monumentelor istorice;

- eliminarea echipamentelor parazitare de la nivelul fatadelor;

- nvelitoare i sarpantd -se va inspecta starea de conservare a sarpantei si a asterelii,
ludndu-se masuri de revizuire/consolidare a sarpantei, dupi caz;

- refacerea pardoselilor interioare;

e Instalatii

- reabilitarea instalatiilor urmarindu-se caracteristicile tehnice impuse de functiune; se
vor alege echipamente compatibile cu functiunea de monument;

- reabilitarea instalatiilor electrice si termice conform cerintelor de calitate actuale,
astfel incat sa fie eliminate rezolvarile actuale inestetice, in care traseele de instalatii
sunt aparente;

- realizare iluminat arhitectural exterior si interior cu caracter functional si de punere
in valoare arhitecturala, adaptat plasticii fatadelor;

- realizare instalatii de sonorizare, supraveghere video, detectie incendiu.

e Lucrari exterioare

- refacerea/reconfigurarea trotuarului de gard3, etans, si prevederea unor rigole
perimetrale;

- refacere parcare si teren liber de constructii

- reabilitare si realizare imprejmuire

¢ Lucrari componente artistice

- este necesara realizarea unor sondaje stratigrafice si analize pentru a stabili in ce
masura se mai pastreaza picturile originale, stucatura, lemnul, metalul si vitraliile.

- in functie de rezultatele sondajelor stratigrafice si a analizelor, specialistii / expertii
atestati de Ministerul Culturii pe componente artistice va decide restaurarea
elementelor care se pastreaza si/ sau refacerea componentelor artistice cu elemente
noi.

Interventii indirecte:
- asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitati in spatiile cu caracter public;
- participarea comunitatilor la implementarea proiectului;
- educarea publicului si cresterea gradului de constientizare a valorii patrimoniului
cultural.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.
Continutul documentatiilor tehnico -economice va fi adaptat, tinand cont de specificul
si complexitatea obiectivului de investitii propus, si va cuprinde corespunzator piese
scrise si desenate, cat si studii de specialitate.

Tntreaga documentatie se va preda in 3 (trei) exemplare pe suport de hartie, stampilate
si semnate, conform legislatiei in vigoare si 2 (doud) exemplare pe suport digital (CD,
DVD, stick) care va contine: un format pdf al documentatiei semnate si stampilate; un
format editabil al documentatiei (word, excel, CAD (.dwg)).
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Toate documentatiile privind avizele solicitate prin C.U. vor fi predate conform
cerintelor avizatorilor.

Proiectantul se obliga sa cedeze exclusiv achizitorului dreptul de autor pentru
documentatia elaborata pentru toate fazele proiectului, acesta urmand a avea dreptul
de a utiliza documentatia fara acordul scris al proiectantului.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

Deoarece cladirea este Imobil monument istoric ,,Hotel si cazino”, poz. 100, cod DJ-1l-a-A-
08068, conform Ordinului 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor se vor intocmi toate
documentatiile impuse de legislatia in vigoare in domeniul protejarii si conservarii
monumentelor istorice.

Documentatii de referinta, care nu sunt limitative, in vederea prestarii serviciilor:

Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificérile
si completarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 2866 din 14 mai 2025 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
atestarea specialistilor, expertilor si verificatorilor tehnici in domeniul protejarii
monumentelor istorice;

Ordinul nr. 817/2021 al Ministrului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei
pentru aprobarea Procedurii privind atestarea tehnico-profesionala a verificatorilor
de proiecte si a expertilor tehnici, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si contlnutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/ prmectelor de investitii finantare din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica
de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructnlor cu modificarile si
completarile ulterioare;

H.G. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele
temporare sau mobile, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea 98 / 2016 - privind Achizitiile Publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
H.G. 395/2016 - pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea Contractului de achizitie publica / Acordului cadru din legea
nr. 98/2016, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea 319/2006 - Legea secuntatn si sanatatii in munca, cu modificarile si
completarile ulterioare;

OUG 195 / 2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
Orice alte norme tehnice si standarde romanesti in vigoare, precum si cele care vor
aparea sau vor face obiectul revizuirilor in penoada de derulare a prmectulm
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