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L. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenului si de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul
municipiului Craiova. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt
obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor in limitele teritoriului
administrativ al municipiului. ‘

Prezentul regulament local de urbanism expliciteazi si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbamstxc general al
municipiului Craiova.

Regulamentul local de  urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50, republicati in 1996 de catre
Consiliul local al municipiului Craiova. |

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face
numai in condifiile in care modificirile nu contravin prevederilor
Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificiri ale Planului
urbanistic general si, implicit, ale Regulamentului local de urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o sl
documentatia initiala.

Daca, prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale
teritoriului municipiului, se schimb# conceptia generald care a stat la baza
Planulul urbanistic general si Regulamentulm local de urbanism aprobat este
necesard elaborarea din nou a acestei documentaf;u conform prevedmlor
legale.
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2. Baza legala

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

- Legea nr. 50/1991 republicatd in 1996, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele maisuri pentru realizarea
locuintelor;

- ordinul MLPAT nr. 91/1991;

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism |

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar _

- Legea nr. 69/1991 privind administratia publici locala

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd '

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

- Legea nr. 84/1996 privind imbunititirile funciare

- - Codul civil | :

~ Tn cadrul Regulamentului local de urbanism al municipiului Craiova se
preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea
teritoriului elaborate anterior si aprobate conform legii:

- Planul de amenajare a teritoriului natural - URBAN PROIECT

- Sectiunea I - Cai de comunicatie
- Sectfiunea II - Apa
- Sectiunea III - Zone construite si naturale protejate
- Sectiunea IV - Reteaua de localititi
- Plan de amenajarea teritoriului zonal - zona riverani canalului Rin - Main
- Dunére - URBAN PROIECT
- Plan urbanistic general etapa I - municipiul Craiova - S.C. PROIECT
CRAIOVA 1991 |
- Studiul de circulatie - PROED Bucuresti
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- Studiul privind identificarea si valorificarea zonelor si cladirilor de
interes arhitectural si istoric - S.C. PROIECT CRAIOVA - 1991

- Particularitati ale evolutiei localitdtilor in vederea incadrarii in categoria
de tipologie urbani - URBAN PROIECT

- Planuri urbanistice zonale aprobate de citre Consiliul local al
municipiului Craiova

- Canalizare municipiu Craiova. Amenajare colector pluvial in zonele
Breasta, Lunica

- Analiza carc au stat la baza elaboririi Planului urbanistic general privind
situatia geotehnics, fond construit, mediu si spafii verzi, institutii si
servicii publice

3. Domeniul de aplicare

Planul urbanistic general Impreund cu Regulamentul local de urbanism
aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
in teritoriul intravilan cét si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ
al localitatii. Intrucat municipiul Craiova cuprinde in intravilanul siu si zone
situate in teritoriul altor unititi administrative, el devine operativ in
momentul corectirii impartirii teritorial administrativ printr-o nou lege.

Teritoriul intravilan este format din suprafetele de teren destinate
constructiilor si amenajarilor din localitate sau in trupuri existente in cadrul
teritoriului administrativ.

Zonificarea functionald a municipiului Craiova s-a stabilit 1n
conformitate cu plansa de Reglementiri a planului urbanistic general, in
functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde localitatea si de
ponderea acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificiri s-au stabilit
conditiile de amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor aplica in
cadrul fiecarei zone functionale.

Tmpérgirea teritoriului in unititi teritoriale de referintd s-a ficut
conform plansei cuprinzand delimitarea UTR-urilor, plansa care face parte
integranta din prezentul Regulament.
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Unitatea teritoriald de referinti este o reprezentare conventionald a unui
teritoriu avidnd o functiune predominanti sau omogenitate functional.
Unitatea teritoriald de referinti (UTR) poate cuprinde o intreagd zona
functionald, mai multe subzone din cadrul aceleiasi subzone functionale sau
din zone functionale diferite.

Aceste unititi reprezintd suportul grafic pentru expnmarea prescriptiilor
corelate cu propunerile pieselor desenate.

Pentru acele unititi teritoriale pentru care nu sunt suficiente prevederile
prezentului Regulament de urbanism privind modul de utilizare a terenurilor
s1 regimul constructiilor este necesard intocmirea planurilor urbanistice
zonale sau de detaliu.

Limitele unitétilor teritoriale de referint si zonificarea functionald n
cadrul acestora se regésesc in plansele desenate care fac parte integrantd din
prezentul Regulament.

Teritoriul intravilan este figurat in plansa Reglementiri a planului
urbanistic general si va fi marcat, dupd aprobarea PUG - prin borne, in teren
potnwt Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1 996

4. Structura Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism asociat Planului urbanistic general
confine regulile referitoare la modul de folosire a terenului si prevederile

relative la regimul constructiilor si este structurat prin:

e REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, LA NIVELUL LOCALITATII

¢ PREVEDERI SPECIFICE ZONELOR SI SUBZONELOR
FUNCTIONALE

¢ PREVEDERI SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

pag.9



II. REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A

TERENULUI LA NIVELUL =

MUNICIPIULUI CRAIOVA

&



Il.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE _
A TERENURILOR LA NIVELUL MUNICIPIULUI CRAIOVA

4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea

patrimoniului natural construit

Terenurile agricole din intravilan s-au delimitat conform plansei
"Incadrare in teritoriul administrativ" al localitdtii si se supun prevederilor
art. 3 din Regulamentul general de urbanism.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din éxtravilan, in limitele
teritoriului administrativ al municipiului Craiova se poate face numai cu
respectarea prevederilor Legii 50/1991 si a Legii nr. 18/1 991. Amplasarea
constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I s1 II de calitate, pe
cele amenajate cu imbunititiri funciare, precum s1 plantate cu vii si livezi
este interzisa.

La autorizarea oricdrui fel de constructii in intravilan se vor avea in
vedere prevederile Ordinului nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT,
MAPN, MI si SRI pentru aprobarea Precizirilor pﬁvind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

Avand in vedere ci suprafata propusi pentru extinderea intravilanului
este mai mare de 100,0 ha, in conformitate cu Legea 18/1991, aprobarea de
utilizare definitivi a terenurilor agricole se obtine conform prevederilor

legale.

Terenurile agricole din intravilan isi schimba functiunea conform
plansei Reglementiri si se supun prevederilor art. 4 din Regulamentul general
de urbanism.

Suprafetele impddurite din extravilanul municipiului Craiova s-au
delimitat conform plansei "Incadrare in teritoriul administrativ" si se supun
prevederilor art. 5 din Regulamentul general de urbanism. Avand in vedere
extinderea intravilanului spre limitele suprafetelor impadurite, cat si existenta
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in imediate vecinitate a trupurilor existente a suprafetelor impédurite, pentru
orice constructie care prin functionare poate aduce prejudicii  padurii,
amplasatd la distanta mai mici de 1 km de liziera padurii si pentru care se
solicitd autorizatie de construire, se va obfine avizul Regiei Nationale a
Padurilor. _
Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privati
este interzisd, cu interzisi, cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Resursele de apid ale municilpiului sunt puse in evidentd in cadrul
planselor de Reglementiri si de Incadrare in teritoriul administrativ ale
Planului urbanistic general. Delimitarea zonelor de Pprofectie pentru albiile
minore ale cursului de api - rdul Amaradia st raul Jiu, se realmeazé de Regia
Autonomad "Apele Roméne" fmpreuns cu autoritatea de cadastru ﬁmcmr si cu
detindtorii terenurilor riverane.

La apfovizionarca cu apd potabild a municipiului se va tine seama de
Normele speciale privind caracterul s1 mérimea zonelor de protectie sanitari
aprobate prin HG/01/ 1007, precum si de "Normele de igieni si recomandri
privind mediul de viati al populatiei" aprobate de Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 536/1997.

Puturile de alimentare cu apa potabila sunt cuprinse in trupul Ag, puse
in evidentd in cadrul plansei "Incadrare in teritoriul administrativ",
supunandu-se prevederilor art. 7 din Regulamentul general de urbanism.

Pentru aceste puturi s-a previzut, pe tot traseul acestora in limitele
teritoriului administrativ, zona de protectie cu o latime de 20 m.

De asemenea, s-a prevéazut zona de protectie pentru captare Jiu i stafia
de tratare apd, pentru rezervoarele gospoddriei de apd, pentru statia de
defenzare apa.

Statia metereologicd are previizuti o zoni de protectie severd a cirei
latime este de 30 m. In aceastd zon# este interzisi executarea oriciror
constructii si instalatii supraterane.

Amplasarea la o distantd de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de
protectie de 30 m de constructii mai inalte decét o sesime din distanta dintre

pag. 11



constructii si limita zonei de protectie, de retele de Tnalti tensiune sau de
telecomunicatii, de obiecte poluante, de sisteme de irigatii prin aspersiune ca si
plantarea de perdele forestiere se va face numai cu acordul de mediu al
Agentiei Locale pentru Protectia Mediului, conform Legii apelor nr. 107/1997.

Zonele construite protejate aflate in teritoriul administrativ  al
municipiului Craiova au fost delimitate in cadrul plansei Reglementari si
detaliat in cadrul plansei de analizi nr. si se Inscriu fn urmitoarele
categorii: monumente st ansambluri de arhitecturd, zone istorice urbane,
monumente de arta plastica si cu valoare memoriala.

Stabilirea zonelor de Pprotectie ale monumentelor se va face prin studii
de specialitate intocmite prin grija Directiei monumentelor- istorice in
colaborare cu alte organisme centrale si locale specializate.

Pentru zona valoroasi din punct de vedere arhitectural. si istoric din
municipiu s-a stabilit zona protejatd in baza unui studiu de identificare
claborat de Institutul de Proiectare Judetean Dolj, in anul 1990 si avizat de
Comisia Nationald a Monumentelor Istorice. Aceastd zond se inscrie, in
general, in zona centrald a municipiului si este figurati conform Listei
monumentelor si siturilor arheologice avizati de CNMASL.

Pentru monumentele de arhitecturd situate izolat in localitate, in afara
acestel zone protejate, zonele de protectie propuse s-au stabilit pe baza
Ordonantei Guvernului nr. 27/August 1992 in care se precizeazi ci zonele de
protectie ale monumentelor din localititi urbane sunt cuprinse in interiorul
unei raze de 100 m, in localititi rurale - 200 m, iar in extravilan - 500 m.

Autorizarea constructiilor in zonele construite protejate se face
diferentiat in functie de restrictiile impuse de categoriile"in care sunt incluse
monumentele din teritoriul administrativ al municipiului. Cu exceptia
bisericii manistirii Bucovat, care este monument de importantd nationali,
restul monumentelor sunt de valoare locali.
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Autorizarea constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu se
face conform art. 9 din Regulamentul general de urbanism si va tine seama,

in principal, de prevederile Legii 41/1995.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea
interesului public '

Autorizarca executdrii constructiilor si amenajirilor in zonele expuse la
riscuri naturale se supune prevederilor art. 10 din Regulamentul general de
urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot autoriza doar
construcfiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Altn? categorii de
constructii pot fi autorizate doar dupi eliminarea factorilor naturali de risc si
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

In interiorul intravilan al localitatii nu sunt identificate zone expuse la

riscuri naturale, in cadrul planului urbanistic general.

Autorizarea executirii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de

servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrici,
conductelor de gaze, api si canalizare, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama de conditiile de
protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutiile impuse de citre acestea

vecinatatilor prezentate in anexi.

Activitatea de construire in cadrul localitatii urmeazi si se desfisoare:

- Ppe terenuri neocupate in prezent cu constructii
prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral

i

prin renovarea fondului construit existent

prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii
generale ale prezentului regulament ce detaliazi prevederile PUG si se referd
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la autorizarea lucrdrilor de constructii, reparafii, parceldri, cu respectarea
legilor in vigoare.
Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:
- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificéarii
prevazute prin PUG
- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind
normele tehnice de construire, ca si norme estetice, conditii tehnice
constructive.
Pentru a analiza in continuare prescriptiile referitoare la desfasurarea
activitﬁtii de construire definim nofiunea de parceld ca suprafati de teren
constituind o singuré proprietate, publica sau particulard, indiviza, utilizatd in

conformitate cu legile In vigoare si cu prezentul Regulament.

Zonele de servitute §i de protectie ale cdilor de comunicafie rutiere vor
tine seama de prevederile Legii drumurilor nr. 13/1974 si HG nr. 36/1996
precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice prevazute in
art. 18 din RGU. |

Zonele de protectie ale drumurilor, in afara localitﬁ‘gildr, sunt:

- 22 m pana in axul drumului la drumurile nationale DN 6, DN 65,

DN 55, DN 56

- 20 m pénd In ax in cazul drumurilor judetfene Dy 561, DJ 552, DJ 605
- 18 m péana in ax in cazul drumului comunal DC 4.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se
emite In temeiul Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor.
Pentru lucréri in zona drumurilor publice si in vecinétatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si obtind avizul
organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria
drumului).

Zonele de protectie ale infrastructurii feroviare vor respecta
prevederile art. 20 din RGU. Delimitarea cadastrala a infrastructurii feroviare

‘este In sarcina Ministerului Transporturilor. De asemenea, acesta, impreund
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cu SNCFR, trebuie si stabileascd conditiile de amplasare si conformare ale
construc;nlor In zona de protectie. La autorizarea constructiilor in fasia de
protectie a infrastructurii feroviare se va tine seama de Ordinul nr. 158/1996
privind emiterea acordurilor Ministerului Tt ransporturilor.

Autorizarea executdrii constructiilor cu Junctiuni generatoare de
riscuri tehnologice, se supune prevederilor art. 12 din RGU.

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului pentru cliberarea acordului de mediu sunt
cuprinse in Anexa nr. II la Legea nr. 137/1995, iar procedura de reglementare
a acestuia este cuprinsa in Ordinul MLPAT nr. 125/1996.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot $i vibratii va
tine seama de Normele de igien® aprobate cu Ordinul Mmlstcrulul Sanatatii
nr. 981/1994 art. 13-15.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tchnologice, listate in
conformitate cu prevederile alin. 2 al art. 12 din RGU se va solicita
autorizatia de construire in conformitate cu conditiile i impuse prin acordul de
mediu.

Asigurarea echipdrii edilitirii s-a realizat conform planselor de
specialitate ale PUG, conform necesititilor de dezvoltare ale municipiului
Craiova.

fn vederea asigurdrii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executirii
constructiilor va respecta prevederile art. 13 din RGU. Orice constructie care,
prin dimensiuni, destinafie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-
edilitard asigurata poate fi realizati doar cu stabilirea, prin contract prealabil,
a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard aferente, partial sau
total, de citre investitor. Dacé cheltuielile pentru echipare tehnico-edilitara
depasesc posibilititile factorilor interesati, autorizarea constructiei respective
poate fi refuzati de citre Consiliul local.

Proprietatea asupra retelelor tehn1co-ed1l1tare respectd prevederile art
29 din RGU.

pag. 15



Lucrdrile de utilitate publicd s-au previzut in conformitate cu plansa
Obiective de utilitate publici din PUG in care sunt indicate zonele in care
urmezd si se amplaseze obiectivele propuse. Parcelele vor fi ocupate de
aceste obiective si asupra cdrora se instituie servitute de utilitate publica,
precum si suprafetele necesare sau disponibile se vor stabili prin Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu, sau studii de specialitate.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd si a constructiilor
de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publici
(protectia sanitard a surselor, retelelor, statia de epurare, ctc.) se face cu
respectarea prevederilor art. 16 din RGU.

Activitatea de construire pe terenuri libere
a) Terenuri libere dispuse in parcele mici

Aceste terenuri sunt cuprinse in cadrul construit existent si activitatea
de construire urmeazi a se desfisura prin completarea cadrului construit
existent. |

In acest caz se pot elibera certificatele de urbanism si autorizatii de
construire cu respectarea prescriptiilor prezentului Regulament privind
incadrarea in funcfiunea previzutd pentru zona respectivid a prevederilor
relative la regimul constructiilor si prin verificarea dreptului de utilizare
asupra terenului, conform legilor in vigoare.

b) Terenuri libere dispuse in parcele mari
Activitatea de construire pe aceste terenuri se prevede a se desfisura
prin parcelare. Definim notiunea de pareelare prin divizarea unei parcele

avand ca rezultat proiectarea sau construirea a mai mult de doud constructii

pe o parceld.
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Dreptul de parcelare este supus prevederilor legilor n vigoare, a PUG

s1 a prezentului Regulament.

fnlocuirea fondului existent degradat fizic sau moral

In cadrul localititii activitatea de construire prin inlocuirea fondului
existent degradat fizic sau moral se referd la fondul construit al locuintelor,
degradate fizic, nlocuirca acestora urmand a sc desfasura prin permisiuni de
demolare si construire, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament si
a legilor in vigoare. |

Avand in vedere faptul ca in intravilanul localitatii nu se prezintd zone
de mari constructii degradate fizic, deci nu este necesard activitatea de
inlocuire a fondului construit existent prin remodeldri urbane, situatiile locale

vor fi rezolvate conform prescriptiilor enumerate mai sus.

Renovarea fondului construit existent

Activitatea de renovare a fondului construit existent se defdsoard cu
referire la lucrdri de reparatii si infrumusetare, addugiri, in situatii locale.
Autoriza‘giile pentru aceste lucrari se elibereazé in conformitate cu prevederile
Regulamentului privind regimul de amplasare a constructiilor, destinatii,

norme estetice si amenajari exterioare.
Activitatea de construire prin schimbarea de destinatie

Activitatea de construire prin schimbarea de destinatie se refera la:
a) Schimbarea destinatiei categoriei de folosintd a terenului pe care
urmeaza a se construi. |
Autorizarea lucrdrilor de construire si amenajare pe aceste

terenuri se va face cu respectarea prevederilor PUG, ale prescriptiilor
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b)

specifice zonei functionale in care se incadreazi aceste terenuri si
conform cadrului legal in vigoare.

Schimbarea de destinatie, a regimului de folosintd a unei constructii se
poate autoriza potrivit Incadrdirii solicitdrii in cadrul functiondrii
prevazute in zona respectivd, a unei functiuni complementare, sau a
unei functiuni conform prevederilor PUG s1 a Regulamentului, si cu

respectarea cadrulut legal in vigoare.

Eliberarea cerificatelor de urbanism si a
autorizag:iilor de construire

La eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire

se va tine seama de:

incadrarea solicitarii in cadrul functiunii prevazute pentru zona

respectivi

- verificarea dreptului de utilizare a terenului (proprietate, concesionare)

respcctafea dreptului de proprietate
respectarea interesului public - armonizarea drepturilor s1 intereselor

comunitétii teritoriale
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II. ZONIFICAREA TERITORIULUI
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III.  ZONIFICAREA TERITORIULUI

6. Zone si subzone functionale

.....

Asigurarca compatibilititii functiunilor in cadrul propunerilor privind
dezvoltarea muni'cipiului Craiova s-a realizat cu respectarea art. 14 din RGU
si a prevederilor privind amplasarea constructitlor n cadrul zonelor
functionale stabilite ale localititii, cuprinse in Anexa 1 a RGU.

LTI

In vederea asiguririi compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii
constructiilor trebuie sa tind seama si de Normele de igiena aprobate cu
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 art. 3-5 st art. 13-15. Tinénd
seama de art. 10, distantele minime de protectie sanitard intre o serie de
unitdti care preduc disconfort si unele activititi din teritoriul municipiului
Craiova sunt:

- obor de vite 500 m
- rampe de gunoi 1000 m
- autdbaz_ele serviciilor de salubritate 200 m
- cimitire 50 m
- static de epurare a apelor uzate 300 m

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de
institute specializate. |

Zonele functionale referitoare la renovarea fondului construit existent 81
la activitatea de construire prin schimbarea de destinatie din prezentul
regulament local de urbanism sunt puse in evident3 in plansa de Reglementiri
a PUG s1 n plangele ce la capitolul VI cuprinzind unititile teritoriale de
referinta.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu
functiuni specializate.

Fiecare zond functionald este reprezentati printr-o culoare atat in plansa
‘de Reglementiri, cat $i in planurile UTR-urilor de la punctul VII.

fn cadrul municipiului Craiova apar urmitoarelor zone functionale:
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——— ZONA CENTRALA - zona multifunctionald, formati din
subzone functionale diferentiate, in special [icand parte din
categoria institutiilor publice si serviciilor (IS), dar si cu zone
de fesut rezidential - locuinte mici LM sau locuinte inalte LI

LM / LI - zona rezidentiald cu locuinte mici (P, P+1, 2) sau

zona rezidentiald cu clidiri inalte (mai mult de 3 niveluri)

IS - zona pentru institutii publice si servicii

I/ Ag.- zona unititilor industriale / agricole

P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism,

perdele de protectie

GC - zona gospodarie comunala
I TE - zona pentru echipare tehnico-edilitars
CR / CF - cdi de comunicatie si constructii aferente rutiere /

feroviare

S - zona cu destinatic speciali

Pentru fiecare zoni fuﬁctionalﬁ prevederile regulamentului se grupeazi
in 3 capitole, cuprinzand reglementiri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalititi

e art. 1 - - Tipurile de subzone functionale
o art, 2 - Functiunea dominant3 a zonei
< e art. 3 - Funcfiunile complementare admise ale zonei

Capitolul IT - Utilizarea functionali

e art. 4 - Utilizarea functionala
e art. 5 - Utiliz&ri permise cu conditii
e art. 6 - Interdictii temporare

Capitolul IIT - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
e art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
| obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU
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art. 12, 13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU
art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
in completarea art. 27, 28 din RGU
art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU
art. 2124 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi §1 imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU
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IV. PREVEDERILE -
REGULAMENTULUI LA NIVEL DE
ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE



IV.1. ZONA CENTRALA

Capitolut 1 - Generalititi

Art. 1 - Zona centrald a fost subimpartita Tn cinci unitifi teritoriale de
refen'm;i Cl) C/b C33 C-’-h C5

Tipurile de subzone functionale care se intdlnesc in cadrul zonei
centrale a municipiului Craiova apartin urmétoarelor zone functionale:
-IS - zona pentru instituti1 publice si servicii _
-LI - zona rezidentialad cu clddiri inalte - cu mai mult de 3

niveluri .
- LM - zona rezidentiald cu locuinte mici - P, P+1, P+2
-P - zona de parcuri
-Cr - zona pentru cdi de comunicatie rutiere
-1 - zona pentru constructii industriale
Art. 2 Functiunea dominantii a zonei este datd de activitati complexe

de interes public si servire de interes general.
Zona centrald este compusa din:
IS - subzona pentru institufii publice si servicii ocupati de:
- constructii administrative - Prefectura, Priméria
- institufii judecdtoresti - Tribunal, Parchet, Notariat
- constructii de cult - biserici ortodoxe, evanghelice, catolice
- constructii de culturd - Teatrul National, Opereta, Filarmonica
- constructii de invatdmant - Liceul Elena Cuza, Colegiul N. Bélcescu,
Licenl Fratii Buzesti, Liceul Comercial
- constructii de s@ndtate - Spitalul nr. 2, Spitalul CFR, Policlinici
- constructil financiar bancare - sucursale ale bancilor centrale BN,
BCR, BRD, BA, institufii financiare - Administratia Financiar3,
Garda F inanciaré, etc.
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constructii pentru turism - hoteluri - Minerva, agentii de turism
constructii comerciale - magazin universal Mercur, spatii la parterul
blocurilor, a locuintelor din str. Romania Muncitoare.

LI - subzona rezidentiala cu cladiri inalte ocupati de:

locuinte str. Mihai Viteazu - str. Popa Sapcd -P+4 etaje cu spatii
comerciale la parter

locuinte str. Unirii - P+ 5-6 etaje, cu doud nivele de spatii
comerciale

locuinte str. Romul, str. Teodor Aman - P+4 etaje fard spatii
comerciale la parter

locuinte Calea Bucuresti, str. A. I. Cuza, cu P+ 4-8 ctaje in general
cu spatil comerciale la parter .

locuinte Calea Bucuresti - piata Unirii cu P+8. eta_]c cu spatii
comerciale la parter

locuinte bd. Antonescu cu P+4 etaje, fira spatii comerciale la parter
locuinte str. Campia Islaz - P+3 etaje, fira spatii comerciale la péﬂer

LM - subzona rezidentiald cu cladiri mici - P, P+1, P+2, etaje, ocupati de:

locuinte existente de tip urban dispuse pavilionar, P, P+1
locuinte existente de tip urban, dispuse in tesut compact, regim de
inaltime P, P+1-2 cu spatii comerciale la parter, situate in zona

centrului istoric si in zona protejati

P - subzona parcuri publice existente, ocupati de:

‘gradina Sf. Dumitru cu biserica Sf. Dumitru si Muzeul de Etnografie

Casa Baniei

scuarul "English Park" din fata sediului Primariei
‘scuarul "Sf. Treime" cu biserica Sf. Treime, situat in fata sediului

Prefecturii
parcul Teatrului - care cuprinde Teatrul National si sediul

Universitatii
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- gradini ale unor institutii sau cladiri de cult - gridina Muzeului de
Artd a sediului Mitropoliei Olteniei, a Bisericii Madona Dudu,
bisericii Sfantu Arhangheli, biserica Sf. Ioan Botezitorul, biserica
Sf. Nicolae - Brandusa, biserica Toti Sfintii - Hagi Enusi

I - subzona unititilor industriale existente ocupati de:
- firma Popeci - productie utilaje si componente pentru industria
energeticd si metalurgicd, confectii metalice, timplirie de aluminiu
- Holding Microcomputer - calculatoare, confectii textile

Aceste unititi nu sunt poluante.

CR - subzona ciilor de comunicatie rutiere existente

Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei sunt retele

tehnico-edilitare si constructii aferente.

Capitolul 2 Utilizarea functionala

Utilizarea functionald a constructiilor din zona centrald respectd
prevederile RGU si sunt specifice zonelor functionale din care fac parte

construcg;iile.
Art. 4 Utilizari permise

Sunt permise urmatoarele tipuri de activititi, reprezentative si cu
atractivitate, considerate caracteristice pentru o zoni centrald, cu exceptia
subzonelor specifice la art. 5, 6 si 7:

- administratie publici;

- unitdti financiar - bancare;

- comert si alimentatie publici;
- Invdtamant, culturd si culte;
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agrement, inclusiv spatii publice plantate;

locuire si functiuni complementare;

stationarea si gararea autovehicolelor in constructii si spatii
publice special amenajate;

retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Obiectivele publice propuse pentru amplasare in zona centrali:

Art. 5

extindere primérie

Agentia Protectia Mediului

Inspectoratul Politie Sanitard si Medicina Preventiva
Inspectoratul $colar (in constructii)

Spital municipal 500 paturi (extindere)

Centru cultural pentru copii

Biblioteca municipald

Centru cultural, sald concerte si teatru muzical
Institut de cercetari socio-umane

Muzeul tehnicii

‘Bursa de marfuri

Bursa valori imobiliare

Sediu Garda Financiard, Administrafia Financiard Craiova,
Trezoreria municipiului Craiova

Banca Roméana de Dezvoltare

Banca Comerciala Romana

Sediu Grup Pompieri

Utilizdri permise cu conditii

Pentru zonele construite protejate stabilite in prezentul PUG, in
conformitate cu Ordonanta HG nr. 27/26.08.1992 si marcate pe planul UTR 1,

este necasard obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de

catre RGU.
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La interventiile la imobilele inregistrate ca monumente, masurile de
conservare Si protejare vor cuprinde si elemente de arhitecturd interioars,
precum si elementele de mobilier urban si amenajarile spatiilor publice
aferente imobilelor mentionate.

In subzond nu se admite realizarea altor constructii cu functiune de
productie sau depozitare; in cadrul acestei subzone se pot autoriza numai

reparatii curente si amenajiri la constructii existente.

Art. 6 Pentru zona centrald s-au stabilit inferdictii temporare péana la
elaborarea PUZ aferent zonei - aflat in curs de finalizare. _

in toate unitatile teritoriale de referintd ale zonei centrale realizarea
constructiilor, a noii artere de circulatie sau modernizarea celor existente se
face numai pe baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal ce va fi elaborat
pentru UTR 1.

Art. 7 Interdictii permanente

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:
- activititile industriale sau alte tipuri de activititi care genereaza
noxe §i care nu sunt direct legate de activititile permise in zon;
- activitati de depozitare en gros;
- activititi de comert sau prestéri servicii desfdsurate in constructii
provizorii amplasate pe domeniul public, pe cel aflat in
administrarea Consiliului local sau pe cel privat.

Capitolul III  Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
IIL.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor din zona centrala
respectd prevederile RGU si sunt specifice zonelor functionale din care fac

parte constructiile, cu precizarile de mai jos:
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Art. 8 Orientarea fatd de punctele cardinale

Avand in vedere densitatea constructiilor destinate institutiilor publice
in zona central3, la autorizarea constructiilor se va tine seama, pe ¢t posibil,
de prevederile art. 17 din RGU (Anexa 3).

Art. 9 Amplasarea fati de aliniament

In cadrul PUZ-ului ce urmeaza sa fie pentru intreaga zond centrald se
vor respecta atat prevederile art. 23 din RGU, cit si concluziile analizei
morfologice ce va fundamenta PUZ-ul.

Art. 10  Amplasarea in interiorul parcelei
Idem art. 9, cu referire la art. 24 din RGU privind distantele minime

obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, date de codul
civil, distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

II1.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA
ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 11  Accese carosabile

Idem art. 9, cu referire la art. 25 din RGU privind obligativitatea
accesului la drumurile publice direct sau prin servitute a constructiilor noi.

Art. 12 Accese pietonale

Idem art. 9, cu referire la art. 26 din RGU privind obligativitatea

asigurdrii accesului pietonal la constructiile noi.
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IIL3.  REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
EXISTENTA

Art. 13 Racordarea la retele publice de echipare existente

Se vor respecta prevederile art. 27 din RGU.

Art. 14 Realizarea de retele edilitare

Se vor respecta prevederile art. 28 din RGU.

111.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI
DIMENSIUNILE TERENULUI $1 CONSTRUCTIILOR

Art. 15 Parcelarea

Se vor respecta prevederile art. 30 din RGU cu exceptia subzonelor
traditionale in care, prin PUZ-ul ce va fi elaborat, se vor :,tab1l1 regulile in
urma analizei morfologice.

Art. 16 in%ﬂgimea constructiilor

Se vor respecta prevederile art. 31 din RGU cu exceptia subzonelor din
zona protejatd din punct de vedere arhitectural si istoric.

Idem art. 15 de la pet. IV.1 (capitolul zona central), cu referire la art.
31 din RGU.

In cazul realizirii de noi constructii in zona centrald se vor respecta
prevederile cuprinse in regulamentul zonei centrale aferent PUZ zona centrali

- municipiul Craiova.

pag. 27



Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta prevederile art. 32 din RGU cu exceptia subzonelor ce
apartin zonei protejate din punct de vedere arhitecural si istoric.

Se va tine seama de urmaitoarele recomandiri:

® noile constructii sau modificare celor existente trebuie si se
subordoneze caracterului reprezentativ al zonei si s se armonizeze
cu constructiile nconjuritoare; |

® in cadrul PUZ-ului pentru amenajarea zonci centrale vor fi previzute
regulile minime obligatorii care vor fi respectate:
a) cerinfe privind conformarea volumetriei, proportiile si relieful

fatadei se vor referi la: .
- conformarea volumului (pantd acoperisuri, rezolvare
cornisd, joc de Indltime fati de vecinititile imediate);

—Jw (, (/ - proportii si tratare arhitecturald (raport plin-gol, proportii
goluri, linii de forga verticale si orizontale, relieful
anvelopeli, tratarea parterelor comerciale); |

S materiale (texturd si culoare); | K [

b) se mterzwp construlrea in stiluri sl nmtai;u stlhstlce striine zonei
de rezervatie, precum si utilizarea materialelor pentru clidiri
provizorii;

¢) in cazul interventiilor la cladirile existente, se va impune
realizarea unor relevee desfasurari si desfasurdri sugestive, iar in
cazul schimbdrii volumetriei si a unor sectiuni perpendiculare pe
stradd; desfasurdrile vor cuprinde Intregul tronson al strizii (sau
cel putin in raza de 100 m a monumentelor istorice) in care se
inscrie cladirea modificati;

d) la Construc‘;ia unor cladiri noi se va urmdri respectarea si
pastrarea caracterului arhitectural al zonei; se va recomanda
utilizarea la fatade a materialelor folosite la cladirile existente;

e) aspectul si detaliile pentru firme si mobilier stradal se vor stabili

printr-un proiect care si priveasci zona in ansamblul ei.
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Art. 18  Procentul de ocupare a terenului

Cu exceptia subzonei IS unde vor fi respectate valorile previzute peﬁtru
zone centrale de art. 15 si Anexa 2 din RGU, pe parcelele aflate In cadrul

zonel centrale, In care se vor realiza constructii aparl;mand altor zone
functionale, se va respecta POT-ul specific zonei.

Prin PUZ-ul zonei centrale, aflat in curs de elaborare, se va stabili

procentul de ocupare in functie de tipologia de locuire.

IIL5.  REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE
PARCAJE, SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

Art. 19  Parcaje T ! o /
» Se vor respecta prevederile art. 33 din RGU privind prevederea
obligatorie a constructiilor noi care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare,

cu parcaje realizabile In afara domeniului public.
Art. 20  Spatii verzi

Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa 6 din RGU privind
mentinerea sau crearea de spafii verzi §i plantatii, functie de destinatia si
capacitatea constructiei.

Art.21  Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU privind autorizarea
imprejmuirilor de tip opac sau transparent, decorativ, etc.
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IV.2. ZONA REZIDEN?IALA
Capitolul I - Generalitati

Art. 1 Zona rezidentiald a fost impartitd in mai multe unititi teritoriale de
referintd, pe tipuri de subzone functionale.
o Zona rezidentiald cu locuinte mici - P, P+I, P+2 etaje cuprinde
urmatoarele unitdti teritoriale de referinté:
LM, - In cartierul Craiovita Noud
LM, - in cartierul Brazda lui Novac
LMj; - in cartierul Lapus - Plaiul Vulcinesti
LM,, LM, LM, LMy - in cartierul Bariera Valcii (inclusiv
extinderea)
LM, - subzona Hanul Rosu
.My - subzona Pelendava
LMy, LM, - cartier Brestei - Raului (inclusiv extinderea)
LMy, - cartier Brestei - Stadion
LM, - cartier Valea Rosie
LM,;, LMy, - cartier Lunca (inclusiv extinderea)
LM;s, LMyq - cartier Dundrii (inclusiv extinderea)
LLM,; - cartier Tabaci .
LMjg, LMy, LMy, LM,, - cartier Romanesti (inclusiv extinderea)
In cadrul zonei rezidentiale cu locuinte mici se pot deosebi doui
subzone care diferd prin gradul de dotare si echipare a locuintei:
- subzona predominant rezidentiald cu locuinte de tip urban, cu tesut
pavilionar si dotdri - echipare completi - alimentare cu energie
electricd, apid, canalizare, gaze naturale - LM,, LM,, LM,, LM,,,
LMy, LMy, LM 5, LM,
- subzona predominant rezidentiald cu locuinte de tip rural, cu tesut
pavilionar, lipsite de dotare echipare completd - LM;, LM, LM,,
LM;3, LMy, LMy;
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- subzona liberd de constructii sau ocupatd partial care urmeaza sa

- primeascd echiparea si dotarea necesard - LMs, LMy, LM, LMy,
LM;¢, LMy9, LMy, LMy;;

- subzona rezidentiald din cadrul centrului comercial vechi cu tesut

compact format din locuinte ingiruite, cu spatii comerciale la parter

s1 locuinte la etaj.

® Zona rezidentiald cu locuinge inalte - cu mai mult de trei niveluri
cuprinde urmdtoarele unitdti teritoriale de referinti:
L1, LI, - cartier Craiovita Noud
LI;, L1y, LI - cartier Titulescu - Brazda lui Novac
LI - cartier Rovine
LI; - cartier Lapug
LI - cartier Valea Rosie
LIy - cartier Dunarii
L1, - cartier Tabaci
LI, - cartier Romanescu
LI, - cartier Romanescu extindere
Terenurile rezervate pentru extinderea zonei rezidentiale cu locuinte
inalte sunt limitate la citeva amplasamente neocupate, din cadrul zonelor

studiate in cadrul planurilor urbanistice. In coaiiigi{le cind si acestea au statut

G . RO . . . 0cC Nt '
juridic incert, primdria va trebui si-si cumpere terenul necesar pentru [
/u)\.b'-*-'; :I',.-.'-h g & A Io‘, -".‘ T, \_3 (__.’_..hqv-;';-ﬂn.-\ g

realizarea locuintelor sociale.

L}

Art. 2 Functiunea dominanti a zonei este locuirea cu cele doui tipuri:
- locuirea in locuinte individuale

- locuirea in locuinte colective

Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei sunt;
- institutii publice si servicii;
- Spatii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
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Capitolul 11 Utilizare functionala

Art. 4

Utilizarile propuse sunt:

- locuinte individuale cu caracter urbaan obligatoriu, in subzonele
LM din cadrul trupului principal A

- locuinte colective in zonele LI

- modernizdri si reparatii la cladiri existente

- constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei,:

cu exceptia subzonelor specificate la art. 5 s1 6.

Art. 5

Utilizdri permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care

este necesard obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de

citre RGU si legislatia in vigoare pentru: zone construite protejate de interes
national sau local, zona de protectie a infrastructurii feroviare, etc:

locuinte mici pana la 3 niveluri sau fnalte cu mai mult de trei niveluri
in toate zonele LM si LI care intrd in limitele marcate pentru zone
protejate. In interiorul cercului cu raza de 100 m in cadrul trupului A
al municipiului, sau de 200 m in interiorul localité‘giim‘ componente
(Ordonanta Guvernului nr. 27/26.08.199"2) masuratd de la limita
parcelei pe care sunt amplasate:

- monumentele si ansamblurile de arhitectura;

- monumentele si siturile arheologice;

- monumentele de artd plasticd si cu valoare memoriala
precum si in zona delimitatd pentru Zona istoricd a Craiovel, cu
conditia obtinerii avizului pentru protejarea impusi, conform art. 9
din RGU. '
locuinte mici in zonele LM,,, LM,, cu retragere fatd de zona ciii
ferate la 50 m pentru protejare, in conditiile respectdrii respectérii
prevederilor art. 20 din RGU.
locuinte mici sau inalte, in subzonele care intrd in zona intersectiilor
care trebuiesc modernizate - pe o suprafatd circulard cu raza de 50 m

masuratd din centrul actual al intersectiei

pag. 32

&



e locuinte mici in LM; cu conditia respectirii normelor de protectie
acusticd, precum si a limitarilor de indltime si a retragerilor fatd de *
componente ale zonelor de sigurantd, cu avizul obligatoriu emis de
autoritatea competentd, conform art. 21 din RGU.

Art. 6 Interdictiile temporare s-au stabilit pentru cazurile cénd este
necesard claborarea unor documentafii de twrbanism 1n vederea stabilirii
regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva.

Se pot realiza locuinte mici pana la 3 niveluri cu condifia existentei
unui PUZ aprobat 1n unitatile teritoriale de referintd - LMs, LMg, LMg, LM,

LMy, LMy, LM 9, LMy,

Se pot realiza locuinte inalte, P+4-10 niveluri cu condifia existentei
unei PUZ aprobat in unitétile teritoriale de referintd LM,,, LM, ;. '

Se pot realiza locuinte mici sau Inalte (dupd caz) si institutii publice,
servicii, spatii verzi, cu conditia existentei unui PUZ aprobat in unititile
teritoriale de referintd IS, IS,, IS5, ISy, ISs, IS, IS,.

~ In toate subzonele LM si LI din zona centrald (UTR C,, G, Cs, Cy, Cs),
realizarea constructiilor sau modernizarea celor existente se va face numai pe
baza prevederilor planului urbanistic zonal, in curs de elaborare pentru zona
centrali. | |
" In subzona aferenti centrului istoric se vor elibera numai autorizatii de
reparatii si intrefinere curente pand la obtlinerea fondurilor necesare pentru

revitalizarea urbani a zonei.

ATENTIE! in unitdtile L1;, 1;, I, I;, ;¢ In care, in prezent, exista
locuintele individuale aflate in incompatibilitate cu caracterul zonei, se vor

elibera numai autorizatii de reparatii si intretineri curente la constructii

existente pand la obtinerea fondurilor necesare pentru realizarea unor

schimburi de terenuri In vederea integrarii subzonei in zone industriale sau de
Servicii.
Interdictia temporard de construire se manifesta si in cazul arterelor de

circulatie propuse pentru extindere in profil transversal sau strdpungerilor
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pand la aprabarea documentatici de urbanism aferente s1 stabilirea zonei
afectate de arters. |
Interdictia temporara de construire se manifesti s1 in zona de protectie
sanitara fati de :
- fermele de animale - ferma din incinta S.C. Agroind Banu Maricine,
ferma din trupul A, - 500 m razi
- abatorul de pdsiri - 500 m raza
- rampele de gunoi, crematorii de gunoi - 1000 m razi
- cimitire - 50 m razi

Art. 7 Interdictii permanente au fost stabilite pentru:

® masuri tehnologice grave
- 1n culoarele LEA 110, 220 kV
- In culoarele conductelor transport gaze naturale
- 1n culoarul magistralelor de alimentare cu api

e grad ridicat de poluare a aerului, solului, apei _
- 1n raza de poluare a fermelor de animale, a abatorului de pasiri,
a abatorului de animale (pentru Mofleni) |
- in raza de poluare a rampelor de gunoi, a statiei de incinerare a

gunoaielor

® apdrarea {drii si siguranta national
- In vecindtatea unitétii militare de la Fiicai
- 1n vecindtatea incintei aeroportului militar si civil

Interdictia permanenti de construire poate fi ridicatd odatd cu incetarea

cauzei care a determinat instituirea ei. Zonele afectate de interdictie
permanenta au fost marcate pe plansa de Reglementiri.
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Capitolul IIl  Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

IIL.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii in completarea
articolelor 17-24 cuprinse in RGU

Art. 8 Orientarea fatid de punctele cardinale se va face conform art. 17 |
din RGU si a anexei 3 la RGU: constructiile de locuinte vor fi orientate astfel
incat sa asigure o insorire minimi a camerelor de locuit amplasate pe fatada
cca mai favorabild (sud) de 1% h la solstitiul de iami sau de 2 h In perioada

21 februarie - 21 octombrie.

- Art. 9 Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din
RGU care prevede cid autorizarea executdrii constructiilor cu functiunj de
locuire este permisd cu respectarea zonelor de pr otectle a drumurilor
delimitate conform legii: |
- in cadrul localitatilor urbane (rurale), litimea zonei strazii, In care se
includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasirii lucririlor
anexe (rigole, spafii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si. retele
publice), se stabileste prin documentatile de urbanism si
regulamentele aferente, tindndu-se cont de categoria propusi pentru
strazi prin PUG;
- 1n afara localitétilor, zonele de protectie ale drumurilor vor fi de:
- 50 m din ax, in cazul autostrdzilor si drumurilor expres
- 22m/20m/ 18 m din ax in cazul drumurilor nationale / judetene /

comunale.

Art. 10 Amplasarea fati de ciile ferate - conform art. 20 din RGU care
prevede cd, in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100 m de la limita
zonei cadastrale CFR), autorizarea constructiilor se face cu avizul Regiei
Autonome SNCFR si al Ministerului Transporturilor.

| Unitétile teritoriale afectate de vecinitatea zonei CFR sunt:

- LI;, LI, LI, LI,
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- LM4) LMS: LM39 LM20) LMZI‘

Art. 11  Amplasarea fatid de aeroporturi se va face in conformitate cu
art. 21 din RGU, cu Decretul C.S. nr. 95/1979 privind coridi’giile de stabilire a
terenurilor de aeronauticd si cu avizul MApN, MI si SRI, conform ordinului
nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI.

Unitatile teritoriale afectate de vecindtatea aeroportului sunt LMs,.

Art.14  Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile
respectirii art. 23 din RGU cu exceptia: ‘

- subzonelor cu cladiri existente limitrofe strazilor care vor trebui largite
si unde regimul de aliniere va fi determinat pe baza studiilor de
specialitate si documentatiilor de urbanism '

- subzonelor cu clidiri existente afectate de stripungerea a noi trasce de
strézi, determinat pe baza studiilor de specialitate si a documentatiilor
de urbanism |

Unititile teritoriale de referinti ocupate de locuinte existente afectate de
largiri saw strapungeri de strizi sunt: LI, LM,, LI, LMy, LM,;, LM},, LMs,
LM, LM, |

La cladirile de locuit din cadrul zonei istorice protejate, inclusiv din
zona centrald, se va tine seama de specificul tesutului urban in zona
respectivd, respectdndu-se modul de amplasare fati de aliniament al

constructiilor invecinate.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care
solicitd respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conform Codului civil precum si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

La cladirile de locuit din cadrul zonelor istorice protejate, inclusiv din
zona centrald, se va tine seama de specificul tesutului urban in zona
respectivd, respectdndu-se modul de amplasare pe parcelele invecinate.
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111.2.

Art. 16

Art. 17
I11.3.
Art. 18
art. 27

Art. 19

Art. 20

111.4.

 Art. 21

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile - conform RGU art. 25

Accese pietonale - conform RGU art. 26

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar:

Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - .conform RGU

Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. '28 din RGU

si a prevederilor din Anexa.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU
art. 29. |

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si

construcgiilor

Parcelare - conform RGU art. 30

La cladirile lo locuit din cadrul zonelor istorice protejate, inclusiv din

zona centrald, parcelarea sau reparcelarea vor t{ine seama de specificul

tesutului urban in zona respectiva.

Art. 22

Art. 23

inﬁlgimea construc!:iilor - conform RGU art. 31

Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU si

prevederile art. 17 de la pct. IV.1 (zona centrald) din prezenta documentatie.
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Art.24  Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15 -
anexa 2. |
Procentul maxim de ocupare a terenului de stabileste in functie de
~ destinatia zonei in care urmeazi si fie amplasata constructia si de criteriile de
| amplasare 1n cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

- zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 35%
- zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri | 20%
- zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotiri aferente) 40%

fn subzonele de locuinte apartindnd zonei centrale, precentul de ocupare
al terenului va fi determinat prin planuri urbanistice zonale si nu va depdsi
80%.

HLS. Réguli cu privire la amplasarea de parcaje,' spatii verzi i
imprejmuiri |

Art. 25  Parcaje - conform RGU art.33.

Prin -planul urbanistic general se previad realizarea de mari parcaje
subterane in zona centrald, in punctele de patrundere in zond, conform
studiului de circulatie.

Art. 26  Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Art. 27  Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

et
e
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IV.3.1IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Capitolul I - Generalititi

Art.1. Zona pentru institutii publice si servicii se compune din mai multe
unitati teritoriale de referinti : IS1, IS2, IS3, IS4, IS5, IS6, IS7.

Tipurile de subzone functionale care se intdlnesc in cadrul zonei pentru
institutii publice si servicii a municipiului Craiova sunt :

subzone - constructii administrative, judecitoresti -a
- constructii de cult - ct
- - constructii de culturd -C
- constructii pentru invatdmant -1
- constructii de sanitate =k
- constructii financiar-bancare -b
- constructii pentru turism -t
- constructii comerciale  -co
- constructii si amenajari sportive - Sp

- constructii pentru alte categorii de institutii
publice sau servicii -

— Art. 2. Functiunea dominanti a zonei - activitate de interes pubic, activitate

de servire.
Zona este compusi din :

- terenuri pentru constructii administrative existente - Isa

- terenuri pentru constructii de cult existente sipropuse - Isct

- terenuri pentru constructii de culturd, existente si propuse- Isc

- terenuri pentru constructii de invitimant existente si propuse-ISi
- terenuri pentru constructii de sanitate, exitente si propuse - Ish
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- terenur1 pentru constructii financiar-bancare, existente si

propuse JIsb
- terenuri pentru constructii pentru turism existente si-

propuse - Ist
- terenuri pentru constructii comerciale existente st

propuse - IS.co
- terenuri pentru constructii si amenajari sportive

existente si propuse - IS.sp

- terenuri pentru alte categorii de institutii publice si servicii,

existente si propuse -1Ss
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt :

- locuirea

- spatil verzi neamenajate

- accese pietonale si carosabile
- retele tehnico-edilitare

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 4. Utilizirile permise in zona IS sunt institutiile publice, serviciile si
functiunile complementare acestora, cu excepia subzonelor specificate la art.5
s1 6 - cap. IV - RGL, zona pentru instituttii publice si servicii.

Art. 5. Utilizdri permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care este
necesard obfinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de cétre
Regulamentul general de urbanism si legislatia in vigoare pentru : zone
construite protejate, zona de protectie a drumurilor publice.

- institutii publice sau servicii in toate subzonele IS care intrd in
limitele marcate pentru zonele protejate in interiorul cercului cu raza de 100
m in eadrul trupului A - Craiova sau de 200 m in interiorul localitétilor
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componente (Ordonanfa Guvernului nr. 27/26 august 1992) masuratd de la
limita parcelei pe care sunt amplasate :

- monumentele si ansamblurile de arhitectura; -
-monumentele si siturile arheologice;
- monumentele de artd p-lasticd si cu valoare memoriali,
precum si In zona delimitati pentru zone istorice protejate, conform Art. 9
din RGU.

- nstitutii publice sau servicii, in subzonele : IS.co 37; IS.h.37: (IS.s +
D) p.4a; (IS.s + LM.u).p.41, cu conditia respectirii prevederilor art. 20 din
RGU. |

- institufii publice sau servicii Tnsubzonele care intri in zona
intersectiilor care trebuiesc modernizate - pe o suprafati circulari cu raza de
50 m masuratd din centrul actual al intersectiei, suprafata pozati in planul
umta;u teritoriale de referinta.

Art. 6. Interdictiile temporare s-au stabilit in cazul cind apare necesitatea
elabordrii unor documentatii de urbanism in vederea stabilitii regulilor de
construire aplicabile pentru zona respectivdl sau in zona respectivd se vor
realiza lucréri de utilitate publica.

¢ se pot realiza institutiipublice sau servicii cu conditia existenfei unui PUD
sau PUZ aprobat, sau a studiului de specialitate pnvmd realmarea sau

largirea unei artere de circulatie in subzonele :

- IS1 (Craiovita Nous)

- IS2 (Brazda lui Novac)
- IS3 (Bariera Valcii)

- IS4 ( Raului - Brestei)
- IS5 (Lunci)
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- IS6 (Romanesti)

- [S7 (Romanesti extindere)
precum si iIn subzonele integrate in zona rezidentiala - ca functiuni
complementare

- L18 - subzona IS - piatd, spatii com. + bis.

- L.19 - subzona IS's

- LM18 - subzona

- LMI15 - subzona

- LM2 - subzona Piata Centrala

e in toate subzonele din UTR C1 - C5 apartindnd zonei centrale, realizarea
constructiilor sau modernizarea celor existente se va face numai pe baza -
prevederilor planului urbanistic zonal.

ATENTIE! : - in UTR IS2, zona in care in prezent existd si locuinte
individuale, se vor elibera numai autorizatii de reparatii si Intretineri curente
la constructiile existente, pand la obtinerea fondurilor necesare pentru
realizarea unor schimburi de terenuri in vederea integririi subzonei in zona de

servicii si institutii publice.

Art. 7. Interdictii permanente au fost stabilite pentru riscuri tehnologice
grave

- in culoarele LEA 110, 220 Kv

- in culoarele conductelor transport gaze

- in culoarul magistralelor de api

Subzonele afectate de existenta unor conducte magistrale sunt : IS5, IS6,
IS7.
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Capitolul III - privind conditiile de amplasare si conformare de care se
va tine seama la autorizarea constructiilor in subzonele in care nu s-au
stabilit interdictii temporare si care vor fi respectate la elaborarea
documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.

IIL.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Art. 8 - Orientarea fatid de punctele cardinale - conform RGU art. 17.
Art. 9 - f;mplasarea in interiorul parcelei - conform RGU art. 24.

La cladirile pentru instituttt publice sau servicii din cadrul zonelor
istorice urbane, inclusiv din zona centrald, se va tine seama de specificul
tesutului urhban 1n zona respectivi, respectindu-se modul de amplasare pe

parcelele invecinate.

Art. 10. Amplasarea fati de aliniament - conform RGL, Art.6, cap. IV.3 -
zona pentru imstitutii publice si servicii, in condi'giile respectirii prevederilor
art. 23 din RGU, cu exceptia subzonelor cu cladiri existente, limitrofe
drumurilor care vor trebui ldrgite si unde regimul de aliniere va fi determinat
pe baza studiilor de specialitatesi documentatiilor de urbanism. La cladirile
pentru institutii publice sau servicii din cadrul zonelor istorice urbane,
inclusiv in zona centrald, se va tine seama de secificul tesutului urban in zona
respectivd, respectandu-se modul de amplasare fatd de aliniament al

constructiilor Invecinate.

ITL2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11. Accese carosabile - conform RGU art. 25.
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Art. 12. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

ITL.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Art. 13 Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente - conform RGU
art. 27. '

Art. 14. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform RGU art. 28.

III.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor. .

Art. 15. Parcelare - conform RGU art. 30.

La cladirile pentru institutii publice sau servicii din cadrul zonelor
istorice urbane, inclusiv din zona centrali, pacelarea sau reécparcelar_ea vor
tine seama de specificul tesutului urban in zona respectiva.

Art. 16. inﬁlgimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Art. 17. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU si
prevederilor Art. 17 al RGL - cap. IV.1, zona centrali.

Art. 18. Procentul maxim de ocupare al terenului - conform art. 15, anexa

2 este propus de 70%.
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IILS. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri.
Art. 19. Parcaje - conform RGU art.33.
)

Art. 20. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Art. 21. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.
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V.4

ZONA UNITATI INDUSTRIALE

Capitolul I - Generalititi

Art. 1

Zona industriald a municipiului Craiova a fost subdmpartitd in 22

unitdti teritoriale de referinta:

e s S e Y o R S TR
T N IR TR AT R

[, - subzona liberi de constructii-in extinderea platformei N-V;

I 8115 - subzona cu constructii existente, platforma N-V;

[, - subzona CET II - cu constructii existente, plzitf‘brma de N;

5 - subzona Dezbenzinare - cu constructii existente;

Ig - subzona S.C. Moririt Panificatie - SUCPI - cu constructii
existente;

[7 - subzona S.C.M.L. - cu constructii existente;

Iy - subzona platforma Est Electroputere - ¢y constructii
exisfente; .

Iy - subzona - platforma Est - Daewoo - cu constructii existente;

Li0a - subzona de uniti; industriale, comert en gros:

Liop - subzona platforma Est - teren liber propus pentru "Targ
mternational" - sau zona de comert en gros;

[1)-I}; - subzone in cartierul Dunirii, teren liber rezervat unitatilor
industriale, de gospodarie comunali, spatii comerciale en gros:

[y - subzona constructii existente-ocupat de unitate transport auto,
R.AR;

li4 - subzona constructii existente - ocupati de S.C. AVIOANE;

I}s - subzona constructii existente - Abatorul de pasari;

[s - subzona Pasaj Melinesti - teren liber propus pentru unitate mici

industrie si comert en gros:

[7 - subzona constructii existente platforma Doljchim si CET I;

[,4 - subzona Halda Zgura [;

Iy - subzona Halda Zgura II;

[59 - subzona Depozit carbid;

I;1 - subzona Statie oxigen;

l;, - subzona Halda Zgura CET II.

L3 - subzona unititi mici industrie, comert en gros
pag. 46
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Art. 2 Functiunea dominanti a zonei - activitdti productive

Zona este compusi din terenuri pentru unitéti industriale existente

si propuse in cadrul unitdtilor teritoriale de referinta.

Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- unitati agricole; '
- Servicii;
- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Utilizare functionala

Art. 4 Utilizrile permise: in zona ZI sunt permise unititi industriale $i

functiunile complementare acestora.

Art.5 - Utiliziri permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care
este necesard obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de
citre regulamentul general de urbanism si legislatia in vigoare pentru : zone
construite protejate de interes local, zona de protectie a platformei
meteorologice, zona de protectie a infrastructurii feroviare, zona de protectie
a drumurilor publice.

- unititi industriale in toate subzonele ZI care intrd in limitele
marcate pentru zone protejate in interiorul cercului cu raza de 100 m in
cadrul trupului A - localitatea Craiova, sau de 200 m in interiorul localitétilor
componente (Ordonanta Guvernului nr. 27/26 august 1992) mésuratd de la
limita parcelei pe care sunt amplasate:

e monumentele si ansamblurile de arhitectur;
e monumentele si siturile arheologice;
o monumentele de artd plasticd si cu valoare memoriald,

precum si in zona delimitatd pentru zone istorice urbane,
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cu conditia obtinerii avizului pentru protejarea

impusd (recomandarea este valabild numai pidnd la

elaborarea studiilor de specialitate pentru delimitarea
zonelor de protectie ale monumentelor), conform Art. 9

din RGU.

- unitdfl industriale, In subzonele: I;; L; Lig Is I Ig; Ig, cu
conditia respectirii prevederilor art. 20 din RGU;

- unitati industriale, in subzonele care intrd in zona intersectiilor
care trebuiesc modernizate - pe o suprafatd circulard cu raza de 50 m
mdasuratd din centrul actual al intersectiei, suprafata posata in planul unitatii

teritoriale de referinta.

Art. 6 Interdictiile femporare s-au stabilit in cazul cind apare
necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii
regulilor de construire aplicabile pentru zona respectlva sau in zona

respectivi se vor realiza lucriri de utilitate publici.

® sec pot realiza unitati industriale, cu conditia existentei unui PUD sau PUZ
aprobat sau a studiului de specialitate privind realizarea sau lirgirea unei
artere de circulatie in subzonele:

- Ii; 1s; Ly Lhgs Tips Ly Ipse

e ATENTIE ! In subzona LI,, in subzona in care in prezent existd locuinte
individuale, se vor elibera numai autorizatii de reparatii si intretineri
curente la constructii existente, pand la obtinerea fondurilor necesare pentru
realizarea unor schimburi de terenuri in vederea integririi subzonei in zona
industriala.
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Art.7 Utilizari interzise

- unitdti care prezintd pericol tehnologic sau a cdror poluare
depiseste limitele parcelei;

- amplasarea spre DN, DJ sau CF a activititilor care prin natura
lor au un aspect dezagreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi, etc.);
astfel de unitéti vor fi retrase de la circulatiile principale de acces in oras sau

«calea feratd si vor fi mascate cu perdele de vegetatic Tnaltd si medie.

Capitolul IIT - privind conditiile de amplasare si conformare de care se
va tine seama la autorizarea constructiilor in subzonele in care nu s-au
stabilit interdictii temporare si care vor fi respectate la elaborarea

documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.

I11.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - orientarea fati de punctele cardinale - conform RGU art. 17.
Art. 9 - amplasarea fati de cidi ferate din administratia SNCFR -

conform Art.5 al RGL, cap.IV.4 - zona unititilor industriale, in
conditiile respectdrii prevederilor art. 20 din RGU.

Art. 10 - amplasarea in interiorul parcelei - conform RGU art. 24.

Art.11 - amplasarea fati de aliniament - conform Art. 6 al RGL, cap.
IV.4 - zona unitétilor industriale, in conditiile respectirii prevederilor art.23
~ din RGU, cu exceptia subzonelor cu clidiri existente, limitrofe drumurilor
care vor trebui largite si unde regimul de aliniere va fi determinat pe baza
studiilor de specialitate si documentatiilor de urbanism.
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I11.2 Reguli cu pf_ivire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 - accese carosabile - conform RGU art.25.
Art. 13 - accese pietonale - conform RGU art 26.

II_I.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Art. 14 - racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform
RGU art. 27. -

Art. 15 - realizarea de retele tehnico-edilitare - conform RGU art.28.

II1.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si

constructiilor.
Art. 16 - parcelare - conform RGU art. 30.
“Art. 17 - iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Art. 18 - aspectul exterior al costructiilor - conform RGU art. 32.
Art.19 - procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15.

I11.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi §i

imprejmuiri.
Art. 20 - parcaje - conform RGU art. 33.

~ Art.21 - spatii verzi - conform RGU art. 34.

Art. 22 - imprejmuiri - conform RGU art.
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1v.5 ZONA UNITA';‘I AGRICOLE
Capitolul I - Generalititi

Art.1  Zona unitati agricole a municipiului Craiova a fost fmpértita in 7
unitati teritoriale de referinta care sunt si trupuri ale municipiului:

Ag; - Crama Mitropoliei cu doud unitati;

Ag, - Ferma agricol3;

Ag; - Ferma "Hanul Rosu";

Ag, - Crama Statiunii Didactice Experimentale;

Ags - S.C. Agroind Banu Miréicine;

Agg - Statiunea de Cercetare si Productic Pomicold si Canton

Drumuri Nationale; | .
Ag, - Ferma 1 a Statiunii de Cercetare Productie Legumicola.

Art. 2 Functiunea dominanti a zonei - activititi productive
Zona este compusi din terenuri pentru unitdti agricole existente.

Art.3  Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- unitdti industriale;
- servicii;
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 4 Utilizirile permise in zona Ag - sunt unititile agricole si

functiunile complementare acestora.

Art. 5 Utiliziiri permise cu conditii - s-au stabilit pentru zonele in care

este necesard obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de
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catre Regulamentul general de urbanism s1 legislatia In vigoare pentru zona
de protectie a infrastructurii feroviare, zona de protectie a drumurilor publice.

- unitati agricole, in UTR Ags, Ag, cu conditia respectirii
prevederilor art. 20 din RGU si a art. 19 din RGU;

- unitafi agricole, in subzonele care intrd in zona intersectiilor
care trebuiesc modernizate - pe o suprafatd circulard cu raza de 50 m
mdasuratd din centrul actual al intersectiei, suprafata posatd in planul unitétii

teritoriale de referinta.

Art. 6 Interdictiile temporare s-au stabilit in cazul cand apare
necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii
regulilor de construire aplicabile pentru zona respectivd sau In zona

respectiva se vor realiza lucriri de utilitate publici.

Art. 7 Utilizari interzise
- - realizarca de microferme pentru cresterca porcinelor in afara
mnteprinderilor agricole organizate in zone functionale amenajate si echipate

special, pentru a evita poluarea aerului, solului si panzei freatice.

‘Capitolul III - privind conditiile de amplasare si conformare de care se

va tine seama la autorizarea constructiilor in subzonele in care nu s-au
stabilit interdictii temporare si care vor fi respectate la elaborarea
documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.

III.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - orientarea fatd de punctele cardinale - conform RGU art. 17.
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Art. 9 - amplasarea fati de cii ferate din administralia SNCFR -
| conform Art.5 al RGL, cap.IV.5 - zona unititilor agricole - in

subzonele Ags, Agy;, in conditiile respectdrii prevederilor art. 20
din RGU.

Art. 10 - amplasarea in interiorul parcelei - conform RGU art. 24.
Art.11 - amplasarea fatd de aliniament - conform Art. 6 al RGL, cap.

IV.5 - zona unitétilor agricole, in conditiile respectdrii prevederilor art.23 din
RGU, cu exceptia subzonelor cu clidiri existente,. limitrofe drumurilor care

vor trebui largite si unde regimul de aliniere va fi determinat pe baza studiilor

de specialitate si documentatiilor de urbanism.

ITL.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
{s

Art. 12 -- accese carosabile - conform RGU art.25.

Art. 13 - accese pietonale - conform RGU art. 26.

III.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar3

A_Lrt. 14 - racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform
RGU art. 27. '

Art. 15 - realizarea de regelétehnico-edilitare - conf_orm RGU art.28.
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IIL.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si

constructiilor.
Aj‘t. 16 - parcelare - conform RGU art. 30.
Art. 17 | - mﬁl‘;imea constructiilor - confonﬁ RGU art. 31.
Art. 18 - aspectul exterior al costructiilor - conform RGU art. 32.
Art. 19 - procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15.
IIL.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, sp;agii verzi si
fmprejmuiri.
Art. 20 - parcaje - conform RGU art. 33.
Art. 21 - - spatii verzi - conform RGU art. 34.

Art. 22 - imprejmuiri - conform RGU art. 35.
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IV.6 ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE
RECREERE, TURISM, PERDELE DE PROTECTIE

Capitolul I - Generalititi

Art. 1 Zona parcurilor, complexelor sportive, turism, perdele de protectie
a municipiului Craiova - se compune din mai multe unitdti teritoriale de
referintd pe tip de subzona functionali:
- parcuri::

- P, - Parcul Romanescu;

- P, - Lunca Jiului;

- Py - Parcul Craiovita;

- P, - Gradina Botanici;

. - P - Parcul Cornitoiu;

- P¢ - Hanul Doctorului;

- P, 'Pm - Extindere Parc Romanescu;

- Pg - Extindere Lunca Jiului;

- P5 - Zona Preajba;

- Pys - Zona Valea Sarpelui.

- complexe sportive:
- Py - Complexul sportiv central (existent);
- Py, - Stadion IEELIF;
- Py, - Complex sportiv (propus):
- P)3 - Complex sportiv (propus in etapa a [I-a, zona de
protectie in prima etapi)

- plantatii de protectie:
- Py - padure Facai si zona protectie cale feratd, unitate

speciald.

NOTA - unitatea P; include zona de protectii propuse fata de rampa de gunoi
existentd. In momentul reamplasirii rampei, zona de protectie se poate
transforma in spatii verzi si complex sportiv.

pag. 55



Art. 2 Functiunea dominanti a zonei
- aclivital;i de agrement, recreere, sportive,turism.
Zona este compusd din terenuri pentru:
- parcuri existente / propuse;
- complexe sportive existente / propuse;
- perdele de protectie propuse;
- alte categorii de spatii verzi amenajate.

Art.3 Functiunile cmplementare admise ale zonei sunt:

- institutii publice sau servicii nepoluante care completeazi
functiunea de baza a zonei (culturd, educatie, alimentatie publicé, comert);

- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Utilizare functionali

Art.4 - Utilizdrile permise in zona P sunt: _

- amenajarea de spatii verzi si functiuni complementare acestora;

- amenajari pentru sport si recreere, inclusiv dotérile aferente;

- perdele de protectie intre zone functionale incompatibile;

- mentinerea, Intrefinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale
existente in intravilan si in interiorul administrativ al municipiului.

Art. 5 Interdictiile temporare s-au stabilit in cazul cand apare
necesitatea elabordrii unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii
regulilor de construire aplicabile pentru zona respectivi sau In zona
respectivi se vor realiza lucriri de utilitate publica in unitatile:

- P,, Py, - Extindere Parc Romanescu;

- Py - Extindere Lunca Jiului;

- P19, P;; - Complex sportiv;

- P15 - Spatii verzi si complex sportiv.
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Art. 6 Ulilizdri interzise

- orice fel de lucrare cu caracter definitiv in zonele rezervate
pentru amenajarea de parcuri ordsenesti sau sportive;

- orice [el de lucriri de exploatare a terenului care pot conduce la
degradarea peisajului, disparitia vegelaliei si poluare vizuala;

- depozitarea de deseuri.

Capitolul III - privind conditiile de amplasare si conformare de care se
va tine seama la autorizarea constructiilor in subzonele in care nu s-au
stabilit interdictii temporare si care vor fi respectate la elaborarea
documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii temi)orare.

IIL1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 - orientarea fatd de punctele cardinale - conform RGU art. 17,

= s iw ot . - . 5
referitor la constructii si amenajéri sportive, de agrement si de turism.

Art. 8 - amplasarea in interiorul parcelei - conform RGU art. 24.

Art. 9 - amplasarea fati de aliniament - pentru cohstruc‘;iile care

adapostesc functiuni complementare, conform Art. 6 al RGL, cap.IV.6 -

zona pentru parcuri, in conditiile respectarii prevederilor art.23 din RGU.
IIL.2 Reguli cu privire la asigurilrea acceselor obligatorii

Art. 10 - accese carosabile - conform RGU art.25.

Art. 11 - accese pietonale - conform RGU art. 26.
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II1.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Art. 12 - racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform
RGU art. 27.

Art. 13 -realizarea de retele tehnico-edilitare - conform RGU art.28.
IIL.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor.

Art. 14 - indltimea  constructiilor care  addpostesc  functiuni

complementare - conform RGU art. 31.

Art. 15 - aspectul exterior al costructiilor care adipostesc functiuni

complementare - conform RGU art. 32.

IIL.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje si imprejmuiri.
Art. 16 - parcaje - conform RGU art. 33.

Art.17 - imprejmuiri - conform RGU art. 35.
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IV.7 GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
GCI e GC'“; T Cimitil‘e
'GCy, - GCy,, GCy; - platformi gunoi + arderi

Capitolul I - Generalitati

Art. 1 Tipurile de subzone functionale care se intdlnesc in cadrul zonel

de gospodarie comunald a municipiului Craiova sunt:
GC - subzone gospodarie comunala existenta.

Art. 2 Functiunea dominanti a zonei: gospodirie comunald

Zona este compusi din dotdri de gospodarie comunald existente in
cadrul subzonelor GC.

Art. 3 Functiuile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare.
Capitelul II - Utilizare functionala

Art. 4 Utilizdrile permise in zona GC sunt constructiile si instalatiile

necesare bunei gospodariri a localitdtii - amenajari salubritate.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii - toate constructiile si instalatiile
necesare bunei gospodariri a localititii, cu conditia respectarii documentelor
cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiior si reglementirilor
propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitard a
solului se va tine seama de Normele de igiena aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 - art. 29-47.

Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in

imediata vecindtate a zonei GC trebuie si tind seama de distantele minime de
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protectie sanitard ntre o serie de unitdti care produc disconfort si unele
activitdti din teritoriul Craiova, astfel: o

- rampa de gunoi 1000 m;

- autobaza serviciilor de salubritate 200 m.

Acesle distante pol fi modificate pe baza studiilor de impact
avizale de institute specializate. _

Avand in vedere amplasamentele neadecvate ale rampelor de
gunoi - de nord si sud ale municipiului Craiova este necesari elaborarea unui
studiu de specialitate pentru infiintarea unor noi rampe de gunoi - autorizate
in conditiile Normelor de igiend aprobate de Ministerul Sanatatii.

Pentru realizarea rampelor de gunoi si a crematoriului de animale
care si deserveascd municipiul Craiova, va fi necesard realizarea unui studiu
de impact asupra mediului. '

Capitolul III - privind conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor - conform necesitéatilor tehnice si normelor specifice, tinadndu-

se scama de conditiile impuse in vederea protectiei mediului.
La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmri:

- gospodariile individuale si locuintele colective vor avea amenajam
pentru colectarea deseurilor menajere (in pubele sau saci de plastic); |

- se vor asigura platforme gospodéresti si recipiente de sortare a
materialelor adecvate valorificdrii (metal, hartie, sticld, lemn, textile,
plastice);

- organizarea sistemului de salubritate se va face in functie de destinatia
cladirilor aflate in zon4, precum si a obiectivelor de utilitate publicd propuse;
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- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incét funciiunea,
compozitia si aspectul arhitectural-urbanistic al zonei s nu fie afectat;

- organizarea corespunzitoare a colectirii si depozitirii gunoiului
stradal;

- zonificarea si desfdsurarea procesului de salubrizare va urmaéri
zonificarea functionald a teritoriului, tindnd seama de zonele puternic
producitoare de deseuri menajere si industriale, unele chiar periculoase (zone
de productie poluante, spitale, cantine, piete agro-alimentare, etc.);

- organizarea valorificirii reziduurilor organice si anorganice ce pot fi

reutilizate;

- interzicerea depozitirii intAmplatoare a gunoaielor, mai ales in zonele
verzi, zonele protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, in paduri, etc.

- interzicerea cresterii animalelor in scopul sacrificarii (in special a
celor mai mari) mai ales in zonele rezidentiale, acestea producénd gunoi
alimentar, poluarea aerului (olfactivd, fonicd) si implicit degradarea
conditiilor de locuit urbane.

pag. 61

@



IV.8 TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

TE, - Zonirezervoare inalte TE; - Rezervoare apd Bordei
TE, ; - Statii transformare TE¢ - Statit de epurare
TE 4 b, o - ZoOne captare apa TE, - Statii transf. apd Isalnita

Capitolul I - Generalitati

Art. 1 - Tipurile e subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei

pentru echipare tehnico-edilitard a municipiului Craiova sunt :

TE - subzona retele tehnico-edilitare si constructii aferente

existente;

TE.p - subzona retele tehnico-edilitare i constructii aferente

propuse.

Art. 2 - Functiunea dominantd a zomei : constructii $i amenajari aferente

lucrarilor tehnico-edilitare.

Art. 3 - Functiunile complementare - nu se recomanda.
Capitolul If Utilizare functionala

Art. 4 - Utilizarile permise in zona TE sunt :

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

- institutii care coordoneazd activitatea in domeniu.
Art. 5 - Utiliziri permise cu conditii

Se va tine seama de prevederile RGL, pct. 5.2. st ale RGU, art. 11.
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- Autorizarca executdrii constructiilor in subzonele aflate In imediata
vecindtate a zonei TE trebuie sa tind seama de : |
- distantele minime de protectie sanitara intre statia de epurare si
unele aétivita‘iti din teritoriul municipiului Craiova. Distanta minima este de
300 m; aceastd distan{d poate fi modificati pe baza studiilor de impact

avizate de institute specializate.

- conditiile de protectie a refelelor tehnico-edilitare si servitutile
impuse de ciitre acestea vecinititilor, prezentate in ANEXA de la pet. V.
Capitolul II - privind conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

II1.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 6 Orientarea fati de punctele cardinale - pentru constructii
aferente conform RGU art. 17. |

-

s

Art. 7 - Amplasarea in interiorul parcelei - pentru constructii aferente,
conform RGU art. 24. |

Art. 8 - Amplasarea fati de aliniament - pentru constructii aferente, in

conditiile respectirii prevederilor art. 23 din RGU.
II1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Art. 9 - Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10 - Accese pietonale - conform RGU art. 26.



ITL.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Art. 11 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente conform RGU
art. 27.

Art. 12. - Realizarea de retele tehnico-edilitéare - conform RGU art. 28.

II1.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
| constructiilor.

Art. 13. - Iniltimea constructiilor - conform RGU art.31.
Art. 14 - Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.

Art. 15 - Procesul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15.

n

III.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri.
Art. 16 - Parcaje - conform RGU art. 33.
Art. 17 - Spatii verzi - conform RGU art.34.

Art. 18 - Imprejmuiri - conform RGU art. 35.
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IV.9. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE §I
CONSTRUCTII AFERENTE

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Tipurile de subzone functionale care se intilnesc in cadrul zonei

pentru cdi de comunicatie a municipiului Craiova sunt urmitoarele subzone :

- ¢di de comunicatie rutiere
C.1 - subzona céi de comunicatie rutiere existente;
Cr.p - subzona c#i de comunicatie rutierd propuse care se vor

realiza pe baza "Studiului de circula\ie al municipiului Craiova".

- ¢di de comunicatie feroviare;
C.f - subzona cii de comunicaie feroviare existente

C.fr - subzona céi de comunicatie feroviare propuse

Art. 2. - Functiunea dominanti a zonei : cii de comunicatie si constructii

aferente.
Zona este compusa din terenuri pentru :

- cdi de comunicatie rutierd si constructii aferente
existente/propuse;

- cdi de comunicatie feroviard si constructii aferente
existente/propuse .

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt :

- servicii compatibile functiei de bazi a zonei;

- retele tehnico-edilitare
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Capitolul II - Utilizare functionali
Art. 4 - Utilizdrile permise n zona C sunt :

- unitéti ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale;

- garaje publice; ‘

- parcaje publice;

- spatii de stationare;

- platforme/alveole carosabile pentru transportul in comun,

- trotuare, alei pentru ciclisti;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- intreaga retea de strizi din intravilan apérine’ind domeniului
public - clasele I - IV proiectate conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989
- "Caracteristici ale arterelor de circulatie din Iocalitz‘i’;ile urbane si rurale”;

- instalatii, constructii si depozite nnecesare ﬁmc’;ionﬁn’i
serviciilor feroviare; '

- lucrdri de terasament;

- lucrdri si/sau zone de protectie mpotriva poludrii vizuale,
fonice, olfactive.

Art. 5 - Utilizdri permise cu conditii

- incintele unitﬁi;ilor de transporturi si garajele publice vor
respecta mésurile si normele admisibile de poluare si de asigurare fmpotriva
riscurilor de incendiu si explozie; '

- se impune delimitarea clard, prin garduri sau garduri gvii a zonei
cadastrale a CF, in conformitate cu regulile de securitate feroviari.

Art. 6 - Interdictiile temporare s-au stabilit in cazul cind apare necesitatea

claborérii unor documentatii de urbanism sau a unor studii de specialitate
pentru :
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- largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie,
marcate in planul UTR cu linie punctati;

- modernizarea intersectiilor marcate cu cerc pe planul UTR, pana
la precizarea solutiilor definitive si ridicarea interdictiei temporare de
construire;

- realizarea de poduri, pasarele, etc.

Capitolul III - privind conditiile de amplasare si conformare a

constructiilor aferente
ITL.1 Reguli de amplésare si retrageri minime obligatorii

Se vor avea in vedee necesititile tchnice si normele specifice,
propunerile proiectelor de specialitate, in conformitate cu prevederile pct. 5.2.
din RGL si Art. 18 si 20 din RGU.

&

Art. 7 - Amplasarea fati de drumurile publice si fatd de cii ferate din
administrarea SNCFR va tine scama de prevederile art. 18si 20 din RGU sl

de recomandarile pet. 5.2. din RGL al municipiului Craiova.

Art. 8 - Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art.
23 s1 24 din RGU; distantele ce se vor respecta la diferite tipuri de parcaje si
cladiri vor tine seama de "NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA
PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITA’;‘I URBANE" -

Indicativ P 132-93 st vor fi urmétoarele :

- parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front feu comert, intreprinderi
productive, servicii - 5 m;
- parcaje - garaje pentru mai putin de 50 autovehicule - front de

locuinte, birouri - 15 my;
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- parcaje cu mai pufin de 50 autovehicule fatd de gridinite, scoli,
aziluri, spitale - 25 m; |

- parcaje cu peste 50 vehicule fatd de gradinite, scoli, aziluri, spitale -
75 m;

- parcaje situate paralel cu calcanul clidirilor - 5 m.

IIL. 2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 9 - Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10 - Accese pietonale - conform RGU art. 26.

IIL.3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si

construcgiilor aferente

Art. 11 --Parcelare - conform RGU art. 30, pentru constructiile aferente

cdilor de comunicatic.

Art. 12. - inﬁlgimea constructiilor - conform RGU art. 31, pentru

constructiile aferente ciilor de comunicatie.

Art. 13. - Aspectul exterior al constructiilor aferente cdilor de comunicatie
- conform RGU art. 32 :

- 84 se realizeze o amenajare minima peisagistica pe intreg traseul zonei
feroviare care are contact cu intravilanul municipiului;
- organizarea incintelor sd tind cont de imaginea prezentatd citre

drumurile publice.
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Art.14 - Parcaje - conform RGU art.33.
Art. 15- Tmprejmuiri - conform RGU art. 35.

- parcajele publice si fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20 m
indltime. |
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IV. 10 - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

S,, S, - Aeroport si statie radar
Sz, S45 S5y Sgy S75 Sgy Soy S1as Si1y S1z - alte unititi speciale

Capitolul I - Generalitati

Art. 1 - Tipurile de subzone functionale : S - subzone existente cu terenuri

pentru activitati cu caracter militar si special.
Art. 2 - Functiunea dominanti a zonei : activitdti cu profil special
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt :

- locuinte de serviciu;
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 4 - Utilizdrile permise - in zona S sunt permise activititi cu caracter

militar s1 special si functiunile complementare acestora.

Capitolul III privind conditiile de ' amplasare si conformare a
constructiilor

Art. 5 - In conformitate cu art. 2, aliniatul (2) din RGU, constructiile si
amenajdrile cu caracter militar si special, se autorizeazi si se executd in
conditii stabilite prin Ordinul nr. 3.376/mc/M3.556/2102/667/C1/4.093/

2012/14.083d-821 din 1996 al MLPAT, MAPN, MI, Ministerul Justitiei, SRI,
SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu

caracter militar.
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V. ANEXA

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-
EDILITARE $I SERVITUTILOR IMPPUSE DE CATRE ACESTEA
VECINATA T ILOR

o RETELE ALIMENTARE CU APA $I CANALIZARE

_ STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a refelelor edilitare
subterane executate in sdpaturd" stabileste distantele minime intre retele, de
la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiel
lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiel

sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de apd se vor poza subteran, la adancimea minimé de
inghet; | |

- Conductele de apid se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de
fundatiile constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si

4
totdeauna deasupra canalizarii.

_ Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sandtdtii impune
asigurarea zonei de protectie sanitara (10 cm) pentru sursa de apa si puturi de
medie adancime.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al
populaiei aprobate prin Ordinul Ministerului Sanétatii nr. 981.1984

menfionam ca :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o

distantd minima de 300 m de zona de locut.
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¢ RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar

de protectie de :

8 m - pentru LEA 20 KV
30-50m - pentru LEA mai mare de 20 KV

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii
clectrice existente sau executarea oricdror lucrdri in apropierea obiectivelor
energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice
s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate RENEL - FRE Craiova.

Retelele electrice existente si propuse in localititile studiate respectd
normele RENEL, precum si cele din domeniile conexe. )

fn principal se face referinta la :

_ PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalaiilor
clectrice de conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie
electrica, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de
cabluri electrice. '

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor
electrice cu liniile de telecomunicatii. '

-1 Li - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a
incrucisarilor si apropierilor LEA m.t. si LEA j.t. fatd de alte linii, instalatii si
obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare

subterane executate In sdpatura.
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- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pent6ru
proiectarea, executia, verificarea si receptionarea de instalatii electrice in
zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor
electrice aeriene cu tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunatitiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea

si repararea liniilor electrice care trec prin paduri i terenuri agricole.

pag.73



| (09 dTesIaART 9p WM [AIYSur)
‘9 [ MNAGBULIOT ULIOJUOD LI0JRNsSeI no 2jaded ef nzeaaxd 1
e QL ‘wijoesIu v ayred aIecal op W g4 ap sunduny o
- ad arjosyo1d op qmy Uy ednponut s (gzeszod os ared arjeresul
| BuImM g2 9p) MIqeD 2 ‘BRNPU0D Y “TeHU0D Zed U]
“e1dnseap 97eS 2p vonpuod ‘@n3ar o - 4u
“a1paw aunisaxd nguad w g - mv
‘BSnpal nes preipauLIul ‘gseol wﬁs_wm.& nnuad w g1 - m._
e[ 218argur as ejuwelsp ‘Ungny uf Jo[mqed Tefejord Mzeo uf - 4 #x1°0 £9°0 ZeO | & | ¢
aped aresey od wr _.m
| 0 2380 snpd RrdesIuI rawniSun] greos ad Lmqny ul Mnqed =
| ruelojnd mzes u w gz°0 ef eued esnpar i ayeod eluelsi - S0 0'1 oIqusnqurod aprory | & | ¢
_ "(uardoxde op mienyis uy TLIROIEOU] ’
BaI120NPal ULId nes 1§2asIUT B] qnj U varejuout utd X2 op)
minjqes e arefzjoxd op unseur nd 9406 no asnpar g jod o Al <0 quiqiayy gde no
OIS} Mnfewed veuidreur ] gued preosgur as ofejueIsi(y S0 G'1 mqe no 90T, 7
| W 9°Q 9P 939 gUIUITUI ejueiSTp U ¢°] 93sad urougpe g - ST0 50 srezifeues 1§ gdy !
¥ € (s [ 0
(moas1aqur) (urdoxde)
mjeAIasqQ) i el jaaztn 102302190 NBS 1IONNST0D 10
uwerd ug ¢ ueld c._ “To[ajel BaITUIMUA(] IN
(u) gurmmr ejuesiy

939910 NES [HINSUOD ‘92391 IsIAAIp 18 Juvured uy 9)ezod LIN[qEI 2.03UT SWININT 2JUB)ST
. L . . v v . w L] . -n

b




"BUIOJXO BUIS B[ 0P W 7 . xC 3 SLIN| = 4!
wnwrur rep ‘orerdordxe . ; 8 ®
| op 1ouoz ey ] gugd 8 =
- mmqnj ut 23efsjo1d 1 10A W m
a[rmyqQe) " $L SISISART) g &
Op WIUI [Y3U) - 4 % 1 I dreuIzp)| © I
(,06 - ,SL 1BPURTIOIAT)
,09 SIBSISARI} Ip WU mqny ug ojezod nes DA J Urp
| ySun ‘erjosjord ap tmqny SI[OAUL NO JO[LIM[ED [NZEeD UL W (eierdoxde rew ead)
UL RZBOJUOTH 8S O[LM[QR)) - 4| [ B[ BURA BOIOONPAI QJIWUPE 2F - 4 x| % C reAteI} 0p BUIS | (]
‘RIUSN[JUL 5D S[NO[BD 908] I0A IS OSNPAI Jugtoed of
rewr ojueisip roun garejdope nnuad 1§ wmoaid ‘goruesowofs) 18 - 0°¢ eS8 nynau AN < 6
[01TOD - BPUBLIOD 9P J[LIN[qed nue  “(Rrejuoziio od erjosjord) jejRI} MBS -—
| VAT [© WaIXe [NI0}ONPUOD B[ op BIROSRW oS o[fur)SI(] - 01 1B[0ZI nOnau = g
. rerjepuny nes mynd[g)s BOUISIRW B[ 9P BIROSRIW 95 BIURISI(] - - * S0 AYT> V L
H | mqny
‘ut Jorum[qeo 1efejord erjipuod no 10jUBISIP BAI2ONPAI AJIWPR oG - 0‘1 (e1015208 [NXRB) LIOQTY | 9
121ONNSTOD THRU[IQE)S [LIRILISA BHIPUOO 1) - 90 LIPE[o op Ijepung | S
14 £ [4 I 0

(erenunuod)




* RETELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind
proiectarea Si construirea conductelor colectoare $i de transport gaze
naturale" intrat In vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele

magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmitoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
stafiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai micid de 110 Kv,
posturi de transformare. 50 m
- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu linii CF, ecartament normal 80 m

- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m
- judetene 50 m
- comunale 48 m
- balastiere in rauri 530 m
- depozite de gunoaie | 80 m

In ceea ce priveste distanatele minime dintre conductele de gaze de
presiune medie si presiune redusi si alte instalatii, constmc'i;ii sau obstacole
subterane, acestea sunt normate de normativul 16-86 si STAS 859/91, din care
se anexeaza un extras.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana

la 600 mc/h si presiunea la intrare pedste 6 bar) :
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- la cladirile civile cu grad I - II

de rezistenta la foc 12m

- la cladirile civile cu grad III - TV
de rezistentd la foc 15m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8m

fn cazul amplasirii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor
cere avize de la ROMGAZ - Sectia deexploatare conducte magistrale gaze

naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii
sau obstacole subterane - normativ 16-86 si STAS 8591/1-91

Instalatia, constructia Distanta minima
sau obstacolul subteran presiune redusd | presiunc medic

Cladiri cu subsoluri sau terenuri propuse 3,0 3,0
pentru constructii
Cladir fara subsoluri 15 : 2,0 ¢
Canale pentru retele termice, canale 1,5 2,0
pentru instalatii telefonice L |
Conducte de canalizare | 1,0 1,5
Conducte de apd, cabluri de forta, 0,6 0,6
telefonie si ciminele acestor instalatii
Camine pentru retele termice, canalizare, 1,0 1,0
telefonie
Copaci | 5 1,0

| Linii de cale ferati: - rambleu 5,5 5,5

- debleu
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ARIA CONSTRUITA

ARIA DESFASURATA

AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE

AUTORIZARE DIRECTA

AVIZ PREALABIL

AVIZ COHFORM SAU
OBLIGATORIV

BILANT TERITORIAL

Aria sectiunii orizontale 2 cladirii, la cota +0,00 a parterului,

- masyratd pe conturul exterior al peretilor. In aria construitd nu

intra rezalidurile cu aria mai micd de 0,4 m® si nisele cu aria mai
mare de 0.4 m’, precum si treptele si terasele neacoperite.

Suma aiilor tuturor nivelurilor unei cladiri,
in calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu exceptia mansardelor)
si ale subsolurilor tehnice (cu inditimea mai mica dg 1,80 m).

Actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza cruia
se asigura aplicarea masurilor prevazute ds lege referitoare la

amplasarea,  proigctarea,  executarea  si functionarea

constructiitor.

Autorizarea cexecutdrii constructiilor direct pe baza prevederilor

cuprinse in  Regulamentul general de urbanism pana la
intocmirea documentatilor de urbanism si a regulamentelor

locale, conform legii.

Act prin care un avizator, institutiz publicd sau altd persoana
juridica abilitata de lege exprima reziitatul expertizel asupra unei

documentalii de amenajare a teritorizlui sau de urbanism.

Actul prin care un avizator exprima, inaintea eiabordrii unzi

documentatii, anumite condiiii ps care aceasta documentatie. -

trebuie sa le Tndaplineasca.

Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau emite
un act adgministrativ de auteritaie este bbligat, potrivit legii, sa le
ceard unui anumit organ al administratiai publice specializate, iar
la emiterea actului trebuie sa se conforimeze acestuia.

Evaluare cantitativd prin care se insumeaza valorile absoiute si
procentuzle ale suprafeteior de teren cu diverse destinatii

aierente unui teritoriu prestabilit.



10.

11.

-
(]

13.

CADASTRU GEHERAL

CADASTRU IMOBILIAR-
EDILITAR

CERTIFICAT OE
URBANISHI

COHSTRUCTH
PRCVIZGRII

DOMENIU PUBLIC

Sistemul uniter i chiigzioriu de evidentd iehnica, economica si
juricicd prin care se realizeazd identificarea, inregistrarea si
reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor,
precum si a celorlate bunuri imobile de p2 intreg teritoriul tarii
indiferent de destinatia lor si de proprietar.

Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit
ca subsistem al cadastrului general, avand la haza elementele de
control si referintd ale acestuia, in conformitate cu care s2
iniccmensc plapuri si registre, prin inventarierea terenurilor pe
categorii de folosintd si posesori (din punct de vedere tehnic,
economic i juridic), a retelelor edilitare si a consiructiior
aferente acestora, precum si @ caracierisiicilor geoiehnice als
terenurilor,

Act public emis de autoritatile administratizi publice lecale prin
care sz fac cunoscute soiicitanivtui  elemeniele  care
caracterizeaza regimul juridic, economic $i tehnic al unui i2ren,
stabilite prin evidentele existente si documentatiile de urbanism

si amenajarea teritoriului.

Constructii carg au duratz de funciicnare Hmitatd, prastabilitda -

prin auterizatia de construire.

Apartin domeniului putiic tersnurilz p2 carg sunt amplasats

constructii de interes public, pigie, cai de comunicaiil, rejele

stredale si parcuri pubiice, poriuri si asroporturi, terenurile cu

dastinatie forestierd, albiile raurilor si fluviilor, cuveiele facurilor
de interes public, fundul apelor maritime, interioare si al marii
teritoriale, tarmurile Mani Negre, inclusiv plajele, terenurile
pentru rezervatii naturale si parcuri naiionale, monumentele,
ansamblurile si- siturile arheologice si istorice, monumentele
naturii, terenurile pentru nevoile apdrdrii sau pentry aite folosinte
care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin natura
lor, sunt de uz sau intares public.

Comeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea, in regim de drept public, apartine statului, sau de

interes local, caz in care propriciatea, de asemensa in regim de



14.

15.

16.

18.

19.

EXPROPRIERE PENTRU
CAUZA DE UTILITATE
PUBLICA

EXTRAVILAN

INFRASTRUCTURA

INSTITUTH PUBLICE

INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE

TNALTIMEA

CONSTRUCTIILOR

drept public, apartine unitatilor administrativ-teritoriaie (judete,

municipii, orase, comune).

Modalitate de cedare a dreptului de proprigtate privata, constand
in trecerea in proprietatea statului, a judetelor, municipiilor,

- oraselor sau comunelor, a unor imobile proprietatea persoanalor

fizice sau juridice, cu sau fara scop lucrativ, numai in scopul
executdrii unor lucrdri de utilitate publicd de interes national sau
local, dupa o dreapta si prealabild despagubire, conform legii.

Teritoriu din afara intravilanului localitétii cuprins in dimita

_teritoriului administrativ, care inglobeaza activitati dependente
“sau nu de functiunile localitatii. conform planurilor de urbanism

" si de amenajarea teritoriului.

Echiparea tehnica a_unei localitdii sau & unui teritoriu cu retels
tehnice, precum si instalatiile conzxe subizrane sau supraterane.
Ex.: retele si instalatii de apa. canalizare, sizctrice, termice, gaze,
tzlecomunicatii, drumuri, retele stradals, sisteme de irigaiii etc.

“Consiructii si amenajari care adipostssc functiuni si activitati

dastinate utilitalii publicz ce pot fi in regin: de proprietaie publica
sau privata.

Reglsmentare impusa pentru unele zone sau terenuri, care
exclude. posibilitatea realizarii. .de constructii si .amenajari,
continuta Tn documentatiile de wurbanism si amenajared
teritoriului, si instituiia in conformitate cu prevederile legale.
Interdictia poate fi definitiva sau tamporara, in functis de
continutul si nivelul de aprofundare a siudiilor de amenajare.
Zona asupra ciireia s-a instituit interdictia de construire poate fi
considerata grevatd de o servitutz si considerata dupd caz in
registrul cadastral. '

Inaliimea constructiilor (H) masurat la nivelul fatadei reprezinta
diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct
determinat de: -

a) streasind, peniru constructile cu acoperisul in nan~*?
continua;



20.

21.

22.

23.

24.

MOBILIER URBAN

PATRIMONIU

PRESCRIPTIE

RAZA DE SERVIRE

REGIM DE CONSTRUIRE

25. REGULAMENTE DE

URBANISM
- Regulamentul general
de urbanism

b) punctul de rupere al panigi, pentru acoperisurile mansardate;
c) partea superioara a aticului, pentry clidirile cu acoperis terasi
sau cu pante marginite de atic:

d) streasina lucarnelor.

Lucrari utilitare si decorative zmplasate in spatii  publice
exterioarg cuprinzand: obiecie dz anid monumentala, faniani,

oglinzi de apa, imprejmuiri, scari, ramine, estrade, tribune, cabine

telefonice, lampadare, indicatoare dz circulatie, panouri de aiisaj,

firme etc.

. Totalitatea drepturiler si obligatiilor cu valoare economica gi

Juridica, precum si a bunurilor materizie la care se refera aceste

(drepturi, aparfindnd unor persoane fizice sau juridice.

Dispozitie continutd in regulamentele de urbanism sau in -
avtorizatia de construire prin carz se impune realizarea
censtructiilor sau amenajarilor cu respectarea uncr conditii ce

deriva din prevedsrilz legale ori din normele iehnice.

Cistanta exprimatd in m sau timp de acces intre amplasamentul
institutiilor publice sau serviciilor si cel al locuintelor, servite dz
acestea.

Distantzle maxime de parcurs pentry accesul la principalels
categorii de institutii publice si szrvicii sunt stabilite in. Anexa
nr.1 la Regulamentul general de urbanism.

Reglementare cuprihs'élin préiecie siin regulamente de urbanism
care impune modul de amplasare si conformare a constructiilor
pe terenurile aferente acestora.

Componentele determinantz ale regimului de construire sunt:
alinierea fata de limitele tercuiui, inaltimea constructiilor si
procentul de ocupare a terenulij aferent acestor constructii.

Document aprobat de Guvernul Romaniei prin H.G. nr. 525/159
(publicat in Monitorul Oficial nr.148/1996) care reglementeaza
activitatea de urbanism si amengjarea teritoriului, precum si



- Regulamentul local

26. RESTRICTIE

27. REZERVARE
(amplasament rezervat)

25. SERVITUTE

- Serviluti de ulilitate

publica

- Servituli de interes

privat

- Servifuli de urbanism

autorizarea constructiilor inn toate focalitaiile si unitatile teritorial-

administrative.

Documentatie aferentda Planului urbanistic general (PUG) si
Planului urbanistic zonal (PUZ), care explica si detaliaza
continutul acestor planuri, sub ferma de prescriptii si
recomandari, in vederea urmaririi si aplicarii lor.

Conditie obligatorie de interzicere sau limitare & unor drepturi
sau activitati, impusa prin requlamentele de urbanism sau prin

alte acte normative.

Reglementare cuprinsd 1Tn  proiectele  de urbanism  si

. requlamentele zferente acestora prin carg se prevede realizarea.
"in perspectivd, de constructii si amenajari cu destinatie precizaia

pe emplasamentele sau zoneie dzlimitate in documentatiile

respective.

Dazmembréméant al dreptului de propriztate, rsprezeniat ¢e
sarcina impusa asupra unui imobil (teren, constructie, spatiu
amenajat), pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

Masuri de protectie a bunuriior publice (avéand drept consecinta
0 limitare administrativd a dreptuiui de proprietate), ce nu pot i
opuse cererilor de autorizare si ocuparz & terenului decat daca
sunt continute in documentatiile de urbanism aprobate sau- In
prevederile Regulamentului general de urbanism. Fac obiectul
dreptului administrativ. '

Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce
decurg din relatiile de vecinatate, in scopul Tmpiedicarii litigiilor
intre proprietari. Sunt inscrise in registele cadastrale si fac

obigctul dreptului civil.

Obligatii impuse unui bun funciar, in confermitate cu prevederile
legale, limitdnd dreptul de proprictate intr-un scop de interes
public sau privat, continute in documentatiile de urbanism.



29. SIF

30. SUBZONA

31. UNITATE TERITORIALA
DE REFERINTA (U.T.R.)

32. ZOMA CENTRALA

33. ZONA CONSTRUIBILA
34 ZONA FUKCTIONALA

35. ZOMA DE PROTECT|E

Totalitatez elementelor Naturale sau/si amenajaie care se impun

prinir-g percepiie unitard. Situl subordoneazs peisajul si se

caracierizzaza printr-o dominanti configurativa,

Parie dinir-c zonid. ¢y caracteristici urhanistica similare, posibil

C2 circumscris aceluiasi regulament,

Supraiatd conventionali de teren, omsgznd din punct de vedars
iunctionai, structural si al moriolcgiei uyrbare pentru care se pot
siabili aceleasi conditii gz construibifitaia.

Teritoriu dzlimitat prin documentatii de urbanism dupd critzrii
privind concentrarea institutiilor i serviciilor publice (uiile
iocalitétii si teritoriului sau de influznia) si a infrastructurii
tehnico-edilitare, precum si Cupd critzrii privind densitatea si

calitatea censtructiilor,

Teritariul af localitétii care cupiinde crupuri de terenyri pe Cars
esie parmisd realizarea ‘de o constructii dupd constatares

indeplinisii cenditiilor e construidilitaie  precizate iy

Regulamentul gereral do urbanism 3 in documentatiile da

urbanism aprobate.

Q5]

Zend avand limite determinate prin documentatii de urbanism

n

amenajarea teritoriului care stabilesc functiunea sa dominanta s
celelaltz functiuni permise, s reglementeaza unele elemente

privind maodul de exercitare a acestora,

Teritoriv delimitat de Organele edministratiei publice specializata
i colaborare cy autoritatile lccale, in juryl ynor monumeiz
istorice (lucrdri de arti monumentald, constructii cu valoars
istorica say memoriald, a uncr'ansambfuri urbanistice etc.) in
vederea unor actiuni de proiectie conservare si punere in valoare

d acestora.
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