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MUNICIPIUL CRAIOVA 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

DIRECȚIA IMPOZITE ȘI TAXE 

Nr. 35397/21.02.2022 

                                                                           

                                                                                                                                                      

 

 

  CAIET DE SARCINI 

-REVIZUIT- IN DATA DE 08.03.2022 
privind " Servicii de verificare  a rapoartelor de evaluare întocmite în scopul stabilirii valorii 

impozabile a clădirilor aflate în proprietatea persoanelor juridice " 

  

 

 

1. NECESITATEA ȘI OPORTUNITATEA ACHIZIȚIEI  

Rapoartele de evaluare întocmite în scopul determinării valorii impozabile a clădirilor aflate în 

proprietatea persoanelor juridice pot fi verificate de autoritățile locale în conformitate cu standardele de 

evaluare în vigoare la data evaluării, Verificarea evaluării pentru impozitare poate fi realizată în 

conformitate cu prevederile SEV 400 - Verificarea evaluării, numai de către evaluatori autorizați care 

dețin specializarea ”Verificarea evaluării (VE)”, dovedită cu parafa de verificator cu specializarea EPI. 

Obiectivul verificării este conformitatea raportului de evaluare din punct de vedere al standardului de 

evaluare GEV 500. 

 

2. OBIECTUL ACHIZIŢIEI 

Servicii de verificare a rapoartelor de evaluare întocmite în scopul determinării valorii de impozitare a 

clădirilor nerezidențiale deținute de persoane juridice.  

            

3. CONDIŢII TEHNICE 
Verificarea unei evaluări reprezintă procesul de elaborare a unei opinii privind modul de întocmire a 

acesteia, precum și comunicarea acestei opinii, proces care se materializează printr-un raport scris. 

Verificarea are ”obiectiv simplu”, în care evaluatorul trebuie să emită și să comunice o opinie 

referitoare la conformitatea raportului de evaluare supus verificării cu standardele de evaluare precizate în 

termenii de referință ai verificării, precum și cu prevederile legale aplicabile. 

În stabilirea termenilor de referință ai verificării, verificatorul va avea în vedere cel puțin următoarele 

aspecte: 

 a. identificarea scopului activității de verificare, respectiv pentru ce vor fi utilizate rezultatele 

verificării de către autoritatea contractantă;  

 b. aducerea la cunoștința autorității contractante a cerințelor de independență profesională, conform 

cărora verificatorul își va exprima opinia fără a fi influențat de către nicio terță parte;  

c. identificarea obiectivului verificării; 

d. precizarea standardelor de evaluare pe baza cărora va fi exprimata concluzia verificării; 

e. identificarea elementelor raportului supus verificării care sunt relevante pentru verificarea pe care 

urmează să o elaboreze, respectiv: 

- orice drepturi de proprietate aferente bunului care face obiectul evaluării în raportul supus 

verificării; 

 - data evaluării și data raportului; 

 - identitatea persoanei care a realizat raportul de evaluare; 

 - caracteristicile fizice, legale și economice, precum și piața aferente bunului evaluat în raportul 

supus verificării; 

       f. identificarea datei la care sunt valabile opiniile și concluziile verificării; 



2 

 

        g. specificarea faptului dacă verificarea implică și inspecția bunului evaluat în cadrul raportului de 

evaluare supus verificării;  

 h. identificarea ipotezelor și a ipotezelor speciale avute în vedere în cadrul verificării.  

Termenii de referință ai verificării trebuie formulați într-o manieră clară, care să nu inducă în eroare 

niciuna dintre părțile contractuale și niciun terț independent și avizat care are acces legitim la documentul 

contractual în care aceștia sunt consemnați. 

 

Raportul rezultat în urma procesului de verificare se înaintează beneficiarului în 2 exemplare pe suport 

fizic și 1 exemplar pe suport electronic și trebuie să fie prezentat într-o manieră clară, să conțină informații 

suficiente, astfel încât să nu inducă în eroare autoritatea contractantă și utilizatorii desemnați cu privire la 

rezultatele verificării. 

Conținutul raportului/rapoartelor rezultat(e) în urma verificării va fi adaptat în conformitate cu 

termenii de referință ai verificării. 

Raportul de verificare trebuie să fie în concordanță cu termenii de referință ai verificării și trebuie să 

conțină sau să se refere cel puțin la următoarele aspecte: 

a. prezentarea autorității contractante a rezultatelor verificării; 

b. scopul verificării; 

c. prezentarea unor date suficiente pe baza cărora să se poată identifica raportul de evaluare supus 

verificării, incluzând: 

i. drepturile de proprietate evaluate în cadrul acestuia; 

ii. data raportului verificat; 

iii. data evaluării; 

iv. identitatea evaluatorului; 

d. prezentarea obiectivului verificării; 

e. data raportului de verificare; 

f. data la care sunt valabile concluziile verificării; 

g. standardele de evaluare pe baza cărora au fost exprimate concluziile verificării; 

h. prezentarea tuturor ipotezelor speciale avute în vedere și măsura în care acestea pot afecta rezultatele 

verificării; 

i. dacă pentru realizarea activității de verificare verificatorul a apelat la asistență din partea altor specialiști, 

va trebui să precizeze în raport care a fost aportul acestora, iar numele lor va fi prezentat în certificarea 

verificării; 

j. prezentarea opiniilor și concluziilor verificării referitor la existența sau nu în cadrul acestora a unor 

neconformități care au influențat rezultatul evaluării, inclusiv argumentarea acestora; 

k. prezentarea informațiilor în asemenea manieră încât raportul de verificare să nu inducă în eroare 

autoritatea contractantă și utilizatorii desemnați în ceea ce privește opiniile și concluziile verificării. 

Fiecare raport rezultat în urma verificării trebuie să conțină o certificare care este parte integrantă a 

raportului rezultat în urma verificării. Un verificator care a realizat sau semnat oricare parte a raportului, 

inclusiv scrisoarea de transmitere, trebuie să semneze certificarea. 

Orice verificator care semnează certificarea acceptă responsabilitatea pentru toate elementele 

certificate, pentru conținutul raportului și pentru concluziile acestuia. 

 Certificarea raportului de verificare trebuie să includă cerințele prezentate în SEV 400. 

 În urma depunerii Raportului de evaluare refăcut ca urmare a comunicării Raportului de verificare cu 

obiectiv simplu, în cazul în care autoritatea contractantă consideră că este necesar, poate solicita 

verificatorului punctul de vedere în vedere în ceea ce privește respectarea recomandărilor din raportul de 

verificare. 

       Răspunsul verificatorului va fi consemnat într-o adresă, fără a fi necesară întocmirea unui nou Raport 

de verificare. 

  

4. CANTITĂŢI NECESARE 

      Se vor achiziţiona servicii de verificare a rapoartelor de evaluare pentru 42 clădiri, astfel: 

- 20 clădiri (1 clădire/raport verificat);  
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- 12 clădiri (între 2-4 clădiri/raport verificat); 

- 10 clădiri (între 5-10 clădiri/raport verificat). 

 

5.  DURATA PRESTĂRII SERVICIILOR 

Raportul rezultat în urma procesului de verificare va trebui să fie înaintat către Direcția Impozite și 

Taxe, la sediul din Craiova, Calea București, nr.51C, în termen de maxim 15 zile lucrătoare de la data 

comunicării Notei de comandă. 

 

6.  CONDIŢII DE PLATĂ 

6.1. Facturarea serviciilor prestate se va face în lei. 

6.2. Termenul stabilit pentru plata facturilor fiscale este de 30 de zile de la data primirii facturii fiscale 

de către achizitor, în condiţiile îndeplinirii elementelor de trecere a recepţiei, consemnate în cadrul 

Procesul verbal de recepţie a serviciilor prestate. 

 

7. CONDIŢII DE RECEPŢIE 

7.1. Recepţia serviciilor prestate se va face la sediul Direcției Impozite și Taxe din Craiova, Calea 

București, nr.51C. 

7.2.  Rezultatele activităţii de recepţie se vor consemna într-un Proces verbal de recepţie.   

7.3. Dacă în cadrul recepţiei se constată că nu au fost îndeplinite în totalitate condiţiile de trecere a 

recepţiei, menţionate la punctul 3, furnizorul este obligat să remedieze neconformităţile constatate în 

decurs de 5 zile de la constatarea lor. 

 

8. ATRIBUŢIILE ŞI RESPONSABILITĂŢILE AUTORITĂŢII CONTRACTANTE  

8.1 Autoritatea contractantă se obligă să recepţioneze serviciile prestate în termenul convenit la pct. 

8.2 din prezentul Caiet de sarcini şi să plătească preţul convenit, în condiţiile prevăzute prin contract şi 

documentele procedurii de achiziţie, după îndeplinirea condiţiilor de trecere a recepţiei conform pct.7 din 

prezentul Caietul de sarcini. 

8.2  Autoritatea contractantă se obligă să recepţioneze produsul în termen de 5 zile de la data livrării 

ultimului Raport de verificare potrivit condiţiilor convenite prin contract, dar nu mai târziu de 31.07 .2022. 

8.3  Autoritatea contractantă se obligă să plătească preţul serviciilor prestate în termen de 30 de zile de 

la data primirii facturii fiscale de către achizitor, în condiţiile îndeplinirii condiţiilor de trecere a recepţiei, 

consemnate în cadrul Procesului verbal de recepţie. 

 

 
 

DIRECTOR EXECUTIV, 

Elena Bonescu 

Îmi asum responsabilitatea privind realitatea și legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului 

 

Data:_______________ 

 

Semnătura:____________ 

 

 

ȘEF SERVICIU, 

EMIL GAVRILOIU 

Îmi asum responsabilitatea privind realitatea și 

legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului 

 

Data:_______________ 

 

Semnătura:____________ 

 

ÎNTOCMIT, 

Insp. MONICA PATUSCHINSKY 

Îmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea, 

realitatea și legalitatea întocmirii acestui act oficial 

 

Data:_______________ 

 

Semnătura:____________ 

 
 


