MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
urbanistica, in vederea schimbarii de destinatie, din zona de locuinte
colective, in zona mixta de locuinte si servicii, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, bd.Dacia, nr. 66 C

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
29.08.2019;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.136599/2019, raportul nr.137931/2019
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.140577/2019 intocmit de Directia Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reconsiderarea urbanisticd, in vederea schimbarii de destinatie, din zond de locuinte
colective, in zond mixta de locuinte si servicii, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, bd.Dacia, nr. 66 C;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
st Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionalg;

Potrivit Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea urbanistica, in
vederea schimbarii de destinatie, din zond de locuinte colective, In zona mixta
de locuinte si servicii, generat de imobilul situat in municipiul Craiova,
bd.Dacia, nr. 66 C, prevazut in anexa care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.



Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUN. CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 136599/05.08.2019

Primar,
Mihail GENOIU

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z...reconsiderare urbanistica in vederea
schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si
servicii "' generat de imobilul situat in mun. Craiova, bd. Dacia, nr.66C

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile
Legii nr.350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 1335 din 10.07.2018. In faza
de elaborare, au fost urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de
Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a publicului si parcurgerea perioadei de
transparenta decizionala. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului organizata la nivelul Priamariei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acestei comisii.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele prevazute de lege au fost
parcurse in intervalul de timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism, respectiv
10.07.2018, si data finalizarii perioadei de transparenta decizionala, respectiv 16.08.2019.

Documentatia de wurbanism supusa aprobarii a fost initiata de catre S.C.
ECSOLUTIONS S.R.L., in calitate de titular al dreptului de superficie constituit pentru o
perioada de 30 de ani supra terenului proprietate privata a numitei Staicu AnaMaria Liliana ,
teren situat in mun. Craiova, bd. Dacia, nr.66C, ca urmare a intentiei de edificare pe acest
teren a unei cladiri cu regimul de inaltime P+5-6E retras, avand destinatia de birouri.

Datorita incadrarii terenului studiat intr-o zona reglementata conform P.U.G. pentru
functiune de locuinte colective, pentru realizarea investitiei, incadrata in funtiunea servicii de
interes general, a fost necesara elaborarea unei documentatii urbanistice modificatoare —
PU.Z., in vederea schimbarii destinatiei zonei aferente investitiei propuse si implicit a
indicilor urbanistici POT si CUT, in conformitate cu specificul noii functiuni. La elaborarea
documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, in
vederea armonizarii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existenta la momentul
generarii P.U.Z. precum si pentru asigurarea posibilitatilor de dezvoltare ulterioara a zonei, in
intervalul de 10 ani de la data aprobarii, propus ca valabilitate a documentatiei de urbanism
studiate. De asemenea s-au corelat reglementarile urbanistice propuse, respectiv POT, CUT,
regim de inaltime si aliniament de construibilitate cu reglementarile stabilite prin PUZ aprobat
cu HCL nr.168/2016, aflat in termen de valabilitate, incident zonei din vecinatatea la vest cu
cea studiata si reglementata prin prezentul PUZ.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul viran situat in bd Dacia, nr.66C, va fi
valorificat, in raport de noua functiune si anume spatii servicii, constructia propusa urmand a
se va integra din punct de vedere functional cu frontul din care urmeaza sa faca parte, avand
in vedere reglementarile urbanistice staiblite prin PUZ-ul aprobat in vecinatate.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ca
prin modificarea reglementarilor urbanistice existente cu cele propuse prin PUZ nu sunt



afectate retele tehnico-edilitare existente in zona, nu se afecteaza mediul inconjurator,
circulatia auto in zona si nu se incalca normele sanitare in vigoare.

Amplasamentul neavand corespondenta directa cu zone in care sa existe dezvoltari
urbane, indiferent de functiune, pe perioadele parcurse dedicate consultarii publice nu au fost
inregistrate sugestii sau obiectii cu privire la propunerile urbanistice ale PUZ studiat

In temeiul Legii nr.24/2000 republicata privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
urbanismul si amenajarea teritoriului si a Normelor de aplicare nr.233/2016, in temeiul OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre aprobare Planul Urbanistic Zonal
Lreconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de destinatie din zona de
locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii", generat de imobilul situat
in mun. Craiova, bd. Dacia, nr.66C.

Arhitect sef,
Gabriela MIEREANU



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 137931 din 07/08/2019

PRIMAR,
Mihail GENOIU

VICEPRIMAR,
Stelian BARAGAN

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — “reconsiderare urbanistica in
vederea schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de
locuinte si servicii”, generat de imobilul situat in bd. Dacia, nr. 66C

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia insusita de arh. urb. Radu Adrian Ionescu, se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de destinatie
din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii”’, generat de imobilul
situat in bd. Dacia, nr. 66C, propus prin Certificatul de urbanism nr. 1335 din 10.07.2018.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
st Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului “reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii
de destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii”, generat de
imobilul situat in bd. Dacia, nr. 66C a tinut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din
Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

- S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 190879/22.11.2018 pe site-ul institutiei
Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro , prin Anuntul nr. 25 din
22.11.2018 si la sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la
sediu si pe site-ul www.primariacraiova.ro nr. 190879/22.11.2018, planurile extrase din
documentatia PUZ, respectiv: - 1. Incadrarea in zona, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare
functionala - Reglementari urbanistice si 3. Ilustrare urbanistica.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
prezentul PUZ, cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectandu-se
termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau
propunerilor, cu adresa de notificare nr. 190881/22.11.2018.
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http://www.primariacraiova.ro/

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ in data de 26.10.2018, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in
douad editii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 13.11.2018 si
20.11.2018, anunturi anexate.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs
de la ultima adresa/notificare ce a fost emisa in data de 22.11.2018, pentru care s-au primit
confirmari de primire §i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe
site-ul institutiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro , nici prin
adrese, motiv pentru care procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fige, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificata, consemndandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
543/2018, amplasamentul este situat n zond de locuinte cu regim de inaltime P+3-10, cu indicii
de constribilitate P.O.T maxim=20% si C.U.T maxim=2,20.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1335 din 10.07.2018 privind investitia solicitatd in vederea
“schimbarii de destinatie din zona de locuinte in zona servicii, in vederea construirii cladire
P+5-6 cu destinatia de birouri”, se impune prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat
beneficiarul propune atat marirea indicatorilor urbanistici POT si CUT, cat si modificarea
functiunii zonei.

Adiacent zonei studiate prin prezenta documentatie, exista un alt PUZ aprobat cu HCL nr.
168/2016 “referitor la reglementare urbanistica si functionala a zonei de locuinte si servicii
generat de construirea unui imobil cu regim de inaltime S+P+3E, cu destinatia de servicii, spatiu
commercial si restaurant, in municipiul Craiova, str. Amaradia, nr. 90”, cu POTmax=50%,
CUTmax=2,64 si regim de inaltime aprobat P+10. Fata de cele mentionate, rezulta corelarea
prezentei propuneri cu documentatiile din zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe wunitati teritorial
administrative, retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale Tn incinta si in relatie cu
bd-ul Dacia, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a
utilitatilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut seama
de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul celor
mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel Tncat imobilele sd permitd insorirea
naturala, reciproca si atenuand diferenta de inaltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinta - curti constructii.
Delimitari pentru zona studiata in PUZ:
- La Nord — bd. Dacia;
- La Est — blocuri de locuinte colective;
- La Sud — blocuri de locuinte colective;
- La Vest — proprietati private.

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiata a terenului prin PUZ este S=2358,00 mp.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementatd este situat in bd.
Dacia, nr. 66C, are categoria de folosinta curti-constructii si are o suprafata de S=250,00mp din
acte s1 din masuratori, cu nr. cadastral 21683, inscris in Cartea Funciara nr. 221550. Terenul
intravilan este proprietate privata a dnei Staicu Anamaria Liliana, conform Contract de vanzare
aut. nr. 302 din 07.03.2016, cu drept de superficie pe o perioada de 30 de ani in favoarea lui :
Societatea ECSOLUTIONS SRL, conform Contractului de constituire a dreptului de superficie
aut. cu nr. 2147 din 25.11.2016.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta - curti constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat in zona de de
locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, cu indicii de construibilitate P.O.T maxim=20%
si C.U.T maxim=2,20.

REGIM TEHNIC:
Zona mixta de locuinte si functiuni complementare, zona de dotari de interes public si
general, zona spatii verzi; zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona mixta: locuinte colective si spatii de interes public si general:
ZM1: - pentru constructii locuinte se propun:
POT maxim admis=50%,
CUT maxim admis=2,64,
regim de inaltime minim P+1 si maxim P+10
- pentru constructii de interes public si servicii de interes general se propun;
POT maxim admis=67%,
CUT maxim admis=4,00,
regim de inaltime minim P+1 si maxim P+10

Utilizari permise cu conditii:
Nu se admit constructii provizorii de niciun fel.
Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU pentru
functiunea propusa, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008.
Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.
Organizarea circulatiei carosabile i pietonale se va face din bd. Dacia.
Imprejmuirea va fi la 11,50 ml, iar constructiile se vor realiza la minim 14,50 ml din axul
bd.-ului Dacia, conform profil 1-1 din PUZ.
Functiuni interzise: - industrie, productie diverse, statii alimentare carburanti, service
auto, spalatorii auto (orice functiune generatoare de factori poluanti pentru aer, sol, apa).

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE

Documentatia este nsotitd de avizele stabilite prin certificatul de urbanism si toate sunt in
termen de valabilitate, dupa cum urmeaza:

- S.C. Distributie Energie S.A. — aviz de amplasament favorabil cu nr.
2600034721/14.11.2018, respectandu-se conditiile din acesta si planul anexa;

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



- S.C. APA OLTENIA S.R.L. — conform adresei din 05.09.2017, amplasamentul este
subtraversat de o retea publica de canalizare, iar construirea investitiei propuse se poate realiza
numai dupa devierea retelei publice de canalizare, avizata de CAO;

- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz favorabil cu nr. 313.168.762/16.10.2018,
respectandu-se conditiile din acesta — prevederile NTPEE-2008. Imobilul studiat nu este
afectat de retele;

- SE CRAIOVA 1I - avizul favorabil nr. 4431/19.07.2017 - cu respectarea scopului
stipulat in certificatul de urbanism si a amplasamentului atasat la fisa tehnica si a
planului anexa vizat SE CRAIOVA 11, valabil si pentru CU nr. 1335/10.07.2018;

- M.A.L. INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA - aviz favorabil nr. 3.109.412 din 05.04.2019;

- S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATION S.A. - aviz favorabil nr.
394/2017, valabil si in conditiile CU nr. 1335/10.07.2018;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: decizia etapei de incadrare nr.
12267/16.01.2018.

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 109/2018 intocmit de S.C. GTF CONSULT S.R.L.;

Aviz de Oportunitate nr. 22/25.10.2018; Studiu de insorire; Studiu de circulatie;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisd de POSTA ROMANA nr. factura 00012160 din
07.05.2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala, proiectul
de hotarare pentru aprobare P.U.Z “reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de
destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii”, generat de
imobilul situat in bd. Dacia, nr. 66C, a fost supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul
Primariei Municipiului Craiova incepand cu data 08.07.2019, pentru care nu au fost inregistrate
alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat la data de 07.08.2019 si s-a
constatat cd nu sunt executate lucrarile de constructie pentru care se solicitd documentatia
urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica in
vederea schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de
locuinte si servicii”, generat de imobilul situat in bd. Dacia, nr. 66C.
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU Stela Mihaela ENE

INTOCMIT,
Monica MARIN

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 140577/12.08.2019

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr.136599/05.08.2019 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de destinatie
din zona locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii”, generat de
imobilul situat in Bulevardul Dacia , nr.66 C;

Raportul nr. 137931/07.08.2019 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;
Legea 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

Ordinul  Ministeruiui  Dezvoltarii Regionale si  Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2,
lit.c coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lit a ;

Legea 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova ;

H.(G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;
Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal- "reconsiderare urbanistica in vederea

schimbarii de destinatie din zona locuinte colective in zona mixta de locuinte si

servicii”

, generat de imobilul situat in Bulevardul Dacia , nr.66 C.

Director Executiv, nit,
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in calitate de BENEFHCOAL «/AESTTTTN. , in conformitate cu

prevederile Legii nr .190/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 7/2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajareca teritoriului si urbanismul
si ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informarc si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor dc amenajare a teritoriului si de
urbanism solicit mformarea publicului potrivit legislatiei in vigoare pentru documentatia de
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DATE GENERALE

TITUL PROIECT:
Elaborare P.U.Z reglementare zona cuprinsa intre Bd. Dacia si alei
de acces aferente blocurilor T9, T8 si V4.

BENEFICIAR:
Staicu Anamaria Liliana pentru §.C. ECSOLUTION S.R.L., judetul Dolj.
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CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii:
1. STROE MARIAN, cisitorit. CNP cu domiciliul fn Mun,
Craiova .. ludetul Dolj, identificat prin C.I. seria_
liberatd de SPCLEP Craiova la data de 31.03.2015 si STROE STELIAN,
cisatorit. CNP cu domiciliul in Mun. Craiova,
- ., Judetul Dolj, identificat prin C.I. seria sliberats
de SPCLEP Craiova Ia data de 08.12.2010, in calitate de vanzéttori si

2. STAICU ANAMARIA-LILIANA, necisitoriti. CNP T}
domiciliul in Sat ¢ --- -udeful Dolj,
identificati prin C.I. seria liberats de SPCLEP Leu la data de 05.03.2014,

in calitate de cumpdrdtoare, :

a intervenit prezentul contract de vénzare in urmdtoarele conditii: .

Noi, STROE MARIAN si STROE STELIAN vindem doamnei STAICU
ANAMARIA-LILIANA, terenul intravilan, coproprietatea noastrd, situat fn
Municipiul Craiova, Bulevardul Dacia, Nr. 66C, Judetul Dolj (fost I.P. Paviov nr. 108),
inscris in Cartea Funciari nr. 221550 a localititii Craiova (Nr. CF vechi: 54265), cu
numir cadastral 21683, in suprafati totali de 250 mp. din acte §i din masuriitori, cu
urmétoarele vecinititi: la Nord- domeniu public §i B-duil Dacia, la Est- domeniu public, la
Sud- domeniu public, la Vest- domeniu public.

Noi, STROE MARIAN si STROE STELIAN, declarim ci stdpdnim terenul ce se
instriineazy, descris mai sus, in coproprietate si in cote pérti egale de 1/2 fiecare, prin
mostenire de la defuncta noastrd mama Stroe Ana, conform Certificatului de mostenitor nr.
251/17.12.2014 eliberat in Dosar succesoral nr. 282/2014 de notar public Defta Fmil din
cadrul Societitii Profesionale Notariale Defta - Craiova, intabulat in Cartea Funciari nr.
221550 a localititii Craiova (Nr. CF vechi: 54265), coroborat cu Ordinul Prefectului nr.
126/23.02.2007 emis de Prefectul Judetului Dolj, Referatul privind propunerea de restituire
a imobilului nr. 58785/11.05.2006 emis de Priméria Mun. Craiova, Judetul Dolj, Procesul
verbal privind starea de fapt a imobilului nr. 58785/11.05.2006 emis de Priméria Mun.
Craiova, Judetul Dolj si cu Contractul de donafie autentificat sub nr. 187/1 7.03.2009 de
Biroul Notarului Public Tirbujaru Maria-Monica — Craiova,

Noi, vanzitorii, STROE MARIAN si STROE STELIAN, cunoscind prevederile
art. 326 Cod Pena} privind falsul in declaratii, declarim: nu suntem in niciuna din
situatlile previzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde, stipulatd in prevederile
art. 1655 din N.C.C., terenul ce se instrilineazi este coproprietatea noastrsf exclusiva, este
situat in zona B a municipiului Craiova, nu este grevat de sarcini, servituti i urmariri de
orice naturd, nu este sechestrat, nu a iesit din circuitul civil, nu este ipotecat in favoarea
vreunei binci sau terfe persoane, asa cum rezults din Extrasul de Carte Funciars pentru
autentificare nr. 24799/23.02.2016 eliberat de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard
Dolj, nu a mai fost instriinat anterior prin acte autentice sau acte sub semnturd privati, nu
face obiectul vreunui litigiu pe rol la instantele judecitoresti sau obiectul vreunei cereri de
retrocedare in baza Legilor nr. 18/1991, nr. 172000, nr. 10/2001 sau a Legii nr. 247/2005,




nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor
contracte de inchiriere, nu am imputernicit ale persoane sd vandd in numele nostru,
intelegand s-o garantim pe cumpdératoare pentru evictiune si vicii in conditiile prevazute
de art. 1695 sl art. 1707 N.C.C., cit si pe oricare dobanditor subsecvent al bunului in baza
art. 1706 N.C.C. -
Eu, STROE MARIAN, declar ca sunt cisitorit cu STROE AFRODITA, CNP
2601226163247, sub regimul comunititii legale de bunuri $i nu am incheiat o conventigy
matrimoniald prin care am modificat regimul matrimonial cu regimul comunitd{ii

P

convenfionale prin includerea bunurilor proprii in comunitatea de bunuri. ir’
ie

Eu, STROE STELIAN, declar ca sunt cisitorit cu STROE VIORICA,
2560405163236, sub regimut comunitdtii legale de bunuri si nu-am incheiat o conver
matrimoniald prin care am modificat regimul matrimonial cu regimul comunitaffi,
convenfionale prin includerea bunurilor proprii in comunitatea de bunuri, - o~

Pretul vinzirii este in suma de 105.000 ron (unasuticincimii ron), pe care noi,
vanzitorii, l-am primit in intregime de la cumpiritoare, azi, data autentificirii
prezentului act, astfel: suma de 45.000 ron (patruzecigicincimii ron), in numerar,
aceastd declarafle a noastrié avind valoare de chitan{d liberatorie pentru executarea
obligafiei de platé (art. 228 alin. 7 gi alin. 8 din Regulamentul de aplicare a Legii
notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995), iar suma de 60.000 ron (saizecimii
ron), prin virament bancar, din contul nr. RO12UGBI0000322016716RON deschis pe
numele cumpiritoarei STAICU ANAMARIA-LILIANA la Garanti Bank S.A., in contul
nr. ROOSRNCB0318066317500001 deschis pe numele meu, STROE STELIAN la Banca
Comerciald Romini S.A., asa cum rezultd din Extrasul online — Nr. ref. 914256 din
07.03.2016 emis de Garanti Bank SA — Sucursala Craiova Mercur, conform intelegerii
noastre, vanzitorii,

Noi, piirtile contractante, declarim ci am luat cunostinta de dispozitiile art.
1665 N.C.C., care stipuleazid ci preful fictiv (nesincer) si preful derizorin
(disproportionat fagi de valoarea bunului) determini anularea vaAnzarii.—--- .

Avénd In vedere cele de mai sus, subsemnatii STROE MARIAN si STROE
STELIAN, in calitate de vénzitori, declarim in mod expres c¢d, in conformitate cu
dispozitiile art. 408 C.proc.civ., renunfim la insugi dreptul pretins, respectiv la insugi
dreptul de a mai ridica vreo pretenfie bineasci sau de orice alts naturd, prezenti sau
viitoare, in legaturd cu terenul sau cu preful stabilit de noi pentru teren, atat fatd de
cumpdratoare, cat si fatd de subdobanditorii ulteriori ai terenului.

Transmiterea proprietiitii cu toate atributele sale si predarea terenului,
impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberi si neingridita a
posesiei, se face ciitre cumpiritoare, astizi data autentificirii confractului, —~--veeeeee-

Odatd cu proprietatea, cumpiritoarea dobandegte toate drepturile §i actiunile

accesorii ce au aparfinut vanzitorilor -Art. 1673 — Z)N.C.C.

Cumpdritoarea are obligatia de a verifica starea in care se afl3 bunul imobil i1a
momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente pe care noi, vinzitorii, avem
obligatia si le remediem de indata precum si eventualele vicii ascunse (art. 1690 N.C.C). --




Subsemnata STAICU ANAMARIA-LILIANA, declar ca nu mé aflu in niciuna
din situafiile reglementate de lege care atrag incapacitatea de a cumpdra, ¢i am
cumpdrat terenul descris mai sus, am platit integral preful vanzirii vanzitorilor in
modalitatea désgr_isﬁ mai sus, stiu ca terenul a fost dobéndit de vanzitori in modul aritat
mai sus, ci nu a iesit din circuitul civil, c nu este grevat de sarcini §i servituti, intelegind
sda dobandesc terenul in baza extrasului de carte funciari ment{ionat mai sus, firi ca prin
ta s3-i eliberez pe vanzitori de garangia pentru evictiune §i vicii previzuti de art.
coroborat cu art. 1707 N.C.C. Declar, de asemenea, cd sunt necisitorits. -——-cceu—-

Noi, pirjile contractante, declarim c¢i am luat cunogtinti de prevederile Lg.
005, cu modificarile ulterioare, cu privire la evaziunea fiscali si de dispoziiile Legii

x
Omo 656/2002 pentru prevenirea i sanctionarea spalirii banilor, precum si pentru instituirea

~sZdfior misuri de prevenire §i combatere a finantirii actelor de terorism §i, de asemenea,

declardm cd ne-au fost aduse la cunogtingi de cdtre notarul public, prevederile art. 4 din
Ordinul 46/C/2011 al Ministerului de Justifie, cu privire la obligatia de a declara
valoarea convenitd in mod real pentru imobilul ce face obiectul prezentului act si
consecingele nedeclardrii valorii reale a tranzacfiei. -

Noi, pirtile contractante, declarim ci ni s-a adus la cunogtinti de ciitre
notarul public prevederile Legii nr. 70/2015 pentru intirirea disciplinei financiare
privind operatiunile de fncasiri gi pliti fo numerar.

Eu, cumpiéritoarea, declar ci am luat cunostintd ci vanzitorii nu figureazi cu
creante bugetare de plati citre bugetul local, conform Certiticatuluj de ‘atestare fiscald
pentru persoane fizice nr. 643721/07.03.2016 emis de Primaria Mun. Craiova - Directia de
Impozite i Taxe, Judeful Dolj, in conformitate cu dispozitiile art. 113 alin. 4 din Codul de
procedurd fiscali. De asemenea, eu, cumpdriitoarea, declar ca am luat cunogting3 ci in
termen de 30 de zile, incepand de azi, data autentificirii prezentului act, trebuie si
inregistrez contractul la Primiria Mun. Craiova - Directia de Impozite §i Taxe, Judetul
Dolj, si si platesc incepand cu aceasta dat, impozitele aferente.

Noi, pértile contractante, am luat cunogtinfd de dispozitiile art. 992 N.C.C. care
sanctioneaza cu nulitatea relativa liberalititile deghizate sub forma unui contract oneros
sau prin interpunere de persoane, pentru situatiile prevazute de art. 990 NCC,-~—mmmeeemmmnae

Noi, pirtile contractante, declarim ci ni s-a adus la cunostinti de ciitre
notarul public obligafia vinzitorilor de a pliti impozit pe venitul rezultat din
transferul proprietitilor imobiliare conform Legii nr. 571/2003 privind Codul Fiscal,
cu modificérile i completirile ulterioare.

Noi, pértile contractante, declarim ci am luat cunogtintd de prevederile art. 111
alin. 4 din Codul Fiscal, care stipuleazi ; ” Impozitul ... se calculeazd la valoarea
declaratd de pdrti in actul prin care se transferd dreptul de proprietate sau
dezmembramintele sale. In cazul in care valoarea declarats este inferioard valorii minime
stabilite prin studiul de piati realizat de cétre camerele notarilor publici, notarul public
notificd organelor fiscale respectiva tranzactie ",

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpdratoare, in sarcina careia se afl3 si cheltuielile de intabulare.




Noi, vinzitorii, STROE MARIAN si STROE STELIAN, declarim fn mod
expres cii suntem de acord cu intabularea dreptului de proprietate al cumpiritoarei
in cartea funciari a terenului ce formeazii obiectul prezentului inscris.

Noi, partile contractante, am luat cunogtini de prevederile legale in ceea ce priveste
libertatea de a contracta, insa in limitele impuse de lege, de ordinea publici, de bun
moravuri $1 de obligafia de a actiona cu buni credinta (art.1169-1170 N.C.C.), ~meemeeee

Mentiondm c# in exprimarea consimfiméintului, nu am fost influentati
constrangi, sens in care ne exprimim acordul liber si in cunostintd de cauza. v

In baza art. 35 din Legea nr. 771996 (R) cu modificérile si completirile ulteri ‘}i(,\,
in conditiile previzute de acesta, prezentul contract va fi inscris din oficiu in C f:%
Funciari de citre notarul public. :

Noi, pirtile contractante, declarim c# inainte de semnaresa actului, am citit
personal cuprinsul acestuia, constatind ci el corespunde vointei si conditiilor
stabilite de noi, partile, de comun acord, drept pentru care semnim mai jos.--—-e-—---

Tehnoredactat 1a Biroul Individual Notarial Papa Eugenia, cu sediul in Craiova, Str.
Popa §apci nr. 2, Bl. B, Sc. B3, Ap. 1, Jud. Dolj, intr-un exemplar original care riméne in
arhiva biroului notarial §i 5 (cinci) duplicate, din care 1 (unu) exemplar va rimine in
arhiva biroului notarial, 1 (unu) exemplar pentru cartea funciar §t 3 (trei) exemplare au

fost eliberate pértilor. : . =
VANZATORYI, CUMPARATOARE,
S.S. STROE MARIAN ‘ S.S. STAICU ANAMARIA-LILIANA
S.S. STROE STELIAN

ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici

Biroul Individual Notarial PAPA EUGENIA

Licenta de functionare nr. 2/3222/07.01.2014

Sediul CRAIOVA, Str. Popa Sapcii nr. 2,

BL B, Sc. B3, Ap. 1, Jud. Dolj

Operator de date cu caracter personal

Telefon/Fax: 0251/419067; e-mail: alina.0405@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 302
Anul 2016 Luna 03 Ziua 07

in faga mea, PAPA EUGENIA, notar public, la sediul biroului CRAIOVA, Str. Popa Sapci
nr. 2, Bl. B, Se. B3, Ap. 1, Jud. Dolj, s-au prezentat:

1. STROE MARIAN, CNP cu domiciliul in Mun.
.. ludetul Dolj, identificat prin C.l. seria liberata de
SPCLEP Craiova la data de in nume propriu, in calitate de vaicawn,
2. STROE STELIAN, CNP cu domigciliul in Mun.

Ap. 4, suaejul oy, identificat prin C.1. seria
eliperata ae SPCLEP Cralova la data de 08.12.2010, in nume propriu, in calitate d¢ vanzaror,




3. STAICU ANAMARIA-LILIANA. CNP ! cu domiciliul in .

Judejul Dolj, identificatd prin C.I. seria

ehoerata de SPCLEP Leu la data de 05.03.2014, in nume propriu, in calitate de
cumpdritoare, ' ;

care, dupd ce au citit actul, au declarat c& i-qu infeles conpinutul, ¢i cele cuprinse in act
imtd vointa lor, au consimfit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
ar, precum si cele - anexe.

N in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici §i a activitifii notariale nr.
ﬁ 95, republicati, cu modificirile ulterioare, se declari autentic prezentul insecris.

S-a perceput impozit in sum totala de 31 50,00 lei cu chitanta nr. 35/2016, din care:
- 50% (1575,00 lei revine Primariei Mun. Craiova, Judetul Dolj).
- 50% (1575,00 lei revine Bugetuluj consolidat '

S-a perceput taxa ANCPI: 158,00 lei cu chitanga /2016,

S-a perceput onorariul de 1400,00 lei cu chitanta nr. 436/2016,

S-a perceput TVA: 280,00 lei cu chitanta nr. 436/2016.

NOTAR PUBLIC,
S.S. PAPA EUGENIA

Prezentu! duplicat s-
notar public, astizi,
originalul.

a fntocmit in 5 (cinci) exemplare, de PAPA EUGENIA,
data autentificarii actului, si are aceeasi forti probanti ca

NOTAR PUBLIC,
PAPA EUGENIA




DUPLICAT

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Subsemnata:
1. STAICU ANAMARIA-LILIANA, cu domicilu! n ¢

111 vamaly e proprietara a imobiiuiun situat 'n Mun. Craiova, Bulevardui Dacia nr.66C,
Judetul Dolj, fost I.P. Pavlov nr.108, compus in Intregime din teren intravilan in suprafatd de
250 mp din actele de proprietate si din masuratori, identificat cu nr, cadastral 21683, intabulat in
CF nr. 221550 a localitatii Craiova,

denumitd in continuaro PROPRIETARUL

i

f’. Societatea ECSOLUTIONS S.R.L,, cu sediul social in mun, Craiova, Calea Bucuresti,
nr.11, bl.7, sc.A, ap.19, Judet Dolj, Tnregistrata |a Registrul Comertului sub nr. J16/567/2013, CU|
31440125, reprezentata legal de asociat unic si administratar STAICU ANAMARIA-LI LANA i
domicilu! Tn , jud. Dolj CNP
In calitate de wenenviar wr ureptuiut ae superticie,

denumit in continuare SUPERFICIAR

am convenit Incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie Tn
urmétoarele condiii: _

Eu, PROPRIETARUL constitui cu titlu gratuit un drept de superficie asupra imobilului
situat Tn Mun, Craiova, Bulevardul Dacia nr.66C, judetul Dolj, fost I.P. Paviov nr.108 (Zona
B), compus Tn intregime din teren intravilan in suprafatd de 250 mp din actele de proprietate si
din méasuratori, identificat cu nr. cadastral 21683, Intabulat in CF nr. 221550 a localitatii
Craiova, in favoarea SUPERFICIARULUI.

Dreptul de superficie se constituie in scopul edificarii de cétre superficiar a oriciror
tipuri de constructii rezidentiale si nerezidentiale necesare desfasurarii activitatilor
Socletitii ECSOLUTIONS S.R.L.

Eu, PROPRIETARUL am dobandit dreptul de proprietate asupra imobilului, prin
cumparare, necasatorits fiind, asa cum rezulta din Contractul de vanzare autentificat sub nr. 302
la data de 07.03.2016 de NP Papa Eugenia cu sediul in Craiova..

Terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire de superficie este liber de
sarcini, aga cum rezulta din Extrasul de carte funciar pentru autentificare nr. 149659 sliberat Ja
data de 15.11.2016 de OCPI Dolj-Biroul de Carte Funciara.

Totodata declar c& pentru imobiiul ce formeaza obiectul prezentului contract, sunt achitate
toate obligatiile de plati datorate pentru anul curent bugetului local al Mun. Craiova in a cirei
raza se afld inregistrat fiscal imobilul ce face obiactul prezentului contract, si subsemnata ca Si
contribuabil nu am obligatii fiscale restante, obligatii fiscale scadente s$i neachitate si nici alte
creante bugetare, dupd cum rezult¥ din certificatul de atestare fiscald pentru persoane fizice nr.
795892 din 22.11.2016 eliberat de Primaria Mun. Craiova-Directia de Impozite si Taxe.

Noi, pértite contractante, de comun acord am convenit conditiile constituirii superficiei dupa
cum urmeaza:

- termenul constituirii superficiei, (art. 694 Cod civil) este de 30 ani. La expirarea
termenuiui contractul poate fi relnnoit prin acerdul comun al proprietarului terenului si al
beneficiarului;

- Intinderea dreptului, limite (art, 695 Cod civil) ~superficiarul are dreptul de a folosi Tntregul
fmobil situat In Mun. Craiova, Bulevardul Dacia nr.66C, judetul Dolj, fost I.P. Pavioy nr.108,
compus In intregime din teren intravilan in suprafatd de 250 mp din actele de proprietate si din
masuratori, identificat cu nr. cadastral 21683, intabulat in CF nr. 221550 a localitatii Craiova.

Titularul dreptului de superficie are dreptul s¥ edifice constructii, s& le modifice structura,
inclusiv s& le demoleze, fara acordul proprietarului terenuiui.




Titularul dreptului de superficie poate dispune in mod liber de dreptul siu, atata timp cét
constructiile exista, acesta putand sa nstriineze sau s3 ipotecheze constructiile Tmpreuna cu
dreptul de folosintd asupra terenului, f&rd acordut proprietarului terenului,

Dreptul de superficie se stinge |a pieirea sau demolarea constructiilor amplasate pe terenut
ce face obiectul prezentului contract.

- modalitatea de stingere a superficiei se realizeaza In cazurile prevazute de art 698 Cod
civil, litera a, b gi d.

- la stingerea superficiei, dreptul de proprietate asupra constructilor, revine proprietarului
terenului, cu obligatia de a pldti valoarea de circulafie a constructiilor, dacd superficiarul nu-gi
manifestd opfiunea de a cumpara terenul la valoarea de circulatie a acestuia de la data expirarii
termenului pentru care a fost constituitd superficia, valoare pe care terenul ar fi avut-o dac3 nu ar
fi existat aceste constructii. Toate dezmembrémintele consimiite de superficiar se sting in
momentul Tncetdrii dreptului de superficie, daca superficiarul nu gi-a manifestat opfiunea de a
cumpara terenul. In situatia Tncetdrii dreptului de superficie prin consolidare, in favoarea
proprietarului terenului, dezmembramintele cosimtite de superficiar se sting acesta avand
bligatia sa aduca la cunostinfa terjilor dob&nditori conditiile incheierii dreptutui de superficie. In
fara prezentelor clauze convenite, pértile infeleg s& se supund cu privire la efectele incetarii
uperficiet prin expirarea termenului i prin consolidare prevederilor art. 699 si art. 700 Cod civil.

Transmiterea dreptului de folosinta asupra terenului se face catre superficiar cu incepere
de azi, data autentificarii actului.

Predarea terenului asupra céruia se constituie dreptul de superficie, adica punerea ui la
dispozifia superficiarului, Tmpreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si
nefngraditd a folosintei, pe care l-am eliberat de toate bunurile mobile ale subsemnatului
proprietar, Tn conditile art. 1685 si urm din codul’ civil, se face Tncepand de astizi data
autentificérii contractului.

Eu, proprietarul declar ca Tnfeleg sd garantez superficiarul contra evictiunii totale sau
partiale, Tn condifile art. 1695 si urmétoarele din codul civil $i impotriva viciilor ascunse In
condifiile art. 1707 si urmdatoarele din codul civil.

Noi, pariile contractante solicitdm inscrierea dreptului de superficie in Partea a lll — a C, a
Cartii Funciare nr, 221550 a localitatii Craiova a imobilului, iar lucririle de publicitate imobiliara
se vor Tndeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor Legii nr.7/1996.

Taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract au fost calculate avand in vedere
valoarea de evaluare a terenului de 105.000 lei (unasuticincimii lei), respectiv valoarea de
21.000 lei (doudzecisiunumii lei) a dezmembramantului dreptului de proprietate, stabilits
conform Ghidului privind valorile orientative ale proprietatilor imobiliare in judetul Dolj pentru anul
2016 Noi, parite contractante, declardm c& am citit personal confinutul prezentului act am
inteles continutul sdu si consecintele juridice pe care le produce si ne asumam in intregime
declaratiile cuprinse fn acesta.

Cheltuielile ocazionate de Incheierea prezentului contract sunt suportate de superficiar.

Tehnoredactat azi, data autentificdrii, la sediul Societatii Profesionale Notariale ,BNP
Clovica Gheorghe” — notar public Laura DIACONU, din mun. Craiova, Calea Bucuresti, bi. 27 A,
parter, jud, Dolj, intr-un exemplar original.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
STAICU ANAMARIA-LILIANA Societatea ECSOLUTIONS S.R.L.
8.8. prin asociat unic si administrator,

STAICU ANAMARIA-LILIANA
8.8,




ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societatea Profesionald Notariaii ,BNP Ciovica Gheorghe”
Notar Public Laura Diaconu

Licenta de functionare nr. 4/3224/07.01.2014
Sediul mun. Craiova, Calea Bucuregti, bl, 27A parter, jud. Dolf

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2 14 7

- Anul 2016 luna noiembrie ziua 25

In fata mea, Laura Diaconu, notar public, la sediul biroului din mun. Craiova, Calea Bucuresti,
A parter, jud. Dolj, s-au prezentat;
STAICIH ANAMARIA-t H IAMA ~ domicilul i ¢

identificatd cu Cl, seria IR, 1A 04| ge
05.03.2014 de SPCLEP Leu, valabila pan4 la data de 03.12.2024, in nume propriu,
in calitate de proprietar

STAICU ANAMARIA-LILIANA, cu domicilul in S

llib. la data

S TiTeN T NT W MLLr SSu, varalld pEna 1a oata ae Us.12,2024, in calitate de asociat unic si
administrator al Societatii ECSOLUTIONS S.R.L., cu sediul social in mun. Craiova, Calea Bucuresti,

nr.11, bl.7, sc.A, ap.19, Judet Dolj inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J16/567/2013, CUI
31440125,

in calitate de superficiar

care, dupd ce au citit actul au declarat ¢ i-ay infeles continutul, c3 cele cuprinse n act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului Tnscris $i au semnat unicul exempiar,
precum §i cele - anexe.

in temeiul art. 12 lit, b) din Legea notarilor publici si a activitadtii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificrile ulterioare, se declara autentic prezentul Inscris,

S-a perceput tarif ANCPI Th suma de 60 lei, cu chitania nr. 267994 /2016

S-a Incasat onorariul In suma de 511 lei, cu chitanta nr. OP/2016

NOTAR PUBLIC,
Laura Diaconu
LS./8.8.

Prezentul duplicat s-a Tntocmit in 6 exemplare, de Laura Diaconu, notar public, astazi, data

autentificarii actului, are aceeasi forii probanta ca originalul si constituie titlu executoriu in conditiite
legii.




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imohiliard DO NI cerere 14843234

ﬁ Biroul de Caclastru 5i Publicitate Imobiliara Craiova . Ziua 05
. Luna 10
. w Anul 2017
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
L PENTRU INFORMARE INRURA RNy
i eI

! Carte Funciard Nr. 221550 Craiova 100051 21086

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:54265
Adresa: Loc. Craiova, Bdul Dacia , Nr. 66C, fud. Dolj, fost | P Pavlov nr 108
Nr.| Nr. cadast . s
crt Nrr. t?po?r;?ii Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 21683 250

B. Parl:ea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprnetate si alte drepturl reale Referinte

33867 / 09/03/2016 T
‘Act Notarial nr. CVC AUT NR.302, din 07/03/2016 emis de BNP PAPA EUGENIA;

|

B5 {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota " Al i
actuala 1/1 o

1) STAICU ANAMARIA LILIANA - !

C. Partea lll. SARCINI

E\. . inscrieri prwmd dezmembramintele dreptului de propnetate, Referinte
| . drepturi reale de garantle si sarcini : : -

L166342 /28/11/2016 o
iAct Notarial nr. CONTRACT DE CONSTITUIRE SUPERFICIE AUT SUB NR 2147, din 25/11/2016 emis dé Diaconu

Laura;
C1 |5e noteaza drept de superﬁqe asupra imobilului de sub Alpe o Al
iperioada de 30 de ani in favoarea |ui: Societatea ECSOLUTIONS SRi.

Document care contine date cu caracter parsanal, protejste de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 2




Carte Fun_fl'a_ré_rir. 22_1_5_‘30 Co_rﬁgn_:ifp_ris_/ﬂjqff_c__ap_iu: Crolovd

e AnexaNr.1 La Partea |

Observatil / Referinte

Nr cadastral
CAD: 21683

ata in planui de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
ST e ol jast g sIt

e | Categorie |intra suprafata o .
g

Certific ¢3 prezentul exiras corespunde <u pozitii

birou. .

prezentul extras de carte funciard este valabil |2 autentificarea de catre notarul public @ actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, 1ar informatiile prezentate sunt .
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil. :

5-a achitat variful de 20 RON, -Chitanta externa nr.367634{05~10-2017- in suma-de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 272,

le in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

Data solugionarii. [
06-10-2017 i

atiun i Lavion

curment care contine date cu caracter persondl, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pag ina 2 dir:n_?,__ )
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MUNICIPIUL CRAIOVA
~ PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 919 _din _10/03/2016 .

are a cererii adresate de: . Staicu Anamaria-Liliana ... ou domiciliuf in jud.
_______ Doli - Municipil _ Craiova .
;a-té lanr. |

CERTIFICA:
{ situat la adresa: _ et e

z3 In Nomenclatorul Strzilor Municiprui uimiuva 1a aurcoa.
Bulevardul Dacla nr. 66C

Serviciul Urbanism si Nomenclatura
Urban3, rXﬂc:-cmﬂ.
Inspector Mariana Dumitrascu

Stela Mihaela Ene

chitanta n:0 Loy D 1 D din 1602, 201k

Pnezentulcerh.ﬁcatnuoonstﬁwetﬂludepmpnetatemnuconferaaoeasta calitate

FP-34-03.ver03
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DQOL)  Nr. cerere 88295
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova ~Zlua 02
’ Luna 05

Anul 2013

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cod verifi
TR [T T
% 00573342

. Carte Funciard Nr. 221550 Craiova

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan ' Nr. CF vechi:54265
Adresa: Loc. Craiova, Bdul Dacia, Nr. 66C, Jud. Dolj, fost | P Pavlov nr 108

g:t :r':'t;apd:gs:;;'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al | CAD: 21683 250

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

33867 / 09/03/2016
Act Notarial nr. CVC AUT NR.302, din 07/03/2016 emis de BNP PAPA EUGENIA;

Bs5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Cenventie, cota Al
actuala 1/1
i 1} STAICU ANAMARIA LILIANA
C. Partea 111, SARCINI
inscrieri privind dezmembhramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantle sl sarcini

166342 / 28/11/2016
Act Natarial nr. CONTRACT DE CONSTITUIRE SUPERFICIE AUT SUB NR 2147, din 25/11/2016 emis de Diaconu;

Laura; . -
c1 Se noteaza drept de superficie asupra imcbilului de sub Alpe o Al

peripada de 30 de ani_in favoarea lui: Societatea ECSOLUTIONS SRL

L1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din2
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Carte Funciard Nr. 221550 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

. Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Qbservatii / Referinte
CAD: 21683 250
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. (
e DETALII LINIARE IMOBIL {
' Geometria penfri acest Dnobil nuwa Jost g sit, |

Date referitoare la teren
nr | Categarie |intra | Suprafata
crt| folosinta |vilan (mp)

1| cuti Ipa 250 - . -
constructil

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Certific c§ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de cdtre notarul pubtic a actelor juridice prin
care sa sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RCN, -Chitanta interna nr.666301/02-05-2018 in suma de 20, pentru serviciul

publicitate imobiliard cu codul nri 272, s
Data solutionérii, Asistent Registrator, - ferent,
03-05-2018 : IONELA ALINAF)"IF!A - 1&\—&
ATRREER L e
Data eliberarii, T . UREIL LT

YA {parafa s: semk

foz e wam Y
ST I L Sl
[t \ Rt o it
(323 o FEE

Ty Tmogo* o5
oy R
b.. ~ “®
fig;g?d’ "
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{ .
ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

4

Ca urmare a cererii adresate de STAICU ANAMARIA LILIANAPENTRU _ _ _ _________..___ lecu
domiciliul/sediul in judetul Dolj, Comuna Carcea satul -, sectorul - . cod postal ,nr. 1A bl. | sc., et. , ap.,
telefon/fax - , email , inregistrata la nr. 164021 din 102018, ~

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE BE,ORTUNI ATE
dln . ‘.0 .m 8

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA
SE@EIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA MiXTA DE

UINTE SI SERVICII IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+5-6 RETRASE CU
DESTINATIA DE BIROURI

generat de imobilul bd. Dacia, nr. 66C ,
cu respectarea urméitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de bd. Dacia , la sud de blocuri de locuinte
colective , la est de blocuri de locuinte colective , 1a vest de proprietati private .

2. Categorule functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti- zona dotari servicii; - zona mixta locuinte si
servicii

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)pentru locuinte colective: POTmax=50%,
CUTmax=2,64 si regim de inaltime P+10 maxim; pentru dotari de interes public si general;
POTmax=67%, CUTmax=4,00

4. .z‘n'ile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilorDotirile de interes public
necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor. Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului
se vor preciza functiunile si dotirile zonei complementare locuirii permise in zoni si se vor face preciziri
cu privire la conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii. - integrarea investitiei in functiunile si
dotirile zonei cu destinatii aferente, zond de locuinte, zoni circulatii auto si pietonale implicit a zonelor
verzi aferente acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr 525/1996. In cazul in care proiectul de
amplasare a clidirilar evidentiaza ci distanta dintre acestea, inclusiv cele invecinate, este mai mici sau cel
pufin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care si confirme
respectarea prevederilor alin.1 - amplasamentul clidirilor, destinatia locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durati de min.1-1/2 ore la solistitiu de iarna , a inciiperilor de locuit din clidirile si
Jin locuintele Invecinate. Asigurarea locurilor de parcare aferente functmml, conform RLU aprobat cu
HCL nr, 271/2008 in incinta, cu prezentarea argumentati a respectirii R.L.U. in partea scrisa si desenati.
Lona carosapila bd. Dactia are in trafic care atinge valori maxime intre orele 07.30-09.00 si 16.00-17.30.
Media de traffic este de 6300 pe directia est-vest si 5500 pe directia vest-est zilnic. In incinta investitiei se
wropun 4 locuri de parcare care aduc in traffic de maxim 16 auto pe directia vest-est, deci nesemnificativ
yentrn valorile de traffic zilnic. In calcul s-an luat 4 infrari-iesiri zilnic de autoturisme cu relatie doar
Ireapta, pe directia vest-est.

. Capacitatile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a cailor de acces pentru a permite
irculatia urmatoarelor autovehicule: autoturisme, masini pentru deservirea spatiilor cu functiuni

FP-39-04ver06 Pag.1




i
complementare locuirii-daca este cazul, vehicule de inferventie

e e o c91C CAZW, Vehicule de inferventie (masini de pompieri, salvari) si a
vehiculelor de gospodarire oraseneasca (salubritate).

rmatoa

isier pdf + planuri figier dwg.

Tezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.

335 din 10.07.2018 , emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA .
«chitat taxa de 50 lei, conform Chitantei nr. 0305526 din 10.10.2018

rezentul aviz a fost transmis solicitantului 1a data de . 25 46 2518 )

ARHITECT SEF,

SEF SERVICIU,
Gabriela Miereanu

Miharla Fne

1
&

CONSILIER JURIDIC,

INTOCMIT,
Claudin Calucica

Monica\ Marin
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ROMANIA
JUDETUL BoLJ
PRIMARIA FAUNICIPIULUI CRAIOVA

.................................. .
CERTIFICAT DE URBANgM
Ne. 4335  din 40 07-2o( 3

in scopul: elaborare PUZ pentru schimbare de destinatie din zona de locuinte in zona
servicii, in vederea construirii cladire P+5-6 cu destinatia de birouri

-

Ca urmare a Cererii adresate de (1) _ STAICU ANAMARIA LILIANA PENTRU SC ECSOLUTIONS SRL
cu domiciliul (2) in judetul

pentru imobilui - teren si/sau ) . gatul

- sector - cod pogtal _, - , Bulevardu) Dacia , nr. 66C, bi. -,
sc. - et - ap - sauinscrisin C.F. ___UAT Craiova  nr. 221550 . numdrul topografic
al parcelei sau identificat prin (3)

plan de situatie, numar cadastrat: 21683

in temeiul reglementérilor Documentatiet de urbanism nr. - faza
PUG , aprohatd prin Hotérarea Consilivlui Judstean/Local Craiova
23/2000, :

nr. 47972015
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérit lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privati a numitei Staicu Anamaria Liliana cu notarea dreptului de superficie
asupra imobilului de sub A1 pe o pericada de 30 de ani in favoarea S.C Ecsolutions S.R.L, conform extras

C.Fynr. 2215560/15,06.2018. ‘

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinla actuald a terenului - curti constructii;
Destinatia dupa PUG - focuinte colective;
Suprafata terenului - 250,00 mp.

{1} Nurnele si prenumele solicitanului
(2} Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului

FP-39-0dver}6 Pag. 1




o RCGIMUL TEHNIC .
Conf PUG aprobat cu HCL 23/2000 si prel cu HCL 479/201 3, imobilul se afix in zona de locuinte colective,
regim de inaitime P+3-10, POTmax=20%, CUTmax=2,20. Alte documentatii aprobate incidentei Zonei de
studiu: PUZ aprobat cy HCL 168/2016. Se solicita elaborare pPUZ pentru schimbare de destinatie din zona
de locuinte in zona servicii, in vederea construirii cladire P+5-6 ¢y destinatia de birouri, cu POTpropus

aviz de oportunitate intocmit de structura specializat condusa de arh sef'. Prin PUZ se va preciza durata de
valabilitate a acestuia Solicitarea se va face separat ptavizul de Oporiunitate, pt. informarea publicuiui si pt. * .
elaborare PUZ. Solicitarea de informare a publicului si dog. aferenta completats conf. art 56, alin 6 $i7 '
coroborat cu art 37 din Ord 2701/2010 pt aprob metodolog. de infor. a publicului se va fage in baza unej

Prezentul certiticat de urbanism poate /i ufilizat in Scopul declarat(4) pentru
€laborare PYz pentru schimbare de destinatie din zona de locuints in zona servicii, in vederea construirii

cladire P+5-8 ¢y destinatia de birouri

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii soleitantulyi formuiats in cerere
R Certificatul de urbanism ny tine ioc de adtorizatie de construire/desfiintare
$i{ nu confers dreptul de a executa lucriri de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;

In scopul elaboririi documentatisi pentru autorizarea executdirll lucririlor de constructii - ge construire/de desfiintare -

solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediyiuj:
Agentia Regionala de Protectie a Mediulu Craiova, Adresa: str, Petru Rares,
nr.1

emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizareg executari; lucririlor ge constructii la autoritatea
administratiei publice competente. ]

In situafia in care autoritatea competents Pentru protectia mediuly; stabileste necesitatea evaludrii efactelor nvestiliei asupra mediyluj,
solicitantu! are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii administratiei publice competente cu privire 1a meminerea cererii pentry

autorizarea executirii lucra filor de constructji. 1§ —
= . : T " " " - St
In situatia i care, dups emiteres Certificatului da urbanism cri pe parcursul derulZrii procedwrij de evaivare a efectelor | J--‘i'“,-'/
mediului solicitantul renuntd fa intentja de realizare a investifiei, acestz are obligatia de a notifica acest fapt autoritatji ing iei
publicé compatante. /
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¥ CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRU!RE!DESF!N]’ARE va fi insotiti de
Furmitoarele documente:

a} certificatul de urbanism b) dovada titiulyi asupra imobilului, teren Lilszu constructii, sau, dupa caz, extrasul
de plan cadastral actuaiizat ia i $i extrasul de czre funciars de inforr: =1 actualizat |a Zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel {copie legalizaty): 4

c) documentatia tghnicad - BT, dupé caz:

FID.TAC CID.TOE - [ID.TAD.

d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
Aite avize/acorduri-

Maiimentare cu aps : M gaze raturale [ISTGN Medias
Vi canalizare ' Ml telefonizare - - . fisneN Romgaz Ploiesti
alimentare cu energie electrica [l caiubritate [ TRANSELECTRICA
(Jalimentare cu energie tarmica [ transoort urban o [18.C. Fiash Lightning
- Service S.A.
1 Politia Rutiera ] TERMOELECTRICA
VIS.E. CRAIOVA 2
[JS.C. CONPET

LIS.N.P. PETROM
d. 2.avize gi acorduri privind:

securitatea la incendiu [} protectia civila [-]sanatatez ropulatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora; :

Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria municipiului Craiava, conform Legii 350/2001 si Ord.
233/2016

d.4.Studii de specialitate:

Studiu geotehnic. Studiu de insoriere, conf OMS nr 115/2014. Studiu de circulatie in incinta si in zona. Plan
Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind metodologia de efaborare si continut-cadru al PUZ, cenform
Legii 350/2001 si Ord. 223/2016

) punctul de vedere/actu! administrativ ai autoriidtii competante penti nrotectia mediului (copie);
f) dovada inregistrarii proizctului la Ordinui Arhitactilor din Romania (7 sxemplar original)

g) documentele de piats aje urmatoarelor taxe (copie):

dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptuivi da semnatyra

Prezertul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de 12 dat= Ganiterdi.

PRIMAR
Mibail Nig
1
AL,
Gabriela Miercanu
_ . _ O P!
Achitat taxa de 7 lei, conlerm chitantei nr ORb4229) din 9!2047‘0" / 0ol 8

Prezentul certificat de urbanisn a fost transmis sclicitantityi e BIEECT (a3 gafta de 20?' '

. iNTOCMIT
SEF SERVICIU Monica Marin
Stela Mihacla Ene \ \
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Voo auirivl CRAIOVA
CONSILI'{_TL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 168 '
privind sprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reglementarea
urbanisticd si functionald & zonei de locuinge §i servicii, generat de
construirea unui imobil, cu regim de indlfime S+P+3E, cu destinatia de
" servicii, spatiu comercial §i restaurant, iz municipiul Craiova,
str.Amaradia, nr.90

Consiliul Local al Municipiuiui Craiova, intrunit in sedinfa ordinar2 din data de
27.10.2016;

Avind in vedere raportul nr.168727/2016 intocmit de Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
refenitor la reglementare urbanisticd si functionald privind zond locuinte 31 servicii
generat de construirea unui imobil, cu regim de indltime S+P+3E, cu destinafia de
servmx spatiu comercial 3i restaurant, In municipiul Craiova, str. Amaradia, nr.90;

“n conformitate cu prevederile Legii nr.30/1991, republicard, privind autorizarea
executdrii constructillor §i unele mésuri penuu realizarea locuintelor, modificata si
completatd , Ordinului Ministerulut Dezvoltarii Reglonaie s1 Turismuiut nr.2701/2010
pentril aprobarea Metodologiel de informare si consultare a publiculut cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
Ordinuvlui Ministrulul Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea
Normeler metodoiogice de aplicare a Legil nr.50/1991, republicats si Legii nr.350/2061
oriving amenajarea teritoriulul $i urbanismului, modificati si completats;

. Potrivit Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism gi amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin§ lit.c, art.45 alin.2 lit.e, art.61 alin.2
st art.113 alin.1, Htb din Legea nr.215/2001. republicata, privind administratia publica

locala:
HOTARASTE:

Artl. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la reglementare urbanistica si
functionald a zonei de locuinie si servicii generat de construirea unui imobil, cu
regim de indl{ime S+P+3E, cu destinatia de servicii, spatiu comgrcial sl
restaurant, in municipiul Cratova, str.Amaradia, ar.90, previzur in anexa cars
face parte integrants din prezenta hotarire.

A'rt.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zona! prevazut la art.1. este de 10
ani de la data aprobarii,

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Servieiu!

" Administratie Publicd Locald i Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriuli?
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarar’
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PLAN P& AMPLASAMENT SI DELIMITARE & ~ZCEELC?C_

. Scara 1:500

LEGENDA: PLAN DE SITUATIE  PE SUPORT CADASTRAL

. Z .‘P c. 1:500 Nr.cadastral  [Suprofoto masurate: Adresa imobil: !

m J C_me& \._ 250,00mp B—dul Dacia,nr.66C | |

+ [ Teren propristate S.C. ECSOLUTIONS S.R.L. Gortea Funciara fr (fost I.P.Pavtov,np108)| i

§=250,00 nv? : ._,

_ gh0 S UAT: Craiova ;

v_.mu.E__OODm_qco._o propusa P+5-6E retras cu destinatia de biroyri N SO e T “
N mo inclusly prolestie etaje = ﬂmm_mo SM nne . T ek tnns e e s e - et et s s

mno-?-:i.- - AOO0.00 m?
[} Prolectis etaje

(L1} 4 locuri de parcare amenajate in incinta

[EHE  SPATIIVERZI IN INCINTA - S= 47,20 mp /

EEEN CiRCULATIIAUTO S= 46,50 mp

A Date referitoare lo teren

.z: Nr. |Categoric de |[Suprafata|Valoarea de Mentiuni
-~ O_mOCgH__.h*mqmu—v_>rm S= w“wa.aoo mp . L_.nn_a folosinta (mp) [ impezitare y
EAHOT. oo =66.24% 1550 " Cc— [250.00] 139.45 Teren intravilan
C.U.T. propus = m...oo btal 250.00 | 139.45 -

16013/22.02.2013-B-dul Dacia,
nr.93A

DESCRIEREA PROPRIETATI

ey Am@esament.Proprietatea este situota in_Mun.Croiova b-dul Dacia.nr.66C si are ;
N S o--de-250.00- mp;. ..._E:@la&mcommrﬂ_mr.ﬂo_owio B e e ool LR SRR
o+ ! I
2a 4 ; Brose Veginhlati: La Nord,pe o lungime de 21.93m,domeniu public si b~dul Dacig,lim. conv.
Aoz ! E.@ 194, La Sud, pe o lungime de 17.17m.domeniu public limita conventionala {
’ { 103. 0 Lo Esl, pe o lungime de 11.06m,domeniu public,imita conventionola i
201707800 DACIA, NROGA AR A Le Vestpe o lungime de 12.83m,domeniy public,fimita conventionaio !
v Uiliteti:Proprietatea nu beneficiaza de utifitati.
m . DESCRIEREA CONSTRUCTILOR
! e .M Teres) fora constructi . WINIST
| o Inventar de coordonote “_.\\?o \fw
; 105 =] - — - AW nmzwm_n»q %
X Lo, 3 Sist¢rm de proiectie: STEREQ' 70 Executant, & AUTORIZARS \d
i & v Nr.pet. Y X Tudor Gheorghe , fie Jeria Do Ne 1o} =
=) g . 7 H Calegoria e
| —or 2 . _ bl 1158 | 315723.98 404094.39 2% ¢ ~
: 1060 : j
185054 135 1315 | S 1159 {. 315730.20 404094.68 Dota:09.06.2007 .:«mc%mo%: el )
: F _ 315730.3 4 14 —Se..confirmo-suprafota-din S ]
1160 0.35 04083. masurctori. ...mm.ﬂ::@mg.mﬂm%/o. Q.O.O.O
1161 4 315736.95 404093.10 RSB i bake)dd e .
1162¢) 315737.13 404106.33 ! ANEXA o
. LA ! _.
1163 31 5732.92 404116. 17 m CERTIECATUL LE Qmmhwiwm._ﬁm :
1164 | 31572356 404110.27 - \\t\_l@_.% 4
N [, T -
- A e i
. _H — 00090 |
S VEReAToR! NUME: [SEMNATURA:| CERINTA REFERAT, T
— milan
. : | BENEFICIAR z\ . STEFARTA |
. ) .[ STAICU ANAMARIA LILIANA pentru - i
ey =D I 1LA craiova, dol S.C. ECSOLUTIONS S.R.L. TS —
Y —r Domicllivi: Str, Mihal Vitsazut, nr, 14, - R —
proliect unirii, nr.196 __ Com Carces, Sat. Carcea Jud. Dol
oo . TITL.U PROIECT | E{ ABORARE P.UZ. PENTRU SCHIMBARE Prodect nr.
v ARHITECTURA: NUME: . SEMNATURA: | Scara: | DESTINATIE ZONA DIN LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA DE | 612016
1:500 | SERVICH in vederea construirii unui imobil P+5-6E retras cy ——————
SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. @ «\. ’ destinatia do birouri _ adresa: B.u Dacia, Nr_68C, Mun. Grsiova, Jus. Dof| Faza: C.U.
PROIECTAT: ARH, STEFARTA E. um.ﬂ TITLU PLANSA T
ns. "
DESENAT. ing. MITRO! CRISTIAN *orr | PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL i
! T




Ministerul Mediului
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

_Agentia pentru Protectia Mediului Dolj _

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
pentrit PLANUL URBANISTIC ZONAL ,,ELABORARE PUZ PENTRU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA
SERVICII IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+5-6E RETRAS
CU DESTINATIA DE BIROURI”
Titular: STAICU ANAMARIA LILTIANA PENTRU S.C. ECSOLUTIONS
S.R.L.
Nr. 12267/16.01.2018

Ca urmare a notificarii adresate de STAICU ANAMARIA LILIANA PENTRU S.C.
ECSOLUTIONS S.R.L., cu sediul in jud. Dolj, mun. Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 11, bl. 7,
sc. A, ap. 19, jud. Dolj, inregistratd la APM Dolj cu nr. 12267/30.10.2017 privind depunerea
primei versiuni a planului, in baza:

- QU.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea
nr. 265/20086, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

- in urma analizirii primei variante a planulut in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 20.11.2017 si a completarilor inregistrate la APM Dolj cu nr.
14505/28.12.2017

- in urma informirii si consultarii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:

PLAN URBANISTIC ZONAL ,,ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA SERVICII IN YEDEREA CONSTRUIRII
UNUI IMOBIL P+5-6E RETRAS CU DESTINATIA DE BIROURI” - jud. Dolj, mun.
Craiova, B-dul Dacia, nr. 66C, nu necesitd evaluare de mediu §i nu se supune procedurii de
evaluare adecvati urmaind a fi supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Justificarea prezentei decizii:

Motivele care au stat la baza luirii deciziei etapei de incadrare in procedura evaludrii de
mediu sunt urmitoarele:

- planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei sélbatice, cu modificérile si
completirile ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 49/2011-amplasamentul aferent PUZ nu se
suprapune cu Situri Natura 2000.

-in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri gi programe planul se incadreaza la art.5 alin. (3) pet. a.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035
e-mail : officeiapindj.anpim.ro
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1.. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitigi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocirii resurselor:

in cadrul planului urbanistic zonal se propun urmitoarele obiective principale:

- Analiza structurii volumetrice si a cadrulul arhitectural urbanistic;

- Rezolvaréa circulatiei carosabile in zona luata in studiu corelat cu celelalte carosabile existente

si propuse prin noile studii;

- Rezolvarea functionala a zoneci luate in studiu in noile conditii impuse de cladirile noi si

functiunile propuse si existente;

- Integrarea zonei propuse in teritoriul luat in studiu;

- Reconsiderarea functionala a zonelor adiacente Bd. Dacia.

Vecinatatile zonei studiate sunt constituite din

- Lanord — B-dul Dacia;

- La est — alee pietonala;

- Lavest — alee pietonala;

- Lasud - alee pietonala.

Bilant teritorial:

Existent Propus
0 Suprafete functionale Suprafata Procent % Suprafata Procent %
mp mp

| | Suprafata circulatii 282,00 12 471,60 20
pietonale si carosabile

2 | Suprafete construibile 0,0 0 1179,00 50

3 Sugrafate carosablle_ 0.0 0 377.28 16
incinta

4 | Suprafete spatii verzi 97,00 5 330,20 14

5 | Suprafete spatii 1979,00 73 0 0
neamenajate
Total zona luata in

7 . 2358,00 100 2358,00 100
studiu

Indici urbanistici

ZL - Zona locuinte colective P+3-8 maxim
P.O.T. =40%

C.U.T. = 2,64 suprateran

ZM - Zona mixta dotari de interes pubtic si general si locuinte colective P+3-10 maxim
P.O.T.=67%
C.U.T. = 4,0 suprateran

Spatii verzi:-pentru zona luata in studiu se propune un procentaj diferentiat pe tipuri de investitii
dupa cum urmeaza:

- Pentru locuinte colectlve 25% din terenul aferent locuintelor;

- Pentru construcii de dotari de mteres public si general, 11% din terenul aferent locumtelor

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova. cod 200349
Tei: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035
- e-mail ; office@apmdj.anpm.ro

/w
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- Pentru intreaga zona mixta luata in studiu se propune un coeficient de 18% spatii verzi.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri $i programe, inclusiv pe
cele in care se integreazii sau care derivé din ele:
Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova.

¢) relevgnta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai

ales din perspectiva promoviirii dezvoltarii durabile:
- misurile si conditiile propuse in plan asigurd dezvoltarea infrastructurii ceea ce implica protectia
factorilor de mediu;
- functiunile propuse sunt compatibile cu functiunile aflate in vecinétatea zonei studiate;
- constructiile nou propuse vor fi racordate la refelele existente;
- conform propunerilor planului, spatiile verzi publice din cadrul zonei studiate vor fi intretinute si
pastrate; )
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- nu au fost identificate zone cu riscuri naturale previzibile, care sd impund masuri de
protectie speciale.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor
sau de gospodirirea apelor): nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: redusa

b) natura cumulativd a efectelor: nu este cazul,

¢) natura transfrontieri a efectelor: -nu este cazul,

d) riscul pentru sidnitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor): nu este cazul,

e) mirimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si miarimea populatiei potential
afectate): nu este cazul,

f) valoarea si vulnerabilitatea arcalului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul,

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este eazul,

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.

-in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (anunturi
publicate in data de 24.10.2017 si 02.11.2017 in ziarul Cuvantul Libertatii), postarea pe site-ul
APM Dolj http://apmdj.anpm.ro a planului, nu s-au inregistrat la APM Dolj observatii/propuneri
din partea publicului,

-in urma anunfului privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Dolj in data de
28.12.2017 si a anuntului publicat in data de 05.01.2018 in ziarul Cuvantul Libertatii, nu s-au
inregistrat la APM Dolj observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu respectarea urmitoarelor conditii:

-se vor respecta prevederile art. 71 din OUG 195/2005, cu modificdrile §i completarile
ulterioare: schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau previzute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strimutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora

PO
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- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor
O.M 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei.

*Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului, dac# intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si
asupra origiror modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de
realizarea modificarii,

» in situatia modificarii actelor normative mentionate in prezenta decizie, titularul are
obligatia si se supunii prevederilor noilor acte normative intrate in vigoare, ce modifica,
completeazi sau abroga actele normative vechi.

*Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si
orice modificare a acestuia, dupi caz, numai in forma avizati de autoritatea competenti
pentru protectia mediului,

«Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.

*Decizia poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile i completarile ulterioare. .

DIRECTOR EXECUTIY,
Dr. ing. Monica Daniela MATEESCU

ﬂzﬂ Mf 2L

SEF SERVICIU A.A.A.
Chimist uzia MAZILU

intocmit,
Irina Preotu
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AEDILIA CRAIOVA COMPANIA DE APA OLTENIA S.A.
(Proiectant) (Avizator) :

FISA TEHNICA
in vederea emiterii avizului de amplasament
C.U. nr. 1187 din 26.06.2017

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI:

Denumire: Elaborare PUZ pentru schimbare destinatie din zond locuinte in zond servicii in
vederea construirii unui imobil P+5-6E retras cu destinatia de birouri

Amplasament: Municipiul Craiova, Bd. Dacia nr. 66C

Beneficiar: Staicu Anamaria-Liliana pentru S.C. ECSOLUTIONS S.R.L.

Proiect nr. 61/2016

5. Vizand specificirile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire al
cerintelor de avizare se acordi:

Aviz favorabil
cu urméitoarele conditii:

o Amplasamentul este subtraversat de o retea publica de canalizare care este trasatd pe
planga anexata.

e Culoarul de protectie stabilit pentru conductele de canalizare are dimensiunile de cate
3,00 m de o parte si de cealaltd a conductelor de canalizare, misurate de la
generatoarele exterioare ale conductelor,

o Construirea investitiei propuse se poate realiza dupd devierea retelei publice de
canalizare in baza unei documentatii tehnico-economice, avizatd de Compania de Apd
Oltenia, intocmite in conformitate cu prevederile legale in vigoare de citre o firmi de
specialitate.

e Documentatia va contine obligatoriu: profilul longitudinal al conductelor de
canalizare, detalii pozare conducte, detalii cimine si misuritorile topo.

e Lucrarea va fi efectuatd de ciitre o firma specializati in lucrdri de constructii a
proiectelor utilitare pentru fluide, dupd ob{inerea autorizatiei de construire eliberate
de autoritatea administratiei publice locale.

-

COMPANIA DE APA-QLTENIA S.A.

Directo Jress

i yRa ( Y

ing. Ad h‘?&ﬁ';éau
N \a .

by ] T,
N i ,GC. .;-/
Cof Mrop ©° a0

O
Yown -8

15.09.2017 N




g | TVHLSYAVD 1HOHNS 3d ALVNLIS 30 NVd u__ﬁ« NVLLSTHD 10N Bl e—
sNvid i) imeq 3 VINYLELS ‘HY :VLOZI0Hd
ey |00 por MORO N 0G0 N W PA My LNOLQ WP WIRIASP) .\éwu 3 VLHYAALS HHY :193i04d 438
N2 SRgM 35-9+d IGOW] [MUN [URGSUCD TeMspea O [IWAMES| S - i -3
sozne |30 YNOZ M JAILDT10D ININDOT NIG YNOZ SLivNiLS3a| P8 | °YUNIVNASS ‘NN WHNLOZLINYY
Apeod | SHYEMIHIS LN ZN'd MYNOEYIS (551084 NUIL S
frag "Por rass W Seam) oy a51Ldu .__.-_-__J _om_ol—a T
T — Wi K1 A U 00 ST od wnﬁmﬁ - B
ﬁ sk o Jus SNOLLNT0S03 D' flop ‘eAoleud VI 1A= (e
ngued YNVITN NOIVLS . .
VidvI3LS . T
| CLETIE TR é@_.ﬂﬁm
‘ E.—(ﬁ.vlggg FYLNRED Si NN
06000 S —
S._hﬁnhﬂﬁsgL 27 138 1B,
B 7ika /AR LZ0LLPOY 95 TG | ¥l
. PR .
. ASINYEEN 3T INLYDiLNTC LL'9LLYOY Z6'TELSIE | £9LL
; V7 -
| yXany _ £C'80L#OF CLLELGIe § 2oL
. CAGHAR FPRABAICN! Sl 01'CB0¥OY GE'OELELE | MOl
(2 NN e oo v | ¥1'£80%0% SC0eLGie | 09t
FHDHOIHY ¢~ Py . ; oLl
A q0anL £002'90'60:010Q 89 ¥60¥0% 0Z'0£LG1E
o 2 L BE¥EOVOY g6'c2L51¢ | 851 L OJUIIGIXD auiWe)
@ LITET. LT 5 y 1 vy
W 0t IN rgeuey o u&nm'nco sopn] % A 1aduN 201
Avv BEC.NMEQOH—]._d_ & .“EU.—_BUDXU oL .ouxu.vm uﬂmﬂuumon_ﬂ ap wiisig ) 1
7A Lotditead [N
by, V4 5)DUOPIOOD Bp JDIUBAL
NLSINA . MARNSUCS 0] Pase]
MOMLINILSNOD YIUINOSIT
" " ORGN 9p DIDIYNGG MU DAYYILOILINNNN
olvoqueaes DYuu'sgnd musLopPUCE'Z) 9p eusbun| o adisap oY
| gemenes ouugope meusruary) g sl 0 M 9|
AUCO 00 IP-q 1§ NG NUAGR'UEETZ 9 Awbun) o Ad'ON BT NOTRuoR
- ; et et mm ma— 4 . N n*.ﬂ..s_ -0 —_——
A PN .1, S ot o B 2
_ IYL3NdOYd YIN3I4S3A |

Grecl 00052 10}

UDRADIIN] URIS] grett | 001062 N |
wopzedwy | {du) | Djuiscio; [oadid|

jungjuap 3 DaoA |ojojoxding] 9p ouobajny| N

UaJa) 0| ol Ang Y

WG NP 0Z Z0TZEL 0B

wegn

¥'S it o

7 ap BlLLIo)

A
DACIDUD 1LV Vmudﬂ_mm
(B0 | AGIADY At 1503) Ty osvizung oauo)h
oggiutoeeg inp-g | dwio0'0Se Y &)
WO DSaipy | pyninsow ojojoxdng|  [B13sDPDIUN

10T OWL V. AL

00g:1 9vI¥0g
Aa 1S INYWVSYVTINY

NY1d

IVHISYAYO L¥OdNS 3d

|

;"\

"

olqnd nt

—

fowroq

¥

1€

1

£

<]

S elualg ed

y % plueduog

nruswa(g

. louBsufwe) ff w

/

© e i s

-

Gu0v

o
-

Ul

G

BZ ¥
%0l T

)
501

. dwog'gr =g OLNV IIYINONID 1B
dw 0Z' 2% =8 ~ VANIONI NI IZ43A fliVds 3
U} U} Jsleuswe aieed ep unoo) ¢ (1151
. omeanoeialy [
M 00°000) =g

%8.@?*:%:&?2,8. ,_
unoJiq 3p BRBUNSIP NO SB.48) 39-G+d esndoud syonisuo) E@

74 00'0§Z = S
TS SNOLLNT0SO3 'J°S detaudoxd uasal u

_,q_ozmdm:

'




BIROUR} BENESF(I:(TIAR
BLD. DACIA, NR.66C, CRAIOVA, DOLJ ECSOLUTIONS
Nr. Proiect: 2/2017 S.R.L.
e Faza Avize S
INTOCMIT | Ing Gantalon PAGINA TITLU
MEMORIU TEHNIC

STUDIU DE COEXISTENTA RETELE DE CANALIZARE ST APA POTABILA

1. DATE GENERALE

1.1 Denumirea lucrarii : Pr.nr. 2/2017 ¢ Realizare conditii de coexistenta cu retelele de
canalizare din beton, cu diametrul 300 mm si o conducta apa potabila cu diametrul 100 mm
pentru Construire imobil P+5 — 6 retras cu destinatia de birouri “

1.2 Amplasament: Bulevardul Dacia , Nr. 66C, Craiova, Judetul Dolj;

1.3 Beneficiar: SC ECSOLUTIONS SRL.

1.4 Persoana juridica achizitoare: SC ECSOLUTIONS SRL

1.5 Proiectant: SC EYES CONSULTING SRL

1.6 Flemente ce necesita elaborarea documentatiei:

> Comanda beneficiarului

> Raspunsul Compania de Apa Oltenia — Serviciul Tehnic nr 6632/ 31.07.2017;
» Plan de amplasament;

> Date tehnice culese din teren.

1.7 Faza documentatiei: Avize

2. Fundamentarea necesitatii si oportunitatii lucrarii

Prezentul studiu de coexistenta este determinat de prezenta celor doua conducte de
canalizare din beton cu diametrul nominal 300 mm si o conducta de apa potabila cu diametrul
nominal 100 mm aflate pe terenul proprietate privata situat pe Bulevardul Dacia nr.66C.

2 3.COEXISTENTA RETELELOR DE CANALIZARE S1 APA POTABILA

SITUATIA EXISTENTA: Pe terenul ce urmeaza a se construi imobilul P+5 —
-, 6 retras situat pe Bulevardul Dacia, Nr. 66C, Craiova, jud. Dolj se afla urmatoarele
retele:

o pe latura de Nord a terenului se afla:
- doua conducte de canalizare din beton, cu diametrul nominal 300 mm si o cunducta

de apa potabila cu diametrul nominal 100 mm

o pe latura de Est - nu sunt retele existente.

1

—#
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e pe latura de Sud - nu sunt retele existente

e pe latura de Vest - nu sunt retele existente.

L3

SITUATIA PROIECTATA: Pentru realizarea conditiilor de coexistenta a viitorului
imobil P+5 — 6 retras cu retelele de canalizare si apa potabila existente, pentru a se asigura
stabilitatea, protectia mecanica si siguranta in exploatare, s¢ propun urmatoarele masuri si -

lucrari:

Pe latura de Nord:
- Se vor executa sapaturi pentru decopertarea conductelor de canalizare din tuburt de

beton cu diametrul nominal de 300 mm. Acesta sapatura se va realiza in momentul
obtinerii autorizatiei de constructie si inceperea executarii lucrarilor la constructia propusa

P+5 — 6 retras cu destinatia de birouri.
- Din verificarea pe teren constructia propusa P+5 — 6 retras cu destinatia de birouri

reiese ca fundatia acestei cladirii se va realiza in afara culoarului de protectie al conductei
de apa potabila cu diametrul de 100 mm. Conductele de canalizare din tuburi de beton cu
diametrul nominal 300 mm sunt afectate de constructia noua pe o lungime de 8 m! asa cum

este figurat pe plan.

Se va executa sapatura in taluz pana la descoperirea conductei de canalizare.
Sapatura se va realiza mecanizare pana la 20 cm deasupra conductei, iar restul de sapatura
se va realiza manual pentru a nu deterioara conducta de canalizare.

Dupa executarea sapaturi va fi chemat reprezentatul Compania de Apa Oltenia
pentru a evalua starea conductei de canalizare.

Avand in vedere amplasamentul viitorului imobil pentru conductele de canilizare
din tuburi de beton cu diametrul nominal 300 mm se propune devierea acestora. Devierea
se va realiza plecand din caminele existente amplasate pe domeniul public paralel cu axul
drumului la distanta de minim 3,00 m de fundatia viitorului imobil, realizarea a doua
camine pentru fiecare conducta.

Caminele se vor realiza doua pe terenul proprietate privata, la schimarea directie.
Aceste camine vor deservi st pentru racordarea canalizarilor de ape menajere si pluviale a
viitorului imobil.

Celelate doua camine vor fi realizate pe domeniul public si se vor realiza in vederea

conectari conductelor noi de canali_zare.
Retele de canalizare se vor realiza din teava PVC — SN 8 cu diamentul nominal de

315mm.
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Toate, lucrarile se vor realiza cu asistenta tehnica din partea Companiei de Apa
Oiltenia in baza proiectului de executie intocmit.

Solutia finala va fi stabilita de comun acord cu beneficiarul conductei de canalizare,
dupa decopertare si inspectarea acesteia.

NOTA: .
Toate lucrarile vor fi realizate cu asistenta tehnica din partea detinatorului de
utilitati.

Maisuri de protectie a instalatiilor

La executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiei se vor monta o sprijiniri in
cvederea protejarli conductelor de canalizare. Pentru amenajarea parcarilor ce se vor
realiza pe culoarul de protectie se va proiecta un sistem constructiv usor demontabil ( dale

de beton autoblocante) in vederea efectuarii interventiilor cat mai rapid.

4. REGLEMENTARI PRIVIND TERENUL OCUPAT

Terenul ocupat de conductele de canalizare din beton cu diametrul nominal 300 mm
si conducta de apa potabila este in proprietatea SC ECSOLUTIONS SRL

Pentru eliberarea avizului de catre Compania de Apa Oltenia se va incheia o

conventie de uz si servitute intre cele doua societati.

LT

Intocmit,
Ing Ganta Ion
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Serviciul Tehnic -
6632/ 31 .o7.2017

Doamnei Staictt Anamaria-Liliana
com. Cércea, satul Carcea, str. Mihai Viteazul nr. 1A, jud. Dolj

Urmare petitiel dumneavoastri in care solicitati aviz la fisa tehnici anex# la C.U. nr.
1187 din 26.06.2017, inregistrati la Compania de Api Oltenia cu nr. 6632/13.07.2017, vi
comunicim urmaétoarele:

1. Imobilul/teren, situat in municipiul Craiova, b-dul. Dacia nr, 66C, este subtraversat de
doud conducte de canalizare din beton, cu diametrul nominal 300 mm si o conducti de
apé potabild cu diametrul nominal 100 mm. Culoarul de protectie stabilit pentru
conductele de canalizare are dimensiunile de cdte 3,00 m de o parte si de cealaltii a
conductelor de canalizare, misurate de la generatoarele exterioare ale conductelor,

2. Deoarece imobilul propus pentru construire afecteazi suprafata culoarului de protectie
aferent conductelor de canalizare, emiterea avizului de amplasament de citre Compania
de Ap# Oltenia se va face pe baza unui studiu de coexistents.

3. Studiul de coexistenti se va elabora la solicitarea si pe cheltuiala dumneavoastra de
ciitre un proiectant autorizat, atestat in sensul mentionat. Studiul de coexistents va fi
avizat de ciitre operator, dupi verificarea indeplinirii conditiilor de coexistenta.

4. Anexdm plansa GIS pe care au fost trasate, in sistemul de proiectie STEREOQ 70, terenul
situat in Craiova, b-dul. Dacia nr. 66C, conductele de canalizare gi conducta de api

potabila.
Director General, Director Tehnic,
ec. Constantin Mitrith ing. Valariu-Dan RosiL-
| -
\
Intocmit,

ing. Cristian Diaconu ing. Deaconu Constantin

\
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Dist: 0582
Client: ECSOLUTHONS SRL
Localitatea: CRAICVA
' Strada: BRESTEL nr. 3A
Judet: Dofj, cod postal 200581

Distributie Energie Oltenia S.A.

<<societate administrata in sistem dualist>>
COER CRAIOVA

Nr. 060031612115/ 27.03.2019

Prezentul aviz are anexate 002
planur de situatie vizate de COER CRAICVA

Stimate client,

Referitor la cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr, 060031612115 /07.11.2018 pentru :
Obiectivul : ELAB.PUZ.PT SCHIMBARE DESTINATIE
situat in localitatea : CRAIOVA, str. Bld. DACIA, nr.: B6C, bl. , sc., et., ap., jud. Dolj, cod postal 200460.

In urma analizarti documentatiei /studiului de solutie priving eliberarea amplasamentului (avizat in CTE a
Distributie Energie Cltenia S.A cu aviz nr. /) Distributie Energie Oltenia S.A prin Centrul Qperational Extindere Retea
CQER Craiova este de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite !

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2600034721 / 14.11.2018

Cu urmatparele precizari

1. In zona exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata.

2. Reteaua electrica de distributie din zona se afla la 2,0 m fata de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament.

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de tip: retea aeriana/subterana mt/jt/IT: LES MT | post trafo
IT/mt/fit: , conductor/cablu jt: .

4. Instalatiile electrice ale Distributie Energie Oltenia S.A existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteaua de IT : 4,0 m;

fata de reteaua de mt : 3.0 m;

fata de reteaua dejt: 1,0 m;

fata de postul trafo : 20,0 m.

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiei de construire, se vor avea in vedere
prevederilor din HGR nr. 525 /1896, republicata in 2002, cu completarile ultericare pentru aprobarea
.Regulamentuiui General de Urbanism®”, iar pentru realizarea/extinderea retelelor electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRE nr.59/2013 pentru aprobarea Regutamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea energiei nr.123/2012 .

Conform Anexei 2 din ordinul ANRE nr.59/2013 si art.51 din Legea energiei nr.123/2012 in zonele in care nu exista
retea electrica de interes public autoritatile publice focale sau centrale vor colabora cu cperatorut de distributie
pentru extinderea retelelor de distributie ori electrificarea localitatilor.

In conformitate cu prevederite Art 48 din Legil energiei nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului
de solutie privind eliberarea amplasamentuiui si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.
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a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie, altele decat cele
prevazute in avizul de amplasament al operatorului de distributie;
b) s& efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de sigurantd a retelelor electrice de
distributie, fara acordul operatorului de distributie;
¢) s depoziteze materiale pe culoarul de trecere i in zonegle de protectie si de sigurantd ale instalatiilor, fard
acordul operatorului de distributie;
d) s& arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau 83 intervind in aricare alt mod asupra
acestora;
e) si deteroreze constructiile, ingradirile sau ingcriptile de identificare si avertizare aferente retelelor electrice
de distributie;
fy salimiteze sau si ingradeasca prin executia de Tmprejmuirg, prin constructii sau prin orice alt mod accesul la
instalatii al operatorului de distributie,
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea
acestor lucrari cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in CTE a Distributie Energie
Oltenia S.A, a PT+CS, de catre un proiectant atestat.
6. Instaiatile de distributie administrate de Distributie Energie Oltenia S.A au fost trasate grientativ pe planul de
situatie anexat {2 exemptare), vizat spire neschimbare.
Culoarul de siguranta al instalatiilor aflate in apropierea obiectivutui, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr,
49/2007.
Noile trasee ale instalatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a
Distributie Energie Oftenia S.A si care a fost mentionat mai sus.
7. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricta a conditiilor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare CE MTJT Craiova Municipal al Distributie Energie Oltenia 8.A., telefon 0251408006.
8. In conformitate cu Legea energiei nr.123/2012, art.92 punct {1} deteriorarea, modificarea fara
drept sau blocarea functionarii echipamentului de mésura a energiei electrice livrate ori modificarea fara drept a
componentelor instalatilor energetice constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda. In acelasi timp, conform art @3, pct (1), alin 29, din Legea energiei 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatilor fara consimtamantul
prealabil al titularilor acestora.
9. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori $i vor supora consecintele, financiare sau de alia
natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiiior si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ¢a urrmare a
nerespectarii reguliior mentionate.
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuis, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau a unui sper de putere pentru acesta se va
proceda conform Ordinului ANRE nr.59/2013.
Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a viitorului 1o¢ de consum sunt
necesare urmatoarels lucrari in amonte de punctul de racordare, pentru crearea conditiilor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : Nu este cazul;
Lucrari de extindere a retelelor constand in ;.
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinului ANRE nr.59/2013 sunt :
a) etapa de documentare si informare a vitorului utilizator;
) depunerea cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;
) emiterea avizului tehnic de racordare, ca oferta de racordare de catre operatorul de retea;
}incheierea contractutui de racordare intre operatorul de retea si utilizator;
e) incheierea contractului de exacutie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiei de racordare
la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordare;
fy emiterea certificatului de racordare;
@) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr. 11472014 privind
“Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a certificatelor de
racordare, practicate de operatorii de distributie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
Ar.141/2014 pentru aprobarea tarifelor si indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie si joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz.
Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru Cperational Extinderea Retelei al Distributie Energie
Oltenia S.A.

b
c
d

11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana la 10.07.2019, data la care expira
Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.

12. Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gratuit, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in conditiile in care anterior a fost prelungit termenul de

F-PC-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament favorabil
Ngta: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului |
de solutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.
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valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul conditilor nu s-au modificat fata de
momentul emiterii avizului.

13. Daca in intervalul mentionat la pct.11 solictantul obtine autorizatia de construire peniru obiectivul respectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrarilar inscrisd in autorizatie.
14. Prezemtul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform plan de situatie
Proiect nr / , vizat de Distributie Energie Oltenia S.A prin CRAIOVA si a Certificatului de urbanism nr. 1335
/10.07.2018 sau a planului anexat , parte integranta a studiului avizat mentionat mai sus.
15. \n zona nu exista instalatii electrice care apartin altor operatori de distributie/transport a energiet electrice si
nu este necasar a va adresati detinatorilor acestor instalatii in vederea obtinen avizelor de amplasament .
16. Avizul de amplasament favorabil isi inceteazad valabilitatea in urmatoarele situatii:

- expira termenut de valabilitate;

- se modifica datele obiectivului {caracteristici tehnice, suprafata ocupata,inaltime ete) care au stat la baza emiterii

avizului;
17. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv
"Dezvoltarea retelelor efectrice de distributie pt. electrificarea localitatilor sau pt. extinderea retelelor de distributie se
finanteaza de operatorul de distributie concesicnar si de autoritatile administratiei publice locale sau centrale,in
conformitate cu prevederile art.51 din'T_egea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012."Se vor respecta
prevederile Ordinului ANRE 49/2007-Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice. Sapaturile din zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din
partea Centrului Operational Exploatare Craiova al SC Distributie Energie QOltenia SA., telefon 0251929. In cazul
avarierii instalatilor electrice proprietatea operatorului de retea, solicitantul si constructorul vor fi respansabili si vor
suporta costurile aferente reparatiilor si intreruperilor in alimentarea cu energie electrica a consumatoerilor. In situatia
in care, in timpul efectuarii sapaturilor, se constata existenta unor instalatii electrice,altele decat cele marcate pe
planul de situatie,se vor sista lucrarile si se va anunta operatorul de retea in vederea stabilirii conditilor de
coexistenta, 1

B o

‘ Operator

| DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.
| Sef centru Zonal

C.0. EXTINDEREA RETELEI CRAIOVA
CLAUDIU-GEQRGE ZAMFIRACHE

~
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Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului
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GAS - 0. CUSIEIE

, DISTRIGAZ SUD
g . RETELE_

CNGIC

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata STAICU ANAMARIA LILIANA PENTRU

B-dul. Marasesti, nr. 4-6
Sect. 4, Bucuresti ECSOLUTIONS SRL

Cod postal; 040254
Contact online: www.distrigazsud-reteie.ro
Interlocutor:Valentin Vasilache

Str. Mihai Viteazul, nr. 1A, jud. Dolj, Mun.
Craiova,

313.168.762/16.10.2018 Cod postal:

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 313.168.762 din 09.10.2018, prin care solicitati
emiterea avizului de principiu pentru elaborare PUZ — schimbare de destinatie din zona de locuinte in
zona servicii, in vederea construirii cladire P+5-6 cu destinatia de birouri — mun. Craiova, b-dul.
Dacia, nr. 66C, jud. Dolj, va restituim planul de situatie scara 1:500 proiect nr. 61/2018 - elaborat de AEDILIA
PROIECT, completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul pe care urmeaza a se amplasa constructia, societatea
noastra nu detine retele sau alte instalatii de distributie a gazelor naturale.
In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1, Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
ordinul ANRE 32/2017.

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice naturd in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2018, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

3. Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin Certificatele de
Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul societatii noastre.

4. Viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta minima
admisd (distanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metri, se mdsoard in proiectie
orizontald ntre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate si
sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018.

5. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

6. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.
1335 din 10.07.2018 eliberat de Primaria Municipiului Craiova.

I Adrian Dobrea e Valentin Vasilache
) SEF DEPARTAMENT, DISTRIGAZSUD RETELE SRL Operator Cerere-{Informatii
DIRECTIA OPERATIONALA t :

trectia Operationald
. Departament Mentenants
Prezentul aviz este insotit de urmatoarele docunﬁgé-al éiﬁsituatie sc. 1:500;
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S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
City Gate, Turnul de Nord, Et.7-18

mflms = = | r
N\ o Piata Presei Libere nr.3-5, sector 1
\‘\; N 013702, Bucuresti, Romania
P C.L.F. RO 427320 nr. Reg. Com. J40/8926/1997
AN e
VoG - X DIRECTIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE Sl INFORMATIE ROMANIA

DIVIZIA SISTEME IT ROMANIA
DEPARTAMENT SISTEME BACK-END ROMANIA
DEPARTAMENT MANAGEMENT DATE INVENTAR RETEA

RESPONSABIL AVIZE TEHNICE Nr.13, Craiova, Unirii 47A, cam. 210
Tel. 0251.404.178 / 0251.417.835

Data: 19.07.2047
Nr. 100/05/03/01/B/D3/0778
Avizul Nr. 394 / 2017

Catre: S.C. ECSOLUTIONS S.R.L.
STAICU ANAMARIA LILIANA

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiei inregistrata la S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS
S.A.— Dolj, sub nr. 100/05/03/01/B/DJ/0765 din data 17.07.2017, privind lucrarea ,ELABORARE
PUZ PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE IN ZONA
SERVICII IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+5-6E RETRAS CU
DESTINATIA DE BIROURI” (conform C.U. 1187/26.06.2017) va comunicam urmatoarele:

In zona CRAIOVA, BD. DACIA, NR. 66C, conform planuri situatie anexate, in care urmeaza
sa se realizeze obiectivul mentionat, S.C. Telekom Romania Communications S.A. nu are amplasate
retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. Telekom Romania Communications S.A. este de
acord cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru_alte _retele _tehnico-edilitare _aferente _acestui obiectiv, proiectate in afara

perimetrului studiat, beneficiarul va obtine avizul S.C. Telekom Romania Communications S.A.,
in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

RESPONSABIL AVIZE TEHNICE Nr. 13

Ing. Dinica Petre, _
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ROMANIA J
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE e/ .

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA .
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA romania2019.eu
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET

+OLTENIA” AL JUDETULUI DOLJ Exemplar 1/2

Nr. 3.109.412.
Craiova, 05.04.2019

Citre, “
S.C. CONSARH S.R.L.
Craiova, str. Gheorghe Baritiu, nr. 7, judetul Dolj

In atentia domnului arh. Diaconescu Mircea

¢

La cererea dumneavoastrd inregistrata la L1.S.U. “Oltenia” Dolj, sub nr.
3.109.412. din 28.03.2019, vi comunicim ci in urma verificarii documentatiei depuse
pentru ,.Elaborare PUZ pentru schimbare de destinafie din zond de locuinte in zond
servicii, in vederea construirii cladirii P+5—O6retras cu destinatia de birouri” -
Craiova, bd. Dacia, nr. 66C, judetul Dolj, verificare ce privelste aspectele care intréd in
competentele de solutionare ale Inspectoratului pentru Sifua;ii de Urgenta “Oltenia” al

Judetului Dolj, avizam favorabil documentatia depusa.

INSPECTOR §EF - -~~~
Colonel”

dr. Florea y oustanan - - L

1/1 NESECRET
e T

Craiova, str. C.D, Fortunescu nr. 2, cod 200385, jud. Delj, tel. 0251510126, fax: 0251510127,
isuolteniadolj@yahoo.com




CRAIOVA, STR. PALTINIS, NR. 31
0745 617745/ 0722 588497
tel./fax 0251 461756

ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE
DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA SERVICII IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+5-6E RETRAS CU

DESTINATIA DE BIROURI

Bd. DACIA Nr. 66 C,

Mun. CRAIOVA,
Jud. DOLJ

PR. NR. 109/2018

BENEFICIAR: STAICU ANAMARIA LILIANA PENTRU
S.C. ECSSOLUTIONS S.R.L.
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STUDIU GEOTEHNIC

109/2018

STAICU ANAMARIA PENTRU S.C. ECSSOLUTIONS S.R.L.

\
RESPONSABIL STUDIU




COLECTIV ELABORATOR

Responsabil lucrare : Ing. Popescu Madalin ..

Colaboratori: Ing. Zgripcea Cristian |
Ing. Mocirt Daniel ........
Ing. Sprincenatu Florin...Tx.......

Ing. Vieriu Adela ..

i



Grupz Af, ing. PO{iLSLL[ Es:lx;e;_‘
Mobt] (}743@1& JATTA258

Nr7s

si a masivelor de pamant la proxutul

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU
»ELABORARE PUZ PENTRU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA SERVICII IN
VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI IMOBIL I'+5-6E RETRAS
CU DESTINATIA DE BIROURI”

1) DATE DE IDENTIFICARE:

a) Amplasament lucrare: MUN CRAIOVA, BULEVARDUL DACIA, NR. 66C,
JUDETUL DOLJ

b) Reneficiar: STATCU ANAMARIA LILTIANA PENTRU 5.C. ECSSOLUTTONS S.R.L.

¢ tproiectant studiu geotehnic — S.C. GTF CONSULT S.R.L.

d) responsabil stdiu — Ing. POPESCU MADALIN

2) CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul s¢ incadreaza in Categoria Geotchnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat esic situat in zona D

Pcrioada de cantrol (colt) este Te = 1.0s

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g

Gradul de seismicitate cste 8 (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este:

» Umpluturi nisipo prafoase, negricioase, cu moloz cu indesare medie, pe primii
1.1-13m;

% Nisipuri mijlocii prafoase, cafenii, cu indesare medie la indesate, cu

compresibilitate medie, dela 1.1 —1.3 m Ia 2.02.4 m;

Nisipuri prafoase Ia slab prafoase cafenii Ja galbui, cu indesare medie la

- indesate, cu compresibilitate medic, de la2.0 =2.4m,in jos. -~ '

\:J?'

Presiunile conventionale variaza intre Py = 176 kPa, pentru adancimea de fundare Dy
= (),8m si latimea fundatici B= 0.6m si Pygqy = 297 kPa pentru D= 4m si B~ 2m;

» presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale), variaza
intre Ppl = 179 kPa pentru Df= 0.8m si B= 0.6m si Ppl = 314 kPa, pentru adancimea
de fundare Df = 4m si latimea fundatiei B =2m ;



= presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale) variaza
de la Per = 270 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si latimea fundatiei B=
0.6m si Per =459 kPa .

Caracteristici principale ale studiului:
Au fost realizaze:
v 2 foraje geotehnice in zona amplasamentului studiat;
v" incercari de penetrare dinamica;
33y DOCUMENTELE VERIFICATE:
Piese serise:  memoriu tehnic
fise foraje
tabele presiuni
4 CONCLUZIT ASUPRA VERIFICARII:
a) Studiul a fost intocmit cu respectarea normativelor NP 074 -2014 privind documentatiile
~ geotchnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind proiectarea fundatiilor de suparfala;
b) In urma verificdrilor ficute, proiectul cste considerat corespunzitor pentru fazele
verificate, se semncazd §i se stampileaza;
¢) Prin grija investitorului sc recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.
Orice modificari ulterioare care au fost efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor
proiectate s¢ vor aduce la cunostinta verificatorutul.

Am primit 1 exemplar in original
Investitor/projectant
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Fila de capat
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Cap.1.0BIECTUL STUDIULUI
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Cap. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Cap.5.DATE PRIVIND LITOLOGIA 8| CARACTERISTICILE
FIZICO MECANICE ALE TERENULUI

Cap. 6. CONDITI DE FUNDARE
» Calculul terenului de fundare pe baza
presiunilor conventionale
« Calculul terenului de fundare la -
starea limita de deformatii
= Calculul terenului de fundare la starea
limita de capacitate portanta
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MEMORIU

CAP.1 OBIECTUL STUDIULUI

Prazentul studiu a rezultat din necesitatea cunoasterii terenului de fundare in
vederea amplasarii in mod corespunzator a constructiilor si amenajarilor din zona
studiata pe Bulevardul Dacia.

Studiul geotehnic cuprinde lucrarile de explorare geotehnica executate in zona
amplasamentului, in scopul de a furniza datele necesare solutionarii problemelor de
baza si urmeaza sa precizeze .

- stratificatia terenului pe amplasament; :
- caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor intalnite,;
- adancimea minima de fundare;

- presiunile admisibile la diferite nivele de fundare,

- incadrarea sapaturilor de teren conform normativ TS;

- adancimea de inghet;

- incadrarea seismica;

- date hidrogeologice.

CAP. 2 LOCALIZARE SI DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Sudica a municipiului Craiova, pe
Bulevardul Dacia.

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan, cu usoara panta pe
directia Vest Est.

Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume
.Platforma Valaha".

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan, zona studiata se
gaseste in cadrul unitatii geologice Depresiunea Getica, in zona terasei mijlocii a
Raului Jiu .

Sub aspect geologic , in zona se dezvolta formatiuni neogene (Pliocene) s
Cuaternare .

Pentru amplasamentul cercetat intereseaza in special depozitele de
suprafata Cuaternare,

Cuaternarul este constituit din nisipuri mijlocii prafoase, in zona de suprafata
sub care se gasesc nisipuri mijlocii prafoase la slab prafoase.

Formatiunile neogene nu. au fost mterceptate cu- lucranle de cercetare__:_._

S efectuate (forajele geotehnice).
' A fost realizate doua foraje geotehnlce pentru cercetarea terenulm incare au

fost efectuate incercari in teren, din care s-au recoltat probe si au fost efectuate
analize de laborator.

Formatiunile interceptate de forajele geotehnice sunt de virsta holocen aluviul
de suprafata la pleistocen mediu si pleistocen superior si sunt alcatuite din
umpluturi din nisipuri mijlocii prafoase cu moloz, in primii 1.1 ~ 1.3 m, si nisipuri
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mijlocii prafoase la slab prafoase cafenii galbui cu indesare medie la indesate mai
jos

Din punct de vedere meteoclimatic, teritoriul municipiului Craiova se
incadreaza in perimetrul sectorului de clima continentala , caracterizat prin veri
foarte calde cu precipitatii nu prea bogate , ce cad mai ales sub forma de averse si
prin ierni moderate cu viscole rare .

Temperatura medie anuala la statia Craiova este de aproximativ +10,8°C;
megiiile lunii iulie sunt de 22,7°C , iar luna ianuarie inregistreaza o medie de -
2,5°C.

Maxima absoluta a fost de 41,0°C (02.07.1927) , iar minima absoluta -
35,5°C (25.01.1963).

Precipitatiile atmosferice inregistrate fot la statia Craiova au o valoare medie
anuala de 523,0 mm .

Media iunii iunie este de 71,3mm , iar a lunii februarie 28,2 mm .

Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47.5 zile , iar
grosimea medie a stratului este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in ianuarie
si 14,0 cm in februarie .

Vanturile predominante la Craiova sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele
din Vest (18,7%) . '

CAP. 3 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trei categorii
geotehnice: 1, 2 si 3.

Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categoriile geotehnice se face in
mod normal inaintea investigarii terenului de fundare.

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in
cadrul categoriei geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in
cazul categoriei geotehnice 3. |

Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de
factori:

Conditiile de teren si apa subterana;

Constructia (importanta ei) si vecinatatiie acesteia.

Pentru incadrarea unei constructii intr-o anumita categorie geotehnica se atribuie
fiecarui factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face

astfel:

] [ .~ Tip ... Limite Punctaj © Categoria geotehnica | -~
| crt
;1_ Risc geotehnic redus | 6-9 1
2 !Risc geotehnic 10-14 2
| moderat e B -
3 | Risc geotehnic major 15 - 21 3




Sta

bilirea categoriei geotehnice

Pentru stabilirea categoriei geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu
se foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

Factori avuti in vedere Conditii Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii de 3
fundare
Apa subterana Fara epuismente la 2
o epuismente normale
Importanta constructiei Normala la Moderata 3
Vecinatati - iFararisc la moderat 2
Conditii seismice Intensitate medie 2
Riscul geotehnic Moderat 12

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se incadreaza
in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT.

Cap. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:

4.1

P
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Lucrari de prospectare a terenului

rospectarea terenului s-a efectuat prin :
observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate ;
executarea a doua foraje geotehnice (FG1, FG2) cu diametrele de 150 -
200mm si adancimea de 6m, pozitionate conform planului de situatie
anexat studiului Pl 00.
executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului
presiunilor fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor si mediu (P.D.U si
P.DM).
incercari de forfecare in foraje (vanetest);
colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.

Conform cartarii de suprafata a zonei si in baza forajului realizat, rezulta ca
terenul cercetat prezinta o stratificatie neuniforma sub stratul de umplutura
in primi 1.1 — 1.3 m, caracteristic umpluturilor (mediu consolidate) si
stratificatie uniforma mai jos .

1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dmamlca cu con in foraj a fost utillzat penetrometul dinamic

mediu

(P.D.M).

Echipamentul este constituit din

tije cu lungimea de 1.2m si greutatea de 1,6 kg (1,5 daN)
greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN)
nicovala de 2,5 kg (2,45 daN)



conul de 0,8 kg (0,7845daN).
Elementele conului sunt :

d = 3,5 cm (diametrul);

a = 90° (unghiul la varf).

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :

_ l (f1 xth
1T 4T 10%(G, £ G,)

Unde :

A = sectiunea trasversala a conului [em’];
= greutatea berbecului [daN] -

G, = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva [daN]

h = inaltimea de cadere a greutatii [cm]

N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia :
Pa = Rd/20 |

Penetrarea dinamica standard (S. P. T.) consta in determinarea numarului de
lovituri N aplicate de la 760mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca tubul
carotier sa patrunda 300mm.

Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisele forajelor.

4.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICO-MECANICE

in urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-
‘mecanice instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii
geometriei taluzelor de sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei la
taiere (1), cat si determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului.

Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor.

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda © anumita
proprietate fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata
caracteristicile fizice ale pamantuiui sau rocii.

Exprimarea humerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor
exterioare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului.

‘Caracteristicile flzme necesare in determinarea reznstentel la forfecare

. '-"'-,3| portantel pamanturllor care se’ determma in: Iaborator prm anallze sunt

Granulozltatea | | [% ]

Ya Greutatea volumetrica aparenta [KN/m?® ;
Ys Greutatea volumetrica specifica [KN/m® |;
W  Umiditatea naturala a materialului [ % ];



= Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg) :

We Umiditatea de curgere [%];
Wp Umiditatea de framantare [%],
Ip Indicele de plasticitate Ip=Wc-Wp
lc Indicele de consistenta (stare) Ic = WCI-_-Y“— [%];
p
n Porozitatea n = % x100 [ % ];
" E Indicele porilor E= Tp
Vs
Sr Gradul de umiditate Sr _Vw _ PsxW
Vp 100 Ex 'Y“
Id Gradul de indesare Id =- Emax -
: Emax—Emin
a Unghiul de taluz [ grade ];
K Coeficient de permeabilitate [em/s |
Ca Capacitatea de adsorbtie [% ];
Ul Umflare libera [% ]

Caracteristicile mecanice sunt:

» Rezistenta la forfecare

¢ Unghiul de frecare interna [ grade ];
C Coeziunea [ daN/em? |;

> Compresibilitatea in edomeftru

Moz Modulul de compresibilitate ~ [daN/cm? ]
avy.s Coeficient de compresibilitate [em?*/daN ];
ep- Tasare specifica _ [em/m ];

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisele
geotehnice ale forajelor. _ _

Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice
instantanee sunt prelucrate.

Atat - determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrarea_

B _._-';_'.statlstlua a caractenstlcnor sunt reglementate in Normatwe si STAS uri. R
' ' De -mare mportanta ‘pentru corectitudinea’ oalcuielor geologo tehnlce'=.j_'l'-“'

efectuate (calcule de dimensionare, stahilitate, portanta) este corectitudinea
caracteristicilor fizico-mecanice de calcul determinate.

Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice

instanianee determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o
anumita umiditate (W) si porozitate (n) a materialului.



CAP. 5 DATE PRIVIND LITOLOGIA S| CARACTERISTICILE
FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale tipurilor litologice
intalnite, s-au recoltat probe tulburate si netulburate din forajul executat.

Pe baza determinarilor de laborator, caracteristicile fizico-mecanice ale
pamanturilor consemnate in fisa geotehnica a forajului sunt:

v" Umpluturi nisipo prafoase, negricioase, cu moloz cu indesare
medie, pe primii 1.1 - 1.3 m;

v Nisipuri mijlocii prafoase, cafenii, cu indesare medie la indesate,
cu compresibilitate medie, de la 1.1 - 1.3m la 2.0-2.4m cu
urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=65-70%

indicele porilor E=0.65+0.65

greutatea volumetrica aparenta y = 18.8 = 19.3 kN/mc
compresibilitate mare M,,= 120 — 125 daN/cm?
unghiul de frecare interna b = 25 + 26°

coezunea c=5: 6kPa

v" Nisipuri prafoase la slab prafoase cafenii la galbui, cu indesare
medie la indesate, cu compresibilitate medie, de la 2.0 — 2.4 m, in
jos cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=58 +73%

indicele porilor E=0.64 +0.65

greutatea volumetrica aparenta y = 19.1 = 19.3 kN/mc
compresibilitate mare M.s= 122 — 142 daN/cm?
unghiul de frecare interna o =27 + 30°

coeziunea c= 2+ 3kPa

Date hidrogeologice
Forajele geotehnice realizate nu au interceptat orizontul acvifer in primii 6m.

~ Cap.6 CONDITIDEFUNDARE

. Avand i vedere natura si starea fizica a terenului de fundare, cat si tipul -
constructiilor au fost efectuate calcule ale terenului intalnit in forajul reatizat, pentru
diferite adancimi{m) de fundare (0.8 - 4) si pentru diferite latimi, {(m) ale fundatiilor
{0.6; 1; 2).

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85 , 3300/2-85
si NP 112-2014.
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Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor
canventionale, trebuie sa se respecte conditiile

» la incarcari centrice:

Pef < Pcorw S|

P.ef <12 Pconv

« |aincarcaricu:

« excentricitati dupa o singura directie :
Pormax < 1.2 Peony iN gruparea fundamentala;
P'otmax < 1.4 Peony in gruparea speciala;

« excentricitati dupa ambele directii:

Pt max <1.4 Peony in gruparea fundamentala;
P’ max < 1.6 Pegny in gruparea speciala .

in care ;-

P., P's - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

P.oww - Presiunea conventionala de calcul ;

Po max | Plaf max - Presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din
incarcarile de caleul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor
fundatiei se poate face pe baza valorilor Py, minime pentru clasa respectiva de
pamant, dar este obligatorie verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (Ppi)
si de capacitate portanta (Py).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si
pamanturile coezive (argiloase) cu lc< 0.5 sau cu E >0.90.

Presiurile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza
Py din tabele.

Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventionale, cu latimea
talpii B = 1m si adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru
adancimi de fundare (Df = 0.8 4) si latimi ale fundatiilor (B = 0.6; 1, 2) pentru care
au fost calculate si presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se compara sau se
inlocuiesc la constructiile de importanta ridicata sau pentru terenurile proaste de

fundare).
' Calculul terenulul de fundare la starea limita de deformatit (Ppl)
Pentru efectuarea calculului trebuie indeplinite conditiile:

« pentru fundatii incarcate centric:
P af = P p
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« pentru fundatii incarcate excentric:
Pef<Pp[; Pemax< 1.2Ppl; P etmax < 1.4 P p|

in care:

P.s - presiunea verticala pe talpa fundatiei, provenita din incarcarile de calcu! din
gruparea fundamentala;

P.:max - Presiunea verticala maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala in cazul excentricitatii dupa o singura directie;

P.srax - Presiunea maxima verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcu! din gruparea fundamentala, in cazul excentricitatii dupa ambele directii;

P, - presiunea corespunzatoare unei extinderii limitate a zonei plastice in terenul
de fundare;

Pentru fundatii de forma dreptunghiulara in plan P, se calculeaza cu
relatia:

- pentru constructii fara subsol :
Po = ml (yxBxN1 + qxN2 + cxN3) kPa
- pentru constructii cu subsol :
Po = ml (yxBxN1 + (2ge+qi)/3x N2 + cxN3) kPa
in care:
mi - coeficient al conditiilor de lucru ;

v - media ponderata a greutatii volumetrice de calcul a straturilor de sub
fundatie cuprinse pe o adancime de B/4 masurata de la talpa fundatiei (kN/mc);

B - latura mica a fundatiei (m);

q - suprasarcina de calcul-la nivelul talpii fundatiei, lateral de fundatie
(kPa);

ge .qi - supra'sarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei la exteriorul si
respectiv interiorul fundatiei de subsol (kPa);

¢ - valoarea de calcul a coeziunii stratului de sub talpa fundatiei, (kPa);

N1 N2 N3 - coeficienti adimensionali in functie de valoarea de calcul a
unghiului de frecare interioara a terenului de sub talpa fundatiei.

Calculul _te.renului de fundare la starea limita de capacitate portanta

v Prln Calcuiul terenulw Ia starea hmlta de capac:{tate portanta trebue sa se=_-_-
; amgure respectarea conditiei : ' -

Q <mxR
in care .
Q - incarcarea de calcul asupra terenului de fundare provenita din
actiunile din grupsrile speciale; aceasta poate fi de natura unei presiuni efective,
forta de alunecare, moment de rasturnare etc;
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R - capacitatea portanta de calcul a terenului de fundare; poate fi
de natura unei presiuni critice, rezistente la forfecare, moment de stabilitate efc ;
m - coeficient al conditilor de lucru.

Cand rezuitanta incarcarii de calcul prezinta o inclinare fata de verticala mai
mica de 5° si in conditiile unei stratificatii aproximativ orizontale, presiunea critica se
poate calcula cu relatia :

Per =y x BxN, x 1,0+ qx NgxAq + X Ncx &, kPa
in care : _
y' - greutatea volumetrica a straturilor de pamint de sub talpa
fundatiei ( kPa)
B - latimea redusa a talpii fundatiei (m } ;
Ny, Ng , Nc - coeficienti de capacitate portanta care depind de valoarea
de calcul a unghiului de frecare interna, ¢ al straturilor de sub talpa fundatiei ;

g - suprasarcina de calcul care actioneaza la nivelul talpii fundatiei, (kPa) ;

¢ - valoarea de calcul a coeziuni straturilor de pamant de sub talpa
fundatiei,(kPa);

M Aq Ac - coeficienti de forma ai talpii fundatiei .

in cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de
rezistenta la forfecare ¢, ¢. A si nu variaza cu mai mult de 50% fata de valorile
medii, se pot adopta pentru calculul capacitatii portante valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o
rezistenta la forfecare sub 50% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor
superioare, se va verifica capacitatea portanta ca si cand fundatia s-ar rezema
direct pe stratul slab.

Rezultatele calculelor sunt centralizate in tabelul 2 pentru presiuni la starea
limita de deformatii (Ppl) si Ia starea limita pentru capacitate portanta (Pcr) pentru
diferite incarcari, latimi ale fundatiei si adancimi de fundare, dimensiuni
acoperitoare fata de situatia din teren.
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- CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren, a analizelor de laborator si birou efectuate,
se desprind concluziile:

o amplasamentul este plan din punct de vedere morfologic, cu usoara
panta pe directia Vest Est;

o stratul de pamant prospectat de la suprafata (0 - 6m) este mediu la bun
pentru fundare si este constituit din:

v" Umpluturi nisipo prafoase, negricioase, cu moloz cu indesare
medie, pe primii 1.1 -1.3 m;

v Nisipuri mijlocii prafoase, cafenii, cu indesare medie la indesate,
cu compresibilitate medie, de la 1.1 — 1.3 m la 2.0-24m cu
urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditali variabile w= 865 +7.0%

indicele porilor E=0.65+065

greutatea volumetrica aparenta y=18.8 + 19.3 kN/mc
compresibilitate mare M,s= 120 — 125 daN/cm®
unghiu! de frecare interna o =25 = 26°

coeziunea c= 5+ 6kPa

v Nisipuri prafoase la slab prafoase cafenii la galbui, cu indesare
medie la indesate, cu compresibilitate medie, dela 2.0 —2.4 m, in
jos cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=58 +73%

indicele parilor E =0.64 + 0.65

greutatea volumetrica aparenta y=19.1 = 19.3 kN/mc
compresibilitate mare M,a= 122 -142 daN/cm?
unghiul de frecare interna o =27 + 30°

coeziunea c= 2-: 3kPa

Date hidrogeologice: - . S - o
Fora;e!e geotehmce reahzate nu au mterceptat onzontui acwfer m pnmn Gm O L

= presiunile conventionale variaza intre Peony = 176 kPa, pentru adancimea de
fundare D;= 0,8m si latimea fundatiei B= 0.6m si Peony = 297 kPa pentru D= 4m
si B= 2m conform tabel 1,
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presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale),
variaza intre Ppl = 179 kPa pentru Df= 0.8m si B= 0.6m (tab 2) si Ppl = 314
kPa. pentru adancimea de fundare Df = 4m si latimea fundatiei B = 2m ;

presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale)
variaza de la Pcr = 270 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si
latimea fundatiei B= 0.6m in (tab2) si Pcr = 459 kPa (tab 2);

adancimea minima de fundare a constructiilor se recomanda a fi de 1.0 m de
ia nivelul terenutui;

se recomanda realizarea de fundatii continui armate dupa ambele directii sau
radier general sub constructie;

se recomanda compactrea fundului sapaturilor pentru cresterea si
uniformizarea portantei;.

umpluturile vor fi realizate, in straturi de 10 — 15 cm la umiditatea optima de
compactare, cu compactarea atenta a fiecarui strat la gradul de compactare
de 98%;

apele din precipitatii se recomanda a fi indepartate din fundatii, iar langa
fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea gospodaririi
apelor;

se va elimina riscul umezirii suplimentare cu apele din retele sau precipitatii a
terenuiui de fundare sau din apropierea fundatiilor;

se recomanda realizarea de trotuare etanse cu panta spre exterior si umpluturi
impemeabile sub trotuare;

coeficientul de pat Ks pentru adancimea de fundare 1.0 m de la cota terenului
se recomanda a se adopa Ks = 2.4 — 2.6 daN/cm®, pentru [atimea fundatiei
de 1m.

Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT si s-
au avut in vedere:
' « importanta normala la moderata a constructiei;

e natura terenului terenuri medii la bune de fundare;

e nivelul al apei si riscul epuismente normale;

s risc redus la moderat din punct de vedere al vecinatatilor;

din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g,
- perioada de control (colt) Tc.= 1.0s, are gradul 82 de se|sm10|tate (gradul 8 cu
o peripada de revenire de 100 anl)

Pam[nturlle de - suprafata din - zona stud|ata ‘sunt umpluturl de natura n|3|po."-""'
prafoasa cu compresibilitate mare la medie { P3) conform STAS 1243, fiind
caracterizate ca un materiale mediocre ( 3c; 3b) din punct de vedere al cailtatn ca
material de terasamente si al comportarii la inghet dezghet ;

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic | cu un indice de umiditate

Im= -20- 0;

Avind in vedere tipul climatic cit si regimul hidrologic local nefavorabil, fara
asigurarea scurgerii apelor si cu ape care baltesc la precipitatii, adoptarea unui
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‘modul de deformatie liniara E = 95 daN/cm? pentru zone cu scurgerea apelor
deficitara, la E = 110daN/cm?® pentru zonele inalte cu scurgerea apelor asigurata la
dlmensmnarea aleilor platformelor si parcarilor;

Coeficientul lui Poisson este pentru terenurile din zona pp= 0,30

» din punct de vedere eoclian (actiunea vintului) amplasamentul studiat se
gaseste in zona B cu o valoare a presiunii dinamice a vantului gb = 0.5kN/mp;

» din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se
gaseste in zona C cu o valoare a incarcarii de zapada pe sol de 2.0kN/mp;

» adancimea de inghet a zonei este de 85m conform STAS 6054;

= dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se
incadreaza in categoria a |l-a teren mijlociu;

= controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS
1913/13 — 83;

» taluzele sapaturilor pot fi verticale pana la adancimea de 1,5m si vor avea
inclinarea minima de 1/0.67 sau vor fi sprijinite pentru adancimi pana in 3
pentru adancimi mail mari va avea panta 1/1, conform normativ C 169 — 88
privind executarea lucrarilor de terasamente sau vor fi sprijinite;

= pentru fazele urmatoare de proiectare se recomanda intensificarea studiului
zonei,

= documentatia a fost intocmita in conformitate cu noarmativul NP 074- 2014 privind
Documentatiile Geotehnice Pentru Constructii si confor -*'NP 11& 2014 pentru
proiectarea structurilor de fundare directa. : A n,

Sef Proiect,
Ing. Popescu N
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PROIECT NR. 1789/2017 PLAN URBANISTIC DE Z0XA

BENEFHICTAR:
STAICU ANAMARIA LILIANA REGLEMENTARE ZONA CUPRENSA INTRE
BD. DACIA STALEI DE ACCES AFERENTH

pentrg S.C. ECSOLUTIONS 5. R.L.
BLOCURILOR 19,1851 v4

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic de zona - _REGLEMENTARL ZONA
CUPRINSA INTRE BD. DACIA ST ALEI DE ACCLES

AFERENTE BLOCURILOR T9, 18 SI V4~
Beneficiar: Staicu Anamaria Liliana pentru S.C. ECSOLUTIONS S.R L.

Proiectant: S.C. CONSARH S.R.L. CRAIOVA. Str. Gheorghe Baritiu, nr. 7

Data elaborarii: octombire 2017

1.2. OBIECTUL LUCRARII
Obiectul lucrarii ,FLABORARE PUZ REGLEMENTARE ZONA CUPRINSA

INTRE BD. DACIA S1 ALEI DE ACCES AFERENTE BLOCURILOR T9, T8 SI v4”
consta in aprofundarca si rerolvarea complexa a problemelor functionale si
tehnice din zona B-dul Dacia, nr. 66C, ca urmare a situatici aparute datorita
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consiructiilor aparute anterior cu inaliimi diverse, precum si a functiunilor
solicitate in zona.

Alta problema este cea a aparitiel in zona a unor cladiri cu regim de inaltime
P+8 alaturate zonei Juate in studiu in zona de nord dupa anul 2000.

Se ia in considerare si frontul existent la Bd. Dacia, zona luata in studiu st
zonele adiacente.

De asemeni se tine cont si de frontul alaturat cu cladiri, cu precadere noi cu
blocuri cu destinatia locuinte si cu regim de inaltime 6-8 nivele, precum si cele
din sud vechi cu regim P=4 si intercalat P+8.

In cadrul planului urbanistic zonal se vor rezolva urmatoarele obiective:

- Analiza structurii volumetrice s1 a cadrului arhitectural urbanistic;

- Rezolvarea circulatiei carosabile in zona luata in studiu corelat cu celclalte

carosabile existente si propuse prin noile studii;

- Rezolvarea functionala a zonei luate in studiu in noile conditii impuse de

cladiriie noi si functiunile propuse si existente;

- Integrarea zonei propuse in teritoriul luat in studiu;

- Reconsiderarea functionala a zonelor adiacente Bd. Dacia.

1.3. SURSE DOCUMENTAREL

La elaborarea Planului urbanistic zonal s-au consultat o serie de documentatii
si proiccte intocmite anterior care aveau ca obiect rezolvarea urbanistica sau
echiparea edilitara a unor parti din zona,

e Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

o Cartarea si inventarierea fondului construit existent in zona luaia in studiu

si zonele adiacente;

e Situatia proprictatil terenurilor in zona;

e Siluatia constructiilor existentc inaintea intoemirii prezentlui P.U.Z;

e Planul zonei vizat de O.C.P.L.

Alte surse de informatii au fost preluate de la:

e Primaria Municipiului Craiova;

Planul urbanistic zonal utilizeaza un suport topografic reactualizat special
pentru lucrare vizat de O.C.P.L

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legile, STAS-urile si
normativele aflate in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONFEI

Zona luata in studiu este in prezent reglementata conform P.U.G. aprobat cu
H.C.L. nr. 23/2000.

In prezent zona cste cu functiunea locuinte cu P.O.T. = 20% si C.UT. = 2,2
cu regim de inaltime P+3 — 10E.

7ana adiacenta Bd. Dacia a inceput a fi construita dupa 1976 cand s-a realizat

reo T
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Bd. Dacia, fosta ,,artera de Rocada”.

In perioada pana in anul 1989 s-au construit marea parte a blocuriior de locuit
folosindu-se in special structuri cu panouri mari cu sectiuni de tip PB4 st PB2,
dar si foarte multe blocuri din cabine spatiale prefabricate.

Cladirile de pe latura de sud a Bd. Dacia mare apartinand de cartierul Brazda
lui Novac suni realizate inainte de 1977 cu structura de panouri prefabricate la
nivel P+4 si diafragme celulare la cladiri P+8 nivele.

Dupa 1989 s-a construit si alte cladiri, in principal locuinte colective in regim
de inaltime intre P+3 si P+8.

In zona luata in studiu nu s-au construit cladiri.

In prezent, intreaga zona are urmatoarele caracteristici:

- Lanord - Bd. Dacia.

- TLasud — {ront locuinte P+4 alternand cu sectiuni P+8 si Bd. Dacia.

_ La vest — domenju public si teren liber proprietate privata (P.U.Z. aprobat

cu H.C.L. 168/2016).

- La est — domeniu public si blocuri Tocuit P+4.

Se conslata ca zona luata in studiu este in totalitate zona cu cladiri P+4
locuinte colective.

2.2, POTENTIALUL ZONET

Zona este amplasata adiacent unei importante artere de circulatic a orasului si
tangent unui important cartier, .Brazda lui Novac”.

Cele doua caracteristici, precum si dezvoltarea serviciilor intr-o aglomerare
urbana care insa are toate facilitatile dotarilor edilitare, face ca zona inca
disponibila sa fie atractiva.

Toate acestea definesc potentialul de dezvoltare al intregii zone.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in partea de nord a Municipiul Craiova.

Zomna este structurat adiacent Bd. Dacia, principala artera est - vest in oras.
Zona luata in studiu are urmatoarele vecinatati:

e Lanord — Bd. Dacia;

e Laest- alee pictonala;

o La vest - alee pietonala;

e Lasud— alee pietonala.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. Relief

/ona studiata are o declivitate pe directia est — vest pornind de la cota 103,72
pana la cota 102,34 (minim) la Bd. Dacia, actual si 104,62 pana la 104.45 pe
latura de sud.

Pe directia sud — nord, declivitatea estc variabila cu media de la 104,45 1a
102,42.

D
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Pe directia nord — sud, declivitatea este mai accentuata spre nord.

2.4.2. Clima

Teritoriul zonei luata in studiu se incadreaza in sectorul cu clima temperat-
continentala cu slabe influente submediteraneene care se caracterizeaza prin ierni
blande si veri calde si uscate si care prezinta urmatoarele caracteristici:

e temperatura medic anuala +11°C;

e cantitatea medie anuala de precipitatii este de peste 520 mm;

e vanturi dominante pe directia est-vest, reci iarna si calde si uscate vara.

2.4.3. Conditii geotehnice

Cota absoluta a zonei este cuprinsa intre 102,34 — 104,62 m, cu crestere
calre picjorul terasci supetioare (la nord — estul zonei).

Stratificatia reprezentativa o formeaza depunerile aluvionare materiale,
lenticulare, incrucisate, maluri cu continut organic, plastic mei, nisipuri tine -
medii saturate.

Aceasta zona este din punct de vedere geotehnic o zona cu teren norrmal de
fundare, nefiind necesare solutii de fundare foarte scumpe in cazul unor cladiri cu
subsol.

Nivelul hidrostatic nu indica probleme serioase pentru fundare mai ales
cand nu exista subsoluri.

Apa din panza freatica nu prezinta agresivitate chimica asupra betoanelor
cu care vine In contact.

Se poate remarca ca ne aflam intr-o zona relativ inalta a orasului (zona de
nord).

2.4.4. Gradul de seismicitate
In conformitate cu prevederile din Normativul P100-1992 amplasamentul
se gaseste in zona "D" pentru care corespunde coeficientul Ks = 0,16
Coeficientul perioadelor de colt este Te = 1,5 secunde.
Pentru accasta incadrare in coeficientii de mai sus, corespunde 1in
echivalenta gradul VIII (8) de intensitate seismica pe scara MSK, pentru o
perioada de revenire a intensitatii seismice de 50 ani.

2.5. CIRCULATIA
2.5.1. Date generale
Zona studiata este amplasata in nordul Municipiului Crajova. adiacent pe
latura de sud a Bd. Dacia (artera de rocada), importanta legatura intre vestul
orasului (zona de locuit) si estul orasului (zona industriala).

2.5.2. Cai de comunicare — situatia cxistenta
7ona studiata este la medic distanta de zona centrala a orasului legata cu artere
de circulatic importante doar la est si vest de Bd. Dacia si continuarea cu Bd.

ey, 4



Decebal.
Altlel exista:

¢ [lanotd
¢ Bd. Dacia, categoria Il - a.
s [asud
o Alee pietonala pe limita.
o laest
o Alec pietonala acces in zona blocurilor la limita.
o [awvcest

o Alec pietonala incinta acces in zona blocurilor la limita
o Str. Amaradia in apropiere, categoria [T —a.

2.5.3. Caracteristicile tehnice ale tramei stradale existente
Trama carosabila este reprezentata doar prin Bd. Dacia in zona luata in studiu,
neexistand circulatii carosabile ale structurii urbane, ci doar alei pietonale care
limileaza zona.
Traseele principale din zona sunt:
¢ Lanord — Bd. Dacia;
o Laest— alee pielonala;
s [.a vest— alee pietonala;
e Lasud - alee pietonala.
Profilurile transversale ale principalelor strazi existente in zona prezinta
urmatoarele caracteristici:
Categoria strazilor
o Lasud - Alee pietonala, 4 m latime;
o La nord - Bd. Dacia, categoria [l - a, cu doua benzi pe sens, spatiu
verde 1 m, trotuar 3 —5 m.
o ILa vest - Alee pietonala, 4 m latime;
o Laest - Alee pietonala, 4 m latime;

2.5.4. Transportul in comun

In zoma luata in studiu este adiacenta principalel artere spre sud carc leaga
sona urbana de cea rurala din nordul orasului pe directitle cst —vest.

In aceste conditii, in zona exista un transport in comun foarte intens, atat
urban, cat si in exteriorul orasului, cu atat mai mult cu cat in zona exisla si
cartiere mari de locuit (Craiovita, Brazda).

1) Pe B3d. Dacia exista transport in comun cu autobuze si microbuze pe trasee
urbane si cu mijcrobuze si autobure pe trasee extraurbane carc merg in cstul si
vestul orasului si leaga zona industriala est de cartierele de locuinte mari (Brazda,
Craiovita, Valea Rosie).

Iraficul atinge valori mari la orcle de vart 07:00 — 09:00 si 16:00 - 17:30.

2.5.5. Parcari



Zona luata un studiu are parcari organizate pe Bd. Dacia, dar si in zona
blocurilor existente din cartierul Brazda Tui Novac.

In latura de nord a Bd. Dacia exista parcari in spatele blocurilor existente, dar
sunt insuficiente.

Studiindu planul de siuatie al zonei, se constata ca procentul de ocupare al
terenulul este mic si ca exista suficient spatiu pentru parcarl in incinte.

[n spatiul in care se afla investitia de baza se propun circa 4 parcari pentru
salariatii investitiel.

Atart investitiile prezente, cat si cele viitoare vor lua in considerare rezolvarea
parcarilor in incinta conform regulamentulul de urbanism privind dimensionarea
parcarilor.

2.5.6. Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente se constata urmatoarelo:

Bd. Dacia cste singurul carosabil existent in zona luata in swdiu. Acesta
respecta prevederile P.U.G. si are caracteristicile unei strazi de categoria a II — a.
Desi traficul este foarte dens (trafic transport in comun, trafic calatori si chiar
trafic marfuri pentru comertul aflat alaturat zonei Bd. Dacia), face fata
solicitarilor prezente.

Pana la realizarea unor carosabile de incinta paralele, accesul s¢ va face doar
cu relatii de dreapta, fara a intersecta traficul important.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari
intre functiuni

Principalele [unctiuni prezente in teritoriul studiat sunt:

e zona locuinte si dotari de interes public si general propusa {fosta zona

locuinte colective) cu regim de inaltime P+3-10F, P.O.T. = 20%,
C.U.T.=2.2. Aceasta cste singura functiune propusa pentru toata zona luata
in studiu.

2.6.2. Aspecte calitative

Chiar daca in zona luata in studiu nu exista nici o constructie, se tine cont ca
amplasamentul sc afla intr-un important cartier al orasului (Brazda lui Novac) si
ca aspectul calitatii este determinat de cladirile existente pe suprafata mai larga.

Se consata constructii cu structura beton armat (pretabricate, dialragme, cadre)
cu inchideri zidatie caramida, acoperire terasa.

Finisaje tencuieli terasit, placaje ceramice.

2.6.3. Riscuri naturale
Pozitia zonei nu confera riscuri naturale si nici probleme de fenomenc extreme.
Qe noteaza totusi riscul seismic, gradul seismic fiind 7,5.



Zona circulatiei carosabile cuprinde suprafetele carosabilelor existente si
neamenajate.

7ona luata in studiu in actualu} P.U.Z. este delimitata pe latura de nord pe Bd.
Dacia.

Din analiza situatiel existentc nu rezulta necesitatea creerii sau interventiel
asupra carosabilelor existente, acestea asigurand fara probleme traficul din zona.

De asemcni carosabilele existente si propuse asigura si accesul in toate
terenurile (si cladirile) existente si propuse prin P.UZ. si in aceste conditii nu
cunt necesare nici alte carosabile, nici interventii asupra profilelor transversale ate
carosabilelor existente in afara carosabilului de incinta in planul urbanistic de
zona propus.

Zona spatitlor verzi este reprézentata de suprafata spatiilor verzi existente si
cele ce se vor realiza conform P.U.Z.

Prezentul P.U.Z. nu intervine asupra suprafetel existente de spatil verzi ci ©
mareste prin prevederea de spatil verzi in incinte care pana la aprobarea P.U.Z.
sunt terenuri neorganizate.

Zona circulatii pictonale este adiacenta carosabilelor si platformelor din
incinta zonei luata in studiu.

Asa cum am aratat, planul urbanistic nu modifica profilcle stradale si nu
propune noi strazi fata de cele aprobate si deci suprafata pietonalelor se modifica
in functie de cele propuse, aleile pietonale existente se vor pasira ca dimensiunl si
pozitie.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

Fondul construit din zona studiata este majoritar locuinte colective cu regim
de inaltime de P+4 cele mai multe fiind blocuri. In zona adiacenta exista blocurl
cu P+4 si P+8 nivele.

Zona luata in studiu nu este construita.

Cladirile sunt in cca mai mare parte in stare buna fiind construite inainte de
1990 si sunt in zonele adiacente la sud si est iy cartierul Brazda lut Novac. La

vest este un P.U.Z. aprobat, urmand a se construi: . &

1

2.6. ECIIIPAREA EDILITARA Ve

Alimentarea cu apa _

Zona dispune de retea de alimentare cu apa adiacenta Bd. Dacia, precum si in
sudul zonei in cartierul Brazda lui Novac, Avem astiel urmatoarea retea pe latura
de nord a Bd. Dacia conducta 250 Otel cu traversare Bd. Dacla 200 Otel si
conducte pe latura de sud a Bd. Dacia de 200 Otel si in incinta 100 Otel.

Blocurile de locuinte din zona sunt bransate la releaua existenta.
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Canalizarea menajera
Zona dispune de o umportanta retea canalizarc pe Bd. Dacia dupay cum~
urmedza. o /
_ La nordul Bd. Dacia, doua conducte 300 Beton si o traversare de_S’&’ )
. Pe latura de sud, paralel Bd. Dacia sunt doua conducle paralele menajer
300 Belon, care preiau nordul cartierului Brazda lui Novac. _.

Canalizarea pluviala
Capalizavea existenta in Bd. Dacia nu este separata de pluvial si menajer,
reteaua existenta la Bd. Dacia fiind realizata in jurul anilor 1977 — 1980.

Alimentare cu energie electrica
Pe Bd. Dacia este LEA JT iar in zona exista posturi de transformare care
asigura alimentarea cu energie electrica a constructiilor existente cat si a
investitiei propuse.

Alimentarea cu calduara
Constructiile colective existente in principal in blocuri de locuit au incalzirea
si apa calda asigurate din sistemul centralizai existent aflat in administrarea
furnizoruly de energie termica a orasului (TERMO S.A.) cu agent apa calda de la
puncte termice in zona luata in studin. Pe amplasamentul studiat nu exista
conducte de termoficare.

Alimentarea cu gaze naturale
Pe ambele laturi ale Bd. Dacia exista alimentare cu gaze naturale GN PE 90
care alimenteaza blocurile existente.
Avem astfel urmatoarea reiea pe latura de nord a Bd. Dacia conducta 250 Otcl
cu traversare Bd. Dacia 200 Otel si conducte pe latura de sud a Bd. Dacia de 200
Otel si in incinta 100 Otcl.

Telecomunicatii
Zona dispune dc reiele de te}ecomunicatii pentru telefonie mobila cu antene
montate pe blocurile din zona si fibra optica dispusa aerian.

Gospodarie comunala
Conform cartierelor de locuinte colective zona este dotata cu platforme
oospodaresti si asigurata de serviciul de sajubritale al orasulul,

Principalcle disfunctionalitati
Existenta in zona a tuturor dotarilor edilitare face sa nu existe
disfunctionalitati ale retelelor edilitare dezvoltate corespunzator unor cartiere de
locuinte colective.



2.8. PRINCIPALELE DISFUNCTTONALITATI

Prevederile din P.U.G. 2000 creeaza disfunctionalitati atat in planul
reglementarilor cat si al abordarii in conditiile de proprictate a terenurilor
existente astazi avandu-se in vedere ca in anul 1989 marca parte a terenurilor erau
sau urmau sa treaca in proprietatea statului,

1. La data intocmirii P.U.Z. (2000) nu se terminase procesul de restituire a
terenului;
2. In mare parte frontul la Bd. Dacia a fost construit cu locuinte colective
P+4, proiecte tip.
3. In spatele frontului la Bd. Dacia au fost construite numeroase zone de
locuinte colective in regim P+4 si P+8.
4. Dupa anul 2000 au aparut investitii private, in special in domeniul locuinte,
scrvicii si de locuinte colective cu regim mediu intre P+4 si P+6.
Toate mcestca au dus la creerea practic a douaaspecte arhitecturale si
anume:
o locuinte colective si dotari de interes public dupa proiecte Llp
inainte de 1989;
o Locuinte colective cu expresie moderna in general tip structura cu
cadre beton armat si cladiri birouri cu acelasi tip de arhitectura.
Toate acestea conduc la structura relativ discontinua cu variatii de expresie
arhitecturala.

Ell

2.7.1 Solutii pentru diminuarca disfunctionalitatilor

Diminuarea disfunctionalitatilor nu poate fi rcalizata fara o analiza a
tendintelor si a cerintclor actuale privind reglementarea functionalitatilor.

Asa cum am aratal, principala disfunctionalitate este structura amorfa carc a
dus la insertii arhitecturale in fondul construit existent.

Astfel 12 Bd. Dacia se remarca un front destul de bine construit cu cladir
unitare la inaltime pe latura de nord (P+4,5) si unitar ca expresie arhitecturala.

Acieasi situatie este si la frontul de pe latura de sud a Bd. Dacia care insa este
cu accente ritmice cu cladiri P+8 + P+10, dar de aceieasi factura expresiva.

Analizand situatia existenta se constata ca nu exista disfunctionalitati mari nici
ca trama stradala, nici ca continuitate a fronturilor.

Principala disfunctionalitate a intregului bulevad Dacia — Deccbal poate fi
considerata aparitia insertilior cladirilor de dupa 1989 cu alta expresic
arhitecturala. In acest sens se recomanda cladiri cu numar relativ egal de nivele
cu cele existente si cu o expresic arhitecturala neagresiva, pastrand nivelele
orizontale existente si raportu! plin gol ca la blocurile existente.

De asenteni se recomanda o gama cromatica unitara (existent propus).

Nu se recomanda alta configuratic a tramei stradale.
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2.7.2 Planul de actiune privind implementarca investiilor propuse

Dupa aprobarea P.U.Z. si inchcierea investiilor din zona (cladiri) se vor corcla
carosabilele din proprietati private cu accesul carosabil major (Bd. Dacia).

Se va reglementa construirca spatiilor cu destinatic comert, servicit privind
expresia arhitecturala se va reglementa nivelul de inaltime corelat cu existentul.

2.7.3 Categorii de costuri

A. Costurile investitorilor privati

In afara costurilor obiectivului de baza, in sarcina investitorilor cade
realizarea bransamentelor conform avizelor si proiectelor intocmite de destinatorii
de retele si implicit aducerca terenului la starca initiala.

De ascmeni realizarea carosabilelor, parcarilor, pietonalelor si a spatiilor
verzi in proprietatea lor intra in sarcinta investitorilor.

B. Costurile suportate de autoritatea publica locala
P.U.Z. nu propune interventii in sarcina autoritatii publice locale.

C. Etapivarea investitior

I, Se vor realiza investiile din zona.

I1. Se vor realiza bransamentele.

L  Se va intocmi documentatia pentru realizarca carosabilelor de
incinta.

V. Se va trasa conturul si apoi se va realiza investitia.
2.9. PROBLEME DE MEDIU

impactul asupra mediului

Zona studiata este in prezent zona cu functiunea locuinte colective (functiune
dominanta), marginit pe trei laturi de alei pietonale, conform P.U.G. aprobat si d¢
Bd. Dacia.

Actualtul P.U.Z. propune schimbarea destinatiei zonei si reanalizarea structuril
volumetrice existente si a indicatorilor P.O.T., C.U.T.

Impactul asupra mediului este redus, avandu-se in vedere ca activilatca este
nepoluanta iar zona se afla in intravilan cu locuinte colective.

Locuintele colective existente nu au factori de impact asupra mediului iar
dotarea tehnico — edilitara limiteaza si mai mult agresivitatea functiunii propuse.

Precizam ca toata zona Bd. Dacia are dotari de tipul celei propuse (locuinte
colective).

Functiunea propusa este birouri, deci tot nepojuanta.

Relatia cadru natural — cadry construit
Relatia cadru natural — cadru construit este inexistenta in zona luata in studiu
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si aproape tot parcursul Bd. Dacia Decebal.

7ona Bd. Dacia Decebal este o zona construita tipic urbana de strada de
categoria a Il — a care pe tot traseul are zona locuinte coleciive, zone servicil sl
zone administrative.

Zona rnu a avul nici-odata plantatii sau cadru natural semnificativ, fiind
construita.

Zona luata in studiu nu are decat constructii locuinte colective si artere
circulatie construite dupa anul 1970.

Se mentioneaza ca la inceperea construirii dupa anul 1970, in zona nu exista
un cadru natural.

Evidentierea riscurijor naturale

/ona fiind intravilana nu este cuprinsa in teritorii cu factori de risc natural.

Factorul de risc existent ce este luat in calcul cste cel seismic. Cladirile vor
respecta normativele in vigoare privind conformarea si dimensionarca cladirijor
pentru zone cu grad seismic 7,5.

Nu exista risc de inundatii sau alunecari de teren, apele freatice sunt la mare
adancime, tiind una din zonele mai inalte ale orasuiui.

Raul Jiu cste Ja distanta mare si deci fara risc de inundatii.

Majoritatea cladirilor s-au facut dupa cutremuru) din 1977, deci dupa noul
normativ de caleul.

Riscuri in sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare

Accesul in zona se [ace pe artere carosabile urbane importante, neexistand
riscurd in sistemul cailor de comunicatii sau al izolarii.

Cladirile vor fi bransate la utilitatile din zona: apa, canalizarc, gare,
electricitate si in acest sens mentionam ca nu exista riscurl de accidente
ecologice.

Activitatea de locuil nu arc reziduuri toxice poluante iar apele reziduale sum
mengjere, neavand solide, grasimi sau substante toxice.

Nu se permit puturi forate sau fose vidanjabile iar gunoiul cste strict menajer
si se preiau de serviciu municipal de salubritate.

Tnvestitia propusa nu este singulara in zona si strict reglementata din punct de
vedere al factorior de risc mediu.

Existenta valorilor patrimoniale

Inaintea anilor 1950 zona era neconstruita, existand doar mici cladiri.

Zona a inceput sa se construiasca , intai cu micile locuinte, apoi dupa populare
a aparut zona Valea Gangului in apropierea Zonei.

Adevarata dezvoltare incepe dupa anil 1970 cand se realizeara primele
locuinte colective.

Dupa anul 1994 zona devine atracliva st s¢ fac investitii in locuinte si dotari
din aria serviciilor.

De aici se deduce ca zona este noua si fara valori patrimoniale, fiind de fapt o
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zona urbana de cartier de locuinte colective tip cartier dormitor.

Potential turistic

Zona luata in studiu este in intravilanul Craiovei si nu prezinta potential
turistic si cu atat mai putin balnear.

Pozitia intr-un cartier ,periferic” cu blocuri de locuinte colective si dotari
situata si excentric fata de zona centrala nu este atractiva pentru activitati
turistice. De altfel in zona nu exista dotari de tip turistic (popasuri, motelurt,
hotelur).

[ste evident ca in zina nu exista atractii turistice sau zone cu potential turistic.

2.10. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Plarul urbanistic zonal propus are ca principal obiectiv modificarea
reglemeniarilor urbanistice in scopul cresterii atractivitatii zonei, ceca c¢ conduce
la cresterea nivelului vietii pentru locuitorii zonei.

Luand in caleul tendinta investitorilor de a amplasa constructii din aria
serviciilor (birouri) in aceasta zona, putem concluziona ca aceasta cste In
beneficiul populatiei.

Atractivitatea duce la cresterea valorilor imobiliare si la diversificarea
locuintelor in folosul populatiei zonei,

Deysvoltarea zonei si atragerea altor investitii are ca urmarc dezvollarea
nfrastracturii arbane (drumuri, utilitati) in folosul populatiet rezidente.

Avandu-se in vedere ca aceasta artera de tranzit in oras este foarte tranzilata,
ridicarea nivelului investitiilor este in interesul si al cetatenilor aflati in tranzit s
al celor ce solicita locuinta sau spatii diverse.

Analizand cele aratate, se anticipeaza interesul populatici pentru propunerile
P.U.Z.

Aceste deduceri vor fi confirmate de etapa de consultare si informare a
publicului privind utilitatea cclor propuse si acordul privind protectia mediului.

Funcliunea sc¢ incadreaza in solicitarile uzvale si nu produce distorsiuni sau
disconfort.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. DATE INVESTITIE

Investitia ce a generat P.U.Z. este o cladire cu destinatia birouri in regim de
inaltime amplasata pe terenul proprietatea Staicu Anamaria Liliana in suprafata
de 250,0 mp pe Bd. Dacia, la nr. 66C.

Cladirca este amplasata astfel:



La sud — 0,90 m fata de limita dc proprietate
Laeste — 1,35 m fata de limita de proprietate (sud)
- 3,05 m fata de limita de proprictate (nord)
La nord -- 1,95 m fata de limita de proprictate
- 15,70 m fata de ax Bd. Dacia.

33, CONCLUZIT ALE STUDITLOR DE FUNDAMENTARE

Zona propusa spre modificare si reconsiderare luata in studiu este
preponderent cu locuinte colective si terenuri private putine.

Stadiul zonei coborat cu zonele adiacente de-a lungul Bd. Dacia Decebal
arata un teritoriu cu multiple functiuni de la locuinte colective si de la comert,
servicil si noduri circulatie.

Din studiul efectuat asupra evolutiei zonei s-a constatat ca evolutia ¢l s-a
produs in etape distincte dupa cum urmeaza:

Etapa | - pana in anul 1950 - in zona de nord a zonel luate in studiu (zona
strazii Deceneu si Parc Cornitoiu) a exisiat cartierul numit Valea Gangului cu
case mici si strazi nemodernizate.

Etapa I — dupa anii 1965 - a inceput construirea actualului cartier Brazda lui
Novac la sudul zonei luate in studiu.

Etapa [l - dupa anii 1975 — a inceput construirea blocurilor de locuinte
colective aferent fostei artere de Rocada, actual Dacia — Decebal.

Etapa IV — pana in anul 1989 - s-au construil marca parte a blocurilor
aferente actualului Bd. Decebal (artera de Rocada).

Frapa V — dupa anul 1989 — s-au construit locuinte colcctive dar si spati
comerciale si investitii de interes public si general.

Tot din siudiul zonel se constata o volumetrie continua cu fronturi unitare sl
cu intervale neconstruife sau in paragina alternand cu constructii noi cu finisaje
diversc.

Din studiul documentatiilor intocmite anterior, 4 relesit o tendinta clara de a
se investi in cladiri cu destinatii locuinte colective conform cu existentul si
prevederile P.U.G.

Din nefericire se observa o lipsa a investitiilor in domeniul functiunilor de
interes public (gradinite, scoll, crese). Prezentele concluzii ale studiului facut se
refera la intregul cartier aferent Brazda lui Novac care include si zona luata in
studiu cap artc integranta cu aceleasi caracteristicl.

3.3. PREVEDERI ALE PLANULUT URBANISTIC GENERAL

Nu putem face referinta la prevederile P.U.G. doar pentru zona luata in
studiu, exonerand tot teritoriul alerent cartier Brazda lui Novac.
Srudiind deci zona luata in studiu se observa urmatoarcle caracteristici:
Zona luata in studiu
_ Functiune — zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P-+3-10E:
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- P.OT. = 20% maxim,;

- C.UT.=2,2 maxim.

Aceasta este situatia pentru majoritatea zonei Bd. Dacia Decebal, alternand cu
sone servicii si zone de interes public ca st in cartierul Brazda lui Novac.

In planul al doilca al Bd. Dacija si in zona studiata sunt prevazute zone de
locuinte colective prioritar P+4 nivele,

Zona luata in studiu are functionalitatea zona de locuinie regim maxim de
naltime P+3-101, P.O.T. = 20% si C.U.T. = 2,2 si se propune zona mixta.

Zona este delimitata conform P.U.G. de:

- Bd. Dacia — categoria II — a, doua benzi pe sens — la nord;

- Alee pietonala — la sud;

_ Alee pietonala - la est si vest.

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Planul urbanistic de zona prezent studiaza modificarea reglementarilor
urbanistice intr-o zona ce face parte din frontul construit la Bd. Dacia al
carlierului Brazda lui Novac,

Zona este construita avand in general locuinte colective iar alaturat locuintc
colective, desi nestatuat in P.U.G. exista si o zona de servicii aparuta ulterior
(spatii depozitare, spatii servicii, comert, alimentatie publica, sanatate).

Zona ce se incadreaza in aspectul general al cartierului construit omogen sicu
zone neconstruite alternate intre blocuri.

Tn aceste conditil, cadrul natural este inexistent sau nesimnificativ, neexistand
nici cadru cu valoare istorica sau valoare peisagistica.

De retinut ca este o artera de trafic intens fara spatii naturale. doar cu
constructii (Bd. Dacia).

3.5. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.5.1. Organizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile traficului
actual si de perspectiva preluand situatia existenta pentru asigurarea unor accese
corespunzatoare la investitiile prezente si viitoare in zona studiata.

Principala artcra a zonei studiate si care alcatuieste sistemul major de circulatii
din zona sunt:
Zona studiata
¢ Bd. Dacia — categoria I1 - a, principala artera carosabila spre zona de vest a
judetuluj in legatura cu zona de est;
o La nord este o alee pietonala de 4 m latime, aleea putand fi asimilata
categoria a [1I - a redusa;
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e T.a vest zona este delimitata de alei pietonale de 4 m latime.

[a vest in afara zonei studiate se afla strada 1 Decembrie 1918de categoria a
Il — a.

Prezenta documentalie nu propune nici reorganizarca (ra (icului, nicl
modificarea categoriei strazilor.

Modificarea reglementarilor propusa prin P.U.Z. nu sporeste traficul st nu
afecteara circulatia rutiera.

Se va pastra semnalizarea s semaforizarea rutiera exislenta.

Consideram actuala conflguratie satisfacatoare pe directiile est — vest.

[nvestitia propusa are un numar mic de parcari (4 bucati) care nu modifica
semnificativ traficul.

3.5.2. Profiluri transversale caracteristice si solutil de amenajare pentru
arterele de circulatie

Alcaluirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS 10.144/17,
3, 4, 5 care stabilesc elementele geometrice ale strazilor si intersectiilor de strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existenle in teren dc
dezafectarile necesare pentru realizarea profilefor, continandu-se echilibrul intre
necesar si posibilitati.

In funciie de caracterul traticului s-a determinat categoria strazilor dupa cum
urmeaza conform P.U.7Z. aprobat in 2000 si conform existent:

e« Bd. Dacia - pe latura de nord a zonei, strada categoria I — a, cu doua benzl

pe sens si trotuare 4m prevazute cu spatiu verde 1m partial;

Toate aceste profile sunt existente si prin actuala documentatic se vor pastra.

Aleile pietonale existente la est si la vest si nord sunt de 4 m latime.

Strada 1 Decembrie 1918 este de categoriaa [l —acuo banda pe sens.

3.5.3. Transportul in comun

Zona luata in studiu cuprinde o principala artera a orasului si anume Bd.
Dacia.
Pozitia zonei duce la un trafic de transport in comun toarte dezvoltat.
¢ Bd. Dacia
o transport in comun urban cu autobuze, microbuze si taxi;
o transport in comun extraurban pe directia vest.
Transportul spre zona centrala si alte zone de interes din oras se face pe Bd.
Dacia ca legatura est vest corelata cu traficul pe relatia nord — sud (str. Amaradia
si str. 1 Decembric 1918 in afara zonei studiate).
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3.5.4. Parcaje si garaje

Zona dispune de parcari amenajate pc domeniul public.

Acesiea exista doar adiacent pe latura de nord si sud a Bd. Dacia pentru
blocurile de locuinte facute pana in anul 2000.

Dupa aparitia regulamentului aprobat cu H.C.L. 271/2008, parcarile s-au
realizat in incinta cxclusiv.

Prevederile regulementului privind dimensjonarea parcarilor se vor aplica in
continuare pentru orice investitii ulterioare aprobarii P.U.Z.

Zona fiind de tranzit, nu se necesila parcari publice, neexistand cladiri
administrative de stat sau de interes general, ¢l doar pentru locatart.

Sediile de firma vor avea rezolvata problema parcarii in incinta proprie.

3.5.5. Intersectii

In cadrul zonei studiate nu exista interscctii nici cu alte strazi, nict cu alel
carosabile de incinta intre blocurile de locuit.

3.5.6. Semaforizari

[n zona nu exista si nici nu se prevad semaforizari, neexistand intersectii,
trecerile de pietoni semnalizandu-se cu indicatorul ,trecere de pictoni”.

3.5.7. Circulatia pietonala

Strazile existente in zona si i zoncle adiacente sunt prevazute cu trotuare
partial separate cu spatii verzi si cu latimi conform legii drumurilor.

In condidile existente si propuse, circulatia pictonala este dimensionata
corespunzator si nu necesita restudiert sau redimensionari.

La Bd. Dacia pietonalul cste dimensionat la 1 m spatiu verde, 4 m trotuar.

Aleile pietonale (nord, est, vest) au aproximativ, 3 = 4 m latime.

3.5.8. Sistematizare verticala

Terenul prezinta o declivitate pe directia cst — vest pe latura de nord de la
103,70 la 102,37 si de la 104,62 la 104,45,

Pe directia sud — nord, declivitatea este de la 104,5 la 102,50, deci mai
acceniuata.

‘Yerenul va necesita taluzare progresiva pe directia sud - nord pentru
preluarea diferentelor.

Taluzarea va avea in vedere preluarea apelor pluviale pentru a nu 1 deversate
1a Bd, Dacia. S¢ vor practica drenuri colectoare la limita trotuarelor si la preluari
ape pluviale la teren sau la drenaj.



3.6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.6.1. Zonificarea functionala

Zonificarca functionala prezentata in plansa de reglementari urbanistice si
propune regemeniarea zonei astfel:
. Zona mixta locuinte si functiuni de interes public si servich de
intercs general.
b. Zona de comunicatii rutiera.
¢. Zona spalii verzl.
P U.7. — ul stabileste urmatoarele reglementart:
_  Regim de alinicre al constructiilor;
- Regimul de inallime maxim
- POT. siCUT.
Zona mixta de locuinte si dotari de interes public si servicii de intercs general
cuprinde doua functiuni care au reglementari diferite:
1. Pentru constructii locuinte s¢ propun:
Regim de inaltime P+10 maxim
P.O.T. = 50%
C.UT. =204
7. Pentru constructii de interes public si servicil de interes general se propun:
Regim de inaltime P+10 maxim
P.O.T.=67%
CUT. =40

Zona spatiilor verzi

Zona luata in studiu nu dispunce de spatii verzi existente, sau in curs de
amenajare, prevazute, Spatile verzi existente in mare parte sunt adiacente
cladirilor de locuinte colective si sunti proprietatea autoritatii locale (domeniu
public).

Spatiul luat in studiu are destinatia conform P.U.G. zona locuintc colective
P+3-10 nivele cu P.O.T. =20% st C.U.T. = 2.2.

In prezent, zona nu cste amenajata ca spatiu verde, existand doar vegcetatie
mica crescuta necontrolat.

Noile investitii vor amenaja spatii verzi pe suprafetele neocupate de
consiructil.

Spatiile verzi cxistente in prezent adiacente blocurilor si circulatiilor au o
suprafata de 98,0 mp la care se adauga 48,8 rezultati din amenajarea de spatil
verzi de incinta din noua investitie.

Rezulta ca pentru zona luata in studiu se propunc un procentaj diferentiat pe
tipuri de investitii dupa cum urmeaza:

- Pentru locuinte colective, 25% din terenul aferent locuintelor;

-
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- Pentru construcii de dotari de interes public si gencral, 11% din terenul
aferent locuintelor;

_ Pentru intreaga zona mixta luata in studiu se propune un cocficient de [8%
spatii verzl.

Zona circulatiei carosabile si pictonale

Zona este reprezentata de circulatiile publice (Bd. Dacia la nord si cele trel
alei pitonale in rest) existente, precum si cele propuse in incinte.

Planul urbanistic de zona nu propune modificari la circulatiile publice
existente, pastrand atat traseul, cat si geometria lor.

Atat investitia prezenta, cat si cele viitoare vor rezolva circulatia de incinta si
accese pofrivit avizelor ce se vor obtine. In incinte se va rezolva circulatia dar s1
parcajele necesare conform R.L.U.

3.0.2. Bilant teritorial

[‘_ L Eki_sl'-t'ent _ B o PTOPLE B o

0 Suprafete functionale Suprafata Procent % Suprafata Procent %

. — . __ mp _mp _ |
y | Suprafata circulau 282.00 12 471,60 T
| pietonale si carosabile _ o _

| 2 [ Suprafete construibile 00 | _ 0 179,00 ' 50

] 7| ?nﬁ;fte carosabile | 0.0 0 | 37708 16 |

"4 | Suprafete spatii verzi _ 97,00 | S 33020 14 ~

[ = L . ———|

| 5 | Suprafete spati 197900 | 73 0 0

|| neamenajate ) - - P

] , - |

| 7 Total zona luata in 2358.00 E 100 2358,00\ 100

. |studiw  _  §_ R ]

3.6.3. Indici urbanistici

7L, - Zona locuinte colective P+3-10 maxim

P.O.T.=50%

C.U.T. = 2,64 suprateran

7M - Zona mixta dotari de interes public si general si locuinte colective P +3-
10 maxim

P.O.T.=67%

C.L.T. = 4,0 suprateran
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE - /7

ALIMENTARE CU APA B W

Alimentarea cu apa potabila se va fuce de la reteaua de apa din zona existenta

pe latura de sud a Bd. Dacia (trotuarul adiacent investitiei), printr-un bransament
pe care se va monta un contor apometru intr-un camin amplasat la limita dc¢
proprietate realizat din conducta 200 otel pentru apa potabila.

Bransamentul va asigura presiunea si debitul de apa necesare functionaril
instalatiilor sanitare.

Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionala a retelel de apa pentru
posibile interventii ulterioare la armaturile obiectelor sanitare prin prevederea de
robinete cu etansare sferica.

Conducta de apa va fi pozata pe spatiul verde din incinta, lar pentru
realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Retelefe de apa potabila existente nu sunt alectaie de prevederile PUZ.

Conditii de proteciie a echipatii tchnico-edilitare:

. QTAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane

executate in sapatura”

stabileste distantcle minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor
si drumuri, functie de asigurarea cxecutiel lucrarilor, exploatpril lor eficiente,
precum si pentru asigurarca protectiel sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subterar, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 ¢cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarca
zonei de protectie sanitara (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie

adancime.

CANALIZARE MENAJERA
Evacuarca apelor uzate menajere sc va face prin yacordarea la canalizarea

existenta pe latura de sud a Bd. Dacia din 300 Beton prin camine de racord.

Pentru canalizarea intericara se propun conductele din polipropilena, 1ar
pentru cca exterioara cele din PVC (ambele sisteme cu etansare prin garnituri).
Conductele de canalizare vor fi pozate pe spatiul verde existent in incint,
iar pentru realizarea racordului sc va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.
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Retelele de canalizare menajera existente nu sunt afectate de 'préved'ei‘i_lg
PUZ. ' o

Conditii de protectie a echiparii tehnico-cdilitare : D

_STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare bLithla.flC
executate in sapatura” R

stabileste  distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile
constructiilor si drumuri, functie de asigurarea exccutiel lucrarilor, exploalprii lor
eficiente, precum si pentru asigurarea prolectici sanitare.

Din prescripiiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de
inghert;

_ Conductele de canalizare se vor amplasa la o distania de min. 3 m de
fundatiile constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna
sub reteaua de alimentiare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igiena” privind mediul de viata al populatiei
aprobate prin Ordinul Ministerulul Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ca :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta
minima de 300 m de zona de locuit.

CANALIZARE PLUVIALA
Asa cum am aratal, nu exista in zona canalizare pluviala separaia de

canalizarea menajera.
In aceste conditii, apele pluviale de pe lerasa viitoarei investitii va fi
rezolvata cu coloane interioare si deversata la canalizarea existenta la Bd. Dacia.
Apcle pluviale de pe platforma parcarii betonala se preiau printr-un
.Geiger” de platforma prevazut cu separator de hidrocarburj si de solide care sc
deverseaza prin acclasi racord la canalizarea din 300 beton din Bd. Dacia.

ALTMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pentru constructia propusa, avandu-se in vedere puterea instalata estimaia

120 KVA, energia electrica necesara s¢ va sigura prin racord la medie tensiune si
puterea absorbita de 80 kVA, bransamentul se va asigura subteran la postul dc
transformare propus pe terenul ce a generat P.U.Z. printr-un cablu de tip armat
Acyaby porat in sant pe pat de nisip si protejat in teava din otel la subtraversarca
partii carosabile.

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumata simultan
indicate in proiectul tehnic, beneficiarul va comanda la $C CEZ Distributic SA
studiul de solutie privind alimentarea cu energie electrica a imobilului Parter
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propus spre construire.

Instalatiije electrice existente ( retele, posturi de trans’rormare ete. ) nu sunt
afectate de prevederile PUZ. '

Conditii de protectie a echiparii tehnico- edilitare :

De-a fungul liniilor electrice acriene estc necesar a se respecta un uuloar de
protectie de :

24 m - pentru LEA intre [ si 10KV

-37m - pentru LEA 110 KV

-55m - peniru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolu] 4.3.1. Culearul de protectie pentru liniile de tip
LES 20 KV este de 0,8 m.
Distantele fata de retelele tehnico-edilitare sunt precizate in normativul PE
107 la articolul 4.3.2. Aceste distante sunt urmatoarele:
- distanta fata dc
- retelele de apa si canalizare
- pe orizontala 0,5 m

- pe verticala 0,25 m
_ termice, apa tierbinte - pe orizontata 0,5m
- pe verticala 0.2 m
- drumuri - pe orizontala 0,5 m
- pe verticala l m
- gaze - pe orizontala 0,6 m
- pe verticala 0.1 m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective cnergetice, devierea unor linii
electrice existente sau executarca oricaror lucrari in apropierea obiectivelor
energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri clectrice s.a.)
se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta
normele SC CEZ Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinta la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor
electrice de conexiuni si transformare, cu tensiuni pesic 1 Kv.

_ PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aericne de energie
electrica, cu tensiuni peste 1 Kv.

_PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.
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_ PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retel_lé"l'm* 'de--::{;'abl_ilri.
electrice. o o

_PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistenﬁci instalatiilor
electrice cu liniile de telecomunicatii. A

-1Li-Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor
si apropierilor LEA m.t. si LEA j.t. fata de alte linii, instalatii si obiective.

_ STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subteranc
executate in sapatura.

_ 1D 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru
proicctarea, executia, verificarea si receptionarea de instalatii eleetrice in zone cu
pericol de explozie.

. PE 172-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentel liniilor
electrice aeriene cu tensiuni peste | Kv cu sistemele de imbunatatiri funciare.

. PI® 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si
repararea liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

ALIMENTARE CU CALDURA
Nu este cazul.

Incalvirea imobilului propus se va realiza cu ventiloconvetoare alimentate cu
encrgie electica de la agregatele amplasate pe acoperisul tip terasa al imobilului.
Agregatele se vor amplasa pe mijlocul acoperisului cladirii pentru a nu afecta
prin poluare fonica vecinatatile.

Apa calda necesara consumului este asigurata pentru fiecare grup sanitar de
catre boilere electrice amplasate in imobil.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALL
Pe terenul care a generat P.U.Z. nu exista retca de distributia gazelor

naturale, dar in zona lvata in studiu exista pe latura de sud a Bd. Dacia, precum si
transversal pe directia sud — nord tip GN PE 90.

Peniru investitia nou propusa nu se propune racordarea la retcaua de
distributie a gazelor naturale, avand in vedere ca incalzirca cu sistem
venitoconvectoare,

Cladirea avand destinatia birouri, nu impune activitate de bucataric (gatit)
jar micile preparari (cafea, ceai, sandvis) facandu-se electric (cafetiere,
flerbatoare, microunde).

In ceea co priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune
medie si presiune redusa si alte instalatil, consiructii sau obstacole subterane,
acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91.
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Distantele de siguranta de la statiile de reglarc-masurare (cu debit pana la
600 mc/h si presiunea la intrare peste 6 bar) : "
- la cladirile civile cu grad 1- 11
de rezistenta la foc 12m

_1a cladirile civile cu grad 111 - IV
de rezistenta la foc 15m
_ fata de marginea drumurilor carosabile g m
Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructil sau
obstacole subteranc - normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

TELECOMUNICATTI

Cladirea propusa se va racorda la cablu de tibra optica pentru asigurarea
bransamentului de telefonic si internet si respecnv la televiziune prin cablu de la
unul sau mai multi dintre operatorii de asemenea servicii existenti 1n zona.

Se pot oferi astfel servicii de telefonic vocald clasice suplimentare,
precum si servicii moderne (internat, transmisii de date de mare vitera, circuite,
inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelcfonie, ete.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizcle necesare pentru
coordonarea rejelelor subterane i aeriene in vederca respectirii normativelor in
vigoare.

lastalarea cablurilor telefonice In canalizatie, sapaturd sau aerian nu
prezintd un pericol pentru sanatatea oamenilor si nici nu influenteaza o mod
direct sau indirect protectia mediului ambiant.

GOSPODARIE COMUNALA
Dupa reglementarea zonel propuse, serviciul public de salubritate Craiova
va asigura colectarea deseurilor precum si transportarea acestora la depozitul
centralizar de deseurl al orasulul in baza unui contract incheiat cu ficcare
proprietar de teren in parte.
Deseurile in cantitate redusa sc vor colecta diferentiat in pubele pentru
sticla, plastic, hartie, fiind reduse neexistand bucataril.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Planul urbanistic zonal propune modificarea reglementarilor urbanistice ale
sonei in sensul reanalizarii functiunilor si indicalorilor.

De asemeni s¢ urmareste creerea cadrului legal pentru amplasarea in zona de
functiuni compatibile cu P.U.G. 2000 in conditiile existente in prezent in teren si
a tendintelor de dezvoltare imobiliara actuale.

Functiunile propuse nu sunt poluante, fiind comune in orice zona a orasului.

De asemeni nu produc nici-un dezechilibru intre existent si viitor, atat din
punct de vedere urbanistic, cat si ca impact asupra mediuiul,



Nici-una din functiunile propuse (locuinte colective si dotari de interes public
si general} nu sunt poluante, avand impact nesimnificativ asupra mediulul.

Odata cu construirea terenurilor private, in prezent libere, se vor amenaja si
spatiile verzi de incinta care vor mari suprafata existenta (foarte mica) din acest
moment a intregii zone.

Prin conditiile de construibilitate se vor lua masuri pentru eliminarea surselor
potentiale de poluare:

-Se vor preveni deversari accidentale de ape menajere la teren,

_Se vor folosi centrale termice ecologice conform directiva C.E.;

- Se recomanda folosirea encrgiilor alternative:

o Panouri fotovoltaice;
< Panourl solare;
o Energic geotcrmala.

- Se vor colecta selectiv deseuri;

~Se vor amenaja spatii verzi in incinte;

- Se vor prevede separatoare de hidrocarburi si solide la parcari.

Respectarca normelor privind normele de igiena si conditiile de viala a
populatiei (conform Ministerului Sanatatii)
Amplasarea constructiei se va face tinanduse cont atat de orientare cat si de
asigurarea insoririi conform normelor:
o Cladirile vor fi racordate la rcteava stradala de apa si canalizarc
asigurandu-sc utilitatile necesare;
e Spatiile locuibile se vor conforma la prevederile legii locuintei;
e Nu se vor permite deversari la fose vidanjabile;
e Reziduurile menajerc se vor colecta in recipiente standardizate si se vor
colecta la serviciul de salubritate;
e Spatiile birouri vor avea iluminare si ventilare naturale;
s Grupurile sanitare s¢ vor dimensiona pentru numarul de salariati;

o Sc vor amenaja in acest scop platforme gospodaresti;
¢ Se vor respecta normele de protectia mediului specitice locuintelor,

Asigurarea nccesarului de suprafete de spatii verzi, plantatii_de protectic si
agrement

In zonele periferice constructiei si circulatiei de incinta sunt prevazute spatii
verzi care se vor planta cu perdele vegetale de protectie pentru a reduce cat mai
mult impactul asupra zonel, atat ca imagine cat si ca protectic fonica.

In prezent teritoriul arc zone de teren ncamenajatl sau nedelimitat care nu cste
plantat sau arc vegetatie crescuta necontrolat.

Prin construirea pe suprafete neamenajate se vor realiza sl spatil verzi care
vor constribul la supafata necesara de spatiu verde.

Se vor respecta indicatorii prevazui in P.U.Z. privind suprafctele de spani
Verzi.




Marirea eradului de confort prin dezvoltarea retelelor edilitare

Retele edilitare sunt existente si nu necesita nici extindere si nicl
redimensionare pentru zona luata in studiu.

Totusi pentru intreaga zona Bd. Dacia nu sunt necesarc extinderi ale tuturor
retelelor  utilitare, avandu-se in vedere previziunilor privind dezvoltarea
imobiliara accelerata a intregli zone.

Mentionam ca retelele din zona au fost dimensionate si construite odata cu
constructia blocurilor de locuinte si extinsa la constructiile ulterioare de dupa
1989, putand prelua un volum mare de utilizatori.

Mentionam ca prevederile prezentului P.U.Z. nu modifica semnilicativ gradul
de aglomerarc fata de P.U.Z. — ul anterior, c¢i doar partial regimul functional
aplicabil doar in cazuri restranse si deci la numar mic de utilizatori (procenuwul de
ocupare se¢ modifica nesimnificativ),

De asemenea cea mai mare parte a cladirilor existente sunt bransate la
utilitatile zonei din partea de sud in zona blocurilor vechl, precum si la Bd. Dacia
sau cartier Brazda lui Novac.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
3.9.1. Ideniificarea tipului de proprictate asupra bunului imobil

a) Teren proprictate publica
Domeniul public in zona studiata include terenurile ocupate de trazi,
trotuate si spatii verzi adiacente strazilor, pietonalelor si ale blocurilor de
locuinte colective.

b) Terenuri proprictalea primatiel
Terenul din jurul proprietatii ce genereaza P.U.Z. este proprictatea
Munbicipiului Craiova conform plansci cu proprietatile prevazuta.

¢) Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
Terenu! pe care se amplaseaza investitia ce a gencrat P.U.Z. este
proprietate a persoaneci fizice, cesionata unei persoanc juridice. S.C.
ECSOLUTION S.R.L.

3.9.2. Obicctive de utilitate publica

Zona luata in studiu este in mare proportie cu locuinte colective (blocuri) in
stare mediocra sau buna.

in afara de acestea mai exista in zona luata in studiu la frontul de la Bd. Dacia
constructii cu destinatii comert de-a lungul Bd. Dacia Decebal individuale sau la
partere de bloc.

In consecinta in zoma nu cxista obiective semnificative de utilitate publica,
fiind destu! de mica investitia propusa, se poate considera ca nu exista oblective
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de utilitate publica ce pot fl luate in evidenta in interiorul cartierului Brazda lul
Novac exista scoli, unitati sanitare, unitati comerciale, sectie politie, gradinite,
scoll.

3.9.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori

In urma analizei situatiei existenle se constata ca nu sunt necesare reevaluari
ale tramei stradale care ar impune exproprieri si treceri in domeniul public al unor
terenurl.

In aceste conditii in care nu se propun exproprieri pentru utilitate publica nu
exista modificari de tipuri de proprietate si deci nici circulatia terenurilor.

Eventualele vanzari — cumparari intre proprietari privati nu modifica regimul
juridic si nu determina o circulatie a tercnurilor intre public - privat.

Situatia prezentata arata ce costurl vor cadea in sarcina autoritatilor locale
domeniu public si dotarea tehnico — edilitarc nefiind modificata, dect fara
expropieri si fara costuri pentru autoritatea locala.

3.7.4 Gestionarea deseurilor menajcre

7ona fiind aproape in totalitate construita cu constructii de locuit colective in
regim P+4, P+5, acestea colecteaza punoiul menajer in incinta in pubele
individuale.

Cu putin timp in urma s-a declansat actiunea de colectare selectiva pentril
gospodariile individuale in saci plastic specializati pentru sticla, metal sau plastic.

Gunoiul menajer individual se preia prin sistemul de salubritate.

Se preconizeaza ca in cazul locuintelor private sa se amenajeze in incinta
platforme mici prevazute cu sistem spalare si preluare la canalizare a apelor lar
pubelelc sa permita colectarea selectiva in cazul dotarilor (comert, scrvicii,
birouri) se vor amenaja platforme gospodaresti cu  colectare  selectiva.
Amplasamentele vor respecta normele ordmului  119/2014 al Ministerulul
sanatatii.

Platformele carosabile si parcarile vor fi prevazute cu separatoare
hidrocarburi si solide.

Persoancle fizice sau juridice, proprietari si sau asociatiile de proprietari se
obliga sa se doteze cu pubele specializate si sa incheie contracte cu serviciul
pentru preluarea deseurilor iar pentru deseuri cu regim special s¢ vor incheia
contracte separate cu firme specializate in acest tip de descurl.

La aceste conditii se va rcaliza investitia propusa care flind birouri are ©
cantitate mica de descuri.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere legalizarea situatiel reale din teren, care
nu mai este in concordanta cu prevederile Planului urbanistic general, intocmit in
urma cu 17 ani, care in urma evolutici proprietatiior, au impus nol reguli de
construire.

In acest caz consideram ca prevederile P.U.Z. se pot aplica pe o zona care prin
planuri urbanistice de zona legal intocmile pot reglementa construirca in
contextul evolutiei si cerintelor actuale.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul de urbanism care explica si
detaliaza sub forma unor prescriptii (promisiuni - restrictii). Planul urbanistic
zonal in vederea aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului T.ocal, Planul urbanistic zonal devine
act de autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Prezenta documentatie respecta prevederile hotararii definitive si irevocabile a
instantei privind anularea in parte a fostului P.ULZ.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere:

o aprobarea certificatelor de urbanism pentru construire;

e aprobarca documecntatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Dupa avizarea de catre toti factorii inferesati locali, Planul urbanistic zonal va
fi aprobat de catre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi
aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Planul urbanistic zonal si Rgulamentul T.ocal, aprobate, capata valoare
juridica, olerind instrumentele de lucru necesare administratici locale pentru
aprobarea ctapelor urmatoare.

Intocmit, A
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PROIFCT NR. 1784/2617 PLAN URBANISTIC DE ZUONA
BENEFICLAR:
STAICU ANAMARIA TILIANA REGLEMENTARE ZONA CUPRINSA INTRE

PENTRU S.C. ECSOLUTIONS 5. BN BACIASTALEI DE ACCES AFERENTE
BLOCURILOR TY, T8 S V4

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

HREGLEMENTARA ZONA CUPRINSA INTRE BD. BACIA
SIALEI ACCEES AFERENTE BLOCURILOR 19, T8 SE VA

CAP. 1 DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

a) R.L.U. se aplica pe intreg teritoriul ce face obicctul P.U.Z.
prin permistuni si restrictii;

b) R.L.U. arc rolul de a reglementa modul de construirt si
destinatia zonei luate in studiv — zona cuprinsa intre strazile Bd.
Dacia si alcile pietonale aferente blocurilor T9, T8 si V4,

¢) Efectele importante in dezvoltarea si reorganizarca zonei
studiate sunt:

- Se permite construirea de locuinte colective in cladire P+5-6L
retras;

- Se mentine traficul in zona luata in studiu si accesele in 7ona si
la terenuri;



Se schimba destinatia zonei care conform P.U.G. era locuinte
colective cu regim de inaltime P+3-10 nivele in zona mixta
locuinte colective si constructii de interes public si general.

- Pentru constructiile destinate locuintelor colective, regimul de

' inaltime este P+3-10 nivele, P.O.T. 50%, C.U.T. = 2,64.

- Pentru constructiile cu functiunea dotari de interes public si
general, regimul de inaltime este de P+3-10 nivele, P.O.T. =
67% maxim si C.U.T. 4,0 maxim.

- Prezentele reglementari sunt valabile pentru toata zona luata in

studiu.

"

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Art. 1 — Documentatia se intocmeste in baza situatiei existente in teren si
a documentatiilor emise dupa aprobarea P.U.G. din 2000. In zona
adiacenta Bd. Dacia — Decebal si cartier Brazda lui Novac.

Art. 2 — Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (modificata, completata si republicata)
privind autorizarea executarii constructitlor si unele masuri pentru
relaizarea locuintelor, precum si cu celalalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului, din care se mentioneaza:

e Codul Civil;

e Legeanr. 31/1978 privind asigurarea sanatatii populatiei;
e Legea drumurilor nr. 1311974 si HG nr. 36/1996 (anexe);
e Legeanr. 18/1991 privind Fondul funciar;

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 26/1996 — Codul Silvic;

Legea Locuintei nr. 114/1996;

Legea 350/2001;

H.G. 525/1996.

Art. 3 — Documentatia s-a intocmit la solicitarea beneficiarului Staicu
Anamaria Liliana pentru S.C. ECSOLUTIONS S.R.L. conform aviz
prealabil de oportunitate nr. 3 din 23.01.2018.




3. DOMENIUL DE APLICARF

Art. 4 — Prezentul regulament se va aplica asupra intregil zone luate in
studiu, in vederea obtinerii Autorizatiel de Construire pentru mvestiti cu
destinatie locuinte colective si dotari de interes public si general.

Art. 5 — Zona studiata este cuprinsa intre:

- Lasud —alee pietonala (catier Brazda lui Novac);
- Laest —alee pictonala;

- Lanord —Bd. Dacia,

- Lavest - -alee pietonala (carticr Brazda lul Novac).

Art. 6 - Odata aprobat , impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

CAP. 1T REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

4, REGULI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATIL
MEDIULUL S PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL ST CONSTRUIT

Art. 7 — Zona luata in studiu este neconstruita iar adiacent zonel luate in
studiu este cartierul Brazda lui Novac cu cladiri de locuit colective P+3-
10 nivele.

Art. 8 — Nu se admit destinatii industriale poluante sau gencratoare de
gaze, reziduuri, zgomot sau cu alte destinatii in afara celor propuse prin
P.U.Z. in zona luata in studiu.

Art. 9 — La constructiile de locuinte sau dotari de intercs public si gencral
se vor respecta prevederile Agentici de Protectia Mediului si D.S.P
privind amplasarea in functie de punctele cardinale si dotarile aferente
(nu sc permit puturi forate, fose vidanjabile).

Art. 10 — Constructiile cu destinatia locuinte sau dotari de interes public
si general vor avea obligatoriu aviz D.S.P.

Art. 11 — Nu se permit constructii cu factori poluanti pentru aer, sol si
subsol.

3



5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Art. 12 — In executie se vor respecta prevederile legii privind calitatea in
constructii.

Art. 13 — Sc va respecta programul de urmarire a calitatii in constructii.

Art. 14 — Nu s¢ prevad alte regulamente fata de cele de mai sus.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

6.1. Retrageri minime obligatorii
Art. 15 — Retragerea fata de axul strazii va {i conform profilelor anexate;
Art. 16 — Retragerea la strada Bd. Dacia se propune pentru tot {rontul
viltor. Retragerile fata de strazile cxistente sunt conform profilelor
anexate la Bd. Dacia. Alei carosabile nu exista In zona studiata.
6.2. Amplasarea si conformarea constructiilor

a) Amplasarea
Art. 17 — Amplasarca cladirilor se va face tinandu-se seama de

conformatia terenurilor si amplasarea fata de punctele cardinale, pentru a
se asigurd insorirea pe cat posibil.

Art. 18 — In zonele cu claditi se vor respecta aliniamentele impuse prin
reglementari din planul urbanistic de zona.

Art, 19 — Se va pastra nivelul P+3-+10 nivele conform zonelor, conform
PUZ dupa aprobare pentru zona luata in studiu cu functiune mixta
locuinte colective si dotari de interes public si servicil de interes general.

Art, 20 — Accesul in zona se va face la mivelul strazin Bd. Dacia conform

plan reglementarl pentru terenurile private din zona luata in sludiy, cat s
4



pentru terenurile domeniu privat al Municipiului Craiova aflate in zona
luata in studiu.

b) Conformarea constructiilor

Art. 21 — Se recomanda cladiri cu volume adecvate nivelulur de
intaltime. Forma volumelor va trebuie sa sc racordeze la destinatia
cladirilor. Lxpresia arhitecturala va trebui sa fic conforma cu destinatia
cladirilor, urmarindu-se integrarea volumetrica si coloristica a
specificului zonei. Se recomanda integrarea in arhitectura zonei si
raportul plin — gol conform cu aspectul general existent.

7. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA ACCESELOR
OBLIGATORII SI PARCARILOR

Art. 22 - Drumurile publice trebuie sa se integreze in reteaua generala de
circulatie, intersectiile flind amenajate pentru asigurarea unor conditii
optime de vizibilitate (caracteristicile tehnice ale arterelor sunt continute
in STAS 10144/1-80, revizuil in 1989). Fundaturile trebuie prevazuie cu
platforma corespunzaloare de intoarcere.

Art. 23 — Circulatia pietonala sau pentru vehicole usoare, poate fi dupa
caz, separata sau nu prin artere carosabile:

~ In zona luata in studiu nu exista parcari sau circulatii de incinta.

- Parcarea trebuie asigurata in afara spatiului public de circulatie,
in incinta existenta conform regulamentului local de urbanism
privind dimensionarea locurilor de parcare.

- Sc¢ vor mentine parcarile cxistente aferente locuintelor colective
construite anterior in zona alaturata celei luata in studiu.

8. REGULIPRIVIND ECHIPAREA EDILITARA

Art. 24 — Regulile privind protectia retelelor vor respecta reglementarile
generale de la inceputul Regulamentului [Local de Urbanism.

Art. 25 — Nu se admit constructii de gospodarii proprii de apa (put forat,
fosa vidanjabila).

Art. 26 — Zonele de protectie fata de lucrarile edilitare si conditiile de
proieclare sunt cele impuse de detinatorii de retele. Pe amplasament
retelele edilitare sunt existente, ca sl in intreaga zona.



o Alimentare cu apa si canalizare

Alimentarea cu apa si canalizarca sunt cxistente, se va tine seama de
normativele si STAS-urile in vigoare la data claborarii protectelor de
specialitate, din care mentionam (bransamente):

Normative
- NP 54-1988 Norme tehnice provizorii pentru protectia
exterjoara contra coroziunii a constructiilor subterane prin care
se transporta lichide;
- C 90-1983 XNormativ pentru conditii de descarcare a apelor
uzate in retele de canalizare ale centrelor populate.

Standarde
- 8.591 = 1/1991 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane exccutate in sapatura;
- 4,163 — 1988 retele exterioare de distributie — Alimentart cu
apa;
- 3.051 — 1991 Canale ale retelelor exterioarc de canalizare;
- 2.448 — 1982 Camine de vizitare pentru canalizare;
| .846 — 1990 canalizari exterioare. Determinarea debitelor.

¢ Retele electrice si de telecomunicatii

Retelele electrice sunt existente, execulale conform normativelor in
vigoare.

De asemenea, se vor respectata normele privind coordonarca
existentei instalatiel electrice cu liniile de tclecomunicatii si celalalte
instalatii tchnico-edilitare cu care se intersccteaza sau cu carc au traseu
comun.

Principalele documente cu caracter normativ sau directiv referitoarc la
proiectarea si  executarea retelelor electrice  sunt  urmatoarele:

- PL-132/2003 — Normativ de proicctare a retelelor electrice de
distributie publica;

- PE-106/2003 — Normativ pentru proiectarea si executarea
liniilor electrice aeriene de joasa tensiune;

- PE-104/2002 — Normativ peniru constructia liniilor aeriene de
energie electrica cu tensiuni peste 1000 V;

- PE-107/1995 — Normativ pentru proiectarea si cxecutia retelelor
de cabluri e

Liniile electrice de joasa tensiune sunt cxistente, dar nu sc vor
modifica pentru latura de vest a zonei studiate. Traversarea partilor



carosabile se va face in tevi de protectie, pozate la 1 m sub nivelul
solulut.

La Str. Bd. Dacia exista linii clectrice pentru iluminat, Exista de
asemcni medie tensiune pentru posturile trafo din zona.

La intersectia cu o conducta de apa, canal sau gaze aceasta trebuie sa
fie izolata termic pe o portiune de 2 m in fiecare parte.

Telecomunicatiile sunt existente si vor (i mentinute:
- Normativ pentru proiectarea si exccutarea instalatiilor interioarc

de telecomunicatii I 18/82 pet. 4.7. Racorduri.

e Alimentare cu encrgie termica

In acord cu functiunea dominanta propusa zonci si cu tendinta
generala actuala, incalzirea cladirilor si prepararea apei calde menajere
va fi asigurata cu centrale termice automate individuale, dimensionate la
volumul incalzit si conform altor necesitati si a utilitaulor existente.
Cladirea luata in studiu nu afecteaza reteaua de agent termic existentd pe
Calea Severinulul.

o Retcle de gaze naturale, de medic si redusa presiune

In zona exista retea gaze presiunc redusa care alimenteaza blocutile
existente si care nu cste afectata.

Conform normativului pentru proiectarea si executarca sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NT-DPE-01/2004 si STAS 859/91, distantele
minime dintre conductele de gaze de presiune medie/redusa si alte
instalatii, constructii sau obstacolc subterane sunt:

Amplasarea constructiilor in zona conductelor de gaze se va aviza de
G.D.F. S.U.E.7. — Sucursala Craiova.

Reper Distanta minima | Presiunc |
| _ . presiune redusa | medie
Cladiri fara subsoluri | L5 _ 2,0
Canale pentru instalatii telefonice 1,5 120 ]
:C_é_;iciucte de canalizare 1,0 I
| Conducte de apa, cabluri de forta, 0.6 0.6
telefonie si caminele acestor instalatii N
Camine pentru retele termice, canalizare, | 1,0 1,0
telefonie _ - __
Copaci __ = LS 3
Stalp! 1 0,5 10,5




9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
CONSTRUCTIEI PROPUSE

Art. 27 — Cladirile sc vor incadra in inaltimea propusa prin PUZ corelata
cu cladirile existente atlate in imediata vecinatate (P+3=10 nivele
maxim).

Art. 28 — Cladirile wvor avea volum clar , unitar. Se vor evita fatadele
complicate cu volume mici, compuse. Regimul de inaltime se va corela
cu cladirile existente in zona si functiunca propusa. Sc va tespecta
prevederea de regim de inalume P+3+10 nivele maxim, cladirea propusa
va avea P+5-6 retras.

Art. 29 — Lucrarile auxiliare constructiei ce trebuie realizate pe supratata
parcelel sunt:

- Rezervarea spatiilor pentru parcaje cxclusiv in incinta conform
R.L.U;

- Realizarea de plantatii si spatii verzi pe suprafata parcelei;

- Realizarea racordului la utilitatile din zona;

- Realizare acces din Bd. Dacia.

10. REGULI PRIVIND AMPLASAREA SPATIILOR VERZI SI
IMPREJMUIRI
a) Imprejmuiri

Art. 30 — In zona studiata pot [i imprejmmuiri pe limita proprietatil
conform plan situatie gencrala existenta si a proprietatilor.

Art. 31 — Imprejmuirile pot fi realizate cu gard viu, eventuat dublate cu
plasa metro maxim 0,90 m inaltime.
b) Spatii verzi

Art. 32 — Spatiile verzi s¢ vor planta adecvat pozitiei fata de carosabil si
de cladirea propusa.

Art, 33 - Se vor planta si spatiile posibile in incinta.



Se vor mentine si extinde spatiile verzi existente in zona.
Se va respecta procentajul de spatii verzi.
Se vor mentine spatiilc verzi adiacente Bd. Dacia si alei pictonale.

CAP. 1l ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI DE FUNCTIONARE

CAP. IV  PREVEDERIIANIVELUL UNITATILOR ST
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

M. CLADIRI SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ARTERELOR DE TRAFIC

Art. 34 — Functiune principala
Zona luata in studiu are o singura destinatie ,,zona mixta” cu doua
functiuni:
1. Zona locuinte colective (P+3+10 nivele);
2. Zona functiuni de interes public si servicii de interes general
(P43 10 nivele).
- Nu se permit alte functiuni in afara celor de mai sus.
- Zona mixta (ZM1) este propusa doar in suprafata luvata n
studiu.
- Restul zonelor alaturate pastreaza destinatia stabilita prin
documentatiile de urbanism aprobate anterior.

S.P. SPATII VERZI

Art, 35 — Se permit amenajati de spatii verzi plantate adecvat poziliei fata
de carosabilul pietonal si fata de caldirea propusa.

C. CAI DE COMUNICATII

Art. 36 — La zona locuinte individuale se respecta prevederile Capitolului
11, in principal accesul din strada Bd. Dacia;
- Nu se modifica celelalte cat de comunicare din zona;
- Se mentin celelalte accese;
- Se propune raelizarea in teren a accesulut propus la investitia ce
a generat P.U.Z. din Bd. Dacia.
9



T.E. ECHIPARE EDILITARA

Art. 37 — Exista in zona si se va mentine conform noilor investitii
propuse, si respecta conditiile impuse de detinatorii de retele.

- Nu se vor folosi puturi forate sau fose vidanjabile;

- Incalzirea se va face cu centrale termice sau sisteme alternative
(geotcrmale, panouri solare, panouri fotovoltaice) acolo unde
cladirea permite.

- Retelele exterioare nu se modifica;

- DBransamentele se vor executa conform avizelor detinatorilor de
retele.

D.S. DESTINATIE SPECIALA
Art. 38 - Nu exista in zona studiata terenurl de de destinatic speciala.

Art. 39 — Indici teritoriali:

- P.OT.

o 50% maxim - pentru constructii locuinte
colective.

o 067% maxim — pentru constructii dotart de
interes public si servicii de interes
general.

- CUT

o 2,64 maxim — pentru pentru constructii
locuinte colective.

o 4,0 maxim — pentru constructii dotarl de
interes public si servicii de interes
general.

Regim de inaltime P+10 maxim.

[Functiuni pernise
- Functiune dominanta — locuinte colective.
- Functiuni de interes public si servicii de interes general

Functiuni interzise
- Industrie, productie diverse, statii alumentare carburanti, service
auto, spalatorii auto (orice functiuni generatoare de factori poluanti
pentru aer, sol, apa).




Art. 40 — Constructiile se vor realiza in functie de marimea si destinatia
investitiilor, respectandu-se P.O.T. si C.U.T. reglementat.

Art. 41 — Necesarul de parcaje sc va asigura exclusiv in incinta fic la
parterul si subsolul cladirii asigurandu-se parcaje conform
regulament R.L.U.

Art, 42 — ¢cvacuarea gunoiului menajer se va realiza cu acces din exterior
pentru masinile de colectare a serviciulut de salubritate.

Art. 43 — alcatuirea tipurilor de cladiri sau [unctiuni pe nivel sau cladire
poatc ramane la alegerea beneliciarului cu respectlarca
prevederilor din regulamentul local de urbanism.

Intocm it,l.i_-'_.
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Cnets Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova
Al\(*]—l Adresa BCPL Localitate: Craiova, Str. Nicolaoscu Plopsor nr.d, cod postal 200733, Tel 0251414286
: Fax.0251118018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 662 / 2017
+ Intocmit astazi, 16/08/2017, privind lucraréa 118307 din 07/08/2017

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 614 din 02/08/2017

1. Beneficiar: SC ECSOLUTIONS SRL

2. Executant: SIMION ADRIAN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA
SEVICH IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+5+6F RETRAS CU DESTINATIA BIRQURI

4. Nominaiizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOL) conform avizului de incepere a fucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent | Valoare [ Moneda |
1187 26.06.2017 ~act administrativ. PRIMARIA crAlOVA - o '
i Gl S BaeaTe N Serare T fiieibishoriu SN N SR

5. Concluzii:

Pentrui procesul verbal 662 au fost receptionate 1 propuneri;

* Documentatia ancxatla la solicitarea receptiel planului topogratfic necesar pentru ,Elaborare PUZ pentru
schimbare destinatie din zona focuinte Tn zona servicii in vederea construlrii unui imobil P+5%+6E retras cu
destinatia de birouri” -Craiova, bulevardul Dacia, nr.66C, judetul Daolj, a cuprins:

- borderoul;
- dovarda achitarii tarifelor legale;
- cererca do roceplic:
copia avirzului do incepere a lucrarii;
certificotului de urbanism pentru aprobarea investitici;
- inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definese Himita PUZ- ului, Tn format
digital;
- calculul analitic al suprafetei delimitate de PUZ;
meoemoriul Ltehnic;

- planul topografic la scara 1:500;

- formatul digilal al cererii, pentru zona supusa receptici.

Planul topografic supus receptiei a descris zona situata in municipiul Craiova, bulevardul Dacia, nr.66C

judetul Doelj, cu suprafata mdsuratd de 2358mp.

Imobilul pentru care se claboreazd PUZ, este identificat prin iE 221550, inscris Th CIE nr.221550 Craiova, cu

suprafata masurala do 250mp.

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu prevederile ODG nr.700/2014, art{264).

. 6. Erori topologice {ata de alte entitéti spatiale:

[Identificator] Tip croarc l Mesaj suprapuncre ]

Nu exista erori topologice.
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STUDIU DE CIRCULATIE

Investitia
Plan Urbanistic de Zona — Reconsiderarea zona cuprinsa intre Bd. Dacia si alei
acces aferente blocurilor T8, T9 si V4,

Beneficiar
Staicu Anamaria Liliana pentru §.C. ECSOLUTIONS S.R.L.

Proiect Nr.
1789/2017.

Amplasament
Craiova, Bd. Dacia, nr. 66C

Proiectant General
S.C. CONSARH S.R.L.
Str. Gheorghe Baritiu, nr. 7, Craiova, jud. Dolj

Date generale

Accesul carosabil spre amplasament se face din zona centrala pe str. Amaradia,
str. categoria a III — a cu doua benzi de 3,5 m, cate una pe sens si trotuare 2,5 m —
partial cu spatiu verde 1,m , partial categoria I cu 2 benzi pe sens de 3,5 m pe sens si
intersectie cu giratie.

Analiza investitiei propusa in conditiile circulatier

Se va analiza situatia traficului in conditiile aparitiel unui imobil cu functiunca
birouri pe latura de sud a str. Bd. Dacia in regim de inaltime P—5-6 retras cu spatii
parcare in incinta la nivelul solului.

Cladirea insumeaza circa 1000 mp spatii birouri aria construita, revultand circa
800 mp arie utila, din care supratata efectiva birouri pentru 30 — 40 persoane.

Zona este deservita si de mijloace de transport in comun (microbuze, autobuze)
pe ambele directii.




Iraficul auto existent nu prezinta cresteri semnificative cu un plus de 4-5
autoturisme, avandu-se in vedere ca in zona luata in studiu nu exista alte constructii
carc ar contribui la trafic.

Traticul s¢ va analiza pe ctape (orar zilnie).

Analiza traficului datorat investitiei propuse

Elapa [

Se anlicipeaza c¢a numarul participantilor la trafic existenti simulian
{autoturisme-+transport in comun) cste maxim intre orele 07:30 — 08:30 insumand circa
4 — 10 autoturisme provenite din zona luata in studiu.

Etapa 11

Se 1a in calcul traficul intre orele 09:00 -~ 16:00 si se apreciaza circa 3 — 5
autoturisme provenite din zona luata in studiu.

Litapa 101

Se 1a m calcul numarul participantilor la trafic existenti simultan intre orele
16:00 — 17:30 si se apreciaza circa 4 — 10 autoturisme provenite din zona luata in
studiu.

Etapa [V

Se 1a in caleul numarul participantilor la trafic existenti simultan intre orele
17:30 — 21:30 si se apreciaza circa 2 — 3 autoturisme.

Analiza traficului pe Bd. Dacia

Bd. Dacia este strada de categoria a 1l - a marita cu doua benzi pe sens de 3,5 m
cu spatii verzi de circa 1 m la [imita si rotuare variabile de 2-3 m.

Traficul asigura rclatia est — vest st atinge valori intre 4100 si 6000 pe directia
est — vest si 4300 — 5500 pe directia vest — est,

Accesul in incinta se face din Bd. Dacia, ceea ce face ca accesul in bulevard sa
se faca la nivelul parcarii cu relatic doar de dreapta, ca si intrarea.

Circulatie de incinta
In incinta se accede cu relatie de dreapta din Bd. Dacia si acces direct in spatiul

de parcare.
Icsirca se tace doare pe relatia dreapta, ca si intrarea, pentru a nu crea puncte de
contlict in circulatia de pe Bd. Dacia.

Descrierea amenajarii
Accesul in incinta, inclusiv parcarc, nu sc poate face decat din B-dul Dagia.

Terenul are latura de nord la limita trotuarului de pe latura de sud (dreapta in
directia de mers est - vest), ceea ce permite accesul in incinta pe aceasta latura.

Accesul se va tace pe un carosabil de 10,70 m care traverseaza trotuarul.

Accesul, ca si iesirea, se face doar de pe sensul de mers catre est cu relatic
dreapta, atat la intrare, cat si la iesire.

Q]



Cele doua sensuri de mers vor fi marcate cu doua linii continue, interzicandu-se
virajul la stanga, atat la intrare, cat si la iesire.

Accesul si lesirea se va realiza cu beton la fel cu trotuarul existent in zona
pietonala, marcandu-se cu vopsea speciala zebra care indica trecerea de pietoni.

Nu s¢ intervine asupra carosabilului de pe B-dul Dacia.

In dreptul carosabilului propus se vor monta borduri tesite specifice pentru
accesul auto in incinta.

Accesul si iesirca se vor realiza cu finme autorizate conform regulamentului
primarie, atat pentru proicct, cat si pentru exccutie.

Nu se intervine la carosabilul B-dul Dacia.

Semnalizare ruticra

- Laaccesul si iesirea la intreruperes trotuarului se va aplica cu vopsea speciala
marcajul zebra pentru trecere pietoni.

-l intrare se amplascaza indicatorul ,,trecere pietoni”.

-~ Inincinta se vor marca parcajele cu vopsea speciala.

- La iesire se vor amplasa indicatoarele cedeaza trecerca” (fig. B,
.obligatoriu la dreapta™ si ,,treccre pietoni”.

- In dreptul accesului se va semnaliza ,,oprirea interzisa”,

- Pe mijlocul B-dul Dacia va fi marcat cu doua linii continue pentru a se
interzice intrarea in parcare cu viraj stanga pe directia est - vest (gara —
Craiovita Noua).

Sistem ruticr, acces si parcare
Mentionam ca nu sc¢ intervine asupra carosabilelor existente (B-dul Dacia) iar

accesul de la carosabil a limita proprictatii va {i mixtura asfaltica.

Platforma din incinta se va realiza din dale prefabricate din beton tip Elpreco de
10 em grosime montate pe nisip de rau pestc balast compactat, pentru a se putea
intervent la nevoie la bransamentele din incinta.

Sistemul rutier este prezentat in profilul anexat.

Calea dc acces pana la incinta este foarte mica si nu pune probleme deosebite,

terenul fiind tangent la trotuarul B-dul Dacia.
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Ve POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri;08°°-16°")
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Operator de date cu caracter personal nr. 3461

29672 din 24252019

NOTA DE CONSTATARE
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Incheiatd azi..Z7..7.%, DZH'«;.'EZ.., in Craiova, Strada....C.?.f?j. ...... "\"”la .................................
nr.@.(, bl..=...., sc.=.., ap..7w..., ca urmare a verificdrilor efectuate in baza Legti nr. 50/1991,
republicats, cu completarlle si modificérile ulterioare.

Din partea Politiei Locale a Municipiului Craiova, Serviciul DlSClplma in Constructii,
Activitate Comerciald si Protectla Mediului  participd..2. 2/ a. 004 ¢ bedew L’“@‘ O

si el TELGL. f‘,- 3/ /{f o avéind funciia de politisti locali. _
Din parted 4% ﬁeﬁcﬁ Falui par{clpad%/dna L eeca | Mavin, ceververeenn POSESOT al
C.L(B.I), serid......, DTevvvieiaieec sCNP e, ehberdt L (OO U
fadatade...ooocnrecnnraicnn, :
Accesul in incinta imobilului proprietate privati, s-a ficut cu acordul
5 dlui/dnei... e ..C.L/B.Lserid......,0f.cooeevveee. ., CNP. .. ...eliberat
de la datd de ............................ in calitate de proprletar/ch1r1a§/md¢ etc care pcnmte
,  accesul in conformitate cu prevederile legale.
" SEMNATURA...

ART.26(1) Consm‘me comraven;‘zz urmdtoarele fapte, dacd nu au fost savéargite in astfel de
conditii incdt, potrivit legii, sd fie considerate infractiuni: ...

Lit. ) impiedicarea ori sustragerea de la efectuarea controlului, prin interzicerea

accesului organelor de control abilitate sau prin neprezeniarea documentelor si a actelor

solicitate; N
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