MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei
pentru analiza solicitarilor de locuinte destinate cumpérarii, construite in baza
art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
31.01.2018;

Avand in vedere raportul nr.5470/2018 intocmit de Directia Fond Locativ si
Control Asociatii de Proprietari prin care se propune aprobarea Regulamentului de
organizare i functionare al Comisiei pentru analiza solicitarilor de locuinte destinate
cumpadrarii, construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii locuintei nr.114/1996, republicati, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Hotararii Guvernului nr.1275/2000 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
locuintei nr.114/1996;

In temeiul art.36, alin.2, lit.d coroborat cu alin.6, lit.a, pct.17, art.45, alin.1, art.61,
alin.2 si art.115, alin.1 lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia
publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Regulamentul de organizare si functionare al Comisiei pentru analiza
solicitarilor de locuinte destinate cumpararii, construite in baza art.7 din Legea
nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, prevazut in
anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala, Directia Fond Locativ si Control Asociatii de
Proprietari vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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RAPORT,
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei pentru
analiza solicitarilor de locuinte destinate cumpararii, construite in baza art.7 din
Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Dreptul la locuintd proprietate personala constituie un drept fundamental al
fiecarui cetatean, drept conferit de legislatia in vigoare.

In conditiile economice si sociale actuale, accesul persoanelor la o locuinti in
proprietate este din ce Tn ce mai restrictionat.

In conformitate cu prevederile art.7 din Legea locuintei nr.114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliile Locale pot realiza
din depozitele special constituite, locuinte cu suprafetele construite prevazute in
anexa | la lege, exercitand controlul asupra pretului de vanzare, in vederea inlesnirii
accesului la proprietate, pentru unele categorii de persoane.

Pentru a-si constitui un fond de locuinte destinate cumpararii, consiliul local
realizeaza locuinte din depozitele special constituite care se alimenteazad potrivit
prevederilor art.9 din Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, din urmatoarele surse:

- sumele aprobate anual in bugetele locale, destinate realizarii locuintelor;

- incasarile realizate din vanzarea locuintelor si a spatiilor cu alta destinatie
din cladirile de locuit, cu exceptia celor care se fac venituri la bugetele
locale, potrivit prevederilor legale in vigoare, precum si sumele incasate
potrivit prevederilor art.7;

- alocatiile din bugetul de stat, in limita prevederilor aprobate anual cu
aceasta destinatie;

- alte surse constituite potrivit legii.

Potrivit art.13 din Hotararea Guvernului nr.1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei
nr.114/1996, solicitarile de locuinte destinate cumpararii primite, vor fi analizate de
comisii constituite in acest scop prin dispozitii ale primarilor.

Comisiile vor prezenta consiliilor locale propuneri privind modul de
solutionare a solicitarilor primite, respectand ordinea de prioritate prevazuta la art.7
din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
respectiv:



a) tinerii casatoriti care, la data contractarii locuintei, au fiecare varsta de pana
la 35 ani;

b) persoanele care beneficiaza de facilitati la cumpararea sau construirea unei
locuinte, potrivit prevederilor Legii nr.341/2004, republicata;

c) persoanele calificate din agricultura, invatamant, sanatate, administratie
publica si culte, care isi stabilesc domiciliul in mediul rural;

d) alte categorii de persoane stabilite de consiliile locale.

Astfel, procedura de constituire a comisiei pentru analiza solicitarilor de
locuinte destinate cumpararii, construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, este impusa de prevederile
legale sus-mentionate si necesita nominalizarea membrilor comisiei prin dispozitie a
primarului.

In acest sens, in conformitate cu prevederile legale anterior prezentate, prin
Dispozitia Primarului Municipiului Craiova nr.1746/17.10.2017, a fost constituita
comisia pentru analiza solicitarilor de locuinte destinate cumpararii, construite in
baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Tinand cont de structura pe domenii de competenta, componenta acestei
comisii include patru membri din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Craiova, iar lucrarile comisiei sunt conduse in calitate de presedinte, de
catre viceprimarul care coordoneaza directia cu atributii privind evidenta, analiza si
evaluarea solicitarilor de locuinte destinate cumpararii, respectiv DI Adrian Cosman.

Astfel, apare necesitatea instituirti unui Regulament de organizare si
functionare al Comisiei pentru analiza solicitarilor de locuinte destinate cumpararii,
construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare - denumita in continuare in prezentul raport Comisie, care sa
contina Tn mod clar, riguros si temeinic modul de constituire al acestei comisii si
atributiile sale, sa contina norme in acord cu cerintele socio-economice actuale si
care sa aiba la baza temeiuri juridice in vigoare.

Totodatd, in contextul legislativ actual in care modul de organizare si
functionare al Comisiei nu este in mod clar determinat, apare necesitatea adoptarii
unui act administrativ care sa suplineascd aceasta lacuna legislativd prin definirea
unor termeni uzitafi de legislatia locativd, prin stabilirea atributiilor Comisiei,
modalitatea de analiza si evaluare a dosarelor de locuinte destinate cumpararii depuse
de solicitanti.

Fundamentul isi gadseste astfel suportul in asigurarea unui cadru legislativ
complet care sa fie reglementat prin intermediul unor acte administrative de natura a
permite oricdrui solicitant de locuinte destinate cumpararii cunoasterea conditiilor de
acces si modalitatea de aplicare a prevederilor legale de cétre autoritatile publice
locale, astfel incat sa fie asigurata transparenta decizionala, accesul liber si neingradit
la o locuintd in proprietate precum si tratamentul egal al cetdtenilor, acestea
constituind principii fundamentale pe care se bazeaza o administratie moderna.

Trimiterea cu caracter general a unor norme din legislatia locativa actuald la
deciziile luate de catre Comisiile organizate la nivelul autoritatilor publice locale,
sunt insuficiente in aprecierea si determinarea rolului acestor comisii in adoptarea de
catre consiliul local a unor hotarari privind criteriile de acces, evaluarea propriu-zisa,
stabilirea ordinii de prioritate si contractarea locuintelor.

Chiar daca rolul acestei Comisii este unul consultativ, prin avizul emis in
exercitarea atributiilor desfasurate, aceasta contribuie in mod substantial la luarea



unei hotarari legale, corecte si judicios fundamentate de catre autoritatea deliberativa,
constituind astfel baza adoptarii sale.

Elaborarea criteriilor de acces si a modalitatit de ierarhizare a cererilor
formulate, constituie elemente esentiale pentru transmiterea in proprictate a
locuintelor construite de autoritatea locala in temeiul art.7 din Legea nr.114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, catre solicitanti si trebuie
structurate si apreciate 1n raport de conditiile socio-economice existente in
comunitatea locald, justificandu-se astfel necesitatea stabilirii modului in care aceasta
Comisie se organizeaza si functioneaza la nivel local.

De asemenea, se impune necesitea stabilirii atributiilor secretariatului tehnic
care sa sprijine activitatea Comisiei, prin rezolvarea lucrarilor administrative curente
ale acesteia avand functia de a centraliza cererile formulate Insotite de actele
doveditoare, de a aplica criteriile de evaluare stabilite de consiliul local si de a aduce
la indeplinire masurile dispuse de Comisie §i Consiliul Local al Municipiului
Craiova.

Structura regulamentului de organizare si functionare a Comisiei a fost
conceputa astfel incat sa asigure cunoasterea cadrului legislativ actual aplicabil in
materie, modalitatea In care se constituie la nivel local fondul de locuinte destinat
cumpararii prin raportare la criteriile de acces si documentele justificative necesare
solutiondrii cererilor, stabilirea ordinii de prioritate §i contractarii locuintelor,
conditiile transmiterii dreptului de proprietate, dar si modalitatea de constituire a
Comisiei si atributiile acesteia.

Regulamentul a fost structurat pe cinci capitole, dupd cum urmeaza:

Capitolul I - “Consideratii generale” reglementeaza cadrul legislativ aplicabil
in materia locuintelor destinate cumpararii si totodata stabileste obiectul
Regulamentului respectiv vanzarea locuintelor construite din depozitul special
constituit pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova, in baza art.7 din
Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Capitolul II - “Constituirea fondului de locuinte destinate cumpararii” si
contine identificarea surselor de constituire a acestuia prin :

a) sumele aprobate anual in bugetele locale, destinate realizarii locuintelor;

b) incasarile realizate din vanzarea locuintelor si a spatiilor cu alta destinatie
din cladirile de locuit, cu exceptia celor care se fac venituri la bugetele locale;

¢) alocatiile din bugetul de stat, in limita prevederilor aprobate anual cu aceasta
destinatie;

d) alte surse constituite potrivit legii.

Constituirea fondului de locuinte destinate cumpararii trebuie sa aiba in vedere
reglementarile legate de calitatea locuintei prevazute in lege care statueaza faptul ca
»locuintele nou construite trebuie sa respecte cerinfele minimale de suprafatd si
dotari”.

Capitolul III - “Atributiile si functionarea Comisiei”, este structurat astfel :

- functionarea Comisiei;

- atributiile Comisiei;

- atributiile secretariatului tehnic;

Capitolul IV - “Analiza solicitarilor de locuinte destinate cumpararii §i
contractarea locuintelor realizate in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare” cuprinde, in conformitate cu prevederile
legale, toate masurile ce trebuie luate de autoritatea publicd locala de la momentul
inregistrarii cererilor de locuinte destinate cumpararii si pana la elaborarea si



aprobarea listei privind stabilirea ordinii de prioritate, listei de precontractare a
locuintelor precum si inchirierea contractelor de vanzare.

Sunt reglementate astfel conditiile de acces ce trebuiesc indeplinite de catre
solicitanti pentru a beneficia de cumpararea unei locuinte realizate in baza art.7 din
Legea nr.114/1996, categoriile de beneficiari care pot cumpdra in ordinea de
prioritate o locuintd din fondul special constituit pe sema consiliului local, criteriile
restrictive prevazute de acest act normativ aplicabile persoanelor indreptatite, dar si
exceptiile de la restrictiile definite.

Astfel, in conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.114/1996, categoriile
de persoane indreptatite sa cumpere cu prioritate o locuinta, sunt:

a) tinerii casatoriti care, la data contractarii locuintei, au fiecare varsta de pana
la 35 ani;

b) persoanele care beneficiaza de facilitati la cumpararea sau construirea unei
locuinte, potrivit prevederilor Legii nr.341/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare;

c) persoanele calificate din agricultura, invatamant, sanatate, administratie
publica si culte, care isi stabilesc domiciliul in mediul rural;

d) alte categorii de persoane stabilite de consiliile locale.

Avand in vedere ca prevederile specificate la litera ¢) de mai sus, se aplica de
primariile din mediul rural pentru specialistii care isi stabilesc domiciliul la tara,
masura privind inlesnirea accesului la proprietate se adreseaza cu precadere
categoriilor de persoane prevazute la literele a) si b), iar recomandarile legate de
»alte categorii de persoane” prevazute la litera d), se regdsesc in prevederile art.13
alin.4 din H.G. nr.1275/2000 care statueaza faptul ca, in functie de conditiile specifice
locale si in ordinea de prioritate pentru care opteaza, consiliile locale pot avea in
vedere categorii de persoane cum ar fi:

a) persoane ramase fara adapost in urma avarierii grave sau distrugerii
locuintelor proprii ca urmare a unor calamitati naturale sau dezastre;

b) persoane evacuate din locuintele ce fac obiectul unor legi de restituire a
imobilelor trecute in proprietatea statului;

c) persoane care locuiesc in constructii expuse unui risc major, cum ar fi
alunecarile de teren, seismele etc.;

d) persoane cu handicap;

e) chiriasi din imobile nationalizate restituite Tn natura fostilor proprietari;

f) alte persoane a caror situatie locativa este sau poate deveni, In mod iminent,
grava.

In acest sens, in vederea reglementirii ordinii de prioritate privind alte
categorii de persoane, se impune explicitarea unor aspecte cu scopul de a stabili in
mod clar conditiile si criteriile de acces la cumpararea unei locuinte din fondurile
autoritatii locale, astfel :

1. Referitor la situatiile speciale de fortd majora prevazute la art.13 alin.4
literele a) si ¢) din H.G. nr.1275/2000, asa cum sunt descrise mai sus in prezentul
raport, avand in vedere ca unitatea administrativ teritoriald nu are in evidenta astfel
de cazuri, apreciem inoportuna stabilirea unor criterii suplimentare de cumparare in
acest sens ;

2. In ceea ce priveste categoriile de persoane previzute la art.13 alin.4 literele
b) si e) din H.G. nr.1275/2000, legiuitorul a reglementat situatia acestora prin acte
normative ulterioare Legii nr.114/1996, republicatd, adoptand in mod expres masuri
de protectie, drept pentru care facem urmatoarele precizari:



— art.15 din O.U.G. nr.68/2006, statueaza obligativitatea consiliilor locale de
a pune, cu prioritate, la dispozitia chiriasilor din imobile nationalizate care au primit
notificare de evacuare, in termen de 1 an de la data cererii, o locuintd din fondul
destinat inchirierii inclusiv din fondul de locuinte sociale;

— 0.U.G. nr.74/2007 reglementeaza conditiile de repartizare a locuintelor din
fondul special constituit catre persoanele si/sau familiilor evacuate sau care urmeaza
a fi evacuate din locuinte retrocedate fostilor proprietari;

— prin hotararea nr.122/2016, Consiliul Local al Municipiului Craiova a
aprobat criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte destinate inchirierii persoanelor si/sau familiilor evacuate sau care urmeaza
a fi evacuate din locuinte retrocedate in natura fostilor proprietari;

— prin hotararea nr.195/2016, Consiliul Local al Municipiului Craiova a
aprobat lista privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte destinate inchirierii persoanelor si/sau familiilor evacuate sau care urmeaza a
fi evacuate din locuinte retrocedate fostilor proprietari in anul 2017, iar pe cale de
consecinta, tofi titularii inscrisi in aceasta lista au beneficiat de repartizarea unei
locuinte in conditiile legii pana la finele anului 2017 ; in lista de prioritati aferenta
anului curent aprobata prin H.C.L. nr.452/23.11.2017, mai figureaza doar 9 cazuri
cu situatia locativa nerezolvata, acestia avand drept de peemtiune la inchirierea unei
locuinte din fondul special constituit la nivelul autoritatii locale.

Fata de cele expuse, tinand cont de faptul ca prin actele cu caracter normativ
emise la nivel local, a fost asigurata protectia familiilor evacuate/in curs de evacuare
din imobile nationalizate, apreciem faptul ca noi reglementari privind inserarea unui
criteriu suplimentar in ierarhizarea cererilor de locuite destinate cumpararii — nu se
Jjustifica, persoanele indreptatite avand prioritate la inchirierea unei locuinte din
fondul constituit prin H.C.L. nr.136/2013, cu modificarile si completarile ulterioare in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr.68/2006.

3. Referitor la categoriile de persoane prevazute la art.13 alin.4 litera d) din
H.G. nr.1275/2000, si in acest caz apreciem faptul ca nu este necesara suplimentarea
categoriilor de beneficiari In acest sens, intrucat conditiile de realizare a prioritatilor
persoanelor cu handicap sunt stabilite deja in cadrul criteriului de ierarhizare prin
punctaj si anume ,,Starea sanatatii sotilor sau a unor membri ai familiei” asa cum este
descris mai jos in prezentul raport, beneficiind astfel de un punctaj suplimentar fata
de celelalte categorii de persoane.

4. In ceea ce priveste sintagma previzutd la art.13 alin.4 litera f) din H.G.
nr.1275/2000 ,,alte persoane a caror situatie locativa este sau poate deveni, in mod
iminent grava”, aceasta lasa consiliului local libertatea de a stabili, in functie de
problemele locative specifice, §i alte categorii de beneficiari.

Prin textele de lege precitate, legiuitorul a inteles sa lase la latitudinea
consiliilor locale stabilirea altor categorii de persoane decat cele enumerate de art. 7
din lege, in raport de conditiile specifice identificate 1a nivel local, exemplificand prin
art.13 din Norme, posibile categorii de persoane pentru care s-ar putea inlesni
acccesul la o locuinta prin cumparare.

Legislatia actuala care reglementeaza dezvoltarea constructiei de locuinte
cuprinde dispozitii imperative privind indeplinirea conditiilor de acces la o locuinta
destinata cumpararii, de care beneficiaza numai anumite categorii socio-profesionale,
intelegand astfel sa discrimineze persoanele care nu mai indeplinesc aceste conditii
restrictive, dar care si-ar dori achizitionarea unei locuinte, insa veniturile realizate nu
le permit accesul la o proprietate pe piata libera.



Tocmai de aceea legiuitorul a apreciat ca este facultatea exclusiva a consiliilor
locale de a stabili in functie de realitatea socio-economica existenta la nivelul
unitatilor administrativ teritoriale si alte categorii de persoane.

Cetatenii Municipiului Craiova au manifestat un interes deosebit pentru
inchirierea sau cumpararea unei locuinte din fondul existent la nivelul autoritatii
publice locale, dar cum acesta a fost insuficient acoperirii nevoilor locale, in prezent
nu mai indeplinesc conditiile de varsta, pentru accesul la inchirierea unei locuinte
ANL, iar in ceea ce priveste posibilitatea tinerilor de a cumpara o locuinta, pana in
prezent, la nivelul Consiliului Local nu s-au realizat locuinte in vederea accesului la
proprietate, neexistand fonduri in bugetul local pentru astfel de programe.

Avand in vedere faptul ca pentru actuala administratie construirea de locuinte
reprezinta un obiectiv major si pentru a nu aduce atingeri principiului privind accesul
liber si neingradit la o locuinta, ce constituie un drept fundamental garantat fiecarui
cetatean de Constitutia Romaniei, apreciem ca oportuna includerea in categoria de
persoane care sa aiba acces la o locuinta destinata cumpararii si a acelor cetateni care
desi nu mai indeplinesc conditiile mai sus aratate, realizeaza venituri care le-ar
permite cumpararea unei locuinte din fondul existent la nivelul autoritatii locale, dar
insuficiente pentru accesul la proprietate pe piata libera.

In raport de cele mai sus aratate, pornind de la conditiile ce trebuie indeplinite
de tinerii cu varsta de pana in 35 de ani pentru a accede la o locuinta ANL respectiv
de a-si desfasura activitatea pe raza unitatii administrativ-teritoriale unde sunt
amplasate locuintele, propunem includerea in categoria beneficiarilor si a persoanelor
care nu mai indeplinesc conditia de varsta, dar totusi realizeaza venituri in baza unui
contract de munca care le-ar permite cumpararea unei locuinte din fondul existent la
nivelul autoritatii locale.

Sintetizand, categoriile de beneficiari propuse sa cumpere cu prioritate o
locuinta, sunt:

a) tinerii casatoriti care, la data contractarii locuintei, au fiecare varsta de pana
la 35 ani;

b) persoanele care beneficiaza de facilitati la cumpararea sau construirea unei
locuinte, potrivit prevederilor Legii nr.341/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare;

c) persoanele care isi desfasoard activitatea in baza unui contract de munca,
indiferent de varsta.

In continuare, in cadrul capitolului IV, au fost stabilite modalitatea de
verificare a documentelor justificative, solutiile pronuntate de secretariatul tehnic in
aprecierea conditiilor de acces ale solicitantilor, dar si propunerile Comisiei privind
lista solicitantilor, ordinea si modul de solutionare a acestora, precum si rolul
Consiliului Local in aprobarea listelor de prioritati si a listelor de contractare.

Pentru garantarea accesului la cumpararea unei locuinte si in scopul informarii
corecte a cetatenilor, am apreciat ca fiind necesare precizari privind reconfirmarea
criteriilor de acces, publicitatea listelor privind solicitantii care au acces la locuinte si
cele cu privire la stabilirea ordinii de prioritate, criteriile care au stat la baza stabilirii
respectivelor liste, dar $1 modalitatea de contestare a acestora.

Referitor la criteriile de ierarhizare, potrivit prevederilor art.13 alin.5 din H.G.
nr.1275/2000, in cadrul fiecarei categorii de persoane care beneficiaza de prioritate se
va tine seama §i de: conditiile de locuit ale solicitantilor, numarul copiilor si al
celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu solicitantul, starea sanatatii
sotilor sau a unor membri ai familiei.



Din sintagma inserata in cadrul art.13 ,,se va tine seama si de”, rezultd faptul ca
criteriile nu sunt limitative, consiliul local putand stabili si alte criterii suplimentare in
analiza soliciarilor de locuinte destinate cumpararii.

In acest sens, avand in vedere ci responsabilitatea stabilirii criteriilor revine
consiliului local si tindnd cont de nuantarea categoriilor de beneficiari, criteriile de
ierarhizare propuse, sunt: conditiile de locuit ale solicitantilor, numarul copiilor,
stareca sanatatii sotilorsau a unor membri ai familiei, tinerii casatorifi, care la data
contractarii locuintei, au fiecare varsta de pana la 35 de ani, persoanele care
beneficiaza de facilitati la cumpararea sau construirea unei locuinte, potrivit
prevederilor Legii nr.341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, persoanele
care 1s1 desfasoara activitatea in baza unui contract de munca, indiferent de varsta si
vechimea cererii - instituirea acestui ultim criteriu rezida din necesitatea departajarii
solicitantilor in cazul inregistrarii unor punctaje egale.

Conditiile de realizare a prioritatilor se vor stabili prin punctaje, astfel:

Criteriul ,, Conditiile de locuit ale solicitantilor” este notat in baza a doua
subcriterii, dupa cum urmeaza:

- in cadrul subcriteriului "Situatia locativa actuala”, se acorda 5 puncte pentru
tolerati in spatiu, 3 puncte pentru chiriasi in spatiu si 2 puncte pentru proprietarii unui
spatiu ce nu satisface exigentele minimale de suprafata, prevazute in anexa nr.1 la
Legea nr.114/1996, corespunzator numarului de persoane din familie;

- in cadrul subcriteriului "Asigurarea normei locative”, se acorda cate un
punct pentru fiecare membru al familiei care nu are asigurata norma locativa si pentru
alte persoane care gospodaresc impreund cu solicitantul i nu au asiguratd norma
locativa conform exigentelor minimale prevazute de Legea nr.114/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, astfel: 1 persoand/1 camera - 1 punct/l
pers; 2 persoane/2 camere -1 punct/1 pers; 3 - 4 persoane/3 camere -1 punct/1 pers; 5
- 6 persoane/4 camere -1 punct/1 pers; 7 - 8 persoane/5 camere -1 punct/1 pers.

De asemenea sunt acordate puncte pentru “Numarul copiilor” respectiv cate
un punct pentru fiecare copil inclusiv pentru copii majori dacad isi continud studiile
intr-o forma de Tnvatdmant organizata potrivit legii, pana la terminarea acestora, fara
a depasi varsta de 26 ani.

In cadrul criteriului “Starea sandatdtii sotilor sau a unor membri ai familiei”,
daca titularul cererii sau un alt membru al familiei este incadrat in grad de handicap
grav, primeste 6 puncte, pentru handicap accentuat se acorda 4 puncte, iar pentru
handicap mediu se acorda 2 puncte.

Pentru tinerii casatoriti care, la data contractarii locuintei, au fiecare varsta
de pdna la 35 de ani (titular si sof/sotie) se acorda 6 puncte; in acest sens, solicitantii
trebuie sa indeplineascd in mod cumulativ 2 conditii:

- sa fie casatoriti;

- fiecare sof sa aiba varsta de pana la 35 ani;

“Persoanele care beneficiaza de facilitati la cumpararea sau construirea unei
locuinte potrivit prevederilor Legii nr.341/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare “ primesc 4 puncte, pentru “Persoanele care isi desfasoara activitatea in
baza unui contract de munca, indiferent de varsta“, se acorda 3 puncte, iar
“Vechimea cererii“* se noteaza cu un punct/an.

Totodata, in cadrul acestui capitol este prevazutd si restrictia referitoare la
deschiderea finantarii si inceperii lucrarilor din fonduri publice, care se efectuecaza
numai dupa contractarea cu viitorii beneficiari a cel putin 70% din numarul
locuintelor prevazute a fi incepute.

b



Capitolul V - “Dispozitii finale” contine interdictia de instrainare a locuintelor
realizate din depozitele special constituite, timp de 5 ani de la data dobandirii
acestora in proprietate, reglementeaza situatiile speciale in care beneficiarii care au
primit oferte pentru precontractare/ au incheiat precontracte de vanzare-cumparare,
dar nu mai dispun de resurse pentru achitarea pretului final al locuintelor, precum si
modalitatea de modificare si completare a prezentului Regulament.

Apreciem faptul ca prin structura stabilitd si continutul Regulamentului sunt
asigurate exigentele credrii unui cadru juridic unitar si complet care sa permita in
conditii legale si transparente adoptarea unor masuri menite sa inlature orice forma de
discriminare §i apreciere subiectiva in solutionarea cererilor de locuinte destinate
cumpararii, permitand astfel accesul liber si neingradit la locuinte fiecarui cetatean.

S-a dorit ca normele instituite in continutul Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei pentru analiza solicitarilor de locuinte destinate cumpararii,
construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, si aiba caracter imperativ prin criterii
clar definite s1 modalitati de evaluare care sd nu suporte interpretari de natura a
incdlca principiul egalitdtii de sanse, recunoscut in lumina dreptului consfintit de
Constitutia Romaniei privind accesul liber si1 neingradit la o locuinta.

Sub acest aspect, Regulamentul de organizare si functionare al Comisiei pentru
analiza solicitarilor de locuinte destinate cumpararii, construite in baza art.7 din
Legea nr.114/1996, ce se doreste a fi adoptat prin act administrativ, este unul
normativ intrucat contine reguli generale, de aplicabilitate repetata, iar destinatarii
acestuia sunt un numar nedeterminat de subiecti, motiv pentru care a fost initiata
procedura de consultare publicd in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, pe o perioada de 30 zile incepand cu data de 15.11.2017.

Fata de cele prezentate, avand in vedere avizul favorabil al Comisiei intrunitd
in data de 24.10.2017 si tinand cont de faptul cd pana la termenul limitd de
03.01.2018 nu au fost formulate de catre persoanele interesate propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare, in conformitate cu prevederile art.7 — art.16 din
Legea locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale art.9 — art.17 din Hotararea Guvernului nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996 si
Dispozitiei Primarului Municipiului Craiova nr.1746/17.10.2017, propunem spre
aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Regulamentul privind organizarea si functionarea Comisiei pentru
analiza solicitarilor de locuinte destinate cumpararii, construite in baza art.7 din
Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
conform Anexei la prezentul raport.

INTOCMIT, Avizat pentru legalitate,
PT. DIRECTOR EXECUTIV, Cons.jur. Ana-Maria Chirila
Doina Miliana Pirvu



Anexa 10
Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Nro.ooooenenen Lo,

CONTRACT CADRU DE VANZARE
pentru locuinte construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare
(cu plata integrala)

I. PARTILE CONTRACTANTE:

intre subsemnatii

Municipiul Craiova, cu sediul in Craiova, Strada A.I.Cuza nr.1, avand codul fiscal ................. ,
in calitate de proprietar al imobilelor construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, reprezentat prin Primar ....................... , In calitate de
VANZATOR,

si

et ivveeny @Peennnn... , jud. Dolj, identificat (d) prin CI seria........ 1] ST eliberata de
...................... ,ladatade................,, CNP.....oscvoeo.o...., in calitate de CUMPARATOR, ca
urmare a cererii nr......... si a pozitiei din lista de prioritati nr..........

s-a Incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :
Art.1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

locuintei situatd in......................... proprietatea privatd a Municipiului Craiova, compusa din
........... camerd/e si dependinte, cu suprafata construita de ........ mp si suprafata utila de .............,
transmitandu-se si cota de ....... %, respectiv ....... mp din partile comune aferente, in coproprietate
fortatd cu ceilalfi coproprietari. Partile comune au suprafata totalda de ......... , sunt identificate cu
numarul cadastral ........ si Inscrise in CF nr............ a localitatii Craiova.

Art.2 Locuinta se afld in zona .........,, are numarul cadastral ........... si este inscrisd in CF
1) PUUUUUURUR , a localitatii Craiova.

Art.3 Vanzatorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul
de proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise la art. 1.

Art4 Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, se transmite si dreptul de proprietate
asupra cotei indivize de ......... %, respectiv suprafata indiviza de .......... mp din partile de folosinta
comuna ale blocului, precum si asupra instalatiilor si dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se
pot folosi decat in comun.

Art.5 Cota indiviza de teren de.......... %, respectiv suprafata indiviza de ......... mp, aferentd
apartamentului din terenul in suprafatdi de  mp, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in
Cartea funciara nr...... a localitatii Craiova, se concesioneaza pe o durata de 49 de ani, cu posibilitatea
de prelungire la jumatate din durata initiala conform hotararii Consiliului Local al Municipiului
Craiova .........

Art.6 Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la art.1 este reglementata prin: Legea
nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si Hotararea Guvernului
nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
locuintei nr.114/1996.



IILPRETUL SIMODALITATEA DE PLATA
Art.7 Pretul contractului este compus din: valoarea definitiva a locuintei la terminarea lucrarilor
siT.V.A.siestede ............ lei.

Art.8 Valoarea de vanzare a locuintei descrisa la art.1 este de ............ lei.

Art.9 (1) Cumparatorul declara ca a achitat integral din surse proprii, prin virament bancar,
pretul de vanzare al locuintei, in suma de............ lei, pana la data semnarii prezentului contract,
astfel:

- suma de ........... lei, reprezentand avans din pret, in contul autoritatii administratiei publice
locale nr. ......... deschis la Trezoreria Craiova, CIF, conform precontractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr.......... ;

- suma de ............ lei, reprezentand diferenta fata de pretul final al locuintei dupa ce s-a scazut
avansul minim obligatoriu de ............ , in contul autoritatii administratiei publice locale nr. .........
deschis la Trezoreria Craiova, CIF, conform O.P. nr. ..........;

(2) Cumparatorul se obligd sa achite pretul de vanzare al locuintei din credite contractate de
acesta de la institutii financiare autorizate ............ in baza contractului de credit ............, prin virament
bancar, in termen de 5 zile bancare de la data inscrierii prezentului contract in cartea funciara, conform
O.P. vizat de banca insotit de extrasul de cont al cumparatorului, astfel:

- suma de ............ lei, reprezentand diferenta fata de pretul final al locuintei dupa ce s-a scazut
avansul minim obligatoriu de ......... , achitat conform precontractului de vanzare-cumparare autentificat
sub nr.......... , In contul autoritatii administratiei publice locale nr. ......... deschis la Trezoreria Craiova,
CIF, conform O.P. nr. ..........;

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.10 Transmiterea de drept si de fapt se face incepand de azi, data autentificarii prezentului
contract, cu conditia ca imobilul sa nu faca obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acestuia, iar predarea imobilului, adicd punerea lui la dispozitia
cumparatorilor, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei,
conform art.1685 Cod Civil s-a facut ladata de ..............

Art.11 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumparatorului.

V. GARANTII

Art.12 Vanzatorul garanteazd cumpardtorul contra evictiunii si viciilor ascunse, conform
art. 1695 si art. 1707 Cod Civil.

Art.13 Cumparatorul a luat cunostinta despre starea locuintei care face obiectul prezentului
contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat
cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art.14 Vanzitorul, declara sub sanctiunile prevazute de art.292 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ca nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si
ca bunul imobil ce formeazi obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu
sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a
proprietatii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de
afectatiune, este in administrarea noastrd, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in



favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a acestui
bun, niciun terf nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice
drept asupra acestora, In tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice
naturd, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau
insesizabilitate legald sau conventionala.

Art.15 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupa cum rezulta din extrasul de Cartea Funciard pentru autentificare nr. .......... din data de
............. , eliberat de Biroul de cadastru si publicitate imobiliard Craiova.

Art.16 Pentru acesta locuinta s-a intocmit certificatul de performantd energetica a cladirii
inregistrat sub nr. .......... din data de ........, certificat intocmit de inginer auditor energetic ................ ,
conform caruia imobilul este clasificat 1n clasa energetica .....................

Art.17 (1) In cazul in care, plata pretului se face prin credit bancar, iar plata nu se efectueaza in
termen de 5 zile bancare de la data inscrierii in cartea funciara a prezentului contract, prezentul contract
se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere si alta formalitate si fara
interventia instantei judecatoresti in virtutea acestui pact comisoriu, vanzatorul urmand sa preia
locuinta si sd o exploateze in conditiile legii.

(2) In situatia prevazuta la alin.1, cumparatorul se obliga sa suporte costurile privind radierea
tuturor sarcinilor existente, cheluielile privind rezolutiunea contractului de vanzare cumparare precum
st cheltuielile privind inscrierea dreptului de proprietate al Municipiului Craiova in CF nr. ........... a
localitatii Craiova.

Art.18 (1) Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti.

(2) Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea
prezentului contract in cartea funciara, cele pentru obtinerea certificatului de performanta energetica si
a altor documente necesare perfectarii contractului sunt suportate de cumparator.

VI. OBLIGATHLE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.19 Vanzatorul isi da acordul expres ca in baza contractului de vanzare-cumparare, sa se
inregistreze, in favoarea cumparatorului, dreptul de proprietate in CF nr........... a localitatii Craiova a
imobilului situat in......................... compus din ........... camerd/e si dependinte, cu suprafata
construitdde ........ mp si suprafata utila de .......... , identificat cu numarul cadastral ............ precum si
acotei de ........... %, respectiv........ mp din partile comune aferente, in coproprietate fortata cu ceilalti
coproprietari. Partile comune au suprafata totala de ..........., sunt identificate cu numarul cadastral
............ si inscrise in CF nr. .......... a localitatii Craiova.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.20 La data autentificarii prezentului contract, cuamparatorul se obligd, in conditiile legii, sa
inscrie in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv in Cartea Funciara, pe cheltuiala proprie,
dreptul de proprietate asupra locuintei identificata la art. 1.

Art.21 Intrucat plata pretului locuintei se face prin credit bancar pana la data de .............. ,
prezentul contract va fi inscris in cartea funciara, urmand ca asupra imobilului identificat la art.1 sa se



intabuleze dreptul de ipoteca legala pentru garantarea achitarii pretului, in favoarea vanzatorului
conform art.1723 si art.2386 Cod Civil, drept de ipoteca ce va fi radiat la data confirmarii incasarii
integrale a pretului de vanzare in contul vanzatorului.

Art.22 Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.23 Cumparatorul se obligd sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul si in
conditiile stabilite la art.7 si art.9 din prezentul contract.

Art.24 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare

Art.25 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in
vigoare.

Art.26 Cumparatorul declard ca la data incheierii si autentificarii contractului, indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea nr.114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si se obliga sa intocmeasca si sa depuna toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciara,
declara ca a indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de
situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciara nr........... eliberat de O.C.P.I. Dolj si intelege sa
cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract
cu al carui continut se declara de acord.

Art.27 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

VII. INTERDICTII

Art.28 Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia. Aceasta interdictie se va nota in cartea funciara, pe
cheltuiala cumparatorului, in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii
reale imobiliare, constituite in favoarea institutiillor de credit definite conform O.U.G. nr.99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr.227/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte.
Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea
executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre
proprietarii locuintelor.

VIII. ALTE CLAUZEi.

Art.29 Pretul locuintei se achita integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare,
din sursele proprii ale cumparatorului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare
autorizate..

IX. REZOLUTIUNEA SINULITATEA CONTRACTULUI
Art.30 Prezentul contract de vanzare — cumparare este lovit de nulitate absoluta in conditiile in
care cumparatorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din Legea



nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.31 Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in
intarziere si alta formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in situatia in care cumparatorul nu
achita pretul prevazut la art.7, art.8 si art.9 in termen de 5 zile bancare de la data autentificarii
prezentului contract si nu indeplineste conditiile prevazute de art.17 alin.2 din prezentul contract.

Art. 32 (1) Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din cartea
funciara si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Municipiului Craiova revin in totalitate
cumparatorului.

(2) Pentru recuperarea sumelor mentionate la art.31 vanzatorul va initia procedurile de
executare silita prevazute pentru recuperarea creantelor bugetare conform O.G. nr.92/2003 privind
Codul de Procedura Fiscala.

XI. LITIGII

Art.33 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti competente de pe raza Municipiului Craiova.

X. FORTA MAJORA
Art.34 Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia
instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Redactat la .................... , in 6 exemplare din care 1 (un) exemplar pentru vanzator, 3 (trei)
exemplare pentru cumparator, 1 (un) exemplar urmand a fi trimis de catre notarul public la O.C.P.1.
Dolj, in vederea intabularii dreptului de proprietate asupra imobilului pe numele cumparatorului si 1
(un) exemplar pentru arhiva biroului notarului public.

VANZATOR, CUMPARATOR,
MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIM AR,



Anexa 11
Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Nro.oooeenenen Lot

CONTRACT CADRU DE VANZARE
pentru locuinte construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare
(cu plata pretului in rate)

I. PARTILE CONTRACTANTE:

intre subsemnatii

Municipiul Craiova, cu sediul in Craiova, Strada A.I.Cuza nr.1, avand codul fiscal ................. ,
in calitate de proprietar al imobilelor construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, reprezentat prin Primar ....................... , In calitate de
VANZATOR,

si

et ivveeny @Peennnn... , jud. Dolj, identificat (d) prin CI seria........ 111 ST eliberata de
...................... ,ladatade................, CNP.....cocuooo.o...., in calitate de CUMPARATOR, ca
urmare a cererii nr......... si a pozitiei din lista de prioritati nr..........

s-a Incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :
Art.1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

locuintei situatd in......................... proprietatea privatd a Municipiului Craiova, compusa din
........... camerd/e si dependinte, cu suprafata construita de ........ mp si suprafata utila de .............,
transmitandu-se si cota de ....... %, respectiv ....... mp din partile comune aferente, in coproprietate
fortatd cu ceilalfi coproprietari. Partile comune au suprafata totalda de ......... , sunt identificate cu
numarul cadastral ........ si Inscrise in CF nr............ a localitatii Craiova.

Art.2 Locuinta se afld in zona ........., are numarul cadastral ........... si este inscrisd in CF
1) SO , a localitatii Craiova.

Art.3 Vanzatorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul
de proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise la art. 1.

Art.4 Odatad cu dreptul de proprietate asupra locuintei, se transmite si dreptul de proprietate
asupra cotei indivize de ......... %, respectiv suprafata indiviza de .......... mp din partile de folosinta
comuna ale blocului, precum si asupra instalatiilor si dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se
pot folosi decat in comun;

Art.5 Cota indiviza de teren de.......... %, respectiv suprafata indivizd de ......... mp, aferentd
apartamentului din terenul in suprafati de  mp, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in
Cartea funciara nr...... a localitatii Craiova, se concesioneaza pe o durata de 49 de ani, cu posibilitatea
de prelungire la jumatate din durata initiala conform hotararii Consiliului Local al Municipiului
Craiova .........

Art.6 Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la art.1 este reglementata prin: Legea
nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si Hotararea Guvernului
nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
locuintei nr.114/1996.



IILPRETUL SIMODALITATEA DE PLATA
Art.7 Pretul contractului este compus din: valoarea definitiva a locuintei la terminarea lucrarilor
siT.V.A.siestede ............ lei.

Art.8 Valoarea de vanzare a locuintei descrisa la art.1 este de ............ lei.

Art.9 Pretul contractului in suma de............ lei, se achita cu respectarea prevederilor art.7 din
Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare astfel:

a) suma de (minimum 10% din valoarea de vanzare) ............ lei, cu titlu de avans pret de
vanzare al locuintei, s-a achitat in data de ........... prin virament bancar, in contul autoritatii
administratiei publice localenr. ......... deschis la Trezoreria Craiova, CIF, conform precontractului de
vanzare-cumparare autentificat sub nr.......... ;

b) restul pretului contractului, in suma de ............. lei, plus dobanda in suma de ........... lei,
stabilitd conform art.10 din prezentul contract, respectiv suma totala de ............. lei, se achitd in rate

lunare egale, pe o perioada de maximum 20 de ani.

Art.10 Ratele lunare cuprind o dobanda de 5% anual. In cazul nerestituirii la termenele stabilite
se vaplati o dobanda de 10% anual asupra acestor rate.

Art.11 (1) Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu 1n ultima zi a fiecarei
luni, dupa cum urmeaza: prin ordin de plata in contul autoritatii administratiei publice locale nr.
.................... deschis la Trezoreria Craiova, CIF ........ sau la casieria Directiei Impozite si Taxe din
cadrul Primariei Municipiului Craiova, conform scadentarului anexa la prezentul contract;

(2) Daca scadenta platii coincide cu o zi de sdmbata sau duminica sau cu o sarbatoare legald in
Romania, cumparatorul va lua toate masurile necesare pentru ca plata sa fie confirmata in contul
autoritatii administratiei publice locale, in ziua lucratoare care precede respectiva sambata, duminica
sau zi de sarbatoare.

Art.12 In cazul in care cumpariatorul inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia platii se
va face mai intai asupra ratelor, dobanzilor si majorarilor aferente, in ordinea cronologica a scadentei
acestora.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.13 (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transferd de la
vanzator la cumparator, dupa achitarea integrala a prefului contractului, cu indeplinirea formalitatilor
de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de autoritatea administratiei publice locale in acest
sens;

(2) Locuinta ramane in proprietatea autoritatii administratiei publice locale pana la data
transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele cumparatorului.

Art.14 De la data semnarii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra cumparatorului.

V. GARANTII

Art.15 Cumparatorul a luat cunostinta despre starea locuintei care face obiectul prezentului
contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat
cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art.16 Vanzatorul, declard sub sanctiunile prevazute de art.292 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ca nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si
ca bunul imobil ce formeazi obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu



sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a
proprietdtii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de
afectatiune, este in administrarea noastrd, nu a fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale in
favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a acestui
bun, niciun terf nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice
drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice
naturda, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau
insesizabilitate legald sau conventionala.

Art.17 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupa cum rezulta din extrasul de Cartea Funciara pentru autentificare nr. .......... din data de
............. , eliberat de Biroul de cadastru si publicitate imobiliara Craiova.

Art.18 Pentru aceasta locuinta s-a intocmit certificatul de performantd energetica a cladirii
inregistrat sub nr. .......... din data de ........., certificat intocmit de inginer auditor energetic ................ ,
conform caruia imobilul este clasificat 1n clasa energetica .....................

Art.19 (1) Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti.
(2) Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea
prezentului contract in cartea funciard, cele pentru obtinerea certificatului de performanta energetica si
a altor documente necesare perfectarii contractului sunt suportate de cumparator.

VI. OBLIGATHLE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.20 Vanzatorul garanteazd cumpardtorul contra evictiunii si viciilor ascunse conform
art. 1695 si art. 1707 Cod Civil.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.21 La data autentificarii prezentului contract, cuamparatorul se obligd, in conditiile legii, sa
inscrie in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv in Cartea Funciara, pe cheltuiala proprie,
dreptul de proprietate asupra locuintei identificata la art. 1.

Art.22 Cumparatorul se obligd, in conditiile legii, sa inscrie in favoarea vanzatorului, in cartea
funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrainare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat
la art.1, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data
intabularii definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

Art.23 (1) In termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
cumparatorul se obligd sa indeplineasca formalitatile de intabulare definitivd a locuintei in cartea
funciara, pe numele sau, in baza adresei eliberatd de autoritatea administratiei publice locale prin care
se adevereste plata integrald a pretului, precum si s inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
cumparatorul se obliga sa noteze in cartea funciara data de la care curge perioada de 5 ani a interdictiei
de Instrdinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la art. 1.

Art.24 (1) Cumpadratorul se obligd sa achite contravaloarea proprietdtii imobiliare respectiv
ratele lunare conform scadentarului anexa la prezentul contract, la termenul si in conditiile stabilite la



art.9 - art. 11 din prezentul contract;

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumparatorul va plati o dobanda de 10%
anual asupra acestor rate;

(3) Cumparatorul are dreptul sa achite in avans, in totalitate sau partial, ratele ramase, inclusiv
dobanda, pana la achitarea integrala a pretului contractului.

Art.25 Cumparatorul se obligad sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale,
costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare §i a tuturor sarcinilor din cartea
funciara, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau desfiintarea
contractului.

Art.26 Pana la data transferului dreptului de proprietate, cuamparatorul va executa toate lucrarile
de Intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrari de amenajari, imbunatatiri, pentru o mai bund
folosinta a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al autoritatii locale,
dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala cumparatorului, fara drept de retentie asupra
lucrarilor efectuate si fara nici o plata din partea administratorului/vanzatorului locuintei.

Art.27 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreazia impozitul
aferent locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat in conditiile prevazute de
legislatia In vigoare.

Art.28 Cumparatorul declard cd este de acord sa facad parte si sa se inscrie in asociatia de
proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumparat.

Art.29 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in
vigoare.

Art.30 Cumparatorul declara ca la data incheierii si autentificarii contractului, indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea nr.114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si se obliga sa intocmeasca si sa depuna toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciara.
Declara ca a indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de
situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciara nr........... eliberat de O.C.P.1. Dolj si intelege sa
cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract
cu al carui continut se declara de acord.

Art.31 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIIL. INTERDICTII

Art.32 Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia. Aceasta interdictie se va nota in cartea funciara, pe
cheltuiala cumparatorului, in conditiile legii.

IX. REZOLUTIUNEA SINULITATEA CONTRACTULUI
Art.33 Prezentul contract de vanzare — cumparare este lovit de nulitate absoluta in conditiile in
care cumparatorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din Legea



nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.34 Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumparatorul fiind de drept in
intarziere si fara a mai fi necesard o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei judecatoresti,
fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia In care cumpardtorul nu achita trei rate
consecutive, acesta avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

Art.35 In cazul desfiintarii contractului in conditiile art.34 din prezentul contract, imobilul
ramane in proprietatea privatd a vanzatorului, iar cumparatorul este decazut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la bugetul local si urmand regimul
prevazut de lege.

Art.36 In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunitatirile aduse locuintei de citre
cumpdrator, vor ramane castigate spatiului, fard vreo platd din partea vanzatorului locuintei si fara
dreptul cumparatorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucrarile de
amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al
cumpdratorului, fard a constitui o Imbogatire fara justd cauza a vanzatorului locuintei, in conditiile
art. 1346 Cod Civil.

XI. LITIGII

Art.37 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti competente de pe raza Municipiului Craiova.

X. FORTA MAJORA
Art.38 Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia
instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Redactat la .................... , in 6 exemplare din care 1 (un) exemplar pentru vanzator, 3 (trei)
exemplare pentru cumparator, 1 (un) exemplar urmand a fi trimis de catre notarul public la O.C.P.1.
Dolj, in vederea intabularii dreptului de proprietate asupra imobilului pe numele cumparatorului si 1
(un) exemplar pentru arhiva biroului notarului public.

VANZATOR, CUMPARATOR,
MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIM AR,



REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE AL COMISIEI
PENTRU ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE DESTINATE
CUMPARARIIL, CONSTRUITE IN BAZA ART.7 DIN LEGEA LOCUINTEI
NR.114/1996, REPUBLICATA, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE
ULTERIOARE

CAPITOLULT - CONSIDERATII GENERALE

Artl Comisia pentru analiza solicitarilor de locuinte destinate cumpararii,
construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, constituita prin Dispozitia Primarului Municipiului Craiova
nr.1746/17.10.2017, denumita in continuare Comisie, isi desfasoara activitatea potrivit
prezentului regulament.

Art.2 Obiectul prezentului regulament il constituie vanzarea locuintelor
construite din depozitul special constituit pe seama Consiliului Local al Municipiului
Craiova in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.3 (1) Prezentului regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu,
dupa cum urmeaza:

a) Legea Locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) Hotararea de Guvern nr. 1275/2000 privind normele metodologice de aplicare
a Legii Locuintei;

c) Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) Legeanr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala.

(2) Orice prevedere legislativa aparutd ulterior, privind modificarea si
completarea cadrului legislativ actual, se considera de drept parte a acestui regulament.

CAPITOLUL II - CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE DESTINATE
CUMPARARII

Art.4 In cadrul strategiei de dezvoltare economico-sociala locala, Consiliul Local
al Municipiului Craiova va urmari asigurarea resurselor necesare construirii de locuinte,
ce vor fi supuse vanzarii catre persoanele indreptatite.

Art.5 Pentru asigurarea unui fond de locuinte destinate cumpararii, se impune
imbunatatirea mecanismelor de construire a locuintelor prin alimentarea depozitelor
special constituite potrivit prevederilor art.9 din Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, din urmatoarele surse:

a) sumele aprobate anual in bugetele locale, destinate realizarii locuintelor;

b) incasarile realizate din vanzarea locuintelor si a spatiilor cu alta destinatie din



cladirile de locuit, cu exceptia celor care se fac venituri la bugetele locale,
potrivit prevederilor legale in vigoare, precum si sumele incasate potrivit
prevederilor art.7 din lege;



c) alocatiile din bugetul de stat, in limita prevederilor aprobate anual cu aceasta

destinatie;

d) alte surse constituite potrivit legii.

Art.6 (1) Dezvoltarea constructiilor de locuinte destinate cumpararii se face pe
terenurile aflate in proprietatea Municipiului Craiova, viabilizate sau in curs de
viabilizare, pe amplasamente prevazute in documentatiile de urbanism legal aprobate si
cu asigurarea utilitatilor si dotarilor edilitare necesare conditiilor de locuint, corelata cu
termenele de receptie si punere in functiune a locuintelor.

(2) Utilitatile si dotarile tehnico-edilitare se realizeaza prin obiective de investitii
promovate de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova potrivit legii si in corelare
cu programele de constructii de locuinte.

CAPITOLUL II - ATRIBUTIILE SI FUNCTIONAREA COMISIEI

Art.7 Comisia isi desfasoara activitatea in plen, lunar sau ori de cate ori este
nevoie.

Art.8 Comisia este legal constituita in prezenta a 2/3 din numarul membrilor, iar
hotararile se adopta cu votul majoritatii membrilor prezenti.

Art.9 (1) Lucrarile Comisiei vor fi consemnate in registrul de procese-verbale
care trebuie sa cuprindd modalitatea de analiza a solicitarilor de locuinte destinate
cumpararii in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv motivele de admitere sau de respingere a cererilor.

(2) Procesele verbale se semneazd de presedintele de sedintd si de persoanele
prezente.

Art.10 Secretariatul tehnic al Comisiei este asigurat conform Dispozitiei
Primarului Municipiului Craiova nr.1746/17.10.2017, de catre Serviciul Administrare
Locuinte.

Art.11 Convocarea membrilor Comisiei se face de cétre secretariatul tehnic cu
cel putin 3 zile inainte de data programata de desfasurare a sedintei, ocazie cu care se
transmit ordinea de zi si materialele necesare desfasurarii activitatii.

Art.12 Principalele atributii ale Comisiei, sunt:

a) stabileste si propune spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova
lista documentelor justificative necesare in analiza cererilor de locuintd destinate
cumpdrarii;

b) stabileste criteriile si sistemul de punctare in baza carora se contracteaza
locuintele realizate din depozitele special constituite si le supune aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Craiova;

c) supune spre aprobare Consiliului Local, lista solicitantilor care au acces la
locuintele destinate cumpararii, precum si propuneri privind ordinea si modul de
solutionare a cererilor de locuinta.

Art.13 Principalele atributii ale secretariatului tehnic, sunt:



a) asigurd evidenta cererilor de locuintd destinate cumpararii insotite de
documentele justificative necesare in analiza acestora;

b) verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte destinate cumpararii;

c) evalueaza dosarele de locuinta prin aplicarea sistemului de punctare in
conformitate cu criterille de ierarhizare aprobate de Consiliul Local al Municipului
Craiova;

d) prezinta Comisiei pentru analiza solicitarilor de locuinte destinate cumpararii,
construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, situatia solicitantilor care au acces la locuinte, precum si situatia
privind ordinea si modul de solutionare a cererilor de locuinte destinate cumpararii.

CAPITOLUL IV - ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE DESTINATE
CUMPARARII SI CONTRACTAREA LOCUINTELOR REALIZATE IN BAZA
ART.7 DIN LEGEA NR.114/1996, REPUBLICATA, CU MODIFICARILE SI
COMPLETARILE ULTERIOARE

Art.14 De cumpararea unei locuinte realizate in conditiile art.7 din Legea
nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, beneficiaza, o
singura data, persoanele fizice care, impreuna cu familia:

a) nu au detinut o locuinta in proprietate;

b) nu au in proprietate o locuinta,

¢) au domiciliul in Craiova sau isi desfasoard activitatea pe raza administrativ
teritoriala a Municipiului Craiova.

Art.15 Restrictia prevazuta la art.14 lit.b) nu se aplica in situatia in care titularul
cererii de locuintd si ceilal{i membrii ai familiei acestuia detin locuinte ce nu satisfac
exigentele minimale de suprafatd corespunzatoare numarului de persoane din familie,
prevazute in Anexa 1 la Legea nr.l 14/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.16 (1) Solicitarile de locuinte destinate cumpararii in baza art.7 din Legea
nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se iau in evidenta pe
baza de cerere-tip conform Anexei 1 la prezentul regulament, formulata de titularul
cererii de locuinta numai individual si in nume propriu.

(2) Cererile de locuinte destinate cumpararii insotite de actele justificative
specificate iIn Anexa 2 la prezentul regulament, se vor depune la Primaria Municipiului
Craiova, Centrul de informatii pentru cetateni, Strada A.I.Cuza, nr.7.

Art.17 Stabilirea solicitantilor care au acces la locuinte destinate cumpararii in
baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
si a ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte se realizeaza in mod
obligatoriu dupa criteriile prevazute de lege, criterii prevazute in Anexa 3 la prezentul
regulament.



Art.18 Categoriile de persoane indreptatite sa beneficieze de prevederile art.7 din
Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt conform
Anexei 3 la prezentul regulament:

a) tinerii casatoriti care, la data contractarii locuintei, au fiecare varsta de pana la
35 ani;

b) persoanele care beneficiaza de facilitati la cumpararea sau construirea unei
locuinte, potrivit prevederilor Legii nr.341/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare;

c) persoanele care isi desfasoara activitatea in baza unui contract de munca,
indiferent de varsta.

Art.19 (1) La data ludrii in evidenta a solicitarilor de locuinte destinate
cumpararii, Serviciul Administrare Locuinte are obligatia sa verifice documentele
prevazute la art.16 alin.(2) si indeplinirea conditiilor prevazute la art.14.

(2) Pentru intocmirea corectd a listet de prioritdti, acolo unde exista
neconcordante intre declaratiile titularilor si documentele anexate la cerere, se verifica
starea de fapt prin efectuarea de anchete sociale intocmindu-se ,,fisa de ancheta sociala”,
conform Anexei 4 la prezentul regulament, cu precizarea datelor referitoare la situatia
locativd, componenta familiei, asigurarea normei locative in functie de numarul
locatarilor, alte date relevante pentru stabilirea veridicitatii declaratiilor.

Art.20 (1) Dupa efectuarea verificarii prevazute la art.19, Serviciul Administrare
Locuinte, poate adopta urmatoarele solutii, dupa cum urmeaza:

a) Dosare admise - dosare ai caror solicitanti indeplinesc conditiile de acces
prevazute de lege si care contin toate inscrisurile necesare pentru aplicarea criteriilor
stabilite prin punctaj;

b) Dosare incomplete - dosare care nu contin toate documentele necesare
verificarii indeplinirii criteriilor de acces si/sau aplicarii sistemului de punctare;

c) Dosare respinse - nu corespund prevederilor legale ( solicitantii nu indeplinesc
conditiile de acces prevazute de lege).

(2) Solicitantii de locuinte ale caror dosare sunt incomplete sau respinse, nu pot fi
inclusi in listele de prioritati.

Art.21 (1) Dosarele admise se supun evaludrii prin aplicarea criteriilor de
ierarhizare stabilite prin punctaj conform prevederilor art.17.

(2) In acest sens, Serviciul Administrare Locuinte va completa in mod
corespunzator ,,fisa de evaluare a cererii de locuinta destinata cumpararii in baza art.7
din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare” conform
Anexei 5 la prezentul regulament, prin inscrierea punctajului obtinut la fiecare criteriu,
precum si a punctajului total stabilit prin insumarea punctelor acordate.

(3) Dupa prelucrarea automata a datelor, Serviciul Administrare Locuinte
elaboreaza situatia solicitantilor care au acces la locuinte destinate cumpararii precum si
situagia privind ordinea si modul de solutionare a cererilor de locuinte, acestea fiind
prezentate spre avizare Comisiei.

(4) Totodatda, Serviciul Administrare Locuinte va prezenta Comisiei si situatia



dosarelor care din motive imputabile titularului nu pot fi incluse in listele de prioritati
(dosare incomplete) precum si situatia dosarelor care nu corespund prevederilor legale
sau dosarelor retrase la cererea titularului.

Art.22 (1) In urma analizarii situatiillor prevazute la art.21, alin.3 si alin.4,
Comisia va prezenta Consiliului Local al Municipiului Craiova, lista solicitantilor care
au acces la locuintele destinate cumpararii, precum si propuneri privind ordinea si modul
de solutionare a cererilor de cumparare in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Propunerile Comisiei privind modul de solutionare a cererilor de locuinte
destinate cumpararii, se materializeaza in liste de prioritati si respectiv in liste de
contractare a locuintelor construite din depozitele special constituite pe seama
Consiliului Local al Municipiului Craiova.

(3) Stabilirea listei de prioritati se face anual, de regula, pana la finele lunii iunie
a fiecarui an, pe baza dosarelor nou depuse pana la finele primului trimestru si a
dosarelor nesolutionate din anii anteriori actualizate, dupa caz, potrivit hotararii
Comisiei sau la cererea titularilor ca urmare a survenirii unor modificari in situatia
locativa, sociala si materiala a acestora, conform Anexei 6 la prezentul regulament.

(4) Pentru anul 2018, dosarele nesolutionate din anii anteriori vor fi actualizate in
mod corespunzator pana la finele primului trimestru.

Art.23 (1) Lista privind ordinea de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
destinate cumpararii si in contractarea locuintelor construite in baza art.7 din Legea
nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Anexei 7 la
prezentul regulament, se stabileste/se reface anual in conditiile legii, in aceasta lista fiind
cuprinsi toti solicitantii care indeplinesc criteriile restrictive, in ordinea descrescatoare a
punctajului primit la criteriile de ierarhizare.

(2) Solicitantii inscrisi in listele de prioritagi care nu pot beneficia de cumpararea
unei locuinte in limita fondului disponibil din anul respectiv, pot cumpara o locuinta in
anii urmatori in limita fondului disponibil in fiecare an si in noua ordine de prioritate
stabilita.

Art.24 Lista cuprinzdnd numarul, structura pe numarul de camere si
amplasamentul locuintelor precum si listele cuprinzand solicitarile si modul de
solufionare a acestora, vor fi date publicitatii prin afisare la sediul Primariei
Municipiului Craiova cat si pe site-ul institutiei.

Art.25 Contestatiile impotriva hotararilor consiliului local cu privire la
prioritatile stabilite se vor adresa instanfei de contencios administrativ competente,
potrivit legii.

Art.26 Lista de contractare a locuintelor realizate in baza art.7 din Legea
nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Anexei 8 la
prezentul regulament, cuprinde un numadr de solicitanti corespunzator numarului de
locuinte, stabiliti in ordinea in care acestia sunt inscrisi in lista de prioritate pentru
solutionarea cererilor de locuinte destinate cumpararii.

Art.27 Lista privind ordinea de prioritate in solufionarea cererilor este unica,



generala si nu se refera la un anumit obiectiv de investitii in constructia de locuinge,
listele de contractare fiind individualizate pentru fiecare obiectiv in parte, la finalizarea
acestuia.

Art.28 (1) Lista de contractare a locuintelor realizate din depozitul special
constituit, se supune aprobarii Consiliului Local al Municipului Craiova si va fi data
publicitatii prin afisare la un loc accesibil publicului.

(2) Contestatiile cu privire la contractarea locuintelor se adreseaza si se
solutioneaza in conditii similare situatiilor prevazute la art.25.

Art.29 La data aprobarii listei de contractare, solicitantii au obligatia de a
reconfirma indeplinirea tuturor criteriilor de acces precum si de a face dovada detinerii
avansului minim obligatoriu de 10% din valoarea locuintelor calculate la data
precontractarii.

Art.30 Incheierea efectiva a precontractelor de vanzare conform Anexei 9 la
prezentul regulament, se face cu persoanele inscrise in lista de contractare rdmasa
definitiva, urmarindu-se asigurarea spatiului locativ pentru care au optat solicitantii.

Art.31 (1) Deschiderea finantarii si inceperea lucrarilor din fonduri publice se
efectueaza dupd contractarea cu wviitorii beneficiari a cel putin 70% din numarul
locuintelor prevazute a fi incepute;

(2) Locuintele necontractate pana la finalizare, dar nu mai mult de 30% din
numarul acestora pe fiecare obiectiv de investitie, se constituie patrimoniu al unitatii
administrativ-teritoriale, apartinand domeniului privat al acesteia. Modul de administrare
si eventuala instrainare a acestor locuinte se stabilesc prin hotarare a consiliului local,
fara schimbarea destinatiei date prin autorizatia de constructie. Vanzarea locuintelor
nerepartizate sau necontractate pana la finalizarea acestora se poate efectua prin licitatie
publica, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.32 Diferenta fata de pretul final al locuintei, dupa ce s-a scazut avansul
minim obligatoriu, se poate achita:

a) integral, din surse proprii ale cumparatorilor sau din credite contractate de
acestia de la institutii financiare autorizate, conform Anexei 10 la prezentul Regulament;

b) in rate, pe termen de maxim 20 de ani si cu o dobanda de 5% anual, conform
Anexei 11 la prezentul Regulament; in cazul nerestituirii la termenele stabilite a ratelor
scadente, se va plati o dobanda de 10% anual asupra acestor rate.

CAPITOLULYV - DISPOZITII FINALE

Art.33 In cazul in care, un beneficiar care a primit oferta pentru precontractarea
unei locuinte, dar nu s-a prezentat in termenul comunicat sau nu a putut incheia
precontractul de vanzare din diverse motive, poate Incheia precontract pentru o locuinta
din cele ramase disponibile, cu obligatia respectarii conditiilor legale.

Art.34 In situatia in care un titular denunta precontractul de vanzare-cumparare,
precontractul va ramane fara efecte, iar in cazul in care autoritatea locald nu va putea
incheia un nou precontract, denuntdtorul pierde avansul dat conform art.1545 Cod Civil.



Art.35 (1) Beneficiarii prevederilor art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, nu pot instraina locuintele timp de 5 ani de la
dobandirea acestora in proprietate;

(2) Locuintele pot fi instrdinate, inainte de termenul prevazut, numai pentru
motive temeinice (in caz de deces al unuia dintre proprietari, de divorf, imposibilitatea
de plata a ratelor, relocare sau orice alte motive care impiedica folosinta imobilului).

Art36 Prezentul regulament se completeazd de drept cu prevederile legislatiei
incidente.



Anexa 1

CERERE DE CUMPARARE A UNEI LOCUINTE CONSTRUITE IN BAZA ART. 7
DIN LEGEA Nr. 114/1996r

Domnule Primar,

Subsemnatul(a) in calitate de (se bifeaza dupa caz):

|:| - tAnar casatorit cu varsta de pana la 35 ani;

|:| - beneficiar al Legii nr.341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

|:| -salariat la , cu varsta de
, domiciliat(a) in , Str. , Nr. , BI.
, Sc. , Ap. , va rog sa-mi aprobati cumpararea unei locuinte compuse din camere

construite In baza art. 7 din Legea 114/1996r.
Situatia locativa actuala a familiei mele este urmatoarea:
|:| Tolerat in spatiu;
|:| Chirias in spatiu;
|:| Proprietar al unei locuinte care nu satisface exigentele minimale de suprafatd corespunzatoare

numadrului de persoane din familie;

Mentionez ca familia mea (titular, sot/sotie, copii) este formatd din __ persoane si locuim in
prezent: |:| la adresa de domiciliu;
|:| in localitatea , Str. , Nr. , Bl ,
Sc. L, Ap. .

Alte mentiuni:

- imobilul in care locuim este compus din camere si detinut in proprietate de PF (D1l/Dna)/PJ
(SC/Den.Inst)

- numar copii (minori si/sau majori pana la 26 ani care urmeaza o forma de inv.)

- In imobil mai locuiesc alte persoane cu care locuiesc si gospodaresc.
- ma oblig ca in termen de 30 de zile s aduc la cunostintd orice schimbare aparuta in situatia

familiei mele (adresa, revenirea asupra intentiei de cumparare a unei locuinte, alte situatii).

Telefon de contact:

Data / / Semnatura




Anexa 2

LISTA DOCUMENTELOR JUSTIFICATIVE NECESARE IN ANALIZA CERERILOR
DE LOCUINTE DESTINATE CUMPARARII CONSTRUITE N BAZA ART.7 DIN
LEGEA NR.114/1996, REPUBLICATA, CUMODIFICARILE SI COMPLETARILE

ULTERIOARE

1. Cerere-tip de cumparare a unei locuinte construite in baza art.7 din Legea
nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare - se efectueaza numai
individual si in nume propriu (cererea tip este disponibila la sediul Servicului Administrare
Locuinte din Strada A.L.Cuza, nr.l1, la sediul Centrului de Informare pentru Cetateni si
Audiente din Strada A.I.Cuza. nr.7 sau pe site-ul Primariei Municipiului Craiova);

2. Copii dupa actele de identitate si stare civild ale titularului cererii de locuinta si
membrilor familiei acestuia (carte identitate, certificat de nastere, certificat de casatorie,
sentinta civila definitiva de divorf - daca este cazul, certificat deces daca este cazul);

3. Copii dupa actele de identitate si stare civila ale altor persoane care locuiesc si
gospodaresc impreuna cu familia solicitanta;

4. Adeverinta eliberatd de unitatea angajatoare care sa contind venitul net realizat in
ultima lunad - pentru titularul cererii de locuinta;

5. Copie dupad contractul de munca, eliberatd de unitatea angajatoare cu viza ,,conform
cu originalul”— pentru titularul cererii de locuinta;

6. Certificat fiscal eliberat de Primaria Municipiului Craiova - Directia Impozite si
Taxe cu sediul in Calea Bucuresti nr.51C; in cazul in care solicitantul are domiciliul in alta
localitate decat Municipiul Craiova, va prezenta si certificat fiscal eliberat de primaria unitatii
administrativ teritoriale de care apartine domiciliul solicitantului - pentru titularul cererii de
locuinta, si, dupa caz, pentru sot/sotie, copii majori;

7. Declaratie notariala datd in nume propriu de titularul cererii de locuinta, si, dupa caz,
de sot/sotie, copii majori, cu urmatorul text: "Nu am detinut si nu am in proprietate o
locuinta, (cu exceptia locuintei situate in , in suprafati de ___ mp, care nu
corespunde exigentelor minimale de suprafata previzute in anexa nr. 1 la Legea nr.
114/1996r raportat la numdrul de persoane)"; Mentiunea dintre paranteze se autentifica de
solicitantii care detin in proprietate o locuintd care nu corespunde exigentelor minimale de
suprafata prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996r.

8. Copie xerox dupé actul de detinere al locuintei de domiciliu si de resedinta (daca
este cazul) sau alte documente legale privind titlul locativ; solicitantii care detin in proprietate o
locuintd care nu corespunde exigentelor minimale de suprafatd prevazute in anexa nr. 1 la
Legea nr. 114/1996r raportat la numarul de persoane, vor anexa copii dupd documentele din
care rezultd suprafata utild/construita (contract de construire, contract de vanzare-cumpdrare,
copie documentatie topo-cadastrald, declaratie notariala, etc.);

9. Copie dupad certificatul de incadrare in grad de handicap;

10. Copie dupa actele ce dovedesc calitatea de beneficiar al Legii 341/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.






Anexa 3

CRITERII
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
destinate cumpararii construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare

A. Criterii restrictive:

1. Pot beneficia de o locuinta destinatd cumpararii construite in baza art.7
din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
persoanele sau familiile care Indeplinesc, in mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) nu au detinut o locuinta in proprietate;

b) nu au in proprietate o locuinta;

¢) au domiciliul in Craiova sau isi desfasoara activitatea pe raza administrativ
teritoriald a Municipiului Craiova.

NOTA: Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate nu se
aplicd persoanelor fizice care Tmpreund cu familia detin locuinte ce nu satisfac
exigentele minimale de suprafatd corespunzatoare numarului de persoane din familie,
prevazute in Anexa 1 la Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

2. Categoriile de persoane indreptitite si cumpere cu prioritate o locuinta
construita in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare:

a) tinerii casatorii care, la data contractarii locuintei, au fiecare varsta de pana la
35 ani;

b) persoancle care beneficiaza de facilitati la cumpararea sau construirea unei
locuinte, potrivit prevederilor Legii nr.341/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare;

¢) persoanele care isi desfasoara activitatea in baza unui contract de munca,
indiferent de varsta.

3. Incheierea contractelor de vanzare-cumparare cu beneficiarii prevederilor
art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
se face in ordinea stabilitd prin lista definitiva de prioritate aprobata.

4. Deschiderea finantarii si inceperea lucrarilor din fonduri publice se
efectueaza dupa contractarea cu viitorii beneficiari a cel putin 70% din numarul
locuintelor prevazute a fi incepute.



B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

Se aplica numai solicitantilor care indeplinesc in totalitate criteriile restrictive
specificate in capitolul A.

Nr. | Criterii pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de Punctaj
Crt | cumpiarare a unei locuinte in baza art.7 din Legea nr.114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
1 Conditiile de locuit ale solicitantilor
Situatia locativa actuala
Tolerat in spatiu 5 puncte
Chirias in spatiu 3 puncte
Proprietar al unui spatiu ce nu satisface exigentele minimale de suprafata, | 2 puncte
prevazute in anexa nr.l la Legea nr.114/1996, corespunzator numarului de
persoane din familie
Asigurarea normeilocative
1.1) 1 persoand/l camera 1 punct /1 pers
1.2) 2 persoane/2 camere 1 punct /1 pers
1.3) 3 - 4 persoane/3 camere 1 punct /1 pers
1.4) 5- 6 persoane/4 camere 1 punct /1 pers
1.5) 7 -8 persoane/5 camere 1 punct /1 pers
Nota: Se acorda cate un punct pentru fiecare membru al familiei care nu are
asigurata norma locativa si pentru alte persoane care gospodaresc impreuna cu
solicitantul sinu au asigurata norma locativa
2 Numairul copiilor 1 punct/copil
Nota: Se acorda punctaj si pentru copiii deveniti majori, aflati in continuarea
studiilor, pand la terminarea acestora, dar fard a depasi varsta de 26 ani
3 Starea sanatatii sotilor sau a unor membri ai familiei
3.1) Handicap grav 6 puncte /pers
3.2) Handicap accentuat 4 puncte /pers
3.3) Handicap mediu 2 puncte /pers
4 Tinerii casitoriti care, la data contractarii locuintei, au fiecare varsta de | 6 puncte
pana la 35 ani
5 Persoanele care beneficiaza de facilitati la cumpararea sau construirea | 4 puncte
unei locuinte, potrivit prevederilor Legii nr.341/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare
6 Persoanele care isi desfasoara activitatea in baza unui contract de munca, | 3 puncte
indiferent de varsta
7 Vechimea cererii 1 punct/an

NOTA:

Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj specificate la punctele 5 si 6 se aplica numai
titularului cererii de locuinta; in cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in



Anexa 4
FISA DE ANCHETA SOCIALA — LOCUINTE DESTINATE CUMPARARII

1. Date personale ale titularului de cerere pentru locuinta DESTINATA CUMPARARII
Numele si prenumele:

Domiciliul: Loc.
Str. Nr. , BL. Sc. Ap.

2. Situatia locativa:
O tolerat in spatiu: Loc.
Str. Nr. , BL. Sc. Ap.

Numele si prenumele proprietarului locuintei

O chirias in spatiu din fondul locativ privat PF/PJ:Loc.
Str. Nr. , BL. Sc. Ap.
Numele/denumirea proprietarului locuintei

o PROPRIETAR locuinta necorespunzatoare potrivit exigentelor minmale
Nr pers fam Nr Camere locuinta Sup. Utila Sup constr.

O alte situatii

3. Starea civila actuala:
o Casatorit(a)

0 Necdsatorit(a)

o Alte situatii

4. Situatia imobilului:

Familia solicitantului este compusa din persoane si locuieste in imobil Impreuna cu alte
persoane.
Imobilul este compus din camere §i dependintele aferente. Numarul de camere avut

la dispozitie de familia solicitantului

7. Alte constatari:

Data / / Intocmit, Am luat la cunostinta,




Anexa 5
FISA EVALUARE DOSAR - Locuinte destinate cumparirii

NUMAR DATA DOSAR TITULAR
DOSAR
TIP DOSAR
ADMIS
INCOMPLET

RESPINS

ANULAT

RETRAS

DOMICILIU ADRESA
CRT A1 (Sit.loc) CRT A2 (n.loc) Crit. C | Grav | Accentuat Mediu
Nr.pers dosar Nr
Tolerat in spatiu Total pers. la adresa cazuri
Chirias in spatiu Nr.cam fam solicitant
Propr loc necoresp Nr. camere la adresa
CRT B (copii) Explicatii: Expl: ‘
CRT. E (Legea 341) CRT. F (Salariat)
Expl: ‘ Expl: | ‘
FAMILIE
TITULAR | SOT /SOTIE
NI rrry N PPl rrgy

SAALLZZNNNNNZC SAALLZZNNNNNC
Data nagterii: Data nasterii:
CRITERIUL D (tineri) CRITERIUL D (tineri)

CRITERIUL I (venituri) CRITERIUL I (venituri)
VENITURI DATA ACT COD VENITURI DATA ACT COD
PUNCTAIJ
Al A2 B C D E F G H I TOTAL
Sit Loc | Norma L | Copii [ St.sanat | Tineri | Lg.341 JSalariat| Venit
Pct.

Completat, Operator,




Anexa 6

CERERE DE ACTUALIZARE A SOLICITARII DE CUMPARARE A UNEI LOCUINTE
CONSTRUITE IN BAZA ART. 7 DIN LEGEA Nr. 114/1996r

Domnule Primar,

Subsemnatul(a) in calitate de (se bifeaza dupa caz):

|:| - tAnar casatorit cu varsta de pana la 35 ani;

|:| - beneficiar al Legii nr.341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

|:| -salariat la , cu varsta de

, domiciliat(a) in , Str. , Nr. , BL

, Sc. , Ap. , va rog sa-mi aprobati actualizarea solicitarii de cumparare a unei locuinte
compuse din __ camere construite in baza art. 7 din Legea 114/1996r.

Situatia locativa actuala a familiei mele este urmatoarea:
|:| Tolerat in spatiu;
|:| Chirias in spatiu;
|:| Proprietar al unei locuinte care nu satisface exigentele minimale de suprafatd corespunzatoare

numadrului de persoane din familie;

Mentionez ca familia mea (titular, sot/sotie, copii) este formatd din __ persoane si locuim in
prezent: |:| la adresa de domiciliu;
|:| in localitatea , Str. , Nr. , Bl ,
Sc. L, Ap. .

Alte mentiuni:

- imobilul in care locuim este compus din camere si detinut in proprietate de PF (D1l/Dna)/PJ
(SC/Den.Inst)

- numar copii (minori si/sau majori pana la 26 ani care urmeaza o forma de inv.)

- In imobil mai locuiesc alte persoane cu care locuiesc si gospodaresc.
- ma oblig ca in termen de 30 de zile s aduc la cunostintd orice schimbare aparuta in situatia

familiei mele (adresa, revenirea asupra intentiei de cumparare a unei locuinte, alte situatii).

Telefon de contact:

Data / / Semnatura

Domnului Primar al Municipiului Craiova



Anexa 7

LISTA PENTRU STABILIREA ORDINII DE PRIORITATE IN SOLUTIONAREA
CERERILOR DE LOCUINTE DESTINATE CUMPARARII SI IN CONTRACTAREA
LOCUINTELOR CONSTRUITE IN BAZA ART. NR. 7 DIN LEGEA NR. 114/1996R

in anul

NUMAR

CURENT

NUME/PRENUME

PUNCTAIJ




Anexa 8

LISTA DE CONTRACTARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE IN BAZA

1n anul

ART. NR. 7 DIN LEGEA NR. 114/1996R
pentru obiectivul

Nr
crt

Nume si prenume

Adresa imobil

Nr. camere/ locuinta




Anexa 9
PRECONTRACT CADRU DE VANZARE

intre subsemnatii

Municipiul Craiova, cu sediul in Craiova, Strada A.I.Cuza nr.1, avand codul fiscal ................. ,
in calitate de proprietar al imobilelor construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, reprezentat prin Primar ....................... , In calitate de
VANZATOR,

si

bunuri (sau alt regim............ ) domiciliat(a) in Craiova, Str....................... 1) SO ,bl........;sc.
....... , et ...y @p........., jud. Dolj, identificat (a) prin CI seria........nr............ eliberatd de
...................... ,ladatade.................. CNP....coeceevenoo...., in calitate de CUMPARATOR, ca
urmare a cererii nr......... si a pozitiei din lista de prioritatinr.........
s-a Incheiat prezentul precontract de vanzare-cumparare.
I. OBIECTUL PROMISIUNII
Subscrisul Municipiul Craiova cu sediul in Craiova, Strada A.I.Cuza nr.l, avand codul

fiscal........ , reprezentat prin Primar .................. , promit sa vand sotilor ............... , locuinta situata
11 T proprietatea privatd a Municipiului Craiova compusa din ........... camerd/e si
dependinte, cu suprafata construitd de ........ mp si suprafata utila de ............. , transmitandu-se si cota
de ...... %, respectiv ...... mp din partile comune aferente, in coproprietate fortatd cu ceilalti
coproprietari.

Cota indiviza de teren de.......... %, respectiv suprafata indiviza de ......... mp, aferenta
apartamentului din terenul in suprafata de ......... mp, pe care este construit blocul de locuinte,

intabulat in Cartea funciara nr...... a localitatii Craiova, se concesioneaza pe o durata de 49 de ani, cu
posibilitatea de prelungire la jumatate din durata initiala conform hotararii Consiliului Local al
Municipiului Craiova .........

Imobilul este identificat cu numarul cadastral ............ si este inscris in Cartea Funciara nr.
......... a localitatii Craiova, judetul Dolj.

IIl. MODALITATE DE DOBANDIRE. GARANTII

Imobilul a fost dobandit prin ...........ccccceeeeiiiviinennnne

Subscrisul ...eeeeessnsenes , declar ca nu suntem in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care
atrag incapacitatea de a vinde si ca bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu este clasat
ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri
administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu
face obiectul unui patrimoniu de afectatiune.

Subscrisul ............. , declar de asemenea cd bunul imobil care face obiectul prezentului
precontract este in proprietatea mea exclusiva, nu a fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale
in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a acestui
bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice
drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice
naturd, nu a fost scos din circuitul civil i nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau
insesizabilitate legala sau conventionala.

III. PRETUL

Noi, partile contractante am convenit ca valoarea locuintei la data prezentului precontract este

de ........... lei. Pretul definitiv al locuintei se stabileste la terminarea constructiei, dar nu va fi mai mare
de lei.



IV.MODALITATEA DE PLATA A PRETULUI

Noi, partile contractante, ne declaram de acord cu urmatoarea modalitate de platd a pretului:

- suma de ... lei am primit-o prin virament bancar, de la PROMITENTII
CUMPARATORI cu titlu de avans din pret, in contul autoritatii administratiei publice locale nr........
deschis la Trezoreria Craiova, CIF, azi, data autentificarii prezentului inscris, conform O.P. ............. ,
urmand ca

- sumade............. lei, dar nu mai mare de .......... lei cu titlu de rest de pret, sa ne fie achitata
la data incheierii contractului de vanzare in forma autenticd si indeplinirii tuturor formalitatilor cu
privire la inscrierea in cartea funciard a contractului de vanzare-cumparare, prin credit acordat
cumparatorilor de catre institutiile financiare autorizate /din surse proprii ale cumparatorilor/ in rate
lunare pe termen de maxim 20 de ani.

V. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE iN FORMA AUTENTICA.
TRANSFERUL PROPRIETATII IMOBILULUI

Perfectarea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica va avea loc cel tarziu la data
de ....... , sub rezerva indeplinirii cumulative a urmatoarelor conditii stabilite in sarcina
PROMITENTILOR VANZATORI, respectiv:

* prezentarea certificatului de atestare fiscald pentru instrdinare si a extrasului de carte
funciara pentru autentificare — acesta din urma prin intermediul notarului public instrumentator — din
care sa rezulte ca imobilul este liber de orice sarcini si servituti, precum si de orice creante datorate
statului;

* prezentare documentagiei cadastrale si a oricaror alte documente necesare in vederea
perfectarii vanzarii, potrivit prevederilor legale in vigoare la acea data (certificat energetic, etc);

si sub conditia platii restului de pret de citre PROMITENTII CUMPARATORI, conform
celor mentionate mai sus.

Promitentul cumparator se obligd sa suporte cheltuielile cu privire la certificatul energetic,
cadastru, etc.

Transmiterea de drept si de fapt, precum si predarea imobilului, liber de orice bunuri ale
promitentilor vanzatori, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a
posesiel, are loc la data autentificarii contractului de vanzare-cumparare.

VI. CLAUZE SPECIALE. SANCTIUNI

In cazul denuntarii precontractului de vanzare-cumpirare de citre titular, prezenta promisiune
isi Inceteazd de drept efectele, iar in cazul in care autoritatea locald nu va putea incheia un nou
precontract, PROMITENTII CUMPARATORI, PIERD suma de bani dati cu titlu de avans din pret
conform art.1545 Cod Civil.

VIL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROMITENTILOR CUMPARATORI

NOIL, e , promitem sd cumpdram de la ....ceeeene. , dreptul de proprietate asupra
................ (se descrie imobilul), la pretul definitiv al locuintei la terminarea constructiei care nu va fi
mai mare de ........... lei.

La momentul incheierii prezentului contract, noi PROMITENTII CUMPARATORI am
platit PROMITENTILOR VANZATORI suma de ............. , cu titlu de avans, urmand ca restul de
pret sa il achitam conform celor mentionate mai sus, si ne declaram in mod expres de acord cu toate
prevederile prezentei promisiuni.

NOI, secerseesereeces , declaram ca am luat cunostintd de situatia juridica si de starea de fapt a
imobilului pe care ne obligdm sd il cumparam in temeiul prezentei promisiuni §i consimtim sa il
dobandim 1n aceste conditii.

NO1, weveesessencens , declardam ca suntem casatoriti sub regimul comunitatii legale de bunuri si nu
am Incheiat pana in prezent nicio conventie matrimoniala.

VIIIL. DISPOZITII FINALE



Noi, partile contractante, nu solicitim notarea prezentei promisiuni de vanzare cumparare in
Cartea Funciara a imobilului. De asemenea, nu solicitim obtinerca extrasului de carte funciard de
informare si a certificatului fiscal si suntem de acord cu perfectarea prezentului contract in aceste
conditii.

Daca promitentii vanzatori nu-si indeplinesc obligatia de a incheia contractul de vanzare, noi,
promitentii cumparatori, vom avea dreptul, ca la termenul fixat prin precontract pentru autentificare, sa
solicitam inscrierea in cartea funciara in favoarea noastra a unei ipoteci legale asupra imobilului, pentru
restituirea sumei platite in baza precontractului, potrivit art.2386 pct.2 Cod civil.

Taxele prilejuite de autentificarea prezentului inscris, sunt suportate de PROMITENTII
CUMPARATORI, care vor suporta si onorariul prilejuit de autentificarea contractului de vanzare-
cumparare precum si taxa de intabulare a dreptului de proprietate, cheltuieli ce se vor percepe la
autentificarea contractului de vanzare.

Totodata, noi partile, convenim ca transferul dreptului de proprietate sa se faca la incheierea
contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, cu conditia ca imobilul sa nu faca obiectul unor
acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia.

Noi, partile contractante, declaram ca am citit actul si suntem de acord cu continutul lui.

Redactat si dactilografiat in ....... exemplare, la Biroul Notari Publici ............ , astdzi, data
autentificarii........
S-au eliberat partii ........... exemplare.

PROMITENTI-VANZATORI PROMITENTI-CUM PARATORI
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