MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.

privind modificarea contractului cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte
construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinara din data de
28.09.2017;

Avand in vedere raportul nr.129390/2017 intocmit de Directia Fond Locativ si
Control Asociatii de Proprietari prin care se propune modificarea contractului cadru de
vanzare-cumpdrare pentru locuinte construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte;

In conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
Hotararii Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr.213/1998 privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile

In temeiul art.36 alin.2 lit.d coroborat cu alin.6 lit.a, pct.17, art.45 alin.1 si art.61
alin.2 si art.115 alin.1 lit.b din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administratia
publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modificarea Anexelor 1 si 2 la Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.154/27.04.2017 referitoare la aprobarea contractului
cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte construite prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, dupa cum urmeaza:

a) modificarea art.4, care va avea urmatorul continut:
”Qdata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit urmatoarele:
dreptul de proprietate asupra cotei indivize de ......... %, respectiv suprafata
indiviza de .......... mp din partile de folosintd comuna ale blocului, precum si
asupra instalatiilor si dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot
folosi decat in comun;
b) introducerea unui nou articol, art.4!, care va avea urmatorul continut:
,,Cota indiviza de teren de ........ % , respectiv suprafata indiviza de ..... mp din
terenul aferent blocului de locuinte colective situat in........... , Inscris 1n cartea
funciara nr........... , nu face obiectul prezentului contract, acesta fiind atribuit
in folosinta gratuita pe durata existentei constructiei, prin Hotéararea

29

Consiliului Local nr......... .



Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala s1 Directia Fond Locativ si Control Asociatii de
Proprietari vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, PT. SECRETAR,
Mihail GENOIU Ovidiu MISCHIANU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Fond Locativ si

Control Asociatii de Proprietari

Serviciul Administrare Locuinte
Nr.129390/19.09.2017

Se aproba,
PRIMAR,
MIHAIL GENOIU

Avizat,
VICEPRIMAR,
ADRIAN COSMAN

RAPORT,
privind modificarea H.C.L. nr.154/27.04.2017, referitoare la aprobarea
contractului cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte construite prin
Agentia Nationala pentru Locuinte

In conformitate cu prevederile art.10 alin.1 din Legea nr.152/1998, locuintele
pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai
la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupta cétre
acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.

Potrivit art.19? alin.9 din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, vinzarea
locuintelor se realizeaza de catre autoritdtile administratiei publice locale in a caror
administrare se afla imobilele respective.

Locuintele pentru tineri construite pe raza Municipiului Craiova, de catre Agentia
Nationala pentru Locuinte, fac obiectul proprietatii private a statutului si sunt
administrate de autoritatea locald conform art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Terenul situat in Craiova, Bulevardul Oltenia, nr.1A, zona ANL, in suprafatd
totala de 12.089 mp, inscris in cartea funciara nr.209893, in patru loturi, face parte din
domeniul privat al Municipiului Craiova conform H.C.L. nr. 475/22.12.2011.

Astfel, raportat la regimul juridic al imobilelor construite in conditiile Legii
nr.152/1998 se constata faptul ca exista doua drepturi reale - asupra constructiei si
terenului, avand titulari diferiti.

In acest sens, constructiile edificate in temeiul Legii nr.152/1998 sunt proprietate
de stat, iar terenul aferent acestora este proprietatea Municipiului Craiova.

Situatia juridica astfel creata este recunoscuta in legislatia noastra sub denumirea
de drept de superficie, definit ca fiind acel drept real principal, dezmembramant al
dreptului de proprietate asupra unui teren, care constd in dreptul de proprietate al unei



persoane, numitd superficiar, privitor la constructiile, plantatiile sau alte lucrarii ce se afla
pe un teren proprietatea altuia, teren asupra caruia superficiarul are un drept de folosinta.

Rezulta din definitia data ca in cazul dreptului de superficie, se suprapun doua
drepturi de proprietate: cel al titularului dreptului de superficie asupra constructiei,
plantatiei sau altor lucrari si cel al proprietarului terenului pe care acestea se afla situate.
Proprietarul constructiei, plantatiei sau al altor lucrari fixate pe teren, care apartin unei
persoane, atrage dupa sine un drept de folosinta asupra terenului respectiv, care se
caracterizeaza ca notiune juridica ca drept real de superficie.

Dreptul de superficie poate lua nastere In temeiul unui act juridic (conventie,
testament sau un act de concesiune) precum si prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut
de lege.

Se constata faptul ca in cazul vanzarii locuintelor proprietate de stat amplasate pe
terenuri proprietatea unitatilor administrativ teritoriale, pentru inscrierea drepturilor reale
in cartea funciara este necesar acordul de vointa manifestat in forma scrisa a titularului
dreptului de proprietate.

Astfel, in conditiile art.893 din Noul Cod Civil, inscrierea unui drept real se poate
efectua numai Impotriva aceluia care, la data inregistrdrii cererii, este inscris ca titular al
dreptului asupra cdruia inscrierea urmeaza sa fie facuta.

Din perspectiva inscrierilor in regim de carte funciara reglementata de dispozitiile
Legii nr.7/1996, titularii drepturilor reale au la indemana calea trasmiterii acestora, insa,
idependent unul de celalat caci dispozitiile art. 893 din Noul Cod Civil opun orice
operatiune de inscriere in cartea funciara numai proprietarului tabular.

In vederea materilizarii locuintelor ANL, prin hotirirea nr.154/27.04.2017,
Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat contractul cadru de vanzare-cumparare
pentru locuinte construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, cu plata integrala sau
cu plata pretului in rate, conform Anexelor 1 si 2.

Observand continutul art. 4 din contractul cadru de vanzare-cumparare, se constata
faptul ca transmiterea dreptului de folosinta nu se poate face decat de proprietarul
terenului, caci in virtutea principiului de drept potrivit caruia nimeni nu poate transmite
mai mult decat are el insusi, cel ce se obliga trebuie sa fie titularul dreptului.

Pe cale de consecinta, se impune modificarea art 4 din Anexele 1 si2 la H.C.L.
nr.154/2017, in sensul elimindrii literei b, iar ca efect al transmiterii dreptului de
folosinta asupra cotei parti indivize din terenul aferent locuintei vandute prin hotarare a
consiliului local, dupa art. 4, se introduce art. 4 indice 1 care va avea urmatorul continut:
,cota indiviza de teren de ........ % , respectiv suprafata indiviza de ..... mp din terenul
aferent blocului de locuinte colective situat in........... , inscris in cartea funciara nr...........,
nu face obiectul prezentului contract, acesta fiind atribuit in folosinta gratuita pe durata
existentei constructiei prin H.C.L. nr......... ”,

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr.213/1998 privind
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare, Codului Civil si Legii nr.7/1996, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova, urmatoarele:

1. modificarea art.4 din Anexele 1 si 2 la Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.154/27.04.2017 referitoare la aprobarea contractului cadru
de vanzare-cumpéirare pentru locuinte construite prin Agentia Nationala pentru



Locuinte, care va avea urmatorul continut :”odata cu dreptul de proprietate asupra
locuintei ANL, se transmit urmatoarele: dreptul de proprietate asupra cotei indivize
de ......... %, respectiv suprafata indiviza de .......... mp din partile de folosinta
comuna ale blocului, precum si asupra instalatiilor si dotarilor care, prin natura si
destinatia lor, nu se pot folosi decat in comun;

2. introducerea unui nou articol in Anexele 1 si 2 la Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.154/27.04.2017 referitoare la aprobarea
contractului cadru de vanzare-cumpéirare pentru locuinte construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte respectiv articolul 4 indice 1 care va avea urmatorul
continut: ,,cota indiviza de teren de ........ % , respectiv suprafata indiviza de ..... mp
din terenul aferent blocului de locuinte colective situat in........... , inscris in cartea
funciara nr........... , nu face obiectul prezentului contract, acesta fiind atribuit in
folosinta gratuita pe durata existentei constructiei prin H.C.L. nr......... 2,

INTOCMIT,
PT. DIRECTOR EXECUTIV,
Doina Miliana Pirvu

Avizat pentru legalitate,
cons. jur. Ana-Maria Chirila



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

privind dezmembrarea terenului care apartine d@meniﬁifai public al municipinlui
Craiova, situat in Bulevardy] Oltenia, Br.lA, zona AN.L,

Consiliul Loeca] 2} Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinars din dars de
22.12.2011; |
Aviand in vedere raportul nr.186207/2011 intocmit de Directia Urbanism,
Amenajarea Teritorjulyj §i Patrimoniy prin care se propune dezmembrares terenului
care apartine domeniulyj public al municipiului Craiova, situat in Bulevardul Oltensda
or.lA, zona ANL. s rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului 1ocal al
Municipiului Craiova nr.188, 189, 190, 191, 192 $i 193/2011;
in conformitate cy prevederile Legii nr.7/ 1896, republicass, privind cadasm &
publicitatea imobiliar#i, modificaty si completats; |
In temeiul art.36 alin.? lit.c, art.45 alin 3 si art.61 alin.2 din Legea nr.215/2001
republicatl, privind administratia publicy locals; ‘

2

Lotul 1 — format din parcela 1/1 Cg ey Suprafafi din mIsuraco
mp §i suprafata din acte de 1757 mp., pe care se afiz
C1 - bloc T1; ‘

= Lotul2 - format din parcela 1/2 Co Cu suprafafs din masuritori de 1467 mn

si suprafata din acte de 1517 mp., pe care se afls consiruciia 7
bloc T2; '

- Lowl3 - format dig parcela 1/3 Ce ey suprafats din misurston de 1468 mp
si suprafata din acte de 1518 mp., pe cars se afls consiruct
bloc T3;

- Lotul4 - formas din parcela 1/4 Ce cu Suprafati din MESUriior de 743

fiind compus din c3; carosabile si pietonaie incints big




Art3. Se imputerniceste Primarul Municipiuhy Craiova si semmezs actul de
dezmembrare al terenuly; identificat la art. 1 §i s& reprezinte municipiul Craiova
in fata notarului public, in vederea autentificirii si tndeplinirii procedurilor de
publicitate imobiliars prevazute de lege. ,

Artd. Pe data prezentei hotirari, se modifici in mod -corespunzitor Hotdrérile
Consiliului Local al Municipiului Crajova nr.147/1999, 17372601, 182/2008,

ArtS. Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriuluj si Patrimjoniu va lua misuri pentry

Art.6. Primarul Municipiulii Craiova prin aparatul de specialitate: Serviciul

Patrimoniu §i Directia Economico-Financiart wvor aduce Ia Indeplinire
prevederile prezentei hotirari. :







MUNICIPIUL CRAIOVA S S
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

~ A
HOTARARFA NR.154 ‘ |
privind aprobarea contractului cadru de vinzare-cumpérare peniru locuinte
construite prin Agentia Nationals pentru Locuinis

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinia ordinari din data de
27.04.2017,

Avénd in vedere raportul nr.47066/2017 intocmit de Directiz Fond Locaiiv gl
Control Asociatii de Proprietari prin care se propune aprobarea caﬂ:actmu: cadru
vanzare-cumparare pentru locuinte construite prin Agentia Nationald m‘fzm Locuinie;

In conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr. 152/1998 privind Infliniarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile :';:" ‘
ultericare si Hot#rarii Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare
Legii nr.152/1998, cu modificérile si completirile ultericare;

In temeiul art.36 alin.2 litb coroborat cu alin.4 litb,
siart.115 alin.1 lit.b din Legea anb/ZGG_, republicats,
locala; :

~HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd contractul cadru de vanzare-cumpérare pent
Agentia Nationald pentru Locuinte, cu plata integ
care face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.2. Se aproba contractul cadru de vinzare-cum mpdrare peniry
Agentia Nationald pentru Locuinte, cu plata pr
nr.2 care face parte integrantd din prezenta hotarér

Art.3. La data intrérii In vigoare a prezenfel hotérari, ?§

Consiliului Local al Muni cmmiuz Crazew ar. 346/2 E

peniru Locuinte, precum §1 a Eecuinteia:; p?'szzrt:-: at
Craiova. ‘

Art.d. Primaru} Vummn hn

CONTT.A
PIE




Anexa 1 ia Hotirdrez nr.154/30179

Municipiul Craiova
Primaria Municipiului Craiova

CONTRACT CADRU DE VANZARE ~ CUMPARARE
pentru locuinte ANL o
{cu plata integrald) .

‘1. PARTILE CONTRACTANTE;:
intre subsemnatii , :
Statul Roman, In calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Munic phukul
Craiova, cu sediul In Craiova, Strada A.I.Cuza nr.l, avand codul fiscal ... %

stsevosensiney il

calitate de administrator al imobilelor repartizate 1n baza Legii nr.152/1998, republicas

¥

iz,

privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile si completirile
ulterioare, reprezentat prin Primar ............. verenireenih , in calitate de VANZATOR,

si . ‘

et ereeraa .Casatorit(d) CU ..iiveiiiiiiiii ub regimud  comunitEii
legale de bunuri (sau alt regim............ ) domiciliat(3) In Craiova, Str....c..oivvnernnnn.
5% SO s Blgsel L et e, 8D , jud. Dolj, identificat (3) oo :
Serig....coliluvseiisns., . eliberatd de ................... o la data de..i
CNP..c.oovvrrcrinunene, titular al contractului de inchiriere nr........ din . :

de Primaria Municipiului Craiova, in calitate de CLMPARAT@R,
s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumpirare.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI : )
Art.d Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptulizl de

proprietate asupra locuintei ANL situati in............ . cerien proprietaies pri
Stétului Romén, compusé din ........... camers/s s dependinte, cu sy
ceenrer. Mp §i suprafata utili de ............, transmitindu-se §i cotz

.- Tp din pértile comune aferente, in coproprietate fortatd cu
Partile comune au suprafata totald de ........., sunt identificate cu petkise
si Inscrise in CF nr............ a localitatii Craiova.

Art.2 Locuinta ANL se afld in zona ........., are numsrul cadastral .......
inscrisa in CF nr. rseeeeenenin, 8 localititii Craiova,

Art.3 Vanzitorul vinde cump#ratorului, iar cumpdératorul achizitionszzi de iz
vanzator dreptul de proprietate asupra proprietitii imobiliare descrise 1z art. 1.

Art4 Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuinfel ANL, sz trangrei
urmétoarele: ‘ «

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de voenenn Y0, TESPECHY suprafniz
indivizd de ........ mp din partile de folosintd comuni ale bloculul, precum si asurrs
instalatiilor si dotérilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decét in comun:

b) dreptul de folosints, pe toats durata existentei constructiei, asupra cotsi indiviz
teren de.........%, respectiv suprafata indivizi de wenJOD, afereni® apartamenty
terenul in suprafati de.....mp, pe care este construit blocul de locuinte, intakuiar |
funciard ..l 2 localitatii Craiova. ' '

Art.S Locuinta ce se vinde este ocupatd de-cumpiritor in baza

.

inchiriere or....von@if e

.

2

e 81
5




.

: - Comision vanzare (1% din valoarea de vénzare): ... ’éeé, =
amomagn publice locale - in calitate de unitate care ef: c*zueaza arga st

Art.6 Contractul de inchiriere nr. ......... fevereeannns existent pentru locuinig, in ’i ceisazd
ci

de drept la data incheierii prezentului conn'act, féra punere in inthrziere st fér“
formalitate.

Art.7 Vianzarea proprietitii imobiliare descrise la art.1 este reglementat? prim:
Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentxei Nationale pentru Locuinie, republicats, cu
modificdrile §i completirile ulterioare si Hotirdrea Guvernului nr.962/2001 @nviné
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilo
nr.152/1998, cu modificirile si completérile ulterioare; :

Vénzitorul a dobdndit proprietatea conform
Municipiului Craiova este Imputernicit si vindd conform art4 aling d ges
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicai®, cu
modificarile si completarile ulterioare.

¢

u..ul
M
€
e,
15

Iil. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

Art.8 Preful contractului este compus din: valoarea de vinzare z locuinisl AN.L.
si comisionul de vanzare §i este de ............ lel.

Art.9 Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisi 1a art.] ests de ..........

Art.10 Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in c@ﬁ.ormta e cu
prevederile Legii nr.152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulierioare gi
Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr
insumarea urmatoarelor valon

fiind &btinu

3T ENEIY
J S TP ¥ .2 5.2 Boialil . RJRIAL

dintre valoarea de inlocuire pe metru patraL mdﬁyhcau cu S'Lpraxaza consr*"**”

inclusiv cotele indivize, In cuantum de ...... — lei diminuati cu amoriizares ¢ »
de la data punerii In functiune a locuintei pénid la finele lunii antericars auf.znm,u@
prezentului contract, in cuantum de ... lei, si cosficientul de xit
Municipiului Craiova, la care se adaugd valoarea ceniralel termice vEgie
locuinta ce face obiectul prezentului contract in cuantum de ... Lleifvaloares de

inventar a acesteia, actualizatid conform prevederilor legale in wg@a?@ m&i pulin
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chirel reprezentin recuperarsa
investitiei, calculatd in functie de durata normati de functionare a cladirii, retinuts ;:’-;

autorititile administratiei publice locale i viratd citre Agentia msz.;:cﬁta;a pentra L

HAsL [ELeER AR W

cheltuielile de promovare, publicitate imobiliard, evidents si vanzare.
Artil (1) Cumparatoml declard ci a achitat integral din surse proprii, prin

virament bancar, pretul de vanzare al locuintei ANL, in suma de.......... . lei, pind i
data semnérii prezentului contract, astfel:

- suma de .......... lei, reprezentand valoarea de vénzare a2 locuinisi, in connul

autoritifil administratiel publice locale nr. ......... deschis la Trezoreriz Craiove, LIF,
conform O.P. nr. '

- suma de ............ lei, reprezentana comisionu! de vanzare, in contul auiord

WLLiaed ALY [ =2 S8

adm;mstratlel publice locale nr. ......... deschis la Trezorana Cratova, CIF, conform: 0.7
I« eenennn)

(2) Cumparatorul se obligd si achite pretul de vanzars al loculntel ANI, din
credite contractate de acesta de la institutii financiare autorizate

croeene i Baza
contmctulm de credit ..o, prin viramem bancar in tezmezz dp 3 iée b”?“;ﬁa;?‘iﬁ de iz

de extrasul de cont al cumparatorului, astfel.

[\



- suma de ......... lei, reprezentdnd valoarea de véAnzars a locuiniei, In contidl

autorititii - administratiei publice locale nr. ........ deschis 1a Trezoreria Craiova, CIF,
"~ conform O.P.nr. ..........;
- suma de ............ lei, reprezentdnd comisionul de vanzare, In contul autori

administratiei publice locale nr. ......... deschis la Trezoreria Craiove, CIF, conform O.F.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

2.

Art.12 Transmiterea de drept si de fapt se face incepand de azi, data autentificarii
prezentu}m contract cu condma ca imobilul s nu faca obzﬁc*i:u} unor acte c’;e d_@’s ;{ée

adic punerea lui la dispozitia cumparatorilor, 1mpfem1a cu tot ceea ce este necesar peniy
exercitarea libera si neingradit a posesiei, conform art.1685 Cod Civil s-a ficut la daia
de............., data Incheierii contractului de inchiriere.

Art.13 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurils tree
asupra cumparatorului. '

V. GARANTII

Art.14 Vanzitorul garanteazd cumpéritorul contra evictiunii si viciilor ascunss,
conform art.1695 si art.1707 Cod Civil.

Art.15 Cumpdritorul a luat cunostinta despre starea locuintsi ANL care fac
obiectul prezentului contract, aceasta corespunzand nenes*'t..tiief si exigenielor sale, riscul
bunului fiind transferat cumparatorului la data semnarii prezentului contracy,

Art.16 Imobilul are taxele si impozitele achitate, duaa cum rezultd din certificany
de atestare fiscali nr........... din data de .......... , eliberat de Primfria Mumicipiuiul
Craiova - Directia de Impozite si Taxe, datoriile la intretiners sunt achitate, asz cum
rezultd din dovada or. ......... Livereeciin eliberatd de Asociatia de Proprietari nir. ..eeeune..... din
Craiova, iar cumpéritorul se obligd si preia debitele aferente 1a S.C. CRZ VJELNZARE
SA.

Art.17 Vénzatorul, declard sub sanctiunile previzute de 2r1.292 Cod Penal, privind
falsul in declaratii, cd nu este iIn niciuna dintre situatiile previzute de isge care =
incapacitatea de a vinde §i c& bunul imobil ce formeazi obiectul prez n?"iui Insoris
este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, ny face chiscrl unor iz

- sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietstii in baza lsgilor 5@3&&@ sau
proceduri de expropriere §i nu face obiectul unui patrimoniu de afectafiune, este in
administrarea noastrs, nu a fost Instriiinat, nu au fost constituite drepturt regls in fvearas
altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vinzare cumplirsrs =
acestui bun, niciun terf nu are drept de preemiiune in ceea ce privests imobilul sau i
din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu ¢ -
de sarcini §i urmériri de orice naturs, nu a fost scos din circuitul ci Y
vreo clauzd de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionals

Art.18 Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale &z
favoarea altor persoane, dupi cum rezulti din exirasul de Cartea Fungiard vensn

Y
2
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autentificare nr. .......... din data de vo........ , eliberat de Biroul de cadastru si publicita:
imobiliarg Craiova. o

Art.19 Pentru acesta locuinta s-a intocmit cemfcan.. de performanid energeticd &
cladirii Inregistrat sub nr. .......... din data de ......... , certificat Intocmit de inginer auditor
ENeTELiC vovverirrrainan , conform céruia imobilul este clasxﬁcat In clasa energeticd ovvvriirennn,

- Art.20 (1) In cazul in care, plata pretului se face prin credit bancar, 1ar plaia nu 36
efectueaza in termen de S zile bancare de la data inscrierii in cartea funciars & prezenpulnd
contract, prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara pursrea
in intarziere si alta formalitate si fara interventia instantei judecatorest in virtutea acestul
pact comisoriu, vénzitorul urméind s& preia locuinta potrivit art.10 =ling din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare §i s3 o repartizezs
potrivit art.8 alin.3 din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si com pleiarile
ulterioare. ‘

(2) In situatia prevazuta la alin.1, cumparatorul se obligd sa superie
privind  radierea tuturor sarcinilor existente, cheluielile privind rezolutiunea contractuliul
de vanzare cumparare precum si cheltuielile privind inscrierea dreptului de proprietaie &l
Statului Roman in CF nr. ........... a localitatii Craiova;

Art.21 (1) Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parsi.

(2) Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele
&

g ALANME

pentru Inscrierea prezentului contract In cartea funciari, czle pentn:
certificatului de performantd energetici si a altor documente necesars
contractului sunt suportate de cumpdrator.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI ST ALE CUMPARATORULY

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.22 Vanzatorul isi da acordul expres ca in baza contractulyi de venzare-
cumparare, sa se Inregistreze, in favoarea cumpéritorului, dreptul de propristaie in

23 RUBIONON a localititii Craiova a imobilului situat in...........ccoecevninen.. con “
........... cameré/e §i dependinte, cu suprafata construiti de ........ mp si supraf:

ST . identificat cu numarul cadastral ............ p:ec_um si a cotei de ...........
respectiv........ mp din pértile comune aferents, in co@fepﬁe‘:a‘ie f@ﬁaéé cu ceilali
coproprietari. Pértile comune au suprafata totald de ..........., sunt identificate cu numaml
cadastral ............ i inscrise in CF nr. .......... a localitatii Craiova.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.23 La data autentificarii prezentului comtract, o mpargiorul se obligd, in
conditiile legii, sa inscrie in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv in Cartss
Funciara, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra locuintsi A_NL identificata

art.1 si respectiv dreptul de folosinta asupra terenului aferent locuintsi conform :f««
pet.b.

X
.

Art.24 Intrucat plata pretului locuintei se face prin credit bancar pan
.............. » prezentul contract va fi inscris in cartea funciara, urmand ca ssupsa i
identificat la art.1 sa se intabuleze dreptul de i ipoteca legala pentra gar c‘..-
pretului, in favoarea vanzatorului conform art.1723 si art.2385 Cod Civi
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ipoteca ce va fl radiat la data conﬁrmam incasarii integrale a p?e?:uiw de vanzare in
contul vanzatorului.

‘ Art.2S Cumparatorul se obligd sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile
fiscale care decurg din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.26 Cumparatorul se obliga sa achite contravaloarea propristatii imobiliare iz
termenul si in conditiile stabilite la art.8 si art.11 din prezentul contract.

Art.27 De la data transferului dreptului de proprietats, cumparatory
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazurte de legislatia in

Art.28 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederss
obligatiilor fiscale revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestor
termen conform legislatiei in vigoare.

Art.29 Cumparatorul declari ca la data incheierii si au
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiil
Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ss obligz sa
intocmeasca si sa depuna toate documentele care sunt necesare paniru inregistrsres
prezentului contract in evidentele de carte funciara, declara ca a indeplinit obligas
verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de situati
acestuia din extrasul de carte funciara nr........... eliberat de O.C.P.L. Doli & inteles
cumpere de la vanzator imobilul mai sus araiaz, la pretul si in conditiile prevs
prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art.30 Cumparatorul se obliga sa depuna dovada venitului mediu pe membru de
familie la data vanzarii.

 Art.31 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in sords, s2 =
toate obligatiile si drepturile rezultand din acest contract asupra succesoriler

"1
£3.
5]

VIL INTERDICTII

Art.32 Tmobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul
intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia.
nota in cartea funciara, pe cheltuiala cumpéritorului, in conditiile legii. Prin exceptis,
locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliars, cozzs"
institutiilor de credit definite conform O.U.G. nr.99/2006 privin
adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin 7,227 ;
modificarile si completarile ultericare, care finanteaza achizitia acesior locuinte.
Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii meme?_.:é ide s

de
ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul ‘neindeplinirii obligatiilor din
contractele de credit de catre proprietarii locuintelor,

VIII. ALTE CLAUZE:.

Art.33 Pretul locuintei.se achita integral la data incheierii contractint de vanzare.
cumparare, din sursele proprii ale cmnpa:atomiuz si/sau din credite contracizte de acests
de la institatii financiare autorizate..

IX. REZOLUTIUNEA SINULITATEA CONTRA @TE U1
Art.34 Prezentul contract de vanzare — cumparare esie '
conditiile in care cumparitorul nu indeplineste la data inchsierii contractil

t"+
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stabilite la art.10 din Legea nr.152/1 998, republicata privind infiintarea Agentiel
Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si complé"ta.riie uliericare.

Art.35 Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai & necssars
punerea in intarziere si alta formalitate si fara interventia instantei judecatorasti in situatia
in care cumparatorul nu achita pretul prevazut la art.8, art.10 si art.1l intermen de 3 zile
bancare de la data autentificarii prezentului contract si nu indeplineste conditiile
prevazute de art.20 alin.2 din prezentul contract.

Art. 36 (1) Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumpiratorului
din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman revin in
totalitate cumparatorului ’ o '

(2) Pentru recuperarea sumelor mentionste iz art.34 vanzaiorsl va inifz
procedurile de executare silita prevazute pentru recuperarea creantelor bugstare conform
O.G. nr.92/2003 privind Codul de Procedura Fiscala. '

XI. LITIGU

Art.37 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, # iz
transmis spre solutionare instantei judecatoresti competente de pe rzza M
Craiova.

X. FORTA MAJORA

Art.38 Forta majora legal invocata s dovedita, aparz de raspunders partiis, ¢u
obligatia instiintarii in termen de 3 zile de 1a producerea everimentului.

Redactat 1a ..ooovvivennnn, > In 6 exemplare din cars ] {un)

vanzator, 3 (trei) exemplare pentru cumparator, 1 (un) exemplar wrmand a § trimis de
catre notarul public la O.C.P.I. Dolj, in vederea intabularii dreptulud de
imobilului pe numele cumparatorului si 1 (un) exemplar pe
public,

VANZATOR, CUMPARATOR
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMAR,




A,

Anexa 2 la Hotari ea Br.1584/2017

Municipiul Craiova
Primaria Municipiului Craiova
Nrooovooinin [oviiiiiiie i, e

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte ANL
(cu piata pretului in rate)

1. PARTILE CONTRACTANTE

intre subsemnatii

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Loecal al Mamdpmim
Craiova, cu sedml in Craiova, Strada A.I.Cuza nr.1, avind codul fiscal ..oy In
calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr.152/1998, republicats,

privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile
ulterioare, reprezentat prin Primar ......cceeeviiieene ,in calitate de VANZATOR,

si '

................ casatorit(id) €U ....oieviviieniieeiienee.n....SUb  regimul  comunitdfii
legale de bunuri (sau alt regim............ ) domiciliat(8) in Craiova, Str.........ccooooeveiinns
111 SO bl LSC venns s €h i, @D , jud. Dolj, identificat (&) prin C-
serid........ 551 SRR e eliberatd de .o , la data de.....o....n s
CNP. i , titular al contractului de Inchiriere mr........ Ain e, , &mis

de Primaria Municipiului Craiova, in calitate de CUMPARATOR,
s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumpérare.

1. OBIECTUL CONTRACTULUIL:
Art.l (1)Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului -de

proprietate asupra locuintei ANL situatd fn.........oooovviin, proprista‘caa priva’;é a

Statului Romén, compusd din ........... camerd/e si dependinte, cu suprafata construité de

........ mp si suprafata utild de ............., transmiténdu-se si cota de ....... %, respectiv
. mp din pértile comune aierente in coproprietate fortatd cu ceila ‘jLz coproprietari

Partile comune au suprafata totald de ......... , sunt identificate cu numarul cadastral

si inscrise In CF nr........... . a localitatii Crazova.

1\‘)(

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintel ANL mai sus mentionai, se transfe
de la véanzator la cumpérétor, dupd achitarea integrald a premim contractului, conform
dispozitiilor cap.IV din prezentul contract. Véanzétorul isi rezervi proprictatea péni la
achitarea integrald a pretului, in conditiile art.1684 Cod Civil.

Art.2 Locuinta ANL se afld in zona ......... , are numarul cadastral .......... §i este
inscris@In CFnr..o.oeeenee, , a localitatii Craiova.

Art.3 Vianzitorul vinde cumpdrdtorului, iar cumpirtorul achizifioneazi de la
vanzitor dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare descrise la art.1.

Art4 Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, s& transmit
urmétoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de ........%, respectiv suprafzia
indivizd de .......... mp din pértile de folosintd comuni ale blocului, precum §i asupra

instalatiilor si dotérilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decét in comun;

1



b) dreptul de folosinta, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de

teren de........%, respectiv suprafata indivizd de-......... mp, aferentd apartamentului din
terenul in suprafata de.....mp, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea
funciarf Nr...oceieeeeiins ... & localitatii Craiova.

Art.S Locuinta ce se vinde este ocupatid de cumpérdtor in baza contractuiui de
inchiriere nr............. din v

Art.6 Contractul de inchiriere nr......./ ... existent pentru Tocum; i eteazd
de drept la data incheierii prezentului contract, fird punere in Intérziere si fard nici o altd
formalitate.

Art.7 Vanzarea proprietifii imobiliare descrise la art.1 este reglementatd prin:
Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificarile §i completarile ulterioare si Hotdrdrea Guvernului nr.962/2001 pr ivind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare 2 prevederilor Legil
nr.152/1998, cu modificarile si completérile ulterioare;

Vénzatorul a dobandit proprietatea conform ... , iar Consiliul Local al
Municipiului Craiova este Imputernicit si vandi conform art.4 alin.8 d a
nr.152/1998 prlvmd infiintarea Agentiei Natmna}e pentru Locuinte, republi
modificarile st completarﬂe ulterioare.

1II. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

Art.8 Pretul contractului este compus din: valoarea de vAnzare a locuintei AN.L
si comisionul de vanzare si este de ........... lei.

Art.9 Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisd la art.1 este de ........ iei

Art.10 Pretul contractului locuintei AN.L. este*stabilit in conformitate <
prevederile Legii nr.152/1998, republicats, cu modificarile si completérile ulterioars sl
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Crmova 51 SOOI , fiind obtinut prin
insumarea urmatoarelor valori:

- Valearea de vinzare a locuintei ANL: ....cccvunees iei, reprezema_nd produsul
dintre valoarea de inlocuire pe metru patrat multiplicata cu suprafata consiruita efectiva,
inclusiv cotele indivize, in cuantum de ... lei diminuatd cu amortizarsa calculati
de la data punerii in functiune a locuintei pana la finele lunii anterioare autentificari
prezentului contract, in cuantum de ... lei, si coeficientul de 0,98 aferent
Municipiuiui Craiova la care se adaugi valoarea centralei termice care deserveste
locuinta ce face obiectul prezentului contract in cuantum de ... lei/valparea de
inventar a acestexa, actualizata conform prevederiiw iegaie in vigoare, mai putin
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezenténd recuperarca
mves‘cmel, calcuiata in fl_mctle de durata normqta de fmcfe:}opare a ciadi--*, ei’ i té ée

!“3

et

cheltmehle de promovare, pubhmtate imobiliaza, ev1den3:a gz vénzar

Art.11 Pretul contractului in suma de............ lei, se achi‘ié cu r’essﬁcf.ama
prevederilor art.10 alin.2, litera a) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu mod icarile si
completarile ulterioare astfel:

a) suma de (minimum 15% din valoarea de vanzare) ............ lei, cu titlu de avans
pret de vanzare al locuintei, s-a achitat In data de ........... prin virament bancar, In contul
autoritdtii administratiei publice locale nr. ... deschis la Trezoreria Craiova, CIF,
conform O.P. nr. ...}

in contul autontam admlmstraue? publice locaie 07, e deschis la T'rezof:r;a bzaiova,
CIF, conform O.P. or. ... ;

o



¢) restul pretului contractului, in suma de ........... lei, plus dobénda in sumi de
........... lei, stabilitd conform art.12-din prezentul contract, respectiv suma totald de
............. lei, se achiti in rate lunare egale, pe o perioada de:

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut
pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 1006%; )

- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vénz#rii, venitul mediu p
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei dep#seste salariul
mediu brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

- maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vAnzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere 2 locuintei nu depiseste cu
50% salariul mediu brut pe economie. , '

Art.12 Ratele lunare cuprind o dobands care acoperd dobénda de referinta
Béncii Nationale a Romaniei la care se adaugd dous puncte procentuals, aceasii doband
fiind aplicabila la valoarea rimasi de achitat. Rata dobanzii de referintad a Bancii
Nationale a Roméniei este cea valabils la data incheierii contractului de vénzare-
cumpdrare si rémane neschimbati pe intraga durats a contractului.

Art.13 (1) Ratele se vor achita pentru luna in curs, pand cel mai tArziu In ultima zi
a fiecdrei luni, dup cum urmeaza: prin ordin de platd in contul autoritatii administratiei
publice locale nr. .oooovevvenn., deschis la Trezoreria Craiova, CIF ........ sau la casieria
Directiei Impozite si Taxe din cadrul Primariei Municipiului Craiova, conform
scadentarului anexa la prezentul contract;

(2) Daca scadenta platii coincide cu o zi de sdmbits sau duminici sau ¢
sarbatoare legald in Roménia, cumpiritorul va lua toate masurile necesare pentriz ¢a plata
si fie confirmata In contul autorittij administratiei publice kocale, in zive lucritoare care
precede respectiva sambatd, duminica sau zi de sarbatoare,

Art.14 fr_; cazul in care cumpéritorul inregistreazd intérzieri la pla
imputatia platii se va face mai intai asupra ratelor, doWanzilor si majorarilor afe:
ordinea cronologic3 a scadentei acestora.

« B

B

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.15 (1) Dreptul de proprietate asupra imobilulul mai sus mentionat, se
transterd de la véanziter la cumparitor, dupd achitarea integrald a pretulul contractului, cu
indeplinirea formalitdtilor de publicitate cerute de lege, in baza ‘adresei emise de
autoritatea administratiei publice locale in acest sens;

(2) Locuinta riméne in administrarea autoritdfii administratiel publice iocaie
Craiova pani la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
cumpértorului.

Art.16 De la data semnirii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec zsupra

cumparatorului.

V. GARANTII

W

Art.17 Cumpéritorul a luat cunostinta despre starea locuintei ANL car

obiectul prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentslor s

bunului fiind transferat cumparatorului la data semnari; prezentului contract,
Art.18 Imobilul are taxele si impozitele achitate,

de atestare fiscald nr....... din data de , el

...........




o

Craiova - Directia de Impozite si Taxe, datoriile la intretinere sunt achitate, asa cum
rezultd din dovada nr. ......... foviieiiiis eliberata de Asociatia de Proprietari or. ..coeeeaee. diz
Craiova, iar cumpdritorul se obligd s& preia debitele aferente la S.C. CEZ VANZARE
SA.

=3

Art.19 Vanzatorul, declard sub sanctiunile prevazute de art.292 Cod Penal, privind
falsul in declaratn cd nu este In niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag
incapacitatea de a vinde si ca bunul imobil ce formeazi obiectul prezentului inscris nu
este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii
sau unor procedur* administrative de retrocedare a proprietafii in baza legilor specials sau
proceduri de expropnere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectafiune, esie in
administrarea noastra, nu a fost Instriinat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea -

altor persoane sau- mchezate pacte de optiune sau promlsmm de vanzare cumpdirare

PR ¢

acestui bun, niciun tert nu are drept du preemtiune In ceea ce priveste imobilul sau piri
din acesta (sau orice drept asupra acestora, In tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat
de sarcini $i urmériri de orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil §i nu este grevat de
yreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionald.

imobiliard Craiova.

Art.21 Pentru acesta locuinta s-a intocmit certificatul de performaniZ energetic a
cladirii inregistrat sub nr. ... din data de ......... cemﬁcat intocmit de inginer auditor
ENErgetic .oovvvviiivnnin ., conform c&ruia imobilul este Jas ficat In clasa energetic® ...

Art.22 (1) Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de part
(2) Cheltuielile ocazionate de Incheierea prezentulul contract,
pentru Inscrierea prezentului confract “in cartea funciar, cele peﬁ‘
certificatului de performanti energetici si a altor documente nec
contractului sunt suportate de cumpérator. :

it

Vi. OBLIGATIILE VANZATORULUI ST ALE CUMPARATORULUI

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.23 Vénzatorul garanteazd cumpdritorul contra evictiunii i viciilor ascunse
conform art.1695 si art.1707 Cod Civil.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUT

Art.24 La data autentificarii prezentului contraét cumparatorul se obligi, 1o
conditiile legii, sa inscrie in evidentele de publicitate imoowar
Funciara, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei /
art.1 si respectiv dreptul de folosinta asupra terenului aferent lo
pct.b.

vanzatorului, in cartea funciar3, pe cheltuiala proprie, interdictia de insirinare prin acte
intre vil, asupra imobilului identificat la art.1, pentru o pericads de 5 ani de

Art25 Cumpératorul se obligs, In conditiile legii, sé inscrie in fzvoarsa
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transferului dreptulul de proprietate, respectiv de la data mtabuiam definitive a
imobilului, In conditiile dispozitiilor legale.

Art26 (1) In termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a prefului
locuintei, cumpératorul se obliga sa indeplineasca formalitatile de intabulare definitivi a
locuintei in cartea funciard, pe numele siu, in baza adresei eliberatd de autoritates
administratiei publice locale prin care se adevereste plata integrald a pretului, precum §i
sd inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a prejului
locuintei, cumpdratorul se obligd si noteze in cartea funciara data de la care curge
pericada de 5 ani a mterdlctm de 1instrdinare prm acte Intre vii asupra irnobilulul
identificat la art.1.

Art.27 (1) Cumpdrédtorul se obliga sa achne contravaloarea proprietatii imobili
respectiv ratele lunare confofm scadentarului anexa la prezentul contract, la
in conditiile stabilite la art.10 - art.13 din prezentul contract;

(2) Pentrw’ neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumpératorul datoreazs
majordri de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate
pentru fiecare lund sau fractiune de lund, Incepand cu ziva imediat urmatoare termenului
de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv;

(3) Cumpardtorul are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
rdmase, inclusiv dobédnda, pénd la achitarea integrala a pretului contractului.

Art.28 (1) Cumpdratorul poate solicita suspendarea executirii obli g atiei de plati a
ratelor pentru o perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre autoritatea
administratiei publice locale in conditiile in care cumpératorul depune o cerere motiva
- cu 15 zile Inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor;

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada
suspendarea , valoarea ratelor lunare fiind recalculats corespunza :o*";

(3) Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poatz i so
doar dup@ minimum 36 de luni de la expirarea unei alte pericade de suspendare si de
maximum 3 ori pina la achitarea integrals a pretului.

Art.29 Cumparatorul se obligd s achite toate obligatiile fiscale care decurg cin
transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de prooqvt ate in cartea funciari
costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiel de nstrinare si
tuturor sarcinilor din cartea funciara, precum si orice alte costuri Eega ¢ de incheieres,
executarea, modificarea sau desfiintarea contractulu.

Art.30 Pana la data transferului dreptului de proprietate, cumpéritorul v
toate lucrérile de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrari )i,
imbunatatiri, pentru o mai buni folosinta a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu
acordul prealabil, scris, al administratorului, dar acestea vor f
cheltuiala cumpératorului, fara drept de retentie asupra lucrarilos
platd din partea administratorului/vanzatorului locuintei.

Art.31 De la data transferului dreptului de pr oprietate,
impozitul aferent locuintei ce face obiectul prezentului contract
conditiile prevazute de legislatia in vigoare,

M
i\
&

Lerr“ ul si’

£ Fo = 3 e
eiectuate pe seama si pe

1041




Art.32 Cumpérétonﬂ declara ca este de acord si facd parte gi s se inscrie in
asociatia de p}oprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinge din care face
parte imobilul cumparat.

Art.33 Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract €ste
interzisa, potrivit dispozitiilor art.1315 Cod Civil.

Art.34 Pana la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice
cumparatorului inchirierea imobilului ce formeazi obiectul contractului, potrivit
dispozitiilor art.1273 Cod Civil. ' “ '

Art.35 Cumparatorul se obligd sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile
fiscale care decurg din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.36 De la data transferului’ &reptului de proprietate, cumparatorul daf
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legisiatia in vi

Art.37 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vedsrea
obligatiilor fiscale revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in
termen conform législatiei in vigoare. '

Art.38 Cumparatorul declara ca la data incheierii si autentificarii comtractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din
Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si se obliga sa
intocmeasca si sa depuna toate documentele care suni necesare peniru inregisirarea

prezentului contract in evidentele de carte funciare, Declara ca & ingep
verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a
acestuia din extrasul de carte funciara nr......... eliberat de O.C.P.I. Dolj si inteiege sa
cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile prevazute in
prezentul contract cu al caru continut se declara de acord.

Art.39 Cumparatorul se obliga sa depuna dovada venitului mediu pe membru de
familie la data vanzarii. '

Art.40 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scr

toate obligatiile si drepturile rezultand din acest contract asupra succe

VIL INTERDICTII
Art.41 Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectu 1
intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia. Acsasta interdiciie se va
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nota in cartea funciara, pe cheltuiala cumpdratorului, in conditii

Foens

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUIL

Art.42 Prezentul contract de vanzare — gumparare este lovit de nulitate 2bsclutd in
conditiile in care cumpértorul nu indeplineste la data Incheierii contractului condigiile
stabilite la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata privind infiintarea Agentiel
Nationale peniru Locuinte republicata, cu modificarile si complet:

Art.43 (1) Prezentul contract se rezolutioneaz

instantei judecatoresti, fird posibilitatea acordérii unui termen de grafi
cumparatorul nu achiti trei rate consecutive, acesta avind obligafia de a p
data notificat.




(2) Desfiintarea contractului prevazutd Ja alin.l, nu opereazi cand sunt incidente
prevederile art28 alin.l din prezentul contract, respectiv in cazul in care Priméria
Municipiului Craiova dispune suspendarea executarii obligatiei de p a ratelor pe o
perioadd de maximum 3 luni.

(3) In cazul in care dupa expirarea pericadei de suspendare a executdrii obligatiel
de platd a ratelor lunare, cumparatorul nu achitd prima ratid corespunzitoare imediat
acestei perioade de suspendare, prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a
mai fi necesara punerea in intarziere si alta formalitate si fara interventia instantei
judecatoresti in virtutea acestul pact comisoriu, vanzitorul urménd si preia locuinta
potrivit art.10 alin.8 din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare §i s& o repartizeze potrivit art.8 alin.3 din Legea nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.44 In cazul desfiintarii contractului in conditiile art.43 din pre ntul cn‘iracz,
imobilul rdméne In proprietatea privatd a vinzatorului, iar cumpiritorul este decdzut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venitur la
ANL si urménd regimul previzut la art.10 alin.3 din Legea nr.152/1998, Eiicaia
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu moéi_zcariie st
completarile ulterioare.

Art.45 In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunétitirile aduse locuiniel
de catre cumpérdtor cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art.27 alin.1, vor
ré.méne cégtivate spatiului féré‘vreo Dlaté din partea a'?ministratom ui sau vénzétorului

prwes‘ce locumta Lucrarﬂe de amenajare 1a spatiul Inchiriat sunt considerat afeciu*‘ia De
riscul si In interesul personal si exclusiv al cumparatomlux, fard a constitui o Imbogitire
fard justd cauzd a administratorului /vanzatorului locuintei, In condifiile art.1346 Cod
Civil.

X1 LITIGI

Art.46 Litigiile de orice fel care decurg din executare
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru
transmis spre solutionare instantei judecatoresti compete:
Craiova.

a prezentului contract s vor

X.FORTA MAJORA

Art.47 Forta majora legal invocata i dovedita, apara de raspundere part
obligatia instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentul

Redactat 1a ....coocvvrennn, , In 6 exemplare din care

vanzator, 3 (trei) exemplare pentru cumparator, 1 (un) exemplar urn
catre notarul public la O.C.P.L Doli, in vederea intabularii dre;;‘mif: e
imobilului pe numele cumparatorulw si 1 {(un) exemplar pentru
public.

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL \
MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMAR,
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