MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.

privind aprobarea tarifelor pentru inchirierea spatiilor din incinta ,,Bussines
Centre Sud Craiova”

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
31.08.2017;

Avand in vedere raportul nr.116858/2017 al Directiei Patrimoniu prin care se
propune aprobarea tarifelor pentru inchirierea spatiilor din incinta ,,Bussines Centre Sud
Craiova”;

In conformitate cu prevederile Legii nr.51/2006 privind serviciile comunitare de
utilitdti publice, modificatd prin Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.13/2008 si
Ordonantei Guvernului nr.71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice
de administrare a domeniului public si privat de interes local, modificata si completata;

In temeiul art.36 alin. 2 lit. d coroborat cu alin.6 lit. a pct.19, art.45 alin.1, art.61
alin.2 si art.115 alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia
publica locala;

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba tariful pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de birouri din incinta
,,Bussines Centre Sud Craiova”, in cuantum de 8 euro/mp./luna.

Art.2. Se aproba tariful pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de sald de conferintd din
incinta ,,Bussines Centre Sud Craiova”, in cuantum de 10 euro/ora.

Art3.Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald, Directiei Patrimoniu si Regia Autonoma de
Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, PT. SECRETAR,
Mihail GENOIU Ovidiu MISCHIANU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 116858/28.08.2017 SE APROBA,
PRIMAR

Mihail Genoiu

RAPORT

Municipiul Craiova si-a stabilit prioritati care vizeaza dezvoltarea infrastructurii
locale de afaceri, printr-o serie de proiecte care sa asigure infiintarea de structuri de
sprijinire a afacerilor locale, regionale si chiar transfrontaliere.

Proiectul "Business Center Sud Craiova” a fost finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2007 — 2013, Axa prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltarii
durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Domeniul major de interventie 1.1 — Planuri
integrate de dezvoltare urbana, Sub-domeniul: Poli de crestere, in baza contractului de
finantare nr. 3516/29.10.2012.

Obiectivul general al proiectului a constat in imbunatatirea infrastructurii si

sistemului de sprijinire a afacerilor prin asigurarea conditiilor optime necesare dezvoltarii
firmelor care activeaza in domeniul Tehnologiei informatiei si comunicatiilor (TIC) cu
potential de a constitui o aglomerare de firme de de tip cluster inovativ la nivelul zonei
metropolitane Craiova.

"Business Center Sud Craiova,, se incadreaza in obiectivul strategic care
reprezinta cresterea competitivitatii economice pe termen lung si acordarea de sprijin
pentru dezvoltarea mediului de afaceri al Polului de Crestere Craiova, alaturi de alte doua
proiecte de infrastructura de afaceri, Centrul de Sprijin IMM si Centrul de Excelenta.

Investitia a constat in construirea unei cladiri in regim de inal{ime P+1 care are
suprafata construita de 1028,75mp, si care are toate dotarile necesare desfasurarii
activitatii. "Business Center Sud Craiova,, a fost proiectat ca fiind un centru de
informare si de consultanta pentru micii intreprinzatori si potentiali investitori, dar si ca un
spatiu expozitional pentru producatori si comercianti, pentru firme de cercetare si centru
logistic. Din acest motiv, constructia are spatii pentru inchiriere cu destinatie de
birouri, inclusiv spatii anexe, grupuri sanitare spatii tehnice, sala de conferinte si
hol receptie. Printre indicatorii care urmeaza sa fie atinsi si care vor fi monitorizati in
cadrul proiectului, sunt locurile de munca care se previzioneza ca vor fi create in cadrul si
de catre firmele ce vor fi gazduite in cladirea Business Center.

Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat prin HCL nr.210/2017 asocierea
intre Municipiul Craiova prin Consiliul Local al Municipiului Craiova si Regia Autonoma de
Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova, in vederea administrarii in
comun a “Business Center Sud Craiova” si pentru punerea in aplicare a fost incheiat

Contractul de asociere nr.14271/10.08.2017.

In cadrul art.6.1 al contractului de asociere mai sus mentionat este precizat faptul
ca RAADPFL Craiova in calitatea sa de asociat administrator, are obligatia sa asigure
administrarea si exploatarea imobilului in conformitate cu prevederile contractuale si



prevederile legale in vigoare si pentru realizarea acestui scop a fost necesara predarea
catre RAADPFL Craiova a investitiei. Avand in vedere obligatiile contractuale asumate,
prin adresa inregistrata la nr.115860/2017, R.A.AD.P.F.L.Craiova transmite Hotaréarea
nr.129/2017 a Consiliului de Administratie privind propunerea de aprobare a tarifului de
inchiriere a spatiilor cu destinatia de birouri si a salii de conferinte din interiorul Business
Center. Administratorul doreste sa practice o politica de pret rezonabila care pe de o parte
sa asigure sustenabilitatea proiectului din perspectiva cheltuielilor de operare, iar pe de o
alta parte sa asigure obiectivul general al proiectului. Se va practica un singur tarif de
inchiriere de 8,00 euro/mp/luna pentru toate cele 13 birouri ( parter si etaj) care va include
: inchirierea spatiului, utilitatile consumate in comun, servicii de paza, servicii de curatenie,
servicii de intretinere a cladirii, parcare

Nota de Fundamentare 14591/2017 intocmita de catre RAADPFL Craiova
mentioneaza faptul ca propunerea tariful de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de
birouri din interiorul Business Center, este de 8,00 euro/mp/luna iar tariful de inchiriere a
spatiul cu destinatia de sala de conferinte din incinta "Business Center Sud Craiova,, este
de 10 euro/ora.

Prin adresa cu nr. 116683/2017 a fost solicitatda analizarea de catre Directia
Elaborare si Implementare Proiecte a notei de fundamentare/studiu a RAADPFL, in
vederea stabilirii daca tarifele nu influenteaza in mod negativ indicatorii economico-
financiari din cadrul analizei cost beneficiu si ai planului de afaceri anexa la contractul de
finantare nr. 3516/29.10.2012, pentru a putea supune spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova aceste tarife. In raspunsul transmis de DEIP se face precizarea c&
tarifele de inchiriere ce vor fi supuse spre aprobare, la nivelul de 8 euro/mp/luna pentru
spatiile cu destinatia de birouri si de 10 euro/ora pentru spatiul cu destinatia de sala de
conferinte, respecta cele mentionate la cap.3.3 din analiza cost beneficiu.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile Legii nr.51/2006
republicata, privind servicile comunitare de utilitati publice, si Ordonantei Guvernului
nr.71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local, modificata si completata,si cu prevederile art.36
alin. 2 lit. d coroborat cu alin.6 lit. a pct.14, din Legea nr.215/2001, republicata, privind
administratia publica locala, propunem spre aprobare Consiliul Local al Municipiului
Craiova :

-Aprobarea tariful de inchiriere a spatilor cu destinatia de birouri din incinta
"Business Center Sud Craiova,, in cuantum de 8 euro/mp/ luna.

-Aprobarea tariful de inchiriere a spatiului cu destinatia de sala de conferinte din
incinta "Business Center Sud Craiova,, in cuantum de 10 euro/ora.

DIRECTOR EXECUTIV Sef serviciu,
Cristian lonut Galea Madlen Voicinovschi
Tntocmit,

Exp. Madlen Chiriac
Vizat de legalitate,

Cons.jur. Alexandra Beldea



CONTRACT DE ASOCIERE
INCHEIAT INTRE
MUNICIPTUL CRAIOVA PRIN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CRAIOVA,
SI REGIA AUTONOMA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC
SI FONDULUI LOCATIV CRAIOVA

Nr. £27%{ din/&af 2017

) Cap.l - PARTILE
Intre:

MUNICIPIUL CRAIOVA, prin CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza nr.7, judetul
Dolj, cod fiscal 4417214, tel 4106235, reprezentat legal prin Primarul
Municipiului Craiova, dl. Mihail Genoiu, denumit in continuare asociat
participant

s

RA.A.D.P.FEL. CRAIOVA, cu sediul in municipiul Craiova, str. Brestei,
nr. 129 prin reprezentatul sau legal dna. Aurelia Filip director general , denumit
in continuare asociat administrator

a intervenit, in temeiul art. 866 si urmétoarele din Noul Cod civil, al
art.123 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare, prezentul contract de asociere.

Cap. II -OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.l -Obiectul prezentului contract il reprezintd administrarea sl
exploatarea in comun a Business Center Sud Craiova, situat in Craiova, str

Popoveni nr.3C.
Cap.lIi - DURATA CONTRACTULUL

Art.2- Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani incepand cu
data semnarii sale, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor prin act

aditional.

Cap. IV - DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
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Art.3.Drepturile Municipiului Craiova sunt urmatoarele:

3.1- sd ceard, in cazul expirdrii duratei contractului sau a rezilierii acestuia
din orice cauza, restituirea folosintei bunului cu care a contribuit la asociere;

3.2- si fie informat cu privire la beneficii si pierderi, prin Directia
Economico — Financiard a Municipiului Craiova;

3.3- si-i fie adusd la cunostintd, in cazul in care va solicita, evidenta
veniturilor si a cheltuielilor aferente asocierii, prin Directia Economico -
Financiard a Municipiului Craiova;

3.4- sa verifice starea imobilului si modul de aplicare a deruldrii
prezentului contract de asociere in privinta angajamentelor asumate, prin Directia
Patrimoniu.

Art.4.0Obligatiile Municipiului Craiova sunt urmatoarele:

4.1.- sa puna la dispozitia asociatului administrator folosinta imobilului, in
vederea desfasurarii activitatii prevazute in contractul de finatare;,

4.2- si asigure folosinta utila si netulburatd a imobilului in vederea
desfasurarii activitdtilor prevazute in contractul de finatare.

4.3- sa suporte contravaloarea cheltuielilor rezultate din intretinerea
(consum de energie electricd, energie termicd, apd si canalizare, salubritate,
telefon etc.), reparatiile rezultate din uzura normald a imobilului, asigurarea
bunului

4.4 - sa asigure incheierea contractelor cu furnizorii de utilitatii si sa se
ingrijeascd de mentinerea valabila a acestora prin Directia Patrimoniu.

Art.5. Drepturile RAADPFL Craiova sunt urmatoarele:

5.1.- sa ia in mod liber orice masuri pentru buna si legala functionare a
activitdtii, cu respectarea prezentului contract, inclusiv stabilirea tarifelor de
exploatare a imobilului, in conformitate cu politica de pret stabilitd In cererea de
finantare; tariful de inchiriere ce va fi supus spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova va avea ca fundamentare un studiu privind stabilirea
tarifului optim de inchiriere a birourilor care sd nu influenteze in mod negativ
indicatorii economico — financiari stabiliti in cadrul analizei cost — beneficiu si
planului de afaceri anexa la contractul de finantare nr. 3516/29.10.2012

5.2.- sa incaseze contravaloarea chiriei rezultata din contractele incheiate
cu tertii beneficiari conform destinatiei imobilului

5.3- si incheie contracte de inchiriere a spatiilor cu destinatia birouri create
in cadrul Business Center Sud Craiova firmelor cu profil corespunzitor
Centrului, firme care detin potential pentru excelenta in afaceri

5.4 - sd monitorizeze performantele firmelor locatare in promovarea
excelentei in afaceri.

Art.6. Obligatiile RAADPFL Craiova sunt urmitoarele:

6.1.- Si asigure administrarea curentd si exploatarea imobilului In
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conformitate cu prevederile contractuale si cu prevederile legale Tn vigoare

6.2. In vederea realizirii scopului previzut la art. 6.1 din acest contract,
asociatul administrator va asigura:

a) personalul calificat;

b) indeplinirea procedurilor prealabile de atragere si selectarea a firmelor

¢ ) incheierea contractelor de inchiriere a spatiilor cu destinatia birouri, a
spatiului multifunctional inclusiv spatiilor anexe, grupurilor sanitare, spatii
tehnice, sala de conferinte, create in cadrul Business Center Sud Craiova, cu
stabilirea modalitatii de impartire in comun intre firmele locatare a spatiului si cu
repartizarea echitabila a costurilor utilitatilor pe firmele locatare.

d) sé organizeze campanii de promovare a Business Center Sud Craiova
in vederea identificérii firmelor interesate de inchirierea de spatii de birouri;

e) orice alta activitate rentabila convenitd de parti prin acte aditionale.

6.3.- sa utilizeze imobilul ce face obiectul prezentului contract potrivit
destinatiei stabilite prin contractul de finantare nr.3516/29.10.2012;

0.4.- sa efectueze reparatiile apdrute din vina sa si din exploatare cu
exceptia celor apdrute ca urmare a uzurii normale a imobilului §1 sa asigure
curdtenia si paza imobilului;

60.5.- sa restituie folosinta bunului, la expirarea contractului sau la rezilierea
acestuia, investitiile realizate revenind de plin drept asociatului;

6.6.- sa asigure organizarea si conducerea evidentelor contabile;
contabilitatea costurilor si incasarilor

6.7.-sa determine venitul net/pierderea obtinutd in cadrul asociatiei, precum
si distribuirea venitului net/pierderi pe asociati;

6.8.- sd asigure implementarea corectd si in termenele stabilite prin
contractul de finantare nr.3516/29.10.2012 , a Proiectului intitulat Business
Center Sud Craiova, care presupune si obligatia de a asigura un management
eficient al Proiectului inclusiv prin asigurarea resurselor umane si materiale
necesare

6.9.- sa-i achite anual, asociatului cota de 50% din profitul net, conform
prevederilor prezentului contract, obligatie a carei indeplinire va fi urmarita de
Directia Economico Financiara a Municipiului Craiova.

Cap. V. - MENTINEREA OBIECTULUI ASOCIERIL.

Art.7. Partile convin ca vor actiona si vor depune toate diligentele necesare
pentru realizarea si mentinerea obiectului prezentului contract de asociere,
respectiv pentru administrarea si exploatarea in comun a Business Center Sud
Craiova in conformitate cu prevederile contractului de finantare
nr.3516/29.10.2012. Situatia bunurilor care au rezultat din implementarea
proiectului Business Center Sud Craiova se regdseste in anexele la prezentul

contract.
Cap.VI. CONDITII DE ADMINISTRARE

Art.8. (1)Indicatorii ce trebuie atinsi pentru proiectul Business Center Sud
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Craiova si care urmeaza sa fie monitorizati pe perioada de 5 ani de la finalizarea
proiectului, cad in sarcina asociatului administrator si constau in
- creerea la un an de la finalizarea implementarii proiectului, in cadrul si de cétre
entitatile ce vor fi gizduite in cladirea Business Center Sud Craiova, a unui
numar de 15 locuri de munca( 7 pentru barbati si 8 pentru femei)

(2) Conform planului de afaceri, anexa la contractul de finantare nr.
3516/ 29.10.2012 Business Center Sud Craiova este un spatiu de birouri care
vor fi inchiriate microintreprinderilor si firmelor de mici dimensiuni care sunt
capabile sa se adapteze rapid la modificarile de la nivelul pietei si a cererii
differentiate, prin colaborare si utilizarea de tehnologii noi.

Art.9. Realizarea indicatorilor proiectului, asigurarea costurilor de
operare a Business Center Sud Craiova si obtinerea veniturilor in urma
inchirierii spatiilor cu destinatia birouri firmelor cu profil, reprezinta principalele
responsabilitati ale structurii de administrare.

Cap.VIl. EVIDENTA CONTABILA

Art. 10. Evidenta contabild a asociatiei in participatiune va fi tinutd
centralizat si distinct de cétre asociatul administrator, respectiv de cétre
RAADPFL Craiova, aceastd contabilitate fiind tinutd autonom de propria
activitate.

Cap.VIIl. MODALITATEA DE iMPARTIRE} A REZULTATELOR
ACTIVITATILOR ECONOMICE COMUNE DESFASURATE

Art. 11, Impértirea rezultatelor financiare (profit/pierderi) se va face astfel:
50% pentru asociatul administrator;
50% pentru asociatul participant.

Cap.IX. RASPUNDEREA PARTILOR

Art. 12. In relatiile cu tertii, raspunderea pentru obligatiile comerciale
asumate revine partii care s-a obligat.

Art. 13. Prezentul Inscris serveste interesul comun al partilor care se obliga
sa-1 execute intocmai si Intrutotul cu bund credinta, sinceritate si seriozitate.

Art. 14. Ambele parti se obligd sd urmareasca si sa se informeze reciproc
asupra deruldrii acestui contract.

Art. 15 Asociatul administrator va prezenta anual Consiliului Local al
Municipiului Craiova un raport de activitate privind administrarea Business
Center Sud Craiova cu privire la gradul de ocupare a Centrului, situatia
cheltuielilor i veniturilor obtinute, gradul de indeplinire a indicatorilor
proiectului, respectiv numar de firme locatare si locuri de munca nou create de
catre acestia.

Art. 16. Nicio parte nu poate modifica unilateral prezentul contract.
Modificarea poate interveni numai prin acordul de vointa exprimat al partilor prin
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act aditional incheiat in forma scrisa.

Art. 17. Pentru neindeplinirea, indeplinirea defectuoasi sau cu Intarziere a

obligatiilor comerciale asumate in acest contract partea in culpd suportd daune.

Art. 18. Municipiul Craiova, in calitate de Asociat participant, va

monitoriza activitatea desfisurata de Asociatul administrator, prin directiile de
specialitate astfel:

- indeplinirea indicatorilor proiectului prin Directia Elaborare si
Implementare Proiecte, sens in care Asociatul administrator va inainta
acesteia, semestrial, un raport;

- situatia cheltuielilor si veniturilor obtinute prin Directia Economico
Financiard , sens in care Asociatul administrator va finainta acesteia,
trimestrial, un raport;

- situatia contractelor incheiate cu furnizorii de utilititii prin directia
Patrimoniu, sens In care Asociatul administrator va finainta acesteia,
anual, un raport;

- situatia privind starea tehnica si functionald a Centrului prin Directia
Patrimoniu, sens in care Asociatul administrator va finainta acesteia,
anual sau ori de cate ori este nevoie, un raport;

Cap.X. ALTE CLAUZE

Art. 19. Aderarea unor terte persoane fizice sau juridice la prezentul
contract de asociere se poate face numai cu acordul ambilor asociati.

Art. 20. Cesiunea acestui contract este posibild numai pe baza acordului
expres al pértilor contractante consemnat in act aditional.

Art. 21. Cheltuielile facute de asociatul administrator trebuie si aiba la
baza actele legale doveditoare.

Cap.XI1. MODIFICAREA CONTRACTULUL

Art. 22. Prezentul contract poate fi modificat de catre parti numai prin act
aditional scris la acesta, semnat de cétre reprezentantii autorizati ai acestora.

Cap.XIL. INCETAREA CONTRACTULUL.

Art.23. Prezentul contract inceteazd in urmatoarele conditii:
(a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul;
(b) prin acordul scris al partilor.

Cap. XI1I. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT.

Art.24. In intelesul prezentului contract, forta majora este orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil. Cazul fortuit este un
eveniment care nu poate fi prevazut si nici impiedicat de catre cel care ar fi fost
chemat sa rdspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs.

Art.25. Forta majord si cazul fortuit exonereaza pirtile de rispundere in
cazul executdrii necorespunzitoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin
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prezentul contract.

Art.26. Survenienta fortei majore si a cazului fortuit vor fi comunicate
celeilalte parti in termen de cel mult 3 (trei) zile de la data la care partea
impiedicatd sd execute corespunzator obligatia putea face comunicarea in
conditiile date.

Art.27. Partile raspund pentru prejudiciul material cauzat celorlalte parti
printr-o fapta savarsita cu intentie sau din culpa.

Cap. XIV. LITIGIILE-INSTANTA.

Art. 28. Litigiile ndscute din interpretarea sau executarea prezentului contract
se vor solutiona de cétre instantele de judecati competente din Craiova.

Cap.XV. NOTIFICARI ST COMUNICARL.

Art. 29. Notificarile sau comunicarile dintre parti se vor face prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire la adresele acestora mentionate in
introducerea contractului, prin fax, e-mail la numerele mentionate in contract.

Art. 30. Notificarile sau comunicarile dintre parti cu caracter litigios,
respectiv cele care se referd la o disputa de orice fel intre parti ori la neexecutarea
obligatiilor/executarea neconforma a obligatiilor din acest contract, se vor face
exclusiv prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

Art. 31. Fiecare parte poate, prin notificarea celeilalte parti cu cel putin 10
(zece) zile Tnainte, sa isi schimbe adresa precizata anterior.

Art. 32. Prezentul contract de asociere este asimilat actului administrativ
conform Legii 554/2004 privind contenciosul administrativ cu modificarile si
completdrile ulterioare si s-a incheiat astazi 2017, in 2 (doud) exemplare
originale, avand aceeasi fortd de drept, asigurandu-se céte un exemplar pentru
fiecare parte.

MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN REGIA AUTONOMA DE
CONSILIUL LO¢ ADMINISTRARE A DOMENIULUI
MUNICIPIULUI £ PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV
reprezentat/ CRAIOVA
PRIMARUL M reprezentat prin
CRAIf)Y DIRECTOR GENERAL,
MIHAIL @ AURELIA FILIP
DIRECTIA ECONO CO-FINAN CIARA DIRECTOR E}ﬁ
DIRECTOR ECUTIV ANGHEL GABRIEL

LUCIA STEFAN

DIRECTIA PA ONIU
DIRECTOR EXFMUTIV
IONUT CRISTIANGGALEA

H

v
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INTRARI BUNURI INVENTAR DOMENIU PUBLIC - BUSINESS CENTER SUD CRAIOVA -

. ANEXA NR.1
DURATA ELEMENTE DE
Nr. . coD NORMALA . . e . VALOARE
by DENUMIRE UM CANT | ( qiricare | Funcrionar | IDENTIFICARE (VECINI | VALOARE TOTALA
E N,ES,V)
1 |BUSINESS CENTER SUD - SPATI VERZI MP 2356 75.306,58 78679,40
BUSINESS CENTER SUD - PLATFORMA BETONATA
2 |1 ERE SIPOST TRAEO MP 20 1.15.1 4041,08 4041,08
3 |BUSINESS CENTER SUD - BRANSAMENT ELECTRIC BUC 1 1.7.1.3 24.994,87 24994,87
BUSINESS CENTER SUD - RETELE ILUMINAT EXTERIOR
4 (15 STALPI, 15 CORPURI ILUMINAT , 15 LAMPI) Bl 1 17.13 19.377.62)  19377.62
5 [BUSINESS CENTER SUD - RETEA GAZE NATURALE BUC 1 193 10.752,89 10752,89
6 |BUSINESS CENTER SUD - BRANSAMENT APA ®40 BUC 1 1.84 2.726,33 2726,33
BUSINESS CENTER SUD - ALEE ACCES CAROSABIL,
7 SPATII PARCARI AFERENTE IMOBIL MP 1227 13.72 117.808,91 11780891
8 |BUSINESS CENTER SUD - RETEA APA INCINTA BUC 1 1.84 5.999,40 5999,40
9 IBUSINESS CENTER SUD - RETEA CANALIZARE @ 200-250 BUC 1 1.8.4 11.202,54 11202,54
10 W@wwz_mmm CENTER SUD - RETEA CANALIZARE INCINTA BUC 1 184 4157982 41579.82
BUSINESS CENTER SUD - CLADIRE CU SUPRAFATA 3
11 DESFASURATA DE 1028,75MP BUC 1 1.5.1 2.268.949,63 2268949,63
BUSINESS CENTER SUD - INSTALATH ELECTRICE
12 INTERIOARE BUC 1 1.7.1.3 102.632,37 102632,37
BUSINESS CENTER SUD - INSTALATII UTILIZARE GAZE
13 NATURALE BUC 1 1.9.3 10.040,31 10040,31
BUSINESS CENTER SUD - ECHIPAMENTE CCTV
( SUPRAVEGHERE VIDEO 4Buc - Camerd video de
interior/exterior cu IR; 4 Buc -Camer video de tip
14 |dome de interior;Digital video recorder; HDD 1000 BUC 1 335 8.713,20 8713,20
GB este inclus in DVR-UL; Monitor color LCD, 197,
intrare VGA + intrare BNC; Alimentator 12V/10A
Sursa neintreruptibild de tensiune)
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Bunuri apartindand domeniului privat

,,Business Center Sud Craiova,,

Anexa nr.2

Valoare avize +

cheltuieli cu
roiectare, T
Nr. Denumire U.m. MM“ NRlBAsscl umwmmwm:»m. <m_ommm _=ow._a“.u_".m—.m U:_.mn.m
crt. e TVA .ﬂm._.:__n.m si totala 2139/2014 functionare
dirigentie de
santier de
repartizat
4 |Grup electrogen automat capotat 60 KWA buc. |1 ]43,400.00 1682.35 4508235 |, 4 16122 9-15 ani
Echipament incalzire-racire( 2 Cazan+arzator pe
gaze naturale presiune joasa, in condensatie 75KW-
con; Cos de fum inox cu 2 canale evacuare gaze
arse 2x DN 200mm, H=8m ; 2 Pompa circulatie buc. | 1 | 217,183.52 8418.87 225602.39
cazan butelie 3.2 mc/h, 2,5 mCA;Pompa circulatie
ventiloconvectoare 4,6 mc /h 6 mCA; Pompa
circulatie 1mc/h 3,5 m CA, calorifere; 5 Boiler electric
2 |30 I; Statie dedurizare 600I/h; 2 Vas de expansiune) 2.1.17.3.1 |4-6 ani




Echipament climatizare(Centrala de tratare aer

montata in plafon fals, cu recuperare de caldura; 24
Ventilo-convector orizontal montat in plafonul fals,in
sistem de 4 tevi; 88 Difuz. elicoid. pt. plafon fals, cu

buc. 110,129.68 4269.05 114398.73

jet turb., 600x600, incl. reg. de reglaj si plenum -

parter si etaj; 48 Grile pentru evacuare aer, cu simpla

de flexie, inclusiv plenum - parter si etaj; 2 Ventilo-

convector orizontal plafon fals, sistem 4 tevi, ech cu

PC. vana 3 cai; Qr:5800W, Qc:2200W) 2.1.17.3.1  |4-6 ani
Instalatie semnalizare efractie si control

acces(Centrala detectie si avertizare in caz de

efractie ATS 2099; 3 tastatura;14 Detector de

miscare; Expandor 8 intrari; 2 Modul extensie 8 zone;

6 Contact magnetic; 10 Detector de geam spart; 2 45,661.20 1770.00 47431.20

Sirena de interior-exterior; 10 Acumulator; 2 sursa; 6

Controler 4 cititoare; 21 Cititor de proximitate; 17 cod 335
Buton de deschidere; 18 Yala electromagnetica durata 8-12
ingropata) buc. ani
_:.mﬁm_m.:m TV(Amplificator semnal TV H - 202 G; 2 388.80 15.07 403.87 .ogmﬂ

prize TV ) buc. inventar

Instalatie de transmisie Voce date(Rack 47U floor

standing complet echipat; server; 6 Pach panel 24

porturi; 7 Organizatoare; 2 Switch 48 porturi; buc. 45,009.60 1744.75 46754.35

Centrala telefonica + 2 acumulatoare; Sursa

neintreruptibila 1500 VA) 2.1.22.53 |5-9 ani
Scaun rotitor pe sina pentru persoane cu dizabilitati | buc. 66,960.00 2595.63 69555.63 |23.6.4.1 7-11 ani
Echipament sonorizare buc. 30,423.60 1179.34 31602.94 (5 12753 |[5.9ani




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Elaborare si Implementare Proiecte
Nr. 116683/29.08.2017

Catre,
DIRECTIA PATRIMONIU

Urmare adresei dvs. nr. 116683/25.08.2017, prin care ne solicitati sd analizam daci tariful propus
de RAADPFL Craiova pentru inchirierea spatiilor de birouri din Business Center Sud Craiova
influenteazd in mod negativ indicatorii economico-financiari din cadrul proiectului, vd comunicim
urmatoarele:

- Tariful propus spre aprobare de RAADPFL Craiova este de:
- 8 euro/mp/luna — tarif unic ce include costurile cu chiria si utilitdtile pentru spatiile cu destinatia de
birouri;
- 10 euro/ora pentru sala de conferinte, tarif ce include chiria si utilitatile.

Conform cap. 3.3 din Analiza cost-beneficiu, anexa la contractul de finantare nr. 3516/29.10.2012,
tarifele propuse sunt urmétoarele:

- pentru inchirierea spatiilor de birouri este de 5 euro/mp/luna
- pentru asigurarea utilitatilor necesare este de 3 euro/mp/luna
- pentru inchiriere sald de conferinta este de 10 euro/ora.

Mentionam ca tarifele de mai sus nu contin TVA intrucét, in conformitate cu prevederile Codului
fiscal, activitatile de Inchirieri imobile sunt scutite de Ia plata TVA.

Anexdm aldturat pagina 48 din Analiza cost-beneficiu, anexa la contractul de finantare nr. 3516/
29.10.2012, in care sunt enumerate tarifele mentionate mai sus.

Director executiv,
Mario Marinescu

{/( j'if&(;ﬁiu, Cj—"

[/

Manager Proiect, , Manager financiar, Manager tehnic,
Alina Rosca ' Ramona Zegheanu Alisa Grrgorie
t A }i




3.3. Evolutia prezumata a veniturilor

Din punct de vedere financiar unele proiecte pot genera venituri proprii din
vanzarile sau inchirierile de bunuri/spatii si servicii. Aceste venituri se determina in
baza estimarilor:

- cantitatilor/suprafetelor pentru respectivele bunuri/spatii si servicii;
- preturilor si tarifelor anticipate pentru acele bunuri/spatii si servicii.

in cadrul analizei financiare ele sunt considerate venituri operationale si se iau in
considerare cele care revin proprietarului investitiei.

Principalele venituri generate de investitia ce face obiectul prezentului studiu de
fezabilitate sunt veniturile din inchirierea spatiilor cu destinatie de birouri,
veniturile din asigurarea utilitatilor necesare, precum i veniturile din

/\Tnchirierea salii de conferinUe.

7 { n dimensionarea acestor venituri au fost formulate ipoteze in legatura cu:
- Venituri din inchirierea spaUiilor cu destinalie de birouri:
Suprafata construita totala utila ce va fi destinata inchirierii spadiilor de
birouri, este de 398,25 mp;
Nivelul tarifului practicat pentru servicile de inchiriere este de 5€/mp/luna,
exclusiv costuri cu utilitati, din care: :

- 0,91 €/mp reprezinta cheltuieli materiale;

- 3,564 €/mp reprezintda ajustari de valoare privind imobilizarile corporale
achizitionate si realizate prin implementarea investitiei (amortizarea);

- 0,40 €/mp reprezinta alte cheltuieli de exploatare;

- 0,15 €/mp reprezinta profit.

Venituri anuale din servicii de finchiriere = Suprafata totalda utilda x Tarif
&actncaﬂmp/an -
Va:
[ / Aenituri din asigurarea utilitaClilor necesare (energie electrica, agent termic,
apa, canal, curalJenie spallii comune):
Suprafata construita totala utila ce va fi destinata inchirierii, este de 398,25
mp;
Nivelul tarifului practicat pentru asigurarea utilitatiior necesare este de
3€/mp/luna, din care:

- 1,00 €/mp reprezinta cheltuieli pentru consumul de energie termica;

- 1,50 €/mp reprezinta cheltuieli pentru consumul de energie electrica, apa si
canal;

- 0,50 €/mp reprezinta cheltuieli pentru servicii curallenie spallii comune.

.Venituri anuale din servicii de asigurare utilitati = Suprafata totala utila destinata
|n\r~h|rgpru x Tarif nmrhr‘af/mn/gn

nituri din servicii inchiriere sala de conferinta:

- - Numarul de ore de inchiriere estimat pe an: 350 in primul an de op
- Tariful mediu/ora 10€; i

Venituri anuale din servicii de inchiriere sala de conferinte = Numarul mediu de ore i

/an x Tarif practicat/ora. :

Ca atare veniturile anuale asteptate, incepand din primul an de operare al onzontulu:
de prognoza (dupa finalizarea implementarii investitiei) pot fi calculate dupa
urmatoarea formula:

SMIS: S-V
°
x"‘t, {N” ['N' o
000275 139070 |{
i
POR 20072010 A
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gm& s Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova,str.Brestei nr 129 A judetul Dolj ;Tel. :0251411214 ;0251418973 ;Fax :0251414205
CUI :RO 7403230 :Nr.ORC :J16/752/1995 ;RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK

Nr. /557 /21.08.2017

Catre,

Primaria Municipiului-

o

Va facem cunoscut ca in sedinta Consiliului de Administratie al
R.A.A.D.P.F.L. Craiova, din luna august, s-a dispus inaintarea hotirari
nr.129/17.08.2017 catre Consiliul Local al Municipiului Craiova, privind
propunerea tarifelor de inchiriere a spatiilor cu destinatie de birouri din
interiorul ,Business Center Sud Craiova” si a notei de fundamentare
nr.14591/17.08.2017.

Va multumim pentru colaborare!

Director General, Secretar Consiliu de Administratie,

Dobre-Mazilu Vigrel-Dragos

a Aaapi™ /AO P IV I



R.A.A.D.P.F.L. CRAIOVA
- CONSILIUL DE ADMINISTRATIE -

HOTARAREA NR. 129/17.08.2017

Consiliul de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. CRAIOVA, numit prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.93/30.03.2017,
conform OUG nr.109/2011, completata si modificata prin Legea nr.111/2016,
precum si H.G. nr.722/2016 si Codul Civil, intrunit in sedinta ordinara din
data de 17 august 2017.

Avand in vedere nota de fundamentare nr.14591/17.08.2017, privind
propunerea tarifului de inchiriere al spatiilor cu destinatie de birouri si al salii
de conferinte din interiorul ,Business Center Sud Craiova”.

HOTARASTE

Art. 1 Avizeaza tarifului de inchiriere al spatiilor cu destinatie de birouri si
al salii de conferinte din interiorul ,Business Center Sud Craiova”.

Art. 2 Se transmite catre Consiliul Local al Municipiului Craiova propunerea
privind tarifului de inchiriere al spatiilor cu destinatie de birouri si al salii de
conferinte din interiorul ,Business Center Sud Craiova”, conform notei de
fundamentare nr.14591 din 17.08.2017, ce face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 3 Directorul General si Managerul Centrului Multifunctional Craiova vor
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR, VIZAT LEGALITATE,
Mateita Oyidiu Constantin  Dobre-Mazilu ioxel-Dragos < - Mianiy mans og wi L
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