MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect valoarea estimata a
cuantumului chiriei minime de la care va porni licitatia publica pentru imobilul
sparcare str.Oltet, nr.30-32”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
31.08.2017;

Avand in vedere raportul nr.113849/2017 intocmit de Directia Patrimoniu prin care
se propune Iinsusirea raportului de evaluare avand ca obiect valoarea estimatd a
cuantumului chiriei minime de la care va pomni licitatia publica pentru imobilul ,,parcare
str.Oltet, nr.30-32”;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.222/2016 referitoare
la scoaterea la licitatie publicd, in vederea inchirierii, a bunului-imobil “parcare str.Oltet,
nr.30-32”, care apartine domeniului privat al municipiului Craiova;

In temeiul art.36, alin.2, lit. c, art.45, alin.1, art.61 alin.2, art.115, alin.1 lit.b si
art.121, alin.2 din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd insusirea raportului de evaluare avand ca obiect valoarea estimata a
cuantumului chiriei minime de la care va porni licitatia publicd pentru imobilul
,parcare str.Oltet, nr.30-32”, dupa cum urmeaza: valoarea estimata a chiriei anuale
este de 144866 lei, echivalent a 31731 euro (102,09 lei/mp., echivalent a 22,36
euro/mp.), iar valoarea estimata a chiriei lunare este de 12072 lei, echivalent a 2644
euro (8,51 lei/mp., echivalent a 1,86 euro/mp.), conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, PT.SECRETAR,
Mihail GENOIU Ovidiu MISCHIANU



Municipiul Craiova
Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu
Nr.113849/ 22.08. 2017
Se aproba,

PRIMAR,
Mihail Genoiu

RAPORT,

Prin Hotararea nr. 222/2016 Consiliul Local al Municipiului Craiova a
aprobat la art.1, scoaterea la licitatie publica in vederea inchirierii pe o perioada
de 10 ani a bunului —imobil ,,parcare str. Oltet nr. 30-32”, care apartine
domeniului privat al municipiului Craiova , in suprafata de 1494,31 mp, conform
Cartii Funciare nr. 207613, format din Subsol 1, cu suprafata utila de 677mp si
Subsol 2, cu suprafata utila de 742 mp.

in acest sens, avand 1in vedere Contractul de Servicii
nr.96828/17.07.2017,in vigoare, privind prestarea de servicii de evaluare bunuri
mobile si imobile, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile
asumate in contract a fost intocmit raportul de evaluare de catre PFA
ANDRONIU IULIAN COSMIN.

Potrivit art.2 din Hotararea nr.222/2016, si conform comenzii
nr.97809/18.07.2017, a fost transmis raportul de evaluare inregistrat la primaria
municipiului Craiova sub numarul 114215/22.08.2017, prin care a fost estimata
valoarea de piata a imobilului ,,parcare str. OLTET, nr. 30-32”, la valoarea de
1926100 lei echivalent a 421900 euro (1180 lei/mp) lei fara TVA . Tot in acest
raport, ce se constituie anexa la prezentul raport, s-a estimat valoarea chiriei
minime de la care va fi pornita licitatia astfel :valoarea estimata a chiriei anuale
este de 144866 lei echivalent a 31731 euro(102,09 lei/mp echivalent a 22,36
euro/mp), iar valoarea estimata a chiriei lunare este de 12072 lei echivalent a
2644 euro (8,51 lei/mp echivalent a 1,86 euro/mp).Valorile nu includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facuta la 4,5654 lei pentru un euro, curs valutar
la data de 21.07.2017, data efectiva la care a fost inspectat terenul si facuta
evaluarea.

Fata de cele prezentate, in conformitate HCL nr. 222/2016 , art. 2 , in
conformitate cu prevederile art.36 alin(2) lit.c, coroborat cu alin(5) lit b, art.45
alin.(1),art. 61 alin.(2) si art 123 din Legea nr.2015/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind administratia publica locala
propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:



- Tnsusirea raportului de evaluare avand ca obiect valoarea estimata a
cuantumului chiriei minime de la care va porni licitatia pentru imobilul ,,parcare
str. Oltet nr.30-32" si anume: valoarea estimata a chiriei anuale de 144866 lei
echivalent a 31731 euro(102,09 lei/mp echivalent a 22,36 euro/mp), (valorile nu
includ TVA), respectiv a chiriei lunare de 12072 lei echivalent a 2644 euro
(8,51 lei/mp echivalent a 1,86 euro/mp) conform anexei la prezentul raport.

Director executiv, Sef serviciu,
lonut Cristian Galea Madlen Voicinovschi
Avizat pentru legalitate, Intocmit,

Cons. jur. Alexandra Bianca Beldea Insp.Florentina Gavrilescu



Expert Evaluator Iulian-Cosmin Androniu

MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA (A.N.E.V.AR.)
Romania, Brdila, Aleea Parcului nr.2, bl. Albis, sc. 1, et. 5, ap. 15, C.I.F. 20422930
Cont: RO62 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredit Tiriac Bank Sucursala Braila

Fax: 0339.814.435, Mob: 0722.635.370, http://www.acos.ro, mail: office@acos.ro

RAPORT NR. 1707305/21.07.2017
COMANDA NR. 97809

RAPORT DE EVALUARE

al constructie-parcare din Craiova, str. Oltet nr. 30-32, jud. Dolj,
proprietatea domeniului privat al Municipiului Craiova

[T T el X D

- constructie si chirie — 1.4191 mp (Subsol 1-suprafata utila: 677 mp si subsol 2 cu
suprafata utila de 742 mp)

DATA EVALUARII: 21.07.2017

SOLICITANT: MUNICIPIULUI CRAIOVA

DESTINATAR: MUNICIPIULUI CRAIOVA

All rights reserved. Copyrights © 2003-2017 Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin
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REZUMATUL LUCRARII.

Prezentul raport estimeaza valoarea de piatd si a pretului dreptului de

superficie pentru urmatorul bun imobil:
CONSTRUCTIE-PARCARE DIN CRAIOVA, STR. OLTET NR. 30-32, JUD. DOLJ,
PROPRIETATEA DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI CRAIOVA.

SOLICITANTUL LUCRARII: MUNICIPIULUI CRAIOVA

DESTINATARUL LUCRARII: MUNICIPIULUI CRAIOVA

Data evaludrii: 21.07.2017
Curs valutar de referintd BNR la data evaludirii: 4.5654 LEI/ EURO.

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA.
Valoarea de piatd raportata (abordarea prin comparatie directa):

1926100 lei echivalent a 421900 euro (1180 lei/mp)
Suprafata este de 1419 mp

Valoarea estimata a chiriei anulae este de:
144866 lei echivalent a 31731 euro (102,09 lei/mp echivalent a 22,36 euro/mp).

Valoarea estimata a chiriei lunare este de:

12072 lei echivalent a 2644 euro (8,51 lei/mp echivalent a 1,86 euro/mp).

Data: 21.07.2017
Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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PREMISELE EVALUARII

Prezentarea evaluatorului.

Cosmin Androniu, expert evaluator de intreprinderi si proprietati imobiliare,
membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR

cu Legitimatia nr. 10186.

Adresa: Braila, str. Neagra nr. 5, jud. Brdila.
Telefon: 0722.635.370.
Email: office@acos.ro

Ipoteze si conditii limitative.

Acest raport de evaluare a fost facut pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor
ipoteze care aparin cursul raportului:

Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind fitlul de proprietate. Se presupune cd ftitlul de proprietate este
valabil si proprietatea poate fi vndutad;

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o stapdnire responsabild si o administrare competentd a
proprietdatii;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se da nici o garantie
asupra preciziei lor;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdtii,
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se
asuma nici o responsabilitate pentfru asemenea situatii sau pentru obfinerea studiilor
fehnice ce ar fi necesare penfru descoperirea lor;

Se presupune ca proprietatea este in deplind concordantd cu foate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator;

Se presupune ca toate autorizatile, certificatele de funcfionare si alte

documente solicitate de autoritdfile legale si administrative locale sau nationale sau
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de catre organizatfii sau institutii private, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizarile pe care se bazeazd estimarile valorii din cadrul raportului;

Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele
descrise si nu existad alte servituti, altele decat cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor materiale periculoase pe sau
in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdfii. Evaluatorul nu are
calitatea si nici calificarea sa detecteze aceste substanfe. Valoarea estimatd se
bazeazd pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietdtii. Nu se asuma@ nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice expertizd tehnicd necesard pentru descoperirea lor;

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmdatoarele condifii generale
limitative:

Orice proportie din valoarea estimata in acest raport, infre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatda in considerare. Valorile separate pentru
teren si pentru constructii nu pot fi utilizate in alte evaludri si, daca sunt utilizate,
valorile nu sunt valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicG proprietdfii considerate in
infregime si orice divizare in elemente sau drepfturi parfiale va anula aceasta
evaluare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu da dreptul de a-l face
public;

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat sG acorde
consultanta ulterioard sau sa depund marturie in instantd, in afara cazului cénd
aceasta a fost convenita, scris si in prealabil;

Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare fard aprobarea
scrisa si prealabilad a evaluatorului;

Previziunile sau estimarile de exploatare continute in acest raport sunt bazate
pe conditile actuale ale pietei, pe factorii anficipati ai ofertei si cererii pe termen
scurt si 0 economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba

in functie de conditiile viitoare.
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Obiectul, scopul si ulilizarea evaluarii.

Obiectul evaludrii I constituie constructie-parcare din Craiova, str. Oltet nr. 30-
32, jud. Dolj, proprietatea domeniului privat al Municipiului Craiova.

Scopul evaludarii este evaluarea proprietdtii imobiliare mentionate mai sus si
estimarea valorii adecvate si a cuantumului chiriei, in vederea inchirierii .

Utilizarea propusa pentru evaluarea solicitatd este, in cazul de fata, este
inchirierea.

Utilizatorul evaludrii este clientul, MUNICIPIULUI CRAIOVA.

Baza de evaluare, tipul valorii estimate.

Evaluatorii fac o distinctie clard intre termenii pret, cost si valoare. In general,
imprejurdrile in care are loc o tranzactie reflectd situafia de pe una sau mai multe
piete. Piata imobiliard este creatd de interactiunea dintre persoanele care schimba
drepturile lor de proprietate imobiliara cu alte bunuri, cum ar fi bani.

Valoarea poate avea multe intelesuri in activitatea de evaluare imobiliard,
alegerea definitiei optime depinde de context si de uzante. Pe piatd, valoarea este
consideratd ca fiind anticiparea unui beneficiu ce ar putea fi obtinut in viitor. Dat
findcda valoarea se schimbd odatd cu timpul, un raport de evaluare va exprima
valoarea la un moment dat. Valoarea la un moment dat reprezintd echivalentul in
bani al unei proprietati atat din punct de vedere al cumpadrdtorului cat si al
vanzatorului.

Deoarece scopul evaludrii este evaluarea constructie-parcare din Craiova,
str. Oltet nr. 30-32, jud. Dolj, proprietatea domeniului privat al Municipiului Craiova, in

vederea stabilirii chiriei.

Valoarea de piata reprezintd suma estimatd penfru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumparator hotarat si un
vanzator hotaradt, infr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constréngere.

Definifie conform IVS — Cadrul general.
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Materialele si sursele de informatii utilizate.

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-aqu utilizat:

o 0O.G. 24/2011 - Privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor;

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdti

imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre

proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2017, care

sunt in vigoare la data efectudrii prezentului raport, respectiv:

>

YV V V V V V

SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietatiiimobiliare generatoare de afaceri

SEV 233 - Investitia imobiliard in curs de construire (IVS 233)

SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprietdfii imobiliare pentru

garantarea imprumutului (IVS 310)

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:

YV V V

GME 500 - Determinarea valorii impozabile a unei cladiri
GME 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
GME 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil

GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile

» Evaluarea proprietdti imobiliare”, Edifie a doua canadiand,
Canada, 2002, traducere din limba englezd;
» Observatii si constatari ale expertului evaluator privind starea

proprietdtii supuse evaludrii;

Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietdfi similare cu cea

evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.

Drepturile de proprietate evaluate.

Dreptul de proprietate asupra bunului evaluat apartine domeniului privat al

Municipiului Craiova asa cum reiese din:
- Hotararea nr. 193/2016 HCL Craiova;
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» CF207613-C1-U19si CF 207613-C1-U20;

Clauzele de nepublicare.

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru
clientul declarat si nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptatd
de evaluator fata de o tertd persoana.

Raportul de evaluare poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un
document destinat publicitati cu acordul scris si prealabil al expertului, cu
specificarea formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare squ
a numelui si dfilierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisa fard

aprobarea scrisad a acestuia.
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PREZENTAREA DATELOR

Identificarea imobilului.

Imobilul se afld in Craiova, str. Oltet nr. 30-32, jud. Dolj, proprietatea
domeniului privat al Municipiului Craiova.
Zona este cenfrala — Zona Cenfru
Se compune din:
» Parcare Subsol 1 — CF 207613-C1-U20 cu suprafata utild exclusiva de
677 mp si cote parti comune de 124,38 mp;
» Parcare Subsol 2 — CF 207613-C1-U19 cu suprafata utild exclusiva de
742 mp si cote parti comune de 136,25 mp.
Total suprafata evaluata: 1.419 mp
Data inspectiei: 21.07.2017

Descrierea zonei de amplasare.

Zona de amplasare este centrala - Zona Centru.
Artere importante de circulatie in apropriere:
» Auto — Calea Bucuresti;
» Calitatea retelelor de transport: asfalt.
Caracterul edilitar al zonei
> Imobile rezidentiale si comerciale.
> Inzona se afla
o Retea de fransport in comun in apropiere, cu mijloace de
fransport suficiente
o Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine
aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri
o Unitati de invatamant (mediu) si superior
o Unitati medicale
o Institutii de cult
o Cu sedii de banci
utilitati edilitare
» Retea urbanad de energie electrica

» Retea urband de apad
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» Retea urband de gaze
» Retea urband de canalizare
» Retea urbanad de telefonie, cablu siinternet

Ambient civilizat.

Concluzie:
Zona de referinta centrala amplasare bund. Dotari si refele edilitare bune.

Poluare redusa. Ambient civilizat.

Descrierea amplasamentului.

Imobilul se compune din teren in cotd indiviza.
Pe teren exista constructii.
Are forma poligonald, are acces la str. Brestei
Terenul este in cotd indiviza:
» Parcare Subsol 1 — CF 207613-C1-U20 cu suprafata indivizd teren de
294,45 mp;
» Parcare Subsol 2 — CF 207613-C1-U19 cu suprafata indivizd teren de
322,55 mp
Utilitati: are acces curent electric, apa-canal si gaze.

Vecindatdtile sunt proprietati rezidentiale si comerciale

<
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Descrierea constructiilor.

Cladire Parcare- cu suprafata utila totala de 1.419 mp (1.493,31 mp in acte)
se compune din:

» Parcare Subsol 1 — CF 207613-C1-U20 cu suprafata utila exclusiva de
677 mp si cote parti comune de 124,38 mp;

» Parcare Subsol 2 — CF 207613-C1-U19 cu suprafata utild exclusiva de
742 mp si cote parti comune de 136,25 mp.

Regimul de indltime este de Demisol si Subsol.

Constructia face parte dinfr-un corp de cladire cu S+D+P+4E si se afla la
subsol si demisol. Are structura de rezistentd din cadre din beton armat, pereti din
zidarie de caramidad si BCA, fundatie din beton armat, acoperis tip terasd din beton
armat.

Spatiul are finisajele simple si anume vopsitorii simple cu var lavabil, pardoseli
din beton, tGmplarie metalicd si lemn cu geam simplu, instalafie de apd-canal,
instalatie electrica,fara instalatie de incdizire. Nu are montate lifturile de acces.

Utilitati: instalatie electrica, apa-canal, fard incalzire.

Starea tehnicd buna.

Studiul pietei

Definirea pietei si subpietei:

Standardul International de Evaluare GN 1 — «Evaluarea proprietdtii imobiliaren
mentioneazd ca: ,,o0 piatd imobiliara poate fi definitd ca interactiunea dinfre
persoane fizice sau entitati care schimbd drepturi de proprietate pe alte active, de
obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate,
localizare, potenfialul de a genera venit, caracteristicile locatarilor tipici, atifudinile si
motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice
sau de entfitatile care participd la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb,
pietele imobiliare fac obiectul unei diversitafi de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare
sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt considerate ineficiente. Aceasta
caracteristicd este cauzatd de mai mulfi factori cum sunt o ofertd relativ neelastica si
o localizare fixa a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietdti imobiliare

nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificdrile cererii de pe piatd.”
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Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd,
fiind influentatd de multe ori de reglementarile guvernamentale si locale. Informatiile
despre tranzacti similare nu sunt disponibile imediat, existnd decalqgj infre cerere si
ofertd, echilibrul atingdndu-se greu si fiind de scurtd duratd. In functie de factori ca:
amplasareq, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, mofivafile si varsta participanftilor
s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

¢ Piata imobiliara rezidentiald;
¢ Piata imobiliard comerciala;
¢ Piata imobiliar& industriala;
¢ Piata imobiliard agricold;

¢ Piata imobiliard speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate
considera cd in prezent piata imobiliard, pentru toate tipurile de proprietdti este o
piata inactivd, caracterizatd o ramdénere In urma cererii si preturi in scadere. In
consecintd, avem o piatd a cumpardatorilor, pentru ca acestia pot obtine preturi mai
mici pentru proprietafile disponibile.

Se estimeazd ca dezechilibrul intre cerere si ofertd pentru aceastd zond va
genera si va susfine in continuare un nivel scdzut al prefului de vénzare si al chiriilor
pentru proprietati imobiliare. Analizand piata imobiliard din doud puncte de vedere,
pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmdatoarele:

e Pe termen scurt este o piatd a cumpdardtorului, datoritd perioadei de crizd

pe care o traversGm, caracterizatd de preturile relativ scdzute pe piata,

e Pe termen lung piata imobiliard are o anumita stabilitate, desi va pastra
un numdar scazut de cereri de proprietdfi imobiliare, determinat de
scaderea economiilor populatiei ca urmare a crizei economice, cét si ca
urmare a stagndarii a creditului ipotecar, influentat si de o crestere a
inflatiei cu efect direct asupra dobdnzilor practicate pentru creditul
ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei

pe douad niveluri:
e din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,
e din punct de vedere al pietei in care concureazd proprietatea evaluata.

Anadliza de piatd aplicatd unei proprietdfi specifice are o importantd
deosebitd in procesul de evaluare si nu frebuie confundatd cu analiza generald de
piafd sau cu alte studii similare.

In cazul evaludrii proprietdti ce face obiectul raportului, analiza de piata
arat@ modul in care interactiunea dinfre cerere si ofertd afecteazd valoarea
proprietati.
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Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatilor si comportamentului
participantilor de pe piatd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind
fendintele curente, precum si schimbdrile anticipate.

Analiza de piata oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a
proprietdti evaluate. Evaluatorul trebuie sd identifice relatia dinfre cerere si oferta
concurentiald de pe piata proprietdfi evaluate. Aceastd relatie indicd gradul de
echilibru sau dezechilibru care caracterizeaza piata curenta.

Valoarea de piatd a unei proprietdfi este in mare masurd determinatd de
pozifia sa competitivd pe piatd. De aceeaq, in sensul cel mai larg, analiza de piata

oferd informatiile esenfiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

Aspecte economice

SCURTA PREZENTARE ECONOMICA GENERALA

PIB-ul a crescut cu 3,7% in 2016, cea mai mare ratd din 2008 si unul ridicat la
nivel European. Principala sursd de cresterea economicd au fost vanzdrile cu
amanuntul, care s-au accelerat cu panad la + 8,9%, vanzdarile de produse alimentare
a crescut cu 19,1%, ca urmare o reducerii TVA-ului (de la 24% la 9%), in timp ce
produse nealimentare a crescut cu 2,8%, iar serviciile cu 9,5%.

Acesta a fost primul an cu o inflatie anuald negativa (-0.59%), in timp ce
somajul a scdzut in continuare la 6,7% (conform standardelor internafionale) si
salarile nete au depdsit pentru prima datd 400 Euro / luna. Productia industriald a
incetinit la + 2,7% (+ 3,5% prelucratoare), in timp ce exportul a atins un nou record de
54.6 miliarde de euro (+ 4,1%) iar importurile au crescut cu 7,6%. Ratele dobdanzilor au
scazut in continuare si 3 miliarde de euro in investiti strdine directe au fost atrase
(+25%)

Pe plan intern, riscurile economice sunt concentrate asupra impactului
relaxarii fiscale asupra sustenabilitafi finantelor statului pe termen mediu, dar
incertitudinea politica este, de asemenea, o problemd majord, iar tensiunile politice
vor creste in contextul apropierii alegerilor, analistii britanici nota.

O surpriza pozitivd pentru economia ar putea intra in lupta impoftriva corupfiei,
care a condus deja la reducerea evaziunii fiscale si cresterea veniturilor statului.
Efectele de combatere a coruptiei ar putea reduce impactul relaxarii fiscale asupra
finantelor de stat.

Economia Romaniei ar urma sa avanseze cu 3,9% anul acesta, pentru a
incetini freptat la 3,5% anul urmator sila 2,9% in 2018, in timp ce pentru 2019 cresterea

PIB este estimata de Oxford Economics la 3,2%.
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"Perspectivele pentru economia Romaniei sunt dependente intr-o masurd
foarte ridicatd de UE, destinatia a 70% din exporturi. Chiar dacd ameninfarea unei
iesiri a Greciei din zona euro s-a redus, cresterea economica a Europei este estimata
sa se tempereze in anii urmdatori, astfel ca avansul PIB al Romdaniei este prognozat sa
incetineasca la aproximativ 3% pe an in 2017-2019. Totusi, reformele anticorupfie in
derulare ar putea urca potentialul de crestere peste 3,5%, daca sunt continuate”, se
arata in raportul firmei britanice de consultantd economica.

Riscurile economice din Romdania sunt concenfrate in prezent pe impactului
pe care masurile de relaxare fiscald i au asupra stabilitatii pe termen mediu a
finantelor statului, iar lipsa unui acord cu Fondul Monetar International lasGd Romania
vulnerabild la o potentiala deteriorare a conditiilor financiare, noteaza analistii Oxford
Economics.

Politica de relaxare fiscald va sustine consumul pe termen scurt, dar va eroda
probabil si baza fiscald, determindnd majorarea deficitului bugetar la aproape 3%
anul acesta.

Oxford Economcis estimeazd cda deficitul bugetar va ramane in anii urmatori
foarte aproape de pragul maxim de 3% admis in UE. Astfel, anul acesta deficitul
bugetar se va situa la 2,9%, cel din 2017 la 2,7%, pentru 2018 estimeazad un nivel de
3%, iar pentru 2019 de 2,9%.

Recent, Comisia Europeand (CE) a imbundtatit marginal prognozele de
crestere economica pentru Romania, dar a avertizat asupra riscurilor reprezentate de
legea darii in platd si de majorarea substantiald a deficitului bugetarin 2016 siin 2017,
cand acesta ar urma sa tfreaca de limita de 3% admisa in UE.

Estimarile privind ratele de crestere economicda au fost revizuite pozitiv cu 0,1
puncte procentuale, atat pentru 2016 si 2017, la 4,2% si 3,7%, cat si pentru anul frecut,
la 3,6%, potrivit prognozei economice de iarng, publicata joi de CE. Anterior, Comisia
estimase in toamna o crestere economicd pentru Romania de 3,5% pentru anul 2015,
de 4,1% pentru 2016 si 3,6% pentru 2017.

Comisia si-a inrautafit asteptarile privind deficitul bugetar pentfru acest an, la
3% (ESA), fata de 2,8% cdat anticipa anterior, in timp ce pentru anul urmator asteapta
un deficit de 3,8%, fata de estimarea precedentd de 3,7%.

Sursa: Oxford Economics.

SCURTA PREZENTARE MUN. CRAIOVA

Municipiul Craiova, cu dimensiuni de veritabilad metropola, aflat aproximativ in

centrul Olteniei, e asezat la infretdierea unor importante cdi de comunicatie: drumul

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu Pagina 14 din 54



Raport de evaluare imobiliara

spre Bucuresti (Est), drumul spre Timisoara (Vest), drumul spre portul fluvial Calafat
(Sud] si, bineinteles, spre inima tarii, Transilvania (Nord).Craiova are o populatie de
circa 300.000 de locuitori si o suprafatd de 8141 ha.

In jurul anului 225 e.n., pe harta principalelor drumuri ale Imperiului Roman,
este mentionatd asezarea civild dacica - Pelendava - cu aproximatie in apropiere de
Craiova.

Craiova a fost atestatd documentarin anul 1475, la 1 iunie.

Dezvoltarea social-economicd, demografica si politicd a dus la crearea
Baniei de Craiova la sfarsitul secolului al XV-lea, Craiova devenind Bania Olteniei.

Boierii Craiovesti, de la care vine si numele orasului, au jucat un rol important.
Din rédndul lor s-au ridicat domnitori de seama ai farii Romanesti si tot ei l-au pus domn
al tari Romanesti pe Mihai Viteazul, a cdarui statuie impozantd o putem admira in
centrul orasului.

Municipiul Craiova imbind, infr-un mod armonios, noul si vechiul, istoria,
cultura, industria, economia, agricultura, capdatadnd o personalitate proeminentd in
special in ultimii ani dupa revolutie, cGnd modernizarea si-a pus amprenta in foate
domeniile de activitate.

Craiova este unul din cele mai mari cenfre industriale ale Romaniei, chiar si in
conditiile dificile legate de franzitia la economia de piatd. Existd in Craiova un numar
important de mari uzine si fabrici orientate spre o productie foarte variata:
echipament electrotehnic, locomotive electrice, avioane, ftractoare si masini
agricole, autoturisme, confectii textile, ingrasadminte chimice.

Pe raza municipiului Craiova functioneazd peste 600 unitati cu amanuntul (din
sectorul alimentar, nealimentar, universal, mixt si de alimentatie publica) si 10 unitafi
de cazare cu peste 1000 locuri, din care 7 hoteluri, 2 campinguri, un han si motel.

Populatfia ocupatd a municipivlui este de circa 110.000 persoane, iar
productia industriald anuald a orasului este de aproximativ 700 miliarde lei.

Locuintele existente in municipiul Craiova, de peste 100.000, au o suprafatd
locuibila totald de 3400 mii mp.

Lungimea totald a strazilor din municipiul nostfru este de 345 km., din care 230
km sunt modernizate, fiind preocupati permanent de reducerea strazilor
nemodernizate. Municipiul Craiova dispune de peste 500 km refele apd potabild;
peste 400 km retele de canalizare si peste 300 km conducte gaze naturale.
Lungimea refelei de tframvai este de 18,6 km cale dubla, deservitd de 49 framvaie, iar
lungimea traseelor pentru autobuze este de 99,4 km, deservite de un parc de 277
aufobuze.

Reteaua feroviard deservitd de Regionala Craiova are ca punct central

municipiul Craiova, iar orasul beneficiaza de serviciile unui aeroport.
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Invatadmantul de toate gradele se desfasoard in 174 unitati, in procesul de
invatamant fiind cuprinsi peste 70.000 de elevi, circa 20.000 de studenti si aproximativ
7.200 copii inscrisi in gradinite. In orasul Craiova se afla doud institutii de invatamant
superior de stat: Universitatea si Universitatea de Medicind cu 16.418 studenti si frei
universitati particulare cu aproximativ 2300 studenti.

In Craiova se gdasesc 4 spitale: Spitalul nr. 1, Spitalul nr. 2 si Spitalul nr. 3 si
Spitalul C.F.R.; cu peste 3400 paturi, in aceste spitale functiondnd in sectorul public
1172 de medici. Tot aici se gasesc 90 de cabinete medicale unde i desfasoard
activitatea 186 de medici. Spitalul Clinic nr. 1 functioneaza intr-o cladire construita in
1967. In incinta spitalului functioneazd o bibliotecd medicald care are un valoros
fond de carte.

Viata spirituald a Craiovei se reflectd in activitatea Teatrului National, care a
dus faima artei teatrale romdanesti pe toate meridianele lumii. Alte institufii de cultura
care isi desfasoard activitatea in Cetatea Baniei sunt: Opera Romana, Teatrul pentru
Copii si Tineret "Colibri", Ansambilul Folcloric "Maria Tanase" si Filarmonica "Oltenia".

Tot in Craiova se afla Muzeul "Olteniei", Palatul Jean Mihail - Muzeul de Arta si
Casa Baniei.

Vechi centru urbanistic al Olteniei, municipiul Craiova reprezintd un punct de
referintd pe harta Romaniei de azi. Era firesc, asadar, ca orasul care i-a dat tarii si
lumii pe Constantin Brancusi, Henri Coandd, Nicolae Titulescu, Gheorghe Titeica -
pentru a enumera doar cateva dintre marile personalitati care s-au format aici - sa-si
regaseasca propria identitate prin ceea ce il defineste cu adevarat, dar mai ales prin
mentalitdtile si oamenii sai.

Asezare cu bogate traditii istorice si culturale, Craiova, orasul de peste Jiu,
dispune de un real potential economic, aflat in plin proces de restructurare. Dar, sa
nu uitdm, in nici un caz, dificultdfile create de punerea in aplicare a reformei
societdfii romanesti actuale, acest pas important care trebuie sG conducd Ila
infegrarea noastra europeand si euro-atlantica.

Municipiul Craiova este infratfit sau are relatii bilaterale cu orasele: Kuopio -
Finlanda, Nanterre - Franta, Valencia - Spania, Skopje - Macedonia, Vratza - Bulgaria,
Shiyan - China, Ferrara - Italia, Uppsala - Suedia.

Cai de acces si drumuri:

Lungimea totald a drumurilor este de 376 km, din care:

- drumuri modernizate (asfaltate sau betonate) = 225 km

- impietruite (pavaje din pavele de piatrd cubicd, brutd sau din bolovani de
rqu) =83 km

- nemodernizate (padmant sau de balast) = 68 km

Cale de rulare tramvai
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- lungime totala 36, 5 km

Cai ferate:

- Craiova este nod de cale ferata pentru relatiile spre Bucuresti, Pitesti, Filiasi,
Calafat

- Craiova se situeazd pe magistrala 900 de cale feratd si face parte din
magistrala de cale feratd a Culoarului 4 European (ruta: Petrosani — Craiova —
Calafat - Vidin)

- Se situeazd pe magistrala electrificatd de transport feroviar Timisoara -
Craiova - Bucuresti — Constanta

- Reteaua de cale ferata permite legaturi:

- prin curse directe de lung parcurs si in regim rapid de vitezd cu principalele
orase din tard: Timisoara, lasi Bucuresti, Constanta, Sibiu, Pitesti, Petrosani;

- prin cursa rapida, in regim intercity cu Timisoara si Bucuresti

- prin cursa rapidd internationald cu Budapesta (Budapesta — Craiova -
Bucuresti — Constanta)

- prin curse de scurt parcurs cu multe alte localitati din Oltenia

In orasul Craiova existd retfea de distributie a apei cu lungime de cca. 391
km., avand diferite diamefre cuprinse infre 50 si 800 mm. Executia acesteia a inceput
in anul 1908. Materialele din care sunt executate sunt: Otel, fontd, azbociment,
premo.

Conductele din fontd sunt cele mai vechi, de cca. 100 ani. In marea
majoritate a cartierelor existd alimentare cu apd, dar nu existd acoperire totala.
Procentul de acoperire este de aproximativ 60%. Cartierele cele mai defavorizate
sunt: Bariera Valcii, Drumul Apelor, Catargiu, Brestei.

Sistemul de canalizare masoard aproximativ 360 km, avand diferite diametre.
Principalele materiale Uufilizate pentru consfrucfie sunt: beton, beton armat,
azbociment, bazalt, P.V.C. Consfructia sistemului de canalizare a inceput in anul
1910. Cartierele cele mai defavorizate sunt. Bariera Valcii, Brestei, Romanesti,
Catargiu, si Brestei frebuie prevazute statii de pompare.

Reteaua de iluminat public a municipiului Craiova masoard aproximativ 440
km., linii electrice aeriene 300 km. Executfia primelor retele de energie dateazd din
anul 1960.

Sistemul de distributie gaze naturale din municipiul Craiova, are o lungime de
530 km, din care 244 km retea cu durata de exploatare expiratd.

Reteaua de distribufie gaze naturale acoprd in proportie de 90% zona
municipiului Craiova.

Cele mai defavorizate cartiere sunt: Simnic, Popoveni, Braniste, Mofleni,

Facai, Drumul Apelor, Bordei.
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S.C. Distrigaz-Sud Craiova Suporta din fonduri proprii numai inlocuirile de
conducte de distributie gaze naturale, extinderea retelei de disfribufie in municipiu se
realizeaza din fondurile cetdatenilor.

Sursa: http://www.primariacraiova.ro

PIATA IMOBILIARA MUN. CRAIOVA

Al saselea oras din tard si cel mai important centru urban din Oltenia, Craiova
este un important centru universitar, cu mai mult de 20.000 de studenti ce studiaza
aici peste 120 de specializari — printre cele mai cdutate si cu o bund reputatie fiind
Facultatea de Automaticd, Electronica si Computere.

“Pontentialul economic al orasului nu este inca exploatat la maximum, iar
forta de munca are o calificare superioard competitiva si atractiv@ pentru investitorii
din IT&C, outsurcing, aeronautica, dar si experientd semnificativa in profesiile tehnice
si industriale din aeronauticd sau atomotive”, estimeazd Gijs Klomp, Head of Capital
Markets, CBRE Romania.

Rata somajului este in Craiova de 9%, fatd de 6,5% media pe fard, iar
disponibilitatea fortei de muncd din zond poate creste atractivitatea economica a
orasului comparativ cu alte zone din vestul tarii, care se confruntd cu lipsa resurselor
umane.

Raportul CBRE estimeaza cd este de asteptat o crestere a numarului de
angajati in IT&C; in prezent, aproape 3.000 de angajati din Craiova lucreaza in acest
domeniu.

Noul raport al CBRE Roménia — in cadrul analizei pietei din marile orase ale
farii — furnizeaza date despre piata imobiliard, forta de munca, potentialii clienti locali
si oportunitati de afaceriin Craiova.

Al saselea oras din tard si cel mai important centru urban din Oltenia, Craiova
este un important cenfru universitar, cu mai mult de 20.000 de studenti ce studiazd
aici peste 120 de specializari — printre cele mai cdutate si cu o buna reputatie fiind
Facultatea de Automaticq, Electronica si Computere.

"Pontentialul economic al orasului nu este inca exploatat la maximum, iar
forta de munca are o calificare superioard competitiva si atractivd pentru investitorii
din IT&C, outsurcing, aeronauticd, dar si experienta semnificativa in profesiile tehnice
si industriale din aeronauticd sau atomotive”, estimeazd Gijs Klomp, Head of Capital
Markets, CBRE Romdania.

Rata somajului este in Craiova de 9%, fatd de 6,5% media pe fard, iar

disponibilitatea fortei de muncd din zond poate cresfe atractivitatea economicd a
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orasului comparativ cu alte zone din vestul {drii, care se confruntd cu lipsa resurselor

umane.

Raportul CBRE estimeazd cd este de asteptat o crestere a numarului de
angajatiin IT&C; in prezent, aproape 3.000 de angajati din Craiova lucreaza in acest
domeniu.

Intr-un oras mare de talia Craiovei, retailul modern a fost reprezentat pand in
ultimii ani de unitafi comerciale mari, rGspdndite in fot orasul. Dezvoltarea sectorului a
urmat reteta clasica din celelalte mari orase — centrele comerciale de tip mall au
aparut dupad unitatile de retail de tip stand alone.

Decizia Auchan de a se instala in Parcul Electroputere a avut un efect
benefic asupra potentialului economic al acestui cenfru comercial, foarte bine
localizat si cu perspective importante de dezvoltare.

Aproape 17.000 de companii industriale Tsi desfasoard activitatile in intreg
judetul, cel maiimpoertant jucator fiind Ford, care produce si asambleazd modelul B-

Max.

Orasul are in acest moment un parc industrial privat, Cassia Park — o platforma
de clasa B unde companii mici si mijlocii si-au amplasat cenfre de distributie si
depozitare.

De asemeneaq, functioneaza si un parc industrial infiintat de autoritatile
judetene — Parc Industrial Craiova -, astdzi ocupat in intregime.

Exista un interes din partea unor companii in a investi intr-un al doilea parc
industrial privat, situat lGngd aeroport, unde autoritdfile locale au inceput investifiile in
utilitati si terenuri.

Industria aeronautica are, de asemeneaq, perspective de dezvoltare in zonad.

Stocul de spatii de birouri de clasele A si Bin Craiova este estimat la 30.000 de
mp, pentru anul 2016 fiind in constructie 7.000 de mp in zonele semi-centrale,
dezvoltate de investitori locali.

Sectorul financiar-bancar local, companiile de outsourcing (BPO), cele din
industria auto si de servicii administrative (SSC) urmadresc extinderea activitdtilor; de
aceeaq, cererea lor de spatii de birouri din Craiova are cea mai mare pondere.

Chiria pentru spatiile de birouri din Craiova variaza intre 10 si 12 euro/mp
pentru spatfile de clasa A si intfre 6 si 10 euro pentru cele de clasa B, rata de
neocupare fiind de 18%.

Sursa: CBRE Romania

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu Pagina 19 din 54



Raport de evaluare imobiliara

Piata specifica. Analiza cererii, echilibrul pietii

Imobilul evaluat este de tip comercial.

Aria pietei este una urband si apartfine unei zone centrale de tip comercial-
rezidential, zona este populatd avand un grad de construire peste 50%.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in stagnare (datoritd conditiilor

actuale ale pietei imobiliare).

- caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor
cumpatatori, motivata de politica monetard si administrativd a bancii
centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergen]e a pre]jurilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere realad de cumparare.

- caracteristici oferta: mai mare —in comparatie cu dimensiunile cererii

- echilibru cerere - oferta : pe piata proprietdfilor similare celei evaluate fiind
influentatd de capacitatea actuala dar si viitoare de absorbfie a pietei de
bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci functie de evolutia
vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest
segment, in stagnare.

- lendinte : o situatie volatild ce poate fi depadsita prin factorii care ar putea
influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent
anticrizd realizat de Guvern, politica monetard si administrativd a bancii
centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere realad de cumparare.

- coftatii oferte preturi unitare de vanzare terenuri (in zona pretful de vanzare
este cuprins intre 300 — 450 euro/mp in functie de suprafatd si accesul la
utilitati).

- cotatii oferte chiri de piata 8-15 EURO/mp pentru spatfii de birouri §i
comerciale iar pentru spafii industriale intre 2-3,5 EURO/mp.

Piata imobiliard este mai putin activa.

Oferta este mai mare decdt cererea. Piatd a cumparatorului.
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ANALIZA DATELOR §I CONCLULII

Cea mai buna utilizare .

In Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate
(GAVP], cea mai buna utilizare este definitd ca fiind: ,cea mai probabila utilizare a
proprietatii care este fizic posibila, justificatd adecvat, permisa legal, fezabila
financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte
utilizari, este considerata cea mai buna utilizare.

Conceptul de cea mai buna utilizare este o parte fundamentald si integranta
a estimarilor valorii de piata.

Conceptul de ""cea mai buna ulilizare” reprezintd alternativa de utilizare a
proprietatii selectate din diferife variante posibile care va constitui baza de pornire si
va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele
urmatoare ale lucrarii.

Relafile dinfre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe
pietele imobiliare. Cunoasterea si intelegerea comportamentului piefei sunt esentiale
pentru conceptul de cea mai buna utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea
valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizdri identificd cea mai profitabild ufilizare
competitiva in care va fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmdatoarele situatii:

» cea maibuna utilizare a terenului liber;
» cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietdfi imobiliare trebuie sa indeplineasca
urmatoarele criterii:
permisa legal;

posibila fizic;

A\

justificatd adecvat;

A\

fezabilda financiar;

A\

maxim profitabila.

CMBU = comerciala
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Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi
ufilizarea prezentd, constructia, subimpdartirea sau unirea cu altd proprietate. Cea mai
buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat
prin demolarea constructiilor.

Ca alternativd, terenul poate fi pdstrat ca investifie. Utilizarea potentiald si nu
utilizarea existentd determind de obicei pretul care va fi platit pentru teren in cazul in
care respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic.

Analiza planurilor zonale, a vecindtdtilor, conduce la concluzia c& posibilitatea

utilizarii terenului in alte moduri decat este folosit in prezent nu este atractiva.

Cea mai buna utilizare a constructiei.

Cea mai bund utilizare a proprietdfi ca fiind construitd este caracteristica
ufilizarii care frebuie sa fie realizatd pe o proprietate prin prisma construcfiilor
existente si a celor ideale descrise in concluzia analizei asupra celei mai bune utilizari
a terenului ca fiind liber.

Cea mai bund utilizare a proprietafii evaluate ca fiind construitd poate fi
continuarea utilizarii existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau
conversia la o altd utilizare, ori o combinatia a acestor alternative.

Se constatd cd cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind
construitad este cea actuald, deoarece are cea mai mare valoare a proprietatii

evaluate.

Valoarea terenului.

Metoda comparadtiilor directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este
comparatd cu proprietdfile similare ce au fost vandute recent sau a cdaror cifre de
ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdfilor comparabile sunt prelucrate infr-un
proces de comparare pentru a demonstra pretul probabil Ia care proprietatea
evaluatd ar fi véndutd, daca este oferitd pe piata.

Am ales proprietdti imobiliare asemdandtoare a caror cifrd de ofertd este
cunoscuta din anunturile imobiliare si din baza de date a evaluatorului.

Nu face obiectul raportului de evaluare
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Metodele de evaluare.

Metoda compardtiilor de piata.

In metoda comparatilor de piatd, proprietatea imobiliard evaluatd este
comparatd cu proprietdfile similare ce au fost vandute recent sau a caror cifre de
ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un
proces de comparare penfru a demonstra preful probabil Ila care proprietatea
evaluatd ar fi vandutd, daca este oferita pe piata.

Aceasta metodd nu se aplica datoritd destinatie si caracteristicilor fizice si
economice ale imobilului evaluat. Nu s-au identificat proprietafi similare
franzactionate recent.

Nu se aplicd deoarece nu s-au identificat proprietati similare tranzactionate

recent.

Abordarea prin cost

Aceastd abordare comparativd ia in considerare ca substitut, pentru
cumpadrarea unei anumite proprietdfi, alternativa de a achizitiona un activ
echivalent modern cu aceeasi utilitate. In contextul proprietdtii imobiliare, aceasta ar
implica atét costul achizitiondrii unui teren echivalent cat si costul construirii unei
cladiri noi echivalente. Fard sa fie implicate timpul, riscul si neadecvareaq, preful pe
care un cumparator I-ar plati pentru activul de evaluat nu ar fi mai mare decét costul
unui echivalent modern. Adeseori, activul de evaluat va fi mai putin atractiv decat
costul echivalentului modern din cauza varstei sau deprecierii. O ajustare a costului
de inlocuire cu deprecierea este necesara pentru a reflecta aceasta.

Evaluarea se face prin metoda costului de inlocuire.

Costul de inlocuire se determind prin aplicarea metodei costurilor unitare ce

presupune estimarea costului actual sub forma de cost unitar — pe unitatea de
suprafatd, determinat pentru o constructie cu structuri similare.

In acest sens, au fost analizate costurile de reconstructie pentru cladire
comerciald independentd cu destinatia magazin (informatie preluata din Costuri de
reconstructie — costuri de inlocuire - C. Schiopu, ed. IROVAL 2009 si 2010).

Deprecierea fizica = pierderea de valoare ca rezultat al utilizarii si uzurii unui

activ in functiune si expunerea factorilor de mediu.
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Deprecierea functionalad = pierderea de valoare ca rezultat al progresului
fehnologic, supradimensiondrii cladirii, stilului arhitectonic sau al instalaliilor si
echipamentelor atasate.

Deprecierea externa = constd in pierderea de valoare datoratd unor factori
externi proprietdti cum ar fi modificarea cererii, urbanismul, finantarea si
reglementarile legale.

Pentru estimarea deprecierii fizice s-a apelat la Ghidul P-135, cuprinzdnd
coeficientii de uzura fizicd normata avizat de CTS al MLPAT cu nr.67/23.08.1999.

Astfel coeficientul de depreciere fizica s-a stabilit pe subansamblele
constituente respectiv: structura de rezistentd, anvelopa (inchideri, compartimentari,
invelitoare), finisaje si instalatii, care au fost estimate findnd seama de urmdatoarele
aspecte de ordin general:

- durata de viata consumata pentru structura de rezistenta;

- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata de viatd

normata a lor;

- starea instalatfiilor, durata de viatd, nivelul de reparatii sau de inlocuire,

datele executarii acestor lucrari.

Deprecierea fizica, functionald si externd sunt prezentate in fisele de calcul
pentru fiecare constructie in parte.

Metodologia de calcul este prezentatd in Fisele de calcul (Anexa nr. 1).

Evaluare prin metoda capitalizarii venitului generat de proprietate (chirie)

In metodele de randament se calculeazd veniturile curente generate de
proprietate tindnd cont de pierderile din cauza neocupdrii integrale si/sau a
intarzierilor in incasarea lor. Se estimeaza apoi venitul net din exploatarea proprietatii.
Folosind rate de capitalizare sau de actualizare, fundamentate pe piata investitiilor
imobiliare, se calculeaza o suma ce reprezintd o indicatie a valorii proprietdtii data
de metodele de randament.

Pentru a estima valoarea proprietatii imobiliare voi folosi capitalizarea directd,
care fransforma nivelul estimat al venitului net asteptat infr-un indicator de valoare a
proprietdtii.

Pentru intelegerea metodei vom explica niste termeni folositi:

Venitul brut potential (VBP) reprezintd venitul total generat de proprietatea
imobiliard in conditile de utilizare maximd, inainfe de scaderea cheltuielilor

operationale.
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Venitul brut efectiv (VBE) este venitul anticipat din foate formele de
exploatare a proprietdtii imobiliare, aqjustat cu pierderi aferente gradului de
neocupare.

Venitul net din exploatare (VNE) reprezinta venitul net anticipat, rezultat dupd
deducerea tuturor cheltuielilor de exploatare, inainte de scaderea amortizarii si
serviciului aferent creditului ipotecar.

Valoarea este data de formula:

Pret = \E c =rata de capitalizare

C
Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda comparatiilor, care se
bazeazd pe o analizd bazatd pe studile de piatd efectuate de marile agentfii
imobiliare si de consultantd imobiliara.

Nu se aplicd deoarece nu s-au identificat proprietdti similare inchiriate recent.

Estimarea chiriei.

Limita minima a pretului dreptului de superficie, se stabileste astfel incat sa
asigure recuperarea pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se
adaugad costul lucrarilor de infrastructura aferente.

In conditile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri
suplimentare, deci limita minima a prefului superficiei se va stabili astfel incat sa
asigure recuperarea in minim 25 de ani si maxim 49 ani a pretului de vanzare a
ferenului.

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor,
astfel:

k = Rb + Riunde:

Rb =rata de baza fara risc
Ri = riscul investitiei
Rata de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobdnzii de

referintd a Bancii Nationale a Romaniei pentru anul 2016- 2017

Riscul investifiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:
Penfru determinarea redeventei pornim de la formula determindrii valorii de

piata si anume:
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=L Venit—an,
~ (1+k)'

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece

V =

perioada de recuperare era de min 15 ani.

Se considerd o perioadd de recuperare de 15 ani in cazul inchirierii.

Valoarea de piata, pe de alta parte, este:

i=1 ]
Vi=rx %‘4 (] i /()i unde r =chiria

Pentru determinarea chiriei anuale utilizam formula:

Y
i=1 1
Zn: 1+k)'

I =

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 2.

Calificarea evaluatorului.

Ec. lulian-Cosmin Androniu

Licentiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucuresti,
Facultatea de Comert, promotia 1999.

Masterat in ,Management financiar si in administratie publicd” al Universitatii
Danubius din Galati.

Expert evaluator de intfreprinderi, bunuri mobile si proprietafi imobiliare si
memobru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdania din anul 2003.

Certificat de ,Auditor in Domeniul Calitdfi” eliberat de Ministerul Educatie,

Cercetarii si Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitatii de Sanse 2009;

Certificat de ,Manager de Proiect” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdrii si

Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitatii de Sanse 2009.
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Declaratia de conformitate (Certificarea valorii).

e dupd cunostintele evaluatorului informatiile prezentate In raport sunt
adevarate si corecte;

e anadlizele si concluzile raportului de evaluare se bazeazd doar pe
informatiile prezentate in raport;

e evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

e tariful evaluadrii nu este conditionat de valoarea raportata;

e evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu
standardele profesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientul;

e evaluatorul detine pregadtirea profesionala si experienta necesara

e nimeni, cu exceptia celor care semneaza raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului.
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Concluzii.

Valoarea de piatd estimatd a proprietdtii constructie-parcare din Craiova, str.

Oltet nr. 30-32, jud. Dolj, proprietatea domeniului privat al Municipiului Craiova, este de:

1926100 lei echivalent a 421900 euro (1180 lei/mp)

Suprafata este de 1419 mp

Valoarea estimata a chiriei anulae este de:

144864 lei echivalent a 31731 euro (102,09 lei/mp echivalent a 22,36 euro/mp).

Valoarea estimata a chiriei lunare este de:

12072 lei echivalent a 2644 euro (8,51 lei/mp echivalent a 1,86 euro/mp).

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA

SOLICITANT: MUNICIPIULUI CRAIOVA

DESTINATAR: MUNICIPIULUI CRAIOVA

Data: 21.07.2017
Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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ANEXE

Definitii i termeni ai evaluarii

Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului
economic conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ, decat
costul necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdarare, fie prin

construire.

Abordarea prin piata - oferd o indicatie asupra valorii prin compararea

activului subiect, cu active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valorii, prin convertirea

fluxurilor de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului.

Chiria de piata - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi
inchiriatd, la data evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze
de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepadrtinitoare, dupd un marketing adecvat
si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara

constrGngere.

Cumparator special - un anumit cumparator, pentru care un anumit activ are
o valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si

care nu ar fi disponibile altor cumpardatori de pe piata.

Data evaluarii - data la care se aplica opinia asupra valorii.

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatile si beneficiile legate de

proprietatea imobiliara.

Fond comercial - orice beneficiu economic Vviitor provenit dinfr-o
intreprindere, dinfr-o participatie la o intreprindere sau din utilizarea unui grup de

active, care nu sunt separabile.
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Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin
proprietdtile sale economice. Aceasta nu are substanta fizica, dar asigurd drepturi i

beneficii economice proprietarului sGu.

Investitie imobiliara - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o cladire,
sau o parte a unei cladiri, sau ambele, detinutd de proprietar pentru a obfine venituri
din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului, sau ambele, mai degrabd decat
pentru:

() utilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri squ servicii sau pentru
scopuri administrative; sau

(b) vanzarea pe parcursul desfasurarii normale a activitdtii.

Ipoteza speciala - o ipotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de
faptele efective, existente la data evaludrii, fie care nu ar fi fGcute infr-o tranzactie

de un participant tipic pe piata, la data evaludrii.

Proprietate generatoare de afaceri - orice fip de proprietate imobiliara
desemnatd pentru un anumit tip de afacere, in care valoarea proprietdtii reflecta

potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliara - terenul si toate elementele care sunt o parte naturald
a acestuia, de exemplu copaci si minerale, elementele care au fost atasate
terenului, cum ar fi cladirile si constructiile de pe amplasament si toate elementele
permanent atasate cladirilor, de exemplu echipamentele mecanice si electrice care

asigura functionarea unei cladiri, aflate atatin subsol, cat si deasupra solului.

Tip al valorii - o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori.

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau penfru un

proprietar potential, pentfru o anumita investitie sau in scopuri de exploatare.

Valoare justa - preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
intre parti identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotarate, care reflectd

interesele acelor parti.l

Valoare speciala - o suma care reflectd caracteristicile particulare ale unui

activ, care au valoare numai pentru un cumparator special.
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Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumparator hotarat si un vanzator
hotardat, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile

au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere.
Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a

doud sau mai multe active sau drepturi, in urma cdreia valoarea combinatd este mai

mare decdat suma valorilor separate

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu Pagina 31 din 54



Raport de evaluare imobiliara

Calculele evaluarii

ANEXA NR. 1 - ABORDAREA PRIN COST
Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire” — Corneliu Schiopu editat de IROVAL, Bucuresti, 2014

DATE DE REFERINTA:

- suprafata teren aferent (mp) 0.00
- suprafata construita (mp) Ac 1.631,85
- arie desfasurata (mp) Ad cca. 1.631,85
- arie utila (mp) Au cca. 1.419,00
- inaltime medie 3
CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE
Suprafata Cost Coef. corectie Coef.
Total cost . _ X Cost total
NI ' ) Au catalog (euro) distanta de corectle“ (euro)
cr. Denumire / Simbol (mp) (euro/m transport manoperd
D E
A B C=AxB T.006 T.036 F=CxDxE
Infrastructura
1 |PARC2SUBS | 1.631,9 | 274,8 | 448.432,4 | 1,006 1,036 467.363,4
Total 467.363,4
Finisaj
1 |FGARAJSUB | 1.631,9 | 41,5 | 67.721,8 | 1,006 1,036 70.580,7
Total 70.580,7
Instalatii electrice
1 |ELPARCARI | 1.631,9 | 10,0 | 16.318,5 | 1,006 1,036 17.007,4
Total 17.007.4
Instalatii sanitare
1 [SAPARCARI | 16319 | 48 | 78329 | 1,006 1,036 8.163,6
Total 8.163,6
Instalatii de incailzire cu / fara ventilatie
1 [VVPARCARI [ 16319 [ oo [ o0 ] 1,006 1,036 0,0
Total 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO) 563.115,1
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP) 345,1
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 454.125,1
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 278,3
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii comerciale
Au (mp) =[1.631,9
N Cost de Uzurd Valoare
ch. Denumire substructurda nlocuire fizica ramasa
brut CIB (%) actualizat
1 [Structurd de rezistenta 467.363,4 10% 420.627,1
2 |Finisaj 70.580,7 15% 59.993.6
3 |Instalatii 25.171,0 15% 21.395.3
Total cost cu tva (euro) 563.115,1 502.016,0
Total cost cu tva (Euro/mp) 345,1 307.6
Total cost fard tv a (Euro) 473.205,9 421.862,2
Total cost fard tva (Euro/mp) 290,0 258,5
Gradul de vzura fizica: 10,85%
Neadecv are functionala 0,00%
Depreciere din cauze externe 0,00%
DEPRECIERE TOTALA ACUMULATA 0%
VALOAREA RAMASA CONSTRUCTIE 1.926.100 RON
421.900 EUR
259 EUR/mp
1.180 RON/mp
VALOAREA TERENULUI 0 RON
0 EUR
0 EUR/MP
VALO AREA DE PIATA 1.926.100 RON
421.900 EUR
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In tabelul de mai jos sunt prezentate costuriie aferente subsolulul cu doud niveluri, cu functiuni de parcare autolurisme.
Din analiza comparativa a costurior infrastructuril, se constaté ca pentru subsolul cu doud niveluri, costudmp este mai mic. Dar se impune a fi luat in considerare

faptul cé, pentru aceste adancimi de sapalur, se executa pereli mula

1, considerati constructii speciale.

INFRASTRUCTURA PE 2 NIVELURI PENTRU PARCARE SUBTERANA 1Eus 4,43 Lei
TIP SISTEM TIP SUBSISTEM GRAD SaMBeoL ALCARE COSTURI CONF. DEVIZ (lelimp) | TOTAL CHE. COEF. TOTAL COST EF. CHELT, | COSY TOTAL CU T.V.A(Y)
SEISMIC materiale | manopera | uiliseetransp. | DIRECTE | RECAPT.(1) | DEVIZiekmp) | SOMECTER) | Mismp Euro ! mp
SUBSOL | INFRASTRUCTURA | 69 | PARC2SUBS| 417.8 2239 100.3 742.0 1,5122 1.122.4 1,085 12174 2748
BLOC FINISAJ INTERIOR FGARAJSUB| 733 354 4.8 113.5 1,4914 169.3 1,088 1637 41.5
CU PARCAR! | ELECTRICE FUNCT. ELPARCARI 10.2 16.7 0.1 27,0 1,5057 40,7 1.085 441 10.0
AUTOTURISME SANITARE SAPARCARI 6.3 66 0.1 13,0 1,5019 19.5 1,085 212 48
VENTILATII VWPARCARI | 10.2 9.6 0,1 19,9 1,6111 30,1 1,085 326 7.4

{1) Coeficientul de recapitulatie din devizud an,
{2) Coeficientul chelfuielilor indirecte sé apiica pentru
(3) Calculgle s-au efectuat pentru distanja de transport d

allic se aplicad pentru cheltulelle construcionsdul pentru procurarea de unalie. scule, plata satariaior indirect produciiv §i benaficu
& se |ua in caloul chellulaile de projectara, organizare de ganlier, taxe panin aulorizatii, brangarmenta, verdficand
@ 10 km $i wvalul 11l de salarizare

pag. 19
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ANEXA NR. 2 - Estimarea chiriei
Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.
Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumularii riscurilor, astfel:
k=Rb +Riunde:
Rb =rata de baza fara risc
Ri = riscul inv estitiei Rata de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca find media ratei
dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Roméniei pentru anul 2016- 2017

Luna Dobdanda

iulie-17 1,75

iunie-17 1,75

mai-17 1.75

aprilie-17 1,75

martie-17 1,75

februarie-17 1.75

ianuarie-17 1,75

decembrie-16 1,75

noiembrie-16 1,75

octombrie-16 1.75

septembrie-16 1,75

august-16 1,75

MEDIA 1,75

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma ariscurilor, astfel:

Risc exterior 1,00%
conditii economice 0.50%
management 0.50%
Risc interior (caracteristicile proprietatii) 0,70%
localizare 0.20%
dimensiunea/calitatea spatiului 0.50%
TOTAL 1,70%

k=1,75% +1,7% = 3,45%

i=1 .
> 1/(1+ k) 11.56
n

Valoarea de piata / mp 1.180 lei
259 €
Suprafata (mp) 1.419,00
Chiria:
chiria anvala / mp 102,09 lei
22,36 €
chiria anuald total suprafata 144.866 lei
31.731 €
chiria lunara/mp 8,51 lei
1,86 €
chiria lunara total suprafata 12.072 lei
2.644 €
Curs Euro: 4,5654 lei
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I Documentele evaluarii
MUNICIPIUL CRAIOVA R
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA e~ O
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 i-}éﬁ%{' ‘Ng"o &
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 ‘-m

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

ISO 9001

Certificat 9866 C

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. 41909/ 18.07.2017

CATRE,
PFA ANDRONIU IULIAN COSMIN
Aleea Parcului nr.2, bl.A1bis, sc.1, et.5, ap.15,
Localitatea Braila , judetul Braila

Prin hotararea nr. 222/15.12.2016 Consiliul Local al Municipiului Craiova a
aprobat scoaterea la licitatie publica, in vederea inchirierii, pe o perioadad de 10 ani, a
bunului-imobil ,,Parcare str. Oltet, nr. 30-32”, care apartine domeniului privat al
Municipiului Craiova, in suprafata de 1494,31mp, conform Cirtii Funciare nr.
207613, subsol 1 cu suprafata utila de 677mp si Subsol 2 cu suprafata utila de
742mp.

Conform art. 2 din aceeasi hotardre, cuantumul chiriei minime de la care va fi
pornita licitatia publica, va fi stabilit pe baza raportului de evaluare, care va fi supus
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand in vedere Contractul de Servicii nr. 96828/17.07.2017, avand ca
obiect ,, Achizitie servicii de evaluare bunuri mobile si imobile apartindand
domeniului public si privat din municicpiul Craiova precum i servicii de
determinare a cantitdatii si a valorii materialelor rezultate in urma scoaterii din
Junctiune a unor bunuri apartindnd domeniului privat al municipiului Craiova” in
conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, va
solicitam sa procedati la evaluarea prefului chiriei minime asupra bunului-imobil
»Parcare str. Oltet, nr. 30-32”, pentru o perioada de 10 ani , bun ce apartine
domeniului privat al Municipiului Craiova, in suprafata de 1494,31mp, conform
Cirtii Funciare nr. 207613, subsol 1 cu suprafata utila de 677mp si Subsol 2 cu
suprafata utila de 742mp, in vederea ducerii la indeplinire a HCL nr.

222/15.12.2016.
DIREC,T‘(, EXECUTIV
lonug Cristian Galea
SPIFGex
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Dhoode £0S-Cudtun It Ot akb042

MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 222
privind scoaterea la licitatie publici, in vederea inchirierii, a bunului-imobil
“parcare str.Oltet, nr.30-32%, care apartine domeniului privat 2l municipiului
== Craiova

Consiliul Local nl Municipiului Craiova, intrunit in gedinta ordinard din data de
15:12.206;

Avand in vedere raportul nr. 193359/2016 intocmit de Directia Patrimoniu prin care
s¢ propune scoaterca la licitagie publicd, in vederea inchirierii, a bunului-imobil “parcare
str.Oltef, nr.30-32"m, care apartine domeniului privat al municipiului Craiova;

Potrivit Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.192/2015 referitoare
la nprobarea Regulamentului cadru de inchiriere & bunurilor apartindnd domeniului public
sau privat al mupicipivlui Crova

In temeiul art.36 alin.2 litc coroborat cu alin§ lit.b, art.123 alin.1, art.45 alin.3,
art.6) alin.2 gt art. 115 alin. 1 b din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administrafia
publich locnla;

HOTARASTE:

Art.l. Sc aproba scoaterea Ia licitatie publicd, in vederca inchirierii, pe o perioada de 10
ani, o bunului-imobil “parcare str.Olter, nr.30-32", care apartine domeniulul privat
al municipiulul Craiova, In suprafa(d de 149431 mp, conform Canii Funciare
1. 207613, Subsol 1, cu suprafad utild de 677 mp. gi Subsol 2 cu suprafata utilil de
742 mp,

Art.2, Raportul de evaluare privind stabilirea cuantumului chirel minime de la care va fi
pomith licitatia publicd, documentalia de stribuire, studiul de oportunitate, caieml
de sarcini §i contractul de inchiriere vor fi supuse spre sprobares Consiliulul Local
al Municipiului Cralova,

Art.3, Primarul Municipivlui Craiova, prin aparatul de specialitate: Servieiul Administragie
Publicd Locald i Directia Patnmoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotirar.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
PT. SECRETAR,
Marin Traian RADU Ovidin MISCHIANU
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31 UNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA .

HOTARAREA NR. 193
privind modificarea inventarului bunurilor care apartin domeniului publjic al
municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
24.11.2016;

Avénd In vedere rapoariele nr.179299/2016 @ nr.186323/2016 ale Directie:
Patrimoniu prin care se propune modificarea inventarulii bunurilor caré  apartin
dornxeniului public al municipiului Craiova;

in conformitate cu prevederile art. 554-556 .art. 858-870 din Codul Civil,
Hotérérii Guvernului nr.2139/2004 pentru sprobares Catalogului prvind clasificarea si
duratele normale de functionare a mijloacelor fixe;

in temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.s, art.45 siin3, art.6] alin 2 si
art. 115, alin.] lith din Legea nr.215/2001, republicatd, privind sdministrajia publica

locald;
HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd modificarea inventarului bunurilor care aparfin domeniulul public sl
municipiului Craiova, dupl cum urmeaza:

o) completarea cu bunurile ideniificate in anexa nr, | care face parte integrand din
prezenta hotirdre;

b) modificarea elementslor de identificare & bunurilor previizute in anexs nr.l
care face parte integrantd din prezenta hotzrdre;

¢} anularea pozitiilor cu privire la bunurile previzute in anexei nr. 3 care face
parte integrantd din prezenta hotirdre.

d) trecerea din domeniu pubfic al municipiului Craiova, In domeniu peivat 2|
municipiulul Crajova a bunurilor previizute in anexa prd care face pame
integrantd din prezenta hotardre,

Art.2. La data intrénii Tn vigoare a prezentei hotérdri, se modificd in mod corespunzitor
Hotdirdrile Consiliului Local al Municipinluf Craiove nr.147/1999 referitoars la
insugirea inventarului bunurilor ce alctuiess domeniul public &l municipiuiui
Craiova, modificatd §i ocompletatd, nr.80/2006 referitoare la dares iy
administrarea Regiei Autonome de Administrars o Domeniului Public 5
Fondului Locativ Craiova, a unor bunuri ce aparfin domeniului public al
municipiului Craiova, nr.146/2012 referitoare la concesionarea, prin neégociere
directd, citre S.C. Compania de Apd ,Oltenia™ S.A.. a unor bunuri apartindnd
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L ]

domeniului public al municipiului Craiova §i nr.522/2007 referitoare [a aprobarea
inventarului banurilor éare apariin domeninluf prival 3l municipiului Craiova,
modificatd 51 completatd.

Art.< Directia Patrimoniu va lua masun pentru indeplinirea procedurilor legale, prin
intermediul Consiliului Judetean Dolj, pentru modificarea corespunzitoare a
Hotardri Guvemului nr.141/2008.

Ar€APrimarul Municipiutui  Craiova, prin  sparatul de=  specialitate:  Serviciul
Administratic Publicd Local3 i Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederiie prezentei hotiréri. '

CONTRASEM \r:Az,i.
PT. SECRETAR,
Ovidiu MIS

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu Pagina 38 din 54



Raport de evaluare imobiliara

T30 1 ey
e Sy ST - ———aiois Al
[T | [y Mty | s ‘ tcr a0 | e _ e | _ Lt
0 a0 | doss v e " LIV e _-.P_...‘hzﬂ;ksx_-.(n VLW | AT §)
—vll z | e A § = . i a0 . AAVEEIMVA WL VI DRe L sea A VLN 1V g gy
wia (vads M | VSATD | wov | Ame | o : MaS A —
Moo O o il B.K# g |(mwis .E.l_ ol Sl B v RIS AR R S 31
VAV R  |onard | on e e e e e TS L R
v Wareiys |00 | onsns | | oeng ! SN VNI
_,..“_w.au.a,“a. " tadl I, T R RN TR KT B ol B L H-l.u.::.iz..;:iiz?w:z 4
TAvgvey § T o [ D || gy ! e | <BRYCPRTSEENT T Y ra i
‘a...ﬂmu- v '. .I.t oy — 'Iﬂl- A e . S e i T — e —_— R BT ——
nagowva | e | wwer | %00% T e | . R IO T
VAU e N | oAy Bt gy par e s —_ —— e e e i |
Tasiven | deser | s | o] o comfovan) | .L RTINS |
VALIYL) [ v t Totiens! g It e e e — e
ST W Bl - Bl i B e
GV -1 . R ey e T —_— — DN Eamm = S 1 B
Hamvvd, TR | e |00t Ve fwoa | med| ® ;¢ |m A Wy |
‘SQ; : S IPAATY R s wedbil - —— — e S — —_— ——— o — - — - )
b I Rl b A R S
YAGIVIY — laaene | oreas Tl = = e o
Crtaavey | OE9 e Ll o Bk oy -l o] (S SR [ VTN VA SN R A T
v | (Bt | Siend |onend) eng| 1 T T s wi 3 :
:bw.“m@lﬁl..}::l bl I u..l.zm e e e " B e T T ey
RS , nmnd | arend (omendiaenal o, 1 L Tl : T
viagyvy | et | et Bnlouo!.ﬁlﬂ.% oo !t oa L LT e T A
e wenilen) | wvoren | orne] Some Lo | am | S SR T WTeR| Wl
pr—— e wa | e IJ.Adh-Ilv ]..q. ;0% " PRSI VALY WIS VIV WSV T
wo SUTINED | wmg v ioamu| ) SRS R UTOHERRA 5
ol d WP 1"roa | o | e || Eee b o | s BRIV b ST wﬂwﬂhﬂ»‘ﬁxrﬁo:}% il
el e (Bt SR e Mibdencll Bvuis<] Bdond NS == ek : vinivi
gy AVOIVA Vi LAY by -y g7 =S aa o
va YA IOL ¥ 200N TF we L oen e It A
BBy s o i p T g s Creli ok S - —_— :
LBZAEEL BN TIH ¥ LW VXINY e st i v el e e e ]

NS NNINOG VY LNZAN HNNNE DIVE LN

Pagind 39 din 54

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu



Raport de evaluare imobiliara

AT

_..Il!...i!.au Te i ihT wewwy | oawewr | ﬁJiL L L
] : *
W Lt Rom’J J:.:ho-

_— ——y— - - —

WL YN Ll Ll V] -y viss e

—— .~ S

W Ovay? Mt Wil TLeiny " LI A

IRV AN wilwaLi ST iy LRy

s = — *- X

INVIWVIVANE ORI <r pow ) szisely e

—i s A e L S —

iy [TRET g ot | LS TE S — —

e 4 LRS! i

W LI tiRliesy W bl |
H

,‘ . ‘-.‘ i)
" gnay . adwas | rohi) Iy ~ l.u-““k- :

—y ey wesninie ~ | Eqvsbiug

) TR _u._.l& (PO N stepmates)eegentng

MVENTANE 10 IOV 18 3NV IUINTG) 30 NOTLIN N 1 VIRYOLUaOM

IOT/E6T UN TIH VI TV Womy

T ENFo0r
RFTUNTIIVA N rdriian) |
VIO IRV YA e

IS VA RIS YYD

Wi+
PILY UV TNLLY L ST G APONT

AR R e A T T
! ~ VIVIRMYISES  VESHENION W]

TR O VY]

VTRBMI - RS | YN SN sl
‘ OV 0 e 10920 ) e z\.“

AL I VIV L) VAN AV B8 1 0
FZXIAMST 05 BNEL (1 e Vit
YAV ORI TR RO TV,

MOS0 S WAL LY 0
TR ER TR L Y &::u.

SANTALEL WAt A ) 11y )
T VIMVEX VA VI 1l G514

(.35303...351?.4.:,#..
PV TRV RS NVEVILL F e VTV

-
EH

»

PRRCSAAS 0 Lo A G 42 )
HIUTAVEIVA VI CERw (L
NHHEVIREOUY A V2V Iunevey
TAAE TR SVIVHE St v IV

Aol 9L L LRNEER 0 VOvEY Y A
T ETWOG P VEI0 YAV ly,
YAVAROEYIENS ATy t.«._w&
MBS s,
AL T N0 I0E KT VIO
SN g vTam (.a:-..su.
YaVARIEYINGS (VALY WL A

INRIEG SR

i
£
_

oz mesh

v
-

' '

)|
"

Pagind 40 din 54

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu



gz T [~ e - (106N TN E 100N
. | T YISOG  TVHLSIONING SORETT GV RN Y

e ORGOLT | IMEIOTE Lol 162 200 VAVAVIINS NI NVIIAYELXH O VELD UV | .
- TS VAVRIVAN LVAARMONE SIDVIEIY |
AMuUaAn] | amuaawy e
y 10jesisu P ooy | N | tgREAG B3] "N
OV0TEGT WNTD 1 VT O YXANY
agand

INMUSLWIOP EJUSPIAS UIP ETEINUE 85 aIED g njnuaivop uliede ad unung

Raport de evaluare imobiliara

Pagina 41 din 54

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu



I S

gy Mng X

, W1 gatzecty | zzemort | TIOSTITE " AILL0 - E RN = | IGRUINS ) COM0C N YEVE I TR (2
w H | _ RN WA E - VAVAVIN S 20~ 68 N LU0 LS TUV Ny -
. A i ol r _n_.v._.r:_wx,.a _
i Wi | ossdc A rieoner | VETIV IS VL EAGIVIO (O A1 LSO EXELAY st | 7
’ ool R _ Syl s - : OO0 AR =
_ ) Juiaasy AmpUdANY 3|

LU S TS

, I _ o N _ junny M ,,g./.

SLOTOT UNTN V) P VKANY
eaoter) mpidpiuni (@ jeaud
|RUSWOoR ul 231) 84 eAofi) jmidiswnut (e spand mnuawop witede 03 pnung

Raport de evaluare imobiliara

Pagina 42 din 54

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu



Raport de evaluare imobiliara

- --“.

g s
Mo WG

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSTITUTIA PREFECTULUT - JUDETUL DOL)

SERVICIUL JURIDIC e

: \ Dats 07.12.2016

REFERAT,

n exerdtarea atributelor pravizute de art. 19, alin 1, Utera e din Legea rr. 34072004, privind
prsfectul si institupa prefectulid-republicatd; n urma verificdl fegalitdtii  urmdtoarelor hotdedri adoptate
o2 ritre Consiliul local ¢ dispoailii emise de Primasul municipiulul Cralova, comunicate de secretarul
rmnicipiuiul am considerat urmiitoarsie:

(. o, Emitet | Acte verificate ' T

—_—

consiue | HotArirea nr, 15872016 — Privind repartizarea, In vederea

VXA | inehirieril, a 6 loculnge situate in Municipiul Crajova

M| | Hotdrdrea ar. 1932016 - Modificarca inventarului care
! apartine domeniului public al Municipiului Craiova,

Legalh

Legals

; Hotirdrea nr.  196/2016 ~ Privind repartizares, in vederoa
inchirierii unor locuinge sociale gi/sau familiilor evacuate sau | Legalt
2 core urmeuzd o fi evacuate din locuinte retrocedate Tn nuturd

fogtilor proprietari ‘

SORTRRADUCAN

(AN

4 NICOLAE

7
% 1
Ve

0

Rt COF T ox

S, Unwn, o7, 19, 200587, Crasowm, jusgegd Dof) ) Frisron COST 14424 (0), Q250 S10/08 / fae 0251 412200
Emaals. QCRSOUILCn Tl i0 / Wee st BT /P waww Co Tt i) m

.% ~
l
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL Al MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 197

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in qedm:a ordinaré din data de
27.05.2010;

Aviind ‘in vedere raportul nr.70374/2010 al Directici MN prin care se
propune modificarea inventarului bunurilor care aparfin jului  public al
municipiului Craiova, aprobat prin Hotrrea Guvemnului nr.141/2008 si rapoartele
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local &l Municipiului Craiova nr.75, 76, 77,

79, 80/2010;
in conformitate cu prevederile Legii nr.213/1998 privinipropn‘ jetatea publica gi
regimul juridic al acesteia, cu modificérile i compleﬁrile ulterioare si Legii Fondului
Funciar nr. 18/1991, republicats, cu modificirile gi completirile ulterioare;
. In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.a, art.45 alin.3 i art.61 alin.2
~ " .din Legeanr.215/2001, repnblxcaﬂ. privind administrajia publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd modificares inventarului bunurilor care apartin domeniului public
al municipiului Craiova aprobat prin Hotardrea Guva‘llm nr,141/2008, dupd
cum urmeazé:

a) se completeazi elementele de identificare 2 bunuril apartin domeniului
public al municipiului Craiova, prevazute in 3 .1 care face parte
integrantd din prezenta hotérdre.

b) se anuleazd pozifiile referitoare la bunurile pn:vﬂmuc in ancxa nr.2 care face
parte integranti din prezenta hotiirire.

¢) se completeazi cu bunurile previzute in anexa ar.3 @e face parte integrantd
din prezenta hotirdre.

% Art.2. Sc sprobd trecerea din domeniul public in domemul privat al mumclpnulul
= Craiova, in vederea scoaterii din functiune, a unor bunuri, previzute in anexa
nr.4 care face parte integranti din prezenta hotirire,

Art3. Pe data prezentei hotdrdri, se modifici in mod corespunzitor Hotirdrile
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.147/1999, 173/2001, 79/2006,
802006, 81/2006 si 82/2006.

ArtA4, Directia Patrimoniu va lua masuri pentru indeplinirea procedurilor legale, prin
intermediul Consiliului Judetean Dolj, pentru modificarea corespunzitoare a
Hotardrii Guvernului nr. 141/2008. )

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administrajic Publica Locala. Dm:cua r.oonomnoo - l‘mancmi];: Dm:c;m
Pwimomu or-ad ;
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£225238 l"a.‘--x-l'g-b, DAl Y o2 Fiac 23 = RSy
Bl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA —z%s 2 L_igﬂi
¥ PENTRU INFORMARE ‘_:i..r':n*
ut O1N
CANCEL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL) S

Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobillaré Cralova

A. Partea |. Descrierea imobilului

Unitate individuala )

Adresa: Loc, Cralova, Str Oltet, Nr. 30, Et subsol 2, Ap. 1, Jud
Dok, fust Str Romania Muncitoare, nr 13E(fast £1) si Oltet, rir 30,
32y B

Pirtl comune: alte spatil comuna. casa ascensoruiul, casa starn,

e
mu?‘ W cadastral | Supralas |Supratata]  GCote pari | Coto teren Obserioti / Referints
e consteultd | utia (mp) | comuna \
Al 207613-C1-U19 - 742 135.25 322,55 |Spetii parcare- SU=741.64mp [ 4

B. Partea 1|, Proprietari si acte

Inscrlert privitoare Ia dreptul de proprietate gi alte dropturi reale Referinge
42693 /2 011
(ACT NotAND) nmmmmmmmmmmm. de BN

SIS AR Lo i SCIOGR  TLESL T UL K gy Qo

a1 mumare! cmntnl 207613-C1-Ul9/Cralova, rezultat din

-pmmnurn t%\mtﬂm cu numarul cadastral 207613-C1 insctisa
shara

Act Administrativ nr. CNS nr 1812, din womou uris de Frimarla Crolove;

PoleRzn wehimbarea adrenel Imebiluldl o8 4uB X TTH Seraul <a fn ) 7

"‘3&73"}%&“ 3 T TS s, TS B haieres B YSOE e OTIONTY,
- accies sdanchsieoss nr 9408 tin 07

A A i 3

mc'ig%%uinu d?pt dm dobandit prin Canventie, cotal A

s
Q.
lu MURICIPUL CRAOVA BOMERID PRIVAT

C. Partea 11l SARCINI .
Inscriert ind dezmembramintels d ulul de proprietate,
mdnphm reale de ]!_u_ng:‘:l' sarcinl [ Referinje

Gocument care confine date cu Caracter personal, protejata de pravederis Legil Psgina 1 din2

|
T -*‘A-:‘&V A
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Bl |

oale FyoEarg e 257853 -SL 35 S5 wa T

~ Anexa Nr. 1 La Part=a |

Unitate individuala, -‘Adresa: Loc. Cra ovs, St Orer, Nr. 30, S5 sunzol 2, Ao, 2. jam Ot
Musecare, rr 13ETOST 81) 5 Oitet, nr-30, 33

Parti comune: aits spatl|l comune £a58 3STensoTUlllL 953 SCarll, terasa,

| Nr Suprafeis |Suprafsts| Cote piry = = 1
lert Nr cadastral <onstrui;b tils (mp) eomiRe Cote teren Qoseryall @ Referne _
[Al | 207613.C1-U19 - 742 1348.25 322,55  |Spati pascare-SUw721 54mo J

Certific ¢ prezantyl axtras corespunde cu poziddle In vigoare gin cartea funciard aniginals, pisi-als de scest

bireu,
Prezentul axtras da carta funclard esta valand 1a autentificarea da catre notarul public a actelor juridice grin

care se sting drapturie reale precum gl pentru dezbaterea succesiunilor, lar infarmatile prezentate sunt
susceptibile de orice modificara, In conditille tagil

§-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta intérna nr.603782/14-10:2016 in suma de 20, pantry secviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr, 272,

Data solutionas,

18-10-2016

Data eliberdril,
i

9

%

b 4
Bacument care conpine date cu caracter personal. prote/ate do provederlie Lagil! Pagins 2 dind
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.oy

;gm.m Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
00 5L Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Craiova

A. Partea . Descrierea imobilulul

Unitate individusis
Adress: Lac, Cralovs, Stroitet, Nr, 30, B, subsol T, Api'2, Jud,.
Dolj, fost Str Aomania Muncitoare, nr 13E(tust 41) si Oftet, nr-30, |

32)
H)m comune: alte spatli camune, casa ascensarulul, c2sa scari, {
terasa
Nf q Nrcadastral | Suprofats | Suprafata] Cote par | Cofe teren Obaarveli / Refannta
et construltd | 1Es (mp) | cemuns
A1 | 207613-G1-U20 . 577 124 38 294,45 | Spstil parcars SU=B77 02mp
B, Partea Il Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alta draptur reals Ruferinte !
47693 723/06/2011 3
atanial nr. ARTAMENTARE ST PARYAT VITUNTAR WA "G5, ¢ 21060011 &mis de UND

nomarul cadastral 207613-C1.V20/Cralova, razultal ain
Apartamentarea constructinl cu pumaryl cadastral 207613.C1 Inscrisa ‘
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ST AN K st =
Anexa Nr. 1 Lla Parteai
L3 B aales T S 3 jul D2 "3

Unitate individuala, Adresa: loc Craocs S0 Ot N

Muncitgars, ar 135108t 41) 8f Oltet, ar 30, 3)
Partl comunes: aite i COMUNG, €353 ITANFOIS. 22358 §330 TGS o
nr Suprafats |Suorafsta| Cote umj 5 7 Aata
ol caonstry! coratrutd lunddimsl] ‘comune Cote tarsn Onseryat:  Agfancia )
AL|207633-CL.U201 - 677 12438 | 20445 [Ssac parcare SU=ATT 02me |

Cartific ¢ proxentyl sxtras corespunde CU pax)ite in vigoare din cartas funcaard nrging’l, phald de scedt

wirou,

Prezentl extras Oe Carte funclerd este valats 18 sutentfNcaren de Citre nataryl putiiic & actelar (urdice prin

care se sting dreptunia resle precum ¢ pentry dexdateres succesianiior, (ar informatille prezentate sunt
contditiln

susteptitile de crice modificare, In
S-a achitat tariful de 20 RON, ~Chitants intarmna v 80378 14-18-2016 in suma de 20, ponuy serviciul de

publicitate imobilark cu codul nr. 272,

DATA SOWDONAM,
18:10:2016 p—
[ata aliberArs, \
s | 57
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Comparabile

Nu s-au identificat proprietati comparabile tranzactionate recent.

8/18/2017

‘Spatii comerciale de Inchiriat In Cralova

43 anunturi sortate dupa: Top Listing

Inchiriere spatiu comercial Craiova
Craiova, zona Calea Bucuresti

spatiu stradal
92,23 mp, vitrind: 5,4 m
Pret necomunicat

Salveaz anuni

Inchiriere spatiu comercial Craiova
Craiova, zona Ultracentral

3 spatii stradale
18,62 - 55,93 mp
Pret necomunicat
Salveaza anun{

Inchiriere spatiu comercial Crai

Actualizat acum 216 zile
Actualizat Soum. 26 e

Actualizat acum 2186 zile

Actualizat acum 101 zile
Detalii anunt

Toe LisTING
e Renalilld.
nctaigfly ELEGINT
Ay BLEGINT

M IMQRILIARE

Craiova, zona Calea Bucuresti
spatiu stradal
295,82 mp, vitrina: 13,2 m
Pref necomunicat

Salveaza anuni

inchiriere spatiu comercial Craiova
Craiova, zona Central

4 spatji stradale

14,06 - 63,67 mp

Pret necomunicat
Salveaza anun{

Am rezervat un loc pentru anuntul tau

Inchiriere spatiu comercial Craiova
Craiova, zona Garii

spatiu stradal

413,54 mp, vitrina: 20,1 m

Pret necomunicat
Salveaz anuni

Spatiu 70 mp / stradal / Brestei
Craiova, zona Brestei

Spatiu in casalvila
70 mp, vitrind

21 RON/mp / lun&
1.470 RON / lun
Salveaza anunt

Spatii birouri, de la 16 mp, utilitati,
Aliss Shopping City
Craiova, zona Craiovita Noua

Spatiu in centru comercial

16 mp

10 EUR/mp / luna
160 EUR / luna
Salveazi anun}
Spatiu comercial 176 mp, parter,
Central-Dezrobiril
Craiova, zona Central

Spatiu in centru comercial
176 mp

5,68 EUR/mp / luna
1.000 EUR / lun&
Salveaza anuni
Inchiriere spatiu comercial
Craiova, zona Ultracentral

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu

Actualizat acum 2186 zile
Actualizat acum 2186 zile

Actualizat acum 101 zile
Detalii anunt

Actualizat agusy 236,zile

Actualizat acum 112 zile
Actualizat acum 216 zile

Actualizat acum 216 zile
Detalii anunt

TOP LISTING

Detalii anunt

TOP LISTING

Detalil anunt

TOP LISTING

Detalil anun

TOP LISTING

Detalil anunt

TOP LISTING
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sieeny

3 spat) In centru comarcial
14,30 -506,12 mp

Prof necomanicat

Safveazs owni

13 poaw

7 poxe

Inchiriere spatiu comercial Craiova
Cradova, 2ona 1 M

Datadl st

4 spoli sracale
2047 . 6202 mp

Prof macomunicst

Inchiriere spatiu comercial Craiova

Salveazd ey
Craicren, 2006 Calisa Bucoreas

Deatel ervatr
4 spaji sveduie

43 - 236,95 ma

Prej racomuniost

Inchiriere spatiu comercial Cralova

Hadvwnzh wvert|
Crsovs. zons | Mo

Deatal sy
4 spoji srade

19520070 mp

Prag necomunicat

2 peon
Spatiu comarcial / birour! - central Solveazd oouni
Cralova, 2000 Central

Dt anari)
soaths sradal

436 mp

Pre{ necomunicat

7 poxe
Tnchiriere spatiu comercial Cralova Sudeverch wn)
Craboren. oo Uirncnrirsd

Dt v
3 spujl 0 conru comertisl

1642 - 512,66 mp

Pref mecomunict

Inchirlers spatiu comercial Cralova
Cradovn, 2008 Cales Bucuress

3 spaji svacaie
3882~ 101,25 mp

Pref necomunicat
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Amplasament
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MUMICTPIUL CRAIDVA
PRIMARLA MUNICIPILILLI CRAIOVA
Str. AL Cumza, Wr, 7 Tol: d0351M 16335
Cralova, 200588 Fax: 40267/411561

W, primprigoraboy e, o

DIRETTIA PATRINONIL
SERVICIIL PATRIMGNIU
Me. MO S 18072017

CATRE,
PFA ANDROMIU IULLAN COSMIMN
Aleea Parculul nr2; blATha sc 1, el b ap 16,
Localitadon Brila |, judeful Brifile

Prin hotdrdrea nr, 22015122016 Consiliul Local &l Munkclplulul Crakiva o
aprobul soonterea la Dicitatic publicl, In vedoren inchirierii, pe o pericadd de 10 ani, o
bisnului-imobtl Parenre str. Chieg, nr. 30-32%, cure apirfine domeniolal privai ol
Municipiolui Crajova, in suprafafi de 149431 mp, conlform Chrtii Funciare ar.
WTELR, sabsal | cu sapralajs ubild de 67Tmp g Sobsol 2 co sopralags utild de
Tdlmp,

Conform art, 2 din aceemsd hothriiee, uuntiamil chinel minkme de 1a care va 6
pornith licitsfla publicd, va i dabilit pe baes rapomilon de évaluste, core va (i supo
aproblicll Consiliulul Locil al Municipiului Cralova,

Avind In vedere Contractil de Servicli ne. Y8828/17.07.2007, avind ca
oblect . Aohizitle sevvicll de evoliare Do wobile g1 lnobile apargidmd
domerifilnd  pubtic ¢ privar i moniclepind Craspwa precnm g servicii e
theternniiire @ oot of o wildrfi eecitdefalplor bezaliane D prmsd podalerl] i
Jaorcpivewe @ wrior dmund apecfidmd dopmepindd privat of medcipiufel Cratova™ in
confoemitode cu cerimjele coletulul de sarcing gl cu obligatiile asumate in contract, vi
wolleithm ad proceduti la evalusres prefulul chiviel minime asupra bunului-imobil
wlireare str. Olteg, nr. M-327, peatru o perioadd de 10 and , bun e apartine
domeniulni privat al Municipivhei Craiova, in suprafati de 149,31 mp, coaform
Chrgli Funtiare nr, 2076103, subsol | cu suprafaie atld de 67Tmp yi Subsol 2 o
suprufufn wiili de T42mp, in vederen ducerii lo indeplinire 8 HCL or.
TS 122000

PIRECTOR EXECUTIV
lonn Cretinn Gidilen



a1 UNICTPIUL CRAINOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL CRAIOVA

L

HOTARAREA NR. 193
privind modifcares Inventurslsl bumirilor care aparfin domeakilisl polslic of
minicipiviei Crajovi :

wumuwmmmmpwm diiz &
24.10.201 )
Avind Tn vedee tiposrtele ] TE292016 o welB3230006 ale Djreciicd
rm-.umiu prin care s propune modificars vl mmenler cae s
deavsaeruilat public al musicipiulu Crabova

In conformitate ou prevederile ar, 345356 an. 856870 din Codul Civil,
Hothedrii Guvernuly| or.213812004 pertry spenbares Cutalogubl privind cluificures 4
thuratele narmule de funcgionase & mijloaceior foee;

I tersiul e 36 afind fite coroborst cu alin lita, w45 glind, andl aln * ¢
et 115, alin | Huh din Leges ae 2152000, repabficasd, priving sdminfsrapin pubiics

sonld,
HOTARASTE:

Are.l. Se sprobl modificenm rventarufu banurilor e parin domenudu pule sl
marcipiald Craioen, duph cum wrmeasd.
2 eompletares cu bunutile identificute I snens nr.] core face parte insegrand din
reezntt holbedze,
b) modificues einmentaiir de Mdontificsds = hmsshor provilsule i dsesa nrl
care Sace pare integrandd din peesenti hotlnde,
£) anitlarts pogititlor tu privire s bunerile previsise In eoexri nr. ) care fooe
parte intagrant dln preseais hotlrire.
d) trecersa din domenic pubdic ol isesdciniilis Crakve T domenia pefvil ol
munipull Crélona 8 usgrilor preddoule I snexa ard oms face paie
Art.2 La duta imrini In vigoars @ presente] hothrin, s modificd in mod
Hebririle Consibiulul Local &l Momiciplulal Crafeve ne. [4771999 referiears b
inmogires  invemtanaie benurior on aloftoiese: domendal publle ol ramicipiuwi
Craiov, modificats 3l completatl, rBOM006 refertmnare | dures In
administraces Regiel Awonoms de Administure o Demeniulei Pubiie 5
Pondulul Locariv Ceniove, o undr bunisi e apamfin domenaulol public of
mmicipdulsl Craiova, ar 4672017 refertoare ln concastorarva, prm negocisrs
ifirectll, clire 5.0 Companiz de ApE Otienia™ S.A_ 1 undr bismari apastiniind



damrdubul public a) mumeipiulu! Cralove g orf22'2007 referiiogre b aproberes
invedtanulnl bunurilor Safe atvatis domieiafil Vel W) misicipiulei Crafovd.
modificatd §i comgplate).

Art.< DErpcgin Patrimoniiy va Ing milsun pertro Indepiinires proceduriber legale, prin
inrermeedind Consthiulie Judeiean Dol pertr modificares coresmaulioars 3
Hothelrii Ouvernulus ar. 1412008,

ApEdPrimarul  Monlcipiulsi  Cesiova, pein spamtil de speclaligte  Servicial
AbdminiSwiie Poblizh Locall ¢ Diredfia Patimonit vor abues s Intlrpl e
provederiie preseniel hotirie.

e e . -
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MUNICIFIUL CRAIOVA.
CUNSILIUL LOCAL AL MUNICTPIULUT CRAVOVA

HOTARAREA NR. 197
Cmﬂlﬂﬂ“ﬁﬁﬁﬂmwn#hpwhlﬁnuh
ITos20;
Avind in vedere raportul . MOATAI010 al Derecped PR care e
propune modificares  inventarulul  bunurilor care  apartin public s

musiicipiului Crdova, sproba prin Hotirlres Guvernulud ar 1412008 ¢ reposnele
comisitlor de specialitaie sle Consiliului Locil ol Mumicipiului Crajovs ne.75, 76, 77,
79, B0

In conformitae cu prevederile Legh nr 21371908 publicd gi
regiel juridic a) acesivis, oo modifichrile 3i completirile wiieroare g Legli Foodulbis
Funciar nr 1871991, republicatl, cu modifichele ji completirile ultenoar;

In tomesisl art.36 alin2 Hic coroborst cu alin$ lita, a4 alind g artdl alin

- din Leges ne 2152001, republicstll, privind ndminisrajls publich locali;

HOTARASTE:

Artd. Se aprobb modi Bcares imvensnidu bunerilor care apanin domeniulun pablic
al municipiului Cralove uprobsl prin mw o 1412008, dupd

cwn wrmeked

) s complotenel elemeniels do idonlificare 8 apurfin dimenuha
public al municipiului Craiova, previcute in nt.l care (o paric
integrantd dan presenta hotinkre.

B} a2 anuleass mhmhmmhmm.mh
puste imsegramill din presentas hotbrine.

¢} se compliteard cu bunurile previinde in anexs or face parte integrundd
digy preseniy hotirire,

. Artl Se oaprobl teceres din domeniul public n domeniul prives sl manicipiule)
= Craicva, In vederes scoateril din funciione, 4 unor bumer, previbnute in snexs
nr4 care faco parte integranth din prosents hotliniee.
Atk Pe dein promcoiet bholdnind, sc omodifich In mod corespunziior |loisaeile
Conzitinlei Local al Municipiulul Cradova nr 14771999, 1732001, 7972006,
BOV2006, 8172006 yi K272006.
Artd, Dirccfin Patrimoniu va lus misurl pentrg Indepliniros procedutilor legale, prin
imtermediul Consilivlui Judetesn Dol pentro modiliares corespunsiioare o
Histhrbrii Guvernal nr. |4 177008
ArkS. Primaeryl Municipiulul Cralova, prin aperstul de I,'.d::l:ﬁﬂl:h Serwzul
Admimiatrajic MHMD&M& TMM-FHE:LHI?‘ETE::N
rwhunu il ndeplitine prevederili presentel hotiring,
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Dhoate £95.Cuthe [h. OPt av 082

MUNICIFIVL CRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CRAIOVA

HOTARAREA NR. 222
privind sconteres I licitagie publich, in vederes inchirierii, o bununiui-imobil
“parcare str.(Mey, nr.M-32%, care apartine domembilal privat o) amnbeiphobe

- _F‘w;lﬂuihﬂlilhﬂnﬁ‘ ulm Crabove, intrunit in sedingn ondinerd din daa e
Jd2=01

Aviind in vedere raportul ne. 1933592016 Tntoemit de Direcla Patrimoniu prin cure
s propune scosterea la licitagie publich, in vederm Inchirierll, & bunului-imobil “parcare
sty OHteq, nr30-327m, care apartine domenlului privat al municipiuiui Craiovs;

Potrivit Holdrknii Conailiukul Local al Municipiilui Cralova nr, 19272015 referiare
la upreburea Regulamentulul cadrs de Inchiriere 3 bunurilo apariniad domeniulun public
i v al manicipivlui Craiovig

In temeiul are36 alin? Hite coroborst cu sling linh, st 123 alin |, 48 slind,
an.dl alin gl art 115 alin 0 ieb din Legea nr.213/2001, republicais, privied adminlstragis

HOTARASTE:

Art.l. Sc aprobd scosteres [s liciatie publich, in vedorea Inchinieril, pe o pericadt de 10
antl, & bunului-imobil “parcare str.Oltey, nr 30-32°, cane aparjine domenilui privat
ﬂ"mﬂ#ﬂﬁﬂtﬂm‘hMItuﬂ.ﬂ conform Chnii Funcisre
i;:.qﬂ?ﬂlhhml l.mwmmamuﬂsuhulmum utild de

2 mp.

Art) Rapomul de evalusre privind stabllires cuantumulul chiriel minime de la care va (i
poeith Heiragin publich, documentughs de mribuire, sudiul de oponuniiase, caletul
de sarcini ¢ contractul de Inchiriers vor fi supuse spre aprobures Comsiliulul Local
al Municipiului Cralova,

Art.3 Primarul Municipiubei Crasova, prin sperstul de specialinate: Serviciul Administragie
Publicd Locald §i Directia Patrimonku vor aduce lu indeplinire prevederile presontel

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
PT. SECRETAR,
Marin Traisn RADU Ovidia MISCHIANU
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