MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT
HOTARAREA NR.
privind rezolutiunea contractului de vinzare-cumpéarare nr.3747/2017 incheiat intre
Municipiul Craiova si Partidul Social Democrat, Organizatia Judeteana Dolj, aviand ca
obiect imobilul situat in municipiul Craiova, str.M.Kogéilniceanu, nr.12
Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de

31.08.2017.

Avand in vedere raportul nr.113501/2017 intocmit de Directia Patrimoniu, prin care se
propune rezolutiunea contractului de vanzare-cumparare nr.3747/2017 incheiat intre
Municipiul Craiova si Partidul Social Democrat, Organizatia Judeteand Dolj, avand ca obiect
imobilul situat in municipiul Craiova, str.M.Kogalniceanu, nr.12;

In conformitate cu prevederile Legii nr.90/2003 privind vanzarea spatiilor aflate in
proprietate privata a statului, a unitatilor administrativ-teritoriale sau a regiilor autonome,
destinate sediilor partidelor politice, Hotararii Guvernului nr.927/2003 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.90/2003, Hotararii Guvernului nr.674/2013
art.12.1 alin 1 lit.a si b, alin.2 si alin.3, Legii nr.422/2001, republicata, privind protejarea
monumentelor istorice, Legii nr.7/1996, republicatd, privind cadastrul si publicitatea
imobiliara si art.1549-art.1554, art.1635 din Cod Civil;

In temeiul art.36 alin.2 lit. C coroborat cu alin.5 lit.b, art.45 alin. 3, art.61 alin.2,
art.123 si art.115 alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia
publica locala;

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba rezolutiunea contractului de vanzare-cumparare nr.3747/11.01.2017 incheiat
intre Municipiul Craiova si Partidul Social Democrat, Organizatia Judeteand Dolj,
avand ca obiect imobilul situat in municipiul Craiova, str.M.Kogalniceanu, nr.12,
imobil care face parte din categoria IIB, monument de arhitectura de interes local, cod
LMIDJ-II-m-B-08028, precum si terenul curte (terasa), in suprafatd de 124 mp., cu
repunerea partilor in situatia anterioara.

Art.2.Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze conventia de rezolutiune
a contractului de vanzare-cumparare prevazut la art.1 din prezenta hotarare.

Art.3. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, isi inceteazd efectele Hotararile

Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.106/2015, nr.340/2015 si nr.421/2015.
Art.4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie

Publica Locala, Directia Patrimoniu si Partidul Social Democrat, Organizatia Judeteana

Dolj vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, PT.SECRETAR,
Mihail GENOIU Ovidiu MISCHIANU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 113501/ 21.08.2017

Se aproba,
Primar,

MIHAIL GENOIU

R AP ORT,

Prin Hotérarea nr. 106/2015 Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat vanzarea catre
Partidul Social Democrat —Organizatia Judeteand Dolj a spatiului apartindnd domeniului privat al
municipiului Craiova , in suprafatd de 788,13mp, situat str. Mihail Kogalniceanu nr.12, a imobilului
care face parte din categoria II B monument de arhitectura de interes local cod LMI Dj-I1I-m-B-08028
precum si a terenului-curte (terasd) aferent de 124 mp.

Ulterior prin Hotararea nr.340/2015 s-a aprobat insusirea raportului de evaluare avand ca obiect
stabilirea pretului de vanzare a spatiului apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, in
suprafata de 788,13 mp., situat in str.Mihail Kogalniceanu, nr.12, precum si a terenului-curte (terasa)
aferent, in suprafatd de 124 mp la valoarea de 993.510 lei, fara TVA iar prin Hotararea
nr.421/26.11.2015, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat modificarea Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.106/2015, in sensul completarii art.1 cu doud noi alineate, cu
urmatorul continut:

»alin.2. Plata pretului vanzarii se face in urmatoarele conditii :
a) avans de minim10% din pretul de vanzare
b) rate lunare esalonate pe un termen de 34 de luni, din care in primele 24 luni aceasta este in
suma de 4.4425 lei/luna si ultimele 10 luni de 78.188 lei/luna .
alin3. In contractul de vanzare cu plata pretului in rate, la cuantumul fiecirei rate se aplica rata
dobanzii ROBOR, la care se adauga si marja procentuala de 1 %, aplicata la soldul creditor”

In baza hotararilor mai sus invocate, Partidul Social Democrat, Organizatia Judeteana Dolj, cu sediul
in Craiova, str. M. Kogdliceanu nr. 21, a dobandit prin contractul de vinzare - cumpéarare nr. 3747
din 11 ianuarie 2017, incheiat cu Municipiul Craiova, imobilul situat in str. M. Kogédlniceanu, nr. 12,
imobil care face parte din categoria IIB, monument de arhitectura de interes local, cod LMIDJ-1I-m-B-
08028, precum si a terenului curte (terasa) in suprafatda de 124mp. Pretul de achizitie a fost de 993.510
lei, plata acestuia facandu-se in rate lunare pe o perioada de 3 (trei) ani, cu un avans de 10%, avans ce a
fost achitat in termenul mentionat la art. 3, lit. a) din contract.

Prin cererea inregistratd cu numarul 59655/2017 la Primaria Municipiului Craiova, Partidul
Social Democrat, Organizatia Judeteand Dolj, solicitd rezilierea, pe cale amiabild a contractului de
vanzare - cumparare nr. 3747 din 11 ianuarie 2017 si repunerea partilor in situatia anterioard, inclusiv
restituirea sumei achitatd conform art. 3, lit. a) din contract.

In sensul solicitarii se precizeazd faptul cd pentru a putea aduce imobilul la o stare functionald
sunt necesare ample lucrari de reabilitare. In acest sens s-a solicitat obtinerea unor puncte de vedere
tehnice de specialitate privind stabilirea unor costuri estimative ale acestor lucrdri. In urma acestor



verificari tehnice s-a constatat cd suma necesard lucrarilor de reabilitare depaseste cu mult pretul de
achizitie aceasta fiind de aproape 2 (doud) ori mai mare, motiv pentru care , Partidul Social Democrat,
Organizatia Judeteand Dolj, se afla in imposibilitatea executarii acestor lucrari .

In analizarea celor precizate de cumparitor s-a stabilit ci imobilul situat in Municipiul Craiova,
str. Mihail Kogalniceanu nr. 12, este incadrat in categoria IIB, monument de arhitectura de interes local
cod LMIDJ-II-m-B-08028, iar in conformitate cu legislatia privind executarea lucrarilor de constructii,
in vigoare la aceastd datd, orice interventie asupra acestui imobil nu poate fi facutd fard avizul
Ministerului Culturii, neputand fi aduse nici un fel de modificari asupra structurii i arhitecturii acestuia.
Mai mult, de-alungul timpului acest imobil s-a aflat in posesia unor persoane juridice care au executat
lucrari de reparafii, insd aceste lucrari au fost facute fard respectarea legislatiei in vigoare, lucrari prin
care nu s-a facut decat sa se ascunda deficientele structurii de rezistenta ale cladirii.

Insumand toate aceste aspecte precizate, rezultd fard putintd de tigada ci motivele invocate de
catre cumparator sunt intemeiate, orice lucrare de interventie asupra cladirii generand o cheltuiala cu
mult mai mare decét pretul de achizitie. Motivul principal care conduce la aceste cheltuieli fiind
existenta unor vicii ascunse la structura de rezistenta a imobilului, vicii care la data derularii procedurii
de vanzare a acestui imobil nu au pautut fi constatate de nici una dintre partile semnatare ale
contractului de vanzare — cumpdrare si nici macar de evaluatorul care a stabilit preful de piata al acestui
imobil.

Consideram asadar ca sunt indeplinite conditiile prevazute de art. 1549 — 1554 si art. 1635 Noul
Cod Civil, cauze in temeiul carora poate opera rezolugiunea conreactului de vanzare — cumparare nr.
3747 din 11 ianuarie 2017cu efectele repunerii partilor in situatia anterioara.

Fata de cele prezentate in conformitate cu prevederile Legii nr.90/2003 privind vanzarea spatiilor
aflate in proprietate privatd a statului, a unitatilor administrativ-teritoriale sau a regiilor autonome,
destinate sediilor partidelor politice, Hotéararii Guvernului nr.927/2003 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.90/2003, Hotararii Guvernului nr.674/2013 art.12.1 alin 1 lit.asi b,
alin.2 si alin.3, Legii nr.422/2001, republicatd, privind protejarea monumentelor istorice si Legii
nr.7/1996, republicatd, privind cadastrul si publicitatea imobiliard , art.1549 — art.1554, art 1635 din
Noul Cod Civil si in temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit. b, art.45 alin.3, art.123, art.61
alin.2 si art.115, alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala,
propunem spre aprobare Consiliului Local al municipiului Craiova:

1. Rezolutiune contractului de vanzare - cumparare nr. 3747 din 11 ianuarie 2017, incheiat intre
Municipiul Craiova si Partidul Social Democrat, Organizatia Judeteana Dolj avand ca obiect imobilul
situat in str. M. Kogdlniceanu, nr. 12, imobil care face parte din categoria IIB, monument de arhitectura
de interes local, cod LMIDJ-II-m-B-08028, precum si terenul curte (terasa) in suprafatd de 124mp, cu
repunerea partilor in situatia anterioara.

2. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si semneze conventia de rezolutiune a contractului
de vanzare - cumparare nr. 3747 din 11 ianuarie 2017 prevazut la punctul 1 din prezentul raport.

3.Incetarea efectelor Hotararilor Consiliului Local al municipiului Craiova nr. 106/2015,nr.421/2015 si
nr.340/2015.

Director executiv, Sef Serviciu,
Cons.jur. Cristian Ionut Gilea Cons.jur. Voicinovschi Madlen Anca

intocmit,
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\ Catre,
Primaria Municipiului Craiova

Partidul Social Democrat, Organizatia Judeteana Dolj, cu sediul in Craiova, Str. Mihail
Kogalniceanu, nr.21, a dobandit prin contract de vanzare-cumparare, nr. 3747 din 11
ianuarie 2017, fncheiat cu Municipiul Craiova, imobilul situat Tn strada Mihaii Kogalniceanu,
nr.12, imobil care face parte din categoria IIB, monument de arhitectura de interes locai. cod
LMIDJ-1I-m-B-08028, precum si a terenului curte  terasa) in suprafata de 124 mp. Pretul de
achizitie a fost de 993.510 lei, ’plata acestuia ficandu-se in rate lunare pe ¢ pericada de 3
(trei} ani, cu un avans de 10%, avans ce a fost achitat in termenul mentionat la art. 3. lit a)
din contract.

V& aducem la cunostintd faptul ¢a pentru a putea aduce imobilul la o stare functionala
sunt necesare ample lucrari de reabilitare. fn acest sens s-a solicitat obtinerea unor puncte
de vedere tehnice de specialitate privind stabilirea unor costuri eétimative ale acestor lucrari.
In urma acestor verificari tehnice s-a constatat ¢& suma necesara lucrarilor de reabilitare
depésegté cu mult pretul de achizitie, acesta fiind de apropate ‘2 (douad) ori mai mare.

in aceastd situatie Partidul Social Democrat, Organizatia Judeteana Dolj, se afla in
imposibilitatea executarii acestor lucrari si solicitdm rezilierea pe cale amiabila a contractului
de vanzare-cumparare nr. 3747 din 11 januarie 2017 si repunerea partilor in situatia

anterioard, inclusiv restituirea sumei achitate conform art.3, lit a) din contract,

Presedinte,
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Str. M. Kogalniceanu nr. 21. Localitatea Craiova, Judetul Dolj
Tel:0251.414.396 e-mail:dolj@psd.ro website:www.psddolp.ro



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULCRAIOVA

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
N 254Z din A 100150 12

1. Partile contractante

Intre  MUNICIPIUL CRAIOVA prin CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CRAIOVA,cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr.7, judetul
Dolj, cod fiscal 4417214 reprezentatd  prin  d-nul MIHAIL
GENOIU,Viceprimar, Pt. Primarul Municipiului Craiova,

denumit in continuare vanzitor, si

PARTIDUL SOCIAL DEMOCRAT -Organizatia Judeteana Dolj, cu sediul
in Craiova, str. M.Kogilniceanu, nr. 21 , inmatriculat in Registrul partidelor
politice cu nr. 2, cod unic de inregistrare nr. 8464316, contul nr.
RO29RNCB0134041653520001, deschis la B.C.R. , Sucursala Craiova,
reprezentat prin Manda Claudiu — presedinte, denumit in continuare cumparator,

in temeiul art. 650 din Codul civil si urmitoarele care reglementeazi conditiile
inchelerii contractului de vanzare, precum si In baza Legii nr. 90,2003 privind
vanzarea spatiilor aflate in proprietatea privati a statului, a unitétitor administrativ-
teritoriale sau a regiilor autonome, destinate sediilor partidelor politice, cu
modificarile si completdrile ultericare si Hotararilor Consiliuluj Local al
Municipiului Craiova nr.106/2015 ,340/2015 sinr.421/2015

se Inchete prezentul contract de vanzare, in urmatoarele conditii:

II. Obiectul contractului
ARTICOLUL 1 (1) Vanzatorul transmite prin vanzare dreptul de proprietate, iar

cumpdrdtorul cumpérd si se obligd si pliteasca pretul SPatiului apartinind
domeniului privat al municipiului Craiova , in suprafatd de 788,13mp, situat str.

Mihail Kogalniceanu nr.12, imobil care face parte din categoria II B monument de

arhitecturd de interes local cod LMI Dj-II-m-B-08028 precum si a terenului-curte

(terasa) aferent in suprafatd de 124 mp proprietatea vanzatorului, potrivit Hotirarii
nr.HCL nr.522/2007 pozitia nr.410 anexa 2A si HCL nr.101/2014 pozitia nr.4
anexa 1. :

(2)Posesia, Impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si
neingraditd a acesteia, asupra imobilului va fi transferatdi de la vanzitor la
cumpérator in termen de 60 zile de la data semnrii prezentului inscris, data la care
s€ va semna §l procesul-verbal de predare-primire.



II1. Pretul si modalititile de plati

ARTICOLUL 2 Pretul vanzarii este de 993.510 lei fara TVA, stabilit potrivit
dispozitiilor art. 4 din Legea nur. 90/2003, cu modificirile $i completarile ulterioare
si Hotararii Consiliului Local al Municpiului Craiova nr.340/2015

ARTICOLUL 3 Pirtile au convenit ca plata pretului in rate si se efectyeze
conform Hotararii Consiliului Local al Municpiului Craiova nr.421/2015 astfe]
a)avans de minim10% din pretul de vanzare, in termen de 60 de zjle de la data
semnarii contractului. )
b)rate lunare esalonate pe un termen de 34 de luni ,din care in primele 24 Junj
aceasta sunt in suma de 4.442_5 lei/luna si ultimele 10 luni de 78.188 lei/luna .
¢) la cuantumul fiecdrei rate se aplicd rata dobanzii ROBOR, la care se adauga si
marja procentuali de 1 %, aplicatd la soldul creditor.
IV. Garantii

ARTICOLUL 4 (1) Vanzitorul declars c3 imobilul ce face obiectul prezentului
contract de vanzare nu este grevat de sarcini, nu a constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane sinu a renuntat la dreptul de proprietate asupra acestuia.
De asemenea, declard ci nu are cunostintd de existenta vreunuj litigiu pe rolul
instantelor judecatoresti asupra acestui imobil .
(2) Imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare are taxele sl impozitele
achitate.
(3) Vanzatorul declara cd, in conformitate cu prevederile art. 1.672 pet 3 din Codul
civil si in conditiile previzute de art. .695 din Codul civil, il garanteazd pe
cumpdrator impotriva oricaror evictiuni.
(4) Vanzatorul declari ca, in conformitate cu prevederile art. 1.707 din Codul civil,
il garanteaza pe cumparitor impotriva oricror vicii ascunse care ar face bunul
impropriu intrebuintirii la care este destinat sau care 1-ar micsora in asemenea
masurd intrebuintarea ori valoarea, Incét, dacs le-ar fi cunoscut, cumparitorul nu ar
mai fi cumpdrat sau ar fi dat un pret mai mic.
(5) Imobilul este exclusiv si absolut in proprietatea privati a Municipiului Craiova,
lar istoricul dobandirii proprietatii asupra imobiluluj este cel descris in prezentul
contract.
(6)Vénzitorul declard cd imobilul ce face obiectul prezentului inscris are statut de
monument de arhitectura de interes local, iar statul roman nu si-a exprimat dreptul
de preemtiune asupra acestui imobil, potrivit Adresei nr. 166506/2016.

ARTICOLUL 5 (1) Cumparatorul se obligd sa nu instriineze sub nicio formsa
bunul cumpdrat timp de 3 ani de la data semndril prezentului contract, cunoscénd
sanctiunea previzuti de art. 7 din Legea nr. 90/2003, cu. modificarile sl
completdrile ulterioare.
(2) Cumparatorul se obligd sd nu inchirieze bunul cumparat decat persoanelor
juridice de drept public sau de drept privat cu scop identic sau
asemanator/complementar. Orice altd forma de cedare g posesiei este interzisa.
(3) Cumparatorul declari ci a cumparat de la vanzitor imobilul descris mai sus, cu
pretul si in conditiile previzute in prezentul inscris, cu care se declard in mod
expres de acord, are cunostintd de situatia juridica si de fapt a imobilului ca fiind



cea descrisd mai sus si intelege si il dobandeasci in aceste conditii.
(4) Cumparatorul declara ci are cunostinti de faptul cd imobilul ce face obiectul
prezentului contract de vanzare nu este grevat de sarcini, ca asupra lui nu au fost
constituite drepturi reale in favoarea altor persoane si ¢a nu s-a renuntat la dreptul
de proprietate asupra acestuia, ¢i nu existi vreo sarcind sau vreun litigiu,
(5) De asemenea, cumpdiritorul declari ci i s-a adus la cunostintd obligatia
indeplinirii, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data autentificarii prezentului
inscris, a formalitatilor de inregistrare fiscald pentru imobilul ce face objectul
prezentului contract.
(6) Cumpératorul declara ci si-a indeplinit obligatia prevazuti in art. 1.690 din
Codul civil, de verificare a starii in care se afld bunul imobil anterior Incheierii
prezentulul contract, pentru a descoperi viciile aparente ale acestuia (In situatia in
care cumparatorul este chiriag al imobilului, in baza contractului de inchiriere).
Cumparatorul declard ca nu are nicio pretentie fati de vanzitor cu privire la viciile
aparente ale imobilului.
(7) Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale s1 efectuarea
procedurilor de publicitate imobiliard la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Dolj, previzute de lege, vor fi suportate de citre Partidul Social
Democrat -Organizatia Judeteani Dolj.
V. Rispunderea contractuali

ARTICOLUL 6 Pentru neexecutarea In totalitate sau in parte ori pentru
executarea necorespunzatoare a celorlalte obligatii contractuale, partea aflata in
culpa datoreazd daune-interese, iar pentru intarzieri in executarea acestora,
penalitati de intarzier

ARTICOLUL 7 Daca o situatie de forta majord impiedica sau intarzie total
sau partial executarea contractului, partea afectatd de cazul de fortd majorad va fi
exoneratd de rdspunderea privind Indeplinirea obligatiilor sale, pentru perioada in
care aceasta indeplinire este Impiedicatd sau intdrziatd de cazul de fortd majora,
conform urt. [.351 din Codul civil.

ARTICOLUL 8 Prevederile art. 7 nu se aplica in cazul in care partea care
invocd forta majora era in intarziere.

ARTICOLUL 9 (1) Prin fortd majord se intelege orice eveniment exicrn,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.
(2)Partea care invoca forta majord este obligatd si comunice celeilalte parti, in
termen de 5 zile de la aparitia cazului de fortd majord, existenta acestuia, prin
notificare scrisd insotitd de acte doveditoare. Daci notificarea nu s-a transmis in
conditiile stabilite, partea aflatd In culpa este responsabild de prejudiciile celeilalte
parti, intrucét nu a facut dovada existentei cazului de fortd majora.

V1. Modificarea contractului
ARTICOLUL 10 (1)Modificarea clauzelor contractuale se face, de comun

acord, prin act aditional.

(2)Clauza prevézuta la art. 5 nu poate fi modificati.



VI Dispozitii finale

ARTICOLUL 11 Dupa achiatrea ultimei rate din contract, va fi incheiat
contractui de vanzare-cumparare in forma autentica

ARTICOLUL 12 Clauzele prezentului contract se completeazi de drept cu
dispozitiile Codului civil.

Vanzator, Cumparitor,
MUNICIPIUL CRAIOVA PARTIDUL SOCIAL DEMOCRAT

Organizatia Judeteana Dolj,

Pt. PRIMAR,, /

-

Vasii\e osmin
Avizat Control Financiar Preventiv \
Director executiv ,
Lucia Stafan éi,e/ﬁ_ Gﬁ(‘ﬂ% _
/

Director exgoutiv
Cons. jr. Cristiagtlonut Gilea
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