MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de pornire
al negocierii redeventei, pentru terenul situat in municipiul Craiova, str.Calea
Severinului, nr.115 B

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
22.04.2021;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.62129/2021, raportul nr.64553/2021 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.66104/2021 al Directiei Juridice, Asistenta de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune insusirea raportului de
evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de pornire al negocierii redeventei, pentru
terenul situat in municipiul Craiova, str.Calea Severinului, nr.115 B;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.100/2021 referitoare la
scoaterea la licitatie publica, in vederea concesionarii, a terenului care apartine domeniului
public al municipiului Craiova, situat in str.Calea Severinului, nr.115 B;

In temeiul art.129 alin.2 lit. c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, modificata
si completata;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de
pornire al negocierii redeventei, pentru terenul apartinind domeiului public al
municipiului Craiova, 1n suprafatd de 1499 mp, suprafatd din acte 2500 mp,
identificat cu numar cadastral 245928, inscris in Cartea Funciara nr.245928, situat in
str.Calea Severinului, nr.115 B, in cuantum de 31.050 lei anual (20,71 lei/mp/an),
echivalent a 6.354 euro (4,24 euro/mp/an), respectiv in cuantum de 2.587 lei lunar
(1,73 lei/mp/lund), echivalent a 530 euro (0,35 euro/mp/lund), prevazut in anexa care
face parte integranta din prezenta hotdrare.

(2) Valorile prevazute la alin.1 din prezenta hotarare nu includ TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr.62129/05.04.2021

Referat de aprobare

al proiectului de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire
al negocierii redeventei asupra terenului ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova, in
suprafatd de 1499 mp, situat in Craiova, str. Calea Severinului, nr. 115B

Avand in vedere ca autoritatea publica locala intentioneaza concesionarea prin licitatie publica
a terenului ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova, in suprafata de 1499 mp, situat in
Craiova, str. Calea Severinului, nr. 115B, precum si Contractul de achizitie publicd de servicii
nr.81999/11.06.2020, in vigoare, pentru prestarea de servicii de evaluare bunuri mobile si imobile, in
conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, prin nota de
comanda nr.43325/2021 s-a solicitat un raport de evaluare prin care sa se stabileasca valoarea
redeventei in lei/mp pentru imobilului mai sus mentionat.

Astfel prin adresa nr. 466025/11.03.2021, Blanariu Mihail-Dumitru PFA a Tnaintat raportul
de evaluare nr.202003110FO01.

Potrivit art. 307 alin. 1 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ
,Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa
caz.”

Fatd de cele prezentate, este necesara si oportund inifierea unui proiect de hotarare privind
insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de pornire al negocierii redeventei
asupra terenului ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova, in suprafatd de 1499 mp, situat
in Craiova, str. Calea Severinului, nr. 115B.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,
Ionut Cristian Galea Lucian Cosmin Mituca



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr. 64553/07.04.2021

RAPORT,
pentru Proiectul de Hotarare privind
insusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire al negocierii redeventei asupra
terenului ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova, in suprafata de 1499 mp,
situat in Craiova, str. Calea Severinului, nr. 115B.

Prin Hotérarea Consiliului Local nr.100/25.03.2021 s-a aprobat, la art.1, scoaterea la
licitatie publica, in vederea concesionarii, pe o perioadd de 10 ani, a terenului in suprafatd de
1499 mp, apartindnd domeniului public al municipiului Craiova, situat str. Calea Severinului
nr.115B, identificat in anexa la hotarare.

De asemenea, prin aceeasi hotarare, la art.2 s-a aprobat studiul de oportunitate, Caietul
de sarcini si Documentatia de atribuire privind concesionarea acestui teren.

Prin referatul de aprobare nr. 62129/05.04.2021 s-a stabilit ca fiind oportuna initierea
unui proiect de hotarare privind insusirea raportului de evaluare avind ca obiect stabilirea
pretului de pornire al negocierii redeventei pentru terenul mai sus mentionat.

Avand 1n vedere Contractul de achizitie publicd de servicii nr. 81999/11.06.2020, in
vigoare, pentru prestarea de servicii de evaluare bunuri mobile §i imobile, in conformitate cu
cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate 1n contract, autoritatea locala a solicitat,
prin nota de comanda nr.43325/2021, un raport de evaluare prin care sa se stabileasca valoarea
redeventei in lei/mp pentru terenul ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova, in
suprafata de 1499 mp, suprafatd din acte 2500 mp, identificat cu nr. cad.245928 si inscris in
Cartea Funciara nr. 245928, situat in Craiova, str. Calea Severinului, nr. 115B.

Astfel, in cadrul raportului de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Craiova sub
numarul 46026/11.03.2021, a fost stabilit pretul de pornire al negocierii redeventei asupra
terenului ce face obiectul evaluadrii si anume: valoarea estimatd a redeventei anuale este 31.050
let (20,71 lei/mp/an) echivalent a 6.354 euro (4,24 euro/mp/an), iar valoarea estimatd a
redeventei lunare este 2.587 lei (1,73 lei/mp/luna), echivalent 530 euro (0,35 euro/mp/luna).

Valorile nu includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facutd la cursul de referintda BNR de 4,8863 lei pentru un euro,
curs valutar din 10.03.2021, data efectiva la care a fost inspectat imobilul si facuta evaluarea.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR - ed. Iroval-Bucuresti - 2021, conform SEV 100- Cadru general, SEV
101-Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104
-Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV
300, Ghidul metodologic de evaluare GME 500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor
imobile si intruneste toate conditiile de forma si fond.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu referatul de aprobare nr.62129/05.04.2021, cu
prevederile art.871-873 din Codul Civil, in temeiul art.108, art.129 alin.2, lit ¢) si alin.6 lit. b),
art. 139, alin.1 si alin.2 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ,
propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:



- insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de pornire al
negocierii redeventei pentru terenul ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova, in
suprafatd de 1499 mp, suprafata din acte 2500 mp, identificat cu nr. cad.245928 si inscris in Cartea
Funciard nr. 245928, situat in Craiova, str. Calea Severinului, nr. 115B, in cuantum de 31.050 lei
anual (20,71 lei/mp/an) echivalent a 6.354 euro (4,24 euro/mp/an), respectiv in cuantum de
2.587 lei lunar (1,73 lei/mp/luna), echivalent 530 euro (0,35 euro/mp/luna) - valorile nu includ
TVA - conform anexei la prezentul raport.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si  Imi asum responsabilitatea privind realitatea
legalitatea in  solidar cu intocmitorul si legalitatea in solidar cu intocmitorul

inscrisului inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:
Intocmit,
Insp.Florentina Gavrilescu
Imi asum responsabilitatea pentru

fundamentarea, realitatea si  legalitatea
intocmirii acestui act oficial

Data:

Semnatura:

Control Financiar-Preventiv,
Simona-Crenguta Rugeanu



BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.,
F16/693/2008: CUT 2431 7899
Craiova, str. Nanterre, nr, 1 1, bl. C8 sc. 2, ap. 4,
Judetul Dolj.

Tel: 0728977411; 0766444 770
e-mail: pfablanariu@email.com

EVALUARI DE INTREPRIN DERI

EVALUARI
PROPRIETATI
IMOBILIARE

EVALUARI
BUNURI
MOBILE

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATI IMOBILIARE -

Teren intravilan cu suprafata masurata de 1499 mp, suprafata din acte 2500 mp, identificat cu

nr cad. 245928, inscris in CF 245928 a loc. Craiova, situat in Municipiul Craiova, Calea

Severinului, nr. 115B, Judetul Dolj, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova,
identificat la poz. 4924 din Hotararea de Guvern nr. 965/2002 privind atestarea domeniului
public al judetului Dolj, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Dolj

Amplasare. Imobilul se afl in Municipiul Craiova, Calea Severinului, nr. 115B, judetul Dolj

Proprietar: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 7

Judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Utilizator: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru Joan Cuza, r. 7, judetul

Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2021-




BLANARIU MIHAIL -DUMITRU P.F.A.

R F16/693/2008: CUT 24317899
PROPRIETATI Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl, C8, sc. 2, ap4.

IMOBILIARE Tel:0766444770;0728977411

e-mail:pfablanariu@yahoo.com

Nr. Inreg. 202103110F01 din 11.03.2021

EVALUARI

EVALUARI
BUNURI MOBILE

CATRE,

MUNICIPIUL CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
IN ATENTIA DIRECTIEI PATRIMONIU

Va transmitem alaturat urmatoarele rapoarte de evaluare:

1. NC 46623 din 08.03.2021 RAP 20210301101, Craiova, Calea Severinului, nr. 115B,
judetul Dolj.

BLANARFY.MIHAIL DUMITRU PFA
Evaluaté¥ Afitorizat Blanariu Mihail-Dumitru
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; BLANARIU MIHAIL-QL’:‘UITRU P.FA. -
EVALUAR] INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE S BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere Nota de Comanda nr. 43325 din 08.03.2021, societatea pe care o reprezint a realizat
urmétoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-1 tnaintim astazi 10.03.2021.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) consti in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fard niciun
fel de influents sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul,

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara (teren intravilan cu suprafata
Mmasurata de 1499 mp, suprafata din acte 2500 mp, identificat cu nr cad. 245928, inscris in CF
245928 a loc. Craiova, situat in Municipiul Craiova, Calea Severinului, nr. 115B, judetul Dolj. ce
apartine domeniului public al Municipiului Craiova, identificat la poz. 4924 din Hotararea de
Guvern nr. 965/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Dolj, precum si al municipii lor,
oraselor si comunelor din judetul Dolj.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le considerdm importante de a fi mentionate incd de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarifica modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

- Scopul evaluarii este asistarea proprietarului in vederea stabilirii valorii de piata a redeveritei
asupra terenului in vederea concesionarii pe o durata de 10 ani, definiti de Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2020;

- Pentru determinarea valorii de piatd a terenului s-a utilizat metoda comparatiei directe, iar
pentru determinarea pretului- redeventei in vederea concesionarii s-a utilizat metoda
actualizarii - analiza fluxului de numerar actualizat (DCF), conform prevederilor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2020 — ed. Iroval — Bucuresti;

- Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului propietarului: -

- Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului;
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5 BLANARIU MlHAlL-QUMITRU P.FA. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA TTIMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Valoarea de piata teren raportata (abordarea prin comparatie directa), este:

Suprafata teren Valoare de piata teren
1.499,00 mp 387.962 lei echivalenta  79.398 eurol( 258,81 lei/mp  echivalenta 52,97 ewro/mp )

Valoarea estimati a pretului — redeventei, a terenului in vederea concesionarii, obtinuti prin
metoda actualizarii este:

Suprafata teren Valoare de piata a redeventei anuale
31.050 lei echivalent a 6.354 euro|( 20,71 lei/mp/an  echivalent a 4,24 euro/mp/an )

1.499.00 mp Valoare de piata a redeventei lunare
2.587 lei echivalent a 530 eurol( 1,73 lei/mp/luna  echivalenta 0,35 euro/mp/luna )

1
Cu copgIiToN
Mih "buxmtm )
e Niny©2
i‘i“_ujﬁlﬁl

G
\%i:

Pagina 3




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU PFA -

EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE TATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Cuprins
Instructiunile evaluirii

Sinteza raportului

Capitolul 1 Termenii de referinti ai evaluirii

1.1. ldentificarea clientului

1.2, Obiectul evaluarii

1.3, Amplasare

14 Scopul, utilizarea si utilizatorul evalucrii
- Proprierar

1.6. Solicitantul raportului

1.7. Beneficiarul raportului

LS. Destinatarul raportului

1.9. Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
1.10.  Data evaluarii

L.11.  Forma de exprimare a valorii

1.12.  Drepturile de proprietate evaluate

1.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in
viguare

1.14. Ipoteze restrictive si conditii limitative

1.15.  Sursele de informare

1.16.  Riscul evaluarii

L7, Clauze de confidentialitate

118, Dezvaluiri si publicare de date

Capitolul 2 Consideratii generale despre evaluarea proprietitii
2.1 Cea mai bund utilizare

2. Analiza pietei

Capitolul 3 Prezentarea datelor
3.1 Descrierea starii tehnice a imobilului

Capitolul 4 Metodologia de evaluare

4.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a
terenului
4.2, Metoda actualizarii - analiza fluxului de numerar actualizat (DCF)

Capitolul 5 Opinia evaluatorului, Reconcilierea rezultatelor si alegerea
valorii finale

Anexe

10
10
10
10
10
10
10
10
10
11
11
11
12
12

12
13
13
13
14

15
£
IS5

18
18

20
20

21

23

25
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) BLANARIU /VI[HAIL-QUMI TRUP.FA, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIETA TTIMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Misiune
Avem plicerea sd va transmitem raportul de evaluare care a fost pregatit pentru a estima valoarea de
piatd a imobilului utilizata pentru stabilirea pretului- redeventei in vederea concesionarii.

In prezentul capitol sunt prezentate elemente generale ale evaluari, inclusiv certificarea, ipotezele
limitative si rezervele, toate acestea trebuie verificate de specialistii dvs. Elemente descriptive si
detalii privind proprietatea si interesele evaluate sunt detaliate in prezentul raport de evaluare.

Evaluarea a fost realizatd in concordantd cu instructiunile si termenii agreati, gradul nostru de

raspundere profesionald fatd de dumneavoastrd este, de asemenea, subliniat in cadrul acestor
instructiuni.

Clientul evaluirii si plata serviciilor de evaluare

Evaluarea noastri a fost realizatd in baza contractului de evaluare incheiat intre BLANARIU
MIHAIL DUMITRU P.F.A. ca prestator, si MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str.
Alexandru Ioan Cuza, nr, 7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, ca beneficiarul

prezentului raport de evaluare, prestatorul fiind platit conform conditiilor contractuale, independente
de valorile estimate.

Prezentarea evaluatorului
BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. are sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2

ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L.:24317899, nr. leg. 10737, fiind reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

Domeniul principal de activitate al companiei conform Ordinului 337/2007 este 7022 — Activitati de
consultantd pentru afaceri si management.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. activeaza pe piata locald din anul 2008, furnizand o gama
variatd de servicii de consultant si evaluare de intreprinderi, proprietati imobiliare si bunuri mobile..

Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificim urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuata de persoana care semneazi ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificati de celelalte persoane semnatare. Mentionndm
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul propriettii este BLANARIU MIHAIL-
DUMITRU, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737_,
administrator al entititi BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si
inspectia proprietétii subiect al evaludrii,

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate sl sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; aceStC§
se bazeazd intr-o anumitd masura pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de cétre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte §i complete; dacad astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectati;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastra care si
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} BLANARIU MIHAIL-QU/PIITRU P.F A -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIETA TT IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in
functie de opinia curenta.

Certificim faptul ci detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevanta in practicd
specificd evaluarii proprietitii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptind membrii echi pei de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membrii titulari ANEVAR s,
dacd se mentioneazd, colaboratorii nostri care sunt de asemenea evaluatori acreditati, membrii
titulari ANEVAR si discutiile cu agentii imobiliari sau de investitii implicati in piata, inclusiv colegi
din agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarea misiunii de

evaluare, nici o altd persoand nu a acordat asistentd profesionala in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizat la cerere, cu acordul scris $i prealabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV
400 — Verificarea evaluarilor,

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Allianz-Tiriac Asigurari.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
Administrator, Evaluator autorizat
~7 ‘Blanariu Mihail-Dumitru ‘ Mi
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5 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A, —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIE TATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatda de domnul Blanariu Mihail-Dumitru, la cererea
beneficiarului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 7,

Judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, a efectuat prezentul raport de evaluare al
bunurilor aflate in patrimoniul societatii.

Obiectul evaluirii este format din urmatorul imobil, apartinand domeniului public de interes local
al MUNICIPIULUI CRAIOVA:
- teren intravilan cu suprafata masurata de 1499 mp, suprafata din acte 2500 mp, identificat
cu nr cad. 245928, inscris in CF 245928 a loc. Craiova, situat in Municipiul Craiova, Calea
Severinului, nr. 115B, judetul Dolj, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova,
identificat la poz. 4924 din Hotararea de Guvern nr. 965/2002 privind atestarea domeniului
public al judetului Dolj, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Dolj.

Amplasare. Imobilul se afld la in Municipiul Craiova, Calea Severinului, nr. 115B, judetul Dolj.

Scopul evaluirii. Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii proprietarului in
vederea stabilirii valorii de piata a redeventei asupra terenului in vederea concesionarii pe o durata
de 10 ani, definitd de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2020.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluirii va fi utilizatd in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de catre alte persoane si in alte scopuri.

Proprietar: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 7
judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,

2

Solicitantul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru Ioan
Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Beneficiarul raportului este MUNICIPTUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru Ioan
Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Destinatarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru Toan
Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214.

Inspectia bunurilor la fata locului s-a ficut de citre evaluator impreund cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 10.03.2021.

Data evaluarii proprietatii este 10.03.2021.

Data raportului de evaluare este 11.03.2021.

Previziunile si estimarile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piata, existente In

perioada decembrie 2022 — martie 2021, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt,
aceste previziuni putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Abordarea participativi a fost factorul de baza pentru elaborarea raportului, utilizandu-se informatii
de incredere.

Valoarea estimata este valoarea de piatd a imobilului utilizata pentru stabilirea pretului- redevente i in
vederea concesionarii acestuia.

Definitia valorii de piatd, datd de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR Editia 2020, este:
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wValoarea de piati este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotirdt si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie

nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd,
prudent si fard constringere”,

Pentru determinarea valorii de piatd a terenului s-a utilizat metoda comparatiei directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020 — ed. Iroval — Bucuresti

Redeventa de piata este asimilata chiriei de piata in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
Editia 2020.

“Chiria de piatd este suma estimat pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirit §i un locatar hotirdt, cu clauze de inchiriere
adecvare, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i In care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fird constringere”.(SEV 230, C9)

“Comentariile prezentate pentru definitia similara a valorii de piata din SEV - Cadrul general pot fi aplicate
pentru a ajuta la interpretarea definitiei chirie de piagd. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata
sau micsoratd de clauze, contraprestatii sau facilitafi speciale. ,,Clauzele de inchiriere adecvate” sunt clauzele
care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imobiliara, la data evaludrii, intre participantii
de pe piatd. Marimea chiriei de piatd ar trebui si fie prezentata numai in corelatie cu clauzele principale de
inchiriere care au fost asumate.” (SEV230, C10)

“Chiria contractuald reprezinti chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere. Aceasta poate fi fixd sau variabil pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii chiriei si
baza calcularii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie sa fie identificate si

infelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si obligatiile locatarului.”
(SEV230, C11).

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
claborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare (SEV 100, SEV101, SEV 102, SEV103,
SEV 104, SEV 105, SEV230, GEV630.

Pentru determinarea pretului- redeventei in vederea concesionarii s-a utilizat metoda actualizarii -

analiza fluxului de numerar actualizat (DCF), conform prevederilor Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2020.

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:

Valoarea de piata teren raportata (abordarea prin comparatie directa), este:

Suprafata teren Valoare de piata teren
1.499,00 mp 387.018 lei echivalenta  79.398 euro[( 258,18 lei/mp  echivalenta  52.97euro/mp )

Valoarea estimata a pretului — redeventei, a terenului in vederea concesionarii, obfinuti prin
metoda actualizarii este:

Suprafata teren Valoare de piata a redeventei anuale
31.050 lei echivalent a 6.354 euro|(_ 20,71 lei/mp/an echivalenta 4,24 euro/mp/an )

1.499,00 mp Valoare de piata a redeventei lunare
2.587 lei echivalenta 530 curo|(_ 1,73 lei/mp/luna cchivalenta 0,35 ero/mp/luria )

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati {inand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate h prezertul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;
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- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Orice imprecizie rezultatd la analizarea raportului de evaluare va trebui si fie transmisa de citre

beneficiar evaluatorului astfel incat, daca este necesar, lucrarea sa fie completatd inainte de a fi
utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. Evaluatorul proprietatii
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinti ai evaluirii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se refer la preul cel
mai probabil la care ar ajunge vanzitorii si cumpdrdtorii unui bun sau serviciu pus in vénzare.
Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic.

1.1. Identificarea clientului

Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitarii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Alexandru loan Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214.

1.2. Obiectul evaluirii este format din urmatorul imobil, apartinand domeniului public de
interes local al MUNICIPIULUI CRAIOVA:
- teren intravilan cu suprafata masurata de 1499 mp, suprafata din acte 2500 mp, identificat
cu nr cad. 245928, inscris in CF 245928 a loc. Craiova, situat in Municipiul Craiova, Calea
Severinului, nr. 115B, judetul Dolj, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova,
identificat la poz. 4924 din Hotararea de Guvern nr. 965/2002 privind atestarea domeniului
public al judetului Dolj, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Dolj.

1.3. Amplasare:

Imobilul se afld la in Municipiul Craiova, Calea Severinului, nr. 115B, judetul Dolj.

Imobilul ce face obiectul evaludrii au fost identificat si inspectat in prezenta reprezentantului
propietarului,

1.4. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluirii

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii proprietarului in vederea stabilirii
valorii de piata a redeventei asupra terenului in vederea concesionarii pe o durata de 10 ani,
definitd de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2020.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizati in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de catre alte persoane si in alte scopuri.

1.5. Proprietar

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan Cuza, nr. 7, judetul Dolj, <od
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,

1.6. Solicitantul raportului

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan Cuza, nr. 7, judetul Dolj, <od
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,

1.7. Beneficiarul raportului

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru Toan Cuza, nr. 7, judetul Dolj, <od
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214.

1.8. Destinatarul raportului

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 7, judetul Dolj, <od
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,
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1.9.Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii

Valoarea estimata este valoarea de piatd a imobilului utilizata pentru stabilirea pretului- redeventei in
vederea concesionarii acestuia.

Definitia valorii de piati, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

»Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ii)
la data evaludrii, intre un cumpardtor hotirdt §i un vénzditor hotardt, intr-o tranzactie

nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in pdrtile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd,
prudent si fiird constringere”.

Pentru determinarea valorii de piatd a terenului s-a utilizat metoda comparatiei directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2020 — ed. [roval — Bucuresti

Redeventa de piata este asimilata chiriei de piata in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
Editia 2020.

“Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi

Jinchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirat si un locatar hotirdt, cu clauze de inchiriere
adecvare, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent §i fard constringere”.(SEV 230, C9)

“Comentariile prezentate pentru definitia similara a valorii de piatd din SEV - Cadrul general pot fi aplicate
pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piagd. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata
sau micsorata de clauze, contraprestatii sau facilitati speciale. ,,Clauzele de inchiriere adecvate” sunt clauzele
care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imobiliara, la data evaludrii, intre participantii
de pe piatd. Marimea chiriei de piafd ar trebui sa fie prezentatd numai in corelatie cu clauzele principale de
inchiriere care au fost asumate.” (SEV230, C10)

“Chiria contractuald reprezinti chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere. Aceasta poate fi fixd sau variabila pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii chiriei si
baza caleuldrii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie sd fie identificate si

intelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si obligatiile locatarului.”
(SEV230, Cl11).

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 care
incorporeazd Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare (SEV 100, SEV101, SEV 102, SEV103,
SEV 104, SEV 105, SEV230, GEV630.

Pentru determinarea pretului- redeventei in vederea concesionarii s-a utilizat metoda actualizarii -

analiza fluxului de numerar actualizat (DCF), conform prevederilor Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2020 — ed. Iroval — Bucuresti.

Estimarea valorii de piata a terenului si estimarea pretului-redeventei in vederea concesionarii, sunt
detaliate in anexele prezentului raport.

1.10. Data evaluarii

Data inspectiei: 10.03.2021
Data evaluarii: 10.03.2021
Data raportului: 11.03.2021

Studiul pietei si datele necesare evaludrii au fost realizate la nivelul perioadei decembrie 2020 —
martie 2021, iar valorile estimate se considera corecte in aceste conditii de piata.

1.11. Forma de exprimare a valorii

Valoarea estimatd va fi exprimatd cash, in moneda nationala (lei), si in valutd (euro), la cererea
clientului.

Pagina 11




5 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE S BUNURI MOBILE

Cursul valutar BNR la data de 10.03.2021 este | Euro = 4, 8863 lei

1.12. Drepturile de proprietate evaluate
Imobilele ce face obiectul evaluarii se afla in patrimoniul public al MUNICIPIULUI CRAIOVA

Beneficiarul prezentului raport de evaluare a pus la dispozitie urmatoarele documente:
- Extras de carte funciara 245928 a loc. Craiova, nr. cerere 237326 din 19.1 1.2020;
- Monitorul Oficial al Romaniei nr. 687 bis din 18.09.2002;
- Anexa nr. 2 la normele tehnice.

Conform documentelor de proprietate puse la dispozitie si atasate prezentului raport de evaluare,
proprietatea imobiliard ce face obiectul evaludrii este in proprietatea MUNICIPIULUI CRAIOVA..

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
Anevar ANEVAR 2020 care sunt in conformitate cu Standardele Internagionale de Evaluare (IV'S —
International Vaulation Standards) edistia 2013, cu Standardele Europene de Evaluare (EVS -
European Valuation Standards) editia 2016 si a legislatiei in viguoare.

in prezentul raport de evaluare s-a tinut cont cont de prevederile SEV100 Cadru general (IVS
Cadrul general), SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Implementare (IVS
102, SEV 103 Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii, SEV 105 Abordari si metode de
evaluare, SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), SEV 340 Evaluarea bunurilor
imobile si eficienta energetica (EVA 8), GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.14. Ipoteze restrictive si conditii limitative

In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere, pe langd premisele si ipotezele expres
specificate in lucrare, urmatoarele ipoteze:

- Datele, informatiile si documentele ce au stat la baza acestui raport de evaluare au fost furnizate de
cétre reprezentantul proprietarului;

- Situatia juridica se bazeazd exclusiv pe documentele prezentate de cétre proprietar si se presupune
ca bunul imobil poate fi vandut, evaluatorul neasuméndu-si nici o responsabilitate privind descrierea
situatiei juridice a proprietatii;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fara a se garanta precizia acestora;

- Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilelor evaluate, ce ar avea cae fect
o valoare semnificativ diferitd, evaluatorul neasumindu-si nici o responsabilitate pentru astfel de
situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice necesare;

- Redeventa a fost estimatad considerand proprietatea in cea mai buna utilizare a sa, tindnd cont de
tipul/categoria sa;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fara a se garanta precizia acestora;

- Inspectia si fotografiile facute in interiorul si exteriorul proprietatii sunt executate cu acorduls i in
prezenta proprietarului.

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii generale limitative:

- Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu di dreptul de a-1 face public fard acyrdul
scris al evaluatorului;

- Previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuals ale
pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si pe o economie stabild. Prin umraare
aceste conditii se pot schimba in viitor.

- Raportul de evaluare si valorile estimate de catre evaluator isi pastreaza valabilitatea numa  in
situatia Tn care conditiile de piata raiman neschimbate;
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- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau si depuna
marturie in instan{d in legdturd cu proprietatea in chestiune.

1.15. Sursele de informare

In plus fatd de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparents, ne-am securizat
un numar de instrumente specifice disponibile pe piata locala si regionali printre care:
- utilizdm informatii pentru uzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt prezentate de
asemenea si ofertele curente cu detalii furnizate de broker, analiza, localizare, fotografii, etc;
- verificam ofertele publicate de vanzitori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro, olx.ro,
site-uri locale, etc.);

- analiza este verificata uneori cu determinari de costuri pe baza Cataloagelor IROVAL,
Matrix etc.

In afard de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de echipele noastre si parteneri (piete de
capital, industrial, comercial stradal, centre comerciale, birouri) si in managementul proprietatii,
implicate direct in piata specifica. In relatia cu aceste colaboriri analizim de fiecare dati daci existd
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul.

Tipic evaluarilor realizate in Romania, folosim, si informatiile colectate de la terti, cum ar fi: alti
brokeri, presa, site-uri, proprietari sau analize financiare (surse publice).

In plus fatdi de acestea, ne bazam pe norme si normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2020, cursul de Evaluare a Proprietéatilor Imobiliare,
cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre ANEVAR);
Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile ulterioare;
Hotararea Consiliului Local al municipiului Craiova nr. 20 din 30.01.2020) .

1.16. Riscul evaluirii

Parerea noastré asupra valorii este bazatd pe o analizi a tranzactiilor recente de pe piatd, sustinuta de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starea actuala a pietei, ne-am bazat intr-o masurd mai mare pe judecata si experienta noastra
referitor la evaluarea pietei, din cauza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul si faca rationamente logice si adecvate dar acestea pot diferi de cel?
facute de proprietar sau alt evaluator. In general, in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii
pot concluziona in mod corespunzator intr-o marji de valori posibile. Scopul evaludrii nu modifica
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare.

Valoarea proprietétilor se poate schimba in mod substantial, chiar pe perioade scurte de timp, o
astfel opinia noastra cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbati
data evaluarii. Daca doriti sa vd bazati pe evaluarea noastri ca fiind validd la o altd data decat cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie s vi bazati pe acest raport decét d aci
o trimitere la dreptul de proprietate, chirie si alte aspecte legale au fost verificate si considerate ca

fiind corecte de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.17. Clauze de confidentialitate
Evaluarea noastrd este confidentiala si este adresatd doar beneficiarului, numai pentru wzul

dumneavoastra si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate catre terti refer 1tor
la continutul prezentului raport.
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1.18. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalui continutul prezentului raport catre terti, in nici un mod, fird
acceptul prealabil al evaluatorului asupra formei si continutului dezvaluirii informatiilor.

Beneficiarul va trebui sa obtina acceptul scris al evaluatorului, chiar daci nu se mentioneaza numele
companiei, sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informatii ale altor
consultanti.

Nu vom fi de acord cu dezvaluirea in cazul in care nu se mentioneaza suficient de clar ipotezele
speciale sau abaterile de la standarde pe care le-am facut.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A..

f
H
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CAPITOLUL 2

Consideratii generale despre evaluarea proprietatii

2.1. Cea mai bunai utilizare

Analiza de piatd si analiza celei mai bune utiliziri preced punerea in aplicare a abordarilor in

evaluare. Analiza celei mai bune utilizdri se bazeazi pe concluziile analizei de piatd si ale analizei
vandabilitatii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca cea mai probabild utilizare a proprietitii, care este fizic
posibila, justificatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii

evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietdti este utilizarea actuala
in conditiile starii tehnice existente la data evaludrii.

Cea mai buna utilizare a proprietatii s-a bazat pe observatii privind proprietati din zona amplasament
evaluat i proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similars. Se desprinde aspectul ca
utilizarea pentru scopul de inchiriere este probabila, in mod rezonabil.

Utilizarea curentd — teren intravilan curti constructii - se presupune a fi cea mai bunad utilizare

deoarece nu exista indicatii din piatd sau alti factori care si conduci la concluzia ci existd o alti
utilizare care ar maximiza valoarea in alte scopuri.

Data fiind situatia actuald a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanisticd a zonei si
subpiata specificad analizatd, se observi ca alternativa care indeplineste toate testele este ca teren
intravilan curti constructii concesionat/inchiriat.

Aceasta este:

- permisé legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planulu general de urbanism;

- fizic posibila: in cazul utilizarii ca imobil concesionat, posibilitatea fizici este evidenta;

- fezabilitatea financiard si maxima productivitate: in zoni nu existd proprietdti cu o
atractivitate egald, utilizate ca teren intravilan concesionat. Pentru imobilul analizat nu exista
indicatii din piata sau alti factori care sa conduci la concluzia ca exista o alti utilizare care ar
maximiza valoarea.

Concluziondnd, cea mai buna utilizare a proprietitii, care sa respecte definitia celei mai bune
utilizdri este utilizarea ca teren intravilan curti constructii concesionat.

Nu se preconizeaza pe termen mediu si lung schimbarea utilizérii actuale.

Segmentul cel mai probabil de cumparitori este reprezentat de persoane fizice si juridice care doresc

sd concesioneze terenuri intravilane curti constructii pentru a fi folosite in diferite activitati
comerciale.

2.2. Analiza pietei

2.2.1. Definitia pietei

O piata este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu altii in scopul de a efec@{a
tranzactii. Participantii pe piatd pot fi cumparitorii, vanzitorii, chiriasii, proprietarii, creditorii,
debitorii, administratorii, investitorii si intermediarii.

Tn cazul prezentei evaludri, se analizeaza piata imobilelor tip terenuri intravilane concesionate.
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2.2.2. Consideratii generale asupra pietei locale

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Roménia, format din localitatile
componente  Craiova  (resedinta), Facdi, Mofleni, Popoveni si Simnicu  de  Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine.

Oragul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zond de relief relativ joasa de
cdmpie, ficind parte din intinsa Cdmpie Romand. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul Craiova
este temperat-continentalda de campie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterand
datorita situdrii orasului in sudul Romadniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi, cdlduroase si
uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C. Orasul Craiova este

traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tara, lacurile Balta Craiovitei si Izvorului
aflandu-se pe teritoriul sau.

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este data de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemndnd ,natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul Tovan care a domnit pentru o
perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Romaniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cit de
bogatd si interesantd, pe atit de complicatd. Dacd pe teritoriul actual al Craiovei s-a Intemeiat o
asezare romand (Pelendava) cu cateva secole 1.Hr., numele actual a fost pus in folosintd abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric $i economic din zona. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Romdniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroas3, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m, Craiova face parte
din Campia Romdna, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dundre, Olt si podisul
Getic, fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este agezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dunére. Forma orasului este foarte neregulata, in
special spre partea vesticd si nordicd, iar interiorul orasului., spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scddere fatd derecensdmantul anterior din 2002, cand se Iinregistraserd
302.601 locuitori.[1] Majoritatea  locuitorilor ~ sunt romani (89,49%), cu o  minoritate
de romi (1,96%). Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuti.[2] Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu
este cunoscutd apartenenta confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuarie 20135 era de 307.022
locuitori.

2.2.3.Analiza cererii
Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor care manifestd cerere pentru concesionarea
de imobile de tipul celui evaluat.

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor care manifestd cerere pentru concesionarea
de imobile de tipul celui evaluat.

Potentialii concesionari pentru imobilele prezentate in acest studiu sunt persoane fizice, patroni sau
asociati la diferite firme private romane, mixte sau straine.

in lunile ianuarie 2021 — martie 2021 pe piata proprietatilor de tipul evaluat au continuat si se
resimtd efectele recesiunii economice, care a determinat, ca si in cazul altor tri, stagnarea intr-un
blocaj instituit in ultimii ani pe piata specifica, in sensul scaderii drastice a numarului de tranzactii
efectuate pe piata.

Efectele crizei economice exista si in prezent, piata concesionarilor de imobile de tipul celui evaluat
fiind la acest moment o piatd a ,.concesionarului”, cu un numar redus de contracte, al caror redevente
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este dictat de cerere, care Inregistreazd un nivel foarte scizut. De aemenea cererea este dictata si de

trendul de expansiune a firmelor mari de a-si consolida pozitiile pe piatd prin achizitionarea de
terenuri sau concesionarea acestora.

Intreaga zond este caracterizatd de un declin determinat de criza economici si de slaba dinamici a
pietii imobiliare, motiv pentru care deprecierea economici este mare.

Avand in vedere climatul economic general, in situatia specifica actuala, tendintele pietei imobiliare
pentru perioada urmitoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt cu o stagnare a cererii, ducéand
chiar la o scadere a acesteia.

2.2.4. Analiza ofertei

Analiza ofertei competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor
evaluate si de la analiza posibilitatii ca acestia sa concesioneze aceste proprietati.

Analiza ofertei competitive porneste de la identificarea proprietarilor de imobile de tipul celor

prezentate si de la analiza posibilitafii ca acestia si concesioneze aceste proprietiti.

Oferta de concesionari de imobile de tipul celui evaluat este inferioara cererii, iar pentru perioada
urmatoare ar putea inregistra o stagnare.

2.2.5. Echilibrul pietei

Piata concesionarilor de terenuri intravilane, se caracterizeaza in prezent printr-o stagnare, un blocaj,
datorat scaderii accentuate a cererii, inregistrdnd o scddere a numirului de tranzactii si o cadere a
preturilor, datorate in special inaspririi conditiilor de acordare a creditelor si a influentei crizei
economice mondiale.

Avand in vedere ¢4 :
- cererea este mica;
- oferta este moderata,

se poate vorbi despre un echilibru relativ al pietei imobiliare de tipul celui evaluat, fiind caracterizata
mai mult de o saturare, datorita faptului cd oferta depaseste cu mult cererea, aceasta putdnd fi numita
« piata concesionarului ».
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CAPITOLUL 3

Prezentarea datelor

Inspectia imobilului ce apartine domeniului public de interes local al MUNICIPIULUI CRAIOVA,
s-a facut de citre evaluator in data de 24.08.2020, in prezenta reprezentantului propietarului.

Bunul imobil a fost achizitionate in etape succesive si ulterior alipit..

3.1. Descrierea stirii tehnice a imobilului

3.1.1. Descrierea zonei de amplasare

Imobilele se afli la in zona mediana a Municipiul Craiova, Calea Severinului, nr. 115B, judetul Dolj

WL
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" 3 1

Zona de amplasare In zona periferica der nord-vest a Municipiului Craiova,
judetul Dolj

Artere importante de circulatie Pietonal: Calea Severinului
prin apropriere Auto: str. Calea Severinului
Calitatea retelelor de transport: afsaltate

Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: comerciala

Utilitati edilitare Retea urbani de energie electrici: existentd
Retea urbana de api: existenti
Retea urbani de termoficare: inexistenta
Retea urbani de gaze: existenta
Retea urbana de canalizare: inexistent3
Retea urbani de telefonie: existenti
Retea urbana de transmisii de date: existent

Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto

Ambient Linistit

3.1.2. Descriere teren

Amplasare Municipiul Craiova, Calea Severinului, nr. 115B, judetul
Dolj

Suprafete Suprafata masurata 1499 mp
Suprafata din acte 2500 mp

Categorie teren Intravilan curti constructii

Descriere Terenul este acoperit cu vegetatie. Terenul este partial

imprejmuit cu gard din plasa de sarma
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

Avénd in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordirile cele mai adecvate, abordiri recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2020.

Astfel pentru estimarea valorii de piatd si a redeventei evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:
- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului;
- Metoda actualizarii - analiza fluxului de numerar actualizat (DCF)

4.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodei prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanari si diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumen'uﬂ
de lucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,

proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total core—ctii
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprictatea evaluata si sa selecteze valowrea ﬁnala_:
Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea vg](}m
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorii analizeaza tranzactii comparabile sau alternativ imai
multe oferte, in scopul determinarii caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect; un
numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprietatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Grila de piata este prezentata in Anexa 1.1.1. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai
apropiata comparabila de subiect este comparabila 1 (are cea mai mica ajustare totala bruta). Avand

in vedere aceste ajustari si detaliile de calcul din Anexa 1.1.1. din aceasta sectiune, estimam ca
valoarea de piata a terenurilor este:

Suprafata teren Valoare de piata teren
1.499.00 mp 387.962 lei echivalenta  79.398 euro|( 258,81 lei/mp  echivalenta 52,97 euro/mp )

4.2. Metoda actualizarii - analiza fluxului de numerar actualizat (DCF)

Analiza DCF se utilizeazi pentru evaluarea proprietétilor imobiliare pentru care se estimeaza ci
veniturile si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesitd
luarea in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Céand se foloseste aceastd metodd, evaluatorul trebuie sa utilizeze previziuni ale veniturilor si

cheltuielilor din aceastd perioada, precum si valoarea terminald, care apoi sunt convertite in valoare
prezenta prin tehnici de actualizare.

Previziunile sunt, de reguld, puse la dispozitia evaluatorului de citre client sau pot fi realizate de
catre evaluator; in ambele situatii acestea trebuie s3 fie argumentate in raportul de evaluare.

Limita minima a redeventei, se stabileste astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare al
terenului, Tn conditii de piata, la care se adauga costul lucririlor de infrastructura aferente.

In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri suplimentare, deci limita
minima a valorii de piata a terenului se va stabili astfel inct sa asigure recuperarea in minim 25 de
ani i maxim 49 ani a pretului de vanzare a terenului.

Pentru estimarea pretului- redeventei in vederea concesionarii s-a folosit urmatoarea formula :

R R R n
N N SRR _Ruf
I+k  (+K) =TS e

Tesw

Tarp®
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Unde :
V = Valoare de piata teren
R =Redeventa anuala
k = Rata de actualizare

n = Perioada de recuperare in cazul concesionarii luata in calcul (25 ani)
"= Factor de actualizare

Redeventa anuala= Valoarea de piati teren / f
Valoarea de piata a terenului s-a obtinut cu ajutorul metodei comparatiilor directe.

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumularii riscurilor, astfel:

f=3——
i=l (1+k)!
k =Rb + Ri unde:

Rb = rata de baza fara risc

Ri =riscul investitiei
Rata de baza férd risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobanzii anuala a titlurilor de stat -nov
2019-dec 2020: 3,21 % ..

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor externe reprezentata de inflatia
cuantificata prin rata medie a preturilor de consum in ultimele 12 luni fata de precedentele 12 luni,
calculata pe baza IPC este: 3,1%.

k=Rb+Ri=321%+3,1 %=6,31%

In corelatie cu elementele prezentate mai sus si detaliile de calcul din anexele de calcul 12.1 si
1.2.2., apreciem valoarea pretului -redeventei in vederea concesionarii este:

Suprafata teren Valoare de piata a redeventei anuale
31.050 lei echivalenta 6.354 euro|( 20,71 lei/mp/an__echivalenta 4,24 euro/mp/an )

1.499,00 mp Valoare de piata a redeventei lunare
2.587 lei echivalenta 530 eurol( 1,73 lei/mp/luna__echivalenta 0,35 euro/mp/lura )
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CAPITOLUL 5
Opinia evaluatorului

Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel :

® Piafa este un set de aranjamente in care vanzatorii si cumpdritorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.

® Valoarea de piata si valoarea redeventei sunt concepte fundamentale in practica evaluarii.

Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluirii ¢ maj degrabi este o

estimare a pretului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaluirii in conditiile
definitiei valorii de piati si a redeventei.

Avénd 1n vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitati evaluarea, in prezenta

lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEV AR
2020:

- Metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a terenului ;

- Metoda actualizarii- analiza fluxului de numerar actualizat (DCF) pentru stabilirea pretului —
redeventei in vederea concesionarii,

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori:

Valoarea de piata teren raportata (abordarea prin comparatie directa), este:

Suprafata teren Valoare de piata teren
1.499,00 mp 387.962 lei echivalenta  79.398 euro|(_ 258,81 lei/mp _ echivalenta 52,97 euro/mp )

Valoarea estimati a pretului — redeventei, in vederea concesionarii, obtinutd prin metoda
actualizarii este:

Suprafata teren Valoare de piata a redeventei anuale
31.050 lei echivalent a 6.354 euro|(_ 20,71 lei/mp/an  echivalent a 4,24 euro/mp/an )

1.499,00 mp Valoare de piata a redeventei lunare
2.587 lei echivalenta 530 ewro( 1,73 lei/mp/luna__echivalenta 0,35 euro/mp/luna )

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi:

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definitct in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioriiat
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .
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Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate

de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislatia in vigoare.
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Anexa 1 Calcule
Anexa 1.1.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului

ANEXA 1.1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVAjustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Pret de oferta/vanzare (EUR/mp) ? 59,0 50,0 50,0
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -5,9 -5,0 =5.0
Pret ajustat (EUR/mp) 53,1 45,0 45,0
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Preg ajustat (EUR/mp) 53,1 45,0 45,0
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% Q%o
Pref ajustat (EUR/mp) 53.1 45,0 45,0
Conditii de finantare La piati La piata La piati La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 53,1 45,0 45,0
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pref ajustat (EUR/mp) 53;1 45,0 45,0
Conditii de piata mar.21 mar.21 mar.21 mar.21
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0.0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 53,1 45,0 45,0

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Craiova, Calea

Craiova, Calea

Craiova, Cernele,

Craiova, Cernele,

Severinului, nr. |Severinului, vis a |zona PIC, judetul Jjudetul Dolj
115B, judetul |vis de ELPRECO, Dolj
Dolj Judetul Dolj
Ajustare (%) 0% 5% 5%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 2,3 2,3
Pret ajustat (EUR/mp) 53,1 473 47,3
Acces DE70 Stada principala | Stada principala | Strada secindarja
Ajustare (%) 5% % ; GL0%s
Ajustare (EUR/mp) 2.7 2,4 4,7
Pret ajustat (EUR/mp) 55,8 49,6 52,0
Suprafata (mp) 1.499,00 800 2.670 585
Ajustare (%) -5% 5% -5%
Ajustare (EUR) 2.8 2.5 -2,6
Pret ajustat (EURO) 53.0 52,1 49.4
Topografie Plan Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 53.0 52,1 49.4 j
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Forma - deschidere la strada/ raportul n.a. n.a. n.a. na.

laturilor

Ajustare’ (%) . i s % T

Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0.0

Pret ajustat (EUR/mp) 53,0 59,1 49,4

Utilitati Fara Fara Fara Fara

Ajustare (Yo} ol E e A 0% e e e e e

Ajustare (EUR/mp) 0.0 0,0 0.0

Pret ajustat (EUR/mp) 53,0 52,1 49.4

Utilizare Comerciala Comerciala Comerciala Comerciala
regidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala

Ajustare (%) 5 M L IS e D e pek ey 0%

Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0

Pret ajustat (EUR/mp) 53,0 52,1 494

Alte aspecte / Constructie demolabila pe Nu Nu Nu Nu

teren s

Ajustare (%) i n T 0% s i R A S T 0%

Ajustare (EUR/mp) 0.0 0,0 0.0

Pret ajustat (EUR/mp) 52,97 52,09 49,38

ajustare totala netd (EUR/mp) -0,1 7,1 4,4

ajustare totald netd (%) 0% 14% 9%

ajustare totald brutd (EUR/mp) 5.44 7,09 9,57

ajustare totald bruti (%) 9% 14% 19%

Proprietatea comparabila 1 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR) e ——— ]

% I EUR= e 4,8863
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al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata ]

Studiul pietei si

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturi le afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
R - | | o 10% 0% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.
Drepturi de proprietate transmise
La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este in dindiviziune in cota
Ajustari _ Comp1 Comp2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari _Compl  Comp2  Comp3

0% 0% 0%

Conditii de finantare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari., , ‘
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nusunt
Ajustan Compl = Comp2 . Comp3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii, ajustarile

) v ‘ Comp 1 Comp 2 ~ Comp3
..Comparabila ys Subiect  similar _ similar _ similar
Tip de ajustare aplicat ... huseajusteaza nuse ajusteaza  nuse aj

oo Krocentajustareaplicat | 0% | 0% | 0%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului. de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de pret

. , : , Comp 1 Comp2 | Comp3
Comparabila vs Subiect v similar mai slaba ~ maislaba
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  ajustare pozitiva = ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 0% 5% 5%

S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare
Acces

Drumul de acces spre proprietatii sunt percepute diferit de participantii |a piata, In general pentru proprietati cu acces auto usor

, Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect maislab __ maislab  maislab
Tip de ajustare aplicat _ . ajustare pozitiva ajustare pozitiva  ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 5% 5% . 10%

Comparabila 1 a fost ajustata pozitiv intrucat are acces la drum pietruit.
Suprafata (mp)
In cazul suprafetelor mari de teren numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata trebuie parcelata pentr u o

: Comp 1 _Comp2 . Comp3
Comparabila vs Subiect _ » mai mica mai mare ~ mai mica
Tip de ajustare aplicat _____ ajustare negativa ajustare pozitiva ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% 5% 5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
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Topografie
In functie de topografia imobilului, cumparatorii recunosc un plus de valoare si exista disponibilitatea acestora de a plati mai
, P , o Compl  Comp2  Comp3
Comparabila vs Subject ‘ similara similara similara
Tip de ajustare aplicat N nuse ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata tinand cont de topografia diferita dintre comparabile si subiectul analizat.

Forma - deschidere la strada / raportul laturilor

Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In general, proprietatile cu deschidere maj

Comp 1 Comp2 Comp 3
Comparabila vs Subiect o smilara  similara  similam
Tip de ajustare aplicat o _huse ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse aj Vsteaza
_ Procent ajustare aphcat 0% 0% 0%

A_] ustari au fost estimate in urma analizei de piata tinind cont de diferenta in pretu] plant fata de un imobil cu o o deschidere

Utilitati

Diferentele de echipare cu uilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu

- o , Compl ~ Comp2 S
Comparabila vs Subiect similare similare smnlare
Tip de ajustare aplicat - _huse ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% v 0% 0%

A|u.stau au fost estimate in urma analizei de piata prxvmd influenta asupra pretului proprxetam tinind cont de ecthared cu

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru loturile de teren amplasate intr-o zona cu potential comercial/servicii

. N e Compl  Comp2
Comparabila vs Subiect o smilara_ similaa  similarm
‘Tip de ajustare aplicat ‘ nu se ajusteaza nu se aJusteaza __nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% _ 0%

A|ustal ile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele i in pr etul platxt dintre cea mai buna utilizarea a

Alte aspecte / Constructie demolabila pe teren

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute

Comp 1 Comp2 Comp 3
_ Comparabila vs Subiect ‘ . similar  similar . similar
Tip de ajustare aplicat , _ nuse ajusteaza  nuse ajusteaza nu se ajusteaza_
_Procent ajustare aplicat v 0% 0% 0%
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Anexa 3 Oferte
COMPARABILA 1 _
htt s://www.olx.ro/d/oferta/teren-craiova-calea-severinului-800-m

-ID7am86.htmI#f8f380e7d3

ok ¥ v WY v

Teren Craiova C&ta& Severinulul 800 mp
59 €

ant Pdaaig S W A S
Ausgestegn bRt oy

actpmane: 155

ot Sbenanag

Lot cows

Exrh Pasiens e

COMPARABILA 2
https://www.olx.ro/d/o

'\ v

e — )

Teren Cralova Cernele T52 zona Pic / Mall
50 € Fyoegs v e nisl

T4 weneviazh & aitorukosiant

-

o T Lot 7 peimans venies || MR 3 WOt |

Descriere

Frs Lamies CHIOMOT suiwale 112 a1 v P /A dspradgte ity
Hrang aule s NI g it
Sonee £ Gy, gy b
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ﬁtudiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata j

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afi sate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala
Ajustari Comp 1 " Comp 2 ‘ Comp 3
-10% -10% _-10%
Valoarea aJ ustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de nezocnere pentru acest t1p ) de propr ietate.
Drepturi de proprietate transmise

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este indindiviziune in cota

Ajustari ~ Comp1 Comp2  Comp3
0% 0% 0%
Restrictii de utilizare .
Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru. nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari,
Ajustari _Compl  Comp2  Comp3
0% 0% 0%

Conditii de finantare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari. - o -
Ajustari Comp 1 v Comp 2 _ Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu sunt_
Ajustari Compl ~~ Comp2  Comp3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii, ajustarile

B ‘ _ Comp 1 _ Comp2 Comp 3
_Comparabila vs Sublect  similar  similar \  similar
Tip de ajustare aplicat ) _ nuse ajusteaza  nuse a]usteaza I nu se ajusteaza
__ Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustéril a fost determinata pe baza observatiilor istorice pnvmd vechimea ofertelor c.omparabllelor pr ezentate.
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare
In tunctie de amplasamentul imobilului. de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorictatea zonei, diferentele de pret
, B S . Compl  Comp2  Comp3
_Comparabilavs Subiect  similar  maishba  maislba_
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  ajustare pozmva _ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 0% 5% 5%

S-au aJLLstat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantfgele /dezavant'gele ce reies di localizare
Acces

Drumul de acces spre proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu acces auto usor

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subieet __maislab mai slab ~ mai slab
'Tvip de ajustare aplicat o ajustare pozmva ajustare pozmva ) aJustare pozmva
Procent ajustare apllcat | 5% i 5% 10%
Comparablla 1 a fost ajustata pozitiv intrucat are acces la drum plelrwt
Suprafata (mp)
In cazul suprafetelor mari de teren numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata trebuie parcelata pentru o
- o . . Compl ~ Comp2 . Comp3
Comparabila vs Subiect . maimica _ maimare  maimica
____Tip de ajustare aplicat B _______ajustare negativa ajustare pozitiva | aj ustare negatwa -
v Procent ‘ajustare aplicat -5% 5% -5%

Alustarlle au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in prctul plat]t fata de terenuri cu supl afete
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Topografie

In functie de topografia imobilului, cumparatorii recunosc un plus de valoare si exista disponibilitatea acestora de a plati mai
- B oo Compl 0 Comp2  Comp3
Comparabila vs Subiect similara ___ similara ___ similara
_Tip de ajustare aplicat » nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

'-\Justaule au fost estimate in urma analizei de piata tinand cont de topogr'iha diferita dintre uompamblle si subiectul analizat.

Forma - deschidere la strada / raportul laturilor

Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In general, proprietatile cu deschidere mai

- Comp 1 Comp2 Comp 3
_Comparabila vs Subiect »  similara_ similara  similara
__Tip de ajustare aplicat _ nuse aJusteaza __nuse ajusteaza nu se ajusteaza

) Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

A_] ustari au fost estimate in urma analizei de pmta tinind cont de diferenta in pretu] platlt fata de un imobil ¢ cuo dcschlderé B

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu

oo Compl o Comp2 . Comp3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
_ Tip de ajustare aplicat __ huse ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Aj ustari au fost estimate in urma analizei de piata prmnd influenta asupra pretului propneta.tu tinind cont de echxparea cu

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru loturile de teren amplasate inir-0 zona cu potential comercial/servicii

oo Compl  Comp2:  Comp3
_ Comparabilavs Subiect  similara simira \_ similara_

Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se a]usteaza\ nuse ajusteaza
' Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

A|ustarlle au fost estnmate in urma analizei de plata si tin cont de dxterentule in prctul plant dintre cea mai buna utilizarea a

Alte aspecte / Constructie demolabila pe teren

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute

Comp 1 Comp2  Comp3
C(')m.parabilawvs Su_bivegitv ) . similar similar  similar
Tip de ajustare aplicat - nu se ajusteaza . nuse ajusteaza . nuse ajusteaza____
“ Pr‘t_)c'é.:nt ajustare aplicat i 0% 0% 0%

Pagina 29.



~

TATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

‘ALUARI INTREPRINDERI, PROPRIE

EV

| m Lo _6ROYTIL =)
- L gweo =
1 T gy enepui ey T R I D wbe | =
i s SV e e S . _” - ’ . _ . , ! e ! %
E = i { 1311)SAAUT [NOSLI- 1y “OSH RIej eZeq ap eiwi Y
h I [ . | nbads
| 0 Enmmm | RIEN] [LIBUOISAOUOD [NZE
| | ur areradnoal op BPLOLId
i i T oma6L6c6L O wm e
| | | dwjidol 18857
) | | B dw/omai/6'ZS | BIRWNSI USID) BIRIIUN [E
| ! , IR S - S B ., T e
i m o1 ! e i 1 | wenpas el |
w m | | AA-T=
| i i i o
“ | | i . =
1 iy
i $

| B~ m ” s — A+DE J141) A¥3+D q+1
i : i SR — - : i . WM = e 3 —_—— T
IR SN S N ! : i X i .qum d 4 B | .

i

oMoy,

W A S i i i i AvziEdes ap 10108,

e | | i j = : i " I !  ofedur nenj e 3p rewmy

oo o frrmrem e s i S S S S 1 ! arezijen)9e ap By |
; : i s fasiv | N et f T ‘ | eEnue euApoy |

m ! i ! M. i ! 18pad BUIS0|0f 3p 1daIp 2IBO[RA i

: ‘ } 3 [ | S i = ’ epuada:

i

LI T

i i i i ! noes ur;
| i I mmeigz | RIeN[ IIBUOISAOUOO ZED,
! ‘a1 a1e1adnoal ap BpROLI]

dw g6p1 mﬁwazmm
" 1zozE001 s eRq |
aenml 2|

| 1 M W 7 I . i H “ “ " U i
N i o . . H . [0Ma/Id] €988 [Z0TE0°01 3P 1L ¥ YNE SO

(IDQ) NZIEn)oe Jesownn v_., mMNXny ZIjeue - :‘.N__u:-u..« PO

i

TTIVXANY

Pagina 30




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

“

‘ALUARI INTREPRINDER],

EV

eunj/dw/ap €L
eunjduw/oamd geto
eunj/| 8F'L8ST
BUN[/0ND FE6TS

EARUN] EJUIAIPIY

BIBUD]| BIBJIUN JLINY)
aeunj y
aeunjy

ue/dw/RITL0T
uedw/omd 7'y

e/ TL6F0IE

L/0INd pHPSE9

B[ENUE BJUIAIPIY

?&&T:m&o ov 10300)) J / (Ua12] 21RORA) A =

102T0[8€€T 0| ¥8rT 0[6£9T 0[+08T 0[6L6T 0[<o1€0[€9€€0[€LSE0][96LE 0[TEOF 0] F8TH 0]TSSH0]9€8F 0| LETS0[8SFS 066150 _fo.uo mvmo.o vmooﬂ.o mwmw.o aw\..,\o ommxww ommMcl N__WMNO o
SFOT | v#0T | €¥0T | ZPOT | 1¥0OT | 0FOT | 6€0T | 8€0T | LEOT | 9€0T | S€0T | ¥€0T | €€0T | TEOT | 1€0T | 0E0Z | 60T | 8TOT | LTOT | 9TOC < th ¥20T | €70T (443 n_ . 4
ST ¥ €7 (44 | &4 07 61 81 LY 91 ST 4 €1 [4! 4 01 6 8 L 9 € Ld [3 [4

TNV

Pagina 31




MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.100

privind scoaterea la licitatie publica, in vederea concesionarii, a terenului care
apartine domeniului public al municipiului Craiova, situat in str.Calea Severinului,
nr.115 B

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinfa ordinara din data de
25.03.2021;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.46511/2021, raportul nr.46513/2021
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.48512/2021 intocmit de Directia
Juridica, Asistentd de Specialitate i Contencios Administrativ prin care se propune
scoaterea la licitatie publicd, in vederea concesionaril, a terenului care apartine domeniului
public al municipiului Craiova, situat in str.Calea Severinului, nr.115 B si avizele
nr.65/2021 al Comisiei V-Juridica, Administratie Publicd si Drepturi Cetatenesti,
nr.66/2021 al Comisiei II-Servicii Publice, Liberd Inifiativa si Relatii Internationale si
nr.68/2021 al Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului;

In conformitate cu prevederile art.108, art.287 lit.b, art.297, art.303, art.305-330 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, modificata s
completatd si Hotararii Guvernului nr.87/2018 pentru aprobarea Strategiei privind Cadrul
national de politica pentru dezvoltarea pietei in ceea ce priveste combustibilii alternativi in
sectorul transporturilor §i pentru instalarea infrastructurii relevante in Romania si
infiintarea Consiliului interministerial de coordonare pentru dezvoltarea pietei pentru
combustibili alternative;

in temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.a, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, modificata si completata,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba scoaterea la licitagie publica, in vederea concesiondrii, pe o perioadad de
10 ani, a terenului in suprafatd de 1499 mp., apartinand domeniului public al
municipiului Craiova, situat in str.Calea Severinului, nr.115B, identificat in anexa
nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire
privind concesionarea terenului identificat la art.1, conform anexelor nr.2-4 care fac
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate:  Serviciul
Administratie Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
5 SECRETAR GENERAL,
Lucian Costin DINDIRICA Nicoleta MIULESCU




_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
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DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.43325/08.03.2021

MOVEMENT
70,

Nota Comanda

Terenul situat Tn Craiova, str. Calea Severinului, nr.115B apartine domeniului public al
municipiului Craiova si este identificat la poz. 4924 din Hotararea de Guvern nr.965/2002
privind atestarea domeniului public al judetului Dolj, precum gi al municipiilor, oragelor si
comunelor din judetul Dolj.

in conformitate cu OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ , procedura privind
concesionarea terenurilor este cea a licitatiei publice, ce se aproba de catre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Valoarea redeventei asupra terenului in vederea concesionérii pe o durata de 10 ani,

va fi stabilitd prin raport de evaluare, ce urmeazé a fi supus aprobérii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

Avand in vedere Contractul de Servicii nr.81999/11.06.2020 ce are ca obiect
,Achizitie servicii de evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau
privat din municipiul Craiova”, n conformitate cu cerintele caietului de sarcini gi cu obligatiile
asumate in contract, v& solicitam sa determinati, printr-un raport de evaluare, valoarea
redeventei Tn lei/mp, asupra terenului situat in Craiova, str. Calea Severinului, nr.115B,
avand Cartea Funciard nr.245928 si nr. cadastral 245928, teren ce apariine proprietatii
publice a municipiului Craiova, in vederea concesionarii acestuia prin licitatie publica.

r Nume §i prenume Functia Data $emnatura
Verificat: Gélea Ionut Cristian Director executiv 01 05 L0

| Mituca Lucian Cosmin Sef Serviciu 0GR g
Fntocmit: Gavrilescu Florentina Inspector 0Yf- 03 2ol __J

T

N N.r' exernplar Destinatar Nr. file Nr file/anexe Observatii

r. | difuzat

l 1 |Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 \- arhivat

2 |Exemplar 2 Blanariu Mihai 1 3 Mod comunicare:

1 posta

Datele dumneavoastra _personale sunt prelucrate de Primdria municipiului Craiova , conform prevgderilo_r Regulamcnmlui‘ (UE) 2016/679‘priv‘inq
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulaie a acestor date §i de abrogare a directivei
05/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale



'ﬂ‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOL)

i : g
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Crajova | erclggere 1 23;’,:26 |
w. [ lma ] 11 |
2 ; Anul |
ANCGEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e T L

Cod verificare
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 245928 Craiova ummmmmmmwm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Cralova, Calea Calea Severinului, Nr.
str. Prelungirea Severinului-peluze |aterale,
Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp)
Al 245928 Dinacte: 2500  [Teren Imprejmuit;

Masurata: 1.499 _ |Imobilul este impreimuit partial cu gard de plasa de sarma

1158, Jud. Dolj,

fost Calea Severinului fn, fost Zona Verde,
Tronsonl

Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

237326 / 19/11/2020
Act Administrativ nr. HG NR. 965+ ANEXA 2- Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Mun,
Craiova, din 05/09/2002 emis de Guvernul Romaniei: Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR., 183182, din
15/12/2020 emis de Primaria Municipiului Craiova; Act Administrativ  nr. Adeverinta nr. 183185, din
15/12/2020 emis_de Primaria_Municipiulul Craiova;
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL CRAIOVA, CIF:4417214, - DOMENIUL PUBLIC

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate,

Referinte

Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini s

NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
Extrase peete nformarg toeling b2 gdrass epay.ancphro

Formulxe versinne 1,1




Carte Funciarg Nr,

245928 Comuna/Oras/Muni ipiu: )
Anexa Nr.1 La Partea | 2-luniclpiu: Craiova

Teren

Nr cadastra) Suprafatg (mp)*
Observatij / Referinte
245928 Din acter 2,500 :
Masurata: 1,499 Imobilul este imprejmuit partial cu gard de plasa de sarma

eterminatd n planul de proiectie Stereg 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

o

. 218176
5
233546
240346
3
2
Date referitoare la teren
-4 C;‘glt:s%g;lée i Su?nrqapf)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
curti Din acte; B . iy
% constructii i 2.500
Masurata:
1.499
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 9.856
2 3 10.547
3 4 13.369
4 & 73.505
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N, 677/2001. Pagina 2 din 3
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Extrass pantru infrmere goding 1a adrezy opay.ancplro Farmder vargiveza 1.3,




Carte Funciard Nr. 245928 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit ¢ (m)
5 8 31.206

6 7 12.869

7 8 64.732

8 9 39.899

9 10 17.507

10 1 5.523

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211,

Data solutionarii, Asistent Reglstrator, Referent,
17-12-2020 ANA MARIA DUPLEA

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa yi semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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comunelor dn judetul Dolj.., . 1-1084

HOTARAm AL.E GUVERNULU!:

¥ e ..;:’ GUVERNUL BOMAN:a

1

;ROMAN!"i

e Bolj, precum gi al municipiilor, o(ase!cx'

P juidatul. Dolj)-

a)ar arl, 21 alin (3} din Legea nr. 2'RHGA ¢
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i PRIM- MINISTRU

fac: pame ]niagranté din prezenta halarérh

2.

Ministrul administratiel pubhce,
Octay Cozménca
Ministrul finantelor publice
‘Mitial Nicolae Tandsescu
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