MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de inchiriere a
spatiului care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in
str.A.I.Cuza, nr.6

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
25.03.2021;

Avand 1n vedere referatul de aprobare nr.40280/2021, raportul nr.40306/2021 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.43570/2021 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune insusirea raportului de
evaluare avand ca obiect pretul de inchiriere a spatiului care apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, situat in str.A.I.Cuza, nr.6 ;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.165/2020 prin care s-a
luat act de Sentinta Civila nr. 1927/2018 pronuntatda de Tribunalul Dolj in dosarul nr.
6257/63/2017*, ramasa definitiva prin Decizia nr. 3976/2018 pronuntatd de Curtea de Apel
Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit. c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, modificata
si completata;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de
inchiriere al spatiului in suprafatd de 51,01 mp, care apartine domeniului privat al
Municipiului Craiova, situat in str. A. I. Cuza nr.6, in cuantum de 32.772 lei anual
(642, 47 lei/mp/an), echivalent a 6.733 euro anual (132, 00 euro/mp/an), respectiv in
cuantum de 2.731 lei lunar (53,54 lei/mp/lund), echivalent a 561 euro lunar (11,00
euro/mp/lund), prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Valorile prevazute la alin.1 din prezenta hotéarare nu includ TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala, Directia Patrimoniu si Marinescu Gheorghe vor aduce Ia
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr. 40280/03.03.2021

Referat de aprobare

la proiectul de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul de inchiriere
al spatiului care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in str. A.I.Cuza nr.6

Prin Hotérarea Consiliului Local nr.165/28.05.2020 privind luare act de Sentinta Civila nr.
1927/2018, pronuntatd de Tribunalul Dolj in dosarul nr.6257/63/2017%*, ramasa definitiva prin Decizia
nr. 3976/2018 pronuntatd de Curtea de Apel Craiova, Consiliul Local al Municipiului Craiova, la art.1
a aprobat urmatoarele: ,, Se ia act de Sentinta Civild nr. 1927/2018 pronuntata de Tribunalul Dolj in
dosarul nr. 6257/63/2017*, ramasa definitiva prin Decizia nr. 3976/2018 pronuntata de Curtea de Apel
Craiova si se aprobd inchirierea, fard licitatie, a spatiului care apartine domeniului privat al
Municipiului Craiova, situat in str. A. I Cuza, nr.6, In suprafatd de 51,01 mp, citre Marinescu
Gheorghe. ”

Conform art.2 din aceeasi Hotarare: ,, Pretul de inchiriere al spatiului identificat la art.1, va fi
stabilit pe baza raportului de evaluare, care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Craiova.”

Avand in vedere Contractul de achizitie publica de servicii nr.81999/11.06.2020, in vigoare,
pentru prestarea de servicii de evaluare bunuri mobile si imobile, in conformitate cu cerintele caietului
de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, autoritatea locald a solicitat prin nota de comanda
nr.87939/2020 evaluarea pentru stabilirea pretului de inchiriere al spatiului ce apartine domeniului
privat al Municipiului Craiova potrivit Hotararii Consiliului Local nr. 501/2017, anexa nr.2, poz.4.

Astfel valoarea chiriei obtinuta prin inchiriere se constituie venit la bugetul local.

Urmare a celor mentionate mai sus si potrivit Hotararii Consiliului Local nr.165/2020 este
necesara si oportund initierea, dezbaterea, analizarea si aprobarea unui proiect de hotarare privind
insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de inchiriere a spatiului in suprafata
de 51,01 mp, situat in Craiova, str. A. I Cuza, nr.6, citre Marinescu Gheorghe.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,

Ionut Cristian Galea Lucian Cosmin Mituca



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu
Nr.40306/03.03.2021

RAPORT,
pentru aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova a Proiectului de Hotarare
privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul de inchiriere al spatiului care
apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in str. A. I. Cuza nr.6

Prin referatul de aprobare nr.40280/03.03.2021, Primarul Municipiului Craiova a
aprobat initierea Proiectului de Hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste
pretul de inchiriere al spatiului care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova,
situat in str. A. I. Cuza nr.6 .

Prin Hotararea Consiliului Local nr.165/2020, la art.1, se ia act de Sentinta Civila nr.
1927/2018 pronuntata de Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6257/63/2017*, ramasa definitiva prin
Decizia nr. 3976/2018 pronuntatd de Curtea de Apel Craiova si se aproba inchirierea, fara
licitatie, a spatiului care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in str. A. |
Cuza, nr.6, 1n suprafatd de 51,01 mp, catre Marinescu Gheorghe.

La art.2. al aceleiasi hotarari, se precizeazd cd pretul de inchiriere al spatiului
identificat la art.1, va fi stabilit pe baza raportului de evaluare, care va fi supus aprobarii
Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Acest spatiu apartine domeniului privat al Municipiului Craiova potrivit Hotararii
Consiliului Local nr. 501/2017, identificat in anexa nr.2, pozitia 4.

Avand in vedere Contractul de achizitie publicd de servicii nr.81999/11.06.2020, in
vigoare, pentru prestarea de servicii de evaluare bunuri mobile §i imobile, in conformitate cu
cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, autoritatea locald a solicitat
prin nota de comandd nr.87939/2020, evaluarea pentru stabilirea pretului de inchiriere al
spatiului ce apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, in suprafatd de 51,01 mp,
situat 1n str. A. I. Cuza nr.6.

In urma solicitirii/comanda, inregistratd sub nr.87939/2020, facuta de autoritatea
locala catre P.F.A. Blanariu Mihai Dumitru, membru corporatist al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia — ANEVAR, a fost intocmit raportul de evaluare ce
stabileste valoarea de piatd estimatd a chiriei pentru spatiul care face obiectul evaludrii,
identificat in anexa la prezentul raport.

In cadrul raportului de evaluare, inregistrat la Primaria Municipiului Craiova sub nr.
162686/2020, a fost stabilitd valoarea de piatd estimata a chiriei pentru spatiul ce face obiectul
evaludrii anume: valoarea de piatd a chiriei anuale este 32.772 lei echivalent a 6.733 euro (
642,47 lei/mp/an echivalent a 132,00 euro/mp/an), iar valoarea de piata a chiriei lunare este
2.731 lei/luna echivalent a 561 euro/ luna (53,54 lei/mp/luna echivalent a 11,00 euro/mp/luna).
Valorile nu includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facuta la cursul de referintda BNR de 4,8672 lei pentru un euro,
curs valutar din 04.11.2020, data efectiva la care a fost inspectat imobilul si facutd evaluarea.



Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR - ed. Iroval-Bucuresti - 2020, conform SEV 100- Cadru general, SEV
101-Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104
-Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV
300, Ghidul metodologic de evaluare GME 500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor
imobile si intruneste toate conditiile de forma si fond.

Fatd de cele prezentate, potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.165/2020, in conformitate cu referatul de aprobare nr. 179305/2020 si in temeiul art.108,
art.129 alin.2, lit ¢) si alin.6 lit. b), art. 139, alin.1 si alin.3 lit. g) din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova:

- insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea prefului de inchiriere al
spatiului in suprafatd de 51,01 mp, care aparfine domeniului privat al Municipiului Craiova,
situat in str. A. I. Cuza nr.6 din Craiova, in cuantum de 32.772 lei anual ( 642,47 lei/mp/an)
echivalent 6.733 euro anual (132,00 euro/mp/an), respectiv in cuantum de 2.731 lei lunar
(53,54 lei/mp/lund) echivalent a 561 euro lunar (11,00 euro/mp/lund) — valorile nu includ
T.V.A. — conform anexei la prezentul raport.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mitucd
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si  Imi asum responsabilitatea privind realitatea
legalitatea in  solidar cu intocmitorul si legalitatea in solidar cu intocmitorul

inscrisului inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:
Intocmit,
Insp.Florentina Gavrilescu
Imi asum responsabilitatea pentru

fundamentarea, realitatea si  legalitatea
intocmirii acestui act oficial

Data:

Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 43570/08.03.2021

RAPORT DE AVIZARE

Avand 1n vedere:
— Referatul de aprobare nr.40280/03.03.2021 si Raportul nr.40306/03.03.2021 ale Directiei
Patrimoniu;

— Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.165/2020, prevederile art.108,
art.129 alin.1 si alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.1 si alin. 3, lit.g,
art.154, alin.1 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ

— Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local:

- Tnsusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea prefului de inchiriere al
spatiului  1n suprafatd de 51,01 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului
Craiova, situat in str. A. I. Cuza nr.6 din Craiova, in cuantum de 32.772 lei anual ( 642,47
lei/mp/an) echivalent 6.733 euro anual (132,00 euro/mp/an), respectiv in cuantum de 2.731
lei lunar (53,54 lei/mp/lund) echivalent a 561 euro lunar (11,00 euro/mp/lund) — valorile nu
includ T.V.A. — conform anexei la prezentul raport.

Director Executiv, Intocmit,
" Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
si legalitatea in solidar cu infocrritord inscrisului adninistrativ
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Priméria Municipiului Craiova
in atenia Directiei Patrimoniu

“ Vi transthitem alaturat raportul de evaluare al imobilului ce aparfine domeniului privat al
Municipiului Craiova situat in strada A.1.Cuza nr. 6, in suprafati de 51,01 mp.

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatic ANEVAR nr. 10737
-2020-
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BLANARIU .lH{-IH_ DUMITRU P. f'-'l..
o 2 ol b 3
EVALUARI Fl6/693/2008: CUI 24317899

e %, P o PR ) F A v i 9
PROPRIETATI Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4,

EVALUARI
~ : BUNURI
MOBILIARE Judetul Dolj. . A
- Tel: 0728977411; 0766444770 MOBILE

e-mail: pfablanariui@email.com

"EVALUARI DE INTREPRINDERI

L Nrerport Y zocoutosor J o _J osi12020 J

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATI IMOBILIARE —

Inchiriere spatiul care apartine domeniului privat al Municipiul Craiova,
situat in Municipiul Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 6, judetul Dolj, in
suprafata de 51.01 mp, catre Marinescu Gheorghe

Amplasare. Imobilul se afld la in Municipiul Craiova, str. Alexandru loan Cuza, nr. 6. judetul Dolj

Proprietar: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan Cuza, nr. 7,
judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214.

Utilizator: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2020-



- BLANARIU MIHAIL-I{UMITRU P.FA -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA T1IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere Nota de Comanda nr. 87939 din 02.1 1.2020, societatea pe care o reprezint a realizat

urmétoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeazi prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaintdm astiizi 05.11.2020,

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmaétoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosaruluj de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) consti in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
s abilitéfilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fira niciun
fel de influentd sau constringere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se referi la inchirierea, fara licitatie, a spatiului care apartine
domeniului privat al Municipiul Craiova, situat in Municipiul Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 6, judetul
Dolj, in suprafata de 51.01 mp, catre Marinescu Gheorghe.

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le considerim importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiazi si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

- Scopul evaludrii este asistarea proprietarului in vederea inchirierii, fara licitatie, a spatiului care
apartine domeniului privat al Municipiul Craiova, situat in Municipiul Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 6,
judetul Dolj, in suprafata de 51.01 mp, catre Marinescu Gheorghe, estimindu-se valoarea de piatd
a chiriel, definiti de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2020;

- Pentru determinarea valorii de piati a chiriei s-a utilizat abordarea prin piata - metoda
comparatiei directe, conform prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2020 — ed. Iroval — Bucuresti;

- Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului propietarului:

- Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului;
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3 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Valoarea de piata estimata a chiriei, obfinuta prin abordarea prin piata — metoda comparatiei
directe este:

Suprafata Valoare de piata a chiriei anuale
utila
totala 32.772 lei echivalenta 6.733 euro|( 642,47 lei/mp/an echivalenta 132,00 ewro/mp/an )

Valoare de piata a chiriei lunare

51,01 mp
2.731 lei/luna echivalenta 561 euro/lunal( 53,54 lei/mp/luna echivalenta 11,00 euro/mp/luna )

\
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Cuprins
Instructiunile evaludirii

Sinteza raportului

Capitolul 1 Termenii de referinti ai evaludrii

1L ldentificarea clientului

L2 Obiectul evaluarii

o Amplasare

1.4 Scopul, utilizarea si utilizatorul evaludrii

1.5 Proprietar
1.6. Solicitantul raportului

! i Beneficiarul raportului

1.8 Destinatarul raportului

1.9 Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
1.10.  Data evaluarii

1.11.  Forma de exprimare a valorii

1.12. Drepturile de proprietate evaluate

1.13.  Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in
viguare

1.14.  Ipoteze restrictive si conditii limitative

1.15.  Sursele de informare

1.16. Riseul evaluarii

1.17.  Clauze de confidentialitare

1.18  Dezvaluiri si publicare de date

Capitolul 2 Consideratii generale despre evaluarea proprietitii
2.1 Cea mai bund utilizare

2.2. Analiza pietei

Capitolul 3 Prezentarea datelor
3L Descrierea starii tehnice a imobilului

Capitolul 4 Metodologia de evaluare
4.1 Abordarea prin piata - Metoda comparatiilor directe

Capitolul 5 Opinia evaluatorului. Reconcilierea rezultatelor si alegerea
valorii finale

Anexe

h

b |

b=l =T =B =T =B =T =3 =38 -

22

Pagina 4




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA {1 IMOBILIARE §I BUNURI MOBILE

INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Misiune
Avem plicerea sd vi transmitem raportul de evaluare care a fost pregitit pentru a estima valoarea de
piatd a imobilului in vederea estimarii valorii de piata a chiriei in vederea inchirierii acestuia.

In prezentul capitol sunt prezentate elemente generale ale evaluarii, inclusiv certificarea. ipotezele
limitative $i rezervele, toate acestea trebuie verificate de specialistii dvs. Elemente descriptive si
detalii privind proprietatea §i interesele evaluate sunt detaliate in prezentul raport de evaluare.

Evaluarea a fost realizatd in concordantd cu instructiunile si termenii agreati, gradul nostru de

raspundere profesionald fatda de dumneavoastri este, de asemenea, subliniat in cadrul acestor
instructiuni.

Clientul evaluirii si plata serviciilor de evaluare

Evaluarea noastrd a fost realizatd in baza contractului de evaluare incheiat intre BLANARIU
MIHAIL DUMITRU P.F.A. ca prestator, si MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova. str.
Alexandru Ioan Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, ca beneficiarul

prezentului raport de evaluare, prestatorul fiind platit conform conditiilor contractuale, independente
de valorile estimate.

Prezentarea evaluatorului

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. are sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl, C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, fiind reprezentati de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

Domeniul principal de activitate al companiei conform Ordinului 337/2007 este 7022 — Activitati de
consultantd pentru afaceri si management.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. activeaza pe piata locala din anul 2008, furnizind o gama
variata de servicii de consultanta si evaluare de intreprinderi, proprietiti imobiliare si bunuri mobile..

Certificarea evaluatorului
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificAim urmétoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneazi ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fati de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentioniam
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietafii este BLANARIU MIHAIL-
DUMITRU, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737,
administrator al entitatii BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si
inspectia proprietafii subiect al evaludrii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si susjinute in acest raport sunt adevarate i corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de citre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete: dacd astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, i sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional:
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE oI BUNURI MOBILE

Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastri care si
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului @n
functie de opinia curenta,

Certificam faptul ¢ definem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevanti in practici

specifica evaluarii proprietitii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptand membrii echipei de evaluare, care sunt evaluatori acreditafi membrii titulari ANEVAR si,
dacd se mentioneazi, colaboratorii nostri care sunt de asemenea evaluatori acreditati, membrii
titulari ANEVAR si discutiile cu agentii imobiliari sau de investifii implicati in piatd, inclusiv colegi
din agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarea misiunii de
evaluare, nici o altd persoani nu a acordat asistentd profesionala in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizat la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului §1 verificat in conformitate cu SEV
400 — Verificarea evaludrilor.

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Allianz-Tiriac Asigurari.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
‘;_‘""*7&1 ninistrator,
/" SBlahari:Mihail-Dumitru
ffg “Bdnanmy==2
n-f”““t'ﬂw”ﬂu - ” -
W e -\ ikl Z
\"'.. _;:"‘J' Hynit __'_.’ (-‘/ s = '__'__.--""" -
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE S BUNURI MOBILE

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. 8. sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008.
C.U.1:24317899, nr. leg. 10737, reprezentati de domnul Blanariu Mihail-Dumitru, la cererea
beneficiarului, MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan Cuza, nr. 7.
Judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, a efectuat prezentul raport de evaluare al
bunurilor aflate in patrimoniul societitii.

Obiectul evaluirii este format din:

- spatiul care apartine domeniului privat al Municipiul Craiova, in suprafata de 51.01 mp,
catre Marinescu Gheorghe.

Amplasare. Imobilul se afld in Municipiul Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 6, judetul Dolj.

Scopul evaludrii. Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistirii in vederea
inchirierii, fara licitatie, a spatiului care apartine domeniului privat al Municipiul Craiova, situat in
Municipiul Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 6, judetul Dolj, in suprafata de 51.01 mp, catre Marinescu
Gheorghe, estimindu-se valoarea de piatd a chiriei. definitd de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2020.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaludrii va fi utilizata in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de citre alte persoane si in alte scopuri.

Proprietar: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan Cuza, nr. 7,
judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,

Solicitantul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214.

Beneficiarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,

Destinatarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,

Inspectia bunurilor la faja locului s-a facut de citre evaluator impreund cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 04.11.2020.

Data evaluirii proprietitii este 04.11.2020.

Data raportului de evaluare este 05,11.2020.

Previziunile gi estimarile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piaja, existente in
perioada august-noiembrie 2020, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putdndu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Abordarea participativa a fost factorul de baza pentru elaborarea raportului, utilizandu-se informatii
de incredere.

Valoarea estimata este valoarea de chiriei in vederea inchirierii spatiului cu destinatie de cabinet
stomatologic.

Pentru determinarea chiriei de piata a imobilului s-a utilizat abordarea prin piata - metoda
comparatiei directe, conform prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2020 —
ed. Iroval — Bucuresti

“Chiria de piati este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietifii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirdt si un locatar hotirir, cu clauze de inchiriere
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adecvare, intr-o franzacfie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fiiri constringere”.(SEV 230, 9)

“Camcnta;iile prezentate pentru definifia similara a valorii de piayd din SEV - Cadrul general pot fi aplicate
pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piagd. In particular, suma estimati exclude o chirie majorati
sau micgoratd de clauze, contraprestatii sau facilititi speciale. ,,Clauzele de inchiriere adecvate” sunt clauzele
care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imobiliara, la dara evaludrii, intre participantii
de pe piajd. Marimea chiriei de piajd ar trebui si fie prezentatd numai in corelatie cu clauzele principale de
inchiriere care au fost asumate.” (SEV230, C10)

“Chitri_a contractuald reprezintd chiria care se conformeazi clauzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere. Af:fasta poate fi fixd sau variabild pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii chiriei si
baza calculérii variafiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie si fie identificate si

infelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si obligagiile locatarului.”
(SEV230, C11).

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 care
incorporeazd Standardele Internagionale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare

elaborate de cétre ANEVAR si a legislatiei in vigoare (SEV 100, SEV101, SEV 102, SEV103,
SEV230, GEV630.

Definitia valorii de piata, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

» Valoarea de piafii este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i)
la data evaludrii, intre un cumpdrator hotardt si un vingdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in pdrtile au actionat fiecare in cunostiinia de
cauzd, prudent §i fard constringere”.

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori:

Suprafata Valoare de piata a chiriei anuale
utila
totala 32.772 lei echivalenta 6.733 euro|( 642,47 lei/mp/an echivalenta 132,00 euro/mp/an )

Valoare de piata a chiriei lunare

51,01 mp :
2,731 lei/luna echivalenta 561 ewro/lunal( 53,54 lei/mp/luna echivalenta 11,00 euro/mp/luna )

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Orice imprecizie rezultati la analizarea raportului de evaluare va trebui si fie transmisé de citre

beneficiar eval®atorului astfel incat, daci este necesar, lucrarea s3 476 "-F}.-“-""‘ ainte de a fi
3 :

utllzzat?éf_;f} r LR A ‘:: :;:\ ; g IMU ﬁ %9
Evaluatbrul dosider Tacrarea ca fiind obiectiva si corecta. MIHAIL DUMITRY ?
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaludrii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se refer la preful cel
mai probabil la care ar ajunge vanzatorii §i cumparitorii unui bun sau serviciu pus in vanzare.
Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pref ipotetic

1.1. Identificarea clientului

Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitarii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediul in
Craiova, str. Alexandru loan Cuza. nr. 7, judetul Dolj. cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,

1.2. Obiectul evaluarii este format din:

- spatiul care apartine domeniului privat al Municipiul Craiova. in suprafata de 51.01 mp.
catre Marinescu Gheorghe.

1.3. Amplasare:
Imobilul se afla in Municipiul Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 6, judetul Dolj.

Imobilul ce face obiectul evaludrii au fost identificat si inspectat in prezenta reprezentantului
propietarului.

1.4. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii in vederea inchirierii, fara licitatie, a
spatiului care apartine domeniului privat al Municipiul Craiova, situat in Municipiul Craiova, str.
ALl Cuza, nr. 6, judetul Dolj, in suprafata de 51.01 mp, catre Marinescu Gheorghe, estiméndu-se
valoarea de piatd a chiriei. definiti de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2020.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata in scopul declarat §i nu vor
putea fi folosite de catre alte persoane si in alte scopuri.

1.5. Proprietar
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,

1.6. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214.

1.7. Beneficiarul raportului

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan Cuza, nr. 7, judetul Dolj. cod
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,

1.8. Destinatarii raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan Cuza, nr. 7, judetul Dolj. cod
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,
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1.9.Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii

Pentru determinarea chiriei de piata a imobilului s-a utilizat abordarea prin piata - metoda

comparatiei directe, conform prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2020 -
ed. Iroval — Bucuresti

“Chiria de piati este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietifii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirat si un locatar hotérdt, cu clauze de inchiriere
adecvare, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent §i fard constrangere”.(SEV 230, C9)

“Comentariile prezentate pentru definitia similari a valorii de piayd din SEV - Cadrul general pot fi aplicate
pentru a ajuta la interpretarea definifiei chiriei de piafd. in particular, suma estimati exclude o chirie majorati
sau micsoratd de clauze, contraprestatii sau facilitati speciale. ,,Clauzele de inchiriere adecvate” sunt clauzele
care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imobiliard, la data evaludrii, intre participantii
de pe piajd. Marimea chiriei de piatd ar trebui si fie prezentatd numai in corelagie cu clauzele principale de
inchiriere care au fost asumate.” (SEV230, C10)

“Chiria contractuald reprezintd chiria care se conformeazi clauzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere. Aceasta poate fi fixd sau variabila pe durata contractului de inchiriere. Frecventa plifii chiriei si
baza calculdrii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere §i trebuie si fie identificate si

infelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si obligatiile locatarului.”
(SEV230, C11).

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 care
incorporeazd Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare (SEV 100, SEV101, SEV 102, SEV103,
SEV230, GEV630.

Definifia valorii de piafa, dati de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

wValoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ii)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotirdt si un vanzitor hotirdt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat §i in partile au actionat fiecare in cunostiinta de
cauzd, prudent §i fird constringere”.

Estimarea chiriei de piata in vederea inchirierii, estet detaliata in anexele prezentului raport.

1.10. Data evaluarii

Data inspeciei: 04.11.2020
Data evaludrii: 04.11.2020
Data raportului: 05.11.2020

Studiul piefei §i datele necesare evaludrii au fost realizate la nivelul perioadei august-noiembrie
2020, iar valorile estimate se considera corecte in aceste condifii de piata.

1.11. Forma de exprimare a valorii

Valoarea estimatd va fi exprimatd cash, in moneda nationald (lei), si in valuti (euro), la cererea
clientului.

Curs valutar BNR la data de 04.11.2020 este 1 Euro = 4,8672 lei

1.12. Drepturile de proprietate evaluate '
Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in patrimoniul privat al MUNICIPIULUI CRAIOVA.

Beneficiarul prezentului raport de evaluare a pus la dispozitie urmitoarele documente:
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- HOTARAREA nr. 165 din 28.05.2020 privind luare act de Sentinta Civila nr. 1927/2018
pronuntatade Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6257/63/2017*, ramasa definitiva prin Decizia
nr. 3976/2018 pronuntata de Curtea de Apel Craiova;
- Anexa nr. 2 la Hotarare nr. Modificarea inventarului domeniului privat;
- Fisa mijlocului fix:
- Relevee.

Conform documentelor de proprietate puse la dispozitie si atasate prezentului raport de evaluare,
proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii este in proprietatea MUNICIPIULUI CRAIOVA,

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2020.

In prezentul raport de evaluare s-a {inut cont cont de prevederile SEV100 Cadru general (IVS
Cadrul general), SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Implementare (IVS
102, SEV 103 Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii, SEV 230 Drepturi asupra
proprietatii imobiliare (IVS 230), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica
(EVA 8), GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.14. Ipoteze restrictive si conditii limitative

In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere, pe linga premisele §i ipotezele expres
specificate in lucrare, urmatoarele ipoteze:

- Datele, informatiile si documentele ce au stat la baza acestui raport de evaluare au fost furnizate de
ciitre reprezentantul proprietarului;

- Situatia juridica se bazeazi exclusiv pe documentele prezentate de catre proprietar si se presupune
ci bunul imobil poate fi inchiriat, evaluatorul neasumandu-si nici o responsabilitate privind
descrierea situatiei juridice a proprietatii;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fira a se garanta precizia acestora;

- Se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilelor evaluate, ce ar avea ca efect
o valoare semnificativ diferita, evaluatorul neasumindu-si nici o responsabilitate pentru astfel de
situatii sau pentru obfinerea studiilor tehnice necesare;

. Chiria a fost estimata considerdnd proprietatea in cea mai buna utilizare a sa, tinind cont de
tipul/categoria sa:

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fird a se garanta precizia acestora;

- Inspectia si fotografiile ficute in interiorul si exteriorul proprietatii sunt executate cu acordul §1 in
prezenta proprietarului,

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii generale limitative:

- Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-1 face public fard acordul
scris al evaluatorului:

- Previziunile sau estimarile de exploatare conjinute in raport sunt bazate pe condifiile actuale ale
pietei, pe factorii anticipai ai ofertei i cererii pe termen scurt §i pe 0 economie stabila. Prin urmare
aceste condifii se pot schimba in viitor.

- Raportul de evaluare si valorile estimate de catre evaluator isi pastreazd valabilitatea numai in
situatia in care conditiile de piajd riman neschimbate;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultan{a ulterioara sau sa depuna
mirturie in instan{a in legiturd cu proprietatea in chestiune.

1.15. Sursele de informare
in plus fata de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastri si alte surse, mentionate in anexe.
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Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piafa netransparenti, ne-am securizat
un numar de instrumente specifice disponibile pe piata locala si regionald printre care:
- utilizdm informatii pentru uzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt prezentate de
asemenea i ofertele curente cu detalii furnizate de broker, analiza, localizare, fotografii, etc;

- verificim ofertele publicate de vénzitori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro, olx.ro,
site-uri locale, etc.

In afard de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de echipele noastre si parteneri (piete de
capital, industrial, comercial stradal, centre comerciale, birouri) si in managementul proprietitii,
implicate direct in piata specifica. In relatia cu aceste colaboriri analizim de fiecare data daca existi
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul.

Tipic evaluarilor realizate in Romania, folosim, si informatiile colectate de la terti, cum ar fi: alti
brokeri, presa, site-uri, proprietari sau analize financiare (surse publice).

in plus fata de acestea, ne bazim pe norme si normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2020, cursul de Evaluare a Proprietatilor Imobiliare,
cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre ANEVAR);
Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, intrat in vigoare in data de 05.07.2019 cu
modificarile si competarile ultericare, OUG 57/2019 privind Codul Administrativ; Hotararea
Consiliului Local al municipiului Craiova nr. 20 din 30.01.2020) .

1.16. Riscul evaluirii

Pérerea noastrd asupra valorii este bazati pe o analizi a tranzactiilor recente de pe piatd, sustinuti de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starea actuala a piefei, ne-am bazat intr-o masura mai mare pe judecata si experienta noastra
referitor la evaluarea piefei, din cauza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul sa faci rationamente logice §i adecvate dar acestea pot diferi de cele
facute de proprietar sau alt evaluator. in general, in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii
pot concluziona in mod corespunzator intr-o marji de valori posibile. Scopul evaludrii nu modifica
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare.

Valoarea proprietaftilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe perioade scurte de timp, §i
astfel opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbati
data evaluarii. Daca doriti s v bazati pe evaluarea nostra ca fiind valida la o alt3 data decét cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie si va bazati pe acest raport decit daci
o trimitere la dreptul de proprietate, chirie si alte aspecte legale au fost verificate si considerate ca
fiind corecte de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.17. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastrd este confidentiald §i este adresatd doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoastra si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate cétre terti referitor
la continutul prezentului raport.
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1.18. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalui confinutul prezentului raport catre terfi, in nici un mod, fara
acceptul prealabil al evaluatorului asupra formei si continutului dezvaluirii informatiilor.

Beneficiarul va trebui sa obtina acceptul scris al evaluatorului, chiar daci nu se mentioneazi numele
companiei, sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informatii ale altor
consultanti.

Nu vom fi de acord cu dezvaluirea in cazul in care nu se mentioneaza suficient de clar ipotezele
speciale sau abaterile de la standarde pe care le-am facut.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
Administrator, Evaluator autorizat
Blanariu Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitru
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CAPITOLUL 2

Consideratii generale despre evaluarea proprietitii

2.1. Cea mai buna utilizare

Analiza de pi.:-_iq‘.a si apaIiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in
evaluare. Analiza celei mai bune utilizdri se bazeazi pe concluziile analizei de piata si ale analizei
vandabilitatii.

Cesf rpai _bun? utilizare - este definitd ca cea mai probabild utilizare a proprietatii, care este fizic
posibild, justificatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii

evaluatg.‘ In cele mai frecvente situafii, cea mai buna utilizare a unei proprietiti este utilizarea actuald
in condifiile stirii tehnice existente la data evaludrii.

Cea mai F:runa utilizare a proprietifii s-a bazat pe observatii privind proprietiti din zona amplasament
ev_adluat §1 proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara. Se desprinde aspectul ca
utilizarea pentru scopul de inchiriere este probabila, in mod rezonabil.

Utilizarea curentd — spatiu inchiriat - se presupune a fi cea mai buni utilizare deoarece nu exista

indicafii din piatd sau alti factori care si conducd la concluzia ci existd o altd utilizare care ar
maximiza valoarea in alte scopuri.

Data fiind situatia actuala a proprietitii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si
subpiata specificd analizata, se observé ca alternativé care indeplineste toate testele este ca spatiu cu
destinatie comerciala.

Aceasta este:

- permisd legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de urbanism;

- fizic posibila: in cazul utilizarii ca imobil inchiriat, posibilitatea fizica este evident;

- fezabilitatea financiard §i maxima productivitate: in zond nu existd proprietiti cu o
atractivitate egald, utilizate cu spatiu destinatie de cabinet stomatologic inchiriat. Pentru
imobilul analizat nu exista indicatii din piatd sau alti factori care sa conduci la concluzia ca
exista o altd utilizare care ar maximiza valoarea.

Concluzionind, cea mai bund utilizare a proprietifii, care sa respecte definitia celei mai bune
utilizéri este utilizarea ca spatiu cu destinatie comerciala.

Nu se preconizeaza pe termen mediu si lung schimbarea utilizarii actuale.

Segmentul cel mai probabil de cumpiritori este reprezentat de persoane fizice si juridice care dorese
si inchirieze spatii comerciale pentru a fi folosite in diferite activitati medicale.

2.2. Analiza pietei

2.2.1. Definitia pietei

O piaté este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu alii in scopul de a efectua
tranzactii. Participantii pe piatd pot fi cumpéritorii, vinzitorii, chiriasgii, proprietarii, creditorii,
debitorii, administratorii, investitorii si intermediarii.

In cazul prezentei evaluari, se analizeaza piafa imobilelor tip spatiu cu destinatic de cabinet
stomatologic inchiriat.

2.2.2, Consideratii generale asupra pietei locale
Craiova este municipiul de resedintid al judetului Dolj, Oltenia, Roménia, format din localititile
componente  Craiova (resedinta), Facai, Mofleni, Popoveni §i $imnicu de Jos, si din
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satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensdméntului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zoné de relief relativ joasi de
campie, facdnd parte din intinsa Campie Romédnd. Mai exact. Craiova este asezati in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afld oragul este de 100 m inaltime. Clima din orasul Craiova
este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterana
datoritd situérii orasului in sudul Romaniei. Datoritd acestui fapt. verile sunt lungi, calduroase si
uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C. Orasul Craiova este

traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tara, lacurile Balta Craiovitei si Izvorului
aflandu-se pe teritoriul sau.

Numele oragului Craiova are doua origini. Prima este dati de cuvintul slavon Krajl care inseamnai
Crai, Craiova insemndnd ,natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul Iovan care a domnit pentru o
perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Romaniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cét de
bogatd si interesantd, pe atit de complicata. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
agezare romand (Pelendava) cu citeva secole [LHr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric §i economic din zona. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Roméniei, pe malul sting al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasd, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Cimpia Romdnd, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dundre, Olt si podisul
Getie, fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dunére. Forma orasului este foarte neregulati, in
special spre partea vesticd si nordica, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensiméntului_efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scAdere fati de recensimdantul anterior din 2002, cidnd se inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuti. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodoesi (91,03%). Pentru 8.11% din populatie, nu este cunoscuté
apartenenfa confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

2.2.3.Analiza cererii
Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor care manifesta cerere pentru inchirierea de
imobile de tipul celui evaluat.

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor care manifestd cerere pentru inchirierea de
imobile de tipul celui evaluat.

Potentialii chiriasi pentru imobilele prezentate in acest studiu sunt persoane fizice, patroni sau
asociati la diferite firme private roméne, mixte sau striine.

In lunile august — noiembrie 2020 pe piaga inchirierilor proprietatilor de tipul evaluat au continuat sa
se resimti efectele recesiunii economice, care a determinat, ca si in cazul altor {dri, stagnarea intr-un
blocaj instituit in ultimii ani pe piata specifica, in sensul scaderii drastice a numérului de tranzactii
efectuate pe piata.

Efectele crizei economice exista si in prezent, piata chiriasilor de imobile de tipul celui evaluat fiind
la acest moment o piafd a ..cedentului (cel care inchirieaza”™, cu un numér redus de contracte, al caror
chirii este dictat de cerere, care inregistreazi un nivel foarte scizut. De aemenea cererea este dictata
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si de trendul de expansiune a firmelor mari de a-si consolida pozitiile pe piafa prin achizitionarea de
spatii sau inchirierea acestora.

Intreaga zoni este caracterizata de un declin determinat de criza economicé si de slaba dinamici a
piefil imobiliare, motiv pentru care deprecierea economica este mare.

Avénd in vedere climatul economic general, in situafia specifica actuala, tendinele pietei imobiliare
pentru perioada urmdtoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt cu o stagnare a cererii, ducénd
chiar la o scidere a acesteia.

2.2.4. Analiza ofertei

Analiza ofertei competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor
evaluate si de la analiza posibilititii ca acestia si inchirieze aceste proprietati.

Analiza ofertei competitive porneste de la identificarea proprietarilor de imobile de tipul celor
prezentate si de la analiza posibilititii ca acestia sa inchiriere aceste proprietifi.

Oferta de inchirieri de imobile de tipul celui evaluat este inferioara cererii, iar pentru perioada
urmdtoare ar putea inregistra o stagnare.

2.2.5. Echilibrul piegei

Piata inchirierii de spatii comerciale, se caracterizeazi in prezent printr-o stagnare, un blocaj, datorat
scaderii accentuate a cererii, inregistrind o scidere a numérului de tranzactii si o cidere a preturilor,
datorate in special indspririi condifiilor de acordare a creditelor si a influenfei crizei economice
mondiale,

Avind in vedere ci :
- cererea este mica;
- oferta este moderata,

se poate vorbi despre un echilibru relativ al piefei imobiliare de tipul celui evaluat, fiind caracterizatd
mai mult de o saturare, datoritd faptului ci oferta depaseste cu mult cererea, aceasta putdnd fi numita
« piata chiriasului ».
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CAPITOLUL 3
Prezentarea datelor
Inspectia imobilului ce apartine domeniului public de interes local al MUNICIPIULUI CRAIOVA,

s-a facut de cétre evaluator in data de 04.11.2020, in prezena reprezentantului propietarului.

3.1. Descrierea starii tehnice a imobilului

3.1.1. Descrierea zonei de amplasare
Imobilul se afla la in zona centrala a Municipiului Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 6, judetul Dolj
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Zona de amplasare In zona zona centrala a Municipiului Craiova, str. Al
Cuza, nr. 6, judetul Dolj
Artere importante de circulafie Pietonal: Str. AL Cuza

prin apropriere Auto: Str. AL Cuza

Calitatea refelelor de transport: afsaltate
Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala
Utilitati edilitare Refea urbani de energie electrici: existenta

Refea urbani de apa: existenta

Refea urbani de termoficare: existenta
Retea urbani de gaze: existenta

Refea urbana de canalizare: existent

Retea urbani de telefonie: existenti

Refea urbani de transmisii de date: existenta

Gradul de poluare al zonei Corespunzitor traficului auto
Ambient Linigtit

3.1.2. Descrierea constructiei de baza

Anul PILF. Estimat inainte 1977

Nr. nivele S+P+E

Caracteristici Structura: caramida

Inchideri perimetrale: caramida
Compartimentari: caramida
Finisaje: medii. Necesitd operatii de reparatii curente

Stare tehnica Satisfacitoare

3.1.3. Descrierea spatiului

Amplasament La subsolul si parterul constructive de baza

Suprafete Suprafata utila = 51,01 mp

Caracteristici Finisaje neterminate zubraveli cletuite, pardoseli din ciment
mozaicat

Tamplarie exterioara: PVC cu geam termopan,
Tamplaria interioara PVC cu geam termopan

Utilitati Energie electrica: da, neracordate la reteaua edilitara a
orasului. Instalatii electrice in curs de montare
Instalatii sanitare: nu
Instalatii de caldura: nu

Stare tehnicd Satisfacatoare. Necesita cheltuieli de terminare a finisajelor,
demontare a instalatiilor electrice si de caldura.
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

Avind in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile fiecirui bun de evaluat, evaluatorul a

utilizat pentru estimarea valorii de piajd abordirile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2020.

Astfel pentru estimarea valorii de piajd a chiriei a utilizat o abordare: abordarea piata — metoda
comparatiilor directe.

4.1. Abordarea prin piata - Metoda comparatiilor directe

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodei prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanari si diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din preful de vénzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorii analizeaza tranzactii comparabile sau alternativ mai
multe oferte, in scopul determinarii caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect; un
numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprietatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Grila de piata este prezentata in Anexa 1.1. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai
apropiata comparabila de subiect este comparabila 1 (are cea mai mica ajustare totala bruta). Avand

in vedere aceste ajustari si detaliile de calcul din Anexa 1.1, din aceasta sectiune, estimam ca
valoarea de piata a chiriei spatiului este:

Suprafata Valoare de piata a chiriei anuale
utila
totala 32.772 lei echivalenta 6.733 euro|( 642,47 lei/mp/an echivalenta 132,00 euro/mp/an )
Valoare de piata a chiriei lunare
51,01 mp
2.731 lei/luna echivalent a 561 euro/luna(( 53,54 lei/mp/luna echivalenta 11,00 eurc/mp/luna )
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CAPITOLUL 5
Opinia evaluatorului

Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizim
citeva aspecte, astfel :

* Piata este un set de aranjamente in care vanzitorii §i cumpdaritorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret..

* Valoarea de piajd a chiriei este concept fundamental in practica evaluarii.

Chiria de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludrii ¢i mai degrabi este o

estimare a prefului ce poate fi obfinut intr-o tranzactie efectuata la data evaluarii in conditiile
definitiei chiriei de piata.

Avéind in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitati evaluarea, in prezenta

lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2020:

- Abordarea prin piata - Metoda comparatiilor directe.

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori:

Suprafata Valoare de piata a chiriei anuale
utila

totala 32.772 lei echivalenta 6.733 ewro|{ 642,47 lei/mp/an echivalenta 132,00 ewro/mp/an )

Valoare de piata a chiriei lunare

51,01 mp

2.731 lei/luna echivalenta 561 euro/lunal{ 53,54 lei/mp/luna echivalenta 11,00 euro/mp/luna )

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport:

- Valoare nu contine T.V. A

- Valoarea este o prediciie;

- Valoarea este subiectiva:

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
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ANEXE

Calcule
Fotografii
Oferte

Documente de proprietate.
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Anexa 1 Calcule
Anexa 1.1. Abordarea prin piata - Metoda comparatiilor directe
ANEXA 1.1.
EVALUAREA TERENULLUI - COMPARATIA DIRECTA
CORECTIVAjustari subiect FR’DPR].ETETI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE] Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) v 13,0 12,5 14,0
Tipul tranzactiei oferta vanzare | oferta vanzare aferta vanzare
Ajustare peniru tip tranzactie (%) -5% -5% -5%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -0,7 -0,6 -0,7
Pre{ ajustat (EUR/mp) 12,4 11,9 13,3
Direpturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pref ajustat (EUR/mp) 12,4 11,9 13.3
Restriciii de ntilizare Fuara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pref ajustat (EUR/mp) 12,4 11.9 13,3
Condifii de finanfare La piajd La piafa La piaga La piafi
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 12,4 11,9 13,3
Condifii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat { EUR/mp) 12,4 11,9 13,3
Conditii de piata oct.2( oct. 20 oct.20 oct. 20
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0%a 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pref ajustat {(EUR/mp) 12,4 11,9 13,3
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI
Localizare Municipiul Mun. Craiova, Mun. Craiova, Mun. Craiova,
Craiova, str. AL | zona McDonals, str. Fratii Lipscani, fudetul
Cheza nir. 6, Judetul Dolj Buzesti, judeinl Dolj
Judetul Dolj Dolj

Ajustare (%) 0% 5% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.6 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 12.4 12,5 13,3
Suprafuta (mp) 51,01 50 36 100
Ajustare (%) 0% 0% 5%
Ajustare (EUR) 0,0 0,0 0.7
Pret ajustat (EURO) 12,4 12.5 14,0
Liilivati Curent Toare Toare Toate
Ajustare (%) -2% -2% -2%
Ajustare (EUR/mp) -0,2 -0.2 -0,3
Pret ajustat { EUR/mp) 12,1 12,2 13,7
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Utilizare Comerciala Comercialg Comerciala Comerciala
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 12,1 122 13,7
Finisaje Satisfacatoare Medii Medii Medii
Ajustare (%) -10% -10% -10%
Ajustare (EUR/mp) -1,2 -1,2 -1.4
Pret ajustat (EUR/mp) 11,00 11,00 12,00
ajustare totala neti (EUR/mp) -1,5 -0.9 -1,0
ajustare totald netd (%) -11% -7% -7%
ajustare totala bruti (EUR/mmp) 1,46 2,07 2,31
ajustare totald brutd (% 11% 17% 17%

1 EUR= 4,8672
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]Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata |

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
Ajustari Comp | Comp 2 Comp 3
-5% -5% -5%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.
Drepturi de proprietate transmise
La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este in dindiviziune in
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare
Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finanjare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Condifii de vanzare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata
Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare
In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar mai slaba similar
Tip de ajusiare aplicat nu se ajusteaza  ajustare pozitiva  nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 5% 0%

S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di_localizare
Suprafata (mp)
In cazul suprafetelor mari de teren numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata trebuie parcelata

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara mai mare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 0% 0% 5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
Ltilitati -
Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect supe ricare supe ricare superioare
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -2% -1% -2%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
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Utilizare
Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru loturile de teren amplasate infr-o zona cu potential comercial/servicii
Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nuse ajusteaza  nuse ajusteaza  nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urna analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
Finisaje
In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -10% -10% -10%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existiente pe teren dintre propietatea subiect si
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Anexa 2 Fotografii
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Anexa 3 Oferte
COMPARABILE CHIRII
COMPARABILA 1

https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-central-zona-medonalds-
[DecVOR. html#9f1d0bd72

Inchirlez spatiu comercial central, zona e B
Mcdonalds
650 €

e e P e G ] ke ik by

iiii - Cu ipassasy | Wis @ F ol e sotw s

Dby wivs 4.7 = LIS g o=
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e e e e ]
o m—ra 6

COMPARABILA 2

hitps:/lajumate.ro/inchiriem-spatii-birouri-craiova-str-fratii-buzesti- 105448 1 2. htm|
=TT inchiriem spati birourl, Cralova, str, Frati I
aabia T Buzest ‘._. 4 e —
- e 450 EUR

e gt Bees = P GAPRCPTIEEL DY A Endi Bapwn
By o AR pn

[T T

il e gl Womtiior i B W i o e T (Dmune de
Wb 1 TRy (e AR e

fahs WHAD & ARSI

el il (A AD H

Ao Wraiianar oomaliuacte 3018

Ry panurarte Frsiae - L
T wsawl Cown Wik 'h
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i

COMPARABILA 3

https://lajumate.ro/s batiu-comercial-str-lipscani-craio va-
- Sy LT

12274442 htm

Spatiu Comercial str, Lipscani (Cralova)
....... [ BT

1.400 EUR

REDUCERI

b L L T I T e T p—

afmty webdwergture ! el are o Bum § oo e i ool e
el e Rf wFiies

_REDUCERI

! DEPANALA50% _
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Anexa 4 Documente de proprietate

- HOTARAREA nr. 165 din 28.05.2020 privind luare act de Sentinta Civila nr, 1927/2018
pronuntatade Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6257/63/2017*, ramasa definitiva prin Decizia
nr. 3976/2018 pronuntata de Curtea de Apel Craiova;

- Anexa nr. 2 la Hotarare nr. Modificarea inventarului domeniului privat;

- Fisa mijlocului fix;

- Relevee.

Pagina 31




) BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA T1 IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 165

privind luare act de Sentinta Civild nr. 1927/2018 pronuntata de Tribunalul Dolj
in dosarul nr. 6257/63/2017%, rimasi definitivi prin Decizia nr. 3976/2018
pronuntata de Curtea de Apel Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinfa ordinari din data de
28.05.2020;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.68468/2020, raportul nr.69015/2020
al Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.69351/2020 al Directiei Juridice,
Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune luare act de
Sentinta Civildi nr. 1927/2018 pronuntati de Tribunalul Dolj in dosarul nr.
6257/63/2017*, ramasa definitiva prin Decizia nr. 3976/2018 pronuntatd de Curtea de
Apel Craiova si avizele nr.157/2020 al Comisiei I1I-Servicii Publice, Libera Initiativa
s1 Relatii Internationale, nr.163/2020 al Comisiei V-J uridica, Administratie Publica si
Drepturi Cetatenesti si nr.165/2020 al Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze si
Administrarea domeniului:

in conformitate cu prevederile Sentintei Civile nr. 1927/2018 pronuntati de
Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6257/63/2017*, ramasa definitiva prin Decizia nr.
3976/2018 pronuntatd de Curtea de Apel Craiova ;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3
lit.g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a, art.287 lit.b si art.297 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1.5e 1a act de Sentinta Civilda nr. 1927/2018 pronuntatd de Tribunalul Dolj in
dosarul nr. 6257/63/2017*%, ramasd definitivd prin Decizia nr. 3976/2018
pronuntatd de Curtea de Apel Craiova i se aproba inchirierea, fara licitatie, a
spatiului care aparfine domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in str.
A. I Cuza, nr.6, in suprafatd de 51,01 mp, catre Marinescu Gheorghe.

Art.2. Preful de inchiriere al spatiului identificat la art.l, va fi stabilit pe baza
raportului de evaluare, care va fi supus aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald, Directia Patrimoniu si Marinescu Gheorghe vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Stelian BARAGAN Nicoleta MIULESCU
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Codul de clasficare:
Waloay o mveniar 126. 708,74 1.E.tchmmg
aicare de achiziie; 5,70 ioiosinta
N NN mm . Amd 2008
ire maloc fx 8| caracienstic lshmes )
SPATIJ Al CUZA NR.§-51,01Mp Data amortizari completa

Luna' Decembrie - Anyi 2048 f
LM“M-MQMHMDM. Dmnwmd-m:mm |
|

MR CHAIGVA W
FISA MULOC FLX T
M freandar 11000237 Grupa.
300107 data doo. provervents. . e . inventar 2006 110. CONSTRUCTN -DOMENIUL PRIVAT

Cota de smoruzare: 8,247 % [

e

HiCn (Dats fobul, Eau diminuarea valorl Miflaculu fix Buc. Dbiil
Alsrmnarul)

(1)

1 01.12.2008 Valddre achizig

1 8, ;
: 18.92.2013 'ﬁmmm 7 125 048, 3
k] 18.12.2017 z-m-..-.w-.-.-m 1 0, ;
[] Tea01h . 1 1, ]
Sold 126.708,74
[}
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RELEVEU C]-Parter
Scars 1:100
= [ Supralis Gila L Ty ]
48 g Crmsgvaser A 1Cum, ar 8, Paster
Carts Fumciars Coloctna e, UAT
; CRAIOVA

Suprafata utila)]
(mp]

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATREMONIL

Intocmir: Duaxc 03.07.2017
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]__.

RELEVEU C1-Subsol '
Scare |°100

T T Suprafan il Adress wnollale; ]

i Crugvase ATCum 6, Subsol |,

E‘;nhuln Codectiva br VAT y,

s |

Nr.imcaperq Denumire incapere SH'Prl;_ﬁIu’uli
mp

1 Subsol 19.37

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICTUL PATRIMONTU

Intocmit; Dt 03 072017

Wﬂ
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_MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA :

Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235

Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulml@primaﬂacminva.m

e WWW.primariacraiova.ro 150 %001 CERTITICAT Be5c
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. §4 934/ 205

AChlek & 2 P

. CATRE,
BLANARIU MIHAI DUMITRU

Prin Hotararea Consiliului Local nr.165/2020, se ia act de Sentinta Civila nr.
1927/2018, pronuntata de Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6257/63/2017*, ramasa definitiva prin
Decizia nr. 3976/2018, pronuntata de Curtea de Apel Craiova §i se aproba inchirierea, fars
licitatie, a spatiului care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in str. Al
Cuza, nr.6, in suprafats de 51,01 mp, cétre Marinescu Gheorghe, iar la art.2 se precizeaza
ca preful de inchiriere al spatiului identificat la art.1, va fi stabilit pe baza raportului de
evaluare, care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand in vedere Contractul de Servicii nr.81999/11.06.2020 ce are ca obiect
»Achizitie servicii de evaluare bunuri mobile $i imobile apartinand domeniului public si/sau
privat din municipiul Craiova®, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini $i cu obligatiile
asumate in contract, va solicitam s3 procedai la stabilirea pretului de inchiriere al spatiului
situat in Craiova, strA. | Cuza, nr.8, in suprafata de 51,01 mp, apartinand domeniului privat
al municipiului Craiova, potrivit HCL nr. 226/2010, anexa 1A, poz. 356, pentru ducerea la
indeplinire aprevederilor HCL nr.165/2020.

DirectofEx ~ # \ Sef Serviciu,

lonut Cristia ea_ | Lucian Mituca

FG2EX



MUNICIPIUL CRAIOWA

FISA MIJLOC FIX

Cod: 14-2-2

[Nr. inventar: 11002038

Fel,serie,nr, data doc. provenienta: MFDF, 237 - din -
01.01.2019
\aloare de inventar: 318194,00

Valoare de intrare; 318194,00
Amortizare lunara: 27809,69

Denumirea mijloculul fix si caracteristici tehnice:
SPATIU A.l CUZA NR.6-51.01MP

Loc de folosinta: Spatii cu destinatie speciala D.Priv.

Accesorii: REPUS -11000237

Grupa: 110. CONSTRUCTII -DOMENIUL PRIVAT

Codul de clasificare: 1.5.2 Cladiri comerciale pt
depozitare-comercializare si distributie,

Data darii in folosinta:
Luna: lanuarie - Anul: 2019

Data amortizarii complete:
Luna: Martie - Anul: 2047

Durata normala de functionare:338 luni

Cola de amortizare: 8,7399 %

Nr. Documentul Operatiunile care privesc miscarea, cresterea
crt | (Numarul, data) sau diminuarea valorii mijlocului fix Bue. Cebit S
1 |z3rionon.z018 Intrare in evidenta 1 318194,00 0,00
Total rulaje 318194,00 0,00
Sold 318.184,00
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 165
privind luare act de Sentinta Civild nr. 1927/2018 pronuntati de Tribunalul Dolj in
dosarul nr. 6257/63/2017%, rimasi definitivii prin Decizia nr. 3976/2018 pronungati
de Curtea de Apel Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit i i i i

PO p nit in gedinfa ordinard din data de

. Avand in vedere referatul de aprobare nr.68468/2020, raportul nr.69015/2020 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.69351/2020 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate i Contencios Administrativ prin care se propune luare act de Sentinta Civild
nr. I_F}ETEZ[}IB pronunfatd de Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6257/63/2017*, rdmasa
definitivd prin Decizia nr. 3976/2018 pronunfata de Curtea de Apel Craiova si avizele
nr.157/2020 al Comisiei ITI-Servicii Publice, Libera Initiativa i Relatii Internationale,
nr.163/2020 al Comisiei V-Juridici, Administratie Publici si Drepturi Cetitenesti si
nr.165/2020 al Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului:

In conformitate cu prevederile Sentintei Civile nr. 1927/2018 pronuntatd de
Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6257/63/2017*, rdmasa definitiva prin Decizia nr. 3976/2018
pronungatd de Curtea de Apel Craiova;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.é litb, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1, art.196 alin.l lit.a, art.287 lit.b si art.297 din Ordonanta de Urgen{i a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1.Se ia act de Sentinta Civild nr. 1927/2018 pronuntatd de Tribunalul Dolj in dosarul
nr. 6257/63/2017*, rimasd definitivd prin Decizia nr. 3976/2018 pronuntatd de
Curtea de Apel Craiova si se aprobd inchirierea, fard licitatie, a spatiului care
aparfine domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in str. A. I Cuza, nr.6, in
suprafatd de 51,01 mp, cétre Marinescu Gheorghe.

Art.2. Prejul de inchiriere al spatiului identificat la art.1, va fi stabilit pe baza raportului de
evaluare, care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administragie
Publica Locals, Directia Patrimoniu gi Marinescu Gheorghe vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotérdri.




Cod ECLI ECLI:RD:TBDLJ:EGIQ:IES,DDIEEI
Dosar nr. 13028/63/2017+*

ROMANIA

TRIBUNALUL DOLJ
SECTIA CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

SENTINTA Nr. 1281/2019
Sedinta publica de la 27 Septembrie 2019
Completul compus din:
PRESEDINTE Jana Scurty
Grefier Razvan Ghita

!’e rg] judecarea cauzei privind pe reclamantul MARINESCU GHEORGHE, in
contradictoriu cu pardtul CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA, avind ca
obiect anulare act administrativ - Rejudecare.

La apelul nominal ficut in sedinfa publicd au raspuns mandatar Marinescu Dorel
pentru reclamant, si consilier juridic Deca Madalina, pentru parit.

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a fcut referatul cauzei de citre grefierul de sedinia, dupa care,

Mandatar Marinescu Dorel-Cosmin, pentru reclamant, a solicitat efectuarea unei
adrese cétre pardt, pentru a preciza stadiul punerii in executare a sentinfei civile nr.
1927/2018, rdmase definitiva.

Consilier juridic Deca Madalina, pentru parét, invedereaza ca nu se opune.

Instan{a apreciazi c& nu se impune efectuarea unei astfel de adrese, fafd de probele
existente la dosar.

Mandatarul reclamantului depune la dosar practica Jjudiciara,

Nemaifiind alte chestiuni prealabile de discutat, probe de administrat, instanta
considerd incheiatd cercetarea judecitoreasca si acordd cuvantul pe fond.

Mandatarul reclamantului solicitd admiterea actiunii si anularea partiald a HCL nr,
202/25.05.2017, in ceea ce priveste art. 2 referitor la repartizarea spatiului cu altd destinagie in
vederea infiingdrii unui centru de informare turistica, fira chelwieli de judecata.

Reprezentanta pardtului solicita respingerea actiunii, ca neintemeiatd, pentru motivele
invocate in intdmpinare, {indndu-se cont si de HCL nr. 242/2017 §i de inscrisurile depuse la
dosar, prin care s-au aprobat documentele obligatorii pentru constituirea dosarelor persoanelor
indrepttite potrivit Legii nr. 341/2004, a criteriilor §i punctajelor aferente acestora, in vederea
repartizirii unui spajiu cu altd destinagie decdt locuina.

Totodata, invedereazi ci reclamantul, ca si revolufionar avea dreptul la un spatiu, dar
nu un anumit spatiu, asa cum a solicitat acesta.

In replica, mandatarul reclamantului invedereaza ca cererile trebuie rezolvate in ordine
cronologicd, solicitarea avind loc inaintea licitatiei,

INSTANTA

Asupra cauzei de faid, deliberfnd, constatd urmatoarele:



La data de 15.] 1.2017, reclamantul Marinescu Gheorghe. in iul di itii ii
554/2001, in cnntr?dn_:toriu cu pérétul Consiliu Local a] h’[guni:.:ipiiz}ega?;?z;u;‘?r ir.*,!gn
cerere de che_ma:e in judecatd, solicitind ca prin hotirirea ce se va pronunta sE, se d:lmE a;
anularea partiala a hotardri Consiliului Local al Municipiului Craiova nr, 202 di dsp ;

25.05.2017, respectiv anularea articolyl 2 a hotéririi ce . s

; AT are urmitorul continut: "Art. 2 .
apfubi repunlzarFa spﬂmlq: cu altd destinatie situat in municipiul Craiova, }s:*.:-m;. I:Agu:a nS;:
6, in ""’d”:"ﬂ T:’ﬁ'“ﬁf i u;un ccn:ru de informare turistica”, pentru urmatoarele motive:

n lapt, aratd ci a solicitat autoritdtii pardte revocarea art. 2 al HOTARARI
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA or. 202/25.05.2017, insa pdnd in
acest moment nu s-a raspuns la adresa.

. _Pm:t adresele nr, '?}?61&%.54.2[)]7 $i nr. 179/2017, inregistrate la Prim
C::-r?s:hulu: Local al IMUFIC!.pi.I.IlllI Craiova in ziua de 25.05.2017, a solicitat sd fie scos de pe
ordinea de zi a $edintei Ordinare a Consiliuluj Local al Municipiului Crajova din data de
25.05.2017 punctul 35, avind ca obiect aceastd hotarire $i in subsidiar, si nu fie adoptat
punf.:tul 3; de pe ordinea de zi a Sedintei Ordinare a Consiliului Local al Municipiului
Cl,r‘amvsf du} Elata de 1‘15.{35.2011?, avind ca obiect aceasts hotérdre, i a depus la aceste solicitari
si Inscrisuri in dovedirea celor aritate, insa Consiliul Local al Municipiului Craiova nu a tinut
cont de solicitarea sa §i a adoptat aceasti hotdrire.

_ ‘Aprbc!azﬁ cd HCL nr. 202 din data 25.05.2017, avind ca obiect preluarea din
administrarea RAADPFL Craiova a spatiului comercial situat la adresa Craiova, str. A. .
Cuzg nr 6, parter, e nelegald, in ceea ce priveste articolul 2, avand in vedere ca asupra acestui
spafiu existd un litigiu pe rolul Tribunalulyj Dolj ce face obiectul dosaruluj 6257/63/2017, ce
are ca obiect obligarea paratelor municipiul Craiova, prin Primar, Primaria Municipiului
Craiova, Consiliul Local al Municipiului Craiova si R.A.A.D.F.L. Craiova la a-i concesiona,
inchiria sau vinde prin negociere directa. cu prioritate in fata oricdror cereri ori parti, spatiul
comercial situat la adresa str. A. I. Cuza or 6, parter 5i pénd la solufionarea acestui litigiu, nu
putea fi adoptatd o hotardre cu acest continut.

Acest spafiu comercial a fost solicitat in temeiul dispozitiilor Legii 341/2004 (art. 5,
alin. 1, lit. k) in principal si fie véndut §i in subsidiar si fie inchiriat sau concesionat prin
negociere directd, cu prioritate in fata oricdror cereri ori parti.

Aratd cll spatiul comercial este liber, are o suprafata de aprox. 62 mp (pana la 100 mp)
§i face parte din domeniul privat al municipiului Craiova, si astfel se incadreaza in categoria
spatiilor previizute le lege pentru a urma procedura previzutd de Legea 341/2004 la art. 5 alin.
1 lit. k.

in acest sens, s-a pronuntat §i Tribunalul Dolj prin Sentin{a nr. 3333 din 17 nojembrie
2016 si Curtea de Apel Craiova, care au considerat ci acest spafiu se incadreazi in categoria
spatiilor previzute de lege pentru a urma procedura prevazutd de Legea 341/2004 la art. 5 alin
1 lit. k, singurul impediment fiind acela ci la momentul respectiv nu era liber.

Prin cererile adresate instantei, a solicitat de asemenea, incetarea oricéror demersuri
privind scoaterea la licitatie in vederea inchirierii sau de schimbare a destinatiei spatiului,
pdnd la solufionarea litigiului ce face obiectul dosarului 6257/63/2017, inregistrat la
Tribunalul Dolj, cu privire la obligarea paratelor la concesionarea, inchirierea sau vinderea
prin negociere directa, cu prioritate in fata oriciror cereri ori pérti, spatiul comercial, pini la
solutionarea cererii, insa hotdrirea a cirei revocare o solicitd, nu a {inut cont nici de acestea.

Legea 341/2004 la art. 5 alin. 1 lit. k prevede clar ca: "persoanele ce au calitatea de
Luptétor cu rol determinant pentru Victoria Revolutiei din 1989 au dreptul la cumpérarea sau
inchirierea cu prioritate, fird licitatie, din fondul de stat, & unui spafiu comercial sau de
prestdri servicii corespunzator, cu o suprafajd utila de pind la 100 mp, inclusiv in indiviziune
sau concesionarea sau Tnchirierea, ou prioritate, a unci suprafeie de teren de pnd la 100 mp
din domeniul public sau privat pentru construirea unui spaliu comercial sau de prestfri
servicii”, iar reclamantul aratd ¢ nu a beneficiat pana in acest moment de aceasta prevedere a
legii §i nu a primit un asemenea spatiu sau teren.

dria Craiova si
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Articol ;

T c‘l': a:]tlﬁ %:i cas::iigg il:l;. ﬁli;}jd :tmin?:::sj: zis.:s.zntl? avind ca ?bicct repartizarea
prevederilor legale prevazute de Legea 341/2004 1a :n 5 sal-;isnml5 l?tcicﬂ LAY i

Atageazi copie CI si adrese CLM Craiova si Primari Municip

~ Ladata de 05.01.2018, paratul Consiliul Local al M
Eil;t:;enfezrrspg;;?tanf al unita;{i _admipistratiﬂcrituﬁalc. conform art. 21 alin 2 si 3 din

: privind admml_straua publicd locala republicata, in temeiul art, 205 si
i gt . 153 a1 255 i v o Pk ot 1
» SUNCIENd respingerea cererii de chemare in Judecatd ca neintemeiats, pentru
urmétoarele considerente:

de upttor pency vicori Repammpet ecullseie LEM - MNR . 00131, are calaes
fapte de-ose!fite i volufiei Roméne din de*_::mbnc 19_39 » Egp_tﬂmr remarcat prin
: c. castd calitate, prin diverse cereri adresate institufiei paréite, a solicitat
printre altele si concesionarea terenului situat in str. Calea Bucuresti, bl. 27D, parter, Craiova
bt i, cereri care nu au fost solutionate
favorabil, intrucét bunul mentionat de catre reclamant nu se incadreazi in dispozitiile Legii nr.
341/2004 pentru a fi atribuit direct, solicitind si prin instanfa in dosare avand ca obiect

obligatia de a face, diverse dosare cu acest obiject ce au fost respinse ca neintemeiate,

. Potrivit prevederilor art. 5 alin. k din Legea 341/2004, se refine ¢4 persoanele ce au
calitatea de Luptitor pentru Victoria Revolutiei din 1989 sau de urmas de erou-martir al
revolutiei din 1989, beneficiaz pe ldnga indemnizatia calculati conform prevederilor art. 4, si
de cumpdrarea sau inchirierea cu prioritate, fard licitatie, din fondul de stat, a unui spatiu
comercial sau de prestdri de servicii corespunzitor, cu o suprafad utild de pand la 100 mp,
inclusiv in indiviziune, sau de concesionarea ori inchiricrea cu prioritate, fard licitatie, a unei
suprafefe de teren de pénd la 100 mp din domeniul public pentru construirea unui spaiu
comercial sau de prestiri de servicii. Astfel, din dispozitiile anterior mentionate, se retine ca
obiect al concesiondrii poate fi o suprafald de teren de péna la 100 mp ce face parte din
domeniul public.

Precizeazii ca prin adresa nr. 38952/2017, Serviciul Imagine din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Craiova, a solicitat infiintarea unui centru de informare
turistic in vederea promovarii §i publicarii programelor si evenimentelor culturale initiate si
susinute, pe raza Municipiului Craiova, de institutiile subordonate Consiliului Local al
Municipiului Craiova, precum si de Teatrul National Marin Sorescu si institutiile de cultura
Muzeul de Arta Jean Mihail, Muzeul Olteniei, In acelasi sens, este necesard publicarea
evenimentelor sportive organizate in Craiova.

Prin adresa nr. 125/2017, Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si
Fondului Locativ Craiova aduce la cunostiinia Consiliului Local al Municipiului Craiova
faptul ¢d in sedinja Consiliului de Administratie din data de 12.04.2017 s-a dispus punerea la
dispozitia Consiliului Local al Municipiului Craiova a spatiului cu alti destinatie din Craiova,
str. A. L. Cuza, nr. 6, in vederea infiintarii unui centru de informare turistica.

In acest sens, Consiliul de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. Craiova a aprobat prin
Hotardrea nr. 37/12.04.2017, disponibilizarea catre Consiliul Local al Municipiului Craiova a
spatiului cu altd destinatie situat in Craiova, str. A. I. Cuza, nr. 6.

Face precizarea ci spafiul cu altd destinagie din str. A, I Cuza, nr. 6 apartine
domeniului privat al Municipiului Craiova, acesta fiind inventariat la pozitia nr. 376 din
Anexa nr. 2 la HCL nr. 522/2007 si dat in administrarea R.A.A.D.P.F.L. Craiova, fiind
prevéizut la pozifia nr. 266 din Anexa A la H.C.L. nr. 282/2008.

Faja de cele prezentate, In temeiul art, 36, alin. 2 lit. ¢ coroborat cu alin. 5 lit. a. art. 45
alin. 3 i art. 115 alin. 1 lit. b din Legea nr. 215/2001, republicats, privind administratia
publicd locald, s-a propus Consiliului Local al Municipiului Craiova incetarca dreptului de
administrare al Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova asupra spatiului cu altd destinatie situat in Craiova, str. A, I. Cuza, nr. 6 precum si

a Municipiului Craiova,,
unicipiului Craiova, prin primar in
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aprobarea repartizarii Spafiului cu altd destinatie situ Cuza
obarea rep; at | . A, L i
infiingarii unui centry de informare turistica. t S P BN
Astfel, in data de 25.05.2017, a avut loc sedin

Municipiului Craiova sedintd in care s-a ado s
: : 5 tat Hotirdrea C
Craiova nr. 202/2017 prin care s p onsiliulu

s in conformitate cy legile in vigoare. Fiind emjse in mod
organ al administratiei de stat, deoi provenind de la o autoritate si fiind emise cu respectarea
legii, accste_actﬁ se bucura de prezumiia de legalitate, Aceasta prezumtie care, desi in cele maj
multe azuri nu este absoluta (ca si in cazul actelor administrative Jurisdictionale)
© prezumtie relativa puternica, care confers caracter obligatoriu si executoriu acestor acte
desi poate fi inlaturata, Aceasta prezumtie are anumite trasdturi conferind caracter
caracter veridic actelor administrative. Veridicitatea est
Prezuma ca actul administrativ exprima adevirul, avand un continut corespunzitor realitatii
faptice si prevederilor legii, la dosar neexistand nici o dovada care ar putea crea vreo indoials
in privinia legalitatii Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 202/2017.
Motivele evocate nu Pot constitui niciodatd argumente care s s¢ circumscrie
oportunitagii si legalitatii, elemente definitorii si obligatorii la adoptarea actului administrativ.
Mai mult decét atit, a fost adoptatd Hotidrdrea Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr, 242/2017 prin care s-a aprobat documentele obligatorii pentru constituirea
dosarelor persoanelor indreptitite potrivit Legii recunostingei fata de eroii-martiri si luptatorii
care au contribuit la victoria Revolutiei Romane din Decembrie 1989 nr, 341/2004, a

unilateral, de reguld de citre un

decdt locuinta, act administrativ ce a intrat in circuitul civil,

Intrucat prin aplicarea prevederilor Legii nr. 550/2002 privind vinzarea spatiilor
comerciale proprietate privatd a statului §i a celor de prestiri de servicii, aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes
local, a prevederilor Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, numirul spatiilor comerciale sau de
prestari servicii libere din punct de vedere juridic este foarte scazut, in raport de numérul mare
de cereri privind atribuirea de spatii cu alta destinatie decét locuintd inregistrate la RAADPFL
Craiova cit si la Primiria Municipiului Craiova, s-a impus stabilirea unor criterii de
departajare a solicitdrilor beneficiarilor Legii nr. 341/2004.

Oportunitatea intocmirii criteriilor o constituia nevoia ca, atdt Executivul, cat s
Consiliul Local ca autoritate deliberativi, si dispuni de un instrument eficient de analiz si
solutionare a solicitarilor.

Astfel, pentru a veni in intdmpinarea persoanelor aflate in dificultate, s-a stabilit ca in
cadrul acestor criterii s se {ina cont de situafia socio-economici a solicitantului, precum si de
nevoile sociale ale acestuia, atunci ednd solicitantul face expres mentiune asupra acestui fapt,
In acest context, se propun ca §i criterii in care se puncteazd urmdtoarele: venitul net al
persoanelor care solicitd atribuirea unui spaiu cu alta destinafie decét locuint, persoane care
beneficiaza de ajutor de somaj cu condifia ca acestea si facd dovada ca au solicitat de la
AJOFM un loc de munci si nu au refuzat nici o repartifie, persoane aflate in evidenta cu
acordarea ajutorului social pe anul in curs sau alte forme de protectie sociala previizute de
lege, altele decat ajutorul de somaj §i decdt pensia de invaliditate, persoane cu invaliditate
care au pierdut capacitates de muncd, invaliditate dobénditd in afara evenimentelor dii
Revolufia Romind din Decembrie 1989, precum §i numarul copiilor aflati in intrefinere cu
condilia ca acestia sa nu fi implinit virsta de 18 ani la data depunerii dosarului complet.

De asemenea, s-au stabilit ca si criterii de departajare a solicitantilor de care sa se fina

cont la stabilirea listei pentru atribuirea de spafii cu altd destinatie sd fie vechimea cererii,
vechimea dosarului complet, gradul de invaliditate la care se incadreazi solicitantul conform
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noului tip de certificat eliberat in bazg Legi nr. 341/200

pamcipﬂ:iii la acfiu_niie _dcsfhsurgt; pentru Victoria Revolufiei Romane din Decembrie 1989
precum si urmasi aj eroilor-martiri, iar |a stabilirea punctelor Pentru aceste criterii s-ay Juat ir:

conside_rlam cr::-eﬁcitnn:i de multiplicare utilizafi de Legea nr.

4, grad dobandit ca urmare a

_ In susfinerea celor afirmate, infelege s se foloseasca de proba cu
orice mijloc de pjﬂbé Pe care instanta il va aprecia ca fiind utjl, concludent si pertinent cauzei,
In drept, isi intemeiaza Prezenta intdimpinare pe dispozitiile art. 205 §i urmatoarele din

noul Cod de Procedura Civila, precum si pe textele legale anterior mentionate.

o n solufionarea cauzei, instanfa a dispus efectuarea unej adrese citre pérat pentru a
Inainta actele care au stat |a baza emiterii hotaririi atacate.

Prin sentinfa nr, l]EEa’ED.{M.ZGIE, Tribunalul Dolj a respins
reclamantul Marinescy Gheorghe, in contradictoriy cu pérdtul Cons
Craiova.

TI‘I’!‘LPDITWH‘. acestei sentinte a declarat recurs reclamantul Marinescy Gheorghe.

Prin Decizia nr. 1570 din 26.06.2019, Curtea de Apel Craiova a admis recursul
declarat de reclamantu] Marinescu Gheorghe impotriva sentinfei nr. 1128/20.04.2018
pronuntate de Tribunalul Dolj in dosaru] nr. 13028/63/2017, in contradictoriy cu intimatul
parit CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA, a casat sentina atacat si a
trimis cauza spre rejudecare la aceeasi instania,

n data de 02.09.2019, dosarul a fost inregistrat pe rolul Tribunaluluj Dolj, sub nr.
13028/63/2017*.

Analizind actele si lucrarile dosarului, instanta refine urmitoarele:

Prin cererea formulaté, reclamantul a solicitat anularea partiald a Hotérérii Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr. 202 din data de 25.05.2017, respectiv anularea articolului 2
ce privegte repartizarea spatiului cu alta destinatie situat in municipiul Craiova, str. A, 1. Cuza,
nr. 6, in vederea infiintarii unui centru de informare turistica.

In criticile aduse, invedereaza ci prin respectiva hotérire nu trebuija adoptat art, 2, in
conditiile in care formulase deja cerere in baza Legii nr. 341/2004, prin care solicitase, in
considerarea calitdtii sale de luptétor pentru victoria Revolutiei roméne din decembrie 1989,
vinderea, inchirierea sau concesjonarea prin negociere directd, cu prioritate fats de alte cereri,
a spatiului comercial situat in Craiova, str. A. I. Cuza, nr. 6.

Instanta refine ca, potrivit art. 5 alin, (1) Iit. k) din Legea nr. 341/2004, “persoanele
prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b), precum §i la art. 4 alin. (1) din lege beneficiazs, printre
altele, si de cumpirarea sau inchirierea cu prioritate, fara licitafie, din fondul de stat, a unui
spajiu comercial ori de prestari de servicii corespunzétor, cu o suprafafi utila de pana la 100
mp., inclusiv in indiviziune, sau concesionarea ori inchirierea cu prioritate, fara licitajie, a
unei suprafete de teren de pana la 100 mp. din domeniul public pentru construirea unuij spatiu
comercial sau de prestiri de servicii.

Se mai refine ci reclamantul are calitatea de Luptitor cu rol determinant pentru
Victoria Revolutiei din 1989 §i in considerarea acestei calitdti, prin sentinta civila nr.
1927/18.09.2018, pronuniatd de Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6257/63/2017*, ramasa
definitivd prin respingerea recursurilor promovate, a fost admisd acfiunea formulatd de
reclamantul Marinescu Gheorghe in contradictoriu cu pérafii Municipiul Craiova prin Primar
i Primaria Municipiului Craiova, precum $i Consiliul Local al Municipiului Craiova si Regia
Autonomd de Administrare a Domenijuluj Public a Fondului Locativ $i au fost obligati paritii
S8 asigure reclamantului dreprul prevazurt de art. 5 lit. k din Legea nr. 341/2004 in una din
modalitatile previzute de acest text, cu privire la spajiul comercial situat la adresa str, A 1,
Cuza nr. 6 parter.

Aga cum reiese din considerentele sentinfei civile nr. 1927/18.09.2018, reclamantul a
solicitat pdrdtelor prin cererile nr. 12544 $i nr. 1358 din data de 31.01.2017, in temeiul
dispozijiilor prevazute de art. 5 alin | lit, k din Legea 341/2004, in principal, s& 7i vinda si in
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zt:::sﬁlrd;?: si u i‘r_nch;:{ipze sau Isi li concesioneze prin negociere directd, cu prioritate, in fata
cereri ori partl, spatiul comercial situat la adre Orad
Skdetit ooh ; sa str, A, I. Cuza, nr. 6, parter, Craiova,

S-a constatat cd reclamantul mai formulase in acelasi sens si i
: _ §1 cererile nr. 185608 si nr.
%2‘?;}1‘;;5 din 22.11.2016, nr, 3733 §i nr. 404 din 11.01.2017, cat si cererea nr. |103|}? dr:';
06.2016, insd pardtele au raspuns cd nu poate sa ii fie vandut §i inchiriat sau concesionat

spatiul, invocénd ca motiy faptul ca acesta nu este liber, fiind deti
iy » Hind definut de S.C. Compub S.R.L.

Instan{a a constatat ci, din

16.01.2017 spatiul comercial situat |
era liber,

spatiul ‘:f:lc:?;;rliid§HPUiiTEIin§;ﬁmﬁ::ﬁ{ﬁ2{+ sﬁsjgnz::s?g;'l;t? jc?:n%lrmdnurcizdiéﬂlri? ';':
341/2004, de la art, 5 alin 1 lit, k. 2 gil

N ceea ce priveste situatia juridica a spatiului comercial situat la adresa str. A. . Cuza
nr &, Parter, ICmiuva, Jjudetul Dolj, s-a refinut ca acesta are o suprafati de pina la 100 mp. si
f'ace"parte din domeniul privat al municipiului Craiova, astfel ca se incadreazi in categoria
spatiilor prevézute de lege pentru a urma procedura prevazutd de Legea 341/2004, la art. 5
alin. 1 lit. k.

Astfel, in cauza dedusd judectii instanfa constatd ca la data adoptarii HCL nr.
202/25.05.2017, acest spatiu era liber, iar reclamantul, prin adresele nr. 71861/2017 si nr.
179/2017, inregistrate la Priméria Craiova si Consiliul Local al Municipiului Craiova in data
de 25.05.2017 (f. 21, 22 din dosarul nr. 13028/63/2017), a solicitat si fie scos de pe ordinea
de zi a $edintei Ordinare a Consiliului Local al Municipiului Craiova din data de 25.05.2017
punctul 35 i in subsidiar, s& nu fie adoptat punctul 35 de pe ordinea de zi a Sedingei Ordinare
a Consiliului Local al Municipiului Craiova din data de 25.05.2017, avénd ca obiect aceastd
hotérére, anexédnd acestor solicitari si inscrisuri in dovedirea celor arétate, ins& Consiliul Local
al Municipiului Craiova nu a {inut cont de solicitarea sa si a adoptat aceast hotarére.

intr-adevdr, autoritatile administrative beneficiaza de dreptul de decizie si apreciere cu
privire la modul in care urmeaza si rezolve o anumitd problema, drept ce poate fi cenzurat de
instan(a doar in ipoteza in care se poate stabili cd autoriti{ile au acionat cu exces de putere.

Art. 2 lit. n) din Legea nr. 554/2004, defineste excesul de putere ca fiind "exercitarea
dreptului de apreciere al autorititilor publice prin incalcarea limitelor competentei previzute
de lege sau prin incélcarea drepturilor si libertatilor cetdtenilor”.

Or, in cauzi reclamantului i s-a produs o vétAmare prin adoptarea art. 2 din HCL nr.
202/25.05.2017, avand in vedere faptul cé la data adoptirii acesteia, reclamantul formulase
cererile nr. 185608 si 20765 din 22.11.2016, nr. 3733 5i 404 din 11.01.2017, cét si cererea nr.
110317 din 24.06.2016, insd din partea institutiilor pardte s-a rdspuns cfi nu poate si ii fie
vindut si inchiriat sau concesionat invocind ca unic motiv faptul ¢ spatiul nu este liber, fiind
detinut de 5.C. Compub S.R.L.

Cu toate acestea, se retine ci, incepind cu data de 16.01.2017, spatiul comercial situat
la adresa str. A. I. Cuza, nr, 6 parter, Craiova, judeful Dolj, era liber, astfel ¢ ii putea fi
viindut, inchiriat sau concesionat cu prioritate conform prevederilor Legea 341/2004, art. 5
alin. 1 lit. k.

In vederea anularii unui act administrativ nu este necesara stabilirea culpei celor care
au emis actul administrativ cu incdlcarea drepturilor reclamantului, ci daci reclamantul a
dovedit c& este ,persoand vatimatd” in sensul Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, Astfel, in conformitate cu prevederile art, 2 alin, (1) lit. a) din Legea nr. 554/2004,
wpersoand viitimatd este orice persoand fizicl sau juridicd, orice grup de persoane fzice,
titulare ale unor drepturi subiective sau interese legitime private vitimate prin acte
administrative”. In spefd, reclamantul a reusit s& dovedeasca vdtimarea drepturilor sale prin
emiterea actului administrativ contestat, conform celor mentionate anterior, astfel cd instanta
va admite actiunea si va dispune anularea in parte a Hotérdrii nr. 202/25.05.2017 emise de
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Consiliul Local al Municipiului Craiova, in
aprobarea repartiziirii spafiului cu alta desti
Cuza nr. 6, in vederea infling#rii unui centry

ceea ce priveste articolul 2 al acesteia, privind

natie situat in municipiul Craiova, strada A, |
de informare turistica,

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGI
HOTARASTE

Admite actiunea nrivind ne reclamantul MARINESCU GHEORGHE, cu domiciliul in

E, judeful Dolj in contradictoriu cu pérétul CONSILIUL

LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Al Cuza, nr, 7, jud. Dolj.

Anuleazd in parte Hotdrirea nr. 202/25.05.2017 emisd de Consiliul Local al
Municipiului Craiova, in ceea ce privegte articolul 2 al acesteia, privind aprobarea repartizarii
spatiului cu altd destinatie situat in municipiul Craiova, strada A. I. Cuza nr. 6, in vederea
infiingarii unui centru de informare turistica.

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare, cererea urmind a fi depusi
la Tribunalul Dolj,

Pronuniati prin punerea solutiei la dispozitia pirtilor de cétre grefa instantei, la data de
27.09.2019.

Presedinte,
Jana Scurtu

Grefier,
Rizvan Ghita

Red. 15, /4 ex,
Tehnored. R.G. 30 Septembrie 2019
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CURTEA DE APEL CRAIOVA
SECTIA CONTENCIOS ADMINISTRATIV ST FISCAL
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Sedinta publicd de la 05 Decem brie 2019
Completul compus
PRESEDINTE Claudiy Angelo Gherghina
Judecitor Gabriel Dinuf Cominescu
Judecitor Emilia Denisa Stinga
Grefier Jana Velica

XXX

Pe rol se afld judecarea recursului formulat de pardtul Consiliul

) ( , J , Local al Municipiului
Craiova, prin primar in calitate de reprezentant al unitatii administrativ—teritoriale, impotriva

sentinta ‘civili nr. 1281/2019 de 1a 27 Septembrie 2019 pronunfatd de Tribunalul Dolj - Sectia
E{untcn:ms Administrativ $i Fiscal, in13028/63/2017*, in contradictoriu cu intimatul reclamant
A.

o La apelul nominal ficut in sedinta publicd au raspuns mandatar Marinescu Dorel pentru
intimatul reclamant MARINESCU GHEORGHE s5i consilier Juridic Deca Madalina, pentru
recurentul pé, cu delegatii la dosar.

Procedura de citare este l¢gal indeplinita.

S-a ficut referatul cauzei de citre grefierul de sedinga, invederdndu-se cd recursul a fost
declarat §i motivat in termenu| legal, recurenta a solicitat judecarea cauzei in lipsd conform art.
411 alin. 1 pet. 2 C.pr.civ,, dupa care;

Se prezintd mandatar Marinescu Dorel pentru intimatul reclamant MARINESCU
GHEORGHE, depune un set de inscrisuri pe care le-a comunicat spre observare §i partii
prezente, doamnei consilier juridic Decd Midilina pentru recurentul parit Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

La interpelarea instantei, mandatar Marinescu Dorel pentru intimatul reclamant a aritat
cdria procesuald a acestor inscrisuri, este de a face dovada faptului ca s-au inceput demersurile
pentru a se proceda la punerea in executare a sentintei pronungati de Tribunalul Dalj.

Curtea, constatind ¢& nu mai sunt cereri din partea pértilor, apreciazi cauza in stare de
Judecatd si acordd cuvéantul pértilor prezente, prin apdrdtor, pentru a pune concluzii asupra
exceptiei nulitafii i a inadmisibilitagii recursului invocate prin intdmpinare si asupra recursului.

Consilier juridic Decd Madalina, pent avind cuvantul asupra excepiei nulitarii si a
inadmisibilitatii recursului, a solicitat respingerea acestora.

Asupra cererii de recurs, a solicitat admiterea recursului, casarea si rejudecarea cauzei in
fond in sensul respingerii actiunii reclamantulyi Marinescu Gheorghe, ca neintemeiatd, fira
cheltuieli de judecata.

Mandatar Marinescu Dorel pentru intimatul reclamant MARINESCU GHEORGHE cu
privire la exceptia nulitatii si a inadmisibilitatii recursulu i, a solicitat admiterea acestora asa cum
au fost formulate.

“ sustinut ¢ motivele invocate nu se circumseriu niciunuia din motivele aratate in cadrul
art. 488 alin. 1 C.pr.civ. Avind in vedere aceste aspecte, solicita sa sc admita fa nulitatii cererii
de recurs, respingerea recursului ea nemotivat, decarece recurentul nu a motivat in drept cererea
de recurs, formuldnd cererea de recurs cu motivarea generica raportat la art. 483 §i urmdroarele
din Noul Cod de Procedura Civila. respingerea recursului ca inadmisibil raportat la prevederile
art. 483 si urmétoarele din Noul Cod de Procedura Civila



revedeqfsl recursul nu este motivat in 1dreFt, din cuprinsul acestuia s-a dedus ci ar fi motivat pe
p rile art. 488 alin | pet. 8, ori Prin cererea de recurs sunt invocate doar motive de

e nelegalitate al hotaririi, astfel

A:supra ?ercrii de recurs, a solicitat respingerea
nelc_ga] 3! mentinerea Sentintei nr. 1281/2019 pronunta
Dolj ca temeinica si legald, fara cheltuieli de judecata.

recursului promovat ca netemeinic §i
1 la data de 27.09.2019 de Tribunalul

CURTEA

Asti;

La data de 15.1 1.2017, reclamantul Marinescuy Gheorghe, in temeiul dispozitiilor legii
554/2001, in contradictoriu cu pdrétul Consiliu Local al Municipiului Craiova, a formulat cerere
de ci‘lemarc in juchata, ?-?']CIFﬁﬂd ca prin hotirdrea ce se va pronunta sd se dispuni anularea
pamai_a a hotdrarii C.‘m_nsnllulm Local al Municipiului Craiova nr. 202 din data de 25.05.2017,
respectiv anulan_‘:a articolul 2 al hotdrdrii ce are urmatorul confinut: “Art. 2 - Se aproba
repartizarea spatiului cu alia destinatie situat in municipiul Craiova, str, A, . Cuza, nr. 6, in
vederea infiintarii unui centru de informare turistica”

~ Prin sentinta civili nr. 1281/2019 de la 27 Septembrie 2019 pronuntatd de Tribunalul
Dolj - Sectia Contencios Administrativ $i Fiscal, in13028/63/2017* s-a admis actinnea nriting
pe reclamantul MARINESCU GHEORGHE, cu domiciliul in .
judetul Dolj in contradictoriu cu pérdtul CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA,
cu sediul in Craiova, str.

A fost anulatd in parte Hotirdrea nr. 202/25.05.2017 emisd de Consiliul Local a
Municipiului Craiova, in ceea ce priveste articolul 2 al acesteia, privind aprobarea repartizarii
spatiului cu alta destinatie situat in municipiul térii unui centru de informare turistica.

Impotriva acestei sentinte civile nr. 1281/2019 de la 27 Septembrie 2019 pronungatd de
Tribunalul Dolj - Sectia Contencios Administrativ $i Fiscal, in13028/63/20 a declarat recurs
Consiliul Local al Municipiului Craiova, prin primar in calitate de reprezentant al unitatii
administrativ-teritoriale, conform cu prevederile art.109 coroborate cu dispozitiile art.154 alin.6
din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ §i In temeiul art.20 din Legea
nr.554/2001 privind contenciosul administrativ coroborat cu prevederile art. 483 si urmatoarele
din Noul Cod de proceduri civila, pe care o considerd netemeinica si nelegali .

In motivarea recursului C in calitate de reprezentant al unitatii administrativ-teritoriale, a
precizat in fapt, ci la data de 15,11.2017, prin cererea inregistrata pe rolul Tribunalului Dolj sub
numarul de mai sus, reclamantul MARINESCU GHEORGHE a chemat in judecatd paritul
Consiliul Local al Municipiului Craiova, pentru ca, prin hotérdrea ce se va pronunia sa se
dispuné anularea partiald a Hotdririi Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.202 din data
de 25.05.2017, respectiv anularea articolului 2 ce priveste repartizarea spatiului cu alti destinatie
situat n municipiul Craiova, str. A.1.Cuza, nr. 6, in vederea infiinfarii unui centru de informare
turistica.

Reclamantul si-a intemeiat cererea pe dispozitiile Legii nr.554/20

Prin sentinta nr.1281/2019, pronuniati in sedinta public din data de 27 septembrie 2019,
instan{a de fond, admite actiunea orivind ne reclamantul MARINESCU GHEORGHE, cu
domiciliul in Craiova, ful Dolj in contradictoriu cu paratul
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Al Cuza, nr.
7, jud. Dolj 5i anuleazd in parte Hotérfirea nr.202/25,05.2017 omisad de Consiliul Local al
Municipiului Craiova. in ceea ce privegte articolul 2 al acesteia, privind aprobarca repartizarii
spatiului cu altd destinatie situat in municipiul Craiova, strada A. 1. Cuza nr. 6, in vederea

Inflintarii unui centru de informare turistica.

Considera ca hotdrdrea pronuntata de instanta de fond, este lipsita de temei legal i a fost
datd cu aplicarea gresitd a legii, date fiind urmatoarele aspecle pe care cronologic le expune mai
jos:
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Apr:.:ciaza cd hotérdrea pronuntati de instanta de
data cu aplicarea gresita a legii, data fiind obligatia ins
consacrata legislativ in dispozitiile art.425-427 din Noul

vedere stapiiire_a in considerentele hotérérii a situatiej de fapt expustei fata de fiecare argument
relevant, si, nu in u_l::mu! rand rafionamentul logico-juridic care a fundamentat solutia adoptata.
Aceste cerinte legale sunt impuse de insdsi esenta infiptuirii justitiei, iar forta de

Fonvin_gere a unei hotdrdri judecatoresti rezida din rafionamentul logico-juridic clar explicit si
intemetat pe considerente de drept,

1 Astfel, h:rtﬁ.rﬂrefa Frpnun;ata de instanta de fond, a fost eronat interpretatd si motivata,
rajionamentul rng:cu-‘jur_ldm carc a fundamentat solutia adoptati fiind cu totul alta, fati de
temeiul legal care a fost invocat de reclamant, dar §i de apararea formulata de autoritatea locala
la cererea de chemare in judecata.

Pri_nc:tpiu! rolului activ al judecitorului are drept scop solutionarea cauzei prin stabilirea
adevérului si se manifesta, pe langd a pune din oficiu, in discutia pértilor, orice imprejurare de
fapf sau de drept care poate ajuta la rezolvarea cauzei, §i sé verifice in totalitate dosarul cauzei,
nelllmnéndu-se la motivele invocate de pérti. invederdm instantei de judecatd ci cele inserate in

actiunea introductivd de citre reclamant nu sunt dovedite de ciitre acesta, care avea acesta
obligatic (sarcina probei incumba reclamantului potrivit art. 249 din Cod de procedurs
civild). Totodatd, vd invederdm faptul c&, unul dintre principiile izvordte din legislatia romana si
aplicate §i in legea romana prevede faptul c&, nimeni nu poate fi considerat ci nu cunoagte legea
§i nimeni nu poate fi apirat de raspundere invocind necunoasterea prevederilor ei. in fara noastra
cunoasterea §i respectarea legilor este o indatorire primordiala a tuturor cetdtenilor, inscrisa in
Constitutie.

Apreciaza ci, instanfa de fond este in eroare atunci cénd a analizat actele si lucrarile
cauzei, avand in vedere urmitoarele aspect:

Reclamantul MARINESCU GHEORGHE, in temeiul Legii nr.341/2004 privind
recunostinta fata de eroii-martiri si luptatorii care au contribuit la victoria Revolutiei romédne din
decembric 1989, precum §i fajd de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de suferit in
urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987, a solicitat anularea
parfiald a Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.202 din data de 25 05.2017,
respectiv anularca articolului 2 ce priveste repartizarea spatiului cu alta destinatie situat in
municipiul Craiova, str. A.1.Cuza, nr. 6, in vederea infiintarii unui centru de informare turistica,
respectiv obligarea ulterior la a-i concesiona, inchiria sau vinde prin negociere directa, cu
prioritate in fata oriciror cereri ori pir{i, spatiul comercial situat la adresa din str. A.I. CUZA
nr.6, parter,

Reclamantul potrivit certificatului seria LRM - MNR nr.00131, are calitateatiei Roméne
din decembrie 1989 - luptator remarcat prin fapte deosebite, in aceastd calitate, prin diverse
cereri adresate institutiei noastre, a solicitat printre altele si concesionarea terenului portic situat
in str. Ctiu comercial sau de birouri, cereri care nu au fost solutionate favorabil, intrucat bunul
mentionat de cétre reclamant nu se incadreazi in dispozitiile Legii nr.341/2004 pentru a fi atfa in
dosare avdnd ca obiect obligatia de a face, diverse dosare cu acest obiect ce au fost respinse ca
neintemeiate.

Face precizarea cé potrivit prevederilor art.5 alin. | lit. ¢ din Legea nr.341/2004,
persoanele cetiei din anul 1998 sau de erou martir al revolutiei, beneficiazd pe langa

indemnizatia calculatd conform prevederilor art.4 §i de cumpérarea sau inchirierea cu prioritate,
fara licitafie, din fondul de stat, tiu comercial sau de prestari de servicii corespunzitoare, cu o

suprafaté utild de pdna la 100 mp, inclusiv in indiviziune, sau de concesionarea ori inchirierea cu
prioritate, fard licitajic, a unei suprafefe de teren de pana la 100 mp din domeniul public pentru
construirea unuli spatiu comercial sau de prestari servicil.

Astfel din dispozitiile anterior mentionate se retine ci obiect al concesionérii poate fi o
suprafata de teren de pini la 100 mp ce face parte din domeniul public.

Motivele evocatiii §i legalititii, elemente definitorii si obligatorii la adoptarea actului
administrativ,

fom:!, este lipsitd de temej legal i a fost
tanfei de a-si motiva hotirirea adoptata,
Cod de Procedura Civila, Aceasta are in

Lad
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Instanta de fond, in analiza docu
. R mentelor de la dosary| cauzei, a i '
In vedere faptul cz autoritdtile administrative benefici g di2le o et

privire la modul in care Urmeaza si rezolve o anumita problems

criteriilor si punctajelor aferente acestora, in vederea repartizirii i i inati
decét locuinga, act adm inistrativ ce a intrat in circuitul civﬁ. AL A e filoate

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd, avind in vedere contextul social istoric care a condus la
pmduce‘rera Revoluiei din Decembrie 1989, precum si actiunile desfdsurate pentru Victoria
Revolutiei Romane din Decembrie 1989, legislativul, prin adoptarea Legii nr. 341 din 12 julie
252}!]4 a recuntei fata de eroii-martiri si luptétorii care au contribuit la victoria Revolutiei Romane
din ‘dreccrnbrje 1989 a avut in vedere Fecunoagterea si individualizarea faptelor fiecarui
pammp‘ant, atribuindu-i o anumita calitate prevazuti de lege, dar si facilitati la acordarea unor

?ntrucﬂt ;?rin apl?carea prevederilor Legii nr. 550/2002 privind vénzarea spatiilor
E—Uﬂ‘l?l’flalc proprietate privatd a statului si a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea
ccnsululgr h:-::ala;:t precum si a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes local, a
prevederilor Le_gn nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
p:ermadq 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, numarul spatiilor comerciale sau de prestdri servicii
IJbF:rc din punct de vedere juridic este foarte scazut, in raport numdir mare de cereri privind
atribuirea de spatii cu alta destinajie decat locuinjd inregistrate la RAADPFL Craiova cét si la
Primaria Municipiului Craiova s-a impus stabilirea unor criterii de departajare a solicitrilor
beneficiarilor Legii nr. 341/2004.

Oportunitatea intocmirii criteriilor o constituia nevoia ca, atdt Executivul, cat si Consiliul
Local ca autoritate deliberativa sa dispuna de un instrument eficient de analizi si solutionare a s

Astfel, pentru a veni in intdmpinarea persoanelor aflate in dificultate, s-a stabilit ca in
cadrul acestor criterii si se find cont de situatia socio-economica a solicitantului, precum si de
nevoile sociale ale acestuia, atunci cind solicitantul face expres mentiune asupra acestuj fapt. In
acest context propunem ca si criterii in care se puncteazd urmdtoarele: venitul net al persoanelor
care solicitd atribuirea unui spatiu cu alta destinatie decdt locuinta, persoane care beneficiaza de
ajutor de yomaj cu conditia ca acestea s& faca dovada cd au solicitat de la AJOFM un loc de
munca §i nu au refuzat nici o repartitie, persoane aflate in evidentd cu acordarea ajutorului social
pe anul in curs sau alte forme de protectie sociala previzute de lege, altele decat ajutorul de
somaj si decéit pensia de invaliditate, persoane cu invaliditate care au pierdut capacitatea de
muncd, invaliditate dobdnditd in afara evenimentelor din Revolutia Roména din Decembrie
1989, precum si numérul copiilor aflati in intrefinere cu conditia ca acestia si nu fi implinit
vérsta de 18 ani la data depunerii dosarului complet,

De asemenea s-au stabilit ca si criterii de departajare a solicitantilor de care s se tind
cont la stabilirea listei pentru atribuirea de spatii cu altd destinatie si fie vechimea cererii \
vechimea dosarului complet, gradul de invaliditate |a care se incadreazi solicitantul conform
noului tip de certificat eliberat in baza Legii nr.341/2004,grad dobéndit ca urmare a participarii
la actiunile desfisurate pentru Victoria Revolugiei Romédne din Decembrie 1989, precum  si
urmasi ai eroilor-martiri, iar la stabilirea punctelor pentru aceste criterii s-au luat in considerare
coeficientii de multiplicare utilizati de Legea nr.341/2004 pentru departajarea categoriilor de
beneficiari ai acestei legi la acordarea drepturilor prevazute de art.5 alin.! lit ¢ din actul mai sus
invocat,

Instanta de fond, a fost in croare atunci clnd in analiza actclor §i documentelor de |a
dosarul cauzei a refinut cd potrivit dispozitiilor art. 2 [t n) din Legea nr. 554/2004, autoritatea
locala ar fi ficut un exces de putere, acesta fiind conform prevederilor legale mentionate anterior
"exercitarea dreptului de apreciere al autorittilor publice prin incalcarea limitelor competentei
previzute de lege sau prin incélcarea drepturilor si libertatilor cetdtenilor”, instanta apreciind c,
in cauza reclamantului i s-a produs o vatdmare prin adoptarea art. 2 din HCL nr, 202/25.05.201 7.
avand in vedere faptul ci la data adoptarii acesteia, reclamantul formulase cererile nr. 185608 gi
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Iznl}s'gﬁfé_dm 22.1 l.?UI_ﬁ, nr. 3733 i 404 din 11.01.2017, cat si cererea nr. 110317 din 24.06.2016,
in partea u'!smumlnrr pﬁratu:: s-a réspuns cd nu poate si 1i fie vindut si inchiriat sau
;?ﬂf?lgﬁa:a mtvucand ca unic motiv f'?ptul a_:ii spatiul nu este liber, fiind dqinut de S.C. Compub
: ate acestea, se refine ci, m_cepand cu data de 16.01.2017, spatiul comercial situat la
adresa str. A L Cu;a, nr. 6 parter, Crai ova, judeful Dolj, era liber, astfel c4 1i putea fi vindut,
inchiriat sau concesionat cu prioritate conform prevederilor Legea 341/2004, art. 5 alin. | lit. K.

Dar tocmai, acest lucru, a inteles instanta gresit, c& in momentul formulérii cererilor de
catre reclamant, spatiul nu era disponibil, iar atunci cénd a fost disponibil, si avand in vedere §i
prcw.:‘dl:rilf Hotérdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.242/2017, dar si faptul ca
aytoru&;ilc administrative beneficiazi de dreptul de decizie si apreciere cu privire la imobilele
dlnrpr[aprictate, autoritatea locald avea dreptul si aprecieze asupra spatiului respectiv si ce era
mai bine pentru cetdienii orasului s dispund infiinfarea unui centru de informare turistica in
vederea p_mmcwarii §i publicarii programelor §i evenimentelor culturale initiate si sustinute, pe
raza Muuacipiului Craiova, de institutiile subordonate Consiliului Local al Municipiului Craiova,
precum si de Teatrul National Marin Sorescu si institutiile de culturd Muzeul de Artd Jean
Mihail, Muzeul Olteniei sau sa vandé4, inchirieze sau concesioneze cu prioritate acest spatiu catre
reclamant

De asemenea, motivele evocate nu pot constitui niciodatd argumente care si se
circumscrie oportunitatii si legalitatii, elemente definitorii si obligatorii la adoptarea actului
administrativ.

Pentru toate aceste motive, in temeiul articolului 483 si urmatoarele, coroborat cu art.488
alin, |. pet. 8 din noul Cod de Procedurd Civild, coroborat cu prevederile art.20 din Legea
nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, solicitdi admiterea recursului, casarea i
rejudecarea cauzei in fond in sensul respingerii actiunii reclamantului Marinescu Gheorghe, ca
neintemeiata,

Solicitd judecarea cauzei, in lipsd, in conformitate cu prevederile art.223 din noul cod de
procedurd civild.

In drept, a intemeiat prezentul recurs pe dispozitiile art. 483 si urmdtoarele, coroborat cu
art.488 alin. |, pct.8 din noul Cod de Procedurd Civild, raportat la prevederile art.498 alin.2,
coroborat cu prevederile art.20 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ.

Intimatul Marinescu Gheorghe a formulat intimpinare prin care solicitd respingerca
recursului ca nemotivat, deoarece recurenta nu a motivat in drept cererea de recurs, formulénd
cererea de recurs cu motivarea genericd raportat la art. 483 si urmétoarele din Noul Cod de
Procedurd Civild §i respingerea recursului ca inadmisibil raportat la prevederile art. 483 si
urmitoarele din Noul Cod de Procedurd Civila

Desi recursul nu este motivat in drept, din cuprinsul acestuia a dedus ca ar fi motivat pe
prevederile art. 488 alin | pet. 8, ori prin cererea de recurs sunt invocate doar motive de
oportunitate §i apardri de fond, §i nu este invocate niciun motiv de nelegalitate al hotardrii, astfel
cererea de recurs nu se incadreaza in motivele recurs limitativ prevzute de Codul de procedura
civild,

Cu privire la recursul formulat solicitd respingerea recursului promovat ca netemeinic §i
nelegal si mentinerea sentintei nr. 1281/2019 pronuntati la data de 27.09.2019 de Tribunalul
Dolj ca temeinicd si legald.

in sustinerea recursului mai sus mentionat, recurenta invoca doar motive ce {in de fondul
cauzei, si mai mult, invocd motive ce nu fin de obiectul dosarului prezent ci tin de dreptul sdu,
aspecte ce au fost solutionate cu putere de lucru judecat in dosarul 6257/63/2017. fiind l&murite

definitiv prin Sentinta nr. 1927/2018 din data de 18.09.2018 a Tribunalului Dolj ramasd
definitiva prin Decizia nr. 3976/2018 din data de 11.12.2018 a Curii de Apel Craiova ambele
date in dosarul nr. 6257/63/2017 astfel cum corect a refinut i Tribunalul Dolj.

Astfel, prin aceste hotarfiri s-a clarificat nelegalitatea Hotdrdrii Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr. 202 din data de 25.05.2017, respectiv anularea articolului 2, deoarece
mentinerea acestei hotardri ficea imposibila ducerea la indeplinire a atributiilor institufiei paréte
pentru punerea in executare a hotaririlor mai sus mentionate.
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In drept, art. 488 si urmétoarele C r.civ i
, art. -pr.civ. (art. 488 al
215/200, Legea 213/1998 §i Legea 34 ifzmlﬂl, { AN gt 0 Lo MR, Lages

g ﬁnalizin_d cu prfuriltatc. in !t_-meiul art. 248 N.C.proc.civ, aplicabil in recurs potrivit art
9-*-} N.C.proc.civ., r:xcc_p;}a nulitatii recursului invocata prin intdmpinare de catre intimatul
rm; amﬁ?tt, Curtea.i analizind cererea de recurs, apreciazd cd aceasta cuprinde motivele de
nelegalitatea care, in opinia recurentei. ar determina nelegalitatea sentin i pr
. ' onuntati
instanta de fond. “e R ol
: Ca urmare, exceptia nulitdfii recursului pentru neincadrarea motivelor invocate in
motivele de casare prevazute de art, 488 N.C.proc.civ. este neintemeiata si va fi respinsa.

Analizdnd pe fond criticile Jormulate de recurent, Curtea vq respinge recursul ca
nefondat, pentru urmdatoarele considerente:;

_ Potrivit art. 5 alin. (1) lit. k) din Legea nr. 341/2004, “persoanele prevazute la art. 3 alin,
(1) lit. b), precum si la art. 4 alin. (1) din le

A1) it m § ge beneficiazi, printre altele, §i de cumpérarea sau
mchrtri_».ler:a cu prioritate, fard licitatie, din fondul de stat, a unui spatiu comercial ori de prestari de
Servicii corespunzator, cu o suprafatd utild de pani la 100 mp., inclusiv in indiviziune, sau
cunce_siunarca ori inchirierea cu prioritate, fira licitatie, a unei suprafete de teren de pénd la 100
mp. din domeniul public pentru construirea unui spatiu comercial sau de prestiiri de servicii,

Intimatul reclamant are calitatea de Luptator cu rol determinant pentru Victoria Revolutiei
din 1?39 $i in considerarea acestei calitdti, prin sentinta civila nr. 1927/18.09.2018, pronuntata
de Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6257/63/2017*, ramasa definitiva prin respingerea recursurilor
promovate, a fost admisd actiunea formulatdi de reclamantul Marinescu Gheorghe in
contradictoriu cu pérd tii Municipiul Craiova prin Primar §i Primaria Municipiului Craiova,
precum §i Consiliul Local al Municipiului Craiova i Regia Autonomd de Administrare a
Domeniului Public a Fondului Locativ si au fost obligati pardtii sa asigure reclamantului dreptul
previdzut de art. 5 lit. k din Legea nr, 341/2004 in una din modalitatile previzute de acest text, cu
privire la spatiul comercial situat la adresa str, A. I, Cuza nr. 6 parter.

Conform considerentelor sentintei civile nr. 1927/ 18.09.2018, intimatul a solicitat
pardtelor prin cererile nr. 12544 si nr. 1358 din data de 31.01.2017, in temeiul dispozitiilor
prevézute de art. 5 alin 1 lit. k din Legea 341/2004, in principal, sa ii vinda si in subsidiar, si i
inchirieze sau si ii concesioneze prin negociere directd, cu prioritate, in fata oricéror cereri ori
pérti, spatiul comercial situat la adresa str. A. I. Cuza, nr. 6, parter, Craiova, judetul Dolj

S-a constatat cd reclamantul mai formulase in acelasi sens si cererile nr. 185608 §i nr.
20765 din 22.11.2016, nr. 3733 si nr. 404 din 11.01.2017, cat si cererea nr. 110317 din
24.06.2016, insd pdrétele au rispuns cd nu poate si ii fie vindut si inchiriat sau concesionat
spatiul, invocénd ca motiv faptul ca acesta nu este liber, fiind definut de S.C. Compub 5.R.L.
fard contract. ¢ e

Raportat la aceste aspecte de fapt, in mod legal prima instanti a retinut ¢& intimatului i s-
a produs o vatdmare prin adoptarea art. 2 din H.C.L. nr. 202/25.05.2017, avénd in vedere faptul
cd la data adoptérii acesteia, reclamantul formulase cererile nr. 185608 5i 20765 din 22.11.2014,
nr. 3733 si 404 din 11.01.2017, cdt si cererea nr. 110317 din 24.06.2016, insd din partea
institutiilor pardte s-a rispuns ci nu poate sa fi fie vandut si inchiriat sau concesionat invocénd
ca unic motiv faptul ci spatiul nu este liber, fiind detinut de S.C. Compub S.R.L.

Curtea refine cd nulitatea in dreptul administrativ are caracter unic, fiind legald de
existen{a unei vatAmiri intr-un drept subiect sau interes legitim, raportat la dispozitiile art. |
alin. 1 din Legea nr. 554/2004, conform cdirora orice persoand care se consider vitimata intr-un
drept al séu ori Intr-un interes legitim, de céitre o autoritate publica, printr-un act administrativ

sau prin nesolutionarea in termenul legal a unei cereri, se poate adresa instantei de contencios
administrativ competente, pentru anularca actului, recunoagterea dreptului pretins sau a
interesului legitim §i repararea pagubei ce i-a fost cauzati,

n consecintd, astfel cum a retinut §i prima instand, in vederca anuldrii unui act
administrativ nu este necesard stabilirea culpei celor care au emis actul administrativ cu
incdlcarea drepturilor reclamantului, ci daca reclamantul a dovedit ci este wpersoandl vitimati”
in sensul Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004.
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Pe de altd parte, trebuje refinut i potrivit dispo

unei hotérari se poate cere pentru motivul de nelegali ivind situati
1 galitate privind situatia cind hotardre fi
data cu incilcarea sau aplicarea gresita a normelor de drept material. SR

Spre deosebire de vechiul art, 304 pet. 9 C. proc. civ, 1865, in actuala reglementare art.

488 precizeazi expres ci va fi motiv de casare incalcarea sau aplicarea gresitd a normelor de
drept material,

Incilcarea normelor de drept material

zitiilor art, 488 pct, 8 C.pr.civ., casarea

- : Pt mat se poate face prin aplicarea unui text de lege strdin
Sl[!.la[,IFt de fapt, extinderea normei Juridice dincolo de ipotezele la care se aplica sau restringerea
nejustificatd a aplicérii prevederilor legale, violarea unor principii generale de drept.

. 'nnoul Cod de proceduri civila au fost reglementate pentru prima oari principii generale
ap%tgabiic cdilor de atac, respectiv legalitatea caii de atac, subiectele, ordinea exercitarii,
unicitatea clii de atac, partea din hotarare care poate fi atacata,

Recursul este reglementat in Titlul 11 - Caile de atac, Capitolul 11T — Ciile extraordinare
de atac, Sectiunea |, iar dispozitiile art. 456 NCPC precizeazd cd recursul este o cale
extraordinard de atac, aldturi de contestatia in anulare si revizuire, ceea ce presupune ci poate fi
exercitatd numai in conditiile legii §i pentru motivele prevazute expres si limitativ de lege.

Recursul este o cale nedevolutiva de atac, avind in vedere cii nu are drept consecinta
rejudecarea fondului pricinii, spre deosebire de calea de atac devolutivi (in actuala reglementare,
apelul este cale de atac devolutiva), ce are ca rezultat o noud judecatd asupra fondului. Caracterul
nedevolutiv al recursului decurge, pe de o parte, din insesi motivele de casare previizute de art.
488 alin. (1) NCPC, ce vizeazi numai nelegalitatea hotardrii atacate, iar, pe de alta parte, din
faptul cd, asa cum precizeaza art. 492 NCPC, in fata instantei de recurs ,,nu se pot produce probe
noi, cu exceptia inscrisurilor noi”,

in speta de fata, Curtea retine ci prin recursul formulat, recurenta critica solutia primei
instante $i prin prisma gresitei retineri a situatiei de fapt si a aprecierii gresite asupra probelor
administrate, susfinand ci instanfa de fond, in analiza documentelor de la dosarul cauzei, a fost
in eroare.

insa, astfel cum s-a subliniat in considerentele anterioare, recursul, in actuala
reglementare a procedurii civile nu poate privi temeinicia unei hotararii judecétoresti sau
reaprecierea mijloacelor de proba administrate.

Trebuie amintit ¢4, n actuala reglementare, recursul este o cale de atac de reformare, fira
a fi un al treilea grad de jurisdictie, si care urmareste, asa cum prevede expres art. 483 alin: {?{}
NCPC, s& supundl instanfei de recurs examinarea, in condifiile legii, numai a conformitatii
hotéirdrii atacate cu regulile de drept aplicabile. .

In legatura cu aceastd trisitura a caracterului recursului in actuala :I'eglrjmi:nmre a Cudulu%
de procedurd civild trebuie subliniat faptul c& acesta nu a reluat prevederile similare ale fostului
art. 3041 C, proc. civ. 1865, carc stabileau c¢d recursul declmt impotriva unei hutﬂr&nﬁ care,
potrivit legii, nu poate fi atacatd cu apel nu este limitat la motivele de casare previzute in art.
304, instanta putdnd si examineze cauza sub toate aspectele.

Aceste dispozitii permiteau instanfei de recurs si analizeze litigiul in fond, recursul pe
acest temei juridic fiind unul devolutiv., _

In raport de considerentele mai sus expuse, Curtea retine faptul cd argumentele invocate
nu se incadreazi in motivul de recurs previzut de dispozitiile art. 488 pct. 8 C.pr.civ., astfel ca,
in raport de dispozitiile art. 498 C.pr.civ. va respinge recursul formulat.

PENTRU ACESTE MOTIVE,

IN NUMELE LEGII
DECIDE

Respinge exceptia nulitatii recursului. .

Respinge recursul formulat de pérdwl Consiliul Local al Municipiului Craiu\fa: prin
primar in calitate de reprezentant al uniti(ii administrativ-teritoriale, impotriva sentinta civila nr.
1281/2019 de la 27 Septembrie 2019 pronuntatd de Tribunalul Dolj - Sectia Contencios
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Administrativ  $i Fiscal, in13028/63/2017* » In contradictoriu cu
MARINESCU GHEORGHE, avénd ca obiect anula
Definitiva.

Pronuntaté in sedinta publica de la 05 Decembrie 2019.

Presedinte,
Claudiu Angelo Ghérghin

Red jud. C.AGAI8.12.2019
Tehnd ex.fV,
Jud.fond!] 5,

intimatul

re act administrativ - Rejudecare,

reclamant




Camera Executorilar Judacaturesti_da pe langé Curtea de Apel Crai
SOCIETATEA CIVILA PROFESIONALA A EXECUTORILOR ?IUEE?ETDRESTI

o _____ALBU IONUT - ELIAN si MUSAT MARIAN
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lel: 0351 466 799 fax: 0351 466 797  e-mall: nmm@::a;:'l:wym 2. G B0 20027113
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Z i Wit
N\ Josar executare nr. 588/E /2020

Jata: 22.04.2020 | C@E('i Q
D;?j,ﬁf?
Catre, | 1
F e ‘ 1O Luna,.....) Q _%-'mr 2:-2_0
PF” _ MUNICIPIUL CRAIOVA prin PRIMARUL MUNICIFIULUT CRATOVA: BRINIGR GRAIGYA S
h : CRAIOVA 51—
X e CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIGVA

cu sediul in Craiova - 200396, Str. Alexandru loan Cuza nr., 7, Judetul Dolj si
= REGIA AUTONOMA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC si FONDULUI LOCATIV

Ji . CRAIOVA
p— 0,1,'} cu sediul in Craiova - 200207, Str. Brestei nr. 1294, Judetul Dolj

A\

"

~ Subsemnatul ALBU IONUT-ELIAN - Executor Judecatoresc in circumscriptia Judecatorief
‘IJVH. = Curtea de ﬁpﬂl Craiova, avand in vedere ra rererea de executare silita formulata de
~creditorul MARINESCU Gheorghe, CNP: , -u domiciliul in Craiova - 200409, Str.
10 : Judetul Dolj, a fost incuviintata prin Incheierea nr. 2691/03.04.2020 a

Juaecatoriel WicAIOVA in dosarul nr, 7741 /215/2020 in baza titlului executoriu - Sentinta civila
’ nr. 1927/2018 din data de 18.09.2018 pronuntata de Tribunalul Dolj in cadrul dosarului
- 6257/63/2017* ramasa definitiva prin Decizia nr. 3976/2016 din data de 11.12.2018

pronuntata de Curtea de Apel Craiova in dosarul nr. 6257/63/2017*, in baza art. 668 coroborat
cu art. 904 Cod Procedura Civila, emitem prezenta:

SOMATIE
PRIVIND OBLIGATIA DE A FACE

prin care va punem in vedere ca, in termen de 10 zile de la primirea, lasarea sau afisarea la
sediul dvs a prezentei, fiecare in limitele competentelor avute sa va conformati titlului executoriu
aratat mai sus, in sensul de a vinde, cu prioritate, fara licitatie, spatiul comercial situat la adresa
din Craiova, str. A.l.Cuza, nr. 6, parter, jud. Declj, precum si de a achita suma de 3.768,50
lei/TVA inclus reprezentand onorariu executor judecatoresc privind obligatia de a face.

Aceste sume se pot achita in contul RO56 BREL 0002 0006 2822 0101 IN LEI SAU
RO64 BTRL RONCONS 346 620 201 IN LEI - deschis la LIBRA INTERNET BANK RESPECTIV
BANCA TRANSILVANIA SUCURSALA CRAIOVA, pe seama si la dispozitia ,Executor
Judecatoresc ALBU IONUT-ELIAN".

In cazul in care, in termenul stabilit, nu va conformati prezentei somatii, vom proceda la
continuarea executarii silite in conformitate cu dispozitiile legale in materie, inclusiv prin
sesizarea de catre creditor a instantei de executare pentru aplicarea de penalitati conform art.
906 Cod Procedura Civila,

Anexez prezentei urmatoarele documente, in copie certificata:

- Titlul Executoriu: Sentinta civila nr, 1927/2018 din data de 18.09.2018 pronuntata de
Tribunalul Delj in cadrul dosarului 6257/63/2017* ramasa definitiva prin Decizia nr.
3976/2016 din data de 11.12.2018 pronuntata de Curtea de Apel Craiova in dosarul nr.
6257/63/2017%;

- Incheiere stabilire cheltuieli de executare emisa in dosarul S88/E /2020 ;

- [ncuviintarea executarii silite - Judecatoria CRAIOVA.

Y
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N Camera Executorilor Judecatoresti de pe langad Curtea de Apel Cral

IS SOCIETATEA CIVILA PROFESIONALA A EXECUTDRILDR:IUEEEE?DREsTI
. __ALBU IONUT - ELIAN si MUSAT MARIAN

Cralova - 200760, Str. Malorescu lon, nv. 3, bl. 24, parter, Judetul Dolj  G.I.F, RO 30027113

tel: 0351 466 799  fax: 0351 466 797 a-mail: office@execulor-craiovaio  www.exaculor-cralo -
DOSAR EXECUTARE NR. 588/E/2020 o

INCHEIEREA
din data de 22.04.2020

Pe rol fiind stabilirea cheltuielilor de executare silita in dosarul ex i
58{3 ,f E;’ 2020 privind pe creditorul MARINESCU Gheorghe cu domiciliul in Craiova -& ;%E':Eagj Sr:'
Unirii nr. 39E, Judetul Dolj, impotriva debitorilor MUNICIPIUL CRAIOVA prin PRIMFZRUI.:
MUNICIPIULUI CRAIOVA, PRIMARIA CRAIOVA si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CRAIOVA, cu sediul in Craiova - 200396, Str. Alexandru loan Cuza nr. 7, Judetul Dolj si REGIA
AUTONOMA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC si FONDULUI LOCATIV CRAIOVA, cu
sediul in Craiova - 200207, Str. Brestei nr. 1294, Judetul Dolj, '

Fara citarea partilor.

EXECUTORUL JUDECATORESC,
in baza actelor aflate la dosar, retine urmatoarele:

Prin cererea de executare silita formulata la data de 12.03.2020, creditorul a solicitat
inregistrarea cererii de executare silita gi deschiderea dosarului de executare impotriva
debitorilor MUNICIPIUL CRAIOVA prin PRIMARUL MUNICIPIULUI CRAIOVA, FPRIMARIA
CRAIOVA si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA si REGIA AUTONOMA DE
ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC si FONDULUI LOCATIV CRAIOVA urménd ca dupa
indeplinirea formalitatilor necesare, sa se procedeze la executarea silita a acestuia.

In motivarea cererii, creditorul a aratat ca debitorii nu si-au executat de bunavoie
obligatiile stabilite in titlul executoriu.

La cererea de executare silita formulata de catre creditor s-a atagat titlul executoriu in
original, constdnd in Sentinta civila nr. 1927/2018 din data de 18.09.2018 pronuntata de
Tribunalul Dolj in cadrul dosarului 6257/63/2017* ramasa definitiva prin Decizia nr.
3976/2016 din data de 11.12,2018 pronuntata de Curtea de Apel Craiova in dosarul nr.
6257/63/2017*.

Prin urmare, avand in vedere dispozitiile art. 670 alin. 3 C. pr. civ., ale art. 39 din Legea
nr. 188/2000, republicata gi ale OMJ nr. 2.550/C /2006, astfel cum a fost modificat, urmeaza sa
fie stabilite urmatoarele cheltuieli de executare silita, in dosarul executional nr. 588 /E/2020:

- 20,00 Lei Taxa judiciara timbru;

- 178,50 Lei Cheltuieli de executare silita in baza art 670 NCPC;

- 3.570,00 Lei Onorariu executor judecatoresc privind obligatia de a face;

Total cheltuieli: 3.768,50 lei/TVA inclus. o

Potrivit art. 670 alin. 2 C. pr. civ,, cheltuielile ocazionate de efectuarea executarii silite
sunt in sarcina debitorilor urmartei, afara de cazul in care creditorul a renuntat la executare,

i ie i re vor fi suportate de aceasta. . ,
sﬁuatms: :zr.mcnea, inpcnnfurmita.te cu dispozitiile art. 670 alin. 6 C. pr. civ. prezenta _mch:u?r:
constituie titlu executoriu, atat pentru creditor, cit si pentru executorul judecatoresc impotriva
debitorilor.

Pentru aceste motive,

EXECUTORUL JUDECATORESC
DISPUNE:

Se stabileste suma de 3.768,50 lei ce reprezinta cheltuieli de executare ail_ita. pana la acest
moment procedural in dosarul executional nr. 588/E/2020, impotriva debitorilor MUNICIPIUL
CRAIOVA prin PRIMARUL MUNICIPIULUI CRAIOVA, PRIMARIA CRAIOVA si CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CRAIOVA si REGIA AUTONOMA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC
si FONDULUI LOCATIV CRAIOVA.

Executorie de drept.

Cu drept de contestatie la executare in termen de 15 zile de la comunicare la Judecatoria
CRAIOVA.

Prezenta incheiere s-a intocmit la s




SCPEJ
Cod ECLI ECLI:RO:JDCRV:2020:031.002691 ALBU IONUT & MUSAT mmnl
Dosar nr, 7741/215/2020 PRIMIT oy A5 ©%. 2090

JUDECATORIA CRAIOVA
INCHEIERE NR2691
Sedinta din Camera de Consiliu de Ia 03 Aprilie 2020
Instanta constituiti din:
PRESEDINTE: Claudia-Carmen Mariufa
GREFIER: Luminita Nicola

Pe rol solutionarea cauzei civile avind ca obiect cererea de incuviinare a executiirii
_silite, formulatd de citre SPEJ "Albu lonut Elian si Musat Marian" prin executor
judeciitoresc  Albu Ionut Elian  privind pe creditorul Marinescu Gheorghe si debitorii
Municipiul Craiova prin Primar,Primaria mun.Craiova,Consiliul Local al mun.Craiova si
RAADPFL Craiova,

La apelul nominal fiicut in Camera de Consiliu nu au rispuns pértile.

Cererea se solutioneazdl in Camera de Consiliu,fara citarea pertilor, potrivit art, 666
alin, 2 Noul Ced proc.civ. .

S-a expus referatul cauzei de cHitre grefierul de sedints, dupd care:

In conformitate cu prevederile 131 alin .1 coroborate cu prevederile art. 94 pet. 3, art.
651 alin 1 ,666 alin 1 Noul Cod de procedurd civild , instanja constati cil este competentd
general, material gi teritorial cu solutionarea prezentei cereri.

Nemaifiind alte chestiuni prealabile, instanfa riméne In pronunjare asupra cererii de
fncuviintare a executsrii silite.

INSTANTA

La data de 23 .03 .2020, SPEJ,Albu [onut Elian §i Mugat Marian " prin executor
judecatoresc Albu Ionut Elian a formulat cerere pentru incuviinfarea executlrii silite a
titlului executoriu reprezentat de sentinta civila nr. 1927/18.09.2018 pronuntata de Tribunalul
Dolj-Sectia Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr.6257/63/2017*privind pe
creditorul Marinescu Gheorghe si debitorii Municipiul Craiova prin Primar,Primaria
mun.Craiova,Consiliul Local al mun.Craiova si RAADPFL Craiova . _ _

La dosar au fost depuse urmétoarele Inscrisuri: cererea :red:tnn;m cﬂtre e;_cecutnm!
judec#toresc, sentinta nr.1927/18.09.2018 , incheierea exmutn_rulu: de inregistrare si
deschidere a dosarului de executare silita din 16 .03 2020 , taxa judiciaré de timbru In sumi
de 20 lei. _

Analizdnd ectele si lucrérile dosarului, instania constatd ci a fost corect sesizatd,
conform art. 666 alin. 1 N.C.p.c, prin incheierea emisé de executorul judeciitoresc in
conditiile art. 664 alin. 1 coroborate cu art. 665 si 657 N.C.p.c .

Astfel, prin Incheierea emisa la data de 16. 03.2020 , executorul p:ldecﬁtcresq Albu
lonut Elian  din cadrul SCPEJ ,,Albu Jonut Elian gi Musgat Marlan" a dmpus_ inregistrarea
cereril de executare silit In Registrul General de dosare i deschiderea dosarului de executare
$88/E/2020 in baza titlului executoriu reprezentat de sentinta nr. 1927/18.09.2018 pronuntata
de Tribunalul Dolj-Sectia Contencios Administrativ. si  Fiscal in dos_a:ul
nr.6257/63/2017*privind pe creditorul Marinescu Gheorghe si debitorii Municipiul Craiova
prin Primar,Primaria mun.Craiova,Consiliul Local al mun.Craiova si RAADPFL Craiova.

Totodatd, prin cererea de executare silitd, creditoarea a solicitat executarea siliti In
temeiul titlului executoriu aritat anterior.

—

ALEU [OML
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Potrivit art. 632 Cod Procedura .Civila republicat(1)Executarea silits se poate efectua
numai in temeiul unuj titlu executoriu.(2)Constituie titluri executorii hotiirfirile executorii
previzute la art. 633, hotérdrile cu executare provizorie, hotérdrile definitive, precum si orice
alte hotérri sau inscrisuri care, potrivit legii, pot fi puse in executare.”.

Fati de aceste conditii, instan{a constatd cii, constati c& hotirérea -definitivi - a céirei
executare se solicitd constituie titlu executoriu astfel ca urmeszd a admite cererea de
Incuviintare a executsrii silite,

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
DISPUNE:

Admite cererea formulata de SPEJ , Albu Ionut Elian §i Musat Marian" prin executor
judecitoresc Albu Ionug Elian, cu sediul in Craiova ,Str. lon Maiorescu ,nr, 3,bl. 2-4 ,parter
Jud.Dolj .

viinteazd executarea silitd,prin toate modalitatile de executare, a titlului executoriu

reprezentat de sentinta nr. 1927/18.09.2018 pronuntata de Tribunalul Dolj-Sectia Contencios
Administrativ si Fiscal in dosarul nr.6257/63/2017* privind pe creditorul Marinescu Gheorghe
domiciliat in Craiova ,str.Unirii, nr.39 E,Jud.Dolj si debitorii Municipiul Craiova prin Primar,
Primaria mun.Craiova,Consiliul Local al mun.Craiova toti cu sediul In Craiova str.A.[.Cuza
nr.7,Jud.Dolj si RAADPFL Craiova cu sediul in Craiova ,str. Brestei, nr.129 A Jud.Dolj

Fara cale de atac.

Pronuntata azi 03 .04.2020 prin punerea solutiei la dispozifia pérfilor de catre grefa
instantei,

Pregedinte, Grefier,
redCCM tehnored LN 4 ex./.08 04 .2020

N
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Cod ECLI ECLI:RO:TBDLJ:EG]E:]ES.{JI‘JIS‘Z?
Dosar nr. 6257/63/2017+

SENTINTA Nr. 1927/2018
Sedinta publica de la 18 Septembrie 2018
Completul compus dip:
PRESEDINTE Gabriela Petcu
Grefier Mihaj Mincu-Stoica

Pe rol judecarea cauzei privind pe reclamantul Marinescy Gheorghe, in contradictoriy
cu pardtii Municipiul Craiova prin Primary] Municipiulyi Craiova, Primaria Municipiuly;
Craiova, Consiliul Local al Municipiyluj Craiova gi Regia Autonoma de Administrare a
Domeniului Public si Fondului Locatjy Craiova, avind ca obiect obligatia de a face.

La apelul nominal facut in sedinta public ay raspuns procurator Marinescu Dore]
pentru reclamant, consiljer juridic Decy Médalina pentry Paréfii Municipiy] Craiova prin
Primaru] Municipiulyj Craiova, Primaria Municipiuluj Craiova §i Consiliy] Local al
Municipiuluj Craiova — care depune delegatie de Teprezentare - si consilier juridic Lungoci

e:lia Pentru pdrita Regia Autonoma de Administrare g Domeniului Puplic si Fonduluj

S-a expus referaty] cauzei de citre grefiery] de sedind dupi care:
Reprezentanty] reclamantulyj depune la dosar sentinfa civila Pronunfati de instanta de
fond in dosarul nr, 13028/63/2017.

Instanta considers Cd nu este necesars solutionarea dosaruly; 13028/63/2017 in cale de
atac,

Atlt reprezentantu] reclamantului, cat g Teprezentanii parafilor — avind pe rand
cuvéntul -, invedereaza C& nu mai au alte cereri,
Nemaifiind alte cereri de formulat say probe de administrat, Tribunalul declary
terminati cercetarea procesului si acords cuvéntul atat asupra exceptiei lipsei calitaii
DPEI icipi

invocati de péréti prin intdmpinare -, c4t $i asupra fonduluj.

Procurator Marinescu Dorel, pentru reclamant, solicjts respingerea exceptiei lipsei
calitdtii procesuale pasive a paratilor RAADPFL si Consiliul Local al Municipiului
Craiova considerand cd ambii au calitateg procesuald pasivd, pe fonduy] cauzei solicity
admiterea actiunii a5a cum a fost formulaty,

Consilier juridic Decs Madalina, pentry pératii Municipiul Craiova prin Primaru|
Municipiulyj Craiova, Prim#ria Municipiului Crajoya si Consiliul Loca] a Municipiulyj
Craiova, solicits admiterea excepfiei lipsei calitifii procesuale Pasive a paratilor
RAADPFEL s Consiliul Loca] g Municipiuluj Craiova, pe fondul cauzei solicitdnd
respingerea acesteia ca neintemeiats,

Consilier juridic Lungoci Camelia, pentry pardta Regia Autonoms de Administrare a
Domeniului Public sj Fondului Locativ Craiova, soliciti Ia rindul siu admiteres exceptiei
lipsei calitagij procesuale pasive a pardsilor R.AADPF.L si Consiliul Local a] Munieipiuluj

Craiova, pe fondu] cauzei solicitdnd respingerea acesteia conform motivelor expuse pe larg in
euprinasul Intdmpinarii,



Deliberind, constata:

_ Prin cererea inregistrati sub nr. P
¥ g A dmhﬁmu% o Fiscal;- anﬁ_iE;ﬁlafzgw. la data de 08.05.2017, pe rolul Sectiei "
chemat in judecats pe péréii Ivluni-:;i;iu:HEmiu::p''.lrlil11:1}r1?:;:]1‘:'1:'1’;11:inr';"frl aglmrﬁl:u Mh?[,nn_e ey g
Eﬂﬂﬂlhul chlcal al Muﬂlﬂl iulu.'l rat i » LI la_' : Uﬂlcipiuiui Cfﬂ.iﬂ\"a,
Pookis 1 Basufil Lot Conloms wliintd Sillotoes pirkine ks . Toatiola
Enmpetm!telar avute, la a-i vinde, inchiria sau mncesionag:rrin lfegnci;:; dimﬁﬂﬂ‘; ci: rh ng::m
S o e e e e
T SR L e I e g oo S O e
it b ispozifiilor prevéizute de art 5 alin 1 lit, k din Legea
341/2004, in principal sé i vénda §i in subsidiar s# ii inchirieze sau si 1i concesion o
negociere directd, cu prioritate in fata oriciror cereri ori pérji, spatiul comercial a1
adresa sf A. 1. Cuza, nr, 6, parter, Craiova, judeful Dolj j tal situat la
cest spafiu il solicitase anterior i pri i i :
s S s e e R
}ﬂStltutlﬂﬂr pardte s-a raspuns ci nu poate si 1i fie vAndut §i inchiriat sau mmaﬁinnai
invocind ca motiv faptul c& spafiul nu este liber, fiind detinut de S.C. Compub S.R.L. fard
contract, aceasta, desi la data ultimelor sale cereri nr. 12544 si 1358 din data de 31 .'EE'] .ﬁ[jl? si
nr 3733 gi 404 din 11.01.2017) spatiul era liber si ii putea fi vandut/inchiriat sau concesionat
conform prevederilor Legea 341/2004 la art 5 alin 1 lit. k. @
_ ﬁ:stf:el la salic_ita:ga sa, care & fost depusa la R.A.A.D.P.F.L Craiova in 11.01.2017 cu
12 ;ﬂa inaintea Sedintei Consiliului deiadmi;ﬂstm;ie ce a avut loc in data de 23.01.2017
{;ec!m;ﬁ in care nu s-a adus 1} cunostintd consiliului de administratie al RAADPFL
Craiova despre .snhm}n.rea sa gi faptul ci existd un litigiu privind acest spatiu) in care s-a
aprobat scoaterea la licitatie a spatiului situat la adresa str. A. 1. Cuza, nr. 6, parter, Craiova,
judetul Dolj desi spafiul era liber, i s-a rAspuns mincinos cé solicitarea mea nu poate fi
aprobati deoarece spafiul este ocupat de SC Compub SRL _

Urmare a cererilor din data de 31.01.2017, in data de 14.02.2017 a primit spre stiin{a
de la Priméria Craiova o adresa ce era destinati R.A.A.D.P.F.L Craiova si prin care i se punea
in vedere acestei instituii s# ia mésurile necesare cu privire la licitatia din 15.02.2017.

Pénd in acest moment nu a primit un rdspuns concret din partea pérételor.

Singurele adrese ce le-a primit de la autoritatile parte sunt cele atasate actiunii sale,
din care rezultd clar refuzul nejustificat al pératelor de a aplica prevederile legale si de a
raspunde solicitarilor mele.

Din cuprinsul réspunsului dat de Regia Autonomd de Administrare a Domeniului

Public si Fondului Locativ Craiova catre Primaria Municipiului Craiova rezultd cé pentru €)
spatiul comercial situat la adresa str. A.L Cuza nr 6, parter, Craiova, judetul Dolj contractul
incheiat de R.A.ADPF.L. Craiova si S.C. Compub g R.L. a expirat si nu a mai fost prelungit
si cd a demarat procedurile in vederca valorificarii prin licitatia stabilitd pentru data de
15.02.1017. licitatie ce a fost initial suspendaté si ulterior anulati.

in ceea ce priveste situatia juridica a spafiului comercial situat la adresa str. AL Cuza
nr 6. parter. Craiova. judegul Dolj, la data de 31.01.2017, data la care a formulat cererea, astfel
cum rezulta din actele de evidents pe care péréta le-a emis, are o suprafajd de pand la 100mp
si face parte din domeniul privat al municipiului Craiova. i astfel se incadreaza in categoria
spatiilor prevézute le lege pentru a urma procedura prevazutd de Legea 341/2004 la art 5 alin
1 lit. k. La data cererii sale spafiul era liber i in acest moment pentru acest spafiu nu existd
contract de inchiriere valabil.

Legea 341/ 2004 Ia art 5 alin 1 lit. k prevede clar ci: persoanele cc au calitatea de
Luptator cu rol determinant pentru Victoria Revolutiei din 1989 au dreptul la "cumplrarea sau
inchirierea cu prioritate, fard licitatie, din fondul de stat, a unui spatiu comercial sau de
prestéri servicii corespunzitor, cu 0 suprafaid utild de péné la 100 mp, inclusiv in indiviziune
sau concesionarea sau inchirierea, cu prioritate, & unei suprafete de teren de pénd la 100 mp
din domeniul public sau privat pentru construirea unui spafiu comercial sau de prestéri
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servicii", iar el nu a beneficiat pana 1 3 '
un asemenea spafiu sau teren. Din acest motiv consi i Vi
men flu sa nsiders ci { afkohn
concesiunii inchirierii say VAnzArii i b
concesiunea facandu-se in mod direct.
A'E.l mai fost c-::mcﬁim:_mtc de céitre pArdti si alte terenuri si spatii co
sii persoane ce au calitatea de Luptator pentru Victoria Revol

S
utiei din 1989 sau de Urmas de

31 ] g » un exemplu fiind Grecu D
Cristian. Ghivercea Vasile sj Georgescu Macrin Oprica, c#rora i s- :TPr&pam‘Zat in v:der::

inchirierii fira lhmtaﬁg publicd spatii comerciale situate in municipiul Craiova. str, Madona
Dl:ld.uq nr. 46 81 str. Lipscani, nr. 22, prin H.C.L, 321/2008(punctul 30 - Project de hotérére
pmulmil repartizarea. in vederea inchirierii fora licitatie publica, a unor spatii situate in
municipiul Craiova, str. Madona Dudu nr, 46 si str. Lipscani 22.- pe Ordinea de zi a Jedintei
Grdmare'a Consiliului Local Municipal Craiova din luna noiembrie 2008)

X $i In tard au mai fost situatii similar c4nd au fost concesionate, inchiriate sau vandute
in baza accleiasi prevederi legale terenuri sau spatii comerciale, si in acest sens atageazi
hotéaréri a altor autoritdfi locale similare,

- Ca practicd judiciard ataseaza si hotardrile altor instante judecatoresti in situatii
similare,

Anterior s-a mai adresat instanfei de judecats, fiind inregistrat dosarul nr
7059/63/2016, insa prin Sentinfa nr. 3333 din 17 noiembrie 2016 pronuntati de Tribunalul
Dolj rimasi irevocabils, a fost respinsd cererea sa ca fiind prematura,

Astfel instanfa de fond, desi interpreteazi corect prevederile art 5 alin 1 lit. k din
Legea 341/2004 si constati corect faptul c# are calitatea de Luptitor cu rol determinant pentru

Victoria Revolutiei din 1989 si astfel are dreptul la cumpdrarea sau inchirierea cu prioritate,
“fard licitatie, din fondul de stat, a unui spafiu comercial sau de prestéiri servicii corespunzitor,
cu o suprafad utild de pénd la 100 mp, inclusiv in indiviziune sau concesionarea sau
inchirierea, cu prioritate, a unei suprafete de teren de pénd la 100 mp din domeniul public sau
privat pentru construirea unui spatiu comercial sau de prestéri servicii, si cd spatiul comercial
solicitat de el situat la adresa str. A.I, Cuza nr 6, parter, Craiova, judetul Dolj, se incadreazi in
categoria spatiilor comerciale ce se pot concesiona, inchiria sau vinde prin negociere directs
conform art 5 alin 1 lit. k din Legea 341/2004, si c4 astfel cererea sa este indreptatits, respinge
cererea sa in mod gregit pe motiv ci péritele ar fi ficut dovada imposibilitatii solutionarii
cererii sale la acel moment §i c au ficut dovada ca cererea sa era in lucru fécindu-se
demersuri pentru eliberarea spatiului. _

Avénd in vedere cele arfitate anterior considera ci solicitarea sa (data fiind situatia
actuald), nu poate primi decat rispuns favorabil, nefiind nicli un impec_iime:nt pentru ca péréta
sé aprobe cererea sa pentru vinzarea, inchirierea sau concesionarea prin negociere directi, cu
prioritate in fata oriclror cereri ori par{i spatiul comercial situat Ia adresa str. A.I. Cuza nr 6,
parter, Craiova, judeful Dolj, conform prevederilor Legii 341/2004 1

In drept, a invocat prevederile Legea 554/2004, Legea 215/200, Legea 213/1998 si
Legea 341/2004. y )

In dovedire a depus: certificat seria LRD-M nr. 00068, privind calitatea sa de luptitor
pentru victoria revolufiei romane din decembrie 1989 - luptitor cu ml. determinant si copie
certificat vechi - certificat seria LRM-MNR nr. 00131, prin care arat calitatea mea de luptétor
pentru victoria revolutiei romane din decembrie 1989 ~ luptator remarcat prin fapte de’c::sebx_tf:E
cereri inregistrate la Prim#ria Craiova si R.A.A.D.P.F.L CRAIOVA; adresele, Primiriei
Municipiului Craiova §i Regia Autonom# de Administrare a Domeniului Public i Fondului
Locativ Craiova; hotérdrile consiliului local la care a ficut referire; practic Judiciar8; taxa
judiciar® de timbru, R ) A

Parafii Municipiul Craiova prin Primar, Primiria Municipiului Craiova, Consiliul
Local al Municipiului Craiova a depus la dosarul cauzei intdmpi , prin care a solicitat
respingerea cererii, pentru urmétoarele considerente: |

merciale citre co
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_ Pe cale de exceptie a invocat lipsa calitatii rocesuale pasive a il L i
Mumcip_iului Craiova si a Primiriei Municipiului é,raiwa, dega:cc: acfs:: s:ﬁsﬁpﬁ:l ;:l g
personalitate juridics, astfe] c& nu pot sta in fafa instantei de Jjudecats. 3
" Intemeiul art, 245 din Noul Cod de Procedurii Civila invoed lipsa calitdfii procesuale
pasive a Consiliului Local al Municipiului Craiova si Primérie; Municipiului Craiova, tntrucat
in canfnrmitatc cu prevederile an. 21 din Legea administratiei publice locale nr, 2'1 5/2001,
republicats, unit4tile administrativ teritoriale, respectiv, comunele, oragele, si municipiile sunt
persoane juridice de drept public §i sunt reprezentate in j ustifie, dupa caz. de primar, sau de
Frqge:dmtcle consiliului judetean. Acesta poate imputernici o persoand cu studii superioare

reprezinte interesele unitatii administrativ-teritoriale, precum §i ale autoritatilor administratiei
publice locale respective, in justitie.

Prin urmare, unititile administrativ-teritoriale sunt persoane juridice de drept public,
cu capacitate juridicA deplina si patrimoniu propriu, autonomia local¥ se realizeazy prin
consiliile locale, ca autoritati deliberative, si primari, ca autoritdti executive, iar Primarul
reprezinta unitatea administrativ- teritoriala in relatiile cu alte autoritéti publice, cu persoanele
fizice sau juridice roméne ori stréline, precum gi in justitie,

Pe fond reclamantul in temeiul Legii nr. 341/2004 privind recunostinfa fati de eroii-
martiri §i luptétorii care au contribuit la victoria Revolutiei roméne din decembrie 1989, a
solicitat obligarea péréfilor la a-i concesiona, inchina sau vinde prin negociere directa, cu
prioritate in fata oricdror cereri ori parti. spafiul comercial situat la adresa din str. A 1. Cuza
nr.6, paner

Reclamantul potrivit certificatului seria LRM - MNR nr. 00131, are calitatea de
luptator pentru victoria Revolutiei Roméne din decembrie 1989 - luptitor remarcat prin fapte
deosebite, in aceasts calitate, prin diverse cereri adresate institutiei , a solicitat printre altele si
concesionarea terenului portic situat in str. Calea Bucuresti, bl. 27D, parter. Craiova, in
vederea construirii unui spatiu comercial sau de birouri, cereri care nu au fost solutionate
favorabil, intrucdt bunul merifionat de catre reclamant nu se Incadreazi in dispozitiile Legii nr,
341/2004 pentru a fi atribuit direct, solicitdnd si prin instanta in dosare avand ca obiect
obligatia de a face, diverse dosare Cu acest obiect ce au fost respinse ca neintemeiate (ase
vedea Dosarul nr, 21770/63/2011, avénd ca obiect de judecats, obligaie de a face, dosar ce a
fost solufionat de instanfa de judecats, in sedintd publica. in dala de 5 aprilie 2012, prin
respingerea actiunii formulati de reclamantul. Aceasts sentinfa a rimas definitiva si
irevocabild, la data de 17 FEBRUARIE 2014 prin Decizia civila nr. 1095/2014 pronuntati de
Curtea de Apel Craiova, Dosar nr. 11730/63/2014%, prin respingerea actiunii formulati de
reclamantul MARINESCU GHEORGHE.

Aceastd sentintd a rimas definitiva si irevocabild, la data de 07 martie 2016, prin
Hotardrea nr. 659/2016, precum si Dosar nr. 7059/63/2016 solufionat de instanta de judecats,
in yedin{d publicd, in data de 17 noiembrie 2016, prin respingerea actiunii formulati de
reclamant. Aceastid sentin{i a rimas definitivi §i irevocabild, la data de 03 mai 2017 prin
Hotérérea nr. 1575/2017).

Prin cererea de chemare in judecata, reclamantul Marinescu Gheorghe, aratd ci a
inregistrat la registratura autoritarii locale sub nr. 12544 si nr. 1358 din data de 31 ianuarie
2017, solicitarile prin care cerea, in calitatea pe care o are de Luptdtor cu rol determinant
pentru Victoria Revolutiei din anul 1989 si | se concesioneze, inchirieze, vinde prin
negociere directd spatiul comercial situat in localitatea Craiova, str. Al Cuza nr. 6, parter,
judetul Dolj, astfel cum solicitase anterior §i prin cererile nr. 185608 i 20765 din 22.11.2016.
nr. 3733 i 404 din 11,01.2017. cft si cererea nr, 110317 din 24.06.2016 primind raspuns din
partea institutiilor pérfte c& terenul respectiv nu poate fi vandut inchiriar sau concesionat,
terenul nefiind liber.

Potrivit prevederilor an .5 alin. | din Legea 341/ 2004 se refine ci perscanele ce au
calitatea de Luptator pentru Victoria Revolugiei din 1989 sau de urmag erou- martir al
revolutiei din 1989 beneficiaza pe l&ngd indemnizafia calculata conform prevederilor art 4, si
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de cumpdrarea sau inchirierea cy prioritate, fara licitati

Fumer.mgl sau de prestiri de servicii ::oresp;lnzﬁtc—r cu .
inclusiv in indiviziune. sau de concesionarea ori inol i
suprafe}e de teren de péna la 100 ‘mp din do
comercial sau de prestari de servicii Astfel din di

obiect al concesiondrii poate f '
Wiy p 0 suprafafi de teren de pani la 100 mp ce face parte din

Fard putinti de tigada se observa ca i
L F _ ; reclaman - 1
;{J&t}u} situat in Craiova, str, A.L Cuza nr, 6 parter si anrilut;; zaaai?ft:l:s:&il: Ii‘f;ta,q:lmmm I‘Efienm Ia
egiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si F iy

i . ondului Locativ si ca i
in momentul, cAnd a fost solic . acest spatiu,
COMPUB SRL. a fost solicitat de cétre reclamant era ocupat, in acea perioada de citre S.C.

diﬂ fﬂﬂd'l.ll d.E- Stq'ff, LAY
*U 0 suprafafd utild de pans »"-'}?“?s
inchirierea cu prioritate, fira\liditAtie 4

R.A.AAD.PF.L. Craiova, a aritat : . : X
asemenea, ci a expirat contractul de Tnchil;?cei-aa?r:;ﬁ:!;tp;;:?rcﬁriﬁs i?gecaggﬁtguagc;hﬁa, pe
acest contract i g : 3 R.L. si

n nu a mai fost prelungit, regia demarénd procedura legala de evacuare, A
aspecte erau confirmate si de Dosarele aflate pe rolul Judec#toriei Craiova si an Dosarul

& 2 ume Dosarul
nr. 14978/215/2015, avénd ca parfi S.C. COMPUB S.R.L in calitate de :
M...lc,v S : Ak s - r‘ﬁﬂ'-iﬂmantﬁl
_ :l.lmmplu Craiova si RA.A..D.P.F.L. Craiova. in calitate de péaréti, avind ca obiect de
-E’D;?E;bg?“& de a f‘-“'“ﬁra instanfa de fond respingdnd actiunea fnmiu:tati de citre S.C,

; ...L, precum si Dosarul nr. 16561/215.2015 ce are ca pérti R.AALAD.PF.L-
Craiova 'ir} calitate de reclamant si S.C. COMPUB S.R.L. in calitate dc parat, aflat tot pe. n;lui
Judeciitoriei Craiova, ce are ca obiect de judecata -evacuare, suspendat la data d 27 i i
20186, in temeiul art. 413 alin. | pet. 1 din NCPC pana la solu;iiﬂnarp:a definitiva a Eo:a;‘il' el
14978/215/2015. e
- Mai mult, cu privire la acest spatiu solicitat de catre reclamant, arats c&, prin adresa nr.
3895?{2?1?. Serviciul Imagine din cadrul aparatului de spe-:.ialitat:ﬁifl Pﬁmmu?ii
‘Municipiului Craiova, a solicitat infiintarea unui centru de informare turistici in vederea
promoviérii gi publicirii programelor §i evenimentelor culturale initiate si sustinute, pe raza
Municipiului Craiova de institutiile subordonate Consiliului Local al Municipiului Craiova.
precum §i de Teatrul National Marin Sorescu si institugiile de culturd Muzeul de Arta Jean
Mihail, Muzeul Olteniei. In acelasi sens este necesard publicarea evenimentelor sportive
organizate in Craiova.

Prin adresa nr. 125/2017 a Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si
Fondului Locativ Craiova aduce la cunostinja Consiliului Local al Municipiului Craiova
faptul c# in sedinta Consiliului dc Administratie din data de 12.04.2017 s-a dispus punerea la
dispozitia Consiliului Local al Municipiului Craiova a spatiului cu altd destinatie din Craiova,
str. Al Cuza. nr, 6. in vederea infiinférii unui centru de informare turistica.

in acest sens Consiliul de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. Craiova a aprobat prin
Hotérdrea nr. 37/12.04.2017, disponibilizarea c#tre Consiliul Local al Municipiului Craiova a
spatiului cu alti destinatie situat in Craiova. str. A.L Cuza, nr. 6.

Spatiul cu altd destinatie din str. A.I Cuza. nr. 6 aparfine domeniului privat al
Municipiului Craiova, acesta fiind inventariat la pozifia nr. 376 " din .Anexa nr, 2 la HCL nr.
§22/2007 si dat in administrarea R.A.A.D.P.F.L. Craiova, fiind previzut la pozitia nr. 266 din
Anexa A la H.C.L. nr. 282/2008.

Fat# de cele prezentate, in temeiul art. 36, alin, 2 lit. ¢ coroborat cu alin. 5 lit. a, art. 45
alin. 3 gi art. 115 alin. 1 lit. b din Legea nr. 215/2001. republicatd, privind administrafia
publicd locald, s-a propus Consiliului Loecal al Municipiului Craiova imataraa dreptului de
administrare al Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova asupra spafiului cu altd destinatie situat in Craiova, str. A.L Cuza, nr. 6§ precum si
aprobarea repartiziirii spafiului cu altd destinatie situat in str. A.L Cuza. nor. 6, in vederea
inflint#rii unui centru de informare turistica. '

Astfel, in data de 25.05.2017, a avut loc sedinja ordinard siliului Local al

Municipiului Craiova, gsedinta in care s-a adoptat Hotérarea Consili -l?a.LMunicipiului
ALBU loNyT 3 )
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- Craiova nr. 202/2017 prin care s-a aprobat incetarea drep
Aut?lrmme de Administrare a Domeniului Public si Fondul
spati. '

n_ﬂui de administrare al Regjei'
ui Locativ Craiova asupra unor .

~ Fafi de-cele expuse, solicitd sa se respingd cererea reclamantului ca vadit
neintemeiati. .
_ i:p susfinerea celor afirmate, infelege si se foloseasca de proba cu inserisuri, precum si
orice mijloc de prob pe care instanta il va aprecia ca fiind util, concludent si pertinent cauzei,
drept, §i-a intemeiat intdmpinarea pe dispozifiile art. 205 si urmitoarele din noul
Cod de Procedurd Civila, precum si pe textele legale anterior mentionate.

Pirita Regia Autonomi de Administrare a Domeniului Public si Fondului
Locativ Craiova a depus la dosarul cauzei intimpinare, prin care a solicitat respingerea
cererii.

In cuprinsul cererii arata ci, fad de petitul cererii de chemare in judecata intelege si
invoce exceptia lipsei calititii procesual pasive a regiei avind in vedere ca institutia nu are
competente de natira atribuirii de terenuri sau spatii comerciale in baza legilor speciale,
acestea fiind acordate in baza unor hotérdri ale Consiliului Local.

Arath cd, regia In calitate de administrator al spatiilor comerciale care apartin
domeniului privat al Municipiului Craiova procedeaza la incheierea contractelor de inchiriere
cu beneficiarii legilor speciale doar dupd parcurgerea procedurii administrative finalizate cu
emiterea unui ordin de repartizare de citre proprietarul spatiilor. @

Acest aspect este reglementat prin Hotirfrea Consiliului Local al Munieipiului
Craiova nr. 323/2015 prin care s-a aprobat Regulamentul de Organizare si Functionare la
RA.ADPFL Craiova unde s-a previzut in mod expres in cuprinsul art. 5 ca regia
"intocmeste formele de predare - primire cétre beneficiari si procedeazi la intocmirea
contractelor de inchiriere pentru spatiile atribuite conform legii, ca urmare a procedurii de
atribuire indeplinita prin aparatul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Craiova,
citre partide politice, fundafii, asociafii, cabinete medicale, unitafi apartindnd cultelor
religioase, a spatiilor pentru birouri si pentru destinajii din imobilele care se afla in
administrarea regiei in urma Hot#iréirii Consiliului Local al Municipiului Craiova”,

Mai mult decét atét art. 5, alin. 1, lit. k, din Legea 341/2004 prevede clar ca beneficiari
acestei legi au dreptul la * cumpérarea sau inchirierea cu prioritate, fird licitatie, din fondul de
stat a unui spafiu comercial ori de prestiri de servicii corespunzitor cu o suprafat utila de
pénd la 100 m? ..." ci nu cum in mod eronat, reclamantul apreciazi ca are dreptul la
cumprarea sau inchirierea cu prioritate, fard licitatie, din fondul de stat a unui anumit spatiu
(in speta spatiului comercial situat in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 6. parter). -

A anexat extras H.C.L. 323/2015. Totodats, a solicitat judecarea si in lipsa conform )
art. 411 alin. 1 pet. 2 Cod Procedura 1 Civila.

Prin sentinta nr.58 din 12 ianuarie 2018, Tribunalul Dolj a respins exceptia lipsei
calitéjii procesuale pasive a pdrdtei Regia Autonomi de Administrare a Domeniului Public si
Fondului Locativ Craiova. .

S-a respins excepiia lipsei calitdfii procesuale pasive a pérétilor Primaria Municipiului
Craiova, Consiliul Local al Municipiului Craiova.

S-a respins cererea formulat® de reclamantul MARINESCU GHEORGHE in
contradictoriu cu pardfii MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR, PRIMARIA
MUNICIPIULUI CRAIOVA PRIN PRIMAR, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CRAIOVA PRIN PRIMAR s§i REGIA AUTONOMA DE ADMINISTRARE A
DOMENIULUI PUBLIC $I FONDULUI LOCATIV CRAIOVA, avéind ca obiect obligarea
pérdtelor de a-i vinde, inchiria sau concesiona prin negociere directd, cu prioritate, spatiul
comercial situat in Craiova, str. A.I. Cuza nr. 6, parter, ca neintemeiati.

potriva acestei sentinte, a declarat recurs reclamantul, iar Curtea de Apel Craiova,
prin Decizia nr. 1834/15.05.2018 a admis recursul, §i a dispus casarea hotirérii pronuntate de
Tribunalul Dolj si trimiterii cauzei spre rejudecare aceleiasi instange.
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Dosarul a fost reinregistrat Ia Tribunalul Doj; '
) olj -
Fiscal in data de 12.06.2018, sub nr. 6257/63/2017* VimSactin

Analizand actele 8i lucrarile cauze; instanta

L. Cuza,P nr;:-ﬁ’ parter, Cra.iova,jude;tﬂ Dolj
¢ tondul cauzei, instanta constata ca reclamantul a solicitat drételor prin cererj

]:’2544 sior 1358 din data de 31,01 2017, in temeiju] dispozitiilor prevgmte de ﬁ 5 :lzr: Tlﬁtﬁ
din Le:gea 34I!?Dﬂ4, in principal si ij vandd §i in subsidiar sx fi inchirieze sau g3
conﬂem_nnezn Prin negociere directs, cu prioritate , in fata oricror cereri orj pérfi, spatiul
comercial situat la adresa str. A L. Cuza, nr, 6, parter, Craiova, judetul Dolj

Se_: constata ca, reclamantul maj formulase in acelasi sens si cererile pr 185608 si
20765 din 22.1 1.2016, nr 3733 si 404 din 11.01.2017, cét si cererea nr. 110317 din
?4.U5.ZDIG, insd paratele ay FASpuns ci nu poate sa ii fie vandut §i Inchiriat sau concesionat
Invocind ca motiv faptul ci spatiul nu este liber, fiind detinut de S.C. Compub SR.L. farx
contract,

Instanta constata ca , din procesul verbal de predare primire de la fila 96 dosar
6257/63/2017 reiese ca la data de 16.01.2017 spafiul comercial situat la adresa str. A, I, Cuza,
nr, 6 parter, Craiova, Judetul Dolj era liber.

. Asadar, la data formularij cererilor nr. 12544 si 1358 din data de 31.01.2017 spatiul
era liber si 1i putea fi vondut/inchiriat Sau concesionat conform prevederilor Legea 341/2004
la art 5 alin 1 lit, k.

Potrivit art 5 lit k din Legea 341/2004 : persoanele ce au calitatea de Luptitor cu rol

determinant pentru Victoria Revolutiei din 1989 gu dreptul la "cumpérarea sau Inchirierea cu

prioritate, fara licitatie, din fondul de stat, a unuj spafiu comercial sau de prestéri servicii
corespunzitor, cu o suprafafd utili de pénd la 100 mp, inclusiv in indiviziune sau
concesionarea sau inchirierea, cu prioritate, a unei suprafete de teren de pénd la 100 mp din
domeniul public sau privat pentru construirea unui spafiu comercial sau de prestéri servicii”

Prin certificatul seria LRD-M nr. 00068, privind calitatea sa de luptitor pentru
victoria revolutiei romane din decembrie 1989 - luptitor cu rol determinant §i copie certificat
vechi - certificat seria LRM-MNR nr, 00131, care atesta calitatea de luptéitor pentru victoria
revolutiei romane din decembrie 1989 — luptitor remarcat prin fapte deosebite, reclamantul a
facut dovada ca indeplineste conditiile prevazute de art 5 lit k din Legea 341/ 2004,

In ceea ce priveste situatia juridics a spatiului comercial situat la adresa str. AL Cuza
nr 6. Parter, Craiova, judetul Dolj, acesta are o suprafata de péni la 100 mp si face parte _dm
domeniul privat al municipiului Craiova, astfel ca se incadreazi in categor_ia spafiilor
prevézute de lege pentru a urma procedura prevazutd de Legea 341/2004 la art 5 alin 1 lit. k.

Fata de aceste aspecte, instanta va admite acfiunea si le va obligd pe parite, pe ﬁeca.!-e
in limitele competentelor avute, sa asigure reclamantului dreptul previzut de art 5 ht_ k du}
legea 341/2004, intruna dintre modalitéfile previzute de aceste text de lege, respectiv sa-i
vénd4, sa-i inchirieze sau sa-i concesioneze » cu prioritate, fird licitatie, spatiul comercial
situat la adresa str A.l. Cuza nr, 6, parter

i
ALBY lomuis‘i rgee
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PENTRU ACESTE MOTIVE,
fN NUMELE LEGII

HOTARASTE

Respinge excepfia lipsei calitdfii procesuale pasive a péardtilor RA.ADPF.L si
Consiliul Local al Municipiului Craiova

Admite actiunea privind pe reclamantul Marinescu Gheorghe, domiciliat in Craiova,
str. Calea Unirii, nr. 39E, judef Dolj, in contradictoriu cu péréfii Municipiul Craiova prin
Primarul Municipiului Craiova §i Prim#ria Municipiului Craiova, Consiliul Local al
Municipiului Craiova, toate cu sediul in Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7, judet Dolj si Regia
Autonom# de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova, cu sediul in
Craiova, str. Brestei, nr. 129A, jude{ Dolj, avind ca obiect obligatia de a face.

Obliga pe péréte, pe fiecare in limitele competentelor avute, sa asigure reclamantului
dreptul previizut de art 5 lit k din legea 341/2004, intruna dintre modalitatile previzute de
aceste text de lege, respectiv sa-i vind4, sa-i inchirieze sau sa-i concesioneze , cu prioritate,
fara licitatie, spatiul comercial situat la adresa str A.I. Cuza nr. 6, parter

Cu drept de recurs, in termen de 15 zile de la comunicare, cererea de recurs urménd a
fi depusa la Tribunalul Dolj.

Pronuntata in sedinti publicé, azi 18.09.2018.

Pregedinte,
Gabriela Petcu

Grefier,
Mihai Mincu-Stoica
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" Cod ECLI ECLI:RD:CACRV:EGI 8:092.003976
Dosar nr, 6257/63/20]1 7*

ROMANIA
i CURTEA DE APEL CRAIOVA
SECTIA CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL / *
DECIZIE Nr, 3976/2018 '

i
$edinta publica de la 11 Decembrie 2018 { <
Completul compus din: ii ;
PRESEDINTE Anamaria Cercel-Vicepresedinte Curte de Apej) &
Judec#tor Carmina Mitru N
Judecitor Adela Iliana Alby b

Grefier Paul Fiedler

XX

S-au luat in examinare recursurile declarate de pérdtii MUNICIPIUL C (O ™
PRIMARUL MUNICIPIULUI CRAIOVA, PRIMiRIEL MU'NICIFIULUFI:MCR;R?J%i
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL CRAIOVA si REGIA AUTONOMA DE
ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV CRAIOVA
impotriva sentintei nr.1927 din 18 septembrie 2018, pronuntat¥ de Tribunalul Dolj, in dosar nr.
6257/63/2017*, in contradictoriu cu intimatul reclamant MARINESCU GHEORGHE,

La apelul nominal ficut in sedinta public au raspuns consilier juridic Dan Zorila pentru
recurentii pérdti MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMARUL MUNICIPIULUI CRAIOVA,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CRAIOVA si procurator Marinescu Dorel Cosmin pentru intimatul reclamant MARINESCU
GHEORGHE lipsind recurenta paritai REGIA AUTONOMA DE ADMINISTRARE A
DOMENIULUI PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV CRAIOVA.

Procedura legal indeplinit.

S-a facut referatul cauzei de citre grefier, dupd care, apreciindu-se dosarul in stare de
solutionare, s-a acordat cuvéntul asupra recursului.

Consilier juridic Dan Zorild pentru recurentii pérati MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN
PRIMARUL MUNICIPIULUI CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA apreciazi ci solutia pronuntaty de
instana de fond nu indeplineste conditiile previizute de art.425 si 249 CPC fiind nemotivate legal
lar instanfa de fond, cu privire la actele depuse, nu si-a manifestat rolul activ in vederes
suplimentéirii materialului probator si analizei motiveler invocate.

Solicitd a se avea in vedere c spafiul aparfinind domeniului privat al Municipiului
Craiova a fost dat in administrare citre RAADPFL, care in anul 2017 prin hotdrérea consilialui
de administrafie nr.37/2017, a disponibilizat spagiul la cererea autoritafii locale 1 vederea
realizdrii unui Centru de Informare Turistics.

Considera ci instania de fond nu a avut in vedere prevederile HCL 242/2017 prin care
autoritatea locald a aprobat niste criterii speciale pentru beneficiarii Lg.341/2004, situatia in care,
apreciaza cé, solicitantul nu se incadra.

La interpelarea instantei daca acest HCL a fost aprobat dupa formularea cererii de catre
reclamant, consilier juridic Dan Zorild invedereazi c& HCL-ul a fost aprobat dupd formularea
cererii de cétre reclamant, fiind formulate §i cereri anterioare de terte persoane dar de care nu
cunoaste daci au fost solutionate,

Arathi cfl existdl spatii care au fost acordate beneficiarilor Lg.341/2004, tns& cu referire la
acast spafiu, acesta avea destinatiz de Cantru de Informare Turistica.
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Procurator Marinesey Dorel Cosmin pentru intimatul reg] ARINE
r . : amant M SCU
(?HEDRGHE solicity Tespingerea recursurilor aréténd cj sentinta instantei de fond este temein?ca
$1 legals, conforméndy-se dispozitiilor deciziei de casare,

+ In mod corect, cu ocazia rejudecdrii, s-a Constatat ci cererile nr.12544 si 1358 din 31
lanuarie 2017, privind v_ﬁnzarca, Inchirierea say concesionarea spatiuluj ny fuseserﬁ'snluﬂc-nate
lar la momentul formularii acelor cereri, spatiul era liber, fiind predat la data de 16 ianuarie 2017
cdtre RAADPFL, astfe] cd, cererea putea fi solutionats .
. Privind recursul pérdtei REGIA AUTONOMA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI
PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV CRAIOVA, consilier juridic Dan Zorils solicit admiterea

Procurator Marinescu Dora] Cosmin pentry intimatul reclamant MARINESC:]
GHEORGHE solicity respingerea recursului declarat de paridta REGIA AUTONOMA DE
ADMINISTRARE A DOMENIULUT PUBLIC 81 FONDULUI LOCATIV CRAIOVA.

CURTEA

S-a admis actiunea privind pe reclamanty]
parétii Municipiul Crajova prin Primarul Municipiulu
Consiliul Local al Municipiului Craiova si Regia Autonoma de Ad
Public si Fondului Locativ Craiova, i

Au fost obligate pardtele, pe fiecare in limitele competentelor avute, sa asigure . -4ipis
reclamantului dreptu prevazut de art 5 lit k din legea 341/2004, intruna dintre modalititile
prevazute de aceste text de lege, respectiv sa-i vandd, sa-i inchirieze say sa-i concesioneze | cy
prioritate, firg licitatie, spafiul comercial situat la adresa sty A [ Cuza nr, 6, parter,

potriva acestei sentinfe ua declarat recurs pératii MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN
PRIMARUL MUNICIPIULUT CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA, ;
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA si REGIA AUTONOMA DE i,
ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV CRAIOVA. i,

In recursul lor, recurentii Consiliul Local al Municipiului Craiova, Priméiria Municipiului -
Craiova §i Municipiul Craiova au considerat ci hotdrfrea pronuniatd de instanfa de fond, este
[ipsitd de temei legal §i a fost dati cu aplicarea gresité a legii, date fiind urmétoarele aspecte pe
care cronologic le expune mai jos;

A apreciat ¢i hotirirea pronuntatd de instanta de fond, este lipsita de temej legal si a fost
dat3 cu aplicarea gregitd a legii, dati fiind obligatia instantei de a-si motiva hotararea adoptata, -
consacrata legislativ in dispozitiile art.425.427 din Noul Cod de Procedura Civila. Aceasta are in
vedere stabilirea in considerentele hotararii a situatiei de fapt expusa in detaliu, incadrarea in
crept, examinarea argumentelor partilor si punctul de vedere al instantei fata de fiecare argument
rzlevant, si, nu in ultimul rand rationamentul logico-juridic care a fundamentat solutia adoptata.

Aceste cerinte legale sunt impuse de insasi esenta infaptuirii justitiei, iar forta de
convingere a unei hotarari Judecatoresti rezida din rationamentul logico-juridic clar explicit si
intemeiat pe considerente de drept. _

Astfel, hotirdrea pronuniati de instanta de fond, a fost eronat interpretat i motivati,

refionamentu} logico-juridic care a fundamentat solufia adoptatd fiind cu totul alta, fafs de
temeiul legak'care a fost invocat de reclamant, dar §i do apérarea formulata de autoritatea locald
la cererea'de:chemare in judécaa,

Pringipiul ralulti-actf-® judecatorului are drept scop solutionarea cauzai prin stabilirea
adevarulus & se mdrifest#, pe -".J.Engﬁ a pune din oficiy, in discutia pértilor, orice imprejurare de
fapt sau de drept dare poatpddinte la rezrlvarae 2e1ymal $i 5% verifice Tn lefaiitate dosarul cauzei.
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?oéilcigtgsﬁ? anterior si prin cererile nr, 185608 §i 20765 din 22.1 1
0L » 8t §i cererea nr, 1 10317 din 24.06.2016 , primind ra i institutii i
pérate cé terenul respectiv nu poate fi vindut, inchiriat sar.I: conciie;ft??:rjnmuliafﬂidl?x;u Bl ’%1
.D¢ asemenea, reclamantul prin cererea de chemare in judecats mai aratx cé au mm fost JEI
concesionate §i alte terenuri si spatii comerciale cétre colegi de-ai sii persoane ce ay calitatea de 3
Luptétor pentru Victoria Revolufiei din 1989 sau de Urmag de erou-martir al revolutiei din 1989.
un exemp_rlu ﬁ__ind Grecu Dan Cristian, Ghivercea Vasile si Georgescu Macrin Oprica, cirora Ji s:
au repartizat, in vederea inchirierii f4ra licitatie publica spatii comerciale situate i municipiul
Cra;ova, str. Madona Dudu, nr.46 si str. Lipscani, nr.22, prin H.C.L. 321/2008 (punctul 30 -
P_m:ect de hotérére privind repartizarea, in vederea Inchirierii fara licitatie publica, a unor s;:éﬁi
situate in municipiul Craiova, str. Madona Dudu nr.46 si str. Lipscani 22.pe Ordinea de zi a
$edinfei Ordinare a Consiliului Local Municipal Craiova din luna noiembrie 2008).
Reclamantul afirma in acfiune ca nu a primit un réspuns concret din partea autoritatii

2016, nr.3733 5i 404 din 1 3

locale.

Potrivit prevederilor art. 5 alin, I din Legea 341/ 2004 se refine c4 persoanele ce an Gl
calitatea de Luptitor pentru Victoria Revolugiei din 1989 sau de Urmasg ele erou-martir al,
revolufiei din 1989 beneficiazd pe ldngd indemnizatia calculata prevederilor art. 4, a;t’ 14
cumpérarea sau inchirierea cu prioritate, fira licitafie, din fondul de stat, a unui spafiu comérgs
sau de prestdri de servicii corespunzator, cu o suprafad utild de pana la 100 mp, inclusiy
indiviziune, sau de concesionarea ori inchirierea cu prioritate, fira licitatie, a unei suprafete _ AN
teren de pénd la 100 mp din domeniul public pentru construirea unui spafiu comercial sau de 4
prestari de servicii. Astfel din dispozifiile anterior mentionate se refine c@ obiect al concesioniirii >
poate fi o suprafad de teren de pani la 100 mp ce face parte din domeniul public. e

Susfinerea reclamantului vizind situafii similare-concesionarea altor terenuri-de ex. teren
situat in Craiovita Noud, str.George Enescu, bl.2000P- citre persoane care au calitatea de
luptétor pentru victoria Revolufiei Romane din decembrie 1989 nu trebuie refinutd de instantd
intrucdt terenul mentionat, potrivit H.C.L. 136/2008 face obiectul concesionrii prin licitatie
publicd si nu In mod direct aga cum solicitd reclamantul. In ceea ce priveste repartizarea in
vederea inchirierii fari licitatie publics a spafiilor previzute in anexa la H.C.L. 321/2008 trebuie. st
retinut, de asemenea, ci nu reprezintd o situatie similard cu cea a reclamantului-care solicits: '*(.hfﬁ-'ér_‘f'
concesionarea unui teren §i nu inchirierea unui spatiu comercial- intrucét potrivit att.5 din Leged .-
nr. 341/2004 se pot inchiria cu prioritate, fird licitafie spafii comerciale sau de prestéri de
servicii, din fondul de stat fard a se face distinctie intre domeniul privat sau public al statului asa
cum se prevede pentru concesionarea ori Inchirierea cu prioritate, firs licitatie, a unei suprafete
de teren de péni la 100 mp.

Arata c#, se observa ca reclamantului i s-a rdspuns concret cu referire la spatiul situat in
Craiova, str. A.I.Cuza nr.6 parter si anume ca acesta se afla in administrarea Regiei Autonome de
Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ si ca acest spatiy, in momentul, cénd a
fost solicitat de cltre reclamant era ocupat, in acea perioads de catre S.C. COMPUB S.R.L.

RAADPFLCraiova a aritat reclamantul prin réspunsurile adresate acestuia, de
asemenea, ca a expirat contractul de inchiriere incheiat intre regie si S.C. COMP UB S.R.L. si
acest contract nu a mai fost prelungit, regia demarand procedura legala de evacuare., Aceste
aspecte erau confirmate si de Dosarele aflate pe rolul Judecatoriei Craiova si anume Dosarul nr.

14978/215/2015, avand ca parti 5.C., COMPUB S.R.L. in calitate de reclamant si Municipiul
Craiova si R.A.AD.P.F.L.Craiova, in calitate de parati, avand ca obicct de judecata obligatia de

a face, ce a avut terrfien de judecata la data de 31.10.201 6 la completul CCOMS, fiind luat In
pronunjare, msf,m’iph dé :fo:}d respingfnd acfiunca formulata de ciue S.C. CDMP uB FS,R.L..
precum si Dosarul nr?16561/215/2015 ce are ca parti R.A.A.D.P.F.L. Craiova in calitate de
reclamant.si $:C. COMP UB'S.R.L. in calitate de parat, anat tot pe rolul Judecatoriei Creiova, ce
are ca obiect demdaqg.tacwémarc. dar care in prezent a {ost suspendat la dats de 27 isnuarie
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2016, in temeiy art.413 alin. 1 pet. I dj : . .
14978/215/201 5. + 1 pet. I din NCPC pana 1a solutionarea definitiva a Dosaruluj nr.

Apreciazi ca instanta de fond ny a facut, o cercetare aminunt;
de parti, nicj tﬁ?ti aspectele invocate de Parti, atét de reclamant, cﬁtu;tiiti ;ﬁzu;;l;.lw "
at mult decét atét, a ficu Precizarea cu privire g acest spatiu, ce eg ici
reclm_mnt, c§ prin adresa nr, 38952/2017, Sem’cilﬂ Imagine din ca%&ri:l aparattf;:ﬁg: |3t;;3;§f£
al Primaruly; Municipiuluj Craiova, a solicitat Infiinfarea unui centry de informare turistic i
vederea Promovirii §i publicarij programelor si evenimente]or culturale inifiate §i sustinute, pe
raza Municipiului Craiova, de institufiile subopfous. Consiliului Local al Municipiului Crajiys
D om §i de Teatrul National Marin Sorescn g institufiile de culturs Muzeul de Args joo.
Mihail, Mugzeu] Olteniei. In acelasi sens este necesard publicares evenimentelor sportive

epuse

Prin adresa nr. 125/2017 5 Regiei Autonome de Administrare a Domeniuluy Public gi
Fafldulu:r Locativ Craiova aduce Ia cunostiinta Consiliului Local a] Municipiului Crajova taptul
¢d in sedinfa Consiliuluj de Administratie din data de 12.04.2017 s-a dispus punerea la dispozitia

T "

Consiliului Local a Municipiului Craiova a spafiului cu altx destinatie din Craiova, str, A ]

5 : Cuza, nr, 6, in vederea infiinari unui centru de informare turistica

AN n acest sens Consiliulyj de Administrafie a RA.ADPFL. Craiova a aprobat prin
<.l Hotérdrea nr, 37/12,04.2017, disponibilizarea catre Consiliul Local a] Municipiului Crajova a
 'spgtiului cu alty destinatie situat in Craiova, str, AL Cuza, nr.6. _

».!  Facem precizarea c& spafiul cu altd destinatie din str. A [, Cuza, nr.6 apartine domeniulyi
/<, privat al Municipiului Craiova, acesta fiind inventariat la pozifia nr.376 din Anexa nr.2 Ia HCL
nr.522/2007 si dat in administrarea RAADPFL, Craiova, fiind previzut [a pozifia nr.265 din
Anexa A la H.C.L. nr.282/2008. '

Faia de cele prezentate, in temeiul art. 36, alin. 2 Jjt. ¢ coroborat cu alin, 5 lit, 8, art, 45

alin. 3 §i art. 115 glin. ] lit. b din Legea nr. 215/2001, republicats, privind administrafia publicy -

locald, s-a propus Consiliulu Local al Municipiului Craiova incetarea dreptului de administrare
al Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public §i Fondului Locativ Craiova asupra
spafiului cu altd destinatie situat in Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 6 precum gi aprobarea repartizirii
spafiului cu altd destinatie situat in str, A I Cuza, nr. 6, in vederea infiingdrii unui centru de
informare turistica.

Astfel, in data de 25,05.2017, a avut loc jedinfa ordinar a Consiliuluj Local al
Municipiului Craiova, sedin{¥ n care s-a adoptat Hotlirdrea Consiliulyj Local al Municipiului
Craiova nr.202/2017 prin care s-a aprobat incetarea dreptului de administrare al Regiei
Autonome de Administrare a Domenjului Public si Fondului Locativ Craiova aSupra unor spafii,

Caracterul legal al actelor administrative rezulta din obligativitatea emiterii Jor pe baza si

acte se bucura de prezumtia de legalitate. Aceasta prezumtie care, desi in cele ma.f multe cazn::ri
nu este absoluta (ca si in cazul actelor administrative jurisdictionale), este totusi o prezumtie
relativa puternica, care confera caracter obligatoriu si executoriu B.ccstnr‘ acte, desi puat::_‘ﬁ
inlaturata. Aceasta prezumtie are anumite trasaturi conferind caracter autentic si caracter veridic
actelor administrative. Veridicitatea este acea trasatura confolm careia se prezuma ca aa.:,tul
administrativ exprima adevarul, avand un continut corespunzator realitatii faptice si prevederilor
legii. ) SR et
Mai mult decit atat, a fost adoptatd Hotdrdrea Consiliului Loca) al Municipiului Crajova
nr.242/2017 prin s-a aprobat documentele obligatorii pentru constituirea dog ¥R ST persoanclor
indreptétite potrivit Legii recunogtintei fati de eroii-martiri ‘3i luptatg S %- ibuit la

. Mo aferente

mn

victoria Revolutiei Roméne din Decembrie 1989 nr.341/2004, a critep
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acestora, In vederea repartizarii unui spafiu cu altd destinatie decat l
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Aceastd hotéirdre a fost adoptats, avand in vedere contextul social istori e SRl
EE toric ¢ G
producerea Revolufiei din Decembrie 1989, precum si actiunile desfasurate Et;m\ﬂdﬁéﬁi
Revolutiei Romﬁ;ne ‘dm Decembrie 1989,1egislativul, prin adoptarea Legii nr. 341 dip 12': lem
2004 a recunostintei fata de eroii-martiri si luptatorii ks

care au contribuit la victoria Rgv@mﬁ&%f e

Roméne din decembrie 1989 a avut in vedere recunoasterea si individualizarea faptelor fisgdn, 1
ga“”"li’?n‘: atribuindu-i o anumitd calitate previzuté de lege, dar si theililali la acordarea uppsts
repmn. i Thn Al

Conform art. 5 alin. ( I) lit. ¢ din Legea nr.341/2004 R persoanele M
alin. (1 ) lit. b), precum si la art. 4 alin. (1 ) din lege beneficiaza, pg ldngi indeﬁ‘;:;l;;e;:lﬁé .__;::' 3
conform prevederilor art. 4, si de urmatoarele drepturi; R
k) cumpéirarea sau inchirierea cu prioritate, fir licita*ie, din fondul de stat a unu spam; TR
comercial ori de prestdri de servicii corespunzitor, cu o suprafati utild de pénd la 100 m ./ Vi
inclusiv in indiviziune, sau concesionarea ori inchirierea cu prioritate, fars licitatie, a uej «;{} e
suprafete de teren de pénd IR 100 m2 din domeniul public pentru construirea unui spa'fi& x
comercial sau de prestdri de servicii; cu o clauza dc neinstriiinare timp de 10 ani de Ia datd s
dcﬂ:_n&ndirii“ iar }a art, 13 alin (3) se prevede ca "Persoancle beneficiare ale prezentei legi, care &t
definut drepturi prin atribuire de proprietate, concesionare sau inchiriere, in conformitate fofi/2
prevederile Legii nr, 42/1990, nu vor mai beneficia de aceleasi drepturi conform prezentei leg] o[ &
De asemenea prin art.46 alin I din H.Gnr. 1412/2004 pentru aprobarea Normdlsr
metodologice de aplicare a Legii nr.34112004 se previdd documentele necesare in vede
stabilirii drepturilor acordate potrivit prevederilor acestui act normativ. '
Intrucat prin aplicarea prevederilor Legii nr. 550/2002 privind vénzarea spafiilor’”
comerciale proprietate privat3 a statului i a celor de prestéri de servicii, aflate in administrares
consiliilor locale, precum si a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes local, &
prevederilor Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuzivin = - i
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, numérul spatiilor comerciale sau de prestari servieij =~ 214
libere din punct de vedere juridic este foarte scizut, in raport numér mare de cereri privind =~ i
atribuirea de spafii cu altd destinafie decét locuinfd inregistrate la RAADPFL Craiova cit si la
Priméria Municipiului Craiova s-a impus stabilirea unor criterii de departajare a solicitarilo
beneficiarilor Legii nr. 341/2004, :
Oportunitatea intocmirii criteriilor o constituia nevoia ca, atdt Executivul, cét si Consiliul
Local ca autoritate deliberativil s& dispund de un instrument eficient de analizi §i solujionare a
solicitérilor. :
Astfel, pentru a veni in intimpinarea persoanelor aflate in dificultate, s-a stabilit ca in
cadrul acestor criterii sd se {ind cont de situafia socio-economici a solicitantului, precum gi de
nevoile sociale ale acestuia, atunci cénd solicitantul face expres mentiune asupra acestui fapt. In
acest context propunem ca §i criterii in care se puncteazi urmitoarele: venitul net al persoanelor
care solicitd atribuirea unui spatiu cu alti destinatie decit locuintd, persoane care beneficiazi de
ajutor de somaj cu condifia ca acestea si facd dovada cd au solicitat de la AJOFM un Ioc de
muncé si nu au refuzat nici o repartitie, persoane aflate in evident# cu acordarea ajutorului social
pe anul in curs sau alte forme de protectie sociald prevézute de lege, altele decat ajutorul de
somaj si decét pensia de invaliditate, persoane cu invaliditate care au pierdut capacitatea de
muncd, invaliditate dobénditd in afara evenimentelor din Revolutia Roménd din Decembrie
1989, precum §i numdrul copiilor aflafi in intrefinere cu condifia ca acestia sd nu fi implinit
vérsta de 18 ani la data depunerii dosarulul complet.
De asemenea s-au stabilit ca §i criterii de departajare a solicitanjilor de care s se lina
cont la stabilirea listei pentru amribuirea de spagil cu alta destinajie s& fie vechimea cererii ,
vechimea dosarului complet, gradul de invaliditate la care se incadreaza solicitantul conform
noului lip de certificat eliberat in baza Lg.341/2004, grad dobéndit ca urmare a participrii la
actiunile desfisurate pentiu Victoria Revolugisi Roméne din Decembriz 1989, precum si urmagi
ai eroilor-pantivl. fer (2 ‘stabiliren puncielor penim. zcests oriterii sau luat T cousiderare

w
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coeficientii de multiplicare utilizaji de Legea nr.341/2004 pentiu departajaraa categoriilor de

rejudecare, nu putea si ignore
| y care sunt esentiale in cauzi, si s se rezume doar la cele declarate de
cétre reclamant, fiind partinitoare favorizandu-1 pe reclamant si lucrdnd doar in folosul acestuia
neludnd in considerare Dosarul nr. 13028/63/2017 si nici sentinfa aflatd la dosarul cauzei nici
cele dous hotéréri ale organului deliberativ §i anume H.C.L. or.202/2017 si HC.L. nr.242/2017
Crede ci, pentru stabilirea situatiei reale, in cauza, instanfa, trebuia sa analizeze in mod

Inldturat. In conformitate cu Jurisprudenta CEDO), dispozifiile art, 6 paragraful I din Conventiz
furcpeana pentru apéirarea drepturilor omului si a libertéfilor fundamentale impun instangeler
nationale sa-§i motiveze deciziile. Chiar daca aceasia obligafie nu presupune existenta nnoy
rdspunsuri detaliate la fiecare problema ridicata, fiind suficient sa fie examinate in mod real

~. problemele esentiale care au fost supuse spre judecata instangei, iar in considerentele hotararii

" trebuind sa se regéseascd argumenteie care au stat la baza pronuntérii acesteia, instanta de fond

‘" neputind sa exprime un rationament logico juridic care sa stea la baza sentintei acestuia . In acest

sens, motivarea unei hotiréri nu este o problema de volum, ci una de esentd, de continut, aceasta
_ trebuind sa fie clara, concisa si concreta, in concordanta cu probele si actele de la dosar,
motivarea hotérérii constituind o garanfie pentru pirfi in fata eventualului arbitrariu,

judecitorese, precum si singurul mijloc prin care se da posibilitatea de a se putea exercita

controlul judiciar, circumsecriindu-se astfe] nofiunii de proces echitabil in conditiile previzute de
art. 6 din Conventia Europeans a Drepturilor Omului. In acests condifii, in opinia sa a rezultat
din nou o sentinti in care instanta de judecata igi afirma doar opinia cu privire la actul
administrativ in litigiu, férd sa-si prezinte propriile argumente pentru care a inlaturat susfinerile
autoritafii locale, favorizindu-i pe reclamanti, dand chiar mai mult decat s-a cerut prin cererea de
chemare in judecatd si nu a explicat de o maniera convingétoare rafionamentul juridic pe care 1-a
adoptat, astfel ca hotéirdrea pronuntat nu creeazi transparenta asupra silogismului judiciar care
trebuie sa explice si sa justifice dispozitivul si care sa permité realizarea controlului Jjudecétoresc,
impunéndu-se, in aceste condifii, admiterea recursului, casarea deciziei recurate si retinerea
cauzei spre rejudecare fata de dispozitiile art. 498 alin. 2) c.p.c.

Pentru toate aceste motive, in temeiul articolului 483 si urmétoarele, coroborat cu art. 488
alin. 1, pet.8 din noul Cod de Procedur# Civils, coroborat cu prevederile art.20 din Legea
nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, a solicitat admiterea recursului, casarea si
rejudecarea cauzei in fond in sensul respingerii actiunii reclamantului Marinescu Gheorghe, ca
neintemeiata. o o

In drept, si-a intemeiem prezentul recurs pe dispozitiile art, 483 si unn;marule, coroborat
cu art.488 alin. 1, pet.8 din noul Cod de Procedurd Civil4, raportat la Preveden.}c‘art.zt?ﬁ alin. 2,
coroborat cu prevederile art.20 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ.

In recursul sau, pardta RADPFL Craiova a considerat ca dezlegarea data de citre
instanfa de fond a hotararii recurate este netemeinica si nelegala avénd in vedere faptul ca
aceasta a aplicat in mod gresit prevederile art. 5, alin, 1, litk, din Legea 341!2@91: o

Potrivit prevederilor art. 5, alin. 1, lit.k, din Legea 341/2004, beneficiarii acestei _Ieg1 au
dreptul la: cumpérarea sau inchirierea cu prioritate, fiir# licitatie, dm fondul de stat a m;m spatiu
comercial ori de prestiiri de servicii corespunzitor, cu o suprafafa utila de péni la 100 m*,

Din textul de lege menfionat mai sus reiese faptul ca beneficiarii acestei legi au dreptpl
la cumpdérarea sau inchirierea cu prioritate, fira licitagie, din fondul de stat a unui spatiu
comercial ¢i nu cum in mod eronat instania de fond apreciaza ca are dreptul la cumpérarea sau
inchiriersa cu prioritate, fird licitatie, din fondul de stat a unui anwmit spatiu nominalizat de
acestia (in speta spatiului comereial simotfin Conl e TTuze, nr.6. parter).
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Mai mult decét atit in momentul de fata subscrisa nu mai i ini
spatigl}li comercial situat in Craiova, str. A.l Cuza, nr.6, pmieiﬂf;léat;d:e?ic:im;;;i&mr .
Consiliului Lo_ca] al Municipiului Craiova nr, 202/25.05 2017, motiv pentru care ccnsider:rmama
aceasta nu mai poate fi obligata alaturi de Muncipiul Craiova prin Primar Muncipiul Craiova p
?r*-.m_lapa Municipiului Craiova, precum si Consiliul Local al Municipiulu,i Craiova la mem::
1nch1r1eria sat:i concesionarea cu prioritatea fara licitatie a spatiului comerci ’

vend in vedere cel aratate mai sus a solicitat admiterea recursului intei
Civile nr, 1927/2018 pronuntata de Tribunalul Dolj si trimiterea cauzei smﬂeﬁhgﬂf e

In drept si-a intemeiat prezenta cerere pe dispozitiile art. 486 si art. 488, alin, 8, Cod
Procedura Civila. )
A solicitat judecarea si in lipsa conform art. 411 alin, 1 pet. 2 Cod Procedurd Civila,

) Examindnd sentinfa sub aspectul criticilor invocate, Curtea constata ca recursurile sunt
nejondate, pentru considerentele ce se vor ardta:

~ In ceea ce pri}ft?g{e recursul declarat de recurenfii Consiliul Local al Municipiului
Craiova, Pnrr.lﬁl:la Municipiului Craiova §i Municipiul Craiova, Curtea refine urmétoarele: 4%
In privinta motivului de recurs previzut de dispozifiile art. 488 alin. I pet. 6 i

" N.C.proc.civ., Curtea constati cé, pentru a se refine incidenta acestui motiv de casare trebuie i
hotérdrea atacatd s& nu cuprindd motivele pe care se Intemeiaz3 si inexistenta acestor . ."?;'u
impiedice exercitarea controlului judiciar, sau si cuprindd motive contradictorii ori n R
motive straine de natura cauzei. i

Textul art, 425 alin, 1 lit. b din Noul Cod de procedura civilz consacra principiul potsight /ﬁ-“;“,"
cdruia hotérdrile trebuie s& fie motivate in fapt gi in drept, iar nerespectarea acestui princ o :

constituie motiv de casare potrivit art. 488 alin. 1 pet. 6 din Noul Cod de procedurs civils, rol B
acestul text fiind acela de a se asigura o bun# administrare a justitiei si pentru a se putea exercita “*4‘-?3’
controlul judiciar de cétre instantele superioare.

Obligaia instanfei de a-si motiva hotérirea adoptats, consacrata legislativ in dispozitiile
art. 425 alin. 1 lit. b N.C.proc.civ., ca de altfel si cercetarea fondului cauzei au in vedere
stabilirea in considerentele hotarérii a situafiei de fapt expusi in detaliu, incadrarea in drept,
examinarea argumentelor pérfilor si punctul de vedere al instantei fata de fiecare argument
relevant, i, nu in ultimul rdnd rafionamentul logico-juridic care a fundamentat solutia adoptat.
Aceste cerinje legale sunt impuse de ins#si esenta inféptuirii justitiei, iar forfa de convingere a
unei hotérari judecitoresti rezidd din rafionamentul logico - juridic clar explicitat si intemeiat pe
considerente de drept.

Conform jurisprudentei Curgii Europene (Hotdrdrea Ruiz Torija si Hiro Balani impotriva
Spaniei, din 9 decembrie 1994, precum §i Hotéirdrea Higgins si alfii impotriva Frantei, din 19
-, februarie 1998), instanta nu este obligata sé rispunda detaliat la fiecare argument al partilor.
Curtea constatd cl, cererea a fost analizatd in raport de motivele prezentate in actiunea
" dedusé judecitii si de argumentele aduse in ap#irare de-partea advers, iar motivarea hotirérii
recurate indeplineste ceringele art. 425 alin. 1 lit. b din Noul Cod de procedur’ civild, ficénd
posibild exercitarea controlului judiciar. Motivarea primei instanfe rispunde exigentelor legale,
instanja de fond ardtdnd care sunt considerentele care au condus la adoptarea solutiei, respectiv
analiza dispozitiilor art 5 lit k din Legea nr 341/2004 raportat la cererea reclamantului.

Sentinja instantei de fond supusé analizei cuprinde motivele pe care se intemeiazi solutia
pronunfatd, nu cuprinde motive contradictorii §i nici striine de natura cauzei, astfel ¢4 nu este
incident motivul de casare prevézut de art. 488 alin. 1 pct. 6 din Noul Cod de proceduri civila.

Potrivit dispozitiilor arr 488 alin I pct 8 C.pr.clv., invocate de recurenfi, casarea unei
hotérdiri sc poate cerc atunci cind accasta a fost datd cu incdlcarca sau aplicarea gresitd a
normelor de drept material. Curica refine ¢ recursul sc poate exercita numal cu privire la
nelegalitatea hotérfrii atacate asa cum rezulta din dispozitiile art. 488 din Noul Cod de procedur#
civiid, care prevede expres si limitativ motivele de casare, niciunul dintre acestea nefiind
conceput astfel fncét 4 permith instantel de recurs reanalizarea probelor si reevaluares situatiei

o

al mentionat mai sus, *
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de “fept, recwrsul urmirind veris carea conformitdjii hetirgri; alacate cu reguiile s o L
aplicabile, ) !

‘Prin cererea de recurs, Teécurentil au expus ne ierg situatia de fapt si an aprecial 38 gy tam
gresit interpretate §1 aplicate in cauzd dispozitiile art 5 alin 1 lit k din Legea pr 34172004,
conform cérorg Persoanele previzute a art. 3 alin, (1) lie b), precum si la art. 21 it ), ara
Indeplinesc conditiile prezentei legi beneficiazs §i de urmitoare]e drepturi : k) SUmplraren iy
inchirierea oy prioritate, farg licj tagic, din fondul de star 5 unui spatiu comercial orf de regtsl fe
SEIVICEI corespunzitor, cu o suprafatd ntld de Pand la 100 m2, inclusiv In indivizinge
“Gncesionarea o inchirierea Ty prioritate, fary licitajie, & 1ne; suprafete de teren ds pénd e 10
722 din domeriui public pentru construirea unui spafiv 2omercial sau de Prestéri e seeuiad

Curtea refine in primuj ring t& aspectele refinute de instanta de fond cn Privirs i s e

slipmertiiu de BIHtOr o1 131 determrinam: pent Yictoria Revolupies Roméa dv:. s B
SEsie spativini cs svénd O srafeit sup 160 My g1 ficAnd parte din domgennd v o
weunicipinini Craiova nu suns Coniesale.

Prima criticg 3z recuraniilor vizeazs aspectul 24 spafiul era ocupat In raomnar s ried
ivet sclicitat de reclamant, TusE, Loptrar sustinerii acesiore, Curtea constats o OeB OETIMEY O Mo

{ “3 rocesul-verbal de predare-princize de la fila 56 dosar 6257/63/201 rezults on ;. i, =

16.01.2017 spafiul comercial situat Ja adresa din Str A 1, Cuza, nr 6, parter, Craiow: ssre the
¢\ altfel §i prin adresa 171638/20.12.2017 (fila 180 dosar fond) rezully ox spafl chiscs ¢
pril & fost ocupat péna la 16.01.2017, fiind liber asadar la data cerenid din 31,01.2017.

} De asemenea, Curtes are in vedere si Decizia nr 1575/03 mai 2017 pronungats ds Coves
%/ Apel Craiova, prin care g-a refinut ¢ nu exists un refuz nejustificat de solutionare g pnid
fer2rl amterioare a reclamantului vi=gnd acelasi spafiv, pe motiy €a acesta ern coupst s
mormentul cererii jar intimatii parati au fiey dovada initierii demersuriloy necessre elihovie,
spativlui comercial,

Asadar, motivul pentru care a fost respinsy anterior cererea reclamantului oy gpsd salizisrh
in prezent, la data cererii, obiest al “auzel, imobilul solicitat fiind liber.

Criticile recurenfilor vizdnd efectuyl HCL ar 37/25.05.2017, HCL nr 202/25.05. 2351 !
HCL 242/2017 privind criteriile speciale pentru beneficiarii Legii nr 341/2004, sunt et o
deoarece toate aceste acte administrative sunt ulterioare cererii reclamantuiui, cers LLres
analizai® doar n raport de actele In vigoare la acest moment §i nu raport de acte srnics i e,
conform principiului tempus regit astum. Pentry acelagi argument, nu sunt fn‘terr.:. e el
viticile vizand aspectele stabilite In sedinfa Consiliulhyi de Administratie al Zanper cin
12.04.2017, de asemenea ulterioary cererii reclamantului _

{1 ceed ce priveste (aspectele invocate privind modul de solufionare a] alior ey vindng
alti benefidiari, ge i*e;iﬂ'&;ﬁ instmﬁw &.fHcut referire la acestea in mnhw?r&g Suhiies s
admitere, ci a analizat cancret cererea reslamentuivi in report de normele de drept moia i,

Ca privire la critica vizind efectele: séniinei pronuniate in dos:arui or I”U.ﬁf <17,
Curtea refine pe de o parfe ¢4 acapsta vizeazd un act administrativ Smis uiteior cevedi
reclamantului, respectiv HCL'202/25.05,2017. In plus, recurentii nu au precizat efecte_.—-::_ siringed
pronuiaie, care nu este defiuitivi, Fe de aitd parts, dosarul indicat a fost susperce e B
colutionarea prezentului dosar,

Sirecursul declarat de RADPFL Creiova este nefondat pentru urmétoarele conelfer s

| 3

faie

itk din Legea nr 341/2004 : : Y formt
i privaul rénd, recurante 216 ofl In prezent nu mal are calitates de edraindstrar - . pform.

"% IRCIERE I sl Soveaudge Aositeln, ofnd recurenty aves tijpies de’
e ——— 1
YCPE.!
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Potrivit dispozitiilor art 458 alin 1 pet 8 Copr.civ., invocate de recurenti, ceserss unei; .
hotfriri s= poate cere aturc cand aceasta a fost dat¥ cu incilearea sau ap.h:::aras; _g-;:e;.-xfﬁ a,
normelor de drept material, tecurania sriticnd modul de aplicare a cauzi :hspomtnlar art s alin 1 |

L ROI5 052037, 8, Cures dupd ciwn 5-a sritar mad sus, modul de sclutionpia & ~eperii :
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idministrator, incheind in acest sens si procesul-verbal de predare-primire imobil la 16.01.2017.

fila 96 dosar fond).

Critica privind alegerea spafiului concret nu este intemeiatd, deoarece pe de o parte,

Ani i s-a oferit de cétre recurente un alt spafiv, care si Indeplineasca ccrndi;iilé.
Y43 $3lin 1 lit k din Legea nr 341/2004, iar pe de altd parte nu acesta a fost motivul

hQrvare a cereril.

tele expuse §i in raport de dispozifiile art.496 cod procedurd civila,

surile ca nefondate. '

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGII
DECIDE

Respinge recursurile declarate de pardii MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMARUL
VIUNICIPIULUI CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA, CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CRAIOVA si REGIA AUTONOMA DE ADMINISTRARE A
SOMENIULUI PUBLIC 81 FONDULUI I OCATIV CRAIOVA impotriva sentinfei nr.1927 din
{8 septembrie 2018, pronungaté de Tribunalul Dolj, n dosar nr. 6257/63/2017*, in contradictoriu -
-1 intimatul reclamant MARINESCU GHEORGHE, ca nefondate. :

Definitiva.

Pronuntatd in sedinga public de la 11 Decembrie 2018

Presedin é, Judecator, ] ude:catnr,
Anemaf;uﬂf“.pmﬂ Carmina Mit L Adela [liana Albu
ler
/
Red jud AA/14.1
Tehnortzd.F.P.F.

Jude. fond G.Patcy
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