MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind luare act de Sentinta Civila nr. 1169/2019 a Judecatoriei Craiova, ramasa
definitiva prin Decizia nr. 1192/2020 a Tribunalului Dolj, pronuntata in dosarul nr.
17866/215/2017

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
25.02.2021;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.22035/2021, raportul nr.22044/2021 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.26166/2021 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune luare act de Sentinta Civila
nr. 1169/2019 a Judecatoriei Craiova, ramasa definitivd prin Decizia nr. 1192/2020 a
Tribunalului Dolj, pronuntata in dosarul nr. 17866/215/2017,

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.2, art.154
alin.1, art.196 alin.1 lit.a, art.287 lit.b si art.297 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1.Se ia act de Sentinta Civild nr.1169/2019 a Judecatoriei Craiova, ramasa definitiva
prin Decizia nr.1192/2020 a Tribunalului Dolj-Sectia I Civila, pronuntatd in dosarul
nr. 17866/215/2017, prin care obligd Municipiul Craiova si vanda locuinta
apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, situatd in str.Cpt.Nicolae
Vulovici, nr.2, bl.D18, sc.1, et.4, ap.20, la pretul de 182.000 lei, cu plata in 120 de
rate lunare, catre Peta Veronica si Peta Augustin lonug.

Art.2.Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa reprezinte Municipiul Craiova
in fata notarului public, in vederea autentificarii si indeplinirii conditiilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege.

Art.3.Cheltuielile ocazionate de perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege, vor fi suportate de catre Peta Veronica si
Peta Augustin lonut.

Art.4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala, Directia Patrimoniu, Peta Veronica si Peta Augustin lonuf vor aduce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.22035/03.02.2021

Referat de aprobare a proiectului de hotarare,
prin care se ia act de Sentinta Civila nr. 1169/2019 a Judecatoriei,
care obliga Municipiul Craiova la vanzarea imobilului
situat in Craiova str. Cpt. Nicolae Vulcovici nr.2 bl. D18 sc.1 et 4 ap.20

Prin Sentinta Civila nr. 1169/2019 pronuntata de Judecatoria Craiova in dosarul
nr.17866/215/2017, ramasa definitiva prin Decizia nr. 1192/2020 pronuntatd de Tribunalul
Dolj — Sectia | Civila in dosarul nr. 17866/215/201, Municipiul Craiova prin Primarul
Municipiului Craiova este obligat sa vanda reclamantilor Peta Veronica Gina si Peta
Augustin lonut cu plata in 120 rate lunare, locuinta reprezentata de imobilul apartament
nr.20 situata in Craiova str. Cpt Nicolae Vulcovici nr.2 bl. D18 sc1 et.4 compusa din doua
camera si dependinte, astfel cum a fost identificat in raportul de expertiza intocmit de
expertul Mitrachioiu Gabriela Mihaela in conditile Decretului Lege 61/1990 ale Legii
85/1992 si ale Legii 244/2011, la pretul de 182.000 lei. Avand in vedere cele mentionate
mai sus, si conform prevederilor art.108 lit. e, art. 129 alin. (6) lit.b, art. 139 alin (2) si alin.
(3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, consideram necesara si oportuna
initierea, dezbaterea, analizarea si respectiv aprobarea unui proiect de hotarare pentru a
se lua act de Sentinta Civila nr. 1169/2019.

Primar,
Lia — Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Nr.22044/ 03. 02.2021

Raport pentru adoptarea unei hotarari
prin care se ia act de Sentinta Civila nr. 1169/2019 a Judecatoriei Craiova
care obliga Municipiul Craiova la vanzarea imobilului
situat Tn Craiova str. Cpt. Nicolae Vulovici nr.2 bl. D18 sc.1 et 4 ap.20

Prin Sentinta Civilda nr. 1169/2019 pronuntatd de Judecatoria Craiova in dosarul
nr.17866/215/2017, ramasa definitiva prin Decizia nr. 1192/2020 pronuntatéd de Tribunalul
Dolj — Sectia | Civila in dosarul nr. 17866/215/2017, se obligd Municipiul Craiova, prin
Primarul Municipiului Craiova, sa vanda in conditiile Decretului Lege 61/1990 ale Legii nr.
85/1992 si ale Legii 244/2011 reclamantilor Peta Veronica Gina si Peta Augustin lonut, cu
plata in 120 rate lunare, locuinta reprezentata de imobilul apartament nr.20 situata in
Craiova str. Cpt Nicolae Vulovici nr.2 bl. D18 sc1 et4, compusa din doua camera si
dependinte, la pretul de 182.000 lei astfel cum a fost identificat Tn raportul de expertiza
intocmit de expertul Mitrachioiu Gabriela Mihaela si care se gaseste la dosarul cauzei..

Conform celor retinute de instanta, in cuprinsul raportului de expertiza s-a aratat ca
din analiza preturilor de piata calculate prin metoda costului standard si metoda
comparatiei, a rezultat ca pretul de piata cel mai apropiat de pretul apartamentelor din zona
respectiva este de 38900 euro si anume echivalent in lei 182000lei.

Locuinta ce a fost construita din fondurile locative de stat, este situata in Craiova str.
Cpt Nicolae Vulovici nr.2 bl. D18 sc1 et.4, apartine domeniului privat al municipiului Craiova
si se afla in administrarea RAADPFL Craiova conform HCL nr. 144/2012.

Peta Veronica Gina si Peta Augustin lonut au detinut in calitate de chiriasi locuinta
ce urmeaza a fi vanduta conform contractului de inchiriere nr.925/2015 incheiat cu
RAADPFL Craiova in calitate de administrator al imobilului. Conform celor mentionate de
Asociatia de proprietari nr.12 Brazda lui Novac in adresa nr. 326/20.11.2020, Peta Veronica
si Peta Augustin aveau achiate integral cheltuieleile de intretinere la data de 20 noiembrie
2020. De asemenea, conform chitantei nr.123800/09.11.2020, acestia au achitat la
RAADPFL Craiova chiria inclusive pentru luna octombrie 2020.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.108 lit. e, art. 129 alin. (2)
lit.c, art. 139 alin (1) si alin. (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Tn
conformitate cu Sentinta Civila nr. 1169/2019 pronuntatd de Judecatoria Craiova, ramasa
definitiva prin Decizia nr. 1192/2020 pronuntata de Tribunalul Dolj, propunem Consiliului
Local al Municipiului Craiova:

1. Sa ia act de cu Sentinta Civila nr. 1169/2019 pronuntatd de Judecétoria Craiova,
ramasa definitiva prin Decizia nr. 1192/2020 a Tribunalului Dolj pronuntata in dosarul nr.
17866/215/2017, si sa aprobe vanzarea la pretul de 182 000 lei cu plata in 120 de rate
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lunare a locuintei apartinand domeniului privat al Municipiului Craiova, situata in Craiova
str. Cpt. Nicolae Vulovici nr.2 bl. D18 sc.1 et 4 ap.20, catre Peta Veronica Gina si Pefa
Augustin lonut.

2- Sa aprobe imputernicirea Primarului Municipiului Craiova pentru reprezentarea
Municipiului Craiova in fata notarului public, Tn vederea autentificarii si Tndeplinirii
conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege privind vanzarea.

3- Cumparatorii vor suporta cheltuielile ocazionate de perfectarea actelor notariale si
de efectuarea procedurilor de publicitate imobiliara prevazute de lege.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului  legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnéatura:

Tntocmit,
Exp Madlen Chiriac
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:
Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 26166/10.02.2021

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 22035/03.02.2021,

— Raportul nr. 22044/03.02.2021 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu prevederile art.108 lit. e, art. 129 alin. (6) lit.b, art. 139 alin (2) si alin.
(3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, in conformitate cu Sentinta Civila nr.
1169/2019 pronuntatd de Judecatoria Craiova, ramasa definitivd prin Decizia nr. 1192/2020
pronuntatd de Tribunalul Dolj. pronuntate in dosarul nr.17866/215/2017.

— Potrivit Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova :

- Sd ia act de Sentinta Civila nr. 1169/2019 pronuntatd de Judecitoria Craiova, rdmasa definitiva prin
Decizia nr. 1192/2020 a Tribunalului Dolj, pronuntate in dosarul nr.17866/215/2017 si si aprobe
vénzarea la preful de 182 000 lei, cu plata in 120 de rate lunare, a locuintei apartinind domeniului
privat al Municipiului Craiova, situata in Craiova, str. Cpt. Nicolae Vulovici nr.2, bl. D18, sc.1, et 4,
ap.20, catre Pefa Veronica Gina si Peta Augustin Ionut.

- S& aprobe mputernicirea Primarului Municipiului Craiova pentru reprezentarea Municipiul Craiova
in fafa notarului public, in vederea autentificirii si indeplinirii conditiilor de publicitate imobiliard
prevazute de lege privind vanzarea.

- Cumpdritorii vor suporta cheltuielile ocazionate de perfectarea actelor notariale si de efectuarea
procedurilor de publicitate imobiliard previzute de lege.
N

Directc cecutiv, int it,
Ovidiea  ichianu cons. jr. Bed Nicoleta
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Cod ECLT ECLIROJDCRV:2019:028.011694
Dosar or. 17866/21372017
ROMANIA
JUDECATORIA CRAIOVA
SECTIA CIVILA
Sentinta civila Nr. 11694
Sedinta publicd de la 04 Noiembrie 2019
Conpletul compus din:
PRESEDINTE Awelia Irina Grejdeanu
Grefier Camelia Elena Otel

Pe rol judecarea cauzei civile privind pe reclamanii PETA VERONICA GINA, PETA

AUGUSTIN IONUT, si pe pardt MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR, aviand ca obiect
obligatie de a face.

Dezbaterile in fond au avut loc in sedinta publica din data de 21.10.2019, si au fost
consemnate in incheierea de sedinta de la aceea data, care face parte mtegranta din prezenta
hotérére, cind instanta a aminat promunfarea ka data de 04.11.2019, avind nevoie de timp pentru
a delibera.

INSTANTA

Deliberdnd asupra cauzei civile de fati, constatd urmitoarele:

Prin cererea Inregistratd pe rolul Judecitoriei Craiova la data de 16.06.2017, sub mumdrul
unic de Inregistrare dosar 17866/215/2019 reclamanti PETA VERONICA GINA, PETA
AUGUSTIN IONUT, au chemat in judecatdi pe pardti MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN
PRIMAR si REGIA AUTONOMA DE ADMINISRTERARE A DOMENILUUI PUBLIC SI
FONDULUI LOCATIY, solicitdnd instantei ca prin hotirdrea ce se va pronunta si dispuna
obligarea pérdtior si vandd reclamantifor in conditi decretuli lege 61/1990 si ale Legh
85/1992, cu plata in rate a pretuli, locuinta situata in Craiova, str. Cpt. Nicolae Vulcovici, mr. 2,
bl D18, sc.1, et.4; ap. 20, judetul Do}

In motivarea a cereri, a ardtat ci reclamanti au calitatea de chiriasi ai locuintei situate in
Craiova, str. Cpt Nicolae Vulcovici, nr. 2, bl D18, sc. 1, et4, ap. 20, judetul Do}, n baza
contractului de inchiriere nr. 925/17.02.2015 incheiat cu parata REGIA AUTONGOMA DE
ADMINISRTERARE A DOMENILUUI PUBLIC SI FONDULUI TOCATIV, cu termen
valabilitate 27.06.2019. Aceasta locuida ce apartine domeniuli privatl al Musiclpihe Craove,
a fost construiti din fondurile unitatilor de stat anterior intrdrii in vigoare a Legi wr. 85/1992 51 a
fost inchiriat nitial numituli Peta Gheorghe( autorul reclamantilor) incd dm amul 1976 conform
contractuld de inchiriere mr. 284/07.08.1976 1in calitate de titular si membri famiel sale m
calitate de membri ai farmlie, far dupd decesul acestuia, (7 martie  2009) au fost incheiate
contractele de finchiriere nr. 513/16.11.2012 si nr.  919/27.01.2015 inte  Peta Florinel
Laurentiu{ flul defunctului Gheorghe) in caltate de titular si in care numiti Peta Veronica Gina
{sotie} si Peta fomut Auvgustin (fi) , aveau calitatea de membri ai fainuliel

Precizeazi ¢d dupd decesul numitului Peta Florine! Laurentiu, swvenit In daia de
02.02.2015 s-a incheiat contractul de Inchiriere nr. 925/17.02.2015 cu termen de valsbiitate cu
pardtul  REGIA AUTONOMA DE ADMINISRTERARE A DOMENILUUI PUBLIC 81
FONDULUL LOCATIV, In calitate de locator si reclamantii in calitate de locatarl cu tprmen
valabilitate 27.06.2019.

Intrucat la momentul aparitiei Legi 85/1995 autorul nu a dispus de fondurie bansst,
necesare pentru achizitionarea locuintei si cum incepind din anul 1976 reclamanti au gouzt in
mod neintrerupt  in calitate de chiriagi in aceasta locuinja care se circumscrie  sf
aplicabilitate a Legi 85/1992 oprin cererca Inregistratd sub numdrul 177957/408.11.201
adresat proprietarului  Municiniul  Craiova, cu solictarea de le vinde aceasta locumtd,
beuiese n calitate de chiriagi, incd diy anul 1976.




Prn - rdspunsul fmregistrata  sub  or. 177957/23.11. 2016, I s-a comumicar refizd
proprietarului de a proceda la vanzarea locumiei citre chiriagi, astfel fncat singura cale deschisd
a reclaman{ilor o reprezintd actiunea in Justitic.

Mai aratd cd potrivit art. 7 alin 1 din Legea 85/1992, republicatd 1n 1998 locuintele
construite din fondul unititilor economice sau hugetare de stat, pAnd la infrare In vigoare a legii
aliele decat locuinfe de mtervenfie vor fi vindute titularilor contractelor de inchiriere la cerverea
acestora, cu plata integrali sau in rate a pretului in conditile decretului lege nr. 61/1990 si a
acestel legi Din acest articol de lege rezulta ca nagsterea raportului juridica este la altitudinea
titululari vk contractului de inchiriere  care fird a legat de vreun termen poate fornmiat
cerere de cumpdrare, asadar legea mu conditioneazi obhgduvﬂatea vAnzdri de existerdz unui
confract de inchiriere valabil incheiat de la data intiri in vigoare de acest moment find
condiionati doar situatia locumtelor care potrivit ~ dispozitiilor legale au fost comstruie din
fordul unitdilor economice sau bugetare de stat, pani la intrarea in vigoare a legi, altele decir
locuiniele de interventie.

Rezultd astfel cd obligatia de vanzare cumpirare acestor locuinte este un in rem, in rapart
cu natura obiectului si nu o obligatie in persomam derivatd din calitatea de chiriasi la datz e
in vigoare a legil, a se vedea si Decizia in interesul legii 5/2008 a Inaltei Curti de Casatie si
Justitie.

Ca urmare, pentru a beneficia de dispozifile  legi 85/1992, solicitantii trebuie sa adbi
califatea de chiriagi, I momentul realiziri acorduli de vointd respectiv Ia data la care chiriasul
sta exprimal obtinea de cumpdrare (23.11.2016 ) si nu neapdrat si b momentul mtdiri in
vigoare a legil

Cum reclamantii au ficur dovada ci indeplinesc conditiile pentru a putea i beneficiar ai
dispozifiilor Legii 85/192 si cum pardfii refuza nejustificat si dea eficienta dispoztilor legale si
sa permitd acestora cumpdrarea locuintei cu plata prefulul in rate, singura posibiltate de a
valorifica aceste drepturi subiective recunoscute de legea speciala ramine prezenta actiune.

In drept au imvocat prevederile art.85/1992 rep., legea nr.114/1996 si decretd Lege
61/1990, decizia in interesul legii 5/2018 a Inaltei Curti de Casagze §i justitie.

In dovedirea cererii a solicitat proba cu fuscrisuri  si proba - cu experiiza iehnicd
specialitatea  constructil civile avAnd ca obiective: identificarea locuintei st evaluarea acesteln n
raport cu criterile de evaluare previzute in decretul de lege nr.61/1990 raportat Ja art. 7 din
Legea 85/1992.

Cererca a fost legal timbratd cu taxa judiciard de timbru n cuantum de 4745 e, din care
suma de 3085 lei achitad wmitial ulterior, conform concluzilor raportull de  expertizZ reficut,
taxa judiciard de timbru fiind completd cu suma de 1658 el

La data de 01.08.2019, parita REGIA AUTONOMA DE ADMINISTRARE A
DOMENIULUI PUBLIC 81 FONDULUI LOCATIV, a formulat mtampnme in conformitate cu
dips.art.201 alnl $i art.205-208 NCPC prin care a solicitat respigerea actumii fornmiata de
reclamanti, in principal, ca find formulatd  fmpotriva unei persoane fird calitate procesual pasiva
s1 In subsidiar ca nelntenreiatd.

A aritat ci REGIA AUTONOMA DE ADMINISRTRARE A DOMENILUUI PUBLIC
SI FONDULUI LOCATIV, detine calitatea de administrator al spafiuli mentionat, motiv pentru
care au ivocat lipsa calithtii procesul pasive a regiei, precizind cf, in calitate de adminkiator, a
procedat la inchelerea contractului de inchiriere nr. 925/17.02.2015 cu reclamanti ce are ca
obiect inchirierea locuintei, situata In Craiova, str. Cpt. Nicolae Vuleoviel, nr. 2, bl DI§, zc.1,
ct.4, ap. 20, judetdd Dol

Prin cererea inregistratz la regie, sub nr.16860/04.10.2016, reclamariti au saﬁci‘iag in
baza Legi 112/1995 cumpérarea locuinfel lar la data de 06.10.2016, REGIA AUTONOMA DE
ADMINISRTERARE A DOMENILUUI PUBLIC Si FONDULUL LOCATIV g rispuns
solicitirii reclamantifor i sensul ca potrivit HCL, nr. 140/2012 Municipiul - Cralova 2 wmvzbaj
regulamentul de vinzare a  locuinjelor proprietatea statulu, dar nu a stabilt data cind se ve
proceda  efeetiv la vénzarea acestora. Mal aratd ca regia are mandat de reprezemate 3
Municipiuli - Craiova, in ceea ce priveste avizare cererilor privind indeplinirea  condiiilor
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necesare cumpdrdri dar mumai dupd ce Municipiul Craiova, va stabilifi data 2 care se va
proceda efectiv la vinzarea locuinfelor.

Considerd ¢d REGIA AUTONOMA DE ADMINISRTERARE A DOMENILUUL
PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV i calitate de administrator al locuintei, a ficut toate
demerswrile necesare privind  solicitarea reclamantilor dar  dreptul de - dispozie aparfine
Murnicipiului Craiova, care este proprietarul acestor locuinte.

In apédrare au solicitat proba cu inscrisuri, si-anexeazi in copie HCL nr.144/2016, adresa
nr.16860/06.10.2016, adresa nr.16860/04.10.2016 si practici Jjudiciara, solicitdnd totodati si
Judecarea cauzei in lipsd conform art. 411 alin 2 Cpe.

la data de 27.07.2017,a fost depusd inthrmpinare si de catre pdrita MUNICIPIUL
CRAIOVA PRIN PRIMAR, prin care a solicitat ca prin hotdrdrea ce vefi pronunta, si respingedi
cererea ce formeazi obiectul dosarulii nr.17866/215/2017 ca neintemeiati.

In fapt, prin cererea de chemare in judecatd, fnregistrati re rolul Judecitorici Craiovam @
reclamantii Peta Veronica Gina si Peta Augustin lonut, in contradictoriu cu parati Municipiul-,
Craiova prin Primar §i Regia Autonomd de Administrare a Domenili Public st Fonduhi
Locativ, solicitdnd obligarea pérdtilor si vindid reclmantor, in condifile Decretuli Lege
61/1990 si ale Legi 85/1992, cu plata prefulii in rate. locuinta situati in Craiova, str, Cpt/
Nico]aeAVLﬂcovici nr.2, bl DR. sc.l et. 4. ap. 20, jud. Dol.

In motivarea actimii se arati cd locumta apartine domeniului privat al Municiphah
Craiova §i cd a fost inchiriatdi inifial numituli Peta Gheorghe, din anul 1976, conform
contractului de inchiriere nr. 284/07.08.1976, ulterior au fost incheiate contractele de inchiiere
nr. 513/16.11.201 2 §i ar. 919/27.01.2015.

In prezent, Infre numifii Pefa Veronica Gina $i Peta Augustin lomyt si RAADPFL Craiova
existd contractul de inchiriere nr. 925/17.02.2015. cu termen de valabilitate 27.06.2019.

Prmn rdspunsul la cererea inregistratd sub nr. 177957/08.11.2016 fa Priméria Municpiuki
Craiova, respectiv nr.177957/23.11.2016 § s-a comunicat refizul proprietarului de a proceda la
vénzarea locuintel citre chiriasi

in drept, reclamantii isi intemeiazd actiunca pe dispoziile Legii nr.85/1992 republicati.
Legea nr.114/1996, Decretul Lege nr.61/1990 si Decizia in Interesul Legii nr. 5/2008 a inaliei
Cur de Casatie si Justitie.

Apreciazd pérdta cd actiunea este nelntemeiatd §i solicitd respingerea acestein, mvocind
exceptin nulitdtii cererii de chemare in judecatd, Intrucdt potrivit art.194 lit. ¢ NCPC, cererea de
chemare n judecatd va cuprinde obiectul cererii si valoarea i, far in cazul imobilelor se vor
arata localitatea §i judeful, strada si numfrul, etajul si apartamentul.

Imobilul ce face obiectul prezentei actiuni este situat in Craiova. str. Cpt. Nicoke
Vulcovict nr. 2, bl DI §, sc. 1, et. 4, ap. 20, jud. Dolj, Insd din documentele afasate cererii de
chemare in judecatd, rezaltd c& imobilil ce a ticut obiectul contractelor de inchirere mentiovate
de reclamanti este situat in str.Brazda ln Novac sau str.Cpt. Nicolae Vulovici

Potrivit art. 249 NCPC, cel care face o sustinere in cursul procesului trebuie si o
dovedeasca, in afard de cazurile anume previzute de lege.

In spetd, era in sarcina reclamantilor s& probeze concordania muobiluli ce fice obiectul
prezentei cereri, insd nu existd di vezl in acest sens.

Cercetarea judecitoreascd In cauza porneste de ia obiectul acthmii cu care reclamanial a
infeles sd mvesteascd nstanfa pentru ca potrivit principiutui  disponibilititi, a regulifor de
procedurd, principiilor ce guverneazi procesul civil §i moduli de solutionare a exceptile
mnvocate, mstanta si adopte o solutie si In cele din wmd s prommie o hotirire findamentatd
Juridic, '

Nu se pot face apédrdri generice fird ca oblectdl cererii de chemare in judecata sa fic
precizat si bine determinat in lmitele nvestirii instantei, Incilendu-se astfel dispoziile art.194
Itera ¢ teza 1 noul cod procedura civil, iar lipsa identificirii clare a obiectulii cererii de chermare
in judecatd duce la nultatea acesteia.

De asemenea a invocat exceptia netimbriri cererii de chemare in judecata raportat la
dispozifiife Legii nr.OUG 80/2013 privind taxele judiciare de timbru care prevad obligativitaies
timbrdrii cererii la valoarea solicitatd, avind in vedere ¢i reclamanta nu a ficut dovada timbririi.
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Astfel pormnind de la prevederile art. 148 alin 6 NCPC "cererile adresate mstamelor de
judecata se timbreazi, daca legea mu prevede altfel”

.I‘n ceea ce priveste pererea de chemare i judecata se poate observa, pe baza inscrisurilor
comunicate, lipsa dovezii achitdrii taxei judiciare de timbru si a twbrului judiciar in conditile
expres prevazute de lege. :

Raportdndu-se la art. 197 NCPC - in cazul in care cererea este supusa timbrari dovada
achitdrii taxelor datorate se atageazi cererii, iar fata de cele expuse netimbrarea sau timbrares
insuficienta atrage anularea cererii de chemare in Jjudecata.

Pe fondul cauzei arati ca reclamantii, prin cererea de chemare in judecatd formulati,
solicitd obligarea pératilor Municipiul Craiova prin Primar si RAADPFL Craiova, la vinzarea
catre acestia, cu plata preului In rate. a imobiluli situat in Craiova, str. Cpt. Nicokhe Vulcovici
or. 2, bl DB, scl et 4, ap. 20, jud. Dol. Actiumea reclamangilor, indreptatd inpotriva
Municipiulai Craiova se concretizeazi intr-o obligatie de a face, adicd intr-o ingrddire juridica
electiv, intr-o limitare circumstantiali exact de sursa obligatiei, reclamantul incercind s oblige
Municipiul Craiova la facere.

Obligatia civild este un raport de drept, o legiturd stabilitd intre cel putin doi subiecti de
drept, distincti, In virtutea cdruia unul dintee subiecti datoreazi ceva concret celuilalt,

Din perspectiva activitiii pe care Municipul Craiova webuie si o desfigoare, obligatie
pe care reclamantii doresc sd o instituie in sarcina paritului, se concretizeazi intr-o presiatic de a
face ceva, respectiv de a dispune de buml siu in sensul vAnzirii proprivfui sau bun ciwe
reclamanti.

Imobilul situat in Craiova, str. Brazda i Novac, bLD 18, sc.], ap.20, jud. Doli apartine
domeniuhii - privat al Municipiulii Craiova, conform Hotdrdri Consifighi Local al Mumicipiuly
Craiova nr. 522/2007 referitoare la aprobarea mventarului bunurior care aleituiese domenidl
privat al municipiului Craiova, Anexa 2, poziia 137. Prin urmare, proprietar este  Municipiul
Craiova, iar dreptul de proprietate al acestuia scoate in evidentd prerogativele pe care acesta le
conferd titularului sdu. respectiv: posesia, folosinta, dispozitia.

Conform art.555 Cod civil, proprietatea privati este dreptul titularuhii de a poseda, folosi
§i dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuy, in limitele stabilite de lege.

In concluzie, dreptul de proprictate este acel drept subiectiv care di expresie aproprieTh
uni bun, drept care permite titularuhui sdu, in spe, Municipil Craiova, si posede, si
foloseascd si s3 dispund de bunul siu in putere proprie si in inferes propriu, in cadrul sl cu
respectarea legislatiei existente.

Municipiul Craiova are dreptul, libertatea de a incheia sau nu un contract concret privind

locuinfa situatd in Craiova, str, Brazda i Novac, bl D 18, sc.l ap.20. jud. Dol. Nimeni nu
poate si forfeze proprietarul si intre in raporturi contractuale, cum, de altfel nimeni nu are
dreptul s&-1 impiedice sd Inchele un apumit contract.
Aceastd lbertate de fond a voinfei contractuale este tarmuitd doar de bunele morawvui 3i de
ordinea publicd. Vointa psihologicd este ngredientul de facto al vointei juridice, lbertetea
contractuald fiind consecinta eserfiald a autonomiei de vointd, far voinfa reald (internd) este cea
care d# nastere dreptului

Exteriorizarea voiniei este o conditic fireascd a nagterii contractuli, Atdta tmp cét
ramine inchisd In sine, voinfa nu poate sd-si dezvaluie valenfele generatoare de drept. Cbligarea
péritului Municipiul Craiova la dispunerea de bunul ce face obiectul prezentei cauze, in sensul
incheierii unui eventual contract are vanzare-cumpdrare, incalcd principial bertiti contractuale,
produs ai autonomiei de vointd, care Isi giseste valoare i care nu poate fi cenzurat de reclamant,
prin investirea mstaniel cu promuntarea unel astfel de hotirari.

In cauza dedusi judecitii isi gseste aplicabilitate principil libertitii contractuak, il
din efectele juridice ale autonomiei de voinid find tocmai recunoasterea lbertati contractuale.
Municipiul Cralova are dreptul de a dispune lber de dreptul siu de proprietate si acesiuia,
calitate de proprietar, trebuie si 1i fie recunoscutd si neingraditi libertatea contractuals.

in ceea ce priveste sustimerile reclamantilor -referitoare la  continuitatea, ocupiri, i
caltate de chiriasi a imobilului mai sus mentionat, faicem precizarea c¢i in perioada In care
locuinfa a fost administrata de Municipil Craiova, respectiv, aprilie 2010 ( HCL 168/2010) -
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septembrie 2012 (HCL 144/2012), ocuparea locuinfei de cétre numitii Peta Florinei Laurenti,
Peta Veronica Ga si Peta Augustin lomy, s-a ficut in baza unui tith valabil doar timp de doud
i si o 7, ¢i anume de la 26.7.2012. astfel cum rezultd din contractul de finchiriere nr.
108030/23.08.2012. si pand la dawa de 27.09.2012 ( data revocarii administririi conform HCL
144/2012). in restul perioadei, ocupantii locuintel nu au dat curs notificirii or. 67922/26.04.201 1,
prin care se solicitau documente ce atestd achitarea la zi a chiriei §i a cheltuiellor de intretinere,
in vederea incheierii contractului de inchiriere.

Mai mult decat atdt, reclamanti considerd c3 parti refizd Tn mod rnejustificar si e
permitd acestora curmpdrarea locuintei cu plata prefului n rate, in ciuda faptulii o prin adresa nr.
177957/23.11.2016, Directia Fond Locativ si Control  Asociafii de Proprietari - Serviciul
Administrare Locuinie a comunicat acestora situaia cererilor inregistrate in evidentele Comisiel
Sociale, motiv pentru care mu se poate retine refizul nejustificat invocat de reclamanti.

La nivelul Minicipiuhi Crajova a fost constituiti o Comisic Sociald, In temendt HCL w
26/2612, cu atribugii privind  repartizarea locuinjelor  proprietatea  Municipiului Craiova, care a
hotdrlt mentinerea unui fond de locuinte destinate inchirierii, avand in vedere atat numirul mare
de cereri de locuinte aflate fn evidentele Municipialui Craiova, cat si dispoztile art. 15 din OUG
nr. 46/1999, asa cum a fost modificat prin OUG nr. 68/2006. potrivit cdrora locuintele din fondul
destinat inchirierii, aflate in proprictatea unitatilor administrativ teritoriale, devenite vacante pe
perioada exploatirii, se repartizeazi de citre Consilil Local cu prioritate persoanelor sifsan
familitlor evacuate din locuintele retrocedate in naturi fogtilor proprietari.

Astlel potrivit adresei nr. 97030/19.07.2017 a Directiei Fond Locativ si Conirol Asociati
de Proprietari, Serviciul Administrare Locuinte, in evidenta acestuia se afls nesokitionate un
numar de 2783 de dosare de locuints, dintre care 87 de dosare sunt constituite i baza QUG
68/2006 si 74/2007 de persoane /famili evacuate sau in curs de evacuare din imobile rewrocedate
in naturd fostilor proprietari, 1853 de dosare constituite in baza Legii nr. 114/1996 republicati,
de persoane/ famili ci domicitul sau locul de muncid in Municipial Craiova, In vederea
repartizirii cu chirie a unei locuinte sociale sau din fondul locativ de stat.

‘Soluionarea cererilor de locuinte sociale destinate Gmililor evacuate sau de veuinte
sociale / din fondul de stat, in infelesul Legii nr. 114/1996 este conditionatd de un fond logativ
constanf, cu grad de ocupare 100%, singurele modalitdti de vacantare a unei locumge find
evacuarea chiriasului pentru nerespectarea  obligatilor contactuale, decesul chiriasuly - sau
abandonarea locuinjei de catre chiriasul-persoans singura,

In aceste conditii Comisia Sociali constiiti la  nivelul Municipichs Craiova,
cu atribufii in repartizarca locuintelor proprietatea Municipiuhd = Crajova, a = howirdt in
sedinfa din data de 11,12.2013 mentincrea la dispozifia  autorititi Iocale a fonduld de
locuinfe si asa insuficient pentru  satisfacerea cerimelor de acordare a locuintelor,
hotdrare  sustioutd  s5i de citre  servicl specializat de l niveld alortdt  publice
locale.

Pe cale de comsecinia, apreciazi ci actunea reclamantiior este neintemeiatd si solicnd
nstanfei de judecatd admiterea exceptillor invocate si respingerea actiunii ca neintemeiata,

In dovedirea motivelor invocate, au solicitat aditerea probei cu Inscrisuri, precum si
orice mijloc de probi pe care mstanta 1l va aprecia ca fiind pertinent, concludent si utll cauzei

in drept, siau Intemeiat prezenta pe dispozile art. 205 Cod de procedurd civili, art, 555
Cod civil

Prin incheierea de sedini din data de 14 mai 2018 instanta a Tespins  exceptia de
netimbrare a cererii de chemare in judecati si a admis exceptia lipsei calitdtii procesual pasive a
pértei Regia Autonori de Administrare a Domeniulai Public si Fonduhi Locativ Craiova
mvocatd prin Intdmpinare, pentru motivele de fapt si de drept retinute In cuprinsul incheierii de
la acea data.

Instanta a incuviinfat tot prin aceeasi incheiere si proba cu inscrisiri si expertiza tehnici
imobiliard avand ca obiective: identificarea imobilulii locuingd situat in Craiova, swada Cpt
Nicolae Vulcovici nr.2, bloc D18, scara 1, etaj 4, apartamentul 20, judetul Dolj, precum $i
evaluarea locuintei In raport de criterile de evahare prevazute in Decretul Lege nr.61/1990
raportat la art.7 din Legea nr.85/1992 (obiectivele expertizei propuse de reclamanti) §i calculares
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valorii imobiluli n Btighy, conform dispozttifor Legii nr. 244/2011 (obiectiv stabilit de instantd
din ofici), find desermat expert in cauzi conform art, 331 NCPC, din aplicatia BLET Dol de
pe listele comunicate de BLET, pe doamna expert Mitrichioiu Gabrielh Mihaels.

De asemenea instanta a dispus prin incheierea din data de 14.05.2019, emiterea usnei
adrese ciitre Primfria Municpiuli Craiova pentru a comumica regimul juridic al imobiluhi Wn
litight sitvat in Craiova, precum i actul sau hotirirea prin care imobilul a trecut i proprictatea
publicd sau privati a Municipiului Craiova, raspuns ce a fost depus la dosar o data de
04.10.2018.

La data de 14.01.2019, expertul desernmat de mstantd, Mitrichion Gabriela Mihaela, 2
depus la dosarul cauzei raportul de expertizi specialitatea evaluare bunuri imobile.

In sedinfa publicd din data de 11.03.2019, reclamantii au formulat oblectiuni la raportul
de expertizi depundndu-le in seris Ia dosarul cauzel, obiectuni ce au fost admite de instangi.

La data de 01.07.2019, expertul desemmat de mstanid, Mitrichioln Gabriela Mihasls, 2
depus la dosarul cauzei raspunsul fa obiectiunile formulate de citre reclamang la raportul de
expertizi specialitatea evaluarea proprietatii imobiliare.

La termenul de judecatd din data de 21.10.2019 reclamanti au depus la dosarul cauzei o
cerere precizatoare prin care au aritat ¢i soliciti in tezi principald omologarea raportuli de
expertizd in varianta 1 $i sd se dispund obligarea pardtilor s3 le vand3 imobilul ce face obiectul
cauzei In condifille decretului lege 61/1990 si ale Legii 85/1992, cu plata integrald a pretulni de
35.563 lkei locuinfa situatd in Craiova, str.Cpt,BNicole Vulcovici mr.12, bloc DI 8, sc-.1, etaj 4,
ap.20, judetul Dolj, iar Tn tezi subsidiari a solicitat omologarea raportuli de expertizi in
varianta 2 si obligarea parésilor sd vanda reclamangilor in condifile Decretului Lege 61/1990 st
ale Legii 85/1992, cu plata in 120 de rate a prefului de 182.000 lei, locumta descrisd mai sus.

Analizind actele si lueririle dosarului, prin prisma probatoriului administrat
cauzd §ia dispozitiilor legale incidente instanta constati urmitearele:

Instanta  refine c& reclamanti Peta Veronica Gina si Pefa Augpstin loruf, detin
apartamentul 1r.20 din imobildl situat in Crajova, cartier Brazda hu Novac, str.Cpt.Nicolae
Vuleovici, nr.2, bloc D18, sc.1, etaj 4, Jud. Dolj, in calitate de chiriasi, de la data de 17.62.2015,
conform contractului de inchiriere 10r.925/17.02.2015 incheiat cu pardtul Municipial- Craiova
(prm RAADPFL. Craiova in caltate de administrator al patrimoniuhi Municipiohid), cu
termen de valabilitate 27.06.2019.

Din inscrisurile evidentiate la fikle 11-13 din dosar, rezultd c3 reclamanti s-au adresat
paratilor Municipiul Craiova prin Primar si Regiei Autonome de Administrare 2 Domersighy
Public §i Fonduli Locativ Craiova, cu mai multe cereri in vederea cumpardrii fmobikibi sus
mentionat, iar In wma demersurior efoctuate { s-a adus la cunostind prin adresa aflaté b filb 13
(verso) din dosar, faptul ¢& prin HotirArea nr. 140/27.09.2012 a Consilul Local al Murndcipiala
Craiova s-a aprobat regulamentul de vainzare a loculntelor construite prm ANL, precum st a
locuintelor proprietate privatd a municipiului, dar in pani in prezent Comisia Sociali mu a stbili
data de la care se va proceda efectiv la vinzarea locuintelor citre chiriasil care solicitd acest
heru.

Instanta mai refine cd imobilul situat in Craiova, cartier Brazda Ini Novac, str.Cpt. Nicolae
Vulcoviel, nr.2, bloc DI8, sc.l, etaj 4, jud. Doli, apartine domeniuki privat al Municiiulu
Craiova, potrivit  Hotdrérii Consifiulii Local al Municipiuhi Craiova nr. 144 din daw de
27.09.2012 privind darea in administrarea Regiei Autonome de Administrare a Domenioli
Public §1 Fondulii Locativ Craiova a unor bumuri care apariin domeniului privat al Municipialui
Craiova, anexa nr. 1, poztia 115.

De asemenea, conform adresei nr.145674/02.,10.2018 emisi de citre Prindiria
Municipiului  Craiova — Directia patrimonii — Serviciul pattimoni, mmobilul apartament 1r.20
stuat la adresa descrisi mai sus a fost identificat ca fiind evidenfiat In inventaru! domeniufa
privat al Municipiuhui Craiova avind denumirea de "LOC.BR.NOVAC. BLOC D18, sc.l, ap.20,
2¢-51,35 mp. conform HCL 522/2007 anexa 2A, poz 137.

Totodats, mstanta retine ¢d mmobill situat n str.Cpt.Nicolae Vulcovicl, w2, bloe D18,
sc.l, etaj 4, jud. Dolj a fost construit din fondurile locative de stat, pand la intrarea in vigoare a
Decretului — Lege nr. 61/1990 si Legea nr. 85/1992.




Potrivit art. 1din Legea nr. 85/1992 prevede ca locuingele construite din fondurdle statul
pot §i cumpérate de titalarii contractelor de inchiriere, cu plata integrali sau in rate a preull, In
condifille Decretului-lege  nr.61/1990 privind ~ vArgarea  de locuinte  comstruite  din  fondurile
statului citre populatie siale prezentei legi.

Conform art.7 din Legea 1. 85/1992 privind vinzarea de locuinfe si spari cu aki
destinatie construite din fondurile  statuly $i din fondurile unititilor economice sau bugetare de
stat, locuintele construite din fondurlle unititilor economice sau bugetare de stat, pind la dawa
intrdrii n vigoare a prezentei legi, altiel decdt locuintele de interventie, vor fi vandute tinlarilor
confractelor de ‘Inchiriere, la cererea acestora, cu plata mtegrald sau In rate a pretuba, In
condifiile Decretului-lege nr. 61/1990 i ale prezentei legi.

Avand in vedere si dispoziile Deciziei nr.564/07.06.2007 a Curtii Constitugionale, prin
care s-a respins exceptia de neconstiutionalitate a dispozifilor art. 7 alinl din Legea
nr.85/1992, instanfa retine ci textul de lege emmiat mai sus este aplicabil si in cazul contractelor
de inchiriere incheiate dupd data intriirii in vigoare a acestul act normativ,

De asemenea, vor fi vandute la cerere, in conditile prevederilor alin.} si cu respectarea
dispozifiilor art.] aln.3, titularilor de contracte de Inchiriere si locumtele care Inainte de 6 martie
1945 au apactinut regiilor autonome, instinutiilor si societdtilor cu capital de stat, mixt sau privat,
care gkau incetat existenta dupd accastd datd sau, dupd caz, au devenit, prin reorganizare, unitiy
economice sau bugetare de stat,”

Prin urmare, legea nu impune decit conditile existenfei wnui contract de inchiriere s
formulfirii unei cereri de cumpdrare din partea chiriasului, care sunt indeplinite in cauzi, asa cum
rezultd din inscrisurile aflate la filele 12-13 din dosar.

Totodata, nstanja retine i aspectul potrivit ciruia ca demersul mifiat de cétre reclananii
Pefa Veronica Gina si Peja Augustin Tonuf de a cumpdra locuinia pe care o folosese in calitate de
chiriag, a inceput incd din anul 2016, far pand la data investiri nstaniei cu cererea de chemare in
Judecata, intimafii pardti nu -au comunicat acestuia un refiz cert in ceea ce priveste vérzarea
mobilului.

In cauzd a fost efectuata expertiza  tchnicd  imobiliard  de citre  doamna expert
Mirachioiou Gabriela Mihaela, iar expertul s-a conformat dispoziillor stabilite de cire instanta,
ca la determinarea valorii imobilulii pentru care s-a pornit actimea si se facd conform
prevederilor - Decretului-Lege nr. 61/1990 si ale Legii nr. 85/1992, sens in care s-a apreciat un
pret de vanzare de 35.563 lei In functie de cresterea salariului minim brut pe fard b data
cumpdrdrii, faid de cel existent la data intréirii in vigoare a Legii tr. 85/1992, dar s-a procedat i
stabilirea valorii imobiluhi §i prin prisma dispozitilor Legi mr. 244/2011, respectwv: art. . I -
articolnl 16 din Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinfe si spatii cu alld destnatie
construfe din fondwile statubui §i din fondurile unitiglor economice sau bugetare de . stal,
republicatd in Monitorul Oficial al Romdniel, Partea I, nr. 264 din 15 atdie 1998, cu modificirile
si completirile ulterioare, in care " valoarea de vAnzare a locuintei se calculeazi raportat la preful
pletei de catre un expert autorizat, In condijiile legii."

lar potrivit art. Tl din acelasi act normativ "locuintele ce fac obiectul Legii nr, 85/1992
privind vénzarea de locumte ¢ spafii cu ali destinatie constnite din fondwie staruli stodm
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificarile i completdrile
ulerioare, pentru care la data intrdrii In vigoare a prezentei legi sunt In curs de derulare
procedurile de vénzare, se vand la preful stabilit de reglementdrile in vigoare la data fnoeperi
procedurii de vAnzare."

Cat priveste  preful  imobiluui - apartament nr.20  in litig, relativ  la  solicitarea
reclamantilor de a face aplicarea Decretului Lege 61/1990 si ale Legii $5/1992, instania reing cd
In spetd sunt incidente dispozitile Legii nr. 244/05.12.2011, care prevede Ia art. T referitor la
modificarea art. 16 din Legea nor. 85/1992 ci "Valoarea de vanzare a ocumter se calculeaza
raportat la pretul pietei de citre un expert autorizat, in conditile legii” dar & art. I ca
"Locuiniele ce fac obiectul Legii nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spati cu akd
destinafie construite din fondurile statului i din fondurle wnititilor economice sau bugetare de
stat, republicatd, cu modificirile si completirile ultericare, pentru care la data intrarfi In vieoare a
prezeniei legi sunt In curs de derulare procedurile de vanzare, se vind la preful stabiit de
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reglementdrife in vigoare la data inceperii procedurii de vanzare.", instanta va fice aplicarea
artdl din Legea nr.244/2011 nsusindwe-si, asadar, prima modalitate de evaluare, I care prefl
locuintei reprezentati de apartamentul nr.20 — situat in bleoul DI8, scara 1 etaj 4, strada
Cpt.Nicoke Vulcovici, din Cartierul Brazda Iui Novac, localitatea Craiova, judetul Dol a fost
stabilit la suma de 182.000 lei.

Pentru a hotdri astfel instanta placd de la redactarea antericari a art. 16, ameror
modificari, care prevedea ci "Anexa nr. 1 la Decretul-lege nr. 61/1990 se completeazd cu
preturile de vénzare ale locuimtelor cu confort redus, previzute in anexd, care face parte
ntegrantd din prezenta lege.” , articol care, in prezent, are coninutul mai SUS~eXpUs.

Instanta observd ¢ la art. I din Legea nr. 24412011, agezat topografic in textul legii nr.
85/1992, fard a fi integrat in continutul art. 16, se prevede cd "Locuintele ce fac obiecul Legi
or.85/1992 privind vanzarea de locuinfe $i spafii cu altd destinatic construite din fondurile
statului i din fondurlle unititilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificarile gi
completdrile ulterioare, pentru care b data intrdri in vigoare a prezentei legi sunt n curs de
derulare procedurile de véAnzare, se vand prel stabilt de reglementirile in vigoare la date
inceperii procedurii de vérzare.”

Apare ca evident faptul i, modificarea n sensul evaluirii locuintelor la premal pictei,
excepteazi locuinele si spatile cu altd destinatie construite din fondurile statulii si din fondurie
unititilor economice sau bugetare de stat pentru care la data mtrdri in vigoare a prezentei legi — -
publicata In M. Of 884 nr. din 14 decembrie 2011, in lipsa unei dispozitii exprese contrare - st
in curs de derulare procedurile de vAnzare, se vand kb preul stabilit de reglementdrile in vigoare
la data Inceperii procedurii de vAnzare.

In spet, procedura de vAnzare a Inceput la data de 16.06.2017 intrucit declangares
procedwrii este datd de momentul promovari cererii de chemare in judecatd prin care s-a solichat
obligarea péritulii Municipiul Craiova prin Primar la instriinarea mobilului, moment ce se
situeazi in plan temporal ulterior datei de 17.12.2011, a intrdrii in vigoare a Legii nr. 244/2011,
astfel Incat nu poate fi aviutd In vedere prima modalitate de evaluare 2 mobilului soliciati de
reclamanti.

In consecinta, preful trebuie stabilit in raport de dispozitiile in vigoare la data declansarii
procedurii, deci in raport de art.Il din Legea nr.244/2011, astfel incat mu poate fi avitd i vedere
prima modalitate de evaluare a imobilului solicitatd de reclamangi

Sunt incidente in speta prev. Legii nr. 244/2011 cu privice la evalvarea locuintei I pretul
pietei fata de nprejurarea ca, la data intrarii in vigoare a acestei legl, nu era n curs de derulere
procedura de vinzare, reclamanti din spetd efectuind abia ulterior incheieri contractuiui de
inchiriere din adta de 17.02.2015, dupd cum s-a aritat i cele ce preced, sens in gare
apartamentul - inchiriat trebuie sa se vAndd la preful stabiit de reglementarile in vigoare & data
Inceperii procedurii de vinzare, anume: Legea nr. 244/2011, completata. prin actele normatie ce
stabilesc criterile de evaluare. Examindnd in acest context cererea reclamantuly de curpdrare g
locuintei detinute cu titlu de Inchiriere in imobilul mai sus mentionat, instanta constatd ci aceasta
indeplineste toate cerintele legale impuse cele doud acte normative care reglementeazd vinzarea
de locuinte construte din fondurfle statuli respectiv Legea 1r.85/1992, Decretul-Lege
nr.61/1991, dar si ale Legii 244/2011 — art.IL 2

Retindnd c8, prin Decizia nr. 5 din 21 fanuvarie 2008 pronuntatd de Inalta Curte de Casatie
si Justiie - Sectile Unite In solstionarea recursului in interesul legii, s-a instituit obligativitates
vanzari locuintelor ce intrd sub incidenta legi nr. 85/1992, ca o lmiare a prineipiuiog
autonomiei de vointd a partilor, aratandu-se ca, sub acest aspect, consimfamintul care st de
reguld I baza contractuli, trebuie s se circumscrie necesitdtii de ordin juridic, astfel cum esie
ea precizati de dispozitile Legii nr. 85/1992, mstanta apreciazi ca pretentile reclamantior cu
privire la optiunea de cumparare a locuintei inchiriate sunt fondate.

Intr-adevar, prevederile Legii nr. 82/1992, completate prin Decretul-lege wr. 6§1/1990,
confera titufarilor contractelor de inchiriere dreptul de a cumpdra, la cerere, locuiniele sau
spatile cu altd destinatie construite din fondwrile statmlni sau  ale witdfilor economice o
bugetare de stat, cu exceptia locuintelor de interventie, ceea ce nu este cazul in spetd, locuings ce
face obiectul litigiului nefiind exceptata de lege de la vanzare.




In acest sens, a retiout instanta suprema ca, In cuprinsul art. 1 akn. 1 siart. 7 abn 1 din
Legea nr. 85/1992, ficandu-se referire Ia locuintele construite din fondurile statului, se stabilegte
ca acestea "pot fi cunparate” sau "vor § vindute", ceea ce subliniazi ca nagterea raportul
juridic este B latitudinea titularului  contractulyi de inchiriere, care, firi a § kegat de vreun
termen, poate formula cerere de cumpdrare. Ori, de la data aceste cereri de cunpirare,
procedura de vanzare este in derulare, ldnd nastere raportul juridic obligational prevazur de
lege,  cadril caruia chiriasul locuintei are calitatea de credifor fata de unitatea ce are in
proprietate locuinta inchiriata.

Tocmai pe acest considerent, se face de catre instanta de judecata, i cele ce preced,
aplicarea prev. art. II din Legea nr. 244/2011 §i s-a stabilit ca pretul imobihilui este de 182.000
leL

In baza celor expuse, mstanta retine 3, pentru realizarea operatiunii de vanzare trehuie
indeplinite,  cumulativ, urmdtoarele condifi: locuintele si fie construite din fondurike statului sau
ale unititilor economice ori bugetare de stat pand la legii, solicitantul s& fie titular al contractuby
de inchiriere, putdind fi sau mu angajat al unitdtii proprietare, locuintele s& nu facd parte din
categoria celor exceptate de lege. In Spetd, toate aceste trei conditii sunt indeplnite, dupd cum
rezulta din probatoriul cu fnscrisuri administrat si a fost prezentat de citre instamta in cele ce
preced.

In cuprinsul raportulii de expertizi efectuat de citre expertul  Mitrichion Gabriela
Mihaela, s-a retinut ¢i din analiza prefurilor de piatd calculate prin metoda costuli standard si
metoda comparatiei a rezultat ¢ pretul de piatd cel mai apropiat de preful real practicat pe piata
apartamentelor  din Craiova, zona Brazda i Novac este de 38900 Euwro (echivalent in lei
182.000 lei).

in consecinid, fafd de aspectele anterior evocate, instanfa va admite actiunea Hruilati 5
precizatd in contradictoriu cu paratul Municipil Craiova prin primar si va obligd parfnd si sa
incheie contract de vénzare-cumpirare cu reclamantii prin care si vanda reclamantilor, in 120 de
rate lunare, locumta situatd n Craiova, str str.Cpt.Nicolae Vuleovici, nr.2, bloc D18, sc.1, eal 4,
jud. Doli, compusi din doud camere $i dependinte, fmpreuna cu pirtile indivize comune aferente
pentru preful de 182.000 lei, conform concluzilor raportului de expertiZi Intocmit de doamna
expert Mitrdchoiu Gabriela Mihaela.

In ceea ce priveste cererea reclmantilor privind obligarea paratulyi Municipinl Craiova
prin Primar 2 plata chelwielior de Judecats, instania constati c3 acestea constau in taxa
judiciard de timbru de 4745 lei $i onorariul de expert aga cum a fost majorat -1000 lei, sens in
care avand In vedere solutia de admitere a cererii, instanfa urmeazi si admiti §i cereres
reclamantilor de obligarea pardtei la plata cheltielor de Jjudecatd, sens in care va obligi parim!
la plata citre reclamanti a sumei de 5745 lei reprezentdnd cheltuieli de judecats.

Sub acest aspect, sunt avute in vedere prevederile art. 453 alin. 1 Cod procedwd civili, care
stipuleazi i ,partea care pierde procesul va Ji obligatd, la cererea pdrii care a cdstigar, si i
plateasci acesteia cheltuieli de judecatd”. .

In ceea ce privegte pe pardta REGIA AUTONOMA DE ADMINISTRARE A
DOMENIULUI PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV CRAIOVA, ftindnd sama de solutia
promuntatd de mstantd prin incheierea din data de 14.05.2018, cererea de chemare in judecati va
fi respinsd fati de aceastd pardtd ca find formulati impotriva unel persoane fird caliate
procesuald pasiva.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGH

HOTARASTE
Respinge actiunea formulati de reclamantii Peta Veronica Gina (CNP §i
Peta Auvgustin Jonuf, (CNP 1 1, ambii domiciliati . Craiova, str.

) judewl Dolj, si cu domiciliul procesual ales pentru
comunicarea actelor de procedud la Cabinetul de avocat Gruia Aurel cu sediul in Craiova, bd.
Dacia nr.104, bloe DI3, sc.3, ap.2, judetul Dolj, in contradictorit cu pirata  REGIA
AUTONOMA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV

g



CRAIOVA, cu sedid in Craiova, str. Brestei nr.129 A, judetul Doli, ca find frmuas
Impotriva unei persoane fird calitate procesusld pasivi.
Admite in parte actiunea civili precizatd formulatd de reclhrmantii Peta Veronica Giw st
Pefa Augustin Tomst in contradictoriu cy paratul Municipiul Craiova prin Primar, cu sedid in
Craiova, str. A. L Cuza, mr. 7, judetul Do},
Obligd paraml si vanda reclamangilor, cu plata in 120 rate hmare, locuina reprezentats de
1

mobilul apartament mr.20 situati in Craiova, strada Cpt.Nicolae ’\uiomc&nr?:,bloci)? sc. 1,
etaj 4, jud. Dolj; comptsy din "ébué"camere":j:i"dépehdfn;‘;e“,faétfel'{:um a fost identificat in raportul
de exportizi intocmit de expertd Mitrachios Gabriels Mihael, in conditile Decretuiul Lege
61/1990, ale Legi 85/1992 si ale Legii 244/2011, fa proful de 182.000 i

Oblig paratl Municipiul Craiova prin Primar I plata citre reclamanti a sumei de 5745
lei reprezentand cheluiell de judecatd constind in taxa Judiciard de timbru — 4745 e $i onorariy
expert — 1000 el

Cu drept de apel in termen de 30 zlke de I comunicare la Tribunalul Dolj, apel ce se va
depune la Judecdtoria Craiova, sub sanctiunea mulitatii.

Promungatd az 04.11.2019, prin punerea solutiei Ia dispozitia pargilor prin mijlocires
grefei instantei cfart.396 alin2 NCPC

PRESEDINTE, GREFIER,
Aurelia Irma Grejdeanu Camelia Elena Otel

Operator de date cucaracterpersonal 2993
Red. jud A.1.G/16.12.2019

Tehnored, gref C.E.O
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ROMANIA
TRIBUNALUL DOLJ
ir. Brestei nr. 12
raiova

ECTIA I CIVILA

b))

e

Destinatar:
PETA VERONICA ina

DOSARUL NR. 17866/215/2017
Materia: Civil

Stadiul procesual a dosarului: Apel
Obiectul dosarului: obligatie de a face
Complet: ¢ Oa(tostcia mf)

COMUNICARE

HOTARARE CIVILA
NR. 1192/2020 DIN DATA DE 22 Septembrie 2020

Stimata doamna&/Stimate domn,

va comunicam, aliturat, cooia hotararii civile nr, 1182/2020, pronuniata la data de 22 Septembrie 202
0, de catre TRIBUNALUL DOLJ SECTIA | CIVILA.

PARAFA SEEEIEL) INSTANTE]

f{

IR A COmuninang . ® i &




Cod ECLI:RO:TBDLJ:ZOZO:165.001192
Dosar nr. 17866/215/2017

ROMANTIA

TRIBUNALUL DOLJ
SECTIA I CIVILA

DECIZIE CIVILA Nr. 1192/2020
Sedinta publici de Ia 22 Septembrie 2020
Completul compus din:
PRESEDINTE Adi Bérbulescu
Judecitor Gabriela Catrinel Filimon
Grefier Adrian Barby

Judece'}toria Craiova, in dosaru] nr. 17866/215/2017, in contradictoriu cy reclamantii: Peta
Veromc?a (?ma $i Peta Augustin Tonut, si cu pardta Regia Autonoms de Administrare a
Domeniului Public st Fonduluj Locativ, avand ca object obligatie de a face,

TRIBUNALUL

f

Peta - Augustin Ionut, in contradictoriu - cuy pérata  REGIA AUTONOMA DE
ADMINISTRARE A DOMENIULUI PURLIC ST FONDULUI LOCATIV CRAIOVA, ca
fiind formulata Impotriva unei persoane fara calitate procesuals pasivi.

A fost admisa in parte actiunea civil precizats formulats de reclamantii Peta Veronica

A fost obligat paratul si vands reclamantilor, cu plata in 120 rate lunare, locuinta
reprezentata de imobilul apartament nr.20 situatd in Craiova, strada Cpt.Nicolae Vulovici
nr.2, bloc D18, sc.1, etaj 4, jud. Dolj, compusa din doua camere si dependinte, astfel cum 2
fost identificat in raportul de expertizi intocmit de expertul Mitrachioiu Gabrielg Mihaela, in
conditiile Decretului Lege 61/1990, ale Legii 85/1992 si ale Legii 244/2011, 1a pretul de
182.000 Iei.

A fost obligat paratul Municipiul Craiova prin Primar Ia plata citre reclamanti a sumei
de 5745 lei reprezentind cheltuieli de judecati constand in taxa judiciara de timbru — 4745 [ej
si onorariu expert — 1000 lei.

Peta Augustin Tonut detin apartamentul nr.20 din imobilul situat in Craiova, cartier Brazda lu;
Novac, str.Cpt.Nicolae Vulcovici, nr.2, bloc D1 8,sc.1, etaj 4, jud. Dolj, in calitate de chiriasi,
de la data de 17.02.2015, conform contractului de inchiriere nr.925/ 17.02.2015 incheiat cu



construite prin ANL, precum si a locuirtelor Proprietate privars 4 municipiuiui, dar 1n pénd in
prezent Comisia Sociald ny a stabilit data de Iz care se va mocedazefectiv la 'v"a;_nz:;%z'f;~
locuintelor catre chiriasii care solicits o
Instanta a mai retinut ci in
str.Cpt. Nicolae Vuleovici, nr.2; bloe I

vy

[

artier Brazda |u; Novae.

str Cpt artine domeninlui privar al
Munieininiig Mentan. 17t Tl s Z e ll f i : ; ’

Mviunicipiului Craiova, potrivit Hotararsi ¢ prului Craiova nr. 144 dipy
data de 27.09.2012 privind darea in nome de Administrare a
Domeniujui Public st Fondulwi Locariv apartin domeniului privat

P .

ra

at Municipiulyi Craiova, anexa nr. I. pozifia 115
De asemenea, conform adresei nr.14
Municipiului Craiova — Directia patrimoni

situat la adresa descrisid mai sus a fost identifs wentarul domeniylui
And OVAC, BLOC Di

privat gl Municipiului Craiova avand denu
ap.20, 2¢-51,35 m.p. conform HCL 522/21

Totodata, instanta a refinut
D18, sc.1, etaj 4, jud. Dol;j a fos

vigoare a Decretului — Laoe nr.

H
pretului, In conditiile Decretului-leg
fondurile statului catre populatie

Conform art.7 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta
destinatie construite din fondurile statului si din fondurle unitdtilor economice sau bugetare
de stat, locuintele construite din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, pani la

u
data intririi in vigoare a prezentei legi, altele decat locuintele de interventie, vor fi vandute
titularilor contractelor de Inchiriere, la cererea acestora. cu plata integrald sau tn rate a
pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 6171990

Avénd In vedere si dispozitiile Deci astitutionale,
prin care s-a respins exceptia de neconstitutionalitate a dispozitiilor art, 7 alin.] din Legea
nr.85/1992, instanta a refinut ¢d textul de i€ge enuniat mai sus este aplicabil si in cazul
contractelor de inchiriere incheiate dupa data intrérii in vigoare a acestui act normativ.

De asemenea, vor fi vandute Ia cerere, in conditiile prevederilor alin.l si cu
fespectarea dispozitiilor art.1 alin.3, titularilor de contracte de Inchiriere §i locuintele care
nainte de 6 martie 1945 au apartinut regiilor autonome, institutiilor si societétilor cu capital
de stat, mixt sau privat, care si-au incetar existenta dupi aceasts dati sau, dupi caz, au
devenit, prin reorganizare, unitati economice e

Prin urmare, legea nu impune decét
tormularii unei cereri de cumpérare din pa
cum rezulta din inscrisurile aflate ia filele 1

Totodats, instanta a retinut si aspectul a ca demersul inifiat de citre
reclamantii Peta Veronica Gina si Peta A t a cumpdra locuinta pe care o
folosesc in calitate de chirias, a Inceput inc din anul 2 /16, iar pana la data investirii instantei
cu cererea de chemare in Judecata, intimatii pardti nu i-au comunicat acestuia un refuz cert in
ceea ce priveste vanzarea imobilului,

In cauza a fost efectuats expertiza tehnicd imobiliar
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unui contract de tnchiriere s
sunt indeplinite in cauza, asa

a4 de catre doamna expert
Mitrachioiuu Gabriela Mihaela, iar expertul s-a conformat 4 spozitiilor stabilite de catre
instanta, ca la determinarea valorii imobi eniru care s-a pornit actiunea sd se faci
0 si ale Legii nr, 85/1992, sens in care s-a
e

5 u
conform prevederilor Decretului»iege nr. 6 S

ie cresterea salariului minim brut pe tara
iin vigoare a Legii nr. 85/1992. dar s-a

apreciat un pret de vanzare de 33.363 iei, in
risma dispozitiilor Legii nr. 244/201 1,

la data cumpararii, fatg de cel existent la data i
procedat la stabilirea valorii imobilului i D
privind vanzarea de locuinte si spatii cu
din fondurile unitdtilor economice say
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la data inceperii procedurii de vanzare, anume: Legea nr. 244/201 1, completata prin actele
normative ce stabilesc criteriile de evaluare. Examinand In acest context cererea reclamantului
de cumpérare a locuintei detinute cy tittu de inchiriere tn imobilul mai sus mentionat, instanta
constatd ci aceasta indeplineste toate cerintele legale impuse cele dous acte normative care
reglementeaza vanzarea de locuinte construite din fondurile statului, respectiv Legea
nr.85/1992, Decretul-Lege nr.61/ 1991, dar si ale Legii 244/2011 — art.11. -

Retindnd ¢, prin Decizia or. 5 din 21 ianuarie 2008 pronuntati de Inalta Curte de
Casatie si Justitie - Sectiile Unite in solutionarea recursului in interesul legii, s-a institig
obligativitatea vanzirij locuintelor ce intra sub incidenta Legii nr. 85/1 992, ca o limitare s -

principiului autonomiei de vointd a piartilor, aritandu-se ca, sub acest aspect, consimtdmantul,

care std de reguld la baza contractului, trebuie si se circumserie necesititii de ordin Juridie,
astfel cum este ea precizata de dispozitiile Legii nr. 85/1992, nstanta a apreciat ca pretentiile
reclamantilor cy privire la optiunea de cumparare a locuintei inchiriate sunt fondate.

fntr»adevér, prevederile Legii nr. 82/ 1992, completate prin Decretul-lege nr, 61/ 1990,
conferd titularilor contractelor de inchiriere dreptul de a cumpdra, la cerere, locuintele sau
spatiile cu altj destinatie construite din fondurile statului sau ale unitifilor economice ori
bugetare de stat, cu exceptia locuintelor de Interventie, ceea ce nu este cazul in spetd, locuinta
ce face obijectul litigiului nefiind exceptata de lege de la vanzare,

In acest sens, a retinut instanta supremi ca, in cuprinsul art. 1 alin. | siart. 7 alin. 1 din
Legea nr. 85/1992, facandu-se referire la locuintele construite din fondurile statului, se
stabileste ci acestea "pot fi cumpérate” sau "vor fi vandute", ceea ce subliniazi ¢4 nasterea
raportului juridic este la latitudines titularului contractului de Inchiriere, care, firs a fi legat de

Tocmai pe acest considerent, se face de citre instanta de judecats, in cele ce preced,
aplicarea prev. art. II din Legea nr. 244/2011 si s-a stabilit ca pretul imobilului este de
182.000 lei.

In cuprinsul raportului de expertizd efectuat de citre expertul Mitrichioiu Gabriela
Mihaela, s-a retinut ci din analiza preturilor de piati calculate prin metoda costului standard s
metoda comparatiei a rezultat cx pretul de piatd cel mai apropiat de pretul real practicat pe
piata apartamentelor din Craiova, zona Brazda lui Novac este de 38900 Euro (echivalent in

In consecinta, fatd de aspectele anterior evocate, instanta a admis actiunea formulats si
precizatd in contradictoriu cu paratul Municipiul Craiova prin primar si va obligd paratul si sa

incheie contract de vénzare-cumpirare cu reclamantii prin care si vanda reclamantilor, in 120
de rate lunare, locuinta situats in Craiova, str str.Cpt.Nicolae Vulcovici, nr.2, bloc D18, sc.1,
etaj 4. jud. Dalj, compusd din doui camere i dependinte, tmpreuna cu pértile indivize
comune aferente pentru pretul de 182.000 lei, conform concluziilor raportului de expertiza
intoomit de doamna expert Mitrichoiu Gabriela Mihaela.

4



reclamantilor de obligarea parate; la plata cheltuielilor de Jjudecats, sens in care g obligat
paratul la plata citre reclamanti a sume; de 5745 lej Teprezentand cheltuieli de Jjudecats.
sunt i

criticand-o pentry netemeinicie g nelegalitate,

Apelantul araty cj la pronuntarea sentintei au fost nesocotite normele de drept
procesual dar si de drept substantial ce eray aplicabile spetei deduse Judecatii date fiind

motivare ce poate permite realizarea unuj control public al administririi Justitiei, in cauza de
fatd apreciazi ca nu au fost indeplinite pe deplin.

drepturi teoretice sau iluzorii, ci drepturi concrete si efective, acest grept nu poate {i
considerat ca fiind efectiv decat daca, aceste observatii sunt cu adevarat _ascultate", adic
examinate propriu zis de catre instanta scsizata, '
Obligatia instantei de g raspunde prin motivare Ia argumentele prezentate de parti este
esentiald, Intrucét “ numa;j prin pronuntarea unei hotirari motivate poate fi realizat un control

5



mouvarea Impune ca instanta sa rs spundd efectiyv argumente]

T , g HIEI0T pe care partile le supy

judecati;, i P P

I Apelanta sustine c3 instania de fond ny & exercitat roful activ in Judecarea pricinj; in
\,ondz,zzke vrmuse de art. 22 din Noul Cod (f@ procedurs civils
] rere in fudecar

s ASE ' IeClamantii prin cererea de cnem in fud ‘aw formulats ay solicitat of ligarea

paralilor s& vanda reclamantilor, in title I tu] ege 61/1990 gi ale 1e g-; 85/1992,

cu plata pre uiu n rate, Eocuv#a situatd in Craioy - S Cpt. Nicolae Vi ulcovici nr. 2. v D) 8,

sc.l.et. 4, ap. 2 0, jud. Doli.
) ‘%CIH €2 reclamantilor se concretizeass igafie de a face, adicx fgtr—o
ingradire juridics efectiva, inir-o h'“m*are cirey ' igatiei i

nd sa oblige pararul My unicipiul Craiova 5 T la facere,

Asadar obligatia civils €Ste un raport de drept. o legaturd stabilits fntre cel putin doi
subiecti de irept dis tncti, i virtues caruia unul dintre subiect datoreazs ceva concret
celuilalt.

Din perspeciiva getiv;
ligatie pe care reclamangi

©
&

oun caire re lamanti,
Imobilul situat in Craiova, str. Cpt. Nicolae fcovici nr. 2, i 1 D18 sc.d, et. 4, ap. 20,
I, apawne domenxuiw pri xa* a% i 12

uf riomemu’ 1
fovac b?oc DI8 scl a

de proprietate a acestuia
sdu: posesia, folosinga si

Coniorm art. 480 Cod ¢ivil . are cineva de a se bucura si

dispune de un lucru in mod exclusiv g lut, Ins .imitefe ‘eterminate de lege.”

Conform art. 555 Cod o i, p : e dreptuj 1 Atmaruiuz de a poseda,
folosi si dispune de un bun I’" mod exclusiv, ab: 5 Perpetuy, in limitele stabilite de
ie g e.Nimeni nu poate sa forteze proprietarul sz intre in raportur} contractuale, cum. de altfel,

pri s
imeni ny are dreptul sa-1 mzpledhe sa incheie un anumit contract.
Dreptu] de Proprietate este acel drept sublectiv care da eXpresie aproprierii unui bun,
drept care permite titularului sau, in Sp gé Municipiul Craiova, si posede, si foloseasca St s&
dispuna de bunul siu in putere proprie si #in interes propriv, in cadrul §i cy respectarea
legislatiei existente,
Dreptul de proprietate este acel drey
drept care permite titulary uiul sdu, in speys :

H
-

dtspana de bunul sau in putere proprie si
legislatiei existente.
\/lummpzui Craiova are
prw:.m locuinta situata in Craios a. str. Cpt. 2
JLIQ DOM
Astfel, nimeni nu poate s3 forteze propri
de altfel nimeni nu are dreptul g5-] fmpie 3ice s& in
Aceasta libertate de fond & contractului este v de bunele moravuri si de
ordinea publies. Vointa psihologics este ingredientul de facr 0 a‘ vointei juridice, libertatea
cortractuafa ©Ste consecinga esentiais a ayt nomiei de vointa, vointa reald (interns) fiing cea
¢ <& nastere dreprului, Exteriorizarea voin ie1 este o conditie fireascs o nasterii contractulyi,
Atéta timp cdt rémane tnchiss 1 sine, vointa nu poate sa-~gi dezviluje valentele generatoare de
L

dreptul, libertatea de 2 Incheia sau nu un contract concret
Vulcovici nr, 2, bl DI8. sc.l. et. 4, ap. 20.

(‘/

area paratului Mun icipiul Craiova Ia dispunerea de bunu] ¢ ce face obiectul cauzei,
ncheierii unui  contracr . 4¢ vanzare-cumpdrare incales principiul Libertarii

o
Y o
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unul din efectele‘ j.m"idice ale autonomiei de vointd este tocmai recunoasterea libertstii
contraf:tuéle. Mgmmpxul Craiova are dreptul de a dispune liber de dreptul siu de proprietate si
acestuia in calitate de proprietar trebuie si i fie fecunoscutd si nefngridits libertatea
contractuals.

Locativ si Control Asociatii de Proprietari, Serviciul Administrare Locuinte, sustineri potrivit
Céro_ra a fost comunicata reclamantilor situatia cererilor Inregistrate in evidentele Comisiei
Sociale, comisie Constituita cy atributii privind Iepartizarea  locuinelor proprietatea
Municipiului Craiova, care a hotarat mentinerea unui fond de locuinte destinate Inchirierii,
avand in vedere atat numarul mare de cereri de locuinte aflate in evidentele Municipiului

-

Craiova, cét s di§pozi;iile art. 15 din OUG nr. 40/1999, asa cum a fost modificat prin QUG

i bunuiui ce

3

In ceea ce priveste obligarea pardtului la plata sumei de 5745 lei reprezentand
cheltuieli de Judecatd( taxa judiciara de timbru- 4745 lei si 1000 lej onorariu expert)
mentioneaza ¢, in cauzi instituirea unei astfel de obligatii in sarcina Municipiului Craiova,
nu este justificatd, deoarece hotardrea pronuntata nu are la bazd ideea de culpd procesuals a
partii cazute in pretentii.

Acest fundament al culpei procesuale nu se regaseste In cuprinsul hotararii, catd vreme
intreaga hotirdre nu este Intemeiata pe un rationament logico-juridic din care si reiass culpa

Prin urmare, avand in vedere natura juridics a cauzei, precum si normele Jjuridice ce
guverneaza aceastd materie, pe baza motivelor invocate, solicita admiterea apelului,
schimbarea in totalitate a hotirarii Judecitoresti atacate in sensul respingerii cererii de
chemare in judecati a reclamantilor.

In drept, apelul este intemeiat pe dispozitiile art. 466 si urmitoarele din Noul Cod de

proceduri civila.



oy

Examinand sentinta atacats, conform art. 476 si urm. N, C.proc.civ.,
motivelor de apel sia drsnoz&tzdor legale aplicabile, Tribunaiu] constatd cd acesta este
nefondat, urmand a § respins, pentru mm& oarele considerente:

Unul dintre principiile care lHmiteazs regula caracterului devolutiv al apelului este

tantum devolutum quantum apellatum, care este o cer inf& a principiuiyi disponibilitasii
aplicab ﬂ procesului civil, prmclpm ce se impune si in fafa instantelor de control gudzczar
asadar si a instantei de apel. |
Ca atare, conform principiului enuntat, instant .
chematd si cerceteze cauza doar prin rapoz*:are la motiv eie invocate in cererea de apel,
neputdndu-se pronunta asupra altor ms de reformare neindicate in continutul motivelor de
apel, cu exceptia motivelor de ordine pu ciicé.

in spetd, Tribunalul nu a identificat existenta unor motive de ordine publici si
anahzegnd motivul de apel pr_wind incalcarea dreptului la apérare si la un proces echitahil prin
neanalizarea de cétre prima inst anté a apérarilor pe care le-a formulat si nesocotirea disp. art,
425 it b N.C.proc.civ., se constati ¢ nu sunt fo ndate,

prin prisma

a de apel, ca instanti de re formare, es‘ce

2

h
‘
b
m
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stfel, motzvarea unei hotaréri judecHtoresti este Inteleasd ca un silogism juridic, de

natma a exphua inteligibil hotiréres 2ea ¢& nu i.iseamzzv un l‘c.SpLJiS exhaustiv al

tuturor argumentelor aduse de ;ans, crarez lor, ¢ u n rdspuns al argumentelor
‘ﬁ amentaue al acelora care ¢ t susceptibi rin continutul ior, sé nfluenteze solutia.

2

11 spetd, hotdrérea apelatd indeplineste cerintele impuse de art. art. 425 alin, 1 litt b
C. proc civ., Intrucét, instanta de J,omi a expus rationamentul care a determinat-o s3 aprecieze
cd apardrile paratului Municipiul Craiova nu pot 1 retinute.

Instanta nu trebuie sa raspundd fiecirul argument in mod Separat, flecire 1 interpretéri
date de parti normelor legale be care acestea si-au intemeiat cererile si aparirile. In conditiile
in care instanta de fond si-a prezentat argumentele pentru care a considerat ¢& nu pot fi
primite apararile paratului nu se poate retine absenta unei motiviri care si me en{ind solutia
pronuntatd. Faptul c& instanta interpreteazs elementele bazei factuale intr-o altd maniers decat
cea agreatd de parte, relevaniz acestora nu echivaleazi cu o nemotivare. Motivarea unei
hotaréri este o chestiune de esentd, de continut, nu de volum, aceasta trebuind s3 fie clara,
concisé si concreti.

Cu privire la motivul de apel vizénd netem 1einicia sentintei apelate, referitor la
Incalcarea dreptului sdu de proprietate si a libertitii de a ¢ contracta, prin nesocotirea dreptului
sdu de dispozitie, se constat’ ci este nefondat.

Asa cum a statuat Inalta Curte de Castie si Justitie, prin decizia civild nr. 5 din 21
ianuarie 2008 pronuntatd in recurs in interesul ’iegii, o‘oiigatorie pentru instante, nasterea
raportului juridic este la latitudinea titularului contractului de inchiriere, care, far a fi legat de
vreun termen, poate formula cerere de cummvirare. Obhg tia de a vinde intervine atunci cand
sunt indeplinite cumulativ urmitoarele conditii: locuin ta s& fie construitd din fondurile

t

,M

unititilor economice sau bugetare de stat pani la intrarea in vigoare a Legii nr. 85/1992:
solicitantul s3 fie titular al contractului de in chiriere, putdnd fi sau nu angajat al unitatii
proprietare; locuinta s& nu faci parte din cate goria celor de interventie, in sensul dispozitiilor

art. 7 alin. 7 din Legea nr. 85/1992.

Legea nu conditioneaza obligativitatea vanzarii de existenta unui contract de inchiriere
valabil incheiat la data intrarii saTe in vigoare, de aCESt moment fiind conditionati doar
situatia locuintelor, care, potmwf dispozitiilor art. 7 alin. 1 din lege, au fost “construite din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, pani la data Intrérii in vigoare a legii®.

Asadar, obligatia de vanzare a acestor imobile este una in rem, in raport cu natura
obiectului (locuintd construith din fondurile unitatilor cconomice sau bugetare, péani la data
intrarii In vigoarc a legil) 5i nu o obligatie in personam, derivatd din calitatea de chirias la data
intririi in vigoare a legli.

Ca urmare, pentru a beneficia de di spozﬁme Legii nr. 85/1992, solicitantul trebuie s
aibé calitatea de chirias In momentul realizirii acordului de vointd (data inaintiirii cererii de

cumparar Ceea ce este esential este ci imobilul in litigiu s-a construit din fondurile statului,
8



:cele S conditij negesgre nagterii obligatiei de a vinde, Astfel, in mod lega] .5 refinut cz
'1mob11u1.s~z-z constituit dm fondurile Statului, nu face parte din Categoria locuintelor ge
nterventie, jar reclamantij gy, calitatea de chiriag Ia momentul la care si-au €Xprimat vointa de
4 Cumpdra,

actele normative ulteriogre,

In ceea ce Priveste Iimitarea Principiilor invocate de apelantul pérat, respectiv gl
autonomiei de vointi gi ga] prerogativej dispozitiej Jjuridice asupra  bunurilor aflate in
gro;lan’etate, prin jurisprudenﬁa S& constants, Curteg Constitutionalz a Statuat cj dispozitiile art. *

alin. 1 i 1

apelantuluj pér S
fond fundamenty] platii cheltuielilor de judecats 1 feprezintid culpa procesuals dovedita prin
faptul pierderii brocesului, interesand pentru aplicarea dispozitiei legale, tn egald masura, atat
rezultaty] brocesului, dar si condujty pértilor manifestats anterior litigiulyj ori pe Parcursul
acestuia. Aceasta Intrucat, ca reguli generald, desi o Persoand poate fi i culpid pentru
declang,area/punarea unui proces, legea ingaduie totusi exonerares sa de la plata cheltuielilor

.

de judecats in conditiile unej manifestsri Procesuale calificate, respectiv prin Iecunoagterea
9



pl‘ete.njtiﬂor pand la primul termen [a care partile sunt legal citate (dacd paratul nu a fosy pus -
anterior in intarziere ori dacd acesta ny se afla de drept in intdrziere) - art, 454 din Codu} de
proceduri civila,

Or, atét timp cat, potrivit art. 453 alin. (1) din Codul de procedura civila, cel tinut de
plata cheltuielilor de Jjudecats este "partea care pierde procesul”, se intelege ca, 1n ec’onomia
reglementirii destinate acordarii  cheltuielilor de judecatd (art. 451-455 din Codul de

procedura civila), o situatie de admitere g actiunii reclamantului si de respingere a cererij

formulat o cerere citre pérat solicitand cumpdrarea locuintei in litigiu, cerere ce a fost
respinsé (adresa nr. 177957/23.1 1.2016).

Fatd de cele aritate mai sus, in temeiul art, 480 N.C.proc.civ., Tribunalul vg respinge
apelul ca nefondat, mentinind sentinta atacats ca fiind legali si temeinica.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN'NUMELE LEGII,
DECIDE:

Respinge apelul declarat de apelantul-parat Municipiul Craiova Prin Primar, cu sediul
in mun. Craiova, str. A.LCuza, nr.7, Jjudetul Dolj, cod de inregistrare fiscals 4417214, cont
bancar ROO7TRE229124510220XXXXX Trezoreria Craiova, impotriva sentintei civile nr
11694/04.11.2019 pronuntatd de Judecitoria Craiova, in dosarul nr 17866/215/2017, in
contradictorin cu reclamantii Peta Veronica Gina, CNP Qi Peta Anmesia
Ionut, CNP ambii domiciliati in Craiova, str.

'0lj, si cu domiciliul procesual ares pentru comunicarea actelor
ac procedurd la Cabinetul de avocat Gruia Aurel cu sediul in Craiova, bd. Dacia nr.104; bloc
D13, sc.3, ap.2, judetul Dolj si cu parata Regia Autonomi de Administrare a Domeniului
Public si Fondului Locativ, cu sediul in Craiova, str. Brestei, nr.129 A, judetul Dolj.

Definitiva.

Pronuntati in sedinta publica de [a 22 Septembrie 2020,

Presedinte, Judeciitor,
Adi Barbulescu : Gabriela Catrinel Filimon

Red.jud.G.C.Filimon/22.10.2020
Tehnored.F.M./6 ex.
Judecator fond A1 Grejdeanu
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ASOCIATIADE PROPRIETARI NR .12 BRAZDA LUI NOVAC
Craiova, bld. Dacia nr. 94, bl. D17, sc. 3, et. 4, uscitorie
CUI 4516862

Telefon : 0351441944

320, .20/ %02

................................................

ADEVERINTA

ASOCIATIA DE PROPRIETARI NR 12 BRAZDA LUI NOVAC cu sediul In Craiova,
bld. Dacia nr. 94, bl D17, sc. 3, et. 4, uscatorie, COD FISCAL 4516862, prin

reprezentantii sii legali: Doru Lavinia Mihaela presedinte si Dumitrescu Ionelia
- e ) N y
administrator, se adevereste prin prezenta ca D-l/D-na?‘é/%Vt@M/@%”é/w
Y. TFETH #6uSToN - JOANIT

-.--( .......................................................................................................

* are achitate la zi cheltuielile care i revin in cadrul asociatiei de proprietari,

® nuare achitate la zi cheltuielie care fi revin in cadrul asociatiei, avand de platit

[P o
datorii in SUMA e .o T

9 0 :
Prezentele datorii, valabile pana la data de ’Zﬁ //”ﬂ‘”&, rezulta din

evidentele contabile ale asociatiei de proprietari.

Am eliberat prezenta sprizi’ se?f,i la Notariat pentru instriinarea apartamentului

situat in: CRAIOVA, str.C&7: 07 C@@P ..... V C//&) ViCr. nr.%. bl\)/t:() sc..{ .
9 g ) le

ap azi data de 2&// . %7‘”/@ .....

Prezenta adeverinti este valabili 30 (treizeci) zile de la data eliberirii.

PRESEDINTE ADMINISTRATOR
(nume in clar si semnatura) (nume in clar si semnatura)

Doru Lavinia Milaela Dumitresu Ionelia

&




RAADPFL _ - L R i
ST Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public i Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414205
CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995: RO58CECEDJ0152RON0525452 —~ CEC BANK
~e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

Biroul Contracte Fond Locativ si Spatii cu Alta Destinatjé.

CAPITOLUL | - PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract de inchiriere ge incheie ntre:
a) R.A:A.D.P.,F.l::f“Craiova; cu sediul/in Craiova, str. Brestei nr. 129, in calitate
~_de locator, reprezentatd prin Director General — Filip Aurelia, numita prin

~ Dispozitia Primarului Municipiflui Craiova nr.5650/19.09.2014

b) Peta Florinel Laurentiu, cu dophiciliul in Craiova,
jud. Dolj, posesor al BI/Cl seria |
in calitate ¢fe locatar.
In temeiul Legii 114/1996 repyplicats, O.G. nr. 69/1994, Legea nr. 135/1994
republicata, H.G. 446/1997, Q.G. 40/1999 modificata prin H.G. 310/2007, OUG nr.
44/2009, OUG 43/2014, prevederile in materie locétiva din noul Cod Civil, si
contractul de inchiriere nr.513/16.11.2012, a intervenit prezentul contract.

CAPITOLUL Il - OBIECYUL INCHIRIERII

, .P.F.L. ( J > de or, Inchiriaza locatarului
Peta Florinel Laurentiu locyinta situatd in Craiova, str.Cpt. Nicolae Vulovici, nr.2,
bl.D18, sc.1, ap.20 compuga din: 2 camere in suprafati de 29,39 mp, dependinte in
‘suprafata de 20,87 mp, alte dependinte in suprafata de - mp si — mp curte (gradina)
folosite in exclusivitate i -mp teren curte folosit in comun.
Locuinta care face/obiectul inchirierii va fi folositd de locatar si membrii s&i de
familie conform Anexei ny. 1 la contract.
Locuinta se preda conform procesului-verbal de predare-primire incheiat intre
locator si locatar confogm Anexei 2, parte integranta a contractului de Inchiriere.
- Art. 3. Chiria lyhara pentru suprafata utild este de 108,68 lei + TVA, iar pentru
curtea aferenta este de --- lei/mp, conform Anexei 3 la contract - fisa de calcul a chiriei.
Chiria se daforeaza incepand cu data de 27.01.2015 cand se intocmeste
procesul-verbal de predare-primire a locuintei si se achitd in numerar la casieria regiei
sau in contul nr.ROS8CECEDJ0152RON0525452 deschis la CEC Craiova, pana la
~finele lunii urmatoarge. ~ , R R
.- Orice modificare ulterioard survenitd la O.G. nr. 40/1999 privind stabilirea nivelului
chiriei va opera de grept, dupa ingtiintarea prealabild a chiriagilor.
Art. 4 Tariful de baza lunar si chiria (lei/ mp.), se actualizeaza in functie de rata
anuala a inflatiei, pfin HG pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an.

Art. 2, RAAD.P.F.L. Craiova, in calitate de locator,




Art.-§ Orice modificare a venitului net lunar pe membru de familie se comunica
regiei in termen de 30 de zile, in functie de care se va proceda la recalcularea chiriei,
sub sanctiunea rezilierii contractului. -

Art. 6 Neplata in termen a chiriei stabiliti Tn contract atrage o penalizare de 0,5 %
asupra sumei datorate pentru fiecare zi de intarziere, ncepand cu prima zi care
urmeaza aceleia la care suma a devenit exigibila, faré ca penalizarea s poats depasi
totalul chiriei.

Art. 7 Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi 25 % din venitul mediu net lunar pe
familie, In cazul in care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu depaseste
salariul mediu net lunar pe economie. :

CAPITOLUL Il - DURATA CONTRACTULUI

Art. 8 Termenul Iinchirierii

este panad la data de 27.06.2019  conform

CAPITOLUL IV - OBLIGATIILE PARTILOR

 Art. 9 Obligatiile locatorului; .

- a) sa predea locatarului locuinta in stare normala de folosinta: .

b) s& ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta Tn exploatare

. §i functionalitatea pe toats durata Inchirierii locuintei; :

c) sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe durata locatiuni;

Art. 10 Obligatiile locatarului:

a) sa achite chiria in cuantumul si termenul stabilit in art. 3

b) sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de Tnlocuire a elementelor
de constructii si instalatii din folosin{4 exclusiva;

C)sa repare sau s& inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate
din folosintd comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent
daca acestea sunt Tn interiorul sau n exteriorul cldirii; daci persoanele care
au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc In comun elementele de

. constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente; :

d) s& asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
-comuna, pe toata durata contractului de inchiriere; ; : ;

e) sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in
venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului:

f) se obligd s& suporte cheltuielile comune de intretinere datorate Asociatiei de
Locatari/Proprietari, cheltuielile cu energia electricd, energia termica, apa

- canal, asigurarea spafiului, precum si a altor utilitati, fars ca acestea s3 fie

. solicitate la plata locatorului, ori s& diminueze cuantumul chiriei. Tn acest sens,
locatarul are obligatia sa incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati;

g) séa depuna o copie a contractului de inchiriere la directia impozite si taxe, in
vederea stabilirii sarcinii fiscale pentru locuinta ocupata care reprezinta
obligatia locatarului; ;

h) s& predea imobilul inchiriat la ncetarea din orice cauzi a contractului de

~ Inchiriere; . ... RN i
i) are obligatia sa respecte normele speciale in vigoare privind protectia muncii si
P.S. L., instalatiile electrice si de gaze privind protectia consumatorului, protectia

mediului, norme sanitar veterinare, etc.
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Art. 11 La fincheierea contractului de Inchiriere locatarul poate constitui un
depozit de garantie care se va depune in contul nr. ROS8CECEDJ0152RON0525452
deschis la CEC Craiova.

~Sumele stabilite ca depozit de garantie pentru executarea obligatiilor locative ale
locatarului nu pot depdasi chiria aferentd pentru o perioadd de 3 luni la nivelul anului
respectiv.

Art. 12, Depozitul de garantie se restituie intr-un interval maxim de 3 luni,
Tncepénd cu data restituirii cheilor de catre locatar.

Art. 13. Sumele ce pot fi retinute de locator din depozitul de garantie sunt
destinate acoperirii cheltuielilor pentru: ~

a) chiria neachitats de locatar la termen;

b) reparatia sau inlocuirea obiectelor sanitare, precum si pentru lucririle de

constructii care sunt in sarcina locatarului;

c) alte servicii realizate in folosul locatarului, de care acesta a beneficiat pe

perioada existentei contractului de inchiriere si pe care nu le-a achitat;
. Art, 14, Locatarul are obligatia de a nu subinchiria. in tot sau in parte imobilul
inchiriat. | | " o

Art. 15. Sunt nule de drept clauzele impuse in contract, care:

- obligd locatarul s& recupereze sau si plateascad Tn avans proprietarului orice

" suma cu titlu de reparatie in sarcina locatorului; —

- prevad responsabilitatea colectivd a locatarilor, In caz de degradare a

- elementelor.de constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor

- comune, cu exceptia Celo‘r;mengion'—ateﬂja,cap.lV,,art.Q, asa cum sunt acestea

- impun locatarilor s& faca asigurari de daune cu un asigurator impus de locator;

- exonereaza locatarul de obligatiile ce-i revin potrivit prevederilor legale;

- prevad ca locatorul este indreptatit s& diminueze sau si suprime fara

. contraprestatie echivalenta, prestatiile la care s-a obligat prin contract;

Art. 16. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatorului atuncicand: - . .. .
- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv:

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este
situata aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau
daca instréineaza fara drept parti ale acestora; »

- locatarul sau membrii familiei acestuia sau alte persoane carora acesta le-a

+» Ingaduit folosirea, definerea sau accesul in locuint3 au un comportament

~..care face  imposibild. convietuirea -sau impiedica folosirea normal3 a

~ locuintei, fapte stabilite de organele de drept (asociatia de locatari,

- proprietari, politie, etc.);

b) la cererea asociatiei de proprietari sau de locatari, atunci cand locatarul nu si-a
achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune de intretinere pe o perioads
de 3 luni; e e : e e e

c) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile in termen de.minim 60 de

- zle.. ...

~ Art, 17, In cazul schimbérii regimului juridic al imobilului inchiriat (instriinare,
retrocedare imobil, schimbarea destinatiei de catre proprietarul Municipiul Craiova)
contractul de inchiriere Tnceteaza la data notificarii incetarii de citre locator.
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“Art. 18, Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti
irevocabile si locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pani la data
executarii efective a hotararii de evacuare, precum si la repararea prejudiciilor de orice
natura cauzate locatorului pana la aceasts data.

Art. 19. Incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere precum si hotararea
judecatoreasca de evacuare a locatarului sunt de drept opozabile si se executs
impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau f&r3 titlu, impreun cu locatarul.

Art. 20. Contractul inceteazi th termen de 30 de zile de la data parasirii
domiciliului de catre titularul contractului sau de Ia data inregistrarii decesului, daca
persoanele Indreptétite prin lege nu au solicitat continuarea tnchirierii. :

CAPITOLUL VI - CLAUZE SPECIALE

Art. 21. Imbunatétirile efectuate de locatar asupra locuintei rd&man in patrimoniul
locatorului la Tncetarea contractului, contravaloarea acestora fiind supusa regimului
stabilitde noulcod civil..... ..~ e U e
. Art. 22, Contractul de Inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor sau in
conformitate cu legislatia in vigoare. G

Art. 23 Contractul poate inceteta prin acordul partilor, fnainte de expirarea
termenului inchirierii, cu notificarea intentiei de denuntare a contractului cu 60 de zile in
prealabil. T

Art. 24 Eventualele litigii rezultate din interpretarea si executarea prezentului
contract care nu pot fi solutionate pe cale amiabil3 sau prin procedura medierii vor fi
supuse solutionarii instantelor de judecat de drept comun. . . '

Art. 25 Prezentul contract s-a Incheiat astazi 27.01.2015, in 2 exemplare cate un
exemplar pentru fiecare parte. g

-~ RAADPFL.Craioya__ - _ LOCATAR,

~ DIRECTOR GE
Filip Aur

_CONTABJL &,
~_Ec. Poveséu.luliay

 SEF BIROU CONTRACTE FOND LOCATIV
S| SPATII CU ALTA DESTINATIE,
Ing.Dobre-Mazilu Viorel-Dragos

SEF BIROU JURIDIC/&ZXECUTARI SILITE,
RECUPERARI
Cj. Radu Ana-Maria

U INTocMmIT,
. Groza Mariana

g




ANEXA Nr. 3 - Parte integrants a contractului de Inchiriere Inregistrat la nr.919 din data 27.01.2015

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locu
Laurentiu , Craiova, str.

intei detinutd de locatarul Peta Florinel
Cpt. Nicolae Vulovici, nr.2, bl.D18, sc.1, ap.20.

Nr.
Crt.

Elemente componente pentru calculul
chiriei

Supraf.
(mp.)

Zona

Tarif
(lei/ mp.)

Valoare

Suprafata utili la tariful de baz3

A

1.

Suprafata locuibil3

29,39

0,84

24,68

2.

Dependintele locuintei (bucatarie, cdmara, baie,
debara, oficiu, vestibul, culoar, veranda,
chicineta, antreu, tind&, coridor, marchizd)

16,07

0,34

5,46

Alte dependinte: terasa acoperitd, logia, boxa, |
pivnita, beciuri, spalatorie si alte dependinte in |

folosinta exclusiva.

0,19 |

0,91

TOTAL I (randurile 1+2+3) =

31,05

Reducere 15% a tarifului de baza ce se aplica la
suprafaia loc. a camerelor situate la subsol si
mansarde situatie direct pe acoperig

Reducere 10% a tarifului de baz3 ce se aplica Ia
suprafata loc. a loc. lipsite de instalatii de ap#,
canal, electricitate sau numai una dintre ele.

Reducere 10% a tarifuiui de baza ce se aplica la
suprafata  loc. a locuintelor construite din
materiale inferioare: faiant, chirpici, lemn.

TOTAL Il (réndul 4-réndurile 5+4+7)

Curte ¢i gradind aferente (cota paﬁe
determinatd proportional cu suprafata locativa
detinutd in exclusivitate de locatarul principal).

10.

TOTAL Ill (réndurile 8 + 9)

11.

Majorare conform art. 27 alin. 2 OUG nr.
40/1999 (tariful de baza lunar al chiriei (lei/ mp.),
se actualizeazd in functie de rata anuald a
inflatiei, prin hotdrare de guvern pan3 la data de
31ian. afiecdruian. = -

. 3,5

12.

TOTAL CHIRIE ...

108,68 lei

13.

Nivelul .maxim : al . chiriei pentru locuintele
prevazute la art. 26 din ordonantd, nu poate
depasi 15% din venitul net lunar pe familie in
cazul Tn care venitul mediu net lunar/ membru de
familie nu depageste salariul mediu net lunar pe
economie. Dacd venitul net lunar/ membru
familie se situeazi intre venitul net lunar pe
economie si dublul acestuia nivelul maxim al
chiriei va fi de 25%.din venitul net lunar pe
familie. - S ’ ‘

Venit net ‘pe‘ familie

- lei

Chirie de plata

108,68 lei
+T.V.A.

Ci\Documents ané {

Locator,
Groza Mariana

!oé‘ccntréd locuinta noullisa caiém petaflorineldoc - -+

Locatar,




ANEXA Nr. 1 - Parte integrant a contractului de Tn'c:hifiere Inregistrat la nr.919 din data 27.01.2015 -

Craiova, str.Cpt. Nicolae Vulovici, nr.2, bl.D18, sc.1, a

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN

canalizare DA, inst. Electricd DA construite din materiale inferioare NU

A. DATE PRIVIND LOCUINTA INCHIRIATA

Nr. | Denumirea incéperiig) | Suprafata in folosinta

Crt. (mp.) Exclusivi | Comuna

1 Dormitor . . 16,20 16,20 =

2 Dormitor 13,19 - 13,19 -

3 Bucatarie 4,10 410 -
4 Debara 2,00 2,00 -
R Camara 1,569 1,59 .

- 6 Vestibul 6,54 6,64 -
\ 7 Terasa 4,80 4,80 -
8 Oficiu - . 1,84 G -

p.20, incalzirea DA, apa curents DA,

B. TITULARUL CONTRACTULUI S!| MEMBRII DE FAMILIE CARE LOCUIESC IMPREUNA cU
ACESTA h) e
Nr. : . . |Calitatea| . An Loc Adresa Loc | Ven. Net./
Crt. Numele i Prenumele i) Nasgtere | Muncd |  Muncd luna
- 1 | Peta Florinel Laurentiu titular | - - -
.2 | Peta Veronica Gina z membru - - -
3 | Peta Augustin lonut membru - - -

a) subsol, etaj, mansarda, alte venituri; b) centrald, sobe cu gaze, alte mijloace de incalzire ; ¢) in
locuintd, in cladire, Tn curte, In strada ; d) da sau nu; f) da sau nu: h) se trec membrii familiei ; g)
camerd, hol, oficiu, baie, bucétarie, vestibul, cdmari, WC, debara, antreu, tinda, culoar, boxa, magazie,

sura, etc. ; i) sof, sotie, fiu, fiica gi parintii sofilor intretinuti de acestia (tata, mama, socru, soacra).

Locator,

GrozaMariana =

C:\Documents and Settings\qqqi-user\Desklop\contract iocuinta nouVfisa suprafete| !opaﬁve riza.doc

- Locatar,

s



N’

N

ANEXA Nr. 2 - Parte integr’anté a contractului de inchiriere inregistrat la nr.919 din data 27.01.2015

PROCES VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINTEI! DIN

Craiova, str.Cpt. Nicolae ‘Vulovici, nr.2, bl.D18, sc.1, ap.20, judetul DOLJ,

1. Tn conformitate cu contractul de inchiriere sub nr, 919 din 27.01.2015, se incheie prezentul

| proces-verbal de predare-primire intre R.A.A.D.P.F.L. CRAIOVA in calitate de Jocator prin

reprezentantul sau Groza Mariana si Peta Florinel Laurentiu in calitate de locatar, care
primeste In folosintd locuinta avand Tncaperile de locuit, dependintele, curtea si gradina, n
folosin{a exclusivé si comuna, asa cum sunt specificate Tn fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta, sunt urmétoarele :

a. - peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc.)
: In stare buna
b,- usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broagtele,jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile, etc.) ' In stare buna ‘
c.- instalatia electricd (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampd, aplice,
tablouri electrice, globurile, candelabrele, etc.) In stare buna _
d.- instalatia de incélzire (radiatoarele, convectoarele, conducte aparente, sobe, centrald

~fermica proprie,etc) . Instare buna ,
- e instalafia sanitara (cazan, baie, cad#, dusuri, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete,
lavoare, spélatoare, bucatarii, robinete, etc.) ~ Instarebuna i

f.- altele neprevézute mai sus (dulapuri in perete,mobiﬁer,arégaz,sobe metalice de gatit,
etc.) U e S e ~ , ;
3. Acest proces verbal s-a Intocmit astazi 27.01.2015 in dublu exemplar, din care unul a
fost predat chatarului.:»f«i e S iR e ‘

AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR . = LOCATAR
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