MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind modificarea contractului de concesiune nr.370/2014 incheiat intre
Municipiul Craiova si S.C. Capitol AG S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.01.2021.

Avand in vedere referatul de aprobare nr.1528/2021, raportul nr.1973/2021 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.3774/2021 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune modificarea
contractului de concesiune nr.370/2014 incheiat intre Municipiul Craiova si S.C. Capitol
AGS.R.L;

In conformitate cu prevederile art.41 din Legea nr.50/1991 republicati, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a, art.354 si art.355 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, modificata si completata;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modificarea contractului de concesiune nr.370/2014 care are ca obiect
terenurile proprietatea privatd a municipiului Craiova, situate in str. Brazda lui
Novac, nr.66, Complex Vechi, in suprafatd de 30,8 mp, aferent magazinului
alimentar, respectiv in suprafatd de 14,52 mp, aferent sifonariei, in sensul
inlocuirii partii contractante S.C. CAPITOL AG S.R.L., cu S.C. ELKAT COM
S.R.L., dupa perfectarea contractului de vanzare-cumparare intre cele doua parti.

Art.2. Se aproba renegocierea redeventei pentru terenurile prevazute la art.1, avand ca
pret de pornire raportul de evaluare care va fi Tnsusit prin hotdrare a Consiliului
Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze actul aditional de
modificare a contractului de concesiune nr.370/2014.

Art.4. Pe data prezentei hotarari, se modifica in mod corespunzator Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.336/2013 referitoare la concesionarea prin
negociere directa, catre S.C. CAPITOL AG S.R.L., a unor suprafete de teren
apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, situate in str.Brazda lui
Novac, nr.66, Complex Vechi.



Art.S. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locald, Directia Patrimoniu, S.C. CAPITOL AG S.R.L. si
S.C. ELKAT COM S.R.L. vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Urmaérire Contracte, Agenti Economici
Nr. 1528/06.02.2021

Referat de aprobare

la Proiectul de hotiarare privind modificarea contractului de concesiune nr.370/2014
incheiat intre MUNICIPIUL CRAIOVA si S.C. CAPITOL AG S.R.L.

Intre Municipiul Craiova si S.C. CAPITOL AG S.R.L. este in derulare contractul de
concesiune nr.370/2014, ce are ca obiect terenurile apartinind domeniului privat al
municipiului Craiova, situate in Brazda lui Novac, nr.66, Complex Vechi, aferente spatiilor
comerciale aflate In proprietatea S.C. Capitol AG S.R.L. in suprafata de 30,8 mp si 14,52 mp,
pentru o perioada de 15 de ani.

Prin cererile depuse la Primaria Municipiului Craiova nr.171978/2020, 173496/2020 si
178801/2020, S.C. CAPITOL AG S.R.L., pe de o parte, si cererea nr.1063/2021 S.C. ELKAT
COM S.R.L., pe de alta parte, solicitd transferul contractului de concesiune nr.370/2014 de la
S.C. CAPITOL AG S.R.L la S.C. ELKAT COM S.R.L., ca urmare a intentei de vanzare a
spatiilor comerciale, edificate pe terenurile ce fac obiectul contractului de concesiune, conform
promisiunii bilaterale de vanzare-cumparare autentificata sub nr. 2773/25.11.2020.

Fata de cele prezentate, tinand cont de art.41 din Legea 50/1991 republicata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii ,,Dreptul de concesiune asupra terenului se
transmite in caz de succesiune ori de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a
fost constituit” coroborat cu art. 108, art.129 alin. 2 lit.c, alin.6 lit.b, art.139 alin. 1 si alin 3
lit.g, art. 354 siart. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in conformitate cu
art. 8 alin. 12 din contractul de concesiune, este necesara si oportuna promovarea Proiectului de
hotéarare privind modificarea contractului de concesiune nr.370/2014 incheiat intre Municipiul
Craiova si S.C. Capitol AG S.R.L., in sensul inlocuirii partii contractante S.C. Capitol AG
S.R.L. cu S.C. ELKAT COM S.R.L, dupa perfectarea contractului de vanzare-cumparare intre
cele doua parti.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova

Directia Patrimoniu

Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici
Nr. 1973/06.01.2021

RAPORT
privind modificarea contractului de concesiune nr. 370/10.11.2014
incheiat intre Municipiul Craiova si S.C. CAPITOL A.G. S.R.L.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 336/2013 s-a aprobat
concesionarea prin negociere directd a terenurilor apartindind domeniului privat al
municipiului Craiova, in suprafatd de 30,8 mp - aferent magazinului alimentar si in
suprafatd de 14,52 mp - aferent sifonarie, situate in Brazda lui Novac, nr.66, Complex
Vechi.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 532/2013 s-a aprobat
insusirea raportului de evaluare ce a avut ca obiect stabilirea pretului de pomire al
negocierii pentru stabilirea redeventelor terenurilor mai sus mentionate.

In baza acestor hotirari de consiliu s-a incheiat intre Municipiul Craiova si S.C.
Capitol AG S.R.L contractul de concesiune nr. 370/10.11.2014, pentru o perioada de 15
ani, ce are ca obiect concesionarea terenurilor in suprafatd in suprafatd de 30,8 mp si
14,5 mp, situate In Brazda lui Novac, nr.66, Complex Vechi, aferente spatiilor
comerciale aflate in proprietatea S.C. Capitol A.G. S.R.L.

Terenurile mai sus mentionate, in suprafatd de 30,8 mp si respectiv 14,52 mp,
apartin domeniului privat al Municipiului Craiova, conform Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Craiova nr.147/2013(anexa 1 poz.8 si poz.10).

Facem mentiunea ca pe perioada deruldrii contractului de concesiune titularul si-a
respectat obligatiile contractuale, neinregistrand datorii la bugetul local.

Prin notificarile inregistrate la Primdria Municipiului Craiova sub
nr.171978/2020, 173496/2020 si 178801/2020, S.C. Capitol AG S.R.L. ne aduce la
cunostintd intentia de vanzare a constructiilor edificate pe terenurile ce fac obiectul
contractului de concesiune nr.370/2014 si solicitd transmiterea dreptului de concesiune
asupra terenului catre noul proprietar, respectiv S.C. ELKAT COM S.R.L.

De asemenea, S.C. ELKAT COM S.R.L. prin cererea inregistratd sub nr.
1063/2013 solicita preluarea contractului de concesiune nr.370/2014.

In sustinerea celor mentionate S.C. CAPITOL AG S.R.L. si S.C. ELKAT S.R.L.
prezintd Promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare ce are ca obiect cele doua spatii
comerciale, identificate cu numerele cadastrale 7571/0/6(carte funciarda 243124-C1-U6)
si respectiv 7571/0/8 (carte funciarda 243124-C1-U5), autentificatd sub numarul
2773/25.11.2020 la Notar Public Balaci Eugen.



Cedarea contractului de concesiune mentionat in prezentul raport este permisa atat
de dispozitiile contractuale, cat si de cele ale Legii nr.50/1991 republicata, privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, care la art. 41 prevede transmiterea
dreptului de concesiune asupra terenului in cazul succesiunii sau instramarii constructiei
catre noul proprietar.

Avand in vedere cele relatate mai sus, tinand cont de:

- art.41 din Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii ,,Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune ori
de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit”,

- precum si art. 108, art.129 alin. 2 lit.c, alin.6 lit.b, art.139 alin. 1 si alin 3 lit.g
art. 354 si art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

- coroborate cu prevederile art. 8 alin.12, art.15 alin.2 : ,In cazul cedarii obiectului
concesiunii cu acordul concesdentului, redeventa se renegociaza” si art. 17 din din
contractul de concesiune nr.370/2014, propunem spre analiza si aprobare Consiliului
Local al Municipiului Craiova:

» modificarea contractului de concesiune nr. 370/2014 incheiat intre Municipiul
Craiova s1 S.C. Capitol AG S.R.L., ce are ca obiect terenurile proprietatea privata
a municipiului Craiova, situate in str. Brazda lui Novac nr.66, Complex Vechi, in
suprafata de 30,8 mp aferent magazinului alimentar si in suprafatd de 14,52 mp
aferent sifonariei, in sensul inlocuirii partii contractante S.C. CAPITOL AG
S.R.L. cu S.C. ELKAT COM S.R.L., dupa perfectarea contractului de vanzare-
cumparare intre cele doua parti;

» renegocierea redeventei pentru terenurile ce fac obiectul contractului de
concesiune nr. 370/2014 avand ca pret de pornire raportul de evaluare care va fi
insusit prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Craiova;

» modificarea in mod corespunzator a Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr. 336/2013;

» imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa semneze actul aditional de
modificare a contractului de concesiune nr.370/2014;

Director Executiv Sef Serviciu
Cristian Ionut Géalea Victor Costache

intocmit,



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios A dministrativ
Nr. 3774/11.01.2021

RAPORT

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr.1528/06.01.2021 si Raportul nr.1973/06.01.2021 al Directiei
Patrimoniu — Serviciul Urmmarire Contracte, A genti Economici;

— Art.41 din Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii ,,Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite n caz de succesiune
ori de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit”,

— Art. 108, art.129 alin. 2 lit.c, alin.6 lit.b, art.139 alin. 1 si alin 3 lit.g, art. 354 si art. 355
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

— Prevederile art. 8 alin.12, art.15 alin.2 : ,,In cazul cedarii obiectului concesiunii cu
acordul concedentului, redeventa se renegociaza” si art. 17 din din contractul de
concesiune nr.370/2014

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea, spre aprobare, Consiliului Local al Municipiului Craiova :

— modificarea contractului de concesiune nr. 370/2014 incheiat intre Municipiul Craiova si
S.C. Capitol AG S.R.L., ce are ca obiect terenurile proprietatea privatd a municipiului
Craiova, situate in str. Brazda lui Novac nr.66, Complex Vechi, in suprafata de 30,8 mp
aferent magazinului alimentar i Tn suprafatd de 14,52 mp aferent sifonariei, In sensul
inlocuirii partii contractante S.C. CAPITOL AG S.A. cu S.C. ELKAT COM S.R.L.,
dupad perfectarea contractului de vanzare-cumparare intre cele doua parti;

— renegocierea redeventeil pentru terenurile ce fac obiectul contractului de concesiune nr.
370/2014 avand ca pref de pornire raportul de evaluare care va fi nsusit prin hotarare a
Consiliului Local al Municipiului Craiova;

— modificarea iTn mod corespunzator a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr. 336/2013;

— 1imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sd semneze actul aditional de
modificare a contractului de concesiune nr.370/2014;

Director Executiv, intocmit,



MUNICIPIUL CRAIOVA . |
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 336
privied concesionarea prin negociere directi, citre S.C. CAPITOL AG S.R.L., a
unor suprafete de teren apartinind domeniului privat al municipiului Craiova,
situate in str. Brazda lul N ovac, nr.66, Complex Vechl

Consiliul Local al Munlclplulul Cralova 1ntrun1t in sedinta ordinari din data de
30.05.2013

Avfmd in vedere raportul nr. 75630/2011 intocmit de Directia Patrimoniu prin care
se propune concesionarea prin negociere directs, citre S.C. CAPITOL AG S.R. L., aunor
suprafete de teren apartindnd domeniului privat al municipiului Craiova, situate in
str.Brazda lui Novac, nr.66, Complex Vechi si- rapoartele comisiilor de specialitate ale
Consﬂlulm Local al Municipiului Craiova nr. 128, 129, 131, 132, 133 si 135/2013;

~ In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicats, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor si Legii nr.7/1996,
1epub11caw privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

In temetul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin:5 lit. b, art.45 alin.3, art.123, alin.1,
art.61 alin.2 si art.115, alin.l, litb din Legea nr.215/2001, republicata, prwmd
administratia publicd locald;

' 3 4 HOTARASTE.

Art.1. Se aprobd concesionarea prin negociere directs, citre S.C. CAPITOL AG S. RIL.,
pe o perioada de 15 ani, a terenurilor apar;mand domeniului privat al mun1c1p1ulu1
Craiova, situate in str.Brazda lui Novac, nr.66, Complex Vechi, in suprafatd de
30,8 mp. N aferent magazmulm alimentar si in suprafatd de 14,52 mp. aferent
sifondriei, 1dent1ﬁcate conform anexel care face parte 1ntegranta din prezenta
hotérare. . :

Art.2. Valoarea minimi a redeventei de la care se pomeste negocierea, se stabileste pe
baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Mun1c1p1u1u1 ‘Craiova si constituie - comisia de
negociere a valorii redeventei, sd semneze contractul de concesiune si sd

: indeplineasca conditiile de publicitate lmoblhara previzuta de lege.

Art.4., Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala, Dlrectla Patrimoniu, Directia Juridica, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ si S.C. CAPITOL AG S.R.L. vor aduce
la indeplinire prevedemle prezente1 hotararl

PRESEDINTE DE SEDINTA, . CONTRASEMNEAZA,
‘ - - SECRETAR,
Vergil TOADER Nicoleta MIULESCU
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a)bunuri de retur - terenul in suprafatd de 30,8 mp aferent magazinului alimentar si
. terenul in suprafatd de 14,52 mp aferent sifondriei, identificate conform art. 2(1) din
prezentul contract de concesiune.
b) bunuri proprii - bunurile care apartin proprietarului si au fost utilizate de citre
acesta pe durata concesiunii.
Cap.1ll
DURATA CONTRACTULUI

Art.3 - (1) Durata concesiunii este de 15 ani, incepénd cu data de 10.11.2014 pana
la 10.11.2029. . '
(2) Prezentul contract de concesiune poate fi prelungit cu acordul pértilor prin act
aditional pentru o perioadi egald cu cel mult jumétate din durata sa initiala.
Cap.IV
" REDEVENTA. GARANTIA. TERMENE DE PLATA

Art.4 - (1) Redeventa unitard a terenului concesionat este cea prevézutd in procesul
verbal de analizare a ofertei nr. 81852/2014 si in raportul nr. 84231/2014 de atribuire a
contractului de concesiune, respectiv 5,20 lei/mp/luna.

(2) Redeventa corespunzitoare anului 2014 (aferentd perioadei 10.11.2014 -
31.12.2014) este de 393,00 lei si se va achita pand la 31.12.2014. _

(3) Incepand cu 2015 redeventa anuald se va achita in 2 rate semestriale egale, cel
mai tirziu pani in urmétoarele date:

-rata I (redeventa pentru sem. I) pani la data de 31 martie a fiecérui an

- rata II (redeventa pentru sem. IT) pani la data de 30 septembrie a fiecarui an.

(4) Pentru anii urmitori, incepand cu 2015, redeventa anuala a terenurilor ce fac
obiectul prezentului contract de concesiune va fi calculatd prin aplicarea indicelui
preturilor de consum comunicat de Institutul National de Statisticd la redeventa din anul
precedent. |

(5) Pentru depégirea termenelor de plati a redeventei prevézute la art.4 alin.(3),
concesionarul va pliti majoriri de intirziere de 2% din cuantumul redeventei neachitate
la termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiune de lund, incepénd cu ziua urmatoare
termenului de scadentd si pani la data stingerii sumei datorata.

(6) In cazul in care actele normative referitoare la nivelul/cuantumul majorérilor de
intirziere, acestea se vor aplica de drept prezentului contract de concesiune.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii
contractului de concesiune, si depuni, cu titlu de garantie, suma de 393,00 lei, suma ce
va fi folositi dac este cazul, pentru plata majorarilor de intarziere si a sumelor datorate
de concesionar, in baza prezentului contract de concesiune.

(8) Redeventa datoratii de concesionar se va recalcula ori de céte ori se vor constata
erori de calcul sau masurétori.

_ (9) La incetarea/rezilierea, din orice cauzi, a contractului de concesiune,
concesionarul nu are dreptul la restituirea redeventei achitate.



Cap.V
" PLATA REDEVENTEI SI A GARANTIEI

Art.S - (1) Plata redeventei se face prin virament in contul Municipiului Craiova
numirul RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova
sau prin casieria Priméariei Craiova. Cod de inregistrare fiscald 4417214.

(2)Plata garantiei previzute la art.4(6) se va efectua pand cel mai tarziu la
07.02.2015, in contul concedentului RO04TREZ2915006XXX000180 deschis la
Trezoreria Municipiului Craiova sau prin casieria Primériei Craiova.

Cap.V1 '
DREPTURILE PARTILOR

-DREPTURILE CONCESIONARULUI
Art.6 - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul §i pe
raspunderea sa, terenul ce face obiectul prezentului contract de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul si solicite in conditiile legii, de la Primiria Craiova
avizele §i acordurile necesare executirii si exploatirii investitiei, amplasati pe terenul

oncesionat.
- -DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art.7 - (1) Concedentul are dreptul sé inspecteze terenul concesionat, si verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfdcut interesul public
prin realizarea obiectului concesiunii.

(2) Concedentul are dreptul s@ modifice in mod unilateral partea reglementarad a
contractului de concesiune, din motive exceptionale in conditiile In care interesul
national sau local o impune.

Cap.VI1
OBLIGATIILE PARTILOR

- OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art.8 (1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in reginl de
continuitate §i de permanentd a terenului ce face obiectul concesiunii, pothv1t
‘biectivelor stabilite de cétre concedent.

- (2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct terenul concesionat $isd
pastreze destinatia sa, aga cum este previzut in documentatia tehnici si in Hotaranle
Consiliului Local nr. 336/2013 si or. 532/2013.

(3) Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa la termenele previzute in
contract, in cuantumul comunicat de concedent, iar in caz de intirziere si achite si
majordrile de intarziere calculate conformart.4 alin.(5) din ptrezentul contract de
concesiune.

(4) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului
concesionat privind siguranta in exploatare si protectia mediului.

(5) Concesionarul este obligat si intabuleze, pe cheltuiali proprie, in numele



tii locale — Municipiul Craiova terenul c€ constituie obiectut contraciuiul us
june in Cartea Funciarid. Dupd fnregistrare unt exemplar din documentatie va fi
is 1a Priméria Municipiului Craiova.
6) la ‘inceta;fea!rezilierea, i = o coniractului de concesiune,
sionarul este obligat sd restituie conce i, in deplind proprietate, terenurile
ute la art.2(1), i mod gratuit si liber de orice sarcini-
Q)] Concesionarul este obligat s2 continue exploatarea bunului in noile conditii
ite de concedent in mod unilateral, potrivit art.7(2) din prezentul contract de
solicita incetarea acestui

3 i ncedentului orice modificare privind
parcursul derularii

S

ractului de concesiune §i at legiturd cu acesta.

9) Concesionarul este obligat s solicite §i sd obtind certificatul de urbanism i
rizatia de construire, Cu respectarea termenelor de executie pentru scopul in care @
‘incheiat prezentul contract.

"10) Concesionarul are obligatia de 2 plati taxele si impozitele prevazute de
[2wy3 privind Codul Fiscal, cu m ificarile §i completirile ulterioare.

(11) Se interzice subconcesionarea terenulul concesionat, sub sancti
drept a contractului, fard somatie sau punere in intdrziere si 3 i
jecatoresti, autoritatea locald avand dreptul sa dezafecteze terenul
investitiile realizate sisd i
clusivia concesionarului.

(12) Se interzice cesiunea obiectului contractului de concesiune sau asocierea cu

te persoane fizice sau juridi : dul autoritatii Jocale, sub sanc{iuned rezolvirii
i jere si fara interventia instantel
ocupat

> drept 2 contractul
idecitoresti, autoritatea locald avand dreptul sa
o investitiile realizate si sa dispund
xclusivd a concesionarului.
_OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

cedentul este obligat sa nu 3l tulbure pe concesionar in exercitiul
1 tul contract de concesiune.

itia Oricaror imprejurari

putut fi prevazute la

Legea

dispuna adu

e
(2) Concedentul este obligat sd notifice congcesi onarului ap
dé naturd sa aducd atingere drepturilor concesionarului, care 0t au
data incheierii prezentului contract de concesiune-

_ Cap-
i{NCETAREA, REZILIEREA CONTRAC[ULUI

sentul contract de concesiune fnceteazd in urmitoarele situatii:

Art.10 - Pre
(a)de drept, la expirarea duratei prevézutﬁ 4n contractul de concesiune;
(b) inainte de expirarea duratei prevazutd in contract in stoarele situatii:
1. prin acordul de vointa al partilor ¢ : _
2. in situatia in care terenul ce face obiectul contractului de concesiune este

DE CONCESIUNE



restituit in naturd conform prevederilor Legilor nr.10/2001R si 247/2005, contractul de
concesiune inceteazi de drept, concesionarul fiind notificat in prealabil cu 30 de zile;

3. la disparitia, dintr-o cauzi de forts major, 2 bunulu concesjonat sau in cazul

imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei

despégubiri citre concedent;

4. la cererea concesionarului consemnati In scris cu obligatia degrevirii de
sarcini a terenului si cu conditia plitii redeventei pan3 la data elibersiri acestuia.

Art.11 - Contractul de concesiune se reziliazd in urmitoarele situatii:

a) dacd pentru nevoi de interes national sau local, terenul concesionat va fi destinat
realizarii unor constructii gi amenajari edilitare, contractul de concesiune poate fi reziliat
unilateral de citre concedent, dupi instiintarea concesionarului cu 30 de zle inainte,
concesionarul fiind obligat s3 desfiinteze constructia pe cheltuiala proprie;

b) concesionarul este in lichidare voluntars sau faliment;

¢) constituie o cauzi pentru rezilierea contractului din initiativa concedentului
neplata redeventei de citre concesionar a doui rate consecutive. Rezilierea va opera de
plin drept, fird somatie, indeplinirea altor formalitati judiciare sau extrajudiciare si fara
int~-ventia instantelor judecitoresti, cu un preaviz de 30 zile calendaristice transmise
concesionarului;

d) cind se constati c3 nu au fost respectate obligatiile contractuale de citre
concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina
concesionarului;

e)cind se constati ci nu au fost respectate obligatiile contractuale de citre
concedent, prin reziliere de citre concesionar, cu plata unei despégubiri in sarcina
concedentului;

' f) nerespectarea clauzelor prevazute la art.8 alin.(11) si ( 12) conduce 1a rezilierea
de citre concedent a contractuluj de concesiune.
Cap.IX
ALTE CLAUZE

Art.12(1) La incetarea/rezilierea, din orice cauzd, a contractului de concesiune,
bunrile ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate
astfor:

a) bunuri de retur - terenul in suprafatd de 30,8 mp aferent magazinului alimentar
si terenul in suprafatd de 14,52 mp aferent sifondriei, identificate conform art. 2(1) din
prezentul contract de concesiune.

b) bunuri proprii care au apartinut concesionarului riman in proprietatea acestuia.

(2) Laincetarea din orice cauzi a prezentului contract de concesiune, lucririle de
nfrastructuri aferente vor trece in proprietatea concedentului.

Cap.X 3
FORTA MAJORA

Art. 13 (1) Forta majord este constatati de o autoritate competents.
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(2) Forta majora exonereazi pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin contract, pe toati perioada in care aceasta actioneaza.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendaté in perioada de actiune a fortei majore,
dar féri a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

(4) Partea contractuali care invoci forta majori are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat §i in mod complet, producerea acesteia si si ia orice masuri care i stau la
dispozitie in vederea limit3rii consecintelor.

(5) Daci forta majori actioneaz sau se estimeazi ci va actiona o perioadi mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul s# notifice celeilalte pirti incetarea de plin
drept a prezentului contract, fird ca vreuna din pérti sid poati pretinde celeilalte daune-
interese.

Cap. X1
LEGEA APLICABILA. CORESPONDENTA SI NOTIFICARI

Art.14 Prezentul contract de concesiune este guvernat de legea roméni iar
notificérile ficute de oricare dintre partile contractante celeilalte parti vor fi considerate
valabil indeplinite daci vor fi transmise prin scrisoare recomandati cu confirmare de

imire. :

Cap. X1
CLAUZE SPECIALE

Art.15 (1) Redeventa stabiliti prin contractul de concesiune precum §i majordrile
de intdrziere stabilite conform legislatiei in vigoare, constituie creantd bugetard certs,
lichida si exigibild proveniti dintr-un raport juridic contractual, iar in cazul neachitiirii
acestora la termenele stabilite la art.4 alin.(3) coroborat cu alin.(5) din prezentul contract
de concesiune, acestea devin titlu executoriu care se transmit la Directia de Impozite si
Taxe in vederea executiirii silite a concesionarului in conditiile previazute de O.G.
92/2003 privind Codul de procedurs fiscald, republicat, cu modificirile si completirile
ulterioare. 7

(2) In cazul cedirii obiectului concesiunii cu acordul concedentului, redeventa se
~megociazi.
~ (3) Dispozitiile prezentului contract de concesiune se completeazi cu prevederile
Codului Civil, cu reglementirile legale in vigoare referitoare la concesiuni si cu
reglementirile fiscale in materie.

Cap XIII
LITIGI

Art.16 Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract
de concesiune sau in legituri cu el vor fi solutionate pe cale amiabild, in caz contrar
acestea sunt de competenta instantelor judecitoresti din localitatea in care se afla sediul
concedentului.






MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA
HOTARAREA NR.147

privind modificarea Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.
522/2007 referitoare la aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
28.03.2013.

Avand in vedere raportul nr.46507/2013 intocmit de Directia Patrimoniu, prin care
se propune modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 522/2007
referitoare la aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
municipiului Craiova i rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.76, 77, 78, 79 si 80/2013;

fn conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Finantelor Publice
nr.2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
clementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, Legii nr. 18/1991,
republicatd, a fondului funciar, modificatd §i completata si Legii nr. 213/1998 privind
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, modificatd si completatd;

fn temeiul art. 10, art.36 alin.2 lit. ¢, art.45 alin. 3, art.61 alin.2 si art.115 alin.1, lit.b
din Legea nr.215/2001, republicata, privind administrafia publica locala;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobid modificarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
municipiului Craiova, dupd cum urmeaza:
a) se completeaza cu bunurile previzute in anexa nr.1 care face parte integrantd din
prezenta hotdrare; :
b) se modificd elementele de identificare ale bunurilor prevézute in anexa nr.2 care
face parte integrantd din prezenta hotérare.
Art.2. Se aprobi trecerea din domeniul privat in domeniul public al municipiului Craiova
a bunului identificat in anexa nr.3 care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.3. Pe data prezentei hotdrari, se modificd in mod corespunzator Hotararile Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.522/2007 referitoare la aprobarea inventarului
bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Craiova si 147/1999
referitoare la inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului
Craiova.
Art.4.Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administrafie
Publici Locald, Directia Patrimoniu si Directia Economico — Financiard vor aduce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Traian Marin RADU Nicoleta MIULESCU



dINO08'0E
TVOO0T INITISNOD [00°T6L°TT 1D LVAIId INOd aI1dnd’ noda ol'1dNd’ Woda €0 LVARId'WOd L00T/TTS 1 A4 AXANY-£D NI SNdINOD £ TNLOTIHDTA XATINOD 6
L VALVLINN99 AN DVAON INT VAZVId dLS NIJIL
0L™AIN EIAN B
TVDOT INITISNOD [00°08%°8H AMd ¥4dOdd AIdd 4d0dd lvAaoonaais |[‘s vaatv ‘Nng TdD | L00T/CTs 1 v IS 1V ><Nm<mwvwﬂowﬂmhmw/ﬂﬂ%M\WWMMM L
TIHONI XHTV 41LS TI90NI
s 7V ECAN WTIZVY 61 AN WTHZVY . dNPETdNS 12UN
VOO IRIBNOD by o W w8 AiRd B ULS TIHONWI ALS TIGONI i " WTHZVI LS LYAVZIVZ ANNDAT LVAILTND N¥dL 9
67UN D6L°A6LIN
TVOOT TNITISNOD |00°90%°ZZ TVOVIVD TVOVIVD ULS ol'1dnd Wod L00T/TTS 1 v dINB9'9F dNS ‘NA* TVOVIVD ¥LS NAYAL S
OS+2I'1d9Nnd Wod
LS TIHONI
TVOOT INITISNOD [00°9SH°LS 0Z 19 AYFA NILVdS| YLVNOLId 9TV viDvaad olr1dnd Wod L00Z/TT5 1 \4 dIN L'6TT dNS ‘NA VIOVA ad NAIYIL 14
IZAN IDIAODIVIN IDIAODIAVIN tvoz dIN 9Z1 9d dNS NI ‘124N IDIAODIVIA
TVOOT INITISNOD |00°098°€ 1 LS TISONI Aldd WO M WULS L1S04) 0€ AN VAON | £00Z/22s 1 v NMANLS LVAVZEVZ mEDOm(q LVAILTND NTWAL £
ALS LVARYd INOA
< STAN NTAZVY ECIN WTHZV Y 3 X dIN OET 9 dNS NI ‘STAN
: : v ; . x 4
L BRI Wizve th FLERTRaOnd ULS TIHONWI LS TIONI 4oBnEEE ¥ WTHHZVI LS LVAVZIVZ INNOTT IVALLTIND NTJAL Z
IVDO1 Tvad0d
00°0£9°86 VLVARId dO¥dd [HTVAODIN 1S ['YLVARId 4dOdd | A YLSHATYAODIN L00Z/TTS1 A4 dN 8%°50Z "dNS - “TAN IITVAODIN LS NERERS I
TAI'TISNOD MLS
z &
“Auj PZ, (S8 D
dojeajsiuimipy (LSHA LSH ‘S ‘N) 9121J13UdPI Ip UIWIH = e = N = mpnunq gaIrunua(q
JIBO[BA <Jtadl == “IN
R4 S ®
= £

ETOZ/LYT YN VIYYYYLOH V1 T "YN VXINV

IINNNY IYYYLNI




Navy ueies) uuep

‘vINIQ3$ 3a 3LNIa3S34d

NOA +0179Nd WOd

oridand Wod

1D INIA SNdNOD 1 TNLOTIHOIA XATdNOD
L VALVLINMV99UN DVAON INT VAZVIE LS NTIAL

WO SR : : : : 3 ; g :
._D_.__mw.n_uu 00°0ZL0T 19nd’iNoa aI1and’iNoa IIFINN "YLS 1and NOd 200¢/2es-1 ANAIZIAIANI NI dINSZ "d1S 9T UN INYINA MLS NAYAL| |1
dINOLP1
TVOOT TOTISNOD 00'8L8°01 €D LVATId'NOA or1and’mod £0 LVARId'NOQ oridnd Wod| L00z/zzs1 AXANV-£D ‘NId SNdNOD Z 1NLOT (IHDFA XA TdNOD
L VALVLINN 99 ¥N DVAON N1 VAZVIL "dLS NTYAL
dNEY'E€L9 YIVLOL dNS dINETO1 HIYYLIA0D YSVIAL
V50T TAITISNOD 00'8£<86H LVARId LVAIYd WO+ SENd WOA orand woa|  Looz/zze1 $O dINSE89 AXANVY-ED'dINT I IDVAON LNVINVLSHY &































Constructia sus descrisd este identificatd cu numarul cadastral 7571/0/6,
fiind intabulat in Cartea Funciara numarul 243124-C1-U6 (numar Carte Funmara
vechi 46276) a localitatii Craiova. :

Constructia se incadreaza in clasa energetica C, conform Certificatului. de ;
performantda energeticd numarul 939 din 07.11.2020, de Auditor Energetic Cahn /
Florian. :

2. Constructia-spatiul comercial cu o suprafata utila de 13,34
(treisprezecemetrisitreizecipatrucentimetri) metri patrati, situatd in municipiul
Craiova, Cartier Brazda lui Novac, Complexul Vechi, judetul Dolj, edificata pe
terenul situat in municipiul Craiova, Cartier Brazda Iui Novac, judetul Dolj, in
suprafatd de 560 (cincisutesaizeci) metri patrati din actele de proprietate si 559
(cincisutecincizecisinoud) metri péatrati din masuréatori, teren identificat cu numarul
cadastral 7571, fiind intabulat in Cartea Funciara numarul 243124 (numar Carte
Funciara vechi 32772 BIS) a localitatii Craiova, proprietatea Municipiului Craiova,
asupra caruia vanzatorul detine un drept de folosintd conform Contractului de
concesiune numarul 370, din data de 10.11.2014, inregistrat cu numarul 161306, din
data de 11.11.2014, la Primaria municipiului Craiova.

Constructia sus descrisa esteidentificatd cu numarul cadastral 7571/0/8,
fiind intabulat in Cartea Funciara numarul 243124-C1-U5 (numar Carte Funciara
vechi 44130) a localitatii Craiova.

Constructia se incadreaza in clasa energeticd D, conform Certificatului de
performanta energeticd numarul 940 din 07.11.2020, de Auditor Energetic Calin
Florian.

Terenul pe care sunt edificate cele doua spatii comerciale se afla in
proprietatea Municipiului Craiova, concesionat societatii vanzatoare in baza
Contractului de concesiune numarul 370, din data de 10.11.2014, inregistrat cu
numarul 161306, din data de 11.11.2014, la Primaria municipiului Craiova, drept de
concesiune pentru care societate vanzitoare se obliga sa indeplineasca formalitatile
necesare in vederea transmiterii acestuia catre societatea cumparatoare . -----------—--

denumit in continuare, in continutul prezentului act, Imobilul. ----------------

Imobilul se afla in zona A3 a municipiului Craiova, conform Ghidului privind
valorile orientative ale proprietatilor imobiliare in judetul Dolj pentru anul 2020. -—------
Noi, partile, intelegem sa semnam prezentul act in lipsa unui extras de carte
funciard pentru informare emis Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dolj -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, urménd a fi solicitat ulterior
semnarii.
1.2. Promitentul vanzator, prin reprezentant, declara, sub sanctiunile
prevazute de articolul 326 Cod Penal privind falsul in declaratii, urmatoarele : ---------
- sunt proprietarul imobilului, care face obiectul prezentului act, iar actele
prezentate sunt originale;
- imobilul, care face obiectul prezentului act, nu a iesit din circuitul civil, nu a
facut obiectul niciunei promisiuni sau orice alt act juridic sub semnatura privata sau
incheiat in forma autentica privind instrainarea dreptului de proprietate sau oricarui
alt dezmembramant;
- imobilul nu este grevat de sarcini, nu s-au constituit drepturi reale n
favoarea altor persoane, nu este grevat de servituti si urmariri de orice natura, nu s-
a dispus masura sechestrului sau orice alta masura de indisponibilizare, nu este
clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul niciunui
litigiu aflat pe rolul oricarei instante judecatoresti sau unor proceduri administrative




de retrocedare a proprietati in baza legilor speciale, inclusiv in temeiul Legii
numarul 10/2001 , nu face obiectul unor contracte de inchiriere;

- In legéturd cu imobilul nu existd, la data semndarii prezentului act, nicio
interdictie, permanenta sau temporard, legald sau conventionald de instriinare, iar

' In cazul in care voi avea cunostintda de o asemenea situatie, eu promitentul

vanzator/, ma oblig sa-l informez pe promitentul cumparator despre acest lucru in
termen de 2 (doud) zile de la data luérii cunostinta, pe orice cale;
2. MODUL DE DOBANDIRE
Imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare a fost dobandit
conform Sentintei numarul 99, pronuntata la data de 02 februarie 2001 de Tribunalul
Dolj in Dosarul numérul 1822/C/2000, rdémasa definitivd si irevocabild si conform
Autorizatiei de construire numarul 1549, din data de 08.12.2000, eliberatd de
Primaria municipiului Craiova.
lll. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA
Pretul ferm stabilit de parti este in cuantum de 57.498 (cincizecisisaptemii
patrusutenouazecusmpt) lei la care se adauga TVA in sumi de 10.924,62
(zecemiinouadsutedoudzecisipatruleisisaizecisidoibani), rezultand un pret total
de 68.422,62 (saizecigioptmiipatrusutedouizecisidoileisisaizecisidoibani) lei,
pret ce se va achita in termen de 3 (trei) ani, incepand de azi, data autentiicarii
prezentului act.
Defalcat, pretul reprezinta:
- Suma de 36.145 (treizecisisasemiiunasutapatruzecisicinci) lei, la care se
adauga TVA Tn sumd de 6.867,55 (sasemiioptsutesaizecisisapteleisicincizeci
sicincibani) lei, reprezintd contravaloarea spatiului commercial in suprafats de 21,75
(douazeci siunumetrisisaptezeciscincicentimetri) metri patrati, descris la puctul 1); -
- Suma de 21.353 (doudzecisiunumiitreisutecincizecisitrei) lei, la care se
adauga TVA in suma de 4.057,07 (patrumiicincizecisisapteleisisaptebani) lei,
reprezinta contravaloarea spatiului commercial in suprafatd de 13,34
(treisprezecemetrisitreizecipatrucentimetri) metri patrati, descris la puctul 2); -----——--
Suma ce reprezinta restul de pret care urmeaza a fi achitat este nepurtitoare
de dobanzi.
Semnarea contractului de vanzare se va face pand la data de 25 noiembrie
2021, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.
IV. DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE :
1. Promitentul vanzator, prih reprezentant, declara:
1.1. Sunt de acord sd vand cu pretul convenit, pe care il voi incasa in
modalitatea mai sus mentionata.
1.2. Ma oblig sa@ ma prezint, personal sau prin mandatar, la data stabilitd mai
sus, in fata notarului public pentru incheierea in forma autenticd a contractului de
vanzare, obligdndu-ma de asemenea, ca la pani la data semnarii acestuia sa
prezint toate actele neceare perfectarii acestuia.
1.3. Nu solicit notarea prezentei promisiuni in cartea Funciard in favoarea
promitentului cumparator.
1.4. Declar ca posesia imobilului se va transmite catre promitentul cumparitor
la data semnarii contractului de vanzare.
1.5. Ma oblig ca, la data incheierii contractului de vanzare, s3 achit la zi taxele
si impozitele datorate bugetului administratiei publice locale, in raza teritoriald unde




se afla acest imobil si sa prezint certificat de atestare fiscald prin care fac dovada
achitarii acestor taxe.

1.6. Declar ca imobilul face parte din patrimoniul societatii.
1.7. Societatea nu este supusa procedurii reglementate de Legea numarul

85/2006 sau numarul 85/2014, privind procedura insolventei.

1.8. Eu, TRUDA-ADAM CARMEN-LILANA, declar pe propria raspundere sub
sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal,cd am calitatea de administrator la
CAPITOL A.G. S.R.L. si nu a intervenit niciun fel de act prin care s se dispuna
limitarea atributiilor exercitate in aceasta calitate in cadrul societétii.

1.9. Ma oblig ca pana la vanzare s3 indeplineasca formalitatile necesare in
vederea incheierii unui act aditional la Contractul de concesiune numérul 370, din
data de 10.11.2014, inregistrat cu numdrul 161306, din data de 11.11.2014, la
Primaria municipiului Craiova, in vederea transmiterii dreptului de concesiune citre
societatea cumparatoare.
2. Promitentul cumparator, prin reprezentant, declara:

2.1. Sunt de acord s& cumpar imobilul cu pretul convenit ce se va achita in
modalitatea mai sus mentionata.
2.2. M4 oblig s& mé prezint, la data stabilits, in fata notarului public, personal
sau prin mandatar, pentru incheierea in forma autentic a contractului de vanzare.---
2.3. Declar, in mod expres, ca nu solicit inscrierea in Cartea Funciara, in
favoarea mea, a prezentei promisiuni. Aceasti renuntare nu echivaleaza cu
renuntarea la dreptul de a solicita, ulterior semnarii prezentului act, inscrierea
promisiunii de vanzare.
2.4. Sunt de acord ca posesia imobilului s3 imi va fi transmisd la data
semnarii contractului de vanzare.
2.5. Societatea nu este supusa procedurii reglementate de Legea numarul
85/2006 sau numarul 85/2014, privind procedura insolventei.
2.6. Eu, Ecescu Cristian-Laurentiu, declar pe propria raspundere sub
sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal,cd am calitatea de administrator la
ELKAT COM S.R.L. si nu a intervenit niciun fel de act prin care si se dispuna
limitarea atributiilor exercitate in aceasta calitate in cadrul societatii.

2.7. Am luat cunostinta de faptul ca terenul pe care sunt edificate cele doua
spatii comerciale se afld in proprietatea Municipiului Craiova, concesionat societatii
vanzatoare in baza Contractului de concesiune numarul 370, din data de
10.11.2014, inregistrat cu numarul 161306, din data de 11.11.2014, la Primaria
municipiului Craiova, si de faptul ca societate vanzatoare se obliga s3 indeplineasca
formalitatile necesare in vederea transmiterii acestui drept de concesiune catre
subscrisa.

V. ALTE CLAUZE:

1. Noi, partile contractante, declardam ca am luat cunostinta de dispozitiile
Legii numarul 70/2015 pentru intarirea disciplinei financiare privind operatiunile de
incasari si plati in numerar si pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului numarul 193/2002 privind introducerea sistemelor moderne de
plata si de dispozitile Legii numarul 129/2019 pentru prevenirea si sanctionarea
spalarii banilor si declardm ca pretul vanzirii este cel aritat mai sus.

2. Declaram ca am citit cuprinsul prezentului act, ne-au fost explicate de cétre
notarul public, continutul si efectele lui juridice si, constatind c3 acesta exprima
vointa noastré neviciata, il semnam in forma in care acesta a fost redactat si stéruim
in autentificarea lui, astfel c&, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte neintelegeri ce
s-ar ivi din reaua credintd a noastra, a partilor din acest act sau din declaratiile false,
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