MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderare
urbanistica si a functiunilor in zona str.Alexandru Macedonski-str.Vlad
Tepes-str.Eroilor, in vederea schimbarii de destinatie din zona industriala
in zona mixta si servicii, generat de imobilul situat in municipiul Craiova,
str. Alexandru Macedonski nr.71

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
30.07.2020;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.95730/2020, raportul nr.101209/2020
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.105870/2020 intocmit de Directia Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrtiv prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reconsiderare urbanistica si a functiunilor in zona str.Alexandru Macedonski-str.Vlad
Tepes-str.Eroilor, in vederea schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta
si servicii, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski
nr.71;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
si Legii nr.52/2003 privind transparenta decizional;

Potrivit Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderare urbanistica si a
functiunilor in zona str.Alexandru Macedonski-str.Vlad Tepes-str.Eroilor, in
vederea schimbarii destinatiei din zond industriald, in zond mixta §i servicii,
generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str.Alexandru Macedonsk,
inr.71, prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobatrii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr.105870 /23.07. 2020
RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 95730/06.07.2020 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica si a
functiunilor in zona str. Alexandru Macedonski — str. Vlad Tepes — str.Eroilor ” in vederea
schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii , generat de
imobilul situat in str. Alexandru Macedonski , nr.71.

- Raportul nr.101209/15.07.2020 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

- Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

- Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c
coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita ;

- Legeanr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

- Legeanr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-HCL nr.118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

- H.G. nr. 525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica si a functiunilor in
zona str. Alexandru Macedonski — str. Vlad Tepes — str.Eroilor ” in vederea schimbarii de
destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii , generat de imobilul situat in
str. Alexandru Macedonski , nr.71.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu cons. jr. Claudia Calucica



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 101209 din 15.07.2020
PRIMAR
Mihail GENOIU

VICEPRIMAR,
Stelian BARAGAN

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica si a
functiunilor in zona str. Al. Macedonski-str. Vlad Tepes-str. Eroilor”, in vederea
schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii,
generat de imobilul situat in str. Alexandru Macedonski, nr. 71

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Ordinului
nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de S.C. AEDILIA S.R.L, prin arh. urbanist atestat RUR
Emilian Stefarta, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal in — “reconsiderare
urbanistica si a functiunilor in zona str. Al. Macedonski-str. Vlad Tepes-str. Eroilor”, in
vederea schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii,
generat de imobilul din str. Alexandru Macedonski, nr. 71 propus prin Certificatul de
urbanism, nr. 2573 din 19.12.2018.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism s-a aprobat prin H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului
Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru P.U.Z “reconsiderare urbanistica si a functiunilor in zona
str. Al. Macedonski-str. Vlad Tepes-str. Eroilor”, in vederea schimbarii de destinatie din zona
industriala in zona mixta locuinte si servicii, generat de imobilul str. Alexandru Macedonski,
nr. 71 a tinut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa
cum urmeaza:

- In baza adresei nr. 206208/26.11.2019 s-a solicitat informarea publicului si s-au
afisat pe site-ul institutiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro,
prin Anunful nr. 12/26.11.2019 si la sediul mstitutiei din strada A.l. Cuza, nr. 7, planurile
aferente investitiei propuse in Craiova — zona str. Al. Macedonski-str. Vlad Tepes-str.
Eroilor, respectiv: - plansa cu incadrarea pe suport aerofotografic, plansa Situatia existenta,
plansa Reglementari urbanistice, plansa [lustrare urbanistica, conform proceselor-verbale de
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afisare nr. 206208/26.11.2019. Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto
anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor implicate in PUZ si a1 parcelelor
adiacente, cu adrese transmise prin postd cu confirmari de primire anexate documentatiei,
respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a
observatiilor si/sau propunerilor, cu Notificarea nr. 206217/26.11.2019.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.U.Z -ului pe panou in loc vizibil la zona
ce a fost studiata prin acest P.U.Z, argumentat cu foto anexat si cu anunt in doud editii ale
ziarului local Cuvantul Libertatii din data de 14.11.2019 s1 din data de 18.11.2019, anunturi
pe care le anexam documentatiei P.U.Z, prin care s-a luat In considerare ca si proprietarii
neidentificati au putut fi informati de elaborarea P.U.Z-ului.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesizari, obiectiuni si reclamatii.

Dupad expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a
decurs de la ultima adresa/notificare ce a fost emisd in data de 26.11.2019, pentru care s-au
primit confirmari de primire $i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati,
nici pe site-ul institutiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro ,
nici prin adrese, motiv pentru care procedura de informare si consultare a publicului a fost
respectata.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia,
fiecare membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in
documentatia P.U.Z., documentatia fiind modificata, consemnandu-se astfel avizul favorabil
al Comisiei Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE
IN ZONA:

Conform PUG aprobat cu HCL nr 23/2000 si prelungit cu HCL nr 543/2018,
amplasamentul se afla in zona centrala, unitati industriale, indicele de construibilitate P.O.T.
nu este reglementat, iar C.U.T-ul se stabileste in functie de regimul de indltime si nu poate
depasi CUTmax=4, cu retragere de construire si imprejmure de 11,00 ml din axul strazii Al
Macedonski si de 8,00 ml pentru construire si imprejmuire din axul strazii Eroilor, conform
Certificat de urbanism nr. 2573/2018.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 2573 din 19/12/2018 privind investitia solicitatd “in
vederea realizarii unui ansambu rezidential 2S+P+5-6 retras”, se impune prin C.U. conditia
elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune reconsiderarea urbanistica si a functiunilor in
zona.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se
propune schimbarea functiunii terenului din zona industriala in zona mixta de locuinte si
servicii, conform caracterului general al zonei, fiind amplasat adiacent unei zone de locuinte
colective cu regim de inaltime S+P+5-6 retras (conform PUZ apobat cu HCL nr 161/2008 si
PUD aprobat cu HCL nr. 338/2015); rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta si
in relatie cu str. AL Macedonski-str Vlad Tepes- str Eroilor, stabilirea pozitiei si gabaritelor
construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilititilor. In configurarea ansamblului si
propunerea de amplasare a imobilelor s-a tinut seama de relatia intre corpurile propuse,
precum si de imobilele de locuinte existente in vecinitate. In sensul celor mentionate,
distantele intre acestea au fost alese astfel incat imobilele sd permitd Insorirea naturala,
reciproca, atenuand diferenta de Tndlfime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinta - curti constructii.
Delimitari pentru zona studiata:
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- La Nord — proprietati private la str. Alexandru Macedonski;

- La Est — proprietati private si locuinte colective la str. Eroilor;

- La Sud — proprietati private la str. Vlad Tepes;

- La Vest — intersectie strazi Alexandru Macedonki+Simion Barnutiu, Vlad Tepes.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiatd a terenului ce se propune a se reglementa prin PUZ este
S=25.045,00 mp si este compusa din proprietati private si domeniu public.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona studiata este situat in str. Al
Macedonski, nr 71, are o suprafata de S=8707,00mp din acte si din masuratori, nr. cad.
232169, CF nr. 2321609 si este proprietate privata a SC VALLETTA VILLAS SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta - curti constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L.
nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat in zona
centrala, unitati industriale, indicele de construibilitate P.O.T. nu este reglementat, iar C.U.T-
ul se stabileste in functie de regimul de indltime si nu poate depasi CUTmax=4, cu retragere
de construire si imprejmuire de 11,00 ml din axul strazii Al. Macedonski si de 8,00 ml pentru

construire si imprejmuire din axul strazii Eroilor, conform Certificat de urbanism nr.
2573/2018.

REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte individuale si locuinte colective, cu functiuni complementare; zona
servicii/comert; zona spatii verzi; zona protectic monumente istorice ; zona de comunicatie
rutiera si amenajari aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona locuinte individuale:
Lm1, Lm2: POTexistent/propus=35%, CUTexistent/propus=1,05,
regim de inaltime maxim P+2,
Hmax=14,00m de la sol
- Zona locuinte colective:
Lel: POTpropus=38%, CUTpropus=2,60,
regim de inaltime maxim 2S+P+5-6 retras,
Hmax=24,50m de la sol
Le2: POTpropus=42%, CUTpropus=1,26,
regim de inaltime maxim 2S+P+5,
Hmax=19,80m de la sol
- Zona de servicii/comert:
S: POTpropus=80%, CUTpropus=3,00,
regim de inaltime maxim P+1,
Hmax=23,65m de la sol
Utilizari permise cu conditii:

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local
si a regulamentelor locale de urbanism.

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr. 525/1996, a
Regulamentului local municipal aprobat cu HCL nr. 271/2008, conform functiunii si
RLU aferent PUZ-ului - asigurarea a minim 1 loc de parcare la 2 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.
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Conformarea §i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizarea circulatiei carosabile §i pietonale la imobilul ce a generat PUZ-ul se va
face atat din str. Al. Macedonski, cat si din str. Eroilor.

Aliniamentul constructiilor si imprejmuirilor propuse va fi: la 5,50 ml din axul str.
Alexandru Macedonski ( conform profil 1 din PUZ) si la 5,00 ml din axul str. Viad
Tepes si str. Eroilor (conform profil 2 si 3 din PUZ) .

Imprejmuirile vor fi transparente, decorative sau din gard viu, cu h maxim 2,00 m la
strada si opace sau transparente, cu h maxim 2,50 m intre parcele, lateral sau posterior.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotitd de avizele stabilite prin certificatul de urbanism si toate
sunt in termen de valabilitate, dupa cum urmeaza:

- S.C. APA OLTENIA S.R.L. — conform adresei din 06.02.2019, conform legislatiei in

vigoar;

- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz favorabil cu nr. 314.989.810/05.03.2020,
conditionat — in zona exista retea de distributie gaze naturale, conform planului anexat ; se
interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabila a operatorului de
distributie gaze naturale;

- M.A.I INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA - aviz favorabil nr. 78/19/SU-DJ din 26.03.2019;

- IGPR POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de
principiu favorabil pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal nr. 443131 din 12.03.2019 -
la faza de autorizatie, se va solicita alt aviz;

- M.C.LN.-DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ - aviz favorabil

nr. 65/U/16.05.2019;

- CONSILIUL JUDETEAN - aviz favorabil nr. 5/26.03.2020, valabil numai

impreuna cu plansa anexata si vizata spre neschimbare;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia de incadrare nr.
4295/01.07.2019;

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic pr. nr. 275/2018, intocmit de S.C. GEOCONSTRUCT S.R.L.;

Aviz prealabil de oportunitate nr. 06/19.04.2019;

Studiu de insorire.

Studiu de circulatie.

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de RAIFFEEISEN BANK, cod identificare
beneficiar 17244352 din 13.11.2019.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.Z “reconsiderare urbanistica si a functiunilor in
zona str. Al. Macedonski-str. Vlad Tepes-str. Eroilor, in vederea schimbarii de destinatie din
zona industriala in zona mixta locuinte si servicii”, generat de imobilul situat in str.
Alexandru Macedonski, nr. 71 a fost supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul
Primariei Municipiului Craiova incepand cu data 09.04.2020, pentru care nu au fost
inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat la data de 12.05.2020 si s-a
constatat cd nu sunt executate lucrarile de constructie pentru care se solicitd documentatia
urbanistica.

In concluzie, prin documentatia PUZ “reconsiderare urbanistica si a functiunilor in
zona str. AL Macedonski-str. Vlad Tepes-str. Eroilor, in vederea schimbarii de destinatie din
zona industriala in zona mixta locuinte si servicii”’, generat de imobilul str. Alexandru
Macedonski, nr. 71 se propune transformarea zonei industriale din zona centrala in zona de
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locuinte si servicii, conform caracterului general al zonei (de locuinte si functiuni complexe
de interes public si servicii de interes general), stabilindu-se indicii de costruibilitate si
regimul de inaltime pe unitati teritoriale de referinta, astfel : POTexistent/propus=35%,
CUTexistent/propus=1,05, regim de inaltime maxim P+2, Hmax=14,00m de la sol pentru
zona de locuinte individuale; POTpropus=38%, CUTpropus=2,60, regim de inaltime maxim
2S8+P+5-6 retras, Hmax=24,50m de la sol subzona Lcl, respectiv POTpropus =42%,
CUTpropus=1,26, regim de maltime maxim P+5, Hmax=19,80m de la sol subzona Lc2
pentru zona de locuinte colective si POTpropus=80%, CUTpropus=3,00, regim de inaltime
maxim P+1, Hmax=23,65m de la sol pentru zona de servicii/comert.

Documentatia a fost retrasa de pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local din luna
Mai ca urmare a adresei inregistrata cu nr. 166/27.05.2020 in Consiliul Local al
Municipiului Craiova si cu nr. 76394/27.05.2020 in Registratura Primariei Municipiului
Craiova, semnata de 26 de persoane, prezentata si inregistrata cu o zi inainte de
sedinta, in vederea unei analize mai amanuntite a documentatiei, prin care se comunica
opozitia fata de schimbarea de destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si
servicii propusa prin PUZ motivandu-se nerespectarea procedurii de informare a
publicului, inexistenta in documentatie a unui studiu de trafic si a avizului ISU.
Aspectele sesizate de semnatarii petitiei nu sunt reale, procedura de informare a
publicului fiind indeplinita in conformitate cu toate prevederile legale in vigoare, iar in
documentatie existand atat avizul ISU cat si avizul Politiei Rutiere, insotit de studiu de
circulatie, neexistand nici o prevedere legala care sa impuna efectuarea unui studiu de
trafic in faza PUZ.

La data de 11.06.2020, prin adresa nr. 83356 si 195CLM, un numar de 63 de
persoane, cu proprietati in zona de studiu PUZ si in afara zonei de studiu PUZ, au
depus o sesizare prin care se reiau aspectele semnalate prin adresa anterior mentionata,
invocandu-se in plus nerespectarea Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii prin faptul ca nu a fost solicitat acordul vecinilor perimetrali
amplasamentului generator al PUZ, precum si aspecte de ordin tehnic privind o
prezumata imposibilitate de acces in si din incinta fostei fabrici 7 Noiembrie a
mijloacelor de transport aferente noilor functiuni propuse prin PUZ, inclusiv a
masinilor de interventie ale ISU. Motivele invocate le reprezentau dimensiunile cailor de
acces si imbracamintea din piatra cubica a carosabilului uneia dintre arterele de
circulatie din vecinatatea amplasamentului. Aspectelor sesizate de catre semnatarii
petitiei, precum si solicitarii acestora de reluare a procedurii de informare a publicului
li s-a formulat raspuns, neexistand nici un temei legal pentru reluarea unei proceduri de
informare a publicului in conditiile parcurgerii corecte a acesteia in prealabil si, de
asemenea, neexistand nici un temei legal pentru solicitarea de obtinere a acordului
notarial al vecinilor perimetrali, in conditiile in care legislatia incidenta documentatiilor
de urbanism este Legea nr. 350/2001 si nu Legea nr. 50/1991 asa cum in mod eronat este
invocat in petitie. Aspectele sesizate,legate de circulatii si de accesul auto in incinta, sunt
inlaturate prin existenta in documentatia supusa aprobarii a avizelor favorabile pentru
faza PUZ ale Politiei Rutiere si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

La data de 06.07.2020, prin adresa nr.96352, a fost inregistrata petitia unui
numar de 17 proprietari de apartamente din blocurile de locuinte colective din
Bujorului Residence, amplasate inafara zonei de studiu PUZ. Aceasta petitie reia in
mod identic tema celorlalte doua sesizari inregistrate anterior de catre alte persoane,
respectiv invocarea unei prezumate nerespectari a reglementarilor legale in vigoare
privind informarea publicului, solicitandu-se autoritatii publice locale verificarea
existentei in documentatia PUZ a studiului de trafic, avizului ISU si a studiului de
insorire. La fel ca in in cazul sesizarilor anterioare, aspectele invocate de catre
petitionari nu se sustin, procedura de informare a publicului fiind legal indeplinita, iar
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in documentatia pusa la dispozitia publicului spre consultare pe site-ul Primariei
Municipiului Craiova putandu-se observa existenta studiului de circulatie, a avizului
ISU Dolj si existenta studiului de insorire.

Mentionam ca pe durata derularii procedurilor de informare a publicului si
transparenta decizionala nu au fost inregistrate sesizari si obiectiuni de la prorietarii
notificati in zona de studiu a PUZ.

De asemenea, in data de 07.07.2020 a fost inregistrata la sediul Primariei
Municipiului Craiova adresa nr. 96882 prin care semnatarii, proprietarii de drept la
una dintre adresele mentionate in sesizarile de mai sus, sustin ca sunt de acord cu
realizarea documentatiei PUZ si ca in sesizari a fost mentionat fostul proprietar, acesta
nemaiavand nicio calitate din 05 aprilie 2019.

Fata de aspectele invocate in sesizarile primite ulterior incheierii perioadei de
informare a publicului si perioadei de transparenta decizionala mentionate anterior, nu
exista neindepliniri ale procedurilor legale privind informarea publicului, transparenta
decizionala, si nici abateri de la cadrul continut al documentatiilor de urbanism
prevazut de legislatia in vigoare privind urbanismul si amenajarea teritoriului.

Fata de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica si a
Sfunctiunilor in zona str. Al Macedonski-str. Vlad Tepes-str. Eroilor”, in vederea
schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii, generat de
imobilul situat in str. Alexandru Macedonski, nr. 71;

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU Stela Mihaela ENE

INTOCMIT,
Monica MARIN
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUN. CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA

Nr. 95730/ 06.07.2020

Primar,
Mihail GENOIU

Viceprimar,
Stelian BARAGAN

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z...reconsiderare urbanistica si a functiunilor in
zona str. Alexandru Macedonski — str. Vlad Tepes — str. Eroilor' in vederea
schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii,
generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski,
nr.71

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile
Legii nr.350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 2573 din 19.12.2018. In faza
de elaborare, au fost urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de
Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a publicului si parcurgerea perioadei de
transparenta decizionala. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului organizata la nivelul Primariei Municipiului Craiova, inregistrandu-
se avizul favorabil al acestei comisii.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele prevazute de lege au fost
parcurse in intervalul de timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism, respectiv
19.12.2018, si data finalizarii perioadei de transparenta decizionala, respectiv 26.05.2020.

Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiata de catre S.C. Valletta Villas
S.R.L., reprezentata prin imputernicit Marcea Marcel, in calitate de titulara a dreptului de
proprietate asupra terenului situat in mun. Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr.71, ca
urmare a intentiei de edificare pe acest teren a unui ansamblu rezidential cu regimul de
inaltime 2S+P+5-6 retras, avand destinatia de locuinte colective cu spatii comerciale/servicii
la parter.

Datorita incadrarii proprietatii solicitantei intr-o zona reglementata conform P.U.G
pentru functiune industriala, terenul reprezentand incinta fostei uzine "7 Noiembrie" — anterior
Atelierele Bratasanu, monument istoric avand codul DJ-II-m-B-08167, poz.361 din Lista
monumentelor istorice publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.113bis din
15.02.2016, cu POT si CUT nereglementate, pentru realizarea investitiei, a fost necesara
elaborarea unei documentatii urbanistice modificatoare — P.U.Z., in vederea schimbarii
destinatiei zonei din industrie in zona cu functiuni mixte — locuinte si servicii, cu
reglementarea indicilor urbanistici POT si CUT, precum si a regimului de inaltime maxim.
Prin documentatia supusa aprobarii au fost de asemenea reanalizate aliniamentele de



construibilitate din zona de studiu, insemnand fronturile la strazile Alexandru Macedonski,
Eroilor si Vlad Tepes, tinand cont de caracterul istoric al zonei si de tipologia de construire
preexistenta, identificata la nivelul cladirilor existente vechi, incluse in zona de studiu,
reanalizarea funtionala si din punct de vedere al indicatorilor urbanistici a zonei cladirii
monument istoric — Atelierele Bratasanu si frontul la strada Eroilor. La elaborarea
documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, in
vederea armonizarii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existenta la momentul
generarii P.U.Z. precum si pentru asigurarea posibilitatilor de dezvoltare ulterioara a zonei, in
intervalul de 10 ani de la data aprobarii, propus ca valabilitate a documentatiei de urbanism
studiate. S-a avut in vedere existenta in zona de studiu a documentatiei PUZ a cladirii
monument istoric "Atelierele Bratasanu", pentru care s-a propus de asemenea reconversia
functionala din cladire industriala in galerie comerciala, in acest sens, precum si datorita
includerii zonei de studiu a PUZ in zona centrala si istorica a mun. Craiova, fiind solicitat si
obtinut avizul favorabil al Directiei Judetene pentru Cultura Dol.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privata situat in str.
Alexandru Macedonski, nr.71, va putea fi utilizat in mod corespunzator pentru functiunea
propusa, in prezent acest teren prezentandu-se sub forma unui teren viran, de pe care au fost
desfiintate fostele constructii metalice (hale) datand din perioada 1970-1990, fiind pastrata in
vederea refunctionalizarii, resturarii si inserarii in cadrul proiectului de dezvoltare al
ansamblului rezidential propus, cladirea monument istoric "Atelierele Bratasanu".

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ca
prin modificarea reglementarilor urbanistice existente cu cele propuse prin PUZ nu sunt
afectate retele tehnico-edilitare existente in zona, nu se afecteaza mediul inconjurator,
circulatia auto in zona si nu se incalca normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului si transparenta decizionala nu
au fost inregistrate sesizari si obiectiuni de la prorietarii notificati in zona de studiu a PUZ.

La data de 27.05.2020, dupa expirarea perioadei de transparenta decizionala, a fost
inregistrata sesizarea nr.76394/27.05.2020, a unui numar de 26 de persoane cu proprietati in
zona de studiu a PUZ si inafara zonei de studiu a PUZ, prin care se comunica opozitia fata de
schimbarea de destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii propusa prin
PUZ motivandu-se nerespectarea procedurii de informare a publicului, inexistenta in
documentatie a unui studiu de trafic si a avizului ISU. Aspectele sesizate de semnatarii petitiei
nu sunt reale, procedura de informare a publicului fiind indeplinita in conformitate cu toate
prevederile legale in vigoare, iar in documentatie existand atat avizul ISU cat si avizul Politiei
Rutiere, insotit de studiu de circulatie, neexistand nici o prevedere legala care sa impuna
efectuarea unui studiu de trafic in faza PUZ.

La data de 11.06.2020, prin adresa nr.83356/11.06.2020, un numar de 63 de persoane,
cu proprietati in zona de studiu PUZ si inafara zonei de studiu PUZ, au depus o sesizare prin
care se reiau aspectele semnalate prin adresa anterior mentionata, invocandu-se in plus
nerespectarea Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii prin faptul ca nu a
fost solicitat acordul vecmilor perimetrali amplasamentului generator al PUZ, precum si
aspecte de ordin tehnic privind o prezumata imposibilitate de acces in si din incinta fostei
fabrici 7 Noiembrie a mijloacelor de transport aferente noilor functiuni propuse prin PUZ,
inclusiv a masinilor de interventie ale ISU. Motivele invocate le reprezentau dimensiunile
cailor de acces si imbracamintea din piatra cubica a carosabilului uneia dintre arterele de
circulatie din vecinatatea amplasamentului. Aspectelor sesizate de catre semnatarii petitiei,
precum si solicitarii acestora de reluare a procedurii de informare a publicului li s-a formulat
raspuns, neexistand nici un temei legal pentru reluarea unei proceduri de informare a
publicului in conditiile parcurgerii corecte a acesteia in prealabil si, de asemenea, neexistand
nici un temei legal pentru solicitarea de obtinere a acordului notarial al vecinilor perimetrali,



in conditiile in care legislatia incidenta documentatiilor de urbanism este Legea nr.350/2001 si
nu Legea nr.50/1991 asa cum in mod eronat este invocat in petitie. Aspectele sesizate,legate
de circulatii si de accesul auto in incinta, sunt inlaturate prin existenta in documentatia supusa
aprobarii a avizelor favorabile pentru faza PUZ ale Politie1 Rutiere si al Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta.

La data de 06.07.2020, prin adresa nr.96352, a fost inregistrata petitia unui numar de 17
proprietari de apartamente din blocurile de locuinte colective din Bujorului Residence,
amplasate inafara zonei de studiu PUZ. Aceasta petitie reia in mod identic tema celorlalte
doua sesizari inregistrate anterior de catre alte persoane, respectiv invocarea unei prezumate
nerespectari a reglementarilor legale in vigoare privind informarea publicului, solicitandu-se
autoritatii publice locale verificarea existentei in documentatia PUZ a studiului de trafic,
avizului ISU si a studiului de insorire. La fel ca in in cazul sesizarilor anterioare, aspectele
invocate de catre petitionari nu se sustin, procedura de informare a publicului fiind legal
indeplinita, iar in documentatia pusa la dispozitia publicului spre consultare pe site-ul
Primariei Municipiului Craiova putandu-se observa existenta studiului de circulatie, a avizului
ISU Dolj si existenta studiului de insorire.

Fata de aspectele invocate in sesizarile primite ulterior incheierii perioadei de
informare a publicului si perioadei de transparenta decizionala mentionate anterior, nu exista
neindepliniri ale procedurilor legale privind informarea publicului, transparenta decizionala,
si nici abateri de la cadrul continut al documentatiilor de urbanism prevazut de legislatia in
vigoare privind urbanismul si amenajarea teritoriului.

In temeiul Legii nr.24/2000 republicata privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
urbanismul si amenajarea teritoriului si a Normelor de aplicare nr.233/2016, in temeiul OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre aprobare Planul Urbanistic Zonal
,Lreconsiderare urbanistica si a functiunilor in zona str. Alexandru Macedonski —
str. Vlad Tepes — str. Eroilor" in vederea schimbarii de destinatie din zona
industriala in zona mixta locuinte si servicii, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr.71.

Arhitect sef,
Gabriela MIEREANU
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Va rugam sa ne luati in considerare nemultumirile legate de:

PCT. 20 DE PE ORDINEA DE ZI A SEDINTEI ORDINARE DIN DATA DE 28 MAI 2020 - RROIECT DE
HOTARARE PRIVIND PUZ PRIN RECONSOLIDAREA URBANISTICA SI A FUNCTIUN[LOR IN ZONA STR
AL.MACEDONSKI —STR VLAD TEPES-STR EROILOR, in vederea schimbarii de dest:natle din zona industriala
in zona mixta si de servicii)

SUBSEMNATII din tabelul de mai jos, vecini ahpltl 5| adlacenti proprietatn care vizeaza PUZ din str. )

DE SERVICII IMR ALMACEDONSKI — STR VLAD TEPES-STR EROILOR PRIN RECONSIDERARE PUZIN _

“CALITATE ISEWCH:’FHETARI AFECTATI DE ACEASTA MASURA PRECIZAM CA NU SUNTEM DE ACORD CU

e A e e e e e

'PREVAZUTE DE ARTICOLUL 8 CEDO .

—

NU A FOST RESPECTATA PROCEDURA DE INFORMARE NOMINALA SI CONSULTARE A PUBLICULUI,
IN SPECIAL ETAPA IDENTIFICARII SI NOTIFICARII PROPRIETARILOR AFECTATI IN CADRUL LEGAL CREAT DE
LEGEA URBANISMULUI 350/2001 SI ORDINUL 2701/2010.

Mentionam ca nu este depus la documentatie studiul de trafic si aviz ISU ce va afecta zona in
conditiile accesului-pe str. Al. Macedonski nr. 71, blocand intersectia, decarece accesul se face pe un fir
de circulatie de 4 metri, insuficienta pentru accesul a sute de masini dar si a unitatilor de interventie rapida
(pompieri, ambulanta, SMURD) si a masinilor de:aprovizionare a galeriilor comerciale.

Subsemnatul Adresa Semnatura

Vlaescu Constantin ' — | 47

Paraschivescu Maria j; B -/(

Stanciu Ana o ]

Cumpanasu Vasile ; R _:._//

Mogosanu Alexandru T _Fﬁ_/a

lonescu Mihail T ol

Maria Daniela Teodora o _ H—: L

Schwartz Paulina o h_/
‘_rnea Ligia _._,,._._.____; Y

3



Ranga Ane-Marie

Stinga Dan

Vilcu Constantin

Dragnei Constanta

Ungureanu Adriana

Mitrica Elena

Braboveanu Marian

Mateuca Dumitru

Mateita Victor

Voinea Florin

Vitan-Cojocaru Gabriela Carmen

Catrina Lavinia

Buteica Elena

Vaida lustinian -+

Tiugan Claudia- Mirela

Subsemnatul Adresa Semnatura
Nica Elena T T2 -7
Nica Aurel T

DATA
27.05.2020

Domnului Primar al Municipiului Craiova



: CONSILIUL LOCAL
| AL MUNISIPIULUL CRAIOVA

|NR (bl 1270, Qe

[RE Cd}\!SE LIUL LOCAL AL MUNi CIPIGLUI CRAIOVA,

__ Q\{%\. PENTRUS .. _.DINARA CONVOCATA PENTRU 28 IUNIE 2020 ORA 12:00 {CU REFERIRE LA
’ \\:/L | PCT. 20 PE ORDINEA DE 71 - PROIECT DE HOTARARE PRIVIND PUZ PRIN RECONSOLIDAREA URBANISTICA
U " SIAFUNCTIUNILOR IN ZONA STR AL MACEDONSKI ~ STR VLAD TEPES -'STR EROILOR, in vederea schimbarii
de destinatie din zona industriala in zona mixta si de servicii)

SU’-BS-EM‘NATH din tabelul de mai jos, vecini alipiti si.adia centi proprietdtii care vizeaza PUZ din str.
Al. Macedonski nr. 71, AFECTATI DIRECT de aceasta modificare, cu: domiciliul specificat, formulam:

OPOZITIE CU PRIVIRE LA MODI FICAREA DESTINATIEI DIN ZONA INDUSTRIALA [N ZONA MIXTA S

DE SERVICIIIN ZONA STR AL. MACEDONSK! — STR VLAD TEPES - STR EROILOR PRIN RECONSIDERARE PUZ,

* IN CALITATE DE PROPRIETAR! AFECTATI DE ACEASTA MASURA, PRECIZAM CA NU SUNTEM DE ACORD CU

RECONSIDERARE PUZ IN ZONA PRIN SCHIMBARE DESTINATIE, FIIND INCALCATE BR EPTURILE NOASTRE
PREVAZUTE DE ARTICOLUL 8 CEDO.

NU A FOST RESPECT. ATA PROCEDURA DE INFORMARE NOM| NALA SI‘CONSULTARE A PUBLICULU I
IN SPECIAL ETAPA IDENTIFICARI| S| NOTIF ICARII PROPRIETARILOR AFECTATI N CADRUL LEGAL CREAT DF
LEGEA URBANISMULUI 350/2001 S| O RDINUL 2701/2010.

Mentionam ca nu este depus la documentatie studiul de trafic si aviz ISU ce va afecta zona in
conditiile-accesului pe str. Al MacedonsKinr, 71, blocand intersectia, deoarece accesul se face pe un fir
de circulatie de 4 metri, insuficienta pentru accesul a sute de masini dar sia unitatilor de interventie rapida
{pompieri, ambulanta, SMURD) si a masiniler de aproviziongre a galeriilor comerciale.

[ Subsempatul _ Adresa Semnatura

Vlaescu Constantin j e

Paraschivescu Maria oF 264 890

STancid Ana ' )

Cumpanasu Vasile : ]

Mogosanu Alexandru T - ]

lonescu Mihail h : L S S

* | Maria Daniela Teodora .. . ..

J G el

" | 'Stinga Dan
I s i




o T

Vilcu Constantin

| Ungureanu Adriana

Mﬁ:_ﬁca- E lena

Mateuca Dumitru

Mateita Victor

' Voinea Florin

Vitan-Cojocaru Gabriela Carmen

Catrina Lavinia

Buteica Elens

Vaida lustinian -

| Tiugan Claudia

Semnatura
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Proiect de Hotarare Privind PUZ prin Reconsolidarea Urbanistica si a Functiunilor in
zona Str.Al.Macedonski-Str.Vlad Tepes-Str.Eroilor,in vederea schimbarii de destinatie
din zona mixta si de servicii.

Subsemnatii din tabelul de mai jos,vecini alipiti si adiacenti propietatii care vizeaza
PUZ retras din Sedinta Ordinara din 28 Tunie 2020( cu referire la pct.20 pe ordinea de zi
Proiect de Hotarare privind PUZ prin Reconsolidarea Urbanistica si a Functiunilor in
zona Str.Al.Macedonski —Str.Vlad Tepes —Str.Eroilor,in vederea schimbarii de
destinatie din zona industriala in zona mixta si de servicii) afectati direct de aceasta
modificare cu domiciliul specificat in tabel,formulam:

Opozitie cu privire ia modificarea destinatiei din zona industriala in zona mixta
si de servicii in zona Str.Al.Macedonski —Str Vlad Tepes-Str Eroilor prin reconsiderare
PUZ ,in calitate de propietari afectati de aceasta masura,prcizam ca nu suntem de acord
cu reconsiderare PUZ in zona prin schimbare destinatie ,fiind incuicate drepturile noastre
prevazute de articolul 8 CEDO.

-Nu a fost respectata procedura de informare Nominala si consultare a publicului
in special etapa identificarii si notificarii proprietarilor afectati in cadrul legal creat de
Legea Urbanismului 350/2001 si Ordinul 2701/2010 nespecificind motivul clar al PUZ

fiind vorba si de construirea unei Galerii Comerciale (MALL) care presupune o atentie -

mult mai mare a reconsiderarii zonei care este in prezent numai de case ,locuinte cu
regim maxim S+P+1 si topografia arterelor rutiere cu strazi inguste care nu permit
accesul autovehicolelor de tonaj mare ,Str Dimitrie Bolintineanu,Str. Eroilor ,

Str. Vlad Tepes sa circule fara a le deteriora fiind strazz cu pavaj vechi de piatra cubica
si a sensurilor de circulatie unice.

Nu se poate realiza iesirea din Complexu! Rezidential format din 230 locuinte
din cele 4 blocuri 2S+P+5+6 si a clientilor de la Galeriile Comerciale inspre Str. Dimitrie
Bolintineanu care este cu pavaj piatra vechi de peste 50 de ani si a sensurilor de circulatie
unice.

Accesul la acest Complex Rezidential conform planurilor topometrice se face doar
prin Str.Al.Macedonski nr.71 iar poarta are doar dimensiunea de 4 metri atat catre
blocurile de locuinte 2S+P+5+6 c¢it si catre Complexul Comercial P+1{MALL) si
parcarile respective de 265 locuri subsol si 110 locuri suprafata.

De asemenea mentionam ca autospeciala ISU nu va avea acces in incinta
Complexului Rezidential raportat la dimensiunea caii de acces.

Un alt impediment este faptul ca nu ne-a fost solicitat acordul scris de vecinatate
prin declaratie autentica notariala de la toti locatarii care se invecineaza direct pe cele
3 laturi incalcand astfel Legea 50/1991.

Va solicitam sa dispuneti reanalizarea actelor si conditiilor care au determinat
reconsiderarea urbanistica prin PUZ.

Prin urmare va rugam sa reluati procedura ds informare nominala corecta si care
sa cuprinda informarea a tot ceea ce se construieste in Str.Al.Macedonski,Vlad Tepes,
Eroilor cu iesire in Str.Dimitrie Bolintineanu si Eroilor.

Va multumim.



TABEL NOMINAL

Adresa

Nr | Subsemnatul

1 Firanescu Ramona

2 Cretu Ecaterina

3 Ilie Rodica

4 Ilie Alexandru Nicolae

5 Nica Aurel Lucian

6 Ranga Roxana

7 Frunzescu Doina

8 Ilie Georgeta |
9 Popa Viorel :
10 | Rusu Marin |
11 | Anghel Nicusoara !
12 | Oprica Sanda :
13 | Dumitru Mihail ;
14 | Ovidiu Ciurezu :
15 Constantin Stan !
16 | Badea Mihai !
17 | Badea Daniela !
18 | Papura Cornel :
19 | Papura Lelia N
20 | Vazian Margareta N
21 Tirziu Ion !
22 | Piticu Cristian :
23 | Mihai Marin i
24 | Firan Pompilia :
25 | Mogoes Mirela N
26 | Mogos Nicolae N
27 | Nedelcu Georgeta N
28 | Nastase Daniel :
29 | Stoica Marin :
30 | Moraret TE{ulG~ £
31 Ciolacu Constantin :
32 | Naghi lon g
33 | Naghi Emilia £
34 Tabacu Floarea 8
35 | Puca Iulian 5
36 | Puca Gabriela $
37 | Miu Corneliu N
38 | Miu Ruxandra ]
39 | Schioapa lulian $
40 | Albesteanu George S
41 | Dumbrava Maria Magdolina <

Semnatura

.,



42 | Rugeanu Constantin

43 | Popescu Alexandra >

44 | Dumitru Raimond

45 | Ingeaua Marilena

46 | Ingeaua Andrei

47 | Ingeaua Dumitru

48 Paduraru Victor

49 Tender Viorel

50 | Nitu Crenguta

51 Dumitrescu Danut

52 | Anghelescu Oana

53 | Anghelescu Liana

54 | Udrea Carmen

55 | Udrea Adrian

56 Staiculescu Elena

57 | Vargatu Marius

58 Patrascoiu Daniel

{59 Constantinescu Relia

60 | Ungureanu Adriana

61 Durla Dumitru

Buzatu Cristina

| Cné Rauncu SPuu |

D-lui Primar al Municipiului CRAIOVA
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b £
;%\‘ Subsemnatu din tabelul de mai jos,vecini alipiti si adiacenti pmpletatu
vizeaza: PUZ retras din Sedinta Ordinara din 28 Iunie 2020( cu referire la pct.zu pe -/
ord;nea de zi Proiect de Hotarare privind PUZ prin Reconsolidarea Urbanistica si a
hFunctlumlor in zona Str.Al.Macedonski —Str.Vlad Tepes —Str.Eroilor,in vederea
- schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta si de servicii) afectati direct de
aceasta modificare cu domiciliul specificat in tabel, formulam:

Oporzitie cu privire la modificarea destinatiei din zona industriala in zona mixta
si de servicii in zona Str.Al.Macedonski —Str Vlad Tepes-Str Eroilor prin reconsiderare
PUZ ,in calitate de propietari afectati de aceasta masura,prcizam ca nu suntem de acord
cu reconsiderare PUZ in zona prin schimbare destinatie ,fiind inculcate drepturile noastre
prevazute de articolul 8 CEDO.

-Nu a fost respectata procedura de informare Nominala si consultare a publicului
in special etapa identificarii si notificarii proprietarilor afectati in cadrul legal creat de
Legea Urbanismului 350/2001 si Ordinul 2701/2010 nespecificind motivul clar al PUZ
fiind vorba si de construirea unei Galerii Comerciale (MALL) care presupune o atentie
mult mai mare a reconsiderarii zonei care este in prezent numai de case ,Jocuinte cu
regim maxim S+P+1 si topografia arterelor rutiere cu strazi inguste care nu permit
accesul autovehicolelor de tonaj mare ,Str Dimitrie Bolintineanu,Str. Eroilor ,

Str. Vlad Tepes sa circule fara a le deteriora fiind strazi cu pavaj vechi de piatra cubica
si a sensurilor de circulatie unice.

Nu se poate realiza iesirea din Complexul Rezidential format din 230 locuinte
din cele 4 blocuri 28+P+5+6 si a clientilor de la Galeriile Comerciale i inspre Str. Dimitrie
Bolintineanu care este cu pavaj piatra vechi de peste 50 de ani si a sensurilor de circulatie

unice.
Accesul la acest Complex Rez1 dentlal COnform pianurllor topometrlce se Face doar

b!orl.rl e de locuinte ZST; +5+6 cit si catre Complexul Comermal 1(MALL) si
parcarile respective de 265 locuri subsol si 110 locuri suprafata.
De asemenea mentionam ca autospeciala ISU nu va avea acces in incinta

Complexului Rezidential raportat la dimensiunea caii de acces.
Un alt impediment este faptul ca nu ne-a fost solicitat acordul scris de vecinatate
p11n declaratie autentica notariala de la toti locatarii care se invecineaza direct pe cele

3 laturi incalcand astfel Legea 50/1991.

Va solicitam sa dispuneti reanalizarea actelor si conditiilor care au determinat

reconsiderarea urbanistica prin PUZ.

Prin urmare va rugam sa reluati procedura de informare nominala corecta si care
sa cuprinda informarea a tot ceea ce se construieste in Str.Al.Macedonski, Viad Tepes,
Eroiler cu iesire in Str.Dimitrie Bolintineanu si Eroilor.

Va multumim.



TABEL NOMINAL

Adresa

Nr | Subsemnatul
1 Firanescu Ramona
2 Cretu Ecaterina
3 Ilie Rodica
4 Ilie Alexandru Nicolae
5 Nica Aurel Lucian
6 Ranga Roxana
7 Frunzescu Doina
8 Ilie Georgeta
o Popa Viorel
10 Rusu Marin
11 | Anghel Nicusoara
12 | Oprica Sanda
13 | Dumitru Mihail
14 | Ovidiu Ciurezu
15 Constantin Stan
16 | Badea Mihai
17 Badea Daniela
18 | Papura Cornel
19 | Papura Lelia
20 | Vazian Margareta
21 Tirziu Ion
22 | Piticu Cristian
| 23 | Mihai Marin
24 | Firan Pompilia
25 | Mogos Mirela
26 | Mogos Nicolae
27 | Nedelcu Georgeta
28 | Nastase Daniel
29 | Stoica Marin
30 | Moraret THuae
31 Ciolacu Constantin
32 | Naghi Ion
33 | Naghi Emilia
34 | Tabacu Floarea
35 | Puca Iulian
36 | Puca Gabriela
37 | Miu Corneliu
3 Miu Ruxandra
3 Schioapa Iulian
40 | Albesteanu George
41 | Dumbrava Maria Magdolina

Semnatura



42 | Rugeanu Constantin

43 | Popescu Alexandra

44 Dumitru Raimond

45 | Ingeaua Marilena

46 | Ingeaua Andrei

47 | Ingeaua Dumitru

48 Paduraru Victor

49 Tender Viorel

50 | Nitu Crenguta

51 Dumitrescu Danut

52 | Anghelescu Oana

53 | Anghelescu Liana

54 Udrea Carmen

59 Udrea Adrian

56 Staiculescu Elena

57 | Vargatu Marius

58 Patrascoiu Daniel

59 | Constantinescu Relia

60 | Ungureanu Adriana

61 Durla Dumitru

62 Buzatu Cristina

63. Runwbaic Sk
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CARE PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Domnule Primar,

PENTRU PROIECTUL DE HOTARARE PRIVIND PUZ PRIN RECONSOLIDAREA URBANISTICA S
A FUNCTHUNILOR IN ZONA STR. AL. MACEDONSKI — STR.VLAD TEPES- STR EROILOR, in vederea
schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta si de servicii.

Subsemnatii din tabelul de mai jos, propietari de apartamente in complexul rezidential
Bujorului in calitate de vecini (str. Bujorului si str. Dimitrie Bolintineanu) ai proprietatii care
vizeaza PUZ din str Al.Macedonski nr.71 AFECTATI DIRECT de aceasta modificare, cu domiciliul
specificat, formulam:

OPOZITIE CU PRIZIRE LA MODIFICAREA DESTINATIEI DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA
MIXTA SI DE SERVICII IN ZONA STR. AL. MACEDONSKI - STR. VLAD TEPES — STR EROILOR PRIN
RECONSIDERARE PUZ, IN CALITATE DE PROPIETARI AFECTATI DE ACEASTA MASURA, PRECIZAM
CA NU SUNTEM DE ACORD CU RECONSIDERARE PUZ IN ZONA PRIN SCHIMBARE DESTINATIE,
FIIND INCALCATE DREPTURILE NOASTRE PREVAZUTE IN ARTICOLUL 8 CEDO.

NU A FOST RESPECTATA PROCEDURA DE INFORMARE NOMINALA Si CONSULTARE A
PUBLICULUI, IN ETAPA IDENTIFICARII SI NOTIFICARII PROPIETARILOR AFECTAT! IN CADRUL LEGAL
CREAT DE LEGEA URBANISMULUI 350/2001 SI ORDINUL 2701/2010.

In eventuala constructie a unui nou ansamblu rezidential intre str. Al. Macedonski, str.
Vlad Tepes si str. Eroilor dorim sa verificati si sa ne precizati daca au fost depuse documentatiile
legale referitoare la studiul de trafic, aviz ISU si studiu de insorire pentru proiectul respectiv.

Hed: O 3854394

SUBSEMNATUL | ADRESA | SEMNATURA I
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Directia Generala de Urbanism si Amenajarea' Teritoriului Craiova

Subsemnatul Tulba Cosmin Marcel si Tulba Alexandra — Gabriela, cu domiciliul in jud. Dolj, Com.
proprietari ai terenului situat in Craiova, str. Eroilor, nr. 2 va comunicam
urmatoarele :

1. Suntem de acord cu introducerea terenului aflat in proprietatea noastra, conform act de vanzare
cumparare, in documentatia PUZ propusa spre aprobare pe site-ul Primariei Craiova si suntem
de acord cu indicatorii teritoriali propusi pentru acesta.

2. De asemnea, va instintam ca fostul proprietar, respectiv Vilcu Constantin, a fost abordat de o
anumita doamna pentru a semna un tabel prin care mai multi vecini nu sunt de acord cu
aprobarea documentatiei PUZ. Acestuia i s-a transmit faptul ca, prin aprobarea documentatiei
PUZ, Primaria Craiova urmeaza sa ii demoleze partial imobilul. Mentionam faptul ca dl. Vilcu
Constantin nici macar nu avea calitatea sa semneze acest tabel, intrucat nu mai este proprietar
al terenului din data de 05 aprilie 2019.

3. Vaatasam actele de proprietate, prin care dovedim ca noi suntem proprietarii de drept ai
terenului.

DATA: AR, . vl /

07.07.2020
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CONTRACT DE VANZARE § et & |

Subsemnatii, ViLCU CONSTANTIN, CNP cu domiciliul in
. CNP cu domiciliul in

jud. Dolj, declarim cd vindem fiicei mele, respectiv nepoatei mele, TULBA
ALEXANDRA-GABRIELA, CNP _ casdtoritd, cu domiciliul in Comuna
jud. Dolj, imobilul proprietatea noastri, situat in Craiova,
jud. Dolj, zona A2, compus din teren intravilan in suprafatd de 552 mp-din
acte si 534 mp-din masuritori, constructia Cl-casi de locuit cu suprafata construitd la sol de 150
mp, beci cu suprafata utild de 23,78 mp si suprafata construiti 32 mp, edificati in anul 1960 si C2-
cladire anexa cu suprafata construitd la sol de 58 mp, edificatd in anul 1960. Imobilul are numéar
cadastral 231547 si este inscris in CF 231547-Craiova.
Stapnim imobilul care se Instriineazi in baza Certificatului de Mostenitor nr.
175/13.11.2003 emis de BNP Cernobai Emil-Craiova si a Contractului de vénzare cumpdrare
autentificat sub nr. 13231/22.12.1967 emis de Notariatul de Stat Judetean Dolj. Impozitul este
achitat la zi conform Certificatelor de Atestare Fiscald nr.520085/04.04.2019 eliberate de Primaria
Craiova. Subsemnatii, vanzitori, declardm ci am pus la dispozitia cumparitorului Certificatul de
performanti energetica nr.267/27.09.2018, eliberat de auditor energetic Ionescu Lupeanu Silvia. ----
Noi, vénzitori, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii,
declaram ca imobilul ce se vinde nu este ipotecat sau grevat de sarcini, asa cum reiese din Extrasul
de Carte Funciard nr.62154/01.04.2019, eliberat de Biroul de Carte Funciara al OCPI Dolj, nu a mai
fost instrdinat anterior prin acte autentice sau acte sub semniturd privatd, nu face obiectul vreunui
litigiu pe rol la instantele judecatoresti, nu a trecut in proprietatea statului in baza vreunui act
normativ §i nu a fost scos din circuitul civil, intelegind si garantim pe cumpdritor impotriva
oricdror evictiuni totale sau partiale, precum si a viciilor imobilului conform prevederilor art. 1695
si art. 1707 Nec. A fost indeplinita de citre cumpdritor obligatia de verificare a starii in care se afld
bunul imobil la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care noi vanzitori avem
obligatia si le remediem de indati, precum si eventualele vicii ascunse.
Preful de vanzare-cumpirare este de 60.500 (saizecimiicincisute) EUR, sumi pe care noi,
vénzatori, am incasat-o integral de la cumpdritor pani azi data prezentului act astfel: suma de
10.500 (zecemiicincisute) EUR, am primit-o eu VILCU CONSTANTIN, numerar, iar suma de
50.000  (cincizeciimii) EUR am primito eu VALCU VIOREL in contul
nr.RO85UGBI0000322030955EUR, deschis pe numele VALCU VIOREL la Garanti Bank SA. ----
Transmiterea de fapt si de drept asupra proprietétii imobilului se face citre cumpéritor cu
incepere de azi data autentificirii actului.
Subsemnata, TULBA ALEXANDRA-GABRIELA, declar ci am cumparat de la
vénzatorii mentionati mai sus imobilul care fac obiectul prezentului contract, cu pretul de 60.500
(saizecimiicincisute) EUR, sumi pe care am achitat-o vanzitorilor in intregime pani azi, data
autentificdrii prezentului act in modul aritat mai sus.
Cunosc situatia de drept si de fapt a imobilului pe care il cumpdr, stiu ci acesta a fost
dobandit de vanzatori in modul aratat mai sus, nu este ipotecat sau grevat de sarcini, asa cum reiese
din Extrasul de Carte Funciard nr. 62154/01.04.2019, eliberat de Biroul de Carte Funciari al OCPI
Dolj, si nu a iesit din circuitul civil si nu a trecut in proprietatea statului in baza vreunui act

normativ.
Eu, cumpdratorul, cunosc situatia impozitului, a cheltuielilor cu intretinerea, a energiei

electrice pentru imobilul pe care il cumpdr; noi, vanzitori ne obligim si achitim toate datoriile

existente la data eliberarii. _ ”
Subsemnata, TULBA ALEXANDRA-GABRIELA, declar ci sunt casitoritd cu TULBA

COSMIN-MARCEL, CNP 1780708163249, sub regimul comunititii legale de bunuri.-----------------




ROMANIA

Societate Profesionald Notariald IONICA VERGICA SI DINCA ALINA CAMELIA
Craiova, str. Oltet, bl. IIK, sc.3, ap.5, jud. Dolj

Licenta de functionare nr. 105/3299/29.01.2014

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 607
Anul 2019, Luna aprilie, Ziua 05

Eu, DINCA ALINA CAMELIA, notar public, cu sediul biroului in Craiova, str. Oltet,
bLIJK, sc.3, ap.5, jud. Dolj, m-am deplasat azi, data de mai sus, la domiciliul domnilor :

1. VILCU CONSTANTIN, CNP 1 cu domiciliul in |
d. Dolj, identificat cu CI seriz
. VALCU VIOREL, CNP cu domiciliul in

ij, identificat cu CI seria sare nu s-a putut deplasa pe motive de boalé, dar

tare, dupd ce au citit actul, au declarat cd i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinti
ointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar

In calitate de vanzitori,

In fata mea, DINCA ALINA CAMELIA, notar public, la sediul biroului din Craiova, str.
Oltet, bLIJK, sc.3, ap.5, jud.Dolj, s-a prezentat:
3. TULBA ALEXANDRA-GABRIELA, CNP cu domiciliul in Comuna
ud. Dolj, identificatd cu Cl seria ~— ~
In calitate de cumpdrator,

care dupd ce a citit actul, a declarat ¢ i-a inteles continutul, ¢ cele cuprinse in act reprezintd
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.
In temeiul art.12 lit. b din Legea 36/1995, republicati, SE DECLARA AUTENTIC

PREZENTUL INSCRIS

Impozit vAnzaitor 3 % in suma de 6.900 cu chit. nr.130/2019
S-a perceput onorariul de 5.500 lei + TVA cu chit. nr.257/2019
Taxd ANCPI 1in valoare de 1.020 lei cu chit. nr.491485

NOTAR PUBLIC
DINCA ALINA CAMELIA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de DINCA ALINA CAMELIA, notar public, astizi,
data autentificarii actului, are aceeasi fortd probanti ca originalul i constituie titlu executoriu in
conditiile legii.

G
NA CAMELIA
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Dosarul nr. 66679 / 08-04-2019
INCH_EIERE Nr. 66679

Registrator: NICUSOR TOTORA - Asistent: ANDREEA MARINICA
Asupra cererii introduse de NICOLAE ALEXANDRA GABRIELA domiciliat in - privind

Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza: _
-Act Notarial nr.CONTRACT DE VANZARE AUT NR.607/05-04-2019 emis de DINCA ALINA CAMELIA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 1020 lei,

cu documentul de plata:
-Chitanta externa nr.491485/08-04-2019 in suma de 1020

pentru serviciul avand codul 232
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la: _
- imobilul cu nr. cadastral 231547, inscris in cartea funciara 231547 UAT Craiova avand

proprietarii: VALCU VIOREL in cota de 1/2 de sub B.1, VILCU CONSTANTIN in cota de 1/2 de sub B.2,

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1, Al.1,
Al.2 in favoarea TULBA ALEXANDRA GABRIELA, TULBA COSMIN MARCEL sub B.3 din cartea

funciara 231547 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica pari;llor'
PRIMARIA CRAIOVA - DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE

IONICA VERGICA

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
‘Data solutionarii, Registrator,

17-04-2019 NICUSOR

Asistent Registrator,
ANDREEA MARIN]CA

__(b_arai‘a si éerﬁ

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alir
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paginaldin 1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

o R g

Carte Funciard Nr. 231547 Craiova 100068694121

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Eroilor, Nr. 2, Jud. Dolj, (fost Str. I.C. Frimu
Nr.| Nr. cadastral g & o
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 552 - o
1 .
‘i 231547 Masgrita: F44 Teren imprejmuit;
Constructii
’ Crt ol cahcli:stral Adresa Observatii / Referinte
B S et mrE Nr. niveluri:1;"S. construita Ia sol:150 mp; Cladire de
Al TGl locuit construita in anul 1960. Are beci cu Su- 23.78mp,
Sc-32mp i - -
# Nr. niveluri:1; S. construita la sol:58 mp; Cladire anexa
I PR BT S R (construita in anul 1960, cu Scd-58mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

) inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

66679 / 08/04/2019
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR.607, din 05/04/2019 emis de DINCA ALINA CAMELIA; '
1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota( Al, A1.1, A1.2 |

B3 'actuala'l/l
l 1) TULBA ALEXANDRA GABRIELA [

2) TULBA COSMIN MARCEL
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

|_NUSUNT e B ]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Eutrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 231547 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

- Punct Punct Lungime segment

u inceput| sfarsit == (m)

1 2 35.382

2 3 0.39

3 4 5.022

4 a 1.077

5 6 0.546

6 7 9.798

7 8 0.4

8 9 5.291

9 10 5.061

10 11 4.586

11 12 4,921

12 13 6.406
13 14 o ' 5.081|

T T .o c + 15899

B 18 S SRR

16 17 5.816

1707 1 4.311

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se.sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 1020 RON, -Chitanta externa nr.491485/08-04-2019 in suma de 1020, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 232.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, p&strata de acest

Referent,

Asfsteht*R,eg-ist_rg'tor;

Data solutionarii, - tR 0
- ANDREEA MAR!NI%' e

17-04-2019

Da_ta”elibe_ré'r_ii, ! _
o s ES (parafa si'sen

Pagina 3 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-ling la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



ROMANIA

JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
ARHITECT-SEF
Ca urmare a cererii adresate de!) . 25 . VALLETTH. VI AS SR REWEFETTHE . N . HARCED. ttece.
cu domiciliul/sediul?) in judetul . hC‘LJ ..... , municipiul/orasul/comuna GOV, . satul ... ... ;
sectorul .. ........ ,codpostal .......... T o A I o S kman nr. 23 ..... ,
BL. HOA, so. ... ... B canspan o ,ap. .. Q... telefon/fax ... .. CEwn 1 peEees .
P v 11 PP , inregistrata lanr. . (28629, .. din (3 /.. . . .. 20/9....,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

...... (. 208, . STR. Al MBLEDOISL .= TR WAD. TEPES. = SR . EROKER . 1. NEDEREA ..
...... SCHIMBARA  NE . DESTIATIE. . AR, 200 . prouSTRmALd] | I 2074 MIXTZ LocestiTE™ . . .
S| SERVI PErTRU (ONSPUUREY (Il ArBApBes RESIDHTIAL 2S+P+5~6R.
generat de imobilul®) . SLTLAT. /v 17T CRAIOVE, . TR . AL HACEDGSKL 7R ... .. ...
Initiator: . SC. VAUETIA. NIUAS. . SR ..o, im0 R R A0
ot B8 SEREEK ORGP . ..o euni s srEas i povsRes denmgaR 5
Specialist cu drept de semnatura RUR: . 2327 . GNP . ‘S??f@k’f_élh .......................

| Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd inP.U.Z.: ZOmA. CUPRILA . 17T0E STR-. Al. MAEDOHS %
VeAb TEIES S ERCIOR,  S= 25 045 HPP.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: P.U €. APRCTI7 cee #ee #R. 23 /2000, prreecrs e
U HeL 479/2015 ’

. : _ FP-39-02 vers.(2



- retrageri minime fatd de limitele laterale= . S E’F/Ct?/? i
- retrageri minime fatd de limitele posterioare= HESPECFATE | ;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: 5¢cisy

-UTR. £,. 41, LC2,.Lom!, Rl | | iiiansn i mREREe (e AR EE AR 12 N -

-—

- regim de construire: DGVIDUAL PE FORCELA. . .. . .ot e e :

- retrageri minime fata de limitele laterale =. 3,75, (4 . L. |3, 0. B &7, ...l

- circulatii si accese: STRAY. . DE . CRIECORA . . 62~

_ echipare tehnico-edilitara: APA/CAIL. | ETERGIE QETII  GAZE. HATURILE,, TEETAITE,, . .

ILHIAT  PUBUL.
fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data

local de urbanism aferent acestuia, cu urmaétoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementri anexata si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund péntru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.

(2) lit. @) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

FP-39-02 vers.02



Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2273 din /9 42208 emis de PRMARIA HAT- 72

/S Arhifget-sef,
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1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii
solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului: .

- pentru persoana fizica se completeazé cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism
emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

FP-39-02 vers.02



g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ _ Nr.cerere | 88904
' Ziva | 12

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova .

" __Luna 05
g Anul 2020
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e veniicare

ST TR PENTRU INFORMARE ﬁ“i‘ii"'
Carte Funciard Nr. 232169 Craiova lIII I III

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Alexandru Macedonski, Nr. 71, jud. Dolj, fosta str Bujorului nr 20, fosta str Viad
Tepes nr 2

Nr.| Nr. cadast i
Crt s tf:;:;m"gl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 232169 8.707

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

151204 / 02/08/2018

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT NR 2603, din 01/08/2018 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu;

Se inflinteaza cartea funciara 232169 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 232169/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 201679 inscris in cartea funciara 201679; |

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 679, din 07/03/2018 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu;
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotai Al

actuala 1/1

B2

1) VALLETTA VILLAS SRL, CIF:35400298

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 201679/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 58425 din 09/03/201 8;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT




Carte Funciard Nr. 232169 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
232169 8.707
* Suprafata este d eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

crt| folosinta |vilen (mp)

1| cuti |pA| 8.707 . : .
constructil

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputsfarsit segment| | inceput/sfarsit segment| | inceputjsfarsit segment
1 2 0.085 2 3 7.539 3 4 12.03

4 5 10.442 5 6 21.28 6 7 0.473

7 8 5.078 8 9 3.62 9 10 6.319

10 11 12.654 11 12 0.308 12 13 0.471

13 14 12.581 14 15 8.844 15 16 16.195

16 17 3.506 17 18 0.867 18 19 4.296

19 20 17.845 20 21 8.612 21 22| 3.384




Carte Funciard Nr, 232169 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputisfarsit segment| | inceputisfarsit segment| | inceputjsfarsit segment
22 23 5.244 23 24 1.725 24 23 9.145
25 26 0.08 26 27 12.351 27 28 1.218
28 29 5.088 29 30 5.816 30 31 4.431
31 32 1.829 32 a3 5.081 33 34 6.406
34 35 4.921 35 36 4.586 36 37 5.061
37 38 5.291 38 39 14.832 39 40 6.39
40 41 3.586 4l 42 4.916 42 43 36.899
43 44 41,829 44 45 1.866 45 46 17.643
46 47 16.958 47 48 3.678 48 49 1.018
49 50 0.478 50 51 3.564 51 52 0.734
52 53 13.331 53 54 0.734 54 55 0.718
55 56 13.201 56 57 0.332 57 58 0.128
58 59 7.056 59 60 3.452 60 61 0.547
61 62 0.391 62 63 0.544 63 64 0.245
64 65 8.943 65 66 8.072 66 67 1.938
67 68 21.217 68 69 7.6 69 70 3.944
70 73 1.886 71 72 3.638 72 73 6.367
73 74 0.2 74 75 3.177 75 76 6.438
76 77 1.794 77 78 0.694/| 78 79 17.289
79] 80 0.351 go| 81 0.191] 81 1 23.849

#* Lungimile segmentelor su
=+ Distanta dintre puncte es

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul info

nt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite
te formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

a 1 milimetru.

rmatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,

coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016,
administrative prevazute de legislatia in vigoare.
documentului, farad semnaturd olografa, cu accep

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

12/05/2020, 14:40

exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicé a
tul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
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cu domiciliul / sediul i m _ﬁ.g M Qest WS
telefon / fax : e:‘-mai

in calitate de ;r;lupnﬁ'ar sietf i A

prevederile Legii ‘nr350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd si completatd prin Legea nr.242/2009 si ale H.GR. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturd pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism a Regulamentului referitor
la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Rominia, solicit analizarea
51 inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a

documentatiei de urbanism PU./ PUZ. : RECONSAERARE urSAn STICA o A
Funerioni o TN Tand - A va:‘a:.a’ewﬁﬁff STR. Nipd TERES ~TTR. Fﬂarm&

A UEM&H Seiiri, Hdsa'?' dine TONA FNBUSTRIALA  Tac BONA LT ,g; d:c‘fcff.-rw'E E

BERUICY PR CH AL i ANESABLY  RE L SEA AL RSy P T
Documentatia este insofiti de dovada achitarii taxei RUR privind exercitarea

dreptului de semndturi si de urmitoarele documente si avize :
1. Cerave ' oapm RuUR «loSetl /13-il- 7019 .
Avin da d:;orﬂ‘uw'r‘ﬂ'#: Wt - Ef!ﬂ-ov 2. P RNEwa
Coity 4rea? i _Urbowsw ny -5::23; /9-/2-20/8
Coubasl At ~a #f E#ﬂ'}‘zﬂﬂp éﬂwd&fh d?.wwﬁ-.@“ Uiy
CAS WG /P Procwrs Spioinda’ wy 1315)/60 - tos
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Aeelorake wv - {fri*:'Sf‘E.F Jo~Tol g —Byvaborsmne Maloil & Lj
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Toff

; Miape t bt . ds cifa Oftcwia.,  Brotrige .ﬂd;‘ﬁ‘ﬂ; oo, Pobila Mﬁm*
 Stwolid de Hrrulale ) IS0 -, 04 &wywcﬁwtdwﬂ.ﬁ

11 ndolia o Y- Bidtuga Ageridia dﬂ Prodode @ #1786
12, ol Gs.::-wfréﬂt.*aﬁ:z e ottty P udp' s Prav, rv”{fr:a.raq

13, OV Poup =ifigal pe Jerid .
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&

15. PESE BGSENATE : V- Py Petia” ;d#fﬂﬁﬁﬁfaﬁkﬁ
16. —Plou - SWvate ex/orila ©
17— Plaw . Profe avi?ss, wvbokobe
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= Flay - Ul Far wiowsgbog —wyd &€, dubsol 1, nvbsA 2 .

Data *55 el Nume.Prenume/./ 82204, 172405
Semnitura....../. _
Am luar la cunogtingd ca informayiile din prezenta cerere vor fi pre Regulamentului European
ar. 679/ 2016 privind protectia pevsoanelor fizice in ceea ce privegte prefiier waracter personal g privind

libera circulafie a acestor date.









2. PIESE DESENATE

Incadrare in zona pag. 140-143
Incadrare pe suport aerofotografic pag. 144
Situatia existenta pag. 145
Reglementari urbanistice pag. 146
Profile caracteristice ale strazilor + bilant teritorial pag. 147
Reglementari retele edilitare pag. 148
Proprietatea asupra terenurilor pag. 149
llustrare urbanistica (amenajare la nivelul solului) pag. 150
llustrare urbanistica (amenajare la nivelul subsolului1) pag. 151
llustrare urbanistica (amenajare la nivelul subsolului2) pag. 152
Intocmit :

Arh. Stefarta Emilian
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PRIMARIA MUNICIPIULUIL CRATOV A

| Ll

ik
("o urmare a cererii adresate de SC VALLETTA VILLAS SRL HI-ZI‘RIL-Z ; RIN
IMPUTERNICIT MARCEA MARCEL cu domiciliul/sediul in judeu] olj. Munieipinl Craiova sawl -,
sectorul -, cod postal . nr. 23 bl M19A _sc. 1. o1, ap. 9, telefon/Tax 0766685560 , email | inregistratd la nr,
51496 din 14/03/2019 | '
in conformitate cu prevederile Legii nr. 35002001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
modificarile si completirile ulterioare. se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Ne. @ din 49.04. 2019

pentru elaborarea Planului wrbanistic zonal pentru RECONSIDERARE URBANISTICA SI A
FUNCTIUNILOR IN ZONA STR, AL, MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR. EROILOR, IN
VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA
LOCUINTE SI SERVICH PENTRU CONSTRUIREA UNUL ANSAMBLU REZ1 DENTIAL 25+P+5-6
RETRAS

seneral de imobilul STR, ALEXANDRL MACEDONSKI, NR. 71,
cu respectarea urmitoarelor condifji:

I Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.;

Conlorm anexei la prezentul aviz, weritoriul este delimitat la nord de proprietati private . lu sud de
proprietati private la str. Viad Tepes . la est de proprictati private si locuinte colective Ia s, Eroilor .
la vest de locuinte colective Ia str. Alexandru Macedonski .

2. Categoriile functionale ale dezvoliarii §i eventuale servitufiLC - zona loeuinte colective; Lml - zong
locuinte individuale; Lm2 - zona locuinte colective; § - zona servicii/comert

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)le: POTpropus=38%,
CUTpropus=2,60, cu regim de inaltime maxim 25+ P+5-6 retras; S: POTpropus=98,93%,
CUTpropus=3,00, cu regim de inaltime maxim P+1; Ll POTpropus=35%, CUTpropus=1,05, cu
regim de inaltime maxim P+2; Lm2: POTpropus=35%, CUTpropus=1,05, cu regim de inaltime maxim
P+2

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilidilorDotirile de interes public
necesare, asiguraren aceesclor, pareajelor, wlilitagilor. Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-
ului se vor preciza functiunile si dotirile zonei complementare locuirii permise in zond si se vor face
preciziri eu privire la conditiile fn care se pot autoriza constructii provizoriis- integrarea iny estifici fn
functiunile si dotitrile zonei cu destinatii afcrente, zond de locuinge, zondi cireulagii auto si pictonale
implicit a zonelor verzi aferente acestora, in conformitate cu RGL aprobat eu HG nr 325/1996; locuri
de pareare cu respeetarea RLU aprobat cu HCL 271/2008.

5. Capacitiitile de transport mimiﬁ-_-l}imen__si_::_t_::::rm carespunzatoare 2 ciilor de acces pentru a permite
circulatia urmitoarelor autovehicule: Autoturisme,magini penire aprovizionarea spafiilor comerciale,
vehicule de interventie (masini de pempicri, salvare) si a vehiculelor de guspodiirire oriseneases

{salubrilaic),

0. Acorduri/Avize specilice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PLULZ COMPANIA DF APA
OLTENIA: S.C. DISTRIGAZ SUD RETELE; POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROI L
RUTIER; Agentia Nationala pentru Protectin Mediului Dolj; Studiu geatehnic; Studin de insorire:



— 5-_

studin de cireulatie. Aviz Lnspectoran Situatii de 1 raEenia I}nlj penten chaborare PUL L Consiliul
Judetean Dolj; Dirveetia Judeteana pentra Cultura Dolj: ANALIZAT IN COMISIA T1 HNICA [0
URBANISM DIN DATA DE 03.04.2019.

7. Obligatiile nifiatorului P.ULZ, ee deriva din procedurile specifice de informare si consuliare a
publiculuiSolicitarea de informare a publicului si doeumentatis aferenta se vor face conform art, 50,
alin. 6 si 7 coroborat cu art. 37 din Ord, nr. 270172010 pentru aprobarea metodologici de informare a
publicului, in baza unci cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a documentatici de
urbanism in Consiliul Local eare va cuprinde urmatoarele (in doua exemplare identice): cerere-tip,
copie Certificat de urbanism, piese scrise, respeetiv Memoriu tehnie explicativ, care va cuprinde
prezentarea investifie/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acestein in zona,
prezentarea 'g_unsncinlcrﬂ' economice si sociale la nivelul unitatii teritorinle de referinta si la nivelul
localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de inv estitorii privati si catesoriile de costuri ce vor
fé_l:i'éﬁ";i:n:_'sarpina autoritatii |.'-ublil_-':f.:' locale; piese desenaie, respectiv incadrares in zona, plan
mp_ugl'a'ﬁ;h:::m_:ln.-_:.tra! cu zoma de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPI, conceptul propus - plan
de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a 01 instituite,
modul de asigurare a acceselor, utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor
proprietarilor de imobile eare fac obiectul documentatici de urbanism (daca este eazul). Investitorul
afiseaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela
ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord. nr. 270172010) si publica in presa doua anunturi I inferval de 3
zile intr-un ziar de cireulatie locala. Docum. de urbanism se va depune in maxim 15 zile de Ia
finalizarea dezbaterii publice, pentru a se puten emite o hotarare a Consiliului loeal prin care se
aproba/se respinge documentatia de urbanism. Propuncrea se va corela eu documentatiile urbanistice
aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si reeeptionat de catre OCPIL eu precizarea
UTR-urilor, a regimului de inaltime, a sectivnilor strazilor aferente, a retelelor de utilitate publica, in
dowd exemplare, intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si stampilata cu
stampila RUR, documentatie in format electronic, fisier pdf + planuri fisier dwg,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate o Certificatului de urbanism
nr. 2573 din 19.12.2018 | emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA .

Achitan taxa de 51 lei, conform Chitantei nr. 0136561 din 14.03.2019

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de 1@ 0l ?giﬂj

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela Mieream . Milhaeln Fne
CONSILIER JURIDI. . INTC
Cladia Calucica Monica Marin

FI*-39-14,VERS. 02
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

CERTIFICAT DE URBANIS
Nr. 2523 din 4" 4.t'.2.._‘_§:2,f 3”

in scopul: elaborare PUZ in vederea modificarii functiunii din zona industriala in zona
mixta locuinte si servicii, in vederea realizarii unui ansamblu residential 25+P+5-6 retras

SC VALLETTA VILLAS SRL REPREZENTATA PRIN IMPUTERNICIT

Ca urmare a cererii adresate de MARCEA MARCEL .
cu__sediul injudeful Dol __ Municipiul _____ ~ Cralova _ sawl .
sectorul - | codpostal.... ., Strada __AlexandruloanCuza  ,nr. 23 , bloc M19A |
sc. 1 ,et_.__...ap 9 | telefonffax ATl o, T

inregistraté la nr. 196361 din 20/11/2018

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful _ Dolj _, Municipiul ___ Craiova

satul__- .sector - codpogtal -  Strada Alexandru Macedonski  nr. 71 " bloc
s 86 = el - ,8p._ - sauinscrisin C.F. _UAT Craiova ,nr. 232169 o
numarul topografic al parcelei ... sau identificat prin (3)

plan de situatie, numar cadastral: 2321 EEW

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. - __ faza PUG
aprobata prin Hotdrérea Consiliului Judetean/Local Craiova nr, 23/000, 479/2015

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executaril lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan proprietate privata a numitel SC VALLETA VILLAS SRL. Imobil aflat in zona protectie monument
istoric "Atelierele Bratasanu” cod LMI DJ-II-m-B-08167, poz. 361 conform Ord. 2361/2010 al Ministerului Culturii
si Patrimoniului Mational.

2, REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuald a terenului - curti constructii;

Desunaya dupd PUG - zona centrala cu functiunea de unitati industriale;
Suprafata terenuiui - 8707 00 mp.

(1) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adrasa solicitantului
{3) Date de identificare a imobilului

FP-3-0dverlb Pag |
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3. REGIMUL TEHNIC

Conform PUG aprobat cu HCL nr23/2000 §i prelungit cu HCL nr 478/2015, amplasamentul se afid Tn zona
centrala, unitati industriale, indicele de construibilitate P.O.T. nu este reglementat, iar C.U.T-ul se stabileste in
funclie de regimul de insltime si nu poate depasi 4, cu retragere de construire si imprejmure de 11,00 ml din axul
strazii Al. Macedonski si de 8,00 mi pentru construire si imprejmuire din axul strazii Eroilor (conform retragerilor
din PUZ ZC8). Se solicita elaborare PUZ in vederea modificaril functiunii din zona industriala in zona mixta
locuinte si servicii, in vederea realizarii unyij ansamblu residential 2S+P+5.6 refras, POTpropus=38%,
CUTpropus=2 60. Conditil: Conform Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului, autoritatea publica locala
are dreptul ca prin C.U "s& conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui PUZ, prin grija investitorului

privat, in ::und':tille_ledqii. si de aprobare ac de catre autoritatea publica locala, numal Tn baza unui aviz de
oportunitate Tntocmil

: @ structura specializatd condusa de arh sef'. Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate
8 acestuia, Solicitarea se va face separat pt avizul de oportunitate, pt informarea publicului si pt elaborare PUZ.
Sol de informare a publicului §i doc. aferenta completats, conf art 56, alin 6 gi 7 coroborat cu art 37 din Ord
2701/2010 pt. aprobarea metodolog de inf a publicului se va face In baza unei cereri lip, anterior 5i separat de
sol de api e a documentatiei urbanism In CL, ce ulterior va fi supusd dezbateril publice. Investitorul afiseaza
anuntul pe panouri rezistente |a intemperii, cu caracteristicile s ifice Tn loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-
ul (conf Ord.2701/2010) §i publica In presd 2 anunturi la interval de 3 zile Tntr-un ziar de circulatie locala,
Documentatia de urbanism se va depune In max. 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pt a se putea emite
o hotarare a Consiliului Local prin care se aproba/se respinge doc. de urbanism, Propunerea se va corela cu doc
urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat i receptionat OCPI: Se vor resp prevederile
CC privind lim de propr. Locuri de parcare in incinta conf RLU nr, 271/ 2008: Titlu de proprietate, Extras CF, fisa
bunului imobil, incheierea de intabulare, CNS; Simulare foto. PUZ-ul se poate emite numai in baza avizelor
favorabile al detinatorilor de utilitati din zond, cu respectarea cond din ac., doar pt lucrari de construire ce nu
vizeaza intrarea in legalitate.

Frezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat (4) pentru;

elaborare PUZ in vederea modificarii functiunii din zona industriala in zona mixta locuinte si servichi, in vederea
realizarii unui ansamblu residential 28+P+5-6 retras

~ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOG DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
$! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pantru autorizarea executdrli lucririlor de constructli - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{il competente pentru protectia mediului:
Agentia Regionala de Prolectie a Mediului Craiova. Adresa: sir. Petru Rares, nr. 1

In aplicarea Directivei Consfilului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectalor anumitor prolecte publice §i private asupra
madiului, modificats prin Directiva Consiliulel 971 1/CE gi prin Directiva Consiliului §i Padameniulul European 2003/35/CE privind participarsa
publicului a elaborarea anumitor planuri §i programe In legliturd cu mediul i modificares, cu privire s participarea publicului gl mecesul la
justifie, a Directivel B5/337/CEE i a Directivel 96/81/CE, prin certificatul de urbanism se comunicl solicitantului obligalia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta 58 enalizeze 5l 54 decidd, dupd caz, Incadrarea / nelncadrarea proleciulul Investifel

ublicedprivate In ksta prolectelor supuse evalufiri impactulyl asupra mediului.
; In aplicarea llrip'v;&rlur D]ar:;um Conzlliviui B537CEE, procadura de emitere a acordului de mediu se destisoard dupd emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depuneril documentatiel peniru autorizarea executdrii lucrarilor de construclii la autoritatea administrapiel
mhlﬂ"‘l vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedurs de emitere a acordulul de mediu autoritatea competenti pantru protectia mediulul
stabileyte mecanismul asiguraril consultdni publice, centralizérii opliuniior publiculul gi formulari unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investijiei In acord cu rezullatele consultédl publics,

Tn aceste condijii;

Dupa primirea prezentului Certifical de urbanism, TITULARLL are obligajia de & sa prezenta ia autortalea compelents pentu prolectia
mediulul in vederea evaludri iniflale a investijiel 4 stabilidi necesiali evaludri efectelor acestoia asupra madiulul. Tn urma evalusi ingiale
investijjel se va amite actul administrativ al autoritafi competents pentru protectia mediului,

3 T =11 . ]

In situatia In care autoritatea competenta pentru proteciia modidia stabilegle necasdatea evaludri efectelor investijiel asupra mediului, =
mlicilanhI!:re cbligatia de & notifica acest fapt auleitsli adminisiraliei publice competente cu privire la mantinerea sererii pentru auloricares

executard lucrdrilor de constructi.

In situatis In care, dupd emiteraa Certiicatulul de Urbanism ofl pe parcursul derulars proceduni de evaluare a eledielor investitiel asupra
mediului solickantul renunt ls intenla de realizate & investiiel, acesta are obligatia de a notifica acast fapt autoritayl administragiai publice

competente
INTOCMIT

Monica Marin
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/5. CEREREA DE EMITERE A AU TORIZATIEI DE CO NSTRUIRE/DES FIINTARE VA FI INSOTITA DE
- URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren $¥sau constructii, sauy, dupd caz
gl extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul In ca
¢) Documentatia tehnics - DT, dupa caz {2 exemplare onginale):

. BXtrasul de plan cadastral actualizat |g zj
re legea nu dispune altfel {copie legalizata):

otac Op.10E Oorab,
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatyl de urbanism:
d.1. Avize $i acorduri privind utilit3tile urbane $i infrastructura;
d.1. avize i acorduri privind utilitatile urbane sl infrastructura:
Alte avize/acorduri-
b alimentare cu apa : Mlgaze naturale LISTGN Medias
& canalizare Cltelefonizare [JSNGN Romgaz Pioiest
[ alimentare ey energie electrica Clsalubritate LITRANSELECTRICA
Jalimentare cy energie termica transport urban L1s.c. Fiash Lightning
Service §.A,.
M Politia Rutiera LITERMOELECTRICA
[1s.e craiova 2
[Js.c. conpeT
LIs.N.P. PETROM
[JAcord autentificat a1
proprietarilor perimetral

afectati de functiune
d. 2.avize i acorduri priving:

[ securitatea Ia incendiy Oprotectia civila L[] sanatatea populatie;

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria municipiului Craiova, conform Legii 350/2001 si Org.

2332018,

Aviz ISU Dolj pentry elaborare PUZ in vederea construirii
Directia Judeteana pentru Cultura Dalj. Consiliu| Judetean Dolj
d.4.Studii de specialitate-

Studiu geotehnic. Studiu de insoriere, conf OMS nr 119/2014. Studiu de circulatie in incinta si in zona. Plan
Urbanistic Zonal into

ntocmit conf. Ghid priving metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, cenform
Legii 350/2001 si Org. 23312016

e) punctul de vedere/actyl administrativ al autoritdtii competente pentru proteciia mediulyi (copie);
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): /
dovada achitarii taxel RUR pentry exercitarea dreptului de semnatura /f

Prezentul certificat de

are valabilitatea de 24 lunide la data emit

R,
h N lescu
(=]
% A JEF,
Gz q\a_nu

e —

$EFSERVICL el iNTOCMIT
Stela Mihaela Ene Mr?nfna JMarin
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B SASIIEELILLEINS LU R YEMEI IS TEYN DWW 93 BN BUTDNZarea execulan ucranior e construcli, cu modiiicaiie - Q .
si completérile ulterioare

)

se prelungegte valabilitatea y
Certificatului de urbanism
deladatade _____ pandladatade ... .
Dupa aceast dath, o noua prelungire a valabilitatil nu este posibild, solicitantul urmand sa oblina, Tn conditiile legii,
un alt cerificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitdtii ...

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de .

FP-39-ver0s Pag.
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CONTRACT DE VANZARE

L. fntre pérgite:

1. POPECI SRL, cu sediul social in Mun. Craiova, str. Tehnicii, nr. | (pavilion administrativ, esj
1, bircu nr. 3) jud. Dolj. numdr de ordine in Registrul Comerului: J16/300/16.04.1991, cod unic de
nregistrare; 2316540, reprezentatd prin asocist unie si administator dl. POPECI CONSTANTIN, CNF
lomiciliat in } jud. Dolj. identificat cu Cl serig L
eliberaid de SPCLEP Craiova la data de 06.08.2009, In baze deciziei asociatului unic nr.
¥01.03.2018, n calitate de vinzitor, denumit in continuare VANZATOR, pe de o parte §i —
Z. VALLETTA YTLLAS SRL, cu sediul social in Mun. Sibiv, Strada Stefan cel Mare. ar. 193,
Staj 3--dud-Sibiu-numdr de-ondine fn-Registrud Comertului-d31/32/42:01:2006:-cod-unic de-inregistrare:
35400298, reprezentatd de administrator, dl. SCIFQO DIAMANTING JONATHAN, CNP
"7 petdtean maltez cunosefitor sl imbii romfine, domiciliai in I . :
! rind regedinggin~- -~ -~ — " © T 7 T T T T “dentifieat
£l pagaport, nr sliberat de autoritélile malteze la deta de 10.11,2017, posesor al ( ,
diberut de 1GI swiw 12 data de 27,04.2017, In baze howtririi AGA nr. 3/06.03.2018, in calitate de
cumpdrdtor, denumit in continuare CUMP.iRATﬂE pe de altd parte,
o intervenlt prezentul contract de viinzare fn urmdtoarele CORAII =meemmrmmmmsmemmnrmm e e

IL Gbfectul conmfractulud:

Subscrise, POPECI SRL, reprezentald prin asociat wnic si adminislaior dl. POPEC]
CONSTANTIN, CNFP | vind societiifii VALLETTA VILLAS SRL, reprezentat? prin
sdminizmatar SCIFO DIAMANTING JONATHAN, urmitoral bun imobil:-—

- imobilul situat Tn mun. Cralova, str. Alexandru Macedonski, nr, 71, jud. Dolj, fostd Str. Bujorului
nr. 20, fostd Str. Viad Tepes nr. 2, compus din teren intravilan in saprafafd de 1L.778 mp si
construcfiile existente pe acesta (magazic metal cu suprafafa construitd la sol de 125 mp - nr, cad.
9396-C1, magazie su suprafafa consiruitd la sol de 48 mp - nr. cud. 9396-C2, hale montaj cu regim
de indilfime P 5i P+1, aviind la parter 17 inciiperi §i ln etaj & tnefiperd, eu suprafats constrofts 1o sol
de 3510 mp ~ nr. cad, 9396-C3, sopron metal ca suprafafa construitd la sol de 44 mp - nr. cad. 9396
- C4, centrala termich aviind suprafafs construitd la sol de 187 mp — nr. ead, 9396 — C5, stajie paz cv
suprafata construitd la solde 30 mp - nr. ead. 9396 — C6, sedin administrativ 5i halil cu regim de
tngitime P 5i P+1, avind la parter 30 Tnefiper] gi ln etaj 189 Inefiperi, cu suprafa(a construitii la sol de
3077 mp - nr. cad. 9396 — C7), imobil idemtificat cu numfr cadastral 9396, inscnis in Cartez Funclara
nr. 201679 a UAT Craiova. =

Subscrisa, POPECI SRL, reprezentati ptin oscciet unic si administaior dl. POPECIH
CONSTANTIN, am dobéndit imobilu: menfionat mai sus prin contraciul de vinzare-cumpdrare § proces
verbal de licitafie nr. 435 din 16.04.1993, vanscris sub nr. 6382/1993, contractul de vinzare-cumprare
autentificat sub nr. 853 din 14.12.1995 de Notar Public Ciovici Gheorghe, contractul de vinzare-cumparare
sutentificat sub nr. 2410 din 18.12.2003 de Notar Poblic Tonica Vergice. wia

Subscriss, POPECI SRL, reprezentatd prin asociat unic si administator dl. POPEC
CONSTANTIN, declar sub sanctiunsa legii penate si garantez pe CUMPARATOR ca sunt In exclusivitate
titularul drepiului de proprietate asupra scestui imobil §i c2 scesta nu face obiectul niciunei creanje gifsau
proceduri judiciare, nu a fost nafionalizat, nu a fost scos din circuitul givil, nu & fost recut in patrimoniul
statului pe nici o cale, nu l-am Tnstrdinat sub nici o formd §i nu este grevat de nici un fel de sarcini, cu
excepiia celor doull ipoteci in favoarea CEC Bank SA. fnscrise in Cartea Funciara §i institvite fn bazs
Contractelor de ipoteci autentificate de eatre Notar Public lonica Vergica sub nr. 1277/18.07.017 respectiv
1280/18.07.2017, pentra sumele de + plus celelate intevdictii aferente, -

Mentionim ci CEC BANK SA si-o exprimat acordul si a solicitat radleres acestor jpotect
prin declarafin autentificatd sub nr. 595 din 28.02.2018 de BIN Sorop Alexandrn Olivin. cvommreeneo..
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Subscrise, POPEC] SRL, reprezemtatd prin ssocint unic §i adminisaor dl. POPECI
CONSTAMNTIN. mh declar in mod expres de acord cu intabularea drepmlul de proprietaie el cumparitogred
in cartea funciara a imobilului ce fofmeazd obiebtul prezentulul MNFCTIS, sermvemsmmmrmmommresmmemmnnn i

Noi. pirfile contractante. declarim c& am luat cumogtinid de dispozitiile Legii nr. 656/2002 privind
prevenirea §i sancfionarea spalirii benilor, iar eu, cumplrftoarea declar ¢ suma reprezentind prejul nu

provine din acfiuni care due la incilcarea dispozifiilor legale previzute In Legea nr. 656/2002,—-—-—---- -
Moi. pértile contrectents declerim ce ne-au fost aduse la cunosting? dispoxifiile art. 1665 Cod Civil,
referiloare la seriozitatea prefului gi ale Legii 241/2003 privind combaierea evaziunii fiscale, mmmmmereeeeee,

Moi, pirfile contractante declarim ca am lual la cunogling® de dispozitiile Legii nr. 70120135,

Noi. pérjile contractante. solicithim indeplinirea formalitijilor de inscriere in Cartes Funciard a _,.-‘_-_:;;I

it
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* iriobilulei-decirebiraal notarialconform Legitnr: 711 998 modificatd <ieompletatiz=memamrsne e
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expertizelor notariale, Ia suma de . exclusiv pentru taxarea actului. S\
Tehnoredactat la Biron Individual Woterial SOROP ALEXANDRU-OLIVIU, cu sediul mun. -_:.':x _,'

Craiove, sir. lon Maioreseu, nr. 3, bl. 2-bl. 4, parter, jud. Dolj, Intr-un exemplar original care Amdne Tnx'fr':;
“x’_____.

arhiva biroului notarial 5i 7 duplicate. din care unul va rméne Tn arhiva biroului notarial. un excmplar
pentru biroul de cadastru §i publicitate imobiliara. un exemplar peniru vinzhloare §i patra exemplare peniru

cumpliritoans, --—-- e i

B e

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
POPECI SRL, VALLETTA VILLAS SRL,
prin administrator

prin gsociat unic 5i administator
8.5. POPECI CONSTANTIN 8.5, 8CIFO DIAMANTING JONATHAN
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DUPLICAT
ACT DE DEZMEMBRARE

VALLETTA VILLAS SRL, cu sediul social Mun. Sibiu, str. $tefan cel Mare, nr. 193, etsj 3, jud.
Sibiu, numir de ordine in Registrul Comerjului J32/32/12.01.2016, cod unic de inregistrare 35400298,
reprezentatd de administrator cu puteri depline SCIFO DIAMANTING JOMATHAN, cetijean maltez, cu

domiciliul in i regedinta in Romania,
+ Posesor al pagaporului nr »mis de autoritifile an mana la data de
10.11.2017 5i al Centificatului de inregistrare nr. 0105611 seria ROU emis de autoritBtile din Sibiu la data de
27.04.2017, CNP prin  imputernicit SPAK BOLDICI CONSTANTIN, CNP
identificat cu Cl seria | - . eliberatd de SPCLEP Craiova la data de 03.08.2017, cu
domiciliul in Craiova, ud. Dolj, conform procurii speciale autentificatd sub nr,
--8 la SPN TOLCIU prin notar public Tolciu Tudor-Flaviu, cu sediul in Sibiu, see-eeen-omeeee.

in calitate de proprietar al imobilului situat in Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr. 71, jud.
Dolj, (fosti str. Bujorului or, 20, fostd str. Viad Tepes nr. 2) compus din: teren intravilan, in suprafai3
de 11.778 mp din acte i din misurfitori, identifical cu numar cadastral 201679 (or. cadastral vechi 9394),
inscris in Cartea Funciari or, 201679 a UAT Craiova {provenitd din conversia de pe hiirtie a CF nr
33270 Craiova), am hotdrét dezmembrarea imobililui tn 2 (doud) noi corpuri de proprietate.-«eeeeeeeeeeee..
Mentiondm ci pe acest teren sunt amplasate 2 (doud) constructii cu acte si inserise in cartea funciara:
stafie gaz cu suprafaja construith la sol de 30 mp, identificats cu nr. cadastral 201679-C6 {actual 232169-C1),
respectiv constructia birouri - sediul administrativ si hald cu regim de indlfime P 5i P+1, cu cuprafaja construita
la sol 3038 mp, identificatd cu nr. cadastral 201679-C7 (actual 232168-C1), constructii care nu fac obiectul
prezentului act, - === e TR — -
Imobilul ce se dezmembreazs este proprietatea noastra, VALLETTA VILLAS SRL fiind dobindi
aga cum rezultd din contractul de vinzare nr. 679/07.03.2018 autentificat de NP sorop Alexandru Olivig, cu
sediul in Craiova, jud. Dolj. =---eeeesesesmns et T TP
VALLETTA VILLAS SRL prin imputernicit SPAK BOLDICI CONSTANTIN, CNP
declar sub sanctiunile previizute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declarajii ca imobilul
ce formeazi obiectul prezentului act de dezmembrare este proprietatea mea, nu este grevat de sarcini $i nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, asa cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru
autentificare nr. 149775/31.07.2018 emis de ANCPI-OCPI Dolj - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Craiovy.---- B ——
Imobilul se dezmembreaza in 2 (doud) corpuri de proprictate dupd cum WIMEAZA: ——m=snsmsmemsnmsaaaeae-
Lot 1 — compus din teren intravilan, in suprafafi de 3.071 mp din acte 5i din misuritori,
identificat co numir cadastral 232168;
Menfiondm cd pe acest teren este amplasatd o construcfie cu acte §i inscrisd In cariea funciard:
constructia birouri - sedin! administrativ §i hald cu regim de indljime P 5i P+1, cu suprafata construitd la sol
de 3.038 mp, suprafatd desfdgurard de 3.508 mp, construcfie care nu face obiectul prezentului act, identificard

LS L - TS e ———————

cu nr cadastral 201679-C7 (actual 232168-C1), cmmmmmmmmmeceeneenncas . -
Lot 2 — compus din teren intravilan, in suprafati de B.707 mp din acte yi din misurdtori,
identificat cu numir eadastral 232169; . L LT

Menjiondm cdf pe acest teren este amplasaid o constructie cu acte §i inscrisd in cartea funciard: stafie
goz cu suprafaja consiruitd la sol de 30 mp, constructie care nu face obiectul prezentului act, identificatd cu
nr cadasiral 201679-C6 (aciual 232169-C1). -

VALLETTA VILLAS SRL prin imputernicit SPAK BOLDICI CONSTANTIN, CNP
1820804283563 solicit indeplinirea formalitdfilor de inscriere in cartea funciara a actului de dezmembrare de
catre biroul notarial conform Legii nr. 7/1996 modificatd si completata. ------

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial SOROP ALEXANDR U-OLIVIU, intr-un exemplar
original ¢care rAméne in arhiva biroului 5i 5 duplicate, din care unul va rfiméne in arhiva biroului, un exemplar
pentru biroul de cadastru si publicitate imobiliara si trei ¢xemplare pentru parte,

PROPRIETAR,
VALLETTA VILLAS SRL prin imputernicit
$.S. SPAK BOLDICI CONSTANTIN



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

Biroul Individual Notarial Sorop Alexandru-Olivia

CAMERA CRAIOVA, JUDETUL DOLJ

LICENTA DE FUNCTIONARE 167/3565/26.07.2017

Sediul: Craivva, str. Ton Maiorescu, nr. 3, bl. 2-4, parter, judeful Dolj
Tel/Fax; 0251/545,212

"'il .'-ﬂ'*:
-\..l.r;;-;-&.-
Rl
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2603
ANUL 2018 LUNA D8 ZIUA 01

in faja mea Sorop Alexandru-Oliviu, notar public, la sediul societafii din mun. Craiova, str. lon
Maiorescu, nr. 3, bl. 2-bl. 4, panter, jud. Dolj, s-au prezental:
1. SPAK BOLDICI CONSTANTIN, CNP identificat cu CI seria ratd
de SPCLEP Craiova la data de 03.08.2017, cu domciliul n ] In calitate
de mandatar al VALLETTA VILLAS SRL, cu sediul social Mun. Sibiu, str. $tefan cel Mare, nr. 193, etaj 3,
jud. Sibiu, numir de ordine in Registrul Comerjului J32/32/12.01.2016, cod unic de Inregistrare 35400298,
in nume propriu,
care dupd ce au citit actul, au declarat ¢ i-au infeles confinutul, ci cele cuprinse in act reprezintd voinia lor, au
consimiit la autentificarca prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar;
In temeiul art. 12 lit, b din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,

Onorarnu = se achit cu OP

Taxd OCPI - P1 222 - 120 lei cu chit. nr. 0447717/2018

NOTAR PUBLIC
5.5, SOROP ALEXANDRU-OLIVIU

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de Sorop Alexandro-Cliviu, notar public, astizi,
data autentificarii actului, si are aceeasi for(d probantd ca originalul

NOTAR PLUBLIC

SOROP ALW—OLIVIU
..'J"“ i - _v&
1@: -
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'r’ Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL) Mr.cerere | BE904
' I Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cralova Ziua 12
" Luna o5
rr Anul 2020
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cot verifcare

e PENTRU INFORMARE 'iﬁi‘ii“
Carte Funciard Nr. 232169 Craiova 1" Ill

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Alexandru Macedonski, Nr. 71, Jud. Dolj, fosta str Bujorului nr 20, fosta str Viad
Tepes nr 2

::Irr; I':‘rr..tf:::;::::: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 232169 8.707

B, Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte
151204 / 02/08/2018
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT NR 2603, din 01/08/2018 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu;
Se infinteaza cartea funciara 232169 a imobilului cu numarul Al

81 |cadastral 232169/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 201679 inscris_in_cartea funciara 201679; | -
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 679, din 07/03/2018 emis de NF Serop Alexandru Ulwnu.
B2 [intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) VALLETTA VILLAS SRL, CIF: 35400295
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 201679/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 58425 din 09/03/2018;

C. Partea 11l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

MU SUNT










| Mr. cadasiral

=cara 1:1000

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

- 29

Bianh W 03800 kgu v el

Suprafala masurata a imobiluky [mp] _Adress imobilului
232169 8707 : ﬂﬂa“EmTﬂmdumtu W 71, {lnﬂﬂu.qmim v 28, i
IS [Nr. Cartea Furciara| 232168 | UAT CRAIOVA

315000

WE: 23TRI
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Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara DOL)

-
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cralova

_ AN Adresa BOPR Localitate: Cralova, 5t Nicolagscu Plapsar nrd, cod postal 200733, Tel 0251414286
Fax 0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 424 / 2019

Intocmit astézi, 26/02/2019, privind cererea 31905 din 19/02/2019
avéind aviz de incepere a lucrdrilor cu nr 331 din 15/02/2019

1. Beneficiar: VALLETTA VILLAS SRL

2. Executant: Negrila Alexandru

3, Denumirea lucrarilor receptionate: Elaborare PUZ in vederea modificarii functiunii din zona
industriala in zona mixta locuinte si servicii, in vederea realizarii unui ansambiu residential

25+P+5+6 retras
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru i

Publicitate Imobiliard DOL) conform avizului de incepere a lucrdrilor:

Numar act |Data act [Tip act [Emitent
2573 19.12.2018 lact administrakiv menm MURNICIPILLLI

Asa cum sunt atasale la cerere. =

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 424 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificarll documentatiei topografice ~ Elaborare PUZ in vederea modificarii functiunii din zana
‘industriala’in zona mixta locuinte sl servicii, in vederea realizarll unui ansamiplu residential 25+P+5+6
retras ~, au rezultat urmatoarele:

Planul de amplasament si delimitare a imobilului a fest intocmit in Sistemul de proiectie Stereoagrafic 1970,
acesta continand date topografice cerecte si suficiente identificani bunulul imobil masurat.

Masuratorile realizate in reteaua de indesire au fost efectuate cu echipament topografic (statia totala Leica
T509), calculele pentru determinarea coordonatelor puncteler radiate se inscriu in tolerantele admise.

Ca urmare a verificarii cu baza de date OCP| s-a constatat ca imobilul care face oblectul documentatiei se
suprapune in totalitate cu imobilele pentru care au fost acordate numerele cadastrale : 232169, 228079,
231547, 232168, 206770, 231547 pe UAT Craiova; se suprapune partial cu str. Alexandru Macedonski,
pentru care 5-a

acordat numarul cadastral 208069 si cu strada Eroilor .

Planul topografic a descris suprafata delimitata prin PUZ propus cu suprafata de teren de 25045 mp
identificata in Mun. Craigva, str. Alexandru Macedonski, nr. 71, judetul Dolj - nr. Cadastral 232169 si zona

adiacenta.
Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic si se incadreaza in prevederile Regulamentului de

avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG nr.700/2014, art.
264,
6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

Jdentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere
MNu existad erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inginer Sef Inspector
- ADRIAN ILIE 1051

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Paginaldin 1
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DUFPLICAT
DECLARATIE
Subsemnalii, BRABOVEANU MARIAN, CNP omieciliat in mun.
Jud. Dolj, identificat cu CI seria
eliberati de SPCLEP Craiova la data de si BRABOVEANU LENUTA,
domiciliat in mun. Craiova, s jud. Dolj,
wdentificatd cu CI seria , eliberatd de SPCLEP Craiova la data de in

calitate de proprietari ai imobilului situat la adresa Strada Alexandru Macedonski, numirul 65,
Municipiul Craiova, proprietate care se nvecineazd cu imobilul proprietatea VALLETTA
VILLAS SRL de la adresa Strada Alexandru Macedonski, numéirul 71, Municipiul Craiova,
declardm ci ferestrele din corpul de clidire proprietatea noastrd cu vedere spre acesta nu sunt

aferente unor zone de locuit.
Prin prezenta declaralie suntem de acord cu realizarea obiectivului propus de

VALLETTA VILLAS SRL in locatia din Strada Alexandru Macedonski, numdirul 11,

Municipiul Craiova.
Prezenta declarajie este necesard la Primiiria Mun. Craiova si orice alte institugii

competente,
Tehnoredactat la SPN Sorop Alexandru Oliviu si Rigusili Simona Daniela, inte-un

exemplar original care rimdne in arhiva biroului notarial si 3 duplicate, din care unul va rfiméne

in arhiva biroului notarial 5i doudl exemplare pentru parte,
DECLARANT

$.5. BRABOVEANU MARIAN

5.5. BRABOVEANU LENUTA

oy



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILO

R PUBLICI

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
SOROP ALEXANDRU OLIVIU si RAGUSILA SIMONA DANIFLA

CAMERA CRAIOVA, JUDETUL DOLJ

LICENTA DE FUNCTIONARE 212/4126/01.07.2019

Sediul: Craiova, sir. lon Maioreseu, nr, 3,

TelfFax: 0251/545.212

bl. 2-4, parter, judetul Dolj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4643
) ANMUL 2019 LUNA 10 ZIUA 28
In fata mea Sorop Alexandru Oliviu, notar public, la sediul biroului din mun. Craiova,

str. lon Matorescu, nr. 3, bl. 2-4, parter, jud.

1. BRABOVEANU MARIAN, CNP
Dolj.

Dolj, s-au prezentat:
domiciliat in r
identificat cu Cl seria |

SPCLED Cramova la data de 06.09.2019. in nume propriu.

2. BRABOVEANU LENUTA,
jud. Dolj, identificati

Craiova Ia data de

domiciliati in mun.
cu Tl seria

in nume propriu,

eliberatdl de

cliberata de SPCLEP

care dupd ce au citit actul, au declarat ci i-ou fnteles continutul, ¢i cele cuprinse in act
reprezintd voinja lor. au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul

exemplar;

In temeiul art. !2 lit. b din Legea nr. 36/1995 .
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,
Crnorariu = 25 lei inclusiv TVA cu chit. nr. 2081/2019

NOTAR PUBLIC
5.5. 50ROP ALEXANDRU OLIVIU

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de Sorop Alexandru Oliviu, notar public, astizi,

NOTAR PUBL

data autentificirii actului, 5i are acceasi for(di probantd ca-esiginalul—
SOROP ALEXANDR;{I’L[?IU

URMEAZA IN CON
LEGALIZAREA

A

-

mau.i SIMOMA DANIELA
LE.AT OPIE Ih'._,‘:;,z 322"
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BL Bty POt eCT L‘ILH!,,!’&M;_U_H;_M’_A OLTENIA S.A.
i Prasewiamn {Avizatoe)
FISA TEHNICA

in vederea emiterii avizulug de amplasament
CU.nr. 2573 7 4943 2009

babmans Pu2 o adingo amugifice o

. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI: Aimfiun: dim 20mp mdurluial i "20ma mir
L. Denumire 7’% 3 oeavitd' m vedeno  fuolipig krnid ooy i 23 P45
2. Amplasameny; € .lil‘r'l.'}"«sﬂ-'ilJ JTE. MExXAxbeu Hﬂ{f}ﬂ}HSKFIHR L Avh ['._‘,lf""-'
3. Beneficiary PLLETT A VLLR 338L REPRE? pein IMAVTERMCIT miBecen MAell
4. Proicet nr, 5lflmi’ thiborwor AEDT; 19 PﬁL‘i'ft‘T

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL
_ 21 AMPLASAMENT: , _
(A C RAIOND  oqp ALEXBNDeY  pifCE BOM SE JHR ?!.WNQE}EUL bOLy

2.2. BRANSAMENT/ RACORD: i

2.5. CARACTERISTICI TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT-

3. MODUL DE INDEPLINIRE A {:EEEN;‘&LGH AVIZATORULUT:
SE vop REsPECTR CEPINT ELE ANiZATORLLL

1. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITILOR $1 RESTRICTIILOR IMPUSE:
SENR _RESPECTA 1€GISLATIN TH W GDALE

INTOCMIT

E-'F:iz:imi ;;j-lz'l.‘._iﬁl:ﬁrih- p-ﬂ.'xrnimr: in HEA TEHNICA |.1ri-.r'.i-r;! maodul de ind ::]:lﬁnit{_‘ al e ringelor
de awvizare se acorda

AVIZ FAVORABIL
fard/co urmdoarele comdigiiz 7
~ ,,_,.--'"-" B .
{-‘

Primit de Iy 8¢ i:nn)‘]-.--.lni.-s de Apd Olienia SA
o Tk
Data 06. O L o F?




PRECIZARI
PRIVIND COMPLETAREA FORMULARULUI ,FISA TEHNICA”
pentru Compania de Apa Oltenia 5.A,

I. DATE GENERALE:
1. Baza legnlg:
= Regulamentele serviciului de alimentare cu apd i canalizare in municipiul Craiova, aprobat
prin HCL 312/2003 si avizal de ANRSC cu avizul or.379572003
= HG 1011997 - MO 6271997 = pentra aprobarea normelor speciale privied caracterul si
marimea zonelor de profectic sanitard;
Norme Tehnice privind amplasarea:
= statii de pompare
= instalafii de tratare:
conducte de aduclivne apd potabili;
rezervoare ingropate;
conducte de disiribufic apdi potnhila;
rejele de canalizare:
conducte de paze:
cabluri telefonic 5i fibed oplici:
o _ = refele subterane de distributic energic electricd;
= C anfinutul decumentatiilor:
= Certificat de Urbanism - original + o copie;
= Planuri de situagiefincadrare in zond anexd la CU;
Titlul asupra imobilului {copie sifsan act proprictate):
4. Durata emiterii avizului:
= Se caleuleazd la 15 zile calendaristice de la data depunerii docomentatie complete;

Lan

afs

[l. CONDITII §] RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR
fearacteristicile tehnice care (rebuie asigurate prin proiect)

T

L INDICATI PRIVIND TAXA DE AVIZARE:
a.  Temei: Hotirdrea Consilivlui Local al Municipiului Craiova nr.347/30.05.2013.
Is. ‘aloares taxei de avizare este de: 114,95 LE]
¢. NMaodalitstea de achitare a taxei: Casieria Primirici Municipiului Craiova sau ensieria Com paniei
tle Apa Oltenia S.A.

kv, I’Eltfﬂ-":n& DE VALABILITATE A FISEI TEHNICFE:
a.  Figa Tehnica cste valabili doar pentry Certilicatul de Urbanism pentry carve a fost cliberats, ne
toald durata de valabilitate a acestuln, cu condifia de a nu fi schimbaite Planurile de Amplisament
$j delimitare uvizate de SC Compania de Apd Oltenin SA: I
b. F isele Tehnice emise de $C Compania de Apd Oltenia SA Ia care nu s-au respeclal sau nu s-au
realizat conditiile impuse prin avizare, devin nule.

;n; ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR:
L":{ umentatiile Pentyy avizare se depun la registratura Companiei de Apa Oltenia S.A., cu sediul in
raiova, str. Brested, nr, 133, Infurmafii In telefon 0251/422117, int1.106.

COMPANIA DE AfPa
Direcror
ing. Adri:




"=_'.l1l.'.'i
i =" p|_AN DE SITUATIE

= , *r“'r""\ PE SUPORT CADASTRAL
1t i _@ sc. 1:1000

-
§ | s
&

= =y
i
i
= B4
Fiael - -
e -
R T
[ L
B LR I o8
T e
Bl B ey S .
. 0 B R s e
W N W [ f TR s . e
W ¥ 15 A o i 1n] 1 i
I a0 P S

Ram ey e § 0 PR B

m" m:l 0 Siacen mivamam AFYY fumisris. & roe

| | 1 )
el o —t i

H -
] :l 4 -
“ “mh"‘lw ﬂl’-l it

Ll ELE

-;u-— -
P S

" n o i 1 T.-...- 1 ::
Pt ehe—n bl e Rl 3w o

=5 PLAN OB SriUARE




it

111 i

%

L = -

] il il._BJ:nl‘Jv. I | & .'I
"}' ff casg Mirich . 13 ' L T
Lt |
R =R/
LT

'tl..l":\ M

e AMPLASAMENT Si- DELL
r.r4 an
s =

E e ] — N 1 ; = ™
Sl B - - s # S—
¥ -.l‘| (K}

W TS S ff I ﬂ"!:I . '5

o e T v m— fa'

i

] [ T} -

Cdfim-B-0diar
Algliarele Braldnany

. e r:. - 1 1
.l i L .. ! ! i
e -5-"1. 9 = I | g . |
- i i & .
l“‘.‘ g ' . : d

- -

36-
L

B> PLAN DE SITUATIE
#E SUPORT CADASTRAL

sc. 1:1000

‘ NV l': NE \
'1 Vil

—

SV S SE

LEGENDA:

Toran progristale 3.0 VALLETTAVILLAS 5 14

€= 3 70700 m' |
] imobite propuse - 251 P+ 5.8, Tu tistinaty Se pavcar 2|

npuabort Kubiormng o lociele Sofectee 18 peslels woprateranae |

B = A0 00 i | bleet ® 4 = 3 ZBE
B s © 5600 mf sufarminean

[POT. jrsn = 30,00%
CUT. poeuy = 2,60

Hoce =22 &0 P

© PACATE Aula
Seo= 38571 00 mt [Subsct 1 - 188 locun ga parcan)
Se = 5 240,00 m (Subsol 2 < 130 lonurn e parcare)
Suy = 11181 B0 mi (Subsal 1+2 - 316 lacud de parcars
A Circulat muto i kncinta 5 = 1344 00 nv

Cinte Sulsiol pedgers Lol 1l S U @vaTnd DR simakn o |
[

Girciiahs pitonale in memta S = 882 00 m? |
o Spat verg simenaidte minsnta 5 = 2502 40m !
s | : f flﬂ':'w n~-h-1;1 -u-ﬂﬂq-: S .-l:;lﬂ il |
. - ' o du jpaca peniru sope 5= 15560 m
: Py, : te| i a [
";. [T oy~ & ; ""--n-.ﬁ_ = r?‘ ; | Eumpama de ﬁﬂa\ﬂli.nia SA L] Cladin maoniimant istons exisiante in 2oma
./ [ - : -."'H. L ‘/ﬁq |
L\__‘- TR e -huw'r .y TS -
™~/ . i~ | — |
{ - ki
B : 3 e . ATURA | ",E REFERAT | EIPERTIZANA DATA.
T S ' ' WA | LA i ,
IR DO —V | | S.C. VALLETTA VILLAS S.R.L prin |
>t - S L FR\ craiova, dolj] reprezentant MARCEA MARCEL
Wy o ? 7 g i S B Bhodurs Caf Maew, == 'H2
" / | pronect anfedl or 1 Hon Coiaya e By

TITLY PROECT Eisbearars PUT panis 0 schimbary de desimass Fipny oy

1 IH~'-. 4 1;:':{.. s SUSRE JJ 3 Elm"ﬂ"" |

g LM TRE
CENEE T | 'I:I:?ll.'!.['l" AN WIEFEETA @ “.:- =
ﬁﬂ-ﬂf.'l' A IrFAATL | "

| ETiNar . LI L]

B zorte st el b b fons da 1SS0 e EHAEUYE ol aidbizh | TR

?-1';:. pdifidd §EEalAel Bl ansambi pe ide el FEePa g g retray
i 48 it TR BT . —
= tiEsmeEs PLAN DE SITUATIE
o FE SUPORT CADASTHA



Ca 8-

[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 VALLETTA VILLAS SRL PRIN MARCEA

Sect. 4, Bucuresti MARCEL
gﬁtﬁﬁiiﬁm Str. Alexandru loan Cuz-‘il. nr.23,_ blL.M19A,
ieraciior Valaniin Vaskache : sc.1, ap.9, loc. Craiova, jud. Dolj;

cod postal:

314.989.810/05.03.2020

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 314.989.810 din 03.03.2020, privind eliberarea
avizului de principiu pentru intocmire elaborare plan urbanistic zonal PUZ in vederea modificarii functiunii
din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii, pentru realizarea unul ansamblu rezidential
25+P+5+6 retras - in loc. Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr.71, jud. Dolj, in urma analizei
documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastra, prolect nr. a2/2018,
elaborat de AEDILIA PROIECT SRL, completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situalie s-au frasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societafii noastre.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile sifsau instalatile subterane propuse, se
vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor §i mediului, Tn zona de proteclie se impun tertilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
B8/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterinare si
Ordinului 4772003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statilposturi de reglare, rasuflatori, casete protectie GN si camine vana precum si din
elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente conductelor de otel (in
functie de situatia din teren).

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:
AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile;

1. Avizul nu este valabil pentru oblinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o informare asupra
retelelor de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva, in conformitale cu prevederile Regulamentului privind racordarea |a
sistemul de distribulie a gazelor naturale aprobat prin  Ordinul 32/2017 publicat in M.0.344/2018, cu
modificarile ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 9772018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr.
16572018, publicat in M.O. 769/6,10.2018.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucréri de orice natura in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statilor, a racordurilor sau a instalatilor de utilizare gaze naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, execularea si exploatarea

Distrignz Sud Rejeis 4.8 L

Bd Marpsesi, nr 4.6 Corp 8 Mr Reg Com. J40/2T728/2008 ﬂ
Secior 4 Bucuresf, 040354 cun RO 23308833

] =
":" [ 1‘ =) 4..1 ?
Torct o WS
Call Contar 021 G174 Copilol sgoal; T8 201 910 e u ] el
! LA TR

distregazsud ralele ro

RIS & R T TR e T T I

G
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sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 88/2018 (distante minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu medificarile si completarile ulterivare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministeru| Economiei si Comertului,

4. Eﬂnfrnrm prﬂv&danlar NTFEE aprobate prin Ordinul ANRE 88/2018,_constructiile_sisau instalatiil
: ior retelelor de distribulie sau instalatilor de utilizare a gaze
alurgre ggte subtman si care intersecteaza traseul acestora se vor montafamplasa la o distanta de
siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform
Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructi sau instalati”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se
méascard in proiectie orizontald intre limitele exteriocare ale generatoarelor conductslor si
constructiile sau instalatiile subterane prulnntate In t:azu! in care lu::anla se dasfasoara in_zona

statiilor de reglare, reglare-masurare 53 3 C AL e
Tabel 2° "Distante de siguranta intre statii de reglare reglare maaurare masurara a gar.a!lur nalurale si
dlfaﬂta constructii sau instalatii”.

5. In_zona de protectie se interzice execularea lucrarilor de orice nalura fard aprobarea prealabild a

Erﬂtnrulm de distributie gaze naturale.
6. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua

modificare, prin Cenificatele de Urbanism emise in vederaa construirii si amenajarii terenului, veti solicita
si avizul societatii noastre.

7. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterli, numai pentru elaborare PUZ.

8. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul cbiectivului propus, conform planului anexat si Cerlificatului de Urbanism nr.
2573 din 19.12.2018 — valabil 24 luni, eliberat de Primaria Craiova.

—

DISTRIGAZSUD RETELE SRL
'Mﬂm Dobrea Direciia Operationald
Sef Departament, Dﬁ partament Mentenan;ﬁ Valentin Vasilache
DIRECTIA OPERATION# #~ Speclalizatd Operator Cefarf (informatii
(2)
]

Frezentul aviz este ingolit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000, plan GIS si
Tabelul 1 5i 2 din NTPEE;
Achital cu chitantafordin de plata nr. BRD/03.03.2020 si factura nr. ATP 1904471674,

Distrigaz Sud Refels 5.R.L

Bd Mardsesh nr 4.8 Corg B N Rag. Cam, JA0/2726/2008
Seclor 4, Buduiésl, Q40254 CUl: RO 23308833

Call Cenler Q20 9376 Capital sacsal 76 200 310 &

disingarsud -relald fd
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Tabelul nr. 1 — Distante de sigurant3 Intre conductele (conductele de distributis/racordurilefinstalatile de utilizare)
sublerane de gaze naturale si diferite constructii sau instalalil J

N Distanta minima de la conducta Distanfa minim& de la conducta
n'll-i Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, In m:

RJ PR P Pl PJ PR PM Pl
Cladin cu subsoluri sau aliniamente de terenur
! | susceptibile de a fi construite L1 VvEg2 131 2]12]3}3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 15 15 2 3
Canale pentru refele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 05 | 05 | 1.0 2 15 | 15 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 15 1.5 1,0 1.0 1.5 1.5

Conducte de apé, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 05 | 05 | 05 | 15 | 06 | 06 | 06 | 15

instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
] sau a8 camine subierans 0.5 0.5 1.0 19 1.0 10 1.0 15
7 | Linii de tramvai pand la sina cea mai apropiaté 05 | 05|05 |15 | 1,2 ] 12} 12| 15
8 | Copaci 05|05} 05 |15 15 15| 15| 15
9 | Stalpi 05 | 05} 05 054 05| 05| 05| 05
Linii de cale farata, exclusiv cele din statji, triaje si incinte
10 | industriale: 1IIIISIRISTI 2 1 &) 1./ | )| 2
— fn rambleu : : 3 | =
— in debleu, la nivelul terenului 3,07) 1 3,0)| 3.0*) | 5,5°) | 55"y 15555 | 557
*) De la picionul {aluzubui,
**} Din axul finiei de cale farata,
NOTA:

Distantele, exprimats in metri, se mésoard in proiactie orizontald intre fimitele exterioare ale conductelor si constructiile
sau instalatile subterane.



<

Tabelul nr. 2 — Distarde de siguranid Tntre stafl de reglare. regiare-mésirare sau madsurars o gazekor rabials i Wil
consirucii aau inasalagi

AE

Cattamdtlo 0@ difu sl I m, penbro slafé do copacizam

i foy RO,
im pdsin

(AT . N
Ten M

ronmin I,
T i

Dvpstinatla condsh el molcingis

Pronsirvem pacelor nairale |u Iirsoe 18, in Pa g e ban

Pud. 108

ey 108

R PR

2 Hr2PES- 100

Per@-1WE P <0 103 P=l.igs

LT

Fadat®: |

PrE

L

P

L

s

Cladiri  indusiriale gl
depozite de  maledake
combustibile cu:

—grad de reziste fa
foc/nivel de :mbiri:::n &
imcendiu =ll, cu rlse de
Incandiv loarle mara

= grad de rezslentd |z
focinived de slabllitate |a
Incandiu lll—V, cu rise ge
incandiu  mare.  mediul
M§ociu $8u mic

— grad da rezistenid la
focinivel de siabilitale la
incendiu I—I. cu rse de

incendiv  mare, madius
mijiociy sau mic

10

12

15

12

12

10

13

16

12

20

15

20 25 A\

Instalatii industriale In aar
Iy

0

i3

"

13

18

18 27

Cladin cvide (inclusiv cele
adminisinativa  dae s
leritarial unitaiilor
indusinale)

— grad de rezistentd la
fowinived de slabiklale |a
incandiu =l

— grad de rezistentd lo
focinivel de slabilitate la
incmndiv NV

10

12

12

15

15

20

20 ¥

25 30

Lirwi the enle fernld:
— curant

— de garaj

20
20

20
20

Marginen drumurilor
carsabde

4

20
20
5

20
20
-

20
20
]

20
20
12

30
20 25
10

Lini electrice de nalks

lansine

20

20

20

20

20

—

20 40

* Statiile sau posturile de reglare-masurare de capacitate pana la 100m3/h se pot alipi de un perete al
cladirii invecinate cu conditia ca peretele cladiril sa fie rezistent la explozie, sa aiba goluri (ferestre si usi)
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19101927 oo, ~ =L e Sgeu = 5.600 m? suprateran / bloc x 4 = 22,400 m?
: |
. x 4;’3[ H 0.1 praen = 38,00%
° Pet Parilal ! CULT. prngyy = 2,60
. ! [ﬂiftr Y | == Conlur Subsol propus cu doua niveluwi avand destinatia de
L0 el === parcare auto
. "_"t-l T~ Sc = 5.951,00 m (Subsol 1 - 186 locuri de parcare)
Servics suto ity due] BT ERT anas Sc = 5,240,00 m? {Subsol 2 - 130 locuri de parcare)
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I m i MINISTERUL AFACERILOR INTERNE T NESECRET
INPLOTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 443131 din 12.03 .2019

ENE ECTORATULBDE FOLITIE AL JUD. DﬂL-J Ex.nr. __
h\ MUNICIPIULUL CRAID‘V'A _|

BIR 'RUTIER

Gp@‘nl r de date cu caracter personal

e

. s romania2019.eu
CATRE

. VALIETTA VILLAS S.R.L.

str. Stefan !..FJI Mare, nr. 193, etaj 3, Sibiu, judetul Sibiu

4
U L]

Urmare a cerern dvs. adresati Birmﬂ.ui Rutier Craiova, v comunicam :
@& Acorddm AVIZ DE PRINCIPIU pentru flaborarea unui PUZ in vederea
modificirji functiunfi,#in zona industriald in zona mixtd locuinte si servicii, in vederea
realizirii_ unui_ansamblu rezidential 28+P+5-6 retras pe sir. Alexandru Macedonski, la
nr. 71, din municipiul Craiova, judetul Dolj, conform certificatului de wurbanism
nr. 2573/19.12.2018, eliberat de Priméaria Municipiulyi Craiova.
De asemenea vd comunicim c#, pentru obtinerea autorizatiei de construire, in vederea
realizirii obiectivului propus se vor prezenta urmétoarele documente:
a. cerere care fla cuprinde in mod obligatoriu:
- denumireapcompletd a solicitantului(adresa, numarul de telefon /fax si
copia actului d; identitate in cazul persoanelor fizice respectiv codul unic de inregistrare in
el

cazul persoanel§r juridice; L 2
* -numdrul imobilului
~datele de igentilicare (nume, prenuge, seria st numaral sctului de identitate,

organul emitent, domiciliul, Yunctia) a pggpoanei desemnate din partea beneficiarului care sa
raspunda de respectarea conditiilor si aplic a.m%Sun]ur stabilite in actul de aprobare.
@ . b. proiget tehnic, care va contine urmatoarele documente:
- “Memoriu tehnic de prezentare a lucrarii;
! Plan de incadrare in zond, 1a'o scard convenabild de 1:2000;
-Plan de situafie, la scara 1:300, cuprinzand semnalizarea rutiera aferenta
accesului rutier- pengru toate accesurile propuse;
- Profile titisver aa?e ale drumului, in dreptul accesului si al constructiilor cu
tspeciﬁcama 1stant3fBr fata de atul ﬂru_mulu;
- Detaliu de msrem rutier pentru acces/refugiu (echivalent cu cel al
drurﬁulm la gare se face racordarea accesului).
Proiettul tehnic va fi intocmit, semnat si verificat de un inginer de specialitate
(inginer de drumuri) # vizat de un*verificator proiecte drysuri atestat M.L.P.A.T.

Verifi cata;m:) atestat M.L.P.AT. va intocmi un referat privind verificarea de
specialitate la cerinta 5 B2 13_:2 a proiectului.




& 5 : ~ .

o
Memoriul_tehnicide prezenta
trebuie si cuprindfurmatoarele

' - adresa im-::-l::’!,]ufui; :

- descrierea sumard a constructiilor din incintd (existente si proiectate), a
activitdfii ce urméazi a se desfasura, cu implicatii asupra traficului rutier (traficul
estimat gene e obiectiv);

- numaril ge apartamente ;

- descridrcly amenajarii accesului la drumul public, care se va realiza conform
prevederilor Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice. " '

4 modul:de amplasare g semn(lizarii ruflere aferente obiectivului si asigurarea

scurgerii apejor pluviale/uzate ;ﬁn incinti si tﬁ:elor pluviale in lungul drumului public;

- m@dul de asigurare' a lgcurilor de parcare (conform anexei 5 din H.G.

525!199&),. iclysiv cele destinate pessoanelor cu dizabilitati;
defaliu de sistem rutier péntru geces/refugiu (echivalent cu cel al drumului la
carege face racordarea accesului). '
Planul de situatie va cuprinde: v

-traseul existent al drumylui cu tﬂa?t'lcmentsle geometrice, vecinatatea pe o
distanta de 50 m cat si vis-a-vis !Sviimml amplasament al obiectivului;

 -amenajarea accesului la drumul public, cu racordare simpla sau cu benzi
suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare conform
Mormatgvulul pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;

. -planul de situatie va fi intocmit in baza planului avizat si certificat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, privind vecinatatile si limitele terenului;

: ':;nﬂdul de separare a fluxurilor de circulatie la intrareafiesirea din incinta
ﬂbiec{ivtlIui (cu marcaj rutier sau insula denivelata), dupa caz;

" -amplasamentul constructiilor,-cu distanta acestora fata de drumul public;

-modul de organizare a circulatiei in incinta si spatiul desemnat pentru
parcaic, cu figurarea locurilor rezultate si semnalizarea verticala si orizontala realizata
cnnfbthtandardelm Romane 1848:1/2/3/7 in vigoare;

-pe planul de sitliatie care reprezinta accesul obiectivului social-economic
vor fi metitionate elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si
razele de racorfare), zonele de siguranta/protectie ale acestuia si limita construibila.

c. copie a getfificatului de urbanigyn, in termen de valabilitate, eliberat de
orgaicle cofypetente, pentru lucririle solicitate;
d. copie a actului de identitate in cazul persoanelor fizice si copie a certificatului
mnic de Tnregistrare in cgzul persoanelor juriglice sau a celor fizice inmatriculate;
e. copie a chitantei 3 atestare a achitirii taxei previizute de Ordonanta
Guvernulul nr. 128/2000, cu modificarile si_completirile ulterioare, privind
stabilirea unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice si juridice
de céitre Ministerul Administratiei si Internelor.
Pentru reglementarea circulafiei participantilor la trafic in zond si in incintd in
vederea obfinerii autorizafiei de constritire precum si/sau pentru realizarea lucrarilor in
partea carosabila, acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform art.

a _lucrar
formatii:

i, atagat documentafiei supuse avizirii,




, S T
87 din Hur.rfmrm Guvernului nr 13912006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.<195/2002 privind circulatia pe drumurile publice si
art. 1035, pet. (6) din O.U.Gonr. 195/2002, republicatag se vor solicita alte avize,

Prezentul aviz insotfste si este valabil numdi pentru certificatul de urbanism nr.

2573/19.12.201 8,
e
% ; ‘..

Cu stimé,
SEFUL BIROULUI
Comisar de polifie
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Nr. parcan: suhlterane: 299 : TITLU FROEET
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BENEFICIAR
8.C. VALLETTA VILLAS E.FI.I..&

reprezentant MARCEA MARC
Sedivl: Str. Steian Cel Mare, nr. 183,
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE —— ==
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA il o
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA romania01?.eu
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
»OLTENIA™ AL JUDETULUI DOLJ Exemplar 1/2
e Nr. 78/19/SU-D.J
Craiova, 26.03.2019

Catre,
S.C. VALLETA VILLAS S.R.L.
Sibiu, str. Stefan cel Mare, nr. 193, judetul Sibiu

In atenfia domnului Marcea Marcel

La cererea dumneavoastrd inregistratd la 1.S.U. “Oltenia” Dolj, sub nr.
78/19/8U-DJ din 14.03.2019, prin care solicitati aviz de securitate la incendiu pentru
wElaborare PUZ in vederea modificarii funcfiunii din zond industriald in zond mixta
locuinfe §i servicii, in vederea realizdrii unui ansamblu rezidential 25+P+5—O6retras”
- Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr. 71, judetul Dolj, v comuniciim ¢ unitatea
noastrd nu emite avize de securitate la incendiu pentru elaborare PUZ, avizele de
securitate la incendiu emitidndu-se la faza de proiectare DTAC, pentru categoriile de
constructii §i amenajari prevazute de H.G.R. 571/2016.

Totodatdi, v comunicdm cd in urma verificirii documentatiei depuse pentru
wElaborare PUZ in vederea modificdrii functiunii din zond industriald in zond mixtd
locuinge §i servicii, in vederea realizdrii unui ansamblu rezidential 25+ P+ 5—6retras”
la adresa mai susmentionatd, verificare ce priveste aspectele care intrd in competentele
de solutionare ale Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd “Oltenia” al Judetului

Dolj, avizam favorabil documentatia depusa.
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isuolteniadolj@yahoo.com




ROMANIA
Judetul DOLJ
Consiliul Judejean Dolj
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de MARCEA MARCEL, pentru 5.C. VALLETTA VILLAS SRL., cu

sediul in judetul DOLI, MUN. CRAIOVA , sectorul ....., cod postal ........., sir. A.L. CUZA nr. 23, bl.
MI9A, sc. 1, et. ....., ap. 9, telefon/fax ....................., e-mail sasssesssssrnnnnnsnny INPEEIStratd la nr. 11255 din
11.03.2020,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificiirile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 5 din 26.03.2020

pentru Planul urbanistic zonal ” MODIFICAREA FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA iN
ZONA MIXTA -LOCUINTE $I SERVICII- IN VEDEREA REALIZARII UNUI ANSAMBLU
REZIDENTIAL 28+P+5-6 RETRAS ™ generat de imobilul din str. Al. Macedonski nr.71, CRAIOVA,
JUD. DOLJ

Initiator: S.C. VALLETTA VILLAS SRL
Proiectant: 5.C. AEDILIA PROIECT SRL
Specialist cu drept de semniituri RUR: ARH. STEFARTA EMILIAN
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatii in P.U.Z:
¢ MUN. CRAIOVA , JUD. DOLJ, STR. AL.MACEDONSKI NR. 71 .
¢ DELIMITARE:
- LA NORD §I VEST- PROPRIETATI PRIVATE ;
- LA EST-ZONA LOCUINTE COLECTIVE $I SERVICII ;
- LA SUD- PROPRIETATI PRIVATE;
* SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 25.045,0 mp
* SUPRAFATA TEREN AFERENTA INVESTITIEI = 8.707,0 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUG, terenul este situat in intravilan , in zona centrald §i istoricH, zon#l cu funcjiunea de
unitiiti industriale.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
REGIM DE CONSTRUIRE :
- functiuni predominante: LOCUINTE COLECTIVE , LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTII 81
SERVICII DE INTERES GENERAL, CA] DE COMUNICATII .
Indici urbanistici (in functie de zonele i subzonele functionale ) :
- H max ~ 28+P+5-6 (Lc), P+2 (Lm1, Lm2), P+1 ( S).
- POT max : 35 % - 98,93 %
-CUT max : 1,05-2,6
- retragerea minima faii de aliniament — conform art.23 din RGU.
- retrageri minime fa(#i de limitele laterale — conform Codului civil
- retrageri minime faga de limitele posterioare - conform Codului civil
- circulalii §i accese: acces din Str. Al. Macedonski, Str. Eroilor, i din Str, Bujorului, prin alee
carosahila In incinti,

1



— 49-

- echipare tehnico-edilitara: In zond exista retele de distributie pentru : energie electricd, apa/canal, gaze
naturale, telefoniefcablu, termoficare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teriforiului 3i urbanism din data de 26.03.2020,
s¢ avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia
pentru ; ;
"MODIFICAREA FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA -LOC UINTE §I
SERVICII-IN VEDEREA REALIZARII UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL 28+P+5-6 RETRAS”
generat de imobilul din str. Al. Macedonski nr.71, CRAIOVA, JUD. DOLJ

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile gi completiirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate i folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicii pentru autorizarea executiirii lucrfrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dup# aprobarea P.L.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.2573 din 19.12.2018, emis de PRIMARIA MUN. CRAIOVA .

Arhitect-sef,
DAN RADUL PAFPPA
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*1y Momele i prenumele solicitantului:

- persoand Rizich; sau

- reprezentant al firmel (persoand juridicd), cu precizarca denumini accstcia, precum si a calitdfi solicitantulvi in cadrul firmes,

*2) Adresa solicitantului;

« pentru persoand fizich se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridich se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiel‘operatiunii propuse.

4} Date de identificare a imobilului - teren §i/sau constructii - conform cenificatului de urbanism emis in care esie solichias objinerea
avizului de oportunitate,

#) Se completeazh, dupd caz:

- Priméria Munieipiului ..o, '.

- Primaria Oragulul .o

- Primdria ComUne .o )

=) Se va semna de arhitectul-sef sau, “pentru arhiteetul-sef”, de edre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului 5i
urhanismului, specificindu-se fimetia si titlul profesional, dupa eaze.
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sV' s E
NTARI URBANISTICE
sc. 1:1000 . -

Lmite [y
| = == Limita zona studiata pid P.UZ" T /7"
§=2504500m* | .. '...-;Ei"/'/.
§-*—"1 Teren ce a generat DOC. P.U.Z. groprictate
—"S5.C. VALLETTAVILLAS S.R.L.
S = 8.707,00 m?

P Acces incinta
— | imita de construibilitate*

17 Zona locuinte colective propusa
. - P

W A et - ] —re e S
sl FOT propus = 42,00 %
: C.UT, propus = 2.60 c.u.T.mn.fgn
FM‘H"P"M wias Rh, - P*5 - Heg, = 19,80 m da la sal

- imobile propuse - 25+P45-8E gy, cu destinatia de parcare 2
mnhﬂuﬁ sublerane, spati comenciale la parter si locuinte colective la
nivelebe Supraterane

5.= B24,00 m? ] bloc x 4 = 3.208 m*
Sew = 5.600 m? suprateran | bloc x 4 = 22400 m?
r = Conlur Subsol propus cu dous niveluri avand destinatia de

parcars aulo

Sc = 5.7T80,00 m? (Subsal 1- 154 locuri da parcara)

Sc = 5.700,00 m? (Subsol 2 - 115 locur de parcane)
Suew ® 11,480,00 m” [Subscl 1+2 - 268 locuri de parcarne)

Locyri de parcane |a nivedd solului = 110

1 Zona de serviciicomert propusa
PAO.T. propus = 80,00 % |
B C.LLT. prapus = 3.00
Fifings = P41 oy, = 23,65 m g 1 5ol
] Zona de locuinte mici - individuale
0.1, existeniipropus = 35,00 % |
m W.T. axisbantipropus = 1,05
e 2 Hog ® 14,00 m da L 5o
I Zona circulatii carosabile

[ Zona circulatii pietonale

m Cladiri monument istoric existentea in zona
" [ =] Zona de protectie monumente istorice

@ Posturi de transformare in anvelopa metal
existente in zona e

~ unifii, Ar.196

TITLY PROTEST PUZ In vodars netiunii] Prelestan
% Scan: ﬂ“ﬂwnhmmh:umﬂumﬂ.hm Lo

; 4-4ppn | vederea realizarii unul ansambly residential 28+P+5.5 retras
bl AdemSr AR ey 4 71 b G 2 D | P PUE
Dot | TITLU PLARSA

Decemie REGLEMENTAR| URBANISTICE | ™™
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GUVERNUL ROMANIEI GiE eamte, .ottr.
MINISTERUL CULTURII gl IDENTITATII NATIONALE 3.7 % 77"
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURADOLJ i :% ™, 7% 70
Str. Mihai Viteazul nr.14, 200147 - Craiova T vt Tesee
Tel : 0251-422088; Fax: 0251-524257 O
e-mail : djcdolj@amail.com;web site : hlip:ﬁd]edj.cultf.lra.ru «_-Rsu mm.&miﬁ
|t = ]

nr. 569% din 20.05.2019

Cdtre  solicirant,

8.C. VALLETTA VILLAS S.R.L., prin reprezentant Marcea Marcel,
Str. $tefan cel Mare, nr. 193, Craiova, Jud. Dolj

AVIZ nor. 65/U/16.05.2019

Referitor la documentatia tehnici elaborata in scopul: elaborare PUZ in vederea
modificdrii funcfiunii din zona industriald in zond mixia locuinte si servicii, in vederea
realizérii unui ansamblu rezidential 28 + P + 5-6 retras general de imobilul situat in str.
Alexandru Macedonski nr. 71.

Obiectiv: Construire elaborare PUZ in vederea modificarii functiunii din zona industriala in
zond mixta locuinfe §i servicii, in vederea realizérii unui ansamblu rezidential 28 + P + 5.6
retras generat de imobilul situat in str. Alexandru Macedonski nr. 71,

Regim de protectie: Amplasament situat in perimetrul CENTRUL ISTORIC AL MUN.
CRAIOVA monument istoric cod LMI DJ-1l-a-A-08068 si in zona de proteclie a unui
monument istoric ATELIERELE BRATASANU, str. Alexandiu Macedonski nr. 71 din
Craiova - cod DJ-11-m-B-08167.

Titlal documentatiei tehnice: Elaborare PUZ in vederea modificarii functiunii din zona
industriald in zond mixtd locuinfe §i servicii. in vederea realizarii unui ansamblu rezidential
2S5 + P + 5-6 retras generat de imobilul situat in str. Alexandru Macedonski nr. 71.

Adresa obiectivului: Craiova, Sir. Alexandru Macedonski nr. 71, jud. Dolj.

Faza de elaborare: documentaie pt. avizul Comisiei Monumentelor [storice — P.U.Z.

Nr. documentatie (cod documentatie): 92/2018.

Proiectant general: SC Aedilia Proiect SRL — Arh. Urb. Emilian Stefdrta

Beneficiar: 5.C. VALLETTA VILLAS S.R.L.

Functfiunea: documentatie de urbanism.

in conformitate cu prevederile art.26, pet. 28, alin. (4) din legea 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice §i ale Ordinului nr. 2515/2018 privind stabilirea
cuantumului tarifelor pentru emiterea avizelor de specialitate necesare pentru interventiile
asupra imobilelor aflate in zonele de protectie a monumentelor istorice $1 in zonele construite
protejate pentru eliberarea avizelor necesare in vederea emiterii autorizatiilor de construire
sau de desfiinare in zonele de protectie ale monumentelor istorice si in zonele protejate se
percep taxe i tarife, cu exceptia imobilelor monument istoric.

Lucrérile care fac obiectul prezentului aviz sunt reglementate urbanisiic prin
documentatia Plan Urbanistic General Craiova, jud. Dolj, proiect avizat favorabil de Directia
Monumentelor Istorice din cadrul Ministerului Culturii cu avizul nr. 886-U/16.02.2000 i prin



documentaia Plan Urbanistic Zonal - Zona centrald a Municipiului Craiova, cu regulamentul
loca! de urbanism (RLU) anexat. proiect avizat favorabil de Directia Monumentelor Istorice
din cadrul Ministerul Culturii cu avizul nr. 143-Uf24.05.2002.

Documentaia tehnicd cuprinde: piese generale: cerlifical de urbanism nr.
2573/19.12.2018 si planun wrbanistice aferente; Memoriu general; Regulament local de
urbanism aferent P.U.Z, Arh. Urb. Emilian Stefirjs; planse desenate:plan de situalie pe suport
cadasiral: incadrarea teritoriului, situapia existentd; profiluri caracteristice ale strizilor i bilang
teritorial; incadrare pe suport aerofotografic; reglementdri urbanistice sc. 1:1000; reglementdri
urbanistice — echiparea edilitard; proprietatea asupra terenurilor; ilustrdri urbanistice:
amenajarea la nivelul solului, la nivelul subsolului 1, la nivelul subsolului 2.

Lucrdri proiectate: reglementéri urbanistice care modifica PUZ zona centrald Craiova,
avizatd de Comisia Nationald a Monumentelor Istorice din cadrul Ministerului Culturii
Identitdtii Nafionale: Reglementédri urbanistice in perimetrul CENTRULUI ISTOPIC AL
MUN. CRAIOVA — monument istoric cod DJ-1l-a-A-08068. Prin regulamentul local de
urbanism aferent PUZ se stabilesc zonele construite protejate ale monumentelor istorice,
reguli cu privire la siguranta constructiilor, zonele de servitute §i de protecjie ale cdilor de
comunicatii rutiere, reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, reguli cu privire la
asigurarea accesului obligatoriu, reguli cu privire la echiparea edilitara. reguli cu privire la
forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructii, reguli cu privire la amplasarea de spafii
verzi si imprejmuiri; Zonificare functionald; Conditii de amplasare §i conformare a
construciiilor; indlfimea si aspectul exterior al construcfiilor; POT maxim; CUT maxim;
Prevederi la nivelul unitatilor si subunitagilor functionale.

Ca urmare a analizérii documentatiei tehnice de céitre Comisia Zonald a Monumentelor
Istorice nr. 11 in sedinga din 16.05.2019, pe temeiul legal al prevederilor Legii 422/2001,
republicata, art. 34 se acordd AVIZ FAVORABIL pentru lueriirile de Elaborare PUZ in
vederea modificdirii functiunii din zona industriald in zon& mixtd locuinte §i servicii, in
vederea realizarii unui ansamblu rezidential 28 + P + 5-6 retras generat de imobilul
situnt in str. Alexandru Macedonski nr. 71, in conformitate cu prevederile memoriului
tehnic si cu prevederile plangelor desenate.

Coordonator Compartiment Monumente Istorieasi Aﬁmlnnin.
Inspector superior Micaela Sorina Popa

Redactat consilier Dan Balteanu

T — utorizafie de constructie sau de desfiinfare a unei constructii $i nu confera
drepul de 3 executa lucrdri de constructii; dreptul de a executa lucrdiri de constructii sau lucrdri de desfiintare a
unei comstruciii se constituie numai prin emiterea AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE sisau DE
DESFIINTARE de administratia publica locald, in conformitate cu prevederile Legii S0/2001 privind autorizarea
lucrrilor de constructii, republicatd, cu modificarile §i completiirile ulterioare. Autorizafia de construire,
autor zalia de desfiintare, precum §i autorizafia referitoare la intervenfii la un monument istoric se elibereaza
rumai pe baza si in conformitae cu avizul Ministerului Cullurii $i Identitatii Nationale sau, dups caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Identitafii Nationale §i cu celelalie avize, potrivit
dispozifiilor legale in vigoare, Autorizafia de construire, autorizajia de deshinfare. precum §i aulorizafia
referitoare la intervenyii la un monument istoric emisd fard avizal instiugiilor abilitate prin lege si fard
respectarea condifitlor avestora, este nuld de drept.
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Minmisterul Mediulw
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 4295/01.07.2019

Ca urmare a notiticarii adresate de SC Valleta Villas SRL reprezentata prin imputernicit Mareea
Marcel. inregistratd la APM Dolj cu nr. 4295/ 14.03.2019, privind prima versiune a planului preconm «i
a doua a planului inregistratd de APM Dolj cu nr. 8381/24.,05.2019, in baza:

o O.U.G. 0. 1952005 privind protectia medivlui, aprobaid cu modificdri prin Legea e, 205 2000, cu
maodificarile gi completarile ulterioare;

* HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de medin pentry planuri si
programe cu modificdrile yi completarile ulterioare;

- in urma analizrii documentelor transmise in cadrul sedintelor Comitetului Special Constituit din data

de 05.04.2019 si data de 24.04.2019 (prima variantd de plan) i 05.06.2019 (a doua variama de plan;
- in urma informdrii $i consultdrii publicului in conformitate cu HG. nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, respectiv prin anunjuri repetate
in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:

Planul " Elaborare PUZ in vederea modificarii functiunii din zona industriala in zona mixta locuinie
si servicii, in vederea realizarii unwi ansamblu rezidential 28+P+5-6 refras”™, mun. Craiovi. sir.
Alexandru Macedonski, nr. 71, jud. Dolj. titular SC Valleta Villas SRL. nu se supune evaludirii de
mediu §i nu s¢ supune procedurii de evaluare adecvati, urmiind a fi supus procedurii de
adoptare fird aviz de mediu,

Motivele carc au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmiitoarele:
» in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare o
evaludrii de mediu pentru planuri i programe, planul se incadreazi la art.5 alin. (3) pet. a.
# planul nu intra sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarca habitatelor naturale, a {lorei i faunei silbatice, cu modificiirile si completarile ulierivare
aprobati prin Legea nr. 49/2011, neexistand un impact semnificativ asupra unei arii naturale protejate de
interes comunitar;
Obiectul P.U.Z. — ului este:
-organizarca zonei studiate in vederea reglementérii zonificlirii prin schimbarca destinatiei zonei din
zona industrialdin zona mixta locuinte colective si servicii. in vederea realizarii a 4 blocuri de locuinge
colective 25+P+5-6F retras, cu parcare la subsoluri, precum si amenajarea unui spatiu comercial in
cladirca monument situat la nr. 73;
- reabiliatren circulagiilor carosabile existente i completarea cu noi trasee pietonale;
- realizarea spafiilor verzi in incinta amplaamentului studiat-zona de locuinte colective propusa in

suprafatd de 0,15 ha.

I. Caracteristicile planurilor $i programelor cu privire, in special. la:
a)  gradul in care plemnl san programul creeazd un cadru peniru proiécie §i alle activitayi viitoor

Jie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mdrimea §i condifiile de functionare, fie in privingea

ellocdrii reswrselor:

& AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ 1
Adresa: Str, Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.530.010 Fax :0251.419035
e-mail : office@apmedianpm.re e —
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by Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 25.045,00 m* (2,50 ha), o 7onil cu
caracter urban ce prezintd construetii cu destinatie de locuinte individuale si 0 zond industiiali ce nu
prezintd un fond construit, cu exceptia cladini monument “DJ-1I-m-B-08167 - Atelierele Braasany -
1910-1927* situata la nr. 73 pe strada Alexandru Macedonski;

Terenul care a generat P.U.Z.-ul este in supralali totald de 8707,00 mp, situat conform PUG in zona
centrala cu functiunea de unitati industriale- conform Certificatului de Urbanism nr. 2573/19.12.2018
emis de Priméria Municipiului Craiova;

«Tabel |- Bilany teritorial — zona studiatd

—_— EXISTENT PROPLS
ZONE FUN ; -
UNCTIONALE 7Y " T =
1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE din care: | 0,00 0,00 0,87 34,80
Constructii - domeniu privat N3 1318
Spatii verzi in incinta - domeniu privat 015 6,00
Circulatii incinta - domeniu privat 0,389 15,56
Platforma pubele ecologice - domeniu privat 0,004 0,06
2. ZONA DE LOCUINTE MICI - 0,75 30,00 0,75 30,00
INDIVIDUALE
3. ZONA DE SERVICII/ COMERT 0,00 0,00 0,30 12,00
4. ZONA CAl DE COMUNICATII din care: | 0,58 23,20 0,58 23,20
Circulatii carosabile - domeniu public 037 14,80 0.37 14,80
Circulatii pietonale - domeniu public 021 8,40 021 8,410
3. ZONA SPATII VERZI - domeniu public 0,00 0,00 0,00 0,00
6. ZOMA INDUSTRIALA 1,17 46,80 0,00 0,00
TOTAL IN INTRAVILAN 2,50 100,00 2,50 | 100,00

Pentru zona de locuinje colective propusi rezulta un bilany de incinta ce este prezentant mai jos:

Bilant de incinta Existent Propus

sir. Alexandru Macedonski, nr. 7] e
Suprafata teren 8,707 mp £.707,00 mp - 100,00%
Suprafala construita la sol 0,00 mp _ 32551‘.}"{3 mp - 3136‘3{;___- B
Suprafata construita desfasurata 0,00mp 22.400,00 mp

Suprafata construita subterana 0,00 mp - 11.191,00 mp

Trotuare si alei pietonale 0,00 mp 871,00 mp - 10,00%

Spatii verzi 0,00 mp 1,522,00 mp - 17,48%
Carosabil asfaltat sau dalat 0.00mp 3.001,00 mp - 34,47%
Platforma pubele ccologice 0,00 mp n 17,00 mp - 0,19%

Total apartamente sub 100 mp Total | 0 apartamente 192 de apartamente |
apartamente peste 100 mp 0 apartamente 16 apartamente

Total parcari supraterane Total 0 locuri de parcare 0 locuri de | 117 de locuri de parcare
parcari subterane parcare 299 de locuri de parcare

- indicii urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zond de locuinge colective -LC

35% 2, 60

Zond de comerp/servicii-S 80% 3,00
Zond de locuinte mici - individuale : Lml 35% 1,05
L2 35% 1,05

y

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLI DOU
Adresa: 5tr. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax: 0251.419035

e-mail :office@apmdi.anpm.ro
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B gradul in care planud sau programul influenfeaza alte planuri 5i programe. inclusiv pe cele In care w
Pt s core derive oin efe:
Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova.
cr refevama plamuiut sav programufui inpentru integrarea considerafiilor de medin, mai ales ofin
perspectiva promovearii desvelideii durahile:
Modul de asigurure a_utilitatilor:
- Alimentarea cu apfi potabild a imobilelor proiectate se va face prin bransament de la rejcaua e
alimentare cu apa din zond :
- evacuarea apelor uzale menajere - se va lace la canalizarea stradali;
- alimentarca cu energie electricd - se va face din refeaua existentd in zond:
- alimentarea cu gaze naturale - se va face prin racordarea la conductele de gaze nawrale din existente:
~deseurile menajere — pe amplasamentul studiat se propune amenajarea unei platforme betonate pentru
pubelele de deseuri menajere; aceasta platforma va avea o suprafata de 17 mp si se va realiza pe latur
de Nord-Vest: serviciul public de salubritate va asigura evacuarea deseurilor precum si transportaren
acestora in baza unui contraet incheiat;
*Pentru constructiile de locuinje colective propuse prin PUZ vor fi previizute spatii verzi si plantate. in
suprafata de 0,15 ha;
Toate constructiile vor i racordate la reteaua tehnico-edilitari exislenti.
d) problemele de mediv relevante pentru plan sau program
Din plan rezultd ¢a pe terenul studiat nu existé riscuri naturale $i antropice, nu sunt identificate probleme
de mediu,
¢) relevanfa planului sau programului pentru implemeniarea legislafiei najionale i comumitare oy
wiedin (de exemplu, planurite si programele legate de gospoddarirea desenrilor san de gospodirivea
apetar) = nu are relevanid pentru implementarea legislatici najionale gi comunitare de mediu
2. Caracteristicife efecielor i ale zonei posibil o fi afectaie cu privive, in special, lo:
u) probabilitatea, durata, frecvenja yi reversibilitatea efecielor: - redusi
b) natura cumulativd a efectelor: - nu este cazul, deoarece in zond nu se afld proiecte in faza Je
realizare sau implementare;
¢} natura transfrontierd a efecrelor: - nu este cazul decarece nu intrdd sub incidenta unui coniexi
transfrontier:
o) riscul pentry sdndlalea umand san pentru mediu (de m’ﬁ:mp.l'u_ datoritd aecidenmielor): = in wona
studiatd prin plan este propusi funcliune care nu prezintd risc pentru sinialea umand sau pentru mediul
inconjuritor.
¢) mdrimea §i spafialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populajici potenjial afeciate): nu esie
cazul, {indnd cont de suprafaja analizali prin plan;
[ valoarea gi valnerabilitatea arealului posibil a fi afeciat, date de:
(i} caracteristicile naturale speciale saw patrimonivl cultural — In zond nu exista valori de patrimoniu:
(i) depdyirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a medivlui - nu este cazul deoarece prin
plan nu se depisesc sandardele sau valorile limitd de calitate a mediului;
(i) folosirea rerenulud in mod intensiv — zonificarca va i conform datelor prezentate in Tabelul Bifay
teriforial din prezenta decizie.
g} efectele asupra zonelor sou peisajelor care au un stafwl de protejare recunoscut pe plan nafional,
comuitifar saw infernagional nu este cazul;
- in urma anunfurilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (Cuwvdmind Liberdgiir in
data de 14.03.2019 respectiv 18.03.2019), postarea pe site-ul APM Dolj hup://apmdj.anpm.ro a planului
in data de 19.03.2019 (prima varianta de plan), precum si a anunfului referitor la luarca deciziei ctapei
de incadrare postat de APM Dolj pe site in data de 02.05.2019 (prima varianta de plan). postarea pe sitc-
ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro a planului in data de 24.05.2019 (a doua variantii de plan ca urmare a
modificarilor propuse de titular), precum §i a anunfului referitor la luarea deciziei etapei de incadrare
postat de APM Dolj pe site in data de 10.06.2019 (a douva varianti de plan) respectiv i publical de
catre titular in Cwvdninl Libertdfii in data de 18.06.2019, nu s-au inregistrat la APM Dol
observajii/propuneri din partea publicului.
Decizia  efapei  de  Incadrare  se  emife  cu wrmdtoarele condifii:

—
rilih AGEMNTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLI DOLS 5]
= Adresa: 5tr. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 2 *'"
Tel : 0251.530.010 Fax : 0251.419035
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»  proicctul " Efuborare PUZ in vederea modificarii functiunii din zona indusiriale in zona mixta
locuinte si servicii, in vederea realizarii unui ansambin rezidential 28+P+5-6 refras 7 ce se va
implementa in mun. Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr. 71, jud. Dolj. va urma procedura legali
de reglementare privind proteciia mediului;

#~ sevarespecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,

~  pe perioada executiel lucrarilor vor fi asigurate masurile $i acfiumle necesare pentru prevenirea
poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf §i noxe de orice fel;

»~ dupd finalizarca lucrarilor de constructie, eventualele zone ocupate temporar de proiect se vor euriiti,
vor fi nivelate si vor [i amenajate spajii verzi;

~ se interzice evacuarea apelor uzate neepurate, in apele de suprafafd, sublerane, sau icrenurile
adiacente

~ se vor respecta prevederile art. 71. alin, (1) din OUG nr. 1952005 privind protecijia mediului. cu
modificarile gi completarile ulterioare - schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spalii versi
si/sau previzute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strimutarca
lor este interzisd, indiferent de regimul juridic al acestora, Respectarca Legii Nr. 24/ 2007 #3#
Republicatd privind reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitailor;

~ platformele de colectare a degeurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor O.M
1192014, pentru aprobarea Normelor de igiend §i a recomandirilor privind mediul de viata al
populatiei.

~ se vor respecta prevederile Legii nr. 211/2011 privind regimul degeurilor cu modificirile si
completarile ulterioare;

- in cazul care se vor identifica zone posibil poluate, se va investiga calitatea solului si se vor respecta

prevederile HG nr. 1403/2007 privind refacerea zonelor in care solul. subsolul si ecosistemele terestre au

fost afectate si HG nr.1408/2007privind modalitatile de investigare i evaluare a poludirii solului i

subsolului:

#  s¢vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurfitor;

~  se vor respecta STAS 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot;

# sevor respecta STAS 1257471987 privind conditiile de calivae ale acrului din zonele protejate:

*Titudarud planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protecfia medinlui, e

intervin elemente noi, neeunoscute la data emiterii prezentei decizii precum §i asupra oricdror

madifiedri ale condifiilor care au star la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii
=Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impoctilui
amnmitor profecte publice §i private asupra mediului;

*Titularul planului are obligagia de a supune procedurii de adopiare planul, precum i orice modificare

o deestiia, dupd caz, numai in forma avizatd de autoritatea competentd pentru protectia mediului

*Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritdjii competente pentru

protectia medinlui §i a publicului revine in intregime titwlarului planului.

Prezenta este valabild insofitd de plansa - Reglementdri Urbanistice —Plansa nr.3, pe care o anexdm

prezeniel,

*Deciziv poate fuce obiectul wnei actiuni I justifie n buza Legii contenciosului adminisivativ nr

3342004, cu modificdrile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Monica Daniela MATEESCU

S Servisin A A
Danuzia

Intocmit A.ALA.
Florenuing (- =

) j +wacr i PENTRU PROTECTIA MEDIULUWI DOU

— Adresa: Str, Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349

; Tel ; 0251.530.010 Fax : 0251.419035
e-mail :office@apmd].anpm.ro
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MEMORIU

CAP.1 OBIECTUL STUDIULUI

Prezentul studiu a rezultat din necesitatea cunoasterii terenului de fundare in vederea
amplasarii in mod corespunzator a constructiilor tip 25 + P + 6E si amenajarilor din zong
studiata.

Studiul geotehnic cuprinde lucrarile de explorare geotehnica executate in zZona
amplasamentulul, in scopul de a furniza datele necesare solutionarii problemelor de baza
si urmeaza sa precizeze :

- stratificatia terenului pe amplasament:

- caracleristicile fizico-mecanice ale pamanturilor intalnite;
- adancimea minima de fundare;
- presiunile admisibile la diferite nivele de fundare;
- fasarile probabile:
- incadrarea sapaturilor de teren conform normativ TS:
- adancimea de inghet;
- incadrarea seismica;
- date hidrogeoclogice.

CAP.2 LOCALIZARE S| DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Sud Vestica a municipiului Craiova, pe
strada Alexandru Macedonscki.

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan, usor sub cota strazilor cu
frecvente gropi si fundatii PL 00.

Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume
«Flatforma Valaha".

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan, zona studiatj se
gaseste in cadrul unitatii geologice Campia Romana, in zona terasei superioare a
Raului Jiu .

Sub aspect geologic , in zona se dezvolta formatiuni neogene (Pliocene) si
Cuaternare .

Pentru amplasamentul cercetat intereseaza in special depozitele de suprafata
Cuaternare.

Cuaternarul este constituit din nisipuri prafoase la argiloase peste care s-au
depus umpluturi nisipoase.

Formatiunile neogene nu au fost interceptate cu lucrarile de cercetare efectuate
(forajele geotehnice),

Au fost realizate doua foraje geotehnice pentru cercetarea terenului, in care au
fost efectuate incercari in teren, din care s-au recoltat probe si au fost efectuate
analize de laborator.
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e laincarcari centrice:

Per < Peony 8l

P'.[ = 1.2 Pmrw

e laincarcaricu:

e excentricitati dupa o singura directie :
Patmax < 1.2 Peony in gruparea fundamentala,
P'atmax = 1.4 Pgony in gruparea speciala;

s excentricitati dupa ambele directii:
Permax <1.4 Peony in gruparea fundamentala;
P'armax < 1.8 Peony IN gruparea speciala .

in care :

P, P - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

Penw - presiunea conventionala de calcul ;

Por max ;. P'ef max - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din
incarcarile de calcul din gruparea fundamentala, respecliv din gruparea speciala.

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor
fundatiel se poate face pe baza valorilor Peo,y minime pentru clasa respectiva de
pamant, dar este obligatorie verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (Py) si
de capacitate portanta (P).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si
pamanturile coezive (argiloase) cu lc< 0.5 sau cu E >0.90.

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza Py,
din tabele.

Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventionale, cu latimea
talpii B = 1m si adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru
adancimi de fundare (Df = 0.8 - 4) si latimi ale fundatiilor (B = 0.6; 1; 2) pentru care
au fost calculate si presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se compara sau se
inlocuiesc la constructile de importanta ridicata sau pentru terenurile proaste de
fundare).

Calculul terenului de fundare la starea limita de deformatii (Ppl)

Pentru efectuarea calculului trebuie indeplinite conditiile:

e pentru fundatii incarcate centric:
Pa<Pp

« pentru fundatii incarcate excentric:

Pef":Ppl; pafmnx{ 1.2F'FI'| i Pm‘max": ‘[-4FPI

in care:

P. - presiunea verticala pe talpa fundatiei, provenita din incarcarile de calcul dir

gruparea fundamentala;
14
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CONCLUZII S| RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren, a analizelor de laborator si birou efectuate,
se desprind concluziile:

o amplasamentul este plan din punct de vedere morfologic cu usoare
depresiuni si denivelari:

o stratul de pamant prospectat de la suprafata (0 - 6m) este  mediy
pentru fundare si este constituit din:

» Umpluturi nisipo argiloase la prafoase, negricioase, cu indesare
medie, cu compresibilitate medie, pe primii 0.5 - 1.7m umede la
foarte umede;

v" Nisipuri mijlocii la fine slab argiloase la argiloase, cafenii galbui,
plastic consistente, cu compresibilitate medie, umede intre 0.5 -
1.7m si 3.7 - 4.3m cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

v" umiditati variabile w=116 +13.6%

v indicele porilor E =0.63+0.64

v greutatea volumetrica aparenta y=19.1 + 19.8 kN/mc

v compresibilitate mare M 2.5 = 114 — 132 daN/cm?

¥ unghiul de frecare interna b =18+ 24°

¥ coeziunea c= 9+ 16 kPa

¥" Nisipuri mijlocii la fine prafoase la slab prafoase, galbui Ia

albicioase, cu indesare medie, cu compresibilitate medie, foarte
umede la saturate de la 3.7 - 4.2m in jos cu urmatoarele
caracteristici fizico-mecanice:

v umiditati variabile w=88 +11.4%

v indicele porilor E=0.62+064

v’ greutatea volumetrica aparenta y=19.7 = 21.0 kN/me

v compresibilitate mare M 25 = 128 — 173 daN/cm?
v" unghiul de frecare interna ¢ = 23+ 40°

v coeziunea ¢c= 5+ 11kPa

Date hidrogeologice
Forajele geotehnice realizate au interceptat orizontul acvifer la adancimi de 10

— 11m, acesta s—a stabilizat la adancimi de 9 - 9.5m, la precipitatii pot apare
baltiri si infiltratii,

17
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= presiunile conventionale variaza intre P.,., = 185 kPa, pentru adancimea de
fundare Dy = 0,8m si latimea fundatiei B= 0.6m si P,,,, = 301 kPa pentru D=
om si B= 3m conform tabel 1;

° presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale),
variaza intre Ppl = 190kPa pentru Df= 0.8m si B= 0.6m (tab 2) si Ppl = 322
kPa, pentru adancimea de fundare Df = 5m si latimea fundatiei B = 3m :

= presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale)
variaza de la Per = 257 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si
latimea fundatiei B= 0.6m in (tab2) si Pcr = 442 kPa (tab 2);

= tasarea unei fundatii cu latime de 2m si adancime de fundare de 4m sub o
incarcare neta de 1.8daN/cm’ este de 4.35cm ajungand la 5.32 pentru o
presiune neta pe talpa fundatiei de 2.2daN/cm?;

= la cresterea latimii fundatiilor (radier) se recomanda a se veni cu presiuni mai
mici intrucat creste zona de influenta si cresc tasarile;

= este important de precizat ca peste 70% din tasare se consuma pe masura
realizarii constructiei pana cand se ajunge la presiunea finala;

= se recomanda ridicarea cotei amenajarii pentru asigurarea evacuarii si
indepartarii apelor de pe suprafata;

» adancimea de fundare a constructiilor se recomanda a fi minim 1.5m de la
cota terenului existent;

= se va avea in vedere existenta a frecvente fundatii si canale vechi din beton
atat in hala, cat si in exterior

® se recomanda realizarea de fundatii continui armate sau radier general pentru
constructiile tip 25 + P + 6E si fundatii fundatii izolate cu grinzi de echilibrare
pentru constructii tip hala;

= avand in vedere caracterul nisipo prafos al terenului din zona se recomanda
realizarea unui strat compactat din material granular mare (balast piatra
sparta, refuz de ciur) cu grosimea de 15cm, ce va iesi in afara conturului
fundatiilor 15em;

= se va elimina riscul umezirii suplimentare cu apele din retele sau precipitatii a
terenului de fundare sau din apropierea fundatiilor:

" se recomanda realizarea de trotuare etanse cu panta spre exterior si umpluturi
impermeabile din zona sub trotuare;

* in situatia intalnirii de terenuri slabe sau improprii la cota de fundare se
recomanda chiuretarea zonelor slabe sau improprii si realizarea de umpluturi
compactate in straturi sau beton simplu pana la atingerea cotei generale de
fundare.

= se va acorda mare atentie realizarii termoizolatiilor subsolului sub pardoseli sj pe
pereti pentru a nu crea punti termice;

= umpluturile vor fi realizate, in straturi de 15 — 20 cm la umiditatea optima de
compactare, cu compactarea atenta a fiecarui strat la gradul de compactare
de 88%:

= apele din precipitati se recomanda a fi indepartate din fundatii, iar langa
fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurareg gospodaririi
(indepartarii) apelor;

18
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= coeficientul de pat Ks pentru adancimea de fundare 4.0m de la cota terenului
se recomanda a se adopta Ks = 2.3 - 2.5 daN/cm?, pentru latimea fundatiei
de 1m.

Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se
incadreaza in categoria geotehnica 2, Ccu un risc geotehnic MODERAT sj s-
au avut in vedere:

e importanta normala la moderata a constructiei;

¢ natura terenului medii la bune de fundare;

e hivelul al apei si riscul epuismentelor normale;

 risc redus la moderat din punct de vedere al vecinatatilor,

* din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g,
perioada de control (colt) Tc = 1.0s, are gradul 8; de seismicitate (gradul 8 cu
o perioada de revenire de 100 ani) ;

Pamanturile de suprafata din zona studiata sunt umpluturi de natura nisipo
prafoasa la argiloasa, cu compresibilitate mare la medie (P3) conform STAS
1243, fiind caracterizate ca materiale mediocre (3c; 3b) din punct de vedere al
calitatii ca material de terasamente si al comportarii la inghet dezghet :

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic | cu un indice de umiditate

Im=-20- 0;

Avand in vedere tipul climatic, cat si regimul hidrologic local nefavorabil, fara
asigurarea scurgerii apelor si cu ape care baltesc la precipitatii, adoptarea unui
modul de deformatie liniara E = 85 daN/cm? pentru zone cu scurgerea apelor
deficitara, la E = 110daN/cm’ pentru zonele inalte cu scurgerea apelor asigurata la
dimensionarea aleilor platformelor si parcarilor:

Coeficientul lui Poisson este pentru terenurile din zona up= 0,30

= din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se
gaseste in zona B cu o valoare a presiunii dinamice a vantului gb = 0.5kN/mp:

= din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se
gaseste in zona C cu o valoare a incarcarii de Zapada pe sol de 2.0kN/mp;

= adancimea de inghet a zonei este de 85m conform STAS 6054;

* dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se
incadreaza in categoria a Il-a teren mijlociu;

® sapaturile realizate langa fundatii existente vor fi executate decalat, in spatii
restranse de maxim 1.5m latime, pana la cota de fundare a fundatiile
existente;

® la realizarea sapaturilor vor fi avute in vedere normativele NP 120/2008
privind cerintele de proiectarea a incintelor adanci in Zone urbane si NP
124/2010 privind proiectarea lucrarilor de sustine;

“ esle interzisa variatia mare a umiditatii pamantului la cota de fundare prin
umezire sau uscare (insolatii) pentru fundatiile existente mai ales;

® controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS
1913/13 — 83, cat si cu placa dinamica sau statica;

19
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taluzele sapaturilor pot fi verticale pana la adancimea de 1,5m si vor avea
inclinarea minima de 1/0.67 sau vor fi sprijinite pentru adancimi pana in 3m,
pentru adancimi mai mari va avea panta 1/1, conform normativ C 169 — 88
privind executarea lucrarilor de terasamente sau vor fi sprijinite;

se recomanda adoptarea solutiei de sprijinire berlineza:

La realizarea lucrarilor de constructii montaj vor fi respectate toate normele de
protectie a muncii si sanatate in munca.

Sef Proiect,
Ing. Popescu Ma * o~ “
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22.  POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificim faptul ci in zona studiata ¢xistd spatii comerciale de
mica importanta pe terenurile de locuinte individuale, insa pentru noul ansamblu de locuinte precum si
pentru cel existent situat la Est nu sunt in zona spatii comerciale cu produse diverse pentru un numar
mare de locuitori in zona. De asemenea, terenul studiat este situat intr-o zoni cu eirculatie fluenta fiind
artere cu sens unic.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiatd se situeazd in Municipiul Craiova, in partea de Centru-Sud a localitdgii, delimitata
de str. Alexandru Macedonski la Nord-Vest, str. Vlad Tepes la Sud-Vest $i str. Eroilor cu continuare —
alee de acces la Est, si are urmatoarele vecinatati:

la Nord-Vest — zond locuinte individuale:

- la Sud-Vest — zoni de locuinte individuale si un Service Auto “Poiana™

la Est — Ansamblu rezidential locuinte colective “Bujorului Residence™

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

* Relief
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul este relativ plan cu o mica panta de la Est spre
Vest si de la Nord spre Sud.

¢ Clima
Temperatura medie anuali la stagia meteorologicd Craiova este de 10.8°C, de-a lungul anilor
valorile variind intre 9.1°C in 1933 i 12.5°C, in anul 2000. Mersul anual este unul normal pentru zona
temperat-continentald, cu media lunarii cea mai ridicata in iulie (22.5°C) si cea mai coboriti in
ianuarie (-2.4°C), rezultind astfel o amplitudine medie anuali de 24.9°C,
Vinturile dominante bat din directiile NE (40%) si SE (23%). Viteza medie a vanturilor este de
2.3-3.1 m/sec. Presiunea de referingd a vantului este de 0.4 kPa.

¢ Conditii geotehnice

Conform STAS 6054-77 ("Zonarea dupid adincimea de inghet”, perimetrul investigat corespunde
unei valori a adancimii de inghet cuprinsi intre 70-80 ¢cm (+10...20 cm).

Conform hirtii de zonare a incarcarilor date de citre zipada, amplasamentul in cauzi corespunde
unei valori normate a inciircarii din zéipada la nivelul solului sox= 2.0 kPa.

Parametri seismici ai zonei in cauzi, stabilifi conform codului de proiectare seismicd P100-
1/2013 au valorile:

- accelerajia maximi a terenului pentru proiectare ag=0.20g;

- perioada de control/colt a spectrului de rispuns Te=1.0 s.

- gradul de seismicitate este 8, (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

- din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D.

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este;

» Umpluturi nisipo argiloase la prafoase, negricioase, cu indesare medig, cu compresibilitate
medie, pe primii 0.5 - 1.7m umede la foarte umede;

» Nisipuri mijlocii la fine slab argiloase la argiloase, cafenii galbui, plastic consistente, cu
compresibilitate medic, umede intre 0.5 -1.7m si 3.7 - 4.3m;

» Nisipuri mijlocii la fine prafoase la slab prafoase, galbui la albicioase, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, foarte umede la saturate de 1a 3.7 - 4.2m in jos.

Forajele geotehnice realizate au interceptat orizontul acvifer la adancimi de 10 - 11m, acesta s-a
stabilizat la adancimi de 9 - 9.5m, la precipitatii pot apare baltiri si infiltratii.
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® Asignrarea cu servicii, spafii verzi a zonei

Zona nu dispune in prezent de spatii cu destinatie de servicii sau comert cu exceptia unor spatii

comerciale de mica importanta.
Asigurarea cu spafil verzi se rezolva prin existenta in interiorul proprietatilor private, Adiacent
cailor de circulatie nu sunt spatii verzi de protectic.

s Riscuri naturale

In zona studiati nu exista fenomene de risc natural.
2.7.  ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTAC"
&

¢« ALIMENTAREA CU APA :
Zona dispune de rejele de alimentare cu api pe strazile Alex IF!\
Eroilor. Pe aleea de acces din Est exista o conducta de apa ce alimefyfe *_';;'
aceasta alee, conducta noua.

[

* CANALIZAREA
Zona dispune de rejele de canalizare pe strazile Alexandru Macedonski, Vlad Tepes si Eroilor,

* ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiati, constructiile existente sunt alimentate cu energie electrici de la posturile de
transformare in anvelopa metalica aflate pe latura de Est la intersectia strazilor Eroilor si Dimitrie

Bolintineanu.

¢« TELECOMUNICATII
Zona dispune de rejele de telecomunicatii situate pe stalpi pe strazile Alexandru Macedonski,

Vlad Tepes si Eroilor.

¢ ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiatd, pentru constructiile ce au functiunea de locuinte, incilzirea spatiilor se face cu

centrala termica propric alimentata cu gaze naturale.

« ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zond existd rejca de alimentare cu gaze naturale pe strazile Alexandru Macedonski, Viad

Tepes si Eroilor.

* GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asiguratll in prezent de serviciul de salubritate a orasului.

» PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu exista in prezent disfuntionalitati remarcate ale retelor edilitare din zona.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu existi probleme de mediu, zona neaviind factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat existd in zond, fiind vorba de cladirile de monument istoric marcate in plan. Aceste
cladiri s¢ vor pastra, iar cladiriea monument “DJ-1I-m-B-08167 - Atelicrele Bratasanu - 1910-1927*
situata la nr. 73 pe strada Alexandru Macedonski se va reamaneja intr-un spatiu comercial Pentru
amenajeri la clidiri monumente istorice se vor obfine avizele previzute de lege.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea
deschiderii zonei pentru construclii noi cu destinajfia de locuire colectivd precum §i urmitoarele
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3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu exista in prezent plantatii de arbori pe domeniu public cu exceptia a unor copaci incadrati in
zona circulatiilor pietonale. Acestia se vor mentine si vor fi intretinute. Restul materialului arboricol
din zona este situat pe teren privat, in incinta terenulor de locuinte.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

* Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulagici in zona studiatii se fundamenteazii pe caracteristicile traficului actual i

de perspectivd, preluind prevederile P.U.G. Mumcipiul Craiova. Organizarea circulafiei se mai
bazeaza pe conditiile de asigurare a acceselor la proprietiifile existente in zond.

Trama stradald existentd este compusa din strizi de categoria a Ill-a — colectoare, precum §i o
alee de acces din str Bujorului — Eroilor de categoria a IV-a — de incinta, iar in cadrul PUZ se
reglementeazi accesele existente din strada Alexandru Macedonski si strada Eroilor.

* Profiluri transversale caracteristice
Alcétuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care
stabilesc elemente geometrice ale strizilor, calculul capacititii de circulatie si intersectiile de striizi,
precum si cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru striizi.
Concomitent s-a (inul seama si de posibilitiile existente in teren, de dezafectiirile necesare
pentru realizarea profilelor, cautindu-se echilibrul intre necesar i disponibilitate.
in functie de importania lor in rejeaua stradald propusi, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
a) stradi de categoria a ITl-a - colectoare cu 2 benzi de circulajie conform profil tip 1 pentru str.
Alexandru Macedonski: limita de construibilitate la 5,50 m si de imprejmuire la 5,50 m,
b) stradd de categoria a 1ll-a - colectoare cu 2 benzi de circulajie conform profil tip 2 pentru str. Vlad
Tepes: limita de construibilitate la 5,00 m si de imprejmuire la 5.00 m.
¢) stradi de categoria a I1l-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip | pentru str. Eroilor:
limita de construibilitate la 5,00 m si de imprejmuire la 5.00 m,

Construcjiile existente ce nu respecta retragerea impusa privind limita de construibilitate, se vor putea
mansarda pastrand aliniamentul existent.

¢ Transportul in comun
in prezent in zona studiata exista trasec de transport in comun, autobuze, acestea se deplaseaza

pe strada Alexandru Macedonski.

_* Parcaje i garaje

In cazul zonei destinate constructiilor de locuinfe se va avea in vedere realizarea condifiilor de
parcare / garare pe loturile locuinfelor colective parcirile ce sunt 379 la numdr, din care 269 amenajate
la subsolul blocurilor si 110 locuri de parcare amenajate la nivelul solului din care 32 vor fi amenajate
pe o platforma elevatoare.

+ Intersectii

in cadrul zonei studiate, intersectiile sunt:

a) intersecfie intre strizi de categoria a Ill-a - Str. Alexandru Macedonski si str Vlad Tepes,
aceasta interseclie este amenajata cu racordare circulard avind, atit pentru intrare cat §i pentru icgire la
virajul de dreapta.

b) intersecfie intre striizi de categoria a Ill-a - Str. Eroilor si sir Vlad Tepes, aceasta intersecfie
este amenajata cu racordare circulari avind, atit pentru intrare cit i pentru iesire la virajul de dreapta.

Toate intersectiile sunt amenajate $1 marcate corespunzator.

* Semaforizdri

in zond nu sunt previzute semaforizari cu semnale luminoasc.
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« INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.LL.T. maxim

Zona de locuinte colective

LC1 38 % 2,60

LC2 42 % 1,26
Zoni de comert/servicii

S 80% 3, 00
Zoni de locuinte mici - individuale

Lml 1, 05

Lm2 1,05

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

¢ ALIMENTARE CU APA

| din zond pe
sed monta un contor
apometru intr-un cimin amplasat la limita de proprietate precum si - ntor apometru pentru
fiecare bloc, bransament realizat prin conducti din polietilend pentru apa potabili.

Presiunca §i debitul de apd necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de bransamentul propus.

Se vor prevedea posibilitifi de inchidere sectionald a retelei de apé pentru posibile interventii
ulterivare la arméturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansare sferici.

nditii

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitd(i a refelelor edilitare subterane executate in sipaturd”
stabileste distantele minime intre rejele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS menfionim :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adincimea minima de inghet;
- Conductele de apd se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizérii.

e CANALIZARE
Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere pozitionate in biii si
bucitarii, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradald prin cimine de racord.
Pentru canalizarea interioard s¢ propun conductele din polipropilend, iar pentru cea exterioard cele din
PVC ( ambele sisteme cu etangare prin garnituri).

Pentru imobilele propuse se va realiza un racord la refeaua de canalizare situata pe aleea de acces
din str. Alexandru Macedonski pentru evacuarea apelor uzate de la populajia viitoare din aceste
imobile.

Se vor realiza conducte separate pentru preluarea apelor pluviale de pe platforma betonata
precum si de pe acoperisul imobilelor propuse,

Conductele de canalizare si pluviala vor fi pozate pe trama stradald existentd si propusd, iar
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- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitifi a reta]elur edilitare suff
stabileste distanjele minime intre retele, de la retele la fundagiile t:l:m )
asigurarea executiei lucrdirilor, exploatdrii lor eficiente, precum s1 iy sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS menjionam : e =
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adiincimea minimé de inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{d de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 ¢m §i totdcauna sub rejeaua de alimentare cu apa.

¢ ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructiile din cadrul ansamblului cu regimul de indlfime de 25+P+5-GEretras,
avandu-se in vedere puterea instalatd estimati la cca. 620 kW, brangamentul se va asigura subteran din
postul de transformare propriu citre constructiile propuse printr-un cablu de tip armat Acyaby pozat in
san| pe pat de nisip si protejat in feava din otel in cazul subtraversirii pérfii carosabile.

in functie de puterile electrice instalate i respectiv consumata simultan indicate in proiectul
tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutie privind alimentarea cu
energie electrica a celor 4 imobile 25+P+5-6Eretras propuse spre construire.

De-a lungul liniilor electrice acriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :

- 24 m - pentru LEA intre 1 §i 110 KV

-37m - pentru LEA 110 KV

=55 m - pentru LEA 220 KV

Conform Ordinul Pregedintelui ANRE nr. 4/ 9.03.2007 anexa nr. 5b., distanfele de siguranti
(m) dintre LEC pozate in pimént si obiective invecinate sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Obiectivul invecinat = - Note
57 |5
aT B E
A% |HE
Apd si canalizare 0,25 0,5" "La adéncimi peste 1,5 m distanja minima este de 0,6
m
Termice, eu abur 0,5 1.5 Distanta se misoari pind la marginea canalului termic;
5 Termice, cu apd fierbinte 0.2 0,5 ea s¢ poale reduce cu 50% cu midsuri de protectie
E o termicd a cablului
P Lichide combustibile 0,57 1 *} Distanta poate fi redusd pand la 0,25 m in cazul
“ protejarii cablului in b, conform NTE™
= Gaze 0,257 0,6" | "De regula, conducta de gaze s¢ pozezi deasupra
S * In cazul protejérii cablului in tub, distanta se méregte
la 1,5 m pt. conducte de gaze de presiune joash sauw
medie, respectiv la 2m, pt. conducie de gaze la
presiune fnaltd
Fundatii de eladiri - 0,67 | *Cu condifia verificarii stabilitdjii construciei
Arbori (axul acestora) - 1 ¥Se admite reducerea distanjei cu condifia protejarii
cablului in wh
" 0,4 kV - 0,57 |7 Distanja se misoard de la marginea stalpului sau
5 fundatici
et (1-20) kV - v
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cu neutru izolat san tratat N
(110-400) kV - 5
cu neutru legat la pAdmdint |
Sind de tramvai (cea mai apropiata) 1? i
Uzinale 1 1
=
=
E 2 SNCFR 10 3
EE
£z
= B
O g
i Uzinale 1,47 1.5 | " Cablu montat in tub izolat (PVC, beton )
o 2 g P Cablu montat in tub metalic
5 E - SNCFR a 10" | ™ Se admite reducerea distantei péna la 3 m cu masuri
- de proteciie pentru cablu $i cu aprobarca SNCFR
Drumuri ™ 0,5 | ™ Masurata in axul drumului
% Masurath de la bordurd spre trotuar in localitafi,
respectiv de la amprizd spre zona de protectie, in afara
localitdgilor
Comandi control 05" 0,1 | ™ Se admite reducerea distantei péna m 0,25 m cu
E LES (1-20) kV 05" 0,07 condifia protejari cablului, conform NTE
=
- Te, tracfiune urband, ete 0,5" 0,5

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrdri in apropierca obiectivelor cnergetice existente (stafii §i posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ
Distributie SA.

Rejelele electrice existente si propuse in localitifi respectd normele SC CEZ Distributic SA,
precum si cele din domeniile conexe.

in principal se face referingi la :

- PE 101/85 + PE 101&/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni §i
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor acriene de energie electricii, cu tensiuni peste
1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joas tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si execufia refelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instruc{iuni privind coordonarea coexistenjei instalajiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

- STAS 8589/1-891 - Amplasarea in localitili a rejelelor edilitare subterane executate in
sipaturd.

- ID 17-86¢ - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea $i recepjionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunatagiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea §i repararea liniilor
electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.
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e TELECOMUNICATII

Cladirile propuse se vor racorda la cablu de fibril optici pg
telefonie si internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unyly e mireioperatorii de
asemenea servicii existenti in zona. E

Refeava de telecomunicatii va fi pozati pe trama stradaid
interurbane si fibra optica existente, se vor crea culoare de protectie h‘

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocali clasice suplimentare, T
(internat, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea refelelor
subterane §i aeriene in vederea respectirii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sdpéturd sau aerian nu prezintd un pericol pentru
sindtatea oamenilor i nici nu influenteazi in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

s+ ALIMENTARE CU CALDURA
Incilzirea imobilelor propuse se vor realiza cu centrale termice de apartament de tip mural, cu
combustibil gaze naturale, centrale instalate numai dupd realizarea unui proiect de specialitate,
Apa caldi necesard consumului este asigurati pentru fiecare apartament de ciitre centrald
termicdi aferentdi respectivei unititi locative, prepararea apei calde menajere realizindu-se in regim
prioritar fald de incélzire.

* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face, in principiu, prin racordarea la conductele de gaze
naturale existente in zond pe trama stradald existentd pe Str. Eroilor, Str. Alexandru Macedonski si Str.
Bujorului cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza unor documentatii tehnice specifice
intocmite de persoane de specialitate autorizate.

Se va realiza un brangament — conducti din polietilend pentru gaze naturale pozatd subteran,
protejati corespunziitor la subtraversarca pdrfii carosabile. Prin proiectare se vor asigura numirul
necesar de aerisiri ale conductei/protectiel acesteia astfel incat sd se elimine complet riscul unor
acumuliri de gaze.

in exteriorul cladiriilor propuse s¢ va amplasa o firidd cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor (centrale termice $i masini de gatit tip aragaz), urmiind a se realiza printr-o coloani din
conductil de ofel pozatd aparent pe casa scirii, cu contorizarea individuald a consumului la fiecare
unitate locativa in parte,

Sectiunea precum $i traseul conductelor vor fi studiate intr-o fazi ulterioard de proiectare.
Conditii de protectic a echipdarii tehnico-edilitare :

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune
redusd gi alte instalatii, construciii sau obstacole subterane, acestea sunt mormate de normativul
NTPEE 2008 actualizat conform art. 3.12, tabel 151 STAS 859/91.
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Distanta minima de la|Distanta minima de la

Nt conducia de gaze din | conducta de gaze din

F Instalatia. constructia sau obstacolul PE. in m; OL. in m:
: PJ PR | PM | PJ PR | PM
1 |Cladm cu subsoluri sau aliniamente deg 1 1 5 i " 2
erenuni susceptibile de a fi constiuire N N - )
2 |Cladini fara subsoluri 0.5 0.5 1 1.5

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-misurare (cu debit
presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la clidirile civile cu grad I - 11

de rezistenid la foc 12 m
- la cladirile civile cu grad III - IV

de rezistenta la foc I5m
- fajd de marginea drumurilor carosabile 8 m

Solutiile pentru asigurarea utilitifilor sunt solufii de principiu care pot suferi modificiri la
fazele urmitoare de proicctare cand proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanti de specialitate si
se vor obline avizele i acordurile previzute de lege.

Traseele solutiilor propuse prin prezentul PUZ nu impun dezafectiri sau devieri a unor
constructii sau refele existente.

¢ GOSPODARIE COMUNALA

Dupi reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubritate Craiova va asigura evacuarea
deseurilor de pe platforma de beton amenajati in incintd precum si transportarea acestora la groapa de
gunoi a orasului in baza unui contract intocmit cu fiecare proprietar de teren in parte sau cu asociafia
de locatari in cazul locuinfelor colective. Pe amplasamentul studiat se propune amenajarea unei
platforme betonate pentru pubelele de gunoi menajer. Aceasta platforma va avea o suprafata de 17 mp
si se va realiza pe latura de Nord-Vest pastrand o distanta minima de 10,00 m fata de ferestrele

camerelor de locuit.

37 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru proteciia mediului se vor realiza spatii verzi in incinta amplasamentului studiat. in zona
studiatii nu vor exista zone industriale care s genereze poluare fonicd, poluare pentru api, aer sol.
In subzonele prezente in prezentul P.U.Z se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:
1) Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi previizute spatii verzi si plantate, in funcjie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunindu-se prin prezenta documentatie ca s fie
asiguratd o suprafatii de 1.522,00 mp, locuitorii din cadrul ansamblului fiind in numér de circa 570.
2) Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatii verzi $i plantate, cu rol decorativ si de

agrement, in exteriorul cliidirii sau in curfi interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului
Atentie — in bilanjul teritorial, la propuneri suprafaja spatiilor verzi este 0 mp.
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Pentru zona studiatd, in faza de proiectare ulterioard, se vor respecta pentru circulafiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitiitile din zoni.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
¢ IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprictate publici
Domeniul public prezent in zona studiati include terenurile ocupate de strizi si trotuare.

o Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansd cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietifi
private ale persoanelor fizice sau juridice.

« DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce

vor cidea in sarcina autorititii publice locale.

Organizarea reglementati in acest P.U.Z se adapteazii tramei stradale existente gi a utilitifilor
existente.

Costurile ce vor ciidea in sarcina investitorului privat sunt reprezentate de racordarea la utilititile
existente in zona.

Costurile ce vor clidea in sarcina autorititii publice locale presupun refacerea trotuarclor pe
zonele de acces auto propuse in incinta,

4. CONCLUZIIL, MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasé a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legaturilor intre subzonele functionale din zona studiate.

Totodatd s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivd a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principala din zona studiata.

Planul Urbamistic Zonal cuprinde i Regulamentul de Urbanism care explici §i detaliazi sub
forma unor prescripfii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea aplicdrii acestuia.

Dupé aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativa, asigurdnd conditiile materializirii propunerilor.

Desfdgurarea in continuare a proiectirii are in vedere:

- elaborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din zona;

- elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echipérii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de cdtre tofi factorii interesaji locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
ctre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local, aprobate, capiti valoare juridicd, oferind
instrumentele de lucru necesare administrajiei locale i diversilor solicitanfi ai autorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul _aﬁmﬁ\m 10 ani.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.

FLABORARE PUZ IN VEDEREA MODIFICARII
FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA
LOCUINTE SI SERVICII, IN VEDEREA REALIZARII
UNUI ANSAMBLU RESIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS,

generat de imobilul situat in Craiova,
str. Alexandru Macedonski, Nr. 71
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3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T., C.U.T.5
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor......... 6
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Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completirile
ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonanfei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea §i
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotardrea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile si
completirile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarca cxecutdrii lucrdrilor de constructii, e modificirile si
completarile ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Locuintei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructin;
Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica $i regimul juridic al acesteia.
Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN);

© Secfiunea I - Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege / 2004).

o Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997,

o Sectiunea III- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000,

o Sectiunea IV- Reteaua de localititi: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de rise natural: Legea nr. 575/ 2001.
Hotéréirea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobéindirea dreptului de
semndturd pentru documentafiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea §i funclionarea Registrului Urbanistilor din Roménia.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism™
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare i
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul- cadru al Planului Urbanistic Zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati),
Codul Administrativ (O.U.G. 57/2019)
Legea privind circulatia juridic a terenurilor (nr.54/1998);
Legea cadastrului imobiliar §i publicitatii imobiliare (nr, 7/1996);
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000):
Codul civil;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al Ministrului Lucrarilor Publice $i Amenajdrii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentajiilor §i emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului.
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonanjei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru
modificarea g1 completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.








































































sau de proprietaile invecinate.

In condifiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile si aibd urmitoarele caracteristici:
-la strada:

- transparente, decorative sau gard viu;

- h maxim 2,00 m;
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- Opace sau transparente

- hmaxim 2,5 m

Pentru ambele situafii, aspectul imprejmuirilor se vor supune aceloragi exigenye.

Art. 28. Misuri de protectie antiseismica
Definirea mésurilor de protectie antiseismici se va face prin consultarea Codului P 100-1/2013 $i a
Codului P 100-3/2008.

Zond cdi de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona cdilor de comunicalii si transport este reprezentati de:
- ciii de comunicatie rutierd existenti:
- clii de comunicatie rutierdi propusi;

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: "Cii de comunicatie $i constructii aferente”.

Art. 3. Functiunile complementare:
- servicii compatibile functiei de bazi a zonei;
- retele tehnico-edilitare,

Capitolul II - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizirile propuse sunt:

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun:

- trotuare, piste pentru biciclisti;

- refugii §i treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale i figii verzi intermediare;

- rejea de strizi din intravilan aparfinind domeniului public — categoriile 1-1V proiectate conform
normelor specifice in vigoare,

Art. 5. Utilizéiri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este carul.

Capitolul ITI - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Mu este cazul,
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POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMARIA  str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)
Y CQA[OVA Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
‘ BJoffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
WWwW. pohtlaiocaiacra:ova ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetateanului
Operator de date cu caracter personal nr 3461 Nesecret
Serviciul Disciplind in Constructii, Activitate Comerciald si Protectia Mediului H
N 27112 2 0 2020 L Mo PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
B Guo Mol C | C-12
| : /‘Q - Nr... [“3
:’i i‘l :\{:’/ ( ‘24 = .
Ariy = Catre/ Ziva.z Luna N Anul 202. O
\,« 7/ o0 Primiria Municipiului Craiova| Anexe ..

~Z1CY" Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului = & 72 c7e 77

- str. AL Cuzanr. 7 "0z0
ot : X

- —---—Te a adresei dumneavoastra nr. 79805/04.06.2020, inregistrata la Politia Locala a
Municipiului Craiova sub nr. 27712/05.06.2020, vd comunicadm urmitoarele:

- politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii, impreund cu dna.
Marin Monica din cadrul Primériei Municipiului Craiova - Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, s-au deplasat in data de 19.06.2020 la imobilul situat in Craiova, str. Alexandru
Macedonski nr. 71, unde au constatat ca lucrarile de construire ansamblu rezidential 2S+P+5-6
retras, nu au fost incepute, terenul fiind liber;

- a fost intocmita nota de constatare nr. 30270/22 06.2020 , pe care o anexam prezentului
raspuns.

Cu stima,

Nume si prenume Functia Data Remniitura
Verificat: Pistolea Mihai Sef serviciu 22.06.2020 |
Florescu Stefan Sef birou :
Intocmit: Bordu Sever Politisti locali 22.06.2020 ¢
Cojocaru Gabriel A
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 27712 din 2020
Nr. | Nr. exemplarului | Structura careia i se distribuie i Tyt Nr. | Nr. anexe/ | Comunicare
crt. | difuzat file | file
L. [Exl Politia Locald a Municipiului Craiova 1 6 -
; Ex.2 Primdria Municipiului Craiova 1 1 directa

"Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora™.



POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMARIA  str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22  Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)
Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
; CRAIOVA Edoffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
< www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetateanului
Operator de date cu caracter personal nr. 3461 : Nesecret
. Nr. o '_f,-" i &y '.;"_ ) L IoiD 24 : 5 ;

- NOTA DE CONSTATA‘RE

Incheiatd azi.22.0£.%20.22.., in Cra1ova strada. 4 LorArllnu. LAk ALY
nr..7./..., bl.=....., SC....n, ap.=...., ca urmare a verificarilor efectuate in baza Legii nr. 50/ 1991,
republicatd, cu completdrile si modificarile ulterioare.

Din partea Politiei Locale a Municipiului_Craiova, Serviciul DlSClphna in Construcn;u
"Activitate Comerciald  si- Protectia . Mediului ' participa. SBOLLU. SEUER...

si .. .07 QCATY (OMUT. CATALEL..... avand functia de poliisti locali.
FE % Uad fEd, '/UJ} ;

Din partea geﬁsﬁe;amﬁ;- artféj pJElL/dna WL s R 7Y S posesor al
C.L(B.I), sena....:::-m-....-r....._....,..,.CN_P ................. S e et eliberat 3 [ oreeRS OO
la.dutit de...oo e LN N AT B Tel =2l
' Accesul in" incinta "‘im'obi'liilui":'“""’prof)ﬁétaté”‘"*""j:"ii‘ivatii‘ “s-a facut cu acordul
ARG bt R L SR A LC.IL/B.Iseria. 7 0r.....oneee. CNP.......".T‘.;...' ...............
ehberat de ..o s la data de .......... A in calltate de propnetar/chnmg/ 0-2
etc, care permite accesul in conform e cy pre ederlle lcg/gle v ey, wwss G ﬁédz},
SEMNATURA.......oooo.. T s 4l

ART.26(1) Constituie contraventii urmatoarele ﬂzpe‘e ‘dacd nu au fost savdrsite in astfel de
conditii incdt, potrivit legii, sd fie considerate infractiuni: - ...

Lit. f) impiedicarea ori sustragerea de la efectuarea comroluluz prin interzicerea accesului
organelor de control abilitate sau prin neprezentarea documentelor i actelor solicitate;
CONSTATARL:_/U_G2Ja cpolores /UuGués mmA sl Voontue au_78for/

0406 7010 "?‘9\«*”'&"’/9/ RO laeslo o Maud, 5»//!/ Cratbue 4ife aa
/72—?’*?'2/0;’ 06" 2010, U e//:y%ﬁmd‘m /1( e 4 9.0 2000 s
ey Luo Hakm C-m!/cé ol M(f)mw Ay bty o /"A/ﬂlfrug,
/'““4“!(1& J/f "m /,UC:-‘/@M /‘? o "‘//"‘i"""’ ’- /?4. i syl g f “'ﬂ/m’ﬂ’/fﬂ 224 i/
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" " Informatiile din prezentul docur conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia

persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea aatelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora”.
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
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SERVICIUL DISCIPLINA IN CONSTRUCTII SI AFISAJ STRADAL /-
Str. Dimitrie Gerota nr.22

In vederea inaintarii in sedinta Consiliului Local in vederea aprobarii
Planului Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica si a functiunilor in zona
str. AL. Macedonski-str. Vlad Tepes-str. Eroilor”, in vederea schimbarii de
destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii, generat de
imobilul situate in str. Alexandruy Macedonski, nr. 71 a carui documentatie este
intocmita de catre SC AEDILIA PROIECT SRL si insusita de arh. RUR
Emilian STEFARTA, proprietate privata a SC VALLETTA VILLAS SRL, vi
rugam a ne verifica si a ne comunica daci Ia adresa mentionata (care a generat
PUZ-ul) s-au executat lucrarile unui ansambu residential 2S+P+5-6 retras.

Precizam ca potrivit Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, modificati si completatd ulterior, art. 56'1 "Nu pot fi initiate si
aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a unor
constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu respecta
prevederile autorizatiei de construire”. Anexdm alaturat copii dupa planuri in
vederea pozitionarii imobilului ce a generat PUZ-ul.

\_\\E §\‘ “Arhitect Sef, " Sef Serviciu,
¥ Gabriela MIEREANY / Stela Mihaalagnm
ek T i | I

intocmit,
Monica MARIN
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