MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind luare act de Decizia Civila nr.725/2018, ramasa definitiva, pronuntata de
Tribunalul Dolj in dosarul nr.25748/215/2015

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
30.07.2020;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.94933/2020, raportul nr.97804/2020 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.98314/2020 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate s1 Contencios Administrativ prin care se propune luare act de Decizia Civila
nr.725/2018, ramasa definitivd, pronuntatd de Tribunalul Dolj in dosarul
nr.25748/215/2015;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.2, art.154
alin.1, art.196 alin.1 lit.a, art.287 lit.b si art.297 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se ia act de Decizia Civila n.725/12.04.2018, ramasd definitiva, pronuntatd de
Tribunalul Dolj in dosarul nr.25748/215/2015, prin care municipiul Craiova, prin
Primar, a fost obligat sa-i vanda dlui. Oprisan Silviu Bogdan, locuinta situatd in
municipiul Craiova, str. Rovinari, bl.b, sc 3, ap.16, compusa din doud camere si
dependinte, la pretul de 116485 lei, conform raportului de expertiza.

Art.2. Se aprobd preluarea din administrarea Regiei Autonome de Administrare a
Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova, in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Craiova, a locuintei identificate la art.1, ce apartine domeniului
privat al municipiului Craiova.

Art.3. Se aprobd vanzarea catre Oprisan Silviu Bogdan, a locuintei situatd in municipiul
Craiova, str. Rovinari, bl.b, sc 3, ap.16, compusd din doud camere si dependinte, la
pretul de 116485 lei.

Art.4. Cheltuiclile ocazionate de realizarea documentatiei cadastrale, de incheierea
contractului de vanzare-cumparare in forma autentica la notarul public, precum si
cheltuielile de publicitate imobiliara la Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara
Dolj, pentru imobilul prevazut la art.3, vor fi suportate de Oprisan Silviu Bogdan.

Art.S. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd reprezinte municipiul Craiova
in fata notarului public, in vederea autentificarii contractului de vanzare-cumparare
si indeplinirii procedurilor de publicitate imobiliara prevazute de lege la Oficiul de
cadastru si publicitate imobiliara Dolj.



Art.6. Pe data prezentei hotarari, se modifica In mod corespunzator Hotararile Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.522/2007 referitoare la aprobarea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Craiova si nr.144/2012
referitoare la darea in administrarea Regiei Autonome de Administrare a
Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova a unor bunuri care aparfin
domeniului privat al municipiului Craiova.

Art.7. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locald, Directia Patrimoniu, Regia Autonomd de Administrare a
Domeniului Public si Fondului Locativ si Oprisan Silviu Bogdan vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova Se aproba,
Directia Patrimoniu Primar
Serviciul Patrimoniu Mihail Genoiu
nr.94933/03.07.2020

Referat de aprobare
la Proiectul de Hotdrare privind punerea in aplicare a dispozitiilor Deciziei Civile nr.
725/12.04.2018 pronuntatd de Tribunalul Dolj in dosarul nr. 25748/215/2015.

Prin dispozitiile Deciziei Civile nr. 725/12.04.2018, ramasa definitiva, pronuntatd de
Tribunalul Dolj in dosarul nr. 25748/215/2015, Municipiul Craiova, prin Primar-Directia
Patrimoniu, Serviciul Administrare Locuinte si Regia Autonoma de Administrare a
Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova, au fost obligate, sa vanda dnlui. Oprisan
Silviu Bogdan locuinta situatd in Craiova, str. Rovinari, bl.b, sc 3, ap.16, jud Dolj, compusa
din doua camere si dependinte, la pretul de 116485 lei.

Prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 70926/2020, dl.
Oprisan Silviu Bogdan, a solicitat punerea in executare a Deciziei Civile nr. 725/12.04.2018,
ramasa definitivd, pronuntatd de Tribunalul Dolj in dosarul nr. 25748/215/2015, prin care
Municipiul Craiova, prin Primar-Directia Patrimoniu, Serviciul Administrare Locuinte si
Regia Autonomd de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova, a fost
obligat, sd-i vandd locuinta situatd in Craiova, str. Rovinari, bLb, sc 3, ap.16, jud Dolj,
compusa din doua camere si dependinte, la pretul de 116485 lei.

Locuinta situatd in Craiova, str. Rovinari, blb, sc 3, ap.16, jud Dolj, apartine
domeniului privat al Municipiului Craiova, fiind identificata la poz. 127 din Anexa 2 la HCL
nr. 522/2007 si se afla in administrarea RAADPFL Craiova.

Potrivit art. 108 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ
Consiliile locale si consiliille judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa
caz, sa fie:a) date Tn administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea
unitatii administrativ-teritoriale care le are n proprietate;b) concesionate;c) inchiriate;d) date
in folosintd gratuita institutiilor de utilitate publica;e) valorificate prin alte modalitd{i prevazute
de lege.”

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.108, art. 287 lit.b, art. 297 din
Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Deciziei Civile nr.
725/12.04.2018, ramasa definitiva, pronuntatd de Tribunalul Dolj in dosarul nr.
25748/215/2015, este necesara si oportund dezbaterea, analizarea si aprobarea Proiectulului de
Hotarare privind punerea in aplicare a dispozitiilor Deciziei Civile nr. 725/12.04.2018
pronuntata de Tribunalul Dolj in dosarul nr. 25748/215/2015.

Director executiv,
Cristian Ionut Galea



MUNICIPIUL CRAIOVA Se aproba,

PRIMARIA MUNICIPIUL CRAIOVA Primar
DIRECTIA PATRIMONIU Mihail Genoiu
SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 97804/09.07.2020

RAPORT privind punerea in aplicare a dispozitiilor Deciziei Civile nr. 725/12.04.2018
pronuntatd de Tribunalul Dolj in dosarul nr. 25748/215/2015.

Prin dispozitiile Deciziei Civile nr. 725/12.04.2018, ramasa definitivd, pronuntatd de
Tribunalul Dolj in dosarul nr. 25748/215/2015, Municipiul Craiova, prin Primar-Directia
Patrimoniu, Serviciul Administrare Locuinte si Regia Autonomd de Administrare a Domeniului
Public si Fondului Locativ Craiova, au fost obligate, sd vanda dnlui. Oprisan Silviu Bogdan locuinta
situatd in Craiova, str. Rovinari, bLb, sc 3, ap.16, jud Dolj, compusa din doud camere si dependinte,
la pretul de 116485 lei.

Prin adresa Inregistratd la Primdria Municipiului Craiova sub nr. 70926/2020, dl. Oprisan
Silviu Bogdan, a solicitat punerea in executare a Deciziei Civile nr. 725/12.04.2018, ramasa
definitiva, pronuntatd de Tribunalul Dolj in dosarul nr. 25748/215/2015, prin care Municipiul
Craiova, prin Primar-Directia Patrimoniu, Serviciul Administrare Locuinte si Regia Autonoma de
Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova, a fost obligat, sd-i vanda locuinta
situata in Craiova, str. Rovinari, bLb, sc 3, ap.16, jud Dolj, compusa din doud camere si dependinte,
la pretul de 116485 lei.

Locuinta situatd in Craiova, str. Rovinari, bl.b, sc 3, ap.16, jud Dolj, apartine domeniului
privat al Municipiului Craiova, fiind identificata la poz. 127 din Anexa 2 la HCL nr. 522/2007 si se
afld in administrarea RAADPFL Craiova, potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr. 144/2012 Anexa A poz.107.

Domnul Oprisan Silviu Bogdan detine contractul de inchiriere nr. 757/31.07.2014, 1iar
potrivit adeverintei nr. 19134/12.06.2020 emisd de catre Regia Autonomad de Administrare a
Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova, acesta este la zi cu chiria pentru imobilul mai sus
mentionat si potrivit adeverintei nr.24/10.06.2020 emisd de catre Asociatia de Proprietari Blocul
B(mic), a achitat taxele de intretinere la zi inclusiv luna aprilie 2020.

In vederea ducerii la indeplinire a obligatiei stabilitd de instantele de judecati, respectiv de
vanzare a apartamentului situat in Craiova, str. Rovinari, bLb, sc 3, ap.16, catre dl Oprisan Silviu
Bogdan, este necesara preluarea acestei locuinte din administrarea RAADPFL Craiova .

Potrivit art. 108 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ
Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului
cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:a) date
in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitdtii administrativ-
teritoriale care le are in proprietate;b) concesionate;c) inchiriate;d) date in folosinta gratuita
institutiilor de utilitate publica;e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.”

Fata de cele prezentate in conformitate cu prevederile art.108, art. 129 alin 2 lit.c coroborat
cu alin 6 Iit. b, art. 139 alin2 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Deciziei Civile nr. 725/12.04.2018, rdmasa definitiva, pronuntata de Tribunalul Dolj in dosarul nr.
25748/215/2015, supunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1-Sa ia act de Decizia Civild nr. 725/12.04.2018, ramasa definitiva, pronuntatd de
Tribunalul Dolj in dosarul nr. 25748/215/2015, prin care Municipiul Craiova, prin Primar, a fost
obligat, sa-i vanda dlui Oprisan Silviu Bogdan, locuinta situatd in Craiova, str. Rovinari, bl.b, sc 3,
ap.16, jud Dolj, compusd din doud camere si dependinte, la pretul de 116485 lei, conform



concluziilor raportului de expertiza intocmit de expert Mustata Firu.

2-Preluarea din administrarea RAADPFL Craiova, In administrarea Consiliului Local al
Municipiului Craiova, a locuintei situatd in Craiova, str. Rovinari, bLb, sc 3, ap.16, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Craiova, in vederea vanzarii acesteia catre Oprisan Silviu
Bogdan.

3-Vanzarea catre Oprisan Silviu Bogdan, a locuintei situata in Craiova, str. Rovinari, bl.b, sc
3, ap.16, jud Dolj, compusd din doud camere si dependinte, la pretul de 116485 lei, conform
Deciziei Civile nr. 725/12.04.2018, ramasa definitiva, pronuntata de Tribunalul Dolj in dosarul nr.
25748/215/2015.

4-Cheltuielile ocazionate de realizarea documentatiei cadastrale, de incheierea contractului
de vanzare-cumparare in forma autentica la notarul public, precum si cheltuielile de publicitate
imobiliarda la OCPI Dolj, pentru imobilul mentionat la pct. 3 din prezentul raport, vor fi suportate
de domnul Oprisan Silviu Bogdan.

5-Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova s reprezinte municipiul Craiova in fata
notarului public, In vederea autentificarii contractului de vanzare-cumpdrare si indeplinirii
procedurilor de publicitate imobiliara prevazute de lege la OCPI Dolj;

6-Modificarea in mod corespunzator a Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr. 522/2007 sinr. 144/2012.

Director executiv, Sef serviciu,
Ionut Cristian Galea Lucian Cosmin Mituca
intocmit,

Insp. Daniela Dutu



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 98314/09.07.2020

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referat de aprobare nr. 94933/03.07.2020 si Raportul nr.97804/09.07.2020 al Directiei
Patrimoniu;

— Decizia Civild nr. 725/12.04.2018, rdmasa definitivd, pronuntatd de Tribunalul Dolj in
dosarul nr. 25748/215/2015;

— Prevederile art.108, art. 129 alin 2 lit.c coroborat cu alin 6 lit. b, art. 139 alin2 din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

— Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local:

- Se ia act de Decizia Civila nr. 725/12.04.2018, ramasa definitiva, pronuntatd de Tribunalul
Dolj in dosarul nr. 25748/215/2015, prin care Municipiul Craiova, prin primar, a fost obligat, sa-i vanda
dlui Oprisan Silviu Bogdan, locuinta situatd in Craiova, str. Rovinari, bl.b, sc 3, ap.16, jud Dolj,
compusé din doud camere si dependinte, la pretul de 116485 lei, conform concluziilor raportului de
expertiza intocmit in dosarul cauzei de expert Mustata Firu.

Dire cecutiv,
" Ovid chianu



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CRAIOVA

P

HOTARAREA NR. 522

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
31.10.2007.

Avand in vedere raportul nr.96175/2007 intocmit de Directia Economico -
Viganciard si Directia Patrimoniu prin care se propune aprobarea inventarului bunurilor

. aledtuiese domeniul privat al municipiului Craiova si rapoartele comisiilor de

wecialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.457, 458, 460, 461,
a¢ 12007,

i temeiul art. 10, art.36 alin.2 lit. ¢ gi art.45 alin. 3 din Legea nr.215/2001,
-, ublicatd, privind administratia publicé locald; |

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inventarul bunurilor care alcatuiese domeniul privat al municipiului
Craiovévla data de 30.09.2007, conform anexelor nr.1-7 care fac parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Serviciul Administratie Publica Local, Directia Economico - Financiard i
Direcgia,‘ Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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: ecgaae, Verificarea &m@gaﬁam@sn Amega@a, "
Nr. 18149/ 2007

In exercitarea atributiilor previzute de art. 24, alm (1),
nr. 340/2004, privind institutia prefech Hus,

urmatoareler acte ”*dmmzstr”*z\e coemunicate de sacretarul

327’79/ &,

o f ” dm Legea
in urma verificirii leg galitatii

tarut Municipiului
Craiova, s-a constatat urmatoareale:
Nr. crt.  Emitent Acte verificate observatii
! _
Consiliui iocai  1iotaiaica ii. 566 /2007 Legald

al Municipiului, Hotararile nr. 511-515/2007 Legale
1 Craiova Hot&rarile nr. 517-519/2007 Legale
| Hotdrarile nr, 522-523/2007 Legale
. Hotarérile nr. 525-536/2007 Legale
i Hotararile nr. 538-546/2007 Legale

Red. C.P.
Expk 2
T
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HOTARAREA NR. 144

o enintut
privind darea in administrarea Regiel Autonome 8¢ A Araimstiate 7 Dom
Public si Fondului Locativ Craiova a unor bunuri care apartin domeniului privat
al municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
27.09.2012.

Avand in vedere raportul nr.118011/2012 intocmit de Directia Patrimoniu prin
.are se propune darea tn administrarea Regiei Autonome de Administrare 2 Domeniului
Public si Fondului Locativ Craiova a unor bunuri care apartin domeniului privat al
municipiutui Craiova si rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliutui Local al
Municipiului Craiova nr.71, 72, 73, 74 51 75/2012;

in conformitate cu prevederile Titlului V - Administrarea bunurilor altuia, art.792-
857 din Codul Civil;

in temeiul art.36 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.5 lit.b, art.45 alin.3, art.123 st art.61
alin.2 din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd darea in administrarea Regiei Autonome de Administrare 2

- Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova a unor bunuri care apartin

domeniului privat al municipiului Craiova, conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Predarea — primirea punurilor identificate 12 art.1 din prezenta hotarare, se va
face prin proces verbal, cu preluarea de catre Regia Autonoma de Administrare a
Domeniului Public i Fondului Locativ Craiova 2 drepturilor st obligatiilor ce
decurg din contractele de inchiriere , in vigoare la data preludril.

Art.3. Pe data prezentel hotardri, se modifica in mod corespunzator Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Craiova qr.282/2008  privind darea n
administrarea Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si

Fondului Locativ Craiova, & unor bunuri ce apartin domeniului privat al
municipiului Craiova.



Art.4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publici Locald, Directia Patrimoniu, Directia Economico -
Financiari si Regia Autonomé de Administrare a Domeniului Public si Fondulu:
Locativ Craiova vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIO

C.1.C-9
Nr1&336 ....... ,
Ziu /& Luna,.. 2. Anul 202¢
CATRE, BOSYE v -
PRIMARIA CRAIOVA T

TRIMONIU - SERVICIUL ADMINISTRARE LOCUINTE

OPRISAN SILVIU BOGDAN, cu domiciliul in Craiova, str.

— - eted  andal anmarie narennal

el sa puneti in executare dispozitivul deciziei civile : nr.

8 /725/12.04:2018, tramasa definitiva, pronuntata in dosarul nr. 25748/2 15/2015 al

Judecatoriei Craiova, prin care Tribunalul Dolj a obligat Municipiul Craiova prin

, '19 /l?rimar ~ Directia Patrimoniu Serviciul Administrare Locuinte, sa imi vanda
<\ ocC

uinta situata in Craiova, str. Rovinari, bl. b,sc. 3, ap. 16, jud. Dolj; al carei

" chirias sunt, compusa din doua camera si dependinte, la pretul de 116.485 lei,

obligandu-1 totodata si la plata sumei de 4154 lei, catre subsemnatul, reprezentand
cheltuieli de judecata. |

Solicit ca vanzarea locuintei sa se faca cu plata pretului in rate.
Atasez prezentei decizia anterior mentionata si copia actului de identitate.

Data Semnatura
15.05.2020 ‘

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI CRAIOVA
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ECLI:RO:TBDLJ:2018:165.000725

3
Cod ECL. aRI215/2015

. posar nr. 25 ROMANIA
' TRIBUNALUL DOLJ

SECTIA ICIVILA

} DECIZIE Nr. 72572018
< Sedinta publica de la 12 Aprilic 2018
Completul compus din:
PRESEDINTE Rodica Mihaela Dobrin
Judeeiitor Marilena Mihai
Grefier Larisa Diana Trandafir

Pe rol judecarea apelului formulat de apelantul-reclamant Oprisan Silviu Bogdan,
impotriva sentintei civile nr. 11444 pronunfatit 1a data de 12.10.2016 de Judecitoria Craiova
fn dosarul nr, 25748/215/2015, in contradictoriu cu intimatii-parai Municipiul Craiova prin
Primar - Dirccfia Patrimoniu  Serviciul Administrare Locuinie, Regia Autonoma de
Administrare a Domeniului Public i Fondului Locativ Craiova, avand ca obicct obligatie de a
face.

' La apelul nominal ficut in sedinfa publici s-au prezentat avocat Simona Hlie pentru
apelantul-reclamant, partile fiind lipsa,
citare este legal indeplinita.

S-a ficut referatul cauzei de citre grefierul de sedin{fi care invedereazi ci prin
serviciul registratura la dosarul cauzej a fost depus réspunsul formulat de expert Mustati Firu
cu privire la solicitirile instantei cu privire [a raportul de expertizi, dupi care;

Instanta apreciazi cj réspunsul formulat de citre expett a fost depus in termenul legal,
partile avand suficient timp in vederea observirii acestuia.

Avocat Simona llie pentru apelantul-reclamant depune un set de inscrisuri constand in
chitante, precum™$§1 _sentinja civild nr. 15454/21.10.2011 pronuntatd in dosarul nt.
15752/215/2010 de Judecitoria Craiova din care rezultd ci apelantul reclamant a achitat
datoriile fostului chirias care totalizate ajung la trei sute de milioane vechi, solicitind
incuviinfarea probei cu inscrisurile depuse la acest termen de Jjudecata,

Deliberdnd asupra cererii de completare probatorii, instanta o apreciazd ca fiind
intemeiatd, primind la dosar copiile chitantele prin care apelantul reclamant face dovada
faptului ca la data prelusirii imobilului a suportat o serie de cheltnieli legate de acesta, intrucat

la data preluirii in posesie fostul chirias avea mai multe datorii, pe care le-a suportat apelantul
reclamant, aspect ce rezulti din inscrisurile depuse.

Nemaifiind alte cereri de formulat, probe de administrat, exceptii de invocat §i
constatindu-se cauza in stare de judecats, instanta acorda cuvantul asupra apelului.

Avocat Simona Ilie pentru apelantul-reclamant aratd ca la efectuarea expertizei
expertul a afirmat faptul ci nu a avut in vedere dispozitiile Legii nr. 244/201 1, or la data cénd
apelantul-reclamant a depus cererea prin care a solicitat vAnzarea imobilului in anul 2010,

Legii nr. 85/1992, referitor la art. 16 privitor la valoare si se afla in curs de demarare a
procesului de vanzare rezulti ca pretul aplicabil este cel stabilit de reglementirile in vigoare la
momentul respectiv,

' Mai arati ci in prezenta cauza intimatii nu au invocat nici la fond si nici in apel
aplicgrea dispozitiilor Legii nr, 244/2011, intrucat cunogteau cd la data formuldrii primei
cereri de cumpirare a imobilului, respectiv in anul 2010, aceastd lege nu apéruse. Totodats
aratd cd apelantul a invocat dispozitiile a dous acte normative, respectiv Legea nr. 85/1992 si
Decrc?tul nr, 61/1990, qel din urms privind locuintele construite din fondurile statului, nu este
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. . nt reprezentate de adregy 4. :
construirii imobilului, fnsd singurele dovezi aﬂ‘ate la dlosiarc ;:tracte}ie e vanzare cumpa&; o
care reiese cii imobilul este construit din fondurile statulul,

v 2010 si expertiza tel’gnica. Astfe,
ale vecinilor incheiate fn anul 2004, 2005, respectiv 2 vegerilc Decretului nr. 61/199¢

A ] N ai pre X r
expertiza tehnici efectuata la fond a avut in }’Cdere numai P inul apelimtulm reclamant, 1a ay’
intrucat in anul 2010 cénd s-a cumpdrat locuin{a de ciitre vec evede calculul acestor locuinge,
2 din contractul acestuia de vinzare — cumpararc, f. 24, se pr e au inventariat acest bun in
or faptul ca s-a dat o Hotardre a Consiliului Local prin car \ doar faptul ci au preluat
patrimoniul sau, acest aspect nu dovedeste din fondurilor lor, ¢ r;luat inclusiv datoriile
imobilul, chiar daci sumele sunt modicc, apelantul reclamant a Prea nu a fost depusd in
fostului chirias. Mai arata & nu arc nicio relevanta faptul cf cere 2 de la data
termenul d i inut i de fond, iar procedura Incepe

!  de 30 de zile cum a refinut instanta de fond, ‘ re solicitd admiterea
formularii cercrii, trebuind sa aiba calitatea de chirias, motiv pentru ca

s » « N . 4 i eSt Sens
apelulm., schimbarca hotardrii atacate, cu cheltuieli de judecatd, depundnd in 8¢
concluzii scrise.

TRIBUNALUL

De.liberz‘md asupra apelului civil de faja: . s

Prin sentinta civils nr. 11444 pronuntat3 la data de 12.10.2016 de Judecitoria Cl‘aI.OV3
in dosarul nr, 25748/215/2015, a fost respinsi actiunea formulati de reclamantul Oprian
S‘IVI}’ Bogdan, in contradictoriu cu pirdta Regia Autonoma de Administrare a Domeniului
Public si Fondl'xlui Locativ Craiova, ca fiind formulata impotriva unei persoane fard calitate
procesuald pasivd, Totodatd, a fost respinsd ca fiind neintemeiata actiunea precizatd si

g)rr{lulaté .de re:clamanu}l Oprisan Silviu Bogdan, in contradictoriu cu paratului Municipiul
raiova prin Primar ~ Directia Patrimoniu Serviciul Administrare Locuinte.
-+ Pentru a se

locui ! pronunta astfel, instanta a retinut ¢ reclamantul Oprisan Silviu-Bogdan
b(;cuxeste in apa.z“camentu.l nr. 16 din imobilul situat in Craiova, cartier Eroilor, str. Rovinari,
oc. b, sc. 3, jud. Dolj in calitate de chiriag,

P [P0l 1n ¢z calitate obtinuta de la data de 08.10.2010, |
contorm contractului de inchiriere nr. 137188 tncheiat cu pardtul Municipiul Craiova (filele 8-

1§): Acest contract de inchiriere a fost reinnoit prin contractul nr. 757/31 .07.2014 incheiat cu
?Ia{lfzt; Ill)e%% . I/il)l.tonomé de Administrare a Domeniului Public si Fond Locativ Craiova
Reclamantul a solicitat prin prezenta cauzi,

incheierea contractului de vanzare-cumpérare a imobiluluj inchiriat, in baza Legii nr. 85/1992.

Potrivit art. 7 alin. 1 din Legea nr. 85/1992 republicatd in anul 1998, locuintele
construite din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, pana la data intrarii in
vigoare a prezentei legi, altele decat locuintele de interventie, vor fi vandute titularilor
contractelor de inchiriere, la cererea acestora, cu plata integrald sau in rate a pretului, in
conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi. :

Din economia textelor de lege mentionate, obligatia de a vinde intervine atunci cind
sunt indeplinite cumulativ urmétoarele conditii:

1. locuinta sa fie construitd din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat
péni la intrarea in vigoare a Legii nr. 85/1992;

2, solicitantul si fie titular al contractului de inchiriere, putdnd fi sau nu angajat al
unitatii proprietare;

3. locuinta sa nu faci parte din categoria celor de interventie, in sensul dispozitiilor
art. 7 alin. 7 din Legea nr. 85/1992,

fnsy, desi legea nu condifioneazi obligativitatea vanzarii de existenta unui contract de
inchiriere valabil incheiat la data intrarii sale in vigoare, de acest moment este conditionata
atat situatia locuingelor, care, potrivit dispozitiilor art. 7 alin. 1 din lege, au fost "construite din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, pAni la data intrarii in vigoare a legii", cét
si calitatea de chirias al locuintei respective.

Obligatia de vinzare a acestor imobile este una in rem, in raport cu natura obiectului
(locuinta construita din fondurile unit3tilor economice sau bugetare, pani la data intrrii in

obligarea parétului Municipiul Craiova la

2
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vigoare a legii), dar

't vi i 0 obligatie ; R . A
in vigoare a legij, ¥ 0 obligatie i personam, derivata din calitatea de chiriag la data intriirii

Aces .
38/30.01.20 t as&fgt rfwlté §i din interpretarea datd de Curtea Constitulionald in Decizia nr.
ost PeTSOanelé car:;\l,tel consx'dercnw, a a'p‘rcclia! cll "t')eneﬁciari ai acestor prevederi legale au
de familie de na au cal.ltatca de chiriasi ai locuinelor cu suprafafi normatii, pe membru

A € pand la 10 metri pitragi,
calitatea dse”;f}l;i Eent}u a beneficia de dispozitiile Legii nr. 85/1992, solicitantul trebuia si aibi

A ras i momentul intrarii in vigoarc a legii. . _
o k‘ln spetg. s-a cfonst'atat ¢d reclamantul nu avea calitz'xtca de chiriag la aparitia actului

rmativ menfionat, folosinta imobilului fiind dobanditd abia la data de 8.10.2010, conform
contractului de inchiriere nr. 137188,

Asadar, nu au fost indeplinite cumulativ conditiile previzute de Legcaa nr. 85/ ]9‘{2
pentru a beneficia de cfectele sociale derogatorii impuse de acest act normativ. O 'soh.me
contrard ar permite tuturor chiriasilor de spafii locative construite din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat ulteriori aparifici Legii nr. 85/1992 s cumpcre la un pret
special locuinta, fapt care ar presupune o extindere nejustificatd a scopului avut in v?dcre de
legiuitor la promulgarea prezentei legi. Astfel, legiuitorul ron?z‘l’n a Ffzglenmentgt.Yanzarea-
cumpdrarea locuintelor de catre chiriagi la momentul aparitiei .legu cu Qosrbllttatea ca
locatarul si-si exprime acordul de vointd privind cumpdrarea si ulterior, intr-un termen

nedefinit, . A ‘
Iar, obfinerea ulterioar a calititii de chirias excede cadrului legal si considerentelor

avute in vedere la promulgarea legii. o o - )
O. alt interpretare ar aduce atingere principiului libertafii si secuntzfm rapqrtun or
civile dar i caracterului absolut al dreptului de proprietate. Obligarea proprietarului, fie el

Municipiul Craiova, la incheierea contractului de vénzare-cumpérafe a imobilului ip favoarea
chiriagului echivaleazi cu o expropriere, dar in interes per§onal, in 1qt<?resul unei persoane
fizice care a obtinut mult dup aparitia Legii nr. 85/1992, calitatea de chiriag.

Pentru aceste considerente, si fati de aspectul ci prin incheierea din 16.03:2915, s-a
admis exceptia lipsei calitafii procesuale pasive a paratei Regia Autor}omé de A'dmmlstrare a
Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova, instanta a respins acfiunea ca ﬁlpd formulata
impotriva unei persoane fird calitate procesuald pasiv.é,' s'i, de asemenea a respins, pe fopd,
actiunea precizatd in contradictoriu cu parétul Municipiul Craiova prin Primar, ca fiind
neintemeiata. -

Impotriva acestei sentinfe a declarat apel reclamantul Oprisan Silviu ?ogdan,
criticénd-o pentru netemeinicie §i nelegalitate, solicitdnd admiterea apelului, schimbarea
hotérdrii atacate, in sensul admiterii in totalitate a actiunii, astfel cum a fost precizatd.

In motivarea apelului apelantul reclamant a ardtat ¢ prin aciunea precizati a solicitat
instanjei si se dispuni obligarea intimatie pdrite Unitdfii Administrativ Teritoriale -
Municipiul Craiova prin Primar la incheierea contractului de vénzare cumpirare pentru
imobilul din Craiova, cartier Eroilor, str. Rovinari, bloc b, sc. 3, ap. 16, compus din dormitor,
camera de zi, bucitérie, hol si baie in suprafafi totald de 26,58 m.p. la pretul de 3465 lei
rezultat din raportul de expertiza intocmit in cauzi de citre expert Mustatd Firu corectat cu
coeficientul de 0,65 in loc de 0,69, pret stabilit in conditiile previzute de Decretul - Lege nr.
61/1990 si ale Legii nr. 85/1992, precum §i obligarea pératei la plata cheltuiclilor de judecata
in cuantum de 3036 lei reprezentand taxA de timbru §i onorariu expert.

A precizat ¢4 la data de 08.10.2010 a incheiat cu Consiliul Local Municipiul Craiova
prin Primar, contractul de inchiriere nr. 137188, avand ca obiect imobilul mentionat mai sus.
U!ter_ior,.la data de_ 31.07.2014 a incheiat cu Regia Autonoma de Administrare a Domeniuluj

.- Public §i Fondului Locativ Craiova, contractul de inchiriere Inregistrat sub numarul 757
pentru ace]as}' imobil, situat In Craiova, cartier Eroilor, str. Rovinari, bloc b, sc. 3, ap. 16,

:AAmax aratat ¢ incd din anul 2010 a formulat numeroase cereri privind vanzarea de
Acétre péréte a apartamfntului al cirui chirias este, dar pénd in acest moment nu a reugit si
3::]1;:: contractul (ie vanzare-cumpdrar €, cu toate cd pérdtul Municipiu Craiova prin primar a

numeroase locuinfe la cererea chiriasilor indiferent de data incheierii contractului de

3
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inchiriere, ar R.A. AD.PEL. Craiova si-a exprimat in toate cazurile acordul in vedergg
perfectirij contractuluj de vinzare - cumpirare. ind si achi
Apclantul reclamant g menfionat ¢d a inchiriat imobilul in litigiu prelufind §i achitang

toate dato.riile fostului chiriag, subropandy-se practic in drepturile acestuia. : i

. ‘l’rm hotardrea pronuntatd in cayza instanfa de fond a respins acfiunea precizaty
motivand ed , obligagin de vinzare a acestor imobile este una in personam derivatd din
ce_lhtmga”dc chiring la data intrdrii in vigoare a legii. Ca urmare pentru a beneficia de
fhspo.z'xmlc.l,cgii hr. 8571992, solicitantul trebuia i aibdl calitatea de chiring in momentul
mtedrii in vigoare g legii.”

I_)c$i, At prin actiunen formuluta

facut trimitere Iy Decizia nr, 521.01.20

trecm. beste dispozifiile dage n recursyl

materie a Judecitoriei Craiova gi g Tribun
acestor hotirari,

ant inlt)r‘;:::i?:u::]f no]rm.ahve vocate uat ca obligatia de a vinde intervine atunci cﬁfﬁd

mulativ. urmitoarele condilii: locuintele si fie construite din fondurile

¢ bugetare de stpt Pana la intrarea in vigoare a legii; solicitantul sa fie

s& nu faci parte din categoria celor de

?rata‘t. cd legea nu conditioneazé7;§lliln- 7 'dm Jue nr.'85/1992, i it compant 4

p]

¢lt §i prin concluziile scrise, apelantul reclamant a
08 a Inaltei Curfi de Casatie si Justitie, instanta a
in interesul legii, cft si peste practica judiciard in
aluluj Dolj si a pronunfat o hotdrire contrard tuturor

conditii de pret si creditare.

A mai ar#itat ci Insdsi evolutia reglementarilor le
logica (Decretul-lege nr. 61/1990, Legea nr. 85/ 1992, 1,
puterii legivitoare de a lua masuri de protectie sociali,
cumpere locuingele pe care le ocupa.

In cazul in care legiuitorul ar fi dorit ca de dispozitiile acestei legi s beneficieze doar

» respectiv cei care aveau contract de inchiriere valabil incheiat
ormativ, excluzindu-i deci pe chiriasii ulteriori, ar fi

gale in materie, prin succesiunea lor
egea nr. 114/1996), reflects optiunea
dand posibilitate tuturor chiriasilor sa

prevazut in mod expres acest aspect.

Pe de alti parte, prin dispozitiile art. 2 alin. 2 si 3, art. 6 alin. 2 §i ale art. 7 alin, 7 si9
din Legea nr, 85/1992, se stabilesc in mod expres, imperativ si limitativ categoriile de
locuinte ce nu pot fi instriinate.

A aritat ci motivarea instantei de fond face trimitere la interpretarea dati de Curtea
Constitutional in Decizia nr. 38 din 30 ianuarie 2008 referitoare la constitutionalitatea art. 13
si a art. 181 din Legea privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 28/2007 pentru
modificarea Ordonantei Guvernuluj nr. 19/2002 privind unele masuri pentru constituirea si
utilizarea fondului locativ de protocol, proprietate publics a statului gi pentru vanzarea unor
imobile proprietate privati a statului aflate in administrarea Regiei Autonome "Administrat}a
Patrimoniului Protocolului de Stat” excede obiectului cauzei, in conditiile in care prin decizia

invocatd se analizeazi o alta categorie de locuinte.

4
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"5"“:' :n(t!i ‘::'i"?lp"l actului normatiy invocat, de principiile aplicarii legit civile in
7 inp P:"ﬁ:‘i"ﬁ"c vale sultle de niempretare logicd a nomclor juridice, se tmpune e, tn Hpsa
unct p r;"f- f-onu:cl '“, ¢x‘;’7resc de interdictie, s beneficiere de dispozitiile Legii nr. 881992
toli titulari) telor de inchiriere aj locuintelor, indiferent de momentul incheierii acestor
contracte.
republicatd In anul 1998, locuingele

.Potri.vii an. 7. alin. 1 din Legea nr. 8571003
construite din fondurile _unitililor economice sau bugetare de stat pdna la datn intrdrii in
vigoare a prezentei legi, altele decdt locuinjele de interventie, vor 1i vandute titularilor

stora, cu plata integeald sau in rate a pretului, in

contractelor de inchiriere, In cererea ace
conditiile Decretului nr. 6171990 si ale prezentei legi.

gea 85/1992 prevede ca evaluarea $i viinzaren locuintelor

-au incheint contracte de vinzorg.

Atticolul 7 alin. 4 din Le

prevazute la alin. 1 si 2 si la ant, ) alin. 1, pentru care hu s
cumpdrare pina la data intriteii in vigoare a prezented legi, se vor face in condifille Decretulul «
; lege nr. 6171990 i ale prezentei legi.
Apclanlul reclamant apreciazt o sunt indeplinite conditiile prevazute de lege in sensul

cd are calitatea de chirias si a formulat cerere privind vinzarea - cumpararea apartamentutui §i
cu toate acestea pand in prezent nu a reusit s incheie contractul de vanzare - cumplirare
pentru apartamentul pentru care detine contract de inchiriere.

rierii apartamentului apelantul reclamant a preluat si datoriile

Astfel, Ia momentul inchi
-a achitat incd din momentul preludrii imobilului si care se ridica la
nparativ cu pretul de vanzare al apartamentului, astlcl dacd nuar fi

fostului chiriag, pe care le

o sumd mult mai mare cos

achitat aceste datorii, obligatia ar fi revenit paratului, iar pentru acest motiv considerd ci este
ptafit s cumpere apartamentul la pretul stabilit de citre expert, intrucht

cu atdt mai mult indre
or fostului chiriag s-a subrogat in drepturile acestuia, avind dreptul de a

prin preluarea datoriil
dria municipiului Craiova si Regia

beneficia de prevederile legilor invocate,
Instanta a dispus efectuarea de adrese citre Prim
lui Public §i a Fondului Locativ, Consiliul Judetean

Autonomi de Administrare a Domeniu
Dolj - Directia Judeteana de Pazi si Servicii Dolj, SC Cladirea Proiect SA, SC IDP Proiect
SA, pentru a comunica daci imobilul situat in Craiova, carter Eroilor, str. Rovinari, bloc b, sc.
3, ap. 16 mp, compus din dormitor, camera de zi, bucitérie, hol si baie in suprafatd totala de
26,58 mp a fost construiti din fondurile locative sau bugetare de stat, daca a fost construita
pani la data intrérii in vigoare a Legii nr. 85/1992, daci face parte din categoria bunurilor de
interventie si si procedeze la inaintarea actelor doveditoare in acest sens, raspunsurile la
adresele emise fiind comunicate la dosarul cauzei.

La data de 25.09.2017, apelantul reclamant a formulat note de sedinta la care a atagat
doud contracte de vinzare cumpdrare pentru doud apartamente, respectiv nr. 1 si nr. 29, ce au
fost vandute in baza Decretului — Lege nr. 61/1990 si a Legii nr. 85/1992, aratind ca din
confinutul contractelor atagate reiese ci apartamentele au fost initial inchiriate de catre
cumpdrdtori in baza contractelor de inchiriere din 11.05.2005, fiind ulterior vandut in
31.08.2005, agadar dupd 3 luni, iar celilalt apartament a fost inchiriat 1a 03.12.2009 si vAndut
la 28.12.2009, la o diferentd de o luni de zile. A mai aratat ci pretul de vAnzare al acestor
locuinge a fost de 1315 lei, respectiv 2107 lei. Or, apartamentele din imobilul cu pricina au
fost vandute n aceleasi conditii cu cele pe care le-a solicitat, in baza contractelor de inchiriere
incheiate ulterior intrarii in vigoare a Decretului — Lege nr. 61/1990 si a Legii nr. 85/ 199?,
intimatele parite ddnd dovadd de rea-vointd, ca urmare a refuzului nejustificat de a incheia
contractul de vadnzare cumpdrare, in momentul in care a solicitat acest aspect. Mai mult,
apelantul reclamant a artat cd intimatele prite continu si dea dovada de rea vointa atit

timp cét refuzi si depuni la dosar inscrisurile solicitate de citre instantd.
La data de 14.12.2017, instanfa a dispus emiterea unei adrese citre expert Mustatd
aportului de expertiza in
ce au condus la concluzia ¢ anu

Firu pentru a preciza ce inscrisuri a avut in vedere la intocmirea r
dosarul nr. 25748/215/2015 al Judecitoriei Craiova,
a ajuns la aceastd concluzie, precum §

construirii imobilului este 1970; modalitatea in care s-
inaintarea Inscrisurilor respective,

Scanned with CamScanner




, cpertul o ardtat ¢l 18 st‘i}b”".ca -
Prin tAspunsul formulat la data de 31012018, Cxpertdi & e discutiilor purtate cu
construirii imobilului, 1970, g avut in vedere informaiile c"w o “R AAD.PEL, Craiova,
locatarii din blocul respectiy, precun g informatiile preluate de la R. 4 nu define inserisuri

unde s-n discutat ¢y hersoann care define fign imobilului. A mai ardtat “ 11970,
din card s rezulie ¢ blocul tn care se afl apartamentul a fost constnu! in am + orobatoriului
La termenyl de judeenta din 22.02.2018, instanta a dispus Sup;‘mwnti\ﬂf ‘ yimul ciclu
in sensul emiterii upei adrese efire expert Mustafa Firu pentru a preetzd dact In lel I, far in
procesual la determinareq prefului s-au avat in vedere disporifile Legii nr. 244/ . 0 ’1 sul i
Caz. contrar sd se precizese temeiul de drept th baza cruin s-a realizal mm\iyl de u;/; 0!?
totodatd 83 se procedesze la caleularen acestei valori potrivit dispoziiilor Legii nr. 244 . l
ludndu-se fn considerave suprafota reald n imobitulyi potrivit inserisurilor depuse la do:sﬂrll
cauzei. Rispunsul 1y solicitirile instanted fiind inaintat la data de 02.04.2018. In cuprmsu!
acestuia expertul g ardtnt o In primal ciely procesual la determinarea prefului aparatamentului

U s-au avut fn vedere prevederile Legii e, 24412011, astfel la determinarea preqului s-au avat
in vedere criteile de evaluare previvzufe §

veds : ' i Decretul - Lege nr. 61/1990 i Legea nr. 85/1992,
criterii ce au fost solicitate de cdtre Judee

doria Craiova in data de 08.06.201 6.
De asemenen, a mai arit

\ ‘ at ¢ in ceep e priveste suprafata apartamentului la evaluarea
efe?tuatii fn primul cicly procesual suprafaga yijy $-a stabi
la faja locului.

lit prin masurarea dircetd clectiva

E:\zperl te:l.mic Mustats Firy o aritat e stabilirea v
prevederile Legii nr. 24412011, 54 realizat prin evaluare
iatd prin metoda comparaii

. tode a rezultag o3 prejul d
P€ piata apartamente]qr din Craiova,

116.485 1ei, o

alorii apartamentului raportat la
a prejului prin metoda costuluj
ei, astfel din analiza preturilor de
e piajd cel mai apropiat de preful
Valea Rosie este in cuantum de

atacatd, prip prisma motiveloy de ape
es{e Jondat, urménd o Jiadmis, pentry turmdtoarele considere
Prin sentinta civilz nr. 11444 pronuntati la data de 12,1020
in dosarul nr, 25748/215/2015, a Tost respinsi actiunea formulat
Silviu Bogdan, in contradictori i i

i, Tribunalul constatd ¢i
nle:

16 de Judecitoria Craiova
4 de reclamantu] Oprigan

chiriag, de la data de 08.10.2010, confo
intimatul parét Municipiul Craiova (fi fond). Contractul de inchiriere a fost
reinnoit prin contractul nr. 757/31.07.2014 incheiat cu jnt;

Administrare a Domeniului Public §i Fond Locativ Craiova, ( filele 19-25 dosar de fond), cu
valabilitate pani la 27.06.2019.

Totodats, din nscrisurile aflate la filele 155162 din prezentul dosar, reprezentand
chitanfe, precum s sentinta civila nr. 15454/21.10.2011 pronunfatd in dosarul nr,
15752/215/2010 de Judecitoria Craiova rezults cz

apelantul reclamant a achitat datoriile
fostului chiriag, ca urmare a preludrii imobilului, datorii care cumulate ajung la trei sute de
milioane.

Din inscrisurile aflate Ia file]e 26-35 din
s-a adresat intimatilor pardfi Municipinl Crai

6
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.piului, dar in pdna § oy
y'j'!"",",",: vinzarca lor:"uih "’, prezent Comisia Sociald nu a stabilit data de la care se va proceda
etectt De asemenea, din ‘s or catre chiriasii care solicita acest lucru.
din prezentul dosar" rc?u;;:[muml contractclor de vinzare cumparare aflate la filele 97-98
contractelor de in Chl';icrc' €4 apartamentele inchiriate de catre cumpdritori in baza
au fost vindute ulterior. astfel apartamentul ¢e a Rcut obiectul

;;;g;:‘;“g"‘i‘;r‘zt, ;;:Zgn:ncrc' din 11.05.2005 a fost vandut In data de 31.08.2005, la 3 luni
data de 2’8 ;2 2&)9 1,‘""{ cca flicut obicctul contenctului din 03.12.2009, a fost vandul la
¢ 1 <.cUUF [ mal putin de o lund diferenga, acestea fiind situate in acelagi imobil din
:g'l}?:ig!cc parte i apartamentul inchitiat de catre apelantul reclamant si a cirei vinzare s¢

Instanja mai refine c& imobilul situat in Craiova, cartier Eroilor, str. Rovinari, bloe b,
sc. 3, ap. 16, judeful Dolj aparfine domeniului privat al Municipiului Craiova, potrivit
Hoti!rfml Consilivlui Local al Municipiului Craiova nr. 150 din data de 27.09.2012 privind
. mod:hcarc.:a Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 522/2007 referitoarc la
aprobarea inventarului bunurilor care aleftuicsc domeniul privat al Municipiului Craiova,

anexanr. 1, pozifia 107,

. Tof(’dﬂm, din adresa nr, 1520R/31.05.2017 emisa de cétre Consiliul Judejcan Dolj,

reiese ¢ imobilul situat in Craiova, str. Rovinari, cartier Eroilor, bloc b, scara 3, apartament

16, judeul Dolj, a fost construit din fondurile locative de stat, pand la intrarea in vigoare a

Decretului —Lege nr. 61/1990 si Legea nr. 85/1992.

Potrivit art. 1din Legea nr. 85/1992 prevede ca locuintele construite din fondurile

statulur. pot fi cumpirate de titularii contractelor de inchiriere, cu plata integrala sau in rate a

prefului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinfe construite din
fondurile statului ciitre populatie si ale prezentei legi.

. Conform art. 7 din Legea nr, 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitafilor economice sau bugetare
de stat, locuintele construite din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, pani la
data intrérii in vigoare a prezentei legi, altele decét locuintele de interventie, vor fi vandute
titularilor contractelor de iInchiriere, la cererea acestora, cu plata integrald sau in rate a

pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi.

Avénd in vedere si dispozitiile Deciziei nr. 564/07.06.2007 a Curtii Constitutionale,
prin care s-a respins exceptia de neconstitutionalitate a dispozitiilor art. 7 alin. 1 din Legea
nr. 85/1992, instanfa retine cid textul de lege enuntat mai sus este aplicabil si in cazul
contractelor de inchiriere incheiate dupd data intrdrii in vigoare a acestui act normativ.

De asemenea, vor fi vindute la cerere, in conditiile prevederilor alin. 1 si cu
respectarea dispozitiilor art. 1 alin. 3, titularilor de contracte de inchiriere §i locuintele care
inainte de 6 martie 1945 au apartinut regiilor autonome, institutiilor si societatilor cu capital
de stat, mixt sau privat, care si-au incetat existenfa dupd aceastd datd sau, dupi caz, au
devenit, prin reorganizare, unitdti economice sau bugetare de stat.”

Prin urmare, legea nu impune decat conditiile existenfei unui contract de inchiriere §i
formulirii unei cereri de cumpdrare din partea chiriasului, care sunt indeplinite in cauza, asa
cum rezultd din Inscrisurile aflate la filele 19-25 dosar de fond.

Totodats, instanfa retine si aspectul potrivit ciruia ca demersul initiat de cétre
apelantul reclamant de a cumpdra locuinta pe care o foloseste In calitate de chirias, a inceput

inca din anul 2010, iar pani la data investirii instantei de fond cu cererea de chemare in

judecata, intimatii pardti nu i-au comunicat acestuia un refuz cert in ceea ce priveste vinzarea
imobilului.
In ceea ce priveste motivul de apel formulat de citre apelantul reclamant prin care
solicitd obligarea intimatei parate Unitdtii Administrativ Teritoriale - Municipiul Craiova prin
Primar la incheierea contractului de vdnzare cumpdrare pentru imobilul din Craiova, cartier
Eroilor, str. Rovinari, bloc b, sc. 3, ap. 16, compus din dormitor, camera de zi, bucétérie, hol
si baie n suprafafd totald de 26,58 m.p. la pretul de 3465 lei rezultat din raportul de expertiza
intocmit in cauza de cétre expert Mustati Firu.
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a conformat dispozitiilor stabilite de catre

Tribunalul refine ca intr-adey
“adevir expertuf s. et
i . a sl s¢
}ns!nn{n de fond, ca la determinarea valori imobilului pentru care s-a "‘"",'; ncuu;l:‘ care s
acd conform prevederiloy Dccrctului-l,cgc nr. 617199 si ale Legii nr. SS!I‘)O...‘ sens It e

l"”{’r‘ci"" 1 pret de vanzare de 3465 lei, in functic de cresterea salariului minim l’;’“' pe far
a data cumpirarii, fald de cel existeny Iy data intrdeii in vigoare a Legii nr. 85”00"'. dar prin

n: c;?/au‘;é‘!,’l gnorat dispozitiile Legii nr. 24472011, respectiv: art, [« articolul 16 din Lt‘gf“
s':n.tului i .} lpr;}-md vinzarca de locuinge i spalii cu altd destinafic construite din tom‘hmlc
Satul ns' ;{;;1 ém}h}n!f Unitdfilor economjee sau bugetare de stat, republicatd in z\:lorumful
ulterioare in‘ L"’l’ n“’f" ; artea " N 264 din 15 julie 1998, cu modificarile si comple(ﬂr:'h
. > = valoarea de vinzare g locuingey o 1 preful pictei de

chtre m’r expert autoriyat, condifile fogit fel se calculeaza raportat la prejul pic
ar potrivit art. N din acelaci oo ' . 4 '

privind \,‘4”’;:,,.0“ de lncua‘({:" l:t.tlns:';‘m normativ " locuingele ce fac obicctul Legii nr. 85/1992
fondurile unitailo, c‘omircn;' : :m:il:'ctlt A destinafio construite din fondurile statului si din
completdrile ulterioare, pentry care ;n dn’:'g?m"’ de Stat, republicatd, cu  modificarile si
derulare procedurile de vinzare, se vind Ig mtriir,u bl re @ prezentei fegi sunt in curs de

. y & v HA . . .
fne cpcr;n procedurii de vingare » prequl stabilit de reglementarile in vigoare la data
N acesta sens, tribunaly] 5 disp
. \ i jue i

emiterea unci adrese citre expert I\iiustaltﬁ';i,a lcnncnul. e judecata din data de 22.02.2018,
procesual la determinareq prejului a ayy, fn‘rtl’:u mc_npun‘c;.;' o 1 preciza dacd in primul eiclu
vedere dispozifiile Legii nr, 244/201 I, iar in caz

contrar si precizeze i :pt
p cze temeiul de drept i baza-_ciinna $-a realizat modul de calcu si totodata sa
ii 4/2011, ludndu-se in

: conside: A imohiliutt oy
3 ;a;: ;;’55’31";}: nr::;:tadlm?b”mm potrivit inscrisurilor aflate la dosary| cauzei,
. € catre eXpert Mustata Firy, a fost inaintat [ data de 02.04.2018,
iald calculate prin metoda

costului 1 ' iei
ul standard §i metoda Comparajiei a requtat <a preful de piata cel maj apropiat de pretul
ie este de 116.485 lej.

expertizi intocmit de exp. Mustat3 Firu, o
Totodats, va menine dispozitiile sentinfei apelate 1 i
. va me $ pelate in ceea ce prive te
solutionare a cererij reclamantului in contradictoriu cu R A.DP.F],. Craimfa. e modul de
ilor art, 453 Cod procedura civils, va objj

" PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DECIDE:

Admite anelil formnlat Aa amalace.t 1.

s uvsalul Ir. £3/48/215/2015, in contradictoriu cu intimapu-parai Municipiul Craiova prin
Serviciul Administrare Locuinte, cu sediul in Craiova, str. A. I.
rare a Domeniului Public g

Primar - Directia Patrimoniy
Cuza, nr. 7, judeful Dolj, si Regia Autonoms de Administ
Fondului Locativ Craiova, CUI RO 7403230, inregistrats la ORC sub nr, J 16/752/1995, cu
sediul in Craiova, str, Brestei, nr. 129 A, judetul Dolj, avand ca obiect obligatie de a face,
Schimba in parte sentinta apelats, in sensul ci:
8
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] Admite acfiunca precizatd formulatd in contradictoriu cu municipiul Craiova, prin
 primar.

Obliga .pz‘milul 5& vinda reclamantului locuina situatd in Craiova, str. Rovinari, bl. b,
sc. 3, ap. 16, jud. Dolj, compusi din doud camere $i dependinte, la pretul de 116,485 lei,
conform concluziilor raportului de expertiza intocmit de exp. Mustata Firu.

Menjine dispozitiile sentinjci apelate in ceen ce priveste modul de solufionare a cererii
reclamantului in contradictoriu cu R.A.D.P.F.L. Craiova.

Obligd intimatul-pirdt la plata citre reclamant a sumei de 4154 lci rcprczgntﬁnd
cheltuieli de judecatii in fond si apel (2236 lei - taxa de timbru fond, 1118 lei - taxd de timbru
apel, 800 Iei - onorariu expert fond). A

Cu drept de recurs in termen de 30 de zile de Ia comunicare, cererea urmind a fi
depusi la Tribunalul Dolj.

Pronuntatd in sedin{a publica, azi, 12.04.2018.

Presedinte, Judecitor, _
Rodica Mihaela Dobrin Marilena Mihai
Grefier,
Larisa Diana Trandafir
Red. RMD/TL S
5 ex./04.06.2018 sy
Cod operator 4690 N
Jud. fond Popescu Nicoleta
. ROMANIA
PRIBUNALUL DOL.J
Se certifica de nol, grefa Tribunalutul Dolj, c3
prezenta copie estg cpofesms t orlgin !.1
aéﬂat In Gosarul nrz_ﬁcjﬁg? 2{,{‘3/22 J tln;:ij a
’f/‘f;l/?ls definitiva prin TR
LIBDR Ct AL T e e
- Skl LoD T PPSPRINSPRII § I T,! x )
[definitiva Ja data de 60872 Jespg ™ rimas
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Cod ECLI ECLI:RO:CACRV:2018:082.000656
Dosar nr. 25748/215/2015

ROMANIA
CURTEA DE APEL CRAIOVA
SECTIA I CIVILA
DECIZIE Nr. 656/2018
Sedin{a publica de 1a 27 Septembrie 2018
Completul compus din:
PRESEDINTE Elena Stan
Judecator Mariana Mudava
Judecator Manuela Preda-Popescu
Grefier Doina Munteanu

XXX

Pe rol judecarea recursului declarat de reclamantul OPRISAN SILVIU BOGDAN st
paratul MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR - DIRECTIA PATRIMONIU SERVICIUL
ADMINISTRARE LOCUINTE, impotriva deciziei civile nr. 725/12.04.2018, pronuntati de
Tribunalul Qolj, in dosarul nr. 25748/215/2015, in contradictoriu cu paratul REGIA
AUTONOMA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV
CRAIOVA, avand ca obiect obligatie de a face.

La apelul nominal facut in sedinta publicd a raspuns avocat Oprisan Cristina pentru
recurentul reclamant OPRISAN SILVIU BOGDAN, lipsind celelalte parti.

Procedura legal indeplinita. : '

S-a facut referatul cauzei de citre grefier, care invedereaza ca recursurile sunt declarate si
motivate in termenul legal,

-S-a timbrat recursul declarat de recurentul reclamant, dupi care,

Instanta pune in discutie, din oficiu, exceptia inadmisibilitagii caii de atac a recursului
avand in vedere prevederile art. 483 alin. 2 Cod proceduri civild, decizia nr. 369/2017 a Curtii
Constitutionale si decizia nr. 52/ 18.06.2018 a ICCJ si in raport de data introducerii actiunii
respectiv 22.10.2015.

© Avocat Oprigan Cristina pentru recurentul reclamant OPRISAN SILVIU BOGDAN, lasa
la aprecierea instantei.

CURTEA

Asupra recursurilor civile de fata;

Prin sentinta civild nr. 11444 de la 12.10.2016, Judecitoria Craiova a respins actiunea
formulatad de reclamantul OPRISAN SILVIU BOGDAN, in contradictoriu cu parata REGIA
AUTONOMA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV
CRAIOVA, ca fiind formulata impotriva unei persoane fard calitate procesuald pasiva.

A respins ca fiind neintemeiatd actiunea precizatd si formulatd de reclamantul
OPRISAN SILVIU BOGDAN, in contradictoriu cu paratul MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN
PRIMAR — DIRECTIA PATRIMONIU SERVICIUL ADMINISTRARE LOCUINTE.

fmpotriva acestei sentinfe a declarat apel reclamantul OPRISAN SILVIU BOGDAN,
criticand solufia primei instante pentru nelegalitate si netemeinicie.

Prin decizia civild nr. 725 de la 12 aprilie 2018, Tribunalul Dolj a admis apelul formulat
de apelantul-reclamant Oprigan Silviu Bogdan, impotriva sentintei civile nr. 11444 pronuntatd la
data de 12.10.2016 de Judecitoria Craiova 1n dosarul nr. 25748/215/2015, in contradictoriu cu
intimatii-parati Municipiul Craiova prin Primar - Directia Patrimoniu Serviciul Administrare

1
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Locuinte si Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova,
avand ca obiect obligatie de a face. ’

A schimbat in parte sentinta apelatd, in sensul ca:

A admis actiunea precizatd formulatd in contradictoriu cu municipiul Craiova, prin
primar.

A obligat partul sa vanda reclamantului locuinta situatd in Craiova, str. Rovinari, bl. b,
sc. 3, ap. 16, jud. Dolj, compusa din doud camere si dependinte, la preul de 116.485 lei, conform
concluziilor raportului de expertizd intocmit de exp. Mustatd Firu.

Au fost mentinute dispozitiile sentintei apelate in ceea ce priveste modul de solufionare a
cererii reclamantului in contradictoriu cu R.A.D.P.F.L. Craiova.

A fost obligat intimatul-parét la plata cétre reclamant a sumei de 4154 lei reprezentand
cheltuieli de judecaté in fond si apel (2236 lei - taxa de timbru fond, 1118 lei - taxd de timbru
apel, 800 lei - onor ariu expert fond).

fmpotriva acestei decizii au declarat recurs reclamantul OPRISAN SILVIU
BOGDAN si paritul MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR - DIRECTIA
PATRIMONIU SERVICIUL ADMINISTRARE LOCUINTE, criticind-o pentru
nelegalitate si netemeinicie.

S-a depus intAmpinare de cdtre recurentul reclamant OPRISAN SILVIU BOGDAN la
data de 06.08.2018, prin care a solicitat respingerea recursului declarat de recurentul parat
MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR - DIRECTIA PATRIMONIU SERVICIUL
ADMINISTRARE LOCUINTE ca nefondat si mentinerea sentintei civile ca temeinica si legald,
reiterand aceleasi sustineri si apardri prezentate in fata primei instante.

Analizind hotirdrea atacati prin prisma criticilor formulate, Curtea constata
inadmisibil recursul formulat de reclamantul OPRISAN SILVIU BOGDAN si recursul
formulat de citre pardtul MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR - DIRECTIA
PATRIMONIU SERVICIUL ADMINISTRARE LOCUINTE.

Actiunea promovati la 22.10.2015 de reclamantul OPRISAN SILVIU BOGDAN are ca
obiect obligarea parételor la incheierea contractului de vénzare cumpdrare cu privire la imobilul
situat in Craiova, cartier Eroilor, str. Rovinari, bl. b, sc. 3, ap. 16, Judetul Dolj, compus din doud
camere in suprafati de 26,54mp, din care dependinte in suprafatd de 6,30 mp.

Tribunalul Dolj prin decizia civild nr. 725 de la 12 aprilie 2018 a admis apelul formulat
de apelantul-reclamant Oprisan Silviu Bogdan, impotriva sentintei civile nr. 11444 pronuntata la
data de 12.10.2016 de Judecitoria Craiova in dosarul nr. 25748/215/2015, in contradictoriu cu
1nt1mat11-para‘g1 Municipiul Craiova prin Primar - Directia Patrimoniu Serviciul Administrare
Locuine si Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova,
avand ca obiect obligatie de a face.

S-a schimbat in parte sentinta apelatd, in sensul ca:

S-a admis actiunea precizatid formulatd in contradictoriu cu municipiul Craiova, prm
primar.

A fost obligat paratul si vanda reclamantului locuinta situatd in Craiova, str. Rovinari, bl.
b, sc. 3, ap. 16, jud. Dolj, compusd din doud camere si dependinte, la preful de 116.485 lei,
conform concluziilor raportului de expertiza intocmit de exp. Mustatd Firu.

S-au mentinut dispozitiile sentintei apelate in ceea ce priveste modul de solufionare a
cererii reclamantului in contradictoriu cu R.A.D.P.F.L. Craiova.

A fost obligat intimatul-parat la plata citre reclamant a sumei de 4154 lei reprezenténd
cheltuieli de judecatd in fond si apel (2236 lei - taxd de timbru fond, 1118 lei - taxd de timbru
apel, 800 lei - onorariu expert fond).

Cererea a fost inregistratd pe rolul instantei la 22.10.2010, dupé data intrdrii in vigoare a
Noului Cod procedur civila (Legea 134/2010) respectiv 15.02.2013, iar potrivit art. 3 alin 1 din
Legea 76/2012 privind punerea in aplicare a codului de procedurd civild ,.dispozitiile Codului
procedurd civildi se aplici numai proceselor si executdrilor silite incepute dupi intrarea in
vigoare a acestuia”.




e

Prin urmare litigiului de fatd i se aplicd dispozitiile NCPC avéand In vedere data inceperii
acestuia respectiv 22.10.2015.

Potrivit. art. 483 alin. 2 teza I din NCPC republicat ,,nu sunt supuse recursului hotirarile
pronuntate in cererile prevazute la art. 94 pct. 1 lit. a-j.”

Astfel, la art. 94. pct.1 lit. h sunt prevazute ,,cererile privind obligatiile de a face sau de a
nu face neevaluabile in bani indiferent de izvorul lor contractual sa extracontractual cu exceptia
celor date de lege in competenta altor instante.

Potrivit dispozitiilor art. XVIII alin. 1si 2 din Legea nr. 2/2013 privind unele misuri
pentru degrevarea instantelor judecétoresti, precum si pentru pregitirea punerii in aplicare a
Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedura civila: ,,(1) Dispozitiile art. 483 alin. (2) din
Legea nr. 134/2010 privind Codul de procedura civild, republicati, se aplicd proceselor pornite
incepand cu data de 1 januarie 2016. (2) In procesele pornite incepand cu data intrarii in vigoare
a prezentei legi si pand la data de 31 decembrie 2015 nu sunt supuse recursului hotarérile
pronuntate in cererile prevazute la art. 94 pct. 1 lit. a) — i) din Legea nr. 134/2010 privind Codul
de procedurd civild (...)” (in prezent art. 94 pct. 1lit. a —j NCPC republicat).

~ Termenul prevédzut la alin. (1) a fost prorogat succesiv, prin O.U.G. nr. 62/2015 si
95/2016, péna la data de 1.01.2019, iar cu referire la dispozitiile art. X VIII alin. (2), prin aceleasi
acte normative — O.U.G. nr. 62/2015, articolul unic, alin. (2) si OUG nr. 95/2016, art. 1 alin. (2)
— s-a previazut cd acestea se aplicd si proceselor pornite incepand cu data de 1.01.2016 si pana la
data de 31 decembrie 2018. |

De asemenea, potrivit art. 460 alin. 1 NCPC, dacd prin aceeasi hotirare au fost
solutionate si cereri accesorii, hotararea este supusd in intregul ei cdii de atac prevazute de lege
pentru cererea principala.

Fatd de continutul acestor dispozitii legale si in conditiile In care in prezenta cauzi are ca
obiect obligatia de a face prev. art. 94 pct. 1 lit. h ,sentinta judecdtoriei este supusd numai
apelului.

Prevederile art. 634 alin. (1) pct. 4 NCPC stipuleaza c& au caracter definitiv hotaréarile
date in apel, fird drept de recurs, precum si cele neatacate cu recurs; prin urmare, decizia nr.
2570/2017 pronuntati de Tribunalul Dolj in cauzi, ca instanta de apel, este definitiva, neputdnd .
fi supusd recursului.

Dezlegdrile date de Curtea Constitutionald prin Decizia nr. 369/2017, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, nr. 582 din 20 iulie 2017, nu sunt incidente in prezenta
cauzd, cita vreme prin aceasta Curtea s-a pronuntat asupra neconstitutionalitifii sintagmei
,precum si in alte cereri evaluabile in bani in valoare de p4na la 1.000.000 lei inclusiv”, cuprins
in art. XVIII alin. (2) din Legea nr.2/2013, stabilind asadar admisibilitatea recursurilor formulate
impotriva hotararilor date in cauzele avind ca obiect cererile evaluabile in bani, mai putin cele
exceptate dupd sediul materiei, previzute expres in tezele cuprinse in art. XVIII alin.2 din Legea

2/2013. .

In consecintd, fata de considerentele expuse, in temeiul dispozitiilor art. 498 Noul Co
proceduri civild, Curtea va respinge recursul declarat de reclamantul Oprisan Silviu Bogdan si
paratul Municipiul Craiova prin Primar-Directia Patrimoniu Serviciul Administrare Locuinte,
impotriva deciziei pronuntati de Tribunal, ca inadmisibil.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iIN NUMELE LEGII
DECIDE

Respinge, ca inadmisibil recursul formulat de reclamantul OPRISAN SILVIU BOGDAN,
domiciliat in Craiova, . . ) ) ) o ) si recursul formulat
de catre paratul MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR - DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL ADMINISTRARE LOCUINTE, cu sediul in Craiova, str. A.LCuza, nr. 7, Judetul
Dolj impotriva deciziei civile nr.x725/12.04.2018, pronuntatd de Tripunalul Dolj, in dosarul nr.
25748/215/2015, in contradictoriu cu pardtul REGIA AUTONOMA DE ADMINISTRARE A

3



?—,

DOMENIULUI PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str.
Brestei, nr. 129A,; Judetul Dolj.

Decizie definitiva.

Pronuntatd in sedinta publicé de la 27 Septembrie 2018.

Presedinte, Judeciitor, Judecitor,
Elena Stan Mariana Mudava Manuela Preda-Popescu
Grefier,

Doina Munteanu

08.10.2018
Red.jud.M.Mudava | /
5 ex/As ‘ A
J.a. RM.Dobrin
M.Mihai
J. fN.Popescu




MOVEMENT

_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAJOVA z
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Craiova, 200585 Fax: 40251/4115861
consiliulocal@primariacraiova.ro
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DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
A Nr.70926/04.06.2020

Catre,
Oprisan Silviu Bogdan

Urmare adresei dumneavoastra inregistratd la Priméria Municipiului Craiova sub
numirul de mai sus, prin care solicitati punerea in aplicare a deciziei civile nr.
725/12.04.2018 a Tribunalului Dolj, v rugam si ne transmiteti contractul de inchiriere
pentru imobilul ce face obiectul deciziei civile nr. 725/ 12.04.2018, dovada achitérii la zi a
chiriei si a cheltuielilor de intretinere, precum si certificatul de atestare fiscala eliberat de
Directia de Impozite si Taxe Craiova .

DIRECTOR UTIV, SEF SERVICIU,

Cristian I lea Lucianr (aemin Mitncd
INTOCMIT,

Insp. Daniela Dutu
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e Regia.Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414205

Cut: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK
e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

CONTRACT DE - INCHIRIERE
Nr. 757/ 31.07. 2014

pentru suprafete cu destinatic de locuinte

CAPITOLUL I - PAR'I,'lLE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129, in calitate
de locator, reprezentaté prin Director General — Ing. Lungu Florin Gabriel,
numit prin Dispozitia Primarului Municipiului Craiova nr.2277/19.03.2013

Si

In temeiul Legii 114/1996 republicata, O.G. nr. 69/1994, Legea nr. 135/1994
republicata, H.G. 446/1997, O.G. 40/1999 modificata prin H.G. 310/2007, QUG nr.
44/2009. OUG 43/2014, prevederile in materie locativa din noul Cod Civil si al
Contractului de inchiriere nr.543/03.12.2012, a intervenit prezentul contract.

CAPITOLUL II- OBIECTUL iNCHIRlERII

Art. 2. RAAD.PF.L Craiova, in calitate de ‘locator, inchiriaza locataruiui
Oprigan silviu-Bogdan locuinta situaté in Craiova, cartier Eroilor, str. Rovinari, bioc
b, sc.3, ap.16, compusé din: 2 camere in suprafatd de 26,54 mp din care dependinte
in suprafata de 6,30 mp, folosite in exclusivitate. . _

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar gi membrii sai de
familie conform Anexei nr. 1 la contract.

Locuinta se preda@ conform procesului-verbal de predare-primire incheiat intre
locator si locatar conform Anexei 2, parte integranta a contractului de inchiriere.

Art. 3. Chiria lunara pentru suprafata utila este de 47,85 lei + TVA, iar pentru
curtea aferenta este de --- lei/mp, conform Anexei 3 la contract - fisa de calcul a chiriei.

Chiria se datoreazd incepand cu data de 31.07.2014 cand se intocmeste
procesul-verbal de predare-primire a locuinfei si se achita in numerar la casieria regiei
sau in contul nr.RO5S8CECEDJ0152RON0525452 deschis la CEC Craiova, pana la
finele lunii urmatoare.

' Orice modificare ulterioara survenita la O.G. nr. 40/1998 privind stabilirea nivelului
chiriei va opera de drept, dupé Tnstiintarea prealabila a chiriasilor.

Art. 4 Tariful de baza lunar si chiria (lei/ mp.), se actualizeaza in functie de rata
anuala a inflatiei, prin HG pana 1a data de 31 ianuarie a fiecarui an.
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Art. § Orice modificare a venitului net lunar pe memg;‘é:?af?e“;gﬁj:r;gfgﬁiriei’
regiei in termen de 30 de zile, in functie de care S€ va pro
sub sanctiunea rezilierii contractului. o . o
Art. 6 Neplata in termen a chiriei stabilita In contract ?trageér?dpir::ahzr?rrr?adez io’csar;
asupra sumei datorate pentru fiecare zi de intérziere, mceaﬁizarea sép oot dopdsi
urmeazi aceleia la care suma a devenit exigibila, fara ca pen p
totalui chiriei.

CAPITOLUL Ill - DURATA CONTRACTULUI

Art. 7 Termenul inchirierii este péna la data de 27.06.2019 conform
QUG nr.43/2014.

CAPITOLUL IV - OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 8 Obligatiile locatorului: ; L

a) sa predea locatarului locuinta in stare norma[a'de folosinta: .

b) s& ia masuri pentru repararea si ment_inerga in s_tarz_—:‘ de siguranta in exploatare
si functionalitatea pe toatd durata inchirieril locuintei; o

¢) s& asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe durata locatiunii;

Art. 9 Obligatiile locatarului: S : _

a) s& achite chiria in cuantumul gi termenul stabilit in art. 3 ) ~ :

b) s& efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor
de constructii si instalatii din folosinta exclusiva; - o ) '

c) s& repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii §i instalatii deteflorate
din folosintd comun, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent
‘daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care
“au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc In comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

d) sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comund, pe toata durata contractului de inchiriere;

e) s& comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in
venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului;

f) se obligd s& suporte cheltuielile comune de intrefinere datorate Asociatiei de
Locatari/Proprietari, cheltuielile cu energia electricd, energia termica, apa
canal, asigurarea spatiului, precum si a altor utilitati, fard ca acestea sa fie
solicitate la plata locatorului, ori sa@ diminueze cuantumul chiriei. in acest sens,
locatarul are obligatia sa incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati;

g) sa depuna o copie a contractului de inchiriere la directia impozite si taxe, in

vederea stabilirii sarcinii fiscale pentru locuinta ocupata care reprezinta obligatia
locatarului; :

h)sa predea imobilul nchiriat la incetarea din orice cauzi a contractului de

inchiriere; . v
l)are_ obliga’gfa sa respecte normele speciale in vigoare privind protectia muncii Si
P.S. |, instalatile electrice si de gaze privind protectia consumatorului, protectia

mediului, norme sanitar veterinare, etc.

Art. 10 La incheierea contractului de Tnchiri
' ere loc itui
depozit de garantie care se va d e constitu 5o

epune 1
deschis la CEC Craiova. P | " ?ontul nr. ROSBCECEDJ0152RON0525452
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Sumele stabilite ca depozit de garantie pentru executarea obligatiilor locative ale
locatarului nu pot depasi chiria aferenta pentru o perioada de 3 luni la nivelul anulut
respectiv. - ' . .

Art. 11. Depozitul de garantie se restituie ntr-un interval maxim de 3 luni,
incepand cu data restituirii cheilor de cétre locatar. _ _ ‘

Art. 12. Sumele ce pot fi retinute de locator din depozitul de garantie sunt
destinate acoperirii cheltuielilor pentru:

a) chiria neachitata de locatar la termen; ) .

b) reparatia sau inlocuirea obiectelor sanitare, precum §i pentru lucrarile de

constructii care sunt in sarcina locatarului; , -

¢c) alte servicii realizate in folosul locatarului, gfe care acesta a t{enef;cnat pe

perioada existentei contractului de inchiriere §i pe caré nu le-a achitat;

Art. 13. Locatarul are obligatia de a nu subinchiria in tot sau in parte imobilul
inchiriat.

CAPITOLUL V — NULITATEA $i REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 14. Sunt nule de drept clauzele impuse in contract, care: . o

- obliga locatarul s& recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice
suma cu titlu de reparatie in sarcina locatorului;

- prevad responsabilitatea colectiva a locatarilor, in caz de degradare" a
elementelor de constructii §i instalatii, a obiectelor i dotérilor aferente spatiilor
comune, cu exceptia celor mentionate la cap.lV, art.9, asa cum sunt acestea
formulate;

- impun locatarilor sa faca asigurari de daune cu un asigurator impus de locator,;

- exonereazi locatarul de obligatiile ce-i revin potrivit prevederilor legale;

- prevad c& locatorul este indreptdtit sd diminueze sau sa suprime fara
contraprestatie echivalenta, prestatiile la care s-a obligat prin contract;

Art. 15. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatorului atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit Tnsemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este
situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau
daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

- locatarul sau membrii familiei acestuia sau alte persoane carora acesta le-a
ingaduit folosirea, detinerea sau accesul in locuintd au un comportament
care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normala a
locuintei, fapte stabilite de organele de drept (asociatia de locatari,
proprietari, politie, etc.),

b) la cererea asociatiei de proprietari sau de locatari, atunci cand locatarul nu si-a
gch;t?t obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune de intrefinere pe o pericada

e 3 luni;

¢) Ia_ cererea chiriagului, cu conditia notificarii prealabile in termen de minim 60 de

zile.

Art. 16. ln_cazulischimbérii regimului juridic al imobilului inchiriat (instrainare
retrocedare |[nobgi,' scl}tmbarea destinatiei de catre proprietarul Municipiul Craiova)
contra;:\tul de inchiriere inceteaza la data notificirii incetérii de catre locator.

‘ rt. 1'(. Evacuarea Iocata'rulm se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti
irevocabile si locatarul este obligat la plata chiriei prevazute n contract pana la data

executarii efective a hotararii de evacuar i
! e, precum si la repararea prejudicii i
natura cauzate locatorului pana la aceasti data. g Préfudicilor de orice
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Art. 18. Incetarea din orice cauzi a contractului de fnchiriere precum si hotararea
judecadtoreascd de evacuare a locatarului sunt de drept opozabile si se executa
impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu locatarul.

Art. 19. Contractul inceteazi in termen de 30 de zile de la data parasirii
domiciliului de cétre titularul contractului sau de 1 data inregistrarii decesului, daca
persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat continuarea inchirierit.

CAPITOLUL VI — CLAUZE SPECIALE

de locatar asupra locuintei raman in patrimoniul

Art. 20. imbunétatirile efectuate i rdn
contravaloarea acestora fiind ‘supusé regimului

locatorului la incetarea contractului,

stabilit de noul cod civil. o
Art. 21. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor sau in

conformitate cu legislatia in vigoare.

Art. 22. Contractul poate inceteta prin acordul partilor, inainte de expirarea
termenului Inchirierii, cu notificarea intentiei de denuntare a contractului cu 60 de zile in
prealabil.

Art. 23. Eventualele litigii rezultate din interpretarea $i executarea prezentului
contract care nu pot fi solutionate pe cale amiabild sau prin procedura medierii vor fi
supuse solutiondrii instantelor de judecata de drept comun.

Art. 24. Prezentul contract s-a incheiat astazi 31.07.2014,in 2 exemplare cate un

exemplar pentru fiecare parte.

LOCATOR, ' -
R.A.A.D.P.F.L. Craiova , - LOCATAR,

SEF BIROU CONTRACTE FOND LOCATIV
sl SPATH cp At TA nl:‘QTIMATlE’
Ing. Dobre-N $

SEF BIROU JURIDIC,/EXECUTARI SILITE,

RECUPERARI
- Cj. Radu Ana-Maria

E

co and Settng D \Cl Oprsan dac
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RAADPEFL . ’ - L .
mmooes  Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova,str.Brestei nr 129 A,judetul Dolj ;Tel. :025141 1214 ;0251418973 ;Fax 0251414205
CUI :RO 7403230 ;Nr.ORC :J16/752/1995 ‘RO5S8CECEDJ0152RON0525452 - CEC BANK
e-mail:raadpfl.craiova@yahoo.com ‘

Nr. 1255/20.12.2017

ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere nr. 757/31 .07.2014
pentru spatii cu destinatie de locuinte

PARTILE : ,

A) RAA.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129 inregistratd prin
Codul de inregistrare Fiscalid nr. RO 7403230, cont  bancar
nr.ROS8CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Craiova, reprezentatd prin Filip Aurelia
in calitate de Director General, numit pe parcursul contractului LOCATOR

si
Nnwiann Qilvsias RnArdan nneacnr al
Nanterre, Nr. 15, DI, Wi&, SG.1; @P. 1 11 VAINALT UST 1Wutittlry e wee ==

Art. 1 In baza HG. nr 457/2017, se modifica art. 6 din contractul de
inchriere care va avea urmatorul continut: ,Neplata in termen a chiriei stabilita in
contract atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia la care suma a devenit
exigibild, fird ca majorarea sa poata depisi totalul chiriei restante”

Art. 2. Celelalte clauze contractuale se mentin neschimbate.

Art. 3. Prezentul act aditional, incheiat in forma scrisd, se intocmeste n dublu
exemplar, cu valoare de original, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR,

R.A.AD.P.F.L. Crai6va LOCATAR,

3
DIRECTOR GENER.
Filip Aurelii\a
DIRECTOR ECONO
Ec. Popescu luliar

SEF BIROU CONTRACTE FOND LO' -~ -~ ~- =PATI CU

ALTA DESTINATI
Ing.Dobre-Mazilu Viore!

BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE, RECUPERARI
C D" HLADIN A DY DErWiR—

INTOCMIT,
) Boaba_ Anca
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Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414205
CUL: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK

Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ

Nr. 1582/15.06.2020

ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere nr. 757/13.07.2014

PARTILE: v
R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129A, inregistrati la 0. R. C. de pe langa
Tribunalul Dolj, avand C. U. L. nr. RO7403230, cont bancar nr. RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la
C.E.C Craiova, reprezentatd prin Cercel Ninel in calitate de Director General, numita pe parcursul contractului .
LOCATOR,

s1
Nesinanm Cilula Dandaw (dawtlflliant ae ot

Art. 1. Se prelungeste contractul de inchiriere nr.757/31.07.2014, locuinta situata in Craiova, cartier
Eroilor, str. Rovinari, bl. b, sc. 3, ap. 16, pana la aparitia Ordonantei de Guvern privind durata contractelor
de inchiriere pentru suprafetele locative cu destinatie de locuinta urmand ca dupa emiterea Ordonantei de
Guvern sa se reanalizeze prelungirea contractului de inchiriere in functie de prevederile acesteia.

Art. 2. Celelalte clauze contractuale se mentin neschimbate.

Art. 3. Prezentul act aditional; incheiat in forma scrisa, se intocmeste in dublu e_Xemplar, cu valoare de
original, cate unul pentru ﬁe?’e parte. L
T
LOCATAR
RA.
DIR

IR, . _
. Uritu Floi

SEF BIROU CONTRA‘ LOCATIV
SISPATH CUALrA vedunaTIE
Ec. Boa!za Anfa Maria

SEF BIROU JURIDIC, EXECUTAR! SILITE, RECUPERARI
C.J. Lupulescu Radwy Ana - Maria

iNTOCMIT
Barbu Paulina fov

[
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wmenizeesi - Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ

Craiova,str.Brestei nr 129 A judetul Dolj ;Tel. :0251411214 ;0251418973 ;Fax :0251414205

CUI :RO 7403230 ;Nr.ORC :J16/752/1995 ;RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK
e-mail:raadpfl.craiova@yahoo.com

xe (9125 1 J06.20 w0

Adeverinta

Se adevereste, prin prezenta, ci domnul Oprisan Silviu Bogdan, este la zi cu chiria
pentru imobilul situat in cartierul Eroilor, strada Rovinari, bloc b, s¢.3, ap.16.
Aceasta ii este necesara la Primaria Muncipiului Craiova.

4

DIR \L, DIRECTOR ECONOMIC SEF SERV.FINAN.CONTAB,,

C . Ec. Uritu Flgfin Irinel Ec.Pitru Marina
¢

a“u

i

& Intocmit,

Ec. Capraru Dorin
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ASOCIATIA DF PR |
s .

Aut, 54/AP/2002
CRAlOVA) Cart EROILOR, BI, ¢ Scd, ApS
/ JUD. poLy o

NR 24 /16 06 2026

 ADEVERINTA

Se adevereste prin prezenta ca domnul OPRISAN
SILVIU BOGDAN este locatar chirias in Valea Rosie bl b
sc3 ap 16, avand achitate taxele de intretinere la zi
inclusiv luna APRILILE 2020.

Se elibereaza prezenta fiindu-i necesara la Primaria

Craiova.
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Anexa nr. 11
Model 2016 - ITL 011

ROMANIA

MOVERENT
MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA &
Str. Al. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
conslliulocal@primariacraiova.ro 1509001 CIRTITICAT 845

www.primariacraiova.ro

Codul de identificare fiscala: 4417214
DIRECTIA DE IMPOZITE Sl TAXE
Sediul: Str.Calea Bucuresti, Nr.51C
R.C.F.ECAF,

Tel. 0251/411111

Fax. 0251/414237

Nr. 522870 / data eliber#rii: 09.06.2020

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITE, TAXE LOCALE §I ALTE VENITURI DATORATE BUGETULU! LOCAL*

efectuate Ia niveiul compartimentuiuil ge Specialitate al AUTSIITafor AAMINISTIAYIE] PUDILE JULQIT 16 11+ ME 1U1 118rsisiws sryrws == === = - .
se atestd urmdtoarele:

f e mi e e Pt R AIANIA Caada AARMTEDDE nr

- Motorete, scutere, motociclete si autoturisme cu cap. cil. de pana la 1600 ¢mc Inclusiv, Serle sasiu SJNFDAJ11U1744580, serie motor:
C207730, marca: NISSAN QASHQA!, nr, inmatricutare: Dj28TIA, capacitate cilindrica 1598 cmc

La data de intdf a lunli urmitoare eliber&rii prezentutui certificat de atestare fiscal¥, nu figureazd in evidentele compartimentului fiscal
cu creante bugetare de plati® catre bugetul local, conform declaratiilor depuse s evidentelor existente la data intocmirii.

In cazul utitizirii pentru deschiderea procedurii succesorale, certificatul se poate elibera cu debltele inregistrate pdnd la data
decesuluié , iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor §i comunicarea citre
organul fiscal a unel copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: PRIMARIA CRAIOVA

Pentru instriinarea dreptului de proprietate asupra clidirilor, terenurifor i a mijicacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se
instriineazi trebule s3 prezinte certificate de atestare fiscali prin care sd se ateste achitarea tuturor obligatiilor de platd datorate
bugetului local al unitagii administrativ-teritoriale Tn a cirel razi se afld inregistrat fiscal bunul ce se Tnstraineaza. Pentru bunul ce se
instralneazd, proprietarul bunului trebuie sd achite impozitul datorat pentru anul in care se Tnstraineazg bunul, cu exceptia cazului Tn
care pentru bunul ce se Tnstraineazd impozitul se datoreazd de alt¥ persoand decét proprietarul. Actele prin care se instraineazi clidiri,
terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incilcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea nr. 207/2015 privind codul de procedurd
fiscald, cu modificarile si completdriie uiterioare sunt nule de drept.

Precizim ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu conferd aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal 10€al: coovcvicrecnrinsccrinns
Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.

Pt. Conducatoru! organului
fiscal local,

integikpgpector

1) Spre exemplu notarul public conform delegaril date de catre contribuabil.
2) Executoril fiscall al altor organe fiscale, executori judecitoresti/bancari.
3) Mojtenitoril trebule sa faca dovada d ful titularulul cu copla actulul de daces.
4) tComribuabliul figureazi in evidentele fiscale <u urmitoarele bunurl.... proprletate-fo:c;,s;nsi din ':h‘ta1 ..... /n::le slu:aéll.
5) tn cazul in care Informatiile nu au loc In aceastd sectiune, organul fiscal local poate @ ibera o anexi la certifcatul de atestare fiscall, facind menti
centificatul de atestare fiscald va avea antet sl va purta semniturile §l stamplia organulull ﬂsa:’:;x‘a\i Ane:(a es!edvalgbcl'li doar insotiti de certificat. pline asupra acestul aspect. Anexa la
6) Debitele Tnregistrate pini la data d vore¢ t vul masel succesorale, Debitele Integistrate dupd data decesutul reprezint de drept
*) Certificatut de atestare fiscali se poate elibera 5iTn 1ormat' electronic, Pt sarcina fiscald a mostenitortior.

Versiune ProTaxi: Txi 2019.12.24 1

Tiparit de: FIRU TEODORA, 09.06.2020, 16:17:28, pag. 11
Numar de Inregistrare ca operator de date cu caracter personal 18412,
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TRIBUNALUL DOLJ Anexa 1
BIROUL LOCAL PENTRU EXPERTIZE
JUDICIARE TEHNICE SI CONTABILE

323¢%

DECONT JUSTIFICATIV
Expert tehnic/Specialist Mustdta Firu Depus rapo :d ertizd -
Specializarea Constructii Civile Industriale si Agricole, Nr......... rt(lzl’ f;g;ppz
Evaluiri Bunuri Imobiliare Data..2.8...72. 7.2/,
Domiciliat in mun. Bailesti, jud. Dolj Semnétura :
Str. Dragalina nr. 41 :

Telefon mobil 0728 067 904

Dosar nr. 25748/215//2015 an 2015 al Judecdtorei Craiovai

Data numirii 08.06.2016 cu termen de depunere a raportului la 14.09.2016

1. Suma provizorie (compusd din onorariu provizoriu i respective avans cheltueli) / Suma definitivd
(compusa din onorariu definitiv §i respectiv, cheltueli definitive aprobate spre decontare) stabilitd de
organul cu atributii juristdictionale care a dispus efectuarea expertizei in valoare de 800 lei si cheltuell
aprobate spre decontare 800 lei. ‘

2. Documente justificative privind suma depusé in contul biroului local pentru expertise judiciare tehnice

si contabile in contul IBAN peptru: , R . by
Chitanta C.E.C. [0.508/¢. 23& ........... in sum de 800 lei din data £&: Ok ‘gﬁ@ponent ﬂfﬂ/fjﬁf/

Ordinul de platd nr.......ooooeeenene. insumdde ........ leidindata ......coonveneees SISl
deponent........ceeeiiuinininn
Nr.
crt. | Data din extrasul de cont Chtant- O.P. in sumd de Deponentul
o Chl for 7o (05 LY/ T o
3)_7/?’; /o. 06. 2006 - Feolers’ Oty e #7 N/
Total sume depuse 1n contul Biroului
Local pentru Expertize Judiciare 800 lei
Semnditura
Semnaturad ;:x’pert, i :
Formularul se completeaza in doud exemplare rtasazd la raportul de expertiza si un alt
exemplar la facturd ca T O
document justificativ. s

AR
! In cazul in care acesta nu a fost comunicat de cétre organul cu atributii jurisdictionale care a dispus
efectuarea expertizei, pe cale institufionala , biroul local
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Judecatoria Craiova
Dosar nr. 25748/215/2016
Termen 14.09.2016

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

CAPITOLULI
A. INTRODUCERE

Subsemnatul Mustata Firu, expert tehnic judiciar in ramura Constructii Civile

Industriale gi Agricole, evaluator Proprietiti Imobiliare, cu domiciliul in municipiul
numit de Instanta Judecatoriei Craiova prin Incheierea din

data 08.06.2016 si efectuez expertiza tehnica in cazul Dosarului nr. 25748/215/2015.

De numire am luat la cunostiinfa la data de 23.06.2016 prin adresa nr.
25748/215/2015 din 10.06.2016

Partile implicate in proces sunt:

RECLAMANT: Oprisan Silviu Bogdan domiciliat in n

PARATI : Municipiul Craiova prin Primar, Directia Patrimoniu, Serviciul
Administrare Locuinte, Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, jud. Dolj;
Regia Autonomi de Administrare a Domeniului Public si Fondulu
Locativ Craiova str. Brestei, nr. 129, jud. Dolj;
OBIECTUL : Obligatia de a face.

B. IMPREJURARILE IN CARE S-A PRODUS LITIGIUL

Din datele aflate la dosarul cauzei rezultd ci reclamantul Oprisan Silviu Bogdan
cheami in judecati pe paratii Municipiul Craiova prin Primar, Directia Patrimoniu
Serviciul Administrare Locuinte si Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Publi
si Fondului Locativ Craiova, in vederea intocmirii contractului de vénzare a locuinte
prporoprietatea pardtului Municipiul Craiova prin Primar, Directia Patrimoniu, Serviciu
Administrare Locuinte si administrator Regia Autonomi de Administrare a Domeniulu
Public si Fondului Locativ Craiova situatd in mun. Craiova, str. Rovinari, bl. b, sc. 3, ar

16, jud. Dolj;

C. OBIECTIVELE EXPERTIZEI TEHNICE
Prin Incheierea din data de 08.06.2016, Instanta Judecatoriei Craiova a stabilit pentr

expert urmétoarele obiective:
- Evaluarea la zi a imobilul situat in mun. Craiova, cartier Eroilor, str. Rovinar

bloc b, sc. 3, ap. 16, jud. Dolj, potrivit criteriilor de evaluare prevazute in Decret
- Lege 61/1990, si Legea nr. 85/1992.

D. MATERIALELE PUSE LADISPOZITIA EXPERTULUI
De catre Instanta Judecatoriei Craiova Dosarul nr. 25748/215/2015 cu Incheierea d

sedinta publica de la data de 08.06.2016 prin care sunt stabilite obiectivele expertului iar
catre reclamant imobilul situat in mun. Craiova, cartier Eroilpr,__gftr. Rovinari, bl. b, sc.

ap. 16, jud. Dolj, ce face obiectul expertizei. e
-1-



CAPITOLUL II
~ A. DESFASURAREA EXPERTIZEI TEHNICE

Expertiza s-a desfdgurat la sediul Judecatoriei Craiova unde s-a studiat dosarul cauzei

15; l? imobilul situat Tn mun. Craiova, cartier Eroilor, str. Rovinari, bl. b, sc. 3, ap. 16, jud.
0 JJ

Potrivit codului de procedura civila art. 208, pértile au fost convocate cu scrisori
recomandate cu confirmare de primire expediate in data de 12.07.2016, de la Posta mun.
Bailesti cu privire la data ora si locul de intélnire dintre expert si parti.

La convocare la data de 15.07.2016 ora 9,00 la imobilul situat in mun. Craiova,
cartier Eroilor, str. Rovinari, bl. b, sc. 3, ap. 16, jud. Dolj, a fost prezent reclamantul
Oprisan Silviu Bogdan si parata Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public gi
Fondului Locativ Craiova reprezentati prin administrator Groza Mariana si Boaba Anca
economist.

Nu a fost prezent la convocare paratul Municipiul Craiova prin Primar, Directia
Patrimoniu, Serviciul Administrare Locuinte.

Impreuni cu partile prezente s-a facut indentificarea masurarea si constatarea tehnicd
a imobilului ce face obiectul cauzei in litigiu.

1. Indentificarea imobilului (locuintei)

Locuinta supusi evaluarii afl situatd in mun. Craiov cartier Eroilor, str. Rovinari, bl.
b, sc. 3, ap. 16, jud. Dolj.

Proprietarul actual al apartamentului fiind Municipiul Craiova.

Blocul in care se afl3 apartamentul este o constructie cu regim de indl{ime P+4 nivele
cu structura din panouri mari prefabricate i a fost dat in functiune in apul 1970.

Cladirea are acoperis tip terasd, tAmplirie din lemn pardoseli calde din PVC st
pardoseli reci din mozaic, tencueli obignuite.

Instalatiile sanitare i electrice functioneaza.

Incilzirea se realizeazi prin calorifere incilzite de la centrala termicd de cartier.

Structura functionala:

- dormitor 3,70x 2,50 = 9,25 mp

-cameradezi 3,70x290= 10,73 mp
- bucatarie 2,00x 1,40 = 2,80 mp
- hol 2,00x 1,00 = 2,00 mp
- baie 2,00x 0,90 = 1,80 mp
Total suprafata utila 26,58 mp

2. Si se determine valoarea acestuia raportat la dispozitiile Legii 85/1992 si

Decretului Lege 61/1990 . ‘ o
La evaluarea apartmentului nr. 16, din mun. Craiova, cartier Eroilor, str. Rovinari,

bl. b, sc. 3, ap. 16, jud. Dolj, se va lua in calcul suprafata utild 26,58 mp, cu urmétoarea

componenta:

- dormitor 3,70x 2,50 = 9,25 mp

-cameradezi 3,70x290= 10,73 mp

- bucatarie 2,00x 1,40 = 2,80 mp

- hol 2,00x 1,00 = 2,00 mp

- baie 2,00x0,90= 1,80 mp _7
Total suprafata utila 26,58 mp S



Conform Decretului Lege nr. 61/1990, completat cu Legea 85/1992, anexa 2 ce
privesc preturile de vénzare citre populatie construite din fondurile statului dupi 01
lanuarie 1977 si receptionate pani la 31 Decembrie 1989 pentru un apartament cu doui
camere tip confort III cu suprafata util de 34 mp pretul este de 77.100 lei
Se aplici corectiile pentru apartamentul ce face obiectul cauzei.

- Corectie de pret conform decretuluilege nr. 61/1990
- corectia pentru diferenta de suprafats utila

77.100 lei - 2.220 lei/mp x (34,00 — 26,58) = 60.627,60 lei
- sporul pentru locuinte amplasate in zone cu grad seistmic de 7% este de
1,62% -
60.627,60 + (67.627,60 x 1,62)% = 61.610 lei
- pentru nivelul la care este este situati locuinta, P = -5%
61.627 x 95% = 58.530 lei
- pentru cei 40 ani vechime, conform tabelului 2 pretul este 58.530 X 0,69 =
40.385 lei

Actualizarea de pret fati de anul 1990 se face Legii 85/1992 art. 7 alin. 4. care prevede
céd ,Evaluarea si vinzarea locuintelor previzute la alin. 1 si2siart. 1 alin 1, pentru
care nu s-au incheiat contracte de vinzare campiirare pini la data intririi in vigoare
a prezentei legi se vor face in conditiile Decretului Lege 61/1990 si ale prezentei legi
completate cu prevederile referitoare la coeficientii de uzuri din Decretul nr 93/1977
la un pret indexat in functie de cresterea salariului minim brut pe tara la data
cumpararii, fatd de cel existent la data intririi in vigoare a Legiinr. 85/19902”
Valoarea actualizatd conform prevederilor de mai sus este de

40.385x 10.200.000 : 11.200 :10.000 = ' , 3.6780 lei

Valoarea apartamentului raportati la dispozitiile Legii nr. 85/1992 si Decretului Lege

61/1990 este de 3.680 lei
CAPITOLUL III

A. CONCLUZI1

Fatd de cele prezentate la capitolul II rezultd cid valoarea locuintei situati in mun.
Craiova, cartier Eroilor, str. Rovinari, bl. b, sc. 3, ap. 16, jud. Dolj calculatd in raport cu
dispozitiile Legii 85/1992 si Decretului Lege 61/1990 este de . -3:680 lei

Anexam alaturat urmatoarele documente:

- Xerocopie de pe procesul verbal incheiat intre expert si parti.
- Xerocopie de pe confirmarile de primuire a instiintdrilor de convocare a partilor.

- Expert tehnic,
Mugtata Firu,

-y NV,
Legr .02
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tatea : CALEA BUCURESTI A 27 Bucati  Cupiura  valoare
gsa.chsA" BUCURESTI BL. A 21 5

fital social(RON): 1.170.443 . 700,00 2 100,00 200,00
2 document 1 10-06-2016/ Oras  10:40 , 12 50,00 800,00
ia tranzactis : 10-06-2016 2 1.00 2,00
j set 1 95444394 4 0,10 0,40

CHITANTA nr. 10508127/1

e deponent: OPRISAN  SILVIU BOGnan

L. identitate Seria/Numarul:

na depusa: 802,40 ROM adica £ i e s e
mrezertand: ]

PuUNEre cont colechor Min. Just. Biroul Local Exp. Jud.

Tranzactia nr. 37502641, pe. baza Chitanta
Ministerul Justitiei-Biroul Local Expertize Judiciare

Produs bancar: Cont colector
Instanta : JUD CRaTlovAa
Ni. dosar 125748/215/2015
¥ : Spzcialitate expertira : 0. EXPERT
i Mume expert : MUSTATA = FIBU
; Cod IBAM: ROSLCECENT O1GIRONOSA 7955
Deschis la: 3SUCURSALA CRATOVE
?.'tulal’: MINISTERUL JUSTITIELI CUI: 4285541 800,00 : Suna intrata efectiv in cont
. 2,48 1 Comision CEC Bank 8o - {retinut separat)
NCASARE: BOZ.40 ROM
Sfarsit CHITANTS nr. TOBOBL2T7 /1 e

a2 conditiile de efectuare a operatiunii, in conformitate cy
gulare disponibil in

: Pag 1 1
A Fost informat in orealabil. cu privire 1
legislatia in vigoare, menticnate si in documentul informativ pentry tranzactii sin
unitatile CEC BoNK S.a4. . 3 )

e T
f -~

CSemr N . . . Lasier Daca Sperg
Yalabil fara stgh
P

i
. R

VWW.CEC.r0 » emall: office@cec.ro » Telverde: 0 800 2800 848 o Tel: +4021 311 1119 o Fax: +4 0213125425
g. COm. J40/155/13.01.1997 » CIF: RO361897 » [BAN: RO38CECEBOO0O3RONGO0000] » Inregistrata

213002570+

= CEC BANK S.A. « Calea Victoriei nr. 33, Sector 3, Bucuresti, 030022 « v
Capital social 1.170.443.700 lei Reg. bancar R.B.-PJR-40-046/17.09.1999 » Ra
* sabnr. 758 in regismui da evidena a prelucrarii dateior cu caracter personal » operator de date cu caracter personal 1262

Cad CEC BANK S.A. T-104



Tribunalul Dolj

Dosar nr. 25748/21 5L201 5 (
Termen 12.04.2018 '

07, 4% 208

e
i

_ RASPUNS -
LA SOLICITARILE INSTANTEI CU PRIVIRE LA RAPORTUL DE
EXPERTIZA DIN DOSARUL NR. 25748/215/2015

Potrivit dispozitiilor instantei din data de 23.02.2018 respectiv 15.03.2018
a Tribunalului Dolj se solicita expertului ,,de a preciza in seris dacii la primul
ciclu procesual la determinarea pretului s-a avut dispozitiile Legii 244/2011,

”"

jar in caz contrar sa precizati temeiul de drept n baza ciruia s-a realizat
modul de calcul si totdeodatid sa se procedeze la calcularea acestei valori
potrivit dispozitiilor Legii nr. 244/2011, ludindu-se in considerare suprafata
reald a imobilului potrivit inscrisurilor depuse la dosarul cauzei” fcem
urmitoarele precizari: '

1. La primul ciclu procesual la determinarea pretului ap‘aﬂamentului nu s-a

ot in vedere provederile Legti 244/201 1. |
2. 1La determinaféa‘~pre1;u1ui < a avui in vedere criteriile de evaluare prevazute
in Decretul- Lege 61/1990 si L9g,,e,a,_.8,5,_/129.,2; criterii solicitate de instanta

Judecatoriei Craiova uin data de 08.06.2016.
3. In ce priveste suprafata apartamentului facem precizarea ca la evaluarea
i icl esual suprafata utild s- tabilitit rin m3surarea

" 'a) Indentificarea
+"""Locuinta supusa evaluar
str. Rovinari, bl. B, sc. 3,ap. 16,jud. Dolj:
" Proprietarul actual al apartame rului fiind Municipiul Cratova. .~ .
" Blocul in care se afl3 apartamentul este O constructive cu regim de iniltime
p+4 cu structura din panouri mari prefabricate si a fost dat in functiune n anul
1970
" Cladirea are acoperis tip terasd, tAmplarie din lemn pardoseli calde din
pPVC si pardoseli reci din mozaic, tencueli obignuite.
" 'Instalatiile sanitare si electrice functioneaza.
. Incdlzirea s realizeazd prin calorifere incalzite de la centrala termicd de
cartier .

" Qtructura functionala:

- dormitor 3,70 x 2,50 = 9,25 mp
_ cameridezi 3,70%X 2,90 = 10,73 mp
- bucatarie 2,00x 1,40 = 2,80 mp

- hol 2,00 x 1,00 = 2,00 Tp

- baie 2,00 x 0,90 = . 1,80 mp

Total suprafatd utild 26,58 mp
1-




1998, cu modificarile si completirile ulterioare, se modificy si'va avea urmitoru]
cuprins: Art. 16 ,,Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaz:i raportat la
pretul pietii de citre un expert autorizat in conditiile legii”

Evaluarea pretului de piata prin metoda costului standard
Conform Decretului — Lege nr. 61/1990 completat cu Legea 85/1 992,
anexa 1, ce privesc preturile de vanzare catre populatie construite din fondurile
statului inainte de 01 Ianuarie 1977 prevazute in anexa nr, 1 la Decretul lege
61/1990 pentru un apartament cu doud camere tip confort III cy Suprafata de
34,00 mp suprafats utils pretul este de 77.100 lei.
- corectie de pret pentru diferenta de suprafati utils

y 77.100 lei — 2220 lei/mp x (34,00 — 26,58) = 60.627,60 lei
=+ sporul pentru locuinte amplasate in zone cu grad seistmic 7% este de
1,62% ‘
60.627,60 + (67.627,60 x 1,62)% = 61.610 lei

- Se corecteaza cu coeficientul de uzuri care in conformitate cu Buletinul
documentar editat de Corpul Expertilor Tehnici din Romania Revista Expertiza
Tehnicd nr. 63 din Aprilie 2000 Idicativ P135-1999 anexa 34 subgrupa 1.6
Conéfruétii de Locuinte pentu o ‘eladire-de: locuit ziduri din beton armat cu o
vééhime de 47 ani coeficientul de uzuri este de este de 43,00%.

Valoarea este de  61.610 — (61.610 x 43,00)% = 35.118 lei

- se actualizeazi valoarea cu Indicele de actualizare prevazuti in Buletinul
documentar editat de Corpul Expertilor Tehnici din Romania Revista Expertiza
" Tehnicd nr. 133 din Iulie 2016 care pentru Locuinte cu structura de rezistentd din
beton armat sau metal, indiferent de regimul de iniltime »multifamiliale, tip
bloc” este de 11.591,669

- se actualizeaza cu indicele de devalorizare a leului pe perioada 31.03.2016
26.03.2018 respectiv valoarea lei/euro la 26.03.2018/ valoarea leu/euro la data de
31.03.2016 = 4,6594/4,4738 = 1,0415
Valoarea actualizati este de 35.118x 11.591,669 x 1,0415 : 10.000 =

: 42.397 lei

- Se corecteaza cu coeficientii de individualizare care in conformitate cu
Buletinul documentar editat de Corpul Expertilor Tehnici din Romania Revista
Expertiza Tehnicd nr. 103 din Ianuarie 2007 sunt:
coeficienti de majorare:

aproierea fati de rnijloacele de transport 10%

apropierea fati de o piati 5%

amplast pe o stradi linistita - 10%
- Total coeficienti de majorare 25%
Valoare de piatd a apartamentului calulati prin metoda costului standard este de:
42397 + (42.397 x 25)% = | 52.996 lei.

o




Evaluarea pretului de piatd prin metoda comparatiei

Pentru stabilirea pretului de de piatd a apartamentului se iau in considerare
preturile pentru unele immobile (apartamente) aproximativ similare ca structura
constructivi structurd functionala suprafata nivel si zond, an de construire.
Preturile au fost luate din anunturile publicitare pe care le anexdm la raport.
Astfel s-au luat ca termen de comparatie trei apartamente tote din Craiova
cartierul Valea Rosie dupa cum urmeaza:

1. apartament situat in Craiova, cartier Valea Rosie, doud camere, semideco-
mandate, suprafatd utild 26,83 mp, anul construirii 1972, confort 3, etaj 4, pret
25.000 Euro -

2. apartament situat tn Craiova, cartier Valea Rosie, doud camere, semideco-
mandate, suprafatd utild 28 mp, anul construirii 1977, confort 3, etaj 1, pret
31.500 Euro

3. apartament situat in Craiova, cartier Valea Rosie, doud camere, semideco-
mandate, izolat termic, suprafatd utild 27 mp, anul construirii 1972, confort 3,
etaj 3, pret 31.500 Euro

- Din analiza preturilor apartamentelor luate ca termen de comparatie i de

faptul cd aceste preturi pot fi negociate prin sciderea acestora rezultd cd pretul
pietii pentru apartamentul ce face obiectul expertizei este de este de 25.000 euro.
Pretul in lei fiind de 25.000 euro x 4,6594 lei/euro = 116.485 lei.

Pretul de piata calculat prin metoda comparatiei este de 116.485 lei
Din.analiza preturilor de piata calculate prin cele doua metode rezultd ci pretul
de piatd cel mai apropiat de pretul real practicat pe piata apartamentelor din
Craiova , zona Valea Rosie este 116.485 lei. |
Anexém xerocopii de pe anunturile de preturi pentru apartamentele luate ca
termen de comparatie la stabilirea pretului apartamentului ce face obiectul
expertizel. '

Expert tehnic,
Mustita Firu
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2€emidecomandate, 27'mp; Valea Rosie-Piata. Dnér cash! - X6TT... https:]IWww.'*imobﬂimfe»;m/vanzareﬁpmamente/cmiovaivaiea rosie/
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mobiliarerc o ID Anunt: #X67T1002N

2 semidecomandate, 27 mp, Valea Rosie-Piata. Doar cash!
Craiova, zona Valea Rosia
Actualizat ieri

Y

Proprietate reprezentats exclusivde agentia ELEGANT IMOBILIARE

25.500 EUR

----- : 950,43 EUR / mp

Salveazs

3]

Adaugs notite

Detalii °

“Agentia Elegant imobiliare ofera Spre vanzare un apaftament cy 2 camere, Semidecomandat, confort 3
si este situat in cartierul Valea Rosie, zona Piata,

Se vinde doar cash.

Apartamentul este pozitionat la etajul 4 al unui imobilcu4 nivele. Acoperisut trebuie rerovat degarece
exista infiltratii la bale si pe hol. '

Dispune de o:suprafata utila de 26,83 mp, neavand balcon.

Anul de constructie al blocului este 1872,

Apartarhentul nu beneficiaza de imbunatatiri si trebuie renovat complet.
Inéalzirei‘? pe timpul iernii se facé printérmoficare cu repartitoare.
Co?nisioﬁu! agentiei pentru cumparator este de 1% din pretul de vanzare.

Pentru orice intrebare, nelamurire sau vizionarea imobilului prezentat varugam sa ne contactati de
luni pana vineri intre prele 0%:00si 1 ?:00.




. #eomandaté, 27 mp, Valea Rosié-Piata. Doar cash! - X6TT...

Caracteristici
Nr. camere:
Suprafata utila:
Suprafatd construits:
Compartimentare;
Confort:
Etaj:
Nr. bucatari:
Nr. bai:
An constructie:
Structurd rezistehgé::
Tip imobil:
Regim inaltime:

Specificatii
Utilitati

Finisaje
Usi interior: Lemn

Dotari

Utilitati generale: Curent; Apa, Canalizare, Gaz, CATV, Telefon
Sistern incalzire; Termoficare, Calorifere
Acces internet Cablu

26:83mp

2683 mp
-sémidecqméhda‘t
o

Etaf4/4

1

1
1972

beton

blor de apartamente
P+4E

hﬁp’s_://www-;imebiiia:e.roivanzzrmapaﬂaxﬁeme/craiava/vaIea-rosie/'

/
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ecomandate, etaj 1, izolat, Valea Rosie-Piata - X6TT1061R

e 3 e A L
httpsJ/ww.zmobﬂmrem/wmzamapart&mente%craiova/valeav—rosie/....

ﬁ/&f}b%%f}?#g
Va2l

ID Anunt: #X6TT10018

2 semidecomandate, etaj 1, izolat, Valea Rosie-Piata
Craiova, zona Valea Rosia

Actualizat in 23.03.2018

31.500 EUR

1.166,67 EUR / mp '

Salveazs

Daca doriti g vedeti puzels oy aceasts ifeita,
va ragam ¢ it e diatay o

cleganten °

Adaugs notite

HOVIL s-xue‘?sa i Afiss
’i:ia;tumm penten intelegore,

4 respect,
Echipa Tlegant Invebiliare

Detalij

Agentia Eleégant itnabilizre ofergspre. vangzareun apartament cu2 camere, semideﬁém;ndat, situat in
cartierul Valea Resie, zoria Piata, cu vedere catre nord.
Apartamentu! este pozitionat la etajul 1 al unui imobil cu:4 nivele,
Dispune de o suprafata utila de-27 mp, neavand balcor.

Anul de constructie al blocului éste 1572, B
Apartamentul beneficiaza de urmatoarele imbunatatiric

- izolat termic la-exterior;

- rulouri exterioare; ’ ) ‘

- usa metalica la intrare;

- gresie, faianita;

- parchet;

- tamplarie PVC cu geam termopan.

Incalzirea pe timpul iernii se face prin termaficare cu repartitoars,
Comisionul agentiei pentru cumparator este de 1% din pretul de vanzare. '_ '

inaintea vizionaril imobilului se va semna un contract de vizionare si de aceed va rugamsa avetiun
bu!etm la dumneavoastra.
C...Citegte mai mult

Caracteristici

Nr. camere: 2




Aandate, etaj 1, izolat, Valea Rosie-Piata - X6TT1001B.

Suprafata utila:
Suprafata construita:
Compartimentare:
Confort:

Etaj:

Nr. bucatarii:

Nr.-bai:

An constructie:
Structur3 rezistents:
Tip imobil: -
Regim indlime;

Specificatii
. Utilitati
Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizara, Gaz, CATV Telefon
Sistem incalzire: Termoficare
Acces internet: Cablu
Finisaje
Ferestre cu.geam termepan: PVC
Usa intrare: Metal
lzalatii termice: Exterior
Dotéri
Contorizare: Apometre, Contor caldura
Alte detalii zons
Amenajare strazi: Asfaltate
fluminat stradal
_Mijioace de transport in comun

Alte detalii preg _
Comision: standard

Disponibilitate proprietate
Imediat

bttpsi/twww, mbﬁlme.romge-dam

Py 2~
27 mp
27 mp
semidecomandat
Ftaj1/4
"
1
o 1972
i beton
bloc de apartamente
pP+4E
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