MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situata in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.5,
catre Manciu Nicu Cristinel, in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr.65146/05.05.2014

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
28.11.2019;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.192333/2019, raportul nr.195878/2019 al
Directiei Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari si raportul de avizare nr.197217/2019 al
Directiei Juridice, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
situatd Tn municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.5, catre Manciu Nicu
Cristinel, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.65146/05.05.2014;

In conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, art.19* din
Hotararea Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.1650 alin.1, art.1652 din Codul Ciwvil, art.354, art.355
si art.363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.154/2017 privind
aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte si Dispozitieir Primarului Municipiului Craiova nr.2781/2017 privind
constituirea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de constructii
de locuinte pentru tineri destinate Inchirierii,;

In temeiul art.129, alin.2, lit.c coroborat cu alin.6, lit.b, art.139, alin.2, art.154 alin.1 si
art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situata in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.5, catre
Manciu Nicu Cristinel, 1n calitate de titular al contractului de Inchiriere
nr.65146/05.05.2014.

Art.2. Vanzarea locuintei identificata la art.1 din prezenta hotarare, se va face la pretul final de
vanzare de 83.458,87 lei, cu plata pretului in rate, pe o perioada de 8 ani §i cu un avans de
17.000 Iei, reprezentand cel putin 15% din suma cuvenita Agentiei Nationale pentru



Art.3.

Art.4.

Locuinte, 1% din pretul calculat al locuintei in beneficiul administratorului si valoarea
reziduala la data vanzarii, a centralei termice, conform anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Se aproba transmiterea dreptului de folosintd gratuitd, pe toata durata existentei
constructiei, asupra cotei indivize de teren de 103/10000, respectiv suprafata indiviza de
15.12 mp., aferentd apartamentului situat in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1C,
blocul T3, sc.4, ap.5, din terenul in suprafatd de 1518 mp., din acte si 1468 mp., din
masuratori, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciard
nr.210186 a localitatii Craiova.

(1) In cazul in care cumparitorul doreste si transmitd dreptul de proprietate asupra
locuintei prevazuta la art.1 din prezenta hotarare, dupa termenul stabilit prin lege, prin
orice modalitate (vanzare-cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de
folosintd gratuitad asupra cotei parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar
proprietarul va solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local al Municipiului
Craiova, vanzarea-cumpararea terenului aferent locuintei.

(2) Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica,
intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobatd ulterior de catre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Art.S. Se aproba inscrierea in evidentele de carte funciara a interdictiei de Instrainare a locuintei

dobandite in conditiile Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, in
favoarea municipiului Craiova, pana la achizitionarea terenului aferent locuintei.

Art.6. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze la notarul public, contractul

Art.7.

de vanzare-cumpdrare pentru locuinta prevazuta la art.1 din prezenta hotarare.

Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala, Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari, Directia
Impozite si Taxe, Directia Economico-Financiara, Directia Patrimoniu si Manciu Nicu
Cristinel vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova
Primaria Municipiului Craiova

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari Se aproba,
Serviciul Administrare Locuinte PRIMAR,
Nr. 192333 / 05.11.2019 Mihail Genoiu
Avizat,
Viceprimar,
ADRIAN COSMAN
REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotarare privind vanzarea locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr. 1C, blocul T3, sc.4, ap.5, catre Domnul Manciu Nicu Cristinel, in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 65146/05.05.2014

Potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, locuintele pentru tineri destinate inchirierii se pot vinde
titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an de
inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionatd de varsta solicitantului.

Vanzarea se poate face cu achitarea integrala a pretului final sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

In acest sens, Domnul Manciu Nicu Cristinel, prin cererea inregistrati la Primaria Municipiului Craiova
sub nr. 180392/17.10.2019, a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o perioada de 8 de ani si un
avans de 15%, a locuintei pentru tineri situate in Craiova, Bd. Oltenia nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.5, pe care o
detine In calitate de titular al contractului de inchiriere, iar din verificarea inscrisurilor justificative anexate la
cererea de cumparare a rezultat indeplinirea cumulativa a conditiilor prevazute de lege.

Avand in vedere cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 136 alin(1) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, propunem aprobarea proiectului de hotarare privind vanzarea locuintei pentru
tineri, construita prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3,
sc.4, ap.5, catre Domnul Manciu Nicu Cristinel, proiect care, impreuna cu documentele justificative, urmeaza a
fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Pt. DIRECTOR EXECUTIV,
Pirvu Doina Miliana



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA Se aproba,
Directia Fond Locativ si PRIMAR,
Control Asociatii de Proprietari MIHAIL GENOIU

Serviciul Administrare Locuinte
Nr. 195878 / 11 .11.2019

Avizat,
Viceprimar,
ADRIAN COSMAN

RAPORT DE SPECIALITATE,
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru Locuinte,
situata in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.5, catre Domnul Manciu Nicu Cristinel, in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 65146/05.05.2014

In vederea rezolvirii problemei locuirii, pentru segmentul de populatie constituit din tinerii
aflati la inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu le permit achizitia unei locuinte in
proprietate sau inchirierea unei locuinfe in conditiile pietei, se deruleaza, prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, Programul guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii.

Pentru ca sprijinirea tinerilor si familiilor de tineri in vederea accesului la o locuinta sa fie
continua si sustinuta, prin Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile si completarile ulterioare, s-a prevazut vanzarea locuintelor, asigurdnd tinerilor
posibilitatea de a-si cumpara locuintele detinute cu chirie.

Astfel, procedura de vanzare a locuintelor pentu tineri destinate inchirierii respectiv conditii
restrictive, stabilirea pretului de vanzare si modalitatea de plata, transferul dreptului de proprietate,
garantii, obligatiile vanzatorului si cumparatorului, interdictii, rezolutiunea si nulitatea contractului,
sunt prevazute la art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.19? din H.G. nr.962/2001 pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.

In acest sens, locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde la solicitarea titularilor
contractelor de inchiriere, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi
titular si/sau catre persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca
vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.

Vanzarea locuintelor pentru tineri se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

- titularul contractului de Inchiriere, precum si sotul/sofia acestuia pot beneficia o singurd data
de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu
depasesc suprafata utila de 37 m2, suprafatd utilda minimald/persoana, prevazutd de Legea nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in Intretinerea acestuia - sd nu detind la data incheierii contractului de vanzare-
cumpadrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicata. La data incheierii contractului de
vanzare se anuleaza orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de
Legea nr. 15/2003, republicata;

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseasca cu 100% castigul salarial mediu net pe



economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, nainte de
data Incheierii contractului de vanzare.

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau
din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului,
in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea
funciara, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea
de vanzare.

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de catre autoritatea publica locala si reprezinta
produsul dintre:

a) valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicata cu suprafata construitd efectiv, inclusiv
cotele indivize, diminuata cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana la
data vanzarii acesteia, la care se aplica comisionul de 1% pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare
si

b) coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri.

Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderata pe metru patrat, calculatd pe baza valorii
contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, In cursul anului anterior de cdtre A.N.L. cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata
pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru
pitrat contractati la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte. In cazul in care, in cursul anului
anterior, A.N.L. nu a incheiat cel putin doua contracte de antrepriza cu antreprenorii, pentru stabilirea
valorii de nlocuire se utilizeaza ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doua
contracte de antrepriza. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculata se stabileste anual, cel
tarziu pana la data de 31 iulie a anului urmator, prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice, care urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I si este
valabila pana la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a urmatorului ordin.

Valoarea de vanzare se calculeaza in baza valorii de inlocuire in vigoare la data aprobarii
pretului final de vanzare de cate Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Valoarea de vanzare a locuintei calculata in baza valorii de nlocuire (Vv) se determina dupa
urmatoarea formula:

Vv = [(Vi/mp * Sce —A)+ C] * Q
Sce = Su + Ci
C=1% (Vi/mp * Sce —A), unde

V /mp - valoarea de inlocuire per metru patrat ;

A — amortizarea;

Sce — suprafata construita efectiv;

C — comisionul de vanzare ;

Su — suprafata utild a locuintei ;

Ci— cotele indivize ;

Q- coeficient de ponderare (0,98 pentru Municipiul Craiova).

Valoarea de inlocuire per metru patrat aprobatd pentru anul 2019 - 2020, stabilitda conform
prevederilor art.10 alin.(2) lit.d) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare este de 1916,42 lei/mp inclusiv TVA (conform Ordinului Ministrului Dezvoltarii
Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene nr.2097/16.07.2019).

De la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a urmatorului ordin, se va
utiliza valoarea de inlocuire pe metru patrat stabilita prin noul ordin.

In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumatate
plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.



Pretul final de vanzare al locuintei ANL (pretul contractului) se determina dupa urmatoarea
Sformula:

Pv=Vv+ Vet, unde
Vct = valoarea centralei termice

In situatia in care valoarea stabiliti este mai mica decat valoarea de inventar, atunci valoarea
de vanzare a locuintelor este egald cu valoarea de inventar a acestora, actualizatd conform
prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii,
retinutd de autoritdtile administratiei publice locale si virata catre A.N.L.

Pv = Vinvact — Recuinv + C + V¢t
unde:

Vinvact — valoarea de inventar actualizata
Recuinv — sumele reprezentand recuperarea investitiei
C — comisionul de vanzare care in acest caz este:

C=1% * (Vinvact — Recuinv)
Vet = valoarea centralei termice

Valoarea de vanzare a locuintei se actualizeaza la data vanzarii acesteia de catre autoritatea
locala tinand cont:

- de amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data aprobarii
vanzarii de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova;

- de valoarea de inlocuire pe metru patrat stabilita prin noi ordine.

- de valoarea de inventar actualizata la nivelul lunii in care se aproba vanzarea;

- de cuantumul sumelor reprezentand recuperarea investifiei calculate de la 13.04.2016 pana
la la nivelul lunii in care se aproba vanzarea;

In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei, se
transferd de la vanzator la cumparator, dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Pana la achitarea wvalorii de vanzare, locuintele rdman in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate,
pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobanda
care acoperda dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte
procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica
monetara stabilita de BNR.

Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si ramane
neschimbata pe intreaga durata a contractului.

In cazul achizitionarii locuintelor AN.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majorari de intarziere.

Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculata pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.



Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3
luni, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) suspendarea se dispune de cdtre autoritdtile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare
depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor;

b) durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;

c) suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrald a valorii de vanzare;

d) dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fara
nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de
a preda locuinta la data notificata.

In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executirii
obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala pentru Locuinte,
anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul suspendarilor solicitate de catre
titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vinzare-cumpirare se considerd
reziliat de drept, fard nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere
si avand obligatia de a preda locuinta la data notificatd. In acest caz, titularul contractului este
decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
AN.L.

In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpiritorul are posibilitatea
achitarii in avans, 1n totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii
integrale.

In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pani la
data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datorata
la Incheierea contractului i suma ratelor efective platite pana la momentul rambursarii in avans si
valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului, astfel:

a) rambursare partiald prin menginere rata si reducere perioada;

b) rambursare partiald prin reducere ratd si menginere perioada.

In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului de
vanzare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta dobanzii
initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.

In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferent,
plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii
contractului de vanzare in forma autentificata, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzairii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu
50% salariul mediu net pe economie.

In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea valorii de vanzare a
locuintei, se adaugd cuantumul integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonatd in rate lunare
egale pentru intreaga perioada a contractului.



Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la
data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite In favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr.227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza
achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile
de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa
caz, statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii
termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din
contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteaza, dupd caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare.

Interdictia de instrdinare prevazutd la art.10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se radiazd la cererea persoanelor interesate,
dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in
conditiile legii.

Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art.10 alin. (2) lit.f) teza a
treia din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea
interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a
locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a
acesteia, opereaza dupa achitarea integralda a valorii de vanzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei, pe durata
existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobéndirea cotei-parti
(suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este mentionatd in
contractul de vanzare, conform modelului cadru prevazut in Anexele 1 s1 2 la H.C.L.
nr.154/27.04.2017 cu modificarile si completarile ulterioare.

Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor A.N.L. se
realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Cumparatorul vireazd sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL in contul
autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova
care ulterior vireazd sumele 1n contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finantarii
programului de locuinte pentru tineri.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe seama
consiliilor locale la unitdtile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa 10
«Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau
partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice nr.1.954/2005 pentru aprobarea
Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor
publice.

Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseaza de catre Primaria Municipiului Craiova - Directia Impozite si Taxe, in calitate de unitate
prin care se realizeaza vanzarea locuintelor; aceste sume se constituie venit la bugetul local si acopera
cheltuielile de evidentd si vanzare a spatiilor locative mentionate ; tot venit la bugetul local se
constituie si sumele ce reprezintd valoarea centralelor termice care deservesc locuintele aferente
bloculurile T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, acestea fiind construite cu finantare de la bugetul local al



unitatii administrativ-teritoriale; centralele termice situate in blocurile T2 si T3, scarile 1 - 5, sunt
inventariate in domeniul privat al Municipiului Craiova conform H.C.L. nr.206/25.05.2017.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, incasate de Primaria
Municipiului Craiova, se vireaza, dupa retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in contul
autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova
care ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dupa retinerea sumelor
prevazute la art. 2 alin. (7) din Legea nr.152/1998, dupa caz, se vireaza lunar, de catre autoritatile
administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la Trezoreria
Statului, pentru finantarea programului de locuinte pentru tineri. Sumele prevazute la la art. 2 alin. (7)
din Legea 152/1998, se constituie ca venituri la bugetul local destinate constructiei de locuinte.

Sumele obtinute din penalitatile de intarziere pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la
scadenta inclusiv cele datorate de autoritatea locala pentru neindeplinirea obligatiei de vanzare a
locuintelor in termen de 90 de zile de la data la care acestea indeplinesc conditiile pentru a fi vandute,
se vireaza de catre autoritatea administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale pentru
Locuinte deschis in acest sens la unitatile Trezoreriei Statului.

Regulile particulare ale vanzarii locuintelor ANL generate de actuala legislatie se
coroboreaza si cu prevederile Legii 170/2010 pentru completarea art.45 din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare i pentru modificarea art.10(1) din Legea locuintei, care statueaza faptul ca
locuintele si unitatile individuale pot fi instrainate si dobandite prin acte juridice intre vii, incheiate in
forma autentica notariald, sub sanctiunea nulitatii absolute, iar dovada dreptului de proprietate asupra
unei unitafi de locuit se face numai pe baza actelor de proprietate si a extrasului de carte funciara
pentru informare.

Avand in vedere ca incepand cu Septembrie 2018 au fost finalizate operatiunile de publicitate
imobiliard respectiv transmiterea de catre O.C.P.I. Dolj a extraselor de Carte Funciard pentru 152
unitdfi locative situate in blocurile T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, a fost initiatd procedura de
vanzare pentru cele 152 de locuinte care indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a putea fi
vandute catre actualii chiriasi.

Stabilirea pretului de vanzare al locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii conform
modalitatii de calcul prevazutd de Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, descrisa mai sus in prezentul raport, se face de catre Comisia de vanzare a locuingelor din
fondul constituit prin Programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii,
conform prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare, constituita prin Dispozifia Primarului
Municipiului Craiova nr.2781/21.03.2017, cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea Comisiei de vanzare din data de 17.01.2019 a fost comunicata chiriasilor, urmand
ca acestia sa opteze pentu cumpdrare sau pentru mentinerea in continuare a calitatii de chirias, cu
respectarea prevederilor legale In materie.

In acest sens, Domnul Manciu Nicu Cristinel a dat curs comunicirii nominale nr.
13679/18.01.2019, iar prin cererea Iinregistratd la Primaria Municipiului Craiova sub nr.
180392/17.10.2019, a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o perioada de 8 de ani si un
avans de 17.000,00 lei reprezentand cel putin 15%, a locuintei situate in Craiova, Bdul Oltenia,
nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.5, pe care o detine 1n calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
65146/05.05.2014.

Avand in vedere ca din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare,
a rezultat indeplinirea cumulativd a conditiilor de vanzare prevazute de lege si potrivit hotdrarii
Comisiei de Vanzare din sedinta din 17.01.2019, Serviciul Administrare Locuinte, a procedat la
actualizarea pretului final de vanzare aferent locuintei din Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.5,
prin recalcularea amortizarii si a sumelor reprezentand recuperarea investitiei virate catre ANL pana
la data aprobarii vanzarii locuintei de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova respectiv luna
Noiembrie 2019.

Fatd de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
art.192 din H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu



modificarile si completarile ulterioare, Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.154/27.04.2017 privind aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte
construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, Dispozitiei Primarului Municipiului Craiova
nr.2781/21.03.2017 privind constituirea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin
Programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, conform prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, art.1650 alin.1, art.1652 din Codul Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare si art. 136, 354, 355 si 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova,
urmatoarele:

1. vanzarea locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situata
in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.5, catre Domnul Manciu Nicu Cristinel, in calitate
de titular al contractului de inchiriere nr. 65146/05.05.2014;

2. vanzarea locuintei identificatd la punctul 1 din prezentul raport, se va face la pretul final de
vanzare de 83.458,87 lei, cu plata pretului in rate pe o perioada de 8 de ani si cu un avans de
17.000,00 lei reprezentand cel putin 15% din suma cuvenitd Agentiei Nationale pentru Locuinte, 1%
din pretul calculat al locuintel in beneficiul administratorului si valoarea reziduald la data vanzarii a
centralei termice, conform Anexei care face parte integranta din prezentul raport;

3. transmiterea dreptului de folosinta gratuitd, pe toata durata existentei constructiei, asupra
cotei indivize de teren de 103/10000, respectiv suprafata indiviza de 15.12 mp, aferenta
apartamentului situat in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.5, din terenul in suprafata
de 1518 mp din acte si 1468 mp din masuratori pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in
Cartea funciard nr 210186 a localitatii Craiova.

4. In cazul in care cumparatorul doreste sd transmita dreptul de proprietate asupra locuintei
prevazute la punctul 1 din prezentul raport, dupa termenul stabilit prin lege, prin orice modalitate
(vanzare - cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de folosintd gratuitd asupra cotei
parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar proprietarul va solicita obligatoriu, in
prealabil Consiliului Local al Municipiului Craiova vanzarea - cumpararea terenului aferent locuingei.
Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica, intocmita de un
expert evaluator autorizat si aprobata ulterior de Catre Consiliul Local al Municipiului Craiova;

5. inscrierea in evidentele de carte funciard a interdictiei de instrainare a locuintei dobandite in
conditiile Legii nr. 152/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, in favoarea Municipiului
Craiova, pana la achizifionarea terenului aferent locuintei;

6. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sd semneze la notarul public, contractul de
vanzare-cumparare pentru locuinta prevazuta la punctul 1 din prezentul raport.

Pt. DIRECTOR EXECUTLYV, Intocmit,
Pirvu Doina Pt. SEF SERVICIU,
Georgescu Sorin

Viza Control Financiar Preventiv,
Insp. Rugeanu Simona Crenguta



FISA DE CALCUL

ANEXA

pentru stabilirea valorii de vanzare a locuintei situate in Str. _Oltenia_ Nr. 1C _Bl. T3 Sc. 4 Ap. 5

titular contract Manciu Nicu Cristinel

Nr. crt Denumire elemente componente pentru calculul pretului Valoare
1 Suprafata utila (mp) 35.34
2 Balcon/logie (mp) 2.53
3 Suprafata locuintd (mp) 3=1+2 37.87
4 Suprafata parti comune (mp) 13.43857
5 Suprafata construitd efectiv inclusiv cotele indivize (mp) 5= 3+4 51.30857
6 Valoare inlocuire (lei/mp) 1916.42
7 Valoarea de inlocuire a locuintei (lei) 7=5* 6 98328.78
8 Valoare de inventar la 31.12.2018 67881.34
9 Amortizare la 30.11.2019 15367.58
10 Cota lunara amortizare 94.28
11 Valoarea calculata a locuintei (SCE*Val Inlocuire - Amortizare) 11=7 -9 82961.19
12 Comision 1% cheltuieli, publicitate imobiliara, evidenta si vinzare 12=11*1% 829.61
13 Valoare locuinta fara ponderare rang localitate - art. 10 lit. d) 13=11+12 83790.81
14 Valoare locuinti ponderati cu rangul localititii (Craiova 304030 loc-0.98) art. 10 lit. d*1) 82114.99
15 Cota valorica centrald temica neamortizata la 30.11.2018 549.63
16 Amortizare centrald termica de la 30.11.2018 pana la momentul vanzarii 35.36
17 Cota amortizare lunara centrala termica 3.21
18 Cota valorica de cumparat — centrala termica 18=15-16 514.27
19 Valoarea de vanzare calculati este mai mica decat val. de inventar 14<8 (art. 10 lit. d*2) NU
20 Valoarea de inventar actualizata la momentul vanzarii 70202.89
21 Recuperarea investitiei calculata de la 13.04.2016 si pana la momentul vanzarii 2381.44
22 Valoare de vinzare potrivit art. 10 lit. d*2) 22 =20-21 67821.44
23 Comision de 1% pentru cazul in care valoarea calculati este mai mica decit valoarea de 678.21
inventar 23 =22%1%
24 Suma cuvenita ANL24 =14 (NU) sau 22(DA) 82114.99
25 Suma cuvenita autoritatii locale (comision 1% + cota centr. termica) 25=12+18 sau 23+18 1343.88
26 PRET FINAL - PLATA INTEGRALA 26=24+25 83458.87
27* Avans de minim 15% din suma cuvenitd ANL 27=24*15% 12317.25
28* Suma minimda necesard incheierii contractului v-c cu plata in rate 28=25+27 13661.13
29* Suma rimasa de plata (in rate pe max 15/20/25 ani) in contul ANL 29=26-28 69797.74

* - In cazul in care vanzarea-cumpararea se face cu plata in rate



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 197217/ 12.11.2019

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr. 192333/05.11.2019 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

— Raportul de specialitate nr. 195878/11.11.2019 al Directiei Fond Locativ i Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

— Legeanr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

— Legea locuinteinr. 114/1996;

— HCL nr. 154/27.04.2017 privind aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare
pentru locuinte construite prin A gentia Nationald pentru Locuinte;

— Hotararea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de
constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, conform prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, constituitd prin Dispozitia Primarului
Municipiului Craiova nr. 2781/21.03.2017, privind stabilirea pretului de vanzare al
locuintei situata in Craiova, B-dul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.5, jud Dolj;

— Cererea inregistratd la Primaria Municipului Craiova sub nr. 180392/17.10.2019,
prin care dl. Manciu Nicu Cristinel, a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate,
pe o perioadd de 8 de ani siun avans de 17.000,00 lei reprezentand cel putin 15%, a
locuintei situate in Craiova, B-dul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.5, jud Dolj, pe
care o detine in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 65146/05.05.2014;

— Codul Civil;

— 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

— Legeanr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Propunerea privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.4, ap.5, catre
domnul Manciu Nicu Cristinel, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
65146/05.05.2014.

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu consilier juridic Ana-Maria Mihaiu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
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www.primariacraiova.ro

WOVEMENT

Codut de identificare fiscala: 4417214
DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE
Sediul: Str.Calea Bucuresti, Nr.51C
RCFECAF.

Tel. 0251/411111

Fax. 0251/414237

Nr. 635097 / data eliberrii; 09.10.2018

CERTIFICAT DE ATESTARE #iSGALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITE, TAXE LOCARE'$APTEVENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*

ST gRyIIOD
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de plati® catre bugetul local, conform declaratiilor depuse si evidentelor existentevia data intocmirii.

Tn cazul utilizdrii pentry deschiderea procedurii succesorale; certificatul se poate elibera cu debitele Tnregistrate pani la data decesuluis , iar notarul are
- obligatia inscrierii In certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de

mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: CUMPARARE LOCUINTA ANL

Pentru instriinarea dreptului de proprietate asupra clddirilor, terenurifor s a mijloacelor de transport, proprietarii bunuriior ce se Instriineaza trebuie
s3 prezinte certificate de atestare fiscald prin care <3 se atesté achitarea tuturor obligatiilor de platd datorate bugetului local al unitdtii administrativ—-
teritoriale In a cirei razi se aftd inregistrat fiscal bunul ce se instraineazd. Pentru bunul ce se instraineazi, proprietarul bunului trebuie 53 achite impozitul
datorat pentru anul Tn care se instraineaza bunul, cu exceptia cazului i care pentru bunul ce se instraineazd impozitul se datoreazd de altd persoand
decat proprietarul. Actele prin care se instraineazd cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incilcarea prevederilor art. 159 alin, {5) din Legea
nr. 207/2015 privind codul de proceduri fiscald, cu modificarile si completdrile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate sl nu conferd aceastd calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal Tocal: i ecrciceness . o

VAR T n

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribual

2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecitoresti/bancari

3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actuiyi de. di S

4) Contribuabilul figureaza In evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri...” rétarasfolos nta dindata...../alte situatii. . . : .

) In cazul In care informatiiie nu au loc n aceastd sectiune, organul fiscal Iocal poate: berao anexd la certificatul de atestare fiscaldl, ficind mentiune asupra acestui aspect. Anexa la
certificatul de atestare fiscald va avea antet §i va punta semniturile si stampila organuluifiscal local. Anexa este valabila doar inso;i;é de cgnif_“xcat. ‘ - o

6) Dehitele Tnregistrate pani fa data decesului vor completa pasivul masejisuccesora D itele Inregistrate dupi data decesului reprezinta de drept sarcina fiscald a mostenitorilor,

) Certificatul de atestare fiscald se poate elibera §i In format electronic. *™ :

Versiune ProTaxl: Tx! 2019.06.05 1 Tiparit de: SLAVULETE EUGENIA ANDREEA, 09.10.2019, 12:59:57, pag. ¥

Numar de inregistrare ca operator de date cu caracter personal 16412.
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SADVERE HT

QUALITY
£SC3 90 CERTIRICAT $a%0

Nr. 635109 / data eliberaril: 09.10.2019

Ca urmare
JLTENIA, nr,
la nivelul com
MANCIU NICU
54 figureaza i

- Motorete, Sturtels, IIVIULILIT 31 QULULULIDTIHT LU Lap. LILEYR PRI, ALY &G ZICIUD IV | DEI1IT 3aSIM VI | LDONUIITTTI ING, IGHIT IV, NIG 1 U, tiaiia.

RENAULT B LB8K SYMBOL, nr. Inmatriculare: Dj18NYC, capacitate-gilindfica-+390-cmc

La data de intdi a lunii urmdtoare eliberdrii prezentului certificat de atestare fiscald, nu figureaza In evidentele compartimentului fiscal cu creante bugetare
de platd® catre bugetul local, conform declaratiilor depuse si evidentelor existente la data Intocmirii,

Tn cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale, certificatul se poate elibera cu debitele Inregistrate pand la data decesului® , far notarul are
~obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin fpb§p¢nitorilor si comunicarea citre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de
mostenitor. DR o

Prezentul certificat s-a eliberat pentru; CUMPARARE LOCUINTA ANL .

Pentru instriinarea dreptului de proprietate asupra cladirilor; terénurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se instrdineazd trebuie
s3 prezinte certificate de atestare fiscali prin care s se atesté achitarea tuturor obligatiilor de platd datorate bugetului local al unititii administrativ-
teritoriale Tn a cdrei razi se afid Inregistrat fiscal bunul ce se instrainedzd. Pentru bunul ce se Tnstraineaza, proprietarul bunului trebuie sd achite impozitu!
datorat pentru anul Tn care se instraineazi bunul, cu exceptia cazulul In care pentru bunul ce se Instraineazd impozitul se datoreaza de alta persoand
decat proprietarul, Actele prin care se instraineazd clidiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu Incilcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea
nr. 207/2015 privind codul de procedurd fiscald, cu modificariie'si completirile ulterioare sunt nule de drept.

Precizim ca prezentul certificat nu constituje titir de proprietate i nu conferd aceastd calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal local: .. S B AR S i
Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil.
2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecitoresti/bancari,
3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actuluj
4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri.... @
5) In cazul In care informatiile nu au locin aceastd sectiune, organul fiscal,
certificatul de atestare fiscald va avea antet gi va purta semnaturile si stampila
6) Debitele inregistrate pana la data decesului vor completa pasivul mas
= Certificatut de atestare fiscald se poate elibera i in format electronic,

in data,..../alte situatit.

anexida certificatul de atestare fiscald, ficind mentiune asupra acestui aspect. Anexa ia
xa este valabild doar insotitd de certificat. N _
jistrate dupi data decesulfui reprezintd de drept sarcina fiscald a mogtenitorilor.
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Numar de inregistrare ca operator de date cu caracter personal 16412,




DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatii, MANCIU NICU-CRISTINEL, cu domiciliul Tn mun.

~ jud. Dolj, posesor al Cl seria

enveiata uc vaile SPCLEP Craiova, cnp

18001071621/1 si MANGIU ILEANA-GIORGIANA, cu domiciliul Tn mun.

e e , , 7 jud. Dolj, posesoare a Cl seria

eliberatd de catre SPCLEP Craiova, cnp

2800708160115, declaram pe propria raspundere sub sanctiunile prevazute
de art. 326 Cod Penal, urmatoarele:

Nu detinem o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta si nu
detinem la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala.

Prezenta declaratie este necesara la Primaria mun. Craiova, jud. Dolj in
vederea cumpararii unei locuinte.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Diaconu Cristian cu sediul n
mun. Craiova, str. Tineretului nr.17, bl.148B, sc.1, ap.1, judetul Dolj intr-un
exemplar original care réméne in arhiva biroului notarial si doud duplicate, din
care unul va ramane in arhiva biroului notarial $i un exemplar a fost eliberat
partii, astazi 09 octombrie 2019.

DECLARANTI,
MANCIU NICU-CRISTINEL
MANCIU ILEANA-GIORGIANA




EUROSTYLE CONSTRUCT,

Cui:21694452

Registrul Comertului:J16/900/2007
Adresa:STR.MARAMURES,NR.23,BL..21-22,SC.1,AP.9, CRAIOVA

ADEVERINTA
nr. 20 din data 09-10-2019

Se adevereste prin prezenta ca di(d-na) MANCIU NICU-CRISTINEL, CNP te angajatul(a)
unitatii noastre in functia de LACATUS MECANIC pe perioada nedeterminata incepand cu data 04.10.2013.

| s-a eliberat prezenta spre a-i servi la PRIMARIE
In ultimele 12 luni a realizat venituri nete astfel:

SEPTEMBRIE 2019
AUGUST 2019
IULIE 2019

IUNIE 2019

MAI 2018

APRILIE 2019
MARTIE 2019
FEBRUARIE 2019
IANUARIE 2019
DECEMBRIE 2018
NOIEMBRIE 2018
OCTOMBRIE 2018

Conducatorul unitatii,

POPAEEVERAS

: ’\Q/ QOO/ ’@/{\

Pagina 1



N 3mL . . . Ay i
!\at N ’ ’ kS ;
S.C DA ESRL umarcch / ! data inregistrarii / 4 57 / o/é”//”

Adresa: CRAIOVA, Str. PETRE ISPIRESCU, nr. 14, bl 7, sc. 1, ap. 19, Judet: DOLJ
Cod fiscal: 33850016

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste ca D/Dna MANCIU ILEANA-GIORGIANA posesor al BUCl seria oriciliul
in localitatea CRAIOVA , str, judet. DOLJ

ML

£ 1 1= YOS

in ultimele 12 luni a obtinut urmatoarele venituri:

Luna Venit brut Deducere personala Alte deduceti ' Baza calcul impozit Impozit  Salariul'net

Octombrie 2018 -

Noiembrie 2018

Decembrie 2018

lanuarie 2019

Februarie 2019

Martie 2019

Aprilie 20619

Mai 2018

lunie 2019

lulie 2019

August 2018

Septembrie 2019

o] ol ol o} o} o] o] o] o] o] o] »] ©

Total

Prezenta s-a eliberat petru a-i servila ... 70l




SC ARTIMA SA

Comuna Chiajna, Sat Chiajna,
Autostrada Bucuresti-Pitesti, Km 11-12,
Centrul Comercial Carrefour Militari,

Et. 1, Birou A, Jud. Iifov

Numar inregistrare - Q)S& din data de H‘{« I@&@t % :

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste ca  Dna. Manciu [leana Giorgiana
este angajata a societatii S.C. ARTIMA S.A. pe o perioada determinata, din data
03.05.2019in functia de Casier . cu contract

individual de munca cu numarul 2:

Mentionam ca Dna. Manciu Ileana Giorgiana a inregistrat urmatoarele

salarii lunare:

Salariul Net de Salariul Brut de Venit net Tichete de

LUNA Incadrare incadrare realizat masa

05/2019
06/2019
07/2019
08/2019
09/2019

Prezenta adeverinta se elibereaza la cerere.

Doicariu Mariana Nadia
MANAGER MAGAZIN, leiC ARTIMA S.A./ﬁ,

¢




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
“Str. Al Cuza, Nr.7 ,  Tel.: 40251416235

Craiova, 200585 ' - Fax: 402511411561
consmulecal@pnm, ' 'aeraiwa re

Nr.65146/ 05.05.2014

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafete cu destinatia de locuinti
CAPITOLUL . PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se in@heie intre:

a) Consiliul Local al Municipiulﬁi Craiova

cu sediul in Craiova, Str. A.I. Cuza, Nr. 7, reprezentat prin Primar in baza art. 2 din H.C.L.
nr.178/2014, a art. 4 din HCL nr. 29/2009 a art.5 din HCL 409/2010 si
b) Manciu Nicu Cristinel

cu domiciliul in Craiova,

posesor al B.I./C.1. seria _eliberat de SPLCLEP Craiova la data de 21.09.2012 in
calitate de locatar(chirias) in baza Legii nr.152/1998, republicatd, H.G. nr.962/2001, cu modificarile
si completérile ulterioare, Legii nr.114/1996, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,
H.G. nr. 1275/2000, O.U.G. nr. 40/1999 modificatd si completatd prin Legea nr.241/2001, H.G.
nr.310/2007, Legii nr.71/2011 pentru punerea in executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil,
Titlul IX Capitolul V art. 1.777-1.835 Cod Civil, HCL nr.188/2013 s§i a repartitiei nr.
62736/28.04.2014 a intervenit prezentul contract.

CAPITOLUL II. OBIECTUL CO; “;_‘T RAC’T ULUI DE INCHIRIERII, PRETUL SI
: MODALITATI DE PLATA

Art. 2 (1) Consiliul Local al Municiniului Craiova inchiriazi locatarului Manciu Nicu
Cristinel locuinta situaté in

(2) Suprafata utila ce se inchiriazd este de 38,60 mp, fiind previzutd in Anexa nr. 1 la
prezentul contract.

(3) Locuinta care face obiectul mchmern va fi folositd exclusiv de locatar si membrii séi de
familie care au primit repartitie pentru locumta, previzuti in Anexa nr.1 la prezentul contract.

(4) Locuinta se predd conform procesulm verbal de predare-primire incheiat intre locator si
locatar.

Art. 3 (1) Chiria lunard pentru suprafata utﬂa este de 57,82 lei, conform Anexei 2 la prezentul
contract - Fisa de calcul a chiriei.

(2) Chiria se datoreazd incepand cu data de  02/04/2014 cand se intocmeste procesul verbal
de predare - primire a locuintei si se achitd trimestrial in numerar la sediul Primariei Mun1c:1p1u1m

Craiova - Directia Impozite si Taxe din Cramva, Calea Bucuresti, nr.51C, cel mai tirziu pand in
ultima zi lucritoare a trimestrului.



. (3) Chiria se va modifica ori de céte ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterals si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza. e B

' Art. 4 Neplata in termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,5% asupra
sumei datorate pentru fiecare zi de intdrziere, incepand cu prima zi care urmeazi aceleia la care suma
a devenit exigibild, fird ca majorarea si poatd depasi totalul chiriei restante.

CAPITOLUL UL DURATA CON éAcmLUI DE INCHIRIERE

Art. 5 Termenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la 05/05/2014 péana la 05/05/2019.

il Art.6 La expirarea termenului prevazut la art.5, contractul poate fi prelungit cu acordul
partilor.

CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7Obligatiile locatorului:
. a) si predea locatarului locuinta in stare normald de utilizare, dotata cu echipamentele

mentionate in procesul verbal de predare — primire in stare buna de functionare;

b) s& mentind locuinta in stare corespunzitoare de folosin{d pe toati durata inchirierii;

c) si asigure folosinta locuintei inchiriate pe toata durata contractului, garantand pe locatar
contra viciilor ascunse ori contra tulburarii f(jlosintei‘bunului;

d) locatorul nu rispunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluiirii bunului.

Art. 8 Obligatiile locatarului:

a) sé achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

b) s achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuielile de intretinere care rezulta din
folosinta exclusiva a locuintei pe toata durata contractului;

% ¢) sa contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incalzirea, curatarea partilor si instalatiilor de
folosinta comuna, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina sa;

d) sa foloseasca locuinta inchiriata potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

e) sa efectueze reparatiile locative a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuita a bunului;

f) si efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor componente ale
instalatiilor din spatiile de folosinta exclusiva;

g) sa repare sau s inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a
utilizarii necoréspunzitoare, indiferent dac&l;acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, cu
exceptia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei
intamplari neprevazute, fortei majore; dacé persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
atunci cheltuiélile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructie, instalatiile, obiectele si dotérile aferente;

h) s4 asigure curfitenia si igienizarea locuintei, pe toatd durata contractului de inchiriere;

i) sa nu transforme spatiile si echipamentele inchiriate fara acordul scris al locatorului; acesta
din urma poate pretinde locatarului, la parasirea locuintei, sa readuca spatiile in starea initiala sau sa
pastreze transformarile efectuate fara ca respectivul locatar sa poata avea pretentii la despagubiri
pentru cheltuielile efectuate; locatorul are totusi dreptul sa ceara readucerea imediata a spatiilor in




starea initiala pe cheltuiala locataruluj atunci cand transformarile ameninta buna functionare a
echipamentelor sau siguranta cladirii; e '

j) sa raspunda pentru degradarile si erderile survenite pe parcursul contractului in spatiile de
a caror folosinta exclusiva beneficiaza, cu exceptia cazului in care dovedeste ca acestea s-au produs
din cauza de forta majora sau din vina unei terte persoane pe care nu el a introdus-o in locuinta;

k) s notifice locatorului, sub san ea platii de daune-interese i a suportérii oriciror alte
cheltuieli, necesitatea efectuérii;repara;iﬂg ¢ sunt in sarcina acestuia din urma;

1) sa Incheie contracte cu fiecare fi r de utilitdti si sa suporte cheltuielile aferente;

m) s& nu subinchirieze sau si cede : de inchiriere altor persoane;

n) s permita verificarea locuintei de citre locator la intervale de timp rezonabile;

0) s predea locatorului la incetarea, din orice cauzi a contractului de inchiriere, locuinta in

stare de folosint si curditenie precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-
primire intocmit la preluarea locuintei: :

p) 4 respecte prevederile contractuale;

CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR

Art.9 Drepturile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe
durata linchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care acesta a
efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzata bunului de catre locatar;

C) sa accepte sau sa respinga propunerile avansate de chirias de modificare a imobilului
inchiriat prin prezentul contract, in prealabil, sau ori de cate ori este necesar;

d) sa viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie cu anuntarea in prealabil a chiriasului si in
prezenta acestuia; . ,

e) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului.

Art.10 Drepturile locatarului: '

a) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

b) sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura
de rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului; ‘

c) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indata masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indata lucrarile, instiintarea proprietarului putand fi
facuta dupa inceperea reparatiilor; , '

d) locatarul are drept de preferinta la incheierea unui nou contract; insa acest drept nu
opereaza in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii
anterioare; )

e) locatarul are drept de preferinta la vanzarea locuintei.

CAPITOLUL VI. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE




Art.11 In cazul in care nici una din parti nu-si va manifesta vointa cu privire la incetarea

contractului pana la data incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se
prelungeste expres sau dupa caz, tacit. i ?

Art.12 Prelungirea expresa a contractului se face in scris infre parti, succesiv, cu cel mult 1
luna inainte de expirarea termenului, pe o durata de 1 an de zile de la data expirarii.

Art.13 Prelungirea expresa a contractului se face in scris intre parti, succesiv, cu cel mult 1
luna inainte de expirarea termenului, pe o durata de 1 an de zile de la data expirarii, in urmatoarele
conditii: ' e :

a) prin recalcularea chiriei in conditiile Legii nr.152/1998, republicata, pentru titularii de

contract care au implinit varsta de 35 ani, conform Anexei 2 la prezentul contract:

b) prin pastrarea conditiilor contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei, pentru

titularii de contract care nu au implinit varsta de 35 ani.

Art.14 Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, sunt urmatoarele: , o

a) certificat fiscal eliberat de Primaria Municipiului Craiova - Directia Impozite si Taxe cu
sediul in Calea Bucuresti, nr.51C, din care sa rezulte achitarea la zi a cheltuielilor cu titlu de chirie;

b) adeverinta eliberata de asociatia de proprietari/locatari din care sa rezulte achitarea la zi a
_ cheltuielilor de intretinere; '

¢) declaratie notariala pentru titular, sot/sotie si membrii majori inscrisi in contractul de
- inchiriere din care sa rezulte ca nu detin, nu au detinut o locuinta sau casd de vacanti in proprietate si

- nu au calitatea de chirias la o alté locuinta din fondul de stat;

Art.15 (1) Se considera prelungire tacita, daca nici una dintre parti nu comunica celeilalte, cu
cel putin 1 lund inainte de termenul de scadenta prevazut la art.5, prin scrisoare recomandata, faptul
ca nu intentioneaza sa prelungeasca prezentul contract. ,

(2) In cazul prelungirii tacite, durata contractului prelungit este pana la data depunerii de catre
titular a documentelor necesare prelungirii exprese, dar nu mai mult de 1 an cu exceptia cazului in
care existd actiune pe rolul instantelor pentru atribuirea beneficiului contractului de inchiriere/ actiune
in pretentii. : -

Art.16 In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare
prealabila. ' ‘

CAPITOLUL VIL. REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 17 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:

1. 1a cererea locatarului, cu conditia notificérii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile;

2. la cererea locatorului atunci cand:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni; . _

b) locatarul nu a achitat cota de contribufie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari pe o
perioada de cel putin 3 luni; ; e

c) locatarul a pricinuit Insemnate striciciuni locuintei, clidirii in care este situatid ace'asta,
instalatiilor, precum §i oricror alte bunuri aferente lor, sau dacd instrdineazd fard drept parti ale
acestora; o .

d) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau Impiedicd folosirea
normali a locuintei;




e) titularul si/sau membrii de familie mentionati in contract detin ori au detinut in proprietate
o locuinti inclusiv casi de vacantd sau au calitatea de chiriag la o altd locuintd din fondul de stat;

f) schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

g) locatarul nu a respectat clauzele contractuale. ‘

Art. 18 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art.17 punctul 2, locatorul
este indreptatit sa se adreseze instantei de judecata in vederea rezilierii prezentului contract de
inchiriere. o L S

Art. 19(1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotérari judecatoresti irevocabile i
locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pand la data executérii efective a hotdrérii de evacuare.

(2) Hotararea judecatoreasca de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a contractului

de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu
titlu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul.

CAPITOLUL VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 20 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii :

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fara a fi necesara o instiintare
prealabila, cu exceptiile prevazute de prezentul contract;

¢) prin denuntarea unilaterala de catre locatar, la orice moment, prin notificare scrisa cu cel

 putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare;

d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor ce decurg din prezentul contract
sau savarsirea de catre chirias a unor fapte culpabile;

e) decesul sau parasirea locuintei de catre chirias ;

f) ca urmare a desfiintdrii dreptului care permitea locatorului s& asigure folosinta bunului
inchiriat. o

CAPITOLUL IX. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOC UINTEI

Art. 21 In caz de deces sau parasire definitiva a locuintei de catre titularul contractului de
- inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract dacd a fost
mentionat/a in contract si daca a locuit impreuni cu chiriagul. . _
'Art. 22 Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continua pentru o perioada mai
mare de 30 zile care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia
detasarii/transferarii in interes de serviciu, efectuarii de interventii/tratamente medicale de specialitate
sau studii de specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara sau straina.tate etc.
Art. 23 (1) Daca persoana previzutd la art21 nu se subroga in drepturile titularului
contractului de inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in
contractul de inchiriere, daca acestia erau mEntiox;ati in contract si daca locuiau impreuna cu titularul
contractului. : SR o
(2) Descendentii (copii, nepoti etc.) si ascendentii (parinti, bunici etc.) pot fi inscrisi motivat in
contractul de inchiriere, la solicitarea expresa a titularului contractului numai cu conditia indepliniri1

de catre acestia a criteriilor restrictive prevazute de lege (nedetinerea unei locuinte in proprietate,
neinstrainarea unei locuinte ).




(3) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discernamant, care nu au reprezentant legal, instanta

de tutela va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupa
caz. ' e

(4) Persoanele prevazute la alin.l care au cerut continuarea contractului, desemneazi de
comun acord persoana sau persoanele care semneazd contractul de inchiriere in locul chiriasului
decedat/ce}re a parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen 30 zile de la
data inregistrarii decesului chiriagului/parasirii locuintei, desemnarea se face de citre locator.

Art. 24 (1) Daca in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostinta de decesul survenit
sau de la parasirea domiciliului, persoanele prevazute la art.21 si art.23 nu declara ca doresc sa
continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.

_ (2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.2] si art.23, contractul de
inchiriere inceteaza in termen de 30 zile de la data inregistrarii decesului titularului contractului sau
de la data parasirii domiciliului de catre acesta.

~ ¢

Art. 25 (1) In caz de divort, daci sofii nu au convenit altfel, continuarea locatiunii se va face

cu sotul céruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

. (2) In cazul in care instanta lasa in sarcina locatorului impartirea contractului de inchiriere,
continuarea locafiunii se va face cu sotul care are mai multi nevoie de locuintd sau este mai
indreptitit (de exemplu, In urma divortului i s-au dat in ingrijire copii, nu este vinovat de divort, nu
are rude care sé-i asigure locuirea etc.), :

CAPITOLUL X. FORTA MAJORA

Art. 26 Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea saw/si executarea obligatiei respective a fost cauzata de forta
majora asa cum este definita de lege. = ' ‘

Art. 27 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
zile producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

Art. 28 Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

CAPITOLUL XI. CLAUZE FINALE

Art. 29 Este interzisa subinchirierea totald sau partiald a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisa cesiunea contractului de inchiriere a locuintei ce face
obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 30 Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adédpost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 31 (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract. :



(2) In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destin
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. i o ‘

Art. 32 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila,
partile au convenit sa se adreseze instante udecatoresti competente.

Art. 33 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante. L

Art. 34 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil si cu
reglementirile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 35 Prezentul contract, impreuna cu anexele 1 - 2 care fac parte integranta din cuprinsul
sau, reprezinta vointa partilor. -

fransmisa prin scrisoare
atar la data mentionata de

1 Incheiat as 05052014 in 3 exemplare, cite un exemplar
pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Directia Impozite si Taxe din cadrul Primariei
Municipiului Craiova. ' S o

LOCATOR LOCATAR

CONSHTIUY LOCAT /AL MUNICIPIULUI CRAIOVA CHIRIAS,

Manciu Nicu Cristinel

+
t
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DIR!

DIR]
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ANEXA Nr.1 Parte integranti

05.05.2014

acontractululde [Anchiriere inregistrat la nr.65146/

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN

municipiul CRAIOVA,
a) incalzirea b)
electrici ¢)

- Date privind locuinta inchiriati

» construite din materiale inferioare f)

, apartamentul S,
D , inst.

Nr. Denumirea inciperii g) Suprafata In folosinti
Crt. [m’] Exclusiva Comuni

1. Hol 436 Da

2. | Cameradezi 2091 Da

3. | Buciétarie 5,31 Da

4. | Dormitor B -

5. | Baie 5,02 Da

6. | Balcon+Logie 3 Da

7. Debara -

8.

9.

10,

11.

Titularul contractului si membrii de familie care locuiese impreuni cu acesta h)

Numele si prenumele __Calitatea i) Data nasterii
Manciu Nicu Cristinel titular 07.01.80
Manciu lleana Giorgiana sotie 08.07.80
Manciu Janina Daniela 20.04.04

fiicd

Y Y EN IV IN I Y P

LOCATOR,

LOCATAR,

a)Subsol, etaj, mansardd, alte niveluri; b) centrald, sobe cu gaze, alte mijloace de incilzire; ¢) in iocu.ingé, in cladire, in
curte, in stradi; d) Idem c); €) Da sau Nu; f) Da sau Nu; g) camers, hol, oficiu, baie, bucatirie, vestibul, camara, WC,

debara, antreu, tind4, culoar, boxa magazie, surs, etc. h) se trec membrii familiei; 1) sot, sotie, fiu, fiicd i parintii sotilor

intretinuti de acestia (tatd, mamd, socru, soacré).




ANEXA Nr.2 Parte integranti a contractulmxd e inc i

re inregistrat la nr. 65146/ 05.05.2014

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a lo _ :mgel detinuta de locatarul Manciu Nicu Cristinel
Lxhana

Nr. Suprafata | Tarif | Valoare

ert Elementele componente pentru calculul chmex m’ Zona |lei/m?]| lei

1. |Suprafata utili la tariful de bazi B

1. |Suprafata locuibila , e 2091 | 0,84 | 17.56

2. {Dependintele locuintei (bucitirie, camara, bai ebar;, oficiu,|  14.69 0,34 5
vestibul, culoar, verandi, chlcmeta, antreu,;tmda, coridor,
marchma) .

3. |Alte dependinte: terasd acoperiti, logla, boxav pivnita, beciuri, 3 0,19 - 0.57
spaldtorie, uscitorie si alte dependinte in folosinti exclusivi.

4. [Total I (randurile 1+2+3) b R 23.13

5. |Reducere 15% a tarifului de bazi ce se- aphca la suprafa;a loc

a camerelor situate la subsol si mansarde situate direct pe

acoperis.

6. |Reducere 10% a tarifului de bazi ce se a‘phcé la suprafata loc.
A 1ocum§elor lipsite de instalatii de apa, canal electnmtate sau

numai una dintre ele.

7. |Reducere 10% a tarifului de bazi ce se aphca 1a suprafata utila

a locuintelor constrmte din matenale mfeneare palanta,

chirpici, lemn.

Total II (randul 4-riandurile 5+6+7) :

Curte si gradind aferente (cota parte determinatd propomonal

cu suprafata locativd detinutd in exclusivitate de locatarul

principal).

10. {Total III (rindurile 8+9)

11. {Majorare conform Art.27 ahn 2 dm Ordonanta de urgemé

nr.40/1999

12. |Total chirie

13. |Nivelul maxim al chiriei pentm locum;ele prevazute la Art.26

din, ordonant, nu poate depisi 25% din venitul net lunar pe

familie in cazul in care venitul mediu net lunar pe membru de

familie nu depaseste salariul mediu net Iunar pe economie. :

I1. {Total chirie x coeficient zond 23,13 X 2,5 57,83

I - Chiriestabilita 57,82

oo
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o . AN i o S N

str. Al Cuza, Nr. 7

|  40251/416235
Craiova, 200585

40251/411561
aro

A A B 18

Act admmnai m 1
la Contractul de Inchiri iere nr. 63}46 03.03.2014

ticherat intre:
a) Municipiul Craiova : ~
susediul in Cratova, Str. ALl Cuza, \Ix 7, reprezentat prin Primar in baza art.21 si art. 62 din
Loveanr “h”"’“W repubhcat cu modificarile si completarile ulterioare si a HCL 101/2019 in
tate de o1 s : ~
b)Manciu Nicu Cristinel
L domiciliul in Craiova, - osesor al
tseria T 77T eliberat (a) de Mun Craiova. in calitate de locatar {chirias). i
sara Legn nr132/1998, republicatd, cu ydificarile si completarile ulterioare, *H.G.
96272001, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr.114/1996. republicatd, cu
~odificarile si completarile ulterioare, cu privire la exigentele minimale in asigurarea spatiuiu
‘ocativ pe numar de persoanes Legii nr.71/201] pentru pumerea in executare a Legii nr.287/2009
cind Codul Civil, Titlul 1X Capitolul V art, 1.777-1.833 Cod Civil.

Art 1 Inbaza HCL 33/21.07.2016 s1a Legn ”i: 00 1rep cu modificarite si comp setarils
mmam se modifica locatorul din ,.Consiliul Local ai municipiului Craiova™ i’n ,.i\f‘iunicipiuﬁ
Cratova” prin Primar

Art.2 In baza art. | din H.C.L. nr. 101/2019 si a Codului Civii. se modii’ica art.d din

contractul de inchiriere nr.65146/ 05.05.2014 in sensul prelungirii duratei inchirierit cu I an. ¢t
rcepere de la data de 05.05.2019 pana la data de 05.05.2020

Art 3 Se modificd art.2 din contractul de inchiriere nr.65146/ 05.05.2014 si va avea
eﬁ*‘zmate')mi cuprins:

“ (1) Obiecuit prezentului contract il constituie inchirierea locuintei ANL situatd | 1 {Cralova,
-.*-i“i i)‘;"«:ew%a ar.1C, bLT3, sc.d, ap.5, proprietatea privatad a Statului Roman :5.; aflaté
inistrarea Counsiliul Local af municipiul Cralo»a compusd din | camera si denend nte. cu

3

cinfla construita de 48,85 mp si suprafata utila de 37,87 mp. conform Anexci la prezent
rionai
{2} Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de locatar si membrii s
nmilie care au primit repartitie pentru locuinta, prevazuti In Anexa nr.1 la prezen tul contract,
(3) Locuinta se predd conform procesului verbal de predare- primire inchetat intre focaios
weatar.”

Art. 4 Se modificd art.3 din contractul de inchiriere nr. 65146/ 05.05.2014 si va aves
urmatorul cuprins:

(1) Chiria lunard pentru suprafata construitd desfasurata este de 146.06 21 s esie
calculatd conform Anexei la prezentul act aditional- Fisa de caleul a chiriei, in bara Leghn
1r.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ultericare. H.G. nr.962/2001. cu

odificarile si completarile ulterioare si H.C.L. nr.37/2019.

{2} Sumele reprezentand din recuperarea investitiel din cuantumul chiriet. respectiv
§19.27 lei lunar. se vireaza in termen de maximum 30 zile de la incasarea acesteia, de came
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autoritatea publica locala, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis in acest sens la
Trezoreria Statului si se deduc din valoarea de vanzare a locuintei in situatia in care aceasta este
mai mica decat valoarea de inventar.

(3) Chiria se datoreaza incepand cu data de 05.05.2019 pina la 31.12.2019 conform Legii
nr. 152/1998r.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza lunar cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la
data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statisticd pentru anul
anterior. Pentru actualizarea anuald a cuantumului chiriei, pana la data de 31 ianuarie a fiecarui
an, titularii contractelor de inchiriere au obligatia si transmitd administratorilor locuintelor
documente din care si rezulte veniturile nete pe membru de familie a titularului contractului de
inchiriere, realizate in ultimele 12 luni. In situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu
prezinta documente din care si rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in

termenul stabilit, chiria se calculeaza fara a se aplica coeficientul de ponderare referitor la
venituri.

(5) Chiria se va revizui la implinirea de cétre titularul contractului de inchiriere, a varstei de
35 de ani, luand in calcul cota aplicabila la valoarea de inlocuire a constructiei, stabilitd anual
prin hotérare a Consiliului Local al Municipiului Craiova.

(6) Chiria se va modifica ori de cite ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului normativ
care o reglementeaza”.

Art 5 Se modifici art.4 alin (1) din contractul de inchiriere nr 65146/ 05.05.2014 si va
avea urmatorul cuprins: ,(1) Neplata in termen a chiriei stabilitd in contract atrage o
penalizare de 0,05% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi
care urmeaza aceleia la care suma a devenit exigibild, fird ca majorarea sa poatd depasi totalul
chiriei restante.”

Art. 6 Se modifici art. 6 din contractul de inchiriere nr 65146/ 05.05.2014 si va avea
urmatorul cuprins:”La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit cu acordul partilor.
succesiv, pe perioade de cate un an.”

Art.7.In baza HCL nr.33/2016 se modifica Capitolele IV- XI din contractul de inchiriere
nr. 65146/ 05.05.2014 si vor avea urmatorul cuprins:

,CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.7 Obligatiile locatorului:

a) s predea locatarului locuinta in stare normald de utilizare, dotata cu echipamentele
mentionate in procesul verbal de predare — primire in stare buna de functionare;

b) s& mentind locuinta in stare corespunzitoare de folosinta pe toata durata inchirierii;

¢) si asigure folosinta locuintei inchiriate pe toata durata contractului, garantand pe
locatar contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului;

d) locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si
pe care locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului;

e) si-si dea acordul in conditiile legii pentru:
- racordarea/debransarea locuintelor la/de la retelele de utilitati;

- imbunatatirile care se aduc locuintelor la solicitarea chiriasului;
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- tesiri din indiviziune, alipiri, dezlipiri care nu aduc atingere proprietatii
publice/private a statului;

- inscrierea mentiunilor In extrasul de carte funciara.
Art.8 Obligatiile locatarului:

a) sd achite cheltuielile cu titlu de chirie In cuantumul si la termenele stabilite prin
contract; )

b) sa achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuielile de intretinere care rezulta
din folosinta exclusiva a locuintei pe toata durata contractului;

c) sa contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incalzirea, curatarea partilor si
instalatiilor de folosinta comuna, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in
sarcina sa;

d) sa foloseasca locuinta inchiriata potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

e) sa efectueze reparatiile locative a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuita a
bunului;

f) sd efectueze lucrdrile de Iintretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor din spatiile de folosinta exclusivé;

g) si repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare
a utilizarii necorespunzitoare, indiferent dac3 acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii,
cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor de executie,
unei intamplari neprevazute, fortei majore; dac persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructie, instalatiile, obiectele si dotérile aferente;

h) sa asigure curdtenia si igienizarea locuintei, pe toatd durata contractului de inchiriere;

i) sa nu transforme spatiile si echipamentele inchiriate fara acordul scris al locatorului;
acesta din urma poate pretinde locatarului, la parasirea locuintei, sa readuca spatiile in starea
initiala sau sa pastreze transformarile efectuate fara ca respectivul locatar sa poata avea pretentii
la despagubiri pentru cheltuielile efectuate; locatorul are totusi dreptul sa ceara readucerea
imediata a spatiilor in starea initiala pe cheltuiala locatarului atunci cand transformarile
ameninta buna functionare a echipamentelor sau siguranta cladirii;

j) sa raspunda pentru degradarile si pierderile survenite pe parcursul contractului in
spatiile de a caror folosinta exclusiva beneficiaza, cu exceptia cazului in care dovedeste ca
acestea s-au produs din cauza de forta majora sau din vina unei terte persoane pe care nu ¢l a
introdus-o in locuinta;

k) sa notifice locatorului, sub sanctiunea plitii de daune-interese si a suportdrii oricaror
alte cheltuieli, necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma;

1) s incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati si sa suporte cheltuielile aferente;

m) s nu subinchirieze sau si cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

n) si permiti verificarea locuintei de catre locator la intervale de timp rezonabile;

0) s& predea locatorului la incetarea, din orice cauza a contractului de inchiriere, locuinta
in stare de folosintd si curdtenie precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de
predare-primire intocmit la preluarea locuintei;

p) sa respecte prevederile contractuale;

r) sa transmitd autoritatilor publice locale documentele cu privire la orice modificari
intervenite in:
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- starea civila;
- numadrul persoanelor aflate in intretinere;

- situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ- teritoriale sau a unitétii in care 13i
desfasoara activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala.

CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR
Art.9 Drepturile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe
durata linchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care acesta
a efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru
orice paguba cauzata bunului de catre locatar;

¢) sa viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie cu anuntarea in prealabil a chiriasului si
in prezenta acestuia;

d) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului.

Art.10 Drepturile locatarului:
1. sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

2. sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura
de rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

3. sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indata masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indata lucrarile, instiintarea proprietarului putand fi
facuta dupa inceperea reparatiilor;

4. locatarul are drept de preferinta la incheierea unui nou contract; insa acest drept nu
opereaza in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii
anterioare;

5. locatarul are drept de preferinta la vanzarea locuintei.
CAPITOLUL VL. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.11 In cazul in care nici una din parti nu-si va manifesta vointa cu privire la incetarea
contractului pana la data incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la
termen se prelungeste succesiv, pe perioade de cate un an, in urmatoarele conditii:

a) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia s& facd dovada ca nu au dobéndit o locuintd in proprietate
si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitétii administrativ- teritoriale sau a unitétii
in care isi desfisoard activitatea, in Municipiul Craiova; fac exceptie cotele-parti dintr-o
locuintd, dobandite in proprietate, in conditiile Jegii, daci acestea nu depasesc suprafata utila de

37 mz, suprafatd utild minimald/persoand, prevazuta de Legea nr.114/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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b) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in

intrefinerea acestuia au obligatia sa facd dovada indeplinirii obligatiilor prevazute la art.8 din
prezentul contract.

Art.12 Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratel
contractului de inchiriere, sunt urmatoarele:

a) certificat fiscal eliberat de Primaria Municipiului Craiova - Directia Impozite si Taxe
cu sediul in Calea Bucuresti, nr.51C;

b) adeverinta eliberata de asociatia de locatari;

¢) declaratie notariala din care sa rezulte ca titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia
acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia nu au dobandit o locuinta in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ- teritoriale sau
a unitatii in care isi desfdsoard activitatea, In Municipiul Craiova, cu exceptia dobandirii in
proprietate a unor cote parti dintr-o locuinté, dacé acestea nu depésesc suprafata utila de 37 mp.

Art.13 La prelungirea contractului de inchiriere, se poate realiza un schimb de locuinte,
in conditiile art.8 din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare,
cu asigurarea exigentelor minimale prevazutel in Legea nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare, in baza unei acord/conventii intre chiriasi, potrivit legii,
pentru locuintele aflate in exploatare.

Art.14 La prelungirea contractului de inchiriere, Consiliul Local al municipiului Craiova,
poate dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr.114/1996, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chiriag cu o altd locuinta vacantd de
aceeasi categorie, in urmétoarele situatii:

a) se constatd ci titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civila si/sau
numirul persoanelor aflate in intretinere;

b) la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale 1n raport cu numdrul de
persoane;

¢) si-a schimbat locul unde isi desfagoara activitatea intr-o altd unitate administrativ-
teritoriald; in acest caz in care se solicitd schimbarea locuintei dintr-o unitate administrativ-
teritoriald cu o altd locuintd vacantd de aceeasi categorie situata in altd unitate administrativ-
teritoriald, este necesar acordul ambelor autoritafi ale administratiei publice care detin locuintele
in administrare.

Art.15 Schimbul de locuinte prevazut la art.13 si schimbarea locuintei prevazuta la art. 14
se pot realiza numai in cazul imobilelor aflate in exploatare si din aceeasi categorie de locuinte
construite de Agentia Nationald pentru Locuinte, fiind exceptate locuintele noi, inclusiv in cazul
imobilelor situate in unititi administrativ-teritoriale diferite.

Art.16 Daca, dupa implinirea termenului, locatarul continud si detina bunul st sa isi
indeplineascd obligatiile fard vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o
noud locatiune, in conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1 an de la data expirdrii
contractului.

Art.17 In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o
instiintare prealabila.

CAPITOLUL VIL REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

FO 18.02.02 ver. 1




Art. 18 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat,
astfel: }

1. la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 de
zile;

2. la cererea locatorului atunci cand:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

b) locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari
pe o perioada de cel putin 3 luni;

¢) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, clddirii in care este situatd aceasta,

instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau dacd instrdineaza fara drept parti ale
acestora;

d) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd
folosirea normald a locuintei;

e) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au dobandit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unititii administrativ- teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoaré activitatea in
Municipiul Craiova, cu exceptia dobandirii in proprietate a unor cote pérti dintr-o locuintd, dacé
acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp;

f) schimbé destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuinfei §i
cladirii;
g) locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Art.19 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art.9, locatorul este
indreptatit sa se adreseze instantei de judecata in vederea rezilierii prezentului contract de
inchiriere.

Art.20 (1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotérari judecitoresti irevocabile i
locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pdnd la data executdrii efective a hotérérii de evacuare.

(2) Hotararea judecatoreasca de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor
care locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul.

CAPITOLUL VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERe

Art.21 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii :

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fara a fi necesara o instiintare
prealabila, cu exceptiile prevazute de prezentul contract;

¢) prin denuntarea unilaterala de catre locatar, la orice moment, prin notificare scrisa cu
cel putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare;

d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract sau savarsirea de catre chirias a unor fapte culpabile;
e) decesul sau parasirea locuintei de catre chirias;
f) ca urmare a desfiintarii dreptului care permitea locatorului sa asigure folosinta bunului
inchiriat.
CAPITOLUL IX. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI
FO 18.02.02 ver. 1
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. Art.22 In caz de deces sau parasire definitiva a locuintei de catre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract daci a fost
mentionat/a in contract si dacé a locuit impreuna cu chiriagul.

Art.23Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continua pentru o perioada mai
mare de 30 zile care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia
detasarii/transferarii in interes de serviciu, efectuarii de interventii/tratamente medicale de
specialitate sau studii de specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara
sau strainatate etc.

Art.24 (1) Daca persoana previzuti la art.22 nu se subroga in drepturile titularului
contractului de inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in
contractul de inchiriere, daca acestia erau mentionati in contract si daca locuiau impreuna cu
titularul contractului.

(2) Descendentii (copii, nepoti etc.) si ascendentii (parinti, bunici etc.) pot fi inscrisi
motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea expresa a titularului contractului numai cu
conditia indeplinirii de catre acestia a criteriilor restrictive prevazute de lege (nedetinerea une
locuinte in proprietate, neinstrainarea unei locuinte ).

(3) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discernamant, care nu au reprezentant legal,
instanta de tutela va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de
inchiriere, dupa caz.

(4) Persoanele prevazute la alin.1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de
comun acord persoana sau persoanele care semneazd contractul de inchiriere in locul
chiriasului decedat/care a parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in
termen 30 zile de la data inregistririi decesului chiriasului/parasirii locuintei, desemnarea se
face de catre locator.

Art.25 (1) Daca in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostinta de decesul
survenit sau de la parasirea domiciliului, persoanele prevazute la art.22 si art.24 nu declara ca
doresc sa continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.22 si art.24, contractul de
inchiriere inceteaza in termen de 30 zile de la data inregistrarii decesului titularului contractului
sau de la data parasirii domiciliului de catre acesta.

Art.26 In caz de divort, daci sotii nu si-au dat consimt@mantul privind preluarea
contractului de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul caruia instanta i-a atribuit
beneficiul contractului de Inchiriere.

CAPITOLUL X. FORTA MAJORA

Art.27 Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, daca neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora asa cum este definita de lege.

Art.28 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen
de 5 zile producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

Art.29 Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna
dintre ele sa pretinda daune-interese.
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Parte integranta a contractului de inchiriere inregistrat la nr 65746 din 05/05/2014.

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei situate in Str.

deginuté de IOCS.‘[EIIUI Manciu iviou o ISULCE

ANEXA

Nr. cit Denumire elemente componente pentru calculul chiriei Valoare
0 Suprafata utild a locuintei (mp) 37.87
! Suprafata construit-desfasuratd corespunzitoare suprafetei utile din contract (mp) * 48,85
2 Pret (Valoarea de inlocuire a constructiei**) (lei/mp) 1757.88
3 Valoarea de inlocuire a constructiei (Euro) 3=1*2 85876.48
4 Amortizare (recuperarea investitiei) 4=3: 60ani 1431.27
4b Cota lunard de amortizare 4b=4/12 119.27
5 Cheltuieli de intretinere curentd si reparatii curente, reparatii capitale si administrare 5= 3 * 687.01
0.80%
6 Cota autorititi publice (%) 0.10
7 Valoare cotd autoritati publice (Euro)7=3*6 85.88
8 Chirie netd anuala 8=4+5+7 220416
8a Chirie nets anuala 8 =4 + 5 + 7 actualizati cu coef inflatiei 2017 - 101.34%, 2018 — 102.57%) 2291.10
9 Chirie lunari fard ponderare (rang loc., an receptie, venituri) 9=8a /12 190.93
10 Valoare chirie dupa ponderare rang localitati (0.90) *** (Euro) 11 = 10 * 0.90 171.83
Anul receptiei la terminarea lucrarilor 2004
Coeficient ponderare — functie de anul receptiei la term. lucrarilor **** 83
11 Valoare chirie dupa ponderare — functie de anul receptiei la term. lucrérilor 11 =10 * 85 146.06
1la Veniturile nete obtinute/membru familie in perioada de referintd pentru calculul chiriei***** N/A0.00
116 | Nivelul reducerii corespunzitor veniturilor raportate la venitul corespunzator salariului minim pe Fara acte
economie realizat in perioada de-referinta (%)
12 Valoare chirie dupd ponderare venituri 146.06
13 Limita de plafonare a chiriei raportati la nivelul veniturilor (%) N/AHN/A
14 Media lunara a veniturilor nete obtinute/membru familie in perioada de referintd pentru calculul N/A:
chiriej 14=11a/12
i5 Limita de plafonare a chiriei raportati la nivelul veniturilor (lei) 15=14*(13/160) N/AHVALUE!
16 Chiria lunara (lei) 146.06
17 Recuperarea investitiei (lei) 119.27

# - Suprafatea construitd pe locuintd este suma suprafetelor utile ale incaperilor, logiilor, ba
comune ale clidiritor (spaldtorii, uscdtorii, casa scdrii, inclusiv anexele pentru colectarea, deposzitarea i evacuarea deewrilor mgnaj

la care se adaugd suprafata aferentd peretilor interiori si exteriori ai locuintei
w5 yaloarea de inlocuire este valoarea medie ponderatéi pe metru patrat, caleulatd pe baza valorit contractelor de antreprizd inchelate. in conditiile legil.

in cursul anulsi anterior (fatd de anul de referinid) de cdtre Agentia Nationald pentru Locuinge cu antreprenoril, care se

Icoanelor, precum si a cowl-pirti dim suprafetele partilor
ere. casa liftulud eic.).

majoreasd cu un coeficient rezultal

din raportl dintre valoarea medie ponderatd pe metru pdtrat a locuintelor puse in functiune in amul anterior (fati de aqmul de referingdj in cadrul

locuinte.

#4% _ coeficientul de ponderare pe rang este cuprins intre 0.60 si 1,
privind aprobarea Planului de amenajare @ teritoriului national ~

Mupicipiul Cratove fiind municipiu de rang I, se aplica coeficientul 0.90;
w53% _ poeficientul de ponderare in functie de anul recepiiet la terminarea hucrérilor pentru locuintd se stabileste astfel: Pand la, finahil anului 2004 - 1183,
intve qind 2003 si anud 2010 - 0.90, Intre anad 2011 3 anul 2015 - 0.93, Incepand cu-amd 2016 — 1,00,
®EE¥E L nerioada de referingd pentru calcului chiriei este Ian 2018 — Dec 2018, Venitul net corespunzdtor salariului minim bryi pe tard garanial in platd in
aceastdl perioadd este: lanuarie 2018 - Dec 2018: 1162(1900) lei/lund. Total 13944 lei .

Programului de constructii de locuinte pentru tineri i valoarea medie ponderatd pe metru patrat contractatd la momentid Inceperii hucrdrilor acestor

00, in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri stabilita prin-Legea nr 35172001
Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, cu modificarile si complletarile ulterioare;
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Incheiere Nr. 75899 / 18-05-2017

O_ficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLj
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Dosarul nr. 75899 / 18-05-2017
INCHEIERE Nr. 75899

Registrator: FLORIN CORNEL BALANESCU Asistent: ANETA MARIANA ENE

Asupra cererii introduse de PRIMARIA CRAIOVA domiciliat in Loc. Craiova, Str Alexandru

toan Cuza, Nr. 7, jud. Dolj privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.301/20-12-2012 emis de PRIMARIA CRAIOVA:

-Act Normativ nr.438/18-07-2013 emis de GUVERNUL ROMANIE];

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCPI nr.2257/09-05-2017 in suma de 60
pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 210186-C3-U50, inscris in cartea funciara 210186-C3-U50 UAT Craiova
avand proprietarii: MUNICIPIUL CRAIOVA in cota de 1/1 de sub B.2, :
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
STATUL ROMAN- DOMENIUL PRIVAT, sub B.6 din cartea funciara 210186-C3-U50 UAT Craiova:

Prezenta se va comunica partilor:
Primaria Craiova
Municipiul Craiova

/comunicare, care se depune la Biroul de

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de .
Ycartea funciara si se solutioneaza de catre
ra

Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, -~ Asistent Reg%stratgr,
19-05-2017 FLORIN CORNEL BA s&/ ANETA MARIANA FNF

R A

(parafa si semna
4.t

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la ., entul de avizare, receptie si in:
evidentele de cadastru si carte funciat 2014.
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Carte Funciard Nr. 210186-C3-U50 C icipiu: j
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA enaferes it Craiove
PENTRU INFORMARE fha 18
‘ “Anul | 2017

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Craiova

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Craiova, Bdul Oltenia, Nr. 1A, Bl. T3, Sc. 4, Et. P, Ap. 5, jud. Dolj, ZONA ANL
Parti comune: alte spatii comune, casa scarii,

Nr Suprafata |Suprafata] Cote parti . .

crt Nr cadastral construits |utild (mp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte

Al|210186-C3-U50 - 35,34 116/10000 |103/10000|Apartamentul este format din: o
camera, hol, bucatarie, baie si un
X logie in suprafata de 2.53mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reate Referinte

137184 /21/10/2016

Act Notarial nr. ACT DE APARTAMENTARE AUT NR 1906, din 18/08/2016 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu

(APARTAMENTARE);

Se infiinteaza cartea funciara 210186-C3-U50 a unitatii individuale cu Al

B1 numarul cadastral 210186-C3-U50/Craiova, rezultat din
apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 210186-C3 'nscrisa

in cartea funciara 210186-C3;

Act Administrativ nr. hotararea nr 475, din 27/01/2012 emis de LONSIUUL LOCAL Craiova (referat de

legalitate nr 16247/06.02.2012);

B3 |Se noteaza trecerea din domeniul public in domeniul privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 210186-C3/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 6574 din 27-JAN-12;

Act Notarial nr. act de dezmembrare aut nr 80, din 27/01/2012 emis de NP Patrau Gheorghe {incheiere de

recti f;care nr 1/14.02.2012 NP Patrau Gheorghe); .

infiinteaza cartea funciara 210186 a imobilului cu numarul Al

B4 cadastra 210186/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numaru!l cadastral 209893 inscris in cartea funciara 209893;
OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 210186-C3/Craiova, inscrisa pnn incheierea nr. 6574 din 27-JAN-12;

75899 / 18/05/2017
Act Administrativ nr. 301, din 20/12/2012 emis de PRIMARIA CRAIOVA Act Normativ nr. 438, din 18/07/2013
emis de GUVERNUL ROMANIEY;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) STATUL ROMAN: DOMENIUL PRIVAT

Al

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

137184 /21/10/2016
Act Normativ nr. HG nr 141 din 2008, din 01/01/2008 emis de GUVERNUL ROMANIE! (Anexa nr 75 la HG nr
141 din 2008, auterizatia de construire nr 1617 din 2001 Primaria Craiova si procele verbale de receptie nr:
7139 din 2003, 173844 din 2003, 17517/2003 si 36831 din 2003 pentru sc 5 si sc 6 bl T1, PV nr 34408 din
2004 si PV nr 34407 din 2004, sc 1,s¢ 2, s¢ 3,sc 4 sisc 5 bl T2, PV nr 232952 din 2004, PV nr 293888 din
2005, anexa nr 2 la PV nr 293888 din 2005, PV nr 68265 din 2005 PV nr 21661 din 2006 , bl T3, sc 1, sc
2,5¢3,s5c4,sc5, CNS nr 3421 din 2011 Primaria Craiova); )
c1 Intabul are, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Conver\tte cota Al ,

actuala 1/1

1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 210186-C3/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 6574 din 27-JAN-12;

Referinte
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Carte Funciard Nr. 210186-C3-U50 Comuna/Oras,
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Craiova, Bdul Oltenia, Nr. 1A, BL T3,8c.4,Et. P, Ap. 5, ;.
ANL

Parti comune: alte spatii comune, casa scarii,

Nr Suprafata |Suprafata] Cote parti . e
crt Nr cadastral | construita {utiia (mp) comune Cote teren Observatii / Refe
Al | 210186-C3-U50 - 35,34 116/10000 | 103/10000 |Apartamentul este form

camera, hol, bucatarie, bs"

logie in suprafata de 2.53n.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de ace
birou. -
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.2257/09-05-2017 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,
19-05-2017 ANETA MARIANA ENE
Data eliberarii, 5

/ / frmenfa i cmdenm Bt omat
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