MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea

functionala a zonei, In vederea schimbarii de destinatie, din zona unitati
agricole, in zona de locuinte, cu regim de indltime P+2, generat de imobilul
situat in municipiul Craiova, str. Drumul Muntenilor, nr.70C, 72, 72A, 72B

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
31.10.2019;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.169385/2019, rapoartele nr.169921/2019
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si nr.171950/2019 intocmit de
Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrtiv prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea functionala a
zonel, In vederea schimbarii de destinatie, din zona unitdti agricole, in zona de locuinte,
cu regim de Tnaltime P+2, generat de imobilul situat 1n municipiul Craiova, str. Drumul
Muntenilor, nr.70C, 72, 72A, 72B,;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
si Legii nr.52/2003 privind transparenta decizional;

Potrivit Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea functionala a zonei,
in vederea schimbdrii de destinatie, din zond unitati agricole, in zona de
locuinte, cu regim de indltime P+2, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, str. Drumul Muntenilor, nr.70C, 72, 72A, 72B, prevazut in anexa care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.



Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana

Nr. 169921 / 02.10.2019 PRIMAR,

Mihail GENOIU

VICEPRIMAR,
Stelian BARAGAN

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,reconsiderare functionala a zonei in
vederea schimbarii de destinatie din zona unitati agricole in zona de locuinte P+2” —
generat de imobilul situat in str. Drumul Muntenilor, nr. 70C, 72, 72A, 72B

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L, prin arh. u
rbanist atestat RUR Emilian Stefarta, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal-
wreconsiderare functionala a zonei in vederea schimbarii de destinatie din zona
unitati agricole in zona de locuinte P+2” — generat de imobilul situat in str. Drumul
Muntenilor, nr. 70C, 72, 72A, 72B propus prin Certificatul de urbanism, nr. 2531 din
17.12.2018.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si1 de urbanism s-a aprobat prin
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru P.U.Z ,reconsiderare functionala a zonei in vederea
schimbarii de destinatie din zona unitati agricole in zona de locuinte P+2” — generat de imobilul
situat in str. Drumul Muntenilor, nr. 70C, 72, 72A, 72B a tinut cont de prevederile capitolului III,
sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

- In baza adresei nr. 110611/19.06.2019 s-a solicitat informarea publicului si s-au afisat pe
site-ul mstitutiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul
nr. 3/19.06.2019 si la sediul institutiei din strada A.I. Cuza, nr.7, planurile aferente investitiei
propuse in Craiova — zona str. Brestei, respectiv: - plansa cu incadrarea in zona, plansa Situatia
existenta, plansa Reglementari urbanistice, plansa Mobilare urbanistica, conform proceselor-
verbale de afisare nr. 110611/19.06.2019. Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin
foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor implicate in PUZ si ai parcelelor
adiacente, cu adrese transmise prin postd cu confirmari de primire anexate documentatiei,
respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a
observatiilor si/sau propunerilor, cu Notificarea nr. 110618  /19.06.2019.
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Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.U.Z -ului pe panou in loc vizibil la zona ce
a fost studiatd prin acest P.U.Z, argumentat cu foto anexat si cu anunt in doua edifii ale ziarului
local Cuvantul Libertatii din data de 07.06.2019 si din data de 10.06.2019, anunturi pe care le
anexam documentatiei P.U.Z, prin care s-a luat in considerare ca si proprietarii neidentificati au
putut fi informati de elaborarea P.U.Z-ului.

Dupd expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs de
la ultima adresa/notificare ce a fost emisd in data de 19.06.2019, pentru care s-au primit
confirmari de primire $i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe
site-ul institutiei Primdriei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, nici prin
adrese, in perioada informarii. SC OGIMEX SRL a depus adresa inregistrata in Primaria
Municipiului Craiova cu nr. 135617, prin care solicita schimbarea destinatiei terenului pe care il
detin in proprietate. Intrucat adresa a fost inregistrata dupa expirarea termenului legal, solicitantul
a fost informat ca cererea nu mai poate fi solutionata favorabil. Procedura de informare si
consultare a publicului a fost respectata.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificata, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
543/2018, amplasamentul este situat in “zona unitati agricole”, conform Certificat de urbanism nr.
2531/2018. Indicele de constribilitate POT nu este reglementat, iar CUT se va stabili in functie de
regimul de inaltime, dar nu mai mare de 4, conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 46, alin. 7.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 2531 din 17/12/2018 pentru investitia solicitatd “privind
reglementarea urbanistica in vederea construirii de locuinte P+2”, se impune prin C.U. conditia
elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune schimbarea functiunii terenului propusa prin PUG
si stabilirea indicilor urbanistici.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se va schimba
destinatia terenului; se vor stabili indicii urbanistici ai zonei; rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale in incintd si in relatie cu str. Drumul Muntenilor, stabilirea pozitiei si gabaritelor
construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor. In configurarea ansamblului si
propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si
de imobilele de locuinte existente in vecinitate. In sensul celor mentionate, distantele intre acestea
au fost astfel alese incat imobilele sa permita insorirea naturald, reciprocd, atenuind diferenta de
indltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinta - arabil.

Delimitari pentru zona studiata:

- La Nord — proprietati private;

- La Est — proprietati private;

- La Sud — proprietati private;

- La Vest — proprietati private la str.. Drumul Muntenilor.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiata a terenului ce se propune a se reglementa prin PUZ este S=8,56 ha si
este compusa din proprietdti private si domeniu public.

Terenurile care au generat PUZ-ul si care fac parte din zona studiatd sunt situate in str.
Drumul Muntenilor, nr. 70C, 72, 72A si 72B si au o suprafata de S=23.715,00mp din acte si
23.213,00 mp din masuratori, astfel: suprafata de 12.833 mp din acte si 12.561 mp din masuratori,
precum si suprafata de 9252 mp apartin dnelor Maniu Adriana si Radu Marinela, conform nr. cad.
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si extraselor CF 227571 si 231090; suprafata de 700,00 mp apartine dnilor Nicolae Cristinela
Lidia si Nicolae Valentin, conform nr. cad. si extras CF 229941, iar suprafata de 700,00 mp
apartine dnlor Ionele Mazilu loana si Ionele Mazilu Florinel, conform nr. cad. si extras CF
231089.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenurile ce au generat PUZ-ul au categoria de folosinta - arabil si conform P.U.G. aprobat
cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat in
“zona unitati agricole”, cu indicele de constribilitate POT nereglementat, iar CUT se va stabili in
functie de regimul de inaltime, dar nu mai mare de 4.

REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte si functiuni complementare; zona unitati agricole; zona spatii verzi; zona
de comunicatie rutiera si amenajari aferente.
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

- Zona locuinte individuale:

UTR 1-LM 1: POT maxim admis=35%,

CUT maxim admis=1,05,
regim maxim de inaltime P+2
- Zona unitati agricole:
UTR2-AG: POT maxim admis=40%,
CUT maxim admis=0,40,
regim maxim de inaltime Parter
Utilizari permise cu conditii:

Cu respectarea RLU aferent PUZ.

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea nr. 50/1991 actualizata si a
regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL nr. 846/2013 si HCL nr. 271/2008.

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU
pentru functiunea propusd, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008 si RLU aferent PUZ : « toate
loturile individuale vor cuprinde minimum céte 1 loc de parcare. In cazul cind se doreste,
acesta poate fi ocupat de garaj (cu conditia incadrarii in coeficientul P.O.T. stabilit prin
P.U.Z.). Garajul se poate realiza in volumul locuintei (la parter sau subsol) sau in
constructie independentd. Amplasarea acestuia pe parceli se va face in spatele locuintei,
retras de la stradd si nu in fata casei, la stradd. In cazul in care pe parceli se realizeazi o
dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri de parcare sau garare a
vehiculelor proprii (pe parcela), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori (clienti,
pacienti) adiacente drumului public. »

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform
R.G.U aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizarea circulatiei carosabile se va realiza din str. Drumul Muntenilor, pe aleile
de acces existente si propuse.

Pentru zona studiatd, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul
strazii, vor fi urmdatoarele pentru:

- Str. Drumul Muntenilor - strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de
circulatie conform profil tip 1, cu limita de construibilitate la 8,00 m pe latura de Vest si la
9,00 m pe latura de Est, iar limita de imprejmuire la 4,50 m pe latura de Vest si 5,00 m pe
latura de Est;

- Alee acces 1 - strada de categoria a IIl-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip3, cu limita de construibilitate la 6,50 m pe latura de Nord si pe latura de
Sud, iar limita de imprejmuire la 4,00 m pe latura de Nord si pe latura Sud;

- Alee de acces 2 — strada de categoria a IlI-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 2, cu limita de construibilitate la 7,85 m pe latura de S-V si 8,90 m pe
latura de N-E, iar limita de imprejmuire la 4,35 m pe latura de S-V si 5,40 m pe latura N-E;
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- Alee de acces 2 - strada de categoria a Ill-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 4, cu limita de construibilitate la 9,00 m pe latura de N-V si 9,90 m pe
latura de S-E, iar limita de imprejmuire la 5,50 m pe latura de N-V si 5,50 m pe latura S-E;

- Aleea de acces 3 - strada de categoria a IV-a — fundatura cu 2 benzi de circulatie conform
profil tip 5, cu limita de construibilitate la 10,50 m pe latura de Vest si la 5,50 m pe latura de
Est, iar limita de imprejmuire la 7,00 m pe latura de Vest si 5,50 m pe latura de Est;

- Aleea de acces 4 - strada de categoria a IV-a — fundatura cu 2 benzi de circulatie conform
profil tip 6, cu limita de construibilitate la 7,00 m, iar limita de imprejmuire la 3,50 m din ax.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE

Documentatia este Tnsotitd de avizele stabilite prin certificatul de urbanism si toate sunt in
termen de valabilitate, dupa cum urmeaza:
- M.A.L. INSPECTORATUL GEN. PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA -
aviz favorabil nr. 50/19/SU-DJ;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia de incadrare nr.
3819/10.06.2019;

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic pr. nr. 70/2019 intocmit de S.C. GTF CONSULT S.R.L.;

Studiu de circulatie;

Aviz prealabil de oportunitate nr. 4/04.04.2019;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisd de UNICREDIT BANK nr referinta 211387430 din
28.05.2019.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald, proiectul de
hotarare pentru aprobare P.U.Z —,reconsiderare functionala a zonei in vederea schimbarii de
destinatie din zona unitati agricole in zona de locuinte P+2” — generat de imobilul situat in str.
Drumul Muntenilor, nr. 70C, 72, 72A, 72B, a fost supus dezbaterii publice prin publicare pe site-
ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu data 03.09.2019, pentru care nu au fost inregistrate
alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat la data de 02.10.2019 si s-a
constatat cd nu sunt executate lucrarile de constructie pentru care se solicitd documentatia
urbanistica.

In concluzie, prin documentatia PUZ ,,reconsiderare functionala a zonei in vederea schimbarii
de destinatie din zona unitati agricole in zona de locuinte P+2” — generat de imobilul situat in str.
Drumul Muntenilor, nr. 70C, 72, 72A, 72B se doreste schimbarea partiala de destinatie a terenului
din zona unitati agricole in zona de locuinte, cu POTmax=35%, CUTmax=1,05, regim maxim de
inaltime maxim P+2 pentru locuinte si POTmax=40%, CUTmax=0,40, regim de inaltime maxim
P pentru zona unitati agricole.

Fata de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal —,,reconsiderare functionala a
zonei in vederea schimbarii de destinatie din zona unitati agricole in zona de locuinte
P+2” — generat de imobilul situat in str. Drumul Muntenilor, nr. 70C, 72, 72A, 72B;

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU Stela Mihaela ENE

INTOCMIT,
Monica MARIN
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios A dministrativ
Nr. 171950/04.10.2019

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 169385 din 01.10.2019 al Directiei de Urbanism si
Amenajarea Teritortului privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,,reconsiderare
functionala a zonei in vederea schimbarii de destinatie din zona unitati agricole in zona
de locuinte P+2” generat de imobilul situat in str. Drumul Muntenilor , nr.70C, 72, 72A,
72B.

-Raportul nr.169921/02.10.2019 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

-Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;

-Legeanr.350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

-Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

-Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

-Ordonanata de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2,
lit.c coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lit a;

-Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

-Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

-H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism,;

-Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,,reconsiderare functionala a zonei in
vederea schimbarii de destinatie din zona unitati agricole in zona de locuinte P+2”
generat de imobilul situat in str. Drumul Muntenilor , nr.70C, 72, 72A, 72B.

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons. jr. Claudia Calucica



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUN. CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA

Nr. 169385/01.10.2019

Primar,
Mihail GENOIU

Viceprimar,
Stelian BARAGAN

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z...reconsiderare functionala a zonei in vederea
schimbarii de destinatie din zona unitati agricole in zona de locuinte P+2'" generat
de imobilul situat in mun. Craiova, str. Drumul Muntenilor, nr.70C, 72, 72A, 72B.

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile
Legii nr.350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 2531 din 17.12.20179. In faza
de elaborare, au fost urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de
Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a publicului si parcurgerea perioadei de
transparenta decizionala. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului organizata la nivelul Priamariei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acestei comisii.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele prevazute de lege au fost
parcurse in intervalul de timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism, respectiv
17.12.2019, si data finalizarii perioadei de transparenta decizionala, respectiv 14.10.2019.

Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiata de catre Maniu Adriana si
Radu Marilena prin Enache Marcel, Ionele Mazilu Ioana, Nicolae Cristina si Valentin, in
calitate de titulari al dreptului de proprietate, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren a
unor cladiri cu regimul de inaltime maxim P+2, avand destinatia de locuinte individuale.

Datorita incadrarii proprietatii solicitantei intr-o zona reglementata conform P.U.G
pentru functiune de unitati agricole, pentru realizarea investitiei, incadrata in funtiunea
locuinte, a fost necesara elaborarea unei documentatii urbanistice modificatoare — P.U.Z., in
vederea schimbarii destinatiei zonei si implicit a indicilor urbanistici POT si CUT, in
conformitate cu specificul noii functiuni. La elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut
cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, in vederea armonizarii
reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existenta la momentul generarii P.U.Z. precum
si pentru asigurarea posibilitatilor de dezvoltare ulterioara a zonei, in intervalul de 10 ani de la
data aprobarii, propus ca valabilitate a documentatiei de urbanism studiate.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul situat in str. Drumul Muntenilor, nr.70C,
72, 72A, 72B, va fi valorificat, in raport de noua functiune si anume locuinte individuale cu
regimmic de inaltime, in prezent acest teren prezentandu-se in forma de teren viran.
Constructia propusa se va integra din punct de vedere functional cu restul vecinatatilor, in



care, functiunea predominanta este cea de locuinte. Prin documentatia de urbanism elaborata
s-a reglementat accesul auto si pietonal din str. Drumul Muntenilor, precum si in interiorul
proprietatii, in conformitate cu prevederile RGU aprobat cu HG nr.525/1996, cu privire la
profilul stradal.

Raportat la corespondenta primita pe perioada de informare a publicului, in interiorul
termenului legal de depunere si colectare a propunerilor/sesizarilor, nu au fost inregistrate
obiectiuni cu privire la reglementarile propuse prin PUZ.

In urma obtinerii Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ca prin modificarea
reglementarilor urbanistice existente cu cele propuse prin PUZ nu sunt afectate retele tehnico-
edilitare existente in zona, nu se afecteaza mediul inconjurator, circulatia auto in zona si nu se
incalca normele sanitare in vigoare.

In temeiul Legii nr.24/2000 republicata privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
urbanismul si amenajarea teritoriului si a Normelor de aplicare nr.233/2016, in temeiul OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre aprobare Planul Urbanistic Zonal
reconsiderare functionala a zonei in vederea schimbarii de destinatie din zona
unitati agricole in zona de locuinte P+2.

Arhitect sef,
Gabriela MIEREANU
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DOMNULUT PRIMAR - o
Subsemnatul /%4 r’”- U,L/,,xsmz ST BAnn (AR A ST CNACHE MRS
cu domiciliul / sediul in ,
telefon / fax >-mail .,
in calitate de  770; po ot ren ¥ - , In conformitate cu

prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd si completatd prin Legea nr.242/2009 si ale H.GR. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnituri pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor
la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roméania, solicit analizarca

$i inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Cralova a
documentapel de urbamsmP/H“D/PUZ | RECC Sy ST PR 1AL
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1{} é—'*-._.._.l
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TEICCLLE TN TOnA S0 LOCNTE FRD e St/ Mston it 7eCrig-
G4l yoss
Documentatia este insotitd de dovada achitirii taxei RUR pnvmd exercitarea » 722
dreptului de semndturd si de urmatoarele dogumente §i avize
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Data .. L8750 Nume.Prenume... ~
Semnatura..........$
Am luat la cunostintd ¢d informatiile din prezenta cerere vor fi prefu.. ... ..., ... Regulamentului European

nr679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulagie a acestor date.




POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMARIA :
Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 {Luni—Vineri; 08°°-16°¢)
CRAIOVA Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
Hoffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 - 984 Telefonul Cetateanului

Serviciul Disciplina in Constructii, Activitate Comerciala si Protectia Mediului
Biroul Disciplina in Constructii, Afisaj Stradal si Protectla Medmlm

Operator de date cu caracter personal nr. 3461 A : Neseérét
Nr.37886/ 03 lo, 2019 e e S
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PRIMARIA MUNICPIULUI CRAIOVA
-~ Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
g ' str. A.I.Cuza, nr.7, loc. Craiova, jud.Dolj

Urmare adresei dumneavoastrd inregistrata la Polifia Locald a Municipiului Craiova
sub nr. 37886/23.09.2019, vi facem cunoscute urmétoarele:

- politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii au efectuat verificiri
in data de 02.10.2019 la imobilul situat in mun. Craiova, str. Drumul Muntenilor, nr.70C,
72, 72A, 72B, unde au constatat faptul cd lucrarile de construire In vederea aprobarii
Planului Urbanistic Zonal ,,reconsiderare functionali a zonei in vederea schimbirii de
destinatie din zona unititi agricole In zona de locuinte P+2”, nu sunt executate;

- in consecintd, nu se impun masuri;

- $-a Intocmit nota de constatare nr. 39426/02.10.2019.

Cu stima,
Seful Politiei Locale a Municipiu}wlé'aiova
Director ex¢tutiv. = *
Octavian MAT
Nume si prenume Functia Data [\Semnitura
Verificat: Pistolea Mihai Sef Serviciu 02/10/19 B
Florescu Stefan Sef Birou \ s

= - = 3= . e e . FIa—

Intocmit: Smarandéichescu Cristian Politist local 02/10/19 | |
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 37886/ 2019 20

Nr. | Nr. exemplar difuzat Structura céreia i se distribuie Nr. file | Nr. file/anexe | Comunicare

1. | Exemplarnr. | Politia Locald a Municipinlui Craiova 1 7 -

2. | Exemplarnr. 2 Primiiria Munricpiului Craiova 1 - directi

“Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestora’”.




POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri;08°°-16°°)
Craiova, Doij, 200754 .. Fax: +40-251532717 '
office@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politisiccalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Tei. Cetiteanului
Operator de date cu caracter personal nr. 3461 W
Nr. 79974 din <7 2. 2019 .
NOTA DE CONSTATARE
. ~ e Ve,
— . s TIncheists a7 Qlj:’;“{sa, in Craiova, strada... ([ z &0/ Mﬁ”’dfﬁﬁ 4f
' . @p...mm, ca urmare a verificarilor cfectuate in baza Legii nr. 50/ 1991
- republicaia, cu completérile si rnodlﬁcarlle ulterioare.
Din partea Politiei Locale a Municipiului Craiova, Serviciul Disc' nd,/in Consu:uc;n

Act1 iate Comercwla si Protectia Mediului participa.. s/ ¥ .75 4% “‘f' ‘/}f?‘
AT VRN AV SN A pog...avand functia de polifisti locali.

Din partea benefieiarator participa dl/dna .4 A@Er 0 LT O8I CE . posesor al
- C.L@B.I), seria...T, nr...T..... LONP.o e ehberat de”’"
Jadatade... T,

Accesul In incinta imobilului proprietate privata, s-a facut cu  acordul

dlui/dnei... T i vaaan ..C.L/B.Lseria.. 7 Ofueecreernn, CNPL... Rosenit ...eliberat

) de’"““ la data de STheeeenen-. In calitate de propnetar/chlriaslruda_, ct(, care per’mlte
i accesul in conformitate cu prevedenle 1egale :

SEMNATURA...

ART.26(1) Consz‘ztme conrraven[u urmdtoarele fapte, dacd nu au fost savdrgsite in astfel de
conditii incdt, potrivit legii, sd fie considerate infractiuni: ...

Lit. f } impiedicarea ori sustragerea de la efectuarea controlului, prin interzicerea
accesului organelor de control abilitate sau prin neprezentarea documentelor si a actelor
solicitate; . /

CONSTATARI: Uy warg< odirs ureg)] ff/”q‘/ s o Roidia fera e
= Meuiiip/o/us Orciova ol vk, 3 &k / 2y 0% 20/9 ‘e uq(
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CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PLAN URBARISTIC ZONAL

w&pﬁgﬁi WEMENTAREA
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NI? ATOR: MANIL ADRIANA 51 RADL MARILCMNA
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DOMNULUI PRIMAR,

Subsemnatul AZ4rsses /;g,;;'.«_mm S At pFAR ,;LNA prriw f ’W"”’% MAFRCEE
cu domicili T i
telefon / fa:
in calitate de  7rys S roe, oV - , 1n contformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd st completatd prin Legea nr.242/2009 si ale HGR. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Recgulamentului privind dobéndirca dreptului de semnéturd pentru
documentatitle de amenajare a teritortulul $1 de urbanism a Regulamentului referitor
la organizarea 1 functionarea Registrulul Urbanistilor din Roménia, solicit analizarca
$i inaintarea sprc aprobarc in Constliul Local al Municipiului Craiova a

T /
documentatlel de urbanism PH1)./ P, UZ PO S E RIS FLrS s i ALA A
o EATATA ,uww)ﬁ/ ' /lf m_wrwr?t GiAl Fenid “M‘)?ﬁ
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AZDILIA

proiect

craiova, dolj
unirii, Nr.196

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
PRECONSIDERARE FUNCTIONALA A ZONEI IN
VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
UNITATI AGRICOLE IN ZONA DE LOCUINTE P+2
Adresa: Str. Drumul Muntenilor, nr. 70C,72,72A,72B, Mun.
Craiova, Jud. Dolj

- |

SRS
BENEFICI

AR: MANIU ADRIANA_ si RADU MARILENA

= Domiciliuf: str. Lucretiv Patrascanu, nr. 15,bl MC19, sc. 1, ap. 6, Mun. Bucuresti, seclor 3
prin imputernicit ENACHE MARGEL - Craiova

IONELE-MAZILU IOANA

Domiciliul: str. Girlesti, nr. 202H, Mun. Craiova

NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN

Domicilinl: str. Rovinari, nr. 32, Bl. d, sc. 4, ap. 1, Mun. Craiova

PROIECTANT: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. - Arh. EMILIAN STEFARTA
Adresa: str. Unirii, nr. 196, Mun. Craiova, Jud. Dol;

Ex. 1




8.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. Obicct: KFLABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERARE

Arh. STEFARTA EMILIAN FUNCTIONALA A ZONEI IN VEDFEREA SCHIMBARII DE
Calea Uniri, Nr. 196, DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRICOLE IN ZONA DE
Mun. Crajova, Jud. Dolj LOCUINTE P+2

Adresa: Str. Drumul Muntenilor, Nr. 70C,72, 72A, 72B, Mun.

Craiova, Jud. Dolj
Bencliciar: MANIU ADRIANA si RADU MARILENA prin

imputernicit ENACHE MARCEL, IONELE-MAZILU IOANA,
NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN

Domiciliul: Str. Tueretiu Patrascanu, nr. 15, bl. MC19, sc.1, ap. 6
Mun. Bucuresti, Scctor 3
Praiect: Nr: 03/2018

Faza: PU.Z
BORDEROU
1. PIESE SCRISE
Taxa R.U.R. pag. 1
Certificat de urbanism Nr. 2531/17.12.2018 pag. 2-5
Aviz de oportunitate Nr.4/04.04.2019 pag. 6-8
Extras de carte funciara 227571 pag. 9-11
Extras de carte funciara 231090 pag. 12-15
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+2 UniCredit Bank

Detalii Traniac;ie

Numar cont

Titular cont

Numiér cont beneficiar
Platitor

Nume bancé beneficiar
CNP

Address

Status

Tip plata

Suma decontata
Data tranzactiei
Data valutei

Numar referinta

Detalii tranzactie

! UpiCredit Bank S.A.

Plétitor

 RO39 BACX 0000 0007 2358 1000

MARILENA RADU

Beneficiar
RO12 TREZ 7002 0F30 5000 XXXX

RUR BUCURESTI
TREZORERIA STATULUI
17244352

Date transfer

PROCESATA
TAX

-1.440,00 RON
28.05.2019
28.05.2018
211387430

INTOCMIRE PUZ ARH STEFARTA EMILIAN

- Disclaimer: Aceasts informatie nu are caracter cbligatoriu. Documentul nu este unul oficial, al b&ngi,

printat de: MARILENA RADU -
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIUL U| CRAIOVA

4 e ¢ P
Nr. 184710 ain. (E 12 Doi¥

CERTIFICAT DE U BANIS
N 2934 din #BQ?C ()y'

in scopul: elaborare PUZ privind reglementareg urbanistica in vederea construirii de
locuinte P+2

MANIU ADRIANA SI RADU MARILENA REPREZENTATE PRIN
IMPUTERNICIT ENACHE MARCEL, IONELE MAZILU JIOANA, NICOLAE

Caurmare a cererii adresatede _.CRISTINELA LIDIA SINICO! AF vaT eniTin
SU. domjedlind T oo ot
sectorul
inregistrat
pentt TTTr e vvisauoul -swatinjudetul - Dolj Municipiul Craiova |
70C,72,
satul - | sector - cod postal e, Strada Drumul Muntenitor Nr.72A,72B, bloc

229941; 231089;
vt 8C = s€L - ap. " SAUTNSCrS In C.F. UATC”"OV“ nr.......231090; 227571
numarul topografic al parcelei ~.. 58U identificat prin (3)
plan de situatie, numar cadastral: 229941; 231088; 231090: 227571

in temeiu! reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. - faza PUG n
aprobata prin Hotérarea Consiliufui Judetean/Local Craiova nr. ™" 23/2000, 479/2015

in conformitate Cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii iucrarilor de constructii,
republicata, cu madificirile si completarile ulterioare, o

SE CERTIFICA:

Si suprafata de 9252 mp apartin dnelor Maniu Adriana s Ragy Marilena, conf. extraselor GF 227574 511231090;
suprafata de 700 mp apartine dnilor Nicolae Cristinela Lidfa si Nicolae Valentin, conform extras CF 229941 iar
suprafata de 700 mp apartine dior lonele Mazilu loana si lonele Mazilu Florine|.

2. REGIMUL ECONGMIC
Folosinta actuald a terenulyi - arabil;

Destinatia dupd PUG - zona unitati agricole:

Suprafata terenuiyj - 23.715,00 mp din acte si 23.213, 00 mp din masuratori.

(1) Numele si prenumele solicitanului
{2) Adresa solicitantuly;
(3) Date de identificare a imobifului

FP-39-0dyeros Py |
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3. REGIMUL TEHNIC ’
Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit cu H.C.L. nr. 479/2015, amplasamentul se afla situat,
in zona unitati agricole, indicele de construibilitate P.O.T. nu este reglementat, iar C.U.T-ul se stabileste in
functie de regimul de inaltime si nu poate depasi 4. Se solicita elaborare PUZ privind reglementarea urbanistica
In vederea construirii de locuinte cu regim de inaltime P+2, P.O.T. propus =35% si C.U.T. propus=1,05.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, autoritatea publica locala are dreptul ca prin C.U. "s&
conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui P.U.Z., prin grija investitorului privat, in conditiite legii, de
aprobare acesiuia de catre autoritatea publica locala, numai in baza unui aviz de oportunitate Tntocmit de
structura specializatd condusa de arh. sef'. Prin P.U.Z. se va preciza durata de valabilitate a acestuia. Solicitarea
se va face separat pt. avizul de oportunitate, pentru informarea publicului si pentru elaborare P.U.Z.. Solicitarea
de informare a publicului §i doc. aferenta completats conf. art. 56, alin§ i 7 corcborat cu art. 37 din Ord.
2701/2010 pt. aprob metodolog. de inforormare a publicului se va face in baza unei cereri tip, anterior si separat
de solicitarea de aprobare a documentatii urbanistice in Consiliul Local, ce ulterior va fi supusd dezbaterii
publice. Investitorul afigeaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil
la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord.2701/2010) si publica in presa 2 anunturi ia interval de 3 zile intr-
un ziar de circuiatie iocala. Doc. de urbanism se va depune In max. 15 zile de !a finalizarea dezbaterii publice,
pentru a se putea emite o hotdrare a Consiliului Local prin care se aprobé/se respinge documentatia de
urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport
topo, in sistm sterec 70, vizat si receptionat OCPI; Se va respecta prev. Codului Civil pe limita de proprietate
privind servitutea de vedere, picatura fa streasina. Scurgerea apelor pluviale se va face in incinta proprietatii. Se
var amenaja spatii verzi si plantate conf. R.G.U; Se vor realiza locuri de parcare in incinta conf. R.L.U. nr. 271/
2008; Titlu de proprietate, Extras C.F., Fisa bunului imobil, Incheierea de intabulare, C.N.S.; Simulare foto. PUZ-
ul se poate emite numai in baza avizelor favorabile al detinatorilor de utilitati din zond, cu respectarea conditiilor
din acestea, doar pentru lucrari de construire ce nu vizeaza intrarea in legalitate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scoput declarat (4) pentru:
elaborare PUZ privind reglementarea urbanistica in vederea construirii de locuinte P+2

CERTIFICATUL DE URBANISM NLU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
$t NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediultui:

Agentia Regionala de Protectie a Mediului Craiova. Adresa: str. Petru Rares, nr.1

In aplicarea Directivei Consitiului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efecteior anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificats prin Directiva Consfliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliufui si Parlamentului European 2003/35/CE privind patticiparea
pubficului 1a elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu mediul st modificarea, cu privire la participarea publicului si accesu! la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 98/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze $i sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private Tn lista projectelor supuse evaludrii impactuiui asupra mediuiui. .

In aplicarea prevederilor Directivei Gonsiliutui B85/337/CEE, procedura de emitere a asurdului de mediu se desfigoard dupd emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii decumentatiei pentru autorizarea executsrii lucririior de constructii [a autoritatea administratie
publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunifor publicului gi formuldrit unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

n aceste conditii

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenia la auteritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaluérii inifiale a investitiei §i stabilini necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale
investitiet se va emite actul administrativ al autoritstii competente pentru p_r"atectia mediului.

I situafia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitateasvaluérii efectelor invastifiai ssupra mediului,
salicitantul are obligatia de a notificza acest fapt autoritéitii administratiei publice competente cu privire ia mentinerea cererii pentru autorizarea
executari lucrérilor de constructii.

In situatiz in care, dupa emiterea Centificatului de urbanism ofi pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investiliei asupra
mediului solicitantul renunta iz intentfa de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritilii administrafiei publice

competente. _
INTOCMIT
Monica Marin

FP-39- 0 vera P 7



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE VA FI iINSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism

1b) Dovada titivlui asupra imobilului, teren si’sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat 13 i
$f extrasul de carte funciar de informare actualizat la 2i, in cazul in care legea nu dispune aitfel (copie iegalizata);
¢} Documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

CIpTAC LID.TOE. CID.TAD.

d) Avizele i acordurile stabilite prir certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

d.1. avize $i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri:

[l alimentare cu apa _ [Jgaze naturate [ JSTGN Medias

L] canalizare [telefonizare [IsNGN Romgaz Ploiesti

{lalimentare cu energie electrica [saiubritate [ TRANSELECTRICA

[ Jalimentare cu energie termica Itransport urban [Is.C. Fiash Lightning
Service S.A,

L IPolitia Rutiera I TERMOELECTRICA

[]S.E. CRAIOVA 2
[Is.C. CONPET
[1S.N.P. PETROM
[J Acord autentificat al

proprietarilor perimetral
afectati de functiune
d. 2.avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila [Isanatatea popuiatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria municipiului Craiova, conform Legii 350/2001 si Ord.
233/2016.
Aviz |SU Dolj pentru elaborare PUZ in vederea construirii

d.4.Studii de specialitate:
Studiu geotehnic. Studiu de circulatie in incinta siin zona. Plan Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind
metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform Legii 350/2001 si Ord. 233/2016

e) punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie):
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinut Arhitectilor din Romania (1 exempiar original)

g) documentele de plats ale urmatoarelor taxe {copie):

dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

Prezentul certificat de ur t valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
. P
Mih : N
4 F,
Gi Lnu
Achitat taxa de r m/(g-din. @ 2"?"&&“&‘ VQ 42 ‘Qﬁ)f
Prezentui certificat tantului  DIRECT la data de L :
SEF ' INTOCMIT
Stela - i farin

FP-39-Ddver06 I'ny.3



e - .. . .. P . e ar - . .
{j o In conformitate cu prevederile legii nr.50/1981 privind autorizarea executdri lucrarilor de constructi, cu
modificarile si completarile uiterioare p

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ia data de pana la data de

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantu! urméand s obting, in conditiite
legii, un alt certificat de urbanism. '
PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitati

Achitat taxa de lei, conform chitaniei nr. din
Transmis solicitantului 1z data de

I'P-39-04ver06 Pag. 4



"ROMANIA

JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPFULUI CRAIOVA

Ca urmare a cereril adresate de MANIU ADRIANA SI RADU MARILE NTATE PRIN

IMPUTERNICIT ENACHE MARCEL IONELE MALILU 10ANA, [STINELA

in coniormnatc cu prevederile Legii nr. 350/200] privind amensjarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completariie ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 4. dinl Ok 2019

generat de imobitul STR. DRUMUL MUNTENILOR, NR. 70C, 72, 72A, 72B ,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

). Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prc7cntul aviz, leritoriu este delimitat la nord de proprietdti private la sud de

cu regim dc maltlme maxim P

4, Dotirile dc interes publlc nccesare, amgware'l acceselor paruajclor ullhlaulorDotanlc de interes publu

FP-30-0:dverdt 2ap.1



’}/ 6 Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau te
pentru Protectia Mediului Dolj; Aviz ISU Dolj pentru elab

geotehnic; Studiu de circulatie in incinta si in zona. ‘Avizat in Comisia Tehnica de Urbanism.

7. Obligatiile iniﬁatorului p U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publiculuiSolicitarea de informare a publicului si __(_;_l_p_c__l_;_!n_qp_tatia__afq_;jgnta se vor face conform art. 56, |

alin. 6 si 7 coroborat cu art. 37 di

localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce

vor eadea in sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan

_topdgraﬁcfcadastral ou zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPIL, conceptul propus -
servitutilor propuse a fi

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela Mier-~— Mihaela
CONSQ,IER JURIDIC, inrocMmrt,
nsdate Clucica Monica Marin

.. -.-14,VERS. 02
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REGLEMENTARI URBANISTICE
sc. 1:2000
ELABORARE P.U.Z.
PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE P+2
Adresa: Str. Drumul Muntenilor, Nr. 72,72A,72B,Mun, Craiova,
e B Jud. Dolj

BRSSP Claova |

AVIZ Dt CHCKUNGTATE NV IT
B ind i fi E

a9y

TR fl:‘,-ei?'_ ;

LIMITA EXISTENTA INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOVA
- LIMITA ZONA STUDIATA PRINP.U.Z. - S = 8,56 Ha (85,601.19 m?

TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z - § = 23.213,00 mp PROPUS PENTRU
REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE P42
din care: § = 9.252 mp - nr. cad. 231090, § =12.561 mp - nr. cad. 227571

{proprietari MANfU ADRIANA si RADU MARILENA)

si § =700 mp - nr. cad. 229941 (proprietar NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN):
§1 8 =700 mp - nr. cad. 231089 (proprietar (ONELE-MAZILU IOANA)

Lotul 2 - alee de acces in § = 2.520 mp - nr. cad. 227570 este actual in domeniu public
ZONIFICARE '
U.TR.

U.T.R. 1- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2

IP.O.T. propus = 35.00 %
—=> C.U.T. propus = 1.05

(LM 1 | istent = [
ﬂ LM 1 | __;_P.O.T. existent = 0.00 %

T & e C.U.T. existent = 0.00 Rhgax - P42
== o= UT.R. 2 - ZONA UNITATI AGRICOLE
TAE T P.O.T. propus = 40.00 %
E;A,,QT C.U.T. propus = 0.4
Rhmex - P

Zona locuinte individuale cu un regim maxim de inaltime P+2
Zona unitati agricole cu un regim maxim de inaltime P
Spatii verzi

Yy,

Constructii propuse pe terenul ce a generat doc. P.U.Z.

Constructii existente in zona studiata

EXISTENT ‘| PROPUS

_A_
-..A,-

— -

i

LEA 22Ky

‘/ LES 22Ky

._.._‘.[‘c......
s ”;——rc——

ALJ TARE PA
CONDUCTAAPA EXISTENTA

-- RACORD APA PROPUS

CANALIZARE
CONDUCTA CANALIZARE A APE| UZATE MENAJERE
RACORE CANALIZARE PROPUS
EVACUARE APE PLUVIALE

RACORD EVACUARE APE PLUVIALE PROPLS
ALIMENTARE CyJ ENERGIE ELECTRICA
RETELE DE DISTRIBUTIE (IT, MT)

LIMIE ELECTRICA SUFRATERAMA - LEA 22 Ky

LIME ELECTRICA SUBTERANA - LES 22 Ky
PROFUS

STALP DE BETCH - SUPORT LEA
ALIMENTARE CU GAZE

RETEA DE GAZE

RACORD DE GAZE PROPUS

TELECOMUNICAT]]

RETEA TELECOMUNICATI EXISTENTA
Z0NA PROTECTIE TELECOMUNICATI (2 00m)
RETEA TELECOIMUNICAT PROPUSA

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

——— BT
BEEES  Constructii existente in vecinatatea zonei studiate

Post de transformare

Limita de construibilitate

CIRCULATII

FUS Circulatii carosabile .,
ZONE FUNCTIONALE | EXISTENT PROPUS . . P
. Al ow | Hal w so - | Girculatii pietonale P
1. ZONATEREN ARABIL IN INTRAVILAN 377 | 4279 | 000 | ©.00 - - | ' ’ f“ T
2. ZONA LOCUINTE INDIVIDUAI E 0.00 | 000 | 345 | 4031 VERIFICATOR/ NUME: ‘semNATum:l CERINTA: REFERAT { EXPERTIZA NR, nm}f . g s
i VA (BENEFICIAR n yeey = I
3. ZONA UNITATI AGRICOLE 427 | 4088 | 412 | 4813 RGN shovsnrie o v . SR {
—- . . L B . prin imputernicl ENACHE MARGEL - Cidis L '
4. CA DE COMUNICATIE S| TRANSPORT 052 | 733 | 0:93 | 10.86 A=DILIA craiova, dol Somicitu stt. G, . 2030 Mon, Craioes N nE
din care: - - NIGOLAE CRISTINELA LIDIA 5t NICOLAE VALENTIR,
Circulatii carosabile 182 732 | pes | 806 proiect unirfi, nr.196 Oomicibui: str. Rovinari, ir 32, 1. 2, ¢ 4, 43 1, b, Crdp}\g\:\'ik i
irculafi c: ___ Domiohulsir. Rovnar mr 32 SN BT
Circulatii pietonale o 000 0.00 0.24 § 2.80 . TITLU PROIECT ELABORARE P.U.Z. PRIVIND —~ + =27 “project e, |
5. ZONA SPATII VERZI 0o | 000 |oos | D70 ARHITECTURA: ] NUME: SEMNATURA: Scara: REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA sms |
— i ——— F o N - i
L - — o 1-2000 CONSTRUIRTI DE LOCUINTE P42 Faza:
TOTAL TERITORIU STUDIAT 8.56 | 100,00 | 8.56 | 100,00 | SEF PROIECT: __ARH.STEFARTA E. %} Fad | Adresn; sir. Drumnit b for, nv 72, 724, TIR Mdun. Craiowe, Jud. Dalj PUZ
. J— - PROIECTAT: ... ARH. STEFARTA E. 4 Data: | TITLU PLANSA Plansa nr.
URB. CONSTANTIN A.M. Februare REGLEMENTARI URBANISTICE uos
DESEMAT: URB, CONSTANTIN A.M. 2018 o
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g ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ _ Nr.cerere © 121280
'_ ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova | Ziva 1|
s TTluna o es T
- L AnW 0 2018
AN_{‘J__{ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
TN T PENTRU INFORMARE 'Iﬂ“"ln“ﬂ"“
Carte Funciard Nr. 227571 Craiova 100070590317

_ A. Partea l. Descrierea imobilului
TERERN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Drumul Munteniior, Nr. 72, Jud. Dalj, T24, P5

Nr, | Nr. cadastral * " .

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp} Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;

Al 1227571 12.561 Teren intravilan partial imprejmuit cu garduri de beton, de sarma si limite
constructii

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25418/ 27/02/2017
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE aut nr 78, din 25/01/2017 emis de Mladm Preateasa Alina Corlna

Se infiinteaza cartea funciara 227571 a imobilulti cu numarul Al
Bl |cadastral 227571/Craiova, rezultat din dezmembrarea imaebilului cu
;numarul cadastral 223528 inscris in cartea funciara 223528 [

Se mfunteaza cartea funciara 223528 a imobilutui cu numarul Al
cadastral 223528/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 19679 (identificator electronic 222828) inscris in
cartea funciara 44277 (identificator electronic 222828);
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 223528/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 144289 din 20/11/2015;

Act Notarial nr. CM SUPLIMENT NR. 209, din 14/10/2015 emis de NP lova Claudia Elena;

83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota! Al
actuala 1/2
1) MANIU ADRIANA ]
) OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 223528/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 144289 din 20/11/2015;
g4 |INtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
lactuala 1/2

1) RADU MARILENA
OBSERVATI. pozitie transcrisa din CF 223528/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 144288 din 20/11/2015;

Act Administrativ nr. Adeverinta nr 176906, din 08/12/2015 emis de PRIMARIA CRAIOVA;
BS [5€ noteaza schimbarea destinatiei imobilulul de sub Al, din teren Al

extravilan in teren intravilan,
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 223528/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 46610 din 01/04/2016;

Act Administrativ nr. CNS nr 900, din 10/03/2016 emis de PRIMARIA CRAIOVA:;

Bg (5 noteaza schimbarea adresei imobilului de sub Al din Craiova, 124, Al
IP5 in Craiova, Strada Drumul Muntenilor, nr. 72
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 223528/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 75294 din 02/06/2016:

C. Partea Ill. SARCINI] .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 227571 Comuna/Oras/Municipiu: Ci

Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp}* . Observatii / Referinte
227571 12.561 Teren intravilan partial imprejmuit cu garduri de beton, de sarma si limite constructi.
* Suprafata este determinata in planuf de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

231090

717751

227802

AT
19£2D“ 21

223525

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < . \
ot | folosinta [vilen|  {mp) Tarla Parceld Nr., topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 12561 24 5 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Daocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 67 7/2001.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

fnceput| sfargit = {m) inceput| sfargit e (m)

1 2 25453 2 3 25803

3 4 1.064 4 5 39.598

5 6 0.58 B 7 5.278

7 8 6.001 8 9 26.002

9 10 6918 10 11 10.45

N 12 7.567 12 13 2.339
Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 227571 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ' = {m) inceput| sfarsit -+ (m)
13 14 : 33.455 14 15 36,755

15 16 8.216 16 17 117.703

17 18 8.091 18 19 B.076

19 20 9,299 20 21 17.983

21 © 22 26.947 22 23 22.44

23 24 13.9 24 25 98.921

25 26 177.783 26 1 126.213

= Lungimlie segmentelor sunt determinate in planul de proiectie 5tereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
+=+ pjstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mlci decét valoarea 1 mllimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. : Termen .
crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 121279 11-06-2019 11-06-2019 Servicii (on-line)

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corobarat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediut electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibit n antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/06/2019, 16:57

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ . Nr.cerere - 121268
wr Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Craiova __Ziwm 1)
'g,- ) Luna D6 l
oo Anal 2019
ANCBI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
Jix T PENTRU INFORMARE |II|IIIIIIIII'I
Carte Funciard Nr. 231090 Craiova 100070585980

_ A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, S.tr Drumul Muntenilor, Nr. 72, Jud. Dolj, T24, P5

Nr.| Nr. cadastral «
crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 231090 9.252 Teren neimprejmuit;

’ Teren intravilan neimprejmuit

B. Partea il. Proprietari si acte

inscrieri privitcare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

129731 /11/07/2018
Act Notarial nr. act de dezmembrare aut, 1852, din 10/07/2018 emis de Stefanescu Floriana;
Se infiinteaza cartea funciara 231000 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 231090/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 229942 inscris in cartea funciara 229942,
Act Notarial nr. Act de Dezmembrare nr.857/01.11.2017, din 01/11/2017 emis de Mladin Preoteasa Alina
Corina; '
Se infiinteaza cartea funciara 229942 a imobilwui cv numarul Al
B2 icadastral 229942/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 227569 inscris in cartea funciara 227569;
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 229942/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 170183 din §7/11/2017,;

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE aut nr 70, din 25/01/2017 emis de Miadin Preoteasa Alina Corina;
Se infiinteaza cartea funciara 227569 a imobilului cu numarul Al

B3 lcadastral 227569/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 223528 inscris in cartea funciara 223528;
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 229942/Crafova, inscrisa prin incheferea nr. 170183 din 07/11/2017;
pozitie transcrisa din CF 227569/Craiova, inscrisa prin incheferea nr. 25418 din 27/02/2017;

Act Notarial nr. act de dezmembrare aut nr 1637, din 18/11/2015 emis de NP Bazgu Mariana;

Se infiinteaza cartea funciara 223528 a imobilulul cu numarul Al

cadastral 223528/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numaru! cadastral 19679 (identificator electronic 222828) inscris in|.

cartea funciara 44277 (identificator electronic 222828},
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 228942/Cralova, inscrisa prin inchelerea nr. 170183 din 07/11/2017;
pozitie transcrisa din CF 227569/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 25418 din 27/02/2017; pozitie transcrisa
din CF 223528/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 144289 din 20/11/2015;

Act Notarial nr. CM SUPLIMENT NR. 209, din 14/10/2015 emis de NP lova Claudia Elena;

B4

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/2
1) MANIU ADRIANA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 229942/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 170183 din 07/11/2017;
pozitie transcrisa din CF 227569/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 25418 din 27/02/2017; poZitie transcrisa
din CF 223528/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 144289 din 20/11/2015;
86 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/2

1) RADU MARILENA
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 229942/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 170183 din 07/11/2017;
pozitie transcrisa din CF 227569/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 25418 din 27/02/2017; pozitie transcrisa
din CF 223528/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 144289 din 20/11/2015;

Act Administrativ nr. Adeverinta nr 176806, din 08/12/2015 emis de PRIMARIA CRAIOVA;

g7 |3© noteaza schimbarea destinatiei imoebifului de sub Al, din teren Al
extravilan in teren intravilan,

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dind
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Carte Funciara Nr. 231090 Comuna/Oras/Municipiu: |

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 2289842/Craiova,
pozitie transcrisa din CF 227569/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 25418 din
din CF 223528/Craicva, inscrisa prin incheierea nr. 46610 din 81/04/2016;

INSCrisa prin inchelerea nr. 170183 din /11720

27/02/2017; pozitie transcr,.

Act Administrativ nr. CNS nr 900, din 10/03/2016 emis de PRIMARIA CRAIQVA:

B8 |se noteaza schimbarea adresei imobilului de sub Al din Craiova, T24,
P5 in Craiova, Strada Drumul Muntenilor, nr. 72

Al

OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 22994 2/Craiova, inscrisa prin incheiere
pozitie transcrisa din CF 227569/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 25418 din
| | din CF 223528/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 75294 din 02/06/2016;

anr. 170183 din 07/11/2017;
27/02/2017; pozitie transcrisa

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 231090 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova

Anexa Nr. 1 L.a Partea |

eren
" Nr cadastral  (Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
231090 9.252 Teren intravilan neimprejmuit
. Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

a3 - 22nése 1S . 221658
. 221651 " L 221860
_ 221850 . : . : :
2215648 ‘ 221664
| "2211-666 215975 "
22i’§68 223528
1G
" 13
231090
15 '
O 12
227571
3 5 .
> 5 S ey
| e / S
Lo 4 * _‘. ‘:“
207751
' _ _ | 227862
217524 217763
: '; 217778
;
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arahil DA 9.252 24 5 -
Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit = {m)
1 2 28.455
2 31.692
3 4 25423
4 5 42 462
5 B 12.655
6 7 16.682
Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 231020 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

[ Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
[ 7 8 59.542
8 8 6.234

9 10 120.572

10 11 20.965

11 12 251.811

12 13 38.179

T 13 14 10.79]
14 15 22.157

15 1 28.218

% Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stareo 70 sl sunt rotunjite la 1 mllimetru.
= pistanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasu! de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroporat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

. documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentut generarii documentului.

Data sl ora generarii,
11/06/2019, 15:44

Document care cantine date cu caracter persona, protejate de prevederile Legii Nr. § 77/2001. Pagina 4 din 4
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DOLJ | Nr.cerere © 121270 !

.!‘ ’ Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Craiova .. Ziva i 11
"3 Luna | o
- o | ani 2019
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE O ERRRBRRHANIR
Carte Funciara Nr. 231089 Craiova 100070585978
_ _ A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Craiova, Str Drumul Muntenilor, Nr. 72, Jud. Dolj, T24, P5
Nr. | Nr. cadastral . \
C:t N tf::magsr;;c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 231089 700 Teren neimprejmuit;
Teren intravilan neimprejmuit
B. Partea I|l. Proprietari si acte
inscrieri privitoare l1a dreptui de proprietate si alte drepturi reale Referinte

129731/11/07/2018
Act Notarial nr. act de dezmembrare aut. 1852, din 10/07/2018 emis de Stefanescu Floriana:

I [Se infiinteaza cartea funciara 231089 a imobilului cu numarul Al
B1 ‘cadastral 231089/Craiova, rezultat din dezmembrarea imebilului cu
Inumarul cadastral 229942 inscris in cartea funciara 229942;
tAct Administrativ nr. Adeverinta nr 176906, din 08/12/2015 emis de PRIMARIA CRAIQVA;

se noteaza schimbarea destinatiei imobiiuly) de sub Al, din teren

extravilan in teren intravilan, ) ]
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 228942/Craiova, fiscrica prin incheierea nr. 170183 din 07/11/2017;
pozitie transcrisa din CF 227569/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 25418 din 27/02/2017; pozitie transcrisa
din CF 223528/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 46610 din 01/04/2016;

ﬁct Administrativ nr. CNS nr 900, din 10/03/2016 emis de PRIMARIA CRAIOVA;

Ise noteaza schimbarea adresel imoBiiuluj de sub Al din Craiova, 124, Al

B8 P5 in Craiova, Strada Drumul Muntenilor, nr. 72
OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 228342/Cralova, inscrisa prin incheierea nr. 170183 din 077117201 7

pozitie transcrisa din CF 227568/Craiova, inscrisa prirt incheierea nr. 25418 din 27/02/2017: pozitie transcrisa
din CF 223528/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 75294 din 02/06/2016;
Act Notarial nr. contract de vanzare aut.1853, din 10/07/2018 emis de Stefanescu Floriana;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al/B.12,B.14
actuala 1/2

| 1) IONELE MAZILU IDANA
46999 / 08/03/2019
Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR 09, din 04/03/2019 emis de NP Floricel MIHAI-MARIAN;
[ Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandt prin Succesiune, cota Al
actuala 1/8

1) IONELE- MAZILU [DANA .
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al

actuala 3/8 ,
1) IONELE -MAZILU COSMIN
~___C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcinif

B7 ‘ Al

Bl1

B13

B14

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 231089 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

}\\} -
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* ' Observatii / Referinte
231089 700 Teren intravilan neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

231090

231089

227570

2/

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = . ;

cre | folosinga {vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 700 24 5 - ' B

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfarsit o (m)

1 2 26.649

2 3 5.451

3 ) 18.014
4 5 25423
5 1 31.692

# Lungimile segmentejor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mitimetru.

++ Distanta dintre puncte este formatéd din segmente cumulate ce sunt mai mici decht valoarea 1 milimetru

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 231089 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul infermatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarad active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de |legislatia fn vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, faréd semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor centinute de document se poate face la adresa
www. ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Cadui de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/06/2019, 15:44
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad DOL] ! Nr.cerere | 121267

" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova r__ﬂla_ : > S
. Luna - 06 |
g - Anul ) 2019
MI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA d yerificare
S S PENTRU INFORMARE ‘mﬂll!lllmllm
Carte Funciard Nr. 229941 Craiova 100070585977
_ A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Craiova, Str Drumul Muntenilor, Nr. 72, Jud. Dolj, T24, P5
g:t h'lqrr..t‘;apd:;srt;‘af,ilc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
al 229941 700 Teren neimprejmuit;
B Teren intravilan heimprejmuit
B. Partea 1l. Proprietari si acte
- inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
170183/ 07/11/2017
Act Administrativ nr. Adeverinta nr 176906, din 08/12/2015 emis de PFEI_M@RIA CRAIOVA;
B6 se noteaza schimbarea destinatiei imobilului de sub Al, din teren Al
extravilan in teren intravilan,

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 227569/Cralova, inscrisa prin incheierea nr. 25418 din 27/02/2017; pozitie
___transcrisa din CF 223528/Crajova, inscrisa prin incheierea nr. 46610 din 01/04/2016; )

Act Administrativ nr. CNS nr 800, din 10/03/2016 emis de PRIMARIA CRAIOVA;

se nofeaza schimbarea adresei imobilului de sub Al din Craiova, 124,

7
B |P5 in Craiova, Strada Drumul Muntenilor, nr. 72
OBSERVATIT pozitie transcrisa din CF 227569/Cra:ova inscrisa prin incheierea nr. 25418 din 27/02/2017; pozitie

: transcrisa din CF 223528/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 75284 din 02/06/2016;

199462 / 21/12/2017

Act Notarial nr. Contact de vanzare nr.1250, din 20/12/2017 emis de Mladin Pregteasa Alina Corina;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

lactuala 1/1 e
1) NICOLAE CRISTINELA LIDIA

2} NICOLAE VALENTIN

Al

B10

C. Partea 1. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

“NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 229941 Comuna/Oras/Municipiu: C,

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

229941

700

Teren intravilan neimprejmuit

* Suprafata este d

eterminata in planul de preiectie Stereo 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

215975

229941
Date referitoare Ia teren
nr | Categorie |intra Suprafata . . .
Crt | folosintg Jvilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 700 24 5 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt ohtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput! sfarsit = {m)

1 2 23.007

[ 2 3 28.218
3 4 22157

4 1 35.@]

© ** Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Stereo 70 sl sunt roturijite {a 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001.
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Carte Funciard Nr, 229941 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Extrasul de carte funciara generat prin sistemui informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii infermatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentu! generarii documentului,

Data si ora generarii,
11/06/2019, 15:44

Decument care contine date cu caracter perspnal, protefate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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DUAL NG ARIAL IOVA CLAUDIA ELENA
(0] ' NR. 1429/891/04.08.2013

:'
|

CATD MOSTENITOR SUPLIMENTAR NR. 209
T din 14.10.2015 -‘

s

U

'Notar ‘Public, cercetind piesele dosarulm de | nznzu sus,
Sp vﬁ, in baza art. 114 din Legea 36/1995, uphb icatd,

< img b

[ ABRIAN decedat la data 26.07.2014, cu ultimul
Ires __Intr'Tltannr 1-5, sector 3, CNP ]79H7 7L f}""u au

1 Dolj, i:arla 24, palcela 5.

i \rul 19679 siinseris in Caries Fuoei:
raiova, judetul Dol;. '

_ _astfo:l cota dini toren I indiv izivrw

ca mosten ton__._- deﬁmcﬁlor Radu Marin si Rudu Aneli prip
priet a terenurilor in baza Lewis 1% Hv i Fondula

i -14911/07.12.1993 emis de €157 PE'?

Ia ﬁatele :au Radu Marcel, dCCC‘.i 41 h
m0§temtor nr 82f06 09.2006 dal v Sos

s

PR

10111' t3 in mumclpml Bucuresti, str Luuetm E’.mtma.m
or 3, C 2640506400112, in caliare de fich

:'art 1120 Cod Clul U St pregaiaagi-
il, nu sunt stralm de sucees .w e nrin



puPLlCAT

i

ACT DE DEZMEMBRARE

. .- Subsemnata MANIU ADRIANA on Anminiljul in mim.

- PPN .
cu

sersonal si mandatar pentru

 identi

~ dezmembrim terenul extravilan situaf fn mun, C

- identificat cu numar cadastral 223529,

" Claudia Elena din mun, Bucuresti, care la rind

| 222828 a mun. Craiova (provenita din conversia de pe h

e e mae wrassaa My siuLuIL L valale UC proprietare, dorim si
_ raiova, tarlana 24, parcela 5, jud. Dolj, in
euprafat’ de 85.000 mp din actele de proprietate gi in suprafafi de 83.202 mp din masuritori, care
«© numir cadastral 222828 (numir cadastral vechi 19679), intabulat in cartea funciari nr.
' drtie a CF nr.44277/Craiova), dupi cum
urmeazi : - S, '

Lotul nr.1 — care cuprinde corpul de proprietate 1/1A si se compume din teren extravilan
in suprafafi de 26.289 mp din actele de proprietate si in suprafatii de 25.733 mp din mésuritori,
identificat cu numir cadastraj 223528, ' _

Lotul nr.2 - care cuprinde corpul de proprietate 1/2A si se compune din teren extravilan in
suprafatd de 58,711 mp din actele de proprietate §i in suprafati de 57.469 mp din maisuritori,

Stdpanim terenul prin mostenire de tati] nostru, Radu Adrian, decedat la 26.07.2014, asa
cum rezuitd din certificatul de mogtenitor suplimentar nr. 209 elibérat la 14.10.2015 de BIN Jova _

' care la randul siu, a mostenit cota de 1/2 de la fratele siu,

-?ﬁd'u Marcel, decedat la 31.07.2006, asa cum rezults din certificatul de mogtenitor nr.82 eliberat

3 06.09.2006 de BNP Bazgu Mariana din mun. Craiova, terenul fijnd reconstituit autorilor Radu

Adrian si Radu Marcel, conform titlului de proprietate nr.840-14911 eliberat la 07.12.1993 de
C .nisia Judeteans Pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate Asupra Terenurilor, jud. Dolj.

Declardm sub sanctiunile previzute de art.326 Cod Penal privind falsul in declaratii ci
acest teren este proprietatea noastrd, nu a trecut in proprictatea statului in baza vreunui act
normativ, anterior autentificirii prezentului act de dezmembrare nu 1-am instriinat altor persoane
fizice sau juridice, prin act sub semn#tura privatd sau prin act autentic, nu a iesit din circuitul
civil, nu a trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ, nu este grevat de sarcini aga
cum rezultd din extrasul de carte funciari pentru autentificare nr.142032 din 16.11.2015 eliberat
de O.C.P.LDolj-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova, taxele §i impozitele fiind
achitate la zi, asa cum rezultd din certificatul fiscal nr.734718 eliberat la 19.11.2015 de Primiiria
mun. Craiova-Directia Impozite 5i Taxe,

_ Redactat si procesat la Biroul Individual Notarial BAZGU MARIANA din mun. Craiova,
Calea Bucuresti, bl.17D, parter, jud.Dolj, $ntr-un singur exemplar original, care se pistreazi in

arhiva biroului notarjal,

SEMNATURA
8.8, MANIU ADRIANA
. personal §i mandatar pentru

RADU MARILENA



7

RS

—

' By \: A
ROMANIA Vo
Uniunea Nationald a Notarilor Publici ”
Birou Individual Notarial BAZGU MARIANA

~ Licenta de functionare or.3377/2963/20.12:2013
“Sediul: mun. Craiova, Calea Bucuresti, bl.17D, parter, jud. Do}y A%
€

Tel.0251 410 389, 0351 402 042, Mobil 0723 132 406

{NCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1637
Amat 2015, luna noiembrie, ziua 19

in fata mea, Bazgu Mariana, notar public, 1a sedin! biroului din mun. Craiova, Calea Bucuresti, bi.. /D,
parter, jud. Dolj, s-a prezentat o
ADRIANA, cu domiciliul in mun.
~ :jentificats cu Cl seria F

o PR

:l;Deral.a I 2O
MARILEN#* Anmiciliat %o mun. Bucaregti, str. Petru

1 nume propriu §i mandatar pentru RADU ,
ctor 1, identificata cu CL ser —=  mraces oUl e SPCEP Sector 1,
4n baza procurii autentifica . . SPN Consilinm, din mun.
[ Musnteanu Laura Mirela, ' '
%n calitate de proprietare . ' :
arat ci i-a inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinti voinia sa, 2

care, dupa ce a citit actul, a dect
consimiit la antentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar.
-+ 12 lit. b) din Legea notarilor publici gia ;}ﬁivitﬁ;ii potariale nr.36/1995, republicatd, cv

n temeiul art.
- odificarile ulterioare, SE DECLARA ‘AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. S
Taxi ANCPI in suma de 120 lei cu chit. ar.186777/2015. '

S-a pereeput onorariul de 560 lei inclusiv TVA cu chit. nr.1536/2015.

- NOTAR PUBLIC
b 5. BAZGUMARIANA

ocemit In 6 exemplare, de BAZGU MA}__UANA,' notar public, astizi, data

obanta ca originalol.
/A

Prezentul duplicat s-a 1ot
autentificirii actului, §i are aceeasi fortd pr

NOTAR PT
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 Sector 1 Ia data de 21.06.2011, Cod Numeric Personal

/

e,

DUPLICAT
ACT DE DEZMEMBRARE

dmmim

- Subsemnatii;--—- e -
. - =1, MANIU ADRIANA, domiciliatd in Municipiul
_ _ J0Ses0aie a waiu ae enmawe s
eliberata de SPCEP -Sector 3 la data de 28.05.2014, Cod Nuierw reisona

2, RADU MARILENA, domiiaa 77 |
posesoare. a Cirlii de Identitate seria aliberatd de SPCEP

. .- .in calitate de ‘proprietari, dorim s3 dezmembrim imobilul compus din teren intravilan in
- . suprafai¥ de.26.2_89'(dcj’uazecIs_i_sas_emlldouasuteoptzecisinoua) metri pétratl din actele de

'p‘foprietate si 25.733 (douazecisicincimiisaptesutetreizecisitrei) metri patrafi din masurtori,

situat in Municipiul Craiova, Strada Drumul Muntenilor, numérut 72, Tarlaua 24, Parcela 5,

judetut Dolj. - . _ .
~ - - Imobilul care se dezmembreaz3 a facut parte din suprafata totala de 85.000 m.p. si a fost
dobandit initial prin mostenire, in urma dezbaterii succesiunii legale a defunctului Radu Adrian, in

cota indiviza de 1/2 fiecare, confoim Certificatului de Mostenitor Suplimentar nr. 209 eliberat in

data de 14.10.2015 de Notar Public lova Claudia Elena din Mun. Bucuresti, in Dosarul nr.

| 230/2015. Ulterior, pr'oprieftarii Maniu Adriana si Radu Marilena au dezmembrat suprafata totala

sus mentionata in 2 (doua) loturi, lotul nr. 1 facand obiectul prezentulul act, conform Actului de
dezmembrare autentificat sub num,%_'lrul 1637 in data de 19.11.2015 de Notar Pubiic Bazgu

Mariana, din Municipiul Craiova. —me :
Imobilul are numdr cadastral 223528 si este intabulat in Cartea Funciarj numarui

223528 a localitatii Craiova, conform Incheiarii eliberat_a de Biroul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Craiova, judetut Dolj.-~ :
Acest imobil se dezmembreazi in 3 (trei) loturi, dupa cum urmeaz4:
Lotul or. 1 - care cuprinde corpul 1 de proprietate se compune din teren intravilan in

suprafatd de 10.652 metri pétrati din masuratori si 10.882 metri péitrati din actele de

proprietate, cu numir cadastral 227569, avand ca vecinjtat: : :

- la nord : nr. cad. 215975: nr. cad. 223529: =

- la vest : De 241; e :

- la sud : Lotul numarul 2 de proprietate;-

-la est : nr. cad. 223529, ~——nma-- : ;
Lotutl nr. 2 - care cuprinde corpul 2 de proprietate se compune din teren intravilan in

suprafatd de 2.520 metri pitrati din masuratori si 2.574 metri patrati din actele de
proprietate, cu numir cadastral 227570, avéand ca vecinitati:
= la nord : Lotu! numarul 1 de proprietate;--—— :
- la vest ; De 241;-- : : .
-la sud : nr. cad. 14122/2/2/1/2; nr. cad. 221778, Lotul numirul 3 de proprietate:
- la est : nr. cad. 223529, e : : :
- Lotul nr. 3 - care cuprinde corpul 2 de proprietate se compune din teren intravilan in
suprafatd de 12.561 metri pitrati din masuratori s 12.833 metri pitrati din actele de
proprietate, cu numar cadastral 227571, avand ca vecinatati:
- la nord : Lotul numérul 2 de proprietate; nr. cad. 23365;
- la vest : nr. cad. 23365; - - -
- la sud : nr. cad. 221778; nr. cad. 223529, nr. cad. 16339/7; nr. cad. 15339/6; nr. cad. 211204,
nr. cad. 15339/4/1; nr. cad. 15339/3; :

- la est : nr. cad. 223529, .
Imobilul nu este ipotecat sau grevat de aite sarcint, asa cum rezulta din Extrasul de Carte

Funciard pentru Autentificare numiarul 5447, eliberat la data de 18.01.2017 de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj - Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Craiova §i nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor judecéioresti, "

Taxele gi impozitele sunt achitate Ia zi.
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Tehnoredactat n 1 (unu} exemplar original [a Biroul Notarului Public Miadin-Preof
Alina-Corina din mumc:plul Craiova, strada Romania Muncitoare, numérul 13A; etaj, jUQ

Dolj.--

TREMNATURI T
$.S. MANIU ADRIANA

$.S8. RADU MARILENA

ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publicl
Societatea Profeslonala Notarlala Balaci Eugen ——— )
Sediul: Cralova, str. Romania Muncitoare, nr. 134, etaj, jud. Dolj .
L . Licentd de functionare nr. 2241/1973/13.11.2013 B
o ' Telefon: 0722.563.293

fm{ﬁlﬁﬂﬁ DE ﬁwmm:zms :M: 70
Anul 2017, tuna Ianuarie, ziua 25

In faja mea, Miadin-Preoteasa Alina-Corina, Notar Public, la sediul biroului s-au prezentat:
1. MANIU ADRIANA. domiciliatd tn Municipiul Bucuresti, !

dentificata cu Cartea de Identitate seria = = numérul

sliharaty de SPCEP Sector 3 la data de 28.05.2014, Cod Numerlc Personal

in nume propriu;

2. RADU MARILENA, domiciliats in
identificata cu Cartea de Identitate seria Kt eliberata de SPCEP
Cod Numeric Personal n nume Propriu, -—---~=--

n calitate de proprietari,
care, dupa citirea actului, au fost intrebati daca alus inteles continutul acestuia s: daca cele

cuprinse exprima vointa lor, au declarat ca sunt de acord cu continutul Iui, cu consecintels
juridice si faptice ale acestuia, au consimfit la autent;f icarea prezentuluu inscris si au semnat

unicul exemplar.
Constatandu-se indeplinite toate conditjile de fond si formé ale actulu_l de dezmembrare in

temeiul articolului 12 litera b din Legea num&rui 36/1995, republicata--

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul in suma de 525 lei+TVA in suma de 99,75 lei, achitat cu bon fiscal.-

Intabutarea dezmembrarii in Cartea Funciars este n sumé de 180 lei achitat cu chltan;a -
NOTAR PUBLIC
'S.S. MLADIN-PREOTEASA ALINA-CORINA
Prezentul duplicat s-a Infocmit in 4 exemplare de Mladin-Preoteasa Alina-Corina, Notar
Public, astazi, data autentificiirii actului si are aceeasi fort3 probanti ca originalul,




. DECESELOMtE e

DE DEZMEM®B

- --Subsemnatele e, . :
14 MANII ADRIAMA il “funicipiu
_ - JOSes0aie a var de Identitate seria RX numaruf
4.de SPCEP Secfor 3 |a data de 28.052014, Cod Numeric Personal
stare civild declarats-cisatority —.... . - -
r-<. ~awd MARILENA -domiciliats in
ariii de Identita
==~ 5 Cod Numeric

~- calrtatedeproprietan donm_sc’; dezmembram imobilut situat in Municipiul Craiova,
strada Drumut Munteniior, numarul 72, fost Tarlaua 24, Parcela 5, judetul Dolj, compus din
teren intravifan in suprafafd de 10.652 metri patrati din masuratorile cadastrale, cu numar

cadastral 227589, inscris in Cartea Funciara numarut 227569 a localitatii Craiova ... _

227568 a localitatii Craiova, conform Tncheierii efiberata de Biroul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Craiava, judetul Do, .
Acest imobil se dezmembreazs In 2 (doua) loturi, dupd cum urmeaz4 -
L

tul nr. 1- care cupfinde corpul 1 de proprietate se compune din teren intravitan in
suprafatdi de 700 metr patrati din Masuratori, cu num3r cadastral 229941 avand ca
vecinatat:--—- m—— : _
- la nord : nimar cadastral 215975; : ' -
- la vest: De 241;: — :

~1a sud : Lotul de proprietate nr, 2;

- l1a est ; Lotul de proprietate nr. 2. _ =
Lotul nr. 2-care cuprinde corpul 2 de proprietate se Compune din teren intravilan in

Suprafati de 9.952 metyi patrati din 'masuratori, CUnumdr cadastral 229942 avand ca

vecinatati: - - _ .
- la nord : numsr cadasfral 215975 » NUMAr cadastral 223529 si Lotul de proprietate nr.{;-=we-eee._-

- a vest : De 241 si Lotul de proprietate nr.1;

- la sud : Nr. cadastral 227570;
- 1a est : numar cadastral 223529,

Nicu-Mladin din Municipiul Craiova; strada Romania Muncitoare numarul 15, judeful Dolj.--------
SEMNATURILE -
$.S.MANIU ADRIANA S.5.RADU MARILENA



e
ROMANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publici
Socletatea Profesionala Notariala Nicu-Mladin
- Sediul: Craiova, str. Romania Muncitoare, nr. 15, jud. Dolj
Licenta de functionare nr. 178/3840/07.08.2017
Telefon: 0722.563.293

- INCHEIERE DE  AVTENTFICARE Nr. 857
| Anul 2017, luna Noiembrie, ziua 01
Tn fata mea, Miadin-Preoteasa Alina-Corina, Notar Public la sediul biroului din municipit

Craiova, strada Romania Muncitoare, numart 18 el Dali e.an nrazantat:
1. MANIU ADRIANA, domiciliatad in

~ Cod Numeric Personal

v v v s eany 1 RUME Propriu;— '
2. RADU MARILENA, domiciliatd fn M
- e - Pt i, eliperata ge SPUEr

N NUMe Propriu,—-—------

romy

in calitate de proprietari,

care, dupé_ citirea actului, au fost intrebali daca au inteles continutul acestuia si daca cele
cuprinse exprima vointa lor, au declarat ca sunt de acord cu continutul lui, cu consecintele
juridice si faptice ale acestuia, au consimiit [a autentificarea prezentuim inscris si au. semnat
uricul exemplar.

Constatandu-se Indeplinite toate conditnle de fond gi formi ale actului de dezmembrare n
temeiul articolului 12 litera b din Legea numarul 36/1995, republicata _

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

3-a perceput onorariul in suma de 450 lei, achitat chitan;é

Intabularea dezmembrarii In Cartea Funciar este in sumi de 120 lei achitat cu chltanta -

NOTAR PUBLIC
S.S. MLADIN-PREOTEASA ALINA-CORINA

Prezentul duplicat s-a intocmil Tn 4 exemplare de Mladin-Preoteasa Alina-Corina, Notar

Public, astdzi data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul.

NOTAR-PUBLIC .
MLADIN-PREQTEASAALIN
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Cuh

DUPLICAT
S-a sclicitat autentificarea prezentului Tnscris:

PROCURA SPECIALA

Subsemnata . Maniu ..Adriana, Cetdfean roman, cod numeric wpersonal

omijciliata In Mun. F

1 . identricatd cu carte de identitate seriz

> Sector 3, Imputernicese prin prezenta pe domnnl

-~ Enache Marcel, cod numeric personal

osesor al carfii de identitate serja

misi de SPCLEP Craiova, ca in numele meu §i pentru

. Imine si se prezinte-si 38 mi reprezinte la Primiria Municipivlui Craiova, Oficiul de

-+ Cadastru-si Publicitate Imobiliara Dolj, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari

Craiova, precum. si la toate organele competente in Vederea' obfinerii tuturor

documentelor necesare i vederea dezlipiri in 3 (trei) loturi 2 imobiluhy Situat in Mun,

Craiova, Yud Dolj, Drumul Muntenilornr. 72, Tarla 24, Parcela 5.-vv---

Pentru aducerea 1a indeplinjrc 2 prezentului mandat, mandatarul meu mi va
Teprezenta la toate organele competente (Primarie, AN CPI—O_CPI, Administrafia
Financiari etc.), va solicita st depune toatj documénta;ia necesard, va face orice cereri, si
declaratii, va face dovada calitdtii mele, va primi in numele mew orice documente ce se

vor elibera, va semna in numele meu si pentru mine orjunde si orce va fi necesar n

limitele prezentului mandat, semnitura sa fiindu-mi opozabila. S

In cazul tn care in wrma misurdtorilor ce se vor efectua 'va tezulta o suprafatd mai -

micd sau maj mare decét cea care este men{ionati in aciul de proprietate, declar ci sunt
de acord cu intabularea in cartea funciari a suprafefei rezultatd in urma masuritoriloy -——--

Imobilul sus menfionat este 1iber de orice ipoteci, servitufi sau privilegii, nu este
scos din circuitul civil n baza vreunui act de trecere in proprietatea publici si nici nu este
afectat de vreo clauzi de inalienabilitate legald sau convenfionalx temporard din cele
permise de lege, nu existd actiuni Tn justific care si aibi de obiect vreun drept asupra
bumilui, nu este supus nici unei forme de éxecut_art_e silitd, nu exists cereri, notificr,

somafii sau alte asemenea proceduri initiate in baza legii nr. 10/2001, 2 legii nr. 18/1991

sau a legii nr. 247/2005 si nici nu constituie aport la capitalul social al vreune; societdti

comerciale.
Orice altd operatiune nemenfionatd expres in aceasti ‘procurd, dar necesara

realizirii acesteia, va fi considerats ca avand acordul meu al mandantei, mandatarul mey

SN
LA



: e

putand s& sScneze peniru mine st in numele meu ori

Prezenful mandat nu folose te la instra

Deglar ¢i am luat la c'lmf:ugtm‘;a de prevederile art. 2.

1z dreptul meu de aTeVOCa mandatul.-

limitele pr -ezentulii mandat sexpmatura & fiindu-mi opozabila.

unde si orice va fi recesar, o

inarea acestui imobil,——-----=m=mrm0

031 alin 1 cod civil cu privire

. Mandatul este grafuit; uevocabil netransmisibil si valabil 3 (irei) ani, pand la

. By Manit Adriand, deel

- -Tehnorcdactat--la-_sedml Societatls Profesionale Notari

% exemplar original, care™

amane in arbivd biroului notarial.

Semnitura,
S.S. Manin Adriana

- _mdeplmn-e sau pana la revocarea sa expresa notificatd mandatarului.-—¥ ----------

ar ¢4 ipainte de semnarea acfului am citit cuprinsul

. acestuia, constatand ¢ ¢l corespunde vointel mele §1 conditiilor stabilite de mine. ——-—="

ale Bucur §i Asociatil, intr-

LY



_ ROMANIA
P &\ UNTUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICY
’(D SOQCIETATEA PROFESIONALA NO TARTIALA
1 »;:\ “BUCUR $1 ASOCIATII '

/ R _ LICENTA DE FUNCTIONARE 3300/2894/20.12.2013

= g”/ ;: ' Sediul in Bucuresti, Bd.Chigin#u nr.15, blL.A4,8c.2, parter, ap. 46, sector 2
i= ¥ i Tel.021/255.53.96, £ax.021/255.20.57
&’% %ﬂ?\ i“ - bnpeorespondenta@yahoo.com
&;* T INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 52770)

Anul 2016 luna 12 Ziua 19

.77+ In fafa mea, Anghelache Geanina Madilina, Notar Public, la sediul biroului s-a
Pr-e@m?‘t-. Manin Adriana, - cetdfean roman, cod numeric personal
- . domnciliata In. |
entificatd cu carte de identitate seria misi de
- BPCEP Sector 3; fn nume propriv, care, dupd ce a citit actul, a declarat ci ia infeles

confimutul, cd cele cuprinse in act reprezintd voinfa sa, a consimtit la autentificarea

prezeutului fnscris $i a semnat unicul exemplar, . .
n temeiul art. 12 lith din Legea notarilor publici §i a activitd}ii notariale numirgl
36/1995, republicati, -cu modificirile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS. e -
S-a incasat onorariul de 70 lei + TVA prin bon fiscal nr. 148/2016 emis de acést

Birou Notarial.

Notar Public, :
L.S./8.8. Anghelache Geanina Midilina

Prezentol duplicat s-a Intocmit tn trei exemplare, de citre Anghelache Geanina
Madalina, notar public, astizi, data atentificarii actulvi, si are aceeasi fortd probanti ca
originalul. -

Notar Public,
Anghelache Geanina Midilina
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CERTIFICAT nE N(_JMENCLATURA AL,

Np, 3767 din 18/10/2018.
) cu

grmare a cerer adresate de: Maniu Adriana,
el Mumc'xplul Arialie. g
ar. At

22018

Iﬂregl&,t
CERTIFICA:

\mobilul proprietate 8 Mani Adriana si Radu Marilena situat 12 adresa’
%trada Dmmui Munt_ennor nr. 72
cazd in Nome'w"it or Murich ipiuul Craiova 2 adresa
| S?raﬁia_ﬂrumul.Muniﬁmior ..... A T2 e
toriath realizatd in

2mp cu Nr.cd,231090, CF nr.23109C]Renumem{are fac
robat nr.B?TZHQ.D‘l.ZD‘lE,

ﬁghr

prafatd de 925

2. Teren in st
1ate cu Rapertu! ap

{fosté. 124, P5; Corpul o
confonmi

intocmit,

nism St Mornenclatura Urbana,
wmter tenein (\;'ICBJ[OM

Serviciu!l Urba
Sie\o ]\!"Lhae

Achitat taxa d - ~leicd CRILBNTA N e o 2
“lei cu chitanta ne- TP [ TR p———
- P 34 n3.verl4

Achitat taxa de urgev*é - T
Nota: Prezentul cetificat nu rcrct.*uie Hth de propr!et’ate sinu compra

uceasta calitata




MUNIGIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAICVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 4398 din O7/1212018,

aﬂna‘n imnuternicit Enache Ma_rcﬁi

Maniu A riana gi Radu Marilen
T e Qtvada LUCTELILL mak o

Ca urmare a cereri adresate det
dorniciliul in jud.

LER R e

Adriana si Radu Marilena situat la adresa.
Strada Drumul MUnenilor nr 72, .o e

ﬁé’ii?éé"z%”fﬁ'N"oﬁiéhctat’é%ﬁ'ﬁ"é‘i}é’z’i’nor unicipiului Craiova ia adresa.
__Strada Drumul Muntenilor nr. 70C

imobilul proprietate a Maniu

2833mp din acte si 42561mpp din masuratori cu Nr.cd.227571, Cf
Nr. 8772/18,01,2013.imobh f5¢a acces direct 2 strada

Lota! nr.3-corpul 2 de proprietate-teren in supraiata de 1
de 2520mp cu Nr.ca.zz'rsrn -domeniul public conform

alizata in conformitate cu raporiul aprobat

nr.227671.Renumerotare factoriala
lizeazd pe aleea de acces in suprafata

nesulul.Accesul la aceasta se rea

Drumul Cor:
iotararli nr.208 gin 26.05.2017
Serviciul Urbanism §i Nomenclatura Urband, r [
Stela Mihael” e . s omdaa bR ‘m. imitrascu

(e} Gl CHHANIR NT. s pmm e e
o lei cu chitanta ne Lo
uie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate

I+ 13 W oty

FP-34-03.ver04

Achitat taxa de.
Achitat taxa de urg
Nota: Prezentul certifical nu constit




DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

"

PARTI

Tncheiat astazi, 10.07.2018, intre :
1.MANIU ADRIANA, domiciliati in

eliberatd de SPCEP

2. RADU MARIT.ENA Anmiriliaty in

identificatd cu CI seri iberatd de SPCEP Scector 1, 1a data de 21.06.2011,
CNP prin mandatar doamna MANIU ADRIANA, domiciliata in Mun.
‘ T ' atificati cu 1

iberatd .de SPCEP Scctor 3, la data de NP

nform procuril speciale autentificatd sub nr. 109 din 26.04.2018 de BIN
Diaconescu Gelu Emilian, cu sediul n Craiova, In calitate de vanzitoare, numite In continuare
vinzitoare si
I TONELE-MAZILYU IOANA, cisitoriti, domiciliata in

jud. Dolj, identificatd cu CT seria cliberatd de SPCLEP Craiové, la data de

1 calitate de cumpdritoare, numild Tn continuarc

cumpdrdtozre

Articolul 1: Obiectul vanzirii
1.1 Vénzitoarcle transmit cumpéritoarei dreptul de proprietate asupra:
- imobilului situat In Mun. Craiova, str. Drunml Muntenilor nr. 72, tarla 24, parcela 5, judetul
Dolj, compus din suprafala de teren Intravilan de 700 mp din acte si din masuritori, categoria
de folosinta arabil, cu vecini la N- 31,69 m nr cadastral 231090, la E- 25,42 m nr cadastral
231090, la 8- 23,46 m nr cadastral 227570 alce de acces (prop. Mun. Craiova conform
declaratiei autentificatd sub nr. 2310 din 30.03.2017 de NP Neagu Dana-Andreea, cu sediul in
Bucuresti) si la V- 26,65 m De 241, identificat cu nr. cad. 231089, inscris in CF nr. 229942 a
loe. Crajova, numit In continuare imabil.

Imobjlul este Iiber de sarcini, conform extrasului de carte funciard pentru autentificare nr.
126436 din 05.07.2018 emis de OCPI Dolj;
1.2 Noi, vénzitoarele, am dobéndit imobilul prin mostenire conform certificatului de
mostenitor nr. 209 din 14,10.2015 emis de NP Tova Claudia Elena, cu sediul Tn Mun. Bucuresti
si conform actelor de dezmembrare antertificate sub nr. 1637 din 19.11.2015 de BIN Bazgu
Mariana, cu sediul in Crajova, nr. 857 din 01.11.2017 de NP Mladin-Preotcasa Alina-Corina,
cu sediul in Craiova si nr. 70 din 25.01.2017 de NP Mladin-Preoteasa Alina-Corina din cadrul
SPN Balaci Eugen, cu sediul in Craiova, lar anterior a fost dobandit conform titlului de
proprietete nr. 840-14911 din 07.12.1993 emis de Comisia Judc;una pentru stabilirea dreptului
de proprictate asupra terenurilor, jud. Dolj.



1.3 Cumpiritoarca dobandegte dreptul de proprietate asupra imobilului véndut la data
autentificirii prezentului contract. '

Articolul 2: Pretul

2.1 Pre}ul acestej vanzaril este in suma de 31.500 EXR (treizeci §1 unu mii cinci sute euro), care
s-a achitat in intregime In modul urmator:

- suma de 10.000 BEUR (zcce mii enro) s-a achital n numerar pand azi, daia autentificarii
prezentului inscris;

- suma de 21.500 EUR (doudzeci § Rl unu mii cinci sute euro) s-a achitat n Intregime azi, data
autentificdrii prezentulul Inscris, prin depunere numerar in contul nr. RO39BACX 0000 0067
2359 1000 deschis la Unicredit Bank pe nigmele lui RADU MARILENA; Eu, MANTU
ADRIANA sunt de acord ca diferenfa din preful de vénzare sa fie depusd in contul deschis pe
numele RADDU MARILIINA, plata prefului tiind consideratd valabil facutd.

2.2.Noi, vanzitoarele, suntem de acord ca in cazul Tn carc pe terenul ce face obiectul
prezentului contract nu se poate obtine certificat de urbansim din care s rezulte cd se poate
construi o locuingi péand Ja data de 10.02.2019, prezentul contract se va desfiinta de drept, tar
suma de 31.500 EUR (treizeci §i unu mii cinci sute eurc) va fi restituitd cumpéritoarei plus
dabanda legali ncepand de azi, data actului pand la data restituril.

Articolul 3: Obligatiile vAnzitorilor:

Vanzatoarele se obligi:

3.1 3 trapsmita proprictatea asupra imobilulsi vindut la data autentificars prezentului
coniract; '

39 Potrivit art, 1.674 Cod Civil, transmisiunea proprietatii arc loc fird nici o altd formalitate
din momentul autentificirii prezentului tnscris, jar predarea bunului imobil, adicd punerea lui la
dispozitia cumpiritoarci, impreund cu tot ceea ce csfe necesar pentru excrcitarca liberd sl
neingraditi a posesiei, pe care 1l voi elibera de toate bunurile mobile ale subsemmatelor
vAnzitoare se va face nec,ondn;lonat, azi, data autcntmcaj 11 prcz’cntulm Inscris.

33 S$4 prezinfe cumpiratoarei, I momentul semndrii prezentului confract unmétoarele

documente:
- titlul de proprietate asupra imobilului ce formeaza obiectul contractulul de vénzare

cumpérare, in original;

- extras de Carte Funciard din care si rezule inexistenta vreunei ipoteci, sarcini, servitui]

sau alt privilegiu asupra bunvlui imobil ce face obiectul prezentului contract;
- certificat fiscal eliberat de cétre Direciia Impozite si Taxe Locale din care sa rezulte §.
taxele si impozitele datorate de citre vanzdtoarc pentru imobilul ce urmeaza a [i instréinat; :
3.4.84 paranteze pe cumpdratoare confra oricdrei evictiuni totale sau partiale Tn_conditiile art.
1695 si urmétoarele din Codul Civil;

3.5. Sa geranteze pe LL.mpardmarc contra oricdror vicii, conform @1.1707 1 urmétoarele din

Codul Civil; : - L

Articolul 4: Declaratii ale vAnzitorulai
4.1.Vanzatoarele declard ci sunt proprictarele Imobilului ce formeazd obiectul prezentului
contract, pe carc l-au dobandit in modul ardtat la pet.1.2. : .

2




4.2. Vanzaoarele declard pe proprie raspundere, sub sanctiunile Codului penal urmétoarele:

- imobilul ce face obiectul prezentului contract nu este scos din circuitul civil, in baza vreunuj
act normativ, ci a rimas deplin si continuu in stipénirea noastra si a autorilor mei, nu a fost
trecut In proprietatea vreunei alte persoane fizice sau juridice, nu este inchiriat si nici nu s-a
promis inchirierea, vlnzarea sau constitutirea vreunui drept asupra acestuia, nu este sub
sechestru §i nu este revendicat conform legii nir. 10/2001; '

- in_iobilul nu face obiectul unui aport in naturd la capitalul social al vreunei societiti
comerciale;

- imobilu! nu formeazi obiectul nici unui litigin, este hiber de sarcini sau servitufi, astfe] cum
rezulta din extrasul de carte funciara nr. 126436 din 05.07.2018 eliberat de Biroul Cadastru si
Publicitate Imobiliard Craiova; )

- impozitele si taxele de orice natura asuﬁ:i‘a imobilului carc se fnstriineazd sunt achitate la zi,
astfel cum rezulta din Certificatele Fiscale nr. 565220 si nr. 565211 din data de 04.07.2018
eliberate de Directia Impozite si Taxe Locale a Primiriei Mun, Craiova, iar de la aceasta data
vor fi suportate de cumpérédtoare;

4.3. Eu, MANIU ADRIANA, declar cd procura speciali autentificatd sub nr. 109 din
26.04.2018 de BIN Diaconcscu Gelu Emilian, cu sediul In Craiova nu este revocati, iar numira
RADU MARILENA este in viata.

5: Declaratii ale camparitorilor:

5.1. Subsemnata IONELE-MAZIN.U TOANA, cumpir imobilul mai sus aritat la pretul si in
condlplle prevazute In prezentul contract,

5.2. Subsemnata IONELE-MAZILU IOANA, declar ci suni casitoritd cu IONELE-MAZILU
FLORINEL CNP 1571217163200 In regimul comunititii legale de bunuri.

Articolul 6: Obligatiile camparitorilor:

6.1 Cumpiriioarea a platit preful, In conditiile stabilite de art. 2 din prezeniul contract de
vinzare si se obligd sa preia proprietatca asupra imobilulni cumpirat la data autentificirii
prezentului contract,

6.2 Cumpiratoarea se obligd s& suporte In intregime cheltuiclile legate de incheierea,
autentificarea si executarea prezentului contract de vanzare.

6.3 Cumpiirdtoarea se obligd sd pliteascd imporzitele si taxele datorate pentru imobilul ce
formeazd obicctul prezentului contract, Incepand cu data antentilicirii prezentului contract.

6.4. Cumpdritoarea se obligd si suporle foate tarifele in vederea intabuldrii dreptului de
proprietate asupra bunului imobil pe numele siu. |

6.5 Cumpdritoarea are obligatia de a verifica starca In care se afli bunul imobil la momentul
predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe carc vinzitoarele au oblipatia si le remedieze de
indatd, precum i eventualcle vicii ascunse.

6.6. Eu, cumpéritcarea, declar cd am Inat cunostinid de prevederile art. 259 alin, ¢ din Codul
Fiscal al Romaniei adoptatfprin legea nr. 57172003 i, In consecin{d, mé oblig s4 mi prezint in
termen de 30 de zile, de la data antentificirii prezentului contract de vanzare, la Primiria Mun.
Craiova Tn vederea stabilirii grilei de impozitare a imobilelor descrise mai sus.
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Articolul 7. Diverée -

7.1 Noi partile declardm cé, a fost indeplinitd de citre cumpdritoare obligatia de verificare a
stirii In care se afli bunurile imebile la momentul predarii pentra a descoperi viciile aparente,
pe care noi, vAnzitoarele, avem obligatia si le remediem de indatd, precum si eventualele vicii
ascunsc. _

7.2 Legea aplicabild acestul Contract este Jegea roménd. Litigiile aparute In legiturd cu
inchelerea,

intcrpretarea sau executarca Contractului vor fi deduse spre solutionare instantelor roméne de
drept comun. :

7.3. Noi, Vanritoarele, né declardm in mod expres de acord cu intabularea dreptului de
proprietate al cumpéaritoarel in cartea funciara a imobilului ce formeazd oblectul prezentului
MH1SCT1S, . ’ )

7.4, Noi, pattile, declardm ca am luat cunostingd de prevederile Legii nr. 656/2002, cu privire la
prevenifea i sanciionarea spalirii banilor yi de prevederile articolului nr. 326 Cod Penal
privind falsul in declaraii.

7.5. Noi, pargile contractante, declarim ¢a notarul public ne-a adus Ja cunogtingd dispozitiile art.
1660, afin.2 Noul Cod Civil (preful fictiv gi preful derizoriv) si ale Legii nr, 241/2005 pentru
combaterea evaziunii fiscale; privind seriozitatea prefului declarat, care cuprinde obligatia de a
declara preful serios al vanzarii §i ni s-au pus in vedere consecinjele nedeclardrii prefului serios,
respectiv nulitatea relativi, conform dispozitiilor art. 1665 Noul Cod Civil.

7.6. De asemenea, noi Pirgile, declardm ca Inainte de scmnarca prezentului Inscris, am citit
personal cuprinsul acestuia constatind ci el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi
Piartile, de comun acord, drept pentru care semnam ynai jos.

7.7, Cumpériitoarca declard cd a negociat in mod direct prezentul Contract cu Vianziloarele sia
Jual la cunostingd gl a inteles toate clauzcle Contractului, fiind de acord n Intregime cn acestea.
Prin urmare, Cumpératoarea considerd ca prevederile Legil nr. 193/2000 privind clauzele
abuzive din contractele tncheiate intre comerciantl si consuratori nu sunt jncaleate prin
semnarca prezentuiui Contract.

78, In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 al Parlamentului
Furopean §1 al Consilivlui Uniunii Europene pentru proteciia persoanclor, cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, noi, pirtile
contractante, declaram ¢a suniem de acord cu prelucrarea acestor date Tn vederea Tntocmiri
actului notarial §i cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale §i la confinutul

actului notarial, citre autoritétile abilitate de lege, la cererea acestora= - — e

7.9. Formalitagile cu privire la intabularea dreptului de proprietate al Cumpdratoarel asupra
“mobilului la Oficiul de Cadastru i Publicilate Tmobiliard Dolj - Agentia Najionala de Cadastru

si Publicitate Tmobiliara vor fi tndeplinite prin grija biroului notarial in conformitate cu alin, 1

al art. 35 din legea cadastrului gia publicitdfii imobiliare nr: 71996 repubticatiz-==———

7.10. Noi, Padile contrgctan!e, cunoscand prevederile art. 326 Ced penal (priviteare la
infractiunea de fals In, declaratii), declardm cd am citit prezentul contract, notarul explicandu-ne
continutu] §i efectele tui juridice i, constatand ca acesta exprima voin{a noastra, 1 semném in
forma Tn care acesia a fost _rg:_d_a_ctat si stirulm la autentificarea lui, asuméndu-ne Intreaga

rispunderc ca declaratiile inserate n continutul actului sunt reale, drept peatri care semmam

mai Jos.

o




Tehnoredactat In 1 exemplar original care rdméne in arhiva biroului notarial $1 6 duplicate, din
care unul va ydméne in arhiva biroului notarial, 4 exemplare au fost eliberate partilor sil

exemplare pentru ANCPL
VANZATOARE,
SS MANIU ADRIANA
RADU MARILENA prin mandatar SS MANIU ADRIANA
CUMPARATOARE,
SS IONELE-MAZILU JOANA

ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
STEFANESCU FLORIANA BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
Licenta de functionare nr. 3389/2973/20.12.2013
Sediul : Mun Craiova, str. Unirii, bl. 2, ap. 3, judeful Dolj
Tel./fax: 0251.413.679e-mail : bnpstefancscu@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. ../4.5.5
Anui 2018 Juna iulie ziva 10

Tn fata mea, STEFANESCU FLLORJANA, notar public, la sediu] biroului, s-au prezentat :
MANIU ADRIANA, domiciliati Tn Mun. _
liberatd de SPCEP Seccior 3,

In nume propriu §i in calitate de mandatar nentrn

RADU MARILENA, domiciliati in

identificatd cu CI seria “hperata de SPCEP Sector 1, la data de 21.06.2011,

CNP ' mform procurii speciale autentificatd sub nr. 109 din 26.04. 2018 de

BIN Diraconescu Gelu Emilian, cu sediul in Craiova

IONELE-MAZILU TOANA, domiciliatd I iviun. soomovie sir s «imiacrs ne 500751 st 19010

i

(

{ . Gt ey emss wasuaadigeh 460 WULGIILLL Bedl G

prezentului inscris gi au semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici §i a activitdtii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificidrile ulterioare, se declari autentic prezentul inscris.

S-a perceput tarif ANCPI in sumi de ... £ 20 lej cu chitanta nr. .. ¥ 4340

S-a incasat onorariul Tn sumi de . Zﬁﬁj lei cu chitanta nr. .2 ’L} A .

Notar public,
S.S. STEFANESCU FLORTANA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de STEFANESCU F LORIANA, notar public,
astdzi, data awtentificdrii actului, §i are aceeasi for{d probant & ca originalul.
Notar public,
LS STEFANESCU FLORIANA




Ca urmare a cereril giresateder o ONEIETRES S .

domicifiul in jw
nr. 202H

\
Am |tect Sef,r

Achitat taxa oe: .
Achitat taxa de urgenta: ..
Nota: Prezentul certlfacat nu

numerotare factorlal

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA: .
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 3598  din 08/10/2018.

- PR Feaimaan era[‘ r

: {fosta T24P5)
Teren in suprafata de 700mp cu Nr.cd.231089, Cf nr.220942.

. Serviciul Urbanism §i Nomenclatura Urbana,
Stela Mihaeia Ene '
i

consntune

& realizatd in confurmltate cu raportul aprobat Nr. B??ZHQ 0t.2013.

Intocmit,

Inspi‘ mime Lmnla iAantab

o
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- 229941 a localitatii Craiova.

falsul in declaratji, urmétoarele :

- de 14.12. 2017 ellberat de OCPI Dolj - BCPI Craiova.

| CONTRACT DF VANZARE | pupLicaT]

PAR'[ILE CGNTRAGTULUI

1 VANZATOR' :
1.1. MANIU ADRIANA domlcmata n

- 1.2. RADU MARILENA, domiciliata in

1
<

- d | | B | S —
2 | | __ ._

CUMPARATOARE :
2.1 NICOLAE CRISTINELA LIDIA, domicrhata in

Z Vo3

- In coniormuate cu prevederie art. 1.650 ~ 1.762 din Codul civil privind contractul de
vanzare; 4 mtervenlt prezentul contract de vanzare in urmatoarele conditii, negociate si
agreate de oi pamle contractante :

Il .OBIECTUL CONTRACTULUI:
1. LUCRUL VANDUT .- : S R S S -

1.1, Vanzatorii MANIU ADRIANA si RADU MARILENA declara ca vand
cumparatoaret, NICOLAE CRISTINELA LIDIA . infrequl drept de propnetate asupra
imobilului situat Municipiul Craiova, Strada Drumul Muntenllor, numarul 72, Judetul
Doh. compus dm teren intravilan in suprafata de 700 metri pafrati din actele de proprietate
si din masuraton Tarla 24, Parcela 5, avand cateqona de folosinta - arabll imobil care a fost
dobandit'de vanzatori in regim de bun propriu, prin mostemre urmand afi mstralnat catre

cumparatoare in regimul comunitatii legale de bunun _
Imobilul are numérul cadastral 229941 §| este mtabulat in Cartea Funcrara numadrul

1.2. Vanzatoru declara, sub sanctiunile previzute de amco!ul 326 Cod Penal privind

- sunt proprietarii imobllulw vandut iar actele prezentate sunt originale $i nu prezinta

stersaturi sau adaugiri;-—- - -
- |m0b:iul ce face obiectul prezentulu: contract este |n crrcmtul cml nu a fost mstramat

Sub nicio forma nu constituie aport Tn naturd ai vreunei someta;l comercrale sau fundatii,
imobilul nu a fost promis spre vanzare sau |potecare nu am incheiat niciun act de comodat
sau nchiriere, nu este afectat de nicio cauza de md;spombmtate sau de inalienabilitate, nu

exista lmgxu pe rolul mstangelor Judecatore§t| cu privire la acesta, nu este revendicat si nu -

existd alte cereri depuse in baza Legii nr. 10/2001, a Legii nr. 112/1995, a Legu nr. 247/2005
sau alte htlgll de orice naturd in legdtura cu acesta nu este grevat de sarcini sau servituti,
asa tum rezufta din Extrasul de carte funciara pentru autentlflcare nr. 193922 din data

2. MODUL DE DOBANDIRE ------
~ Imobilul a fost dobandit ca bun propnu pnn mostemre conform Certificatului de

Mostenitor Suplimentar nr. 209 eliberat in data de 14.10.2015 de Notar Public lova Claudia
Elena din Mun. Bucuresti, in Dosarul nr. 230/2015, Ulterior, a fost dezmembrat in doua loturi,
rezuitand lotul numarul 1 ce face obiectul prezentului contract de vanzare, conform Actului de

"
&

"



dezmembrare autentlficat sub nu rul 857 in data de 01.11.

" Preoteasa Alina-Corina.—=—-"""
|| D PRE'[UL SIM DALITATEA DE PLATA
3.1. Noi, partile contractante declaram pe proprie raspundere ca pretul acesu

Vanzan stabaht de comun acord este de 31.500 (tI'EIZECI§IUI‘IamII) EURO care s-a achlta

astfel e T T e |
suma de 7 000 _(§aptemu] EURO s-a achitat la data semnarii Promnstum de bﬂaterale"’:_

vanzare autentmcata sub numarul 34 dm data de 10.08. 2017 de Notar Public Miadin -

Preoteasa Ahna Conna, -— ————————————————————————————————————————
- suma de 16.000 (§a15prezecemu) EURO s-a achttat Ia data semnaril actutm

o ad"iti.dhal autentmcat b numaru g62 din data de 01.11.2017 de Notar Public Miadin
Preoteasa ~ Alina Conna _ pnn - depunere aumerar N contul numarul
RO128ACX0000000723591001 Cont deschns la Unlcredlt Bank pe. nuimele Radu Marilena,

—————————

“din surse ‘proprii;- — ————————————————————
- sumade. suma de 8 500 (optmucmcusute) EURO S-a achttat pana azi data mcheterh

in forma auten‘uca a contractultu de vanzare in forma autentica, din surse proprif,-—==-==-""""""
3.2. Noi, parile contractante am luat cunostinta de prevedenle Codului Fiscal, ale art.
_1660 din Codul Civil pn\nnd condl’gule pre’gulun vanzarii (in sensul ca acesta constd ntr-o
suma de bani, este sérios i deterrnmat) precum si de art. 8 sl g din Legea nr. 241/2005 /1@_
prwmd prevemrea sl combaterea evaziunii fiscale §l declaram, pe propne raspundere
pretul declarat in prezentul contract este pretul real, sincer, negociat §i agreat de n0| pa -
contractante sinu a fost stabilit i Gl e e '
3.3, Noi partile contractante, declaram ca am Iuat la cunoatnnta azi, data autentmc {
despre prevedenle Legii nr. 70!2015 pentru mtanrea dlscaphnel fman(:lare pnvmd operatiunil_

de Tncasari si plati in AT e T T
V. DREPTURILE sl OBLlGAIllLE PAR‘[ILOR CONTRACTANTE Lemmmampmmemmmman e -

1. VANZATORII DECLARA {2 mimm e
' 1.1 Noi, vanzatoru declaram ca tn'gelegem sd ne mdephmm obhga'gnle principale

impuse in sarcina noasira de prevedente art, 1.672 Cod civil, respectw T

(1) sd {ransmitem proprietatea mobiluluiy——r-—-—- T e m RS
(2) sa ga_rantarn pe cumparatoare contra ewcpunu sl wcnlor propnetatt asupra

e et
4.2. Noi, vanzatorii, declaram ca, in conformitate cu prevedenle art 1 672 Cod civil g
in conditiile prevazute de art. 1 873 Cod civil, transmlsmnea—proprletatu cu toate atnbutete
sale si predarea | mobalutw tmpreuna cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si
neingradita a poses;ei se face astazi, data autentificarii contractu!w fara nicio alta

. fOrmalltate e T
1.3. Noi, vanzatoru in " conformitate cu prevede‘nte art. 1.672 pct. 3. Cod-civil §i in

conditiile prevazuie de art. 1 695 Cod civil, dectaram cd garantam pe cumparatoare impotriva

_______________________________________

oricaror e\nctlum O e mmmz ez EET I
1.4. Noj, vanzatoru in conformltate cu prevedente art 1 707 Cod cwll declaram ca
" garantam pe cumparatoare impotriva oricaror vicii ascunse. caje ar face imobilul impropriu
" Tintrébuintarii 12 ‘care este destinat sau care -ar-micgora 1n ase emenea masura mtrebutntarea
sau vatoarea mcat daca ar fi cunoscut, cumparatoarea ni ar mai fi cumparat sau ar fi dat un

pret o, rmrirrereer T

_ 1.5. Noi, vanzatorii, 0 conforrmtate cu’ prevederne art 326 Cod Penal declaram ci

impozitele si’ ‘taxele de once natura sunt achitate 13 zi astfel cum rezultd gi din Certificatul d¢
1 aa2r4h eliberat la data de 18.12.2017 ehberat de Primari



"ralova si sunt in sarcina vanzétorilor, pana astazi, data au’tentiﬁcarii

fe-la-care: trec asup;a cumparatoarer
;i mod expres, ‘ca suntem de acord cu mtabularea dreptulur de
|l cumparatorulur in cartea funcrara a mobrlulur ce formeaza oblectul prezentulur

ubsemnatrr MANllj ADRIANA si RADU MARILENA declaram ca, pentru pretul
i ¢e's-a achltat pnn virament, nu sohmtém mscrlerea n cartea funciara a

ale: in favoarea-noastra prevazuta de art 2. 386 pct 1 Cod Civil.-
-GAREA DECLARA

_ tele da prcprletate st d}n masuraton Tarla 24 Parceta 5, avand cateqcna

| . "dc fclosmfa_ - arabrl Ia pretui total- de 31.500 (trelzecr§|unamn) EURO pe care i achit in

o _mcda' 'atea mentronata maf sus 51 n condltnle dm prezentul contract cu al carui ccntmut sunt

0 A€ ACOMT st S

122, Eu cumparatcarea declar ca am luat cunostlnta de starea lmcbrlulut Si sunt de

: acord Gt aceasta. -
el 2:3: Eu cumparatcarea declar cd m;eleg s3 |m1 rndephnesc cbhgagule ce imi rewn in

Wi :‘ itate cu prevederrle art. 1. 719 Cod civil, in sensul car _
arn verifrcat starea imobilului ce mi-a fost vandut {potrivit prevedenlor art 1. 690 Cod

'g ntru a descoperu viciile aparente vicii pe care vanzatcrn au cbllgagra séle remed:eze

; ta, précum si eventuatele vicii ascunse ccnform Iegu : :

' mteleg si accept contlnutul tuturor clauzelor si toate dreptunle si obhgatute care imi

=
{171y prm mchererea prezentulu: contract si am luat mdependent decrzra de a mchera

prezentul ccntract pe baza prcprnlor mele anahze '
- -ma cbhg sa achit integral pretul vanzarii, la termenul n cuantumul $| in modalltatea

expusa in cuprmsul prezentului cohtract;-- :
-.am preluat de la vanzétori, In crrglnal sau fctcccple toate trtlurrle si dccumentele

prrwtoare !a prcpnetatea si folosinta imobilului, astfel cum acestea au fost indicate in
cupririsul prezentulm contract;--——--rmee-eeee e e

- am [uat cunostintad de prevederile art. 461 alin. 2 din Codul Fiscal In vigoare, pctnwt
cdrora arice persoana care dobandeste un imobil are obligatia de a depune o declaratie
fiscald in termen de 30 de zile, ia compartimentul de specialitate al autoritatii admmrstra;:er
publice locale pe raza teritoriald a céreia se afla imobilul la data dobandirii sub sanctiunea
amengii ccntravenpcnale conf. art. 493 din acelasi cod fiscal:-

- €U, cumparatoarea, declar ca sunt casatoritd cu Nicolae Valentin, Cod Numeric

Personal 1641208163218.--- -
- mandatez pe notarul public instrumentatcr sa Tndeplineascd Tn numele meu si pentru
mine formalitatile de publicitate imobiliara - ---

V. ALTE CLAUZE 2 -
5.1. Th conformitate cu prevederlle art. 1.666 alin. 1 Cod civil, cheltuielile pentru

Incheierea prezentului contract sunt in sarcina cumparatoarel,

- 5.2, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu
privire a prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, noi,
partile contractante, declardm ca suntem de acord cu prelucrarea acestor date in vederea
intocmirii actului notarial st cu fumizarea informatiilor referitoare la datele personale si Ia
continutul actulm notarial catre autoritatile abilitate de lege - --- ——




x:““" -
o

m dorit ca acest confract s§ 1’ prodiicd. De
_ _ zare firs a fi influentati sau constras si de
- cifieva’ sdu in stare de- necesitate 1n sensul art 1.218 Cod civil, apreciing i existi o
cehivalenta intre prestatiile-reciproge. .- o

- 5.4 Prezentul contract de vanzare reprezints vointa noastr3 llberd si neviciaty ;
raspuridem pentru. autenticitatea dciCuhié_nt'e_fér Prezentate s;i a de’cfafat_iilor facute, motiv
pentru care consimtim i fotul Ia autentificarea prezentului Contraét, semnand ékemblérul
original al acestuia.—vvoee......... i S N

———

CI-V”.'-—"--'---—“-—--------- it -=-= - '—'-*-‘-;'--'-.'--"-'t—.-:-'?'—_--.-?- i

5.6. Noj pértile Ccontractante declaram cj am luat cunostinta de dispoziiile _ngi?‘;% -'fi
numarul 241/2005 pentry combaterea si prevenirea evaziunii fiscale si de dispozitiile Legii -
numarul 656/2002 pentry prevenirea gi sanclionarea spalarii banilor. R e

5.7. Deciaram suma de 31.500 (treizecisitjnamii) EURO, echivalentul 3 145.561.5 lej
la cursul B.N.R. din data de azi, respectiv 4,621 0 leifeuro, n scopul taxdrii s NI

judetul Dofj -------------

VANZATOR| CUMPARAT_OAR_E_-_ |
S.5.RADU MARILENA S.S.NICOLAE CRISTINELA-LIDIA
S.8.MANIU ADRIANA




- '_ _:b_fe'zentat_:

. ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
_ ‘Societatea Profesionala Notariala Nicu-Mladin _
Sediul: Craiova, str. Romania Muncitoare, nr. 15, jud. Dolj %
Licentd de functionare nr. 178/3840/07.08.2017
Telefon: 0722.563.293

' INCHEIERE DE AUVIENTIFICARE Nr. 1250
Anul 2017, funa Decembrie ziua 20

T_nfa;g m’gg*“'.Mjggi_ﬁ;gt_@;tgg‘sg_'_}\lina—Corina, Notar Public, la sediul biroului s-au

"1, MANIU ADRIANA, domiciliafa in

1 n nume propriu---
oo r\%\RADU MARILENA, domicifiata ir
f'!;‘ . p. .Y ~%0 oA .

T ALY SN R o RS YR Y

; ca.li{ate dé'vanza.tor_i_, - - :
3. NICOLAE CRISTINELA-LIDIA, domiciliata in

oAt L A . Vb sl lalsodibde

P AR LA Ar hEter wrmer e e —t - - -

care, dupa citirea actului, au fost intrebati daca au inteles continutul acestuia si daca
cele cuprinse exprima vointa lor, au declarat ca sunt de acord cu continutul lui, cu
consecintele juridice si faptice ale acestuia, au consimiit la autentificarea prezentului inscris
si au semnat unicul exemplar. '

Constatandu-se indeplinite toate condiile de fond §i formd ale Contractului de

" vanzare, in temeiul qrticolului 12 litera b din Legea numarul 36/1995, republicata
' SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. : :
S-a perceput onorariul redus fn suma de 1.000 + TVA in suma de lei 190, achitat cu

bon fiscal.———- - 7
intabularea dreptului de proprietate in Cartea Funciara este in suma totala de 222 lei

achitat cu chitania. _
NOTAR PUBLIC
S.S.MLADIN-PREOTEASA ALINA-CORINA

Prezentul dupiicat s-a ntocmit in 6 exemplare de Mladin-Precteasa Alina-Corina,

Notar Public, astizi, data autentificarii actului, are aceeasi forta probanta ca originaful si
constituie titlu executoriu In conditiile legil.

MLADIN-PRED




. Caurmare a cererii adresate de;’
- e

e
- inre

| - i_mobjiuJ proprietate & Nicolae Crlstlnela Lidia si Nicolae Valentin

MUNICIPIUL CRAIOVA '
B PRIMARIA MUN!CIPIUEHI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

-

Blimadam ot us e

CERTIFICA
tla adresa:
.......................... Strada Drumul Muntenilor nr, 72

figl ureaza in Nomenciatorur Strazilor Municipiului Craiova ia adres
.____._.___5..?..’?_'2'9...Q.EH_!I!H!.MH!!!!2!1!.'.9{..!!_!?:..?25'!.

{fost T24P5)
Teren in suprafata de 700mp cu nr.cd; 229941 Cf nr.229941. _
Renumerotare factoriala realizata in conformitate cu raportul aprobat Nr. 8772!19 01. 20‘13

/Arhﬁect Sefﬁ',\ \ Serviciul Urbanrsm si Nomenclatura Urbana, Y Lo
Glbriels Migreagic' Stela Minaela Ene - Cdntoemit,
Rl s ' Consilier Danetartasolu
./
Achitat taxa de; - 3 . leicu chitanta nr. /0 ...... 9 0?97)’2’ .............. i 07%‘%51
Achitat taxa de urgenta: . - lei cu chitanta nr.- TSI « 1 B

“Nota; Prezentul ceruﬂcat nu consntwe tltlu de proprnetate si nu confera aceasta cahtate Ny 'FP-34-03.ver0.
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‘HW Wmmlwmm‘iﬁl o incheiere Nr. 25418 / 27-02-2017

00459153

Oficiul de Cadastru $I Publicitate imobiliara DOL]
Biroul de Cadastru si Publlcﬂcate Imobiliara Craiova

Dosarul nr. 25418 / 27-02-2017
INCHEIERE Nr. 25418

Registrator: CARMEN ALINA RADVAN Asistent: iONELA NADIA DUMITRESCU

Asupra cererii introduse"de MANIU ADRIANA domiciliat in Romania, jud. BUCURESTI, Loc.
Bucuresti Secterul 3, 5tr, LUCRETIU PATRASCANU, Nr. Postal 15 Bi. MC19, Sc. 1, Et. 2, Ap. 6

privind Dezmembrare/Comasare in cartea-funciara, in baza:
-Act Notarial nr.,ACT DE DEZMEMBRARE aut nr 70!25 01-2017 emis de Miadin Preoteasa Alma

Corina
fiind indeplinite condntule prevazute ia art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

7/1996, republicata, cu medificarile si completarile ultericare, tarifuf achitat in suma de 0 fei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand coduf 222 _
Vazand referatul asistentuluf registrator in sensul ca nu exista impedimente fa inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la: .
- imobilul cu nr. cadastral 223528, inscris in cartea funciara 223528 UAT Craiova avand
proprietarii: MANIU ADRIANA in cota de 1/2 de sub B.5, RADU MARILENA in cota de 1/2 de sub B.6,

- Se infiinteaza cartea funciara 227571 a imobilului cu numarul cadastral 227571/Craiova, rezultat
din dezmembrarea Imobilului cu numarul cadastral 223528 inscris in cartea funciara 223528;
asupra A1 sub B.1 din cartea funciara 227571 UAT Craiova;

- Se sisteaza cf. 223528 a imobilulyi cu nr. cad. 223528/Craiova ca urmare a dezmembrarii
acestuia in urmatoarele 3 imobile:

~- nr.cad.227569\cf.227569;

~-nr.cad.227570cf.227570;

~- hr.cad.227571\cf.227571;
asupra A.1 sub B.12 din cartea funciara 223528 UAT Craiova;
- se noteaza radierea mentiunii de sub B 7 asupra A.1 sub B.8 din cartea funciara 227571 UAT

Craiova: .
- Se infiinteaza cartea funciara 227569 a imobilului cu numarul cadastral 227569/Craiova, rezultat

din dezmembrarea imaobilului cu numaru! cadastral 223528 inscris in cartea funciara 223528:
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 227569 UAT Cralova
- se noteaza radierea mentiunii de sub B7 asupra A.1 sub B. .8 din cartea Tunciara 227570 UAT

Craiova;
- Se infiinteaza cartea funcnara 227570 a imaebtului cu numarul cadastral 227570/Craiova, rezultat

din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 223528 inscris in cartea funciara 223528;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 227570 UAT Craiova;
- se noteaza radierea mentiunii de sub B7 asupra A l sub B. 8 dln cartea funmara 227569 UAT

Craiova; . e B

Prezenta se va comunica partilor:
Miadin Precteasa Alina Corina



*) Cu drept de reexami
Cadastru si Publicitate !
registratorul—sef

Data sotutionarii,

09-03-2017

nare in termen de 15 zile de ia comunicare, care se depune la Bir
mohiliara Craiova, s€ nscrie in cartea funciara si se solutioneaza de’

Registrator, Asistent Redgistrator,
CARMEN ALINA RADVA

{pa. ra) : “sempatural— i
*) Cu exceptia 5itua§f';'for'prev&zute 1a Art. 62 alin. (1) d

evidentele de cadastru si carte

[1
- &
in Regufameéntul de avizare, receptie si inscriere fn}
funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

i

1

i T

e

. il’ll

je

S
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=21 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
it Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Craiova

Dosarul nr. 75294/02-06-2016
INCHEIERE Nr. 75294

REGISTRATOR Nedelcu Marilena
ASISTENT REGISTRATOR_ Ene Aneta Mariana _

Asupra cererii introduse de MANIU ADRIANA domicitiat in Remanla, Jud. BUCURESTI, Loc. Bucuresti
Sectorul 2 privind actualizarea inférmatii tetinice in cartea funciara , in baza:
- act administrativ nr. CNS nr 900/10-03-2016 emis de PRIMARIA CRAIOVA:
fiind ihdépfi"ri_ite conditille prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 Jei, cu documentul
de plata: '
- chitanta hr. D1587011/02-06-2016 in suma de 60 lei;

pentru serviciul avand codul 262, :
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire 1a ;

- imobiful cu nr. cadastrai 223528, inscris in cartea funciara 223528 UAT Craiova avand proprietarii:

Marniu Adriana in cota de 1/2 de sub B.5,Radu Marilena in cota de 1/2 de sub B.6;
- 5€ noteaza schimbarea adresei imobilului de sub A1 din Craiova, T24, P5S in Craiova, Strada Drumul

Muntenilor, nr. 22 sub B.9 din cartea funciara 223528 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
Maniu Adriana,

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de {a comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
sf Publicitate Imobiliar3 Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-

sef,
. Data solutionarii, Registrator, Asistent-registrator,
Ene Aneta Mariana

23-06-2016

(frera r)/

*} Cu excepla situaliiior prevazute fa Art. 62 alin (1) din Regufamenfu}
funciara, aprobat prin ODG Nr. 70072014,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate _
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

imobiliara poiLj |

Dosarul nr. 199462 / 21.-12—2_017
INCHEIERE Nr. 199462

Registrator: MIHA! LUNGOC)

Asupra cérerii introduse de NICO

funciara, in baza:

-Act Notarial nr.Contact de vanzare nr.1250/20-12-2017 emis de M}

fiind indeplinite conditiile prevazute Ia art. 29 din Le
71896, republicata, cu modificarile si completariie ul

documentul de plata:

~Chitanta externa nr.388081/20-12-2017 in suma de 222

pentru serviciul avand codul 232

Vazand referatul asistentuiui registrator in sensul ca fu exista i'r'*npedim'e'n}t'e ia i

Admiterea cererii cu privire la:

- imohitul cu nr. cadastral 229941,
proprietarii: MANIU ADRIANA in cota de

" se intabuleaza dreptul de PROPRIETAT
tavoarca NICOLAE CRISTINELA LIDIA, NI

UAT Craiova;

DISPUNE

Prezenta se va comunica partilor:
MLADIN PREOTEASA ALINA CORINA

*) Cu drept de reexaminare in termen d
Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

MIHAL /Uy ’E:‘J:"bs .

registratorui-sef
Data solutionarii,

1 08-01-2018

*} Cu exceplia situatiilor provisute la
cvitdentele do cadastr sicarte funriz

A
Documentul e onting Aate £17 eacacter narcnst

Asistentt SEPTIMIUS DUMITRESCU

LAE CRISTINELA LIDIA domiciliat in Loc. Craiova. Sir
Rovinari, Nr. 32, Bl d, Sc. 4, Ap. 1, Jud. Dolj privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea

Craiova |

i . ) - B -~ . -
Inchedoro Nr 199402 /2002 2070 7

i

]
I
|

| .
E mod dobandire conventie in cata de
COLAE VALENTIN, sub B.10 di

1

Asistent
SEPRTI

fag

entul de avizard, rocop
| . H

adin Preoleasa Alina Corina;

gea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
terioare, tariful achitat in surna de 222 lol, ci

nscriere
| .

inscris in cartea funciara 229941 UAT Craiova avand
1/2 de sub B.4, RADU MARILENA fn cota

e 15 zile de ta comunicare, care se depunre la Birou! do
» S€ inscrie in cartea funciara si se solutioneuasa de cabie

Registrator,

tie si inscriore in

e 12 de sub B,

171 wsuepra ALl in
rr carlza MUnciarg 229941



ANEXA NR. 1.36 13 feguiamep,

FLAN DE AMPLASA_ME_N'I_' S DELINVY TATE 8 imoun CLM ey
PROPUNERE4 DE DEZLjipe

Scara 1:2p00 )
T L

H - Gadasial Supraf. masuraia (mp)

i 10652 Mun. Craiova, Straga Brumut Munteniior Ny, 727 24,Ps,
£ e ' . Jud. Dojj - intravitan _

f . . ¥r.Ladea Eunciara Unitatea Adriminstativ Teritorarg (UAT)
S—- w

I o T Y P

2
o - et e e vy - .
2k I‘h‘r: Inregistrarej:?ng.-uim‘v Tguna,...... u ..

i T e = A,

%_ . B !
- f Copie conformi ¢, CYRIOIPC o
liberata Ja gatg o il
fTar‘ffua' ........ Tt nidang -
Referent ...~
g LS,

. . Ty A
I i T2h -_u
e T ey
. o
. dezlipire imopjf =
Situatia actuajs {inainte de deziipire) ' '
Suprafaty Caleg.de Descriereg Categ.de
(mp} folosinga imobifuls; folosintz L
- Teren intravilan ) 4 ' mn . Lbl ‘f.-'}é};n‘iﬁir;ﬁlﬂan o
neimprejmujt y =
| emere] .T_)_G)Of(? mn Lol 2 - Teren intrayjizy
9- TUTA Marian Alin l [ r I-

Executant; in i

Confirm execiiares mgg

Coreclitudinea intacmirii dogy
orespondenia acesttis

% St MU 0
IVAN ILEANA |
CONSILIER

-

Dats: 10.2p17 |



MII Illlll“ ) : Incheiere Nr. 129731 /11-07-2018

Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard DOLJ
r""‘a‘?"?ﬁa’m Biroul de Cadastru si: Publlcitate Imobillaré Craiova

DoSarul'nr 129731 /11-07-2018
HiNCHElERE Nr. 129731

 [TOTORA NICUSOR:

reglstl -ator

.Regastrato : ARU Asistent: ANETA MARIANA ENE

: Asupra cererii mtroduse de MAN{U ADRJANA domiciliat in Romania, Jud. BUCURESTI, Loc,
'Bucuresh Sectorul 3, Str. LUCRETIU PATRASCANU, Nr. Postal 15, B). MC19, Sc. 1, Et, 2, Ap. 6

| privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza:
| -Act Notaria! nr.contract de vanzare aut. 1853/10-07-2018 emis de Stefanescu Floriana;

Jf '\ct Notarial nr.act de dezmembrare aut. 1852/10- 07—2018 emis de Stefanescu Floriana;

i ﬂind indeplinite conditlile prevazute Ja art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imoblliare nr.
! ':--7{1996 republicata, cu modlﬂcanle s: completanle ulterloare, tarlful achitat In suma de 340 lei, cu

ccumentul de plata:

Chntanta ‘externa nr. 430303]10 07 2018 m suma de 120 Chztanta externa nr. 430304/10 07- 2018
n suma’de- 220 R o , : o

pentru serwcaul avand codul 222 232 : : :

azand referatul asastentulu: reglstrator in. sensul ca. nu exlsta lmpedlmente la inscriere

SR DISPUNE

\ miterea cereru cu prlvlre Ia _ : '

-imobilul-cu 'nr. cadastral 229942 inscris in cartea funqara 229942 UAT Craiova avand
roprletarli MANIU ADRIANA in cota de. 1/2 de sub B. 4 RADU MARILENA in cota de 1/2 de sub 8.5,

avoarea IONELE MAZILU. IOANA IONELE MAZILU FLOR]NEL sub B 11 dm cartea funciara 231088

JAT: Craiova;
:Se-sisteaza cf. 229942 a |mobllulu1 cu nr. cad 229942/Cralava ca ‘urmare a dezmembrarii

_estu:a in urmatoarele 2 Imelle

nr. cad 231089\cf:2310889;" -

'ca;i 231090\cf 231090 N o S

ra A.1'sub B.11 din cartea funclara 229942 UAT Cralova, SR '

se radiaza notarea de'sub B-9 asupra A.1 sub- B 10 din cartea ftmcrara 231039 UAT Craiova,

se rad:aza notarea de sub B 9 asupra A. 1 sub B.10 din’ cartea funciara 231090 UAT Craiova;

Se infiinteaza cartea funciara 231090 a mobdu[uu cu numarul cadastral 231090/Craiova, rezultat
‘din"dézmembrarea imobilului cu numarul cadastral 229942 inscris in cartea funaara 229942

iasupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 231090 UAT Craiova;
- Se infiinteaza cartea funciara 231089 a imobilului cu numarul cadastral 231089/Craiova, rezultat

din dezmembrarea |mobllulm cu humarul. cadastral 229942 mscrls |n cartea func1ara 229942
.’asupra A 1 sub B 1 din cartea func;ara 231089 UAT Craiova; : N

?Prezenta se va comunlca partllor. '
STEFANESCU FLORIANA '

-j"-'_*) Cu drept de reexammare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
" .Cadastru si Publicitate Imobiiiara Craiova, se inscrie in cartea func:ara si se solutioneaza de catre

o regtstratorul sef

se |nta uleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandlre conventle |n cota de 1/1'asupra A.1 in |



PLAN DE &MPLASAMENT BI DELIMITARE & IMOBILUDLY)
CU PROPUNEREA DE DEZLIPFIRE
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_ Nr Canea Funciara

_ 228942

Unitates Adriminstativ Teritoriata (UAT)

Craiova

g

Confirm executarea m;

corectitudinea intocmini g aﬁ &
corespondenta acestai realital : 4

1 ABY
) a® W

8 ”O “.I:\\:m

wh@.\h M
ik
Data; 62.20 ata:

2 1
_ deziipire imobil
Sifuatia actuala (inzinte de dezfipire) Situatia viiteare (dupa ¥
Nr. uprafata (Caten.de . Descrierea Nr, Suprafata | Cafeg.de
cad. {mp) | folosinta imobiluiul cad, {mp) { folosinta imobﬂulur
‘ 700 A Lot 1 - Teren intravilan
229942 | gos5z A Terenintraviian 1 »lo3 .
: o : L-b;aqfo 9252 A Lot 2 - Teren intravilan
Tofal ges2 | .. ] . —_— 2052
Executant: ing. TUT ih % Inspector

Confrm intreducerea imobitulyl in baza de date

integraia si atnbuirea nr. cadastral

W /W}’?

{ Oficiud e Cadasfru
ECONDEL
L

| Publiciete nowiast Gl
@Mﬁmﬁm
g

k'
Y ] zﬂ’ad c ATEGG‘.’..“

iy




Numar act |Data act [Tip act ' =mitent
Aviz incepere 08.05.2019 jact administrativ OCPI DO
Certificat de [17.12.2018 jact admmlstratlv PRIMARIA CRAIOVA

6 Erori topologice fatd de afte entitdti spatiale:
fdentificator TTip eroare’  [Mesaj suprapunere - .-

|
3 Ing,‘meruSef linsp A
i 5

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DQL)
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craijova

Adresa BCPL Lacalitate; Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel. 0251414286
Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1047 / 2019
intocmit astazi, 22/05/2019, privind cererea 99712 din 15/05/2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 908 din 08/05/2019

i, Beneficiar: MANIU ADRIANA,RADU MARILENA
2. Executant: Tuta Marian-Alin
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie pentru receptie suport topograflc cu

scopul elaborare PUZ -
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru s:

Publicitate Imobiliard DOLJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Asa cum sunt atasate Ia Cerere.

5. Concluzii: o
Pentru procesuf verbal 1047 au fost receptionate 1 propuneri: S

~ * Documentatia anexat la solicitarea receptiel planului topografic necesar pentru ,Elaborare PUZ prlvmd

reglementarea urbanistica In vederea construirii de locuinte P+2, municipiul Cralova, Judetui DO|j, a cuprins
~borderout;

-dovada achitarii tarifelor legale;

-cererea de receplie;

-copia avizului de Incepere a lucrarii;

-certificatului de urbanism pentru aprobarea investitiei;

-inventaru!l de coordonate al punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului,in format dlgltal

-calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ; _

" -memoriui tehnic;
-planul topografic la scara 1:500, pe care au fost evidentiate iimitele puz-uiui si limitele ;mob|lefor dm

interiorul puz carora le-au fost acordate numere cadastrale: s e 1
-formatul! digital al cererii, pentru zona supusa receptiei. o :
Planul topegrafic supus receptiel a descris zona situatd n municipiul Craiova, strada Drumu! Muntemlor nr .
72, judetul Dolj, cu suprafata masuratd de 14423mp. .
imobilul pentru care se elaboreaza PUZ, cuprinde partial si imobilul identificat sub IE 223529 UAT Crarova ;
Bocumentatia a fost intocmitd In conformitate cu prevederile DDG nr.700/2014, art(264), : S

Nu exista erori topoiogice.

Lucrarea este declaratid Admisa

=.h3. 3 ‘

_ILEA ;

P [ A

Documentul contine date cu caracler porsonal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2001. “Pagina 1din 1 - FRUA
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g5 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL]J O
5 Birocul de Cadastru si Publicitate imobiliard Craiova

. _
ANCPL  sgresa BCPr Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr4, cod postal 200733, Tel.0251414286
g Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 505 / 2019

Intocmit astazi, 06/03/2019, privind cererea 38853 din 01/03/2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 200 din 25/01/2019

1. Beneficiar: RADU MARILENA,IONELE MAZILU IOANA,NICCLAE CRISTINELA LIDIA,MANIU
ADRIANA,NICOLAE VALENTIN

2. Executant: Tuta Marian-Alin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie pentru receptie suport topografic cu

scopul elaborare PUZ
4. Nominalizarea documentelor si 2 documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliaréd DO conform avizului de incepere a lucréarilor:

Numar act '|Data act [Tip act [Emitent |
Certificat de 517.12.2018 act administrativ PRIMARLIA CRAIOVA
Aviz incepere 25.01.2018 pct administrativ. | "pcpl DO

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 505 au fost receptionate 1 propuneri:

* Ansamblul pieselor tehnice si juridice care au fost anexate la documentatia "Receptie Suport Topografic in
scopu! elaborari PUZ conform ORDINULUI 700/2014 contine urmatoarele:

a) horderoul;

b} dovada achitarii tarifelor legale;

) cererea de receptie;

d) copia avizului de Tncepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f} inventarul de coordonate ale punctelor de infiexiune care definesc limita puz- ului, fn

gl format digital;

h) calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz; :

i) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea gi modul

de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea
{in ha};

i planul topografic (in format analegic si digital - dxf}, scara 1:5.000-1:500, pe care se vor evidentia
fimitele puz- ului si limitele imohilelor din interiorul puz carora le-au fost acordate numere cadastrale;
k) planul de incadrare in zona, la o scara convenabila, pe care se va evidentia limita puz fata de

limita intravilanului existent, Tn cazul puz- urilor executate in extravilan;

CONCLUZI: Documentatia are continut complet, respecta prevederile avizului de incepere a lucrarilor ,
integrare corecta in sistemul nationa! de referinta, nu sunt neconcordante intre detaliile continute in planul
topografic si ridicarea punctelor de detaliu.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:
fdentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inginer Sef Inspector _
- /1 : 1
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Bocumentul contine date cu caracter personal, protejale de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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romania2019.eu

Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

- \g’g -

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 3819/10.06.2019

Ca urmare a notificdrii adresate de MANIU ADRIANA st RADU MARILENA reprezentate
prin imputernicit Enache Marcel, Tonele Mazilu loana, Nicolae Cristinela Lidia si Nicolae Valentin,
inregistratd la APM Dolj cu nr. 3819/06.03.2019, privind prima versiunc a planului precum si
a depunerii versiunii a doua a planului inregistratd de APM Dolj cu nr. 6180/12.04.2019,
{versiunca finald), in baza:

» O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.
26572006, cu modificdrile §i completdrile ulterioare;

o HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe cu modificdrile 5i completérile ulterioare;

- In urma analizirit documentelor transmise, in cadrul Sedintei Comitetului Special constituit

din 15.05.2019;
- In urma informaérii §i consultidrii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, respectiv prin
anunturi repetate In mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:
Planul Elaborare PUZ privind reglementarea wrbanisticd in vederea construirii de locuinte P12,
propus in mun. Craiova, str. Drumul Muntenilor, nr. 70C, 72, 72A, 72B, titular MANIU ADRIANA si
RADU MARILENA, nu se supune cvaluirii de mediu $i nu se supunc procedurii de e¢valuare
adecvatdi, urménd a fi supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei ctapei de Incadrare sunt urmitoarele:
» in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, planul sc incadreaza la art.5 alin. (3) pet. a.
» planul nu intrd sub incidenta art. 28 al QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, cu modificirile si
completiirile ultertoare, aprobatd prin Legea nr. 49/2011, neexistind un impact semnificativ
asupra unel arii naturale protejatc de interes comunitar,
Scopul P.U.Z. — ului este:
- schimbarea partiald a zonei cu destinatia de teren arabil in zond de locuinte individuale cu

regim maxim de indlfime de P+2;

- modificarea indictlor urbanistici POT si CUT pe zone functionale:

LM]1-- zona de locuinte cu regim mic de indltime: de la P.O.T exist = 0%, C.U.T.exist =0 la

P.O.T. propus = 35,00%, C.U.T. propus = 1,05 siregim de Inaltime maxim P+2;

AG — zond unitdti agricole: .PO.T. propus = 40,00%, C.U.T. propus = 0,40 si regim de Tnaltime

maxim P. '

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOL)
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax :0251.419035
e-mail : pffice@apmdj.anpm.ro
Pagina 1din 5




- reabiliatrea circulatiilor carosabile existente si completarea cu noi trasee propuse i pietonale;
- realizarea spatiilor verzi publice avind destinatia de culoare de protectie fatd de infrastructura
tchnicd, ce totalizeaza o suprafata de 0,06 ha.

1.Caractertisticile planurilor s1 programelor ¢u privire, in special, la:

a)  gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitdfi
viitoare fie in ceea ce priveste amplusamentul, natura, mdrimea gi conditiile de functionare, fie
in privinta alocdrii resurselor:

Suprafata zonei studiate este de 71.178,17 mp, delimitatd zonal astfel:

- laNord — proprictate privati cu nr. Cad. 223529 si proprietate privatd cu nr. Cad. 215975;

- la Nord-Vest — teren proprietate privata cu nr. Cad. 213975 si str. Drumul Muntenilor;

- la Est —tcren proprictate privata cu nr. Cad. 223529,

- la Sud - tercnuri private cu destinatia de locuinte individuale cu regim mic de Tnaltime si
alee acces;

- la Vest — str. Drumul Muntenilor si zona de locuinte individuale;

Terenul care a generat P.U.Z.-ul este In suprafatd totald de 23.715.00 mp din acte si 23.213,00
mp din masurdtori conform Certificatului de Urbanism nr, 2531/17,12.2018 emis de Primaria

Municipiului Craiova

Tabel 1- Bilani teritorial — zona studiatd

Exigtent .. | Propus
0 Zone functionale Suprafata Procent % Suprafata Procent %
ha mp
1 | Zona teren arabil in intravilan | 3.77 42.79 0.00 0.00
2 | Zona locuinte individuale 0.00 0.00 3.45 40.31
3 | Zona unitdti agricole 4.27 49.88  4.12 48.13
Cai de comunicatii si transport | (.52 7.33 0.93 10.86 !
din care: -
Circulatii carosabile 0.52 7.33 0.69 8.06
|| Circulatii pietonale 0.00 0.00 .24 2.80
4 | Zona spatii verzi 0.00 0.00 0.04 0.56
Total teritoriu studiat 8.56 100,00 ! 8.56 100

Investitia cc a generat P.U.Z. propune construirea unor locuinie cu un regim de milpime
P+2 si rcalizarea unei alei de acces pentru acestea, pe un teren cu suprafata totald de 23.213,00
mp, din care 9.252 mp — Nr. Cad. 231090 si 12.561 mp — Nr. Cad. 227571 cu proprietart MANIU
ADRIANA si RADU MARILENA, teren cu suprafata de 700 mp — Nr. Cad. 229941 cu proprietari
NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN, teren cu suprafata de 700 mp — Nr. Cad.
231089 cu proprietar IONELE-MAZILU IOANA.

b} gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele:

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova.

¢) relevanfa  planului  sau  programului iwpentru integrarea consideraiilor

Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Créiova, cod 200349
+ Tel : 0251.530.010 Fax:0251.41903%
e-mail ;office@apmdi anpm.ro
Pagina 2 din 5
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mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Modul de asigurare a utilititilor:

- alimentarea cu apd menajerd - pentru zona studiati sc va extinde reteaua de api din cea mai

apropiata zona invecinata acesteia (Str. Drumul Muntenilor) pe Aleea de acces 1, Aleea de acces

2 si pe Aleea de acces 3 din zon# pentru aprovizionarea vijtorilor proprietari din aceastd zona.

- evacuarea apelor uzate menajere -pentru zona studiati se va extinde reteaua de canalizare din

zona cea mai apropiata (Str. Girlesti sitnata la Nord de zona studiata prin P.U.Z.) zonei studiate

pe Str. Drumul Muntenilor, Aleca de acces 1, Aleea de acces 2 si pe Aleea de acces 3 propusi

pentru evacuarea apelor uzate de Ja populatia prezenti Tn aceasti zona;

Pand la realizarea refelelor de alimentare cu apd si canalizare de céitre Primdria Municipiului

Craiova pe strada propusa, autorizarea constructiilor din zona studiatd se va face cu puj forat

pentru alimentarea cu apd §i cu bazin vidanjabil pentru canalizarea locuingelor

- alimentarea cu energie electricd — se va face din reteaua existenta in zoni

- alimentarea cu gaze naturale - se va face prin extinderea conductelor de gaze naturale din zona

cea mai apropiata zonei studiate (Str. Girlesti) pe strazile propuse reglementarii (Str. Drumul

Muntenilor, Aleea de acces 1, Alees de acces 2 si Alees dc acces 3); Pdnd la realizarea retelelor

de alimentare cu gaze naturale de cdtre Primdria Municipiului Craiova pe strazile propuse

reglementarii, autorizarea constructiilor din zona studiatd se va face folosind combustibil solid

sau alimentare cu energie efecmca pentru mca!zzre si butelii cu gaz metan pentru prepararea

hranei

- apele pluviale - se va propune o retea dotati cu rigole pentru evacuarca apclor pluviale pe Str.

Drumul Muntenilor si pe Aleea de acces 2, iar apele pluviale de pe proprietatile private din

Aleea de acces 1 si Aleea de acces 3 vor fj evacuate prin reteaua de canalizare de ape menajere;
deseurile menajere — serviciul public de salubriate va asigura evacuarea deseurilor precum si

transpqrtarea acestora in baza unui contract intocmit cu fiecare proprietar in parte;

- zona spatiilor verzi - va fi reprezentanti de zonele spatiilor verzi publicc de folosinld

specializatd avand destinatia de culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicd, propuse pe

Str. Drumul Muntenilor, Aleea de acces 2 si Aleea de acces 3, ce totalizeazi o suprafati de 0,04

ha.; Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spafii verzi si plantate, in functic de tipul de

locuire, dar nu mai pufin de 2 m2/locuitor.

Toate constructiile vor fi racordate la reteaua tehnico-edilitard cxistenti. Se va putea de

asemenea ca utilitatile si fie realizate i individual cu put forat si bazin etans vidanjabil, pana la

extinderea refelei tehnico-edilitare.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Din plan rezultd ca pe terenul studiat nu existd riscuri naturale si antropice, nu sunt identificate

probleme de mediu.

e) relevanfa planului sau programului pentru implementarea legisiatiei nationale si comunitare

de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospoddirirea deseurilor sau de

gospoddrirea apelor) — nu arc relevant pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare

de mediu

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenja si reversibilitatea efectelor: - redusi

b) natura cumulativd a efectelor: - nu este cazul deoarcce in zond nu se afld proiecte ™n faza de

realizare sau implementare

¢) natura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul deoarece nu intrd sub incidenta unui context

transfrontier;

d) riscul pentru sindtatea wmand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): -

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax:0251.419035
e-mail ;office@apmdj.anpm.ro
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zona studiata prin plan este propusi funcfiune care nu prezinti risc pentru sinitatea umani sau
pentru mediul inconjuritor.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd §i mdrimea populafiei potential
afectate): nu este cazul, {indnd cont de suprafata analizati prin plan;
M) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural ~ in zona nu oxisti valori de
patrimoniu; . :

(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul
deoarece prin plan nu se depisesc sandardele sau valorile limiti de calitate a mediului;

(iti) folosirea terenului in mod intensiv — zonificarca va fi conform datelor prezentatc in
Tabelul Bilant teritorial din prezenta decizie. ' '

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
nagional, comunitar sau international;
- planul nu intrd sub incidenta art. 28 al QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarca habitatelor naturale, a florei $i faunei silbatice, cu modificirile si
completdrile ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 49/2011
» In urma anunfurilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (Cuvantul
Libertdtii) n data de 26.02.2019 respectiv 01.03.2019), postarca pe site-ul APM Dolj
hitp://apmdj.anpm.ro a planului in data de 12.03.2019 (prima variantd de plan), precum si a
anuntului referitor la luarea deciziei etapei de tncadrare postat de APM Dolj pe site in data de
28.03.2019 (prima varianti de plan), postarea pe sitc-ul APM Dolj hitp://apmdj.anpm.ro a
planului in data de 09.05.2019 (a doua varianti de plan ca urmare a modificirilor propuse de
titular), precum §i a anuntului referitor la luarea decizici etapel de incadrare postat de APM
Dolj pe site in data de 20.05.2019 (a doua varianta de plan) respectiv gi publicat de citre titular
in Cuvdntul Libertdtii in data de 29.05.2019, nu s-au inregistrat la APM Dol
observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmdétoarele conditii:

» proiectul Elaborare PUZ privind reglementarea urbanisticd in vederea construirii de
locuinte P+2 ce se va implementa in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legald de
reglementare privind protectia mediului;
se va respecta procentul de ocupare al terenului, conform Regutamentului de urbanism,
pe perioada executiei lucririlor vor fi asigurate masurile gi acfiunile necesare pentru prevenirca
poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel;
dupd finalizarea lucrarilor de constructic, eventualele zone ocupate temporar de proiect se vor
curatl, vor fi nivelate si vor fl amenajate spatii verzi;
se interzice evacuarea apelor uzate neepurate, in apele dc suprataté, subterane, sau terenurile
adiacente
s¢ vor respecta prevederile art. 71, alin. (1) din QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
cu modificarile §i completarile ulterioare - schimbarea destinaiei terenuritor amenajate ca
spafii verzi gi/san previizute ca atare in documentafiile de urbanism, reducerea suprafe{elor
acestora ori strdmutarea lor este interzisa, indiferent dc regimul juridic al acestora. Respectarea
Legii Nr. 24/2007 *** Republicati privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localititilor
» se vor respecta prevederile Legii nr. 211/2011 privind regimul degeurilor cu modificarile si

completiirile ulterioare; '

A7 A1 Y Yv

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOU
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- 62

# se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;
» sc vor respecia STAS 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot
» sevor respecta STAS 12574/1987 privind conditiile dc calitate ale aerului din zonele protejate

»Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protecfia mediului,
dacd intervin elemente noi, necunoscute la data emirerii prezentei decizii precum si asupra
oricdror modificdri ale condifiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea
modificarii.

*Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Ordinului Nr. 135/76/84/1284 din 10
Jebruarie 2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra
mediului pentru proiecte publice §i private.

*Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizatd de auloritatea compelentd pentru
protectia mediului.

*Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritdfii competente
pentru protectia medivlui 5i a publicului revine in intregime titularului planului,

Prezenta este valabild insofitd de plansa — Reglementari Urbanistice 103, pe care o anexdm
prezentei.

Decizia poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificdrile i completdrile ulterioare.

""""
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J ROMANIA _
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ] e R
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA >
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA romania2019.eu
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
,OLTENIA” AL JUDETULUI DOLJ Exemplar 12
. Nr. 50/19/SU-DJ
Craiova, 28.02.2019

Citre,
MANIU ADRIANA

La cererea dumneavoastrd Inregistratd la [.S.U. “Oltenia” Dolj, sub nr.
50/19/8U-DJ din 19.02.2019, prin care solicitati aviz de securitate la incendiu pentru
~Elaborare PUZ privind reglementarea urbanisticd in vederea construirii de locuinte
P+2E” - Craiova, str. Drumul Muntenilor, nr. 70C, 72, 72A, 72B, judetul Dolj, va
comunicidm c& unitatea noastrd nu emite avize de securitate la incendiu pentru
elaborare PUZ, avizele de securitate la incendiu emitindu-se la faza de proiectare

DTAC, pentru categoriile de constructii si amenajari previzute de H.G.R. 571/2016.

Totodatd, va comunicdm c3 in urma verificdrii documentatiei depuse pentru
wElaborare PUZ privind reglementarea urbanisticd in vederea construirii de locuinte
P+2E” la adresa mai susmentionatd, verificare ce priveste aspectele care intr3 in
competentele de solutionare ale Inspectoratului pentru Situatii dé Urgentd “Oltenia” al

Judetului Dolj, avizdm favorabil documentatia depusa.

INSPECTQ/I{ S
Flor__ ,,v--_-_--ti\li %
Data.........ccoomnne.
1/1 | NESECRET

Craiova, str. C.D. Fortunescu nr. 2, cod 200385 , jud. Dolj, tel. 0251510126, fax; 02515]012’?
isuolteniadolj@yahoo.com
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REGLEMENTARI URBANISTICE

sc. 1:2000
ELABORARE P.U.Z.
PR[VIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE P+2
Adresa: Str. Drumul Muntenilor, Nr. 72,72A,72B,Mun, Craiova,
Jud. Dolj

LEGENDA:
LIMITE

LIMITA EXISTENTA INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOVA
~— - LIMITAZONA STUDIATA PRINP.UZ. -S=7,11Ha (71,178.17 m?)

TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - § = 24.613,00 mp PROPUS PENTRU
REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE P+2
din care: §=9.252 mp - nr. cad. 231090, S = 12.861 mp - nr. cad, 227571

(propristari MANIU ADRIANA si RADU MARILENA)

si § =700 mp - nr. cad. 229941 (proprietar NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN)
5 8§ =700 mp - nr. cad. 231089 (proprietar IONELE-MAZILU IDANA)

Lotul 2 - alee de acces in 8§ = 2.520 mp - nr. cad. 227570 este actual in domeniu public
ZONIFICARE

UTR.

U.T.R. 1- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2

- P.O.T. propus = 35.00 %
[P.O.T. existent = 0.00 %|

C.UT. existent=0.00 | - C.UT. propus = 1.05
U.T.R. 2 - ZONA UNITATI AGRICOLE

Rhpax - P42
A6 P.O.T. propus = 40.00 %
A C.U.T. propus = 1.50
Rhmax - P

Zona locuinte individuale cu un regim maxim de inaltime P+2

LM —

Zong.unltajcl agricole cu un regim maxim de inaltime P 220 2 in iﬁ
Spatii verzi =
Constructii existente in zona studiata

Constructii existente in vecinatatea zonei studiate

Post de transformare
Limita de construibilitate

CIRCULATII
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o ] | ) //L “""M-:.’EKU-LL\\

VERI ICATORT NUME: ‘SEMNATURA: CERINTA: . REFERAT/EXPERTIZANR. DATA: ] & « Lfm flizn 7
— | BENEFICIAR MANIU ADRINA &1 RADU MARILEN n 3TE Fara
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Dol st irgsh, nr 202H, Mur. Craiova
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EJD ,7 il " .;_ %m ..-.I: .I
CRAIOVA - STRADA PALTINIS, NR.31,
0757571609, tel./fax 0251 461756

ELABORARE PUZ PRIVIND REGLEMENTAREA
LURBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRII BE LOCUINTE P+2

=

Str. DRUMUL MUNTENILOR,
Nr.70 C, 72,72 A, 72 B,
Mun. CRAIOVA
JUD.DOLJ

BENEFICIARI: MANIU ADRIANA Si RADU MARILENA REPREZENTATE
PRIN IMPUTERNICIT ENACHE MARCEL, IONELE MAZILU IOANA,
NICOLAE CRISTINELA LIDIA Si NICOLAE VALENT]

MARTIE |
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Grupa AT, ing. Pepescu Petre,
Mobil 0745617745; 072258 8497;
Tel/Fax. 0251/ 461756

A e N8l ... din 2.9 419
Privind verificarea de calitate la cgrinta . Af- rezistenta si stabilitatea tevenurilor de fundare

5i a masivelor 42 puiniifh, 14 proigctul:
L e

-

S et STHDIU GEOTEHNIC PENTRU
»ELABORARE PUZ PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA
- "/it ~{CONSTRUIRIl DE LOCUINTE P+2”

i) DATE DE IDENTIFICARE:

a} Amplasament lucrare: MUN. CRAIOVA, STRADA DRUMUL MUNTENILOR, T0C,
72, 72A, 72RB, JUD DOLJ

b} Beneficiarr MANIU ADRIANA SI RADU MARILENA REPREZENTATE PRIN

IMPUTERNICIT ENACHE MARCEL, IONELE MAZILU 10ANA, NICOLAE

CRISTINELA LIDIA SI NICOLAE VALENTIN

¢) proicctant studiu geotehnic — SC GTF CONSULT SRL

d) responsabil studiu — Ing. Vieriu Adela

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 1, cu risc geotehnic redus.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D

Pericada de control (colt) este Te = 1.0 s

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag= 020g

Gradul de seismicitate este 8; (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

Situatia existenta:
Terenul de fundare este constituit din argile prafoase cafenii, plastic consistente, cu
compresibilitate medie umeda;

Caracteristici principale ale studiului:

Au fost realizate:
v 1 foraj geotehnic in zona amplasamentului;
¥ incercari de penctrare dinamica;

2) DOCUMENTELE VERIFICATE:

Piese scrise:  memoriu tehnic
fisa foraj

3) CONCLUZIT ASUPRA VERIFICARIL:

a) Studiul a fost intocmit cu respectarea normativelor NP 074 -2014 privind documentatiile
geotehnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind proiectarea fundatiilor de suparfata;

b) In urma verificarilor facute, proiectul este considerat corespunzator pentru fazele
verificate, se semneaza si se stampileaza, '

¢) Prin grija investitorului se recomanda realizarea hucrarilor prezentate in studiu.
Orice modificari ulterioare care au efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor proiectate
se vor aduce la cunostinta verificatorului,

Am primit 1 exemplar in original
Investitor/proiectant



MEMORIU

CAP.1 LOCALIZARE SI DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in Craiova, strada Drumul Muntenitor, nr.
70C, 72, 72A, 72B, jud.Dailj. .

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este un platou cu usoare
denivelari, PL 00. .

Profilul litologic caracteristic pentry acest amplasament este alcatuit din
strat vegetal si material de umplutura pe primii 0.4m, argile prafoase cafenii, plastic
consistente, cu compresibilitate medie pana la 2.8 m si nisipuri fine argiloase
cafenii, plastic consistente, cu compresibilitate medie, umede mai jos.

Din punct de vedere meteoclimatic, teritoriul municipiului Craiova se incadreaza in
perimetrul sectorului de clima continentala , caracterizat prin veri foarte calde cu precipitatii
Nu prea bogate , ce cad mai ales sub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole
rare .

Temperatura medie anuala la statia Craiova este de aproximativ +10,8°C: mediile
lunii julie sunt de 22,7°C _ iar luna ianuarie inregistreaza o medie de -2,5°C.

Maxima absoluta a fost de 41,0°% (02.07.1927) , iar minima absoluta -35,5°C
(25.01.1963) .

Precipitatiile atmosferice inregistrate tot la statia Craiova au o valoare medie anuala de
923,0 mm .

Media iunii iunie este de 71,3mm , lar a lunii februarie 28.2 mm .

Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47,5 zile | iar grosimea
medie a stratului este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in ianuarie si 14,0 cm in
februarie .

Vanturile predominante la Craiova sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele din
Vest (18,7%) .

Cap. 2 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trei categorii geotehnice: 1, 2
si 3.

Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categoriile geotehnice se face in mod
normal inaintea investigarii terenului de fundare.

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in cadrul
categoriei geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in cazul
categoriei geotehnice 3. o .

Catergaria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de factori:

Conditiile de teren si apa subterana:

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia.

Pentru incadrarea unei constructii intr-o anumita categorie geotehnica se atribuie
fiecarui facter un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face astfel:

an
R

vy
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B Tip | Limite Punctaj | Categoria geotehnica
| N,

o

| 1 [ Risc geotehnic redus 6-9 1

| 2 | Risc geotehnic moderat 10-14 2

L 3_{ Risc geotehnic major | 15 - 21 3

Stabilirea categoriei geotehnice
Pentru stabilirea categoriei geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu
se foloseste procedeu! tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

Factori avuti in vedere | Conditii Punctaj
Conditii de teren Terenuri  slabe |a 2
_ medii de fundare
Apa subterana Fara epuismente Ia 2
epuismente normale
Importanta constructiei Normala la Moderata 1
Vecinatati Fara risc la moderat 2
Conditii seismice Intensitate medie 2
Riscul geotehnic | Redus 9

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se incadreaza
in categoria geotehnica 1, cu un risc geotehnic REDUS.

Cap. 3 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:

31

Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin :

observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate

executarea a unui foraj geotehnic (FG1) cu diametrul de 150 - 200mm si
adancimea de 6m, pozitionat conform planului de situatie anexat studiului Pi 00.
executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbulyi
presiunilor fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor s mediu (P.D.U si P.D.M).
incercari de forfecare in foraj (vanetest);

colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.

3.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraj a fost utilizat penetrometul dinamic mediu
(P.D.M).
Echipamentul este constituit din -

tije cu lungimea de 1.2m si greutatea de 1,6 kg (1,5 daN)
greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN)

nicovala de 2,5 kg (2,45 daN)

conul de 0,8 kg (0,7845daN).



£
- Elementele conului sunt :
- d=23,5cm (diametrul);
- @ =80° (unghiul ta varf).

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :

2
R,= ix_ifh_’“v_[damcmz]
4 10x(G, +G,)

Unde :

A = sectiunea trasversala a conului [cm’];

G, = greutatea berbecului [daN]

G, = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva [daN]

h = inaltimea de cadere a greutatii [em]
N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

Presiunea admisibita la deformatii plastice se poate determina cu relatia ;
Pa = Rd/20

Penetrarea dinamica standard (S. P. T.) consta in determinarea numaruiui de lovituri N
aplicate de la 760 mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca tubul carotier sa
patrunda 300 mm.

Rezuitatele incercarilor sunt centralizate in fisa forajului.

3.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICO-MECANICE

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-mecanice
instantanee ale pamanturiior, caracteristici necesare dimensionarii geometriei taluzelor de
sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei Ia taiere (1), cat si determinarea
caracteristicilor fizico-mecanice ale terenuiui.

Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor.

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita proprietate
fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata caracteristicile fizice
ale pamantului sau rocii.

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor
exterioare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului.

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare sj
portantei pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt ;

Granulozitatea [% ];
va  Greutatea volumetrica aparenta [KN/m®:
18 Greutatea volumetrica specifica [KN/m® ;
W Umiditatea naturala a materialului [%];

= Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg) :

We Umiditatea de curgere [%];
Wp Umiditatea de framantare [%];
b Indicele de plasticitate Ip=We-Wp

We - W
|

lc | Indicele de consistenta (stare) ic = [%];



n Porozitatea n= %‘3 X100 [ % ];
E Indicele porilor E=-*£
Vs
St Gradul de umiditate Sr = Vw = fsx W :
Vp  100xExYw
Id  Gradul de indesare Id = M
Emax- Emin
o Unghiul de taluz [ grade J;
K Coeficient de permeabiiitate [emis ];
Ca Capacitatea de adsorbtie , [%];
Ul Umflare libera [%]

Caracteristicile mecanice sunt:
> Rezistenta la forfecare

¢  Unghiul de frecare interna [ grade ],
C Coeziunea [ daN/ecm? |;

» Compresibilitatea in edometru

M3 Modulul de compresibilitate [daN/cm? |;
avy.3 Coeficient de compresibilitate [cmP/daN ;
eps Tasare specifica [em/m I;

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisa geotehnica
a forajului.

Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice instantanee
sunt prelucrate.

Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrarea statistica a
caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri.

De mare importanta pentru corectitudines calculelor geologo-tehnice efectuate
{calcule de dimensionare, stabilitate, portanta) este corectitudinea caracteristicilor fizico-
mecanice de calcul determinate.

Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice instantanee
determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o anumita umiditate
(W) si porozitate (n) a materialuiui.

CAP.4 DATE PRIVIND LITOLOGIA SI CARACTERISTICILE
FIZICO - MECANICE ALE TERENULUI

Formatiunile litologice intalnite sunt reprezentate prin:

v’ Strat vegetal argilos si material de umplutura pe primii 0.4m;

> Argile prafoase cafenii, plastic consistente, cu compresibilitate
medie pana la 2.8 m, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:



umiditate w=17.0%
greutatea volumetrica aparenta y = 18.9 kN/mc
compresibilitate medie M 2.3 = 105 daN/cm?
unghiul de frecare interna ¢ =11°
coeziunea c =22 KPa
> Nisipuri fine argiloase cafenii, plastic consistente, cu

compresibilitate medie, umede de la 2.8 m maj jos, cu urmatoarele
caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=18.0%

greutatea volumetrica aparenta vy = 19.1 kN/mc
compresibilitate medie M 2.3 = 113 daN/cm?
unghiul de frecare interna ¢ = 15°

coeziunea c =17 KPa

Date hidrogeologice
Onizontul acvifer nu a fost interceptat cu forajul geotehnic la precipitatii pot apare
baltiri si infiltratii;

Cap.5 CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizica a terenului de fundare, au fost efectuate
calcule ale terenului intalnit in forajul realizat, pentru diferite adincimi(m) de fundare (0.8; 1;
1.5; 2, 2.5; 3) si pentru diferite latimi(m) ale fundatiilor (0.5; 1, 2).

Caleulut terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1 -85 , 3300/2-85 si NP
112 - 2014,

Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La caleulul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor
conventionale, trebuie sa se respecte conditiile

* laincarcari centrice:
Pef < Peony Si
P'er < 1.2 Peony

e laincarcaricu:

e excentricitati dupa o singura directie :
Pefmax < 1.2 Pgony in gruparea fundamentala:
P'ef max < 1.4 Pgony in gruparea speciala;

+ excentricitati dupa ambele directii:

Pef max <1.4 Pgony in gruparea fundamentala:
P'efmax < 1.6 Peony in gruparea speciala .

in care :

Per , P'es - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

Peony - presiunea conventionala de calcul ;



~ 2.

Pef max ; P’ef max - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciaia.

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor fundatiei
se poate face pe baza valorilor P, minime pentru clasa respectiva de pamant, dar este
obligatorie verificarea ultericara 1a starile limita de deformatie (Pp) si de capacitate
portanta (P,).

in categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si
pamanturile coezive (argiloase) cu Ic< 0.5 sau cu E >0.90.

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza Peony
din tabele .

Valorile de baza din tabele corespund CuU presiunile conventional, cu latimea tailpii B =
tm si adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru adincimi de
fundare (Df = 0.8; 1; 1.5: 2; 2.5; 3) silatimi ale fundatiilor (B = 0.5; 1.0; 2) pentru care au
fost calculate si presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se compara sau se
infocuiesc la constructiile de inportanta ridicata say pentru terenurile proaste de fundare).
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CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren si birou efectuate, se desprind concluziile:

o amplasamentul este un platou cu usoare denivelari din punct de vedere
morfologic;

o stratul de pamant prospectat de la suprafata (0 - 6m) este mediu la bun
pentru fundare, este stabil din punct de vedere al comportarii ia
alunecare si este constituit din:

v Strat vegetal argilos si material de umplutura pe primii 0.4m:

> Argile prafoase cafenii, plastic consistente, cu compresibilitate
medie pana la 2.8 m, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=17.0%
greutatea volumetrica aparenta y = 18.9 kN/mc
compresibilitate medie M 2.3 = 105 daN/cm?
unghiul de frecare interna b =11°
coeziunea c =22 KPa
> Nisipuri fine argiloase cafenii, plastic consistente, cu

compresibilitate medie, umede de la 2.8 m maij jos, cu urmatoarele
caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=180%
greutatea volumetrica aparenta vy =19.1 kN/mc
compresibilitate medie M .3 = 113 daN/cm?
unghiul de frecare interna ¢ =15°

coeziunea c =17 KPa

Date hidrogeologice
Orizontul acvifer nu a fost interceptat cu forajul geotehnic la precipitatii pot apare
baltiri si infiltratii:

presiunile conventionale variaza intre Pconv = 163 kPa, pentru adancimea de
fundare D;= 0.8m si latimea fundatiei B= 0.4m s; Pconv = 205 kPa pentru D= 3m
si B=1m, conform tabel 1;

adancimea minima de fundare a constructiilor se recomanda a fi de 1.0 m de la
nivelul terenului:

se recomanda realizarea de fundatii continui armate si fundatii izolate
cu grinzi de echilibrarea;

se recomanda compactarea fundului sapaturilor pentru cresterea si
uniformizarea portantei:



Se va acorda mare atentie realizarii termoizolatiiior sub pardoseli si pe pereti pentru
a nu crea punti termice;

Umpluturile din apropierea peretilor subsolurilor, vor fi realizate, in straturi de 15 cm,
cu materiale din saparuri slab permeabile, nisipuri argiloase, la umiditatea optima de
compactare, cu compactarea fiecarui strat la gradul de compactare de 98%;

Apele din precipitatii se recomanda a fi indepartate din fundatii, iar langa fundatii se
vor realiza umpluturi compactate cu usoare pante catre lateral, pentru asigurarea
gospodaririi apelor;

Se recomanda acordarea de atentii sporite realizarii hidroizolatiilor sub pardosel;,
sub peretii, cat si realizarii unui strat de protectie si termoizolare a hidriozolatiilor de
sub pardoseli;

Se recomanda realizarea sub pardoseli de umpluturii din materiale granulare (nisip,
balast nisipos) pentru ruperea capilaritatii si realizarea unei izolari termice;

Cu scopul ruperii capilaritatii se recomanda realizarea de hidroizolatii intre pereti si
fundatii:

Se recomanda realizarea de trotuare etanse cu panta spre exterior si umpluturi
impermeabile sub trotuare;

Coeficientu! de pat Ks pentru adancimea de fundare 1.0 m de la cota terenului se
recomanda a se adopa Ks = 2.4 — 2.6 daN/ecm®, pentru latimea fundatiei de 1m :

In situatia intilnirii de terenuri improprii sau umpluturi neconsolidate la cota de
fundare se recomanda inlaturarea acestora, incorporarea ptin compactare de
refuz de ciur si realizarea de umpluturi bine compactate in straturi, din balast
sati betoane inferioare;

in situatia intalnirii de terenuri slabe sau improprii la cota de fundare se recomanda
chiuretarea zonelor slabe sau improprii si realizarea de umputuri compactate in
straturi sau beton simpiu pana la atingerea cotei generale de fundare.

Bin punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se incadreaza
in categoria geotehnica 1, cu un risc geotehnic REDUS si s-au avut in vedere:

o importanta normala la moderata a constructiei;

o natura terenului terenuri medii la bune de fundare:

o nivelul al apet si riscul epuismente normale;

o risc redus la moderat din punct de vedere al vecinatatilor;

din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratiei terenuiui pentru proiectare este ag = 0.20 g,
perioada de control (colt) Tc = 1.0s, are gradul 8; de seismicitate (gradul 8 cu o
perioada de revenire de 100 ani) ;
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din punct de vedere eolian (actiunea vintului) amplasamentul studiat se gaseste in
zona B cu o valoare a presiunii dinamice a vantului gb = 0.5kN/mp;

din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se gaseste
in zona C cu o valoare a incarcarii de zapada pe sol de 2.0kN/mp;

adancimea de inghet a zonei este de 85m conform STAS 6054;

dupa modul de comportare la Sapare, pamanturile din zona studiata se incadreaza
in categoria a |l-a teren mijlociu;

controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS
1913/13 - 83;

taluzele sapaturilor pot fi verticale pana la adancimea de 1,5m si vor avea inclinarea
minima de 1/0.67 sau vor fi sprijinite pentru adancimi pana in 3 pentru adancimi mai
mari va avea panta 1/1, conform normativ C 169 — 88 privind executarea lucrarilor
de terasamente, sau vor fi sprijinite.

Pentru fazele ulterioare ( DTAC., PT) este necesare aprofundarea studiului
geotehnic prin realizarea de foraje, incercari si analize de laborator suplimentare.

documentatia a fost intocmita in conformitate cu normativut-NP. 074- 2014 privind
Documentatiile Geotehnice Pentru Constructii si conformt NP 172
proiectarea structuritor de fundare directa. T e

Sef Proiect,
Ing. Vieriu Adéla
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

s Denumirea  lucririi: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERARE
FUNCTIONALA A ZONEI IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
UNITATI AGRICOLE IN ZONA DE LOCUINTE P+2

e Adresa: Str. Drumul Muntenilor, nr. 70C,72,72A,72B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

¢ Beneficiar: MANIU ADRIANA si RADU MARILENA prin imputernicit ENACHE
MARCEL, IONELE-MAZILU IOANA, NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE
VALENTIN

o Domiciliul: Str. Lucretiv Patrascanu, nr. 15, bl. MC19, sc. i, ap. 6 Mun. Bucuresti, Sector 3

¢ Proicctant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh, Stefartd Emilian

¢ Data claboririi: Februaric 2019

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii de elaborare P.U.Z. cc priveste REGLEMENTARE URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRIT LOCUINTE P12, constd in reglementarca tercnurilor carc in prezent au
destinatia conform P.U.G. Municipiul Craiova de zona unitati agricole, iar folosinta actuala a terenului
este de teren arabil aflat in intravilan.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmditoarele obiective principale:

- rcconversic functionala a zonei cc schimba destinatia zonei din teren arabil in zona de
locuinte individuale ¢cu un regim maxim de inaltime de P+2

- organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- indici si indicatorl urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, P.O.T. 51 C.U.T.}

- revizuirea i reformularea circulatiei carosabile §i pietonale la nivelul traficului existent si
prognozat, asigurarea fluentei traticului, stabilirea tramei stradale prin preluarea traseelor drumurilor
comunale existente gi completarca cu noi trasce propusc;

- asigurarca cchipdrii edilitare a zonei;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

[.ista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este urmitoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;
- Ridiciri topo In zond cxtrasc din cadastrul Craiovel precum si masuritori vizate O.C.P.L;

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisi de Primiria Municipinlui Craiova;

- Certificat de Urbanism nr. 2531/17.12.2018;

- Studiu aerofotogratic - sursa Google Earth.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIJ
2.1, EVOLUTIA ZONEI]

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. este neconstruit §i ncamenajat, acesta avand folosinta
actuala de teren arabil aflat in intravilan,

pag. 2



Prin preszenta documentafic se propunc reglementarea urbanistica in vederea construirii de
locuinte cu un regim maxim de inaltime de P+2, a terenului cc a generat documentatia P.U.Z. cu o
suprafata totala de 23.213 mp din care 9.252 mp — Nr. Cad. 231090 si 12.561 mp — Nr. Cad. 227571
cu proprictari MANIU ADRIANA si RADU MARILENA, teren cu suprafata de 700 mp — Nr. Cad.
229941 cu proprictari NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN, teren cu suprafata
de 700 mp - Nr. Cad. 231089 cu proprietar IONELE-MAZILU IOANA si Lotul 2 — alee de acces cu
suprafata de 2.520 mp — Nr. Cad. 227570 ce se afla in prezent in domeniul public,

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 85.601,19 m? (8,56 ha) si cste
delimitatd zonal astfel;

- la Nord — proprictate privata cu Nr. Cad. 223529 si proprictate privata cu Nr. Cad. 215975;

- la Nord-Vest - teren proprictate privata cu Nr. Cad. 215975 si Str. Drumul Muntenilor ;

- la Est — teren proprietate privata cu Nr, Cad. 223529,

- la Sud — terenuri private cu destinatia de locuinte individuale cu regim mic de inaltime si
alee acces;

- la Vest — Str. Drumul Muntenilor si zona de locuinte individuale;

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificdm faptul ¢d In zona studiatd sc doreste realizarea unor
locuinte individuale mici cu regim de indltime maxim P+2 si realizarea unei alei de acces pentru
acestea, dar si modcernizarea Strazil Drumul Muntenilor cat si a aleilor de acces existente.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiatd se situcaza in Municipiul Craiova, in partea de Tist a localitatii.

Z.ona este cuprinsd intre centura de Nord a Craiovei in partca de Est, Str. Girlesti in partea de
Nord, zona de locuinte individuale in partca de Vest, lar in partea Sud se invecincazi cu zona de
locuinte individuale cu regim mic de indltime.

2.4, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
¢ Relief

Z.ona este situatd pe terasa medic a Jiului, la limita de Nord a Municipiului Craiova.

¢ Clima
Tertoriul  Municipiului se incadreazi in sectorul de climd continentald cu influente
submediteraneand si carc prezintd urmatoarele caracteristici:
- temperatura medic anuali +11°C;
- cantitatea medie anuald de precipitatii este de peste 520 m;
- vanturi dominante pe directia Est - Vest, reci iarna gi calde si uscate vara.

e Conditii geotehnice
Nu au fost efectuate studii geotchnice,

2.5.  CIRCULATIA

¢ Date gencrale
Zona studiatd reprezintd teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasat in partea de Est, la
frontul sudic al Centurii dc Nord Craiova.
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e (aile de comunicatie - situatia existenti

Circulatia principald din zona studiatd se desfasoard pe Str. Drumui Muntenilor - stradd de
categoria a Ill-a — cc in prezent se afla intr-o stare de degradare si este nesatisfacatoare din punct de
vedere al caracteristicilor geometrice (profil transversal, profil longitudinal, cte.)

Accesul la proprietiti se face din ccle doua alci de acces, una situata in partca de Nord a zonci
studiate prin P.U.Z. ce strapunge terenul c¢ a generat documentatia P.U.Z. si cea de-a doua alee de
acces situata in partea de Sud a zonei studiate. Aceste aleil nu sunt asfaltate si sunt nesatisfacétoare din
punct de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal etc.).

¢ Disfunctionalitati

Din analiza situatici existente, reics urmatoarele:

- Trama stradald ecxistentd in starc de degradare cc nu corespunde caracieristicilor
geometrice;

- zone lipsite de echipare tehnico-edilitard;

- accese carosabile necorespunzitoare in zona studiata,

- lipsa spatiilor verzi destinate plantatiilor de protectic.

- parcelare necorcspunzatoare ce nu indeplinesc tchnicile de proicctare urbana pentru o
armonie urbana.

- incompatibilitate functionala.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
¢ Principalcle caracteristici ale functiunilor din zona. Relationiri intre functiuni
Principalele {unc{iuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
- Z0nA teren arabil:
- zona unitati agricole;
- zond dc comunicatic ruticrd §i amenajari aferente;

Zona teren arabil, conform P.U.G. Municiprul Craiova, cstc previazutd in plansa ‘Situatia
existentd’, formatd dintr-o suprafala de 3,77 Ha.

Zona unitati agricole, conform P.U.G. Municipiul Craiova, ce este prevazula in plansa ‘Situatia
existenta’, formata dintr-o suprafata dc 4,27 Ha.

Zona de comunicatic ruticri si amcnajin alcrente cste reprezentatd de partea carosabild a
strazii Drumul Muntenilor si a cele doua Alei de acces, alcatuita dintr-o suprafata de 0,52 Ha.

~* Gradul de ocupare a zonci cu fond construit.
In zona studiatd cxista constructii si ancxe ale acestora cu un regim maxim de inaltime de P si
totalizeaza o suprafata dc 5,2 ha (5,260,48 mp).

® Agspecte calitative
Din punct de vedere calitativ, terenul se afla intr-o zond dc teren arabil situat in intravilan ce sc
invecineaza cu zone de locuinte individuale cu un regim mic de inaltime.
¢ Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

In zond nu exista servicii.

In prezent, In zona studiatd nu cxistd spatii verzi amenajate.

Cea mai apropiatd zond de servicii fiind situatd pe Str. Girlesti (in vecinitatea de Nord a zonei
studiate).

+ Riscuri naturale
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In zona studiati nu existi fenomene de rise natural.
2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA/

» ALIMENTAREA CU APA
In zona cxista alimentare cu apa doar pe Str. Drumul Muntenilor.

¢ CANALIZAREA

s-a rezolvat prin fose septice pentru fiecarc proprietate.
Apele pluviale nu sunt colectate.

*» ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona studiata exista un post de transformare pe stalp LEA ce asigura alimentarea cu energic
electricd a constructiilor ¢xistente in zona studiata.

In partea de Vst a zonei studiate pe Str. Drumul Muntenilor §1 in partea Nord pe Alcca de Acces,
sunt situati stilpi LEA 220Kv cc asigura alimentarea cu energic clectrica zonei de locuinte individuale
din imediata vecinatate a zonel studiate in partca de Vest cat si iluminatul stradal pe Str. Drumul
Muntenilor.

¢ TELECOMUNICATII

Zona dispune de retele de tclecomunicatii amplasate pe stilpii existenti pe strada Drumul
Muntenilor pe latura de Vest a strazii. Pc traseul cablurilor interurbane si fibrd optici existente se vor
crea culoare de protectic de 3 m (stinga, dreapta).

Astfel, n zona sunt oferite servicii de telefonic vocald clasice suplimentare, precum si servicii
moderne (internct, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriate pe TI'.0., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

~» ALIMENTARE CU CALDURA
In vecinatatca zonei studiate sunt constructii existente, iar incilzirca spatiilor acestora se face

cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil lemnos, gazos sau electric.

* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

fn zona studiati exista retcle subterane de alimentarc cu gaze naturale pe latura de Vest a Str.
Drumul Muntenilor.

e GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asiguratd in prezent de serviciul de salubritate a oragului.

» PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente cvidentiaza principalele disfunctionalitai:
- aspectul arhitectural - urbanistic al zonei,
- incompatibilitatea si incomodarca in relatiile dintre circulatia carosabild si pietonali;
- circulatia carosabila defectuoasa cu intersectii neorganizate si trasee neamenajate;
- inexistenta unei trame organizate in zZona;
- lipsa vegetatici dc protectie in zona circulatiilor carosabile;

2.8, PROBLEME DE MEDIU
Nu existd probleme dc mediu, zona neavind factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce
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trecbule prezervate nu existd in zona.

2.9, OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studin in vederea
deschideri zonei pentru construciii noi de locuinte:
- parcelare ce trebuic sa corespunda tehnicilor de proicetare urbana pentru zona de locuinte
cu regim mic de indltime;
- organizarea funcfionali a zonei;
- organizarca tramei stradale;
- echiparea tchnico-cdilitara;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Nu au fost facute studii de fundamentare.

3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.G. aprobat cu HCL 23/2000 si prclungit cu HCL 543/2018, amplasamentul ¢sle
situat in zona de unitati agricole, indicele de construibilitate P.O.T. nu este reglementat, iar C.U. T -ul
sc stabileste in functie de regimul de inaltime si nu poate depasi 4.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu cxistd plantafii in zona studiata, de asemenca, sc vor prevedea noi zone de spatii verzi pentru
protectia cailor de comunicatii.

34. MODERNIZAREA CIRCULATIE]

¢ Organizarea circulatici rutiere
Organizarea circulafici In zona studiatd se fundamentcazi pe caracteristicile traficului actual si
de perspectiva.
Acccesul la zond se face din Str. Drumul Muntenilor care debuscazi in Municipiul Craiova.
Se impunc astfel pentru terenul studiat, reglementarea unei trame stradale compusi dintr-o alee
de acces de catcgoria a IV-a (Fundatura) carc s asigure accesul la viitoarcle parcele.

¢ Profiluri transversale caracteristice

Alcétuirca profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urilc 10144/3,5,6 care
stabilesc elementc geometrice ale strizilor, calculul capaciti(ii de circulatie si interscegiile de strizi,
precum s1 cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentra striizi.
pentru realizarea profilclor, cautdndu-se echilibrul intre necesar gi disponibilitate.

in functie de importanta lor in retcaua stradald propusd, dc catcgoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativetor in vigoare.

in cazul traseului nou creat se va utiliza profilul 5 cu strada de categoria [V-a (fundatura), avand
trotuare de 1,50 ml.

Toate noile circulatii ce se vor crea si moderniza, se vor realiza in stricti conformitatc cu
Regulamentul General de Urbanism.,

Astfel, in zond vor fi urmatoarele:

a)  stradd de categoria a Ill-a propusa pentru modernizare - de legiturd cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 1 pentru Strada Drumul Muntenilor avind din ax limita de construibilitate Ja 8,00 m
pe latura de Vest si la 9,00 m pe latura de Est, iar limita de imprejmuire la 4,50 m pe latura de Vest si
5,00 m pe latura de Est;
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b)  stradi dc categoria a III-a propusa pentru modernizare - colectoare cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 2 pentru Aleca de acces 2, avind din ax limita de construibilitate la 7,85 m pe latura
de S-V si 8,90 m pe latura de N-E, iar limita de¢ imprejmuire la 4,35 m pe latura de S-V si 5,40 m pe
latura N-E;

c) stradd de categoria a T1l-a propusa pentru modernizare - colectoare cu 2 henzi de circulatie
conform profil tip 3 pentru Alceca de acces 1, avand din ax limita de construibititate la 6,50 m pe Jatura
de Nord si 6,50 m pe latura de Sud, iar limita de imprejmuire 1a 4,00 m pe latura de Nord si 4,00 m pe
latura Sud;

d) stradd de categoria a I1l-a propusa pentru modernizare - colectoare cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 4 pentru Aleca de acces 2, avand din ax limita de construibilitate la 9,00 m pe latura
de N-V si 9,00 m pc latura de S-E, iar limita de Imprejmuire la 5,50 m pe latura de N-V si 5,50 m pe
latura S-FE;

¢) stradi de categoria a IV-a propusa — de acces cu 2 benzi de circulatic conform profil tip 5
pentru Aleea de acces 3, avind din ax limita de construibilitate 1a 10,50 m pe latura de Vest s1la 3,30
m pe latura de Ist, iar limita d¢ imprejmuire la 7,00 m pe latura de Vest si 5,50 m pe latura de Est;

¢ Transportul in comun

In prezent in zona studiatd nu existd trasee de transport in comun.

Prin dezvoltarca zonei construite si cresterca populatici din zond, probabil s¢ va impune
neccsitatea infiin{drii unor noi linii de transport in comun care si preia populatia din zond spre
principalele centre de interes.

Transportul in comun in zona, se va putea dezvolta §i pe alte trasce odatd cu modernizarca
strizilor. Acest aspect ¢ste conceput a se realiza findnd scama de:

» reteaua de transport existenta;

. trama siradald propusé;

o fluxurile de cdlatori.

Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacilatea de trapsport oferité,
protectia mediului si prejul de cost al exploatérii.

e Parcaje si garaje

In cazul zonci destinate constructiei de locuinte se va avea in vedere realizarea condifiilor dc
parcarc / gararc pe loturile proprii in cazul locuintelor individuale;

e Intersectii

In cadrul zonei studiate, intersectiile imporiante sunt:

a) intersectic intre strizi de categoria a IlI-a, aceastd intersectic va fi amenajatd cu racordarc
circulard avand raza de 7,00 m la intersectia dintre Aleea de acces 1 si Strada Drumul Muntenilor, atat
pentru intrarc ¢at §i pentru icsire la virajul de dreapta.

b) interscctic intre strizi de categoria a Jll-a, accastd intersectie va {i amenajatd cu racordare
circulari avand raza de 7,00 m la intersectia dintre Aleea de acces 2 si Strada Drumul Muntenilor, atét
pentru intrare cit §i peniru iegire la virajul la stanga.

¢) intersectie intre strazi de cateporia a Ill-a si a IV-a, aceasta interscctic va fi amenagjata cu
racordare circulara avand raza de 7,00 m la intersectia dintre Aleea d¢ acces 2 si Aleea de acces 3, atat
pernttru intrare cat si pentru iesire la virajul la dreapta.

Toate interscctiile vor fi amenajate $1 marcate corespunzator.

s  Semaforizari

In cazurile cind circulatia in intersectie esle redusd, aceasta se poate desfagura in mod liber.
In zond nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu
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semne de circulatie STOP, cedcaza trecerca.

In cazul in care fluxul de circulatic nu poate i asigurat cu aceste reglementdri, se vor amplasa
semnale luminoase, in baza unui studiu de¢ trafic amanuntit.

Practic se impune secmnalizarea luminoasd la intersectii, in cazul cand circulatia depaseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ord $i banda de circulatie.

e (rganizarea circulatiei pietonale

Strzile existente g1 preluate in vederca modernizdrii precum si cea noua create, sunt previzute
cu trotuare de lafimi corespunzitoarc in functie de categoria strazii si de posibilitatile de executie
avand in vedere cd 7zona este liberd de constructii pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z,

Iraversarile pictonale la intersectiile de strdzi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C

239 - 94 la cerinfe persoanclor handicapate.

+ Sistematizare verticala

Difereniele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ci, sunt
nesemnificative, astlel incit modernizarea strizilor cxistente si a celor proieciale, nu implica migcari
importante dc terasamente, iar declivitdtile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistcmatizarca verticald a zonei, necesitd o serie de masuri §i lucrédri care si asigurc:

e declivititi acceptabile pentru accese locale la constructii;

e scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fird zonc depresionale intermediare;

e asigurarea unui ansamblu coerent de sirdizi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje efc.
rezolvate In plan si pe verticald in conditii de cficientd esteticd §1 economici.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
e ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentatd in plansa "Reglementari urbanistice” propune reglementarea
zongei astfel cd in zona studiatd vor coexista si colabora:
- zoni d¢ locuinte cu regim maxim de indltime P+42;
- zona unitati agricole;
- zona spatii verzi;
- zond de comunicatie raticrd §i amcnajari afcrente;

¢ Zoni de locuinte cu regim mic de iniltime

Zona dc locuit cuprinde zona locuintelor individuale cu un regim maxim de inaltime P+2 etaje si
totalizeazi o suprafati reglementata de 3,45 ha.

Planul Urbanistic Zonal face urmatoarele propuneri:
stabileste regimul de alinicre al constructiilor
stabileste regimul de indlfime maxim
stabileste amplasamentele pentru constructii noi
stabileste procentul de ocupare maxim si cocficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de indlfime.
in cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmitoarcle subzone functionale avand urmitoarele
caracteristici:

r

- LM 1: POT maxtm 35%, CUT maxim = 1,05 si regim de inaltime maxim P+2.

¢ Zona de unitati agricole
Zona de unitati agricole totalizeaza o suprafata de 4,12 ha, iar regimul maxim de inaltime
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Planul Urbanistic Zonal face urmétoarele propuneri:

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor

- stabileste regimul de ndl{tme maxim

- stabilestc amplasamentele pentru constructii noi

- stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimutui de Tndlfime.

in cadrul prezentului P.U.7. sunt prezente urmitoarcle subzone functionale avand urmitoarele
caracteristici:

- AG: POT maxim 40%, CUT maxim = 0,40 si regim de indltime maxim P.

* Zona spatii verzi

Zona spaliilor verzi este reprezentantd de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culuare de protectie fata de infrastructura tehnica, propuse pe Str. Drumul
Muntenilor, Alcea de acces 2 si Alcca de acces 3, ce totalizeazd o suprafatd de 0,06 ha.

¢ Zona de comunicare rutierd $i amenajari afcrente
Zona de comunicare rutierd i amenajiri alerente este reprezentatd prin terenurile ocupate de
trasecle strdzilor cxistentc gi propusc. la acestca se adaugd irotuarele, dimensionate in funclie de
importanta strizii $i de prevederile normativelor In vigoare.
Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum si a circulatici pictonale este evidentiatd in
bilanful teritorial existent si propus.

» BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
HA % HA %
1. ZONA TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 377 | 4279 | 0.00 ;. 0.00
2. ZONALOGUINTE INDIVIDUALE 0.00 0.00 ' 345 | 40.31
3. ZONA UNITATI AGRICOLE 427 | 4988 | 412 | 4813
4. CAl DE COMUNICAT IE S| TRANSPORT 052 7.33 093 | 10.86
din care:
Circulatii carosabile 0.52 7.33 0.62 8.06
Circulatii pietonale 0.00 0.00 0.24 2.80
5. ZONA SPATII VERZ| 00 | 000 . 006 | 070
: TOTAL TERITORIU STUDIAT 8.56 | 100,00 8.56 | 100,00

» INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona dc locuinte cu regim mic de Tnéltime
ILM1 35% 1,05
Zona de unitati agricole
AG 40% 0,40

pag. 9



3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
e ALIMENTARE CU APA

{Str. Drumul Muntenilor) pe Aleca de acces 1, Aleca de acces 2 s1 pe Aleea de acces 3 din zona pentru
aprovizionarca viitorilor proprictari din accastd zond.

Conductcle de apa vor fi pozate pe trama stradald propusd, 1ar pentru realizarea racordulul se va
realiza un proicet intr-o ctapa ulterioaré.

Conditii de protectie a cchipérii tchnico-edilitare:
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarca in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sd@paturd”
stabileste distantele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor i drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum gi pentru asigurarea protectici sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam ;
- Conductcle d¢ apd se vor poza subteran, la adidncimea minimé de inghet;
- Conductele de apd sc vor amplasa la o distan{d de min. 3 m de fundatiile consiruciiilor, iar in
punctele de intersectil la min. 40 cm s1 toldeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sdnatatii impune asigurarea zonci dc¢ protectic sanitard
(10 m) pentru sursa de apa si puturi dc medic adancime,

e CANALIZARE

Pentru zona studiata se va extinde reteaua de canalizare din zona cea mai apropiata (Str. Girlesti
situata la Nord de zona studiata prin P.U.Z.) zonei studiate pe Str. Drumul Muntenilor, Aleea d¢ acces
1, Aleea de acces 2 si pe Aleea de acces 3 propusd pentru evacuarea apelor uzate de la populatia
prezentd in accastd zona.

Conductcle de apd vor fi pozate pe trama stradald cxistentd si propusd, iar pentru realizarea
racordului s¢ va realiza un proicet intr-o ctapd ulterioard,

Conditii de protectie a echipdrii tchnico-edilitare :

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitdti a rctclelor edilitare subterane ¢xccutate Tn sipaturd”
stabileste distantcle minime intre retele, de la refele la fundatiile constructiilor §i drumuri, funciie de
asigurarea execufiei lucririlor, exploatarit lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiel sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adidncimea minima de inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanjd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punciele de interscctii la min. 40 cm si totdcauna sub retcaua de alimentare cu apa.

- Din prescriptiille "Normelor de igiend"” privind mediul de viatd al populatiel aprobate prin Ordinul
Ministerulut Sanatitii nr, 119/2014 mentiondm ca :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m de zona
de locuit.

Nota: Pand la realizarea retelelor de alimentare cu apd si canalizare de cdtre Primdria Municipiului
Craiova pe strada propusa, autorizarea constructitlor din zona studiatd se va face cu put forat pentru
alimentarea cu apd si cu bazin vidanjabil pentru canalizarea locuintelor.

De asemenea se va propune o retea pentru evacuarea apelor pluviale pe Str. Drumul Muntentlor
si pe Alcea de acces 2, iar apele pluviale d¢ pe proprietatile private din Aleea de acces 1 s1 Aleea de
acces 3 vor fi evacuate prin retcaua de canalizare de ape menajere.

e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Reteaua de energic electricd va fi pozata subteran pe trama stradald propusa.
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Pentru asigurarea necesarului de cnergic electricd pentru cventualele locuinte in zona nou
parcelatd se va realiza un calcul de consum de cnergie electricad mai deiglsislads

In accasta faza de proicetare se estimeazi un necesar de p
toate constructiile cventuale.
Conditii d¢ protectic a cchipiirii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aerienc este necesar a se respectd
-24m - pentru LEA intre 1 1 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
- 55 m - pentru LEA 220 KV

Distantele fatd de retelele tehnico-edilitare LLES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007
conform ancxei 3b. Acesle distanie sunt urmétoarele:

- distania fata de - retelele de apd si canalizare - pe orizoniald 0,50 m
- pe verticala 0,25 m

- termice, apa fierbinte - pc orizontald 1,50 m

- pc verticald 0,50 m

- drumuri - pe orizonlala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontald 0,60 m

- pc verticald 0,25 m

- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obicctive energetice, devierea unor linii electricc existente sau
cxccularea oricdror lucrdri in apropicrea obiectivelor energetice existentc (stafii 1 posturi de
transformare, linii si cabluri ¢lectrice §.a.) se va consulla un proiectant de specialitate s1 se va aviza
proiectul de cétre S.C. CEZ Distributie S.A.

¢ TELECOMUNICATII

Reteaua de telccomunicatii este pozatd pe trama stradala existentd pe stilpii existenti situati pe
latura de Vest a Str. Drumul Muntenilor, iar pe situafia propusd pe Aleea de acces 1, Aleea de acces 2
sl pe Alees de acces 3 se va realiza subteran. Pe traseul cablurilor interurbane si fibrd optica existente
se vor crea culoare de protectic de 3 m (stAnga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonic vocald clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internet, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriatc pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

In fazele de proicctarc viitoare se vor solicita avizele necesarc pentru coordonarea retelelor
subteranc si acrienc in vederca respectirii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sdpaturd sau aerian nu prezintd un pericol peniru
sanitatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect proteciia mediului ambiant.

¢« ALIMENTARE CU CALDURA
Toate constructiile propusc in zond vor avea centrale termice proprii alimentate cu gaze
naturale sau electrice, instalatc numai dupi realizarea unui proiect de specialitate.

¢ ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarca cu gaze naturale a conductclor propuse s¢ va face prin extinderea conductelor de
gaze naturale din zona cca mai apropiata zonei studiate {Str. Girlesti) pe strazile propuse reglementarii
(Str. Drumul Muntenilor, Aleea de acces 1, Alees de acces 2 si Alees de acces 3) cu acordul S.C.
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Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza unor documentalil tehnice speei A crsoanc de
spccialitate autorizate. a,f’ %—H_\_ﬁ___
Sectiunca precum si traseul conductelor vor fi studiate Intr-o f ﬁ ulteréﬁﬁﬁaﬂé pr01C§ re.
J‘)

Conditii de protectic a echipérii tehnico-cdilitare : mngCU / ¥/
in conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 p dm&é&rea s¥/£onstruirea
conductelor colectoare §i de transport gaze naturale” intrat Tn vigoare | ‘%0 4 ele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diverscle obiective sunt urmétoare
- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu lensiunea
nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de lip exterior,
cu tensiunea nominald mai micd de 110 Kv,

posturi dc transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52 m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaic 80 m

In ceea ce priveste distaniele minime dintre conductele de gaze de presiunc medie §i presiune
redusd si alte instalafii, constructii sau obstacole sublerane, acestea sunt normate de normativul
NTPECE 2008 si STAS 859/91.

Distantele de sigurantd de la statiile de reglarc-masurare (cu debit pand la 600 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la clddirile civile cu grad I - 11

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad II1 - IV

de rezistentd la foc 15m
- fatd dc marginca drumurilor carosabile & m

Distan{e minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subteranc -
normativ NTPEE - 2008 s1 STAS 859t/1-91.
Nota: Pand la realizarea retelelor de alimentare cu gaze naturale de citre Primdria Municipiului
Craiova pe strazile propuse reglementarii, autorizarea constructiilor din zona studiatd se va face
Jolosind combustibil solid sau alimentare cu energie electrica pentru incalzire si butelii cu gaz metan
pentru prepararea hranei,

e GOSPODARIE COMUNALA

Dupi rcglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate Cralova va asigura evacuarea
deseurilor preccum si transportarea accstora la groapa de gunoi a orasului in baza unui contract intocmit
cu flecare proprictar n parte.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de folosinld specializatd avind
destinatia de culoare de protectie fald de infrastructura tchnicd. In zona studiati nu vor exista zone
industriale care s& genereze poluare fonica, poluare pentru api, acr sol.
Trebuic mentionat cd zona nu dispunc de valori de patrimoniu.

In zona nu sunt factori de risc natural.
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In subzoncle prezente in prezentul P.U.Z. se¢ va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 0 ce prevede urméitoarele valori minime de spalii verzi astfel:
1) Constructii de locuinfe
Pentru constructiile de locuinfe vor f1 prevazute spatii verzi si plantate, in functic de tipul de
locuire, dar nu mai pujin de 2 m?/locuitor.

Toate constructiile vor fi racordate la reteaua tchnico-edilitard existenti. Se va putea de asemenea
ca utilitatile sa fic realizate si individual cu fosa septicd, put forat pana la extinderea retelei tehnico-
edilitarc.

Pentru zona studiatd, in faza de proiectarc ulterioara, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normelc privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitatile din zoni.

3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tabelul prezentat, cvidentiaza obiectivele de utilitatc publicd propuse a se realiza in zona

studiati.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
MENII
Do National | Judetean | Local suprafata lungime
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICI!
GOSPODARIRE COMUNALA
CAl DE COMUNICATIE
Reslzare srazicat. all-a s 2 1Va X 293351 m| 24879 ml

INFRASTRUCTURA MAJORA

Salvarea, protejarea si punerea in valoare
a monumenieler, ansamblurilor si siturilor
istorice

Salvarea, protejarea si punerea in valoare a
parcurilor si rezervatiilor naturale, a
monumentelor naturit

Sisieme de protectie a mediului

Apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala

¢ IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprictate publici

Domeniul public prezent in zona studiatd include terenurile ocupate de strizi si trotuare,
© Terenuri proprietate privati a primirici

Nu existd tcrenuri proprietate privatd a Municipiului Craiova Tn zona studiati.
© Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice
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Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprictate marcatc cu galben sunt proprictiti
private alc persoanelor fizice sau juridice.

» DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reorganizarea intersectiilor, crearca si redimensionarca strizilor pentru trafic neccsita
transferul unor terenuri aflate in proprietate privatd in domeniul proprietitii publice. Suprafata de teren
afectatd de modernizarea tramei stradale §i de crearea unei alei de acces, ce va trece din domeniu privat
in domeniu public estc de 2.933,51 mp.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si catcgoriile de costuri ce
vor ciidea in sarcina autoritiitii publice localc.

Organizarea reglementatd in acest P.U.Z. se adapteazi tramet stradale existente, a utilitdtilor
existente preeum s1 propuncrile de strazi.

Costurile ce vor fi suportatc de investitorul privat constau in racordarea la utilititi pc parcelcle
nou create pe terenul ce a generat Doc. P.U.Z. precum si cedarea terenului pentru realizarea strizii in
vederea parceldrii dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal in C.L.M.

Costurile ce vor ciidea in sarcina autorititii publice locale sunt cele de modernizare a sirazilor
Drumul Muntenilor, Aleca de acces 1, Aleea de acces 2 si Alcca de acces 3, prin latire si prin
realizarea trotuarelor conform catcgoriei din carc fac parte, de asemenca si realizarca utilitatilor
tehnico-edilitare dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal in C.L.M.

Suprafata totald de circulatii auto si pictonale propuse pentru reglementare cste de 0,85 ha.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasd a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legiturilor intrc subzonele functionale din zona studiata.

Totodata s-a avut in vedere rezervarca terenurilor pentru realizarea in perspectivi a unor
obicctive de interes public, pentru rezolvarca circulatiei - functiunca principala din zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism care explicd si detaliazd sub
forma unor prescriplii (permisiuni - resiric}ii) Planul Urbanistic Zonal in vederea aplicirii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planu] Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administralivi, asigurdnd conditiile materializirii propunerilor,

Desfagurarea in continuare a proicctirii are in vedere:

- Elaborarea documentatiilor pentru obtinere Certificat de Urbanism si Autorizatic de
Construirg;

- claborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tchnico-edilitare.

Dupa avizarea de citre toti factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
cdtre loti factorii interesali locali, Planul Urbanistic Zonal va {i aprobat de citre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local, aprobate, capiitd valoarc juridica, ofcrind
instrumentele de lucru nccesare administragici locale si diversilor solicitanti ai autorizatiilor de
construire,

S Im cmit, )
" Arh.Sygfora Enmilian

]
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucririi: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERARE FUNCTIONALA A
ZONE] IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRICOLE IN
ZONA DE LOCUINTE P+2

- Adresa: Str. Drumul Muntenilor, nr. 70C,72, 72A, 72B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: MANIU ADRIANA si RADU MARILENA prin imputernicit ENACHE MARCEL,
TONELE-MAZILU I0OANA, NICOLAE CRISTINELA LIDIA 5i NICOLAE VALENTIN

- Domiciliul: St» Lucretiu Patrascanu, nr. 15, bl. MC19, sc. 1, ap. 6 Mun, Bucuresti, Sector 3

- Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefarta Emilian

- Data elaboririi: Februarie 2019

I. DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul R.L.U.

»  Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice carc
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

e Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea dirccta cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarca si complcetarca Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuarc la punctul 1.1.4, precum si in continutul
regulamentului.

¢ Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru ficcare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acestela.

e Regulamentul local de urbanism cuprindc si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

s Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modifican ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urménd a fi stabilit prin avizul Politici Ruticre corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

* Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functic de tipul documentatici, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si intcgrarea limitclor imobhilelor Tnregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii
Metodologia folositd este in conformitate cu "GHIDUIL PRIVIND METODOI.OGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobati cu
ORDINUL M.L.LPA.T. nr. 176 / N/ 16. 08. 2000.
Proicctul are la baza:
o Legeanr.184/200] privind organizarea si cxcrcitarea profesiei de arhitect, republicata;
¢ Legeanr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si cxcreitarca profesics
dc arhitect, republicata;
e HOTARARE nr. 932 din 1 septembric 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 184/2001 privind organizarea gi exercitarea profesici de architect;
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Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completartic
ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr, 27/ 2008 pentru modificarca si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare,
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministcrul Dezvoltirii Regionale si Locuiniei pentru aprobarca
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarca exccutdrii lucrarilor de
construclii;
Legea nr. 213/ 1998 privind proptietatea publica si regimul juridic al acesteia.
Legea nr. 528/2004 pentru modificarca Legii nr. 219/1998 privind rcgimul concesiunilor.
Legile de aprobarc a Planului dc Amenajare a Teritoriului National (PATN):

© Sectiunea I - Cai de comunicatic: Legea nr. 363/2006

o Scctiunca II- Apa: Legea nr.171/ 1997.

o Scctiunca I1I- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000,

o Sectiunea IV- Reteava de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001,
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind claborarea si aprobarea
regulamenielor locale de urbanism®™
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de claborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de claborare si
continutui- cadru al planului urbanistic de detaliu™
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si complctarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
0.U.G 5772019 privind Codul Administrativ;
Legea privind circulatia juridicd a terenurifor Nr. 247/2005.
[L.cgea cadastrului imobiliar si publicita{ii imobiliare (nr. 7/1996) - actualizata prin Ordonanta de
Urgenta 98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarca
Ordonantci de urgent a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului
si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea QG nr. 43/1997);
Legea apclor nr. 107/1996;
Legea privind zoncle protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarca normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul d¢ viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/marlie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al ministrului Lucrdrilor Publice i Amenajirii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor i emiterca acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarca tcritoriului.
Legea 190/ 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.



3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiel, pe amplasamentul situat in zona de Est a municipiulul.

Definirca unct anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu};
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarca unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, esle necesara claborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionali a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementiri a
planului urbanistic zonal, In functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona i de ponderea
acestora In teritoriu; pe baza acestei zonificéri s-au stabilit conditiile d¢ amplasare si conformarc ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecdrel zone functionale.

II.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

L. Repuli cu privire la pistrarea intepritatii mediului si protejarea patrimoninlui natural si constriit

Zanele construite protejate
In zona studiatd nu cxistd monumente si ansambluri de arhitectura, zong istorice urbane, monumente
de artd plastica si cu valoarc memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesulni public

Aulorizarea executirii construciilor $1 amenajarilor in zonele expusc la riscurl naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupd climinarea factorilor naturali de risc §i cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea In constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul planului urbanistic zonal, zone expusc la
riscuri naturale.

Autorizarea executarii tuturor constructillor va fine seama de zoncle de servitute si de proteclie ale
sistcmelor de alimentare cu energie electricd, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Dclimitarea acestor zone se va face {inind seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
cdilitare si servitutiile impuse de cétre acestea veeinatatilor prezeniate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonci studiate urmeazi si se destisoare:

- pe terenuri neocupatc cu constructii

- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondulul construit existent

- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriplii generale ale prezentului regulament
ce detaliazd prevederile P.ULZ. si sc referd la antorizarca lucrérilor de constructii, reparatii, parcelari, cu
respectarea legilor in vigoare,

Prescriptiile generale cu privire la activilatea de construire instituic:

- respeclarea modului de folosire a terenului, conform zonificérii prevazute prin PUZ
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- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
si norme estetice, condiii tehnice constructive.

Zonele de servitute §i de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor line seama de prevederile
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarca si completarea O.G.
Nr. 43/1997 $1 HG nr. 36/1996 precum i de conditiile de amplasare fata de drumurile publice prevazute in
art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice sc emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucréri in zona drumurilor publice si in veciniitatea zonei de
proteciie a acestora, solicitantul autorizajiei de construire trebuie sd objind avizul organclor publice
specializate (locale sau centraie, in functic de categoria drumului).

Obicctivele si activitafile carc sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru cliberarca acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar procedura de reglementare a
acestuia este cuprinsi in Hotarare 1076/2004.

Ampiasarea obicctivelor cconomice cu surse de zgomot si vibrafii va jine scama dc Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014..

Pentru construclille generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin, 2
al art. 12 din RGU sc va solicita autorizajia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T, C.U.T.

Pentru zona studiatd, limitele de construibilitate $i de imprejmuire, méasurate din axul strizii, vor fi
urmatoarcle pentru:
- Str. Drumul Muntenilor - limtta de construibilitate la 8,00 m pc latura de Vest si la 9,00 m pe latura de
Est, 1ar imita de imprejmuire la 4,50 m pe latura de Vest si 5,00 m pe latura de Est;
- Alee acces 1 - limita de construibilitate la 6,50 m pc latura de Nord si 6,50 m pe latura de Sud, iar limita de
imprejmuire la 4,00 m pe latura de Nord si 4,00 m pe latura Sud;
- Alee de acces 2 — limita dc construibilitate 1a 7,85 m pe latura de S-V si 8,90 m pe latura de N-E, iar limita
de fTmprejmuire la 4,35 m pe latura de S-V si 5,40 m pe latura N-F;
- Alee de acces 2 - limita de construibilitate la 9,00 m pe latura de N-V si 9,00 m pe latura de S-E, iar limita
de Imprejmuire la 5,50 m pe latura de N-V si 5,50 m pe latura S-E;
- Aleea de acces 3 - limila de construibilitate 1a 10,50 m pe latura de Vest si la 5,50 m pe latura de Est, iar
limita dc imprejmuire la 7,00 m pe latura de Vest si 5,50 m pe latura de Est;.

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona de locuinte individuale cu regim mic de inaltime
LM 1 35% 1,05
AG 40% 0,40

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcirilor

Organizarea circulatici Tn zona studiatd se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva.

Accesul la zond se face din retcaua de strazi care debuscaza in Municipiul Craiova, respectiv Str.
Drumul Munteniior, Alee de acces 1, Alee de acces 2, si Alec dc acces 3. Se impune astfcl pentru zona
respectivi, reglementarea unei trame stradale compusa dintr-o alec de categoria a IV-a care si asigurc
accesul la viitoarele parcele.

Astfel, in zoni vor fi urmitoarele:

- strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Strada
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Drumul Muntenilor;

- strada de categoria a [Il-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Aleea
de Acces 2;

- strada de catcgoria a [1I-a - colectoare cu 2 benzi de circulatic conform profil tip 3 pentru Alcca
de acces 1;

- strada de categoria a I1t-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru Aleea
de acces 2 ;

- strada de categoria a [V-a — dc acces - fundatura cu 2 benzi de circulatiec conform profil tip 5
pentru Aleea de acces 3

Alcatuirea proﬁlc]or.transversalc s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu
STAS 10144/1.

Concomitent s-a tinut seama si dc posibilitatile cxistente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, ciutindu-sc cchilibrul intre necesar si disponibilitate.

in functic de importanta lor in reteaua stradald propusi, de categoria arterclor, s-au stabilit profilele
transversalc alerente, conform normativelor in vigoare.

In cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de inillime se va avea In vederc realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Reguli cu privire la echipare edilitari

» ALIMENTARE CU APA

Pentru zona studiaté se va extinde reteaua de apa din cea mai apropiata zona inveeinata acesteia (Str.
Drumul Muntenilor) pe Aleea de acces 1, Aleca de acces 2 si Alcea de acces 3 din zona pentru
aprovizionarea viitorilor proprictari din aceastd zona.

Conductele de apd vor fi pozate pe trama stradald propusi, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapi ulterioara.

Conditii de protectie a echipiirii tchnico-edilitare:

» STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitai a refelclor edilitare subterane executate in sdpaturd”
stabilegte distantcle minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarca execufici lucrdrilor, exploatprii lor cficiente, precum §i pentru asigurarea protectici sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentiondm :

- Conductele de api sc vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;

- Conductele de apd s¢ vor amplasa Ja o distan{# de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctcle de
intersectii la min. 40 cm i totdeauna deasupra canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 cmis de Ministerul Sanitafii impune asigurarca zonei de protectic sanitara (10 m)
pentru sursa de apa si puturi de medie addncime.

» CANALIZARE

Pentru zona studiata sc va cxtinde reteaua de canalizarc din zona cca mai apropiata (Str. Girlesti
situata la Nord de zona studiata prin P.U.Z.) zonel studiate pe Str. Drumul Muntenilor, Alcca de acces 1,
Aleea de acces 2 s1 Aleea de acces 3 propusd pentru evacuarea apelor uzate de la populatia prezenid in
aceastd zona,

Conductele de apd vor fi pozate pe trama stradald existentd si propusa, iar pentru realizarea racordului
se va rcaliza un proicct intr-o etapi ulterioard.

Conditi: de protectie a echiparii tehnico-cdilitare :

» STAS 8591/1-91 - "Amplasarca in Jocalitali a retclclor edilitare subterane exccutate in sdpéaturg”
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stabileste distantele minime Intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumurt, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, cxploatdrii lor eficiente, preeum si pentru asigurarca proteciiei sanitarc.
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la addncimea minimd de inghef:

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, 1ar in
punctele de intersectii la min. 40 cm $i totdeauna sub refcaua de alimentarc cu apd.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al populajiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 mentiondm ci :

- Statiile de epurare ale apelor uzatc menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m de zona de
locuit. -

Nota: Pdnd la realizarea retelelor de alimentare cu apd si canalizare de cdtre Primaria Municipivlui
Craiova pe strada propusa, autorizarea constructiifor din zona studiatd se va face cu put foral pentru
alimentarea cu apd §i cu bazin vidanjabil pentru canalizarea locuingelor.

De asemenea s va propunc o refea pentru evacuarca apelor pluviale pe Str. Drumul Muntenilor gi pe
Aleea de acces 2, iar apele pluviale de pe proprictatile private din Aleca de acces 1 s1 Aleea de acces 3 vor fi
evacuate prin retcaua de canalizare de ape menajere.

» ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Reteaua de energie electricd va fi pozatd subleran pe trama stradald propusa.

Pentru asigurarea necesarului de energic electrica pentru eventualele locuinte in zona nou parcelata se
va realiza un calcul de consum de energic ¢lectrica mai detaliat intr-o fazd ulterioard de proicctare, precum §i
verificarca rezervei de energic electricd din postul de transformare existent in zona studiata pc Aleca de
acces 2, propuncre analizata si avizata de S.C. CEZ Distributic S.A.

In aceastd fazi de proicctare se estimeazi un necesar dc putere instalati de cea. 250 kW pentru toate
constructiile eventuale.

Conditii de protectic a cchiparii tehnico-edilitare ;
Dec-a lungul liniilor clectrice aeriene este nceesar a s respecta un culoar de protectie de :
- 24 m - pentru LEA intre 1 51 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fala de retelele tehnico-edilitarc LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr, 4 / 2007 conform
ancxei Sb. Aceste disltante sunt urmétoarcle:

e distania fa{d de - retelelc de apd si canalizare - pe orizontald 0,50 m
- pe verticald 0,25 m

- termice, apd fierbinte - pe orizontala 1,50 m

- pc verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontald 0,50 m

- pe verticald 1,00 m

- gazc - pe orizontald 0,60 m

- pc verticald 0,25 m

- fundatii de cladiri - pc orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obicctive cnergetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricdror lucrari in apropicrea obiectivelor energetice existente (statii 5i posturi de transformare,
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linii si cabluri clectrice §.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si s va aviza proiectul de catre S.C.
CEZ Distributie S.A.

» TELECOMUNICATII
Reteaua de telecomunicatii este pozatd pe trama stradald existentd pe stalpii existenti situali pe latura
de Vest a Str. Drumul Muntenilor, iar pe situatia propusi pe Aleca de acces 1, Aleea de acces 2 si Aleea de
acces 3 se va realiza subteran. Pe trascul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare
de protectic de 3 m (stdnga, dreapta).

Sc pot oferi astfel servicii de tclefonie vocali clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internct, transmisii de datc de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servieii X - DSL, videotelefonie,
cte.).

In fazcle de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea refelelor subterane
si acriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarca cablurilor telefonice in canalizatie, sdpdturd sau aerian nu prezintd un pericol pentru
sandtatca oamenilor §i nici nu influenteazd in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

» ALIMENTARE CU CALDURA
Toate constructiile propuse in zona vor avea centrale termice proprii alimentate cu gaze naturale sau
electrice, instalate numai dupi realizarea unui proicet de specialitate.

» ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale a conductelor propusc se va face prin extinderea conductelor de gaze
naturale din zona cea mai apropiata zonei studiate (Str. Girlesti) pe strazilc propuse reglementarii (Str.
Drumul Muntenilor, Aleea de acces 1, Alees de acces 2, Alecs de acces 3) cu acordul S.C. Distrigaz Sud
Retele S R.L., pe baza unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoanc de specialitate autorizate.
Sectiunca precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faz ullerioard de proiectare.

Conditii de protectie a echipérii tehnico-¢dilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proicctarea si construirea
conductclor colectoare si de transporl gaze naturale™ intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obicctive sunt urmdtoarcle :

- depozite carburanii $i staii PECO 60m
- instalatii clectrice de tip exterior cu tensiunca

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatii electrice dc tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumur :

- nationale 52 m

- judetene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

in ceea ce priveste distaniele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune redusa
si alte instalatii, constructii sau obstacole subteranc, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si
STAS 859/91.



Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pani la 600 mc/h si presiunea la
intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad I - II

de rezistend la foc 12m
- la cladirile civile cu grad IT1 - IV

de rezistentd la foc I5m
- fata de marginca drumurilor carosabile 8 m

Distanje minime intre conductele de gaze si altc instalatii, constructii sau obstacolc subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.
Nota: Pdnd la realizarea retelelor de alimentare cy gaze naturale de cdtre Primdria Municipiului Craiova
pe strazile propuse reglementarii, autorizarea constructiilor din zona studiatd se va face cu combustibil
solid sau alimentare cu energie electrica pentru incalzive si butelii cu gaz metan pentru prepararea hranei.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor Pentri constructii

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban speatic localitatii sau zonei in care
va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunca, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta
n urma parcclaril.

Autorizarea exceutarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art, 30 R.GU.
Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse in cvidenta in cadrul plansei de
Reglementari urbanistice - zonificare.

Parcclarea este operatiunca de divizare a unei supratete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de nol constructii, Prin parcela s¢ intelcge orice suprafata dc teren, constituind o singura
proprietate publica sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poatc autoriza rcalizarca parcelarii si executarca
constructilior cu conditia adoptarii de solutii de cchipare colectiva care sa respectc normele legalc de igicna
si de protectic a mediului.

Autorizarea executirii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai daca pentru
ficcare lot in parte se respecti cumulativ urmitoarcle conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri Ingiruite i de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

b} suprafaja minima a parcelei de 150 m” pentru cladiri ingiruite i, respectiv, de minimum 200 m? pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei.

Primaria poatc sa autorizezc parcelarile de catre detinatorii de terenur la solicitarea acestora, in baza
documentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al
avizului. Parcelarca terenului sc va admite in urmatoarele conditii: calitatea tercnurilor permite realizarca
obiectivelor propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in R.G.U.,, fiecarc parcela sa
aiba legatura cu strazi sau piete publice.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii vergi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisé autorizarea urmatoarelor categorii de Imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarca protectiei vizuale:
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor si/sau
infegrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor sc va supune aceloragi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructici.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
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verzi si plantate, in funtic dc destinatia si capacitatea constructici, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.

1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z, are doua unitati teritoriale ce sunt formate din urmatoarele subzone:
- LM1 - zona locuintclor individuale cu regim maxim de inaltime de P+2.
- AG — 7ona unitati agricole
- 8V1 - subzona spatiilor verzi publice de folosinta specializata avand destinatia de culoare de protectie fata
de infrastructura tehnica.
- Zona cai dc comunicatic.

Pentru fiecare zond functionald prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzind
reglementiri specifice pe articole:

Capitolul 1 - Generalitati
s art. ] - Tipurile de subzone functionale
o art 2 - Functiunca dominanta a zonci
o art. 3 - Functiunile complementarc admise ale zonci

Capitolul II - Utilizarea functionald

e art. 4 - Utilizarca functionala
e art. 3 - Utilizari permise cu conditii
e art. 6 - Interdictii temporare

Capitolul IIT - Condifii de amplasare s1 conformare a constructiilor

o art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in complctarea art. 17, 18, 20, 23 i 24
din RGU

o art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarca accesclor

obligatorii, in completarea art. 25 s1 26 din RGUJ

e art. 14216 - Rcguli cu privire 1a cchiparca tehnico-edilitara,
in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma $1 dimensiunile

terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU

¢ art. 21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzl $i imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU

s art. 28 - Mésuri de protcctic antiscismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
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posterioare.
Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

7 conditin de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de ¢¢l admis prin prezentul
regulament;

» descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arhcologice care impun salvarea si protcjarca lor;

# sltuarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata de
cxistenla pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinutc;

# dimensiuni sau torme ale parcelel care nu sc inscriu In prevederile regulamentului.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituic modificare a regulamentului si poate avea loc

numal pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

» modificari privind functiunile admise, regimul de fnaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitcle laterale si de spate de proprictate si a P.O.T. sunt
posibilc numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiaric 2011 pentru modificarea
s1 completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriulul si urbanismului;

» modificarea alinicrii spre limitcle laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D.
insotit de 1lustrare dc arhitectura,

Moedificarca prin P.U.Z. elaborat pentru parti alc unci U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G.

trebuie sa asigurc unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cét si ale teritoriului invecinat.

1V. PREVEDERI LA NIVELUIL UNITATILOR ST SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona locuinte individuale

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona de locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2 - LMI1.
Art. 2. Functiunea dominanti a zonei cstc locuirca in locuinte individuale.

Art. 3. Functiunile complemcntare admise ale zonei sunt:

- spatii verzl amenajatc;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuic s& nu produca zgomot, vibratii, noxe si si nu distoneze cu
specificul zonei.

in cazul in carc pc o parcela se doreste a se schimba functiunea stabilita prin P.U.7. cu o alta
compatibild, este necesara claborarea unui nou Plan Urbanistic Zonal pentru subzona in care sc inscric
parccla cu noua functiune propusa.

Capitolul 1I - Utilizare functionali

Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:

- locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu, in zona LM gi ancxe ale locuintei (garaj, mici
spatii de depozitlare);

- modernizar i reparatii la cladiri existente;

- dotari complementare de micd importanti.

Art. 5. Utilizdri permise cu conditii
- servicit amenajate in spatiile de locuit respectand normele de protectie acustica, de protectic
tehnologicd cu avizul obligatoriu emis de autorilatea competenta,
- La realizarea de constructii provizorii sc va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
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necesita documentatil specificc aprobate de organcle competente in conformitate cu prevederile Legii
265/2006 si cu normele de protectic stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit
fAACL 846/2013 si HCL 271/2008.

Art. 6. Interdictii temporare

Intcrdictia temporard de construire se manifestd in cazul arterclor de circulatie propuse pentru
extindere in profi] transversal sau strapungcrilor de strdzi noi pdna la realizarca accstora sau modificarea
prin alte documentatii de urbanism.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu este carzul.
Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art, 8. Oricntarea fatid de punctele cardinale se va face conform art. 17 din R.GU. ¢i a anexci 3 la
R.G.U.: constructiile de locuinie vor fi orientate astfel incat sa asigurc o insorire minimi a camerelor de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabili (sud) de 1% h la solstitiul de iarnd sau de 2 h in perioada 21
februarie - 21 octombric.
Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ci autorizarca
cxccutarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisi cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:
Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradald propus3, precum si caracteristicile geometrice ale
ficcarci strizi. Astfel, in zona vor fi urmatoarcle:
a)  stradd de categoria a l1l-a propusa pentru modernizare - de legiitura cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 1 pentru Strada Drumul Muntcnilor avand din ax limita dc construibilitate la
8,00 m pe latura dc Vest si la 9,00 m pe latura de Est, iar limita de imprejmuire 1a 4,50 m pe latura
de Vest si 5,00 m pe latura de Est;
b)  stradd de categoria a [11-a propusa pentru modernizare - colectoare cu 2 benzi de circulatic
conform profil tip 2 pentru Aleca de acces 2, aviind din ax limita de construibilitate la 7,85 m pe
latura dc S-V si §,90 m pe latura de N-E, iar limita de imprejmuirc la 4,35 m pe latura de S-V si
5,40 m pe latura N-E;
c) strada de catcgoria a III-a propusa pentru modernizare - colectoare cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 3 pentru Aleea de acces 1, avand din ax limita de construibilitate la 6,50 m pe
latura de Nord si 6,50 m pe latura de Sud, iar limita de fmprejmuire 1a 4,00 m pe latura de Nord si
4,00 m pe latura Sud;
d) stradd de calegoria a Ill-a propusa pentru modernizare - colectoare cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 4 pentru Aleea de acces 2, avand din ax limita de construibilitate la 9,00 m pe
latura de N-V si 9,00 m pe latura de S-E, iar limita de Imprejmuire la 5,50 m pe latura de N-V si
5,50 m pe latura S-E;
¢)  siradd de categoria a [V-a propusa — de acces cu 2 benzi de circulagie conform profil tip 5
pentru Aleea de acces 3, avand din ax limita de construibilitate la 10,50 m pe latura de Vest si la
5,50 m pe latura de Est, iar limita de imprejmuire la 7,00 m pe latura de Vest si 5,50 m pe latura de
Est;

Art. 10. Amplasarea fati de cii navigabile, cursuri de api
Nu cste cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate
Nu este cazul.
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Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul,

Art. 13. Retrageri fatid de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fa(i de aliniament se va facc in conditiile respectarii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domenjul privat si domeniul public.

a) Regimul de alinjere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:

- Str. Drumul Muntenilor - limita de imprejmuire 1a 4,50 m pe latura de Vest si 5,00 m pe latura de Est;
- Alee de acces 1 - limita de imprejmuire 1a 4,00 m pe latura de Nord si 4,00 m pe latura Sud,;

- Alee de acces 2 - limita de imprejmuire la 4,35 m pe latura de S-V si 5,40 m pe latura N-E;

- Alee de acces 2 - limita dc imprejmuire la 5,50 m pe latura de N-V si 5,50 m pe latura S-E;

- Alec de acces 3 - limita de Tmprejmuire la 7,00 m pe latura de Vest si 5,50 m pe latura de Est;

b) Regimul de alinierc al constructiilor este dat de categoria si gabaritul striizii adiacente:

- Str. Drumul Muntenilor - limita de construibilitate la 8,00 m pe latura de Vest si la 9,00 m pc latura de Est;

- Alce de acces 1 - limita de construibilitate la 6,50 m pe latura de Nord si 6,50 m pe latura de Sud ;

- Alce de acces 2 - limita de construibilitate la 7.85 m pe latura de S-V si 8,90 m pe latura de N-E ;

- Alee dec acces 2 - limita de construibilitate la 9,00 m pe latura de N-V si 9,00 m pe latura de S-E;

- Alee de acces 3 - limita de construibilitate 1a 10,50 m pe latura de Vest si la 5,50 m pe latura de Est.
Autorizatia de construrie se emite numai daca inal{imea cladirii nu depageste distan{a masurata pe

orizontald, din oricc punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

LExceptic fac:

- subzonele cu cladiri existente limitrofe strazilor care vor trebui lirgite si unde regimul de aliniere va fi

determinat pe baza studiilor de specialitate $i documentatiilor de urbanism;

- subzonele afcctate de strdpungerea a noi trasee de striizi, determinat pe baza studiilor de specialitate si a

documentatiilor d¢ urbanism (P.UD.).

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarca distantelor
minime obligatorii fatd de limitelc laterale si posterioarc ale parcelei, conform Codului civil, precum si
distantcle minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarca constructiilor sc va face in conditiile respectirii:
a) distantclor minime obligatorii faa de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distanfelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
dc pompieri.

in relatie cu limitele laterale ale parcelel, constructiile pot {1 amplasate astfel:
- In regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambcele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- In regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fati de vecinititi),

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:
- asigurarea insoririi si iluminatului natural;
- respectarea conditiilor de vizibilitate;
- respectarea conditiilor gencrale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor sau
lormatiilor mobile d¢ pompieri,

Distante:
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- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distanta este cgali cu jumitatea inal{imii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.

- Intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoanc;

- este de 0,7 - 1,0 m pentru fatade fard ferestre sau balcoanc (mal marc decdt streagina pentru ca apa sau
zdpada de pe acoperis si cadd In propria curte);

- este pe hotar pentru calean (cu acordul vecimilui pentru amplasarc i organizare de santier).

in cazul in care noua constructie sc amplascaza adiacent la o constructic existentdi sau in imediata
vecindtate, pe parccla alaturata este necesar acceptul vecinului si raportul de expertiza tehnicd pentru
protectiia constructiel existente.

Daca pe parcela invecinati existd o constructie realizata pe hotar, este recomandabili realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de protejarca acesteia. Nu este
de dorit rcalizarca constructiei noi la distanta de 0,7 - 1,0 de calcanul constructici existente din considerente
de:

- igiena i exploatarca celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

{ntrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutca de vedere, prin Planul Urbanistic Zonal se
solicitd ca distanta intre dovd constructii care au fatade cu ferestre $1 sunt situate pe parcele invecinate si fic
de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai marc decat Jumilalea indl{imii constructiei cele mai inalte.
Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioarc a proprietalii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art, 25,

Autorizarea cxecutdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitate de acccs la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei construcliei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuic si permita inlerveniia mijloacelor de stingerca
incendiilor,

Autorizarea cxecutirii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci sc asigurs
accesc pietonale, trotuare sau orice cale de acees public pe terenuri proprictale publica sau proprietate
privatd grevate de servitutea dc trecere publici.

a) Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura acces carosabil pentru locatari,
pentru colectarea degeurilor menajere i pentru accesul mijloacelor de stingerc a incendiilor.

Alcile carosabile in jnteriorul zonelor parcelate cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime dc
minimum 3,5 m, iar pentru aleile cu lungimea mai mare de 25,00 m vor fi prevazute supraldrgiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere.

In cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alel de
descrvire locala (fundituri):

- cu o lungime de maxim 30,0 m - o singura bandi de 3,5 m latime;
- cu 0 lungime de maxim 100,0 m - doud benzi (7,0 m) cu trotuar cel pulin pe o latura si supraldrgiri pentru
manevre de intoarcere la capit.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradala pentru zona studiatd, dimensionati functie de
prevederile P.U.G. municipiul! Craiova si de necesititile zonei.

Intersectiile dintre strizi sunt evidentiate pe plansa “Reglementiri - zonificarc functionald” dupa
importanta lor si dupi solutia tehnici si configuratic.

Art. 17. Accese pictonale - conform RGU art. 26.
Autorizarea executrii constructiilor si amenajarilor de orice fel cste permisd numai daci se asigura

14



accesc pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt ciile de accees pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuarc,
strdzi pietonale, picie pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprictate publici.

Accesele pictonale vor fi conformate astfel fncat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap $i care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Planul Urbanistic Zonal prevede circulatii pictonale In lungul circulatiilor carosabile, dimensionate
in functic de categoria de importanti a strizii. Accste trotuare au lifimea de 1,50 m sau 1,00 m la strizi
catcgoria a 1l-a.

Art. 18. Racordarea la retcle tehnico-edilitare existente - conform RGU art.27.

Autorizarca exccutdrii constructiilor cste permisd numai dacd existd posibilitatea racordirii 1a
reiclele de apa, canalizare si de encrgie clectrici.

in cazul in care aceste refele nu exista in zond, locuintele individuale pot {1 autorizate in urmatoarele
conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecie normele sanitare si de protectia
mediului;
- beneficiarul sc obligi sa racordezc constructia la refeaua centralizati publici, atunci cand accasta sc va
realiza.

Art. 19, Realizarca de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexi.
Extinderile de retele sau marirea de capacitate a refelelor edilitare publice sc realizeazi de citre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucririle de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in infregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitali aflatc in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului.

Refelele de alimentare cu gaze, encrgie clectricd i de telecomunicatii sunt proprietatea societifilor
private care I¢ exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.
Art. 21. Parcelare - conform RGU art, 30

Conform Legii 453/2001, parcelarea cste operafiunea de proiectare urbanistici prin carc se determina
divizarea uneia sau mai mulior proprietiti funciare destinate construirii, in scopul concesionarii sau vanzirii.

Autorizarea executdrii parcelarilor este permisd numai dacé pentru fiecare lot in parte se respecti
cumulativ urmatoarele conditii:
- front 12 strada de minim 8,0 m pentru cladiri Ingiruite §i de minimum 12,00 m pentru cladiri izolate san
cuplate;
- suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri Insiruite si respectiv de minimum 200 m? pentru
cladiri amplasatc izolat sau cuplate (cu condifia existentei alimentarii cu api si canalizarii in sistem
centralizat in zona si a bransirii parcelelor Ja acestea);
- adéncime mai mare sau ccl putin egali cu lafimea parcelei,

Parceldrile care vor modifica Planul Urbanistic Zonal prin crearea de not strizi (altele decét cele

propuse prin P,U.Z.) vor trebui si se conformeze prevederilor Legii 242/2009 art.32.

Art. 22. Tnéltimea constructiilor - conform RGU art, 31.

Regimul maxim de iniltime este de P + 2 etaje sau S + P42,

Stabilirea naltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc condijiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza:
- protejarea si punerca in valoare a mediului natural s construit existent;
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- respectarca regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonet;
- asigurarca functionalitatii constructiilor in concordanti cu destinatia lor;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a sccuritalii, stabilitdfii si sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementcle sale definitorii apar{ine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proicetului, in vederca identificarii modului in care acesta urmceazi si se nscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- malerialele de constructic utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarca golurilor.

Aulorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul gencral al zonei.

Autorizarea cxccutirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictic
cu aspectul general al zonei gi depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre prolectia
la sol a constructici ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in caleulul proiectiel nu
vor fi incluse icsirile in exterior a balcoanclor inchise sau deschise in consola dcasupra domeniului public si
nici clementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, ctc. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra In suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanclor a céror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Inchise ale ctajelor se include 1n suprafata construila.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocuparc si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxjim a P.O.T.) restul terenului raméne ncconstruibil chiar si In situatia instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

Zona de locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2
LM 1 P.O.T. maxim = 35%

Cocficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construitd desfasurala (suprafata desfaguraté a tuturor planseelor) si suprafata parcelel inclusa in
unitatca teritoriala de referinid;

Nu se iau in calculul suprafetei construile desfisurate: suprafaga subsolurilor cu indliimea liberé de
panii la 1,80 m, suprafafa subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararca autovehiculelor, spatiile tchnice
sau spafiile destinate protcctici civile, suprafata balcoanclor, logiilor, teraselor deschise §i ncacoperite,
feraselor si copertinelor necirculabile, precum gi a podurilor ncamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarcle de protectie;

Zona de locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2
LM1 C.U.T. maxim = 1.05

Art. 25, Parcaje - conform R.GU. art.33 si R.L.U. privind parcarile.

Toate loturile individuale vor cuprinde minimum cate 1 loc de parcarc. In cazul cind se doreste,
accsta poate 1 ocupat de garaj (cu conditia Incadrérii in coeficientul P.O.T. stabilit prin P.U.Z.).

Garajul se poate rcaliza in volumul locuintei (la parter sau subsol) sau In constructie independenta.
Amplasarea acestuia pe parceld se va face in spatele locuintei, retras de la stradd si nu in fata caser, la strada.

In cazul in carc pe parceld se realizeazd o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
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de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clientl, pacienti) adiacente drumului public.

Art, 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functic de tipul de¢ locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatit, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate.

In conditiile prezentului regulament s¢ propune ca imprejmuirile s3 aibd urméatoarcle caracleristici
pentru locuintele individuale:

e la strada:
- transparente, decorative sau gard viu
- h maxim 2,00 m

« intre parcele, lateral sau In spatele parcelel
- opace sau transparenic

-hmaxim 2,5m
Pentru ambele situalii, aspectul iImprejmuirilor se vor supunc acelorasi cxigentc.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea misurilor de protectic antiseismica s-a facut prin consultarca Codului P 100-1/2006 g1 a

Codului P 100-3/2008.

Accste masuri s¢ face la:

a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca sc va realiza construciia noud trebuie si aiba caracteristici geometrice $i fizice
corespunzitoare viitoarei investifii:
- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m Ja strada minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adéncimea mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m’;
- structura geotchnicd a solului $a permita realizarea constructiei propuse in conditii de siguran{a;
_ terenul sd nu aibd pante mari $i s& nu prezinte factori de risc natural (aluneciri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIES
Constructiile ce s¢ vor realiza vor trebui sa indeplineasci conditiile de rezisten{a si siguranta in
cxploatare.
Pentru a raspunde ¢t mai bine solicitdrilor seismice constructiile vor trebui s aiba:
_ configurarea si dimensionarca elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006
_ dimensionarca construcliei (planimetrici gi volumetrica) sd corespunda caracteristicilor terenului

- materialele utilizatc sa fic durabile.
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Zona unitati agricole

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona dc unitati agricolc cu regim maxim de inaltime P - AG.
Art. 2. Functiunca dominanti a zonei este de activitati productive dar si de depozitare.

Art. 3. Funetiunile complementare admise ale zonej sunt:

- unitati industriale;
SCTViCl;
spatii verzi amenajatc;

- accesc pietonale §i carosabile, parcajc, garaje;

- retele tehnico-edilitare i constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sd nu produca zgomot, vibratii, noxe si 54 nu distoneze cu
specificul zonel.

in cazul in care pe o parceld se doreste a se schimba functiunca stabilité prin P.U.Z. cu o alta
compatibili, estc necesard claborarca unui nou Plan Urbanistic Zonal pentru subzona in care se inscrie
parccla cu noua functiune propusa.

Capitolul 1f - Utilizare functionali

Art. 4 . Utilizdrile propuse sunt:
- unitati agricole;
- depozite;
- moderniziri si reparatii la cladiri existente;
- servicii.

Art. 5. Utilizdri permise cu conditii
- servicii amenajate in spatiile unitatijor agricole respectand normele de protectic acustic, de
protectic tehnologicd cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competenta.

- La realizarca de constructii provizorii sc va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legti
265/2006 si cu normele de protectic stabilitc pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit
HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Art. 6. Interdictii temporare

Interdictia temporar s-a stabilit in cazul cand apare necesitatea claborarii unor documentatii de
urbanism in vederca stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva sau in zona respectiva
se vor realiza lucrari de utilitate publica.

Art. 7. Interdictii permancnte

Realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor si ovinelor in afara intreprinderilor agricole
organizatc in zone functionale amenajate si echipate special, pentru a evita poluarca aerului, solului si panzei
freatice si de asemenca pentru a nu crea o compatibilitate functionala cu zona inveeinata cc are destinatia de
locuinte.

Capitolul IJI - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din R.G.U.

18



Art. 9. Amplasarca fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ¢a aulorizarea
executdrii constructiilor cu funcfiuni de locuire este permisi cu respectarea zonelor de protectic a drumurilor
delimitate conform legii:
Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradala propusi, precum gi caracteristicile geometrice ale
ficcarei strazi. Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
a)  stradd dc categoria a I1I-a propusa pentru modernizare - de legaturd cu 2 benzi de circulatic
conform profil tip 1 pentru Strada Drumul Muntenilor avind din ax limita dc construibilitate la
8,00 m pe latura de Vest si la 9,00 m pe latura de Est, iar limita de imprejmuire 1a 4,50 m pe latura
de Vest si 5,00 m pe latura dc Est;
b}  stradi de categoria a [il-a propusa pentru modernizare - colectoare cu 2 benzi de circuiatic
conform profil tip 2 pentru Aleea de acces 2, avand din ax limita de construibilitate la 7,85 m pe
latura de S-V si 8,90 m pc latura de N-E, iar limita d¢ imprejmuire la 4,35 m pe latura de S-V si
5,40 m pc latura N-E;
<) stradd de categoria a [11-a propusa pentru modernizarc - colectoare cu 2 benzi de circulatie
contorm profil tip 3 pentru Aleea de acces 1, avand din ax limita dc construibilitate la 6,50 m pc
latura de Nord si 6,50 m pc latura de Sud, iar limita de imprejmuire 1a 4,00 m pe latura de Nord si
4,00 m pc latura Sud;
d) stradd de categoria a IlI-a propusa pentru modernizarce - colectoare cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 4 pentru Aleea de acces 2, avind din ax limita de construibilitate la 9,00 m pe¢
latura de N-V si 9,00 m pe latura de S-E, iar limita de imprejmuirc la 5,50 m pe latura de N-V si
5,50 m pe latura S-E;
c)  stradid de categoria a IV-a propusa — de acces cu 2 benzi de circulatic conform profil tip 5
pentru Alcca de acces 3, avand din ax limita de construibilitate 1a 10,50 m pe latura de Vest si la
5,50 m pe latura de Est, iar limita de imprejmuire la 7,00 m pe Jatura de Vest si 5,50 m pe latura de
Est;
Art. 10. Amplasarea fatii de ciii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu estc cazul.

Art. 13, Retrageri fatii de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14, Amplasarea fafi de aliniament se va face in conditiile respectarii art.6 al R.G.L. cap. IV.5 - zona
unitatilor agricole, in conditiile respectarii prevederilor art. 23 din R.GU, cu cxceptia subzonelor cu cladiri
existente, limitrofe drumurilor carc vor trebui largite si unde regimul de aliniere va fi determinat pe baza
studiilor de specialitate si documentatiilor de urbanism.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat $i domeniul public.

a) Regimul de alinierc al imprejmuirilor este dat de categoria gi gabaritul strazii adiacente:

- Str. Drumul Muntenilor - limita de imprejmuire la 4,50 m pe latura de Vest si 5,00 m pe latura de Est;

- Alee de acces 1 - limita de imprejmuire la 4,00 m pe latura de Nord si 4,00 m pe latura Sud;

- Alee de acces 2 - limita de imprejmuire 1a 4,35 m pe latura de S-V si 5,40 m pe latura N-E;

- Alee de acces 2 - limita de imprejmuire la 5,50 m pe latura de N-V si 5,50 m pe latura S-E;

- Alee de acces 3 - limita dc imprejmuire 1a 7,00 m pe latura de Vest si 5,50 m pe latura de Est;
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b) Regimul de alinicre al constructiilor este dat de categoria §i gabaritul strazii adiacente:

_str. Drumul Muntenilor - limita dc construibilitate la 8,00 m pe latura de Vest s la 9.00 m pe latura de Est;
_ Alee de acces 1 - limita de construibilitate la 6,50 m pe latura de Nord s1 6,50 m pe latura de Sud ;

_ Alee de acces 2 - limita de construibilitate la 7,85 m pe latura de S-V 51 8,90 m pe latura deN-E

_ Alee de acces 2 - limita de construibilitate 1a 9,00 m pe latura de N-V si 9,90 m pc latura de S-E;

- Alee de acces 3 - limita de construibilitate la 10,50 m pe latura de Vest si la 5,50 m pe latura de Est.

Autorizaia de construrie sc cmite numai daca indlimea cladirii nu depigeste distanfa mésurata pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Fxceptic fac:
_ subzonele cu cladiri existente limitrofe strizilor care vor trebui largite si unde regimul de aliniere va fi
determinat pe baza studiilor de specialitate $i documentatiilor de urbanism;
_ subzonelc afectate de stripungerea a noi trasce de strdzi, determinat pe baza studiilor de specialitate $1a
documentatiilor d¢ urbanism (P.U.D.).

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 carc solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii {ata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in condiiile respectaril:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele latcrale §i posterioare ale pareclei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitafii teritoriale
de pompieri.

in relatic cu limitcle laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astlel:
_in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele latun la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei};
- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutca de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea condifiilor de asigurarea confortului urban:
- asigurarea insoririi §1 iluminatului natural,
- respectarea condiliilor de vizibilitate;
- respectarea conditiilor generale de proteciie contra incendiilor prin asigurarca accesclor vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- intre constructiile de pe acceasi parceld distanta estc egala cu jumatatea indltimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai micé de 3,0 m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spale a proprietafii:
- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;
- cste de 0,7 - 1,0 m pentru fatade {ara ferestre sau balcoane (maj mare decit streagina pentru ca apa sau
7apada de pe acoperig s cadd in propria curte);
- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare gi organizarc de ganticr).

in cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecinatate, pe parcela aliturata este necesar acceptul vecinului §i raporiul de expertiza tehnicd pentru
protectia constructici existente.

Daci pe parcela invecinata existd o constructic realizata pe hotar, cste recomandabila realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea mésurilor cerute de protejarca acestcia. Nu este
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Je dorit realizarea constructiei noi la distanfa de 0,7 - 1,0 de calcanul constructiei existente din considerente
de:

. igiena si exploatarea celor 2 constructii

- aspect urbanistic gi arhitectural.

intrucat distantele de mai sus rezolvd numai servitutca de vederc, prin Planul U rbanistic Zonal sc
soliciti ca distanta intre doudi constructii carc au fatade cu ferestre i sunt situate pe parcelc invecinate sa fie
de minim 6,0 m (3,0 m pe parccla) i mai mare decit jumitatea Tndl{imii constructiel cele mai Inalte.
Aceste conditii functioneazi si in cazul limitei posterioare a proprictatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea exccutirii constructiilor este permisi numai dacé exista posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinaiei constructici.

Caracteristicile accesclor la drumurile publice trebuic si permita interventia mijloacclor de stingerea
incendiilor.

Autorizarea exccutirii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisd numai daca sc asigurd
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprictate
privatd grevate de servitutea de trecere publica.

a) Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura acces carosabil pentru locatari,
pentru colectarca deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Aleile carosabile in interiorul zonelor parcelate cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de
minimum 3,5 m, iar pentru aleilc cu lungimea mai mare de 25,00 m vor f1 prevazute supralirgiri de depagirc
si suprafete pentru manevre de intoarcerc.

fn cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei dc
descrvire locala (fundaturi):

- cu o lungime de maxim 30,0 m - o singurd banda de 3,5 m lafime;
- cu 0 lungime de maxim 100,0 m - doua benzi (7,0 m) cu trotuar cel putin pe o latura si supraldrgiri pentru
manevre de intoarcere la capat.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiata, dimensionatd functic de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesitafile zonel.

Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe planga “Reglementari - zonificare functionald” dupd
importanta lor si dupd solutia tehnicd §i configuratic.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel cste permisd numai daca sc asigurd
accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiel constructiel.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pictoni, dintr-un drum public, carc pot fi: trotuare,
strizi pictonale, picte pietonale, precum si orice calc de acces public pe terenuri proprictate publica.

Accesele pictonale vor fi conformate astfel incdt sd permita circulatia persoanelor cu handicap §i care
folosesc mijloace specifice de deplasarc.

Planul Urbanistic Zonal prevede circulatii pietonale in lungul circulaliilor carosabile, dimensionate
in functie de categoria de importanta a strazii. Aceste trotuare au latimea de 1,50 m san 1,00 m la strizi
calcgoria a [1l-a.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitare cxistente - conform RGU art.27.

Autorizarca executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii la
refelclc de apd, canalizare i de cnergie electricé.

fn cazul in care aceste retele nu existd in zona, Jocuintele individuale pot fi autorizate in urmatoarele
condifii.
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- realizarea de soluiii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de proteciia
mediului;

- beneficiarul se obliga sd racordeze constructia la refeaua centralizata publica, atunci cind aceasta se va
realiza.

Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de refele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
mnvestitor sau beneficiar parfial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale,
Lucrarile de racordare i de bransare la retcava edilitard publici s¢ suporti in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare - conform RGU art.?9.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a oragului,

Retelele de alimentare cu gaze, energic electrici si de telecomunicatii sunt proprictatea socictatilor
private care le cxploateaza: Distrigaz Sud, CEZ Distributic, Romtelccom etc.
Art, 21, Parcelare - conform RGU art. 30

Conform Legii 453/2001, parcelarca este operatiunea de proiectarc urbanisticd prin carc se determina
divizarea uncia sau mai multor proprietd{i funciare destinate construirii, in scopul concesiondrii sau vanzarii,

Autorizarea exccutdrii parcelarilor este permisii numai daci pentru ficcare lot in parte se respectla
cumulativ urmitoarele conditii:
- front la stradd de minim 8,0 m pentru cladiri insiruite 5i de minimum 12,00 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;
- suprafata minima a parcelei de 150 m® pentru cladiri ingiruite si respectiv de minimum 200 m? pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate (cu conditia existentei alimentirii cu apd gi canalizarii in sistem
centralizat In zond si a brangdrii parcclelor la acestea);
- adancime mai mare sau ccl pujin egala cu lajimea parcelei.

Parceldrile care vor modifica Planul Urbanistic Zonal prin crearca de noi strizi (altelc decdt cele
propuse prin P.U.Z.) vor trebui sa se conformeze prevederilor 1egii 242/2009 art.32.

Art. 22. Tniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Regimul maxim de inal{ime cste de P.
Stabilirea indl{imii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definese conditiile de
construibilitate a tercnurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeazi:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticd a zonei:
- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanti cu destinatia lor;
- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitifii, stabilitatii si sigurantei in exploatare pentru
consiructia respectivd, cat $i pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesia urmearza sa se inscrie
in specificul zongi, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum $i a traditiilor locale, va avea
in vederc urmitoarele:

- conformarea constructiei;

- materialelc de constructie utilizate pentru nvclitori si finisaje cxterioare;
- culorile ansamblului st ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.
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Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora $i nu depreciazy aspectul gencral al zonei.
Autorizarea exceutirii constructiilor care prin conformare, volumetric $1 aspect exterior, infrd in contradictie

cu aspectul genceral al zonei $i depreciazi valorile urbanismului, athitecturii $1 peisajului, este interzis.

vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sauy deschise in consola deasupra domeniului public si

Zona unitati agricole cu un regim maxim de inaltime P
AG P.O.T. maxim = 40%,

Coeficientul de OCupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construity desfasurati {suprafafa desfigurati a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusi in
unitatea teritoriald de referinti;

Nu se iau in caleylul suprafelei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de

1,80

pand la 1,80 m, suprafaja subsoluriior cu destinatie strictd peniru gararea autovchiculelor, spatiile tehnice

pietonal/carosabil din Incinta, scirile exterioare, trotuarele de protectie;
Zona unitati agricolc ey un regim maxim de inaltime P
AG C.U.T. maxim = 0,40

Art. 25, Parcaje - conform R.GU. art.33 si R.L.U. privind parcarile,

In cazul in care pe parceld sc realizeazi o dotare oy caracter public este necesarg prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parcela)
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art, 34,

Art. 27. fmprejmuiri - conform RGU art, 35.

Tmprejmuirilc reprezinta constructiile sau amenajirile (plantatii, garduri vil) cu caracter definitiv say
temporar amplasatc pe alinjament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile Invecinate.

in condifiile prezentului regulament sc propune ca imprejmuirile sa aibj urmitoarcle caracteristici
pentru locuintele individuale:

* lastradi:
- transparente, decorative say gard viu
- h maxim 2,00 m
* intre parcele, lateral say in spatele parcelei
- Opdce sau transparente
- h maxim 2,5 m
Pentru ambele situafii, aspectul Imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.
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Art. 28, Masuri de protectie antiseismici
Definirca mésurilor dc protectie antiscismica s-a fdcut prin consultarca Codului P 100-1/2006 si a

Codului P 100-3/2008.
Accste masuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b} - caracteristicilc constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie sa aibi caracteristici gecometrice si fizice

corcspunzitoare viitoarei investitii:

- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate si
addncimea mal mare sau cel putin cgald cu lafimea parcclei);

- suprafata de minim 200 m?;

- structura geotehnicd a solului s permitd realizarea constructici propuse in conditii de sigurania;

- terenul s34 nu aibd pante mari si s nu prezinte factori de risc natural (aluneciri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui $a indeplincasca conditiile de rezistenid §i siguranti in

cxploatare,
Pentru a rispunde cdl mai binc solicitdrilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:

- configurarea $i dimensionarca clementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006
- dimensionarca constructiei (planimetricd si volumetrica) s corespunda caracteristicilor lerenului

- materialele uiilizate si fic durabile.

Zona spatii verzi

Capitolul I - Generalitati

Art. 1. Zona spatiilor verzi cste reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia dc culoare de protectie fata de infrastructura tehnica este formata de subzona SV 1.

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: ,,Spatii verzi publice de folosinta specializata™.
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pictonale §i carosabile;

- retele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- spatii plantatg;
- mobilier urban;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- Orice interventie necesita documentatit specifice aprobate de organele competente in conformitate

cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.
Art. 6. Interdictii temporare
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Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se Interzice amplasarea de constructil pe spatiul verde;
- s¢ int¢rzice taicrea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul ITI - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fatii de punctele cardinale sc va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU
Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - in cadrul localitatilor urbane (rurale), latimea zonei striizii,
in care se includ trotuarele si suprafetcle de teren necesare amplasirii lucrdrilor anexe (rigole, spalii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat §i retele publice), sc stabileste prin documentatiile de urbanism si
rcgulamentele aferente, findndu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin PU.G sau PU.Z.;

Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradald propusi, precum si caracteristicile geometrice ale fiecarei
strazi.

Art. 10. Amplasarea fati de cili navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fati de acroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fatd de figia de protectic a frontierei de stat
Nu cste cazul.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament s¢ va face in conditiile respectarii art.23 din R.G.U.

Art. 15, Amplasarea in interiorul parcelei, conform R.G.U. art. 24

Art. 16. Accese carosabile - conform R.GU. art. 25.

Art. 17. Accesc pietonale - conform R.G.U. art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform R.GU. art.27.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din R.G.U. si a prevederilor din Anexa.
Art. 20. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare - conform R.GU. art.29,

Art. 21. Parcelare - conform R.G.U. art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. indltimea constructiilor - conform R.G.U. art, 31.
Nu cstc cazul.
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Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din R.GU.
Nu este cazul

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform R.GU. art.15 - ancxa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25, Parcaje - conform R.G.U. art.33.
Nu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34,
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare

de protectic fata de infrastructura tehnica.

Art. 27. lmprejmuiri - conform RGU art. 35.
In conditiile prezentului regulament s¢ propunc ca Imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate sa
fie transparente cu inaltime de maxim 2 m in vecinatatea cailor de comunicatic ruticra, si opaca avand

- inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private.

Art. 28, Misuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectic antiscismicd s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 i a
Codului P 100-3/2008.

Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalitati

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport cste reprezentata de:
- cal de comunicatie rutiera existenta;
- cai de comunicatie rutiera propusa;

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: "Cai dc comunicatie si constructii aferente".
Art. 3. Functiunile complementare:
- servicil compatibile functiei de baza a zonei;

- retele tehnico-edilitare.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4 . Utilizirile propuse sunt:

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;

- trotuare, piste pentru biciclisti;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zong verzi mediang, laterale si fasii verzi intermediare;

- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile [-1V proiectate conform
normelor specifice in vigoare.

Art. 5. Utiliziiri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu cste cazul
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Art. 6. Interdictij temporare
Nu este cazyl.

Capitolul [17 - Conditii de amplasare si conformare g constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumuriic publice va tinc cont de prevederile art. 18 din RGU.
Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cy respcctarea prevederilor art. 23 s1 24 din RGU;
Art. 9. Acecse Carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Aceese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructijle aferente cailor de comunicatie,
Art. 12. Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31,

Art. 13. Aspeetul exterior al constructiilor - conform RGU art, 32

Art. 14, Pareaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.

@ Art. 15 Imprejmuir - conform RGU art. 35,

Intocmit,
Arh. Stefirg Emifjag
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STUDIU DE CIRCULATIE
DESCRIERE GENERALA

I. DATE GENERALE:

1.  Obiectiv; ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE P+2

2. Adresi: Str. Drumul Muntentlor, nr. 70C,72,72A,72B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

3. Beneficiar: MANTU ADRIANA si RADU MARILENA prin imputernicit
ENACHE MARCEL, IONELE-MAZILU TOANA, NICOLAE CRISTINELA
LIDIA si NICOLAE VALENTIN

4. Domiciliul: Str. Lucretiu Patrascanu, nr. 15, bl. MC19, sc.1, ap. 6 Mun.
Bucuresti, Sector 3

5. Proiect: nr. 38/2018, intocmit de S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. - arh.
STEFARTA EMILIAN, Str. Calca Unirii, nr. 196, Mun. Craiova, Jud. Dolj.

6. Certificat de Urbanism nr. 2531/17.12.2018;

7. Regim juridic: suprafata totala de 24.613 mp din care 9.252 mp — Nr. Cad. 231090 si
12.561 mp — Nr. Cad. 227571 cu proprictari MANIU ADRIANA si RADU
MARILENA, teren cu suprafata de 700 mp — Nr. Cad. 229941 cu proprictari
NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN, teren cu suprafata de
700 mp — Nr. Cad. 231089 cu proprietar [ONELE-MAZILU IOANA s1 Lotul 2 —alce
dc acces cu suprafata de 2.520 mp — Nr. Cad. 227570 ce se afla in prezent in
domeniul public.

II. AMPLASAMENT:
Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 85.601,19 m? (8,56 ha) gl este
delimitata zonal astfel:

- la Nord - proprietate privata cu Nr. Cad. 223529 si proprictate privata cu Nr. Cad.

215975;
- la Nord-Vest — teren proprietate privata cu Nr. Cad. 215975 si Str. Drumul Muntenilor ;
- la Est — teren proprietate privata cu Nr. Cad. 223529;
- la Sud — terenuri private cu destinatia de locuinte individuale cu regim mic de inaltime si
alec acces;

- la Vest — Str. Drumul Muntenilor si zona de lecuinte individuale;

II1. DATE CONSTRUCTIVE:

IV.  Prin prezenta documentatie se propune reglementarea urbanistica in vederea construirii de
locuinie cu un regim maxim de inaltime de P+2, a terenului cc a generat documentatia P.U.Z. cu o
suprafata {otala de 24.613 mp din care 9.252 mp — Nr. Cad. 231090 si 12.561 mp — Nr. Cad.
227571 cu proprietari MANIU ADRIANA si RADU MARILENA, tercn cu suprafata de 700 mp —
Nr. Cad. 229941 cu proprictari NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN, tercn
cu suprafata de 700 mp — Nr. Cad. 231089 cu proprictar IONELE-MAZILU IOANA si Lotul 2 —
alee de acces cu suprafata de 2.520 mp — Nr. Cad. 227570 ce se afla in prezent in domeniul public.
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Viitoarele parcarl amenajate pe ficcare parcela vor fi alcatuite dintr-o platforma din beton de
ciment avand urmatoarea configuratic 18 cm beton ciment BCR4 | folie de polietilena | nisip 2 cm ,
balast 25 cm .
Locurile de parcarc vor avea dimensiunile de minim 5,00 m lungime si 2,30 latime respectand

dimensiunile minime cerute de normativul pentru proicctarea si executia parcajclor pentru
autoturisme indicativ NP 24/1997
V. REGLEMENTAREA CIRCULATIE] IN INCINTA

- Se va organiza si amenaja incinta proprietatii pentru a permite accesul usor si iesirea in conditii

de siguranta a traficului;

- Se va asigura accesu! faci) al autospecialelor de interventic in caz de incendiu la oricare obicctiv
din incinta;

- Viteza maxima admisa in incinta parcarii este de 5 kmv/h;

- Numar de accese: 5 (intrari - 5, iesiri - 5);

- Dimensiunea minima a accesului: 3,50 m;

- Latimi minime alc circulatiilor in incinta: 5,00 m;

Accesul se face din Str. Drumul Muntenilor, Aleea de acces 1, Aleea de acces 2, Aleea de acces 3,
artera de circulatic cu doua benzi de circulatie, despartite de linic intrerupta, covorul rutier realizat
din beton asfaltic , borduri beton prefabricate , trotuar pavele beton autoblocante | racord realizat cu
bordura tesita .

- Accesul, iesirea, parcarile, circulatiile interioare precum si circulatiile de racord din drumul public
se marchcaza pe carosabil sau se delimiteaza prin borduri;

- Pe trotuar in dreptul acceselor se vor realiza marcaje —

- In zona trecerilor de pietoni se vor amplasa indicatoarc cu - trecere de pietoni.

- In zona studiata sunt amplasate urmatoarele indicatoarc — STOP, Trecere de pietoni, Cedcaza
trecerea, fundatura, Zona de intoarcere, Curba la stanga, Curba la dreapta.

Reglementari tehnice generale

in proiectare si executic se vor respecta reglementirile tehnice in vigoare, dintre care se
mentioneaza, fard a se limita, urmitoarele:
* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata cu Legea nr. 123 din 04 mai 2007
« ME 005-0) Manual pentru intocmirea instructiunilor de exploatare privind instalatiile aferente
consiructiilor
* MP 008-00 Manual privind exemplificari, detalicri si solutii de aplicare a prevederilor
Normativului P 118-99 — Siguranta la foc a constructiilor
* MP 031-03 Metodologie privind programul de urmérire in timp a comportirii constructiilor din
punct de vedere al cerintelor functionale
« NP 068-02 Normativ privind proiectarca clidirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare
* P 132-93. Normativ pentru proicctarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane
* NP 24/1997. Normativ pentru proiectares si executia parcajclor pentru autoturisme,

lntocmn, I
Ath. $tefarts Emilian
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LEGENDA:

LIMITA ZONA STUDIATAPRIN
P.U.Z. - § = 8,56 Ha (85,601.19 m?)

INCADRAREA IN TERITORIU
sc. 1:10000

NUME:

SEMNATURA:| CERINTA.

craiova, dolj

BENEFICIAR MANIL ADRIANA 8| RADU MARILENA 347, )
Pormiciioh str. L ucraby Patrascany, vF. 15,60 MC19, 0.1, 80 6 MUA Rucuresti |1
sector 3, prin imputernicit ENACHE MARCEL - Craiov, - * i
KONELE-MAZILV IDANA e
Dol str. Gifestt, ar. 2024, Mun. Crajova
HICOLAE CRISTINELA LIDLS si NICQLAE VALENTIN
iz i d, ¢ 4 ap, 1, Mug, Craiovg

DESENAT:

- Dol ets. Bt oz 22, 8 e
proiect unirii, nr.196 |77y rroIECT] T
| ELABORARE P.1L.Z, PENTRU RECONSIDERARF. Proiect nr.
ARHRITECTURA: NUME: SEMNATURA: Scara: . FUNCTIONALA A ZONEI IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE | 382018 |
.. —— 1:5000 i DIN ZONA Ui\'[TATIAGRICOl,E [N ZONA DE LOCUINTE P2 Faza:
_SE_F P_R_O_'ECT: L _ARH.__SLE_FA_RTA F. r"’(yc}}.r ) ’ | Advesw. str. Dammul Musrenilor, ar. 70C, 72, 724, 728, Mun. Craiove_fud. Doli P.LZ
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. L6 ' Data: TITLUPLANSA | Plansa nr
URH, CONSTANTIN A.M. Mai INCADRARE IN TERITORIU o1
URB. CONSTANTIN A.M. 2019 o N
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INCADRARE PE SUPORT AEROFOTOGRAFIC '
sc. 1:2000

nv. N ONE

b ——— . - T
-~ a

LEGENDA:

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 8,56 Ha (85,601.19 m?)

:..I.....

_ * TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - $ = 23.213,00 mp
sseeesse PROPUS PENTRU REGLEMENTAREA URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE P+2 din care:
\., 5=19.252 mp - nr. cad. 231090, S = 12.561 mp - nr. cad. 227571
(proprietari MANIU ADRIANA si RADU MARILENA) si
S = 700 mp - nr. cad. 229941 (proprietar NICOLAE CRISTINELA
LIDIA si NICOLAE VALENTIN) si § = 700 mp - nr. cad. 231089
{proprietar IONELE-MAZILU iOANA)

l.otul 2 - alee de acces in & = 2,520 mp - nr. cad. 227570 este
"\.Tactual in domeniu public

“a,

L
......: -
L]

.\‘o.'gbgfn'_._q:o..i‘..looc.0...

EXPER SEMNATURA: CERINTA: REFERAT f EXPERTIZA NR. DA
- R

. ' . [BENEFICIAR
_ . - *' D 5. L

mage ©:2018 DigitalGlobe - . craiova, dolj

I ’ proiect unirii, nr.196

ARHITECTURA: NUME: SEMNATURA: | Spara:

SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. 2000 | s str. Drumed Muteniton
PROIECTAT: | ARH. STEFARTA E. | Data;  TITLU PLANSA ™
URE. CONSTANTIN A M.

i X

w .

: Plansa Ar,
Mai

2019 INCADRARE PE SUPORT AEROFOTOGRAFIC uoia

DESENAT: | URB.CONSTANTINAM. |
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i L IMITA EXISTENTA INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOVA

/(10077

ke

¥ T Constructii existente in vecinatatea zonei studiate

o 7 i

SITUATIE EXISTENTA
sc. 1:2000

ELABORARE P.U.Z.

PENTRU RECONSIDERARE FUNCTIONALA A ZONEI IN
VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
UNITATI AGRICOLE IN ZONA DE LOCUINTE P+2
Adresa: Str. Drumul Muntenilor, Nr. 70(C,72,72A,72B,Mun,
Craiova, Jud. Dolj

LEGENDA:
LIMITE

TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - 8 = 23.213,00 mp PROPUS PENTRU
REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE P+2
dincare; $=9.252 mp - nr. cad. 231090, S = 12.561 mp - nr. cad. 227571

{proprietari MANIU ADRIANA si RADU MARILENA)

st 8§ = 700 mp - nr. cad. 229941 (proprietar NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN)
51 8§ =700 mp - nr. cad. 231089 (proprietar IONELE-MAZILU IOANA)

Lotul 2 - alee de acces in § = 2.520 mp - nr. cad. 227570 este actual in domeniu public

ZONIFICARE
Zona teren arabil in intravilan

Zona unitati agricole

Constructii existente in zona studiata

Circulatii carosabile

il Post de transformare

VERIFICATOR!
EXPERT

e
e

NUME: o SEMNATURA; | CERINTA: REFERAT / EXPERTIZA NR. DATQ_E:—»

el ZDILIA craiova, doij

BENEFICIAR  waniu ADRIANA 5i RADY MARILENE
Domicwa! st Lwcredi Palrascam, re 5L K019 2. 2, an. 6 WoeeBurwes?, sec
prin imputarnicit ENMACHE MARCEL - i
IONELE-MAZILU 10ANS

Doevicsiuy arr. Genesti, rr. 2020, tdun, C.raj'::\-r:a" ".r‘j_
MICOLAE CRISTINELA LIDLA &i NICOLAE UME%;Z

p ro IeCt un i ril nr. ‘1 96 Damdgmal st Rowsan, or 32 8. 3 5o 4, 80 1, Mun, Cdeg’
TITLU PROECT - ST e
ELABORARE P.UZ PENTHU RECONSHIERARE iect nr,
ARHITECTURA: NUME: SEMNATURA: Scara: | FUNCTIONAL A A ZONET TN VEDERFA SCHIMBART! DY DESTINATIE 812018
i . — © lzo00 | DN ZOKA UNITATT AGRICOLE IN ZONA DE 1.0CUINTE P-2 Fama
SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. P I Adresa: stv. Dpwmned Muntenilor, ar 700 72, 714, 730 Mun. Crnava, Jad. Dalf PU.Z
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. LIV Data:  TITLU PLANSA Piansa o,
URB. CONSTANTIN AM. Mai SITUATIE EXISTENTA vz
DESEMAT; URB. CONSTANTIN A M. 2018 :




REGLEMENTAR! URBANISTICE
sc. 1:2000

ELABORARE P.U.Z.

PENTRU RECONSIDERARE FUNCTIONALA A ZONEI IN
VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
UNITATI AGRICOLE IN ZONA DE LOCUINTE P+2
Adresa: Str. Drumul Muntenilor, Nr. 70C,72,72A,72B,Mun,

Craiova, Jud. Dolj

NV N NE
|
sV S SE
LEGENDA:
LIMITE

- LIMITA EXISTENTA INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOVA
LIMITA ZONA STUDIATA PRINP.U.Z. - S = 8,56 Ha (85,601.19 m?)

TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - § = 23.213,00 mp PROPUS PENTRU
REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRIE DE LOCUINTE P+2
dincare: $=9.252 mp - nr. cad. 231090, § =12.561 mp - nr. cad. 227571

(proprietari MANIU ADRIANA si RADU MARILENA)

si S =700 mp - nr cad 229941 (proprietar NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN)
si 8 =700 mp - nr. cad. 231089 (proprietar IONELE-MAZILU IOANA)

Lotul 2 - alee de acces in § = 2.520 mp - nr. cad. 227570 este actual in domeniu public
ZONIFICARE

U.T.R.

- U.T.R. 1- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2

P.0O.T. propus = 35.00 %)

P.O.T. existent=0.00 % -
TTTCUT existent=000 | — g T Ropus =1.05
! max

* U.T.R. 2 - ZONA UNITATI AGRICOLE
. — o
- P-O.T. propus = 40.00 %

C.UT. propus = 0.4 |
Rhyge-P
Zona locuinte individuale cu un regim maxim de inaltime P+2
Zona unitati agricole cu un regim maxim de inaltime P
Spatii verzi
Constructii propuse pe terenul ce a generat doc. P.U.Z.
Constructii existente in zona studiata

pROPLS T T ) S - B ~ Constructii existente in vecinatatea zonei studiate
ALIMENTARE CU APA ' A
: s 1 Post de transformare
—A— CONDUCTAAPA EXISTENTA : o o _—
=A== RACORD APAPROPUS ————— Limita de construibilitate N
CANALIZARE BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA CIRCULATH & “
--0--— CONDUCTA CANALIZARE A APE| UZATE MENAJERE e —_— T . - . Py - i-f_'\
) ——{— RACORD CANALIZARE FROPUS EXISTENT  PROPUS L | Circulatii carosabile .-";"T-:-\. . AN
—dg— EVACUARE APE PLUVIALE ZOME FUNCTIONALE . B : . e - LB
ma | w o mA | % - Circulatii pietenale EAY
-~ firs~ RACORD FVACUARE APE PLUVIALE PROPUS = P e — - b
' ALIMENTARE CU ENERGIE ELEGTRICA 1. ZONATEREN ARABIL IN INTRAVILAN 877 | 4279 . 000 0.00 : STEFaR 14 i Al
RETELE DE DISTRIBUTIE (IT, MT) 2, ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 000 - 000 | 345 4031 Ve PR NUNE: 'SEMNATURA: CERINTA: 7 REFERAT/EXPERTIZANR. DATA: | “iifigs. ; _
LEA 22Ky LIN'E ELEGTRICA SJPRATERANA - LEA 22 Ky — . L f—— . 5 ST r—— ,,g:‘ " SFEEs o .
LES 22Ky LIN'E ELECTRICA SJBTERANA - LES 22 Ky 3. ZONA UNITAT| AGRICOLE 427 4988 | 412 4813 :;?Fnﬂﬁﬂh : ,v."f?ﬁ'm?i\* ..ﬁE.':ﬂzl_ﬁ.ﬁ}Fuwsn'_mh'S BRLES ]‘
6/ PROPUS . - . . . e . B rinputernicit ENACHE IMHCEL - Graios. Uthiga !
STALP DE BETON - SUPORT _EA 4. CAl DF COMUNICATIE S| TRANSPORT ‘052 7.33 093 1086 M AADILIA craijova, dol PN "-——-u,.;,,m::‘
ALIMENTARE CU GAZE din care: : ) — NICOLAE CRIETIEEA LDIA ai MICOLAE VALENTIN. ). SET
Cireulalii carosabile | 0.52 733 DES 8O proiect unirii, Nr.196 | | vowchisr Howesn o 32 80 d sc doep. % e G T
RETEA DE GAZE Circulalii pistonale 500 000 | o24 280 fITLO PROIECT e S S T
RACORD DE GAZE FROPUS N - —_— U ) T " " . . ELABORARE IALL PENTRL RECONSE KR 3 ;'fzn“:r'
TELECCMUNICATI! 5, ZONA SPATII VERZI 00 000 | 008 070 ARHITECTURA: .+ NUME: . SEMNATURA: Scara: | Ff—"f;goﬁ)’,‘f*‘i‘ﬁoﬁm ”;‘,:,“E‘;‘{‘;ﬁi%’i’”ﬁ?‘?ﬂ?ﬁ&ﬁ”?” -
T T e - P . . . —_— - - . . ¥ FONMAUNIIATLA E LONA 0 1L . P+ E :
o RETEA TELECCOMUNICATI EXISTENTA TOTAL TERITORIU STUDIAT IB.SG 100.00 | 8.56 100,00 SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. 1""5 P 12000 E Adreva: ger. Do Murrenilor, e, 200, 72724 T28, Maa, Cranova, g, Dol pauz; )
ZOhA PROTECTIE TELESOMUN-CATII {3,00m) —— - . ! PROIECTAT: " ARH. STEFARTA E. A N Data:  TITLU PLANSA Plansa
URBE. CONSTANTIN A.M. ~t Mai | REGLEMENTARI URBANISTICE '
e = [ ;
T RETEATRLECOMUNIGATI PROPUSA o B ) _ ) " DESENAT: URB._CONSTANTINAM. | 2019 | ) uos




D

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE vV E LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
Y =4 o
LIMIT, IBILITATE SV N-E LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
A DE CONSTRU
ALINIAMENT PROPUS 5 : ALINIAMENT PrdPUS T -
5 | E °
|
i vy o A C ALINIAMENT PROPUS - “;’ § g ALINIAMENT PHOPUS
I g i F B
(= v ! A & [
——350— 4 1.004——350 —4— 350 —4—1.50 —$ 4.00 4 I E— T
) 8.00 ¢ 9.00 ¢
t 1 ¢ 1.00 | 140
; 450 ' 5.00 ' 4 3.50 4—135 4— 300 —4—— 3.00 —+4 4 + 3.50 —4
1 I ¢+ 7.85 4 8.90 +
17.00 * * +
! 435 ¢ 5.40 4
STRADA DE CATEGORIA a lll-a - COLECTOARE CU 2 BENZI DE | ‘ V675 ' v i
CIRCULATIE ! ‘ !
" " ll-a - COLECTOAR NZI DE
Str. DRUMUL MUNTENILOR STRADA DE CATEGORIA a lll-a E CU2BE
CIRCULATIE
“"ALEE ACCES 2"
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
N S
ALINIAMENT PROPUS 5 § g ALINIAMENT PROPUS LIMITA DE CONSTRUIBILITAT N-V @ S-E LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE ° | ° w o
= v LA - v 2
@ 1]
1 ALINIAMENT PROPUS 5 > 5 ALINIAMENT PROPUS
35 D
= -
50424 00— 4— 30041204 5504 |w ’,/_.1'\[ U’I
6.50 + 8.50 +
. i i 50
# t 400 120 400 t ; $——3.50——4— 150 4)—+— 3.50 ——f—— 350 — 441504 3.50 — 4
STRADA DE CATEGORIA a lll-a - COLECTOARE CU 2 BENZI DE t 9.00 { 9.00 t
CIRCULATIE , ¢ 5.50 #1 ) 5.50 + ,
“"ALEE ACCES 1" t 6 1
STRADA DE CATEGORIA a lll-a - COLECTCARE CU 2 BENZI DE
CIRCULATIE
"ALEE ACCES 2"
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE Vv @ E LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
1] @
T D
ALINIAMENT PROPUS - = 2 > 5 ALINIAMENT PROPUS
= = | = =
& b I ® B
'] = & vy . A g £
1 .
$ 3.50 + 250 t % $— 350 ——4—— 350 4@%1 50—4 3.50 4
i .
{ . 10.50 T 5.00 - + . . e
7.00 —d 5.50 N - . _ ) . _
4 ! 19.50 ! $ Ty NUME: ISEMNATURA;| CERINTA: REFERAT / EXPERTIZANR, DATA! + 4
STRADA DE CATEGORIA a IV-a - FUNDATURA CU 2 BENZI DE ENE S o A A LA e s '
rin imputernieit ERACHE MARCEL - O -
CIRCULATIE A=DILIA craiova, dolj oy NGO
"ALEEACCES 3" — . NICEULAE CRIS_TIhI!ELALIDIIﬂEi NICOLIﬂE‘VALEN;I.’IN\ ". .
rolect unirii, nr. 1 96 Demitivi sl Rovinaw or 39,8 0 86 439 3, Mun SR T <L
P TITLU PROIECT . ELABORARE F.0LZ PESTRL: Proiect nr.
ARHITECTURA:  NUME; SEMNATURA:  Scarai | DI DESTINATIE DIN ZONA UMTAT) AGRICOLE (v LONADE | 382018
. i ¢ - 1:2 LOCLUINTE Pr Faza:
SEF PROIECT: . ARH. STEFARTA E. __‘__(_5‘3 : o0s | | Adresa: str. Drumed M.mmmfm-:fiu?g r_?‘: FIB, Mun. Crodova, Jud. Doli . P.al.f},
PROIECTAT: ARH.STEFARTAE. W_ | Data: TITLU PLANSA Plansa nr.
ESENAT: ~ T URD, CoNSTAN TN e =~ Mai PROFILE CARACTERISTICE ALE STRAZILOR |  uos




B2 OF ___\_____—-—:___-_h T ——
A’ﬁ?@n@“ﬁe@s}:" ==

REGLEMENTARI RETELE EDILITARE
sc. 1:2000
ELABORARE P.U.Z.
PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA

CONSTRUIRII DE LOCUINTE P+2
Adresa: Str. Drumul Muntenilor, Nr. 72,72A,72B, Mun, Craiova,
Jud. Dolj

LEGENDA:
LIMITE

- LIMITA EXISTENTA INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOVA
- LIMITA ZONA STUDIATA PRINP.U.Z. - § = 8,56 Ha (85,601.19 m?)

TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.2. - $ = 23.213,00 mp PROPUS PENTRU
REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE P+2
dincare: $ =9.252 mp - nr. cad. 231080, § =12.561 mp - nr. cad. 227571

= (proprietari MANIU ADRIANA si RADU MARILENA)
si 8 =700 mp - nr. cad. 226941 (proprietar NICOLAE CRISTINELA LID{A si NICOLAE VALENTIN)
s 8 =700 mp - nr. cad. 231088 (proprietar IONELE-MAZILU ICANA)
Lotul 2 - alee de acces in & = 2.520 mp - nr. cad. 227570 este actual in domeniu public
ZONIFICARE '
UT.R

U.T.R. 1- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2

: P.O.T. propus = 35.00 %
P.O.T. existent = 0.00 %
LM 1 |- CUT existont = 0.00 9 :>‘C.U.T. propus = 1.05 |

R_hmax -P+2
U.T.R. 2 - ZONA UNITATI AGRICOLE
AG |- [P-OT. propus = 40.00 %
C.U.T. propus =0.4
Rhpax - P

i [ Do casaka dn pEmE imagon o
— [ deiicn, Erborrm S cnibdirmdy

Zona locuinte individuale cu un regim maxim de inaltime P+2

Zona unitati agricole cu un regim maxim de inaltime P
Spatii verzi
Constructii existente in zona studiata

Constructii existente in vecinatatea zonei studiate

EXISTENT PROPUS
ALIMENTARE CU APA
e ! ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA Post de transformare
—A— CONDUCTA APA EXISTENTA RETELE DE DISTRIBUTIE (IT, MT} CIRCULATII
-—--f--—- RACORD APA PROFUS LEAZ2Ky | LINIE ELECTRICA SUPRATERANA - LEA 22 Ky _ Circulatii carosabile
LES 22Kv LINIE ELECTRI - ? . G
. CANALIZARE GJ R Y oriya | TICASUBTERANA - LES 22 kv Circulatii pietonale :
- —-- CONDUCTA CANALIZARE A APE| UZATE MENAJERE STALP DE BETON - SUPORT LEA l I “'Yéy
—{—— RACORD CANALIZARE PROPUS | VERIFICETORf ' NUME. i . . "R '
ALIMENTARE CU GAZE EXPERT NUME: SEMNATURA:| CERINTA; EFERAT { EXPERTIZA NR. DATﬁ;
G RETEA DE GAZE BENEFICIAR. ey momanias Rapy uarities
iz s, Lacref Patrascaau, sr thbl MU 5o 1. g 8 T
Ap EVACUARE APE PLUVIALE i RACORD DE GAZE PROPUS craiova. doli B LR L (OANA.
. ] Dorucitul st Gitast, ne 2OXH, M Crnodiyes D
AP RACORD EVACUARE APE PLUVIALE PROPUS TELECOMUNICATII unirii, Nnr.196 ot a1 o o7 57,1 6 3¢ 4 80 . o SWEEY E
..... Te RETEA TELECOMUNICATII EXISTENTA ' TITLU PROIECTT 1 ABORARY P.U7 PIM’ T
. ‘L L P k. TProject ne.
ZONA PROTECTIE TELECOMUNIGATI (3,00m} ARHITEGTURA; NUME: EMMENRAZY  geara: REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA 362018
— e —- SEERRAERS e ] 1 1:2000 CONSTRUIRL DE LOCUINTE P+2 Faza:
?Q RETEA TELECOMUNICATII PROPUSA _SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. ' . Adreio sl Dl Muatendar, we. 72 724, 728, Mun. Craveeg, Jud. Dol PaUz;
S W e M T B, e ey fy
sl B L T S [ REGLEMENTARI RETELE £ e
_____ s . ) ) DESENAT: ING. BADESCU N. 2019 u.od
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - EXISTENT £.52
sc. 1:2000

ELABORARE P.U.Z.

PENTRU RECONSIDERARE FUNCTIONALA A ZONEI IN
VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
UNITATIAGRICOLE IN ZONA DE LOCUINTE P+2
Adresa: Str. Drumul Muntenilor, Nr. 70C,72,72A,72B,Mun,

’ Craiova, Jud. Dolj
|
SV S SE
LEGENDA:
LIMITE

e g L IMITA EXISTENTA INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOVA
e e = | [MITAZONA STUDIATA PRINP.U.Z. - S = 8,56 Ha (85,601.19 m?)

TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - § = 23.213,00 mp PROPLS PENTRU

REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE P+2
din care: $ = 9.252 mp - nr. cad. 231090, 8 =12.561 mp - nr. cad. 227571

+ = (proprietari MANIU ADRIANA si RADU MARILENA)
si 8 = 700 mp - nr. cad. 229941 (proprietar NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN)
5i 8 =700 mp - nr. cad. 231089 (proprietar IONELE-MAZILU IOANA)

Lotul 2 - alee de acces in 8 =2.520 mp - nr. cad. 227570 este actual in domeniu public

a) DOMENIUL PUBLIC
[ ] TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

- = b) PROPRIETATE PRIVATA

_ TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
| ¢} CIRCULATIA TERENURILOR
_ V£ //) TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC
- . §=2093351m?

i

| VERFICATORT [ NoME: SEMICIEEGR.:‘;;‘.CERINTA:; REFERAT / EXPERTIZANR. nnr#{i :

[ BENEFICIAR:  wmaniu abRIANA 31 RAOU MARILEH‘%_. T

i . . O imputarnicil ENACHE MARCEL “&ﬁ: st
/E D ! L I A craiova, dOI IONELE-MAZIL U IOANA, N

A
Scancilfu, sir. CGidesk, ne 2024, Mus, Grawova Wb } i

— NICOLAE CRISTHELA LIDIA 5i NICOLAE YALENTIRR . 7 -,
p role Ct unirii, nr. 196 Semiziiul: str. Sovirar, ar 32 Bl d, se. 4, ap. 1, Mun Croimns dipigy 4 5 L
TITLU PROIECT . T I
l . FLABORARE P.C_7. PENTRI; RECONSIDERARE Project nr.
ARHITECTURA: NUME: SEMNATURA: | Gcara; | FINCTIONALA A ZONTITN VEDFREA SCHIMBARD DE DESTINATIE | 392018
S : 2000 DIN ZONA 1NITAT] AGRICOLE IN ZONA DE LOCUINTE P2 U Famm
SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. £ v ddresa; str. Drumud Muntentor, v, 700, 73, 724, T2, Muwa, Crafon, Jud Deli 1 pyz -
PROIECTAT: ARH_STEFARTA E._ S R " Datar TITLUPLANSA - " Plansane
URB. CONSTANTIN A M. b Mai - . ’
[ DESENAT. URB CONSTANTINAM. 2018 ‘PROPRFETATEA AS_L_IFTI_?A.TERENURILOR EXISTENT.  uos
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBIICA

DIMENSIINI

CATEGORIA DE INTERES
DOMENII Matianal | Judetean |  Local su_prafata lungime
INSTITU™ Il PUBLIGE 5| SERVICI T
GCSPODARIRE COMUNALA
Al DE COMUNICATIE i
—— 1
Fealizan: stz i @ las o Va X 293351 M’ 24878 il

INFRASTRUCTURA MAJDRA

Galvarea, protejarea si putanea in vacare
a menumentelor, ansambluior si siturilar
istorice

Salvaraa, protejarea i panerea i vainare a
parewrilar si rezervatiilor ralurale, a
menumenteler naturi

Sisterne de pratecie a mediuls

Apararea tarn, Crdned pubkica si

sigurania nationala

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - PROPUNERE

sc. 1:2000
ELABORARE P.U.Z.

PENTRU RECONSIDERARE FUNCTIONALA A ZONEI IN
VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
UNITATI AGRICOLE IN ZONA DE LOCUINTE P+2
Adresa: Str. Drumul Muntenilor, Nr. 70C,72,72A,72B,Mun,
Craiova, Jud. Dolj

}
LEGENDA:
LIMITE
== LIMITA EXISTENTA INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOVA

- a= | |M[TAZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 8,56 Ha (85,601.19 m?)

TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - 8§ = 23.213,00 mp PROPUS PENTRU
REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE P+2
din care: $ =9.252 mp - nr. cad. 231090, § = 12.661 mp - nr. cad. 227571

' = (proprietari MANIU ADRIANA si RADU MARILENA)
si 8 = 700 mp - nr. cad. 229941 {progrietar NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN)
si 8= 700 mp - nr. cad. 231082 (proprietar IONELE-MAZILU IOANA)

Lotul 2 - alee de acces in 8 = 2.520 mp - nr. cad. 227570 este actual in domeniu public

a) DOMENIUL PUBLIC
[ ] TERENURIDIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULU! CRAIOVA

+ ™ b) PROPRIETATE PRIVATA
[ ] TERENURIPROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

¢} CIRCULATIA TERENURILOR

—— VYV A/ /4 TERENURI CE SE INTENTIONEAZAA FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

S =4.130,68 m?

i
L T
| |
VERIICRTOR/ | NUME: ‘smmmm: CERINTA' REFERAT { EXPERTIZANR. DATH: *
e

BENEFICIAR MANIU ADRIAMA i RADU MARILEN K
AP T 1 Loeeal PRTISCAAL £r T2b0 WC TS, 55 T ag. &, e

prin impirternicit ENACHE MARCEE -

IDNELE M AZILL IDANA N

orqeates! sk GORER AF FOPH Mus CralovEy 5 .

MICOLAE CRISTIMELA U01A 5| MICOLAE VALE]

ASDILIA

craiova, dolj

p ro IeCt un Irli , Mr. 1 96 . .|’7i!l':’..'r;'.|l!u' :‘.'.'.’ Rigwiaen, e 321 8 52 A, aﬂ 1. Mun Cr \“L'_} o
TITLY PROIECT ~ T o R T
. ELABORARE F.ULZ FENTRL RECONSHERA] .
ARHITECTURA: { NUME: SEMNATURA: Scara: | VUNCTIONALA A ZONELIN VEDEREA SCHTMBARIT DE DESTINATIE w018
Lo e {3000 DIN ZONA LUNITATI AGRICOLE IN ZONADE LOCUINTE Pi2 Eara
SEF PROIECT: : ARH. STEFARTA E. '__;""_"3 e ) Adrese str. Drwetd Muntenilor, we. 700, 72 724 T2R, Muna, Cratovs, Jud, Dol; PUZ.
PROIECTAT: . ARH. STEFARTA E. \é‘?h,. Data:  TITLU PLANSA Plansa nr.
o _URB.CONSTANTINAM. * Mai | pPROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - PROPUNERE|  uosA
DESENAT: URB. CONSTANTIN A.M. 019 | o . L ]
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ILUSTRARE URBANISTICA i

sc. 1:2000

ELABORARE P.U.Z.

PENTRU RECONSIDERARE FUNCTIONALA A ZONEI IN
VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
UNITATI AGRICOLE IN ZONA DE LOCUINTE P+2
Adresa: Str. Drumul Muntenilor, Nr. 70C,72,72A,72B,Mun,
Craiova, Jud. Dolj

N, N ONE
I
v N > E
|
sv’ s “SE
{ EGENDA:
LIMITE

LIMITA EXISTENTA INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOVA
LIMITA ZONA STUDIATA PRINP.U.Z. - S = 8,56 Ha (85,601.18 m?)

TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - § = 23.213,00 mp PROPUS PENTRL
REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRI] DE LOCUINTE P+2
din care: 5 =9.252 mp - nr. cad. 231090, 8 =12,561 mp - nr. cad. 227571

{proprietari MANIU ADRIANA si RADU MARILENA)

si S =700 mp - nr. cad. 229941 (proprietar NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN)
si 8 =700 mp - nr. cad. 231089 (proprietar IJNELE-MAZILU IOANA)

Lotul 2 - alee de acces in § = 2.520 mp - nr. cad. 227570 este actual in domeniu public

ZONIFICARE
Zona locuinte individuale cu un regim maxim de inaltime P+2

.O.T. propus = 35.00 %

. —_— P
LM 1| — |ZJT propus = 1.05

Rhmax -P+2

Zona unitati agricole cu un regim maxim de inaltime P
- [POT. propus = 40.00 %
C.U.T. propus = 0.4
Rhpy - P |

Amplasare informativa a cladirilor cu regimul maxim de inaltime P+2
Spatii verzi
Constructii existente in zona studiata

Constructii existente in vecinatatea zonei studiate
Limita de construibilitate

Post de transformare

CIRCULATII

Circulatii carosabile e T

Circulatii pietonale NOTA: Parcelarea celor doua terenuri ce au generat documenta{ig/é;h $ "é_s'fe_jhfoﬁﬁaﬁva,
insa in momentul parcefarii este obligatoriu a se respecta terf}ﬁigﬂe{d'_’é prqfegare drb@na

VERIFICATORY
EXPERT

NUME: ‘SEMNATURA: CERINTA: REFERAT / EXPERTIZA NR. DAT

[

i
BENEFICIAR  manu ADRIANA si RADU WARILENA] &
Oumitdial, st Luworedia Pofroscana ar A5k MIID, s S ap 6, BT
prin imputernicit ENACHE MARCEL T ﬁ;\l"\

H - JONELE-MAZ LU 1DANA s
E D I L I A craiova v d OI i Gtast, e P03, Mun. Grargva W,

— ELA LIDIA 5i 3G QLAE VALENTIN
p ro I ect urin , nr. 1 96 Dowmicthol sl Rownsn, e 37 B d wp & ap. !, Mun, Sraiow

TITLU PROIECT I )
ELABORARE P.ULZ PENTRT; RECONSIDE

B Proiect nr,

T
1

ARHITECTURA: NUME: " SEMNATURA: Scara: | FUNCTIONATA A ZONE] [N YEREREA SCIIMBART DE. DESTINATIE sz
— [ - 1:2000 DIN ZONA LNITATI AGKICOLE IN ZONA DE LOCUINTE P-2 “ Faza:
SEF PRQIECT: ARH. STEFARTA E. g r Advesa: st Drumnd Musertloe, pe, 700, 72, 724, 728, Mun. Cranna, Jid, Doli [ITE)
' PROIECTAT: _ARH.STEFARTAE. %___ Data:  TITLU PLANSA - ' Plansa nr.
. ..LRB. CONSTANTIN AM, . Mai ILUSTRARE UREBANISTICA uoe
DESENAT: URB. CONSTANTINAM. | 2019 :




TLAN DEEITUATIE

Hfly conronat

DETALIU STRUCTURA
CIRCULATIE RUTIERA / CIRCULATIE INCINTA

4 cm - BA16

18 cm - BCR4
5 cm - BADZ0

- folie polietilena

10 cm - PIATRASPARTA _2cm - NISIP
25 cm - BALAST

. 20 cm - BALAST

== LIMITA EXISTENTA INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOVA

REGLEMENTAREA CIRCULATIE! IN INCINTA
- Se va organiza si amenaja incinta fiecarei proprielati pentru a permite accesul
usgr si iesirea in conditii de siguranta a fraficului;
- Se va asigura accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu
la gricare obiectiv din incinta;
- Este obligatorie respectarea regulilor de circulatie a autovehicutelor in vederea
asigurarii fluentei traficului;
- Accesul autovehiculelor pe fiecare parcela se va face din Aleea de aceces 2 si
Aleea de acces 3 propusa,;
- lesirea autovehiculelor din fiecare parcela se va face din Aleea de acces 2 s
Aleea de acces 3;
- Dimensiunt minime ale acceselor: 3,50 m;
- Dimensiuni minime ale circulatiilor in incinta: 500 m;
- Accesul, iesirea, parcarile, circulatiile interipare precum si circulatiile de racord

din grumul public se marcheaza pe carosabil sau se delimiteaza prin borduri,

Py o
— jq'. .
.

STUDIU DE CIRCULATIE

sc. 1:2000 |

ELABORARE P.U.Z.

PENTRU RECONSIDERARE FUNCTIONALA A ZONEIT IN
VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
UNITATI AGRICOLE IN ZONA DE LOCUINTE P+2
Adresa: Str. Drumul Muntenilor, Nr. 70C,72,72A,72B,Mun,
Craiova, Jud. Dolj

LEGENDA:
LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA PRINP.U.Z. - S = 8,56 Ha (85,601.19 m?)

TEREN CE A GENERAT DOC. P U.Z - § =23.213,00 mp PROPUS PENTRU
REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRIL DE LOCUINTE P+2
din care: §=9.252 mp - nr. cad. 231080, § = 12.561 mp - nr. cad. 227571

(proprietari MANIU ADRIANA si RADU MARILENA)

si 8§ =700 mp - nr. cad. 229941 {proprietar NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN}
$i 8 =700 mp - nr. cad. 231089 (proprietar IONELE-MAZILU IQANA)

Lotul 2 - alee de acces in S = 2.520 mp - nr. cad. 227570 este actual in domeniu public
ZONIFICARE
Zana locuinte individuale ¢u un regim maxim de inaltime P+2

Zona unitati agricole cu un regim maxim de inaltime P
Spatii verzi

Constructii existente in zona studiata
Limita de construibilitate
Post de transformare

CIRCULATII
Circulatii carosabile
Circulatii pietonale

INDICATOARE DE CIRCULATIE
Stop

Trecere de pietoni
Cedeaza trecerea
Fundatura

Zona de intoarcere
Curba la stanga
Curba la dreapta

. VERIFICATOR/
EXPERT

MNLIME: SEMNATURA:: CERINTA: REFERAT { EXPERTIZA NR. DATA:.

I =DILIA

BENEFICIAR MANIU ADRIANA 5 RADU MARILENAY 5. i
Secnelia, BT, Lierahy Fatascame, aF TAL MC 15, e T ap & Mk Ayborast, sector 2
prin Imputernlcil ENACHE MARCEL Cra bl .

[GNELL-MAZILL IQANA .
Cormgive. 5 Ginush ne 20200 Mus Cramva
NMOLAE CRISTINELA LIDIA $i MICOLAE VALENTIN '~

craiova, doij

i
|
|
A

. DESENAT:

p jall eCt uririi , fr. 196 ) Domigitiut sir. Rownar, n. 32 B! @ vo. 4. ap. 7, Murt Cran .

TITLU PR e i i
: LU PROIECT ¢ ABORARE P17, PENTRU RECONSIDERARE | Proiectnr. |
ARHITECTURA: |  NUME: SEMNATURA: Seara:  FUNCTIONALA A ZONEL [N VEDEREA SCHIMBARU DE UFSTINATIE | 38018
—_ } : 1-2000 DIN ZONA UNITATI AGRICULE IN ZONA DE LOCUINTE P+2 T Faza |
SEF PROIECT: i ARH. STEFARTA E. — : Adrese sor. Drumul Muttendor. se. T0C, 72, 724, 728, Mun, Craigva, Jud. Dot PUZ. i
PROIECTAT: I _ARH.STEFARTA E. C'W . Data: THLUPLANSA ™ B otansanr |

_ URB. CONSTANTIN A M. . . Mai STUDIU DE CIRCULATIE uo7

; URB. CONSTANTIN A.M. 2019 :
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PROFIL TRANSVERSAL CARACTERISTIC - STR. DRUMUL MUNTENILOR
- EXISTENT-

8.50

3.50 } : 3.50

89 1.61

ALINIAMENT

——

ALINIAMENT
——

SISTEM RUTIER CU IMBRACAMINTE ASFALTICA
CU PROFIL NECORESPUNZATOR

PROFIL TRANSVERSAL CARACTERISTIC - STR. DRUMUL MUNTENILOR
-PRCPUS-

9.50

1.50

ALINIAMENT
=
=
ALINTAMENT

TROTUAR TROTUAR PROFPRIETATE PRIMATA

PROPRIETATE FRIVATA

SISTEM RUTIER CU IMBRACAMINTE ASFALTICA

VEFE{IXFFI,EQTPR’ NUME: SEMNATURA:| CERINTA: REFERAT { EXPERTIZA NR. DATA:

BENEFICIAR MANIL ADRIANA si RADU MARILENA
Dbl sle, Lucesti; Gatrascanu, rr, 1560 BTG, 501, ap 6, Muen il
prin imputernicit ENACHE MARCEL - Craiow:

IONELE-MAZILU KOANA

A=ADILIA craiova, dolj

Domicied: str. Gertesti, ne. 2024, Mun Cramwva -
MICOLAE CRISTINELA LIDM, si NICOLAE VALENTIN \ S

proiec unirii, nr.196
; T Proiect nr.
] . . ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDFRARE FUNCTIONALA 201
ARHITECTURA: NUME: SEMNATURA: Scara: AZONEILIN VERFRFA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA 812018
. N . 1:50 UNITATT AGRICOLE IN ZONA DE, LOCUINTF. P42 Faza:

SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. e T Adresa sir, Denmid Muntenitor_nr, 700 72 724 728 Mun Craiova, Jud, Dl P.UZ
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. M Data:  TITLU PLANSA

URE. CONSTANTIN A.M. = Mai PROFILE TRANSVERSALE CARACTERISTICE | | vora
DESENAT; URB. CONSTANTIN A.M. 2019 u.o7a




- Zl/r .

PROFIL TRANSVERSAL CARACTERISTIC - ALEE ACCES 1
- EXISTENT-

= =
= =
w w
% 8.00 _"E
é 8.00 é
| % 1
- s e e e e T S S T T T
SIS A DS VS HSHSHS HSHS HSHSASHS
SISTEM RUTIER FARA IMBRACAMINTE ASFALTICA
PROFIL. TRANSVERSAL CARACTERISTIC - ALEE ACCES 1
-PRCOPUS-

LE 3.00 %

1000 4 3.00 1 3.00 1.00 =
= ¢ + $ s
< =

TROTLAR ‘ t TROTUAR FPROFPRIETATE PR WVATA
PROPRIETATE FEMATA é
2 <255 2.5%
A
R A A A A LA Al S ATt AV A Vo Aa NS A va Vora Ta Vol A o ForataNalATa Vel aYa NS ATS Vot aTa N s aTAY

NS

SIS TS

.

SISTEM RUTIER CU IMBRACAMINTE ASFALTICA

7

ASDILIA

craiova, dolj

VEFEi)IQEQTTORJ NUME: SEMNATURA:| CERINTA: REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA:
BENEFICIAR MANIU ADRIANA s} RADU MARILENA - - ol
Do 5% Leergky Palrescany, sr 1800 MCTE, o {, ap 6, Mun. Buci.lk_asﬁ. seciord

prin imputernicit ENACHE MARCEL - Craiova
IONELE-MAZILL IOANA
Domicifiul: str. Silesti, ar. 202H, Mun. Craiova
NICOLAE CRISTINELA LIDMA si NICOLAE VALENTIN

p ol ect u ni rii , nr. 1 96 Domiciiul: str. Rovinar, nr. 32, 81 &, sc 4, ap. 1, Mun, Craieva.. w0
TITLUPROIECT® R & Frotact nr
ELABORARE P.U.Z PENTRL RECONSIDERARE FUNCTIONALAT :
. \ . 381201
ARRITECTURA: NUME: SEMNATURA: Scara; AZONEI IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA e
5 1:50 UNITAT) AGRICOLE [N ZONA DE LOCUINTE P2 Faza:
SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. ("'s:?‘"k r Advesa: sir. Drunnd Muntenrlor, pe, FOC 72, 724, 728, Mun, Craiova, Sud, Dol P.UZ
PROIECTAT: ARH, STEFARTA E. Y Data: |TITLU PLANSA o
URB. CONSTANTIN AW. Mai PROFILE TRANSVERSALE CARACTERISTICE Uore
DESENAT: URB. CONSTANTIN A.M. 2019 :




PROFIL TRANSVERSAL CARACTERISTIC - ALEE ACCES 2

- EXISTENT-
7 o
: 11.00 s
2 =
Z Z
d 2 ]
SISTEM RUTIER FARA IMBRACAMINTE ASFALTICA
PROFIL TRANSVERSAL CARACTERISTIC - ALEE ACCES 2
-PROPUS-
_ 1100 .
2 150 S0 350 . 350 50 150 :
= | " | t ' | s
< % ? E
- = =
PROPRIETATE PRIVATA e E Qi é t E e FROFRIETATE PRIVATA
7T T 7 AR — = e AR

. e

.

SISTEM RUTIER CU IMBRACAMINTE ASFALTICA

VERIFICATOR/ .
EXPERT NUME:

SEMNATURA:

CERIN

TA:

A=mDI_1A

craiova, dolj

BENEF|C|AR| MANIU ADRIANA si RADU MARILENA e

REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA:

Iwtugibicd, 57, Lucrofiy Pairassan, or. 15,60 M1, sc. 1, &p. B Mun B curgsli sgctor 3
prin |mputerm:|t ENACHE MARGEL - Craigva
IONELE-MAZILU IDANA
Domwcilivt str. Gidesti, ar. 202H, Mun. Crajova
NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICQLAE VALENTIN

prolec unlr]i s nr. ‘1 96 Domiciiiut sir. Rovinar, ne 32, Bi 4, sc. 4, ap. 1, Mun Craiova -
TITLU PROlECT Pfolect -
ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERARE FUNCTION .
. . ] ‘
ARHITECTURA: NUME: SEMNATURA: | Scara: A ZONEI IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE, DIN ZONA 3812018
. 1:50 UNITATI AGRICOLE IN ZONA DE LOCLUINTE P+2 Faza:
SEF PRORECT: ARR. STEFARTA--E. :—-5 Faad Adresa: ste. D! Muntenidor, nr, 700 72, 724, 728, Mun, CUraveva, Jud, Doly PUZ.
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E, [ ff\w Data: TITLU _P_l_.ANSAf'_ _
- URB. CONSTANTIN A.M. i Mai nsa nr.
DESENAT: URB. CONSTANTIN A M. 2019 PROFILE TRANSVERSALE CARACTERISTICE uore




PROFIL TRANSVERSAL CARACTERISTIC - ALEE ACCES 3
- EXISTENT-

11.00

/Y2~

ALINIAMENT
&

} 2 1

ALINIAMENT

SRS S RS S S S R S S S S S TS SIS IS SIS S

SISTEM RUTIER FARA IMBRACAMINTE ASFALTICA

PROFIL TRANSVERSAL CARACTERISTIC - ALEE ACCES 3

ALINIAMENT

PROPR!ETATE FRIVATA

-PROPUS-

— 12.50

oy

(1N

Z 2.50 , 100 L 3.50 i 3.50 5Q 1.50

z ? 4

e Lt w

< g e

TROTUAR 2 ‘ 1 %u, TROTUAR
PROPRIETATE PRIVATA 4 % E
w 2.5% 2,59, o
- ]

R R R R R R R R A Wm%%

//// / /// SIS

SESTSESUS TS

/]7/%

SISTEM RUTIER CU IMBRACAMINTE ASFALTICA

|

VERIFICATOR/

EXPERT NUME:

SEMNATURA: ‘ CERINTA:

A=DILIA

craiova, dolj

REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA:

= MANIU ADRIANA si RACU MARILENA
Domtiemoe st Lurrehy Mafrescany, An 5,0, WCTS sc. 1 & 4, ddun, Bucd?
prin imputermicit ENACHE MARCEL - Craiova
IONELE-MAZILU IOANA
Diomiciliul: str. Ginest, nr. 202H, Mun. Craiove
NICOLAE CRISTINELA LIDIA si NICOLAE VALENTIN
Domicitiul: str. Rovinan, ar. 32 81 d, ¢ 4, ap. 1. Mun. Craigva
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- _ ¥LABORARE P.U.7. PENTRL RECONSIDERARE FUNCTIONALA il
ARHITECTURA: NUME: SEMNATURA: Scara: A 7ZONEL IN VEDERYA SCHIMBARH IE DESTINATIF. DIN ZUNA 3812018
: —1 150 UNITAT] AGRICOLE IN ZONA DE LOCUINTE P+2 Faza:

SEF PR_OIECT' ARH. STEFARTA E. ,_..5_5.3... Fal Adresa: str. Dmmnl Munterilon nt. 700, 72 724, FEB Mun Craiova, Jud Dol FPU.Z.
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. AV Data: | TITLU PLANSA
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DESENAT: URE. CONSTANTIN A.M. 2019 .
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