MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situata in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.6,
catre Parasca Marius, in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr.70842/23.05.2017

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
31.10.2019;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.170823/2019, raportul nr.172262/2019 al
Directiei Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari si raportul de avizare nr.173930/2019 al
Directiei Juridice, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
situatd in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.6, catre Parasca Marius, in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr.70842/23.05.2017;

In conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, art.19* din
Hotararea Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.1650 alin.1, art.1652 din Codul Ciwvil, art.354, art.355
si art.363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.154/2017 privind
aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte si Dispozitieir Primarului Municipiului Craiova nr.2781/2017 privind
constituirea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de constructii
de locuinte pentru tineri destinate Inchirierii,;

In temeiul art.129, alin.2, lit.c coroborat cu alin.6, lit.b, art.139, alin.2, art.154 alin.1 si
art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nafionala pentru
Locuinte, situatd in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.6, catre
Parasca Marius, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.70842/23.05.2017.

Art.2. Vanzarea locuintei identificata la art.1 din prezenta hotarare, se va face la pretul final de
vanzare de 80.180,87 lei, cu plata pretului in rate, pe o perioada de 10 de ani si cu un
avans de 13.058,11 lei, reprezentand cel pufin 15% din suma cuvenitd Agentiei Nationale
pentru Locuinte, 1% din pretul calculat al locuintei in beneficiul administratorului si
valoarea reziduald la data vanzarii, a centralei termice, conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotarare.



Art.3.

Art.4.

Se aprobda transmiterea dreptului de folosintd gratuitd, pe toatda durata existentei
constructiei, asupra cotei indivize de teren de 108/10000, respectiv suprafata indiviza de
15.85 mp., aferentd apartamentului situat in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1B,
blocul T2, sc.3, ap.6, din terenul in suprafatd de 1517 mp., din acte si 1467 mp., din
masuratori, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciara
nr.210185 a localitatii Craiova.

(1) In cazul in care cumparitorul doreste si transmitd dreptul de proprietate asupra
locuintei prevazutd la art.1 din prezenta hotarare, dupa termenul stabilit prin lege, prin
orice modalitate (vanzare-cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de
folosintd gratuita asupra cotei parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar
proprietarul va solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local al Municipiului
Craiova, vanzarea-cumpararea terenului aferent locuintei.

(2) Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica,
intocmita de un expert evaluator autorizat si aprobata ulterior de catre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Art.S. Se aproba inscrierea in evidentele de carte funciara a interdictiei de Instrainare a locuintei

dobandite in conditiile Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, in
favoarea municipiului Craiova, pana la achizitionarea terenului aferent locuintei.

Art.6. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze la notarul public, contractul

Art.7.

de vanzare-cumpdrare pentru locuinfa prevazuta la art.1 din prezenta hotarare.

Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala, Directia Fond Locativ s1i Control Asociatii de Proprietari, Directia
Impozite si Taxe, Directia Economico-Financiara, Directia Patrimoniu si Parasca Marius
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA Se aproba,
Directia Fond Locativ si PRIMAR,
Control Asociatii de Proprietari MIHAIL GENOIU

Serviciul Administrare Locuinte
Nr. 172262 / 04 .10.2019

Avizat,
Viceprimar,
ADRIAN COSMAN

RAPORT DE SPECIALITATE,
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru Locuinte,
situata 1n Craiova, Bdul Oltenia, nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.6, catre Domnul Parasca Marius, in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 70842/23.05.2017

In vederea rezolvirii problemei locuirii, pentru segmentul de populatie constituit din tinerii
aflati la inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu le permit achizitia unei locuinte in
proprietate sau inchirierea unei locuinfe in conditiile pietei, se deruleaza, prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, Programul guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii.

Pentru ca sprijinirea tinerilor si familiilor de tineri in vederea accesului la o locuinta sa fie
continua si sustinuta, prin Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile si completarile ulterioare, s-a prevazut vanzarea locuintelor, asigurdnd tinerilor
posibilitatea de a-si cumpara locuintele detinute cu chirie.

Astfel, procedura de vanzare a locuintelor pentu tineri destinate inchirierii respectiv conditii
restrictive, stabilirea pretului de vanzare si modalitatea de plata, transferul dreptului de proprietate,
garantii, obligatiile vanzatorului si cumparatorului, interdictii, rezolutiunea si nulitatea contractului,
sunt prevazute la art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.19? din H.G. nr.962/2001 pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.

In acest sens, locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde la solicitarea titularilor
contractelor de inchiriere, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi
titular si/sau catre persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca
vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.

Vanzarea locuintelor pentru tineri se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

- titularul contractului de Inchiriere, precum si sotul/sofia acestuia pot beneficia o singurd data
de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu
depasesc suprafata utila de 37 m2, suprafatd utild minimald/persoana, prevazutd de Legea nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in Intretinerea acestuia - sd nu detind la data incheierii contractului de vanzare-
cumpadrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicata. La data incheierii contractului de
vanzare se anuleaza orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de
Legea nr. 15/2003, republicata;

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseasca cu 100% castigul salarial mediu net pe



economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, nainte de
data Incheierii contractului de vanzare.

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau
din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului,
in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea
funciara, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea
de vanzare.

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de catre autoritatea publica locala si reprezinta
produsul dintre:

a) valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicata cu suprafata construitd efectiv, inclusiv
cotele indivize, diminuata cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana la
data vanzarii acesteia, la care se aplica comisionul de 1% pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare
si

b) coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri.

Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderata pe metru patrat, calculatd pe baza valorii
contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, In cursul anului anterior de cdtre A.N.L. cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata
pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru
pitrat contractati la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte. In cazul in care, in cursul anului
anterior, A.N.L. nu a incheiat cel putin doua contracte de antrepriza cu antreprenorii, pentru stabilirea
valorii de nlocuire se utilizeaza ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doua
contracte de antrepriza. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculata se stabileste anual, cel
tarziu pana la data de 31 iulie a anului urmator, prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice, care urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I si este
valabila pana la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a urmatorului ordin.

Valoarea de vanzare se calculeaza in baza valorii de inlocuire in vigoare la data aprobarii
pretului final de vanzare de cate Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Valoarea de vanzare a locuintei calculata in baza valorii de nlocuire (Vv) se determina dupa
urmatoarea formula:

Vv = [(Vi/mp * Sce —A)+ C] * Q
Sce = Su + Ci
C=1% (Vi/mp * Sce —A), unde

V /mp - valoarea de inlocuire per metru patrat ;

A — amortizarea;

Sce — suprafata construita efectiv;

C — comisionul de vanzare ;

Su — suprafata utild a locuintei ;

Ci— cotele indivize ;

Q- coeficient de ponderare (0,98 pentru Municipiul Craiova).

Valoarea de inlocuire per metru patrat aprobatd pentru anul 2019 - 2020, stabilitda conform
prevederilor art.10 alin.(2) lit.d) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare este de 1916,42 lei/mp inclusiv TVA (conform Ordinului Ministrului Dezvoltarii
Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene nr.2097/16.07.2019).

De la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a urmatorului ordin, se va
utiliza valoarea de inlocuire pe metru patrat stabilita prin noul ordin.

In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumatate
plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.



Pretul final de vanzare al locuintei ANL (pretul contractului) se determina dupa urmatoarea
Sformula:

Pv=Vv+ Vet, unde
Vct = valoarea centralei termice

In situatia in care valoarea stabiliti este mai mica decat valoarea de inventar, atunci valoarea
de vanzare a locuintelor este egald cu valoarea de inventar a acestora, actualizatd conform
prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii,
retinutd de autoritdtile administratiei publice locale si virata catre A.N.L.

Pv = Vinvact — Recuinv + C + V¢t
unde:

Vinvact — valoarea de inventar actualizata
Recuinv — sumele reprezentand recuperarea investitiei
C — comisionul de vanzare care in acest caz este:

C=1% * (Vinvact — Recuinv)
Vet = valoarea centralei termice

Valoarea de vanzare a locuintei se actualizeaza la data vanzarii acesteia de catre autoritatea
locala tinand cont:

- de amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data aprobarii
vanzarii de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova;

- de valoarea de inlocuire pe metru patrat stabilita prin noi ordine.

- de valoarea de inventar actualizata la nivelul lunii in care se aproba vanzarea;

- de cuantumul sumelor reprezentand recuperarea investifiei calculate de la 13.04.2016 pana
la la nivelul lunii in care se aproba vanzarea;

In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei, se
transferd de la vanzator la cumparator, dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Pana la achitarea wvalorii de vanzare, locuintele rdman in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate,
pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobanda
care acoperda dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte
procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica
monetara stabilita de BNR.

Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si ramane
neschimbata pe intreaga durata a contractului.

In cazul achizitionarii locuintelor AN.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majorari de intarziere.

Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculata pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.



Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3
luni, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) suspendarea se dispune de cdtre autoritdtile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare
depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor;

b) durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;

c) suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrald a valorii de vanzare;

d) dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fara
nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de
a preda locuinta la data notificata.

In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executirii
obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala pentru Locuinte,
anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul suspendarilor solicitate de catre
titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vinzare-cumpirare se considerd
reziliat de drept, fard nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere
si avand obligatia de a preda locuinta la data notificatd. In acest caz, titularul contractului este
decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
AN.L.

In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpiritorul are posibilitatea
achitarii in avans, 1n totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii
integrale.

In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pani la
data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datorata
la Incheierea contractului i suma ratelor efective platite pana la momentul rambursarii in avans si
valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului, astfel:

a) rambursare partiald prin menginere rata si reducere perioada;

b) rambursare partiald prin reducere ratd si menginere perioada.

In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului de
vanzare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta dobanzii
initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.

In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferent,
plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii
contractului de vanzare in forma autentificata, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzairii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu
50% salariul mediu net pe economie.

In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea valorii de vanzare a
locuintei, se adaugd cuantumul integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonatd in rate lunare
egale pentru intreaga perioada a contractului.



Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la
data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite In favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr.227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza
achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile
de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa
caz, statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii
termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din
contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteaza, dupd caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare.

Interdictia de instrdinare prevazutd la art.10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se radiazd la cererea persoanelor interesate,
dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in
conditiile legii.

Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art.10 alin. (2) lit.f) teza a
treia din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea
interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a
locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a
acesteia, opereaza dupa achitarea integralda a valorii de vanzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei, pe durata
existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobéndirea cotei-parti
(suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este mentionatd in
contractul de vanzare, conform modelului cadru prevazut in Anexele 1 s1 2 la H.C.L.
nr.154/27.04.2017 cu modificarile si completarile ulterioare.

Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor A.N.L. se
realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Cumparatorul vireazd sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL in contul
autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova
care ulterior vireazd sumele 1n contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finantarii
programului de locuinte pentru tineri.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe seama
consiliilor locale la unitdtile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa 10
«Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau
partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice nr.1.954/2005 pentru aprobarea
Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor
publice.

Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseaza de catre Primaria Municipiului Craiova - Directia Impozite si Taxe, in calitate de unitate
prin care se realizeaza vanzarea locuintelor; aceste sume se constituie venit la bugetul local si acopera
cheltuielile de evidentd si vanzare a spatiilor locative mentionate ; tot venit la bugetul local se
constituie si sumele ce reprezintd valoarea centralelor termice care deservesc locuintele aferente
bloculurile T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, acestea fiind construite cu finantare de la bugetul local al



unitatii administrativ-teritoriale; centralele termice situate in blocurile T2 si T3, scarile 1 - 5, sunt
inventariate in domeniul privat al Municipiului Craiova conform H.C.L. nr.206/25.05.2017.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, incasate de Primaria
Municipiului Craiova, se vireaza, dupa retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in contul
autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova
care ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dupa retinerea sumelor
prevazute la art. 2 alin. (7) din Legea nr.152/1998, dupa caz, se vireaza lunar, de catre autoritatile
administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la Trezoreria
Statului, pentru finantarea programului de locuinte pentru tineri. Sumele prevazute la la art. 2 alin. (7)
din Legea 152/1998, se constituie ca venituri la bugetul local destinate constructiei de locuinte.

Sumele obtinute din penalitatile de intarziere pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la
scadenta inclusiv cele datorate de autoritatea locala pentru neindeplinirea obligatiei de vanzare a
locuintelor in termen de 90 de zile de la data la care acestea indeplinesc conditiile pentru a fi vandute,
se vireaza de catre autoritatea administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale pentru
Locuinte deschis in acest sens la unitatile Trezoreriei Statului.

Regulile particulare ale vanzarii locuintelor ANL generate de actuala legislatie se
coroboreaza si cu prevederile Legii 170/2010 pentru completarea art.45 din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare i pentru modificarea art.10(1) din Legea locuintei, care statueaza faptul ca
locuintele si unitatile individuale pot fi instrainate si dobandite prin acte juridice intre vii, incheiate in
forma autentica notariald, sub sanctiunea nulitatii absolute, iar dovada dreptului de proprietate asupra
unei unitafi de locuit se face numai pe baza actelor de proprietate si a extrasului de carte funciara
pentru informare.

Avand in vedere ca incepand cu Septembrie 2018 au fost finalizate operatiunile de publicitate
imobiliard respectiv transmiterea de catre O.C.P.I. Dolj a extraselor de Carte Funciard pentru 152
unitdfi locative situate in blocurile T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, a fost initiatd procedura de
vanzare pentru cele 152 de locuinte care indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a putea fi
vandute catre actualii chiriasi.

Stabilirea pretului de vanzare al locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii conform
modalitatii de calcul prevazutd de Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, descrisa mai sus in prezentul raport, se face de catre Comisia de vanzare a locuingelor din
fondul constituit prin Programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii,
conform prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare, constituita prin Dispozifia Primarului
Municipiului Craiova nr.2781/21.03.2017, cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea Comisiei de vanzare din data de 17.01.2019 a fost comunicata chiriasilor, urmand
ca acestia sa opteze pentu cumpdrare sau pentru mentinerea in continuare a calitatii de chirias, cu
respectarea prevederilor legale In materie.

In acest sens, Domnul Parasci Marius a dat curs comunicirii nominale nr.
13679/18.01.2019, iar prin cererea Iinregistratd la Primaria Municipiului Craiova sub nr.
159815/17.09.2019, a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o perioada de 10 de ani si un
avans de 15%, a locuintei situate in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.6, pe care o
detine 1n calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 70842/23.05.2017.

Avand in vedere ca din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare,
a rezultat indeplinirea cumulativd a conditiilor de vanzare prevazute de lege si potrivit hotararii
Comisiei de Vanzare din sedinta din 17.01.2019, Serviciul Administrare Locuinte, a procedat la
actualizarea pretului final de vanzare aferent locuintei din Bdul Oltenia, nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.6,
prin recalcularea amortizarii si a sumelor reprezentand recuperarea investitiei virate catre ANL pana
la data aprobarii vanzarii locuintei de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova respectiv luna
Octombrie 2019.

Fatd de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
art.19> din H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare, Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova



nr.154/27.04.2017 privind aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte
construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, Dispozitiei Primarului Municipiului Craiova
nr.2781/21.03.2017 privind constituirea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin
Programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, conform prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, art.1650 alin.1, art.1652 din Codul Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare si art. 136, 354, 355 si 363 din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova,
urmatoarele:

1. vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situata
in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.6, catre Domnul Parasca Marius, in calitate de
titular al contractului de inchiriere nr. 70842/23.05.2017;

2. vanzarea locuintei identificatd la punctul 1 din prezentul raport, se va face la pretul final de
vanzare de 80.180,87 lei, cu plata pretului in rate pe o perioada de 10 de ani si cu un avans de
13.058,11 lei reprezentand cel putin 15% din suma cuvenitd Agentiei Nationale pentru Locuinte, 1%
din pretul calculat al locuintel in beneficiul administratorului si valoarea reziduald la data vanzarii a
centralei termice, conform Anexei care face parte integranta din prezentul raport;

3. transmiterea dreptului de folosintd gratuita, pe toata durata existentei constructiei, asupra
cotei indivize de teren de 108/10000, respectiv suprafata indiviza de 15.85 mp, aferenta
apartamentului situat in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.6, din terenul in suprafata
de 1517 mp din acte si 1467 mp din masuratori pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in
Cartea funciara nr 210185 a localitatii Craiova.

4. in cazul in care cumparatorul doreste sa transmitd dreptul de proprietate asupra locuintei
prevazute la punctul 1 din prezentul raport, dupd termenul stabilit prin lege, prin orice modalitate
(vanzare - cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de folosinta gratuitd asupra cotei
parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar proprietarul va solicita obligatoriu, in
prealabil Consiliului Local al Municipiului Craiova vanzarea - cumpararea terenului aferent locuintei.
Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica, Intocmita de un
expert evaluator autorizat si aprobata ulterior de Catre Consiliul Local al Municipiului Craiova;

5. inscrierea in evidentele de carte funciara a interdictiei de instrainare a locuintei dobandite in
conditiile Legii nr. 152/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, in favoarea Municipiului
Craiova, pana la achizifionarea terenului aferent locuintei;

6. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa semneze la notarul public, contractul de
vanzare-cumpdrare pentru locuinta prevazuta la punctul 1 din prezentul raport.

Pt. DIRECTOR EXECUTLV, Intocmit,
Pirvu Doina Pt. SEF SERVICIU,
Georgescu Sorin

Viza Control Financiar Preventiv,
Insp. Rugeanu Simona Crenguta



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 173930/ 08.10.2019

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr. 170823/03.10.2019 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

— Raportul de specialitate nr. 172262/04.10.2019 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

— Legeanr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
— Legea locuinteinr. 114/1996;

— HCL nr. 154/27.04.2017 privind aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare
pentru locuinte construite prin A gentia Nationald pentru Locuinte;

— Hotararea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de
constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, conform prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, constituitd prin Dispozitia Primarului
Municipiului Craiova nr. 2781/21.03.2017, privind stabilirea pretului de vanzare al
locuintei situata in Craiova, B-dul Oltenia, nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.6, jud Dolj;

— Cererea inregistratd la Primaria Municipului Craiova sub nr. 159815/17.09.2019,
prin care dl. Parasca Marius, a solicitat cumpdararea cu plata pretului in rate, pe o
perioadda de 10 de ani si un avans de 15%, a locuintei situate in Craiova, Bdul
Oltenia, nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.6, jud Dolj, pe care o detine in calitate de titular al
contractului de inchiriere nr. 70842/23.05.2017;

— Codul Civil;

— 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

— Legeanr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
Propunerea privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia

Nationala pentru Locuinte, situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.6, catre
domnul Parasca Marius, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 70842/23.05.2017.

Director Executiyv, intocmit,
Ovidiu Mischianu consilier juridic Ana-Maria Mihaiu



Municipiul Craiova
Primaria Municipiului Craiova

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari Se aproba,
Serviciul Administrare Locuinte PRIMAR,
Nr. 170823 / 03.10.2019 Mihail Genoiu
Avizat,
Viceprimar,
ADRIAN COSMAN
REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotarare privind vanzarea locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr. 1B, blocul T2, sc.3, ap.6, catre Domnul Parasca Marius, in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 70842/23.05.2017

Potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, locuintele pentru tineri destinate inchirierii se pot vinde
titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an de
inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionatd de varsta solicitantului.

Vanzarea se poate face cu achitarea integrala a pretului final sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

In acest sens, Domnul Parasci Marius, prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Craiova sub
nr. 159815/17.09.2019, a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o perioada de 10 de ani si un avans
de 15%, a locuintei pentru tineri situate in Craiova, Bd. Oltenia nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.6, pe care o detine in
calitate de titular al contractului de inchiriere, iar din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de
cumparare a rezultat indeplinirea cumulativa a conditiilor prevazute de lege.

Avand in vedere cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 136 alin(1) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, propunem aprobarea proiectului de hotarare privind vanzarea locuintei pentru
tineri, construita prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1B, blocul T2,
sc.3, ap.6, catre Domnul Parasca Marius, proiect care, impreund cu documentele justificative, urmeaza a fi
supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Pt. DIRECTOR EXECUTIV,
Pirvu Doina Miliana



FISA DE CALCUL

ANEXA

pentru stabilirea valorii de vanzare a locuintei situate in Str. _Oltenia_ Nr. 1B Bl. T2 Sc. 3 Ap. 6

titular contract Parascd Marius_

Nr. crt Denumire elemente componente pentru calculul pretului Valoare
1 Suprafata utila (mp) 38.78
2 Balcon/logie (mp)
3 Suprafata locuintd (mp) 3=1+2 38.78
4 Suprafata parti comune (mp) 12.29160
5 Suprafata construitd efectiv inclusiv cotele indivize (mp) 5= 3+4 51.07160
6 Valoare inlocuire (lei/mp) 1916.42
7 Valoarea de inlocuire a locuintei (lei) 7=5* 6 97874.63
8 Valoare de inventar la 31.12.2018 71185.18
9 Amortizare la 31.10.2019 18092.90
10 Cota lunara amortizare (pentru perioada cuprinsa intre 31.12.2018 si data vanzarii efective) 98.87
11 Valoarea calculata a locuintei (SCE*Val Inlocuire - Amortizare) 11=7 -9 79781.73
12 Comision 1% cheltuieli, publicitate imobiliara, evidenta si vinzare 12=11*1% 797.82
13 Valoare locuinta fara ponderare rang localitate - art. 10 lit. d) 13=11+12 80579.55
14 Valoare locuinti ponderati cu rangul localititii (Craiova 304030 loc-0.98) art. 10 lit. d*1) 78967.96
15 Cota valorica centrald temica neamortizata la 30.11.2018 460.75
16 Amortizare centrald termica de la 30.11.2018 pana la momentul vanzarii 45.66
17 Cota amortizare lunara centrala termica 4.15
18 Cota valorica de cumpirat — centrala termica 18=15-16 415.09
19 Valoarea de vanzare calculati este mai mica decat val. de inventar 14<8 (art. 10 lit. d*2) NU
20 Valoarea de inventar actualizata la momentul vanzarii 73619.71
21 Recuperarea investitiei calculata de la 13.04.2016 si pana la momentul vanzarii 0.00
22 Valoare de vinzare potrivit art. 10 lit. d*2) 22 =20-21 73619.71
23 Comision de 1% pentru cazul in care valoarea calculati este mai mica decit valoarea de 736.20
inventar 23 =22%1%
24 Suma cuvenita ANL24 =14 (NU) sau 22(DA) 78967.96
25 Suma cuvenita autoritatii locale (comision 1% + cota centr. termica) 25=12+18 sau 23+18 1212.91
26 PRET FINAL - PLATA INTEGRALA 26=24+25 80180.87
27* Avans de minim 15% din suma cuvenita ANL 27=24*15% 11845.20
28* Suma minimda necesard incheierii contractului v-c cu plata in rate 28=25+27 13058.11
209% Suma ramasa de plata (in rate pe max 15/20/25 ani) in contul ANL 29=26-28 67122.76

* - In cazul in care vanzarea-cumpararea se face cu plata in rate
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Anexa nr. 11
Model 2016 - ITL 011

ROMANIA
MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 : |
consiliulocal@primariacraiova.ro 50 00 R Y B

www.primariacraiova.ro

Codul de identificare fiscala; 4417214
DIRECTIA DE IMPOZITE Sl TAXE
Sediul; Str.Calea Bucuresti, Nr.51C
R.C.FE.CAF.

Tel. 0251/411111

Fax. 0251/414237

Nr. 612796 / data eliberarii: 10.09.2019

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITE, TAXE LOCALE $I ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*

TIQUreaza In evVIGenteie 1inpldie LU Ul Hidvarei yutuil.

- nu are bunuri mobile si imobile in patrimoniu.

L4 data de intdi a lunii urmitoare eliberirii prezentului certificat de atestare fiscald, nu figureaza in evideniele compartimentului fiscal cu creante bugetare
de plati® catre bugetul local, conform declaratiilor depuse si evidentelor existente la data intocmirii.

In cazul utilizirii pentru deschiderea procedurii succesorale, certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pand la data decesului® , iar notarul are
obligatia inscrierii in certificatul de mogtenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea citre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de
mostenitor,

Prezentul certificat s—a eliberat pentru: PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Pentru instriinarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor i a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se instriineazi trebuie
si prezinte certificate de atestare fiscald prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de platd datorate bugetului local al unitdtii administrativ-
teritoriale in a cirei raza se afld inregistrat fiscal bunul ce se Instraineazi. Pentru bunul ce se instraineazd, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul
datorat pentru anul in care se instraineazd bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineazd impozitul se datoreazd de altd persoana
decét proprietarul. Actele prin care se nstraineaz cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incilcarea prevederilor art. 159 alin. (5)din Legea
nr, 207/2015 privind codul de proceduri fiscald, cu modificarile si completirile ulterioare sunt nule de drept.

Precizim ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate i nu conferd aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal local: ...
Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.

Pt. Conducatorul organului
- fiscal local,

VIISOREANU MARIAN DANI Epc

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil.

2) Executorit fiscali ai altor organe fiscale, executori judecitoregti/bancari.

3). Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actului de deces.

4) Contribuabilul figureazé in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri.... proprietate-folosinia din data...../alte situatil.

5) In cazul in care informatiile nu au loc In aceastd sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexd la certificatul de atestare fiscald, ficind mentiune asupra acestui aspect. Anexa la
certificatul de atestare fiscald va avea antet siva purta semnaturile i stampila organului fiscal local. Anexa este valabila doar nsotitd de certificat.

6) Debitele nregistrate pana la data decesului vor completa pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupi data decesului reprezinta de drept sarcina fiscald a mostenitorifor.

*) Certificatul de atestare fiscald se poate elibera si In format electronic.

Versiune ProTaxl: Txl 2019.06.05 1 Tiparit de: VIISOREANU MARIAN DANIEL, 10.09.2019, 11:44:38, pag. 111
Nymar de inregistrare ca operator de date cu caracter personal 16412.
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ROMANIA
MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 1 |
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www.primariacraiova.ro

Sodul de identificare fiscalé: 4417214
DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE
Sediul: Str.Calea Bucuresti, Nr.51C
R.C.FECAF.

rel. 0251/411111

-ax. 0251/414237

Nr. 612781 / data eliberarii: 10.09.2019

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITE, TAXE LOCALE $I ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*

— nu are bunuri mobiie gt amobile n-patrimoniu,

La data de intéi a lunii urmitoare eliberdrii prezentului certificat de atestare fiscald, nu figureaza in evidentele compartimentului fiscal cu creante bugetare
de platd® catre bugetul local, conform declaratiifor depuse si evidentelor existente la data intocmirii.

In cazul utilizirii pentru deschiderea procedurii succesorale, certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pina la data decesului® , iar notarul are
obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor §i comunicarea citre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de
mostenitor,

Prezentul certificat s-a eliberat pentru; PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Pentru Instriinarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloaceior de transport, proprietarii bunurilor ce se instrdineaza trebuie
s3 prezinte certificate de atestare fiscald prin care si se ateste achitarea tuturor obligatiilor de platd datorate bugetuluilocal al unitdtii administrativ-
teritoriale in a cirei raza se afld inregistrat fiscal bunul ce se instraineazi. Pentru bunul ce se instraineazi, proprietarul bunului trebuie si achite impozitul
datorat pentru anul in care se instraineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineazi impozitul se datoreaza de alta persoand
decét proprietarul. Actele prin care se instraineazi cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incilcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea
nr. 207/2015 privind codul de proceduri fiscald, cu modificarile si completdrile ulterioare sunt nule de drept.

Precizim ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu conferd aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal local: ..........c .
Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.
Pt. Conducatorul organului

T fiscal local,

VIISOREANU MARIAN DANIEL

1) $pre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil.

2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecitoresti/ bancari.

3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actului de deces. )

4) Contribuabilul figureaza In evidentele fiscale cu urmdtoarele bunuri.... proprietate-folosintd din data.. .../ alte situatii.

5y In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexd la certificatu! de atestare fiscald, ficAnd mentiune asupra acestui aspect. Anexa la
certificatul de atestare fiscald va avea antet si va purta semnaturile §i stampila organului fiscal local. Anexa este valabild doar Insotitd de certificat.

6) Debitele inregistrate pani la data decesului vor completa pasivul masei succesorale. Debitele Tnregistrate dupi data decesului reprezinti de drept sarcina fiscald a mostenitorilor.

*#) Certificatul de atestare fiscala se poate elibera si n format electronic.

Versiune ProTaxt: Txl 2019.06.05 1 Tiparit de: VHSOREANU MARIAN DANIEL, 10.09.2019, 11:42:42, pag. 111
Numar de inregistrare ca operator de date cu caracter personal 16412.



ASOCIATIA DE LOCATARI BL.B1
BLD.OLTENIA BLT.1 SC.3

CUIL: 15383834 .
NR..J209.1./9..29...%/]

ADEVERINTA

Prin prezenta se certifici faptul c¢& domnul/ doamna

£

asociatii, figureazd in evidentele noastre cu un numar de=<.. persoane
inscrise la intretinere si a achitat cotele de contributie la cheltuielile

asociatiei pana L LG 2L AN D 2 DL

S-a eliberat prezenta pentru a-i servi la Primaria Craiova.

Administ Prgsvedinte

Mehedintear Uzea‘h‘u 'AiEXéndl*u



DUPLICAT

DECLARATIE

Nu detinem o altd locuintd in proprietate, inclusiv casi de vacantd si nu
detinem la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald. =--=--=======-mcccmcomrmmemm—n- —emmeee

Prezenta declaratie este necesarda la organele competente pentru
achizitionarea unei [ocuinte din FONAUL A.N. L <-mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmsemmmmmmmmmmeeeemem

Tehnoredactat la Societatea Profesionalda Notariala Teodora Vidoianu si
Mirela Ioana Mirea, intr-un exemplar original, care se pastreazd in arhiva biroului
notarial si doua duplicate, din care unul va rdmane in arhiva biroului notarial si un
exemplar se va elibera partii.-—-=======mmmm e e

DECLARANTI,
S.S.PARASCA MARIUS
S.S. PARASCA ANCA IOANA



PREMIER RESTAURANTS ROMANIA S.R.L.

RO 6205722

J40/16755/1994

Capital social subscris sivarsat: 7.305.376,65 Lei

Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8

Cladirea America House Aripa de Vest,Etaj &
Sector 1,Bucuresti - Sector 1

Telefon:(+4021) 202 68 00 Fax;(+4021) 202 88 03

Emait: office@ro.mcd.com

Nr. 1627 Data 11.09.2019

ADEVERINTA

In ultimele luni, a avut urmatoarele salarii de incadrare si realizate:

Luna Anul Salariu de incadrare | Salariu net (af. sal. de | Venit brut realizat Salariu net
incadrare) incasat
08 2019 e aann nanT 1nR4
07 2019
06 2019
05 2019
04 2019
03 2019
02 2019
01 2019
12 2018
11 2018
10 2018
09 2018

Director General,

Daniel Boaje ..




ROUMANIE ROMANIA ROMANIA

CERITITFICAT DE NASTERE

CERTIFICAT DE NAISSANCE / BIRTH CERTIFICATE

DATE PRIVIND COi

Données concernant 'enfe
Data concerning the child

Numele de familie
Nomy/Surname

Prenumele
Prénom/First name

Sexul
“Sexe/Sex EEMINII]

Locul nagterii
Lieu de naissance/
Place of birth

DATE PRIVIND PA|
=

TATAL
Pere/Father

MAMA
Mere/Mother

> vulz=

Act de nastere nr.

Acte de naissance no./
Birth document no. Cg

inregistratla _ _ =%
enregistré a/
—~tegistered at

Jentiuni

Mentions/ Mentions

T, i Loizmnn (}%WQ

Eiberat GERIMARIA MUN. CRAIOVA

Delivré par/issued by ]
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Nr.37305/21,10.2008
(Model nou nr. R 15864/28.04.2617)

Deosar: 23771

CONSILIUL JUDETEAN DOLJ
COMISIA DE EVALUARE A PERSOANELOR ADULTE CU HANDICAP

CERTIFICAT DE INCADRARE IN GRAD DE HANDICAP

Comisia de evaluare a persoanelor adulte cu handicap, constituita in temeiul Legii nr.448/2006,privind
protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicata, cu modificarile ulterioare,
evaluand dosarul si propunerea serviciului de evaluare complexa a persoanelor cu handicap privind pe

Sensitive
Certificat de incadrare in grad de handicap
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(Model nounr. R 15891 /28.94.2017

CONSILIUL JUDETEAN DOLJ
COMISIADE EVALUARE A PERSCANELOR ADULTE CU HANDICAP

CERTIFICAT DE INCADRARE IN GRAD DE HANDICAP

Comisia de evaluare a persoanelor adulte cu handicap, constituita in temeiul Legii nr.448/2006,privind
protectia si promovarea drepturiler persoanelor cu handicap, republicata, cu modificarile ulterioare,
evaluand dosarul si propunerea serviciului de evaluare comnleva a nerenanafor sy bandican redednd o s

i Sensitive §
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. Al.Cuza, Nr. 7 Tel.: +40251/416235
Craiova, 200585 Fax.:+40251/411561

01

566 C

consiliulocal@primariacraiova.ro
www. primariacraiova.ro

Cortificat 2

Nr.70842/23.05.2017

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuinte destinate tinerilor

CAPITOLUL L. PARTILE CONTRACTANTE
Art.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) Municipiul Craiova

cu sediul in Craiova, Str. AL Cuza, Nr. 7, reprezentat prin Primar in baza art.21 si art.62 din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a HCL152/2017 in
calitate de locator sl

LU N S

e m e d AN E e A al

$ AT NI bt ¥ 0 =0

CAPITOLUL IL OBIECTUL CONTRACTULUL DE INCHIRIERIL, PRETUL 51
MODALITATI DE PLATA

Art.2 (1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea locuintei ANL situatd in
Craiova, Bd. Oltenia ar.1B, Bl T2, sc.3, ap. 6 proprietatea privatd a Statului Romén si aflatd in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova, compusa din 1 camera si dependinte, cu
suprafata construita de 50,03 mp si suprafata utila de 38,78 mp, conform Anexei 1 la prezentul raport.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va £ folositd exclusiv de locatar si membrii sdi de
familie care au primit repartitie pentru locuinta, prevézuti in Anexa nr.1 la prezentul contract.

(3) Locuinta s¢ predd conform procesulul verbal de predare-primire incheiat intre locator si
locatar.




Art.3 (1) Chiria lunard pentru suprafata construitd desfasurati este de 141,07 lei si este
calcul&}ta conform Ane?xei 2 la prezentul contract - Fisa de calcul a chiriei, in baza Legii nr.152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G. nr.962/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare si H.C.L. Nr152/2017

(2) Sumele obtinute din recuperarea investitiei din cuantumul chiriei, respectivi22,14 lei, se
vireaza in termen de maximum 30 zile de la incasarea acesteia, de cétre autoritatea publici locald, in
contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis in acest sens la Trezoreria Statului si se deduc din
valoarea de vanzare a locuintei in situatia in care aceasta este mai micé decét valoarea de inventar.

(3) Chiria se datoreaza incepand cu data de 12.04.2017 cénd s-a intocmit procesul verbal de
predare - primire a locuintei si se achitd trimestrial, la sediul Primariei Municipiului Craiova -
Directia Impozite si Taxe din Craiova , Calea Bucuresti, nr.51C, cel mai tirziu pand in ultima zi
lucrdtoare a trimestrului.

(4)Cuantumul chiriei se actualizeaza anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data
publicarii ratei inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statisica pentru anul anterior si,
daci este cazul, si in baza coeficientului de ponderare in functie de venitul mediu brut pe membru de
familie ale titularului contractului de Inchiriere

(5) Chiria se va revizui la implinirea de cétre titularul contractului de inchiriere, a varstei de
35 de ani, luand in calcul cota aplicabild la valoarea de inlocuire a constructiei, stabilitd anual prin
hotarare a Consiliului Local al Municipiului Craiova.

(6) Chiria se va modifica ori de cite ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza.

Art.4 (1) Neplata in termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,1% asupra
sumei datorate pentru fiecare zi de intrziere, incepénd cu prima zi care urmeazi aceleia la care suma
a devenit exigibila, fard ca majorarea sa poatd depisi totalul chiriei restante.

(2) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalitatile stabilite in contract si se transmite spre executare silitd catre Directia
Impozite si Taxe din cadrul Primariei Municipiului Craiova

CAPITOLUL I1L. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.5 Termenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la data de 23.05.2017 pénd la data de
23.05.2022

Art.6 La expirarea termenului prevazut la art.5, contractul poate fi prelungit cu acordul
partilor, succesiv, pe perioade de céte un an. 5

CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7 Obligatiile locatorului:

a) si predea locatarului locuinta in stare normald de utilizare, dotata cu echipamentele
mentionate in procesul verbal de predare — primire in stare buna de functionare;

b) s& mentina locuinta in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii;

¢) s& asigure folosinta locuintei inchiriate pe toata durata contractului, garantand pe locatar
contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului;

d) locatorul nu rispunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului i pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului;

e) si-si dea acordul In conditiile legii pentru:

- racordarea/debransarea locuintelor la/de la retelele de utilitti;

- imbunitatirile care se aduc locuintelor la solicitarea chiriagului;

- iesiri din indiviziune, alipiri, dezlipiri care nu aduc atingere proprietatii
publice/private a statului;



- inscrierea mentiunilor in extrasul de carte funciar.

Art.8 Obligatiile locatarului:

a) si achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

b) sa achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuielile de intretinere care rezulta din
folosinta exclusiva a locuintei pe toata durata contractului;

¢) sa contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incalzirea, curatarea partilor si instalatiilor de
folosinta comuna, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina sa;

d) sa foloseasca locuinta inchiriata potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

¢) sa efectueze reparatiile locative a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuita a bunulut;

f) sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor componente ale
instalatiilor din spatiile de folosinta exclusivé;

g) s& repare sau sd tnlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a
utilizdrii necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, cu
exceptia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei
intamplari neprevazute, fortei majore; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructie, instalatiile, obiectele si dotarile aferente;

h) s asigure curdfenia i igienizarea locuintei, pe toatd durata contractului de inchiriere;

i) sa nu transforme spatiile st echipamentele inchiriate fara acordul scris al locatorului; acesta
din urma poate pretinde Jocatarului, la parasirea locuintei, sa readuca spatiile in starea initiala sau sa
pastreze transformarile efectuate fara ca respectivul locatar sa poata avea pretentii la despagubiri
pentru cheltuielile efectuate; locatorul are totusi dreptul sa ceara readucerea imediata a spatiilor in
starea initiala pe cheltuiala locatarului atunci cand transformarile ameninta buna functionare a
echipamentelor sau siguranta cladirii;

j) sa raspunda pentru degradarile si pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile de
a caror folosinta exclusiva beneficiaza, cu exceptia cazului in care dovedeste ca acestea s-au produs
din cauza de forta majora sau din vina unei terte persoane pe care nuel a introdus-o in locuinta;

k) sa notifice locatorului, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricaror alte
cheltuieli, necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma;

1) sa incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati si s suporte cheltuielile aferente;

m) s& nu subinchirieze sau s cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

n) sa permité verificarea locuintei de catre locator la intervale de timp rezonabile;

o) si predea locatorului la incetarea, din orice cauza a contractului de inchiriere, locuinta in
stare de folosintd si curtenie precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-
primire intocmit la preluarea locuintei;

p) sa respecte prevederile contractuale; '

r) si transmitd autoritatilor publice locale documentele cu privire la orice modificar
intervenite in:

- starea civild;

- numarul persoanelor aflate In intretinere;

- situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ- teritoriale sau a unitdtii in care ist
desfasoara activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala.




CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR

Art.9 Drepturile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe
durata linchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care acesta a
efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzata bunului de catre locatar;

¢) sa viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie cu anuntarea in prealabil a chiriasului si in
prezenta acestuia;

d) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului.

Art.10 Drepturile locatarului:

a) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

b) sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura
de rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

¢) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indata masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indata lucrarile, instiintarea proprietarulul putand fi
facuta dupa inceperea reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferinta la incheierea unui nou contract; insa acest drept nu
opereaza in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii
anterioare;

e) locatarul are drept de preferinta la vanzarea locuintel.

CAPITOLUL VL PRELUNGIREA CONTRAC TULUI DE INCHIRIERE

Art.11 In cazul in care nici una din parti nu-si va manifesta vointa cu privire la incetarea
contractului pana la data incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se
prelungeste succesiv, pe perioade de cite un an, in urmitoarele condifii:

a) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate n
intretinerea acestuia au obligatia s facd dovada cd nu au dobandit o locuintd in proprietate si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitéii administrativ- teritoriale sau a unitdtii in care ist
desfasoara activitatea, in Municipiul Craiova; fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobéndite in
proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 m?, suprafatd utila
minimal#/persoand, previzutd de Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;

b) titularul contractului de tnchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sa facd dovada indeplinirii obligatiilor prevazute la art.8 din
prezentul contract.

Art.12 Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, sunt urmatoarele:




‘ a) certificat fiscal eliberat de Priméria Municipiului Craiova - Directia Impozite si Taxe cu
sediul in Calea Bucuresti, nr.51C;

b) adeverinta eliberata de asociatia de locatari;

c) declaratie notariala din care sa rezulte ca titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia
acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia nu au dobandit o locuintd in proprietate
si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ- teritoriale sau a unitatii in care
isi desfagoard activitatea, in Municipiul Craiova, cu exceptia dobéndirii in proprietate a unor cote
parti dintr-o locuintd, dacd acestea nu depésesc suprafata utild de 37 mp.

Art.13 La prelungirea contractului de inchiriere, se poate realiza un schimb de locuinte, in
conditiile art.8 din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu
asigurarea exigentelor minimale previzutel in Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, in baza unei acord/conventii intre chiriasi, potrivit legii, pentru locuintele
aflate in exploatare.

Art.14 La prelungirea contractului de inchiriere, Consiliul Local al municipiului Craiova,
poate dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o alta locuintd vacanta de
aceeasi categorie, in urmdtoarele situatii:

a) se constatd ci titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civila gi/sau
numirul persoanelor aflate in intretinere;

b) la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numérul de persoane;

¢) si-a schimbat locul unde isi desfisoard activitatea intr-o altd unitate administrativ-
teritoriald; in acest caz in care se solicitd schimbarea locuintei dintr-o unitate administrativ-teritoriald
cu o altd locuintd vacanti de aceeasi categorie situatd in altd unitate administrativ-teritoriald, este
necesar acordul ambelor autorititi ale administratiei publice care detin locuintele in administrare.

Art.15 Schimbul de locuinte prevazut la art.13 si schimbarea locuintei prevazutd la art.14 se
pot realiza numai In cazul imobilelor aflate in exploatare si din aceeasi categorie de locuinte
construite de Agentia Nationald pentru Locuinte, fiind exceptate locuintele noi, inclusiv in cazul
imobilelor situate in unitati administrativ-teritoriale diferite.

Art.16 Daca, dupi implinirea termenului, locatarul continud sa detind bunul §i sa isi
indeplineasca obligatiile fard vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noua
locatiune, in conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1 an de la data expiririi contractului.

Art.17 In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare
prealabila.

CAPITOLUL VIL REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 18 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:

1. 1a cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile;

2. la cererea locatorului atunci cand:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

b) locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociaiei de proprietari/locatari pe o
perioada de cel putin 3 luni;



¢) locatarul a pricinuit insemnate stricAciuni locuintei, cladirii in care este situati aceasta.
instalatiilor. precum si oriciror alte bunuri aferente lor, sau dacil instriineazi fird drept parti ale
acestora;

d) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedic folosirea
normald a locuintei;

e) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au dobédndit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat.
proprietate a unitdfii administrativ- teritoriale sau a unititii in care isi desfisoard activitatea in
Municipiul Craiova, cu exceptia dobandirii in proprietate a unor cote piarti dintr-o locuinti, daca
acestea nu depdsesc suprafata utila de 37 mp;

f) schimbd destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

g) locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Art.19 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art.8, locatorul este indreptatit
sa se adreseze instantei de judecata in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.

Art.20 (1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotérari judecatoresti irevocabile si
locatarul este obligat la plata chiriei prevdzute in contract si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pand la data executdrii efective a hotérarii de evacuare. ,

(2) Hotararea judecatoreasca de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a contractului
de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu
titlu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul.

CAPITOLUL VI INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.21 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii :

a) prin acordul ambelor parti; ‘

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fara a fi necesara o instiinfare
prealabila, cu exceptiile prevazute de prezentul contract;

¢) prin denuntarea unilaterala de catre locatar, la orice moment, prin notificare scrisa cu cel
putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare;

d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor ce decurg din prezentul contract
sau savarsirea de catre chirias a unor fapte culpabile;

e) decesul sau parasirea locuintei de catre chirias;

f) ca urmare a desfiintrii dreptului care permitea locatorului sa asigure folosinta bunului
inchiriat.

CAPITOLUL IX. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art.22 In caz de deces sau parasire definitiva a locuintei de catre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract dacd a fost
mentionat/a in contract si daca a locuit impreund cu chiriasul.

Art.23 Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continua pentru o perioada mai
mare de 30 zile care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia
detasarii/transferarii in interes de serviciu, efectuarii de interventii/tratamente medicale de specialitate
sau studii de specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara sau strainatate etc.



. Art.31 Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de ad&post antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art.32 (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art.33 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila,
partile au convenit sa se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art.34 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art.35 Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil i cu
reglementarile legale in vigoare referitoare la Inchiriere.

Art.36 Prezentul contract, impreuna cu anexele 1 - 2 care fac parte integranta din cuprinsul
sau, reprezinta vointa partilor.

Art.37 Prezentul contract s-a incheiat astdzi 23.05.2017 in 3 exemplare, cate un exemplar
pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Directia Impozite si Taxe din cadrul Primaériei

Municipiului Craiova.
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ANEXA Nr.1 Parte integrantd a contractului de Iinchiriere
nr.70842/18.05.2017

L FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN
municipiul CRAIOVA, situatd in Craiova,Bd. Oltenia nr.1B, Bl. T2, sc.3, ap. 6 a) incalzirea

b) , apa curentd c) , canalizare d) , inst. electricd e)
, construite din materiale inferioare f)

- Date privind locuinta inchiriata

inregistrat  la

Nr. Denumirea inciperii g) Suprafata in folosinta
Crt. [m’] Exclusiva Comuni

1. | Hol 4,07 Da

2. Camera de zi 20,12 Da

3. Bucatarie 9,53 Da

4. Dormitor - -

5. Baie 5,06 Da

6. Balcon - -

7. Debara - -

8.

9.
10.

11.

Titularul contractului si membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta h)

Nr. Numele si prenumele Calitatea i) | CNP
1. | Parascd Marius titular
2. | Parasca Anca loana sotie
3,
4.
5.
6.
7.
8. o
LOCATOR, LOCATAR
a)Subsol, etaj, mansarda, alte niveluri; b) centrald, sobe cu gaze, alte mijloace de Incalziy, vy s suvmigmy e —omm s in

curte, in strada; d) Idem c); €) Da sau Nu; f) Da sau Nu; g) camerd, hol, oficiu, baie, bucitdrie, vestibul, cimard, WC,

deb

ara, antreu, tinda, culoar, boxa magazie, sura, etc. h) se trec membrii familiei; i) sot, sotie, fiu, fiicd si parintii sotilor

intretinuti de acestia (tatd, mamad, socry, soacra).



Parte integrantd a cqntractului de inchiriere Inregistrat la nr.

_ FISA DE CALCUL

din data_

ANEXA

pentru stabiliteé chiriei Tunare a locuintei situate in Str. _Oltenia_ Nr. _1B_BL T2 Sc. 3 Ap. 6
S detinuta de locatarul___PARASCA MARIUS _

Nr. crt. — " Denumire elemente componente pentru caloulul chiriei - ~ Valoare
"0 | Suprafata utila a locuingei (mp) N 38.78
1 '-'Suprafata construit-desfisurati corespunzatoare suprafetei utile din contract (mp) * ."50.03
2 | Pret(Valoarea de¢ inlocuire a constructiei**) (lei/mp) ‘ - 1757.88
3 | Valoarea de inlocuire a constructiei (Euro) 3=1*2 87940.06
4a | Amortizare (recuperarea investiiei) 4=3: 60ani 1465.67
4b Cota lunara de amortizare 4b=4/12 , 122.14
5 | Cheltuieli de Intretinere curentd si reparatii curente, reparafii capitale si administrare 5 =3 *0.80% 703.52
6 “Cota autoritati publice (%) ' : C : 0.10
- 7 | Valoare cot# autoritati publice (Euro) 7=3 *6 87.94
8 | Chirienetianuald 8=4a+35 +7 S - 225713
9 Chirie lunard fara ponderare (rang loc.,an receptie, venituri)9 =8/ 12 (luni) 188.09
— |- Anul receptiei la terminarea lucrérilor 2004
— | Coeficient ponderare — functie de anul receptiei la term. lucrarilor *¥** 85
10 | Valoare chirie dupa ponderare — functie de rangul localitagii*** (0.90) si anul receptiei la term. 141.07
lucrarilor **** (0.85) : :
“11a . | Veniturile brute ,obﬁnute/membru familie in perioada de referinga pentru calculul chiriej ***** N/A:0.00
11b | Nivelul-reducerii corespunzator veniturilor raportate la salariul minim pe economie realizatin - Fara acte
L -perioadadéreferinta(%) : : T T T S :
12 | Valoare chirie dupd ponderare venituri - 141.07
r 13 . | Limita de plafonare a chiriei raportati la nivelul veniturilor (%) N/A0.00.
14 . \ ‘Media lunaraa veniturilor brute obtinute/membru familie in perioada de referinti pentru calculul N/A0.00
© ) chiriei 14=11a/12
15 Limita de plafonare a chiriei raportati la nivelul veniturilor (lef) 15=14*(13/100) ‘ N/A:0.00
K 141.07 |

\ 16 | Chiria lunara (lei)

122.14 |

17 Recuperarea investitiei din quantumul chiriei (potﬁ lpnarﬁ) (lei).

suprafaia aferentiperetilor interiori gi exteriori at locuinfel

‘sx. valoarea de inlociire este valoarea medie ponderatii pe metrd ptrat, calculatd pe beza valorii contractelor de antreprizd nche
anului anterior (fajd de anul de referingd) de cdtre Agenfia Nationald pentru Locuinfe ci. antreprenorii, care S€ majoreazd cu
" valogrea mediz ponderatd pé metru pdtrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior (fatd de anul de referinid) in cadru

Suprafata construiti pe. locuintd este suma suprafetelor utile ale inciperilor, logiilor, balcoanelor, precum’ §i a cotei-parfi din

cladirilor {spaldatori, ‘uscdtorii, casa sedrii, inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea i evacugred deseurilor mengjere, casa

pentry tineri §i valoarea medie ponderatd pe metru pétrat contractatd la momentul inceperii lucrdrilor acestor locuinfe.

*+% . coeficientul de ponderare pe rang este cupring intre 0.60-si 1,00, in functie de ierarhizarea Iacalitatilq
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a— Reteaud de localitati, cu modificarile si comp

municipiu de rang I, se aplz’ca'coeﬁcz’ennd» 0,90;

#xx¥ - cogficientul de poriderare fn functie de anul receptiei la terminarea lucririlor ):entfu locuingé se stabileste astfel: Pdnd la finalul anului 2004 - 0,85,

2005°si anul 2010-0,90, Intre anul 2011 si anul 2015 - 0,95, Incepdnd cu anul 2016 — 1,00.

*xxx% _ perioada de referintd pentri calcului chiriei este Aprilie 2016 — Martie 2017. Veniiul minim pe economie in a

" 2016 ~Ianuarie 2017: 1250 lei; Februarie — Martie 2017; 1450 lek. Total 15200 lei .

un coeficient rezultat
7 Programului de constructil de locuinte

r pe ranguri,
lletarile ulterioare;

suprafetele partilor comune ale
liftului etc), la care se adaugd

iate, in conditiile legii, in cursul
din raportul dintre

stabilita prin Legea nr.351/2001 privind
Municipiul Craiova fiind

ceastd perioadd este;-Aprilie 2016: 1050 lei, Mai

intre anul



 RMUNICIPIUL CRAJOVA
PRIMARLA MUNICIPIULUI CRAIOVA

§ir.'ﬁ&.§.{:’uza, Mr. 7 Tel.: =40251/4 18235
Craiova, 20585 Fax. +40251/411561

consilivlocal@primariacraloya.ro
wwrw. primariacralova.ro

NR5169/09.01.2019

ActAadi,tionai nr.3
la Contractul de Inchiriere nr. 70842/23.05.2017

Incheiat intre:

) Municipiul Craiova

cu sediul in Craiova, Str. A.L Cuza, Nr. 7, reprezentat prin Primar in baza art.21 si art. 62 din Legea nr. 215/2001,
republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare si in baza art. 4 din HCL nr. 29/2009, a art.5 din HCL 409/2010, in
calitate de locator si. ,

b) Parascd Marius

AF.225 20U BHUCIAL UT O3 Sbsivs svess twr aes == '
cor~letarile ulterioare, H.G. nr.962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr.l114/19Yo, repubucaia, v
me L icarile si completérile ulterioare, cu privire la exigentele minimale in asigurarea spatiului locativ pe numir de perscane.
L. ar.71/2011 pentru punerea in executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, Titlul TX Capitolul V art. 1.777-1.835
Cod Civil

Art.1 Conform Certificatului de Nastere arN11 nr.208251 precum si a cererii cu nr. 3087/08.01.2019, se modifica
anexa nr. 1, pet. b) Titularul chtractului si membrii de familie care locuiesc Tmpreund cu acesta, dupa cum urmeazi

i Nr. { Numele si prenumele Calitatea 1) \ CNP

| 1. | Parasca Marius titular

| 2. | Parasca Anca loana ' sotie B
| 3. | Parascd Rebeca Maria fiicd B

Art.2.Prezentul act aditional s-a ntocmit in trei exemplare, din care unul se wansmite chiriasului Parasca Marius

WIQZZIPIUL CRAIOVA LOCATAR Y

F:

LOCATOR -M (

e

g

A/?, ) ---‘ Al s ’
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INTOCMIT % Avizat pentru legalitate,
insp Menda Rnicea cons. jur.Ana Maria Mihaiu
! FP 14-05 ver. 1

Datele dumneavoasira personale sunt prelucrate de Primaria municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentului (UE}216/679 privind protectia pgrgqgnelqr ﬂ;i(
in ecca ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal $i privind libera circulatie a acestor date st de abrogare a Directivel 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiil

lepale
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