MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situata in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.9,
catre Rosu Cristian, in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr. 239060/29.12.2004

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
26.09.2019;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.149909/2019, raportul nr.154443/2019 al
Directiel Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari si raportul de avizare nr. 155875/2019
al Directiei Juridice, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
situatd in municipiul Craiova, bdul.Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.9, catre Rosu Cristian, in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239060/29.12.2004;

In conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, art.19* din
Hotararea Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.1650 alin.1, art.1652 din Codul Civil, art.354, art.355
si art.363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.154/2017 privind
aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte si Dispozitiei Primarului Municipiului Craiova nr.2781/2017 privind
constituirea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de constructii
de locuinte pentru tineri destinate Inchirierii,;

In temeiul art.129, alin.2, lit.c coroborat cu alin.6, lit.b, art.139, alin.2, art.154 alin.1 si
art.196 alin.1 Ilit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situata in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.9, catre
Rosu Cristian, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239060/29.12.2004.

Art.2. Vanzarea locuintei identificata la art.1 din prezenta hotarare, se va face la pretul final de
vanzare de 91.041,68 lei, cu plata pretului in rate, pe o perioadda de 25 de ani si cu un



Art.3.

Art.4.

avans de 14.911,15 lei, reprezentind cel putin 15% din suma cuvenita Agentiei Nationale
pentru Locuinte, 1% din pretul calculat al locuintei in beneficiul administratorului si
valoarea reziduala la data vanzarii, a centralei termice, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Se aproba transmiterea dreptului de folosintd gratuitd, pe toata durata existentei
constructiei, asupra cotei indivize de teren de 114/10000, respectiv suprafata indiviza de
16.79 mp., aferentd apartamentului situat in municipiul Craiova, bdul.Oltenia, nr.1C,
blocul T3, sc.2, ap.9, din terenul in suprafatd de 1518 mp., din acte si 1468 mp., din
masuratori, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciard
nr.210186 a localitatii Craiova.

(1) In cazul in care cumparitorul doreste si transmitd dreptul de proprietate asupra
locuintei prevazuta la art.1 din prezenta hotarare, dupa termenul stabilit prin lege, prin
orice modalitate (vanzare-cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de
folosintd gratuita asupra cotei parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar
proprietarul va solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local al Municipiului
Craiova, vanzarea-cumpararea terenului aferent locuintei.

(2) Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica,
intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobata ulterior de catre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Art.S. Se aproba inscrierea in evidentele de carte funciara a interdictiei de Instrainare a locuintei

dobandite in conditiile Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, in
favoarea municipiului Craiova, pana la achizitionarea terenului aferent locuintei.

Art.6. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze la notarul public, contractul

Art.7.

de vanzare-cumpdrare pentru locuinta prevazuta la art.1 din prezenta hotarare.

Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala, Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari, Directia
Impozite si Taxe, Directia Economico-Financiara, Directia Patrimoniu si Rosu Cristian
vor aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova
Primaria Municipiului Craiova

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari Se aproba,
Serviciul Administrare Locuinte PRIMAR,
Nr. 149909 / 02.09.2019 Mihail Genoiu
Avizat,
Viceprimar,
ADRIAN COSMAN
REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotarare privind vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.9, catre Domnul Rosu Cristian, in calitate
de titular al contractului de inchiriere nr. 239060/29.12.2004

Potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, locuintele pentru tineri destinate inchirierii se pot vinde
titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an de
inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.

Vanzarea se poate face cu achitarea integrald a prefului final sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

In acest sens, Domnul Rosu Cristian, prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Craiova sub nr.
117585/02.07.2019, a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o perioada de 25 de ani si un avans de
15%, a locuintei pentru tineri situate in Craiova, Bd. Oltenia nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.9, pe care o detine in
calitate de titular al contractului de inchiriere, iar din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de
cumparare a rezultat indeplinirea cumulativa a conditiilor prevazute de lege.

Avand in vedere cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 136 alin(1) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, propunem aprobarea proiectului de hotarare privind vanzarea locuintei pentru
tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3,
sc.2, ap.9, catre Domnul Rosu Cristian, proiect care, impreuna cu documentele justificative, urmeaza a fi supus
spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Pt. DIRECTOR EXECUTIV,



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA Se aproba,
Directia Fond Locativ si PRIMAR,
Control Asociatii de Proprietari MIHAIL GENOIU

Serviciul Administrare Locuinte
Nr. 154443 / 09 .09.2019

Avizat,
Viceprimar,
ADRIAN COSMAN

RAPORT DE SPECIALITATE,
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru Locuinte,
situata 1n Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.9, catre Domnul Rosu Cristian, in calitate
de titular al contractului de inchiriere nr. 239060/29.12.2004

In vederea rezolvirii problemei locuirii, pentru segmentul de populatie constituit din tinerii
aflati la inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu le permit achizitia unei locuinte in
proprietate sau inchirierea unei locuinfe in conditiile pietei, se deruleaza, prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, Programul guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii.

Pentru ca sprijinirea tinerilor si familiilor de tineri in vederea accesului la o locuinta sa fie
continua si sustinuta, prin Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile si completarile ulterioare, s-a prevazut vanzarea locuintelor, asigurdnd tinerilor
posibilitatea de a-si cumpara locuintele detinute cu chirie.

Astfel, procedura de vanzare a locuintelor pentu tineri destinate inchirierii respectiv conditii
restrictive, stabilirea pretului de vanzare si modalitatea de plata, transferul dreptului de proprietate,
garantii, obligatiile vanzatorului si cumparatorului, interdictii, rezolutiunea si nulitatea contractului,
sunt prevazute la art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.19? din H.G. nr.962/2001 pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.

In acest sens, locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde la solicitarea titularilor
contractelor de inchiriere, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi
titular si/sau catre persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca
vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.

Vanzarea locuintelor pentru tineri se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

- titularul contractului de Inchiriere, precum si sotul/sofia acestuia pot beneficia o singurd data
de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu
depasesc suprafata utila de 37 m2, suprafatd utild minimald/persoana, prevazutd de Legea nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in Intretinerea acestuia - sd nu detind la data incheierii contractului de vanzare-
cumpadrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicata. La data incheierii contractului de
vanzare se anuleaza orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de
Legea nr. 15/2003, republicata;

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseasca cu 100% castigul salarial mediu net pe



economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, nainte de
data Incheierii contractului de vanzare.

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau
din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului,
in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea
funciara, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea
de vanzare.

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de catre autoritatea publica locala si reprezinta
produsul dintre:

a) valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicata cu suprafata construitd efectiv, inclusiv
cotele indivize, diminuata cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana la
data vanzarii acesteia, la care se aplica comisionul de 1% pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare
si

b) coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri.

Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderata pe metru patrat, calculatd pe baza valorii
contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, In cursul anului anterior de cdtre A.N.L. cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata
pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru
pitrat contractati la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte. In cazul in care, in cursul anului
anterior, A.N.L. nu a incheiat cel putin doua contracte de antrepriza cu antreprenorii, pentru stabilirea
valorii de nlocuire se utilizeaza ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doua
contracte de antrepriza. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculata se stabileste anual, cel
tarziu pana la data de 31 iulie a anului urmator, prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice, care urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I si este
valabila pana la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a urmatorului ordin.

Valoarea de vanzare se calculeaza in baza valorii de inlocuire in vigoare la data aprobarii
pretului final de vanzare de cate Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Valoarea de vanzare a locuintei calculata in baza valorii de nlocuire (Vv) se determina dupa
urmatoarea formula:

Vv = [(Vi/mp * Sce —A)+ C] * Q
Sce = Su + Ci
C=1% (Vi/mp * Sce —A), unde

V /mp - valoarea de inlocuire per metru patrat ;

A — amortizarea;

Sce — suprafata construita efectiv;

C — comisionul de vanzare ;

Su — suprafata utild a locuintei ;

Ci— cotele indivize ;

Q- coeficient de ponderare (0,98 pentru Municipiul Craiova).

Valoarea de inlocuire per metru patrat aprobatd pentru anul 2019 - 2020, stabilitda conform
prevederilor art.10 alin.(2) lit.d) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare este de 1916,42 lei/mp inclusiv TVA (conform Ordinului Ministrului Dezvoltarii
Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene nr.2097/16.07.2019).

De la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a urmatorului ordin, se va
utiliza valoarea de inlocuire pe metru patrat stabilita prin noul ordin.

In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumatate
plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.



Pretul final de vanzare al locuintei ANL (pretul contractului) se determina dupa urmatoarea
Sformula:

Pv=Vv+ Vet, unde
Vct = valoarea centralei termice

In situatia in care valoarea stabiliti este mai mica decat valoarea de inventar, atunci valoarea
de vanzare a locuintelor este egald cu valoarea de inventar a acestora, actualizatd conform
prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii,
retinutd de autoritdtile administratiei publice locale si virata catre A.N.L.

Pv = Vinvact — Recuinv + C + V¢t
unde:

Vinvact — valoarea de inventar actualizata
Recuinv — sumele reprezentand recuperarea investitiei
C — comisionul de vanzare care in acest caz este:

C=1% * (Vinvact — Recuinv)
Vet = valoarea centralei termice

Valoarea de vanzare a locuintei se actualizeaza la data vanzarii acesteia de catre autoritatea
locala tinand cont:

- de amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data aprobarii
vanzarii de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova;

- de valoarea de inlocuire pe metru patrat stabilita prin noi ordine.

- de valoarea de inventar actualizata la nivelul lunii in care se aproba vanzarea;

- de cuantumul sumelor reprezentand recuperarea investifiei calculate de la 13.04.2016 pana
la la nivelul lunii in care se aproba vanzarea;

In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei, se
transferd de la vanzator la cumparator, dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Pana la achitarea wvalorii de vanzare, locuintele rdman in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate,
pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobanda
care acoperda dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte
procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica
monetara stabilita de BNR.

Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si ramane
neschimbata pe intreaga durata a contractului.

In cazul achizitionarii locuintelor AN.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majorari de intarziere.

Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculata pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.



Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3
luni, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) suspendarea se dispune de cdtre autoritdtile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare
depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor;

b) durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;

c) suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrald a valorii de vanzare;

d) dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fara
nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de
a preda locuinta la data notificata.

In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executirii
obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala pentru Locuinte,
anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul suspendarilor solicitate de catre
titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vinzare-cumpirare se considerd
reziliat de drept, fard nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere
si avand obligatia de a preda locuinta la data notificatd. In acest caz, titularul contractului este
decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
AN.L.

In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpiritorul are posibilitatea
achitarii in avans, 1n totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii
integrale.

In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pani la
data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datorata
la Incheierea contractului i suma ratelor efective platite pana la momentul rambursarii in avans si
valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului, astfel:

a) rambursare partiald prin menginere rata si reducere perioada;

b) rambursare partiald prin reducere ratd si menginere perioada.

In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului de
vanzare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta dobanzii
initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.

In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferent,
plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii
contractului de vanzare in forma autentificata, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzairii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu
50% salariul mediu net pe economie.

In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea valorii de vanzare a
locuintei, se adaugd cuantumul integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonatd in rate lunare
egale pentru intreaga perioada a contractului.



Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la
data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite In favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr.227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza
achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile
de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa
caz, statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii
termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din
contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteaza, dupd caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare.

Interdictia de instrdinare prevazutd la art.10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se radiazd la cererea persoanelor interesate,
dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in
conditiile legii.

Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art.10 alin. (2) lit.f) teza a
treia din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea
interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a
locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a
acesteia, opereaza dupa achitarea integralda a valorii de vanzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei, pe durata
existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobéndirea cotei-parti
(suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este mentionatd in
contractul de vanzare, conform modelului cadru prevazut in Anexele 1 s1 2 la H.C.L.
nr.154/27.04.2017 cu modificarile si completarile ulterioare.

Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor A.N.L. se
realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Cumparatorul vireazd sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL in contul
autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova
care ulterior vireazd sumele 1n contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finantarii
programului de locuinte pentru tineri.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe seama
consiliilor locale la unitdtile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa 10
«Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau
partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice nr.1.954/2005 pentru aprobarea
Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor
publice.

Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseaza de catre Primaria Municipiului Craiova - Directia Impozite si Taxe, in calitate de unitate
prin care se realizeaza vanzarea locuintelor; aceste sume se constituie venit la bugetul local si acopera
cheltuielile de evidentd si vanzare a spatiilor locative mentionate ; tot venit la bugetul local se
constituie si sumele ce reprezintd valoarea centralelor termice care deservesc locuintele aferente
bloculurile T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, acestea fiind construite cu finantare de la bugetul local al



unitatii administrativ-teritoriale; centralele termice situate in blocurile T2 si T3, scarile 1 - 5, sunt
inventariate in domeniul privat al Municipiului Craiova conform H.C.L. nr.206/25.05.2017.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, incasate de Primaria
Municipiului Craiova, se vireaza, dupa retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in contul
autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova
care ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dupa retinerea sumelor
prevazute la art. 2 alin. (7) din Legea nr.152/1998, dupa caz, se vireaza lunar, de catre autoritatile
administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la Trezoreria
Statului, pentru finantarea programului de locuinte pentru tineri. Sumele prevazute la la art. 2 alin. (7)
din Legea 152/1998, se constituie ca venituri la bugetul local destinate constructiei de locuinte.

Sumele obtinute din penalitatile de intarziere pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la
scadenta inclusiv cele datorate de autoritatea locala pentru neindeplinirea obligatiei de vanzare a
locuintelor in termen de 90 de zile de la data la care acestea indeplinesc conditiile pentru a fi vandute,
se vireaza de catre autoritatea administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale pentru
Locuinte deschis in acest sens la unitatile Trezoreriei Statului.

Regulile particulare ale vanzarii locuintelor ANL generate de actuala legislatie se
coroboreaza si cu prevederile Legii 170/2010 pentru completarea art.45 din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare i pentru modificarea art.10(1) din Legea locuintei, care statueaza faptul ca
locuintele si unitatile individuale pot fi instrainate si dobandite prin acte juridice intre vii, incheiate in
forma autentica notariald, sub sanctiunea nulitatii absolute, iar dovada dreptului de proprietate asupra
unei unitafi de locuit se face numai pe baza actelor de proprietate si a extrasului de carte funciara
pentru informare.

Avand in vedere ca incepand cu Septembrie 2018 au fost finalizate operatiunile de publicitate
imobiliard respectiv transmiterea de catre O.C.P.I. Dolj a extraselor de Carte Funciard pentru 152
unitdfi locative situate in blocurile T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, a fost initiatd procedura de
vanzare pentru cele 152 de locuinte care indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a putea fi
vandute catre actualii chiriasi.

Stabilirea pretului de vanzare al locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii conform
modalitatii de calcul prevazutd de Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, descrisa mai sus in prezentul raport, se face de catre Comisia de vanzare a locuingelor din
fondul constituit prin Programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii,
conform prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare, constituita prin Dispozifia Primarului
Municipiului Craiova nr.2781/21.03.2017, cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea Comisiei de vanzare din data de 17.01.2019 a fost comunicata chiriasilor, urmand
ca acestia sa opteze pentu cumpdrare sau pentru mentinerea in continuare a calitatii de chirias, cu
respectarea prevederilor legale In materie.

In acest sens, Domnul Rosu Cristian a dat curs comunicarii nominale nr. 13679/18.01.2019,
iar prin cererea Inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 117585/02.07.2019, a solicitat
cumpdrarea cu plata pretului in rate, pe o perioadd de 25 de ani si un avans de 15%, a locuintei situate
in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.9, pe care o detine in calitate de titular al
contractului de inchiriere nr. 239060/29.12.2004.

Avand in vedere ca din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare,
a rezultat indeplinirea cumulativd a conditiilor de vanzare prevazute de lege si potrivit hotararii
Comisiei de Vanzare din sedinta din 17.01.2019, Serviciul Administrare Locuinte, a procedat la
actualizarea pretului final de vanzare aferent locuintei din Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.9,
prin recalcularea amortizarii si a sumelor reprezentand recuperarea investitiei virate catre ANL pana
la data aprobarii vanzarii locuintei de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova respectiv luna
Septembrie 2019.

Fatd de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
art.19> din H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare, Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova



nr.154/27.04.2017 privind aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte
construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, Dispozitiei Primarului Municipiului Craiova
nr.2781/21.03.2017 privind constituirea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin
Programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, conform prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, art.1650 alin.1, art.1652 din Codul Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare si art. 136, 354, 355 si 363 din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova,
urmatoarele:

1. vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situata
in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.9, catre Domnul Rosu Cristian, in calitate de
titular al contractului de inchiriere nr. 239060/29.12.2004;

2. vanzarea locuintei identificatd la punctul 1 din prezentul raport, se va face la pretul final de
vanzare de 91.041,68 lei, cu plata pretului in rate pe o perioada de 25 de ani si cu un avans de
14.911,15 lei reprezentand cel putin 15% din suma cuvenitd Agentiei Nationale pentru Locuinte, 1%
din pretul calculat al locuintel in beneficiul administratorului si valoarea reziduald la data vanzarii a
centralei termice, conform Anexei care face parte integranta din prezentul raport;

3. transmiterea dreptului de folosintd gratuita, pe toata durata existentei constructiei, asupra
cotei indivize de teren de 114/10000, respectiv suprafata indiviza de 16.79 mp, aferentd
apartamentului situat in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.9, din terenul in suprafata
de 1518 mp din acte si 1468 mp din masuratori pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in
Cartea funciara nr 210186 a localitatii Craiova.

4. in cazul in care cumparatorul doreste sa transmitd dreptul de proprietate asupra locuintei
prevazute la punctul 1 din prezentul raport, dupd termenul stabilit prin lege, prin orice modalitate
(vanzare - cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de folosinta gratuitd asupra cotei
parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar proprietarul va solicita obligatoriu, in
prealabil Consiliului Local al Municipiului Craiova vanzarea - cumpararea terenului aferent locuintei.
Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica, Intocmita de un
expert evaluator autorizat si aprobata ulterior de Catre Consiliul Local al Municipiului Craiova;

5. inscrierea in evidentele de carte funciara a interdictiei de instrainare a locuintei dobandite in
conditiile Legii nr. 152/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, in favoarea Municipiului
Craiova, pana la achizifionarea terenului aferent locuintei;

6. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa semneze la notarul public, contractul de
vanzare-cumpdrare pentru locuinta prevazuta la punctul 1 din prezentul raport.

Pt. DIRECTOR EXECUTLV, Intocmit,
Pirvu Doina Pt. SEF SERVICIU,
Georgescu Sorin

Viza Control Financiar Preventiv,
Insp. Rugeanu Simona Crenguta



FISA DE CALCUL

ANEXA

pentru stabilirea valorii de vanzare a locuintei situate in Str. _Oltenia_ Nr. 1C Bl. T3 Sc. 2 Ap. 9

titular contract Rosu Cristian

Nr. crt Denumire elemente componente pentru calculul pretului Valoare
1 Suprafata utila (mp) 39.15
2 Balcon/logie (mp) 2.67
3 Suprafata locuintd (mp) 3=1+2 41.82
4 Suprafata parti comune (mp) 15.01325
5 Suprafata construitd efectiv inclusiv cotele indivize (mp) 5= 3+4 56.83325
6 Valoare inlocuire (lei/mp) 1916.42
7 Valoarea de inlocuire a locuintei (lei) 7=5* 6 108916.38
8 Valoare de inventar la 31.12.2018 74961.65
9 Amortizare la 30.09.2019 18428.07
10 Cota lunara amortizare 104.11
11 Valoarea calculata a locuintei (SCE*Val Inlocuire - Amortizare) 11=7 -9 90488.31
12 Comision 1% cheltuieli, publicitate imobiliara, evidenta si vinzare 12=11*1% 904.88
13 Valoare locuinta fara ponderare rang localitate - art. 10 lit. d) 13=11+12 91393.19
14 Valoare locuinti ponderati cu rangul localititii (Craiova 304030 loc-0.98) art. 10 lit. d*1) 89565.33
15 Cota valorica centrald temica neamortizata la 30.11.2018 606.96
16 Amortizare centrald termica de la 30.11.2018 pana la momentul vanzarii 35.49
17 Cota amortizare lunara centrala termica 3.55
18 Cota valorica de cumpirat — centrala termica 18=15-16 571.46
19 Valoarea de vanzare calculati este mai mica decat val. de inventar 14<8 (art. 10 lit. d*2) NU
20 Valoarea de inventar actualizata la momentul vanzarii 77525.34
21 Recuperarea investitiei calculata de la 13.04.2016 si pana la momentul vanzarii 5335.15
22 Valoare de vinzare potrivit art. 10 lit. d*2) 22 =20-21 72190.19
23 Comision de 1% pentru cazul in care valoarea calculati este mai mica decit valoarea de 721.90
inventar 23 =22%1%
24 Suma cuvenita ANL24 =14 (NU) sau 22(DA) 89565.33
25 Suma cuvenita autoritatii locale (comision 1% + cota centr. termica) 25=12+18 sau 23+18 1476.35
26 PRET FINAL - PLATA INTEGRALA 26=24+25 91041.68
27* Avans de minim 15% din suma cuvenitd ANL 27=24*15% 13434.80
28* Suma minimda necesard incheierii contractului v-c cu plata in rate 28=25+27 14911.15
29* Suma rimasa de plata (in rate pe max 15/20/25 ani) in contul ANL 29=26-28 76130.53

* - In cazul in care vanzarea-cumpararea se face cu plata in rate



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 155875/ 11.09.2019

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr. 149909/02.09.2019 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

— Raportul de specialitate nr. 154443/09.09.2019 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

— Legeanr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
— Legea locuinteinr. 114/1996;

— HCL nr. 154/27.04.2017 privind aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare
pentru locuinte construite prin A gentia Nationald pentru Locuinte;

— Hotararea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de
constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, conform prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, constituitd prin Dispozitia Primarului
Municipiului Craiova nr. 2781/21.03.2017, privind stabilirea pretului de vanzare al
locuintei situata in Craiova, B-dul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.9, jud Dolj;

— Cererea inregistratd la Primdria Municipiului Craiova sub nr. 117585/02.07.2019,
prin care dl Rosu Cristian, a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o
perioadda de 25 de ani si un avans de 15%, a locuintei situate in Craiova, Bdul
Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.9, pe care o detine in calitate de titular al
contractului de inchiriere nr. 239060/29.12.2004;

— Codul Civil;

— 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

— Legeanr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
Propunerea privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia

Nationala pentru Locuinte, situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.9, catre
domnul Rosu Cristian, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239060/29.12.2004

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu consilier juridic Ana-Maria Mihaiu
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S-a eliberat prezenta pentru a-1 servi la Primaria Craiova.

Administre Presedinte

Mehedinteam UzeanuAlexandru




Anexa nr. 11 .
Model 2016 ~ ITL 011

ROMANIA
MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. All. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro SR EIRT ST
www.primariacraiova.ro

Codul de identificare fiscala: 4417214
DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE
Sediul: Str.Calea Bucuresti, Nr.51C
R.C.FECAF.

Tel. 0251/411111

Fax. 0251/414237

Nr. 569547 / data eliberarii: 28.06.2019

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITE, TAXE LOCALE $I ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*

Ca urmare a cererii d-lut Rosu Cristian nr. 569546 din 28.06.2019 cu domiciliul in ROMANIA, Judetul DOLJ,
Municipiul CRAIOVA, Bulevardul OLTENIA,
CIF: , avdnd calitatea de uwuiar - S d VELIILA HUL CIELLUGLE 1 THYSIUE LA LT T UL U spacialitate
i wuswr g oo inistratiei nublice locale la nr. de rol nominal unic: 26191492, se atestd urmdtoarele:
Roncit (Crigtian ( , domiciliat(3) in ROMANIA, judetul DOLJ, Municipiul CRAIOVA, Bulevardul OLTENIA,
rigureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri:
- Biocare - Autoturisme cu capacitatea cilindrica intre 2001 cmc si 2600 cmc inclusiv , Serie sasiu

YV1RS58K912035655, serie motor: 2375754, marca; VOLVO 560 2.4 T , nr. inmatriculare: DJ58WDW, capacitate
cilindrica 2435 amc

La data de intdi a lunii urmatoare eliberdrii prezentului certificat de atestare fiscald, nu figureazd in evidentele
compartimentului fiscal cu creante bugetare de platd® catre bugetul local, conform declaratiilor depuse si evidentelor
existente la data Intocmirii.

in cazul utilizrii pentru deschiderea procedurii succesorale, certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pand
la data decesului® , iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si
comunicarea citre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mogtenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: CUMPARARE LOCUINTA ANL

Pentru instriinarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii
bunurilor ce se instriineazi trebuie si prezinte certificate de atestare fiscald prin care sd se ateste achitarea tuturor
obligatiilor de platd datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a cirei raza se afla inregistrat fiscal
bunul ce se instraineazi. Pentru bunul ce se instraineazi, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat )
pentru anul Tn care se instraineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineazd impozitul se
datoreazi de altd persoand decét proprietarul. Actele prin care se instraineazi cladiri, terenuri, respectiv mijloace de
transport, cu incilcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea nr. 207/2015 privind codul de procedurd fiscald, cu
modificarile si completdrile ulterioare sunt nule de drept.

Precizim ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu conferd aceastd calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal I0Cal ....ocioiiiiii

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.

Pt. Conducatorul organului
fiscal local,
Intocmit inspector

VLAESCU ELENA.

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil.

2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecatoresti/bancari.

3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularulut cu copia actului de deces.

4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmitoarele bunurl.... proprietate-folosintd din da

5) T cazul Tn care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organut fiscal local poate elibera o anex:i estare fiscal3, facdnd mentiune asupra acestui aspect. Anexa la
certificatul de atestare fiscald va avea antet §i va purta semndturile si stampila organului fiscal jocal. Anexa este valabild doar insotitd de certificat.

6) Debitele inregistrate pini fa data decesului vor completa pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupd data decesului reprezintd de drept sarcina fiscald a mostenitorilor.

*) Certificatul de atestare fiscald se poate elibera i in format electronic.
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Numar de inregistrare ca operator de date cu caracter personal 16412,
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Sef Serviciu Ec.Adm-Marketing,

Velica Scaynagu



DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul ROSU CRISTIAN cu domiciliul in mun. Craiova, Bulevardul
Oltenie

©eliberata 1 udia UT 1M 1e.aV iUy Un s v ey e e

declar pe propria raspundere sub sanctiunile prevazute de
art.326 Cod penal, pentru declaratii neadevarate urmatoarele:

Nu detin o alt& locuinta in proprietate inclusiv casa de vacanta si nu detin
la data incheierii contractului de vanzare cumparare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr.15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personala.

Prezenta declaratie este necesara la Primaria mun. Craiova, judetul Dolj.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Diaconu Cristian cu sediul Tn
mun.Craiova, str.Tineretului nr.17, bl.148B, sc.1, ap.1, judetul Dolj, intr-un
exemplar original care raméne in arhiva biroului notarial si doud duplicate, din
care unul va ramane in arhiva biroului notarial si un exemplar a fost eliberat
partii, astazi 28 iunie 2019.

DECLARANT,
ROSU CRISTIAN




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 239060 __
Data 29.12.2004

CONTRACT DE iNCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia locuintd

CAPITOLUL 1. PAR,HEE CONTRACTANT. E
Arxt. 1. Prezentul contract de inchiriere se tncheie Intre:

a) Consiliul Local al Municipiului Craiova
cu sediul in Craiova, Str. AL Cuza, Nr. 7, reprezentat prin Primar Ec. Antonie Solomon st

b) ROSU MARILENA ,

cu domiciliut in _Com. | - = ™ gtrada ___, O _ bl ,sc. __,ap__
posesor al i calitate de locatar(chiriag) in baza Legii nr.
152/1998, Legit Qif. YOLI LUy samts s === 1, 0.G. nr. 40/1999 modificatd si completatd prin

Legea nr. 241/2001 §i 2 repartitiei nr. 238879 a intervenit prezentul contract.

CAPITOLUL IL OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 2. Consiliul Local al Municipiului Craiova, inchiriaza locatarului ROSU
MRHENA focuinta situatd tn Craiova, strada _ Bd. Olteniei  , Or%

sC.

Suprafata Locuibild ce se inchiriazd este de 2090 mp, fiind prevazutd in Anexa nr. 1
la prezentul contract.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar §i membrii sdi de familie
previzuti in Anexa nr. 1. .

Locuinta se predd conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator §i
focatar, conform Anexei nr. 2, parte integrantd la contractul de inchiriere.




Art. 3. Chiria funard pentrt suprafata utila este de 146575 lei, conform Anexei 3 12
contract - Fisa de calcul a chiriet.

Chiria s€ datoreazd tncepénd cu data d cand se tntocmeste procesul verbal

€ T
de predare - primire & locuintei i S€ achitd in numerar la Casieria Primariei Craiova, cel mai
tarziu pand in ultima 4i lucritoare a luni in CUIs-

Art. 4. Neplata in termen 2 chiriel stabilitd in contract atrage © penalizare de 0,5% asuprd
sumei datorate pentrt fiecare zi ¢ fntirziers, incepénd cut prima 7i Care urmeaza aceleia la care

suma a devenit exigibild.
CAPITOLUL 1L DURATA €QNTRACTULUE

, cu incepere de la 79.12.2004, pand la

e

Art. 5. Termenul snchirierii este de 3 anl
29.12.2007.

CAPITOLULIV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6. Obligatiile locatorului:

a) s& predea Jocatarului locuinta 1n stare normald de folosintd;

b) sd ia masuri pentrd repararea si mentinered in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate 2 cladirii pe toatd durata inchirieril jocuintet;

c) s2 intretind in bune conditit elementele structurii de cezistentd ale cladirii (acoperis,
fatadd, $mprejurimi, pavimente, scérl exterioare) precum st instalatiile comune din imteriorul
cladirit (casa gcarii, holurt, coridoars, subsoluri), s& tntreting in bune condifil instalatiile proprii
cladirii (ascensob hidrofor, instalatil clectrice si de gaZo centrale termice, instalatii telefonice,
etc.).

Art. 7. Obligatiile locatarulni:

a) si efectueze fucrarile de intretinere §i reparatii sat de inlocuire 2 clementelor de
constructii $i instalatii din folosinta exclusivé. : ¥

b) sd repare sau S& inlocuiascd clementele de constructil §i instalatil deteriorate din
folosinia comund ca urmare @ wtilizari necorespunzatoars, indiferent dacd acestea sunt i
interiorul sab tn exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificat®, atunci cheltuielile de reparafil VOt & suportate de cei care au acces sa folosesc in
comun elementele de constructil, instalatii, obiectele §i Jotarile aferente; P

c) s& asigure curitenia §i igienizarea 4n interiorul locuintei 12 partile de folosintd comund,
pe toatd durata contractului de inchiriere;

d) s3 predea proprietaru‘mi {a mutare, locuinta in stare de folosintd §i curdfenie §1 €U
obiectele de inventat trecute in procesul verbal de predare—primire sntocmit la preluarea locuintel.

e) sd-si achite obligatiile c€ 31 revin 4in cheltuielile comune de intretinere.

BT e L

BAY



CAPITOLUL V. NULI TATEA SI REZILIEREA CONT. RACTULUI

onfract, care:

¢ de drept clauzele Impuse inc
avans proprietarului ©

ascd in rice sumé cu

Art. 8. Sunt nul
- obligd Jocatarul si recupereze sat sa plate

arcina locatorului;

abilitatea colectivd a locatari
a obiectelor si dotarilor afer
v, Art. 6, aga cum sunt acesiea
o3 facd asigurari de daune;

de obligatiile ce firevin po
din nerespectarea clauzelo

titlul de reparatie in S
5 elementelor de

- prevad respons

lor in caz de degradare
constructii st instalatii, ente spatiilor comune, ¢t exceptia celor
mentionate ia capitolul 1

- impun locatarilor

- exonereaza locatorul
catorul si obtind venitur

formulate;

trivit prevederilor legale;
r contractului de

_ autorizeazd 10
inchiriere;
Art. 9. Rezilierca contractului de tnchiri it, se face la:
a) cererea locatorului atunci clnd:
_ Jocatarul nu a achitat chiria cel pufin
_ locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni jocuintet,
precum §i oricaror alte bunuri aferente lor, sau dacd fnstr

ere inainte de termenul stabil

3 luni consecutly;
cladirii in
sineaza fara drept parli ale

care este situatd aceasta,

instalatiitor,
acestora;

- locat
cuintei, fapte stabilite de
- Jocatarul no $1-2 achitat obligali
estea au fost stabilite prin contractul de

b) cererea locatarului, cu un preaviz de cel putin 30 de zile;

Art. 10. Evacuared locatarului se face numai pe baza unei hotarari judec
irevocabile i locatarul este obligat la plata chiriei prevazute 3n contract §i 2 partil din chelmielilc
o co-i revin pand la data executdrii efective @ hotararii de evacuare.

Art. 11 Contractul incet zile de la data pargsirii dom
titularul contractulul sau decesului, dacad persoanele:

care face imposibild convietuirea sau impedica folosirea

arul are un comportament
le de drept (asociatie de

organe
ile ce fi revin din cheltuielile comune p

tachiriere in garcina sa;

locatari, politie, etc.);

normald a 10
e o perioadd de 3

Tuni, dacd ac
atoresti

jeilinlui de

comun
fnscrise in

ea7za In termen de 30 de
citre de la data inregistraril

contract nu att solicitat locuinta.

CAPITOLUL VL CLAUZE SPECIALE

nchiriere se stabilesc de catre conducerea

iile de administraré si de i

Art. 12. Condil
prevederilor legale.

qutoritdtii care a aprobat inchirierea, cu respectarca

e R



ANEXA Nr.1 Parte integrantd a contractului de inchiriere inregistrat la nr._239060 din data

29.12.2004
FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN
municipiui CRAIOVA, Bd ; corpul . scara_ 2 , etajul a)__,
apartamentul 9 , incilzireab) ,apacurentd ¢} ., canalizare d) , inst. electricd
e) , construite din materiale inferioarc £
A. Date privind locuinta inchiriatd
% Nr. Denumirea incdperii g) Suprafata in folosintd
2 . = <

i Crt. [m’] Execlusiva Comuna

k 1 HOE 4536 | Da

P2

!

Camera de zi | 20,90 Da
i

]
3. | Bucétdrie 8,30 Da #‘%
| 4. | Dormitor - ; - 4_—}
-~ | 5. |Baie 5,19 ’Z Da |
6. | BalcontLogie ‘z i D 1 ,,_j
7. | | 3
3. | ’%

B. Titularul contractului st membrii de familie care locuiesc jmpreuni cu acesta h)

Venit

nastere net/luna

!
i
i
i
i
!
i
i
i

i

792273

Rosu Marilena yhest com

Rosu Cristian

LOCATOR,

a)Subsol, etaj, mansarda, alte niveluri; b} centrald, sobe cu gaze, alte roijloace de tncalzire; ¢) in locuin 14, in cladire, tn curte, in stradd;
Tdom o) ©) Da sau Nu; £) Da sau Nu; g} camers, hol, oficiu, baie, bucitirie. vestibul, cimars, W, debara, antreu, tinda, culoar, box

magazie, $ura, e h) se trec membrit familiei; 1) so 1, sotie, fin, fiic & gi parinti sotilor intretinuti de ace stia (tatd, mami, SocTu, S0acTa).




Art. 13. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor sau in
conformitate cu legislatia in vigoare. :

Art. 14. Contractul de inchiriere inceteazd prin acordul pértilor, inainte de expirarea
termenului inchirierii sau cu notificarea intentiei de denuntare a contractului in termen de 30 de
zile.

Art. 15. Este interzisi subinchirierea totald sau partiald a locuiniei ce face obiectul
prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 16. Este interzisi ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatie de adapost
antiaerian din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 17. Prezentul contract s-a Incheiat astazi __ in 3 exemplare, cite un
exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Serviciul Financiar - Contabil al Primériei

Municipiului Craiova.

CONSILIUL LOCAL CH™ @
AT MITNTICTPIULUI CRAIOVA

SECRETAR,

ﬁc Cons.ir. Nicoleta Miulescu

N, ETEIRB R BE CRB

V ate,




ANEXA Nr.3 Parte integranta 2 contractului de inchiriere inregisirat la nr. 239060 din data_ 29.12.2004

|
{
i

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinutd de locatarul

Nr. Suprafata Tarif | Valoare
| ert Elementele componente pentra calculul chiriei fm’] Zona [1ei/m2} [tei}

I |Suprafata utild Ia tariful de baza

. ISuprafata locuibila 75000 | B | 2000 | 41800
2. |Dependintele locuintei (buétdrie, cimard, baie, debara, oficiuy, i 19.35 i | %00 { 15480
“‘ lvestibui, culoar, verandd, chicinetd, antrey, tinda, c@rincior:= } |
| |marchizd) | |

|Alte dependinte: terad acoperitd, logia, boxa, pivid, beciuri,
| ]

Espélétorie, uscatorie si alte dependinte in folosintd exclusiva.
i

»

Reducere 15% a tarifulu de baza ce se aplica la suprafa loc.

Total I (rindurile 1+2+3)

a

camerelor situate la subsol si mansarde situate direct pe acoperis.
% 6. i}Reducere 10% a tarifului de baza ce s aplicé la supraf loc. A
hocuinge‘xor lipsite de instalatii de sapcanal, electricitate sau
lénu\naad una dintre ele.

7. |Reducere 10% 2 carifului de bazi ce se aplicd 1a suprafa utild a |
{ I

!

1

. . . . . . . - Ce . {
giooum‘gelor construite din materiale inferioare: paiadl churpici, x}
i |

‘ lemn.
8. |Total II (réndul 4-randurile $+6+7)

| 9. |Curte si gradind aferente {cota parte determinati propogional cu 1 l
\suprafata locativd detinutd in exclusivitate de {ocatarul principal). |
otal III (randurile 8+9) !

i
7
1
H

3. \Nivehﬂ maxim al chiriei pentid locuintele prevazute la Art.26 din

lordonantd, nu poate depasi 25% din venitul net lunar pe §amﬂie‘z

§
i
1

depaseste salariul mediu net lunar pe econOMmIe.
T chirie - -

| |Total chirie X coeficient zona 58630 | X 2.5

in cazul in care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu| \
i
i
i

146575

E. 2
11| Chirie stabilita 146.575 lei |
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PEUBMICIPIIL. CRaIDVA
PRIBARLS Md%?ﬁip WAL CRARDVA

St S84 Cuzra, e T Tel: +4025 1415235
Craiowa, 200585 Fax.:=£032 515411 584
consiiis seﬂr*??f””'m'ﬁrna"éacs‘a%ava.r«f.::
woseds. primnariacraiova.ro
N P
TS S -
witivngd wr 15

{a Contracrul de ITnchiriere nr. 23%660/25.12.2604

a} Mdﬂx cipiul Craiova
cu sediul in Cralova, Str. AL Cuza, Nr. 7. reprezentat prin Primar in baza art.21 si art. 62 din L gea
nr. 215/2001, republicats, cu modificarile s completariie uiterioare si a HCL 475/2018 in calitate de iocax)r
S8
o b) _Rosu Cristian_
cu domicilivd In Crainva strada ~Oltenia 1
uv\ﬁ‘k(}f al liberat {a)yde] M MLAPIUL iV 1N cailtate de jocatar(chinas) in baza
2 g:d nr.i5e 1o, repupiicata, cu modificirile si completdrile ulterioare, H.G. nr.962/2001. cu modificirile
A‘uw completarile ulterioare, Legii nr. 1 14/29% republicatd, cu modificirile § ompletame uiterzoare cu privire

T

'z exigentele minimale In asigurarea spatiului locativ pe numar de persoane, Legii nr.71/2011 pentru punerea
i executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, Titul Capmuﬁ v art 1.777-1.835 Cod Civil.

Art.l In baza cererii nr.1660%5/15.16.2018 iﬁceteaza tacita relocatiune ce a operat in perioada de
12.05.2018 ~14.10.2018 in temeiul art. 1810 Cod Civil.
Art.2 In baza art. 1 din H.C.L. nr. 475/2018 si a C@duﬁui Civil. se modifica art.5 din contractul de

jove

~
1
%

inchiriere nr. 229060/29. 7-“2:1{, i inchirierii cu 1 an. cu incepere de la data de
13.10.2018 pand la data de

Art.3.Prezentu) act aditional s-a Intocmit in trei exemplare, din care unul se transmite chiriasului
Hosu Cristian.

LOCATOR - MUNICIPIUL CRAICVA LOCATAR

THRES TR A b T £y

. Artred Tlrmam, ﬁ?f:gmg;é CRA?@V&J

s

. . ol fnanciar nee
Insp. Rugeanu Simona Crenguta|®. sigig o7 " ™ ’e”f*vf

1, Lixidy A :}r ;
zﬁzﬁ#&a o /&)
B

£
P IREX. FL.CAP., PT SEF SERVICIU.
3¢
S e . . EE
INTOCMIT Avizat pentru legslitate,
insp. M cea cons. jur.Ana Maria Mihaiu

FP 14-05 ver. 1
\mi;rwv ch lamentulul (UE)216/679 privind
ithera ¢ ¢ o acestor date 5i de abrogare a
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: 100055268384 Incheiere Nr, 34775 / 08-02-2018

wz

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL]
SRS Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Dosarul nr. 34775 / 08-02-2018
INCHEIERE Nr. 34775

Registrator: MIHAI LUNGOCI Asistent: EUGENIA MIHAELA TICEA

Asupra cererii introduse de PRIMARIA CRAIOVA domiciliat in Loc. Craiova, Str Alexandru
loan Cuza, Nr. 7, Jud. Dolj privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.DECLARATIE AUT. NR. 3391/12-12-2017 emis de NP STEFANESCU FLORIANA .
Hotararea nr. 301/20.12.2012, Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 301/20.12.2012, Referat de legalitate
nr. 18317/04.02.2013, HG nr. 438/18.07.2013;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.656521/08-02-2018 in suma de 60
pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 210186-C3-U21, inscris in cartea funciara 210186-C3-U21 UAT Craiova
avand proprietarii: MUNICIPIUL CRAIOVA in cota de 1/1 de sub B.2, ;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
STATUL ROMAN - DOMENIUL PRIVAT, sub B.7 din cartea funciara 210186-C3-U21 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL CRAIOVA
STATUL ROMAN - DOMENIUL PRIVAT
PRIMARIA CRAIOVA

*)} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneazd de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Regi
19-02-2018 MIHAI :

(Darar

*) Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 6
evidentele de cadastru si carte funciara, ap

fator,

EUGENIA ! ELA TICEA

4
(parafa si{,éemna”tura)
)

it 7

gylamentul de avizare, recepfie siinscriere’in
. 700/2014. ;

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ

; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova 5 340?g5
‘ ANCPL EXTRAEEETER LCJ:&FS;E;AH:CIARA - i‘meod venfcaz:éis .
PRI R

Carte Funciard Nr. 210186-C3-U21 Craiova ‘m@““ﬂmmlﬁsﬁz@!@ﬁlwMM“‘

A. Partea l. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Craiova, Bdul Oltenia, Nr. 1A, BI. T3, Sc. 2, Et. 1, Ap. 9, Jud. Dolj, ZONA ANL
parti comune: alte spatii comune, casa scarii,

Nr suprafata [Suprafata Cote parti
crt construitd lutild (mp)] _comune
Al 210186-C3-U21 - 39,15 130/10000 |114/10000 Apartamentul este format din: o
camera, hol, bucatarie, camara,
baie si logie cu suprafata de 2.67|
mp.

Nr. cadastral Cote teren Observatii / Referinte

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

137184 / 21/10/2016
TAcCt Notarial nr. ACT DE APARTAMENTARE AUT NR 1906, din 18/08/2016 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu
|(APARTAMENTARE); i
[ ]Seinfiinteaza Cartea funciara 210186-C3-U21 a unitati individuale cu| Al
B1 numarul cadastral 210186-C3-U21/Craiova, rezultat din
apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 210186-C3 inscrisa ,
in cartea funciara 210186-C3; o
Act Administrativ nr. hotararea nr 475, din 27/01/2012 emis de CONSILIUL LOCAL Craiova (referat de;
legalitate ar 16247/06.02.2012); ‘

B3 |Se noteaza trecerea din domeniul public in domeniul privat
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 210186-C3/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 6574 din 27-JAN-12, 5
Act Notarial nr. act de dezmembrare aut nr 80, din 57701/2012 emis de NP Patrau Gheorghe (incheiere de.

rectificare nr 1/14.02.2012 NP Patrau Gheorghe); .
\ Se intiinteaza cartea funciara 210186 a Tmobilului cu humarul

Al

Al

84 |cadastral 210186/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 209893 inscris in cartea funciara 209893;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 210186-C3/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 6574 din 27-JAN-12;

34775 / 08/02/2018 L
Act Notarial nr. DECLARATIE AUT. NR. 3391, din 12/12/2017 emis de NP STEFANESCU ELORIANA , Hotararea!
nr. 301/20.12.2012, Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 301/20.12.2012 , Referat de legalitate nr. 18317/04.
02.2013, HG nr. 438/18.07.2013; :

B7 \Lntabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
| 1

1/
y STATUL ROMAN - DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

(137184 / 21/10/2016 B
Fct Normativ_nr, HG nr 141 din 5008, din 01/01/2008 emis de GUVERNUL ROMANIE! (Anexa nr 751a HG nr
141 din 2008, autorizatia de construire nr 1617 din 2001 Primaria Craiova si procele verbale de receptie nr:
‘\7139 din 2003, 173844 din 2003, 17517/2003 si 36831 din 2003 pentru sc 5 si sc 6 bl T1, PV nr 34408 din.
2004 si PV nr 34407 din 2004, sc 1,sc2,5c3,sc4 sisc 5, bl T2, PV nr 232952 din 2004, PV nr 203888 din
2005, anexa nr2la PV nr 293888 din 2005, PV nr 68265 din 2005 , PV nr 21661 din 2006 ; bl T3, s¢ 1, 5C
2. ec 3,sC 4, sc5, CNS nr 3421 din 2011 Primaria Craiova); ‘

TCl Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Conventie, cota AL
actuala 1/1 I

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. ’ Pagina 1 din 3

Referinte

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpi.so Formuiar versienad L4




Carte Funciara Nr. 210186-C3-U21 Comuna/Oras/Municipiu: Cralova
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Unitate individuald, Adresa: Loc. Craiova, Bdul Oltenia, Nr. 1A, BL. T3, Sc. 2, Et. 1, Ap. g, Jud. Dolj, ZONA
ANL

Parti comune: alte spatii comune, casa scarii,

Nr Suprafata |Suprafata] Cote parti . .

crt Nr cadastral construitd | utild (mp) coraune Cote teren Observatii / Referinte

Al | 210186-C3-U21 - 39,15 130/10000 | 114/10000 |Apartamentul este format din: 0
: camera, hol, bucatarie, camars,

baie si logie cu suprafata de 2.67]
mp.

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. o )

S-a achitat tariful de 60 RON, .Chitanta interna  ~~ 777" wni’nn nn18 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliarad cu codul nr. 231.

Data solutionarii, ~ Asistel Referent,
19-02-2018 EUGENI/

Data eliberarii,

S S . (paraf
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