MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
urbanistica, in vederea schimbarii de destinatie, din zona de locuinte
colective, in zona mixta de locuinte si servicii in zona str.Stefan cel Mare-
str.L.LL.Caragiale-str.Vasile Conta, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, str.Stefan cel Mare, nr. 6

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.08.2019;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.136600/2019, raportul nr.137929/2019
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si nr. /2019 intocmit
de Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea urbanistica, in
vederea schimbarii de destinatie, din zond de locuinte colective, in zond mixtd de
locuinte si servicii, in zona str.Stefan cel Mare - str.l.L.Caragiale - str.Vasile Conta,
generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str.Stefan cel Mare, nr. 6;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si
completata, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism
si Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionalg;

Potrivit Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 s1 art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea urbanistica, in
vederea schimbarii de destinatie, din zona de locuinte colective, In zond mixta
de locuinte si servicii, in zona str.Stefan cel Mare - str.I.L.Caragiale - str.Vasile
Conta, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str.Stefan cel Mare, nr.
6, prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobatrii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUN. CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA

Nr. 136600 /05.08 . ax9

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z...reconsiderare urbanistica in vederea
schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si
servicii in zona str. Stefan cel Mare — str. I.L. Caragiale — str. Vasile Conta"
generat de imobilul situat in mun. Craiova, str. Stefan cel Mare, nr.6

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile
Legii nr.350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 1870 din 07.09.2017. In faza
de elaborare, au fost urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de
Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a publicului si parcurgerea perioadei de
transparenta decizionala. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului organizata la nivelul Priamariei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acestei comisii.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele prevazute de lege au fost
parcurse in intervalul de timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism, respectiv
07.09.2017, si data finalizarii perioadei de transparenta decizionala, respectiv 16.08.2019.

Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiata de catre S.C. Autonomus
Group S.R.L., in calitate de titular al dreptului de proprietate asupra terenului situat in mun.
Craiova, str. Stefan cel Mare, nr.6, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren a unei
cladiri cu regimul de inaltime 2S+P+6E, avand destinatia de birouri cu spatii de parcare la
subsol.

Datorita incadrarii proprietatii solicitantei intr-o zona reglementata conform P.U.G.
pentru functiune de locuinte colective, pentru realizarea investitiei, incadrata in funtiunea
servicii de interes general, a fost necesara elaborarea unei documentatii urbanistice
modificatoare — P.U.Z., in vederea schimbarii destinatiei zonei aferente investitiei propuse si
implicit a indicilor urbanistici POT si CUT, in conformitate cu specificul noii functiuni. La
elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona
de studiu, in vederea armonizarii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existenta la
momentul generarii P.U.Z. precum si pentru asigurarea posibilitatilor de dezvoltare ulterioara
a zonel, in intervalul de 10 ani de la data aprobarii, propus ca valabilitate a documentatiei de
urbanism studiate.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul situat in str. Stefan cel Mare, nr.6, va fi
valorificat, in raport de noua functiune si anume spatii servicii, in prezent acest teren
prezentandu-se in forma de teren viran. Constructia propusa se va integra din punct de vedere
functional cu frontul din care urmeaza sa faca parte, avand in vedere vecinatatea directa cu o
alta cladire — sediu firma.



Raportat la corespondenta primita pe perioada de informare a publicului, proiectantul
documentatiei de urbanism PUZ, SC GETRIX SA, a formulat raspunsuri argumentate pe
studii si texte de lege la toate obiectiunile formulate, astfel incat, din prezentarea proiectului
propus rezulta faptul ca, in urma punerii in aplicare a reglementarilor stabilite prin
documentatia de urbanism, cladirea ce urmeaza a se edifica pe terenul proprietate SC
AUTONOMUS GROUP SRL nu va influenta in mod negativ starea de fapt existenta in ceea
ce priveste vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ca
prin modificarea reglementarilor urbanistice existente cu cele propuse prin PUZ nu sunt
afectate retele tehnico-edilitare existente in zona, nu se afecteaza mediul inconjurator,
circulatia auto in zona si nu se incalca normele sanitare in vigoare.

In temeiul Legii nr.24/2000 republicata privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
urbanismul si amenajarea teritoriului si a Normelor de aplicare nr.233/2016, in temeiul OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre aprobare Planul Urbanistic Zonal
»reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de destinatie din zona de locuinte
colective in zona mixta de locuinte si servicii in zona str. Stefan cel Mare — str. LL.
Caragiale — str. Vasile Conta".

Arhitect sef,
Gabriela MIEREANU



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 137929 din 07/08/2019

PRIMAR,
Mihail GENOIU

VICEPRIMAR,
Stelian BARAGAN

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — “reconsiderare urbanistica in vederea
schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si
servicii in zona str. Stefan cel Mare-str. 1. L. Caragiale- str. Vasile Conta”, generat de
imobilul din str. Stefan cel Mare, nr. 6

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC GETRIX SA CRAIOVA, prin arh. urb. cu drept de
semnatura RUR NICOLAE L. TRIF, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective
in zona mixta de locuinte si servicii in zona str. Stefan cel Mare-str. I. L. Caragiale- str.
Vasile Conta”, generat de imobilul din str. Stefan cel Mare, nr. 6, propus prin Certificatul de
urbanism nr. 1870 din 07.09.2017, prelungit pana la 07.09.2019.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului “reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de
destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii in zona str.
Stefan cel Mare-str. I. L. Caragiale- str. Vasile Conta”, generat de imobilul str. Stefan cel
Mare, nr. 6 a t{inut cont de prevederile capitolului 111, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa
cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 120580/27.07.2018 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 16 din 27.07.2018 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-ul
www.primariacraiova.ro nr. 120580/27.07.2018, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Situatia existenta 2. Reglementari urbanistice si 3. Mobilare urbana si 4. Retele
edilitare.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

URBANISM/RAPOARTE CLM /M ONICA MARIN



Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile
din prezentul PUZ, cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectandu-se
termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau
propunerilor, cu adresa de notificare nr. 120589/27.07.2018.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la
parcela ce a generat acest PUZ in data de 10.07.2018, argumentat cu foto anexat si a publicat
anunt In doud editii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 10.07.2018 si
12.07.2018, anunturi anexate.

In urma notificarilor au fost inregistrate:

* sesizarea nr. 121252/30.07.2018 a ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI BLOC Z3, 72,
Z1, V1 si V2 VASILE CONTA;

* sesizarea nr. 122797/01.08.2018 a dlui Botgros Ungureanu Mircea;

* sesizarea nr. 131553/21.08.2018 a doamnei Mitrica Marinela.

Din sesizarile primite (anexate In copie prezentei) rezultad observatii ale locatarilor, printre
care: un numar insuficient de locuri de parcare in zona, strazile fiind foarte aglomerate; insorirea
blocului Z2 de pe str. Vasile Conta este afectata; nerespectarea distantelor legale fata de celelalte
imobile privind violarea dreptului la intimitate a locatarilor, precum si afectarea din punct de
vedere arhitectural al zonei; lipsa informarii detaliate despre documentatia PUZ, etc.

Raportul cu nr. 155409 din 28.09.2018 referitor la opiniile, observatiile si sugestiile
colectate in urma consultarii publicului a fost afisat pe site, la sediu, precum si transmis
arhitectului si beneficiarului. Anexam alaturat argumentarea foto.

In data de 10.10.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 163752, Punctul de vedere al arhitectului, prin care se argumenteaza inaintarea spre
aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele notatii:

- numir insuficient de locuri de parcare in zoni (Sesizare formulati de dna MITRICA
MARINELA si ASOCIATIA DE PROPRIETARI VASILE CONTA)

“Prin documentatia PUZ se propune realizarea unui numar 70 de locuri de parcare la cele
doua subsoluri ale imobilului care urmeaza a se edifica pe amplasament, care acopera necesarul de
parcaje pentru birourile din viitoarea cladire, conform Regulamentului local de urbanism. La Sc=
600mp si Sdc =3150 mp a cladirii, se estimeaza un numar maxim de 320 utilizatori. La subsol 1 se
asigura 35 locuri de parcare si tot atatea la subsol 2, in total 70 locuri. Astfel se asigura mai mult
de 22 locuri, cat rezultd din RLU pentru parcari in municipiul Craiova ( un loc de parcare la 15
salariati plus sporul de 20 % pentru invitati in cadrul imobilului investitorului), neafectandu-se
domeniul public si nici locurile de parcare ale locatarilor. Intelegem situatia aglomeririi strazilor
din zond, dar aceasta nu se va solutiona prin neaprobarea investitiei care a generat PUZ, caci
aceasta nu tine de prevederile acestui PUZ, ci de politica traficului urban a Municipalitatii s1
modul in care se va solutiona aceasta prin studii de trafic , de mobilitate urbana”.

- insorirea blocului Z2 este afectatd (Sesizare formulatd de dlI BOTGROS
UNGUREANU MIRCEA care detine un apartament la parterul blocului Z2 cu orientare nordica)

“Prin studiul de insorire realizat i anexat, rezulta ca nu se pune problema afectarii insoririi
blocului Z2, avand 1n vedere orientarea nordica a fatadei blocului Z2, dar si a blocurilor Z1 si Z3,
ceea ce, practic, face ca fatadele acestor blocuri, ca si cele ale blocurilor V1 g1 V2, catre
amplasamentul investitorului Autonomus Group S.R.L. sa nu beneficieze de insorire niciodata.
Blocurile V1 s1 V2, ca si terenul studiat si viitoarea cladire de birouri, sunt permanent umbrite de
blocurile P+9, Z1,72 si Z3, astfel incat nici nu se pune problema ca acestea ar fi afectate de
investitia propusd, ci dimpotriva ele sunt cele care afecteaza toate constructiile din jur, pe tot
parcursul anului.

Optiunea dlui Botgros de a achizitiona apartamentul sdu, cu dezavantajele orientdrii catre
nord si amplasarea la parter exprimd o acceptare benevold a servitutilor acestuia si nu justifica
conditionarea pe care acum incearcd sa o impund autoritatii locale si unui investitor de buna
credintd”.
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- nerespectarea distantelor legale fatd de celelalte imobile privind violarea dreptului
de intimitate a locatarilor, precum si afectarea din punct de vedere arhitectural al zonei

“Precizam ca imobilul de birouri propus va fi amplasat la min. 13.30 m s1 la max. 33,10 m
de planul cel mai avansat al fatadei nordice a blocurilor Z1 si Z2, la min.18,10m si la max. 33,10
m de planul secund al fatadei nordice a blocurilor Z1 s1Z2 .

Fata de blocul Z3 imobilul de birouri propus va fi amplasat la 33,10 m de planul cel mai
avansat al fatadei nordice a blocului Z3 si la 38,10m de planul secund al fatadei acestui bloc.

Fata de blocurile V1 si V2, imobilul propus se va amplasa la min. 12,40m de planul cel mai
avansat al fatadei estice a blocului V1 , la 16,80m fata de planul secund al fatadei estice a acestuia
si la max. 27,70 m fatd de planul cel mai avansat al fatadei estice a blocului V2.

Aceste deschideri asigurd protejarea dreptului la intimitate a locatarilor pe de o parte,
respectd distantele legale intre constructii conform RGU sinu afecteaza insorirea acestora.

Dimpotriva, asa cum s-a mentionat mai sus, blocurile Z1,72,73, sunt cele care, avand
regim de indltime mare P+9 si fiind orientate catre nord, sunt permanent umbrite si umbresc
permanent toate constructiile si terenurile invecinate.

Pe de alta parte, activitatea de birouri nu este o activitatea zgomotoasa, care sa deranjeze pe
cea de locuire, ba chiar dimpotrivd si in plus, se desfasoara pe perioada diurna, in limita
programului de lucru de 8 ore, perioadd in care locatarii activi din blocurile invecinate sunt si ei in
activitate.

Din punct de vedere arhitectural, ne permitem sa precizdm si sa punctam cd frontul sudic
actual al str. Stefan cel Mare este discontinuu, neechilibrat si PUZ -ul propune o armonizarea a
volumelor construite de la vest cétre est. Astfel fatd de blocurile V1 si V2 cu regim max. P+9 se
propune o scadere graduald la 2S+P+6 cu retrageri gabaritice pe verticald a imobilului de birouri
propus, descresterea la P+4+M a cladirii de birouri existente -sediu IPA, in continuare la o alta
cladire de birouri P+3-4 retras, aprobata printr-un PUZ anterior, si inchiderea frontului spre
intersectia cu str. [.L.Caragiale cu cladiri cu regim de indltime P+2, cu functiuni mixte de locuire
si functiuni complementare, servicii.

Atat urbanistic, cét si estetic-arhitectural consideram cd desfasurarea propusa pe acest
tronson de strada, pana la str. [.L.Caragiale creaza o imagine mult imbunatatita si armonioasa, fara
discontinuitdtile actuale”.

- lipsa informatii detaliate despre documentatia PUZ(Sesizare formulata de
ASOCIATIA DE PROPRIETARI VASILE CONTA)

“Precizdm ca PUZ a fost postat pe site-ul Primariei municipiului Craioca si a putut fi
vizionat de orice cetdtean interesat. Panoul informativ amplasat la teren are rolul doar de a atrage
atentia si a directiona pe cei interesati catre sursele de informatii.

Numarul de utilizatori si suprafetele constructiei propuse s-au precizat mai sus. In ceea ce
priveste numarul de firme care isi vor desfasura activitatea de birou in cladirea propusa,
considerdm ca aceasta este o solicitare nerealistd, intrucat in acest moment investitorul nu poate
contracta/ inchiria spatii care nu s-au autorizat.

Invocarea unui litigiu care a existat in 2003 intre fostul proprietar si Consiliul Local
Craiova si pretinsa acaparare abuzivd de catre fostul proprietar a 105 mp de teren care ar fi fost
loc de joacd si parcare pentru locatari nu isi gaseste ratiunea in prezent, aceastd disputd nefacand
obiectul relatiei cu actualul proprietar. Terenul este intabulat, are deschisa CF iar investitorul
Autonomus Group SRL este un cumparator de bund credintd. Daca ar fi existat un litigiu pe rol
referitor la o parte din teren, acesta nu ar fi putut achizitiona terenul.

In consecintd desi intelegem ca existd un deficit de teren pe domeniu public care si fie
folosit pentru parcari sau loc de joacd, aceasta nu Indreptiteste intentia de folosire abuzivda de
catre locatari a unui teren proprietate privatd. Mai precizam cd este o contradictie de informatii
enuntate de catre Asociatia de proprietari V.Conta 1n sensul in care despre platforma de teren din
incinta investitorului Autonomus Group SRL aflatd aproximativ la cota aleei dinspre blocurile
71,72 s1 73 se spune ca a fost realizata de fostul proprietar prin aport masiv de pamant/umpluturi.
In acelasi timp se sustine ci tonele de moloz si umpluturi au acoperit locurile de parcare si locul
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de joacd. Avand in vedere diferenta de nivel dintre incinta Autonomus si aleea mentionata, de
peste 3m, ajungand pana la 6m spre trotuarul str. Stefan cel Mare, ne intrebam cum putea fi
folositd aceastd adeviratd rapa, ca parcare sau loc de joacd, cu acces de la cota aleei. In cel mai
bun caz, umplutura realizata de fostul proprietar si crearea acelei platforme in incinta acestuia, la
cota aleei, probabil a devenit interesantd pentru locatari pentru a fi folositd pentru nevoile
acestora.

Mai precizdm ca existd avizul de la Termoficare marcheaza pe planul anexat traseul
conductei de termoficare de-a lungul aleei mentionate si nicidecum pe terenul proprietatea
Autonomus Group SRL..” Punctul de vedere inregistrat a fost afisat la sediu si pe site-ul primariei
cu adresa nr. 185600/14.11.2018.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fige, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificata, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
543/2018, amplasamentul este situat in zond de locuinte cu regim de inaltime P+3-10, cu indicii
de construibilitate P.O.T maxim=20%, C.U.T maxim=2,20.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1870 din 07.09.2017, privind investitia solicitatd “pentru
construire cladire birouri 2S+P+6 cu parcare la subsol, imprejmuire si amplasare firma
luminoasa”, se impune prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z intrucat beneficiarul propune marirea
indicatorilor urbanistici POT si CUT.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incintd si in relatie cu bd. Dacia,
stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor. In
configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut seama de relatia intre
corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul celor mentionate,
distantele intre acestea au fost astfel alese incat imobilele sd permita nsorirea naturala, reciproca
si atenuand diferenta de indltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat in vederea realizarii obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata:

- La Sud - str. Vasile Conta;

- La Est —str. I. L. Caragiale;

- La Vest— Consiliul Local Craiova — blocuri de locuinte individuale;

- La Nord- str. Stefan cel Mare.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiatd a terenului prin PUZ este S=9512,00 mp, conform Proces Verbal de
Receptie 2142/2017.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementatd este intravilan, situat
in str. Stefan cel Mare, nr. 6, are categoria de folosinta curti-constructii si are o suprafata de
S=1527,00mp din acte si 1500,00 mp din masuratori, cu nr. cad. 204038, CF nr. 204038 si
Contract de vanzare-cumparare aut. cu nr. 2126/30.09.2010 si este proprietatea numitei SC
AUTONOMUS GROUP SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosintd - curti constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat in zona de de

URBANISM/RAPOARTE CLM /M ONICA MARIN



locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, cu indicii de construibilitate P.O.T maxim=20%,
C.U.T maxim=2,20.

REGIM TEHNIC:
Zona de locuinte si functiuni complementare, zona servicii si institutii publice, zona de

comunicatie rutiera si amenajari aferente, spatii verzi amenajate, retele tehnico-edilitare si
constructii aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona mixta servicii si locuinte colective:
UTR ZM: POT maxim admis=50%,
CUT maxim admis=2,64,
regim maxim de inaltime 2S+P+6
UTR ZM1: POT maxim admis=50%,
CUT maxim admis=3,05,
regim maxim de inaltime P+4 (conform PUZ aprobat cu HCL nr. 57/2009)
- Zona locuinte individuale si functiuni complementare:
UTR ZL: POT maxim admis=40%,
CUT maxim admis=1,26,
regim maxim de inaltime P+2

Utilizari permise cu conditii:
Se interzice realizarea de constructii provizorii de orice natura , care intra in conflict din
punct de vedere functionalcu caracterul zonei.

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU pentru
functiunea propusa, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale se va realiza din str. Stefan cel Mare la
imobilul care a generat PUZ-ul.

Limita de construibilitate va fi la 8,50 ml pentru imprejmuire si minim 12,50 ml pentru
construire din axul strazii Stefan cel Mare (strada de categoria a II-a cu 2 benzi de circulatie
si sens unic dinspre centru, profil 1 din PUZ), la 4,50 ml pentru construire si imprejmuire
din axul aleii de acces dinspre vest (profil 2 conf PUZ) si la 14,50 ml aliniamentul din axul
aleii de acces dinspre sud (profil 3 din PUZ) si la 5,45 ml pe partea vestica din axul str. I. L.
Caragiale (profil 3 din PUZ).

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotitd de avizele stabilite prin certificatul de urbanism si toate sunt
in termen de valabilitate, dupa cum urmeaza:

- S.C. Distributie Energie S.A. — acord de amplasament favorabil cu nr.
2600031832/31.05.2018, prelungit pana la 07.09.2019, cu conditiile din acesta, intrucat in
zona exista retea electrica de distributie de medie/joasa tensiune monofazata/trifazata;
- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz favorabil cu nr. 312.702.471/24.05.2018;
- S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATION S.A. — aviz favorabil conditionat nr.
306/18.05.2018, prelungit in 13.05.2019 pana la 07.09.2019 — intrucat pe teren exista
amplasate subteran (in canalizatie/sapatura), dar si suprateran, pe support propriu
inchiriat, instalatii de telecomunicatii de importanta regionala si locala;
- IGPR POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu
favorabil pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal nr. 356294 din 05.06.2018 — la faza de
autorizatie, se va solicita alt aviz;
- S.E. CRAIOVA 2 - aviz favorabil de principiu 4855/17.05.2018;

URBANISM/RAPOARTE CLM /M ONICA MARIN



- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia de incadrare nr.
7230/18.07.2018.

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 202/2018 intocmit de S.C. GEO STUD PROIECT S.R.L.;

Aviz prealabil de oportunitate nr. 08/05.04.2018 emis de catre Primaria Municipiului
Craiova;

Studiu de insorire. Studiu de circulatie. Dovada achitarii taxei R.U.R. emisda de BCR
banking 24 nr ordin 233 din 09.07.2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald, proiectul
de hotarare pentru aprobare P.U.Z “reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de destinatie
din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii in zona str. Stefan cel Mare-str.
I. L. Caragiale- str. Vasile Conta”, generat de imobilul din str. Stefan cel Mare, nr .6, a fost supus
dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu data
08.07.2019, pentru care nu au fost Inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat la data de 07.08.2019 si s-a constatat
ca nu sunt executate lucrarile de constructie pentru care se solicitd documentatia urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru “reconsiderare
urbanistica in vederea schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective in zona
mixta de locuinte si servicii in zona str. Stefan cel Mare-str. 1. L. Caragiale- str. Vasile
Conta”, generat de imobilul din str. Stefan cel Mare, nr. 6;
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU Stela Mihaela ENE

INTOCMIT,
Monica MARIN

URBANISM/RAPOARTE CLM /M ONICA MARIN
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 145521/23.08.2019

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.136600/05.08.2019 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal privind ” reconsiderarea urbanistica in vederea schimbarii de
destinatie din zona locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii in
zona str.Stefan cel Mare —str.l.L. Caragiale —str. Vasile Conta” generat de
imobilul din str. Stefan cel Mare, nr.6 .

— Raportul nr.137929/07.08.2019 al Directiei de Urbanism si Amenajarea

Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;

~ Legeanr.350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

_ Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2,
lit.c coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita ;

— Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

_ HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea §i exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal- ,, reconsiderarea urbanistica in vederea
schimbarii de destinatie din zona locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii
in zona str.Stefan cel Mare —str. I.L. Caragiale —str. Vasile Conta ” generat de imobilul
din str. Stefan cel Mare , nr.6.

Director tiv, ( ;
Ovidiu ] nu cons. Calucica

al
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Operator de date cu caracter personal nr. 3461

Nr. 77252 din o7 222019
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DOMNULUI PRIMAR,

GRHGA

Subsemnatul A77ONCRUL GROUE L i) spudniaisd Soba Beoand.

cu domiciliul / sediul in = Suey ez, 7

telefon / fax N ;
in calitate de , in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea feritoriului §i urbanismului,
modificatd si completatd prin Legea nr.242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnituri pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Re gulamentului referitor la
organizarea gi functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, solicit analizarea si
inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a documentatiei de
urbanism P.UD./P.U.Z. :

.........................................................................................................................................

Docuirierftafia &dte #iSoitd de dovada achititii taxei RUR privifid exercitarea
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Am luat la cunostingd ca informatiile din prezenta cerere vor Ji prelucrate confiorm Regulamentului European
n679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind
libera circulatie a acestor date,

FP-39-05, Vers.05



.'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ ‘Nr.cerere 154552

14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziva 19
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1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA dv-eriflcare
A T

Carte Funciara Nr. 204038 Craiova 100071589115

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN [ntravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Stefan Cel Mare, Nr. 6 SI 8, 10, Jud. Dolj

Ig:t ;Irtlt:ap‘::ags:arﬁélc Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Din acte: 1.527
Al
204038 Masurata: 1.500

Constructii

Nr cadastral

Crt Nr.

Adresa Observatli / Referinte

Loc. Cralova, 5tr Stefan Cel Mare, Nr, i
. -C1 ! . + . H .
Al.l 204038-C SI 8, 10, Jud. Dalj 5, construita la sol:130 mp;

_ l.oc. Craiova, Str Stefan Cel Mare, Nr. 6
Al.2 204038-C2 51 8, 10, Jud. Dol

5. construita la sol: 148 mp;

A3 204038-c3 |-oc. Crafova, 5tr Stefan Cel Mare, Nr. 6

S8, 10, Jud. Doj 5. construita la sol: 79 mp;

AL4 204038-C4 |-oc. Craiova, Str Stefan Cef Mare, Nr_ 8

518, 10, Jud. Dolj 5. construita la s0l:21 mp;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

62372 / 24/09/2010

Act Notarial nr. act de alipire aut nr 542, din 24/09/2010 emis de NP Cirstea-Caba Mihai-Dan;

‘Se infiinteaza cartea funciara 204038 a imobilulul cu numaral Al ALL AlZ Al13 Al4
. cadastral 204038/Craiova , rezultat din alipirea urmatoarelor imobile:
| Bl ~-nr.cad.18948 (id electronic 202429) din cf.6B678 {id electronic
! 202429) care se sisteaza;~-nr.cad.203622 din ¢f.203622 care se
isisteaza;

63829 / 01/10/2010

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE 2126, din 30/09/2010 emis de NP MIRCIA ELENA;

B3 Intabulare, drept de P PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al, Al.l, Al.2, A1.3,Al4
cota actuala 1/1

1) SC AUTONOMUS GRUP SRL, CIF:15637290

C. Partea Il1. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcinl Referinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr, 677/2001. Pagina I din 3

Fxtraze pentre informare an-line [a adresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1



Carte Funciara Nr. 204038 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren

Nr cadastral
204038

Suprafata {mp)*
Din acte: 1.527
Masurata: 1.500

Ohservatli / Referinte

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

wr | Categorie |intra | Suprafata - o .
crt | folosinta |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Ipa. 1,500 - - ; -

constructii ; |
Date referitoare {a constructii
= Destinatie Situatie " .

Crt Numar constructie Supraf. (mp} juridica Cbservatii / Referinte
ALl 204038-C1 co’rgg:ﬁi'"ede 130 Cu acte|S. construita la sol:130 mp;

Al.2 204038-C2 locuinte Masurata: 148 Cu acte

A13| 204038-C3 constructli de 79 Cu acte|S. construita la sol:79 mp;

locuinte
Al4 204038-C4 canstructii anexa 21 Cu acte|S. construita 1a sol:21 mp;

Docurnent care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 877/2001.

Fxtrase peniru informare on-line la adresa epay.ancplore

Pagina 2 din 3

Formular versiurea 1.1



Carte Funciara Nr. 204 g_aic_omuna/Orag/Municfpiu: Craiova

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sférgit t=+ (m}) inceput| sfarsit = {m)
1 2 0.914 2 3 6.795

3 4 2411 [ 4 5 0.343

5 6 0.004 6 7 0.053

7 8 0.806 8 9 9.989

9 10 0.15 10 11 17.241

11 12 20.861 12 13 6.175

13 14 2.308 14 15 2.383

15 16 4.88 16 17 2.206

17 18 4.071 18 19 2.555

19 20 2.243 20 21 3.589

21 22 3.988 22 23 16.049

23 24 2.006 24 25 4.575

25 26 6.787 26 27 4574

27 28 3.0 28 29 0.236

29 30 5.302 30 1 15.13

** Lungimlile segmentelor sunt determinate n planul de prolectle Sterec 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infermatiile din cartea
funciara active ia data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a

documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institut

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérli,
19/07/2019, 09:1B

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Extrase nentru informate on-ling |a adress epay.ancphra

iei publice ori entitatii

Pagina 3 din 3

Formular versivnea 1.1
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CRATOVA

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru
ELABORARE P.U.Z ,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S+P+6
CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE SI AMPLASARE
FIRMA LUMINOASA
str.STEFAN CEL MARE, nr.6, CRAIOVA

PR.NR.:2097/2017

BENEFICIAR:
AUTONOMUS GOUP SRL

EXEMPLAR 1
07.2018



P — CAPITAL SOCIAL 80.243 RON

_ CF RO 5864672  J16/1934/1984 ;n;ﬁﬁg;
—_— f —_—- ) . - = = - 5 ||
i i 4 L ¥ [ ,ﬂ"U| i N r JRY :
(GEMRIXGSAICRAIOVARE
' STR. VASILE ALECSANDRI, NR.15 TEL. 0251-418 664, 0351-416 001
www.getrix.ro, a-mail gstrixcraiova@gmail.com FAX 0351-416 002
IN VEDEREA:
DENUMIRE ELABORARE P.U.Z. ,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI
PROIECT 25+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE

$| AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
str.STEFAN CEL MARE, nr.6 , CRAIOVA

BENEFICIAR AUTONOMUS GOUP SRL
PROIECTANT SC GETRIX SA CRAIOVA
DIRECTOR ARH. DIPL. MARIANA TRIF
SEF PROIECT ARH. DIPL. NICOLAE TRIF
PROIECT NR. 2097/ 2017

FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL

Acest proiect poate fi folosit Tn exclusivitate pentru scopul in care este Tn mod specific furnizat, conform
prevederilor contractuale si nu peate fi reprodus, copiat, imprumutat sau Intrebuintat integral sau parfial, direct sau indirect
Tn alt scop, fara permisiunea prealabila a S.C. GETRIX S8.A. CRAIOVA, acordata legal, in scris.



GETRIX SA CRAIOVA OBIECT : CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 28+P+6 CU

STR. VASILE ALECSANDRI, NR.15 PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE S|
TEL. 0251-418664; 0351416001 AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
FAX 0351-416002 str.STEFAN CEL MARE, nr.6 , CRAIOVA, JUD.DOLJ"
J16/1934/1994 BENEF.. AUTONOMUS GROUP S.R.L.
C.F. RO 5861672 PRNR.: 2097/2017
FAZA : PUZ
MEMORIU JUSTIFICATIV

1.  INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA:
-CONSTRUIRE CLADIRE BIROUR! 2S+P+8 CU
PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE S|
AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
str.STEFAN CEL MARE, nr.6 , CRAIOVA

BENEFICIAR AUTONOMUS GROUP S.R.L.

PROIECTANT SC GETRIX SA CRAIOVA
Str. Vasile Alecsandri, nr.15, Craiova
Tel 0251/41.86.64 ; 0351/41.60.01
Fax. 0351/41.60.02
e- mail : getrixcraiova @ gmail.com
office@getrix.ro
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DATA ELABORARII: martie 2018
1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrdri este elaborarea PUZ-ului pentru zona delimitaty de str, Stefan cel
Mare la nord, str. |.L. Caragiale la est, str. Vasile Conta la sud si alea Vasile Conta ce face
accesul la locuinjele colective cétre vest. PUZ-ul este generat de investitia ce prevede
+CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE
S| AMPLASARE FIRMA LUMINOASA ", pe terenul situat in strada Stefan cel Mare nr.6,
conform Aviz prealabil de oportunitate emis de DUAT/ arhitectul sef si aprobat de primarul
Municipiului Craiova, ca urmare a Certificatului de Urbanism nr, 1870 din 07.09.2017 emis
de Priméaria Mun, Craiova la solicitarea beneficiarului AUTONOMUS GROUP SR.L.

Terenul pentru care se elaboreazd prezentul studiu este compus din teren
proprietate privatd a AUTONOMUS GROUP S.R.L., investitor care a generat prezentul
P.U.Z

Folosin{a actuald a terenului este curti constructii, fiind situat conform PUG in zon3
de locuinte cu spatii comerciale la parter, cu regim maxim de Indlfime P+3-10. Indicii
urbanistici stabiliti prin PUG sunt POT 20% si CUT 2,2.

Prin prezenta documentatie se propune :

- modificarea C.U.T-ului aferent terenului pe care se propune investitia, de [a 2,2 la
2,64, P.O.T.-ului de la 20% la 50% si a regimului de Tniltime de la P+3-10, la
25+P+6 . de asemenea se modificd destinafia in zona functiuni mixte — dotéri
servicii.
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Trebuie mentionat cd in cadrul zonei studiate s-a elaborat in anul 2009 un PUZ
pentru construirea cladirii invecinate terenului pe care se face noua propunere, cu functiune
de birouri cu regim de indlfime D+P+3-4 refras. Asffel, functiunea propusi prin prezenta
documentatie se considera perfect compatibila.

Ca urmare a solicitérii din certificatul de urbanism pe terenul proprietate privati a
AUTONOMUS GROUP S.R.L., beneficiarut i§i propune realizarea unei investifi pentru
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 28+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE
S| AMPLASARE FIRMA LUMINOASA

Obiectul Planului Urbanistic Zonal 1l constituie modificarea C.U.T.- ului, P.O.T. —ului
a regimului de Tndlfime si a destinatiei terenului ca urmare a amplasarii unei cl&diri noi de
birouri, generandu-se astfel modificéri in configuratia urban si volumetric3 a terenului.

intocmirea documentatiei PUZ are in vedere determinarea conditiilor de amplasare,
rezolvarea problemelor urbanistice generate de amplasare, propunerea de zonificare si
reglementare a amplasamentului, respectiv:

- regimul juridic, economic §i tehnic al terenului si constructiilor;

- modul de ocupare si utilizare a terenului (P.O.T. si C.U.T.)

- relatii functionale si estetice cu vecinitatea;

- permisivitati si constrangeri urbanistice;

- rezolvarea circulatiilor si a echipérii tehnico-edilitare;

- dimensionarea, funcfionalitatea si aspectul arhitectural al constructiilor i
amenaijarilor,

Scopul final al PUZ-ului este de a fundamenta documentatia de obtinere a
Autorizatiei de construire pentru investifia , CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 28+P+6 CU
PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE $| AMPLASARE FIRMA LUMINOASA "

1.3. SURSE DOCUMENTARE - BAZA TOPOGRAFICA

La elaborarea planului urbanistic zonal s-a folosit PUG al municipiului Craiova
aprobat prin HCL 23/2000 si prelungit cu HCL479/2015, PUZ aprobat cu HCL
57/29.01.2009, referitor la construirea unui imobil cu destinatia de birouri, cu regim de
indlfime D+P+3-4 retras, in municipiul Craiova, str. $tefan cel Mare, nr. 14, cit si unele
studii mai simple asupra unor probleme vitale Tn dezvoltarea urbanisticd a localitat si
anume ;

« date statistice i informatii privind relieful, clima, hidrografia zonei
« date despre amplasarea retelelor de apd, canalizare, electrice, gaze, telefonie
obtinute de la organismele abilitate

Prezentul P.U.Z. s-a elaborat in conformitate cu actele nomative n vigoare,
specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte normative , cu
implicatii asupra dezvoitarii urbanistice, se mentioneaza:

e Ordinul nr. 176/11.08.2000 elaborat de MLPTL care abrogi cap. llic al
Ordinului nr.81/1991 in corelare cu Legea nr. 350/ iulie 2001- privind
urbanismul $i amenajarea teritoriului modificata si completats;

» Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000 pentru Regulamentele Locale de

Urbanism ,abrogat de Ordinul 289/2002 ;

HGR 525/1998 privind Regulamentul Generai de Urbanism,

lLegea fondului funciar(L169/1997);~

Legea administratiei publice locale ( L24/1996);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/ 1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/ 1994);
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......

L247/2005)
= Legea apelor (nr. 107/19986,modificata prin L112/2006);
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/ 1998,
modificata prin L 241/2003);
Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998, modificatd prin L528/2004,);
Legea privind zonele protejate (nr. 5/ 2000);
Legea 82/98 privind regimul juridic al drumuritor,
Legea privind Protectia Mediului aprobatd de Ordonanta de Urgentd nr.
185/2005.
Codul Civil,
» Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata in 2015 ;
s legea 50/91/97 privind autorizarea executdrii constructilor, completata
L199/2004 ;
e Legea nr. 34/2008 privind achizitiile publice;
o QUG 57/2019- privind Codul Administrativ

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

21. EVOLUTIA ZONEI

Conform PUG muncipiul Craiova aprobat prin HCL 23/2000 si prelungit cu
HCL479/2015, terenul pe care se propune investitia este situat in zona de locuinte cu spatii
comerciale la parter, cu regim maxim de indltime P+3-10. In zona studiata prin prezentul
PUZ, este cuprinsa o subzona care a fost reglementatad anterior, conform PUZ aprobat cu
H.C.L. §7/29.01.2009, pentru construirea unui imobil cu destinatia de birouri, cu regim de
inaltime D+P+3-4 retras, Th municipiul Craiova, str. Stefan cel Mare, nr. 14,

Zona este amprentata de pozitionarea sa in centrul municipiului. Tesutul construit
are caracteristici variate coagulate in perioade diferite de dezvoltare. Testurile construite
din zona studiata sunt :

- tesut de locuinte individuale cu regim mic de Tnédltime, construite post
1900, amplasate In partea de est a zonei studiate, cu acces din strada
|.L.Caragiale ;

- cladiri de locuinte colective cu regim de naitime P+6-10 construite in jurul
anului 1980 Tn partea vestica a zonei studiate;

- cladiri de locuinte colective cu regim de indltime P+3 construite Tn anii ‘60
aflate in vecinatatea zonei studiate, pe latura nordica a strazii Stefan cel
Mare;

- cladiri cu regim mare de Tnaltime, construite recent.

2.2. INCADRAREAIN LOCALITATE

Terenul apartinand AUTONOMUS GROUP S.R.L., care a generat prezentul P.U.Z.,
face parte din teritoriul administrativ al municipiului Craiova, fiind amplasat in intravilan, in
zona centrald a municipiului Craiova si este delimitat astfel:

- la vest - alee acces

- la est - prop. privata Autonomus Group S.R.L.
- la nord - str. Stefan cel Mare

- la sud - alee acces

Zona se bucura de accesibilitate ridicata data fiind amplasarea in apropierea nodului
de circulatie de pe Calea Bucuresti ce marcheaza kilometrul ,0” al orasului.
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Este o zona ce define dotari de interes urban — Hotel Ramada, spatii comerciale i
de prestdri servicii, institutii $i sedii de firme §i se bucuri de o accesibilitate ridicats, astfel
zona prezentand un interes mare,

2.3, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este un teren cu o denivelare accentuati de 5,50 m dinspre
sud spre nord.

Relieful predominant al municipiului Craiova, Tns3, este de c¢dmpie, clima fiind
caracterizatd de veri foarte calde si iemi moderate, cu valori termice anuale medil de cca.
10°C, cu temperaturi max. de 42°C vara si minime de  -35°C iama, vanturile dominante
fiind de la est la vest.

2.3. CIRCULATIA

Ciile de comunicatie - situatia existents
Zona se bucuré de accesibilitate bund, conferitd de - Str. Stefan cel Mare, aflati la
nordul zonei studiate, stradd cu imbraciminte asfaltica in stare bun¥ si cu caracteristici
geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal etc.), si caracteristici structurale
corespunzétoare.
+ Disfunctionalititi

in zona studiatd nu s-au remarcat disfunctionalitati majore din punct de vedere al
circulatiei.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

in prezent, terenul aparfindind AUTONOMUS GROUP S.R.L, este liber de
constructii.

Incinta studiata face parte din zona de locuinte cu functiuni complementare si prin
prezentu! P.U.Z. se modifica destinatia in zona functiuni mixte — locuinte si dotari servicii.

Pe amplasament se doreste edificarea unui corp de clidire 2S+P+6, ocazie cu care
se vor mai amenaja: alei pietonale $i carosabile si accese carosabile dinspre str.$tefan cel
Mare si amenajare spatii verzi.

Construirea unei cladiri destinate spatiilor de birouri va rispunde necesitatii
crescénde a unor spatii de acest fel in centrul orasului. Datorits fluxului functional propus,
cladirea va oferi multiple oportunitati de interactionare si relationare sociald. Astfel, la parter
se vor amplasa spatii expozitionale, o cafenea, spatii comerciale de tip showroom precum
$i o curte interioara amenajatd peisager. Transparenta parterului are ca scop atragerea
trecatorilor. De asemenea, lipsa unor elemente separatoare, de Tmrejmuire, ntre spatiul
public si cel privat,cdtre strada $tefan cel Mare, are drept scop asigurarea fluiditatii
traseelor $i deschiderea fatd de utilizatori.

Bilant teritorial pentru situatfia existent3

Destinatii teren studiat pentru Existent
context P.U.Z. Suprafata P%
Teren studiat din care 9511,80 mp 100%
teren proprietate Autonomus 1500,00 mp 15,76%
| Group S.R.L. )
| curti constructii 5434,20 mp 45,11%
| locuinte si servicii 2313,40 mp 24,32%
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circulatii pietonale 57580mp | 6,05%
circulatii carosabile 2351,40 mp . 24,52%

ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Arealul studiat pentru stabilirea contextului aferent prezentului PUZ este situat
conform reglementarilor urbanistice actuale, intr-o zond de functiuni de locuire si functiuni
complementare cu regim mare de inaltime P+3-10, la confluenta unui {esut traditional cu
regim mic de dezvoltare si calitafi estetice medii si un. tesut construit in anii 1980,in
specificitatea abordérii zonei centrale — calea Bucuresti-Calea Severinului, blocurile de
locuinte colective situate Tnspre vest avand spatii comercialé Ta parfer.

DISFUNCTIONALITATI

In zona studiats, s-a identificat ca disfunctionalitate discrepanta gabaritica majora
dintre {esutul traditional i cel de facturd moderné. De altfel, investitile mai recente realizate
in zon& raspund caracterului central al zonei avand functiuni publice si gabarite generoase.

Tindnd cont de tendinta permanent ascendentd a atragerii investitorior si a
dezvoltarii mediului de afaceri, construirea unei clddiri complexe din punct de vedere
funclional este de bun augur pentru localitate. De asemenea, performanfa tehnicd si
design-ul modemn ale cladirii propuse vor sustine dezvoltarea urbanistici a zonei.

Din punct de vedere al gabaritului general, clidirea va face trecerea de la clidirea de
birouri D+P+4+M situatd pe parcela cu care se invecineaza la est, la blocurile de locuinte
P+10 aflate vis-a-vis pe Aleea Vasile Conta. Astfel, gabaritul propus se va incadra in
regimul de indltime P+6, avénd nivelurile cinci si sase retrase. Din punct de vedere al
alinierii, cladirea propusa se va incadra in limitele urbanistice existente in zoni.

ANALIZA GEOTEHNICA

in conformitate cu Normativul P100-1/2013, obiectivul se situeazi in zona de hazard
seismic caracterizatd de o acceleratie de varf ag = 0.20g si de o perioads de control (de
colf) Te= 1.0 secunde.

Adancimea medie de Tnghet este conform STAS 6054/89= 0,85 m de la cota
terenului natural.

Sclutile de fundare vor fi date conform recomandarilgy
202/2018, realizat de S.C. GEO STUD PROIECT S.R.L.

2.6.ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

» ALIMENTAREA CU APA

Zona dispune de retele de alimentare cu apa, iar consumatorii de apé din zon4, si-au
rezolvat alimentarea cu apa prin brangamente la refelele orasului existente in zoni (pe
strézile Stefan cel Mare, | L. Caragiale si Vasile Conta).

. CANALIZAREA

- ape menajere si pluviale: Zona dispune de refele de canalizare Tn sistem unitar,
iar canalizarea apelor uzate s-a rezolvat prin racordarea la retelele de canalizare ale
orasului existente in zona (pe strazile $tefan cel Mare 1.L. Caragiale si Vasile Conta).
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» ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Asigurarea cu energie electricd a constructiilor din zona studiata si cea invecinata se
face din cele mai apropiate posturi de transformare din zon& ce sunt alimentate din LEA 22
kv de pe strizile Stefan cel Mare |.L. Caragiale si Vasile Conta.

« TELECOMUNICATII
Zona dispune de retele de telecomunicatii pe principalele artere de circulatie din
teritoriul studiat.

» ALIMENTARE CU CALDURA

Tn zona studiata, pentru construclia de locuinte colective, incilzirea se face in sistem
centralizat de la furnizorul de energie termicd al orasului, iar locuintele individuale prin
surse proprii de tip centrala termicd cu combustibil gazos sau cu sobe cu gaze.

o ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona existid retele de alimentare cu gaze naturale pe t
(Stefan cel Mare 1.L. Caragiale §i Vasile Conta), care pot asigura sf§

cladiri. L ’gp 2 | e
¢ 7

s GOSPODARIE COMUNALA

» PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

In urma analizarii situatiei existente, nu au fost remarcate disfunctionalititi majore n
asigurarea utilitatilor.

In principiu, investifia care se va realiza, in corelare cu prevederile prezentului PUZ
(dupd aprobarea sa) se brangeaz4 la refelele edilitare existente in zond, dup# necesititi.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. Din punct de vedere al mediului, putem aprecia c& zona studiati nu este sub
influenta unor factori poluanti sau perturbatori de mediu :

- aerul - este slab poluat, poluarea rezuitdnd din cauza circulatiei
carosabile de nivel mediu, pe arterele perimetrale, principale

- zgomotul — nu este un factor perturbator important, el fiind generat tot de
circulatia carosabila de pe arterele perimetrale

- solul - terenul permite realizarea constructiei cu regimul de inéltime
propus, coroborat cu studiul gectehnic intocmit pe amplasament

- apele de suprafata - nu este cazul apelor de suprafatd in zona studiata si
putin probabil a panzei de apad freaticdA poluati, de micid adincime,
conform studiului geotehnic anexat;

Activitatile aferente zonei studiate Tn contextul P.U.Z.-ului, de locuinte individuale si
colective, cat si cele de servicii, in aceastéd categorie intrdnd si birourile propuse, nu sunt
producatoare de deseuri periculoase, contaminante pentru sol, aer sau p&nza de api
freatica.

Deseurile rezultate din exploatare, pentru activitatile caracteristice zonei, sunt de tip
menajer, hartie, cartoane, plastic, care se preiau Tn mod organizat de citre serviciul de
salubritate al municipiului, propunerea fiind de stocare selectiva. Unele dintre degeuri care
sunt de natura reciclabild pot fi preluate prin contract, de firme specializate in acest
domeniu .
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2.7.2. MASURI PENTRU PROTECTIA ASEZARILOR UMANE

in ceea ce priveste amplasamentul proprietatea Autonomus Group SRL, care a
generat P.U.Z.-ul, in contextul arealului studiat, se precizeazi urmitoarele masuri pentru
protectia agezarilor umane:

- Pentru investitia propusa beneficiarul va urméri ca organizarea de santier sj se
realizeze exclusiv in incinta.

- Zona de lucru aferentd organizérii de gantier a investiel va fi imprejmuita, fatd de
restul incintei.

- Accesul pe amplasamentul aferent investitiei se va face astfel incét si nu afecteze
traficul stradal.

- Lucrérile de construire se vor realiza neafectdndu-se amenajérile urbane din afara
incintei Parchetului, respectiv, trotuare, mobilier urban, spatii verzi.

- Intreaga zoni studiati beneficiaza de serviciile societdtii de salubritate care
deserveste municipiul Craiova.

- Deseurile generate In faza de impiementare a investitiei proiectate, vor fi
gestionate Tn mod selectiv, cu sprijinul societétilor specializate si autorizate din
punct de vedere al protectiei mediului. In pericada de execufie a investitiei
propuse, vor rezulta, pe langa degeurile de tip menajer, hartie, cartoane, plastic i
deseuri de natura materialelor de constructii: lemn, fier-beton si confectii metalice,
cabluri, conducte din pvc, cardmida, b.c.a., gips-carton, placaje ceramice, care vor
fi stocate selectiv si predate ritmic, la groapa de gunoi judeteand, prin contract al
antreprenorului general sau prin contract, vor fi preluate de firme specializate Tn
reciclarea deseurilor,

2.8. OPTIUNI $I PRIORITAT!
Proprietarul solicita:

- realizarea unei cladiri de birour si functiuni dedicate si dezvoltarii
afacerilor cu regim de indlfime 2S+P+6

- amenajarea unei parciri subterane dezvoltate pe dou nivele subterane

- amplasarea clddirii noi in conformitate cu reglementérile din PUZ

- executarea unei cladin cu aspect estetic adecvat destinatiei

- asigurarea accesului pe amplasament

- executarea de alei carosabile §i pietonale In incita studiati

- racordarea la retelele edilitare existente Tn zon4

- amenajarea urbanisticd a zonei

- amenajarea unor spatii verzi $i mobilier urban

Prin Avizul prealabil de oportunitate nr.8/05.04.2018, institutia Primarului si Arhitectul
Sef al municipiutui Craiova, ca urmare a solicitérii proprietarului terenului privind investitia
mentionatd mai sus, si-au dat acordul pentru intocmirea unui PUZ pentru zona delimitats
de sir. $tefan cel Mare la nord, str. |.L. Caragiale |a est, str. Vasile Conta la sud si alea
Vasile Conta ce face accesul la locuintele colective cétre vest, generat de investifia ce
prevede ,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 25+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL Priméria
Municipiului Craiova a propus urmétoarele optiuni :
- extinderea zonei.cu destinatie birouri
- .reglementarea regimului de inaltime pe terenul studiat
--reglementarea indicilor POT si CUT pe teritoriul studiat in conformitate cu
prevederile legale
- stabilirea unui aliniement favorabil functiunii propuse
- solutionarea parcajelor si acceselor
- solutionarea spatiilor verzi in contextul Ordonantei 114/2067
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- se va tine cont de cladirile existente si de functiunea dominanti a zonel de
aplicare a reglementérilor PUZ .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE

Anterior Intocmirii acestul plan urbanistic a fost intocmit PUG-ul municipiului Craiova
care prevedea zona studiatd ca zona de locuinte si functiuni complentare, cu regim de
indlfime mediu i mare. Indicii urbanistici conform PUG sunt- POT 20% si CUT 2,2. in anul
2009 s-a aprobat cu H.C.L. 57/2009, un P.U.Z. care prevedea pe terenul din strada Stefan
cel Mare, nr. 14, proprietate privatd cu care terenul studiat se invecineazi la est,
construirea unei cladiri de birouri cu regim de inaltime P+4, POT 50% si CUT 3,05.

Prin noua documentatie elaborat privind P.U.Z. pentru realizarea spatiilor de birouri,
se propune schimbarea funcfiunii de focuinte si functiuni complementare in zond mixta de
dot#ri si servicii. Indicii urbanistici vor creste la POT 50% si CUT 2,64, mentionind faptul ¢
valoarea CUT este mal micd decAt cea aprobatd prin PUZ-ul intocmit Tn anul 2009,
deoarece se supune legii 350/2001 conform céreia coeficientul de utilizare nu poate cregte
cu mai mult de 20%. Totusi, trebuie subliniat faptul c& valoarea de 2,2 a CUT-ului se
datoreaz# unui POT initial extrem de mic pentru o zon# cu caracter central — 20%.

In planul de amenajare a incintei se propune amplasarea corpului de cladire cu
destinatia de birouri Tnspre coljul de vest astfel incét sad asigure continuitatea vizuald a
fronturilor inalte dinspre str. Stefan cel Mare.

3. 2. PROPUNERI - ELEMENTE DE TEMA

Prin tema de proiectare, avdnd in vedere solicitarea investitorului, proprietarul
Autonomus Group SL, s-a cerut atingerea ummétoarelor obiective:

- schimbarea folosintei terenului

- realizarea investifiei cu regim maxim de construire 2S+P+6

- modificarea regimului de construire (C.U.T, P.O.T.)

- realizarea acceselor carosabile la investitie

- realizarea racordurilor la retelele edilitare din zon&

- lucrdr de protejarea $l conservarea mediului.

- amenajarea spatiului liber

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona construibila analizati este situatd pe un teren cu pants semnificativa dinspre sud
spre nord, respectiv inspre strada $tefan cel Mare, cu o diferentd de nivel de 5,00 m si
relativ plat dinspre est spre vest. Propunerea pentru clddirea de birouri propusi va folosi
declivitatea terenului astfel incit si nu se genereze spatii inutilizabile, rampe mari de acces
citre cladire sau zone inestetice. Astfel, accesul in clddire se va realiza dinspre strada
Stefan cel Mare si dinspre aleea posterioaré la niveluri diferite ale constructiei. Denivelarea
dinspre sud inspre nord se va prelua printr-un zid de sprijin.

Volumetria propusa va fi dinamicd, compusa din volume simple intersectate care vor
avea Tnaltimi diferite, subordonate nal{imii constructiilor invecinate. Practic, s-a urmarit ca
vizibilitatea cladirii sa fie cat mai buna.

Accesul in cladire este posibil dinspre toate laturile, racordul la nivelul strazilor
adiacente facandu-se in mod direct. Plangeele clddirii respecta atat configurafia naturala a
terenului cat si dispozitia nivelurilor clddirilor din zona studiata.

3.4. ORGANIZAREA CIRCULA|IEI
3.4.1. CAILE DE COMUNICATIE
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Zona se bucurd de accesibilitate ridicatd datoritd apropierii centrului gi nodurilor
majore de intersecfie ale orasului. Accesul carosabil pe poprietate se va asigura dinspre
strada $tefan cel Mare si dinspre aleea de acces a blocurilor.

Pe amplasamentul care a generat noul P.U.Z. accesul se face pe o singuri laturs,
cea de nord, din str. $tefan cel Mare, stradd cu imbrdcaminte de asfalt, in stare foarte
buna.

Profiluri transversale caracteristice
Pentru strada Stefan cel Mare profilul transversal este in conformitate cu STAS-urile
10144/3,5,8 care stabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacititi de
circulatie gi interseclile de strdzi, precum §i cu STAS 10.144/1 privind profilurile
transversale pentru strazi.

Fata de importanta ei in refeaua stradald a zonei, strada Stefan cel Mare este de
categoria a doua, cu doud benzi de circulatie conform profilului tip $i cu sens unic dinspre
centru, propundndu-se limita de construibilitate ia 12,50 m, si limita de aliniament la 8,50 m
pe latura de sud a strazii.

e« Intersectii

Adiacent zonei studiate, exista intersectia dintre str. $tefan cel Mare, de categoria a
doua si str. |.L Caragiale de categoria a treia, intersectie ce este amenajati cu racordare
circulara, atat pentru intrare cét gi pentru iesire la virajul de dreapta. intersectie amenajat
$i marcat corespunzator.

s Semaforiziri

In zona analizatd nu sunt previzute semafoare la intersectii.

In cazurile cand circulatia in interseciie este redus3, aceasta se poate desfigura n
mod liber.

La intersecfia dintre strazile |.L.Caragiale si Vasile Conta, este prevazut semnul de

circulatie STOP

3.4.3. CIRCULATIA PIETONALA
Strazile existente sunt prevazute cu trotuare de lafimi corespunzitoare in functie de
categoria strdzii. Traversdrile pietonale la intersectile de strdzi sunt amenajate in
conformitate cu Normatviul C 239 - 94 |a cerinte persoanelor handicapate.
Circulatia pietonald este asiguratd prin alei si trotuare care permit accesul pietonilor
la constructile existente si propuse. Se doreste amenajarea platformelor pietonale ca o
continuare a taseelor existente, féréd limitd macata Tntre domeniul public si cel privat.

3.4.4. SISTEMATIZAREA VERTICALA

Terenul natural din perimetrul studiat este decliv, dar aceasta configurare natural3 va
fi exploatatd ca un avantaj pentru conceptia volumetricd. Prin amenajirile propuse se vor
asigura:

- stabilirea cotei +0.00 a constructiilor adaptata la teren, asigurandu-se si pantele
pentru preluarea apelor pluviale la terenul natural citre strad&

- executarea unor lucrari de umpiuturi / sapaturi pentru asigurarea unor pante
acceptabile pe aleile carosabile din incinte, trotuare, alei pietonale, parcaje, etc.,
realizate Tn plan si pe verticala, n conditii de eficienta esteticd si economici

- scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fard zone depresionare

intermediare;

3.4.5. SPATIILE VERZI
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Prin proiectul propus se doregte amplasarea unui scuar verde amenajat peisager in
partea de sud a cladirii. Intreaga incinta va fi proiectatd astfel incat s& asigure o continuitate
pentru spatiile interioare atat din punct de vedere functional, cét si estetic.

3.5. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Criterille principale de organizare arhitectural urbanisticAi a zonei au fost

urmétoarele:

- asigurarea amplasamentului si amenajérilor necesare pentru noua investifie
stabilite de acord cu beneficiarul lucrérii

- adaptarearea circulafiei carosabile $i pietonale

- integrarea $i af€mmonizarea noilor constructii i amenajari cu caracteristicile zonei

- completarea infrastructurii tehnico-edilitare

In functie de posibilititile oferite de teren si de cerintele de tem3, propunerile de
organizare arhitectural urbanistica se sintetizeazi n :

- mdrire POT de la 20% la 50%

- madrire CUT de la 2,20 |a 2,64

BILANT TERITORIAL
Existent Propus

Destinatii teren studiat | suprafata P% suprafats P%

pentru context P.U.Z.

Teren studiat din care [ 9511,90 mp 100% 9511,90 mp | 100%
teren proprietate | 1500,00 mp 15,76% | 1500,00 mp | 15,76%
Autonomus Group
S.R.L.
curfi constructii 5434,20 mp 4511% | 4834,20mp | 38,80%
locuinte si servicii 2313,40 mp 24,32% [ 2913,40 mp | 30,63% |

| circulatii pietonale 575,90 mp 6,05% |[575,90 mp 6,05%
circulatii carosabile 2351,40 mp 24,52% | 2351,40 mp | 24,52%

POT-ul i CUT-ul propuse se evidentiazd pe UTR-urile prezentate in R LU aferent
prezentului PUZ.

REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUC]IILOR:
s maxim 2S+P+6 pe zona de aplicare a reglementarilor prezentului PUZ, regim de

indltime care se incadreazd prevederilor din PUG zona fiind reglementatd cu regim
de inaltime P+3-10.

REGIMUL DE ALINIERE

Prin prezenta documentatie de PUZ, se propune respectarea regimului de aliniere
existent Tn zona.

Aliniamentul constructiei propuse faa de axul strazii Stefan ce! Mare este de 8,50 m
fiind identic cu cel al cladini invecinate inspre est. Limitele laterale propuse vor respecta
retrageri de 2,00 m fatd de limita de proprietate, conform Codului Civil. Fatd de iimita
posterioara, retagerea propusa va respecta o distan{d de 14,00 metri fatd de blocul de
locuinte, distanta care reprezintd jumatate din Tnél{iimea acestuia.
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MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenului se stabilesc prin regulament -
valori maxime privind procentul de ocupare al terenului (POT) si coeficientul de utilizare
acestuia (CUT) pentru toate subzonele teritoriului considerat.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprimé raportul dintre suprafata ocupati la
sol de clédiri i suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprim# raportul dintre suprafata
desfasurata a cladirilor §i suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia clidirilor, regimul de
inéltime, relieful terenului, etc.

Indicii rezultati pe zona sunt mentionafi in regulamentul aferent PUZ.

Conditiile de construibilitate ale terenului sunt in functie de:
- restrictii de construire impuse de Legea drumurilor.
- aliniamentul propus pentru constructii;
- reguli impuse prin normele Codului Civil;
- accesul carosabil;

Conditile de construibilitate ale terenurlor sunt impuse de caracteristicile
amplasamentului i de vecinitati, care Tn prezent sunt eterogene, ca destinatie, regim de
Tn&ltime, aliniament al frontului construit.

Aliniamentul propus pentru constructii - se definegte ca limita maxima admis3 pentru
constructii, de la care sunt permise retrageri, atét in plan orizontal, c4t si in plan vertical.

Autorizarea executdrii constructiilor Tn interiorul parcelelor,_este permisi cu
respectarea distantelor minime obligatorii fa{3 de limitele laterale giffaetisin®
conform Codului Civil.

3.6. ECHIPAREA EDILITARA
« ALIMENTARE CU APA

brangament pe care se va monta un contor apometru Intr-un cdmin amplasat la limita de
proprietate, bransament realizat prin conducta din polietilend pentru ap4 potabild.

Presiunea gi debitul de apa necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de
brangamentul propus.

Se vor prevedea posibilititi de inchidere sectionala a retelei de apé pentru posibile
interventii uiterioare la armaturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu
etansare sferica.

Conductele de apa vor fi pozate pe trotuarul existent, iar pentru realizarea racordului
se va realiza un proiect intr-o etapa uiterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea n localitdti a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturd”
stabileste distanfele minime Tntre refele, de la retele la fundafiile constructiilor gi drumuri,
functie de asigurarea executiei lucrérilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare.
Din prescripiiile acestui STAS mentionam:
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- Decretul nr. 1058/1867 emis de Ministerul S&nétatii impune asigura
sanitard (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

il

« CANALIZARE :

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere Fozitionate in
bdi, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradald (str. Stefan cel Mare) prin cimine de
racord.

Pentru canalizarea interioard se propun conductele din polipropilens, iar pentru cea
exterioarad cele din PVC (ambele sisteme cu etansare prin garnituri). Pentru a nu se afecta
partea carosabild se recomandd ca subtraversarea stréizii sd se realizeze prin foraj
orizontal.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradald existentd, iar pentru
realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapi ulterioars.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitifi a retelelor edilitare subterane executate in

s@péturad”

stabilegte distanfele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor gi drumuri,
functie de asigurarea execuiei lucrérilor, exploatiri lor eficiente, precum sgi pentru
asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, fa adancimea minim4 de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{d de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de
alimentare cu apa.
- Din prescriptile "Normelor de igien&” privind mediul de viat al populatiei aprobate prin
Ordinul Ministerului Sanat&tii nr. 981.1984 mentiondm c4 :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distan{i minim4 de 300
m de zona de locuit.
Pentru apele pluviale se prevede racordarea la reteaua de scurgere a strizii Stefan cel
Mare prin intermediul rigolelor i al pantelor de scurgere.

e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pentru constructia propusd se prevede, in principiu, racordarea la retelele electrice
existente in zona studiata printr-un bransament subteran.
In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumats simultan indicate in
proiectul tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutie privind
alimentarea cu energie electrica a imobilului propus spre construire.

Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de
protectie de :
- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37Tm - pentru LEA 110 KV
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-556m - pentru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru liniike
0,8 m.

Distanfele fa{d de retelele tehnico-edilitare sunt precizate in rioraticul PE 107 la
articolul 4.3.2. Aceste distante sunt urmitoarele:
- distanta faid de - refeiele de ap3 si canalizare - pe orizontalj 0,5m

- pe verticald 0,25 m

- termice, apa fierbinte - pe orizontatd 0,5m
- pe verticald 0,2 m

- drumuni - pe orizontald 0,5m
- pe verticald 1 m

- gaze - pe orizontala 06m
- pe verticald 0,1 m

- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, precum si executarea oricdror
lucrdri In apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii
si cabluri electrice g.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ Distributie SA.

Retelele electrice existente gi propuse in localitédfile studiate respectd normele SC
CEZ Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referin{3 |a:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni §i transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia linillor aeriene de energie electrics, cu
tensiuni peste 1 Kv,

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joas tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistenfei instalatiilor electrice cu
fliniile de telecomunicatii.

-1 Li - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucigdrilor i
apropiertior LEA m.t. i LEA j.t. fatd de alte linii, instalatii $i obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane executate
Tn sapAturi.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei §i Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea,
executia, verificarea gi receptionarea de instalafii electrice n zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene
cu tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunétéatiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea
liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

« TELECOMUNICATI
Cladirea propusd se va racorda la cablu de fibrd opticd pentru asigurarea
bransamentului de telefonie si internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unui sau
mai muli dintre operatorii de asemenea servicii existenti in zon4.
Retfeaua de telecomunicatii va fi pozaté pe stélpii existentj.
Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocald clasice suplimentare, precum si servicii
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moderne (internat, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.0O., servicii X -
DSL, videotelefonie, etc.). _
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesf

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapaturs[is A
pericol pentru s3ndtatea oamenilor §i nici nu influenteazi W& mo %@w saiEjindirect”
protectia mediului ambiant.

» ALIMENTARE CU CALDURA

- Incéilzirea se va asigura Tn sistem propriu pentru investitiile private:
-incdlzire cu centrald termicd proprie cu combustibil gazos care va produce si
necesarul de apa caldd de consum menaijer.

» ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze
naturale existente in zond pe trama stradald existentd (pe str, Stefan cel Mare 1.L.
Caragiale si Vasile Conta) cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza unor
documentatii tehnice specifice Intocmite de persoane de specialitate autorizate.

Se va realiza un brangament — conducta din polietilena pentru gaze naturale pozat
subteran, protejatd corespunzator la subtraversarea pértii carosabile. Prin proiectare se vor
asigura numdrul necesar de aersiri ale conducteifprotectiei acesteia astfel incat si se
elimine complet riscul unor acumuldri de gaze.

Tn exteriorul cladirii propuse se va amplasa o firida cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor (centrald termica), urménd a se realiza printr-o coloana din conducta de otel
pozata aparent pe casa scérii,

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o fazi ulterioara de
proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale" intrat Tn vigoare la
01.01.1896, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective
sunt urmétoarele ;

- depozite carburanti si statii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55 m

- instalatii electrice de tip interior i de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate gi locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52 m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie



GETRIX SA CRAIOVA 15

§i presiune redusd si alte instalafii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt
normate de normativul NTPEE 2008 gi STAS 859/91.
Distaniele de siguranti de la statiile de reglare-m#surare (cu debit pana la 600 mc/h
si presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad | - Il

de rezistentd la foc 12m
- la cladirile civile cu grad Il - [V

de rezistenta la foc 16m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8m

NOTA

- propunerile din prezentul PUZ nu afectead refelele de utilitati existe T
- propunerile de solutii pentru asigurarea necesarului de utilitifi au caraste
ele umeaza sa fie aprofundate la urmatoarea fazé de proiectare.

3.6.7. GOSPODARIE COMUNALA

Municipiul Craiova are o platform3 de colectare a deseurilor menajere, care va fi
folositd $i de cétre noii beneficiari, in conformitate cu contractul de preluare a deseurilor
dintre beneficiari i Serviciul de Salubritate Municipal.

3.7. PROTECTIA MEDIULU]
Propunerile urbanistice facute au avut in vedere: '
- ampfasarea unor investitii care sa nu fie surse de poluare a mediului
- amenajdri de spatii verzi si mobilier urban care s3 creasci calitatea zonei.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

Zona studiaté igi va pastra caracterul de subzon# cu caracter mixt si vor fi sustinute
investitiile in ceea ce privesgte calitaea spatiilor publice.

3.8.2. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL (TEREN +
CONSTRUCTII) - CIRCULATIA TERENURILOR

Terenurile din intravilanul Craiovei - zona studiata, sunt in proprietate privats, dar si
publica.

CONCLUZI

Autonomus Group SRL Tsi propune realizarea unei investitii pentru o cladie de birouri
perfomantd cu parcare subterand automatizata pe doua niveluri, pe terenut liber situat la
est de intersectia de la km O al orasului, aflat in str. $tefan cel Mare, nr.6. Folosinta actual3
a terenului este curli constructii, fiind situat conform PUG in zona de locuinte si functiuni
complementare. Prin propunerea noii cladiri se va modifica valoarea coeficientului de
utilizare al terenului de la 2,2 la 2,64 iar procentul de ocupae de la 20% la 50%.

Din analiza situatiei existente, a solicitérilor beneficiarului si din constatarile privind
amenajérile se desprind urmétoarele :
- investitia solicitata trebuie s& respecte prevederile PUZ,
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- investitia propusd, prin funcfiune si configuratia volumetrici va creste
nivelul serviciilor si dotérilor din zond
- zona este caracterizatd de un regim de Tnilfime variabil de la P+3 la
P+10, regimul de indlfime al noii propuneri incadrAndu-se intre aceste
limite
Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul integréirii cladirii de birouri propusa de
investitoul Autonomus Group SRL Tn configuratia urbanistica a zonei pe un amplasament
aflat in incinta proprietate privatéd a carui destinatie actuald este de spatiu verde.

In baza P.U.Z. se vor urmiri in etapele urmitoare de proiectare i avizare a

documentatiilor:

e documentatii pentru obtinerea avizelor de la organismele interesate;

» documentatii pentru obtinerea Autorizatiei de Construire. Se avizeazi de catre
organele administratiei publice locale;

» proiect de executie (P.T. $i D.E. sau faza unica) - Aceste documentatii tehnice se
vor Tntocmi de cétre proiectant autorizat, in baza comenzilor de proiectare si se
vor verifica de cétre verificatori tehnici atestati M.L.P.T.L.

o executia lucrarilor.

intocmit,
Arh. dipl. NIQOL}E\TRIF



GETRIX SA CRAIOVA OBIECT : CONSTRUIRE CLADIRE BIROUR! 25+P+6 CU

STR. VASILE ALECSANDRI, NR.15 PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE Si
TEL. 0251-418664; 0351416001 AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
FAX 0351-416002 : str. STEFAN CEL MARE, nr.6 , CRAIOVA, JUD.DOLJ"
J16/1934/1994 BENEF.: AUTONOMUS GROUP SR.L.
C.F. RO 5861672 PR.NR. : 20087/2017
FAZA : PUZ

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CLADIRE BIROUR! 2S+P+6 CU

PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE S|
AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
str.STEFAN CEL MARE, nr.6 , CRAIOVA, JUD.DOLJ

solicitanti fiind :
AUTONOMUS GROUP S.R.L.

I. DISPOZITH GENERALE
1.Rolul RLU
Prezentul regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal realizat pe zona

delimitata de str.Stefan cel Mare, str. |.L.Caragiale §i terenuri proprietate privata, PUZ
generat de investifia ce prevede construirea unei cladiri de birouri cu parcare la subsol cu
regim de Tnaltime 28+P+6, pe terenul proprietate privatd a Autonomus Group S.R.L.,
conform aviz prealabil de oportunitate nr. 24456/08.02.2018 emis de arhitectul sef si
aprobat de primarul Municipiului Craiova, ca urmare a Certificatului de Urbanism
nr.1870/07.09.2017 emis de Primaria Mun. Craiova la solicitarea beneficiarului.

Prin prezenta documentatie se modifica urmatocarele :

- Folosinta actualad a terenului este curi constructii, fiind situat conform PUG Tn
zond de locuinte cu spatii comerciale la parter,cu regim maxim de in&itime P+3-10. indicii
urbanistici stabilifi prin PUG sunt POT 20% si CUT 2,2,
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Prin prezenta documentatie se propune :

modificarea C.U.T-ului aferent terenului pe care se propune investitia, de la
2,2 la 2,64, P.O.T.-ului de la 20% la 50% si a regimului de Tnélfime de la
P+3-10, la 25+P+6 . De asemenea se modificd destinatia in zona functiuni

mixte — dotdri servicii i locuinte.

Regulamentul se coreleaza cu propunerile din planul urbanistic zonal si se aproba

impreuna cu acesta; planul urbanistic zonal i regulamentul aferent o data aprobate,

constituie actul de autorizare al administrafiei publice locale asigurnd atat protecfia

proprietarilor individuali din zona cét si a colectivitatii locale.

2. Baza legala a elaboraril

Acest regulament a fost elaborat Tn conformitate cu actele normative tn vigoare,

specifice domeniului sau complementare acestuia.

Dintre principalele acte normative cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice, se

mentioneaza:

Regulamentul general de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10/04/2000, abrogat de
Ordinul 289/2002.

Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptiile RLU aferente PUG, pentru zona
ce face obiectul PUZ.

Legea privind autorizarea executarii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (nr. 50/1991 completata prin L199/2004);

Legea fondului funciar(nr. 18/1991, republicatd L169/1998);

Legea administratiei publice locale {(nr. 215/ 2001, republicata 2007);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/ 1994
actalizata 2015);

-----

1L.247/2005, actualizata 2008)
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/ 1995, republicata 2016);

Legea privind protectia mediului (nr.137/ 1995, modificata si aprobata de
Ordonanta de Urgenta nr. 185/2005);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/ 1998, pentru aprobarea OG
nr. 43/ 1997 ),

Legea apelor (nr. 107/1996, actualizatd pe 12 iulie 2015);
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e Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia {nr. 213/ 1998
actualizatd Tn 2011);

e Legea privind regimul concesiunii {nr. 219/1998, modificatd prin L 528/2004,
abrogata prin OUG 34 / 2006 si actualizata in 2016);

« Legea privind imbunatatirile funciare (nr.138/ 2004 si republicats Tn 2009);

o HG 411/2005 privind achizitiile publice;

e Codul civil;

o Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei:

» HG 1076/2004 pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor i
emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea
teritoriului.

s« Legea nr. 26/1996-Codul silvic

» Legea nr. 289/2006 care modifica §| completeaza Legea 350/2001 care privegte
amenajarea teritoriului $i urbanism

in cazul in care legile, reglementarile si normele urbanistice care vor fi adoptate

ulterior vor contine prevederi susceptibile s& schimbe unele din prescripfile acestui
regulament, este obligatoriu ca procedura de modificare sa urmeze aceeasi cale de
avizare §i aprobare ca §i prezentul plan urbanistic §i regulament.

Regulamentul cuprinde prescriplii (permisiuni gi restrictii} si recomandari generale

la nivelul unitatilor teritoriale de referin{a stabilite in cadrul Planului Urbanistic Zonal.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructilor gi amenajarilor, amplasate pe terenu! situat in teritoriul intravilan, zona

marcata in plansele desenate.

Prescriptil $i recomandari generale

Principalele categorii de interventie in zona potrivit propunerilor din PUZ sunt
urmatoarele:

- gonstruirea pe teren liber;

- realizarea brangamentelor la retelele de echipare edilitara existenta in zona:

- amenajari de spatii verzi, cai de comunicatie, parcaje etc.
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- amenajari de spatii verzi, cai de comunicatie, parcaje etc.

Autorizarea acestor categorii de interventii urmeaza sa se supuna prevederilor PUZ
i Regulamentului aferent care contin elemente suficiente ce permit realizarea obiectivului
solicitat.

La elaborarea Certificatului de Urbanism i a Autorizatiei de Construire pe baza
PUZ este necesar a se {ine seama de urmatoarele conditii de ordin general.

- Tncadrarea cererii solicitantului in functiunea dominanta a UTR conform PUZ

constructiile i amenajarile cu alte destinafii sa fie complementare in raport cu

functiunea dominanta, sa nu creeze incomodari sau disfunctionalitafj

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de interes public de toate
categoriile (institutii $i servicii publice, spatii verzi si agrement, modemizar Si
extinderi ale circulatiei carosabile §i pietonale, extinderi de lucrari edilitare);

- respectarea regimului de aliniere a constructiilor, a regimului de Tnalfime maxim

propus, Tncadrarea n procentul de ocupare teren (POT) si tn coeficientul de

utilizare a terenului (CUT) prevazut.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului i protejarea

patrimoniulul natural sl construit

Se propune pastrarea si protejarea mediului natural §i a mediului antropic, precum
si depistarea §i diminuarea potentialelor surse de poluare Tn scopul mentinerii calitatii
factorilor de mediu actuali (Legea nr. 195/2005, privind protecfia mediului Tnconjurator si
alte Ordine emise de catre Ministerul Apelor, Padurilor gi Protectiei Mediului).

In acest scop nu se admite amplasarea de unitati productive sau de servicii care
sunt producatoare de noxe peste nivelul admis, Tn teritoriul studiat.

Amplasamentul propus pentru construirea cladirii de birouri este proprietatea
Autonomus Group SRL si are destinatia de curti constructii conform C.F. Prin prezentul
PUZ se propune modificarea coeficientului de utilizare al terenului si a procentului de
ocupare plecand de la necesitatea construirii de cladiri performante destinate dezvoltarii
comunitatii si a mediului de afaceri.

Prin Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal se stabilesc condiiile si

masurile urbanistice ce trebuie avute in vedere la nivelul tntregii zone studiate Tn PUZ:
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- promovarea operatiunilor urbanistice care contribuie la o mai buna
organizare a structurii urbane a municipiului Craiova in ansambiul ei
- folosirea rafionala a teritoriului in limitele intravilanului stabilit prin PUG
Activitatea de construire Tn cadrul zonei studiate se va desfasura:
- pe teren liber;
La realizarea constructiilor se vor avea Tn vedere reguli de baz3 privind ocuparea
terenului, reguli cuprinse in acte normative (legi sau norme departamentals), care

statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor

5. Reguli cu privire 1a siguranta constructiilor i la apararea interesului public

Realizarea constructiilor se va face Tn conformitate cu Normativul P100-1/2004
aprobat de MTCT cu Ordinul 489/5/04/2005, intrat in vigoare cu 31.05.2008.

Respectarea interesului public prin realizarea lucrarilor publice, a exproprierilor
pentru o cauza de utilitate publica, precum si tinand seama de asigurarea compatibilitatilor

functiunilor (Legea expropierii pentru o cauza de utilitate publica nr. 33/94).

Amenajarea §i intretinerea spatiului public $i mobilierulul urban

- Amenajarea gi intrefinerea spatjilor de utilizare publica (spatii verzi, circulatii
carosabile §i pietonale) existente sau propuse a se realiza, vor fi coordonate de
Primaria municipiului prin organele de specialitate ale acesteia;

- Amenajarea spafiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se
vor realiza numai pe bazd de documentati de specialitate aprobate, a
Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire,

- Se interzice amplasarea si realizarea de mobilier urban, standuri comerciale,
chiogeuri, semnale, reclame, etc., care Tmpiedica sau stanjenesc circulatia
pietonala si afecteaza estetica urbana.

- Se interzice amplasarea §i realizarea de unitati de productie sau prestari servicii

etc., care sunt generatoare de noxe sau de aspect estetic neadecvat

6. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii
Prezentul PUZ nu modifica retregerile fatd de axele directoare ale PUZ-ului anterior,
configuratia cladirii nou propuse tncadrandu-se in acestea, valorile fiind urmatoarele
- 12,50 ml din axul strazii Stefan cel Mare
- 4,50 mi din axul aleii laterale dinspre vest
- 14,50 m! din axul aleii dinspre sud
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Pentru cladire se impune o distanta minima obligatorie faa de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, pentru servitutea de vedere, dar nu mai putin de 1,90 m cu
urmatoarele excepfii:

- cladirea se realizeaza cu calcan catre vecinatate;

- cladirea se realizeaza la limita domeniului public

Se va fine cont de prevederile Codului Civil , cum ar fi:

- servitutea privind picatura stresinilor

- servitutea de a nu zidi pe un fond nion aedificandi
Orientarea cladirilor fata de punctele cardinale se va face, In conformitate cu prevederile
normelor sanitare §i tehnice, fn vederea Tndeplinirii urmatoarelor ceringe:

- asigurarea Tnsorinii

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise

Regim de Indl{ime

Regimul de indl{ime reglementat Tn zoné& prin PUG este de P+3-10. Cladirea de
birouri propusd are regim 28+P+6. In concluzie, regimul de inaltime reglementat prin
prezenta documentalie se incadreazéd in prevederile planului urbanistic general si in
caracterul central al zonei studiate.

Aspectul exterior al constructiilor

Se va urmari realizarea aspectului arhitectural de calitate al cladirilor prin materiale,
goluri, registre de Tnaltime, detalii de arhitectura, conformarea fnvelitorii etc. Se va lua in
considerare relatia dintre cladirile existente si cele propuse astfel incat s3 se asigure relatii
vizuale armonioase.

Din punct de vedere gabaritic, cl&direa propusa se va alinia la fronturile nordic si
vestic ale parcelei, tratand colful intersectiei dintre strada $tefan cel Mare si Aleea Vasile
Conta. Astfel, se va echilibra atat relafia dintre fronturile blocurilor §i vecinatafi, cat si
relatia cu restul cladirilor existente n zona al céror volum este semnificativ dominant fata
de tesutul de locuinte individuale. Mai limpede, aceastd parcel3 asigura trecerea dinspre
volumele mari caracteristice centrului orasului, cétre fondul construit de amploare redusa

al strézii $tefan cel Mare. Ocuparea cu o cladire cu volum impozant, dar aspect ritmat si



SC GETRIX SA CRAIOVA 7

fragmentat reprezintd o solutie optimd pentru rezolvarea jonctiunii dintre cele dous tipuri

de tesuturi.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Organlzarea circulatlel

Zona se bucurd de accesibilitate buné, conferitd de - Str. Stefan cel Mare, arters
importantd a zonei centrale. Strada Stefan cel mare este reglementatd cu sens unic
dinspre centru inspre gard, traseul zonei find completat de strizile |.L.Caragiale si Vasile
Conta. Acestea din urma desi au un caracter secundar, asigura leg4tura zonei cu Calea
Bucuresti si Bulevardul Carol.

Se va {ine seama de seria de standarde pentru lucrari de strazi nr. 10144/1-6 gi
normativul pentru proiectarea parcajelor.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticald se va face pe baza unui
program corelat cu programul de construcfii $i instalafii, respectindu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

Se va avea in vedere valorificarea lucrarilor de drumur existente, care se vor
mentine §i extinde si moderniza, prevazindu-se amenajirile tehnice necesare.
Cladirile trebuie sa aiba Tn mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulatie
carosabila, accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere accesul in bune
conditii a mijloacelor de interventii n caz de incendiu, precum i accese la parcaje,

Propunerea actuald are in vedere construirea unei parciri subterane pe dou3
nivele, beneficiarul intentiondnd s& amenajeze cel putin 60 de locuri. Din acest punct de
vedere, intentia beneficiarului reprezintd o oportunitate pentru zoni sl un imbold pentru
dezvoltarea locala.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitarad

Cladirea va fi in mod obligatoriu racordatd la toate tipUriIe de retele publice
existente Tn zona (apa, canalizare, electrice, gaze, telefonie)

Alimentarea cu apa gi canalizare se va face tinand seama de normativele si STAS-
urile Tn vigoare la data elaborarii proiectelor de specialitate, din care mentionam:

- NORMATIVE:

NP 54-1988- Norme tehnice provizorii pentru proteclia exterioara contra coroziunii a
constructiilor subterane care se transporta lichide;
- C 90-1983- Normativ pentru conditi de descarcare a apelor uzate in retelele de

canalizare ale centrelor populare.
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- STANDARDE
8.591-1/1991-Amplasarea Tn localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura;
-4.163-1988- Retele exterioare de distributie. Alimentari cu apa:
-3.051-1991-Canale ale refelelor exterioare de canalizare;
-2.448-1982-Camine de vizitare pentru canalizare;
-1.846-1990-Canalizari exterioare, Determinarea debitelor.
Beneficiarul prezentei documentafii, va asigura brangament la retelele de
alimentare cu apa existente Tn zona.
La proiectarea i executia noilor lucrari de brangamente se vor institui gi zonele de
protectie sanitara.
Conductele de apa se vor monta la distanta minima de 3,0 m fata de canalele
menajere In plan orizontal i minimum 0,50 m deasupra canalelor.
Canalizarea constructiei se va asigura prin brangament [a refeaua de canalizare
stradala.
Retele electrice gi de telecomunicatii
Au fost respectate normele privind coordonarea existentei instalatiei electrice cu
linille de telecomunicatii si celelalte instalatii tehnico-edilitare cu care se intersecteaza sau
cu care au traseu comun,
Principalele documente cu caracter normativ sau directiv referitoare la proiectarea
si executarea refelelor electrice sunt urmatoarele:
- PE 132/83 MEE-Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;
- PE 107/81 MEE-Normativ pentru proiectarea i executia retelelor de cabluri eiectrice;
- PE 101/85 MEE-Normativ pentru construirea instalafiilor electrice de conexiuni si
transformatoare cu tensiuni peste 1 Kv -PE 101A/85 MEE-Instruc{iuni privind stabilirea
distanfelor de amplasare a instalatiei electrice de peste 1 Kv:
- PE 125/78-Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalaiei electrice cu liniile de
telecomunicatii;
- Liniile electrice vor fi supraterane, cat si subterane, pozate in partile necarosabile ale
arterelor de circulafie rutierd. Traversarea partii carosabile se va face in tevi de proteciie,
pozate [a 1,0m sub nivelul solului.
La pozarea cablurilor de energie electrica, se vor respecta urmatoarele distante
minime conform Normativului PE 1074/81.
PE ORIZONTALA
- 500 mm fata de cablul telefonic;
- 100 mm fata de cabluri 20Kyv;
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- 500 mm fata de o conducta de apa si canal;
PE VERTICALA
- 500 mm intre toate tipurile de cabluri Ur > 10Kv
- 250 mm péna la conducta de apa si canal;
- 600 mm fundatii de cladiri
-700-800 mm pozare cable de la sol
Distantele de pozare pot fi reduse pe porfiuni scurte la intrarea conductelor in cladiri si
la punerea Tn tuburi de protectie.

Telecomunicatii
Se va executa brangament la refeaua telefonicd din zona care se va proiecta si
executa conform normativelor Tn vigoare.
Principalele documente cu caracter normativ sau directiv referitoare la proiectarea si
executarea retelelor telefonice sunt urmatoarele:
- Normativ pentru profectarea §i executarea instalatiilor interioare de telecomunicatii 1
18/82 pct 4.7. racorduri.

Retele de gaze
Brangamentul la refeaua de gaze stradala se va proiecta conform normativelor in

vigoare.

9. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se impune respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi sl imprejmuiri
Se recomanda ca n spatjile neocupate cu cladire sa se asigure tratarea din punct
de vedere peisager cu diverse plantatii ornamentale, precum si mobilier urban.
Se va solicita indicarea Tn planul care Tnsofeste cererea de autorizatie de
construire modul de tratare a spatiilor ramase libere, In special a celor vizibite de pe

circulatii publice.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Subunitati functionale in cadrul unitatilor teritorial administrativ ale oragului:
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57/29.01.2008, la construirea unui imobil cu destinatia de birouri, cu regim de niltime
D+P+3-4 retras, Tn municipiul Craiova, str. Stefan cel Mare, nr. 14, proprietate privati cu
care terenul studiat se invecineaza la est, indicatorii urbanistici sunt modificati la- POT
50% si CUT 3,05.

IV. Prevederi la nivelul subunititilor functionale
Aria studiata, supusa prevederilor PUZ este subimpartita in trei UTR-uri

- UTR ZM - subzona funciuni mixte — dotari servicii +locuinte

- UTR ZM1 - subzond functiuni mixte — dotéri servicii si locuinfe reglementats
anterior prin HCL 57/2009

- UTR 2L - subzon4 locuinfe individuale si functiuni complementare
Subzona functionala ZM — subzona functiuni mixte — dotari servicii +locuinte.

Delimitata astfel

- la vest - aleea Vasile Conta

- la est - proprietati private - curti constructii de locuit si dot3ri servicii
- la nord - str. Stefan cel Mare

- la sud - aleea Vasiie Conta

CONSTRUCTII EXISTENTE

Zona subunitétii teritoriale ZM are in componenta sa o clidire de birouri construiti
dupa 1990.
TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI
- proprietatea asupra terenurilor este privata.

PROPUNERI!

- realizare cladire birouri 28+P+6, conform edificabilului propus si asigurarea
compatibilitdtii noii functiuni fata de vecinatati si in raport cu statutul de
reprezentare al zonei ;

- construire parcaje subterane moderne.

- amenajare de noi trasee pietonale care s& asigure accesul citre cladirea nou
propusé

- realizare de noi spatii verzi adecvate configuratiei volumetrice nou propuse

- amenajarea spatiilor verzi existente

RESTRICTII

- nu se permite schimbarea funcfiunii

- interzicerea realizarii de constructii provizorii de orice natura, care intrd in conflict

din punct de vedere functional si estetic cu caracterul zonei.
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RECOMANDARI PENTRU CONSTRUCTIILE EXISTENTE
- asigurarea calitdtii supericare a aspectului estetic concordant cu pozitionarea

zonei in centrul municipiului.

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
- se ppropune o retragere 12,50 mi din axul strazii Stefan cel Mare
REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIEI - 25+P+6
INDICI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI
coeficientul de utilizare a terenului CUT = max. 2.64
procentul de ocupare a terenului POT = max. 50 %
ACCESE PRINCIPALE LA CONSTRUCTII
Accesul |a constructii se face din strada $tefan cel Mare si dinspre partea din spate
a parcelei, de pe Alea Vasile Conta.
CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTIE
- pentru constructii -
- structura din b.a., finisaje de Tnaltd performantd si calitate estetica, acoperire tip
terasa sau garpanta (mansarda).
- pentru parcare/acces carosabil
- Imbracaminti asfaltice pe fundatii de beton i substraturi din balast compactat si nisip
- pentru trotuare:
- pavele din beton pe pat de nisip §i balast bine compactat
- pentru dalajele piatonale:
- dale mozaicate finisate mat, insertii din straifuri bazaltice, granitice etc
PLANTATIl
- amenajarea spatiilor verzi propuse cu vegetatiei alcatuita din arbori i arbugti
- tratarea din punct de vedere peisager a spatiilor verzi nou propuse.
Subzona functionala ZM1 — subzona functiuni mixte — dotiri servicii si locuinte

reglementatd anterior prin HCL 57/2009
Delimitata astfel

- la vest - proprietati private - constructii de servicii dotari sau locuinte
- la est - proprietali private - constructii de locuit sau functiuni
complementare
- la nord - str. Stefan cel Mare
- la sud - proprietafi private - curti constructii de locuit sau functiuni

complementare
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TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI
- proprietatea asupra terenurilor cuprins Tn zona de aplicabilitate a PUZ este privata.
PROPUNERI
- realizare cladire birouri conform edificabilului propus prin HCL 57/2009
- construire spatii de parcare adecvate.
- amenajare de noi frasee pietonale care si asigure accesul catre clidirea nou
propusa
- realizare de noi spatii verzi adecvate configuratiei volumetrice nou propuse
- amenajarea spatiilor verzi existente
RESTRICTH
- nu se permite schimbarea functiunii
- interzicerea realizarii de constructii provizorii de orice natur#, care intra in conflict
din punct de vedere functional cu caracterul zonei.
RECOMANDARI PENTRU CONSTRUCTIILE EXISTENTE
- asigurarea calitdtii superioare a aspectului estetic concordant cu centralitatea

zonei.

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
- se propune o retragere 12,50 ml din axul strézii Stefan ce! Mare
REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIEI - P+4
INDICI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI
coeficientul de utilizare a terenului CUT = max. 3.05
procentul de ocupare a terenului POT = max. 50 %
ACCESE PRINCIPALE LA CONSTRUCTII
Accesul [a spatiile construite se va face din strada Stefan cel Mare.
CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTIE
- pentru constructii -
- structura din b.a., finisaje de inaltd performanta si calitate estetics, acoperire tip
terasa .
- pentru parcare/acces carosabil
- imbracaminti asfaltice pe fundatii de beton si substraturi din balast compactat si nisip
- pentru trotuare:

- pavele din beton pe pat de nisip i balast bine compactat
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- pentru dalajele piatonale:
- dale mozaicate finisate mat, insertii din straifuri bazaitice, granitice efc
PLANTATII
- amenajarea vegetatiei existente alcatuitd din arbori i arbusti §i amenajarea de noi
spatii propuse
- tratarea din punct de vedere peisager a spatiilor verzi nou propuse.
Subzona functionala ZL- subzona locuinte individuale si functiuni complementare.

Delimitata astfel

- la vest - proprietati private - constructii de servicii dotri si locuire
- la est - str. |.L.Caragiale
- la nord - str. Stefan cel Mare
- la sud - 8tr. Vasile Conta
CONSTRUCTII EXISTENTE

Zona subunitatii teritoriale ZL are in componenta sa constructii destinate in special
locuirii, cu gabarite reduse si aspect generai destul de fragmentat.

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI

- proprietatea asupra terenurilor cuprins in zona de aplicabilitate a PUZ este privata.
PROPUNERI
- realizare cladiri destinate locuirii sau aftor functiuni compiementare care s3
respecte caracterul vecinitafilor si sa se asigure compatibilitatea noii functiuni fata
de vecinatati si in raport cu statutul de reprezentare al zonei:
- construire spatii de parcare adecvate.
- amenajare de noi trasee pietonale care s& asigure accesul citre clidirea nou
propusd
- realizare de noi spatii verzi adecvate configuratiei volumetrice nou propuse

- amenajarea spatiilor verzi existente

RESTRICTII

- nu se permite schimbarea functiunii

- interzicerea realizarii de constructii provizori de orice naturd, care intra in
conflict din punct de vedere functional cu caracterul de locuire I$i functiuni
complementare al zonei.

RECOMANDARI PENTRU CONSTRUCTIILE EXISTENTE
- asigurarea calitdtii superioare a aspectului estetic concordant cu centralitatea

zonei.
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REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
- se propune respectarea alinierii clddirilor existente
REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR-maxim P+2
INDICI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI
coeficientul de utilizare a terenului CUT = max. 1.26
procentul de ocupare a terenului POT =max. 40 %
ACCESE PRINCIPALE LA CONSTRUCTII
Accesul la spatiile construite se va face din strazile Stefan cel mare, I.L. Caragiale
si Vasile Conta
CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTIE
- pentru constructii -
- structura din b.a., finisaje de inaltd performanti si calitate esteticd, acoperire tip
terasa sau sarpanta .
- pentru parcare/acces carosabil
- Imbracaminti asfaltice pe fundatii de beton gi substraturi din balast compactat si nisip
- pentru trotuare:
- pavele din beton pe pat de nisip i balast bine compactat
- pentru dalajele piatonale:
- dale mozaicate finisate mat, insertii din straifuri bazaltice, granitice etc
PLANTATII
- amenajarea vegetatiei existente alcatuitd din arbori gi arbugti si amenajarea de noi
spatii propuse

- tratarea din punct de vedere peisager a spatiilor verzi nou propuse.

Intocmit,
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Beneficiar.  AUTONOML l Proiect nr.
SC GETRIX SA CRAIOVA MUS GROUP SRL. 2087

CERTIFICAT 130 9001 2017

TE | NUME Sca U proiect CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI

g G S T e
SEF PROLECT | ARH. TRIF N. { LJ? " | . |STR.STEFAN CEL MARE, NR.6, CRAIOVA -
IPROIECTAT | ARH. TRIFL. \j/]/" Data | Tuplansa:  PROFILE STRADALE Flansa .

- 01.2019 :

DESENAT | ARH.TRIFL. < -14 vz
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BRE banking

Ordin de Plata - Creare (Mesaj de confirmare)

@ Operatiunsa a fost Inreglstrata cu succes.

ROB4RNCE(13404 1643450001

Nume plattor GETRIX SA

Nume benaficiar RUR,

Nr. ordn de plata 233

Comisioane plati [n lel 0,00 RON

Comision plati n jel 0,51 RON

Suma 769,16 RON

IBAN beneficiar RO12TREZ70020F 305000200
Banca Beneficiar BANCA TREZORERIE|

Detalll plata '{‘Jlgtg L';léz Tx}::lgtru AUTONOMUS STR STEFAN CEL. MARE NR 10 CRAIQOVA ARH,
CUI/CNP bensficiar 17244352

Cod ANAF

Data valutel Astazi (09.07.2018)
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REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotirariinr 23 din 29.12.2005
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din RomA4nia,
' acordi

Arhitect
NICOLAE L. TRIF

dreptul de semniturd pentru
coordonarea elaboririi urmitoarei documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism :

«D»  Planurile urbanistice generale §i planurile urbanistice zonale
impreund cu regulamentele locale aferente acestora

Presedinte

e
prof. univ. dr. arh.

ALEXANDRU M. SANDU
SeriaD nr. 0379

Data emiterii

29.12.2005
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REROC10TAM-01437360

Dist: 0519
Client: AUTONOMUS GRUP
Localitatea: CRAIOVA
Strada: ¢
(
Judet: {

Distributie Energle Oltenla S.A.
«<<societate administrata in sistern dualist>>
TR CRAIOVA
60028025351/ 20.06.2018
Prezentul aviz are anexate 002
planuri de situatie vizate de COER CRAIOVA
Stimate client,

Referftor la cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr. 660028025351 /17.05.2018 pentru :
Obiectivul : PUZ-BIRCURI 25+P+8, PARCARE,IMPREJMUIRE
situat in localitatea : CRAIOVA, str. STEFAN GEL MARE, nr.: 8, bl. , sc., et. . ap. , jud. Dolj, cod postal 200130.

In urma anaiizari documentatiel /studiului de solutie privind eliberarea amplasamentului {avizat in CTE a
Distributie Energie Cltenia S.A cu aviz nr. /) Distributia Energie Oitenia S.A prin Centrul QOperational Extindere Retea
COER Craiova este de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite ;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2600031832 / 31.05.2018

Cu urmatoarele precizari :

1. In zona exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata.

2, Reteaua electrica de distributie din zcna se afla la 30,0 m fata de obiectivul pentru care s-a splicitat aviz de
amplasament.

3. Retgaua slectrica de distriputie din zona este de tip: retea aeriana/subterana mt/jt/IT: LEA JT, post trafo IT/mt/jt:
, conductor/cablu jt: .

4. instalatiile electrice ale Distributie Energie Ottenia S.A existente in zona se afla ampiasate fata de obiectivul pentru
care s-a sclicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteaua de [T : 4,0 m;

fata de reteaus de mt : 3,0 m;

fatadereteauade t: 1,0 m;

fata de postul trafo : 20,0 m.

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiel de construire, se vor avea in vedare
prevederiior din HGR nr. 525 /1996, republicata in 2002, cu completarile ufterioare pentru aprobarea
»Regulamentului General de Urbanism®, iar pentru realizarea/extinderea retelelor electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRE nr.58/2013 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordares utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea energiei nr.123/2012.

Conform Anexei 2 din orginul ANRE nr.58/2013 si art.51 din Legea energiei nr.123/2012 in zonele in care nu exista
retea electrica de interes public auteritatile publice locale sau centrale vor colabora cu operatorul de distributie
pentru extinderea retelelor de distributie orl electrificarea localitatilor.

In conformitate cu prevederile Art 49 din Legil energiei nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:

F-PO-01-03-01#02406_Aviz de amplasament favorabi
Nota; prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiutui
de sofutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz,



a) s4 efactueze constructii de orice fel in zona de siguranii a refelelor electrice de distributie, attele decat cele
prevazute in avizul de amplasament al operatorului de distributie;
b) s& efectueze sipaturi de orice fel sau si Infiinfeze plartatii in zona de sigurant4 a retelelor electrice de
distributie, fard acordul cperatorului de distributie;
¢) si depoziteze materiale pe cuioarul de trecere §i in zonele de protecte si de siguranii ale instalaiilor, f4r
acordul operatorului de distributie;
d) sd arunce obiecte de orice fel pe refeleie electrice de distributie sau s intervin 1n oricare alt mod asupra
acestora;
e) sa deterioreze constructiile, ingrédirile sau inscripfile de identificare 5i avertizare aferente retelelor electrice
de distributie;
f} s limiteze sau sd ingrideascd prin execujia de Tmprejmuire, prin constructii sau prin orice ait mod accesul la
instalatii al operatorulut de distributie,
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea
acestor [ucrarl cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in CTE a Distributie Energie
QOltenia S.A, a PT+CS, ds catre un proiectant atestat.
6. Instalatiile de distributie administrate de Distributie Energie Ottenla S.A au fost trasate orientativ pe planul de
situatle anexat (2 exemplare), vizat spre neschimbars.
Cuioarul de siguranta al instalatiilior aflate in aproplerea obisctivului, sunt in conformitate cu Crdinu! ANRE nr.
49/2007.
Nefle trasee ale instalatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiulul avizat in comisia CTE a
Distributie Energie Ctenia S.A si care a fost mantionat mai sus.
7. Executarea lucrarilor in apropierea Instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricta a condttilior din prezentul
aviz de amplasament , a normslor tehnice si de protectla muncli specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cablur], fundatii de staipl se vor face numal manual, cu asistenta tehnica din partea Centrulul Operational
Exploatare CE MTJT Cralova Municipal al Distributie Energle Oltenla S.A., telefon 0251408006,

8. In conformitate cu Legea energiet nr.123/2012, art.92 punct (1) deteriorarea, modificarea fara
drept sau blocarea functiondrii echipamentulul de mésura a energisi slectrice livrate ori modificarea fara drept a
componentelor instalatiilor energetice constltule infractiume si se pedepseste cu inchisoarea de la 3 luni Ia 2 ani
sau cu amenda. In acelasi timp, conform art 93, pct {1), alln 29, din Legea energiel 123/2012, constituie
contraventie sxecutarea de sapaturi sau fucrari de orice fal in zonele de protectie a instalatillor fara consimtamantul
prealabll al titularilor acestora.
9. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzaterl si vor suporta consecirtels, financiare sau de alta
natura, ale evertualelor deteriorari ale instalatiilor slfsau prejudicii aduse utillzatorllor acestora ca urmare a
nerespactari regulllor mentionate.
10. Avizul de amplasament nu constitule aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, In
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obilectivului sau a unui spor de putere pentru acesta se va
proceda conform Ordinufui ANRE nr.59/2013.
Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a vitorului loc de consum sumt
necesare urmatoarele fucrari in amorte de punctul de racordare, pentru crearsa conditilior de reallzare a acestora:
Lucrari de intarire a retelefor constand In : Nu este cazul;
Lucrari de extindere a retelelor constand in : .
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinulul ANRE nr.59/2013 sunt ;

a) etapa de decumentarae si informare a viltoruiui utllizator,;

b} depunerea cererii e racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea avizutui tehnic de racordare;

c) emiterea avizulul tehnlc de racordare, ca oferta de racordars de catre operatoru! de retea:

d) inchelerea contractului de racordare intre operatorul de retea si utllizator;

g) incheferea contractului de executie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiei de racordare

la reteaua electrica, punerea in functiune a Instalatiel de racordare;

f} emiterea certificatului de racordare;

g) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinu! ANRE pr. 11 4/2014 privind
“Aprobarea tarifelor de emiters a avizelor de amplasamert, a avizelor tehnice de racordare si a certificatelor de
racordare, practicate de operatonii de distributie”, iar tarifele de racordare sunt cefe stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor sl indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelels electrice de medie si joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz.
Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru de Relatii cu Clientii a! Distributie Energie Cltenia
SA.

11. Avizul de amplasament este valabil de |a data emiterii si pana la 07.09.2018, deta la care expira
Cenrtificatul de Urbanism in bara carula a fost emis.

12. Prelungirea termenuiui de valabilitate a avizulul de amplasament se poate face, gratutt, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 Zile inaintea expirarii acestuia, in conditile in care anterior a fost prelungit termenul de

F-PO-01-03-014#02#06_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarit avizului de amplasament, dupa elaborarea studiulul
de solutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.



Pagina: 2/2
valabilitate a Certificatuiui de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul condhiilor nu s-au maodificat fata de
momentul erniterii avizuiui,

13. Daca in intervalul menticnat 1a pct.11 solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obigctivul respectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilttii autorizatiel de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrérilor inscrisi in autorizatie.
14. Prezertu! aviz de amplasamert este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform plan de situatie
Proiect nr / , vizat de Distributie Energie Oltenia S.A prin CRAIOVA si a Certificatului de urbanism nr, 1870
/07.08.2017 sau a planului anexat , parte integranta a studiului avizat mentionat mai sus.
15. In zona nu exista instalatii electrice care apartin aftor operatori de distributie/transport a energiet electrice si
nu este necesar sa va adresati detinatoriior acestor instalatii in vederea obtineri avizelor de ampiasament .
16. Avizul de amplasament favorabil 'gi inceteaza valabilitatea in urmatoarete situatii:

- expira termenul de valabilitate;

- 88 modifica datele obiectivului {caracteristici tehnice,suprafata ocupata,inattime etc) care au stat |a baza emiterii

avizului;
17. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv :
"Dezvoltarea retelelor electrice de distributie pt. electrificarea (ocalitatilor sau pt. extinderea retelslor de distributie se
finanteaza de operatorul de distributie concesionar si de autortatile administratie; publice locala sau centrale,in
conformitate cu prevederile art.51 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.1 23/2012."Se vor respecta
prevaderile Ordinutui ANRE 49/2007-Norma tehnica privind dalimitarea zonelor de protectie s de siguranta aferente
capacitatilcr energetice. Sapaturife din zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din
partea Gentrului Operational Exploatare Craiova al SC Distributie Energie Oftenia SA., telefon 0251929, In cazul
avarierii instalatilor electrice proprietatea operatorului de retea, solicttantul si constructorul vor fi responsabilf si vor
suporta costurile aferente reparatiilor si intrerupariior in alimentarea cu anergie electrica a consumatorilor.

Operator
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.

Sef centru Zonal
C.0. EXTINDEREA RETELEI CRAIOVA
VICTOR MARIUS MARUSCA

_./fp"r;.;ii.l;‘EHEr N
At 8tke G
- y

e NTRUL OPERAFICNAL

EX/INDEREARETELE ™

e
g
o
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Nota: prezertul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului
de solutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafels scrise in format ftalic sunt parte ale acestui aviz,
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Speclatizata AUTONOMUS GROUP SRL

g;‘;‘t";“;;z"f;'““" 46 prin SIRBU ALINA GEORGIANA )

Cod postal: 040254
o , . Calea Floreasca, nr. 189, corp P1, ap.13,
Contact online: www.dlstrigazsud-retele.rg Sector 1, Bucurest]

Interlocutor: loan Statescu

Nr./data : 314.025.435 / 12.06.2018 Cod postal:

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 314.025.435 din 07.06.2019, prin care solicitati
emiterea avizului de principiu pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ pt. construire cladire birouri
25+P+6 cu parcare la subsol, imprejmulre s| amplasare firma luminoasa — str. Stefan Cel Mare, nr.5,
loc. Craiova, jud. Dolj, va restituim planul de situatie scara 1:800, proiect nr. 2097/2017 - elaborat de
GETRIX SA CRAIOVA, completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situalie, s-au trasat orientativ componentale sistemulul de distributie gaze naturale aflate
in exploatarea societiil noastre.

Terenurile analizate sunt traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele
existente si sunt in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specifici din domeniul gazelor
naturale, portiunea de conducti care pleac de Ia limita de proprietate a unui imaobil si alimenteazi individual
constructile existente pe proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale {I.U.G.N). Potrivit
Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al Presedintelu Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie
(AN.R.E.), proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand
consumatorilor casnici (Instalatii de utilizare) se efectueazd de citre acegtia Impreund cu un operator
economic autorizat de citre AN.R.E.

in vederea asigursrii function&rit normale a sistemului de distributie gaze naturale $i evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor §i mediului, Tn zona de proteclie se impun terfilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zoneie de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru prolectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legi
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si
Comertului. Th zona de proteclie nu se executs lucrsr f&ra aprobarea prealabild a operatorului Sistemuiui de
Distributre.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemulul de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturl de reglare, rasufiatori, casete GN si camine vana precum si din
elemente subterane/ supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente conductelor de otel {in
functie de situatia din teren).

Inurma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunite:

1. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distriutie a gazeior
naturale aprobat prin Ordinul 32/2017 publicat in M.0.344/2018, cu modificarile ultetioare, cu Ordinul
ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr. 165/2018, publicat in M.O.
769/6.10.2018.

Oistrigaz Sud Retele 5.R.L
Bd. Maragesti. nr, 4-6, Corp B Nr_ Reg Com J44/2728/2008 Q
Seclor 4 Bucurest D4D254 CAUH- RO 733NARAA -
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2. Conform Legi energiei electrice si & gazelor naturale nr. 123/2012 _Art. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a oblectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea
sa se execute o conshructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor
necesare, cU respectarea tuturor prevederllor referitoare Ia proiectarea si executia lucrarilor in
sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii In patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi cau lucrar de crice fel in zona de pretectie a chiactivelor de gaze

naturale,
fara avizul prealabil al operatoruiui de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe calle de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa intervina in orice med asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”
Viitoarele constructil si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel pufin distanta
minima admisa (distanta de siguranta). Distantele de siguranta, exprimate in metri, se masoard in
projectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate si sunt prezentate Tn Tabelul 1 si 2 din NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018.

. Amplasarea de obiective nol, constructii noi gi/sau lucrdri de orice natura in zona de protectie a

retelelor de distributle a gazelor naturale, a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeazi numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, prevederilor
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si Crdinului 47/2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului.

Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin
Caertificatele de Urbanism emise in vederea construlril sl amenajarii terenuiui, veti solicita si avizul
societatii noastre.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiteril, numal pentru elaborare PUZ.

Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentu amplasamentul oblectivului propus, conform planului anexat si Cerfificatului de
Urbanism nr. 1870 din 07.09.2017(valabil pana la data de 07.09.2018), eliberat de Primaria Municipiului
Craiova.
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
n-m. Marasesti, nr. 4-6 AUTONOMUS GROUP SRL PRIN

Sect. 4, Bucuresti SIRBU ALINA GEORGIANA

Cod postal: 040254
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor:Valentin Vasilache

Calea Floreasca, nr. 169, corp P1, ap.13
Sector 1, Bucuresti,

¥

312.702.471/24.05.2018 Cod postal:

Refertor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 312.702.471 din 16.05.2018, prin care solicitati
informatii privind emiterea avizului de principiu pentru elaborare plan urbanistic zona! PUZ - construlre
cladire birourl 25+P+6 cu parcare la subsol, imprejmuire si amplasare firma luminoasa ~ str. Stefan
Cel Mare, nr.§, loc. Craiova, jud. Dolj, va restituim planul de situatie scara 1:500, prolect nr. 2097/2017 -
elaborat de GETRIX SA CRAIOVA, completat cu datele solicitate sl va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societdtii noastre. Traseul exact al conductelor si bransamentelor, va fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel), sau dupa marcajele amplasate pe repere
fixe {pentru conductele din polietitena).

Terenurile analizate sunt traversate de instalatli de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente
si sunt In proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specifici din domeniul gazelor naturale,
portiunea de conducts care pleacs de la limita de proprietate a unui imobil §l alimenteaz¥ individual constructiile
existente pe proprietate se numegte instalatie de utilizare gaze naturale (LU.G.N). Potrivit NTPEE-2008 - Normele
Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin
Ordinul nr. 5/2009 al Pregedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.),
proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici
(instalatii de utilizare) se efectueazil de citre acestia impreund cu un operator economic autorizat de cdtre A.N.R.E.

In vederea asigurdrii functionrii normale a sistemulul de distributie gaze naturale s evitarea punerii in
pericol & persoanelor, bunurilor gi mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii i interdictii previzute de
legisiatla n vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiel si Comertului. In zona de protectie nu se executd lucrdri f&r3
aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

In urma analizdrii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Conform Legll energiei electrice si a gazelor naturale nr. 12372012 #Art. 180. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructil de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de garze naturale; in

cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenu pe care sunt amplasate acestea sa se

strigas Spo detele 5L
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execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu

respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al aperatorului de sistem;

C. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale,”

2, Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie 3 gazelor naturale aprobat prin
HG 1043/2004.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi §i lucréiri de orice naturs in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii energiel electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiel si Comertului.

4. Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin Certificatele de
Urbanism emise in vederea construirii si amenajaril terenului, veti solicita st avizul societatii noastre.

5. Viitoarele constructif si/sau instalatiile subterane se vor prolecta/monta/amplasa la cel putin distanta minima
admisd (distanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metri, se mésoard in proiectie
orizontald intre limitele extericare ale conductelor si constructiile say instalatiile subterane prolectate si
sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008,

6. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

7.Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si Comertului numal
pentru amplasamentul obiectivulul propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 1870
din 07.09.2017 eliberat de Primaria Craiova.

Adrian Dobrea

Sef Departament, Valentin Vasjlache
DIRECTIA OPERATIONAL Operator Cerere&nfﬂormatii

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:500; Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. 3046-1016/16.05.2018 si factura nr. ATP 1904268891;
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Tabelul 1- DISTANTE DE SECURITATE INTRE CONDUCTELE (RETELELE DE

DISTRIBUTIE /INSTALATIILE DE UTILIZARE)
NATURALE SI DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATH

SUBTERANE DE GAZE

Distanta minima de Ia|Distanta nunima de 1

Ne conducta de gaze din | conducta de gaze din
crt: Instalatia, constructia sau obstacolul | PE,_i‘_r_l m: OL, in m:
P TPR[PM | PJ | PR | M |
1 iri cu subsoluri san aliniamente dd I 1 2 5 ’ 3
1 susceptibile de a fi construite
2 iri fara subsohur( 0,51 05 1 LS [ 1,5 2
3 e pentru retcle termice,
¢ pentru instalatii telefonicel 0,5 | 0,5 | 1,0 15 1 1,5 2
leviziune etc.
4 te de canalizare 10 [ 10T L5010 15
5 nducte de apa, cablun de forta} |
luri telefonice montate direct in sol,
bluri TV, sau caminele acestod 05105105 1060606
talatii
6 ine pentru retele  termice)
lefonice si canalizare sau alte camingd 0,5 | 0,5 | 1,0 L0 1,0 ] 1,0
e
7 de tramvai péna la sina cea mall o o1 o5 [ 05 | 12 | 12 | 12
plata ¥ ]
8 [Copact 05 | 05 [ 0515 [ 1,515
9 [Stalpi 0510510505 05 | 05 |
10 [Limii de cale ferata, exclusiv cele din
tatii, triaje si incinte industriale:
- in rambleu WSS 22| 2
- in deblev, la nivelul teremului [3,0 [ 3,0 [ 3,0 |55 [ 55 |55 ]




Tabelul 2- DISTANTE DE SECURITATE INTRE STATIl SAU POSTURI DE REGLARE SAU
REGLARE-MASURARE SI DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATI]

Distantele de securitate, In m, pentruo statii de capacitate:

te
péna la 6000, 6000...30000, pes
Destinatia tn of/h fn nt'/h 30000,
Nr. e etiflor fn nf'/h
ert. mn’vhm[!m te Presiunea la intrare, i Pa si fn bar
<2+ | 2:10° [>6+ [<2¢ 241 >6 [<6 [ >6e
10° |.610° [10° J10° |.0,6010°}10° |10° |10°
<2) | 2.6) | &6 | 2) 2.6) [0 | <6) [ >6)
1. | Cladiri industriale
si depozite de
materiale
combustibile cu;
- risc foarte ridicat
de incendiy,
iat pericolului 7 10 12 11 13 18 22 27
de explozie
]'nwf:c‘s“’m rdusal . 4 g0 | g5 | 12 15 |20 25 | 20
- ediu
,nscd:.‘ I.ff” 7 | 10 12 | 10 12 15 | 20 | 25
2. | Instalatii
industriale in aer
liber 7 10 13 11 13 18 18 27
3. | Cladiri civile
(inclusiv cele
administrative de
pe  tedoriily o, ) p | 12 10 12 15 | 20 | 25
unitatilor
industriale)
- rezistenta mica la
foc
;;’z‘“‘m“m“ 7] 12 | 15] 2 15 | 20| 25 | 30
4. | Linii de cale ferata.
_ ta 20 20 20 20 20 20 25 30
- de garuj 20 | 20 | 20 | 20 20 20 1720 | 25
5. | Marginea
dnmurilor 4> 5 8 4 (] 10 (] 10
carosabile
6. | Lmii electrice de
tnalta tensime 20 20 20 20 20 20 20 40

*) Statiile sau posturile de reglare sau reglare - masurare de capacitate péna la 1000 m/h si
presiune de intrare mai mica de 2:10° Pa (2 bar), se pot alipi de un perete al cladirii
invecinate cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu ajba goluri

12
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S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

City Gate, Turnul de Nord, Et.7-18
Piata Presei Libere nr.3-5, sector 1

013702, Bucuresti, Romania
C.LF. RO 427320 nr. Reg. Com. J40/8926/1997

EgR I W

DIRECTIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
DIVIZIA ACCES SI TRANSPORT ROMANIA

DEPARTAMENT PROIECTARE & INVENTAR A RETELE] PASIVE
COMPARTIMENT PROIECTARE RETEA PASIVA SUD

RESPONSABIL AVIZE TEHNICE Nr. 13, Craiova, Unirii 47A, cam. 210
Tel. 0251.404.178 / 0251.417.855

Data: 18.05.2018
Nr. 100/05/03/01/B/2J/0591]
Avizul Nr, 306 /2018

%3 M_Qu.uu&.lj' c?_g \3 65 eol q
Catre: S.C. AUTONOMUS GROUP S.R.L. Py
SIRBU ALINA GEORGIANA

AVIZ CONDITIONAT

Urmare documentatiei inregistrate la S.C. Telekom Romania Communications S.A., sub nr.
100/05/03/01/B/DJ/0587 din data 17.05.2018, privind lucrarea " ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2§8+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE SI
AMPLASARE FIRMA LUMINOASA” (conf. C.U. 1870/07.09 .2017) , va comunicam urmatoarele:

In zona CRAIOVA, STR. STEFAN CEL MARE, NR.6. in erimetrul in care urmeaza a se
executa investitia pentru care se solicita avizul, S.C. Telekom Romania Communications S.A.are
gmplasate subteran (in canalizatic/sapaiura), dar si suprateran ; j

instalatii de telecomunicatii de importanta regionala si locala.

Avand in vedere importanta retelei de cabluri telefonice proprietatea S.C. Telekom Romania
Communications S.A., cat si faptul ca acestea ar putea fi afectate de lucrarile proiectate, conform
documentatiei prezentate, S.C. Telekorn Romania Communications S.A.este de acord cu aceasta
lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor telefonice
subterane si/sau aeriene:

» [Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de
telecomunicatii, se va derula numai sub asistenta tehnica a 8.C  Telekom Romania
Communications S.A.. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /
constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la Centrul
Operatiuni Acces DJ-GJ-MH, telefon 0251.404.101, fax 0251.510.567,

* Predarea amplasamentului privind reteaua tc, existenta Dresupune pichetarea cu exactitate a
traseului instalatiilor de Ic din zona si se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de
predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de
ambele parti, beneficiar / constructor si S.C. Telekom Romania Communications S.A., la
predarea amplasamentului.

» Toate lucrarile proiectate prin aceasta documentatie, in zona cablurilor telefonice, vor fi
prevazute a se executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor S.C. Telekom Romania
Communications S.A..




Se va evita deteriorarea si incastrarea conductelor si cablurilor telefonice subterane existente
precum si blocarea accesului la acestea, prin lucrarile efectuate. Se vor respecta si prevederile
STAS 8591/1997 privind “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare executate in sapatura”.

In timpul derularii lucrarilor si ulterior finalizarii acestora, beneficiarul avizului va proteja
aceste instalatii din perimetrul afectat si va permite accesul echipelor S.C. Telekom Romania
Communications S.A. pentru lucrari de intretinere sau interventie la deranjament.

Constructorul este obligat sd comunice imediat la Centrul Operatiuni Acces DJ-GJ-MH,
(telefon 0251.404.175, fax 0251.510.567) orice deteriorare (afectare) a retelei de telecomunicatii
din zona avizald; sd asigure forta de muncd necalificatd si mifloacele mecanizate solicitate de
echipa de interventie a S.C. Telekom Romania Communications S.A., tn vederea degajdrii
cablurilor de telecomunicatii afectate §i a lucrdrilor conexe.

Beneficiarul prezentului aviz raspunde de aducerea la cunostinta, tuturor antreprenorilor sau
subantreprenorilor care executd lucrdri fn cadrul acestui program, a conditiilor prezentului aviz,
In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate,
precum si daunele solicitate de clientii S.C. Telekom Romania Communications SA. datorita
intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria/beneficiar,

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberdrii.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul ayiz in alte

scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti,

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fost inserata, cu aproximatie,

infrastructura de comunicatii existenta in zona .

RESPONSABIL AVIZE TEHNICE Nr. 13

Ing. Dinica Petre



DIRECTIA OPERATIUNT Si TEEW OLOGEE ROM AN
OPERARE SI INTRETINERE RETEA
CENTRUL DE TELECOMUNICATY DOLJ-OLT

FISA TEHNICA
In vederea emiterii Acordului Unic

Aviz penitru amplasament i/san brangament (racord)
Pentra

--------------------------------------------

"ARE A OBIECTIVULUI DE INVES
DO FULUAE Copoppd it rOidvzs L0 e b O PHACERC Lo

3 Beneficiar:., . 74/7
4—Projectnr:, <07 1

------

ARACTERISTICILE TEENICE SPE!

............ 7z

V. Vezind specificérile prezentate in FIJA TEHNICA privind modul de fnd _
avizare, precum §i documentatia depusa Pentru autorizare (PAC/PAD/POE), gebrda

AVIZ FAVORABIL

-------------------------------

%%@cuuﬁ-b’f Al Lo b &t
p&% Lf:/ OF 0¢ Zeoos o

s deciios rele L—*’%’ﬂ‘f
/3.05 20/% L ‘

8.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A
DIRECTIA OPERATIUNT SI TEHNOLOGIE ROMANIA
OPERARE SI INTRETINERE RETEA

DEPARTAMENT INVENTARIERE RETEA

INVENTARTERE RESURSE
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5 ¥ISA TEBRNICA
vederea emiterii avizolai de amplasament si/san bransament(racord)
pentru agent termic primar sub forma de apa fierbinte,
{ si{ sau pentru, coductele de aductiune gpa de Jiu, estacada conductelor de transport gura/cenuse,
cablu electric subteran 6 kV dintre S.E. Craiova Il 51 depozitul de zgura/cenuse de la Valeg Manastirs;),

1)-DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUJ ;rrm
-1, Dezmmue COMS7 RUAE CUADIRAE By 0t .}/ TL A U SMOME K Supioc
-2-Amplassment (1008, G0, JEFI CR 1isne , \e.§ _ 7A077iE) & PP Iga0er F7ama— 2
-3.-Beneficiar __\/Q AUONd_ Spour st
LY/ %rF elavorator {5En Y-

~4,-Proiect or
2)-CARACTERISTICILE TEBNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL:
-2.1 Amplasament: OREV/OvH, A, ITHI LMt N2

-32 Bransiment/racord: '
-23 Caractensumle tehnice care trebuie a,slgpmepnnproj.ect_____ T

LOR AVIZATORULUI'

3)-MODUL DE INDEPLINIRE A CE
QWY ~ NOn ik, ) Feéodns-

= —
4)-MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITHLOR S1RESTRICTILOR IMPLSE:

= A1) 8€ VOT TEspetias,

4.2)

—
Il

avirare,
se dcorda :

© AVIZ: FAVORARH, ‘AF Pﬁmfc:«p 724
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Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Dolj

DECIZIE DE INCADRARE
Nr.7230/18.07.2018

Ca urmare a notificini adresate de AUTONOMUS GROUP S.R.L. SRL,, inregistrati 1a APM Dol
cu nr. 7230/04.06.2018, privind depunerea primei versiuni a planului, in baza:
»  0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare;
e HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i
programe cu modificdrile 5i completdrile ulterioare;
- in urma analizZrii documentelor transmise, in cadrul Sedintei Comitetului Special Constituit din data de
18.06.2018 si a completérilor inregistrate la A.P.M. Dolj cu nr. 8198/25,06.2018;
- in urma informirii §i consultirii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evalufirii de mediu pentru planuri §i programe, respectiv prin anunturi repetate in
mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUl DOL.J decide:
Planul Urbanistic Zonal pentru ,Construire clidire birouri 2S+P+6 cu parcare la subsol,
imprejmuire §i amplasare firmd luminoass, str. $tefan cel Mare, nr.6, Craiova, jud. Dolj”, in
Municipiul Craiova, str. Stefan cel Mare, nr.6, judetul Delj, titular AUTONOMUS GROUP SRL., nu
se supune evaluiirii de medin §i nu se supune procedurii de evaluare adecvati, urméind a fi supus
procedurii de adoptare fird aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmitoarele:
» in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii
de mediu pentru planuri §i programe, planul se incadreazs la art.5 alin. (3) pet. a.
» planul nu intrd sub incidenta art. 28 al QUG nr, 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, cu modificirile 5i completirile ulterioare,
aprobats prin Legea nr.49/2011, neexistind un impact semnificativ asupra unej arii naturale protejate de
interes comunitar;
Scopul P.U.Z, — ului este:
- pentru UTR ZM modificarea destinafiei zonei din zond de locuinte §i functiuni complementare in zond
mixtd de locuinfe §i servicii gi modificarea indicilor urbanistici aferent terenului pe care se propune
investitia astfel
o CUT. —ulse modificide la 2,2 la 2,64
o P.O.T.- ul se mdregte de la 20% la 50%
» Regimul de indlfime de la P+3-10la 2§+P+6

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BOLJ

Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 ‘,Hv" ' “33;
Te{ : 0251.530.010 Fax:0251.419035 f A
e-mail : office@apmdj.anpm.ro 1*




- pentru UTR ZL1 — zond de locuinte si functiuni complementare se modificd indicii urbanistici astfel
¢ CUT. —ul se modificd de la 1,051a 1,26
o P.O.T-ul se miregte de la 20% la 40%
* destinafiei §i regimul de indlfime riméanénd neschimbate - zond de locuinte i
Junctiuni complementare cu regim de indlfime P+2
- pentru UTR ZM1 — zond mixt§ de locuinte $i servicii (birouri ) nu intervin modificidri — P.O.T. - 50%,
C.UT. -3,03, regim de indltime P+4

1.Caracteristicile planuriler si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru Proiecte i alte activititi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea i condifiile de functionare, fie in
privinga alociirii resurselor:

Suprafata studiati prin plan este de 9511,90mp.
Terenul care a generat P.U.Z.- lui este in suprafa de 1500,00 mp.

BILANT TERITORIAL
Existent Propus
Zone functionale
m’ % m* %

Suprafafa terenului studiat prin plan 9511,90 100 9511,90 100
Teren proprietate AUTONOMUS GROUP 1500,00 15,76 1500,00 15,76
SRL

Alei carosabile 1188,40 12,52 1188.40 12,52
Alei pietonale 575,90 6,05 575,90 6,05
Locuinte §i servicii 2313,40 24,32 2913,40 30,63
Curti constructii 3934,20 41,35 3334,20 35,04

b) gradul in care planul sau programul influenteaz# alte planuri yi programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care deriva din ele:

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova

c)relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:

Utilitdfi

- alimentarea cu api menajeri — reteaua de alimentare cu apd a Municipiului Craiova

- evacuarea apelor uzate menajere §i pluviale — refeaua de canalizare a Municipiului Craiova

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLI
Adresa: Str. Petru Rareg, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax :0251.419035
e-mail :office@apmdj.anpm.ro
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- alimentarea cu energie electrici — brangament la refeaua existent in zona
-energia termicd — va fi asigurati de la sistemul centralizat de la furnizorul de energie termici aal
Municipiului Craaiova/ central tremice proprii cu combustibil gazos
- deseuri menajere — vor fi stocate temporar in europubele etanse aplasate pa platform4 betonats
imprejmuiti
- functiunile propuse sunt compatibile cu functiunile aflate in vecinitatea zonei studiate
- Pentru imobilul propus existi cale de acces avénd caracteristicile necesare pentru a satisface exigenele de
securitate, apirarea contra incendiilor §i protectiei civile.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program
Din plan rezulti ci pe terenul studiat nu exista riscuri naturale i antropice.
¢) relevan{a planului sau programului pentru implementarea legislagiei nationale gi comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodirirea deyeurilor sau de gospodirirea
apelor)- nu este cazul
2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, ©n special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventsa gi reversibilitatea efectelor: - Redusa

b) natura camulativi a efectelor:- Nu este cazul

c)natura transfrontierii a efectelor: - - nu este cazul deoarece nu intra sub incidenta unui context
transfrontier;

d) riscul pentru séiniitatea umani sau pentrn mediu (de exemplu, datoritdi  accidentelor) : - Nu este
cazul, avind in vedere activitiiile ce se propun prin plan

¢) mirimea §i spatialitatea efectelor (zona geografici yi mirimea populatiei potential afectate) : - Nu
este cazul — tinind cont de suprafata analizat3 prin plan;

f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - Nu este cazul deoarece in zona analizati

nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depéisirea standardelor sau a valorilor limitii de calitate a mediului - Nu este cazul

(iii) folosirea terenului in mod intensiv — se va schimba destinatia conform solicitirii titularului,

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar san internagional;
- planul nu intrd sub incidenfa art. 28 al OUG nrx. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei sélbatice, cu modificirile §i completarile ulterioare,
aprobati prin Legea nr. 49/2011
> in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (Cuvéntul Libertatii in data
de 04.06.2018 si in data de 07.06.2018 gi postat de A.P.M. Dolj in data de 05.06.2018, precum §i a
anuntului referitor la luarea deciziei etapei de incadrare postat de APM Dolj pe site in data de 03.07.2018 si
publicat de ctre titular In Cuvéntul Libertatii in data de 06.07.2018, nu s-au inregistrat la APM Dolj
observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmitoarele conditii:

> proiectul propus prin plan va urma procedura legali de reglementare privind protectia mediului;

> avind In vedere destinatia ulterioari a proiectului care a generat scopul Planul Urbanistic Zonal
pentru ,,Construire clidire birouri 25+P+6 cu parcare la subsol, imprejmuire gi amplasare
firmé luminoasd, str. $tefan cel Mare, nr.6, Craiova, jud. Dolj”, nu exist3 prognozat un impact
negativ semnificativ asupra mediului, iar proiectul va fi analizat din punct de vedere al
miisurilor privind protectia factorilor de mediu propuse atit in faza de constructie
cét §i in faza de funcfionare;

@ AGENTIA PENTRU PROTECT!A MEDIULUI DOLJ

Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
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> Pentru realizarea investifiel previzute prin plan se va solicita punctul de vedere al A.B.A. Jiu privind
privind impactul asupra corpului de api

se va respecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,

pe perioada executiei lucririlor vor fi asigurate masurile §i actiunile necesare pentru prevenirea polufirii
factorilor de mediu cu pulberi, praf §i noxe de orice fel;

dupi finalizarea lucrérilor de cons‘mctic eventualele zone ocupate temporar de proiect se vor curlifi, vor
fi nivelate i vor fi amenajate spatii verz;

se interzice evacuarea apelor uzate neepurate, in apele de suprafati, subterane, sau terenurile
adiacente

se vor respecta prevederile Legii nr.211/2011 privind regimul deseurilor cu modificirile §i completirile
ulterioare;

se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

Y v

v ¥V VvV V¥

*Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenti pentru protecfia mediului, daci
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum s§i asupra oriciror
modificiiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificiirii.
*Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Ordinului Nr. 135/76/84/1284 din 10 februarie
2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru
proiecte publice §i private.

Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupi caz, numai in forma avizati de autoritatea competentii pentru protectia
mediului.

*Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autorititii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planujui.

Prezenta este valabilii insotiti de planga U2 ~Reglementiiri Urbanistice — Restrictii - Permisivititi, pe
care o anexiim prezentei.

*Decizia poate face obiectul unei actiuni in justifie in baza Legii contenciosului administrativ nr.
5542004, cu modificirile §i completirile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr Ing. Monica Daniela MATEESCU

Sef Serviciu A.A.A.,
Chimist Dzfdzia MAZILU

Intocmit
Toana Circiumaru

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOU
Adresa: Str. Petru Rareg, nr. 1, Crajova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax:0251.413035
e-mail :office@apmdj.anpm.ro
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IMISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET o

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 356294 din 05.06 .2018
INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUD. DOLJ Ex.nr.
POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
BIROUL RUTIER
Operator date personale nr. 3765

CATRE

S.C. AUTONOMUS GRUP S.R.L. BUCURESTI-SUCURSALA CRAIOVA
Str. Stefan cel Mare, nr. 12, CAMERA 2, etaj 2, Craiova, judeful Dolj

Urmare a cererii dvs, adresatd Bjroului Rutier Craiova, v comunicim :

Acorddm AVIZUL DE PRINEIPIU in vederea elaboririi unui PUZ pentru_construire
clidire birouri 28+P+6 cu parcarse'la subsol, imprejmuire si_amplasare firmi luminoasid /g
imobilul situat pe str. Stefan cel Mare, la nr. 6, din municipiul Craiova, judetul Dolj, conform
certificatului de urbanism nr. 1870/07.09.201 7, eliberat de Primiria Municipiului Craiova.

The ascinelea vE comunicim cl, pentru obtinerea autorizatici de construire. in vederea realizirii
vinectivuiui propus se vor prezenta urmitoarele documente:

a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu:

- denumirea completi a solicitantului(adresa, numirul de telefon /fax §i copia
actului de identitate in cazul persoanelor fizice respectiv codul unic de inregistrare in cazul
persoanelor juridice; i

-numérul imobilului

~datele de identificare (nume, prenume, seria si numarul actului de identitate,
organul emitent, domiciliul, functia) a persoanei desemnate din partea beneficiarului care sa raspunda
de respectarea conditiilor si aplicarea masurilor stabilite in actul de aprobare.

b. proiect tehnic, care va contine urmatoarele documente:

- Memoriu tehnic de prezentare a lucrérii;

- Plan de incadrare in zond. la o scari convenabila de 1:2000:

-Plan de situatie, la scara 1:500, cuprinzand semnalizarea rutiera aterenta
accesului rutier- pentru toate accesurile propuse;

Profile transversale ale drumului, in dreptul accesului s1 al constructiilor cu

specificarea distantelor fatd de axul drumului;
- Detaliu de sistem rutier pentru acces/refugiu (echivalent cu cel al drumuluj la

care se face racordarea accesului).

Proiectul tehnic va fi intocmit, semnat si verificat de un inginer de specialitate (inpiner de
drumuri) si vizat de un verificator projecte drumuri atestat M.L.P.A.T.

Verificatorul atestat M.I P.A.T. va intocmi un referat privind verificarea de specialitate la
cerinta A4, B2, D2 a proicctului.

Memoriul tehnic de prezentare a lucrérii, atagat documentatiei supuse avizirii, trebuie si

cuprinda urmatoarele informatii:

- adresa imobilului;

- descrierea sumari a constructiilor din incinta (existente si proiectate). a activitatii ce
urmeaza a se desfagura, cu implicajii asupra traficului ruticr (traficul estimat general de
obiectiv);

- descrierea amenajirii accesului la drumul public, care se va realiza conform
rrevvederilor Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice,

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivalui si asigurarea scurgerii

apelor pluviale/uzate din incinté §i a celor pluviale in lungul drumului public;




- modul de asigurare a locurilor de parcare (conform anexei 5 din H.G. 525/1996),
inclusiv cele destinate pesoanelor cu dizabilitati;
- detaliu de sistem rutier pentru acces/refugiu (echivalent cu cel ul Cicueuiol la cane
face racordarea accesului).
Plunul de situatie va cuprinde:

-traseul existent al drumului cu toéte elementele geometrice, vecinatatea pe o
distanta de 50 m cat si vis-a-vis de viitorul amplasament al obiectivului;

-amenajarea accesului la drumul. public, cu racordare simpla sau cu benzi
suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare conform Normativului
pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;

-planul de situatie va fi intocmit in bazh planului avizat si certificat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, privind vecinatatile si limitele terenului;

-modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrareafiesirea din incinta
obiectivului (cu marcaj rutier sau insula denivelata), dupa caz;

-amplasamentul constructiilor, cu dlstanta acestora fata de drumul pubilic;

-modul de organizare a circulatiei in incinta si spatiul desemnat pentru parcare. cu
figurarea locurilor rezultate si semnalizarea verticala si orizontala realizata confon:
Standardelor Romane 1848:1/2/3/7 in vigoare;

-pe planul de situatie care reprezinta accesul obiectivului social-economic vor 11
mentionate elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si razele de
racordare), zonele de siguranta/protectie ale acestuia si limita construibila.

c. copie a certificatnlui de urbanism, in térmen de valabilitate, eliberat de organele
competente, pentru lucririle solicitate;

d. copie a actului de identitate in cazul persoanelor fizice gi copie a certificatului unic
de inregistrare in cazul persoanelor juridice sau a celor fizice inmatriculate;

e. copie a chitantei de atestare a achitirii taxei previizute de Ordonanta Guvernului
nr. 128/2000, cu modificarile si completirile ulterioare, privind stabilirea unor taxe
pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice gi juridice de ciitre Ministerul
Administratiei §i Internelor.

Proiectul privind realizarea obiectivului dvs. va cuprinde, in mod obligatoriu, preciziri cu
privire la regimul juridic al aleei de acces si al parcarii. respectiv drum de utilitate privata deschis
circulatiei publice sau dupd caz drum fnchis circulatiei publice, sens in care semualizarea nronEs <
wwwmmm (s onieare ur e
195/2002 Rep. Privind circulatia pe drumurile publice. In situatia in care aleea de acces respectiv
parcarea sunt deschise circulatjei publice se va prezenta semnalizarea circulatiei in incinti

Pentfru reglementarea circulafiei participantilor la trafic in zond si tn incintd in vederea
obtinerii autorizafiei de construire precum gi/san pentru realizarea lucrarilor in partea carosabila,
acostament, frotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform art. 87 din Hotararea
Guvernului nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentulm de aplicare a Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice si art. 105, pct. (6) din O.U.G. nr.
19572002, republicata, se vor solicita aIte avize.

Prezentul aviz Insoteste si est = * * '] numai pcntru ccrtlﬁcatul de urbanism nr. 1870/07.09.2017.
Cu stim4,

.

Comisar de polifie OFITER SISTEMATIZARE
PETRESCU C Subcomisar depotit T
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GETRIX SA CRAIOVA OBIECT: CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 25+P+6 CU

STR. VASILE ALECSANDRI, NR.15 PARCARE LA SUBSOL, [MPREJMUIRE SI
TEL. 0251-418664: 0351-416001 AMPLASARE FIRMA LUMINOASA,
FAX 0351-416002 STR.STEFAN CEL MARE, NR.6, CRAIOVA, JUD.DOLJ
J16/1934/1994 BENEF.: AUTONOMUS GROUP S R.L.
C.F. RO 5861672 PR.NR. : 2097/2017
FAZA : AVIZE

STUDIU DE INSORIRE

OBIECT ELABORARE £.U.Z. IN VEDEREA: ,CONSTRUIRE CLADIRE
BIROURI 28+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE
S| AMPLASARE FIRMA LUMINCASA, STR.STEFAN CEL
MARE, NR.6 , CRAIOVA, JUD. DOL.J,

BENEFICIAR AUTONOMUS GROUP S.R.L.

CARACTERUL INVESTITIEI - caracter definitiv

STABILIREA AMPLASAMENTULUI

Amplasamentui studiat se afid in intravilanul municipiului Craiova, STR.STEFAN CEL
MARE, NR.8 i are urmatoarele vecinatai:

- la vest - alee acces, blocuri P+4 — P+9, H max = 15,00m — 30,00m

-laest -prop. privatd IPA S.A., constructie D+P+4, H max=18,00m

-la nord - str. Stefan cel Mare

-la sud - alee acces, biocuri P+8, H max=30,00m

Terenul de amplasament prezinté o declivitate accentuats intre sud (alee carosabila)
$i nord ( str. Stefan cel Mare) de circa 6 m. Aceasta face ca imobilul propus, cu regimul de
indiiime 2S+P+6 sd aibd Hmax=21,00m raportat la str. Stefan cel Mare, iar citre sud
Hmax=15,00m raportat la cota aleii carosabile.

Datele tehnice ale constructiei - specifice studiului de insorire - sunt dictate de cota
maxima, raportata la terenul amenajat asa cum s-a mentionat mai sus si coordonatele
geografice.

Pozitia constructiei in coordonate geografice este urmétoarea:

44°32'19,7" N

23°79'78,6"E

CRITERI DE INSORIRE

La elaborarea prezentului studiului de insorire s-au luat in considerare

urmatoarele criterii: amplasarea geografica a constructiei proiectate si a costructiitor

21 jumie
Solstitin) de vara

21 martie

Echinoclvl de primavara
21 septembrie
Eohinoctiul de tcamna

21 decembrle
Solstitiul de 1arna




existente vecine si orele din ziua considerata (solstitiul de iama: 21 decembrie),
exprimate in timp solar real.

- solstitiul de vara: 21 iunie, ziua cea mai insorita a anului, cu o durata a zilei de
15h32min

- echinoctiul de primévara: 21 martie, cand ziua este egala cu noaptea.
- echinoctiul de toamna: 21 septembrie, cand ziua este egala cu noaptea.

- solstitiul de iama- 21 decembrie, cand este ziua cea mai scurta din an. La aceasta
data, durata zilei este cea mai mica din an respectiv de 8h50min.

a0
3 s i 2491
l._. "
2u ¥ ] ] ) “ E ? Kby Y S
hidtimen oifkild
AnlETN
!

6.3, Cadran solar orizontal pentru latitudines 45°N.

Determinarea lungimii umbrei se face cu utilizarea "cadranului solar orizontal"
pentru latitudinea 45° N, valabil pentru Oltenia, Muntenia, Dobrogea.

In prezentul studiu de insorire se analizeaza influenta pe care o poate avea
constructia proiectata asupra cladirilor vecine in momentul cel mai nefavorabil din an
pentru insorire, respectiv in data de 21 decembrie ziua solstifiului de iarna.

In Odinul Ministerului Sanatatii nr.119 din 4 februarie 2014 privind "Normele de
igena si recomandari privind mediul de viata al populatiei, la art. 3 (NORME de igien4
si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei) se precizeaza: "Amplasarea
cladirilor destinate locuinielor trebuie s& asigure inscrirea acestora pe o duratd de

minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a Tncéperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate."



APLICAREA STUDIULUI DE INSORIRE iN RAPORT CU VECINATATILE

Deoarece este pozitionat la nord si est de constructiile (blocuri de locuinte
colective cu sau fara spatii comerciale la parter) cu regim de indl{ime mare (parter + 9
etaje), imobilul propus nu le afecteazi insorirea in niciun moment al 2ilei, deoarece
chiar in prezent, cénd nu exista nicio constructie edificat pe amplasamentul studiat,
blocurile cu regim de fndlfime P+9 ( 21, Z2, Z3 ) situate la sud de amplasament
umbresc integrai fatadele de est ale blocurilor (V1 si V2) i Insesi fatadele de nord ale
blocurilor £1,22,Z3 sunt umbrite integral fiind orientate citre nord. Mai muit de atat,
aceste blocuri P+9 (Z1,Z2,Z3) umbresc integral si amplasamentul studiat si imobilul
propus, care avand Tnsad functiunea de birouri nu este afectat in sensul Tnsoririi,
neintrand sub inciden{a Orinului Ministerului Sanatatii nr.119 din 4 februarie 2014.

Nicio altd constructie invecinatd nu preia umbra purtatd a obiectului propus.

Astfel, incéperile de locuit din cladirile Tnvecinate (blocurile 21,722,231 ,V2) nu sunt
afectate de imobilul propus.

CONCLUZI

Din cele 17 imagini anexate, reprezentand simularea insoririi sitului, la diversele
momente ale Zilei, in ziua solstitiului de iarna, 21 decembrie, rezult:

- obiectul propus nefiind o cladire destinata locuintelor nu trebuie sa asigure
insorirea spatiilor interioare pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iam3 iar
prin pozitia in sit nu afecteazé incéiperile de locuit din cladirile invecinate, neintrind
sub incidenta Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119 din 4 februarie 2014.

Intocmit,
Sef proiect,

Arh. dipl-MICOTRE TRIF
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Jengiiciar: $.C. AUTONOMUS GROUP SRL PRIN IMPUTERNICIT SIRBU ALINA GEORGIANA
- res amplasament : STRADA STEFANCELMARE NR. 6, UAT CRAIOVA
woiectant de spectalitate: $.C. GEO STUB PROIECT S.R.L. CRAIOVA
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EZENTARE

Proiect de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC PRELIMINAR PUZ

Denumire project: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE BIRGURI
25+P+6 CU PARCARE SUBSOL, IMPREJMUIRE Si AMPLASARE FIRMA LUMINOASA

Adresa amplasament: STR. STEFSN CEL MARE, NR.6, MUNICIPIUL CRAICVYA,

Beneficiari: $.C. AUTONOMUS GROUP SRIL PRIN IMPUTERNICIT SIRBU ALINA

GEORGIANA

Proiectant: S.C. GEO STUD PROIECT S.R.L.

Intocmit,

Ing. Popescu Sandra

Verificat, ,- N

Ing. Liliana Pineciu oo

Verificator Profecte § <R.© ¢ j] - I)

Rezistenta si stabilitatea ﬁlaswé!{)r de pd I;t ég/
\\«.;,




TEMA

Obiectivul acestei documentatii il reprezinta elaborarea unui studiu geotehnic intocmit
conform exigentelor NP 074/2014 (privind Principiile, exigentele si metodele cercetirii
geotehnice a terenului de fundare), studin geotehnic aferent proiectului privind :

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 25+P+6 CU PARCARE
SUBSOL, IMPREJMUIRE SI AMPLASARE FIRMA LUMINOASA

LOCALIZAREA PERIMETRULUI CERCETAT

Amplasamentul cercetat este situat in centul municipiului Craiova pe strada Stefan cel Mare

Localizare perimetm cercetat



DATE GEOMORFOLOGICE SI GEOLOGICE

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul este situat in zona de lunca a raului Jiu

( terasanr. 3)

Din punct de vedere tectonic, zona face parte din domeniul Moesic, si anume, Platforma
Valahi. La alcatuirea ansambiului geologic al zonei, iau parte formatiuni de varst3 neogena i
cuaternari respectiv Pleistocen-mediu, Pleistocen-superior .

Structura geologica a depozitelor superficiale este tipica zonelor de terasa si este alcatuita din
strate cvasiorizontale alcatnite din nisipuri ,nisipuri argiloase, nisipuri prafoase, argile

nisipoase, argile
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DATE HIDROLOGICE

Reteaua hidrograficé din zoni este legati de bazinul raului Jiu.
Conform masuratorilor efectuate in amplasamentul studiat nivelul hidrostatic se situeaza la
adancimea de 3.00m, +1.50 m in functie de cantitatea de precipitatii cazute

Amplasament
cercatat - +J
Craiowva 4
ADTIsmm
DATE CLIMATICE

Pozitia geograficd a Craiovei in sud-vest al tarii §i in cadrul Campiei Clteniei, imprimj climei
anumite particulariti{i specifice, cea mai importanti este influenta submediteraneany, care se
suprapune pe fondul climatului temperat-continental caracteristic intregii tiri.

Circulatia atmosferei se caracterizeazi prin originea mediteraneans si oceanics, aducind
masele de aer mai umede §i calde, indeosebi in perioada rece a anului.

Verile sunt cdlduroase. Uneori, invazille de aer fierbinte tropical determini cresterea
temperaturii aerului la 35-40° C. Se face simfitd §i influenfa aerului continental din est,
determinaAnd varz fenomene de usciciune si secetiDurata medie anuali de strilucire a
soare]ui: 2400-2500 ore.

- Marta climaticd
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SEISMICITATEA ZONE!I SI ADANCIMEA MEDIE DE INGMET

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag=0,20si

perioada de colt T. = 1.0sec.
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Adéncimea medie de inghet este conform STAS 6054/89= (1,85 m de la cota terenului natural
Sarcina data de zapada este de 2 [kN/mp] conform Codului de projectare CR1-1-3-2012.



LUCRARI DE EXPL.ORARE GEOTEHNNICA

Din datele din arhiva existente din zona cercetata de la lucrari precedente rezulta urmatoarea
stratificatie

- Umplutura din praf nisipos cu resturi de caramizi si fragmente de betoane Metionam ca
grosimea stratului de umplutura este variabila..

.- Nisip argilos prafos sensibil la umezire plastic consistent;

CARACTERISTICILE FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale formatiunii nisipoase, saturate, s-au
analizat studii de laborator din zone adiacente.
Pe baza acestor determindri de laborator, caracteristicile fizico-mecanice ale acestor

pamanturilor sunt sistematizate astfel;

Parametrii geotehnici nisip argilos. Valori
| Umiditatea naturala W (%) - 175
Greutatea volumlca in stare naturala (;(KN/m3) 21
‘Greutatea volumica in stare uscata (s (KN/m3) 268
Porozitate n (%) - 32
| Coeziunea (KN/m2) 3
Unghiul de frecare interioara @ (grade) -[ 30
' Indicele de plasticitate {p_ o JI’ 18.8




INCADRAREA LUCRARI! INTR-O CATEGORIE GEQOTEHNICA

Categoria geotehnicd sau riscul geotehnicdepinde de doua categorii de factori care

trebuiesc studiati:

1. factorilegati de teren-conditiile de teren si ap3

2. factori legati de structuri si de vecinititile acesteia.

1. Copditiile de teren
Teren mediu conf. tab. B1 din “Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetirii
geotehnice a terenului de fundare.”

Z. Apasubterand
Din punct de vedere al prezentei apei subterane fn amplasament in situatia studiati,
infiltratile de apa sunt prezente fn teren de la ad. de -3.00m, £1.50 m in functie de cantitatea

de precipitatii cazute Daca apar infiltratii de apa, vor fi necesare epuismente normale.

In vederea definirii categoriei geotehnice in conformitate cu HG 766 /1997
anexa 2 categoria de importantd a contructiei ce urmeazj a fi executate este normala.

4. Yecinitatile
Prin analiza modului fn care realizarea excavatillor, a epuismentelor sl a lucririlor de
infrastructurs, aferente constructiei care se projecteazi pot afecta constructiile si reelele
subterane aflate in vecinitate --riscul este medfu
Sintetizdnd i punctind sftmatiile mentionate mai sus rezulti lucraea de constructie ce
urmeazi afl ridicat} se Incadreazi la categoria geotehnici 1. (risc redus)

Presiunea conventionala de baza pentru nisipuri argiloase este de : - 200 Kpa

CONCLUZIf SI RECOMANDARI

Din datele din arhiva existente din zZona cercetata de la lucrari precedente rezulta urmatoarea
stratificatie

- Umplutura din praf nisipos cu resturi de caramizi si fragmente de betoane Metlonam ca
grosimea stratului de umplutura este variabila..

.~ Nisip argilos prafos sensibil la umezire plastic consistent;

Din punct de vedere al prezentei apei subterane in amplasament in situatia studiati,
infiltratiile de apa sunt prezente fn teren de la ad. de -3.00m, +1.00 m in functie de cantitatea

de precipitatii cazute Daca apar infiltratii de apz, vor fi necesare epuismente normale



Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag=0,20si
perioada de colt T.= 1.0sec.

Addncimea medie de inghet este conform STAS 6054/89= 0,85 m de la cota terenului natural
Sarcina data de zapada este de 2 {kN/mp] conform Codului de proiectare CR1-1-3-2012.

Se recomanda calculul presiuni conventionale de baza Pcony=200kPa

Consolidarea taluznlui din spatele viitoarei costructii

Prezentul studiu este la faza de SF calculele si detalii se efecua la faza de PT si DDE

Intocmit, Verificat,
Ing. Sandra Popescu Ing. Liliana Pinoiu
Verificator Proiecte rezistenta si stabilitatea

terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de

e
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ING.PANOIU LILIANA

Verificator de proiecte exigenta A;
Atestat MLPAT BUCURESTI
Nr.06106/07.05.2003

REFERAT Nr.240/2018
Privind verificarea de calitate Ara proiectului in conformitate cu
normativul NP 074/2014

Profectant: 5.C. GEO STUD PROIECT S.R.L. CRAIOVA
Beneficlar $.C. AUTONOMUS GROUP SRL PRIN IMPUTERNICIT SIRBU ALINA
GEORGIANA
Denumire Lucrare: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S+P+6
CU PARCARE SUBSOL, IMPREJMUIRE SI AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
Adresa amplasament: STRADA STEFAN CEL MARE NR. 6, UAT CRAIOVA
Seismicitate:
Normativul P 100-1/2014 incadreaza locatia amplasamentului corectat la zona sejsmica: "D”
avand ag= 0,20si perioada de colt Tc = 1.00 (sec).
Adancimea medie de inghet:
Adancimea medie de fnghef este conform STAS 6054,/89= 0,85 de la cota terenului,
Apa subterana
Nivelul hidrostatic NHs a fost interceptat la ad. de -3.00m, nivel variabil +1.00 m in functie de
cantitatea de precipitatii cazuta,
Natura terenuluf de fundare
Din datele din arhiva existente din zona cercetata de la lucrari precedente rezulta urmatoarea
stratificatie :

Umplutura din praf nisipos cu resturi de caramizi si fragmente de betoane Metionam ca
grosimea stratului de umplutura este variabila..

Nisip argilos prafos sensibil la umezire plastic consistent

Se va lua in calcul:

Presiunea conventionala pe stratul de fundare recomandat este, Pconv = 200 kPa
CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII

In urma verificarii se considera studiul ca fiind co n[zator pentru faza verificata, semnat
N - LY
si stampilat. y / N <, /V‘
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Verificator tehnic at’é sTaf A‘f 106 2.
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ROMANIA
JUDETUL poLJ
* PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 108832 din OF.- 99, Zo/ -

CERTIF|CAT DE URBANISM
] Ne. 70 din OF 09, 7947

In scopul: elaborare PUZ pt. construire cladire birouri 2S+P+6 cu parcare |a subsol,
Imprejmuire si amplasare firm& luminoasi

GROUP SRL prin imputernicit SIRBU ALINA
GEORGIANA

Bucuresti satul .

Ca urmare a Cererii adresate de (1)
cu domieiliul (2) Tn judeful -

- e-mail nregistrath ia nr. 109632 din 09/08/2017 L LTEEG [ T o

A P b (L et Frm SN

pentru imobilul - teren si/sau constructil - situat ™ judetul Dol ., Municiplut Cralova satul

. sector - cod pogtal - . Strada _ Stafan Cel Mare “ bl. - “nr.6
. et _- ,ap. -, sau Inscris nC.F. __UAT Craiova , 0. 204038 y numaml topograﬁc al o
parcelel sau ldentificat prin (3)

1= o~ e e -1 oo
plan de situatie, numér cadastral:204038 Mmezentrd eros E . gg?fgaﬁg“' ¢ 2l

n temeiul regiementérilor Documentatiel de urbanism nr. - faza
PUG , aprobata prin Hotdrarea Consiliului Judetean/Loca! Craiova
23/2000,

nr. 47912015

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981, privind autorizarea executarii lucririlor de constructil,
republicata, cu modificéirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC _
Imobil constructil §i teren intravilan proprietate privata

2. REGIMUL ECONOMIC )

Folosinta actuala a terenului - curti constructit

Destinaiia dupa PUG -zon4 locuinte

Suprafata terenului - 1527,00 mp din acte si 1500,00 mp din ma3suratori

(1) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantului
(?}) Date de identificare a imobilului
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3, REGIMUL TEHNIC ; _ '
Conf. PUG aprobat cu HCL 23/2000 sl prelungit cu HCL 479/2015, amplasamentul este situat in zona de
jocuinte cu spatii comerciale la parter, regim max de Inaltime P+3-10, POT max=20% si CUT max = 2,20,
Se propune elaborare PUZ pt. construire clédire blrouri 28+P+6 cu parcare la subsol, Imprejmuire sl
ampiasare firnd luminoasa cu POTprop.=50% §i CUTprop=3,2. Conform Legii nr. 350/20014 privind
amenajarea teritoriului, autoritatea publica publica locala are dreptul ca prin C.U "s3 condtitioneze
autorizarea investitiei de elaborarea unul PUZ, prin grija Investitorului privat, in cond legli,sl de aprob
acestula de catre autoritatea publica locala, numai In baza unui aviz de oportunitate Intocmit de structura,
specializats condusé de arh gef’. Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate & acestuia. Solicitarea se va
face separat pt.avizul de oportunitate, pt. informarea publicului si pt.elaborare PUZ, Solicitarea de Informare
a publicului i doc. aferenta completata,conf. art. 56, alin. 6 gi 7 coroborat cu art. 37 din Ord. 2701/2010 pt.
aprobarea metodolog. de informare a publicului se va face In baza unel cereri tip, anterior 5i separat de
solicitarea de aprobare a documentatiel urbanism In Censiliu! Local. investiterul afiseazi anuntul pe panouri
rezistenis la intemperli, cu caracteristicile specifice In loc vizibil |a parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din
0rd.270172010) ¢! publica In presé 2 anunturi la interval de 3 zile Tntr-un zlar de circulatie locala ce ulterior
va fi supusd dezbateril pubfice. Documentatia de urbanism se va depune In max.15 zile de la finalizarea
dezbateiil publice, pt. a se putea emite o hotéirare a C.L. prin care se aproba/se respinge doc.de urbanism. L/
Prop. sa va corela cu doc. urbanistice aprobate in zona sl se va prezenta pe suport topo vizat gl receptionat
de O.C.P.I; Se va raporta regimul maxim (P+8} la cota cea mai joasa a terenului:Sa va respecta pravederile
C.Civil pe timita de proprietate priving sarvitutea de vedere, picatura la streasina. Scurgerea apeler pluviale
6@ vor face in incinta prop. Se vor amenaja spati| verzi si plantate conform R.G.U; Se vor respec avizele
favorabile ale detinatorilor de utiitati din 2ona si conditiile din acestea. Se vor realiza locurl de parcare in
incinta contf, RLU-nr. 277/ 2008; Titlu de proprietate, Extras C.F., fisa bunului imobil, Incheierea de
intabulare, C.N.S.; Simulare foto - situatia existenta si propusa.

0 "Brezentul cerhﬂcal de urbanism poate ff utilizat In scopul declarat(4) pentru
elaborare PUZ pt. construire cladlre birouri 25+P+6 cu parcare la subsol, Imprejmuire ¢l amplasare firma
Igminoasd - :

4_} Scopul emiteri| certificatulul de urbaniam conform preciziiri solicitentutui, formulat# tn cerara.

Certificatul de urbanlsm nu {ins loc de autarizatle de construlre/desfilntare
g! nu conferd dreptu! de a executa lucriir de conatructll

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboriiril documentatie! pentru autortzarea executirl lucrificr de constructil - de construlre/de desflintare -
soligitantul se va adresa autorititil competante pentru protectis mediulul:

Agentia Reglonala de Protectis a Mediului Craiova. Adresa: sir. Petru Raras,
nri

In aplicarga Directivel Consillului 85/337/CEE (Directiva E1A} privind evaluarea efectetor anumitor prolecte publice gl privata asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Conslilulul §7/11/CE gl prin Directive Consiliulul gl Parlamentului Eurcpean 2003/35/CE privind
pérciparea pubficulul |a slaborarea anumitor planuri §l programe In legéturl cu mediul gl medificaren, cu privire la participarea publiculuf
¢ Resasul b justitie, a Directivel B5/337/CEE gl a Divectivel 98/81/CE, prin certificatul de urbanism se comunicl soficitantului ohiigatia de
a contacts autoritatea tertorlald de mediu pentru ce eceasta si anallzeze §i si decidd, dups caz, Tncadrarea / nelncadrarea proiectulul
Invastitiol publice/private Tn lista profectelor supuse evaludrl Impactulul asupra mediulul,

In spiicaraa prevederilor Directival Conslliului 86/337/CEE, procedure de emitere a acordulul de mediu 8 desfBigosrd dupé
emiterea Cerificatulul de urbanism, enterier dspunerii documentatiel pentru autorizarea executisl lucririor de constructll la autoritates
administistial publice compatanta,

tn vederea satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu autoritatea competantd pentru protectia
medlului stabliegte macanismul asigursrii consultiri] publice, centraltziril optiunfior publficului ¢! formulin unul punct de vedere oficial cu
privire la realizarea Investitiel In acord cu rezultatele consuitdrl publics.

in aceste condiil:

Dup#l primirea prezentului Certificat de urbanism, Thularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea compatent! pantru proteciia
mediului tn vederea evalusifl inflale a Investiflel 5l stabillil necesititji evaluir efectelor acesteln ssupra mediulul. In urma evalugril
initiale a investitiei 58 va emite actul administrativ al autoritsiii competenta pentry proteciia mediulul.

In situatia tn care autoritatea competents pentru protactia mediulul stabilegte necesitatea evaiusini efectalor Investitfal asupra madiului,
solicitantul are cbligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratlel publice compstente cu privire la mentinerea careril pentru
autorizarea axecutérl lucrdlor da constructii.

In situatia In care, dupd emiterea Certficatulul de urbanism ori pe parcursui daruliirii procaduril de avaluare a efectalor Inveatifiel asupra
mediului solicitaniul renunta la intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt auteriiAtii administratisl

publice competanta.
iNTOCOIT
Marl,&ra Bprdu
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fl insotitd de urmétoarele
documente:

a) certificatul de urbanism b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi i extrasu! de carte funciar¥ de informare actualizat la zi, tn cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizat);

¢) doctimentafia tehnicd - D.T., dup4 caz:

Jo.T:A.C. 0D.T.0.E. [ID.TAD.

d) avizele si acorduriie stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize i acorduri privind utiiitaiile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri:

[Jalimentare cu ap4 gaze naturale [ISTGN Medias
Hcanalizare telefonizare 1SNGN Romgaz Pioiest
alimentare cu energie electrica [ salubritate CITRANSELECTRICA
[Jalimentare cu energie termica [ transport urban [8.C. Flash Lightning
Service S.A,
Politia Rutiera CJTERMOELECTRICA
S.E. CRAIOVA 2
[s.C. CONPET

[J8.N.P. PETROM
d. 2.avize i acorduri privind:

[]securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanatatea bopu[atiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora;
Aviz de oportunitate de la PMC, conf. Ord. 233/2016

d.4.Studii de speqalitate: e[/

Studiu geotehnia, Studiu de insorirs conf. Ord. OMS 119/2014, anexa-Normey cap. | Art.3 (1), (2): Elaborare
PUZ, conf. Ord.176/N/2000-Ghid privind metodologia de elaborare gi continutul -cadru al PUZ - indicativ -
GM-010-2000 gi Ord. 233/2016; Studiu de circulatie.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie};
f) dovada Inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania {1 exemplar original)

g) documentele de plats ale urmatoarelor taxe (copie):

dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

Prezentul oe_rtjﬁ‘ba:_t_"‘ #Yfbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii

PRI L Pt. SECF 3,
// Ovidiussf nu
ARHITEC | »cfF,

Gabriela Mie ,‘eanu

-

Achitat taxa de 19 lei, conform chitantei nr )< 39936 dn 12.09.10 13 ’
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de J? 0g. 25“_/.9’

SEF SERVICIU " INTOCMIT
Stela Mihaela Ene arioara Bordu

TR oA Ra_ Ay T



In confonnrtate cu prevederile legii nr. 50!1 991 privind autorizarea executlnii Luesdsilor de constructil, ca
modificirile §i oompfetarﬂaﬂm«e .

se prefungeste valabilitatea .

Certiffcatului de urbanism - !
a7 95 253 - L7e 2%,E01C
defadatade ' *“'* ““5ins Ia data de _ T T

Dupa aceasts datd, o nou3 prelungire a valabititatii nu este posibil4, solicitantul urmand s§ob{ina, T conditiile

legii, un atto‘“: i / _

W.SECRETAR,
§o— JTopEnl vemroen
Y7 , -
¥ L, L™
ARHITECT SEF,|
A TT T T e
F d&// - —— A
Data prelungirii valabilitati —= * 7= 7=
Achitat taxa de - * % lei, conform chitantet nr, 03 5 b _0_6 Z ~Tdin AS AR 24l 8
Transmis solicitantului la data de \3 \ ~ CoAE |
SoE AT, IO T,

TR L~ T T

i 2 O —

s
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 2163 din 08/06/2017

Ca urmare a cereril adresale de: SC AUTONOMUS GROUP SRL  cu domiciiiut in jud.
Bucuresti . ~ Municipiul Bucuresti . -  CameraFloresaca nr.
pr:-:;g"%tr_ata lanr. 77328 din 08/06/2017
CERTIFICA:
imobiluf situat |a adresa: _ Strada Stefan cel Mare nr. 6+8+10 <

figureaz in Nomenclatorul Strazilor Munlcipiulul Craiova |a adresa:
Strada Stefan cel Mare nr. §

P -Alipirea-
T%r({n r}n sipzafata de 1627mp din acte sl 1600mp din masuartori cu Nr.Cd.204038, Cf nr.204038.
. Wl C‘é/,?"" }4
- &
A Arhitect el Y Serviciul Urbanism gi Nomenclatura
{cdbriela MiereaBl ' Urband,
g rent Ser Stela """ =~ 7~ Inspe Jumnltraseu
N S C

il
WD

Achitat taxa de: ____LO_I-_I:I”cu chitanta nr.: ) { 158 ‘?’lf/,d'in /< O G . Zoﬂ 7 . \

Nota. Prezentu) certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate
FP-34-03.ver03



LECHLZARERT
PE

. H VS e om -
S-a cerut autentificarea cris;

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

intre subsemnatii:
SOCIETATEA COMERCIALA “IPA” S.A., cu sediul in Mun. Bucy i,
Calea Floreasca nr.169, corp Pl, et.4, cam.1, secior \; dmmaficulats [a Oficiul Registrului
Bucuresti sub nr.J40/6202/199]1, Cod Unic de inregistrare 1570298, reprezentats prin
director general Udrescu Florian, conform Hothirarii Consiliulvi de Administrajie
nr.8/29.09.2010, in calitate de vinzatoare $i
SOCIETATEA COMERCIALA “AUTONOMUS GROUP” S.R.L., cu sediul
in Mun. Bucuresti Camera Floreasca nr.[69, corp Pl, et3, cam.13, sector 1,
inmatriculatd la Oficiul Registrului Bucuresti sub nr.J40/ 10541/2003, Cod Unic de
Inregistrare 15637290, reprezentatd prin administrator Baban Sorin Gabriel, conform
Hotéirdrii Adundrii Generale a Asociafilor nr.6/29.09.2010, in calitate de cumpdéritoare, -
S.C. “IPA” S.A., prin reprezentantul siy, vinde Societhtii Comerciale
“AUTONOMUS GROUP" S.R.L, prin administratorul acesteia, dreptul de proprietate

asupra imobiluluj situat fn Mun. Craiovs, str. Stefan cel Mare or.6 gi 8, 10, jud.

Dolj, compus din tmnﬁi_n_sﬂnmfntﬁmmmn_m_cumlmkﬁ_@nﬁgcte), respectiv

1500 mp (asa cuin rezult din misuratorile cadastrale) si constructiile existente pe acesta:
(C1 > locuingd in suprafats de 130 mp; C2 - locuintl in suprafat de 155 mp (asa cum
\rfz/u'lti din acte), respectiv 148 mp (a3 cum rezulth din misuritorile cadastmle);@}-

locuinté in suprafati de 79 mp s@;— ancxd fm suprafaté de 21 mp. -

Imobilul este inscris in Cartea Funciard nr.204038 a Mun. Craiova, jud. Dolj,
conform Incheierii nr.62372/24,09.2010 §i are numir cadastral 204038.

S.C. “IPA” S,A. a dobéndit imobitul descris mai sus astfel:

- im_@jm,ﬁtm_m]g. Craiova, Str. Stefan cel Mare nr.6, fost nr.8, jud.
Dolj, compus din teren intravilan ir suprafa _ 32_cum rezultd din acte,
respectiv 666 mp, asa cum rezulth din mésuritori gi constructia in suprafaia de 155 mp,
Fﬁ@ﬁdﬂﬂﬁl situat in Mun. Craiova, Str. Stefan cel Mare nr.8, fost nr.10A,
jud. Dolj; compus din teren intravilan in suprafati.de 660 _mp si construcfia_in supsafath
de 130 mp, existentd pe acesta, prin cumpdrare, in baza contraciiiui de vénzare-
cumpdrare autentificat sub nr.7095/19.09.2008, la BNP Tudor Marinela-Daniela din
Mun. Craiova, jud. Dolj, de la sofii Ciuciu Gicu $i Ciuciu Tanfa. Acestia au dobandit
imobilele prin cumpirare, in baza contractelor de vénzare-cumpéfare autentificate sub
nr.2674/2002, nr.1977/2003, nr.487/1997 §i nr.2927/2000, toate la BNP Diaconescu
Elvira din Mun. Craiova, jud. Dolj, precum si in baza Sentintei Civile nr.3727/1998,
pronuniatii de Judechtoria Craiova, 731‘1::&15 prin incheicrea din 06.04.1998 i in baza

Sentintei Civile nr.885/2002, definitiya si irevocabill, pronuntats de aceeagi instantii,
Cele doud imobile au fost alipite intf-un corp unic de proprietate prin_actul de alipire

autentificat sub nr.489/01:09.2010, Ja BNP Carstea-Caba Terezia, din Mun. Craiova,
rezultdnd un imobil ‘compus din teren real masurat in suprafatd de 1326 mp si
constructiile existente pe acesta, situat in Mun. Craiova, Str. Stefan cel Mare nr.6 4i 8,
jugd. Dolj.
- imobilul situat in Mun. Craiova, Str. Stefan cel Mare nr.10, fost nr.4, jud.
Dolj, compus din teren in suprafata de 200 mp, asa cum rezuity dj_r}_ggf,_ respectiv 174
mp, aga cum rezulid din masuratori §i constructiile existente pe acesta, in suprafafhi de 79
‘mp, respectiv 21 ‘'mp, in baza contractylui de viinzare-cumpiirare autentificat sub
ne.305/11.06.2010, la BNP Cérstea-Caba Terezia, din Mun. Craiova, de Ja Goesteanu
Pitru §i Goegsteanu Elena, care l-au dobandit la rindui lor in baza contractului de







'u‘a )
oy AN

,:.’-l*/

Lo orefizare-cumpdirare autentificat sub nr.544/ 1954, de fostul Notariat de Stat, Birou

‘Q £ :_i\_;‘}drésenesc Craiova i in baza autorizatiei nr.179/1991, eliberats de Priméria Craiova, ---—

Imobilul situat in Mun. Craiova, Str. Stefan cel Mare nr.g §i 8, jud. Dolj s

tmobilul situat in Mun. Craiova, Str. Stefan cel Mare nr.10, fost nr.4, jud. Dolj, au fost la

rindul lor alipite conform actului de alipire autentificat sub nr.542/24.09.2010, la BNP

Cérstea-Caba Terezia, din Mun., Craiova, rezultind un corp unic de proprietate compus

din teren real masurat in suprafaté de 1500 mp, respectiv 1527 mp din acte §i constructiile

Cl,C2,C3, C4 existente pe acesta, cu adresa postalk Mun. Craiova, Str. Stefan cel Mare

nr.6 si 8, 10, jud. Dolj.

Pretul vénzirii este de 5.200.000 RON, pe care societatea vinzatoare declara, prin

reprezentantul siiu, cii I-a primit in intregime de la societatea Cumpiiritoare, pana azi, data

autentificlrii prezentului contract,
Societatea vanzitoare declarli ¢& imobilul ce face obiectul prezentului contract se

afl in circuitul civil, nu este grevat de sarcini sau servituti si o garanteazd pe societaten _

Cumpdrétoare Impotriva oticirei evicfiuni totale sau partiale, conform art.1337, Cod
Civil.

Eu, Udrescu Florian, cunoscénd prevederile art.292, Cod Penal, cu privire ta
falsul in declaratii, in calitate de reprezentant al societiii vinzitoare, declar pe proprie
rispundere ¢& societatea nu a instréinat, nu a_ipotecat: i se pe rol privind
acest imobil, in caz cdohirar suportind consecinjele legale. Declar de asemenes ca
societatea nu este in lichidare sau reorganizare judiciard. --

Impozitele si taxele de orice naturs asupra imobilului vindut sunt achitate la zj de
Societatea vidnzitoare, asa cum rezultd din certificatul de atestare fiscala
nr.118516/31.08.2010, eliberat de Primacia Mun. Craiova — Directia Taxe gi Impozite, pe
viitor privind-o pe societatea cum .

~ 5.C. “AUTONOMUS GROUP” S.R.L, cumpdird de la S.C. “IPA” S.A, imobilul
descris mai sus, la preful §i in condigiile mentionate in prezentu contract, cu ale cirui
clauze se declard de acord.

Societatea cumpiriitoare cunoagte situafia juridic i de fapt a imobilului care se
instriineaza, stie ci nu este grevat de sarcini sau servitufi, nu a trecut in proprietatea
Statului prin vreun act normativ, asa cum rezultd din extrasul de carte funciara
nr.63219/29.09.2010, efiberat de Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliars Dolj, ceea
C€ nu o exonereaz pe vanzitoare de rispunderea pentru evictiune,

Cu ocazia redactlirii prezentuiui contract, noud, reprezentantilor pértilor
Contractante ni s-au pus in vedere dispozitiile Legii nr.241/2005, pentru prevenirea §i
Combaterea evaziunii fiscale si consecinfele nedeclaririi reale g pretului, precum i
dispozitiile Legii nr.656/2002 modificath, pentru prevenirea si sancfionarea spilérii
banilor.

In baza art.56 din Legea nr.7/1996, modificats si completats, prezentul contract
v fi comunicat la Oficiul de Cadastry gi Publicitate Imobiliary Dolj, prin intermediul
notarului public.

Noi, reprezentantii partilor contractante, declarim ci datele prezentului contract
corespund adevarului, am citit in intregime cuprinsul acestuia, il semnam si consimtim
liber la autentificarea lui.

" Documentaia anexa la cerere: 1[ acte.

Redactat de Biroul Notarului Public Mircia Elena §i dactilografiat in 7

exemplare, azi, data autentificsrii. --

SOCIETATE VANZATOARE, SOCIETATE CUMPARATOARE,
Prin reprezentant Prin admigistrator






ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC MIRCIA ELENA
Bucuresti, Bd.Dacia, nr.106, sector 2

Operator de date cu caracter personsal nr.11568

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR_ 2126

anul 2010 luna septembrie ziua 30

in fata mea, Notar Public Mircia Elena, Is sediul birouluj Meu $-au brezentat: -
UDRESCU FLORIAN, domiciliat in

$ ]

: n cauate de reprezentant al S.C, “[PA” S.A., conform

Hotarari Consititlui de Administratie nr.8/29.09.201 0,
BABAN SORIN-GABRIEL, domiciliat in

T | seria RT,
n -, -vcalitate de
administrator al S.C. “AUTONOMUS GROUP” S.R.L, conform Hotéririi Adundrii
Generale a Asociatilor nr.6/29.09.2010,

- care, dupi citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris $i au
semnat toate exemplarele lui.

In temeiul art.8 litb) din Legea 36/1995, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 25.750 RON +24%TVA cu bonul fiscal ar.
Taxdi ANCPI in sumé de 26.000 RON.

NOTAR PUBLIC,
Mircia Elena




:Pul’m
ROUL NCTARUL U PURLIC IIRCIA EL ENA
Mun. BUCLRES 11, b-0r.; DACIA a1, 106, S
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vechi imobil: CAD 22308.

ACT DE ALIPIRE

Subsemnatul Viidut Gabriel-Citilia, cu domiciliul in Craiova,

al Sucursalei IPA S.A. Craiova, in baza fmputernicirii nr. 169 din data de 01.09.2010. in
numele acesteia am procedat la alipirea unui numir de doud imobile, situate in Craiova
strada Stefan cel Mare or.6 fost nr.8 respectiv strada Stefan cel Mare nr.8 fost or.10A
judetul Dolj.

Imobilele ce urmeazk s& fie alipite au fost dobdndite de catre SC IPA SA prin
Contractul de vnzare- cumpirare autentificat sub numarul 7095 din 19 septembric 2008 de
BNP Tudor Marinels- Daniels din cadrul circumscriptiei Judecatoriei Craiova,

Parcele ce unmeazi a fi alipite, sunt urmiitoarele:

~Teren intravilan avind categoria de folosingh "CURTI CONSTRUCTII" in suprafats

e ; EE—

i ——
dofi?mpdhactegiﬁ&ﬁmpdhmlnuﬂoﬁw&nd;iommﬁem locuinfa Imobilul are

nir.cadastral 203621- terenul , 203621- C1- constructia §i este trecut in CF munfral 203621 g
localitatii Craiova (provesita din conversia de pe hirtie & CF numirul 31054), numir
cadastral vechi imobil: CAD: 13838,

Tegémhn avind categoria de folosinfa "CURTI CONSTRUCTI" in suprafuth
amﬁﬁdmm;imMﬁmmlwmuanm
cadastral 203344- terenul, 203344~ C1 coustructia i este trocut in CF mumkral 203344 R
localitatii Craiova (provenita din conversia de pe hirtie a CF numirul 57731) numér cadastral

Umundipiﬁiumf&pbrdo%ndemdmmtﬂomfnﬂmde
1326 mp. din misuratori, 1327 mp, din acte, care are numdrul cadastral 203622, situat in

—— -

judetul Dolj, UAT Craiova , localitatea Craiova, strada $tefan cel Mare numral 6 53 8,

Evaluarea in vederea satisfacerii cerintelor fiscale, a imobilelor care fac obiectul

alipirii, este de 111.250 lei (una suta unsprezece mii doua sute cincizeci lei) .



Imobilele care fac obiectul prezentului act de alipire, ou sant grevate de sarvini ssn
procest, aga cum rezultd din extrasele CF nor. 56511 gi 56508, ambelo registrate 1
Oficiul de Cadastru ¢i Publicitate Imobiliari Dolj, Craiova, 1 data de 27.08.2010.

Taxelo §i  impozitele pentru imobilele care fae obioctel prezentului act, sunt achitate
Ia zi, de citre societstea proprictard, aga cum rezultd din Certificatul Fiscal ar. 118516 din
data de 31.08.2010, eliberat de Primiria municipiufui Craiova..

Subsomnatul roprezentant al societifii proprictsre, declar cf situatia imobilelor,
prozeutath azi, data sutentificlirii prozentului act, ests cea rezitatii din actele prezentate
notaralui, societatea proprictari, noefoctuiind nici un alkt act de dispozitie ssa grevare, cu
privire Ia imobilele obiect al acestui inscris,
Subsemnatul reprezentant al societifii proprictare, declar o svem cunogtingi despro faptul
cii indeplinirea formalitiitilor de publicitate imobiliark privind alipires susrafeselor de teren
de mai sus, potrivit prezentului act, este de competenin notaruhsi public instramentator

Subsenmatul reprezentant al societitii proprictare, declar ol Msinte de semmarea
Mmﬂwwmwd?mmﬂﬂﬁiﬁ
conditiilor stabilite de societatea pe care o reprezint, drept pantru care seemez mai jos. .

Actal a fost redactat de notarul public ¢i sutentificat dupll semmare, in 6 exeaplare, azi
data sutentifichril

8.C. IPA S.A.Bucuregti
prin hnputery




PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE ALIPIRE

Secara 1:500 |Intravilan

Nr, codnstm;:rotofc mosurele]  Adrese imobilului
_ '. 1500 | Sir. Stefon Cei More, Rr. & (fost nr. 8) — Nr. B (Tost nr. T0A) Kr. 10 {fost nr. &Y, Jud. Doij |

[Certee Funciora nr] | UAT | CRAOVA

]

404250

2CC
. S=174 mp

tr. Stefon cel Move, Nr. 10 (fost nr. 4)
nr, cod. 18948
nr.inreq. 20036/2005

icc
$=1326 mp *%
4 Nr. ced. 203622/2010
Str, Stefon cel More, Nr. 12
nr. cod. 17198 514300 |
nr.inreq.’ 78824/2008

!‘“u B ﬁ:
LI, '8
I
‘Ua 4?6-

L3

\0S!

Tabel de miscere poarcelora pentri)aliplre imcie

Stuatio ectuala . Situctin vitoore A
{nginte de alipire) (dupo aliplre)
Nr. : o
E:d Suprantolc"{‘_.%i%‘;%"t:e Descrierea Imobilulu cad. uprafntolc?:lg‘}sﬁ‘“tg’ lnescrﬂgpgg Imalellutul
203622 | 1326mp 1cc ﬁrgng Lgem!:“gmm de beton Gard de lewn, gard sarma
1500Hp 1CC d de bet o
Gard de sarmo, gord de pard de beton, gar
18948 | 174mp ace metol, zid cladire de metal, zid cladire
Total 1900Mp - - 1500mp - -
N
D Parafa

Semnotura sj st

Semnatura sl dota

Data: 09.2 Stampilo- BCPI

z
= AR




ACT DE ALIPIRE

Subsemnata Ilie Coruelia, cu domiciliul in Craiova, :
’ L AL THOVE

. A, persoand juridic
— e

Romind, cu sediul in Bucuregti, Calea Floreasca nr. 169, corp P1, etaj 4, camera 1, avind
CUI 140/6202/1991, in calitate de salariata a Sucursalei IPA S.A. Craiova, in baza
fmputernicirii ar. 187 din data de 22.09.2010, tnh numele acestcia am procedat la alipirea
unui numir de doull imobile, situate in Craiova strada $tefan cel Mare nr.10, respectiv
strada $tefan cel Mare nr.6 gi 8 , judetu] Dolj.

Imobilelacemuﬂslﬁedipitnwfostdoblndiﬁ_damSCIPASAprin
Contractul de vinzare- cumprare sutentificat sub numarul/305 Min 11.06.2010 31 eia Actu
de Alipire sutentificat sub (nr.489 din 1septembrie 2010 de BNP Chrstea Cabe Terezia .

Parcele ce urmeazi a fi alipite, sunt urmitoarele:

-Teren intravilan avind categoria de folosinga "CURTI CONSTRUCTII" tn suprafafi
do 200 mp din acto 4 174 mp din mbsurstori avind constructiile-C1 Jocuinth C2 anexd.

-
Imobilul are numirul cadastral 202429- terenul, 202429 C1 locuingl i 202429-C2 anexk

euethFnumhulzm29llonlinﬁiCmim(wwmihdhemdepehﬁtﬁea
CF numiéirul 68678)

-Teren intravilan avind catogoria de folosing "CURTI CONSTRUCTI fn suprafath
de 1327 mp din acte 5i 1326 mp din mAsuratori avind constructia C1- locuinfl §i constructia
C2-locuinyA -Jiobilul &% tir.cadastral 203622- terenul , 203622- Cl- locuint¥ §i 203622- C2-
locuingl este trecut in CF numiirul 203622 & localitatil Craiova .
Ummnnliphiimpnfeplordemdamaisus,mlﬂowmﬁﬁmllde
1500 mp. din mAsuratori, 1527 mp. din acte, care are numrul cadastral 204038, situat In

locahtataaCmovn,smdaStefanoelenum!ml 10, 6 si 8, judetul Dol;.
Evaluarca in vederea satisfacerii cerinfelor fiscale, & imobilelor care fac obiectul
llipirii,estede1282681&(0mﬁdouﬂzecigiopldemiidmlsutssaimigiop:dg}gi)_



Imobilele care fac obioctul prezentutui act de alipire, nu sunt grevate de sarcini sau
procese, aje cum rezulth din extrasele CF or. 61737 gi 61739, ambele turegistrate la
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliarii Dolj, Craiova, Ia data de 22.09.2010 .

Tanole §i impozitele pentru imobileje care fac obiectul prezentului sct, sunt achitate
la zi, de ciitre societntea proprietars, aga cum rezulti din Certificatole Fiscale ar, 118516 din
data de 31.082010 ﬂ-m.lﬂl”dhﬁ.mmlﬂmbehmthmmmm
Craiova

Subsemnata reprezantantl al societitii proprictare, declar o situagia imobilslor,
prezontatl azi, data sutentifickrii prezentului act, este cca rezultntii din aotele prezeatate
notarului, socistatea proprietari, neefoctufnd nici un alt aot de dispozifie mu grovare, cu
privire la imobitele oblect al scestui fnscris.

" Suboemnata reproesatanth al sosietil proprictars, doclar ol avem conogtiag dospre
faptal ci indeplinires formalititilor do publicitate imobilisrd privind atipires suprafeelor de
teren do mai sus, potrivit presemtului act, este de competents sotarului public instrementstor

Subsomasta reprezentasti al societifli proprietare, daclar ci faainte de semsarea
actohdl, sm citit péraonal cuprinsul acestuls, comstsiind of &l corespunde reelitiii gi
mmamnmom drept pestru care semnez maf joa.

Actul a fost redactat do notaru} public §i stentificst dopll semnare, tn 6 cxsmplare, azi
data sutentificlnii.

S.C. IPA S.ABucuregti

pria tmputernicita
AT
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ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
~ CABA MIHAI DAN
SEDIUL Piata Unirid, Bloc N, ap.6
Cralova, {ndeful Dolj
operator de date cu caracter personal 11412

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.542
Anul 2010 luna septembrie ziua 24

hﬁpmuCARSTEA-CABAWW-DANmMﬂchndiulMi,H
prezeatat Ilie Coruelis, cu domiciliul in Creiova, ) )
jud. Dolj, salariat al SC IPA SA, identificati prin Carts de identitate seria
DX ur. 202125/2002 eliberntil de politia Cratova, avind CNP 2630223163226 in calitate
de reprezentant al SCIPASA,wndhﬂhw&hmmlﬂ,mPl.ﬂqj
4,mlhmmmm.l$m10,mmmm:mhnﬂh
sutentificares prezentului Inscris §i a scmnat toate exemplarele tui.
In temeiul art 8 lit b din Leges nr.36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 2186,12 lei cu bon fiscal nr.4661/2010
Taxa ANCPI de 300 lei s-a incasat cu chitanta nr.140641/2010




A /E:a%'ff f/af. 02, 2/ f

SC AL TONOMUS GRUP SRI.
CUILRO15657290

REG,COM. :140/10541/01.08.2003
CALLA 'LOREASCA 169 SCCTOR |
BUCLIRLSTI

IMPUTERNICIRE

Se imputerniceste D-na Ing. SIRBL! ALINA GEORGIANA  renrezentans Fateiv 1amtere .
-domiciliata in Craiova.

ucpuna . >a nuice 51 sa semneze in numele firmei SC AUTOumuoe urur SKL , documentatiile pentry

obtinerea de Centificate Urbanism. avize, Autorizalii Censtructie, Autorizatii Demoilare, documematij

cadastrale pentru investitii din incinta SC AUTONOMUS GRUP SRL — SUCURSALA CRAIOVA,
Str.Stefun cel Mare nr.6.

ADMINISTRATOR

Ing.Baban Sorin Gabﬁgg



,f Oficiul de Cadastru §i Publicitate imebiliard DOLJ Nr. cerere 127973

| J F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziva 09

" Luna a7

r . Anul 2018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA C cadvernncae

HEGLLE PENTRU INFORMARE IRBENANNR Lo

n‘ unn'n run i i |1 :

Carte Funciard Nr. 204038 Craiova 100059026706

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Stefan Cel Mare, Nr. 6518 10, jud. Dajj

el o e r | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

It
i Din acte: 1.527 -
Al 204038 Masurata: 1.500

Constructil

crt |NF ca:'?stral Adresa Observatil / Referinte

S1 8, 10. ud. Dolj - construlta la sol:130 mp;

, - i Loc. Cralova, Str Stefan Cel Mare, Nr.
¢ Al.2 204038-C2 518, 10, Jud. Doli

ALl | 204038.C1  |OC. Cratova, Gtr Stefan Cel Mare, NF. js

5. construlta |a soi:148 mp;

"AlL3 ' 204038.c3 |-oc. Cralova, Str Stefan Cel Mare, Nr. §)

S1 8, 10, jud. Dolj S. canstrulta la sol:79 mp;

" ALa 204038.Cc4  |-oc. Craiova, Str Stefan Cel Mare, Nr, §
i

51 8, 10, Jud. Dol} 5. construlta ia sel:21 mp;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
62372 / 24/09/2010 ~
‘Act Notarial nr. act de alipire aut gr 54;/d|n 24;'09,!2010 emis de NP Cirstea-Caba Mihal-Dan;
ISe infiinteaza cartea funcidfa 204038 a imobilului cu numaru]’ AL, ALl A1.7,A1.3,A14

I icadastral 204038/Cralova , rezultat din alipirea urmatoarelor imoblle:
i1 Bl ~-nr.cad.18948 (id electronlc 202429) din cf.68678 {ld electronlc
F '202429) care se sisteaza;~-nr.cad.203622 din cf.203622 care sa
| sisteaza;

63829 / 01/10/2010

|Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE 2126 gin 30/09/2010 emis de NP MIRCIA ELENA;
B3 |}ntabulare drept de PROPRIETATEcumparare, dobanait prin Convenme,l Al AT1,Al1.2, AL3, Al4
|cota actuala 1/1
1) SC AUTONOMUS GRUP SRL, CIF:15637290

- C. Partea 11I. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcinl
NU SUNT
Documnant care confine date cu caracter pessonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din3

Extrase penlru miormae gn-lme |3 adresa epay.ancphro Farmular verswnes 1 1



Carte Funciard Nr. 204038 Comuna/Crag/Municipiu: Cralova -
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
204038 Din acte: 1,527
Masurata: 1,500

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

r
Date referitoare la teren
Nr | Categoerie [inta | Suprafata
ot folosinta [vilen|  {mp) Tarla Parcel3 Nr. topo Observatil / Referinte
- auti Tpal 1500 ; _ ;
 constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie \ ,
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) Juridica Observatii / Referinfe
AL1| 204038-C1 ‘“'I‘gimﬁttz_de 130 Cu acte [5. construita la sol:130 mp;
constructiide  |Din acte: 155 5. construlta [a sol. .
AL2 | 204038-C2 locuinte Masurata: 148Cu acte a sok:148 mp;
constructt de S. const . )
Al3 . 204038-C3 loculnte _ 79 Cu acte Tulta la sok79 mp;
Al.4 204038-C4 constructif anexa 21 Cu acte|S. censtruita [a sol:21 mp;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Paglna 2 din 3

Exlrase peniry infarmare on-line [4 adresa epay,ancph.ra Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 204038 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sféarsit o (m) inceput| sfarsit = (m)

1 2 0.914 2 3 6.795

3 4 2.411 4 5 0.343

5 6 0.004 6 7 0.053

7 8 0.806 8 9 9,989

N 9 10 0.15 10 11 17.241
KR 12 20.861 12 13 6.175
13 14 2.308 14 15 2.383

15 16 4.88 16 17 2.206

17 18 4.071 18 19 2.555

19 20 2.243 20 21 3.589

21 22 3.088 22 23 16.049

23 24 2.006 24 25 4575

25 26 6.787 26 27 4574

27 28 3.0 28 29 0.236

29 30 5.302] 30 1 15.13

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decst valoarea 1 milimetru.

Extrasu| de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiite din cartea
funciara actlve la data generarii, Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru actlvitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigeare. Valabllltatea poate fi extins sl in forma fizici a
documentului, fara semnéatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Veriflcarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face fa agresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Coduil de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentu! generdrij documentului.

Data si ora generaril,
09/07/2018, 11:44

Document care confine date cu caracter personal, profejate de prevederite Legii Nr. 67772001,

Pagipa 3 din 3

Exlrase pentiuniomsare on-ling |3 a0i£53 epay.ancpl.ro

Formalar versurea 11




KUNMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOV A

SC AUTONOMUS GROUP SRL PRIN IMPU

Ca urmare a cererii adresate de ALINA GEORGIA!}‘ A v
domiciliulsediul in Judetul Dolj . Municipinl =~~~ . l__fiicumti satul
CORP o :
- .sectorul -, cod postal . 169 bl €1 sc. et y8p. _
telefon/fax - . email , inregistrath lanr, 40902 din _08/03/2018 ST

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinluj gj urbanismul, cu modificarile §i
completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITA'LF,
Nr. 0% din QSO Dol

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru
RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII IN ZONA STR. STEFAN CEL MARE-STR. I. L,
CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERAT DE CONSTRUIRE CLADIRE 2§+P+6 CU DESTINATIA DE
BIROURI

generat de imobilul STR. STEFAN CEL MAR E,NR. 6
cu respectarea urmitoarelor conditif:

1. Teritoriul care urmeaz¥ si fie reglementat prin P,U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de str, Stefan ccl Mare , 1a sud
de str. Vastle Conta , 1a est de str. I L. Caragiale , 1a vest de

Consiliul Local Craiova - blocuri locninte
individuale .
2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servitugi
ZM - zona mixta de locuinte si servicii, ZM1 - zona mixta locuinte si servicii, ZL - zona locninte si functiuni
compleméntare

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
ZM: POTmax=50%, CUTmax=2,64, cu regim de inaltime maxim 25+P-6; ZM1: POTmax=50%, CUTmax=3,05, cu
regim de inaltime maxim P+4 (conf. PUZ aprobst cu HCL or. 57/2009); Z.L: POTmax=40%, CUTmax=[,26, et

regim de inaltime maxim P+2

profectul de amplasare a clidirilor evidentiazi s distanta dintre acestea, inclusiv cele fnvecinate, este mai mic sau
cel putin egald cu indltimea clidirii celei mai tnalte, se va fntocmi studiu de Tnsorire, care si confirme respectarea

prevedertlor alin.1 - amplasamentul clidirilor, destinatia locuinfelor trzbuic s& aslgure Tnsorirea acestora pe o durati
de min.1-1/2 ore la solistitiu de iarna, a inciperilor de locuit din clidirile §i din locuingele fnvecinate.; Asigurarea

locurilor de parcare aferente functiunif, conform RLY aprobat eu HCL nr. 271/2008 tn incinta, cu prezentarea
argumentatd a respectiirii R.L.U. in parfea serisi fi descnati, Intersectia strazilor Stefan cel MareceuJ, L. Caragiale
va fi reglementata cu semene de circulatie, In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu acestea, se vor
amplasa semnale luminoase, in baza nnui studiu de trafic amanuntit (in cazul in care circalatia depaseste 6-7
vehicule/minut, respectiv 400 vehicule/ora si bandza de circulatie).

5. Capacititile de transport admise
Dimensionarea corespunzatoare a cailor de acces pentru a permite circulatia urmatoarelor autovehicule:
autoturisme, masini pentru deservirea spatiilor cu functioni complementare locuirii-daca este cazul, vehicule de
inferventie (masini de pornpier__i_;l_g_alvari)l_gin_.(l_lxehiculelor de gq_spodaﬂl;g_.g[gseneasca (salubritate),




6. Acorduri/Avize specifice ale orgenisinelor centrale yi/sau teritoriale pentru P.U.Z,
Protectia Mediului Dolj; Studiu geotehnic; Studiu de insorire; Studiu de circulatic. ANALIZAT IN COMISIA
TEHNICA DE URBANISM.

7. Obligatiile inifiatorului P.1J.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a publicului
Solicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta sc vor face conform art. 56, alin. 6
art. 37 din Ord. nr, 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare a publicului, in baza
anterfor si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de urbanism In Conslliul Local care va cuprinde
urmatoarele (in dous exemplare ideritice): cerere-tip, copie Certificat dc urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu
tehnic explicativ, care va caprinde prezentares investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propugi, modu{ de
integrare a acesteis in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta
si Ia nivelnl Jocalitatii, categorille de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de casturi ce vor
caden in sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea ¥t zona, plan topografic/eadastral cu
zona de studiu actualizat, vizat sl receptionat de OCP], conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitatilor propuse a [i instituite, modu) de asigurare a acceselor,
utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor proprictarilor de imobile care fac obiectul
documentatiei de wrbanism (daca este'cazul), Investitorul afiseaza anuntul P€ panouri rezistente la intemperii, cu
caracteristiclle specifice in loc vizibil 1a parcela ce a generat PUZ-u] (anexa din Ord. nr. 2701/2010) si publica in
presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-un zar de circulntie Jocalz. Docum. de urbanism se va depune in maxim
15 zile de la finalizarca dezbateri publice, pentru a se putea emite o hotarare a Consilinlu! locs] prin care se
aproba/sc respinge documentatia de urbanism, Propunerea se va corels cu documentatiile urbanistice aprobatz in
zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat de catre OCP1, cu precizarea UTR-urllor, a regim ului de
inaltime, a sectiunilor strazilor aferente, a retelelor de utilitate publica, in doull exemplare, fntocmits tn conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnata si stampilata cu stamplla RUR, documentatie in format electronte, fisier pdf +
planuri fisier dwg,

si 7 coroborat cu
unei cereri tip,

Prezentul aviz cste valabil de [a data emiterii sale pe toat¥ durata de valabilitate a Certificatului de urbanism vr, 1870 din
.07.09:2017 , emis de.,

ARHITECT §EF, " . SEF SERVICIU,
Gabriela Mieream Mihaela Ene
(
CONSILIER JURIDIC, - iNrocmit,
Clautﬁl_:' Calucica _ Monica Marin

rr-2x-14,YERS. 02
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Oficiul de Cadastru gi Publicltate imebiliard DOL)

Birou] de Cadastru si Publicitate Imoblliaré Cralova
Adreosgs B%‘lggocafmte: Cralova, Str. Nicolaescu Plapsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
Fax.0251 18

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2142 / 2017
Intocmlt astdzl, 22/11/2017, privind lucrarea 166895 din 01/11/2017

avand aviz de Incepere a lucrériior cu nr 1587 din 27/10/2017

1. Beneficlar: SC AUTONOMUS GRUP SRL

2. Executant: Petrache Dorel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie pentru receptla suportului topografic al
PUZ

4. Nominalizarea documentelor sl a documentatillor care se predau Oficiulul de Cadastry si
Publicitate Imobillara DOL) conform avizului de Incepere a lucririlor:

Numar act | Data act Tip act Emhtent Valoare | Moneda |
. 1870 07.08.2017 act administrativ Primarla Municlplulu! - - f
Asa’cum sunt atasate a cerers. 1 o i} T

5. Concluzil:

Pentrul procesul verbal 2142 au fost receptionate 1 propuneri:

& In urma verifichril documentatiel topografice ~ Elaborare PUZ pentru construlre cladire birour! 25+P+6 cu
parcare la subsol, impre|mulre sl amplasare firma luminoasa~, au rezuftat urm3toarele:
Planul de amplasament sl dellmitare a Imobilului a fost Intocmit in Sistemul de proiectie Stereografic 1970,
acesta continand date topegrafice corecte s! suficlente identificarii bunulul imobll masurat.
Masuratorile realizate in refeaua de tndesire au fost efectuate cu tehnologle GNSS {(GPS), calculele pentru
determinarea coordonatelor punctelor radiate se Tnscriu In tolerantele admise.
Ca urmare a verificarll cu baza de date OCPI s-a constatat ca imobilul care face oblectul documentatie| se
suprapune In totalltate cu Imobliele pentru care au fost acordate numerele cadastrale - 189448, 1719872,
17198/1, A289, 4459, 11661, 11897, 19533, 7374, 6168/1/1, 6028, 6029/1, 204038, 223614, 223615,
224606, 4091, 6168/2, 6166/1 pe UAT Cralova; se suprapune partial cu str, Stefan cel Mare pentru care s-a
acordat numarul cadastral 204585 , )
Planul topografic a descris suprafata delimitata prin PUZ propus o suprafata de teren (de 9512 mp
lddentiﬁcata in Mun. Cralova, str, Stefan cel Mare, nr, 10, Judetul Dolj - nr, Cadastral 204038 sl-zona
adiacenta,
Documentatia corespunde din punct de vedere tehnlc s| se Incadreaza in prevederlle Regulamentulul de
avizare, receptie sl inscriere In evidentele de cadastru sl carte funciara, aprobat prin ODG nr.700/2014, art,
264.

6. Eror| topologlce fata de aite entititi spatiale:
| {dentificator { Tip eroare | Masa) suprapunere ]
Nu exist erori topologice.

Lucrarea este declarati Admlisd
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Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legil Nr. 677/2001, Paginaldin 1



Plan de amplasament $i delimitare
(Intravilan)
Scara 1: 1000

Adresa Imobliului : Mun. Craiova, Str. Stefan cel Mare, 1.L. Caragiale, Vasie Conta, Jud. Dolj.
Suprafata studiata : 0.8512 Ha

SISTEM DE PRCIECTIE : STEREOGRAFIC 1870

g LEGENDA : \

| Limita PUZ

| C—— Limits imobile care au primit nr. cadastrale
LI:I Limke construcfii care au primit nr. cadastrale |
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Censiliul Local al Municipiului Craiova, inirunit in sedinte ordinark din data de
29.01.2009,

Avind in vedere raportul nw.5594/2005 frwocmii ce Direcjia Urbzowm sl
Amenajarea Teritoriului prin care se propune aprobarea Plapului Urbanistic Zonal
referitor la construirea unui imobil cu destivatia de birouri, cu regim de frélfime

o DAP+3-4 rewras, o ampiapicl Craiova, steSefan cel Mare, nr.14 si rapoartele

comisulor de speciziitete ale Coasiliulul Local &l Mu wipilui Craiova neé 1, 42, 43,
45, 46/2309;

in conformitate cu prevederile Legii ur.50/ $91, republicats, privind sutcrizarea
executdrii lucrlirilor de constructii, modificatd si completats de Legea nr 3762006,
rdrneli nr, t430/2005 al Ministerului Transporturilor, Constructitlor & Tu srlui,
Legi nr330/2000 prvierd amenajares terficriuiai gt urbAMSHLIlGE, 010 Tt ni
comeistatd de Legea 1 2RYATVE;
¥

. . . - PR » - - . - . - -
in temeiud art.36 alin.Z lit. © coroborar cu afp.5 Yiv ¢, ari.45 alin. 2 i, = si art.6l
alin.2 din Legea nr.215/206 | republicaty, privind adminisiraiie publics locals

HOTARASYE:

. . - .. . .
avi . Se aprobad Plenmu Urbamistic Zonai raferiior |

A conetruirea vyl iaobil e
destinafia de birourl. cu regim de inditirne DAP+3-4 1atras, in nunici pi Cralova,
sir Stefan ce: Mara, ne 14, previzun 1o ansse care face pese inienvint din

1ezenta hoiddre. -

Art2 Provarud Munwipinlor Cralova, prin aparatui de  specialitate: nerviciul
Admirustratie Fublick Locald 5i Directia Urbanisry gi Amanajares Terito:wul

ol vor
aduce l& indeniinirz prevederile prezents: nntarin

PRESEDA T BEINTA CONTRASEMNE 24
__ g SECRETAY,
Nicolae & LIS AT
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE ALIPIRE

Scora 1:500 Introwiton

!ﬂ_n”_gétgs_irof | Suprolefo mosurgta]  Adresa jmobilului
- o | 1500 Sir. Stefen Ce: Maore, Nr. § {fost nr. 8] = Nr. 8 {Tost nr. 1CA}, Nr. 10 (fast nr. 4, 2ug. Do ]
Carles Funciare nr.] [ UAT [ CRAIOVA ]
=
)
o~
-
o
1
eCc
S=174 mp
Str. Slefon cel More, Nr. 10 (fost nr, 4)
nr. cod. 18948
nrinreq. 20038/2005

Str. Slefan cel Mare,

Str. Stefon cel Mare, Nr. 12
@ Nr.6 -~ N. B

nr. cod. 17198

. 314300
9{,9 nr.inreg, 78924/2008
3

Situatla actualo Situatle viitpbare
tinainte de allpire) (dupa aliplre)
Nr. -
Ii:d Suprafot c&-ﬁ%‘;‘:“‘tfe Descrierea Imokilulul | oo SUPNF““C?FK%%T;%SE Descrieren imchbilului
Dard lemn, d de bet
203622 | 1326mp rec sl gnrdg d?';ngg « Gard de lenn, gord sorna
Gord de sarma, gard de 1300mp tee gard de beton. gard
18948 | 174mp 2cc netol zid clodie de metol, zid ciodire
Tatal 1500Mp - - = 1500mp - =
CERTIFICAT
O oE
AUTQRIZARE Parafa

Semnatura sl st ko gort

Semnatura si doto

Dato: 09.2 Stompila BCPI



ELABORARE P.U.Z. ,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI
2S+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE
S| AMPLASARE FIRMA LUMINOASA,
str.STEFAN CEL MARE, nr.6 , CRAIOVA

AUTONOMUS GOUP SRL

PUBLICUL INTERESAT ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNER]
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL
IN PERIOADA:10.07.2018-11.08.2018

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA PUBLICULUI:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA- MARIN MONICA-TEL..; 0251 416 235, INT. 332

OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA STABILIRII
CERINTELOR DE ELABORARE A DOCUMENTATIE! DE PUZ |
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_ STUDIU DE CIRCULATIE —

1. Denumirea obiectivului de
investitii:

ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA
,,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 28+P+6 CU
PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE SI
AMPLASARE FIRMA LUMINOASA

2. Amplasamentul: st-.STEFAN CEL MARE, nr.6 , CRAIOVA

3. Beneficiarul iIlVGStitiCi . AUTONOMUS GROUP S.R.L.

4.Elaborator proiect : sc RAMAMYKY FAMILY SRL

~ 2019 ~




FOAIE DE SEMNATURI

Sef Proiect.
Ing. Radu Mihai
Proiectant. -
\ N ‘&.'_' '
faav &
Ing. Radu Mihai
Desenat.

Ing. Radu Mihai




MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

ELABORARE P.U.Z IN VEDEREA: ,,CONSTRUIRE CLADIRE
BIROURI 28+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE SI
AMPLASARE FIRMA LUMINOASA

1.2. Proiectantul lucrarii

SC RAMAMYKY FAMILY SRL,

1.3. Beneficiarul lucrarilor

AUTONOMUS GROUP S.R.L.

1.4. Amplasamentul lucrarii
Terenul este situat in iniravilanul Municipiului Craiova pe strada Stefan cel

Mare la nr. 6.

1.5. Utilizator

AUTONOMUS GROUP S.R.L.




Z GENERALITATI

2.1 OBIECTUL LUCRARH

Obiectul lucrarii il reprezinta ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA :

»CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S+P+6 CU PARCARE LA
SUBSOL, IMPREJMUIRE SI AMPLASARE FIRMA LUMINOASA

2.2 INCADRAREA IN TERITORIU

Municipiul Craiova este regedinta judetului Dolj, denumit3 si "capitala Olteniei*

cu o populatie de peste 300.000 de locuitori.

2.3 PARAMETRII SOCIALI-ECONOMICI

Municipiul Craiova reprezinta un pol de crestere, fiind un sistem de crestere
economic3 durabila si de dezvoltare a unor retele policentrice locale, pentru realizarea
unui echilibru intre mediul urban si cel rural, in vederea reducerii discrepantelor

teritoriale.

2.4 ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICAQIE,

Froprietatea prezentata are acces la Strada Stefan cel Mare existent cu
traversarea trotuarului.

2.5 DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI

Terenul pe care este amplasata constructia este situat in localitatea Craiova , pe
strada Stefan cel Mare la nr. 6

Terenul este in intravilanul jocalitatii .

A fost obtinut Certificatul de Urbanism nr, 1870 din 07.09.2017 emis de Primiria

Mun. Craiova

Folosinta actuala a terenului este curti constructii, fiind situat conform PUG in
zond de locuinte cu spatii comerciale la parter, cu regim maxim de fniltime P+3-10.
Indicii urbanistici stabiliti prin PUG sunt POT 20% si CUT 2,2.




ACCESUL LA OBIECTIV SI ORGANIZAREA CIRCULATIEI IN INCINTA

In zona studiata , infrastructura face parte din categoria strazilor conform Ord.
43/1998 a Ministerului Transporturilor , anexa I la norme , cap. D (privind incadrarea in
categorii a drumurilor nationale)avand clasa tehnica II (conform Ord.46/1998 privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice).

Din punct de vedere geometric , in zona studiata , Strada Stefan cel Mare este in
aliniament.

In zona studiata Strada Stefan cel Mare are circulatia in sens unic.

Latimea partii carosabile la Strada Stefan cel Mare este de 8,00 m , avand o banda
de circulatie de 4,00 m si parcari amplasate oblic.

Profilul transversal tip este sub forma de acoperis cu doua pante transversale de
2,5%.

Natura imbracamintii : ASFALT.

Situatia proiectata:

1. DATE SIINDICATORI URBANISTICI CE CARACTERIZEAZA INVESTITIA
PROIECTATA

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistici a zonei au fost
urméatoarele:

- asigurarea amplasamentului §i amenajarilor necesare pentru noua investitie
stabilite de acord cu beneficiarul lucrarii

- adaptarearea circulatiei carosabile si pietonale

- integrarea §1 armonizarca noilor constructii §i amenajin cu caracteristicile
zonel

- completarea infrastructurii tehnico-edilitare

organizare arhitectural urbanistic se sintetizeaz n :
- midrire POT de la 20% la 50%
- mdrire CUT de 1a2,201a 2,64
-5




BILANT TERITORIAL

Existent Propus
Destinatii teren studiat | suprafata P% suprafata P%
pentru context P.U.Z.
Teren studiat din care [ 951190 mp | 100% 8511,90 100%
mp_
teren proprietate | 1500,00 mp | 15,76% | 1500,00 15,76%
Autonomus Group mp
S.R.L.
curti constructii 543420 mp | 45,11% | 4834,20 38,80%
mp
locuinte §i servicii 2313,40 mp 24,32% | 2913,40 30,63%
mp
circulatii pietonale 575,90 mp 6,05% |57590mp | 6,05%
circulatii carosabile 2351,40 mp 24,52% | 2351,40 24.52%
mp

POT-ul si CUT-ul propuse se evidentiazd pe UTR-urile prezentate in R LU
aferent prezentului PUZ.

REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCJIILOR:

¢ maxim 25+P+6 pe zona de aplicare a reglementérilor prezentului PUZ, regim de
indliime care se incadreazd prevedenlor din PUG zona fiind reglementatd cu

regim de inaltime P+3-10.

REGIMUL DE ALINIERE

Prin prezenta documentatie de PUZ, se propune respectarea regimului de aliniere

existent in zona.

Aliniamentul constructiei propuse fati de axul striizii Stefan cel Mare este de 8,50
m fiind identic cu cel al cladirii invecinate inspre est. Limitele laterale propuse vor
respecta retrageri de 2,00 m fatd de limita de proprietate, conform Codului Civil. Fati de
limifa posterioard, retagerea propusi va respecta o distantd de 14,00 metri fatd de blocul

de locuinte, distant3 care reprezintd jumatate din indlfimea acestuia.




MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenului se stabilesc prin regulament
- valori maxime privind procentul de ocupare al terenului (POT) si coeficientul de
utilizare acestuia (CUT) pentru toate subzonele teritoriului considerat.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprim raportul dintre suprafata ocupaté
la sol de cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprimd raportul dintre suprafata
desfasuraté a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, regimul de
indlfime, relieful terenului, etc.

Indicii rezultati pe zona sunt mentionati in regulamentul aferent PUZ.

Conditiile de construibilitate ale terenului sunt in functie de:
- restrictii de construire impuse de Legea drumurilor.
- alimamentul propus pentru constructii;
- reguli impuse prin normele Codului Civil;
- accesul carosabil;

Conditiile de construibilitate ale terenurilor sunt impuse de caracteristicile
amplasamentului si de vecindtifi, care in prezent sunt eterogene, ca destinatie, regim de
indltime, aliniament al frontului construit.

Aliniamentul propus pentru constructii - se defineste ca limita maximd admisi
pentru constructii, de la care sunt permise retrageri, atit in plan orizontal, cat si in plan
vertical.

Autorizarea executdrii constructiilor n interiorul parcelelor este permisa cu
respectarea distantelor minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil.

ORGANIZAREA CIRCULA|IEI

CAILE DE COMUNICATIE

Zona se bucurd de accesibilitate ridicatd datoritd apropierii centrului si nodurilor
majore de intersectie ale oragului. Accesul carosabil pe poprietate se va asigura dinspre
strada Stefan cel Mare si dinspre aleea de acces a blocurilor.

Pe amplasamentul care a generat noul P.U.Z. accesul se face pe o singura laturd,
cea de nord, din str. Stefan cel Mare, stradi cu imbriciminte de asfalt, in stare foarte
buna.

Profiluri transversale caracteristice

Pentru strada $tefan cel Mare profilul transversal este in conformitate cu STAS-
urile 10144/3,5,6 care stabilesc elemente geometrice ale strizilor, calculul capacitafii de
circulatie §i intersectiile de strdzi, precum si cu STAS 10.144/1 privind profilurile

transversale pentru strézi.
Fata de importaniz ei in refeaua stradala a zonei, strada Stefan cel Mare este de
categoria a doua, cu doud benzi de circulatie conform profilului tip si cu sens unic
dinspre centru, propunindu-se limita de construibilitate la 12,50 m, si limita de
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aliniament la 8,50 m pe latura de sud a strazii.

» Intersectii

Adiacent zonei studiate, exista intersectia dintre str. Stefan cel Mare, de categoria a
doua si str. LL Caragiale de categoria a treia, intersectie ce este amenajatd co racordare
circulard, atdt pentru intrare cét si pentru iesire la virajul de dreapta. intersectie
amenajati si marcati corespunzator.

CIRCULATIA PIETONALA
Strazile existente sunt previzute cu trotuare de litimi corespunzatoare in functie de
categoria strézii. Traversirile pietonale la intersectiile de strazi sunt amenajate in
conformitate cu Normatviul C 239 - 94 1a cerinte persoanelor handicapate.

Circulatia pietonald este asiguratd prin alei si trotuare care permit accesul
pictonilor la constructiile existente si propuse. Se doreste amenajarea platformelor
pictonale ca o continuare a taseelor existente, fira limita macati intre domeniul public si
cel privat.

Sistemul rutier pentru accesul din incinta se va realiza dupa cum urmeaza :

- 10 cm nisip pilonat
- 20 c¢m balast
- 15 cm piatra Sparta sort 0 — 63 mm
- Beton de ciment rutier BcR 3,5 grosime 18 cm
In amenajarea accesului spre si din incinta obiectivului , S-au avut in vedere
urmatoarele :
- asigurarea prioritatii pentru fluxul principal , astfel incat traficul pe Strada cel
Mare sa nu fie stanjenit
- asigurarea vizibilitatii si sigurantei rutiere
- amenajarea in plan orizontal si vertical a accesului in mod corespunzator .
Continuitatea scurgerii apelor pluviale in lungul strazii Stefan cel Mare este
asigurata cu ajutorul pantelor transversale si longitudinale existente.
Apele pluviale din incinta obiectivului nu se scurg spre Strada Stefan cel Mare |, ci
sunt dirijate prin pante transversale si longitudinale spre terenul proprietate privata

Evacuarea apelor pluviale menajere se va realiza prin grija beneficiarului.




Fluxul de circulatie in incinta

Autoturismele intra in incinta din Strada Stefan cel Mare , traversand trotuarul cu
respectarea indicatorului ,, Trecere de pietoni’ si a marcajului corespunzator

La intrare-iesire , in intexiorul proprietatii se prevede marcaj linie continua pentru
delimitarea celor 2 fluxuri de circulatie avand fiecare latimea de 3,50 m .

Viteza de parcurs a autoturismelor intrate in incinta nu trebuie sa depaseasca 3
km /h.

Stationarea autoturismelor se face in incinta , in parcarile subterane , pe cele 2
nivele

Numarul locurilor de parcare pe cele 2 nivele este de 48 avand dimensiunile de
2,50 x 4,50m.

Autorurismele ies din incinta cu respectarea indicatorului »Oprire’’, |, Obligatoriu

la dreapta’ si,,Trecere de pietoni”’.

Semnalizarea rutiera:

Pentru asigurarea conditiilor de siguranta a circulatiei se vor monta indicatoare de
circulatie ( indicatoare de orientare , restrictive , presemnalizare).
Indicatoarele de circulatie se vor realiza in conformitate cu STAS 1848/1,2,3/2008 si
vor fi in sarcina beneficiarului AUTONOMUS GROUP S.R.L.

Parasirea incintei se face in Strada Stefan cel Mare cu respectarea indicatorului

,»Oprire’’,,,Obligatoriu la dreapta’” si ,, Trecere de pietoni”’.

Marcajul rutier aferent trecerii de pietoni va fi realizat din marcaj termoplastic.

La realizarea tuturor hucrarilor propuse se vor utiliza numai materiale agrementate
conform reglementarilor nationale in vigoare , precum si legislatiei si standardelor
armonizate cu legislatia UE.

Aceste materiale sunt in conformitate cu prederile HG 766/1997 si Legii 10/1995
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cu modificarile ulterioare prin Legea 177/2015

PROGNOZA TRAFICULUI IN INCINTA

Traficul generat va fi preponderent format de cei ce vor lucra in cadrul

birourilor.

Traficul total generat estimat este asfel 48 autoturisme in 24 ore,

CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROFPUSE

Prin realizarea aleei de acces se creaza premisele unei circulatii in conditii
de siguranta si confort atat a autoturismelor cat si a pietonilor,.

CONCLUZIIL. PROPUNERI

CONCLUZH

In vederea desfasurarii unei circulatii in conditii depline de siguranta si confort

in zona se impune realizarea accesului auto conform PSO1.

PROPUNERI

- Realizarea accesului auto conform propunerii plan de situatie AO1.

- Materialele necesare constructiei vor fi introduse pe amplasament prin
semnalizarea corespunzafoare a zonei privind traficul rutier si pietonal, cu o
aprobare prealabila a Primariei Craiova si a Scrviciului Rutier din cadrul
Politiei Municipiului Craiova.

- In proiectare si executie se vor respecta reglementarile tehnice in vigoare.
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- Lucrarile se vor efectua de catre o unitate specializata.

- Pe pericada desfasurarii lucrarilor de executie, se vor repecta prevederile
privind protectia muncii, precum si a Normelor metodologice de instituire de
restrictii de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona dmmurilor
publice sifsau pentru protejarea drumului (aprobate prin Ordin comun

MI/MT nr. 1112{411/2000).

Intocmit,

Ing. Radu Mihai
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