MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

o PROIECT
HOTARAREA NR.

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
urbanistica a zonei Calea Severinului-Elpreco-Praktiker, generat de imobilul
situat in municipiul Craiova, Calea Severinului, nr.44A

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
25.07.2019;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.122652/2019, raportul nr.121390/2019
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.122777/2019 intocmit de Directia Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reconsiderarea urbanisticd a zonei Calea Severinului-Elpreco-Praktiker, generat de
imobilul situat in municipiul Craiova, Calea Severinului, nr.44A;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si
completata, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 si Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
si Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald;

Potrivit Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 s1 art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea urbanistica a zonei
Calea Severinului-Elpreco-Praktiker, generat de imobilul situat Tn municipiul
Craiova, Calea Severinului, nr.44A, prevazut in anexa care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUN. CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 122652 /10 . 07- 20(9

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z...reconsiderare urbanistica a zonei Calea
Severinului — Elpreco - Praktiker”

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile
Legii nr.350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 287 din 22.02.2018. In faza
de elaborare, au fost urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de
Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a publicului si parcurgerea perioadei de
transparenta decizionala. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului organizata la nivelul Priamariei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acestei comisii.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele prevazute de lege au fost parcurse in
intervalul de timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism, respectiv 22.02.2018,
si data finalizarii perioadei de transparenta decizionala, respectiv 05.07.2019.

Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiata de catre S.C. Mitliv Exim
S.R.L., in calitate de titular al dreptului de proprietate asupra terenului situat in mun. Craiova,
Calea Severinului, nr.44A, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren a unei cladiri cu
regimul de inaltime P+3-4E retras, avand destinatia de birouri cu spatii comerciale la parter.

Datorita incadrarii proprietatii solicitantei intr-o zona reglementata conform P.U.G.
pentru functiune industriala si de depozitare, pentru realizarea investitiei, incadrata in
funtiunea servicii de interes general, a fost necesara elaborarea unei documentatii urbanistice
modificatoare — P.U.Z., in vederea schimbarii destinatiei zonei aferente investitiei propuse. La
elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona
de studiu, in vederea armonizarii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existenta la
momentul generarii P.U.Z. precum si pentru asigurarea posibilitatilor de dezvoltare ulterioara
a zonel, in intervalul de 10 ani de la data aprobarii, propus ca valabilitate a documentatiei de
urbanism studiate.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul situat in Calea Severinului, nr. 44A, va
fi valorificat, in raport de noua functiune si anume spatii servicii.

In temeiul Legii nr.24/2000 republicata privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
urbanismul si amenajarea teritoriului si a Normelor de aplicare nr.233/2016, propunem spre
aprobare Planul Urbanistic Zonal ,,reconsiderare urbanistica a zonei Calea Severinului —
Elpreco - Praktiker”, generat de imobilul situat in Calea Severinului, nr. 44A.

/ _Primar, T Viceprimar,

\rhitect sef,
riela MIEREANU



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 122390 din 10/07/2019

PRIMAR,
Mihail GENOIU

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,,reconsiderare urbanistica a zonei
Calea Severinului-Elpreco-Praktiker”, generat de imobilul situat in
Calea Severinului, nr. 44A

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de catre SC AEDILIA PROIECT SRL si insusita de arh.
urbanist Emilian Stefarta, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,reconsiderare
urbanistica a zonei Calea Severinului-Elpreco-Praktiker”, generat de imobilul situat in
Calea Severinului, nr. 44A propus prin certificatul de urbanism, nr. 287 din 22.02.2018.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale
st Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului pentru ,,reconsiderare urbanistica a zonei Calea
Severinului-Elpreco-Praktiker”, generat de imobilul situat in Calea Severinului, nr. 44A a
tinut cont de prevederile capitolului I11, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupd cum urmeaza:
- in baza adresei nr. 151009/24.09.2018 s-a solicitat informarea publicului si s-au afisat
pe site-ul institutiei Primdriei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro,
prin Anuntul nr. 21/24.09.2018 si la sediul institutiei din strada A.l. Cuza, nr.7, planurile
aferente investitiei propuse in Craiova — zona Calea Severinului-Elpreco- Praktiker,
respectiv planurile: - cu Incadrarea in localitate, Situatia existenta, Reglementari
urbanistice propunere si Ilustrare urbanistica, conform proceselor-verbale de afisare nr.
151009/24.09.2018. Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor implicate in PUZ si ai
parcelelor adiacente, cu adrese transmise prin posta cu confirmari de primire anexate
documentatiei, respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de studiere si
de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu Notificarea nr. 150999 din 24.09.2018.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.U.Z -ului pe panou in loc vizibil la
zona ce a fost studiata prin acest P.U.Z, argumentat cu foto anexat i cu anunf{ in doua
editii ale ziarului local Gazeta de Sud din data de 20.08.2018 si din data de 23.08.2018,
anunturi pe care le anexam documentatiei P.U.Z, prin care s-a luat in considerare ca si
proprietarii neidentificati au putut fi informati de elaborarea P.U.Z-ului.
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In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii, insa au fost
inregistrate adresele cu nr. 167273/16.10.2018, respectiv 168514/17.10.2018, prin care
SC ELPRECO SA mentioneaza ca ,,nu avem obiectiuni referitoare la investitia propusa
spre dezbatere si aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova”.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a
decurs de la ultima adresa/notificare ce a fost emisa in data de 24.09.2018, pentru care s-
au primit confirmari de primire si nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei
notificati, nici pe site-ul institufiet Primdriet Municipiului Craiova cu adresa
WWW.primariacraiova.ro , nici prin adrese, motiv pentru care procedura de informare si
consultare a publicului a fost respectata.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificata, consemndandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
543/2018, amplasamentul este situat in zond unitati industriale, cu POT si CUT nereglementati.
CUT nu poate depasi valoarea maxima de 4, conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 46, alin. 7.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 287 din 22/02/2018 privind investitia solicitatd “pentru
construire cladire P+3-4 retras cu destinatia de birouri si spatii comerciale la parter”, se impune
prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune o noud functiune.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial
administrative, retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta si in relatie cu
strazile din jur, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si
a utilitatilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut
seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul
celor mentionate, distantele intre acestea au fost astfel alese incat imobilele sd permita insorirea
naturald, reciproca si atenuand diferenta de indl{ime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata:

- La Nord — Fabrica de bere Heineken Romania SA;

- La Sud — proprietate privata (fost BAUMAX);

- La Est — proprietate SC ELPRECO SA;

- La Vest — proprietati private la Calea Severinului.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiata a terenului prin PUZ este S=194.431,00 mp.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementata este situat in
nomenclatorul strazilor din mun. Craiova in Calea Severinului, nr. 44A, are categoria de
folosinta curti-constructii si are o suprafatd de S=998,00mp din acte si din masuratori, cu nr.
cadastral 218175, inscris in Cartea Funciard nr. 218175. Terenul intravilan este proprietate
privatd a SOCIETATII MITLIV EXIM SRL, conform Contract de vanzare aut cu nr. 962 din
28.04.2014 emis de NP Zavoi Aurelian Paul. Conform Extras de carte funciara nr. 218175 din
28.08.2018 a fost intabulat, drept de ipoteca si se noteaza interdictiile de instrainare, grevare,
dezmembrare, alipire, demolare, restructurare, amenajare, inchiriere si construire in favoarea
UNICREDIT BANK SA.
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REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta - curti constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat in in zona
unitati industriale.

REGIM TEHNIC PROPUS:

Zona mixta: zona servicii de interes general, servicii, comert, hoteluri, unitati
industriale; zona spatii verzi; zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente.
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

- Zona servicii de interes general:

7ZS: POT maxim propus=45%,
CUT maxim propus=2,25,
regim maxim de inaltime P+3-4 retras
- Zona servicii comert (conform PUD aprobat cu HCL nr. 176/2005):
ZSc: POTmaxim propus=45%,
CUTmaxim propus=0,90
cu regim maxim de inaltime P+1
- Zona servicii — hoteluri:
7ZS1: POT maxim propus=45%,
CUT maxim propus=1,80,
regim maxim de inaltime P+3
- Zona unitati industriale (conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000, prelungit cu
HCL nr. 543/2018):
Z1: POT maxim propus=80%,
CUT maxim propus=4,00,
regim maxim de inaltime in functie de reglementari, fara depasire indicii

urbanistici
Utilizari permise cu conditii:

Nu se vor autoriza construirea de chioscuri, constructii cu caracter provizoriu care sa
altereze calitatea zonei.

Asigurarea locurilor de parcare conform Regulamentului Local de Urbanism pentru
functiunea propusa, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008 si RLU aferent PUZ-ului: in cazul in
care pe parcela se realizeazd o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare
pentru vizitatori (clienti, pacienti) adiacente drumului public..

Conformarea §i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform
R.G.U aprobat cu H.G. nr. 525/1996. Se interzic: orice schimbari ale functiunilor spatiilor
verzi publice; amplasarea de constructii pe spatiul verde; taierea arborilor fara autorizatia
autoritatii locale abilitate.

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale la imobilul ce a generat PUZ-ul se va
face din Calea Severinului.

Se va respecta regimul de aliniere propus de: - strada de categoria I - magistrala cu
6 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Calea Severinului: limita de
construibilitate la 34,90 m si limita de aliniament la 27,90 m pe latura de Nord-Est, iar pe
latura de Sud-Vest limita de construibilitate la 24,00 m si limita de aliniament de 12,50 m; -
strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
Calea de acces: limita de construibilitate la 8,00 m la Sud-Est si limita de aliniament la
7,00 m la Sud-Est; - strada de categoria a IIl-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie si o
banda destinata parcarii conform profilului tip 3 pentru Calea de acces: limita de
construibilitate la 6,60 m si limita de aliniament la 6,60 m la Sud-Est.
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Imprejmuirile vor avea urmatoarele caracteristici: -la strada: transparente,
decorative sau gard viu, cu h maxim 2,00 m; -intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:
opace sau transparente, cu h maxim 2,5 m.

Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune aceloragi exigente.
MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este nsotitd de avizele stabilite prin certificatul de urbanism si toate sunt
in termen de valabilitate, dupa cum urmeaza:

- S.C. Distributie Energie S.A. — aviz de amplasament favorabil cu nr.
2600031830/25.05.2018, nu exista LES in zona;

- S.C. APA OLTENIA S.R.L. — aviz favorabil pentru elaborare PUZ din 05.06.2018;

- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz favorabil cu nr. 312.724.644/06.06.2018,
respectandu-se conditiile din acesta;

- S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATION S.A. — aviz conditionat nr.
307/2018: intrucat pe teren exista amplasate subteran (in canalizatie/sapatura), dar si
suprateran, pe suport propriu inchiriat, instalatii de telecomunicatii de importanta
regionala si locala;

- IGPR POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu
favorabil pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal nr. 356270 din 24.05.2018;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: decizia de incadrare nr.
12129/21.12.2017, actualizata prin adresa nr. 6556/18.05.2018.

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 37/2016 intocmit de S.C. GEOCONSTRUCT S.R.L.;

Studiu de circulatie;

Aviz prealabil de oportunitate nr. 19/09.08.2018;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de UNICREDIT BANK, prin ordin de plata 2680 din
27.08.2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala, proiectul
de hotdrare pentru aprobare P.U.Z ,reconsiderare urbanistica a zonei Calea Severinului-
Elpreco-Praktiker”, generat de imobilul situat in Calea Severinului, nr. 44A, a fost supus
dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu data
24.05.2019, pentru care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat la data de 10.07.2019 si s-a
constatat cd nu sunt executate lucrarile de constructie pentru care se solicitd documentatia
urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,reconsiderare urbanistica a
zonei Calea Severinului-Elpreco-Praktiker”, generat de imobilul situat in Calea
Severinului, nr. 44A4;
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU Stela Mihaela ENE

INTOCMIT,
Monica MARIN
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA :
Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr.122777 /10.07.2019

RAPORT DE AVIZARE
Avand in vedere:

— Raportul nr.122390/10.07..2019 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;

— Legeanr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2,
lit.c coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita ;

— Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legeanr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova ;

— H.G 525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal- ,, reconsiderare urbanistica a zonei
Calea Severinului- Elpreco-Practiker ”, generat de imobilul situat in Municipiul Craiova,
Calea Severinului , nr.44A .

Director Vy Tntnomis
Ovidiu ! u con “alucica
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craiova, dolj
proiec unirii, nr.196

RECONSIDERARE URBANISTICA A ZONEI CALEA
SEVERINULUI - ELPRECO - PRAKTIKER IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI CLADIRI P+3+4 PARTIAL CU
DESTINATIA DE BIROURI SI SPATHI COMERCIALE LA
PARTER
Adresa: Calea Severinului, nr. 444, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Proiect nr.: 39/2016

BENEFICIAR: S.C. MITLIV EXIM S.R.L. prin CIOANA ION LIVIU

PROIECTANT: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. - Arh. EMILIAN STEFARTA
Adresa: str. Unirii, nr. 196, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Ex. 1
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Studiu de circulatie
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ﬁ_quCredit Bank |

'Platé in Lei

]

Stare ordin

Tip plat

Metoda de procesare
Cont platitor

Titular de cont
CUT/CNP

Adresa

Cont {IBAN)
Bancd beneficiar
Beneficlar

Cod Fiscal/CNP

Valoare
Ordin de plats Nry Referintd
EZE

Informatii pentru plata

Cod ANAF
Istoric Instructiuni

{ UriCrocis, Barsk 5.4

Platitor
Semnat
Plata trezorerla
Normal fPrima coriiema 2.

B-DUL DACIA NR 69 DOILD

Bamafimie e

Transfer

1.391,31 ROM Data solicitata procesare
2680

CTRV TAXA ELABORARE FUZ

CALEA SEVERINULUI,44 A CRAIOVA

AR STEFARTA EMILIAN

e |

printat de MITLIV EXIM

——

27.00. 2008 10:35:3p

e ——





















i R LI | e Sivaa 30w e _I-._M._i =4 "o
R e ...I.ll.l.l!!....—
L wpms - e Xivd marvcwrm L WHMDYNNIS “ £ _ e | wwe | oo | mee S R
T Co Woa wer | BT | eEwi | LT RN B
A5 _3a [% - . e
.\.%r ik =TT E BRI |S0FF | BET | Gib'w AHOSNYELL B SIEVSMONGD 30 I8 ¥
i . I FEL 1592 | zuen | sz TWHEAIE STME LW DO IS VOT T
: i
nuﬂ 2 ! u.m_w__“i aL o [poin | eos |pery, FTVILLLENGN VLI YT
e | Bl e
e [tz =) % v w | w
5, W 3 ; anoz
| 1, EdlJ Sdotd | inmisng FTUMOLLINNG
,,xqﬁwwrﬁwwu,m\ BV TOHG 30 B £ 1o VIVTONLS VRO - TomoITaa TNV TS
o fu FRIE I
SV INoMO 30 2NES 2 N1 FHVOLITIO0 - *Il ¥ VIMDOEIY 30 ZvuLs T
SHVOLITI00 - il ¢ VRIOSAIYD 30 Zvals b o ——-orr UYINOMIS 30 ZMaaE 8 o

WIVRHLEIOWN - B YO SaLYD 3 [EVdls

1 P —
- ik (-1 4

ELTE B = TR e
WALLIN 1434 w-g.w’.__:ug =)
MY UAYELN M| [Zvels

VELLSSOV NSV WNOZ 1S i 303 R
2 FHan s w0 [
{ IUNUSHE WIIENOD  ESREE
m WENOH S R0 Fe-fod IO SN T

LJ

L

PRIMARIA MUKICIRJULL CRAIDYA

...... o0y =T
WoO0R =T oy - 7]

PLAN URBAMNISTIC

o =T gy
[t .._.t'..-.-_._,u_lﬂ.li

s etnygy o [I52]
MO B8 - UMY - | DA 30 YHOZ
e .
=l
R gl EI F
SOOEMmY | WY P JeCeude 7)o Loy
IO+ DAL ES 3 yHOT
§27 cbm i
Wl G w T oy =~ Om
WIN3D S3u31N 30 10resas oz [T
TUVIIAINOZ F

4 VSN0 FUVLMEINHAENGD 30 LI

e J.t.w!u“m}._ﬂ:.u.ww.—{g
uﬂunﬂ.ﬁlm.H:.LﬁﬂﬁEmEﬂiw.uzm_ﬁw._. 8 @ @

04 B¥'64) 20 O L' ¥B) - Z7'd WMl WAVIONLS YNOZ v - s @ |
LIAN

‘YaNIFo37

e
— A -
i mmmwn.mm
8 FEs E3
5 BES ﬁmw
Hi e M
g dE
i EEE Ei o
HoshE e
2 IEE Eu

_ = BEE A

; -i

LEEE]

i

I3 &l
SRR

!Ii £
i
§ EEPBBREREEED ?E‘IH'H'I'HiH""H}Hﬂﬂﬂﬁﬂlﬁnﬁ]’iﬂ'};;'r =R

mm
BoEE s
g s g
me g8 el
¥ EEaE
i OEREEE v

fioq prr vavwa) pmdiopumgy FRF 0 aLaa g 0ags) i

YALUVd P71 ITVIDNTNOD ILLVAS IS IO Ha VILVNIISTa
A2 TVLLEV b+E+d TEIGVTD 1IN ITHIEISNG S FANTTTA
NI JANILNVYd - OOFHJTH - INTINIHTATS ¥TTHD IaNopz

VYOLLSINVEY] TUVHITISNOITH NYINTS Z7'd FYVIOIVTT

Ry ol sanaas pik S ) ey
"5

000Z:L oS v.!._-“rh.it i N
SOILS] INIWS s




e

Ik Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard DOLJ Nr. cérere | 141396

' ¥ Biroul de Cadastru 5i Publicitate imabiliard Craiova Ziua o8

Fr Luna | o7

r Anul 2019
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

10007 1263659

ANCPL
l';’?_'J_;T-“-".‘? PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 218175 Craiova

AL L]

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Calea Severinului, Nr. 444, Jud. Dolj, fost nr.27BIS, fost nr.44

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte
a 218175 998 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

50669 / 28/04/2014
Act Motarial nr. Contract de Vanzare aut. nr. 262, din 28/04/2014 emis de NP Zavoi Aurelian Paul;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SOCIETATEA MITLIV EXIM SRL
102655/ 08/08/2016
Act Administrativ nr. Certificat de nomenclatura stradala nr 3917, din 14/11/2014 emis de Primaria
Municipiului Craiova; R
B4 |5 noteaza schimbarea adresei imabilului din Calea Severinului 27 Bis Al
in Calea Severinului nr 44 A
58420 / 09/03/2018
(Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut nr. 310, din 08/03/2018 emis de Tomita Sebastian;
g5 |5@ noteaza intedictiile de instrainare, grevare, dezmembrare, alipire, Al
demolare, restructurare, amenajare, inchiriere, construire
1) UNICREDIT BANK SA, CIF:361536

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembriamintele dreptulul de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini N
58420 / 09/03/2018
Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut nr. 310, din 08/03/2018 emis de Tomita Sebastian;
ca [Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:7560000 RONs celelalte Al
obligatii de plata aferente creditului

1) UNICREDIT BAMK SA, CIF:361536

Document care conting date cu caracter personal, protejate oe prevederile Legil Nr. 577/2001. Pagina 1 din 3

Exlrase pentru informare onsline la adresn epay.ancpl.ro FOrroular vercienea 1,1
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- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliarad Cralova
ANCPL Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Flopsor nr.4. cod postal 200733, Tel, 0251414286

Fax. 0251418018

) PROCES VERBAL DE RECEPTIE 407 / 2017
Intocmit astazi, 09/05/2017, privind lucrarea 54712 din 06/04/2017
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 269 din 03/04/2017

1. Beneficiar: MITLIV EXIM SRL

2. Executant: Silisteanu Georgeta

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie Plan Topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard DOL)] conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent Valoare | Moneda

Caiet de 21.02.2017 act administrativ Arh. Emilian Stefarta - -

Asa cum sunt atasate la cerere. 1

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 407 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia anexata la solicitarea receptiei planului topografic necesar intocmirii documentatiei de
autorizare a lucrarilor de construire sau desfiintare este conform ODG 700/2014 si contine urmatoarele

piese:

aj) borderoul;

x3] dovada achitarii tarifelor legale;

cl cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucraril, dupa caz;

e) copia extrasului de carte funciara pentru informare;

f copia certificatulul de urbanism;

a) inventarul de coordonate al imabilului in format digital;
hj calculul analitic al suprafetelor;

memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, preciziile obtinute, date referitoare la

imobil, suprafata pe care se executa lucrarea, date referitoare la situatia existenta si la cea propusa,
specificarea modului de materializare a limitelor;

iy

planul topografic (in format analogic si digital - format .cxf) la scara 1:5.000-1:100, dupa caz. care

va cuprinde reprezentarea reliefului pentru 2ona supusa investitiei;

k)

fisierul .cpxm! pentru zona supusa investitiei,

6. Erari topologice fatd de alte entitati spatiale:

| Identificator | Tip eroare | Mesaj suprapunere |

Nu existd erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inginer Sef Inspector
CONSTANTIN CELEA

E Oficial de Cadastiy 51 ii'|1i,-ii.|:'4.|;l-,- !5|':i-..|+||i;|r_:'g [“F[:.jj i
"l | B ”._1.:;_‘._“_“-'._“\.,: ]

Eucumenm.' tnnEin_e- da_re cu fam.':Ef.:.r- personal, protejate de prevederile Legll fl.fr 677/2001. Pagina 1 din T
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Tabelul ni 2 — Distanfe de sigurantd Inire statll de reglere, reglare-médsurare sau milsurars a azelor naturala gl dife,
Jalructii sau instajai

iz

Dwastinalla construciiinr ‘mvncinats

Uasaniedo oo siguran(d, in m, peniry siati da espaciiate

ol oy MBI,
i min

GO0 .. 30000,
Iy ¥ty

pérala 30000,
In m3fh

Prasiunes gaualor naturals [ inimee (P). Th Pa 3l T bar

Pe2-10%2-

1MM<P<@.-108

PG 105 PE2- 108

2-1E=PSE- 105 P>g - 109

P=g-10%

P=B-104

Fad ]

P>g

Pa?

P

ET

PR

g

al

Cladiri  indusirigle =i
depozite de maleriale
combustibilo cu;

—grad deo rezistentd |a
foc/nivel de stabilitale |
incendiu 1—l, cu rise da
incandu foarte mare

— grad de rezisten{d la
foc/nivel de stabilitata 1a
incendiuv Nl—V, cu rsc de
incandiu  mare, mediw
mijiociu sau mic

— grad de rezistenta la
focinivel de siabilitate la
incendiu 1—II, eu risc de
incendly  mare, mediu/
mijlociu sau mic

10

10

10

12

i5

12

"

12

10

13

16

12

20

15

25

20

27

25

Instalalll industriale 'n asr
liber

10

13

11

13

i8

18

27

Claddin chvile (Inclustv cele
adminisirative de
tarioriul unitatiior
Indusiriale

— grad de rezisten(d la
foc/inivel de stabililate la
incandiu 1—II

— grad de rezistenjd lo
focinivel de stabilitale la
incendiu III—V

10

12

12

15

10

12

i2

15

15

20

20

25

Limi de cale ferats:
— curants

— de garaj

20
20

20
20

25
20

Marginea drurmurilor
carosabile

a

20
20
3

20
20
F]

20
20
8

10

G

=] REIR

Limi electrice de nalta
lensiunag

20

20

20

20

20

20

40

* Statiile sau posturile de reglare-masurare de capacitate pana la 100m3/h se pot alipi de un perete al
cladirii invecinate cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa aiba goluri (ferestre si usi)
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2.7.  ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA -

s ALIMENTAREA CU APA
Zona dispune de refele de alimentare cu apd, iar consumatorii de apa din zoni si-au rezolvat
alimentarea cu apa din reteaua orasului existentain zond, pe Calea Severinului si aleile de acces.

¢ CANALIZAREA

Zona dispune de refele de canalizare, iar canalizarea apelor menajere uzate s-a rezolvat prin
racordarea la refeaua de canalizare a orasului existentiin zond, pe Calea Severinului si aleile de acces.

Pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale existd refea de colectare a acestora pe Calea
Severinului.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zond existi retele electrice ( pe calea Severinului si aleile de acces) si posturi de transformare
care asigurii alimentarea cu energie electricéi a constructiilor existente si care pot asigura si necesarul
pentru obiectivele propuse.

e TELECOMUNICATII
Zona dispune de refele de telecomunicatii artera principala de circulatie — Calea Severinului din
teritoriul studiat la care pot fi racordate noile obiective.

* ALIMENTARE CU CALDURA
in zonapentru constructiile pe terenuri private si pentru constructiile industriale, inciilzirea
spatiilor se face de la centralele termice proprii.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zond existd refea de alimentare cu gaze naturalesupraterana situata aproape de limita de
proprietate de Sud-Vest adiacenta strazii Calea Severinului, intre limitele de proprietate si prima linie
de tramvai. Pentru necesarul suplimentar de gaze naturale dezvoltarea retelei de gaze naturalc 5e va
face in functie de solicitirile din zona respectivd, in conformitate cu pre m;lgr.i yrBgaylamentului
privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale prin Ordin 60/ 41-‘6; T lﬁt@f ; Ordin
AT R (=)
32/2017, — %
= s Micoiga | F
¢ GOSPODARIE COMUNALA i)

Zona este asiguratiin prezent de serviciul de salubritate a orasului.

o PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI 2 are
In urma analizirii situafiei existente, nu au fost remarcate dlsﬁmcnnnahtﬂtl majore ale retelelor
edilitare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu existd probleme de mediu, zona neavéind factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat nu existiiin zond.

19 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reglementarea zonei studiate in vederea
realizdrii investifiei propuse prin prezentul P.U.Z.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Investifia ce a generat documentafia P.UZ. va flun imobil cu destinafia de birowri §i spafii
comerciale la parter cu regim de inalfime P+3-4Retras ce se va amplasa pe terenul proprietate
privard — proprietar 85.C. MITLIV EXIM S.R.L.. Imobilul propus va avea urmdtoarele distanfe fapd de
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avind destinatia de culoare de protecfie fajd de infrastructura tehnicli, existente si mentinuteadiacente
striizii Calea Severinului, totalizeazii o suprafafi reglementati de 0,626Ha.

s Zona de comunicare rutierd $i amenajiri aferente
Zona de comunicare rutierd $i amenajéri aferente este reprezentati prin terenurile ocupate de
traseele strazilor existente §i propuse. La acestea se adaugd trotuarele, dimensionate in functic de
importana strizii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulafiilor carosabile, precum si a circulatiei pietonale este evidentiati in
bilanful teritorial existent si propus.

e BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

EXISTENT s
ZONE FUNCTIONALE RROPY
HA % HA %
1. ZONA UNITATI INDUSTRIALE 11.854 | 60.98 | 11.754| 60.46
2. ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL 2551 | 1312 | 2651 | 13.64
4. CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT 44090 | 2268 | 4409 2268
din care:
Circulatii rutiere 2777 14.28 2778 14.29
Circulatii pietonale 0616 3.17 08186 317
Linie tramvai si zona aferenta 1.016 523 1.015 522
5. ZONA SPATII VERZI 0626 | 3.22 | 0.626| 3.22
TOTAL TERITORIU STUDIAT - 19.44 |100,00 | 19.44 100,09_

= INDICI URBANISTICI

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone funcjionale sunt:

P.O.T. maxim LT,
YA 45%
ZS¢ 45%
Z51 45%
Zl 80%

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
» ALIMENTARE CU APA
Alimentarea cu apd potabild a imobilului proiectat se va face de la refeaua de apd (pe
Str. Calea Severinului), printr-un brangament pe care se va monta un contor apometru intr-un camin
amplasat la limita de proprietate, brangament realizat prin conductf din polietilenii pentru api potabild.
Presiunea §i debitul de apd necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de bransamentul propus.
Se vor prevedea posibilita{i de inchidere sectionald a retelei de apd pentru posibile interventii
ulterioare la arméturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansare sferici.
Pentru a nu se afecta partea carosabili se recomandi ca subtraversarea striizii si se realizeze

prin foraj orizontal.
Conductele de apd vor fi pozate pe trotuarul existent, iar pentru realizarea racordului se va

realiza un proiect intr-o etapd ulterioard.

pag. 9



s STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitifi a retelelor edilitare subterane executate in spituri"
stabileste distanfele minime intre refele, de la rejele la fundatiile constructiilor gi=triTae

oftts

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de api se vor poza subteran, la adincimea minimi de inghey;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distan{i de min. 3 m de funda
punctele de intersectii la min. 40 cm gi totdeauna deasupra canalizirii.

(10 m) pentru sursa de api i puturi de medie adancime,

¢ CANALIZARE

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere pozitionate in béi si

bucitirie, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradalii(pe str. Calea Severinului) prin cimine de
racord.

Pentru canalizarea interioardi se propun conductele din polipropilend, iar pentru cea exterioari
cele din PVC (ambele sisteme cu etangare prin garnituri). Pentru a nu se afecta partea carosabila se
recomandd ca subtraversarea striizii si se realizeze prin foraj orizontal,

Pentru zona studiati se va realiza un racord la refeaua de canalizare pentru evacuarea apelor
uzate de la populatia viitoare din aceasti zon.

Conductele de api vor fi pozate pe trama stradala existentd, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapd ulterioara.

Evacuarea apelor pluviale se va face catre reteaua de colectare a apelor pluviale existenta pe
Calea Severinului.

Condi otectie a echipirii tehnico-edilitare :
¢ STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a refelelor edilitare subterane executate in sépiiturd”
stabileste distanjele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor $i drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatirii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adincimea minima de inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{d de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 em gi totdeauna sub refeaua de alimentare cu apé.

- Din prescripfiile "Normelor de igiend" privind mediul de viafd al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sénétifii nr. 981.1984 menfionim ci :

- Stafiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distan{i minimé de 300 m de zona
de locuit.

e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructia propusa P+3+4Retras , aviindu-se in vedere puterea instalati estimati la cca.
25 kW, bransamentul se va realiza subteran de la cel mai apropiat post de transformare aerian existent
(pe Str. Calea Severinului), printr-un cablu de tip armat Acyaby.

In functie de puterile electrice instalate §i respectiv consumati simultan indicate in proiectul
tehnie, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutie privind alimentarea cu
energie electricii a imobilului P+3+4Retras propus spre construire.
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-24 m - pentru LEA intre 1 51 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectic pentru liniile de tip LES 20 K S de.0,8-m.
Distanfele fati de rejelele tehnico-edilitare sunt precizate in normatival PE 107 la articolul
4.3.2. Aceste distante sunt urmétoarele:

s distanta fati de - retelele de api si canalizare - pe orizontald 0,5 m
-peverticald 0,25m
- termice, apa fierbinte - pe orizontatd 0,5 m
- pe verticald 0,2 m
- drumuri - pe orizontald 0,5 m
-pe verticali 1m
- gaze - pe orizontald 0,6 m
- pe verticald 0,1 m
- fundagii de clidiri - pe orizontala 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricfiror lucriiri in apropierea obiectivelor energetice existente (stafii §i posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ
Distributie SA.

Refelele electrice existente si propuse in localitifile studiate respectd normele SC CEZ
Distributie SA, precum gi cele din domeniile conexe.

In principal se face referingi la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni §i
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni peste
1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia rejelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instrucfiuni privind coordonarea coexistenfei instalagiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

-1 Li-Ip5 - ICEMENERG 89 - Instrucfiuni de proiectare a incrucigérilor si apropierilor LEA
m.t. si LEA j.t. fad de alte linii, instalatii si obiective.

- 5TAS B589/1-91 - Amplasarea in localitifi a rejelelor edilitare subterane executate in
sApaturd.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, execufia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexisteniei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunétitiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea §i repararea liniilor
electrice care trec prin paduri 51 terenuri agricole.
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¢ TELECOMUNICATII

Cladirea propusi se va racorda la cablu de fibri optica la cea existenta pe
pentru asigurarea bransamentului de telefonie si internet §i respectiv la televiziun
unul sau mai multi dintre operatorii de asemenea servicii existenfi in zona.

Refeaua de telecomunicajii va fi pozati pe trama stradald existentd (Cal
traseul cablurilor interurbane si fibra opticd existente se vor crea culoare de protectic
dreapta}. Nt o

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum i servicii moderne
(internet, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriate pe F.O., servieii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

fn fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea refelelor
subterane §i aeriene in vederea respectérii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sipdturd sau aerian nu prezinta un pericol pentru
shnitatea oamenilor §i nici nu influenfeaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

« ALIMENTARE CU CALDURA

in vecinitatea zonei studiate existd conducte alimentate de ciitre agentul termic al oragului in
regim centralizat pentru constructiile industri ale existente in zond.

Incalzirea imobilului propus se va realiza cu centrald termicd, cu combustibil gaze naturale,
centralinstalati numai dup realizarea unui proiect de specialitate.

Apa caldd necesarii consumului este asigurati de ciitre centrala termicd, prepararea apei calde
menajere realizindu-se in regim prioritar fafa de incilzire.

¢+ ALIMENTARE CU GAZE NATURALE i

Alimentarea cu gaze naturale se va face, in principiu, prin racordarea la conductele de gaze
naturale existente in zond pe trama stradald existentd(pe str. Calea Severinului) cu acordul S.C.
Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de
specialitate autorizate.

Se va realiza un bransament — conducta din polietilendi pentru gaze naturale pozatid subteran,
protejati corespunzitor la subtraversarea pdrii carosabile. Prin proiectare se vor asigura numirul
necesar de aerisiri ale conductei/protecfiei acesteia astfel incit si se elimine complet riscul unor
acumnuliri de gaze.

Pentru a nu se afecta partea carosabild se recomandi ca subtraversarea striizii si se realizeze
prin foraj orizontal.

in exteriorul clidirii propuse se va amplasa o firidd cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor (centrale termice §i magini de gtit tip aragaz), urméind a se realiza printr-o coloani din
conducti de otel pozatii aparent pe cladire.

Sectiunea precum §i traseul conductelor vor fi studiate intr-o fazél ulterioard de proiectare.

Conditii de protectie a echipdrii tehnico-edilitare :

in conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obicctive sunt urmiitoarele :

- depozite carburanti si stafii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
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nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
stafiile. 3>m
- instalatii electrice de tip interior §i de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai mici de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate gi locuinie individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judefene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

in ceea ce priveste distanjele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusii §i alte instalafii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 si STAS 859/91.
Distantele de sigurantd de la statiile de reglare-misurare (cu debit pind la 600 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad [ - 11

de rezistenti la foc 12m
- la cladirile civile cu grad III - TV

de rezistenta la foc I15m
- fatii de marginea drumurilor carosabile fm

Distanfe minime intre conductele de gaze 5i alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.
NOTA — propunerile din prezentul P.U.Z. nu afecteazdi refelele de utilititi existente in zona.

e GOSPODARIE COMUNALA
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubritate Craiova va asigura evacuarea
deseurilor precum si transportarea acestora la groapa de gunoi a orasului in baza unui contract intocmit
cu fiecare proprietar de teren in parte.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor mentine si ingrijii spatiile verzi publice de folosinta specializata
aviand destinatia de culoare de protectie fajd de infrastructura tehnicé.
In zona studiati exista zone industriale si de serviciiformate din terenul proprietate privati cu
Nr cad. 151308.C. ELPRECO SA avand statie de betoane prefabricate si spatii anexa productiei de
beton, precum si din alte terenuri private unde sunt 2 hoteluri (Relax si Casablanca), spatii de comert si
depozitare (Valysgold, Melinda Instal si Praktiker), precum si mici spatii de depozitare pentru firme de
distributie.

Aceste activitati pot genera poluare fonici, poluare pentru apd, aer sol insa pentru aceste spatii de
productie si servicil exista masuri compensatorii pentru protectia mediului in vederea eventualei
poluari generate. Aceste masuri se stabilesc in baza altor documentatii de avizare si autorizare din
partea Agentiei pentru Protectia Mediului, ce nu fac obiectul prezentului P.U.Z.

Trebuie menfionat ¢d zona nu dispune de valori de patrimoniu.
In subzonele prezente in prezentul P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmditoarele valori minime de spatii verzi astfel:
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Dupa avizarea de ciitre toji factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
citre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de céire Consiliul Local al
Municipiulw Craiova.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local, aprobate, capiiti valoare juridicd, oferind
instrumentele de lucru necesare administrajiei locale si diversilor solicitanfi ai autorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 ani.

Beneficiar, intocmit,
S.C. MITLIV EXIM S.R.L. Arh. Stefirta Emilian
prin CIOANA ION LIVIU
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Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generaliti{i

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:
- cai de comunicatie rutiera existenta;
- cai de comunicatie rutiera propusa;

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente”.

Art, 3. Functiunile complementare:
- servicii compatibile functiei de baza a zonei;
- retele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Utilizare functionala

Art, 4, Utilizdrile propuse sunt:

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;

- frotuare, piste pentru biciclisti;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-IV proiectate conform
normelor specifice in vigoare.

Art, 5, Utiliziiri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU,
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Mu este carul.

Capitolul IlT - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU,
Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU:
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
Art. 12, Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspeciul exterior al constructiilor - conform RGU art, 32.

Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.

Art. 15. imprejmuiri - conform RGU art. 35.
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