MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind inchirierea, prin licitatie publica, a hotelului si restaurantului din incinta
»Complexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”, situat in b-dul Ilie Balaci, nr.8

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
25.07.2019;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.119861/2019, raportul nr.122215/2019
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.125862/2019 intocmit de Directia
Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
inchirierea, prin licitatie publica, a hotelului si restaurantului din incinta ,,Complexului
Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”, situat in b-dul Ilie Balaci, nr.8;

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
lucrarilor de constructii, art.858-866 din Codul Civil, art.297 alin.1 lit.c si art.332-348 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art.129 alin.2 lit. ¢, coroborat cu alin.6 lit. a, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, pe o perioada de 15 ani, a hotelului si
restaurantului din incinta ,,Complexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”, situat
in b-dul Ilie Balaci, nr.8, care apartin domeniului public al municipiului Craiova,
identificate in anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire privind inchirierea
bunurilor identificate la art.1, conform anexelor nr.2 si 3 care fac parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba contractul-cadru de inchiriere a bunurilor identificate la art.1 din prezenta
hotarare, prevazut in anexa nr.4 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Chiria lunard privind inchirierea bunurilor identificate la art.1 va fi stabilita prin
raport de evaluare care va fi insusit de Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Art.S. Pe data prezentei hotarari, 151 inceteaza efectele Hotararile Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.500/2017 si nr.129/2018.

Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 119861 /05 .07 . 2019

Referat de Aprobare

In Municipiul Craiova a fost construit “COMPLEX SPORTIV CRAIOVA-STADION DE
FOTBAL® de catre Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice , prin Compania
Nationald de Investitii ,,CNI” SA.

Prin realizarea acestei investitii s-a urmarit sa fie asigurate conditiile necesare desfasurarii
competitiilor sportive de nivel FIFA, UEFA EURO 2020, UEFA Champions League, UEFA
Europa League, FRF —Liga I si celelalte competitii interne de fotbal, meciuri de rugby cu public
pentru nivel mondial si national - in varianta Rugby League City si in varianta Rugby Union.

Stadionul are o capaciate de 30.000 de locuri pentru spectatori, fiind conceput sa poata gazdui
meciuri de nivel european si meciuri din Liga I FRF, iar in timpul nealocat competitiilor sportive,
complexul sportiv poate permite giazduirea altor evenimente cu public: concerte, conferinte,
targuri, expozifii, Intruniri, festivitati, etc.

Ca urmare a realizarii acestui obiectiv de investitii, prin HCL nr. 437/2017 s-a aprobat
modificarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Craiova, prin
completare cu bunul “Complex Sportiv Craiova — Stadion de Fotbal, B-dul Stirbei, nr. 34,
Municipiul Craiova, judetul Dolj”.

Prin executarea acestui complex s-a urmdrit realizarea unui stadion la standarde
internationale, care sa asigure: gradul de confort al tuturor spectatorilor prezenti la meciuri,
conditii optime de joc si antrenament.

Prin realizarea acestui complex sportiv se creazd un impact pozitiv asupra dezvoltarii
municipiului, fiind atrasi $1 un numar cit mai mare de turisti participanti la evenimentele sportive
in acest complex sportiv, si totodatd dezvoltarea pietei locurilor de munca din Craiova.

Marirea numarului locurilor de munca se va realize si prin punerea in valoare a hotelului si
restaurantului din incinta acestui complex sportiv, ce vor satisface cerintele turistilor precum si a
cetatenilor din Craiova.

In vederea atragerii de venituri la bugetul local si a unei bune administriri a hotelului si a
restaurantului Consiliul Local al Municipiului Craiova a hotarat prin HCL nr. 500/21.12.2017
concesionarea prin licitatie publicd, pe o perioada de 15 ani, a hotelului si restaurantului din
incinta “COMPLEX SPORTIV CRAIOVA-STADION DE FOTBAL, iar prin HCL nr.
129/29.03.2018 au fost aprobate Caietul de Sarcini $i Documentatia de Atribuire din cadrul
procedurii de concesionare prin licitatie publicd a hotelului si restaurantului (ce va fi numit in
continuare OBIECTIV).

In vederea concesionrii acestui OBIECTIV, autoritatea publica locali a organizat:

- Prima procedurd de atribuire prin licitatie publica a acestui OBIECTIV, la care nu a
fost inregistrata nicio ofertd. Ca urmare acesta procedurd a fost anulata (vezi raportul
acestei proceduri nr. 3604/09.01.2019, cu propunerea de a se organiza o noud
procedura de licitatie publica.

- A doua procedura de atribuire prin licitatie publica a acestui OBIECTIV, la care nu a
fost inregistrata nicio ofertd. Ca urmare acesta procedurd a fost anulata (vezi raportul
acestei proceduri nr. 35153/21.02.2019, cu propunerea de a se organiza o noud
procedura de concesionare prin negociere directiconform prevederilor din art. 26 si art.
25 alin (2) din OUG nr. 54/2006.



- Procedura de atribuire prin negociere directa a acestui OBIECTIV, la care nu a fost
inregistratd nicio ofertd. Ca urmare acestd procedura a fost anulatd (vezi raportul
acestei proceduri nr. 84501/08.05.2019.

Avand in vedere ca in acest moment nu mai existd posibilitatea organizarii de alte proceduri
de concesionare (deoarece toate procedurile prevazute prin OUG 54/2006 au fost organizate , dar
anulate din cauza ca niciun ofertant nu s-a prezentat pentru concesionare) este necesara si
oportunad initierea unui hotdrari privind inchirierea prin licitatie publica a acestui OBIECTIV.

PRIMAR DIRECTOR EXECUTIV
MIHAIL GENOIU IONUT GALEA



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 122215/09.07.2019

Se Aproba,
PRIMAR,
Mihail Genoiu

RAPORT,

In urma intocmirii referatului de aprobare inregistrat cu nr. 119861/05.07.2019,
Primarul Municipiului Craiova a initiat Proiectul de Hotérare privind aprobarea:

- Inchirierii prin licitatie publici, pe o perioadd de 15 (cincisprezece) ani, a
Hotelului si Restaurantului din incinta ,,COMPLEX SPORTIV CRAIOVA-
STADION DE FOTBAL” situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, ce apartine
domeniului public al Municipiului Craiova;

- Documentelor necesare organizarii procedurii de inchiriere, prin licitatie publica
(Caiet de Sarcini si Documentatie de Atribuire), a Hotelului si Restaurantului din
incinta ,,COMPLEX SPORTIV CRAIOVA-STADION DE FOTBAL” situat in
Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8.

In Municipiul Craiova a fost construit “COMPLEX SPORTIV CRAIOVA-
STADION DE FOTBAL® de catre Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice , prin Compania Nationala de Investitii ,,CNI” SA.

Prin realizarea acestei investifii s-a urmarit sd fie asigurate conditiile necesare
desfasurarii competitiilor sportive de nivel FIFA, UEFA EURO 2020, UEFA Champions
League, UEFA Europa League, FRF —Liga I si celelalte competitii interne de fotbal,
meciuri de rugby cu public pentru nivel mondial si national - in varianta Rugby League
City si in varianta Rugby Union.

Stadionul are o capaciate de 30.000 de locuri pentru spectatori, fiind conceput sa
poatd gazdui meciuri de nivel european si meciuri din Liga I FRF, iar in timpul nealocat
competitiilor sportive, complexul sportiv poate permite gazduirea altor evenimente cu
public: concerte, conferinte, targuri, expozitii, intruniri, festivitati, etc.

Ca urmare a realizarii acestui obiectiv de investitii, prin HCL nr. 437/2017 s-a
aprobat modificarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al
Municipiului Craiova, prin completare cu bunul “Complex Sportiv Craiova — Stadion de
Fotbal, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, Municipiul Craiova, judetul Dol;j”.

Prin executarea acestui complex s-a urmarit realizarea unui stadion la standarde
internationale, care sa asigure: gradul de confort al tuturor spectatorilor prezenti la
meciuri, conditii optime de joc si antrenament.

In cadrul acestui complex sportiv sunt construite multe spatii comerciale in scopul
satisfacerii cerintelor consumatorilor privind alimentatia publicda (atat in timpul
desfasurarii competitiilor sportive cat si in restul timpului in care nu se desfasoara aceste
competitii sportive).



Printre aceste spatii comerciale este si restaurantul din interiorul acestui complex
sportive, care se adreseaza atat spectatorilor pe timpul desfasurarii evenimentelor
sportive, cultural etc., cat si tuturor cetdtenilor pe toata perioada in care nu sunt
organizate aceste spectacole. De asemena acest restaurant este destinat si clientilor ce se
cazeaza in hotelul existent In incinta complexului sportiv.

Din punct de vedere constructiv al complexului sportiv, acest restaurant este situat in
imediata vecinatate a hotelului (cu acces direct din hotel), dar si cu un alt acces direct din
tribunele stadionului.

Totodatd in cadrul acestui compex sportiv este realizat si un hotel care poate asigura
conditii de cazare in cele mai bune conditii, la standardele actuale.

Adica hotelul si restaurantul din acest complex sportiv au un caracter independent,
ce asigura In permanenta servicii de cazare si alimentatie publica.

In vederea atragerii de venituri la bugetul local si a unei bune administrari a hotelului
si a restaurantului, Consiliul Local al Municipiului Craiova a hotarat prin HCL nr.
500/21.12.2017 concesionarea prin licitatie publica, pe o perioadad de 15 ani, a hotelului
si restaurantului din incinta “COMPLEX SPORTIV CRAIOVA-STADION DE
FOTBAL, iar prin HCL nr. 129/29.03.2018 au fost aprobate Caietul de Sarcini si
Documentatia de Atribuire din cadrul procedurii de concesionare prin licitatie publica a
hotelului si restaurantului (ce va fi numit in continuare OBIECTIV).

In vederea concesionirii acestui OBIECTIV, autoritatea publica locala a organizat:

- Prima procedura de atribuire prin licitatie publica a acestui OBIECTIV, la care
nu a fost inregistratd nicio ofertd. Ca urmare acesta procedurd a fost anulata
(vezi raportul acestei proceduri nr. 3604/09.01.2019, cu propunerea de a se
organiza o noua procedura de licitatie publica.

- A doua procedurd de atribuire prin licitatie publica a acestui OBIECTIV, la
care nu a fost inregistratda nicio ofertd. Ca urmare acestd procedura a fost
anulatd (vezi raportul acestei proceduri nr. 35153/21.02.2019, cu propunerea
de a se organiza o noud procedurd de concesionare prin negociere directa,
conform prevederilor din art. 26 si art. 25 alin (2) din OUG nr. 54/2006.

- Procedura de atribuire prin negociere directa a acestui OBIECTIV, la care nu a
fost inregistrata nicio ofertd. Ca urmare acesta procedura a fost anulata (vezi
raportul acestei proceduri nr. 84501/08.05.2019.

Avand in vedere ca in acest moment nu mai existd posibilitatea organizarii de alte
proceduri de concesionare (deoarece toate procedurile prevazute prin OUG 54/2006 au
fost organizate, dar anulate din cauzd cd niciun ofertant nu s-a prezentat pentru
concesionare) este necesara si oportund initierea unui hotarari privind Inchirierea prin
licitatie publica a acestui OBIECTIV.

Aratam ca hotararile nr. 500/2017 si nr. 129/2018 au fost aprobate ca urmare a
prevederilor din Legea 215/2001 st OUG 54/2006, dar acestea au fost abrogate de la data
publicarii OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

Deoarece la cele trei proceduri de concesionare a acestui OBIECTIV nu a fost
interesat niciun ofertant cu obiect de activitate hotel si restaurant, apreciem ca este
necesara si oportund organizarea procedurii de inchiriere prin licitatie publica, pe o
perioada de 15 (cincisprezece) ani, a Hotelului si Restaurantului din incinta ,, COMPLEX
COMERCIAL CRAIOVA-STADION DE FOTBAL” situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci,
nr. 8, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova,in conformitate cu
prevederile OUG nr 57/2019 privind Codul Administrativ.



Pentru desfasurarea procedurii de inchiriere prin licitaie a acestui bun ce aparfine
domeniului public al Municipiului Craiova au fost intocmite documentele necesare in
cadrul procedurii (caietul de sarcini si documentatia de atribuire).

Aceste doud documente au fost intocmite in conformitate cu prevederile art. 297
alin. 1 lit.c) si art. 332-348 din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ.

Caietul de Sarcini privind inchirierea prin licitatie publica, pe o perioada de 15 ani, a
hotelului si restaurantului, din incinta « Compexului Sportiv Craiova - Stadion de
Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, ce aparfine domeniului public al
Municipiului Craiova, este prezentat in Anexa nr. 2 la prezentul raport.

Caietul de Sarcini este structurat astfel:
Informatii generale privind obiectul inchirierii

- Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

- Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

- Conditii de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar,

social si de mediu urmarite de autoritatea publica privind exploatarea eficace a
bunului ce face obiectul inchirierii

- Conditii generale ale inchirierii-Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea

inchirierii (regimul bunurilor de retur si bunurilor proprii)

- Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

- Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

- Interdictia subinchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subinchirierii, dupa caz

- Durata inchirierii

- Prelungirea contractului de inchiriere

- Chiria i modul de plata

- Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea publica

- Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

- Incetarea contractului de inchiriere

- Alte cerinte

- Solutionarea litigiilor

- Dispozitii finale

Documentatia de Atribuire privind inchirierea prin licitatie publica, pe o perioada de
15 ani, a hotelului si restaurantului, din incinta « Compexului Sportiv Craiova - Stadion
de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, ce aparfine domeniului public al
Municipiului Craiova, este prezentat in Anexa nr. 3 la prezentul raport.

In documentatia de Atribuire sunt precizate orice cerintd, criteriu, regula si alte
informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corectd si
explicita cu privire la modul de intocmire a ofertei si de aplicare a procedurii de atribuire
a contractului de inchiriere.

Documentatia de Atribuire este structura astfel:

- Informatii generale privind autoritatea publica

- Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire a

contractului de inchiriere

- Caietul de sarcini — conform Anexei nr. 2 la prezentul raport

- Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

- Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului

- Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac

- Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii



- Dosarul procedurii de inchiriere prin licitatie publica

- Formulare

Pentru definirea bunului ce apartine Municipiului Craiova (Hotel si Restaurant din
incinta ,,COMPLEX SPORTIV CRAIOVA-STADION DE FOTBAL” situat in Craiova,
B-dul Ilie Balaci, nr. 8), a fost intocmita FISA DE DATE (Anexa nr. 1 la prezentul
raport).

Fata de cele prezentate, potrivit Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea
lucrarilor de constructii, art. 858-866 din Codul Civil, si a prevederilor art. 297 alin. 1
lit.c) si art. 332-348 din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, propunem
Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, pe o perioada de 15 ani, a hotelului si
restaurantului, din incinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal »,
situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, ce aparfine domeniului public al
Municipiului Craiova, identificate in Anexa nr. 1 la prezentul raport;

2. Aprobarea Caietului de Sarcini, privind inchirierea prin licitatie publica, pe o
perioada de 15 ani, a hotelului si restaurantului, din incinta « Compexului Sportiv
Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, ce apartine
domeniului public al Municipiului Craiova, prevazut in Anexa nr. 2 la prezentul
raport;

3. Aprobarea Documentatiei de Atribuire privind inchirierea prin licitatie publica, pe
o perioada de 15 ani, a hotelului si restaurantului, din incinta « Compexului
Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie balaci, nr. 8, ce
apartine domeniului public al Municipiului Craiova, prevazut in Anexa nr. 3 la
prezentul raport.

4. Aprobarea contractului-cadru de inchiriere a hotelului si restaurantului, din incinta
« Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie
Balaci, nr. 8, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova, prevazut in
Anexa nr. 4 la prezentul raport.

5. Chiria lunara privind inchirierea prin licitatie publicad va fi stabilitd prin raport de
evaluare care va fi insusit de Consiliul Local al Municipiului Craiova

6. Incetarea efectelor HCL nr. 500/21.12.2017 si HCL nr. 129/23.03.2018.

Director Executiy, Sef Serviciu,
Ionut Cristian Galea Lucian Mituca
Intocmit,

cons. Stelian Marta






ANEXA NR. 1

FISA DE DATE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL BUNULUI
Proprietarul bunului ce se inchiriazd este Municipiul Craiova - Unitate Administrativ
Teritoriala cu sediul in Craiova, Str. A.I. Cuza, nr. 7, CIF 4417214, reprezentat prin Primar,
Tel: 0251-416235, Fax: 0251-411561.
2. TIPUL AUTORITA"HI PUBLICE
Unitatatea administrativ teritoriald Municipiul Craiova este reprezentata prin autoritatile
administratie publice locale: Consiliul Local al Municipiului Craiova i Primarul Municipiului
Craiova.

3. Modalitatea de inchiriere: la inifiativa Primarului Municipiului Craiova se va initia
raportul de specialitate privind Inchirierea, prin licitatie publica, pe o perioada de 15 ani, a
hotelului si restaurantului, din incinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de
Fotbal », situat In Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, ce apartine domeniului public al
Municipiului Craiova, iar Consiliul Local al Municipiului Craiova analizeaza si aproba
prin hotarare raportul de specialitate precizat mai sus.

Primarul Municipiului are obligatia de a duce la indeplinire hotarare emisa de
catre Consiliul Local al Municipiului Craiova.

4. OBIECTUL PROPUS SPRE INCHIRIERE
4.1. Obiectul 1inchirierii 11 constituie bunul-imobil « Hotel si Restaurant, din
incinta Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8,
aflat in proprietatea Municipiului Craiova.
4.2 Hotelul este situat In interiorul acestui complex sportiv la Tribuna 1 si este structurat pe
patru nivele (nivelul 0, Nivelul 1, nivelul 2 si nivelul 3), identificat in plansele nr. I, II, I1I si IV.
4.3 Restauranul este situat n interiorul acestui complex sportiv la Tribuna 1 si este structurat pe
doud nivele (nivelul 1 sinivelul 2), identificat in plansele nr. V si VL.
4.4. Toate Incaperile aferente restaurantului si hotelului sunt precizate in plansa nr. VIL
4.5 In plansa nr. VII sunt precizate toate incaperile cu suprafete lor (suprafetele sunt preluate din
proiectul acestui complex sportiv). Dotarile unitatilor de cazare din componenta hotelului sunt:
- Fiecare unitate de cazare (camerd) este utilatd cu mocheta, dulap, cuier, 1 pat single,
Inoptiera si baie proprie;
- Fiecare baie a unei unitati de cazare este utilatd/dotatd cu: gresie, faianta, dus+cadita,
lavoar, vas closet, oglinda, radiator tip port-prosop.
- Pe holurile aferente hotelului este montata mocheta.
- Totalul suprafetei hotelului (conform proiectului) este de S=1950,84mp
- Totalul suprafetei restaurantului (conform proiectului) este de 1660,34mp.
- In incinta hotelului si restaurantului sunt ascensoare: pentru persoane, pentru transferul
mancarii intre etaje, pentru evacuare deseuri si pentru aprovizionare.
5. PROCEDURA APLICATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIERE
Atribuirea contractului de inchiriere a bunului ce apartine domeniului public al Municipiului
Craiova se va efectua prin licitatie public in conformitate cu prevederile art. 297 alin. 1 lit ¢) si art.
332-348 din OUG nr. 57/2019, privind codul administrative.
6. INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE si TEHNICE
6.1.1. Garantia de participare la procedura de inchiriere este in suma de 5000 lei.



6.1.2. Garantia de participare se depune la casieria Primariei Municipiului Craiova, sau prin
ordin de platd in contul Municipiului Craiova. Ofertantul are obligatia de a face dovada
efectuarii acestei plati.

6.1.3. Garantia de participare se restituic la cerere depusd la Registratura Primariei
Municipiului Craiova, tuturor ofertantilor declarati necastigitori. Cererea va fi depusa numai
dupa desemnarea ofertantului castigator.

6.1.4. Ofertantului declarat castigator 1 se va restitui garantia de participare numai dupa
constituirea garantiei de bund executie, pe baza unei cereri depuse la Registratura Primariei
Municipiului Craiova

6.1.5. Garantia de buna executie a contractului de inchiriere, se va depune de catre
castigatorul procedurii de inchiriere, prin ordin de plata in contul de trezorerie al Municipiului
Craiova. Cuantumul garantiei de buna executie a contractului de finchiriere este
echivalentul chiriei din primul an, stabilitd in urma finalizarii procedurii de inchiriere
(oferta cu pretul cel mai mare).

6.1.6. Garantia de buna executie se va elibera /restitui la cererea chiriasului, dupa
incheierea procesului verbal de predare primire a bunului (hotel si restaurant), in termen de 21
de zile de la data expirarii perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere (daca nu a fost
solicitatd prelungirea contractului), cu conditia indeplinirii de catre chirias a tuturor obligatiilor
asumate prin contract.

6.1.7. In cazul in care chiriasul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza
bunul inchiriat, autoritatea publicd-Municipiul Craiova va retine chiriasului, din garantia de
buna executie, contravaloarea chiriei neachitate si contravaloarea daunelor provocate. Acestea
vor fi consemnate in procesul verbal de predare primire incheiat intre cel doua parti la
finalizarea contractului.

6.2.1. Chiriasului 11 este interzis sa subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau sa se
asocieze cu alte persoane fizice sau juridice, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului,
fara somatie sau punere in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu).

6.2.2. Municipiul Craiova are dreptul sa utilizeze bunul conform celor ce vor fi stabilite de
autoritatea publica locald. In acest sens, in cazul in care autoritatea publica locald organizeazi
evenimente 1n incinta stadionului, chiriasul va permite accesul la Tribuna VIP prin incinta
restaurantului, fiind trasat acest acces prin cordoane de delimitare.

6.3.1. Castigatorul procedurii de inchiriere va plati toate utilitatile neputand avea pretentia
diminuarii chiriei.

6.3.2. Contractele de asigurarea utilitdtilor vor fi incheiate de castigatorul procedurii in
nume propriu, cheltuielile aferente contractelor revenindu-i acestuia.

6.3.3. Plata utilitatilor intra In sarcina exclusiva a castigatorului procedurii, neputand avea
pretentia deducerii acestora din valoarea chiriei.

6.4.1. Hotelul cu suprafata totald (unitdti de cazare, alte spatii) are suprafata totald proiectata
de S=1950,84mp si a fost realizat pentru destinatia de hotel clasificat la nivelul 3 stele.

6.4.2. Chiriagul are sarcina de a obtine clasificarea hotelului si restaurantului de la
autoritatea in domeniu.

6.4.3.Hotelul este prevazut cu toate utilitatile necesare (instalatii electrice, instalatii sanitare,
instalatii de Incalzire/aer conditionat), iar chiriagsul va achita contravaloarea utilitatilor, fara a
intra Tn sarcina autoritatii publice locale.

6.4.4. Restaurantul are acces la toate racordurile privind utilitdtile necesare (instalatii
electrice, instalatii sanitare, instalatii de incalzire/aer conditionat), iar chiriasul va achita
contravaloarea utilitatilor, fara a intra in sarcina autoritatii publice locale.

6.4.5. Chiriasul va realiza, pe cheltuiala sa, toate dotarile, pe care acesta le considera
necesare functionarii restaurantului, fara posibilitatea de a fi deduse din chiria datorata.



6.4.6. Toate autorizatiile necesare functionarii acestora ca hotel si restaurant vor fi obtinute,
pe cheltuiala chiriasului, fara a fi deduse din chiria datorata.

6.4.7. Chiriasul are obligatia de a obtine/de a prelua, pe cheltuiala sa, toate acordurile si
avizele impuse de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, protectia muncii, PSI,
ISCIR, etc., ce sunt prevazute a se obfine inaintea obtinerii autorizatiei de functionare ca hotel
respectiv restaurant, cat si pe parcursul derularii contractului de inchiriere.

6.4.8. Chiriasul va prelua autorizatia de securitate la incendiu nr. 519/17/SU — DJ din
09.11.2017 obtinuta de autoritatea publica locala.

6.4.9.Chiriasul are obligatia de a incheia contractul de mentenanta al lifturilor si de a exploata
aceste lifturi conform specificatiilor acestora, avand grija sa efectueze toate reviziile.

In situatia deteriorarii acestora, va intreprinde, pe cheltuiala sa, toate masurile necesare punerii
lor in functiune, conform normelor ISCIR.

6.4.10.La spatiile destinate restaurantului si bucatariei se pot realiza amenajari interioare
conform destinatiei proiectate. Aceastea se vor executa fard a afecta Autorizatia de securitate la
incendiu nr. 519/17/SU — DJ din 09.11.2017 si coloanele instalatiilor ce traverseaza acesta zona.
Chiriagul va realiza, pe cheltuiala sa, amenajarile interioare, apreciate de catre dansul pentru
prepararea hranei, deservirea clientelei si alte activitati specifice acestei destinatii, numai cu
acordul autorititii publice locale. In acest scop va obtine, pe cheltuiala sa, avizele si acordurile
(inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile normative si legislative in vigoare pentru
exploatarea constructiei cu destinatia de restaurant i bucatarie.

6.4.11.Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, certificatului de urbanism si
autorizatiei de construire necesare compartimentarii mentionate la pct. 1.2.10. in vederea stabilirii
tuturor dotarilor ce sunt necesare pentru restaurant.

6.4.12.Chiriasul are oligatia de a incheia asigurarea imobilului (hotel i restaurant), urmand sa
suporte cheltuielile primelor de asigurare, fara posibilitatea de a fi deduse din chirie.

6.4.13.Chiriasul are obligatia de a transmite, in copie, catre autoritatea locald, dovada achitarii
in fiecare an, a celor mentionate la pct. 6.4.12.

6.5.1.1n derularea contractului de inchiriere, se vor utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
a)bunurile de retur: bunurile care au facut obiectul inchirierii ce revin de plin drept, gratuit si
libere de sarcini autoritatii publice locale, la incetarea contractului de inchiriere;
b)bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriagsului si au fost utilizate de catre acesta pe
durata Inchirierii si care, la Incetarea contractului, raman in proprietatea chiriasului, daca exista
posibilitatea de a fi ridicate fard a fi afectatd structura constructiei. Ridicarea aceste bunuri nu
trebuie sa fie de naturd a afecta categoria de folosinta ,,hotel si restaurant”;
c)La expirarea termenului din contractul de inchiriere si la cererea scrisd a chiriasului,
autoritatea publica locala poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Craiova, posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere pe o perioadd egald cu cel putin
jumatate din perioada de 15 ani, dar nu mai mult de 15 ani, urméand a fi incheiat un act aditional
al contractului de inchiriere.
d)Chiriasul va achita toate costurile ce prevad :

- obtinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de  prevederile
normative si legislative in vigoare pentru exploatarea constructiei cu destinatia de hotel si
restaurant;

- obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire in vederea stabilirii tuturor
dotarilor ce sunt necesare pentru hotel si restaurant (daca este cazul);

- incheierea asigurarilor si suportarea primelor de asigurare, fara a se deduce din chirie;

- Incheierea contractelor de mentenanta a lifturilor si efectuarea tuturor reviziilor, fara a se
deduce din chirie;

- alte situatii ce pot aparea pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, ulterior datei
procesului verbal de finalizare a lucrarilor stabilite prin autorizatia de constructie, dar nu pot fi
prevazute la data incheierii contractului de inchiriere, ca urmare a modificarilor ce vor fi impuse



de legislatia specifica de functionare a unui hotel si restaurant (pot exista cazuri in care durata
de functionare a echipamentelor este mai mica de 15 ani si acestea trebuie sa fie inlocuite, iar
viitoarea legislatie va impune inlocuirea echipamentelor cu altele, conform normativelor, alte
cazuri ce definesc siguranta in functionare a hotelului si restaurantului, alte situatii similare).

6.5.2. Chiriagul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse
de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor, protectia
muncii, ISCIR, etc., ce sunt prevazute a se obtine Tnaintea obtinerii autorizatiei de functionare a
imobilului ca hotel i restaurant, cat si pe parcursul derularii contractului de inchiriere.

6.5.3. Chiriasul nu va putea solicita recuperarea costurilor precizate anterior, precum i a
altor costuri ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si avizelor de functionare
a hotelului si restaurantului, impuse de legislatia in vigoare si care nu pot fi anticipate si nu
sunt mentionate 1n acest capitol.

6.6.1. Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
vigoare In domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii, PSI, ISCIR,
functionarii spatiilor ca hotel si restaurant, etc., incepand de la data preluarii bunului, pana la
incetarea contractului de inchiriere si va suporta toate cheltuielile constatarilor organelor
abilitate in aceste domenii, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

6.6.2. Pe durata inchirierii, chiriasul va respecta reglementarile de mediu, urmand a suporta
toate efectele constatarilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea
contraventiilor stabilite de acestea.

6.6.3. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse
de legislatia mediului.

6.6.4. Pe durata inchirierii este interzisa schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a
incheiat contractul.

6.7. Chiriasul are obligatia sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanentd a obiectului inchirierii, pe cheltuiala sa si sda despagubeasca proprietarul —
Municipiul Craiova, pentru pagubele produse din culpa sa.

6.8. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere,

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre autoritatea publica locald (Municipiul Craiova), cu plata unei despagubiri juste si
prealabile, in sarcina acesteia. In situatia prevazuta, autoritatea publicd localda va notifica de
indata intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura.

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea
unilaterala de cétre autoritatea publica locald (Municipiul Craiova), cu plata unei despagubiri in
sarcina chiriasului;

d) prin acordul comun al partilor;

e) in cazul interventiei unei situatii de forta majora sau caz fortuit;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de
inchiriere, fard a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

g) in cazul intrarii in insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legala a chiriasului.
7. CONDITII DE PARTICIPARE

7.1. Orice persoana juridica interesata, cu obiectul de activitate ,,hoteluri si restaurante”, are
dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire si caietul de sarcini, precum si de a
solicita clarificarile necesare.

7.2. Ofertantul va prezenta documente edificatoare care sa reflecte o imagine fidela a
situatiei economice §i financiare aferenta anilor 2016, 2017, 2018 si eventual 2019 daca bilantul
a fost depus si inregistrat la Directia Finantelor Publice.



7.3. Documentele necesare depunerii ofertei sunt stabilite prin Caietul de sarcini si
Documentatia de Atribuire.

7.4. Caietul de sarcini si documentatia de atribuire sunt puse la dispozitia solicitantilor in
urma unei cereri depuse la Registratura Primariei Municipiului Craiova si achitarii unei sume de
100 lei.

7.5. Punerea la dispozitie, de catre autoritatea publicd, a documentelor licitatiei se va face
intr-o perioada care nu trebuie sd depdseasca 7 zile de la primirea unei solicitdri din partea
solicitantului.

8. CRITERIUL DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare pret al chiriei, ofertat in
lei/luna, fara TVA.

9. CONTINUTUL OFERTEI

9.1.PLICUL EXTERIOR va trebuie sa contina:

a)chitanta /ordin de plata, in original, privind achitarea sumei de 100 de lei. Suma de 100

de leinu va fi restituitd

b)acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura de
atribuire a contractului, in valoare de 5000 lei

c)documente care dovedesc calitatile si capacitatile ofertantului, dupa cum urmeaza:

- fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

- declaratia de participare, semnata si stampilata de ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau

modificari (Formular 3);

- documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului - actul constitutiv in
copie legalizata, din care sa reiasa ca poate sa efectueze activitati de ,,hoteluri si restaurante”;

- copie dupa actul de identitate al imputernicitului legal al ofertantului,

- certificat de atestare fiscald privind achitarea tuturor obligatiilor fatd de bugetul general
consolidat (bugetul de stat, bugetul asigurarilor sociale de stat, bugetul asigurarilor de sanatate,
bugetul asigurdrilor de somaj) emis de Ministerul Finantelor prin Agentia Nationala de
Administratie Fiscald — Directia Genereald a Finantelor Publice - la care este arondat ofertantul),
valabil la data deschiderii ofertei;(Daca in acest certificat se aratd cd nu a platit toate
obligatiile prevdzute, Oferta acestuia va fi declaratd Ofertd neconforma)- va fi depus in
original;

- certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
impozitului local, emis de serviciul public pentru finante publice locale (la care este arondat
ofertantul) privind achitarea obligatiilor fata de bugetul local; (Oferta va fi declarata ca Oferta
neconforma, daca in acest certificat se arata ca nu a platit toate obligatiile prevazute.)- va fi
depus in original;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul
Teritorial, care sa cuprinda date reale/actuale la data limita de depunere a ofertei- va fi depus in
original - din acesta va rezulta ca obiectul de activitate al ofertantului include activitati de
,.hoteluri sirestaurante”;

- ofertantul va prezenta documente edificatoare care sa reflecte o imagine fidela a situatiei
economice si financiare aferentd anilor 2016, 2017, 2018 si eventual 2019 daca bilantul a fost
depus si inregistrat la Directia Finantelor Publice;

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sa participe la desfasurarea procedurii
de atribuire a contractului de concesionare, precum si actul de imputernicire ( procura notariald);

- declaratie privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4;

- opis intocmit de ofertant, semnat §i stampilat, in care sunt precizate toate documentele
depuse de catre ofertant in plicul exterior (precizand la fiecare document daca este 1n original /in
copie legalizata)

- 1n cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sd prezinte toate documentele
mentionate la pct. 4.11.1;



9.2. PLICUL INTERIOR va fi inscriptionat, “Ofertd Financiard” (Formular 1) pentru
,Hotel si Restaurant, din incinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in
Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 87, ce va fi completat cu numele ofertantului, precum sediul
social al acestuia, se sigileaza si se va introduce in plicul exterior alaturi de toate documentele
mentionate la punctul 4.11.1.

9.3. Oferta financiara propriu-zisa va fi exprimata in lei/luna

9.4. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu documentatia de atribuire
iar oferta va fi Intocmita, in asa fel, incat sa fie conform prevederilor din caietul de sarcini si
documentatia de atribuire.

Nota: 1) Plicul exterior (cuprinzand si plicul interior, “oferta financiard”) trebuie sa fie
netransparent, sigilat, iar pe acesta se va trece:

-EXPEDITORUL (numele ofertantului, sediul, adresa de corespondentd, telefonul/faxul
de contact si numele persoanei de contact, eventual si un telefon al persoanei de contact)

-ADRESANTUL (PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA), str. A.I. Cuza, nr. 7,
Craiova

-OFERTA pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunului ,,Hotel si Restaurant, din
incinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci,
nr. 8,,-’A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA .... ORA...” (data si ora de deschidere a
ofertelor, ce au fost prevazute in anuntul procedurii de licitatie).

Ofertantul trebuie sd ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primita si inregistratd de
catre autoritatea publica pana la data si ora limita stabilitd prin anuntul de participare.

Ofertantul isi asumad riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, daca alege
varianta transmiterii ofertei prin posta.

Oferte Intarziate sunt cele care sunt depuse la o altd adresa decat cea stabilita in anuntul
de participare ori care sunt primite de catre autoritatea publica dupa expirarea datei si orei limita
de depunere a ofertelor. Acestea se returneaza nedeschise.

10. INFORMATII SUPLIMENTARE

Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:

- Orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, afacerile i1 sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementate prin lege;

- Orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiile de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat sau
la bugetul local;

- Ofertantii care au avut calitatea de castigator la o licitatie publicd anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

-In cazul in care a detinut si alte contracte cu Municipiului Craiova sau cu oricare alta
autoritate publica locala si are restante la plata, sau nu a indeplinit conditiile contractuale.

- Prezintd informatii false 1n legdtura cu situatia proprie.

Stabilirea ofertei castigatoare va fi facutd de catre comisia de evaluare pe baza criteriului
pretul cel mai mare oferit pentru imobilul ce face obiectul inchirierii.

11. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Orice ofertant care considera ca un contract a fost calificat drept contract de inchiriere a
unui bun propietate publica a Municipiului Craiova, cu nerespectarea prevederilor legale, poate
solicita punctul de vedere al Autoritatii Nationale pentru Reglementarea si Monitorizarea
Achizitiilor Publice.

Solutionarea litigiilor aparute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.



Actiunea in justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carei jurisdictie se afla sediul proprietarului bunului mentionat spre inchiriere ( Municipiul
Craiova).

Impotriva hotardrii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.



ANEXA NR. 2

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publicd, pe o perioadda de 15 ani, a Hotelului si
Restaurantului, din incinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in
Craiova, B-dul Ilie balaci, nr. 8, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova.

CAP. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iINCHIRIERII
1.1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT

1.1.1. Obiectul 1inchirierii 11 constituie bunul-imobil « Hotel si Restaurant, din
incinta Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8,
aflat in proprietatea Municipiului Craiova.
1.1.2. Hotelul este situat in interiorul acestui complex sportiv la Tribuna 1 si este structurat pe
patru nivele (nivelul 0, Nivelul 1, nivelul 2 si nivelul 3), identificat in plansele nr. I, II, I1I si IV.
1.1.3. Restauranul este situat in interiorul acestui complex sportiv la Tribuna 1 si este structurat pe
doua nivele (nivelul 1 sinivelul 2), identificat in plansele nr. V i VL.
1.1.4. Toate incaperile aferente restaurantului si hotelului se regasesc in plansa nr. VIIL.
1.1.5. In acestd anexd sunt precizate toate incaperile cu suprafete lor (conform proiectului),
dotarile unitatilor de cazare fiind:
- Fiecare unitate de cazare (camerd) este utilatd cu mochetd, dulap, cuier, 1 pat single,
Inoptiera si baie proprie;
- Fiecare baie a unei unitati de cazare este utilatd/dotatd cu: gresie, faiantd, dus+cadita,
lavoar, vas closet, oglinda, radiator tip port-prosop.
- Pe holurile aferente hotelului este montata mocheta.
- Totalul suprafetei hotelului (conform proiectului) este de S=1950,84mp
- Totalul suprafetei restaurantului (conform proiectului) este de 1660,34mp.
- In incinta hotelului si restaurantului sunt ascensoare: pentru persoane, pentru transferul
mancarii intre etaje, pentru evacuare deseuri si pentru aprovizionare.

1.2. DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

1.2.1. Hotelul cu suprafata totald (unitati de cazare, alte spatii) are suprafata totald proiectata de
S=1950,84mp si a fost realizat pentru destinatia de hotel clasificat la nivelul 3 stele.

1.2.2. Chiriasul are sarcina de a obtine clasificarea hotelului si restaurantului de la autoritatea in
domeniu.

1.2.3. Hotelul este prevazut cu toate utilitdfile necesare (instalatii electrice, instalatii sanitare,
instalatii de incalzire/aer conditionat), iar chiriasul va achita contravaloarea utilitatilor, fara a intra
in sarcina autoritatii publice locale.

1.2.4. Restaurantul are acces la toate racordurile privind utilitatile necesare (instalatii electrice,
instalatii sanitare, instalatii de Incalzire/aer conditionat), iar chiriasul va achita contravaloarea
utilitatilor, fara a intra in sarcina autoritatii publice locale.

1.2.5. Chiriasul va realiza, pe cheltuiala sa, toate dotarile, pe care acesta le considera necesare
functiondrii restaurantului, fara posibilitatea de a fi deduse din chiria datorata.

1.2.6. Toate autorizatiile necesare functionarii acestora ca hotel si restaurant vor fi obtinute, pe
cheltuiala chiriasului, fara a fi deduse din chiria datorata.



1.2.7. Chiriasul are obligatia de a obtine/de a prelua, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, protectia muncii, PSI, ISCIR, etc.,
ce sunt prevazute a se obtine naintea obtinerii autorizatiei de functionare ca hotel respectiv
restaurant, cat si pe parcursul derularii contractului de inchiriere.
1.2.8. Chiriasul va prelua autorizatia de securitate la incendiu nr. 519/17/SU — DJ din 09.11.2017
obtinuta de autoritatea publica locala.
1.2.9. Chiriasul are obligatia de a incheia contractul de mentenanta al lifturilor si de a exploata
aceste lifturi conform specificatiilor acestora, avand grija sa efectueze toate reviziile.

In situatia deteriordrii acestora, va intreprinde, pe cheltuiala sa, toate masurile necesare
punerii lor in functiune, conform normelor ISCIR.
1.2.10. La spatiile destinate restaurantului i bucatariei se pot realiza amenajari interioare conform
destinatiei proiectate. Aceastea se vor executa fara a afecta Autorizatia de securitate la incendiu nr.
519/17/SU — DJ din 09.11.2017 si coloanele instalatiilor ce traverseaza acesta zona. Chiriasul va
realiza, pe cheltuiala sa, amenajarile interioare, apreciate de catre dansul pentru prepararea hranei,
deservirea clientelei si alte activitati specifice acestei destinatii, numai cu acordul autoritatii
publice locale. In acest scop va obtine, pe cheltuiala sa, avizele si acordurile (inclusiv
documentatiile necesare) cerute de  prevederile normative si legislative in vigoare pentru
exploatarea constructiei cu destinatia de restaurant i bucatarie.
1.2.11.Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, certificatului de urbanism si autorizatiei
de construire necesare compartimentdrii mentionate la pct. 1.2.10. in vederea stabilirii tuturor
dotarilor ce sunt necesare pentru restaurant.
1.2.13 Chiriasul are oligatia de a incheia asigurarea imobilului (hotel §1 restaurant), urmand sa
suporte cheltuielile primelor de asigurare, fara posibilitatea de a fi deduse din chirie.
1.2.14. Chiriasul are obligatia de a transmite, in copie, catre autoritatea locald, dovada achitarii in
fiecare an, a celor mentionate la pct. 1.2.13.

1.3. CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE

AUTORITATEA PUBLICA LOC{\&LA PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A
BUNULUI CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

1.3.1. Bunul-imobil « Hotel si Restaurant, din incinta Compexului Sportiv Craiova-Stadion de
Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, aflat in proprietatea Municipiului Craiova,
este liber de sarcini.

1.3.2. Hotel si Restaurant, din incinta Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal, sunt
functionale, fiind necesare alte echipari si dotari conform gradului de clasificatie dorit de
chirias.

1.3.3. Pentru hotel mai sunt necesare dotéri in zona de receptie, ce vor fi realizate de chirias
conform legislatiei in vigoare si celor apreciate de acesta.

1.3.4. Pentru restaurant sunt necesare dotarile si amenajarile interioare enuntate la pct.1.2.10.
1.3.5. Acest imobil HOTEL si RESTAURANT este situat in zona centrald a Municipiului
Craiova, iar 1n acestd zond se resimte o lipsd de spatii de cazare intr-un hotel §i a unui
restaurant, care va deservi in special spectatorii care se vor prezenta la diverse spectacole
sportive din incinta Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal.

1.3.6. Prin intrarea in functiune a acestui imobil HOTEL si RESTAURANT, va exista o
disponibilitate mai mare catre locuitorii Municipiului Craiova, cu domiciliul in municipiu, sau
aflati in tranzit, care vor avea toate conditii necesare la toate spectacolele sportive sau culturale
din incinta Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal.

1.3.7. Inchirierea acestui imobil se impune prin darea in folosintd a acestui hotel si restaurant,
iar din punctul de vedere al autoritatii publice locale se pot identifica trei componente majore



care justifica initierea procedurii de inchiriere: de ordin economic, de ordin social si de ordin
financiar.

1.3.8. Intrarea in functiune a Hotelului si Restaurantului conduce la creareca unei ambiante
urbane atragatoare, a unei imagini arhitecturale contemporane si punerea in valoare a intregii
zone 1n care se afla Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal.

1.3.9. Motivatia pentru componenta financiara privind inchirierea bunului prezinta urmatoarele
avantaje: in conformitate cu reglementarile actuale, chiriasul va acoperi in intregime costurile
necesare echiparii acestuia cu dotarile necesare unui hotel si restaurant, fara ca acest chiriag sa
aiba posibilitatea de a solicita recuperarea costurilor precizate anterior, precum si a altor costuri
ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si avizelor de functionare a hotelului
sirestaurantului, impuse de legislatia in vigoare.

1.3.10. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii
zonel si atragerea de capital privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si comfort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabila.

1.3.11.Motivele de ordin legislativ aplicate pentru inchirierea bunul-imobil prin licitatie
publica, organizata in conditiile legii, in conformitate cu:

-prevederile art. 297 alin. 1 lit ¢) si art. 332-348 din OUG nr. 57/2019, privind codul
administrativ;

-Legea nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii;

-art. 858-866 din Codul Civil

1.3.12. Procedura de inchiriere prin licitatie publicd este organizatd in vederea valorificarii
imobilului “Hotel si Restaurant “ din incinta COMPLEXULUI SPORTIV Craiova-STADION
DE FOTBAL.

1.3.13. Castigatorul procedurii de inchiriere va plati toate utilitdtile neputand avea pretentia
diminuarii chiriei.

1.3.14. Contractele de asigurarea utilitatilor vor fi incheiate de castigatorul procedurii in nume
propriu, cheltuielile aferente contractelor revenindu-i acestuia.

1.3.15. Plata utilitatilor intra in sarcina exclusiva a castigatorului procedurii, neputand avea
pretentia deducerii acestora din valoarea chiriei.

CAP. II CONDITII GENERALE ALE iINCHIRIERII:
REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CHIRIAS iIN DERULAREA
INCHIRIERII

2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias

2.1.1. In derularea contractului de inchiriere, bunul preluat de chirias, il reprezintd bunul-imobil
« Hotel si Restaurant, din incinta Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in
Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8.

2.1.2. Autoritatea publicd locald are obligatia de a preda chiriasului bunul-imobil « Hotel si
Restaurant, din incinta Compexului Sportiv Craiova - Stadion de Fotbal », situat in Craiova,
B-dul Ilie Balaci, nr. 8, pe baza de proces verbal de predare/primire ce va fi incheiat odata cu
contractul de inchiriere.

2.1.3. In derularea contractului de inchiriere, se vor utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a)bunurile de retur: bunurile care au facut obiectul inchirierii ce revin de plin drept, gratuit si
libere de sarcini autoritatii publice locale, la incetarea contractului de inchiriere;

b)bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriagului si au fost utilizate de catre acesta pe
durata inchirierii si care, la incetarea contractului, raman in proprietatea chiriagsului, daca exista
posibilitatea de a fi ridicate fara a fi afectatd structura constructiei. Ridicarea aceste bunuri nu
trebuie sa fie de natura a afecta categoria de folosinta ,,hotel si restaurant”;



c)La expirarea termenului din contractul de inchiriere si la cererea scrisda a chiriasului,
autoritatea publica locala poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Craiova, posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere pe o perioadd egald cu cel putin
jumatate din perioada de 15 ani, dar nu mai mult de 15 ani, urmand a fi incheiat un act aditional
al contractului de inchiriere.

d)Chiriasul va achita toate costurile ce prevad :

- obtinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de  prevederile
normative si legislative in vigoare pentru exploatarea constructiei cu destinatia de hotel si
restaurant;

- obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire in vederea stabilirii tuturor
dotarilor ce sunt necesare pentru hotel si restaurant (daca este cazul);

- incheierea asigurarilor 1 suportarea primelor de asigurare, fara a se deduce din chirie;

- Incheierea contractelor de mentenanta a lifturilor si efectuarea tuturor reviziilor, fara a se
deduce din chirie;

- alte situatii ce pot aparea pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, ulterior datei
procesului verbal de finalizare a lucrarilor stabilite prin autorizatia de constructie, dar nu pot fi
prevazute la data incheierii contractului de inchiriere, ca urmare a modificarilor ce vor fi impuse
de legislatia specifica de functionare a unui hotel si restaurant (pot exista cazuri in care durata
de functionare a echipamentelor este mai mica de 15 ani si acestea trebuie sa fie inlocuite, iar
viitoarea legislatie va impune inlocuirea echipamentelor cu altele, conform normativelor, alte
cazuri ce definesc siguranta in functionare a hotelului si restaurantului, alte situatii similare).
2.1.5. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii,
ISCIR, etc., ce sunt prevazute a se obtine inaintea obtinerii autorizatiei de functionare a
imobilului ca hotel si restaurant, cat si pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere.

2.1.6. Chiriasul nu va putea solicita recuperarea costurilor precizate anterior, precum si a altor
costuri ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si avizelor de functionare a
hotelului si restaurantului, impuse de legislatia in vigoare §i care nu pot fi anticipate i nu sunt
mentionate Tn acest capitol.

2.2. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI IN VIGOARE

2.2.1. Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
vigoare in domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii, PSI, ISCIR,
functionarii spatiilor ca hotel si restaurant, etc., incepand de la data preludrii bunului, pana la
incetarea contractului de inchiriere si va suporta toate cheltuielile constatarilor organelor
abilitate in aceste domenii, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

2.2.2. Pe durata inchirierii, chiriagul va respecta reglementarile de mediu, urméand a suporta
toate efectele constatarilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea
contraventiilor stabilite de acestea.

2.2.3. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.

2.2.4. Pe durata inchirierii este interzisda schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a
incheiat contractul.

2.3. OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA



2.3.1. Chiriasul are obligatia sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanentd a obiectului inchirierii, pe cheltuiala sa si sda despagubeasca proprietarul —
Municipiul Craiova, pentru pagubele produse din culpa sa.

2.4. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI INCHIRIAT /POSIBILITATEA
SUBINCHIRIERIL, DUPA CAZ

2.4.1. Chiriasului ii este interzis sa subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau sa se
asocieze cu alte persoane fizice sau juridice, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului,
fara somatie sau punere in Intarziere si fara interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu).
2.4.2. Municipiul Craiova are dreptul sa utilizeze bunul conform celor ce vor fi stabilite de
autoritatea publici locald. In acest sens, in cazul in care autoritatea publici locald organizeazi
evenimente 1n incinta stadionului, chiriasul va permite accesul la Tribuna VIP prin incinta
restaurantului, fiind trasat acest acces prin cordoane de delimitare.

2.5. DURATA INCHIRIERII

2.5.1. Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, pentru o perioada de
15(cincisprezece) ani, incepand de la data semnarii lui.

2.6. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

2.6.1. La expirarea contractul de inchiriere se poate incheia un act aditional de prelungire a
perioadei de inchiriere, la cererea scrisd a chiriagului, iar autoritatea publica locald poate analiza
si supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova, posibilitatea prelungirii
contractului de inchiriere pe o perioadd de cel putin jumatate din perioada de inchiriere(sapte
ani si sase luni) pana la maxim 15 ani.

2.7. CHIRIA SI MODUL DE PLATA.

2.7.1. Chiria este cea rezultatd in urma procedurii de licitatie publicd, fiind stabilita pe baza
ofertei castigatorului procedurii.

2.7.2. Chiria se va achita lunar, pana cel mai tarziu la data de 31 a fiecarei luni, dar nu mai
tarziu In ultima zi lucratoare a fiecarei luni.

2.7.3. In cazul in care, din vina sa, chiriasul nu pliteste chiria conform celor stabilite la pct.
2.7.2, atunci autoritatea publica locald are dreptul de a percepe, ca penalitdfi, o dobanda legala
penalizatoare calculata conform art. 3 din OG nr. 13/2011 privind dobanda legald
remuneratorie §i penalizatoare pentru obligatii banesti, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Dobanda legala penalizatoare se calculeaza asupra sumei neachitate la termen, de la
data la care chiriasul este in intarziere fata de termenul prevazut pentru plata si pana la data
platii efective.

Chiriasul este in Intarziere fatd de termenul mentionat la pct. 2.7.2. (termen ce va fi
precizat si in contractul de inchiriere), Incepand cu prima zi care urmeaza dupa data la care
termenul s-a implinit, fara a fi nevoie de nici-o procedurd prealabilda de notificare a
intarzierii.

2.7.4. Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractului.
2.7.5. Modul de achitare a chiriei cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor
prevedea si in contractul de inchiriere.



2.7.6. In fiecare lunia chiriasul va achita utilitatile conform contractelor incheiate cu furnizorii
de utilitati, precum si cele stabilite la pausal cu autoritatea publica locala, neputand fi deduse
din pretul chiriei.

2.8. NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE AUTORITATEA
PUBLICA

2.8.1. Garantia de participare la procedura de inchiriere este in suma de 5000 lei.

2.8.2. Garantia de participare se depune la casieria Primariei Municipiului Craiova, sau prin
ordin de platd in contul Municipiului Craiova. Ofertantul are obligatia de a face dovada
efectudrii acestei plati.

2.8.3. Garantia de participare se restituie la cerere depusa la Registratura Primariei Municipiului
Craiova, tuturor ofertantilor declarati necastigatori. Cererea va fi depusa numai dupa
desemnarea ofertantului castigator.

2.8.4. Ofertantului declarat castigitor i se va restitui garantia de participare numai dupa
constituirea garantiei de buna executie, pe baza unei cereri depuse la Registratura Primariei
Municipiului Craiova

2.8.5. Garantia de buna executie a contractului de inchiriere, se va depune de catre castigatorul
procedurii de inchiriere, prin ordin de platd in contul de trezorerie al Municipiului Craiova.
Cuantumul garantiei de buna executie a contractului de inchiriere este echivalentul chiriei din
primul an, stabilita in urma finalizarii procedurii de inchiriere (oferta cu pretul cel mai mare).
2.8.6. Garantia de buna executie se va elibera /restitui la cererea chiriasului, dupa incheierea
procesului verbal de predare primire a bunului (hotel si restaurant), in termen de 21 de zile de la
data expirdrii perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere (daca nu a fost solicitata
prelungirea contractului), cu conditia indeplinirii de catre chirias a tuturor obligatiilor asumate
prin contract.

2.8.7. In cazul in care chiriasul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau deterioreazi bunul
inchiriat, autoritatea publicd-Municipiul Craiova va retine chiriasului, din garantia de buna
executie, contravaloarea chiriei neachitate si contravaloarea daunelor provocate. Acestea vor fi
consemnate in procesul verbal de predare primire incheiat intre cel doud parti la finalizarea
contractului.

CAP. III CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din documentatia
de atribuire.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba roméana, conform legislatiei romane, de catre toti ofertantii.
3.3. Fiecare ofertant poate depune o singura oferta, nefiind admise oferte alternative.

Fiecare ofertant va declara prin oferta depusa ci OFERTA SA ESTE FERMA (isi mentine
oferta) pana la finalizarea procedurii de inchiriere.

3.4. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina ofertantului. Oferta
depusa la o alta adresd decat cea a Municipiului Craiova, sau dupd expirarea datei limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

3.5. Ofertantul are obligatia de a asigura integritate plicului ce contine oferta sa, iar
organizatorul procedurii are obligatia de a deschide plicurile ofertantilor numai la data precizata
in anuntul procedurii. Documentele care insotesc oferta trebuie sa fie redactate in limba
romana.



3.6. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada
DECLARATA CA ESTE OFERTA FERMA de citre ofertant.

3.7. Durata de OFERTA FERMA este pani la data desemnirii ofertantului castigator.

3.8. Sunt considerate oferte CONFORME(valabile) ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate.

3.9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele, precum si modul
de elaborare si prezentare, sunt precizate in documentatia de atribuire.

3.10. Ofertele NECONFORME sunt cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate.

3.11. Ofertele se depun la Registratura Primariei Municipiului Craiova, in doua plicuri inchise
si sigilate, netransparente, unul exterior si unul interior, care vor contine documentele prevazute
si care se inregistreazd in ordinea primirii lor Tn registrul "Oferte” mentionandu-se data si ora.
3.12. Pe plicul exterior se va indica obiectul imnchirierii pentru care este depusa oferta, numele
ofertantului, sediul, adresa de corespondentd, telefonul de contact si numele persoanei de
contact. Plicul exterior va trebui sa contina:

a. fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform documentatiei de
atribuire;

C. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta doveditoare a
ridicarii caietului de sarcini, a documentatie de atribuire).

3.13. Pe plicul interior, care contine oferta financiarda propriu-zisa, se inscriu numele
ofertantului, adresa de corespondenta, sediului social, telefonul persoanei de contact si numele
acesteia.

3.14. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti, iar oferta castigatoare va putea fi stabilitd numai daca exista cel putin 2 oferte
conforme.

3.15. Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

3.16. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la punctul 3.12. si 3.13, ce
vor fideclarate oferte neconforme.

3.17. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sd intruneasca conditiile prevazute la punctul 3.16.
coroborata cu Documentatia de Atribuire (adica exista cel putin 2 oferte conforme).

3.18. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei comisiei de evaluare.

3.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

3.20. Sunt considerate oferte conforme ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in Documentatia de Atribuire.

3.21. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului de atribuire
(pretul cel mai mare), secretarul comisiei Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele conforme, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii
participanti prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.

3.22. Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana. Continutul contractului de
inchiriere trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul de inchiriere va fi incheiat cu
ofertantul a carui oferta a fost declarata castigatoare. Refuzul ofertantului declarat castigator de



a incheia contractul de inchiriere atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie.
In cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuzi incheierea contractului de inchiriere se
poate incheia contract de inchiriere cu ofertantul de pe locul II. In caz similar se va putea
incheia contractul cu cel de pe locul III. In cazul in care nu se va putea incheia contract cu
acestia, se va continua pana la ofertantul de pe ultimul loc.

3.23.Tot1 ofertantii care au refuzat incheierea contractului de inchiriere vor pierde garantia de
participare la procedura de atribuire a contractului.

3.24. In situatia in care nu a fost posibila incheierea contractului de inchiriere, procedura va fi
anulatd, iar autoritatea publicd locald va relua procedura de licitatie publicd de la etapa
publicarii anuntului, Tn conditiile legii, Caietul de sarcini si Documentatia de Atribuire
pastrandu-si valabilitatea.

Cap. IV. - INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

4.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere,

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre autoritatea publica locald (Municipiul Craiova), cu plata unei despagubiri juste si
prealabile, in sarcina acesteia. In situatia previzuti, autoritatea publici locald va notifica de
indatd intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura.

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre chiriag, prin rezilierea
unilaterala de catre autoritatea publicd locald (Municipiul Craiova), cu plata unei despagubiri in
sarcina chiriasului,

d) prin acordul comun al partilor;

e) in cazul interventiei unei situatii de forta majora sau caz fortuit;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de
inchiriere, fara a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

g) in cazul intrarii in insolventa, in faliment sau a dizolvarii pe cale legala a chiriasului.

CAP V. ALTE CERINTE

5.1. AUTORITATEA PUBLICA LOCALA ARE URMATOARELE DREPTURI SI
OBLIGATII:

5.1.1. Pe durata contractului de inchiriere, autoritatea publicd locala are dreptul sd inspecteze
bunul inchiriat, verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias.

5.1.2. Verificarea prevazuta la pct. 5.1.1. se efectueaza de autoritatea publica locald in prezenta
chiriasului.

5.1.3. autoritatea publicd locald poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, cu notificarea prealabild a chiriasului, numai in conditiile prevazute de alin.5.1.1.
5.1.4. Autoritatea publicd locala va preda chiriasului bunul inchiriat, pe baza de proces-verbal
de predare/primire.

5.1.5. autoritatea publica locala are obligatia de a nu tulbura pe chirias, in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute de lege.

5.1.6. Autoritatea publica locala este obligat sd notifice chiriasul de aparitia oricdror imprejurari
ce pot afecta drepturile chiriasului.

5.1.8. Autoritatea publica locald poate denunta unilateral contractul de inchiriere in conditiile
legale, respectiv la incetarea contractului ce poate avea loc, in cazul in care interesul national
sau local o impune. In aceasti situatie, autoritatea publicd locala va notifica de indati intentia de



a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura. Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate chiriasului si
modul de plati a acestora. In caz de dezacord, acestea se stabilesc de citre tribunalul in a cirui
raza teritoriala se afla sediul autoritatii publice locale, daca partile nu stabilesc altfel.

5.2. CHIRIASUL ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATII:

5.2.1. In temeiul contractului de inchiriere, chiriasul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul
si pe raspunderea sa, bunul, proprietate a Municipiului Craiova, care face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de catre autoritatea publicd locala (destinatia de restaurant
respectiv de hotel).

5.2.2. Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului i scopului stabilit de parti prin contractul de inchiriere.

5.2.3. Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanentd a obiectului
inchiriat, pe cheltuiala sa si sd despagubeasca autoritatea publicad locala pentru pagubele
produse din culpa sa.

5.2.4. Sa achite chiria la valoarea si modul stabilit la cap II punctul 2.7. din prezentul Caiet de
Sarcini precum i in contractul de inchiriere.

5.2.5. Chiriasul se obligd sa respecte si va fi direct raspunzator pe toata durata contractului de
inchiriere de aplicarea normelor legale privind toate acordurile si avizele impuse de legislatia in
vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii, PSI, ISCIR,
etc., precum si orice alte obligatii legale ce rezulta din activitatea pe care o desfasoara chiriasul
in acest imobil.

5.2.6. La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie autoritatii publice
locale (Municipiul Craiova), in deplina proprietate, libere de orice sarcini, bunurile de retur.
5.2.7. Chiriasului 1i este interzis sa subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau sa se
asocieze cu alte persoane fizice sau juridice pentru exploatarea acestui imobil, sub sanctiunea
rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in intarziere si fard interventia
instantei judecatoresti (pact comisoriu), Municipiul Craiova avand dreptul sa utilizeze bunul
conform celor ce vor fi stabilite de autoritatea publica locala.

5.2.8. Chiriagul are obligatia efectudrii curateniei in spatiul ce face obiectul contractului de
inchiriere, si sa incheie un contract cu o firma de salubritate pentru evacuarea tuturor
materialelor conform legislatiei in vigoare.

5.2.9. Lucrarile de imbunatatire si igienizare ale spatiului cad in sarcina chiriagului, fara sa
afecteze cuantumul chiriei.

5.2.10.Chiriasul se obliga sa ingrijeasca si sa conserve acest bun ca un bun proprietar.
5.2.11.Chiriasul se obliga sa utilizeze bunul numai pentru activitatea ce face obiectul acestui
contract, fard a perturba activitatea din incinta Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal,
a vecinilor din acestd zona.

5.2.12.Chiriasul se obligd si respecte ordinea din incinta hotelului si restaurantului si sa
ingtinteze organele de ordine, in cazul unor clienti recalcitranti ce nu respecta ordinea publica.
5.2.13.La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia sd restituie bunul in stare
de functionare (conform destinatici de hotel si restaurant) impreuna cu Imbunatatirile
constructive realizate, fard a putea cere contravaloarea acestor Imbunatatiri, avand opfiunea
prelungirii contractului conform celor mentionate anterior.

5.2.14. Chiriasul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare, costurile
acestora fiind suportate de acesta.

5.2.15. Chiriasul nu va putea ipoteca, gaja sau institui sarcini asupra acestui bun ce apartine
domeniului public al Municipiului Craiova. In acest sens acest bun nu poate fi ipotecat, gajat,
sechestrat, scos din circuitul civil sau sa se instituie sarcini pe acest bun..



5.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.3.1. Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de inchiriere si care nu
se pot solutiona pe cale amiabila, vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti
competente potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
5.3.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul autoritatii publice locale (Municipiul Craiova). Impotriva hotararii
tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curgii de Apel,
conform prevederilor legale.

5.3.3. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei romane in vigoare.

5.4. DISPOZITII FINALE

5.4.1 Contractul de inchiriere poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executdrii sale, cu acordul partilor.

5.4.2 Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de inchiriere se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante si aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Craiova.

5.4.3. Documentele necesare depunerii ofertei sunt stabilite prin Caietul de sarcini si
Documentatia de Atribuire.

5.4.4. Caietul de sarcini $1 documentatia de atribuire sunt puse la dispozifia solicitantilor in
urma unei cereri depuse la Registratura Primariei Municipiului Craiova si achitdrii unei sume de
100 lei.

5.4.5. Taxa de participare la procedura este de 5000 lei (se restituie fiecarui participant numai
dupa finalizarea procedurii de atribuire a contractului)

5.4.6. Contravaloareca documentatiei in suma de 100 lei nu se restituie.

5.4.7. Data limita pentru depunerea ofertelor este , ora
5.4.8. Ofertele vor fi deschise la sediul Primariei Municipiului Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, in
data de ora .

5.4.9. Datele necompletate la pct. 5.4.7 si pct. 5.4.9. vor fi prevazute in Anuntul procedurii de
concesionare.

PRESEDINTE DE SEDINTA



ANEXA NR. 3
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Privind inchirierea prin licitatie publica, pe o perioadd de 15 ani, a Hotelului si
Restaurantului, din incinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in
Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova.

INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA PUBLICA LOCALA

Denumirea autoritatii publice locale: Municipiul Craiova cu sediul in Craiova, Str. A.L
Cuza, nr. 7, CIF 4417214, reprezentat prin Primar, in calitate de proprietar al bunului ce se
inchiriaza, Tel: 0251-416235, Fax: 0251-411561

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE
2.1. Procedura aplicata:

Procedura este de inchiriere prin licitatie publicd a bunului Hotel si Restaurant, din incinta
« Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, ce
apartine domeniului public al Municipiului Craiova.

2.1.1. Pentru atribuirea contractului de inchiriere se aplica procedura de licitatie publica,
la care persoanele juridice interesate, cu obiectul de activitate ,,hoteluri si restaurante”, au
dreptul de a depune oferta.

2.1.2. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
2(doud) oferte valabile, autoritatea publicd locala este obligatd sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

2.1.3. Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin o oferta
valabila, autoritatea publicd locala va anula procedura.

2.1.4. Autoritatea publica locald are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

2.1.5. Prin exceptie de la prevederile pct. 2.1.4., autoritatea publica locala are dreptul de
a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere prin licitatie publicd, dacd ia
aceasta decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de
atribuire si, oricum, inainte de data incheierii contractului, numai in urmatoarele cazuri:

a) in cazul in care nu au fost depuse doua oferte valabile, drept urmare autoritatea publica este
obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua procedurs,

b) se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac
imposibild incheierea contractului. In sensul prevederilor legale, procedura de atribuire se
considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

b.1) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect Incdlcarea principiilor care stau la baza atribuirii
contractelor de inchiriere:

- transparenta — punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuire;

- tratamentul egal — alicarea,intr-o masura nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;

- proportionalitatea - presupune ca orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie
necesara i corespunzatoare naturii contractului;

- nediscriminarea — aplicarea de catre autoritatea publicda a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura a de atribuire a contractului de inchiriere;

- libera concurentd — asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chirias, in conditiile legii.



b.2) Autoritatea publicd locala — Municipiul Craiova, se afla in imposibilitate de a adopta masuri
corective, fara ca acestea sd conducd, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la pct.
b.1);

Autoritatea publica locala are obligatia de a comunica in scris tuturor ofertantilor la
procedura de atribuire a contractului, in cel mult trei zile lucratoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acesta si le-a creat prin depunerea ofertei, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

2.2. Legislatie aplicabila:
-prevederile art. 297 alin. 1 lit ¢) si art. 332-348 din OUG nr. 57/2019, privind codul
administrativ;
-Legea nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii;
-art. 858-866 din Codul Civil
2.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere:

a) transparenta;

b) tratamentul egal;
c) proportionalitatea;
d) nediscriminarea;
e) libera concurenta

2.4.Reguli de comunicare

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa fie
transmisa 1n scris. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii. Comunicarea, transmiterea si stocarea informatiilor se realizeaza astfel incat
sa se asigure integritatea si confidentialitatea datelor respective.

Oferta poate fi depusd la Registratura Primariei Municipiului Craiova sau poate fi
transmisd prin postd, In acest caz ofertantul efectuand toate demersurile necesare ca oferta sa
intre in evidenta Primariei Municipiului Craiova pana la data de depunere a ofertelor. Riscurile
transmiterii ofertei inclusiv forta majord cad in sarcina ofertantului dacd aceasta a fost
inregistrata la Registratura Primariei Municipiului Craiova dupa data limita de depunere.

Costul documentatie de atribuire este de 100 lei. Costul documentatiei se achitad in
numerar la casieria Primariei Municipiului Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, Craiova, in baza notei
de platd emisa de Serviciul Patrimoniu, camera 303, zilnic intre orele 8:* - 16:%.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia oricarei persoane juridice interesate, cu
obiectul de activitate ,,hoteluri si restaurante”, care a depus cerere la Registratura Primariei
Municipiului Craiova.

Persoanele juridice interesate, cu obiectul de activitate ,hoteluri si restaurante”, au
obligatia de a intreprinde toate diligentele necesare astfel incat respectarea de catre autoritatea
publica locala a termenului de 4 zile lucratoare pentru punerea la dispozitie a documentatiei de
atribuire s nu conduca la situatia in care aceasta sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 4
zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

2.5. Date limita care trebuie respectate:

Data limita pentru depunerea ofertelor este , ora

Data limita de solicitare clarificari este

Ofertele vor fi deschise la sediul Primariei Municipiului Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7,
Craiova, in data de , ora

2.6. Dreptul de a solicita clarificari

Orice persoana juridicd interesata, cu obiectul de activitate ,,hoteluri si restaurante”, care
a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul de a solicita clarificari despre
elementele cuprinse in aceasta.

Autoritatea publicd locala are obligatia de a raspunde, intr-o perioada care nu trebuie sa
depdseasca 7 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.




Autoritatea publica locald are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective. In cazul in care
solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in termen util, autoritatea publica locald are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare, in mdsura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmitere a raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanecle
interesate Tninte de data limitd de depunere a oferetelor.

2.7. Documentatia de Atribuire

Orice modificare a confinutului documentelor necesare la procedura de licitatie se va
comunica tuturor solicitantilor care au cumparat aceste documente.

In cazul in care ca urmare a modificirii documentelor licitatiei este necesar si se
prelungeascd termenul de depunere a ofertelor, acest nou termen se va comunica de catre
autoritatea publica tuturor solicitantilor odata cu notificarea modificarii.

2.8.Desfasurarea licitatiei

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a
VlI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-un cotidian de circulatie locald cu cel putin
20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor si se afiseaza la sediul
Primariei Municipiului Craiova str. A.l. Cuza., nr. 7.

Orice persoana juridicd interesatd, cu obiectul de activitate ,,hoteluri si restaurante”, are
dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire si caietul de sarcini, precum si de a
solicita clarificarile necesare.

Punerea la dispozitie, de catre autoritatea publica, a documentelor licitatiei se va face
intr-o perioada care nu trebuie sd depdseasca 7 zile de la primirea unei solicitari din partea
solicitantului.

In vederea desfasurarii licitatiei, a analizarii, selectarii si evaluarii ofertelor, intocmirea
raportului de evaluare, a proceselor-verbale de sedintd, desemnarea ofertei castigatoare,
autoritatea publica locald, numeste comisia de evaluare formatd dintr-un numar impar de
membrii, care nu poate fi mai mic de 5(cinci), cu atributii pana la finalizarea procedurilor de
atribuire a contractului de inchiriere a bunului-imobil ,, hotelul si restaurant, din incinta
« Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal Ion Oblemenco », situat in Craiova, B-dul
Stirbei Voda, nr. 38”.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant.

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii au obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese, astfel:

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea publicd locala are obligatia de a
lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict
de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul



- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va sesiza de indata
autoritatea publicd locald despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;

- analizarea si evaluarea ofertelor;

- intocmirea proceselor-verbale;

- intocmirea raportului de evaluare;

- desemnarea ofertei castigatoare.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Orice ofertant are dreptul de a
participa la deschiderea ofertelor.

Plicurile sigilate, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la datd fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare constata
ofertele care nu confin totalitatea documentelor care dovedesc calitatile si capacitatile
ofertantului prevazute la punctul 4. —Instructiuni privind modul de eloborare si prezentare a
ofertelor.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare sa existe cel putin 3 oferte valabile, adica sa intruneasca toate conditiile
prevazute la punctul 4 (Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor) din
acestda documentatie de atribuire.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute la punctul 4 (Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor) din
acesta documentatic de atribuire.

Dupa ce comisia analizeaza continutului plicului exterior al tuturor ofertantilor, secretarul
comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal cu constatérile comisiei. Procesul-verbal, va fi
semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare si de reprezentantii ofertantilor prezenti la
sedinta de deschidere a ofertelor.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de
deschidere de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Ofertele
financiare (plicul interior) vor fi examinate de catre comisia de evaluare.

Oferta financiara trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu valoarea minima a chiriei
(ce se va aproba de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova in baza unui raport de
evaluare).

NOTA: Comanda elaboririi unui raport de evaluare se va emite dupi aprobarea, prin
hotardre a Consiliului Local al Municipiului Craiova, a prezentelor documente necesare
organizarii procedurii de inchiriere prin licitatie publica.




Comisia de evaluare va proceda la verificarea ofertelor financiare din cadrul ofertelor
declarate oferte valabile, urmarind ca fiecare oferta financiara sa fie mai mare decat valoarea
precizata mai sus.

In situatia in care o ofertd financiard este mai micd decit valoarea minima a chiriei
exprimatd in lei/luna, fara TVA, aceasta oferta financiard este declaratd de comisia de evaluare
ca fiind ofertd financiarda neconforma. Secretarul comisiei va consemna toate constatarile
comisiei de evaluare in procesul verbal (mentioneaza toate ofertele financiare ale ofertangilor
care au avut oferte valabile precum si ofertele financiare ale ofertantilor care au avut oferte
neconforme). Daca numarul ofertelor financiare declarate ca fiind oferte financiare valabile este
de cel putin 2(doud) se va Intocmi clasamentul acestor oferte financiare valabile, in cadrul
raportului procedurii ce se Tnaiteaza catre autoritatea publica locala.

Toate aspectele constatate in sedinta publica de deschidere a ofertelor se vor consemna, de
catre secretarul comisiei, in procesul verbal care va fi semnat de presedinte si membrii comisiei
de evaluare precum si de catre ofertantii prezenti la sedinta publica de deschidere a ofertelor.

In baza procesului verbal de evaluare a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un
raport. Acest raport va fi redactat de cétre secretarul comisiei care il va inainta comisiei pentru
verificare §i semnare.

Raportul va fi transmis Primarului Municipiului Craiova. Dupa aprobare, raportul se va
depune la dosarul de atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica.

Daca, dupa desemnarea ofertelor valabile, se constatd cd exista cel putin 2 oferte
valabile, iar dintre acestea pe locul I sunt cel putin 2 oferte financiare de aceeasi valoare, se
trece la procedura licitatiei cu strigare pentru aceste oferte, asa cum se precizeazd in
continuare.

La aceasta procedura de licitatie cu strigare vor participa numai ofertantii care au fost pe
locul I siau avut aceeasi valoare a ofertei financiare.

Presedintele comisiei de evaluare, va conduce licitatia cu strigare astfel:

- Presedintele comisiei de evaluare va creste pretul cu cate un pas, pand cand ramane un
singur ofertant care accepta pretul astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare.

- In cursul sedintei de licitatie cu strigare, ofertantii au dreptul si anunte prin strigare, un
pret egal sau mai mare decat pretul anuntat de presedintele comisiei.

- Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului participant la procedura licitatiei
cu strigare care a oferit preful cel mai mare.

- Presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, declara inchisa sedinta de licitatie
si dispune ca secretarul comisiei sa intocmeasca procesul verbal de licitatie cu strigare, semnat
de membrii comisiei de licitatie, de adjudecatar si de ceilal{i ofertanti ce au participat la
procedura licitatiei cu strigare.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, procedura se va anula si se va organiza o noua licitatie.

In cazul in care nu au fost depuse cel putin o ofertd valabila in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, va fi anulatd a doua procedura de licitatie publica. Pentru a doua procedura de
licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:

- Orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este Intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementate prin lege;

- Orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiile de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat sau
la bugetul local,

- Ofertantii care au avut calitatea de castigator la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie;



- In cazul in care a detinut si alte contracte cu Municipiului Craiova sau cu oricare alta
autoritate publica locala si are restante la plata, sau nu a Indeplinit conditiile contractuale;

- Prezinta informatii false 1n legatura cu situatia proprie.

Stabilirea ofertei castigatoare va fi facutd de catre comisia de evaluare pe baza criteriului
pretul cel mai mare oferit pentru imobilul ce face obiectul inchirierii.

Comisia de evaluare este cea care analizeaza si constata care sunt ofertele neconforme ca
urmare a faptului cd nu indeplinesc cerintele stabilite In documentatia de atribuire si caietul de
sarcini.

In cadrul sedintei de deschidere a ofertei, comisia de evaluare poate solicita clarificari si
completari ale documentelor prezentate de ofertanti in scopul demonstrarii conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

In termen de 4 zile lucritoare de la solicitarea comisiei de evaluare, autoritatea publica
locald o transmite ofertantilor vizati, printr-o adresa cu confirmare de primire.

Ofertantii vizati au obligatia de a raspunde in scris §i a transmite documentele ce
dovedesc incadrarea situatiei sale la cerintele comisiei. Raspunsul va fi depus la Registratura
Primariei Municipiului Craiova intr-un termen de maxim de 7 zile, de la data de confirmare a
primirii adresei autoritatii publice locale.

Pe perioada in care se desfdsoara transmiterea clarificarilor solicitate de comisia de
evaluare, comisia nu mai are dreptul de a efectua alte lucrari, acestea fiind reluate dupa primirea
lor In termenul maxim amintit mai sus.

Daca ofertantii nu au transmis in termen, clarificarile solicitate prin adresa autoritatii
publice locale, comisia este indreptatita sa reia lucrarile de evaluare a ofertelor numai cu privire
la ofertele care nu avut astfel de solicitari, sau au trimis clarificarile solicitate, dupa caz.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, se intocmeste un proces verbal
in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertantii prezenti.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de doua zile
lucratoare, un raport pe care il transmite Primarului Municipiului Craiova.

In termen de 7 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
publica locala are obligatia sd informeze, in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantii
participantii la procedurd, in care va preciza care este ofertantul declarat castigator si care sunt
ofertantii care nu au fost declarati castigatori, precizand motivele care au stat la baza excluderii
sau respingerii ofertei, dupa caz.

2.9. Determinarea ofertei castigatoare

- Evaluarea ofertei depuse se realizeaza potrivit documentatiei de atribuire.

- Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare pret al chiriei exprimat
in lei /luna ofertat in cadrul unei oferte declarate oferta valabild, ca urmare a procedurii de
atribuire a contractui de inchiriere prin licitatie publica.

- Autoritatea publica are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire, in baza documentelor prezentate de ofertant
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu ceringele solicitate si in baza clarificarilor solicitate
de comisia de evaluare, in cazul in care au fost solicitate.

- Autoritatea publica are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare, numai dupa data epuizarii perioadei de contestare a
rezultatului procedurii de inchiriere prin licitatie publica (in termen de sapte zile lucratoare de la
confirmarea primirii adresei de comunicare a ofertei declarate castigatoare), sau dupa 21 de zile



de la transmiterea comunicarilor catre toti ofertantii chiar daca o parte dintre comunicarile
transmise ofertantilor din cadrul procedurii de atribuire au fost returnate pentru ca nu au fost
gasiti /au fost gasiti, ofertantul/ofertantii la adresa precizatd pe oferta depusd cu adresa de
inaintare a ofertei.

Termenul de 21 zile va curge si dacd nu se primeste confirmarea primirii rezultatului
comunicat fiecarui ofertant, confirmare ce trebuie sa se intoarca prin posta (oficiul postal).

2.10. Incheierea contractului de inchiriere

Autoritatea publica poate sd incheie contractul de inchiriere numai dupa data epuizarii
perioadei de contestare a rezultatului procedurii de inchiriere prin licitatie publica (in termen de
sapte zile lucritoare de la confirmarea primirii adresei de comunicare a ofertei declarate
castigatoare), sau dupa 21 de zile de la transmiterea comunicarilor catre toti ofertantii chiar daca
o parte dintre comunicarile transmise ofertantilor din cadrul procedurii de atribuire au fost
returnate pentru cd nu a fost gasit ofertantul/ofertantii la adresa precizata pe oferta depusa cu
adresa de Tnaintare a ofertei.

Termenul de 21 zile va curge si dacd nu se primeste confirmarea primirii rezultatului
comunicat fiecdrui ofertant, confirmare ce trebuie sd se Intoarca prin postd (oficiul postal).

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Autoritatea publica poate incheia contractul de inchiriere numai dupd implinirea unui
termen de 21 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii privind deciziile referitoare
la atribuirea contractului de inchiriere.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere, poate atrage
dupa sine plata daunelor - interese, precum si pierderea garantiei de participare.

2.12. Confidentialitatea si conflictul de interese

Autoritatea publica are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a fi evitate
comunicarea de date din oferte pand la momentul incheierii contractului de inchiriere cu
ofertantul declarat castigator. Comunicarile si arhivarea informatiilor sa vor realiza intr-o astfel
de maniera Incat sa asigure integritatea si confidentialitatea deplind a tuturor informatiilor.

Comisia de evaluare urmeaza sa ia la cunostinta de continutul respectivelor oferte numai la
data si ora ce au fost stabilite pentru deschiderea acestora.

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi legale, autoritatea publicd are obligatia de a
asigura garantarea protejarii acelor informatii pe care ofertantul le precizeaza ca fiind
confidentiale, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea acestor informatii ar prejudicia
interesele legitime ale ofertantului, in special in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire a contractului de inchiriere, autoritatea
publica are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa
determine aparifia unui conflict de interese a membrilor comisie de evaluare. Nerespectarea
prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie nu are dreptul de a fi
ofertant.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;



- persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si daca este cazul invitatii sunt obligati sd dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa
termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

3.CAIETUL DE SARCINI (vezi anexanr. 1)

4.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR;

4.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

4.2.0ferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de catre concedent.

4.3.Perioada de valabilitate a ofertei este pentru toatd durata de desfasurare a uneia din
cele doud proceduri de atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica.

4.4.Ofertantul are obligatia de a depune oferta la Registratura Primariei Municipiului
Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, pana la data limita pentru depunere stabilitd in anuntul procedurii
de atribuire prin licitatie publica. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, cad in
sarcina ofertantului. Oferta depusa la o altd adresa decat cea a locatorului mentionata mai sus,
sau depusa dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.5.Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, comisia de evaluare, numitd de catre autoritatea publicd, urmand a lua
cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceastd data. Oferta si documentele
care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba roméana. Fiecare participant poate depune doar o
singura oferta.

4.6.0fertele trebuie sa fie tiparite cf. pct. 7 si vor fi semnate pe fiecare pagina de
reprezentantul legal al acestui ofertant. In cazul documentelor emise de institutii/ organisme
oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie sd fie semnate si parafate conform
prevederilor legale.

4.7.Pe ofertda nu sunt admise stersaturi, adaugiri, ingrosari, in caz contrar oferta va fi
declarata neconforma.

4.8.0Ofertantii transmit ofertele lor intr-un plic sigilat denumit plic exterior (ce cuprinde un
plic interior cu Oferta financiard), care se Inregistreaza, in ordinea primirii lor la Registratura
Primariei Municipiului Craiova cu sediul str. A.I. Cuza, nr. 7, in registrul "Oferte", precizandu-
se data si ora primirii.

4.9.0ferta pentru atribuirea contractului de inchiriere se inainteaza pentru inregistrare in
registrul ”Oferte” cu Adresa de Tnaintare conform Formularului 0.

4.10.Continutul ofertei trebuie sa ramand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acesteia, comisia de evaluare urmand a lua cunostintd de continutul respectivei
oferte numai dupa aceasta data. Nu poate fi imputat, autoritatii publice, faptul ca unul/mai mulgi
din ofertanti declara in anumite Imprejurari pretul pe care il va oferta/intentioneaza sa-1 oferteze.
Acest aspect intrd numai in responsabilitatea ofertantului care a divulgat pretul cu care se va
prezenta la procedura de atribuire a contractului. Acest ofertant nu are dreptul sa invoce
plangere, contestatie etc. Pentru fapta sa, ofertantul/ofertantii nu va/nu vor putea sa solicite
anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere pentru fapte ce ii sunt imputabile
acestuia/acestora.

4.11.CRITERII DE VALABILITATE

4.11.1.PLICUL EXTERIOR va trebuie sa contina:

a)chitanta /ordin de plata, in original, privind achitarea sumei de 100 de lei. Suma de 100

de lei nu va fi restituita

b)acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura de
atribuire a contractului, in valoare de 5000 lei



c)documente care dovedesc calitatile si capacitatile ofertantului, dupa cum urmeaza:

- fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

- declaratia de participare, semnata si stampilata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau

modificari (Formular 3);

- documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului - actul constitutiv in
copie legalizata, din care sa reiasa ca poate sa efectueze activitati de ,,hoteluri si restaurante”;

- copie dupa actul de identitate al imputernicitului legal al ofertantulus;

- certificat de atestare fiscala privind achitarea tuturor obligatiilor fatd de bugetul general
consolidat (bugetul de stat, bugetul asigurarilor sociale de stat, bugetul asigurarilor de sanatate,
bugetul asigurdrilor de somaj) emis de Ministerul Finantelor prin Agentia Nationalda de
Administratie Fiscala — Directia Genereala a Finantelor Publice - la care este arondat ofertantul),
valabil la data deschiderii ofertei;(Daca in acest certificat se aratd cd nu a platit toate
obligatiile prevazute, Oferta acestuia va fi declaratd Ofertd neconformi)- va fi depus in
original;

- certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
impozitului local, emis de serviciul public pentru finante publice locale (la care este arondat
ofertantul) privind achitarea obligatiilor fatd de bugetul local; (Oferta va fi declarata ca Oferta
neconforma, daca in acest certificat se aratd ca nu a platit toate obligatiile prevazute.)- va fi
depus in original;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Teritorial, care sa cuprindd date reale/actuale la data limita de depunere a ofertei- va fi depus in
original - din acesta va rezulta ca obiectul de activitate al ofertantului include activititi de
,.hoteluri si restaurante”;

- ofertantul va prezenta documente edificatoare care sa reflecte o imagine fidela a situatiei
economice §i financiare aferenta anilor 2016, 2017, 2018 si eventual 2019 daca bilantul a fost
depus si Inregistrat la Directia Finantelor Publice;

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sd participe la desfasurarea procedurii
de atribuire a contractului de concesionare, precum si actul de imputernicire ( procura notariald);

- declaratie privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4;

- opis Intocmit de ofertant, semnat §i stampilat, in care sunt precizate toate documentele
depuse de catre ofertant in plicul exterior (precizand la fiecare document daca este in original /in
copie legalizata)

- 1n cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sd prezinte toate documentele
mentionate la pct. 4.11.1;

4.11.2. PLICUL INTERIOR va fi inscriptionat, ”Oferta Financiard” (Formular 1) pentru
,Hotel si Restaurant, din incinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in
Craiova, B-dul Stirbei Voda, nr. 387, ce va fi completat cu numele ofertantului, precum sediul
social al acestuia, se sigileaza si se va introduce in plicul exterior alaturi de toate documentele
mentionate la punctul 4.11.1.

4.11.3.0Oferta financiard propriu-zisa va fi exprimata in ley/luna

4.11.4.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu documentatia de
atribuire iar oferta va fi intocmita, in asa fel, incat sa fie conform prevederilor din caietul de
sarcini $1 documentatia de atribuire.

Nota: 1) Plicul exterior (cuprinzand si plicul interior, “oferta financiara”) trebuie sa fie
netransparent, sigilat, iar pe acesta se va trece:

-EXPEDITORUL (numele ofertantului, sediul, adresa de corespondenta, telefonul/faxul
de contact si numele persoanei de contact, eventual si un telefon al persoanei de contact)

-ADRESANTUL (PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA), str. A.I. Cuza, nr. 7,
Craiova



-OFERTA pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunului ,,Hotel si Restaurant, din
incinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci,
nr. 8,,-’A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA .... ORA...” (data si ora de deschidere a
ofertelor, ce au fost prevazute in anuntul procedurii de licitatie).

Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primita si inregistrata de
catre autoritatea publica pana la data si ora limita stabilitd prin anuntul de participare.

Ofertantul isi asumad riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, daca alege
varianta transmiterii ofertei prin posta.

Oferte Intarziate sunt cele care sunt depuse la o altd adresa decat cea stabilita in anuntul
de participare ori care sunt primite de catre autoritatea publica dupa expirarea datei si orei limita
de depunere a ofertelor. Acestea se returneaza nedeschise.

5.CRITERIUL APLICAT PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare pret al chiriei, ofertat in
lei/luna, fara TVA.

6.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Orice ofertant care considera ca un contract a fost calificat drept contract de inchiriere a
unui bun propietate publica a Municipiului Craiova, cu nerespectarea prevederilor legale, poate
solicita punctul de vedere al Autoritatii Nationale pentru Reglementarea si Monitorizarea
Achizitiilor Publice.

Solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.

Actiunea in justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carei jurisdictie se afla sediul proprietarului bunului mentionat spre inchiriere ( Municipiul
Craiova).

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.

7.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1.Neincheierea contractului de inchiriere prin licitatie publica poate atrage plata
daunelor interese de catre partea in culpa.

7.2.Contractul de inchiriere cuprinde clauzele convenite de partile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor inchirierii prevazute in
caietul de sarcini.

7.3.Contractul de 1inchiriere trebuie sd contind interdictia pentru chirias de a
subconcesiona, subinchiria, asocia ori cesiona in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
inchirierii.

7.4.In contractul de inchiriere trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor
fi utilizate de chirias in derularea contractului de inchiriere, respectiv:

7.4.1.Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini Municipiului
Craiova la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul inchirierii, in spetd bunul-imobil ,,Hotel si Restaurant, din incinta « Compexului
Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Stirbei Voda, nr. 38”.

La acesta se vor adauga toate amenajarile interioare ce au fost addugate acestui bun in
vederea expoatarii acestuia ca hotel si restaurant. Bunurile de retur trebuie sa fie in aceeasi stare
in care au fost preluate la incheierea contractului. In cazul deteriordrii bunurilor de retur,
chiriasul va plati toate daunele constatate in vederea refacerii si aducerii acestora la starea
initiala.

7.4.2.Bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata inchirierii.



7.5.Autoritatea publicd poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, cu notificarea prealabila a chiriasului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz. In cazul in care modificarea unilateral a contractului ii aduce un
prejudiciu, chiriasul are dreptul si primeascd o justd despagubire. In caz de dezacord intre
autoritatea locald si chiriag cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de catre
instanta judecatoreasca competentd. Acest dezacord nu poate in nici un caz sa permitd
chiriasului sa nu isi execute obligatiile contractuale.

7.6. Chiria datorata de chirias se va reactualiza anual corespunzator cu rata inflatiei.

7.7. Chiriagul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de inchiriere si in acord cu prevederile legale specifice bunului inchiriat. Autoritatea
publica are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de inchiriere modul in care sunt
respectate clauzele acestuia de catre chirias.

7.8. Obtinerea autorizatiilor, avizelor de functionare a acestui spatiu pentru activitatea
proprie acestuia cad in sarcina chiriagului:

- obtinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile
normative si legislative in vigoare pentru exploatarea constructiei cu destinatia de hotel si
restaurant;
- obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire in vederea stabilirii tuturor
dotarilor ce sunt necesare pentru hotel si restaurant (daca este cazul);
- incheierea asigurarilor i suportarea primelor de asigurare, fara a se deduce din chirie;
- Incheierea contractelor de mentenanta a lifturilor si efectuarea tuturor reviziilor, fara a se
deduce din chirie;
- alte situatii ce pot aparea pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, ulterior datei
procesului verbal de finalizare a lucrarilor stabilite prin autorizatia de constructie, dar nu pot fi
prevazute la data incheierii contractului de inchiriere, ca urmare a modificarilor ce vor fi impuse
de legislatia specifica de functionare a unui hotel si restaurant (pot exista cazuri in care durata
de functionare a echipamentelor este mai mica de 15 ani si acestea trebuie sa fie inlocuite, iar
viitoarea legislatie va impune inlocuirea echipamentelor cu altele, conform normativelor, alte
cazuri ce definesc siguranta in functionare a hotelului si restaurantului, alte situatii similare).
7.9.Daca in termen de 90 de zile de la semnarea contractului de inchiriere, nu initiaza
formalitatile de obtinere a documentelor de urbanism necesare compartimentarilor dorite n
vederea desfasurarii activitatii de hotel i restaurant, autoritatea publica locala are dreptul sa
solicite o informare in scris cu motivele care au condus la acesti stare. In urma acestei
informari, autoritatea publica locald va acorda un termen de maxim sase luni privind initierea
demersurilor de punere in exploatare a imobilului conform destinatiei: hotel si restaurant. Daca
intr-un termen de maxim un an de la eliberarea documentatiilor de urbanism, chiriasul nu a
inceput exploatarea bunului conform scopului de hotel i restaurant, autoritatea publica locala va
acorda ultimul termen, functie de cauzele obiective care au Tmpiedicat chiriasul sd inceapa
exploatarea bunului. Dupa acest ultim teremen autoritatea publica locald este indreptatita sa
rezilieze contractul de inchiriere din cauza neexploararii conform obiectivului precizat in
contract.

7.10. Autoritatea publica (in prezenta chiriasului) va putea efectua controale privind
activitatea desfasurata.

7.11.In cazul constatirii neindeplinirii acestor obligatii, chiriasul va lua masurile ce se
impun in vederea Indreptarii situatiei constatate. Refuzul chiriasului de a se conforma
programului de masuri de Indreptare a situatiei constatate, conduce la rezilierea contractului,
chiriasul urmand sa plateasca autoritatii publice pagubele ce rezultd din neutilizarea acestui
spatiu conform destinatiei sale. Pagubele se vor calcula corespunzator chiriei ce ar fi putut fi
incasatd de autoritatea publicd locald, pentru perioada de timp necesard parcurgerii unei noi
proceduri de inchiriere in vederea atribuirii noului contract de inchiriere sau alt tip de contract
avut in vedere de autoritatea publica.



7.12. Autoritatea publica (Municipiul Craiova) nu este responsabila de pagubele materiale
si/sau umane cauzate din vina chiriasului, ca urmare a desfasurarii activitatii acestuia.

7.13. Chiriasul nu poate subconcesiona, subinchiria, nu se poate asocia, nu poate cesiona
in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul inchirierii.

Bunul Municipiului Craiova (hotel si restaurant) nu poate face obiectul unei asociere in
participatiune.

7.14. Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile calendaristice de la data
semnarii contractului de inchiriere sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand
contravaloarea chiriei pentru primul an, suma ce se va prevedea in contractul de inchiriere. Din
aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate autoritatii publice
locale de catre chirias, in baza contractului de inchiriere.

7.15.Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a)La expirarea duratei stabilite Tn contractul de inchiriere;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de

catre autoritatea publicd locala municipald, cu plata unei despagubiri juste in sarcina

acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

c)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea de citre
autoritatea publica locala municipald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d)In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publica locald, prin
reziliere de catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii publice locale;

e)La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat.

7.16. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

Predarea-primirea se va face pe baza unui proces-verbal de predare-primire.

7.17. Contractul de inchiriere va fi incheiat de Primarul Municipiului Craiova, in limba
romand, in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

8.DOSARUL PROCEDURII DE INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA

8.1. Autoritatea publica locala are obligatia de a intocmi dosarul procedurii de inchiriere
pentru contractul atribuit.

8.2. Dosarul procedurii de inchiriere se pastreazd de catre autoritatea publica locald, atat
timp cat contractul de inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data
incheierii contractului respectiv.

8.3. Dosarul procedurii de inchiriere prin licitatie publica trebuie sa cuprinda cel putin
urmatoarele elemente:

a)hotararea consiliului local de aprobare a

b)caietul de sarcini;

c)documentatie de atribuire;

d)anunturile referitoare la procedura de licitatie publica si dovada transmiterii acestora

spre publicare

e)procesul-verbal al sedintei de deschidere a ofertelor si a ofertelor financiare;

fraportul comisiei de evaluare referitor la rezultatul sedintei de deschidere a ofertelor si

declararea ofertei castigatoare;

g)justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire organizate anterior, daca este

cazul (raportul procedurii anterioare);

h)contractul de concesionare semnat.

8.4. Dosarul procedurii de inchiriere prin licitatie publica are caracter de document public.

8.5. Accesul persoanclor la aceste informatii se realizeaza cu respectarea termenelor si
procedurilor prevazute de reglementdarile legale privind liberul acces la informatiile de interes
public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau
protejate de un drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.



9.FORMULARE
SCRISOARE DE INAINTARE - Formularul 0
FORMULAR OFERTA FINANCIARA- Formularul 1
INFORMATII GENERALE - Formularul 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA - Formularul 3
DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4

PRESEDINTE DE SEDINTA



Formular 0

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
Municipiul Craiova — Primaria Municipiului Craiova

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii privind pentru atribuirea

contractului pentru inchirierea (se va completa cu obiectul
inchirierii )
Noi va transmitem alaturat coletul sigilat si marcat in mod

vizibil, continand un exemplar original.

Avem speranta ca oferta noastrd este corespunzatoare si va satisface cerintele
dumneavoastra.

Cu stima,

Data completari

OFERTANT,
(semnadtura autorizata)




Formular 1

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Catre,
Municipiul Craiova — Primaria Municipiului Craiova

1. Examinand Documentatia de atribuire si Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii,
reprezentant/reprezentanti ai ofertantului
ne oferim ca in conformitate cu prevederile si cerinfele cuprinse in acestea, sa

inchiriem (se va completa cu obiectul licitatiei)
Oferta noastra fiind de lei/ luna fara TVA

2. Ne angajam sa mentinem aceastd ofertd valabilda pe perioada de timp necesara
desfasurarii procedurii de inchiriere prin licitatie publica.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este acceptata ca
fiind castigitoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

(nume, prenume si semnaturd), L.S.

in calitate de legal autorizat sa semnez oferta pentru si in
numele (denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii: / /




Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Cont banca:

4. Adresa sediului central:

5. Telefon: Fax: E-mail:

6. Certificatul de inmatriculare / inregistrare (numarul,
data/locul inmatriculare /inregistrare)

7. Obiectul de activitate, pe domenii: (in

conformitate cu prevederile din statutul propriu)

OFERTANT
(semnatura autorizata)

Data completarii: / /




Formular 3
OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

......................................................................................................... Subsemnatul,
reprezentant imputernicit al , declar pe
propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca la procedura
pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunului

organizata
de Municipiul Craiova — Primaria Municipiului Craiova la data de
(zi/luna/an), particip i depun oferta:
[ ] In nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei;
(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)
......................................................................................................... Subsemnatul

declar ca voi informa imediat autoritatea publica locald, dacd vor interveni modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a
contractului de inchiriere sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul
deruldrii contractului de inchiriere.

......................................................................................................... De asemenea,
declar ca informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedurd, sunt
complete si corecte in fiecare detaliu siinteleg ca autoritatea publica locala are dreptul de
a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor i documentelor care
insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta
declaratie.

......................................................................................................... Subsemnatul
autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte persoane juridice
sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante, cu privire la
orice aspect tehnic si financiar in legdtura cu activitatea noastra.

Data completarii....................

OFERTANT,

(semnatura autorizata)



Formular 4
OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul(a), (denumirea/numele si sediul
/adresa operatorului economic), in calitate de ofertant/ ofertant asociat/ la procedura pentru
atribuirea contractului prin licitatie publica privind inchirierea a bunului disponibil
organizatd de Municipiul
Craiova — Primaria Municipiului Craiova, declar pe proprie raspundere, cunoscand sanctiunile
privind falsul in declaratii ca nu ne aflam in situatia de conflict de interese asa privind regimul
contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica.

De asemenea, in situatia in care, pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire, apare o
situatie de conflict de interese, ma oblig sd notific in scris, de indata, autoritatea contractanta.

OFERTANT,
(semnatura autorizata)

Data completarii / /




ANEXA nr. 4

CONTRACT-CADRU DE iINCHIRIERE
Nr. /

Incheiat astazi lasediul Primariei Municipiului Craiova

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Municipiul Craiova, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, Judetul
Dolj, cod fiscal 4417214, avand contul numarul RO23TREZ29121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Municipiului Craiova reprezentat prin Primarul Municipiului
Craiova, domnul Mihail Genoiu,
In calitate de proprietar, pe de o parte, si

1.2. Societatea , cu sediul social
in , Str. , Nr. , bloc , scara , etaj ;
apartament nr. , judetul/sectorul , inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. , din, , cod fiscal nr.

, din ,avand contul nr. , deschis 1la
, reprezentatd de dl/dna , cu functia de ,

In calitate de chirias,pe de alta parte,
Au convenit sd incheie prezentul contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor
clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Proprietarul inchiriazd chiriasului, hotelul si restaurantul, din incinta
« Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie
Balaci, nr. 8, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova si identificat
conform planselor I, 1L, IIL, IV, V, VI, VII, din Caietul de Sarcini, anexa la prezentul
contract.

2.2. Hotelul este situat in interiorul acestui complex sportiv la Tribuna 1 si
este structurat pe patru nivele (nivelul 0, Nivelul 1, nivelul 2 si nivelul 3), identificat in
plansele nr. I, II, 11T si IV.

2.3. Toate incaperile aferente restaurantului si hotelului sunt precizate in
plansa nr. VIL

In plansa nr. VII sunt precizate toate incaperile cu suprafete lor (suprafetele sunt
preluate din proiectul acestui complex sportiv).

Dotarile unitatilor de cazare din componenta hotelului sunt:

- Fiecare unitate de cazare (camerd) este utilatd cu mocheta, dulap, cuier, 1 pat

single, 1noptiera si baie proprie;

- Fiecare baie a unei unitati de cazare este utilatd/dotata cu: gresie, faianta,

dus+cadita, lavoar, vas closet, oglinda, radiator tip port-prosop.

- Pe holurile aferente hotelului este montata mocheta.

Suprafetele Hotelului si Restaurantului sunt:

- Totalul suprafetei hotelului (conform proiectului) este de S=1950,84mp

- Totalul suprafetei restaurantului (conform proiectului) este de 1660,34mp.



2.4. In incinta hotelului si restaurantului sunt ascensoare:
O pentru persoane,
o pentru transferul mancarii intre etaje,
o pentru evacuare deseuri menajere,
o pentru aprovizionare.

2.5. Hotelul si Restaurantul, ce face obiectul prezentului contract, este in
proprietatea Municipiului Craiova, proprietate ce este atestatd de Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr. 437/2017, prin care s-a aprobat modificarea inventarului
bunurilor ce apartin domeniului public al Municipiului Craiova, prin completarea cu bunul
“Complex Sportiv Craiova — Stadion de Fotbal, B-dul Ilie Balaci, nr. 8 (fost B-dul Stirbei
Voda, nr. 34).

2.6. Spatiul inchiriat (Hotel si Restaurant), este dat in folosinta chiriasului pentru a
fi desfasurate servicii specific de “hotel si restaurant”, proprietarul declarand ca este de
acord sa se desfasoare numai aceste tipuri de servicii.

2.7. Spatiul inchiriat, ce face obiectul prezentului contract, va fi dat in folosinta
chiriasului pe baza unui proces verbal de predare-primire, In care se va consemna
descrierea acestuia, starea lui, obiectele de inventar si mijloacele fixe predate, suprafata
efectiva.

2.8. Procesul verbal de predare-primire va constitui anexa la prezentul contract si
se va incheia la data predarii spatiului.

III. VALOAREA CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA

3.1. Chiria pentru folosirea spatiului prevazut la Cap . III este de lei/luna,
fara TVA.
3.2. Plata chiriei se va face in prima zi lucratoare, in avans, pentru luna in curs.

3.3. Plata se va efectua in contul numarul RO23TREZ29121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Municipiului Craiova.

3.4. In cazul in care chiriasul nu va respecta termenul scadent, intarziind cu plata
chiriei, va suporta penalitdti de intarziere pentru fiecare zi de intarziere, calculate la suma
datorata, dobanda legala penalizatoare calculata conform art. 3 din OG nr. 13/2011 privind
dobanda legala remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, cu modificarile si
completarile ulterioare.

3.5. Dobanda legala penalizatoare se calculeaza asupra sumei neachitate la termen,
de la data la care chiriasul este in intarziere fatd de termenul prevazut pentru platd si pana la
data platii efective.

3.6. Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractului.

3.7. Chiria datoratd de chirias se va reactualiza anual corespunzitor cu rata
inflatiei.

3.8. In termen de cel mult 90 zile de la data semnirii contractului de
inchiriere, chiriasul va depune, cu titlu de garantie, suma de lei

(contravaloare chirie datoratd pentru primul an), suma ce va fi utilizatd de proprietar,
daca este cazul, numai in situatia in care chiriasul nu-si indeplineste obligatia privind
plata pretului inchirierii, a penalitatilor si eventualelor majorari si a altor sume datorate
de chirias, in baza contractului de inchiriere. In situatia in care garantia nu a fost
utilizata, aceasta se restituie chiriasului, dupa finalizarea contractului.



IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1. Spatiul se va inchiria pe o perioadd de 15 ani, incepand cu data de
pana la data de .
4.2. Contractul de inchiriere se poate prelungi, prin act aditional, pe o perioada de cel

putin jumatate din perioada de inchiriere(sapte ani si sase luni) pana la maxim 15 ani, la cererea
scrisa a chiriasului, aprobata de Consiliul Local al Municipiului Craiova.

V.  OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

5.1. Obligatiile Proprietarului

5.1.1.  Sapuna la dispozitia chiriasului, in stare de buna folosinta, spatiul inchiriat, conform
procesului verbal de predare-primire mentionat la pct. 2.8.

5.1.2.  La predarea-primirea spatiului se va consemna dacd sunt asigurate furnizarea de
utilitati, conform destinatiei acestui spagiu.

5.1.3. Sa-I asigure chiriasului folosinta linistita si netulburatd si sa il asigure pe acesta
impotriva oricaror evictiuni, conform art. 1422 Cod Civil.

5.14. Sa nu efectueze acte care ar putea restrange folosinta spatiului inchiriat.

5.2. Obligatiile Chiriasului

5.2.1. Sa foloseasca spatiul inchiriat potrivit destinatiei prevazute in contract si sa 1l
exploateze corespunzator, evitand distrugerea, degradarea sau deteriorarea constructiilor si
accesorilor acestora.

5.2.2. Sa efectueze plata chiriei lunar in conditiile si la termenul prevazut in
prezentul contract.

5.2.3.  Sa suporte cheltuielile de intretinere care rezulta din folosinta exclusiva a
imobilului pe toatd durata contractului.

5.24.  Sa suporte toate cheltuielile necesare echiparii Hotelului si Restaurantului, si
cu alte dotari, in functie de gradul de clasificare al hotelului dorit de chirias (dotarile
existente la momentul predarii-primirii sunt functionale, sunt noi, nefolosite, fara sa aiba un
grad de uzurd).

5.2.5.  Sa suporte toate cheltuielile ce mai sunt necesare ca dotari in zona de receptie,
conform legislatiei in vigoare si celor apreciate de acesta.

5.2.6. La spatiile destinate restaurantului si bucatdriei se pot realiza amenajari
interioare conform destinatiei proiectate. Aceastea se vor executa fara a afecta Autorizatia
de securitate la incendiu nr. 519/17/SU — DJ din 09.11.2017 si coloanele instalatiilor ce
traverseaza acesta zona. Chiriasul va realiza, pe cheltuiala sa, amenajarile interioare,
apreciate de catre dansul pentru prepararea hranei, deservirea clientelei si alte activitati
specifice acestei destinatii, numai cu acordul autorititii publice locale. In acest scop va
obtine, pe cheltuiala sa, avizele si acordurile (inclusiv documentatiile necesare) cerute de
prevederile normative si legislative in vigoare pentru exploatarea constructiei cu destinatia
de restaurant si bucatarie.

5.2.7. Chiriasul va achita toate costurile ce prevad :

- obtinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute
de prevederile normative si legislative in vigoare pentru exploatarea constructiei cu
destinatia de hotel si restaurant;

- obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire in
vederea stabilirii tuturor dotarilor ce sunt necesare pentru hotel si restaurant (daca este
cazul);



- incheierea asigurdrilor si suportarea primelor de asigurare, fard a se deduce
din chirie;

- incheierea contractelor de mentenantd a lifturilor si efectuarea tuturor
reviziilor, fara a se deduce din chirie;

5.2.8. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si
avizele impuse de legislatia In vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra
incendiilor, protectia muncii, ISCIR, etc., ce sunt prevazute a se obtine inaintea
obtinerii autorizatiei de functionare a imobilului ca hotel si restaurant, cat si pe
parcursul derularii contractului de inchiriere.

5.2.9. Chiriasul nu va putea solicita recuperarea costurilor precizate anterior,
precum si a altor costuri ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si
avizelor de functionare a hotelului si restaurantului, impuse de legislatia in vigoare si
care nu pot fi anticipate si nu sunt mentionate in acest capitol.

5.2.10. La incetarea contractului, sa predea spatiul inchiriat, in buna stare, pe baza
unui process verbal de predare-primire.

5.2.11. Chiriasul nu poate sub concesiona, subinchiria, nu se poate asocia, nu poate
cesiona in tot sau In parte, unei alte personae (fizice sau juridice) obiectul inchirierii.

5.2.11. Sa permita accesul proprietarului in spatiul inchiriat pentru verificarea
activitagii desfasutare.

5.2.12. Sa execute la timp si In conditii optime, pe cheltuiald proprie, mici reparatii
locative precum si cele ocazionate de degradarile produse acestuia prin culpa sa.

5.2.13. Sa nu afecteze structura de rezistenta si sa nu schimbe destinatia spatiului
inchiriat.

5.2.14. Sa instiinteze imediat proprietarul despre orice actiune a unei terte persone
care i tulbura folosinta.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract poate inceta in situatiile urmatoare:

6.1.1. Prin acordul ambelor parti.

6.1.2. La expirarea termenului, pentru care a fost incheiat, cu exceptiile
prevazute de prezentul contract

6.1.3. Prin denuntarea unilateral de catre oricare parte, la orice moment, prin
notificare scrisd cu cel putin 90 de zile anterior datei dorite pentru incetare.

6.14. Prin reziliere, pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor de catre o
parte. Rezilierea va opera de drept, printr-o simpla notificare, fara nici un fel de alte
formalitati sau interventie a instantei de judecata (pact comisoriu de grad IV).

VII.  NOTIFICARI

7.1.  Orice notificare se va face in scris si va fi transmisd la adresele partilor
mentionate in preambul prin scrisoare recomandatd cu notificare de primire.
Notificdrile verbale nu se iau in considerare.

7.2. Notificarea se considera efectiva de la data primirii confirmarii de primire
de catre expeditor.

7.3. Proprietarul este obligat sd anunte in scris chiriagsului orice schimbare a
adresei sau a oricarei alte date de identificare, cu cel pufin 5 zile Inainte de a
se produce.



7.4. Chiriasul nu este responsabil dacd din orice motive proprietarul nu poate
primi notificarile scrise la adresa specificatd in contract.

VIII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

8.1. Prezentul contract va putea fi modificat numai prin act adifional semnat
de ambele parti, numai dupa aprobarea Consiliului Local al Muncipiului Craiova.

IX. FORTAMAJORA

9.1. Partile contractante sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutarii,
executdrii necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor contractuale in caz de
forta majora, pe toatd durata existentei acesteia; prin fortd majora se intelege un
eveniment sau evenimente independente de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului care fac exccutarea prezentului
contract pentru oricare dintre partile contractante imposibild, evenimente precum
razboi, cutremur, inundatii majore, embargo.

9.2. Cazul de fortd majora exonereaza partile de raspundere, in conditiile
legii si a notificarii in scris, in termen de 5 zile de la aparifia sa, de catre cealalta parte.
Documentele probatorii vor fi prezentate in termen de 15 zile de la data aparitiei fortei
majore, certificate de Camera de Comert a Industriei Romaniei.

9.3. In cazul in care forta majord dureazi mai mult de 30 de zile
calendaristice, oricare dintre parfile contractante va putea notifica celeilelta parti
incetarea de drept a contractului, fara ca acesta sa-i datoreze daune interese.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

10.1. Partile vor depune toate diligentele pentru rezolvarea cricaror conflicte
legate de sau decurgand din prezentul contract pe cale amiabila.

10.2. Orice conflict in legatura cu sau decurgand din prezentul contract care nu a
fost rezolvat pe cale amiabila se va rezolva de catre instantele judecatoresti
competente
(din circumsciptia carora este situat imobilul ce face obiectul prezentului
contract).

XI. CLAUZE FINALE

11.1. Proprietarul declara pe propriea raspundere, cunoscand sanctiunile legii
pentru fals in declaratii, cd toate bunuriel ce fac obiectul prezentului
contract sunt proprietatea sa, nu sunt afectate de nicio sarcind in favoarea
vreunui tert si nu fac obiectul niciunei urmariri sau executari legale.

11.2. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului
Civil,precum si cu toate reglementarile legale in vigoare referitoere la
locatiune.



Prezentul contract a fost incheiat in 3(trei exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte contractantd si unul pentru a fi inregistrat la autoritatile fiscale

competente).

NOTA: La prezentul contract de inchiriere se vor anexa urmatoarele documente, ce fac

parte integranta din contract:

- Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.

sale.

, cu toate Anexele

- Procesul verbal al sedintei de deschidere a ofertelor la procedura de inchiriere
- Plansele nr. [-VII , pentru identificarea amplasamentului hotelului si restaurantului in
cadrul « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal » din Craiova, B-dul Stirbei

Voda, nr. 38

Proprietar,

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMAR,

Directia Economico-Financiara
Director Executiv,

Directia Contencios Administrativ si
Asistenta Juridica de Specialitate
Director Executiv

Vizat
Control Financiar Preventiv

Directia Patrimoniu,
Director Executiv

Chirias,

S.C.
ADMINISTRATOR,



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios A dministrativ
Nr. 125862/16.07.2019

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr. 119861/05.07.2019 al Directiei Patrimoniu;
— Raportulnr. 122215/09.07.2019;

— Art. 858-866 din Codul Civil;

- Potrivit dispozitiilor art. 297, alin 1, lit ¢), art. 332-348 di Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local:

1. Aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, pe o perioadd de 15 ani, a hotelului si
restaurantului, din incinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in
Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, ce aparfine domeniului public al Municipiului Craiova;

2. Aprobarea Caietului de Sarcini, privind Inchirierea prin licitatie publica, pe o perioada
de 15 ani, a hotelului si restaurantului, din incinta « Compexului Sportiv Craiova-
Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, ce aparfine domeniului
public al Municipiului Craiova, prevazut in Anexa nr. 2 la prezentul rapott;

3. Aprobarea Documentatiei de Atribuire privind inchirierea prin licitatie publicd, pe o
perioada de 15 ani, a hotelului si restaurantului, din incinta « Compexului Sportiv
Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilic balaci, nr. 8, ce aparfine
domeniului public al Municipiului Craiova, prevazut in Anexa nr. 3 la prezentul raport.

4. Aprobarea contractului-cadru de inchiriere a hotelului si restaurantului, din incinta
« Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci,
nr. 8, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova, previzut in Anexa nr. 4 la
prezentul raport.

5. Chiria lunara privind inchirierea prin licitatie publica va fi stabilitd prin raport de
evaluare care va fiinsusit de Consiliul Local al Municipiului Craiova

6. Incetarea efectelor HCL nr. 500/21.12.2017 si HCL nr. 129/23.03.2018.

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons. jr. Bedelici Nicoleta
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PLANSA nr. VII (doui pagini)

Nr Cod
crt | fincdpere Destinatie Suprafata
conform incipere conform proiect Observatii
proiect (m?)
TRIBUNA 1, PARTER, NIVEL 0
1 0001 Cazarel 33.64
2 0002 Cazare2 26,59
3 0003 Cazare3 26,12
4 0004 Cazared 21,91 Fiecare unitate de cazare ( cameri-+baie) are urmitoarele dotiri:
5 0005 Cazare5 21,22 -in camera: dulap, cuier, 2 fotolii , 1 pat single +1 noptierd, mocheti
6 0006 Cazare6 18,45 -in baie: gresie, faiantd, dus+ciditi, lavoar, vas closet, baia este
7 | 0007 Cazare7 21,10 functionala.
8 0008 Cazare8 19,81
9 0009 Cazare9 19,91
10 | 0010 Receptie 59,92
0114, Bazi 22,73+63,93+
0025, Recuperare 23,10+13,46=
0213, sportivi 123,22
0139, (receptietsald
0149 +hidromasaj+
grup sanitar)
$=391,89 m*
TRIBUNA 1, NIVEL 1
1 1055 Cazarel0 33,78
2 1014 Cazarell 20,32
3 1013 Cazarel2 26,47
4 1012 Cazarel3 28,19 Fiecare unitate de cazare ( camerd-+baie) are urmitoarele dotiri:
5 1011 Cazareld 28,20 -in camera: dulap, cuier, 2 fotolii, 1 pat single +1 noptiera, mocheta
3 1054 Cazarel5 31,63 -in baie: gresie, faianti, dus+caditi, lavoar, vas closet, baia este
7 | 1038 Cazare16 31,63 functionala.
8 1039 Cazarel7 35:57
9 1018 Cazarel8 34.46
10 | 1063 Cazarel9 44,29
11 | 1049 oficiu 14,88
12 | 1023 SAS 6,17
13 | 1006 CTA 128,11
14 | 1030 Oficiu 40,81
receptie
15 1016 Coridor 80,16
$=584,67 m*
TRIBUNA 1, NIVEL 2
1 2037 Casa scirii 45,79
2 2017 Cazare23 32,51
3 2013 Cazare24 19,92
4 2036 Cazare25 26,04
5 2011 Cazare26 27,03 Fiecare unitate de cazare ( camerd+baie) are urmitoarele dotari:
6 2034 Cazare2] 27.14 -in camerd: dulap, cuier, 2 fotolii, 1 pat single +1 noptierd, mocheti
7 2033 Cazare28 28,62 -in baie: gresie, faiantd, dus+cidita, lavoar, vas closet, baia este
8 | 2031 Cazare29 31,01 functionali.
9 2014 Cazare30 34,93
10 2012 Cazare31 33,90
11 | 2010 Cazare32 43,30
12 | 2040 oficiu 14,18
13 | 2043 C.T.A 17,85
14 | *2016 Nod circulatie | 61,00
/evacuare
15 | 2043 T.E. 9,62
16 | 2053 Hol 88,64
S= 514,34 m*
Tribuna 1, Nivel 3
1 3029 Casa scirii 25.31
2 3043 depozitare 17,23
3 3025 T.E: 15,32
4 3049 oficiu 5.19
S 3025 T.E. 15,32
6 *3046 coridor 76,59
7 *3032 Nod circulatie | 54,69




PLANSA nr. VII (doui pagini)

8 3044 Cazare 33 16,09
9 3045 Cazare 34 27,15
10 | 3042 Cazare 35 27,30
11 | 3041 Cazare 36 22,10 Fiecare unitate de cazare ( cameri+baie) are urmitoarele dotiri:
12 | 3040 Cazare 37 24,12 -in camera: dulap, cuier, 2 fotolii , 1 pat single +1 noptierd, mocheti
13 | 3039 Cazare 38 29,03 -in baie: gresie, faiantd, dug+cadita, lavoar, vas closet, baia este
14 | 3038 Cazare 39 30,50 functionala.
15 | 3037 Cazare 40 30,03
16 | 3036 Cazare 41 38,78
S= 459,94 m?

Total suprafata hotel ( conform proiect) S= 1.950,84 m?

Suprafete din proiect , altele decit hotelul:

Nr. Cod Destinatie Suprafata Observatii
crt incipere | incipere conform proiect
conform (m?)
proiect
NIVELUL 1
1 1057 bucitirie 606,25
2 *1028 SAS-A 24,90
NIVELUL 2
1 2006 foaier 243,77
2 2023 Restaurant/ 785,42
Hospitality

Total suprafata restaurant ( conform proiect) S= 1.660,34 m?




MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 437
privind modificarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta de indati din data de
08.11.2017,

Avénd in vedere raportul nr.157297/2017 al Directiei Patrimoniu prin care se
propune modificarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului
Craiova;

In conformitate cu prevederile Legii nr.213/1998 privind proprietatea publicd si
regimul juridic al acesteia, modificatd si completatd, art.554, art. 858-870 din Codul Civil;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit. a, art.45 alin.3, art.61 alin.2 si
art.115, alin.l litb din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administratia publica
locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modificarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Craiova, prin completare cu bunul ,,Complex Sportiv Craiova -
Stadion de Fotbal, B-dul. Stirbei Voda nr. 34, Municipiul Craiova, judeful Dolj”,
avand valoarea finala a lucrarilor executate de 239 731 352,83 lei (cu TVA inclus).

Art.2. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, se modificd in mod corespunzator
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.147/1999 referitoare la
insusirea inventarului bunurilor ce alcdtuiesc domeniul public al municipiului
Craiova, modificatd si completata.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

CONTDQ CUNMNEAZA,
P TAR,
Ovigd 1IANU
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MUNICIPIUL CRAIOVA PRIMARIA MUNICIPIULUT CRATOVA
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Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
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Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu

Nr. 3604/09.01.2019 O

RAPORT

Inchelat cu ocazia finalizdrii examinarii §i evaludrii ofertelor prezentate in cadrul
,.Prlmel Proceduri de atribuire prin licitatie publicd a contractului de concesionare prin
1‘1q1ta1;1e publica, pe o perioadd de 15 ani, a hotelului §i restaurantului, ce apartin
domeniului public al municipiului Craiova, situate in incinta “Complexului Sportiv
Craiova-Stadion de Fotbal” din Craiova, b-dul Stirbei Voda, nr. 38”.

- Sedinta de examinare si evaluare a ofertelor a fost stabilitd pentru data de 28.09.2018
ora 10:00, la sediul Priméariei Municipiului Craiova.

Pentru organizarea sedintei au fost aprobate publicarea Anuntului licitatiei publice nr.
133250/23.08.2018 in urmatoarele publicatii:

- Cotidianul Gazeta da Sud

- Cotidianul Romania Libera

- Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI —a.

Ca urmare anuntul a fost publicat in 03.09.2018, 04.09.2018 si 05.09.2018 in
Cotidianul Gazeta da Sud si Cotidianul Roménia Libera, iar in 29.08.2018 a fost publicat
in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI —a.

Acest anun{ a mai fost publicat pe site-ul §i la avizierul Primiriei Municipiului
Craiova.

- Pana la data si ora de organizare a acestei sedinte, 28.09.2018 ora 10:00, nu au fost
depuse oferte la registratura Primariei Municipiului Craiova.

‘Nu au fost inregistrate oferte nici dupa termenul 28.09.2018 ora 10:00 (care ar fi fost
conslderate oferte intarziate).

- Ca urmare se constata ca nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile (de fapt nu a fost
depusa nicio ofertd valabila sau nevalabila), procedura de licitatie publicd nu se mai poate
desfisura, conform prevederllor art. 25 (1) din OUG nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Luand in considerare cele mentionate mai sus, concedentul este obligat sa anuleze

procedura $1 sa organizeze o noud licitatie, conform prevederilor art. 25 (2) din OUG nr.
54/2006 pr1vmd regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.



- Fata de cele prezentate, avand in vedere prevederile art. 25 (1) si(2) din OUG nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica:
“Art. 25, - - Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca in urma
publicériiﬁanun;ului de licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.
t-In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin 3 oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatje.” -
PROPUNEM AUTORITATII PUBLICE LOCALE, PRIN PREZENTUL
RAPORT:
1. anularea procedurii de atribuire prin licitatie publicii a contractuluj de concesionare
prin licitatie publica, pe o perioada de 15 ani, a hotelului si restaurantului, ce apartin
domeniului public al municipiului Craiova, situate in incinta “Complexului Sportiv
Craiova-Stadion de Fotbal” din Craiova, b-dul Stirbei Voda, nr. 38.
2. organizarea celei de-a doua procedurii de atribuire prin licitatie publici, pe o
perioadd de 15 ani, a hotelului si restaurantului, ce apartin domeniului public al
municipiului Craiova, situate in incinta “Complexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”
din Craiova, b-dul Stir-=* ¥ '3 nr. 38.

’ . = . . .
Director Execut 1a Patrimoniu

Cristian ] lea

Redactat
cons. Stelian Mazta’



_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu
Nr.35153/2] .02.2019

RAPOR'

Incheiat azi 21.02.2019, la sediul Primériei Municipiului Craiova , cu examindrii si
evaludrii ofertelor prezentate in cadrul procedurii de licitatie publicd(reluare) organizatd pentru
atribuirea, pe o perioadd de 15 ani, a contractului de concesiune, avand ca obiect Hotelul si
Restaurantul , situate in cadrul Complexului Sportiv — Stadion de Fotbal, b-dul Stirbei Voda nr.
38, ce apartine domeniului public al municipiului Craiova.

Comisia de evaluare, constituitd ca urmare a Dispozitiei Primarului Municipiului Craiova,
in urmatoarea componenta:
Presedinte : - Cristian Ionut Géalea - Director executiv, Directia Patrimoniu
Membrii - Apostol Bogdan Marinel - Sef Serv. Administrare, Exploatare Stadion
- Florentina Gavrilescu - Inspector Serviciul Patrimoniu
- Marcela Bragariu — Sef Serviciu Financiar-Contabilitate
- Gavriloiu Simona - Expert D.G.R a Finantelor Publice Craiova

Secretar - Marta Stelian — Consilier, Serviciul Patrimoniu

s-a Intrunit in 21.02.2019, ora 10:00 in vederea examinarii si evaludrii ofertelor prezentate.

In urma desfasurarii acestei sedinte s-a intocmit Procesul Verbal nr.33121/18.02.2019.

Din continutul acestui Proces Verbal consemnim toate etapele desfasurdrii acestei
proceduri.

Procedura de atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publicad este organizata in
vederea ducerii la indeplinire a HCL 500/2017 si HCL 129/2018.

Anuntul licitatiei publice (reluare) cu nr.8608/11.01.2019 a fost transmis spre publicare
astfel:

-in Monitorul Oficial in data de 21.01.2019, numér de Monitor 10, ID anunt 35791.
-in cotidianul Romania Libera cu adresa nr.8611/11.01.2019 fiind publicat in paginile

cotidianului trei zile , respectiv in datele 18.01.2019, 21.01.2019 si 22.01.2019.

-in cotidianul Gazeta de Sud cu adresa nr.8615/11.01.2019, fiind publicat In paginile
cotidianului in data de 28.01.2019.

-pe site si la sediul Primériei municipiului Craiova cu adresa nr.8619/11.01.2019 in
intervalul 28.01.2019-18.02.2019.

In urma afisarii si publicarii acestui anunt nu a fost depusi nicio cerere de cumpdrare a
documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini.
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Avénd in vedere ci nu a fost depusd nicio ofertd in urma publicérii anuntului licitatiei
publice, in atare situatie procedura va fi anulatd, si in conformitate cu prevederile CAP. III —
Conditii de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineascd ofertele , pct I11.14 din Caietul de
Sarcini aprobat prin HCL 129/2018 , ,,pentru desfasurarea licitatiei este obligatorie participarea a
acel putin 3(trei ) ofertanti.

Avénd in vedere procesul-verbal nr. 33121/18.02.2019, precum si pct II1.14 din Caietul de
Sarcini aprobat prin HCL 249/2018 , pentru desfasurarea licitatiei este obligatorie participarea a
acel putin 3(trei ) ofertanti

PROPUNEM AUTORITATII PUBLICE LOCALE, PRIN PREZENTUL RAPORT,

Anularea procedurii privind atribuirea contractului de concesiune , pe o perioadi de 15 ani,
avand ca obiect Hotelul si Restaurantul , situate in cadrul Complexului Sportiv — Stadion de
Fotbal, b-dul Stirbei Voda nr. 38, ce apartine domeniului public al municipiului Craiova si in
conformitate cu art. 26 din O.U.G nr.54/2006, referitoare la contractele de concesiune de bunuri
proprietate publicd ,, Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in
situatia In care, dupa repetarea procedurii de licitatie conform prevederilor art. 25 alin. (2), nu au
fost depuse cel putin 3 oferte valabile” si organizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune prin negociere directa.

Comisia: "
Presedinte : - Cristian Ionut Gélea -
Membrii - Apostol Bogdan Marinel - _

Florentina Gavrilescu -

Marcela Bragariu —

Gavriloiu Simona —

Secretar - Marta Stelian —




_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
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www.primariacraiova.ro 150 9001 CERTIFICAT 845C

Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu

Nr. 84501/08.05.2019 ﬂ
Anrahat /

RAPORT

Incheiat azi 08.05.2019, la sediul Primiriei Municipiului Craiova , cu examindrii $i
evaludrii ofertelor prezentate in cadrul procedurii de negociere directd organizati pentru
atribuirea, pe o perioadd de 15 ani, a contractului de concesiune, avand ca obiect Hotelul si
Restaurantul , situate in cadrul Complexului Sportiv — Stadion de Fotbal, b-dul Stirbei Voda nr.
38, ce apartine domeniului public al municipiului Craiova.

Comisia de evaluare, constituitd ca urmare a Dispozitiei nr.4149/18.04.2019 a
Primarului Municipiului Craiova, in urmétoarea componenta:

Presedinte : - Cristian Ionut Galea - Director executiv, Directia Patrimoniu
Membri: - Madlen Voicinovschi - Sef Serv. Urmaérire Contracte Agenti Economici
- Florentina Gavrilescu - Inspector Serviciul Patrimoniu
- Marcela Bragariu — Sef Serviciu Financiar-Contabilitate
- Gavriloiu Simona Expert Superior - Directia Generala Regionald a Finantelor
Publice Craiova
Secretar: - Stelian Marta - Consilier Serviciul Patrimoniu

s-a Intrunit in 07.05.2019, ora 10:00 in vederea examinarii $i evaludrii ofertelor prezentate.

In urma desfasurarii acestei sedinte s-a intocmit Procesul Verbal nr. 83116/07.05.2019.

Din continutul acestui Proces Verbal consemndm toate etapele desfasurdrii acestei
proceduri.

Procedura de atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publicad este organizatd in
vederea ducerii la indeplinire a HCL 500/2017 si HCL 129/2018.

Anuntul negocierii directe cu nr.46953/11.03.2019 a fost transmis spre publicare astfel:

-in Monitorul Oficial in data de 27.03.2019, ID anunt 36192, nr. inregistrare:219688.

-in cotidianul Evenimentul Zilei cu adresa nr.60344/28.03.2019 fiind publicat in paginile
cotidianului in data de 01.04.2019. '

-in cotidianul Gazeta de Sud cu adresa nr.48889/12.03.2019, fiind publicat in paginile
cotidianului in data de 27.03.2019.

-pe site si la sediul Primdriei municipiului Craiova cu adresa nr.53226/19.03.2019 in
intervalul 03.04.2019-07.05.2019.

in urma publicrii acestor anunturi a fost o singur solicitare de cumpdrare a documentatiei
de atribuire de citre STELDICO SERVCOM SRL insd nu au fost depuse oferte pana la data
limita (07.05.2019 ora 9:45). Avand in vedere cd nu a fost depusé nicio ofertd in urma publicarii
anuntului negocierii directe, si in conformitate cu prevederile CAP. III — Conditii de valabilitate



@*pe care trebuie si le indeplineascd ofertele , pct II1.14 din Caietul de Sarcini aprobat prin HCL
7 129/2018 , ,,pentru desfisurarea licitatiei este obligatorie participarea a acel putin 3(trei )
ofertanti, in atare situatie procedura negocierii directe va fi anulata.

Avand in vedere procesul-verbal nr. 83116/07.05.2019, precum si pct III.14 din Caietul
de Sarcini aprobat prin HCL 249/2018 , pentru desfasurarea licitatiei este obligatorie participarea
a acel putin 3(trei ) ofertanti

PROPUNEM AUTORITATII PUBLICE LOCALE, PRIN PREZENTUL RAPORT,

Anularea procedurii de negociere directd privind atribuirea contractului de concesiune , pe
o perioada de 15 ani, avand ca obiect Hotelul si Restaurantul , situate in cadrul Complexului
Sportiv — Stadion de Fotbal, b-dul Stirbei Voda nr. 38, ce apartine domeniului public al
municipiului Craiova.

r")/

Comisia: Vi

Presedinte :

Cristian Ionut Gélea -

Membrii Madlen Voicinovschi -

Florentina Gavrilescu -

Marcela Bragariu —

Gavriloiu Simona —

Secretar - Marta Stelian —
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