MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

o PROIECT
HOTARAREA NR.

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
reglementarilor urbanistice in zona Calea Unirii-str.Savinesti-str.Romul, generat
de imobilul situat in municipiul Craiova, str.Savinesti, nr.3

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
27.06.2019;

Avand in vedere expunerea de motive nr. /2019, rapoartele nr. /2019
intocmit de Directia Urbanism s1 Amenajarea Teritoriului si nr. /2019 intocmit
de Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea reglementarilor
urbanistice in zona Calea Unirii-str.Savinesti-str.Romul, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str.Savinesti, nr.3;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si
completata, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 si Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
si Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.c, art.45 alin.2 lit.e, art.61 alin.2
si art.115 alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica
locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea reglementarilor
urbanistice in zona Calea Unirii-str.Savinesti-str.Romul, generat de imobilul
situat in municipiul Craiova, str.Savinesti, nr.3, prevazut in anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



ROMANIA

JUDETUL DOLJ

MUNICIPIUL CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr.

EXPUNERE DE MOTIVE PRIVIND INAINTAREA SPRE APROBARE IN CONSILIUL
LOCAL A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului si a Normelor de aplicare 233/2016, in vederea reglementarii terenului situat
in municipiul Craiova, str. Savinesti, nr. 3, prin stabilirea conditiilor de construibilitate
aferente acestui teren, a fost intocmita documentatia PUZ in vederea reconsiderarii
reglementarilor urbanistice in zona Calea Unirii-str. Savinesti-str. Romul", in
vederea construirii unei cladiri de birouri P+2-3retras.

Ca urmare a aprobarii documentatiei P.U.Z, terenul situat in str. Savinesti, nr.3,
asupra caruia greveaza in prezent o interdictie de construire instituita prin documentatia
de urbanism P.U.Z.- Zona Centrala existenta, va putea fi construibil pentru functiunea
de servicii de interes general, in conditiile si cu respectarea caraterului general al zonei,
asa cum a fost stabilit prin PUG si P.U.Z. Prin aprobarea P.U.Z, odata cu ridicarea
interdictiei de construire, titularul dreptului de proprietate va putea edifica o cladire de
birouri, care se va integra in tesutul urban deja existent in zona, in conditiile si cu
respectarea avizului Ministerului Culturii si Cultelor obtinut in faza e elaborare P.U.Z.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
Mihail GENOIU Gabriela MIEREANU



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. / 2019

PRIMAR,
Mihail GENOIU

VICEPRIMAR,
Stelian BARAGAN

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — reconsiderarea reglementarilor
urbanistice in zona Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul,
generat de imobilul din str. Savinesti, nr. 3

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completdrile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC AEDILIA PROIECT SRL, prin arh. urb. cu drept de
semnatura RUR Emilian Stefarta, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal reconsiderarea
reglementarilor urbanistice in zona Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul, generat de
imobilul din str. Savinesti, nr. 3, propus prin Certificatul de urbanism nr. 1192 din 22.06.2018.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu H.C.L.
nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului reconsiderarea reglementarilor urbanistice in zona
Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul, generat de imobilul din str. Savinesti, nr. 3 a tinut
cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupd cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 22790/01.02.2019 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 2 din 01.02.2019 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-ul
www.primariacraiova.ro nr. 22790/01.02.2019, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: -
1. Incadrearea in teritoriu, — 2. Situatia existenta 3. Reglementari urbanistice si 4. Ilustrare
urbanistica.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
prezentul PUZ, cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectindu-se termenul de
25 zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu
adresa de Notificare nr. 22779/01.02.2019.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a
generat acest PUZ in data de 21.01.2019, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doua
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editii ale ziarului local: Gazeta de Sud, in editiile din data de 21.01.2019 si 23.01.2019, anunturi
anexate.

In urma notificarilor a fost inregistrata:

. sesizarea nr. 38238/22.02.2019 a Asociatiei de Proprietari Romul 140 AP.

Din sugestia primita (anexata in copie prezentei) proprietarii propun ca la subsolul cladirii ce
se va construi sa fie prevazuta o parcare pentru angajatii birourilor, din cauza locurilor de parcare
insuficiente din zona.

Raportul cu 52375 din 15.03.2019 referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate in
urma consultirii publicului a fost afisat pe site, la sediu, precum si transmis arhitectului si
beneficiarului, prin adresa nr. 52376/15,03,2019.

In data de 19.03.2019 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de inregistrare
54173, Punctul de vedere al arhitectului, dl Emilian Stefarta, prin care argumenteaza inaintarea spre
aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele notatii: “SC AEDILIA PROIECT este
pe moment doar proiectant de urbanism nefiind autor de solutii tehnice pentru imobilul ce urmeaza
a se construe, intrucat sugestia este una de luat in considerare o vom include in documentatia scrisa
a PUZ drept recomandare pentru proiectantul de arhitectura in sensul de a se analiza conditiile
realizarii unui subsol cu destinatia de parcare.”

Punctul de vedere inregistrat a fost afisat la sediu si pe site-ul primariei cu adresa nr.
64311/02.04.2019 si trimis prin posta locatarilor.

Argumentarea afisarilor la sediul institutiei au fost facute prin procesele verbale de afisare
anexate.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol consultativ
conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare membru prezent
al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia P.U.Z., documentatia
fiind modificata, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.Z. ZC1 aprobat cu H.C.L. nr. 121/2000, imobilul este situat in zona centrala si
istorica, mixta: locuinte si spatii cu alte destinatii (functiuni complementare), functiune dominanta
locuinte mici P,P+1.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1192 din 22.06.2018, privind investitia solicitati “in vederea
modificarii reglementarilor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2-3 retras”, se impune
prin C.U. conditia elabordrii P.U.Z intrucat beneficiarul propune marirea regimului de inaltime,
mentinand functiunea zonei, conform Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului, art. 32, alin. 10.

In zona exista doua monumente arhitecturale si anume: Casa Diculescu — DJ-II-m-B-08122
si casa Stoilov Bolintineanu — DJ-II-m-B08136. S-a solicitata si s-a obtinut aviz Ministerul Culturii
st Identitatii Nationale.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta si in relatie cu str. Savinesti si cu
str. Romul s1 Calea Unirii, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor
verzi si a utilitatilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut
seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul
celor mentionate, distantele intre acestea au fost astfel alese incat imobilele sd permita insorirea
naturala, reciproca si atenuand diferenta de ndlfime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat in vederea realizarii obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosintd - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata:

- La Nord — locuinte colective la str. Savinesti;

- La Sud — domeniu public, str. Romul, Calea Unirii si proprietati private;
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- La Est — str. Romul;
- La Vest— Calea Unirii;
REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiatd a terenului prin PUZ este S=10.611,00 mp (aproxim. 1,06 ha),
conform Proces Verbal de Receptie 1179/2018.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementata este intravilan, situat in
str. Savinesti, nr. 3, are categoria de folosinta curti-constructii, are o suprafata de S=1302,00mp din
acte si din masuratori, cu nr. cad. 14439, CF nr. 204680, Contract de vanzare-cumparare aut. cu nr.
1657/10.10.2012 si este proprietatea numitei SC METALPREST SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta - curti constructii si conform P.U.Z. ZC1 aprobat cu H.C.L.
nr. 121/2000 este situat in zona centrala si istorica, mixta: locuinte si spatii cu alte destinatii
(functiuni complementare), functiune dominanta locuinte mici P,P+1.

REGIM TEHNIC:

Zona mixta de locuinte si functiuni complementare, zona servicii de interes general, zona de
comunicatie rutiera si amenajari aferente, spatii verzi amenajate, retele tehnico-edilitare si
constructii aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona locuinte colective:
UTR 1-LI 1: POT maxim admis=30%,
CUT maxim admis=1,75,
regim maxim de inaltime P+4
- Zona cu functiuni de interes public si dotari de interes general:
UTR2-ZS: POT maxim admis=70%,
CUT maxim admis=2,60,
regim maxim de inaltime P+2-3 retras
Hmaxim fata de frontal stradal=14,00 m
UTR3-ZS1: POT maxim admis=50%o,
CUT maxim admis=2,00,
regim maxim de inaltime D+P+3
Hmaxim fata de frontal stradal=15,00 m
Utilizari permise cu conditii:

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea nr. 50/1991 actualizata si a
regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU pentru
Sfunctiunea propusda, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008 si RLU aferent PUZ : minim cate 1 loc de
parcare pentru loturile individuale, iar pentru locuinte colective cate 1 loc de
parcare/apartament, cu un spor de 10% pentru vizitatori. Pentru imobilul ce a generat PUZ-ul
este obligatoriu asigurarea a minim 8 locuri de parcare in incinta.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizarea circulatiei carosabile se va realiza din str. Romul, pe str. Savinesti, spre Calea
Unirii, str. Savinesti fiind cu sens unic.

Aliniamentul propus (limita de construibilitate si imprejmuire) va fi la 6,00 m din axul Caii
Unirii (strada de categoria a Ill-a - artera de legatura cu 2 benzi de circulatie, conform profil
tip 1 din PUZ).

Limita de construibilitate va fi la 6,25 m, iar limita de imprejmuire la 4,25 m pe latura de
Nord, iar limita de imprejmuire si de construibilitate va fi la 4,25 m pe latura de Sud fata de
axul strazii Savinesti (strada de categoria a IV-a - acces cu 1 banda de circulatie, conform
profil tip 2 din PUZ).
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Limita de construibilitate va fi la 5,75 m, iar limita de imprejmuire la 4,25 m pe latura de
Nord-Est, iar limita de imprejmuire si de construibilitate va fi la 6,25 m pe latura de Sud-Vest
fata de axul strazii Savinesti (strada de categoria a IV-a - acces cu 1 banda de circulatie,
conform profil tip 2 din PUZ).

Limita de construibilitate si de imprejmuire va fi la 7,25 m pe latura de Est si la 3,25 m fata
de axul strazii Romul (strada de categoria a IV-a - acces cu 1 banda de circulatie, conform
profil tip 4 din PUZ).

Imprejmuirile vor avea caracteristicele impuse prin RLU afferent PUZ, specific fiecarui UTR
in parte.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE

Documentatia este insofitd de avizele stabilite prin certificatul de urbanism si toate sunt in
termen de valabilitate, dupa cum urmeaza:
- S.C. Distributie Energie Oltenia S.A. — aviz de amplasament favorabil cu nr. 2600033650 din
12.09.2018, respectandu-se conditiile din acesta;
- S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATION S.A. — aviz favorabil nr. 538/01.08.2018;
- FLASH LIGHTING SERVICES S.A. — aviz favorabil nr. 1282/31.07.2018;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: decizia de incadrare nr.
15641/08.02.2019;
- ML.A.L. INSPECTORATUL GEN. PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA - aviz
favorabil nr. 173/18/SU-DJ;
-  MINISTERUL CULTURII SI IDENTITATII NATIONALE - aviz favorabil nr.
543/U/2018, cu conditia includerii in acelasi proiect de construire a imobilului de birouri
propus si a reabilitarii-restaurarii cladirii monument istoric existente pe teren/amplasament
si cu conditia asigurarii supravegherii arheologice pe toata perioada proiectului;
- CONSILIUL JUDETEAN DOLJ — aviz favorabil nr. 18/10.10.2018.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 338/2018 intocmit de S.C. GEOCONSTRUCT S.R.L.;

Aviz prealabil de oportunitate nr. 10/04.05.2018 emis de catre Primaria Municipiului
Craiova;

Acord BCR pentru elaborare PUZ.

Studiu de insorire. Studiu de circulatie.

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de ING nr referinta 215912698 din 08.05.2018.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald, proiectul de
hotdrare pentru aprobare P.U.Z reconsiderarea reglementarilor urbanistice in zona Calea Unirii -
str. Savinesti - str. Romul, generat de imobilul din str. Savinesti, nr. 3, a fost supus dezbaterii
publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu data 16.05.2019,
pentru care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat la data de 10.06.2019 si s-a constatat

ca nu sunt executate lucrarile de constructie pentru care se solicitda documentatia urbanistica.

Fatd de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru reconsiderarea
reglementarilor urbanistice in zona Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul, generat de
imobilul din str. Savinesti, nr. 3;
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU Stela Mihaela ENE

INTOCMIT,
Monica MARIN
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios A dministrativ
Nr.106235 /11.06.2019

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Raportul nr. 105921/11.06.2019 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;

— Legea 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

— Ordinul Ministerului  Dezvoltarii Regionale si  Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea administratiei publice nr.215/2001;

— Legea 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Potrivit Legii nt.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de

consilier juridic;
AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:
Aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,reconsiderarea reglementarilor

urbanistice in zona Calea Unirii- strada Savinesti- strada Romul”, generat de imobilul
situat in Municipiul Craiova , str. Savinesti, nr.3 .

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons. jr. Claudia Calucica
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prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN
ZONA CALEA UNIRII - STR. SAVINESTI - STR. ROMUL, IN
VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE BIROURI P+2-3Retras
Adresa: Str. Savinesti, nr. 3, Mun. Craiova, Jud. Dolj
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AN ANCUTA

PROIECTANT: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. - Arh. EMILIAN STEFARTA
| Adresa: str Un|r|| nr/19/6 Mun. Craiova, Jud. Dolj




S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. Obiect: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA

Arh. STEFARTA EMILIAN REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN ZONA CALEA

Calea Unirii, Nr. 196, UNIRII - STR. SAVINESTI — STR. ROMUL, IN

Mun. Craiova, Jud. Dolj Adresi: Str. Savinesti, Nr.3, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Beneficiar: S.C. METALPREST S.R.L. prin GLAVAN
ANCUTA

Sediul: Str. Spania, nr. 37, Mun. Craiova, Jud. Dol;
Proiect: Nr: 10/2018

Faza: P.U.Z.
BORDEROU
1. PIESE SCRISE
Taxa R.U.R. pag. 1
Certificat de urbanism Nr. 1192/22.06.2018 pag. 2-5
Aviz de oportunitate Nr.1/15.01.2019 pag. 6-8
Extras de carte funciara+Acord BCR pag. 9-12
Contract de Vanzare-Cumparare Nr. 1657/10.10.2012 pag. 13-34
Certificat de nomenclatura stradala pag.35
Certificat de inregistrare Nr. 22013303 pag. 36
Documentatie cadastrala Nr. 86640/11.10.2012 pag. 37-38
Proces verbal de receptie OCPI 1179/2018 pag. 39-40
Aviz Energie Oltenia S.A. pag. 41- 44
Aviz Telekom Romania pag. 45-47
Aviz S.C. FLASH LIGHTING SERVICES S.A pag. 48-49
Aviz Ministerul Culturii si Identitatii Nationale pag. 50-51
Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Dolj pag. 52-53
Aviz Consiliul Judetean Dolj pag. 54-56
Aviz Agentia pentru Protectia Mediului pag.57-62
Studiu de circulatie pag.63-75
Studiu geotehnic pag. 76-102
Studiu Insorire pag. 103
Memoriu general P.U.Z. pag. 104-118
Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z. pag. 119-139
2. PIESE DESENATE
Incadrare in zona pag. 140-143
Incadrare pe suport aerofotografic - pag. 144
Situatia existenta pag. 145
Reglementari urbanistice pag. 146
Profile caracteristice ale strazilor pag. 147

Reglementari retele edilitare pag. 148



Proprietatea asupra terenurilor

llustrare urbanistica

Studiu de circulatie

Desfasurata stradala-poze situatie existenta — Str. Savinesti

pag. 149
pag. 150
pag. 151
pag. 152




.
BRD

GROUPE SOCIETE GENERALE

Romanian Domestic Payments - Single order

17.01.2019 - 17:12:12 -



re R @) M A N | A
. JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI cRAIOVA
Nr. 84350 din 20.0p 20( 3

CERTI I§‘2T DE URBANISM
Nr. A1T2, 4

-~

~in scopul: elaborare PUZ in vederea modificarij reglementarilor urbanistice pentry
- construire cladire birouri P+2-3 retras '

O/ Rt ..

Ca urmare a Cererii adresate de (1)

n temeiu reglementsrilor Documentatiei de urbanism nr. - faza

PUZ ZC1 - UTR L2 » aprobaté prin Hotararea Consiliuluj vucletean/Local Cfaiova
nr. 121/2000

e R

in conformitate oy prevederile Legii nr. 50/ 1991, privin?:j‘_;jflroﬁzaréa ex2cutirii lucrarilor de constructji,
republicata, cy modificarile si completarile ulterioare, :

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC .
Imobil constructii s teren intravilan Proprietate private, monument isteric cuprins in Lista Monumentelor
Istorice aprobat ¢y Ordinul nr. 2361/2010 al Ministerului Cuttyrii $i Culzlor la poz.316 cod DJ- II- m-B-08122
- Casa Diculescy, Conform extras C.F. nr. 204680/27.04.2018 se no'caza interdictiile de instrainare, grevare
Cu sarcinij, inchfriere,dezmembrare, alipire, censtruire, demolare, restructurare sj amenajare sj intabulare,
drept de ipoteca in favoarea: B.C.R. S.A '

2. REGIMUL ECONOMIC .
Folosinta actuals g terenului - curti constructii;

Destinatia dupd PUZ - zcna centrala si istorica, mixta locuinte si Spaii cu alte destinatii -functiuni
complementare, functiune dominanta locuinte mici: -

Suprafata terenului - 1302,00 mp din acte sj din masurator;.

(1) Numele si prenumele solicitanuluj
(2) Adresa solicitantuluj
(3) Date de identificare g irnobilului



3. REGIMUL TEHNIC R .

decat in subteran (garaje) cu répectarea normelor si legilor in vigoare; nu se vor autoriza realizarea de c-tjj
Provizorii (chiscuri) pe terenurile libere.:POT prop=72% si CUTprqp=2,00. Conf Lg 350/2001, art 32, alin 1,

lite, aut pub locala are dreptul ca prin _CU "sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unuj

37 din Ord 2701/2010 pt aprob metodolog de inf a publicului se va face in baza unei cereri tip, anterior si
Separat de solicitarea de aprobare a docum urb in Cons L.ocal, ce ulterier va fi sy pusa dezbaterii publice.
Investitorul afiseaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caract specifice in loc vizibil Ia parcela ce
a generat PUZ-ul si publica Tn presa 2 anunturi la interval de.3 zile Intr-un ziar de circulatie locala. Doc de
urb se va depune in max 15 zile de la finalizarea dezb publice, pta se putea emite o hot a CL prin care se
aprobé/se respinge doc de urb. Prop se va corela cu doc urb aprobate in zona si se va prézenta pe suport
topo vizat si receptionat OCPI; prev CC privind lim de prop. Spatii verzi sj plantate conf RGU; Locuri de
parcare in incinta conf RLU 271/ 2008; PUZ-ul se poate emite numai in baza avizelor fav aj detinatorilor de
utilitati din zona. cu reso cond din ac. doar pt lucrari de construire ce nu vizeaza intrarea in leaalitate, '
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat(4) pentru

elaborare PUZ in vederea mod ificarii reglementarilor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2-3

retras .

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulats in cerere.

" Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de coﬁSt_i‘uiréfde’sﬁintare_ iR S -
sl nu confers dreptul de a executa lucrari de constructii  ® —

4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: )
" in scopul elaborrii ,docu_n?eijltaglei ﬁentru,aqtor‘izarea execitirii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorittii competente pentru protectia mediului: ' 3
Agentia Regionala de Protectie a Mediului Craiova. Adresa: str. Petry Rares,
nr.i .. )

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra
mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturs cu medil si modificarea, cu privire la perticiparea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei ©6/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului pbligé;}a de
a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentry Ca aceasta s3 analizeza §i s& decid4, duna caz, incadrareg / r':emcadrarea'p'rdiec_tului
investitiei publice/private in fista proiectelor supuse -evalurii impactului asupra mediului, - # 7

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337ICEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoars dups
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea

administratiei publice competente. _ -
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere = acordului de mediu autoritaten competenta pentry, protectia

* mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opliunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu
‘privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice,

In aceste conditji;

Dupa primirea prezentalui Certificat de urbanism, Titularul are obligatia de a se prezenta Ja autoritatea competenté! pentru protectia ! :

initiale a investitiei se va emite actul administrativ a autoritatii competente pentru protecia mediului,
in situa fia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesilates evalusrii efectelor investitiei asupra mediuluj, ’

solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatji administraie! publice competente cu privire Ia mentinerea cererii pentry
autorizarea executarii lucrarilor de ‘constructii, _ '

in situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii nrocedurij de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritaji administraiei

publice competente, .




_ 4

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de urmitoarele

documente:

a) certificatul de urbanism b) dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizats);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

LIBTAG, _ [ID.T.OE. [JD.TA.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

- d.1. avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura: ;
Alte avize/acorduri:

[Jalimentare cuaps G [1gaze naturale [JSTGN Medias
[ canalizare [Vl telefonizare [ISNGN Romgaz Ploiesti
alimentare cu energie electrica [ salubritate [CITRANSELECTRICA
[(alimentare cu energie termica [Itransport urban [¥IS.C. Flash Lightning
: ' ; : Service S.A.
[ Politia Rutiera [ITERMOELECTRICA
[1S.E. CRAIOVA 2
[]s.c. CONPET

[JS.N.P. PETROM

~~ d. 2.avize si acorduri privind:

[Vlsecuritatea Ia incendiu  [] protectia civila [Jsanatatea popufatiei

- d.3.avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilr descentralizate ale
acestora: _ . :

Titlul de propr, Extras CF, Fisa bunului imobil, Incheierea de intabulare, CNS; Foto. Acordul BCR.

Aviz prealabil de oportunitate intocmit de PMC, conf Legii 350/2001 i Ord. 233/2016 "
Directia Jud pentru Cultura Dolj

Aviz Comisia Tehnica de Amenaj. Terit. si Urb. a Consiliului Judetean Lolj _
d.4.Studii de specialitate: . Ty
Studiu geotehnic; Plan urbanistic zonal intocmit conf. Ghid privind mc:odologia de elaborare si coptinut-
-cadru al PUZ, Legii 350/2001 si Ord. 233/2016; Studiu de insorire, conf OMS nr 119/2014; Studiuge
circulatie in incinta si in zona B

A

#

Tyt

. €) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia médiujl’i}r@___(cb’p_ie
) dovadé'_l“nregfstrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1"exemp|a'_r original)™ . ., .

g) documentele de plats ale urmatoarelor taxe (copie):

~dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

A

W

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRIMAR T : s

(

{’ S— Y ',-/
& &
24 C-szm?,;'/f/

Achitat taxa de 17 lei, conform chitantei nr__(OR27 908 4 72 0f. W ,53 2.06. 10/

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sclicitantuiui B ST la data de Wi S o

' INTOCMIT
SEF SERVICIU : i s
Stela Mihaesla Fne

i



ﬁ" In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de construciii, cu :
modificarile si completarile ulterioare [
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade ...pandladatade
Dupa aceasts dats, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin&, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism. - S
PRIMAR, - - SECRETAR,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitgii g
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de

T A o~ oa
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AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 4. din 45.04. 20{9

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru RECON SIDERAREAREGLEMEN TARILOR

URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRII - STR, SAV STI - STR. ROMUL, IN VEDEREA

CONSTRUIRIT CLADIRE BIROURT P+2-3 RETRAS

generat de imobilul STR. SAVINESTI, NR. 3 :
Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de locuinte colective la str. Savinesti ,la
sud de domeniu public, str. Romul, Calea Unirii si proprietati private , la est de str. Romul | la vest de
Calea Unirii .

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufiUTR1-LI1 - zona locuinte colective; UTR2-ZS
-.zona cu functiuni de interes public si dotari de interes general; UTR3-ZS1 - zona cu functiuni de
interes public si dotari de interes general.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)UTR1-LI1: POTpropus=30%,

CUTpropus=1,75, cu regim de inaltime maxim P+4 (mentinut, conf. UTR LB2b din PUZ, ZC1); UTR2-
ZSPOTpr0pus=70/CUpmpus=260cureglmdemaltlmemax'mP+23retrasRetragereavavnza
frontul Ia str. Savinesti.; UTR3-ZS1+ POTpropus=50%, CUTpropus=2,00, cu regim de inaltime maxim

D+P+3

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilorDotiirile de interes public
gulamentul de urbanism aferent PUZ-

ului se vor preciza functiunile si dotirile zonei complementare locuirii permise in zoni §i se vor face
preciziri cu privire la conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii;- integrarea investitiei in

functiunile si dotirile zonei cu destinatii aferente, zoni de locuinte, zona circulatii auto si pietonale
implicit a zonelor verzi aferente acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr 525/1996; locuri
de parcare cu respectarea RLU aprobat cu HCL 171/2008.

5. Capacititile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a ciilor de acces pentru a permite
circulatia urmitoarelor autovehicule: autoturisme, vehicule de interventie (masini de pompieri, salvare)
si a vehiculelor de gospodirire oriseneasci (salubritate).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.SC CEZ Distributie
Energie Oltenia; S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A, S.C. FLASH LIGHTNING

SERVICESA,MAIINSPECTORATULPENTRUSITUATIIDEURGENTA,,OLTEN[A”AL
JUDETULUI DOLJ, Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Dolj; Directia Judeteana pentru

Cultura Dolj; Consiliul Judetean; Studiu geotehnic; Studiu de circulatie in incinta si in zona; Acordul
BCR. Avizat in Comisia Tehnica de Urbanism.

FP-39-04ver06 Pag.
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Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivé din procedurile specifice de informare si consultare a
sliculuiSolicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta se vor face conform art. 56, alin. 6
7 coroborat cu art. 37 din Ord. nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare a publicului,
bazaune-cerer-t-panterwrmseparatdesohcltareadeaprobareadocumentatleldeurhamsmm
nsiliul Local care va cuprinde urmatoarele (in doua exemplare identice): cerere-tip, copie Certificat de
banism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
‘estitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea
1secintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriaje de referinta si la nivelul localitatii,

egoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in

cina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu
1a de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPI, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea
ictiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a

reselor, utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile care
oblectuldoc"mentatleldeurbamsm(dacaestecazul)Investltorulaﬁseﬂzaanuntulpepanoun

iistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din
d. nr. 2701/2010) si publica in presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala.
cum, de urbanism se va depune in maxim 15 zile de Ia finalizarea dezbateri publice, pentru a se putea
ite 0 hotarare a Consiliului local prin care se aproba/se respinge documentatia de urbanism.

opunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo
at si receptionat de catre OCPI, cu precizarea UTR-urilor, a regimului de inaltime, a sectiunilor

azilor aferente, a retelelor de utilitate publica, in dous exemplare, intocmiti in conformitate cu
ifinutul cadru aprobat, semnata si stam pilata cu stampila RUR, documentatie in format electronic,

ler pdf + planuri figier dwg

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela Mierean Mihaela }_Bne
C IRIDIC, TNTOCMI'ﬂl,
lcica Monica Marin
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIQVA

2 D UPORTUN T
PLAN URBANISTIC =

K

JUDETUL DOLJ  #%¢g

A Aln 201‘_{6 _

REGLEMENTARI URBANISTICE
sc. 1:1000

ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS
Adresa: Str. Savinesti, nr. 3, Mun. Craiova,

Jud. Dolj
Y E
LEGENDA: _f SV' s E

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.
-8 =10.611,20 m? (1,06 Ha)

© @ @ @ © TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - S = 1302,00 m?
ZONIFICARE
U.T.R.

weweee U.T.R. 1 -ZONADE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10

F - .0.T. existent = 30.00
| LI 1 |=[cur exstent=175
Rhiey - P+4
======== U.T.R. 2 - ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM

DE INALTIME P+2-3Retras

P.0.T. propus= 70.00 %

C.U.T. propus = 2,60
%Rh..., P+2-3Retras

P.0.T. existent = 45.00 %
C.U.T. existent = 1.1

mrme esee

P.0.T. existent = 50.00
C.U.T. existent = 2.00
Rhpey - D+P+3

ZONA NEREGLEMENTATA

1 ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10

ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM
DE INALTIME P+2-3Retras
“ CONSTRUCTIE MONUMENT ISTORIC, EXISTENTA PE TEREN PASTRATA S+P
- Casa Diculescu
C1- Sc = 407.95 m?
SsussoL = 283,01 m?
-] CONSTRUCTIE BIfOU RI PROPUSA CU REGIM DE INALTIME P+2-3 RETRAS
Sc=471.00 m

[ CLADIRE MONUMENT ISTORIC IN ZONA _
YV Z 72 ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE ISTORICE
[EITT] CONSTRUCTII EXISTENTE

L =\ SRR\
T Iil} & [ =21
f__g?nm" a |_m_1£x__l|lgﬂg A BRL f
2y R =
e : ;
mu.sTmmmm g f% J . '_!_éﬁ. a2 | i f
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA ~~ AT
EXISTENT PROPUS |
ZONE FUNCTIONALE
HA % HA %
1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE 0.23 21.69 0.23 21.69
2. ZONA SERVICII 0.332| 31.32 | 0.332| 31.32
3. ZONA NEREGLEMENTATA 0.118| 11.15 | 0.118| 11.15
4. CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT 0.377| 35.56 | 0.367| 34.62
din care:
Circulatii carosabile 0.32 30.18 0.31 29.25
Circulatii pietonale 0.057 5.38 0.057 5.37
5. ZONA SPATII VERZI 0.003| 0.28 0.013| 1.22
TOTAL TERITORIU STUDIAT 1.06 | 100,00 | 1.06 |100,00

[ 1 ZONA SPATII VERZI - § = 115,38 m?
CIRCULATII
CIRCULATII CAROSABILE - S = 3121,74 m?
CIRCULATII PIETONALE - S = 367,91 m?

< ACCES IN INCINTA

VERIFICATOR/
" EXPERT

NUME: SEMNATURA:| CERINTA:  REFERAT /| EXPERTIZA NR. DATJ\. I
BENEFICIAR | B

: | sc.mETALPREST SRL. prin

craiova, dol GLAVAN ANCUTA -

Ul‘lil’ii, nr.196 Sediul: Str. Spania, Nr. 37, Mun.Craiova, jud. Do]jl_,,.
. - TITLU PROIECT | T .
ARHITECTURA: NUME: oo ELABORARE P.UZ. IN VEDEREA MODIFICART | “10/2018
— - i ISTICE
SEF PROIEGT: ARH. STEFARTA E. | 1000 REGLEMENTAR LOR UBR}?IAOI:J RS PENTRU I’JONSTRU'IRE ==
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. Str. Savmesh, Nr. 3, Mun.Craiova, Jud Dol| PUZ
| pam [TITLU PLANSA/
URB. CONSTANTIN A.M. SEPTEMBRIE [~
= Pla B
DESENAT: URB. CONSTANTIN AW, - = REGLEMENTARI URBANISTICE g




Banca Comerciald Romdna S.A.  contact.center@ber.ro

Societate administrata in sistem  ww berro

dualist InfoBCR: 0800.801.227, apelabil
P gratuit din orice retea nationalg;

Calea Victoriei, nr. 15, +4021.407.42.00 apelabil din

Sector 3, Bucuresti, cod 030023 strainatate la tarif normal

NR. BCR. 121/05.02.2019

De la: BANCA COMERCIALA ROMANA S.A.
Catre: SC METALPREST SRL — GARANT IPOTECAR IMPRUMUTAT
Referitor: acord pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea modificarii

inmatriculata la Registrul Inregistrata la Registrul de evidenta
Comerqului: J40/90/1991 a prelucririlor de date cu caracter
Inmatriculatd la Registrul Bancar  personal sub nr. 3776 51 3772

Nr. RB-PJR-40-008/18.02.1999 Capital Social: 1.625.341.62540 lei
Cod Unic de Inregistrare: RO 361757 SWIFT: RNCB RO BU

reglementarilor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2-3 retras

Urmare solicitarii dvs nr. 06/28.01.2019 inregistrata la BCR SUCURSALA DOLJ PATRIA
(CRAIOVA), va comunicam acordul pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea
modificarii reglementarilor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2-3 retras, pentru
imobilul situat in Mun. Craiova, Str. Savinesti, nr. 3, judetul Dolj, constand in teren intravilan in suprafata
de 1.302 m.p., avand nr. cadastral 14439 pe care se afla edificate constructiile C1 — birouri, C2 — birouri,
C3 — magazie, C4 — cabina poarta, avand nr. cadastral 14439 — C1, 14439 — C2, 14439 — C3, 14439 —
C4, imobilul fiind inscris in Cartea Funciara nr. 204680 a Mun. Craiova, proprietatea Societatii SC

METALPREST SRL.

Asupra imobilului este instituita urmatoarea ipoteca in favoarea Bancii Comerciale Romane SA:

ipoteca de rang I impreuna cu interdictiile aferente, conform Contractului de ipoteca autentificat sub
numarul 1658/10.10.2012 de Notar Public Adina Ivanescu, pentru garantarea rambursarii creditului in
valoare de 580.000 Lei, acordat imprumutatului Societatea METALPREST SRL, in baza

Contractului de credit nr. 63/26633/03.10.2012 (cu toate completarile si modificarile ulterioare);

Acordul este valabil numai cu mentinerea ipotecilor si a interdictiilor aferente si cu obligatia Garantului
Ipotecar Imprumutat de a prezenta Bancii documentele justificative privind elaborarea Planului Urbanistic

Zonal.

Prezentul acord este valabil pe o perioada de 30 zile, de la data emiterii acestuia.

Precizam totodata ca, prin prezentul acord, Banca nu intelege sub nicio forma sa renunte expres sau tacit
la drepturile sale de creditor ipotecar, constituite prin contractele de ipoteca sus mentionate, astfel incat

prezentul nu constituie o limitare sau o restrangere a acestor drepturi.

/_z:.._
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Banca Comerciala Romana S.A. contact.center@ber.ro Inmatriculat la Registrul inregistrata la Registrul de eviden{a
Societate administratd in sistem  \ww.ber.ro Comerului: J40/90/1991 a prelucrarilor de date cu caracter
dualist InfoBCR: 0800.801.227, apelabil inmatriculati la Registrul Bancar  personal sub nr. 3776 513772

: gratuit din orice retea nationald; Ny, RB-PJR-40-008/18.02.1999  Capital Social: 1.625.341.62540 lei
Calea Victariel, nr. 15, +4021.407.42.00 apelabil din Cod Unic de Tnregistrare: RO 361757 SWIFT: RNCB RO BU

Sector 3, Bucuresti, cod 030023 strainatate la tarif normal

Prezentul acord este valabil doar cu respectarea conditiilor mai sus precizate.

Sunt de acord, accept prevederile prezentului document si ma angajez si indeplinesc toate obligatiile ce-
mi revin din Acordul emis de Banca. :

GARANT IPOTECAR IMPRUMUTAT 4 SC METALPREST SRL
Prin: Asociat si Administrator

Numele si Prenumele: Glivan Ancuta

BCR S.A. £ P
Sucursala DOLJ PATRIA (CRAIOVA),/ 5"
Prin: H
Responsabil Unitate Retail,

Petrescu Ionut Cristian

]

Managel’ Relatii ("I:‘_“ T‘i'l':,\.._."
Nuta Catalina Ga
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The notarization of this document has been
requested

SALE - PURCHASE
AGREEMENT

Fhis sale - purchase agreement (the
*Agreement”) is entered into by and be-
twe:en:

and

— /5 _

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

S-a solicitat autentificarea . prézentului
inscris ;

CONTRACT DE VANZARE
- CUMPARARE

Prezentul contract de vanzare — cumparare
{,Contractul”) este Incheiat intre:

ci



a : SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

Whereas:

(A) The Seller is the owner of the. Proper-
ty and the Assets (as defined here
below) and intends to sell them ac-

: ;:i,\cgrdi'ng to the terms and conditions of

- 3/; tlt"rs‘ Agr_eement;

e
& 3;&15: 'Purchaser is interested to-acquire
= &hﬂ 'ownership title to the Property
'-f’,qmﬂ‘f\ énd the Assets.
ucu®”
Therefore, the Partles agree as follows:
1. Subject of the Agreement

1.1

1.11

1,1.2

1.2.3

Avand in vedere ca:

(A) Vanzatorul este proprietarul Imobilu-
lui si al Mijloacelor Fixe (asa cum sunt
definite mai jos) si intentioneaza sa le
vanda conform  termenilor  si
conditiilor din prezentul Contract;

(B) _Cumbaratorul este interesat in
dobandirea dreptului de proprietate
asupra Imobilului si Mijloacelor Fixe.

‘Prin urmare, Partile convin urmatoarele:

1. Obiectul Contractului




1.1.4

1.2

4 2.1

3.1

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

10221659 (*Building 2"); SAP 10221659
2");

114

1.1.5

1.2

2.1

3.1

(.Constructia




3.1.1

3.1.3

3.1.4

3.1.5

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA
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3.1.2

3:1:3

3.1.4

3.5




1.7

3.2

3.3

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

; 3.1.6

3.3.7

3.2

3.3

2



»\;;.

Cha toem -

lj/Craiova - omy Petrom sa

il oblj- -
1y fac- oy
riving e |
g ari de
ki rovenj
by fie. din
i ‘heierii
e acord
Y numai
e exclu-
L5 Jteri-
' Wract
rodu-
: -cau-
nts 3.4
= 2rifi-
- esta S
s ilite \
- rice 3
= nor .
¢ bil.
¢ 173
'd 2
s int
" re
# le
f s
] }-
| 2]
{ :
: e
1 : -
i X ?
4 ‘ l
: Si .
N di “'
: ]
Tt
i 35 Cu
oy cat
wil ace
5 sta
o oric :
. uno
e Mijlc ';
s gara |
impc :J




- )9

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

]
‘
&
&t ¢
- <
{ '}'3...%/ 3.6
4
y
3.7

3:7



SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

3.9
3.9
38" 3.8 !
.
A a3
R =
- .} -1_.2{:0-
b
i 2//
3.9 3.9
3.9
3.9.1 3.9.1
3.1
3.9.2 3.9.2
2
3.9.3 3.9.3
3.1
3.9.4 3.9.4
3.1
: 8




SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

7
3.9.5 3.9.5
3.9.6 3.9.6

;; fD\'

z

= —
o S
A

) ae
3.9.7 i B
3.10 3.10

|
y '
|

i

{

3.11 3.11 (

{

{

C

T

C

3.12 . 3.12 F

r

N




r *

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

\ -
- \
. ed in good faith. buna-credinta.
3.13 3.13
4.2.
L Y2
4,
4" 4-
4
4.1 4.1
2
4.2 4.2
4.2.1 4.2.1

10



| g
i

4.2.2

4, -
£

AR pus™

.
Y
N

-

4,2,2.1

4.2.2.2

4.3

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

11

4.2.2

4.2.2.1

4,2.2.2

4.3

— 93



SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petram SA

4.4 4.4
e |
3 e L 1 g
4.4.1 4.4.1
4.4.2 4.4.2 i
L
)
|
4.4.3 4.4.3
4.5 4,5 ]
' |
i
{
I
4.6 4.6 (
(
|
C
F
c
(

12



4.8

4.9

5 3 ({

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

The Purchaser is aware that the
Property and the Assets may be
encurmibered by obligations estab-
lished by comipulsory legal provi-
sions, imposed to the owners of
assets as rules of good neigh-
bourhood or-for satisfying public
needs, such as, but with no limi-
tation to the existence of legal
limits |mposed on the ownership
tltle, as provided by Articles 602-

7 “6\25 of the Civil' Code and the spe-
"y efal Iegtslatlon The Seller shall

% nat be liable in the event that any

&such limitations as those men-
“}} oned above occur or intervene.

The Purchaser hereby acknowl-
edges that it will have no claim
against the Seller in respect of
any losses, damages, costs, ex-
penses, fines, penalties, pay-
ments the Purchaser 6r any third
party might incur or suffer in re-
spect of environmental matters
relating to the Property. The Pur-
chaser agrees to indemnify and
hold harmless the Seller from and
against any and all actions,
claims, liabilities, obligations,
losses, fines, penalties, damages,
costs, expenses and payments in-
curred or suffered by the Séller to
the extent they arise from, are
related to or make reference to
any environmental matters re-
garding the Property.

In case the Purchaser fails to
comply with any of its contractual
obligations, as undertaken under
this Agreement, the Seller shall
benefit of a ten (10) year statute
of limitation for execution of its
claim against the Purchaser as a
result of non-fulfilment of said ob-

13

4.7

4.8

4.9

Cumparatorul intelege ca Imobilul
si Mijloacele Fixe pot fi afectate
de sarcinl stabilite in virtutea
unor norme imperative, care se
impun proprietarilor unor bunuri
ca reguli de buna vecinatate sau
pentru - satisfacerea unor
necesitati- publice, cum ar fi, dar
fara a se limita la existenta unor
limite legale ale dreptului de
proprietate, astfel cum sunt re-
glementate de art. 602-625 C.
Civ. si de f{egislatia speciala.
Vanzatorul nu isi asuma nicio
raspundere in cazul existentei sau
intervenirii unor astfel de limite
legale;=— —astfel ~ —com—~ sunt
mentionate mai sus.

Cumparatorul declara ca nu va
avea nicio pretentie impotriva
Vanzatorului referitor la orice
pierderi, daune, costuri, cheltu-
ieli, amenzi, penalitati, plati' pe
care Cumparatorul sau o alta
terta parte le-ar putea ‘suporta
sau suferi cu privire la aspecte de
mediu in legatura cu Imobilul.
Cumparatorul este de acord sa-I
despagubeasca pe Vanzator pen-
tru  orice actiuni, pretentii,
raspundere, obligatii, pierderi,
amenzi, penalitati, daune, costuri,
cheltuieli si plati suportate sau
suferite de catre Vanzator in
masura in care acestea izvorasc
din, sunt Iegate de sau se refera
la aspecte de mediu privitoare la
Imobil.

In cazul neindeplinirii oricaror
obligatii * contractuale de catre
Cumparator, astfel cum au fost
asumate prin prezentul Contract,
Vanzatorul va beneficia de un
termen de prescriptie de 10 (ze-
ce) ani pentru exercitarea dreptu-
lui  la -actiune in contra
Cumparatorului  rezultat  din



5.1

L

6.1

7.1

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

ligations.
Title;, Risk and Possession
Transfer

The Parties. expressly agree that
the transfer of the ownership title

and the related risks thereto to

the Property and the Assets shalil

.. be made today, the signing date

=4

g
a0

“of this Agreement.
e\

3 1 :
~The transfer of possession to the

roperty and the Assets from the

&//Seller'to the Purchaser shall be
4 performed based on a hand over

protocol signed by the Parties/
Parties’ ‘representatives, within
maximum of ten (10) days.as of

the date mentioned under Article

5.1 above.
Dispute Res'ulﬁtioﬁ-'_-

Any dispute arising out or in con-
nection with this Agreement, in-
cluding but without limitation to
its execution, enforcement or
termination, shall be settled by
the competent courts of law from
Bucharest.

Force Majeure and Casus For-
tuitous

For purposes of this Agreement,
"Force Majeure" shall mean any
external, unpredictable, invincible
and inevitable situation, as well
as the causes that objectively
render either Party impossible to
continue with its contractual obli-
gations. Such: situations include,
but are not limited to: natural
phenomena, revolutions, war, na-
tionalization, confiscation, embar-

14

5.1

5.2

6.1

7d

neindeplinirea respectivelor

obligatii.

Transmiterea Proprietatii, a
Riscurilor si a Posesiei

Partile agreeaza in mod expres ca
transferul dreptului de proprietate
si al riscurilor aferente asupra
Imobilului si Mijloacelor Fixe wva
avea loc astazi, data semnarii
prezentului Contract.

Transferul posesiei asupra Imobi-
lului si Mijloacelor Fixe de la
Vanzator la Cumparator se va re-
aliza in baza unui proces - verbal
de predare - primire semnat de
Parti/ reprezentantii Partilor, in
termen de maxim 10 (zece) zile
de la data mentionata la art. 5.1
de mai sus.

Solutionarea Litigiilor

Orice litigiu decurgand din sau in
legatura cu acest Contract, inclu-
siv dar fara a se limita Ia
incheierea, executarea ori
desfiintarea lui, se va solutiona de
instantele competente din-Munici-
piul Bucuresti.

Forta Majora si Cazul Fortuit

In sensul prezentului Contract,
"Forta Majora” va insemna orice
imprejurare externa, imprevizibi-
la, absolut invincibila si inevitabi-
la, precum si cauzele unor astfel
de imprejurari, care determina in
mod  obiectiv  imposibilitatea
oricarei Parti sa  continue
obligatiile sale contractuale. Ase-
menea imprejurari includ, dar nu
se limiteaza la: fenomene natura-




7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

go, etc.

}_ Should a Force Majeure event oc-

cur, neither Party shall be consid-

responsible for non-

contractual obllgatlons, pro-

-S"V bd that the affected Party has

Qa ‘empted to remedy the conse-

_“~‘quences of the Force Majeure

event.

The Party invoking Force Majeure
must notify the other Party of the
occurrence of the Force Majeure
within 5 (five) business days from

its occurrence and shall present a

certificate issued by the Chamber
of Commerce and Industry ‘prov-
ing such Force Majeure event.

For -purposes of this Agreement,
"Casus Fortuitous" shall mean
any event unpredictable and in-
vincible that objectively renders
the Parties impossible to continue
with their contractual obligations.

Should a Casus Fortuitous event
occur, the Seller will not be con-
sidered responsible for non-
fulfilment or inadeguate fulfilment
of its contractual obligations, pro-
vided that it attempted to remedy
the consequences of the Casus
Fortuitous event.

Opposed, a Casus Fortuitous
event will not exonerate the Pur-
chaser, should such an event pre-
vent the Purchaser to execute its
contractual obligations.

15

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

le, revolutii, razboi, nationalizari,
confiscari, embargo etc.

In cazul aparitiei unei situatii de
Forta Majora, niciuna dintré Parti
nu va fi considerata responsabila
pentru neindeplinirea sau
indeplinirea necorespunzatoare a
obligatiilor sale contractuale, cu
conditia ca respectiva Parte sa fi
incercat sa remedieze
consecintéle unei astfel de

situatii.

Partea care invoca Forta Majora
trebuie sa notifice celeilalte Parti
aparitia situatiei de Forta Majora
in termen de 5 (cinci) zile
lucratoare de la producerea aces-

- teia si sa prezinte un certificat

emis de Cameéra de Comert si In-
dustrie care sa faca dovada pro-

ducerii evenimentului de‘ Forta
Majora.
In sensul prezentului Contract,

"Cazul Fortuit" va insemna orice
eveniment care nu poate fi
prevazut si nici impiedicat de
catre Parti si care determina im-
posibilitatea acestora de a-si exe-
cuta obligatiile contractuale..

In cazul aparitiei unui Caz Fortuit,

Vanzatorul nu va fi considerat
responsabil pentru neindeplinirea
sau indeplinirea

necorespunzatoare a obligatiilor
sale contractuale, cu conditia sa fi
incercat sa remedieze
consecintele unei astfel de
situatii.

In schimb, aparitia unui Caz For-
tuit nu il va exonera de
raspundere pe Cumparator in ca-
zul in care nu va putea sa isi
indeplineéasca obligatiile contrac-
tuale.

22
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8. Confidentiality
8.1 For purposes of this Ag'ree'ment,
"Confidential Information”

~ shall mean any and all infor-
}P\ mation related to the other Par-
% .-\ ty’s business and/ or any and all
' ] %V ! information related to the imple-
}& S U mentation of the object -of this
w4/ Agreement, including but not lim-
JLANME
45 <" ited to: development plans, finan-
- cial conditions, business plans,
co-developer identities, data,
business record, customer lists,
project records,' market reports,
employee lists and- businéss man-
uals, policies and procedures, in-
formation relating to processes,
technologies or theory and .any
other information which may be
disclosed by one Party to the oth-
er or to which one Party may be
provided access to by the other
Party in accordance with this
Agreement, or which is generated
as a result of or in connection
with its subject matter, which is
generally not available to the
public.

YOTAR

b

8.2 The Parties undertake to receive
and hold Confidential Information
in confidence, for an unlimited
period of time.

9. . Miscellaneous

9.1 This Agreement has been drawn
up on the basis of the following
documents:

Certificate attesting the owner-
ship right over the lands series
MO3 no. 4242 dated 27 -August
1998 issued by the Ministry of In-

9.1.1
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8.1

8.2

9.1

9.1.1

Confidentialitate

In sensul prezentului - Contract,
vor reprezenta "Informatii
confidentiale" oricare si toate
informatiile legate de afacerile ce- -
leilalte Parti si/ sau oricare si toa-

te informatiile legate de imple-

mentarea obiectului prezentului
Contract, inclusiv, dar fara a se
limita la: planuri de dezvoltare,
conditii financiare, planuri de afa-
ceri, identitatea .partenerilor de
afaceri, informatii, evidente ale
afacerii, liste de clienti, evidente

_ale proiectelor, rapoarte de piata,

evidente ale angajatilor Si manuas - ===

le, politici si proceduri de condu-
cere a afacerii, informatii legate
de procedurile, tehnologiile sau
teoriile si orice alte informatii care
ar putea fi dezvaluite de catre o
Parte catre cealalta Parte sau la
care uneia dintre Parti | se poate
acorda accesul de catre cealalta
Parte in conformitate cu acest
Contract, sau care este generat
ca rezultat al sau in legatura cu
obiectul Contractului, care nu es-
te disponibil publicului larg.

Partile sé obliga sa primeasca si
sa pastreze confidentialitatea
asupra Informatiilor confidentiale,
pentru o perioada de timp nelimi-
tata.

Diverse

Prezentul Contract a fost redactat

Certificat de atestare a dreptului
de proprietate asupra terenurilor
seria M0O3 nr. 4242 din data de

'27.08.1998 emis de Ministerul
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exchanged -between the Parties,
prior to signing this Agreement
are not effective and the Parties
are not required to observe what-
1. o@ver they agreed or requested on
\ % the basis of said deeds.
; ) %’}
Qi ¢ All the annexes mentioned in the
¥ o %,_«?‘f.Agreernent are an integral part
_u g \}/ thereof,
0.

- -
N

>
i

o

2.12

= 3%

i3 This Agreement has been drawn 5.13
up in 5 (five) bilingual counter-
parts, in English and Romanian
version and has been notarized
by "EURONOT" Notary Office. In
case of discrepancies between the
Romanian and the English ver-
sions, the Romanian version shall
prevail, '

Seller / Vanzator
OMV PETROM SA

Mem

Constantin Ivas

tract fac parte

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

ate sau schimbate intre Parti an-
terior semnarii acestui Contract
isi pierd efectul si Partile nu mai

* pot fi tinute de cele agreate sau
respectivelor

solicitate in baza
documente.

Toate anexele mentionate in Con-
integranta din
acesta.

Acest Contract a fost redactat in 5
(cinci) exemplare bilingve in
limba romana si in limba engleza
si autentificat la Biroul Notarial
"EURONOT". In caz de
discrepante intre versiunile in
limba romana si limba engleza,
versiunea in limba romana va
prevala.

AGPETASN.

Head of BUSinéss Support and Performance Management/
Director Suport Afacere si Managementul Performantei

Purchaser/ Cumparator

METALPREST SRL

MlLuLwa Jiavaii

@\

BETALPREST
& sAL Ei&
a-pes™

Administrator / Administrator
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ROMANIA |
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
o CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI
% \ BIROU NOTARIAL ,,EURONOT"
S =r| Bucuresti, Str. Dr. Grigore Mara nr. 16, parter, Sector 1
B U}) Tel: 231.34.72/Fax: 231.34.73 ‘
*%_f"" & foregistrata la Curtea de Apel Bucuresti sub nr. 679/2009
AN - _ Nr. inregistrare la ANSPDCP 9344

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1657

A el ANTD Imma astamheis zina 10

care, dupii ce au citit actul, redactat atat in limba romani cét si n limba engleza, au consimtit la

autentificarea acestuia si au semnat toate exemplarele lui, precum §i (una) anexa

Lol el e —— pws s B A lallind® Ta emumaeirand

1
1

Constaténdu-se indeplinirea conditiilor de fond 5i dé formé prevazute de lege,
in temeiul art.8, lit. b, din Legea nr. 36/1995, republicatd

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Taxarea prezentului act's-a facut conform raporturilor de evaluare, respectiv, la valoarea de 693.698 euro,
echivalentul sumei de 3.166.177 lei, Ja cursul BNR de azi de 1 euro = 4,5642 lei

S-a achitat onorariul in sumé de 16.372 lei +3. 929,28 lei TVA cu op/2012
S-a achitat taxa ANCPI in suma de. 15.831 Iei cu op/2012 e At
5 h ]
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Oficiul de Eadastru 51 Publlcﬁ:ate Imobiliara DOLY
Esmul de Eadastru 51 Puhl:mtate Imabt!sara Craiova

Dosarul m‘ 85540/11 10 2012

REGISTRATOR Militaru Costme! Cns' an o
ASISTENT REGISTRATOR. Obeanu Alma Flarentma

Admiterea corerli By privirg ta - T o R VL IR B 0 Ty

Prezenta se va comunica partilor:
- NP Ivanescu Adina.

Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depu de Cadastru si

pPublicitate Imuobiliara Cramva se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza sef
Data sofutiondril, Registratur, Asistent-registrator, éﬂé
Solutionata | Militaru Costinel Cristian ~ Obeany Alina Florenting

|5 d4ta de: ik LS _ —F
15-10-2012

Dotz afiberrii,

A SermnEls g

tamgla BCPH

o > oo
R s

i

Document aere canting date cu caracter personal, proteiate de prevederile Legi Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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NR. CADASTR AL AL CORPUWI DE

1435

CERTIFICAT
BY AUTORIZARF

NUMELE S| PRENUMELE PROPRIETARULUI:
SNP PETROM S.A. SUCURSALA,PECO" DOLJ

st R N
S| FLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE
3 L {intravilan)
Scorag 3:200
JUDE TUL:DOLJ
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIAL A-
CRAIOVA DOMICILIUL: STR: SAVINESTI NR.3
: COD SIRUTA: 160781582 LOCALITATEA: CRAIOVA
24117 ADRESA CORPULUIDE PROPRIETATE : JUDETUL:0OLJ
STR. SAVINESTI NR 3 -

OFICIUL DECADASTRU GEGDEZ(E sf
CARTOGRAFIE JUD.DOLJ
RECEPTIONAT _ .
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DOLJ

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Craiova’
Adresa BCPI: Localitaté: Craiova, Str, Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel,0251414286
Fax.0251418018

v PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1179 / 2018
Intocmit astazi, 20/09/2018, privind cereréa 163326 din 31/08/2018

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 984 din 03/08/2018

L. Beneficiar: SC METALPREST SRL

2. Executant: Stanculescu Nina-Adriana

3. Denumirea lucrdrilor receptionate: ELABORARE PUZ IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE ~PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS
4. Nominalizarea documentelor si @ decumentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOLJ conform avizului de incepere a lucrérilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent
Certificat de | 22.06.2018 act administrativ Primaria Municipiului
Aviz de 03.08.2018 act administrativ Ocpi Dolj

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 1179 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia care insoteste planul topografic necesar avizului tehnic in vederea realizarii obiectivuluj
“Elaborare PUZ in vederea modificarii reglementarilor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2+3
retras in Mun. Craiova, str. Savinesti, nr. 3, jud. Dolj ” respectd prevederile art. 266 alin (1) din
Regulamentul privind avizarea, receptia si Inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciara contine:

Cererea de receptie;

borderouy;

inventar de coordonate;

calculul analitic al suprafelelor;

memoriu tehnic, ; ’ _ -

planul topografic (in format analogic si digital - format .dxf) la scara 1:500, care cuprinde

reprezentarea reliefului pentru zona supusj investitiei;

date digitale pentru zona supus& investitiel,
Tn vederea receptiei tehnice a planului topografic ce face obiectul prezentei cereri a fost analizat continutul
topografic al acestuia, metodele si mijloacelor de masurare, Incadrarea acestuia In sistemul national de
proiectie Stereografic 1970 si sistem de cote Local, a fost verificatd suprafata rezultatd din masuratori si au
rezultat urmatoarele :
1) Planul topografic este intocmit in sistemul de proiectie Stereografic 1970 si sistem de cote Local,
mijloacele de masurare folosite, asigura efectuarea masuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele Tn
vigoare, punctele retelei de sprijin si de ridicare, au fost alese in mod corespunzator si pe baza lor s-au
efectuat mésuratorile topografice, calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de
ridicare, precum si cele radiate se Tnscriu in tolerantele admise si pe baza lor s-a calculat suprafata zonei de
interes,
2) In planul topografic a fost reprezentata zona de interes pentru proiectul obiectivului “Elaborare PUZ in
vederea modificarii reglementarilor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2+3 retras in Mun.
Craiova, str. Savinesti, nr. 3, jud. Dolj" este situat pe teritoriul UAT CRAIOVA intravilan, face referire la
Imobilul situat in Mun. Craiova, str. Savinesti, nr. 3, jud. Dolj care are o suprafata de 1302mp, este
identificat cu numarul cadastral 14439 si inscris in Cartea funciara 204680 Craiova. Imobilul care face
obiectul prezentei cereri are o suprafata a zonei de interes de 10611mp, iar scara la care a fost executat
planul topografic este 1: 500.
3) Imobilul se suprapune in baza grafica cu IE 204870, 204644, 201496 UAT Craiova.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
| Identificator] Tip eroare | - Mesaj suprapunere i |
Nu exista erori topologice.

D i % Cagy
i R&C R OA&% Mooz Doy
R4

Lucrarea este declaratd Admisa

a8
A

a
]

Documentul contine date cu catactér persdnal, protejate de prevederile Leaii Nr. 677/2001. Damina 1 Aim 1




-~

314050

“4100

——

210

403050

RdINM BSIED

SEDIU BANCA

— 40

404100

Incinta
MUZEUL DE ARTA CRAIOVA

PLAN DE SITUATIE

SCARA 1:500
Sistem de proiectie "Stereo 1970"
Sistem de reférinta "Cote Jocale™

[T
|
f X
BIL.EC2 | Y
DomeniullPublic ,
A
I

LEGENDA
0 Canal surgere apa
® Camin rotund
T Indicator circulatie

&7 Stalpbeton

Teren propristate
sc METALPREST SRL
S$=1302 m’

Spari versi

BEEES Constructii existente realizate sau in Curs de reafizyre
I imila lx:nmriului studiar prin PLZ

’ BI.&1
|
185 ’ '
100. ’
L[] /
maum ' ;
b 100
i | 10034
182 N 21
10025 qg NN 10058
100.42
180 2
10083 49
10066
——— 10066,
’ 100.72
100
13
0.57,
v
f? /
i
[ =17 _I&‘f
10.1.91 7 L
N
- A\
101, e 219 21
223 10171 221 / 215
Domeniul Public

216

SC AGROBUSINESS MANA GEMENT RA SRL

404050

il 1%
H Jx'z.* [ 0

BENEFICIAR: SC METALPREST SRL reprezentant prin Glavan Ancuta
Sediu; str, Span.{el nr 37A, Mun, Craiova, Jud. Dolj
Titlu proiect: 1
Scama: | SUPORT TOPOGRAFIC NECESAR ELABORARE PUZ
veowns .| 1:500 | IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTIC
o E’pt 82 wag “"it PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS
P i e,

Adresa: str. Savinesti, Nr.3, Municipiul Craiova, Judetul Dolj
[ Blansa: Plan de situatie - Plansa Idin 1
& Situatia existenta J
intitgieste de S=10.611 mp
H
!

§

-'Ji;»

&3,
404100

N

AT pg i £
T8y m’L

w212

ELABORARE PUZ IN VEDEREA MODIFICART REGLEMENTARILOR URBANISTICE
PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS
Adresa: str. Savinesti, Nr.3, Municipiul Craiova, Judetu] Dolj

* . 214100
/’;
of 213
r 4




O —

RO10TA01-01506485

Dist: 0572
Client: SC METAL PREST
Localitatea: CRAIOVA
Strada: SPANIA, nr. 37A
Judet: Dolj, cod pestal 200512

Distributie Energie Oltenia S.A.

<<societate administrata in sistem dualist>>
COER CRAIOVA

Nr. 060030773238/ 07.05.2019

Prezentul aviz are anexate 002
planuri de situatie vizate de COER CRAIOVA

Stimate client,

ot etiancann uocumentauel /studiului de solutie privind eliberarea amplasamentului (avizat in CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A cu aviz nr. /) Distributie Energie Oltenia S.A prin Centrul Operational Extindere Retea
COER Craiova este de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2600033650 / 12.09.2018

Cu urmatoarele precizari : _

1.In zona exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata,

2. Reteaua electrica de distributie din zona se afla Ia 50,0 m fata de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament.

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de tip: retea aeriana/subterana mt/jt/IT: LES JT, post trafo IT/mt/jt:
» conductor/cablu t; .

4. Instalatiile electrice ale Distributie Energie Oltenia S.A existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteaua de IT : 4,0 m:

fata de reteaua de mt : 3,0 m;

fata de reteaua de t:1,0m;

fata de postul trafo : 20,0 m.

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiei de construire, se vor avea in vedere
prevederilor din HGR nr. 525 /1996, republicata in 2002, cu completarile ulterioare pentru aprobarea
«Regulamentului General de Urbanism”, iar pentru realizarea/extinderea retelelor electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRE nr.59/2013 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea eriergiei nr.123/2012 .

Conform Anexei 2 din ordinul ANRE nr.59/2013 si art.51 din Legea energiei nr.123/2012 in zonele in care nu exista
retea electrica de interes public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu operatorul de distributie
pentru extinderea retelelor de distributie ori electrificarea localitatilor.

In conformitate cu prevederile Art 49 din Legii energiei nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului
de solutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.

é//x
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a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie, altele decat cele
prevazute in avizul de amplasament al operatorului de distributie;
b) s& efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de sigurantd a retelelor electrice de
distributie, fara acordul operatorului de distributie;
C) sa depoziteze materiale pe culoarul de trecere §i in zonele de protectie si de siguranta ale instalatiilor, far4
acordul operatorului de distributie;
d) sé& arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau s intervina in oricare alt mod asupra
acestora;
e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si avertizare aferente refelelor electrice
de distributie;
f) s&limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii sau prin orice alt mod accesul la
instalatii al operatorului de distributie.
S. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea
acestor lucrari cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in CTE a Distributie Energie
Oltenia S.A, a PT+CS, de catre un proiectant atestat.
6. Instalatile de distributie administrate de Distributie Energie Oltenia S.A au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat (2 exemplare), vizat spre neschimbare.:
Culoarul de siguranta al instalatiilor aflate in apropierea obiectivului, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr.
49/2007.
Noile trasee ale instalatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A si care a fost mentionat mai sus.
7. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricta a conditiilor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseclor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare CE MTJT Craiova Municipal al Distributie Energie Oltenia S.A., telefon 0251408006,
- In conformitate cu Legea energiei nr.123/2012, art.92 punct (1) deteriorarea, modificarea fara
drept sau blocarea functionarii echipamentului de masura a energiei electrice livrate ori modificarea fara drept a
componentelor instalatiilor energetice constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de la 3 luni la 2 ani
Sau cu amenda. In acelasi timp, conform art 93, pct (1), alin 29, din Legea energiei 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatiilor fara consimtamantul
prealabil al titularilor acestora.
9. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta
natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a
nerespectarii regulilor mentionate.
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau a unui spor de putere pentru acesta se va
proceda conform Ordinului ANRE nr.59/2013.
Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a viitorului loc de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punctul de racordare, pentru crearea conditiilor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : Nu este cazul;
Lucrari de extindere a retelelor constand in : .
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinului ANRE nr.58/2013 sunt :
a) etapa de documentare si informare a viitorului utilizator;
b) depunerea cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare:
c) emiterea avizului tehnic de racordare, ca oferta de racordare de catre operatorul de retea;
d) incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator;
e) incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiei de racordare
la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordare;
f) emiterea certificatului de racordare;
g) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr. 114/2014 privind
“Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a certificatelor de
racordare, practicate de operatorii de distributie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor si indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie si joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz,
Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru Operational Extinderea Retelei al Distributie Energie
Oltenia S.A.

11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana ia 22.06.2020, data la care expira
Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.

12. Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gratuit, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in conditile in care anterior a fost prelungit termenul de

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului
de solutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.
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Pagina: 2/2
valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul conditilor nu s-au modificat fata de
momentul emiterii avizului.

13. Daca in intervalul mentionat la pct.11 solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrarilor inscrisa n autorizatie.
14. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform plan de situatie
Proiect nr / , vizat de Distributie Energie Oltenia S.A prin CRAIOVA si a Certificatului de urbanism nr. 1192
/22.06.2018 sau a planului anexat , parte integranta a studiului avizat mentionat mai sus.
15. In zona nu exista instalatii electrice care apartin altor operatori de distributie/transport a energiei electrice si
nu este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii in vederea obtineri avizelor de amplasament .
16. Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:
- expira termenul de valabilitate;
- se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice,suprafata ocupata,inaltime etc) care au stat la baza emiterii
avizului;
17. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv :
"Dezvoltarea retelelor electrice de distributie pt. electrificarea localitatilor sau pt. extinderea retelelor de distributie se
finanteaza de operatorul de distributie concesionar si de autoritatile administratiei publice locale sau centrale,in
conformitate cu prevederile art.51 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012."Se vor respecta
prevederile Ordinului ANRE 49/2007-Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice.

Operator

DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.

Sef centru Zonal
C.0. EXTINDEREA RETELEI CRAIOVA
CLAUDIU-GEORGE ZAMFIRACHE

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului
de solutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.
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REGLEMENTARI URBANISTICE
sc. 1:1000

ELABORARE P.

U.Z. IN VEDEREA

MODIFICARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE
CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS

Adresa: Str. Savinesti, nr. 3, Mun. Craiova,

Jud. Dolj
Nv, N ONE
V E
SV S E
LEGENDA:
LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.

- $=10.611,20 m? (1,06 Ha)
@ @ © @ @ TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z - S = 1302,00 m?

- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

ZONIFICARE

[ 1 ZONADE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10

X}
| L1 1| —=|cuT existent=2.20

pax - PHA

T. existent = 20.00 %

| ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM
DE INALTIME P+2-3Retras

.0.T. existent = 45.00 % .0.T. propus= 70.|
E = U.T. existent = 1.1 = .U.T. propus = 2.60
-P+2

Nmax - P+2-3Retras

(/7771 CONSTRUCTIE EXISTENTA PE TEREN PASTRATA S+P - Casa Diculescu

- Monument istoric
C1- Sc = 407.95 m?
SsussoL = 293,01 m?

Sc =471.00 m?

T CONSTRUCTIH EXISTENTE
"] ZONA SPATII VERZI - S = 115,38 m2

—| CONSTRUCTIE BIROURI PROPUSA CU REGIM DE INALTIME P+3 RETRAS




S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
City Gate, Turnul de Nord, Et.7-18

Piata Presei Libere nr.3-5, sector 1

013702, Bucuresti, Romania
C.LLF. RO 427320 nr. Reg. Com. J40/8926/1997

DIRECTIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
DIVIZIA ACCES SI TRANSPORT ROMANIA

DEPARTAMENT PROIECTARE & INVENTAR A RETELEI PASIVE
COMPARTIMENT PROIECTARE RETEA PASIVA SUD

RESPONSABIL AVIZE TEHNICE Nr.13, Craiova, Unirii 47A, cam. 210
Tel. 0251.404.178 / 0251.417.855

Data: 01.08.2018
Nr. 100/05/03/01/B/DJ/1002
Avizul Nr. 538 /2018

Catre: S.C. METAL PREST S.R.L.
GLAVAN ANCUTA

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiei inregistrata la S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS
S.A.— Dolj, sub nr. 100/05/03/01/B/DJ/0988 din data 31.07.2018, privind lucrarea: ,,ELABORARE
PUZ IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS” (conform C.U. 1192/22.06.2018) va

comunicam urmatoarele:
In CRAIOVA, STR. SAVINESTI, NR. 3, conform planuri situatie anexate, in care urmeaza sa

se realizeze obiectivul mentionat, S.C. Telekom Romania Communications S.A. nu are amplasate
retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. Telekom Romania Communications S.A. este de
acord in principiu cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru__alte _retele tehnico-edilitare _aferente _acestui _obiectiv, proiectate in__afara
perimetrului studiat, beneficiarul va obtine avizul S.C. Telekom Romania Communications S.A.,
in _baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

RESPONSABIL AVIZE TEHNICE Nr. 13
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oo s ILUSTRARE URBANISTICA
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REGLEMENTARI URBANISTICE
sc. 1:1000

ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA
MODIFICARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE
CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS

T

Adresa: Str. Savinesti, nr. 3, Mun. Craiova,
Jud. Dolj
nv, N ONE
Vv E
SV° s E
LEGENDA:
L /s LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.
- 8 =10.611,20 m? (1,06 Ha)
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CCABINET KINISTRU
MINISTERUL CULTURII SI " 4y .. :
IDENTITATII NATIONALE MM MTZ
FEEIC 00 RN LA L B4 ¥ s A U SR Ro MANIA

1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

Catre: S.c. METALPREST s.r.l., str. Spania nr. 37, mun. Craiova, jud. Dolj m

Spre stiinta: Directia Judeteana pentru Cultura Dolj

| George IVASCUW

MINISTRUL CULTURII SI IDENTITATII NATIONALE

AVizZ nré%f—?.fumma
Referitor elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea modificarii reglementarilor urbanistice pentru
construire cladire birouri P+2-3retras, str. Savinesti nr. 3, mun. Craiova, jud. Dolj

OBIECTIVUL:  Construire imobil in zona de protectie a monumentelor istorice Casa Diculescu, str.
Savinesti nr. 3 cod LMI: DJ-ll-m-B-08122, Casa Stoilov-Bolintineanu, Calea Unirii nr. 5,
cod LMI: DJ-II-m-B-08136

ADRESA: str. Savinesti nr. 3, mun. Craiova, jud. Dolj

BENEFICIAR: S.c. METALPREST s.r.l. Craiova

PROIECT: Plan Urbanistic Zonal in vederea modificarii reglementarilor urbanistice pentru construire
cladire birouri P+2-3retras

PROIECTANT: S.c. AEDILIA PROIECT s.r.l., arh. Stefartd Emilian

FAZA: PUZ

Documentatia transmisa de Directia Judeteand pentru Cultura Dolj cu adresa nr. 1432/03.10.2018
si Inregistrata la Ministerul Culturii si Identitafii Nationale, Directia Patrimoniu Cultural cu nr. 6458/08.10.2018
contine piese scrise: certificat de urbanism nr. 1192/22.06.2018 Primaria Municipiului Craiova, memoriu general,
regulament local de urbanism afferent PUZ si piese desenate: plan incadrare in teritoriu, plan situatie pe suport
cadastral, plan situatie existent, reglementari urbanistice, profile caracteristice ale strazilor, proprietatea asupra
terenurilor, reglementari retele edilitare, ilustrare urbanistica, studiu de circulatie, desfasurata stradala — situatia
existenta.

Un exemplar a fost refinut pentru arhiva DPC-MCIN

Documentatia propune configurarea zonei studiate prin modificarea reglementérilor urbanistice din
PUZ anterior ZC1 — UTR IP2. Principalele obiective ale PUZ sunt: restudierea zonelor functionale precum si indicii
urbanistici aferenti, organizarea structurii functionale si a cadrului architectural-urbanistic, asigurarea premizelor
unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a zonei studiate avand relatii concrete cu vecinatatile si cu
dezvoltarea infregului oras pe principiile dezvoltarii durabile, stabilirea conditilor de construire pentru toate
interventiile din zona. Supreafata zonei studiate este 1,06ha. In zon& se doreste construirea unei cladiri cu
functiunea de birouri. Propunerea de dezvoltare urbanisticd se va realiza pe un teren in suprafata totald de
1302mp. Imobilul ce se propune a fi construit va avea: H max. = 14m. cu regim de inaltime S+P+2-3retras. Din
punct de vedere arhitectural, constructia ce urmeaza a fi construita va avea fatade alcatuite din pereti cortina si
sticla reflexiva. Indicatorii urbanistici sunt: POT maxim = 70%, CUT maxim = 2,60. Zona beneficiaza de retelele de
utilitati necesare ce sunt in proprietatea municipalitétii sau a firmelor de profil. Existd amenajate locuri de parcare
pe str. Savinesti.

Jh

Bd, Unirii nr. 22, Sector 3, Bucuresti
Tel.: 021 22 44 421, fax. 021 22 33 157
www.cultura.ro



Documentatja inregistrata la Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, Directia Patrimoniu Cultural
cu nr. 6458/08.10.2018 a fost analizatd in sedinta Secfiunii de Urbanism si Zone Protejate a Comisiei
Nationale a Monumentelor Istorice din 29.10.2018 si in Comisia Nationald de Arheologie din 12.10.2018 si, in
conformitate cu prevederile Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu completarile si
modificérile ulterioare si a Ordonantei 43/2000 pentru protejarea patrimoniului arheologic, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentaté cu conditia includerii in acelasi proiect de construire a imobilului de birouri propus si
a reabilitarii-restaurarii cladirii monument istoric existente pe teren/amplasament si cu conditia asigurarii supravegherii
arheologice pe toata perioada proiectului.

Direx
Stef: Intocmit cons. DPC/SAPC, M. Mateescu



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
L,OLTENIA” AL JUDETULUI DOLJ ﬁgﬂﬂaﬁﬂlﬁ
| : NESECRET
Exemplar 1/2

Nr. 173/18/SU-DJ
Craiova, 12.10.2018

Ciitre,
S.C. METAL PREST S.R.L.
Craiova, str: Spania, nr. 37, judetul Dolj

In atentia doamnei administrator Glivan Ancuta

La cererea dumneavoastra inregistrata la 1.S.U. “Oltenia” Dolj, sub nr. 173/18/SU-
DJ din 02.10.2018, prin care solicitati aviz de securitate la incendiu pentrli ., Elaborare
PUZ in vederea modificdrii reglementdarilor urbanistice pentru construire clidire de
birouri P+2-3retras” - Craiova, str. Savinesti, nr. 3, judetul Dolj, vd comunicim ca
unitatea noastri nu emite avize de securitate la incendiu pentru elaborare PUZ in vederea
modificirii reglementirilor urbanistice, avizele de securitate la incendiu emitandu-se la
faza de proiectare DTAC, pentru categoriile de constructii si amenajari previzute de

H.G.R. 571/2016.
Totodatd, va comunicdm cd in urma verificarii documentatiei depuse pentru
"Elaborare PUZ in vederea modificdrii reglementarilor urbanistice pentru construire
clidire de birouri P+2-3retras” la adresa mai susmentionatd, verificare ce priveste
aspectele care intra in competentele de solutionare ale Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta “Oltenia” al Judetului Dolj, avizdm favorabil documentatia depusa.
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REGLEMENTARI URBANISTICE
sc. 1:1000

ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS
Adresa: Str. Savinesti, nr. 3, Mun. Craiova,

8 Jud. Dolj
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AVIZ

Nr. 18 din 10.10.2018

pentru Planul urbanistic zonal ” MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+2-3RETRAS ” generat de imobilul din str. Sdvinesti nr.3,
CRAIOVA, JUD. DOLJ

Initiator: S.C. METAL PREST SRL
Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT SRL :
Specialist cu drept de semnituri RUR: ARH. STEFARTA EMILIAN
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P,U.Z:
° MUN. CRAIOVA , JUD. DOLJ, STR. SAVINESTINR. 3 .
e DELIMITARE:
- LANORD - STR. SAVINESTI, ZONA LOCUINTE COLECTIVE $I SERVICII ;
- LA SUD - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII ;
- LA VEST - STR. UNIRII ;
- LAEST-STR. ROMUL .
® SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 10.61 1,20 mp
~ © SUPRAFATA TEREN AFERENTA INVE STITIEI = 1.302,0 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUG, terenul este situat in intravilan , in zona central si istorica, zona mixti de locuinte si
functiuni complementare.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
REGIM DE CONSTRUIRE :
- functiuni predominante: LOCUINTE COLECTIVE INST ITUTII $1 SERVICII DE INTERES
GENERAL, CAI DE COMUNICATII SI SPATII VERZL
Indici urbanistici (in functie de zonele si subzonele functionale ) :
- H max - D+P+3 (Z81), P+4 (LI1), P+2-3R ( Z8).
-POT max :20% - 70 %
-CUT max : 1,1 -2,6
- retragerea minima fatd de aliniament — conform art.23 din RGU.,
- retrageri minime fati de limitele laterale — conform Coduluj civil
- retrageri minime fati de limitele posterioare - conform Codului civil
- circulatii si accese: acces din Sir. Savinesti , alee carosabili in incinti.



- echipare tehnico-edilitara: In zona existi retele de distributie pentru : energie electrica, apd/canal, gaze
naturale, telefonie/cablu, termoficare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 10.10.2018,
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia
5 pentru 5
» MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE
BIROURI P+2-3RETRAS ” generat de imobilul din str. Sivinesti nr.3, CRAIOVA, JUD. DOLJ

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.1192 din 22.06.2018, emis de PRIMARIA MUN. CRAIOVA .
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Q*O M N"'q
CONSILIUL
+ JUDETEAN *
Arhitect sef S

Arhitect-gef,

A

t/c., A
Zetul 08

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii solicitantului in cadrul firmei.

#2) Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizic se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoan juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea
avizului de oportunitate.

*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipiului

- Priméria Oragului .......coccunes :

- Priméria Comunei .......ccoec.s .

*¥) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului gi
urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupa caz.
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Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

¢

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 15641/08.02.2019

Ca urmare a notificarii adresate de SC METALPREST SRL prin GLAVAN ANCUTA,
inregistratd la APM Dolj cu nr. 15641/13.12.2018, privind depunerea primei versiuni a
planului, in baza:
® O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.

265/2006, cu modificdrile si completirile ulterioare;
® HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe cu modificdrile si completdrile ulterioare,
- in urma analizirii documentelor transmise, in cadrul Sedintelor Comitetului Special Constituit
din 14.01.2019 si 21.01.2019 si a clarificirilor inregistrate la A.P.M. Dolj cu
nr. 653/16.01.2019;
- in urma informdrii si consultarii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri §i programe, respectiv prin
anunfuri repetate in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:
Planul “Elaborare PUZ in vederea modificirii reglementérilor urbanistice pentru construire
cladire birouri P+2-3 retras”, str. Savinesti, nr. 4, Craiova, titular SC METALPREST SRL prin
GLAVAN ANCUTA, nu se supune evaluirii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare
adecvata, urmand a fi supus procedurii de adoptare fari aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
> 1n conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreazi la art.5 alin. (3) pct. a.
» planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 49/2011, neexistind un impact semnificativ
asupra unei arii naturale protejate de interes comunitar;
Scopul P.U.Z. — ului este:
- modificarea indicilor urbanistici POT si CUT pe terenul ce a generat P.U.Z —ul (1302,00
mp), din zona de servicii de interes general: P.O.T exist =45,00% si C.U.T.exist=1,1 cu regim de
indltime P+2 la P.O.T. maxim = 70,00%, C.U.T. maxim = 2,60 si regim de inaltime maxim
P+2-3Retras; :
- reabiliatrea circulatiilor carosabile;
- reabilitarea spatiilor verzi

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
. Tel : 0251.530.010 Fax :0251.419035
e-mail : office@apmdj.anpm.ro
Pagina 1din 5
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1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

~a)  gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitdfi

viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocdrii resurselor:
Suprafata studiata prin plan este de 10611,20 mp.

Tabel 1- Bilant teritorial — zona studiatd

| Existent Propus
0 Zone ﬁ,lnql'onale.. Suprafata Procent % Suprafata Procent %
mp mp
1 | Zona locuinte colective 2303,64 23.57 0,00 0,00
| gz Zonaservic deinenes -~ | gon0 97 |3133 407,95 |3133

general
Zona nereglementata 1180 0,00 417,00 36,17
Cai de comunicatii si|3776,24 35,58 3675,12 | 34,63
transport din care:
Circulatii carosabile 3205,11 30,20 3104,09 2925
Circulatii pietonale J7113 538 571,03 5,38

4 | Zona spatii verzi 30,05 0,28 131,17 1,20

Total teritoriu studiat 10611,20 100,00 10611,20 | 100

Investitia ce a generat P.U.Z. propune construirea unei cladiri cu S = 471,00 mp, cu
functiunea de birouri cu regim de inaltime P+2-3 retras (Hmax.= 14,00 m, fatd de cota frontului
stradal) pe un teren in suprafatd de 1302,00 mp din acte si din mdasurdtori, proprietate
SC METALPREST SRL, situat pe str. Savinesti, la nr. 3 conform Certificatului de Urbanism
nr. 1192/22.06.2018.

Tabel 2 - Bilant teritorial — teritoriu luat in studiu

Existent Propus
0 | Zone functionale Suprafata T Suprafata DrobaRLIE
mp mp
1 Constructii existente 306,94 23,57 0,00 0,00
propuse a se demola
g | COMSIICHE montent 407,95 31,33 407,95 |3133
destinatie birouri
Constructie propusa 0,00 0,00 417,00 36,17
destinatie birouri
Total suprafatd constructii 714,89 54,90 878,95 67,50
3 | Circulatii pietonale 327,95 2518 75,70 5,81
Circulatii carosabile din care | 206,55 15,86 213,20 16,37
8 locuri de parcare 0,00 0,00 92,00 7,06
4 | Zona spatii verzi 52,61 4,06 122,80 9,43
Platforma gunoi 0,00 0,00 11.33 0,89
Total suprafati teren ce a 1302,00 100,00 1302,00 100
generat P.U.Z -

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOU
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349

Tel : 0251.530.010 Fax:0251.419035
e-mail :office@apmdj.anpm.ro
Pagina 2 din5
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- pentru amplasarea noii constructii sunt propuse spre desfiintare 4 imobile existente pe teren cu
destinatia actuala de birouri §i anume:

- Cl partial — Sc = 157,63 mp

- C2-Sc=11536=157,63 mp

- C3-Sc=30,00 mp

- C4-Sc=3,95mp
suprafata total propusé spre demolare fiind de 306,94 mp;

~ - cladirea de birouri propusa va avea urmatoarele distante fatd de limitele de propnetate si

vecinatati:
-la 1.10 mlsi 4.00 ml fata de axul Strazii Savinesti in partea de Sud-Vest;
-la'1.60 ml si 1.35 ml ml fata de limita de proprietate in partea de Sud;
- 12 0.80 ml fata de limita de proprietate in partea de Vest;
- la 14.40 ml fata de limita de proprietate in partea de Nord;
- 1a 0.80 ml fata de monumentul Casa Diculescu aflata pe acelasi teren ce are un regim de
indltime S+P in partea de Nord,;
- 1a 19.33 ml fata de constructia cu regimul de inaltime D+P cu destinatia de servii in partea
de Sud;
- 1a 0.80 ml fata de tre anexe cu regim de inaltime P in partea de Vest;
-la 14.50 ml fatd de constructia cu regim de inaltime D+P+3 cu destinatia de birouri din
partea de Nord-Est a zonei studiate;
- la 13.00 ml fatd de constructia cu regim de inéltime P+4 cu destinatia de locuinte colective
in partea de Est;
- pentru cladirea propusd se va amenaja In incitd o parcare de 92,00 mp, cu 8 locuri pentru
autoturisme, cu acces unic din str. Savinesti si o platforma de gunoi — 11,35 mp.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele:

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Modul de asigurare a utilitatilor:

- alimentarea cu apd menajerd se va face din reteaua existenta in zona

- evacuarea apelor uzate menajere se va face prin racoradrea la canalizarea stradala (str.
Savinesti) prin caminele racord

- alimentarea cu energie electricd — se va face din reteaua existentd in zond

- alimentarea cu gaze naturale - se va folosi bransamentul existent in zona

- apele pluviale vor fi colectate prin rigole de reteaua de canalizare pe str. Sdvinesti, si
redirectionate citre strézile principale Calea Unirii si Calea Bucuresti;

- deseurile menajere — vor fi stocate in pubele etange, amplasate in spatii special amenajate in
incinta conform OMS 119/2014, vor fi colectate selectiv si vor fi evacuate periodic prin
intermediul serviciilor de salubritate autorizate din punct de vedere al protectiei mediului;

- zona spatiilor verzi este reprezentatd de spatiile verzi din domeniul public ce totalizeaza o
suprafata de 30,05 m;

- zona de servicii si interes general dispune de parcari amenajate in fiecare incinta;

- zona serviciilor de inters public 1si pdstreaza functiunea — activitati bancare si birouri.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Din plan rezulti ca pe terenul studiat nu exista riscuri naturale §i antropice, nmate

h' TN %.

Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
' Tel : 0251.530.010 Fax:0251.419035
e-mail :office@apmdj.anpm.ro
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probleme de mediu.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodirirea deseurilor sau de
gospoddrirea apelor) — nu are relevanti pentru implementarea legislatiei nationale i comunitare
de mediu

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenia si reversibilitatea efectelor: - redusi _

b) natura cumulativi a efectelor: - nu este cazul deoarece in zoni nu se afli proiecte in faza de
realizare sau implementare _

¢) natura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul deoarece nu infrd sub incidenta unui context

transfrontier;

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor): - in
zona studiata prin plan este propusa functiune care nu prezint risc pentru sanatatea umani sau
pentru mediul inconjurator. Nu este necesar studiu de insorire, deoarece distanta dintre ceea ce
S¢ va construi §i imobilul existent cu destinatia de locuinte colective din partea de N este de 33

m, iar inaltimea celei mai inalte este de 14 m (P+3); in celelalte zone de V, S si E nu se afla

locuinte.

e) mdrimea i spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate): nu este cazul, tinAnd cont de suprafata analizat3 prin plan;

) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — zona de servicii se situeazi in
zona de protectie a monumentelor istorice, in zona studiati existind doud cladiri declarate
monument istoric si anume Casa Diculescu (DJ —11-m-B-08122), situati pe terenul ce a generat
P.U.Z-ul si casa Stoilov Bolintineanu (DJ —1I-m-B-08136) .
In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata cu
modificari i completdri prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare,
autoritatile administratiei publice locale, precum si, dupd caz, persoanele fizice si juridice au
obligatia si respecte regimul de protectie speciald a monumentelor istorice fiind interzise
amplasarea de obiective si desfasurarea unor activitati cu efecte diunitoare in perimetrul si in
zonele de protectie a acestora. |

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului - nu este cazul
deoarece prin plan nu se depasesc sandardele sau valorile limiti de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv — zonificarea va fi conform datelor prezentate in
Tabelul Bilant teritorial din prezenta decizie.

g efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international;

- planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei silbatice, cu modificirile si
completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011

> in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (Gazeta de Sud)
in data de 21.12.2018 respectiv 24.12.2018), postarea pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro
a planului in data de 07.01.2019, precum si a anuntului referitor la luarea deciziei etapei de
incadrare postat de APM Dolj pe site in data de 22.01.2019 si publicat de citre titular in Gazeta
de Sud in data de 28.01.2019, nu s-au Inregistrat la APM Dolj observatii/propuneri din partea
publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmdtoarele conditii:
» proiectul "Elaborare PUZ in vederea modificarii reglementdrilor urbanistice ? PRI

ZAECTIa™

] f
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ (é
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 W
) Tel : 0251.530.010 Fax :0251.419035 i
e-mail :office@apmdj.anpm.ro WYy
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construire clidire birouri P+2-3 retras” ce se va implementa in zona ce face obiectul PUZ va

urma procedura legala de reglementare privind protectia mediului;
se va respecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,
pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru prevenirea
poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel;
dupa finalizarea lucrarilor de constructie, eventualele zone ocupate temporar de proiect se vor
curdi, vor fi nivelate si vor fi amenajate spatii verzi; _

"se interzice evacuarea apelor uzate neepurate, in apele de suprafatd, subterane, sau terenurile
adiacente .
se vor respecta prevederile art. 71. alin. (1) din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
cu modificarile si completarile ulterioare - schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca
spatii verzi §i/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor
acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora. Respectarca

‘Legii Nr.24/2007 *** Republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitétilor #

> se vor respecta prevederile Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si

completirile ulterioare;

» se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator,

> se vor respecta STAS 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot

> se vor respecta STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele protejate

V. ¥V IV VYV

«Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului,
dacé intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra
oricdror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea
modificarii.

*Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Ordinului Nr. 135/76/84/1284 din 10
februarie 2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra
mediului pentru proiecte publice §i private. '

*Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizatd de autorilatea competentd pentru
protectia mediului.

*Réspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritafii compelente
pentru protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului.

Prezenta este valabild insofitd de plansa — Ilustrare Urbanisticd U06, pe care o anexdm
prezentei. -

«Decizia poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

DIRECTOR EXE STV,
Dr. Ing. Monica Danicla'MAT EESCU

Sef Serviciu A.AA.,
Danuzia MAZILU

Intocmit
Fevronia Mardare

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI pou
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 y
! Tel : 0251.530.010 Fax:0251.419035
e-mail :office@apmdj.anpm.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 365481 din 01.09 .2018
INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUD. DOLJ Ex.nr. __
POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

BIROUL RUTIER

Operator date personale nr. 3765

CATRE
S.C. METALPREST S.R.L.
Str. Spania, nr. 37, Craiova, jud. Dolj

Urmare a cererii dvs. adresata Biroului Rutier Craiova, va comunicim :

Acorddim AVIZUL DE PRINCIPIU in vederea elaboririi unui PUZ in vederea modificarii
reglementarilor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2-3 retras la imobilul cu
numdrul 3 situat pe str Savinesti din municipiul Craiova, judetul Dolj, conform certificatului de
urbanism nr. 1192/22.06.2018, eliberat de Primaria Municipiului Craiova, cu urmitoarele mentiuni:

4. pentru obtinerea autorizatiei de construire se vor prezenta urmitoarele documente
a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu:

- denumirea completd a solicitantului(adresa, numarul de telefon /fax si copia
actului de identitate in cazul persoanelor fizice respectiv codul unic de inregistrare in cazul
persoanelor juridice;

-numarul imobilului

-datele de identificare (nume, prenume, seria si numarul actului de identitate,
organul emitent, domiciliul, functia) a persoanei desemnate din partea beneficiarului care sa raspunda
de respectarea conditiilor si aplicarea masurilor stabilite in actul de aprobare.

2. proiect tehnic, care va contine urmatoarele documente:
- Memoriu tehnic de prezentare a lucrarii;
- Plan de incadrare in zond, la o scard convenabila de 1:2000;
-Plan de situafie, la scara 1:500, cuprinzand semnalizarea rutiera aferenta
accesului rutier- pentru toate accesurile propuse;
- Profile transversale ale drumului, in dreptul accesului §i al constructiilor cu
specificarea distantelor fatda de axul drumului;
- Detaliu de sistem rutier pentru acces/refugiu (echivalent cu cel al drumului la
care se face racordarea accesului).
Proiectul tehnic va fi intocmit, semnat si verificat de un inginer de specialitate (inginer de
drumuri) si vizat de un verificator proiecte drumuri atestat M.L.P.A.T.
Verificatorul atestat M.L.P.A.T. va intocmi un referat privind verificarea de specialitate la
cerinta A4, B2, D2 a proiectului.
Memoriul tehnic de prezentare a lucrdrii, atasat documentatiei supuse avizrii, trebuie si
cuprindd urmatoarele informatii:

- adresa imobilului;

- descrierea sumard a constructiilor din incinta (existente gi proiectate), a activititii ce
urmeazd a se desfasura, cu implicatii asupra traficului rutier (traficul estimat generat de
obiectiv);

- descrierea amenajdrii accesului la drumul public, care .se va realiza conform
prevederilor Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice.
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- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului si asigurarea scurgerii
apelor pluviale/uzate din incinta si a celor pluviale in lungul drumului pubhc
- modul de asigurare a locurilor de parcare (conform anexei 5 din H.G. 525/1996),
inclusiv cele destinate pesoanelor cu dizabilitati;
- detaliu de sistem rutier pentru acces/refugiu (echivalent cu cel al drumului la care se
face racordarea accesului).
Planul de situatie va cuprinde:

-traseul existent al drumului cu toate elementele geometrice, vecinatatea pe o
distanta de 50 m cat si vis-a-vis de viitorul amplasament al obiectivului;

-amenajarea accesului la drumul public, cu racordare simpla sau cu benzi
suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare conform Normativului
pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;

-planul de situatie va fi intocmit in baza planului avizat si certificat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, privind vecinatatile si limitele terenului;

-modul de separare a fluxurilor de circulatic la intrarea/iesirea din incinta
obiectivului (cu marcaj rutier sau insula denivelata), dupa caz;

-amplasamentul constructiilor, cu distanta acestora fata de drumul public;

-modul de organizare a circulatiei in incinta si spatiul desemnat pentru parcare, cu
figurarea locurilor rezultate si semnalizarea verticala si orizontala realizata conf n
Standardelor Romane 1848:1/2/3/7 in vigoare;

-pe planul de situatie care reprezinta accesul obiectivului social-economic vor fi
mentionate elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si razele de
racordare), zonele de siguranta/protectie ale acestuia si limita construibila.

5. copie a actului de identitate in cazul persoanelor fizice si copie a certificatului unic
de Tnregistrare in cazul persoanelor juridice sau a celor fizice inmatriculate;

6. copie a chitantei de atestare a achitarii taxei prevazute de Ordonanta Guvernului
nr. 128/2000, cu modificarile si completiirile ulterioare, privind stabilirea unor taxe
pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice si juridice de citre Ministerul
Administratiei si Internelor.

Pentru reglementarea circulatiei participantilor la trafic in zond in vederea obtinerii

autorizafiei de construire precum gi/sau pentru realizarea lucrarilor in partea carosabila,
acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform art. 87 din Hotararea
Guvernului nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice si art. 105, pct. (6) din O.U.G.
195/2002, republicata, se vor solicita alte avize.

SEFUL BIR‘Q,EL—J_;{-I_\&

Prezentul aviz insoteste si este valabil numai pentru certificatul de urbanism nr. 1192/22.06.2018.

Cu stima,

OFITER SPECIALIST,SISTEMATIZARE

Com:s 3 {f’@p e
~"U-DANIEL Inspector principul de polifie
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1. DATE DE IDENTIFICARE
- Proiectant general..................._

- Proiectant de specialitate. .. %t/ Q@%@Cﬂw g QQ’L Q@M@Uy‘c-
- Investitor...... Q’METH——‘PR'EET SRL‘/%’N‘{ QI‘*UW #dutum

Amplasamentul judet.... \‘%OI—‘,[ Locahtate%‘ﬁ@@uﬂﬂr‘

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE PROI’ECTULUI SIALE

o B Ot o Unooruibn . M9, dist 22 ot 201
KD s ol il

3 DOCUNéNTE VERIFICATE

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII

In urma verificarii se considerd proiectul corespunzator, semnandu-se si stampildndu-se
conform indrumitorului '

Am primit....%.‘.exemplare
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Documentatie tehnica pentru

CRAIOVA Aviz dela _
Str.Calea Bucuresti, nr.7, bloc U2 Inspectoratul de Politie Dolj
Telefon 0251/310117; 0351/808939 Serviciul Rutier-Mun Craiova

Proiect 029A/2018

DOCUMENTATIE STUDIU DE CIRCULATIE IN INCINTA SI IN ZONA-
ELABORARE PUZ IN VEDEREA MODIFICARII RE GULAMENTELOR
51 URBANISTICE PENTRU CONST. RUIRE CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS
STR SAVINESTI NR.3, MUN. CRAIOVA, JUDETUL DOLJ

LISTA DE SEMNATURI

J16igy
G Iz
v g 013377,
?\‘f 2’996"9

{EOBRJm;n

SEF DE PROIECT: Ing.Corneliu Ridulescu

--------------

) INTOCMIT: Tehn.pr.Mihai Dricea

Ing. Adrian Puzdrea .........
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Documentatie tehnici pentru

CRAI OVA Aviz _
Str.Calea Bucuresti, nr.7, bloc U2 Inspectoratul de Politie Dolj
Telefon 0251/310117; 0351/808939 Serviciul Rutier
Proiect 029A/2018
MEMORIU TEHNIC
Investitia

Documentatie —studiu de circulatie in incinta si in zona-elaborare PUZ in vederea

modificarii regulamentelor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2-3 retras

e

" .

Str Savinesti nr. 3, Mun. Craiova 8 ©
Amplasament
Str. S'éivine§ti nr.3 -Mun. Craiova, jud. Dolj.
Beneficiar
SC METALPREST SRL prin Glivan Ancuta

Str. Spania nr. 3,Mun. Craiova

Faza : Documentatie tehnica obtinere Aviz Politia Rutiera.
Proiect nr.: 029A/2018
1. REGIMUL JURIDIC

Imobil constructii si teren intravilan proprietate private monument istoric in

Lista Monumentelor Istorice aprobat cu Ordinul nr. 2361/2010 al Ministerului
Culturii si Cultelor la poz 316 cod DJ-II-m-B-08122- Casa Diculescu . Conform
extras CF nr 204680/27.04.2018 se noteazi interdictiile de grevare cu sarcini,
instriinare, inchiriere,dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare,
amenajare si intabulare drept de ipoteci citre B.C.R. S.A.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuali a terenului- curti constructii.

Destinatia dupd PUG — zona central $i istoricd, mixtd locuinte si spatii cu alte
destinatii-functiuni complementare, functiune dominant3 locuinte mici ;

Suprafata terenului — 1302,00 mp din acte si din méasuratori .
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3. REGIMUL TEHNIC

Conform PUZ ZCl1, imobilul este situat in zona centrala si istorica, mixta

locuinte si spatii cu alte destinatii (functiuni complementare), functiune dominanti
locuinte mici P, P+1. Permisiuni : se pot autoriza lucrari de consolidare si restaurare la
cladirea monum. istoric si de intretinere, reparatii la clidirea firi valoare arhitectural-
istoricd (extinderea casei) ; Se pot autoriza lucrari de imbunititire a confortului edilitar
din zona-parcaje, spatii verzi . Restrictii: Nu se vor construi noi cladiri in zonz ; U se vor
autoriza construirea de anexe la locuintd decat in subteran(garaje) cu respectarea
normelor si legilor in vigoare ; nu se vor autoriza realizarea de c-tii provizorii (chioscuri)
pe terenurile libere . POTprop.=72% si CUTprop=2,00 . Conf Legii 350/2001, art 32,
alin. 1, lit. C, autoritatea publici local3 are dreptul ca prin CU si conditioneze autorizarea
investitiei de elaborarea unui PUZ, prin grija investitorului privat, in conditiile legii, de
aprobare AC de cétre autoritatea publici locali .

Date generale

Se solicita avizul politiei rutiere pentru investitia solicitata conform C.U. nr.
1192/22.06.2018 emis de primaria municipiului Craiova pentru terenul in suprafata de
1302,00 mp din acte si din masuritori .

Pozitia amplasamentului in cadrul drumului public

Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Craiova pe str. Savinesti nr. 3,
conform C.N.S .

In conformitate cu planul cadastral, terenul este amplasat pe partea stngi a tramei
stradale .

Terenul este nscris in C.F.......... U.A.T. nr. 204680 .

Vecinatati

- La Nord — zon3 destinata lucrarii colective si servicii-regim de iniltime P+10

-LaEst: - str Romul

- La Sud : - zona destinatd lucrdrii colective -regim max. de niltime P+4 ; si
servicii-regim max. de inaltime P+1

- La Vest: — Calea Unirii

Descirerea sumara a proiectului

Ca urmare a cererii adresate de SC METALPREST SRL prin Glavan Ancuta, prin

Certificatul de Urbanism nr., 1192/22.06.2018 se solicita avizul de la Serviciul Rutier-
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Mun. Craiova, pentru acces auto in curtea interioari a propietatii ce apartine lui SC

METALPREST SRL . Terenul este situat in Craiova conform extras C.F. nr. 204680 .
Putem afirma ca impactul asupra traficului care se desfasoard pe str. Savinesti este

nesemnificativ fata de traficul de tranzit existent, tindnd cont de urmatoarele aspecte:

- exista In zona si alte asemenea locatii |

- investitia nu atrage autoturisme din alte zone ale oragului fiind rezervatid pentru

proprietarii apartamentelor

Descrierea amenajarii accesului la platforma betonata

Mentionam ca in perimetrul corpului de proprietate se solicitd elaborare PUZ in
vederea modificarii reglementelor urbénistice pentru construire cladire birouri P+2-3
retras .

Amplasamentul — fiind situat in intravilan, se va amehaja ca un acces local cu 1
locatie si racordare circulara simpla (arc de cerc) cu raza interioara in curba de cca6,00m
la intrare si de cca. 6,00m la iesire (din trama str. Sévinesti)

Accesul pietonal la locatie se realizeaza din trama stradali : str. Savinesti .

Modul de organizare a circulatiei in locatia pentru care se soliciti avizul de la
Serviciul Rutier-Mun. Craiova, este conditionat de: amplasamentul locatiei; spatiul
disponibil de manevre auto - functie de constructiile propuse; de trama stradala din care
se incadreaza perimetrul incintei pe latura de est . Circulatia in curtea interioara se
racordeaza stradal din str Sdvinesti pentru cele 7 locuri de parcare transversalad 2,50x5,00
m(conf. HG 525/1996-Anexa 5 si 1 loc 3,00x6,00 rezervat pentru persoane cu handicap
in conformitate cu Legea nr. 448/2006) .

Accesul auto (intrarea si iesirea din incinta se face din str. Savinesti pe sensul
(unic) de rulare spre Calea Unirii .

S-au asigurat locuri de parcare in locatie conform RLU aprobat cu HCL 271/2008.

La accesul din str. Savinesti cét si la iesire, pe suprafatd ocupati de tortuarul
pietonal cat si pe locurile de parcare si culoarul de acces la parcare subterani se va
executa un sistem de pavaj din beton de 8 cm grosime, montat pe un pat din nisip tasat de
5 cm grosime, strat suport beton C8/10 de 12 cm si fundatie din balast de 15 cm dupa
compactare. Bordurile existente se vor inlocui pe toafé deschiderea ocupati de accesul
stradal cu borduri tesite pentru a usura accesul auto (cu cca. 3-5 cm diferentd de nivel

borduré—caros.abil).

— 6
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Pe partea carosabila stradald nu se intervine asupra sistemului rutier.

Nu este necesard intreruperea circulatiei, nefiind interventii la partea carosabila.

Pentru lucrdrile de amenajare acces (modificare spatiu verde si trotuar) se vor
obtine avizul de la Directia Servicii Publice, Serviciul Intretinere si Administrare
Drumuri, Directia Patrimoniu din cadrul Primériei Mun. Craiova.

La accesul spre si din proprietatea lui SC METALPREST SRL este obligatorie
respectarea indicatoarelor rutiere conform STAS 1848/1/2011 si a marcajelor rutiere
conform STAS 1848/7/2015 existente pe trama stradald, precum si indicatoarele si
marcajele rutiere prezentate in tabelul din planul de situatie, pentru informarea si dirijarea
participantilor la trafic pe perioada executdrii si dupa terminarea lucririlor — pe sectorul

stradal care se face accesul .

Modul de asigurare a scurgerii apelor pluviale si uzate din incinta

Pe suprafata desfisuratd din perimetrul locatiei (spatii de acces si manevre auto
spre locurile rezervate pentru parcaje autoturisme) apele pluviale se scurg urmarind
niveleta pavajului cu pantd de scurgere spre rigola carosabila (cu gritar) pozitionati la
limita portilor de acces . Apele colectate se evacueazi in canalizarea pluviala proiectati .

Se vor lua mésuri de protejare a retelelor subterane existente pe partea stanga de pe
str. S@vinesti si se vor obtine avizele necesare conform Legii nr.50/1991.

Se vor respecta, pe perioada desfasurdrii lucririlor de executie, prevederile din
Legea protectiei muncii nr.90/1996, specifice pentru lucriri de drumuri, precum si a
normelor metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituirea cu
restrictii de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona drumurilor publice si/sau
pentru protejarea drumurilor (aprobate prin Ordin comun MI/MT nr.1112/411) publicat
in Monitorul Oficial nr.397/25.08.2000.
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G AREA CIRCULATIE! IN INCINTA
- Se va organiza si amenaja incinta proprietatii pentru a
permite accesul usor si iesirea in conditii de siguranta a
traficului;
- Se va asigura accesul facil al autospecialelor de interventie
in caz de incendiu la oricare obiectiv din incinta;
- Este obligatorie respectarea regulilor de circulatie a
autovehiculelor in vederea asigurarii fluentei traficului;
- Accesul autovehiculelor in parcare se va face, respectand
semnele de circulatie, din Str. Savinesti;
- Viteza maxima admisa in incinta parcarii este de 5 km/h;
- lesirea autovehiculelor din parcare se va face in strada
Savinesti;
- Numar de accese: 1 (intrari - 1, iesiri - 1), din Str. Savinesti;
- Dimensiuni minime ale acceselor: 3,50 m;
- Dimensiuni minime ale circulatiilor in incinta: 5,00 m;
- Accesul, iesirea, parcarile, circulatiile interioare precum si
circulatiile de racord din drumul public se marcheaza pe
carosabil sau se delimiteaza prin borduri;

= e HHIY STUDIU DE CIRCULATIE

sc. 1:1000
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Faza PUZ
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Mun. CRAIOVA
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PR. NR. 338 /2018
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si a masivelor de pamant, la proiectul:

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU
,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+2-3retras”

1) DATE DE IDENTIFICARE:

a) Amplasament lucrare: MUN. CRAIOVA, STR. SAVINESTI, NR. 3,
JUDETUL DOLJ

b) Beneficiar: S.C. METAL PREST S.R.L. prin GLAVAN ANCUTA

¢ ) proiectant studiu geotehnic — S.C. GEOCONSTRUCT S.R.L.

d) responsabil studiu — Ing. SPRINCENATU FLORIN

2) CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D

Perioada de control (colt) este Tc=1.0s

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag= 0.20 g

Gradul de seismicitate este 8; (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este:

» Umpluturi nisipo argiloase negricioase, plastic moi cu compresibilitate mare, foarte
umede, pe primii 0.6 - 0.8m;

» Nisipuri mijlocii argiloase, cafenii galbui, plastic consistente, cu compresibilitate
medie, umede intre 0.6 - 0.8m si 1.8 - 2.2m;

» Nisipuri mijlocii prafoase, cafenii galbui, plastic consistente, cu compresibilitate
medie, umede de Ia 1.8 - 2.2m in jos.

Presiunile conventionale variaza intre P,y = 180 kPa, pentru adancimea de fundare Dy =
0,8m si latimea fundatiei B= 0.6m si Peony = 267 kPa pentru D= 4m si B= 2m;

= presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale), variaza intre Ppl
= 188kPa pentru Df= 0.8m si B= 0.6m si Ppl = 270 kPa, pentru adancimea de fundare Df =
4m si latimea fundatiei B =2m ;

= presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale) variaza de la
Per = 229 kPa pentru adancimea de fundare Df = (0.8m si latimea fundatiei B= 0.6m si Per
=348 kPa .
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Caracteristici principale ale studiului:
Au fost realizate:
v’ 2 foraje geotehnice;
v’ incercari de penetrare dinamica;
3y DOCUMENTELE VERIFICATE:
Piese scrise: memoriu tehnic
fise foraje
tabele presiuni
4 CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:
a) Studiul a fost intocmit cu respectarea normativelor NP 074 -2014 privind documentatiile
geotehnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind proiectarea fundatiilor de suparfata;
b) in urma verificirilor ficute, proiectul este considerat corespunzitor pentru fazele
verificate, se semneaza si se stampileaza;
¢) Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.
Orice modificari ulterioare care au fost efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor
proiectate se vor aduce la cunostinta verificatorului.

Am primit 1 exemplar in original
Investitor/proiectant



i

COLECTIV ELABORATOR

Responsabil lucrare :  Ing. Sprincenatu Flori

Colaboratori:

Ing. Zgripcea Cristian
Ing. Mocirt Daniel ........

Ing. Vieriu Adela ..




CUPRINS

PIESE SCRISE

Fila de capat
Colectiv elaborator
Cuprins

MEMORIU

Cap.1.OBIECTUL STUDIULUI

Cap.2.LOCALIZARE S| DATE GEOMORFOLOGICE
Cap.3.INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA
Cap. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Cap.5.DATE PRIVIND LITOLOGIA SI CARACTERISTICILE
FIZICO MECANICE ALE TERENULUI

Cap. 6. CONDITII DE FUNDARE
= Calculul terenului de fundare pe baza
presiunilor conventionale
= Calculul terenului de fundare la
starea limita de deformatii
= Calculul terenului de fundare la starea
limita de capacitate portanta

CONCLUZII S| RECOMANDARI

PIESE DESENATE :

Plan de situatie
Fise foraje (FG1, FG2)

— Q-

pag.

10

13
14
14
15

16

17



MEMORIU

CAP.1 OBIECTUL STUDIULUI

Prezentul studiu a rezultat din necesitatea cunoasterii terenului de fundare in
vederea amplasarii in mod corespunzator a constructiilor si amenajarilor din zona
studiata.

Studiul geotehnic cuprinde lucrarile de explorare geotehnica executate in zona
amplasamentului, in scopul de a furniza datele necesare solutionarii problemelor de
baza si urmeaza sa precizeze :

- stratificatia terenului pe amplasament;

- caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor intalnite;
- adancimea minima de fundare;
- presiunile admisibile la diferite nivele de fundare;
- incadrarea sapaturilor de teren conform normativ TS;
- adancimea de inghet;
- incadrarea seismica;
- date hidrogeologice.

CAP.2 LOCALIZARE SI DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Central Nord Estica a municipiului

Craiova, pe strada Savinesti, nr. 3.
Din punct de vedere morfologic amplasamentul prezinta usoara panta pe directia

Sud Nord, PL 00.
Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume

.Platforma Valaha“.
Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan, zona studiatd se

gaseste in cadrul unitatii geologice Campia Romana, in zona terasei mijlocii a
Raului Jiu .

Sub aspect geologic , in zona se dezvolta formatiuni neogene (Pliocene) si
Cuaternare .

Pentru amplasamentul cercetat intereseazd in special depozitele de
suprafata Cuaternare.

Cuaternarul este constituit din nisipuri argiloase, peste care s-au depus
umpluturi nisipoase.

Formatiunile neogene nu au fost interceptate cu lucrarile de cercetare
efectuate (forajele geotehnice). |

Au fost realizate foraje geotehnice pentru cercetarea terenului, in care au fost
efectuate incercari in teren, din care s-au recoltat probe si au fost efectuate analize
de laborator.

Formatiunile interceptate de forajele geotehnice sunt de varsta holocen
aluviul de suprafata la pleistocen mediu si pleistocen superior si sunt alcatuite din
nisipuri mijlocii argiloase, cafenii galbui plastic moi la consistente.
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2.1 DATE CLIMATICE

Din punct de vedere meteoclimatic , zona se incadreaza in perimetrul
sectorului de clima continentala, caracterizat prin veri foarte calde cu precipitatii nu
prea bogate , ce cad mai ales sub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole
rare .

Temperatura medie anuala este de aproximativ +11,0°C; mediile lunii iulie
sunt de 22,7°C , iar luna ianuarie inregistreaza o medie de -2,5°C .
Maxima absoluta a fost de 35.9°C (24.08.2011) , iar minima absoluta —
13.8°C (02.02.2011) .
Precipitatiile atmosferice inregistrate au o valoare medie anuala de 489,0mm.
Media lunii iunie este de 71,3mm , iar a lunii februarie 28,2 mm .
Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47,5 zile , iar
grosimea medie a stratului este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in ianuarie
si 14,0 cm in februarie .
Vanturile predominante sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele din Vest
(18,7%) .

Zona studiata se giseste Tn cadrul tipului climatic |, cu un indice de umiditate
Im=-20...0.

Din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat are o
presiune dinamica de baza de 0.5 kN/m? .

SCARA
1:3,000,000

Zonarea teritoriului valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului gb cu
IMR=50ani (CR 1-1-4/2012)
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Din punct de vedere climatic al actiunilor date de z:ipada amplasamentul are o
incircare pe sol de 2,0kN/m? cu o perioada de recurenta de 50 de ani;

K :
SCARA
1:3 DOD,DOD
. 25 |
/
L
o 1.5} -
"
e — = uTCB, 2071
Kilunwele

| Zonarea valoriler carscteristice ale incarcarii din zapada pe sol 5,, KN/, pentru altitudini A =

1000 m
NOTA: Pentru altitudioy A > 1000 m valarile 5, se determing eu relatiile (A115i43.2) .

Din punct de vedere al seismicititii, suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, are o0 acceleratie seismica pentru proiectare ag = 0. 20g cu IMR
=225ani, si 20% probabilitatea de depasire in 50de ani, perioada de colt Tc =

1.0s, are gradul 8, de seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100
ani);

Searn
;3,000,000

VD 75

UTCB, 2012
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2.2 Istoricul amplasamentului si situatia actuala

Amplasamentul este situat in zona terasei mijlocii a Raului Jiu cu terenuri nisipo
prafoase la suprafata la Nisipo argiloase mai jos slab permeabile cu frecvente
denivelari si baltiri cu nivel de apa ridicat si fluctuant.

CAP. 3 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trei categorii
geotehnice: 1, 2 si 3.

Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categoriile geotehnice se face in
mod normal inaintea investigarii terenului de fundare.

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in
cadrul categoriei geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in
cazul categoriei geotehnice 3.

Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de
factori:

Conditiile de teren si apa subterana;

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia.

Pentru incadrarea unei constructii intr-o anumita categorie geotehnica se atribuie
fiecarui factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face
astfel:

Tip Limite Punctaj | Categoria geotehnica
Nr.
crt
1 | Risc geotehnic redus 6-9 1
2 | Risc geotehnic 10-14 2
moderat
3 | Risc geotehnic major 15 - 21 3

Stabilirea categoriei geotehnice
Pentru stabilirea categoriei geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu
se foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

Factori avuti in vedere Conditii Punctaj

Conditii de teren Terenuri medii de 3
fundare

Apa subterana Fara epuismente la 2

9



epuismente normale
Importanta constructiei Normala la Moderta s
Vecinatati Fara risc la moderat 2
Conditii seismice Intensitate medie 2
| Riscul geotehnic Moderat 11

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se incadreaza
in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT.

CAP. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:
4.1 Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin :

e observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate ;

e executarea a doua foraje geotehnice (FG1, FG2) cu diametrele de 150 -
200mm si adancimea de 6m, pozitionate conform planului de situatie
anexat studiului PI 00.

e executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului
presiunilor fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor si mediu (P.D.U si
P.D.M).

e incercari de forfecare in foraje (vanetest);

e colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.

Conform cartarii de suprafata a zonei si in baza forajelor realizate, rezulta ca
terenul cercetat prezinta o stratificatie uniforma.

4.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraj a fost utilizat penetrometul dinamic
mediu (P.D.M).
Echipamentul este constituit din :
- tije cu lungimea de 1.2m si greutatea de 1,6 kg (1,5 daN)
- greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN) '
- nicovala de 2,5 kg (2,45 daN)
- conul de 0,8 kg (0,7845daN).
Elementele conului sunt :
- d=3,5 cm (diametrul);
- a=90° (unghiul la varf).

10
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Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :

_ 1 Gf xhx N

= 4 10x(G + Gy)
Unde :

A = sectiunea trasversala a conului [ em’];

G, = greutatea berbecului [daN];

G, = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva [daN]

h = inaltimea de cadere a greutatii [cm]
N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

[daN / cm®]

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia :
Pa = Rd/20 :

Penetrarea dinamica standard (S.P.T.) consta in determinarea numarului de
lovituri N aplicate de la 760mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca tubul
carotier sa patrunda 300mm.

Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisele forajelor.

4.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICO-MECANICE

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-
mecanice instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii
geometriei taluzelor de sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei la
taiere (1), cat si determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului.

Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor.

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita
proprietate fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata
caracteristicile fizice ale pamantului sau rocii.

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor
exterioare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului.

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare
si portantei pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt :

Granulozitatea [%];
Ya Greutatea volumetrica aparenta [KN/m® ];
Ys Greutatea volumetrica specifica [KN/m? ];
W Umiditatea naturala a materialului [%];

s Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg) :

Wec Umiditatea de curgere [%];
Wp Umiditatea de framantare [%];

11



— &9-

Ip Indicele de plasticitate Ip=Wc-Wp
Ic Indicele de consistenta (stare) Ic = WCI_ L [%];
n Porozitatea n= % x100 [ % ];
E Indicele porilor E= i
Vs
Sr  Gradul de umiditate S = Ve foEy
Vp 100xExYw
Id Gradul de indesare Id = M
_ Emax— Emin
a Unghiul de taluz [ grade |,
K Coeficient de permeabilitate [cm/s];
Ca Capacitatea de adsorbtie [%];
Ul Umflare libera [ % ].
Caracteristicile mecanice sunt:
» Rezistenla la forfecare
¢ Unghiul de frecare interna [ grade ];
C Coeziunea [ daN/cm? J;
> Compresibilitatea in edometru
M5 Modulul de compresibilitate daN/cm? |;
av,.s Coeficient de compresibilitate [cm?/daN ];
ep, Tasare specifica [cm/m].

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisele
geotehnice ale forajelor.

Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice
instantanee sunt prelucrate.

Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrarea
statistica a caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri.

De mare importanta pentru corectitudinea calculelor geologo-tehnice
efectuate (calcule de dimensionare, stabilitate, portanta) este corectitudinea
caracteristicilor fizico-mecanice de calcul determinate.

Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice
instantanee determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o
anumita umiditate (W) si porozitate (n) a materialului.

12
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CAP. 5 DATE PRIVIND LITOLOGIA SI CARACTERISTICILE
FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale tipurilor litologice
intalnite, s-au recoltat probe tulburate si netulburate din forajele executate.

Pe baza determinarilor de laborator, caracteristicile fizico-mecanice ale
pamanturilor consemnate in fisele geotehnice ale forajelor sunt:

> Umpluturi nisipo argiloase negricioase, plastic moi, cu
compresibilitate mare, pe primii 0.6 - 0.8m foarte umede;

» Nisipuri mijlocii argiloase, cafenii galbui, plastic consistente, cu
compresibilitate medie, umede intre 0.6 - 0.8m si 1.8 - 2.2m cu
urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

v' umiditati variabile w=18.9 =194 %

v" indicele porilor E = 0.65+ 0.67

v’ greutatea volumetrica aparenta y = 18.9 + 19.2 kN/mc
v' compresibilitate medie M 5.5 = 106 — 120 daN/cm?
v' unghiul de frecare interna =204+ 21"

v/ coeziunea c= 12+ 14 kPa

> Nisipuri mijlocii prafoase, cafenii galbui, plastic consistente, cu
compresibilitate medie, umede de la 1.8 - 2.2m in jos cu urmatoarele
caracteristici fizico-mecanice:

v umiditati variabile w=164 +18.5%

v indicele porilor E=0.64 +0.66

v’ greutatea volumetrica aparenta y=19.0 + 19.5 kN/mc

v’ compresibilitate mare M o5 = 113 — 128 daN/cm?
v’ unghiul de frecare interna ¢ =22+ 23°

v’ coeziunea c=7+9kPa

Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate nu au interceptat orizontul acvifer, la precipitatii
pot apare baltiri si infiltratii.
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CAP.6 CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizica a terenului de fundare, cat si tipul
constructiilor au fost efectuate calcule ale terenului intalnit in forajele realizate,
pentru diferite adancimi(m) de fundare (0.8 - 4) si pentru diferite latimi, (m) ale
fundatiilor (0.6; 1; 2).

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85 si 3300/2-
85.

Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor
conventionale, trebuie sa se respecte conditiile :

e laincarcari centrice:

Pef < Pa:‘.~:)n'«.nr Si

P,ef <1.2 Pconv

e laincarcaricu:

e excentricitati dupa o singura directie :
Petmax < 1.2 Peony IN gruparea fundamentala;
P’st max < 1.4 Peony in gruparea speciala;

e excentricitati dupa ambele directii:
Pefmax <1.4 Pcony in gruparea fundamentala;
P’etmax < 1.6 Pgony in gruparea speciala .

in care :

Pe, P'et - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

Peonv - presiunea conventionala de calcul ;

Per max ;. Pler max - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din
incarcarile de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor
fundatiei se poate face pe baza valorilor P.,,, minime pentru clasa respectiva de
pamant, dar este obligatorie verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (Pp)
si de capacitate portanta (P).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si
pamanturile coezive (argiloase) cu Ic< 0.5 sau cu E >0.90.

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza
Peoony din tabele.

Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventionale, cu latimea
talpii B = 1m si adancimea de fundare Df = 2.0m.
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Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru
adancimi de fundare (Df = 0.8 - 4) si latimi ale fundatiilor (B = 0.6; 1; 2) pentru care
au fost calculate si presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se compara sau se
inlocuiesc la constructiile de importanta ridicata sau pentru terenurile proaste de
fundare).

Calculul terenului de fundare Ila starea limita de deformatii (Ppl)

Pentru efectuarea calculului trebuie indeplinite conditiile:

e pentru fundatii incarcate centric:
P ef < P pl

e pentru fundatii incarcate excentric:
Pe<P pl 5 Pumax<12Ppl; Pegmx<14Ppl

B s in care:

P - presiunea verticala pe talpa fundatiei, provenita din incarcarile de calcul din
gruparea fundamentala;

Permax - presiunea verticala maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala in cazul excentricitatii dupa o singura directie;

Pet max - Presiunea maxima verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala, in cazul excentricitatii dupa ambele directii;

Py - presiunea corespunzatoare unei extinderii limitate a zonei plastice in terenul

de fundare;
Pentru fundatii de forma dreptunghiulara in plan Py, se calculeaza cu
relatia:
- pentru constructii fara subsol :
Ppi = ml (yxBxN1 + qxN2 + cxN3) kPa
- pentru constructii cu subsol :
P = ml (yxBxN1 + (2ge+qi)/3x N2 + cxN3) kPa
in care:

ml - coeficient al conditiilor de lucru ;

vy - media ponderata a greutatii volumetrice de calcul a straturilor de sub
fundatie cuprlnse pe o adancime de B/4 masurata de la talpa fundatiei (kN/mc);

- latura mica a fundatiei (m);

q - suprasarcma de calcul la nivelul talpii fundatiei, lateral de fundatie
(kPa);

qe ,qi - suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei Ia exteriorul si
respectiv interiorul fundatiei de subsol (kPa);

c - valoarea de calcul a coeziunii stratului de sub talpa fundatiei, (kPa);

N1,N2,N3 - coeficienti adimensionali in functie de valoarea de calcul a
unghiului de frecare interioara a terenului de sub talpa fundatiei.
15



Calculul terenului de fundare Ila starea limita de capacitate portanta

Prin calculul terenului la starea limita de capacitate portanta trebuie sa se
asigure respectarea conditiei :
Q <mxR
in care :

Q - incarcarea de calcul asupra terenului de fundare provenita din
actiunile din grupsrile speciale; aceasta poate fi de natura unei presiuni efective,
forta de alunecare, moment de rasturnare etc;

R - capacitatea portanta de calcul a terenului de fundare; poate fi
de natura unei presiuni critice, rezistente la forfecare, moment de stabilitate etc ;

m - coeficient al conditiilor de lucru.

Cand rezultanta incarcarii de calcul prezinta o inclinare fata de verticala mai
mica de 5° si in conditiile unei stratificatii aproximativ orizontale, presiunea critica se
poate calcula cu relatia :

Per =yxB'xN,x A, +gxNgxAq + cXxNcx A,  kPa
in care :
y - greutatea volumetrica a straturilor de pamint de sub talpa

fundatiei (kPa)
B - latimea redusa a talpii fundatiei (m ) ;

Ny, Ng , Nc - coeficienti de capacitate portanta care depind de valoarea
de calcul a unghiului de frecare interna, d)*al straturilor de sub talpa fundatiei ;
g - suprasarcina de calcul care actioneaza la nivelul talpii fundatiei, (kPa) ;
c - valoarea de calcul a coeziuni straturilor de pamant de sub talpa
fundatiei,(kPa);
Ay AqAe - coeficienti de forma ai talpii fundatiei .

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de
rezistenta la forfecare ¢, ¢, L si nu variaza cu mai mult de 50% fata de valorile
medii, se pot adopta pentru calculul capacitatii portante valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o
rezistenta la forfecare sub 50% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor
superioare, se va verifica capacitatea por’tanta ca si cand fundatia s-ar rezema
direct pe stratul slab.

Rezultatele calculelor sunt centralizate in tabelul 2 pentru presiuni la starea
limita de deformatii (Ppl) si la starea limita pentru capacitate portanta (Pcr) pentru
diferite incarcari, latimi ale fundatiei si adancimi de fundare, dimensiuni
acoperitoare fata de situatia din teren.
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In urma cercetarilor de teren, a analizelor de laborator si birou efectuate,

CONCLUZII SI RECOMANDARI

se desprind concluziile:

o amplasamentul este plan din punct de vedere morfologic cu usoara

panta pe directia Sud Nord cu depresiuni si denivelari;

stratul de pamant prospectat de la suprafata (0 - 6m) este mediu pentru

fundare si este constituit din:

> Umpluturi nisipo argiloase negricioase, plastic

compresibilitate mare pe primii 0.6 - 0.8m foarte umede

> Nisipuri mijlocii

urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

AR AR K

\4

A A AR

umiditati variabile w=18.9 +194 %
indicele porilor E = 0.65+ 0.67

greutatea volumetrica aparenta y = 18.9 + 19.2 kN/mc
compresibilitate medie M 55 = 106 — 120 daN/cm?
unghiul de frecare interna ¢ =20+ 21°

coeziunea c= 12+ 14 kPa

Nisipuri mijlocii prafoase, cafenii galbui, plastic consistente, cu
compresibilitate medie, umede de la 1.8 - 2.2m in jos cu

urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=16.4 +185%
indicele porilor E=0.64 +0.66

greutatea volumetrica aparenta y = 19.0 + 19.5 kN/mc
compresibilitate mare M .5 = 113 — 128 daN/cm?
unghiul de frecare interna ¢ = 22+ 23°
coeziunea c= 7+9kPa

Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate nu au interceptat orizontul acvifer la precipitatii

pot apare balltiri si infiltratii.

= presiunile conventionale variaza intre P¢ony =180 kPa, pe}ltru adancimea de
fundare Ds= 0,8m si latimea fundatiei B= 0.6m si Pcony = 267 kPa pentru D=

4m si B= 2m conform tabel 1;

H
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argiloase, cafenii galbui, plastic consistente, cu
compresibilitate medie, umede intre 0.6 - 0.8m si 1.8 - 2.2m cu
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= presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale),
variaza intre Ppl = 188kPa pentru Df= 0.8m si B= 0.6m (tab 2) si Ppl = 270
kPa, pentru adancimea de fundare Df = 4m si latimea fundatiei B = 2m ;

= presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale)
variaza de la Pcr = 229 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si
latimea fundatiei B= 0.6m in (tab2) si Pcr = 348 kPa (tab 2);

= adancimea minima de fundare a constructiei se recomanda a fide 1.0m de la
nivelul terenului;

= se recomanda realizare de fundatii continui armate si fundatii izolate cu
grinzi de echilibrare;

= se va elimina riscul umezirii suplimentare cu apele din retele sau precipitatii a
terenului de fundare sau din apropierea fundatiilor;

= se recomanda realizarea de trotuare etanse cu panta spre exterior si umpluturi
impermeabile din zona sub trotuare;

= se va acorda mare atentie realizarii termoizolatiilor sub pardoseli si pe pereti pentru
a nu crea punti termice;

= umpluturile vor fi realizate, in straturi de 15 — 20 cm la umiditatea optima de
compactare, cu compactarea atenta a fiecarui strat la gradul de compactare
de 98%; _

= apele din precipitatii se recomanda a fi indepartate din fundatii, iar langa
fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea gospodaririi
(indepartarii) apelor;

= coeficientul de pat Ks pentru adancimea de fundare 1.0m de la cota terenului
se recomanda a se adopa Ks = 2.4 — 2.5 daN/cm?®, pentru latimea fundatiei
de 1m;

= in situatia intalnirii de terenuri slabe sau improprii la cota de fundare se
recomanda eliminarea zonelor slabe sau improprii si realizarea de umputuri
compactate in straturi sau beton simplu pana la atingerea cotei generale de
fundare.

Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT si s-
au avut in vedere:

e importanta normala la moderata a constructiei;

e natura terenului medii si bune de fundare;

e nivelul al apei si riscul epuismente normale;

e risc redus la moderat din punct de vedere al vecinatatilor.

Din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona
D de seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g,
perioada de control (colt) Tc = 1.0s, are gradul 8, de seismicitate (gradul 8 cu o
perioada de revenire de 100 ani).
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Pamanturile de suprafata din zona studiata sunt umpluturi de natura nisipo
argiloasa, cu compresibilitate mare la medie (P3) conform STAS 1243, fiind
caracterizate ca materiale mediocre (3c; 3b) din punct de vedere al calitatii ca
material de terasamente si al comportarii la inghet dezghet ;

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic | cu un indice de umiditate

Im= -20- 0;

Avand in vedere tipul climatic, cat si regimul hidrologic local nefavorabil, fara
asigurarea scurgerii apelor si cu ape care ba[tesc la precipitatii, adoptarea unui

-

modul de deformatie I|n|ara E = 85 daN/cm? pentru zone cu scurgerea apelor

deficitara, la E = 110daN/cm? pentru zonele inalte cu scurgerea apelor asigurata la
dimensionarea aleilor platformelor si parcarilor;
Coeficientul lui Poisson este pentru terenurile din zona pp= 0,30

= din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se
gaseste in zona B cu o valoare a presiunii dinamice a vantului gb = 0.5kN/mp;

= din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se
gaseste in zona C cu o valoare a incarcarii de zapada pe sol de 2.0kN/mp;

= adancimea de inghet a zonei este de 85m conform STAS 6054;

= dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se
incadreaza in categoria a ll-a teren mijlociu;

= saputurile realizate langa fundatii existente vor fi executate decalat, in spatii
restranse de maxim 1.5m latime, pana la cota de fundare a fundatiile
existente;

= este interzisa variatia mare a umiditatii pamantului la cota de fundare pnn
umezire sau uscare (insolatii) pentru fundatiile existente mai ales;

= confrolul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS
1913/13 - 83;

= taluzele sapaturilor pot fi verticale pana la adancimea de 1,5m si vor avea
inclinarea minima de 1/0.67 sau vor fi sprijinite pentru adancimi pana in 3
pentru adancimi mai mari va avea panta 1/1, conform normativ C 169 — 88
privind executarea lucrarilor de terasamente sau vor fi sprijinite;

= |a realizarea lucrarilor de constructii montaj vor fi respectate toate normele
specifice de sanatate in munca si de protectie a muncii.

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu normativu[ NP 074- 2014
privind Documentatiile Geotehnice Pentru Constructii si cprrfor P 112 2014
pentru proiectarea structurilor de fundare directa.

Sef Proiect,
Ing. Sprincenatu Flg
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BIROURI, CU REGIM DE INALTIME P+2+3Retras,IAR PROIECTIA UMBREI; FIGURATA IN DIAGRAMELE
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colective si P cu destinatia de servicii;

- la Nord intre orele 123 - 13% catre imobilele P+10 - cu destinatia de locuinte
colective si P cu destinatia de servicii;
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CONCLUZII:
IN TIMPUL SOLSTITIULUI DE IARNA IMOBILUL STUDIAT ASIGURASEN
INCAPERILOR DE LOCUIT DIN LOCUINTELE INVECINATE, CEL PUTIN 1H '/,H PE ZI

CONFORM OMS nr.

119/2014.
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GLAVAN ANCUTA
Sediul: Str. Spania, Nr. 37,
Mun. Craiova, Jud. Dolj

[::::] Teren proprietate

§.C. METALPREST S.R.L.

Proiectie umbra a constructiei
propuse P+2+3Retras

) Volumetrie imobil P+2+
3Retras propus cu
destinatia birouri
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEIL

e Denumirea lucririi:

ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR
URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRII — STR. SAVINESTI — STR. ROMUL, IN
VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE BIROURI P+2-3Retras
e Adresa: Str. Savinesti, Nr. 3, Mun. Craiova, Jud. Dolj
e Beneficiar: S.C. METALPREST S.R.L. prin GLAVAN ANCUTA
o Sediul : Str. Spania, Nr. 37, Mun. Craiova, Jud. Dolj
e Projectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefartd Emilian
e Data elaboririi: Ianuarie 2019

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii de elaborare P.U.Z. consti in configurarea zonei studiate prin modificarea
reglementarilor urbanistice din Planul Urbanistic Zonal anterior P.U.Z. ZC1 - U.T.R. IP2.

fn cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmétoarele obiective principale:

o restudierea zonelor functionale precum si indicii urbanistici aferenti;

e organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

e asigurarea premiselor unei dezvoltdri armonioase pe termen mediu si lung a acestei zone avand
relatii concrete cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregului oras, pe principiile dezvoltarii durabile;

o stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fatd, este urmatoarea:
e Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

o Ridicdri topo in zona extrase din cadastrul Craiovei si ridicare topo pentru zona studiatd;

e Documentatie cadastrald pentru terenul studiat.

e Plan Urbanistic Zonal — Zona centrala (ZC1 — U.T.R. IP2).

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt:
o fncadrare in teritoriu emisi de Primaria Municipiului Craiova;
e Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 10.611,20 m”> (1,06 ha) si este
delimitata astfel:

o 1a Nord — zon# destinata locuirii colective si servicii — regim de inaltime de maxmim P+10.

olaSud - zona destinati locuirii colective — regim maxim de inaltime P+4; si servicii — regim
maxim de inaltime P+1;

e la Vest — Calea Unirii;

e la Est — Strada Romul.
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2.2.  POTENTIAL DE DEZVOLTARE = Jeb-

In prezent, constructiile ce se afla pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., au functiunea de
servicii de interes general — birouri cu un regim maxim de inaltime S+P si P.

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificdm faptul cd pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.
se doreste construirea unei cladiri cu un regim de iniltime de P+2+3Retras cu functiunea de birouri, ce
are o suprafata construita de 471.00 mp.

Propunerea de dezvoltare urbanistica se va realiza pe un teren in suprafata totald de 1302,00 mp
din acte si din masuratori, proprietate S.C. METALPREST S.R.L. cu Certificat de Urbanism cu Nr.
1192/22.06.2018.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiatd se situeazd in Municipiul Craiova, in zona de protectie - centrala si istorica a
localitatii.
Zona este cuprinsi intre Calea Unirii in Vest, Calea Bucuresti in Nord si Str. Romul in Est.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Relief
Zona este situati pe terasa medie a Jiului, iar terenul studiat este in cea mai mare parte plan.

e C(Clima
Teritoriul municipiului se incadreazid fin sectorul de climd continentald cu influente
submediteraneand i care prezintd urméatoarele caracteristici:
e temperatura medie anuali +11°C;
e cantitatea medie anuald de precipitatii este de peste 520 m;
e vanturi dominante pe directia est - vest, reci iarna si calde si uscate vara.

e Conditii geotehnice
Nu au fost facute studii de fundamentare.

2.5. CIRCULATIA

e Date generale

Zona studiata reprezintd teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasat in zona centrala si
istorica, zond ce este strabatutd de o arterd principald a oragului, Calea Bucuresti.

e (iile de comunicatie - situatia existenta

Circulatia principald din zona studiata se desfdgoard pe trei strizi, toate avand sens unic de
circulatie:

e Calea Unirii, situati in partea de Vest a zonei studiate, stradid de categoria III, cu
Imbraciminte asfalticd definitivd. Acest drum este satisfacator atat din punct de vedere al
caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal, etc.), cét si din
punct de vedere al caracteristicilor structurale;

e Str. Savinesti situatd in partea de Nord si ce traverseaza zona studiata, stradd de categoria
a IV-a, cu imbracaminte asfaltica definitiva. Acest drum este satisfacator atat din punct
de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal,
etc.) cat si din punct de vedere al caracteristicilor structurale;

e Str. Romul, situata in partea de Est a zonei studiate, strada de categoria a IV-a, cu
imbracaminte asfaltica definitiva. Acest drum este satisfacator atat din punct de vedere al
caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal, etc.), cat si din
punct de vedere al caracteristicilor structurale.
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e Disfunctionalitati
in urma analizirii situatiei existente, reies urmitoarele:
- Str. Savinesti are o forma sinuoasa, ce nu prezinta trotuar si lipsa vegetatiei de aliniament
pe ambele laturi.
- Pe Calea Unirii lipseste vegetatia de aliniament.
- Str. Romul, prezinta vegetatie de aliniament doar pe latura de Est, iar pe latura de Vest
aceasta nu este prezenta.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

e Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationiri intre functiuni
Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat conform P.U.G. si P.U.Z. ZC1 — IP2 sunt:
e Zona servicii de interes general;
e Zona de locuinte colective;
e Zona spatii verzi,
e Zona de comunicatie rutierd si amenajari aferente.

Zona servicii de interes general, este in prezent marcatd conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr.
121/2000 totalizand o suprafatd de 3321.27 mp, zone ce sunt ocupate de constructii printre care si doua
constructii declarate monumente — Casa Diculescu — DJ-II-m-B-08122, situata chiar pe terenul S.C.
METALPREST S.R.L si Casa Stoilov Bolintineanu — DJ-II-m-B08136, cu un regim maxim de
inaltime de S+P.

Zona de locuinte colective este cu un regim de inaltime de P+4 si totalizeaza o suprafati de
2303.64 mp.

Zona spatii verzi este reprezentata de spatiile verzi din domeniul public ce totalizeaza o
suprafata de 30.05 mp.

Zona de comunicatie rutierd si amenajiri aferente este reprezentatd de partea carosabild si de
cea pietonala, totalizdnd o suprafatd de 3776.24 mp.

Zona nereglementata ce totalizeaza o suprafata de 1180 mp.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
In prezent in zona studiatd existd o suprafatd a fondului construit de 2.928,00 mp ce reprezintd
un procent de 27,59% din totalul suprafetei zonei studiate.

e Aspecte calitative

Toate imobilele din zona sunt constructii cu structura durabila, din zidarie de caramida si plansee
de beton, avand finisaje obisnuite.

e Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

Zona studiatd dispune de spatii cu destinatie de servicii amenajate in imobilele S+P, P+1 si
D+P+3.

Asigurarea cu spatii verzi se rezolva prin existenta lor in zonele de locuire colectiva cat si pe
proprietatile private.

e Riscuri naturale

In zona studiatid nu existd fenomene de risc natural.
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2.7.  ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA — Jos-

e ALIMENTAREA CU APA
Zona dispune de refele de alimentare cu apa, iar consumatorii de apa din zond si-au rezolvat
alimentarea cu apa din reteaua orasului existenta in zona.

e CANALIZAREA
Zona dispune de retele de canalizare, iar canalizarea apelor menajere uzate 8-
racordarea la reteaua de canalizare a orasului exisentd in zona.

a rezolvat prin

4 P JE{
oo T2
in zona existd posturi de transformare si este asiguratd alunentaféﬁ cu Eﬂe )
constructiilor existente. .

\\ e 8CF r:

e .

e TELECOMUNICATII psclia

Zona dispune de retele de telecomunicatii ce nu sunt afectate de obiectivul propus.

o ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA g

e ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiati, pentru constructiile colective incilzirea se face in sistem centralizat de la
furnizorul de energie termica al orasului.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
in zona existi retea de alimentare cu gaze naturale.

e GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asiguratd In prezent de serviciul de salubritate a orasului.

o PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
In urma analizirii situatiei existente, nu au fost remarcate disfunctionalitati ale retelelor edilitare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu existd probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat, in zona studiata exista doua cladiri declarate monument si anume — Casa Diculescu
(DJ-II-m-B-08122) situata pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. si Casa Stoilov Bolintineanu
(DJ-II-m-B08136).

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv modificarea reglementarilor urbanistice ale
zonel studiate n vederea realizarii investitiei propuse prin prezentul P.U.Z..

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Investitia ce a generat documentatia P.U.Z. va fi alcdatuitd dintr-o cladire cu destinatia de
birouri, cu regim de indltime de P+2-3Retras H max. — 14.00 m — proprietar S.C. METALPREST
S.R.L.. Cladirea de birouri propusa va avea urmdtoarele distante fatd de limitele de proprietate si

vecinatati:
-la 1.10 misi 4.00 ml fatd de axul Strazii Savinesti in partea de Sud-Vest;
-la 1.60 mlsi 1.35 ml ml fatd de limita de proprietate in partea de Sud;
- la 0.80 ml fata de limita de proprietate in partea de Vest,
- la 14.40 ml fatd de limita de proprietate in partea de Nord,;
- la 0.80 ml fatd de monumentul Casa Diculescu aflata pe acelasi teren ce are un regim de
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inaltime S+P in partea de Nord; e AO@ ~

- la 19.33 ml fafd de constructia cu regimul de inaltime D+P cu destinatia de servii in partea de
Sud;

- la 0.80 ml fata de trei anexe cu regim de inaltime P in partea de Vest;

- la 14.50 ml fatd de constructia cu regim de inaltime D+P+3 cu destinatia de birouri din partea
de Nord-Est a zonei studiate;

- la 13.00 ml fata de constructia cu regim de inaltime P+4 cu destinatia de locuinte colective in
partea de Est;

Pentru amplasarea noii constructii sunt propuse spre demolare urmatoarele corpuri existente de
pe teren, si anume:
- C1 partial — Sc= 157.63 mp
-C2-S8Sc=11536 mp
- C3 —Sc=30.00 mp
-C4—-Sc=3.95mp
Sc total = 306.94 mp propus spre demolare.

Prin prezentul P.U.Z. se modifica reglementarea indicilor urbanistici (P.O.T. si C.U.T.) pe
terenul ce a generat documentatia P.U.Z, iar pe domeniul public se vor reabilita circulatiile carosabile
si spatiile verzi.

Bilant propus in incinta proprietatii ce a generat documentatia P.U.Z.:

BILANT PROPUNERE IN INCINTA
- teren ce a generat documentatia P.U.Z.

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
M2 % M2 %
1. CONSTRUCTIE EXISTENT - propuse a se demola| 306.94 | 23.57 | 0.00 0.00
2. CONSTRUCTIE MONUMENT - destinatie birouri 407.95 | 31.33 407 .95 31.33
3. CONSTRUCTIE PROPUSA - destinatie birouri 0.00 0.00 471.00 | 36.17
TOTAL SUPRAFATA CONSTRUCTII 714.89 | 54.90 878.95 | 67.50
4. CIRCULATIE PIETONALA 32795 | 25.18 75.70 5.81
5. CIRCULATIE CAROSABILA din care: 206.55 15.86 213.20 16.37
8 locuri de parcare 0.00 0.00 92.00 7.0
6. ZONA SPATII VERZI 5261 | 4.06 122.80 | 9.43
7. PLATFORMA GUNOI 0.00 0.00 11.35 0.89
TOTAL SUPRAFATA TEREN
: 00 ] 100,00
CE A GENERAT DOC. P.U.Z. 1302.00 100,00 | 1302.00 |100,0

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In urma studiului geotehnic, amplasamentul este plan din punct de vedere morphologic cu
usoara panta pe directia Sud-Nord cu depresiuni si denivelari. Stratul de pamant prospectat
de la suprafata (0-6 m) este mediu pentru fundare si este contituit din:
® Umpluturi nisipo argiloase negricioase, plastic moi cu compresabilitate mare pe
primii 0.6 — 0.8 m foarte umede
e Nisipuri mijlocii argiloase, cafenii galbui, plastic consistente, cu compresabilitate
medie, umede intre 0.6 — 0.8 msi 1.8 —2.2 m.
e Nisipuri mijlocii prafoase, cafenii galbui, plastic consistente, cu compresabilitate
medie, umede de la 1.8 - 2.2 m in jos.
Forajele geotehnice realizate nu au interceptat orizontul acvifer la precipitatii pot aparea baltiri
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si infiltratii. B ek

Se recomanda realizare de fundatii continui armate si fundatii isolate cu grinzi de echilibrare;

Adancimea minima de fundare a constructiei se recomanda a fi de 1.00 m de la nivelul
terenului.

Se va elimina riscul umezirii suplimentare cu apele din retele sau precipitatii a terenului de
fundare sau din apropierea fundatiilor.

Se recomanda realizarea de trotuare etanse cu panta spre exterior si umpluturi impermeabile
din zona sub trotuare.

Pamanturile de suprafata din zona studiata sunt umpluturi de natura nisipo argiloasa, cu
compresabilitate mare la medie (P3) conform STAS 1243, fiind caracterizate ca material mediocre (3c,
3b) din punct de vedere al calitatii ca material de terasamente si al comportarii la inghet dezghet.

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic I cu un indice de umiditate Im = -20-0.

Avand in vedere tipul climatic, cat si regimul hidrologic local nefavorabil, fara asigurarea
scurgerii apelor si cu ape care baltesc la precipitatii, adoptarea unui modul de deformatie liniara E=85
daN/emp pentru zone cu scurgerea apelor deficitara, la E=110 daN/cmp pentru zonele inalte cu
scurgerea apelor asigurata la dimensionarea aleilor platformelor si parcarilor.

La realizarea lucrarilor de constructii montaj, vor fi respectate toate normele specific de
sanatate in munca su de protective a muncii.

In urma studiul de insorire, CLADIREA CE FACE OBIECTUL PREZENT. EI DOCUMENTATIT
ESTE UN IMOBIL CU DESTINATIA DE BIROURI. CU REGIM DE INALTIME P+2+3Retras,IAR
PROIECTIA UMBREI, FIGURATA IN DIAGRAMELE DE MAI S US,ESTE PREZENTATA SPRE
VECINATATI IN URMATOARELE INTERVALE ORARE:

- la Nord-Vest intre orele 8:30 — 11:30 catre imobilele P+10- cu destinatia de locuinte colective
si P cu destinatia de servicii;

- la Nord intre orele 12:30 — 13:30 catre imobilele P+] 0 - cu destinatia de locuinte colective si
P cu destinatia de servicii:

- la Nord-Est intre orele 14:30 — 16:30 catre imobilul P+10 cu destinatia de locuinte colective si
imobilul D+P+3 cu destinatia de birouri; !

IN TIMPUL SOLSTITIULUI DE IARNA IMOBILUL STUDIAT ASIGURA INSORIREA

INCAPERILOR DE LOCUIT DIN LOCUINTELE INVECINATE, CEL PUTIN 1H 1/2H PE 7I
CONFORM OMS nr. 119/2014.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planul Urbanistic Zonal Craiova aprobat cu HCL nr. 121/2000 zona studiati este
incadratd in zona servicii de interes general si locuire colectiva. Zona de servicii de interes general are
un: P.0.T.=45,00% si C.U.T.=1.1, iar zona de locuire colectiva are un P.O.T. = 30.00% si C.U.T.=1.75
(mentinut, conf. UTR LB2b DIN P.U.Z. £y,

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Spatiile verzi existente in zona studiata (Str. Savinesti) vor fi pastrate si reabilitate.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

e Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiati se fundamenteazi pe caracteristicile traficului actual si

de perspectivi, preluidnd prevéderile P.U.Z. ZC1 - IP2. Organizarea circulatiei se mai bazeazi pe
conditiile de asigurare a acceselor la proprietitile existente in zon.

in zond nu se reglementeazd noi strdzi, trama stradald existenta fiind compusa din strizi de
categoria a Ill-a (Calea Unirii) si a IV-a (Str. Savinesti si Str. Romul), ce asigurd accesele la
proprietétile private.
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e Profiluri transversale caracteristice
Alcétuirea profilelor transversale s-a ficut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care
stabilesc elemente geometrice ale strizilor, calculul capacititii de circulatie si intersectiile de strizi,
precum §i cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.

Concomitent s-a {inut seama §i de posibilititile existente in teren, de dezafectirile necesare
pentru realizarea profilelor, cdutindu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

in functie de importanta lor in reteaua stradald propusd, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

a) stradd de categoria a IlI-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Calea Unirii cu sens unic: limita de construibilitate de 6.00 m pe latura de Est si limita de
aliniament de 6.00 m pe latura Est din axul strazii;

b) strada de categoria a IV-a — de acces cu o banda de circulatie conform profil tip 2 si tip 3
pentru Str. Savinesti: limita de construibilitate la 6.25 m pe latura de Nord si 4.25 m pe
latura de Sud, iar limita de aliniament la 4.25 m pe latura de Nord si 4.25 m pe latura de
Sud — profil tip 2, iar pe profilul de tip 3 limita de construibilitate este la 5.75 m pe latura de
Nord-Est, limita de aliniament la 4.25 m pe latura de Nord-Est, iar pe latura de Sud-Vest
limita de construibilitate este la 6.25 m, iar aliniamentul la 6.25 m.

¢) Strada de categoria a IV-a — de acces cu o banda de circulatie conform profil 4 pentru Str.
Romul: limita de construibilitate la 3.25 m si aliniamentul la 3.25 m pe latura de Vest.

e Transportul in comun

In prezent in zona studiatd nu existi trasee de transport in comun.

e Parcaje si garaje

In zona studiata exista locuri de parcare amenajate pe Str. Savinesti.

In cazul zonei de servicii si interes general, locurile de parcare sunt amenajate in fiecare incinta.

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se amenajeaza 8 locuri de parcare ce totalizeaza o
suprafata de 92.00 mp.

e Intersectii

In cadrul zonei studiate, intersectiile sunt:

a) intersecfie intre doud strizi de categoria a Ill-a si a IV-a dintre Calea Unirii cu Str.
Savinesti in partea de Vest a terenului studiat, aceasti intersectie este nesemaforizata.

b) intersectie intre doua strazi de categoria a IV-a dintre Str. Savinesti si Str. Romul, aceste
intersectii sunt nesemaforizate.

Toate intersectiile vor fi amenajate si marcate corespunzator.

e Semaforiziri

In cazurile cand circulatia in intersectie este redusa, aceasta se poate desfagura in mod liber.
In zond nu se prevad noi semaforiziri cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu

semne de circulatie STOP.
In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementiri, se vor amplasa
semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanuntit.

Practic se impune semnalizarea luminoasi la intersectii, in cazul cand circulatia depiseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ori si banda de circulatie.

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. accesul se realizeaza de pe Str. Savinesti, iar iesirea
din incinta va fi marcata cu semnul de circulatie STOP.

pag. 8




- (/[2..

Strézile existente §i preluate in vederea modernizirii sunt prevazute cu trotuare de latimi
corespunzatoare in functie de categoria strizii.

Traversirile pietonale la intersectiile de striizi se vor amenaja in conformitate cu Normativul C
239 - 94 la cerinte persoanelor handicapate.

e Organizarea circulatiei pietonale

e Sistematizare verticali

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incAt modernizarea strizilor existente §i a celor proiectate, nu implici migcéri
importante de terasamente, iar declivitatile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticali a zonei, necesiti o serie de misuri si lucriri care si asigure:

e declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii;

e scurgerea apelor de suprafati in mod continuu, fira zone depresionale intermediare;

e asigurarea unui ansamblu coerent de strizi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc.
rezolvate in plan si pe verticald in conditii de eficientd estetica si economica.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
¢ ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentati in plansa "Reglementiri urbanistice" propune reglementarea
zonei astfel cd in zona studiati vor intra in raporturi de interdependenti:
e Zond servicii de interes general;
e Zona locuinte colective;
e Zona spatii verzi;
°zona de comunicatie rutierd si amenajari aferente;
Planul Urbanistic Zonal face urmatoarele propuneri:
* stabileste regimul de aliniere al constructiilor
e stabileste regimul de inal{ime maxim;
e stabilegte amplasamentele pentru constructii noi;
e stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de inil{ime.
® Zoni servicii de interes general
Zona serviciilor de interes public reprezintd o suprafatd de 3321.27 mp. Acestea cuprind
servicii de importanta mica si anume: agentii bancare si birouri. Aceasta zona isi pastreaza functiunea.

Din punct de vedere arhitectural, zona de servicii se situeaza in zona de protectie a
monumentelor istorice, iar constructiile ce urmeaza a fi construite vor avea ca stil arhitectural, stilul
contemporan ce va avea fatade alcatuite din pereti cortina si sticla reflexiva.

in cadrul prezentului P.U.Z. este prezenti urmitoarea zoni functionald avind urmitoarele
caracteristici:
- Z8: P.O.T. maxim = 70.00%, C.U.T. maxim = 2.60 si regim de iniltime maxim P+2-
3Retras — H max. — 14.00 m fata de cota frontului stradal.
- ZS1: P.O.T. maxim = 50.00%, C.U.T. maxim = 2.00 si regim de inaltime maxim D+P+3
- H max. — 15.00 m fata de cota frontului stradal.

e Zoni de locuinte colective
Zona de locuinte colective reprezinta o suprafata de 2303.64 mp. Aceasta cuprinde cladiri cu
un regim de inaltime de P+4.
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- LI1:P.O.T. maxim = 30.00%, C.U.T. maxim = 1.75 si regim de inaltime maxim P+4. ﬁ{g_
e Zona spatii verzi

Zona spatiilor verzi este reprezentanti de zonele spatiilor verzi publice ce totalizeaza o
suprafata de 131.17 mp.

e Zona de comunicare rutiera si amenajari aferente

Zona de comunicare rutierd si amenajiri aferente este reprezentatd prin terenurile ocupate de
traseele strdzilor existente modernizate. La acestea se adaugd trotuarele, dimensionate in functie de
importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum si a circulatiei pietonale este evidentiatd in
bilanful teritorial existent si propus.

e Zoni nereglementata

Zona nereglementata ce totalizeaza o suprafata de 1180 mp.

e BILANT TERITORIAL
* BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

: EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
M2 % M2 %
1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE 2303.64 | 21.70 | 230364 | 21.70
2. ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL 3321.27 | 31.32 | 332127 | 31 .32
3. ZONA NEREGLEMENTATA 1180 11.12 1180 11.15
4. CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT 3776.24 | 35.58 | 3675.12 | 34.63
din care: ;
Circulatii carosabile 3205.11 30.20 | 3104.09 | 2925 4
Circulatii pietonale 571.13 5.38 571.03 5.38
5. ZONA SPATII VERZI 30.05 0.28 131.17 1.20
TOTAL TERITORIU STUDIAT 10.611,20/100,00110.611,20/100,00

e INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona servicii de interes general

ZS
7851
LI1

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

e ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apé potabild a imobilului proiectat se va face de 1"75'é;§a‘ﬁ;i, s cvie (P
Str. Savinesti), printr-un bransament pe care se va monta un contor ap01netru\bl‘§i?rj§-§|‘;f_i%§§fﬂiﬁ'amp]asat la
limita de proprietate, bransament realizat prin conducti din polietilend pentru apa potabila.

Presiunea i debitul de apa necesare obiectelor sanitare vor fi asi gurate de brangamentul propus.

Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionald a refelei de apd pentru posibile interventii
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ulterioare la armaturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansare sferica. s / 1Y~

Pentru a nu se afecta partea carosabild se recomanda ca subtraversarea strdzii sd se realizeze

prin foraj orizontal.

Conductele de apd vor fi pozate pe trotuarul existent, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect Intr-o etapd ulterioara.

Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare:
e STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sapatura"
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam:
- Conductele de apa se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;
- Conductele de apd se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm $i totdeauna deasupra canalizérii

.....

HJ.E.‘

(10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie addncime. P

rl
/EP“ “J‘S :E R j)o\ N

e CANALIZARE

N ;
‘| '0.@ i B =1
Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloangf,de TR == B I 6T
4]
bucitérie, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradala (pe Str. ‘ﬁvu ord.
Pentru canalizarea interioard se propun conductele din polipk pi erioard

cele din PVC (ambele sisteme cu etangare prin garnituri). Pentru a nti.o- e pes o a1 B
recomanda ca subtraversarea strazii si se realizeze prin foraj orizontal.

Pentru zona studiatd se va realiza un racord la reteaua de canalizare pentru evacuarea apelor
uzate de la populatia viitoare din aceasta zona.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradald propusa, iar pentru realizarea racordului
in canalizarea existenta de pe Str. Savinesti, se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare :
e STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane executate in sapatura"
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor §i drumuri, in functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm:
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de Inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatétii nr. 981.1984 mentiondm ca :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m de zona
de locuit.
- Apele pluviale vor fi colectate de catre reteaua de canalizare pe Str. Savinesti, ce va fi redirectionata
catre strazile principale Calea Unirii si Calea Bucuresti.

e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructia propusa cu regimul de inaltime P+2-3Retras, avindu-se in vedere puterea
instalatd estimatd la cca. 180 kW, bransamentul se va realiza de la cel mai apropiat post de
transformare existent din zona studiata, printr-un cablu de tip armat Acyaby. De la acest post de
transformare se vor realiza noi trasee electrice.

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumati simultan indicate in proiectul
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tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutie privind alimentarea cu
energie electricd a constructiei P+2-3Retras propusa spre construire.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
- 55 m - pentru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru liniile de tip LES 20 KV este de 0,8 m.
Distantele fatd de retelele tehnico-edilitare sunt precizate in normativul PE 107 la articolul
4.3.2. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,5 m
- pe verticald 0,25 m 3
- termice, apa fierbinte - pe orizontatd 0,5 m P Wu Al '
- pe verticald 0,2 m ,;5 A ;:\\
- drumuri - pe orizontala 0,5 yn, _*%\‘\
- pe verticalda 1m Ff . :
- gaze - pe orizontala 0,6 1‘1\‘1’\‘ _nging,
- pe verticald 0,1 m 5\’0 ””Lf:(fs
- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,6 m. \\‘fr Py nrf“' .

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, precum si executarea oricaror lucran in
apropierea obiectivelor energetice existente (statii §i posturi de transformare, linii §i cabluri electrice
s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse in zona studiata se respectd normele SC CEZ Distributie
SA, precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinti la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni peste

1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

-1Li-Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucigérilor si apropierilor LEA
m.t. i LEA j.t. fatd de alte linii, instalatii i obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitafi a retelelor edilitare subterane executate in
sdpatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea gi receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbundtatiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

e TELECOMUNICATII

Cladirea se va racorda la cablu de fibra optica pentru asigurarea bransamentului de telefonie si

internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai mulfi dintre operatorii de servicii
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existenti in zona. il / 16~
Reteaua de telecomunicatii va fi pozatd pe trama stradala existentd. Pe traseul cablurilor
interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stinga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
subterane si aeriene in vederea respectirii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sipaturd sau aerian nu prezinti un pericol pentru
sandtatea oamenilor si nici nu influenteazi in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

e ALIMENTARE CU CALDURA
Incalzirea constructiei propuse se va realiza cu centrald termica, cu combusn tLgl
numai dupa realizarea unui proiect de specialitate. ?/:; ,ff:‘ = -é;\\_
Apa caldd necesard consumului este asigurata de citre centrala tenm!@a:, preparm:ea ‘apei @%{de

A gl 7
menajere realizandu-se in regim prioritar fati de incilzire. il A’“ifc I >
L -._) L" q( ‘

1gaze:1 naturale,

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de\s:

in zona pe trama stradald existentd (pe Str. Savinesti) cu acordul S.C. Distrigaz S S'ﬁ L., pe
baza unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate.

Se va realiza un bransament — conducta din polietilend pentru gaze naturale pozati subteran,

protejata corespunzator la subtraversarea partii carosabile. Prin proiectare se vor asigura numdirul

necesar de aerisiri ale conductei/protectiei acesteia astfel incat si se elimine complet riscul unor

)
&

acumuldri de gaze.
Pentru a nu se afecta partea carosabild se recomandi ca subtraversarea strizii si se realizeze

& -

prin foraj orizontal.

In exteriorul cladirii propuse se va amplasa o firidd cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor (centrale termice i masini de gatit tip aragaz), urmand a se realiza printr-o coloani din
conducta de otel pozatd aparent pe cladire.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o fazi ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmétoarele :

- depozite carburanti i statii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mica de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m
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In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune
redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 si STAS 859/91.
Distanfele de siguranti de la statiile de reglare-misurare (cu debit pana la 600 mc/h si

presiunea la intrare peste 6 bar) : P
- la cladirile civile cu grad I - 11 /
de rezistents la foc 12m
- la cladirile civile cu grad III - TV
de rezistenta la foc & I15m
- fafd de marginea drumurilor carosabile 8 m

£, 47y
Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau%‘ﬁs@g@iw,_mm
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

* GOSPODARIE COMUNALA
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate Crajova va asigura evacuarea
deseurilor precum si transportarea acestora la groapa de gunoi a orasului in baza unui contract intocmit
pentru cladirea propusa cu destinatia de birouri.
In incinta, deseurile menajere vor fi colectate selectiv in europubele conform OMS 119/2014, pe
platforma special amenajata (P.G.) cu o suprafata de 11.35 mp.

2 PROTECTIA MEDIULUI

In zona studiatd nu vor exista zone industriale care sa genereze poluare fonica, poluare pentru
apa, aer sol.

Zona studiata dispune de doua constructii monument ce vor fi prezervate corespunzator - Casa
Diculescu (DJ-II-m-B-08122) situata pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. si Casa Stoilov
Bolintineanu (DJ-II-m-B081 36).

In subzonele prezente in prezentul P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism

art. 34, anexa 6 ce prevede urmitoarele valori minime de spatii verzi astfel:
1) Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ side

agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totali a terenului.
2) Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinge vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai pufin de 2 m?/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sa fie
asiguratd o suprafatid minima de 15% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Pentru zona studiati, in faza de proiectare ulterioars, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilititile din zona.

Pentru investitia ce a generat documentatia P.U.Z . masurile de protectia a mediului sunt -

o Protectia calitatii apelor:

Apele uzate sunt reprezentate de apele uzate menajere, apele fecaloide de la grupurile sanitare
(nu pun probleme din punct de vedere al incadrarii in norma NTPA002).

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

* IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
© Terenuri proprietate publici
Domeniul public prezent in zona studiati include terenurile ocupate de strizi si trotuare.
© Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice
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Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietiti
private ale persoanelor fizice sau juridice.

e DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cidea in sarcina autorititii publice locale.
Costurile ce vor fi suportate de investitorului privat constau in racordarea la utilitatile existente
in zond pe Str. Savinesti.
Costurile ce vor cadea in sarcina autorititii publice locale in ceea ce priveste prezenta
documentatie sunt cele de amenajare a spatiilor verzi.

4. CONCLUZIIL, MASURI N CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasi a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legaturilor intre subzonele functionale din zoni studiate.

Totodatd s-a avut In vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivi a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principali din zona studiati.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism care explicd si detaliaza sub
forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine act cu autoritate
administrativa, asigurind conditiile materializirii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectirii are in vedere:

- elaborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din Zona;

- elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echipdrii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de citre toti factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
catre toti factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de citre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local, aprobate, capitd valoare juridica, oferind
instrumentele de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitanti ai autorizatiilor de
construire.

.1-\
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucririi: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRII - STR. SAVINESTI - STR.
ROMUL, CLADIRE BIROURI P+2-3Retras

- Adresa: Str. Savinesti, Nr. 3, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: S.C. METALPREST S.R.L. prin GLAVAN ANCUTA

- Sediul: Str. Spania, Nr. 37, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefartd Emilian

- Data elaboririi: Ianuarie 2019

I. DISPOZITII GENERALE:

1. RolulR.L.U.

e  Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

e Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul
regulamentului.

e Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

e Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

e Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urménd a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

e Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii

Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE $I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobati cu
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176 / N / 16. 08. 2000.

Proiectul are la baza:
e Legeanr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
e Legeanr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicata;
e HOTARARE nr. 932 din 1 septembrle 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea profesiei de architect;
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Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltirii Regionale si Locuintei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii;
Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
Legea nr. 528/2004 pentru modificarea Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

o Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997.

o Sectiunea III- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.
Sectiunea I'V- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.
Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
Legea administratiei publice locale Nr. 215/2001;
Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar §i publicitiii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin Ordonanta de
Urgenta 98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea
Ordonantei de urgent a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului
si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1 997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Legea privind protejarea monumentelor istorice Nr. 422/2001
Codul civil;
Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al ministrului Lucrarilor Publice $i Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism i de
amenajarea teritoriului.
Legea 190 /2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

(OJe]
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3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Est a municipiului.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionali a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementari a
planului urbanistic zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecdrei zone functionale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
Zona studiata se situeaza in zona central si istorica a localitatii, in zona existand doua monumente
arhitecturale si anume: Casa Diculescu — DJ-1I-m-B-08122 si Casa Stoilov Bolintineanu — DJ-II-m-B08136.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public /

Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupi eliminarea factorilor naturali de risc i cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la
riscuri naturale.

Autorizarea executirii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din R.G.U.

Delimitarea acestor zone se va face tinAnd seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutiile impuse de cétre acestea vecinatatilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza si se desfagoare:

- pe terenuri ocupate in prezent cu constructii

- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent

- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament
ce detaliazd prevederile P.U.Z. si se referd la autorizarea lucrarilor de constructii, reparatii, parceléri, cu
respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevézute prin P.U.Z.

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
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si norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute §i de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor tine secama de prevederile
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.G.
Nr. 43/1997 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice previzute in
art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si obtind avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitafile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar procedura de reglementare a
acestuia este cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va {ine seama de Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sénétatii nr. 119/2014..

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T., C.U.T.

Pentru zona studiatd, limitele de construibilitate si de imprejmuire, mésurate din axul strazii, vor fi
urmdtoarele pentru:
- Calea Unirii - limita de construibilitate de 6.00 m pe latura de Est si limita de aliniament de 6.00 m pe
latura Est din axul strazii;
- Str. Savinesti - limita de constru1b111tate la 6.25m pe latura de Nord si 4.25 m pe latura de Sud iar limita de

aliniament la 4.25 m pe latura de Nord si 4.25 m pe latura de Sud — profil tip 2, iar pe profilul de tip 3 limita
de construibilitate este la 5.75 m pe latura de Nord-Est, limita de aliniament la 4.25 m pe latura de Nord-Est,
iar pe latura de Sud-Vest limita de construibilitate este la 6.25 m, iar aliniamentul la 6.25 m.
- Str. Romul - limita de construibilitate la 3.25 m si aliniamentul la 3.25 m pe latura de Vest.

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe subzone functionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim

7S 70% 2,60
7851 50% 2.00
LI1 30% 175

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcdrilor

Circulatia principald din zona studiaté se desfdsoard pe Calea Unirii - stradd cu imbréiciminte asfaltica
in stare bund. Acest drum este satisfacétor atat din punct de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu,
profil transversal, profil longitudinal etc.), cat si din punct de vedere al caracteristicilor structurale.

Alta stradd de pe care se face accesul la proprietati este Str. Savinesti ce traverseaza zona studiata pe
directia Est — Vest, stradi care are in prezent imbracé@minte asfaltica in stare buna si Str. Romul care de
asemenea asigura accesul in zona in partea de Est a zonei studiate, aceasta avand in prezent imbracaminte
asfaltica in stare buna.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:



a) stradd de categoria a III-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Calea Unirii cu sens unic: limita de construibilitate de 6.00 m pe latura de Est si limita de aliniament de 6.00
m pe latura Est din axul strazii;

b) strada de categoria a IV-a — de acces cu o banda de circulatie conform profil tip 2 si tip 3
pentru Str. Savinesti: limita de construibilitate la 6.25m pe latura de Nord si 4.25 m pe latura de Sud, iar
limita de aliniament la 4.25 m pe latura de Nord si 4.25 m pe latura de Sud — profil tip 2, iar pe profilul de
tip 3 limita de construibilitate este 1a 5.75 m pe latura de Nord-Est, limita de aliniament la 4.25 m pe latura
de Nord-Est, iar pe latura de Sud-Vest limita de construibilitate este la 6.25 m, iar aliniamentul la 6.25 m.

c) Strada de categoria a IV-a — de acces cu o banda de circulatie conform profil 4 pentru Str.
Romul: limita de construibilitate la 3.25 m si aliniamentul la 3.25 m pe latura de Vest.

Alcétuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu
STAS 10144/1.
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

In cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime se va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Reguli cu privire la echipare edilitari

Nu este cazul dezvoltérii echipérii edilitare, deoarece toate imobilele sunt racordate la utilititile /
existente in zond, iar In zona studiatd existd un singur teren liber si anume terenul pentru care s-a facut
prezenta documentatie. Constructia propusé prin prezenta investitie va fi racordata la retelele existente.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu este cazul unor parceldri, zona studiatd neavand terenuri libere ce pot fi lotizate.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente clidirilor si/sau
integrérii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi i plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.
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III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are trei unitati teritoriale ce sunt formate din urmitoarele subzone:
- ZS — subzona servicii de interes general si birouri cu un regim maxim de inaltime de P+2-3Retras — H max
fata de frontul stradal — 14.00 m.
- ZS1 - subsona servicii de interes general si birouri cu un regim maxim de inaltime de D+P+3 — H max fata
de frontul stradal 15.00 m.
- LI 1 - subzona de locuinte colective cu un regim maxim de inaltime de P+4.
- SV - subzona spatiilor verzi publice de folosinta specializatd avand destinatia de culoare de protectie fati
de infrastructura tehnica.

Pentru fiecare zond functionald prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzand
reglementéri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalititi

e art. 1 - Tipurile de subzone functionale
e art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
e art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul II - Utilizarea functionali

o art. 4 - Utilizarea functionala
e art.5 - Utilizéri permise cu conditii
e art.6 - Interdictii temporare

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

o art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, In completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU

e art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 i 26 din RGU
e art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU
e art. 21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi §i Imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU
e art. 28 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogiri, aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de iniltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogiri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urméatoarele situatii:

> conditii de fundare dificile care justifici un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
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regulament;

» descoperirea in urma sépéturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

> situarea speciald a parcelei in cadrul sectorului intr-o zond de interes maxim sau conditionati de
existenta pe terenurile aldturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

» dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc

numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate gi aprobate conform legii astfel:

» modificari privind functiunile admise, regimul de iniltime, C.U.T., depésirea alinierii spre stradd a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt
posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului;

» modificarea alinierii spre limitele laterale §i posteriord de proprietate este posibild in baza P.U.D.
insotit de ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G.

trebuie sa asigure unitatea, coerent si confortul urban atét ale zonei de studiu cét si ale teritoriului invecinat.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona de locuinte colective

Capitolul I - Generalitati

Art. 1. Zona de locuinte colective este formatd din teren domeniu public si constructii P+4 proprietati
private ale locatarilor blocurilor si este reprezentatd de subzonele LI 1.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii de micd importanta;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sd nu produca zgomot, vibratii, noxe si sa nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul IT - Utilizare functionala

Art. 3. Utilizarile propuse sunt:
- locuinte colective cu caracter urban.
- modernizdri §i reparatii la cladiri existente;
- dotari complementare de micad importanta.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii

- servicil amenajate in spatiile de locuit respectand normele de protectie acusticd, de protectie
tehnologica cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competenta.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii
265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit
HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu existd interdictii temporare.



Art. 6. Interdictii permanente
Nu existé interdictii permanente.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 7. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incét si asigure o Insorire minima a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud) de 1% h la solstitiul de iarni sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ci autorizarea
executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisé cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitdtilor urbane (rurale), latimea zonei strézii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasérii lucrérilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tinAndu-se cont de
categoria propusé pentru strizi prin P.U.G. sau P.U.Z.;

Art. 9. Amplasarea fati de cii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fatd de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:

- Calea Unirii - la 6,00 m din axul strizii;

- Str. Savinesti - 1a 4,25 m din axul strazii in partea de Nord si partea de Sud;
- Str. Romul — la 3,25 m din axul strézii in partea de Vest.

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:
- Calea Unirii - la 6,00 m din axul strazii pe latura de Est;

- Str. Savinesti - 1a 6,25 m din axul strazii pe latura de Nord si 4,25 m pe latura de Sud;
- Str. Romul - la 3,25 m din axul strdzii pe latura de Vest.

Autorizatia de construrie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depdseste distanta masurati pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si

0



distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectérii:
a) distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- In regim izolat (cu retrageri faa de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea nsoririi §i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceli distanta este egald cu jumitatea indl{imii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietitii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fara ferestre sau balcoane (mai mare decét streasina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperis sd cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare §i organizare de gantier).

In cazul in care noua constructie se amplaseazi adiacent la o constructie existenta sau in imediata
vecindtate, pe parcela aldturatd este necesar acceptul vecinului si raportul de expertiza tehnicd pentru
protectia constructiei existente.

Daca pe parcela invecinata exista o constructie realizatd pe hotar, este recomandabila realizarea
constructiei noi alipita la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 m de calcanul constructiei existente din considerente de:
- igiena si exploatarea celor 2 constructii

- aspect urbanistic gi arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin Planul Urbanistic Zonal se
recomandd ca distan{a intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate si
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decat jumétatea indltimii constructiei cele mai inalte.
Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicad sau proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica.

Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionata functie de
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prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesititile zonei.
Intersectiile dintre strdzi sunt evidentiate pe planga “Reglementari - zonificare functionald” dupi
importanta lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asiguri
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitari existente - conform RGU art.27.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci existi posibilitatea racordirii la
retelele de apa, canalizare §i de energie electrica.
In cazul in care aceste retele nu existi in zon, locuintele individuale pot fi autorizate in urmatoarele
condifii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia
mediului;
- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizata publici, atunci cind aceasta se va
realiza.
Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de refele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare $i de brangare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar. y

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a oragului.

Refelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor
private care le exploateaza: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Telekom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Pentru zona de locuinte colective regimul maxim de inélfime este P+4.

Stabilirea fnaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza:
- protejarea §i punerea in valoare a mediului natural gi construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea functionaliti{ii constructiilor in concordanti cu destinatia lor;

- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitifii, stabilitatii si sigurantei in exploatare pentru
constructia respectivd, cat si pentru constructiile din zona invecinati.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
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Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum i a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:
- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre proiectia
1a sol a constructiei ridicati deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iegirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
suprafatd inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotad de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat $i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului rimane neconstruibil chiar si in situatia instraindrii acestuia sau divizarii
parcelelor;

LI 1: P.O.T. maxim = 30%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in /
unitatea teritoriald de referinta;
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inédl{imea liberd de
péand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

LI 1: C.U.T. maxim = 1,75

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33.

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori.

in cazul in care pe parceld se realizeazi o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca si fie asigurati o suprafata
minima de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.
Imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
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temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sa aiba urmétoarele caracteristici:
-la strada:

- transparente, decorative sau gard viu

- h maxim 2,00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- opace sau transparente

- h maxim 2,5 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe care se va realiza constructia noua trebuie sa aiba caracteristici geometrice si fizice
corespunzitoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adancimea mai mare sau cel putin egali cu lifimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m?*;
- structura geotehnicd a solului sa permitd realizarea constructiei propuse in conditii de sigurant;
- terenul sa nu aibad pante mari §i sd nu prezinte factori de risc natural (aluneciri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Constructiile ce se vor realiza vor trebui sa indeplineasca conditiile de rezisten{d si siguranta in
exploatare.

Pentru a rdspunde cét mai bine solicitérilor seismice constructiile vor trebui s aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013.

- dimensionarea constructiei (planimetrica i volumetricd) si corespundi caracteristicilor terenului
- materialele utilizate si fie durabile.

Zona servicii de interes general si birouri

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona de servicii de interes general si birouri este reprezentatd de subzona ZS — H max fata de frontul
stradal — 14.00 m si ZS1 — H max = 15.00 m.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- supermarket, farmacii, cabinete medicale, cabinete de avocaturd, cabinete notariale, gradinite,
pensiuni, birouri;

- locuinte colective;

- Spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
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- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie si nu produca zgomot, vibratii, noxe si si nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 3. Utilizarile propuse sunt: .
- servicii de interes general: spatii comerciale, birouri, spatii alimentatie publica.

Art. 4. Utiliziri permise cu conditii

- Pentru orice tip de institutie sau servicii, se va elabora o documentatie de urbanism care va detalia
organizarea incintei, avizatd conform legilor in vigoare.

- La amplasarea noilor unitafi, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilititi
tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile
Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism
potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

- Din punct de vedere arhitectural, in zona de protectie a monumentelor istorice, constructiile ce
urmeaza a fi construite vor avea ca stil arhitectural, stilul contemporan ce va avea fatade alcatuite din pereti
cortina si sticla reflexiva, cu un regim de inaltime de P+2-3Retras — H max. 14.00 m fata de trotuar..

Art. 5. Interdictii temporare | ¢
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la R.G.U.:
constructiile de locuinfe vor fi orientate astfel incit s asigure o insorire minimi a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) de 1% h la solstitiul de iarni sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ci autorizarea
executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitdtilor urbane (rurale), latimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasarii lucrdrilor anexe (rigole, spafii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tinindu-se cont de
categoria propusa pentru strazi prin PUG sau PUZ;

Art. 9. Amplasarea fata de cii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile ferate
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Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectirii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:

- Calea Unirii - 1a 6,00 m din axul strazii;

- Str. Savinesti - la 4,25 m din axul strazii in partea de Nord si partea de Sud;

- Str. Romul — la 3,25 m din axul strézii in partea de Vest.

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:
- Calea Unirii - la 6,00 m din axul strizii pe latura de Est;

- Str. Savinesti - la 6,25 m din axul strazii pe latura de Nord si 4,25 m pe latura de Sud;

- Str. Romul — la 3,25 m din axul strézii pe latura de Vest.

Autorizafia de construrie se emite numai dacé indlfimea cladirii nu depégeste distanfa masurati pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fa{d de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei conform Codului Civil;

b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unititii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;

- In regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- In regim izolat (cu retrageri fatd de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi §i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distanta este egald cu jumaitatea indl{imii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.

- Intre constructii §i limita laterala sau de spate a proprietatii:
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- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fara ferestre sau balcoane (mai mare decét streagina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperis sa cada In propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

in cazul in care noua constructie se amplaseazd adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecinatate, pe parcela aldturatid este necesar acceptul vecinului §i raportul de expertizi tehnicd pentru
protectia constructiei existente.

Dacéd pe parcela invecinatd existd o constructie realizati pe hotar, este recomandabild realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existenta cu aplicarea misurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 m de calcanul constructiei existente din considerente de:
- igiena si exploatarea celor 2 constructii

- aspect urbanistic i arhitectural.

Intrucét distantele de mai sus rezolvd numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distanta intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate si
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decét jumitatea inal{imii constructiei cele mai inalte.
Aceste condifii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se asiguri
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionati functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesititile zonei.

Intersectiile dintre strdzi sunt evidentiate pe plansa “Reglementiri - zonificare functionald” dupi
importanta lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26. _

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permiti circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitari existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordirii la
refelele de apa, canalizare si de energie electrica.

in cazul in care aceste retele nu existi in zon, locuintele individuale pot fi autorizate in urméitoarele
conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectia
mediului;
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- beneficiarul se obligi si racordeze constructia la reteaua centralizata publica, atunci cind aceasta se va
realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de retele sau mdrirea de capacitate a retelelor edilitare publice sa realizeazi de citre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilita{i aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a oragului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor
private care le exploateaza: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Pentru zona de servicii de interes general si birouri regimul maxim de inaltime este pentru ZS de
P+2-3Retras — H max fata de frontul stradal — 14.00 m si ZS1 cu D+P+3 — H max fata de frontul stradal
15.00 m.

Stabilirea nalfimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistici a zonei;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;

- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitdfii, stabilitatii si sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeazi si se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmétoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor i amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinté raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile 1n exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
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suprafata inclusiv, intra in suprafata construitd; Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivel,ul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatd (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia Instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;
ZS =70%
751 =50%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre
suprafata construitd desfdsuratd (suprafata desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in
unitatea teritoriald de referinta,

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu iniltimea libera de
pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum i a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie;

ZS =2,60
ZS1=2,00

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Toate loturile individuale vor cuprinde minimum céte 1 loc de parcare. In cazul cand se doreste,
acesta poate fi ocupat de garaj (cu conditia incadririi in coeficientul POT stabilit prin P.U.Z.).

Garajul se poate realiza in volumul locuintei (la parter sau subsol) sau in constructie independenti.

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori. _

In cazul in care pe parceli se realizeazi o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, In exteriorul cladirii sau in cur{i interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca si fie asigurati o suprafata
minima de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

fmprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile invecinate.

in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile si aiba urmatoarele caracteristici:

- gard viu

- h maxim 1.00 m

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismicé s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a

Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
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a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie si aiba caracteristici geometrice si fizice
corespunzitoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adancimea mai mare sau cel putin egala cu lifimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m?;
- structura geotehnica a solului sa permita realizarea constructiei propuse in conditii de sigurant;
- terenul sd nu aiba pante mari si s nu prezinte factori de risc natural (alunecri sau zone inundabile).
B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui sa indeplineasca conditiile de rezistenti si siguranta in
exploatare.
Pentru a raspunde cit mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui si aibi:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013
- dimensionarea constructiei (planimetrica si volumetrica) sa corespunda caracteristicilor terenului

- materialele utilizate si fie durabile.

Zona spatii verzi

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
~avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica este formata de subzona SV 1.

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: ,,Spatii verzi publice de folosinta specializata”.
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 5. Utiliziri permise cu conditii
- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
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Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - in cadrul localitatilor urbane (rurale), litimea zonei strazii,
in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii lucririlor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat si retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si
regulamentele aferente, tindndu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin PUG sau PUZ;
Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradali propusd, precum si caracteristicile geometrice ale fiecirei
strazi.
Art. 10. Amplasarea fati de ciii navigabile, cursuri de apa

Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care soliciti respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform Codului civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitari existente - conform RGU art.27.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. Iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Nu este cazul.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Nu este cazul.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.
Nu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica.
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Art. 27, imprejmuiri - conform RGU art. 35.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate sa
fie transparente cu inaltime de maxim 2 m in vecinatatea cailor de comunicatie rutiera, si opaca avand
inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private.

Art. 28, Masuri de protectie antiseismica

Definirea misurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a

Codului P 100-3/2008.

Zona cai de comunicatie si transport
Capitolul I - Generalitati
Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:

- cai de comunicatie rutiera existenta;
- cai de comunicatie rutiera propusa;

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente".

Art. 3. Functiunile complementare:
- servicii compatibile functiei de baza a zonei;
- retele tehnico-edilitare.
Capitolul II - Utilizare functionala

Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:
- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;
- trotuare, piste pentru biciclisti;
- refugii si treceri pentru pietoni; _
- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;
- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-1V proiectate conform
normelor specifice in vigoare.
Art. 5. Utiliziri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul
Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul I1I - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.
Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
Art. 12. Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.
Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.
Art. 15. imprejmuiri - conform RGU art. 35.
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PANA LA APROBAREA DCCUMENTATIE DE URBANISM
”l ” ! | | (PUZ, PLID;
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~ T EXTINDEREA / STRAPUNGEREA UNE| ARTERE

7 PANA LA APROBAREA PROECTULUE NE REZOLYARE A
INTERSECTIE!
w2009 PANA LA APROBAREA PROIEGTULUN DE
REGULARIZARE CURS AFA

9 ZONA DE PROTEGTIE SAHITARA - IN TRE Z0NA OE
LOCUIT 51 UNITATI POLUANTE SAU CU RISGURI
SANITARE

FERME DE ANIMALE - (R=500m)
=) ABATOARE, TARGURI DE UITE (R=500m)

e r——B RAMPE DE GUNOI. CREMATORI DE GUNOI (R=1000m)
ZrrmE CIMITIRE (R=50 m)
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LEA T WY CULOAR LEA 220 nov (29111 durang

© CULOAR LEA 110 KV {15 m din a¥)

CULOAR CONDUCTA TRANSPORT GAZE NATURALE
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MILITARE 1
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ELABORARE P.U.Z. PENTRU
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URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRII - STR.
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SITUATIA EXISTENTA
sc. 1:1000
ELABORARE P.U.Z. PENTRU

RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR
URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRII - STR.

SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA

CONSTRUIRII CLADIRE BIROURI P+2-3Retras

Adresa: Str. Savinesti, nr. 3, Mun. Craiova,

Jud. Dolj
nv, N ONE
v E
LEGENDA: sv' s ‘SE

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.
- S =10.611,20 m? (1,06 Ha)

© ® @ @ © TEREN CE AGENERAT DOC. P.U.Z. - S = 1302,00 m?

ZONIFICARE
""" ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3

P.0.T. existent = 30.0
-Ll 1] —= [cuT existent=175

Ry - P4

P.O.T. existent = 45.00 %
@ —= |C.UT. existent = 1.1
Rhimgs - P+2
CONSTRUCTII EXISTENTE PE TEREN S+P
C1-S,=571.94,00 m?
pastrata Sc = 407.95 m? - Casa Diculescu
SsussoL= 293,01 m?

Constructii existente propuse spre demolare:
C1 partial - S; = 157.63 m?

C2 -S.=115.36 m?

C3 -S.=30.00 m?

C4 -5.,=3.95m?

S. TOTAL = 306.94 m?

[ CONSTRUCTIE MONUMENT ISTORIC EXISTENTA PE TERENUL

[ CONSTRUCTIE MONUMENT ISTORIC EXISTENTA IN ZONA STUDIATA

CEAGENERAT DOC. P.U.Z.

TEREN NEREGLEMENTAT
[T CONSTRUCTII EXISTENTE

1 ZONASPATII VERZI - S = 30.05 m?

CIRCULATII CAROSABILE - S = 3205.11 m?

CIRCULATII
CIRCULATII PIETONALE - § = 571.13 m?

-10

ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM DE INALTIME P+2

73 R
Z // S UR /f%
lg ML BT NUME: SEMNATURA:| CERINTA: ~ REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA: ”: Emiligp, I 7 ‘1
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Calea BUCUREST;

LEGENDA:

REGLEMENTARI URBANISTICE

sc. 1:1000

ELABORARE P.U.Z. PENTRU
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR
URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRII - STR.
SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA
CONSTRUIRII CLADIRE BIROURI P+2-3Retras

Adresa: Str. Savinesti, nr. 3, Mun. Craiova,

Jud. Dolj
nv. NONE
v E
sv’ s SE

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.
- S =10.611,20 m? (1,06 Ha)

© © @ ® © TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - S = 1302,00 m2

weeeos=s U.T.R. 1 -ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10

ZONIFICARE

>|C.U.T. existent = 1.75

P.0.T. existent = 45.00 %)|
C.U.T. existent = 1.1 =

P.0.T. existent = 30.00 %|

Rhpay - P+4

U.T.R. 2 -ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM
DE INALTIME P+2-3Retras

Rhmay - P+2-3Retras

Rhimay - P+2

w=weewe UT.R. 3 - ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM

DE INALTIME D+P+3

ZONA NEREGLEMENTATA
[C__"""1 ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10

P.O.T. existent = 50.00 %|
C.U.T. existent = 2.00
Rhpay - D+P+3 = 15.00 m

ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM
DE INALTIME P+2-3Retras
[EE CONSTRUCTIE MONUMENT ISTORIC, EXISTENTA PE TEREN PASTRATA S+P

P.O.T. propus= 70.00 %
.U.T. propus = 2.60

N fereions: g T - Casa Diculescu
11 | T e T L o, s C1- Sc = 407.95 m?
e p o Ssussol = 283,01 m?
= BER fie FETEE] CONSTRUCTIE BIROURI PROPUSA CU REGIM DE INALTIME P+2-3 RETRAS
[ |t JIE 1 T - Sc = 471.00 m?
i g L= ] E—— I CLADIRE MONUMENT ISTORIC IN ZONA
1 2ol aphTeinabl CLADIRI IMADLII 1+3-3 RETRAS
® R ST i e P [LLZZ] ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE ISTORICE
= e e [ CONSTRUCTII EXISTENTE
—_ e Bl R | [ ZONA SPATII VERZI - S = 131,17 m?
. 71 BILANT PROPUNERE IN INCINTA CIRCULATII
-leren ce a generat documentatia P.U.Z. ] CIRCULATII CAROSABILE - S = 3104,09 m?
D FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS CIRCULATII PIETONALE - § = 571,03 m?
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA Wz % Ve % 4 ACCES IN INCINTA =
Ly T
ZONE FUNCT E EXISTENT PROPUS 1. CONSTRUCTIE EXISTENT - propuse a se demola| 306.94 | 23.57 0.00 0.00 ﬁ : G \
TONAL W2 % M2 % 2. CONSTRUCTIE MONUMENT - destinatie birouri | 407.95 | 31.33 | 407.95 | 3133 //76‘; e R bﬂ o
1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE 2303.64 | 21.70 | 2303.64 | 21.70 | |3 CONSTRUCTIE PROPUSA - destinatie birouri 0.00 | 0.00 | 471.00 | 3617 | VEERIEAON NUME: SEMNATURA:| CERINTA: . REFERAT/ EXPERTIZA NR. DATA: {{ f Emilian [ 5
P—— e R R e —— . ]
2. ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL 3321.27 | 31.32 | 3321.27 | 31.32 TOTAL SUPRAFATA CONSTRUCTII 714.89 | 54.90 | 878.95 | 67.50 BENEFICIAR | lg.;‘ STEF4 RTA £
: . S.C. METALPREST S.R.L. princ arhj *
3. ZONA NEREGLEMENTATA 180 | 1112 | 1180 | 11.15 | |, GIRCULATIE PIETONALA 327.95 | 2518 | 7570 | 5.81 ASDILIA craiova, dol GLAVAN ANCUTA g 7, \:i”fﬂ__ _\;-*_.15(’
S Dsi,.? SQT:NICAT'E pHIRBISEQRT 3776.24 | 35.58 | 3675.12 | 34.63 5. CIRCULATIE CAROSABILA din care: 206.55 | 15.86 | 213.20 | 16.37 proiect unirii, nr.196 Sediul: Str, Spania, Nr. 37, Mun.Craiova, jud.Dalfs,| D F o
2 s ; 8 locuri de parcare 0.00 0.00 92.00 7.08 e —— TITLU PROIECT] \\'\H& Pt
Circulatii carosabile 3205.11 30.20 3104.09 29.25 - : e — OB ) _‘,Ef‘lﬁ*‘ nr.
Circulatii pietonale 57113 | 5.38 571.03 | 538 6. ZONA SPATII VERZI 52.61 | 4.06 122.80 | 9.43 :::LT::IE;?: N::::STEFARTA = Scare: | ;ﬂgpgcﬁgl;,%ﬂaﬁg& Rfﬁ%?g?ﬂﬁ.‘,ﬁ%%ﬁ Vs 1:1; 2 et
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Parcare
Parcare
A

4 i i
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4 4 4
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DE CIRCULATIE - SENS UNIC
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ALIMENTARE CU APA ”

PROPUS

(‘;OND UCTA APA EXISTENTA u'

CANALIZARE

CONDUCTA CANALIZARE A APEI UZATE MENAJERE T
——((—— RACORD CANALIZARE PROPUS \"\_

EVACUARE APE PLUVIALE
— Ap RACORD EVACUARE APE PLUVIALE

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA >
RETELE DE DISTRIBUTIE (IT, MT)
LINIE ELECTRICA SUPRATERANA - LEA 22 Kv

PROPUS
STALP DE BETON - SUPORT LEA

ALIMENTARE CU GAZE

~~ (GN -~ RACORD DE GAZE PROPUS

TELECOMUNICATII
RETEA TELECOMUNICATII EXISTENTA

~——T¢— RETEATELECOMUNICATI PROPUSA

===/}~~~ RACORD APA PROPUS e
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REGLEMENTARI RETELE EDILITARE
sc. 1:1000

ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS
Adresa: Str. Savinesti, nr. 3, Mun. Craiova,

Jud. Dolj
nv. N ONE
v \/‘N/ .
sV’ s 'SE
LEGENDA:
LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z
- S =10.611,20 m? (1,06 Ha)
© © @ © ® TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - S = 1302,00 m?

ZONIFICARE
[——"1 ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10
ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM
DE INALTIME P+2-3Retras

[ CONSTRUCTIE MONUMENT ISTORIC, EXISTENTA PE TEREN PASTRATA S+P
- Casa Diculescu
C1- Sc = 407.95 m2
SsussoL = 293,01 m?
CONSTRUCTIE BIROURI PROPUSA CU REGIM DE INALTIME P+2-3 RETRAS
Sc = 471.00 m?

[ CLADIRE MONUMENT ISTORIC IN ZONA

/74 ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE ISTORICE

=T CONSTRUCTII EXISTENTE

[ ZONA SPATII VERZI - S = 115,38 m?
CIRCULATII

] CIRCULATII CAROSABILE - S = 3121,74 m?2

["1 CIRCULATII PIETONALE - S = 367,91 m?

< ACCES IN INCINTA

i 23
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
sc. 1:1000
ELABORARE P.U.Z. PENTRU
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR
URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRII - STR.
SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA
CONSTRUIRII CLADIRE BIROURI P+2-3Retras

Adresa: Str. Savinesti, nr. 3, Mun. Craiova,
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SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA
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4cm -BA16

“5cm - BAD20
| 10 cm - PIATRA SPARTA
| 20 cm - BALAST

DETALIU STRUCTURA
C!E@I:AT.?E:REH' IERA / CIRCULATIE INCINTA

‘ 18 cm - BCR4

| - folie polietilena
l2em -NISIP

| 25 cm - BALAST

REGLEMENTAREA CIRCULATIEI IN INCINTA

- Se va organiza si amenaja incinta proprietatii pentru a permite accesul usor si iesirea in conditii de siguranta a

traficului;

- Se va asigura accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare obiectiv din incinta;
- Este obligatorie respectarea regulilor de circulatie a autovehiculelor in vederea asigurarii fluentei traficului;
- Accesul autovehiculelor in parcare se va face, respectand semnele de circulatie, din Str. Savinesti;

- Viteza maxima admisa in incinta parcarii este de 5 km/h;

- lesirea autovehiculelor din parcare se va face in strada Savinesti:
- Numar de accese: 1 (intrari - 1, iesifi - 1), din Str. Savinesti;

- Dimensiuni minime ale acceselor: 3,50 m;

- Dimensiuni minime ale circulatiilor in incinta: 5,00 m;

- Accesul, iesirea, parcarile, circulatiile interioare precum si circulatiile de racord din drumul public se marcheaza pe

carosabil sau se delimiteaza prin borduri;

STUDIU DE CIRCULATIE
sc. 1:1000
ELABORARE P.U.Z. PENTRU
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR
URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRII - STR.
SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA
CONSTRUIRII CLADIRE BIROURI P+2-3Retras

Adresa: Str. Savinesti, nr. 3, Mun. Craiova,
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ZONIFICARE
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Sc = 471.00 m2

[ CLADIRE MONUMENT ISTORIC IN ZONA

ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE ISTORICE

[ CONSTRUCTII EXISTENTE
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CIRCULATII
CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE

SEMNE DE CIRCULATIE
TRECERE DE PIETONI
SENS UNIC

OBLIGATORIU LA STANGA

STOP

CONSTRUCTIE BIROURI PROPUSA CU REGIM DE INALTIME P+3 RETRAS
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Casa Diculescu

Teren ce a generat Doc. P.U.Z. - proprietate |
S.C. ME TALPREST.S. -

CLADIRE MONUMENT SITUATA PE
TERENUL CE A GENERAT DOC. P.U.Z.
- CASA DICULESCU
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Casa Stoilov Bolintineanu
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