MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situata in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4,
catre Cirstocea Constantin, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
239055/29.12.2004

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
30.05.2019;

Avand in vedere expunerea de motive nr.82530/2019, rapoartele nr.85171/2019 al
Directiel Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari si nr.88572/2019 al Directiei Juridice,
Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea vanzarii
locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situatd in municipiul
Craiova, bdul.Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4, catre Cirstocea Constantin, in calitate de
titular al contractului de inchiriere nr. 239055/29.12.2004;

In conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, art.19* din
Hotararea Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.1650 alin.1 si art.1652 din Codul Ciwil;

Potrivit Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.154/2017 privind
aprobarea contractului cadru de vanzare-cumpdrare pentru locuinte construite prin Agentia
Nationald pentru Locuinte si Dispozitiei Primarului Municipiului Craiova nr.2781/2017 privind
constituirea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de constructii
de locuinte pentru tineri destinate inchirierii,;

In temeiul art.36, alin.2, lit.c coroborat cu alin.5, lit.b, art.45, alin.3, art.61, alin.2 si
art.115, alin.1 lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nafionala pentru
Locuinte, situatd in municipiul Craiova, bdul.Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4, catre
Cirstocea Constantin, In calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
239055/29.12.2004.

Art.2. Vanzarea locuintei identificatd la art.1 din prezenta hotarare, se va face la pretul final de
vanzare de 68.673,90 lei, cu plata pretului in rate, pe o perioada de 15 ani si cu un avans
de 11.327,01 lei, reprezentand cel putin 15% din suma cuvenitd Agentiei Nationale pentru
Locuinte, 1% din pretul calculat al locuintei in beneficiul administratorului si valoarea



Art.3.

Art.4.

reziduala la data vanzarii, a centralei termice, conform anexei care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Se aprobd transmiterea dreptului de folosintd gratuitd, pe toatd durata existentei
constructiei, asupra cotei indivize de teren de 103/10000, respectiv suprafata indiviza de
15,17 mp., aferentd apartamentului situat in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1C,
blocul T3, sc.2, ap.4, din terenul in suprafatd de 1518 mp., din acte s1 1468 mp., din
masurdtori, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciara
nr.210186 a localitatii Craiova.

(1) In cazul in care cumparitorul doreste si transmitd dreptul de proprietate asupra
locuintei prevazutd la art.1 din prezenta hotarare, dupa termenul stabilit prin lege, prin
orice modalitate (vanzare-cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de
folosintd gratuita asupra cotei parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar
proprietarul va solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local al Municipiului
Craiova, vanzarea-cumpararea terenului aferent locuintei.

(2) Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica,
intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobata ulterior de catre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Art.5. Se aproba inscrierea in evidentele de carte funciara a interdictiei de instrainare a locuintei

dobandite in conditiile Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, in
favoarea municipiului Craiova, pana la achizitionarea terenului aferent locuintei.

Art.6. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze la notarul public, contractul

Art.7.

de vanzare-cumparare pentru locuinta prevazuta la art.1 din prezenta hotarare.

Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala, Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari, Directia
Impozite si Taxe, Directia Economico-Financiard, Directia Patrimoniu si Cirstocea
Constantin vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA Se aproba,
Directia Fond Locativ si PRIMAR,
Control Asociatii de Proprietari MIHAIL GENOIU

Serviciul Administrare Locuinte
Nr. 85171 / 09 .05.2019

Avizat,
Viceprimar,
ADRIAN COSMAN

RAPORT,
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru Locuinte,
situata 1n Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4, catre Domnul Cirstocea Constantin, in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239055/29.12.2004

In vederea rezolvirii problemei locuirii, pentru segmentul de populatie constituit din tinerii
aflati la inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu le permit achizitia unei locuinte in
proprietate sau inchirierea unei locuinfe in conditiile pietei, se deruleaza, prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, Programul guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii.

Pentru ca sprijinirea tinerilor si familiilor de tineri in vederea accesului la o locuinta sa fie
continua si sustinuta, prin Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile si completarile ulterioare, s-a prevazut vanzarea locuintelor, asigurdnd tinerilor
posibilitatea de a-si cumpara locuintele detinute cu chirie.

Astfel, procedura de vanzare a locuintelor pentu tineri destinate inchirierii respectiv conditii
restrictive, stabilirea pretului de vanzare si modalitatea de plata, transferul dreptului de proprietate,
garantii, obligatiile vanzatorului si cumparatorului, interdictii, rezolutiunea si nulitatea contractului,
sunt prevazute la art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.19? din H.G. nr.962/2001 pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.

In acest sens, locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde la solicitarea titularilor
contractelor de inchiriere, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi
titular si/sau catre persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca
vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.

Vanzarea locuintelor pentru tineri se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

- titularul contractului de Inchiriere, precum si sotul/sofia acestuia pot beneficia o singurd data
de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu
depasesc suprafata utila de 37 m2, suprafatd utilda minimald/persoana, prevazutd de Legea nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in Intretinerea acestuia - sd nu detind la data incheierii contractului de vanzare-
cumpadrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicata. La data incheierii contractului de
vanzare se anuleaza orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de
Legea nr. 15/2003, republicata;

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseasca cu 100% castigul salarial mediu net pe



economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, nainte de
data Incheierii contractului de vanzare.

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau
din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului,
in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea
funciara, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea
de vanzare.

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de catre autoritatea publica locala si reprezinta
produsul dintre:

a) valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicata cu suprafata construitd efectiv, inclusiv
cotele indivize, diminuata cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana la
data vanzarii acesteia, la care se aplica comisionul de 1% pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare
si

b) coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri.

Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderata pe metru patrat, calculatd pe baza valorii
contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, In cursul anului anterior de cdtre A.N.L. cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata
pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru
pitrat contractati la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte. In cazul in care, in cursul anului
anterior, A.N.L. nu a incheiat cel putin doua contracte de antrepriza cu antreprenorii, pentru stabilirea
valorii de nlocuire se utilizeaza ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doua
contracte de antrepriza. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculata se stabileste anual, cel
tarziu pana la data de 31 iulie a anului urmator, prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice, care urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I si este
valabila pana la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a urmatorului ordin.

Valoarea de vanzare se calculeaza in baza valorii de inlocuire in vigoare la data aprobarii
pretului final de vanzare de cate Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Valoarea de vanzare a locuintei calculata in baza valorii de nlocuire (Vv) se determina dupa
urmatoarea formula:

Vv = [(Vi/mp * Sce —A)+ C] * Q
Sce = Su + Ci
C=1% (Vi/mp * Sce —A), unde

V /mp - valoarea de inlocuire per metru patrat ;

A — amortizarea;

Sce — suprafata construita efectiv;

C — comisionul de vanzare ;

Su — suprafata utild a locuintei ;

Ci— cotele indivize ;

Q- coeficient de ponderare (0,98 pentru Municipiul Craiova).

Valoarea de inlocuire per metru patrat aprobatd pentru anul 2018 - 2019, stabilita conform
prevederilor art.10 alin.(2) lit.d) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare este de 1578,57 lei/mp inclusiv TVA (conform Ordinului Ministrului Dezvoltarii
Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene nr.5396/31.07.2018).

De la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a urmatorului ordin, se va
utiliza valoarea de inlocuire pe metru patrat stabilita prin noul ordin.

In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumatate
plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.



Pretul final de vanzare al locuintei ANL (pretul contractului) se determina dupa urmatoarea
Sformula:

Pv=Vv+ Vet, unde
Vct = valoarea centralei termice

In situatia in care valoarea stabiliti este mai mica decat valoarea de inventar, atunci valoarea
de vanzare a locuintelor este egald cu valoarea de inventar a acestora, actualizatd conform
prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii,
retinutd de autoritdtile administratiei publice locale si virata catre A.N.L.

Pv = Vinvact — Recuinv + C + V¢t
unde:

Vinvact — valoarea de inventar actualizata
Recuinv — sumele reprezentand recuperarea investitiei
C — comisionul de vanzare care in acest caz este:

C=1% * (Vinvact — Recuinv)
Vet = valoarea centralei termice

Valoarea de vanzare a locuintei se actualizeaza la data vanzarii acesteia de catre autoritatea
locala tinand cont:

- de amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data aprobarii
vanzarii de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova;

- de valoarea de inlocuire pe metru patrat stabilita prin noi ordine.

- de valoarea de inventar actualizata la nivelul lunii in care se aproba vanzarea;

- de cuantumul sumelor reprezentand recuperarea investifiei calculate de la 13.04.2016 pana
la la nivelul lunii in care se aproba vanzarea;

In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei, se
transferd de la vanzator la cumparator, dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Pana la achitarea wvalorii de vanzare, locuintele rdman in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate,
pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobanda
care acoperda dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte
procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica
monetara stabilita de BNR.

Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si ramane
neschimbata pe intreaga durata a contractului.

In cazul achizitionarii locuintelor AN.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majorari de intarziere.

Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculata pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.



Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3
luni, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) suspendarea se dispune de cdtre autoritdtile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare
depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor;

b) durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;

c) suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrald a valorii de vanzare;

d) dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fara
nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de
a preda locuinta la data notificata.

In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executirii
obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala pentru Locuinte,
anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul suspendarilor solicitate de catre
titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vinzare-cumpirare se considerd
reziliat de drept, fard nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere
si avand obligatia de a preda locuinta la data notificatd. In acest caz, titularul contractului este
decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
AN.L.

In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpiritorul are posibilitatea
achitarii in avans, 1n totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii
integrale.

In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pani la
data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datorata
la Incheierea contractului i suma ratelor efective platite pana la momentul rambursarii in avans si
valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului, astfel:

a) rambursare partiald prin menginere rata si reducere perioada;

b) rambursare partiald prin reducere ratd si menginere perioada.

In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului de
vanzare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta dobanzii
initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.

In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferent,
plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii
contractului de vanzare in forma autentificata, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzairii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu
50% salariul mediu net pe economie.

In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea valorii de vanzare a
locuintei, se adaugd cuantumul integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonatd in rate lunare
egale pentru intreaga perioada a contractului.



Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la
data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite In favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr.227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza
achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile
de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa
caz, statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii
termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din
contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteaza, dupd caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare.

Interdictia de instrdinare prevazutd la art.10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se radiazd la cererea persoanelor interesate,
dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in
conditiile legii.

Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art.10 alin. (2) lit.f) teza a
treia din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea
interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a
locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a
acesteia, opereaza dupa achitarea integralda a valorii de vanzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei, pe durata
existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobéndirea cotei-parti
(suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este mentionatd in
contractul de vanzare, conform modelului cadru prevazut in Anexele 1 s1 2 la H.C.L.
nr.154/27.04.2017 cu modificarile si completarile ulterioare.

Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor A.N.L. se
realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Cumparatorul vireazd sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL in contul
autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova
care ulterior vireazd sumele 1n contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finantarii
programului de locuinte pentru tineri.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe seama
consiliilor locale la unitdtile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa 10
«Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau
partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice nr.1.954/2005 pentru aprobarea
Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor
publice.

Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseaza de catre Primaria Municipiului Craiova - Directia Impozite si Taxe, in calitate de unitate
prin care se realizeaza vanzarea locuintelor; aceste sume se constituie venit la bugetul local si acopera
cheltuielile de evidentd si vanzare a spatiilor locative mentionate ; tot venit la bugetul local se
constituie si sumele ce reprezintd valoarea centralelor termice care deservesc locuintele aferente
bloculurile T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, acestea fiind construite cu finantare de la bugetul local al



unitatii administrativ-teritoriale; centralele termice situate in blocurile T2 si T3, scarile 1 - 5, sunt
inventariate in domeniul privat al Municipiului Craiova conform H.C.L. nr.206/25.05.2017.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, incasate de Primaria
Municipiului Craiova, se vireaza, dupa retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in contul
autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova
care ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dupa retinerea sumelor
prevazute la art. 2 alin. (7) din Legea nr.152/1998, dupa caz, se vireaza lunar, de catre autoritatile
administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la Trezoreria
Statului, pentru finantarea programului de locuinte pentru tineri. Sumele prevazute la la art. 2 alin. (7)
din Legea 152/1998, se constituie ca venituri la bugetul local destinate constructiei de locuinte.

Sumele obtinute din penalitatile de intarziere pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la
scadenta inclusiv cele datorate de autoritatea locala pentru neindeplinirea obligatiei de vanzare a
locuintelor in termen de 90 de zile de la data la care acestea indeplinesc conditiile pentru a fi vandute,
se vireaza de catre autoritatea administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale pentru
Locuinte deschis in acest sens la unitatile Trezoreriei Statului.

Regulile particulare ale vanzarii locuintelor ANL generate de actuala legislatie se
coroboreaza si cu prevederile Legii 170/2010 pentru completarea art.45 din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare i pentru modificarea art.10(1) din Legea locuintei, care statueaza faptul ca
locuintele si unitatile individuale pot fi instrainate si dobandite prin acte juridice intre vii, incheiate in
forma autentica notariald, sub sanctiunea nulitatii absolute, iar dovada dreptului de proprietate asupra
unei unitafi de locuit se face numai pe baza actelor de proprietate si a extrasului de carte funciara
pentru informare.

Avand in vedere ca incepand cu luna Septembrie 2018 au fost finalizate operatiunile de
publicitate imobiliara respectiv transmiterea de catre O.C.P.I. Dolj a extraselor de Carte Funciara
pentru 152 unitati locative situate in blocurile T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, a fost initiata
procedura de vanzare pentru cele 152 de locuinte care indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru
a putea fi vandute catre actualii chiriasi.

Stabilirea pretului de vanzare al locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii conform
modalitatii de calcul prevazutd de Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, descrisa mai sus in prezentul raport, se face de catre Comisia de vanzare a locuingelor din
fondul constituit prin Programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii,
conform prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare, constituita prin Dispozifia Primarului
Municipiului Craiova nr.2781/21.03.2017, cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea Comisiei de vanzare din data de 17.01.2019 a fost comunicata chiriasilor, urmand
ca acestia sa opteze pentu cumpdrare sau pentru mentinerea in continuare a calitatii de chirias, cu
respectarea prevederilor legale In materie.

In acest sens, Domnul Cirstocea Constantin a dat curs comunicdrii nominale nr.
13679/18.01.2019, iar prin cererea Iinregistratd la Primaria Municipiului Craiova sub nr.
73218/16.04.2019, a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o perioada de 15 de ani si un
avans de 15%, a locuintei situate in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4, pe care o
detine 1n calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239055/29.12.2004.

Avand in vedere ca din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare,
a rezultat indeplinirea cumulativd a conditiilor de vanzare prevazute de lege si potrivit hotararii
Comisiei de Vanzare din sedinta din 17.01.2019, Serviciul Administrare Locuinte, a procedat la
actualizarea pretului final de vanzare aferent locuintei din Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4,
prin recalcularea amortizarii si a sumelor reprezentand recuperarea investitiei virate catre ANL pana
la data aprobarii vanzarii locuintei de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova respectiv luna
Mai 2019.

Fatd de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
art.19> din H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare, Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova



nr.154/27.04.2017 privind aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte
construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, Dispozitiei Primarului Municipiului Craiova
nr.2781/21.03.2017 privind constituirea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin
Programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, conform prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare si art.1650 alin.1, art.1652 din Codul Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Craiova, urmatoarele:

1. vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situata
in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4, catre Domnul Cirstocea Constantin, in calitate
de titular al contractului de inchiriere nr. 239055/29.12.2004;

2. vanzarea locuintei identificata la punctul 1 din prezentul raport, se va face la pretul final de
vanzare de 68.673,90 lei, cu plata pretului in rate pe o perioadd de 15 de ani si cu un avans de
11.327,01 lei reprezentand cel putin 15% din suma cuvenita Agentiei Nationale pentru Locuinte, 1%
din pretul calculat al locuintel in beneficiul administratorului si valoarea reziduald la data vanzarii a
centralei termice, conform Anexei care face parte integrantd din prezentul raport;

3. transmiterea dreptului de folosintd gratuitd, pe toatd durata existentei constructiei, asupra
cotei indivize de teren de 103/10000, respectiv suprafata indiviza de 15.17 mp, aferenta
apartamentului situat in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4, din terenul in suprafata
de 1518 mp din acte si 1468 mp din masuratori pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in
Cartea funciara nr 210186 a localitatii Craiova.

4. in cazul in care cumparatorul doreste sa transmita dreptul de proprietate asupra locuintei
prevazute la punctul 1 din prezentul raport, dupd termenul stabilit prin lege, prin orice modalitate
(vanzare - cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de folosintd gratuitd asupra cotei
parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar proprietarul va solicita obligatoriu, in
prealabil Consiliului Local al Municipiului Craiova vanzarea - cumpararea terenului aferent locuintei.
Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica, intocmita de un
expert evaluator autorizat si aprobata ulterior de Catre Consiliul Local al Municipiului Craiova;

5. inscrierea in evidentele de carte funciara a interdictiei de Instrainare a locuintei dobandite in
conditiile Legii nr. 152/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, in favoarea Municipiului
Craiova, pana la achizifionarea terenului aferent locuintei;

6. Tmputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa semneze la notarul public, contractul de
vanzare-cumparare pentru locuinta prevazuta la punctul 1 din prezentul raport.

Pt. DIRECTOR EXECUTIY, Intocmit,
Pirvu Doina Pt. SEF SERVICIU,

Georgescu Sorin

Viza Control Financiar Preventiv,
Insp. Rugeanu Simona Crenguta



FISA DE CALCUL

ANEXA

pentru stabilirea valorii de vanzare a locuintei situate in Str. Oltenia_ Nr. 1C Bl. T3 Sc. 2 Ap. 4

titular contract Cirstocea Constantin_

Nr. crt Denumire elemente componente pentru calculul pretului Valoare
1 Suprafata utila (mp) 35.37
2 Balcon/logie (mp) 2.64
3 Suprafata locuintd (mp) 3=1+2 38.01
4 Suprafata parti comune (mp) 13.56370
5 Suprafata construitd efectiv inclusiv cotele indivize (mp) 5= 3+4 51.57370
6 Valoare inlocuire (lei/mp) 1578.57
7 Valoarea de inlocuire a locuintei (lei) 7=5* 6 81412.69
8 Valoare de inventar la 31.12.2018 68132.29
9 Amortizare la 30.04.2019 16370.68
10 Cota lunara amortizare 94.63
11 Valoarea calculata a locuintei (SCE*Val Inlocuire - Amortizare) 11=7 -9 65042.02
12 Comision 1% cheltuieli, publicitate imobiliara, evidenta si vinzare 12=11*1% 650.42
13 Valoare locuinta fara ponderare rang localitate - art. 10 lit. d) 13=11+12 65692.44
14 Valoare locuinti ponderati cu rangul localititii (Craiova 304030 loc-0.98) art. 10 lit. d*1) 64378.59
15 Cota valorica centrald temica neamortizata la 30.11.2018 551.66
16 Amortizare centrald termica de la 30.11.2018 pana la momentul vanzarii 19.36
17 Cota amortizare lunara centrala termica 3.23
18 Cota valorica de cumpirat — centrala termica 18=15-16 532.30
19 Valoarea de vanzare calculati este mai mica decat val. de inventar 14<8 (art. 10 lit. d*2) DA
20 Valoarea de inventar actualizata la momentul vanzarii 70005.93
21 Recuperarea investitiei calculata de la 13.04.2016 si pana la momentul vanzarii 2539.00
22 Valoare de vinzare potrivit art. 10 lit. d*2) 22 =20-21 67466.93
23 Comision de 1% pentru cazul in care valoarea calculati este mai mici decit valoarea de 674.67
inventar 23 =22%1%
24 Suma cuvenita ANL24 =14 (NU) sau 22(DA) 67466.93
25 Suma cuvenita autoritatii locale (comision 1% + cota centr. termica) 25=12+18 sau 23+18 1206.97
26 PRET FINAL - PLATA INTEGRALA 26=24+25 68673.90
27* Avans de minim 15% din suma cuvenitd ANL 27=24*15% 10120.04
28* Suma minimda necesard incheierii contractului v-c cu plata in rate 28=25+27 11327.01
29* Suma rimasa de plata (in rate pe max 15/20/25 ani) in contul ANL 29=26-28 57346.89

* - In cazul in care vanzarea-cumpararea se face cu plata in rate



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 88572/ 14.05.2019
RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Expunerea de motive nr. 82530/06.05.2019 a Directiei Fond Locativ s1 Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

— Raportul nr. 85171/09.05.2019 al Directiei Fond Locativ si Control Asociatii de
Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

— Legeanr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

— Legea locuinteinr. 114/1996;

— HCL nr. 154/27.04.2017 privind aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare
pentru locuinte construite prin A gentia Nationala pentru Locuinte;

— Hotararea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de
constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, conform prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, constituitd prin Dispozitia Primarului
Municipiului Craiova nr. 2781/21.03.2017, privind stabilirea pretului de vanzare al
locuintei situata in Craiova, B-dul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4;

— Cererea inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 73218/16.04.2019, prin
care dl Cirstocea Constantin, a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o
perioada de 15 de ani si un avans de 15%, a locuintei situate in Craiova, Bdul
Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4, pe care o detine in calitate de titular al
contractului de inchiriere nr. 239055/29.12.2004;

— Codul Civil;

— Legeanr. 215/2001 privind administratia publica locala;

— Legea nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nafionald
pentru Locuinte, situata in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4, catre domnul
Cirstocea Constantin, 1n calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239055/29.12.2004

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu consilier juridic Ana-Maria Mihaiu



- CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL -

W@@ - DOMNULE PRIMAR,

b, 7 (8

Subsemnatul(a)__( ‘;r\' XACTH  Com =BT o - ~domiciliat(d) in
(/Fj\ ,/{',-, ,-'C» /1A strada
scara_ 2, ap. Ly in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr. 2390454 /)2 7 din data de_ ¢ ¢, 2. (oo valabil pani la data de
Y ¢.412. 204 , va rog sd-mi aprobati cumpararea locuintei pentru tineri
~ estinatd inchirierii (ANL), situata in CRAIOVA, strada
_ __, compusa
din 7 camera/camere.
Mentionez cé doresc sa achit pretul locuintei:
- integral, la incheierea contractului de vanzare-cumpirare;
- | X |inrate, pe o perioada de [L (15/20/25) de ani cu avans de
lei/_ {A %;
. Telefon de contact
Data/) .04 . Lol 9 SEMNATURA

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

FO 18.03.01 ver. 1

Am luat la cunostinta ca informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date.



ASOCIATIA DE LOCATARI BL.B1
BLD.OLTENIA BLT.I1 SC.3

CUIL: 15383834

NR.JeZo. /. Jo. 0% L9

ADEVERINTA

Prin prezenta se certificd faptul ca domnul/  doamna

b}

’,7' &L Le— — F i ! / . &g .
2IRSTO CEH ... QM ITAMTIN ... cu domiciliul in Craiova,

asociatiei pana la.... V€242V RACTE DRI i

S-a eliberat prezenta pentru a-i servi la Primaria Craiova.

Administrator Pre§e‘d‘i‘nté L

/ ; ;
Mehedinteanu \i’y/e)/’lfa/j Uzeanu’ Alexandru



DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul CIRSTOCEA CONSTANTIN cu domiciliul in mun.

ind - Nali - ~od numeric

| eliberata la

data de 22.05.2015, de SPCLEP Craiova, declar pe propria raspundere, sub

sanctiunile prevazute de art.326 Cod penal, pentru declaratii neadevarate
urmatoarele:

In ultimele 12 luni, nu am realizat venituri de nici o naturd provenind
din: salarii, pensii, somaj, ajutor social, venituri din chirii, societati
comerciale, P.F.A., activitati agricole sau alte activitati, nu am fost plecata
din tard in scopul obtinerii de venituri, nu am detinut si nu detin in
proprietate teren agricol, utilaje agricole si nu am depozite financiare n
bénci sau alte institutii financiare.

Prezenta declaratie este necesara la Primaria mun. Craiova.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Diaconu Cristian, cu sediul
in mun. Craiova, str. Tineretului nr.17, bl.148B, sc.1, ap.1, judetul Dolj, intr-
un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si doua
duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului notarial si un exemplar
a fost eliberat partii, astazi 09 aprilie 2019.

_ DECLARANT,
CIRSTOCEA CONSTANTIN



ET)

ETi EUROPEAN FOOD INDUSTRIES SA

Parc Industrial Craiova
Strada Aviatorilor Nr. 10
Ghercesti, Judet Dolj, Roménia

Phone +40 251 460 060

Fax +40 251 460 064

CUI 32187285 J16/1372/2013
Capital Social 450.000 RON

S.C. ETI EUROPEAN FOOD INDUSTRIES S.A.
Str. Aviatorilor , nr.10, U1/PIC/EI , Parc Industrial Craiova

Localitate Ghercesti, jud.Dolj
Cod unic RO 32187285

Tel.: 0251.46.00.61

Nr. 7879/ 12.04.2019

ADEVERINTA

Domnul (Doamna) CIRSTOCEA GABRIELA, avand CNP
este angajat(a) in unitatea noastra din data de 25/07/2016 cu contract individual de munca nr.
229 pe perioada nedeterminata in functia de AMBALATOR MANUAL, cu un salariu de baza

brut de 2080 lei.

In ultimele 12 luni, de la 4/2018 pana la 3/2019 a realizat un venit mediu brut
de 2719 lei, respectiv net de 1634 lei si tichete de masa in valoare medie de 0 lei, astfel:

Nr. crt. Luna Anul Venit brut | Venit net| Tichete masa
1 4 2018 0
2 5 2018 0
3 6 2018 0
4 7 2018 0]
5 8 2018 0
6 9 2018 0
7 10 2018 0
8 11 2018 0
9 12 2018 0
10 1 2019 0
11 2 2019 0
12 3 2019 0]

Se elibereaza prezenta pentru a-i servi la PRIMARIE.

ANGAJATOR
S.C fﬁfl;“European Food Industries S.A.
Cercelaru Raluca Elena

Manags&Resurse Umane
{

oooooooooooooooo

(semnitura)

\



DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatii CIRSTOCEA CONSTANTIN cu domiciliul in mun. Craiova,
jud. Dolj, cod numeric personal

posesor al Cl sera eliberata la data de
22.05.2015, de SPCLEP Craiova si CIRSTOCEA GABRIELA cu domiciliul in
mun. Craiova. | judetul Dolj, CNP
posesoare a C.l. seria | eliberata la data de

09.10.2015, de SPCLEP Craiova, declaram pe propria raspundere sub
sanctiunile prevazute de art. 326 Cod penal, pentru declaratii neadevarate
urmatoarele:

Nu detinem, o alta locuinta in proprietate inclusiv casa de vacanta si nu
detinem la data incheierii contractului de vanzare cumparare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr.15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala.

Prezenta declaratie este necesara la Primaria mun. Craiova, jud. Dolj.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Diaconu Cristian cu sediul in
mun.Craiova, str.Tineretului nr.17, bl.148B, sc.1, ap.1, judetul Dolj, intr-un
exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si doud duplicate, din
care unul va ramane in arhiva biroului notarial si un exemplar a fost eliberat
partii, astazi 09 aprilie 2019.

DECLARANTI,
CIRSTOCEA CONSTANTIN
CIRSTOCEA GABRIELA



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOV A
Nr. 239055

Data 29.12.2004

CONTRACT DE fNCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia locuinti

CAPITOLUL 1. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract de Inchiriere se incheie intre:

a) Consiliul Local al Municipiului Craiova
cu sediul in Craiova, Str. A.L Cuza, Nr. 7, reprezentat prin Primar Ec. Antonie Solomon si

b) _ CIRSTOCEA CONSTANTIN

cu domiciliul in Com. » @p.__, posesor
al B.I./C.I. seria in calitate de locatar(chirias) in baza Legii nr. 152/1998,
Legii nr. 962/2001, H.G. nr. 60/2004, O.G. nr. 40/1999 modificat §i completatd prin Legea nr.
24172001 si a repartitiei nr. 238891 _ a intervenit prezentul contract.

CAPITOLUL 1. OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 2. Consiliul Local al Municipiului Craiova, inchiriazi locatarului CIRSTOCEA
CONSTANTIN _ locuinta situati in Craiova, strada
sc. 2 ,ap. 4 .

Suprafata locuibild ce se inchiriazi este de __18.61__ mp, fiind previzuti in Anexa nr. 1
la prezentul contract.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar 1 membrii sdi de familie
prevazuti in Anexa nr. 1. " ;

Locuinta se predd conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre ocator $i
locatar, conform Anexei r. 2, parte integranti la contractul de inchiriere.

I



Art. 3. Chiria lunari pentru suprafata utili este de 129.785 lei, conform Anexei 3 la
contract - Fisa de calcul a chirie.

Chiria se datoreazs incepand cu data de
de predare - primire a locuintei si se achits in numerar la
térziu pand in ultima zj lucrétoare a lunii in curs,

Art. 4. Neplata in termen a chiriei stabiliti in contract

Sumei datorate pentru fiecare zj de intirziere, inc
suma a devenit exigibila.

cand se intocmeste procesul verbal
Casieria Primariei Craiova, cel mai

atrage o penalizare de 0,5% asupra
epand cu prima zi care urmeaza aceleia la care

CAPITOLUL IIL. DURA TA CONTRACTULUI

Art. 5. Termenul inchirierii este de

_3ani » Cu Incepere de la 29.12.2004, pani 1a
29.12.2007.

CAPITOLUL IV. OBLIGA TIILE PARTILOR

Art. 6. Obligatiile locatoruluj:
a) sd predea locataruluj locuinta in stare normali de folosints;

b) sd ia misuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

c) si intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii (acoperis,
fatada, Tmprejurimi, pavimente, sciri exterioare) precum §i instalatiile comune din interiorul
cladirii (casa scirii, holuri, coridoare, subsoluri), si intretini in bune conditii instalatiile proprii

, Instalatii telefonice

Art. 7. Obligatiile locatarulu;:

a) sd efectueze lucririle de intretinere si reparatii sau de inlocuire a elementelor de
s s s . . ™ < "
Constructii si instalatii din folosinta exclusivi. '

b) sd repare sau si inlocuiasci elementele de constructii §i instalatii deteriorate din

folosinta comund ca urmare a utilizérii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul cladirii; daci persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cej care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele §1 dotdrile aferente; ¢ ,

C) sd asigure curatenia §i igienizarea in interiorul locuintei la partile de folosinti comuni,
pe toatd durata contractului de inchiriere;

d) si predea proprietarului la mutare, locuinta in stare de folosinta i curitenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire fntocmit la preluarea locuintei.

€) sd-si achite obligatiile ce i revin din cheltuielile comune de intretinere.



CAPITOLUL V. NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUT

Art. 8. Sunt nule de drept clauzele impuse in contract, care:

- obligd locatarul s3 recupereze sau si plateascd in avans proprietarului orice suma cu
titlul de reparatie in sarcina locatorului;

- prevad responsabilitatea colectivi a locatarilor in caz de degradare a elementelor de
constructii i instalatii, a obiectelor §i dotérilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor
mentionate la capitolul IV, Art. 6, asa cum sunt acestea formulate;

- impun locatarilor s3 faci asiguréri de daune;

- exonereaza locatorul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeazd locatorul si obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere;

Art. 9. Rezilierea contractului de inchiriere fnainte de termenul stabilit, se face la:

a) Cererea locatorului atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit nsemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum s§i oriciror alte bunuri aferente lor, sau daci Instriineazi firi drept parti ale
acestora;

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impedic3 folosirea
normald a locuintei, fapte stabilite de organele de drept (asociatie de locatari, politie, etc.);

- locatarul nu si-a achitat obligatiile ce fi revin din cheltuielile comune pe o perioadi de 3
luni, daca acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina sa;

b) cererea locatarului, cu un preaviz de cel putin 30 de zile;

Art. 10. Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotirari Judecitoresti
irevocabile si locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract §i a partii din cheltuielile
comune ce-i revin pani la data executirii efective a hotérarii de evacuare.

Art. 11. Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de
catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daci persoanele inscrise in
contract nu au solicitat locuinta.

CAPITOLUL VL. CLAUZE SPECIALE

Art. 12. Conditiile de administrare §i de inchiriere se stabilesc de citre conducerea
autoritatii care a aprobat inchirierea, cu respectarea prevederilor legale.



Art. 13. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor sau in
conformitate cu legislatia in vigoare,

Art. 14. Contractul de inchiriere inceteazi prin acordul partilor, inainte de expirarea

termenului inchirierii sau cu notificarea intentiei de denuntare a contractuluj in termen de 30 de
zile.

Art. 15. Este interzisi subinchirierea totali sau partiald a locuintei ce face obiectul
prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 16. Este interzisi ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatie de adapost

antiaerian din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 17. Prezentul contract s-a incheiat astizi in 3 exemplare, cite un

exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Serviciul Financiar - Contabi] al Primariei
Municipiului Craiova.

CONSILIUL LOCAL CHIRIAS,
AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

SECRETAB{-
Cons.jr. Nigoleta Miulescu

ya

SEF SERVICIU,

T~ ©tete o ;

¢ - ~ N —
N

1
H
1

Vizat nejntru legalitate,

\



ANEXA Nr.1 Parte integranti a contractului de Inchiriere fnregistrat Ia nr. 239055 din data_ 29.12.2004

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHTDT 2 rvr $ur
municipiul CRAIOVA, _Bd. Olteniei |

apartamentul 4 | inc3lzirea b) )
electrici e) » construite din materiale inferioare 1))

l a)

-, » Gananzare d) , 1ns

A. Date privind locuinta inchiriati

Nr. Denumirea inciperii g) Suprafata in folosint:i
Crt. ' fm’] Exclusivi Comuni
1. | Hol 4,40 Da
2. | Camera de zi 18,61 Da
3. | Bucitirie 7,18 Da
4 Dormitor - -
5. | Baie 5,10 Da
e , 6. | Balcon+Logie 3,00 Da
7. | Debara - -
R 8.
9. |
10.
11. ]
B. Titularul contractului si membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta h)
Nr. Numele si prenumele Calitatea i) An Loc munca Adr Venit
nastere loc net/luna
munca
Ll; Cirstocea Constantin ’ Tt T

Cirstocea Gabriela

2

3. | Cirstocea Catalin Laurentiu
4

5

a)Subsol, etaj, mansardi, alte niveluri; b) centrali, sobe cu gaze, alte mijloace de incilzire: ¢) in locuin ti, in clidire, in curte, in strada: d
Idem c); e) Da sau Nu; 1) Da sau Nu; g) camerd, hol, oficiu, baie, bucitirie, vestibul, cimari, WC, debara, antreu, tinds, culoar boxi



ANEXA Nr.3 Parte integranti a contractului de inchiriere inregistrat la nr.

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinuti de locatarul

—_

Nr.

2.
marchizi)
3.

239055 din data

29.12

.2004

crt Elementele componente pentru calculul chiriei

Suprafata
[m’]

Zona

Tarif
[lei/m?)

Valoare

L Suprafata utili Ia tariful de baz3

DCH

1. Suprafata locuibila

18.61

2000

37220 |

Dependintele locuintei (budtirie, cimars,
vestibul,

baie, debara, oficiu,
culoar, verandi, chicinets, antreu, tindd, coridor,

16.68

800

13344

Alte dependinte: teras acoperitd, logia, boxi, PiviH, beciuri,
spalatorie, uscitorie §i alte dependinte in folosinta exclusivi.

3.00

450

1350 |

4. |Total I (randurile 1+2+3)

51914

5. |Reducere 15% a tarifului de bazi ce se aplici la suprafa loc. a

camerelor situate la subsol si mansarde situate direct pe acoperis.

6. [Reducere 10% a tarifului de bazi ce se aplici la suprafia loc. A

locuintelor lipsite de instalatii dedapcanal, electricitate sau
numai una dintre ele.

<

Reducere 10%

locuintelor construite din materiale inferioare:
lemn.

paiag chirpici,

a tarifului de bazi ce se aplicé la suprafga utili a

8. |Total II (randul 4-randurile 5+6+7)

51914

9. |Curte si gradini aferente (cota parte determinati propctional cu
suprafata locativi definuti in exclusivitate de locatarul principal).

10.

Total OI (randurile 8+9)

51914

11.

nr.40/1999

Majorare conform Art.27 alin.2 din Ordonanta de durgent

12,
13.

Total chirie

51914

depéseste salariul mediu net lunar pe economie.

Nivelul maxim al chiriei pentru locuintele previzute la Art.26 din
ordonantd, nu poate depisi 25% din venitul net lunar pe familie
in cazul in care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu

Total chirie x coeficient zoni

51914

25

129785

ITI

Chirie stabiliti

129.785 lei




MUNICIPIUL CRAIOVA

Str. Al.Cuza, Nr. 7
Craiova, 200585

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA (;em?,{‘%‘ibﬁ

Tel.: +40251/416235
Fax.:+40251/411561

consilivioccal@primariacraiova.ro

www.primariacraiova.ro

SO 9001

Cortificat 9888 C

Act aditional nr.18
la Contractul de Inchiriere nr. 239055/29.12.2004

Incheiat intre:
a) Municipiul Craiova

cu sediul in Craiova, Str. A.I. Cuza, Nr. 7, reprezentat prin Primar in baza art.21 si art. 62 din Legea
nr. 215/2001. republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a HCL 13/2019 in calitate de locator si

b) _Cirstocea Constantin_

cu domiciliul in Craiova, s

posesor al C.I serie Cuucial(d) ue VIUNICIpIul _Lraiova_ in calitate de locatar(chirias) in baza
- cgil nr.152/1998. republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare, H.G. nr.962/2001, cu modificarile
—«i completdrile ulterioare, Legii nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, cu privire
w1 exigentele minimale in asigurarea spatiului locativ pe numdr de persoane, Legii nr.71/2011 pentru punerea
i executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, Titlul IX Capitolul V art. 1.777-1.835 Cod Civil.
Art.1 In baza art. 1 din H.C.L. nr. 13/2019 si a Codului Civil, se modifica art.5 din contractul de
inchiriere nr. 239055/29.12.2004 in sensul prelungirii duratei inchirierii cu 1 an. cu incepere de la data de
29.12.2018 pana la data de 29.12.2019

Art.2.Prezentul act aditional s-a intocmit in trei exemplare, din care unul se transmite chiriasulu;
Cirstocea Constantin.

LOCATOR - MUNICJPFSL CRAIOVA

LOCATAR

PRIMAK{@[}-’,/-‘-?

Mihail G% \

Viza Control Financiar Preventiv, -
Insp. Rugeanu Simona Crenguta
22359/92.6€2-18 /4)
4

f

PTD PT SEF SERVICI.
Pir Sorin Ganroeséin
INTOCMIT Avizat pentru legalitate,

insp. Magda Boicea cons. jur.Ana Maria Mihaiu
5

1%

FP 14-05 ver. 1

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria municipiului Craiova. conform prevederilor Regulamentului (UE)216/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea dateior cu caracter personal §i privind libera circulatic a acestor date si de abrogare a
Dircctivei 95/46/CE. in scopul indeplinirii atributiilor legale
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ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ Nr. cerere 108437
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziua 31
Luna 05
- Anul 2018
AM :El EXTRAS DE CARTE FUNCIAR

; PENTRU INFORMARE ““ﬂmmml
Carte Funciard Nr. 210186-C3-U16 Craiova

Hidinm

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Craiova, Bdul Oltenia, Nr. 1A, Bl. T3, Sc. 2, Et. P, Ap. 4, Jud. Dolj, ZONA ANL
Parti comune: alte spatii comune, casa scarii,

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti . :

crt Nr. cadastral construita |utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte

Al|210186-C3-U16 - 35,37 117/10000 |103/10000 |Apartamentul este format din: o
camera, hol, bucatarie, baie si
logie cu suprafata de 2.64mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

b

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

137184 /21/10/2016 ..
Act Notarial nr. ACT DE APARTAMENTARE AUT NR 1906, din 18/08/2016 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu
(APARTAMENTARE); -
Se infiinteaza cartea funciara 210186-C3-U16 a unitatii individuale cu Al
B1 numarul cadastral 210186-C3-Ul6/Craiova, rezultat din
apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 210186-C3 inscrisa
in cartea funciara 210186-C3;

Act Administrativ nr. hotararea nr 475, din 27/01/2012 emis de CONSILIUL LOCAL Craiova (referat de|
legalitate nr 16247/06.02.2012); i

B3 |Se noteaza trecerea din domeniul public in domeniul privat Al i

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 210186-C3/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 6574 din 27-JAN-12;
Act Notarial nr. act de dezmembrare aut nr 80, din 27/01/2012 emis de NP Patrau Gheorghe (incheiere de
irectificare nr 1/14.02.2012 NP Patrau Gheorghe); |
Se infiinteaza cartea funciara 210186 a imobilului cu numarul Al
B4 |cadastral 210186/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 209893 inscris in cartea funciara 209893;

OBSERVATI!I: pozitie transcrisa din CF 21 0186-C3/Cralova, inscrisa prin incheierea nr. 6574 din 27-JAN-12;
34766 / 08/02/2018

Act Notarial nr. DECLARATIE 3391, din 12/12/2017 emis de STEFANESCU FLORIANA; Act Normativ nr. HCL nr|
301/20-12-2012, din 20/12/2012 emis de PRIMARIA CRAIOVA; Referat nr 18317/04-02-2013 emis de|
GUVERNUL ROMANIEL;; Act Normativ_nr. HG 438, din 18/07/2013 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

Intabulare, drept de PROPRIETATEurmare a rectificarii cartii funciare in Al
B7 |sensul radierii proprietarului de sub B 2, dobandit prin Lege, cota

actuala 1/1

1) STATUL ROMAN DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, R .
. : S eferinte i
drepturi reale de garantie si sarcini

137184 / 21/10/2016
Act Normativ nr. HG nr 141 din 2008, din 01/01/2008 emis de GUVERNUL ROMANIEI (Anexa nr751a HG nr
141 din 2008, autorizatia de construire nr 1617 din 2001 Primaria Craiova si procele verbale de receptie nr:
7139 din 2003, 173844 din 2003, 17517/2003 si 36831 din 2003 pentru sc 5 si sc 6 bl T1, PV nr 34408 din
2004 si PV nr 34407 din 2004, sc 1, sc 2, sc 3, sc 4 si sc 5, bl T2, PV nr 232952 din 2004, PV nr 293888 din

2005, anexa nr 2 la PV nr 293888 din 2005, PV nr 68265 din 2005, PV nr 21661 din 2006, bl T3, sc 1, sc
2,sc 3,sc4,sc5, CNS nr 3421 din 2011 Primaria Craiova);

c1 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Conventie, cota Al
[ actuala 1/1
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 din 3

rrormare sn-hine le adrese epay.ancpi.ro iy warsiunes L3
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Carte Funciard Nr. 21 0186-C3-U16 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Craiova, Bdul Oltenia, Nr. 1A, BL. T3, Sc. 2, Et. P, Ap. 4, Jud. Dolj, ZONA
ANL

Parti comune: alte spatii comune, casa scarii,

Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti . .

et Nr cadastral construits | utils (mp) ComiTS Cote teren Observatii / Referinte

Al | 210186-C3-U16 - 35,37 117/10000 | 103/10000 [Apartamentul este format din: o
camera, hol, bucatarie, baie sj
logie cu suprafata de 2.64mp.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciary originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de’citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea su Cesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr.670215/3 05-2018 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 231. y

7/
Data solutionérii, Asistent Registra 6;7/, Refere
12-06-2018 EUGENIA M}jA-E TICEA
Data eliberarii, I cef :
I (parafa si semnatura)
&
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

dEermane onhne fa gores: epay.ancpi.ro



| ROMANIA COMUNICAT DE PRESA

INSTITUTUL NATIONAL RNy e
| DESTATISTICA romania2019.eu

L WWwWLInssero Nr.118/13 Mai 2019 Presedintio Romaniet i Consilul Uniunii Europene

Domeniul; Piata fortei de munca

CASTIGUL SALARIAL MEDIU BRUT") PE ECONOMIE A FOST iN
LUNA MARTIE 2019 DE 5050 LEI SI CEL NET DE 3075 LEI

= Tn luna martie 2019, castigul salarial mediu nominal brut a fost de 5050 lei, cu 4,8% mai mare decat
n luna februarie 2019.

= Castigul salarial mediu nominal net a fost de 3075 lei, in crestere fatd de luna precedenta cu 142 lei
(+4,8%).

* Valorile cele mai mari ale castigului salarial mediu nominal net s-au inregistrat in activititi de
servicii in tehnologia informatiei (inclusiv activitdti de servicii informatice) (7491 lei), iar cele mai
mici in hoteluri si restaurante (1752 lei).

Martie 2019 comparativ cu Martie 2018

= Comparativ cu luna martie a anului precedent, castigul salarial mediu nominal net a crescut cu
13,7%.

Castigul salarial in raport cu evolutia preturilor de consum

= |ndicele castigului salarial real® fatd de aceeasi perioad& a anului precedent a fost de 109,3%.
= |ndicele castigului salarial real a fost de 104,3% pentru luna martie 2019 fat3 de luna precedents.

= Fata de luna octombrie 1990, indicele castigului salarial real a fost de 214,0%, cu 8,9 puncte
procentuale mai mare fatd de cel inregistrat in luna februarie 2019.
Evolutia indicilor preturilor de consum si a indicilor castigurilor salariale medii nete,
in perioada martie 2017 - martie 2019

0,
110.0 i
:
I* l ‘\ q
105.0 —\ 7 = ¥ : ’-
‘ « \ 4 s
L} \ o
100.0 - \
A} ’
95.0 [ J
90.0
03|04|05|06I07|08|09|10|11 |12 01 |02|03|O4|05|06|07|08|09|10|11 |12 01|02|03
2017 2018 2019
I =——&— |ndicele preturilor de consum — & = |ndicele castigurilor salariale medii nete |

Datele graficului (xIs)

fn cursul anului se inregistreazd fluctuatii ale castigului salarial determinate, in principal, de
acordarea premiilor anuale si a primelor de sarbatori (decembrie, martie/aprilie). Acestea
influenteaza cresterile sau scaderile in functie de perioada in care sunt acordate, conducand, in cele
din urma, la estomparea fluctuatiilor castigului salarial lunar la nivelul intregului an.

*) vezi Precizdrile metodologice de la punctul 4. Concepte si definitii.
! calculat ca raport intre indicele castigului salarial nominal net si indicele preturilor de consum

1/2



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari
Serviciul Administrare Locuinte

Nr. 82530 / 06.05.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte,
situata in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4, catre Domnul Cirstocea Constantin, in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239055/29.12.2004

Potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, locuintele pentru tineri destinate inchirierii se pot
vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an
de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea si fie conditionatd de varsta solicitantului.

Stabilirea pretului de vanzare al locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii in Municipiul
Craiova conform modalitatii de calcul prevazuta de Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se face de catre Comisia de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin
Programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, conform prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, constituitd prin Dispozitia Primarului Municipiului Craiova nr.2781/21.03.2017,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea Comisiei de vanzare din data de 17.01.2019 privind stabilirea valorii de vanzare a
locuintelor aferente Blocurilor T2 si T3 din Bd. Oltenia a fost comunicata chiriagilor, urmand ca acestia sa
opteze pentu cumpdrare sau pentru menfinerea In continuare a calitatii de chiriag, cu respectarea
prevederilor legale in materie.

In acest sens, Domnul Cirstocea Constantin a dat curs comunicarii nominale nr.13679/18.01.2019,
iar prin cererea inregistratdi la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 73218/16.04.2019, a solicitat
cumpararea cu plata prefului in rate, pe o perioada de 15 de ani §i un avans de 15%, a locuintei pentru
tineri situate in Craiova, Bd. Oltenia nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4, pe care o define in calitate de titular al
contractului de inchiriere.

Avand 1n vedere ca din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumpdrare a
rezultat indeplinirea cumulativd a conditiilor de vanzare prevazute de lege, propunerea de vanzare a
locuintei pentru tineri situate in Craiova, Bd. Oltenia nr.1C, blocul T3, sc.2, ap.4 catre Domnul Cirstocea
Constantin, va fi supusa aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

PRIMAR,
Mihail Genoiu

Pt. DIRECTOR EXECUTIV,
Pirvu Doina Miliana
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