MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
urbanistica a zoneli situate la intersectia str.Elena Teodorini, cu str.Bucovat,
in vederea schimbarii de destinatie din zona industriala, in zona mixta-
locuinte si servicii, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str.
Elena Teodorini, nr.49

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data
de 28.06.2018;

Avand in vedere rapoartele nr.89573/2018 al Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului s1 nr.94191/2018 al Directiei Juridice, Asistentda de Specialitate si
Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
referitor la reconsiderarea urbanisticd a zonei situate la intersectia str.Elena Teodorini,
cu str.Bucovat, in vederea schimbarii de destinatie din zona industriald, in zona mixta-
locuinte si servicii, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Elena
Teodorini, nr.49;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
si Hotararii Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.c, art.45 alin.2 lit.e, art.61
alin.2 si art.115 alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia
publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea urbanisticd a
zonei situate la intersectia str.Elena Teodorini, cu str.Bucovat, in vederea
schimbdrii de destinatie din zond industriald, in zond mixta-locuinte si
servicii, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Elena
Teodorini, nr.49, prevazut in anexa care face parte integrantd din prezenta
hotarare.



Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobatrii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU






PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 89573/2018

PRIMAR,
Mihail GENOIU

VICEPRIMAR,
Stelian BARAGAN

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — reconsiderare urbanistica a zonei
intersectie str. Elena Teodorini cu str. Bucovat in vederea schimbarii de destinatie
din zona industriala in zona mixta - locuinte si servicii, generat de imobilul situat in
str. Elena Teodorini, nr. 49

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificadrile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
claborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L, prin arh. urbanist
Emilian Stefarta, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal in vederea — reconsiderare
urbanistica a zonei intersectie str. Elena Teodorini cu str. Bucovat in vederea schimbarii
de destinatie din zona industriala in zona mixta - locuinte si servicii, generat de imobilul
situat in str. Elena Teodorini, nr. 49 propus prin Certificatul de urbanism, nr. 1381 din
13.07.2017.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului pentru — reconsiderare urbanistica a zonei
intersectie str. Elena Teodorini cu str. Bucovat in vederea schimbarii de destinatie din
zona industriala in zona mixta - locuinte si servicii, generat de imobilul situat in str. Elena
Teodorini, nr. 49 a tinut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local
dupa cum urmeaza:

- In baza adresei nr. 171842/29.11.2017 s-a solicitat informarea publicului si s-au afisat
pe site-ul institutiei Primdriei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin
Anuntul nr. 07/07.12.2017 si la sediul institutiei din strada A.I. Cuza, nr.7, planurile aferente
investitiei propuse in Craiova — zona str. Elena Teodorini, respectiv: - plansa A0l planul cu
incadrarea in zona, plansa A02 Situatia existenta, plansa A03 Reglementari urbanistice, plansa
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A06 Ilustrare urbanistica, conform proceselor-verbale de afisare nr. 177666/11.12.2017.
Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor implicate in PUZ si ai parcelelor
adiacente, cu adrese transmise prin postd cu confirmari de primire anexate documentatiei,
respectandu-se termenul de 25 zile prevdzut pentru perioada de studiere si de primire a
observatiilor si/sau propunerilor, cu Notificarea nr. 174298  /05.12.2017.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.U.Z -ului pe panou in loc vizibil la zona ce
a fost studiatd prin acest P.U.Z, argumentat cu foto anexat si cu anunt 1n doud editii ale
ziarului local Cuvantul Libertatii din data de 29.11.2017 si din data de 04.12.2017, anunfuri pe
care le anexam documentatiei P.U.Z, prin care s-a luat in considerare ca si proprietarii
neidentificati au putut fi informati de elaborarea P.U.Z-ului.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesizari, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs
de la ultima adresa/notificare ce a fost emisa in data de 06.12.2017, pentru care s-au primit
confirmari de primire §i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe
site-ul institutiei Primarie1 Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, nhici prin
adrese, motiv pentru care procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificatd, consemnandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
479/2015, amplasamentul este situat in zond unitati industriale. Indicele de de constribilitate
POT nu este reglementat, iar CUT se stabileste in functie de regimul de inaltime, dar nu mai
mare de 4, conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 46,
alin. 7.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1381 din 13/07/2017 privind investitia solicitatd “pentru
schimbare destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii — str. Elena
Teodorini, nr. 49”, se impune prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune
o noud functiune si dotarile zonei cu destinatiile aferente.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa/modifica indicii urbanistici, functiunea, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale
in incintd si in relatie cu str. Elena Teodorini si str. Bucovat, stabilirea pozitiei si gabaritelor
construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilititilor. In configurarea ansamblului si
propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut seama de relatia intre corpurile propuse, precum
si de imobilele de locuinte existente in vecinitate. In sensul celor mentionate, distantele intre
acestea au fost astfel alese Incat imobilele sa permitd insorirea naturald, reciprocd, atenuand
diferenta de indltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata:

La nord — proprietati private;
La est — zona locuinte — Scoala Gimnaziala Anton Pann;
La sud — locuinte individuale la str. Bucovat;
La vest — locuinte individuale la str. Elena Teodorini.
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REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiatd a terenului ce se propune a se reglementa prin PUZ este
S=22.506,00 mp si este compusa din proprietiti private si domeniu public str. Elena Teodorini si
str. Bucovat.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona studiatd este situat in str. Elena
Teodorini, nr. 49, are o suprafata totala de S=15.523,00mp din acte si S=15.553,00 mp din
masuratori astfel: S=2994,00 mp din acte si 3000,00 mp din masuratori, cu nr. cadastrale
228240, CF nr. 228240, proprietar actual SC KAF KAF CONSTRUCT SRL si S=12.529,00 mp
din acte si 12.553,00 mp din masuratori, cu nr. cadastrale 228241, CF nr. 228241, proprietar SC
FRATII BACRIZ SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta - curti constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L.
nr.23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 479/2015 amplasamentul este situat in zona
unitati industrial. Indicele de de constribilitate POT nu este reglementat, iar CUT se stabileste in
functie de regimul de inaltime, dar nu mai mare de 4, conform Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 46, alin. 7.

REGIM TEHNIC:
Zona mixta: de locuinte si servicii si zona servicii de interes general.
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona locuinte si servicii:
ZM Locuinte: POTmax=35%, CUTmax=1,70 cu regim maxim de inaltime P+3-4Retras
M Servicii: POTmax=50%, CUTmax=2,00 cu regim maxim de inaltime P+3

- Zona servicii de interes general:
ZS : POTmax=70%, CUTmax=4,00

Utilizari permise cu conditii:

La relizarea de constructii provizorii se va respecta Legea nr. 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a
regulamentelor locale de urbanism, potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Asigurarea locurilor de parcare conform Regulamentului Local de Urbanism pentru
functiunea propusa, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008, respectiv 230 locuri de parcare
amenajate in incinta celor doua imobile.

Conformarea §i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizarea circulatiei carosabile i pietonale se va face din str. Elena Teodorini si str.
Bucovat.

Se va respecta aliniamentul propus la 7,50 ml si limita de construibilitate la 12,00 ml pe
latura de Sud-Est din axul strazii Elena Teodorini si aliniamentul propus la 8,00 ml si
limita de construibilitate la 13,00 ml pe latura de Nord din axul strazii Bucovat (strazi de
categoria a IIl-a, cu 2 benzi de circulatie).
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MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotitd de avizele stabilite prin certificatul de urbanism si toate sunt
in termen de valabilitate, dupa cum urmeaza:

- IGPR POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de
principiu favorabil pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal nr. 356245 din 05.05.2018;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: decizia etapei de incadrare
nr. 9372/18.09.2017 - nu se supune prevederilor H.G.. nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programme;

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic intocmit de S.C. GEO STUD PROIECT S.R.L.;
Studiu de circulatie.

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de UNICREDIT TIRIAC BANK.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.Z. reconsiderare urbanistica a zonei intersectie str.
Elena Teodorini cu str. Bucovat in vederea schimbarii de destinatie din zona industriala in zona
mixta - locuinte si servicii, generat de imobilul situat in str. Elena Teodorini, nr. 49, a fost supus
dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu data
05.04.2018, pentru care nu au fost inregistrate observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat la data de 06.06.2018 si s-a
constatat cd nu sunt executate lucrarile de constructie pentru care se solicitd documentatia
urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal reconsiderare urbanistica a
zonei intersectie str. Elena Teodorini cu str. Bucovat in vederea schimbarii de
destinatie din zona industriala in zona mixta - locuinte si servicii, generat de imobilul
situat in str. Elena Teodorini, nr. 49;

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data
aprobarii acestuia.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU Stela Mihaela ENE

INTOCMIT,
Monica MARIN
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 7%/7/ H5.06.2018

RAPORT DE AVIZARE
Avand in vedere:

— Raportul nr.89573/05.06.2018 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;

— Legea 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

_ Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

_ Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

- Legea administratiei publice nr.215/2001;

— Legea 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparent decizionala in administratia publica;

_ HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Potrivit Legii nr.514/2013 privind organizarea si exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal- reconsiderarea urbanistica a zonei
intersectie str. Elena Teodorini cu str. Bucovat in vederea schimbarii de destinatie din
zona industriala in zona mixta-locuinte si servicii , generat de imobilul situat in strada
Elena Teodorinii , nr.49 .

-~

Directc tiv, ;
Ovidi} nu cons. ncica



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
. PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
urbanistici a zonei intersectie str. Elena Teodorini cu str. Bucovat, in
vederea schimbarii de destinatie din zona industriala, in zona mixta-
locuinte si servicii, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str.
Elena Teodorini, nr.49

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
Avand 1n vedere raportul nr. /2018 intocmit de Directia Urbanism

si Amenajarea Teritoriului prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
referitor la reconsiderarea urbanistica a zonei intersectie str. Elena Teodorini cu str.
Bucovat, in vederea schimbarii de destinatie din zona industriald, in zona mixta-locuinte
$1 servicii, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Elena Teodorini, nr.49;

in conformitate cu prevederlle Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 si Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Potrivit Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.c, art.45 alin.2 lit.e, art.61 alin.2
si art.115 alin.1, litb din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administratia publica
locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea urbanisticd a zonel
intersectie str. Elena Teodorini cu str. Bucovat, in vederea schimbirii de
destinatie din zona industriald, in zona mixta-locuinte si servicii, generat de
imobilul situat in municipiul Craiova, str. Elena Teodorini, nr.49, previzut in
anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administragie Publica Ayocalad 4i Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinjfe/prevgderile prezentei hotarari.

INIT AVIZAT,
PRI ECREFRAR,
Mihail ) Nicoleta MINIT.RSCU
<]
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclaturi Urbani

Nr. 58602 din 05/ 0% /12018

Pl 3
Miha Oo1u
VICEPRIMAR,
Stelian BARA/%N
RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — reconsidera . .1zonei

intersectie str. Elena Teodorini cu str. Bucovat in vederea schimbarii de destinatie
din zona industriala in zona mixta - locuinte si servicii, generat de imobilul situat in
str. Elena Teodorini, nr. 49

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificdrile $i completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism,

Prin documentatia elaborata de S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L, prin arh. urbanist
Emilian Stefarfa, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal in vederea — reconsiderare
urbanistica a zonei intersectie str. Elena Teoderini cu str. Bucovaf in vederea schimbarii
de destinatie din zon# industriala in zona mixta - locvinte si servicii, generat de imobilul
situat in str. Elena Tcodorini, nr. 49 propus prin Cestificatul de urbanism, nr. 1381 din
13.07.2017.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2016 al Ministrulu Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-vlui pentru — reconsiderare urbanistica a zonei
intersectie str. Elena Teodorini cu str. Bucovat in vederea schimbarii de destinatie din
zona industriala in zona mixta - loeuinte si servicii, generat de imobilul situat in str. Elena
Teodorini, nr. 49 a 1inut cont de prevederiic capitolului I'7, sectiunca 3 din Regulamentul Local
dupd cum urmeaza: '

- in baza adresei nr. 171842/29.11.2017 s-a solicizni informarea publicului si s-au afisat
pe site-ul institutiei Primdriei Municipiului Craiova cu odvesa WWW.primariacraiova.ro, prin
Anuntul nr. 07/07.12.2017 si la sediul institutiei din strada A.l. Cuza, nr.7, planurile aferente
investitiei propuse in Craiova — zona str. Elena T eodorini, respectiv: - plansa A0l planul cu
incadrarea in zona, plansa A02 Situatia existenta, plansa AC3 Reglementari urbanistice, plansa

A
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“

'A06 Tlustrare urbanistica, conform proceselor-verbale de afisare nr. 177666/11.12.2017.
Argumentarea afigérii la sediul institufiei se face prin foto anexate,

Au fost identificafi §i notificati proprietarii parcelelor implicate in PUZ si ai parcelelor
adiacente, cu adrese transmise prin postd cu confirmari de primire anexate documentatiei,
respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a
observatiilor si/sau propunerilor, cu Notificarea nr. 174298 /05.12.2017.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.U.Z -ului pe panou in loc vizibil la zona ce
a fost studiatd prin acest P.U.Z, argumentat cu foto anexat si cu anun{ in doud editii ale
ziarului local Cuvantul Libertatii din data de 29.11.2017 si din data de 04.12.2017, anunturi pe
care le anexdm documentatiei P.U.Z, prin care s-a luat in considerare ci si proprietarii
neidentificati au putut fi informati de elaborarea P.U.Z-ului.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs
de la ultima adresa/notificare ce a fost emisi in data de 06.12.2017, pentru care s-au primit
confirmari de primire i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe
site-ul institutiei Primériei Municipiului Craiova cu adresa WWWw.primariacraiova.ro, nici prin
adrese, motiv pentru care procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si F unctionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
PU.Z., documentatia fiind modificatd, consemndndu-se asifel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
479/2015, amplasamentul este situat in zona unitati industriale. Indicele de de constribilitate
POT nu este reglementat, iar CUT se stabileste in functie de regimul de inaltime, dar nu mai
mare de 4, conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 46,
alin. 7.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1381 din 13/07/2017 privind investitia solicitatd “pentru
schimbare destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii — str. Elena
Teodorini, nr. 49”, se impune prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune
o0 noud functiune si dotarile zonei cu destinatiile aterente.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobdrii Consiliului Local, se vor
reglementa/modifica indicii urbanistici, functiunea, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale
in incinta si in relatie cu str. Elena Teodorini si str. Bucovat, stabilirea pozitiei si gabaritelor
construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor. in configurarea ansamblului si
propunerea de amplasare a imobilului s-a {inut seama de relatia intre corpurile propuse, precum
si de imobilele de locuinte existente in vecinitate. in sensul celor mentionate, distantele intre
acestea au fost astfel alese incit imobilele si permitd insorirea naturald, reciprocd, atenuind
diferenta de tniltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosin{d - cur{i constructii.

Delimitari pentru zona studiati:

Lanord — proprietati private;
- La est— zona locuinte — Scoala Gimnaziala Anton Pann;
La sud — locuinte individuale la str. Bucovat:
La vest.— locuinte individuale la str. Elena Teodorini.

URBANISM/RAPOARTE CLMMONICA MARIN



REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiatdi a terenului ce se propune a se reglementa prin PUZ este
§=22.506,00 mp si este compusi din proprietiti private si domeniu public str. Elena Teodorini si
str. Bucovat.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona studiatd este situat in str. Elena
Teodorini, nr. 49, are o suprafata totala de $=15.523,00mp din acte si $=15.553,00 mp din
masuratori astfel: $=2994,00 mp din acte si 3000,00 mp din masuratori, cu nr. cadastrale
228240, CF nr. 228240, proprietar actual SC KAF KAF CONSTRUCT SRL si 8=12.529,00 mp
din acte si 12.553,00 mp din masuratori, cu nr. cadastrale 228241, CF nr. 228241, proprietar SC
FRATII BACRIZ SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinti - curti constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L.
nr.23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 479/2015 amplasamentul este situat in zona
unitati industrial. Indicele de de constribilitate POT nu este reglementat, iar CUT se stabileste in
functie de regimul de inaltime, dar nu mai mare de 4, conform Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 46, alin. 7.

REGIM TEHNIC:

Zona mixta: de locuinte i servicii si zona servicii de interes general.
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

- Zona locuinte si servicii:
ZM Locuinte: POTmax=35%, CUTmax=1,70 cu regim maxim de inaltime P+3-4Retras

ZM Servicii: POTmax=50%, CUTmax=2,00 cu regim maxim de inaltime P+3

- Zona servicii de interes general:
ZS : POTmax=70%, CUTmax=4,00

Utilizari permise cu conditii:

La relizarea de constructii provizorii se va respecta Legea nr. 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a
regulamentelor locale de urbanism, potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Asigurarea locurilor de parcare conform Regulamentului Local de Urbanism pentru
SJunctiunea propusd, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008, respectiv 230 locuri de parcare
amenajate in incinta celor doua imobile.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va Jace conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale se va fuce din str. Elena Teodorini si str.
Bucovat.

Se va respecta aliniamentul propus la 7,50 ml si limita de construibilitate la 12,00 ml pe
latura de Sud-Est din axul strazii Elena Teodorini si aliniamentul propus la 8,00 ml si
limita de construibilitate la 13,00 ml pe latura de Nord din axul strazii Bucovat (strazi de
categoria a Ill-a, cu 2 benzi de circulatie).

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotita de urmitoarele avize si acorduri:

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: decizia etapei de incadrare
nr. 9372/18.09.2017 - nu se supune prevederilor H.G.. nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programme;

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geo-tehnic intocmit de S.C. GEO STUD PROIECT S.R.L.;
Studiu de circulatie.

Dovada achitirii taxei R.U.R. emisi de UNICREDIT TIRIAC BANK.

Fata de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal reconsiderare urbanistica a
zonei intersectie str. Elena Teodorini cu str. Bucovat in vederea schimbarii de
destinatie din zona industriala in zona mixta - locuinte si servicii, generat de imobilul
situat in str. Elena Teodorini, nr. 49;

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data
aprobarii acestuia.

ARHITECT SEF, - SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU a Stela M ‘
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Vizat(pe\ntru legalitate, INTOCMIT,
C ICA Monica MARIN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana P o
Nr. 2244 8 din/3.02, 20(8 e
P
Mih

VIC£1 INIIVEAAIN,
Stelian BA%IA(%Aﬁ

RAPORT
privind procedura de informare publicului Ia
documentatia P.U.Z — reconsiderare urbanistica a zonei intersectie str. Elena
Teodorini cu str. Bucovat in vederea schimbarii de destinatie din zona
industriala in zona mixta - locuinte si servicii, generat de imobilul situat in str.
Elena Teodorini, nr. 49

Avénd in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologici de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
$i de urbanism s-a aprobat prin H.C.L. nr. 118/201] Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire: planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului Municipiului Craiova,

Informarea publicului pentru 1’.U.Z Lreconsiderare urbanistica a zonei
intersectie str. Elena Teodorini cu str. Bucovat in vederea schimbarii de
destinatic din zona industriala in zona mixta - Ineninte si servicii, generat de
imobilul situat in str. Elena Teodorini, nr. 46" . finut cont de prevederile
capitolului ITI, sectiunea 3 din Regulamentul Local duo® cum urmeaza:

- In baza adresei nr. 171842/29.11.2017 s-a soli~ it informarea publicului si s-
au afisat pe site-ul institutiel Primirici Muricipiului Craiova cu adresa
WWW.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 07/07.12.2017 si la sediul institutiei din
strada A.I. Cuza, nr.7, planurile aferente investitizi propuse in Craiova — zona
str.Amaradiel respectiv: - plansa A0l pluul cu incadrarea in zona, plansa A02
Situatia existenta, plansa A03 Reglementari urbauistice, plansa A06 Ilustrare
urbanistica, conform proceselor-verbale de afisare nr.  177666/11.12.2017.
Argumentarea afisirii la sediul institutiei se face prin {50 anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcclelor implicate in PUZ si ai
parcelelor adiacente, cu adrese transmise prin posti ¢i: confirmari de primire anexate
documentatiei, respectdndu-se termenul de 25 zil. prevazul pentru perioada de
studiere si de primire a observatiilor si/sau propunc:iior, cu Notificarea nr. ;74298
/05.12.2017.

LRBANIEMRAPOARTE CLMMonicahtARIN




Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.U.Z -ului pe panou in loc vizibil
la zona ce a fost studiatd prin acest P.U.Z, argumentat cu foto anexat si cu anun{ in
doud editii ale ziarului local Cuvantul Libertatii din data de 29.11.2017 si din data de
04.12.2017, anunfuri pe care le anexdm documentatici P.U.Z, prin care s-a luat in
considerare ca si proprietarii neidentificati au putut fi informati de elaborarea P.U.Z-
ului.

in urma dezbaterii publice nu au fost sesizéri, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce
a decurs de la ultima adresa/notificare ce a fost emisi in data de 06.12.2017, pentru
care s-au primit confirmari de primire si nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii,
de la cei notificati, nici pe site-ul institutiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa
WWW.primariacraiova.ro, nici prin adrese, motiv pentru care procedura de informare
si consultare a publicului a fost respectata.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform
Regulamentului Local pentru Informarea Publicului, putdndu-se trece la etapa de
intocmire a raportului de specialitate in vederea aprobarii documentatiei in Consiliul
Local al Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREAN Stela Mihaela ENE

VIZA JURIDICA INTOCMIT,
Clay [CA Monica MARIN

LIRBANISM/RAPOQARTE OLMMonicahARIN



PRIMARIA MUNICIPIULUL'CRAIOVA]

_MUNICIPIUL CRAIOVA P
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA A
Str. Al Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 e
YD Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 ‘ :
S consiliulocal@primariacraiova.ro e B
. Www.primariacraiova.ro Cartinicatie 15yl

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA

Nr. 174298 /05.12.2017

NOTIFICARE
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie Plan Urbanistic Zonal
RECONSIDERARE URBANISTICA A ZONEI INTERSECTIE STR. ELENA

TEODORINI CU STR. BUCOVAT IN VEDEREA SCHIMBARII DE

DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA - LOCUINTE SI
SERVICII

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47, alin. 5) Planul
Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunca
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si postericare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale
pentru asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se
impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat
P.U.Z-ul privind intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris dupa consultarea de pe
site-ul  www.primariacraiovaro — luformatgii publice - Urbanism - Planueri
urbanistice supuse dezbaterii publice, supuse dezbaterii publice sau la sediul din
str. ' A. I. Cuza , nr. 7- in zilele lucratoare intre orele 10-12, pana pe
........................... 2017, cu eventualele obiectii sau propuneri privind investitia
propusa spre dezbatere si aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de telefon al Primariei Municipiului
Craiova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana,
persoana responsabila Monica Marin: 0251.416.235/ int. 332.
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritorielui
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbang
Nr. 174304 / 05.12.2017

RAPORT
privind procedura de informare 2 publicului privind ,elaborare si aprobare
documentatic P.U.Z. RECONSIDERARF URBANISTICA A ZONEI
INTERSECTIE STR. ELENA TEODORINI CU STR. BUCOVAT IN VEDEREA
SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA INDTSTRIALA IN ZONA MIXTA -
LOCUINTE SI SERV¥CTY

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art.47 Planul Urbanistic Zonal se
stabileste in baza analizei, contextului social, cultural iztoric, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima
admisa. coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocuparea terenului
(P.O.T.), retragerea cladirilor fa{a de aliniament si dictartele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avind In vedere necesitatea asigurérii conditiilor 'zgislative si institutionale pentru
asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate « -unicipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate. laturile care a generat P.U.Z-ul
privind intenfia §i propunerea documentatiel de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Informarea publicului pentra claborare §i aprobare documentafie P.U.Z
reconsiderare urbanistica a zoneli interseetie sir. Elciin Teodorini cu str. Bucovat in
vederea schimbarii de destinatie dig zona industr‘jaia in zona mixta - locuinte si
servieii va (ine cont de prevederile capitolului 1, sectiunea 3 din Regulamentul Local,
aprobat cu H.C.L. nr. 118/2011 - privind implicarza publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism i amenajarea teritorinlui Municipiului Cratova.

Prin prezenta vd informém ca vecinii ce vor fi notifica{i suat:

Scoala Generala nr. 13 la adresa str. Rucovat, ni. 47;

- Opranescu Constantin la adresa str. Alexandru ce! Fun, nr. 59;
- Vacaroiu Mihai la adresa str. Alexandru cel Bun, uv. 57;

- Barcan Eugen Nicolae la adresa str. Sararilor, nr. 264

- AUTOTEILE SRL la adresa str. Alexandru cel i), or. 55;

- Olteanu Ovidiu la adresa str. Elena Teodorini, nr, 17;

SEF SERVICIU Intocmit,
Sicla Mikaala ERpE Monica MAR
Constantin M1
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ROMANIA

JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
ARHITECT-SEF

.....................................................

cu domiciliul/sediul?) in judetul . DoY. . ... , municipiul/orasul/comuna . .%&¢¥4 . _satul ... ... ..
sectorul ... .vcs e ,cod postal . .. .. ... .. SILGGCRE RESUEMAE o oovon e N3 ... ...
bl........ x oy B0 WaT AN e s W -1 A LelSBONITRE . snn ot sve i 55 e 5 a2
e-mail. ... ... e inregistrata lanr. . [5228¢. . . din 7. /0. ... 2007 ...
#2442 23 il 2017

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr...o! din . %02, 2013

pentru Planul urbanistic zonal pentrud) . SCHIMBARE . . DE. DESTINBNE . N¥. J0HA . JINKSTRIHLT

iy cona. MIXTE. COLNTE ., SI. SERIUCH, . CENGRAT. HE . . IMOZIs . SITLHT A . ...
SRS 5TR... RETE. TEENCRUTL MG . oo e e
generat de imobilul®) . SITAT. Jel. Mt ROLV, . FE.. & TECINN, MO i

.........................................................................

..............................................................

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd inP.U.Z. T80T . SHAT. WTRE. . S¥E. . FLeid . . . .
OO St STR. BULOVAT S = 5553, o0

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: (/.6

- regim de CONSIIUITE: . WM/DUAL. « « « v vciia v vt v aat e ae st e rs s o s e ;
- functiuni predominante: . I .. v v womimsms wom mis mam s bt N BAT 406 05 55 0 i v o35 2w :
H AKX = o« HGREOUGMEITTH . . e v v yv iii i 410 §awas 578 1 ibie a3 50 siai win womis wir won mw orn v o8

—POT tiax = . HEREGUEMETTHT . « oo o = wn s s ca wiamis st sin wimais v s v zon s oin np Hie 30 e s

_CUT max = . . HEFES NEMETIVT . . MR, . 1 MA MAFE | PE & 00

.........................................................
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- retrageri minime fatd de limitele laterale= . - TESECUTCBTE . o i e e v e e i e ae e :
- retrageri minime faté de limitele posterioare= HESREEIHITEE ... .. (v v i 545 o4 Watiss v g

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

CUTR .2 MM . o ZH. =il SUBTONE . 2l S EHS. oo onn e s e vsnn e o i
-

- regim de construire: . CUPCAT. | . Cle. FRGHT. . .COMTIA4. - L4 - - STRAUE . AVBCETTE . .. ... -
- functiuni predominante: . (CCecl/7E =7 R

~Hmax=..lt3.:.405..... B B W NG Fa NS G S s SRR S o
POTmax =506, 265 . . BB 200 ) FOLZS i e e
= CUT mik=, 200 .26 . .. e W I - < - SR G e R
- retragerea minima fata de aliniament = AGTIAHET . OB CHIRIL | L4 13,00 ML B AXUL .

SR. BulovAlT S 12 Co My DIN AXUL S SEmA =Ry

- retrageri minime fata de limitele laterale = 25C ML FOIY, DE e A TR,
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = %00 /&, /A72. 06 M. 8. GT. oiii it
- circulatii §i accese: . . S . DE . CRTECCRIB . A B v i cveeiin i, S Wi S WG K S :
- echipare tehnico-edilitara: . 424, . CONALZANE. . EF% 261 . ELECTIUCH. , - GHCE, TECCTIME .

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data

T e B W et BT §M EOEEEE em WESE 8Ue SUSTE MR gew miwowmwm mepedTe s Bibow oain pl 2UA WAL RIROSNE S Moe WS S0 Be S edR

................................................................................

...................................

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anexata §i vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin,

(2) lit. @) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

FP-39-02 vers.02




Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intoemi numai dupa aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului

de urbanism ar. . 1381, . .. . din . 43: 07 Jfmis de . PRIMARE: . MU RO
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1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitafii
solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului: "

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiel/operatiunii propuse.

%) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism
emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

FP-39-02 vers.02



CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A.l. CUZA, Nr. 7

Societatea S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. prin BAKRI MAHMOUD, in calitate de titular al
planului “ELABORARE P.U.Z. PENTRU SCHIMBAREA DESTINATIEI ZONE! DIN INDUSTRIALA N
ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII”, cu amplasamentul in Municipiul Craiova, Judetul Dolj,
Str. Elena Teodorini, Nr. 49-51, va inaintez prin prezenta documentatia modificata , in urma
analizei documentatiei in Comisia Tehnica de Urbanism din data de 12.02.2018. Anexam la
prezenta urmatoarele: Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z., Memoriul general,
planul de reglementari urbanistice, planul de ilustrarea urbanistica, planul reglementari echipare
edilitara, studiul de insorire si studiul de circulatii ce in urma modificarilor de amplasament

numarul locurilor de parcare s-a redus cu 14 ramanand 230.

Semnatura, Data,

S.C. FRATII BACRIZS.R.L. 27.02.2018
prin BAKRI MAHMOUD

7~



CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A.l. CUZA, Nr. 7

Societatea S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. prin BAKRI MAHMOUD, in calitate de titular al
planului “ELABORARE P.U.Z. PENTRU SCHIMBAREA DESTINATIEI ZONEI DIN INDUSTRIALA IN
ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII”, cu amplasamentul in Municipiul Craiova, Judetul Dolj,
Str. Elena Teodorini, Nr. 49-51, va inaintez prin prezenta, regulamentul local de urbanism aferent
P.U.Z. si planul de reglementari urbanistice in urma analizei documentatiei in Comisia Tehnica de

Urbanism din data de 12.02.2018.

Semnatura, Data,

S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. 20.02.2018
prin BAKRI MAHMOI._JD .



CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A.l. CUZA, Nr. 7

Societatea S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. prin BAKRI MAHMOUD, in calitate de titular al
planului “ELABORARE P.U.Z. PENTRU SCHIMBAREA DESTINATIEI ZONEI DIN IN DUSTRIALA N
ZONA MIXTA DE LOCUINTE $I SERVICII”, cu amplasamentul in Municipiul Craiova, Judetul Dolj,
Str. Elena Teodorini, Nr. 49-51, va inaintez prin prezenta, memoriul general, regulamentul local
de urbanism aferent P.U.Z. si planurile de reglementari urbanistice, ilustrare urbanistica, studiu
de circulatie si retele edilitare cu modificarile solicitate prin adresa cu Nr. 172442 in urma

analizei documentatiei in Comisia Tehnica de Urbanism din data de 17.01.2018.

Semnatura, Data,

S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. 29.01.2018
prin BAKRI MAHMOUD : S




MUNICIPIUL GRAIOVA [MUNICIEIVL SRAISHA)

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA e 4
str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40:251/416235 =
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 Ll

consiliulocal@primariacraiova.rs o

Certificat 9866 C

www.primariacraiova.ro

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIU LUt
Serviciul -Urbanism si nomenclatura urbana
Nr-. 172442 | 2017

Catre,
S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. PRIN B2 KRI MAHMOUD
str. Grigore Plesoianu, iit. 3B
CRAIOVA, JUD. DO!.J

Ca urmare a cereri dumneavoastrd Tnragistratd cu nr. 172442 din
29/11/2017 prin care solicitati informarea si consultarea publicului in vederea
inaintarii spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a
documentatiei de urbanism PUZ pentru ,reconsiderare urbanistica a zonei
intersectie str. Elena Teodorini cu str. Bucovat in vederea schimbarii de
destinatie din zona industriala in zona mixta - scuinte si servicii, generat de
imobilul situat in str. Elena Teodorini, nr. 49", in vederea finalizarii procedurii
si in urma analizei documentatiei in Comisia Tehnica de Urbanism din
data de 17.01.2017 este necesar a completa/modifica documentatia cu
urmatoarele:

— Extrasele de carte funciara in original; - :

_ Documentatia, partea scrisa si desenata, va fi insusita de specialist
instalatii atestat RUR;

_ Se va corela plansa de reglementari cu piansa de mobilare urbana,
privind aliniamentul;

— Asigurarea acceselor si circulatiilor carosakile in zona;

_ Rezolvarea urbanistica pentru zona de col! {intersectia str. Bucovat si
str. Elena Teodorini).

a1 s

Documerntele se vor depune cu adresa de inaintare.

f

Arhitect Sef, ~ Sef Serviciul UN.U,,

Intocmit,
I irin



_MUNICIPIUL CRAIOVA o
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA ceriZonl
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 A\
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

i su
Bt s Manan Caianl

ISO 9001

Ceartificat 9866 C

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul -Urbanism si nomenclatura urbana
Nr. 172442 | 2017

Catre,
S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. PRIN BAKRI MAHMOUD
str. Grigore Plesoianu, nr. 3B
CRAIOVA, JUD. DOL.J

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 172442 din
29/11/2017 prin care solicitati informarea si consultarea publicului in vederea
inaintarii spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a
documentatiei de urbanism PUZ pentru reconsiderare urbanistica a zonei
intersectie str. Elena Teodorini cu str. Bucovat in vederea schimbarii de
destinatie din zona industriala in zona mixta - locuinte si servicii, generat de
imobilul situat in str. Elena Teodorini, nr. 49", in vederea finalizarii procedurii
si in urma analizei documentatiei in Comisia Tehnica de Urbanism din
data de 17.01.2017 este necesar a completa/modifica documentatia cu
urmatoarele:

_ Extrasele de carte funciara in original;

_ Documentatia, partea scrisa si desenata, va fi insusita de specialist
instalatii atestat RUR;

_ Se va corela plansa de reglementari cu plansa de mobilare urbana,
privind aliniamentul;

— Asigurarea acceselor si circulatiilor carosabile in zona;

_ Rezolvarea urbanistica pentru zona de colt (intersectia str. Bucovat si
str. Elena Teodorini). ‘

Documentele se vor depune cu adresa de inaintare.

Arhitect Sef, Sef Serviciul U.N.U.,
Gabriela Miereanu ' Mihar'~ Ene

Intocmit,
Mc¢  arin



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Relatii Publice si Management Documente
Nr. 177666 din 11.12.2017

PROCES - VERBAL

Subsemnatul Badea Gabriel, am procedat azi 11.12.2017 la publicarea pe site-ul
institutiei, www.primariacraiova.ro a Planului urbanistic zonal de reconsiderare
urbanlstlca a zonei intersectiei str. E. Teodorini cu str. Bucovit in vederea
schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixti — Iocum';e si servicii.

Director Executiv, =
Clau Gab \a

s
-



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MINICIPIULUT CRAIOVA

Directia Relatii Publice st Managemeni Documente
Serviciul Centrul de Informare pentru Cetdteni si Auciente
Nr. 177666 44422017

PROCES - VERBAL DE AFISARE

S-a  procedat la afisarea adresei inaintatd de Directia de Urbanism. Amenajares
Teritoriului. prin care se solicitd initierea procedurii de consultare publicd. in ceaformitate cu
prevederile Legii 32/2003 privind transparenta decizionald. pentru proiectul de hotardre Plan
Urbanistic Zonal ..Reconsiderare urbanistica a zonel intersectie strada Elena Teoderini cu strada
Bucovdy in vederea schimbdarii de destinatie din zond industriald in zond mixt@d - iocuinte s
servicii”. str. Elena Teodorini. nr. 49,

Afisarea se face in intervalul 11.12.2017 — 03.01.2018 la avizierul Primariei
Municipiului Craiova,

Py
. ITIV.
P U
s _;;11:':::'—" /Jl.'
S i1CIU. intocmit. -
I isoara Consilier Adelia Popescu "

A Cen

-1



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

A A
Directia URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI 5@;\ YU“‘ g
Serviciul URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA *\Qvﬁ S
Il L 12 TR
Nr.. 77¢ €L 1 77.1¢ 2017 o R g
o DN ; \1 L
\/. \;\.. S
Catre,

Directia Relatii Publice si Management Documente

Prin prezenta va solicitam initierea procedurii de consultare publica, in
conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionala, pentru
proiectul de hotarare

PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONSIDERARE URBANISTICA A ZONEI INTERSECTIE STRADA ELENA TEODORINI CU
STRADA BUCOVAT iN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA
iN ZONA MIXTA — LOCUINTE SI SERVICII
Strada Elena Teodorini, nr. 49

2
G i SR A /4
Perioada de publicare: -1 ~ it~ 5T

Termenul pand la care se pot depune propuneri: ¢’ G-ol~ L[S

Intalnire publica: NU{ | DA [ ], data , ora

Anexam urmatoarele:

Raport privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;
Studiu de impact si/sau de fezabilitate;
Proiect de hotarare;
Anexe: Anunt 23/08.11.2017
Anexa grafica — 4 file A4

HNOOHE

Director Executiv / Sef Serviciu, Intocmit,
Arh Gabriela Miereanu Insp Mannira Marin
[
3 \

FP 37-12, ver. 1



MUNICIPIUL CRAIOVA EMUNICIPIUL CRATOVA!

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA ,..Ng"
Str. Al Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 C.EP-T(,““:‘*A
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
Www.primariacraiova.ro

Certificat 9866 C

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturi Urbans
Nr23 din_ o F /2. L0 ¥

ANUNT

Primaria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotirare privind
aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONSIDERARE URBANISTICA A ZONEI INTERSECTIE STRADA ELENA TEODORINI CU
STRADA BUCOVAT N VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA
IN ZONA MIXTA — LOCUINTE SI SERVICII
Strada Elena Teodorini, nr. 49

Documentatia poate fi consultats pe site-ul www.primariacraiova.ro sau la sediul
primériei Craiova din strada Alexandru Ioan Cuza, nr. 7, zilnic intre orele 14.00 - 16.00 in
cadrul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune 1n scris jygestii. Propuneri sau opinii

cu privire la la proiectul prezentat péni la data de 059! ) , la:
— Centrul de Informatii pentru cetateni, (C. I. C.) din cadrul Primariei Municipiului
Craiova;

— Fax, la numarul 025141 1561;
— E-mail, la adresa consultarenublica@primariacraiova.ro.

Arhitect sef
Gab ™" 7" i
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SAMEDAY laicmai 4705

I
Expeditorrimaria Municipiuliii Craioya

% Directia Impozite si Taxe, Calea Bucuresfi nr. 51C I:I Al cuza nr. 7, Craiova

Sir. Unirii nr. 45, Cralova

Destinatar: ... '9615 (&. é/?[("}/“/ /??/ /\.j

Str. fj({ J//(i/ - ?%h' -y SC

=778

CONFIRN PRIMIREA (Nume, semnatura s_i_\\plla}

AP.siiinis OFAS..... .oy judet ST

Calitatea primltt:brulunQ "‘"‘S%é‘"—“* :SPONDENTA PRucUATA
&/ = LA DA DE
iNDATADESR . N D =R fora \C
Data Avizare Uj T 27 DIC Wy
N\
Motivul Nepredarii \ f."f. 3 i
VEua/ COURIER

R ot e e W e g A o e Mg s e i e i o e e S ] T e,
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Prin prezenta va instiintam ca ati fosi cautat in data de ...............
... pentru a vi se livra o scrisoare recomandata

Pentru ridicarea scrisorii va rugam sa va prezentati incepand de
MAINE la sediul nostru din Str. Vasile Alecsandri, Nr. 29
(in spatele Pietei Centrale).

Scrisoarea dumneavoastra va fi disponibila pentru preluare timp
de 5 zile lucratoare.

Program relatii cu publicul: 08:00 — 17:00 (luni-vinerf)
Tel: 0755 020705
Va multumiml

E-mail: office@sameday.ro
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Pentru ridicarea scrisorii va rugam sa va prezentati incepand de
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ASDILIA

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA
MIXTA LOCUINTE SI SERVICII
Adresa: Str. Elena Teodorini, nr. 49, Mun. Craiova, Jud. Dolj
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BENEFICIAR: S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. prin BAKRI MAHMOUD
Sediul: Str. Grigore Plesoianu, nr. 3B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

PROIECTANT: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. - Arh. EMILIAN STEFARTA
Adresa: str. Unirii, nr. 196, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Ex. 1
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 80047 din /4. GF 2541

CERTIEICAT DE URBANISM

N LD/ din /3. O 272/

In scopul: Elaborare PUZ pentru schimbare destinatie din zon& industriala in zona mixta
locuinte si servicii

Ca urmare a Cererii adresate de (1) BAKRI MAHMOUD PENTRU S.C FRATII BACRIZ S.R.L
cu domiciliul (2) in judetul Doli _» Municipiul Craiova , satul - )

, nr, . , 8¢, et , ap. , telefon/fax

~im

- » e-mail Inregistrata la nr. 80047 ain  13/06/2017

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul | Dolj » Municipiul _ Craiova | satul

- sector - cod postal -  Strada _ Elena Teodorini |, nr. 49, b, o SC. =
et - .,ap. -, sauinscrisin C.F. UAT Craiova , Ar. 200913 » numarul topografic al
parcelei sau identificat prin (3)

plan de situatie, numér cadastral:200913

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. - faza
PUG , aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Craiova

nr. 23/2000:479/2015 /’/

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executsrii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privats a S.C Fratii Bacriz S.R.L,conform extras C.F nr.200913/02.05.2017

2. REGIMUL ECONOMIC ’

Folosinta actuals a terenului - curti constructii

Destinatia dupa PUG -zona unitati indusiriale

Suprafata terenului -15623,00mp din acte si 15553,00mp din masurstori

(1) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitanjului
(3) Date de identificare a imaobilului

FP-39-04ver06 Pag. 1
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3. REGIMUL TEHNIC '
Conf.PUG aprobat cu HCL 23/2000,prel.cu HCL 479/2015 ampl.se aflé In zona unitati industriale unde
indicele de construibilitate POT nu este reglementat iar CUT-ul se stabileste in functie de regimul de
inaltime si nu poate fi depasit CUT maxim=4 conf. PUG,ret.pt.construire este de 8,00m iar pt.imprejmuire
5,00m din axul str.Elena Teodorini.Solicitarea pt.schimbare destinatie din zona unitati industriale in zona
mixta locuinte si servicii pt.constuire imobile cu regim de inélfime P+3-4E cu destinatia locuinte
POTpropus=35%;CUTpropus=1,70 si imobile cu regim de inaltime P+3E cu destinatia locuinte si spatii cu
alta destinatie POTpropus=50%; CUTpropus=2.Conf.L.350/2001 privind amenajarea teritoriului,autoritatea
publica publica locala are dreptul ca prin C.U "sa conditioneze autorizarea investitiei de elab. unui PUZ,prin
grija investitorului privat,in cond legii,si de aprob.acestuia de catre autoritatea publica locala,numai in baza
unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializaté condusa de arh sef'.Prin PUZ se va preciza
durata de valabilitate a acestuia.Solicitarea se va face separat pt.avizul de oportunitate, pt. inf. publicului si
pt.elab.PUZ.Solicitarea de inf.a publicului si doc.aferenta completata, conf.art.56, alin.6 si 7 coroborat cu ,
art 37 din Ord. 2701/ 2010 pt.aprob metodolog. de inf.a publicului se va face in baza unei cereri tip, anterior

si separat de solicitarea de aprobare a doc.urb.in Cons.Local.Investitorul afigeaza anuntul pe panouri

rezistente la intemperii,cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din

0Ord.2701/2010) si publica in pres& 2 anunturi a interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala ce ulterior

va fi supusa dezbaterii publice. Doc.de urbanism se va depune in max.15 zile de la finalizarea dezbaterii

publice,pt.a se putea emite 0 hotarare a C.L prin care se aprobé/se respinge doc.de urbanism. Propunerea

se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat de OCPI;Se vor respecta prev.C.C.pe limita de prop

privind serv.de vedere,picatura la streasina. Scurgerea apelor pluviale se vor face in incinta prop.Spatii verzi

si plantate conf. RGU;Se vor respec avizele favorabile ale detinatorilor de utilitati din zona si conditiile din

acestea.Locuri de parcare in incinta conf.RLU nr. 271/2008:Titlu de proprietate, Extras CF,Fisa bunului

imobil,Incheierea de intabulare, CNS;Imobilele cu regim de inaltime P+3E vor fi propuse la forontul stradal iar

cele cu reaim de indltime P+4E in interiorul parcelei conf recomandarilor C.T.A.T.U.Simulare foto.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat(4) pentru

Elaborare PUZ pentru schimbare destinatie din zond industriala in zona mixta locuinte si servicii

L

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizé&rii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia Regionala de Protectie a Mediului Craiova. Adresa: str. Petru Rares,
nr.1

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire |a participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasla sé analizaze gi sd decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu se desfigoard dupa
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depuneril documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizérii opfiunilor publicului si formul&rii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, Titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru proteciia
mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiel si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului: In urma evaludrii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorit&tii compétents pentru protectia mediului.

Tn situatja in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea-avaludrii efectelor investifiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

autorizarea executarii iucririlor de construclii. _ J
in situatia in care, dupa emiterea Certificatului dle urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei ¢
mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitisi, acesta are cbligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administr:

publice competente. ”
INTOCWMIT —
i Leontin Buciu !
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- CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
/urmétoarele documente:
. a) <ertificatul de urbanism b) dovada titlului asupra imobilului. teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul
~ de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupé caz:

[ID.TAC. COD.T.OE. [JD.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Alte avize/acorduri:
[Jalimentare cu ap [1gaze naturale [JSTGN Medias
[ canalizare [ telefonizare [CJSNGN Romgaz Ploiesti
[Jalimentare cu energie electrica [ salubritate I TRANSELECTRICA
[[lalimentare cu energie termica [transport urban [[]1S.C. Flash Lightning
Service S.A,
[ Politia Rutiera 'JTERMOELECTRICA
[]S.E. CRAIOVA 2
[]s.C. CONPET

[JS.N.P. PETROM
d. 2.avize si acorduri privind:

[Isecuritatea la incendiu  [] protectia civila [[]sanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

Aviz de oportunitate

d.4.Studii de specialitate:
Studiu geo-tehnic;Plan urbanistic zonal;Studiu de circulatie

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

n
Prezentul certifica valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
PRIN Pi TAR,
Mihai{[;,/( Ov :hianu
Al SEF,
Gal reanu
1. ) 97
Achitat taxa de 160 lei, conform chitantei nr 0‘20 i }:}lf din{ 0Pl Q/;'x
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT a data de {9,0;1“0? 013}
' iNTOCMIT
e Leontin Buciu
Stela M

/
FP-39-04ver06 Pag. 3



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare 2 H]

se prelungeste valabilitatea 5 /
Certificatului de urbanism =

de la data de ) pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR Pt. SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitati =~~~
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de

FP-39-04ver()6 Pap. 4
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S-a cerut de parte autentificarea urmatorului act: i3 iﬁ ? L%C AT 1

i . “"—_‘-___-______*-

oo

DECLARATIE

Subscrisa Societatea KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., cu sediul social in mun. Craiova,
[ Tkl RAC ap. 1, jud. Dolj, avand numar de ordine in Registrul Comertului:
ren U " cod unic de Tnregistrare: , reprezentatd prin mandatar SAFI RAMI,
cetsitean sirian, cod identificare  cU ressunna w mun, Crajova, Bld..Decebal, bl 24,
sc. 1, ap. 1, jud. Dolj, imputernicit in baza Procurii Speciale aut. sub nr. , de
Societatea Profesionald Notariald ,BNP Ciovica Gheorghe” — notar public Laura DIACONU, cu
sediul in mun. Craiova, in calitate de proprietard a terenului intravilan, proprietatea societét_ii,
situat in mun. Craiova, str. Elena Teodorini, nr. 49, jud. Dolj (fostd str. Bucovat, nr. 80 — Moara
Mendel), Zona B, in suprafafa totald de 2.994 mp din actele de proprietate si 3.000 mp masuratori,
identificat cu nr. cadastral 228240, inscris in Cartea Funciard nr. 228240 a loc. Craiova, declar
pe proprie raspundere, sub sanctiunile prevazute de art. 326 cod penal, pentru declaratii
neadevirate, urmatoarele: '
Sunt de acord ca Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., cu sediul social in municipiul Craiova,
str. Grigore Plesoianu nr. 3B, jud. Dolj, Cos ~. - avand numar de ordine in Regiétru!
Comertului . si cod unic de inregistrare: 9752422, proprietard a terenului intravilan
situat in mun. Craiova, str. Elena Teodorini, nr. 49, jud. Dolj (fosta str. Bucovit, nr. 80 — Moara ‘
Mendel), Zona B, in suprafata de 12.523 mp din actele de proprietate si 12.553 mp din masuratori,
identificat cu nr. cadastral 228241 inscris in CF nr. 228241 a loc. Craiova, sd continue prpcedurile
de obtinere PUZ pentru terenul intravilan situat in mun. Craiova, str. Elena Teodorini, nr. 49, jud.
Dolj (fosté str. Bucovaf, nr. 80 — Moara Mendel), pe numele Societatii FRATII BACRIZ S.R.L.
Prezenta declaratie este necesaré la organele competente. |
Tehnoredactat la data de 10 noiembrie 2017 la sediul Societatii Profesionale Notariale
»BNP Ciovica Gheorghe” — notar public Laura DIACONU, din mun. Craiova, Calea Bucuresti,

bl. 27 A, parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original.

DECLARANTA,

Sotietatea KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.
reprezentata prin mandatar SAFI RAMI
S.S.



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societatea Profesionald Notariala ,,BNP Ciovicd Gheorghe”
Notar Public Laura DIACONU

Licenta de functionare nr. 4/3224/07.01.2014

Sediul mun. Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27A parter, jud. Dolj

-

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2229

Anul 2017, luna noiembrie, ziua 10 .

in fata mea, Laura DIACONU, notar public, la sediul biroului din mun. Craiova, Calea
Bu r, jud. Dolj, s-a prezentat:

SAF| RAMI, cetdtean sirian, bun cunoscator al limbii roméne, cod identificare

“~"~ cu resedinta in mun. Craiova, Bld. Decebal, bl. 24, sc. 1, ap. 1, jud. Dolj, id cu~

permis de sedere, seria | ~=~~ eliberat de Autoritatile Dolj la data de 05.08.20186, valabil
pan la data de 04.08.2026, in calitate de mandatar al Societatii KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.,
cu sediul social in mun. Craiova, Bld. Decebal. r jud. Dolj, avand numar de
ordine in Registrul Comeriului: . si cod unic de inregistrare:
imputernicit in baza Procurii Speciaie aut. sub nr. - " e Societatea Profesionald
Notariald ,BNP Ciovica Gheorghe” — notar public Laura DIACONU, cu sediul in mun. Craiova,

care, dupé ce a citit personal actul, a declarat ca i-a nfeles continutul, ca cele cuprinse n
act reprezintd vointa sa, auconsimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar, precum si cele - anexe.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitdtii notariale nr. 36/1995,
republicats, cu modificarile ulterioare, se declaré autentic prezentul inscris.

S-a incasat onorariul In suma de 18 lei, achitat cu chitanta nr. 1627/2017

NOTAR PUBLIC
Laura DIACONU
L.S./S.S.

& Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de Laura DIACONU, notar public, astazi,
data autentificarii actului, are aceeasi fortd probantd ca originalul si constituie titlu executoriu in
conditiile legi.

NOTAR PUBLIC




S-a cerut de parte autentificarea urmatorului act:

DECLARATIE i

DUPLICAT

Subscrisa Societatea KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., cu sediul social ir-mun. Craiova,

1.5 [ — -+, jud. Dolj, avand numar de ordine in Registrul Comertului:
wumei.wmew. . . COd unic de inregistrare: 37470435, reprezentata prin mandatar SAFI RAMI,

cetatean sirian, cod identificare "™ cu resedinta in mun. Craiova, |

sc. 1, ap. 1, jud. Dolj, Tmputernicit in baza Procurii Speciaieb aut. sub nr. 7 .c.uereuir, de

Societatea Profesionald Notariald ,BNP Ciovica Gheorghe” — notar public Laura DIACONU, cu
sediul in mun. Craiova, In calitate de proprietard a terenului intravilan, situat in mun. Craiova, str.
Elena Teodorini, nr. 49, jud. Dolj (fosta str. Bucovat, nr. 80 — Moara Mendel), Zona B, In
suprafata totald de 2,994 mp din actele de proprietate si 3.000 mp masuratori, identificat cu nr.
cadastral 228240, inscris in Cartea Funciara nr. 228240 a loc. Craiova, declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile prevazute de art. 326 cod penal, pentru declarafii neadevarate,
urmatoarele:

Sunt de acord cu reglementarile propuse prin PUZ, ce urmeaza a fi supus aprobarii pentru
terenul intravilan, situat in mun. Craiova, str. Elena Teodorini, nr. 49, jud. Dolj (fosta str.
Bucovat, nr. 80 — Moara Mendel), Zona B, in suprafatd totald de 2.994 mp din actele de
proprietate si 3.000 mp masuratori, identificat cu nr. cadastral 228240, Inscris Tn Cartea Funciara
nr. 228240 a loc. Craiova

Prezenta declaratie este necesara la organele competente.

Tehnoredactat la data de 12 martie 2018 |a sediul Societatii Profesionale Notariale ,,BNP
Ciovica Gheorghe” - notar public Laura DIACONU, din mun. Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27

A, parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original.

DECLARANTA,

Societatea KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.
prin mandatar SAF/ RAMI

S.S.



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societatea Profesionalé Notariala ,BNP Ciovica Gheorghe”
Notar Public Laura DIACONU

Licenta de functionare nr. 4/3224/07.01.2014

Sediul mun. Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27A parter, jud. Dolj

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 328

Anul 2018, luna martie, ziua 12

in fata ma= 1 aura DJACONU, notar public, la sediul biroului din mun. Craiova, Calea

B ) eee e e, DoOIj, s-a prezentat:

SAFI RAMI, cetdtean sirian, bun cunoscator al limbii roméane, cod identificare
s ssedinta in mun. Craiova, Bld. jud. Dolj, id cu
psi TS ue yeucie, Seria eliberat de Autoritétile Dolj la data de 6, valabil

pana la data de 04.08.2026, in calitate de mandatar al Societitii KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.,
cu sediul social in mun. Craiova, Bld. Decebal, nr. 84 hl 24, sc. 1, ap. 1, jud. Dolj, avand numar de
ordine in Registrul Comeriului: ] si eo” " inregistrare:
imputernicit in baza Procurii Speciale aut. sub nr. ..ul/, de Societatea Profesionald
Notariald ,BNP Ciovica Gheorghe” — notar public Laura DIACONU, cu sediul in mun. Craiova

care, dupa ce a citit personal actul, a declarat ¢4 i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in
act reprezintd vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris i a semnat unicul
exemplar, precum si cele - anexe.

in temeiul art. 12 lit._b) din Legea notarilor publici i a activitaii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.

S-a incasat onorariul in suméa de 20 lei, achitat cu chitanta nr. 262/2018

NOTAR PUBLIC
Laura DIACONU
L.S./8.8.

Prezentul duplicat s-a Intocmit Tn 2 exemplare, de Laura DIACONU, notar public, astazi,
data autentificarii actului, are aceeasi fortd probanta ca originalul si constituie titlu executoriu in
conditiile legii.




< MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA ~
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 4303 din 14/11/2017 .

Ca urmare a cererii adresate de: S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. me T i jud.
Dolj Municipiul Craiova Bulevardul ST nr.

- = 4 '

-ir"n-reg]straté la. nr (_JZBU din 138 iewas
CERTIFICA:
Imobilu! situat la adresa: Strada Elena Teodorini, nr. 49

figureaza in Nomenclatorul Strazilor Municipiului Craiova la adresa:
Strada Elena Teodorini, nr. 49

(fosta str.Bucovat, nr.80 - Moara Mendel; Teren in suprafata de 2984mp din acte si 3000mp din masuratori cu Nr.cd.228240,
CF nr.228240)

"‘Ar e E Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana, .
Gabrie Intrrmit
_/I
/ p
Achitat taxa de: 10 leicu chitantanry . din
Nota: Prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate

FP-34-03.ver03



~ MUNICIPIUL CRAIOVA -
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 4305 din 14/11/2017 .

‘3 urmare a cererii adresate de: S.C. FRATIIBACRIZS.F * cu domiciliu! in iud.
Dolj Municipiul Craiova Su e
\registratd la nr. 160253 din  13/11/2017
CERTIFICA:

mobilul situat la adresa Strada Elena Teodorini, nr. 49
igureaza in Nomenclatorul Strazilor Municipiului Craiova la adresa:
Strada Elena Teodorini, nr. 51

{fbétz'l str.Bucovat, nr.80 - Moara Mendel; Corp atd de 12523mp din acte si 12553mp din

ul 2 de proprietate - Teren in supraf
masuritori cu Nr.cd.228241)

S Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana, itoei
w Gabriela Miereanu Stela Mihaela Ene ntocmit,
' — Inspector lonela Ciontoiu

Nota: | Prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate
FP-34-03.ver03




ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPTULUI CRAIOVA Py

SC FRATII BACRIZ

SRL PRIN BAKRI
Ca urmare a cererii adresate de MAHMOUD cu domicitiul/seciul mquucpn  woy |
Municipiul Craiova satul - ,sectorul - . cod
postal ,nr.__ 3B bl »8C. _..ct .ap.  telefon/fax - | email . inregistrata la nr.

138400 din 04/10/2017 _ ;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i
completirile ulterioare, se emite

AVIZU) E OPORTUNITATE

Nr. din 22. V. 20/

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru
RECONSIDERARE URBANISTICA A ZONEI INTERSECTIE STR. ELENA TEODORINI CU STR. BUCOVAT
IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA - LOCUINTE 81

SERVICII
generat de imobilul str. Elena Teodorini, ur. 49 i
cu respectaren urmitoarelor condifii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de propristati private , lasud de
zona locuinte individuale Ia zona locuinte - Scoala locuinte individuale Ia str.
str. Bucovat ,laestde Gimnaziala Anton Pann | la vest de Elena Teodorini

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitugi
ZM - zona mixta - locuinte sau servicii

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
pentru locuinte: POT max=35%, CUT max=1,70 si regira de inaltime maxim P+3-4; pentru servicii: POT max=50%,
CUT max=2,00 si regim de inaltme maxim P+3.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor
Dotivile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilifitilor. Prin Regulamentul de urbanism
aferent PUZ-ului se vor preciza functiunile i dotirile zonei complementare locuirii permise in zoni si se vor face
preciziiri cu privire Ia conditiile in care se pot autoriza constructii provizosii.; - integrarea investitiei in func{iunile si
dotirile zonei cu destinatii aferente, zoni de locuinte, zoni circulatii auto sinietonale implicit a zonelor verzi aferente
acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr 525/1996.; in'cazul ia care proiectul de amplasare a eliidirilor
evidenfiazi ci distanfa dintre acestea, inclusiv cele invecinate, este mai riicii sau cel putin egali cu indltimea clidirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de fnsorire, care si confirme respectarea prevederilor alin.1 - amplasamentul
clidirilor, destinatia locuintelor trebuie sii asigure fnsorirea acestora pe o daratd de min.1-1/2 ore la solistitiu de
iarna , a Inediperilor de locuit din cladirile §i din locuinfele Tuvecinate.; Asigurarea locurilor de parcare aferente
functiunii, conform RLU aprobat eu HCL nv. 271/2008 in incinta, cu prezeatarea argumentati a respectiivii R.IL.U.
in parten serisi si desenatdi.; Intersectia strazilor Elena Tesdorini cu Bucovat vor fi reglementate cu semen de
circulatie. In eazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu acesien, se vor amplasa semnale Juminoase, in
baza unui studiu de trafic amanuntit (in cazul in care circulatia depusesie 6-7 vehicule/minut, respectiv 400
vehicule/ora si banda de circulaiio).

5. Capacitatile de transport admise L
Dimensionarea corespunzatoare a cailor de acces pentrn a pernmite ireulatia urmatoarclor autovehicule:
autoturisme, masini peutru deservirea spatiiler cu functiuni complemestare locuivii-daca este eazul, vehicule de
interventic (masini de pompieri, salvari) si a vehiculelor de gospouarire oraseneasca (salubritate).

n

6. Acorduri/Avize gpecifice ale organismelor centralz si/sau teritoriale pentru 2.11.Z,
Studiu gedtehnic. Studiu de circulatie. ; Avizat in Cowmisia Telinica s Urbanism din data de 20.19.2017.




7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriv& din procedurile specifice de informare si consultare a publicului
doua exemplare identice): cerere-tip, copie Certificat de urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnic explicativ,
care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in
zona, prezentarea consecintelor economice si sociale Ia nivelul unitatii teritoriale de referinta si la nivelul localitatii,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiu
actualizat, vizat si receptionat de OCPI, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a
vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor, utilitatilor, situatia
existenta-foto, acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile care fac obiectul documentatiei de urbanism
(daca este cazul). Investitorul afiseaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc
vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord. nr, 2701/2010) si publica in presa doua anunturi la interval de
3 zile intr-un ziar de circulatie locala. Docum. de urbanism se va depune in maxim 5 zile de la finalizarea dezbaterii
publice, pentru a se putea emite o hotarare a Consiliului local prin care se aproba/se respinge documentatia de
urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo
vizat si receptionat de catre OCPI, cu precizarea UTR-urilor, a regimului de inaltime, a sectiunilor strazilor aferente,
a refelelor de utilitate publica, in douf exemplare, intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si
stampilata cu stampila RUR, documentatie in format electronic, fisier pdf + planuri fisier dwg.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 1381 din
13.07.2017_, emis de . ' '

Achilat taxade 50 1ei,cnnforr;1 Chitantei nr. 0258665din

ARHITECT SEJ sEF SERVICITI]
Gabriela Mierea Mihae
- INTO!

Manina
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- ]
ik Oticiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ Nr. roiere 171110
f Biroul do Cadastru si Publicitate Imohbiliara Craiova Zina 08
i luma 11
I A . Anul 2017
PO EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE H"Hm“m
ORI £ b

Carie Funciard Nr. 228241 Craiova

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: l.oc. Craiova, Str Elena Teodorini, Nr. 49, Jud. Dol], fosta strada Bucovat, nr. 80 - Moara Mendal
Observatii / Referinte ,

Nr.| Nr. cadastral *
Crt | Nr. topografic Suprafata® (mp)
: Din acte: 12.529 |Teren imprejmuit;
P 28241 Masurata® 12,553 || OT?

B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

So infiinteaza cartea funciara 228241 a imobilului cu namarul’

172417 /12/05/2017
Act Notarial nr. ACT DE DL éMEMBHARE AUT NR 802 din 11;‘0512017_ emls rJe D|al onu Lauta;

Al
cadastral 228241 /Craiova, rerzultat; din dezmembrarea imobilului cu

B
nuinaru| cadastral 200913 inscris in cartea funciara 200913;
Acl Notarial nr. LV(_ aul. nr. 419, din UBIOb,QGlJ emis det NP Tormnita Sebastnan Dan
3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
acluala 1/1 = -

1) SC FRATII BACRIZ SRL, CII- gl
(JH&I RVATI: pc.vu‘re rranscnsa din CF /00913/&@:0\/3, mscnsa prin mc.homrea . 51318 doin 11/05/2015;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte J

NU SUNT
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_ _ Carte Funciara Nr. 228241 Comuna/Orag/Municipiu: Crafove
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Obscrvatii / Referinte
278241 [Din acte: 12.529
Masurata: LO12
12.553
* Suprafala esle determinaid in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
R 204751 s
3 Rt DL f
o |
2121540 . . ' !
& £
"-_'.! '
Pl
i
i
238241 / i
gt
il |
l'::II;‘_'—_"--"'——n-—.-.___q-‘:1 |
o :
\ ke |
14 |5 - 28] i
' B —2 14 1913 S ks
i
I D L i
Date referitoare la teren o
ne | Categorio |intra | Suprafata . _ _—
e | folosinta |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii [ Referinte
1 curti 95 j Terenul este imprejmuil partial v
| constructii L 12548 gg;itde T1L::eL|:nn_ porti metalice si sd
. constructie
) curty DA ) ] 3 : Drept de trecere, cu titlu gratuil
constructii ' fuvoarea imobilului cu ni. cadastial
8234/1, proprietutea SOCIL IATIL ALIA
5A - conform Declaratiei nr. 350020,
04.2015.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

[ Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput| sfarsit = (m)
1 2 6.737 2 3 12,62,

Uocament care contme ddte cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67742001,
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~ Carte Funciard Nr. 228241 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

[ Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i {m) inceput| sfarsit == (m)
; 3 4 ~2.346 4] 5 81457
! 5 6 84.903 8 7 8.216/
: 7 8 25.345 8 9 72.907,
! 9 10 27.521 10[ 11 15.3/9!
' 11 12 5.0 127 13 37.529|
| 13 14 24.983 14 15 25119
| 15 16 5.601 16 17 37.53!
1/ 18 4.794 18 19 33.154:
1 19 20 18,42 20 21 36,815,
' 21 22 18.405 22 23 3.59;
| 23 24 4.791 24 25 3.5681
! 25 26 4 26 27 30,815
i 2/ 28 1.532 28] 29 0.986 |
29 30 2,64 [ 31 75471
' 31 1 30.107 o

= Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Coertific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prozentul extris de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting dreplurile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezeniale sunt

susceptibile de orice modificar

e, in conditiile legii.

S w achital lariful de 20 RON, -Chitanta exlerna nr.367388/08-11-2017 in suma de 20, pentru serviciul do
publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii,

10 11-201/

Data cliborarii,

' l"‘

Asistent Registrator,

[ONELS

(parafa

Uneament egre contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Lagii Nr, 677/2001.
el . A 5

Rg}erent.,

ndtura)
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DUPLICAT]

ACT DE DEZMEMBRARE

Subscrisa:
Sometatea FRATII BACRIZ S.R.L., cu sediul social in municipiul Craiova, str. Grigore
Pl R ¥ Dolj, - 2 avand numar de ordine in Registrul Comertului:
a st cod unic de mreglstran reprezentatd legal prin asociat si
admmlstrator BAKRI MAHMOUD, CNF . w~+, cu domiciliul in mun. Craiova, Cal.
jud. Dolj, imputernicit’in baza Hotarari AGA nr.

259/08.03.2017.

proprietard a imobilului situat in mun. Craiova, str. Elena Teodorini, nr. 49, jud.
Dolj (fosta str. Bucovaf, nr. 80 — Moara Mendel), compus in intregime din feren infravilan,
in suprafata de 15.523 mp, din actele de proprietate si 15.553 mp din masuratorile cadastrale,
identificat cu nr. cadastral 200913 (nr. cadastral vechi fost 15219), inscris in Cartea Funciara
nr. 200913 a mun. Craiova (nr. CF vechi 29605), sub A1, am hotarat dezmembrarea
imobilului in doua trupuri de proprietate funciara, astfel:

- corpul 1 de proprietate, situat in mun. Craiova, str. Elena Teodorini, nr. 49, jud.
Dolj (fosta str. Bucovit, nr. 80 — Moara Mendel), compus in intregime din: feren intravilan,
in suprafati de 3.000 mp din actele de proprietate si masurétori, identificat cu numér cadastral
228240,

- corpul 2 de proprietate, situat in mun. Craiova, str. Elena Teodorini, nr. 49, jud.
Dolj (fostd str. Bucovat, nr. 80 — Moara Mendel), compus in intregime din: teren intravilan,
n suprafatd de 12.523 mp din actele de proprietate si 72.553 mp din masuratori, identificat cu
numar cadastral 228241.

Subscrisa Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentata legal prin asociat si
administrator BAKRI MAHMOUD declar ca am dobandit intregul imobil, prin cumparare de la
Societatea PAN GROUP S.A, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 419 la data
de 08.05.2015 de SPN Dana Tomita & Sebastian Tomitd — NP Sebastian Tomita, cu sediul in
Craiova. Societatea PAN GROUP S.A a dobandit imobilul in baza Certificatului de atestare a
dreptului de proprietate seria MO7, nr. 0179 emis la data de 24.05.1994 de Ministerul
Agriculturii si Alimentatiei.

Subscrisa proprietard, Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentatd legal prin
asociat si administrator BAKRI MAHMOUD, declar sub sancfiunile prevazute de art. 326 Cod
Penal privind falsul in declarafi cd imobilul ce formeaza obiectul prezentului act este
proprietatea societatii, fara sa fi trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ, cé
anterior autentificérii prezentului act nu l-am nstrainat in nici un mod altor persoane fizice sau
juridice, prin act sub semnatura privata sau autentic si ca imobilul nu este grevat de sarcini,
asa cum rezultd din Extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 65597 din data de
02.05.2017 eliberat de OCPI Dolj - Biroul Carte Funciara la data de 04.05.2017, nu a iesit din
circuitul civil si nu formeaza obiectul vreunui litigiu la instantele judecatoresti.

Totodata declar in mod expres, sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind
falsul Tn declaratii c&, pentru intregul imobil ce formeaza obiectul prezentului act sunt achitate
toate obligatiile de platd datorate pentru anul curent bugetului local al mun. Craiova in a cérei
razd se afld Tnregistrat fiscal imobilul si subscrisa ca si contribuabil nu am obligatii fiscale
restante, obligatii fiscale scadente si neachitate si nici alté creante bugetare, asa cum rezulta
din Certificatul de atestare fiscala nr. berat de Primaria mun. Craiova.

Eu proprietara Societatea FRATII BACRIZ S.R.L. autorizez notarul public sa
intabuleze in cartea funciaréd prezentul act de dezmembrare.

&



1/ q

’

Lucrérile de publicitate imobiliara se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor
Legii nr.7/1996. '

Subscrisa Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentatd legal prin asociat si
administrator BAKRI MAHMOUD, declar ca am primit informatiile necesare pentru incheierea
in deplind cunostintd de cauza a prezentului act in forma Tn care aceasta a fost incheiata, ca
dispun de experienta si de cunostintele necesare pentru a inielege prevederile prezentului act
si infeleg sa Tnchei prezentul act in deplind cunostinia de cauza declardnd pe raspunderea
mea ca afirmatiile facute in prezentul act sunt conforme cu adevarul.

De asemenea declar ca am citit personal prezentul act, am inteles pe deplin continutul
sau si consecintele juridice pe care le produce si sunt de acord cu continutul sau ce reprezinta
voinfa mea neviciata.

Tehnoredactat azi, data autentificarii, la sediul Societatii Profesionale Notariale
»BNP Ciovica Gheorghe”- nofar public Laura Diaconu din mun. Craiova, Calea

Bucuresti, bl. 27 A, parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original.

PROPRIETARA,
Societatea FRATII BACRIZ S.R.L.
prin BAKRI MAHMOUD
S.S.




ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Societatea Profesionald Notariala ,,BNP Ciovicd Gheorghe”

Notar Public Laura Diaconu _

Licenta de functionare nr. 4/3224/07.01.2014
Sediul mun. Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27A parter, jud.
Dolj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 802
Anul 2017 luna mai ziua 11

In fata mea, Laura Diaconu, notar public, la sediul biroului din mun. Craiova, Calea
Bucuresti, bl. 27A parter, jud. Doli. s-a pbrezentat:

BAKRI MAHMOUD, CNF ~______. __  cu domiciliul in mun. Craiova. Cal. Bucuresti nr.
-, 1, ap. 7, jud. Dolj, identificat cu Cl, seria DX, nr. R ib. de
SPCLEP Craiova, valabild pan3 la n% 'n calitate de reprezentant legal al Societatii
FRATII BACRIZ S.R.L., cu sediul sociz u. ... icipiul Craiova, str. Grigore Pl=eninny nr, 3B, jud.
Dolj, . avand numdr de ordine Tn Registrul Comertului; —.wwot 8i cod unic de
inregistrare: "~ imputernicit in baza Hotararii AGA nr.

in calitate de proprietard

care, dupa ce a citit personal actul, a declarat c3 i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in
act reprezinta vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar, precum si cele - anexe

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare, se declari autentic prezentul inscris.

S-a perceput tarif ANCPI in suma de 60 lei, cu chitanta nr. 326745 /2017
S-a incasat onorariul in suma de 536 lei, cu chitanta nr. OP /2017

NOTAR PUBLIC,
Laura Diaconu
L.S./8.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de Laura Diaconu, notar public, astazi,
data autentificarii actului, are aceeasi forta probants ca originalul si constituie titlu executoriu in
conditiile legii.

NOTAR PUBLIC,
Laura Diac«




=
a5

Contract de vanzare

Prezentul contract de vAnzare se incheie intre:

PAN GROUP S.A., cu sediul social in Craiova, Bulevardul Dacia, nr. 1A, Jud.
Dolj, inmatriculati la Registrul Comertului Dolj sub nr. J16/252/1991,
avand CUI R02323768 (wVéanzdtorul”), reprezentatd, in baza Hot#rArii
Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor PANGROUP SA nr. 01 din
data de 17.04.2015, de Viduva Verginica, avind CNP ceczy dO-
miciliati in Craiova, Str. Mihail Strajan, nr. 14, bl. b3, sc. 1, et. 3, ap. 9, Jud.
Dolj, de Nica Mariana, avind cNp - """ omiciliatd in Craiova,
Str. Sararilor, nr. 30, bl. M8, sc. 2, et. 2, ap. 9, Jud. Dolj, si de Baidac
Constantin, avind cNi1 . domiciliat in Craiova, Str. Poienii,

nr. 60, Jud. Dolj, si

FRATII BACRIZ S.R.L., cu sediul social in Craiova, Str. Grigore Plesoianu,
nr. 3B, Jud. Dolj, inmatriculati la Registrul Comertului Dolj sub
n B wand cur | »Cumpdrdtorul”), reprezentati
de asociatul unic gi administratorul Bakri Mahmoud, avind cnp

_ lomiciliat in Mun. Craiova, Calea Bucuresti, nr. 33, bl. 21C,

sc. 1, ap. 7, jud. Dolj.

Pirtile convin urmatoarele:

Articolul 1
Obiectul contractului

(1) Vénzitorul fi vinde Cumpéritorului, iar Cumparitorul cumpiri de la Van-

zitor imobilul, teren intravilan, situat in Mun. Craiova, Strada Elena
Teodorini, nr. 49 (fosti Strada Bucovit, nr. 80), Jud. Dolj, in supra-
fatd de 15.523 m? potrivit actelor de proprietate si de 15.553 m? potrivit
mdsurétorilor, identificat cu num&rul cadastral 200913 si inscris in cartea
funciard nr. 200913 Craiova (nr. CF vechi: 29605, nr. cadastral vechi: 15219).

(2) Véanzitorul se obligi ca, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare, s4

degreveze Imobilul de drepturile de ipotecd si de interdictiile aferente
constituite in favoarea titularului BANCA TRANSILVANIA S.A. si Inscrise in
cartea funciard a Imobilului la pozitiile c1, c2, c3, c4, s, Cs, C7, C8, co,
C10, cu §I C12 (yIpotecile”), si si-i puni la dispozitie Cumpdritorului
declaratia si incheierea de radiere a acestora.
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Articolul 2
Pretul vanzarii
(1) Pretul vanzaril (,Pretul”) este E O
s + TVA, in cuantumde A EeR(g ==
¢ SR o ), contorm facturii seria
kg2 din data de C si facturii seria
FVM_ _ in datade - ele emise de Vanzator.

(2) Pretul a fost stabilit prin negocierea directd a pirtilor, in conditiile tranzac-
tionrii, la pachet, a Imobilului si a urmitoarelor imobile: '

a) imobilul, teren si constructii, situat in Craiova, Calea Bucuresti, nr. 117-
117A (fost nr. 175, fost nr.115), Jud. Dolj, inscris in cartea funciard
nr. 219579 a Mun. Craiova; .

b) apartamentul nr.1 din constructia ¢7 - locuintd de serviciu - situatd in
Craiova, Calea Bucuresti, nt.117-117A (fost nr. 175, fost nr. 115), Jud.
Dolj, apartament :dentificat cu nr. cadastral 219578-C7-UlL inscris in
cartea funciard nr.219578-C7-Ul 2 Mun. Craiova, impreund cu cota de
3552/7080 din partile comune ale constructiei €7 si cota de 9833/19600 din
terenul intravilan in suprafatd totald de 196 m? potrivit actelor de
proprietate §i misuritorilor, identificat cunr. cadastral 219578, inscris in
cartea funciard nr. 219578 2 Mun. Craiova;

¢) apartamentul nr.2 din constructia ¢7 - locuintd de serviciu - situatd in
Craiova, Calea Bucuresti, nr.117-117A (fost nr. 175, fost nr. 115), Jud.
Dolj, apartament :dentificat cu nr. cadastral 219578-C7-U2, inscris in
cartea funciard nr. 219578-C7-U2 2 Mun. Craiova, impreuna cu cota de
3528/;7080 din partile comune ale constructiei ¢7 si cota de 9767/19600 din
terenul intravilan in suprafatd totald de 196 m? potrivit actelor de
proprietate $i masuritorilor, identificat cu nr. cadastral 219578, Inscris
in cartea funciard nr. 219578 2 Mun. Craiova;

d) imobilul, teren si constructii, situat in Craiova, Str. Pagcani, 0. 30, Jud.
Dolj, inscris in cartea funciard nr. 220755 Craiova;

e) imobilul, teren si constructil, situat in Craiova, Str. Amaradia, nr. 28,
Jud. Dolj, Anscris in cartea funciard nr. 211372 2 Mun. Craiova (ar. CF

vechi: 908 BIS).

(3) va- senwrl daclard cd a incasat de 1 Cumndrator suma d
e o S : Y =erap-
“"3uu:§'dptcz..\..ul.9a?uy..v TespTTTLO )Si_
doilei), la data incheiern precontractulul de vAnzare-cumparare autentifi-
cat sub nr. 297/02.04.2015 de notarul public Sebastian Tomité din cadrul
Societatii profesionale Notariale ,Dana Tomitd & Sebastian Tomitd”, cu

sediul in Craiova, prin virament bancar in contul 1

et

Y
’h
y
ry
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P 3220 0019 5RON.

(4) Vanzitorul recunoaste cd, pentru suma de 500.000 RON (cincisutemiilei)
(TvA inclus) (»Restul de Pret 1”), a primit de la Cumpdritor urmatoarele
file cEC, ce nu vor putea fi girate ori avalizate si nici introduse la plati in

/ T bancd inainte de scadenta stabilita:

Q‘i - "I N s \' = w . g ) W

A‘( a) Fila CE( isd ladatade 0 i, scadentd la
e e .

.;.3-2 : :\ data de 10.07 tewn pvimvmn Aa 1a- - .2

b) Fila CECs - ——=vwwsa..  datade 08.05.2015, scadentd la
data de 10.07.2( ;, pentru sufna ¢ o

(

¢) Filac. Trang351 TR s ~dentila
T 1 0 ) - Y T L
cincimiile1);
d) Fila cec ser cemUZoUIOL ' de 08.u. ~adenti la
data ¢ S~tm =antrl suma e i-
cincimiilei).
% . (5) In cazul in care Cumpdritorul ii va achita anticipat Vanzitorului Restul de
= k" Pret 1, Vanzitorul va trebui sd-i restituie CumpAritorului filele cec, nefo-
losite.

o A

(&Y Prrnnfufbomad on ~Ll~X o0 in termen de maximum § (cinci) zile lucritoare

de la data la care Vanzatorui u p. = aifashaiareg de

ra  ~ Tnotecilor, s3- -~' 7 _istuia diterc... “=tum ar¢ I
RON(cn eim e TS 1) (Tva
2

(7) Vanzitorul declard ci Restul de Pret 1 5i Restul de Pret 2 nu sunt purtitoare
de dobénzi.

(8) Potrivit art. 2.386 pct. 1 din Codul civil, creantele VAnzitorului privind
Restul de Pret 1 si Restul de Pret 2 beneficiazi de un drept de ipoteci legali

asupra Imobilului.

(9) In temeiul art. 36 alin. (6) din Legea nr. 7/1996, Vanzitorul renuntd la
beneficiul inscrierii din oficiu a acestui drept de ipoteci legali.

(10) Vénzitorul se obligi ca, in termen de maximum § (cinci) zile lucritoare de
la data incasdrii atdt a Restului de Pret 1, cat si a Restului de Pret 2, si dea o
declaratie in formd autenticd in care si recunoascd ci a primit integral
Pretul si prin care si-si exprime acordul privind radierea dreptului de ipo-
teca legald din cartea funciard a Imobilului.
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(11) Pirtile declari cd Pretul negociat este ferm, nu suportd modificéri i inte-
leg ci orice pretentie ulterioard este lovitd de nulitate.

Articolul 3
Transmiterea proprietatii

Transmiterea dreptului de proprietate asupra Imobilului, de la VAnzétor la
Cumpiritor, opereazd in momentul autentificirii prezentului inscris.

. Articolul 4
Predarea Imobilului

(1) Vanzitorul se obligd si-i predea Cumpdratorului Imobilul in termen de
maximum 5 (cinci) zile lucratoare de la data intabuldrii dreptului de pro-
prietate asupra acestuia pe numele Cumpdritorului.

(2) In acest sens, Vanzitorul trebuie si indeplineascd urmitoarele:

a) saelibereze Imobilul de lucrurile sale;

b) si pund Imobilul la dispozitia Cump sratorului, impreund cu tot ceea ce
este necesar pentru exercitarea liberi si neingraditd a posesiei;

¢) silitransmitd Cumpéritorului toate titlurile si documentele privitoare
Ja proprietatea saula folosinta Imobilului.

Articolul 5
Suportarea riscurilor

(1) Pini in momentul predirii Imobilului, riscul distrugerii totale sau partiale
2 acestuia din caz fortuit va fi suportat de citre Vanzitor.

(2) Din momentul predirii, riscul distrugerii totale sau partiale a Imobilului va
fi preluat de cétre Cumparator.

(3) Cumpiritorul va suporta riscul si inainte de predare dacd a fost pus n
‘ntArziere cu privire la obligatia sa de primire a Imobilului.

Articolul 6
Garantia impotriva evictiunii

(1) Vanzatorul se obligd si-1 garanteze pe Cumpdrator impotriva Evictiunilor

provocate de cdtre terti prin exercitarea unor drepturi nascute anterior au-
tentificirii prezentului contract si care nu i-au fost comunicate Cumpara-
torului, precum §i impotriva Evictiunilor provenite din fapte imputabile
Vanzitorului, indiferent de momentul savarsirii lor.

(2) in sensul prezentului contract, »Evictiune” inseamni pierderea, totald sau
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f partiald, a proprietitii Imobilului ori tulburarea Cumpdratorului in exerci-
/ tarea atributelor dreptului de proprietate. '

Articolul 7
Garantia impotriva viciilor ascunse

(1) Vanzitorul se obligi si-1 garanteze pe Cumpdritor impotriva tuturor vicii-
lor preexistente si neaparente ale Imobilului.

Articolul 8
Declaratii gi garantii

(1) Vanzéitorul declari ci a dobandit Imobilul in baza Certificatului de ates-
tare a dreptului de proprietate seria ] T 7 L05.1994
de Ministerul Agriculturii si Alimentatiei.

(2) Vanzitorul declari ci nu se afl3 in niciuna din situatiile previzute de lege
care ar atrage incapacitatea sa de a vinde Imobilul, cd acesta nu face
obiectul vreunor litigii ori vreunor proceduri administrative sau judiciare
de retrocedare a proprietitii in baza legilor speciale si nici al vreunor
proceduri de expropriere, ci nu face obiectul vreunor proceduri de execu-
tare silitd sau a oricirei alte categorii de litigii precum, dar firi a se limita
la revendicare, evacuare, uzucapiune, anulare acte de proprietate etc.

(3) De asemenea, Vinzitorul declar§ ci Imobilul se afli in proprietatea sa
exclusivéd, cd nu I-a instriinat i nu s-a obligat si-1 instrdineze altcuiva, ci
nu l-a grevat cu sarcini ori servituti, cu exceptia Ipotecilor, ci nu a fost adus
ca aport la capitalul social al vreunei persoane juridice si cd nu a fost scos
din circuitul civil, asa cum atesti si Extrasul de carte funciari pentru
autentificare ata de 05.05.2015, eliberat de ANCPI prin BCPI

CRAIOVA (OCPI DOLJ).

(4) Vanzitorul declari ci are achitate la zi impozitul pentru Imobil, precum si
orice alte obligatii fiscale de plati, asa cum rezults din certificatul de

~wull,

-
tar~ e [T S

wial0va - Directia de impozite si taxe locale.

(5) Vénzitorul declari ci nu existi raporturi juridice de locatiune, cu titlu gra-
tuit ori cu titha oneros, cu privire la Imobil $i nici persoane care si ocupe

Imobilul in mod abuziyv.

(6) Cumpiritorul recunoagte ci Vinzitorul i-a ficut dovada achitdrii la zi a
tuturor facturilor privind utilititile Imobilului.
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Articolul 9
Opozabilitatea fatd de terti

VAnzitorul consimte la inscrierea in cartea funciari a Imobilului a dreptu-
lui de proprietate dobandit de citre Cump drdtor.

Articolul 10
Dispozitii finale

(1) Onorariul si taxa de publicitate imobiliari ocazionate de prezentul con-
tract sunt suportate de citre Cumpdritor. E

(2) Prezentul contract se tncheie cu acordul titularului Ipotecilor, exprimat

prin adresa nr.: 2.04.2015.
(3) Partile declard cd au cunostintd de urmitoarele disporzitii legale:

a) art. 35 alin. (1) din Legea nr. 7/1996, privind obligatia notarului public de
a face din oficiu operatiunile de publicitate imobiliard;
b) art.9 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 241/2005, pentru prevenirea si comba-

terea evaziunii fiscale.
Vanzitor, Cumpdrator,
PAN GROUP §.A. FRATII BACRIZ S.R.L.
reprezentatd de: reprezentata de:
Viduva Verginica Bakri Mahmoud
Nica Mariana
Baidac Constantin
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ESIONALA NOTARIALA
’,/.Z,/?/ SOCIETATEA'PEOF : e
e Dana Tomit4 & Sebastian Tomiga

,7’]'-;[ Craiova, Str, Th. Aman, bl. 97 apt., Telefon: (0251) 523 313 Licentd de functionare:
P "ﬁ/ s¢. D, ap. 5-6, Jud. Dolj, RomAania E-mail: birou@tomita.ro 3405/2990/20.12.2013

/
,J"
!

e

A
7/

%,

&

incheiere de autentificare nr. 419
Anul 2015 Luna Mai Ziua 08

In fata mea, Sebastian Tomitd, notar public, la sediul biroului, s-au pre-
zentat:

1. Vaduva Verginica, avand - = , domiciliat in Craiova, Str.
M i B R ! Dolj, identificat prin c1
seria eliveratu ue srCLEP CRAIOVA, in calitate de presedinte
al consiliului de administratie al societdtii PAN GROUP S.A., cu sediul so-
cial in Craiova, Bulevardul Dacia, nr. 1A. Jud. Dolj, inmatriculats la Regis-
trul Comertului Dolj sub n; - . =+>-., rand codul unic de inregistrare
R02323768, Imputerniciti in baza Hotardrii Adunirii Generale Extraordi-

nare a Actionarilor PANGROUP S.4. nr. 01 din data ¢ A

2.Nica Mariana, avind ~vmiciliatd in Craiova, Str.
Sdrarilor,nr.z~ ' - == = =+ -, Jud. Dolj, indentificat prin cr se-
— *% de gr~~— CRAIOVA, in calitate de membry 2]

consuuw de administratie .., sucietitii PAN GROUP s.A., cu sediul social

E]

In Craiova, Bulevardul Dacia, nr. 14, Jud. Dolj, inmatriculatj Ia Registrul

8o - e \ . o
}2;9 Comertului Dolj sub nr. J16/252/1991, avind codul unic de inregistrare
4 p RO2323768, imputerniciti in baza Hotdririj Adunidrii Generale Extraordi-
(? i nare a Actionarilor PANGROUP .4. nr. 01 din data de 17.04.2015;
S
by

f{, 3.Baidac Constantin, avind cnp e . omiciliat in Craiova, Str,

s Poienii, nr. 60, Jud. Dolj, identificat prin c1 seria DX, iberati de
N ) J p

S

SPCLEP CRAIOVA, in calitate de membry a] consiliulu1 ae administratie al
societdtii PAN GROUP s.A., cu sediu] social in Craiova, Bulevardul Dacia,
nr. 1A, Jud. Dolj, inmatriculat§ Ia Registrul Comertului Dolj sub nr.
] _ ~ul unic de inrey - puternicit in
baza Hot4rarii Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor PANGROUP
S.A. nr. 01 din data de 17.04.2015;

4.Bakri Mahmoud, avind cng - wwveoaur 2o/, domiciliat in Mun. Craiova,
Calea Bucuresti, nr. 33, bl. 21G, s¢. 1, ap. 7, jud. Dolj, identificat prin CI seria
DX, nr. 668773, eliberat de spcrLep CRAIOVA, in calitate de asociat unic si
administrator al societdtii FRATII BACRIZ 8.R.L., cu sediul social in Cra-
lova, Str. Grigore Plesoianu, nr. 3B, Jud. Dolj, inmatriculati Ia Registrul
Comertului Dolj sub nr. 1d codul unic de inregistrare

Contractul de vanzare nr, 41 9/2015 Pagina7din 8

A L




care, dupd ce au citit actul, au declarat cd i-au inteles continutul, cd cele
cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezen-
tului inscris si au semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, se declard autentic pre-
zentul inscris.

S-a perceput taxd de publicitate imobiliara in cuantu

S-a incasat onorariu in cuantum de 20.460 RON (TVA inclus), conform

Joo s

facturiir

Prezentul inscris a fost redactat la biroul notarial intr-un singur exemplar,
care se arhiveaza.

Notar public,
Sebastian Tomita

prezentul duplicat s-a intocmit in 6 (sase) exemplare de mine, Sebastian
Tomitd, notar public, astizi, data autentificirii actului, are aceeasi fortd
probantd ca originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii.

Notar public,
Sebastian Tomita

_ Contractul de vénzare nr. 419/2015 Pagina 8 din 8
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULU] CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 2103 din 18/06/2015 .

Ca urmare a cererii adresate de: o FRATII BACRIZ S.R.L. . ris Aemisiliy] in jud.
Dolj Municipiul Craiova Strada v e

inregistrats la nr. 88919 din  17/06/2015
CERTIFICA:

Imobilul situat [a adresa: Strada Elena Teodorini nr, 49

figureaza in Nomenclatorul Strazilor Municipiului Craiova la adresa:
‘Strada Elena Teodorini nr. 49

(fosta strada Bucovat, nr.80;-Moara Mendel);
Teren in suprafata de 15.523mp din acte si 15.583mp din misuritori cu nr.cd.200913 si CF.nr.20091 3(CF.nr vechi-29605,
) nr.cd. veche-15219);
/%E?Eﬁ&.. . = i
. Arhitect E% &;,apta:.ﬁb;@,}% Serviciul Urbanism si Nomenclatura
: [ Gabriela Mistean (SN SRS
' nu

Achitat taxz
R B

Nota: Prezentul certificat nu constituie titiu de proprietate si nu confera aceasta calitate
FP-34-03.ver03

LEGALIZAREA
PE VERSO

-




CONTRACT DE VANZARE

intre subscrisele:
Societatea FRATI BACRIZ SR - €U sediul social in municipiul Craiova, str. Grigore

Plesoianu nr. 3B, jud. Dolj .. .. __._. avand numsr de ordine n Registrul Comeriului:
"""""""" cod unic de inreqiet=---- ~==- !, reprezentatd legal prin asociat si
adininISt c... Siliul in mun. Craiova, Cal.
Biirure - TTome s e a1, e w0l Tmputernicit in baza Hotararii AGA nr.

In calitate de vanzétoare

Societatea KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., cu sediul social in mun. Craiova, Bld.
Decebhal nr ~* %) 24 sc. 1, ap. 1, jud. Dolj, avand numar de ordine in Registrul Comertului;
J w= w2017 si cod unic de Tnregistrai prezentatd prin mandatar SAF/
RAMI, cetdtean sirian, cod identifi TTTRETTTY, cu resedinta in mun, Craiova, Bld.
Decebal. bl. 24. sc 1, ap. 1, jud. Dolj, imputernicit in baza Procurii Speciale aut. sub nr,
.., -- ~Jcietatea Profesionald Notarial3 +BNP Ciovicad Gheorghe” — notar public

Laura DIACONU, cu sediul in mun. Craiova

In calitate de cumpératoare

a intervenit prezentul contract de vanzare in urmatoarele conditii:

Subscrisa, Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentata prin BAKRI MAHMOUD
vand Sccietaiii KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., reprezentatd prin mandatar SAFI RAMI,
terenul intravilan, proprietatea societatii, situat in mun. Craiova, str. Elena Teodorini, nr.
49, jud. Doij (fosta str. Bucovét, nr, 80 — Moara Wendel), Zona B, in suprafatd totald de
2.994 mip din actele de proprietate $i 3.000 mp masuratori, identificat cu nr. cadastral 228240,
inscris in Cartea Funciard nr. 228240 a foc, Craiova,

Subscrisa Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentata prin BAKRI MAHMOUD,
am dobandit terenul prin cumpérare de la Societatea PAN GROUP S.A, in baza coniraciului
de vanzare autentificat sub nr. 419 la data de 08.05.2015 de SPN Dana Tomits &
Sebastian Tomitd — NP Sebastian Tomitd, cu sediul in Craiova. Societatea PAN GROUP
S.A a dobandit imobilul Th baza Certificatului de atestare a dreptului de proprietate seria
MO7, nr. 0179 emis la data de 24.05.1994 de Ministerul Agriculturii si Alimentatiei si in
baza Actului de dezmembrare aut. sub nr. 802/11.05.2017 de Societatea Profesionals
Notariald ,BNP Ciovica Gheorghe” — notar public Laura DIACONU, cu sediul in mun. Craiova

- Preful stabilit de noi partile contractante este de 310.000 Euro (treisutezecemii Euro),

care se achitd in echivalent lei, si anume suma de _
' ' el T t cursul BNR din

data de 22.06.2u 11, we + v — 40907/ Iel, ain care subscrisa, vanzatoare Societatea FRATII
BACRIZ SR renravantatd wrin BAKR/ MAHMOUD am fincasat suma .

. e R S IS T T e e T Al e o weonen 1DAN N,
RO22BACX0000004544761000 deschis be numele societatii FRATH BACRIZ S.R.L., Ia

UniCredit Bank S.A. nana azi data autentificirii prezentului act, iar restul de pret in suma de
), pé@na cel mai tarziu la data

¢ I
Prezenta operatiune de livrare de bunuri este Opcrapune pemru care se aplics

taxarea inversa in conformitate cu art. 331 alin. (2), litera g) din Codul fiscal.

De asemenea, eu vanzatoarea, Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentats prin
BAKRI MAHMOUD declar in mod expres, ca Societatea KAF KAF CONSTRUCT SR.L.,
reprezentata prin mandatar SAF/ RAMI, in calitate de cumparatoare, gi-a executat obligatia de
platé a sumei de 945.360 lei (nouésutepatruzecigicincimiita-'eisute:;saizeci lei) din pretul de



vanzare, prezentul contract reprezentand chitant3 liberatorie pentru cumpardtnara mante
executarea obligatiei de plata a sumeij de T
(nouésuiepatruzec@icincimiitreisutegaizeci lei) din pretul de vanzare.
Eu, vanzatoarea, Societatea ~RATIl BACRIZ S.R.L., reprezentats prin BAKRI
MAHMOUD declar in mod expres, sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind
falsul in declaratii c& pentru terenul ce formeazs obiectul prezentului contract, sung achitate
toate obligatiile de plata datorate pentru anul curent bugetului local al mun. Craiova in a cérei
~<w R ~Jaza se afld inregistrat fiscal terenul ce face obiectul prezentului contract si subscrisa ca si
%“_____'__"__‘“1 7 contribuabil nu am obligatii fiscale restante, obligatii fiscale scadente si neachitate si nici alte
"c_i""e‘ainte bugetare, dupa cum rezulta din certificatul de atestare fiscala pentru persoane juridice
n'rx"t_f_'a:'_BS?O?!OB.OB.2017, eliberat de Primé&ria mun. Craiova — Direciia Impozite si Taxe Locale.
‘7| Totodata, eu vanzitoarea, Societatea FRATIl BACRIZ S.R.L., reprezentats prin
BAKRI MAHMOUD declar ¢3 terenul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi
<! reale in favoarea altor persoane, dupa cum rezultd din extrasul de Carte Funciard pentru
- aUtentificare nr. 93418 din data de 15.06.2017 élib. de OCPI Dolj - Biroul Carte Funciars.
‘ De asemenea, eu vanzétoarea, Socictates FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentats prin
BAKRI MAHMOUD sub aceleasi sanctiuni declar ca terenul ce formeaza obiectul prezentului
contract de vanzare este proprietatea societatii, fara sa fi trecut In proprietatea statuiui in baza
vreunui act normativ, nu a iesit din circuitul civil, nu face obiectul niciunui contraci de
locatiune/arendare sau cedare a folosintei cu titlu gratuit, c& anterior autentificarii prezentului
contract nu l-am instréinat in nici un mod altor persoane fizice sau juridice, prin act sub
semnaturd privatd sau autentic $i nu am incheiat conventii preliminare cu terte persoane, nu
face obiectul niciunui litigiu privind dreptul de proprietate asupra terenului nici de drept nici de
fapt, urmariri silite, si nu face sau a facut obiectul vreunei revendicari sau cereri de restituire
in natura in baza legilor proprietaii.
Transmiterea dreptului de proprietate asupra terenului se face catre cumpdritoare cu
incepere de azi, data autentificarii actului. i
Predarea bunului, adicd punerea Iui |a dispozitia cumparatoarei, impreuna cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea libers si neingréditd a posesiei, pe care m3 oblig s&-|
eliberez de toate bunurile mobile ale subscrisei vénzatoare, in condifile art. 1685 si
urmatoarele din codul civil, se face incepand de azi, data autentificrii prezentului contract,
Cumpératoarea are obligatia de a verifica starea n care se afl& bunul imobil la momentul
) predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu, vanzatoarea, am obligatia sa le
remediez de indata, precum si eventualele vicii ascunse,
Eu vanzatoarea, Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentats prin  BAKRI
MAHMOUD declar c& inteleg s garantez cumpdératoarea contra evictiunii totale sau partiale,
in conditiile art. 1695 si urm. din codul civil si Impotriva viciilor terenului in conditiile art. 1707 -

art. 1714 din codul civil.
Riscul pieirii bunului este transferat cumparatoarei incepand de azi data autentificarii

contractului.

Subscrisa Societatea KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., reprezentatd prin mandatar
SAFI RAMI inteleg s& cumpir de |a Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentata prin
BAKRI MAHMOUD, terenul mai sus aratat, la preful si in conditiile prevazute in prezentul

contract cu al carui continut ma declar de acord.
Eu, cumpérdtoarea, Societatea KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., reprezentats prin

mandatar SAF/ RAMI declar c& am luat la cunostiinta de situatia de drept si de fapt a terenului
pe care il cumpdr, stiu c& acesta a fost dobandit de catre vanzitoare in conditiile aratate mai
sus, ca terenul nu este grevat de sarcini, nu a iesit din circuitul civil si nu a trecut in proprietatea
statului in baza vreunui act normativ, intelegénd s&-I dobandesc fir3 ca prin aceasta s3
eliberez vanzatoarea de garantia datorati contra evictiunii si a viciilor. Totodats, declar ci ma
oblig sa verific starea in care se afld bunul imobil la momentul predérii pentru a descoperi
viciile aparente, pe care vanzatoarea are obligatia sa le remedieze de fndata, precum sj
eventualele vicii ascunse. : '

De asemenea, eu cumpdratoarea, Societatea KAF KAE CONSTRUCT S.R.L.,
reprezentata prin mandatar SAF/ RAMI declar c& am |uat cunostinté de prevederile art. 466,
alin. 2 Cod Fiscal care prevede obligatia dobanditorului s& depun3 o nous declaratie de
impunere la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de competents se afl3 terenul, in

A




termen de 30 de zile de la data dobandirii si faptul ca dobanditorii datoreazd impozit pe imobil
incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator dobandirii. .
Noi, pariile contractante, declaram in mod expres, sub sanctiunile previzute de art.
326 Cod Penal privind falsul in declarafii, c& pretul declarat in prezentul contract este real si
am luat cunostinta de prevederile art. 9, lit. b din Legea nr. 241/2005, cu privire la evaziunea
fiscala, de dispozitiile Legii nr. 656/2002 si Legii nr. 23/2005 privind prevenirea si sanctionarea
spalarii banilor, iar eu, cumpardioarea, Socictatea KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.,
reprezentata prin mandatar SAFI RAMI declar c& suma reprezenténd pretul vanzarii nu provine

J\ din actiuni ilicite sau care Incalca aceste legi.
Eu vénzatoarea, Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentatd prin BAKR/

MAHMOUD declar Tn mod expres ca sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate
Yasupra terenului mai sus descris, in favoarea cumparatoarei Societatea KAF KAF
- .: /7/CONSTRUCT S.R.L., reprezentata prin mandatar SAF/ RAMI, si noi, partile contractante,
/ " autorizdm notarul pubhc sa indeplineasca formalltatlle de pub[{Cltate imobiliard privind
g3 prezentul contract.
Noi, parile contractante declaram ca ne exprimam n mod liber si neviciat acordul de
a contracta, cu intenfia de a fi obligate conform prevederilor prezentului contract in
integralitatea sa si semnam prezentul contract cu intentia deplina si liberd de a dobandi toate
~drepturile si obligatiile prevazute in acesta, pe care le consideram echitabile.

2) Noi, partile contractante declaram ca am primit informatiile necesare pentru incheierea
in deplinad cunostinia de cauza a prezentului contract in forma in care acesta a fost redactat,
ca dispunem de experienta si de cunostinijele necesare pentru a intelege prevederile
prezentului contract si intelegem sa incheiem prezentul contract in deplind cunostintd de
cauza.

Noi, partile contractante, declaram In mod expres ca toate si oricare din prevederile
prezentului act au fost negociate si acceptate de noi, partile contractante, ca am citit personal
continutul prezentului act, am inteles continutul s&u si consecintele juridice pe care le produce
si ne asumam In intregime declaratiiile cuprinse in acesta.

Lucrarile de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor

Legii nr.7/19986.
Cheltuielile ocazionate de Incheierea prezentului contract sunt suporiate de

cumparatoare.
Tehnoredactat la data de 22 iunie 2017 la sediul Societétii Profesionale Notariale

»BNP Ciovica Gheorghe” ~ notar public Laura DIACONU, din mun. Craiova, Calea
Bucuresti, bl. 27 A, parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original.

-

o VANZATOARE, CUMPARATOARE
Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., Societatea KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.,
prin BAKRI MAHMOUD, prin SAFI RAMI

S.8. S.8.




ROMANIA

Uniunea Nationals a Notarilor Publici

Scocietatea Profesionals Notariald , BNP Ciovica Gheorghe”
Notar Pubfic Laura DiA CONU

Licenta de functionare nr. 4/3224107.01.2014

Sediul myn, Craiova, Cajes Bz;cureﬂi, bl 274 parter, jud, Dofj

X195 INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1178

Anul 2017, luna iunie, ziug 22

In fata mea, Laura DIACONU, notar public, la sediul biroului din mun. Craiova, Cajea
Bucuresti, bl, 274 parter, jud. Dolj s-ay prezenta-

B . W domiciliul In mun, Craiova, Cal.

ap. 7, jud. Dolj, identificat cy Cl, ¢ o

ot .08 SPCLEP Crajova, valabilg p IR N 1 calitate ge

feprezentant legal gl Societatii FRATII BACRiZ 8.R.L., cu sediyl soclai ... _ipjul Craiova,

str. Grigore Plesoianu nr. 3B, jud. Dalj, C vand numér de ordine In Registrul

Comertului: cod unic de inregistrare; g~~~ -~ imputernicit In baza Hotararii

AGAr " TN7
In camate de vénzdioare

SAFI RAMI, cetdtean sirian, bun cunoscator al limbii romane, cod identificare

S Than o T Inmie- “raiova, Bld, Dec-* ' ** - - 3p. 1, jud. Dolj, id

CU permis ue seaere, seria —woud7, eliberat de Alwi itatile Dolj la data de ~~ ~~ ~n1g

1, jud. Dolj, avand numar de ordine in Registrul Comertului: ;"= =~~~ ns'anis =i cod unic
de inregistrare TT teemarmicit in baza Procurij Speciale aut. suy nr rU£1£29.04 2017
' de Societatea Profesionaia ivoranals +BNP Ciovics Gheorghe” — notar public La S —

cu sediul in mun, Craiova,
In calitate de cumpardfoare

care, dupa ce au citit Personal actul, au declarat ca i-au inteles continutul, c3 cele
cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentulyi inscris si au
semnat unicul exemplar, precum si cele - anexe. :

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificirile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.

S-a perceput tarif ANCP] - 7128 lei, cu chitant nr. 0337457/2017

S-a Tncasat onorariul in sum de 10.188 lei, cu chitanta nr. OP/2017

NOTAR PUBLIC
Laura DIACONU
L.S./8.8.

Prezentul duplicat s-a Tntocmit in 7 exemplare, de Lauyra DIACONU, notar public,
astazi, data autentificarii actului, are aceeasi forta probants ca originalul si constituie titlu
executoriu fn conditiile legii,

NOTARBUBIAG =

La
J

|
\

Al




S-a cerut de parte autentificarea urmatorului act:

DECLARATIE

Subscrisa Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., cu sediul social n municipiul Craiova,

str. Grigore Plesoianu nr. 3B, jud. Dolj, =" ~~""4" ayand numar de ordine Tn Registrul
Comeriului: J16/825/1997 si cod unic de inregistrare eprezentatd legal prin asociat
si administrator BAKRI MAHMOUD, CNF ~7777 cu domiciliul Tn mun. Craiova, Cal.
Bt T pem O T 7 ' 7, imputernicit in baza Hotirarii AGA nr.

- leclar pe propria raspundere, sub sanctiunile prevazute de art. 326 cod
penal, pentru declaratii neadevirate, ca am primit integral de la Societatea KAF KAF
CONSTRUCT S.R.L., in calitate de societate cumparatoare, preful datorat noud conform
contractului de vanzare aut. sub nr. 1178/22.06.201 7, de Societatea Profesionald Notarial
»BNP Ciovicd Gheorghe” — notar public Laura DIACONU, cu sediul in Craiova, contract ce
a avut ca obiect terenul intravilan, proprietatea societatii, situat In mun. Craiova, str. Elena
Teodorini, nr. 49, jud. Dolj (fost str. Bucovat, nr. 80 — Moara Mendel), Zona B, in
suprafata totald de 2.994 mp din actele de proprietate si 3.000 mp masuratori, identificat cu
nr. cadastral 228240, inscris n Cartea Funciara nr. 228240 a loc. Craiova.

Subscrisa Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentata prin BAKR! MAHMOUD
declar ca nu mai avem nici un fel de pretentii impotriva cumpadratoarei Societatea KAF KAF
CONSTRUCT S.R.L., intrucat am incasat integral preful de vanzare al imobilului achizitionat
de cumpératoarea Societatea KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.

Totodatd, subscrisa Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentatd prin BAKR/
MAHMOUD, declar in mod expres, ¢4 sunt de acord si solicit OCPI - Dolj, radierea dreptului
de ipoteca legald inscrisd in favoarea mea in CF +~ a loc. Craiova, In baza
Extrasului de carte funciarad pentru informare nr. -.. -.b. de OCPI Dolj.

De asemenea, subscrisa Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentats prin BAKR/
MAHMOUD, declar ca inteleg sa nu formulez nicio cale de atac impotriva Tncheierii de radiere
a ipotecii Tnscrise In CF nr. 228240 a loc. Craiova.

Tehnoredactat azi, data autentificarii, la sediul Societatii Profesionale Notariale
»BNP Ciovica Gheorghe” — notar public Laura DIACONU, din mun. Craiova, Calea

Bucuresti, bl. 27 A, parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original. 0

DECLARANTA
Societatea FRATII BACRIZ S.R.L.

prin BAKRI MAHMOUD
S.S. o




ROMANIA
Uniunea Nationals a Notarilor Publici

Notar Public Laura DIA CONU

Sediul mun. Craiova, Calea Bucuregti,

Societatea Profesionali Notariald , BNP Ciovica Gheorghe”

Licenta de functionare nr. 4/3224107.01.2014

bl. 27A parter, jud. Dolj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1405

. In fata mea, Laura DIACONU, notar public, Ia se
'é‘hr@ti, bl. 27A parter, jud, Dolj, s-a prezentat:

BAKRI MAHMOUD, ~ '

Rlnllencsi oo an ) 21C, sc. 1,

i
]

g ap. 7, jud. Dol

" " Grigore Plesoianu nr. 3B, jud. Dolj,

. cod unic de inregistrare:

374/29.04.2017
care, dupa ce a citit personal actul,

act reprezinta vointa sa, a consimtit la

exemplar, precum si cele - anexe.

In temeiul art. 12 Jit, b) din Legea notarilor publici si a

cu domiciliul

identificat cu Cl,
elib. de SPCLEP Craiova, valabils pana la =~ -

2k pjavreprezentant legal al Societatii FRATI BACRIZ ¢ b L., cu sediul social in municipi
R - .—=, avald numar de ordine in Regist

Anul _201?, luna iulie, ziua 18

diul biroUlui din mun. Craiova, Calea

a declarat c3 i-a inteles continutul, ¢ cele cuprinse in
autentificarea prezentului nscris si a semnat unicul

activitatii notariale nr. 36/1995,

republicatad, cu modificirile ulterioare, se declard autentic prezentul inscris.
S-a incasat onorariul in sum3 de 120 lei, cu chitanta nr, *~ - w7

NOTAR PUBLIC

Laura DIACONU
LS./S8.8,

Prezentul duplicat s-a intocmit n 3 exemplare, de Layra DIACONU, notar public, astazj,

data autentificarii actului, are aceeasi forta probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC
Laur£DIACE
P

in mun. Craiova, Cal.
seria DX, nr.
in calitate de‘
ul Craiova, str.

rul Comertului:
puternicit Tn baza Hotararii AGA nr.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOL)

gﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
VATl AE VTR AL PENTRU INFORMARE

(R
Aen VOT by

Carte Funciard Nr. 228240 Craiova

Nr. cerere 171108

Ziua o8
Luna 11
Anul 2017

Cod verificare

0005

1

3054803

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Elena Teodorini, Nr. 49, Jud. Dolj, fosta strada Bucovat, nr. 80 - Moara Mendel

Ll

il

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp) Observati‘i .! Referinte

Din acte: 2.994  [Teren imprejmuit;

A 228240 Masurata: 3.000 |LOT1

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

197689 / 23/06/2017

IAct Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 1178, din 22/06/2017 emis

de Diaconu Laura;

"85 iintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AL T T
iactuala 1/1
"1) SC KAF KAF CONSTRUCT SRL, CIF:37470435 B - -
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT '

Document Garescontine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciaia Nr. 228240 Comuna/Oras/Municipiu:
T
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren |
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii/ Referinte |
228240 Din acte: 2.994
Masurata: 3.000 Lol

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

215881

18

]
—

120

...
@

a0a0ad

DO

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata n X ] .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte )

1

o | DA 3000 - - W
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit == (m) inceput| sfarsit = (m)
1 2 7.658 2 3 2.727
3 4 2.466 4 5 6.88.
5 6 1.012 6 7 3.408
7 8| . 1.401 8 9 4,052
9 10 3.614 10 11 8242
11 12 6.782 12 13 e
Document pare contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 228240 Comuna/Oras/Municipiu: Craio va

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m) inceput| sfarsit == (m)
13 14 5.034 14 15 17.73

. 15 16 11.202 16 17 24.817
! 17 18 22.755 18 19 84.903
A9 20 6.768 20 21 7.662
21 22 12.485 22 1 2.621

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratad de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta externa nr.367389/08-11

publicitate imobiliara cu codul nr. 272. /1
Data solutionarii, Asis
10-11-2017 BOGDy
Data eliberarii, E
U (pa

.—2.01‘7_in suma de 20, pentru serviciul de

rent,

iemnéatura)

Pagina 3 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001.
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L, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DOLJ

AGENTIA MITEONAL
BE EA

LS s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Craiova
' Dosarul nr. 44751/24-04-2015
INCHEIERE Nr. 44751

REGISTRATOR Lungoci Mihai
ASISTENT REGISTRATOR Obeanu Alina Florentina

Asupra cererii intrndyse de SC PAN GROUP SA domiciliat in Romania, Jud. DOLJ, Loc. Craiova, Str.
Bucures privind rectificare in cartea funciara ; in baza:
- act administrativ nr. Certificat de Nomenclatura Stradala nr.
Craiova; :
- act notarial nr. Declaratia aut. nr. 3¢ emis de NP Sebastian Tomita;
- hotarare judecatoreasc s de Curtea de Apel Craiova, Dosar —= =~ **~“~-g .
fiind Indeplinite conditiile prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobuai e ir, /4
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 900 lei, cu documentul
de plata: ’

- chitanta nr, —wljEs T
pentru serviciul avand codul ~~
Vazand referatul asistentulu registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

emis de Primaria

Admiterea cererii cu privire la : i

= imobilul cu nr cadastral 200913 (provenit din nr. cadastral de pe hartie 15219), inscris in cartea
funciara 200913 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul 29605) UAT Craiova avand
Proprietarii: Sc Pan Group Sa in cota de 1/1 de sub B.1;

- Se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale cu privire la modificarea suprafetel din act a terenului
de sub A'1 din 16.200 mp. (S din acte 16199,56 mp) in 15.523 mp. sub B.3 din cartea funciara 200913
(provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul 29605) UAT Craiova;

- se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale cu privire la modificarea suprafetel din masuratori
a terenului de sub A 1 din 16.084 mp. (S din mas. 16084,42 mp.) in 15.553 mp. sub B.4 din cartea
funciara 200913 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul 29605) UAT Cralova;

- S€ noteaza schimbarea adresei imobilului de sub A 1din str. Bucovat nr. 80 in str. Elena Teodorini
nr. 49, sub B.5 din cartea funciara 200913 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul
29605) UAT Cralova;

Prezenta se va comunica partilor:

Sc Getrix Cad S,

SC FRATII BACRIZ SRL,

BANCA TRANSILVANIA SA CLUJ-SUC CRAIQVA.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliarg Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-
sef.

_ Asistent-registrator,

Data sofutionarii, RBQ‘S“-"Q': ..
A i

04"-05-2015 I iimazeiiF

‘nciara, aprobat prin ODG Nr. 760/2014.

a \
8 : ]

) Cu exceptia situstiilor prevazute Ja Art. 62 alin. (1) din regulamental de\é':‘Eare, receplie si inscriere in evidentele de cadastry si carte
-

NriimMmaad aee. -

D1:




N/

00049404443 Incheiere Nr. 110227 /19-07-2017

[

B

J\—N(J{-[ * Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara DOLJ
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Dosarul nr. 110227 / 19-07-2017
INCHEIERE Nr. 110227

Registrator: MIHA!I LUNGOC]I Asistent: NELA MILITARU

Asupra cererii introduse de SC KAF KAF CONSTRUCT SRL domiciliat in - privind Notare in
cartea funciara, in baza; .
-Act Notarial nr.DECLARATIE AUT NR 1405/18-07-2017 emis de Diaconu Laura;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr.346222/18-07-2017 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 242
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente |a inscriere

CISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 228240, inscris in cartea funciara 228240 UAT Craiova avand
proprietarii: SC KAF KAF CONSTRUCT SRL in cota de 1/1 de sub B.5, ;
- Se radiaza jopteca legala de sub C1. asupra A.1 sub C.2 din cartea funciara 228240 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
Diaconu Laura
Sc.Fratii Bacriz.srl

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Regjstrator, Asistent Registrator,

21-07-2017

'.f‘r__ 1EY '.» t__J Iy :‘.g-‘“:"-

' ( )d}r}? ﬁébufamentu} de avizare, receptie si inscriere in
prin ODG-NF, 700/2014.

1

A
*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. ﬁg,f:é{:f
evideniele de cadastru si carte funciars, apl;{'g’b'a:

bocumentul contine date cu caracter personal, pratefate de prevederila Legii Nr. 577/2001. Pagina 1 din 1
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PLAN DE AMPLASAMENT 81 DELIMITARE AL IMOBILULUT CU PROPUNERE DE DEZLIPIRE
Intravilan
Scara 1:1000
313800 | | N. cadastral:200913 Sptifals flassie Askssg bl
. = : i
| = Nr. cadastral vechi:15219 -Elr- Loc.Craiova, Str. Elena Teodorini, Nr.49, Jud, Dolj ._;.___3."_35.29_
O : (fosta strada Bucovat, Nr.80-Moara Mendel).
"f-c«:g" Petrn Cartea Funciara nr.200913 - : —
¥ 083 2 & Nr.Cf, vechi-15219 15553 mp Unitatea Administrativ Teritoriala(UAT):
Craiova
N
v E
S
"3
o 8
2 3
ZE
38
g9 1 || stamoo
LOT2 Z g | ]
1/2Cc.2Ce g 8
§=12553mp I
= a‘
DEZLIPIRE/ALIPIRE IMOBIL
SITUAT[A ACTUAI.A SITUATIA VITOARE
. {inainte de dezlipire) (dupa dezlipire)
J Suprafata Categoria Descrierca N it .
Nr. pra £0 T Suprafata Categoria D
g cad |, (mp) de folosinta imobilului . cad, g de folosinta imobilald
LOT1
s | e | 28 e inc:
200913 Tores Spsviin el Total Lotl b TR,
LOT2
o 17 Ce Wi &/ 12Ce,2Co
I _I_. | TQI_a?___Lth_"‘“_;_ 2 Teren intravilan
] T Total 15553 Ce &= —I—  Total Teren intravilan T
: Bxecutant, ' |
' 8.C. AGRO BUSINESS MANAGEMENT RA S.R.L .
Confirm exeguta ratorilor la teren, corectitudinea Confirm mtr:‘:du Ga2nd¢/date integrata si
i tiei cadastrale atribuirea
g SR AR [V
| ‘ Ol de Cadastruy ples
| GRAZIMARY e
- 1 = v o
» §| & g o oﬁl‘ E______,_,. m—— 2 §|7




A . -~ —
,.;;-f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova
ey e Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
PR Fax.0251418018

2 PROCES VERBAL DE RECEPTIE 899 / 2017
Intocmit astazi, 18/09/2017, privind lucrarea 128445 din 25/08/2017

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1 din 17/08/2017

1. Beneficiar: SC.FRATII BACRIZ.SRL

2. Executant: Stanculescu Nina-Adriana

3. Denumirea lucrarilor receptionate: ELABORARE P.U.Z PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE
ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru Si
Publicitate Imobiliaré DOLJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent Valoare | Moneda
- 28.07.2017 act administrativ ARHITECT - -
657 18.08.2017 act administrativ OCPI DOLJ - 2
1381 13.07.2017 act administrativ PRIMARIA CRAIOVA - -

Asa cum sunt atasate Ia cerere. 3

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 899 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia care insoteste planul topografic necesar intocmirii documentatiei pentru “Elaborare P.U.Z
pentru schimbare destinatie zona industriald Tn zona mixta locuinte si servicii” respecta prevederile art. 264
din Regulamentul privind avizarea, receptia si inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciara 0.D.G
700/2014 cu modificarile si completarile ulterioare, contine:
borderoul;
dovada achitarii tarifelor legale;
cererea de receptie;
copia avizului de Tncepere a lucrarii;
certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;
inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital:
calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;
memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si modul de
stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se execut lucrarea (in
ha);
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500, pe care se vor evidentia limitele puz- ului
si limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost acordate numere cadastrale;
date digitale pentru zona supusa investitiei.

In vederea receptiei tehnice a planului topografic ce face obiectul prezentei cereri a fost analizat continutul
topografic al acestuia, metodele si mijloacelor de masurare, incadrarea acestuia in sistemul national de
proiectie Stereografic 1970, a fost verificatd suprafata rezultatad din masuratori si au rezultat urmatoarele :
1) Planul topografic este intocmit Tn sistemul de proiectie Stereografic 1970, mijloacele de masurare
folosite, asigura efectuarea masuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele in vigoare , punctele retelei
de sprijin si de ridicare, au fost alese in mod corespunzétor si pe baza lor s-au efectuat masuratorile
topografice, calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de ridicare, precum si cele
radiate se inscriu in tolerantele admise si pe baza lor s-a calculat suprafata imobilului;

2) In planul topografic a fost reprezentat amplasamentul situat in mun. Craiova, str. Elena Teodorini, nr. 49,
jud. Dolj.

Zona studiata delimitatd prin P.U.Z, este in suprafatad de 22.506mp.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
| Identificator [ Tip eroare | - Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 657 / 18-08-2017

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286 Fax.
0251418018

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 657 / 2017

Catre Stanculescu Nina-Adriana, in calitate de executant:

Analizénd solicitarea dumneavoastra inregistratd la OCPl DOLJ cu ... ~_7 din data
08/08/2017, se emite avizul de incepere a lucrarii Elaborare P.U.Z pentru schimbare destinatie
zona industriala in zond mixta locuinte si servicii”

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: Elaborare P.U.Z pentru schimbare destinatie zona industriala in zon3
mixta locuinte si servicii” o

*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:

- suprafata totala: 2,25 ha;
- termenul de executie: 28.07.2018

2. Documentare: Imobilul situat in mun. Craiova, str. Elena Teodorinii, nr. 49, jud. Dolj, are
atribuit numar cadastral 200913, inscris in cartea funciard 200913 Craiova.
Documentatia topografica se va intocmi in conformitate cu Ordinul Directorului General ANCPI
700/2014 privind aprobarea Regulamentului Avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru
si carte funciara; In conformitate cu prevederile art. 253, alin. 1, avizul pentru inceperea lucrarilor
de specialitate, numit in continuare aviz, se emite pentru lucrari de masuratori terestre,
cartografie, cadastru, geodezie, fotogrammetrie pentru suprafete ce depasesc 100 ha precum si
pentru toate lucrarile de PUG, PUZ, indiferent de suprafata.
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Lucrarile vor consta din m&suratori pentru
realizarea retelelor geodezice de indesire si ridicare, cu respectarea prevederilor art. 347, 348, 349
din 0.D.G 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, in sistem national de proiectie
Stereografic 1970, ridicarea detaliilor topografice, culegerea atributelor, verificari si validari ale
datelor existente, calculul analitic al suprafetei. Datele de teren precum si informatiile obtinute
dupa prelucrare, vor fi structurate si predate pe suport analogic si digital, in formate standardizate
Memoriul tehnic va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si modul de
stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executa
lucrarea (in ha); Documentatia pentru receptia suportului topografic al PUZ, va cuprinde:
borderoul; dovada achitérii tarifelor legale; cererea de receptie; copia avizului de incepere a
lucrarii; copia certificatului de urbanism pentru aprobarea investitiei; inventarul de coordonate ale
punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital; calculul analitic al
suprafetei delimitate prin puz; memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente
utilizate, prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute,
suprafata pe care se executa lucrarea (in ha); planul topografic (in format analogic si digital -
dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se vor evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din
interiorul puz céarora le-au fost acordate numere cadastrale; planul de incadrare in zon4, la o
scara convenabila, pe care se va evidentia limita puz fatd de limita intravilanului existent, in cazul
puz- urilor executate in extravilan; date digitale pentru zona supusa investitiei.
4. Receptia lucrarii: Se solicita si se realizeaza conform Ordinului Directorului General ANCP|
700/2014 cu modificarile si completarile ulterioare, la Oficiul de Cadastru si Pubilicitate Imobiliara
Dolj.

IONI

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1

Ay



A3

MNR.CAD. 17244 2

NR.DOC.-531
A NROAD o1

SC FRATII BACRIZ 8

5/2017

R

a B

KAF KAF CORTRUGE SRL
o 5

NR.DOC.45166/2017 A
NR CAD.-228240 s A

B 28

A A

-+ 4

prazenilst degument rocepianal

gsie dmizpil Taenilt de

proreEul yathul M8
i

— Oficiul de Cadastru ||
sl Publicitate
Imgbllia 6’204
(e doInteglatrars az}

Receptionat
Tralan VADUVAL

DA vl

LEG

——— = Gard plase
——— ~Gard metalle
——— —Gsrd beten

i} _%qﬂ- wixitars
G ~Cumin gamy
-ouz- —=Cendusta gax

=Balp sloolris

betan
—_— w.mmun- -
ol In carisn funclars
== =Limils scon studista prin P.UZ — Se22808{Ha
~Tertn or & groerel deo. PULZ, — 8 =1.5683 ba =

v

10 15 20 25 30 35 40 W5 55
(] L L ] L ) L 1 |

SCARA 1:500

SISTEM DE PROIECTIE STERED 70
COTA DE REFERINTA: MAREA NEAGRA

LUCRARE: “ELABORARE P.U.Z PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE 20NA INDUSTRIALA I PROIECT

ZONA MI(TA LOCUINTE S SERVICIF®

FAZA:
DA ELENA TEODORINI NR, 43 (FOST STRADA BUCOVAT e
g A as
"I PLansa NR.

PLAN DE SITUATIE

P1



Ministerul Mediului
Agentla Nationala pentru Protectia Mediului

Ernl pentru Protectia Mediului Dolj

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 9372/18.09.2017

Ca urmare a notificirii adresate de S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. prin BAKRI
MAHMOUD , cu sediul in municipiul Craiova, str. Grigore Plesoianu, nr.3B, jud. Dolj,
inregistrata la APM Dolj cu nr. 9372/16.08.2017 privind depunerea primei versiuni a
planului, in baza:

e 0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludarii de mediu

pentru planuri §i programe cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- in urma analizirii documentelor transmise, in cadrul Sedintei Comitetului Special

Constituit din data de 28.08.2017;
- in urma informarii si consultarii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri $i programe, respectiv
prin anunfuri repetate in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dol
http://apmdj.anpm.ro,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:
Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbarea destinatiei zonei industriale in zoni mixtd de
locuinte si servicii” in municipiul Craiova, str. Elena Teodorini, nr.49, judeful Dolj,
titular S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. prin BAKRI MAHMOUD, nu se supune evalugrii
de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvati, urmind a fi supus
procedurii de adoptare fira aviz de mediu.

. Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmaétoarele:

>  1in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluirii de mediu pentru planuri i programe, planul se incadreaza la art.5 alin.
(3) pet. a.

»  planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
modificarile si completirile ulterioare, aprobatd prin Legea nr.49/2011, neexistdnd un impact
semnificativ asupra unei arii naturale protejate de interes comunitar;

Scopul P.U.Z. — ului este stabilirea indicilor urbanistici si schimbarea destinatiei zonei din
zond industriald Tn zond mixtd de locuinge §i servicii,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOU s

ALy e
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 y AR cn
Tel : 0251.530.010 Fax:0251.419035 (;_'
e-mail : office@apmdj.anpm.ro :
)



Zonele propuse prin prezentul plan vor avea urmitoarele caracteristici:

-ZM - Locuinte P.O.T. max. 35%, C.U.T. max. =1.70 I regim de indl{ime max. P+3-4E.

- ZM - Servicii de interes general P.O.T. max. 50%, C.U.T. max. =2.00 si regim de
indltime max. P+3E.

1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activititi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea §i
conditiile de functionare, fie in privinga alocirii resurselor:

Suprafata studiati prin plan este de 22.506,00mp, din care 15553 ‘mp reprezintd terenul care
a generat PUZ —ul. Terenul proprietate privat, are destinatia conform P.U.G. zona unitagi
industriale.

Bilantul functiunilor propuse ne oferii urmitoarea repartitie procentuala a diverselor

zZone:
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE ha o ha o

1. Zoni unitati industriale 1.55 68.88 0.00 0.00
2. Zond mixti — locuinte §i servicii 0.00 0.00 1.55 68.88
3.Zoni servicii de interes general 0.09 4.00 0.09 4.00
4.Cai de comunicatie si transport 0.5 22.24 0.49 D
L 13.77

Circulatii rutiere 0.303 13.49 0.31 8.02

Circulatii pietonale 0.197 8.75 0.18 )
5. Zona spatii verzi 0.11 4.88 0.12 5.33

TOTAL SUPRAFATA ANALIZATA 2.25 100 2.25 100

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazi sau care deriva din ele:
Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
“ Tel : 0251.530.010 Fax:0251.419035 l\_lf"
e-mail :office@apmdij.anpm.ro N
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c¢) relevanfa planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
- mai ales din perspectiva promovérii dezvoltirii durabile:
- conform propunerilor planului, spatiile verzi din cadrul zonei studiate vor fi intretinute si
pastrate.
- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor
O.M 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de
viata al populatiei.
- functiunile propuse sunt compatibile cu functiunile aflate in vecinitatea zonei studiate
- constructiile nou propuse vor fi racordate la retelele existente.
- Pentru imobilele propuse existd cale de acces avand caracteristicile necesare pentru a
satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.
- Va fi respectat Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program
Din plan rezulta ca pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si antropice.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodirirea apelor)- nu este cazul
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: - Redusa
b) natura cumulativa a efectelor:- Nu este cazul
¢)natura transfrontiera a efectelor: - Nu este cazul
d) riscul pentru sandtatea umanid sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor) : - Nu este cazul
e) mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si miarimea populatiei potential
afectate) : - Nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - Nu este cazul
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - Nu este cazul
(iii) folosirea terenului in mod intensiv — se va schimba destinatia conform solicitérii
titularului planului.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international;
- planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificarile si
completirile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011
> in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (Cuvantul
Libertatii in data de 16.08.2017, respectiv 19.08.2017), postarea pe site-ul APM Dolj
http://apmdj.anpm.ro a planului in data de 16.08.2017, precum si a anuntului referitor la

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLI
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349

Tel : 0251.530.010 Fax:0251.419035 i |
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luarea deciziei etapei de incadrare postat de APM Dolj pe site in data de 04.09.2017 si
publicat de catre titular in Cuvantul Libertitii in data de 06.09.2017, nu s-au inregistrat la
APM Dolj observatii/propuneri din partea publicului.
°Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia
mediului, daci intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii
precum si asupra oricaror modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, inainte de realizarea modificirii.
*Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Ordinului Nr. 135/76/84/1284 din
10 februarie 2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluirii impactului
asupra mediului pentru proiecte publice si private, cu luarea in considerare a art. 5,
alin 3 “in situatia in care o investitie se realizeazi etapizat [.....], evaluarea impactului
asupra mediului se realizeazi pentru intreaga investitie”.

Lucririle de sistematizare se va face respectindu-se prevederile tehnice de executie
din normative si standarde.

Se va asigura sistemul de preluare a apelor pluviale si de evacuare continua a
acestora, evitindu-se acumularea apelor meteorice pe terenul reglementat.
eTitularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si
orice modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizati de autoritatea
competents pentru protectia mediului.
°Riaspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii
competente pentru protecfia mediului si a publicului revine in intregime titularului
planului.
Prezenta este valabild insotitd de plansa nr.03 — Reglementiri urbanistice, pe care o
anexiam prezentei.
*Decizia poate face obiectul umei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTLY,
Dy Inig. Monica Daniela MATEESCU

g
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Sef Serviciu A.A.A.,
Chim" ™= =~ MAZILU

intocmit
| Chim. Ioana Circinmaru

L’f ,? ¥ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349

" Tel : 0251.530.010 Fax:0251.419035
e-mail :office@apmdj.anpm.ro
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ING.PANOIU LILIANA

Verificator de proiecte exigenta As
Atestat MLPAT BUCURESTI
Nr.06106/07.05.2003

REFERAT Nr.278/2017
Privind verificarea de calitate Ara proiectului

Proiectant: S.C. GEO STUD PROIECT S.R.L.

Beneficiar; S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. PRIN REPREZENTANT BAKRI MAHMOUD

Denumire Lucrare: STUDIU AMPLASAMENT STRADA ELENA TEODORINI yNR. 49, MUNICIPIUL
CRAIOVA | '

Adresa amplasament: STRADA ELENA TEODORINI, NR. 49 - UAT CRAIOVA

Seismicitate:

In conformitate cu Normativul P100-1/2014, obiectivul se situeaza in zona de hazard seismic
caracterizata de o acceleratie de varfag = 0.20 gside o perioada de control (de colt) Tc= 1.00s.
Adancimea medie de inghet:

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/89= 0,80-.0,90 m de la cota terenuluj natural.
Nivelul hidrostatic:

Nivelul hidrostatic NHs se situeaza la adancimea de -2.30 m, #1.50m in functie de cantitatea
de precipitatii cazuta.

Daca apar infiltratii de apa se vor efectua epuismente,

Natura terenului de fundare:

Din datele din arhiva existente din zona cercetata de la lucrari precedente rezulta urmatoarea
stratificatie

- Umplutura din praf nisipos cu resturi de caramizi si fragmente de betoane Metionam ca
grosimea stratului de umplutura este variabila..

- Nisip galbui mijlociu, umed la saturat de la adancimea -2.30m;

Presiunea conventionala este Pconv= 150 kPa.

CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII

In urma verificarii se considera studiul ca fiind corespunzator pentru faza verificata, semnat si
stampilat.

Verificator tehnic atestat,




PAGINA DE PREZENTARE

Proiect de specialjtate: STUDIU GEOTEHNIC

Denumire proiect: STUD] U AMPLASAMENT, STRADA ELENA TEODORINI,
MUNICIPIUL CRAIOVA '

Adresa amplasament : STRADA ELENA TEODORINI NR. 49 - UAT CRAIOVA

Beneficiar: S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. PRIN REPREZENTANT BAKRI MAHMOUD

Faza proiect ; STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant de specialitate : S.C. GEO STUD PROIECT S.R.L.

Intocmit,
Ing. Alin Zamfiy
Teh. Roman Cri

Verificat,
Ing. Liliana P3noiu
Verificator Projecte

Rezistenta si stabilitatea masivelor de pAmant A




REFERAT GEOTEHNI

TEMA

Obiectivul acestei documentatii il reprezinta elaborarea unui studiu geotehnia

exigentelor Normativului NP 074/2014 (privind Principiile, exigentele si metodele cercetdrii
geotehnice a terenului de fundare), studiu geotehnic aferent proiectului:
STUDIU AMPLASAMENT STRADA ELENA TEODORINI, NR.49, MUNICIPIUL CRAIOVA

LOCALIZAREA PERIMETRULUT CERCETAT

Amplasamentul cercetat este situat in Zona vestica a municipiului Craiova, ,
Teodorini, nr. 49

pe strada Elena
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DATE GEOLOGICE GENERALE

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este un platou ce apartine luncii Jiului,

La alcatuirea ansamblului geologic al zonei, iay parte formatiuni de varsta neogena si cuaternara,
Formatiunile neogene nu sunt interceptate de lucrarile de cercetare efectuate in teren - foraje
geotehnice,

Formatiunile interceptate prin foraje geotehnice @ 3 « sunt de varsta cuaternara respectiy
pleistocen-medi, pleistocen-superior i sunt alcituite predominant din nisipuri argiloase,
nisipuri prafoase, argile nisipoase.
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/ EEMIGITA TEA ZONEI SIADANCIMEA MEDIE DE INGHET
/

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat Ja zona
ag =0,2 si perioada de colt T.= 1.0sec,
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Sarcina data de zapada este de 2 [kN/

mp] conf. Codului de proiectare CR1-1-3-2012.

Adancimea medie de fnghet este conform STAS 6054/98= 0,80 m de la cota terenului natural,
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ﬂ LUCRARI DE EXPLORARE GEOTEHNICA

" Din datele din arhiva existente din zona cercetata de la lucrari precedente rezulta urmatoarea
stratificatie

- Umplutura din praf nisipos cu resturi de caramizi si fragmente de betoane Metionam ca
grosimea stratului de umplutura este variabila..

-~ Nisip galbui mijlociu, umed la saturat de Ja adancimea -2.30m;

Plan amplasament




|| CARACTERISTICILE FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

In perimetrul studiat stratificatia terenului este formata predominant din nisip prafos fin la

mediu galbui cu indesare mijlocie ale carui caracteristici sunt redate mai jos

greutatea volumetrica y=18.5kN/m?3
gradul de umiditate Sr= 0.95
Nisip prafos fin la mediu modul de compresibilitate Mz.3= 8 000 kpa
galbui cu indesare mijlocie unghiul de frecare internd 0 = 22 grade
coeziunea C=4 KN/ m?

h INCADRAREA LUCRARII INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA

Categoria geotehnicd sau riscul geotehnicdepinde de doua categorii de factori care trebuiesc
studiati:

1. factorilegati de teren-conditiile de teren si ap;

2. factorilegati de structura si de vecinéatitile acesteia.
1. Conditiile de teren
Teren mediu la dificil conf. tab. B1 din “Normativ privind principiile, exigentele si metodele
cercetdrii geotehnice a terenului de fundare amplasamentul fiind situat in zona de lunca a Jiului,
cu panza freatica aproape de suprafata.
2. Apa subterand
Din punct de vedere al prezentei apei subterane in amplasament in situatia studiats, infiltratiile
de apa sunt prezente in teren de la ad. de -2.30m, +1.50 m in functie de cantitatea de precipitatii
cazufte
3. asificarea constructiilor dupa im n
In vederea definirii categoriei geotehnice in conformitate cu HG 766 /1997anexa 2 categoria de
importan{d a contructiei ce urmeaza a fi executate este -redusa.
4, Vecinatitile
Prin analiza modului in ¢are realizarea excavatiilor, a epuismentelor si a lucrdrilor de
infrastructurd, aferente constructiei care se proiecteaza poate afecta constructiile si retelele
subterane aflate in vecinatate -riscul este moderat.
Sintetizand si punctand situatiile mentionate mai sus rezulti lucraea de constructie ce urmeaza

afi ridicata se incadreazi la categoria geotehnicall.(risc moderat



kALCULUL TERENULUI DE FUNDARE PE BAZA PRESIUNILOR

Presiunea conventionala de baza pentru umpluturi si nisipuri umede sau saturate este
de: -150 Kpa pentru umpluturi
-150 kpa pentru nisipuri fine umede la saturate

Tabelal £ 4
Paméntun nisiposse Nisipuri priifoase,
Fizgun (Cu exce plis |pamanturi coezive,
misipurilor peafosse) cenusiefc.
Denumirea terenuluy de fundare s?}
=05 | =208 | £0,5 | =z0,2
ﬁ: o kPa
| h mpletun din pdrantun omoge ne realizate s;. 250 200 120 150
i 1=}
Depu?zite ormogene cormpactate confrolat 250 " | 200 120 150
.o | ez ultafe In woma unor
T e e | ST | veo | 130 | s20 | voo
plim bntust 25 el e pantes dt RNt
| miners liere i sl _
Indesate ' | Indesare medi
Denurures ferenulm de fundare =
Peony » kP2
Blocuri gibolovénisuri cu inte rspatiile wraphute cu nisip 750
§i pietrig
Blocun cu interspatiile waplute cu pamantun argiloase 350.. 600%™
Pletripun curate (din fragme nte de roci cristaline ) 600
| Pizinsun cu msip 350
Pietngun din freg vaente de mwei sedunentare 350
Pamantun | Pletrisun cu xisip awilos 350....500%
necoezive | Nisip mare it} 600
Nisip rajlociu 600 S00
i | uscat sau umed 00 330
Hinp fin. foarte umed sau satuzal 350 250
ugcat 350 300
Misip fin prafos umed 250 200 |
foarte umed sau saturat 200 150
Ad. de Presiunea conventionala de calcul
fundare Peonv Kpa ;kg/cm’
Df(m) B=1 B=2 B=3 B=4 B>5
i 110=1.10 120-=1.20 130=1.30 140=1.40 140=1.40
1.5 130=1.30 140=1.40 150=1.50 160=1.60 160=1.60
2 | 1sers0 [ weesiee =170 | 180=1.80_ 0=1.80 _
2.5 170=1.70 180=1.80 190=1.90 200=2.00 200=2.00
190=1.90 200=2.00 210=2.10 220=2.20 220=2.20
4 230=2.30 240=2.40 250=2.50 260=2.60 260=2.60




l/"‘\

CONcLuzI

Ca urmare a cercetarilor geotehnice efectuate pe amplasamentul mentionat, a analizelor de
laborator si birou efectuate se pot concluziona urmatoarele;

Din datele din arhiva existente din zona cercetata de la lucrari precedente rezulta urmatoarea
stratificatie :

- Umplutura din praf nisipos cu resturi de caramizi si fragmente de betoane Metionam ca
grosimea stratului de umplutura este variabila,.

.~ Nisip galbui mijlociu, umed la saturat de |a adancimea -2.30mAdancimea medie de inghet este
conform STAS 6054/77= 0,85 m de la cota teérenului natural.

Normativul P 100-1/2006 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si
Perioada de colt T.= 1.0 sec.

Nivelul hidrostatic NHs Conform masuratorilor efectuate in amplasamentul studiat se situeaza la
adancimea de 2.30, +1.50 m in functie de cantitatea de precipitatii cazute.

Presiunea conventionala de calcul este:

Conform STAS 3300/2-85 Anexa B
Ptr.B=1; Di=2 Pconviebaza = 150 kpa

Ad. de Presiunea conventionala de calcul

fundare Peony Kpa ;kg/cm?

Df(m) B=1 B=2 B=3 B=4 B>5
1 110=1.10 120=1.20 130=1.30 140=1.40 140=1.40
L5 130=1.30 140=1.40 150=1.50 160=1.60 160=1.60
2 | 1s=180 [ ae0=160 | 170=t.70 | i80=1.80 | _ 180=1.80
2.5 170=1.70 180=1.80 190=1.90 200=2.00 200=2.00
3 190=1.90 200=2.00 210=2.10 220=2.20 220=2.20
4 230=2.30 240=2.40 250=2.50 260=2.60 260=2.60

kmcommﬁm

Presiunea conventionala de calcul este 150 Kpa

Prezentul studiu este Ia faéa ge SF calculele se va face 1a faza de PT siDDE
Intocmit,

Ing. Alin Zamfirescu

Teh Cristian Roman

10




STUDIU DE CIRCULA TIE
DESCRIERE GENERALA

I. DATE GENERALE:

1. Obiectiv: ELABORARE P.U.Z. PENTRU SCHIMBAREA DESTINATIEI
ZONEI DIN INDUSTRIAL IN ZONA MIXTA DE LQCUINTE $! SERVICII

2. Adresa: Strada Elena Teodorini, Nr. 49, Mun. Craiova, Jud. Dolj

3. Beneficiar: S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. prin BAKRI MAHMOUD

4. Sediul: Str. Grigore Plesoianu, nr, 3B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

5. Proiecti nr. 13!2017, intocmit de S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. - arh.
STEFARTA EMILIAN, Str. Calea Unirii, nr. 196, Mun. Craiova, Jud. Dolj.

6. Certificat de Urbanism nr. 1381/13.07.2017;

7. Regim juridic: Terenul in suprafata totald de 15553.00 mp din maésurdtori este

proprietatea lui S.C. FRATII BACRIZ S.R.L., in baza Contractului de Vénzare
autentificat cu nr. 419/ 08.05.2015.

. AMPLASAMENT:

Terenul in suprafata totald de 15553.00 mp din mésuritori, situat in Strada Elena
Teodorini, Nr. 49, Mun. Craiova, Jud. Dolj, are urmitoarele limite si vecinatati:

e laNord - pe distanta totald de 68,96 ml — zon# de locuire individuals;
e aVest - pe distanta totala de 130,14 ml — Str. Elena Teodorini;
e JaSud - pe distanta totald de 153,46 ml — Str. Bucovit si zona comerciali

(Cladirea fostului complex comercial BIG);
e laEst - pe distanta totald de 132,69 ml — Scoala gimnaziali Anton Pann;
e laSud-Vest - pe distanta totald de 15,38 ml — Intersectia dintre Str. Elena

Teodorini si Str. Bucovit;

IIl. DATE CONSTRUCTIVE:

e Ansamblul de imobile propuse cu destinatia de functiune mixti de locuinte si servicii;

au un regim de iriatime cuprinse intre P+3Etaje si P+3-4Etaje.

Parcarile ansamblului de imobile propuse vor fi amenajate pentru un total de 230
autoturisme pentru 230 de apartamente pe o platforma din beton de ciment avand urmitoarea
configuratie: 18 cm beton ciment BCR4, folie de polietilend, nisip 2 cm, balast 25 cm.



Locurile de parcare vor avea dimensiunile de minim 5,00 m lungime si 2,30 latime
respectand dimensiunile minime cerute de normativul pentru proiectarea si executia parcajelor

pentru autoturisme indicativ NP 24/1997.

IV.  REGLEMENTAREA CIRCULATIE] IN INCINTA
S LN TARKA CIRCULATIET fN INCINTA

- Se va organiza si amenaja incinta proprietétii pentru a permite accesul usgor si iesirea in
conditii de sigurant a traficului; ‘

- Se va asigura accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare
obiectiv din incinti;

- Viteza maxim3 admis3 in incinta parcérii este de 5 km/h;

- Numdir de accese: 4 (intrari - 4, jesiri - 4) — 3 accese din Str. Elena Teodorini si un acces
din Str. Bucovit;

- Dimensiunea minim3 a accesului: 3,00 m;

- Lafimi minime ale circulatiilor in incint3: 5,00 m;

Accesele se fac din Strada Elena Teodorini $i Str. Bucovat, artere de circulatie cu doui
benzi de circulatie, despartite de linie Intrerupta, covorul rutier realizat din beton asfaltic, borduri
beton prefabricate , trotuar pavele beton autoblocante, racord realizat cu bordura tesita.

La iesirea din parcare se va amplasa semn de circulatie — stop, semn trecere de pietoni — cu
posibilitate de viraj dreapta doar cand conditiile de sigurant a traficului vor fi intrunite.

In interiorul incintei, la intersectiile circulatiilor carosabile vor fi amplasate semne de circulatie cu
cedeaza trecerea,

- Accesele, iegirile, parcirile, circulatiile interioare precum si circulatiile de racord din
drumul public se marcheazi pe carosabil sau se delimiteazi prin borduri;

- Pe trotuar in dreptul acceselor se vor realiza marcaje — trecere de pietoni.

Reglementiiri tehnice generale

In proiectare §i executie se vor respecta reglementrile tehnice in vigoare, dintre care se
mentioneazi, fird a se limita, urmétoarele:
* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata cu Legea nr. 123 din 04 mai 2007
* ME 005-00 Manual pentru intocmirea instructiunilor de exploatare privind instalatiile aferente
constructiilor;
* MP 008-00 Manual privind exemplificdri, detalieri si solutii de aplicare a prevederilor
Normativului P 118-99 — Siguranta la foc a constructiilor;
* MP 031-03 Metodologie privind programul de urmirire in timp a comportirii constructiilor din
punct de vedere al cerintelor functionale;
* NP 068-02 Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerinfei de
siguranti in exploatare
* P 132-93, Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme §n localitifi urbane;
* NP 24/1997. Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,




LEGENDA:

™ LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - 22.506,00 MP

(2.25 Ha)
% & & TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. PROPRIETATE

S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. si S.C. KAF KAF

CONSTRUCT S.R.L. in suprafata totala de 15.553 mp

[ STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA
TRASEE PIETONALE
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ELA_BORA.RE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA
INDUSTRIALA
IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII
Adresa: Str. Elena Teodorini, nr. 49, Municipiul Craiova, Jud. Dolj
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DETALIU STRUCTURA
CIRCULATIE RUTIERA / CIRCULATIE INCINTA

| 4cm - BA1E 18 cm - BCR4
| 6em-BAD20 - folle polietilena
| 10cm -PIATRASPARTA | 2cm  -NISIP

20 cm - BALAST 25 cm - BALAST

REGLEMENTAREA CIRCULATIEI IN INCINTA
- Se va organiza si amenaja incinta proprietatii pentru a
permite accesul usor si iesirea in conditii de siguranta a
traficului;
- Se va asigura accesul facil al autospecialelor de interventie
in caz de incendiu la oricare obiectiv din incinta;

- Este obligatorie respectarea regulilor de circulatie a
autovehiculelor in vederea asigurarii fluentei traficului;

- Accesul autovehiculelor in parcare se va face, respectand
semnele de circulatie, din Str. Elena Teodorini si Str. Bucovat;
- Viteza maxima admisa in incinta parcarii este de 5 km/h;

- lesirea autovehiculelor din parcare se va face in strada
Caracal respectand semnul obligatoriu la dreapta;

- Numar de accese: 4 (intrari - 4, iesiri - 4), 3 accese din Str.
1 Elena Teodorini si 1 acces din Str. Bucovat;
- Dimensiuni minime ale acceselor; 3,50 m;
- Dimensiuni minime ale circulatiilor in incinta: 5,00 m;

- Accesul, iesirea, parcarile, circulatiile interioare precum si
circulatiile de racord din drumul public se marcheaza pe
carosabil sau se delimiteaza prin borduri;

VERIFICATOR! EXPERT

CERINTA:

NUME: [SEMNATUR&

REFERAT / EXPERTIZA NR, EW?-’

AZDILIA

craiova, dol
unirii, nr.196

BENEFICIAR

$.C. FRATII BACRIZ S.R. L. e LY
prin BAKRI MAHMOUD .

Sediul; Str. Grigore Plesoianu, nr. 38, Mun, Craiova, Juc!. Daj

propus pentru schimbarea destinatiei zonei din
industrial in zona mixta de locuinte si servicii o 230 LOCURI DE PARCARE AMENAJATE IN INCINTA Brolec
Z____| - 2 .
=0 CONSTRUCTII PROPUSE DE P+3E S| PLARFORMA DE GUNOI AMENAJATA IN INCINTA - 59,20 m e — _ T u;ﬁ;}ms, E(';ﬁ%?g“ﬁ“,ﬁ;‘,’u“sﬁf‘f,_"ﬁ‘fu%‘i"mﬁgg : =
PA3-4E CU DESTIATIADE FUNCTION rosr A e | o | T | e S e |
URB. CONSTANTIN A.M. Data:  {TITEY
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m SC VOMIDOM SRL, titular al proiectulu SPITALUL Clinic Municipal Filantropia Cras
Lonstruire 2 hale, depozitare produse alimen- | | lova organizeazi concurs la sediul din local

b QBB parter,

Anungul taal ||| [ Ansingal @l | n..w

| imprejmuire teren, fosd septica, put| 'tea Craiova, strada Filantropia, numdrul 1, ju
| forat si platiorma deseuri™, anunt publicul In- | | ful Dolj pentru ocuparea ummétorulul post vacant
d "aaaa.mm%_a ludrii deciziei etapei de incadra- | | conform HG 286/2011- cu modificari si comples
re de catre Agentia pentru Protectia Mediului! | tari; Sofer autosanitard Il- Birou Aprovizionare-.
Dolj: projectul nu se supune evaludrii impactu- | | Transport- 1 post. Concursul se va desfgura
ul asupra mediulul gi evaludrii adecvate in ca- wmuqm_“ Proba scrisd in data de 08.01.2018, ora
“drul procedurilor de evaluare a impactului asu- | 10.00, Proba interviu in data de 11.01.2018, ora
pra mediului §i de evaluare adecvati, proiect 10,00 Pentru participare la concurs candidatii tres
propus a fi amplasat in Comuna Ghercesti, Tar- | buie siindeplineasca cumulativ urmatoarele con-
Jaua 40, Parcela 1, 2, 3, Lot 3-1/3A, jud.Dolj, Pro-  dlifii: Diploma de bacalaureat sau diploma de ab-
lectul deciziel de incadrare gi motivele care o' soivire a liceului; Permis de conducere pentru
fundamenteaza pot fi consultate la sediul auto-+ Sofer profesionist valabil pentru autovehicule di
ritatii competente pentru protectia mediului APMY “categoriile B si C; 3 ani vechime ca gofer (condu-
Dolj din Craiova, str:Petru Rares, nr.1, in zilele' ‘cator auto) profesionist- categoriile B si C. Candi-
de luni+joi intre orele 08.00-16.30 si vineri intre /datii vor depune dosarele de participare la con- |

orele 08.00-14.00, precum si la urmatoarea adre-"
sa de internet; office@ampdj.anpm.ro. Publicu
interesat poate nainta comentariifobservalil 2
___ proiectul deciziei de incadrare in termen de _m_,.
zile de la data publicirii prezentului anunt, pand
A 04122017,
 GRECU Dan Cristian pentru SC FANTY
i destinatie din (ocuingd S+P in restaurant, reame-
©° najari interioare si amplasare 3 foigoare din lemn:
5! amenajare terasa sezoniera- intrare in legaliia-
12", anunta publicul interesat asupra (udril deci-
Ziel etapei de incadrare de cétre Agentia pentru
— Protectia Mediului Dolj: proiectul nu se supune

uUS d il ampiasatin §

evalufril Impactului asupra mediului §i evaluarl e

| curs pan la data de 15.12.2017, ara 10.00 la se-
diul Spitalului din strada Nicolae Titulesou, EJ
TEE_ 40, Cralova, Judetul Dolj. Relatii suplimen-
tare la sediul Spitalului din strada Nicolae Titu
lescu, numarul 40, Craiova, Judeful Dolj - Servi

 giul RUONS, 161.0251.307.500.

-

~ UJC.C. Dolj, cu sediul in Craiova str. Unis:
i nr. 50, inchiriaza spatii situate la acesagi adre-
&, pretablle pentru sediu de bancd, farmaci
abinete medlicale, agentie de turism i alte ac
fitall. Suprafata spatiu stradal 68 mp. Relati
siefon 0769016925 sau 0251/533830, cit i |

sediul firmei. .

g. E_ ol I mo.‘_ g L1
Vand (schimb] casd joouibie  Proprietavand 1000 mp Cir cineh ol s,

. .| A e - _gg "y . ggw = QD:ﬁrEﬁ g\-‘
G - coloeo Gy ankzae apoats_lasi 30 mp- GaaP

S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.
prin BAKRTMAHMOUD anuntd
propunerea preliminari privind
ELABORARE P.U.Z. PENTRU
SCHIMBAREA DESTINATIET
DIN INDUSTRIAL IN ZONA
MIXTA DE LOCUINTE S1SER-
VICTI - Str. Elena Teodorini, Nr.
49, Mun. Craiova, Judetul Dolj.
Publicul este invitat sii transmi-
ti observatii asupra documen-
telor expuse disponibile pe
www,primariacraiova.ro sectin-
nea Informatii utile - Urbanism
pani la data de 29.12.2017 la se- |
diul Primiriei Municipiului|
Craiova, str. A. L. Cuza, nr. 7. _

i

Wand teren agricol spatele
Metro i teren agricol Gara  n
Plaiul Vulcanesti. Telelon:
0Z5imasgn. - e
Proprietar vand leren 3000

N fr
nutui cu gard i caband. Tele-  stare bupd de fipclionars,
Vand padure desalcam 7800 LUK, PYCK-UD G4 T00e. . Ve:
mp incomuna Alben, iudeq) BN OSSTMBASAES
or o 7000 i Tlofon. indcomns ok
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S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. Obiect: ELABORARE P.U.Z. PENTRU SCHIMBAREA

Calea.

Unirii, nr. 196, Craiova, Dolj DESTINATIEI ZONEI DIN INDUSTRIAL iN ZONA
MIXTA DE LOCUINTE S1 SERVICII

Adresa: Str. Elena Teodorini, Nr. 49-51, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Beneficiar: §.C. FRATII BACRIZ S.R.L. prin BAKRI MAHMOUD
Sediul : Str. Grigore Plesoianu, Nr. 3B, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Proiect: nr. 13/2017
Faza: P.U.Z.
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MEMORIU GENERAL

L. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii:
ELABORARE P.U.Z. PENTRU SCHIMBAREA DESTINATIEI ZONEI DIN
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII
® Adresa: Str. Elena Teodorini, Nr. 49-51, Mun. Craiova, Jud. Dolj
o Beneficiar: S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. prin BAKRI MAHMOUD
o Sediul : Str. Grigore Plesoianu, Nr. 3B, Mun. Craiova, Jud. Dolj
e Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefarti Emilian
e Data elaborarii: Februarie 2018

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii de elaborare P.U.Z. constd in configurarea zonei studiate prin stabilirea
indicilor urbanistici si schimbarea zonificirii din zona industriali in zoni mixti de locuinte si
servicii.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmatoarele obiective principale:

o restudierea zonelor functionale precum si indicii urbanistici aferenti;

e organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

e asigurarea premiselor unei dezvoltiri armonioase pe termen mediu si lung a acestei zone avand
relatii concrete cu vecinititile si cu dezvoltarea intregului oras, pe principiile dezvoltirii durabile;

e stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de faf#i, este urmatoarea:
e Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

e Ridicdri topo in zona extrase din cadastrul Craiovei si ridicare topo pentru zona studiati;

e Documentatie cadastrald pentru terenul studiat.

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt:
e Incadrare in teritoriu emisi de Primiria Municipiului Craiova;

e Regiile autonome detindtoare ale retelelor edilitare;

e Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Suprafafa zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 22.506,00 m” (2,25 ha) si este
delimitata astfel:

e la Nord — zona destinata locuirii individuale si servicii.

e la Nord - Vest - zona destinata locuirii individuale;

e la Sud — zona destinati locuirii individuale;

e la Est — zoni de servicii (Invitdmant - Scoala Gimnaziali Anton Pann).
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2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea specificim faptul ¢i in zona studiati se doreste realizarea unui
ansamblu de imobile cu un regim de indlfime de P+3E si P+3-4E cu functiuni mixte ce cuprind
locuirea colectiva si servicii.

Propunerile de dezvoltare urbanistica se vor realiza pe un teren in suprafati totald de 15.553 mp
ce a avut Nr. Cad. 200913 aga cum a fost suprafata terenului initial la faza emiterii Certificatului de
Urbanism cu Nr. 1381/13.07.2017, ulterior fiind dezmembrat si instriinat citre S.C. KAF KAF
CONSTRUCT S.R.L. Lotul cu Nr. Cad. 228240 in suprafatd de 3000 mp conform actului de
dezmembrare cu Nr. 802/11.05.2017 si actul de vinzare — cumpérare cu Nr. 1178/22.06.2017

Mentiondm ca terenul rezultat in urma dezmembrarii cu noua suprafata de 12.553 mp cu Nr.
Cad. 228241 cu proprietar S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. va fi cel care va genera Documentatia P.U.Z.,
iar pentru Lotul de 3000 mp, noul proprietar este de acord cu propuneri urbanistice pentru intreg
terenul in numele S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.

23 iNCADRAREA iN LOCALITATE

Zona studiatd se situeaza in Municipiul Craiova, in partea de Vest a localititii.
Zona este cuprinsd Intre Str. Elena Teodorini si Str. Bucovit.

24. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Relief
Zona este situatd pe terasa medie a Jiului, iar terenul studiat este in cea mai mare parte plan.

e Clima
Teritoriul municipiului se incadreazi fin sectorul de climd continentald cu influente
submediteraneand si care prezintd urméatoarele caracteristici:
o temperatura medie anuala +11°C;
e cantitatea medie anuald de precipitatii este de peste 520 m;
e vanturi dominante pe directia est - vest, reci iarna si calde si uscate vara.

e Conditii geotehnice
Nu au fost facute studii de fundamentare.

25. CIRCULATIA

e Date generale

Zona studiatd reprezintd teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasat in partea de Vest,
zona ce este strabidtutd de o arterd principald a oragului, Strada Raului.

e (Ciile de comunicatie - situatia existenti

Circulatia principald din zona studiata se desfasoara pe doui strizi:

e Str. Elena Teodorini, situatd in partea de Nord-Vest a zonei studiate, stradd de categoria
IIl, cu imbracdminte asfalticd definitiva. Acest drum este satisficitor atat din punct de
vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal, etc.),
cat si din punct de vedere al caracteristicilor structurale;

e Str. Bucovit situatd in partea de Sud a zonei studiate, strada de categoria 111, neasfaltats,
cu Imrdcdminte din piatrd cubica.

e Disfunctionalitati
In urma analizérii situatiei existente, reies urmétoarele:
- Str. Elena Teodorini prezintd un trotuar in stare continué de degradare pe ambele laturi, si
lipsa vegetatiei de aliniament pe ambele laturi.
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- Str. Bucovidf prezintd partea carosabila s§i cea pietonald intr-o stare degradati,
nemodernizati, lipsa vegetatiei de aliniament.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
e Principalele caracteristici ale functiunilor din zoni. Relationiri intre functiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat conform P.U.G. sunt:
e zond unitati industriale;

¢ zoni servicii de interes general;

e zond spatii verzi;

¢ zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Zoni unitati industriale, este in prezent marcatd conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000
si prelungit cu H.C.L. NR. 479/2015 si totalizdnd o suprafatd de 1 ,95 ha, pe care se afla Moara
Mendel, iar in prezent terenul este liber de constructii.

Zoni servicii de interes general, este reprezentata conform P.U.G. pe terenul unde se afla fosta
cladire BIG, cu o suprafata de 0,09 ha, Nr. Cad. 200913.

Zona spatiilor verzi este reprezentata de zonele spatiilor verzi publice cu acces nelimitat avand
destinatia de fasii plantate si totalizeazi o suprafatd de 0,11 ha.

Zona de comunicatie rutierd si amenajari aferente este reprezentatd de partea carosabild de
terenul aferent pentru amenajari pietonale, totalizind o suprafata de 0,5 ha.

¢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
in prezent in zona studiatd existd o suprafatd a fondului construit de 677,00 mp (0,067 ha) ce
reprezinta un procent de 2,93% din totalul suprafetei zonei studiate.

e Aspecte calitative

Nu este cazul.

e Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei
Zona studiata dispune in prezent de o suprafatd mica de spatii cu destinatie de servicii.
Asigurarea cu spafii verzi se rezolva prin existenta in interiorul proprietatilor private, precum si
spatiul verde existent adiacent circulatiilor carosabile ce se afla intr-o stare continua de degradare cu
lipsa vegetatiei de aliniament,

. . )w“r““!-‘,{f
¢ Riscuri naturale k’? ,\
r fg — 5

‘\4{[}0! .

In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

. " ADis
2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA “'meCUr‘
e ALIMENTAREA CU APA 9Cres
Zona dispune de refele de alimentare cu ap, iar consumatorii de apd dinszénd 1%

alimentarea cu apa din reteaua orasului existenta in zona.

e CANALIZAREA
Zona dispune de refele de canalizare, iar canalizarea apelor menajere uzate s-a rezolvat prin
racordarea la reteaua de canalizare a orasului exisenta in zona.

e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona exista posturi de transformare si este asiguratd alimentarea cu energie electricd a
constructiilor existente.
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¢ TELECOMUNICATII
Zona dispune de retele de telecomunicatii ce nu sunt afectate de obicct;mgﬁﬁﬁ%

e ALIMENTARE CU CALDURA (SR \
In zonele invecinate zonei studiate, constructiile de pe terenurile [ﬁrlv,atefi’nqalzuea spat ilor se
face cu centrale termice proprii. - :

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zoni existi refea de alimentare cu gaze naturale.

e GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asiguratd in prezent de serviciul de salubritate a orasului.

¢ PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
in urma analizarii situatiei existente, nu au fost remarcate disfunctionalititi ale retelelor edilitare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu existd probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat nu exista in zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reglementarea zonei studiate in vederea
realizdrii investitiei propuse prin prezentul P.U.Z..

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Investitia ce a generat documentatia P.U.Z. va fi alcdtuitd dintr-un ansamblu de imobile cu
Sfunctiuni mixte — locuinte si servicii, cu regim de indlfime cuprinse fnire P+3E amplasate la fronturile
stradale si P+3-4E, amplasate in interiorul terenului, ce se vor amplasa pe terenul proprietate privatdi
— proprietar S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.. Ansamblul de imobile propuse vor avea urmdtoarele
distante fatd de limitele de proprietate si vecindtdti:

-la 12.00 ml fafa de axul Strazii Elena Teodorini in partea de Nord-Vest;

-la 13.00 ml fata de axul Strdzii Bucovay in partea de Sud;

- la 10.00 ml faja de limita de Sud-Vest a proprietafii — intersectia dintre Str. Elena Teodorini si
Str. Bucovay;

- la 7.30 ml fata de limita de Sud a proprietatii;

- la 21.80 ml fatd de constructiile cu regim de indlfime cuprinse intre P §i P+1 in partea de Sud;

- intre 47.13 ml si 1.04 ml fatd de limita de Nord a proprietdtii;

- 4.88 ml faya de limita de Nord-Vest a proprietdtii;

- la 15.54 ml si 11.73 ml fatd de constructia din partea de Est a zonei studiate (Scoala
Gimnaziald Anton Pann).

3.1. CONCLUZIT ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

CONFORM STUDIULUI DE INSORIRE, CLADIRILE CE FAC OBIECTUL PREZENTEI
DOCUMENTATII CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE - P+4 SI SERVICII - P+1,IAR
PROIECTIA UMBREI, ESTE PREZENTATA SPRE VECINATATI IN URMATOARELE INTERVALE
ORARE:

- la Nord-Vest intre orele 8:30 — 12:30 catre imobilele P+1 si P - cu destinatia de locuinte -
situate pe Str. Elena Teodorini;
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- la Nord intre orele 12:30 — 14:30 catre Str. Caracal si catre terenul pe care se propune
amplasarea constructiilor studiate;
- la Nord-Est intre orele 15:30 — 16:30 catre zona curtii Scolii Gimnaziale Anton Pann.

IN TIMPUL SOLSTITIULUI DE IARNA IMOBILELE STUDIATE ASIGURA INSORIREA
INCAPERILOR DE LOCUIT DIN LOCUINTELE INVECINATE, CEL PUTIN IH 1/2H PE ZI
CONFORM OMS nr. 119/2014.

Ansamblul de cladiri propuse din prezenta documentatie nu umbresc Scoala Gimnaziala Anton
Pann, aceasta fiind umbrita de o cladire existenta cu destinatia de comert si cu un regim de inaltime
de P+1, in intervalul orar 15:30 - 16:30.

Conform studiului geotehnic, ca urmare a cercetarilor geotehnice effectuate pe amplasamentul
mentionat, a analizelor de laborator si birou effectuate se pot concluziona urmatoarele:
- Umplutura din praf nisipos cu resturi de caramizi si fragmente de betoane, se poate
mentiona ca grosimea stratului de umplutura este variabila.
- Nisip galben mijlociu, umed la saturat de la adancimea — 2,30 m. Adancimea medie de
inghet este conform STAS 6054/77 = 0.85 m de la cota terenului natural.

Normativul P 100-1/2006 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si
perioada de colt Tc= 1,0 sec.

Nivelul hydrostatic NHs Conform masuratorilor effectuate in amplasamentul studiat se
situeaza la adancimea de 2.30, + 1.50m in functie de cantitatea de precipitatii cazute.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planul Urbanistic General Craiova aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit cu HCL
nr. 479/2015 zona studiatd este icadratd in zona de unitdfi industriale si servicii. Pentru zona
industriald, indicii urbanistici nu sunt reglementati, iar pentru zona de servicii de interes general indicii
reglementati conform P.U.G. sunt: P.O.T.=70,00% si C.U.T.=4.00.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Spatiile verzi existente pe Str. Elena Teodorini si pe Str. Bacriz vor fi pastrate si Intretinute
pentru asigurarea spatiilor verzi din zona studiatd, iar vegetatia de aliniament (plantatii de arbori) va fi
implementata in zona.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

e Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulafiei in zona studiatd se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si

de perspectivd, preludnd prevederile P.U.G. Municipiul Craiova. Organizarea circulatiei se mai
bazeaza pe conditiile de asigurare a acceselor la proprietitile existente in zona.

In zoni nu se reglementeaza noi striizi, trama stradald existent fiind compusd din strazi de
categoria a IIl-a — Str. Elena Teodorini si Str. Bucovat, ce asigura accesele la proprietatile private.

Str. Elena Teodorini, cét si Str. Bucovit, se vor reglementa conform profilului transversal
caracteristic tip 1 si tip 2.

o Profiluri transversale caracteristice
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care
stabilesc elemente geometrice ale strizilor, calculul capacitdtii de circulatie si intersectiile de strizi,
precum gi cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.

e e
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pentru realizarea profilelor, cdutdndu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In functie de importanfa lor in reteaua stradald propusi, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

a) stradd de categoria a IlI-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Str. Elena Teodorini: limita de construibilitate de 12.00 m pe latura de Sud-Est si limita de
aliniament de 7.50 m pe latura de Sud-Est;

b) strada de categoria a IIl-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
Str. Bucovéf: limita de construibilitate la 13,00 m pe latura de Nord si limita de aliniament
la 8.00 m pe latura de Nord.

Alinierea constructiilor pe Str. Elena Teodorini si Str. Bucovat, se va face obligatoriu la
limita de construibilitate de 12,00 ml si respectiv 13,00 ml din axul strazii, iar limita
posterioara de construibilitate este de minim 2,50 m in partea de Nord, minim 3,00 m in
partea de Est si minim 3,00 m in partea de Sud.

e Transportul in comun

in prezent in zona studiati exista trasee de transport in comun cu statii pe Str. Elena Teodorini.
Statia de autobuz situata pe latura de Est a Str. Elena Teodorini aflata in dreptul accesului propus de
langa portic se va reloca prin mutarea ei cu 20 m spre Nordul zonei studiate.

e Parcaje si garaje

In cazul zonei mixte de locuire si servicii, se va avea in vedere realizarea conditiilor de parcare
pe propriul teren cu accese din Str. Elena Teodorini si Str. Bucovit.

e Intersectii

In cadrul zonei studiate, intersectiile sunt:

a) intersectie intre doud strdzi de categoria a IIl-a dintre Str. Elena Teodorini cu Str. Bucovit
in partea de Sud-Vest a terenului studiat, aceasta intersectie este nesemaforizati.

b) intersectii infre Str. Elena Teodorini si caile de acces pe terenul studiat ce a generat
documentatia P.U.Z. in partea de Vest a acestuia, aceste intersectii sunt nesemaforizate.

c) Intersectie intre Str. Bucovaf si calea de acces pe terenul studiat ce a generat documentatia
P.U.Z., aceasta intersectie este nesemaforizata.

Toate intersectiile vor fi amenajate si marcate corespunzitor.

e Semaforizari

in cazurile cand circulatia in intersectie este redusd, aceasta se poate desfisura in mod liber.

In zond nu se prevad noi semaforiziri cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu
semne de circulatie STOP.

In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementiri, se vor amplasa
semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanuntit.

Practic se impune semnalizarea luminoasa la intersectii, in cazul cand circulatia depiseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ori si bandi de circulatie.

® Organizarea circulatiei pietonale

Strazile existente si preluate in vederea modernizirii sunt previzute cu trotuare de liimi
corespunzatoare in functie de categoria strézii.

Traversiarile pietonale la intersectiile de strdzi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
239 - 94 la cerinte persoanelor handicapate.
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e Sistematizare verticald

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizarea strazilor existente §i a celor proiectate, nu implicd miscari
importante de terasamente, iar declivititile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticald a zonei, necesitd o serie de masuri gi lucréri care si asigure:

e declivitdti acceptabile pentru accese locale la constructii;

e scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fird zone depresionale intermediare;

e asigurarea unui ansamblu coerent de strdzi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc.
rezolvate in plan si pe verticala in conditii de eficient3 esteticd si economica.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
e ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentata in plansa "Reglementéri urbanistice" propune reglementarea

zonel astfel ci in zona studiatd vor intra in raporturi de interdependenta:

¢ zona mixta de locuire si servicii;

e zond servicii de interes general;

e Zona spatii verzi,

e zond de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

Planul Urbanistic Zonal face urmétoarele propuneri:

e stabileste regimul de aliniere al constructiilor

e stabileste regimul de 1ndl{ime maxim

e stabileste amplasamentele pentru constructii noi

o stabilegte procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de indl{ime.

e Zoni mixtd de locuinte si servicii
Zona serviciilor de interes public reprezintd o suprafatd de 1.55 ha. Acestea cuprind servicii de
importanta mica si anume: farmacii, cabinete medicale, spatii alimentatie publica, agentii bancare,
imobiliare, cabinete notariale.

in cadrul prezentului P.U.Z. este prezenta urmdtoarea zond functionald avand urmétoarele
caracteristici:
- ZM - Locuinte: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 1.70 si regim de Tnaltime maxim
P+3-4E.
- ZM — Servicii : P.O.T. maxim = 50%, C.U.T. maxim = 2.00 si regim de iniltime maxim
P+3E.

Cladirile cu regimul de inaltime de P+3E ce sunt situate pe Strada Elena Teodorini sunt legate de
un portic cu un regim de inaltime P, de cladirile P4+3E ce se afla la Strada Bucovat.
Acestea formeaza o aliniere continua a cladirilor ce este ogligatorie a se respecta.

o Zoni servicii de interes general

Este reprezentata conform P.U.G. si isi pastreaza functiunea fiind pe terenul pe care se afli fosta
cladire BIG, cu o suprafatd de 0,09 ha, Nr. Cad. 200913. De asemenea, aceasta permite si realizarea de
comert si servicii.

e Zona spatii verzi
Zona spatiilor verzi este reprezentantd de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializati
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avéand destinatia de culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicd, existente si mentinute adiacente
strizii Elena Teodorini si strdzii Bucovat, ce totalizeazi o suprafati reglementati de 0,12 ha.

e Zona de comunicare rutiera si amenajari aferente

Zona de comunicare rutierd si amenajdri aferente este reprezentatd prin terenurile ocupate de
traseele strdzilor existente §i propuse. La acestea se adaugi trotuarele, dimensionate in functie de
importanta strézii i de prevederile normativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum si a circulatiei pietonale este evidentiati in
bilantul teritorial existent si propus.

o BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

' EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
HA % HA %
1. ZONA UNITATI INDUSTRIALE 1.55 68.88 | 0.00 0.00
2. ZONA MIXTA - LOCUINTE SI SERVICII 0.00 0.00 1.55 68.88
3. ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL 0.09 | 400 | 0.09 | 4.00
4. CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT 0.5 22.24 | 0.49 21.79
din care:
Circulatii rutiere 0.303 13.49 0.31 13.77
Circulatii pietonale 0.197 8.75 0.18 8.02
5. ZONA SPATII VERZI 0.1 4.88 0.12 5.33
TOTAL TERITORIU STUDIAT 2.25 | 100,00 | 2,25 |100,00

e INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona servicii de interes general
ZM - locuire 35% 1.70
ZM - servicii 50% 2.00

Zs 70% 4.00

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

e ALIMENTARE CU APA

‘—fn,\

Alimentarea cu ap potabila a imobilului proiectat se va face d \la Iréiieaqa -de apa dir
Str. Elena Teodorini i Str. Bucovat), printr-un brangament pe care se Va\-!’nqn;aﬁtrm f '/_ Or apometru
intr-un cdmin amplasat la limita de proprietate, bransament realizat prin conducti din polietilena
pentru apa potabila.

Presiunea si debitul de apd necesare obiectelor sanitarc vor ﬁ asigurate de bransamentul propus

ulterioare la armiturile obiectelor samtarc prin prevederea de robmcte cu etansare sferica.
Pentru a nu se afecta partea carosabild se recomandi ca subtraversarea strizii sa se realizeze
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prin foraj orizontal.

Conductele de apd vor fi pozate pe trotuarul existent, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echipdrii tehnico-edilitare:
e STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitafi a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd"
stabileste distantele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatirii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentfionim:
- Conductele de apé se vor poza subteran, la adincimea minimi de inghet;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm §i totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitara
(10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

e CANALIZARE

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere pozitionate in bai si
bucitdrie, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradala (pe Str. Elena Teodorini si Str. Bucovit)
prin cdmine de racord.

Pentru canalizarea interioara se propun conductele din polipropilend, iar pentru cea exterioard
cele din PVC (ambele sisteme cu etangare prin garnituri). Pentru a nu se afecta partea carosabili se
recomanda ca subtraversarea strizii sd se realizeze prin foraj orizontal.

Pentru zona studiatéd se va realiza un racord la refeaua de canalizare pentru evacuarea apelor
uzate de la populatia viitoare din aceastd zoni.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradald propusa, iar pentru realizarea racordului
in canalizarea existenta de pe strazile Elena Teodorini si Str. Bucovat, se va realiza un proiect intr-o
etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare :

e STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sipatura"
stabileste distanfele minime intre retele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, in functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionim:

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la addncimea minima de inghef;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viati al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionim ci :

- Stafiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distan{d minima de 300 m de zona
de locuit. A0 by

¢ ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

fll;.

Pentru ansamblul de constructii propuse P+3 si P+3-4IEEtf%1jc, a{}gqgtgas/‘e,m Vgdere puterea
instalatd estimati la cca. 920 kW, bransamentul se va realiza:‘-\g_j‘,g_ la -gi;,{:qi“‘afi‘:i;?ﬁfoiaiat post de
transformare existent PT 714 AM la Nord de zona studiata (Str. Eleﬁx{fg‘aggr}}g);&pgntr-un cablu de
tip armat Acyaby. De la acest post de transformare se vor realiza noi {rasee electrice, pe teren

neexistand in prezent nici un traseu electric deoarece terenul este liber de constructii.
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In functie de puterile electrice instalate §i respectiv consumata simultan indicate in proiectul
tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutie privind alimentarea cu
energie electrica a ansamblului de imobile P+3-4Etaje propuse spre construire.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV

-37m - pentru LEA 110 KV

-55m - pentru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru liniile de tip LES 20 KV este de 0,8 m.
Distantele faa de retelele tehnico-edilitare sunt precizate in normativul PE 107 la articolul
4.3.2. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de api si canalizare - pe orizontald 0,5 m
- pe verticala 0,25 m
- termice, apa fierbinte - pe orizontatd 0,5 m
- pe verticala 0,2 m
- drumuri - pe orizontald 0,5 m
- pe verticala 1m
- gaze - pe orizontala 0,6 m
-pe verticald 0,1 m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, precum si executarea oriciror lucriri in
apropierea obiectivelor energetice existente (stafii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice
$-a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ Distributie SA.

Retelele electrice existente i propuse in zona studiata se respectd normele SC CEZ Distributie
SA, precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinti la : -

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor eIectrJ.cé"de‘ hb}:;éx«ﬁu\sl

transformare, cu tensiuni peste 1 Kv. ,( i -ﬂ 1 I;}‘ ‘:;?
- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie eleci?zma cu te;1§1um -pest }\
- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune. Ui ’fuu ‘

5\\"‘,

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri e m; é' L

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electri ”tﬁ; flmfﬁ%e/de
telecomunicatii.

-1Li-1Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucigarilor i apropierilor LEA
m.t. 5 LEA j.t. fa{d de alte linii, instalatii si obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunatitiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea §i repararea liniilor
electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.
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e TELECOMUNICATII
Ansamblul de cladiri se vor racorda la cablu de fibra optica pentru asigurarea bransamentului
de telefonie i internet i respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai multi dintre operatorii
de asemenea servicii existenti in zona.
Reteaua de telecomunicatii va fi pozatd pe trama stradali existenti. Pe traseul cablurilor
interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocali clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
subterane i aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapaturd sau aerian nu prezinti un pericol pentru
sanatatea oamenilor i nici nu influenteazi in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

*» ALIMENTARE CU CALDURA
In vecinatatea zonei studiate nu existd conducte alimentate de citre agentul termic al orasului in
regim centralizat pentru constructiile existente in zona.
Incalzirea ansamblului de imobile propuse se va realiza cu centrald termicd, cu combustibil
gaze naturale, centrale instalate in apartamente numai dupi realizarea unui proiect de specialitate.
Apa calda necesard consumului este asigurati de cétre centrala termica, prepararea apei calde
menajere realizandu-se in regim prioritar fati de Incilzire.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale existente
in zond pe trama stradala existentd (pe Str. Elena Teodorini si Str. Bucovit) cu acordul S.C. Distrigaz
Sud Retele 8.R.L., pe baza unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate
autorizate.

Se va realiza un bransament — conducta din polietilend pentru gaze naturale pozatd subteran,
protejatd corespunzdtor la subtraversarea pértii carosabile. Prin proiectare se vor asigura numirul
necesar de aerisiri ale conductei/protectiei acesteia astfel incat si se elimine complet riscul unor
acumulari de gaze.

Pentru a nu se afecta partea carosabild se recomandi ca subtraversarea strizii si se realizeze
prin foraj orizontal.

in exteriorul cladirii propuse se va amplasa o firidd cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor (centrale termice i masini de gatit tip aragaz), urmand a se realm{ pri"rfh'ig co Igana din

conducti de otel pozata aparent pe cladire. ;f'f,(;‘ . *‘:“-':.
Sectiunea precum §i traseul conductelor vor fi studiate Intr-o fazi ulteri ara de pi:e;pct?r-e
Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare : \\‘] “ADigge Y

in conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind "'tvowc eai’tsa constrifirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la 01.0 '.J 9?6 ﬁ;lﬁtan{‘,%/?:ﬁre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele : ~J:~’L3_f*_1_:.,,/,/
- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominalid de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55m

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,
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cu tensiunea nominald mai micéd de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate §i locuinte individuale 65m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusd si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 si STAS 859/91.

Distantele de sigurantd de la statiile de reglare-masurare (cu debit pani la 600 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad I - 11

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad 111 - TV

de rezistenta la foc 15m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

e GOSPODARIE COMUNALA
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate Craiova va asigura evacuarea
deseurilor precum si transportarea acestora la groapa de gunoi a orasului in baza uﬂ’m_ intocmit

pentru intreg ansamblul de cladiri, locuinte si separat pentru servicii. Y, / 7 q M/ N
3:7. PROTECTIA MEDIULUI (!;‘? ,\\w‘; o) ,J

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de \fblosmfé‘ Sp\esa;lazatg
destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica. \ < e ™

In zona studiati nu vor exista zone industriale care sa genereze poluare{\q _i\’E_d]'i{are pentru
apa, aer sol.

Trebuie mentionat cd zona nu dispune de valori de patrimoniu.

in subzonele prezente in prezentul P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art, 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spafii verzi si plantate, cu rol decorativ si de

agrement, in exteriorul clddirii sau in curfi interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.
2) Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinfe vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sa fie
asiguratd o suprafatd minima de 15% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Pentru zona studiatd, in faza de proiectare ulterioard, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitatile din zona.

Pentru investitia ce a generat documentatia P,U.Z . masurile de protectia a mediului sunt :
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® Protectia calitatii apelor:
Apele uzate sunt reprezentate de apele uzate menajere, apele fecaloide de la grupurile sanitare
(nu pun probleme din punct de vedere al incadrarii in norma NTPA002).

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

e IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
o Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de strizi si trotuare.
o Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietiti
private ale persoanelor fizice sau juridice.

e DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor ciidea in sarcina autorititii publice locale.
Costurile ce vor fi suportate de investitorului privat constau in racordarea la utilitatile existente
in zona pe Str. Elena Teodorini si Str. Bucovit.
Costurile ce vor cidea in sarcina autoritdfii publice locale in ceea ce priveste prezenta
documentatie sunt cele de amenajare a spatiilor verzi si a trotuarelor pe Str. Elena Teodorini §i Str,
Bucovit.

4. CONCLUZIT, MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasi a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legéturilor intre subzonele functionale din zoni studiate.

Totodatd s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectiva a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principali din zona studiati.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism care explici si detaliazd sub
forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea aplicirii acestuia.

Dupé aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine act cu autoritate
administrativi, asigurdnd conditiile materializirii propunerilor.

Desfagurarea in continuare a proiectarii are in vedere:

- elaborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din zona:

- elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echipirii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de cétre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
catre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de citre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal gi Regulamentul Local, aprobate, capiti valoare juridici, oferind
instrumentele de lucru necesare administrafiei locale §i diversilor solicitanti ai autorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 ani.

Intocmit,
Arh Stefarta Emilian
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.

"ELABORARE PU.Z. PENTRU SCHIMBAREA
DESTINATIEI ZONEI DIN INDUSTRIAL IN ZONA MIXTA
DE LOCUINTE SI SERVICII,
generat de imobilul situat in Str. Elena Teodorini, nr. 49-51"
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Str. Elena Teodorini, nr. 49-51"
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DISPOZITII GENERALE:

. Rolul R.L.U.

Regulamentul General de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
std la baza elabordarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.
Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia
derogdrilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4 . precum si in continutul
regulamentului.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de
referintd. zona si subzona a acesteia.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (PO.T.), retrageri fatd de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referintd Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara.

Baza legald a elabordrii
Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE

ELABORARE §I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobatd cu
ORDINUL M.L.PA.T. nr. 176/ N/ 16. 08. 2000.

Proiectul are la baza:
Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
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ulterioare.

Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.

Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege / 2004).
Sectiunea I1- Apa: Legea nr.171/ 1997.

Sectiunea I1I- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

Sectiunea I'V- Reteaua de localitdti: Legea nr. 351/ 2001.

Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.

Hotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarca Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semndturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism™

ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General™

ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic Zonal™

ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu™

Legea fondului funciar (nr. 18/1991. republicatd);

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicatd);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

[.egea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);

Legea apelor nr. 107/1996;

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000):

Codul civil;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului.

Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
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3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
Unitatile teritoriale studiate. precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de centru-Est a municipiului.
Definirea unei anumite unitéti teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari:
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementari a
Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone funcfionale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

I. Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
In zona studiatd nu existd monumente si ansambluri de arhitecturd, zone istorice urbane, monumente
de artd plastica si cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. in spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii.

in interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la
riscuri naturale.

Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica. transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutiile impuse de cétre acestea vecinatétilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate in prezent cu constructii

- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent

- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament
ce detaliazd prevederile PUZ si se referd la autorizarea lucrdrilor de constructii, reparatii, parceldri, cu
respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin P.U.Z.
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- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
si norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor tine scama de prevederile
Legii drumurilor nr. 13/1974 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile
publice previzute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de
protectic a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sd obtind avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitdtile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. Il la Legea nr. 137/1995, iar procedura de
reglementare a acestuia este cuprinsd in Ordinul MLPAT nr. 125/1996.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 art. 13-15.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T., CU.T.

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:
a) stradd de categoria a I1l-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Str.

Elena Teodorini: limita de construibilitate de 12.00 m pe latura de Sud-Est si limita de aliniament
de 7.50 m pe latura de Sud-Est;

b) strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru  Str.
Bucovat: limita de construibilitate la 13.00 m pe latura de Nord si limita de aliniament la 8.00 m
pe latura de Nord.

Alinierea constructiilor pe Str. Elena Teodorini si Str. Bucovat, se va face obligatoriu la limita de
construibilitate de 12,00 ml si respectiv 13,00 ml din axul strazii, iar limita posterioara de
construibilitate este la 2,51 m si 3,66 m in partea de Nord, la 3,00 m si 4,12 m in partea de Est si
la 3,00 m in partea de Sud.

Alcituirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3.5.6, precum si cu
STAS 10144/1.
realizarea profilelor, cdutandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

in functie de importanta lor in reteaua stradald propusi, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.



Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zond mixtd — Locuire si servicii/comert
ZM - Locuinte 35% 1.70
ZM - Servicii 50% 2,00

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcdrilor

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Str. Elena Teodorini - situata in partea de
Nord-Vest a zonei studiate, stradd de categoria Ill, cu imbracaminte asfalticd definitiva. Acest drum este
satisfacator atat din punct de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil
longitudinal, etc.), cat si din punct de vedere al caracteristicilor structurale

Alta strada de pe care se face accesul la proprietati este Str. Bucovit situatd in partea de Sud a zoneli
studiate, strada de categoria I11, neasfaltatd, cu imracaminte din piatra cubicad — ce va fi modernizata ulterior.

in cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de inltime se va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii:

in cazul zonei destinate constructiilor de locuinte si servicii se va avea in vedere realizarea conditiilor
de parcare / garare pe loturile locuintelor colective parcérile ce sunt 230 la numar.

5. Reguli cu privire la echipare edilitard

Nu este cazul dezvoltarii majore a echiparii edilitare, deoarece toate imobilele sunt racordate la
utilitatile existente in zond. iar in zona studiatd mai sunt doua terenuri libere pe care se pot realiza constructii
ce vor fi racordate la retelele existente prin realizarea bransamentelor in urma unor proiecte autorizate.

Realizarea retelelor pentru imobilele de locuinte colective si servicii se vor realiza in concordanta cu
capacitatile retelelor existente, respectand normele in vigoare privind zonele de protectie a utilitatilor.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu este cazul unor parceldri, zona studiatd avand terenuri libere pentru care se propun indici de
urbanism in conditiile pastrarii loturilor compacte.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.
Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.



III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singura unitate teritoriala ce este formata din urmatoarele subzone:

- ZM - subzona locuinte colective, cu un regim de inaltime maxim de P+3-4E.
- ZM —subzona de servicii, cu un regim de inaltime maxim de P+3E.

Pentru fiecare zona functionald prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzand
reglementdri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalitati
e art. | - Tipurile de subzone functionale
e art.2 - Functiunea dominanta a zonei
e art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul II - Utilizarea functionald

o art. 4 - Utilizarea functionala
e art.5 - Utilizari permise cu conditii
e art.6 - Interdictii temporare

Capitolul Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

e art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii. in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU

e art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU

e art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.
in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19,20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile

terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din R.G.U.

e art.21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii
verzi si imprejmuiri. in completarea art. 33+36 din
RGU

e art. 28 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari. aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime, retrageri fatd de limitele laterale si

posterioare.



Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urméatoarele situatii:
» conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

regulament:

Y

descoperirea in urma sdpaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

Y

situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zond de interes maxim sau conditionatd de

existentd pe terenurile alaturate a unor clidiri care trebuiesc mentinute;

Y

dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Craiova.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc

numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

» modificari privind functiunile admise, regimul de indltime, C.U.T.. depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt
posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

» modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriord de proprietate este posibild in baza P.U.D.
insotit de ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G.

trebuie sd asigure unitatea, coerentd si confortul urban atat ale zonei de studiu cét si ale teritoriului invecinat.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zond de servicii/comerciala

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona de servicii/comerciala este formatd din teren domeniu privat si o constructic P+1 si este
reprezentata de subzona ZS.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
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- servicii/comert;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale §i carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu producd zgomot, vibratii, noxe si sd nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul II - Utilizare functionala

Art. 3. Utilizarile propuse sunt:
- servicii/comert;
- accese pietonale si carosabile, parcaje:
- dotdri complementare de mica importanta.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii
137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit
HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu existd interdictii permanente.

Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fatid de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat sd asigure o insorire minima a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud) de 1'% h la solstitiul de iarnd sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fatid de drumurile publice - conform art. 18 din R.G.U. care prevede ca autorizarea
executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitatilor urbane (rurale), latimea zonei strizii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasdrii lucrdrilor anexe (rigole. spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tindndu-se cont de
categoria propusa pentru strazi prin P.U.G. sau P.U.Z.;

Art. 9. Amplasarea fata de cii navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat
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Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fatd de aliniament se va face in conditiile respectérii art.23 din R.G.U.
Aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul privat $i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Str. Elena Teodorini —la 7.50 m din axul strazii;
- Str. Bucovat — la 8.00 m din axul strizii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria i gabaritul strazii adiacente:
- Str. Elena Teodorini —la 12.00 m din axul strazii;
- Str. Bucovat — la 13.00 m din axul strazii;

Alinierea constructiilor pe Str. Elena Teodorini si Str. Bucovat, se va face obligatoriu la limita de
construibilitate de 12,00 ml si respectiv 13,00 ml din axul strazii, iar limita posterioara de
construibilitate este la 2,51 m si 3,66 m in partea de Nord, la 3,00 m si 4,12 m in partea de Est si
la 3,00 m in partea de Sud.

Autorizatia de construrie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform R.G.U. art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale
de pompieri.

in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei):
- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi si iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- intre constructiile de pe aceeasi parceld distanta este egald cu jumdtatea indltimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai micéa de 3,0 m.
- Intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0.6 m pentru fatade fard ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperis sd cadd in propria curte);
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- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

In cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecinatate, pe parcela aldturatd este necesar acceptul vecinului si raportul de expertizd tehnicd pentru
protectia constructiei existente.

Daca pe parcela invecinatd existd o constructie realizata pe hotar, este recomandabila realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 de calcanul constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin Planul Urbanistic Zonal se
recomanda ca distanta intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate sa
fie de minim 6,0 m (3.0 m pe parceld) si mai mare decat jumdtatea indltimii constructiei cele mai inalte.
Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacé se asigurd
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica.

Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionata in functie de
prevederile P.U.G. Municipiul Craiova si de necesitatile zonei.

Intersectiile dintre strizi sunt evidentiate pe plansa “Reglementari - zonificare functionald™ dupa
importanta lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale. potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale. piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii la
retelele de apa. canalizare si de energie electrica.

in cazul in care aceste refele nu existd in zona, locuintele individuale pot fi autorizate in urmatoarele
conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de
protectia mediului:

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la refeaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se
va realiza.
Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.

Extinderile de refele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de cétre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar.

11



Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor
private care le exploateaza: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22, inﬁltimea constructiilor - conform RGU art. 3 1.
Pentru zona de servicii/comert, regimul maxim de indltime este P+3.
Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural i construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitdfii i sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale. va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor i amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie $i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este
interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
suprafata inclusiv. intra in suprafata construitd. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub
3.00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

P.O.T. maxim = 70%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre
suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de
pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
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sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum i a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

C.U.T. maxim = 4,00

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

in cazul in care pe parcela se realizeaza o dotare cu caracter public este necesara prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2-5% din suprafafa totald a terenului.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezintad constructiile sau amenajarile (plantatii. garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietdtile invecinate.

in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sa aiba urmatoarele caracteristici:
-la strada:

- transparente, decorative sau gard viu

- h maxim 2,00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- opace sau transparente

-hmaxim2,5m

Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei

Zond mixtd — locuinte si servicii de interes general/comert
Capitolul I - Generalititi
Art. 1. Zona mixta de locuinte si servicii de interes general este reprezentata de subzoona ZM-LS.
Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- supermarket, farmacii, cabinete medicale, cabinete de avocaturd. cabinete notariale, gradinite,

pensiuni:
- locuinte colective:
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- spatii verzi amenajate:

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje:

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie s nu produca zgomot, vibratii, noxe si sd nu distoneze cu
specificul zoneli.

Capitolul II - Utilizare functionala

Art. 3. Utilizarile propuse sunt:

- locuinte colective cu caracter urban.

- servicii de interes general: spatii comerciale, birouri, spatii alimentatie publica.
Art. 4. Utilizdri permise cu conditii

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si amplasarea noilor
unitati, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitati tehnico-edilitare, de locurile
de parcare necesare si orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a
regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

- Servicii amenajate in spatiile de locuit respectand normele de protectie acustica, de protectie
tehnologica cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competenta.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fatid de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat sd asigure o insorire minima a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud) de 1'% h la solstitiul de iarnd sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede cd autorizarea
executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitatilor urbane (rurale), latimea zonei strizii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasdrii lucrdrilor anexe (rigole. spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tindndu-se cont de
categoria propusa pentru strazi prin PUG sau PUZ;

Art. 9. Amplasarea fata de cii navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.
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Art. 12. Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fata de aliniament s¢ va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Str. Elena Teodorini —la 7.50 m din axul strazii:
- Str. Bucovat — la 8.00 m din axul strazii:

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- Str. Elena Teodorini —la 12.00 m din axul strazii:

- Str. Bucovat — la 13.00 m din axul strazii;
Alinierea constructiilor pe Str. Elena Teodorini si Str. Bucovat, se va face obligatoriu la limita de
construibilitate de 12,00 ml si respectiv 13,00 ml din axul strazii, iar limita posterioara de
construibilitate este la 2,51 m si 3,66 m in partea de Nord, la 3,00 m si 4,12 m in partea de Est si
la 3,00 m in partea de Sud.

Autorizatia de construrie se emite numai daca indl{imea cladirii nu depaseste distanta masuratd pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil:
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei):
- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi si iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parcela distanta este egald cu jumatatea indl{imii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.

- Intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietatii:
- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;
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- este de 0.6 m pentru fatade fard ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperis sd cadd in propria curte);
- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

In cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecindtate, pe parcela alaturatd este necesar acceptul vecinului $i raportul de expertiza tehnicd pentru
protectia constructiei existente.

Daca pe parcela invecinatd existd o constructie realizatd pe hotar, este recomandabild realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0.6 m de calcanul constructiei existente din considerente de:
- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomandad ca distanta intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate sa
fie de minim 6.0 m (3.0 m pe parceld) si mai mare decat jumdtatea inaltimii constructiei cele mai inalte.
Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pictonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionatd functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesitdtile zonei.

Intersectiile dintre strdzi sunt evidentiate pe plansa “Reglementdri - zonificare functionald™ dupa
importanta lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigurd
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si de energie electrica.

In cazul in care aceste retele nu existd in zond, locuintele individuale pot fi autorizate in urmatoarele
conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectia
mediului;
- beneficiarul se obligd si racordeze constructia la reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va
realiza.
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Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de refele sau marirea de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazd de catre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publica se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd si de telecomunicatii sunt proprictatea societétilor
private care le exploateaza: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22, inﬁltimea constructiilor - conform RGU art. 3 1.

Pentru zona mixta de locuinte si servicii de interes general regimul maxim de inaltime este pentru
ZM-L - P+3-4E si pentru ZM-S — P+3E. se va respecta inaltimea maxima de P+3 la frontul Str. Elena
Teodorini si Str. Bucovat.

Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural $i construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei:
- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordantd cu destinatia lor;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitdtii si siguranfei in exploatare pentru
constructia respectiva. cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza s se inscrie
in specificul zonei. cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor i amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului. arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicati deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
suprafata inclusiv, intrd in suprafata construitd: Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

17



Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului riméane neconstruibil chiar si in situatia instrdinarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

ZIM-S P.O.T. maxim =50%
ZM-L P.O.T. maxim = 35%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre
suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfasuratda a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in
unitatea teritoriala de referinta:

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de
pana la 1.80 m. suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

ZM-S C.U.T. maxim = 2,00
ZM-L C.U.T. maxim = 1,70
Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori.

In cazul in care pe parcela se realizeaza o dotare cu caracter public este necesara prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, n exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sa fie asiguratd o suprafata
minima de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate.

in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sa aiba urmatoarele caracteristici:
-la strada:

- transparente. decorative sau gard viu

- h maxim 2.00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- opace sau transparente

- hmaxim 2.5 m

Pentru ambele situatii. aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei
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A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie sd aiba caracteristici geometrice si fizice
corespunzitoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m’;
- structura geotehnicd a solului sd permita realizarea constructiei propuse in conditii de siguranta;
- terenul sd nu aiba pante mari si sd nu prezinte factori de risc natural (alunecéri sau zone inundabile).
B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui sa indeplineasca conditiile de rezistentd si sigurantd in
exploatare.
Pentru a raspunde cat mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013
- dimensionarea constructiei (planimetrica si volumetrica) si corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate sa fie durabile.

Zond spatii verzi

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentatd de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata avand
destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnicé/aliniament este formata de subzona SV.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pictonale si carosabile:

- retele tehnico-edilitare

Capitolul Il - Utilizare functionali

Art. 3 . Utilizdrile propuse sunt:
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 4. Utilizari permise cu conditii

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii
137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 6. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice:
- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU
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Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice - in cadrul localitatilor urbane (rurale), latimea zonei strazii,
in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat si retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si
regulamentele aferente, tindndu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin PUG sau PUZ:

Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradald propusa, precum si caracteristicile geometrice ale fiecarei
strazi.

Art. 9. Amplasarea fata de cii navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.
Art. 12. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
Art. 13. Amplasarea fatd de aliniament se va face in conditiile respectérii art.23 din RGU.
Art. 14, Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform Codului civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
Art. 15. Accese carosabile - conform RGU art. 25.
Art. 16. Accese pietonale - conform RGU art. 26.
Art. 17. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.
Art. 18. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.

Art. 19. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Art. 20. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 21. Iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Nu este cazul.

Art. 22. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Nu este cazul

Art. 23. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 24. Parcaje - conform RGU art.33.
Nu este cazul.
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Art. 25. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 26. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate sa
fie transparente cu inaltime de maxim 2 m in vecinatatea cailor de comunicatie rutiera, si opaca avand
inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private.

Art. 27. Masuri de protectie antiseismica

Definirea masurilor de protecfie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.

Zond cdi de comunicatie §i transport

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona cdilor de comunicatii si transport este reprezentata de:
- c¢ai de comunicatie rutierd existenta:
- cai de comunicatie rutierd propusa;

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: "Céi de comunicatie si constructii aferente".
Art. 3. Functiunile complementare:
- servicii compatibile functiei de baza a zonei:

- retele tehnico-edilitare.

Capitolul 1l - Utilizare functionali

Art. 4 . Utilizirile propuse sunt:

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;

- trotuare, piste pentru biciclisti;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- retea de strdzi din intravilan aparfindnd domeniului public — categoriile I-IV proiectate conform
normelor specifice in vigoare.

Art. 5. Utilizdri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fatd de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.
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Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU:
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art, 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
Art. 12, Iniltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.

Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcirile.

Art. 15, imprejmuiri - conform RGU art. 35,

INTOCMIT:
Arh. Stefarta Emilian

22







/
n
1‘2

2
|

!

f
r

|
{
[

I

fJ__ i P
L7 |

R'\
\
\
\nH
\
|
i v+
delipml |
|
h;ﬁ[ |
=}

".Z'.: Ld
N
[4

.

DE UR

&7 {f Idin, 2

PREASARIA MUSEIPILILY ERAINDVA-

-

At
\

/




NV NE

INCADRAREA IN TERITORIU

sc. 1:5000

@ LIMITE i

==an=== | |MITA TERITORIULUI ADIAINISTRATIV AL MUNIGIPIULUI
CRAIOVA

e=sooms |IMITA TERTORILLUL ACIMINISTRATIV AL COMUNE! OR
LIMITROFE

efm w o LIMITA TERITCRIULULINTRAVILAN PROPUS | EXISTENT
| LIMITA ZONE] CERNTRALE £ SPATIL UM AN PUBLIC PRINCIFAL

© ZONIFICARE FUNCTIONALA,

ZONA CU FUNCTIUN| CCMPLEXE DE INTERES
- PUBLIC $1 SERVIGH DE INTERES GERERAL

‘:I ZONA DE LOGUINTE U FEGIM DE INALTIME P P 1.2
ETAJE

ZOMA DE LOCUINTE CU FEGIM DE INALTIME Pa.10
ETAJE

- FONA LMITATI INNUSTRIALE
ZOMA LINITAT! AGRICOLE

@] #OMA DE PARCURI. RECREERE. TURisM /
25 =2 SPORT
ZOMA GDSPODATIE COMUNALA f CIMITIRE

@ UTILIZARE CONDITIONATA

1% LONA PROTENR TA MONUVENTE SI/AMSAMBI LiRi
i. [STORICE IZOLATE

) c3teerachaian ol o ISVIRICA & A LT ER R N1 1T

rvsrvsernnd APROBATA CHNMAST 1951
8209088 ZONA FROTEIATA GU VA OARE PEISAGISTICA

Q. o
Rl ( : 'Q’P‘) ZoNA PROTEJATA PE BAIA NORMEL OR SANITARE

FONA PRUTEG |1E CALE TSFATA

ZOMA AEROPORT - CULDAR OF ZBi0R

| © INTERDICTIE TEMPORARA DE SONSTRUIRE
| I]I[H]m] PANA LA APROBAREA DCUUMENTA TIEI DE LURBANISM

(PUZ, PLID;

- %F»_.G;g 3ANA LA APROBAREA PROIECTULUE PENTRU

ST EXTINDEREA / STRAPUNGEREA UNEI ARTERE

IPANMA LA APHOBAREA FROECTULLI E REZOLVARE A
| INTERSECTIE!

N wasreg PANA LA APROBAREA PROEGTULUN DE

REGULARIZARE CURS AFA

B zONA DE PROTEGTIE SARTARA: IN THE ZOMA DE
LOGUIT 51 UNITA[I POLUANTE SAU ©U RISCUR
SANITARE i

<#J§  FERME DE ANIMALE - (R=380m}
- :—-Ja ABATOARE. TARGURI DE YITE (R=500m)
#<% Y} RAMPE DE GUNOI, CREMATORIDE GUNOI (R=1000m)

"J r=gTmm CIMITIRE (R=50m)

\'}

SV s E

LEGENDA

I | ZONA CONSTRUCTI RUTIERE

=—jr=—= DKUMURI NATIONALE | JUDETENE
© S1HAZ DE GATEGORIA |

=====a EXISTENTE MENTINUTE

el EXTINSE N PROFIL TRANSVERSAL 7 STRAPUNGERS
@ STHAZIDECATEGORIA Il

=—== EXISTENTE $| MEN{INUTE .

s==j=== EXTINSE INPROFIL TRANSVYERSA [ STRARUNSER!

sosassas TRASEU SUBTERAN (PRELUNGIRE BD. | ANTONESCUN
© STRAZI DE CATEGORIA Il

==i=— EX|STENTE §I MENTINUTE / PROPUSE

[ TT] ZONA CAI FERATE §I GONSTRUCTH AFERENTE

——— 2ONA CONSTRUCTII AFERENTE LUGRARILOR
| TEHNICO.EDILITARE

T | zONAGU DESTINATIE SPECIALA

1 =1 APE .
ITITTITIT] ZONAMULTIFUNGTIONALA Aa*

© REGLEMENTAPR]

@ INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

ZOMA U INTERDIC 1 P :
SONEIRURE & AUZJT\TA ERMANLNIA 0

o CULSARL LEW 245 roy s iy g ws
C O GULGAR LEA 110KV (15 i thin nw)

SULOAR CONDUCTA TRANSPORT GAZE MATURALE
(GO m din ok}

MAGISTRALE DE ALIMENTARE GU ARA (1030 m A ax)

ZOMA DE SIGURANTA SOLICITATA DE OBIECTIVE
MILITARE

D AMENAJARI
=% PODUKI
PASAJE UENIVELATE

s=si=== SUBTRAVERSARI CALE FERATA
ceitos SUPHATRAVERSARE CALE FERATA
aummetuos CAl PIETONALE

= RACORD CALF FERATA, PROPLS

@ NOTA

TRASEELE CONDUGTELOR OE TRAMSPORT |
GAZE NATURALE SUNT POZATE INFORMATIV

fiarTan | d/ r pieel R4
e pomascu ity ATVLNYLAE GEDGET

.

P — ——

(T 1|
SOCIETATEA COMERCIALA PLAN USSAMISTID GENERM. | don3

PROIECT CRAIOVE S A HUIRIL CRAICVA. m

Rt
S T v i&..

-

1B NEBLEMENTRE F-—ky
LONEICARE 1T TON 40

I
P
VERIFICATOR! EXPERT NUME: SEMMATURA:| CERINTA: REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA: 7 ]

]

BENEFICIAR ‘* =

L -
ZONA STUDIATAIN P.U.Z.

S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.

prin BAKRI MAHMOUD ||

craiova, dolj

A 2 i _' . proiec unirii, Nr.196 | sediul; Str. Grigore Plesaiag:l.l Nr. 38, Mun. Ctan\:g\ig. et
S =22.506,00 m? (2, S Ha v : Saisiieni _ Jud. N N
1 ( ) ARHITECTURA: NUME: A TITLU PROIECT] S o -
SEF PROIECT: | ARH. STEFARTA E. ! ol DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA, LOCUINTE SI SERVICH——
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E L P—— Adresa; str, Elena Teodorini, nr. 48, Mun, Craiova, Jud, Dol ~ | - Faza:PUZ
- - 2 [ -
URB. CONSTANTIN A.M. ain _{TTLUPLARSA

DESENAT: URB. CONSTANTINAM. ——{ rovere | INCADRARE PE SUPORT AEROFOTOGRAFIC | "™




$¢0alalGimnazial3
Anbton Pann’

e 44 S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.
£~ =3 LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - 22.506,00 MP == prin BAKRI MAHMOUD

(225 Ha) Sediul: Str. Grigore Plesoianu, nr. 38, Mun, Craiova, Jud. Dolj

TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. PROPRIETATE S.C. HITECTURA. [ NME_ ) ORARE P.U.Z, PENTRU SCHIMBAREA | "'ia;;;cmr.
FRATII BACRIZ S.R.L. SI §.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. in . DESTINATIE ZOQE,'CDJ’,‘N';‘ggfggg;},gﬁ AR

ARH- STEFARTA E. ' esa: sir, Elena Teodorini, nr. 49, Mun. Craiova, Jud. Dol pUZ

suprafata totala de 15.553 mp propus pentru schimbarea URB. CONSTANTIN A17 Pz
A.u1a

destinatiei zonei din industrial in zona mixta de locuinte si servicii e -~ No:%ms INCADRARE PE SUPORT AEROFOTO




[ " ‘1
POST DE TRASFORMARE PT 714 AM /¢

| it i1 vann \7 Ut N
S e i NV NE
o P Vv E
G
/A 3 ﬂ SITUATIE EXISTENTA
~L = sc. 1:1000
P (" Pl - fﬁ s 3§ Sinina i E
Cre i '/ _ A £ i ELABORARE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA
7 TS ; H IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII
L HJ P M . % ! Adresa: Str. Elena Teodorini, nr. 49, Municipiul Craiova, Jud. Dolj
.
\\
b
T A L | Ly L
Y Bt ]
f\\. JI"ME@. ie ngmuF' s wF__
S J‘\
P
AN
N
iy, B
g 5
g2 “.“Ir-nl g ewenpiiy
: i T ol
'\ g‘ EIRCET ﬁ
' Oficiul de Cadastru l !
= e sl Publicitate i ,
5 - | Im ) ia §
— - — = - nr. de inregistrare,
= — = = — = e S — — — — — Reception:
“ g = P 2 - Traian VAD!
- @ D l,-_.% ® = - LEGENDA
s , sisil sun [ QENET s CiF ) r
. [; = i L} - @
LEGENDA: e —-— =
® o ot
=3 LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - 22.506,00 MP e i 4 o TR el
(2.25 Ha) COUT) o B ) ST
¢ ® © TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. PROPRIETATE ‘ AR
S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. si S.C. KAF KAF R - ISEM s o JZ —r—2
CONSTRUCT S.R.L. in suprafata totala de 15.553 mp BB CONSTRUC SE——— IME: NATURA| CERINTA: REFERAT:_EXFERTIZANR,GAT_?.:': ‘:tf:n i
propus pentru schimbarea destinatiei zonei din RUCTII EXISTENTE SEHELICAR] \3 PTEFAR T
industrial in zona mixta de locuinte si servicii CIRCULATII AZDILIA craiova, dol S.C. FRATII BACRIZ S.R.L; Whifugy
ZONIFICARE BN STRAZI CU IMBRACAMINTE proiec LTI I TD0. |t oot P o o Yy | D E 7
ZONA UNITAT! INDUSTRIALE DEFINITIVA T === h =S . ) T >
INA € . . URA, NUME: SEMNATURA, T ; S T-roww
[0 ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL [EE] TRASEE PIETONALE SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. A — s | DESTINATIEI ZONE| DIN INDUSTRIAL IN ZONA MIXIADE | _ tasa
ZS |corT popue=400 POST DE TRASFORMARE PROIECTAT, e ] | ™ BN E URRRION Faca
[C—1 ZONA SPATII VERZI PT 714 AM URB. CONSTANTINAM| Data; g = ] et
' DESENAT: URB. CONSTANTINAM, - SITUATIE EXISTENTA o




i s{ ; L M
e e [BE o
! i s _ ; POST DE TRASFORMARE PT 714 AM /| N
| s ) nnsf Bl -J:nn -'f;&:‘& ) _bun%mm":f; W !%M‘ —.I Jif ! ; MF_ Nv NE
e A1 »q%‘ ’Nﬁh | [ A‘/ @ % / / _f]i L A
43 J /_ c“% ) W 3 . '__'_"7_ \/ E
BT AN - ’
= i ; S s : 3 7
] - (- e i 49 & I - ’
LT oy 2 % / / i 4 REGLEMENTARI URBANISTICE
& SRS : 4 & sc. 1:1000
: A AT N o ‘ ‘ 3 ;¢ ] ~
MWL A L .FT S 7 e 8 : j’ - - ELABORARE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA
e Of Y o N RS ' e g : INDUSTRIALA
T~ A Z M ] & IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII
[ ? %‘\N a,‘%‘ 7= 7828 7> e g g ; Adresa: Str. Elena Teodorini, nr. 49, Municipiul Craiova, Jud. Dolj
e TN ® 20 Vo) % ] s : 2
J N3 < "'-‘I- Ny : ‘9’9@ ] ﬂ’b.g.? propus=1 >0 % 'C.E.;. propus = 5%00 b f«r ¢
™ WLT. s=1. UL =200
LJ e !_l’ ,' @g"’ FPea4E RETRA Rit  PIAE. 2 1= )
ﬁ‘:"’% - 2 &\?‘r ) G & | il : B L_ I j
&L : 7 : i
N f B
F| ; 1. f i ‘ i
4 B CAD. ¢ 1 ’ /
® % . ¥ /A A s T
; : , .
Z | i
: { 3 5 il e pyafiak
. ‘ L) L %n : I : g 5 X . "‘I'I'I'II .;' If;.qull-_‘
5 g 7 - W Qogy s Thy
> #ALINIERE OBLIGATORIE A CLABIRILORA” Lebseal] 7] 7 T 3 g W E E
il L A 0 , ) El = Ed sipenB — —
Eatireeed - o |
N — i e — I f=="ah I = e = = ;;I;ub ? E.z
‘ L S L —— e e W nnRe::g?io:‘laii
/A?, R e Jem I =i ey e o Traian VADU Nota1: Propunerea de amplasare a ansamblului
> Sl ® 3| 1@ @ T | @A |@® TTe = = =5 LEGENDA de imobile si circulatii este informativa,
p PH i i ._ = = i el @
s L I o sOalshell =1 =1 : Nota 2: Bilantul si profilele cracteristice a
lp! [ f :é: 3 & ] f @
LEGENDA : . ' i @ = L] strazilor se afla pe plansa A.03a
Lt s b il |1 @ ® :g&“;‘:"w Nota 3: Viitoarele constructii aflate la
P 'apa PR
=3 LIMITAZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - 22.506,00 MP FE = WOI O Sll. /B TSOYCNIE R IR oYl
ﬁ (2.25 Ha) o ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL BT . I vor avea un regim de inaltime maxim P+3
"o le  TEREN CE A GENERAT DQC. P.U.Z. PROPRIETATE [ZsEirerey | | , i
S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.'si S.C. KAF KAF C.L.T. propus = .00 —_ [ | verFicaTorsexperT NUME: SEMNATURA| CERINTA: REFERAT / EXPERTIZANR. DATA:
CONSTRUCT S.R.L. in suprafata totala de 15.553 mp [ ZONA SPATII VERZI " T BENEFICIAR _
propus pentru schimbarea destinatiei zonei din =] CONSTRUCTII EXISTENTE
industrial in zona mixta de locuinte si servicii s‘cr'i:: gﬁﬂgﬁiﬁﬁg&%h
ZONA MIXTA - LOCUINTE 8! SERVICII CIRCULATI unirii, Nr.196 | sediut: s Ggum Plesolanu, nr. 38, Mun. Craiova, Jud. Dol] J
- T L Q T [l STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA TR - = ROECT]  ELABORARE P.U.Z PENTRU SCHIMBARER | Fosam |
[ZM - Locuinte] [ZM - Servicii ] =~ BB TR2 C- WBRIC/ e | e T A NG S UL TRAT NONAWAE |
i BB =R g ey PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. L Adresa: i Elons Taodon o 45.95 s Crlovs, Juk Do e
DESENAT: URB. CONSTANTIN A M. T REGLEMENTAR: UERANRTICE "R




N S
<LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
£ 8
e « [ (.
g > >z & ALINIAMENT PROPUS
5 & § B
. 4 A o "
170 1.00 175 225
A 4 1 4
3.50 + 3.50 +—t $—a50—4
'l -
$—270—4 7.00 $—4.00—4——4.50——4
4 7.50 4
I y }
T 6.20 12.00 4

STRAZI DE CATEGORIA a lll-a - COLECTOARE CU 2
BENZI DE CIRCULATIE
"STR. ELENA TEODORINI"

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
e e

=
1)

_ALINIAMENT PROPUS ____

Spatiu verde
Trotuar

Spatiu verde
Spatiu verde
Trotuar

PROPUS

<« ALINIAMENT

Spatiu verde

1.00 220 1.30 1.50 1.50 1.00
$——a75 3,50 ——4——3.50
1 1 A

+—4 50— 7.00 $—a4.00—4

i

. $ 8.00 t
4
T 13.00 + 7.50 &

STRAZI DE CATEGORIA a lli-a - COLECTOARE CU 2

BENZI DE CIRCULATIE

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
HA % HA %
1. ZONA UNITATI INDUSTRIALE 1.58 68.88 | 0.00 0.00
2. ZONA MIXTA - LOCUINTE SI SERVICII 0.00 0.00 1.55 68.88
3. ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL 0.09 4,00 0.09 4.00
4. CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT 0.5 2224 0.49 21.79
din care:
Circulatii rutiere 0.303 13.49 0.31 13.77
Circulatii pietonale 0.197 8.75 0.18 8.02
5. ZONA SPATII VERZI 0.11 4.88 0.12 5.33
TOTAL TERITORIU STUDIAT 2.25 | 100,00 | 2.25 |100,00
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DESFASURARE ORARA A
STUDIULUI DE INSORIRE

PENTRU LOCATIA CRAIOVA DATA
22.12- SOLTITIUL DE IARNA

Str. Elena Teodorini, Nr. 49-51,
Mun. Craiova, Jud. Dolj

Beneficiar:

S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.
Reprezentant: Bakri Mahmoud
Sediul: Str. Grigore Plesoianu,
nr. 3B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

e Teren proprietate
gimnaziala
4 X I:5.[:. FRATII BACRIZ S.R.L.

si S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L,

|7 Scaata gimnaziala
Anton Pann-Pe1
" Hoey=8.50m

——“‘||Proiectie umbra a
= constructiilor propuse

RA 14%
A,

L22.12. ORA 15

ocuinta -0 U/

Scoafa gimnariala
Anton Pann-P+1
Huw=8.50m

| Scoala gimnadiala
Anton Pann-P+1
_Heum850m

Imobile P+3 si P+4 Retras
propuse cu destinatia de
locuinte colective si servicii

INTOCMIT:
ARH.' STEEABTA EjILIAN

NOTA:
CLADIRILE CE FAC OBIECTUL PREZENTEI DOCUMENTATII CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE -p+ CONCLUZIT: .
4 SI SERVICII - P+3,,IAR PROIECTIA UMBREI, FIGURATA IN DIAGRAMELE DE MAI SUS,ESTE IN TIMPUL SOLSTITIULUI DE IARNA IMOBILELE STUDIATE ASIGURA INSORIREA

PREZENTATA SPRE VECINATATI IN URMATOARELE INTERVALE ORARE: INCAPERILOR DE LOCUIT DIN LOCUINTELE INVECINATE, CEL PUTIN 1H '/,H PE ZI
- la Nord-Vest intre orele 8% - 123 catre imobilele P+1 si P - cu destinatia de locuinte CONFORM OMS nr. 119/2014.

- situate pe Str. Elena Teodorini;

- la Nord intre orele 12%° - 14% catre Str. Caracal si catre terenul pe care se propune  NOTA:

amplasarea constructiilor studiate; Ansamblul de cladiri propuse din prezenta documentatie nu umbresc Scoala Gimnaziala

- Ia Nord-Est intre orele 15 - 163° catre zona curtii Scolii Gimnaziale Anton Pann. Anton Pann, aceasta fiind umbrita de o cladire existenta cu destinatia de comert si cu
un regim de inaltime de P+1, in intervalul orar 15:30 - 16:30.
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PRNARA  POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA b |
v ROMANIA |
Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri;08°0-160c) ™™ 'siskommnencu | |
Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
PHpolitialocalacraiova@rdscv.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Tel. Cetateanului

perator de date cu caracter personal nr.
Serviciul Diciplina in Constructii, Activitate Comerciali si Protectia Mediului
Biroul Diciplina in Constructii, Afisaj Stradal si Protectia Mediului
Nr. 24050 / ©Of. @Q\ 2018 Nesecret

Citre,

Priméria Municipiului Craiova
Directia Urbanism i Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Stradali

Str.A.I.Cuza, nr. 7,
Craiova

Referitor la adresa dumneavoastra nr. 87791/2018, inregistrati la Politia Locala a Municipiului
Craiova sub nr. 24050/2018, va comunicim c&, politistii locali cu atributii in controlul privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, impreund cu un reprezentat al Directiei Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului din cadrul primariei, s-au deplasat in Craiova, str. Elena Teodorini, nr. 49 , unde au constatat ci
nu s-au executat lucréri de schimbare de destinatie din zona industrial in zona mixts — locuinte si servicii, al
carui Plan Urbanistic Zonal are ca beneficiar SC KAF KAF CONSTRUCT SRL SI SC FRATII BACRIZ
SRL.

In acest sens a fost intocmiti Nota de constatare nr. 24320%6062018, din care va inaintim un
exemplar.

Seful Politiei Loc:
Director Executi
Octavian MATEES
Nume si prenume Functia Data R /
06.06.2018
Verificat: Mihai Pistolea Sef Serviciu
Stefan Florescu Sef Birou
intocmit: Dinci Paulina Politist local superior
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 24050 din............. 2U13.
Nr. |Numirul Structura cireia i se distrubuie |Numir |Numair Observatii
crt. |exemplarului file anexe/
difuzat file
1 Ex. 1 Politia Localid a Municipiului 1 2
Craiova
2 Ex. 2 Priméria Municipiului Craiova 1 - Comunicare
directa

“Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora.”



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

»
Ty

PRIMARIA  poLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA "™
1918-2018 | SARBATORIM IMPREUMA,
Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri;08°°-16°°)
Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
IMpolitialocalacraiova@rdscv.ro Tel: +40-2515101564 — Dispecerat

www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Tel. Cetateanului f\

Operator de date cu caracter personal nr. 3461

Nr. 247220 din og”25.2018
NOTA DE CONSTATARE

incheiatd azi..96.08. AL4L ,“ in Craiova, strada..@’é-v“o“ recclobim

...........................................................

nr// ..... ,.bL.27., se.oh., ap.T...., ca urmare a verificdrilor efectuate in-baza Legii nr. 5041991,
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare.

Din partea Politiei Locale a Municipiului Craiova, Serviciul DlSClplll’laf‘ nstructii,

itate . ,Comerciala $1 Protectia Mediului participa........~ T«Q IR e S15 Y T S

........ (Uff“ma{@(‘—veavand functia de politisti locali.

Din partea beneficiarului participd dl/dna ..anndiiemaininiinadnsiniing posesor al C.1.
L LRONIR . BT i SOINE L G e ehiberat 86 i iann s la data
B :

Accesul in incinta imobilului  proprietate privatd, s-a facut cu acordul
L OF, e R AR S e Sol/B.Lseria o nticini i GNP Gaaaia adaaiag eliberat
B bcddata de. o oalbn i in calitate de proprietar/chiriag/ruda, etc, care permite
accesul in conformitate cu prevederile legale.
SEVNGTURA. b

ART 26(1) Constituie contraventii urmdtoarele fapte, dacd nu au fost savdrsite in astfel de
conditii incdt, potrivit legii, sd fie considerate infractiuni:  ........

Lit. ') impiedicarea ori sustragerea de la efectuarea controlului, prin interzicerea accesului
organelor de control gbilitate sau prin neprezentarea umentelor §i a.actelor solicitate, N
CgNSTATARl (j?? wake sl tor @d Jid 0ag et Musgues s b
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