MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de pornire
al negocierii vanzarii terenului aferent spatiului detinut de S.C.Altrans Exim S.R.L.
Craiova, situat in municipiul Craiova, Piata Veche

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
25.07.2019;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.121919/2019, raportul nr.121956/2019 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.122359/2019 al Directiei Juridice, Asistenta de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care Se propune insusirea raportului de
evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de pornire al negocierii vanzarii terenului aferent
spatiului detinut de S.C.Altrans Exim S.R.L. Craiova, situat in municipiul Craiova, Piata
Veche;

1n conformitate cu prevederile art.1650 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.417/2007 referitoare la
trecerea din domeniul public, Tn domeniul privat al municipiului Craiova, a unui teren
aferent spatiului comercial situat in municipiul Craiova, Piata Veche si vanzarea acestuia
catre S.C. Altrans Exim S.R.L,;

Tn temeiul art.129 alin.2 lit. c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de
pornire al negocierii vanzarii terenului aferent spatiului detinut de S.C.Altrans Exim
S.R.L. Craiova, situat in municipiul Craiova, Piata Veche, in cuantum de 124.070 lei
(26.296 euro), prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.
(2) Valorile prevazute la alin.1 din prezenta hotarare nu includ TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr.121919/09.07.2019

Referat de aprobare

la Proiectul de Hotarare pentru insusirea Raportului de Evaluare ce stabileste pretul de
vanzare prin negociere directa a terenului in suprafata de 75,13 mp, situat in Craiova, str.
Felix Aderca nr.3

Prin HCL nr.417/2007, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat vanzarea prin
negociere directda catre SC Caltrans Exim SRL a terenului in suprafata de 75,13mp,
proprietate privata a municipiului Craiova, situat in str. Felix Aderca nr.3, teren pe care
aceasta societate comerciala detine in calitate de proprietar un spatiu comercial. Conform
aceleiasi hotarari, pretul de pornire al negocierii vanzarii terenului va fi stabilit prin raport de
evaluare ce va fi supus spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Urmare a celor prezentate mai sus, este necesara si oportuna dezbaterea, analizarea si
aprobarea proiectului de hotarare privind insusirea Raportului de Evaluare ce stabileste
pretul de pornire al negocierii directein vederea véanzarii catre SC Altrans Exim SRL a
terenului in suprafata de 75,13 mp, proprietate privata a municipiului Craiova, situat in str.
Felix Aderca nr.3, jud. Dol;.

Primar, Director execuﬁtiv,
Mihail GENOIU Cristian lonut GALEA



Municipiul Craiova
Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu
Nr. 121956/ 09.07.2019
Se aproba,

PRIMAR,
Mihail Genoiu

RAPORT,

Prin referatul de aprobare nr. 121919/2019, Primarul Municipiului Craiova a initiat
Proiectul de Hotarare privind insusirea Raportului de Evaluare intocmit de SC AEC
Consulting SRL, in vederea stabilirii vanzarii prin negociere directa, catre S.C. Altrans Exim
S.R.L., a terenului in suprafatda de 75,13 mp, situat in Piata Veche din municipiul Craiova,
proprietate privatda a municipiului Craiova conform HCL nr.483/2011, anexa 1A, poz.60, in
vederea dezbaterii §i aprobarii in sedinta Consiliului Local al Municipiului Craiova.
S.C. Altrans Exim S.R.L. este proprietara spatiului comercial aferent acestui teren, spatiu
dobéndit prin contractul de vanzare cumparare nr.1629/2007, potrivit celor mentionate in
Decizia nr. 682/2016 a Curtii de Apel Craiova.

Prin Hotararea nr. 417/2007, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat la art.1
trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului Craiova a terenului in
suprafatd de 75,13 mp, identificat la pozitia nr.4638 din anexa nr.2 a Hotararii de Guvern
nr.965/2002, situat Tn Piata Veche din municipiul Craiova. La articolul 2 din aceeasi hotarare,
se aproba vanzarea, prin negociere directa catre S.C Altrans Exim S.R.L., a terenului
identificat in conditiile art.1, iar potrivit art. 3, negocierea se efectucaza pe baza raportului de
evaluare Tntocmit in acest sens.

Potrivit sentintei nr.2267/2015 a Tribunalului Dolj, sectia Contencios Administrativ si
Fiscal, dosar nr.6318/63/2015, instanta de judecata admite actiunea reclamantei SC Altrans
Exim SRL Craiova, cu sediul in Craiova, str. Felix Aderca nr. 3, jud. Dolj, in contradictoriu cu
paratii Municipiul Craiova prin Primar, Consiliul Local al Municipiului Craiova si Comisia de
Vanzare a Spatiilor Comerciale si de Prestari Servicii-din cadrul Municipiului Craiova si
obliga pe paratul Consiliul Local al Municipiului Craiova sa vanda reclamantei terenul in
suprafata de 75,13 mp, situat in Piata Veche din municipiul Craiova identificat la pozitia 4638
din anexa nr.2 la HG nr.965/2002, prin negociere directa, avandu-se in vedere valoarea de
circulatie a terenului, stabilitd potrivit art.13 alin.1 din Legea nr.550/2002.

Ulterior, Curtea de Apel Craiova Sectia Contencios Administrativ si Fiscal, prin Decizia
nr. 682/2016, respinge definitiv recursul declarat de paratul Consiliul Local al Municipiului
Craiova si Municipiul Craiova prin Primar impotriva sentintei nr.2267/2015, pronuntata de
Tribunalul Dolj in dosarul nr.6318/63/2015 in contradictoriu cu reclamanta SC Altrans Exim
SRL Craiova si parata Comisia de Vanzare a Spatiilor Comerciale si de Prestari Servicii-din
cadrul Municipiului Craiova, avand ca obiect obligatia de a face.

Fata de cele prezentate si avand in vedere Contractul de achizitie publica de servicii nr.
81506/03.05.2019, in vigoare privind prestarea de servicii de evaluare bunuri mobile si
imobile, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate Th contract,
autoritatea locala a solicitat evaluarea pentru stabilirea pretului de pornire al negocierii directe



in vederea vanzarii pentru terenul situat in Piata Veche din municipiul Craiova, catre S.C.
Altrans Exim S.R.L.

Tn urma solicitarii/comanda, inregistrata sub nr.92257 /2019, facutd de autoritatea locala
catre S.C. AEC Consulting SRL, membru corporativ al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania —~ANEVAR, a fost intocmit raportul de evaluare, ce estimeaza pretul
de pornire al negocierii directe in vederea vanzarii terenului mai sus amintit, identificat in
anexa la prezentul raport.

In cadrul raportului de evaluare inregistrat la priméria municipiului Craiova sub numarul
106972/2019 a fost stabilit pretul de vanzare al negocierii terenului de 124.070 lei(1.651
lei/mp) echivalent a 26.296 euro (350 euro/mp). Valorile nu includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facutd la cursul de referintda BNR de 4,7182 lei pentru un euro,
curs valutar din 10.06.2019, data efectiva la care a fost inspectat terenul si facuta evaluarea.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor
din Romania, ANEVAR editia 2018, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-Termenii de
referintd ai evaluarii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104 -Tipuri ale
valorii, SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV 300,
Ghidul metodologic de evaluare GME 500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor imobile
si Intruneste toate conditiile de forma si fond.

Fata de cele prezentate, potrivit Hotararii Consiliului Local nr.417/2007, in conformitate
cu referatul de aprobare nr.121919 /2019, care a considerat necesara si oportuna initierea unui
proiect de hotarare si in conformitate cu prevederile art.1650 din Codul Civil, Tn temeiul
art.108 , art. 129 alin.2, lit ¢) si alin.6 lit. b) , art. 139, alin.1 si alin.2 din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova:

- insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de pornire al negocierii
vanzarii terenului in suprafata de 75,13 mp, aferent spatiului detinut de SC Altrans Exim SRL
Craiova, teren proprietate privata a municipiului Craiova, situat in Piata Veche din Craiova,
Tn cuantum de 124.070 lei, echivalent a 26.296 euro (valorile nu includ TVA), conform
anexei la prezentul raport.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Cristian Ionut Galea Lucian Mituca

INTOCMIT,
Insp.Florentina Gavrilescu

Vizat CFP,
Simona Rugeanu






MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 122359/10.07.2019

RAPORT DE AVIZARE

Avand n vedere:
— Referatul de aprobare nr.121919/09.07.2019 si Raportul nr.121956/ 09.07.2019 ale
Directiei Patrimoniu;
— Hotararea nr. 417/2007 a Consiliului Local al Municipiului Craiova, precum si
Contractul de achizitie publica de servicii nr. §1506/03.05.2019;
— Sentinta nr.2267/2015 a Tribunalului Dolj, Sectia Contencios Administrativ si
Fiscal, dosar nr.6318/63/2015, ramasa definitiva;
— Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
— Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local:

- insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului de pornire al
negocierii vanzarii terenului in suprafata de 75,13 mp., aferent spatiului detinut de SC
Altrans Exim SRL Craiova, teren proprietate privatd a municipiului Craiova, situat in Piata
Veche din Craiova, in cuantum de 124.070 lei, echivalent a 26.296 euro (valorile nu includ
TVA), conform anexei la prezentul raport.

Director Executiv, Tntocmit,
Ovidiu Mischianu cons. jr. Nicoleta Bedelici



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Bacdu, str. I.L.Caragiale, nr. 1, sc. A, ap. 7
JO4 / 491 / 2007, CUI 21331864 Tel. / Fax: 0334-405.447

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C. 51/11.06.2019

~ e

RAPORT DE EVALUARE

TEREN, STR. FELIX ADERCA NR. 3,
(FOST STR. KRASNOFF)
APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL

MUNICIPIULUI CRAIOVA, JUD. DOL)
COMANDA NR. 92257/27.05.2019

PROPRIETAR: MUNICIPIUL CRAIOVA
CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA
UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CRAIOVA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidential, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al S.C. AEC CONSULTING S.R.L. Bacau, al dlientului si utilizatorului desemnat.
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ﬁ A.E.C. CONSULTING S.R.L.

REZUMATUL

Subiectul evaluat:

Scopul evaluarii:

Utilizarea propusa pentru
evaluarea solicitata:

Utilizatorul desemnat:

Instructiunile evaluarii:

Data evaluarii:

Curs valutar de referinta BNR:
la data evaluarii

Rezultatele evaluarii:

Valoarea de piata a terenului:

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autorizat, membru

Director general

FAPTELOR PRINCIPALE SI CONCLUZIILOR

Teren intravilan, situat in municipiul Craiova, jud. Dolj, str. Felix Aderca
(fost Krasnoff), nr. 3, in suprafata totala de 75,13 mp, apartinand
domeniului privat al Municipiului Craiova.

Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate mai sus, in
vederea vanzarii prin negociere directa catre S.C. ALTRANS EXIM S.R.L..
Vanzarea prin negociere directa.

Municipiul Craiova, cu sediul in Craiova, str. A Cuza nr. 7, cod

200585, jud. Dolj, cod fiscal 4417214.

Conform contractului de servicii nr. 81506/03.05.2019 si in conformitate
cu cerintele caietului de sarcini.

10.06.2019
4,7182 lei/euro

Teren, str. Felix Aderca (fost Krasnoff), nr. 3, in suprafata totala
de 75,13 mp

124.070 lei (1.651 lei/mp)
26.296 euro (350 euro/mp)

EVALUARE TEREN FELIX ADERCA (FOST KRASNOFF), NR. 3

MUNICIPIUL CRAIOVA

Pagina 3



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

S.C. A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau, prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de

Director general, declara ca evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR - SEV

2018 si confirma ca:

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

D|rector general

prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.
evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspective in activele care fac obiectul acestui raport, nu are
niciun interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva
si impartiala.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza
dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita
din partea utilizatorului desemnat sau a altor personae care au interese legate de utilizatorul desemnat.

in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele Standardelor ANEVAR si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 -
Verificarea evaluarii.

evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit
asistenta profesionala semnificativa din partea niciunei persone;

evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatilor.

EVALUARE TEREN FELIX ADERCA (FOST KRASNOFF), NR. 3
MUNICIPIUL CRAIOVA

Pagina 4
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Audil - Evaluar - Conliabililale

CAPITOLUL 1. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. Client: MUNICIPIUL CRAIOVA

1.2. Utilizatorul desemnat: MUNICIPIUL CRAIOVA
Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de clientul lucrarii care este si utilizatorul desemnat.

1.3. Obiectul evaluarii
Obiectul lucrarii il constituie terenul intravilan, apartinand domeniului privat al mun. Craiova, amplasat in str. Felix
Aderca (fost Krasnoff), nr. 3, in suprafata totala de 75,13 mp.

1.4. Scopul evaluarii
Scopul evaluarii este estima rea valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate mai sus in vederea vanzarii
prin negociere directa catre S.C. ALTRANS EXIM S.R.L.

1.5. Prezentarea echipei de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit de S.C. A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau, prin:

e Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania - ANEVAR cu legitimatia 10283.

e Evaluator autorizat, ec. Victor Sergiu Romedea, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania - ANEVAR cu legitimatia 18571.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor

aprecieri facute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea

de schimb in contextul general al pietei.

= Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Data estimarii valorii este 10.06.2019.

1.7. Modul de exprimare a valorii
Valoarea este raportata in lei, in conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza
estimari in valuta, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 10.06.2019, respectiv: 1 euro = 4,7182 lei.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i
culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activelor mentionate mai sus, este deplin si
apartine Municipiului Craiova. Aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificand
autenticitatea actelor juridice puse la dispozitie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta confera titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani,
folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun.

Din informatiile date de proprietar, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de
proprietate: legale, judiciare si conventionale.

In cazul de fata forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote
de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atributii fundamentale
ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si
de reversiune (dreptul succesoral al statului). Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face
obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre proprietar copie dupa:
HCL 417/30.08.2007.

Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietatii
imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru
proprietatea evaluata.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea
situatiei juridice sau a veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.
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1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele

ce urmeaza nu genereaza restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este

expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila,
valoarea ar putea fi invalidata.

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu al
Consiliului Local al Municipiului Craiova, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici
o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele
proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund
documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

¢ informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca acestea
sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

e Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acesteia;

e Se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator, reglementarile si restricttiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in
prezentul raport;

e se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii sunt
sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;

e se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e se presupune ca utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu exista nici o servitute in afara celor
descriese in raport;

o din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor
analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte
care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata in ipoteza ca nu
exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate;
evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

o estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau
drepturi partiale va anula aceasta evaluare;

e previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

e se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuatii investigarii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers;

e evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa efecteze
prorpeitatea evaluata;

e evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash;

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisa a evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.
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Ipoteze speciale

¢ identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietarul
imobilului;

e Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele
de utilitati existe pe teren sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru
construire;

e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente sau in extrasul de carte funciara de la data emiterii acestora sau de la data
inspectiei si pana la data evaluarii;

e evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta pentru o eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare ANEVAR —
SEV 2018, astfel:

e SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Implemantare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri de valori

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 300 — Evaluari pentru raportarea financiara (IVS 300)

Ghid Metodologic de Evaluare GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

1.11. Materiale si surse de informatii utilizate
Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:
e 0.G. 24/2011 - Privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor;
e documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate, care au fost puse la
dispozitia evaluatorului de catre proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare;
e Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2018, respectiv:
o SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 — Implemantare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri de valori
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 232 — Evaluarea proprietatilor imobiliare generatoare de afaceri
SEV 233 - Investitia imobiliara in curs de construire
o SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara (IVS 300)
e  Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
o GME 500 — Determinarea valorii impozabile a unei cladiri
o GME 530 — Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil
o GME 620 — Evaluarea bunurilor imobile

O O O 0O O O O

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

= elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, planuri
si relevee avizate de OCPI, alte documente (suprafetele pentru teren au fost preluate din respectivele
documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii:
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= elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat;

= gradul de utilizare si modul de exploatare al proprietatii imobiliare.

Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru
diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

» datele descriptive referitoare la proprietatile evaluate;

» informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate;

» date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet;

= date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piata
recunoscuti, alte analize si opinii publicate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a a vut la dispozitie,

existand posibilitatea exitentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se

asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de nepublicare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nici o
responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicitatii
fara acordul scris si prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a
expertului evaluator, nu este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia patrimoniului, bunuri imobile si mobile si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a

nivelului chiriilor;

obtinerea de informatii asupra veniturilor generate de proprietati imobiliare similare;

e aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a
evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre

ANEVAR.

2.2, Identificarea proprietatii si descrierea juridica

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare a fost inspectata la data de 30.06.2019,

fiind un teren in suprafata totala de 75,13 mp, apartinand corpului de proprietate 1/5Cc, amplasat in intravilanul

orasului Craiova, pe str. Felix Aderca (fost Krasnoff), nr. 3, jud. Dolj. Zona in care este amplasata proprietatea
este una centrala.

Utilizatorul lucrarii a prezentat, drept documente ce sunt anexate in copie la prezentul raport, urmatoarele:

e HCL 417/30.08.2007 prin care Consiliul Local al Municipiului Craiova aproba trecerea din domeniul public in
domeniul privat al municipiului Craiova a terenului in suprafata de 75,13 mp, apartinand corpului 5 de
proprietate 1/5Cc din actul de dezmembrare incheiat intre Municipiul Craiova si dna. Jiana Aura Luminita;

e extras din planul de situatie;
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e sentinta civila nr. 2267/2015 in dosarul 6318/63/2015;

e sentinta civila definitiva nr. 2267/2015 in dosarul 6318/63/2015.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, Evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestuia si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.3. Descrierea proprietatii si a zonei de amplasare
Terenul intravilan, in suprafata de 75,13 mp, cu categoria de folosinta curti — constructii, are o forma regulata,
dreptunghiulara, fiind amplasat in zona centrala a mun. Craiova, pe str Felix Aderca (fost Krasnoff), jud. Dolj, in
imediata vecinatate a Pietei Vechi.
Artere importante de circulatie in apropriere:
e Auto — Felix Aderca, Sf. Dumitru si Calea Unirii;
o Calitatea retelelor de transport: asfalt.
Caracterul edilitar al zonei:
e Imobile rezidentiale si comerciale.
e Inzona se afla:
o Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente;
o Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu
supermarket-uri;
Unitati de invatamant (mediu) si superior;
Unitati medicale;
Institutii de cult;
o Cu sedii de banci;
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei:
e Retea urbana de energie electrica

O O O

e Retea urbana de apa

e Retea urbana de gaze

e Retea urbana de canalizare

o Retea urbana de telefonie, cablu si internet
Concluzie:

Zona de referinta central. Amplasare buna. Dotari si retele edilitare bune. Poluare redusa.
Ambient civilizat.
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str. Felix Aderca, nr. 3
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2.4, Studiul pietei. Definirea pietii si subpietii
Standardul International de Evaluare GN 1 — “Evaluarea proprietatii imobiliare” mentioneaza ca: ,o0 piata
imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de
proprietate pe alte active, de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate,
localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici
sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care participa la schimbul de proprietati
imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele
imobiliare inca sunt pe un trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori
cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati
imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.”

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de

reglementarile guvernamentale si locale.

Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta,

echilibrul atingandu-se greu si fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul

proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

e Piata imobiliara rezidentiala;

e Piata imobiliara comerciala;

e Piata imobiliara industriala;

e Piata imobiliara agricola;

e Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru

toate tipurile de proprietati este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si

preturi in crestere, pentru amplasamente ce ofera utilizari comerciale atractive. In consecinta, avem o piata

a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile disponibile. Se estimeaza ca

dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un nivel crescut al

pretului de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma

urmatoarele:

e Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati
in zone atractive, c aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

e Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de
proprietati imobiliare, determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in
sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct
asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

¢ din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,

¢ din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu

trebuie confundata cu analiza generala de piata sau cu alte studii similare.
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In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care interactiunea dintre
cerere si oferta afecteaza valoarea proprietatii.

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata, evaluatorul
poate stabili atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate.

Analiza de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul
trebuie sa identifice relatia dintre cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie
indica gradul de echilibru sau dezechilibru care caracterizeaza piata curenta.

Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata. De
aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei
abordari de evaluare.

2.5. Analiza pietei imobiliare din Romania

Piata imobiliara din Romania a inregistrat anul trecut cel mai rapid ritm de dezvoltare din ultimii 5-7 ani.
Dezvoltatorii si-au intensificat activitatea in toate sectoarele imobiliare, incercand sa fructifice conditiile pozitive
ale pietei si cererea in crestere. Stocurile livrate au atins valori record ale ultimilor 5 ani, inregistrandu-se cresteri
de 11% pentru piata rezidentiala, +39% pentru stocul nou de centre comerciale, in timp ce suprafata de birouri
finalizata in Bucuresti a fost de 4 ori mai mare fata de 2015.

Raportul global EMEA Retail Market Snapshot arata ca la nivel european, asteptarile indica o crestere a
consumului privat de 2,2% pentru anul 2017, ceea ce inseamna vesti bune pentru retaileri.

Anul trecut, puterea de cumparare a crescut ca urmare a maririi salariilor si a nivelului de ocupare a fortei de
munca, ceea ce a dus la sporirea vanzarilor in zona de retail fata de 2015 in Uniunea Eropeana si zona euro, cu
2,8%, respectiv 1,8%. Cele mai mari cresteri au fost inregistrate in Luxemburg (14%) si Romania (13,3%),
acestea fiind urmate de Lituania (6,7%), Polonia (6,4%) si Marea Britanie (5,5%). Daniela Popescu explica pe de
0 parte, vanzarile inregistrate de majoritatea jucatorilor au crescut cu 20-30% in ultimul an, iar pe de alta parte,
aceasta functioneaza ca un catalizator pentru piata. Astfel, retailerii deja prezenti vor sa se extinda in continuare
si dezvolta noi concepte pentru a deveni cat mai flexibili si pentru a acoperi atat orase si centre comerciale mari,
cat si orase si scheme comerciale de dimensiuni mai mici. In plus, rezultatele pozitive din ultimul an au atras
atentia retailerilor din regiune observandu-se din ce in ce mai multe nume interesate sa se dezvolte in Romania.
Desi piata locala beneficiaza de o oferta semnificativa atunci cand vine vorba de branduri, nevoia de diversificare
este tot mai mare asteptandu-se ca acest trend sa continue pe masura ce creste si ponderea comertului online in
consumul total. Daca in ultimii ani, impactul tehnologic a inceput sa se resimta din ce in ce mai mult si in sectorul
de retail, conform raportului global EMEA Retail Market Snapshot, consumatorii se reorienteaza catre plati si
cumparaturi online prin intermediul dispozitivelor mobile. In aceste conditii, retailerii trebuie sa isi adapteze oferta
pentru a raspunde nevoilor consumatorilor si pentru a accelera vanzarile. Potrivit datelor companiei de
consultanta imobiliara Colliers International, piata terenurilor va continua sa creasca in acest an si in orase
precum Craiova, considerat unul din orasele poli de dezvoltare.

Piata imobiliara rezidentiala din Romania va functiona cu doua viteze in acest an, pe fondul accentuarii
discrepantelor intre mediul urban si cel rural, iar cererea de locuinte in marile orase va ramane la un nivel ridicat,
astfel ca dezvoltatorii vor continua investitiile in constructia de blocuri, preturile urmand tendinta de crestere
temperata marcata si in 2018.

Piata imobiliara rezidentiala romaneasca este caracterizata, in continuare, de decalajul major dintre cerere si
oferta, asta in conditiile in care deficitul de locuinte la nivel national depaseste un milion de unitati locative.
Preturile relativ mici ale locuintelor in comparatie cu alte tari din regiune si apetitul romanilor pentru proprietati
imobiliare vin sa accentueze dezechilibrul dintre cerere si oferta. Potrivit celui mai recent raport de piata realizat
de Analize Imobiliare in primul trimestru al anului in curs, proprietatile rezidentiale din Romania s-au apreciat cu
0,8% fata de ultimele trei luni din 2018. Astfel, nivelul actual al preturilor se situeaza la un nivel apropiat de cel
consemnat la inceputul lui 2010, dupa declinul important consemnat in primii doi ani de recesiune (mai ales in
2008). In ceea ce priveste preturile de tranzactionare ale locuintelor, cele mai recente date publicate de Eurostat
si Institutul National de Statistica (INS) releva, pentru al patrulea trimestru din 2018, un avans anual de 4,2%
atat in Uniunea Europeana, cat si in zona euro. Pentru piata locala, cresterea anuala a fost de 5,3%,
corespunzand, astfel, cu cea consemnata de Analize Imobiliare pentru valorile de listare a proprietatilor. Dorel
Nita, Head of Data and Research in cadrul Imobiliare.ro si Project Manager al AnalizeImobiliare.ro afirma ca
»lendinta de temperare a ritmului de crestere a preturilor, identificata de Analize Imobiliare inca din a doua
jumatate a anului 2017, s-a mentinut si in primul trimestru din 2019.

Preturile si-au continuat traiectoria ascendenta intr-un ritm si mai redus decat anul trecut, astfel incat diferenta
anuala a preturilor proprietatilor rezidentiale a ajuns la +4,6%, in conditiile in care, in cele trei luni anterioare,
acelasi indicator se situa la o valoare de +5,3%."
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In concluzie, cel putin teoretic, Romania este o piata foarte atractiva pentru investitori si interesul pentru investitii
va fi in crestere in 2019, in contextul in care proprietatile imobiliare cu scop investitional vor continua sa se
tranzactioneze la preturi mai mari, reprezentate prin randamente in scadere, sub 8%. Provocarea dezvoltatorilor
este de a crea noi oportunitati pe o piata care are nevoie de produse imobiliare de calitate si cu risc scazut.

2.6. Aspecte economico — sociale ale Municipiului Craiova

Craiova este municipiul de resedinta al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localitatile componente
Craiova (resedinta), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos si din satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul
Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011 orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
Municipiul Craiova este situat in sudul Romaniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea acestuia din regiunea
deluroasa, la o altitudine cuprinsa intre 75 si 116 m. Craiova face parte din Campia Romana, mai precis din
Campia Olteniei care se intinde intre Dunare, Olt si podisul Getic, fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului.
Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei, la o distanta de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dunare.
Forma orasului este foarte neregulata, in special spre partea vestica si nordica, iar interiorul orasului, spre
deosebire de marginea acestuia, este foarte compact.

Municipiul Craiova imbina, intr-un mod armonios, noul si vechiul, istoria, cultura, industria, economia, agricultura,
capatand o personalitate proeminenta in special in ultimii ani dupa revolutie, cand modernizarea si-a pus
amprenta in toate domeniile de activitate.

Craiova este unul din cele mai mari centre industriale ale Romaniei, chiar si in conditiile dificile legate de tranzitia
la economia de piata. Exista in Craiova un numar important de mari uzine si fabrici orientate spre o productie
foarte variata: echipament electrotehnic, locomotive electrice, avioane, tractoare si masini agricole, autoturisme,
confectii textile, ingrasaminte chimice.

Pe raza municipiului Craiova functioneaza peste 600 unitati cu amanuntul (din sectorul alimentar, nealimentar,
universal, mixt si de alimentatie publica) si 10 unitati de cazare cu peste 1000 locuri, din care 7 hoteluri, 2
campinguri, un han si motel.

Populatia ocupata a municipiului este de circa 110.000 persoane, iar productia industriala anuala a orasului este
de aproximativ 700 miliarde lei.Locuintele existente in municipiul Craiova, de peste 100.000, au o suprafata
locuibila totala de 3400 mii mp. Lungimea totala a strazilor din municipiul nostru este de 345 km., din care 230
km sunt modernizate, fiind preocupati permanent de reducerea strazilor nemodernizate. Municipiul Craiova
dispune de peste 500 km retele apa potabila; peste 400 km retele de canalizare si peste 300 km conducte gaze
naturale. Lungimea retelei de tramvai este de 18,6 km cale dubla, deservita de 49 tramvaie, iar lungimea traseelor
pentru autobuze este de 99,4 km, deservite de un parc de 277 autobuze. Reteaua feroviara deservita de
Regionala Craiova are ca punct central municipiul Craiova, iar orasul beneficiaza de serviciile unui
aeroport.Invatamantul de toate gradele se desfasoara in 174 unitati, in procesul de invatamant fiind cuprinsi
peste 70.000 de elevi, circa 20.000 de studenti si aproximativ 7.200 copii inscrisi in gradinite.

In orasul Craiova se afla doua institutii de invatamant superior de stat: Universitatea si Universitatea de
Medicina cu 16.418 studenti si trei universitati particulare cu aproximativ 2300 studenti.

In Craiova se gasesc 4 spitale: Spitalul nr. 1, Spitalul nr. 2 si Spitalul nr. 3 si Spitalul C.F.R.; cu peste 3400 paturi,
in aceste spitale functionand in sectorul public 1172 de medici. Tot aici se gasesc 90 de cabinete medicale unde
isi desfasoara activitatea 186 de medici. Spitalul Clinic nr. 1 functioneaza intr-o cladire construita in 1967. In
incinta spitalului functioneaza o biblioteca medicala care are un valoros fond de carte. Viata spirituala a
Craiovei se reflecta in activitatea Teatrului National, care a dus faima artei teatrale romanesti pe toate
meridianele lumii. Alte institutii de cultura care isi desfasoara activitatea in Cetatea Baniei sunt: Opera Romana,
Teatrul pentru Copii si Tineret "Colibri", Ansamblul Folcloric "Maria Tanase" si Filarmonica "Oltenia".

Tot in Craiova se afla Muzeul "Olteniei", Palatul Jean Mihail - Muzeul de Arta si Casa Baniei. Vechi centru
urbanistic al Olteniei, municipiul Craiova reprezinta un punct de referinta pe harta Romaniei de azi. Era firesc,
asadar, ca orasul care i-a dat tarii si lumii pe Constantin Brancusi, Henri Coanda, Nicolae Titulescu, Gheorghe
Titeica - pentru a enumera doar cateva dintre marile personalitati care s-au format aici - sa-si regaseasca propria
identitate prin ceea ce il defineste cu adevarat, dar mai ales prin mentalitatile si oamenii sai. Asezare cu bogate
traditii istorice si culturale, Craiova, orasul de peste Jiu, dispune de un real potential economic, aflat in plin
proces de restructurare. Dar, sa nu uitam, in nici un caz, dificultatile create de punerea in aplicare a reformei
societatii romanesti actuale, acest pas important care trebuie sa conduca la integrarea noastra europeana
si euro-atlantica.In orasul Craiova exista retea de distributie a apei cu lungime de cca. 391 km., avand diferite
diametre cuprinse intre 50 si 800 mm.

Executia acesteia a inceput in anul 1908. Materialele din care sunt executate sunt: Otel, fonta, azbociment,
premo. Conductele din fonta sunt cele mai vechi, de cca. 100 ani. In marea majoritate a cartierelor exista
alimentare cu apa, dar nu exista acoperire totala. Procentul de acoperire este de aproximativ 60%.
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Cartierele cele mai defavorizate sunt: Bariera Valcii, Drumul Apelor, Catargiu, Brestei.

Sistemul de canalizare masoara aproximativ 360 km, avand diferite diametre. Principalele materiale utilizate

pentru constructie sunt: beton, beton armat, azbociment, bazalt, P.V.C. Constructia sistemului de canalizare a

inceput in anul 1910.Cartierele cele mai defavorizate sunt: Bariera Valcii, Brestei, Romanesti, Catargiu, si Brestei

trebuie prevazute statii de pompare.Reteaua de iluminat public a municipiului Craiova masoara aproximativ 440

km., linii electrice aeriene 300 km. Executia primelor retele de energie dateaza din anul 1960.

Sistemul de distributie gaze naturale din municipiul Craiova, are o lungime de 530 km, din care 244 km retea cu

durata de exploatare expirata.Reteaua de distributie gaze naturale acopra in proportie de 90% zona municipiului

Craiova. Cele mai defavorizate cartiere sunt: Simnic, Popoveni, Braniste, Mofleni, Facai, Drumul Apelor, Bordei.

S.C. Distrigaz-Sud Craiova Suporta din fonduri proprii numai inlocuirile de conducte de distributie gaze

naturale, extinderea retelei de distributie in municipiu se realizeaza din fondurile cetatenilor.

Sursa: http://www.primariacraiova.ro

Craiova, metropola de azi, Bania de ieri — un spatiu european atractiv si competitiv, un puternic centru economic

in industria constructiilor de masini si electrotehnica, corelat cu un mediu academic puternic traditional.

Orasul Craiova si Zona Metropolitana a Craiovei sunt amplasate in regiunea Oltenia. Astfel, Polul de crestere

Craiova detine un rol deosebit de important in ceea ce priveste functiile sale economice, sociale, universitare si

culturale, exercitate pe o arie foarte intinsa. In urma analizei SWOT, s-au identificat directiile generale de

dezvoltare ale polului de crestere Craiova, corelate cu profilul polului acestuia, orientate catre industrie,

invatamant si cultura, care sa faca din acesta un spatiu competitiv si atractiv pentru locuitori, vizitatori si

investitori.

Astfel, profilul polului de crestere Craiova se defineste prin urmatoarele aspecte:

¢ Important centru economic si industrial, cu un mare potential economic, rezultat din combinatia
ramurilor economice traditionale si a celor inovative (constructii de masini, energetica, electrotehnica);

e centru universitar, academic si de cercetare cu traditie, cu accent pe institutile educationale si de
cercetare care se axeaza pe profilul industrial si tehnologic specific polului;

e centru cultural — istoric, leagan al traditiilor si mostenirii istorice, care confera identitate locala si
unicitatea specifica spatiului oltenesc.

2.7. Piata imobiliara in Municipiul Craiova

Al saselea oras din tara si cel mai important centru urban din Oltenia, Craiova este un important centru
universitar, cu mai mult de 20.000 de studenti ce studiaza aici peste 120 de specializari — printre cele mai
cautate si cu o buna reputatie fiind Facultatea de Automatica, Electronica si Computere. “Pontentialul economic
al orasului nu este inca exploatat la maximum, iar forta de munca are o calificare superioara competitiva si
atractiva pentru investitorii din IT&C, outsurcing, aeronautica, dar si experienta semnificativa in profesiile tehnice
si industriale din aeronautica sau atomotive”, estimeaza Gijs Klomp, Head of Capital Markets, CBRE Romania.
Specialisti de pe piata imobiliara estimeaza ca la nivel national, in 2019 si 2020, ar urma o stagnare a preturilor,
urmata de o scadere semnificativa, analizand indicatori economici care ar conduce la scaderi de preturi pe piata
imobiliara. Unul dintre specialistii de la nivel central estimeaza o scadere a preturilor cu 20-30% pana in 2021, ca
urmare a stagnarii economiei, a faptului ca salariile nu vor mai creste in ritmul de anul trecut nici in mediul privat,
nici in cel de stat si mai ales a faptului ca pe plan international exista temeri pentru o noua recesiune economica
in viitorul apropiat. De asemenea, o limitare a programului ,Prima Casa" va conduce la scaderea cererii de
apartamente, iar procesul inflationist ar putea stagna cererea de apartamente scumpe, ceea ce ar conduce la o
asezare a preturilor in zona imobiliara. Doar ca piata imobiliara din Craiova este atipica. Preturile au explodat,
fara sa existe vreun fundament economic, fara ca in Craiova sa fi aparut mari investitii sau sa se fi dezvoltat
brusc zona din punct de vedere economic. ,Toti acesti factori economici pot influenta decisiv piata imobiliara,
numai ca piata imobiliara nu urmareste intotdeauna realitatile economice. La Craiova piata imobiliara a urmat
trendul cresterii de preturi din tara, fara sa se tina cont de conditiile economice din aceasta zona, care si in acest
moment sufera de investiti economice majore. De aceea, supa cum afirma vicepresedintele ARAI se
achizitioneaza la preturile care sunt in tara, insa, in acelasi timp, suntem mai saraci si suferim atunci cand
achitam rate la nivelul celor din Bucuresti, Cluj, Iasi, Constanta”. De asemenea, specialistul local de pe piata
imobiliara estimeaza o stagnare a preturilor pe piata imobiliara in Craiova in perioada urmatoare, argumentand
ca atunci cand vor fi construite si vor incepe contractarile pentru imobile, cererea nu va fi suficient de mare sa
absoarba toate acele constructii, astfel ca datorita concurentei intre dezvoltatori, va fi un impact si asupra
preturilor.

La ora actuala, raportat la pretul pe metrul patrat, in Craiova, apartamentele vechi se vand cu preturi cuprinse
intre 1.100 si 1.200 de euro pe metrul patrat de suprafata utila, iar cele noi ajung la 1.200 — 1.400 de euro pe
metrul patrat de suprafata utila.
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Stocul de spatii de birouri de clasele A si B in Craiova este estimat la 30.000 de mp, chiria pentru spatiile de
birouri de clasa A variind intre 10 si 12 euro/mp si intre 6 si 10 euro pentru cele de clasa B, rata de neocupare fiind
de aprox. 20%. Sectorul financiar-bancar local, companiile de outsourcing (BPO), cele din industria auto si de
servicii administrative (SSC) urmaresc extinderea activitatilor, de aceea, cererea lor de spatii de birouri din
Craiova are cea mai mare pondere.

In concluzie specialistii in imobiliare estimeaza ca preturile au crescut prea rapid si fara fundamente economice
prea solide si ca de acum incolo mai este foarte putin loc de crestere pe piata imobiliara in conditiile in care in
Oltenia nu exista crestere economica sustenabila, nu exista investitii majore.

2.8. Piata specifica. Analiza cererii, ofertei si echilibrul pietei

2.8.1. Analiza cererii

Desi piata imobiliara autohtona a inceput anul cu un avant, atat din perspectiva proiectelor care se dezvolta, cat
si a apetitului de achizitie a romanilor, exista amenintari ca aceasta se afla sub un cod galben, data de presiunea
scumpirilor, a cresterii puternice a ROBOR, a aprecierii euro fata de leu, dar si a majorarii costurilor de
constructie. Piata imobiliara rezidentiala din Romania va functiona cu doua viteze in 2019, un an plin de
provocari, pe fondul accentuarii discrepantelor intre mediul urban si cel rural. Piata imobiliara romaneasca va fi
caracterizata, in continuare, de un decalaj major dintre cerere si oferta, in conditiile in care deficitul in special de
locuinte, la nivel national, este de peste 1 milion de unitati locative.

Caracteristicile unei piete in care parcele se vand unor investitori-intreprinzatori in anticiparea dezvoltarii sunt
foarte diferite decat cele dintr-o piata in care loturi libere sunt detinute de investitori speculativi. Natura cererii
pentru un teren intravilan variaza functie de motivatiile cumparatorilor sai cei mai probabili. Intreprinzatorii sau
cumpara si dezvolta imediat o proprietate sau cumpara imediat terenul in vederea dezvoltarii in urmatorii ani.

Un astfel de investitor priveste terenul ca 0 componenta a proprietatii si care ii va aduce un profit anticipat dupa
dezvoltarea sa. Speculatorul considera diferit o parcela nedezvoltata: cativa astfel de investitori vor cumpara
terenul pentru a-l revinde cu un castig pe termen scurt.

Speculatorii pe termen scurt sunt dependenti de evolutia pietei, ei vor obtine profituri mari daca piata terenului
speculat va creste si invers. Alti speculatori folosesc terenul liber ca plasament alternativ de capital pe termen
lung. Fortele ce constituie cererea pentru terenuri libere intravilane interactioneaza in general, intrucat exista un
interes comun. Succesul final al investitorului intreprinzator si al investitorului pe termen lung depinde de cererea
cumparatorilor finali. Succesul speculatorului pe termen scurt depinde de abilitatea lui de a previziona ciclurile de
piata pe termen scurt, care pot fi sau nu conduse de politica economica. Desi in teoria economica se sugereaza
ca pietele terenurilor pe termen scurt sunt determinate de cererea reala a cumparatorilor, in realitate lucreaza
alte forte ale pietei. Fluctuatiile pietei pe termen scurt reflecta raspunsul pietei imobiliare la reglementarile zonarii
si tendinta participantilor pe piata de a lua decizii pe baza informatiilor imperfecte. Activitatea speculatorilor pe
termen scurt conduce la explozia preturilor pe piata, deseori fiind atat de ridicate incat ele depasesc cu mult ceea
ce se considera a fi un cost economic rezonabil investitorilor-intreprinzatori. Cu toate acestea , intreprinzatorii pot
gasi justificate preturile mari ale terenurilor cat timp presiunea crescuta a cererii utilizatorilor face ca dezvoltarea
sa fie fezabila economic. Pe de alta parte, daca presiunea cererii nu e suficienta sa contribuie la un nivel ridicat al
preturilor, speculatorii mai degraba vor reduce preturile cerute pentru a le aduce la nivelul solicitat de investitiile
intreprinzatorilor. Prin analiza cererii se constata ca cererea pentru cumparare de terenuri intravilane se situeaza
intr-un relativ echilibru pe fondul crizei financiare care a afectat si piata imobiliara in ultimii ani, precum si a lipsei
creditarii bancare. Din analiza pietei rezulta ca terenurile in zona proprietatii evaluate are valori de vanzare de
300 + 400 euro/mp. Ca urmare a scaderii cererii pentru proprietati imobiliare si implicit a cererii pentru terenuri,
valoarea acestora a fost in stagnare sau chiar usoara crestere fata de perioada anterioara si se estimeaza aceeasi
tendinta in perioada imediat urmatoare.

2.8.2. Analiza ofertei

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliara pentru astfel de terenuri prezinta o evolutie in stagnare.
Pe piata imobiliara terenurile libere inregistreaza de cativa ani la nivelul ofertei nivele de preturi ce urmaresc
interese speculative, fara a fi luata in consideratie utilizarea optima viitoare.

In general, preturile solicitate pentru loturile libere sunt corelate cu ofertele din zona de amplasare, de cele mai
multe ori nefiind luate in considerare tranzactiile incheiate.

Astfel in ultima perioada s-au inregistrat scaderi de preturi, in special in zonele fara utilitati sau care nu prezinta
un amplasament adecvat. La data evaluarii exista pe piata oferte de vanzare, insa nu pentru suprafete mari, ci
pentru suprafete mici si terenuri in intravilanul localitatii.

Oferta de astfel de terenuri este mai mica comparativ cu dimensiunile cererii.
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Nr Pret de Termen de
' Locatie Zona Caracteristici oferta tranzactionare
crt. R
(euro /mp) (luni)
1 Craiova, str_. Paltlnls_, langa fostul intravilan Te_‘r_en _mtrawla_n, S = 328,00 mp, 320,00 oferta de vanzare
Bank Post, jud. Dolj utilitatile zonei
2 _Cralova,_ zona centrala, Piata Mare, intravilan Te_r_en _|ntraV|Ia_n, S = 540,00 mp, 387,00 oferta de vanzare
jud. Dolj utilitatile zonei
3 F:ralova,_ str. Vasile Alecsandri, nr. 92, intravilan Te_‘r_en _mtrawla_n, S = 400,00 mp, 395,00 oferta de vanzare
jud. Dolj utilitatile zonei

2.8.3. Echilibrul pietei

Zona care defineste segmentul de piata imobiliara studiat, prin caracteristicile sale, este la un nivel foarte bun de
satisfacere a dorintelor calitative ale comerciantilor, insa insuficienta cantitativ, proprietatile oferite fiind in numar
limitat. Chiar daca exista cerere pentru proprietati similare in zona, pe fondul lipsei de lichiditati si a ofertei
limitate, exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii fata de oferta.

Pe piata terenurilor, in 2017 si 2018 s-au incheiat tranzactii doar catre utilizatorii finali. Aceste tranzactii, au fost
insotite de o usoara crestere a preturilor, ca urmare a inregistrarii unui mediu economic si politic favorabil. Piata
terenurilor ramane o piata a consumatorului final, fie ca acesta este un client doritor sa isi construiasca o casa,
fie ca este dezvoltator.

Andrei Sandu, manager MediaCity a spus pentru RomaniaTV.net ca din punct de vedere al evolutiei preturilor se
astepta la o fluctuatie de pana in 5% cu trend de crestere si in perioada urmatoare daca paramaterii economici la
nivel national vor fi pozitivi si intr-o relativa stabilitate politica. Terenurile, fiind un produs investitional, dinamica
tranzactiilor este mai mult influentata de elemetele de stabilitate economica si politica decat piata
apartamentelor, care sunt elemente de imediata necesitate. In prezent exista un interes sustinut pentru terenuri,
atat pentru dezvoltare rezidentiala, cat si comerciala. Dezvoltatorii experimentati selecteaza terenurile situate in
zone centrale si zone cu infrastructura buna, situatie clara de urbanism si parametrii buni de construire, la preturi
care reflecta posibilitatile de edificare. Preturile vor putea creste usor pentru astfel de terenuri, in conditiile in
care si preturile pentru spatiile rezidentiale vor creste iar vanzarile se vor realiza inca din faza de proiect. Florin
Nine, director in cadrul Regatta spune ca ,dezvoltatorii vor fi atat companii mari, locale sau straine, dar si mici
antreprenori care dezvolta proiecte de dimensiuni reduse, pana la 20 de unitati”.

Concluzii cu privire la analiza de piata

Imobilul evaluat sunt de tip teren intravilan.

Aria pietei este una urbana si apartine unei zone centrale de tip rezidential, zona intens populata avand un
grad de construire de peste 60%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

e caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari
alternative multiple, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpatatori, motivata de politica
monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

e caracteristici oferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cererii.

e echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea
actuala, dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci
functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in
stagnare.

e tendinte: stabilizare si crestere a tranzactiilor imobiliare.

e  cotatii oferte preturi unitare de vanzare terenuri (in zona pretul de vanzare este cuprins intre 300 = 400
euro/mp in functie de zona, suprafata si accesul la utilitati).

Piata imobiliara este o piata activa.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de piata. Prin

analiza CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a

acesteia.

"CMBU este definita ca "utilizarea cea mai probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata in

mod adecvat, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Conceptul de "cea mai buna utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii selectate din diferite

variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de

evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare. Cunoasterea si

intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai buna utilizare. Cand scopul

evaludrii este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai profitabila utilizare
competitiva in care va fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

= cea mai buna utilizare a terenului liber;

= cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineascd urmatoarele criterii:

« permisa legal;

»  posibila fizic;

» justificatd adecvat;

» fezabild financiar;

" maxim profitabild.

Avand in vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea fiind

amplasate in zona centrala a municipiului, fiind ocupate de constructii cu destinatie comerciala, cladiri aflate in

starea foarte buna, consideram ca cea mai buna utilizare este de teren cu destinatie comerciala.

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor Anevar 2018 respectiv:

e produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG;

e utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces
neingradit si o functionalitate adecvata, fiind realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de
fezabilitate aferente, cat si permisive legal fiind in concordanta cu Planul urbanistic general al mun. Craiova
(PUG).

e se considera oportuna si fezabila financiar executarea unei astfel de investitii.

3.1.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi utilizarea prezentd, constructia,
subimpartirea sau unirea cu alta proprietate. Cea mai buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber
sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.

Ca alternativd, terenul poate fi pastrat ca investitie. Utilizarea potentiald si nu utilizarea existentd determind de
obicei pretul care va fi platit pentru teren in cazul in care respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere
economic.

Analiza planurilor zonale, a vecinatatilor, conduce la concluzia ca posibilitatea utilizarii terenului in
alte moduri decat este folosit in prezent nu este atractiva.

3.1.2. Cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie realizata pe
o0 proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in concluzia analizei asupra celei mai bune
utilizari a terenului ca fiind liber.

Cea mai bund utilizare a proprietdtii evaluate ca fiind construita poate fi continuarea utilizarii existente,
renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o altd utilizare, ori o combinatia a acestor
alternative.

Se constata ca cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind construita este cea
actuald, deoarece are cea mai mare valoare a proprietatii evaluate

Avand in vedere solicitarea pentru care se intocmeste prezentul raport de evaluare respectiv estimarea valorii
terenului si a cunatumului prestatiei titularului dreptului de superfice asupra terenului supus evaluarii, Evaluatorul
considera ca cea mai buna utilizare a terenului este cea actuala, respectiv comerciala.
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3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut
recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati
comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea
daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii referitoare la proprietati similare sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

drepturile de proprietate;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

conditiile impuse de piata;

amplasament / locatie;

suprafata;

= forma terenurilor.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului ce face obiectul evaluarii, functie de suprafata, s-au identificat trei
proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

9 9 9 9 9 9

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in mun. Craiova, str. Paltinis, langa fostul Bank Post, jud. Dolj, in
suprafata de 328,00 mp, cu o forma regulata, destinatia curti-constructii, se afla la vanzare la data evaluarii la un
pret de 320,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul www.imobiliare.ro. Comparabila a
fost verificata telefonic.

C & https;//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/central/teren-constructii-de-vanzar

# Apps G pensineaaras-Ci. G cazare borsa B WacominkspaceA.. [ AEC. Q Seach Q

% Adauga notite

SUD GROUP IMOBILIARE

0766.375.691

Alte telefoane:

7 X}
Folder

As dori sa primesc mai multe informatji
despre proprietatea cu 1D-ul X67V0300A
gasita pe Imobiliare.ro
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c @ https;//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/central/teren-constructii-de-vanzare-X67V0300A?lista=2351997

15 Apps & pensiuneaaras - Ci.. (5 cazare borsa- Caut.. @ Inceputde an. 2017.. m AEC. @B Felicitare cubrade.. B Wacom Inkspace A... m ]

f@ imobiliare.ro

104.990 EUR - Teren 328 mp/ 2 deschideri / Str. Paltinis langa BankPost/ Pot 20%

Caracteristici
328 mp constructii
14m intravilan

Nu

ra

Specificatii

Utilitati
» Apa
» Canalizare
» Gaz
» Curent
» Curent trifazic

Alte detalii zona
» Amenajare strazi: asfaltate, betonate
* Mijloace de transport
» lluminat stradal

Vecinatati

Stradal Paltinis / langa fostwl Banc Post

c @ https;//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/central/teren-constructii-de-vanzare-X67V0300A?lista=2351997

15 Apps G pensiunesaras- Ca.. (& cazare borsa - Caut.. @ Inceput de an. 2017... m AEC. @B Felicitare cubrade.. B Wacom Inkspace A... m

104.990 EUR - Teren 328 mp/ 2 deschideri / Str. Paltinis langa BankPost/ Pot 20%

Alte detalii zona
» Amenajare strazi: asfaltate, betonate
» Mijloace de transport
» lluminat stradal

Vecinatati

Stradal Paltinis / langa fostul Banc Post

Alte detalii

Teren Intravilan in suprafata de 328 mp cu dubla deschidere : una de 14.53 ml si cealalta de 3.50 ml.
Terenul este situat pe strada Paltinis, langa Bank Post.Conform C.U.Terenul este situat in zona de
locuinte cu regim tehnic de inaltime de la P+3 la maxim P+10 si un Pot de 20%.Proprietarul accepta si
variante.

Acte, avize

Certificat de Urbanism
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COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in mun. Craiova, zona centrala — Piata Mare, jud. Dolj, in suprafata
de 540,00 mp, cu o forma regulata, destinatia curti-constructii, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de
387,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul www.olx.ro. Comparabila a fost verificata

telefonic.

c & OLX Global BV. [NL] \ https://www.olx.ro/oferta/teren-centru-piata-mare-IDcoyDo.htm|#c7aa87392a

G pensiunea aras- Ci.. (5 cazareborsa- Caut.. @ Inceputde an. 2017.. m AEC. O Felicitarecubrade.. B Wacom Inkspace A.. m AEC. & Search G

HE Apps

Teren centru- Piata Mare 209 000 €

Craiova, judet Dolj  Adaugat La 07:05, 8 iunie 2019, Numar anunt: 183169042
i e

- |\ Promoveaza anuntul P Actualizeaza anuntul

h J

Negociabil

Oferit de Agentie Extravilan / intravilan Intravilan Trimite mesaj
Suprafata utila 540 m*

. 0761691707
Neumarkt: Castiga premii cum trebuie si cumpara-ti ce vrei!

() Craiova, judet Dolj
\/ Vezi pe harta

Vand teren centru langa Piata Centrala, suprafata 540 mp cu posibilitate de parcelare.
Destinatia terenului este pentru locuinte, este pe alee nu pe strada principala.

Pe teren se afla si o casa. ]
Deschidere 40 mp far adancime 13-14 mp. ‘ O

V¥

Anunturi publicate de: Elrieta Prest SRL

Elrieta Prest SRL

Pe site din mai 2019

[Acum poti comanda GRATUIT primul
tiu card standard Revolut!

(&) @ OLX Global B.V. [NL] | https://www.olx.ro/oferta/teren-centru-piata-mare-IDcoyDo.htmi#c7aa87392a

209000 €

Negociabi

tau card standard Revolut!

Trimite mesaj

. 0761691707

5) Craiova, judet Dof

Elrieta Prest SRL

Pe site din mai 2019

Teren centru- Piata Mare

12 Apps G pensiunesaras-Ci.. & cazare borsa- Caut. @ inceputdean.ZOl’r’.., m AEC. @ Felicitare cu brad e... B Wacom Inkspace A... m AEC. & Search

Acum poti comanda GRATUIT primui|

\

Craiova, judet Dolj  Adaugat La 07:05, 8 iunie 2019, Numar anunt: 183169042 Anunturile utilizatorului

Hai in aplicatie
2 i i piace 0
g‘.‘* Promoveaza anuntul o Actualizeaza anuntul

\ n

Oferit de Agentie Extravilan / intravilar Intravilan @

utila 540 m*

Prin utilizarea serviciilor noastre, iti exprimi acordul cu privire la faptul c3 folosim module cookie si alte tehnologii similare in scopul imbunatatinii si al personalizarii continutului nostru,
in vederea analizarii traficului. a furnizirii de publicitate i a protecticd anti-spam si anti-malware, precum si impotriva utilizarii neautorizate. Afla mai multe detalii
Click aici pentru a modifica setarile in ceea ce priveste partenerii de publicitate ai OLX
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COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in mun. Craiova, str. Vasile Alecsandri, nr. 92, jud. Dolj, in suprafata
de 400,00 mp, cu o forma regulata, destinatia curti-constructii, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de
395,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul www.homezz.ro. Comparabila a fost

verificata telefonic.

Cc 8 https;//homezz.ro/teren-central-400mp-1660306.html
2 Apps & pensiuneaaras-Ca.. (5 cazare borsa- Caut.. @ Inceputde an. 2017... m AEC. @ Felicitarecubrade.. B Wacom Inkspace A... m AEC. Q Search ¢
homeZZ Autentificare  Creare Cont  Ajutor + ADAUGA ANUNT
Teren central 400mp 158.000 EUR
1660306 .
N cristi
PROPRIETAR
2 imagini
a . 0729122542 @
B TRiaTE MESA)
Gaseste candidatul potrivit!
¥ DESCARCA APLICATIA
.’ hnngwc Play
[ App Store
Zona Central Suprafatd teren 400 m* Tip teren Construibil
Clasificare teren Intravilan
Aplicatia HomeZZ.ro
Teren pretabil ie rezidenti iala. Vasile Al i,nr.92.  Virei sa adaugi anunt rapid? & INSTALEAZA ACUM LA(Q“(\
Suprafata 400 mp, cu deschidere la strada de 14 m. Racord apa si canal, Descarca acum aplicatia | O Yo
; ; Lajumate.ro OIS NY/ANS AP Sire
curent trifazic. Posibilitate racord gaze. Pretul nu este negociabil (400 ) -
eur/mp). Puz/Pug destinatie rezidentiala 35%, P+2.
(& @ https://homezz.ro/teren-central-400mp-1660306.html
i Apps G pensiuneaaras-Ci.. @ cazareborsa- Caut.. @ Inceputdean 2017.. @ AEC. @ Felicitarecubrade.. B WacominkspaceA.. [ AEC. Q Search Q
homeZZ..”
o
“6’&“ ¢
oy
C S

fg‘. i' GH)
- L SALVEAZA ANUNTUL
‘ Pt : f o,
—~ i
\ ( [ ) e Gaseste candidatul potrivit!
L ~ % 2
& DESCARCA APLICATIA
Statji de autobuz Distanta
RATC Piata Centrald 390 metri I
- " Google Play
RATC Rotonda 435 metri :
RATC Pieta Centrala PRAS @ 4;p Siore
Statii de tramvai Distanta
RATC Piata Centrald 327 metri
RATC Piata Centrald 372 metri Aplicatia HomeZZ.ro
RATC Rotonda 499 metri & INSTALEAZA ACUM L/\‘ Q\‘\‘\
Statii de tren Distants [l SESSSORTII o
Craiova 1 kilometru
Craiova Triaj 3.3 kilometri
Gara Plaiul Vulcanesti 3.7 kilometri

@
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Elemente de comparatie

Provenienta informatii comparabile
Pret de vanzare (euro/mp)
Drepturi proprietate transmise
Pret ajustat

Conditii de finantare

Pret ajustat

Conditii ale pietei

Corectie

Pret ajustat

Cheltuieli dupa cumparare
Corectie

Pret ajustat

Grila de calcul

Subiect

Teren intravilan, mun.
Craiova, str. Calea Bucuresti,
nr. 49, jud. Dolj

libera

la piata

Comparabila 1

Craiova, str.

Paltinis, langa
fostul Bank Post,
jud. Dolj

Comparabila 2

Craiova, zona

centrala, Piata
Mare, jud. Dolj

Comparabila 3

Craiova, str. Vasile
Alecsandri, nr. 92,
jud. Dolj

Corectii pentru:

Amplasament si acces
Corectie

Valoare ajustare
Suprafata teren (mp)
Corectie

Valoare ajustare
Restrictii constructii
Corectie

Valoare ajustare
Forma terenului
Corectie

Valoare ajustare
Utilitati

Corectie

Valoare corectie
Acces

Corectie

Valoare corectie
Alte ajustari
Corectie

Valoare corectie
TOTAL AJUSTARI
PRET AJUSTAT

Subiect

526,00

construibil

regulata

toate

bun

nu

Valoare unitara teren _rotunjit

Valoare totala teren _ rotunjit

Explicitarea ajustarilor:

348,31
350
1.651
26.296
124.070

www.imobiliare.ro www.olx.ro www.homezz.ro
320,00 387,00 395,00
libera libera libera
320,00 387,00 395,00
la piata la piata la piata
320,00 387,00 395,00
la vanzare la vanzare la vanzare
-10,00% -10,00% -10,00%
288,00 348,30 355,50
nu e cazul nu e cazul nu e cazul
0,00% 0,00% 0,00%
288,00 348,30 355,50
mult mai slab putin mai bun mai bun
20,00% -2,00% -3,00%
57,60 -6,97 -10,67
328,00 540,00 400,00
3,79 6,97 4,87
3,79 6,97 4,87
libera liber liber
0,00% 0,00% 0,00%
0,00 0,00 0,00
regulata regulata regulata
0,00% 0,00% 0,00%
0,00 0,00 0,00
similar similar similar
0,00% 0,00% 0,00%
0,00 0,00 0,00
similar similar similar
0,00% 0,00% 0,00%
0,00 0,00 0,00
nu nu nu
0,00% 0,00% 0,00%
0,00 0,00 0,00
61,39 0,01 -5,79

349,71

euro/mp
lej/mp
euro

lei

1. Tranzactiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de
pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare
cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. In cazul
de fatd marja de negociere estimata este de -10%, pe baza informatiilor obtinute de la agentiile imobiliare

locale;
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2. Amplasamentul afecteaza valoarea proprietatii. Pentru amplasamentul inferior aferent proprietatii
comparabile 1 s-a aplicat o ajustare pozitiva de 20%, iar pentru amplasamentul superior s-a aplicat o
ajustare negativa de 2% pentru comparabila 2 si 3% pentru comparabila 3;

3. Diferenta de suprafata a terenurilor afecteaza valoarea proprietatii. Analizand piata imobiliara s-a constatat
ca o diferenta de suprafata de + 100 mp, afecteaza pretul unitar cu £+ 1,5 euro/mp;

Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari.

CAPITOLUL 4. ESTIMAREA VALORII FINALE

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea de piata estimatd a proprietatii
imobiliare Teren intravilan situat in Craiova, Felix Aderca, nr. 3, in suprafata de 75,13 mp, aflat in
domeniul privat al Municipiului Craiova, la data de 10.06.2019 este de:

Specificatie Valoare estimata (lei) Valoare estimata (euro)
Teren - Felix Aderca, nr. 3, S = 75,13 mp 124.070 lei 26.296 EUR
Valoare unitara / mp 1.651 lei 350 EUR

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile la data de 10.06.2019, urmand a fi corectate ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considerd ca valorile de mai sus sunt realiste si pot constitui baza pentru stabilirea valorii de piata a

proprietatii imobiliare mentionate mai sus, in vederea vanzarii prin negociere directa catre S.C. ALTRANS EXIM
S.R.L.. asupra terenului, sub rezerva limitelor mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor
personale ale evaluatorilor in legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Director general

Victor Sergiu Romedea — Evaluator autorizat, membru ti
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CAPITOLUL 5. ANEXE — ACTELE EVALUARII

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Al Cuza, Nr, 7 Tel.: 40251/416238
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro
A e T

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 9’2.2:’5.}{»/3{-03’-,20(‘1

CATRE,
SC A.E.C. CONSULTING SRL,
Mun. Bacau, str. Pictor Th. Aman, nr. 84C, et,5, cam 8,
Jud. Bacau

Prin Hotdrarea nr.417/30.08.2007, Consiliul Local al Municipiuiui Craiova a aprobat
trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiukyl Craiova a terenulul in
suprafata de 75.13mp apartinand corpului § de proprietate 1/5C¢ din actul de dezmembrare
incheiat intre Municipiul Craiova si dna. Jianu Aura Luminita, situat in Craiova, pe str. Felix
Adercanr.3. Conform art. 2 al hotdrarii mentionate, se aproba vanzarea prin negoclere
directd catre SC Altrans Exim SRL a terenului identificat mai sus, iar potrivit art.3, negocierea
se va efectua pe baza unui raport de evaluare, ce va fi supus spre aprobare Consiliului Local
al Municipiului Craiova

Avand in vedere Contractul de Servicil nr.81506/03.05.2019, ce are ca obiect
JAchizitie servicil de evaluare bunuri mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau
privat din municipiul Craiova”, In conformitate cu cerintele caietului de sarcini $i cu obligatiile
asumate in contract, va solicitam sa procedati la stabilirea, printr-un raport de evaluare, a
valorii terenului apartindnd domeniului privat al municipiului Craiova, Tn suprafatd de

~vederea negocierii directe, In vederaa duceril la indeplinire a HCL nr. 417/30.08.2007.

Gitecter Exeéifiv, Sef Senviciu,
Ibnut Cristian Galea Lucian Mituca
f v i .
]
FGIZEX
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Daosar ne. 6318/63/2015 )
‘ EOMANIA

TRIBUNALUL DOLJ
SECTIA CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

Sentinta Nr. 2267/2015
sedmta publicd de la 26 Noiembrie 2015
Completul compus din:
PRESEDINTE Marin Oprea
Grefier Cristina Negru

Pe rol judecarea cauzei Contencios administrativ i fiscal privind pe reclmanta 8.C
ALTRANS EXIM SRL CRAIOVA, in comradictosiu cu priti MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIN PRIMAR, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL CRAICVA g1 OOMISIA DFE
VANZARE A SPATIILOR COMER(TALE 31 DE PRESTARI SERVICII - DIN CADERUL
MUNICIPIULUI CRAIOVA, avind ca obisct obligaria de a face.

La apelul nominal ficut in sedinta publici a rispuns Consilier Junidic Radu Ana Maria
pentru reclimant §i Consilier Junidic Deci Midalina pentru piriti MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIN PRIMAR. i CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUT CRAIOVA, lipsd fiind pirin
COMISIA DE VANZARE A SPATHLOR. COMERCIALE $I DE PRESTARI SERVICI] -
DIN CADRUL MUNICIPIULUT CRAICY A,

Procedura legal indeplinita.

5-a facur referatul cauzei de cirre grefier dupd care:

Aparitorul pirigilor depune la dosar, Ta acest termen de judecats, copie de pe Raporul nr.
75652/16.08.2007 5i HCL nr. 417/30.08.2007 a Consiliulw Local al Municipiului Craiova,

In baza dispoz. art. 254 Nic preiv., instanta acordi cuvineul asupra probatorilor,
Apiritordl reclamantei solicitd incuviintarea probei cu inscrisurile deja depuse Ia dosanyl
cauzi,

Aparatorul piritilor solicitd instangei s3 pund in vedere reclamanei s Facd dovada cd 5.3
adresat cu cerere de vinzare In baza HCL 417/2007 citre Comisia de Vinzare a Spatitlor
Comerciale §i de Prestin Servicil,

Apiritorul reclamantei arata ci cererea initiali a fost de concesionare a terenului, formulai
in baza art. 30 din Legea 550/2002, 51 nu de vinzare, cerere la care piiria a inamtat un rispuns in
care se mentiona ci terenul nu poate fi concesionar. De asemenea, menjioneazi ci HCL 417/ 2007
nu i-a fost comunicari. :

In replici, aparitorul paritelor arati ¢, concesiunea nu s-a efectuat pentru ci, pind in anul
201G, nu s-a achitat plata prefului terenului. De asemenca, aratd c3 HCL 417/2007 a fost
comunicatd citre reclmantd, existind §i dovada comunicans, cu atit mai mult cu cit aceasts
Flotirire a fost adoptati la cererea reclamantei, inregistrata la Comisia de Vinzare a Spatiilor
Comerviale §i de Prestiri Servicii sub nr, 3382/ 26.07.2007.

Instanta, constatind i proba cu inscrisurile deja depuse ka dosarul cauzei, in dovediren
celor sustinute in cererea formulat, solicitari de rec » este util i admisibili 51 poate sa duci
la solutionarea procesului, in temeiul art, 255 rmporat la dispoz. ar. 258 Cid proc.civ., o
incuviingeaz3,

Newaifiind ahe chestiuni prealabile de discutar, probe de adminiserar, instanga consideri
incheiari cercetarea judeciroreasci §i acordi cuvinul pe fond.

Apiritorul reclamantei soliciti admiterea actiunii asa cum a fost precizatd i obligarea
paritelor la incheicrea contractului de vinzare-cumpdrare a terenulul, conform ar 13 din Legea
55072002, fari chelwehi de judecari.

Apdritorul pardtelor soliciti respingerea actiunii mentionind ¢i nu s-a ficut dovada de
punere in aplicare a HCIL 417/2007,

INSTANTA
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Asupra caurei de fatd, deliberind, constard urmdrcarele:

La data de 14,05.2015, reclamanta SC. ALTRANS EXIM SRL, in contradictonu cu pirig
Municipiul Craiova pein Primar si Consiliul Local al Municipiului Craiova, 2 formulat cerere de

- chemare in judecata prin care solicitd obligarea pararelor b incheierea contractului de concasiune
prin negociere directa pentru terenul in suprafaga de 75,13 mp aferent spatiului comercial
propristatea reclmantei simuat in Craiova - Piaga Veche, sub sancpinea aplicini amenzil previzue
de art. 24 alin 2 din Legea 554/2004.

In fape, aratd ci a cumpdrar, in temeiul an. 16 din Legea 550/2002, spatiul comercial in
suprafaga construita de 75,13 mp, in acest sens intre reclimamta si Consiliul Local al Municipiuha
Craiova  incheincwse contractul de  vinzare-cumpdrare cu plaa preqului in e nr
1629,/ 27.04.2007, care este achitat imtegral (conform ordinelor de plati anexate).

Avind in vedere ca la momenpul Incheiedi comtractului de vanzare-cumpdrare anteror
mengionat terenul pe care se afla amplasar spatiul comercial ficea parte din domeniul public al
Muncipiului Craiova, acesta nu putea fi instriinat in condigiile reglementate de normele de aplicare
ale Legn nr. 550/2002.

In sinuatia dati a solicitar concesionarsa acestuia, prin Flotirirea Consilinhui Local al
Municipiuhi Craiova ar, 227/2007 fund aprobata concesionarea terenubat i suprafaga de 75,13
mp prin negociere dirscta citee societatca reclamanti, demers care nu s-a coneretizat nici pand in
prezent din culpa piritelor, care nu inteleg 53 pund in aplicare nici hotirirea emisa in acest sens si
nici prevederle legale incidente in speta referitoare b modalitatea de atnbuire a terenului.

Astfel, in conformitate cu prevederile ar. 13 alin. 3 din Legea 550/2002 coroborat cu art. 5
alin, 1 din FG nr. 1341/2002 pentru aprobarea Normelor Metodologice de Aplicare a Legii nr.
550/2002 nterenul aferent spagiului comercial sau de prestini servicil, aflat in proprictate publica a
statuhn sau a unitagi administrativ tertorale, se atnbuie direct cumpiritorulu spagiului printr-un
contract de concesiune, Concesiunea se face fird intocmirea unui studiv de oporunitate sau caiet
de sarcini si fir3 nici o forma de publicitate, prin negociere directa Intre concedent si concesionar.”

Awind in vedere ca demersul privind concesionarea nu s-a concretizat a ocupat acest teren
pini b fnele amehn 2013 In bara wone contract de inchirers (nr. 1642/2009) incheianr cu
administratorul terenului - SC Piege 51 Targun SRL, care in luna decembrie 2013 a ingtiingar pe
reclamantd ¢ terenul mu se mai afli in administrarea sa, actualmente fiind adrministrat de Consiliul
Local al Municipiului Craiova.

Ca urmare a acestel ingtiingdn a solicitat Consiliuhui Local al Municipiului Craiova prin
adresa or. 2127/08 01.2014 sa procedere la incheierea contractubal de concesiune pentru terenul
aferent spatiului proprietatea noastri si ca o solugie de compromis in situatia in care se va respinge
solicizirea privind concesionarea, sa procedeze cel putin b incheierea unui contract de inchiriere
pentru terenul care face parte din domeniul public al Municipiului Craiowva

Prin adresa nr, 2127/10.02.2014 Directia Parrimoniu din cadrul Primdriei Municipiuhui
Craiova a redirectionat cererea ,spre competenta sohsjonare” clitre $C Piete si Tirgun SRL, cu
toate ci, dupd cum a aritat terenul nu se mai afla in administrarea acested societiti, sinuaia find si
in prezent aceeasi, respectiv nici nu s-a incheiat contractul de concesiune si nici un evenul
contract de inchinere pentru folosinga acestui teren, _

Ulterior a revenit prin cererea inregistratd la Primaria Municipiuby Craiova sub numiril ;
102558714 OF 2014 si resE-:ctiv cererea nr. 63246/ 2015 cu solicitarea de concesionare 2 terenului
in suprafata de 75,13 mp, insd de aceasta data nu 2 mai primit nici un rispuns din partea paratelor
din prezenta spetd.

. Arati ca socieratea are un mteres legitim in sohnionarea ceren, respectiv este prejudiciaa
m sedsul ca in lipsa unui act de arbuire 2 terenului nu poate proceda la mtabularea dreprului de
propgetate asupra constructiel in CF, in condiiile in care dreptul de a concesiona rezula in mod

i atfr din lege, cit 5i din actul administrativ 2mis chiar de parate in acest sens - Hotrirea

iuhn Local al Municipiului Craiova nr, 227/2007 si mal mult este incileat si un interes de
lic fard de aspectul ca Municipiul Craiova nu incaseazi contravaloarea folosinmed terenulu
it de constructia proprietatea reclamantei care s-ar constitul ¢a venit la bugetul local,

" Apreciazi ca sobcitarea este pe deplin justificata avit imp cir pirirele refuza incheiersa

contractuh de concesiune prin negociers directa degi 2 solicitat-o in diverse tindun, motiv pentru
care solicid admiterea actioni st obligarea pirfrelor la incheierea contrmcrului de conceshme penrry
terenul in suprafaga de 75,13 mp aferent spatiului comercial propristatea reclamantei.
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In dovedirea cereri ingelege 53 solicite administrarea probei cu inserisuri si interogatoriul

* paratelar.

In drepr, i5i intemeiazi cererea pe dispozitiile legn nr. 554/2004 legea 550/2002 si HG
134152002,

Anexeazd copie CUL copie adresa ar, 2127/2014, copie rispuns adresa 2127/ 2014, copie
adresa nr. 102558/2014, adresa nr. 63246/2015, copie HCL nr, 227/2007, copie comtract de
inchiriere nr. 1642/2009, copie contract de vinzare cumpirare nr. 1629/2007, copii ordine de
plata privind achitarea contravalorii spagiului comercial, taxa de timbru, delegaie de reprezentare,

Solicitd judecarea si in lipsi conform art, 411 alin, 1 pet. 2 Cod Procedura Civila,

La data de 15.06.2015, piritele Consiliul Local al Municipiului Craiova si Municipiul
Craiova - prin primar, in conformitate cu prevederile art. 21 alin, 2 #1 3 coroborate cu dispozigiile
art. 62 alin. 1 din Legea nr. 215/2001 a administraiei publice locale, republicati §i in temeiul ar.
205 g wmitoarele din noul Cod Proceduri Civili au formulat intimpinare, solicitind
respingerca cereri de chemare in judecats ca neintemeiati, pentru urmitoarele
considerente:

1) Invaca excepyia lipsei capacititii de exercipiv a Consilivhu Local al Municipiului Craiova,
ca exceptie de fond absoluta i peremptorie intrucit acest mu poate sta in judecazs.

Porrivit dispozitiilor an. 57 N.CP.C coroborate eu dispozitiile Legii administragiei publice
locale nir, 215/2001 republicatii, cu modificirle si completirile ulkerioare, prin care Consiliul Local
al Municipiulul Craiova este autoniage public locali deliberativa, fird a avea stabilic sediu g cod
fiscal, aviind ca atnbugii acelea de a aproba proiectele de hotirire Propuse de primar, viceprimar,

consilien locali sau cetifeni in gedinge ordinare sau extraordinare (ar. 45 alin, & din Legea nr.
215/2001).

Pe cale de consecinga, solugia ce se impune este aceca de respingere a acyiend formulae in
contradictoru cu Constlivhi Local al Municipishit Craiova ca fiind introdus3 Impotrva une
persoane lipsiti de capacitate de exercitiu,

2) Un al aspect ce trebuic supus atengiei instangei de Judecati este lipsa calitiyii procesuale
pasive a Consiliuln Local al Mumicipiului Craiova, deoarece aceasta instinugie nu are personalitate
juridica, astfel ci nu poate sta in faga instangei de Judecata,

In temenl art, 245 din Noul Cod de Procedurd Givili invocs lipsa caliti procesuale
pasive a Consiliuhai Local al Municipiului Craiova, intrucht in conformitate cu prevederils art. 21
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001. republicats, unitigile adminstrag, teritoriale,
respectiv comunele, omgele, §i municipiile sunc persoane juridice de drept public si sum
reprezentate in justitie, dupd caz, de primar, sau de presedintele consiliuhy judetean. Acesta poate
imputemnici o persoand cu studii supericare juridice de lungd durati din cadrul aparamhyi propriu
de specialitate sau un avocat care si reprezinte interesele unititii administrariv-teritoriale precum §i
ale autoritagilor administragiei publice locale TESPECIive, In Justijie,

Legea 215/2001. republicati defineste 5i reglementeazi in mod expres  aurortigile
administragiei publice locale, pornind in mod cronologic de la dispozitiile artcolului 20, in temenl
ciruia, comunele, oragele, municipille 5i judetele sunt univifi administrativ-teritoriale in care se
exercita autonomia locala 5i in care se organizeaz3 gi functioneazi aworitiy ale administragel
publice locale,

Unitigile administrativ-teritoriale sunt persoane juridice de drept public, eu capacitate
juridica deplina si patrimoniu propriv. Unititile administrativ-teritoriale sunt tinlare ale dreprurilor
si obligagiilor ce decurg din contractele privind administrarea bunurilor care apargin domenilui
public si privat in care acestea sunt parte, precum si din raporturile cu alte persoane fizice sau
qunidice, in condiriile legii, .

In justitie, unitatile administrativ-teritoriale sunt reprezentate, dupi caz, de primar sau de
presedintele consiliuhui judetean §i dare fiind dispozigiile an. 21 alin 2 din Legea 215/2001.
republicatd, avem instinuitd o reprezentare legali. . o o ) )

In ceea ce priveste distincyia intre autoritile deliberative i executive dispozifiile articofului
23 din Legea admmistragiel publice locale starueazi ci awontigile a.dmmjsuapel publice prn care
se realizeazi autonomia locali in comune, orage §i municipii sunt consilille locale, comunale,
orisenesti §i municipale, ca autorititi deliberative, 51 primart, ca aucoritdy executive,

e ?’uni umnr:?alu‘:ma;lle administrativ-teritorale sunt persoane juridicelde drepE puhiic! cu
capacitate jundici deplind si patnmoniu propriu, autonomia locali se realizeazs prin consilile
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locale, ca autoritisi deliberative, §i primari, ca autoritdyl executive, iar Primarul reprezinti unicatea
;d_mm_lsr_rauv-rcntomlﬁ inn relatiile cu alte autonitigi  publice, cu  perscanele fizice sau jurdice
romine on striine, precum gt in

Astfel in Legea or, 215/2001 pnvm.d administragie publicd locald, republicata, prevederile
art. 1 alin. 2 statueazi urmdtoarele:

L. d) awongip debberative - consilial local, constiul juderean, Consill General al
Municipiuhy Bucuresti, consilile locale ale subdiviziuniler administrativ-teritoriale ale municipiilor;

lie. &) autoniiy executive - primani comunelor, oragelor, mumicpilor, ai subdiviznilor
administrativ-teritoriale ale municipulor, primarul general al municipisly Bucurest si presedinrele
comsiliului judetean;

Ar. 20 (1) . Comunele, oragele, m.mmrml& 5i judetele sunt unititi administrativ-tertonale
in care se exerciti awonomia localiesi in care se organizeazd §i functioneazi auoritdn ale
administragiel publice locale.”

Art. 21 alin. (2) . Injustigie, unitagile administrativ-teritonale sune reprezentate, dupd caz, de
primar sau de pregedinele consiliului judegean”.

{3) wPrimarul, respectiv pregedintele consiliulu judeyean, poate fmputernici o persoand cu
studii superioare juridice de hangd duratd din cadrul aparatului de specialitate al primarulu,
respectiv al consibiubu judetean, sau un avocat care si reprezinge interesels u.mt.:.;u :;.dmum.lram
tertoriale, precum ji ale aurorisdyilor administragied publu:e locale re.*;pe:tw:, in justigie.”

A 36 alin (1) Consilinl local are migativd s ht::ﬂ:iﬁ.gte. in condipile legii, in toae
problemele de interes local cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta abtor auoriviy
ale adminiseraier publice locale sau cenvrale.”

An. 77 Primarul, viceprimarul, secretarul unititii administrativ-teritoriale §i apararul de
specialitate al primarului constifuie o structurd functionali cu activitate permanenti, denumicd
pringria comumet, oragulu sau municipualui, care duce la uﬁephnre hotirinle constahy local 5
d:spuzq;nk primanihui, salutionind problemele curente ale colectivitigi locale.

n considerarea textului de lege mengionat, Consilul Local al Municipiului Craiova nu are
calitate procesuali g1 pe cale de consecingd solicitim instangel respingerea cereni ca find ntrodusi
impottiva unor persoane firi calitate procesuald.

3) De asemenea, invocd exceppia ouliitt cererl de chemare in judecara conform
pmred:n]nr art. 176-179 coroborat cu am. 194 Noul Cod de Procedura Cihvila, tntrucir reclaman
nu si-a intemeiat cererea de chemare in judecara, aa cum se men;mn:sza in prevedenle art. 1 - an.
4 MNCPC, ceea ce atmge sancjimea anularm cerern de chemare in odecaca,

Porrdvie art, 194 corobormat cu arg, 22 NCPC instanta este datoare 53 "idenifice deficienta
de motivare in drept a actiunii si de 2 o pune in discuyia parilor, pentru ca solugionarea cauzed si se
desfagoare intr-un cadru procesual corect stabilit”,

Cereetarea pldfcamreasca in caura de fagi pomegte de ka temeiul jundic materal al actiuni
cu care reclamanta a infeles 3 investeasci nstania pentru ca potnvit principiului disponibiliit, a
regulilor de procedurd, principillor ce guvemeaza procesul civil §i modului de solugionare a
exceptile invocate, instanta s3 adoptz o solugie §i in cele din urmd 53 pronume o hotirire
fundamentalijundic.

Calificarea actiunii se va face nu dupd natura termenilor folosigi de reclamantd, ci dupd
motivele de fapt ale cererii 5i dupd scopul urmant prin promovarea actiunii.

Al aspect pe care il invederim instantei este excepia inadmisibilivitii, reclanmanta find cea
care stabilegte cadrul procesual, iar in raport de prevederile ar, 22 din Noul Cod Procedura Civila,
mstagia trebute sa pund i diseutie Hrgirea cadrului procesual, eu partile care se ocupa efectiv cu
ducesea la indeplinire a Hotdrini Cunsﬂlulu: Local al Municipiului Craiova nr. 227/2007, respectiv
ia pgntru vinzarea spatiilor comerciale si de prestin servicii, constituita in conformitate cu
g o 24272005, mn temeiul Legh nr. 550/2002 precum st SEJ"«'I::‘.H.I] Publiz Ad:mmatmm

rsi Tirgurilor. Procedura comiencioasa este guvernata de o seric de principii generale ale
procesubai civil, intre care se inscrie si principiul disponibilivitii, principiv in virutea
;im_'P pdryile au dreprul de a dispune de obwm:l procesul - dreptul sublectiv san interesul ndscur
din raportul de drepe civil dedus judecayii - si de mijloacel: proceswale acordare de lege in acest
scop, Prin prncipiul disponibiliatii se intelege faprul ca pirple pot determina nu numar existenta
procesului, prl.n declangarea procedurii Judu:‘tare si prin libertatea de a pune capdt procesului inainte
de a interveni o hotidre pe fondul pretengiel deduse judecaii, ci si conginuml procesului, prin

-
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stabilirea cadrubui procesual, in privinga obiccrlui si 2 participangilor la proces, precum si a fazelor

* st erapelor pe care procesul civil le-ar purea parcurge. Dreprul pintilor de a determina limitele
litigiulud, este, in prncipiu, neingradit Instanta nu poate introduce din oficiu o ala persoana in
proces, posibilitatea de a largi sfera procesului avind-o numai pirile: rechimanta si piritele, astfel
instanta este obligata sa se pronunte numai cu privire la ceea ce s-a dedus judecatii, in conformitare
cu prevederile an. 22 din Noul Cod de Procedura Civila,

Principiul disponibilicigii fagi de obiectul dedus judecigii este reglementar in alin. (A}, in
baza acestua judecitorul fiind dator si se pronuiiie asupra wturor aspectelor cerute §i, totodati,
trebuingd si se abying s depiseasci limitele comperenyelor cu care a fost investit. Aceasti normd,
reglementand inclusiv in ar. 9 NCPC, are menirea de a sublinja preeminenta principiuhui
disponibilicigii fard de cel al rohubui activ al instantei de judecaci, Chemarea in Proces a tuturor
pirtilor ce au legitura cu obiectul cererii de chemare in judecatd, care au legitura cu actele de
proprictate ale acestora, apare ca o necesitate juridica obiectiva.

Date fiind wate aceste argumente, consideram ca este fntemeiara exceptia inadmisibilicig
acyiuni, intrucit actiunea formulara de S.C. ALTRANS FXIM S.R.L. mumai in comtradictonu cu
paragii Consiliul Local al Municipiului Craiova si Municipiul Craiova - prin primar tiu indeplineste
condigile legale.

Pe fond:

Principiul rohidui activ al judecitoruhs are drept scop solutionarea cauzei prin stabilirea
adevirului si se manifestd, pe lingd a pune din oficiy, in discutia pinilor, orice imprejurare de fape
sau de drept care poate ajuta b rezolvarea cauzei, §i 3 verifice in totalitate dosarul cauzei,
nelimitindu-se la motivele invocate de parg

Invedercazd instangei de judecatd i cele insermre in actiunea introductivi de cime
reclamanta nu sunt dovedite de citre aceasta, care avea acesta obligagie (sarcina probel incumbd
reclamantei potrivit art, 249 din Cod de proceduri civild).

Legea nr. 550/2002 subileste cadmul juridic pentru vinrarea spagilor comerciale
proprietate privatd a statului 5i a celor de prestini de servicii, aflare in administrarea consililor
judetene sau a consilitlor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regillor autonome de inreres
lacal.

In termen de 30 de zike de la data intririi in vigoare a legii meéntionate mai sus, consilile
locale au adoptar Hovirirea Consiliuhii Local al Municipuubui Craiova nr. 316/2002 privind
aprobarea listei spagiilor comerciale sau de prestiri de servici, Propristate privati a statului, care se
afli in administrarea lor, precum si a celor aflate in patrimoniul regiel autonome de interes local de
sub autontatea consiliului local, spagii care urma sa fie vindute potrivit dispozigiilor prezentei legi,

In consecingd, procedura speciali si obligatorie instinuiti de actul DOTIALY mengionat meai
5us, presupune aprobarea includeni spagiului solicitat in lista spagiilor comerciale supuse vinziri,
de citre aworitatea deliberativi prin act de auroriare, respectiv Hotirirea Consiliului Local al
Municipiului Craiova, umind ca, ulerior, Comisia constituiti in baza Legii nr, 5502002 53
declangeze procedura de vinzare-cumpdrare.

De asemenea, potnvit dispoziyiilor art. 13 (1) din Legea nr. 550/2002, terenul aferent
spatiului comercial sau de prestan de servicii se vinde o data cu acesta, daca este clarificata sitaia
5a Juridica si daca sunt indeplini le condigiile legale, ori, nu se poate spune ci este verificata sinsatia
juridica a terenului ce face obiectul cauzei.

De asemenea, consideri ci instanga si-ar depisi puterea cu care a fost investid prin
obligarea b vinzarea terenubui, avind in vedere dispoziiile exprese ale ari. 13 (2} din Legea nr.
350/2002. powrivit cirora terenul a cinud situagie juridica se clasifica dupi data vanzisii spagiubui
comercial sau de prestin de servicil, cu excepyia celor care sunt proprietats publica a starulud gan a
unitigii administrativ-teritoriale, va fi vindut cumpiritoraui spagului, la cererea acestuia, prin
negociere directa, avindu-se in vedere valoarea de circulatie 2 teremului, stabilita potrivit alin. 1),

Astfel, avind in vedere raportul nr, 39135 din 17.05.2007, ce are la baza cererea eXpresa a
reclamantei nr. 1074/2007 prin care aceasta solicita concesionarea, in conformitate cu dispoziyile
art. 13 alin. 3 din Legea nr. 550/2002 prin care terenul proprictate publica, aferent spagiului care
se vinde, se auibuie direct cumpdritorului, printr-un contract de concesiune”, corobomt cu
prevederile art. 11 alin. 1 lir. a din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
urichc al acesteia prin care bunusile domeniuhd public pot fi date numai in administrare,
concesionate sau inchiriate, in condigiile legii, s-a propus Consiliului Local al Municipiuhul Craiova
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adoptarea unei hotirin privind concesionarea prin negociere directa a terenuhn afercnr spagiulul |
comercial siuai in Piaga Veche citre rectamanta SC. ALTRANS EXIM SRL.

Astfel, in sedinga ordinara din dara de 3 1 mai 2005 a fost adoptata Hotdrires Consiliuli
Local al Municipiului Craiova nr. 227/2005. La an. 1 al hotirini s-a aprobat concesionarea pri
negociere directa, citre 5.C. ALTRANS EXIM S.R.L., a terenubui apartinind domeniuhui public al
municipiuh Craiova, aferent spatiului comercial simat in Piaga Veche din mumicipiul Craiova, in
suprafaga de 75.13 mp.

Fara putinga de tigadi, se observa ca la art. 3 se prevede ca negocierea se efectucazi de
citre Comisia pentru vinrarea spatilor comerciale si de prestin servici, constuit in
conformitate cu Hotirirea Consiliului Local al Municipiuhd Craiova nr. 242/2005, in temeiul Legi
nr. 550/ 2002, pe baza mportubi de evaluare intocmit de citre 5.C ING PROEV SE.L.

Astfe], pentru punerea in apligare a Hotirini Consilinhai Local al Municipiuhs Craiova nor,
237/2005, webuia sa se fack aceasta solictrare cimre 5.0 PIETE SI TARCURI SEL. (foswl
Servicial Public Administratia Pigtelor s1 Targunlor), ce are personalitate juridica, cea cu care a
incheiar contractul de vinzare cumpérare a spagiuhai comercial nr. 1629/2007, precum si faprul ca
solicitarea trebuia sa se faci si la Comisia pentru vinzarea spatiilor comerciale, aga cum se prevede
in contractul de vanzare cumpirare cu plaa pretuhn in mie nn 1629/27.04.2007, cum de aldel
inclusiv negocierea pentru cumpdrarea acestul spatiu comercial s-a efecruat tor de cirre Comisia
pentru vinzarea spatillor comerciale sau de prestin servicn, desemnata prin Hodrdnea Consiliula
Local al Municipiului Craiova nr. 242/2005, :

Deci, atita timp cat aceasta solicitare nu a fost ficutd la parile menfionate mai sus, cit timp
1w exi5td 1w FAPOIT 5au 0 adresa din partea acestor pand (S.CPIETE 81 TARGURI SR, Comisa
pentry vinzarea spatilor comerciale), in sensul ca a fost efecruata negocierea directa de ciire
Comisia pentru vanzarca spatitbor comerciale si de prestin servichl, in temeiul Legii nr, 350/2002,
Hotdrirea Consibului Loeal al M].n'umpru]m Cratova nr, 227/2007 pﬂ‘i'ﬂ'nd concesionarea terenului
in suprafata de 73.13 mp nu poate f pusa in aplicare,

Pentru wate aceste considerente, solicitd respingerea actiunii reclamantei ca inadmisibili g3
neinemeiat,

In susginerea celor afirmare, ingeleg «3 se foloseascd de proba cu inscrisun precum si orice
mijloc de probid pe care instanga il va aprecia ca find concludent §i pertinent in dezlegarea pricinii.

in drept, i intemeiazi prezenta intimpinare pe dispozitiile art. 205 §i urmarcarele din noul
Cod de Proceduri Civili, Legea nr. 554/2004 modificatd §i completati, Legea nr. 215/2001,
republicata, privind administragia publici locali, precum si Legea nr. 550/2002 privind vinzarea
spagalor comerciale proprietate privati a stalului i a celor de prestin de servicn, aflae In
administrarea consilillor judegene sau a consiliilor locale precum si a celor din patrimoniul regillor
autonome de interes focal
=7 La data de 15.09.2015, reclamanta 5C Altans Exm SEL a solicitat imroducerea in
cauza in calitate de piritd, a Comisiei de vinzare a spatiilor comerciale si de prestin servicii
constinuite. in baza Legii nr. 550/2002, iar la data de 22.102015, a formulat precizare a actiunii i
introductive, prin care imelege sa solicie obligarca partelor la atrbuirea terenului in :
suprafagi de 75,13 mp aferem spatiului comercial proprietacea reclamantes, simaat in Craiova - Piaja
Veche, in condigile art, 13 din Legea 550/2002 i principal prin incheierca contractului de
vinzaré-cumpdrare prin negociere ditecta avind in vedere ca terenul face pante din domeniul
privat al Municipiuly Craiova si in subsidiar. prin incheierea contractulul de conceshme prin
|\ megociere directa in siuagia schimbini regirmilui juridic al acestuia (rrecerea terenubui in domeniul
._public} sub sanctiunea previzuta de are. 24 alin. 2 din legea 554/2004.

Solicitarea survine pe fondul imadvenenyelor paratelor in gestionarea sivuatiel terenului
ietgtea Municipialul Cralova, dupd cum rezuba din apdrinle formulate i din inscrisurile
e wheror reiegind ca reginwl junidic al rerenubal a fost modificat fiind trecut 10 domeniul

r, tidnd aprobara s1 vinrarea acestui teren.

[ Acest aspect reprezingd deosebita imporama avind in vedere ca, beneficiind de un dreps
t din lege, espectiv din dispozipule art. 13 din Legea 550/2002, a fost indusi in eroare cu
privire la modalitatea de valorificare a dreprului - prin concesionarea sau cumpdrarea terermului,

Astfel, apreciard ci, degi socieratea a fieut nenumdrate demersuri pentru atnbuirea acestui
teren, aspect ce rezulta din insersurile depuse ka dosanul cauzei, paratele au redirectionat solicitarea
cirre fostul administrator al terenulud SC Plege si Tirgur SBL in vederea invocrmini mpormhi
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DECEsar concestonani, iar toate cerenle ulericars au rmas firs fici un rispuns, situaria incera
tiind menginutd si in prezene.

Aprecazi ca cererea este pe deplin justificars indiferent de modalitatea de arsibuirs 2
terenuhad in condifiile art. 13 din legea speciala, avind in vedere ca Prin menginerea actualei situarii
ne este incileat un drept instituit prin lege, iar realizarea acestuia pe cale administrativa dupd cum a
ardtat si demonstrar nu a fost posibila din culpa paratelor care refuza nejustificar solupionarea
cereri de atribuire a teremlui,

Avind in vedere ca in gedinta de judecata din data de UB.10.2015 a reiesit din dezbarer si
din inscrisurile depuse de citre parate, faprul ea rerenul in litigius face parte din domeniul privar al
Municipiului Craiova, aspect care dupd cum s-a sustinut nu 2 fost cunoscut nici de cimre parate si
de care nict reclamanta nu a avur CUnOgUNL, apreciazd ca modificarea cererii este intemeiata i ca
atare soliciti admiterea cererii astfel cum a fost precizaci

_ Analiriod actefe si lucrinfe dosarulus, Tribunalul constard o3 inwe par s-a incheias, in

| temeiul are.16 din kegea nr, 550/2002, contractul de vanzare cumpaare  nr, 1629/27,04.2007,
contract prin care reclamanta a dobandit drepuul de proprietate asupra spatiului comercial situar in
Cratova , Piaga Veche , in suprafata construita de 75,13 mp , identificata conform documentatie
cadastrale , anexa la contract (fik 15)

Prin actiunea introductiva , rechmanta a solicitat obligarea  paratilor Consiliul Local
Craiova si mun. Craiova prin Primar | incheierea contractulu de concesiune prin negociere
directa pentru terenul in suprafata de 75,13 mp aferent spatbui comercial dobandit prin actul
juridic anterior mentionat .

Actiunea a fost ulterior precizata sub aspect abicetiv . solicitand obligarea paratelor  sa-i
atribule terenul  aferent spatiului comercial amzerior mentionar in proprietatea sa in condipiile
art.13 din Legea nr. 550/2002 prin incheierea contmacrului de vartzare- cumparare prin negociere
directa sustinand ca terenul din litigiu face pane din domeniul privat al UAT Craiova |

Dispozitille legale incidente in caueza :

Art, 13 din Legea nr. 550/2002
(D) Tererad fevers spotivdsal comerctal sane ce prestins de seviici se winde o clagi O Sk, ddaci este danfat
siteapiz sa freidict §i deed sew inkpliate conchpule legale !@Jrﬁtﬁﬁmaf&m&d@@azmw
wﬁd&htﬁmmdrr&mﬂﬂmﬂr&izﬁmmﬁﬁmm wrrriitneelor oryteri:
aJstemearen tevendsa i logalinae;

(2)Tenmsd a ging situsgie jiridici se davifici chpd data wiedni Spaided comerdal sa db st de
SEVUt: o4 excepfia wlor e st proprictate prblic 4 stat sav senlafis ackrinistratty teritoriale, w fi vinda
aerpenitovsisa spapindia, b eeres agsuda, prin newcov diva, auindiese in wdve vilnen db grodape 2
toerds, stabilita porrat alin (1),

() Terersd proprictate peblici, aferent spapisded cnre se wnds, s¢ atribnge divect aerpinitondia privam
conitvact e conesisore. Prin devogare de la prevedrle [ egit 1 219/ 1998 privindd vegprnd eomcssiionior, oo
ummmﬁmmm#mmﬁﬁ intooEres o st de oportanitate sau caise db
sarcin 53 fini i o formd ce puddicita

Raporand dispozitile legale la spegd, tibunahul refine ci , din perspectiva regimului juridic
al terenului aferent spatiului comercial dobandit de catre reclimant in temeiul Legii nr.550/2002,
acesta se afla in domeniul public al mun. Craiova, astfel cum reiese din HCL ar, 227/31.05.2007
fila %3
( %nsﬁ.. prin HCL nr. 417/3008.2007 acelasi teren a fost trecut din domeniul public in
domeniul privat al mun. Craiova |, find aprobata vanzarea prn negociere directa  catre
reclamanta (a1}

La baza actului nommativ evocar n precedent a stat Fapornal nr. 75652/ 16,08 2007
intocmit de catre Directia Patrimoniu din cadrul Primariei mun. Craiova , unde I paragraful 4
din acesta se mentioneazi : " fn dita ok 25.07.2007 sa bwwont corvisia vy wreans spajiilor
awendale g de pressin seuc , orstituitd i orformitae o0 HOL o 242/2005 . Enmadle
m330/2002 , peric a se pue in aplicre prwedeile HCL v 227/31,05.2007 . e acastd aazie §C
Altews Exim SR a rozeyat Iz arsesionom toonde cerand CUMPrIrea acestiia | far corisia

-

EVALUARE TEREN FELIX ADERCA (FOST KRASNOFF), NR. 3 pagina 31
MUNICIPIUL CRAIOVA



| -
ﬁ A.E.C. CONSULTING S.R.L.

propio intoorire: wsd proec @ bataarwe @ wmivste unZaves amsug tom | sitagie relatatd de
S.PAPT. Cuiout in raportsd nr. 3592/10,08.2607 "

In atare situatic, trbunalul considera ¢ sunt intrunite conditiile prevazute de disp.an.13
alin.2 din Legea nr.550/2002 , reclimanta fiind indrepeitita la cumpararea acestuia prin negociere
directa, exprimandu-si vointa de a-] cumpara astfel cu s-a retinut in raportul care a stat ka baza
HCL nr. 417/30.08.2007

In concluzie, actiunea asa cum a fost precizata la data de de 22.10.2015 , urmeaza a fi admisa
si, pe cale de consecingd , vazand si prevederile art.4 lita din Legea nr.550/2002 , va obliga pe
pararul Consiliul Local Craiova sa vinda reclamantei terenul in suprafata de 75,13 mp situat in
Piaa Veche din mun. Cralova , teren ientificar ka pozigia 4638 din anexa nr2 a HG nr.
965/2002 , prin negociere directd , avand in vedere valoarea de circulagie a terenului stabilita
potrivit art.13 alin.l din acelagi act normativ

Se va Jua act ca reclamanta nu solicita cheltuieli de judecata

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite actiunea precizad de reclamanta S.C. ALTRANS EXIM SR.L. CRAIOVA, cu
sediul in Cratova, str. Felix Aderca, nr. 3, judetul Dolj, in contradictoriu cu paritin MUNICIPIUL
CRAIOVA PRIN PRIMAR, OONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA §1
COMISIA DE VANZARE A SPATIILOR COMERCIALE SI DE PRESTARI SERVICII -
DH[\I CADRUL MUNICIPIULUI CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Al Cuza, nr. 7, judegul
Doli.

Obligd pe paritul Consiliul Local al Municipiului Craiova si vindi reclamantei terenul in
suprafagd de 75,13 mp situat in Piaga Veche din Municipiul Craiova, identificat la pozitia 4638 din
anexa nr. 2 a HG nr. 965/2002, prin negociere directi, avindu-se in vedere valoarea de circulatie a
terenului, stabilitd potrivit ar. 13 alin. 1 din Legea nr. 550/2002.

Ta act cd reclamanta nu solicita cheluuieli de judecata.

Cu recurs In termen de 15 zile de la comunicare, cererea de recurs urmind sa fie depusa a
Tnbunalul Dolj

Pronuntata in sedinga publica de la 26 Noiembrie 2015.

Presedinte,
Marin Oprea

Grefier,
Cristina Negru
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Cod ECLI ECLEROCACR V2006:092 D82
Dosar nr. 631 8/63/2015

ROMANIA
CURTEA DE APEL CRAIDVA
SECTIA CONTENCIOS ADMINISTRATIV S FISCAL

DECIZIE MNr. 682/2016

Sedinta publicd de la 08 Martie 2016
Completul compus din:

PRESEDINTE Adina Ponea
Tudecitor Laura Chimoiu

Judecitor Gabriel Danut Cominesey

Grefier Mihaela [acob

KEXXNNX

S-a luat in examinare recursul declarat de piritul Consiliul Local al Municipiului Craiova $i
Municipiul Craiova prin Primar, impolriva sentintei nr. 2267 din data de 26 noiembrie 2013
pronuntaid de Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6318632015 in contradictoriu cu reclamanta 3.0
ALTRANS EXIM SR.LCRAIOVA si pirita. COMISIA DE VANZARE A SPATHLOR
COMERCIALE 51 DE PRESTARI SERVICII - DIN CADRUL MUNICIPIULUY CRAIOVA,
aviind ca abicet obligafia de a face .

La apelul nominal ficut in sedinga publics a raspuns consilier juridic Radu Ana Maria pentru
infimata reclamantid 8.C. ALTRANS EXIM S.RLCRAIOVA, lipsind recurentul piarit Consiliul
Local al Municipiului Craiova §1 Municipiul Craiova prin Primar sl intimata parita COMISIA DE
VANZARE A SPATHLOR COMERCIALF $1 DE PRESTARI SERVICII - DIN CADRUL
MUNICIPIULUL CRAIOV A

Frocedura legal indepliniti.

S-a ficut referatul cauzei de citre grefierul de sedintd care invedereazs instamtei obiectul
cauzei, stadiul judecitii, modalitatea de indeplinire a procedurii de citare, faptul i recursul a fost
declarat $i motivat in tenmenul legal, intimata reclamanti a formulat intimpinare, dupd care;

Curtea, constatingd ¢ nu mai sunt alte cereri din partea pirtilor, apreciazi cauza in stare de
Judecatd §i acordd cuvintul partii prezente pentru a pune concluzii;

Consilier juridic Radu Ana Maria pentru intimata reclamantd 5.C, ALTRANS EXIM
S.R.LCRAIOVA soliciti respingerea recursului si mentinerea sentinfei ca temeinici si legald, firs
cheltuieli de judecata.

CURTEA

Asupra recursului de fatd;

Prin Sentinta ne. 2267 din data de 26 noiembrie 2015 pronuntati de Tribunalul Dolj in
dosaml nr. 6318/63/201 5, 5-a admis actiunea precizatd de reclamanta S.C. ALTRANS EXIM S R.L.
CRAIOVA in contradictoriu cu paritii MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR, CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUT CRAIOVA si COMISIA DE VANZARE A SPATIILOR
COMERCIALE $1 DE PRESTARI SERVICI - DIN CADRUL MUNICIPIULUL CRAIOV A,

Aobligat pe paritul Consiliul Local al Municipiului Craiova 3 vindd reclamantei terenul
in suprafatd de 75,13 mp situat in Piata Veche din Municipiul Craiova, identificat la pozitia 4638
din anexa nr. 2 8 HG nr D65/2002, prin negociere directi, avindu-se in vedere valoarea de
circulatie a terenului, stabilitd potrivit art, 13 alin, 1 din Legea nr. 550/2007,

A Tuat act o reclamanta nu solicit cheltuieli de judecati.

impalrivn acestei sentinte a declarat recurs pérdtul Consiliul Local al Munieipiului
Craiova si Municipiul Craiova prin Primar, criticind-o ca netemeinici si nelegali,

In motivarea recursului s-a ariitat ¢l prin cererea inregistrata pe rolul Tribunaluluj Dialj,
reclamanta 8.C. ALTRANS EXIM S.R.L. a chemat in judecatd Municipiul Craiova - prin primar si

I
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Consiliet Local al Municipiulul Craiova, solicitand instantei de judecatd, ca prin hotdrires ce se va
pronunta 53 s dispund: obligares paratelor la incheierea contractului de concesiune prin negociere
directa pentru terenul in suprafata de 75.13 mp aferent spativlui comercial proprietates reclamante,
situat in localitatea Craiova, Piata Veche, sub sancliunes aplicirii amenzii previzate de art.24 alin.?
din Legen nr.554/2004 privind contenciosul administrativ. La data de 15092015, reclamanta a
aolicitat mrroducerea in cauza, m calitale de parata 8 Comisien de vnzare a spatitlor comerciale si
de prestiri servicii constituite in baza Legii nr.550/2002, iar la data de 22.10.2015. reclamanta a
tormulat precizare a actiunii introductive, prin care intelege sa solicite obligarea paratelor la
atribuireas terenului in suprafata de 75,13 mp aferent spatiului comercial proprietatea reclamantei,
situat in Craiova, Piaja Veche, in condititle art. 13 din Legea nr.350:2002 in principal prin
incheierea contractulul de vinzare cumpdrare prin negociers directa avind in vedere ca terenul face
parte din domeniul privat al Municipiului Cgaiova si in subsidiar prin incheierea contractului de
concesiune prin negociere directs in situatia schimbiii regimuolui juridic al acestuia (trecerea
terenului in domeniul public), sub sanctiunea aplicirii amenzii previzute de art.24 alin.2 din Legen
nr.554/2004 privind contenciosul administrativ,

Prin Sentinia a cfirei netemeinicie si nelegalitate o suslting, recurentul aratd ci instanta de
fond # admis actiunea precizati de reclamanti §i a obligat paritul Censiliul Local =3 vindi
reclamanted terenul in suprafata de 75,13 situat in Piata Veche din Municipiul Craiova, identificar la
pozitia 4638 din anexa nr.2 a Hotdriri de Guvern nr.965/2002, prin negociere directd, avindu-se in
vedere valoarea de circulatie a terenului, stabilitd potrivit art. 13 din Legea nr.55002002,

A considerat ¢ hotirirea pronunfatd de instania de fond, este lipsitd de temei legal 5i a fost
datd cu aplicarea gregitd a legii , date fiind urmitoarcle aspecte: )

1. in primul riind, instanta de fond nu a luat in discutie exceptia lipsei calindtii procesuale
pasive o Consiliulei Local al Municipiulul Crajova §i nici 2 lipsei capacititii de exercitiu al acestuia,
gxceptii ce au fost invocate prin intampinare.

A invocat excepiia lipsei capacitdlii de exercitiu a Consilivlui Local al Municipiului
raiova, ca exceptie de fond absolutd i peremptorie intrucit acesta nu poate sta in judecata,

Potrivit dispoziiilor art. 37 N.C.P.C coroborate cu dispozitiile Legii administratiei publice
locale nr, 2152000 republicatd, cu modificrile si completdrile ulterioare, prin care Consiliul Local
al Municipiului Craiova este autorilate publich locali deliberativi, fird a avea stabilit sediu ¢ cod
fiscal, avind ca atribulii acelea de a aproba proiectele de hotiriee propuse de primar, viceprimar,
consilieri locali san cetiteni in sedinte ordinare sau extracrdinare (art. 45 alin. 6 din Legea nr,
285/2001).

Pe cale de consecintd, solutia c¢ ¢ impune este aceea de respingere a actiunii formulatd in
contradictoriu cu Consiliului Local al Municipiului Craiova ca fiind introdusd impotriva unei
persoane lipsitd de,capacitate de exercifiu.

Un alt aspect supus atentiei instanlei de judecatd este lipsa calitifii procesuale pasive a }
Consiliului Local al Municipiulyi Craiova, decarece aceasta institutie nu are personalitate juridica,
astfel ¢i nu poate sta in fafa instanfei de judecatd.

[n temeiul art, 2435 din Noul Cod de Procedurd Civild invoed lipsa calitifii procesuale pasive
a Consiliului Local al Municipiului Craiova, introcdt in conformitate cu prevederile art. 21 din
Lepea administratiel publice locale ne 2152001, republicatd, unitdiile administrativ teritoriale,
respectiv. comunele, oragele, si municipiile sunt persoane juridice de drept public si sunt
reprezentate in justitie, dupd caz, de primar, sau de pregedintele consilivlul judefean. Acesta poate
imputermici o persoand cu studii superioare juridice de lungd duratd din cadrol aparatulul propriv de
specialitate sau un avoeat care si reprezinte interesele unitifii administrativ-teritoriale, precum si
ale autorititilpr administratiei publice locale respective, in justitic.

In jugitie, unitifile administrativ-teritoriale sunt reprezentate, dupd caz, de primar sau de
pre;t:d:mc!- onstliului judetean si date fiind dispowatiile art. 21 alin 2 din Legea 2152001,
republicatd, gvem instituitd o reprezentars legald

In cef ce priveste distinefia intre autoritatile deliberative gi executive dispozifiile articolului
73 din legea administratiei publice locale statueazd ¢ autoritatile administratiel publice prin care se
realizeazd autonotnia locald in comune, orage $i municipii sunt consiliile locale, comunale,
orfisenesti si municipale, ca avtoritati deliberative, gi primarii, ci autortal execulive.
T
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Prin urmare, unititile administrativ-teritorigle SUnt persoane juridice de drept public, ¢
capacitate juridicd deplind si patrimoniy propriu, autonomia locald se realizeazd prin consiliile
locale, ca autoritap deliberative, si primari, ca AUEOTitatl executive, jar Primany] reprezintd unitates
administrativ-teritoriala in relatiile cu alte autoritili publice, cu persoanele firice =gy Juridice
roméne on strdine, precum sl in justitie.

In considerarea textului de lege mentionat, Consiliul Local al Municipiului Craiova nu are
calitate procesuald si pe cale de consecingd solicitd instangei respingerea cererii ca fiind introdusi
impotriva unor persoane fird calitate procesuald,

2. O alti criticd de nelegalitate cste obligatia instantei de a-si motiva hotirirea adoptats,
consacratd legislativ in dispozitiile art.425-427 din Noul Cod de Procedura Civili, Aceasta are in
vedere stabilirea in considerentele hotdririi a situatiei de fapt expusi in detaliu, incadrares in drept,
examinarea argumentelor partilor si punctul de vedere al instantei futd de fiecare argument relevant,
siow in ultimul rind, rationamentul logico-juridic care a fundamentat solutia adoptati,

Aceste cerinte legale sunt impuse de insisi esenta infiptuirii Jjustitiei, iar forta de convingere
A unei hotdrdni judecitoresti rexidi din rationamentul logico-juridic clar explicit si intemeiat pe
considerente de drept,

In cauzd, motivarea hotarii instanfel de fond ny rspunde acestor exigente legale, devarece
nu examineazl efectiv toate cererile reclamantei, asa incat, pe calea controlului judiciar, instanta de
recurs s3 poata analiza justefca acestein, Concluzia instantei nu este precedatd de o examinare a
chestiunilor de fapt i de drept ridicate care vizau ohicerul actiunii, refindndu-se doar 3 obligd
Consiliul Local al Municipiului Craiova si vindi terenul reclamantei,

Deci, atita timp cat aceasid solicitare, ulterioard adoptinii hotdrarii prin care s-a aprobat
vinzarea lerenulei citre reclamantd, ou a fost ficuta la pirtile mentionate mai sus, Gl timp nu existi
un raport sau o adresa din partea acestor parti (5., PIETE SI TARGURI S.R.L., Comisia pentru
vinzarea spatiilor comercialed, in sensul ci a fost efectuati negocierea directs de citre Comisia
pentru vanzarea spatiilor comerciale §i de prestan servicii, in temeiu] Legii nr.550:2002, Hotirires
Consiliului local al Municipiului Crajova 4172007 privind vinzarea terenului jn suprafata de
753.13 mp nu poate fi pusa in aplicare,

Toate aceste elemente invoeate 5l tindnd cont de prezumtie absolutd de legalitate acestor
acte  administrative (Hotiriren Consilivlu Local al Municipiului Cralova  nr.2272007 s
nr417/2007) si dat find faptul ci reclamanta nu a ficut | dovada si nu & administrat nic; o probi
care 54 arate ca ulterior adoptiri Hotirar © Consilivlui Local al Municipiului Craiova nr.d17/2007
a adresat solicitare de punere in aplicare a hotirarii de vinzare a terenulu; §i dat fiind faptul ci
instanta de fond a solutionat procesul fard a intra in Judecata fondului, cu schimbarea temeiului
Juridic al cererii de chemare in Judecatd, cu o confuzie de netolerat intre institutiile Juridice stabilite
in cadrul procesual, se impune in temeiul art.49% alin.2, casarca si rejudecarea cavzei dedusa
Judecatii in fond,

A solicitat admiteres recursului, casarea sentintel in raport de art. 20 din Legea nr. 554/2004
privind contenciosul ad ministrativ, resnalizarea tuturor aspectelor invocate de panile litigante si pe
fond respingerea actiunii ca nefondata.

La data de 22 februarie 2016, intimata reclamanid SC ALTRANS EXIM SRL a formulat
intimpinare, solicitind respingerea recursului §i mentinerea sentintei ca temeinicd si legald.

Analizind recursul prin prisma ecriticilor formulate, Curtea retine urmétoarele
aspecte:

Un prim motiv de recurs vizeazsi lipsa calitdtii procesuale pasive a recurentului pardt prin
prisma lipsei capacitafii de execitiu a consiliului local,

Comunele, orasele s municipiile sunt unititi administrativ-teritoriale in care functioneazi
autoritafi ale administratici publice locale, aga um in mod explicit se aratd in art 8 alin. 1 din Lepgea
2152000 privind administratia publicd locald,

Unitdtile administrativ teritoriale sunt persoane juridice (art. 19 din Legea 215/2001}, care au
capacitate juridicd iar autorititile administratiei publice sunt eonsiliile locale, ca autoritdti
deliberative gi primarii, ca autorititi executive (art.21 alin.l).

Consiliul local i primarul functioneaza ca aulorititi publice locale, care rezolyi treburile
publice din comune si orase (art.21 alin.? din Legea 215/2001).

3
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Capacitatea de folosingh esie aptitudinea de a dobindi si exercita drepturile, de a-si asema si
indeplini obligatiile, iar in cazul autorithtilor publice locale, capacitalea de exercifiu este stabilita
prin lege, asa cum s-a expus in detaliv mai sus.

Din capacitatea de exercitiv decurge si capacitatea procesuald, atit de folosintd, car si de
exercitiu,

Capacitatea procesuald si calitatea provesuald sunt intrinsec legate, in sensul ¢d in cazul
calititii procesuale pasive trebute si existe identitate intre persoana care este titularul obligatiel ce
trebute indeplinite 51 persoana care va fi obligald ln executarea obligatiel.

Asadar, calitate procesuald activa sau pasivii an atdt primarul, ca autoritate executiva, cit gi
Consilivl Local, @ autoritate deliberativd, in functie de obiectul cauzei.

In materia contenciosului administrativ m se cere ca paritul 58 aibd personalitare juridicd, o
doar sa He emitentul actului, care formeazd obiectul controlului judiciar,

Mai aratim ¢ nu trebuie confundatd notiunes juridicd de reprezentare cu acees a calitdti
procesysle,

Calitatea procesuald este una din condititle cerute de lege, pentru a fi parte intr-un proces
(alturi de capacitatea procesualil, dreptul 5 interesul) §i priveste posibilitatea unei persoane de a
lua parte ca reclamant sau ca pérat la un anumit proces. Strins legatd de nofiunea de reprezentare
este aceea a capacitiitii procesuale.

Dacd obiectul actiunii il constituie anulares unor acte, refuzul de a indeplini anumite acte,
obligarea de a emitefincheia anumite acte ale Consiliului Local, acesta are calitate procesuald,
urmand a fi apdrat in justific de citre persoane angajate sau apdritor desemnat, potrivit art. 79 din
Legea 6573/2002.

Curtea mai constatd ci, potrivit art. 1 din Legea nr. 55002002 aceasta stabileste cadrul juridic
pentru vinzared spatiilor comerciale $i 2 celor de prestar de servicii, proprietate privatd a statoluoi,
aflate in administrarea consiliflor judetene sau a consiliilor locale, precum §i a celor aflate in
patrimoniul regiilor autonome de interes local, denumite in contineare spatii comerciale sau de
prestan de servicii.

Curiea retine ¢, in conformitate cu dispogitiile art. 5 alin. (1) din lege, consiliile judetene sau
consiliile locale, dupd caz, aprobd prin hotirire lista spafiilor comerciale san de prestari de
servicii, proprietate privatd a statului, care se afld in administrarea lor, iar, potrivit art. § alin. (3},
prefectii vor veghen ca hotdrirea si cuprindd toate spatiile comerciale sau de prestn de servicii
care cad sub incidenta legii.

Prevederile art. 4 lit. a) din lege stabilesc c@ prin notiunes de "vanzitor” se intelege consiliul
judetean, consiliul local al comunei, oragulul, municipinlui, sectorului municipinlu Bucurest care
are in administrare spatii comerciale sau de prestind de servicil iar vinzitorul incheie contractele de
vinzare-cumparare care au ca obiect imobilele previzuice de lege in numele statului,

Asadar motivel de recurs invocat de recurent vizind lipsa calitaiii procesuale pasive prin
prisma lipsei capacititii de exercitiu a Consiliului Local Craiova este nefundat.
in spetd, reclamants intimatd 5.C. ALTRANS EXIM S.R.L. este proprietara unui spafiu
comercial dobandit prin contractul de vinzare cumpdrare nr. 1629/27.04, 2007 incheiat in temeinl
legi 5ia solicilat, potrivit art. 13 din Legea nr, 55072001 intial concesionarea iar ulterior vinzarea
terenului in suprafati de 75,13 mp. aferent acestui irmobil,

Prin HCL nr. 227/2007 o fost aprobatd concesionarez acestel suprafete de teren prin
negociere directd iar ulterior, in conditiile in care prin HCL nrd17/2007 terenul respectiv a trecut
din ﬁumcniuT';public in domeniul privat al municipiului Craiova, s-a dispus, prin aceeagi hotdrire a
Consilivlui Lecal Craiova, la cererea reclamantel, vinzarea terenului prin negociere directa.
intemeiati eritica recurentulul potrivit cu care reclamanta intimatd nu a solicitat
§i HEL nr417/2007 puncrea acesteia in aplicare cdei dispozitiile Legli nr.550/2001
vitatea solicitaniului de a formula cererea de cumparare, iar dupd admiterea acesteia
' i procedurii de negociere revine comistel constituitd in cadral consiliulu, contractul
de vinzare-cfimpdrare fiind incheiat de citre consiliul local.

Or, in cauzh astfel cum rezultd din Referatul nr T3623/16.08.2007 incheiat de Directia
Fatrimonis din cadml Primériei Municipiului Craiovaifila 138) rezultd b reclamants o renuntat la

4

EVALUARE TEREN FELIX ADERCA (FOST KRASNOFF), NR. 3
MUNICIPIUL CRAIOVA pagina 36



| .-
f\’. A.E.C. CONSULTING S.R.L.
ﬁ C

cerered de concesionare sioa soliciiar cumparares terenulul in suprafatd de 7513 mp aferent
imobilului proprietate, ulterior find emisd HEL nrA41 72007 prin care s-a aprobal aceastd cerere.

In consecintd, procedura ulterioari aprobdrii cererii constind in negocicrea directd s in
incheierea contractului de vinzare-cumpdrare nu poate fi conditionata de solicitarea reclamantzi i
aceasta se desfisoard in virlutes dispozitiilor Legii nr.550:200]

Nefondatd este si critica recurentylui vizind lipsa motivini hotarisii de citre instanta de
fond, considerentele expuse in sentintd, desi concis exprimate, sunt in misurd =i ldmurcasca pe
deplin motivele de fapt 4 de drept care au stat 1a baza pronungini acesteia, prin prisma disp. art 423
M.CP.C

Avand in vedere argumentele expuse anterior §i in temeiul disp. art. 496 raportat la ar| 488
poet. 8 WCPC, recursul va fi respins ca nefondat,

PENTRI ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGI!
DECIDE

kKespinge recursul declarat de piratul Consiliul Local al Municipiului Craiova si Muntcipiul
Craiova prin Primar, fmpotriva seatintei nr. 2267 din data de 26 noienbrie 2015 pronuntati de
Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6318/63/201 5 in contradictoriu cu reclamanta $.C. ALTRANS EXIM
S.RLCRAIOVA si pardta COMISIA DE VANZARE A SPATILOR COMERCIALE $I DE
PRESTARI SERVICII - DIN CADRUL MUNICIPIULLI CRAIOVA, avand ca obicet obligatia de
a face .

Definitiva,
Pronuntatd in sedinta publici de la 08 Martie 2016.
Presedinte, Judecitor, Judecitor,
Adina Ponea Laura Chimoiu Gabriel Danut Comanesey
Greber,

Mihaela Tacol

Red. AP
Tehn. M1
Jud. fond MO
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DEL

A CORPULUI DE PROP
scara 1:200
(intravilan}

OBIECTIV: PIATA VECHE

Adresa corpului de proprictate: infravilan Al
Sir. Felix Aderca, Nr. 3 (fost Str. Krasnoff) !
Maun. Craiova, jud. Dolj

P
Nr ead 12603 .
- inreg. 4165250 200,
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MURICIFILL CRAKIVA
FI53A MIJLOC FLX
Cod; 14-2-2
Mr. inveniar 41000716 Grupa:
Fal zene.nr. data doc. provanienta: HOLTR - 353 din 410. TERENURI - DOM PRIVAT
31.12,2008 - Codul de clasificare:
adoare de irventar: 18.815,78 4.1.0. TERENURI DOM PRIVAT
:;‘:\f‘_:;_g ::::'r: D'::n Data daii in folasinta:
) - . . Luna: Decembrie - Anul 2000
Denumirea mipoculs e sl caracleristicn lehmion: )
TEREN 5P COM [ALTRANS)-TS, 13MP Data amerizadi complele:
Luna: Decembrie - Arul 2059
Loc de falosinta: ADMIN PIETELOR PRELUATE DE C.L-D. Durata narmala de funciienane: 600 uni
PRI
tAcoesani; HCL DE TRECE DIM PUBLIC IN PRIVAT GONSTATATE Cola de afmortizare:  0,0000 %
PLUS LA 1NV 2009
Docurmentul Operatisnlle carg
privesc miscaresa, crestersa
M
{Humarul, data) sau diminuarea valorii mijlocului fix B, Dobit Credit
1 30 H.12.2009 Waloare achiziba L 0,01 0,00
2 I 27013011 Diferonta modemizare 2011 1 209,585,649 0,00
3 72/ 30.06.3011 Difarenta reavaluare 2011 1 0,00] 1EE, 82,08
4 [7725.5/2507.2011 | DIFERENTA REEVALUARE ADMIN FIETELCR 1 0,00 4,024 5
5 |5t/ 30422012 Proces reevaluare Dom. Prival 1 B53,64 0,00
& [0DdR) a2 e | Procas reevaluare Dom, Privat Terenur 1 732 59 o.00
B SEERFET T Praces reevaluare Dom, Privat - TERENURI 1 1,060,650 0,00
Total rulaje 211.732,400 192.816,64
Sold 18.915,76
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA < q LY PO Ly
HOTARAREA NR. 417

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de -
35.08.2007.
Avand in vedere rapoartele nr.75632/2007 al Directiel Patrimoniu i nr. 77230 267
woier buridice. Asistentd de Specialitate 51 Contencios Administrativ prin care s
ropune trecerea din domeniul public, in domeniul privat al municipiului Craiova. a unui
i aicrent spatinlul comercial situat in municipiul Craiova, Piata Veche §i vanvarca
wia catre S.C. ALTRANS EXIM S.R.L. si rapoartele comisiilor de specialitate i
nsinin Local al Municipiulul Cralova nr.361, 362, 363, 366. 367/2007;
5 1 In conformitate cu prevederile Legii nr.550/2002 privind vanzarea spaiiiio
' { comerciaie proprietate privatd a statului si a celor de prestari de servicil, atlate
administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a cclor aflate in
parimoniul regiilor autonome de interes local, Hotardrii Guvernului nr.1341/2002 pentru
mrcbarea Normelor Metodologice de aplicare a acesteia $1 Legii nr.213/1998 priviind
proprietatea publica si regimul juridic al acestela;
Powrivit Hotararii  Consiliului  Local al Municipiului  Craiova nar.509/2003:
In temeiul art. 36 alin.2 lit. ¢ coroborat cu alin.5 lit. b, art.123 s1 art. 45 alin.3 din
Legea e 215/2001, republicatd, privind administratia publicd locala;

HHOTARASTE:

& Al Se aproba trecerea din domeniul public, in domeniul privat al municipiuiui Craiove.
aterenului in suprafata de 75,13 mp., identificat la pozitia nr.4638 din anexa nr.2 a
Hotararii de Guvern nr.963/2002, situat in Piata Veche din municipiul Craiova.
prevazul in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

art2. Se aproba vanzarca prin negociere directd, cétre S.C. ALTRANS EXIM S.Ri .. =
terenului identificat in conditiile art.1.

in3. Negocierea se efectueaza de citre Comisia pentru vanzarea spatiilor comercialc !

e prestari servicii, constituitd in conformitate cu Hotararea Consiliului l.ocal ai ’

Municipiului Craiova nr.242/2005, in temeiul Legii nr.350/2002, pe baza raponuU
de evaluare care va fi intocmit de catre S.C. ING PROEV S.R.L.

Artd, Pe data preventei hotarari. isi inceteaza cfectele Hotardrea Consiliului Local i
Municipiului Craiova nr.227/2007.

it Serviciul Administratic Publica l.ocala. Directia Patrimoniu. Directia Economico -

? Financiara. Serviciul Public Administratia Pietelor si Targurilor, Comisia pentiu

vanzarea spalitlor comerciale si de prestari servicii si S.C. ALTRANS EXIM

S.R.L.. vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari. '

o

PRESEDINTE DE SEDINTA, CON
Gheor Nicc
SPLSNapl M Deesti Fetinearii g S.07.08:47 o













































cererea de concesionare §i a solicitat cumpdrarea terenului in suprafata de 75,13 mp aferent
* imobilului proprietate, ulterior fiind emisd HCL nr.417/2007 prin care s-a aprobat aceasti cerere.

In consecintd, procedura ulterioard aprobarii cererii constind in negocierea directd si in
incheierea contractului de vanzare-cumparare nu poate fi conditionatd de solicitarea reclamantei ci
aceasta se desfasoara in virtutea dispozitiilor Legii nr.550/2001.

Nefondatd este si critica recurentului vizand lipsa motivarii hotararii de citre instanta de
fond, considerentele expuse in sentintd, desi concis exprimate, sunt in masura sa lamureasca pe
deplin motivele de fapt si de drept care au stat la baza pronuntarii acesteia, prin prisma disp. art.425
N.C.P.C.

Avand in vedere argumentele expuse anterior i in temeiul disp. art.496 raportat la art.488
pct. 8 NCPC, recursul va fi respins ca nefondat.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DECIDE

Respinge recursul declarat de paratul Consiliul Local al Municipiului Craiova §i Municipiul
Craiova prin Primar, impotriva sentintei nr. 2267 din data de 26 noiembrie 2015 pronuntatd de
Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6318/63/2015 in contradictoriu cu reclamanta S.C. ALTRANS EXIM
S.R.L.CRAIOVA si parita COMISIA DE VANZARE A SPATIILOR COMERCIALE SI DE
PRESTARI SERVICII - DIN CADRUL MUNICIPIULUI CRAIOVA, avand ca obiect obligatia de
a face .

Definitiva.
Pronuntata in sedinta publica de la 08 Martie 2016.

Presedinte, Judecitor, Judecator,
Adina Ponea Laura Chimoiu Gabriel Danut Comaénescu
Grefier,
Mihaela Iacob
Red. A.P.
Tehn. MI
Jud. fond M.O.




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI SCARA 1:200

i g Supraf, masurata(mp) Adresa imobilului
98 Craiova, Str. Spania Nr.35A , Jud. Dolj
Cartea Funciara nr. UAT | Craiova
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr Categoria Suprafata din o
parcela | 4o fol%sinta maguratori(mp) Mentiuni
1CC cC 698 Imprejmuire hotar constructie pe toate laturile .
Total 698
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatie [oUPrafata construita Mentiuni
Constructie la sol (mp)
Cl CIE 56
Constructia C1 este o farmacie.
Total 56

Sistem de Proiectie: Stereografic 1970

Domeniul Public

41.32M
0.70ﬂ S=0.45mp suprapunere cu domeniu public

C1
o farmacie
3 i
Cc2
10 4
P+2
STR.SPANIA, NR.35A
il
9540/2015 NC 213152
........................................ poments P PRIMARIA CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU
Legenda : SERVICIUL PATRIMONIU
WAk R E R IR Contur nr. cadastral 213152 intocmit: ILIESCU Dumitru

Contur constructie farmacie
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ifresa corpulul de proprictate: ntravilsn
ot Felin Aderca, Nr. 3 (fost Stz Krasnoff)
Mun. Oratova, ud. Dol
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