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CRITERII 

pentru stabilirea ordinii de prioritate în soluţionarea cererilor de locuinţe şi în 
repartizarea locuinţelor destinate cumpărării 

 
 
 

A. Criterii restrictive: 
 

1. Pot beneficia de repartizarea unei locuinţe destinate cumpărării, familiile 
sau persoanele care îndeplinesc, în mod cumulativ, următoarele condiţii: 

a) nu deţin în proprietate o locuinţă;  
 b) nu au înstrăinat o locuinţă după data de 1 ianuarie 1990;  
 c) nu deţin, în calitate de chiriaş, o altă locuinţă proprietate de stat sau a 
Consiliului Local al Municipiului Craiova; 

d) cel putin un membru al familiei realizează venituri confirmate prin documente 
justificative; 

e) au domiciliul în Craiova sau îşi desfăşoară activitatea pe raza administrativ 
teritorială a Municipiului Craiova, indiferent de vârstă. 

2. Categoriile de persoane îndreptăţite să primească cu prioritate o locuinţă  
destinată cumpărării: 

a) tinerii căsătoriţi care, la data listei de priorităţi, au fiecare vârsta de până la 35 
ani; 

b) beneficiarii Legii nr.341/2004, cu modificările şi completările ulterioare; 
c) persoanele cu handicap. 
4. Repartizarea locuinţelor destinate cumpărării, se face în ordinea stabilită în 

lista de priorităţi rămasă definitivă, în limita numărului şi structurii locuinţelor 
disponibile. 

 
NOTA: 

 Cererile privind repartizarea de locuinţe destinate cumpărării, însoţite de actele 
justificative specificate în Anexa 1, se înregistrează în ordinea primirii acestora la 
Centrul de Informare pentru Cetăţeni din Str. A.I.Cuza nr. 7. 
 Solicitanţii care au dosare înregistrate la Primăria Municipiului Craiova pentru 
obţinerea unei locuinţe ANL/Sociale/Fond Stat nesoluţionate din anii anteriori pot opta 



pentru cumpărarea unei locuinţe, cu condiţia actualizării anuale a dosarelor existente cu 
actele specificate în Anexa 2. 
 Dosarele astfel constituite  (Anexa 1, Anexa 2) se analizează de Comisia Socială 
constituită potrivit prevederilor legale în vigoare. 
 În urma analizării cererilor de locuinţe destinate cumpărării, Comisia Socială va 
prezenta Consiliului Local lista solicitanţilor care au acces la locuinţe şi propuneri 
privind ordinea şi modul de soluţionare a cererilor luându-se în considerare folosirea 
spaţiului locativ existent. 
 Analizarea cererilor şi stabilirea ordinii de prioritate în soluţionarea acestora se 
face anual, până la data de 1 noiembrie a anului respectiv, luându-se în considerare 
cererile nou depuse sau actualizate la termenele legale. 
 Lista de priorităţi se întocmeşte sau se reface anual numai în cazul când în 
unitatea administrativ teritorială urmează să se finalizeze în anul respectiv şi să se 
repartizeze locuinţe destinate cumpărării şi cuprinde: 
 - numele şi prenumele solicitantului;  
 - total punctaj cumulat. 
 Listele privind solicitanţii care au acces la locuinţe şi cele cu privire la stabilirea 
ordinii de prioritate în soluţionarea cererilor, criteriile care au stat la baza întocmirii 
respectivelor liste vor fi date publicităţii prin afişare la sediul Primăriei Municipiului 
Craiova şi pe site-ul instituţiei. 
 Constestaţiile cu privire la stabilirea accesului la locuinţe, precum şi la acordarea 
priorităţilor în soluţionarea cererilor se vor adresa instanţei de contencios administrativ 
competente, potrivit legii. 
 La data repartizarii locuintelor cu acces la proprietate, solicitantii acestora au 
obligatia sa reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces si totodata sa faca 
dovada disponibilitatilor banesti daca pretul se plateste integral, iar daca plata pretului 
se face prin contractarea unui credit, se prezintă preaprobare financiară eliberată de 
instituţia financiară autorizată; se vor depune în acest sens actele specificate în Anexa 
3. 

Lista de repartizare a locuintelor se intocmeste prin preluarea solicitantilor inscrisi 
in lista de stabilire a ordinii de prioritate ramasa definitiva. 

Pentru stabilirea numărului de camere la care au dreptul solicitanţii de locuinţă se 
aplică prevederile Legii Locuinţei nr.114/1996 republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare, cu privire la exigenţele minimale în asigurarea spaţiului locativ 
corespunzător numărului de persoane. 

Analizarea opţiunilor solicitanţilor de locuinţă se efectuează cu ocazia repartizării 
locuinţelor, atunci când acestea intră în patrimoniul Municipiului Craiova şi se cunoaşte 
în mod cert numărul şi structura locuinţelor; pentru efectuarea opţiunilor, solicitanţilor li 
se aduc la cunoştinţă eventualele condiţii de aplicare a unor norme locative restrictive. 

Locuinţele vor fi atribuite beneficiarilor, conform listelor, în ordinea strictă a 
acestora, conform opţiunii, urmărindu-se după caz, repartizarea prioritară către persoane 
cu handicap şi asigurarea spaţiului locativ la care au dreptul solicitanţii de locuinţă în 



ordinea descrescătoare a numărului de camere; persoanele cu handicap au prioritate la 
repartizarea locuinţelor situate la parter sau etajele inferioare. 

În cazul în care plata preţului se face prin contractarea unui credit, se încheie cu 
persoanele fizice cărora le-a fost aprobată cumpărarea unei locuinţe, în ordinea stabilită 
prin lista definitivă de prioritate aprobată, antecontracte de vanzare – cumparare.  

Preţul locuinţei se achită integral la data încheierii contractului de vânzare – 
cumpărare conform contractului cadru prevăzut în Anexa 5, din sursele proprii ale 
cumpărătorului şi/sau din credite contractate de acesta de la instituţii financiare 
autorizate. 

În situatia în care un beneficiar care a reziliat un antecontract de vânzare -
cumpărare doreste, să cumpere o locuinţă dintre cele rămase disponibile, acesta poate 
încheia un nou antecontract, cu obligaţia respectării condiţiilor legale. 

De asemenea, un titular de repartiţie care a primit invitaţie pentru contractarea 
unei locuinţe, dar nu s-a prezentat în termenul comunicat sau nu a putut contracta o 
locuinţă din diverse motive, poate încheia, antecontract de vanzare-cumparare pentru o 
locuinţă din cele rămase disponibile, cu obligaţia respectării condiţiilor legale. 

Dacă vreunul dintre beneficiari nu dispune de sume proprii sau credite pentru 
achitarea preţului la încheierea contractului de vânzare-cumpărare, antecontractul va fi 
reziliat şi locuinţa va fi repartizată unui alt solicitant. 

Sumele platite de un beneficiar care, la încheierea contractului de vânzare -
cumpărare, nu mai dispune de sumele necesare restului de plată, vor fi restituite de 
Promitentul vânzător, iar antecontractul va fi reziliat de drept.  
 Titularul cererii de locuinţă şi membrii familiei acestuia – soţ/soţie, copii şi alte 
persoane aflate în întreţinere, pot beneficia o singură dată de repartizarea unei locuinţe 
destinate cumpărării. 
 Beneficiarul unei locuinţe destinate cumpărării nu poate înstrăina locuinţa 
obţinută timp de 5 ani de la dobândirea acesteia; locuinţa poate fi înstrăinată, înainte de 
termenul prevăzut, numai pentru motive temeinice (în caz de deces al unuia dintre 
proprietari, de divorţ, imposibilitatea de plată a ratelor, relocare sau orice alte motive 
care împiedică folosinţa imobilului) şi cu condiţia ca vânzarea să se facă către un titular 
înscris în lista de priorităţi pentru repartizarea unei locuinţe destinate cumpărării. 
 Titularii contractelor de cumpărare a unei locuinţe construite în cadrul acestui 
program beneficiază de scutirea de impozit pe clădire timp de 10 ani de la data 
dobândirii locuinţei conform prevederilor art.10 din Legea 114/1996, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare. 
 
 
 
 
 
 
 



 
 B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj: 

- Se aplică numai solicitanţilor care îndeplinesc în totalitate criteriile restrictive specificate în capitolul A.   
 

Nr. 
Crt 

Criterii pentru stabilirea ordinii de prioritate în soluţionarea 
cererilor de cumpărare a unei locuinţe  

Punctaj 

Condiţiile de locuit ale solicitanţilor  
      1.1) 1 persoană/1 cameră 1 punct /1 pers 
      1.2) 2 persoane/2 camere 1 punct /1 pers 
      1.3) 3 - 4 persoane/3 camere 1 punct /1 pers 
      1.4) 5- 6 persoane/4 camere 1 punct /1 pers 
      1.5) 7 -8 persoane/5 camere 1 punct /1 pers 

1 

Notă: Se acorda câte un punct pentru fiecare membru al familiei care nu 
are asigurata norma locativa si pentru alte persoane care gospodaresc 
impreuna cu solicitantul si nu au asigurata norma locativa 

 

2 Numărul copiilor în întreţinere  
      2.1) Pentru fiecare copil, până la 4 copii inclusiv            1 punct/copil  
      2.2) Pentru fiecare copil, ce depăşeşte 4 copii 
Nota: Se acordă punctaje şi pentru copii majori daca îşi continuă studiile 
într-o forma de învăţământ organizată potrivit legii, pănă la terminarea 
acestora, fără a depăşi vârsta de 26 ani. 
 

2 puncte/copil 

3 Starea de sănătate a familiei  
      3.1) Handicap grav  4 puncte /pers 
      3.2) Handicap accentuat  3 puncte /pers 

 

      3.3) Handicap mediu 2 puncte /pers 
4 Tineri căsătoriţi cu vârsta de până la 35 de ani (titular şi soţ/soţie) 

Nota:  Punctajul se acordă în raport cu data întocmirii listei de priorităţi; 
Pentru persoanele singure care au depasit varsta de 35 ani precum si 
pentru familiile in cadrul carora unul dintre soti a depasit varsta de 35 ani, 
nu se acorda punctaj. 

5 puncte/pers 

5 Beneficiarii Legii nr.341/2004, cu modificările şi completările 
ulterioare 

3 puncte/pers 

6 Nivelul de studii  
 8.1  Cu studii superioare 40 puncte 
 8.2 Cu pregătire profesională, prin studii medii sau profesionale de 

specialitate şi/sau prin studii superioare de scurtă durată (şcoală 
postliceală, colegiu) 

13 puncte 

 8.3  Cu studii medii, fără pregătire profesională şi/sau cu specializare la 
locul de muncă (liceu) 

10 puncte 

 8.4  Cu şcoală generală, fără pregătire profesională şi/sau cu specializare 
la locul de muncă (gimnaziu, şcoală profesională) 

8 puncte 

 Notă:Criteriul se aplică numai pentru titularul cererii de locuinţă;  
Se va puncta ultimul nivel de studii încheiat şi atestat conform legii.  
Pentru titularii care nu prezintă acte doveditoare privind studiile absolvite, 
nu se acordă punctaj. 

 

7 Venitul mediu net lunar/membru de familie        
9.1 Mai mare sau egal cu venitul mediu net pe economie 40 puncte 
9.2 Între venitul mediu net pe economie şi salariul minim  35 puncte 
9.3 Mai mic sau egal cu  salariul minim pe economie 5 puncte 

 

Notă: Venitul realizat se compară cu  nivelul venitului mediu net pe 
economie şi respectiv salariul minim pe economie comunicat de Institutul 
Naţional de Statistică în ultimul Buletin statistic anterior lunii în care se 
analizează cererea. 
 

 

 NOTA: 
 În cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de data cererii (zi/luna/an) 



 
 

Anexa 1  
 
 
 

ACTE NECESARE CONSTITUIRII DOSARULUI PENTRU REPARTIZAREA UNEI LOCUINŢE 
DESTINATE CUMPĂRĂRII 

 
 

1. Cerere (conform model); 
 2. Acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru sot, sotie si copii majori 
– se anexeaza după caz actul corespunzător categoriei de venit obtinute: 
    - adeverinţå cu salariul net; 
    - cupon somaj sau adeverinta AJOFM; 
    - cupon pensie; 

- declaratie de impunere; 
- declaratie notariala pentru situatia in care nu se realizeaza venituri; 

  3. Certificat de rol de la Directia Impozite si Taxe a Primãriei Craiova (cu sediul în Piata Centrală) 
sau de la consiliul local de care apartine domiciliul solicitantului – pentru sot, sotie si copii majori; 
 4. Declaraţie autentificata din care så rezulte cå nu ati vândut o locuinţå dupå 01.01.1990, nu 
deţineti o locuinţå proprietate personalå sau cå nu aveti calitatea de chiriaş la o altå locuinţå proprietate 
de stat sau a Consiliului Local al Municipiului Craiova– soţ, soţie si copii majori; 
 5. Copie xerox dupå actul de deţinere al locuintei de domiciliu si de resedinta (daca este cazul) sau 
alte documente legale privind titlul locativ; 
 6. Copie xerox certificat de cåsåtorie; 
 7. Copie xerox dupå actul de naştere şi actul de identitate – pentru soţ, soţie, copii şi după caz, alte 
persoane care locuiesc împreună cu solicitantul; 
 8. Copie după certificatul de încadrare în grad de handicap; 
 9. Copie dupå actele ce dovedesc calitatea de beneficiar al Legii 341/2004; 
       10.Copie după diplomă (ultima şcoală absolvită) – pentru titular. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

            
 
 
 



 
Anexa 2 

 
 
 
 
 

Acte necesare actualizării dosarului în vederea repartizării unei locuinţe destinate 
cumpărării 

 
 
 
1. Acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru soţ si soţie şi copii 

majori – se anexează după caz actul corespunzător categoriei de venit obtinute: 
- adeverinţå cu salariul net; 
- cupon somaj sau adeverinta AJOFM; 
- cupon pensie; 
- declaratie de impunere; 
- declaratie notariala pentru situatia in care nu se realizeaza venituri; 
2. Certificat de rol de la Directia Impozite si Taxe a Primãriei Craiova (cu sediul în Piata 

Centrală) sau de la consiliul local de care apartine domiciliul solicitantului - pentru soţ, soţie şi copii 
majori; 

3. Declaraţie autentificata din care så rezulte cå nu ati vândut o locuinţå dupå 01.01.1990, nu 
deţineti o locuinţå proprietate personalå sau cå nu aveti calitatea de chiriaş la o altå locuinţå proprietate 
de stat sau a Consiliului Local al Municipiului Craiova – soţ, soţie si copii majori; 
 4. Copie după diploma de absolvire – instituţia de învăţământ de nivel cel mai înalt urmată 
(profesională, liceu, postliceală, colegiu, facultate) - pentru titularul cererii de locuinţă; 
 5. Orice alte acte doveditoare privind modificări întervenite în situaţia familiei (schimbare 
reşedinţă, stare civilă, copii nou-născuţi, etc). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

                                                                                                                         



             Anexa 3 
 
 
 
 
 

Acte necesare inscrierii în lista de repartizare a unei locuinţe destinate cumpărării 
 
 
 
 
 
1. Acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru soţ si soţie şi copii 

majori – se anexează după caz actul corespunzător categoriei de venit obtinute: 
- adeverinţå cu salariul net; 
- cupon somaj sau adeverinta AJOFM; 
- cupon pensie; 
- declaratie de impunere; 
- declaratie notariala pentru situatia in care nu se realizeaza venituri; 
2. Certificat de rol de la Directia Impozite si Taxe a Primãriei Craiova (cu sediul în Piata 

Centrală) sau de la consiliul local de care apartine domiciliul solicitantului  - soţ, soţie şi copii majori; 
3. Declaraţie autentificată din care så rezulte cå nu ati vândut o locuinţå dupå 01.01.1990, nu 

deţineti o locuinţå proprietate personalå sau cå nu nu aveţi calitatea de chiriaş la o altå locuinţå 
proprietate de stat sau a Consiliului Local al Municipiului Craiova – soţ, soţie si copii majori; 

4. Preaprobare financiară eliberată de instituţia financiară autorizată, daca pretul se plateste prin 
contractarea unui credit sau dovada disponibilităţilor băneşti daca pretul se plateste integral. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

             
 
 
 
        



        Anexa 4 
 

PROMISIUNE BILATERALĂ DE VÂNZARE-CUMPĂRARE 

 
Între subsemnaţii: 
Municipiul Craiova cu sediul in 
Craiova, Strada A.I.Cuza nr.1, avand codul fiscal_________, reprezentat prin Primar Lia Olguţa 

Vasilescu, in calitate de PROMITENT VANZATOR, 
si 
 …………….casatorit (a) cu …………………………sub regimul comunităţii legale de bunuri  

(sau alt regim__)domiciliat(a) in Craiova, 
str…………………………………, nr…………, bl…………., ap………, jud. Dolj, 
CNP…………………………………., BI (CI) seria……..nr………… eliberat de 

………………….,in calitate de PROMITENŢI CUMPARATORI, ca urmare a cererii nr.............. şi a 
poziţiei din lista de priorităţi nr............ şi în conformitate cu prevederile _____________ 

 
A INTERVENIT PREZENTA PROMISIUNE BILATERALĂ DE VÂNZARE, ÎN 

URMĂTOARELE CONDIŢII: 
I. OBIECTUL PROMISIUNII ----------------------------------------------------------------- 

Subscrisul Municipiul Craiova cu sediul in Craiova, Strada A.I.Cuza nr.1, avand codul 
fiscal_________, reprezentat prin Primar Lia Olguta Vasilescu, promit să vând soţilor 
________________ , apartamentul nr. _____ situat în ____________ , compus din ___ (___ ) 
camere şi dependinţe, cu o suprafaţă utilă de _____ , transmiţându-se şi  dreptul de coproprietate 
forţată şi perpetuă asupra cotei din părţile din bloc, care prin natura sau destinaţia lor sunt în folosinţă 
comună a tuturor proprietarilor cât şi dreptul de folosinţă asupra terenului aferent construcţiei pe toată 
durata existenţei construcţiei  ---------------------------- 

Imobilul este identificat cu numărul cadastral _________ şi este înscris în Cartea Funciară 
nr. _________ a localităţii Craiova, judeţul Dolj. --------------------------------------- 

II. MODALITATE DE DOBÂNDIRE. GARANŢII --------------------------------------- 
Imobilul a fost dobândit prin __________________  
Subscrisul, ______ , declar că nu suntem în niciuna dintre situaţiile prevăzute de lege care 

atrag incapacitatea de a vinde şi că bunul imobil ce formează obiectul prezentului înscris nu este clasat 
ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri 
administrative de retrocedare a proprietăţii în baza legilor speciale sau proceduri de expropriere şi nu 
face obiectul unui patrimoniu de afectaţiune. ------------------------------------------------------- 

Subscrisul, ______, declar de asemenea că bunul imobil care face obiectul prezentei 
promisiuni este în proprietatea mea exclusivă, nu a fost înstrăinat, nu au fost constituite drepturi reale în 
favoarea altor persoane sau încheiate pacte de opţiune sau promisiuni de vânzare cumpărare a acestui 
bun, niciun terţ nu are drept de preemţiune în ceea ce priveşte imobilul sau părţi din acesta (sau orice 
drept asupra acestora, în tot sau în parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini şi urmăriri de orice 
natură,  nu  a  fost  scos  din  circuitul  civil  şi  nu  este  grevat  de  vreo  clauză de  inalienabilitate  sau  
insesizabilitate legală sau convenţională. ------------------------------------------- 

III. PREŢUL --------------------------------------------------------------------------------------- 
Noi, părţile contractante am convenit ca preţul ferm si irevocabil al vânzării sa fie de 

_____________ . ---------------------------------------------------------- 
IV. MODALITATEA DE PLATĂ A PREŢULUI. ----------------------------------------- 
Noi, părţile contractante, ne declarăm de acord cu următoarea modalitate de plată a preţului: -- 



- suma  de  _____ (________ ) am  primit-o, de la PROMITENŢII -CUMPĂRATORI, cu 
titlu de avans din preţ, în numerar, azi, data autentificării prezentului înscris, conform __________, 
urmând ca  

-   suma de ________ (__________ ), cu titlu de rest de preţ, să ne fie achitată după data 
încheierii contractului de vânzare în forma autentică şi îndepliniri tuturor formalităţilor cu privire la 
înscrierea în cartea funciară a contractului de vânzare şi a contractului de ipoteca sau garantare, prin 
credit acordat cumpărătorilor de către ________, prin programul _______, dar nu mai târziu de 
___________ .  ------------------------ 

V.  ÎNCHEIEREA CONTRACTULUI DE VÂNZARE ÎN FORMĂ AUTENTICĂ. 
TRANSFERUL PROPRIETĂŢII IMOBILULUI. ---------------------------------------------------- 

Perfectarea contractului de vânzare în formă autentică va avea loc cel târziu la data de ______ 
, sub rezerva îndeplinirii cumulative a următoarelor condiţii stabilite în sarcina PROMITENŢILOR-
VÂNZĂTORI, respectiv: --------------------------------------------------------- 

•  prezentarea certificatului de atestare fiscală pentru înstrăinare şi a extrasului de carte 
funciară pentru autentificare — acesta din urmă prin intermediul notarului public instrumentator — din 
care să rezulte că imobilul este liber de orice sarcini şi servituţi, precum şi de orice creanţe datorate 
statului; -------------------------------------------------------------------------------------- 

• prezentarea adeverinţei emisă de asociaţia de proprietari din imobilul în care este situat 
apartamentul, din care să rezulte plata la zi a tuturor cheltuielilor de întreţinere conform dispoziţiilor 
Legii nr. 230/2007, precum şi a dovezilor de achitare a utilităţilor aferente apartamentului (dacă este 
cazul); ------------------------------------------------------------------------------------------------- 

•  prezentare documentaţiei cadastrale şi a oricăror alte documente necesare în vederea 
perfectării vânzării, potrivit prevederilor legale în vigoare la acea dată (certificat energetic, etc); 

şi  sub condiţia plăţii  restului de preţ de către PROMITENŢII-CUMPĂRĂTORI, conform 
celor menţionate mai sus. -------------------------------------------------------------------------- 

Promitentul cumpărător se obligă să suporte cheltuielile cu privire la ____ certificatul 
energetic, cadastru , raport de evaluare.  

Transmiterea de drept şi de fapt, precum şi predarea imobilului, liber de orice bunuri ale 
promitenţilor vânzători, împreună cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberă şi neîngrădită a 
posesiei, are loc la data autentificării contractului de vânzare. -------------------- 

VI. CLAUZE SPECIALE. SANCŢIUNI ----------------------------------------------------- 
În cazul în care contractul de vânzare în formă autentică nu poate fi încheiat din cauze 

independente de voinţa oricăreia dintre părţile contractante, prezenta promisiune va rămâne fără efecte, 
PROMITENŢII VÂNZĂTORI fiind îndreptăţiţi să înstrăineze imobilul către orice terţă persoană, 
fiind totodată obligaţi la restituirea către PROMITENŢI CUMPĂRĂTORI a sumei de bani încasată 
cu titlu de avans din preţ. ----------------------------------------------------------------- 

VII. DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PROMITENŢILOR -CUMPĂRĂTORI 
Noi, __________ , promitem să cumpăram de la _____________ , dreptul de proprietate 

asupra _______________ (se descrie imobilul),  la preţul ferm  şi  irevocabil de _____________ . La 
momentul încheierii prezentului contract, noi PROMITENŢII CUMPĂRĂTORI am plătit 
PROMITENŢILOR VÂNZĂTORI suma de _________, cu titlu de avans, urmând ca restul de preţ 
să îl achităm conform celor menţionate mai sus, şi ne declarăm în mod expres de acord cu toate 
prevederile prezentei promisiuni. ------------------------------------------------------------------------------------ 

Noi, ___________ , declarăm că am luat cunoştinţă de situaţia juridică şi de starea de fapt a 
imobilului pe care ne obligăm să îl cumpărăm în temeiul prezentei promisiuni, acesta fiind vizionat 
anterior semnării acestui înscris, declarându-ne mulţumiţi de starea acestuia şi consimţind să îl 
dobândim în aceste condiţii. ------------------------- 



Noi, _________ , declarăm ca suntem căsătoriţi sub regimul comunităţii legale de bunuri şi nu 
am încheiat până în prezent nicio convenţie matrimonială . -----------------------------------------------------
---- 

VIII. DISPOZIŢII FINALE -------------------------------------------------------------------- 
Noi, părţile contractante,  nu solicităm notarea prezentei promisiuni de vânzare cumpărare în 

Cartea Funciară a imobilului. De asemenea, nu solicităm obţinerea extrasului de carte funciară de 
informare şi a certificatului fiscal şi suntem de acord cu perfectarea prezentului contract în aceste 
condiţii. ------------------------------------------------------------------------------------ 

Dacă promitenţii-vânzători nu-şi îndeplinesc obligaţia de a încheia contractul de vânzare, noi, 
promitenţii-cumpărători, vom avea dreptul, ca la termenul fixat prin antecontract pentru autentificare, 
să solicităm înscrierea în cartea funciară în favoarea noastră a unei ipoteci legale asupra imobilului, 
pentru restituirea sumei plătite în baza antecontractului, potrivit art.2386 pct.2 Cod civil.  ---------------- 

Taxele prilejuite de autentificarea prezentului înscris, sunt  suportate  de PROMITENŢII-
CUMPĂRĂTORI, care  vor  suporta  şi  onorariul  prilejuit  de  autentificarea  contractului  de  vânzare  
precum şi taxa de intabulare a dreptului de proprietate, cheltuieli ce se vor percepe la autentificarea 
contractului de vânzare. ------------------------------------------------------ 

Noi, părţile contractante am luat cunoştinţă de prevederile art. 771 Codul  Fiscal,  Legea  nr.  
241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale, şi Legea nr. 656/2002 privind prevenirea şi sancţionarea 
spălării banilor. --------------------------------------------------------------------------------- 

Totodată, noi părţile, convenim ca la incheierea contractului de vanzare in forma 
autentica sa instituim interdicţia de înstrăinare în favoare vanzatorului pentru o perioadă de 5 
ani de la dobândirea acesteia iar, în conformitate cu cerinţele Codului Civil, vânzătorul are un interes 
serios şi legitim în vederea constituirii acestei interdicţii. Vânzătorul este de acord cu înstrăinarea 
locuinţei, înainte de termenul prevăzut, pentru motive temeinice (în caz de deces al unuia dintre 
proprietari, de divorţ, imposibilitatea de plată a ratelor, relocare sau orice alte motive care împiedică 
folosinţa imobilului), cu condiţia ca vânzarea să se facă către un titular înscris în programul de 
construcţie de locuinţe ieftine.  

Noi, părţile contractante, declarăm că am citit actul şi suntem de acord cu conţinutul lui.  -------- 
Redactat şi dactilografiat în  _____   exemplare, la Biroul Notari Publici ______ , astăzi, data 

autentificării. --------------------------------- 
S-au eliberat părţii _______ exemplare. 
 
PROMITENŢI-VÂNZĂTORI  PROMITENŢI-CUMPĂRĂTORI 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                     Anexa 5 
Municipiul Craiova 
Primaria Municipiului Craiova 
Nr…………/………………………. 

 
CONTRACT CADRU DE VÂNZARE – CUMPARARE CU PLATA INTEGRALĂ 

 
 
I. PARTILE CONTRACTANTE: 
Intre subsemnatii 
Municipiul Craiova cu sediul in 
Craiova, Strada A.I.Cuza nr.1, avand codul fiscal_________, reprezentat prin Primar Lia Olguţa 

Vasilescu, in calitate de VANZATOR, 
si 
 …………….casatorit (a) cu …………………………sub regimul comunităţii legale de bunuri  

(sau alt regim__)domiciliat(a) in Craiova, 
str…………………………………, nr…………, bl…………., ap………, jud. Dolj, 
CNP…………………………………., BI (CI) seria……..nr………… eliberat de 

………………….,in calitate de CUMPARATOR, ca urmare a cererii nr.............. şi a poziţiei din lista 
de priorităţi nr............ şi în conformitate cu prevederile 

s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare. 
II. OBIECTUL CONTRACTULUI : 
Art. 1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra 

locuintei  situate in……………………. . , compusă din ……….. cameră/e şi dependinţe, cu suprafaţa 
construită de …….. mp şi suprafaţa utilă de _____, transmiţându-se şi cota de ___ %, respectiv ___ mp 
din părţile comune aferente, în coproprietate forţată cu ceilalţi coproprietari. Părţile comune au 
suprafaţa totală de _____, sunt identificate cu numărul cadastral ___ şi înscrise în CF nr. _____ a 
localităţii Craiova. 

Art.2. Locuinta se află în zona ____, are numărul cadastral _____ şi este înscris în CF 
nr………….., a localităţii Craiova, 

Art.3. Vânzătorul vinde cumpărătorului, iar cumpărătorul achiziţionează de la vânzător dreptul 
de proprietate asupra proprietăţii imobiliare descrise la art. 2. 

Art. 4. Vânzarea proprietăţii imobiliare descrise la Art. 2 este reglementată prin: 
a). Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; 
b). Legea nr.215/2001, republicată, privind administraţia publică locală. 
Vânzătorul a dobândit proprietatea conform _______, iar Consiliul Local al municipiului 

Craiova este împuternicit să vândă conform _______ 
III. PREŢUL ŞI CONDIŢIILE DE PLATĂ 
Art.5. Pretul de vanzare al locuintei, descrisa la art.2. este de ………………….. Euro, 

reprezentand ……………………………… lei, la cursul BNR de………lei/1Eur, comunicat pentru 
data de………………… . (din care suma de ____ s-a platit conform promisiunii bilaterale de vanzare 
cumparare autentificată sub nr _______, iar suma de ______________ o voi primi în contul nr. 
__________ deschis la _________ pe numele vânzătorului, prin credit acordat cumpărătorului de către 
_________ , prin programul _______, (în baza contractului de credit nr. ______ ) credit garantat 
conform prevederilor legale care reglementează Programul ______ cu Contractul de garantare nr. 
__________ pentru această garanţie instituindu-se în temeiul legii, în favoarea Municipiului Craiova şi a 



_______ , proporţional cu procentul de garantare, ipoteca legală asupra locuinţei ce formează obiectul 
prezentului contract de vânzare valabilă până la finalizarea procesului de executare silită asupra 
imobilului care face obiectul garanţiei, potrivit legii. Odată cu înscrierea ipotecii legale, în cartea 
funciară a imobilului, se va nota interdicţia de înstrăinare pe o perioada de 5 ani, precum şi interdicţia 
de grevare cu sarcini a locuinţei pe toata durata garanţiei, în favoarea Municipiului Craiova şi 
_____________).  
           (daca este fara credit) Art.6. (1) Cumparatorul declară că a achitat integral preţul de vânzare al 
locuinţei, în suma de…………………lei, până la data semnării prezentului contract, în numerar la 
Direcţia Impozite si Taxe din cadrul Primăriei Municipiului Craiova conform chitanţei nr. ____ sau 
prin virament bancar, în contul vânzătorului, Consiliul Local al Municipiului Craiova, CIF, cont IBAN 
nr. …………………………. deschis la Trezoreria Craiova, conform O.P. nr. ________. 

Totodată, noi părţile, instituim interdicţia de înstrăinare în favoare vanzatorului pentru o 
perioadă de 5 ani de la dobândirea acesteia iar, în conformitate cu cerinţele Codului Civil, vânzătorul 
are un interes serios şi legitim în vederea constituirii acestei interdicţii. Vânzătorul este de acord cu 
înstrăinarea locuinţei, înainte de termenul prevăzut, pentru motive temeinice (în caz de deces al unuia 
dintre proprietari, de divorţ, imposibilitatea de plată a ratelor, relocare sau orice alte motive care 
împiedică folosinţa imobilului), cu condiţia ca vânzarea să se facă către un titular înscris în programul 
de construcţie de locuinţe ieftine.  

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE 
Art.7. Transmiterea de drept şi de fapt precum şi  predarea imobilului, adică punerea lui la 

dispoziţia cumpărătorilor, împreună cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberă şi neîngrădită a 
posesiei, conform art.1685 Cod Civil se face începând de azi, data autentificării prezentului contract. 

Art.8. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra 
Cumparatorului. 

V. GARANTII 
Art.9. Vânzătorul  garantează cumpărătorii contra evicţiunii şi viciilor, conform art. 1695 şi art. 

1707 Cod Civil.  
Art.10.Cumpărătorul are obligaţia de a verifica starea în care se află bunul imobil la momentul 

predării pentru a descoperi viciile aparente, pe care vânzătorul are obligaţia să le remedieze de îndată, 
precum şi eventualele vicii ascunse. 

Art.11. Vânzătoarul, declară sub sancţiunile prevăzute de art. 292 Cod Penal, privind falsul în 
declaraţii, că nu este în niciuna dintre situaţiile prevăzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde şi 
că bunul imobil ce formează obiectul prezentului înscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu 
sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a 
proprietăţii în baza legilor speciale sau proceduri de expropriere şi nu face obiectul unui patrimoniu de 
afectaţiune, este proprietatea noastră, nu a fost înstrăinat, nu au fost constituite drepturi reale în 
favoarea altor persoane sau încheiate pacte de opţiune sau promisiuni de vânzare cumpărare a acestui 
bun, niciun terţ nu are drept de preemţiune în ceea ce priveşte imobilul sau părţi din acesta (sau orice 
drept asupra acestora, în tot sau în parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini şi urmăriri de orice 
natură,  nu  a  fost  scos  din  circuitul  civil  şi  nu  este  grevat  de  vreo  clauză de  inalienabilitate  sau  
insesizabilitate legală sau convenţională.  



        Art.12. Imobilul nu este grevat de sarcini şi nu s-au constituit drepturi reale în favoarea altor 
persoane, după cum rezultă din extrasul de Cartea Funciară pentru autentificare nr. _____ din data de 
______, eliberat de Biroul de cadastru şi publicitate imobiliară Craiova.  

Art.13. Pentru aceasta locuinta  s-a întocmit certificatul de performanţă energetică a clădirii 
înregistrat sub nr. ____ din data de _____, certificat întocmit de inginer auditor energetic ____, conform 
căruia imobilul este clasificat în clasa energetică ___. (e obligatoriu in cazul creditelor cu prima casa) 

Art.14.  (1) In cazul in care, plata pretului se face prin credit bancar, iar plata nu se efectueaza 
in termen de 5 zile bancare de la data inscrierii in cartea funciara a prezentului contract, prezentul 
contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere si alta formalitate si 
fara interventia instantei judecatoresti in virtutea acestui pact comisoriu. 

(2) In situatia prevazuta la alin.1, cumparatorul se obligă sa suporte costurile privind  radierea  
tuturor sarcinilor existente, cheluielile privind rezolutiunea contractului de vanzare cumparare precum 
si  cheltuielile  privind   inscrierea  dreptului  de  proprietate  al  Municipiului  Craiova   in  CF  nr.   ___  a  
localităţii Craiova; 

  (3) Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti.  
(4) Cheltuielile ocazionate de încheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru înscrierea 

prezentului contract în cartea funciară, cele pentru obţinerea certificatului de performanţă energetică şi 
a altor documente necesare perfectării contractului sunt suportate de cumpărător.   

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI 
a. OBLIGATIILE VANZATORULUI 
Art.15. Vanzatorul isi da acordul expres ca in baza contractului de vanzare-cumparare sa 

înscrie dreptul de proprietate în favoarea cumpărătorului în CF nr  ___ a localităţii Craiova a imobilului 
situat in……………………. compusă din ……….. cameră/e şi dependinţe, cu suprafaţa construită de 
…….. mp şi suprafaţa utilă de _____, identificat cu numărul cadastral _____ precum şi a cotei de ___ 
%, respectiv ___ mp din părţile comune aferente, în coproprietate forţată cu ceilalţi coproprietari. 
Părţile comune au suprafaţa totală de _____, sunt identificate cu numărul cadastral ___ şi înscrise în CF 
nr. _____ a localităţii Craiova; 

b. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI 
Art.16. Cumparatorul se obligă sa dea toate declaratiile, sa intocmeasca si sa depuna toate 

documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara. 
Art.17. Cumparatorul se obligă sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg 

din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract. 
Art.18. Cumparatorul se obligă sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul si in 

conditiile stabilite la art.5, art.6 din prezentul contract. 
Art.19. De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe 

proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare 
Art.20. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale 

revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in 
vigoare. 

Art.21. Cumparatorul se obliga sa depuna dovada venitului mediu pe membru de familie la data 
vanzarii. 



Art.22. Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile 
si drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept. 

VII. INTERDICTII 
Art.23. Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie pe o perioada 

de 10 ani de la data dobandirii acestora, decât cu acordul vanzatorului. Aceasta interdictie se va nota în 
cartea funciara, pe cheltuiala cumpărătorului, in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face 
obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform 
O.U.G. nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si 
completari prin Legea nr.227/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia 
acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 
10 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de 
credit de catre proprietarii locuintelor. 

VIII. ALTE CLAUZEi. 
Art.24. Pretul locuintei se achita integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, 

din sursele proprii ale cumparatorului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare 
autorizate. 

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI 
Art.25. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in 

intarziere si alta formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in situatia in care cumparatorul nu 
achita pretul prevazut la art.5 si/sau art.6 in termen de 5 zile bancare de la data autentificarii prezentului 
contract (sau de la data intabularii daca e cu credit) si nu indeplineste conditiile prevazute de art.14 
alin.2 din prezentul contract. 

Art. 26 (1) Costurile prin radierea dreptului de proprietate al Cumpăratorului din Cartea 
Funciara si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Municipiului Craiova revin in totalitate 
Cumparatorului.  

(2) Pentru recuperarea sumelor mentionate la Art.25 vanzatorul va initia procedurile de 
executare silita prevazute pentru recuperarea creantelor bugetare conform O.G. nr.92/2003 privind 
Codul de Procedura Fiscala. 

X. FORTA MAJORA 
Art.27. Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia 

instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului. 
Redactat la _________, în 6 exemplare din care ___ exemplar pentru Cartea Funciară, ___ 

pentru VANZATOR si ___ pentru CUMPARATOR şi ___ . 
 
      VANZATOR,                                                             CUMPARATOR, 
MUNICIPIULUI CRAIOVA 
 
       P R I M A R 

             Lia Olguţa Vasilescu 
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