MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect modificarea anexei nr.2 la
Hotararea Consiliului Local nr.319/2023

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
27.11.2025;

Avand 1n vedere referatul de aprobare nr.374636/2025, raportul nr.387895/2025 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.391954/2025 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea raportului de
evaluare avand ca obiect modificarea anexei nr.2 la Hotararea Consiliului Local nr.319/2023;

Potrivit art.108 si art.297 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu art.6 lit.a si b, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba raportul de evaluare avand ca obiect modificarea anexei nr.2 la Hotdrarea
Consiliului Local nr.319/2023, conform anexei nr.1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba nivelul chiriilor pentru spatiille cu altd destinatie, proprietatea
publicd/privata a municipiului Craiova, conform anexei nr.2 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr. 374636/  11.2025

Referat de aprobare
al proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect modificarea
anexei nr.2 la Hotararea Consiliului Local nr.319/2023

Avand in vedere:

HCL nr.319/2023, prin care Consiliul Local al Municipiului Craiova aproba la art.1 insusirea
raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea nivelului chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie ce
apartin Municipiului Craiova prevazute in anexa 1 la hotarare , iar la art.2 se aproba nivelul chiriilor
pentru spatii cu alta destinatie, ce apartin Municipiului Craiova, prevazute in anexa nr.2 la aceeasi
hotarare.

Rata inflatiei precum §i majorarea costurilor de intretinere aferente spatiilor care apartin
municipiului, modificarile survenite in acest interval de timp pe piata chiriilor, mobilitatea pietei
imobiliare, faptul ca valorile chiriilor se modifica periodic, in corelare cu variatiile indicatorilor
rezultati in urma analizei informatiilor de piatd despre chirii, este necesar ca acestea sa fie actualizate
prin raport de evaluare.

Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri
mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate
cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate 1n contract, se procedat la actualizarea
tarifelor de inchiriere pentru spatiile cu altd destinatie , care apartin municipiului Craiova( domeniul
public/privat), prevazute in anexa nr.2 la HCL nr.319/2023.

Prevederile Hotararii Consiliului Local nr.319/2023 al Municipiului Craiova, art.108, art.129,
alin.2, lit.c i alin 6 lit.b, art.154 alin.1 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ,

Propunem promovarea proiectului de hotdrare privind aprobarea raportului de evaluare avand
ca obiect modificarea anexei nr.2 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.319/2023.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

INTOCMIT,
DIRECTOR EXECUTIV,
Cristian Ionut Galea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea §i legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 11.2025
Semnatura:



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova Avizat,
Directia Patrimoniu Administrator public,
Serviciul Patrimoniu Razvan Cristian Diaconu

Nr.387895/ 11.2025

RAPORT
la proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare

avand ca obiect modificarea anexei nr.2 la Hotararea Consiliului Local nr.319/2023

Prin referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova nr.374636/ 2025 se propune
adoptarea unei hotarari de consiliu local privind insusirea Raportului de Evaluare ce stabileste
aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect modificarea anexei nr.2 la Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.319/2023.

Prin Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.649/2022, se aproba incetarea
dreptului de administrare al Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului
Locativ Craiova, asupra bunurilor proprietate publica si privata a municipiului Craiova, identificate in
anexa care face parte integrantd din prezenta hotardre, si preluarea acestora in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Craiova, incepand cu data de 01.01.2023. Contractele de inchiriere
ale bunurilor prevazute la art.1, care au fost incheiate anterior, raman in vigoare pana la data Incetarii
lor, fiind modificate si completate prin acte aditionale,

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.214/2007 se aproba tarifele de
bazd minime pentru chiriile lunare/mp aferente spatiilor cu altd destinatie din fondul locativ de stat,
identificate in anexa nr.1 la hotdrare, iar prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.146/2008 se aproba modificarea anexei nr.1 la HCL 214/2007 privind tarifele lunare minime pentru
inchirierea spatiilor cu alta destinatie din fondul locativ de stat, prin completarea cu o noua pozitie,
conform art.1 din hotarare . Avand in vedere ca pentru bunurile ce apartin municipiului Craiova si pot
face obiectul contractelor de inchiriere, in vederea unei bune administrari si asigurarea veniturilor
corespunzatoare la bugetul local, s-a stabilit nivelul chiriilor aferente acestora, conform HCL
nr.319/2023 prin care, la art.1 se insuseste raportul de evaluare avand ca obiect stabilirea nivelului
chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie , proprietatea publicd/privatd a municipiului Craiova, prevazut
in anexa 1 la hotarare. Potrivit art.2, se aproba nivelul chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie,
proprietatea publicd/privata a municipiului Craiova, conform anexei 2 la prezenta hotarare.

Avand in vedere ca, in intervalul de timp scurs de la adoptarea HCL 319/2023 si pana in
prezent, valorile chiriilor nu au mai fost actualizate si faptul ca valorile chiriilor se modifica periodic n
corelare cu variatiile indicatorilor rezultati in urma analizei informatiilor de piata despre chirii, rata
inflatiei comunicatda de INS, precum §i majorarea costurilor de intretinere aferente acestor spatii, este
necesara actualizarea nivelului chiriilor din anexa 2 a hotararii, stabilite in raport de zonarea
municipiului Craiova.

Avand in vedere Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”,
in conformitate cu cerintele caietului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, s-a transmis nota
de comanda nr.371228/2025, solicitandu-se stabilirea prin raport de evaluare, a modificarii anexei 2la
HCL 319/2023, ce cuprinde actualizarea chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie, proprietate publica
si privata a municipiului Craiova.

Prin raportul de evaluare, inregistrat sub nr.391461/2025 au fost stabilite, in functie de
destinatia spatiului inchiriat dar si de zona in care se afla acesta, chiriile lunare/mp , conform anexei la
prezentul raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor din
Romania, ANEVAR editia 2022, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-Termenii de referinta ai



evaludrii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104 -Tipuri ale valorii, Ghidul
metodologic de evaluare GME 630- Evaluarea bunurilor imobile SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare (IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile; Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 -Verificarea evaluarii si
intruneste toate conditiile de forma si fond.

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.319/2023,
cu prevederile art.108, art.129, alin.2, lit.c si alin 6 lit.b, art.154 alin.1, art.297 din Ordonanta de
urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova:

- aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect modificarea anexei nr.2 la Hotararea
Consiliului Local nr.319/2023, conform anexei 1 la prezentul raport,

- aprobarea chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie, proprietate publica/privata a Municipiului
Craiova, conform anexei nr.2 la prezentul raport.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Géalea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea i
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data:20.11.2025 Data:20.11.2025
Semnatura: Semnatura:
Intocmit,

Insp.Florentina Gavrilescu
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act
oficial
Data:20.11.2025
Semnatura



BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
EVALUARI F16/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI
BUNURI

MOBILE

M7

RAPORT DE EVALUARE
- ACTIVE/PROPRIETATE IMOBILIARA -

Actualizarea chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie,
proprietate publica si privata a municipiului Craiova,
in raport de zonarea municipiului Craiova

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.
26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

PROPRPIETAR: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul
Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

‘Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
NR. LEGITIMATIE 10737.



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere comanda nr. 371228 din 17.11.2025, societatea pe care o reprezint a realizat
urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in contract ce se materializeaza prin
acest raport de evaluare pe care vi-1 Tnaintam astazi 19.11.2025.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmétoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Stabilirea, agrearea de ambele parti ai termenilor de referinta, ipotezelor si ipotezelor speciale
ai evaluarii;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se referd spatiile cu alta destinatie, ce apartin municipiului Craiova.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia.

Utilizarea desemnata a evaludrii este este asistarea beneficiarului pentru actualizarea chiriilor
pentru spatiile cu alta destinatie, proprietate publica si privata a municipiului Craiova, in raport de
zonarea municipiului Craiova.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025,
ghiduri metodologice de evaluare elaborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietdtii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de cétre beneficiar.




SI BUNURI MOBILE

PROPRIETATI IMOBILIARE
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

SINTEZA EVALUARII

Evaluator BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre,
nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.L.:24317899, nr. leg. 10737,
reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul

desemnati Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Proprietar Imobilele apartin domeniului pulic si privat al MUNICIPIULUI CRAIOVA

Comanda/contract | Comanda nr. 371228 din 17.11.2025

Data raportului

19.11.2025

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 19.11.2025, in prezenta utilizatorului desemnat

Data evaluarii

19.11.2025

Curs BNR valabil
la data evaluarii,
19.11.2025

1 Euro = 5,0859 lei

Identificarea
activelor/
bunurilor supuse
evaluarii

Spatiile cu alta destinatie, ce aparttn municipiului Craiova

Amplasare

Municipiul Craiova, zonele, A0, A1, A2, A3, B. Csi D, jud. Dolj

Utilizare existenta

Conform H.C.L. 214 din 31.05.2007, actualizata prin H.C.L. 146 DIN

27.03.2008

Utilizarea
desemnata

Actualizarea chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie, proprietate publica si
privata a municipiului Craiova, in raport de zonarea municipiului Craiova

Devieri de la
Standrardele de
Evaluare a
Bunurilor
ANEVAR 2025

SEV 100 pct. 40.4: “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare
si/sau alte cerinte ale altor autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei
evaluarii, intrd in contradictie cu SEV, aceste cerinte ar trebui sa aiba prioritate
si sa fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura cerinta de
conformitate cu SEV.”

SEV 100 pct. 40.5: ,Dacé exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte
cerinte ale altor autoritdti, care afecteazd in mod semnificativ natura procedurilor
aplicate, datele de intrare si ipotezele utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul
trebuie, de asemenea, sa dezvéluie acele cerinte legale, de reglementare sau de alta
naturd, precum si modul semnificativ prin care acestea difera de cerintele SEV (de
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exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevantd impune utilizarea doar a
abordarii prin piatd, In situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luatd in considerare
abordarea prin venit).”

Tipul valorii
estimate

La pozitiille 1 evaluarea s-a facut in conformitate cu HG 310/2007 privind pretul
chiriilor la locuinte (cabinete parlamentare si europarlamentare) respectiv 0,84 lei/mp
coroboratd cu Legea 114/1996 si Legea 334/2006

La pozitia 2, evaluarea s-a realizat tinand cont de prevederile legale din OG 26/2000
este aprobata prin Legea nr. 246/2005 si HCL 214 din 31.05.2007.

La pozitia 3, evaluarea s-a realizat tinand cont de prevederile legale din OG 26/2000
este aprobata prin Legea nr. 246/2005 si HCL 146 din 27.03.2008.

La pozitia 4, evaluarea s-a realizat in conformitate cu Legea 196/2018 si HCL 214 din
31.05.2007.

La pozitiille 5-9 evaluarea s-a facut prin abordarea prin piata, recunoscuta de
Snadnardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025,

Valorile de inchiriere sunt asimilate chiriilor de piata definita de Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025.

Previziunile si estimarile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe
piata, existente In perioada septembrie-noiembrie 2025, pe factorii anticipati ai
cererii i ofertei pe termen scurt, aceste previziuni putdndu-se schimba in functie
de conditiile viitoare.

Pentru determinarea chiriei de piata a imobilului s-a utilizat metoda actualizarii,
conform prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025 —
ed. Iroval — Bucuresti

Definitia chiriei de piata, datd de Comitetul International pentru Standarde de
Evaluare (IVSC) in IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor
Internationale de Evaluare 2013, este:

“Chiria de piata este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un
locatar hotardt, cu clauze de inchiriere adecvare, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostinta de cauzd, prudent i fard constringere”.(SEV 230, C9)

“Chiria de piata poate fi utilizatd ca tip al valorii la evaluarea unei inchirieri sau
a unui drept creat prin inchiriere. In cazurile in care existi contracte de
inchiriere, este necesar sa se ia in considerare chiria contractuald iar in alte
cazuri chiria de piatd .” (SEV102, A20.2)

“Chiria contractuala este chiria platibila conform clauzelor unui contract efectiv
de inchiriere. Chiria contractuald poate fi fixd sau variabild pe durata
contractului de inchiriere. Frecventa platii chiriei si baza calculdrii variatiilor
acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie sa fie identificate si
intelese pentru a se putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului.” (SEV102, A20.4).

Pentru determinarea pretului- redeventei in vederea concesionarii s-a utilizat
metoda actualizarii- analiza fluxului de numerar actualizat (DCF), conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase
urmatoarele standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
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- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100);
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Definitia valorii de piatd, datda de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, este:

» Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpadrator hotdardt si un
vdnzator hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat
si in partile au actionat fiecare in cunostiinta de cauzd, prudent si fara
constriangere”

Observatii speciale

Destinatia spatiilor a fost actualizata conform cerintelor proprietarului

De asemenea s-a procedat la actualizarea zonelor Municipiului Craiova, cu
situatia existenta in prezent

Abordari/Metode
de evaluare
utilizate

Abordarea prin piata

Metode administrative
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificam urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneaza ca evaluator al proprietdtii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentiondm
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEV AR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect al
evaludrii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate 1n cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daca astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastrd care sa
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn
functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practica
specifica evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certifica in deplina
cunostinta de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate si
competente sd ofere consultantd conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizarii raportului de evaluare s-a respectat codul de eticd al profesiei si cerintele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare in Romania.

Avand 1n vedere cele prezentate mai sus certificim urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor previzute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistentd
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate In cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu exista interese anterioare, prezente sau viitoare In privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existd un interes privind partile implicate In prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
considerandu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;
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Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii;

Remuneratia evaluatorului nu se stabileste In functie de exprimarea unei valori prestabilite

sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A..

Administrator,
Blaaar'ruMihail-Dumitru
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), care este un concept economic ce se refera
la pretul cel mai probabil la care ar ajunge vanzatorii si cumparatorii unui bun sau serviciu pus in
vanzare. Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic (notional).

Valoarea reflecta punctul de vedere al pietei referitor la beneficiile viitoare asteptate de proprietar
din utilizarea activului respectiv.

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitarii clientuluit MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214

1.4. PROPRIETAR

Imobilele apartin domeniului pulic si privat al MUNICIPIULUI CRAIOVA

1.5. BENEFICIAR

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214

1.6.  COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract: Comanda nr. 371228 din 17.11.2025

Data raportului: 19.11.2025

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 19.11.2025, in prezenta utilizatorului desemnat
Data evaluarii: 19.11.2025

Curs BNR valabil la data de: 19.11.2025: 1 Euro = 5,0859 lei.

Valoarea estimata va fi exprimata in moneda nationala (lei), si in valuta (euro), la cererea clientului

11
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1.7. IDENTIFICAREA ACTIVELOR/BUNURILOR SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera actualizarea valorilor tarifelor de inchiriere pentru spatiile cu
alta destinatie, ce apartin municipiului Craiova, stabilite in raport de zonarea localitatii.

Adresa: Municipiul Craiova, zonele, A0, Al, A2, A3, B. C si D, jud. Dolj

Utilizarea actuala: Conform H.C.L. 214 din 31.05.2007, actualizata prin H.C.L. 146 DIN
27.03.2008

1.8. UTILIZAREA DESEMNATA

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarea proprietarului pentru actualizarea
chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie, proprietate publica si privata a municipiului Craiova, in
raport de zonarea municipiului Craiova.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de catre alte persoane si in alte scopuri.

1.9. DEVIERI DE LA STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025

SEV 100 pct. 40.4: “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale
altor autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV,
aceste cerinte ar trebui sa aibad prioritate si sd fie explicate, documentate si raportate pentru a se
asigura cerinta de conformitate cu SEV.”

SEV 100 pct. 40.5: ,,Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor autoritéti,
care afecteazd In mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare si ipotezele utilizate si/sau
valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele cerinte legale, de reglementare sau
de altd naturd, precum si modul semnificativ prin care acestea difera de cerintele SEV (de exemplu,
identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune utilizarea doar a abordarii prin piatd, in situatia in care
SEV ar indica ca ar trebui luata in considerare abordarea prin venit).”

1.10. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

La pozitiile 1, evaluarea s-a facut in conformitate cu HG 310/2007 privind pretul chiriilor la locuinte
(cabinete parlamentare si europarlamentare) respectiv 0,84 lei/mp coroboratd cu Legea 114/1996
si Legea 334/2006

La pozitia 2, evaluarea s-a realizat tinand cont de prevederile legale din OG 26/2000 este aprobata
prin Legea nr. 246/2005 si HCL 214 din 31.05.2007.

La pozitia 3, evaluarea s-a realizat tinand cont de prevederile legale din OG 26/2000 este aprobata
prin Legea nr. 246/2005 si HCL 146 din 27.03.2008.

La pozitia 4, evaluarea s-a realizat in conformitate cu Legea 196/2018 si HCL 214 din 31.05.2007.

La pozitiile 5-9 evaluarea s-a facut prin abordarea prin piata, recunoscuta de Snadnardele de
Evaluare a Bunurilor editia 2025,

Valorile de inchiriere sunt asimilate chiriilor de piata definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2025.

Previziunile si estimarile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piata, existente in
perioada septembrie - noiembrie 2025, pe factorii anticipati ai cererii i ofertei pe termen scurt,
aceste previziuni putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare.
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Pentru determinarea chiriei de piata a imobilului s-a utilizat metoda actualizarii, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025 — ed. Iroval — Bucuresti

Definitia chiriei de piatd, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

“Chiria de piata este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotardt si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvare, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara constrangere”.(SEV 230, C9)

“Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unei inchirieri sau a unui drept creat
prin inchiriere. In cazurile in care exista contracte de inchiriere, este necesar sa se ia in considerare
chiria contractuala iar in alte cazuri chiria de piatd .” (SEV102, A20.2)

“Chiria contractuala este chiria platibila conform clauzelor unui contract efectiv de inchiriere. Chiria
contractuald poate fi fixa sau variabila pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii chiriei si
baza calcularii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de iInchiriere si trebuie sa fie
identificate si intelese pentru a se putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului.” (SEV102, A20.4).

Pentru determinarea pretului- redeventei in vederea concesiondrii s-a utilizat metoda actualizarii-
analiza fluxului de numerar actualizat (DCF), conform prevederilor Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2025.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100);

- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
= GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Definitia valorii de piata, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

» Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumpdardtor hotirdt si un vdnzator hotdardt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat §i in partile au actionat fiecare in cunostiinta de
cauzd, prudent si fard constrdngere”.

Estimarea valorii de piata a proprietatii este detaliata in anexele prezentului raport
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1.11. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA
EVALUARII

1.11.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluata si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate In vanzare si/sau de inchiriat din
vecinatate;

Completarea documentelor necesare Intocmirii raportului evaluare daca in timpul inspectiei
s-au constatat diferente intre situatia faptica si cea scriptica;

Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Stabilirea terenilor de referinta ai evaludrii, a ipotezelor si ipotezelor speciale;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.11.2. Documente de proprietate analizate

In cadrul procesului de documentare au fost analizate urmitoarele documente care atesta dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaluarii. Documentele analizate sunt prezentate mai jos,
iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:

- Nota de Comanda nr. 371228 din 19.11.2025;

- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 319/2023;

- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 214/2007;

- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 146/2008;

- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 649/2022.

1.11.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100);

- SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

1.11.4. Legislatie specifica aplicabila scopului evaludrii si a tipului de valoare utilizat
— Nu este cazul.

1.11.5. Restrictii/limitari ale procesului de documentare
- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului de
evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasd a dreptului de
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proprietate in situatia In care se constatd cd anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

- Nu s-au inspectat partile ascunse ale bunului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei,

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare.

1.12. SURSELE DE INFORMARE

In plus fatd de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate n anexe.

1.12.1. Informatii preluate din literatura de specialitate

In continutul evaluirii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025 diverse publicatii. Titlurile si autorii acestora sunt prezentati in capitolul
bibliografie.

1.12.2. Informatii din piata

Informatiile cu privire la piata generala si cea specifica a imobilului au fost preluate din:
- mediul online accesand site-urile www.storia.ro, www.imobiliare.ro, www.olx.ro, insa fara
a se limita la acestea;
- discutii purtate cu firme de intermediere, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursa
credibila;
- concluziile rezultate pe teren cu ocazia inspectiei;

Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regasesc in capitolul Anexe.

1.12.3. Alte surse de informatii verificate
Informatii postate in mediul online de diferite institutii publice:

- Lista monumentelor istorice din Romania actualizata, anexa la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis,
vineri 1 octombrie 2010, avand un caracter oficial si legal;?

- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic;® - Lista
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii de
urgenta — nu este cazul;

- Harta riscurilor de inundatii realizatd conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul;

- Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificérile si competarile
ulterioare, Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare, documente puse la
dispozitie de proprietar).

2 Lista monumentelor istorice poate fi accesatéa pe siteul Institutului National al Patrimoniului la adresa- http://patrimoniu.gov.ro/fr/monumente-istorice/lista-monumentelor-istorice

3 Ministerul dezvoltrii regionale si administratiei publice pune la dispozitia publicului listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic la nivel national - http:/www.mdrap.ro/constructii/siguranta-
post-seism-a-cladirilor/programe-de-prevenire-a-riscului-seismic/-8247/-9738;

4 http://gis2.rowater.ro:8989/flood/
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1.13. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Conform documentelor puse la dispozitie, dreptul de proprietate asupra imobilului este deplin.
Asupra acestuia nu greveaza sarcini sau gaj care sd limiteze dreptul de proprietate. Toate aceste
informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificindu-se autenticitatea actelor detinute.

Valoarea estimatd 1n cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii
drepturilor de proprietate identificate.

1.14. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:
- Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil si nu exista
sarcini asupra acestuia la data evaluarii, altele decat cele mentionate In continutul raportului
de evaluare;

- Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre client sau reprezentantii acestuia;

- Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le consider credibile si nu isi asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client si terte persoane;

- Nu este in aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate si nu s-au facut investigatii privind statutul juridic al proprietatii in cauza.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcina si
disponibil sd fie tranzactionat imediat;

- Nefiind sarcina evaluatorului sd realizeze investigatii amanuntite asupra autenticitatii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandam ca orice tertd parte care are un interes
legal cu privire la proprietatea evaluata sa se asigure cd a efectuat toate investigatiile necesare
pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

- La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisa deliberat niciun fel de informatie;

- Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele/ competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnicd sau economica a imobilului;

- Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaluarii. Orice schimbare majora a acestor conditii poate influenta major valoarea estimata;

- Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar
putea influenta valoarea proprietatii dupa data inspectiei sau data raportului;

- Valorile incluse 1n acest raport se refera strict la bunul imobil evaluat si scopul evaluarii
pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de natura legala au fost omise mai putin
cazurile cand s-a enuntat contrariul;

- Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind a
fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum si a
recomandarilor formulate 1n standardele sau legislatia aplicabile;

- Detinerea acestui raport de evaluare nu confera posesorului dreptul de a-l face public, decat
in conditiile stabilite;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s acorde consultantd ulterioard sau sa
depund marturie 1n instanta referitor la acest raport sau la proprietatea evaluata, exceptie fiind
cazul in care 1n prealabil s-a stabilit altfel;

- Evaluatorul nu are cunostinta cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care sa indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
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facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, ale proprieta sau
proprietatilor invecinate, pentru a stabili daca exista vreo contaminare. Valoarea este estimata
in ipoteza ca nu exista surse de contaminare

- Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat metofa comparatiilor directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025 (avand in vedere tipologia
proprietdtii imobiliare);

- Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului;

- Evaluatorul nu a realizat masuratori ale spatiilor sau ale compartimentarilor deoarece nu are
calificarea prevazuta de lege;

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

- La data inspectiei imobilul era folosit ca spatiu verde. In scopul declarat al prezentei evaluari,
imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de proprietate este considerat deplin.

- Cu ocazia inspectiei am identificat pe teren am identificat pe teren copaci, arbusti si
vegetatie.

1.14.2. Ipoteze speciale
- Evaluarea s-a facut in conditiile inchirierii spatiilor cu destinatiile declarate , ce reies di
documentele puse la dispozitie

1.15. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN
DE SERVICII

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, nu a fost necesar apelarea unui specialist sau
furnizor extern de servicii

1.16. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNANTA (ESG)

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in
care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
bunului, nu existad nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea bunului evaluat.

Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentsri speciale in acest sens.

Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contamindri sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate

1.17.RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului (a
se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 1.6. "UTILIZATORI DESEMNATI”) si a
utilizarii desemnate precizat la punctul 1.3. ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulard sau declaratie, precum si publicarea
sub orice formd a acestui raport, integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.
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Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa poate
fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejatd de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprietatea intelectuala
a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptatd nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, 1n nicio circumstanta

1.18.DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2025. Nu au fost aduse modificari de forma si continut.
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE iN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII EVALUATE

2.1.1. Identificarea proprietatii imobiliare evaluata
Prezentul raport de evaluare se referd actualizarea valorilor tarifelor de inchiriere pentru spatiile cu
alta destinatie, ce apartin municipiului Craiova, stabilite in raport de zonarea localitatii

Localizarea proprietatii este prezentata mai jos, fiind realizata scriptic pe baza documentatiei primite.
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2.1.2. Descrierea juridica
Imobilele ce fac obiectul evaluarii apartine domeniului privat al MUNICIPIULUI CRAIOVA

Lista documentelor analizate sunt enumerate la punctul 10.2, capitolul 1.
La data inspectiei imobilele erau inchiriate.

2.1.3. Sarcini
Propietarulul nu a pus la dispozitie un extras de carte funciara. Evaluarea s-a facut in ipoteza ca
proprietatea este libera de sarcini si tranzactionabila

2.1.4. Descrierea proprietatii
Imobilele ce fac obiectul evaluarii sunt grupate, dupa destinatie, astfel:

Nr.

crt Destinatia spatiului inchiriat

1 | Cabinete parlamentare/europlamentare

2 | Institutii publice si de interes public

3 | Asociatii/Fundatii/Federatii/uniuni si alte asemenea

4 | Asociatii de proprietari

5 | Societati comerciale prestari servicii / comert

6 | Societati comerciale alimentatie publica

7 | Societati comerciale productie

8 | Garaje auto, pivnite, boxe la subsol de blocuri, alte spatii de depozitare

9 | Cabinete medicale
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3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE
VANDABILITATE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpadratorii §i vanzatorii nu sunt Intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietatiilor evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, Incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent mixta) si de tipul proprietatii, piata specifica
pentru proprietatiile care fac subiectul prezentului raport de evaluare este cea a spatiilor cu alta
destinatie, ce apartin municipiului Craiova, inchiriabile, situate in zonele A0, Al, A2, A3, B, C si
zona industriala sud, zona D inclusiv localitatiile limitrofe. Analiza efectuatd s-a bazat pe
identificarea proprietdtilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona mediana

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generatd de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continud sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localitatile
componente  Craiova (resedinta), Facdi, Mofleni, Popoveni si Simnicu de  Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasd de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd In Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul Craiova
este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterana
datorita situdrii orasului in sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, cdlduroase si
uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12° C. Orasul Craiova este
traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tara, lacurile Balta Craiovitei si Izvorului
aflandu-se pe teritoriul sau.

Numele orasului Craiova are doua origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemnand ,,natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul Iovan care a domnit pentru o
perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Romaéniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cat de
bogata si interesantd, pe atat de complicatd. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a Intemeiat o
asezare romani (Pelendava) cu céteva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosintd abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric i economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Roméniei, pe malul sting al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasd, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Cadmpia Roméand, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dundre, Olt si podisul
Getic, fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dundre. Forma orasului este foarte neregulatd, in
special spre partea vestica si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scddere fatd derecensamantul anterior din 2002, cidnd se Inregistraserda
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuta. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret i un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare in comparatie cu dimensiunile
cererii. Datorita dezechilibrului dintre cererea solvabila si oferta efectiva, numarul imobilelor
comparabile ofertate pe piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorata
crizei economice.

In urma analizei ofertei competitive am identificat o serie chirii comparabile proprietatea subiect, a
caror oferte sunt cuprinse in intervalul 4 euro/mp/luna - 12 euro/mp/luna, interval ce se ajusteaza in
functiei de zona in care se afla comparabilele.

22


https://ro.wikipedia.org/wiki/România
https://ro.wikipedia.org/wiki/Jiu
https://ro.wikipedia.org/wiki/Câmpia_Română
https://ro.wikipedia.org/wiki/Dunăre
https://ro.wikipedia.org/wiki/Olt
https://ro.wikipedia.org/wiki/Podișul_Getic
https://ro.wikipedia.org/wiki/Podișul_Getic
https://ro.wikipedia.org/wiki/Jiu
https://ro.wikipedia.org/wiki/Oltenia
https://ro.wikipedia.org/wiki/București
https://ro.wikipedia.org/wiki/Dunăre
https://ro.wikipedia.org/wiki/Recensământul_populației_din_2011_(România)
https://ro.wikipedia.org/wiki/Recensământul_populației_din_2002_(România)
https://ro.wikipedia.org/wiki/Români
https://ro.wikipedia.org/wiki/Romii_din_România
https://ro.wikipedia.org/wiki/Biserica_Ortodoxă_Română

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru inchiriere, la diferite chirii, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada, scaderea fiind cauzata de criza
economicd, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru proprietatiile imobiliare subiect vine in principal de la cabinete parlamentare,
europarlamentare, institutii publice si de interes public, asociatii/fundatii/federatii/uniuni si alte
asemenea, asociatii de proprietari, societati comerciale prestari servicii / comert, societati comerciale
alimentatie publica, societati comerciale productie, garaje auto, pivnite, boxe la subsol de blocuri,
alte spatii de depozitare.

Deoarece achizitionarea unei proprietati de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani
relativ mare, cererea pentru proprietati similare este scazuta. Mai mult, o bund parte a potentialilor
cumparatori solvabili prefera achizitionarea unei constructii si a terenului aferent.

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumpardtorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate (GAVP), cea mai buna
utilizare este definitd ca fiind: ,,cea mai probabild utilizare a proprietatii care este fizic posibila,
justificatd adecvat, permisa legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate.”

Utilizarea din care rezulta valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizari, este considerata
cea mai buna utilizare.

Conceptul de cea mai buna utilizare este o parte fundamentala si integranta a estimarilor valorii de
piata.
Conceptul de ’’cea mai buna utilizare’’ reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectate din

diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare.
Cunoasterea si intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai buna
utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizari
identificd cea mai profitabila utilizare competitiva in care va fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca urmatoarele criterii:

- Permisibila legal;

- Posibila fizic;

- Justificata adecvat;
- Fezabila financiar;
- Maxima profitabila.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi utilizarea prezenta,
constructia, subimpartirea sau unirea cu alta proprietate. Cea mai buna utilizare a terenului liber
presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.

Ca alternativa, terenul poate fi pastrat ca investitie. Utilizarea potentiald si nu utilizarea existenta
determind de obicei pretul care va fi platit pentru teren In cazul in care respectiva utilizare este
fezabila din punct de vedere economic.

Analiza planurilor zonale, a vecinatatilor, conduce la concluzia cé posibilitatea utilizarii terenului in
alte moduri decat este folosit Tn prezent nu este atractiva.
Cea mai bund utilizare a constructiilor.

Cea mai buna utilizare a proprietatiilor ca fiind construite este caracteristica utilizarii care trebuie sa
fie realizatd pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise In
concluzia analizei asupra celei mai bune utilizari a terenului ca fiind liber.
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Cea mai bund utilizare a proprietatiilor evaluate ca fiind construita poate fi continuarea utilizarii
existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o alta utilizare, ori o
combinatia a acestor alternative.

Se constatd ca cea mai buna utilizare a proprietatiilor imobiliare ca fiind construitd este cea
actuald, deoarece are cea mai mare valoare a proprietditii evaluate.

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avand in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2025.

Pentru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum: comparatia
directd; extractia de pe piata; alocarea (proportia); analiza parcelarii si dezvoltérii; metoda rezidual;
capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piatd a
terenului, evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:

- Abordarea prin piata

4.2.1. Devieri de la standarde

La pozitiile 1, evaluarea s-a facut in conformitate cu HG 310/2007 privind pretul chiriilor la locuinte
(cabinete parlamentare si europarlamentare) respectiv 0,84 lei/mp coroborata cu Legea 114/1996
st Legea 334/2006

La pozitia 2, evaluarea s-a realizat tinand cont de prevederile legale din OG 26/2000 este aprobata
prin Legea nr. 246/2005 si HCL 214 din 31.05.2007.

La pozitia 3, evaluarea s-a realizat tinand cont de prevederile legale din OG 26/2000 este aprobata
prin Legea nr. 246/2005 si HCL 146 din 27.03.2008.

La pozitia 4, evaluarea s-a realizat in conformitate cu Legea 196/2018 si HCL 214 din 31.05.2007.

La calcularea chiriilor aferente spatiilor mentionate in tabel la pozitiile 2,3,4, s-a pornit de la chiriia
istorica, actualizata cu indicile de inflatie aferent, conform arti. 7 din HCL 217/31.05.2007,
complectata cu HCL 146 din 27.03.2008.

Valorile estimate a chiriilor, sunt prezentate in anexele prexentului raport

4.2.2. Abordarea prin piata

Metodele de evaluare a chiriilor sunt urmatoarele: comparatia directa, abordarea prin venit.

Premisa majora a metodei prin comparatia directa este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile.
Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor proprietati
similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la chiriile de spatii similare sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanari si diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Ajustarile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
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proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.

Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 oferte, pentru fiecare grila
specifica, verificate si existente pe piata, existente pe piata, in scopul determinarii caracteristicilor
diferite de cele ale proprietatii subiect; un numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost
analizate comparativ cu proprietea subiect

Comparabilele sunt prezentate in anexele raportului. Grile de piata si explicarea ajustarilor sunt
prezentate in Anexe.

Valorile estimate a chiriilor, sunt prezentate in anexele prexentului raport
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul 1in acest raport am dorit sa precizdm
cateva aspecte, astfel :
e Piata este un set de aranjamente in care vanzatorii $i cumparatorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.
e Valoarea de piata si este un concept fundamental in practica evaluarii.

Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluarii ci mai degraba este o
estimare a chiriei ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaluarii in conditiile
definitiei valorii de piata.

Avand 1in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitatd evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2025.
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- Valoarea este subiectiva;
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in
conformitateRaportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in
conformitate cu legislatia in vigoare.
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ANEXE
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ANEXA 3 Oferte
ANEXA 4 Documente
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ANEXA 1 Calcule.

Destinatia actuala si propusa

Asimilare cu pozitiile din
HCL 214/2007, actualizata
cu HCL 146/2008

Valoare initiala
zona (

Data
initiala

Coef.
Actualiz
are

val actuala

Cabinete europarlamentare

9. Statul Major Judetean,
Comandamentul Militar
Dolj, Filiala Crucii Rosii,
Spitale, Sedii Senatoriale,
Gréadinitele si Atelierele
scoala din subordinea
Ministerului invatimantului,
Biblioteci, Muzee si alte
unitati similare, Insp.
Protectia Muncii, Corpul
expertilor contabili si
contabili autorizati.

0,70 lei/mp/luna

31.05.2007

2,5808

1,81 lei/mp/luna

Institutii publice si de interes public

3. Birouri pentru institutii
publice

3,30 lei/mp/luna

31.05.2007

2,1453

7,08 lei/mp/luna

Asociatii/Fundatii/Federatii/uniuni si alte
asemenea

Sedii asociatii, societati
culturale, umanitare,
obstesti cu scop nelucrativ.
Daca 1n aceste suprafete se
desfasoara si alte activitati,
tariful este cel prevazut
pentru activitatea
desfagurata.

0,35 lei/mp/luna

27.03.2008

2,0494

0,72 lei/mp/luna

Asociatii de proprietari

10 Asociatii de Proprietari

1,30 lei/mp/luna

31.05.2007

2,1453

2,79 lei/mp/luna
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3
Suprafata (mp) 100 125 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara 12,00 13,00 11,65

lunara (Euro/mp/luna)

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Localizare zona A0, jud. ona A0, jud. . . . .
. ! z .Ju zona A0, jud. Dolj |zona AO, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis g g g g
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari Prestari Prestari Prestari
Utilizare -~ . .. .
servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) 2 12,0 13,0 11,7
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,2 -1,3 -1,2
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona A0, jud. zona A0, jud. zona A0, jud. zona A0, jud.

Dolj Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Suprafata (mp) 100,00 125,00 100,00 103,00
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,5 0,0 0,0
Pret ajustat (EURO) 11,3 11,7 10,5
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 11,3 11,7 10,5
Utilizare Prestari Prestari Prestari Prestari

servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 11,3 11,7 10,5
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,6 -0,6 -0,5
Pret ajustat (EUR/mp) 10,77 11,12 9,96
ajustare totald netd (EUR/mp) 0,0 -0,6 -0,5
ajustare totala netd (%) 0% -5% -5%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 1,11 0,59 0,52
ajustare totala brutd (%) 9% 5% 5%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 9,96 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
50,66 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 996 EUR
5.066 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3
Suprafata (mp) 100 150 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara 10,00 13,00 11,65

lunara (Euro/mp/luna)

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Localizare zona Al, jud. ona A2, jud. . . . .
] ! z .Ju zona A0, jud. Dolj |zona AO, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis g g g g
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari Prestari Prestari Prestari
Utilizare -~ . .. .
servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) 2 10,0 13,0 11,7
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -1,3 -1,2
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona Al, jud. zona A2, jud. zona A0, jud. zona A0, jud.

Dolj Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) 10% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) 0,9 -0,6 -0,5
Pret ajustat (EUR/mp) 9,9 11,1 10,0
Suprafata (mp) 100,00 150,00 100,00 103,00
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,5 0,0 0,0
Pret ajustat (EURO) 10,4 11,1 10,0
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,4 11,1 10,0
Utilizare Prestari Prestari Prestari Prestari

servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,4 11,1 10,0
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,5 -0,6 -0,5
Pret ajustat (EUR/mp) 9,88 10,56 9,46
ajustare totald netd (EUR/mp) 0,9 -1,1 -1,0
ajustare totala netd (%) 9% -9% -9%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 1,91 1,14 1,02
ajustare totala brutd (%) 19% 9% 9%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 9,46 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
48,13 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 946 EUR
4.811 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se aj 7 nu se aj a  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai slaba mai buna mai buna
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 10% -5% -5%

S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare similara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza = nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajust
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3
Suprafata (mp) 100 150 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara 10,00 13,00 11,65

lunara (Euro/mp/luna)

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Localizare zona A2, jud. ona A2, jud. . . . .
] ! z .Ju zona A0, jud. Dolj |zona AO, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis g g g g
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari Prestari Prestari Prestari
Utilizare -~ . .. .
servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) 2 10,0 13,0 11,7
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -1,3 -1,2
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona A2, jud. zona A2, jud. zona A0, jud. zona A0, jud.

Dolj Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) 0% -15% -15%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 -1,8 -1,6
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 9,9 8,9
Suprafata (mp) 100,00 150,00 100,00 103,00
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,5 0,0 0,0
Pret ajustat (EURO) 9,5 9,9 8,9
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,5 9,9 8,9
Utilizare Prestari Prestari Prestari Prestari

servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,5 9,9 8,9
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,5 -0,5 -0,4
Pret ajustat (EUR/mp) 8,98 9,45 8,47
ajustare totald netd (EUR/mp) 0,0 -2,3 -2,0
ajustare totala netd (%) 0% -17% -17%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 0,92 2,25 2,02
ajustare totala brutd (%) 9% 17% 17%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 8,47 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
43,06 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 847 EUR
4.308 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar mai buna mai buna
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 0% -15% -15%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare similara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 150 140 110

Oferta chirie lunara 1500 1000 750
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 14 2

lunara (Euro/mp/luna) 0,00 7 6.8
Mun. Craiova, | Mun. Craiova,

Localizare

) Mun. Craiova, Mun. Craiova,
zona A3, jud. zona A2, jud. : v . . v .
. . zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis g & & &
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . ) .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari Prestari Prestari Prestari
Utilizare . e ... ... ...
servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
.. Considerate . ) .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) 2 10,0 7,1 6,8
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -0,7 -0,7
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona A3, jud. zona A2, jud. zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj

Dolj Dolj
Ajustare (%) -5% 5% 5%
Ajustare (EUR/mp) -0,5 0,3 0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 8,6 6,8 6,4
Suprafata (mp) 100,00 150,00 140,00 110,00
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (EUR) 0,4 0,3 0,0
Pret ajustat (EURO) 9,0 7,1 6,4
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 7,1 6,4
Utilizare Prestari Prestari Prestari Prestari

servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 7,1 6,4
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,4 -0,4 -0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 8,53 6,73 6,12
ajustare totald netd (EUR/mp) -0,5 0,3 0,0
ajustare totala netd (%) -5% 4% 0%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 1,33 1,01 0,63
ajustare totala brutd (%) 13% 14% 9%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 6,12 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
31,13 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 612 EUR
3.113 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai buna mai slaba mai slaba
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat -5% 5% 5%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 5% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 150 140 110

Oferta chirie lunara 1500 1000 750
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 14 2

lunara (Euro/mp/luna) 0,00 7 6.8
Mun. Craiova,

Localizare

Mun. Craiova,

. Mun. Craiova, Mun. Craiova,
] .| zona A2, jud. : . . .
zona B, jud. Dolj Dolj zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis g g g g
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari Prestari Prestari Prestari
Utilizare -~ . .. .
servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) 2 10,0 7,1 6,8
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -0,7 -0,7
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona B, jud. Dolj | zona A2, jud. zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
Dolj
Ajustare (%) -10% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) -0,9 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,1 6,4 6,1
Suprafata (mp) 100,00 150,00 140,00 110,00
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (EUR) 0,4 0,3 0,0
Pret ajustat (EURO) 8,5 6,8 6,1
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,8 6,1
Utilizare Prestari Prestari Prestari Prestari
servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,8 6,1
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,4 -0,3 -0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 8,08 6,41 5,83
ajustare totald netd (EUR/mp) -0,9 0,0 -0,3
ajustare totala netd (%) -9% 0% -5%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 1,73 0,66 0,31
ajustare totala brutd (%) 17% 9% 5%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 5,83 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
29,65 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 583 EUR
2.965 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se aj 7 nu se aj a  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai buna similar similar
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat -10% 0% 0%

S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 5% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza = nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajust
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 120 140 140

Oferta chirie lunara 200 200 900
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 4
lunara (Euro/mp/luna) 6,67 37 6,43

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis g g g g
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari Prestari Prestari Prestari
Utilizare -~ . .. .
servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ¥ 6,7 5,7 6,4
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -0,7 -0,6 -0,6
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Suprafata (mp) 100,00 120,00 140,00 140,00
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (EUR) 0,3 0,3 0,0
Pret ajustat (EURO) 6,3 5,4 5,8
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 6,3 5,4 5,8
Utilizare Prestari Prestari Prestari Prestari
servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 6,3 5,4 5,8
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,3 -0,3 -0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 5,99 5,13 5,50
ajustare totald netd (EUR/mp) 0,0 0,0 -0,3
ajustare totald netd (%) 0% 0% -5%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 0,62 0,53 0,29
ajustare totala bruta (%) 9% 9% 5%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 5,50 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
27,95 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 550 EUR
2.797 LEI
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Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 5% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 120 140 140

Oferta chirie lunara 200 200 900
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 4
lunara (Euro/mp/luna) 6,67 37 6,43

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona D, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis g g g g
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari Prestari Prestari Prestari
Utilizare -~ . .. .
servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ¥ 6,7 5,7 6,4
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -0,9 -1,0
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 49 5,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,
zona D, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Ajustare (%) -35% -35% -35%
Ajustare (EUR/mp) -2,0 -1,7 -1,9
Pret ajustat (EUR/mp) 3,7 3,2 3,6
Suprafata (mp) 100,00 120,00 140,00 140,00
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (EUR) 0,2 0,2 0,0
Pret ajustat (EURO) 3.9 3,3 3,6
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 3,9 3,3 3,6
Utilizare Prestari Prestari Prestari Prestari
servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 3,9 3,3 3,6
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,2 -0,2 -0,2
Pret ajustat (EUR/mp) 3,67 3,15 3,37
ajustare totald netd (EUR/mp) -2,0 -1,7 -2,1
ajustare totald netd (%) -30% -30% -33%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 2,36 2,02 2,09
ajustare totala bruta (%) 35% 35% 33%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 3,37 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
17,16 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 337 EUR
1.714 LEI
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Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-15% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai buna mai buna mai buna
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -35% -35% -35%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 5% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3
Suprafata (mp) 100 125 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara 12,00 13,00 11,65

lunara (Euro/mp/luna)

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Locali A0, jud. AO0, jud. ) . . .
ocatizare zona . i zona fJu zona A0, jud. Dolj |zona AO, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Int 1 Integral Integral Integral
transmis ntegra ntegra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Comert Comert Comert
. Prestari . . . . . .
Utilizare . .. alimentatie alimentatie alimentatie
servicii/comert, . ) )
publica publica publica
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ? 12,0 13,0 11,7
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,2 -1,3 -1,2
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona A0, jud. zona A0, jud. zona A0, jud. zona A0, jud.

Dolj Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Suprafata (mp) 100,00 125,00 100,00 103,00
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,5 0,0 0,0
Pret ajustat (EURO) 11,3 11,7 10,5
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 11,3 11,7 10,5
Utilizare Prestari Comert Comert Comert

servicii/comert, alimentatie alimentatie alimentatie
publica publica publica

Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,6 -0,6 -0,5
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,1 10,0
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,5 -0,6 -0,5
Pret ajustat (EUR/mp) 10,23 10,56 9,46
ajustare totald neta (EUR/mp) -0,6 -1,1 -1,0
ajustare totala neta (%) -5% -9% -9%
ajustare totala brutd (EUR/mp) 1,65 1,14 1,02
ajustare totala brutd (%) 14% 9% 9%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 9,46 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
48,13 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 946 EUR
4.811 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare similara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3
Suprafata (mp) 100 150 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara 10,00 13,00 11,65

lunara (Euro/mp/luna)

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Locali Al, jud. A2, jud. ) . . .
ocatizare zona ] i zona fJu zona A0, jud. Dolj |zona AO, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Int 1 Integral Integral Integral
transmis ntegra ntegra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Comert Comert Comert
. Prestari . . . . . .
Utilizare . .. alimentatie alimentatie alimentatie
servicii/comert, . ) )
publica publica publica
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ? 10,0 13,0 11,7
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -1,3 -1,2
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona Al, jud. zona A2, jud. zona A0, jud. zona A0, jud.

Dolj Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) 10% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) 0,9 -0,6 -0,5
Pret ajustat (EUR/mp) 9,9 11,1 10,0
Suprafata (mp) 100,00 150,00 100,00 103,00
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,5 0,0 0,0
Pret ajustat (EURO) 10,4 11,1 10,0
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,4 11,1 10,0
Utilizare Prestari Comert Comert Comert

servicii/comert, alimentatie alimentatie alimentatie
publica publica publica

Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,5 -0,6 -0,5
Pret ajustat (EUR/mp) 9,9 10,6 9,5
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,5 -0,5 -0,5
Pret ajustat (EUR/mp) 9,38 10,03 8,99
ajustare totald neta (EUR/mp) 0,4 -1,7 -1,5
ajustare totala neta (%) 4% -13% -13%
ajustare totala brutd (EUR/mp) 2,41 1,67 1,50
ajustare totala brutd (%) 24% 13% 13%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 8,99 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
45,72 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 899 EUR
4.572 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai slaba mai buna mai buna
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 10% -5% -5%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare similara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3
Suprafata (mp) 100 150 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
(Euro/luna) o
Oferta chirie unitara 10,00 13,00 11,65

lunara (Euro/mp/luna)

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Localiz A2, jud. A2, jud. ) . . .
ocatizare zoma . n Zona .J h zona A0, jud. Dolj | zona AO, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Int 1 Int | Int | Int |
transmis ntegra egra egra egra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . . .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Comert Comert Comert
. Prestari ) . . . . .
Utilizare . e alimentatie alimentatie alimentatie
servicii/comert, . ) :
publica publica publica
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
] medii p p p
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ? 10,0 13,0 11,7
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -1,3 -1,2
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona A2, jud. zona A2, jud. zona A0, jud. zona A0, jud.

Dolj Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) 0% -15% -15%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 -1,8 -1,6
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 9,9 8,9
Suprafata (mp) 100,00 150,00 100,00 103,00
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,5 0,0 0,0
Pret ajustat (EURO) 9,5 9,9 8,9
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,5 9,9 8,9
Utilizare Prestari Comert Comert Comert

servicii/comert, alimentatie alimentatie alimentatie
publica publica publica

Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,5 -0,5 -0,4
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 9,4 8,5
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,4 -0,5 -0,4
Pret ajustat (EUR/mp) 8,53 8,98 8,04
ajustare totald neta (EUR/mp) -0,5 -2,7 -2,4
ajustare totala neta (%) -5% -21% -21%
ajustare totala brutd (EUR/mp) 1,37 2,72 2,44
ajustare totala brutd (%) 14% 21% 21%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 8,04 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
40,91 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 804 EUR
4.089 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar mai buna mai buna
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 0% -15% -15%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare similara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 150 140 110

Oferta chirie lunara 1500 1000 750
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 14 2

lunara (Euro/mp/luna) 0,00 7 6.8
Mun. Craiova, | Mun. Craiova,

Localizare

. Mun. Craiova, Mun. Craiova,
zona A3, jud. zona A2, jud. zonaur;3 ':(ljlo[v)il' zon:I}l3 'illo;)g(l)l'
Dolj Dolj > JUe O > JUE O
Drept de proprietate
Int 1 Integral Integral Integral
transmis ntegra ntegra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Comert Comert Comert
. Prestari . . . . . .
Utilizare . .. alimentatie alimentatie alimentatie
servicii/comert, . ) )
publica publica publica
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ? 10,0 7,1 6,8
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -0,7 -0,7
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona A3, jud. zona A2, jud. zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
Dolj Dolj
Ajustare (%) -5% 5% 5%
Ajustare (EUR/mp) -0,5 0,3 0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 8,6 6,8 6,4
Suprafata (mp) 100,00 150,00 140,00 110,00
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (EUR) 0,4 0,3 0,0
Pret ajustat (EURO) 9,0 7,1 6,4
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 7,1 6,4
Utilizare Prestari Comert Comert Comert
servicii/comert, alimentatie alimentatie alimentatie
publica publica publica
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,4 -0,4 -0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,7 6,1
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,4 -0,3 -0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 8,10 6,40 5,81
ajustare totald neta (EUR/mp) -0,9 0,0 -0,3
ajustare totala neta (%) -9% 0% -5%
ajustare totala brutd (EUR/mp) 1,75 1,35 0,94
ajustare totala brutd (%) 18% 19% 14%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 5,81 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
29,57 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 581 EUR
2.955 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai buna mai slaba mai slaba
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat -5% 5% 5%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 5% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 150 140 110

Oferta chirie lunara 1500 1000 750
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 14 2

lunara (Euro/mp/luna) 0,00 7 6.8
Mun. Craiova,

Localizare

Mun. Craiova,

. Mun. Craiova, Mun. Craiova,
] .| zona A2, jud. : . . .
zona B, jud. Dolj Dolj zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
Drept de proprietate
Int 1 Integral Integral Integral
transmis ntegra ntegra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Comert Comert Comert
. Prestari . . . . . .
Utilizare . .. alimentatie alimentatie alimentatie
servicii/comert, . ) )
publica publica publica
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ? 10,0 7,1 6,8
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -0,7 -0,7
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona B, jud. Dolj zona A2, jud. zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
Dolj
Ajustare (%) -10% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) -0,9 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,1 6,4 6,1
Suprafata (mp) 100,00 150,00 140,00 110,00
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (EUR) 0,4 0,3 0,0
Pret ajustat (EURO) 8,5 6,8 6,1
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,8 6,1
Utilizare Prestari Comert Comert Comert
servicii/comert, alimentatie alimentatie alimentatie
publica publica publica
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,4 -0,3 -0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 8,1 6,4 5,8
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,4 -0,3 -0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 7,68 6,09 5,54
ajustare totald neta (EUR/mp) -1,3 -0,3 -0,6
ajustare totala neta (%) -13% -5% -9%
ajustare totala brutd (EUR/mp) 2,13 0,98 0,60
ajustare totala brutd (%) 21% 14% 9%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 5,54 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
28,17 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 554 EUR
2.818 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai buna similar similar
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat -10% 0% 0%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 5% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 120 140 140

Oferta chirie lunara 200 200 900
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 4
lunara (Euro/mp/luna) 6,67 37 6,43

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprietate
Int 1 Integral Integral Integral
transmis ntegra ntegra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Comert Comert Comert
. Prestari . . . . . .
Utilizare . .. alimentatie alimentatie alimentatie
servicii/comert, . ) )
publica publica publica
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) 2 6,7 5,7 6,4
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -0,7 -0,6 -0,6
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Suprafata (mp) 100,00 120,00 140,00 140,00
Ajustare (%) 5% 5% 5%
Ajustare (EUR) 0,3 0,3 0,3
Pret ajustat (EURO) 6,3 5,4 6,1
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 6,3 5,4 6,1
Utilizare Prestari Comert Comert Comert
servicii/comert, alimentatie alimentatie alimentatie
publica publica publica

Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,3 -0,3 -0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,3 -0,3 -0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 5,69 4,87 5,48
ajustare totald netd (EUR/mp) -0,3 -0,3 -0,3
ajustare totala netd (%) -5% -5% -5%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 0,91 0,78 0,88
ajustare totala brutd (%) 14% 14% 14%
Proprietatea comparabila 2 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 4,87 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
24,79 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 487 EUR
2477 LEI
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Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare mai mare
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 5% 5% 5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 120 140 140

Oferta chirie lunara 200 200 900
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 4
lunara (Euro/mp/luna) 6,67 37 6,43

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona D, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprietate
Int 1 Integral Integral Integral
transmis ntegra ntegra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Comert Comert Comert
. Prestari . . . . . .
Utilizare . .. alimentatie alimentatie alimentatie
servicii/comert, . ) )
publica publica publica
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) 2 6,7 5,7 6,4
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -0,9 -1,0
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona D, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Ajustare (%) -35% -35% -35%
Ajustare (EUR/mp) -2,0 -1,7 -1,9
Pret ajustat (EUR/mp) 3,7 32 3,6
Suprafata (mp) 100,00 120,00 140,00 140,00
Ajustare (%) 5% 5% 5%
Ajustare (EUR) 0,2 0,2 0,2
Pret ajustat (EURO) 3,9 3,3 3,7
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 3,9 3.3 3,7
Utilizare Prestari Comert Comert Comert
servicii/comert, alimentatie alimentatie alimentatie
publica publica publica

Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,2 -0,2 -0,2
Pret ajustat (EUR/mp) 3,7 3,1 3,5
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,2 -0,2 -0,2
Pret ajustat (EUR/mp) 3,49 2,99 3,37
ajustare totald netd (EUR/mp) -2,2 -1,9 -2,1
ajustare totala netd (%) -33% -33% -33%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 2,54 2,18 2,45
ajustare totala brutd (%) 38% 38% 38%
Proprietatea comparabila 2 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 2,99 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
15,22 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 299 EUR
1.521 LEI
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Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-15% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se aj 7 nu se aj a  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai buna mai buna mai buna
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -35% -35% -35%

S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare mai mare
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 5% 5% 5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza = nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3
Suprafata (mp) 100 125 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara 12,00 13,00 11,65

lunara (Euro/mp/luna)

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Locali A0, jud. AO0, jud. . . ) .
ocatizare zona . i zona fJu zona A0, jud. Dolj |zona AO, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Int 1 Integral Integral Integral
transmis ntegra ntegra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari ) ) )
Utilizare . Productie Productie Productie
servicii/comert,
. Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) 2 12,0 13,0 11,7
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,2 -1,3 -1,2
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona A0, jud. zona A0, jud. zona A0, jud. zona A0, jud.

Dolj Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Suprafata (mp) 100,00 125,00 100,00 103,00
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,5 0,0 0,0
Pret ajustat (EURO) 11,3 11,7 10,5
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 11,3 11,7 10,5
Utilizare Prestari Productie Productie Productie

servicii/comert,

Ajustare (%) -10% -10% -10%
Ajustare (EUR/mp) -1,1 -1,2 -1,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,2 10,5 9,4
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,5 -0,5 -0,5
Pret ajustat (EUR/mp) 9,70 10,00 8,97
ajustare totald netd (EUR/mp) -1,1 -1,7 -1,5
ajustare totala netd (%) -9% -13% -13%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 2,18 1,70 1,52
ajustare totala brutd (%) 18% 13% 13%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 8,97 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
45,60 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 897 EUR
4.562 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare similara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -10% -10% -10%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3
Suprafata (mp) 100 150 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara 10,00 13,00 11,65

lunara (Euro/mp/luna)

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Locali Al, jud. A2, jud. . . ) .
ocatizare zona ] i zona fJu zona A0, jud. Dolj |zona AO, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Int 1 Integral Integral Integral
transmis ntegra ntegra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari ) ) )
Utilizare . Productie Productie Productie
servicii/comert,
. Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) 2 10,0 13,0 11,7
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -1,3 -1,2
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona Al, jud. zona A2, jud. zona A0, jud. zona A0, jud.

Dolj Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) 10% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) 0,9 -0,6 -0,5
Pret ajustat (EUR/mp) 9,9 11,1 10,0
Suprafata (mp) 100,00 150,00 100,00 103,00
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,5 0,0 0,0
Pret ajustat (EURO) 10,4 11,1 10,0
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,4 11,1 10,0
Utilizare Prestari Productie Productie Productie

servicii/comert,

Ajustare (%) -10% -10% -10%
Ajustare (EUR/mp) -1,0 -1,1 -1,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9.4 10,0 9,0
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,5 -0,5 -0,4
Pret ajustat (EUR/mp) 8,89 9,50 8,52
ajustare totald netd (EUR/mp) -0,1 -2,2 -2,0
ajustare totala netd (%) -1% -17% -17%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 2,90 2,20 1,97
ajustare totala brutd (%) 29% 17% 17%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 8,52 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
43,32 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 852 EUR
4.333 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai slaba mai buna mai buna
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 10% -5% -5%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare similara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -10% -10% -10%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3
Suprafata (mp) 100 150 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara 10,00 13,00 11,65

lunara (Euro/mp/luna)

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Locali A2, jud. A2, jud. . . ) .
ocatizare zona ] i zona fJu zona A0, jud. Dolj |zona AO, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Int 1 Integral Integral Integral
transmis ntegra ntegra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari ) ) )
Utilizare . Productie Productie Productie
servicii/comert,
. Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) 2 10,0 13,0 11,7
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -1,3 -1,2
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 11,7 10,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona A2, jud. zona A2, jud. zona A0, jud. zona A0, jud.

Dolj Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) 0% -15% -15%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 -1,8 -1,6
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 9,9 8,9
Suprafata (mp) 100,00 150,00 100,00 103,00
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,5 0,0 0,0
Pret ajustat (EURO) 9,5 9,9 8,9
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,5 9,9 8,9
Utilizare Prestari Productie Productie Productie

servicii/comert,

Ajustare (%) -10% -10% -10%
Ajustare (EUR/mp) -0,9 -1,0 -0,9
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 9,0 8,0
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,4 -0,4 -0,4
Pret ajustat (EUR/mp) 8,08 8,50 7,62
ajustare totald netd (EUR/mp) -0,9 -3,2 -2,9
ajustare totala netd (%) -9% -25% -25%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 1,82 3,20 2,87
ajustare totala brutd (%) 18% 25% 25%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 7,62 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
38,76 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 762 EUR
3.875 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar mai buna mai buna
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 0% -15% -15%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare similara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -10% -10% -10%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 150 140 110

Oferta chirie lunara 1500 1000 750
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 14 2

lunara (Euro/mp/luna) 0,00 7 6.8
Mun. Craiova, | Mun. Craiova,

Localizare

. Mun. Craiova, Mun. Craiova,
zona A3, jud. zona A2, jud. zonaur;3 ':(ljlo[v)il' zon:I}l3 'illo;)g(l)l'
Dolj Dolj > Jue 0N > Jue 0N
Drept de proprietate
Int 1 Integral Integral Integral
transmis ntegra ntegra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari ) ) )
Utilizare . Productie Productie Productie
servicii/comert,
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare

83



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) 2 10,0 7,1 6,8
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -0,7 -0,7
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona A3, jud. zona A2, jud. zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
Dolj Dolj
Ajustare (%) -5% 5% 5%
Ajustare (EUR/mp) -0,5 0,3 0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 8,6 6,8 6,4
Suprafata (mp) 100,00 150,00 140,00 110,00
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (EUR) 0,4 0,3 0,0
Pret ajustat (EURO) 9,0 7,1 6,4
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 7,1 6,4
Utilizare Prestari Productie Productie Productie
servicii/comert,
Ajustare (%) -10% -10% -10%
Ajustare (EUR/mp) -0,9 -0,7 -0,6
Pret ajustat (EUR/mp) 8,1 6,4 5,8
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,4 -0,3 -0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 7,68 6,06 5,51
ajustare totald netd (EUR/mp) -1,3 -0,4 -0,6
ajustare totala netd (%) -13% -5% -9%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 2,18 1,69 1,24
ajustare totala brutd (%) 22% 24% 18%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 5,51 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
28,02 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 551 EUR
2.802 LEI
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai buna mai slaba mai slaba
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat -5% 5% 5%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 5% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -10% -10% -10%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 150 140 110

Oferta chirie lunara 1500 1000 750
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 14 2

lunara (Euro/mp/luna) 0,00 7 6.8
Mun. Craiova,

Localizare

Mun. Craiova,

. Mun. Craiova, Mun. Craiova,
] .| zona A2, jud. : . . .
zona B, jud. Dolj Dolj zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
Drept de proprietate
Int 1 Integral Integral Integral
transmis ntegra ntegra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari ) ) )
Utilizare . Productie Productie Productie
servicii/comert,
. Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) 2 10,0 7,1 6,8
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -0,7 -0,7
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,0 6,4 6,1

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona B, jud. Dolj | zona A2, jud. zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
Dolj
Ajustare (%) -10% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) -0,9 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,1 6,4 6,1
Suprafata (mp) 100,00 150,00 140,00 110,00
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (EUR) 0,4 0,3 0,0
Pret ajustat (EURO) 8,5 6,8 6,1
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,8 6,1
Utilizare Prestari Productie Productie Productie
servicii/comert,
Ajustare (%) -10% -10% -10%
Ajustare (EUR/mp) -0,9 -0,7 -0,6
Pret ajustat (EUR/mp) 7,7 6,1 5,5
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,4 -0,3 -0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 7,27 5,77 5,25
ajustare totald netd (EUR/mp) -1,7 -0,7 -0,9
ajustare totala netd (%) -17% -9% -13%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 2,54 1,30 0,89
ajustare totala brutd (%) 25% 18% 13%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 5,25 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
26,68 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 525 EUR
2.670 LEI
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai buna similar similar
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat -10% 0% 0%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 5% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -10% -10% -10%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 120 140 140

Oferta chirie lunara 200 200 900
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 4
lunara (Euro/mp/luna) 6,67 37 6,43

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprietate
Int 1 Integral Integral Integral
transmis ntegra ntegra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari ) ) )
Utilizare . Productie Productie Productie
servicii/comert,
. Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ¥ 6,7 5,7 6,4
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -0,7 -0,6 -0,6
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,8
Suprafata (mp) 100,00 120,00 140,00 140,00
Ajustare (%) 5% 5% 5%
Ajustare (EUR) 0,3 0,3 0,3
Pret ajustat (EURO) 6,3 5,4 6,1
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 6,3 5,4 6,1
Utilizare Prestari Productie Productie Productie
servicii/comert,
Ajustare (%) -10% -10% -10%
Ajustare (EUR/mp) -0,6 -0,5 -0,6
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,3 -0,2 -0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 5,39 4,62 5,19
ajustare totald netd (EUR/mp) -0,6 -0,5 -0,6
ajustare totald netd (%) -9% -9% -9%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 1,21 1,04 1,17
ajustare totala bruta (%) 18% 18% 18%
Proprietatea comparabila 2 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 4,62 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
23,48 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 462 EUR
2.350 LEI
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Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare mai mare
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 5% 5% 5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -10% -10% -10%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 120 140 140

Oferta chirie lunara 200 200 900
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 4
lunara (Euro/mp/luna) 6,67 37 6,43

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona D, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprietate
Int 1 Integral Integral Integral
transmis ntegra ntegra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. Prestari ) ) )
Utilizare . Productie Productie Productie
servicii/comert,
. Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ¥ 6,7 5,7 6,4
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -0,9 -1,0
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 49 5,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,
zona D, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Ajustare (%) -35% -35% -35%
Ajustare (EUR/mp) -2,0 -1,7 -1,9
Pret ajustat (EUR/mp) 3,7 3,2 3,6
Suprafata (mp) 100,00 120,00 140,00 140,00
Ajustare (%) 5% 5% 5%
Ajustare (EUR) 0,2 0,2 0,2
Pret ajustat (EURO) 3.9 3,3 3,7
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 3,9 3,3 3,7
Utilizare Prestari Productie Productie Productie
servicii/comert,
Ajustare (%) -10% -10% -10%
Ajustare (EUR/mp) -0,4 -0,3 -0,4
Pret ajustat (EUR/mp) 3,5 3,0 3.4
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
medii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,2 -0,1 -0,2
Pret ajustat (EUR/mp) 3,31 2,83 3,19
ajustare totald netd (EUR/mp) 2,4 -2,0 -2,3
ajustare totald netd (%) -35% -35% -35%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 2,73 2,34 2,63
ajustare totald bruta (%) 41% 41% 41%
Proprietatea comparabila 2 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 2,83 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
14,42 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 283 EUR
1.439 LEI
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Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-15% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai buna mai buna mai buna
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -35% -35% -35%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare mai mare
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 5% 5% 5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -10% -10% -10%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3
Suprafata (mp) 100 125 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara 12,00 13,00 11,65

lunara (Euro/mp/luna)

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Localizare zona A0, jud. ona A0, jud. . . . .
. ! z .Ju zona A0, jud. Dolj |zona AO, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis £ & & &
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . . .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
e -Ga.ra]e auto, Prestari Prestari Prestari
Utilizare pivnite, boxe la . . .
’ . | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
J inferioare P P P
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ? 12,0 13,0 11,7
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,8 -2,0 -1,7
Pret ajustat (EUR/mp) 10,2 11,1 9,9
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,2 11,1 9,9
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,2 11,1 9,9
Conditii de finantare La piati La piati La piati La piati
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,2 11,1 9,9
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 10,2 11,1 9,9
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,2 11,1 9,9

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona A0, jud. zona A0, jud. zona A0, jud. zona A0, jud.

Dolj Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,2 11,1 9,9
Suprafata (mp) 100,00 125,00 100,00 103,00
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,5 0,0 0,0
Pret ajustat (EURO) 10,7 11,1 9,9
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,7 11,1 9,9
Utilizare Garaje auto, Prestari Prestari Prestari

pivnite, boxe la | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
alte spatii de
depozitare
Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EUR/mp) -5.4 -5,5 -5,0
Pret ajustat (EUR/mp) 54 5,5 5,0
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
inferioare
Ajustare (%) -15% -15% -5%
Ajustare (EUR/mp) -0,8 -0,8 -0,2
Pret ajustat (EUR/mp) 4,55 4,70 4,70
ajustare totala netd (EUR/mp) -5,6 -6,4 -5,2
ajustare totala neta (%) -47% -49% -45%
ajustare totala bruta (EUR/mp) 6,67 6,35 5,20
ajustare totala bruta (%) 56% 49% 45%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 4,70 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
23,92 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 470 EUR
2.390 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-15% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare similara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -50% -50% -50%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -15% -15% -5%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3
Suprafata (mp) 100 150 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara 10,00 13,00 11,65

lunara (Euro/mp/luna)

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Localizare zona Al, jud. ona A2, jud. . . . .
] ! z .Ju zona A0, jud. Dolj |zona AO, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis g g g g
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . : .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. -Ga.ra]e auto, Prestari Prestari Prestari
Utilizare pivnite, boxe la . . .
’ . | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
. . Considerate . : .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ? 10,0 13,0 11,7
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,5 -2,0 -1,7
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 11,1 9,9
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 11,1 9,9
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 11,1 9,9
Conditii de finantare La piati La piati La piati La piati
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 11,1 9,9
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 11,1 9,9
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 11,1 9,9

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona Al, jud. zona A2, jud. zona A0, jud. zona A0, jud.

Dolj Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) 10% -5% -5%
Ajustare (EUR/mp) 0,9 -0,6 -0,5
Pret ajustat (EUR/mp) 9.4 10,5 9.4
Suprafata (mp) 100,00 150,00 100,00 103,00
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,5 0,0 0,0
Pret ajustat (EURO) 9,8 10,5 9,4
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 9,8 10,5 9,4
Utilizare Garaje auto, Prestari Prestari Prestari

pivnite, boxe la | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
alte spatii de
depozitare

Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EUR/mp) -4.9 -5,2 -4,7
Pret ajustat (EUR/mp) 4,9 5,2 4,7
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -15% -15% -15%
Ajustare (EUR/mp) -0,7 -0,8 -0,7
Pret ajustat (EUR/mp) 4,17 4,46 4,00
ajustare totala netd (EUR/mp) -4,3 -6,6 -5,9
ajustare totala neta (%) -43% -51% -51%
ajustare totala bruta (EUR/mp) 6,96 6,59 5,90
ajustare totala bruta (%) 70% 51% 51%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 4,00 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
20,33 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 400 EUR
2.034 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-15% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai slaba mai buna mai buna
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 10% -5% -5%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare similara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -50% -50% -50%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -15% -15% -15%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3
Suprafata (mp) 100 150 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara 10,00 13,00 11,65

lunara (Euro/mp/luna)

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Localizare zona A2, jud. ona A2, jud. . . . .
] ! z .Ju zona A0, jud. Dolj |zona AO, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis £ & & &
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . . .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
e -Ga.ra]e auto, Prestari Prestari Prestari
Utilizare pivnite, boxe la . . .
’ . | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
J inferioare P P P
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ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ? 10,0 13,0 11,7
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,5 -2,0 -1,7
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 11,1 9,9
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 11,1 9,9
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 11,1 9,9
Conditii de finantare La piati La piati La piati La piati
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 11,1 9,9
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 11,1 9,9
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 11,1 9,9

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona A2, jud. zona A2, jud. zona A0, jud. zona A0, jud.

Dolj Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) 0% -15% -15%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 -1,7 -1,5
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 9,4 8,4
Suprafata (mp) 100,00 150,00 100,00 103,00
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,4 0,0 0,0
Pret ajustat (EURO) 8,9 9,4 8.4
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,9 9,4 8,4
Utilizare Garaje auto, Prestari Prestari Prestari

pivnite, boxe la | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
alte spatii de
depozitare
Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EUR/mp) -4,5 -4,7 -4,2
Pret ajustat (EUR/mp) 4,5 4,7 4,2
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
inferioare
Ajustare (%) -15% -15% -15%
Ajustare (EUR/mp) -0,7 -0,7 -0,6
Pret ajustat (EUR/mp) 3,79 3,99 3,58
ajustare totala netd (EUR/mp) -4,7 -7,1 -6,3
ajustare totala neta (%) -47% -54% -54%
ajustare totala bruta (EUR/mp) 5,56 7,06 6,33
ajustare totala bruta (%) 56% 54% 54%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 3,58 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
18,19 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 358 EUR
1.821 LEI
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Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-15% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar mai buna mai buna
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 0% -15% -15%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare similara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -50% -50% -50%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -15% -15% -15%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 150 140 110

Oferta chirie lunara 1500 1000 750
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 14 2

lunara (Euro/mp/luna) 0,00 7 6.8
Mun. Craiova, | Mun. Craiova,

Localizare

. Mun. Craiova, Mun. Craiova,
zona A3, jud. zona A2, jud. : v . . v .
. . zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
Dolj Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis g g g g
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . . .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. -Ga.ra]e auto, Prestari Prestari Prestari
Utilizare pivnite, boxe la . . .
’ .| servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
L inferioare P p p
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ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ? 10,0 7,1 6,8
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,5 -1,1 -1,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,1 5.8
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,1 5,8
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,1 5,8
Conditii de finantare La piati La piati La piati La piati
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,1 5,8
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,1 5,8
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,1 5,8

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona A3, jud. zona A2, jud. | zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj

Dolj Dolj
Ajustare (%) -5% 5% 5%
Ajustare (EUR/mp) -0,4 0,3 0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 8,1 6,4 6,1
Suprafata (mp) 100,00 150,00 140,00 110,00
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (EUR) 0,4 0,3 0,0
Pret ajustat (EURO) 8,5 6,7 6,1
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,7 6,1
Utilizare Garaje auto, Prestari Prestari Prestari

pivnite, boxe la | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
alte spatii de
depozitare
Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EUR/mp) -4,2 -3.3 -3,0
Pret ajustat (EUR/mp) 4,2 33 3,0
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
inferioare
Ajustare (%) -15% -15% -15%
Ajustare (EUR/mp) -0,6 -0,5 -0,5
Pret ajustat (EUR/mp) 3,60 2,84 2,59
ajustare totala netd (EUR/mp) -4,9 -3,2 -3,2
ajustare totala neta (%) -49% -45% -47%
ajustare totala bruta (EUR/mp) 5,70 4,47 3,79
ajustare totala bruta (%) 57% 63% 56%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 2,59 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
13,15 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 259 EUR
1.317 LEI
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Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-15% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai buna mai slaba mai slaba
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat -5% 5% 5%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 5% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -50% -50% -50%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -15% -15% -15%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 150 140 110

Oferta chirie lunara 1500 1000 750
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 14 2

lunara (Euro/mp/luna) 0,00 7 6.8
Mun. Craiova,

Localizare

Mun. Craiova,

. Mun. Craiova, Mun. Craiova,
] .| zona A2, jud. : . . .
zona B, jud. Dolj Dolj zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis g g g g
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . . .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. -Ga.ra]e auto, Prestari Prestari Prestari
Utilizare pivnite, boxe la . . .
’ .| servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
L inferioare P p p
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ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ? 10,0 7,1 6,8
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,5 -1,1 -1,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,1 5.8
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,1 5,8
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,1 5,8
Conditii de finantare La piati La piati La piati La piati
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,1 5,8
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,1 5,8
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,5 6,1 5,8

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona B, jud. Dolj | zona A2, jud. |zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
Dolj
Ajustare (%) -10% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) -0,9 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 7,7 6,1 5,8
Suprafata (mp) 100,00 150,00 140,00 110,00
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (EUR) 0,4 0,3 0,0
Pret ajustat (EURO) 8,0 6,4 5,8
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 8,0 6,4 5,8
Utilizare Garaje auto, Prestari Prestari Prestari
pivnite, boxe la | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
alte spatii de
depozitare
Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EUR/mp) -4,0 -3,2 -2,9
Pret ajustat (EUR/mp) 4,0 3,2 2,9
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
inferioare
Ajustare (%) -15% -15% -15%
Ajustare (EUR/mp) -0,6 -0,5 -0,4
Pret ajustat (EUR/mp) 3,41 2,71 2,46
ajustare totala netd (EUR/mp) -5,1 -3,4 -3,3
ajustare totala neta (%) -51% -47% -49%
ajustare totala bruta (EUR/mp) 5,85 3,97 3,33
ajustare totala bruta (%) 59% 56% 49%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 2,46 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
12,53 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 246 EUR
1.251 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-15% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai buna similar similar
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat -10% 0% 0%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 5% 5% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -50% -50% -50%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -15% -15% -15%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile

109



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 120 140 140

Oferta chirie lunara 200 200 900
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 4
lunara (Euro/mp/luna) 6,67 37 6,43

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis & = g S
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . . .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. -Ga.ra]e auto, Prestari Prestari Prestari
Utilizare pivnite, boxe la . . .
’ .| servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
L inferioare P p P
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ? 6,7 5,7 6,4
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -0,9 -1,0
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Suprafata (mp) 100,00 120,00 140,00 140,00
Ajustare (%) 5% 5% 5%
Ajustare (EUR) 0,3 0,2 0,3
Pret ajustat (EURO) 6,0 5,1 5,7
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 6,0 5,1 5,7
Utilizare Garaje auto, Prestari Prestari Prestari
pivnite, boxe la | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
alte spatii de
depozitare
Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EUR/mp) -3,0 -2,6 -2.9
Pret ajustat (EUR/mp) 3,0 2,6 2,9
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
inferioare
Ajustare (%) -15% -15% -15%
Ajustare (EUR/mp) -0,4 -0,4 -0,4
Pret ajustat (EUR/mp) 2,53 2,17 2,44
ajustare totala netd (EUR/mp) -3,1 -2,7 -3,0
ajustare totala neta (%) -47% -47% -47%
ajustare totala brutd (EUR/mp) 3,70 3,18 3,57
ajustare totala bruta (%) 56% 56% 56%
Proprietatea comparabila 2 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 2,17 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
11,02 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 217 EUR
1.104 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-15% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare mai mare
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 5% 5% 5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -50% -50% -50%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -15% -15% -15%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de comparatie | Spatiu analizat C1 C2 C3

Suprafata (mp) 100 120 140 140

Oferta chirie lunara 200 200 900
(Euro/luna) >
Oferta chirie unitara )

1 4
lunara (Euro/mp/luna) 6,67 37 6,43

Localizare

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

zona D, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprietate
Integral Integral Integral Integral
transmis & = g g
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Acces Strada principala | Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . . .
Constructie veche Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
. -Ga.ra]e auto, Prestari Prestari Prestari
Utilizare pivnite, boxe la . . .
’ .| servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
L inferioare P P P
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXA 1.1.

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) ? 6,7 5,7 6,4
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 -0,9 -1,0
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5
Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 nov.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 5,7 4,9 5,5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Craiova,
zona D, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Mun. Craiova,
zona C, jud. Dolj

Ajustare (%) -35% -35% -35%
Ajustare (EUR/mp) -2,0 -1,7 -1,9
Pret ajustat (EUR/mp) 3,7 32 3,6
Suprafata (mp) 100,00 120,00 140,00 140,00
Ajustare (%) 5% 5% 5%
Ajustare (EUR) 0,2 0,2 0,2
Pret ajustat (EURO) 3,9 33 3,7
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 3.9 33 3,7
Utilizare Garaje auto, Prestari Prestari Prestari
pivnite, boxe la | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
alte spatii de
depozitare
Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EUR/mp) -1,9 -1,7 -1,9
Pret ajustat (EUR/mp) 1,9 1,7 1,9
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
inferioare
Ajustare (%) -15% -15% -15%
Ajustare (EUR/mp) -0,3 -0,2 -0,3
Pret ajustat (EUR/mp) 1,64 1,41 1,58
ajustare totala netd (EUR/mp) -4,0 -3,4 -39
ajustare totala neta (%) -60% -60% -60%
ajustare totala brutd (EUR/mp) 4,39 3,76 4,23
ajustare totala bruta (%) 66% 66% 66%
Proprietatea comparabila 2 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 1,41 EUR/mp 1 EUR= 5,0859
7,17 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 141 EUR
717 LEI




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date.

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata
locala in intervalul -5-10%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari
permise conform PUG, PUZ sau PUD.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-15% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate tr

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu
sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii,
ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de
pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari, pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate
fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai buna mai buna mai buna
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -35% -35% -35%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cazul spatiilor comerciale cu suprafete mai mari numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata
trebuie recompartimentate pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea
terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare mai mare
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 5% 5% 5%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati
cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. Nu au fost necesare ajustari

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mica si situate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele cu suprafete mai mari si situate in zone mai inferioare fata de subiect,conform
CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -50% -50% -50%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Finisaje

In functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute
diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului
la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -15% -15% -15%

Ajustarile au fost estimate tinand cont de diferentele de amenajari existente la spatii comerciale dintre proprietatea subiect si
comparabile
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ANEXA 4 Documente
- Nota de Comanda nr. 371228 din 19.11.2025;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 319/2023;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 214/2007;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 146/2008;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 649/2022
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DIRECTIA PATRIMONIU

_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. A.l.Cuza nr.7
Craiova, 200585

Tel.: 40251/416235
Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

SERVICIUL PATRIMONIU

Nr.371228/ 2023

Prin HCL nr. 319/2023

Notd Comandi

)

ISO ®0C1 Certifice: nr. EASC

Art.1. Se-aproba insusirea raportului de evaluare avind ca obiect stabilirea nivelului chiriilor
pentru spatiile cu alti destinatie, proprietatea publicd/privatd a municipiului Craiova, prevazut in
anexa nr.1 care face parte integranti din prezenta hotérére.

Art.2. Se aproba nivelul chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie, proprietatea publicd/privata

a municipiului Craiova, conform anexei nr.2 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Avénd in vedere rata inflatiei comunicati de INS, precum §i majorarea costurilor de intrefinere
aferente spatiilor ce apartin domeniului public sau privat al Municipiului Craiova, este necesar a se
actualiza nivelul chiriilor din anexa nr.2 ce face parte integrantd din prezenta hotarére, stabilite in

raport de zonarea municipiului.

Avénd in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 avénd ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinind domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”,
in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, va solicitdm sa
stabiliti, prin raport de evaluare, chiriile actualizate pentru spatiile cu altd destinatie, ce apartin

municipiului Craiova, identificate in anexa 2 la HCL 319/2023.

Nume §i prenume Functia Data .S'Emﬁt;m
Verificat: Director executiv
Galea Tonut Cristian fl. 2025 /
Mitucd Lucian Cosmin Sef Serviciu ‘ L
i 2028 _
Intocmit: Gavrilescu Florentina Inspector H o2 r'
Lista de difuzare a documentului:
Nr. Nr. exemplar / difuzat Destinatar Nr. file Nr. file anexate Observafii
1 Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 Exemplar 2 PFA Bléanariu Mihail-Dumitru 1 e-mail

Datele dumneavoastri- personale sunt prelucrate de Primdria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei

95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale




MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 319

privind insusirea raportului de evaluare avind ca obiect stabilirea nivelului chiriilor
pentru spatiile cu alta destinatie, proprietatea publicid/privatid a municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.06.2023;

Avénd in -vedere referatul de aprobare nr.203632/2023, raportul nr.207067/2023 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.215391/2023 al Directiei Juridice, Asistent3 de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune insusirea raportului de
evaluare avand ca obiect stabilirea nivelului chiriilor pentru spatiile cu alti destinatie,
proprietatea publica/privatd a municipiului Craiova si avizele nr.31/2023 al Comisiei I-
Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului, nr.28/2023 al Comisiei III-
Servicii Publice, Libera Initiativd si Relatii Internationale si Sport si nr.31/2023 al Comisiei
V-Juridica, Administratie Publici gi Drepturi Cetatenesti;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.649/2022 referitoare
la preluarea din administrarea Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public §1
Fondului Locativ a unor bunuri imobile, proprietatea municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd insugirea raportului de evaluare avdnd ca obiect stabilirea nivelului
chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie, proprietatea publicd/privatd a municipiului
Craiova, prevdzut In anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd nivelul chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie, proprietatea
publicid/privatd a municipiului Craiova, conform anexei nr.2 care face parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotérari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Lucian Costin DINDIRICA Nicoleta MIULESCU



ANEXA NR. 2 LA RAPOR NR. 207067/15.06.2023

Nr. DEstin: Gabp e Inchirit: Chirie lunari/mp Chirie lunari/mp Chirie lunari/mp Chirie lunari/mp
ert. el ZONA A0 ZONA Al ZONA A2 ZONA A3
1 |Cabinete parlamentare 0,84 lei/mp/lunal 0,17 euro/mp/luna| 0,84 lei/mp/lunal 0,17 euro/mp/lunal 0,84 lei/mp/lunal 0,17 euro/mp/luna| 0,84 lei/mp/lunaj 0,17 euro/mp/luna
2 |Cabinete europarlamentare 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/luna| 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/lunal 0,84 lei/mp/lunal 0,17 euro/mp/lunal 0,84 lei/mp/lunaj 0,17 euro/mp/luna
3 |lnstitutii publice si de interes public © 7,08 lei/mp/lunal 1,43 euro/mp/lunal 6,36 lci/mp/luna| 1,28 euro/mp/luna| 5,90 lei/mp/lunal 1,19 euro/mp/lunal 4,96 lei/mp/lunal 1.00 euro/mp/luna
4 M—”Mm“a—““ﬂhhwiimnnnqu_:\:E.:: L 0,72 lei/mp/luna| 0,14 euro/mp/luna| 0,64 lei/mp/luna| 0,13 euro/mp/luna] 0,60 lei/mp/lunal 0,12 euro/mp/lunal 0,50 lei/mp/luna| 0,10 euro/mp/luna
5 |Asociatii de proprietari = 2,79 lei/mp/lunal 0,56 euro/mp/luna| 2,51 lei/mp/lunal 0,51 euro/mp/lunal 2,32 lei/mp/luna| 0,47 curo/mp/luna) 1,95 lei/mp/luna) 0,39 euro/mp/luna
6 M“.”“Ma SomcrCRI R o mw:.e:\ 49 40 lei/mp/luna| 9,96 euro/mp/luna| 46,93 lei/mp/luna| 9,46 euro/mp/lunal 41,99 lei/mp/luna| 8,47 euro/mp/lunal 30,36 lei/mp/lunaj 6,12 euro/mp/luna
: w”w.ﬂwn comercialcw T 46,93 lei/mp/luna| 9,46 euro/mp/luna| 44,59 lei/mp/luna| 8,99 euro/mp/lunal 39,89 lei/mp/luna| 8,04 curo/mp/luna| 28,84 lei/mp/luna| 5,81 euro/mp/luna
8 |Societati comerciale productic 44,46 lei/mp/luna| 8,97 euro/mp/lunal 42,24 lei/mp/luna| 8,52 curo/mp/lunal 37,79 lei/mp/luna| 7,62 euro/mp/lunal 27,32 lei/mp/lunal 5,51 euro/mp/luna
o |Garaje auto, pivnite, boxe la subsalde | 5 33150000l 4,70 euro/mp/iuna] 19,83 lei/mp/luna| 4,00 euro/mp/unal 17,74 leifmp/luna| 3,58 euro/mp/luna) 12,83 lei/mp/iunal 2,59 euro/mp/luna
blocuri. alte spatii de depozitare
Nr. Hie Gn s enatilin Chirie lunari/mp Chirie lunari/mp Chirie lunaria/mp
ert. P ZONA B ZONA C si zona industriala sud | ZONA D inclusiv loc limitrofe
1 |Cabinete parlamentare 0,84 lei/mp/luna] 0,17 euro/mp/lunal 0,84 lei/mp/lunal 0.17 euro/mp/lunal 0,84 lei/mp/lunal 0,17 euro/mp/luna
2 |Cabinet enroparlamentare 0,84 lei/mp/lunal 0,17 euro/mp/lunal 0,84 lei/mp/lunal 0,17 euro/mp/lunal 0,84 lei/mp/lunaj 0,17 curo/mp/luna
3 |Institutii publice si de interes public 425 lei/mp/tuna| 0,86 euro/mp/luna) 3,28 lei/mp/luna| 0,66 euro/mp/lunal 2,12 lei/mp/luna| 0,43 euro/mp/luna
4 |Asociati/Fundatii/Federagii/uniunisi | 010000 nal 0,09 curo/mp/luna] 0,33 lei/mp/lunal 0,07 euro/mp/luna| 0,22 lei/mp/luna| 0,04 euro/mp/luna :
|altc ascmenca :
5 |Asociatii de proprietari 1,67 lei/mp/luna| 0,34 curo/mp/lunal 1,29 lei/mp/luna| 0,26 euro/mp/luna] 0,84 lei/mp/lunal 0,17 curo/mp/luna
6 MMMMH: comertialeureaiinl SEEYICHT 28.91 lei/mp/luna| 5,83 euro/mp/luna| 27,26 lei/mp/luna| 5,50 euro/mp/lunal 16,73 lei/mp/luna] 3.37 euro/mp/luna
7 MM..MMM: comercizlealimentatie 27,47 lei/mp/tuna| 5,54 euro/mp/luna| 24,17 lei/mp/luna| 4,87 euro/mp/lunal 14,84 lei/mp/lunal 2,99 curo/mp/luna
8 |Societati comerciale productie 26,02 lei/mp/iuna| 5,25 euro/mp/luna| 22,90 lei/mp/luna| 4,62 euro/mp/luna| 14,06 lei/mp/lunal 2,83 euro/mp/luna
Garaje auto, pivnite, boxe Ia subsol de ; . :
9 : 7 ; 12,22 lei/mp/luna| 2.46 euro/mp/lunal 10,75 lei/mp/luna| 2,17 euro/mp/lunal 6,99 lei/mp/unal 1,41 euro/mp/luna
blocuri, alte spafii de depozitare
Curs BNR valabil la data de 20.06.2023 4.9596
. . DIRECTOR EXECUTIV,

CRISTIAN IONUT GALEA




CONSLIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 146

Consiliul Local al Municipiului Craiova, Intrunit in sedinta ordinara din data de
27.03.2008;

Avand in vedere raportul nr.44940/2008 intocmit de Directia Economico -
Financiara prin care se propune modificarea prin completare a Hotdrarii Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.214/2007 privind tarifele lunare minime pentru
inchirierea spatiilor cu altd destinatie din fondul locativ de stat si rapoartele
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.
118,119,124,127,128/2008;

in temeiul art.36 alin.2 lit.c, d coroborat cu alin.6 lit.a pct.17 si art.45 alin.2 lit.
c din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala;

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba modificarea anexei nr.1 la Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.214/2007 privind tarifele lunare minime pentru
inchirierea spatiilor cu altd destinatie din fondul locativ de stat, prin
completarea cu o noud pozitie, dupa cum urmeaza:

DESTINATIA ZONA O ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3

Sedii asociatii, societati
culturale, umanitare, obstesti
cu scop nelucrativ. 0,35 0,34 0,32 0,31
Daca in aceste suprafete se lei/mp/luna | lei/mp/lund | lei/mp/lund | lei/mp/luna
desfasoara si alte activitati,
tariful este cel prevazut
pentru activitatea
desfagurata.

Art.2. Serviciul Administratic Publica Locala, Directia Economico - Financiara si
Regia Autonomd de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR,
Nicolae Sidor MARINESCU Nicoleta MIULESCU
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 214

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
31.05.2007;

Avand in vedere raportul nr.41218/1998 intocmit de Directia Economico -
Financiara prin care se propune aprobarea tarifelor de baza minime/mp aferente
spatiilor cu altd destinatie din fondul locativ de stat si rapoartele comisiilor de
specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 209, 210, 211, 214,
215/2007,

In temeiul art.36, alin.2, lit. ¢, d coroborat cu alin.6, lit. a, pct.17 st art.45,
alin.2, lit. ¢ din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba tarifele de baza minime pentru chiriile lunare/mp. aferente spatiilor
cu alta destinatie din fondul locativ de stat, conform anexei nr.1 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Tarifele de baza minime la chiriile lunare prevazute in anexa nr.1 se reduc
dupa caz, pentru intreaga suprafatd, dupa cum urmeaza :

- 10% pentru spatiile lipsite de instalatii de apa si canalizare sau una dintre
acestea;

Pentru aceste spatii si pentru spatiile ce urmeaza a fi folosite ca birouri sau
alte activitati, situate la subsoluri sau mansarde, nefolosite ca urmare a starii
de degradare, reducerea va fi de maxim 40%, pe o perioada de cel mult 5 ani
de la data atribuirii spatiilor, cu conditia aducerii in stare de folosintd a
acestora de catre chiriasi, pe baza unui program de modernizare aprobat de
regie, care se va realiza la o valoare ce nu poate fi mai micd decat reducerea
chiriei mai sus stabilite.

- 50% pentru spatiile locative, folosite in scop productiv sau comercial de
catre cooperative de invalizi si asociatiile de handicapati, precum si pentru
terasele prevazute la spatiile din domeniul alimentatiei publice, pentru sezonul
cuprins intre lunile octombrie - aprilie ;
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Art.3.

Art4.

Artb5.

Art.6.

Art.7.

Art.8.

Art.9.

- 20% pentru micii meseriagi (tocilari, cizmari, cojocari, ceasornicari,
fotografi, opticieni, etc.) ce functioneaza sub forma de organizare ca persoane
fizice independente sau asociatii familiale, conform Legii nr.300/2004.
Lucrarile de reparatii, consolidare si modernizare efectuate de chiriasii care
contribuie la cresterea sigurantei in exploatare a constructiei, se fac cu
aprobarea regiei, pe baza de proiect, dar nu mai mult de valoarea tarifelor
practicate de Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si
Fondului Locativ Craiova pentru aceste lucrari.

Schimbarea destinatiei spatiului inchiriat se poate face numai cu aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Craiova, la propunerea Consiliului de
Administratie al Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si
Fondului Locativ Craiova.

In cazul cand prin licitatie publica, tariful la care s-a adjudecat este peste
nivelul chiriei prevazut in anexa nr.1, acesta va ramane nemodificat pana in
momentul cand cuantumul sdu va ajunge la dublul tarifului prevazut in anexa
nr.1, pentru activitatea respectiva, cand se va aplica procedeul de indexare
lunara, aprobat prin prezenta hotarare.

Spatiile cu destinatie de sedii pentru firme ( birouri ) vor fi taxate la nivelul
chiriei aferente naturii activitatii desfasurate in acestea.

Tarifele din anexa nr.1 se vor modifica lunar cu rata inflatiei si vor fi niveluri
minime obligatorii, operdndu-se din oficiu, fard a se incheia un act de
negociere Intre locatar si locator.

Zonele de atractie comerciale in municipiul Craiova sunt cele stabilite prin
anexa nr.2 la prezenta hotarare, parte integranta din aceasta.

Pe data adoptarii prezentei hotarari, isi inceteaza efectele Hotararile
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.60/1998, 28/2004 si 126/2004.

Art.10. Serviciul Administratie Publica Locala, Directia Economico - Financiara si

Biroul de Privatizare

Regia Autonomd de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Ionut Marian STROE Nicoleta MIULESCU
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Anexa nr.1 la Hotararea nr. 214/2007

Tarife de baza minime pentru chiriile lunare/mp aferente spatiilor

cu alta destinatie din fondul locativ de stat

Nr. Destinatia spatiului Zona | Zona | Zona | Zona
Crt. “0” “I” “II” “III”
0 1 2 3 4 5
1. Magazine alimentare 7,30 6,40 550| 4,60

Magazine nealimentare ce desfac

marfuri de genul:

a) Metalo — chimice 9,30| 830| 6,70 5,80

b) Textile Incaltaminte 1390 12,70| 11,60| 10,50

c) Produse electronice si 16,60 | 14,60| 12,80| 11,00

electrotehnice

d) bijuterii, parfumerii, cosmetice 21,80| 19,10| 16,40 | 13,90

e) localuri de noapte (baruri, 33,20 25,40 21,30 17,40

restaurante, etc.)

f) case schimb valutar, agentii CEC, 53,10 | 51,00| 36,50 | 29,00

banci

g) cluburi: 7,30 6,40 550| 4,60

- tip sportiv

- alte tipuri 2590 | 22,30| 19,50| 16,80

h) alimentatie publica:

- berdrii, braserii, bufet 15,30 13,40| 11,60| 10,50

- café — bar, Snack — Bar, Disco — 19,20| 17,20| 14,60| 12,80

Video, Fast Food, Pizzerie

- cofetarie, patiserie, gogoserie, 11,90 10,80 9,10| 8,10

covrigarie

i) florarii 10,60 8,90| 7,90| 7,00

j) plante medicinale 6,60 570 490 4,10

k) librarii, papetarii 7,30 5,70 490| 4,10

I) magazine generale 9,30 830| 730 6,40

m) consignatii 1990 | 17,20| 14,60| 12,20
2. - Sedii pentru birouri avocati, notari 53,10 | 50,90 | 48,60 | 46,40
3. Birouri pentru institutii publice 3,30 3,20 3,00 290
4, Spatii pentru productie 6,60 6,40 6,10 5,80
5. Spatii pentru ateliere prestari servicii 6,60 5,70 5,50 4.60

I AIOVA\CONTRACT SUBSECVENT 3\chirii minime\
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Nr.
Crt.

Destinatia spatiului

Zona
“(”

Zona

“I”

Zona
“I1”

Zona
“IIT”

1

4

5

Policlinici medicale cu plata

6,60

6,40

6,10

5,80

~

Spatii de creatie al Filialei U.A.P.

0,70

0,60

0,60

0,60

Farmacii cu desfacere in
exclusivitate a medicamentelor

- Farmacii cu desfacere si de produse
cosmetice, parfumerie se aplica
tariful de la pct 1, lit. “d”

6,60

6,40

6,10

5,80

Statul Major Judetean,
Comandamentul Militar Dolj, Filiala
Crucii Rosii, Spitale, Sedii
Senatoriale, Gradinitele si Atelierele
scoala din subordinea Ministerului
Invatimantului, Biblioteci, Muzee si
alte unitati similare, Insp. Protectia
Muncii, Corpul expertilor contabili
si contabili autorizati.

0,70

0,60

0,60

0,60

10.

Asociatii de Proprietari

1,30

1,30

1,20

1,20

11,

Garaje:

- proprietate de stat

2,00

1,30

1,20

1,20

12,

Teren pentru instalarea de chiscuri
demontabile cu diverse activitati

5,30

4,50

3,70

2,90

13.

Teren pentru depozitare

3,30

2,50

2,40

2,30

14,

Pentru spatiile ALA — se vor practica
tarifele activ.
Desfasurate, reduse cu 20 %

15.

Teren aferent spatiilor cu alta
destinatie:
- cdi de acces

0,20

0,20

0,20

0,20

- curtii 5% din tariful de baza
corespunzator activitatii desfasurate

16.

Spatii de depozitare:
- in cadrul blocurilor

6,60

5,70

4,90

4,10

- in alte constructii

3,30

3,20

3,00

2,90

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Ionut Marian STROE
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ZONAO

ZONA1

Anexa nr.2 la Hotararea nr. 214/2007

ORGANIZAREA

teritoriului Municipiului Craiova
pe zone de atractie comerciala

delimitata de strazile : Calea Bucuresti, Unirii, Mihail Kogalniceanu,
Eugeniu Carada (lalomicioarea), Aries, B-dul Carol, toate locurile de
agrement din Gara Craiova, Autogara Nord, Piata Centrald si Parcul
Romanescu.

delimitatd de strazile : Vasile Alecsandri de la intersectia cu str. Fratii
Golesti (Reforma Agrard), str. Fr. Golesti de la intersectia cu Vasile
Alecsandri pana la Calea Bucuresti, str. Dezrobirii de la intersectia Calea
Bucuresti pana la A.I.Cuza, Lupeni, Imparatul Traian (Siloz) de la str.
Buzesti pana la str. Lupeni, Alexandru Macedonski, de la intersectia cu str.
Imparatul Traian (Siloz), pana la str. Unirii, Unirii de la intersectia cu str.
Macedonski pana la b-dul Stirber Voda (23 August), Stirbei Voda de la
intersectia cu str. Unirii, Unirii pana la intersectia cu str. Cimpia Izlaz,
Cimpia Izlaz de la intersectia cu str. Stirbei Voda pana la intersectia cu str.
Madona Dudu (Maxim Gorki), Brandusa, Mihai Viteazu de la intersectia
cu str. Brestei, Brestei de la intersectia cu str. Iancu Jianu, Iancu Jianu
panad la intersectia cu str. Nicolae Titulescu, Nicolae Titulescu pana la str.
Constantin Brancusi, Constantin Brancusi pana la str. Principatele Unite,
Stefan cel Mare, de la Principatele Unite pana la str. Doinei, Vasile Conta
de la str. Doinei pana la b-dul Carol I, B-dul Carol I de la Calea Bucuresti
pana la intersectia cu b-dul Dacia, b-dul Decebal de la intersectia cu b-dul
Carol I pana la intersectia cu str. Batranilor, str. Vasile Alecsandri de la
intersectia cu str. Fratii Golesti pana la intersectia cu str. Dezrobirii, str.
Dezrobirii de la intersectia cu str. Gilortului pana la intersectia str. Petre
Ispirescu, str. Petre Ispirescu de la intersectia cu str. Dezrobirii pana la
intersectia cu Calea Bucuresti, Calea Bucuresti de la intersectia cu str.
Fratii Golesti (Reforma Agrard) pana la intersectia cu str. Petre Ispirescu,
Nicolae Titulescu de la intersectia cu str. [ancu Jianu péana la intersectia cu
str. Maria Tanase, cartier Craiovita Noud cuprins in perimetrul primei
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centuri. B-dul 1 Mai de la intersectia cu b-dul Stirbei Voda pana la
intersectia cu b-dul Nicolae Romanescu. str. Tabaci de la intersectia cu b-
dul Raului pana la intersectia cu b-dul 1 Mai. Str. 1 Decembrie 1918 de la
intersectia cu str. Doljului pana la intersectia cu b-dul Dacia, b-dul Dacia
de la intersectia cu str. 1 Decembrie 1918 pana la intersectia cu str. Brazda
lui Novac, str. Brazda lui Novac de la intersectia cu str. Doljului pana la
intersectia cu b-dul Dacia, str. Doljului de la intersectia cu str. 1
Decembrie 1918 pana la intersectia cu str. Brazda lui Novac.

ZONA 2 - cartierele de blocuri exclusiv Craiovita Noua.

ZONA 3 - celelalte strazi din municipiu, satele componente, localitatile Municipiului
Craiova Simnicul de Jos, Facai, Mofleni, Cernelele de Sus, Cernelele de
Jos, Izvorul Rece, Rovine si cartierul Craiovita Noua situat in afara primei
centuri.

OBS. — In toate cazurile, pe ambele laturi ale unei strazi care delimiteaza doua
zone de atractie comerciald, taxa pentru folosirea domeniului public va fi reprezentata
de taxa aplicabila zonei superioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Ionut Marian STROE
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind preluarea din administrarea Regiei Autonome de Administrare a
Domeniului Public si Fondului Locativ a unor bunuri imobile, proprietatea
municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinara din data de
22.12.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.217115/2022, raportul nr.217976/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.219014/2022 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate s1 Contencios Administrativ prin care se propune preluarea din
administrarea Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public s1 Fondului Locativ
a unor bunuri imobile, proprietatea municipiului Craiova;

In conformitate cu prevederile art.108 si art.362 din Ordonanta de Urgentda a
Guvernulut nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit. b, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobad incetarea dreptului de administrare al Regiei Autonome de Administrare
a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova, asupra bunurilor proprietate
publicd s1 privata a municipiului Craiova, identificate in anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare, si preluarea acestora in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Craiova, incepand cu data de 01.01.2023.

Art.2. Contractele de inchiriere ale bunurilor prevazute la art.1, care au fost incheiate
anterior, raman 1n vigoare pana la data incetarii lor, fiind modificate si completate
prin acte aditionale.

Art.3. Predarea primirea bunurilor identificate la art.1, se va face in baza unui proces-
verbal de predare — primire.

Art.4. Pe data prezentei hotédrari, se modifica in mod corespunzator Hotararile Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.282/2008 si nr.80/2006.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald, Directia Patrimoniu si Regia Autonoma de
Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.217115/12.12.2022

Referat de aprobare la proiectul de hotarare,
privind preluarea din administrarea RAADPFL Craiova a unor bunuri imobile, proprietatea
municipiului Craiova

Spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta apartindnd domeniului privat sau
domeniului public al municipiului Craiova au fost date in administrarea RAADPFL Craiova
conform HCL nr. 282/2008 si HCL nr.80/2006. Acestea au fost inchiriate de catre Regie
pentru destinatia de spatii comerciale prin licitatie publica conform regulamentului.

De asemenea Regia a incheiat contracte de inchiriere in baza hotararii consiliului
local si a dispozitiilor de primar pentru destinatia de sediu persoanelor fizice si jutridice
constituite in temeiul OG 26/2000 a Legii nr.96/2006 si Legii nr.14/2003. Pentru
administrarea unitara a acestor bunuri imobile

si conform prevederilor art.108 lit. a, art. 129 alin. (2) lit.c, din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, consideram necesara si oportuna initierea, dezbaterea,
analizarea si respectiv aprobarea unui proiect de hotarare privind privind preluarea din
administrarea RAADPFL Craiova a unor bunuri imobile, proprietatea municipiului Craiova,
respectiv spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta apartinand domeniului privat sau
domeniului public al municipiului Craiova.

Primar,
Lia — Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Gélea Lucian Cosmin Mituca



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA PATRIMONIU Avizat.

SERVICIUL PATRIMONIU Viceprimar,

Nr.217976/13.12.2022 Aurelia Filip
RAPORT

privind preluarea din administrarea RAADPFL Craiova a unor bunuri imobile, proprietatea
municipiului Craiova

Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ este
persoana juridica care functioneaza pe baza de gestiune economica si autonomie financiara in
conformitate cu legislatia in vigoare si a fost infiintata prin Hotararea nr.14/1995 a Consiliului
Local al Municipiului Craiova. Prin Hotarirea Consiliului Local nr. 282/2008 s-a aprobat darea
in administrarea Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, a unor bunuri ce apartin domeniului privat al municipiului si prin HCL nr.80/2006 s-a
aprobat darea in administrarea Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si
Fondului Locativ Craiova, a unor bunuri ce apartin domeniului public.

Spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta apartindnd domeniului privat sau
domeniului public al municipiului Craiova au fost date in administrarea RAADPFL Craiova
conform HCL nr. 282/2008 si HCL nr.80/2006.

Imobilele cu destinatia de spatii comerciale au fost inchiriate de catre RAADPFL
Craiova prin licitatie publica conform regulamentului aprobat prin HCL nr. 88/2016.

De asemenea, pentru persoanele fizice si juridice constituite in temeiul OG 26/2000
aprobata prin Legea nr. 246/2005 cu privire la autorizatii si fundatji, sau pentru persoanele
beneficiare ale Legii nr. 53/1991 si ale Legii 96/2006 privind drepturile senatorilor si deputatilor
sau a Legii nr.96/2006 si Legii nr.14/2003 a partidelor politice, au fost atribuite spatii pentru
organizarea de sedii. Astfel, prin HCL nr.241/2017 modificata prin HCL 461/2019 au fost
aprobate procedurile de constituire a dosarelor, criteriile si punctajele de evaluare pentru
persoanele din categoriile celor de mai sus care au solicitat atribuirea de spatii . Atribuirea a
fost aprobata tot prin hotarari ale consiliului local, dar contractele de inchiriere au fost ulterior
incheiate si urmarite de catre RAADPFL Craiova.

Prin adresa cu nr. 215324/2022 Regia ne transmite situatia celor 124 . imobile/spatii
cu alta destinatie avand contracte de inchiriere (in vigoare sau cu perioada expirata) si a celor
18 imobilele/spatii cu alta destinatie libere la aceasta data care au fost administrate de catre
regie si care pot face obiectul preluarii in administrarea consiliului local. Imobilele/spatiile cu
alta destinatie decat cea de locuinta, aflate in inventarul domeniului public si privat al
municipiului Craiova, au fost compartimentate de catre administratorul RAADPFL Craiova in
functie de dotari si de utilitati, si au fost inchiriate .

Pentru administrarea in mod unitar a acestor immobile/spatii, propunem preluarea lor
din administrarea RAADPFL Craiova in administrarea Consiliului Local, care sa stabileasca
oportunitatea inchirierii, organizarea licitatiei sau atribuirea spatiilor in favoarea fundatiilor si
partidelor, inchirierea si urmarirea contractelor si a incasarilor.

Fata de cele prezentate mai sus, avand in vedere cele mentionate in referatul de
aprobare nr. 217115/2022 si in conformitate cu art.108, art.362, art.129 alin.2 lit.c, coroborat
cu alin.6 lit. b, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a

1



Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
consideram necesara si oportuna initierea, dezbaterea, analizarea si respectiv aprobarea unui
proiect de hotarare privind

1.Incetarea dreptului de administrare a RAADPFL Craiova asupra bunurilor
proprietate publica si privata a Municipiului Craiova identificate in anexa la prezentul raport si
preluarea acestora in administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova de la 01.01.2023.

2. Contractele de inchiriere ale spatiilor mentionate la punctul 1, care au fost
incheiate anterior preluarii raman in vigoare pana la data incetarii lor fiind modificate si
completate prin acte aditionale.

3. Predarea primirea bunurilor mentionate la punctul 1 se va face in baza unui
proces-verbal de predare primire.

4. Modificarea in mod corespunzator a HCL nr. 282/2008, si a HCL nr.80/2006.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului  legalitatea in solidar cu infocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:

intocmit,
Exp Madlen Chiriac

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial

Data:

Semnatura:



Anexa la Raportul nr.217976/2022

Bunuri imobile, proprietatea
municipiului Craiova preluate
din administrarea RAADPFL

Craiova
Adresa BL. |SC.| AP.
HCL administrare
nr
Nr.Crt. Denumi Nr. , .. ert
, . rea , Contract de inchiriere cu: con
imobile . Strada Nr. inventar
bunului RAADPFL trac
te
1 SPATIU |N. Titulescu 7 11000303 305p0z HCL 282/2008 As. Pensionarilor Civili Mihai Viteazul 1
liber 2
2 SPATIU |N. Titulescu 18 parter | 11000301 304poz HCL 282/2008 Banca Transilvania 3
3 SPATIU |N. Titulescu i8 parter | 171000300 303poz HCL 282/2008 As. De proprietari nr.1 lancu Jianu 4
As. De Proprietari nr.2 lancu Jianu 5
4 SPATIU |N. Titulescu 19 parter | 11000302 302poz HCL 282/2008 As. Nationala a Surzilor 6
asociatia ajuta copii 7
SC EVADMIN IMOBILE SRL 8
Publicitate PR Oltenia SRL 9
PNGCD 10
parter liber 11
Fundatia N. Romanescu 12
, 30- , , -
5 SPATIU |Amaradia 32 11000240 335p0z HCL 282/2008 Fundatia Centrul Medical de Reabilitare (13
6 SPATIU |Bld. Dacia 5 parter | 11000265 284poz HCL 282/2008 Asociatia CEPIR 14
CRISBAZ & COMPANY SRL 15
7 SPATIU |Brazda lui Novac G2 parter | 11000244 As.de Prop. Nr.1 Brazda 16

271poz HCL 282/2008




As.de Prop.G2 Brazda 17
8 SPATIU |Brazda lui Novac G4 parter | 11000246 273poz HCL 282/2008 Olteanu 18
9 SPATIU |Brazda lui Novac G5 parter | 11000247 274poz HCL 282/2008 As. De Prop nr.18 Brazda 19
As. De Prop.G5 Bazda 20
As de Prop. Nr.11 Brazda 21
10 SPATIU |Brazda lui Novac G3 parter | 11000245 272poz HCL 282/2008 As. De Loc nr.5 Brazda 22
liber 23
As. De Prop. C4,C5,C6 Brazda 24
11 SPATIU |Brazda lui Novac K28 parter | 171000251 277poz HCL 282/2008 ABC LOGISTICS &SUPPLY SRL 25
SC GENERALPLAST SRL 26
12 SPATIU |Brazda lui Novac 36B parter | 11000252 268poz HCL 282/2008 SC Acinom lahim SRL 27
13 SPATIU |Brazda lui Novac 39 parter | 11000242 270poz HCL 282/2008 PRM 28
MY BRAND SRL 29
14 SPATIU |Cv. Noua 155E 3 11000267 |285poz HCL 282/2008 |DSVSA 30
15 SPATIU |Cv. Noua 160G 3 11000268 |286poz HCL 282/2008 |Serviciul de Ambulanta 31
16 SPATIU |Brazda lui Novac 39 parter | 11000242 270poz HCL 282/2008 PER 32
17 SPATIU |BId. Dacia 46 parter | 171000264 283poz HCL 282/2008 SC HAIR STYLE CONCEPT SRL 33
SC HAIR STYLE CONCEPT SRL 34
18 SPATIU |Piata Garii "4 parter | 171000307 307poz HCL 282/2008 As.de Prop. Nr.1 Piata Garii 35
lulmiss One SRL 36
19 SPATIU |Brazda lui Novac G8 parter | 11000250 276poz HCL 282/2008 Biblioteca Jud. 37
20 SPATIU |V. Rosie e 5 11000336 |372poz HCL 282/2008 |As. De prop.nr.8 Eroilor 38
As. De Prop.nr.9 Eroilor 39
As. De Prop. Nr.18 V. Rosie 40
As de Prop. Nr.1 V. Rosie 41
21 SPATIU |V. Rosie 7 6 11000334 |370poz HCL 282/2008 |As.de Prop.nr.6 Eroilor 42
As.de Prop. Nr.2 Hanri Coanda 43
As.de Prop. Nr.15 V. Rosie 44
, 6 ,
22 SPATIU |V. Rosie vechi parter | 11000332 374poz HCL 282/2008 As. De Loc.nr.5 V. Rosie 45
As.d Loc. Nr.21 Eroilor 46




23 SPATIU |cart.Rovine 21-21 3 11000312 |308poz HCL 282/2008 |CEPIR 47

As.de Prop.nr.15 Rovine 48
24 SPATIU |cart.Rovine E1 parter | 171000316 312poz HCL 282/2008 SC MDR MOTORSONE SRL 49
25 SPATIU |cart.Rovine A60 parter | 11000314 210poz HCL 282/2008 Posta Romana SA 50
26 SPATIU |cart.Rovine 21-43 parter | 11000313 309p0z HCL 282/2008 Presura 51

Fulmind Impex SRL 52

Peta Stefanescu 53

Manda 54

Prioteasa 55
27 SPATIU |cart.Rovine A64 1 11000315 |311poz HCL 282/2008 |SC Mares Sorin SRL 56
28 SPATIU |cart.Rovine J8 1 11000217 |314poz HCL 282/2008 |Orange Romania 57
29 SPATIU |Lapus T7 parter | 11000278 292poz HCL 282/2008 Orange Romania 58
30 SPATIU |cart.Rovine E21 1 11000311 |313poz HCL 282/2008 |Biblioteca Jud. 59
31 SPATIU |V. Rosie 52 1 11000333 |369poz HCL 282/2008 |Biblioteca Jud. 60
32 SPATIU |M. Kogalniceanu | 11 11000294 295p0z HCL 282/2008 Biblioteca Jud. 61
33 SPATIU |Lipscani 22 bazar | 11000284 |321poz HCL 282/2008 |Asociatia Dominou 62
34 SPATIU |Lapus N13 parter | 11000276 294p0z HCL 282/2008 PMP 63
35 SPATIU |Fratii Buzesti 2 11000270 |338poz HCL 282/2008 |SC Beccasrs SRL 64
36 SPATIU |Eroilor 87 11000274 |334poz HCL 282/2008 |Uniunea Ziaristilor din Oltenia 65

pivnit , .

37 SPATIU |Petru Rares 11 a 11000306 347poz HCL 282/2008 Berindei 66
38 SPATIU |Unirii 31 11000326 |361poz HCL 282/2008 |Grigore 67

UAP 68
39 SPATIU |Unirii 153 11000324 |358poz HCL 282/2008 |PSD 69
40 SPATIU |Unirii 12 11000325 |359poz HCL 282/2008 |(UAP 70
41 SPATIU |Stirbei Voda 9 11000241 |317poz HCL 282/2008 |(UAP 71
42 SPATIU |Madona Dudu 21 11000298 |343poz HCL 282/2008 |SC AC BAZZ SRL 72

demis

43 SPATIU |Madona Dudu 5 ol 11000299 339p0z HCL 282/2008 DSVSA 73
44 SPATIU |Unirii 60 11000339 |365poz HCL 282/2008 |Vacariu 74

Tulitu 75
45 SPATIU |Unirii 133 11000323 |357poz HCL 282/2008 |SC INTERBEC SRL 76




Casa

46 SPATIU |A.l.Cuza 2 Alb C |parter| 11000235 As.de Prop.nr.6Casa Alba 77
a 265poz HCL 282/2008
PSD 78
47 |sPATU Casa b 11001135 lib 79
Alba oxa 169poz HCL 282/2008  |'P€r
48 SPATIU | Oltet 5 12008389 |HCL 116/2020 PSD Dolj 80
49 SPATIU |Oltet UK parter | 171000305 334poz HCL 282/2008 Uniunea Scriitorilor din Romania 81
Roma ,
50 SPATIU |A. I. Cuza 5 rta D-E |parter | 11000236 264poz HCL 282/2008 Partidul Verde 82
Asociatia Diabeticilor Dolj 83
51 SPATIU |Lipscani 20 |Bazar 11000283 320poz HCL 282/2008 S.C. Tano Exim S.R.L. 84
Georgescu Macrin Oprica 85
subs liber 86
ol
P.S.R. 87
Biblioteca Jud. 88
52 SPATIU |Lipscani 29 11000289 |324poz HCL 282/2008 |S.C. Fine Food Store S.R.L. 89
- - - 36( ’ H " "
53 SPATIU |Simion Barnutiu 34) 11000318 351poz HCL 282/2008 Asociatia Culturala "Amon 90
Asociatia Culturala "Amon"” 91
Asociatia Culturala "Amon” 92
5(1
54 SPATIU Lipscani 7) 11000281 |319poz HCL 282/2008 |S.C. Osanu Corporation Neliton S.R.L. 93
55 SPATIU |Theodor Aman 6 11000233 325poz HCL 282/2008 S.C. Al ponte Dolce Salato S.R.L. 94
S.C. BDU Miss Paty S.R.L. 95
49 ;
56 SPATIU |CSN Plopsor apart. parter | 171000266 306p0z HCL 282/2008 S.C. Tropical Tour S.R.L. 96
Asociatia"22 Decembrie 1989
57 SPATIU |Lapus T6 parter | 11000277 291poz HCL 282/2008 | Avioane"Craiova 97
S.C. ASCAS S.R.L. 98
S.C. BMF Unyvers S.R.L. 99
58 SPATIU |Lapus T7 parter | 11000278 292poz HCL 282/2008 Rosiu Gabriel - lonut 100
L1. Florea Nicoleta Veronica 101
liber 102




S.C. EGV Instal S.R.L. 103
59 SPATIU |Fratii Buzesti 25 11000255 |330poz HCL 282/2008 |Asociatia Global Help 104

Organizatia Pentru Apararea Drepturilor
, 105

Omului
Asociatia Chinologica Oltenia 106
60 SPATIU |Fratii Buzesti 24 11000271 337poz HCL 282/2008 Asociatia Macedonenilor din Romania |107
Asociatia Global Help 108
61 SPATIU |Fratii Buzesti 4A etaj 11000256 |331poz HCL 282/2008 |(PNTCD 109
ALICA 110
PNL 111
SC Business Counting Services SRL 112
etaj liber 113
parter liber 114
etaj liber 115
parter liber 116
Scoala de Jurnalistica 117
62 SPATIU |Savinesti 3B 11000320 |353poz HCL 282/2008 |Radulescu 118
63 SPATIU |Spaniei 023 3 11000321 |355poz HCL 282/2008 |DSVSA 119
. 23(

64 SPATIU |R. Muncitoare 73) 11000309 350p0z HCL 282/2008 Stefan 120
65 SPATIU |Lapus u12 etaj 11000279 293poz HCL 282/2008 SC Samoa Apia SRL 121
Condeescu Valentin 122
UGIR 123
66 SPATIU |Lapus 013 parter | 11000345 288poz HCL 282/2008 Cioroianu 124
67 SPATIU |C. Bucuresti M18 parter | 171000259 281poz HCL 282/2008 As. De prop. A.l.Cuza 125
68 |SPATIU |C. Bucuresti a3 gf""s 11000257 | 37650, HeL 282/2008  |AS- De Prop.nr.12 C. Bucuresti 126
As. De Prop. Nr.13 C. Bucuresti 127
69 SPATIU |C. Bucuresti R3 parter | 171000260 282poz HCL 282/2008 As. De Prop. Viitorul 128
70 SPATIU |M. Kogalniceanu | 13 etaj 11000295 297poz HCL 282/2008 USR 129
SC Meral ROOF Tech SRL 130




As. Persoanelor cu Deficiente Auditive (131
71 SPATIU |M. Kogalniceanu | 15 11000275 298p0z HCL 282/2008 Fed. Nat. a Revolutionarilor din Ro. 132

Biblioteca Jud. 133
72 SPATIU |Madona Dudu 46 11000343 |340poz HCL 282/2008 |Asociatia Povestea Mea 134

liber 135
73 SPATIU | str. 13 Sept 32 11000232(316poz HCL 282/2008 |liber 136
74 SPATIU |Brazda lui Novac G3 11000245(272poz HCL 282/2008 |liber 137
75 SPATIU |M Kogalniceanu 12 11000293 (296poz HCL 282/2008 |liber 138
76 SPATIU |oltet 10 11000304 (345poz HCL 282/2008 |liber 139
77 SPATIU |Rom. Muncitoare | 73 11000309(350poz HCL 282/2008 |liber 140
78 SPATIU |Unirii 21B 21B 11001009 |4poz HCL 39/2010 liber 141
79 SPATIU |Dragalina 49(43) 11000712|203poz HCL 282/2008 |liber 142




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 219014/14.12.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr. 217115/2022 si Raport nr.217976/2022 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu art.108, art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit. b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ,

— Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova :

l.Incetarea dreptului de administrare a RAADPFL Craiova asupra bunurilor proprietate
publici si privatd a Municipiului Craiova identificate in anexa la prezentul raport si preluarea acestora
in administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova de la 01.01.2023.

2. Contractele de inchiriere ale spatiilor mentionate la punctul 1, care au fost incheiate
anterior preludrii raman in vigoare pand la data incetarii lor fiind modificate si completate prin acte
aditionale.

3. Predarea primirea bunurilor mentionate la punctul 1 se va face in baza unui proces-
verbal de predare primire.

4. Modificarea in mod corespunzitor a HCL nr. 282/2008, si a HCL nr.80/2006.

Direc ;  SUBUE
Ovidi Cons.ju redelici
Imi asum respons realitatea Imi asum respons: legalitatea actului
si legalitatea in sol rul inscrisului

Semn



RAADPF
SRS Regia Autonoma de Administr are a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 120 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214: 02514 418973; Fax :0251414205
CUL: RO 7403230; Nr.QRC: J1 6/737119% ROSS(FCEDJOIS"RONOSZS%” CEC BANK
e-mail: office(@raadpflcraiova.ro .

Biroul Contracte Fond Locativ si Spatii cu Alta Desmz%ie “'"““Wj ******** ’
B i ﬁU\;,%d O
’: @.s. ff’ ;
. i"p’”; :\ ‘ S . 4 - - E ‘ ‘ f'-l“ !uu Firrt et eiecay, S : - V‘ :
08 0EC 20 Catre { AT @) huﬂaa..f{,é o 32/
AT - | PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAZGSN Az i
N /< NS Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu
Adresa: str. Targului, nr.26, Craiova , Dolj

Urmare adresei dumneavoastra nr.116010/27.06.2022, prin care ne

i ca va fi demarata procedura de incetare a dreptului de administrare al
RAADPFL Craiova pentru spatii cu alta destinatie, va inaintam alaturat situatia
imobilelor-spatii care pot face obiectul preluarii de catre Municipiul Craiova, astfel:

- 124 spatii cu alta destinatie cu contract de inchiriere;

- 18 spatii cu alta destinatie libere:

DIRECTOR I‘(’(anMIr‘ ;

“Be. Url
Birou Contract v si Spatii cu
A
Ec. C ra Ec. Co
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ATIRIE /Y DYYY S

M e PTUE CRAIG VA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

si fizice constituite in temeiul Ordonantei nr.26/2000 cu privire la asociatii si
fundatii, a Legii nr.14/2003 1 partidelor politice si a Legii nr.96/2006 republicats,
privind statutul deputatilor si al senatorilor, in vederea tnscrierii in listele de
priorititi pentru atribuirea unui spatiu cu alti destinatie pentru sedju

Consiliul Local al Municipiului Craiova, Intrunit in sedinta ordinard din data de
29.06.2017;

asociafii si fundatii, Legii nr.246/2005 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
26/2000, Legii nr.53/ 1991, republicats, privind indemnizatiile si celelalte drepturi ale
senatorilor si deputatilor si Legii nr.334/2006 privind finantarea activitatii partidelor
politice §i a campaniilor electorale;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c,coroborat cu alin.5lit.a, art.45 alin.3, art. 61, alin. 2
i art.115 alin.1 lit.b din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administratia public
local;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba criteriile $i punctajele pentru evaluarea persoanelor juridice si
fizice constituite In temeiul Ordonantei Guvernului nr.26/2000 cu privire la
asociafii §i fundatii, a Legii nr.14/2003 a partidelor politice si a Legii
nr.96/2006, republicati, privind statutul deputatilor si al senatorilor, in vederea
inscrierii in listele de prioritdti pentru atribuirea unui spafiu cu altd destinatie
pentru sediu, conform anexelor nr.1-3 care fac parte integrantd din prezenta
hotarére,

Art2. Se aprobi procedurile de constituire a dosarelor, de acordare a
punctajelor aferente criteriilor prevazute in art.] din prezenta hotérdre, de
Intocmire a listei §i de atribuire a spatiilor cu altd destinatie decdt aceea de
locuintd, conform anexei nr.4 care face parte integrant3 din prezenta hotirare.
Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publici Locala si Directia Patrimoniu vor aduce Ia indeplinire
prevederile prezentei hotiirari.

, _ CONTRASE
PRESEDINTE DE SEDINTA, MNEAZA,
PT. SECRETAR,



Stelian BARAGAN Ovidiu MISCHIANU



MUNICIPIUL CRAIO VA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL CRAIOVA

HOTARAREA NR. 461
privind modificares Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.241/2017 referitoare Ia aprobarea criteriilor si punctajelor pentruy evaluarea

persoanelor juridice si fizice constituite in temeijul Ordonantei Guvernuluj
nr.26/2000 cu privire Ia asociafii si fundatii, a Legii nr.14/2003 a partidelor politice
sia Legii nr.96/2006 republicati, privind statutu] deputatilor si al senatorilor, in

vederea nscrierii in listele de priorititi pentru atribuirea unui Spatiu cu alti

destinatie pentru sediu

Consiliul Local al Municipiului Craiova, Intrunit in sedinfa ordinard din data de
31.10.2019;

Avénd in vedere referatul de aprobare nr.184994/2019, raportul nr.185495/2019

fizice constituite in temeiy] Ordonantei Guvernuluyj nr.26/2000 cu privire la asociatii si
fundatii, a Legii nr.14/2003 a partidelor politice si a Legii nr.96/2006 republicats,
privind statutul deputatilor si al senatorilor, in vederea inscrierii in listele de prioritati
pentru atribuirea unui spatiu cu alty destinatie pentru sediu si avizele nr.344/2019 a]
Comisiei III-Servicii Publice, Libera Initiativd si Relatii Internationale, nr.353/2019 g
Comisiei IV—Tnvéf;émént, Culturd, Sanitate, Culte, Tineret gi Sport, nr.357/2019 al
Comisiei V-Juridica, Administratie Publica si Drepturi Cetéfenesti si nr.361/2019 a
Comisiei I-Buget F inante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului;

In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernuluj nr.26/2000 cu privire la
asociafii si fundatii, aprobatd prin Legea nr.246/2005, Legii nr.53/ 1991, republicaty,
privind indemnizatiile si celelalte drepturi ale senatorilor si deputatilor, Legii nr.
334/2006 privind finantarea activitatii partidelor politice i a campaniilor electorale gi
Deciziei nr.684/2005 g Parlamentului European de adoptare a Statutului deputatilor in
Parlamentul European;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobi modificares art.] din Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului  Craiova nr.241/2017  referitoare la aprobarea criteriilor $i
punctajelor pentru evaluarea persoanelor juridice si fizice constituite in temeiul
Ordonantei Guvernului nr.26/2000 cu privire la asociafii §i fundatii, a Legii
nr.14/2003 a partidelor politice §i a Legii nr.96/2006 republicata, privind
statutul deputatilor si al senatorilor, In vederea Tnscrierii
pentru atribuirea unui spatiu cu alts destinatie pentru sediu, prin completarea cu
sintagma “deputatilor



In Parlamentul European, potrivit Decizie; nr.684/2005 a Parlamentulyi
European®,

Art.2. Se aprobi modificarea anexelor nr.1 si 4 ale Hotirari; Consiliului Local
al Municipiului Craiova nr.241/2017, conform anexelor nr.l $i 2 care fac parte
integrantd din prezenta hotérare,

Art.3. Pe data prezentei hotarari, 1si inceteazs efectele Hotdrdrea Consiliulyj
Local al Municipiului Craiova nr.252/2018.

Art.4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publici Locals si Directia Patrimoniu vor aduce la Indeplinire

prevederile prezentei hotirari,

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Gheorghe NEDELESCU Nicoleta MIULESCU



CONSLIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 146

Consiliul Local al Municipiului Craiova, Intrunit in sedinta ordinari din data
de 27.03.2008;

Avand in vedere raportul nr.44940/2008 intocmit de Directia Economico
-Financiar3 prin care se bropune modificarea prin completare a Hotérarii Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.214/2007 privind tarifele lunare minime pentru
Inchirierea spatiilor cu alts destinatie din fondul locativ de stat si rapoartele
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.
118,119,124,127,128/2008;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c, d coroborat cu alin.6 lit.a pet.17 siart.45 alin.2
lit. ¢ din Legea nr.21 5/2001, republicats, privind administratia publics locala;

HOTARASTE:

Artl. Se aprobi modificarea anexei nr.l la Hotdrfrea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.214/2007 privind tarifele lunare minime pentru
inchirierea spatiilor cu alti destinatie din fondul locativ de stat, prin
completarea cu o noud poziiie, dupd cum urmeaza:

DESTINATIA ZONA 0 ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3

Sedii asociafii, societai
culturale, umanitare, obstesti
cu scop nelucrativ, 0,35 0,34 0,32 0,31
Daci in aceste suprafete se lei/mp/lund | lei/mp/luna lei/mp/lund | lei/mp/luna
desfdsoard gi alte activiti,
tariful este cel previzut
pentru activitatea
desfisurati.

Art.2. Serviciul Administratie Publicd Locals, Directia Economico - Financiari si

Regia Autonomi de Administrare a Domeniului Public $i Fondului Locatiy
Craiova vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari.

PRESEDINTE DE SEDINTZ\, CONTRASEMNEAZA,
’ SECRETAR,
Nicolae Sidor MARINESCU Nicoleta MIULESCU

Bl de Frivatizace » D:ADeskiceede 14452608 dow - 41321 923 24 AT LM FP 43 — 01 , Vers, 0 1




MUNICIPIUL CRA IOV A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI CRAIOV A

HOTARAREA NR.88 -, 0/ au;
privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea spatiilor cu alts déstinatie
apartinand domeniuluj privat al municipiului Crajova, administrate de Regia
Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craijova intrunit In sedinta ordinard din data de
25.02.2016; “

Avénd In vedere raportul nr.26420/2016 ntocmit de Directia Patrimoniu prin care
S€¢ propune aprobarea Regulamentuluj privind inchirierea spatiilor cu altj destinatie
aparfinand domeniuluj privat al municipiului Craiova, administrate de Regia Autonoms de
Administrare g Domeniului Public st Fondului Locativ Craiova;

In conformitate cu prevederile art.551 pet.7 st art.553 din Codul Civil;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cy alin.5 lit. b, art.45 alin.3, art.61 alin.2,

art.115 alin.1 lith si art.123 din Legea nr.215/2001,republicat, privind administratia
publicé locals;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul privind Inchirierea spatiilor cu alta destinatie apartinind
domeniului privat al municipiului Craiova, administrate de Regia Autonomi de
Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova (spatii comerciale
si de prestari servicii), prevazut In anexa care face parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art.2. Primarul Municipiului  Crajova, prin aparatul de -specialitate:  Serviciul
Administratie Publics Locald, Directia Patrimoniu si Regia Autonomi de
Administrare a Domeniuluj Public si Fondului Locativ Craiova vor aduce la
Indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
PT. SECRETAR,
Mihai CILIBIU Ovidiu MISCHIANU
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REGULAMENT
privind inchirierea bunurilor apartinand domeniului privat al
Municipiului Crajova aflate in administrarea R.A.A.D.P.F.L. Craiova
(spatii comerciale si de prestari servicii)

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

1.Prezentul regulament reglementeaza regimul juridic al contractelor de inchiriere
al bunurilor ce fac parte din proprietatea municipiului Craiova aflate in administrarea
R.AAD.P.F.L. Craiova , respectiv spatile cu alta destinatie (comerciale , prestari
servicii) , inchirierea celorlalte bunuri administrate de regie (locuinte, teren curte aferent
imobilelor cumparate in baza legii nr.112/1995, spatii atribuite beneficiarilor unor legi
speciale) fiind reglementata in mod distinct prin legislatia specifica.

2. Inchirierea bunurilor administrate de R.A.A.D.P.F.L. Craiova se desfasoara in
conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului  Craiova
nr.192/2015 care aproba Regulamentul Cadru de Inchiriere a Bunurilor Apartinand
Domeniului Public sau Privat al Municipiului Craiova adoptat in temeiul legii nr.215/2001
, legii 213/1998, Codului Civil coroborat cu prevederile OUG 54/2006 si in conformitate
cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.323/2015.

3.Inchirierea bunurilor proprietate privata ale Municipiului Craiova administrate de
R.A.AD.P.F.L. Craiova se face in baza unui contract de inchiriere atribuit in conditiile
prezentului regulament prin metoda licitatiei publice sau negocierii directe.

4.Inchirierea are loc la initiativa regiei in baza hotararii Consiliului de Administratie
al R AAA.D.P.F.L. Craiova care este mandatat in acest sens de catre Municipiul Craiova .

5. Consiliul de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. Craiova hotaraste oportunitatea
inchirierii , profilul activitatii ce urmeaza sa se desfasoare in spatiul inchiriat si tariful de
pornire al procedurii de atribuire a contractului de inchiriere in conformitate cu tarifele
aprobate prin hotarare de catre autoritatea locala.

6. Termenul inchirierii este de 3 ani , ulterior acestei perioade oportunitatea
prelungirii contractelor de inchiriere urmand sa fie analizata si aprobata/respinsa prin
hotarare a Consiliului de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. Craiova , conform mandatului
emis in acest scop de Consiliul Local al Municipiului Craiova .

7. Procedura atribuirli contractului de inchiriere este cea stabilita prin prezentul
regulament in conformitate cu reglementarile din documentatia de atribuire care
cuprinde instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchirierie,
caietul de sarcini al procedurii, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor , informatii privind criteriul de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare,
instructiuni privind utilizarea cailor de atac , forma contractului de inchiriere si
formularele necesare participarii la procedura de inchiriere.



CAPITOLUL II
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE
A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

1.Dupa aprobarea inchirierii prin hotararea consiliului de administratie , regia va
proceda la intocmirea si publicarea anuntului privind inchirierea bunului prin licitatie
publica/negociere directa.

2.Regia in calitate de locator are obligatia de a atribui contractul de inchiriere, de
regula prin aplicarea procedurii licitatiei si in mod exceptional prin metoda negocierii
directe , in situatia in care dupa organizarea procedurii inchirierii de doua ori succesiv nu
se depun cel putin 3 oferte valabile conform conditiilor precizate in documentatia de
atribuire.

3. Anuntul de licitatie /negociere directa se publica intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locala , precum si pe pagina de internet a regiei cu cel
putin 10 zile calendaristice anterior datei limita de depunere a ofertelor si va cuprinde
urmatoarele elemente :

-informatii generale privind regia : denumire, sediu, CUI, telefon, fax

- informatii privind spatiul ce face obiectul inchirierii

- informatii privind documentatia de atribuire , costul acesteia si modalitatea in
care pesoanele interesate pot intra in posesia acesteia

- denumirea compartimentului din cadrul regiei de la care se poate obtine
documentatia de atribuire

-informatii privind ofertele , data limita de depunere a ofertelor si adresa la care se
depun , data si locul desfasurarii procedurii

4. Dupa publicarea anuntului de atribuire , orice persoana interesata poate solicita
clarificari in scris privind documentatia de atribuire , regia urmand sa formuleze un
raspuns clar si complet in termen de doua zile de la solicitare.

5. Documentatia de atribuire si caietul de sarcini anexa la prezentul regulament
sunt valabile atat pentru inchirierea prin licitatie , cat si pentru procedura negocierii
directe .

6. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere sunt
prevazute ca anexa la prezentul regulament si fac parte din documentatia de atribuire.

7. In vederea desfasurarii licitatiei/negocierii directe , a analizarii , selectarii si
evaluarii ofertelor , intocmirea raportului de evaluare , a proceselor verbale de sedinta ,
desemnarea ofertei castigatoare la nivelul R.AAAD.P.F.L. Craiova si intocmirea
raportului final privind atribuirea contractului de inchiriere se constituie prin decizie a
directorului general Comisia de evaluare care este formata din cel putin 5 membrii ,
membrii supleanti si secretar care nu are calitate de membru.

8.Unul dintre membrii comisiei de evaluare va fi numit presedinte prin decizia
directorului regiei . Comisia este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

9. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare /evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

- sot/sotie , ruda sau afin pana la gradul 1V inclusiv cu ofertantul persoana fizica

- sot/sotie , ruda sau afin pana la gradul IV inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie sau cu directorii unuia dintre ofertantii persoane juridice

-persoane care detin parti sociale , parti de interes , actiuni din capitalul unuia
dintre ofertanti sau fac parte din consiliul de administratie al ofertantilor



-persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare oferte

In acest sens , dupa termenul limita de depunere al ofertelor membrii Comisiei de
evaluare si supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate ,impartialitate si
confidentialitate pe proprie raspundere.

10.Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuita dintr-un numar impar de
membrii , altii decat cei numiti in Comisia de Evaluare si este numita prin decizie a
directorului regiei , iar dintre membrii acesteia va fi numit un presedinte tot prin decizie a
directorului general.

11. Membrii Comisiei de Solutionare a Contestatiilor nu au dreptul de a participa la
solutionarea unei contestatii daca se regasesc intr-una din urmatoarele situatii:

-daca acestia , sotulsau rudele lor au vreun interes in solutionarea contestatiei sau
cand sunt soti, rude sau afini pana la gradul IV inclusiv cu vreuna dintre parti

-daca s-au pronuntat public cu privire la contestatia pe care o solutioneaza

-daca se constata ca au primit de la una din parti bunuri materiale , promisiuni de
bunuri materiale sau alte avantaje

12. Licitatia propriu zisa sau procedura negocierii directe se desfasoara in
conformitate cu instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere
care fac parte din documentatia de atribuire si sunt anexa la prezentul regulament.

13. Ofertele se intocmesc in conformitate cu prevederile din caietul de sarcini si
Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare care fac parte din documentatia
de atribuire aprobate ca anexe la prezentul regulament, iar criteriul de atribuire al
contractului se va face in functie de nivelul cel mai mare al chiriei ofertate.

14. Dupa finalizarea procedurii de inchiriere Comisia de Evaluare va intocmi
raportul final al procedurii si in termen de 3 zile va fi informat in scris ofertantul declarat
castigator , cat si ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

15. Contractul de inchiriere se va semna in termen de 15 zile calendaristice de la
data comunicarii anuntului de atribuire in situatia in care nu se formuleaza contestatii
privind procedura sau contestatiile sunt respinse.

16. Forma contractului de inchiriere este anexa la caietul de sarcini , iar
formularele de participare la procedura sunt anexa la documentatia de atribuire .

CAPITOLUL 111
DISPOZITII FINALE

1.Contractele de inchiriere incheiate anterior prezentului regulament , raman
supuse reglementarilor in vigoare la momentul incheierii pana la data incetarii lor.

2. La data incetarii contractelor incheiate anterior prezentului regulament , acestea
vor fi prelungite numai in baza hotararii consiliului de administratie al RAADPFL Craiova
dupa verificarea prealabila a respectarii tuturor obilgatiilor inserate in contractele de
inchiriere , precum si orice alte verificari appreciate de locator ca fiind oportune.



Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ

Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :025141 1214; 0251418973; Fax :0251414205

CUL RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK
e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

Documentatie de atribuire
a contractului de inchiriere pentru spatiul cu alta destinatie situat in

A. INFORMATII GENERALE

Documentatia de atribuire are ca obiect reglementarea cerintelor criteriilor,
regulilor necesare pentru informarea privind atribuirea contractului de inchiriere prin
licitatie publica /negociere directa a spatiului cu alta destinatie situat in Craiova ,

conform Hotararii Consiliului de Administratie al

R.A.A.D.P.F.L. Craiova nr. si a regulamentului cadru aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.

DENUMIREA si SEDIUL LOCATORULUI care inchiriaza spatiul:
- R.AAD.P.F.L. Craiova
a) cod fiscal R 7403230
- Craiova, str. Brestei nr. 129, judetul Dol].
b) Tel.: 0251411214, Fax: 0251414205.

B. CUPRINS DOCUMENTATIE
Prezenta documentatie de atribuire cuprinde urmatoarele anexe:

¢) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere

d) Caiet de sarcini si Fisa tehnico-economica

e) Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare oferte

f) Informatii privind ecriteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei
castigatoare

g) Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

h) Forma contractului de inchiriere si Formularele 0-4 necesare pentru
elaborarea ofertelor

DIRECTOR GENERAL,
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Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere
pentru spatiul situat in

Pentru atribuirea contractului de inchiriere pentru spatiul situat in
se aplica procedura de licitatie publica , la care persoanele
fizice sau juridice interesate au dreptul de a depune oferte.

Procedura de licitatie are loc ca urmare a publicarii anuntului de licitatie intr-un
cotidian de circulatie nationala si unul de circulatie locala , cu cel putin 10 zile anterior
datei de depunere a ofertelor.

In situatia in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 3 oferte valabile, regia va anula licitatia si va organiza o noua licitatie .

Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte

valabile, procedura va fi anulata si va fi organizata procedura de negociere directa in
vederea atribuirii contractului de inchiriere.

LICITATIA

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin
3 ofertanti .

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta , orice ofertant avand dreptul de
a participa la procedura de deschidere a ofertelor.

Plicurile inregistrate , inchise si sigilate vor fi predate Comisiei de Evaluare la data

de .
Dupa deschiderea in sedinta publica a plicurilor exterioare care contin documentele de
calificare , comisia va proceda la eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea
documentelor care dovedesc calitatile si capacitatile ofertantilor astfel cum sunt
prevazute in caietul de sarcini . ‘

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare sa existe cel putin 3 oferte valabile .

In acest sens secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal mentionand
rezultatele analizei, acesta urmand a fi semnat de catre toti membrii comisiei , de
secretar si de reprezentantii ofertantilor.

Se va proceda la deschiderea plicurilor interioare care cuprind oferta financiara ,
acestea fiind examinate de comisia de evaluare.

Oferta trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu valoarea minima stabilita ca
tarif de pornire prin caietul de sarcini care face parte din prezenta documentatie de
atribuire.

In situatia in care o oferta este mai mica decat valoarea minima stabilita prin
caietul de sarcini , aceasta oferta financiara va fi declarata neconforma , conducand la
excluderea participantului de la procedura.



Toate constatarile din sedinta de deschidere a ofertelor vor fi consemnate in
procesul-verbal de catre secretarul comisie] ,» acesta urmand sa fie semnat de
presedintele comisiei , de membrii , de secretar s de ofertantii prezenti la procedura.

Daca se constata ca exista cel putin 3 oferte financiare valabile se va intocmi
clasamentul acestora in cadrul raportului procedurii incheiat in baza procesului —verbal
de deschidere a ofertelor.

In situatia in care dupa desemnarea ofertelor valabile se constata ca cel putin
doua oferte sunt de valoare egala , se va trece la procedura licitatiei cu strigare pentru
aceste oferte.

Presedintele comisiei de evaluare va conduce licitatia cu strigare astfel :

-daca se ofera doar pretul de pornire al licitatiei , presedintele va creste pretul cu cate un
pas de licitatie (1 leu/mp/luna) pana cand unul din ofertanti va accepta pretul astfel
majorat si nu este oferit un prét mai mare

-in cursul sedintei de licitatie cu strigare ofertantii au dreptul sa anunte prin strigare un
prét egal sau mai mare decat pretul anuntat de presedintele comisiei

- adjudecarea licitatiei se face in favoarea ofertantului care ofera cel mai mare prét

Presedintele comisiei va anunta adjudecatarul, va declara inchisa procedura de

licitatie si se va incheia procesul-verbal semnat de membrii comisiei, de adjudecatar si
de catre ceilalti ofertanti.

NEGOCIEREA DIRECTA

Anuntul privind initierea procedurii negociere directe va fi publicat in aceleasi
conditii ca cel pentru licitatia publica , cu 10 de zile inainte de data la care va avea loc
negocierea .

Pentru negocierea directa va fi pastrata documentatia de atribuire si caietul de
sarcini aprobate pentru licitatie , criteriile pentru valabilitatea ofertelor neputand face
obiectul negocierii.

Pe parcursul derularii procedurii de negociere directa , comisia de evaluare poate

~solicita ofertantului in termen de 3 zile clarificari si completari necesare demonstrarii
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate prin caietul de sarcini.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea comisiei in termen de doua zile de la
data primirii solicitarii.

Deschiderea plicurilor exterioare va avea loc in prezenta tuturor ofertantilor si a
comisiei de evaluare , dupa care in situatia in care se constata valabilitatea ofertelor
conform cerintelor din caietul de sarcini se va proceda la negocierea directa separata cu
fiecare ofertant.

In situatia in care ofertele nu pot fi departajate prin compararea valorii pretului
negociat , acestea fiind egale , se va solicita ofertantilor aflati in aceasta situatie o noua
valoare a pretului , in plic sigilat , totodata presedintele comisiei stabilind si pasul de
licitatie.

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare prét/mp/luna.

In baza procesului verbal incheiat in momentul finalizarii procedurii , comisia va
intocmi raportul " procedurii care va cuprinde mentiuni privind finalizarea procedurii,
desemnarea castigatorului si incheierea contractului de inchiriere.

DIRECTOR GENERAL,
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CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica /negociere directa

A. INFORMATII GENERALE

Prezentul caiet de sarcini are ca obiect inchirierea prin licitatie publica /negociere
directa a spatiului cu alta destinatie situat in Craiova ,

. conform Hotararii Consiliului de Administratie al
R.A.A.D.P.F.L. Craiova nr. si a regulamentului cadru aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.

A.1. DENUMIREA si SEDIUL LOCATORULUI care inchiriazé spatiul:
- RAAD.PF.L Craiova
- cod fiscal R 7403230
~ Craiova, str. Brestei nr. 129, judetul Dol].
- Tel: 0251411214, Fax: 0251414205.

A.2. INDIVIDUALIZAREA SPATIULUI:

Obiectul inchirierii il constituie spatiul cu alta destinatie in suprafata de
situat in Crailova, , avand profilul de
stabilit in conformitate cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului

Craiova nr.

Elementele de identificare i descriere tehnica a spatiului vor fi precizate in fisa
fehnico-economicd a spatiului care constituie anexa la prezentul caiet de sarcini.

A 3. Spatiul ce urmeaza a se inchiria va fi utilizat conform destinatiei si profilului
prevazut in caietul de sarcini si documentatia de atribuire in regim de continuitate si
permanenta, locatarul fiind obligat sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute de
lege pentru activitatea desfasurata in spatiul inchiriat si sa incheie contracte cu toti
furnizorii de utilitati necesare functionarii in spatiu.

Locul, data si ora desfasurarii procedurii:

Licitatia/Negocierea directa se va desféasura la sediul R.A.A.D.P.F.L. Craiova din
str. Brestei nr. 129, judetul Dolj In data de , ora




B. CONDITII DE-PARTICIPARE SI CRITERII DE VALABILITATE ALE OFRTELOR

B1.La licitatia publicd(negocierea directa) organizata in vederea inchirierii au
dreptul de a participa persoane fizice si juridice, roméane sau strdine, in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte.

Persoana fizica sau juridica are dreptul de a inspecta spatiul ce se inchiriaza prin
licitatie inainte de a depune oferta de participare Ia licitatie.

Orice reclamatie ulterioara, dupa incheierea procesului verbal de atribuire a
contractului de inchiriere privind starea spatiului adjudecat este tardiva.

Ofertele se redacteaza in limba romana , conform legislatiei romane , ofertantul
avand obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din documentatia de

atribuire , atat plicul exterior cu documentele de calificare ,cat si plicul interior cu oferta
financiara.

Oferta are caracter obligatoriu pe toata perioada de valabilitate care va fi de 90 de zile
si se depune la sediul regiei, respectiv Craiova , str. Brestei, nr.129, pana la data limita
stabilita in anuntul de participare

Nerespectarea datei si orei stabilite pentru depunerea ofertelor sau depunerea acestora
la o alta adresa , se considera oferte intarziate si decad ofertantii din dreptul de a
participala licitatie , acestora urmand sa li se returneze plicurile cu ofertele nedeschise .

Oferta se inainteaza pentru inregistrare cu adresa de inaintare conform Formularului
0, care face parte din documentatia de atribuire.

B2. CRITERII DE VALABILITATE

Criteriile de valabilitate au caracter obligatoriu pentru ofertanti , iar nerespectarea lor
atrage descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie .

Pentru ca ofertele sa fie valabile in vederea calificarii pentru etapa licitatiei propriu zise ,
acestea trebuie sa contina urmatoarele documente:

1. acte doveditoare privind achizitionarea documentatiei de atribuire si a caietului de
sarcini in valoare de lei (chitanta sau OP in original), aceasta suma nefiind
restituita

2. acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura in
valoare de lei(aceasta suma va fi restituita )

3. documente care dovedesc calitatea si capacitatea ofertantului , dupa cum
urmeaza:

- opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat , in care sunt precizate toate

documentele depuse in plic exterior/interior cu mentiunea daca sunt in original sau
in copie

- fisa cu informatii generale privind ofertantul(Formularul 2)
- declaratia de participare , semnata si stampilata de ofertant (Formularul 3)

- certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului in original sau
copie legalizata si documente de infiintare si de exercitare a activitatii
ofertantului — actul constitutiv (copie) pentru persoanele juridice



- copie dupa actul de identitate in cazul persoanelor fizice

- certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice privind achitarea tuturor
obligatiilor fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertei(daca
certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul figureaza cu
obligatii neachitate , oferta va fi declarata neconforma)

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Impozite privind achitarea tuturor
obligatiilor fata de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertei(daca
certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul figureaza cu
obligatii neachitate , oferta va fi declarata neconforma)

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului valabil la data
desfasurarii procedurii , in original su copie legalizata — pentru persoanele
juidice

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sa participe la desfasurarea
procedurii de atribuire a contractului de inchiriere , precum si actul de
imputernicire (procura legalizata daca este cazul )

- declaratie privind neincadrarea in cazurile de conflict de interese astfel cum
sunt prevazute de art.49 din OUG 54/2006 (Formularul 4)

- ultimul bilant depus si inregistrat la Directia Finantelor Publice (necesar doar
pentru persoanele care au obligatia legala de a incheia si depune bilant
contabil)

- dovada ca ofertantul nu are datorii fata de R.A.A.D.P.F.L. Craiova

C. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Pentru atribuirea contractului de inchiriere pentru spatiul situat in

se aplica procedura de inchiriere prin licitatie publica /negociere
directa , tariful de pornire al ofertelor fiind de lei/mp/luna conform
H.C.L.214/2007.

Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere sunt
valabile atat pentru procedura licitatiei publice, cat si pentru procedura negocierii directe
, fiind reglementate prin documentatia de atribuire .

Procedura de atribuire a confractului este asigurata de catre Comisia de evaluare
numita prin Decizia nr. a conducerii R.A.A.D.P.F.L. Craiova.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti , acestia avand dreptul de a participa la deschiderea ofertelor.

In situatia in care , in urma publicarii anuntului privind licitatia nu au fost depuse
cel putin 3 oferte valabile , procedura va Il anulata si se va organiza o noua licitatie .

Daca ,dupa desemnarea ofertelor valabile , se constata ca cel putin doua oferte
sunt de valoare egala , se va trece la procedura licitatiei cu strigare in conditiile
prevazute in documentatia de atribuire.

Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile , comisia de evaluare va anula procedura si va organiza procedura de negociere
directa astfel cum este prevazuta in documentatia de atribuire.



. Dogqmenta;/a de atribuire este disponibilg la sediul regiei din str. Brestei nr. 129
Si pqate fi ridicatd dupd achitarea costului ei de lei, incepénd cu data
publicarii anuntului privind procedura de inchiriere.

Costul documentatiei nu se restituie participantilor.

'Ga?ranﬁa de participare la procedura este in cuantum de lei si se achita
la casieria regiei sau prin OP in contul regiel , aceasta suma urmand a fi restituita in

termen de 5 zile lucratoare de la data incheierii contractului cu ofertantul castigator.

Ofertantului castigator i se va restitui garantia de participare , numai dupa
constituirea garantiei contractuale (garantie de buna executie).

Garantia contractuala este in cuantum de lei si se poate constitui prin
scrisoare de garantie bancara valabila pe toata durata contractului , depozit bancar in

contul regiei sau prin achitare la casieria unitatii, in termen de cel mult 30 de zile
calendaristice de la data semnarii contractului.

D. DURATA INCHIRIERII S| CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1. Durata inchirierii este de 3 ani de la data atribuirii si semnarii contractului de
inchiriere , data la care se va proceda si la predarea efectiva a spatiului inchiriat,

Dupa expirarea perioadei mentionate mai sus contractul poate fi prelungit doar cu
acordul Consiliului de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. Craiova.

2. In cazul nerespectérii clauzelor principale prevédzute in contract de cétre locatar
(neplata chiriei, schimbarea destinatiei, subinchirierea) rezilierea va opera de plin drept,
fara somatie sau punere in intarziere (pact comisoriu) si se va proceda la preluarea
spatiului pe bazé de proces verbal incheiat de salariatii regiei .

3.Este interzisa subinchirierea , asocierea , cesionarea de catre locatar in tot sau
in parte unei terte persoane a obiectului inchirierii , in caz contrar rezilierea operand de
plin drept fara notificare prealabila, fara punerein intarziere si fara interventia instantei de
Judecata.

4.Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor sunt in sarcina locatarului, iar acesta
este obligat si la plata taxei pe cladire si a utilitatilor si cheltuielilor comune de intretinere.

5. La incetarea contractului , locatarul este obligat sa restituie liber de orice
sarcina si in stare corespunzatoare folosirii bunul inchiriat , garantia contractuala fiindu-i
restituita doar dupa indeplinirea integrala a obligatiilor asumate prin contract.

E. CRITERIUL DE ATRIBUIRE :

Atribuirea contractului de inchiriere se va face in functie de nivelul cel mai mare al
chiriei ofertate,

E. DISPOZITH FINALE




1. Contractul de inchiriere se semneaza in termen de 15 zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii anuntului de atribuire a contractului , in conformitate cu
regulamentul cadru al inchirierii.

2.Refuzul ofertantului castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage plata
de daune-interese , precum si pierderea garantiei de participare

3.Forma contractului de inchiriere face parte din documentatia de atribuire si
cuprinde clauzele convenite de partile contractante in completarea celor din caietul de
sarcini, fara sa contravina obiectivelor inchirierii.

4.Formularele(0-4) prevazute in caietul de sarcini fac parte din documentatia de
atribuire .

PRESEDINTE,
COMISIA DE EVALUARE

MEMBRII



Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
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Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare oferte

Ofertele pentru procedura de inchiriere a spatiului cu alta destinatie situat in

se vor elabora si prezenta conform prezentelor instructiuni
intocmite in conformitate cu prevederile H.C.L si ale caietului de sarcini
al procedurii.

Oferta are caracter obligatoriu pe toata perioada de valabilitate care va fi de 90 de zile
si se depune la sediul regiei, respectiv Craiova , str. Brestei, nr.129, pana la data limita
stabilita in anuntul de participare

Nerespectarea datei si orei stabilite pentru depunerea ofertelor sau depunerea
acestora la o alta adresa , se considera , oferta intarziata” si decad ofertantii din dreptul

de a participala licitatie , acestora urmand sa li se returneze plicurile cu ofertele
nedeschise.

Oferta se inainteaza pentru inregistrare cu adresa de inaintare conform Formularului O,
care face parte din documentatia de atribuire , acestea urmand sa fie transmise in doua
plicuri sigilate unul exterior si unul interior , care se inregistreaza la sediul regiei in
ordinea primirii in registrul ,Oferte”.

Ofertele trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila si semnate pe
fiecare pagina de ofertant sau reprezentantul ofertantului , iar pentru documentele emise
de institutii acestea trebuie semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice adaugare , stersatura , interliniere sunt valide doar daca sunt vizate de catre
persoana autorizata sa semneze oferta.

Criteriile de valabilitate au caracter obligatoriu pentru ofertanti , iar nerespectarea
lor atrage descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie .

PLICUL EXTERIOR va trebui sa contina :

1. acte doveditoare privind achizitionarea documentatiei de atribuire si a caietului de

sarcini in valoare de lei (chitanta sau OP in original), aceasta suma nefiind
restituita

2. acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura in
valoare de lei(aceasta suma va fi restituita )

3 documente care dovedesc calitatea si capacitatea ofertantului . dupa cum
urmeaza.

- opis intocmit de ofertant , semnat si stampilat , in care sunt precizate toate
documentele depuse in plic exterior/interior cu mentiunea daca sunt in original sau
in copie

. fisa cu informatii generale privind ofertantul(Formularul 2)
- declaratia de participare , semnata si stampilata de ofertant (Formularul 3)



- oertjﬂc’at de? inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului in original sau
copie legalizata si documente de infiintare si de exercitare a activitatii
ofertantului — actul constitutiv (copie) pentru persoanele juridice

- copie dupa actul de identitate in cazul persoanelor fizice

- certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice privind achitarea tuturor
obligatiilor fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertei(daca
certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul figureaza cu
obligatii neachitate , oferta va fi declarata neconforma)

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Impozite privind achitarea tuturor
obligatiilor fata de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertei(daca
certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul figureaza cu
obligatii neachitate , oferta va fi declarata neconforma)

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului valabil la data
desfasurarii procedurii , in original su copie legalizata — pentru persoanele
juidice

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sa participe la desfasurarea

procedurii de atribuire a contractului de inchiriere , precum si actul de
imputernicire (procura legalizata daca este cazul )

- declaratie privind neincadrarea in cazurile de conflict de interese astfel cum
sunt prevazute de art.49 din OUG 54/2006 (Formularul 4)

- ultimul bilant depus si inregistrat la Directia Finantelor Publice (necesar doar
pentru persoanele care au obligatia legala de a incheia si depune bilant
contabil)

- dovada ca ofertantul nu are datorii fata de R.A.A.D.P.F.L. Craiova

PLICUL INTERIOR va fi inscriptionat ,Oferta Financiara” si se marcheaza cu
denumirea ofertantului, precum si sediul social sau domiciliului acestuia , se sigileaza si
se va introduce in plicul EXTERIOR alaturi de documentele de calificare prevazute in
caietul de sarcini. Acest plic va cuprinde oferta financiara completata pe Formularul 1,
find exprimata in lei/mp/luna.(formularul face parte din documentatia de atribuire).

PLICUL EXTERIOR (care cuprinde si PLICUL INTERIOR cu oferta financiara ),
netransparent si sigilat se va depune cel mai tarziu pana la data de , ora
si se va marca astfel:

Denumirea locatorului
Oferta pentru atribuirea contractului de inchiriere pentru spatiul situat in

b

JA nu se deschide inainte de data , ora

Plicurile sigilate se vor preda comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
ofertelor.

DIRECTOR GENERAL,
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CONTRACT DE INCHIRIERE
|\ TR

la spatiile cu alta destinatie decit cea de locuinti

ART. I PARTILE CONTRACTANTE

R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nv, 129, inregistratd prin Codul de
Inregistrare Fiscald nr. R7403230, cont bancar nr. ROS8CECEDJ0I52RON0525452 deschis la C.E.C

Craiova, reprezentatd prin Filip Aurelia in calitate de Director General, numiti pe parcursul contractului
LOCATOR

Si

................................................ yeusediul I v, INTEgIstrata la Registrul
Comertului sub N , CUL e , reprezentata legal prin
administrator ................ , humit pe parcursul contractului LOCATAR.

Prezentul contract de Inchiriere s-a Incheiat in baza licitatiei publice /negocierii directe din data de
.......................... , conform procesului-verbal nr

.........................................

ART. 2 TEMEIUL LEGAL

Prezentul contract a fost Intocmit in conformitate cu prevederile Legi,i,’lléf%@’()“f republicata,
H.C.L. 214/2007, O.G. 69/1994, Legii 135/4994 completate cu dispozitiile Codului Civil privind
locatiunea.

ART. 3 OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului il reprezinti inchirierea spatiului comercial situat in Craiova,
............................... , in suprafata de ..., P, €U Profil de vvivviiieenaniiien

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se predd in stare de folosin{d, cu instalafiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare-primire care face parte integrantil din prezentul contract.

3.3 Predarea-primirea obiectului inchirierii se realizeazi dupa semnarea contractului de inchiriere.
ART 4 TERMENUL CONTRACTULUI

4, 1Termenul de inchiriere este de de la pand la si
incepe sd curgd de la data incheierii procesului verbal de predare-primire, datd de la care se va trece la
inregistrarea la platd a chiriei.

4.2 La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai cu aprobarea Consiliului
de Administratie al R.AADPFL. CRAIOVA




ART. 5 PRETUL CONTRACTULUI

5.1 Chiria aferentd spatiului Inchiriat este de .c.mwmmmsirrsssrnasnnnnnss L€ 1a care se adauga TVA si
se plateste lunar in termen de 30 zile de la data emiterii facturii lunii respective.

5.2 Chiria se datoreazd in temeiul prezentului contract, chiar §i fard receptia de cétre locatar a
facturilor emise lunar de cétre locator.

5.3 Chiria se actualizeaza lunar in funciie de rata inflafiei, opernd din oficiu, fard ca aceasta sd
scad sub cuantumul din luna anterioard, iar in cazul In care prin act normativ se modificd nivelul chiriilor
se vor aplica tarifele previizute in acest act normativ, prin act adifional.

54 Plata chiriei se face in numerar sau prin virament in contul locatorului nr.
ROS5SCECEDJ0152RON0525452 , deschis la CEC BANK Craiova.

55 In termen de maxim 30 de zile de la data incheierii prezentului contract, locatarul achitd
10CAtOrUILL SUMA & worvesreesrresseneneneneees 161 12 care se adauga TVA reprezentind contravaloarea a doud
chirii cu titlu de garantie contractuala (locativa), Aceasta reprezintid o garantie pentru locator cd
locatarul isi va respecta obligatia de platd a chiriei, In caz contrar fiind perceputd cu titlu de chirie, iar
valoarea garaniiei se restituie la Incetarea contractului, dar numai dupi ce locatarul face dovada achitérii
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Valoarea garantiei urmeazd sd fie actualizatd conform indicelui de inflagie, diferenta dintre
garantia initiald §i cea actualizatd urménd sa fie perceputi la data prelungirii contractului.

5.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % din suma datoratd, pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeazd aceleia in care suma a devenit exigibila.

5.7 In cazul existentei mai multor debite decurgand din acest contract, imputatia platii urmeaza sa
se faca asupra debitului celui mai vechi, fara ca debitorul si poatd imputa cu preferin{d asupra datoriei.

5.8 Neplata chiriei mai mult de 60 zile atrage Tncetarea de drept a contractului férd altd somatie,
ducand la rezilierea contractului.

ART 6 DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmitoarele drepturi si obligafii:

6.1.1 Sa predea locatarului spaiul.

6.1.2 Pentru nerespectarea obligafiei sau executarea necorespunzatoare a obligatiei previzute la
art. 5 pct. 1 de cétre locatar, locatorul are obligatia si convoace locatarul in scris in vederea reglementrii
situatiei.

6.1.3 Daca in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu 1si respectd obligafia de platd,
locatorul are dreptul sd instituie sigiliu prin aplicarea unui lacdt la spatiul detinut prin contract, pénd la
achitarea integrald a debitului restant de catre locatar gi si inceapd demersurile in vederea evacudril
acestuia din spatiu.

6.1.4 Si asigure locatarului linistitd §i utils folosintd a imobilului pe perioada inchirierii.

6.1.5 Locatorul garanteazi contra tuturor viciilor imobilului care impiedicd sau micgoreaza
folosinta lui, chiar dacd nu le-a cunoscut la tncheierea contractului, insd nu rdspunde pentru viciile
aparente la data incheierii contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.

6.2 LOCATARUL are urmitoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 Si achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract, precum si
penalitatile de intdrziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatil.

6.2.2 Si foloseascd spatiul Inchiriat conform destinatiei acestuia si sd nu schimbe destinatia

spatiului inchiriat, In caz contrar fiind obligat la plata de daune interese in cuantum de 50 lei/zi, locatorul
avand dreptul de a solicita rezilierea contractulud,

6.2.3 Si nu subinchirieze, sd nu se asocieze sau sa incheie contracte de altd naturd cu terte
persoane avand ca obiect spaiul inchiriat.
6.2.4 A) Si efectueze la timp §i in bune conditii lucririle de intrefinere si reparafii la suprafefele
locative destinate in exclusivitate sau in comun dupa cum urmeaza:
1. La partea de construcfii:
a) zugriveli si vopsiri interioare §i exterioare, inclusiv reparatii $i completdri de tencuieli, curdtirea
fatadelor;



. b) Tepararea, inlocuirea §i vopsirea tampldriei interioare §i exterioare, inclusiv a feroneriei,
tocurilor i captuselilor; reparatii si nlocuiri de pardoseli §i placaje de orice naturd ca: faiantd, mozaic;

¢) inlocuirea gemurilor sparte sau lipsd, inclusiv chituirea lor, chituirea $i montarea de baghete de
lemn sau metalice la geamuri:

2. La instalafiile sanitare:

a) repararea si inlocuirea robinetelor si bateriilor amestecitoare de apd la chiuvete, WC, etc.,
repararca §i inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare, inlocuirea garniturilor la
capacele pieselor de curitire, desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare pani la caminul
de iesire din cladire;

b) sé asigure starea de curifenie permanentd a instalatiei sanitare (WC), dezinfectarea cu substante
specifice §i sd asigure apa in permanenta pentru uzul instalatiei sanitare;

¢) consolidarea si Inlocuirea etajerei si a oglinzii;

d) repararea sau inlocuirea parfiali a conductelor de alimentare si a tuburilor de scurgere,
inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor; repararea sau inlocuirea
armdturilor de orice fel si a pieselor de legaturi, revopsirea conductelor aparente;

e) inlocuirea rezervorului de apd de la closet, inclusiv a pirtilor sale componente; repararea
elementelor de automatizare; vidanjarea haznalelor de tip uscat.

f) raspunde in faja organelor de control de buna gospodarire $i exploatare a spatiului (grupului
social). ,

3. La instalatiile electrice:

a) repararea §i revizuirea instalatiei electrice; repararea §i inlocuirea dozelor, Intrerupitoarelor,
comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea
tablourilor electrice;

B) Alte obligatii In sarcina locatarului:

1 ) repararea sau inlocuirea instalatiilor specifice, iluminat;
2) solicita prelungirea contractului cu 3 luni inainte de expirarea acestuia;
3) predarea partiald sau totald a spaiului se va face la starea normald de functionare;
4) sd suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a exploatirii
necorespunzatoare sau distrugerii din culpi;

6.2.5 S& efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva.

6.2.6 S& repare sau sd inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt
in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu au fost identificate,
atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

6.2.7 S& nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si dupa
caz a instalatiilor .

6.2.8 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor, si a rampelor de
incarcare descarcare,

6.2.9 La incetarea contractului, locatarul are obligatia si predea locatorului spatiul in strare de
folosinta si de curatenie, cu obiectele mentionate in procesul verbal de predare-primire intocmit la
preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.10 Si nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.
6.2.11 S& ingtiingeze locatorul despre necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina
locatorului, sub sanctiunea platii de daune — interese

ART. 7. ALTE OBLIGATIL

7.1 Locatarul va suporta taxele si impozitele asupra bunului inchiriat, stabilite de lege in sarcina
sa, totodata in vederea stabilirii taxei pe cladire care reprezinta sarcina fiscala a locatarului, acesta se
obliga sa inainteze Directiei Impozite si Taxe o copie a contractului de inchiriere.



7.2 Orice lucrare realizatd la spatiul inchiriat de cétre locatar se face numai cu acordul prealabil al
R.A.AD.PFL. CRAIOVA pe bazi de deviz de lucrdri acceptat,

7.3 Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data
incetatii prezentului contract, fara ca locatarul sa pretindd locatorului nici un fel de despagubiri, chiar
daca a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora.

7.4 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, in maxim
10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca pérfile nu au hotérat
prelungirea contractului, iar chiria se datoreaza pana la data preddrii efective.

7.5 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala acestuia
lucrdrile de reparatii, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale (exemplu incendii,
explozii, inundatii, distrugeri de structurd ale elementelor constructiv funcfionale i nefunctionale) cu
obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru executarea si nereceptionarea acestor tipuri de lucrari

7.6 In situatia In care locatarul se dovedeste a fi rdu platnic, figurdnd in evidentele financiar
contabile ale regiei cu restante la plata chiriei, locatorul i§i rezerva dreptul de a nu mai prelungi prezentul
contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu altd destinatie din fondurile de
stat.

7.7 Locatarul se obligd si suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu energie
electricd, energia termicé, apd canal, asigurarea spatiului, precum i a altor utilitdfi, fard ca acestea sd fie
solicitate la platd locatorului, ori s& diminueze cuantumul chiriei. In acest sens, locatarul are obligatia s&
incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitdti, in termen de 30 de zile.

7.8 Locatarul are obligatia si respecte, normele speciale in vigoare privind protectia muncii §i PSI,
instalatii electrice §i de gaze privind protectia consumatorului, protectia mediului, norme sanitar
veterinare, etc.

7.9 In cazul in care locatarul/ asociatul (persoand juridicd) devine insolvabil, administratorul/
reprezentantul legal respectiv asociatul garanteaz personal plata creantei locatorului.

7.10 Si ingtiinteze locatorul, in situatia In care locatarul persoand juridicd igi schimba statutul,
sediul social, asociafii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbéri menite a modifica
relagiile contractuale.

ART. 8 INCETAREA CONTRACTULUIL

Contractul inceteaza prin:
8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.
8.2 Acordul partilor.
8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterald:
a)Céand locatarul renunta la folosingd, in acest sens comunicd in scris in termen de 60 de zile
intentia sa;

b) In cazul in care proprictarul hotaraste schimbarea modalitatii de exploatare a imobilului, contractul
inceteaza in urma unei notificari cu 30 zile inainte, iar spatiul este predat cu obligatiile executate integral
atat in ceea ce priveste chiria, intretinerea si furnizorii de utilitati.

¢) In cazul nerespectérii obligatiilor prevézute la art. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.3, 7.7 de citre locatar,
rezolugia va opera deplin drept , fard somatic, ducand la rezilierea contractului fard a fi necesard o
hotérire judecitoreasca,

d) In cazul in care locatarul nu respecta obligatiile ce decurg din executarea prezentulli contract, in
acest sens locatorul poate solicita rezilierea contractului inainte de expirarea termenului contractual,

8.4 In cazul in care spatiul este revendicat §i restituit proprietarului contractul inceteazd de
drept.

8.5 In situatia instriindrii imobilului, contractul inceteaza, cu respectarea termenului de
preaviz instituit pentru denuntarea unilaterald.
8.6 La incetarea contractului locatarul este obligat si predea spatiul neconditionat in termen
de maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatiului locatarul se obligd si plateascd
in plus fatd de chiria stabilitd daune cominatorii In valoare de 20 lei pentru fiecare zi de Intarziere.



ART. 9 FORTA MAJORA

9.1For{a majord, conveniti ca fiind acel eveniment imprevizibil i de nefnliturat, petrecut dupi
intrarea n vigoare a contractului, care mpiedica partea sau partile si-gi Iindeplineascd obligatiile asumate
prin contract, exonereazi de rispundere partea care o invocd In conditiile legii.

9.2Partea care invoci forfa majord va inména celeilalte parti certificarea emisi de autoritatea
competentd in termen de maximum 48 de ore de la obtinere,

9.3Daca durata confirmati a existentei cazului de forta majord este mai mare de 10 zile, partile se
vor reuni In mod obligatoriu pentru a decide conditiile continudrii contractului sau rezilierea acestuia.

9.4Exonerarea de raspundere opercazi numai pe durata existentei cazului de forta majora.

Art, 10 LITIGIT
Orice litigii aparute in legaturd cu interpretarea sau executarea contractului se vor solutiona pe

cale amiabild sau prin mediere; in situatia In care acest demers esucazi, competenta solutiondrii litigiului
apartine instantelor judecatoresti.

ART. 11 DISPOZITU FINALE

Prezentul contract se Incheie prin acordul partilor, in dublu exemplar, cite unul pentru fiecare
parte cu valoare de original.

LOCATOR, LOCATAR,
R.A.A.D.P.F.L. Craiova

DIRECTOR GENERAL,

CONTABIL SEF,

BIROU CONTRACTE FOND LOCATIV SI
SPATII CU ALTA DESTINATIE,

BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI

INTOCMIT,



IUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

u
HCL 214

HOTARAREA NR. 214

siliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data
007;

nd in vedere raportul nr.41218/1998 intocmit de Directia Economico -
prin care se propune aprobarea tarifelor de bazi minime/mp aferente
cu altd destinatie din fondul locativ de stat si rapoartele comisiilor de
te ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 209, 210, 211, 214,

meiul art.36, alin.2, lit. ¢, d coroborat cu alin.6, lit. a, pct.17 si art.45,
. ¢ din Legea nr.215/2001, republicati, privind administratia publici locala;

HOTARASTE:

e aprobd tarifele de bazd minime pentru chiriile lunare/mp. aferente spatiilor
cu altd destinatie din fondul locativ de stat, conform anexei nr.1 care face
parte integrantd din prezenta hotérare.

Tarifele de bazd minime la chiriile lunare previzute in anexa nr.l se reduc
dupi caz, pentru intreaga suprafatd, dupd cum urmeaza :

10% pentru spatiile lipsite de instalatii de api si canalizare sau una dintre
acestea, :

Pentru aceste spatii si pentru spatiile ce urmeazi a fi folosite ca birouri sau
alte activititi, situate la subsoluri sau mansarde, nefolosite ca urmare a stirii
de degradare, reducerea va fi de maxim 40%, pe o perioads de cel mult 5 ani
de la data atribuirii spatiilor, cu conditia aducerii in stare de folosintd a
acestora de cétre chiriasi, pe baza unui program de modernizare aprobat de
regie, care se va realiza la o valoare ce nu poate fi mai micd decét reducerea
chiriei mai sus stabilite.

= 50% pentru spatiile locative, folosite in scop productiv sau comercial de
~ cltre cooperative de invalizi si asociatiile de handicapati, precum si pentru
terasele prevézute la spatiile din domeniul alimentatiei publice, pentru
sezonul cuprins Intre lunile octombrie - aprilie ;

- 20% pentru micii meseriasi (tocilari, cizmari, cojocari, ceasornicari,
fotografi, opticieni, etc.) ce functioneazi sub forma de organizare ca
40 Doestarserusie 200THe 21642007 o« VRS 10498 FP 43 - 01, vers.01
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rsoane fizice independente sau asociatii familiale, conform
.300/2004.

cririle de reparatii, consolidare si modernizare efectuate de chiriasii care
ntribuie la cresterea sigurantei in exploatare a constructiei, se fac cu
robarea regiei, pe bazd de proiect, dar nu mai mult de valoarea tarifelor
acticate de Regia Autonomd de Administrare a Domeniului Public si
ndului Locativ Craiova pentru aceste lucriri.

himbarea destinatiei spafiului inchiriat se poate face numai cu aprobarea
nsiliului Local al Municipiului Craiova, la propunerea Consiliului de
ministratie al Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si
‘ondului Locativ Craiova.,

n cazul cdnd prin licitatie publicd, tariful la care s-a adjudecat este peste
ivelul chiriei previzut in anexa nr.1, acesta va rdimane nemodificat pani in
momentul cand cuantumul sdu va ajunge la dublul tarifului previzut in anexa
r.1, pentru activitatea respectivd, cind se va aplica procedeul de indexare
unard, aprobat prin prezenta hotarire.

patiile cu destinatie de sedii pentru firme ( birouri ) vor fi taxate la nivelul
hiriei aferente naturii activitdtii desfdsurate in acestea.

arifele din anexa nr.1 se vor modifica lunar cu rata inflatiei si vor fi niveluri
inime obligatorii, operindu-se din oficiu, fdrd a se incheia un act de
‘negociere intre locatar gi locator.

Zonele de atractie comerciale In municipiul Craiova sunt cele stabilite prin
‘anexa nr.2 la prezenta hotérére, parte integranta din aceasta.

Pe data adoptdrii prezentei hotdrari, Isi inceteazi efectele Hotirérile
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.60/1998, 28/2004 si 126/2004.

. Serviciul Administratie Publicad Locald, Directia Economico - Financiard i
Regia Autonomé de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.

Legii

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Tonuf Marian STROE LESCU

(hiy

Prhatonre . wapiCosetataresifinate S50The 21453007 do2 - JOROT 20468 FP43 -0 1, vers.01

"y



Anexa nr.l la Hotirarea nr. 214/2007

rife de baza minime pentru chiriile lunare/mp aferente spatiilor

cu altd destinatie din fondul locativ de stat

Destinatia spatiului Zona | Zona | Zona | Zona
“0” “I” “II” “III”
1 2 3 4 5
Magazine alimentare 7,30 6,40 5,50 4,60

Magazine nealimentare ce desfac
mérfuri de genul:

) Metalo — chimice 9,30 8,30 6,70 5,80
) Textile Incaltdminte 13,90 12,70 11,60| 10,50

) Produse electronice si 16,60 | 14,60 12,80 | 11,00
| electrotehnice

) bijuterii, parfumerii, cosmetice 21,80 19,10| 16,40| 13,90
| e) localuri de noapte (baruri, 33,201 25,40 21,30| 17,40
restaurante, etc.)
| f) case schimb valutar, agentii CEC, 53,10 51,00| 36,50 29,00
binci
g) cluburi: 7,30 6,40 5,50} 4,60
- tip sportiv
- alte tipuri 25,901 22,30 19,50 16,80
h) alimentatie publica:
- berdrii, braserii, bufet 15,30 13,40| 11,60 10,50
- café — bar, Snack — Bar, Disco — 19201 17,20 14,60 12,80
Video, Fast Food, Pizzerie
- cofetdrie, patiserie, gogoserie, 11,90 10,80 9,10 §,10
covrigdrie
i) flordrii 10,60 8,90 7,90 7,00
j) plante medicinale 6,60 5701 490 4,10
k) librarii, papetérii 7,30 5,70 490 4,10
1) magazine generale 9,30 3,30 7,30 6,40
m) consignatii 1990 17,20 14,60 | 12,20
- Sedii pentru birouri avocati, notari 53,101 50,90 48,60 46,40
Birouri pentru institutii publice 3,30 3,20 3,00 2,90
Spatii pentru productie 6,60 6,40 6,10 5,80
Spatii pentru ateliere prestéri servicii 6,60 5,70 5,50 4,60
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stinatia spatiului Zona | Zona | Zona | Zona
“O” “I” “II” “III”
1 2 3 4 5
medicale cu platd 6,60 6,40 6,10 5,80
-eatie al Filialei U.A.P. 0,70 0,60 0,60 0,60
u desfacere in 6,60 6,40 6,10 5,80
ate a medicamentelor
i cu desfacere si de
smetice, parfumerie se
iful de la pet 1, lit. “d”
ajor Judetean, 0,70| 0,60 0,60] 0,60
damentul Militar Dolj, Filiala
2osii, Spitale, Sedii
iale, Gradinitele si Atelierele
din subordinea Ministerului
améantului, Biblioteci, Muzee si
nitati similare, Insp. Protectia
ii, Corpul expertilor contabili
tabili autorizati.
atii de Proprietari 1,30 1,30 1,20 1,20
e:
rietate de stat 2,00 1,30 1,20 1,20
 pentru instalarea de chiscuri 5,30 4,50 3,701 2,90
ontabile cu diverse activitafi
en pentru depozitare 3,30 2,50 2,401 2,30
tru spatiile ALA — se vor
ctica tarifele activ
fasurate, reduse cu 20 % 4
ren aferent spatiilor cu altéd 0,20/ 0,20| 0,20 0,20
stinatie:
céi de acces
curtii 5% din tariful de baza
respunzator activitatii desfasurate
Spatii de depozitare: ‘ 6,60 5,70 490 4,10
in cadrul blocurilor ‘
- In alte constructii 3,30 3,20| 3,000 290

2+ VSO Doasitaraif ok 200708 11442007 dog - 310507 20488
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Anexa nr.2 la Hotidrdrea nr. 214/2007

ORGANIZAREA

teritoriului Municipiului Craiova
pe zone de atractie comerciala

_ delimitati de strizile : Calea Bucuresti, Unirii, Mihail Kogélniceanu,
Eugeniu Carada (lalomicioarea), Aries, B-dul Carol, toate locurile de
agrement din Gara Craiova, Autogara Nord, Piafa Centrald si Parcul
Romanescu.

_ delimitatd de strizile : Vasile Alecsandri de la intersectia cu str. Fratii

Golesti (Reforma Agrard), str. Fr. Golesti de la intersectia cu Vasile

Alecsandri pani la Calea Bucuresti, str. Dezrobirii de la intersectia Calea

Bucuresti pani la A.LCuza, Lupeni, Impéaratul Traian (Siloz) de la str.

Buziesti pani la str. Lupeni, Alexandru Macedonski, de la intersectia cu

str. Imp#ratul Traian (Siloz), pana la str. Unirii, Unirii de la intersectia cu

str. Macedonski pan# la b-dul Stirbei Voda (23 August), Stirbei Voda de
la intersectia cu str. Unirii, Unirii pand la intersectia cu str. Cimpia Izlaz,

Cimpia Izlaz de la intersectia cu str. Stirbei Voda pana la intersectia cu str.

Madona Dudu (Maxim Gorki), Brandusa, Mihai Viteazu de la intersectia

cu str. Brestei, Brestei de la intersectia cu str. lancu Jianu, lancu Jianu

pani la intersectia cu str. Nicolae Titulescu, Nicolae Titulescu pana la str.

Constantin Brancugi, Constantin Brancusi pand la str. Principatele Unite,

Stefan cel Mare, de la Principatele Unite pani la str. Doinei, Vasile Conta

de la str. Doinei pan la b-dul Carol I, B-dul Carol I de la Calea Bucuresti

péni la intersectia cu b-dul Dacia, b-dul Decebal de la intersectia cu b-dul

Carol I pana la intersec{ia cu str. Bitranilor, str. Vasile Alecsandri de la

intersectia cu str. Fratii Golesti pana la intersectia cu str. Dezrobirii, str.

Dezrobirii de la intersectia cu str. Gilortului pand la intersectia str. Petre

Ispirescu, str. Petre Ispirescu de la intersectia cu str. Dezrobirii pand la

intersectia cu Calea Bucuresti, Calea Bucuresti de la intersectia cu sir.

Fratii Golesti (Reforma Agraré) pani la intersectia cu str. Petre Ispirescu,

Nicolae Titulescu de la intersectia cu str. Tancu Jianu pana la intersectia cu

str. Maria Tanase. cartier Craiovifa Noud cuprins in perimetrul primei

centuri. B-dul 1 Mai de la intersectia cu b-dul Stirbei Vodid pand la

intersectia cu b-dul Nicolae Romanescu. str. Tabaci de la intersectia cu b-

dul Raului pand la intersectia cu b-dul 1 Mai. Str. 1 Decembrie 1918 de la

intersectia cu str. Doljului pana la intersectia cu b-dul Dacia, b-dul Dacia
de la intersectia cu str. 1 Decembrie 1918 pana la intersectia cu str. Brazda
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lui Novac, str. Brazda lui Novac de la intersectia cu str. Doljului pénd la
intersectia cu b-dul Dacia, str. Doljului de la intersectia cu str. 1
Decembrie 1918 pani la intersectia cu str. Brazda lui Novac.

- cartierele de blocuri exclusiv Craiovita Noud.

_ celelalte strizi din municipiu, satele componente, localititile Municipiului
Craiova Simnicul de Jos, Facdi, Mofleni, Cernelele de Sus, Cernelele de
Jos, Izvorul Rece, Rovine si cartierul Craiovita Noud situat In afara primei

centuri.

'OBS. - In toate cazurile, pe ambele laturi ale unei strizi care delimiteaza doud
‘de atractie comerciald, taxa pentru folosirea domeniului public va fi
zentatd de taxa aplicabild zonei superioare.

PRESEJQLNTE;DE:@EDINIA,
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 391954/20.11.2025

RAPORT DE AVIZARE

Avand 1n vedere:
- Referatul nr. 374636/2025.
- Raportul nr. 387895/2025 al Directiei Patrimoniu.

— In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.319/2023, cu prevederile art.108, art.129, alin.2, lit.c si alin 6 lit.b, art.154 alin.1, art.297
din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic.

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova :

- aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect modificarea anexei nr.2 la Hotararea
Consiliului Local nr.319/2023, conform anexei 1 la prezentul raport,

- aprobarea chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie, proprietate publica/privatd a Municipiului
Craiova, conform anexei nr.2 la prezentul raport.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:



_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA.
Str. Al.Cuza nr.7 Tel.: 40251/416235 I

Craiova, 200585 . Fax: 40251/411561
‘consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

[urc)

1509007 Centifica: nr. EGEC

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.371228/ 2023

Notd Comandi

Prin HCL nr. 319/2023

Art.1, Se-aprobi insugirea raportului de evaluare avind ca obiect stabilirea nivelului chiriilor
pentru spatiile cu altd destinatie, proprietatea public#/privati a municipiului Craiova, prevézut in
anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.2. Se aprobd nivelul chiriilor pentru spatiile cu altd destinaie, proprietatea publicd/privatd
a municipiului Craiova, conform anexei nr.2 care face parte integrants din prezenta hotérére.

Avéand in vedere rata inflatiei comunicatd de INS, precum si majorarea costurilor de intretinere
aferente spatiilor ce apartin domeniului public sau privat al Municipiului Craiova, este necesar a se
actualiza nivelul chiriilor din anexa nr.2 ce face parte integranti din prezenta hotérdre, stabilite in
raport de zonarea municipiului.

' Avénd in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 avand ca obiect ,,Achizifie servicii de
evaluare bunuri mobile §i imobile apartinind domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”,
in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, va solicitim s&
stabiliti, prin raport de evaluare, chiriile actualizate pentru spatiile cu altd destinatie, ce apartin
municipiului Craiova, identificate in anexa 2 la HCL 319/2023.

”

Nume si_prevume Funcfia Data S%mm
Verificat! Director executiv '
Gélea Ionut Cristian ﬂ 29260
Mituca Lucian Cosmin Sef Serviciu Ll
i 2028 )
Intocmit; Gavrilescu Florentina Inspector /' Y ‘/-
Lista de difezare a documentului; U
Nr Nr. exemplar / difizat Destinatar Nr. file Nr. file: anexate Observait
Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 |Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail-Dumitru 1 e-mail

Datele dumneavoastra- personale sunt prelucrate de Primiria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice In ceea ce privesie prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 319

privind insusirea raportului de evaluare avind ca obiect stabilirea nivelului chiriilor
pentru spatiile cu alt3 destinatie, proprietatea publicii/privati a municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de
29.06.2023;

Avénd invedere referatul de aprobare nr.203632/2023, raportul nr.207067/2023 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.215391/2023 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune insusirea raportului de
evaluare avand ca obiect stabilirea nivelului chiriilor pentru spatiile cu alti destinatie,
proprietatea publicd/privati a municipiului Craiova si avizele nr.31/2023 al Comisiei I-
Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului, nr.28/2023 al Comisiei III-
Servicii Publice, Liberd Inifiativ si Relatii Internationale si Sport si nr.31/2023 al Comisiei
V-Juridicd, Administratie Public si Drepturi Cetsitenesti;

Potrivit Hot#rarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.649/2022 referitoare
la preluarea din administrarea Regiei Autonome de Administrare 2 Domeniului Public :;;1
Fondului Locativ a unor bunuri imobile, proprietatea municipiului Craiova;

in temeiul art.129 alin?2 litc, art.139 alin.3 lit. g, art.154 alin.1 gi art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd insusirea raportului de evaluare avind ca obiect stabilirea nivelului
chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie, proprietatea public#/privati a municipiului
Craiova, prevézut in anexa nr.1 care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art2. Se aprobid nivelul chiriilor pentru spatiile cu alti destinatie, proprietatea
publicd/privatd a municipiului Craiova, conform anexei nr.2 care face parte
integrantd din prezenta hotérare,

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Public& Locala si Directia Pattimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hot#rari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA, .
_ ) SECRETAR GENERAL,
Lucian Costin DINDIRICA Nicoleta MIULESCU
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_ Chidelwnard/mp | Chirielunari/mp ~ Chirie lunari/m 5
A SZONAANL LRSS ZONAR BT o SRS UTONAAIE SRS
0,84 lei/mp/lunaf 0,17 En{ag:am_ 0,84 lei/mp/lunal 0,17 euro/mip/lona 0,17 euro/mp/lunaj 0,84 lei/mp/lunal 0,17 euro/mp/luna
0,84 H%Euaﬁn_u 0,17 Eﬁaua§=_ 0,84 _&zﬁa..:m_ 0,17 euro/mp/luna 0,84 Teifmp/lunal 0,17 euro/mp/linal 0,84 lei/mp/lunal 0,17 euro/mp/fluna
©17,08 ._nwnuwwmzm 1,43 .nc_..o.ﬁagcsn_ ﬁu.a lei/mp/lunal 1,28 wmq@\iw\_ﬁ.m 5,90 leifmp/unal 1,19 enro/mp/luiia Amm _&\.a.é?uw foo.mm«.c?.gﬁm_
0,72 EQEE_EE_ 0,14 euro/mp/lunal 0,64 lei/mp/lunal 0,13 euro/mp/lunal 0,60 lei/mp/lunal 0,12 euro/mp/lunal 0,50 lei/mp/lunal 0,10 euro/mp/lona
2,79 lei/mp/iunal 0,56 n:..&uﬁ:::m_ 2,51 lei/mp/luna| 0,51 curofisp/lunal 2,32 lei/mp/lunal 0,47 euro/mp/luna| 1,95 _aSE&E._mE. 0,39 curo/mp/luna
49,40 lei/mp/lunal 9,96 euro/mp/huna| 46,93 lei/mp/luna| 9,46 euro/mp/lunal 41,99 lei/mp/luria| 8,47 euwro/mp/lunal 30.36 lei/mp/lunal 6,12 etiro/mp/luna
46,93 leifmp/luna] 9,46 euro/mp/luna| 44,59 lei/mp/luna| 8,99 euro/mp/lunal 39,89 lei/mp/ona] 8,04 euro/mp/luna| 28,84 lei/mp/lunal 5,81 euro/mp/luna
44,46 lei/mp/lunal 8.97 curo/mp/lunal 42,24 leifmp/lunal 8,52 curo/mp/luna| 37,79 EQE._U\:EN 7,62 curo/mp/luna) 27,32 lei/mp/lunal 5,51 enro/mp/luna
23,33 leifmpdlunal 4,70 euro/mp/luna) 19,83 lei/mp/una| 4,00 eure/mp/lunal 17,74 lei/mp/Auna| 3,58 nEQ.:_?.E:m_ 12,83 Jei/mp/iunal 2,59 curo/mp/luna
_ Chirielunari/mp — | | Chirie lupariifmp
ZONAB = i 2 ala sud | ZONA D inclusiv loc limitrofe
0,84 hnwﬂwh__nw .o..: ﬁ:&a_u:._uu_ 0,17 euro/mp/luna . 0,84 Wmai_fw 0.17 ncnok._.u.a.acns
0,84 .ﬁnwgwh:__u 0,17 euro/mp/luna| 0,84 leifmp/luna| 0,17 euro/mp/Aunal 0,84 lei/mpAunal 0,17 euro/mp/iuna
4,25 _w.m.\im::.q._w 0.86 nc_.o\B_S_E.a_ 3,28 _,aS_E\_E_u 0,66 euro/mp/lunal 2,12 unmxau\p_sﬂw 0,43 stro/mp/luna|
o.a.wg.&.\_min.zaw awowaz_d\aumcam_ 0,33 Tei/mp/luna| ‘0,07 eurc/mp/iuna| 0,22 _wm\Eﬁ.m._._.m_ 0,04 aﬁiiumz__m_ *
. 1,67 Jei/mp/lunal 0,34 euro/mp/luna _vuw_wmau\_cmm_ c..mw euro/mp/luna, P.ma. wom\_uu...—:g 0,17 euro/mp/luna|
28,91 _om.\imasﬁ_ 5,83 curo/mp/lunal 27,26 lei/mp/unal 5,50 euro/mp/unal 16,73 _.mm_._Ev?nw_ 3,37 euro/mp/luna
2747 _,n.csgﬁ_m. 5,54 curo/mp/luna| 24,17 _am...uﬁ_‘_.a:m_ L.rmq. n:_,n..\.agmuu_ 14,84 lei/mp/lunal 2,99 euro/mp/luna
26,02 lei/mp/lunal 5,25 ﬂquau\_.._wm._m~oo _%.ﬁ_ss_ a.&‘aﬁéséu_ 14,06 leifmp/luna) 2,83 euro/mp/luna
12,22 lei/mp/luria} 2,46 guro/mp/lunal 10,75 lei/mp/lunal 2,17 eurofmp/unal 6,99 lei/mp/lunal 1,41 euro/mp/luna
Curs BNR valabil la data de 20,06,2023 4.9396 . ;
s DIRECTOR EXECUTIV,

CRISTIAN IONUT GALEA
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