
 

MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

PROIECT 
 

HOTĂRÂREA NR. ____ 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reglementarea 

urbanistică zona str.Făgăraş – str.Amaradia, în vederea construirii unui imobil, cu 
regim de înălţime S+P+6 E, cu parcări la subsol, spaţii comerciale la parter şi 

locuinţe la etajele 1-6 E, generat de imobilul situate în municipiul Craiova, 
str.Făgăraş, nr.6 C 

 
Consiliul Local al Municipiului Craiova, întrunit în şedinţa ordinară din data de 

28.03.2024; 
        Având în vedere referatul de aprobare nr.96530/2024, raportul nr.98765/2024 
întocmit de Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului și raportul de avizare 
nr.115422/2024 întocmit de Direcția Juridică, Asistență de Specialitate și Contencios 
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la 
reglementarea urbanistică zona str.Făgăraş – str.Amaradia, în vederea construirii unui 
imobil, cu regim de înălţime S+P+6 E, cu parcări la subsol, spaţii comerciale la parter şi 
locuinţe la etajele 1-6 E, generat de imobilul situate în municipiul Craiova, str.Făgăraş, 
nr.6 C; 

În conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicată, privind autorizarea 
executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor, modificată şi 
completată, Ordinului Ministrului Dezvoltării Regionale şi Locuinţei nr.839/2009 
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicată,  
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, modificată şi 
completată, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare 
a  Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltării Regionale şi Turismului 
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu 
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism 
și Legii nr.52/2003 privind transparenţa decizională; 
  Potrivit Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind 
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism şi amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;  
           În temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154 
alin.1 şi art.196 alin.1 lit.a din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr.57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 
 
 

HOTĂRĂŞTE: 
 
 

          Art.1. Se aprobă Planul Urbanistic Zonal referitor la reglementarea urbanistică zona 
str.Făgăraş – str.Amaradia, în vederea construirii unui imobil, cu regim de 
înălţime S+P+6 E, cu parcări la subsol, spaţii comerciale la parter şi locuinţe la 
etajele 1-6 E, generat de imobilul situate în municipiul Craiova, str.Făgăraş, nr.6 
C, prevăzut în anexa care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

 



           
 
          Art.2.  Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevăzut la art.1, este de 

10 ani de la data aprobării. 
           Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul 

Administraţie Publică Locală şi Relaţii cu Consiliul Local şi Direcţia Urbanism 
şi Amenajarea Teritoriului vor aduce la îndeplinire prevederile prezentei 
hotărâri. 

 
 
 
 
 
 
 
 

INIŢIATOR, AVIZAT, 
PRIMAR,  SECRETAR GENERAL, 

Lia-Olguța VASILESCU   Nicoleta MIULESCU 
 
 

 
 

  
  
  

 



                                        REFERATE APROBARE/MONICA MARIN. CLM |  

MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUN. CRAIOVA 
DIRECŢIA DE URBANISM ȘI AMENAJAREA TERITORIULUI 
SERVICIUL URBANISM ȘI NOMENCLATURĂ URBANĂ 
Nr.   96530/ 05.03.2024  

REFERAT DE APROBARE 
a documentației de urbanism P.U.Z „Reglementarea urbanistica zona str. Fagaras – str. 

Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii comerciale la 
parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din str. Fagaras, nr. 6C 

 
Elaborarea documentației de urbanism mai sus menționată a fost demarată, în condițiile Legii nr. 

350/2001, prin obținerea Certificatului de Urbanism nr. 2033 din 23.11.2022. În faza de elaborare, au fost 
urmărite etapele stabilite prin lege, respectiv: obținerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de 
informare a publicului și parcurgerea perioadei de transparență decizională. Documentația a fost supusă 
analizei Comisiei Tehnice de Urbanism și Amenajarea Teritoriului organizată la nivelul Primăriei Municipiului 
Craiova, înregistrându-se avizul favorabil al acesteia.  

Întocmirea documentației de urbanism P.U.Z. și etapele prevăzute de lege sunt parcurse în intervalul de 
timp cuprins între data emiterii Certificatului de Urbanism și data finalizării perioadei de transparența 
decizională 01.03,2024, cu perioada de primire a contestatiilor pana la 02.02.2024. Documentația de urbanism 
supusă aprobării a fost inițiată de catre domnul Ion Ilie Alin pentru SC GLORIA SOLUTIONS SRL, în calitate 
de titular al dreptului de proprietate asupra terenului situat în Mun. Craiova, str. Fagaras, nr. 6C, ca urmare a 
intenției de edificare pe acest teren “construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii comerciale la 
parter si locuinte la etajele 1-6E”. 
 Intrucât conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 321/2010, UTR ZID, subzonele SID1 si SID2, 
amplasamentul este situat în zonă mixta productie industrie usoara – confectii din piele comert si birouri, cu 
regim de inaltime D+P+2, a fost necesară inițierea documentației de urbanism P.U.Z întrucât beneficiarul 
propune schimbarea functiunii terenului din zona mixta productie industrie usoara – confectii din piele comert 
si birouri in zona de locuinte si functiuni complementare, precum si marirea regimului de inaltime de la D+P+2 
la S+P+6, insa cu micsorarea indicilor urbanistici POTmax=50%, CUTmax=2,05. La elaborarea documentației 
urbanistice s-a ținut cont de toate funcțiunile preexistente din zona de studiu, adiacent acestui teren, în vederea 
armonizării reglementărilor urbanistice propuse cu situația existentă la momentul generarii P.U.Z. precum și 
pentru asigurarea posibilităților de dezvoltare ulterioară a zonei, în intervalul de 10 ani de la data aprobării, 
propus ca valabilitate a documentației de urbanism studiate. S-a avut în vedere reglementarea zonelor de acces 
și a profilelor stradale ale străzilor existente ce delimitează zona de studiu. 
         Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privată studiat, va putea fi utilizat în mod 
corespunzator pentru realizarea investiției propuse, asigurându-se  circulațiile pietonale și carosabile la 
proprietatea generatoare PUZ în relație cu circulațiile existente și fără a fi afectate vecinătățile. 
         În urma obținerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul că prin stabilirea 
noilor reglementari urbanistice, nu sunt afectate rețelele tehnico-edilitare existente în zonă, nu se afectează 
mediul înconjurător și nu se încalcă normele sanitare în vigoare. 
         Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului, cat si pe perioada de transparenta decizionala 
au fost inregistrate sesizari de la doamna Eleonora Miclean in calitate de reprezentant legal al SC Micle Com 
SRL cu sediul in str. Amaradia nr. 45B, care doreste eliminarea conditiilor mentionate in art. 24 din RLU 
aferent PUZ propus „Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare utilizare a terenului a fost epuizata (prin 
utilizarea la maxima P.O.T.) restul terenului ramane neconstruibi chiar si in situatia instrainarii acestuia sau 
divizarii parcelelor”. Proiectantul a justificat continuarea proiectului fara modificari in urma acestei sesizari 
intrucat acest articol face referire la Anexa nr. 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si 
urbanismul: „Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT”. Fata de cele expuse, sesizarea este 
nefondata, documentatia indeplinind conditiile legale pentru a putea fi introdusa pe ordinea de zi. 

          În temeiul Legii nr. 24/2000 republicată privind Normele de tehnică legislativă pentru elaborarea 
actelor normative, în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și 
urbanismul și a Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, în temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul 
Administrativ, propunem spre aprobare:  Planul Urbanistic  „Reglementarea urbanistica zona str. Fagaras 
– str. Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii coerciale la 
parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din str. Fagaras, nr. 6C din Municipiul Craiova. 

 
 

PRIMAR, 
Lia Olguța VASILESCU 

 
                                                                                                                                      Arhitect sef,            
                                                                                                                                Alexandru SERTIS      



  

 MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 
Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ 
Nr. 115422   /14.03.2024                         
 

RAPORT DE AVIZARE 
 
      Avand in vedere:                        

 Referatul 96530/05.03.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- 
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ; 

 Raportul nr. 98765/06.03.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- 
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ; 

 Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu 
modificarile si completarile ulterioare; 

 Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si 
completarile ulterioare ; 

 Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru 
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismul; 

 Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru 
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului; 

 HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea 
sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ; 

 H.G. nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism; 
 Ordonanta  de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c 

coroborat cu dispozitiile alin.6, lit c si art. 196, alin.1, lit a ; 
 Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea și exercitarea profesiei de consilier 

juridic; 
 

AVIZAM FAVORABIL 
 
                  Raportul nr. 98765/06.03.2024 al  Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- 
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ” 
Reglementare urbanistica in zona str. Fagaras- str. Amaradia”, in vederea construirii unui 
imobil S+P+6  cu parcari la subsol, spatii comerciale la parter si locuinte la etajele 1-6 , generat de 
imobilul din str. Fagaras , nr.6C.  
 
 

          Director Executiv,                                Întocmit, 
          Ovidiu Mischianu                      cons.jur. Claudia Calucica  

 Îmi asum responsabilitatea privind realitatea şi    Îmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea   
legalitatea în solidar cu intocmitorul inscrisului.       realitatea si legalitatea intocmirii acestui inscris oficial 
             Semnătura:                                                   Semnătura: 
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 
Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului 
Serviciul Urbanism şi Nomenclatură Urbană                        AVIZAT 
Nr.  98765/ 06.03.2024                                                                             VICEPRIMAR, 
                                                                                                                  AURELIA FILIP 

                                                              
                                                                    RAPORT 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal – privind „Reglementarea urbanistica zona str. 
Fagaras – str. Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, 

spatii comerciale la parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul 
 din str. Fagaras, nr. 6C 

 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicată, cu modificările şi  completările 

ulterioare privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi a Ordinului nr. 839/2009 pentru 
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind  autorizarea executării 
lucrărilor de construcţii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 

În temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu  
modificările şi completările ulterioare şi Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor 
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de 
elaborare şi actualizare a documentaţiilor de urbanism.                 

Prin documentatia elaborata de SC RAY CONSULTING SRL si insusita de urb. RUR Ana 
Maria Constantin, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind „Reglementarea 

urbanistica zona str. Fagaras – str. Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu 

parcari la subsol, spatii comerciale la parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din 

str. Fagaras, nr. 6C propus prin Certificatul de urbanism nr. 2033 din 23.11.2022. 
          Având în vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltării Regionale şi 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism s-a aprobat cu H.C.L. 
nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea 
planurilor de urbanism şi amenajarea teritoriului Municipiului Craiova. 

Informarea publicului a P.U.Z.-ului privind „Reglementarea urbanistica zona str. Fagaras 

– str. Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii 

comerciale la parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din str. Fagaras, nr. 6C a 
ţinut cont de prevederile capitolului III, secţiunea 3 din Regulamentul Local după cum urmează: 

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 337462/03.10.2023 pe site-ul instituţiei Primariei 
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 9 din 03.10.2023 si la 
sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform proces verbal de afisaj, la sediu si pe site nr. 
337462/03.10.2023, planurile extrase din documentaţia PUZ, respectiv: - 1. Situatia existenta,  2. 
Reglementari, 3. Incadrarea in zona si 4. Incadrarea pe suport aerofotografic.  
        Au fost identificaţi şi notificaţi proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise prin poştă 
cu confirmare de primire, respectându-se termenul de 25 zile prevăzut pentru perioada de studiere 
si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr. 337564/03.10.2023. 
Beneficiarul a anunţat intenţia de  aprobare a PUZ-ului  pe panou in loc vizibil la parcela ce a 
generat acest PUZ, argumentat cu foto anexat si a publicat anunţ în două ediţii ale ziarului local 
Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 22.09.2023 si 25.09.2023, anunturi anexate.   
In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:           
• adresa inregistrata cu nr. 353068 din 12.10.2023 a dnei Miclean Eleonora, in calitate de 
vecin al imobilului din care face parte documentatia de urbanism, din str. Amaradia, nr. 45B, prin 
care doreste informatii cu privire la reglementarile in vigoare pe terenul d-ei. 
• sesizarea inregistrata cu nr. 362466 din 20.10.2023, a dnei Miclean Eleonora; 
• sesizarea inregistrata cu nr. 369487 din 26.10.2023, tot a dnei Miclean Eleonora. 
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Prin sesizarile de mai sus, doamna Miclean Eleonora solicita aceleasi reglementari ca si cele ale 
initiatorului documentatiei de urbanism.. 
In urma obiectiunilor primite, a fost intocmit Raportul nr. 370625/ 27.10.2023 referitor la opiniile, 
observatiile si sugestiilor colectate in urma consultarii publicului. 
Sesizarile primite, impreuna cu Raportul nr. 370625, au fost transmise proiectantului in vederea 
analizarii si argumentarii continuarii proiectului, prin adresa cu numarul 370701/27.10.2023. 
Prin Adresa inregistrata in Primaria Municipiului Craiova cu nr. 428808 din 04.12.2023, 
proiectantul a depus justificarea continuarii proiectului, ca raspuns la sesizarile locatarei din zona, 
cu urmatorul continut: “va facem cunoscut ca in urma adresei cu Nr. 353068/12.10.2023 si a 
sesizarilor inregistrate cu Nr. 362466/20.10.2023 si Nr. 369487/26.10.2023 precizam urmatoarele: 
- Conform raspunsului Primariei Municipiului Craiova la adresa cu Nr. 353068/12.10.2023 
inaintata de catre doamna Eleonora Miclean, cu privire la reglementarile in vigoare pe terenul 
doamnei, s-a constatat ca in prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. aflat in etapa de 
,,Informarea Publicului’’, ce include in zona studiata si terenul acesteia (Nr. Cad. 224637), indicii 
urbanistici P.O.T. si C.U.T. erau incorecti. Astfel, s-au facut rectificari in ceea ce priveste POT si 
CUT, dar si a functiunii zonei existente conform PUZ aprobat prin HCL Nr. 321/2010: terenul cu 
nr. cad. 224637 al doamnei  Eleonora Miclean reprezentant legal al SC MICLE COM SRL se afla 
situat in zona mixta de locuinte individuale si functiuni complementare ( comert , servicii) cu 
regim de inaltime maxim P+2 – POTmaxim = 60% si CUT maxim = 3.00. 
- In urma sesizarii cu nr. 362466/20.10.2023 va aducem la cunostinta faptul ca documentatia de 
urbanism: “ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN 
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII 
COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E”, generat de imobilul situat pe 
Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun.Craiova, Jud. Dolj, , a fost initiata si finantata din fonduri proprii de 
catre o persoana juridica-  S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin   ION ILIE ALIN, 
fara a avea obligativitatea de a reglementa terenurile invecinate sau aflata in zona studiata prin 
PUZ conform solicitarilor vecinilor.  
-Va aducem la cunostinta ca beneficiarul / initiatorul proiectului de urbanism de tip PUZ - aflat in 
etapa de ,,Informarea Publicului’’,nu este de acord cu cerintele solicitate (modificarea 
reglementarilor aflate in vigoare pe terenul cu nr. cad. 224637)  de catre doamna Eleonora Miclean 
reprezentant legal al SC MICLE COM SRL prin sesizarea cu nr. 362466/20.10.2023, astfel se vor 
pastra reglementarile aflate in vigoare conform PUZ aprobat prin HCL Nr. 321/2010, pe terenul 
mentionat mai sus, privind functiunea, regimul maxim de inaltime, P.O.T. si C.U.T.”. 
Argumentarea proiectantului, impreuna cu Raportul nr. 370625/27.10.2023 au fost publicate pe 
site prin adresa nr. 431181 in data de 05.12.2023. 
In urma publicarii acestora, nu au mai fost alte obiectiuni ale locatarilor inregistrate. 

Fata de cele mentionate, procedura de informare şi consultare a publicului a fost 

respectata. 
În Comisia Tehnică de Amenajare şi Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol 

consultativ conform Regulamentului de Organizare si Funcţionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare 
membru prezent  al comisiei a consemnat în fişe, opiniile ce au fost preluate în documentaţia 
P.U.Z., documentaţia fiind modificată, consemnându-se astfel avizul favorabil al Comisiei 
Tehnice. 

In data de 15.01.2024, prin Adresa nr. 15983 a fost depusa documentatia refacuta, impreuna 
cu Declaratia autentificata a dnei Miclean Eleonora cu nr. 58 din 11.01.2024, reprezentata a 
subscrisei MICLE COM SRL, prin care declara ca este de acord cu modificarea reglementarilor 
urbanistice pe terenul proprietate privata cu numar cadastral 224637, si anume: locuinte colective 
cu spatii comerciale/servicii la parter, cu regim de inaltime S+P+6, POT=50% si CUT=2,05. 
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CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA: 
 Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 321/2010, UTR ZID, subzonele SID1 si SID2, 
amplasamentul este situat în zonă mixta productie industrie usoara – confectii din piele comert si 
birouri, cu regim de inaltime D+P+2, cu POTmax=60% si CUTmax=3,00, cu retrageri de 8,00 ml 
pentru construire si pentru imprejmuire din axul propus al fundaturii strazii Amaradia si retragere 
de 13,50 ml pentru construire si imprejmuire din axul propus al strazii Fagaras, profil 3.  
 În urma obţinerii C.U. cu nr. 2033 din 23.11.2022 privind investiţia solicitată in vederea 
“construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii comerciale la parter si locuinte la 
etajele 1-6E”, se impune prin C.U. condiţia elaborării P.U.Z, întrucât beneficiarul propune 
schimbarea functiunii terenului din zona mixta productie industrie usoara – confectii din piele 
comert si birouri in zona de locuinte si functiuni complementare, precum si marirea regimului de 
inaltime de la D+P+2 la S+P+6.   
 In zona studiată prin prezenta documentație nu există un alt PUZ in afara de cel aprobat cu 
HCL nr. 321/2010 si s-a tinut cont de reglementarile urbanistice prevazute. Fata de cele 
mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona aprobate, precum si 
cu functiunile existente ale zonei. 

Prezenta documentatie de urbanism propune modificarea P.U.Z.-ului aflat in vigoare, 
aprobat cu H.C.L. Nr. 321/2010, in primul rand, datorita faptului ca prezenta functiune de 
zona mixta – productie usoara- confectii de piele, comert si birouri este incompatibila cu 
functiunile de locuire colectiva si individuala aflate in vecinatate. De asemenea, initiatorul 
prezentei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. doreste sa edifice o constructie cu 
functiune mixta de locuinte colective la etajele 1-6 si spatii comerciale la parter, functiuni ce 
sunt incompatibile cu prezenta functiune. 

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32 “În 
cazul în care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicită o modificare 
de la prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivă sau dacă 
condiţiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiţii o impun, 
autoritatea publică locală are dreptul ca, după caz, prin certificatul de urbanism”, lit. d) “să 
condiţioneze autorizarea investiţiei de aprobarea de către autoritatea publică competentă a 
unui plan urbanistic zonal, elaborat şi finanţat prin grija persoanelor fizice şi/sau juridice 
interesate, numai în baza unui aviz prealabil de oportunitate întocmit de structura 
specializată condusă de arhitectul-şef şi aprobat, după caz, conform competenţei de primarul 
localităţii”. 
         Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobării Consiliului Local, se vor 
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative, 
retragerile, rezolvarea circulaţiei carosabile şi pietonale în incintă şi în relaţie cu str. Fagars și str. 
Amaradia, stabilirea poziţiei şi gabaritelor construite, precum şi dispunerea zonelor verzi şi a 
utilităţilor. În configurarea ansamblului şi propunerea de amplasare a imobilului s-a ţinut seama de 
relaţia între corpurile propuse, precum şi de cladirile existente în vecinătate. În sensul celor 
menţionate, distanţele între acestea au fost alese astfel încât imobilele să permită însorirea naturală, 
reciprocă şi atenuând diferenţa de înălţime cu clădirile din zonă. 
          SITUATIA EXISTENTA: 

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat în intravilanul municipiului 
Craiova şi  are categoria de folosinţă curti-constructii. 

Delimitari pentru zona studiata in PUZ: 
-  La Nord – domeniul public, str. Fagaras, str. Amaradia si proprietati private; 

         -  La Est – str. Amaradia; 
         -  La Sud – domeniul public, str. Fagaras, str. Amaradia si proprietati private;  
         -  La Vest -  str. Fagaras.   
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REGIMUL JURIDIC:  
       Terenul studiat prin documentatia PUZ are suprafața totală de 7315,19 mp mp, iar terenul care 
a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementată, figureaza in nomenclatorul stradal al 
Mun. Craiova in str. Fagaras, nr. 6C, are categoria de folosinta curți-construcții si are o suprafată 
de S=3893,00 mp din masuratori si 4101,00 mp din acte, are nr. cadastral 249306, înscris în Cartea 
Funciară cu nr. 249306 si este proprietate privată a SC GLORIA SOLUTIONS SRL, intabulat, 
drept de superficie pe o perioada de 12 ani, pana la data 23.08.2035, dobandit prin Conventie, cota 
actuala 1770/3893 in favoarea lui COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL.  
        
       REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI: 
       Terenul are categoria de folosinţă curți-construcții și P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 321/2010, 
UTR ZID, subzonele SID1 si SID2, amplasamentul este situat în zonă mixta productie industrie 
usoara – confectii din piele comert si birouri, cu regim de inaltime D+P+2, cu POTmax=60% si 
CUTmax=3,00. 
 
        REGIM TEHNIC: 
        Zona de locuinte și functiuni complementare, zona spatii verzi; zona de comunicatie rutiera si 
amenajari aferente. 
 Bilant teritorial      
 Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime şi maxime):  
            - Zona mixta locuinte colective si functiuni complementare (servicii, comert la parter): 
       UTR ZM:          POTmax propus=50%,       CUTmax propus=2,05,  
                                   cu regim de inaltime maxim admis S+P+6 
                                   RHmax atic= 24,00 m. 
     Utilizari permise cu conditii:    
   Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor, precum şi 

în locuri de parcare pentru locuitori, vizitatori (clienţi,angajati) adiacente drumului public, 

astfel amenajarea locurilor de parcare se va face la nivelul solului cat si la subsol, 

respectandu-se R.L.U. 489/2021. 

  La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea nr. 50/1991 actualizata si orice 

interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate 

cu prevederile Legii nr. 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a 

regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL nr. 846/2013. 

   Conformarea şi dimensionarea spaţiilor verzi, a plantaţiilor, se va face conform R.G.U 

aprobat cu H.G. nr. 525/1996. Pentru locuinte individuale se vor realiza 2.00 mp/locuitor de 

spatii verzi in incinta. 

Pentru spatiile comerciale si servicii de la parterul viitoarei constructii vor fi prevazute spatii 

verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, în exteriorul cladirii sau în curti interioare – 

2–5% din suprafata totala a terenului 

  Organizarea circulaţiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face atat din str. Fagaras, avand 

urmatoarele retrageri: 

  a) Regimul de aliniere al împrejmuirilor este dat de categoria şi gabaritul străzii 

adiacente:  

- Str. Fagaras - la 10,50 m pe latura de Vest si la 6.50 m pe latura de Est din axul strazii; 

- Alee de Acces – Fundatura - la 6,00 m din axul strazii. 

b) Regimul de aliniere al construcţiilor este dat de categoria şi gabaritul străzii adiacente:  

- Str. Fagaras - de min. 13,50 m pe latura de Vest si de min. 10.50 m pe latura de Est din 

axul strazii; 

          - Alee de Acces – Fundatura - de min. 8.00 m din axul strazii. 
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    MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE:     
    Documentaţia este însoţită de următoarele avize, in termen de valabilitate: 
 -  S.E. CRAIOVA SA – aviz favorabil nr. 12021/02.06.2023; 
 - ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA – nr. 100/05/03/01/B/DJ/0747; 
 - TERMO URBAN CRAIOVA SRL – aviz favorabil din 15.05.2023; 
  - M.A.I. INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA – 
aviz favorabil nr. 1.808.625/31.05.2023; 
  -  POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER – aviz de principiu detaliat 
nr. 384649/08.09.2023; 
   - AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare nr. 
2290/23.06.2023 ; 
  -  Directia Servicii Publice – Aviz Comisia de Sistematizare nr. 155738/23.06.2023. 
   
    Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:  
      Studiu geo-tehnic proiect întocmit de S.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L. ;  
      Aviz de Oportunitate nr. 6/28.03.2023; Studiu de insorire; Studiu de circulatie in incinta 
si in zona; Dovada achitării taxei R.U.R. emisă de CN POSTA ROMANA SA prin nr. 00045908 
din 21.09.2023.  

Pe perioada de transparenta decizionala a fost inregistrata sesizarea nr. 43407/02.02.2024 de 
la doamna Eleonora Miclean in calitate de reprezentant legal al SC Micle Com SRL cu sediul in 
str. Amaradia nr. 45B, care doreste eliminarea conditiilor mentionate in art. 24 din RLU aferent 
PUZ propus „Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare utilizare a terenului a fost epuizata 
(prin utilizarea la maxima P.O.T.) restul terenului ramane neconstruibi chiar si in situatia 
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor”. Proiectantul a justificat continuarea proiectului fara 
modificari in urma acestei sesizari, prin Adresa nr. 58711/12.02.2024: „intrucat acest articol face 
referire la Anexa nr. 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: 
„Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT: 

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este 
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (P.O.T. si C.U.T.) se calculeaza adaugandu-se 
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; 

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja 
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, 
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii construcţii.” 
De asemenea, prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. a fost expusa publicului pe 

site-ul Primariei Municipiului Craiova la informarea publicului cat si pe transparenta 
decizionala, unde fiecare persoana are posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism 
depusa.  

Pentru ca regula anterioara definita la capitolul IV, art.24, din Regulamentul de Urbanism 
aferent PUZ: “Pentru parcelele a căror capacitate de ocupare și utilizare a terenului a fost 
epuizată (prin utilizarea la maxim a P.O.T.) restul terenului rămâne neconstruibil chiar și în 
situația înstrăinării acestuia sau divizării parcelelor“ sa nu creeze confuzie, s-a modificat 
Regulamentul de Urbanism aferent PUZ si s-a inlocuit regula anterioara cu textul din Anexa Nr. 2 
din Legea 350/2001.” 
 Sesizarea formulata ulterior Declaratiei autentificata a dnei Miclean Eleonora cu nr. 58 din 
11.01.2024 nu are consecinte juridice asupra art. 24 din Regulamentul Local de Urbanism intrucat 
acesta este redactat in deplina concordanta cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terirtoriului 
si urbanismul, in “definire termeni”. Astfel, legiuitorul a statuat atat regulile cat si exceptiile 
privitoare la modalitatea de calcul a indicatorilor urbanistici. 
 In cazul imobilelor pe care sunt edificate constructii cu un grad ridicat al indicatorului POT, 
legiuitorul prevede ca: exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT din Legea nr. 
350/2001: ”- dacă o construcţie nouă este edificată pe un teren care conţine o clădire care nu este 
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destinată demolării, indicatorii urbanistici (POT şi CUT) se calculează adăugându-se suprafaţa 
planşeelor existente la cele ale construcţiilor noi; - dacă o construcţie este edificată pe o parte de 
teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculează în raport cu 
ansamblul terenului iniţial, adăugându-se suprafaţa planşeelor existente la cele ale noii construcţii.” 
 In raport de textul citat rezulta ca intr-o situatie ipotetica de dezmembrare, coeficientii 
urbanistici POT si CUT se raporteaza la imobilul teren initial, fara a putea fi diferentiata suprafata 
efectiv ocupata de constructii si cea neocupata. 
 Fata de cele expuse, sesizarea este nefondata, documentatia indeplinind conditiile 
legale pentru a putea fi introdusa pe ordinea de zi. 
      In concluzie, prin documentatia PUZ privind „Reglementarea urbanistica zona str. Fagaras – 
str. Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii comerciale la 
parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din str. Fagaras, nr. 6C s-a propus: 
schimbarea functiunii terenului din zona mixta productie industrie usoara – confectii din piele 
comert si birouri in zona de locuinte si functiuni complementare, precum si marirea regimului de 
inaltime de la D+P+2 la S+P+6, RHmax=24,00m.    

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenţa decizională, proiectul 
de hotărâre pentru aprobare  P.U.Z privind „Reglementarea urbanistica zona str. Fagaras – str. 
Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii comerciale la 
parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din str. Fagaras, nr. 6C a fost supus dezbaterii 
publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova începand cu data 18.01.2024, 
pentru care nu au fost inregistrate alte observaţii/obiecţiuni. 

Amplasamentul generator al documentaţiei a fost verificat de catre Politia Locala a 
Municipiului Craiova şi s-a constatat că nu sunt executate lucrările de construire pentru care se 
solicită documentaţia urbanistică.     

                   
                

            Faţă de cele precizate mai sus propunem:  
 -  Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind „Reglementarea urbanistica 

zona str. Fagaras – str. Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la 

subsol, spatii comerciale la parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din str. 

Fagaras, nr. 6C. 

 - Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobării acestuia. 

 

 

                        
ARHITECT ŞEF, Pt. Șef Serviciu, 
Alexandru Victor SERTIS Stefan FLORESCU 
Îmi asum responsabilitatea privind realitatea 
și legalitatea în solidar cu întocmitorul 
înscrisului 
Data:        .03.2024 
Semnătura:  
 
 

Îmi asum responsabilitatea privind realitatea și 
legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului 
Data:             .03.2024 
Semnătura:  
 
 
Întocmit, 
Insp. Monica MARIN 

 Îmi asum responsabilitatea pentru 
fundamentarea, realitatea și legalitatea 
întocmirii acestui act oficial 
Data:             .03.2024 
Semnătura:  
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Subscrisa GLORIA SOLUTIONS SRL REPREZENTATA DE ION ILIE ALm1, 1,;u uu1111o.;111u, 1 ;:,1;;u1u, 11 , vedea 
Severinului, nr. 328, Mun. Craiova, Jud. Dolj, telefon/ fax 0769414589, e-mail - in calitate de beneficiar in 
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificată si completată 
prin Legea nr.242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobândirea dreptului de 
semnătură pentru documentaµile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor la organizarea 
si funcţionarea Registrului Urbanistilor din România, solicit analizarea si înaintarea spre aprobare în Consiliul Local al 
Primariei Municipiului Craiova a documentaµei de urbanism P.U.D./ P.U.Z. : 

ELABORARE PLAN_ URBANISTIC ZONAL _PRIVIND REGLEMENTAREA_INDICILOR URBANISTICI IN .VEDEREA 
CONSTRUIRII __ UNUI __ IMOBIL __ S+P+6E __ cu. PARCARI __ LA . SUBSOL, .. SPATII . COMERCIALE __ LA __ PARTER __ SI 
LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E_-Str._Fa_garasl Nr. 6Cl. Mun. Craiova, Jud. Dolj. 

Documentaţia este însoµtă de dovada achitării taxei AUR privind exercitarea dreptului de semnătură si de 
următoarele documente si avize : 

1.TAXA R.U.R. + Certificat de atestare drept de semnatura 
2. Certificat de urbanism Nr. 2033 din 23.11.2022 + Planuri anexa, Extras de carte funciara 
3. Act de Proprietate, CUI, Copie C.l.,Certificat de nomenclatura stradala, Cadastru, Declaratie, 
4. Aviz prealabil de oportunitate Aviz de lnceperea Lucrarii, Proces verbal de receptie Nr. 384/2023, 
5. Ridicare Topografica, 
6. Aviz Termo Urban Craiova 
7. Aviz Oranqe Romania 
8.Aviz SE Craiova 
9. Aviz Politia Rutiera + Sudiu de Circulatie 
1 O. Aviz Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Dolj 
11. Aviz Agentia pentru Protectia Mediului + plan anexa 
12 Studiu Geotehnic, Studiu de lnsorire, Memoriu General, Plan de Actiune 
13.Requlament Local de Urbanism aferent P.U.Z. 
14.Piese desenate- lncadrare in teritoriu 
15. - lncadrare pe suport aerofotografic 
16. - Situatie existenta 
17. - Reglementari urbanistice 
18. - Reglementari echipare retele edilitare 
19. - Proprietatea asupra terenurilor existent/propus 
20. - Ilustrare urbanistica 
21. CD 

Nume.Prenume .... 

Semnătura ............................................... . 

Am luat la cunostinţă că informaţiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European 
nr.679/2016 privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracter personal privind 
libera circulaţie a acestor date. 
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DOAMNA PRIMAR, 

Subscrisa GLORIA SOLUTIONS SRL REPREZENTATA DE ION ILIE ALIN, cu domiciliul/ sediul in Calea 
Severinului, nr. 328, Mun. Craiova, Jud. Dolj, telefon/ fax 0769414589, e-mail - in calitate de beneficiar in 
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificată si completată 
prin Legea nr.242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobândirea dreptului de 
semnătură pentru documentaţiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor la organizarea 
si funcţionarea Registrului Urbanistilor din România, solicit analizarea si inaintarea spre aprobare în Consiliul Local al 
Primariei Municipiului Craiova a documentaţiei de urbanism P.U.D./ P.U.Z. : 

.ELABORARE _PLAN_ URBANISTIC ZONAL _PRIVIND REGLEMENTAREA_ INDICILOR URBANISTICI JN _VEDEREA 
CONSTRUIRII .. UNUI __IMOBIL .. S+P+6E __ cu. PARCARI __ LA __ SUBSOLJ .. SPATII _ COMERCIALE __ LA __ PARTER .. SI 
.LOCUINTE LA ETAJELE 1·6E_- Str._Fa_garasl Nr. 6Cl_Mun. Craiova, Jud._Dolj. 

Documentaţia este însoţită de dovada achitării taxei RUR privind exercitarea dreptului de semnătură si de 
următoarele documente si avize : 

1.TAXA R.U.R. + Certificat de atestare drept de semnatura 
2. Certificat de urbanism Nr. 2033 din 23.11.2022 + Planuri anexa, Extras de carte funciara 
3. Act de Proprietate, CUI, Copie C.l.,Certificat de nomenclatura stradala, Cadastru, Declaratie, 
4. Aviz prealabil de oportunitate Aviz de lnceperea Lucrarii. Proces verbal de receptie Nr. 384/2023, 
5. Ridicare Topografica, 
6. Aviz Termo Urban Craiova 
7. Aviz Orange Romania 
8.Aviz SE Craiova 
9. Aviz Politia Rutiera+ Sudiu de Circulatie 
10. Aviz Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Dolj 
11. Aviz Agentia pentru Protectia Mediului+ plan anexa 
12 Studiu Geotehnic, Studiu de lnsorire, Memoriu General, Plan de Actiune 
13.Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z. 
14.Piese desenate - lncadrare in teritoriu 
15. - lncadrare pe suport aerofotografic 
16. - Situatie existenta 
17. - Reglementari urbanistice 
18. - Reglementari echipare retele edilitare 
19. · - Proprietatea asupra terenurilor existenUpropus 
20. - Ilustrare urbanistica 
21. CD 

Data .................. Nume.Prenume ........................................ . 

Semnătura ............................................. .. . 

Am luat la cunostinţă că informaţiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regularnentului European 
nr.679/2016 privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracter personal privind 
libera circulaţie a acestor date. 
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hltps://dezvcv.posta.ro/OPSVelectronice/mandate/prezentare/ factura. 

Furnizor 
C.N. Poşta Română S.A. 
Nr. ord. R. C.: ]40/8636/ 1998 

CIF: RO427410 

Sed. soc.: Bucureşti, B-dul Dacia, nr. 
140, sector 2. 

C.S.S.V.: 229.487. 787 lei 

Sucursală: Craiova 

Nr. ord. R.C.: J16/862/27.02.2019 

CIF: 40710791 
Oficiul Poştal: Craiova 1 of 
Adresă: Loc. Craiova Str. Unirii Nr. 54 

Cod poştal: 200850 
Judeţ: DOLJ 
IBAN: RO16TREZ2915069XXX014856 
Bancă: Trezorerie 

Seria CNPRQDJ0lO 
Număr 00045908 

FACTURĂ 

Nr. factură 
MAN00016203 
Data 21-09-2023 

Beneficiar / Expeditor 

ID 
00106816874010202312314 
Număr prezentare 12314 
Dată prezentare 21-09-2023 

15:41 

Tarife poştale (lei) 

Destinatar REGISTRUL 
URBANISTILOR DIN ROMANIA 

CIF 17244352 
Sediu social BUCURESTI STR. 

Denumirea şi cantitatea 
serviciilor prestate sau a 

bunurilor livrate 

o 

TUDOR ARGHEZI NR. 21 B Serviciul Mandat Poştal 1 
Bancă TREZORERIA STATULUI buc." ~ • 

IBAN . '. .... ./ 'servicii" suplimentare -

Depuneri 
sume 
(lei) 

1 

825,00 

Tarife 
scutite de 

TVA 
(fără d. 

d.) 

2 

16,50 

Tarife 
(fără 

TVA) 

3 

0,00 

Valoarea 
TVA 

Cotă TVA 
19 % 

4 = 3 * 
19 % 

0,00 

RO12TREZ70020F305000X)y~ ~ ·< ------+-----~~--~~-- ~ - ---1 
Semnătura salariatului 5~ -- ':'1otal .de plată ( 1 + 2 + 3 
Ştampila ~ .~- :t- 4J 

841,50 lei 

C.N. Poşta Română S.A\ ţ"~:.. , C, ~; :" 
Nr. ord. R.C.: ]40/8636/1 ~o,tf:' RO427410 
Sucursală: Craiova Seria CNPRQDJ0l0 Număr 00045908 
Nr. ord. R.C.: ]16/862/27.02.2019 CIF: 40710791 
Oficiul Poştal: Craiova 1 of Adresă: Loc. Craiova Str. Unirii Nr. 54 Cod poştal: 200850 Judeţ: 

DOLJ 

CHITANŢĂ Data 21 -09-2023 . ·/i-,_. .:·T

9
,°' 

Am primit de la MIREA UDIU Loc. Carcea ALEEA 4 PLAIUL VULCANE~TJ' N~: 16 Jtt;ie . olj 
suma de 841,50 lei (optsu epatruzecisiunu lei si 50 bani), reprezentând cq~râvaloar~~ fact rii 
numărul MAN00016203 di 21-09-2023. i~ .;v· , 
(- TAXA RUR INTOCMIRE . .Z.-MASTER URB. ANA-MARIA CONSTANTIN- PÎ~Brl;EFICIAR s/c .. 

GLORIA SOLUTIONS S.R.L INION ILIE ALIN) ' ,: · ·.·' ·)Y 
Semnătura salariatului , Ştampila -

Păstraţi prezentul document~ţclamaţiile se primesc la termenele prevăzute în "Condiţii generale 
privind furnizarea serviciilor poştale" disponibile pe site-ul www.posta-romana.ro cât şi la sediul 
subunităţii poştale. După expirarea termenului de reclamare, expeditorul pierde dreptul la despăgubire. 
Datele cu caracter personal sunt prelucrate de către C.N. Poşta Română S.A. în conformitate cu 
prevederile Regulamentului (UE) 679/2016 privind protecţia persoanelor fizice în ceea ce priveşte 
prelucrarea datelor cu caracter personal şi libera circulaţie a acestor date, în scopul prestării serviciilor 
sale. 
Sistem unitar de înseriere şi numerotare asigurat de C.N. Poşta Română S.A. Cod MAN 

Tipărire: 21-09-2023 15:45:54 

21.09.2023 15:45 

~ 
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RUR 
REGISTRUL URBANIŞTILOR DIN ROMÂNIA 

CONSILIUL SUPERIOR 

CERTIFICAT 

În baza Hotărârii nr 28 1 din 17.04.2019 
Consiliul Superior al Registrului Urbaniştilor din România 

acordă 

master urbanist 

ANA MARIA T. CONSTANTIN 

dreptul de semnătură pentru 
coordonarea elaborării documentatiilor de urbanism: , 

«Dzo» Planurile urbanistice zonale împreună cu regulamentele 
locale aferente acestora 

Preşe~te ,,, _ I 

Seria Dz.onr. 0234 proţ~r. arh. 

Data emiterii ALEXANDRU M. SANDU 

02.05.2019 



R9MÂNIA 
JUDEŢUL DOLJ 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

Nr. ··-···193751 .... _ .. din.2.'?> ...... 1.1 JB2 2' 

CE~;,~~tl .. ~i~-2-U3R ~ A.~~~ 

În scopul: elaborare puz 

Ca urmare a cererii adresate de ........... ~ .~Q~ !!.':.~~LUTIONS SRL REPREZENTATA DE ION ILIE A.~.1.~ ........... . 
cu .... domiciliul ..... în judeţul ............... Dolj .............. • Municipiul Craiova .................................... - ...... , satul ................. -................ • 
sectorul ......... : ....... • cod poştal ................... • Calea .................... . .................... • nr. . ... • bloc ................. ... ............. • 
sc ............ --.• et. ··-····· .. ···•· ... • ap . ........... - .. • telefon/fax_ .............. _.... . -_ ............................... • e-mail - .............. _ ...... ·--···--·•· ... -.. . 
înregistrată la nr .... J .. ~.E.Ş,.t ..... din ... Q~/J..t!.~.g~-~ .... 

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat în j ideţul ... ........... _l?.~.U-····-···· ... ' Municipiul .. ............ ~.r.~.l.~Y..i! ................ • 
satul ........• : . __ , sector ........ ~ ....... cod poştal ............ ~ .. - ....... • Strada 
.................................................................................... Fagaras .......................................................... .................... , nr .. ......... Gc .......... , bloc ......... -......... , SC .......... - ......... , et .......... -......... , 
ap ....... : ......... sau înscris în C.F . ...... Y!':I. .. ~t~l~Y..~ ....... , nr ....•...... ··-·······~·~~.~.Q.~ .... --.• numc'lrul topografic al parcelei 
..... - .............. - .......... -···•-··sau identificat prin (3) 
plan de situaţie, număr cadastral:249306 

în temeiul reg lementărilor Documentaţiei de urbani' m nr ................... - .......... .. : ... - .......................... faza ............. _ ....... f.>~~ ....................... , 
apro~ată prin Hotărârea Consiliului Judeţean/Local Crai< va nr. ................................... ~.~~.!.~.Q.~ .. 0. .................... - ............ . 

ln conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, pri . ind autorizarea executării lucrarilor de construcţii, 
republicata, cu modifiGarile si completările ulterioare, 

SE CE F TIFICĂ: 

1. REGIMUL JURIDIC 
Imobil constructii si teren intravilan proprietate privată SC GLORIA SOLUTIONS SRL, se noteaza interdictiile de 
grevare instrainare, construire, demolare, inchirier, e dindere si intabulare drept de ipoteca in favoarea 
PROCREDIT BANK SA, conform extras CF nr.249306/0~ 11.2022 

2. REGIMUL ECONOMIC 
Folosinta actuală a terenului - curţi construcţii 
Destinaţia după PUG -zona mixta productie industrie usoa a - confectii din piele comert si birouri 
Suprafata terenului - 3.893mp 

(1) Numele şi prenumele solicitanului 
(2) Adresa solicitantului 
(3) Date de identificare a imobilului 
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.;>. l'\C\:,IMUL TEHNIC 
Conform PlJZ aerobat ~ nr.321/2010, UTR ZID Subz:,nele SID1 si SID2 amplasamentul este situat in ·zona mixta 
productie industrie usoara - confectiidin piele comert si birou iJ c!LPQT ~=60%""'; ClJTmax=3:00 si regim deinaltime O+ 
P+2E , cu retrageri de 8.00 ml pentru construire s1 pentru imprejmuire din axu propus aîlunaălurii străzîi-Amaradia si 
retragere de 13.5 ml pentru construire si împrejmuire din axul propus al str. Fagaras, ,profil 3. Autorizarea executarii 
constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterio1 nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul 
general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, pri , conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie 
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general ac,;eptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa Restrictii : 
nu se permite realizarea de constructii ce contravin ca functlur e si dimensiune din scara utilizării existente a terenului. 
Se pr:.Qf>u□e elaborare PllLln vederea consiniicii unui jmob I S+P+6E cu parcan la subsol. spatii comerciale la parter si 
locuirîte la etajele 1-6 cu POT ro =5 % CUT ro u =2 t , Rh max= 
Conform r: 11 nr. pnvmd amenajarea entoriului, au on a ea pu aca locala are dreptul ca prin CU "să conditioneze 
autorizarea investitiei de elaborarea unui PUZ, prin grija in , estitorului privat. in cond legii, de aprob acestuia de catre 
autoritatea publica locala, numai în baza unui aviz de oportuni ate întocmit de structura specializată condusă de arh şef' . Prin 
PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia. Solicit, rea se va face separat pentru avizul de oportunitate, pentru 
informarea publicului si pentru elaborare PUZ. Solicitarea dt informare a publicului şi documentatia aferenta completată , 
conform art 56, alin 6 şi 7 coroborat cu art. 37 din Ord 2701/2( 10 pentru aprobarea metodologiei de informare a publicului se 
va face în baza unei cereri tip, anterior şi separat de solicitare 1 de aprobare a documentatiei urbanism în Consiliul Local, ce 
ulterior va fi supusă dezbaterii publice. Investitorul afişează muntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile 
specifice în loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (cont On .2701/201 O) şi publica în presă 2 anunturi la interval de 3 zile 
într-un ziar de circulatie locala. Documentatia de urbanism se a depune in maxim 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, 
pentru a se putea emite o hotărâre a Consiliului Local, p in care se aprobă/se respinge documentatia de urbanism. 
Propunerea se va corela cu documentatiile urbanism aprobat( in zona si se va prezenta pe suport topo vizat şi recep\ionat 
OCPI; Se vor respecta prevederile Codului Civil. Locuri de pa care in incinta conform RLU 489/2021 ; Titlul de proprietate in 
copie conform cu originalul, Extras CF, certificat de nomencl, tura stradala. PUZ-ul se poate emite numai în baza avizelor 
favorabile al detinătorilor de ulilităti din zonă, cu respectarea conditiilor din acestea, doar pentru lucrari de construire ce nu 
vizeaza intrarea in legalitate. Nu se vor face comasari saL dezmembrari pe terenul care genereaza PUZ-ul , pana la 
aprobarea acestuia. Avizele detinatorilor de relele solicitate pr n prezentul certificat de urbanism. inclusiv aviz Mediu, se vor 
obtine dupa emiterea Avizului prealabil de oportunitate, pe plan,a anexa a acestuia. Acordul PROCREDIT BANK SA. 

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat în scopul -:tec/arat (4) pentru: 
elaborare puz 

CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE 
AUTORIZAŢIE DE CONS f RUIRE DESFIINŢARE 

I NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRU li 

4.0BLIGAŢII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE JRBANISM: 
În scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea lXecutării lucrărilor de constructii - de construire/de 
desfiinţare - solicitantul se va adresa autorităţii compt tente pentru protecţia mediului: 
Agentia pentru Protecţia Mediului Dolj. Adresa: str. Petru I !ares, nr.1 

ln aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privir 1 evaluarea efectelor anumitor proiecte publice şa private asupra 
mediului, modificată prin Directiva Consiliului 97/11/CE şi prin Directiva C onsillului şi Parlamentului European 2003/35/CE prîvind participarea 
publicului' la elaborarea anumitor planuri şi programe in legătura cu med1 JI şi modificarea, cu privire la participarea publicului şi accesul la 
justitie, a Directivei 85/337/CEE şi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul , e urbanism se comunica solicitantului obligaţia de a contacta 
autoritatea teritorială de mediu pentru ca aceasta să analizeze şi să deci ă, după caz, încadrarea / neincadrarea proiectului investitiei 
publice/private in lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra met ului. 

ln aplicarea prevederîlor Directivei Consiliului 85/337/CEE, proced .ra de emitere a acordului de mediu se desfăşoară după emiterea 
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaţiei pentru autori, area executării lucrărilor de construcţii la autorîtatea administraţiei 
publice competente. 

in vederea satisfacerii cerinţelor cu privire la procedura de emitere l acordului de mediu autoritatea competentă pentru protecţia mediului 
stabileşte mecanismul asigurării consultării publice, centralizării opţiunilor publicului şi formulării unui punct de vedere oficial cu privire la 
realizarea investiţiei în acord cu rezultatele consultării publice. 

în aceste condiţii: 

După primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obl i atia de a se prezenta la autoritatea competentă pentru proteq ia 
mediului in vederea evaluărîi iniţiale a investiţiei şi stabilirii necesităţii ev, luării efectelor acesteia asupra mediului. ln urma evaluării iniţiale a 

investi iei se va emite actul administrativ al auto, tă ii corn etente entru prote ia mediului. 

ln situatia ln care autoritatea competentă pentru protecţia mediului slo )ileşte necesitatea evaluării efectelor investiţiei asupra mediului, 
solicitantul are obligaţia de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei pl :>lice competente cu privire la menţinerea cererii pentru autorizarea 

executării lucrărilor '"'le'-c'--'o-'-n.;..str""'u'-'c•li.;..I. ______________ _ 

ln situaţia în care, după emiterea Certificatului de urbanism ori pe parc rsul derulării procedurîi de evaluare e efectelor investiţiei asl 
mediului solicitantul renunţă la intenţia de realizare a investiţiei, acesta ~ e obligaţia de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei Pl 

corn eter t...;.e_. __________ ...,.Î_N_T_O_C_M_ IT ___ '-._ 

Livia Cr_işţt{la Calin 
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G. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIEI DE CC •NSTRUIRE/DESFIINŢARE VA FI ÎNSOŢITĂ DE 
URMATOARELE DOCUMENTE: 
a) Certificatul de urbanism 
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sau constr:.icţii, sau, după caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 
şi extrasul de carte funciară de informare actualizat la ?:i, în cazul în care legea nu dispune altfel (copie legalizată); 
c) documentaţia tehnică - D.T. , după caz (2 exemplarE originale); 

0 D.T.A.C. 0 D.T.O.E. 0 D.T.A.D. 
O Copie D.T. pentru acordul/autorizaţia administratornlui drumului pentru branşamente/racorduri excutate pe 

domeniul public la infrastructura tehnico-ed ilitară existf ntă în zonă 

d) Avizele şi acordurile stabilite prin certificatul de urba 1ism: 
d. 1. Avize şi acorduri privind utilitătile urbane şi infrastr 1ctura: 

C) alimentare cu apă - Compania de Apa 
Oltenia 

O gaze n.·turale - ENGIE - Distrigaz 
Sud RetelE 

Alte avize/acorduri: 

0 STGN Medias 

O canalizare - Compania de Apa Oltenia 

O alimentare cu energie electrica - CEZ -
Distributie Energie Oltenia 

0 alimentare cu energie termica - SC 
Termo Urban Craiova SRL 

0 S.C. CONPET 

0 S.N.P. PETROM 

D Acord autentificat al proprietarilor 
perimetral afectati de functiune 
d. 2.avize ş i acorduri privind: 

O securitatea la incendiu 

0 telefoni :are - Orange Roman ia 
Cominicati( ins SA 

O salubritate - SC lridex Group 
Salubritate SRL 

O transpo, t urban - RAT Craiova 

0 Politia F utiera 

O Prime T ~lecom 

O protectia civila 

O SNGN Romgaz Ploiesti 

0 TRANSELECTRICA 

0 S.C. Flash Lightning 
Service S.A. 

0 TERMOELECTRICA 

0 SOCIETATEA 
ELECTROCENTRALE 
CRAIOVA2 

0 RCS&RDS 

O sanatatea populatiei 

d.3.avizele/acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria municipiului Craiova, conform Legii 350/2001 si Ord. 
233/2016. Aviz ISU pentru elaborare PUZ. Aviz Comisia 1e Sistematizare a Circulatiei din cadrul PMC 

d.4. Studii de specialitate: 
Studiu geotehnic. Studiu de insoriere, conf OMS nr 119/2014. Studiu de circulatie in incinta si in zona. Plan 
Urbanistic Zonal întocmit cont. Ghid privind metodologia de elaborare si continui-cadru al PUZ, conform 
Legii 350/2001 si Ord. 233/2016 

e) ~ Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); 
f) documentele de plată ale urmatoarelor taxe (copie): 
taxa de autorizare formular 
dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului dt: semnatura 

Prezentul certificat d re valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. ........... ,,,,,, .................. ,_., 

P SECRETAff2,
1
~~RAL, 

Lia Ol Nicolet~ l •. r:J-;cu 

PT. ARHITECTkEF, 
Ileana Luiza 111/.r.dea 

~~:~:~t~x:e~~ficaÎ.de
4

~·rbanis~i,acf~:~
0

t~r;,~~~:n1~:i:i;aj~}!tf~.~.~t.::::::::ia\1ta··l .. 2. .. ~ .. J .. .Y:./I.: ......... @ .. ? .... ? 
ÎNTOCMIT 

Livia Cri,sţ~ Calin 
PT. ŞEF SERVICIU 
Ştefan Florescu 
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m contormitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind al torizarea executării lucrărilor de construcţii, cu modificările 
şi completările ulterioare 

se pre/unge ;te va/abilitatea 
Certificatul ,; de urbanism 

de la data de ...••.......................... până la data de ............•..•••................ 

După această dată, o nouă prelungire a valabilitaţii nu e ,te posibilă , solicitantul urmand să obtină , în condiţiile legii, 
un alt certificat de urbanism. 

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, 

PT. ARHITECT SEF, 

Data prelungirii valabilităţii ....................................... · 
Achitat taxa de .................................................. lei, conform chitanţei nr ................................•......................•........ din·····--·····---
Transmis solicitantului la data de ........................................................................................................................................ . 
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Imobil P+E existent 

PLAN DE AMPLASAMENT Sl DELîMIT A'RE A IMOBILULUI 
scara 1.500 

---., 

, Nr cadastral 

~· 

'1'C246582 

-

Sup,ctfata. masorata Ad,esa imobiluwi: 
loc Craiova, Str tagaras, 'Nr. 6C, Jud. 0011, fosla str F6geras nr.5, 

-fllr. -aa, fost str. Fagaras nr.3-5. 
(mp) 

3893 

21.25 

-din. S1L~ia 

~ 

-"Nr.'6A, Julll. OoiJ, rost 't11,3, 3A, f>, 3-5, 
- 1lilr.-6G sHlE, fost 68, fost nr. 3, 3A, 5, 3-5, 

aa er a 

1 

~lCC:V., ~ 
~';, 0 ~4591 -,c,~ 

,._'I" a: _... q·/,:,· ·\ 
()< 1;\\ 
I.!! tG:·, ; 

,..,, "' 
::, ~' 

C tf 

' "" 

11 Siluatie existenta: 
S leren = 3893,0 mp 
Se= 1274.00 mp 
Sd = 3276.00 mp 
POT existent = 
CUT existent= 

Situatie prop sa 
S teren = 3 3,00 mp 
Se= 1274 O mp + 670.0 = 1944.00 mp 
Sd = 327 .00 mp + 4690.00 mp = 7966. O mp 
POT pr us = 50.00% 
CUT pr, pus = 2 05 

Imobil St+P+2et existent INC2246a7 J Corp C3 

r „ 

Semnat digital 
deSOTEA 
ORtSOAN-/AAOU 
Data: 2,821 . t 1.24 
12-58:S-S +02'00' 

1'1 

' 115 

8 LF28 

rl5 I -, ,--___ :::::____::::_==---~-------~ 
&eclltant, SC TOPO MU:NIUM SAL 

AIIICPI: li, DJ, 1652 
prln.SOTEA CRISTIAN I~ 

ANCPI: 1\. OJ. 1895 

Confirm ex4!!lcutarea masuratortlor la -teren. . 
corectitudinea ifltocmitii documelltalie.G&dastrale SI 

corespondenta aoesleia cu realitatea dia~n 

Data: 24 H.202t 

-COOflrm introducer~a imobilului in oaza de date 
.inie_g,:ata s1 atribuirea m.rnaniui cadastral 

Cod 

C1 

-C2 

-OE 262 

c,e i86 

326 

Imobil S+P+6 cu parcari la subsol, spatii 
comerciale la parter si locuinte la etaje! 1-6 

Limita proprietate 

Doc. !9112' / 24.IUGll 

- Âdriaâllk~ t.;:;--
! 1»• .1_2.~~~!@' 

_: 'l"-- ,! 

fllr. nMOllr[: 4; 6. oon_.262Ql:'Spatl de,producile, praz:ae•ll3&2 
audlal8, cu re,fm de lnaltlme ~+2E, «f)rafale desfaaurataaQ26 mp. cooeitrula 1n anul 2.0-US 

Hala pn,d11clie P♦E avancl 37 ~ i. A fast inscrisa in OF 

Nr. rAvetwi: 3: s. canswatta 3261np; Spatli.de,produotle,,prez8fl1are • 
«IJ(lliare,..c11 ,.,.glm-00-k:lalllme,P+2E, eupratata desfasurata„S78 mp, construita ln anul 2016 

1 

I 
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară DOLJ 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Craiova 

Nr. cerere 
Ziua 
Luna 
Anul 

Codve 

216256 
21 
09 

2023 1 
ANCPI 

''"'' '" ,,T1n,u \ 9 I C) • \ ~ t t l tl 
r• • Pt ~, I -'l~UhT, 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Nr. 249306 Craiova 11111llilil1111 

A. Partea I. Descrierea imobllulul 
TEREN Intravilan 

Adresa: Loc. Craiova, Str Fagaras, Nr . 6C, Jud. Dolj, Jud. Dolj, fosta str. Fag a ras nr.5, Nr. 68, fost str. Fagaras 
nr.3-5 Nr. 6A lud. Doli fost nr.3 3A 5 3-5 Nr. 6G si 6E fost 68 fost nr. 3 3A 5 3-5 
Nr. Nr. cadastral Nr. 

Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe Crt topografic 

Al 249306 3.893 suprafata din act se va citi 4101 mp 

Construcţii 

Crt Nr cadastral Adresa Observaţii / Referinţe Nr. topografic 

Al.1 249306-Cl Loc. Craiova. Str Fagaras, Nr. ol., Jud. Nr. niveluri:4; s. construita la sol:262 mp; Spat11 de 
Dolj, Jud. Dolj, fosta str. Fagaras nr.5, productie, prezentare, auxiliare, cu regim de inaltime 
Nr. 6B, fost str. Fagaras nr.3-5, Nr. 6A, Sp+P+2E, supra fata construita = 262 mp, suprafata 
Jud. Dolj, fost nr.3, 3A, 5, 3-5,Nr. 6G si desfasurata = 926 mp, construita in anul 2016. 

6E fost 6B. fost nr. 3, 3A 5 3-5 
Al.2 249306-C2 Loc. Craiova, Str Fagaras, Nr. 6C, Jud. S. construita la sol:686 mp; Hala productie P+E avand 37 

Dolj, Jud. Dolj, fosta str. Fagaras nr.5, incaperi. A fost inscrisa in CF nr 214382 
Nr. 6B, fost str. Fagaras nr.3-5, Nr. 6A, 
Jud. Dolj, fost nr.3, 3A, 5, 3-5.Nr. 6G si 

6E fost 6B fost nr. 3, 3A, 5 3-5 
Al.3 249306-C3 Loc. Craiova, Str Fagaras, Nr. 6C, Jud. Nr. niveluri:3; 5. construita la sol:326 mp; Spatii de 

Dolj, Jud. Dolj, fosta str. Fagaras nr.5, productie, prezentare, auxiliare, cu regim de inaltime 
Nr. 6B, fost str. Fagaras nr.3-5, Nr. 6A, P+2E, suprafata construita = 326 mp, suprafata 
Jud. Dolj, fost nr.3, 3A, 5, 3-5,Nr. 6G si desfasurata = 978 mp. construita in anul 2016. 

6E fost 6B fost nr. 3 3A 5 3-5 

B. Partea li. Proprietari şi acte 

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe 

17108 / 01/02/2022 
Act Notarial nr. act alipire aut nr 110. din 31/01/2022 emis de Diaconu Laura; 

Se infiinteaza cf. 249306 a imobilului cu nr. cad . 249306/Cralova ca Al 
urmare a alipirii urmatoarelor 5 imobile: 
-- nr.cad.200593\cf.200593; 

Bl -- nr.cad.214383\cf.214383; 
~- nr.cad.219929\cf .219929; 
~- nr.cad.227139\cf.227139; 
-- nr.cad.228869\cf.228869; 

Act Notarial nr. declaratie nr. 826, din 20/04/2016 emis de NP 8alaci Eugen; 

82 se noteaza repozitionarea imobilului in planul cadastral Al 

OBSERVAT/I: pozitie transcrisa din CF 200593/Craiova, inscrisa prin încheierea nr. 90806 din 08/07/2016; 
Act Notarial nr. Contract Vanzare aut 936, din 05/08/2021 emis de Stoica Elena; Act Notarial nr. contract 
vanzare aut nr 935. din 05/08/2021 emis de Stoica Elena; Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 
1563, d in 23/07/2021 emis de Diaconu Laura· 

83 
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, Al.l, Al.2, Al.3 / B.29 
actuala 1/1 
1) SC GLORIA SOLUTIONS SRL, CIF:44204606 

OBSERVAT/I: pozItIe transcrisa din CF 200593/Craiova, ,nscrisa prin inchelerea nr. 188511 din 09/08/2021; 
pozitle transcrisa din CF 200593/Craiova, înscrisa prin încheierea nr. 188512 din 09/08/2021; transcrisa din CF 
228869/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 188513 din 09/08/2021:pozltie transcrisa din CF 227139/Craiova, 
inscrisa prin incheierea nr. 181979 din 28/07/2021:pozitie transcrisa din CF 219929/Craiova, inscrisa prin 
incheierea nr. 188515 din 09/08/2021:pozitie transcrisa din CF 214383/Craiova, inscrisa prin încheierea nr. 
259104 din 26/10/2021· 

Act Administrativ nr. CNS nr 3509, din 09/10/2012 emis de Primaria mun Craiova; 
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Carte Funciară Nr. 249306 Comuna/Oraş/Municipiu: Craiova 

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe I 
B6 se noteaza schimbarea adresei 1mob1luluI de sub Al, dm str Fagaras, Al 

nr 3-5 {fost nr 3 nr 3A nr 5)" in "str Faaaras nr 6B" 
OBSERVAT/I: pozitle transcrisa din CF 214383/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 18818 din 04/03/2013; 

Act Administrativ nr. autorizatie de construire nr. 978, din 12/08/2013 emis de PRIMARIA CRAIOVA; 
se noteaza intentia de construire pe trerenul de sub A 1 a unui imobil Al 

B7 cu destinatia de spatii de productie, prezentare, auxiliare si amenajari 
parcari. 

OBSERVAT/I: pozitie transcrisa din CF 214383/Craiova, lnscrisa prin incheierea nr. 149067 din 04/12/2014; 

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. nr. 2261, din 22/11/2016 emis de NP Balaci Eugen; 
Se infiinteaza cartea funciara 227139 a imobilului cu numarul Al 

B12 cadastral 227139/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu 
numarul cadastral 211238 inscris in cartea funciara 211238; 

OBSERVAT/I: pozitie transcrisa din CF 227139/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 153403 din 23/11/ 2016; 

Act Notarial nr. Act de alipire aut nr 1311, din 23/06/2017 emis de NP Balaci Eugen; 
Se infiinteaza cf. 228869 a imobilului cu nr. cad. 228869/Craiova ca Al 
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile: 

B15 -- nr.cad.219928\cf.219928; 
-- nr.cad.227140\cf.227140; 

OBSERVAT/I: pozitle transcrisa din CF 228869/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 98383 din 26/06/2017; 

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut nr 2068, din 28/10/2014 emis de Tomita Dana Eugenia; 
Se infiinteaza cartea funciara 219928 a imobilului cu numarul Al 

B16 cadastral 219928/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu 
numarul cadastral 214382 înscris ln cartea funciara 214382; 

OBSERVAT/I: pozit1e transcrisa din CF 228869/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 98383 din 26/06/2017; pozitie 
transcrisa din CF 219928/Craiova inscrisa Drln incheierea nr. 133778 din 29/10/2014· 

Act Administrativ nr. CNS nr 3509, din 09/10/2012 emis de Pri maria mun Craiova; 

B17 se noteaza schimbarea adresei imobilului de sub Al, din str Fagaras. Al 
nr 3-5 !fost nr 3 nr 3A nr 51" in "str Faaaras nr 6B" 

OBSERVAT/I: pozitie transcrisa din CF 22B869/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 98383 din 26/06/2017; pozitie 
transcrisa din CF 219928/Craiova inscrisa orin incheierea nr. 133778 din 29/10/2014· 

Act Administrativ nr. Autorizatia de construire nr. 979, din 12/08/2013 emis de PRIMARIA CRAIOVA; 

B18 se noteaza respingerea cerem ce are ca obiect notarea mtentIeI de Al 
construire . 

OBSERVAT/I: pozitie transcnsa din CF 228869/Craiova, mscrisa prin incheierea nr. 98383 din 26/06/2017; pozitie 
transcrisa din CF 219928/Craiova inscrisa Drin incheierea nr. 152997 din 15/12/2014: 

Act Administrativ nr. autorizatia de construire nr . 979, din 12/08/2013 emis de Primaria Mun. Craiova,; 
se noteaza intentia de construire pe terenul de sub A 1 privind Al 

B19 extinderea unui imobil existent P+ lE cu P+2E cu destinatia spatii de 
oroductie, prezentare auxiliare. 

OBSERVAT/I: pozitie transcnsa am CF 228869/Craiova, inscrisa prin incneierea nr. 98383 din 26/06/2017; pozitie 
transcrisa din CF 219928/Craiova inscrisa Drin incheierea nr. 19581 din 24/02/2015; 

Act Normativ nr. CONTRACT NR.347, din 13/07/2014 emis de SC PRIMASERV SRL; 

B20 Se noteaza respingerea cererii , avand ca obiect mscnere ipoteca Al 
leaala 

OBSERVAT/I: pozitie transcrisa din CF 228869/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 98383 din 26/06/2017: pozitie 
transcrisa din CF 219928/Craiova inscrisa Drin lncheierea nr. 3600 din 13/0112017· 

Act Administrat iv nr. 1291, din 04/04/2017 emis de Primaria Municipiului Craiova; 

821 Se notează modificarea adresei administrative m sensul că aceasta va Al 
fi strada Faaaras nr. 6G. 

OBSERVAT/I: pozit1e transcrisa din CF 228869/Craiova, lnscrisa prin incheierea nr. 98383 din 26/06/2017; pozitie 
transcrisa din CF 219928/Craiova înscrisa Drin incheierea nr. 78653 din 2410512017; 

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. nr. 2261, din 22/11/2016 emis de NP Balaci Eugen; 
Se infiinteaza cartea funciara 227140 a imobilului cu numarul Al 

B22 cadastral 227140/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu 
numarul cadastral 211238 inscris in cartea funciara 211238; 

OBSERVAT/I: pozitie transcrisa din CF 228869/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 98383 din 26/06/2017; pozitie 
transcrisa din CF 227140/Craiova inscrisa orin inchelerea nr. 153403 din 23/1112016· 

Act Administrativ nr. CNS nr 1286, din 04/04/2017 emis de Primaria Municipiului Craiova; 

B23 se noteaza schimbarea adrese, imobilului din str Fagaras nr 6A m str Al 
Faaaras nr 6E 

OBSERVAT/I: pozitie transcrisa din CF 228869/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 98383 din 26/06/2017; pozitie 
transcrisa din CF 227140/Craiova înscrisa Drin incheierea nr. 78654 din 24/05/2017· 

184924 / 29/09/2022 
Act Administrativ nr. DECIZIA NR 3, din 31/08/2022 emis de ASOCIAT UNIC; Act Administrativ nr. ACT 
CONSTITUTIV, din 31/08/2022 emis de ASOCIAT UNIC; Act Administrativ nr. REZOLUTIA NR 13951, din 
06/09/2022 emis de ONRC; Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE INREGISTRARE SERIA B NR 4578377, din 
28/04/2021 emis de ONRC; Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE INREGISTRARE MENTIUNI NR 70236, din 
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Carte Funciară Nr. 249306 Comuna/Oraş/Municipiu: Craiova 

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale I Referinţe 

05/09/2022 emis de ONRC; 

829 /Se noteaza schimbarea denumirii proprietarului tabular de sub B3 d1nI Al, Al.l, Al .2. Al.3 
SC GLORIA & WIN RESIDENCE SRL in SC GLORIA SOLUTIONS SRL 

190193 / 24/08/2023 
Act Administrativ nr. Documentatie nr. 656, din 24/08/2023 emis de PFA BOTEA CRISTIAN RADU; Act 
Administrativ nr. Plan anexa 10 din 24/08/2023 emis de PFA BOTEA CRISTIAN RADU· 

631 ,se notează actualizarea informaţiilor cadastrale • privind actualizare! Al, Al.l, Al.2. Al.3 
PAD - conform documentatiei cadastrale avizate. 

C. Partea 111. SARCINI 

înscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale I 
de garantie şi sarcini Referinţe 

190193 / 24/08/2023 
Act Notarial nr. Contract de constituire a dreptului de superficie aut. nr. 2540, din 23/08/2023 emis de NP 
LAURA DIACONU· Act Administrativ nr. Plan anexa 10 din 24/08/2023 emis de PFA BOTEA CRISTIAN RADU· 

C4 Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 12 an, , pana la data I Al 
de 23.08.2035 . dobandit orin Conventie cota actuala 1770/3893 
1) COMPLEX GLORIA RESIOENCE SRL, CIF:32327001 
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Carte Funciară Nr. 249306 Comuna/Oraş/Municipiu: Craiova 

Anexa Nr. 1 La Partea I 
Teren 

Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe 

249306 3.893 suprafata din act se va citi 4101 mp 

* Suprafaţa este determinată 1n planul de proIecţIe Stereo 70. 

DETALII LINIARE IMOBIL 

13 12 11 10 
9 8 

C3 
249 306 

C2 

-Cl 23 

I 

1 
v 
~ 

Y
4

r 

l _2 .3) 
224~J7 

I 

,22 

~-------J2]..1 -----~ 

r ,,.,,.~ l 22939~ 

Date referitoare la teren 
Nr Categorie Intra Suprafaţa 

Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe 
I 

Crt folosinţă vilan (mp) 

1 curtI DA 2 .123 - - - lmprejmuire: gard metalic pe fundatie 
constructii de beton. gard de beton, gard de 

olasa sarma oorti metalice. 
2 curti DA 1.770 - - - lmprejmuire: gard metalic pe fundatle 

constructii de beton, gard de beton, gard de 
plasa sarma,porti metalice. - Drept de 
superflcie in favoarea S.C. COMPLEX 
GLORIA RESIDENCE S.R.L. 

Date referitoare la construcţii 

Crt Număr 
Destinaţie 

Supraf. (mp) 
Situaţie 

Observaţii/ Referinţe 
construcţie juridică 

constructii s. construita la sol:262 mp; Spatii de 
industriale si productie, prezentare, auxiliare, cu regim de 

Al.l 249306-Cl edil itare 262 Cu acte inaltime Sp+P+2E, suprafata construita = 262 
mp, suprafata desfasurata = 926 mp, 
construita in anul 2016. 

constructii s. construita la sol:01:10 mp; Hala productIe 
Al.2 249306-C2 industriale si 686 Cu acte P+E avand 37 incaperi. A fost înscrisa în CF nr 

edilitare 214382 

constructii s. construita la sol:326 mp; Spatii de 
industriale si productie, prezentare, auxiliare, cu regim de 

Al .3 249306-C3 edilitare 326 Cu acte inaltime P+2E, suprafata construita = 326 mp, 
suprafata desfasurata = 978 mp, construita în 
anul 2016. 
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Carte Funciară Nr. 249306 Comuna/Oraş/Municipiu: Craiova 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct Punct Lungime segment 
început sfârşit , .. (m) 

Punct Punct Lungime segment 
început sfârşit I" (m) 

1 2 12.224 2 3 8.343 
3 4 3.701 4 5 16.126 
5 6 8.032 6 7 17.949 
7 8 23.264 8 9 6.568 
9 10 32.66 10 11 15.374 

11 12 2.178 12 13 8.699 
13 14 30.009 14 15 2.53 
15 16 10.298 16 17 4.03 
17 18 2.63 18 19 33.632 
19 20 3.962 20 21 20.582 
21 22 14.292 22 23 11 .819 
23 24 3.319 24 25 0.413 
25 1 1.68 

•Lun lmlle se mentelor sunt determinate în lanul de rol g g p p ectle Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 mlllmetru. 
- Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 mlllmetru. 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/Verfflcare. folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului. 

Data şi ora generării, 
21/09/2023, 13:31 
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I 

I DUPLICAT I 
ACT DE ALIPIRE 

, Subscrisa: 

Societatea GLORIA&WIN R :SIDENCE S.R.L., cu sediul social în mun. Craiova, 
str. George Enescu nr. 70, Cam. 1, jud. Dolj, având număr de ordine în Registrul 
Comerţului: J16/1209/2021, ide 1tificator Unic la Nivel European (EUID): 
ROONRC.J16/1209/2021 şi cod unic de înregistrare: 44204606, reprezentată prin 
administrator f,..,...,.. r. ·---· · - - - cu domiciliul în mun. 
Craiova,! 

în cautate de proprietara a um 1Atoarelor Imobile: 
- Imobilu/ compµs în întregim 3 din: teren Intravilan, situat în mun. Craiova, Str. 

Fagaras, nr. 6C, Jud. DoU, fosta str. Fagaras nr. 5, în suprafaţa de 426 mp din actele de 
proprietate şi 427 mp din măsurători, dentificat cu numir cadastral 200593 {nr. cadastral 
vechi 19658), Tnscris în Cartes Funcl 1r, nr. 200593 a loc. Craiova (nr. CF vechi 44164); 

- imobilul compus în întregim,, din: teren Intravilan, situat Tn mun. Craiova, Str. 
Fagaras, nr. es, Jud. DoU, fosta str. Fagaraş nr. 3-5, în suprafaţa de 350 mp din actele 
de proprietate şi 330 mp din măst1itorl, identiftcat cu numir cadastral 214383 şi 
construcţia edificată pe acesta C1 - Spaţii de producţie, prezentare, auxiliare, cu regim de 
fnA~lme Sp+P+2E, suprafaţa constru1tA = 262 mp, suprafafa desfaşuratA = 926 mp, S. 
construită la ·sol= 262 mp, identificatl cu numir cadastral 214383-C1, întreg imobilul 
fiind înscris în Cartea Funciară nr. 211383 a loc. Craiova; 

• imobilu/ compus în întregime din: teren Intravilan, situat în mun. Craiova, Str. 
Fagaras, nr. 68, Jud. DoU, fosta str. F agaras nr. 3-5, în suprafaţa de 1.060 mp din actele 
de proprietate şi 1.000 mp din măslratori, identificat cu numir cadastral 219929 şi 
construc~a edlficatA pe acesta C1 - Hi la productie P+E avand 37 lncaperi, S. co11strulta 
la sol=686 mp, identificata cu numir c 1dastral 219929-C1, întreg imobilul fiind înscris în 
Cartea Funciari nr. 219929 s loc. Cr. Iova; 

- Imobilul compus în întregime c in: terenuf intravilan, situat în mun. Craiova, str. 
Figlraf nr. BA, Jud. Dolj (fost nr. 3, 3 A., 5, 3-5), în suprafaţa de 1.820 mp din actele de 
proprietate şi 1.11·6 mp din măsurători, identificat cu număr cadastrat 227139, înscris în 
Cartea Funcla~ nr. 227139 a Joc. Crs11ova; 

- Imobilul compus în întregime din: teren Intravilan. situat în mun. Craiova, Str. 
Fagaras, nr. BG sl 6E, Jud. Dolj, fost 3B, fost nr. 3, 3A, 5, 3-5, în suprafaţa de 445 mp 
din actele de proprietate şi 420 mp din n Asurători, identiflcat cu numir cadastral 228869 
şi construcţia edificati pe acesta C1 - S1Jatii de productie, prezentare, auxiliare, cu regim 
de inaltime P+2E, suprafata construita = 326 mp, suprafata desfasurata = 978 mp, S. 
construita la sol=326 mp. Identificată cu 1umăr cadastral 228869-C1, întreg imobilul fiind 
înscris în Cartea Funciari nr. 228869 a loc. Craiova; 

Am hotărât, în conformitate cu ut. 879 alin. 1, Codul Civil, alipirea imoblrelor 
descrise mai sus într-un singur trup de pr ,prietate funciară situat la adresa: mun. Craiova, 
Str. Fagaras, nr. BC, Jud. Dolj, fostă st . Făgăraş nr. 5, nr. 6B, fost str. Făgăraş nr. 3-5, 
nr. 6A, jud. Dolj, fost nr. 3, 3A, 5, 3-5, nr. 6G şi 6E, fost 68, fost nr. 3, 3A, 5, 3-5, compus 
în întregime din: teren Intravilan în suprc fată totali de 4.101 mp din actele de proprietate 
şi 3893 din măsurAtori, identificat cu n • cadastral 249306, pe care se află edificate 
construcţiile: C1 - Spaţii de producţie prezentare, auxiliare, cu regim de înălţime 
Sp+P+2E, suprafaţa construită= 262 mp suprafaţa desfaşurată = 926 mp, S. construită 
la sol= 262 mp, identificată cu număr c1dastral 249306-C1, C2 - Hala productle P+E 
avand 37 lncaperi, S. construita la sol=683 mp, identificată cu numir cadastral 249306-
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C2 şi C3 - Spatii de productie, prezenta ·e, auxiliare, cu regim de inaltlme P+2E, suprafata 
construita = 326 mp, suprafata desfa ;urata = 978 mp, S. construita la sol=326 mp, 
identificată cu număr cadastral 24930E -C3. 

Subscrisa Societatea GLORIA&WIN RESJDENCE S.R.L., reprezentată legal prin 
administrator ŞERBĂNESCU COSTEL ~m dobândit imobilele ce fac oblectuJ prezentului 
act, prin cumpărare, în baza Contractu ui de vânzare atentlficet sub nr. 935 la daţa de 
05.08.2821 de NP Stoica Elena, Contra,:tului de vânzare atentfflcat sub nr. 936 la data de 
05.08.2021 de NP Stoica Elena şi a Ccntractului de vânzare atentiflcat sub nr. 1563 la 
data de 23.07.2021 de S.P.N . .,SNP Cio,·lcA Gheorghe• - NP Diaconu Laura, cu sediul în 
Craiova. 

Pentru prezentul act de alipire S•E elfberat Certificatul de urbanism nr. 85 din data 
de 27.01.2022, emis de Primăria mun. c, aîova. 

Subscrisa Societatea GLORIA&V /IN RESIDENCE S.R.L., reprezentată legal prin 
administrator ŞERBĂNESCU COSTEL, < eclar în mod expres, sub sanctlunile prevăzute 
de art. 326 Cod Penal privind falsul fn de :!araţii ci există rol fiscal, dupi cum rezulta din 
certificatul de atestare fiscală pentru pe "Soane juridice nr. 488858 eliberat la data de 
31 .01.2022 de Primăria mun. Craiova. 

De asemenea declar ci imobilefe 1u sunt grevate de sarcini şi nu s-au constituit 
atte drepturi reale Tn favoarea altor persc ane, dup4 cum retuftA din extrasele de Carte 
Funciară pentru autentificare nr. 16376 <lin data de 31 .01.2022, eliberat de Biroul de 
cadastru şi publicitate imobiliară jud. Dolj la data de 31 .01 .2022, nr. 15377 din data de 
31 .01 .2022, eliberat de Biroul de cadastr J şi publicitate imobiliară jud. Dolj la data de 
31.01 .2022, nr. 15380 din data de 31 .01 .2< 22, eliberat de Biroul de cadastru şi publicitate 
imoblllară jud. Dolj la data de 31.01.2022, nr. 15384 din data de 31 .01 .2022, eliberat de 
Biroul de cadastru şi publlcltate Imobiliară j Jd. Dolj la data de 31.01.2022 şi nr. 16389 din 
data de 31 .01 .2022, eliberat de Biroul de a dastru şi publicitate imobiliara jud. Dolj la data 
de 31.01 .2022. , 

Subscrisa Societatea GLORIA&WIIJ RESIDENCE S.R.L., reprezentată legal prin 
administrator ŞERBĂNESCU COSTEL, st b aceleaşi sancţiuni, declar cA Imobilele ce 
formeazâ obiectul prezentului act de alipire sunt proprietatea societăţii, fara să fi trecut în 
proprietatea statului în baza vreunui act norr 1atlv, nu au ieşit din circuitul civil, nu formează 
obiectul vreunui litigiu la Instantele JudecAtc reşti, ci anterior autentificării prezentulul act 
nu ie.am înstrăinat Jn nici un mod _altor perso 1ne fizice sau Juridice, prin act sub semnătură 
privată sau autentic şi nu am încheiat conve 1ţii preliminare cu terţe persoane. 

Subscrisa Societatea GLORIA&WIN RESIDENCE S.R,L., reprezentată legal prin 
administrator ŞERBANESCU COSTEL, E utorizez notarul public sa îndeplinească 
formalitAţlle de publicitate imobiliara privind r rezentul act. 

Lucrările de publicitate imobiliara s~ vor îndeplini de notarul public, potrivit 
dispozijiilor Legii nr. 7/1996. · . 

Subscrisa Societatea GLORIA&WlN ~ESIDENCE S.R.L., reprezentata legal prin 
administrator ŞERBĂNESCU COSTEL declE r că am primit lnformatllle necesare pentru 
încheierea în deplina cunoştinţă de cauza a prezentului act în forma în care acesta a fost 
încheiat, ~ dispun de experienţa şi de cunoşti , tele necesare pentru a întelege prevederile 
prezentului aci şi fnteleg sA închei prezentul a -:t Tn deplini cunoştintA de cauză declarând 
pe răspunderea mea că afirmaţiile făcute în prezentul act sunt confonne cu adevărul. 

De asemenea declar cli am citit prezer tul act, am Tnteles pe depfin continutul său 
şi consecintele juridice pe care le produce şi sunt de acord cu conţinutul său ce reprezinta 
voinţa mea neviciată. 

Subscrisa Societatea GLORIA&WIN RESIDENCE S.R.L., reprezentată legal prin 
administrator ŞERBĂNESCU COSTEL, declar pe proprie raspundere, că nu am calitatea 
de debitor in cadrul procedurii insolventei pe~ oanelor juridice şi/sau fizice reglementate 

(3 



1 
t 

! 
t 
l 
I 
! 
I 

f 

i 
I 
I 
I 
' 

' 

de Legea 85/2014, privind procedurila de prevenire a insolvenţei şi de insolvenţă şi Legea 
nr.151 /2015 privind procedura insolv ~ntei persoanelor fizice. 

În conformitate cu prevederi e Legii nr. 190/2018 privind măsuri de punere în 
aplicare a Regulamentului (UE) 201 0/679 al Parlamentului European şi al Consiliului din 
27 aprilie 2016 privind protectia pers,l anelor fizfce în ceea ce priveşte prelucrarea datelor 
cu caracter personal şi privind libera circulatle a acestor date şi de abrogare a Directivei 
95/46/CE (Regulamentul general prh·ind protecţia datelor), subsemnatul ŞERBĂNESCU 
COSTEL declar c4 sunt de acord cu ţ,relucrarea acestor date, în vederea întocmirii actului 
notarial şi cu furnizarea informatmor tsferitoare la datele personale şi la continutul actului 
notarial, către autori1ăţile abllHate de lege, la cererea acestora. 

Tehnoredactat azi, data aute11tificlrfi actului la sediul SocletAţlJ Profesionale 
Notariale „BNP Ciovici Gheorghe" - notar public Laura DIACONU, din mun. Craiova, 
Calea Bucureşti, bi. 27 A, parter, Ju 1. Dolj, într-un exemplar origina I. 

Proprietari, 
Societatea GLO llA&WIN RESIDENCE S.R.L. 

prin ŞEF >BĂNESCU COSTEL 

s.s. 



ROMÂNIA 
Uniunea Naţională a Nota ·ilor Publici 
Societatea Profesională Notarială „SNP Ciovică Gheorghe" 
Notar Public Laura DIAC ONU 
Licenţa de funcţionare nr. 4/3224/07.01.2014 
Sediul mun. Craiova, Cal, a Bucureşti, bi. 21A parter,Jud. Dolj 

ÎNCHEIERE DE AU rENTIFICARE Nr. 11 O 
Anul 2022 lu, 1a ianuarie ziua 31 

în faţa mea, Laura DIACONU, Norar Public, la sediul biroului din Craiova, Calea 
Bucureşti, bl.27A, s-a prezentat: 

,..,..,...,.X,.,,-.~,-., I r-n~Tt::J 

1oen1111~t1L 1,,u ..a, lg "''"' 

1~ ue:no uc , , . , ........... - • __ - · _ ___ -~ · . calitate 
administrator al aocletiţll Societatea GLOI UA&WIN RESIDENCE S.R.L., cu sediul social în 
mun. Craiova, str. George Enescu nr. 70, Ca TI. 1, Jud. Dolj, având numAr de ordine tn Registrul 
Comerţului: J16/1209/2021, Identificator Unic la Nivel European (EUID): 
ROONRC.J16/1209/2021 şi cod unic de înmgistrare: 44204606, 

în calitate-de proprietari 
care, dupa ce a citit actul a declarat că i-a înţeles conţinutul, cA cele cuprinse Tn act 

reprezintă voinţa lor, a consimţit la autertlficarea prezentului Tnscrls şi a semnat unicul 
exemplar, precum şi cele - anexe. 

ln temeiul art. 12 lit. b) din Legea nc,tarilor publici şi a activităţii notariale nr. 36/1995, 
republicată, cu modificArile ulterio-are, se de,~ari autentic prezentul înscris. 

s.a perceput tarif ANCPI în sumă de 60 lei, ,~u chitanta nr. 660438/2022 
S-a Tncasat onorariul în sum, de 447 lei, CL chltanta nr. OP/2022. 

NOTAR PUBLIC, 
Laura DIACONU 
L.S.IS.S. 

Prezentul duplicat s•a întocmit în 4 exemplare, de Laura DIACONU, notar public, 
astăzi, data autentiflcArfl actului, are aceenşi forţă probantă ca originalul şi constituie titlu 
executoriu în condijlile legii. 

\I 
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DUPLICAT 

CONTR~CT DE VÂNZARE 
-bunuri imobile instr ăi nate in procedura de faliment - 1 

l.PĂRTILE CONTRACTULUJ: 
1.1. Subscrisa "MA VIROM" SOCIEl ATE PE _A<:;J IUNI, persoană juridică de naţionalitate 

română, cu sediul social în municipiul CRAJOV/ , strada FAGARAŞ, nr. 6B-6C,judeţul DOLJ, înregistrată 
la Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă 1 ribunalu l DOLJ sub nr. J 16/935/200 I atribuit la data de 
28.12.200 I, cu Identificator Unic la Nivel Europ :an (EUJD): ROONRC.J 16/935/200 I, având Cod Unic de 
Înregistrare I 4370917, societate în procedură ger erală de insolventă- infaliment, in bankruptcy, enfail/ite
faza procesuală faliment potrivit prevederilor l .egii nr. 85/2014, în baza Sentinţei nr. 573/19.11.2019 
pronunţată de Tribunalul DOLJ SecJia a II-a Ci ,j Jă în dosar nr. J089/63/2019, prin lichidator judiciar 
SOCIETATEA PROFESIONALA EXPERT INSOLVENŢA SPRL, numit prin Sentinţa nr. nr. 
573/2019 pronunţată de Tribunalul Dolj Secţia II Civilă în dosar nr. 2089/63/2019, cu sediu l social în 
municipiul Deva, strada Iuliu Maniu, nr. 2, etaj I, judeţul Hunedoara, având Cod de Identificare fiscală 
RO2I287718, Act de înfi inţare: RFO II - 02 >2/2006, reprezentată prin asociat coordon~tor rln~mn~ 

doamna NASTASE ANAMARIA - SA NOA 

în calitate de vânzătoare, denumită în 
commuare astrei m cuprinsul contractului şi ------· ---------------------------------::--------------------------------:-

1.2. Subscrisa GLORIA &WIN RESIDE 'lCE SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, 
persoană juridică de naţionalitate română, cu sediul social în municipiul CRAIOVA, Strada GEORGE 
ENESCU, nr. 70, Camera nr. I, judeţul DOLJ, în~egistrată la Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă 
Tribunalul DOLJ sub nr. 116/1209/202 1, atribuit la data de 28.04.2021, cu Identificator Unic la Nivel 
European (EUlD): ROO~C.J 16/ 1209/2021, avâr d Cod Unic de Înregistrare 44204606, reprezentată le!!al 
de administrator dl. SERBANESCU COSTRL. 1 

.• în camate ae cumparatoare, denumită în continuare 
astrei 'fn cuprinsul contractului, înţelegem de comun acord să încheiem prezentul Contract de vânzare, în 
conformitate cu legislaţia în v igoare, în următoarei ! condiţi i :-----------------------------------------

2. PROCEDURA DE VÂNZARE: 
Vânzarea, procedura de vânzare şi preţul au fost stabilite în baza Hotărâri i Adunării Creditorilor din 

data de 29.03.2021 (Procesul-Verbal al Şedinţei 1 \.dunări i Creditorilor nr. 2379/29.03.2021 din data de 
29.03.2021), conform procesului verbal de licitaţie 1r. 2045/29.07.202 1 încheiat la data de 29.07.2021 , ora 
I 5 :00, preţul total al vânzării fiind adjudecat la surrn de 182050 euro (unasutăoptzecişidouărniicincizeci) 
euro, respectiv 895.631,39 lei ( optsutenouăzeciş icincim iişasesutet reizecişiunu leişitreizeci şinouăban i) 
scutit de TVA potrivit art. 292 alin (2) lit. f) din Codul Fiscal cu normele de aplicare ( art. 292- Scutiri 
pentru anumite activităţi de interes general şi scutiri pentru alte activită/i; alin (2) : Următoarele opera{iuni 
sunt, de asemenea, scutite de taxă .. .j) livrarea de co 1strucţii/păr/i de de construcţii şi a terenurilor pe care 
sunt construite, precum şi a oricăror altor terenuri. Prin excepţie, scutirea nu se aplică pentru livrarea de 
construc/ii noi , de părţi de construcţii noi sau de te ·enuri construibile).----------------------------------------

Preţul adjudecat este acelaşi cu preţul de pornire a licitaţiei şi priveşte toate imobilele (construcţii şi 
teren) ce vor fi descrise, în bloc, fără a fi defalcat p, unităţi. ---------------------------------------------------

Activele se vând potrivit art. 9 1 din Legea I r. 85/2014, cu privire la care .,Bunurile înstrăinate de 
administratorul judiciar sau lich idatorul judiciar. in exercitiul atributiilor sale prevazute de prezenta lege, 
sunt dobandite libere de orice sarcin i, precum privii ;gii, ipoteci, gajuri sau drepturi de retentie, sechestre, 
de orice fel. Fac exceptie de la acest regim măsur"Je asigurătorii dispuse în procesul penal în vederea 
confiscarii speciale şi/sau confiscarii extinse." Prin exceptie de la dispozitiile art. 885 alin. (2) din Codul 
civil, radierea din cartea funciara a oricaror sarcini ;;i interdictii prevazute la alin. (I) se face in temeiul 
actului de inslrainare semnat de administratorul judiciar sau lichidatorul judiciar".-----------------------------

3.0BIECTUL CONTRACTULUI: 
3.1. Subscrisa „MA VIROM" SOCIETAT1: PE _A(2ŢIUNI, persoană juridică de naţionalitate 

română, cu sediu l social în municipiul CRAfOVA, str 1da F AGARAŞ, nr. 6B-6C,judeţul DOLJ, înregistrată 
la Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă Tribu 1alul DOLJ sub nr. 116/935/2001 atribuit la data de 



28.12.2001, cu Identificator Unic la Nivel European (EUID): t OONRC.J 16/935/2001, având Cod Unic de 
Înregistrare 14370917, societate în procedură generală de inso lvenţă- în faliment, in bankruptcy, enfaillite
faza procesuală faliment potrivit prevederilor Legii nr. 85/ W I 4, în baza Sentinţei nr. 573/19.11.2019 
pronunţată de Tribunalul DOLJ Sectia a II-a Civilă în dosar nr. 2Q89/63/2019, prin lichidator judiciar 
SOCIETATEA PROFESIONALA EXPERT INSOL\, ENŢA SPRL, numit prin Sentinţa nr. 
573/19.11.2019 pronunţată de Tribunalul Dolj Secţia II Civil t în dosar nr. 2089/63/2019, cu sediul social 
în municipiul Deva, strada Iuliu Maniu, nr. 2, etaj 1, judeţul I Iunedoara, având Cod de Identificare fiscală 
RO21287718, Act de înfiinţare: RFO JJ - 0202/2006, reprezentată P,..rin asociat coordonator doamna 
NASTASE ANAMARIA- SANDA, VAND, SCUTIT DE ~;ARCINI, IN BAZA ART.91 DIN LEGEA 
NR. 85/2014 cumpărătoarei GLORIA & WIN RESIDENCE SOCIETATE CU RASPUNDERE 
LIMITAT A, persoană juridică de naţionalitate română, cu st:diul social în municipiul CRAIOVA, Strada 
GEORGE ENESCU, nr. 70, Camera nr. 1, judelui DOLJ, înn:gistrată la Oficiul Registrului Comerţului de 
pe lângă Tribunalul DOLJ sub nr. J 16/1209/2021 , atribuit la data de 2JL 04.2021, cu Identificator Unic la 
Nivel European (EUID): ROONRWC.J 16/1209/202 l, având Co J Unic de Inregistrare 44204606, reprezentată 
legal de administrator dl. ŞERBANESCU COSTEL, următoarele: ---------------------------------------------

-1)- întregul drept de proprietate asupra Imobilului situat în municipiul Craiova, strada 
Făgăraş, nr.6B, judeţul Dolj, fost str.Făgăraş nr.3-5, înscd s în Cartea Funciară numărul 214383 a 
unităţii administrativ - teritoriale municipiul Craiova, cu nr.cadastral 214383 constând din teren 
intravilan în suprafaţă totală din acte de 350 (treis11tecincizecimp) şi măsul_'.ată __ de .3.3.0 J!lP 
(treisutetreizecimp), având categoria de folosinţă curti construcţii, de sub A.1, observaţii/referinţe terenul 
este împrejrrl.uit cu gard beton+metal, zid construcţie şi lin ită convenţională, Împreună cu construţia 
edificată pe acest teren înscrisă în Cartea Funciară D11măruJ 214383 a unităţii administrativ -
teritoriale municipiul Craiova, or. cadastral 214383-Cl ;onstând din spaţii de producţie, prezentare, 
auxiliare, cu regim de înălţime Sp+P+2E, în suprafaţă construită de 262 mp (douăsuteşaizecişidoimp), îµ<-.. 
suprafaţă desfăşurată de 926 mp (nouăsutedouăzecişişasemp) construită în anul 2016, situaţia juridică - cu·~'; 
acte, având destinaţia construcţiei - construcţii industriale şi edilitare de sub A. l. 1, dobândit de cătht / 
Societatea „MAVIROM" SA prin convenţie şi construire, aşa cum s-a înscris şi în CF sub B.4.1, B.7.1 , "ij:. \ 
încheierile nr. 18821/04.03 .2013 şi l 13814/27.07.2017 pnmunţate de ANCPI Oficiul de Cadastru şj · 
Publicitate Imobiliara Dolj- Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Craiova; ----------------------------~·-, 

Asupra imobilului, aşa cum rezultă din extrasul cf de 1utentificare cu nr. cerere l 86548/04.08.202 l 
emis de ANCPI Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobi l arâ Dolj- Biroul de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară Craiova sunt înscrise, respectiv notate, următoarek fapte, sarcini şi interdicţii: sub B5 se notează 
intenţia de construire pe terenul de sub Al a unui imobil ;u destinaţia spaţii de producţie, prezentare, 
auxiliare · şi amenajări parcări, sub B6 se notează intei dicţiile de înstrăinare, grevare, închiriere, 
dezmembrare, comasare, construire, demolare, restructurare, tmenajare, în favoarea lui SOCIET A PER LA 
GESTIONE Dl ATIVITTA - S.G.A. S.P.A., sub B8 se no1 ~ază schimbarea formei juridice a titularului 
interdicţiilor de sub B6 din VENETO BANCA SCPA în VENETO BANCA SPA, sub B9 se notează 
interdicţiile de înstrăinare, grevare, închiriere, dezmembrare, comasare, construire, demolare, restructurare 
şi amenajare, în favoarea noul creditor SOCIETA PER LA C ESTIONE Dl A TIVITTA - S.G.A. S.P .A, ca 
urmare a strămutării interdicţiilor de sub B6 de la creditorul potecar VENETO BANCA SPA.-----------

Sub C.3.3 cu încheierea ·nr. l 59560/22.12.2015, e · te întabulat dreptul de ipotecă în favoarea 
SOCIETA PER LA GESTIONE DI A TIVITTA - S.G.A. S.P .A .pentru suma de 1.008.000 lei+61.000 euro 
plus celelalte obligaţii de plată aferente creditului, sub C 6. cu încheierea nr. l 13814/27.07.2017, se 
activează po'ziţia corespunzătoare din prezenta carte funciar:, în scopul menţionării extinderii dreptului de 
ipotecă de sub C3 si asupra construcţiei de sub_ A. I. I, sub C 7 .1 cu încheierea nr. 162622/30.08.2018, este . 
întabulat dreptul de ipotecă în favoarea PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA DIRECŢIA DE TAX.E" 
ŞI IMPOZITE .pentru suma de 12950,51 lei instituit ca măs.iră executorie-sechestru în condiţiile Codufţii 
de procedură fiscală, sub C8 se notează schimbarea formei j1.. ridice a titularului interdicţiilor de sub C3 dln ( 
VENETO BANCA SCPA în VENETO BANCA SPA, sub C 9 este întabulat dreptul de ipotecă în favoarea '· 
nou lui creditor SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATIVr TA - S.G.A. S.P.A., ca urmare a strămutărti 
garanţiei reale imobiliare de sub C3 de la creditorul ipotecat VENETO BANCA SPA, sub C l O încheier~a · 
nr. 73646/18.04.2019, este intabulat dreptul de ipotecă legală în favoarea ANAF DGRFP CRAIOVA-AJFP '" 
DOLJ-SCESPF, pentru suma de 234.847 lei instituit ca măsu :ă xecutorie-sechestru în condiţiile Codului de 
procedură fi scală·----------------- . -------------------------------- ------------------------------------------------------

-2) COTA JNDWIZĂ DE 94/427 PARTE din Imobilul situat în municipiul Craiova, strada 
Făgăraş, nr.6C, judeţul Dolj, fosta str.Făgăraş, nr.5, înscris în CF numărul 200593 a unităţii 

2 

-----:: 
"A.:i ' __ .,., 



administrativ - teritoriale municipiul Craio\ a, Cf vechi 44164, cu nr. cadastral vechi 19658, cu nr. 
- , : . cadastral 200593, constând din teren având cate ~oria de folosintă curţi construcţii , în suprafaţă din acte de 
/ ' . \-4~ mp (patrusutedouăzecişişasemp) şi măsur2t!__de_ 427 mp (patrusutedouăzecişişaptemp) de sub A. I, 

) ®~ândit de către Societatea „MA VJROM" SA prin cumpărare -Contract de vânzare- cumpărare 

~

''utt.ntificat sub nr. 388/01.03.2013 la BNP Torr ita Dana Eugenia aşa cum s-a înscris şi în CF sub B.2.1 , 
./ eu mcheierea nr. 18826/04.03.2013 pronunţată de ANCPI Oficiul de Cadastru şi Publicitate Jmobiliarâ 

. ·q61j- Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliar Craiova;--------------------------------------------------------
-~·:,,,., Asupra imobilului, aşa cum rezultă din e} trasul cf de autentificare cu nr. cerere 1843 I 2/02.08.2021 

, emis de ANCPJ Oficiul de Cadastru şi Public tate Imobiliara Dolj- Biroul de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară Craiova sunt însrise, respectiv notate, unnătoarele sarcini şi interdicţii: Sub B.3.4, B.5.4, B.6.3, 
B. 7.3, 8.8.3, 8.9.3 şi B. I 0.3, sunt notate inte ·dicţiile de înstrăinare, grevare, închiriere, dezmembrare, 
comasare, construire, demolare, restructurare . i amenajare în favoarea Societaţii SOCIETA PER LA 
GESTIONE Dl ATIVITTA - S.G.A. S.P.A. : u încheierile nr.38859/01.04.2014, 54796/09.05.2014, 
155182/18.12.2014, J 59574/22. 12.2015, 47409/C 5.04.2016, sub B 11 se notează repoziţionarea imobilului 
în planul cadastral, cu încheierea nr. 90806/08.07 2016, sub B 12 se notează deschiderea procedurii generale 
de insolvenţă împotriva proprietarului de sub BI i numirea administratorului judiciar provizoriu EXPERT 
INSOLVENŢA SPRL-Filiala Bucureşti, cu inel eierea nr. 7862/18.01.2019, sub B 13, B 14, se înscrie 
transferul interdicţiilor de sub B3, respectiv 8 5 în favoarea noului creditor ca urmare a fuziunii prin 
absorbţie a BANCA ITALO-ROMENA SPA d către VENETO BANCA SCPA, sub BJ5 se notează 
schimbarea formei juridice a titularului interdicţi lor de sub B3, B5, 86, 87, 88, B9, BI O din VENETO 
BANCA SCPA in VENETO BANCA SPA, st b B16 se notează interdictiile de înstrăinare, grevare, 
închiriere, dezmembrare, comasare, construire, d ~molare, restructurare şi amenajare în favoarea noului 
creditor SOCIETA PER LA GESTIONE DJ \ TIVITA - S.G.A. S.P.A., ca urmare a strămutării 
interdicţiilor de sub B3 de la creditorul ipotecar \t ENETO BANCA SPA., sub B 17 se notează interdicţiile 
de înstrăinare, grevare, închiriere, dezmembrare, C<1masare, construire, demolare, restructurare şi amenajare 
în favoarea noului creditor SOCIETA PER LA GJ'STlONE DI A TTlVITT A - S.G.A. S.P.A., ca unnare a 
strămutării interdicţiilor de sub 85 de la crediton, I ipotecar VENETO BANCA SPA, sub B 18 se notează 
interdicţii le de înstrăinare, grevare, închiriere, dez11embrare, comasare, construire, demolare, restructurare 
şi amenajare în favoarea noului creditor SOCIETA PER LA GESTIONE Dr A TIVITA - S.G.A. S.P.A., ca 

/ • 1 urmare a strămutării interdicţiilor de sub B6 de la ;reditorul ipotecar VENETO BANCA SPA, sub B 19 se 
· 1 notează interdicţiile de înstrăinare, grevare, înd- iriere, dezmembrare, comasare, construire, demolare, < / restructurare şi amenajare în favoarea noului creditor SOCIETA PER LA GESTIONE 01 ATIVITTA -

' / S.G.A. S.P.A., ca unnare a strămutării interdicţiilo · de sub B7 de la creditorul ipotecar VENE TO BANCA 
· · SPA, sub B20 se notează interdicţiile de înstrăinare, grevare, închiriere, dezmembrare, comasare, construire, 

demolare, restructurare ş i amenajare în favoare;: noului creditor SOCIETA PER LA GESTIONE DI 
ATTIVITA - S.G.A. S.P.A., ca urmare a strămu~ării interdicţiilor de sub B8 de la creditorul ipotecar 
VENETO BANCA SPA, sub B21 se notează interdicţiile de înstrăinare, grevare, închiriere, dezmembrare, 
comasare, construire, demolare, restructurare şi arr.enajare în favoarea noului creditor SOCJETA PER LA 
GESTIONE DI A TTIVITA - S.G.A. S.P.A., ca urrrarea strămutării interdicţiilor de sub B9 de la creditorul 
ipotecar VENETO BANCA SPA, sub B22 se n >tează interdicţiile de înstrăinare, grevare, închiriere, 
dezmembrare, comasare, construire, demolare, r !structurare şi amenajare în favoarea noului creditor 
SOCJETA PER LA GESTIONE Dl ATTIVITA - ).G.A. S.P.A., ca urmare a strămutării interdicţiilor de 
sub B 1 O de la creditorul ipotecar VENETO BANC/, SPA, iar sub C9.4 este intabulat dreptul de ipotecă în 
favoarea SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - S.G.A. S.P.A pentru suma de 300.000 euro 
+ 150.000 euro + 100.000 euro şi celelalte obligaţii ce plată aferente creditului asupra cotei de 333/427 din 
A J, cu încheierea nr. 38859/01.04.2014, sub C. I 0.4 este întabulat dreptul de ipotecă în favoarea SOCIETA 
PER LA GESTIONE Dl A TTIVTTT A - S.G.A. S.P .<\ pentru suma de 600.000 euro plus celelalte obligatii 
de plată aferente creditului asupra cotei de 333/427 cin A I, cu încheierea nr. 54796/09.05.2014, sub C.11.3 
este întabulat dreptul de ipotecă în favoarea SOCIET A. PER LA GESTIONE Dl ATTIVIT A - S.G.A. S.P.A 
pentru suma de 250.000 euro plus celelalte obligaţii le plată aferente creditului asupra cotei de 333/427 din 
A I, cu încheierea nr. 155182/ 18.12.2014, sub C. I 2.3 este intabulat dreptul de ipotecă în favoarea SOCIET A 

) ' ,1 PER LA GESTIONE DI ATTfVJTA - S.G.A. S.P.J. pentru suma de 1074000 ron plus celelalte obligaţii 
, ! de plată aferente creditului asupra cotei de 333/427 di1 AJ, cu încheierea nr. I 55182/ 18.12.2014, sub C. 13.3 

este întabulat dreptul de ipotecă în favoarea SOCIET <\ PER LA GESTIONE DI A TTIVIT A - S.G.A. S.P.A 
pentru suma de 61. OOO euro şi I 008000 lei plus celt lalte obligaţii de plată aferente creditului asupra cotei / 
de 333/427 din A I, cu încheierea nr. 155182/18. 12 2014, sub C 14 re radiază parţial ipoteca de sub C 9 



pentru suma ' de 150.000 euro+ 100.000 euro, sub C.15.3 e::,te întabulat dreptul de ipotecă în favoarea 
SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTlVITA - S.G.A. S.P.A pentru suma de 1052000 ron plus celelalte 
obligaţii de plată aferente creditului asupra cotei de 333/427, cu încheierea nr. 65330/09.06.2015, sub 
C.16.3 este întabulat dreptul de ipotecă în favoarea SOCIE r A PER LA GESTIONE DJ A ITIVIT A -
S.G.A. S.P .A pentru suma de 61.000 euro plus celelalte obligJţii de plată aferente creditului, cu încheierea 
nr. 159574/22.12.2015, sub C. I 7 .3 este întabulat dreptul ce ipotecă în favoarea SOCIETA PER LA 
GESTIONE DI ATTIVITA - S.G.A. S.P.A pentru suma de 100.000 euro plus celelalte obligaţii de plată 
aferente creditului, cu încheierea nr. 4 7409/05.04.2016, sub C.18. l se notează începerea urmăririi silite 
asupra cotei indivize de 333/427 din imobilul de sub A 1, prop ·ietatea lui B 1 pentru creanţa de 49119,20 lei 
fonnulată de HACKENBERG TEXTILE SRL, cu încheierea 1r. 149054/30.07.2018, sub C.20 se transcrie 
dreptul de creanţă garantat cu ipotecă prin intabularea dreptl lui de ipotecă de sub C9 în favoarea noului 
creditor ca urmare a fuziunii prin absorţie a BANCA IT ALO· ROMENA SPA de către VENETO BANCA 
SCPA, sub C.21 se înscrie transferul dreptului de creanţă gar mtat cu ipotecă prin intabularea dreptului de 
ipotecă de sub C 1 O în favoarea noului creditor ca urmare :1 fuziunii prin absor:ţie a BANCA IT ALO
ROMENA SPA de către VENETO BANCA SCPA, sub C 22 se notează schimbarea fonnei juridice a 
titularului ipotecilor de sub C9, C I0, C I I, Cl2, Cl3, C15, ( 16, C17 din VENETO BANCA SCPA, sub 
C23 se intabulează dreptul de ipotecă în favoarea noului creditor SOCIETA PER LA GESTIONE DI 
ATTIVIT A - S.G.A. S.P.A ca unnare a strămutării garanţie:, reale imobiliare de subClO de la creditorul 
ipotecar VENETO BANCA S.p.A, sub C24 se intabulează c, reptul de ipotecă în favoarea noului creditor 
SOCIETA PER LA GESTIONE DI AITIVITTA - S.G.A. ~· .. P.A ca urmare a strămutării garanţiei reale 
imobiliare de sub CI I de la creditorul ipotecar VENETO B1,NCA S.p.A, sub C25 se întabulează dreptul 
de ipotecă în favoarea noului creditor SOCJETA PER LA GESTIONE DI ATTJVITA- S.G.A. S.P.A ca 
urmare a strămutării garanţiei reale imobiliare de sub C9 de la creditorul ipotecar VENETO BANCA S.p.A, 
sub C 26 se întabulează dreptul de ipotecă în favoarea noului creditor SOCIET A PER LA GESTIONE DI 
ATIVITTA - S.G.A. S.P.A ca unnare a strămutării garanţie , reale imobiliare de sub Cl2 de la creditorul 
ipotecar VENETO BANCA S.p.A, sub C 27 se întabulează ,1reptul de ipotecă în favoarea noului creditor 
SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATIVITTA - S.G.A. S.P.A ca urmare a strămutării garanţiei reale 
imobiliare de sub Cl3 de la creditorul ipotecar VENETO BJ NCA S.p.A, sub C 28 se întabulează dreptul 
de ipotecă în favoarea noului creditor SOCIET A PER LA GE STIONE Dl A TTIVITTA - S.G.A. S.P .A ca 
unnare a strămutării garanţiei reale imobiliare de sub C 15 je la creditorul ipotecar VENETO BANCA 
S.p.A, sub C 29 se intabulează dreptul de ipotecă în fa 1oarea noului creditor SOCIET A PER LA 
GESTIONE DI ATTIVITA - S.G.A. S.P.A ca urmare a str2mutării garanţiei reale imobiliare de sub C16 
de la creditorul ipotecar VENETO BANCA S.p.A, sub C 30 se întabulează dreptul de ipotecă în favoarea 
noului creditor SOCIETA PER LA GESTIONE Dl ATTIVI rTA - S.G.A. S.P.A ca urmare a strămutării 
garanţiei reale imobiliare de sub Cl7 de la creditorul ipot !car VENETO BANCA S.p.A, sub C 31 se 
întabulează dreptul de ipotecă legală în valoare de 234847 le , în favoarea ANAF DGRFP Craiova - AJFP 
OOLJ-SCESPF, instituit ca măsură executorie-sechestru în c Jndiţiile Codului de Procedură Fiscală asupra 
cotei de 94/ 427, cu încheierea nr. 73651 /l 8. 04.2019. --------- ------------------------------------------------------

În conformitate cu prevederile art. 91 din Legea nr. 8 i/2014, bunurile de mai sus, Înstrăinate de 
lichidatoruljudiciar, în exerciţiul atribuţiilor s~ale vor fi d ,bândite de către cumpărătoar~ GLORIA 
& WIN RESIDENCE SOCIETATE CU RASPUNDEHE LIMITATA, Cod Unic de Inregistrare 
44 204606, libere de sarcini. ------------------------------------· ·-----------------------------------------------------

4.PR ETUL: 
4.1. Preţul vânzării, stabilit şi adjudecat conform cel< r de mai sus, la pct. 2 din prezentul contract, 

este de 895.631,39 lei ( optsutenouăzecişicincimiişasesutet eizecişiunuleişitreizecişinouăbani), scutit de 
TV A potrivit art. 292 alin (2) lit. f) din Codul Fiscal cu norm de de aplicare. -----------------------------------

Preţul de mai }US s-a plătit de către socjetatea curr părătoare GLORIA & WIN RESIDENCE 
SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITA TA, în întregi ne, prin virament bancar, din contul societăţii 
cumpărătoare cod !BAN RO84 INGB00009999 l 1451704 deschis la ING BANK, în contul societăţii 
vânzătoare MA VIROM SOCIETATE PE ACŢIUNI, Cod IBAN nr. RO93BTRLRONCRT053325490 1 
deschis la Banca Transilvania SA Centrală c, mform Ordinului de plată ref nr. 
050002l000000000000000 12455870 din data de 30.07.202 1 

.-----------------------------------------------------

4.2. Subsemnata reprezentantă a vânzătoarei cont .rm achitarea integrală a preţului de către 
societatea cumpărătoare din prezentul act. ---------------------· -----------------------------------------------------
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4.3. Subsemnatele părţi, declarăm că prc ul de mai sus reprezintă unica prestaţie datorată de către 
societatea cump~rătoar~ p~n_tru bunurile imobile obiect al prezentului contract şi că acesta - preţul de mai 
sus - este ferm ş1 nerev1zu1 b1 !.---------------------- --------------------------------------------------------------------

5. TRANSMITEREA DREPTULUI DE PROP UETATE ŞI POSESIA: 
5. 1. Dreptul de proprietate asupra bunu ·ilor imobile obiect al prezentului contract se transferă 

societăţii cumpărătoare începând de astăzi data a 1tenti licării contractului. --------------------------------------
5 .2. Predarea activelor, adică punerea lor la dispoziţia societăţii cumpărătoare împreună cu tot ceea 

ce este necesar pentru exercitarea liberă şi neîn ~rădită a posesiei, se va realiza cel mai tâziu la data de 
20.08.2021 , moment la care cumpărătoarea va ' erifica starea în care se află bunurile vândute. Predarea 
activelor se va realiza de către reprezentantul/împ 1temicitul/delegatul (justificat în acest sens) lichidatorului 
judiciar, care va fi prezent personal la procedur, de inspecţie şi va preda reprezentantului cumpărătoarei 
toate cheile de acces în cadrul imobilelor. --------· --------------------------------------------------------------------

5.3 . Riscul pieirii bunurilor este tran ;ferat societăţii cumpărătoare începând de azi data 
au ten tifică r i i . ---------------------------------------- ----------------------- ------------------------------------------

5.4. Prin prezentul contract, se transmitt cumpărătoarei şi dreptul de proprietate asupra tuturor 
bunurilor accesorii ale imobilelor vândute, care în momentul autentificării prezentului contract se găsesc în 
interiorul acestora. 

6.DECLARATIILE ŞI GARANTULE VÂNZĂ fOAREI: 
6.1. Vânzătoarea, prin lichidatoru l judicia ·, declară şi garantează că este legal autorizată şi are 

calitatea legală de a încheia prezentul contract şi de a îndeplini toate obligaţiile ce decurg din prezentul 
contract.-------------------------------------------------· ------------------------------------------------------------------

6.2. Vânzătoarea, prin lichidatorul judicic: -, garantează că bunurile imobile obiect al prezentului 
contra~t se află_î1: prOJ?~ietatea debitoarei şi că le v nde liber de orice sarcini, restricţii , servituţi sau drepturi 
ale terţi lor potn v1t leg 11. ------------------------------------------------------------------------------------------------

6. 3. Vânzătoarea, prin lichidatorul judiciar garantează societatea cumpărătoare pentru evictiune şi 
vicii în condiţiile prevăzute de art. 1695, 1698, I 599 şi art.1707 Cod civil, în condiţiile art. 858 Cod 
pfocedură civilă şi declară că nu se află în niciuna c intre situaţiile prevăzute de lege care atrag incapacitatea 
de a vinde, iar bunurile imobile care fac obiectul acestui contract sunt în proprietatea exclusivă a debitoarei 
Societatea MA VIROM SOCIETATE PE ACŢ UNI, nu au fost scoase din circuitul civil, nu au fost 
înstrăinate, nu sunt sechestrate, grevate de alte sarci 1i sau servituţi în afara celor menţionate mai sus în afara 
celor menţionate mai sus, aşa cum rezultă dir extrasele de carte funciară pentru autentificare nr. 
184312/02.08.2021 şi 1896548/04.08.2021 elibe. ate de Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 
Crai ova, judeţu I Dolj. --------------------------------------------------------------------------------------------------

6 .4. Declar că imobilele nu sunt clasate ca 11onumente istorice, ansamblu sau situri arheologice, în 
sensul prevederilor Legii nr. 422/2001, privind pr ,tejarea monumentelor istorice şi nu fac obiectul unor 
litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietăţii în baza legilor speciale.-----------------

7. DECLARAŢIILE CUMPĂRĂTOAREI: 
7.1. Societatea GLORIA & WIN RESIDENCE SOCIETATE CU RĂSPUNDERE 

LIMITATĂ, persoană juridică de naţionalitate ron.ână, cu sediul social în municipiul CRAIOVA, Strada 
GEORGE ENESCU, nr. 70, Camera nr. I, judeţul DOLJ, înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului de 
pe lângă Tribunalul DOLJ sub nr. Jl6/1209/2021, .ttribuit la data de 28.04.2921, cu Identificator Unic la 
Nivel European (EU]D): ROONRC.116/ 1209/2021, având Cod Unic de fnregistrare 44204606, prin 
administrator ŞERBANESCU COSTEL cumpăr de la vânzătoarea MA VIROM SOCIETATE PE 
A~Ţ!UNI, persoană juridică de naţionalitate romfoă, cu sediul social în municipiul CRAIOVA, strada 
FA GARA Ş, nr. 6B-6C, judeţul DOLJ, înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă Tribunalul 
DOLJ sub nr. J 16/935/200 I atribuit Ia data de 2Ş. l 2. WO 1, cu Identificator Unic la Nivel European (EUID): 
ROONRC.J 16/935/2001, având Cod Unic de Inregistrare 14370917, societate în procedură generală de 
insolvenţă- in faliment, in bankruptcy, en faillite- fr za procesuală faliment potrivit prevederilor Legii nr. 

,.85/2014, în baza SentinJei nr.573/19.11.2019 pronu 1ţată de Tribunalul DOLJ Secţia a Il-a Civilă în dosar 
ti'r.,. 2089/63/2019, prin lichidator judiciar SOCIETATEA PROFESIONALĂ EXPERT INSOLVENŢĂ 
S~ reprezentat de doamna NASTASE ANAMJ RIA - SANDA, cetăţean român, născută la data de 
l~:~!· 1977 în municipiul Hunedoara, judeţul Hun<doara, domiciliată în municipiul Hunedoara, strada 
l lasti, nr. 98, judetul Hunedoara, posesoare a cărţii :ie identitate seria HD nr. 946139 emisă de SPCLEP 

,·Hunedoara la data de 02.07.2019, titulară a codului 1 umeric personal 2770712203162, imobilele descrise 
mai sus, în conditiile şi la preţul declarat în act. ------ ---------------------------------------------------------------
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7.2. Subsemnatul ŞERBĂNESCU COSTEL, în ~aJitate de reprezentant legal al Societăţ·J. ~ ; ....J 
GLORIA & WIN RESIDENCE SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, declar că am :.~ · • 
cunoştinţă de starea bunurilor imobile aşa cum au fost de~ crise în act __şi în aceste condiţii înţel~ ca · . ;-\·. 
societatea GLORIA & WIN RESIDENCE SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITAT A să 
dobândească dreptul de proprietate asupra acestor imobile, p .: riscul său. Declar că am verificat personal 
existenţa dreptului de proprietate al societăţii vânzătoare asup ·a imobilelor obiect al acestui înscris, înainte 
de cererea de redactare şi autentificare a actului, asigurându• nă că imobilele nu sunt scoase din circuitul 
civil, nu sunt grevate de procese sau alte sarcini în afara celor mai sus menţionate.-----------------------------

7 .3. Cheltuielile ocazionate de încheierea prezentuh„ contract sunt suportate de către societatea 
cum pără to are.--------------------------------------------------------• --------------------------------------------------__ 

8.RĂSPUNDEREA VÂNZĂTOAREI; ACCESUL LA INFO tMATIE: 
8.1. Vânzătoarea este exonerată şi nu va fi ţinută răspu · 1zătoare pentru orice prejudiciu rezultând din 

acte, fapte sau evenimente ce au fost dezvăluite în baza preze tului contract, a Caietului de sarcini sau care 
ar fi putut fi cunoscute de către societatea cumpărătoare în ba;·a documentelor şi informaţiilor la care a avut 
acces sau care i-au fost furnizate de către Vânzătoare.--------- ---------------------------------------------

8.2. Cumpărătoarea confirmă că a primit de la Vân :ătoare informaţiile privind bunurile supuse 
vânzării. ------------------------· ----------------------------------------------------------------------------------------

9.RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ: . 
Neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obl gaţiilor prevăzute în prezentul contract atrage 

răspunderea părţii aflate în culpă pentru daunele cauzate în p:.trimoniul părţii prejudiciate.-----------
10. NULITĂŢI: 
Dacă 

1
vreuna din clauzele prezentului contract este dec arată nulă, celelalte prevederi ale contractului 

nu vor fi afectate de această nulitate.----------------------------- --------------------------------------
11. FORJA MAJORĂ: 
11.1.Orice eveniment imprevizibil şi de neînlăturat, i1 dependent de voinţa părţilor, care apare după 

semnarea contractului şi care împiedică executarea acestuia, va fi considerat forţă majoră şi va fi scutit de 
responsabilitate partea care o invocă, pe toată durata exis tenţei acesteia. Sunt cauze de forţă majoră 
evenimente precum: război, revoluţie, cutremur, mari inunda ii, embargo sau alte evenimente certificate de 
Camera de Comerţ şi industrie a României.--------------------- -------------------------------------

11.2. Partea care invocă forţa majoră va trebui să n< tifice cealaltă parte şi să-i comunice dovada 
apariţiei evenimentului invocat în tennen de 5-cinci- zile luc ·ătoare de la data apariţiei acestuia. Partea va 
trebui, de asemenea, să notifice încetarea cauzei de forţă ma_ Jră în termen de 5-cinci- zile lucrătoare de la 
această încetare.----------------------------------------------------- ------------------------------------------------------

12. ALTE CLAUZE ŞI DECLARAJII: 
12.1. Subsemnatele părţi declarăm pe proprie răspun 1ere cunoscând consecinţele ce privesc falsul 

în de~laraţii şi ~ele ~u privire I~ evaziunea fiscală, că preţul Jeclarat şi menţionat în prezentul act este cel 
real ş1 ne asumam raspunderea m acest sens. ------------------· ·-----------------------------------------------------

12.2. Subsemnatele părţi, declarăm că notarul publi ; ne-a adus la cunoştinţă că, în temeiul art. 6 
alin. (l) lit.c) şie) din Regulamentul (UE) 2016/679 al Par amentului European şi al Consiliului privind 
protecţia persoanelor fizice în ceea ce priveşte datele cu cara ;ter personal şi libera circulaţie a acestor date, 
este operator de date cu caracter personal. A vând la cunoştii ţă prevederile legale de mai sus, declarăm că 
suntem de acord cu prelucrarea datelor personale cupri ise în prezentul act, în vederea întocmirii 
documentului, precum şi cu fumizarea informaţiilor referitoa e la aceste date şi la conţinutul actului notarial 
către autorităţi le abi Ii tate de lege.--------------------------------· -----------------------------------------------------

12 .3. Subscrisa vânzătoare, prin lichidator judiciar, autorizez societatea cumpărătoare să solicite .· ,·,, · . 
înscrierea în' cartea funciară a dreptului său de proprietate as..t cum el s-a transmis prin acest act şi consimt :' / 

la înlabul~~:i~~;ă;ii~-d~-~~-bii~i;~;~-î~~biji~;ă-~~-~~;î~d~~ Îi~i-d~-~~t-~;~j-~-~b-li~-;;;~i~i~-di~~~-~iţiilor art. i' _::,: I l 
877 Cod civil şi art. 35 alin (I) din Legea nr. 7 /1996 republic 1tă.-------------------------------------------------- \ ··. \ 1 

12.5. Obligaţiile fiscale către autoritatea administraţi !i publice Craiova judeţul Dolj, pe a cărei rază · · r.,.< 
se afla înregistrate fiscal bunurile ce se înstrăinează vor fi dat )rate, începând cu data de O I .Ol .2022, de către · · · · 
societatea cumpărătoare, iar prezenta înstrăinare se efectuea :ă în condiţiile art. 159, alin. (7) din Legea nr. 
207/2015 Codu I de procedură fiscală. --------------------------· -------------------------------------------------------

12.6. Noi, părţile prezentului contract declarăm că nc.-au fost puse în vedere de către notarul public 
instrumentator dispoziţiile Legii 372/2005 privind perfonn~ nţa energetică a clădiri lor, cu modificările şi 
completările ulterioare şi declarăm că am prezentat la înch !Îerea contractului de vânzare Certificatul de 
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:p_,,,,. .;,, .1" 
j(', \ ./ 
--- ·· 

perfonnanţă energetică numărul 553 din data de : 1.07.2021 emis de Mihai Gioada -auditor energetic atestat 
U A O 1663 . --------------------------------------------- --------------------------------------------------------------------

12. 7. Prezentul contract conţine toate îr ţelegerile dintre părţi şi înlocuieşte orice înţeleger i sau 
convenţii precedente privitoare la acest subiect. Prevederile prezentului contract se completează cu cele ale 
Codu I u i Ci vi I.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

12. 8. Subsemnatele părţi declarăm că îr ainte de semnarea actu lui, am citit personal cuprinsul 
acestuia constatând că el corespunde voinţei şi ·ondiţiilor stabilite de noi părţile de comun acord, drept 
pentru care semnăm mai jos în forma în care a fo ,t redactat, rară obiecţiuni şi stăruim la autentificarea lui. 
Tehnoredactat la biroul notarului public Stoica Elena, într-un exemplar original care rămâne în arhiva 
biroului notarial şi 6 duplicate, din care unul va rămâne în arhiva biroului notarial, unul se va transmite 
Oficiului de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Dnlj - Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Craiova 
şi patru exemplare au fost eliberate părţi lor.------- --------------------------------------------------------------------

V ÂNZĂTOARE CUMPĂRĂTOARE 
Societatea MA VIROM SA, în faliment Societatea GLORIA & WIN RESIDENCE S.R.L. 
prin SOCIETATEA PROFESIONALĂ ~ prin reprezentant legal 

EXPERT INSOLVENŢĂ SPRL, ŞERBANESCU COSTEL s.s 
lichidator judiciar 

reprezentat de N AST ASE ANAMARIA - SANDA s.s 

Urmează autentificarea-

7 



R OMÂN I A 
Uniunea Naţională a Notarilor Publici 

I 

Birou Individual Notarial STOICA ELENA 
Licenţa de funcţionare nr. 2868/2518/16.12.2013 
Sediul: Deva, strada 1 Decembrie, bl.4, parter, ju Jeţul Hunedoara 

ÎNCHEIERE DE AUTE.NTIFICARE Nr. 936 
Anul 2021 Juna AUGUST ziua 05 

În faţa mea STOICA ELENA notar public la sediul t iroului s-au prezentat: 1. - _,.. ,.. ,,,.,_ .. ...-,~,-.T ,"a•&,..._T& <"t.&"-T'T"I. '- ,.... . ""1 ••1•,...,,., 

strada ZI: 
SPCLEP 
de reprezentant legal asociat coordonator al SOCI ETATEA PROFESIONALA EXPERT 
INSOLVENŢĂ SPRL, cu sediul profesional în municipiul I )eva, strada Iuliu Maniu, nr. 2, etaj I, judeţul 
Hunedoara, având Cod de Identificare fiscală RO2 I 2877 l <, Act de înfiinţare: RFO II - 0202/2006, 
lichidator judiciar al „MAVIROM" SOCIETATE PE _A :_ŢIUNI, persoană juridică de naţionalitate 
română, cu sediul social în municipiul CRAIOVA, strada FAC ARAŞ, nr. 6B-6C,judeţul DOLJ, înregistrată 
la Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă Tribunalul D, ) LJ sub nr. Jl 6/935/200 I atribuit la data de 
28. 12.2001, cu Identificator Unic la Nivel European (EUJD): ROONRC.J 16/935/2001, având Cod Unic de 
Înregistrare 14370917, societate în procedură generală de ins< lvenţă- în faliment, in bankruptcy, enfaillite
faza procesuală faliment potrivit prevederilor Legii nr. 85, 2014, în baza Sentinţei nr. 573/19.11.2019 
pronunţată de Tribunalul DOLJ Secţia a li-a Civilă în dosar rr. 2089/63/2019, în calitate de vânzătoare, 

'2_ .' 

-- - - - . - . .., ~ · r - --- ------ -- --c,~·, 
; _ GLORIA &WIN RESIDENCE SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, 
persoană juridică de naţionalitate română, cu sediul social 1n municipiul CRAIOVA, Strada GEORGE 
ENESCU, nr. 70, Camera nr. 1, judeţul DOLJ, înregistrată I 1 Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă 
Tribunalul DOLJ sub nr. JI 6/ 1209/2021, atribuit la data de 28.04.2021, cu Identificator Unic la Nivel 
European (EUID): ROONRC.J 16/1209/2021, având Cod U 1ic de Înregistrare 44204606, în calitate de 
cumpărătoare, care, după ce au citit actul, au declarat că i-au înţeles conţinutul, că cele cuprinse în act 
reprezintă voinţa lor, au consimţit la autentificarea prezentului înscris şi au semnat unicul exemplar, precum 
şi cele 1 anexe. 

În temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor pub ici şi a activităţii notariale nr. 36/1995, 
republicaJă, cu modificărik ulterioare, A 

SE DECLARA AUTENTIC PHEZENTUL INSCRIS. 
S-a încasat onorariul în sumă de 7973 lei TV A inclus cu < >P .nr. ;:)r05.08.2021 f X~ i.Jţ f ~ 
S-a perceput tarif ANCPI cod 231 în sumă de 4478 lei plus cod 241 în sumă de 150 lei ( total 4628 lei) 

achitat cu OP nr. -::> /05.08.2021 fJ4: f .,t~ { 9 
N6T AR PUBLIC s.s 

STOICA ELENA L.S. 

,,Prezentul duplicat s-a intocmit în 6 exemplare, df; STOICA ELENA, notar public, astăzi, 
data autentificării actului, are aceeaşi forţă probant., ca originalul" 

NOTAR PUBLI1~~.-:-;t;: ] ·0.'1(.. t\ 
STOICA ELE~\/ {.' -~-) \ c \ 



DUPLICAT 

CONTRAt;T DE VÂNZARE 
-bunuri imobile înstr inate în procedura de faliment -

1.PĂRTILE CONTRACTULUI: 
I . I . Subscrisa SOCIETATEA MANIF .\ TTURE IT ALIANE PROD SOCIETATE CU 

RĂSPUNDERE LIMITATĂ, persoană juridică < e naţionalitate română, cu sediul social în municipiul 
CRAI O V A, strada FĂGĂRAŞ, nr. 6B-6C, judeţul )OLJ, înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului de 
pe lângă Tribunalul DOLJ sub nr. J I 6/287/ 1997 atri >uit la data de I 0.03; 1997, cu Identificator Unic la Nivel 
European (EUTD): ROONRC.J 16/287/ 1997, avâr d Cod Unic de Inregistrare 9385652, societate în 
procedură generală de insolvenţă- în faliment, in b,mkruptcy, en faillite- faza procesuală faliment potrivit 
prevederilor Legii nr. 85/2014, în baza Sentinţei nr. 327/2019 din data de 28.05.2019 pronunţată de 
Tribunalul DOLJ ~ecţia a 11-a Civilă în dosar 111:. 7 20/63/2018, prin lichidator judiciar SOCIETATEA 
PROFESIONALA EXPERT INSOLVENŢA SPRL, FILIALA BUCUREŞTI, cu sediul social în 
Bucureşti, Str. Turturelelor nr. 11 A, et. 5, Sector 3, a 1ând Cod de identificare fiscală RO 29774166, numărul 
de înregistrare la Registrul Formelor de Organizai ~ RFO li 578/2011, numit prin Sentinţa nr. 327/2019 
pronunţată de Tribunalul Dolj Secţia II Civilă 11 dosar nr. 7120/61/?0 IR ,.,.nr,_..,,. ... ,n.~ --=- --- -· ·· 
coordonator domnu· - - · 

. . . .• -- ----~, ... .., ........ u., u,;; vauL,uuan::, aenum1ta 'in 
continuare asttel în cuprinsul contractului şi --------· ---------------------------------------------------------------

1.2. Subscrisa GLORIA & WIN RESIDEN CE SOCIETATE CU RĂSPUNDERE LIMITATĂ, 
pers

1

oană juridică de naţionalitate română, cu sedi 1I social în municipiul CRAIOVA, Strada GEORGE 
ENESCU, nr. 70, Camera nr. I, j udetul DOLJ, înn gistrată la Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă 
Tribunalul DOLJ sub nr. JJ6/l 209/202I , atribuit a data de 28.,94.2021, cu Identificator Unic la Nivel 
European (EUID): ROONiţ_C.J 16/1209/2021 , avânc. Cod Unic de JnrePistr::irP A.A.?f\LIM\J;: •·0--~---•-•X ' · ' 
rfp l'!timinic,tr<.>tl'\~ ,li --- -

a;:,L1l;;I 111 \.-UjJllll:SU I C _ ~ .•...... -•~•- u ~ "'~"""'"-'"' pLCLClllUI LUniraCt de Vănzare, În 
conformitate cu legislaţia în vigoare, în următoarei e condiţii:-------------------------------------------------------

2. PROCEDURA DE VÂNZARE: 
Vânzarea, procedura de vânzare şi preţul au ,ost stabilite în baza Hotărârii Adunării Creditorilor din 

data de 14.04.2021 (Procesul-Verbal al Şedinţei .A dunării Creditorilor nr. I 3 I 5/14.04.2021 din data de 
14.04.2021), conform procesului verbal de licitaţie I r. 2045/29.07.2021 încheiat la data de 29.07.2021, ora 
15:00, preţul total al vânzării fiind adjudecat la suma de 440.220 euro 
(patrusutepatruzecimiidouăsutedouăzeci) euro, re spectiv 2.165.750,33 lei (douămilioaneunasută
şaizecişicincimiişaptesutecincizecileişioptzecişişase reizecişitreibani) , scutit de TVA potrivit art. 292 alin 
(2) lit. f) din Codul Fiscal cu normele de aplicare art. 292- Scutiri pentru anumite activităţi de interes 
general şi scutiri pentru alte activită/i; alin (2) : { frmătoare/e operaţ;uni sunt, de asemenea, scutite de 
taxă ... j) livrarea de construcţii/părţi de de construc,ii şi a terenurilor pe care sunt construite, precum şi a 
oricăror altor terenuri. Prin excepţie, scutirea nu s, aplică pentru livrarea de construcţii noi , de părţi de 
construcţii noi sau de terenuri construibile). --------· --------------------------------------------------------------

Preţul adjudecat este acelaşi cu preţul de pornire a licitaţiei şi priveşte toate imobilele (construcţii şi 
teren) ce vor fi descrise, în bloc, fără a fi defalcat pc. unităţi. --------------------------------------------------

Activele se vând potrivit art. 91 din Legea I r. 85/2014, cu privire la care „Bunurile instrăinate de 
administratorul judiciar sau lichidatorul judiciar. in exercitiul atributiilor sale prevazute de prezenta lege. 
sunt dobandite libere de orice sarcini, precum privil.::gii. ipoteci, gajuri sau drepturi de retentie. sechestre, 
de orice fel. Fac exceptie de la acest regim măsm ile asigurătorii dispuse in procesul penal în vederea 
confiscarîi speciale şi/sau confiscarii extinse." Prin exceptie de la dispozitiile art. 885 alin. (2) din Codul 
civil. radierea din cartea funciara a oricaror sarcini si interdictii prevazute la alin. (I) se face în temeiul 
actului de instrainare semnat de administratorul judi iar sau lichidatorul judiciar".-----------------------------

3.OBIECTUL CONTRACTULUI: 
3.1. Subscrisa SOCIETATE MANIFA' 'TURE ITALIANE PROD SOCIETATE CU 

RĂSPUNDERE LIMITATĂ, persoană juridică de iaţion~lit!!,te română, persoană juridică de nationalitate 
română, cu sediul social în municipiul CRAIOVA, st ada FAGARAŞ, nr. 6B-6C,judeţul DOLJ, î~registrată 

J 



la Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă Tribunalul DOLJ sub nr. J 16/28711997 atribuit la data de 
J 0.03.1997, cu Identificator Unic la Nivel European (EUJI ): ROON RC.Jl 6/287/ 1997, având Cod Unic de 
Inregistrare 9385652, societate în procedură generală de i 1 1 solvenţă- în faliment, in bankruptcy, enfaillite
faza procesuală faliment potrivit prevederilor Legii nr. 85/ !Ol 4, în baza Sentinţei nr. 327/2019 din data de 
28.05.2019 pronunţată de Tribunalul DOLJ Secţie! a II-a C vilă în dosar nr. 7120/6)/2018, prin lichidator 
judiciar SOCIETATEA PROFESIONALA EXPERT INSOLVENŢA SPRL FILIALA 
BUCUREŞTI, numit prin Sentinţa nr. 327/20 I 9 pronunţa11 de Tribunalul Dolj Secţia II Civilă în dosar nr. 
7120/63/2018, cu sediul social în Bucureşti, Str. Turtur lelor nr. l l A, et. 5, Sector 3, având Cod de 
identificare fiscală RO 29774 166, numărul de înregistrare I Registrul Formelor de Orianizare RFO II 578-
/2011, repre~entată prin asociat coordonator domnul C OS EMIL-IONEL, V AND, SCUTIT DE 
SARCINI, IN BAZA ART.91 DIN LEGEA NR. SS/2014 cumpărătoarei GLORIA & WIN 
RESIDENCE SOCIETATE CU RASPUNDERE LI. 1ITATA, persoană juridică de naţionalitate 
română, cu sediul social în municipiul CRAIOVA, Strada G ~ORGE ENESCU, nr. 70, Camera nr. ] , judeţul 
[ .J , înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului de pe 'ângă Tribunalul DOLJ sub nr. J16/1209/2021 , 
atribuit la data de 28.0:J.2021 , cu Identificator Unic la Nive ' European (EUID): ROONRC.116/ 1209/2021 , 
având Cod Unic de Inregistrare 44204606, reprezentată legal de administrator dl. ŞERBĂNESCU 
COSTEL, întregul drept de proprietate asupra următoa, -dor imobile: ---------------------------------------

- 1.) Imobilul situat În municipiul Craiova, strada Făgăraş, nr.6B, judeţul Dolj, fost str.Făgăraş, 
nr.3-5, înscris în Cartea Funciară numărul 219929 a m ităţii administrativ - teritoriale municipiul 
Craiova, constând din teren intravilan În suprafaţă tota ă din acte de 1060 mp (unamieşaizecimp) şi 
măsurată de.lQ00 q1p (unamiemp), având categoria de fo losinţă curţi construcţii, de sub A. l , împreună 
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" cu construţia edificată pe acest teren înscrisă În Cai tea Funciară numărul 219929 a unităţii 

administrativ - teritoriale municipiul Craiova, nr. cada ;trai 219929-Cl, în suprafaţă construită la sol 
de 686 mp (şasesuteoptzecişişasemp); a fost înscrisă în d 214382, situatia juridică - cu acte, având 
destinaţia construcţiei - construcţii industriale şi edilitare de sub A. I .1, dobândit de către Societatea 
„MANIFATTURE ITALIANE PROD" S.R.L. prin conve·1ţie, aşa cum s-a înscris şi în CF sub 8.21 , cu 
încheierea nr. 133778/29.10.2014, pronunţată de ANCPI Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliara Dolj
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Craiova ; ------- ------------------------------------------------------ 1 

' \ /'_ . 

Asupra imobilului, aşa cum rezultă din extrasul cf de autentificare cu nr. cerere 1843 l 0/02.08.2021 
emis de ANCPI Oficiul de Cadastru şi Publicitate lmobi iară Dolj- Biroul de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară Craiova sunt înscrise, respectiv notate, următo, rele sarcini şi interdicţii : sub B3 se notează 
schimbarea adresei imobilului se sub A l din strada Făgăra ? nr.3-5 (fost nr.3, nr.3A, nr.5) în str.Făgăraş 
nr ' 9, sub B4.4, B5.4, 88.3, B9.3, BI 0.3, se notează i 1terdicţia de înstrăinare, grevare, închiriere, 
dt.~nembrare, comasare, construire, demolare, restructuran , amenajare, în favoarea societăţii SOCIETA 
PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - S.G.A. S.P.A., cu în heierea nr. 133778/29.10.2014, sub 811.2, cu 
încheierea nr.47405/05.04.2016, se notează interdicţia de î 1străinare, grevare, închiriere, dezmembrare, 
comasare, construire, demolare, restructurare, amenajare, sub B 12 se notează deschiderea procedurii 
generale de insolvenţă împotriva proprietarului de sub B2 şi numirea administratorului judiciar provizoriu . 
EXPERT INSOLVENŢA SPRL-Filiala Bucureşti, cu înch, ierea nr.7747/1 8.01.2019, sub 81 3, B14, se / 
înscrie transferul interdicţiilor de sub B4, respectiv B5 în fa, )area noului creditor ca urmare a fuziunii pr~· ...,~/ 
absorbţie a BANCA JTALO-ROMENA SPA de către VE \SETO BANCA SCPA, sub 8 15 se noteaz ~/ 
schimbarea fonnei juridice a titularului interdicţii lor de sub B4, B5, B8, B9, B l O din VENETO BANC ~ I 
SCPA în VENETO BANCA SPA, sub B I 6 se notează in ·erdicţiiJe de înstrăinare, grevare, închirier ,~ \ 
dezmembrare, comasare, construire, demolare, restructur2re, amenajare, în favoarea noului creditor <(< 

societatea SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVIT/ , - S.G.A. S.P.A., ca urmare a strămutării '-~· 
interdicţiilor de sub B4 de la creditorul ipotecar VENETO B.A.NCA SPA, sub B17 se notează interdicţiile , . ..___. 
de înstrăinare, grevare, închiriere, dezmembrare, comasare, c mstruire, demolare, restructurare, amenajare, 
în favoarea noului creditor societatea SOCIETA PER LA GJ STIONE DI ATTIVJTA- S.G.A. S.P.A., ca 
urmare a strămutării interdicţiilor de sub B5 de la creditorul potecar VEN ETO BANCA SPA, sub B l 8 se 
notează interdictiile de înstrăinare, grevare, închiriere, de; membrare, comasare, construire, demolare, 
restructurare, amenajare, în favoarea noului creditor socii tatea SOClET A PER LA GESTIONE Dl 
A TTIVIT A - S.G.A. S.P.A., ca urmare a strămutării inter< icţiilor de sub B8 de la creditorul ipotecar 
VENETO BANCA SPA, sub B 19 se notează interdicţii le de \ nstrăinare, grevare, închiriere, dezmembrare, 
comasare, construire, demolare, restructurare, amenajare, în 11voarca noulu i creditor societatea SOCIETA 
PER LA GESTIONE DI ATflVIT A - S.G.A. S.P.A., ca urm ,1re a strămutării interdicţiilor de sub B9 de la 
creditorul ipotecar VENETO BANCA SPA, sub 8 20 se 1 otează interdicţi i le de înstrăinare, grevare, 
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1 
.. m\h!riere, ~ezmembrare, comasare, construire, dernolare, restructurare, amenajare, în favoarea no~I~! 

I ~1tor societatea SOCIETA PER LA GESTIONE 1 >I ATTIVIT A -S.G.A. S.P.A., ca urmare a strămutaru 
_::/ t~~rdicţiilor de sub BI O de la creditorul ipotecar Vf NETO BANCA SPA, sub 821 se notează interdicţiile 

.·cf; înstrăinare, grevare, închiriere, dezmembrare, co :iasarc, construire, demolare, restructurare, amenajare, 
'\ .<,, :.m favoarea noului creditor societatea SOCIETA PER LA GESTIONE DI A TTJVITA - S.G.A. S.P.A., ca 
, · _ .,, urmare a strămutării interdicţiilor de sub B 11 de la , reditorul ipotecar VENETO BANCA SPA. 
-- Sub C.1.4 cu încheierea nr. 133778/29.1 0.2014 este întabulat dreptul de ipotecă în favoarea 

SOCIETA PER LA GESTJONE DI ATTJVITA - ) .G.A. S.P.A .pentru suma de 300.000 euro+suma de 
150.000 euro+ I 00.000 euro şi celelalte obligaţii de plată aferente creditului, sub C.2.4 cu încheierea nr. 
133778/29.10.2014 este întabulat dreptul de ipot<.că în favoarea SOCIETA PER LA GESTIONE Dl 
ATTIVlTTA - S.G.A. S.P.A pentru suma de 600.0G0 euro şi celelalte obligaţii de plată aferente creditului, 
sub C.3.3 cu încheierea nr. 155178/ 18.12.2014, este ntabulat dreptul de ipotecă în favoarea SOCIET A PER 
LA GESTIONE DI ATTTVITTA - S.G.A. S.P.A .rentru suma de 250.000 euro plus celelalte obligaţii de 
plată aferente creditului, sub C.4.3 cu încheierea ni. 155178/18.12.2014, este întabulat dreptul de ipotecă 
în favoarea SOCIET A PER LA GESTIONE DI A 1 fIVIT A - S.G.A. S.P.A .pentru suma de l 074000 ron 
plus celelalte obl igaţii ale creditului, sub C.5.3 cu ir cheierea nr. 155 178/18.12.2014, este întabulat dreptul 
de ipotecă în favoarea SOCIETA PER LA GESTJ )NE DI ATTIVITA - S.G.A. S.P.A .pentru suma de 
61.000 euro plus celelalte obligaţii ale creditulu, cu încheierea nr.155178/18.12.2014, sub C.6. cu 
încheierea nr. 155178/18.12.2014, se rad iază pa1ial ipoteca de sub C I pentru suma de 150.000 
euro+ I 00.000 euro, sub C. 7. cu încheierea nr. I 551 78/18.12.2014, se notează actul adiţional la contractul 

· · -·-....... de ipotecă aut.673/2014 de sub CI , cu privire la re ,trângerea dreptului de ipotecă, sub C.8. cu încheierea 
't.,:! ' '\Jr. 155178/18.12.2014, se notează actul adiţional la antractul de ipotecă aut.950/2014 de sub C2, cu privire 

- - layestrângerea dreptului de ipotecă, sub C.9.2 este î 1tabulat dreptul de ipotecă în favoarea SOCIETA PER 
td- GESTIONE Dl A TTIVrT A - S.G.A. S.P .A .pe1 tru suma de I 00.000 euro şi celelalte obligatii de plată 
M1rente creditului, cu încheierea nr. 47405/05.04.2 )16, sub CI O. 1 se noteaz.ă începerea unnăririi silite în 
condiţiile Noului Cod de Procedură Civi lă asupra mobilului de sub A I, pentru creanţa de 49119,20 lei 

-;_ ţ6mpusă din suma de 43022,52 lei reprezentând d .Jbit şi suma de 6096,68 lei reprezentând cheltuieli de 
, .. --: / executare sil ită formulată de creditorul HACKENBERG TEXTILE SRL, cu încheierea nr. 

--~_,,..,. 149058/30.07 .20 I Ş, sub C.11. 1 cu încheierea nr. 21 820/ 12. l I .2018 este întabulat dreptul de ipotecă legală 
în favoarea PRIMARIA MUNJCIPJULUI CRAIO' A DIRECŢIA IMPOZITE ŞI TAXE, pentru suma de 
31291,22 lei instituit ca măsură executorie-sechestr J în condiţiile Codului de Procedură Fiscală, sub C 12, 
C I 3 se înscrie transferul dreptulu i de creanţă garan .at cu ipotecă prin intabularea dreptului de proprietate 
de sub Cl , respectiv C2, în favoarea noului creditor ca unnare a fuziunii prin absorbţie a BANCA ITALO
ROMENA SPA de către VENETO BANCA SCFA, sub Cl4 se notează schimbarea fonnei juridice a 
titularului ipotecilor de sub CI, C2, C3, C4, C5, ( 12, Cl3, din VENETO BANCA SCPA în VENETO 
BANCA SPA, sub C 15 se intabulează dreptul de i 1otecă în favoarea noului creditor SOCIETA PER LA 
GESTJONE DI A TTIVITTA - S.G.A. S.P.A ca ur nare a strămutării garanţiei reale imobiliare de sub CI 
de la creditorul ipotecar VENETO BANCA S.p.A, sub C 16 se intabulează dreptul de ipotecă în favoarea 
noului creditor SOCIETA PER LA GESTIONE D ATTJVITA - S.G.A. S.P.A ca urmare a strămutării 
garanţiei reale imobiliare de sub C2 de la credit >rul ipotecar VENETO BANCA S.p.A, sub C 17 se 
intabulează dreptul de ipotecă în favoarea noului c1 .!di tor SOCIETA PER LA GESTIONE DI A TTIVIT A 
- S.G.A. S.P.A ca urmare a strămutării garanţiei reale imobiliare de sub C3 de la creditorul ipotecar 
VENETO BANCA S.p.A, sub CI 8 se întabulează d ·eptul de ipotecă în favoarea noului creditor SOCIETA 
PER LA GESTIONE Dl A TTIVIT A - S.G.A. S.P .. \ ca urmare a strămutării garanţiei reale imobiliare de 
sub C4 de la creditul ipotecar VENETO BANCA S.p.A, sub CJ9 se întabulează dreptul de ipotecă în 
favoarea noului creditor SOCIETA PER LA GES fIONE DI A TTIVITA - S.G.A. S.P.A ca unnare a 
strămutării garanţiei reale imobiliare de sub C5 de le creditorul ipotecar VENETO BANCA S.p.A, sub C20 
se întabulează dreptul de ipotecă în favoarea noului , reditor SOCIETA PER LA GESTIONE DI A TTIVIT A 
- S.G.A. S.P.A ca urmare a strămutării garanţie · reale imobiliare de sub C9 de la creditorul ipotecar 
VENETO BANCA S.p.A. -----------------------------· ---------------------------------------------------------------

- 2). lmobiJuI situat în municipiul Craiova strada Făgăraş, nr.6G şi 6E, judeţul Dolj, fost nr.6B, 
fost nr.3, 3A, 5, 3-5, înscris în Cartea Funciară n 1mărul 228869 a unităţii administrativ - teritoriale 
municipiul Craiova, constând din teren in ravilan 7nsuprafaţă totală din acte de 445 
(patrusutepatruzecişicincimp) şi măsurată d~ t 20-!!!.e. (patrusutedouăzecimp), având categoria de 
folosinţă curţi construcţi i, de sub A. I, observaţi f/re erinţe terenul este împrejmuit cu zid construcţie, gard 
sârmă şi limită conventională, Împreună cu con ;trufia edificată pe acest teren înscrisă în Cartea 
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Funciară numărul 228869 a unităţii administrativ - teritoriale municipiul Craiova, nr. cadastral 
228869-Cl constând din spaţii de producţie, prezentare, , uxiliare, cu regim de înlţime P+2E, în suprafaţă 
construită de 326 mp (treisutedouăzecişişasemp). în suprafaţă desfăşurată de 978 mp 
(nouăsuteşaptezecişioptmp), situaţia juridică- cu acte, avâ 1d destinaţia construcţiei - construcţii industriale 
şi edilitare de sub A I. I, dobândit de către Societatea „MANIF A TTURE IT ALIANE PROD " S.R.L. prin 
convenţie şi construire, aşa cum s-a înscris şi în CF sub B.3.1, B.16.lcu încheierea nr. 98383/26.06.2017 
şi 113809/27.07.2017, pronunţată de ANCPI Oficiul de C 1dastru şi Publicitate Imobiliara Dolj- Biroul de 
Cadastru şi Publicitate Imobiliară Craiova ; ----------------- •--------------------------------------------------------

Asupra imobilului, aşa cum rezultă din extrasul cf I le autentificare cu nr. cerere 184301/02.08.2021 ' 
emis de ANCPI Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imo 1iliarâ Dolj- Biroul de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară Craiova sunt însrise, respectiv notate, următ< arele sarcini şi interdicţii: sub 84 se notează 
schimbarea adresei imobilului se sub A 1 din strada Făgă ·aş nr.3-5 (fost nr.3, nr.3A, nr.5) în str.Făgăraş 
nr.68, sub B5 se notează respingerea cererii ce are ca ol iect notarea intenţiei de construire, sub 86 se 
nr--•~ază intenţia de construire pe terenul de sub Al privin< extinderea unui imobil existent P+ l E cu P+2E 
c Jestinaţia spaţii de producţie, prezentare, auxiliare, su ) 87 se notează asupra imobilului de sub A I , 
interdicţiile de înstrăinare, grevare, închiriere, dezme n.brare, comasare, construire, dezmembrare, 
restructurare, amenajare, în favoarea lui VENETO BANCA S.c.p.A Sucursala Bucureşti, sub B8 se notează 
respingerea cererii având ca obiect înscriere ipotecă le ~ală, sub B9 se notează modificarea adresei 
administrative în sensul că aceasta va fi strada Făgăraş, 1r.6G, sub B 11 se înfiinţează cartea funciară 
nr.227140 a imobilului cu nr. cadastral 227140/Craiova, rezultat diJJ dezmembrarea imobilului cu nr. ., 
cadastral 211238 înscris în cartea funciară nr. 211238, sub B13 se notează schimbarea adresei imobilul · ,,/ 
din str.Făgăraş nr.6A, în str.Făgăraş nr. 6E, sub B 17 c I încheierea nr. 7854/18.01.2019 se notea "":'/ 
deschiderea procedurii insolvenţei a Societăţii „MANJF A 1 TURE ITALIANE PROD" S.R.L. precum În \ 
numirea în calitate de administrator judiciar provizoriu pe EXPERT INSOLVENŢA SPRL Filial - · \ 
Bucureşti, sub B 18 se transcriu interdicţiile de înstrăinare grevare, închiriere, dezmembrare, comasare, :' · 
construire, demolare, restructurare şi amenajare notate su~ B7 în rangul acestei notări, urmare a cesiunii 
creanţei garantate cu ipotecă întabulată sub C l, C4 în f 1voarea SOCIETA PER LA GESTIONE DI 
A TTfVITA - S.G.A. S.P.A.,------------------------------------- ------------------------------------------------------

Sub C. 1.1 cu încheierea nr. 98383/26.06.2017, e ;te întabulat dreptul de ipotecă în favoarea 
VENETO BANCA S.P.A.pentru suma de I 052000 ron şi ce elalte obligaţii de plată aferente creditului, sub 
C.2. cu încheierea nr. 149051/30.07.2018, se notează urrr ărirea silită a imobilului pornită ca urmare a 
cererii de executare silită formulată de creditorul HACJ< ENBERG TEXTILE SRL, pentru suma de , 
52102,52 lei creanţa, sub C3 cu încheierea nr. 30311/18.02.'. 019 se notează schimbarea formei juridice de 
or 1izare din VENETO BANCA SCPa în VENETO BANCA SpA, sub C4 cu încheierea nr. 
3(.,., 11/18.02.2019 este întabulat dreptul de ipotecă în fa •oarea SOCIETA PER LA GESTIONE Dl 
A TTIVITA - S.G.A. S.P.A.,pentru suma de 1052000 ron şi celelalte obligaţii de plată aferente creditului, 
urmare a cesiunii creanţei ga~ntate cu ipotecă întabulată sub CI, în rangul acestei întabulări. --------------

-3) COTA INDWIZA DE 333/427 PARTE din Im 1bilul situat în municipiul Craiova, strada 
Făgăraş, nr.6C, judeţul Dolj, fosta str.Făgăraş, nr.5, ·nscris în CF numărul 200593 a unităţii ' 
administrativ - teritoriale municipiul Craiova, Cf vechi 14164, cu nr. cadastral vechi 19658, cu nr. 
cadastral 200593, constând din teren având categoria de folo ,inţă curţi construcţii, în suprafaţă din acte de 
426 mp (patrusutedouăzecişişasemp) şi .măs.ura.1Ue...A2Lrr p (patrusutedouăzecişişaptemp) de sub A. 1, 
dobândit de către Societatea „MANIF A TTURE ITALIAN ~ PROD" SRL prin cumpărare -Contract de 
vânzare- umpărare autentificat sub nr. 1/20069 la BNP Dana Tomita, aşa cum s-a înscris şi în CF sub B.1.1, 
cu încheierea nr. 443/09.01 .2006 pronunţată de ANCPI Ofici 11 de Cadastru şi Publicitate Imobiliara Dolj
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobil iară Craiova ; --------------------------------------------------------------

Asupra imobilului, aşa cum rezultă din extrasul cf de , utentificare cu nr. cerere l 84312/02.08.2021 
emis de ANCPl Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobili tră Dolj- Biroul de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară Craiova sunt însrise, respectiv notate, următoarele sarcini şi interdicţii: Sub B.3.4, B.5.4, B.6.3, 
B.7.3, B.8.3, B.9.3 şi B.10.3, sunt notate interdicţiile de înstrăinare, grevare, închiriere, dezmembrare, 
comasare, construire, demolare, restructurare şi amenajare în favoarea Societaţii SOCJETA PER LA 
GESTIONE DI ATTIVITA - S.G.A. S.P.A. cu încheieri e nr.38859/01.04.2014, 54796/09.05.2014, 
155182/18.12.2014, 159574/22.12.2015, 47409/05.04.2016, s 1b B11 se notează repoziţionarea imobilului 
tn planul cadastral, cu încheierea nr. 90806/08.07.2016, sub B 12 se notează deschiderea procedurii generale 
je insolvenţă împotriva proprietarului de sub BI şi numirea ac ministratorului judiciar prov izoriu EXPERT 
NSOLVENŢA SPRL-Filiala Bucureşti , cu încheierea nr. n 62/ l8.0l.2019, sub B 13, B 14, se înscrie 
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tfansferul interdicţiilor de sub B3, respectiv 85, n favoarea noului creditor ca urmare a fuziunii prin 
absorbţie a BANCA TTALO-ROME A SPA de ătre VENETO BANCA SCPA, sub 815 se notează 

t sţ:himbarea formei juridice a titularului interdicţiih r de sub 83, 85, B6, 87, B8, 89, BI O din VENETO 
/ BANCA SCPA in VENETO BANCA SPA, sub B 16 se notează interdiqiile de înstrăinare, grevare, 

închiriere, dezmembrare, comasare, construire, der 1olare, restructurare şi amenajare în favoarea noului 
creditor SOCIETA PER LA GESTIONE Dl A' T IVJTA - S.G.A. S.P.A., ca urmare a strămutării 
interdicţi ilor de sub B3 de la creditorul ipotecar VE \JETO BANCA SPA., sub B 17 se notează interdicţiile 
de înstrăinare, grevare, închiriere, dezmembrare, cor 1asare, construire, demolare, restructurare şi amenajare 
în favoarea noului creditor SOClETA PER LA GE~TIONE Dl ATTJVITA - S.G.A. S.P.A., ca urmare a 
strămutării interdicţiilor de sub B5 de la creditorul ipotecar VENETO BANCA SPA, sub B 18 se notează 
interdicţii le de înstrăinare, grevare, închiriere, dezm ~mbrare, comasare, construire, demolare, restructurare 
şi amenajare în favoarea noului creditor SOClETA PER LA GESTIONE Dl ATTIVITA - S.G.A. S.P.A., 
ca urmare a strămutării interdicţiilor de sub B6 de l I creditorul ipotecar VENETO BANCA SPA, sub B 19 
se notează interdicţiile de înstrăinare, grevare, încl iriere, dezmembrare, comasare, construire, demolare, 
restructurare şi amenajare în favoarea noului credi or SOCIETA PER LA GESTIONE DI A TTJVIT A -
S.G.A. S.P.A., ca urmare a strămutări i interdicţii lor de sub B7 de la creditorul ipotecar VENETO BANCA 
SPA, sub 820 se notează interdicţiile de înstrăinare, ,revare, închiriere, dezmembrare, comasare, construire, 
demolare, restructurare şi amenajare în favoarea noului creditor SOClETA PER LA GESTIONE OI 
A TTlVIT A - S.G.A. S.P.A., ca urmare a strămutlrii interdicţiilor de sub 88 de la creditorul ipotecar 
VENETO BANCA SPA, sub B21 se notează interd cţii le de înstrăinare, grevare, închiriere, dezmembrare, 
comasare, construire, demolare, restructurare şi am .majare în favoarea noului creditor SOCIETA PER LA 
GESTIONE DI A TTIVJT A - S.G.A. S.P.A., ca urm 1re a strămutării interdicţii lor de sub B9 de la creditorul 
ipotecar VENETO BANCA SPA, sub B22 se n( tează interdicţiile de înstrăinare, grevare, închiriere, 
dezmembrare, comasare, construire, demolare, n ·structurare şi amenajare în favoarea noului creditor 
SOCIETA PER LA GESTTONE Dl ATTIVITA- •;.G.A. S.P.A., ca urmare a strămutării interdicţiilor de 
sub B 10 de la creditorul ipotecar VENETO BANC/ SPA, iar sub C9.4 este întabulat dreptul de ipotecă în 
favoarea SOCIETA PER LA GESTIONE Dl ATT VITA - S.G.A. S.P.A pentru suma de 300.000 euro 
+ 150.000 euro + I 00.000 euro şi celelalte obligaţii t e plată aferente creditului asupra cotei de 333/427 din 
A I, cu încheierea nr. 38859/01.04.2014, sub C.10.4 ~ste întabulat dreptul de ipotecă în favoarea SOCIETA 
PER LA GESTIONE Dl AITJVITA - S.G.A. S.P.,\ pentru suma de 600.000 euro plus celelalte obligaţii 
de plată aferente creditului asupra cotei de 333/427 < în A 1, cu încheierea nr. 54796/09.05.2014, sub C.11.3 
este întabulat dreptul de ipotecă în favoarea SOCIEl A PER LA GESTIONE DI A ITJVIT A - S.G.A. S.P.A 
pentru suma de 250.000 euro plus celelalte obligaţi i j e plată aferente creditului asupra cotei de 333/427 din 
A I , cu încheierea nr. 155182/18.12.2014, sub C.12.? este în tabulat dreptul de ipotecă în favoarea SOCIETA 
PER LA GESTIONE DI A TTJVITA - S.G.A. S.P.1 pentru suma de I 074000 euro plus celelalte obligaţii 
de plată aferente creditului asupra cotei de 333/427 d n A I, cu încheierea nr. 155182/18.12.2014, sub C. 13.3 
este intabulat dreptul de ipotecă în favoarea SOCIE1 A PER LA GESTIONE DI A TTIVIT A - S.G.A. S.P.A 
pentru suma de 61. OOO euro plus celelalte obligaţii le plată aferente creditului asupra cotei de 333/427 din 
A I, cu încheierea nr. 155182/I 8.12.2014, sub C 14 re radiază parţial ipoteca de sub C 9 pentru suma de 
150.000 euro+ I 00.000 euro, sub C.15.3 este întabl at dreptul de ipotecă în favoarea SOCIETA PER LA 
GESTIONE DI A ITIVITA - S.G.A. S.P.A pentn.. suma de 1052000 ron plus celelalte obligaţii de plată 
aferente creditului asupra cotei de 333/427, cu înch ;ierea nr. 65330/09.06.2015, sub C. I 6.3 este întabulat 

' dreptul de ipotecă în favoarea SOCIETA PER LA G :::STIONE Dl ATTIVITA-S.G.A. S.P.A pentru suma ,-
1
\ t.e-.61.000 euro plus celelalte obl igaţii de plată aferer te creditului, cu încheierea nr. 159574/22. 12.2015, sub 

, :f~.3 este întabulat dreptul de ipotecă în favoarea SOClETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA -
S d.l'\. S.P.A pentru suma de I 00.000 euro plus celelalte obligaţii de plată aferente creditului, cu încheierea . . j • .17409/05.04.2016, sub C.18. I se notează începe, ea urmăririi silite asupra cotei indivize de 333/427 din 

t· • · 9bilul de sub Al, proprietatea lui BI pentru cre anţa de 49119,20 lei formulată de HACKENBERG 
(' 1J'EXTJLE SRL, cu încheierea nr. 149054/30.07.20 ' 8, sub C .20 se transcrie dreptul de creanţă garantat cu 

· _',,ipotecă prin intabularea dreptului de ipotecă de sub < :9 în favoarea noului creditor ca urmare a fuziunii prin 
absorţie a BANCA JTALO-ROME A SPA de c'itre VENETO BANCA SCPA, sub C.21 se înscrie 
transferul dreptului de creanţă garantat cu ipotecă prin întabularea dreptului de ipotecă de sub CI0 în 
favoarea noului creditor ca urmare a fuziunii prin absorţie a BANCA ITALO-ROMENA SPA de către 
VENETO BANCA SCPA, sub C.22 se notează ser imbarea formei juridice a titularului ipotecilor de sub 
C9, C I0, C I 1, C l 2, Cl 3, Cl5, Cl6, Cl7 din VENE f O BANCA SCPA, sub C23 se întabulează dreptul de 
ipotecă în favoarea noului creditor SOCIETA PEF LA GESTIONE DI A TTIVITA - S.G.A. S.P.A ca 
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unnare a strămutării garanţiei reale imobiliare de subC l O d · la creditorul ipotecar VENETO BANCA S.p.A, 
sub C24 se întabulează dreptul de ipotecă în favoarea noului creditor SOCIETA PER LA GESTIONE Dl 
ATTJVITTA - S.G.A. S.P.A ca urmare a strămutării garanţiei reale imobiliare de subC 11 de la creditorul 
ipotecar VENETO BANCA S.p.A, sub C25 se întabu leazl dreptul de ipotecă în favoarea noului creditor 
SOCIETA PER LA GESTJONE DI ATTIVITA - S.G.A S.P.A ca urmare a strămutării garanţiei reale 
imobiliare de sub C9 de la creditorul ipotecar VENETO B1\NCA S.p.A, sub C 26 se întabulează dreptul de 
ipotecă în favoarea noului creditor SOCIETA PER LA C ESTIONE Dl ATTIVITA - S.G.A. S.P.A ca 
urmare a strămutării garanţiei reale imobiliare de sub C 12 de la creditorul ipotecar VENETO BANCA 
S.p.A, sub C 27 se întabulează dreptu I de ipotecă în favoarea noului creditor SOCIET A PER LA 
GESTIONE DJ A TTIV[TA - S.G.A. S.P.A ca urmare a s rămutării garanţiei reale imobiliare de sub C 13 
de la creditorul ipotecar VENETO BANCA S.p.A, sub C 8 se întabulează dreptul de ipotecă în favoarea 
noului creditor SOCIETA PER LA GESTIONE DJ ATTI v'JTA - S.G.A. S.P.A ca urmare a strămutării 
garanţiei reale imobiliare de sub Cl 5 de la creditorul ip 1tecar VENETO BANCA S.p.A, sub C 29 se 
î :,ulează dreptul de ipotecă în favoarea noului creditor ~ OCJET A PER LA GESTIONE DI A TTIVITA 
- S.G.A. S.P.A ca urmare a strămutării garanţiei reale i 10biliare de sub C J6 de Ia creditorul ipotecar 
VENETO BANCA S.p.A, sub C 30 se întabulează dreptul t c ipotecă în favoarea noului creditor SOCIETA 
PER LA GESTJONE Dl ATTIVJT A - S.G.A. S.P.A ca ur'11are a strămutării garanţiei reale imobiliare de 
sub Cl7 de la creditorul ipotecar VENETO BANCA S.p A, sub C 3.1 se întabulează dreptul de ipotecă 
legală în valoare de 234847 lei, în favoarea ANAF DGRF > Craiova - AJFP DOLJ-SCESPF, instituit ca 
măsură executorie-sechestru în condiţiile Codului de P· ocedură Fiscală asupra cotei de 94/427, cu „ 

încheieî~a~~f~~~t~t~ 
8 ~~4 ff r~~~d;~iÎ;-;~~-9i-ct~-L;~~;-~~~- isi2oi4,--b-~;~-;i1-;d~-;~-~~-;,--î~;;;ăi;;~~d~/4~ .. · 

lichidatorul judiciar, În exerciţiul atribuţiilor !tale vor fi I lobândite de către cumpărătoarei! GLORIA/ ·, i 
& WIN RESIDENCE SOCIETATE CU RASPUNDF RE LIMITATA, Cod Unic de Jnregistrare'· · 
44 204606, libere de sarcini. ---------------------------------- ------------------------------------------------------

4.PRETU L: 
4.1. Preţul vânzării, stabilit şi adjudecat conform ce or de mai sus, la pcl. 2 din prezentul contract, 

este de 2.165.750,33 lei (douămilioaneunasutăşaizecişicinc im iişaptesutecincizecileişitreizecişitreibani)) , 
scutit de TVA potrivit art. 292 alin (2) lit. f) din Codul Fisc. I cu normele de aplicare. -----------------------

Preţul de mai vsus s-a plătit de către socjetatea cur 1părătoare GLORIA & WIN RESIDENCE 
SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, în întreg me, prin vira,!11ent bancar, în contul socjetăţii 
vânzătoare MANIFATTURE ITALIANE PROD SOCIE' 'ATE CU RASPUNDERE LIMITATA Cod 
IP~ N nr. RO44BACX00000030 IOJ 41161 deschis la UNIC tEDlT BANK SA, astfel:---------------------

- suma de 312682,25 lei s-a achitat din contul cumpărătoarei cod IBAN RO84 
INGB000099991 l 451704 deschis la JNG BANK, conform Odinului de plată ref nr. 
05000210000000000000001216032 din data de 26.07.2021 cu titlu de garanţie la licitatie care, conform 
prevederilor caietului de sarcini, s-a convertit în avans; ----- -------------------------------------------------------

- suma de 1.655.000,00 lei s-a achitat din contul cumpărătoarei cod IBAN RO49 
MIRO00090759292020 I deschis la PRO CREDfT BAN}:, conform Odinului de plată din data de 
3 O. O 7. 2021 ;---------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------

- restul de preţ, în sumă de 198068,08 lei s-a achit t din contul cumpărătoarei cod IBAN RO84 
ING800009999 l I 451704 deschis la TNG BANK, conform Ordinu lui de plată ref nr. 
050002100000000000000012457718 din data de 30.07.202 J; ----------------------------------------------------

4.2. Subsemnatul reprezentant al vânzătoarei conJ 1rm achitarea integrală a preţului de către 
societatea cumpărătoare din prezentul act. ------------------- •----------------------------------------------------

4.3. Subsemnatele părţi, declarăm că preţul de mai s 1s reprezintă unica prestaţ ie datorată de către 
societatea cump~rătoar~ p~n.tru bunurile imobile obiect al pri·zentului contract şi că acesta - preţul de mai 
sus - este f enn şt nerev1zu I b1 I.------------------------------------- -----------------------------------------------------

5. TRANSMITEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE ŞJ 'OSESIA: 
5.1. Dreptul de proprietate asupra bunurilor imobil, obiect al prezentului contract se transferă 

societăţi i cumpărătoare începând de astăzi data autentificării :ontractulu i. --------------------------------------
5 .2. Predarea activelor, adică punerea lor la dispoziţia societătii cumpărătoare împreună cu tot ceea 

ce este necesar pentru exercitarea liberă şi neîngrădită a po ;esiei, se va realiza cel mai tâziu la data de 
20.08.2021 , moment la care cumpărătoarea va verifica stare ::i în care se află bunurile vândute. Predarea 
activelor se va realiza de către reprezentantul/împuternic itul/di legatul Uustifical în acest sens) lichidatorului 
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\ judiciar, care va fi prezent personal la procedura d.! inspecţie ş i va preda reprezentantului cumpărătoarei 
. \ toate cheile de acces în cadrul imobilelor. ----------- -----------------------------------------------------------------): 'J autenti fi~!~ii.Ris~ul __ pieiri i _bunurilor _ este_ transf ·rat __ societăţii __ cumpărătoare _ începând __ de __ azi __ data 

/ · , 5.4. Prin prezentul contract, se transmite , umpărătoarei şi dreptul de proprietate asupra tuturor 
'

1 bunurilor accesorii ale imobilelor vândute, care în n omentul autentificării prezentului contract se găsesc în 
interioru I acestora.--------------------------------------- ----------------------------------------------------------------

6. D ECLA RATIIL E SI GARANTULE VÂNZĂT JAREI: 
6.1. Vânzătoarea, prin lichidatorul judiciar, declară şi garantează că este legal autorizată şi are 

calitatea legală de a încheia prezentul contract şi ( e a îndeplini toate obligaţii le ce decurg din prezentul 
contract.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

6.2. Vânzătoarea, prin lichidatorul judiciar garantează că bunurile imobile obiect al prezentului 
contra~t se atlă_î~ pro~~ietatea debitoarei şi că le virde liber de orice sarcini, restricţi i, servituţi sau drepturi 
ale terţi lor potrivit legu. -------------------------------- -----------------------------------------------------------------

6.3. Vânzătoarea, prin lichidatorul judiciar f arantează societatea cumpărătoare pentru evicţiune şi 
vicii în condiţiile prevăzute de art. 1695,1698, lt99 şi art.1707 Cod civil, în condiţiile art. 858 Cod 
procedură civilă şi declară că nu se află în niciuna di 1tre situaţiile prevăzute de lege care atrag incapacitatea 
de a vinde, iar bunurile imobile care fac obiectul ac1. stui contract sunt în pr9prietatea exclusivă a debit9arei 
Societatea MANIFATTURE !TALIANE PROD SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, nu 
au fost scoase din circuitul civil, nu au fost înstn inate, nu sunt sechestrate, grevate de alte sarcini sau 
servituti în afara celor menţionate mai sus, aşa .;um rezultă din extrasele de carte funciară pentru 
autentificare nr. 18431 O, 18430 I ş i 1843 12 eliberate je Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Craiova, 
judeţul Dolj la data de 02.08.2021. -------------------· -----------------------------------------------------------------

6.4. Declar că imobilele nu sunt clasate car 1onumente istorice, ansamblu sau situri arheologice, în 
sensul prevederilor Legii nr. 422/200 I , privind pwtejarea monumentelor istorice ş i nu fac obiectul unor 

,. ~ litigii sau unor proceduri administrative de retroced .re a proprietăţii în baza legilor speciale.-----------------
.\ 7. DECLARATIILE CUMPĂRĂTOAREI: _ 

J, f 7.1._ Societatea GLORIA & WIN R ESIDENCE SOCIETATE CU RASPUNDERE 
' LIMITATA, persoană juridică de naţionalitate rorrână, cu sediul social în municipiul CRAIOVA, Strada 

/ GEORGE ENESCU, nr. 70, Camera nr. I , judeţul I >OLJ, înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului de 
pe lângă Tribunalul DOLJ sub nr. JJ6/ 1209/2021 , 1tribuit la data de 28.04.2021 , cu Identificator Unic la 
Nivel European (ElJID): ROONRC.J 16/1209/20'.2 I, având Cod Unic de Înregistrare 44204606, prin 
administrator ŞERB~ESCU COSTEL cumpăr dţ la vânzătoarea MANIF A TTURE IT ALIANE PROD 
SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITAT A, societate în procedură generală de insolvenţă- în 
faliment, in bankruptcy, enfaillite- faza faza proce :;uală fali!11ent potrivit prevederilor L~ii nr. 85/2014, 
prin lichidator judiciar SOCIETATEA PROFEUONALA EXPERT INSOLVENŢA SPRL SPRL 
FILIALA BUCUREŞTI reprezentat de domnul ( ROS EMIL IONEL, imobilele descrise mai sus, în 
condiţiile şi la preţul declarat în ast. ------------------ -----------------------------------------------------------------

7.2. Subsemnatul ŞERBANESCU COST 3.:L, în ~alitate de reprezentant legal al Societăţii 
GLORIA & WIN RESIDENCE SOCIETAT"~ CU RASPUNDERE LIMITATA, declar că am 
cunoştinţă de starea bunurilor imobile aşa cum a I fost descrise în act _şi în aceste condiţii înţel~ ca 
societatea GLORIA & WIN RESIDENCE :;oCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA să 
dobândească dreptul de proprietate asupra acestor · mobile, pe riscul său. Declar că am verificat personal 

'f,Xistenţa dreptului de proprietate al societăţii vânzăi oare asupra imobilelor obiect al acestui înscris, înainte 
t ·(\_e cererea de redactare şi autentificare a actului, a~ ·gurându-mă că imobilele nu sunt scoase din circuitul 

) 
-C\Vil, nu sunt greva_te _de proc~se sau alt~ sarc!ni în afara celor.mai sus menţionate.----------------------------
!-' I 7.3. Cheltuielile ocaz10nate de mche1erea ţ rezentulu1 contract sunt suportate de către societatea 
- cum pără toa re. -------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------

. /v/ 8.RĂSPUNDEREA VÂNZĂTOAREI; ACCESUL LA INFORMATIE: 
:; ~ 8.1. Vânzătoarea este exonerată şi nu va fi ţir ută răspunzătoare pentru orice prejudiciu rezultând din 
.,., acte, fapte sau evenimente ce au fost dezvăluite în b 1za prezentului contract, a Caietului de sarcini sau care 

ar fi putut fi cunoscute de către societatea cumpărătc are în baza documentelor şi informaţii lor la care a avut 
acces sau care i-au fost furnizate de către Vânzătoar .!.-------------------------------------------------------

8.2. Cumpărătoarea confirmă că a primit d~ la Vânzătoare informaţiile privind bunurile supuse 
vânzării. --------------------------------------------------· ----------------------------------------------------------------

9.RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ: . 
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Neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a , )bligaţiilor prevăzute în prezentul contract atrage 
răspunderea părţii aflate în culpă pentru daunele cauzate îr patrimoniul părţii prejudiciate.------------------

10. NULJTĂTI: 
Dacă vreuna din clauzele prezentului contract este c eclarată nulă, celelalte prevederi ale contractului 

nu vor fi afectate de această nulitate.-------------------------- -----------------------------------------
1 I. FORJA MAJORĂ: 
11.1.Orice eveniment imprevizibil şi de neînlăturat independent de voinţa părţilor, care apare după 

semnarea contractului şi care împiedică executarea acestui a, va fi considerat forţă majoră şi va fi scutit de 
responsabilitate partea care o invocă, pe toată durata e· istenţei acesteia. Sunt cauze de forţă majoră 
evenimente precum: război, revoluţie, cutremur, mari inundaţii, embargo sau alte evenimente certificate de 1 

Camera de Comerţ şi Industrie a României.------------------ ----------------------------------------
1 l .2. Partea care invocă forţa m.ţjoră va trebui să 1otifice cealaltă parte şi să-i comunice dovada 

apariţiei evenimentului invocat în termen de 5-cinci- zile I 1crătoare de la data apariţiei acestuia. Partea va 
' 'mi, de asemenea, să notifice încetarea cauzei de forţă rr ajoră în termen de 5-cinci- zile lucrătoare de la 
al;~astă încetare.--------------------------------------------------- --------------------------------------------------------

12. ALTE CLAUZE SI DECLARAŢII: 
12. l. Subsemnatele părţi declarăm pe proprie răspt ridere cunoscând consecinţele ce privesc falsul 

în declaraţii şi cele cu privire la evaziunea fiscală, că preţt I declarat şi menţionat în prezentul act este cel 
real şi ne asumăm răspunderea în acest sens. ----------------- --------------------------------------------------------

12.2. Subsemnatele părţi, declarăm că notarul pub ic ne-a adus la cunoştinţă că, în temeiul art. 6 
alin. (1) lit.c) şi e) din Regulamentul (UE) 2016/679 al P,damentului European şi al Consiliului privind 
protecţia persoanelor fizice în ceea ce priveşte datele cu car icter person·al şi libera circulaţie a acestor date, 
este operator de date cu caracter personal. A vând la cunoşt nţă prevederile legale de mai sus, declarăm că 
suntem de acord cu prelucrarea datelor personale cupr nse în prezentul act, în vederea întocmirii 
documentului, precum şi cu fumizarea informaţiilor referito. re la aceste date şi la conţinutul actului notarial 
către autorităţi le abi I itate de I ege. --------------------------------------------------------------------------------------

12 .3. Subscrisa vânzătoare, prin lichidator judiciar autorizez societatea cumpărătoare să solicite 
înscrierea în cartea funciară a dreptului său de proprietate a~.a cum el s-a transmis prin acest act si consimt 
la întabu lare.------------------------------------------------------- --------------------------------------------

12.4 Lucrările de publicitate imobiliară se vor îndeJ lini de notarul public potrivit dispoziţiilor art. 
877 Cod civil şi art. 35 alin ( 1) din Legea nr.7 /J 996 republicată.--------------------------------------------------

12.5. Obligaţiile fiscale către autoritatea administraţi :!i publice Craiova, judeţul Dolj, pe a cărei rază 
Sf' ::ifla înregistrate fiscal bunurile ce se înstrăinează vor fi datorate, începând cu data de O I .O 1.2022, de către 
~ .etatea cumpărătoare, iar prezenta înstrăinare se efectuea ~ă în condiţiile art. 159, alin. (7) din Legea nr. 
207/2015 Codul de procedură fiscală. --------------------------· ------------------------------------------------------

12.6. Noi, părţile prezentului contract declarăm că ne-au fost puse în vedere de către notarul public 
instrumentator dispoziţiile Legii 372/2005 privind performi: nţa energetică a clădirilor, cu modificările şi 
completările ulterioare şi declarăm că am prezentat la închd erea contractului de vânzare Certificatul de 
performanţă energetică numărul 554 din data de 31.07.2021 ::mis de Mihai Gioada atestat UA 01663.-

12.7. Prezentul contract conţine toate înţelegerile dintre părţi şi înlocuieşte orice înţelegeri sau , 
convenţii precedente privitoare la acest subiect. Prevederile r rezentului contract se completează cu cele ale 
Codu I u i Civil.----------------------------------------------------------------------------------------------------------

c-/. 
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12. 8. Subsemnatele părţi declarăm că înainte de sr mnarea actului, am citit personal cuprinsul ,./ 
acestuia constatând că el corespunde voinţei şi condiţiilor ~tabilite de noi părţile de comun acord, die- , / 
pentru care semnăm mai jos în forma în care a fost redactat, fără obiecţiuni şi stăruim la autentificarea L ' 1-
T.ehnor~dacta~ la ~iroul n?tarulu~ public Stoica E~en~, î~tr- un . exen:iplar ?rigina} care rămâne în ar r.~' I 
btroulm notarial ş1 6 duplicate, dm care unul va ramane m 1rh1va b1roulu1 notarial, unul se va trans rte\ \." / 
Oficiului de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Doij - Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Crai~\/". ,;. 
şi patru exemplar: au fost eliberate părţi lor.--------------------- --------------------------:-··:---------------------~-· (;, .' .:_·_~ ( --:~ 

VANZATOARE CUMPARATOARE '-<:..: !· .. 1 - ' • 

Societatea MANIFAITURE ITALIANE PROD S.R.L. S ,cietatea GLORIA & WIN RESIDENCE S.RL. --
în faliment, 
prin SOCIETATEA PROFESIONALĂ 

EXPERT INSOLVENŢĂ SPRL FILIALA BUCUREŞTI, 
lichidator judiciar 

reprezentat de dl Gros Emil-Ionel s.s 
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prin reprezentant legal 
ŞERBĂNESCU COSTEL s.s 

-Urmează autentificarea-
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ROMÂNIA 
Uniunea Naţională a Notarilor Publici 
Birou Individual Notarial STOICA ELE:!' A 
Licenţa de funcţionare nr. 2868/2518/16.J 2.2013 
Sediul: Deva, strada 1 Decembrie, bl.4, pr rter, judeţul Hunedoara 

ÎNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 935 
Anul 2021 luna AUGUST ziua 05 

În faţa mea STOICA_ELENA notar public a sediul biroului s-au prezentat: 

1ator al SUCIKJ'ATEA PROFESI< >NALA EXPERT INSOLVENŢĂ SPRL, FILIALA 
BUCUREŞTI, cu sediul social în Bucureşti , Str. Turturelelor nr. I I A, et. 5, Sector 3, având Cod de 
identificare fiscală RO 29774166, numărul de înregistrare la Registrul Formelor de Organizare RFO II 578-
/2011, numit prin Sentinţa nr. 327/2019 pronun ată de Tribunalul Dolj Secţia II Civilă în dosar nr. 
7120/63/2018, lichidator j4.diciar al MANIFATTURE ITALIANE PROD SOCIETATE CU 
RĂSPUNDERE Ll~1-:ATA, persoană juridică ce naţionalitate română, cu sediul social în municipiul 
CRAfOVA, strada F AGARAŞ, nr. 6B-6C, judeţul I )OLJ, înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului de 
pe lângă Tribunalul DOLJ sub nr. J 16/287/ J 997 atrii •uit la data de I 0.03~ 1997, cu ldenti ficator Unic la Nivel 
European (EUID): ROONRC.Jl6/287/ 1997, avâ1 d Cod Unic de Inregistrare 9385652, societate în 
procedură generală de insolvenţă- în faliment, in b, 1nkruptcy, en faillite- faza procesuală faliment potrivit 
prevederilor Legii nr. 85/2014, în baza Sentinţei nr. numit prin Sentinţa nr. 327/2019 pronunţată de 
Tribunalul Dolj Secţia II Civilă în dosar nr. 7120/ ,3/2018, pronunţată de Tribunalul DOLJ Secţia a li-a 
Civilă în dosar nr. 7 120/63/2018 în calitate de vânz toare, 

2. ŞERBĂNESCU COSTEL 

administrator al GLORIA &WIN J:U,,:uu.r..r'IU' ~uLJEIAnt LU RASPUNDERE LIMITATĂ, 
persoană juridică de naţionalitate română, cu sedi 11 social în municipiul CRAIOVA, Strada GEORGE 
ENESCU, nr. 70, Camera nr. l, judeţul DOLJ, înr• gistrată la Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă 
Tribunalul DOLJ sub nr. Jl6/1209/2021 , atribuit a data de 28.04.2021 , cu Identificator Unic la Nivel 
European (EUID): ROONRC.J 16/ l 209/2021 , avâ, d Cod Unic de Înregistrare 44204606, în calitate de 
cumpărătoare, care, după ce au citit actul, au dec arat că i-au înteles conţinutul, că cele cuprinse în act 
reprezintă voinţa lor, au consimtit la autentificarea p ·ezentului înscris şi au semnat unicul exemplar, precum 
şi cele l anexţ. 

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea not:.rilor publici şi a activităţii notariale nr. 36/1995, 
republicajă, cu m >dificările ulterioare, ,.. 

SE DECLARA AUTI: NTIC PREZENTUL INSCRIS. 
S-a încasat onorariul în sumă de 14637 lei TVA inclus cu OP.nr.~>os.08.2021 - 4~ t.J;:Jf 
S-a perceput tarif ANCPI cod 23 I în sumă de 1 O ~29 lei achitat cu OP nr. T /05.08.2021 qf f f. J.f, g < 

NOTAR PUBLIC, s.s 
STOICA 1:LENA L.S. 

,,Prezentul duplicat s-a Întocmit În 6 exem, ,lare, de STOICA ELENA, notar public, astăzi, 
data autentificării actului, are aceeaşi forţă ,robantă ca originalul" 

NOT Al~ PUBlJiC, 
STOICA ELE A . ..., 

J), 



CONTRACT DE VANZARE 
I LJUPLICAT I 

Intre subsscrisele: 
Societatea ITALIMOBILIARE .i.R.L., cu sediul social în mun. Craiova, 

Bulevardul Nicolae Tltulescu, nr. 66A, jJd. ooq, avAnd număr de ordine în Registrul 
Comerţului: J18/585/2002, Identifica tor Unic la . Nivel . European ·(EUIO): 
ROONRC.J16/585/2002 şj cod unii, n .. ,,. • ..,.;.,..,;_. u-,·AM- .. 
admini~, ... ,,.. • 

-- - -~- ., ...... u urne o mregIstrare: 17629570 exprimat prin Decizia 
Asociatului Unic (PRIMASERVS.R.L.) nr 1/21.07.2021 şi a Hotjrarii AGA (PRIMASERV 
S.R.L.) nr. 1/21.07.2021 

ln calitate de vinzltoare 
Sociotatea GLORIA&WIN RESID :NCE S.R.L., cu sediul social Tn mun. Craiova, 

str. George Enescu nr. 70, Cam. 1, ju,. Doij, avand numilr de ordine ln Registrul 
Comerţului: J16/1209/2021, identificator Unic la Nivel European (EUIO): 
ROONRC.J16/120912021 sl cnrl """' ft, •---'-•-- · 

administrator i 
Craiova, str. F 
HotarArii din de 

. în calitate de cumpl„toen 

a Intervenit prezentul contract de v; nzare ln urmiltoarele condl!li: 

Subscrisa Societatea ITALlt. OBILIARE S.R.L., reprezentatil prin 
ŞTEFANESCU-DRAGOTA SILV/U-CRl>TIAN vând· Societăţii GLORIA&WIN 
RESIDENCE S.R.L., reprezenlalA prin Ş!:RBANESCU COSTEL, terenul intravilan, 
proprietatea socletălil. situat ln mun. Cra/c va, str. Figlraf nr. fJA,Jud. Dolj (fost nr. 3, 
3 A, 5, 3-5), Zona A3, rn suprafaţa de 1.821 mp di!) ~ct•le deproP!1etate ,1.1,716 mp din 
mAsuritori. Identificai cu numAr cadas1ral 221139, Tnscri~ Tn C.rle• Funciari nr. 
227139 • loc. Craiova. 

Subscrisa Societatea ITALIM:>BIUARE S.R.L., reprezentata prin 
ŞTEFANESCU-DRAGOTA SILVIU-CRIST AN, am dobAndlt terenul priri cumpărare, în 
baza Contractul de vanzare autentificai su:, nr. 95'18/20.12.2004 de BNP Toml!il Dana, 
cu sediul tn Craiova şi Actul de dezmemb are autenliftcat sub nr. 2261/22.11.2016 de 
s .P.N. Balaci Eugen • NP Balacl Eugen, ci. sediul ln Craiova. . . 

Pretul stabilit . de noi pirţlle cont,actante · este . de 2.015.684 lei. . 
(doulmilloaneclnclsprezecemllfaH1ute >J)tzeclflpatru ret) pe :care eu v4nz4toarea 
l-am Incasa! rn tntreglme de la cumpAnitoa·e, azi data autent~rd prezentului act, prin 
virament bancar din contul IBAN nr. r:O49MIR000009075921120201, deschis la 
PROCREOIT BANK S.A. pe numele Socl, ~111 GLORIA&WIN RESIOENCE S.R.L., Tn 

I IBAN nr R066BACX0000004580951005, de&chis la UnlCredlt Bank S.A. pe 
contu S I ._,;ţii IT ALIMOBILIARE S.R.I „ a,a cum rezult.1 din ordinul de pieii din 
numele oe e ... 
data de 23.07.2021 . ' . . . . . . 

t operaţiune de livrare d, bunuri este operaţiune p.ntn., care se 
p,ezen 

8
1 1 Tn conformitate cu art. 331 111/n. (2), I/tera {I) din Codul fiscal. 

aplici taxarea nvers 
I tatea tTALIMC BILIARE S.R.L„ reprezentată prin 

Subscrisa S~TÂ SILVIU-CRIST/. 1N, declar Jn mod expres, sub sanc:1Iunff11 
şTEFANESCU-DRAG I rillind falSl Tn dectaratil cil, pentru terenul ce formeaza 
prevăzute de art. 3~6 Cod Pena ~ achitate t ate obllgatllle de plată datorate pentru anul 
obiectul prezentului contract, sun . . . • . . 

I 



curent bugetul1Ji local al mun. Craiova in I căror rază se a~ă înregistrat fis~I te~enul ce 
face obiectul prezentullJI contract şi su~ crisa ca ,i contnbuabll nu am obhgaţh f1Scale 
restante, obligatii fiscale scadente şi nea .hltale şi nici alte CMante bugetare, după cum 
rezultA din certlllcatul de atestare fiscală 1entru persoane juridice nr. 609995 eliberat la 
data de 21.07.2021 de Primarla mun. e ra ova, Biroul lmpozile şi Taxe Locale. 

Totodată, eu vânzătoarea declar ci terenul, Jn afara d~plulul de superficie 
constituit pentru o.perioadA de 10 ani rn (, voareli Soclelllll PRIMASERV S.R.L .. tn:ba~ 
Contractului de constituire a dreptului d< superficie aut. sub nr. 1452120.11.2020 de 
S.P.N Glgeatu Ilie, Găgeatu lleana-Miidt Una "LEXUS" • NP Glgeatu Ileana Mădălina, 
cu sediul ln Craiova, drept de superflcle ce urmează a se radia odată cu înscrierea 

\IV/ prezentului contract tn cartea Funciari , ,. 227139 a loc. Craiova, Tn baza Convenţiei .i -!t rezoluţie autentificată sub nr. 1562123. )7.2021 de S.P.N •• BNP Ciovică Gheorghe" -
\Fi Lau~a DIACONU, cu sediul fn Cral0' '8, nu este grevai de alte sarcini şi nu s-au 
~fi Uluit drepturi reale ln favoarea altor persoane, după cum rezultă din extrasul de . 
2:: e FunciarA pentru autentificare nr. 17ES17 din data de 20.07;202~ eliberat la data de 
~o~ ._, 7.2021 de OCPI oo,.:. Biroul de cada,tru şi publicffate Imobiliari Craiova. · ' 
·..,. ~o De asemenea, eu vAnzlitorul su, aceleaşl sancţiuni declar ~. terenul ce 

ormeazl obiectul prezentului contract de <1lnzare este proprietatea socletl~i. firi să fi 
trecut tn. proprietatea statului tn baza vreuI ul act normativ, nu a leşii din circuitul civil, nu 
face obiectul niciunul contract de loca~u1e/arendare sau cedare a folosinlel ro titlu 
gratuit, ci anterior autenliflcArll prezentului contract nu l-am lnstrAinal ln niciun moci altor 
persoane fizice sau Juridice, prin act sub se11nlturi privata sau autentic şi nu am încheiat 
conv~tll preliminare cu terţe persoane, nu face obl!lctul niciun.ul _litigiu privind dreptul d_e 
propnetate asupra terenurilor nici de drept şi nici de fapt, nu feoe ob'leetul urmlriri silite, 
şi nu face sau a fllcul obiectul vreunei re•rendlcărl sau cereri de restituire în natura Tn 
baza legltor proprletA!II. 

Transmiterea dreptulul de proprletah asupra terenului se face către cumpărătoare 
cu lncepere de azi, data autentificlirll actului. 

Predarea bunului, adică punerea lu' la dispoziţia cumpărătoarei, împreună cu toi 
ceea ce este necesar pentru exercitarea hb iră şi neîngrădiţi a posesie!, pe care.mii oblig. 
să îl eliberez de toate bunurile mobile ale sj bserlsel vânzAtoare, în condijiile art. 1685 şi 
urmlitoarele din codul clvl, ae face Tnctl)And de azi, data autentificării prezentulul 
contract. Cumpărătoarea are obligalla de a verifica starea Tn care se afli bunul lmobll 1a 
momentul predlrll pentru a descoperi vlclik aparente, pe care vAnzltoarea are obligatia 
să le remediez de fndatll, precum şi eventualele vicii ascunse. 

Eu vAnzătoarea, declar ci Tnteleg •Jă garantez cum~rlitoarea contra evicţiunii 
totale sau parţiale. în condi!iile art. 1695 şi 11rmAl?arele .din ~ul clvi_l şi trnJ?()triva· vlclilor. 
imobHulul ln condilllle art. 1707 • art. 1714 11n tociul clll!I, . ·. -· •. . . ·· 

Riscul pieirii bunurilor Imobile este Ir 1nsferat cumplirltoarei iliceplnd de azi data 
autentillcirll contrac1ulul. 

Subscrisa, Societatea GLORIA&1VIN RESIOENCE · S,R.L, reprezentalA 
ŞERBANESCU COSTEL, ln!eleg sll cum~ : de la Societatea ITALIMOBILl~RE S.R.L, 

rezentatA prin ŞTEFANESCU•ORAGO i4 S/L VIU-CRISTIAN, terenul ma, sus arătat 
=~reluf şi tn condiţiile prevAzute în pre~en ul conlract cu al drul con1inut ~ declar de 
acord. · . · · · · · · 

Subscrisa, Societatea GLORIA&W N RESIOENCE S.R.L, reprezentată· prin 
RBANESCU COSTEL, 1n calitate de cui ~păn1toare, de~r că am luat la cunoştiintă 

ŞE . 1. de drept şi de fapt a terenului pe ;are n cumpăr, ştiu ci acesta a fost doblndit 
de Situa 

18 zătoare rn condi~ile arătate mal sus cA terenul, Tn afara dreptului de 
de cAlf: vin stituit pentru O perioadă de 10 ani tn favoarea SocielAţii PRIMASERV 
superflcie c:" Contractului de conslitub·e a dreptului de superficie aut. sub nr. 
S.R.L. tn aza de S.P.N Gllgeatu Ilie, Gllgeatu lleana.._Mădll!ina "LEXUS" • NP 
1452/20.11-

2020 
na cu sediul tn Craio••a, drept de ~upefficle ce µrmeazll a se radl~-

Găgeatu llean~ Mădlll ~nlului contract Tn c artea Funciari nr. 22713~ a loc. Craiova, 
odalli cu tnscnerea prez 



în baza Convenţiei de rezoluţie aulentifi;ată sub nr. 1562/23.07.2021 de S.P.N .• BNP 
CiovlcA Gheorghe" - NP Laura DlACONL , cu sediultn Craiova, nu este grevat de sarcini, 
nu a leşit din circuitul civil şi nu a trec 11 în proprietatea statul~I tn baza vreunui act 
normativ, tntelegtnd aii n dobândesc fi ă ca prin aceasta să eliberez vânzAtoarea de 
garanţia datorată contra evlc!iunll şi a 1; ciilor. TotodatA, declar ~ ma oblig si verific 
slarea ln care se ana bunul Jmobll la momentul predlrll pentru a descoperi viciile 
aparente, pe care vânzătoarea are obl gatla să le remedieze de Tndatll, precum şi 
eventualele vicii ascunse. 

De asemenea, subscrisa, Soclt tatea GLORIA&WIN RESIDENCE S.R.L, 
reprezentatl prin ŞERBMYESCU COST : L, tn calitate de cumpl'lnltoare declar că am 

-~, luat cu~oştinţi de prevederile art. -46e alio. 2 Cod Fiscal care .prevede _obllgatfa . . 
1
, b~nd~orulul sâ depunli o noua decla,a1ie de Impunere la organul fiscal iocal în a cărui 

} teritorlall de competenţă se afla terenul, Tn termen de 30 de zlle de la data dobândirii 
J.:.~ ş pt~I c.!i dobtndltor datorează impozit pe imobllele dobAndite lnceptnd cu data de 1 
·.- l arie a anului urmltor dobândirii 
~ . 

- -1 ~ 
.\\o"'- Eu vAnzătoarea, declar ln mod ex >res că sunt de acord cu Intabularea dreptului 
·• de proprietate asupra terenului ce fac : obiectul prezentului contract, tn favoarea 

cumpArătoarel, precum şi radierea dreJ tutui de superflcle din .C.rfN FuncJ•rl nr. 
227139 • loc. Craiova, ln baza Cc ,venjiel de re·zoluţle autentifteall sub nr. 
1562/23.07.2021 de S.P.N .• BNP Ciovică 3heorghe" -NP Laura DIACONU, cu sediul ln 
Craiova şi noi, pArţUe contractante, autortz m notarul public sA lndepf,nească fonnalitilile 
de publicitate Imobiliară privind prezentul ;ontract. 

Noi, părţile contractante, declanlrr ln mod expres, sub sanc~unile prevazute de 
art. 326 Cod Penal privind falsul ln declari ţii, ci pre1u1 declarat ln prezentul contract este 
real şi am luat cunoşlinlll de prevederile e,1. 9, Iii. b din Legea nr. 241/2005, cu privire la 
evaziunea fiscală, de dispoziţiile Legii nr. E56/20021il~II "!' 23/2005 pfÎ\'.lnd prevenll'J:l.a 
şi sanc\ionarea spililrii banllor, Iar subscisa, Societatea GLORIA&WIN RESIDENCE 
S.R.L ., reprezentată prin ŞERBĂNESCU COSTEL, în calitate de cumpArătoare declar 
că suma reprezentănd preţul vAnz.Aril nu p ovine din acţiuni ilicite sau care tncalcă aceste 

legi. 

Noi părţlle contractante, am convenit de comun acord sli includem Tn prezentul 
contract şi urmltorut pact comlsori , ln cazul Tn care contul IBAN nr. 
R066BACX0000004580951005, deschis la UolCredlt Bank S:A. pe numele Socletlpl 
ITALIMOBILIARE S.R.L. nu este alimentai cu suma. de 2.01Ş,684 lei 
(douimllloaneclnclsprezecemll,aseaut ,optzeclflpatru lei), pâni cel mal ta.rzJu la 
data de 28 tuile 2021, prezentul contract va fi rezoluponat de plin drept, fira somat~. 
fără punere tn tntarzlere şi fira nici o al I fom,alitate pre~labilil; ln ~~a rezofutlunrf 

rezenlului contract. noi plrţile fiind repui I tn situaţia antenoart. ~nche1erit contractului, 
p lata niciunul fel de daune Interese SE J altfel de clauze penalizatoare. 
fără P Totodatl, noi, părţile contractante .Jecfaril!"' ln mod expres c4 fiecare dintre noi 

fi · ruf real al operatiunllor ·oncretizate p~ prezentul con.traci adlc4, 
este bene, icita beneficiarul real al pretuh.J încasat: Iar cumplrAtoarea este beneficiarul 
vânzttoru es e 
real al bu~ului ~re~::1t;actanle declarăm pe proprie raspundere, că nu avem calitatea 

No~,. pa roceduril insolventei persoanelor Juridice şi/sau flzlce reglementate 
de debiton 1n cadrul~ 'nd procedurile de p evenire a insolventei şi de lnsolvenlA şi Legea 
de Legea 85/2014! p;v• ocedura insolvt , tel persoenelor fizice, Iar asocialii şi 
nr.151/2015 „ priv•~ 11,r' umpărătoare nu au calitatea de debitori in cadrul procedurii 
administratoru societ 1 ~izlee reglementa I de Legea nr.151/2015 privind procedura 

iventei persoanelor . . . . . . . . . 
:ns~tventei persoanelor fizice. nformitate et dtspozlţlile Regulamentului 20161679 privind 
ns pArţlle declara ci în t ceea ce priv Jşte prelucrarea datelo~ cu caracter,Perso~

1
al 

lia persoanelor fizice n r date I je abrogare a DlrecUve1 95/-46/CE ( GOPR ), 
p~otecind libera clrcula\ie a aoeslto . lnde:e den~ al datelor cu caracter personal, nu au 
ş1 ~rw " t calitate de opera on 
ec\1oneaz0 n 



calilatea de co-operatori si exclud oriC( forma de răspundere solidari în ceea ce prlve~te 
respectarea oblfgatillor care revin fie~ rei Păr1i potrivit GOPR. 

PărţUe sunt de acord cu prelucrr rea datelor lor personale pentru întocmirea actului 
notarial şi cu fumizarea de Informatu eferltoare la datele lor personale şi la con!inutul 
actului notarial autorifflţllor Tmputemlcl! 1 prin lege, la cererea acestora. 

Proteqla datelor cu caracter pt rsonal şi siguranla lnfonnaţiilor au o Importanţii 
deosebltll pentru Pilr1i, Tn cazul -datdot" cu ·caracter ~rs9nal _ca_~e. sunt cole_cţate, 
prelucrate şi utilizate pentru îndepli1 Inia prezentului Contract, · partne vor asigura 
confidenţialitatea, dlsponlbllitatea fli int, grltatea acestor date. 

Noi, părţile contractante declarăr, că ne exprlmllm fn mod liber şi neviciat acordul 
de a contracta, cu Intenţia de a fi obllrate conform prevederilor prezentului contract fn 
Integralitatea sa şi semnim prezentul o ntract cu intenlia deplinii şi liberi de a dobândi 

, toate drepturile şi obllga{llle prevA~ute t 1 acesta, pe care le conslderAm echitabile. 
: ! ! . Noi, piiţile contractante declad m că am primit informaţiile necesare pentru 

l 
ererea tn deplină cunoşllnlă de cau :A Q preze_ntulul contract în forma în care acesta 
t redactat, cii dispunem de experte 1ta şi de cunoştinţele-necesare·pentru a înţelege 

j ederile prezentului contract şi tntel ·gem sA încheiem prezentul contract rn deplină 
J oşlln!ll de cauză . 
. i.o"' Noi, pirţile contractante, decla,Am tn mod expres cii toate şi oricare din 

prevederile prezentului act au fost negod ate şi acceptate de noi, părtfle contractante, că 
am ~ltit personal contlnutul prezentului act, am Jnleles continutul siu şi consecfnlele 
Juridice pe care le produce şi ne asumări rn întregime declaratflle cuprinse tn acesta. 

Luclilrile de -publicitate lmobilia A se vor Tndepllnl de notarul pubnc, potrivit 
·dlspozltillor Legii nr •. 7/1996. _ - ·· - · · .- :> · · : . ·· , · 

Cheftulelfle ocazionate de lnch<·ferea prezentuluf contract sunt suportate de 
societatea cumpărătoare. 

Tehnoredactat la dala de 23 l!1/le 2021 la sedlul Socletltll Profeslonale 
Notariale "BNP Ciovici Gheorghe" - notar public Laura DIACONU, din mun. 
Craiova, Calea Bucureşti, bi. 27 A, p 111er, Jud. Dolj, fntr-un exemplar original şi 6 
(şase) duplicate: un duplicat pentru arhiv1 blroului notarfal. un duplicat pentru vânzătoare 
şi 4 (pairu) duplicate pentru cum~riltoar 1. 

VANzATOARE, 

Societatea ITALIMOBILIARE S.R.L. 
reprezentată prin 

ŞTEFĂNESCU-DRAGOTĂ SILVIU-CRISTIAN 
s.s. 

CUMPARAtOARE, 

Societatea GLORIA&WIN RESIDENCE S.R.L. 
reprezentată prin 

ŞERB/S.NESCU COSTEL 
s.s. 



---

ROMÂNIA 
Uniunea NatlonalA a Notatllc ' PubHcl " 
Societatea Profesionali Ne tariaUI "SNP Ciovici Gheorghe 
Not•r Pubffc Laura DIAC01 IU 
Licenţa de funcţionare nr. 4/: 224/07.01 ,2014 
Sediul mun. Craiova, C.lea Jueu,.,tl, bi. 27 A parter, Jud. Dolj 

ÎNCHEIERE DE AUTE nlFICARE Nr: 1563 
Anul 2021, Iun, lulle, ziua 23 

în fata mea, Laura DIACONU, notar ,ubMc, la sediul biroului din mun. Craiova, 
Calea 8...~C::'_(!ftl, bi. 27 A parter, Jud. Dol/. .-au orezentat: 

'. ,. .. , .. ,vDILIAKt: S.R.L., cu sediul aoclal ln nun. Craiova, Bule~a~dul N~; Tk~-~~--u~ 
nr. 66A, Jud. Doij, avlnd numllr de ordin J Tn Registrul Comerţului: J16/585/2002, 
!denl!ficator Unic la Nivel European (EUID'. ROONRC.J16/585/2002 şi cod unic de 
mregrstrare: 14740777. cu tncuviinţarea AG/! exprimata tn baza Deciziei Asocialului Unic 
(PRIMASERV S .R.L.) nr. 1/21.07.2021 , 1 t HotiirArii AGA (PRIMASERV S.R.L) nr. 
1/21 .07.2021, 
. . tn calitate de vanzătoare ,..---···----· . 

. • ' · - __ ., __ .,. ..,..,.V I o4UL~, 

m ca111ate ae administrator pentru Soclelat a GLORIA&WIN RESIDENCE S.R.L., cu 
sediul social ln mun. Craiova, str. George En ~cu nr. 70, Cam. 1, Jud. Dolj, avand număr 
de ordine în Registrul Comerţului: J16I120S 2021, Identificator Unic la Nivel European 
(EUID): ROONRC.J16/1209/2021 , 1 cod unic de înregistrare: 44204606, cu încuviinţarea 
AGkexprimatll.in baza Holăi'trii din dala de 21.07.2021 

Tn calitate de cumpăriltoare 
care, după ce au citit personal aciui, ~ J declarat cll 1-au înţeles contlnutul, că cele 

cuprinse ln aci reprezinta vointa lor, au comlmlit la aLJtentificarea prezentului tnscris şi 
au semnal unicul exemplar. precum şi cele - anexe. 

Tn temeiul art. 12 fit. b) din Legea n:itanlor publici şi a activităţii nolariale nr. 
36/1995, republicată, cu modificările ulterio111e, se declari a~tentic prezentul înscris. 

s-a perceput tarif ANCPI tn sumă de 0.079 lei cu chrtanta nr. 635630/2021 
5.8 încasai onorariul în sumă de 13.~ ;a lei cu OP/2021 

NOTAR PUBLIC 
Laura DIACONU 

LS./S.S. 

p zentul duplicat s-a întocmit în~ (ş se) exemplare, de Laura DIACONU, notar 
r~ ... 1 data autentlficArii actului, ar i aceeaşi forţil probantll ca originalul şi 

Public, as ..... , . d't" le 1 „ /Î 
constituie litlu execulonu ln con , " eg11. 

NOTAR PUBLIC t,~N. 
Laura DIACONU ~r1\ ~ 

~ --·~1,;5 - '.~). 
1> 
o . 

J 



MINISTERUL JL'_ST_IT;;..IE_I ______ _ 

OFICIUL NAŢIONAL AL REGISTRULUI COMERŢULUI 
Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă Tribunalul Dolj 

CIIIOYI, Calea Unirii nr.126, Cod poflal 200329; Telefo1 : ♦ 4 0251.310.301; Fax: ♦4 0251.310.302; 
Website: www.onrc.ro; E-mail: orcdj@dj.onrc.ro;C' od de Identificare Fiscala: 14942091; 

CERTIFICAT CONSTAT ATOR 

emis în temeiul art. 171 al n. (1) 1ft. c) din Legea nr. 359 / 2004 
privind simplificarea formallti lilor la Înregistrarea persoanelor fizice, 

asociatiilor familiale şi persoanei ,r juridice, Înregistrarea fiscală a acestora, 
precum fi la autorizarea funcţionării persoanelor juridice, 

cu modificările d completărlle ulterioare, 
eliberat În baza declaratiei p i propria răspundere înregistrată sub 

nr. 702: 6 din 05.09.2022 

GLORIA SOLUTIONS S.R.L.. 
Sediu social: Municipiul Craiova, Calea SEVERINULUI, Nr. 32t3, Jude! Dolj. 
Cod unic de Înregistrare 44204606 din data 28.04.2021. 
Număr de ordine tn registru! comerţului J16/1209/2021 din da:a 28.04.2021. 
Identificator unic la nivel european (EUID) ROONRC.J16/120!!'2021. 

Prezentul certificat constatator atestă că s-a înregistrat decla-aţia pe propria rispundere din care rezultă modifică rile Intervenite 
faţă de declaraţia tip depusă anterior şi înregistrau la Oficiul Registrului Comerţului de pe lingă Tribunalul Dolj sub numărul 
68088/ 17.08.2022, cu privire la îndeplinirea condijiilor de funr Vonare, specifice pentru fiecare autoritate publică, activitatea 
declarată, încadrată în clasa CAEN : 
4120 Lucrări de constnicţll a clidirllor rezidenţiale şi nerezldE nţiale 
4221 Lucrări de constnictll a proiectelor utilitare penin, fluldE 
4222 Lucrări de construqll a proiectelor utilitare pentru electricltate ,1 telecomunicaţii 
4311 Lucrări de demolare a construcţiilor 
4321 Lucrări de Instalaţii electrice 
4322 Lucrări de Instalaţii sanitare, de lncălzlre ,1 de aer condl, Ionat 
4331 Lucrări de lpsoserie 
4332 Lucrări de timplirie ,1 dulgherie 
4333 Lucrări de pardosire fi placare a peretJlor 
4334 Lucrări de vopsitorie, zugrăveli fi montări de geamuri 
4339 Alte lucrări de finisare 
4391 Lucrări de tnvelltori, farpante ,1 terase la constructll 
4399 Alte lucrări speciale de construcţii n.c.a. 
5210 Depozitări 
5224 Manlpulirl 
Activităţi care se desfăşoară la beneficiari şi/sau in afara sediilor proprii. 

Valabilitate: până ia modificarea condiţiilor de funcţionare sat activităţilor pentru care s-a dat declaraţia pe propria răspundere. 

t •irector, 

Oana Manuela OINCĂ 

Eliberat la data: 07.09.2022 

Validity uni 
Digitally signe ana-
Manuela Oine ' 
Date: 2022.09. 1 :51 :16 EEST 



MINISTERUL Jus·1....i·1J __ IE_I ______ _ 

OFICIUL NAŢIONAL AL REGISTRULUI COMERŢULUI 
Oficiul Registrului Comerţului de po lângă Tribunalul Dolj 

Craiova, Calea Unirii nr.126, Cod po,tal 200329; Telefon:+ 4 0251.310.301; Fax: +4 0251.310.JC2; 
Website: www.onrc.ro; E-mail: orcdj@dj.onrc.ro;Coo de Identificare Fiscala: 14942091; 

CERTIFICAT CONSTATATOR 

emis în temeiul art. 171 alin. (1) lit. c) din Legea nr. 359 / 2004 
privind simplificarea formalitălil ,r la înregistrarea persoanelor fizice, 

asociaţiilor familiale •şi persoanelor juridice, înregistrarea fiscală a acestora, 
precum fi la autorizarea f1. nctionirii persoanelor Juridice, 

cu modificările şi 1:ompletările ulterioare, 
eliberat în baza declaraţiei pe µropria rispundere înregistrată sub 

nr. 70236 din 05.09.2022 

GLORIA SOLUTIONS S.R.L.. 
Sediu social: Municipiul Craiova, Calea SEVERINULUI, Nr. 32B, Judet Dolj. 
Cod unic de înregistrare 44204606 din data 28.04.2021. 
Număr de ordine în registrul comerţului J16/1209/2021 din data 28.04.2021. 
Identificator unic la nivel european (EUID) ROONRC.J16/1209/2021. 

Prezentul certificat constatator atestă că s-a înregistrat declanitla pe propria răspundere din care rezultă modificirlle Intervenite 
fată de declaraţia tip depusă anterior şi înregistrată la Oficiul R agistrului Comerţului de pe lingă Tribunalul Dolj sub numi rul 
68088/ 17.08.2022, cu privire la îndeplinirea condltiilor de tunet onare, specifice pentru fiecare autoritate publică, activitatea 
declarată, încadrată în clasa CAEN : 
4110 Dezvoltare {promovare) imobiliară 
6810 Cumpărarea ,1 vânzarea da bunuri Imobiliara proprii 
6820 închirierea fi subînchirierea bunurilor imobiliare proprii s iu închiriate 
Activităţi proprii de birou pentru societate 
la sediul social din Municipiul Craiova, Calea SEVERINULUI, N . 32B, Judet Dolj. 

Valabilitate: până la modificarea condiţlllor de funct1onare sau activităţilor pentru care s-a dat declaraţia pe propria răspundere. 

D rector, 

Oana M.tnuala DINCĂ 

~liberat la data: 07.09.2022 

Validity uni 
Digitally signe ana-
Manuela Dinc 
Date: 2022.09. +1 :52:00 EEST 



Art. 1. Asocillt unic : 

ACT CC NSTJTlITIV 
ACTUALIZAT L. DATA DE 31.08.2022 

AL SOCIETATfi CU J ~SPUNDERE LIMITATĂ 

GLORIA Sn LUTIONS SRL 

INSCUSUNJC 

COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL, cu sediul in Craiova, Calea Severinului, nr. 32B, jud. 
Dolj, înregistrata la Oficiul Registrul Comertului Dr lj sub nr. ]16/1562/2013, CUJ : 32327001, reprezentata 
legal prin administrator Ion Ili&-Alin. 

Art. 2. Denumirea societatii este GLORIA SOL UTIONS SRL, conform rezervarii de denumire nr. 
69528/30.08.2022 emisa de ORC depe Janga Tnbw:uul Dolj. 1n cuprinsul prezentului contract, societatea 
GWRIA SOLUTIONS SRL este denumita generic: "societate". 1n orice scrisoare sau publicatie emanind 
de la societate, denumirea va fi urmata de cuvinte e "societate cu raspundcrc limitata" sau de initialelc 
"S.R.L. ", sediul societatii nomarul de inma1riculare din Registrul Comcrtului, capitalul social si codul fiscal. 
Art. 3. Societatea GLORIA SOLlITIONS SRL e ,te persoana juridica romana, având forma juridica de 
societate cu raspundere limitata, imntdru!Ulatll la Oficiul Registrului Comertului Dolj sub nr. 
ll611209/2021, CUI #201606. 
Societatea a dobindit personalitate juridica de la dam inmatricularii în Registrul Comertului. 
Art.4. Sediul societatii GWRIA SOLUTIONS S.U este in CraJqva, Caletl Severinu/ui, nr.32B, jud. 
Dolj. 
Societatea va putea sa-si schimbe sediul, sa d scbida filiale cu personalitate juridica, sucursale, 
reprezentante, agentii si alte asemenea unitati fara pe -sonalitate juridica, la alte adrese si in alte localitati din 
Romania si alte state, cu respectarea prevederilor le ;ale. 

Art. S. Durata de functionare a socie1atii este nelimi ·ata. co inccpere de la data inmatricularii in Registrul 
Comertului. 
Art. 6. Domeniul principal de activitate corespunde g 11pei CAEN REV.2 -412, avand activitatea principala 
codificata la clasa: 

4120 - Lucrlri de constnlcţii • d4dirl/Qr remkn/iale şi nerevllo,pah! 

Pe masura dezvoltarii activitatii societatea isi propune realizarea si a aJtor activitati precum: 
0111 - Cultivarea cerealelor (exclusiv orez), plantelor eguminoase şi a plantelor producătoare de seminţe 
oleaginoase 
0112 - Cultivarea orezului 
0113 - Cultivarea legumelor şi a pepenilor, a rădăcino1 selor şi tuberculilor 
0114 - Cultivarea irestiei de zahar 
0115 - Cultivarea tunmolui 
0116 - Cultivarea plantelor pentru fibre textile 
0119 - Cultivarea altor plante din culturi nepermanente 
0121 - Cultivarea sttugurilor 
0122 - Cultivarea fructelor tropicaJe şi subtropicale 
0123 - Cultivarea fructelor citrice 
0124 - Cultivarea fructelor semintoase şi shnburoase 
0125 - Cultivarea fructelor arbuştilor fructiferi, c4pşuni or, nuciferilor şi a altor pomi fructiferi 
0126 - Cultivarea fructelor oleaginoase 
0127 - Cultivarea plantelor pentru prepararea băuturilor 
0128 - Cultivarea condimentelor, plantelor aromatice, rr edicinale şi a plantelor de uz fiumaceutic 
0129 - Cultivarea altor plante permancme 
0130 - Cultivarea plantelor pentru înmulţire 
0141 - Creşterea bovinelor de lapte 
0142 - Creşterea altor bovine 
0143 - Creşterea cailor şi a altor cabaline 
0144 - Creşterea cămilelor şi a camelidelor 
0145 - Creşterea ovinelor şi caprinelor 



0146 - Creşterea porcinelor 
0147 - Creşterea păsărilor 
0149 - Creşterea altor animale 
0150 - Activităţi în ferme mixte (cultw-a vegetală coml inata cu creşterea animalelor) 
O 161 - Activităţi auxiliare pentru producţia vegetală 
Ol 62 - Activităţi auxiliare pentru creşterea animalelor 
0163 - Activităţi după recoltare 
O 164 - Pregătirea seminţelor 
0170 - Vâ.nătoare,capturarea cu capcane a vânatului şi 1ctivita.ţi de servicii anexe vânătorii 
0210 - Silvicultură şi alte activităţi forestiere 
0220 - Exploatarea forestieră 
0230 - Coleciarea produselor forestiere nelemnoase di , flora spontană 
0240 - Activităţi de servicii anexe silviculturii 
0311 - Pescuitul maritim 
0312 - Pescuitul în ape dulci 
0321 - Acvacultura maritimă 
0322 - Acvacultura în ape dulci 
0510 - Extracţia cărbunelui superior (PCS=>23865 kJ kg) 
0520 - Extracţia cărbunelui inferior (PCS<23865 kJ/k ~ 
06 l O - Extracţia petrolului brut 
0620 - Extracţia gazelor naturale 
071 O - Extracţia minereurilor feroase 
0721 - Extracţia minereurilor de uraniu şi toriu 
0729 - Extraeţia altor minereuri metalifere neferoase 
0811 - Extracţia pietrei ornamentale şi a pietrei pentn construeţii, extracţia pietrei calcaroase, ghipsului, 
cretei şi a ardeziei 
0812 - Extracţia pietrişului şi nisipului; extracţia argil~i şi caolinului 
0891 - Extracţia mineralelor pentru industria chimicii şi a îngrăşămintelor naturale 
0892 - Extraeţia turbei 
0893 - Extraeţia sării 
0899 - Alte activităţi extractive n.c.a. 
091 O - Activităţi de servicii anexe extracţiei petrolul brut şi gazelor naturale 
0990 - Activităţi de servicii anexe pentru extracţia mi .u~ralelor 
l O 11 - Prelucrarea şi conservarea cărnii 
1012 - Prelucrarea şi conservarea cărnii de pasare 
1013 - Fabricarea produselor din came (inclusiv din l ame de pasâre} 
I 020 - Prelucrarea şi conservarea peştelui, crustaceeJ.ir şi moluştelor 
l 031 - Prelucrarea şi conservarea cartofilor 
1032 - Fabricarea sucurilor de fructe şi legume 
1039 - Prelucrarea şi conservarea fructelor şi legume or n.c.a. 
1041 • Fabricarea uleiurilor şi grăsimilor 
1042 - Fabricarea margarinei şi a altor produse come ;tibile similare 
I OS 1 - Fabricarea produselor lactate şi a brânzeturilo · 
1052 - Fabricarea îngheţatei 
1061 - Fabricarea produselor de morărit 
1062 - Fabricarea amidonului şi a produselor din am don 
1071 - Fabricarea pâinii; fabricarea prăjiturilor şi a p oduselor proaspete de patiserie 
1072 - Fabricarea biscuiţilor şi pişcoturilor; fabrican a prăjiturilor şi a produselor conservate de patiserie 
1073 - Fabricarea macaroanelor, tăiţeilor, cuş-cuş-ul li şi a altor produse flinoase similare 
l 081 - Fabricarea zah4rului 
1082 - Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei 1i a produselor zaharoase 
1083 - Prelucrarea ceaiului şi cafelei 
1084 - Fabricarea condimentelor şi ingredientelor 
1085 - Fabricarea de mâncăruri preparate 
1086 - Fabricarea preparatelor alimentare omogeniz de şi alimentelor dietetice 
1089 - Fabricarea altor produ.se alimentare n.c.a. 
1091 - Fabricarea preparatelor pentru hrana animale.or de fermă 
I 092 - Fabricarea preparatelor pentru hrana animale or de companie 
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11 Ol - Distilarea, rafinarea şi mixarea băuturilor ak ~lice 
1102 - Fabricarea vinurilor dm struguri 
1103 - Fabricarea cidrului şi a altor vinuri din fruct, 
1104 - Fabricarea altor băuturi nedistilate, obţinute ,rin fermentare 
1105 - Fabricarea berii 
1106 - Fabricarea malţului 
1107 - Producţia de băuturi răcoritoare nealcoolice; ,roducţia de ape minerale şi alte ape îmbuteliate 
1200 - Fabricarea produselor din tutun 
1310 - Pregătirea fibrelor şi filarea fibrelor textile 
1320 - Producţia de feslturi 
1330 - Finisarea materialelor textile 
139 J - Fabricarea de metraje prin tricotare sau croşC' are 
1392 - Fabricarea de articole confecţionate din textil .1 (cu excepţia îmbrăcămintei şi lenjeriei de corp) 
1393 - Fabricarea de covoare şi mochete 
1394 - Fabricarea de odgoane, frânghii, sfori şi plase 
1395 - Fabricarea de textile neţesute şi articole din a, cstea, cu excepţia confecţiilor de îmbrăcăminte 
1396 - Fabricarea de articole tehnice şi industriale di 11 textile 
1399 - Fabricarea altor articole textile n.c.a. 
1411 - Fabricarea articolelor de îmbrăcăminte din pic le 
1412 - Fabricarea de articole de îmbnlcmninte pentru tucru 
1419 - Fabricarea altor articole de îmbrăcăminte şi ac· :esorii n.c.a. 
1420 - Fabricarea articolelor din blană 
1431 - Fabricarea prin tricotare sau croşetare a ciorar lor şi articolelor de galanterie 
1439 - Fabricarea prin tricotare sau croşetare a altor e ticole de îmbrăcăminte 
151 l - Tăbăcirea şi finisarea pieilor; prepararea şi voi sirea blănurilor 
1512 - Fabricarea articolelor de voiaj şi marochinărie 1i a articolelor de harnaşament 
l 520 - Fabricarea încălt4mintei 
1610 - Tăierea şi rindeluirea lemnului 
1621 - Fabricarea de fwuire şi a panourilor de lemn 
1622 - Fabricarea parchetului asamblat în panouri 
1623 - Fabricarea altor elemente de dulgherie şi tâmpi \rie, pentru construcţii 
1624- Fabricarea ambalajelor din lemn 
1629 - Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea ll1 ticolelor din plută, paje şi din alte materiale vegetale 
împletit.e 
171 l - Fabricarea celulo.zei 
1712 - Fabricarea hârtiei şi cartonului 
J 721 - Fabricarea hârtiei şi cartonului ondulat şi a aml- l.lajelor clin hârtie şi carton 
1722 - Fabricarea produselor de uz gospodăresc şi sani tar, din hârtie sau carton 
1723 - Fabricarea articolelor de papetărie 
1724 - Fabricarea tapetului 
1729 - Fabricarea altor articole din h4rtie şi canon n.c.1 . 
1811 - Tipărirea ziarelor 
1812 - Ahe activiblti de tipărire n.c.a. 
1813 - Servicii pregătitoare pentru pretipărire 
J 814 - Legătorie şi servicii conexe 
1820 - Reproducerea înregistrarilor 
1910 - Fabricarea produselor de cocserie 
1920- Fabricarea produselor obţinute din prelucrarea ţi eiului 
2011 - Fabricarea gazelor industriale 
2012 - Fabricarea coloranţilor şi a pigmenţilor 
2013 - Fabricarea altor produse chimice anorganice, de :,ază 
2014- Fabricarea altor produse chimice <ll'ganice, de ba 2 
2015 - Fabricarea illgrişămintelor şi produselor amtoas 
2016 - Fabricarea materialelor plastice în forme primarr 
2017 - Fabricarea cauciucului sintetic în forme primare 
2020 - Fabricarea pesticidelor şi a altor produse agrocbi. o.ice 
2030 - Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografi:e şi masticurilor 
2041 - Fabricarea săpunurilor, detergenţilor şi a produse or de întreţinere 
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2042 - Fabricarea parfumurilor şi a produselor cosmeti e (de toaletă) 
2052 - Fabricarea cleiurilor 
2053 - Fabricarea uleiurilor esentiale 
2059 - Fabricarea altor produse chimice n.c.a. 
2060 - Fabricarea fibrelor sintetice şi artificiale 
2110 - Fabricarea produselor farmaceutice de ba71I 
2120 - Fabricarea preparatelor fiumaceutice 
2211 - Fabricarea anvelopelor şi a camerelor de aer; re aparea şi refacerea anvelopelor 
2219 - Fabricarea altor produse din cauciuc 
2221 - Fabricarea plăcilor, foliilor, tuburilor şi profilel, r din materiaJ plastic 
2222 - Fabricarea articolelor de ambalaj din material p astic 
2223 - Fabricarea articolelor din material plastic pentn construcţii 
2229 - Fabricarea altor produse din material plastic 
2311 - Fabricarea sticlei plate 
2312 - Prelucrarea şi fasonarea sticlei plate 
2313 - Fabricarea articolelor din sticlă 
2314 - Fabricarea fibrelor din sticlii. 
2319 - Fabricarea de sticlil.rie tehnică 
2320 - Fabricarea de produse refractare 
2331 - Fabricarea plăcilor şi dalelor din ceramică 
2332 - Fabricarea ci!.rămizilor, ţiglelor şi a altor produ. e pentru construcţii, din argilă arsă 
2341 - Fabricarea articolelor ceramice pentru uz gosp< dăresc şi ornamental 
2342 - Fabricarea de obiecte sanitare din ceramică 
2343 - Fabricarea izolatorilor şi pieselor izolante din c eramicl 
2344 - Fabricarea altor produse tehnice din ceramică 
2349 - Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. 
2351 - Fabricarea cimentului 
2352 - Fabricarea varului şi ipsosului 
2361 - Fabricarea produselor din beton pentru cons1nl ;ţii 
2362 - Fabricarea produselor din ipsos pentru constru ţii 
2363 - Fabricarea betonului 
2364 - Fabricarea mortarului 
2365 - Fabricarea produselor din azbociment 
2369 - Fabricarea altor articole di.o beton, ciment şi iJ sos 
23 70 - Tăierea, fasonarea şi finisarea pietrei 
2391 - Fabricarea de produse abrazive 
2399 - Fabricarea altor produse din minerale nemetal ce, n.c .a. 
241 O - Producţia de metale feroase sub forme primar, şi de feroaliaje 
2420 - Producţia de tuburi. ţevi, profile tubulare şi ac :esorii pentru acestea, din oţel 
2431 - Tragere la rece a barelor 
2432 - Laminare la rece a benzilor înguste 
2433 - Productia de profile obţinute la rece 
2434 - Trefilarea firelor la rece 
2441 - Producţia metalelor preţioase 
2442-Metalur~aaluminiului 
2443 - Producţia plumbului, zincului şi cositorului 
2444 - Metalurgia cuprului 
2445 - Producţia altor metale neferoase 
2451 - Turnarea fontei 
2452 - Turnarea oţelului 
2453 - Turnarea metalelor neferoase uşoare 
2454 - Turnarea altor metale neferoase · 
2511 - Fabricarea de construcţii metalice şi părţi cor. 1ponente ale structurilor metalice 
2512 - Fabricarea de uşi şi ferestre din metal 
2521 - Producţia de radiatoare şi cazane pentru Inel. zire centrala 
2529 - Producţia de rezervoare, cisterne şi container ! metalice 
2530 - Producţia generatoarelor de aburi (cu excepţi .1 ca7Jlllelor pentru încălzire centrală) 
2550 - Fabricarea produselor metalice obpnute prin j eformare plastică; metalurgia pulberilor 
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2561 - Tratarea şi acoperirea metalelor 
2562 - Operaţiuni de mecanică generală 
2571 - Fabricarea produselor de tăiat 
2572 - Fabricarea articolelor de feronerie 
2573 - Fabricarea uneltelor 
2591 - Fabricarea de recipienţi, containere şi alte pre :ruse similare din oţel 
2592 - Fabricarea ambalajelor uşoare din metal 
2593 - Fabricarea articolelor din fire metalice; fabric trea de lanţuri şi arcuri 
2594 - Fabricarea de şuruburi, buloane şi alte articol filetate; fabricarea de nituri şi şaibe 
2599 - Fabricarea altor articole din metal n.c.a. 
2611 - Fabricarea subansamblurilor electronice (moc .ile) 
26 I 2 - Fabricarea altor componente electronice 
2620 - Fabricarea calculatoarelor şi a echipamentelor periferice 
2630 - Fabricarea echipamentelor de coonmicaţii 
2640 - Fabricarea produselor electronice de larg com J1ll 

2651 - Fabricarea de instrumente şi dispozitive pentrt măsură, verificare, control, navigaţie 
2652 - Productia de ceasuri 
2660 - Fabricarea de echipamente pentru radiologie, lcctrodiagnostic şi electroterapie 
2670 - Fabricarea de instrumente optice şi ochipamen .e fotografice 
2680 - Fabricarea suporţilor magnetici şi optici destir 1Ji înregistrărilor 
2711 - Fabricarea motoarelor, generatoarelor şi transh nnatoarelor electrice 
2712 - Fabricarea aparatelor de distribuţie şi control i electricitaţii 
2720 - Fabricarea de acumulatori şi baterii 
2731 - Fabricarea de cabluri cu fibră optică 
2732 - Fabricarea altor fire şi cabluri electrice şi elect onice 
2740- Fabricarea de echipamente electrice de ilumim t 
2751 - Fabricarea de aparate electrocasnice 
2752 - Fabricarea de echipamente casnice neelectrice 
2790 - Fabricarea altor echipament.c electrice 
2811 - Fabricarea de motoare şi turbine (cu exceptia c ·lor pentru avioane, autovehicule şi motociclete) 
2812 - Fabricarea de motoare hidraulice 
2821 - Fabricarea cuptoarelor, fumatelor şi arzAtoarek r 
2822 - Fabricarea echipamentelor de ridicat şi manipu at 
2823 - Fabricarea maşinilor şi echipamentelor de birot (exclusiv fabricarea calculatoarelor şi a 
echipamentelor periferice) 
2824 - Fabricarea maşinilor-unelte portabile acţionate ' lectric 
2825 - Fabricarea echipamentelor de ventilaţie şi frigo i fice, exclusiv a echipamentelor de uz casnic 
2829 - Fabricarea altor maşini şi utilaje de utlliz.are ge11erală n.c.a. 
2830 - Fabricarea maşinilor şi utilajelor pentru agricult iră şi exploatări forestiere 
2841 - Fabricarea utilajelor şi a maşinilor-unelte pentrt prelucrarea metalului 
2849 - Fabricarea altor maşini-unelte n.c.a. 
2891 - Fabricarea utilajelor pentru metalurgie 
2892 - Fabricarea utilajelor pentru extracţie şi construc ii 
2893 - Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produse Jr alimentare, b!unrilor şi tutunului 
2894 - Fabricarea utilajelor pentru industria textilă, a în 1brăcămintc:i şi a pielăriei 
2895 - Fabricarea utilajelor pentru industria hârtiei şi c. rtonului 
2896 - Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor ,lastice şi a cauciucului 
2899 - Fabricarea altor maşini şi utilaje specifice n.c.a. 
2910 - Fabricarea autovehiculelor de transport rutier 
2920 - Producţia de caroserii pentru autovehicule; fabri ·area de remorci şi semiremorci 
2931 - Fabricarea de echipamente electrice şi electronic~ pentru autovehicule şi pentru motoare de 
autovehicule 
2932 - Fabricarea altor piese şi accesorii pentru autovehicule şi pentru motoare de autovehicule 
3011 - Construcţia de nave şi structwi plutitoare 
3012 - ConstrucJia de ambarcaţîtm.i sportive şi de agren- ::nt 
3020 - Fabricarea materialului rulant 
3030 - Fabricarea de aeronave şi nave spaţiale 
3091 - Fabricarea de motociclete 
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3092 - Fabricarea de biciclete şi de vehicule pentru im alizi 
3099 - Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. 
31 Ol - Fabricarea de mobilă pentru birouri şi magazin . 
3102 - Fabricarea de mobilă penn:u bucătării 
3103 - Fabricarea de saltele şi somiere 
3109 - Fabricarea de mobilă n.c.a. 
3211 - Baterea monedelor 
3212 - Fabricarea bijuteriilor şi articolelor similare dir metale şi pietre pn:tioase 
3213 - Fabricarea imitaţiilor de bijuterii şi articole sirr ilare 
3220 - Fabricarea instrumentelor muzicale 
3230 - Fabricarea articolelor pentru sport 
3240 - Fabricarea jocurilor şi jucăriilor 
3250 - Fabricarea de dispozitive, aparate şi instrumen- e medicale şi stomatologice 
3291 - Fabricarea măturilor şi periilor 
3299 - Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. 
331 1 - Repararea articolelor fabricate din metal 
3312 - Repararea maşinilor 
3313 - Repararea echipamentelor electronice şi opticr 
3314 - Repararea echipamentelor electrice 
3315 - Repararea şi întreţinerea navelor şi bărcilor 

3316 - Repararea şi întrepnerea aeronavelor şi naveto spaţiale 
3317 - Repararea şi întrepnerea altor echipamente de ransport n.c.a. 
3319 - Repararea altor echipamente 
3320 - Instalarea maşinilor şi echipamentelor industri Je 
3511 - Producţia de energie electrică 
3512 - Transportul energiei electrice 
3513 - Distribuţia energiei electrice 
3514 - ComCl'Ciali7.area enecgiei electrice 
3521 - Producţia gu.elor 
3522 - Distribuţia combustibililor gazoşi, prin condul te 
3523 - Comercializ.area combustibililor gazoşi, prin canducte 
3530 - Fumizarea de abur şi aer condiţionat 
3600 - Captarea, tratarea şi distribuţia apei 
3700 - Colectarea şi epmarea apelor uz.ate 
3811 - Colectarea deşeurilor nepericuloase 
3812 - Colectarea deşeuri lor periculoase 
3821 - Tratarea şi eliminarea deşeurilor nepericuloas : 
3822 - Tratarea şi eliminarea deşeurilor periculoase 
3831 - Demontarea (dezasamblarea) maşinilor şi ceh pamentelor scoase din uz pentru recuperarea 
materialelor 
3832 - Recuperarea materialelor recfolabile sortate 
3900 - Activităţi şi servicii de decontaminare 
4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliară 
4211 - Lucrări de coostrucţii a drumurilor şi autostră âlor 
4212 - Lucrări de construcţii a căilor ferate de supra1 11'4 şi subterane 
4213 - Construcpa de poduri şi tuneluri 
4221 - Lucrări de construcţii a proiectelor utilitare p, ntru flu.ide 
4222 - Lucrări de construcţii a proiectelor utilitare p ntru electricitate şi telecomunicapi 
4291 - Cons1rucJii hidrotehnice 
4299 - Lucrări de construcţii a altor proiecte ingineri şti n.c.a 
4311 - Lucrări de demolare a construcţiilor 
4312 - Lucrări de pregătire a terenului 
4313 - Lucrări de foraj şi sondaj pentru construcţii 
4321 - Lucrări de instalaţii electrice 
4322 - Lucnlri de instalaţii sanitare, de încalzire şi d : aer conditionllt 
4329 - Alte lucrări de instalaţii pentru construcţii 
4331 - Lucrări de ipsoserie 
4332 - Lucrări de tamplărie şi dulgherie 
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4333 - Lucrări de pardosire şi placare a pereţilor 
4334 - Lucrări de vopsitorie, zugrăveli şi montări de geamuri 
4339 - Alte lucrări de finisare 
4391 - Lucnlri de învelitori, şarpante şi terase la con trucţîi 
4399 - Alte lucrări speciale de construcţii n.c.a. 
4511 - Comerţ cu autoturisme şi autovehicule uşoare (sub 3,5 tone) 
4519 - Comerţ cu alte autovehicule 
4520 - ÎDtrefinerea şi repararea autovehiculelor 
4531 - Comert cu ridicata de piese şi accesorii pentru autovehicuJe 
4532 - Comert cu amănuntul de piese şi accesorii per tru autovehicule 
4540 - Comert cu motociclete, piese şi accesorii afen nte; întreţinerea şi repararea motocicletelor 
4611 - Intermedieri în comerţul cu materii prime agri ::ole, animale vii, materii prime textile şi cu 
semifabricate 
4612 - Intermedieri în comerţul cu combustibili, minereuri, metale şi produse chimice pentru industrie 
4613 - Intermedieri în comerţul cu material lemnos şi materiale de construcţii 
4614 - Intetmedieri în comerţul cu maşini, echipamer te industriale, nave şi avioane 
4615 - Intermedieri în comerţul cu mobilă, articole de menaj şi de fierărie 
4616 - Intermedieri în comerţul cu textile, confecţii d o blană, încălţaminte şi articole din piele 
4617 - Intermedieri în comerţul cu produse alimentan , băuturi şi tutun 
4618 - Intermedieri în comerţul specializat în vânzare 1 produselor cu caracter specific, n.c.a. 
4619 - Intermedieri în comerţul cu produse diverse 
4621 - Comerţ cu ridicata al cerealelor, seminţelor, fu-ajelor şi tutunului neprelucrat 
4622 - Comert cu ridicata al florilor şi al plantelor 
4623 - Comerţ cu ridicata al animaJelor vii 
4624 - Comerţ cu ridicata al blănurilor, pieilor brute ş al pieilor prelucrate 
4631 - Comerţ cu ridicata al fructelor şi legumelor 
4632 - Comerţ cu ridicata al cărnii şi produselor din c::me 
4633 - Comerţ cu ridicata al produselor lactate, ouălor uleiurilor şi grăsimilor comestibile 
4634 - Comerţ cu ridicata al bauturilor 
4635 - Comerţ cu ridicata al produselor din tutun 
4636 - Comerţ cu ridicata al zahărului, ciocolatei şi pr,:iduselor zaharoase 
4637 - Comerţ cu ridicata cu cafea, ceai, cacao şi cond·mente · 
4638 - Comerţ cu ridicata specializat al altor alimente, inclusiv peşte, crustacee şi moluşte 
4639 - Comerţ cu ridicata nespecializat de produse alin eotare, băuturi şi tutun 
4641 - Comerţ cu ridicata al produselor textile 
4642 - Comerţ cu ridicata al îmbn'lcilmintei şi încălţăm ntei 
4643 - Comerţ cu ridicata al aparatelor electrice de uz! ,ospodăresc, al aparatelor de radio şi televizoarelor 
4644 - Comert cu ridicata al produselor din ceramică, ~ ticJarie, şi produse de întreţinere 
4645 - Comerţ cu ridicata al produselor cosmetice şi df: parfumerie 
4646 - Comerţ cu ridicata al produselor farmaceutice 
4647 - Comerţ cu ridicata al mobilei, covoarelor şi a ar.icolelor de iluminat 
4648 - Comerţ cu ridicata al ceasurilor şi bijuteriilor 
4649 - Comert cu ridicata al altor bunuri de uz gospo& ·esc 
4651 - Comerţ cu ridicata al calculatoarelor, echipamentelor periferice şi software- ului 
4652 - Comerţ cu ridicata de componente şi echipamenre electronice şi de telecomunicaţii 
4663 - Comerţ cu ridicata al maşinilor pentru industria 1ninieră şi construcţii 
4664 - Comerţ cu ridicata a1 maşinilor pentru industria ·extilă şi al maşinilor de cusut şi de tricotat 
4665 - Comerţ cu ridicata al mobilei de birou 
4666 - Comerţ cu ridicata al altor maşini şi echipameott de birou 
4669 - Comert cu ridicata al altor maşini şi echipamente 
4671 - Comerţ cu ridicata al combustibililor solizi. lichi ci şi gazoşi şi al produselor derivate 
4672 - Comerţ cu ridicata al metalelor şi minereurilor metalice 
4673 - Comerţ cu ridicata a1 materialului lemnos şi al m lterialelor de construcţii şi echipamentelor sanitare 
4674 - Comerţ cu ridicata al echipamentelor şi furnituril x de fierărie pentru instalaţii sanitare şi de încălzire 
4677 - Comerţ cu ridicata al deşeurilor şi resturilor 
4711 - Comerţ cu amănuntul în magazine nespecializate, cu vănzare predominantă de produse alimentare, 
băuturi şi tutun 
4 719 - Comerţ cu amănuntul în magazine nespecializ.atc cu vânzare predominantă de produse nealimentare 
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4721 - Comerţ cu amănuntul al fructelor şi Iegwnelor , iroaspete, în magazine specializate 
4722 - Comerţ cu amănuntul al cărnii şi al produselor lin came, în magazine specializate 
4723 - Comerţ cu amănuntul al peştelui, ·crustaceelor ş moluştelor, în magazine specializate 
4724 - Comerţ cu amănuntul al pâinii, produselor de p 1tiserie şi produselor z.aharoase, în magazine 
specializate 
4725 - Comerţ cu amănuntul al băuturilor, în magazin, specializate 
4726 - Comerţ cu amănuntul al produselor din tutun, i1 magazine specializate 
4729 - Comerţ cu amănuntul al altor produse alimenta -e, în magazine specializate 
4730 - Comerţ cu amănuntul al carburanţilor pentru at tovehicule în magazine. specializate 
4741 - Comerţ cu amănuntul al calculatoarelor, unităţilor periferice şi software-ului in magazine specializate 
4752 - Comerţ cu amănuntul aJ articolelor de fierărie, .11 articolelor din sticlă şi a celor pentru vopsit, în 
magazine specializate 
4753 - Comerţ cu amănuntul al covoarelor, carpetelor tapetelor şi a altor acoperitoare de podea, în magazine 
specializate 
4754 - Comerţ cu amănuntul al articolelor şi aparatelor electrocasnice, în magazine specializate 
4759 - Comerţ cu amănuntul al mobilei, al articolelor de iluminat şi al articolelor de uz casnic n.c.a., în 
magazine specializate 
4761 - Comerţ cu amănuntul al cărţilor, în magazine speciali7.ate 
4 762 - Comerţ cu amănuntul al ziarelor şi articolelor de papetărie, în magazine specializate 
4 763 - Comerţ cu amănuntul al discurilor şi benzilor 11agnetice cu sau fără înregistrari audio/video , în 
magazine specializate 
4 764 - Comerţ cu amănuntul al echipamentelor sporti ;e, în magazine specializate 
4 772 - Comerţ cu amănuntul al încălţămintei şi artico elor din piele, în magazine specializate 
4 773 - Comerţ cu amănuntul al produselor fannaceuti ce, în magazine specializate 
4774 - Comerţ cu amănuntul al articolelor medicale ş ortopedice, în magazine specializate 
4 775 - Comerţ cu amănuntul al produselor cosmetice şi _de parfumerie, în magazine specializate 
4779 - Comerţ cu amănuntul al bunurilor de ocazie v:ndute prin magazine 
4799 - Comert cu amănuntul efectuat.în afara magaz nelor, standurilor, chioşcurilor şi pieţelor 
491 O - Transporturi interurbane de călători pe calea fi rată 
4920 - Transporturi de marfă pe calea ferată 
4931 - Transporturi urbane, suburbane şi metropolitai 1e de călMori 
4932 - Transporturi cu taxiuri 
4939 - Alte transporturi terestre de călători n.c.a 
4941 - Transporturi rutiere de mărfuri 
4942 - Servicii de mutare 
5210 - Depozitări 
5221 - Activităţi de servicii anexe pentru transporturi terestre 
5222 - Activităţi de servicii anexe transportului pe ai;ă 
5223 - Activităp de servicii anexe transporturilor aerenc 
5224 - Manipulări 
5229 - Alte activităţi anexe transporturilor 
551 O - Hoteluri şi alte facilităţi de cazare similare 
5520 - Facilităţi de cazare pentru vacanţe şi perioade de scwtă durată 
5530 - Parcuri pentru rulote, campinguri şi tabere 
5590 - Alte servicii de cazare 
5610- Restaurante 
5621 - Activităţi de alimentaţie (catering) pentru eveJ.imente 
5629 - Alte servicii de alimentaţie n.c.a 
5630 - Baruri şi alte activităţi de servire a băuturilor 
5811 - Activităli de editare a cărţilor 
5812 - Activităţi de editare de ghiduri, compendii, li ,te de adrese şi similare 
5813 - Activităţi de editare a ziarelor 
5814 - Activităţi de editare a revistelor şi periodicei< r 
5819 -Alte activităţi de editare 
5821 - Activităţi de editare a jocurilor de calculator 
5829 - Activităţi de editare a altor produse software 
5911 - Activităţi de producţie cinematografică, vide. şi de programe de televiziune 
5912 - Activităţi de post-producţie cinematografică, video şi de programe de televiziune 

~ 



5913 - Activităţi de distribuţie a filmelor cinematogrm ce, video şi a programelor de televiziune 
5914 - Proiecţia de filme cinematografice 
5920 - Activităţi de realizare a înregistrărilor audio ş activităţi de editare muzicală 
6010 - Activităţi de difiaare a programelor de radio 
6020 - Activităţi de difu7.are a programelor de televi; iune 
611 O - Activităţi de telecomunicaţii prin reţele cu cal lu 
6120 -Activităţi de telecomunicaţii prin reţele Bră c;1b1u (exclusiv prin satelit) 
6130 - Activităţi de telecomunicaţii prin satelit 
6190 -Alte activităţi de telecomunicaţii 
6201 - Activităţi de realizare a soft-ului la comandă ( ;oftware orientat client) 
6202 - Activităţi de consultanţă în tehnologia inform iţiei 
6203 - Activităti de management (gestiune şi exploat tre) a mijloacelor de calcul 
6209 - Alte activităţi de servicii privind tehnologia in fonnaţiei 
6311 - Prelucrarea datelor, administrarea paginilor w :b şi activităţi conexe 
6312 - Activităţi ale portalurilor web 
6391 - Activităţi ale agenţillor de ştiri 
6399 - Alte activitlţi de servicii informaţionale n.c.a. 
6810 - Cumpărarea şi vfuiz.arca de bunuri imobiliare J roprii 
6820 - închirierea şi subînchirierea bunurilor imobilir re proprii sau închiriate 
7022 - Activităţi de consultantă pentru afaceri şi man igement 
7111 - Activitaţi de arhitectură 
7112 - Activităţi de inginerie şi consultanţă tehnică le ~ate de acestea 
7120 - Activităţi de testări şi analize tehnice 
7211 - Cercetare-- dezvoltare în biotehnologie 
7219 - Cercetare- dezvoltare în alte ştiinţe naturale şi nginerie 
7220 - Cercetare- dezvoltare în ştiinţe sociale şi uman ste 
7311 - Activităţi ale agenţiilor de publicitate 
7312 - Servicii de reprezentare media 
7320 - Activităţi de studiere a pieţei şi de sondare a or iniei publice 
7410 -Activităţi de design specialinlt 
7420 - Activităţi fotografice 
7430 - Activităţi de traducere scrisă şi orală (interpreţi ) 

7490 - Alte activităţi profesionale, ştiintifice şi tehnice n.c.a. 
7711 - Activităţi de închiriere şi leasing cu autoturism•~ şi autovehicule rutiere uşoare 
7712 - Activităţi de închiriere şi leasing cu autovehicu e rutiere grele 
7721 - Activităţi de închiriere şi leasing cu bumm recr 'laţionale şi echipament sportiv 
7722 - închirierea de casete video şi discuri (CD-uri, L VD-uri) 
7729 - Activităţi de închiriere şi leasing cu alte bunuri iersonale şi gospodăreşti n.c.a. 
7731 - Activităţi de închiriere şi leasing cu maşini şi echipamente agricole 
7732 - Activităţi de închiriere şi leasing cu maşini şi echipamente pentru construcţii 
7733 -Activităţi de închiriere şi leasing cu maşini şi echipamente de birou (inclusiv calculatoare) 
7734 - Activităţi de închiriere şi leasing cu maşini şi ec hlpamente de transport pe apă 
7735 -Activit!ţi de închiriere şi leasing cu maşini şi eclipamente de transport aerian 
7739 - ActivităJi de închiriere şi leasing cu alte maşini, echipamente şi bunuri tangibile n.c.a. 
7740 - I..eamng cu bunuri intangibile (exclusiv financia1e) 
7810 - Activităţi ale agenţiilor de plasare a forţei de muncă 
7820 - Activităţi de contractare, pe baze temporare, a p1:rsooalului 
7830 - Servicii de fumizare şi management a forţei de muncă 
7911 - Activităţi ale agenţiilor turistice 
7912 - Activit!ţi ale tur-operatorilor 
7990 - Alte servicii de rezervare şi asistenţă turistică 
8020 - Activităţi de servicii privind sistemele de securi: are 
8121 - Activităţi generale de curăţenie a clădirilor 
8122 -Activităţi specializate de curaţenic 
8129 -Alte activităţi de curătenie 
8130 -Activităţi de întreţinere peisagistică 
8211 - Activităţi combinate de secretariat 
8219 - Activităţi de fotocopiere, de pregătire a docwner telor şi alte activităţi specialinlte de secretariat 
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8220 - Activităţi ale centrelor de intermediere telefonil ă ( call center) 
8230 - Activităţi de organizare a expoziţiilor, târgurilo şi congreselor 
8291 - Activităţi ale agenţiilor de colectare şi a birouri.or (oficiilor) de raportare a creditului 
8292 - Activităţi de ambalare 
8299 - Alte activităţi de servicii suport pentru întreprinderi n.c.a. 
8551 - învăţământ în domeniul sportiv şi recreaţional 
8552 - învăţământ în domeniul cultural (limbi străine, nuzică, teatru, dans, arte plastice, etc.) 
8553 - Şcoli de conducere (pilotaj) 
9001 - Activităţi de interpretare artistică (spectacole) 
9002 - Activităţi suport pentru interpretare artistică (spectacole) 
9003 - Activităţi de creaţie artistică 
9004 - Activităţi de gestionare a sălilor de spectacole 
9101 - Activităţi ale bibliotecilor şi arhivelor 
9104 - Activităţi ale grădinilor zoologice, botanice şi a le rezervaţiilor naturale 
9321 - Bâlciwi şi parcuri de distracţii 
9329 - Alte activităţi recreative şi distractive n.c.a 
9511 - Repararea calculatoarelor şi a echipamentelor periferice 
9512 - Repararea echipamentelor de comunicaţii 
9521 - Repararea aparatelor electronice de uz casnic 
9522 - Repararea dispozitivelor de uz gospodăresc şi f echipamentelor pentru casă şi grădină 
9523 - Repararea încălţămintei şi a articolelor din piei~ 
9524 - Repararea mobilei şi a fum.iturilor casnice 
9525 - Repararea ceasurilor şi a bijuteriilor 
9529 - Repararea articolelor de uz personal şi gospodf.resc n.c.a. 
9601 - Spălarea şi curăţarea (uscată) articolelor textile şi a produselor din blană 
9602 - Coafură şi alte activităţi de înfrumuseţare 
9603 - Activităţi de pompe funebre şi similare 
9604 - Activităţi de întreţinere corporală 
9609 • Alte activitiiţi de servicii n.c.a. 
9700 - Activităţi ale gospodăriilor private în calitate d e angajator de ~nai casnic 

Societatea va putea sa desfasoare activitatile cu respectarea prevederilor L 103/1992 modificata, L 505/2002, 
L 329/2003, H.G. 251/1999, O.U.G. 200/2002, 0 .U.G. 44/1997, L 84/1995, L 82/1991 modificata, L 
111/1996, L 32/2000 modificata, L 126/1995 modificl ta. 
Art. 7. Capitalul social total subscris si varsat de aso; iat este de 100.000 lei, fiind constituit din 10.000 parti 
sociale, nominative si indivizibile, in valoare de HI lei fiecare si apartine asociatului unic COMPLEX 
GLORIA RESIDENCE SRL. 
Art. 8. Participarea la profit si pierderi a asociatilor se va face proportiooal cu partile sociale subscrise si 
depuse de fiecare la constituirea capitalului social, cu exceptia pierderilor produse prin frauda de oricare 
dintre parti. 
Art.9. Transferul sau cesiunea de parti sociale intre parti sau catre terti, sint permise numai cu acordul 
asociatilor in confonnitate cu prevederile legislatiei 1omane in vigoare. 
Art.IO. Conducerea societatii se exercita de aduni.rea generala a asociatilor care va functiona conform 
Legii nr. 31/1990 si statutului societatii. 
Adunarea decide prin votul reprezen~d majoritatea absoluta a asociatilor si a panilor sociale. Fiecare parte 
sociala da dreptul la un vot. 
Art. 11. Administrarea societatii se va face pe ur mandat de 99 ani de catre dl. Ion Ilie-Alin, cetatcan 
roman, nascut la data de 01 .02.1986 in Craiova, D„lj, domiciliat in Craiova, str. Fermierului, nr. 72, jud. 
Dolj, identificat prin CI seria DZ, nr. 203321, CNP 1360201160035, eliberata de SPCLEP Craiova la data de 
03.02.2017, cu drepturi depline in angajarea si repre ~tarea societatii in rclatiile cu tcrtii. 
Art. 12. In situatia in care interesele societatii o im Jun, asociatu pot botari in adunarea generala, fuziunea 
societatii cu una sau mai multe societati comerc ale, cu respectarea statutului, prevederilor Legii nr. 
31/1990 si a celorlalte acte normative incidente. 
Art. 13. Dizolvarea societatii se va face cu respecta ·ea statutului, a Legii 31 \1990 modificata si a celorlalte 
acte normative incidente. 
Art. 14. Fondatorii au hotarit de comun acord de a fi exonerati de raspunderea indeplinirii obligatiilor din 
pre.zentul contract in caz de forta majora. For,a majora o constituie evenimentele de neinlaturat si 
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neprevazut ce nu pot fi evitate, aparule dupa sem :iarea prezentului contract precum : razboaie, catastrofe 
naturale, inundatii, precum si alte cauze independertede vointa partilor. 
Art. 15. Majorarea sau reducerea capitaluJui S< cial se poate face pe baza hotaririi adunarii generale a 
asociatilor, potrivit cu interesele societatii si in concordanta cu prevederile legale. 
Majorarea capitalului social poate fi facuta din bereficiile societatii sau din alte aporturi, care pot fi, total 
sau partial,in numerar sau/si in natura. 
Art. 16. Bunurile in natura aduse in societate ca , port, intra in proprietatea acesteia. Aportul la capitalul 
social nu este purtator de dobinzi. 
Art. 17. Administratorii pot face toate operati1 •nile cerute pentru ducerea la indeplinire a obiectului 
societatii, fiind obligati a lua parte la toate adunarik societatii, la consiliile de asociatie, nu au dreptul de a
si substitui alte persoane, in caz ca totusi o fac raspund solidar cu acestea pentru eventualele daune 
produse societatii. 
Art. 18. Obligatiile si raspunderile administratorilcr sint reglementate de dispozitiile referitoare la mandat 
si de cele speciale prevazute de Legea nr.31/1990 n: odificata 
Art. 19. Administratorii sint raspunzatori fata de soc ·etate pentru : 

- a) realitatea varsamintelor efectuate de asociati ; 
- b) existenta reala a dividendelor platite ; 
- c) existenta registrelor cerute de lege si corecta I :>r tinere ; 
- d) stricta îndeplinire a hotaririlor adunarii gene: ale, a indatoririlor pe cm: legea, contractul de societate 

si prezent statut le impun. 
Art. 20. Adunarea generala a uociatilor stabilesl ! in raport de activitate salariile administratorilor si 
celorlati angajati ai societatii. 
Art. 21. Atit administratorii cit si angajatii societ 1tii vor beneficia de vechime in munca cu conditia 

achitarii de catre societate a contnbutiei pentru asig1 rari sociale si ajutorului de somaj,conform prevederilor 
legale. 
Art. 22.Dupa aprobarea de catre adunarea generala a asociatilor, bilantul contabil anual se va depune in 
termen de 15 zile la administratia financiara. 
Un exemplar al bilantului contabil si al contului de ,rofit si pierderi vizat de administratia financiara va fi 
depus la Regisaul Comertului penau a fi retinut si , ventual dat publicitatii. 
Art. 23. In raporturile cu tertii, societatea este entita,e distincta de persoana asociatilor, in sensul ca, orice 
creditor particular, poate sa-si exercite drepturile n1101ai asupra beneficiilor asociatilor dupa bilantul social si 
in nici un caz asupra societatii. 
Art. 24. Din momentul dizolvarii, administratorii n11 mai pot inu:cprinde noi operatiuni, in caz contrar ei 
sint personal raspunzatori pentru operatiunile pe care le-au intreprins. 
Art. 25. Societatea fiind dizolvata, administratorii s nt obligati a institui procedura de lichidare prin ei 
insisi sau prin numirea de lichidatori, conform legii. 
Dupa terminarea lichidarii, lichidatorii trebuie sa cear. radierea societatii din Registrul Comertului. 
Art. 26. Forta majora exonereaza partea afectata in situatia neindeplinirii obligatiilor contractuale si 
statumre datorita unui asemenea eveniment in masura în care a fost comunicata si dovedita. 
Art. 27. Asigurarea bunurilor din patrimoniul societati i este de competenta adunarii generale a asociatilor. 
Art. 28. Litigiile societatii cu persoane fizice sau jwidice sint de competenta organelor judecatoresti din 
Romania, iar cele cu persoane fizice sau juridice str tine se vor solutiona pe baza dreprului intemational 
privat si dreptului comercial intemationaJ, de catre inst mtele competente in functie de fiecare speta in parte. 
Art. 29.Societatea poate sa primeasca si sa ofere,la r.ndul ei, sume de bani, in lei sau valuta ori mijloace 
fixe, de la /la persoane fizice sau juridice,ca donatii sar sponsorizari. 
Art. 30. Prezentul act constitutiv se completeaza c I prevederile legale exprese in materia societatilor 
comerciale . 

Asociat unic, 

Societatea COMPLEX GL JRIA RESIDENCE SRL 

Reprezent mt legal 

ION ILIE-ALIN _ _ _ 
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DECIZIA nr. 1/31.08.2022 
A ASOCIATULUI UNIC AL SOCIETATII COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL, cu 

sediul in Craiova, Calea Severinului, nr. 32B, j'4d. Dolj, înmatriculata la Oficiul Registrului 
Comertului Dolj sub nr. JJ 6 1562/2013, CUI 32327001 

Asociatul uni 

AMIOTARAT: 

Se imputemiceste prin prezenta 

sa reprezinte societatea COMPLEX GLORIA 
RESIDENCE SRL în Adunarea Generala a Aso;;iatilor GLORIA&WIN RESIDENCE SRL, sa 
semneze in numele si pentru societatea toate ac4ele necesare schimbarii denumirii societatii in 
GLORIA SOLUTIONS SRL. 

Prezenta hotarare s-a redactat in 2 (a Jua) exemplare originale. 

ASOCIAT UNIC: 

IONILIB-ALIN 



MINISTERUL JUSTIŢIEI - OFICIUL NAŢIO 'l'AL AL REGISTRULUI COMERŢULUI 
OFICIUL REGISTRULUI COMERŢULUI de ie lângă TRIBUNALUL DOLJ 
Exem Iar nr: I 

CERTIFICAT 
DE ÎNREGISTRARE MENŢIUNI 

Numb de ordine în registrul comerţului 
J16/ 1209/2021 

Cod unic de înregistrare 
44204606 

Identificator unic la nivel european 
ROONRC.JJ6/1209/2021 

Menţiunea nr. 70236 din 05.09.2022 privin I înregistrarea modificării actului constitutiv al 
GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
cuprinse în decizie asociat unic nr. 3 din 31.08.202: şi înregistrarea datelor din declaraţia-tip model 3 
este înscrisă în registrul comerţului la data de 07.09 2022 în baza rezoluţiei nr. 13951 din 06.09.2022. 

Data eliberarii: 07.09.2022 
Anexe: Rezoluţie 

Certificat de înre · strare 

Director, 

Oana Manuela DINCĂ 

Validity unii 
Digitally signe na-
Manuela Oine 
Date: 2022 09. · 1 :50:23 EEST 



.n 61120912021 
EUID-ROONRC.Jl6/1209/2021 
CUJ - 44204606 

ROMÂNIA 
MINISTERUl JUSTIŢIEI 

OFICIUL NAŢIONAL AL RE<;JSTRULUI COMERŢULUI 
Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă Tribunalul Dolj 

DOSAR NR. 70: 36/05.09.2022 
REZOLUŢI A nr. 13951 /06.09.2022 

Pronunţată În şedinţa d in data de: 06.09.2022 

Oana-Manuela Dincă - DIRECTORUL Oficiului R,~gistrului Comerţului de pe lângă Tribunalul Dolj 
conform art. 11 alin. (1) din O.U.G. nr. 116/2009 p,mtru instituirea unor măsuri privind activitatea de 
înregistrare în registrul comerţului, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 84/2010, cu 
modificările şi completările ulterioare 

Pe rol fiind soluţionarea cererii de înregistrare nr. 70236 din data de 05.09.2022 pentru 
GLORIA SOLUTIONS S.R.L., cod unic de înreg istrare: 44204606, număr de ordine în registrul 
comerţului: J l 6/1209/2021, identificator unic la nivt I european: ROONRC.Jl 6/1209/2021. 

DIREC1 'ORUL 

Asupra cererii de faţă: , 
Prin cererea înregistrată sub nr. 70236 din data de 05.09.2022 s-a solicitat, înregistrarea în 

registrul comerţului a unor modificări referitoare la schimbare denumire firmă; solicitant declaraţii şi 
înregistrarea datelor din declaraţia tip - model 3 pe propria răspundere în registrul comerţului privind 
autorizarea funcţionării. 

În susţinerea cererii au fost depuse înscrisurile menţionate în cererea de înregistrare. 
Examinând înscrisurile menţionate DIRECTORUL, constatând că sunt îndeplinite cerinţele 

legale, în conformitate cu art. 1,2 şi 6 din O.U.G. 1 16/2009, aprobată cu modificări şi completări prin 
Legea nr. 84/20 I O, cu modificările ulterioare, aie Legii societăţilor nr. 31/1990, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare, ale Legii nr 26/1990 privind registrul comerţului, republicată, 
cu modificările şi completările ulterioare, precum ş , ale Legii 359/2004 cu modificările şi completările 
ulterioare urmează a admite prezenta cerere privind înregistrarea în registrul comerţului a modificărilor 
solicitate . 

PENTRU ACESTE MOTIVE 
ÎN CONDIŢlILE LEGII 

DISJ UNE 

Admite cererea de înregistrare aşa cum a fost formulată şi dispune înregistrarea în registrul 
comerţului a menţiunilor cu privire la: schimbare denumire firmă; solicitant declaraţii, înregistrarea 
datelor din declaraţia tip - model 3 pe propria răs Jundere în registrul comerţului privind autorizarea 
funcţionării, potrivit datelor din: Declaraţie-tip )e propria răspundere • model 3 nr. 70236 din 
05.09.2022; Decizie asociat unic nr. 3 din 31 .08.20 ~2; depunerea actului constitutiv actualizat. 

Dispune publicarea în Monitorul Oficial l i României, Partea a IV -a, a urmatoarelor acte: 
Decizie asociat unic nr. 3 din 31.08.2022 şi a 1otificării privind depunerea la oficiul registrului 
cotnerţului a actului constitutiv actualizat. 

Executorie de drept. 
Cu drept de plângere, în termen de 15 zile, a Tribunalul Dolj în condiţiile art. 6 alin. (3) - (5) şi 

următoarele din O.U.G. 116/2009, aprobată cu rrodificări şi completări prin Legea nr. 84/2010, cu 
modificările ulterioare. 

Pronunţată în şedinţa din data de: 06.09.20: 2 
DIRE 2TOR, 

Oana-Mauuela Dincă 
Validity unrt 
Digitally signe na-
Manuela Dinc 
Date: 2022.09. 1 :50:25 EEST 

J.,o 



Decizia nr 3131.08.2022 
A asociatului unic al societatu GLORIA& I VIN RESIDENCE SRL, cu sediul in CrflUJva, 

Calea Severmului, nr.32B,jud. Dolj, inmatric·1lata la Oficiul Registrului Comertului Dolj sub 
nr. ll6/1209/20?1, CUI ,/4204606 

Asociabil unic societatea COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL, persoana juridica 
romana, cu sediul social in Craiova, Calea Sev :cinului, nr. 32B, jud. Dolj, înregistrata la Oficiul 
Registrul Comertului Dolj sub nr. J16/1562 '2013, CUI 32327001, reprezentata legal prin 
administrator Ion Ilie-Alin, 

AMHlTARAT: 
I. Schimbarea denumirii societatii in GLORIA SOLUTIONS SRL, conform rezervarii de 

denumire nr. 69528/30.08.2022 emisa de ORC de pe langa Tribunalul Dolj. 

2. Se va redacta si depune act constitutiv a -;tualizat. 

Prezenta decizie s-a redactat in 4(patro) exemp"1re originale. 

ASOCIAT UNIC: 
COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL 
Administrator 
Ion Rie-Alin ---





MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAlt >VA 

Str. Târgului, Nr. 26 

Craiova, 200632 

Tel : 40251/416235 

Fa>: 40251/411561 
consiliulocal@primariacraiova.r J 

www.primarlacraiova.ro 

CERl lFICAT 
de nomencl, tură stradală 

Nr. 3460 c'in 15.09.2022 

u ovt ...,CH 

(Jll/11 lfY 

,~o 'J00 ' crnTlflCAT 84~C 

Ca urmare a cererii adresate de SC GLORIA iOLUTIONS SRL reprezentant di 

1 !>.U~.luu, a vano ca111a1~c:1 ut: µ, up11~la1 a ;,,• u1111a, ._ a . ,,. ......... ..... " ·--·--·- · - ... _ _ _ _ npartimentului de specialitate al 
autorităţilor administraţiei publice locale se atestă că imol ilul situat la adresa: 
Strada Fagaras. nr. 6C fosUfostă str. Fagaras, nr.5, tos: nr.6B, fosta str. Fagaras nr.3-5, fost nr.6A, fost nr.3,3A,5,3-5, 
fost nr.6G si nr.6E figurează în Nomenclatorul Străzilor v1unicipiului Craiova la adresa: 

Str :ida Fagaras. nr. 6C 
având suprafaţa de 4101mp din acte si 3893mp cu nr.cd. 249306 si constructiile: C1-spatii de productie cu 

nr.cd.249306-C1, C2-hala de productie cu nr.cd.249 06-C2 si C3-spatii de productie din masuratori cu numărul 
cadastral 249306-CJ Cartea Funciară nr. -

Prezentul certificat s-a eliberat pentru CERTIFIC AT DE URBANISM 
Prezentu! certificat este valabil până la data de 31.12 2022 / atribuiri denumiri noi de străzi/ numere factoriale în zonă. 

- \LIPIRE-

Nume şi prenume 1 ·uncţia t------------=--=------+--------
V e r i ficat: Elena Mădălina Pt. J -hitect Şef 
Stănică 

Verificat: Ştefan Florescu Pt. Ş if Serviciu 

Întocmit: Mariana Dumitrascu ln ·pector I ~ 

16- og 2o» 
Achitat taxa de: 9 lei cu chitanţa nr.: O~ 2.2.k~g d11 O~- ~\ . 2,_() '2-2-
Achitat taxă de urgenţă: 56 lei cu chitanţa nr.: 0283781 din 15.09.2022 
Notă: 

1. Prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si m confera aceasta calitate 
2. Cu o copie a acestei adrese aveţi obliga!ia ca în termen je 30 de zile să vă prezentaţi la Direcţia de Impozite şi Taxe 
Locale din cadrul Primăriei Municipiului Craiova în vederea înregistrării/actualizării adresei imobilului în evidenţele fiscale. 
3. Pentru obţinerea tăbliţei cu noul număr administrativ vă r Jgăm să vă adresaţi Serviciului de Siguranţă al Circulaţiei 
Urbane din cadrul R.A.A.D.P.F.L. 

F.O. 03.12.02 VERS. 02 
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315050 
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l ____ J.-31 _ a_,. E1-1 _i J, 
alee acces 

D .... 

,. 

n 

C2 C3 fost C1 din 
fost C1 din CF 214382 extras Cf nr 228869 

l 
T 

. Semnat digital 
deBOTEA 
~RISTIAN-RADU 
0ata: 2f>21.11.24 
12:58:55 +o2'00' 

I 
100 

141 

,.. 

Executant, SC TOPO MILENIUM SRL 
ANCPI: li, DJ, 1652 

pt111 BOTEA CRISTIAN RADU 
ANCPI: A. OJ, 1895 

• 

Confirm executarea masuratorllor la teren, 
corectiludinea intocmirii doeumentalie cadastrale si 

corespondenta acesleia cu realtatea din teren 

Data: 24.11.2021 

P+E 
P+2Et 

•l------_..l~ 

ffl 

21 

li 

BI. F28 

I 
7 

INSPECTOR 

C1 fa.I C1 
l_~inexttnCF214 

Sp+P+2Et 

ffl 

115 

Confirm Introducerea imobaului in baza de date 
inlegrata si atribuirea numarulul cadastral 

m 

sec 

li 

PLAN DE AMPLASAMENT Sf DELIMITARE A IMOBILULUI 
scara 1:500 

Nr. cadastral 

NC 246582 

5uprara1a mesurata 
m 

--

j 

3893 

(!) 

din. Str.~nldla 
458 

11' 

J 
jj 

1J 

f1 

-/-

NC224637 I 

Cod 

C1 CE 

C2 CrE 

C3 CIE 

Total 

l:i 
O) 

Doc. 280726 / 24.JJ.2021 

Adrian Ilie loslf , 
2021.12.02 08:,f9:l2 +o2'00' 

I~: gard metalic pe fundalie de Nton, 91rd d• beton, gard de plasa $•ma,potli ~ 

tlt001'4~ 
la sol m ) 

262 
Nr. nlvdurt: 4: S. con8"ulla 262,np; Spatl de productle, p,eze~◄382 
IWC._., cu regim de lnalllme Sp-+P+2E, iq>ntfata desfaaurata=926 mp, construita 1n anul 2016 

686 Hala productie P♦E avand 37 incapari, A f0$l inscrisa in CF 

326 Nr. nlvebf: 3; S. COO$tl'lita 326mp; Spatii de productle, p,ezentare, 
awdliar11. cu regim de lnaltim& P•2E. suprafala d&Srasurela•978 mp, construita 1n anul 2016 

1274 

315100 

I 

I 
I 
I 

),fi 
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ROMAN l A 
JUl>EŢlJL l>OLJ 

J>lUMĂlUA MtJNJCtl>llJLlJI CRAIOVA 

AVtZlJ.t DE cgo.ttT~f J! ,eo..Qe> 
N t. -····· ··--····-· diti 

I 

. ntru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru·~.ţ~t;tM;ţNtAltEA„Y.MAfil.~!.!.rA tN Y._g~·ţ·~.A. 
CONSTltlJtlUl lJNlJt tMonn., S+P+6E ClJ PARC i\1U LA sunsot SPAT1I COMEltClAtE LA ·····--····-······ .. - ·····--··········· ····-····· .. ······-··· ·· ............ _ ......... __ ... ..... ............. _ ........•• _._ .......... _ .............. ···-··········· .. ···············- ··················L .... - ....................... -.. ······-·······-········ ................................ . 
PAlttElt st LOClJtNtE LA ETA.ffiLE 1-6E 

generat de imobilul .Ş!~~ ... f.~Q~Ş1 .•. ~.! ~ .. !~.) 
cu respectarea următoarelor condiţii: 

1. Teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.tJ.Z.: 
Confohtl anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimit 1t la nord de ~.~~ţ,.~ţ.t!._P.!:l.~.!!ţt.~ţ!! ... ~.~g!.t?-.~L~ţ~. 
Atttatadia si J>toptietati ptivate .. ; la sud de dotttettiu pub1k~ stt. Fagatâs~. stt. Attiatndh,. si.proprietati 
P..!:.!.Y.?..ţţ_, la est de .~.ţ~ .. Am.~.r.?.~J~ .. ) la vest de ~!rd!~l:!tH.~.· 
2. Categoriile funcţionale ale dezvoltării şi eventuale se vitutilJt1t __ zsc ... _zona_setvkii.si.cutnett;_lJT1t.ZM ... 
zuna„mlxta ..... locultUe colecdve„cu sţ}atil. cometthtle/st~tviciiJa . .1~at tet 

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime şi maxime).9.:!!! .. tsc -POT m~x=35o/o.t.~!!.! 
max= 1;05 .; tegim. de. hutldme max.im„adttlis .. P+1~ ~max. stteasitta= 1 0;00ttt; tutmax coama= 13;00m ;__lJTR 
ZM .. " .. POT. max=50 %; ClJT .max=2;05 ; .. tegittt .. de htal tittte. maxim admis. S+P+6; ltHtttax admis _la 

ic=24,00ttt 

4. Dotările de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilităţilod)otăttle .de.itttetes .. public 
necesare; asigutatea .. acceselot:1 patcajelotL utiUtiiţilot .. cottfotm .. tttlJ„nptobat ptitt.ltCL tlt •. 489/l 0lt. 
Acestea._vot.fl in cottfottttitl:tte„t~. NP.24/1997. Ptltt lfogulatttetttul. de utbattism .afeteiit. PtJz„utui !le.vot 
ptedtâ. funcţiuttile şi .dotările .tottei .. completttetttate J! ettttbe îtt. tottă ş1 se. vot .race._ptecităti .cu .. privite)a 
condiţiile în care se .Pot. autotiia .construc.tiJ .. ptovizoti i;-.h1te_gtarea investiţiei .tn .. funcţiuttile. ~I .dotările 
zollei cu .destlnat).i afetettte; tottă .. de .servicii, tottă .. tfr,·ulaţii .. auto.!!_Pietonale.itttplidt. a. tonelor vet.ti 
afetente acestora, itt„ confottti1tate _ tu .. ltGlJ .. aptobat .. c 1 t..JiG. ttt, 52~/1996, Se„vot. include pt evedeti__cu 
privite .la spatilte._vetti, lttdusiv. obligatlvitatea pteve1lerii .de. tone„de .fatade. verzi, conforttt .. ltCL_nt, 
41/l0lt pdn„cate .s•a .aprobat Planul.de Acttune penti·u Craiova Otas Verde; 

5. Capacităţile de transport admisel>itttettsionatea.cote~putttatoare a .. căHot.de actes.peturu„a_petmite 
citcu)aţia _ utmitoatelot .autuvebiculet autotutisme,_vt•hicule. de .. itttetvettţie(maşitt(de pomp)eri, salvate )şi 
a _vehiculelor .de .. guspodătite. otăşettească(salubritate'>. 

6. Acorduri/Avize specifice ale organistnelor centrale şi/rnu teritoriale pentru 1>.tJ.Z.TEltMO lJllbAN 
CRAlOVA Sltt OltANGE ltOMANtA COMlJNlCA'tl ON SA• ELECTltOCENTiALE CRAÎOVA l • ··························-·· .... ··- ·· ............. __ .. _ .................... ,.....,.-.....,.,.... ....•....... _ ................... ____ .. __ ....•............. _ .. ............................ ; ......... ·-··········-········ .. ·······--······················- - - •--.......... J 
J.>oLt t1A.MtJMct.t>1tJLlJ1 CllAtOVA.- lUltolJt . .ttt rtt.Elt; M,M,A.l>,--Agentta .. nat1onala„Penttu 

J IC, 



Protectht __ Melliuhd _Dolj; Studlu _ _g~otehnic; Studiu __ de_ c1rculatle in incinti, sj. in_ iona;,.Studht_ de_ insorire1 
Avii __ ComMa de Sistematiiare __ ff __ Circulatiei_ din cRdrnl. PMC1 Avii. ISU„p!!ntru„eh,bornre„PUZ •. Acordul 
PROCREDIT 8ANK SA dttca este cuul, Analiifft in CTATU, ·"···-·•·········• ... -.. .................... _ ....... ,_ .............. _.,, ... _,.,, .•.•• - , ... _ .... , ...................... r·r······•-r·• .. , .. --,,~ .... , ... _, ..... _ ............ - . _ .. , ....... - ......... . 

7. Obligaţiile iniţiatorului P.U.Z. ce derivă din proceduriltl specifice de informare şi consultare a 
pubHculuiSoUcihtrett_de informare_apublicuhd st documentfftla aferenta.se vor.,face„conform.art, ~6, aUn, 
6„si ' · coroborat..cu„art, _31 din Ord, .. nr, 210l/2010„pentru .. ~probarea. metodoJoglel de _informare. a 
pubUcului,Jn. baia .. unei _cereri __ tlp, ant~rior st separat __ d" _soUcitarea„deJmrobare„a„documentatiei de 
urbttnism. ln Consiliul_ Local. care. va. cu_priµde urma top rele On. dolm e~emalar, ideutice ); . cerere-tip, _copi~ 
Certificat .. de„urbanism, ptese scrise, respectiv Memoriu tehnic e~pUcativ,. car~ _va _cgprinde _preientiwea 
investitjel/p_perntiunU _propuse, _indlcPtorU propu1i, modul de _i11tegrani„a __ acedein. in„iona, pyeientarea 
conseclntelor„economke. si __ so~iale _lft __ nivehd _mtitatii ter_itoriale __ de„ref \:!rintH_ st la. mvelul. locaUtatib 
cPtegorUle _de. costuri _ce„vor fi __ suportate„de_ investitoru. privati si cat~goriile. de _costuri .. ce __ vor_ cndea _in 
sardmt. Put9ritattl .PJibUceJocale; pie!i!e __ desenate, respectiv_ incadrareaJn. ion a., ~lanJopogrnfic/cndastnd 
cu zona de_studiu.actmdiiat, viiat si .. receptionat de.OCPJ, conceptul pyop:qs_ .. _phm de_situatie cu 
pyeientareaJunctiunilor, .. a __ vecinatfttllor .. si a_ Umitelur. servitufUor_prn.nuse a fi lnstituiteLmodul __ de 
asigurnre ;taccesehlr1.. utllltafflor, llituatift .e~istenta„fotH, acordul .Rutentlflcat. al. tuturor __ pnmrietarjlor. de 
imobile_ careJRc obiectul documentRtiei .ae _urbanism. (thwa este caiul)5 Iuvestitorul. afilleaia. anunt1d pe 
panouri. rezistente la _intem_p~rii, .cu. carncteristicile. specifice in loc„viiibUJa .aarcela ce„agenerat_PUZ..ul 
(amr"ţa_din_ Ord,_nr, l10l/l0l0) _si _publlca_in presa„doun __ anunturi. la„interval„de. 3_ iUeJntr„un_ii;n de 
dr~~J.tttl~ _ !~~~ţa, J>Y,,~J~J.fl.• .. ~~ .. urbnnispţ .. ~~ va ,c\~pune in ma&lll .l s. iile de ltt finaliiarea deibnteril J!UbUce, 
pentru ft „se _p]ltea. emite. o. hotarare __ a __ Consillului local _Jffln __ care se aproba/se. respinge_ documentatla. de 
µ,_rbanism, Promuu!~]!Jt~e va ~orei~. cu do~_"menti,.ffl.l~ .. :4.f~1!P..isti~e aprnP.J.tlY.Jn..~~-mL~t~.~ .. Y..@ .. nr.~.!~.P..1~.P.~ 
suJ!ort.topo_ vti,it„si_ receptionat„de .cRtre„OCPl, cu pnwliarea. urn„urilor, it_ regim,dui_ de lnaltlme, a 
~t;lfţbrn.iJ9.r struilor af errnt~dtr~ţ~_lelor d~ utlUtaţţ _ _p_g P.Ji~Jh.Î~ două ___ ~ţ~ffiPlM,i..Îilt9.f.mU~J.J.L~.9J!f.g_r..m.i!.J.,l~ 
cu„continutul .cadru @_probat, semnata si __ stampUata cu stampila Rl.Ja, document«tie_inJormat electroni~ 
fbier„J!df + _pJanuri fifi~r dwg, 

PrezeJ1ttll aviz estţ vahibil de la data emitţfii sale pţ;i toată durata dy valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 
20.33 .. din 23,U,20.2Z, emis de PRlMARIA.MUNJCJPJlJLUl„CRAIOVA_. 1 
A.cbitat taxa .de ,._~.)ei, co. nfonn Chitanţei nr. ~09?1§_~_ .. din 1.!..!.9.l!l911 / 
Prezenttll aviz a fost transmis solicitantului la data de /;,9 ,c,ţ /lo,2,:V 

ARHIT~CT ŞEf, 
lleana Lufti,\~ndea 

CONSI~IC, 
Ch,~dfa/Cal;ctca 

~f,SERVICW, 
's&~nFlorescu 

ÎNTOCMIT, 
Montpi Marin 

f.O.03.l0.02 



RE TRAGERE OIN AXUL STR.-.ZIII 
• ALINIEREA COHSTRUCTULO 

.. ~ aoe,re nWMm• din . ,..u1 .:,a:r<i 

I ,oo '"°1 

@> P-+4 

BI.D6 

P-+4 
BI.OS 

LJrr==r =r= =;i 

- STR. OPANEZ + + ◄- + - -~- ,_,.,. .. . '" .:..·::.:_-:-:::::_;:,:·:,:::-~·: . - - :·•.:.::.; ·;:-.::=-~ -~-..... 

• ... .. 

·1Clf&-gt.1g 111n111• dl" 8 '(\11 slfll• (Cfllk ....... 

..-ao11-• ... -IHfA.MEN Pf<OPUS 

''° I ""0 l ' '°l ' "'I ' ·00 I 
1350 I '"' I I 1000 ----l 

STRADA OE CATEGORIA A III-A· COLECTOARE 
• STR. FAGARAS -

+ 

BILANT TERITORIAL· ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.U.Z. 

ZONIFICARE FUNCTIOIW.:A 
EXISTENT PROPUS 

Suprafala Procent Suprafata 
fll % m' 

111:(lRAGERE DtHAXVL ilRAn 
Zona mixta. productie industrie usoara • confeclii de piele, comert si 3_893,00 53_22 0,00 o,oo 

;=;_:~f,~~:~ ~ 1-~bi~ro~ur'!.:i c~u~r=lm'!.:d~ee!!in~al~ti~m!:..e ~D.P.:.!....:.+.::.2 ________ __ -+- - --+----!---+ - - -a - Al.fNIEftEACOf'IS-T'lUC.TlllQ\ 

~~•- 4.n••~-~ J ~,~ .. ~-..... .,~ , Zona locuinte cu regim de inallime P+2 t .059,70 14.49 0,00 0,00 

Zona servicii si comert cu regim de ina!lime P+2 0,00 0.00 1.059.70 14,49 

' ' 
12.00 I j!f/0 1' 501 HP I 1!,0 i''°I ?99 f 200 j 

' ,.:oo t«: 
, I 

STRADA DE CATEGORIA A IV-A- FUNDATURA 
• ALEE FUNDAT\JRA • 

Zona mixta • locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la parter cu 0,00 0.00 3 893,00 
regim de inaftime S-+P-+6 

53,22 CALITATE 
IELABORATORI 

Cimllati si zone aferen1e ~2.3.:..:6.:::2'.:..:49:.....+....:c::=.:...-1-.c....:..:..::...;__-1--32-·29~SEF PROIECT 32.29 2.362,49 

Circulatii carosabile 1.608,84 21-62 1-----21.99 1.581,56 

Cirrulatii pietonale 719,92 9.45 PROIECTAT 

~ ---- - Sp...:.....ati_'i_verz....:.:.i .::..pu..:.:b/..:.:ice_-_ ve.::.g_eta_u_·e_a_fe_re_nta_ ci_rc_ul_ab_.ilor __ -+ ___ JJ_.n-+- - --t---+- -1_.12..J----
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z. 7.315,19 m' 100 % DESENAT 

9.84 691,43 
0.46 89,50 

100 o/, 7.315,19 m2 

REGLEMENT Am URBANISTICE Si 
ZON(FICARE URBANISTICA 

scara 1:1000 
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANIST/CA IN VEDEREA 

CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA PARTER SI 
LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 

Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Dolj 

11.EGENI:>A: 
- - - LIMJTA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. • S = 7.315,19 m2 (0.73 Ha) 

••--.... • LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z .. ,...-____ _ 
PROPRIETATE S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata de ION ILIEALIN , , 

s 

Nr. Cad. 249306 · SreRENTOTAL = 3.893,00 m2 kfiW: ~ Ofl9~Nr,Jfit:. 
I i·~ .. - .. • : t., ,,. :-;... . , . 

1REGL'E'MENTARI $!ZONIFICARE: · ~ c_ 111'1 

U.T:R. -ZSC · ZONA SERVICII SI COMERT cu REGIM CDE INALtJMEE.+~ .. :i,, ~ 
ZONA SERVICII SI COMERT CU REGIM DE INALTIME P+2 

' ... J 

IO.ir. 'MAX. ADMIS PROPUS-= 35.IG0 % 
~---~ll"Jl!J.1f.'MAJC.ADMISPROPUS: ~J05 1 

... · ·h 'MAX. :t1DM1s PROPUS = P1t2 • lfifMAx. ADM1s LA s1Re11s1NA = IW.0.0 m 
ffMAx. ADMIS LA COAMA: UJOO 

l!.IJLIR. -2M - ZONA'MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA 
PARTER CU REGIM DE INAL TIME S+P+6 

1= ;! ZONA MIXTA · LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER 
..___ __ _.o; CU REGIM DE INAL TIME S+P+6 

!O.IT. w.x. ADI/IIS PROPus= S0.!0.0 % 
~ ---3>,r.llJ.T. 'MAX. ADMIS PROPus-= l JOS 

- :'511P,t,6.lfif AX.A 

CIRCULATII: 
:::l = ==:!jj CIRCULATII CAROSABILE 

CIRCULATU PIETONALE 
() 

Rxx2$1 
,, I 

t.lUME 

't.lUME 

INTERSECTII 

!FOND CONSllRUIT: 

• CERINTA 
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Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 112 I 19-01-2023 

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară DOLJ 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Craiova 
Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postai 200733, Tel.0251414286 Fax. 
0251418018 

AVIZ DE ÎNCEPERE A LUCRĂRII 
Nr. 112 / 2023 

Către Giurca lulian-Nicusor, în calitate de executant: 

Analizând solicitarea dumneavoastră înregistrată la OCPI DOLJ cu nr. 5578 din data 10/01/2023, se 
emite avizul de începere a lucrării „Elaborare P.U.Z. privind reglementarea urbanistică în vederea 
construirii unui imobil S+P+6E cu parcări la subsol, spaţii comerciale la parter şi locuinţe la etajele 
l-6E" 

1. Datele principale ale lucrărilor prevăzute a se executa: 
*) Obiectivul lucrării : : ,,Elaborare P.U.Z. privind reglementarea urbanistică în vederea 

construirii unui imobil S+P+6E cu parcări la subsol, spaţii comerciale la parter şi locuinţe la etajele 
l-6E" -Mun. Craiova, Str. Făgăraş, nr.6C, fostă Str. Făgăraş, nr.5, nr.6B, fost Str. Făgăraş, nr.3-5, 
nr.6A, fost nr.3, 3A, 5, 3-5, nr.6G şi 6E, fost 6B, fost nr.3, 3A, 5, 3-5, Jud. Dolj-nr. cad.249306 

*) Amplasamentele pentru care se solicită avizul sunt: 
- suprafaţa totală: O, 73 ha; 
- termenul de execuţie: 10.01.2024 

2. Documentare: Documentaţia topografică se va întocmi în conformitate cu Ordinul Directorului 
General ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului Avizare, recepţie şi înscriere în 
evidenţele de cadastru şi carte funciară; ln conformitate cu prevederile Art. 253. - (1) Avizul pentru 
începerea lucrărilor de specialitate, numit în continuare aviz, se emite pentru lucrări de măsurători 
terestre, cartografie, cadastru, geodezie, fotogrammetrie pentru suprafeţe ce depăşesc 100 ha 
precum şi pentru toate lucrările de PUG, PUZ, indiferent de suprafaţă. 
3. Condiţii tehnice pentru executarea lucrărilor: Lucrările vor consta din măsuratori pentru 
realizarea reţelelor geodezice de îndesire şi ridicare, cu respectarea prevederilor art. 347, 348, 349 
din Ordinul 700/2014, în sistem naţional de proiecţie Stereografic 1970, ridicarea detaliilor 
topografice, culegerea atributelor, verificări şi validări ale datelor existente, calculul analitic al 
suprafeţei. Datele de teren precum şi informaţiile obţinute după prelucrare, vor fi structurate şi 
predate pe suport analogic şi digital, în formate standardizate. Memoriul tehnic va cuprinde: 
metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea şi modul de stocare, organizare si 
reprezentare a datelor, preciziile obţinute, suprafaţa pe care se execută lucrarea (în ha); Planul 
topografic (în format analogic si digital - dxf) la o scara convenabilă (scara 1:5000-1:100); 
Documentaţia topografică anexată la solicitarea recepţiei suportului topografic al PUZ va conţine: 
a) borderoul; b) dovada achitării tarifelor legale; c) cererea de recepţie; d) copia avizului de 
începere a lucrării; e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investiţiei; f) inventarul de 
coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, în format digital; g) calculul 
analitic al suprafeţei delimitate prin puz; h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, 
instrumente utilizate, prelucrarea şi modul de stocare, organizare şi reprezentare a datelor, 
preciziile obţinute, suprafaţa pe care se execută lucrarea (în ha); i) planul topografic (în format 
analogic şi digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se vor evidenţia limitele puz- ului şi limitele 
imobilelor din interiorul puz cărora le-au fost acordate numere cadastrale; j) planul de încadrare în 
zonă, la o scară convenabilă, pe care se va evidenţia limita puz faţă de limita intravilanului 
existent, în cazul puz- urilor executate în extravilan; 
4. Recepţia lucrări i : Conform Ordinului Directorului General ANCPI 700/2014 

Inspector 
IUUA-CRISTINA PETRESCU 

Iulia-Cristina i ~~9"~~:_:~byklflt-
Petrescu !;~023.01.1908:38:25 

Documentul conţine date cu caracter personal, proteja_t? de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1 

~fig 



Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară DOLJ 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Craiova 

Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postai 200733, Tel.0251414286 
Fax.0251418018 

PROCES VERBAL DE RECEPŢIE 384 / 2023 
întocmit astăzi, 21/02/2023, privind cererea 28724 din 31/01/2023 
având aviz de începere a lucrărilor cu nr .... din •..•.•••. 

1. Beneficiar: SC GLORIA SOLUTIONS SRL 
2. Executant: Giurca lulian-Nicusor 

3. Denumirea lucrarilor recepţionate: ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA 
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL,SPATII COMERCIALE LA 
PARTER 51 LOCUJNTE LA ETAJELE l-6E 
4. Nominalizarea documentelor şi a documentaţiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi 
Publicitate Imobiliară DOLJ conform avizului de începere a lucrărilor: 

Număr act uata act [Jip act 
:u NR-2033 123.11.2022 act administrativ 
4VIZ NR.112 19.01.2023 act administrativ 
:AIET DE 70.11.2022 nscris sub semnatura privata 
DOCUMENTATI [20.01.2023 nscris sub semnatura privata 
cligital 30.01.2023 nscris sub semnatura privata 
0 LANSA 30.01.2023 nscris sub semnatura privata 

Aşa cum sunt ataşate la cerere. 

5 . Concluzil: 

Emitent 
l>RIMARIA CRAIOVA 

OCPI 
RAY CONSULTING SRL 
GIURCA IULIAN NICUSOR 
Giurca lulian-Nicusor 
Giurca lulian-Nicusor 

Pentru procesul verbal 384 au fost recepţionate 1 propuneri : 
* conform cererii de receptie si a datelor din memoriul tehnic se solicita recepţia suportului topografic in 

scopul " ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL 
S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL,SPATII COMERCIALE LA PARTER 51 LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E", in zona 
imobilului din Mun. Craiova, Strada: Strada Fagaras, nr. 6C, fosta Str.Fagaras. nr.5, nr.68, fost Str. Fagaras 
nr.3-5, nr.6A, fost nr.3, 3A, 5, 3-5, nr.6G si 6E, fost 68, fost nr.3, 3A, 5, 3-5, Jud. Dolj 
*documentaţia anexată la solicitarea recepţiei planului topografic este întocmită în conformitate cu 
prevederile art. 264 din Regulamentul de avizare, recepţie ş i înscriere în evidenţele de cadastru şi carte 
funciară aprobat prin Ordinul ANCPI 700/2014, cu modificarile si completările ulterioare si cuprinde 
urmatoarele piese: borderoul, dovada achitării tarifelor legale, cererea de recepţie, copia avizului de 
începere a lucrării, certificatul de urbanism pentru aprobarea investiţiei, inventarul de coordonate ale 
punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, în format digital, calculul analitic al suprafeţei 
delimitate prin puz, memoriul tehnic, planul topografic (în format analogic şi digital - dxf), scara 1:200, date 
digitale pent ru zona supusă investiţiei; 
•in vederea recepţiei tehnice a planului topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia, 
metodele si mijloacele de masurare, încadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1970. a fost 
verificată suprafata rezultată din măsuratori si au rezultat următoarele: 
- conform memoriu tehnic măsurătorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul 
topografic este întocmit in sistem de proiectie Stereografic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit 
un sistem de referinta Local, mijloacele de măsurare folosite asigură efectuarea măsuratorilor in preciziile 
stabilite de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a determinat suprafata delimitata 
prin PUZ; 
- in planul topografic sunt evidenţiate limitele PUZ-ului şi limitele imobilelor din interiorul PUZ si vecinatatea 
acestuia, cărora le•au fost acordate numere cadastrale, a fost verificată încadrarea în baza de date 
cadastrale; 
- suprafata delimitat:i prin PUZ este de 7315 mp; 
- PUZ - ul este generat de imobilele cu suprafata rezultata din masuratori de 3893mp cu numerele 
cadastrale 249306 UAT Craiova; 
- imobile cuprinse in interiorul PUZ - ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la momentul 
intocmirii PUZ - ului: 249306; 224637 UAT Craiova. 
- Imobilul se suprapune in baza grafica cu nr. cad. 207252 UAT Craiova. 

6. Erori topologice faţă de alte entităţi spaţiale: 

Identificator 11 rp eroare Mesaj suprapunere 
1207252 ~vertizare Receptia 1914405: Imobilul TR-90-2 se suprapune cu terenul 207252 din 

stratul ni:>rm::11ni:>nt! 
1249306 ~vertizare Receptia 1914405: Imobilul TR-90-2 se suprapune cu terenul 249306 din 

stratul oermanent! 
224637 ~vertizare Receptia 1914405:.Jmobilul TR~9.0-2 se suprapune cu terenul 224637 din 

stratul oermanentL_ - -- - .. 
Documentul conţine date cu caracter personal, proteJate -~'4_e,reve<J~rtl~- l ~g11 N!:_ 6! 7120~~: -~.~~=- Pagma 1 dm 2 

,-. I: it.;, '.:M"t ...;...,. nr - - c;;;;'J; • T Ct: 



dentificator Tip eroare Mesaj suprapunere 
~vertizare Receptia 1914405: Imobilul TR-90-2 se afla intr-o zona reglementata prin 

Ll7l2014! 

Lucrarea este declarată Admisă 

Inspector 
IULIA-CRISTINA PETRESCU 

Iulia-Cristina 
Petrescu 

C>grt.ay ,;gnod by lvli>-Crl,tl"" .......... 
~ r.1023.02.2111:21:SO 
+<12'00' 

D_'!_cu_me;1t '!j C0(!tine date cu c~racter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2 
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TERMO URBAN CRAIOVA SRL 
Tel : 0251 599 388 Fax : 0251 S95 Soi 
OJI : 35182401 Nr.Reg.Com: JJ6/178J/20IS 

F IŞĂ TEHNICĂ 
în vederea emit 3rii avizului de amplasament TERMo URBAN CRAIOYA SR 

INTRARE Nr. ::G 6 ~ .. 
1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTI v'ULUI OE INVESTIŢII Ziua 0,1tunao .. :r 2 -, , 

~ ~An~ 

1.1. Denumire .. e.~9.!;fr./?§. ... ?.:.t.!.:#.:.: ........................................................................... .. .......... .. 

1.2. Amplasament . .J.0.4 .. ~PJ.:.J.,;•l':!?!!! .. ~~9.V.1.-J .. SI(? .... -t::4.tJ~Ş..;J.Y~ ... .f.r ..................... .. 
1.3. Beneficiar ... !'.?.h'?.~:~ ... $.O.-!-;~.T.i.C?.~.$. . .f :f?::h.-... ~~ .. P.r .. !~H. ... .'\is ... ~.1:-::~ ........................ .. 
1.4. Proiect nr. J~!/!.P.!4 .......... Proiectan ... S.:<:?.: .. ~ .. ~$'!.0./>:!/i. .. ~:f? .. -f.:. .. : ............................ .. 

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPEC FICE ALE INVESTIŢIEI 

2.1 . Amplasament Jt1P.. ... ~r;.4-J-; .. /:l.~.J:J: .. ~.E?n.'R.'!.l!::J .. $Tf.a: .. tif ~fo/.tJ .. ,,-..t-!.~ ... f.<::: .......................... .. 
···························································---····· ···················································································· 

2.2. Branşament/Racord ............................................................................................................. .. 

2.3. Caracteristicile tehnice care trebuie asiJurate prin proiect ................................................... .. 

3. MODUL DE ÎNDEPLINIRE A CERINŢELOR AVIZATORULUI 

4. MODUL DE ÎNDEPLINIRE A CONDIŢIIL•)R ŞI RESTRICŢIILOR IMPUSE 

AVIZ =AVORABIL 

Făr~ următoarele condiţii: .. .. 1;;
1
~ t ... j..< ,'.!-:.' .. 9..r..9.J~j·········t·~······· .. ·····j-··t"··· ............. . 

····d·;;~··;;:~·~.;;/.9 .. ~:s.;?·~····~:ef:~~:····:?-:. ......... ~.T.!.~ .... Q ....... .f.§: .. ~ .. s ................. . . . . ..... .. ... . . . <1.e~J· ..... :.e-: ...... ~ ... ~· .......................................................................................... . 
Data : . /~; .. ~.f;', ... k.2,.J.. TERMO URRAN CRAI RL 



- Normativ privind proiectarea şi executarea sistemelor centralizate de alimentare cu 
energie termică - reţele şi puncte ermice, indicativ NP 058-02; 

- Normativ privind exploatarea sistemelor centralizate de alimentare cu energie termică -
reţele şi puncte termice, indicativ l~P 059-02; 

- Normativ pentru proiectarea, executarea şi exploatarea instalaţii lor de încălzire centrală , 
indicativ 113-2015; 

- Normativul pentru proiectarea, execuţia şi exploatarea instalaţiilor electrice aferente 
clădirilor, indicativ 17-2011; 

- STAS 8591/1997 - Reţele edilitare subterane. Condiţii de amplasare. 
2.2 Caracteristici tehnice carE trebuie asigurate prin proiect - Conform cerinţelor 

precizate mai sus. 

III. INDICAŢII PRIVIND TAXELE DE AVI~ ARE 
a) Valoarea taxei de achitare este de 15 ),00 lei. Valoarea taxei poate fi modificată în raport de 
evoluţia indicelui preţurilor de consum. 
b) Modalitatea de achitare a taxei 
Taxa de avizare se poate achita în num?rar la casieria Primăriei, sau prin ordin de plată în 
contul IBAN RO97TREZ2915069XXX025232 deschis la Trezoreria Craiova. 
Pentru solicitările de obţinere a avizelor de amplasament depuse la registratura S.C. Termo 
Urban Craiova S.R.L., taxa de avizare se va achita în numerar la casieria societăţii sau prin 
ordin de plată în contul IBAN RO88UGBI0C100322020998RON deschis la Garanti Bank. 

IV. ALTE DATE FURNIZATE 
Documentaţia pentru avizare se Vc depune la registratura Primăriei Municipiul Craiova 

sau la registratura S.C. Termo Urban Craio ,a S.R.L. 

sau online - avizare@primariacraiova.ro 

TERMO URBAN CRAIOVA SRL 
Craiova, str. Mitropolitul Firmilian r r. 14, C.P. 200381 
Tel : +40 251 599388, Fax +40 251 595567 

Documentatiile depuse fizic la Primaria Craiova, sau online pe mail-ul 

avizare@primariacra iova. ro 
se vor achita la casieria Primariei Municipi Jlui Craiova, str. Targului, nr.26, sau in contul: 

RO 04 TREZ 2915006XXX000180 

MUNICIPIUL CRAIOVA CF1417214 



Orange Roman,a Communlcations S.A 
Calea V1ctone1 nr 35 
Sector I a~cure, 11 Rom:.n,a 

Cod: 010061 
ww1N orange ro 

Dam: I 0.05.2023 

1':r. inregistrare: 100/05/03/01/B/DJ/0747 

Catrc: GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
Adresa: JUDET DOLJ 

AVIZ P.U.Z. - FAVORABIL 

Ca răspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicaţii pentru: 
"ELABORARE PUZ", JN JUDETUL JOLJ, MUN.CRAJOVA, STR. FAGARAS, 
NR.6C , ă comunicăm unnăloarele: 

Jn zona de interes. ORANGE RC MANIA COMMUNJCA TIONS S.A. nu arc 
amplasate instalati i de telecomunicatii. 

Preze11l11I aviz nu este valabil pe,,tru obti11erea autorizatiei de construire. 
Pentru obtincrea avizului tehnic Orange Romania Communications S.A .. vcti 

reveni cu o noua cerere insotita de planurile de s ituatic, (scara :J/500) pe care vo'r li 
marcate cu exactitate viitoarele obiective ~ i copie după prezentul aviz de principiu. 

Se illfer=ice jblosireo informa{ii/or rejerito,we la instala{iile lelefonice di11 pre=«!llful ai-i=. i11 afle 
1·copuri c/ecâf cele pc111ru core oufosrfumi=ate. c 1/ şi /ra11s111iterea lor unor 1er(i. 

Orange Roman,a Commu~icat ons SA 
J4018926l 1997 
Cod Unic de lnre91s1are 427320 
Capital soc,al subscns " varsat 318 464 490 Le, 

Responsabil eliberare Â.-;;;e, Tehnice. 
Melania Olţ1r.î1 ,, )V-'! : r , <... 

Conft ientiality 

The information contained in these documents may be priviler ed and confidential and Is intended for the exclusive use of the 
address des1gnated above. lf you are noi the addressee any jîsclosure, reproductIon. dîstribution. or other dIsseminat1on or 

use of th1s communicatIon Is strictly prohibited. lf you have rece ived th1s transm1ssîon in error please contact us 1mmed1ately by 
telephone so !hat we c ·,n arrange for its return. 

Thîs document Is Orange Rornan1a Communicat1ons roperty and cannot be reproduced wîthout permIssIon 
Orange Gro p Restncted 
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI 
scara 1;500 

81. E11 

fi 

Imobil P+E existent 

I 

I -r 

. Semnat digital 
deBOTEA 
CRISTIAN-RADU 
Data: 2021.11.24 
12:58:55 +02'00' 

-

"' 

.. 

• 
1fl 

&9CU18nl. SC TOP() MILENIUM SR1 
ANCPI; li, DJ, 1852 

p,!n BOTEA CRISTIAN RADU 
AHCPI: A. DJ. 1895 

Conflrm executarea masuratorllor la teren, 
corectitudinea inlocmirii documentalle cadastrale sl 

COf95pondenta acesteia cu realitatea din leren 

Oata: 24.11.2021 

NC2"8582 

- fl 

Imobil St+P+2et existent 
NC224037 

Alee acces 

III 

-{ ffl 

tHSF'ECTOR 

Confirm introducerea imobilului in baza de date 
1n1egrata si atribuirea nLNT\arului cadastral 

r. 
orcelo 

e 

C1 

C2 

C3 

CE 

CIE 

Cit 

t 

0 

1.25 

.... 
din. Str~radla 

458 

11 

St 

I ,· 

11 Silualie existenta: 
S teren = 3893,0 mp 
Se= 1274.00 mp 
Sd = 3276.00 mp 
POT existent ::; 3% 
CUT existent ::; .85 

Siluatie prop sa 
S teren = 3 3.00 mp 
Se== 1274 O mp + 670.0 = 1944.00 mp 
Sd = 327 00 mp + 4690.00 mp = 7966 O mp 
POT pr us = 50 00% 
CUT p~ pus = 2 05 

Corp C3 

Imobil S+P+6 cu parcari la subsol, spati 
comerciale la parter si locuinte la etaje! 1-6 

Limita proprietate 

. 28072' / 24.11.2021 

Adrian i~M.Jf ~,u -
2B2,. 1~~ ~~-32--tP.l'QţJ' 

t\: .. :~i~---

262 
Nr. IIM!furf: 4; S. ocnnull 262"1): Spatl de pl'Oducile, p,ue-.a,4382 

auxll.-., cu regim de lnalllrne SptP+2E, supl'9fata desfaintaa928 mp. conawla 1n anul 201e 

686 Hala p,od~ P♦E avand 37 „capen, A fost intcrisa in CF 

326 Nr. nlYeluri 3; s. conetriata 32&np, Speli! de produelle, pr~enmre, 
awuaa,e, cu regim de lnaltime P+2E, ac,,afala dMfasurala•978 mp, construita 1n anul 2016 

1274 

- ~='=~ ~:'::::: --=-==~========:=!i=============--
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Se. eA-y &J,J.IS~NG <;;..i2_.L. 
de11umi're proiecta11I) 

.Societatea Elcctrnccutrnlc C rnio\'a S.A 

/,2. o:21 /--2 J. &~. ~o~J 

FISA TEHNICA 
în vederea emiterii avizului de amplasament sVsau bransament(racord) 

pentru agent termic primar sub forma de apa fierbinte, 
( si I sau pentru, coductele de aductiune apa de Jiu, estacada conductelor de transport zgura/cenuse, 

cablu electric subteran 6 kV dintre Societatea Electrocentrale Craiova S.A. si depozitul de zguralcenusa 
de la Valea Manastirii). 

2)-CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI: 
-2.1 Amplasament: Ju.1'. fl .o.1.-J, f1l/AI. 0e...A--i'~v~

9 
S7R.. ~G~R..A-~ , NR. . Cc 

-2.2 Bransament/racord:. ____________ __________ ____ _ 
-2.3 Caracteristicile tehnice care trebuie asigurate prin proiect:. _____________ _ 

avizare, 

3)-MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR A VIZA TORULUI: 

4)-MODUL DE INDEPLiNIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE: 
4.1) ,,se vor respecta., 
4.2). _____________ _ _ ________ ,,---:c-____ _ 

se acorda: 

Data : a,?, tJ b, ~O~ 
Societatea Electrocent · 

Director Ge 
Ing. Dan V A: 

!oV.ifvESCM ffi:S (r'/v',,/-
Avizul este valabil 12 luni de la data emiterii si se va prelungi automat in cazul iu care a fost 
prelungit termenul de valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul 
conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiterii avizului. 

pag. 1/2 
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l'I< .. El.:JZAl{J privind completarea formularului „FISA TEHNICA" 
pentru agent termic p1·imar sub forma de apa fierbinte, cond. apa Jiu, s.a. 

I- DATE GENERALE: 
1.-Baza legala: 

a)-Decizia 316/05.07 .1991 emisa de Prefectura Judetului Dolj; 
b)-Decizia 18/29.01.1993 emisa de Consiliul Judetean Dolj; 
c)-Legeaprivind bunurile proprietate publica nr. 213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare; 
d)-Legea fondului funciar nr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare. 
e)-Legea 1/2000, Legea 10/2001, Legea 247/2005 si Legea 123 / 2012(legi care au mentinut in 

proprietatea statului terenurile aferente utilitatlori publice). 
f)-P.E. 207/1980 (Prescriptie Energetica); 

2.-Continutul documentatiilor: 
a)- Titlul de proprietate, actul de donatie-mostenire, contractul de vanzare-cumparare, pentru suprafata 

de teren si/sau scopul declarat si stipulat in Certificatul de Urbanism ; 
b)-Certificatul de Urbanism ( copie xerox); 
c)-Certificatul de nomenclatura stradala( copie); 
d)-Fisa tehnica completata de proiectant pentru fiecare dintre puncele 1-4(2 originale); 
e)-Planul de situatie/incadrare in zona anexa la C.U.(J copie xerox, lizibila); 
f)-Planul de situatie si/sau de amplasament al bunului imobil, lizibil si cu prezentarea strazilor -altor 

amplasamente cu care se invecineaza(2 exemplare, dintre care unul se restituie odata cu fisa tehnica),· 
3.-Durata de emitere a avizului: 

,,Se calculeaza la 15 zile lucratoare de la data depunerii documentatiei complete ''. 
11- CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE A VIZA TOR: 

(in.fimctie de tipul constructiei si de amplasarea retelelor termice si cedin zona) 
2.1)-AMPLASAMENT: 

a)- 5 ml fata de o latura a canalului termic, a estacadei conductelor aeriene de termoficare sau a celor de 
transport zgura si cenuse, a marginei conductei de aductiune apa de Jiu sau cablului electric de 6 kV 
dintre Societatea Electrocentrale Craiova S.A si depozitul de zgura-cenusa; · 

b)- 0,6 ml fata de cealalta latura a canalului termic, a estacadei conductelor aeriene de termoficare sau a 
celor de transport zgura si cenusa, a marginei celei de a treia conducta de aductiu.ne apa de Jiu sau cablului 
electric de 6 kV dintre Societatea Electrocentrale Craiova S.A si depozitul de zgura-cenusa; 

c)- interzicerea ingradirii conductelor-canalelor-traseelor si asigurarea culoarului de acces. 
2.2)-BRANSAMENT I RACORD: 

a)-pentru conducte apa:.,intersectare prin subtraversarea canalului termic,,; 
bfpentru conducte gaze:,,intersectare prin supratraversarea canalului termic, si/sau conductelor de 

aductiune apa de Jiu, cu teava de protectie si aerisiri,,; 
c)-pentru canalizare:,,intersectare prin subtraversarea canalului termic,,; 
d)-pentru cabluri electrice si telefonice:.,intersectare prin subtraversarea canalului tennic, si/sa» 

conductelor de aductiune apa de Jiu, si protectie in tub,,. 
2.3)-CARACTERISTICELE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT: 

,, Conform cerintelor de la punctul 2. 1 si 2.2, de mai sus,, · 
III- INDICATU PRIVIND TAXA/fARIFUL DE AVIZARE: 

a)-Valoarea taxei de avizare este de 150,00 RON(din care TVA=23,95) I fiecare C.U. si Fisa Tehnica si 
se percepe pentru documentatiile ce se depun spre avizare. 

b)-Modalitatea de achitare a taxei: La Primaria Municipiului Craiova care transfera apoi taxa respectiva 
in termen de 15 zile(de la data incasarii) in contul R054TREZ2915069:XXX026782 deSfhis de 
Societatea Electrocentrale Craiova S.A (CUI R046943 l33, Jl 6/2750/2022) la Trezoreria Craiova sau in 
contul R051BTRLRONCRT0661271601 deschis de Societatea Electrocentrale Craiova S.A (CUI 
R046943133, 116/2750/2022) la Banca Transilvania. 

IV-ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR: 
„In situatia ca propunerea împrejmuirii terenului si/sau a amplasamentului constructiei nu a respectat 

restrictiile fata de canalul tennic, estacada, conducte apa Jiu, cablul ele. titularul C.U. reface FISA 
TEHNICA si planul de situatie (prin retragere conf pre for -te · atorului si recotarea 
corespunzatoare, etc),,. ,j ~ "'o . 

. So ilt~ ectr : ntrairaiova S.A 
~ ,Rire rGe r~ 

Data : .,. ~-+: tn1r., an V A [..~ 
~.,O~l~~ 
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BI. E11 

D 

Imobil P+E existent 

... l i 

-- - -----

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI 
scara 1:500 

NC2'8582 

21.25 

11-~-~----....... .!t 
din. str.~ la 

e 

11 Situatie existenta. 
S teren = 3893,0 mp 
Se = 1274.00 mp 
Sd = 3276.00 mp 
POT existent = 3% 
CUT existent = .85 

Situatie prop sa 
S teren = 3 3,00 mp 
Se= 1274 O mp + 670.0 = 1944.00 mp 
Sd = 327 .00 mp + 4690.00 mp = 7966. O mp 
POT pr us = 50.00% 
CUT pr. pus= 2 05 

l11na- ritla 

- Imobil St+P+2et existent 
NC224637 I Corp C3 , ,.,,..,u, I d. •.Ot" ,,. o, - ,, .... 

!Ol 

,,, 
111 

Semnat digital 
de BOTEA 
CRISTIAN-RADU 
Data: 2D21.1 1.24 
12:58:55 +02'00' 

III 

-1- llt 15 

ExecuCent, SC TOPO MIILENIUM SRl 
ANCPI: 11, DJ, 1852 

p,1n BOTEA CRtSTIAN RADU 
ANCPI: A. DJ. 1895 

Confirm executarea masuratortlor la teren. 
corec!iludinea intocmirii doCumefrtalie cedastrale si 

corespondenta acesteia cu realtatea din teren 

oaca: 24 11.2021 

Bl. F28 

I 
7 

n, 

111 

Confirm introducerea lmobffulul in baza de dale 
tntegrata si alnbulrea numaruu1 cadastral 

I '--___ ..__ _________ _ ------· --- ____ .. .__, ___________ _ 

r. 
orcelo 

e 

Cod 

C1 CIE 262 

C2 686 

C3 CIE 

Total 1274 

li 
: ' 

SOCIETATEA E ECT~OCENTRALE 
CRAIOVA S.A. 

AVIZ FAVORABI 
,M 

-,-

Imobil S+P+6 cu parcari la subsol. spati 
comerciale la parter si locuinte la etajel 1 ·6 

limita proprietate 

Nr. nMlurt: 4; S. ccnawla 2e2mp; Spatl de plOdllek, pram--,4382 
awdl.,., eu ~m de lnalllrne Sp+P+2E, euprafata dnfasintaa92& mp, CONtula 1n enul 2016 

~ prodVetie P♦E avand 37 "1captri. A fost rlSCrisa tn CF 

N,. niveluri· 3: S. construim 326,np, Spatii de p,oductle. prezentare, 
awclllere. cu regim de lnattime 1'+2E. auprata111 dear1111ura1aa978 mp, construita 1n anul 2016 



ROMÂNIA 
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUAŢII DE URGENŢĂ 
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUAŢII DE URGENŢĂ 

INSPECTORATUL PENTRU SITUAŢII DE URGENŢĂ 
„OLTENIA" A.L JUDEŢULUI DOLJ 

. 

Către, 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 

Doamnei/domnului administrator 

Stimată/stimate doamnă/domnule administrator, 

NESECRET 
Nr. 1.808.625 

Din 31.05.2023 

Exemplar nr. 112 

La adresa dumneavoastră înregistrată la Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă 

,,Oltenia" al Judeţului Dolj cu nr. 1.808.625 din 04.05.2023, prin care solicitaţi avizul 

instituţiei noastre pentru proiectul „Elaborare P. UZ. privind reglementarea urbanistică 

în vederea construirii unui imobil S+ P+6E cu parcări la subsol, spaţii comerciale la 

parter şi locuinţe la etajele J-6E - str. Făgăraş, nr. 6C, mun. Craiova, jud. Dolj'', vă 

comunicăm că în urma verificării aspectelor care intră în competenţele de soluţionare 

ale instituţiei noastre avizăm favorabil documentaţia depusă. 

Cu stimă, ----
INSPECTOR ŞEF _ 

Colone~ j: ~, 
J;; 
1/,'" 

VLĂDUŢ~ BOGDA~ 
:1 , o~·-h<O 

I / I 
NESECRET 

Str. C.D. Fortunescu, nr. 2, 200385, Craiova, Telefon: 0251.510.126; Fax: 0251.510.127, Email: dispecerat@isudolj.ro 
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European şi 
al Consiliului privind protecţia persoanelor fizice în ceea ce priveşte prelucrarea datelor cu caracter personal şi privind libera circulatie 

a acestor date şi de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul General privind Protcqia Datelor) 59 



Mittistetu1 Mediului+ Apelor şi Pădurilor 
Agenţia Naţională petittu Protecţia Mediului 

AGENŢIA PENiltU PHOiECŢlA MEl>lULUl DOLJ 

DECIZIE DE ÎNCADRARE 
2290/23.06.2023 

Ca urmare a notificării adresate de GLORIA SOLUTIONS SRL reprezentată de ION ILIE ALIN. 
înregistrată la APM Dolj cu nr. 22c 0/08.05.2023, a completărilor înregistrate cu nr. 
2630/23.05.2023, privind depunerea primei versiuni a planului, în baza: 
• O.U.G. nr.19512005 privind protecţia med ;ulu;, aprobată cu modificăd prin legea nr. 265/2006. 

cu modificările şi completările ulterioare; 
• HG. nr. I 076/2004 privind stabilirea procecfur;i de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi 

programe cu modificările şi completările ulteri,wre: 
- în unna a depunerii Avizului de oportunitat< nr. 6 din 28.03.2023; 
- în urma analizării documentelor transmise, ; n cadrul Şedinţelor Comitetului Special Constituit din 
data de 30.05.2023, a completărilor înregistrat ; cu nr. 2758/30.05.2023; 

- în urma informării şi consultării publicului î 1 conformitate cu HG. nr. I 076/2004 privind stabil irea 
procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, respectiv prin anunţuri repetate 
în mass-media, postarea planului pe site-ul AP~ l Dolj http://apmdj.anpm.ro, 
AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULU ' DOLJ decide: 
Planul "Elaborare PUZ privind reglementarea 1;rbanistică în vederea construirii unui imobil S+ P+6E 
cu parcări la subsol, spaţii comerciale la pan ,,. şi locuinţe la etajele l -6E" propus a fi amplasat în 
Craiova, str. Făgăraş, nr. 6C, judeţul Dolj - tit J!ar SC GLORJA SOLUTIONS SRL reprezentată prin 
ION ILIE ALIN nu se supune evaluării de mediu şi nu se supune procedurii de evaluare adecvată. 
urmând a fi supus procedurii de adoptare fără a, iz de mediu. 

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de încadrare sunt următoarele: 
► în conformitate cu prevederile H.G. nr.! )76/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a 
evaluării de mediu pentru planuri şi programe. r lanul se încadrează la art.5 alin. (3) pct. a. 
► planul nu intră sub incidenţa art. 28 al OUO nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate. 
conservarea habitatelor naturale, a florei şi fam ei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare. 
aprobată prin Legea nr. 49/201 l, neexistând un impact semnificativ asupra unei arii naturale protejate 
de interes comunitar; 
Scopul P.U.Z. - ului este: 
- schimbarea zonei funcţionale din zonă mix ă - producţie uşoară - con/ecţii de piele. comer( şi 
birouri cu regim de înălţime D+P+2 (UTR - ZID), în zonă mixtă de locuinţe colective şi spaţii 
comerciale/servicii cu regim maxim de înălţime <;+P+6E (UTR - ZM) 
- schimbarea zonei funcţionale din zonă de Io ·uinţe cu regim de înălţime P+ 2 (UTR - LM) fn zonă 
servicii şi comerţ cu regim de înălţime P+ 2 (UT R - ZSC) 
- reglementarea indicilor urbanistici (regim d ~ aliniere, retrageri faţă de limitele laterale. regim de 
înălţime POT şi CUT; 

• pentru zona existentă UTR - ZID de la P )T max = 60,00% şi CUT max = 3,00 la POT max = 
50,00% şi CUT max = 2,05 pentru zona propusă (UTR - ZM); 

• pentru zona existentă (UTR - LM), indicii urbanistici rămân neschimbaţi şi pentru zona propusă 
(UTR - ZSC) 

- reglementarea unui nou acces în ininta teren11lui ce a generat PUZ. 
I .Caracteristicile planurilor şi programelor cu privire, în special, la: 

AGENŢIA PENTRU PROTECŢlA MEDIULUI DOLJ 
Adresa: Str. Petru Ran ·ş, nr. l , Craiova. cod 200349 

Tel: 0251.530.( 1 O Fax: 025 1.419.035 



a) gradul fn care planul sau programul creeoză un cadru pentru proiecte şi alte activităţi viitoare 
fie în ceea ce priveşte amplasamentul, natura, mărimea şi condiţiile de funcţionare, fie în privinţa 
alocârii resurselor: Zona studiată prin plan are o suprafaţă totală de 7315, 19 mp cu fond construit 
existent pe o suprafaţă de 1984,94 mp. zona studictă fiind constituită din: 

- zonă mixtă - producţie uşoară - confecţii de piele, comerţ şi birouri cu regim de înălţime 
D+ P--1 2 (UTR - ZID) - 3893 mp; 

- zonâ de locuinţe cu regim de înălţime P+2 (UTR-LM) - 1059, 70 mp 
- zonă circulaţii şi zone aferente - 2362,49 mp 

- are următoarele vecinătăţi: la nord - alee de ac ;es, zonă locuinţe colective cu regim de înălţime 
P+4 şi zonă de JocuinW cu regim de înălţime cuprins între P-P+ 1; la sud - zona locuinţe colective 
cu regim de înălţime P+4 şi S+P+ 3+4R+5R şi zo 1a locuinţe cu regim maxim de înălţime P-P+2; la 
est - str. Amaradia şi zone comerciale; la vest - ..tr. Făgăraş şi zona de locuinţe colective cu regim 
de înălţime cuprins între P+4 şi S+P+5; 

Pe terenul care a generat PUZ în suprafa1 ă de 3893,00 mp, aflat conform Certificatului de 
Urbanism nr. 2033 din 23.11.2022, în zonă mixtă producţie industrie uşoară - confecţii de piele comerţ 
şi birouri cu POT max = 60,00% şi CUT max = l,00. Se propune construirea de imobile cu destinaţie 
loc

1

uinţe colective la etaj, spaţii comerciale şi serv ,cii la parter, parcări la subsol. 
În zona de servicii şi spaţii comerciale se pod desfăşura următoarele tipuri de activităţi : clinici, 

market, supermarket, birouri, sedii firme, mag,1zine alimentare, restaurante, sala de fitness, after 
school, grădiniţe. 

Tabel Bilanţ teritorial - zonă luată în studiu 
Existent Propus 

Zonificare functionala 

Zonă mixtă - producţie industrie uşoară -
confecţii de piele, comerţ şi birouri cu regin 
înălţime D+P+2 

2 Zona locuinţe cu regim de înălţime P+2 

Zonă mixtă - locuinţe colective cu spaţii 
3 comerciale/servicii la parte cu regim de înăl 

S+P+6 
4 Zonă servicii i corner cu re im de înăl im~ 

Circulaţii şi zone aferente 
Circulaţii carosabile 

5 Circulaţii pietonale 
Spaţii verzi publice -vegetaţie afere 
circulaţii/or 

Total zona luata in studiu 

Suprafata 
mp 

de 3893,00 

1059,70 

ţime 0,00 

P+2 0,00 
2362,49 
1608,84 
719,92 

1tă 33,73 

1315,19 

Procent% 
Sl!prafata Procent 

mp % 

53,22 0,00 0,00 

14,49 
0,00 0,00 

0,00 3893,00 53,22 

0,00 1059,70 14,49 
32,29 2362,49 32,29 
21,99 1581,56 21,62 
9,84 891,43 9,45 
0,46 89,50 1,22 

100 1315,19 100 

b) gradul în care planul sau programul influenţt ază alte planuri şi programe, inclusiv pe cele în care 
se integreazâ sau care derivă din ele: 
Planul Urbanistic Zonal se va integra în Planul Urbanistic General al municipiului Craiova. 
c) relevanţa planului sau programului fnlpent, ·1 integrarea consideraţiilor de mediu, mai ales din 
perspectiva promovării dezvoltării durabile: 
Modul de asigurqre a utllitdtilar; 
- alimentarea cu apă menajeră se va realiza prin 1.1cordare la reţeal!a de apă existentă în zonă. 
- evacuarea apelor uzate: prin racordare la reţtaua de apă existentă în zonă; apelor pluviale: se va 
propune racordarea la reţeau de colectare a apelo · pluviale pe str. Făgăraş 

(,it~ AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIUL Ul DOL,J !/;hft~·~c}"f-h-.. 
t;;JjJ'. Adresa: StL Petn~~ar< ~, nr. I,'_ Craiova, cod 200349 I, ~ "1?~·} ◄ .-.,.{} 

Tel. 025 _I .).,O.O O Fax. ~251.419.035 
1
~ \ :.~1i .. -. . : 
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- alimentarea cu energie electrică - se va face prin racordare la reţeau de apă existentă în zonă: 
- alimentarea cu gaze naturale - se va face racordare la reţeau de apă existentă în zonă; 
- deşeurile menajere - se vor respecta prevederile legislaţiei în vigoare; colectarea deşeurilor se va 
face în interiorul amplasamentului în spaţii special amehajate sau platforme betonate cu separatoare de 
hidrocarburi şi vor fi apoi preluate periodic dec 1tre operatorul local de gestionare a deseurilor: 

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program 
Din plan rezultă că pe terenul studiat nu ex• stă riscuri naturale şi antropice, nu sunt identificate 
probleme de mediu. 
e) relevanţa planului sau programului pentru implementarea legisla/iei na(ionale şi comunitare de 
mediu (de exemplu. planurile şi programele Ic gate de gospodărirea deşeurilor sau de gospodărirea 
apelor) - nu are relevanţă pentru implementare, legislaţiei naţionale şi comunitare de mediu 
2. Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil ,zji afectate cu privire. în special, la: 
a) probabilitatea, durata,frecven/a şi reversibi1itatea efectelor: - Redusă 
b) natura cumulativă a efectelor: - nu este ,;azul deoarece în zonă nu se află proiecte în faza de 

realizare sau implementare 
c) natura transfrontieră a efectelor: - nu est:! cazul deoarece nu intră sub incidenta unui context 
transfrontier; 
d) riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu (de exemplu, datorită accidentelor): - în zona 
studiată prin plan este propusă funcţiune can nu prezintă risc pentru sănătatea umană sau pentru 
mediul înconjurător. 
e) mărimea şi spaţialitatea efectelor (zona ge ?grafică şi mărimea populaţiei potenţial afectate). nu 

este cazul, ţinând cont de suprafaţa analizată prin plan; 
f} valoarea şi vulnerabilitatea arealului posibil afi afectat, date de: 

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul, deoarece în zona 
analizată nu sunt identificate caracteristicile nat 1rale speciale sau patrimoniul cultural; 
(ii) depăşirea standardelor sau a valorilor lin ită de calitate a mediului - nu este cazul deoarece prin 

plan nu se depăşesc stahdardele sau valorile lim ită de calitate a mediului ; 
În perioada de funcţionare pentru prevenirea e-nisiilor de poluanţi în aer se prevăd unnătaoarele: 

- în incintă se vor planta arbori înalţi şi se vor amenaja spaţii verzi cu rol de protecţie a aerului; 
- pe străzile Făgăraş, Amaradia şi Aleea FundatJra (la est) se propune amenajarea/reabilitarea terenului 

neamenajat aferent circulaţiei publice prin cr !area de spaţii verzi cu rol de aliniament şi protecţie a 
aerului şi a incintelor învecinate celor 2 străzi 

- reducerea vitezei de circulaţie pe drumurile pl blice a vehiculelor pe str. Făgăraş şi stra. Amaradia: 
- reducerea vitezei de circulaţie în incintă - se va circula cu viteza maximă de Skm/h 
- accesul autovehiculelor şi ieşirea acestora di, incintă, se vor dimensiona corespunzător astefel încât 
şă nu se producă ambuteiaje atât pe străzile Făgăraş şi Amaradia (strada de unde se face accesul în 
incintă), cât şi pe aleile de circulaţie în incintă 

- toate aleile carosabile din incintă şi din int ~riorul subsolului unde se vor amenaja parcări vor fi 
dimensionate corespunzător astfel încât cin ulatia să se realizeze în amble sensuri, evitându-se 
crearea de ambuteiaje; 

- din totalul locurilor de parcare se vor realia min 10% locuri de parcare pentru maşini electrice 
dotate cu staţii de încărcare; 

- pentru emisiile provenite de la centrale - inst .tlaţiile vor fi dotate cu sisteme de reţinere a poluaţilor 
în atmosferă; 

- pentru sistemele de ventilaţie - aparatele ce aer condiţionat vor utiliza ca agent de răcire freon 
ecologic; 
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - zc,nificarea va fi conform datelor prezentate în Tabelul 

Bilanţ teritorial din prezenta decizie. 
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan na/ ional. 

com1412i1.au·auJnLerna1iona1,; 
AGENŢlA PENtRU PROîtCŢtA MEl>JULUl DOLJ 

Adresa: Str. Petru Ra ·eş, nr. 1, Craiova, cod 200349 
Tel: 0251.530 O I O Fax: 0251.419.035 
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- planul nu intră sub incidenţa art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, 
conservan::a habitatelor naturale, a llorei şi faun !i sălbatice, cu modificările şi completările ulterioâre, 
aprobată prin Legea nr. 49/2011 
:, în urma anunţurilor publice privind depu 1erea primei versiuni a planului Cuvântul Libertăţii în 
data de 08 .05.2023 respectiv 11.05.2023), po,;tarea pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro a 
planului în data de 10.05.2023, precum şi a an .mţului referitor la luarea deciziei etapei de încadrare 
postat de APM Dolj pe site în data de 06.06.20:.3 şi publicat de către titular în Cuviintul Libertăţii în 
data de 12 iunie 2023, nu s-au înregistrat la APM Dolj observaţii/propuneri din partea publicului. 

Decizia etapei de încadrare se emite cu următoa,·ele condiţii: 
~ plartul Elaborare PUZ privind reglement<..rea urbanistică în vederea construirii unui imobil 

S+P+6E cu parcări la subsol, spaţii comerd ale la parter şi locuinţe la etajele l-6E" propus a fi 
amplasat în Craiova, str. Făgăraş, nr. 6C, .1udeţul Dolj - titular SC GLORJA SOLUTIONS SRL 
reprezentată prin 10N ILIE ALIN, ce se \ 1 implementa în zona ce face obiectul PUZ va urma 
procedura legală de reglementare privind protecţia mediului; 

~ se va respecta procentul de ocupare al terenul .ţi, conform Regulamentului de urbanism, 
► se va respecta OUG 195/2005 cu modificări le şi completările ulterioare, inclusiv ceea ce priveşte 

spaţiul verde; 
; spaţiile pentru stocarea deşeurilor vor fi atnl'llajate astfel încât să se asigure colectarea separată a 

acestora; 
lr" se vor amenaj a locuri de parcare în corelare , u Regulamentul Local de Urbanism. care vor fi dotate 

astfel încât să nu afecteze factorii de mediu; 
~ pc perioada execuţiei lucrărilor vor fi asigurall măsurile şi acţiunile necesare pentrn prevenirea 

poluării factorilor de mediu cu pulberi, praf şi 1oxe de orice fel; 
:,. după finalizarea lucrări lor de construcţie, eve1 tualele zone ocupate temporar de proiect se vor curăţi, 

vor fi nivdate şi vor fi amenajate spaţii verzi; 
T se interzice evacuarea apelor uzate neepurate, în apele de suprafaţă, subterane, sau terenurile 

adiacente; 
~ se vor respecta prevederile NTPA 002 pri l ind condiţiile de evacuare a apelor uzate în 

reţe le le de canalizare ale localităţilor şi direct în staţiile de epurare, conform HG 188/2002 
cu modificările şi completările ulterioare; 

► se vor respecta prevederile art. 71. aljn. (I) din OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, cu 
modificarile şi completarile ulterioare - schin ,barea destinaţiei terenurilor amenajate ca spaţii verzi 
şi/sau prevăzute ca atare în documentaţiik de urbanism, reducerea suprafeţelor acestora ori 
strămutarea lor este interzisă, indiferent de rl gimul juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/ 
2007 *** Republicată privind reglementn ea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul 
localităţilor 

► se vor respecta prevederile OUG 92/2021 privi 1d regimul deşeurilor; 

:, se vor respecta prevederile Legii nr. I 04/2011 privind calitatea aemlui înconjurător; 

► se vor respecta SR I 0009/2017 privind Limitt le admisibile ale nivelului de zgomot; 
:.- se vor respecta prevederile Ordinului 756/1997 privind evaluarea poluării mediului, cu modificările şi 

completările ulterioare 
► se vor lua măsuri de protecţie pentru to~ facto, ii de mediu şi se vor respecta valorile limită de emisie 

prevăzute de legislaţia de mediu în vigoare pet tru toţi factorii de mediu şi pentru protecţia aşezări lor 

umane. 

•Titularul planului are obliga(ia de a notifica aut ,ritatea competentă pentru protecţia mediului, dacă 
intervin elemente noi, necunoscute la data em, terii prezentei decizii precum şi asupra oricliror 
rnodţf,cări ale condifiilor care au stat la baza emil !rii acesteia, înainte de realizarea modificării. 
•Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind aprobarea 
Metodo/o 7 iei de a licare a evaluării im actului a.• u ra mediului entru roiecte ublice ·i r · 

AGENŢIA PENTRU PRO fECŢIA MEDIULUI DOLJ 
Adresa: Str. Petru Rareş, nr. I. Craiova, cod 200349 

Tel: 025 1.530.0 IC Fax: 025 l.419.035 



•Titularul planului are obligaţia de a supum procedurii de adoptare planul, precum .şi orice 
modificare a acesluia, după caz, numai În .form, 1 avizată de autoritatea compelentă pentru protec(ia 
mediului. 
•Răspunderea pentru corectitudinea informaţii/Jr puse la dispozi/ia autorităfii competente pentru 
protecf ia mediului şi a publicului revine în Întregime titularului planului. 
Prezenta este valabilă însotită de planşele: Situ,tţia existentă - U.02 şi Reglementări Urbanistice. ş i 
zonificare funcţională - U.03, reprezentând An<xa nr. 1, respectiv Anexa nr. 2 ştampilate cu ''vizat 
spre neschimbare·• de către APM Dolj. Cele dout anexe fac parte integrant-a din prezenta decizie. 
•Decizia poate face obiectul unei acţiuni în )1 stifie în baza Legii contenciosului administrafi,· nr. 
554/2004, cu modificările şi completările ulterio,1re. 

Întocmit A.A.A., 
Fevronia Mardare 

/2ef Serviciu A.A.A. 
Danuzia Mazilu 

" ), 
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81.06 

P-+4 
81.D5 

BILANT TERITORIAL• SITUATIE EXISTENTA 

P-+4 

Zona mixta - productie industrie usoara - confectii de piele, comert si 
birouri cur im de inaltime D+P+2 

Zona locuinte cu regim de inaltime P+2 

Circulatii si zone aferente 

Circulalii carosabile 
Circulatii pietonale 
Spam verzi publice - vegetatie aferenta circulatiilor 

TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z. 

48 

EXISTENT 

Suprafata Procent 
m2 % EXPERT 

3.893,00 53.22 

1.059,70 14.49 

2.362,49 32.29 

1.608,84 21.99 
SEf PROIECT 

719,92 9 84 
33.73 0.46 PROIECTAT 

7.315,19 m2 100% DESENAT 

SITUATIE EXISTENTA 
scara 1 : 1 OOO 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA 
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S·+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPA T/1 COMERCIALE LA PARTER S/ 

LOCU/NTE LA ETAJELE 1~E 
Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Dolj 

LEGENDA: 
- - - LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 7.315, 19 m2 (0.73 Ha) 

••--_.• LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -
PROPRIETATE S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentala de ION ILIE ALIN 

Nr. Cad. 249306 - SrEREN TOTAL = 3.893,00 m2 

ZONIFICARE: 

N 

s 

U.T.R. • ZID -ZONA MIXTA· PRODUCTIE INDUSTRIE USOARA - CONFECTII DE PIELE, 
COMERT SI BIROURI CU REGIM DE INAL TIME D+P+2 

) 

NUME 

NUME 

ZONA MIXTA- PRODUCTIE INDUSTRIE USOARA • CONFECTII DE PIELE, COMERT SI 
BIROURI CU REGIM DE INAL TIME D+P+2 conf. P.U.Z. H.C.L. Nr.321/2010 

.O.T. MAX. EXISTENT= 60.00 o/c 

.U.T. MAX. EXISTENT= 3.00 
h . EXISTENT = O+P+2 

U.T.R. • LM • ZONA LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P+2 

ZONA LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P+2 conf. P.U.Z. H.C.L. Nr.321/2010 

.O.T. MAX. EXISTENT= 35.00 o/c 
~ -~r .U.î. MAX.EXISTENT= 1.05 
... Rh EXISTENT = P+ 2 
CIRCULATII: 
CIRCULATU CAROSABILE 
CIRCULA TII PIETONALE 
ACCES EXISTENT PE TERENUL CE A GENERAT DOC. P.U.Z 
SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE CIRCULATIEI 

FOND CONSTRUIT: 

REFERAT· Nr./DATÂ 

CERINTA 

BENEFICIAR: PROIECT NR: 
S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 

S.C. RAY CONSULTING S.R.L • PROIECTANT GENERAL 
CUI: 1'511403, J1"34712002 

NUME 

master urb. Ana-Maria Constantin 

master urb. Ana-Maria Constantin 

master urb. Ana-Maria Constantin 

TEL: 07HIJ11.f15, 0717/112 7M 

SEMNATURA 
SCARA: 

1:1000 

DATA· 

2023 

reprezentata de 22112022 
ION ILIEALIN 

Sediul: CIM-1 s.v.rlnulu Nr. 32B Mun. Craiova Jud.. Oot 

TLU PR IECT: FloZA: 
a.A9QIUUU! P.U.Z. PRMND REGLEMENTAREA URBANISTICA 

IN VEDEREA CONSTRUIU UNUI NOBIL S+-P•IE CU 
PARCARI LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA PARTER 

SILOCUINTELAETAJELE1•E P.U.Z. 
M(e11 Str. F.;aras. Nr ec. Mun c„IOYa, Jud ~ 

PI.ANSA NR: 

SITUATIE EXISTENTA U.112 

E 

r „ 
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BILANT TERITORIAL· ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.U.Z. 

ZONIFICARE FVNCTIONALA 

Zona mixta • productle industrie usoara - confectii de piele, comert sl 

--

48 

EXISTENT PROPUS 

Sul)lafala Procent Sup,alata Procent 
ni? '" ml % 

3893,00 5322 0,00 0,00 
ltf.l~f:IU! OtHAXU~ SJAAZN 
• "L_#rt•lt'ltfACOttSTIIUC1'1._9\ birouri cur im de inaltime D-+f'+2 

0,00 o.ro 
Af.'fltAGlll:I O-A.li.UL STIVI.ZJI 
„ALNillUACOI.ST■UCT'IIIOlit • 1--=~==~==..:::..:.:....:..!. __________ -+----lf---f---- -+----il 
t~ ........ ---... -.. ..... - .......... 

f 200 f ?99 f'®I ?2? l 3'9 11 22, 200 f UR f 
,.. t-119 _ • 

- • -----;+ ~ 
STIIAOA OE CATEGORIA A IV•A • FUNOATVRA 

• ALEE FUNOATURA • 

Zona locuinte cu reg1111 de inatine P•2 

Zona servici si comert cu regim de inaltime P•2 

Zona mixta - locuinte COiective cu spatii comerciale/servicii la parter cu 
regim de incitine S.f'-6 

Circulatfi si zone aferente 
ClrCtJlatii carosabile 
CirCtJlatii pietonale 
Spatii verzi publice -vegetatie aferenta circulatiilor 

TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.UL 

Ul59.70 

0,00 

0,00 

2.362,49 

1 &oe 114 

719.92 
33,73 

7.315,19 m' 

14.49 

OOO 1 059,70 14,49 

3893,00 53.22 CALITATE 
0.00 ELABORATORI 

32.29 2 362,49 32.29 SEF PROIECT 
2199 158156 2162 

984 691.4.3 945 PROIECTAT 
0.46 89,50 1.22 

100% 7.315,19 m' 100% OESENAT 

REGLEMENTARI URBANISTICE SI 
ZONIFICARE URBANISTICA 

scara 1 : 1 OOO 
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA 

CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPA T/1 COMERCIALE LA PARTER SI 
LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 

Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Dolj 

LEGENDA: 
- - - LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 7.315,19 m2 (0.73 Ha) 

I I LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -
PROPRIETATE S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata de ION ILIE ALIN 

Nr. Cad. 249306 - SrEREN TOTAL = 3.893,00 m2 

REGLEMENTARI SI ZONIFICARE: 
-------- U.T.R. · ZSC -ZONA SERVICII SI COMERT CU REGIM DE INALTIME P+2 

ZONA SERVICII SI COMERT CU REGIM DE INALTIME P+2 

,Q.T, MAX.ADMIS PROPUS : 35.00 % 
U--- -::3-r ,U.T. MAX. ADMIS PROPUS : 1.05 

h MAX. ADMIS PROPUS = P+2 • HMAX. ADMIS LA srREASINA = 10.00 m 
H . OMIS LA COAMA = 13.00 

N 

s 

U.T.R. -ZM -ZONA MIXTA- LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA 
PARTER CU REGIM DE INAL TIME S+P+6 

lZZJ 

() 

ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER 
CU REGIM DE INAL TIME S+P+6 

,Q,Ţ, MAX. ADMIS PROPUS = 50.00 % 
~ - --3"-r ,U.î . MAX. ADMISPROPUs = 2.05 
W, c..=h .J!!AX"""-". A~,t..LI>:><L.l<l<...=_S;:,,,_+....:.P_+..;;_6 _· .:...:.H"""""""'""-"'LA"--'A'-'-"'T c = 24.00 
CIRCULATU: 
CIRCULATII CAROSABILE 
CIRCULATU PIETONALE 
INTERSECTII 
SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE CIRCULATIEI 

FOND CONSTRUIT: 
l><J57'Z9 CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.U.Z. 

I ~I E~EN~E IN ~NATATEA IN ZONEI STUDIAT&PRI~ O~. ~.u.z. !-

J/~ ~ ~~ ~·r A;;,,r,fan.;l. \\. 
J;, 2.Z;} O ~ei~02 3 :~ CC.JSf, NHN •:' 

/.'/l V:7 ~\ ~ 111~ cr W"b:.-r. t b/ 
,' W P!= ~' ';. - ---- - ~~/ 

NUME CERINTA EXPERTIZA · Nr./DATA 

E 

BENEFICIAR: 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
reprezentata de 

PROIECT NR: 

S.C. RAY CONSULTING S.R.L • PROIECTANT GENERAL 
CUI; 14111403, J1$1U1J200Z 

NUME 

master urb. Ana-Maria Constantin 

master urb. Ana-Maria Constantin 

master urb. Ana-Maria Constantin 

TEt.: 0765133UIS, 01,11112.ru 

S MNATURA SCARA: 

1:1000 

DATA: 

2023 

ION ILIE ALIN 
Sedlut: Cti.a Severtnulvl Nr. 328, Muft. CraJGwa Jud. Oof 

TLU PROIECT: 
EL.A~RE P.U.Z. PRNll/0 REGLEMENTAREA UUAN1$11CA 

IN VEDEREA CONSTRUflll UNUI „0811. S•P•,E cu 
PARCARI LA SUBSOL.. SPATII COMERCIALE LA PARTER 

SI LCX:UINTE LA ETAJELE 14E 

AdteU Str. Fag~i:as Nr &C. Muo C,..cw1, .Jud 00ft 

LU PLANSA: 

REGLEMENTARI URBANISTICE 
SI ZONIFICARE FUNCTIONALA 

221/2022 

FIIZA: 

p u.z. 

PLANSA NR: 

U.03 

/, 
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 
rNSPECTOR<\ TUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE 
INSPECTORATUL DE POLJTJE JUDEŢEAN DOLJ 
POLITIA MUNICIPIULUI CRAJOV A 
BIROUL RUTIER 

Operator date cu caracter personal 

CĂTRE 
S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 

NESECRET 
Nr. 384649 din 08.09.2023 

Ex.nr. 

Calea Severinului, nr. 32B, Craiova, judeţul Dolj 

Având în vedere documentaţia depusă de dumneavoastră la Biroul Rutier Craiova, 
vă comunicăm AVIZUL DE PRINCIPIU pentru elaborare PUZ -privind reglementarea 
urbanistică În vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcări la subsol, spatii 
comerciale la parter si locuinte Ia etajele 1-6E pe strada Făgăraş, la nr. 6C, din 
municipiul Craiova judeţul Dolj. 

De asemenea, vă comunicăm că, pentru reglementarea circulaţiei participanţilor la 
trafic în zonă, pentru realizarea accesului la drumul public, anterior obţinerii autorizaţiei de 
construire pentru obiectivului propus, se va solicita un alt aviz al poliţiei rutiere şi se va 
depune o nouă documentaţie, în vederea avizării care va conţine următoarele documente: 

a. cerere care va cuprinde în mod obligatoriu: 
- denumirea completă a solicitantului, datele de identificare şi datele de 

contact ale acestuia; 
- categoria şi denumirea drumului public; 
- adresa imobilului 
- obiectivul propus spre realizare 
- dovada, seria şi numărul dovezii de plată, precum şi valoare acesteia 

în ceea ce priveşte taxa prevăzută de Ordonanta Guvernului nr. 128/2000, cu modificarile si 
completările ulterioare, privind stabilirea unor taxe pentru servicii1e prestate pentru 
persoanele fizice şi juridice de către Ministerul Administraţiei şi Internelor. 

b. proiect tehnic, întocmit în 3 exemplare, care va contine urmatoarele 
documente: 

- Memoriu de prezentare a lucrării; 
-Planuri de situaţie, la scara 1 :250/ 1 :500/ 1: 1 OOO, după caz, care să 

cuprindă semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier; 
- Referat privind verificarea de specialitate Ia cerinţele A4, B2, D2, 

ale proiectului, întocmit de către un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T. 

Document care con1ine date cu caracter personal protejate de prevederilor Regulamentului UE 20161679 al Parlamentului European şi al Cons1ltulu i privmd 
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Memoriul de prezentare a lucrării, ataşat documentaţiei supuse avizării, trebuie 
să cuprindă urmatoarele informatii: 

categoria şi denumirea drumului public; 
- amplasamentul obiectivului, între/în afara indicatoarele/lor rutiere de 

intrare/ieşire în/din localitate; 
- adresa imobilului; 

- descrierea sumară a construcţiilor din incintă ( existente şi proiectate), a 
activităţii ce urmează a se desfăşura, cu implicaţii asupra traficului rutier (traficul estimat 
generat de obiectiv); 

- descrierea amenajării accesului la drumul public. 
- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului; 
- numărul şi modul de asigurare a locurilor de parcare (la nivelul 

subsolului/terenului/suprateran, locuri de parcare simple/în sisteme mecanice-Klaus, et.) 
inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati; 

- traficul rutier/pietonal atras de obiectivul social-economic. 
Planul de situatie va cuprinde: 

- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-
economic şi traseul existent al acestuia; 

- elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si 
razele de racordare); 

- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse în 
S.R. 1848-1/2011; 

- figurarea marcajelor rutiere în concordanţă cu semnalizarea instituită 
prin indicatoare rutiere; 

- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla 
sau cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.), 
precum şi elementele geometrice ale acestuia( lăţime benzi, raze de racordare, etc.) 

- modul de separare a fluxurilor de circulaţie la intrarea/ieşirea din 
incinta obiectivului( cu marcaj rutier sau insulă denivelată, după caz) 

- amplasamentul construcţiilor în incinta obiectivului; 
- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului; 
- modul de organizare a circulaţiei în incinta obiectivului şi semnalizarea 

rutieră verticală şi orizontală; 
- modul de asigurare a continuităţii trotuarelor/ culoarelor destinate 

traficului pietonal şi/sau pistelor pentru biciclete, în cazul obiectivelor în incinta cărora sunt 
amenajate staţii destinate mijloacelor de transport în comun sau care sunt în interiorul 
I ocalităţilor. 

c. punct de vedere, în scris, al proiectantului drumului, privind modul în 
care terenul este sau nu afectat de lucrările prevăzute a se executa În cadrul viitorului 

I 

proiect, În cazul realizării accesului rutier la un obiectiv social-economic pe un sector 
de drum ~l\at În curs de reabilitare sau În vecinătatea traseului unui drum 
viitor(autostradă, 
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drum expres). 
La elaborarea proiectului aferent investiţiei dumneavoastră se vor respecta 

reglementările incidente din următoarele acte normative: 
- Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulaţia pe 

drumurile publice, republicată cu modificările şi completările ulterioare; 
- Hotărârea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonanţei 

de Urgenţă a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulaţia pe drumurile publice cu 
modificările şi completările ulterioare ; 

- Ordonanţa Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificările 
şi completările ulterioare ; 

- Hotărârea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului generai 
de urbanism cu modificările şi completările ulterioare ; 

- Normativul privind amenajarea intersecţiilor la nivel pe drumurile publice 
AND 600/201 O; 

- Standardele Române ind. S.R 1848-1,2,3/2011 -Semnalizare rutieră. Indicatoare 
şi mijloace de semnalizare rutieră, resepctiv Standardul Român S.R. 1848-7/201 5-
Semnalizare rutieră. Marcaje rutiere. 

Acest acord nu da dreptul beneficiarului sa ocupe abuziv terenuri ce nu-i apartin si 
care ii sunt necesare pentru realizarea lucrarilor. 

Proiectul pentru accesul Ia drumul public va avea în vedere, în mod obligatoriu, 
obiectivele social-economice existente în zona respectivă. 

Prezentul aviz este emis NUMAI În scopul elaborării unui plan urbanistic zonal 
necesar realizării investitiei precizate. 

Cu stimă, 

OFITER SISTEMATIZARE 
Comisar şef de poliţie 

GAE SORIN-CONSTANTIN 
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GA VRJLESCU CONSTANTIN 
VERIFICATOR PROIECI'E 
A4/B2/D2 - Constructii Rutiere Drumuri 
Craiova/Craiovita Noua 
bloc 50 B, se. l, ap. 13 
telefon: 02S l...42452S..; 0,721 SS. 73. 8.9, 
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In urma verificarii se considera proiectul corespun • 
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Am primit..~ exemplare 

·seu Constantin 
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MEMORIU TEHNIC 
STUDIU DE CIRCULAîl_E 

1. Date generale 9i localizarea prolec:tulul de lnveatltiifmodiflc:arll 
1 · 1 · Denumirea proiectului de tnvet titli: . _ 

(cu apeclflcarta lneadraril confbrn anexelor din Hotarare Quvernului nr. «5l200S) 
ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMEN1 AREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRI\ UNUI 
IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL. SPATII COMERCIALE LA PARTER 51 L.OCUINTE LA 
ETAJELE 1 •6E 

Ampluamentul proiectul ul* inclusiv v&cina1 atlle 11 adtesa obiectivului: 
Adrtsa: Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun.Cra ova, Jud. Dolj 

Vecinatatl: 
Suprafata zonei studiate in Planul Urb3nlstic Zonal este de 0,73 Ha (7.315, 19 m

2
} şi e5

le 
delimitata zonal astfel: 
. - la _Nord - alee de acces, zona !oc1Iinte colective cu regim de de inaltime P+

4 
si zona de 

locumte cu regim de inaltime cuprins intre P-P+1 ; . . 
.- 1~ Sud - zona locuinte colective cu te

1
11m de inaltime de P+4 si S+P+3+4R+5R 

51 
zona locumte 

cu regim maxim de inaltime P-P+2· 
la Est - Str. Amaradia 

1

si zone cometei 3la; . . . . + · 
la Vest - Str. Fagaras si zona de loct1lnte colective eu regim de malt1me cupnns intre P 

4 51 

S+P+5; 

Terenul ce a generat documentatia P,U,Z: am urmatoare\e vecinatati: 

- pe lungimea de aprox. 32,62 ml in partEW de Nord - Alee de accesi . . . + . 
pe lung~mea de aprox. 66,97 ml in pertae da Nord - zona de loouinte ou regim de maltime p 

2
• 

- pe lungimea de aprox. 39,32 ml in par-tsâ ds Sud - Alee de acces; . . . + . 
pe lung!mea de aprox. 83.99ml in partaa , le sud - zona de locuinte cu regim de maltime P 

2
• 

- pe lung!mea de aprox. 22.92 ml in partea de Est - Alee F'undatura; 
pe lungimea de aprox. 50.65 ml in parwa t.le Vest- Str. Fagaras; 

Date de identificate a titularului/beneficiarului prof~tulul/modlflcarll: 
a) denumirea titularului; 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L~ reprezentata prin JON ILIE ALIN 

b) repreientanti logati/lmputemlclti, cu dato de ldontlflcare; . . 
.. IO~ ILIE ALIN - CNP 1860201160035, cu domk:itJIIUI in Mun. Craiova, Str. Fermierului, nr. 

72
, Jud. 

DolJ, 1dentrficat cu CI, seria OZ, Nr. 203321 

1.2. lncadrarea in planurllt de utbaniem/amonajarea torttortulul aprobate/adoptate ai/tau alte 
seh&me/programe; 

. Co_nform P.~.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 321/2010, U'îR ZID subzonele SID1 sl SID 2, amplasament~! e~te 
situat in zona mixta - productie industrie usoara - con'9Gtii din piele, conmert si birouri, cu P.O.T. max. -60Yo, 

C.U.T. max.= 3.00 si regim de inaltime P+2E. 

1.3. lncadrarea in alte actlvitati existente (daca eet9 ~iul). 
Nu este cazul. 



1.4. Bilantul teritorial - suprafata totala, s Jprafata construita (cladiri, accese), suprafata spatii 
verzi, numar de locuri de parcare (daca e ;te cazul) 

ln cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente ur, 1atoarele subzone functionale avand urmatoarele 1 

caracteristici: 
- Zona mixta de locuinte colective si spatii comr ·ciale/servicii la parter cu regim maxim de inaltime 
S+P+6E - Rh max. admis la atic = 24.00 ml 

Zona mixta de locuinte colective si spatii corr 1rciale/servicii la parter cu regim maxim de inaltime 
S+P+6E - Rh max. = 24.00 ml si totalizează o supnfaţă reglementată de 3.893,00 m2. 

• U.T.R. -ZM-ZONA MIXTA DE LOCUINTE COI ECTIVE SI SPATII COMERCIALE/SERVICII LA 
PARTER CU REGIM MAXIM DE INAL TIME S+P+6E - Rh max. admis la atic = 24.00 ml 

P.O.T. maxim= 50.00%, C U.T .maxim= 2,05 si 
regim de înăltime maxim admis S· P+6E - Rh max. admis la atic = 24,00 m 

-Zona servicii si comert cu regim maxim de inalti ne P+2E- Rh max. admis la streasina = 10.00 ml, 
Rh max. admis la coama = 13.00 ml 

Zona servicii si comert cu regim maxim de inal me P+2E - Rh max. admis la streasina = 10.00 ml, 
Rh max. admis la streasina = 13.00 ml, si totalizeaz, o suprafaţă reglementată de 1.059,70 m2. 

• U.T .R. - ZSC- ZONA SERVICII 51 COMERT CU f; EGIM MAXIM DE INALTIME S+P+2E - Rh max. 
admis la streasina = 10.00 ml, Rh max. adrnis la coama= 13.00 ml 

P.O.T. maxi n = 35.00%, C.U.T .maxim= 1.05 şi 
regim de înăltime maxim admis P ·2E- Rh max. admis la streasina = 10.00 mt Rh 

' max. admis I 1 coama = 13.00 ml 

DESCRIEREA FUNCŢIONALĂ 

Prin prezenta documentatie de urbanism Plan U banistic Zonal se propun urmatoarele: 
- Modificarea zonei functionale din zona mixta - prc ductie usoara - confectii de piele, comert si birouri 

cu regim de inaltime D+P+2 in zona •mixta de loc.Jinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim 
maxim de inaltime S+P+6E a terenului ce a gener, t documentatia P.U.Z. cu suprafata de 3.893,00 m2 

cu Nr. Cad.249306, cat si a zonei de locuinte P+2 in zona de servicii si comert. 
- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhit, •ctural-urbanislic; 
- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de alir iere, retrageri fata de limitele laterale, regim de 

inaltime, P.O.T. si C.U.T.); 
- Crearea a unui nou acces pe terenul studiat; 
- Asigurarea echiparii edilitare a zonei; 
- Statutul juridic si circulatia terenurilor; 
- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiilE din zona; 

2. Descrierea sumara a proiectului 
Se va face o descriere sumara a proiectului si , lucrarilor necesare pentru realizarea acestuia 

Imobilul ce face obiectul acestei documentatii je urbanism este incinta de pe Str. Fagaras, Nr. 
6C, situat in intravilanul Municipiului Craiova, in supr, fata de 3.893,00 m2 - cu Nr. Cad. 249306. Pe 
terenul studiat nu exista fond construit. 

Pe terenul cu suprafata totala de 3.893,00 m2 ('Jr. Cad. 249306) ce a generat documentatia 
P.U.Z. cu proprietar S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.!. reprezentat prin ION ILIE ALIN se propune 
schimbarea zonei functionale cu reglementarea indici or urbanistici si a regimului de inaltime. Astfel se 
doreste schimbarea zonei zona mixta - productie US0'3ra - confectii de piele, comert si birouri cu regim 
de inaltime D+P+2 in zona mixta de locuinte colectivr si spatii comerciale/servicii cu regim maxim de 
inaltime S+P+6E - H MAX. ADMIS LA ArIc = 24.00 m. 



,. 
ln ceea ce priveste dezvoltarea, specific, m faptul ca terenul ce a generat documentatia P.U.Z. 

(Nr. Cad. 249306) are potential de dezvoltare durabi a si potential de integrare in zona din punct de vedere 
functional. 
Reglementarea zonei va aduce o serie de facilitati in zona ce va ajuta la o dezvoltare armonioasa in zona 
studiata prin P.U.Z. cat si in vecinatatea zonei. 

-ACCESUL: 

Organizarea circulaţiei in zona studiata se fum amentează pe caracteristicile traficului actual si de 
perspectiva. 

Accesul in zona se va face din Str. Fagaras, A ~a de Acces Fundatura - Str. Amaradia. 
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. a xesul se va face din Str. Fagaras, cat si din Aleea de 

Acces (Fundatura). 
Se impune astfel pentru zona studiata, regler 1entarea unui nou acces in incinta terenului ce a generat 

documentatia P.U.Z. din Aleea de Acces (Fundatura) 

Amenajarea acceselor se va face prin racord ire simpla conform prevederilor Normativului pentru 
amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice 

Str. Fagaras in profil transversal este cu dub u sens, cu o banda de circulatie de 3.00 m latime pe 
fiecare sens. 

Aleea de Acces Fundatura in profil transversa este cu dublu sens, cu o banda de circulatie de 2.50 m 
latime pe fiecare sens. 

Amenajarea in plan vertical a racordului de ac,:es se va face in functie de cota niveletei imbracamintii 
existente la drumul de acces si de cota terenului pe lir 1ita de proprietate. ' 

Sistemul rutier pe suprafata benzilor de racorc are si acces la curtea interioara va avea urmatoarele 
structuri: 

- imbracaminte din beton de ciment cl,1sa BcR 4,5 conform Normativ 014/2012, turnat intr-un 
singur strat de 18 cm grosime; 

- folie de polietilena de groasa densila e; 
- strat de nisip de rau de 2 cm grosime: 
- strat de fundatie din balast de 0-63m n grosime de 25 cm dupa cilindrare. 

Pentru strazile propuse prin prezenta documer 'atie de urbanism de tip P.U.Z., conform profilelor a 
sistemului rutier, acestea vor avea urmatoarele structur : 

- imbracaminte din asfalt BA16 cu o grosime de 4 cm; 
- strat de asfalt BAD22,4 cu o grosir 1e de 5 cm; 
- strat de piatra sparta cu o grosime je 1 O cm; 
- strat de balast cu o grosime de 20 ;ml 

Terenurile propiu-zise sunt la o cota superioara cotei drumului de acces, iar scurgerile de apa pluviala 
din incinta vor fi dirijate si preluate de rigole si directionc 'e la canalizare sau la reteaua de colectare a apei 
pluviale. 

Relieful terenului din zona de acces nu impune 'ucrari suplimentare care sa asigure vizibilitatea intre 
vehiculele care circula pe acest sector de drum. 

Se vor amenaja locuri de parcare pe fiecare lot onform R.L.U. 489/2021 . Locurile de parcare se vor 
amenaja la nivelul solului sau la subsol. 



Se va respecta regulamentul local de urban sm privind dimensionarea numarului de parcari in functie 
de destinatia si dimensiunile investitiilor in municipiul Craiova cat si anexa 5 din H.G. 525/1996. 

La accesul din incinta corpului de proprietate este obligatorie respectarea marcajelor rutiere, conform 
STAS 1848/7 /2011 si indicatoarelor rutiere conform ~TAS 1848/1/2011 propuse in documentatie pentru 
dirijarea circulatiei din incinta cat si in zona. 

Astfel, au fost propuse a se amplasa indicato 3re Stop si trecere de pietoni. 
Marcajele rutiere se vor executa de catre o u•1itate specializata in astfel de lucrari, agreata de A.N.D. 
Racordurile se vor realiza cu raze de 3,00 m. 

3, Modul de Higurtre a utilitatilor 
1. Alimehtarea cu apa 

Se va face racordul la reteaua de alimentarE cu apa existenta in zona. 
2. Evacuarea apelor uHte 

Se va face racordul la reteaua publica decan ilizare. 
3. A11guratta apei tehnologice, daca Hte enzul 

Nu este cazul. 
4. Asigurarea agentulul termic 

Viitoarea constructie ce se va realiza pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., va avea instalata 
pompe de caldura, centrale termice sau sisteme de ve 1tilatie, etc. 

5. Asigurarea energiei electrice 
Racord la reteaua publica. 

INTOCMIT, 
lng. Bora ltmut--~ . J. 
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CIRCULAŢIE RUTIERA I CJBCULATIEfNCfNTA 

• - _ __ STR. OPANEZ __ __ _:....._ _______ , - _____ , ___ _ STR. OPANEZ _ _ _ _ _ _ • ~ - ______ • - -----:..,._ .. ___ .. __ , ...... - -~---~--- _.., 
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P+4 
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Ş... t , •~P\.l N.n~Q.~"'4u:_\L•ll, oa•'bcAU> 

lllO \ ALt.CQr,".'J111\.9.0t,"SU~Ll-•P..W.Q;rAfl'Aklu.s\'N<ll..il'AlD 

REGLEMENTAREA CIRCULAT/El PRQPUSEINZQNA 
- Se va organiza si amenaja in incinta pentru a pennite accesul usor si iesirea in conditii de siguranta a .... , ..... ~~•-"· 

traficului; 

4cm-BA16 
5cm • BAD20 

18cm-BCR4 • Se va asigura accesul Iacii al autospecialelor de intervenlie in caz de incendiu la oricare obiectiv din VERIFICATOR 

10 cm· PIATRA SPARTA 
...j....j......,, ... BALAST 

incinta; 

- Este obligatorie respectarea regulHor de circulalie a autovehiculelor in vederea asiguram fluentei 

traficului; 

- Accesul autowhiculelorin incinta se va face din Str. Fagaras si din Aleea de Acces (fundatura); 
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MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

Str. Targulul, nr. 26 Tel.: 40251/416235 
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 

consiliulocal@primariacraiova.ro 
www.primariacraiova.ro 
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Serviciul Administrare şi Monitorizare Transport Public Local şi Siguranţa Circulaţiei 
Nr. 155738/?~ 06 .2023 

Către, 

SC Gloria Solutions SRL 
<office@rayconsulting.ro> 

Urmare adresei dumneavoastră, înregistrată la Primăria Municipiului Craiova cu nr. 
155738/2023, prin care solicitaţi obţinerea avizului Comisiei de Sistematizare pentru obiectivul 
"Elaborare P.U.Z. privind reglementarea urbanistică în vederea construirii unui imobil S+P+6E 
cu parcări la subsol, spaţii comerciale Ia parter şi locuinţe la etajele l-6E", amplasat pe strada 
Făgăraş , nr. 6C, solicitare supusă analizării în cadrul Comisiei de Sistematizare a Circulaţiei 
Rutiere şi Pietonale, vă comunicăm următoarele: 

Comisia a hotărât faptul că se avizează favorabil documentaţia pentru obiectivul "Elabo
rare P.U.Z. privind reglementarea urbanistică în vederea construirii unui imobil S+P+6E cu par
cări la subsol, spaţii comerciale la parter şi locuinţe la etajele 1-6E", amplasat pe strada 
Făgăraş , nr. 6C. 

Comisia de Sistematizare a Circulaţiei Rutiere şi Pietonale, în a cărei componenţă, pe lân
gă reprezentanţii administraţiei publice locale, sunt şi reprezentanţi ai Poliţiei Locale a Munici
piului Craiova, Biroului Rutier Craiova, Registrului Urbaniştilor din România-Filiala Dolj , Uni
versităţii din Craiova, ai regiilor autonome şi societăţilor din subordinea Consiliului Local aJ 
Municipiului Craiova, îşi asumă hotărârile luate considerând că acestea reprezintă soluţiile opti
me pentru fiecare caz în parte. 

• • 
Viceprim,aj1 : ,··< · 
AurelialFHib . . .r> ~ 

Nume i renume Funcia Se ătura 

'Verificat 
elia Ciucă 

irector executiv 
irec/ia Servicii Publice 

drian Atitienei 

irector executiv adjunct 
irec ia Servicii Publice 

e/Serviciu 
irec ia Servicii Publice - SAMTPLSC 
onsilier 
irec/ia Servicii Publice - SAMTPLSC 

Lista de difuzare a documentului 
Nr. Nr. exemvlar difuzat Destinatar 
I Exemvlar 1 SAMTPLSC 
2 Exemplar 2 SC Gloria Solutions SRL 

,2J•o · .2023 

2 J. ii { .2023 

Nr.file Nr file/anexe Observa/ii 
1 -
I - Comunicat prin e-

mail 

Datele dvs. cu caracter personal su fost prelucrate, in scopul operaJiunilor solicitate, con!o"!'_ Ref!ulame~tului _Europesn nr. 67912016 privind 

protecJia persoane/or fizice în ceea ce priveşte prelucrarea datelor cu caracter personal ş, pnvmd libera arculat1e a acestora. 
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REFERAT GEOTEHNIC 
1./NTRODUCERE 

Prezentul studiu geotehnic a fost întocmit la solicitarea proiectantului general S.C. RA Y 

CONSULTING S.R.L. pe strada Fagaras, nr.6C, mun. Craiova, judetul Dolj. 

Terenul nu este traversat de linii electrice aeriene. 

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul 

studiat, destinat obiectivului proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem si in 

faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop: 

-stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul; 

-precizarea caracteristicilor fizico-mecanice ale pamantului din perimetrul cercetat, pentru zona 

activa a fundatilor; 

- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea influenta stabilitatea 

terenului; 

-situatia nivelului apei subterane si influenta acestuia asupra terenului de fundare, fundatHlor sau 

constructiei ; 

ln faza de teren s-au executat 2 foraje geotehnice cu diametrul de 5 (toli] si adancimea de 6,00 

(m]. 

2.DA TE GENERALE 

2.1.Localizare. Amplasamentul cercetat este situat pe strada Fagaras, nr.6C, mun. Craiova, 

judetul Dolj. 

lncadrarea in zona a amplasamentului cercetat 
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2.2.Morfologia. Terenul cercetat din prezentul proiect este aproximativ plan. 

Geomorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca şi terasele Jiului. Lunca Jiului în 

această zonă are o lăţime ce depăşeşte 3 km şi altitudini de 70-75 m, care descresc de la nord spre 

sud, de la confluenţa Jiului cu Amaradia până în dreptul localităţii Bordei Verde. Lunca are un 

relief monoton cu mici variaţii datorate apariţiei de braţe anastomozate, a unor suprafeţe 

transformate în mlaştini şi grinduri fluviatile, care cresc altitudinea cu 2-3 m, datorită conurilor de 

dejecţie ale afluenţilor Jiului şi dunelor de nisip. 

Terasele râului Jiu au altitudini de circa 130 m şi în regiunea municipiului Craiova sunt în număr 

de patru. 

2.3Date geologice. 

Municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Getică şi Platforma Valahă. În regiune 

se întâlnesc depozite sedimentare, care se succed în mai multe cicluri de sedimentare din 

Paleozoicul inferior şi până în Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv şi discordant 

peste un fundament de şisturi cristaline. 

Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea mai mare este ciclul cuaternar. Acesta cuprinde depo-zite 

de vârstă pleistocenă şi holocenă. 

Pleistocenul este reprezentat de: 

Pleistocenul inferior - cuprinde Stratele de Cândeşti cu trei orizonturi: 

• orizontul inferior - format din nisipuri fine, până la grosiere, cu lentile de pietriş şi 

bolovăniş, cu structură oblică; în aceste depozite apar lentile de argile şi argile cenuşii cu grosimi 

de până la 3 m; 

• orizontul mediu - este alcătuit dintr-o suită de depozite formate din argile, ni-sipuri fine şi 

nisipuri; 

• orizontul superior - este alcătuit din pietrişuri şi bolovănişuri cu o matrice de nisipuri 

grosiere. 

Grosimea Stratelor de Cândeşti depoşeşte pe alocuri 100 m, trecând spre S în Strate de Frăţeşti 

formate din depozite nisipoase cu lentile de pietrişuri. 

Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, gălbui, de 

tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m. 

Pleistocenul superior - este alcătuit din depozite deluvial-proluviale şi aluviale canto-nate 

pe terasele superioare ale Jiului. Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcătuite din prafuri 

nisipoase, nisipuri prăfoase gălbui-cenuşii, macroporice, sfărâmicioase cu concreţiuni calcaroase, 

pietrişuri, nisipuri argiloase, bolovănişuri şi nisipuri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m. 

Holocenul este format din: 

Holocenul inferior - alcătuit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului şi Amara-

diei. 

Holocenul superior - cuprinde depozite de luncă, de dune şi de mlaştini, formate din 

pietrişuri, bolovănişuri şi nisipuri cu grosimi de 10-15 m. 
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Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au o tendinţă de coborâre de la E spre V, 

în sectorul vestiv al platformei. Această tendinţă ajunge până în apropierea municipiului Cra-iova, 

după care urmează o tendinţă de ridicare. Prezenţ:a teraselor pe malul stâng al Jiului şi cel drept al 

Oltului, indică o mişcare de ridicare a compartimentului dintre Jiu şi Olt, începută în Pleis-tocenul 

superior. 

2.4.Clima. Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental, 

caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca.10' C, o temperatura maxima absoluta de 

40' C si o temperatura minima de -30' C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie, iar ultimul in 

prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zi1e pe an. 

Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm jan. Vanturile dominante au directia E-V, 

schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de modificarile 

frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor dinspre Vest 

este mai mare in prima juma ta te a an ului, fiind de cca 21 %, mai ales primavara, si de aproximativ 

15% in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu vanturile dinspre est au o frecventa ridicata tot 

timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Craiova. 

lncadrarea eoliana: zona A-STAS 10101/20-92. 

lncadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS 10101/21-92. 

Adâncimea medie de îngheţ este conform STAS 6054/77::;0.70-0.80 m de la cota terenului natural. 

2.5.Hidrogeologia. 

Structurile geologice din jurul municipiului Craiova cuprind mai multe acvifere, cantonate în 

depozite atât antecuaternare, cât şi cuaternare. Acviferele antecuaternare se găsesc în depozite 

dacie-ne şi romaniene, iar cele cuaternare în depozite pleistocen inferioare şi holocene. Dintre 

acestea în regiunea oraşului Craiova sunt captate acviferele romaniene şi cele cuaternare. 

Terenul nu prezintă pericol de inundare. 

ln amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea 

de -4.50-6.00 metri, nivel variabil± 1,50 m în functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp. 

2.6 Date seismice 

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona a8 ::; 0,20 si 

perioada de colt Te ::;1.00 sec. 

,_..n, .... ...._ 
---= - .. 

./ -.-~- ....,_,.. \.. •~::= ..__ 

'"' "" 1..-\, 
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3 .JNVESTIGATII GEOTEHNICE 

3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa 

pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii. 

3.2 Litologie 

Foraj 1: 

0.00 -0.80 m Umplutura 

0.80-6.00 m Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie, cu 

intercalatii de nisipuri fine la medii.; de la -5.00 m apar infiltratii de apa sezoniere. 

Foraj 2: 

0.00 -O.SO m Umplutura 

0.50-6.00 m Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie, cu 

intercalatii de nisipuri fine la medii; de Ja-4.50 m apar infiltratii de apa sezoniere. 

3.3 Caracteristicile fizico-mecanice 

Parametrii geotehnici medii pentru praf argilos: 

- nisip 20 o/o - praf 48 % - argilă 32% 

-umiditatea naturală w = 14,48 

-limita superioară de plasticitate w,= 35,2 

-limita inferioară de plasticitate wp= 7,90 

-indice de plasticitate Ip= 27,3 

-Indice de consistentă lc;:;:0,86 

-Coeficient de deformare laterală v 0,42 

-Coeficient de pat 15 

- Coeficientul lui Poisson 0,35 

- Greutate volumică deasupra apei y 21 kN/mc 

• Modulul de elasticitate dinamic Ep 80 Mpa 

-Caracteristicile fizice si mecanice ale terenului de fundare nisip slab argilos : 

NISIP PRAFOS SLAB ARGILOS 

- umiditatea w= 19.6-20.2% 

- greutatea volumetrica Ys = 25.9-26.3 KN/m3 

. greutatea specifica Y• = 19-21 KN/m3 

- indice de consistenţă Ic ;:;: 0.48-0.52 

- indicele porilor e ;:;: 0.44-0.48 
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• unghiul de frecare interna 8= 25-300 

- coeziunea C= 4-6 KN/ rn2 

. porozitatea n = 31-34 

- indice de plasticitate Ip=l2-16 

3.4 Calculul terenului de fundare in baza presiunii conventionale: 

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea: 

Pconv=200 kPa (B=l.00, Df=2.00rn). 

Pentru alte latirni ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza 

cu relatia conform STAS 3300/2-85. 

P.conv =p.conv + Cs+Co 

P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale 

Ca= corectia de Iatime in kPa; 

Co= corectia de adancime in kPa; 

Corectia de latime pentru B se determina cu relatia: 

Ce= P.conv.kl(B-1) 

B=latimea fundatiei in metri; 

Corelatia de adancime se determina cu relatiile: 

pentru Of <2rn: 
Df-2 

C O =p. conv. X ---------- pt. Df < 2m. 
4 

.Coeficienti de corectie: 
K1 =0,05;K2 =2,00;7 = 18KN/mc. 

4.INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA 

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc 

geotehnic redus- 9 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA I. 

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii: 

Conditii de teren Teren mediu 3 puncte 

Apa subterana Fara epuismente 1 punct 

Clasa constructiei Redusa 2 Puncte 

Vecinatati Fara risc 1 Punct 

Zona seismica ag=0.20 2 Puncte 
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5.CONCLUZIT Sf RECOMANDARI 

Amplasamentul cercetat este situat pe strada Fagaras, nr.6C, mun. Craiova, 

judetul Dolj. 

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarei 

constructii. 

Terenul nu prezintă pericol de inundare. 

Foraj 1: 

0.00 -0.80 m Umplutura 

0.80-6.00 m Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibiJitate medie, cu 

intercalatii de nisipuri fine la medii.; de la -5.00 m apar infiltratii de apa sezoniere. 

Foraj 2: 

0.00 -0.50 m Umplutura 

0.50-6.00 m Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie, cu 

intercalatii de nisipuri fine la medii; de la-4.50 m apar infiltratii de apa sezoniere. 

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea 

de - 4.50-6.00 metri, nivel variabil± 1,50 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp. 

Sunt posibile şi acumulări de apă meteorică în zona superioară a terenului de fundare în 

perioadele cu ploi abundente sau de topire a zăpezilor. 

Din experienta altor amplasamente din zona este posinil ca grosimea stratului de umplutura sa fie 

mai mare. ln acest caz sapatura pentru fundatii se va adanci pana la interceptarea terenului 

natural. 

Normativul P 100-1/2013 incadreaza Jocatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si 

perioada de colt Tc=l.0Osec. 

Adâncimea medie de îngheţ este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural. 

Prezentul srudiu geotehnic nu trateaza problemele legate de existenta lucrarilor ascunse- retele 

apa-canal, cabluri electrice, canale dezafectate si altele în caz de interceptare sau deteriorare a 

acestora în timpul sapaturii. 

Prezentul studiu geotehnic este valabil la faza de PUZ. 

lntocmit; ( 
log. Geolog Sandra Popesc " 

~t 

• 
( 
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PLAN AMPLASAMENT FORAJE GEOTEHNICE 

NC246582 (j) ~ 

•' 

„1 
NC224637 

.. 

10 



Santierul:Str.Fagaras,nr.6B,mun.Craiova, Judetul Dolj 
Formular Cod PP - 90 - 02 - F01 Ed.1 Rev.0 

OPERA TOR:Cristian Roman FISA SONDAJULUI Nr. : F 1 

Adancimea si 
PROBA Viteza Penetrare dinamica grosimea stratului Panze Scule CARACTERIZAREA PAMANTULUI 

Coloana de apa de folosite 
Nr. OBSERVATU: ~<,J" si Tubare Adancime 

DIN STRAT 
stratificatiei {<J" Nr. sapare si 

(m) lovituri STAS 1243 88 ~G ~~ proba Borcar umiditatea cond~ii -
0"?" ~o Slut 

r,amantului de lucru 'i" 0 
. • .. Umplutura . 

o.so-=- oao 
Nu 

... . . ~ 

--
-· ::.:: 

Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu - • 

··- -compresibilitate medie, cu intercalatii de nisipuri fine .. -·--~· la medii.; de la -5.00 m apar infiltratii de apa -
sezoniere. ' - . .. 

. 
-

6.00 /; ?{) 

/"\ 

to 
"' ,; 
~~, -INTOCMIT: Cristian Roman O,(') 

'-A 

~ 
DATA:2023 ' y 

--.__..;-_.--



Santierul:Str.Fagaras,nr.6C,mun.Cralova, Judetul Dolj 
I - ··-· . - .. . .. ·-··-Formular Cod PP - ~n - 02 - F01 Ed.1 Rev.O 

OPERATOR:Crlstian Roman 
FISA SONDAJULUI Nr. : F 2 

Adancimea si 
PROBA Penetrare dinamica CARACTERIZAREA PAMANTULUI grosimea stratului Panze Viteza Scule Coloana de apa de folostte DIN S'l'RAT 

-~ ~ Nr. si sapare si Tubare Adancime Nr. OBSERVATU: STAS 1243 88 stratificatiei u~ 
P.!~ proba umiditatea condttii (m) lovituri - ,;f Borcar Stut 

ş; '1-0 pamantului de lucru (j IP-., .. .,,~ -- ~~-. :.~. o i:;n n c;n 

··- Nu -- -.. ... •. 

-
Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu . . -
compresibilitate medie, cu intercalatii de nisipuri fine 

-

la medii; de la-4.50 m apar infiltratii de apa sezoniere. _,_ ... ' 

•· - ,... 

-
•-· . -

> 6.00 = i:; i:;n 

' 1: E) --
INTOCMIT: Cristian Roman INTOCMIT: Cristian Roman , 

~ 
DATA:2023 



_lu_n_i,_2_5_s_e_p_te_ m_ b_ri_e_2_0_2_3 _______ publicitate _ _ _______ c_ uv_ a_~ n_t_u_l _lib_e_rt_a_-_tii_/_3 

-,_ .. ---· 
2S09/l023 

Comunicat de presă 

,,PNRR: Fonduri pent ru România modernli şi reformată!" 

Numele beneflclarulul: UAT COMUNA BULZE$TI 

Apel de proiecte gestionat de Unitatea Executivi pentru Finanţarea invJţlmlmulul Superior. a 
CercetJrll. Dervold~I şi 1novJrt1 denumltl 1n continuare (UEFISCDI). 1h numele şi pentru 
Ministerul Educaţiei finanţat p rin Pionul Naţional de -resare ii Rezilienţi al Rominlel, 
compooenra CJ5: Educaţie \Reformo 4. Crearea uMI r/Jle prafe<!Male complete pentru 
lnvd//Jm6ntul tehnic su~rior \ln....stiţio lJ. fdliparro laboratoarelor informatice din µ:olile de 
eduC-OJie ~; formare pro/esionalli (EFP) $i \lnvtstiţia J4. Echiparea otdertlor (le practicii din 
w1it6ţlle de lnviiţlimant proffiional şi tthnic şi Rtformo 5. Adoptarea codrului legislativ pentru 
dlgltol/10reo edoca/lel\ lnvesliţlo 9. Asigurarea ech/pomenre/or $1 a re<urselor tehnologice dig/tole 
ţJelll,u unilăfile rk inliirământ prKVm 11 R,formo 6. Actuoliloreo codrului kgfslotiv pentru o 
miguro slondord ecologke de ptoiedore, constrtxfie ~; doWtP in sistemul de i11\o'Utăm6nt 
preunfw,r,/tar\ lnveslltlo 11. A5Jguroreo dot/Jrllor pentru siHII, de das6 preuniverSira~ $i 
loboratoortle/atellere~ şcolare.. t~lu apel: Dotarro cu mobi litr, makria/e didactice ,; 
echipamente digitale a unitllţllor de flftldţdmânt preuniversitar p o unităţilor coM~• 

Numele pro/e<tulul de Investiţie: DOTAREA CU MOBIUER, MATERIAU DtOACTICE ŞI 

ECHIPAMENTE DIGITALE A UNITĂJ11DR DE ÎlliVĂfĂMĂNT PREUNIVERSITAR ŞI A UNITĂJIIDR 
r -••fXE DIN UAT comuna Bul..,~I. JUDET\,ll Dolj'M, cod F..f'NRR-Dotarl-2023-2100 

Cor>tract elf flnanţal't!: 178800T /2023 

Dt.nta pn,iectulul: 10 luni 
Data de începere: 24.08.2023 
Data finalizării: ul mai tanlu la 31.12.2024 

Obiectivele generale urmirlte: Obiectivul general a l proiectului constă constă în dotarea cu 
mobilier, materiale didactice ş! echipamente dfllrtale a unită\jlor de inviiţamânt din cadrul UAT 
COMUNA BULZEŞTI, Judeţul OOU, in vederea asigur3ro unui proces eduu\ional de calfta1e. 
modern ş! inclu,lv 
Obiectivele ,peclflce urmlrlte: 

1 Asigurarea infrastructurii ~i ~rselor tehnologice modem• carii!' petmit .ut(el iil::Cesul 
co~Hor/ell'IIHor la tehnolo3ie prin dotarea laboratorului de informaticl şi a siilHor de clasă 
cu echipamente TIC; 

2 lndeplinirea standardelor de calitate in sălile de clasă. p,in achi,itionare de mobilier 
modern ş! materiale didactice care "°' ajuta la o dezvoltare maximală a potenţialului 
fiecarui co~I în funcţie de aptitudinile şi interesele fiedruia. 6 sili de clad. l laborator IT. 

I laborator de ştiinte, 1 tabinet multidisciplinar Ji o s.ali de sport vor fi dotate cu mob,lie-r 
Jpedfic ş, materiale didactice; 

3 Se asiguri transforma,ea digitală a unităţilor de Învăţământ vizate de prOiect; 

v.ioare totali proiect: 714.711.25 LEI 
Valoare nerambu,sabfll flnanptJI din PNRR:600.597,69 L(I 

Date de contact: 
Persoani de contact: GIN SORESCU 
Telefon: 0351430443 
• ·•ii: bulzesti@ldJ.e-adm.ro 

.,.Contil"l.itul «e~oi, m,ter~! nu r~pr~Z.fttă in mod abllClJtotru pout1.a oficial.ii• lhiunu (ur~nt' wu „ GU'W'fnului 
Rorntni~i"" 

. ..,. ________ _ 
. PNRR. finanţat de Vni1..nea European.1 - Urm~to~reaGencraţieUE"' 

hnps //mfe gov ro/prwr/ 

VÂNZĂR I 

htlpţ //www faiCf'boctk com/PNRROfid•V 

Vând apartament 2 
camere, zonă Craiovi
ta Nouă, BI. 200H, la 
parter, preţ 240.000. 
Relapi la telefon: 0729/ 
397.790. 
Vând urgent aparta
ment 2 camere ul
tracentral, english
park. Contact: 0722/ 
753.922. 

Anunt public 2 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin 
ION ILIE ALIN, cu sediul Calea SeverinuJui, Nr. 32B, Mun. 
Craiova, Jud. Dolj,anunţă propunerea preliminara privind: 
„ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA 
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI 
IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII 
COMERCIALE LA PARTER SI LOCUJNTE LA ETA
JELE l-6E - Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun.Craiova, Jud. Dolj 

Publicul este invitat sa transmita observam asupra do
cumentelor expuse disponibile pe www.primariacraiova.ro 
sectiunea Consultare Publica pana la data de 21.10.2023 
la sediul Primariei Municipiului Craiova, Str. Targului, Nr. 
26, în termen de 15 zile calendaristice de la data prezen
tului anunţ. 

VÂND APARTAMENT 
SEMI DECOMAN
DAT, MOBILAT, CRA
IOVITA NOUA, ETAJ 
4/4. 60.000 EURO 
NEGOCIABIL. Relapi 
la numărul: 0763/ 
743.120. 
VANO apartament 2 
camere, ultracentral, 
Piaţa Prefecturii. Te
lefon: 0768/ 107.255. 

CASE 
Proprietar, vând casă 
nouă, BORDEI. Tele
fon: 0752/641.487. 

VÂND URGENT 
CASĂ CU DOUĂ NI
VELURI, BARIERA 
VÂLCII STR. PRIMĂ
VERII, CENTRALĂ 
GAZE, APĂ CUREN
TĂ, CURTE CU FOI
ŞOR ŞI GRĂTAR, 
TOATE UTILITĂŢILE. 
115.000 EURO. UR
GENT! TELEFON: 
0763/660.280. 

CUMPĂRĂRI 
Cumpăr apartament 3 
camere, centru. Tele
fon 0729/960.795. 

ÎNCHIRIERI 
Garsonieră mobilată şi 
utilată. Telefon: 0745/ 
936.321. 
PARTICULAR, închi
riez apartament 3 ca
mere, decomandat, 
mobilat, utilat, zona 
George Enescu-Liceul 
Energetic. Telefon: 
0740/991.323. 
Zonă Universitate- ln
chiriez garsonieră ultra 
spaţioasă, mobilată 
modern, cu dotările 
necesare. Telefon: 
0770/223.510. 

ANUNŢ GRATUIT (maximum 15 cuvinte) 
• tRl/11// l'//1// \111'1"1/tJ\/I/Jl\/,/l 1/\( HU .. \ I . I ICI.\OIIC/11/(I I 

• I 1/. 1/1//. \( 1/1/1'/ \//// /'/R\Ot\l l · l/l<I \I 11/0\ IŢll•/1/\01\/ /1/,/C/ . 

TALONUL - CONTRACT DE MICĂ PUBLICITATE NR: ................ . 

Către S.C. ED PRESS COM S.R.L. 
Subsemnatul. .............................................................................. .. 
Domiciliatîn ......................................................................... .. 
Posesor al 8.1. Seria ........ Numărul ............................. .. 
vă rog să publicaţi următorul anunţ in ziarul dumneavoastră, la 
rubrica ...................................... la data de .................. .. 
asumându-mi responsabilitatea conţinutului: 

APARTAMENTE 
VÂND APARTA
MENT VALEA RO
ŞIE, BLOC S 1, 
PARTER, 4 CAME
RE DECOMANDA
TE, CENTRALĂ + 
AER CONDIŢIO
NAT, TERMOPANE 
+ TOCĂRIE INTE
RIOARĂ SCHIMBA
TĂ. PREŢ 81.000 
EURO. TELEFON : 
0749/255.031. 

Vând apartament ultra
central Bulevard (insu
la) 1 Mai cu vedere la 
bulevard, 4 camere cu 
încălzire centrală pe 
gaz, aer condiţionat, 
baie şi bucătărie în con
dipi excelente, beci cu 
stelaje metalice. Tele
fon: 0744/395.382 în
tre orele 09:00-15:00. 
Vând 2 camere deco
mandate, îmbunătăp
te. Rovine, et. 4/4. 
Telefon: 0766/348.398. 

Vând 6 apartamente 
noi, zona Banu Mără-
~~;\2~~ lef on: 0727/ ll::=L=u=n=i.=2=5 =se=p=t=em=b=ri=e=2=02=3=::---Semn---ma----... _-.. --... -_.--.... --.... -".--._--, --li 
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Anunţ public S.C. GLORIA SOLUTIONS 
S.R.L. 
De . • • 1:15 22 sep:emor e 2023 0 16 111!1 a 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin ION ILIE ALIN, cu sediul Calea Severinului , Nr. 

32B, Mun.Craiova, Jud. Dolj,anunţă propunerea preliminara privind: .,ELABORARE P.U.Z. PRIVIND 

REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA 

SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E - Str. Fagaras, Nr. 6C, 

Mun.Craiova,Jud. Dolj 

Publicul este invitat sa transmita observatii asupra documentelor expuse disponibile pe 

www.primariacraiova.ro sectiunea Consultare Publica pana la data de 21 .10.2023 la sediul 

Primariei Municipiului Craiova, Str. largului, Nr. 26, în termen de 18 zile catendarjstice de la data 

prezentului anunţ. 

f - ~ ~ ~ ~ ~ t o 

caută 

editorial 

ICI 

. ... 

EDITORIAL 

Elfi 

O femeie de treabă la locul 
otrivit! 

O 07 7} s.e ten1br ~ 7'l .' ţ 

Publicitate 



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA j 
OATAANUNTULUI: 22.09.2023 -

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONA\.. 

ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA 
SUBSOi.. SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1·6E 

Adresa: Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Dolj 

INITIATOR: S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin ION ILIE ALIN 
Sediul: Calea Severinulul. Nr. 32B. Mun. Craiova, Jud. Dolj 

ELABORATOR: S.C. RAV CONSULTING S.R.L. 
master urb. CONSTANTIN ANA-MARIA 

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATU 
asupra documentelor expuse/disponibile pe site-ul 
Primariei Municipiului Craiova www.primariacraiova.ro 
sectlunea Consultare Publica 
ln perioada 22.09.2023 - 21.10.2023 intre orele: 0830

- 1630 

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA 
-ETAPA DE PREOATIRE-AN\Jl'fTAREA INTENTIEI DE ELABORARE 
-ETAPA OE DOCUMENTARE $1 EUBORARE A STUDIILOR DE FUNOAMENTAÂE 
-ETAPA E:L4BOAARII PROPUNERILOR CE \/OR FI SUPUSE PROCESULUI DE AVIZARE 

~ .. _..,,._ t181111111Mva IÎ_poltltpe~ PMwrlll Munlalplulul Cralo'la 
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~pa-.tlllc.i, in1Dr11wu li~ J1Ub111:1M DIIWdlaUibenllrn ............ ,._IIOfllllll 
edl..:_~_,; Tqullll, nr. 29, Mun. cmova,Jud, Dalj, 1111: •4025tl41123S, lnl344. . 
..ai11!11t11rw:11111111lmim~ro 
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2S09/l023 

Comunicat de presă 

,,PNRR: Fonduri pent ru România modernli şi reformată!" 

Numele beneflclarulul: UAT COMUNA BULZE$TI 

Apel de proiecte gestionat de Unitatea Executivi pentru Finanţarea invJţlmlmulul Superior. a 
CercetJrll. Dervold~I şi 1novJrt1 denumltl 1n continuare (UEFISCDI). 1h numele şi pentru 
Ministerul Educaţiei finanţat p rin Pionul Naţional de -resare ii Rezilienţi al Rominlel, 
compooenra CJ5: Educaţie \Reformo 4. Crearea uMI r/Jle prafe<!Male complete pentru 
lnvd//Jm6ntul tehnic su~rior \ln....stiţio lJ. fdliparro laboratoarelor informatice din µ:olile de 
eduC-OJie ~; formare pro/esionalli (EFP) $i \lnvtstiţia J4. Echiparea otdertlor (le practicii din 
w1it6ţlle de lnviiţlimant proffiional şi tthnic şi Rtformo 5. Adoptarea codrului legislativ pentru 
dlgltol/10reo edoca/lel\ lnvesliţlo 9. Asigurarea ech/pomenre/or $1 a re<urselor tehnologice dig/tole 
ţJelll,u unilăfile rk inliirământ prKVm 11 R,formo 6. Actuoliloreo codrului kgfslotiv pentru o 
miguro slondord ecologke de ptoiedore, constrtxfie ~; doWtP in sistemul de i11\o'Utăm6nt 
preunfw,r,/tar\ lnveslltlo 11. A5Jguroreo dot/Jrllor pentru siHII, de das6 preuniverSira~ $i 
loboratoortle/atellere~ şcolare.. t~lu apel: Dotarro cu mobi litr, makria/e didactice ,; 
echipamente digitale a unitllţllor de flftldţdmânt preuniversitar p o unităţilor coM~• 

Numele pro/e<tulul de Investiţie: DOTAREA CU MOBIUER, MATERIAU DtOACTICE ŞI 

ECHIPAMENTE DIGITALE A UNITĂJ11DR DE ÎlliVĂfĂMĂNT PREUNIVERSITAR ŞI A UNITĂJIIDR 
r -••fXE DIN UAT comuna Bul..,~I. JUDET\,ll Dolj'M, cod F..f'NRR-Dotarl-2023-2100 

Cor>tract elf flnanţal't!: 178800T /2023 

Dt.nta pn,iectulul: 10 luni 
Data de începere: 24.08.2023 
Data finalizării: ul mai tanlu la 31.12.2024 

Obiectivele generale urmirlte: Obiectivul general a l proiectului constă constă în dotarea cu 
mobilier, materiale didactice ş! echipamente dfllrtale a unită\jlor de inviiţamânt din cadrul UAT 
COMUNA BULZEŞTI, Judeţul OOU, in vederea asigur3ro unui proces eduu\ional de calfta1e. 
modern ş! inclu,lv 
Obiectivele ,peclflce urmlrlte: 

1 Asigurarea infrastructurii ~i ~rselor tehnologice modem• carii!' petmit .ut(el iil::Cesul 
co~Hor/ell'IIHor la tehnolo3ie prin dotarea laboratorului de informaticl şi a siilHor de clasă 
cu echipamente TIC; 

2 lndeplinirea standardelor de calitate in sălile de clasă. p,in achi,itionare de mobilier 
modern ş! materiale didactice care "°' ajuta la o dezvoltare maximală a potenţialului 
fiecarui co~I în funcţie de aptitudinile şi interesele fiedruia. 6 sili de clad. l laborator IT. 

I laborator de ştiinte, 1 tabinet multidisciplinar Ji o s.ali de sport vor fi dotate cu mob,lie-r 
Jpedfic ş, materiale didactice; 

3 Se asiguri transforma,ea digitală a unităţilor de Învăţământ vizate de prOiect; 

v.ioare totali proiect: 714.711.25 LEI 
Valoare nerambu,sabfll flnanptJI din PNRR:600.597,69 L(I 

Date de contact: 
Persoani de contact: GIN SORESCU 
Telefon: 0351430443 
• ·•ii: bulzesti@ldJ.e-adm.ro 

.,.Contil"l.itul «e~oi, m,ter~! nu r~pr~Z.fttă in mod abllClJtotru pout1.a oficial.ii• lhiunu (ur~nt' wu „ GU'W'fnului 
Rorntni~i"" 

. ..,. ________ _ 
. PNRR. finanţat de Vni1..nea European.1 - Urm~to~reaGencraţieUE"' 

hnps //mfe gov ro/prwr/ 

VÂNZĂR I 

htlpţ //www faiCf'boctk com/PNRROfid•V 

Vând apartament 2 
camere, zonă Craiovi
ta Nouă, BI. 200H, la 
parter, preţ 240.000. 
Relapi la telefon: 0729/ 
397.790. 
Vând urgent aparta
ment 2 camere ul
tracentral, english
park. Contact: 0722/ 
753.922. 

Anunt public 2 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin 
ION ILIE ALIN, cu sediul Calea SeverinuJui, Nr. 32B, Mun. 
Craiova, Jud. Dolj,anunţă propunerea preliminara privind: 
„ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA 
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI 
IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII 
COMERCIALE LA PARTER SI LOCUJNTE LA ETA
JELE l-6E - Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun.Craiova, Jud. Dolj 

Publicul este invitat sa transmita observam asupra do
cumentelor expuse disponibile pe www.primariacraiova.ro 
sectiunea Consultare Publica pana la data de 21.10.2023 
la sediul Primariei Municipiului Craiova, Str. Targului, Nr. 
26, în termen de 15 zile calendaristice de la data prezen
tului anunţ. 

VÂND APARTAMENT 
SEMI DECOMAN
DAT, MOBILAT, CRA
IOVITA NOUA, ETAJ 
4/4. 60.000 EURO 
NEGOCIABIL. Relapi 
la numărul: 0763/ 
743.120. 
VANO apartament 2 
camere, ultracentral, 
Piaţa Prefecturii. Te
lefon: 0768/ 107.255. 

CASE 
Proprietar, vând casă 
nouă, BORDEI. Tele
fon: 0752/641.487. 

VÂND URGENT 
CASĂ CU DOUĂ NI
VELURI, BARIERA 
VÂLCII STR. PRIMĂ
VERII, CENTRALĂ 
GAZE, APĂ CUREN
TĂ, CURTE CU FOI
ŞOR ŞI GRĂTAR, 
TOATE UTILITĂŢILE. 
115.000 EURO. UR
GENT! TELEFON: 
0763/660.280. 

CUMPĂRĂRI 
Cumpăr apartament 3 
camere, centru. Tele
fon 0729/960.795. 

ÎNCHIRIERI 
Garsonieră mobilată şi 
utilată. Telefon: 0745/ 
936.321. 
PARTICULAR, închi
riez apartament 3 ca
mere, decomandat, 
mobilat, utilat, zona 
George Enescu-Liceul 
Energetic. Telefon: 
0740/991.323. 
Zonă Universitate- ln
chiriez garsonieră ultra 
spaţioasă, mobilată 
modern, cu dotările 
necesare. Telefon: 
0770/223.510. 

ANUNŢ GRATUIT (maximum 15 cuvinte) 
• tRl/11// l'//1// \111'1"1/tJ\/I/Jl\/,/l 1/\( HU .. \ I . I ICI.\OIIC/11/(I I 

• I 1/. 1/1//. \( 1/1/1'/ \//// /'/R\Ot\l l · l/l<I \I 11/0\ IŢll•/1/\01\/ /1/,/C/ . 

TALONUL - CONTRACT DE MICĂ PUBLICITATE NR: ................ . 

Către S.C. ED PRESS COM S.R.L. 
Subsemnatul. .............................................................................. .. 
Domiciliatîn ......................................................................... .. 
Posesor al 8.1. Seria ........ Numărul ............................. .. 
vă rog să publicaţi următorul anunţ in ziarul dumneavoastră, la 
rubrica ...................................... la data de .................. .. 
asumându-mi responsabilitatea conţinutului: 

APARTAMENTE 
VÂND APARTA
MENT VALEA RO
ŞIE, BLOC S 1, 
PARTER, 4 CAME
RE DECOMANDA
TE, CENTRALĂ + 
AER CONDIŢIO
NAT, TERMOPANE 
+ TOCĂRIE INTE
RIOARĂ SCHIMBA
TĂ. PREŢ 81.000 
EURO. TELEFON : 
0749/255.031. 

Vând apartament ultra
central Bulevard (insu
la) 1 Mai cu vedere la 
bulevard, 4 camere cu 
încălzire centrală pe 
gaz, aer condiţionat, 
baie şi bucătărie în con
dipi excelente, beci cu 
stelaje metalice. Tele
fon: 0744/395.382 în
tre orele 09:00-15:00. 
Vând 2 camere deco
mandate, îmbunătăp
te. Rovine, et. 4/4. 
Telefon: 0766/348.398. 

Vând 6 apartamente 
noi, zona Banu Mără-
~~;\2~~ lef on: 0727/ ll::=L=u=n=i.=2=5 =se=p=t=em=b=ri=e=2=02=3=::---Semn---ma----... _-.. --... -_.--.... --.... -".--._--, --li 
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Anunţ public S.C. GLORIA SOLUTIONS 
S.R.L. 
De . • • 1:15 22 sep:emor e 2023 0 16 111!1 a 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin ION ILIE ALIN, cu sediul Calea Severinului , Nr. 

32B, Mun.Craiova, Jud. Dolj,anunţă propunerea preliminara privind: .,ELABORARE P.U.Z. PRIVIND 

REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA 

SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E - Str. Fagaras, Nr. 6C, 

Mun.Craiova,Jud. Dolj 

Publicul este invitat sa transmita observatii asupra documentelor expuse disponibile pe 

www.primariacraiova.ro sectiunea Consultare Publica pana la data de 21 .10.2023 la sediul 

Primariei Municipiului Craiova, Str. largului, Nr. 26, în termen de 18 zile catendarjstice de la data 

prezentului anunţ. 

f - ~ ~ ~ ~ ~ t o 

caută 

editorial 

ICI 

. ... 

EDITORIAL 

Elfi 

O femeie de treabă la locul 
otrivit! 

O 07 7} s.e ten1br ~ 7'l .' ţ 

Publicitate 



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA j 
OATAANUNTULUI: 22.09.2023 -

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONA\.. 

ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA 
SUBSOi.. SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1·6E 

Adresa: Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Dolj 

INITIATOR: S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin ION ILIE ALIN 
Sediul: Calea Severinulul. Nr. 32B. Mun. Craiova, Jud. Dolj 

ELABORATOR: S.C. RAV CONSULTING S.R.L. 
master urb. CONSTANTIN ANA-MARIA 

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATU 
asupra documentelor expuse/disponibile pe site-ul 
Primariei Municipiului Craiova www.primariacraiova.ro 
sectlunea Consultare Publica 
ln perioada 22.09.2023 - 21.10.2023 intre orele: 0830

- 1630 

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA 
-ETAPA DE PREOATIRE-AN\Jl'fTAREA INTENTIEI DE ELABORARE 
-ETAPA OE DOCUMENTARE $1 EUBORARE A STUDIILOR DE FUNOAMENTAÂE 
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DESFASURARE ORARA A STUDIULUI DE INSORIRE 
PENTRU LOCATIA CRAIOVA/ DATA 21.12 SOLTITIUL OE IARNA 

INTRE ORELE 8:00 -12:00 

Str. Fagaras, Nr.SC, Mun. Craiova. Jud. Dolj 

Beneficiar: 
S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
reprezentata prin ION ILIE ALIN 

- --LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. 

CONFORM STUDIULUI DE INSORIRE ANEXAT SE OBSERVA URMATOARELE: 

N 

V 

s 

- CONSTRUCTIA PROPUSA PE TERENUL CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. - CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII 
COMERCIALE LA PARTER CU REGIMUL DE INALTIME S+P+6E, ASIGURA INSORIREA IMOBILELOR DIN VECINATATE SITUATE LA NORD, AVAND 
PROIECTIA UMBREI SPRE VECINATATI IN URMATOARELE INTERVALE ORARE: 

- La Nord-Vest intre orele 830- 11 30 - catre imobilele cu regim de inaltime cuprinse intre P -anexe SI P+4 - locuinte colective; 
- La Nord intre orele 1130 -1200 - catre imobilele cu regim de inaltime cuprinse intre P - anexe, P+4 - locuinte colective,P+1 - cornert; 

CONCLUZII: 
IN TIMPUL SOLSTITIULUI DE IARNA ANSAMBLUL DE CONSTRUCTII PROPUSE ASIGURA INSORIREA PE TOATE FERESTRELE 
INCAPERILOR DE LOCUIT DIN LOCUINTELE INVECINATE,PRECUM SI DIN CLADIREA PROPUSA CEL PUT~ H PE ZI RESPECTAND 
OMS nr. 119/2014, art. 3, alin. 1. ~ 
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DESFASURARE ORARA A STUDIULUI DE INSORIRE 
PENTRU LOCATIA CRAIOVA I DATA 21 .12 SOLTITIUL DE IARNA 

INTRE ORELE 12:30 - 16:30 

Str. Fagaras, Nr.SC, Mun. Craiova. Jud. Dolj 

Beneficiar: 
S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
reprezentata prin ION ILIE ALIN 

--- LIMITA TEREN CE A GENERAT D0CUMENTATIA P.U.Z. 

CONFORM STUDIULUI DE INSORIRE ANEXAT SE OBSERVA URMATOARELE: 

N 

V 

s 

- CONSTRUCTIA PROPUSA PE TERENUL CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. - CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII 
COMERCIALE LA PARTER CU REGIMUL DE INALTIME S+P+6E, ASIGURA INSORIREA IMOBILELOR DIN VECINATATE SITUATE LA NORD, AVAND 
PROIECTIA UMBREI SPRE VECINATATI IN URMATOARELE INTERVALE ORARE: 

- La Nord - intre orele 1230- 1330 - catre imobilele cu regim de inaltime cuprinse intre P - anexe, P+4 - locuinte colective,P+1- comert; 
- La Nord -Est - intre orele 1330 -1630 - catre imobilele cu regim de inaltime cuprinse intre P - anexe, P+4 - locuinte colective, P+ 1- comert; 
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DECLARAŢIE 

DUPUCAt -
Subscrisa MICLE COM S.R.L., cu sediul social în municipiul Craiova, 

strada Aroaradia, nr. 45B, judetul Dolj, înregistrata la Oficiul Registrului 
Comertului sub nr. Jl6/2181/21.l l.1991, avand Cod Unic de lnregistrare 
2317 413, reprezentata prin 1 · · · -

- -

·, declar pe proprie răspundere sub sancţiunile 
prevăzute de art. 326 Cod Penal, că sunt de acord cu modificarea indicilor 
urbanistici pe terenul cu numar cadastral 224637, UAT Craiova, din zona 
mixta- locuinte individuale şi functiuni complementare (servicii, comerţ) cu 
regim de înălţime P+2 cu P.O.T - 60.00 % şi C.U.T. - 3.00 în zona mixta -
locuinte colective cu spaţii comerciale/servicii la parter cu regim de înălţime 

') S+P+6 cu P.O.T. 50 % şi C.U.T. - 2.05 şi, teren ce este cuprins în zona 
studiata a documentaţiei de urbanism de tip P.U.Z. - "ELABORARE P.U.Z. 
PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICĂ 1N VEDEREA 
CONSTRlTTRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU P ARCARI LA SUBSOL, 
SPATII COMERCIALE LA PARTER ŞI LOCUINTE LA ETAJELE l-6E", 
generat de imobilul situat în municipiul Craiova, strada Făgăraş nr. 6C, jud. 
Dolj, cu beneficiar S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L., reprezentata prin Ion 
Ilie Alin.-----------------------------------------------------------------------------------

Tehnoredactat la Birou Individual Notarial DIACONESCU GELU 
EMILIAN, cu sediul în Craiova, str. A. I. Cuza nr. 9, bl. 156 apt., parter, jud. 
Dolj, într-un exemplar original.--------------------------------------------------------

D ECLARANT Ă, 
MICLE COM S.R.L 

prin unic asociat si administrator 
r MICLEAN ELEONORA, 



ROMANIA 
Uniunea Nationala a Notarilor Publici 

Birou Individual Notarial DIACONESCU GELU EMILIAN 
Licenta de functionare nr. 122/3926/04.04.2018 

Sediul: Craiova, str. A. I. Cuza nr. 9, bi. 156 apt., parter, jud. Dolj 
Tel: 0744.602.444 

ÎNCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 58 
Anul 2024 Luna O 1 Ziua 11 

În faţa mea, Diaconescu Gelu Emilian, notar public, la sediul biroului s-a prezentat: 
1. 1 

in calitate de unic asociat si administrator. 
care, după ce a citit actul, a declarat că i-a înţeles conţinutul, că cele cuprinse în 

act reprezintă voinţa sa, a consimţit la autentificarea prezentului înscris şi a semnat 
unicul exemplar. 

În temeiul art. 12, lit. "b", din Legea 36/1995, republicată 
SE DECLARĂ AUTENTIC PREZENTUL ÎNSCRIS 

S-a perceput onorariu 33 lei+ TV A. 

NOTAR PUBLIC, 
DIACONESCU GELU EMILIAN 

Prezentu] duplicat s-a întocmit în 3 exemplare, de Diaconesc~Gel milian, notar public, 
astăzi data autentificării actului şi are aceeaşi forţă probantă ca originalul 

--" 

NOT~ 
DIACO~ Uf\1'1 
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DENUMIRE PROIECT : 

N r. certificat : 7613 
ISO 900 1 :201 5 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN 

VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU 
PARCARI LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA 

PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 

Str. Fagaras, Nr. 6G, Mun. Craiova, Jud. Dolj 

BENEFICIAR: 

SEDIUL: 

PROIECTANT GENERAL: 
Nr. Proiect : 

Faza : 

MEMORIU GENERAL 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
reprezentata prin ION ILIE ALIN 

Calea Severinului, Nr. 32B, Mun. Craiova, Jud. Dolj 

S.C. RA V CONSULTING S.R.L. 
221/2022 

P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL) si 
R.L.U. (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) AFERENT P.U.Z. 
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I. PIESE SCRISE 

• MEMORIU GENERAL 

BORDEROU 

Nr. certificat : 7673 
ISO 9 001 :2015 

• PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN 
PLANUL DE URBANISM ZONAL 

• REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. 

li. PIESE DESENATE 

• 1. lncadrare in teritoriu - scara 1 :5000 
• 1 a. lncadrare pe suport aerofotografic 
• 2. Situatie existenta - scara 1: 1 OOO 
• 3 .Reglementari urbanistice - Zonificare functionala - scara 1 :1 OOO 
· 4 . Echipare edilitara - scara 1: 1 OOO 
• 5. Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor - situatie existenta - scara 1 :1 OOO 
• 6. Proprietatea asupra terenurilor si circulatia teren urilor - situalie propusa - scara 1 : 1 OOO 
•?. Ilustrare urbanistica-scara 1:1000 

./. lnt~mit, 

master urb. 9<S'nstf tfn Ana-Maria _ 

~ )J \ . ~··:'· 1/ 
\ :-- !.,;;;; 

-/~ 
,,. \ ,,,,,,, --
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1. 

1.1. 

MEMORIU GENERAL 

INTRODUCERE 

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 
' ' 

Nr. certif°K:.at: 7673 
ISO 9001 :201 !5 

Denumirea lucrării : ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA 
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE 
LA PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 

- Adresa: Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun.Craiova, Jud. Dolj 

- Beneficiar: S.C. GLORIA SOLUTJONS S.R.L. reprezentata prin ION ILJE ALIN 
- Sediul: Calea Severinului, Nr. 32B, Mun.Craiova, Jud. Dolj 

- Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L. 
- Faza: P.U.Z. -PLAN URBANISTIC ZONAL 
- Nr. Proiect: 221/2022 
- Data elaborării : Februarie 2023 

1.2. OBIECTUL LUCRARII 

Prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. propune modificarea prezentului P.U.Z. aflat in 
vigoare, aprobat cu H.C.L. Nr. 321/2010, în primul rand, datorita faptului ca prezenta functiune de zona 
mixta - productie usoara-confectii de piele, comert si birouri este incompatibila cu functiunile de locuire 
colectiva si individuala aflate in vecinatate. De asemenea, initiatorul prezentei documentatii de urbanism 
de tip P.U.Z. doreste sa edifice o constructie cu functiune mixta de locuinte colective la etajele 1-6 si 
spatii comerciale la parter, functiuni ce sunt incompatibile cu prezenta functiune de zona mixta -
productie industrie usoara, comert si birouri. 

Prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele: 
- Modificarea zonei functionale din zona mixta - productie usoara - confectii de piele, comert si birouri cu 

regim de inaltime D+P+2 in zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim de 
inaltime S+P+6E a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. cu suprafata de 3.893,00 m2 cu Nr. 
Cad.249306, cat si a zonei de locuinte P+2, inclusa in zona studiata prin P.U.Z.; 

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic; 
- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim de inaltime, 

P.O.T. si C.U.T.); 
- Crearea a unui nou acces pe terenul studiat; 
- Asigurarea echiparii edilitare a zonei; 
- Statutul juridic si circulatia terenurilor; 
- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona; 

1.3. SURSE DOCUMENTARE 

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este urmatoarea: 
Planul Urbanistic Zonal H.C.L. Nr. 321/2010; 

pag. 3 



Studii intocmite in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt : 

2. 

2.1. 

Certificat de Urbanism Nr. 2033/23.11.2022; 
Ridicari topografice in sistem stereo 1970 in zona si masuratori vizate O.C.P.I.; 
Regiile autonome detinatoare ale retelelor edilitare; 
Studiu geotehnic; 
Studiu aerofotografic- sursa Google Maps; 
Vizita pe teren; 

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

EVOLUTIA ZONEI 
' 

Nr. eentflcat : 7873 
ISO 9001:2015 

Imobilul ce face obiectul acestei documentatii de urbanism este incinta de pe Str. Fagaras, Nr. 6C, situat 
in intravilanul Municipiului Craiova, in suprafata de 3.893,00 m2 - cu Nr. Cad. 249306. Pe terenul studiat nu 
exista fond construit. 

Pe terenul cu suprafata totala de 3.893,00 m2 (Nr. Cad. 249306) ce a generat documentatia P.U.Z. cu 
proprietar S.C. GLORIA SOLUT/ONS S.R.L. reprezentat prin ION ILIE ALIN, se propune schimbarea zonei 
functionale cu reglementarea indicilor urbanistici si a regimului de inaltime. Astfel se doreste schimbarea zonei 
zona mixta - productie usoara - confectii de piele, comert si birouri cu regim de inaltime D+P+2 in zona mixta 
de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim de inaltime S+P+6E- H MAX.ADMIs LAAr1c = 24.00 
m. 

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 0,73 Ha (7.315, 19 m2) şi este delimitata zonal 
astfel: 

la Nord - alee de acces, zona locuinte colective cu regim de de inaltime P+4 si zona de locuinte cu 
regim de inaltime cuprins intre P-P+ 1; 

la Sud - zona locuinte colective cu regim de inaltime de P+4 si S+P+3+4R+5R si zona locuinte cu 
regim maxim de inaltime P-P+2; 

la Est - Str. Amaradia si zone comerciale; 
la Vest - Str. Fagaras si zona de locuinte colective cu regim de inaltime cuprins intre P+4 si S+P+5; 

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z.are urmatoarele vecinatati: 
- pe lungimea de aprox. 32,62 ml in partea de Nord - Alee de acces; 
- pe lungimea de aprox. 66,97 ml in partea de Nord - zona de locuinte cu regim de inaltime P+2; 
- pe lungimea de aprox. 39,32 ml in partea de Sud-Alee de acces; 
- pe lungimea de aprox. 83.99ml in partea de Sud - zona de locuinte cu regim de inaltime P+2; 
- pe lungimea de aprox. 22.92 ml in partea de Est - Alee Fundatura; 

pe lungimea de aprox. 50.65 ml in partea de Vest - Str. Fagaras; 

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE 

ln ceea ce priveste dezvoltarea, specificam faptul ca terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 
249306) are potential de dezvoltare durabila si potential de integrare in zona din punct de vedere functional. 

Reglementarea zonei va aduce o serie de facilitati in zona ce va ajuta la o dezvoltare armonioasa in zona 
studiata prin P.U.Z. cat si in vecinatatea zonei. 

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE 

Zona studiata se situeaza in intravilanul Municipiului Craiova, in partea de Nord a municipiului. 
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2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

- Relief 

kr. certfflcat: 7673 
ISO 9001 :2015 

Municipiul Craiova este situat în centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de 
campie, facand parte din întinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezata în Campia Olteniei, iar 
altitudinea medie la care se afla orasul este de 101 m inaltime. 

- Clima 
Clima din Municipiul Craiova este temperat-continentala de campie cu puternice influente venite dinspre 

Marea Mediterana datorita situarii orasului în sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, calduroase 
si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C. 

- Conditii geotehnice 
Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie. 
Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu impun lucrari de 

asanare, drenare si fundatii speciale. 

- Gradul de seismicitate 
Din punct de vedere al seismicitatii, supafata studiata se afla in zona D de seismicitate, valoarea 

acceleratie, terenul pentru proiectare este ag = 0.20g, perioada de control (colt) îc=1 .0s, are gradul 82 de 
seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani). 

2.5. CIRCULATIA- Situatie existenta 

Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasata in partea de Nord a orasului, 
in proximitatea zonei centrale, cu acces din Str. Fagaras si Str. Amaradiei. 

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Str. Fagaras si Str. Amaradiei. 
ln prezent, accesul pe terenul cu suprafata totala de 3.893,00 m2 ce a generat documentatia P.U.Z. se 

face din Str. Fagaras. 

- Disfunctionalitati 
Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele: 
- Str. Amaradia este aglomerata in perioada orelor de varf; 
- lntersectii intre strazi ce nu sunt modernizate; 
- Circulatiile carosabile si pietonale în stare de degradare; 
- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul public cat si pe cel privat; 
- lngreunarea traficului in perioadele de colectare a deseurilor de la proprietati; 
- Retelele tehnico-edilitare se afla in stare de degradare; 

2.6. OCUPAREA TERENURILOR 
- Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre functiuni 

' Principalele functiuni - prezente în teritoriul studiat sunt: 
zona mixta - productie industrie usoara - confectii de piele, comert si birouri cu regim de inaltime 

D+P+2 cont. P.U.Z. H.C.L. Nr.321/2010; 
zona mixta - zona locuinte individuale si functiuni complementare (servicii, comert) cu regim de 

inaltime P+2 conf. P.U.Z. H.C.L. Nr.321/2010; 
zona circulatii si zone aferente; 

Zona mixta - productie industrie usoara - confectii de piele, comert si birouri cu regim de inaltime D+P+2 
conf. P.U.Z. H.C.L. Nr.321/2010 este prevazuta in plansa "Situatie existenta", ce este formata dintr-o suprafata 
de 3.893,00 m2. 

Zona locuinte cu regim de inaltime P+2 conf. P.U.Z. H.C.L. Nr.321/2010 este prevazuta in 
plansa "Situatie existenta", ce este formata dintr-o suprafata de 1.059,70 m2. 
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Zona circulatii si zone aferente (vegetatie de aliniament), este prevazuta pe plansa "Situatie 
existenta" sieste alcatuita dintr-o suprafata totala de 2.362,49 m2. 

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit. 
ln zona studiata exista fond construit ce alcatuieste o suprafata de aproximativ 1.984.94 m2. 

- Aspecte calitative 

Din punct de vedere calitativ, terenul cu suprafata totala de 3.893,00 m2 ce a generat documentatia 
P.U.Z., cat si pe întreaga zona studiata cu suprafata de 7.315,19 m2(0.73 Ha), se afla intr-o stare continua de 
degradare. 

ln zona studiata nu exista fenomene de risc natural. 

2.7. ECHIPAREA EDILITARA-SITUATIA EXISTENTA 

- ALIMENTAREA CU APA 

ln zona studiata exista retea de canalizare prezenta pe Str. Fagaras, Str. Amaradia si Aleea de acces 
(fundatura). 

Colectarea apelor pluviale se face la reteaua de colectare a apelor, prezenta pe Str. Fagaras, Str. 
Amaradia si Aleea de acces (fundatura). 

- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA 

ln zona studiata alimentarea cu energie electrica se face de pe Str. Fagaras, Str. Amaradia si Aleea de 
acces (fundatura). 

- TELECOMUNICATII 
' 

Zona studiata dispune de retele de telecomunicatii existente pe stalpii de beton LEA Str. Fagaras, Str. 
Amaradia si Aleea de acces (fundatura). 

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor creea culoare de protectie de 3 m (stanga, 
dreapta). 

Astfel, in zona sunt oferite servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne 
(internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, închiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.). 

- ALIMENTARE CU CALDURA 
ln zona, incalzirea se face in sistem centralizat cu propriile centrale termice. 

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 

ln zona studiata exista alimentare cu gaze naturale prezenta pe Str. Fagaras, Str. Amaradia si Aleea de 
acces (fundatura). 
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Analiza situaţiei existente evidenţiază principalele disfuncţionalităţi: 
Retelele tehnico edilitare se afla in stare de degradare; 

2.8. PROBLEME DE MEDIU 
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Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie 
prezervate nu exista in zona studiata. 

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI 

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea dezvoltarii 
zonei: 

Schimbarea zonei functionale din zona mixta - productie industrie usoara - confectii de piele, 
comert si birouri in zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter cu regim maxim de 
inaltime S+P+6E - Ah max= 24,00 m; 

reglementarea indicilor urbanistici pentru zona mixta de locuinte colective si spatii 
comerciale/servicii la parter cu regim maxim de inaltime S+P+6E; 

amenajarea a unui nou acces pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z si modernizarea 
accesului existent pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.; 

organizarea functionala a zonei; 
reabilitarea circulatiei carosabile; 
reabilitarea echiparii tehnico-edilitara; 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 

Nu au fost facute studii de fundamentare. 

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL 

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 321 /2010, UTR ZID subzonele SID1 si SID 2, amplasamentul este 
situat in zona mixta - productie industrie usoara - confectii din piele, comert si birouri, cu P.O.T. max.= 60%, 
C.U.T. max.= 3.00 si regim de inaltime P+2E. 

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 

ln zona studiata prin P.U.Z. se vor creea spatii verzi aferente circulatiilor cu rol de protectie impotriva 
zgomotului si a noxelor/praf. 

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se vor crea spatii plantate si de recreere cat si locuri de 
joaca. 

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI 

- Organizarea circulatiei rutiere 
Organizarea circulaţiei in zona studiata se fundamentează pe caracteristicile traficului actual si de 

perspectiva. 
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Accesul in zona se va face din Str. Fagaras si Str. Amaradia. 
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Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. accesul se va face din Str. Fagaras, cat si din Aleea de 
Acces (Fundatura). 

Se impune astfel pentru zona studiata, reglementarea unui nou acces in incinta terenului ce a generat 
documentatia P.U.Z. din Aleea de Acces (Fundatura). 

- Profiluri transversale caracteristice 
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu ST AS-urile 10144/3,5,6 care stabilesc 

elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile de strazi, precum si cu STAS 
10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi. 

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru 
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate. 

ln functie de importanta lor in reteaua stradala existenta, de categoria colectoarelor, s-au stabilit profilele 
transversale aferente, conform normativelor in vigoare. 

Toate circulatiile ce se vor reglementa, se vor realiza in strictă conformitate cu Regulamentul General de 
Urbanism. 

Astfel, in zona vor fi urmatoarele: 
a) strada de categoria a III -a- strada colectoare cu 2 benzi conform profil tip 1 pentru Str. Fagaras, 

avand retragerea pentru construire din ax de min. 13,50 m pe latura de Vest si de min. 10.50 m pe latura de 
Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 10,50 m pe latura de Vest si la 6.50 m pe latura de Est din 
axul strazii. 

b) strada de categoria a IV -a- fundatura cu 2 benzi conform profil tip 2 pentru Alee Fundatura, avand 
retragerea pentru construire din ax de min. 8.00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 6,00 m din 
axul strazii. 

- Transportul în comun 
ln prezent, in zona studiata exista un traseu de transport in comun pe Str. Amaradia. Prin dezvoltarea 

zonei construite si cresterea tranzitului a populatiei din zona, probabil se va impune necesitatea infiintarii unor 
noi linii de transport in comun care sa preia populatia din zona spre principalele centre de interes. 

Transportul in comun in zona, se va putea dezvolta si pe alte trasee odata cu modernizarea strazilor. 
Acest aspect este conceput a se realizeaza tinand seama de: 
- reteaua de transport existenta; 
- trama stradala; 
- fluxurile de ca/aiori. 

Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferita, 
protectia mediului si pretul de cost al exploatarii. 

- Parcaje si garaje 
' ln cazul zonei mixte de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter cu regim maxim de inaltime 

S+P+6E cat si in zona de servicii si comert cu regim de inaltime P+2E se va avea in vederea realizarea unui 
numar de locuri de parcare conform R.L.U. Nr. 489/2021 . De asemenea, locurile de parcare se vor amenaja la 
subsol si la nivelul solului. 

- lntersectii 
' ln zona studiata prin P.U.Z. exista intersectii intre doua strazi. 

lntersectiile din zona studiata sunt: 
- lntersectie intre strazi de categoria a III-a si a IV-a - Str. Fagaras cu Alei de acces; 
- lntersectie intre strazi de categoria a III-a si a IV-a - Str. Amaradia si Alee fundatura; 

Accesul propus a se realiza pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face din Aleea Fundatura, 
iar accesul existent pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face din Str. Fagaras. 
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- Semaforizari 
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ln zona studiata nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu 
semne de circulatie STOP si trecere pentru pietoni. 

- Organizarea circulaţiei pietonale 

Strazile existente si preluate in vederea modernizarii sunt prevazute cu trotuare de latimi corespunzătoare 
in functie de categoria strazii si de posibilitatile de executie avand in vedere ca zona nu este libera de constructii. 

Traversarile pietonale la intersectiile de strazi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C 239 - 94 la 
cerinte persoanelor cu dizabilitati si NP 051/2012. 

- Sistematizare verticală 

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt nesemnificative, astfel 
incat modernizarea strazilor existente, nu implică miscari importante de terasamente, iar declivitatile sunt mult 
sub cele maxime admisibile. 

Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri si lucrari care sa asigure: 
- declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii; 
- scurgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare; 
- asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc. rezolvate in plan 

si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economica. 

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI 
' 

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA 

Zonificarea funcţională prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare functionala" 
propune reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora: 

- Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter cu regim maxim de inaltime 
S+P+6E - Ah max. = 24.00 ml; 

- Zona circulatii si zone aferente; 

ln cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoarele 
caracteristici: 
• Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter cu regim maxim de inaltime 

S+P+6E - Rh max. admis la atic = 24.00 ml 

Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter cu regim maxim de inaltime S+P+6E 
- Ah max.= 24.00 ml si totalizează o suprafa\ă reglementată de 4.952,70 m2. 

• U.T.R. -ZM-ZONA MIXTA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER 
CU REGIM MAXIM DE INAL TIME S+P+6E - Rh max. admis la atic = 24.00 ml 

P.O.T. maxim= 50.00%, C.U.T .maxim= 2,05 si 
regim de înăltime maxim admis S+P+6E - Rh max. admis la atic = 24,00 m 

- Zona circulatii si zone aferente 
Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele strazilor existente 

si de amenajarile aferente. La acestea se adauga trotuarele si vegetatie de aliniament dimensionate in functie 
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de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare. 
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Ponderea zonei circulatiilor carosabile, a circulatiei pietonale si a vegetatiei de aliniament este 
evidentiata in bilantul teritorial existent si propus. 

- BILANT TERITORIAL 
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIA TA PRIN DOC. P.U.Z. 

EXISTENT PROPUS 
ZONIFICARE FUNCTIONALA Suprafata Procent Suprafata 

m2 % m2 

Zona mixta - productie industrie usoara -confectii de piele, comert si 3.893,00 53.22 0,00 
birouri cu regim de inaltime D+P+2 
Zona mixta -zona de locuinte individuale si functiuni complementare 
(servicii, corner!) cu regim de inaltime P+2 1009,70 14.49 0,00 

Zona mixta - locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la parter cu 0,00 0.00 4.952,70 
regim de inaltime S+P+6 

Circulatii si zone aferente 2.362,49 32.29 2.362,49 

arculatii carosabile 1fi08,84 21.99 1.581,fii 

arculatii pietonale 719,92 9.84 ffi1,43 
Spatii verzi publice - vegetatie aferenta circulatiilor 33,73 0.46 89,fil 

TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z. 7.315,19m2 100 % 7.315,19 m2 

- INDICI URBANISTICI 
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt: 

P.O.T. maxim C.U.T. maxim 
Zona mixta - locuinte colective cu spatii comerciale la parter 

ZM 50.00% 2.05 

Procent 
% 

0,00 

0.00 

67,71 

32.29 
21.62 

9.45 
1.22 

100 % 

Retragerea minima propusa pentru construire din axul Str. Fagaras este de 10.50 m pe latura de Est, 
retragere minima din axul aleii fundatura de 8.00 m. 

Edificabilul propus pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. are urmatoarele retrageri fata de limitele 
laterale si posterioare: - retragere de 3.00 m pe latura de Nord; - retragere de min. 2.00 m si 4.00 m; 

Nota - P.0.T.-ul propus de 50.00% pentru zona mixta - locuinte colective cu spatii comerciale la 
parter s-a calculat, luand in considerare si constructia existenta pe terenul ce a generat documentatia 
P.U.Z. ce ocupa un procent de 32.73 % astfel ramanand un procent de 17.27% pentru amplasarea unei 
noi constructii pe teren. ln cazul în care constructia existenta se desfiinteaza, atunci, pentru realizarea 
unei constructii de locuinte colective se va aplica un procent de 35.00%, iar pentru o constructie cu 
destinatia de spatii comerciale/servicii/birouri se va aplica un procent de 50%. 

3.6. MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU 

Accesul tortelor de interventie la constructia ce se va realiza pe terenul ce a generat P.U.Z. dupa 
aprobarea acestuia se va asigura din Str.Fagaras, strada de categoria a III - a cu 1 banda pe sens, cu o latime 
de 17.00 m conform profil tip 1, si din Aleea de Acces - Fundatura, strada de categoria a IV-a cu 1 banda pe 
sens, cu latimea de 12.00 m conform profil tip 2. 

Accesul tortelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z. se asigura la minim 3 fatade pentru viitoarele 
constructii ce se vor amplasa pe terenule a generat documentatia P.U.Z„ 

Dupa aprobarea documentatiei de tip P.U.Z. propuse, la faza de autorizare a viitoarelor constructii pe 
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terenul studiat prin P.U.Z, se va tine cont de cladirile deja existente in vecinatate si a celor din incinta, iar daca 
se constata ca imobilele propuse, impreuna cu cladirile vecine fata de care nu respecta distantele minime de 
siguranta prevazute de Normativul P118/99 formeaza un compartiment de incendiu cu o suprafata mai mare 
decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi reglementare tehnica, se vor lua masuri corespunzatoare 
in vederea limitarii propagarii incendiului la vecinatati. 

ln zona studiata prin P.U.Z. nu exista hidranti amplasati pe Str. Fagaras si nici pe Aleea de Acces
Fundatura conform ridicarii topografice in sistem Stereo 70, ~~iM~~e amplasarea acestora pe Str. 
Fagaras si Aleea de Acces- Fundatura. ~~'t))" .N,---""-""'~~ 

'I 
3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE i 

- ALIMENTARE CU APA .,.t' ~;,~ 
1>,•CF~ 

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista de ~rtfq~ c1e alimentare cu apa din Str. 
Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren. ~ot.!o 

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare: 
- STAS 8591/1-91 • "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura" stabileste 

distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea 
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare. 

Din prescripţiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 menţionăm: 
· Conductele de apă se vor poza subteran, la adâncimea minimă de îngheJ; 
• Conductele de apă se vor amplasa la o distanţă de min. 3,00 m de fundaţiile construcţiilor, iar în punctele de 
intersecţii la min. 40 cm şi totdeauna deasupra canalizării. 
· Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sănătăţii impune asigurarea zonei de protecJie sanitară (10 m) 
pentru sursa de apă şi puţuri de medie adâncime. 

- CANALIZARE 

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de canalizare din Str. Fagaras 
pentru constructia deja existenta pe teren. De asemenea, se propune racordul la reteaua de colectare a apelor 
pluviale pe Str. Fagaras. 

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare : 
- STAS 8591/1-91 · "Amplasarea în localită!i a reţelelor edilitare subterane executate în săpătură" 
stabileşte distanţele minime între reţele, de la reţele la fundaţiile construcţiilor şi drumuri, funcţie de asigurarea 
execuţiei lucrărilor, exploatării lor eficiente, precum şi pentru asigurarea protecţiei sanitare. 
Din prescripţiile acestui STAS menţionăm : 
· Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adâncimea minimă de îngheţ; 
· Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanţă de min. 3 m de fundaţiile construcţiilor, iar în punctele 
de intersecţii la min. 40 cm şi totdeauna sub reţeaua de alimentare cu apă. 
• Din prescripţiile "Normelor de igienă" privind mediul de viaţă al populaţiei aprobate prin Ordinul Ministerului 
Sănătătii nr. 981.1984 mentionăm că : 
· Staţiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanţă minimă de 300 m de zona de locuit. 

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA 

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de alimentare cu energie 
electrica din Str. Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren. 

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare : 
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de : 
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- termice, apa fierbinte 

- drumuri 

- gaze 

- fundatii de cladiri 
' 

- pe orizontala 0,50 m 
- pe verticala 

- pe orizontala 
- pe verticala 
- pe orizontala 
- pe verticala 

- pe orizontala 
- pe verticala 
- pe orizontala 

Nr. certificat : 7873 
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E nr. 4 I 2007 conform 

0,25m 
1,50m 
0,50m 
0,50m 
1,00 m 
0,60 m 
0,25 m 
0,60m. 

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea 
oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri 
electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat 
de energie electrica. 

- TELECOMUNICATII 
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de telecomunicatii din Str. 

Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren. 
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga, 

dreapta). 
Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne (internet, 

transmisii de date de mare viteza, circuite, închiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.). 
ln fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane si 

aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare. 
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea 

oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant. 

- ALIMENT ARE CU CALDURA 
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., vor avea instalate 

pompe de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, centrala comuna, sau panouri solare amplasate pe 
constructii, etc. Constructia deja existenta pe teren are alimentarea cu caldura cu ajutorul centralei termice 
proprii. 

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de alimentare cu gaze 

naturale din Str. Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren. 
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare. 

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare : 
ln conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea şi construirea conductelor 

colectoare şi de transport gaze naturale" intrat în vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale 
de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele : 
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· depozite carburanţi şi staţii PECO 60 m 
• instalaţii electrice de tip exterior cu tensiunea 
nominală de 110 Kv sau mai mare, inclusiv 
statiile. 55 m 

I 

• instalaţii electrice de tip interior şi de tip exterior, 
cu tensiunea nominală mai mică de 11 O Kv, 
posturi de transformare. 50 m 

- centre populate şi locuinţe individuale 65 m 
- paralelism cu drumuri : 

• nationale 52 m 
I 

- judeţene 50 m 
- comunale 48 m 
• depozite de gunoaie 80 m 

Nr. certiflc,at: 7673 
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ln ceea ce priveşte distanţele minime dintre conductele de gaze de presiune medie şi presiune redusă 
si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS 
859/91. ' ' ' 

Distanţele de siguranţă de la staţiile de reglare-măsurare (cu debit până la 600 mc/h şi presiunea la 
întrare peste 6 bar) : 

- la clădirile civile cu grad I - li 
de rezistentă la f oe 12 m 

- la clădirile civile cu grad III - IV 
de rezistentă la foc 15 m 

' - faţă de marginea drumurilor carosabile 8 m 
Distanţe minime între conductele de gaze şi alte instalaţii, construcţii sau obstacole subterane -normativ 

NTPEE- 2008 si STAS 8591/1-91. 
I 

- GOSPODARIE COMUNALA 

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea 
acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate a 
Municipiului Craiova. 

3.8. PROTECTIA MEDIULUI , 

Pentru protecţia mediului se vor realiza spatii verzi publice - vegetatie aliniament, de folosinta fata de 
infrastructura tehnică sau aferente constructiilor. ln zona studiata prin P.U.Z. nu vor exista zone industriale care 
sa genereze poluare fonică, poluare pentru apa, aer, sol. 

Trebuie mentionat ca zona studiata prin P.U.Z. cat si terenurile ce au generat doc. P.U.Z. nu dispun de 
valori de patrimoniu. 

ln zona studiata prin P.U.Z.nu sunt factori de risc natural. 
ln subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism, art. 

34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel: 
1) Constructiî de locuinte 
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar 

nu mai putin de 2mp/locuîtor. 
2) Constructii comerciale 
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in 

exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului. 
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Pentru zona servicii/comert se vor putea autoriza doar clinici, minimarket, supermarket, birouri, sedii firme, 
magazine alimentare, restaurante, sala de fitness, after school, gradinite. 

Pentru zona de locuinte colective se vor putea autoriza doar locuinte colective. 
ln zona studiata prin P.U.Z. cal si pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., protectia apelor de 

suprafata sau subterane are ca obiect mentinerea si ameliorarea calitatii si productivitatii naturale ale acestora, 
in scopul evitarii efectelor negative asupra mediului, sanatatii umane si bunurilor materiale. 

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din prevederile Legii 265/2006. Deseurile 
refolosibile se vor recicla, în masura posibilitatilor. Depozitarea se va face in interiorul unor spatii special 
amenajate sau platforme betonate cu separatoare de hidrocarburi. Se vor respecta conditiile de refacere a 
cadrului natural, prevazute in acordul si/sau autorizatia de mediu. 

ln perioada de implementare a proiectului dupa aprobarea prezentei documentalii de urbanism: 
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.) 
Elaborarea P.U.Z.in vederea construirii unor locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+3-6E, 

in zona studiata se presupune executarea de lucrari de constructie de amploare medie, într-un spatiu ce are în 
vecinatate functiuni sensibile (zone rezidentiale în partea de Nord, Sud si Vest). Impactul potential al realizarii 
lucrarilor de constructii este reprezentat in principal de perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor. 

ln perioada de implementare a proiectului dupa aprobarea prezentei documentalii 
de urbanism: 

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.) 
Impactul potential al realizarii lucrarilor de constructii dupa aprobarea prezentei documentalii de 

urbanism de tip P.U.Z. este reprezentat in principal de perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor. 
Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de constructie 

Activitatile de constructii aferente implementarii functiunilor propuse P.U.Z. care pot avea un impact 
potential asupra mediului, sunt urmatoarele: 
- Constructia imobilelor cu functiunea de locuinte colective. 
- Conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente. 
- Depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant, deseuri. 
- Generarea deseurilor rezultate din activitatea de construire. 
- Riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii.etc. 

Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de constructie, a transportului materialelor de 
constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar în zona studiata, fiind insolit de posibile întreruperi ale 
traficului rutier in zona, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica. 

Pentru prevenirea/ limitarea/ diminuarea eventualelor consecinţe fiecare proprietar privat va întocmi la 
faza D.T.A.C. Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale. 

- Extinderea impactului 
Impact redus în zonele de lucru-se va manifesta local, pe perioada realizarii lucrarilor de constructii 

aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor P.U.Z. 

- Marimea si complexitatea impactului 
' Impact redus - se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de constructii. 
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- Durata, frecventa si reversibilitatea impactului 
Impactul direct, previzibil, va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe perioada de realizare a 

obiectivelor aferente proiectului de plan. 
Impactul va avea un caracter reversibil- efectele vor înceta la terminarea lucrarilor de constructii pe 

amplasament. 

- Protectia calitatii apelor 
1) Surse potentiale de poluare a apelor: 
alin perioada executarii lucrarilor de constructii: 
-manipularea deficitara si punerea în opera a materialelor de constructii {beton, bitum, agregate etc) 
- pierderi accidentale de combustibili si uleiuri de la utilaje; 
b) ln perioada de functionare: 

- Deversari accidentale, necontrolate, de poluanţi in apa - ex: ape pluviale impurificate cu produse 
petroliere. 

- Colectarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe platformele aferente 
caii de accessi a parcarilor supraterane. 

- Emisiile de gaze provenite din trafic- contribuie la cresterea aciditatii atmosferei cu efecte directe si/ sau 
indirecte asupra calitatii apei. 

- Gestionarea deficitara a deseurilor, fara platforme special amenajate, dotate cu sifon de pardoseala si 
separator de hidrocarburi; 

2) Masuri: 

a) ln perioada executarii lucrarilor de constructii: 
La faza de autorizatie de construire, in cadrul organizarii de santier, se vor adopta masuri specifice 
pentru prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si subterane: 

- Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructii in incinta amplasamentului, in spatiile 
special amenajate in cadrul organizarii de santier. 

- Manipularea si punerea în opera a materialelor de constructii (beton, bitum, agregate etc) se face cu 
utilaje specifice cu respectarea tehnologiei de executie. ln mare parte materialele de constructii sunt 
aprovizionate ritmic, la momentul punerii in opera. ln situatia crearii de decalaje ale fazelor de construire 
se pot crea stocuri pe amplasament de scurta durata prin depozitarea pe o platforma balastata; 

- Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incat sa se evite dizolvarea si antrenarea lor de 
catre apele din precipitatii. 

- Lucrarile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se vor realiza in ateliere/service-uri specializate. 
- Pentru evitarea pierderilor accidentale de produse petroliere provenite de la utilajele si mijloacele auto, 

care deservesc lucrarile de construire, se are in vedere asigurarea verificarii tehnice a acestora conform 
prevederilor legale; stationarea utilajelor si a mijloacelor auto se va face numai in incinta 
amplasamentului proiectului, pe suprafata impermeabilizata; 

- Se va proceda la împrejmuirea organizarii de santier. 
- Se vor utiliza de catre muncitori toaletele ecologice vidanjabile periodic de catre societati specializate. 
- Nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului. 
- Se interzice spalarea mijloacelor de transport, utilajelor si echipamentelor utilizate in incinta santierului. 
- Nu se vor evacua ape uzate necurate in apele de suprafata sau subterane, nu se vor manipula sau 

depozita deseuri, reziduri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de evitare a poluari directe 
sau indirecte a apelor de suprafata sau subterane. 

- Tehnologia de executie a lucrarilor de realizare a proiectului si lucrarile adiacente acestuia nu va 
influenta calitatea apelor de suprafata si subterane. 

- Amenajarea traseelor din incinta, astei incat sa nu se produca derapaje, noroi, baltire de apa, etc. 
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- Aplicarea, în caz de necesitate a tuturor masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale cu 
respectarea prevederilor legislaţiei în vigoare. 

ln conditiile adoptarii in timpul executarii lucrarilor de constructii a masurilor de prevenire/ reducere a 
impactului potential nominalizate mai sus, se apreciaza ca nu se va produce poluarea apelor de suprafata si 
subterane. 

Impactul indirect susceptibil va fi redus si se va manifesta in perioada de executare a lucrarilor de 
constructii numai în cazul producerii unor poluari accidentale. 

b) ln etapa de functionare: 
Sursele de ape uzate vor fi reprezentate in principal de consumul igienico-sanitar si de consumul 

tehnologic (bai, bucatarii, etc). 
Apele uzate de tip menajer se vor evacua prin racord la reteaua canalizare existenta. 
Apele uzate provenite de la activitatile de birouri.spatii comerciale, bai, bucatarii, etc. se vor evacua in 

reteaua de canalizare existenta. 
Apele pluviale colectate de pe suprafaţa betonată aferentă cailor de circulaţii pentru autovehicule şi 

parcării supraterane vor fi dirijate catre un separator de hidrocarburi si apoi evacuate catre reteaua de colectare 
a apelor pluviale existenta pe Str. Fagaras, Str. Amaradia. Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va fi 
evacuat de catre o firma de prof ii - specializata. 

Apele pluviale colectate de pe constructii vor fi preluate de jgheaburi si burlane si vor fi directionate 
catre incinta terenului sau catre reteaua de colectare a apelor pluviale existenta pe Str. Fagaras, Str. Amaradia. 

Platformele de gunoi unde se depoziteaza deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu 
sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi. 

Se vor lua masuri de prevenire a accidentelor ce pot provoca poluarea apei de suprafata pe toata durata 
investitiei. 

Conditiile de amplasare si dimensionarea tehnologica a instalatiilor de preepurare pentru apele pluviale 
se vor prezenta la faza de proiect tehnic (D.T.A.C.). 

Masurile prevazute pentru prevenirea poluarii apelor in perioada de funcţionare sunt urmatoarele: 
- Asigurarea functionării instalatiiilor de canalizare pentru apele uzate si apele pluviale la parametrii 

proiectaţi. 

- Asigurarea functionarii instalatiilor de preepurare a apelor pluviale- separatoare de hidrocarburi- si a 
apelor uzate tehnologice- separatoare de grasimi- la parametrii tehnici proiectati. 

- Aplicarea in caz de necesitate a masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale conform 
prevederilor legislatiei in vigoare. 

Protectia calitatii aerului 
Sursele existente de poluare a aerului in zona aferenta proiectului de plan sunt generate de : 

- Traficul autovehiculelor pe Str. Fagaras, Str. Amaradia, Alee de Acces - Fundatuira si in incinta; 
- Executarea lucrarilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform P.U.Z .. 
- lntensificarea traficului rutier din zona. 

1 )ln perioada de construire: 

a) Surse de poluare a aerului în perioada de constructie 

ln perioada de constructie a obiectivelor de investitie conform P.U.Z., activitatile din santier pot avea un 
impact asupra calitatii aerului din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora. 

Executia lucrarilor de constructii constituie, pe de o parte, o sursa de emisii de pulberi sedimentabile si 
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in suspensie, iar pe de alta parte surse de emisii a poluantilor specifici arderii combustibililor (motorinei) in 
motoarele utilajelor necesare efectuarii lucrarilor si ale mijloacelor de transport folosite. 

Emisiile de pulberi din timpul executiei lucrarilor sunt asociate lucrarilor de constructii : lucrari de 
excavare, de vehiculare si punere in opera a pamantului si a materialelor de constructie, de nivelare si taluzare, 
precum si a altor lucrari specifice desfasurate in perimetrul de lucru. 

Degajarile de pulberi (praf) in atmosfera pot varia substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul 
activitatii, de specificul operatiilor efectuate si de conditiile meteorologice. 

Natura temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de execuţie, amploarea lucrărilor 
diferenţiază net emisiile specifice acestor lucrări de alte surse nedirijate de pulberi, atat in ceea ce priveste 
estimarea, cat si controlul emisiilor. 

Poluarea specifică activităţii utilajelor se apreciază dupa consumul de carburanti (substante poluante 
NOx, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor, etc) si de aria pe care se desfasoara aceste 
activitaţi (substan\e poluante-particule materiale în suspensie şi sedimentabile). 

- Arderea carburantilor (motorina) in motoarele utilajelor de constructie si vehiculelor grele de 
transport 

Surse de poluare mobile 
- Circulatia mijloacelor auto ce vor asigura aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si 

transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de santier. 
- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor / 

instalatiilor. 
Cantitatile de poluanti emise în atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii factori: 

- nivelul tehnologic al motorului; 
- puterea motorului- consumul de carburant pe unitatea de putere; 
- capacitatea utilajului; 
- varsta motorului/utilajului; 
- dotarea autovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poluarii. 

Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, tendinta actuala fiind 
fabricarea de motoare cu consumuri cat mai mici pe unitatea de putere si cu un control cat mai restrictiv al 
emisiilor. 

- Executia lucrarilor de constructii 
' 

Surse de poluare nedirijate- difuze 
- Lucrarile de pregatire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele necesare executarii 

lucrarilor de constructii. 
- Executarea lucrarilor de constructii aferente obiectivelor de investitie, decaparea si depozitarea 

pamantului, executia sistemului rutier in incinta si in afara acesteia, a retelelor de alimentare cu apa si de 
canalizare, vehicularea materialelor in momentul punerii in opera, etc. 

- Manevrarea deseurilor rezultate din constructii. 

b) Masuri pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti în aer in perioada de construire: 
- Delimitarea arealului de realizare a lucrărilor de construcţii. 
- Folosirea de utilaje moderne dotate cu motoare ale căror emisii să respecte prevederile standardelor şi 

normativelor în vigoare. 
- Reducerea vitezei de circulaţie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru transportul deşeurilor 

rezultate din construcţii. 
- Verificarea vehiculelor care transportă materiale /deşeuri, pentru a nu răspândi materiale în afara 

arealului de lucru. Utilajele care vor transporta molozul vor fi acoperite cu prelata. 
- Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera emisii de particule. 
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- Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporară pe amplasament a deşeurilor din construcţii la 
locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de catre vant, si, implicit, poluarea aerului din zona. 

- Realizarea lucrarilor de transport a deseurilor in perioade fara curenti importanti de aer şi aplicarea unor 
masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex.stropirea căilor rutiere, acoperirea cu prelate a mijloacelor de 
transport, etc. 

- Soluţiile şi tipurile de lucrări vor respecta standardele şi normativele în vigoare pentru asigurarea 
exigenţelor privind calitatea lucrărilor efectuate. 

- Utilizarea apei sau a soluţiilor speciale care măresc eficienţa apei în fixarea prafului la stropirea căilor 
de acces în santier si de descărcare a deseurilor. 

- Protejarea solului decopertat în timpul realizării lucrărilor de construcţi i, depozitat temporar în incinta 
amplasamentului, pentru evitarea antrenării particulelor de praf în aer, prin acoperire cu prelata si stropirea 
zilnica a acestuia. 

- Curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice. 
- Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate. 

Avand in vedere masurile de prevenire/ reducere a poluarii prevazute a se adopta, se apreciaza ca 
impactul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter reversibil. 

2) ln etapa de functionare: 
a) Surse de poluare a aerului in perioada de functionare: 

• Surse mobile: 
Circulaţia autovehiculelor în zonă. 
Manevrele de circulaţie ale autovehiculelor în incinta parcărilor pe terenuri private. 
Traficul rutier stradal - trama stradală. 

• Surse fixe: 
Arderea combustibiluilui- gazul metan folosit la incalzirea spatiilor prin centrale termice; 

b) Masuri pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti în aer in perioada de functionare: 

-Reducerea vitezei de circulaţie pe drumurile publice a vehiculelor - Str. Fagaras, Str. Amaradia. 
- Reducerea vitezei de circulatie in incinta - se va circula cu viteza maxima de 5 km/h. ln incinta se vor 

amplasa indicatoare rutiere pentru reducerea vitezei de circulatie. 
- Accesul autovehiculelor si iesirea acestora din incinta, se vor dimensiona corespunzator astfel incat 

sa nu se produca ambuteiaje atat pe Str. Fagaras, Str. Amaradia {strada de unde se face accesul in incinta), 
cat si pe aleile de circulatie in incinta. 

- Toate aleile carosabile din incinta si din interiorul subsolului unde se vor amenaja parcari vor fi 
dimensionate corespunzator (cu latimea partii carosabile intre 5.00 m si 7.00 m) astfel incat circulatia 
autovehiculelor sa se realizeze obligatoriu in ambele sensuri pentru evitarea crearii de ambuteiaje. 

- De asemenea, din totalul locurilor de parcare se vor realiza min. 10% locuri de parcare pentru masini 
electrice dotate cu statii de incarcare conform normativelor si legislatiei aflate in vigoare. 

- ln incinta se vor planta arbori inalti si se vor amenaja spatii verzi plantate cu rol de protectie a aerului. 
- Pe strada Str. Fagaras, Str. Amaradia se propune amenajarea/reabilitarea terenului neamenajat 

aferent circulatiei publice prin crearea de spatii verzi cu rol de aliniament si protectie a aerului si a incintelor 
învecinate strazii. 

- ln cazul in care in perioada de functionare vor exista surse care sa disperseze poluanti in atmosfera, 
constructiile vor fi dotate cu instalaţiile pentru reţinerea şi dispersia poluanţilor în atmosferă. 

- ln ceea ce priveste sistemele de ventilatie, se recomanda dotarea obiectivului cu aparate de aer 
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza ca agent de racire freonul ecologic. 

- Protectia calitatii solului, subsolului si a apelor subterane 
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Implementarea functiunilor conform P.U.Z. va avea un impact redus asupra solului si apelor subterane in 
conditiile respectarii tehnologiilor de construcţii-montaj conform reglementarilor tehnice în vigoare, respectiv a 
adoptarii masurilor tehnice si operationale stabilite pentru exploatarea functiunilor noi propuse a se realiza pe 
amplasament. 

- 1) ln perioada executarii lucrarilor de constructii: 
a) Surse potentiale de poluare a solului 

Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiei lucrarilor de constructii pe amplasament. 
Depozitarea necontrolată a deşeurilor rezultate din construcţii şi a deşeurilor menajere. 
Ocuparea temporară a solului cu deşeuri din construcţii şi cu materiale de construcţii. 
Scurgeri accidentale de carburanţi/ uleiuri de la utilajele folosite, ca urmare a funcţionării 

necorespunzătoare ale acestora. 
b) Masuri prevazute pentru prevenirea/reducerea poluarii solului, subsolului si a apelor 

subterane: 
- Se va prevede, pentru perioada aferenta executarii lucrarilor de constructii, in cadrul organizarii de santier 

si în frontul de lucru, luarea de masuri operationale pentru prevenirea/ reducerea impactului potenţial asupra 
calitatii solului, subsolului si a apelor subterane. 

- Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor. 
- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza in staţiile de distribuţie 
carburanţi autorizate/ service-uri auto, existente in zona. Nu se vor realiza depozite de carburanti si lubrifianti 
pe amplasamentul studiat. 

Colectarea selectiva si depozitarea temporara a deseurilor generate pe amplasament in interiorul 
perimetrului de lucru, în zonele special amenajate in cadrul santierului, pe platforme balastate si 
impermeabilizate. 
- Materialele de constructii vor fi depozitate pe platforme balastate si impermeabilizate. 
- Apele menajere de la toaletele ecologice vor fi vidanjate periodic pe durata executiei constructiilor de catre 

o firma autorizata in acest domeniu de activitate. 
- ln cazul pierderilor accidentale de ulei sau combustibil de la utilajele ce deservesc la realizarea constructiei 
propuse se vor folosi materiale absorbante. 

Dupa finalizarea lucrărilor, terenurile ocupate temporar vor fi readuse la starea lor iniţială prin replantarea 
şi reconstruirea solului afectat. 

ln condiţiile in care se vor respecta tehnologiile de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice in 
vigoare, respectiv se vor lua masuri eficiente de prevenire a poluarilor accidentale in functionarea activitatilor ce 
se vor desfasura pe amplasament, impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane va fi redus si 
se va manifesta local, pe durata realizarii lucrarilor de constructii. 

- 2) ln perioada de functionare 
Surse potentiale de poluare a solului 

- Traficul auto intern; scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanţi, uleiuri), provenite de la 
autovehicule. 

- Evacuarea necorespunzătoare a apelor uzate menajere şi a apelor pluviale colectate de pe amplasament. 
- Gestionarea necorespunzătoare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament. 

Spatiile de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea în sistem uscat a eventualelor 
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scurgeri accidentale de produse petroliere (carburantisi lubrifianti). 

Masuri prevazute pentru prevenirea poluarii solului si a apelor subterane 
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- Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind 
regimul deseurilor. 

- Colectarea imediata, în sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanti prin utilizarea de materiale 
absorbante cu eficienta ridicata. Deseurile rezultate din colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita în 
recipiente specializate, amplasate pe platforma din incinta-se vor gestiona ca deseuri periculoase. 

- Protectia solului si a subsolului se va realiza prin realizarea de platforme betonate pentru evitarea dispersarii 
in sol a substatelor poluante. Se vor betona partial unele suprafete ale incintei si se vor amenajarea caile 
auto de acces. Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor utiliza containere etanse, amplasate intr-o 
zona special amenajata - platforma betonata si imprejmuita. 

- Apele provenite de pe suprafata platformei parcarilor vor fi captate de catre o retea de rigole si vor fi evacuate 
la canalizare dupa ce au fost trecute prin separatorul de hidrocarburi. Namolul rezultat din separatorul de 
hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata. 

- Apele provenite de pe platforma de gunoi vor fi preluate de sifonul de pardoseala si conduse prin reteaua 
interioara catre canalizare sau catre bazinul etans vidanjabil.Platformele de gunoi unde se depoziteaza 
deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi. 

ln condiţiile in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere a poluarii prezentate, impactul asupra 
calitatii solului, subsolului si apelor subterane in perioada de functionare a obiectivelor ca urmare a implementării 
P.U.Z.in zona studiata, va fi nesemnificativ. 

- Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor 
Se propun adoptarea unor masuri de reducere a nivelului de zgomot in interiorul zonei de birouri,servicii 

si comert prin: 
-Izolarea fatadelor si a acoperisurilor viitoarelor cladiri propuse a se realiza pe amplasament. 
-Pentru a se asigura rezultate bune privind protecţia fonică se vor avea in vedere prevederile Standardului ISO 
12354 „ Transmiterea zgomotului prin fatadele clădirilor". 

-Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic. 
-Limitarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in interiorul amplasamentului aferent P.U.Z. 

- 1) ln perioada executarii lucrarilor de constructii 
a) Surse generatoare de zgomot: 

-Funcţionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de construcţii; manevrarea echipamentelor şi utilajelor 
specific. 
-Circulaţia mijloacelor auto ce asigură aprovizionarea cu materiale de construcţii, preluarea şi transportul 
deşeurilor de pe amplasament, efectuarea lucrărilor în perimetrul organizări i de şantier. 

Pentru a preveni/ reduce producerea poluarii fonice, toate utilajele generatoare de zgomot si/sau vibratii 
vor fi mentinute in stare buna de functionare. 

Fata de împrejurimi, impactul zgomotului si al vibratiilor va fi moderat advers si nu va afecta in mod 
negativ semnificativ vecinatatile directe din zona. 
- Zgomotul produs de traficul rutier 

Referitor la traficul rutier, pot fi luate în considerare diferite aspecte ale zgomotului: 
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- Zgomotul continuu al traficului aglomerat şi zgomotul mediu sau zgomotul de fundal la care populaţia este 
expusa de multe ori timp indelungat. 

- Traficul congestionat marcat de porniri şi opriri repetate unde sunt mai importante accelerarea vehiculelor si 
zgomotele izolate ( ex. zgomotul produs de vehiculele grele la trecerea peste denivelari). 

Efectele surselor de zgomot si vibratii se suprapun peste zgomotul existent in zona generat in principal 
de traficul rutier- trama stradala. 

Perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor se poate manifesta prin: 

- Zgomotul cauzat de utilaje si de traficul greu, activitatile de construcţii în general. Zgomotul poate afecta 
vecinatatile imediate şi cele adiacente cailor de rulare pentru utilajele si autovehiculele de transport a 
materialelor de constructii si a deseurilor. Proiectul de plan prevede aplicarea de masuri specifice tehnice, 
organizatorice si operationale pentru prevenirea/ reducerea zgomotului din santier. 

- Vibratiile cauzate de efecturea lucrarilor de constructii, traficul greu si manipularea materialelor grele. 
Vibraţiile pot fi resimţite de clădirile din imediata vecinătate şi de pe traseul de acces la şantier. 

- Praful generat ( pulberi sedimentabile si in suspensie) de activitatile de constructii. 
- Pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de pulberi, proiectul de plan prevede adoptarea de măsuri specifice, 

cum ar fi: transportul materialelor pulverulente şi al deseurilor din constructii cu autovehicule prevazute cu 
prelata, stropirea permanentă a frontului de lucru, amplasarea in incinta santierului a unor bariere eficiente 
pentru retinerea prafului, temporizarea activitatilor generatoare de praf infunctie de conditiile meteorologice, 
etc. 

- Deseurile din constructii pot constitui o sursa potentiala de poluare a solului, aerului si a vecinatatilor ( ex. 
deseuri antrenate de vant). Gestionarea deseurilor in cadrul organizarii de santier se va realiza cu 
respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deşeurilor. Deşeurile generate se vor colecta 
selectiv, se vor depozita temporar în containere specializate şi se vor preda către operatori autorizaţi pentru 
colectarea şi transportul în vederea valorificării/eliminării finale. 

- Scurgerile de substanţe periculoase (carburanţi, lubrifianţi), cum ar fi: produse petroliere, uleiuri, etc. Se vor 
colecta în sistem uscat. 

- Traficul greu - Lucrarile de constructii implica un trafic greu semnificativ si functionarea de utilaje grele: utilaje 
pentru constructii, pentru forare, excavare, incarcare si transport. 

ln faza de executie a lucrarilor de constructii se vor lua masuri pentru atenuarea zgomotelor si vibratiilor 
produse, urmarindu-se ca nivelul de zgomot inregistrat sa se incadreze in limitele prevazute de normativele in 
vigoare. 

b) Masurile prevazute de proiectul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii lucrarilor de 
constructii: 

- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu luarea în considerare a 
propunerilor/ obseNaţiilor formulate de publicul interesat. 

- Folosirea de utilaje care sa nu conduca în functionare la depăşirea nivelului de zgomot şi vibraţii admis de 
normativele în vigoare. 

- Stabilirea şi controlul respectării limitelor de viteză şi tonajului pentru camioanele care traversează zonele 
rezidenţiale. 

- Efectuarea de măsurători de control al nivelului de zgomot rutier în vederea adoptării măsurilor de corecţie a 
poluării fonice excesive. 

- Localizarea denivelărilor pentru reducerea vitezei în zonele construite şi care fac să crească poluarea sonoră, 
mai ales dacă pe drum circulă vehicule mari. Se va avea în vedere relaţia reciprocă dintre geometria drumului, 
a structurilor din zona înconjurătoare şi cea a teritoriului din zona studiată. 

- Organizarea traficului de şantier în vederea limitării frecvenţei de traversare a zonelor rezidenţiale. 
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- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile şi a celor mai bune practici de management pentru a minimiza, la 
sursă, zgomotul şi vibratiile generate de activităţile de construcţii, oriunde acest lucru va fi posibil. 

- Monitorizarea eficacităţii măsurilor de atenuare a impactului ţinând seama de limitele impuse prin 
reglementările în vigoare. 

Prin aplicarea măsurilor prevăzute a fi adoptate vibraţiile generate în perioada desfăşurării activităţi lor 
de construcţii nu vor determina: 
- Producerea de daune estetice şi/ sau structurale clădirilor din vecinătatea amplasamentului studiat prin P.U.Z. 
- Afectarea funcţionării instalaţiilor şi echipamentelor sensibile la vibraţii. 
- Disconfortul semnificativ al populaţiei rezidente din vecinătatea amplasamentului zonei studiate prin P.U.Z. 

Impactul direct al zgomotului şi vibraţiilor va fi redus şi se va manifesta temporar, pe perioada de 
execuţie a proiectului de construcţii. 

Impactul va fi reversibil- efectele vor înceta la terminarea lucrarilor de constructii in zona studiata prin 
P.U.Z. 

- 2) ln perioada de functionare 
a) Surse generatoare de zgomot: 

- Circulaţia autovehiculelor in interiorul amplasamentului. 
- Traficul auto în zonă- trama stradală. 
- Funcţionarea instalaţiilor de ventilaţie şi climatizare aferente imobilelor ce se vor construi. 

b) Masuri propuse pentru prevenirea/ reducerea zgomotului: 
- Interzicerea în zonă a circulaţiei unor categorii de vehicule în intervalele orare în care se înreg istrează un 

nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise. 

- Probleme climatice 
lncălzirea globală implică, în prezent, două probleme majore pentru omenire: pe de o parte necesitatea 

reducerii drastice a emisiilor de gaze cu efect de seră în vederea stabilizări i nivelului concentraţiei acestor gaze 
în atmosferă care să împiedice influenţa antropică asupra sistemului climatic şi a da posibilitatea ecosistemelor 
naturale să se adapteze în mod natural, iar pe de altă parte necesitatea adaptării la efectele schimbărilor 
climatice, având în vedere că aceste efecte sunt deja vizibile şi inevitabile datorită ine~iei sistemului climatic, 
indiferent de rezultatul actiunilor de reducere a emisiilor. 

' 
În pofida tuturor eforturilor globale de reducere a emisiilor de gaze cu efect de seră, temperatura medie 

globală va continua să crească în perioada următoare, fiind necesare măsuri cât mai urgente de adaptare la 
efectele schimbărilor climatice. 

a) Surse ce pot contribui la schimbarea climatica: 
-Principala sursa ce contribuie la schimbarea climatica este producerea emisiilor de gaze cu efect de sera, de la 
vehicule, constructiile existente si viitoare din zona studiata prin PUZ, din sectorul de servicii, rezidential si 
public; 

-Poluarea factorilor de mediu: aer, apa si sol atat in perioada de construire, cat si in perioada de functionare a 
constructiilor din zona studiata prin PUZ 

b) Masuri privind combaterea schimbarii climatice: 
Masuri de adaptare la folosintele de apa (utilizatori): 

' - Utilizarea mai eficienta si conservarea apei prin reabilitarea instalatiilor de transport şi distribuţie şi prin 
modificări tehnologice (promovarea tehnologiilor cu consum redus de apă, etc.); 

- Modificări in stilul de viaţă al oamenilor (reducerea cerinţelor de apă, utilizarea pentru anumite 
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activităţi a apei recirculate, etc.); 
- Proiectarea şi implementarea unor soluţii pentru colectarea şi utilizarea apei din precipitaţii; 
- Creşterea gradului de recirculare a apei; elaborarea şi implementarea unor sisteme de preţuri şi tarife 

pentru apă în funcţie de folosinţă, de sezon şi de resursa disponibilă; 

Masuri de adaptare ale infrastructurii, constructiilor si planificarii urbane: 
- Promovarea unor sisteme de prevenire şi intervenţie rapidă eficientă în cazul apariţiei fenomenelor 

meteorologice extreme; 
- Redimensionarea sistemului de canalizare pentru a putea prelua surplusul de apă provenit din 

ploile intense căzute în intravilan sau realizarii unei retele separate pentru colectarea apelor pluviale; 
- Dezvoltarea unor pavaje adecvate, care să asigure infiltrarea apei pluviale la nivelul trotuarelor, 

platformelor pietonale, pentru parcare şi pentru depozitare; 
- Minimizarea riscului provocat de perioadele de căldură excesivă, prin sporirea suprafeţelor 

spaţiilor verzi şi asigurarea apei pentru spaţiile verzi; 
- Dezvoltarea standardelor de construcţie pentu clădiri verzi, care să asigure stocarea şi circularea 

apei pluviale, economisirea apei prin instalaţii eficiente şi dezvoltarea spaţiilor verzi la nivelul 
teraselor; 

- Dezvoltarea standardelor şi soluţiilor constructive pentru îmbunătăţirea performanţelor de 
izolare termică a construcţiilor, în vederea eficientizării consumului de energie; 

-Implementarea conceptelor moderne de arhitectură pentru realizarea construcţiilor cu potenţial 
maxim de utilizare a surselor de energie regenerabi lă; 

- Promovarea de materiale si solutii constructive adecvate potentialelor efecte ale schimbărilor 
' ' ' climatice; 

- Extinderea aplicării tehnologiilor şi practicilor de utilizare a surselor de energie regenerabilă 
pentru asigurarea utilităţilor necesare; 

- Promovarea unor programe de formare profesională şi conştientizare publică necesare aplicării 
măsurilor de adaptare identificate şi a unor programe de formare profesională pentru arhitecţi pe tema asigurări i 
rezilienţei clădirilor la efectele schimbărilor climatice. 

Masuri de adaptare ale transporturilor: 
-Revizuirea reglementărilor privind infrastructura, cum ar fi: drenarea apelor pluviale, terasamente, si drumuri; 
-Asigurarea colectării adecvate a apelor pluviale din reţeaua stradală; 
-Asigurar~a protecţiei reţelei căilor de comunicaţie pentru a rezista condiţiilor meteorologice 
extreme. ln construcţia drumurilor, trebuie asigurate suficiente poduri, rigole şi canale în cazul precipitaţiilor 
intense si a inundatiilor; 

- Promovarea unor tehnologii noi de îmbracăminţi stradale (beton asfaltic sau beton de ciment) şi 
de executie a stratului de rulare, pe bază de mixturi asfaltice realizate cu bitum modificat pentru 
preîntâmpinarea deformaţiilor permanente (datorate creşterii temperaturii) şi asigurarea 
rezistenţei la fisurare (datorată scăderii temperaturii); 

- Incurajarea transporturilor alternative cu impact cât mai redus asupra mediului; 
îmbunătătirea căilor de rulare si fluidizarea traficului cu efecte de reducere a consumurilor de combustibil si 

' ' ' implicit de emisii de gaze cu efect de seră; 
- Limitarea masei mijloacelor de transport de mărfuri pe anumite tronsoane cu expunere rid icată a 

populaţiei; 

Masuri de adaptare a energiei: 
-Creşterea investiţiilor în utilizarea surselor de energie regenerabilă, prin care să se utilizeze 

potenţialul economic şi tehnic pe care zona studiata prin PUZ îl deţine; 
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-Creşterea investiţiilor în înlocuirea şi modernizarea liniilor de transport şi distribuţie a energiei 
electrice, având în vedere vechimea mare a acestora, inclusiv prin creşterea capacităţii de distribuţie pentru 
acoperirea necesarului de răcire; 

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 

IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL 
o Terenuri proprietate publica 

Domeniul public prezent în zona studiata include terenurile ocupate de circulatiile carosabile, pietonale 
si vegetatia aferenta. 

o Terenuri proprietate privata a primăriei 
Nu există terenuri proprietate privată a Municipiului Craiova in zona studiata. 

o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice 
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati private ale 

persoanelor fizice sau juridice. 

- DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI 
Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. necesita transferul unei 

suprafete de 61,58 m2 (51.61 ml) terenuri in proprietate privata in domeniul proprietatii publice. 

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor 
cadea in sarcina autoritatii publice locale. 

Organizarea reglementată în acest P.U.Z. se adaptează tramei stradale existente, a utilităţilor existente. 
Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau în racordarea la utilităţi pe propriile terenuri. 
Costurile ce vor cădea în sarcina autorităţii publice locale sunt de a crea retelele tehnico edilitare pe 

domeniul public si reabilitarea circulatiilor in zona. 

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE 

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan urbanistic Zonal se va realiza in 
acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/proiectarea unui concept asemanator 
dezvoltarilor in zona. 

Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G.-ului, propunerea de 
dezvoltare este întocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare întregii zone. 

Din aceasta perspectiva se propune revitalizarea zonei existente prin amenajarea unui ansamblu 
rezidential de locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la parter. De asemenea, dezvoltarea acestei zone 
va avea consecinte pozitive din punct de vedere economic, functional si social. 

Planul Urbanistic Zonal cuprinde şi Regulamentul de Urbanism odaia aprobate, devin acte de autoritate 
ale administratiei publice locale, opozabile in justitie. 

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia sunt utilizate 
la: 

eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizaiilor de construire pentru obiective din zona ce 
face obiectul P.U.Z.; 

fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea 
obiectivelor de utilitate publica; 

declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce implica exproprieri pentru cauza de 
utilitate publica; 

respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului local 
de urbanism aferent acestuia, aprobate; 

alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale. Dupa 
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avizarea de catre toti factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre toti factorii interesati 
' ' locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de care Consiliul Local al Municipiului Craiova. 

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobarii. 

lntocmit, 
master urb. Constantin Ana-Maria 
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Plan de actiune 
pentru implementarea investitiilor propuse prin 

PLANUL URBANISTIC ZONAL 

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 

Denumirea lucrării: ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA 
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE 
LA PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 

- Adresa: Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun.Craiova, Jud. Dolj 
- Beneficiar: S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin ION ILIE ALIN 
- Sediul: Calea Severinului, Nr. 32B, Mun.Craiova, Jud. Dolj 
- Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L. 
- Faza: P .U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL 
- Nr. Proiect: 221/2022 
- Data elaborării: Februarie 2023 

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizata, privind 
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 350/2001 privind Urbanismul si amenajarea 
teritoriului. 

Imobilul ce face obiectul acestei documentalii de urbanism este incinta de pe Str. Fagaras, Nr. 6C, situat 
in intravilanul Municipiului Craiova, in suprafata de 3.893,00 m2 - cu Nr. Cad. 249306. Pe terenul studiat nu 
exista fond construit. 

Pe terenul cu suprafata totala de 3.893,00 m2 (Nr. Cad. 249306) ce a generat documentatia P.U.Z. cu 
proprietar S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentat prin ION ILIE ALIN se propune schimbarea zonei 
functionale cu reglementarea indicilor urbanistici si a regimului de inaltime. Astfel se doreste schimbarea zonei 
zona mixta - productie usoara - confectii de piele, comert si birouri cu regim de inaltime D+P+2 in zona mixta 
de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim de inaltime S+P+6E-H MAX. ADM1s LA Arie= 24.00 
m. 

2. PROPUNERE DOCUMENTATIE 

Prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele: 
- Modificarea zonei functionale din zona mixta - productie usoara - confectii de piele, corner! si birouri cu 

regim de inaltime D+P+2 in zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim de 
inaltime S+P+6E a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. cu suprafata de 3.893,00 m2 cu Nr. 
Cad.249306 dar si a terenului inclus in zona studiata prin P.U.Z.; 

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic; 
- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim de inaltime, 

P.0.T. si C.U.T.); 
- Crearea a unui nou acces pe terenul studiat; 
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- Asigurarea echiparii edilitare a zonei; 
- Statutul juridic si circulatia terenurilor; 
- Stabilirea conditiilor de construire pentru inteNentiile din zona; 

3. CATEGORII DE COSTURI 

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre beneficiar/proprietar. 
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar/investitor. 
Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. va fi suportata de 

autoritatile locale. 

4. DEFALCAREA COSTURILOR 

CATEGORII DE COSTURI 
1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice Responsabil 
1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare: Suportate de catre 

- lntocmire Plan Urbanistic Zonal investitori privati 
- Studii de teren (topografic, geotehnic) 
- Documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire 
- Proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitati, caiete sarcini 
- Expertize, verificari de proiect 

1.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica: Suportate de catre 
- Cheltuieli pentru consultanta investitori privati 
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica 

1.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de catre 
investitori privati 

1.4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii Suportate de catre 
pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor de seNicii de investitori privati 
proiectare 

2. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Proprietar 
2.1 Cheltuieli pentru desfiintare si construire: Suportate de catre 

- Construirea unor constructii pentru care se doreste investitia investitori privati 
- Amenajarea terenului 
- Amenajarea acceselor, a circulatiilor carosabile si pietonale in 

incinta, amenajarea locurilor de parcare 
- Amenajarea spatiilor verzi/plantate in incinta 

2.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului: Suportate de catre 
- Cheltuieli pentru racordarea la reteaua de alimentare cu apa, investitori privati 

energie electrica, telecomunicatii, gaze natural, canalizare si 
colectarea apelor pluviale in baza unor proiecte de specialitate 

2.3 Cheltuieli pentru investitia de baza: Suportate de catre 
- Constructii si instalatii - Dotari investitori privati 

2.4 Alte cheltuieli: Suportate de catre 
- Organizare de santier, comisioane, taxe investitori privati 
- Cheltuieli diverse si neprevazute 
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5. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR 

Etapele realizarii investitiilor dorite pe terenul studiat sunt urmatoarele: 
lntocmirea si aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. 
Obtinerea autorizatiei de construire pentru noile constructii ce se doresc a se realiza 
Racordul la retelele edilitare in baza unor proiecte de specialitate 

- Amenajarea acceselor 
- Amenajarea terenului, 

Realizarea investitiei, finalizata prin receptii 
Intabularea constructiei/constructiilor 

lntocm,t, 
master urb. ConstcJAtin Ana-Maria 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z. 

- Denumirea lucrării: ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN 
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA 
PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 

- Adresa: Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun.Craiova, Jud. Dolj 
- Beneficiar:: S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin ION IL/E ALIN 
- Sediul: Calea Severinului, Nr. 328, Mun.Craîova, Jud. Dolj 
- Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L. 
- Faza: P.U.Z. 
- Nr. Proiect: 221/2022 
- Data elaborării: Februarie 2023 

I. DISPOZITII GENERALE: 

1. Rolul R.L.U. 
• Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta la 

baza elaborarîi planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism. 
• Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia 

derogarilor si situatiilor speciale în care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau 
Planuri Urbanistice Zonale (daca îndeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru 
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri 
specificate în continuare la punctul 1.1.4, precum si în continutul regulamentului. 

• Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de referinta, 
zona si subzona a acesteia. 

• Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire, 
functiunea zonei, înaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de 
ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei, 
caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise. 

• Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul de 
afectare urmând a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru delimitarea 
terenului. 

• Toate documentatiile de urbanism se realizeaza în format digital si format analogic, la scara adecvata. În 
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat în coordonate în sistemul national de referinta 
Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si 
integrarea limitelor imobilelor înregistrate în evidentele de cadastru si publicitate imobiliara. 

2. Baza legala a elaborarii 
Metodologia folosită este în conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE ŞI 

CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobată cu ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176 / N / 16. 
' 08. 2000. 

Proiectul are la bază: 
• Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata; 
• Legea nr.172/201 O pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de 

arhitect, republicata; 
• HOTĂRÂRE nr. 932 din 1 septembrie 201 O pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 
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184/2001 privind organizarea şi exercitarea profesiei de architect; 
• Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. 
• Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordon antei guvernului nr. 27 / 2008 pentru modificarea si completarea 

Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. 
• Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si 

completarile ulterioare. 
• Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile 

ulterioare. 
• Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltării Regionale şi Locuinţei pentru aprobarea Normelor 

metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii; 
• Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN): 

o Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006 
o Sectiunea li-Apa: Legea nr.171/ 1997. 
o Sectiunea III- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000. 
o Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001. 
o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001. 

• ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor 
locale de urbanism" 

• ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic General" 

• ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia de elaborare si 
conlinutul- cadru al planului urbanistic zonal" 

• ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic de detaliu" 

• Legea nr. 231 /2018 pentru modificarea şi completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 
• O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; 
• Legea privind circulaţia juridică a terenurilor Nr. 247/2005. 
• Legea cadastrului imobiliar şi publicităţii imobiliare (nr. 7/1996) - actualizata prin Ordonanta de Urgenta 

98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgent a 
Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare. 

• Legea privind calitatea în construcţii (nr.10/1995); 
• Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997); 
• Legea apelor nr. 107 /1996; 
• Legea privind zonele protejate (nr.5/2000); 
• Codul civil; 
• Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind 

mediul de viata al populatiei; 
• Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pădurilor şi Protecţiei Mediului şi al 

ministrului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a 
documentaţiilor şi emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism şi de amenajarea teritoriului. 

• Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru modificarea si 
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. 

3. Domeniul de aplicare 
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei functionale, a reglementarii regimului 

de construire inunitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere 
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in partea de Nord a Municipiului Craiova, in proximitatea zonei 
centrale. 
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Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri: 
( 1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari; 
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu); 
(3) înaltimea maxima admisa. 

Nr. certtflcat: 7673 ISO 9001~n1 _ _ _ 

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este 
necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism. 

Zonificarea funcţională a teritoriului studiat s-a stabilit în conformitate cu planşa de Reglementări a Planului 
Urbanistic Zonal, în funcţie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona şi de ponderea acestora în teritoriu; 
pe baza acestei zonificări s-au stabilit condiţiile de amplasare şi conformare ale construcţiilor, ce se vor aplica în 
cadrul fiecărei zone functionale. 

li. REGULI DE BÂZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR: 

1. Reguli cu privire la păstrarea integritătii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit 

Zonele construite protejate 
ln zona studiata nu exista monumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice urbane, monumente de 

arta plastic si cu valoare memoriala. 

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public 
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune 

prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. ln spiritul acestui articol, în aceste zone se pot autoriza 
doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar 
după eliminarea factorilor naturali de risc şi cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea în 
constructii. 

J 

ln interiorul zonei studiate nu au fost identificate în cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la riscuri 
naturale. 

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale 
sistemelor de alimentare cu energie electrica, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU. 

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si 
servituţiile impuse de către acestea vecinătăţilor prezentate în anexă. ' 

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare: 
- pe terenuri neocupate cu constructii. 
- prin schimbarea de destinatie. 

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescripţii generale ale prezentului regulament ce 
detaliază prevederile P.U.Z. şi se referă la autorizarea lucrărilor de construcţi i, reparaţii, parcelări , cu respectarea 
legilor în vigoare. 

Prescripţiile generale cu privire la activitatea de construire instituie: 
- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificării prevăzute prin P.U.Z. 
- respectarea prevederilor relative la regimul construcţiilor, privind normele tehnice de construire, ca şi 

norme estetice, condiţii tehnice constructive. 

Zonele de servitute şi de protecţie ale căilor de comunicaţie rutiere vor ţine seama de prevederile 
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.G. Nr. 
43/1997 şi HG nr. 36/1996 precum şi de condiţiile de amplasare faţă de drumurile publice prevăzute în art. 18 din 
RGU. 

Avizul pentru autorizarea construcţiilor în zona drumurilor publice se emite în temeiul Ordinului nr. 158/1996 
al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrări în zona drumurilor publice şi în vecinătatea zonei de protecţie a 
acestora, solicitantul autorizaţiei de construire trebuie să obţină avizul organelor publice specializate (locale sau 
centrale, în funcţie de categoria drumului). 
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0biectivele şi activităţile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru 
eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse în Legea nr. 265/2006, iar procedura de reglementare a acestuia este 
cuprinsă în Hotarare 1076/2004. 

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot şi vibraţii va ţine seama de Normele de igienă 
aprobate cu Ordinul Ministerului Sănătăţii nr. 119/2014 modificat cu Ordin Nr. 994/2018. 

Pentru construcţiile generatoare de riscuri tehnologice, listate în conformitate cu prevederile alin. 2 al art. 
12 din RGU se va solicita autorizaţia de construire în conformitate cu condiţiile impuse prin acordul de mediu. 

3. Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O. T., C.U. T. 

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de împrejmuire, masurate din axul strazii, vor fi 
urmatoarele pentru: 

- Str. Fagaras - retragerea pentru construire din ax de min. 13,50 m pe latura de Vest si de min. 10.50 m pe latura de 
Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 10,50 m pe latura de Vest sila 6.50 m pe latura de Est din axul 
strazii. 
- Aleea Acces - Fundatura - retragerea pentru construire din ax de min. 8.00 m, iar retragerea pentru imprejmuire 
(aliniament) la 6,00 m din axul strazii. 

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zona functionala sunt: 
P.O.T. maxim 

Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter 
ZM 50.00% 

C.U.T. maxim 

2,05 

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonalet a parcarilor 

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de 
perspectiva. 

Accesul la zona se face din Str. Fagaras, Str. Amaradia si Aleea de Acces - Fundatura. 

Astfel, in zona vor fi urmatoarele: 
a) strada de categoria a III -a- strada colectoare cu 2 benzi conform profil tip 1 pentru Str. Fagaras, avand 

retragerea pentru construire din ax de min. 13,50 m pe latura de Vest si de min. 10.50 m pe latura de Est, iar retragerea 
pentru imprejmuire (aliniament) la 10,50 m pe latura de Vest sila 6.50 m pe latura de Est din axul strazii. 

b) strada de categoria a IV -a- fundatura cu 2 benzi conform profil tip 2 pentru Alee Fundatura, avand 
retragerea pentru construire din ax de min. 8.00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 6,00 m din axul 
strazii. 

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum şi cu STAS 
10144/. 

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru realizarea 
profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate. 

ln functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele 
transversale aferente, conform normativelor în vigoare. 

ln cazul zonei de locuinte colective si functiunic complementare, se va avea in vedere realizarea conditiilor 
de parcare I garare pe loturile proprii; 

5. Reguli cu privire la echipare edilitara 

- ALIMENTARE CU APĂ 
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de alimentare cu apa din Str. 

6 

,,0 I 



~ 
-onsulting 

Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren. 
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare: 

Nr. certificat : 7673 
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-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura" stabileste distantele 
minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, 
exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare. 
Din prescripţiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 menţionăm: 
- Conductele de apă se vor poza subteran, la adâncimea minimă de îngheţ; 
- Conductele de apă se vor amplasa la o distanţă de min. 3,00 m de funda!iile construqiilor, iar în punctele de 
intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizării. 
- Decretul nr. 1059/1967

1

emis de Ministerul Sănătă!ii impune asigurarea zonei de protecţie sanitară (10 m) pentru 
sursa de apă şi puţuri de medie adâncime. 

- CANALIZARE 
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de canalizare din Str. Fagaras 

pentru constructia deja existenta pe teren. De asemenea, se propune racordul la reteaua de colectare a apelor 
pluviale pe Str. Fagaras. 

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare : 
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în săpătură" 
stabileşte distanţele minime între reţele, de la reţele la fundaţiile construcţiilor şi drumuri, funcţie de asigurarea 
execuţiei lucrărilor, exploatării lor eficiente, precum şi pentru asigurarea protecţiei sanitare. 

Din prescripţiile acestui STAS menţionăm : 
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adâncimea minimă de înghe!; 
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanţă de min. 3 m de fundaţiile construcţiilor, iar în punctele de 
intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apă. 
- Din p~escripţiile "Nom~elor de igienă" privind mediul de viaţă al popula!iei aprobate prin Ordinul Ministerului 
Sănătătii nr. 981.1984 mentionăm că: 
- Staţiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanţă minimă de 300 m de zona de locuit. 

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ 
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de alimentare cu energie 

electrica din Str. Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren. 
ln aceasta faza de proiectare se estimeaza un necesar de putere instalata de cca. 200 kW. 
Condiţii de protecţie a echipării tehnico-edilitare : 

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protecţie de : 
- 24 m - pentru LEA intre 1 şi 11 O KV 
- 37 m - pentru LEA 110 KV 
- 55 m - pentru LEA 220 KV 
Distanţele faţă de reţelele tehnico-edilitare LES sunt precizate în Ordinul ANREnr. 4 / 2007 conform anexei 

5b. Aceste distante sunt următoarele: 
' 

distanţa faţă de - reţelele de apă şi canalizare 

- termice, apă fierbinte 

- drumuri 

-gaze 

- pe orizontală 0,50 m 
- pe verticală 0,25 m 

- pe orizontală 1,50 m 
- pe verticală 0,50 m 
- pe orizontală 0,50 m 
- pe verticală 1,00 m 

- pe orizontală 0,60 m 
- pe verticală 0,25 m 
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- f undatii de clădiri 
' 

- pe orizontală 0,60 m. 
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea 

oricăror lucrări în apropierea obiectivelor energetice existente (staţii şi posturi de transformare, linii şi cabluri 
electrice ş.a.) se va consulta un proiectant de specialitate şi se va aviza proiectul de către un distribuitor autorizat 
de energie electrica. 

- TELECOMUNICATII 
' 

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de telecomunicatii din Str. 
Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren. 

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga, 
dreapta). 

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne (internet, 
transmisii de date de mare viteza, circuite, închiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefon ie, etc.). 

ln fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane si 
aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare. 

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea 
oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant. 

- ALIMENTARE CU CALDURA 
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., vor avea instalate 

pompe de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, centrala comuna, sau panouri solare amplasate pe 
constructii, etc. Constructia deja existenta pe teren are alimentarea cu caldura cu ajutorul centralei termice proprii. 

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de alimentare cu gaze naturale din 

Str. Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren. 
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate într-o faza ulterioara de proiectare. 
Condiţii de protecţie a echiparii tehnico-edilitare : 
ln conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea şi construirea conductelor 

colectoare şi de transport gaze naturale" intrat în vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de 
gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele : 

- depozite carburanţi şi staţii PECO 60 m 
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea 
nominală de 110 Kv sau mai mare, inclusiv 
statiile. 55 m 

' - instalaţii electrice de tip interior şi de tip exterior, 
cu tensiunea nominală mai mică de 11 O Kv, 
posturi de transformare. 50 m · 

- centre populate şi locuinţe individuale 65 m 
- paralelism cu drumuri : 

- naţionale 52 m 
- judeţene 50 m 
- comunale 48 m 
- depozite de gunoaie 80 m 

ln ceea ce priveşte distanţele minime dintre conductele de gaze de presiune medie şi presiune redusă şi 
alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS 

' ' ' 859/91. 
Distanţele de siguranţă de la staţiile de reglare-măsurare (cu debit până la 600 mc/h şi presiunea la intrare 

peste 6 bar) : 
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• la clădirile civile cu grad I • li 
de rezistentă la f oe 12 m 

' • la clădirile civile cu grad III - IV 
de rezistenţă la f oe 15 m 

· faţă de marginea drumurilor carosabile 8 m 

Nr. certificat: 7673 
1SO9001 ~ --

Distanţe minime între conductele de gaze şi alte instalaţii, construcţii sau obstacole subterane• normativ 
NTPEE -2008 si STAS 8591/1-91. 

' 
- GOSPODARIE COMUNALA 

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea 
acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate a Municipiului 
Craiova. 

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii 
Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30 R.G.U. Zonele 

rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse in evidenta in cadrul plansei deReglementari 
urbanistice• zonificare. 

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea 
realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafata de teren, constituind o singura proprietate publica 
sau privata. 

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu 
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului. 

Autorizarea executării parcelărilor, în baza prezentului regulament, este permisă numai dacă pentru fiecare 
lot în parte se respectă cumulativ următoarele condiţii: 
a) front la stradă de minimum 8 m pentru clădiri înşiruite şi de minimum 12 m pentru clădiri izolate sau cuplate; 
b) suprafaţa minimă a parcelei de 150 m2 pentru clădiri înşiruite şi, respectiv, de minimum 200 m2 pentru clădiri 
amplasate izolat sau cuplate; 
c) adâncime mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea parcelei. 

Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea acestora, in baza 
documentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al avizului. 
Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele conditii: calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor 
propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in R.G.U., fiecare parcela sa aiba legatura cu 
strazi sau piete publice. 

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si impreimuiri 

În condiţiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri: 
a) împrejmuiri opace, necesare pentru protecţia împotriva intruziunilor, separarea unor servicii funcţionale, 
asigurarea protecţiei vizuale; 
b) împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării parcelelor aferente clădirilor şi/sau 
integrării clădirilor în caracterul străzilor sau al ansamblurilor urbanistice. 

Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi exigenţe ca şi în cazul aspectului 
exterior al constructiei. 

' Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si 
plantate, în functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul General de 
Urbanism, atat la nivelul solului cat si pe verticala (pe inaltimea cladirii) 

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA 
Prezentul P.U.Z. are o unitate teritoriala ce este alcatuita din: 
- Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter cu regim maxim de inaltime 
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S+P+6E - Rh max. admis la atic = 24.00 ml. 
Pentru fiecare zonă funcţională prevederile regulamentului se grupează în 3 capitole, cuprinzând 

reglementări specifice pe articole: 

Capitolul I - Generalităţi 

• art. 1 - Tipurile de subzone funcţionale 
• art. 2 - Functiunea dominantă a zonei 

' • art. 3 - Funcţiunile complementare admise ale zonei 

Capitolul li - Utilizarea funcţională 
• art. 4 - Utilizarea funcţională 
• art. 5 - Utilizări permise cu condiţii 

• art. 6 - lnterdictii temporare 
' 

Capitolul III - Condiţii de amplasare şi conformare a construcţiilor 
• art. 7 + 11 - Reguli de amplasare şi retrageri minime 

• art. 12, 13 

obligatorii, în completarea art. 17, 18, 20, 23 şi 24 
din RGU 

- Reguli cu privire la asigurarea acceselor 
obligatorii, în completarea art. 25 şi 26 din RGU 

• art. 14+ 16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară, 
în completarea art. 27, 28 din RGU 

• art. 17 + 19, 20 - Reguli cu privire la forma şi dimensiunile 
terenului şi construcţiilor, în completarea 
art. 15, 30+32 din RGU 

• art. 21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii 

verzi şi împrejmuiri, în completarea art. 33+36 din 
RGU 

• art. 28 - Măsuri de protecţie antiseismică 

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT 

Prin derogare se întelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise/ 
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de înaltime, retrageri fata de limitele laterale si 
posterioare. 

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai în urmatoarele situatii: 
• conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul regulament; 
• descoperirea în urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor; 
• situarea speciala a parcelei în cadrul sectorului într-o zona de interes maxim sau conditionata de existenta 

pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute; 
• dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se înscriu în prevederile regulamentului. 
• modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc numai 

pe baza unei documentalii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel: 
• modificari privind functiunile admise, regimul de înaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a 

constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt posibile 
numai în baza P.U.Z. în conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea si completarea 
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legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului; 
• modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila în baza P.U.D. însotit de 

ilustrare de arhitectura. 
Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G. trebuie 

sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atât ale zonei de studiu cât si ale teritoriului învecinat. 

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE: 

Zona mixta de /ocuinte colective si spatii comerciale/servicii 

Capitolul I • Generalităti 
5 

Art. 1. Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter cu regim maxim de inaltime S+P+6E -
Rh max. admis la atic = 24.00 ml, este reprezentată de subzona ZM. 

Art. 2. Functiunea dominantă a zonei este mixta, de locuinte colective si comert/servicii. 
' 

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt: 
' - locuinte colective; 

- birouri, servicii, comert; 
- farmacii, gradinite, sedii firme, supermarket si alte constructii ce se incadreaza la functiunea de servicii si 

comert, etc. 
- accese pietonale şi carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol; 
- reţele tehnico-edilitare şi construcţii aferente. 

Capitolul li - Utilizare functională 
; 

Art. 4. Utilizările propuse sunt: 
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei; 

Art. 5. Utilizări permise cu conditii 
5 

- La amplasarea noilor unităţi, se va ţine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilităţi 
tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare. 

-La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie necesita 
documentalii specifice aprobate de organele competente în conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele 
de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013. 

Art. 6. lnterdictii temporare 
; 

Nu exista interdictii temporare. 

Art. 7. lnterdictii permanente 
' Nu exista interdictii permanente. 

Capitolul III • Conditii de amplasare si conformare a constructiilor 
J I ) 

Art. 8. Orientarea fată de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU. 
' Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata 
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de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU. 

Art. 9. Amplasarea fată de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede că autorizarea executării 
' construcţiilor cu funcţiuni de locuire este permisă cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor delimitate conform 

legii: 
- în cadrul localităţilor urbane, lăţimea zonei străzii, în care se includ trotuarele şi suprafeţele de teren necesare 
amplasării lucrărilor anexe (rigole, spaţii verzi, semnalizare rutieră, iluminat şi reţele publice), se stabileşte prin 
documentaţiile de urbanism şi regulamentele aferente, ţinându-se cont de categoria propusă pentru străzi prin 
P.U.G. sau P.U.Z.; 

Toate circulatiile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza în strictă conformitate cu Regulamentul 
General de Urbanism. 

Astfel, in zona vor fi urmatoarele: 
c) strada de categoria a III -a- strada colectoare cu 2 benzi conform profil tip 1 pentru Str. Fagaras, avand 

retragerea pentru construire din ax de min. 13,50 m pe latura de Vest si de min. 10.50 m pe latura de Est, iar retragerea 
pentru împrejmuire {aliniament) la 10,50 m pe latura de Vest sila 6.50 m pe latura de Est din axul strazii. 

d) strada de categoria a IV -a- fundatura cu 2 benzi conform profil tip 2 pentru Alee Fundatura, avand 
retragerea pentru construire din ax de min. 8.00 m, iar retragerea pentru împrejmuire (aliniament) la 6,00 m din axul 
strazii. 

Art. 10. Amplasarea faţă de căi navigabile, cursuri de apă 
Nu este cazul. 

Art. 11. Amplasarea fată de căile ferate 
' Nu este cazul. 

Art. 12. Amplasarea faţă de aeroporturi 
Nu este cazul. 

Art. 13. Retrageri fată de fâsia de protectie a frontierei de stat 
' ' ' Nu este cazul. 

Art. 14. Amplasarea faţă de aliniament se va face în condiţiile respectării art.23 din RGU. 
Aliniamentul reprezintă limita dintre domeniul privat şi domeniul public. 

a) Regimul de aliniere al împrejmuirilor este dat de categoria şi gabaritul străzii adiacente: 
- Str. Fagaras - la 10,50 m pe latura de Vest si la 6.50 m pe latura de Est din axul strazii; 
-Alee de Acces - Fundatura - la 6,00 m din axul strazii. 

b) Regimul de aliniere al construcţiilor este dat de categoria şi gabaritul străzi i adiacente: 
- Str. Fagaras - de min. 13,50 m pe latura de Vest si de min. 10.50 m pe latura de Est din axul strazii; 
-Alee de Acces - Fundatura - de min. 8.00 m din axul strazii 

Autorizaţia de construrie se emite numai dacă înălţimea clădirii nu depăşeşte distanţa măsurată pe 
orizontală, din orice punct al clădirii faţă de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. 

Art. 15. Amplasarea în interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicită respectarea distanţelor minime 
obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum şi distanţele minime 
necesare intervenţiilor în caz de incendiu. 

Retragerea minima propusa pentru construire din axul Str. Fagaras este de 10.50 m pe latura de Est, 
retragere minima din axul aleii fundatura de 8.00 m. 

Edificabilul propus pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. are urmatoarele retrageri fata de limitele 
laterale si posterioare: - retragere de 3.00 m pe latura de Nord; - retragere de min. 2.00 m si 4.00 m; 

Amplasarea constructiilor se va face in condiţiile respectarii: 
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a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil; 
b) distanţelor minime necesare intervenţiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale de 
pompieri. 

ln relaţie cu limitele laterale ale parcelei, construcţiile pot fi amplasate astfel: 
- în regim izolat (cu retrageri faţă de vecinătăţi). 

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele sunt 
completate de normele locale pentru realizarea condiţiilor de asigurarea confortului urban: 

- asigurarea însoririi şi iluminatului natural; 
- respectarea condiţiilor de vizibilitate; 
- respectarea condiţiilor generale de protecţie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor sau 

formaţiilor mobile de pompieri. 
Distante: 

· Între construcţiile de pe aceeaşi parcelă distanţa este egală cu jumătatea înălţimii construcţiei celei mai înalte, dar 
nu mai mică de 3,0 m. 
- Între construcţii şi limita laterală sau de spate a proprietăţii: 

- este de 2,00 m pentru faţade cu ferestre şi balcoane; 
- este de 0,6 m pentru fa!ade fără ferestre sau balcoane (mai mare decât streaşina pentru ca apa sau 

zăpada de pe acoperiş să cadă în propria curte); 
- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare şi organizare de şantier). 

În cazul în care noua construcţie se amplasează adiacent la o construcţie existentă sau în imediata 
vecinătate, pe parcela alăturată este necesar acceptul vecinului şi raportul de expertiză tehnică pentru protecţia 
constructiei existente. 

Dacă pe parcela învecinată există o construcţie realizată pe hotar, este recomandabilă realizarea 
construcţiei noi alipită la construcţia existentă cu aplicarea măsurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este de dorit 
realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 m de calcanul constructiei existente din considerente de: 

' ' ' • igiena şi exploatarea celor 2 construcţii 
- aspect urbanistic şi arhitectural. 

lntrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se recomandă 
ca distanţa între două construc!ii care au faţade cu ferestre şi sunt situate pe parcele învecinate să fie de minim 6,0 
m (3,0 m pe parcelă) şi mai mare decât jumătatea înălţimii construcţiei cele mai înalte. 

Aceste condiţii funcţionează şi în cazul limitei posterioare a proprietăţii. 

Art. 16. Accese carosabile · conform RGU art. 25. 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitate de acces la drumurile 

publice direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. 

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a 
incendiilor. 

Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese 
pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau proprietate privată grevate de 
servitutea de trecere publică. 

Planul Urbanistic Zonal stabileşte trama stradală pentru zona studiată, dimensionată funcţie de prevederile 
P.U.G. a Municipiului Craiova şi de necesităţile zonei. 

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26. 
Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese 
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pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. 

Accesele pietonale sunt căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi 
pietonale, pieţe pietonale, precum şi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică. 

Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care 
folosesc mijloace specifice de deplasare. 

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitară existente• conform RGU art.27. 
' Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării la reţelele de 

apă, canalizare si de energie electrică. 
În cazul 'în care aceste reţele nu există în zonă, constructiile pot fi autorizate în următoarele condiţii. 

· realizarea de soluţii de echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare şi de protecţia mediului; 
· beneficiarul se obligă să racordeze construcţia la reţeaua central izată publică, atunci când aceasta se va realiza. 

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexă. 
' ' Extinderile de reţele sau mărirea de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizează de către investitor 

sau beneficiar pa~ial sau în întregime, în condiţiile contractelor încheiate cu consiliile locale. 
Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de investitor sau 

benefici ar. 

Art. 20. Proprietatea publică asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29. 
' Reţelele de apă, de canalizare, de drumuri publice şi alte utilităţi aflate în serviciul public sunt proprietate 

publică a oraşului. 
Reţelele de alimentare cu gaze, energie electrică şi de telecomunicaţii sunt proprietatea societăţilor private 

care le exploatează. 

Art. 21. Parcelare · conform RGU art. 30 
ln prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare. 

Art. 22. Înăltimea constructiilor · conform RGU art. 31. 
' ' Regimul maxim de înălţime admis este de inaltime S+P+6E - Rh max. = 24.00 ml. 

Stabilirea înălţimii construcţiilor a fost efectuată în corelare cu parametrii care definesc condiţiile de 
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, după cum urmează: 
- protejarea şi punerea în valoare a mediului natural şi construit existent; 
- respectarea regulilor de compoziţie arhitectural-urbanistică a zonei; 
- asigurarea funcţionalităţii construcţiilor în concordanţă cu destinaţia lor; 
• respectarea cerinţelor tehnice de asigurare a securităţii, stabilităţii şi siguranţei în exploatare pentru construcţia 
respectivă, cât şi pentru construcţiile din zona învecinată. 

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor • conform art. 32 din RGU. 
' Aspectul exterior al construcţiilor, cu toate elementele sale definitorii apa~ine spaţiului public. 

Examinarea caracteristicilor proiectului, în vederea identificării modului în care acesta urmează să se înscrie 
în specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetică arhitecturală, precum şi a tradiţi ilor locale, va avea în 
vedere următoarele: 
- conformarea construcţiei; 

• materialele de construcţie utilizate pentru învelitori şi finisaje exterioare; 
- culorile ansamblului şi ale detaliilor; 
· conformarea faţadelor şi amplasarea golurilor. 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul la exterior nu contravine funcţiunii 
acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 
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Autorizarea executării construcţiilor care prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în contradic!ie 
cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile urbanismului, arhitecturii şi peisajului, este interzisă. 

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2. 
Procentul de ocupare al terenului în sensul prezentului regulament reerezintă raportul dintre proiecţia la sol 

a construcţiei ridicată deasupra cotei terenului natural şi suprafaţa parcelei. ln calculul proiec\iei nu vor fi incluse 
ieşirile în exterior a balcoanelor închise sau deschise în consolă deasupra domeniului public şi nici elementele cu 
rol decorativ sau de protecţie ca streşini, copertine, etc. Cu~ile de aerisire pâna la 2 mp, suprafaţa inclusiv, intră în 
suprafaţa construită; Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat 
şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. 

Pentru parcelele a căror capacitate de ocupare şi utilizare a terenului a fost epuizată {prin utilizarea la maxim 
a P.O.T.) restul terenului rămâne neconstruibil chiar şi în situaţia înstrăinării acestuia sau divizării parcelelor; 

ZM = 50.00% 
Coeficientul de ocupare a terenului în sensul prezentului regulament reprezintă raportul dintre suprafa!a 

construită desfăşurată {suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor) şi suprafaţa parcelei inclusă în unitatea teritorială 
de ref erintă; 

N°u se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 
1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile 
destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor 
necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, 
trotuarele de protecţie; 

ZM = 2.05 
Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33. 

Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor, precum şi în locuri de 
parcare pentru locuitori, vizitatori {clienţi,angajati) adiacente drumului public, astfel amenajarea locurilor de parcare 
se va face la nivelul solului cat sila subsol, respectandu-se R.L.U. 489/2021. 

Art. 26. Spaţii verzi - conform RGU art. 34. 
Pentru spatiile comerciale si servicii de la parterul viitoarei constructii vor fi prevazute spatii verzi si plantate, 

cu rol decorativ si de agrement, în exteriorul cladirii sau în curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului. 
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, în functie de tipul de locuire, dar nu 

mai putin de 2 m2/locuitor. 

Art. 27. Împrejmuiri - conform RGU art. 35. 
Împrejmuirile reprezintă construcţiile sau amenajările (plantaţii, garduri vii) cu caracter definitiv sau 

temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de 
proprietă!ile învecinate. 

În conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de împrejmuiri: 
a) împrejmuiri opace, necesare pentru protectia împotriva intruziunilor, separarea unor serviciifunctionale, 

asigurarea protectiei vizuale; 
b) împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferentecladirilor si/sau 

integrarii cladirilor în caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice. 

Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si în cazulaspectului 
exterior al constructiei. 

Art. 28. Măsuri de protectie antiseismică 
' Definirea măsurilor de protecţie antiseismică s-a făcut prin consultarea Codului P 100-1/2013 şi a Codului 

P 100-3/2008. 
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Aceste măsuri se fac la: 
a) - caracteristicile amplasamentului 
b) - caracteristicile construcţiei 

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI 
Terenul pe care se va realiza construcţia nouă trebuie să aibă caracteristici geometrice şi fizice 

corespunzătoare viitoarei investiţii: 
- dimensiuni corespunzătoare (front 12,0 m la stradă minim pentru construcţii izolate sau cuplate şi adâncimea mai 
mare sau cel puţin egală cu lăţimea parcelei); 
- suprafaţa de minim 200 m2; 

- structura geotehnică a solului să permită realizarea construc)iei propuse în condiţii de siguranţă; 
- terenul să nu aibă pante mari şi să nu prezinte factori de risc natural (alunecări sau zone inundabile). 

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI 
' Construcţiile ce se vor realiza vor trebui să îndeplinească condiţiile de rezistenţă şi siguranţă în exploatare. 

Pentru a răspunde cât mai bine solicitărilor seismice construcţiile vor trebui să aibă: 
- configurarea şi dimensionarea elementelor de construcţie în conformitate cu Codul P 100-1/2013 
- dimensionarea construcţiei (planimetrică şi volumetrică} să corespundă caracteristicilor terenului 
- materialele utilizate să fie durabile. 

Zona spatii verzi 

Capitolul I - Generalităti 
I 

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata avand 
destinatia de culoare de protectie/perdea de protectie fata de infrastructura tehnica, formata de subzona SV. 

Art. 2. Functiunea dominantă a zonei: ,,Spatii verzi publice de folosinta specializata". 
' 

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt: 
' - accese pietonale şi carosabile; 

- retele tehnico-edilitare. 
' 

Capitolul li - Utilizare functională 
I 

Art. 4. Utilizările propuse sunt: 
- spatii plantate; 
- mobilier urban; 

Art. 5. Utilizări permise cu condiţii 
- Orice interventie necesita documentalii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu 

prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local. 

Art. 6. lnterdictii temporare , 
Nu sunt propuse interdictii temporare. 

Art. 7. lnterdictii permanente , 
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice; 
- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde; 
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- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate. 

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor , ; ; 

Art. 8. Orientarea faţă de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU şi a anexei 3 la RGU 

Art. 9. Amplasarea faţă de drumurile publice - în cadrul localităţilor urbane, lăţimea zonei străzii, în care se includ 
trotuarele şi suprafeţele de teren necesare amplasării lucrărilor anexe (rigole, spaţii verzi, semnalizare rutieră, 
iluminat şi reţele publice), se stabileşte prin documentaţiile de urbanism şi regulamentele aferente, ţinându-se cont 
de categoria propusă pentru străzi prin P.U.G. sau P.U.Z.; 

Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradală, precum şi caracteristicile geometrice ale fiecărei străzi. 

Art. 1 O. Amplasarea fată de căi navigabile, cursuri de apă 
' Nu este cazul. 

Art. 11. Amplasarea fată de căile ferate 
' ln partea de Sud a zonei studiate, s-a propus vegetatie cu rol de culoar de protectie. 

Art. 12. Amplasarea fată de aeroporturi 
' Nu este cazul. 

Art. 13. Retrageri fată de fâsia de protectie a frontierei de stat 
' ' , Nu este cazul. 

Art. 14. Amplasarea faţă de aliniament se va face în condiţiile respectării art.23 din R.G.U. 

Art. 15. Amplasarea în interiorul parcelei, conform R.G.U. art. 24 care solicită respectarea distanţelor minime 
obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum şi d istanţele minime 
necesare interventiilor în caz de incendiu. 

' 

Art. 16. Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25. 

Art. 17. Accese pietonale -conform R.G.U. art. 26. 

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitară existente - conform R.G.U. art.27. , 

Art. 19. Realizarea de reţele tehnico-edilitare - conform art. 28 din R.G.U. şi a prevederilor din Anexă. 

Art. 20. Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare• conform R.G.U. art.29. 

Art. 21. Parcelare - conform R.G.U. art. 30 
Nu este cazul. 

Art. 22. Înăltimea constructiilor - conform R.G.U. art. 31 . ' , 
Nu este cazul. 

Art. 23. Aspectul exterior al construcţiilor · conform art. 32 din R.G.U. 
Nu este cazul 
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Art. 24. Procentul de ocupare al terenului• conform R.G.U. art.15 • anexa 2. 
Nu este cazul - interdictie de construire. 

Art. 25. Parcaje - conform R.G.U. art.33. 
Nu este cazul. 

Art. 26. Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34. 
' Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicalie cu destinatia de culoare de 

protectie fata de infrastructura tehnica. 

Art. 27. Împrejmuiri• conform RGU art. 35. 
Nu este cazul. 

Art. 28. Măsuri de protecţie antiseismică 
Definirea măsurilor de protecţie antiseismică s-a făcut prin consultarea Codului P 100-1 /2006 şi a Codului 

P 100-3/2008. 

Zona cai de comunicatie si transport 

Capitolul I - Generalităti 
' 

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de: 
- cai de comunicatie rutiera existenta; 

Art. 2. Functiunea dominantă a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente". 
' 

Art. 3. Funcţiunile complementare: 
- servicii compatibile functiei de baza a zonei; 
- relele tehnico-edilitare. 

Capitolul li - Utilizare functională 
' 

Art. 4 . Utilizările propuse sunt: 
• trotuare; 
- refugii si treceri pentru pietoni; 
- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare; 
- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public - categoriile I-IV proiectate conform normelor 

specifice in vigoare. 

Art. 5. Utilizări permise cu conditii - conform art. 11 din RGU. 
' Nu este cazul 

Art. 6. lnterdictii temporare 
Nu este cazul. 

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor 
; ' ; 

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU. 

Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU; 

18 
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Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25. 

Art. 1 O. Accese pietonale - conform RGU art. 26. 

Art. 11. Parcelare- conform RGU art.30- nu este cazul. 

Art. 12. lnaltimea constructiilor - conform RGU art.31. 

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32. 

Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile. 

Art. 15. Împrejmuiri - conform RGU art. 35. 

lntocmit, 
master urb. Constanti 
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INCADRARE IN TERITORIU -
CONF. P.U.Z. H.C.L. NR. 321/2010 

scara 1 : 1 OOO 

.,; 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA 
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA PARTER SI 

LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 

WOb 

Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Ooij 

LEGENDA: 

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. · S = 7.315,19 m2 (0.73 Ha) 

LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. · 

-
-

PROPRIETATE S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata de ION ILIE ALIN 

Nr. Cad. 249306 • SrERENTOTAL = 3.893,00 m2 

~-

( 
_ _,__ 

.... 
N 

s 

' 
--,\ 

VERIFICATOR NUME 

!EXPERT I NUME I 
CERINTA 

t 
CERINTA 

REFERAT· Nr./0ATA I _,. ,_ - -
EXPERTIZA - NrJ0ATA ' '-. ~- ~ 

-.--

S.C. RAYCONSULTING S.R.L • PROIECTANT GENERAL 
CUI: 1-4591403, J1613'7/2002 TEL: 07651338.615, 0767/812.784 

SEMl"ATURA SCARA: 

1

:--- --------------- I 1:1000 
SEF PROIECT master urb. Ana-Maria Constant in 

lPR04ECTAT I master urb. Ana-Maria Constantin I 

NUME 

DATA: 

OESENAT master urb. Ana-Maria Constantin 
2023 

BENEFICIAR: 
--"-:---- .__ -

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
reprezentata de 
ION ILIE ALIN 

Sedlut: Calea Severinulul Nr. 329 Mun. Cr.iiov~ Jud. Dol 
TITLU PROIECT: 

ELABORARE P.U.Z. PRMNO REGLEMENTAREA URBANISTICA 
1N VEDEREA CONSTRUIRII UNU! IMOBIL S+P+6E CU 

PARCARI LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA PARTER 
SI LOCl/lNTE LA ETAJELE 1~E 

Adresa; Str Fagar.n.:, Nr. 6C. Mun, Craiova, Jud. Dolj 

T ITLU PLANSA: 

INCADRARE IN TERITORIU • 
CONF. P.U.Z. H.C.L. NR. 321/2010 

PROIECT NR: 

221/2022 

Ff,,ZA: 

P.U.Z. 

PLANSANR: 

U.01 



LEGENDA: 

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. -S = 7.315,19 m2 (0.73 Ha) 

LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -
PROPRIETATE S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L reprezentata de ION ILIE ALIN 

Nr. Cad. 249306 - SreREN TOTAL = 3.893,00 m2 

INCADRARE PE SUPORT AEROFOTOGRAFIC 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA 
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPA T/1 COMERCIALE LA PARTER Sf 

LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 
Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Dolj 

~ac:wmr::::77 ..... ~ = fft:'~ 

N 

V E 

VERIFICATOR CERINTA REFERAT. Nr./DATA /,./ , - .,-- \-' \ 
I ' i. '\. \• .. 

EXPERT 

CALITATE 
ELABORATORI 

SEF PROIECT 

PROIECTAT 

DESENAT 

NUME CERINTA 

S.C. RAY CONSULTING S.R.L - PROIECTANT GENERAL 
CUI: 14591.03, Jt6/347J2002 TEL: 07651331.615, 0767/112.r u 

NUME s NATURA 
SCARA: 

master urb. Ana-Maria Constanlin 

maste, urb. Ana-Maria Constantin DATA: 

master urb. Ana-Maria Constantin 
2023 

EXPERTIZA • Nr.lDATA 

BENEFICIAR: 1 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S:R.L. 
reprezentata de · \ . 
ION ILIE ALIN • 

Sediu.I: CaJea Severtnulul Nr. 328 Mun, Cia.10,va~ d. Do 
ITLU PROIECT: -

ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA 
1N VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+tE CU 

PARCARI LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA PARTER 
SI LOCUINTE LA ETAJELE l-4E 

Adresa Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. CraK>Va. Jud. OolJ 

TLU PLANSA: 

INCADRARE PE SUPORT 
AEROFOTOGRAFIC 

PROIEC.TNR: 
I ) 

221~022 

' 
FAZA: 

PU.Z. 

PLANSA NR: 

U.01a 

/fJ..! I 
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EXISTENT VERIFICATOR 
1--- - - ~ - - --H 

BILANT TERITORIAL· SITUATIE EXISTENTA 

Zona mixta - productie industrie usoara • confectii de piele, comert si 
birouri cu re im de inaltime D+P+2 

Zona locuinte cu regim de inaltime P+2 

Circulatii si zone aferente 

Su prafata Procent 
m2 % EXPERT 

3.893,00 53.22 

1.059,70 14.49 

2.362,49 32.29 

21.99 
SEF PROIECT 

SITUATIE EXISTENTA 
scara 1: 1 OOO 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANIST/CA /N VEDEREA 
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA PARTER SI 

LOCU/NTE LA ETAJELE 1-6E 
Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Doij 

LEGENDA: 
- - - LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 7.315, 19 m2 (0.73 Ha) 

I I LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -
PROPRIETATE S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata de ION ILIE ALIN 

Nr. Cad. 249306 - SrEREN TOTAL = 3.893,00 m2 

ZONIFICARE: 

N 

s 

U.T.R. · ZID - ZONA MIXTA- PRODUCTIE INDUSTRIE USOARA- CONFECTII DE PIELE, 

) 

COMERT SI BIROURI CU REGIM DE INAL TIME D+P+2 

ZONA MIXTA- PRODUCTIE INDUSTRIE USOARA- CONFECTII DE PIELE, COMERT SI 
BIROURI CU REGIM DE INALTIME D+P+2 cont. P.U.Z. H.C.L. Nr.321/2010 

P.O.T. MAX. EXISTENT= 60.00 °/4 
.U.T. MAX. EXISTENT= 3.00 
h MAX. EXISTENT= D+P+2 

U.T.R. · ZM-LM-SC - ZONA MIXTA- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE {SERVICll,COMERT} CU REGIM DE INALTIME P+2 

ZONA MIXTA- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 
{SERVICll,COMERT) CU REGIM DE INALTIME P+2 conf. P.U.Z. H.C.L. Nr.321/2010 

P.0.T. MAX. EXISTENT= 60.00 °/4 
'----,.-'u-----"~ .u.r. MAX. EXISTENT= 3.oo 

h MAX. EXISTENT= P+2 
CIRCULATII: 
CIRCULATU CAROSABILE 
CIRCULA TII PIETONALE 
ACCES EXISTENT PE TERENUL CE A GENERAT DOC. P U.Z. 
SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE CIRCULATIEI 

FOND CONSTRUIT: 
( X Xlv] CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.U.Z. 
l ! CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA IN ZONEI STUDIATE PRIN DOC. P.U.Z. 

,,., 

--i 
NUME CERINTA 

NUME CERINTA 

S.C. RAY CONSULTING S.R.L - PROIECTANT GENERAL 
CUI: 14591403, J 16/347/2002 TEL: 0765f33B.615, 07671812.784 

NUME SEMNATURA 
SCARA: 

1:1000 
master urb. Ana-Maria Constantin 

REFERAT · Nr./DATA 

EXPERTIZA. Nr./DATA t Î I 

I 
BENEFICIAR: - PROIECT NR: 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
reprezentata de -... 22112022 
ION ILIE ALIN 

Sediul: Calei Severfnulul Nr. 328. Mun. Crato\la Jud. Dol 
TLU PROIECT: FAZA: 
ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA 

IN VEOEREA CONSTRUtRII UNUI IMOBIL S+P+SE CU 

PARC ARI LA S~~~~'m~Ail ~~:~;~1: LA PARTER p. U .Z. Circulatii carosabile 
Circulalii pietonale 
Spatii verzi publice - vegetatie aferenta circulatiilor 

1.608,84 

719,92 
33,73 

9.84 1-------+----- ------l Adresa: Str Fagara~. Nr se, Mun. Cra10"Ya, Jud. Dofj 

0.46 PROIECTAT master urb. Ana-Maria Constantin 
DATA: ?LANSA NR: 

TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z. 7.315,19 ml 100 o/o DESENAT master urb. Ana-Maria Constantin 
2023 SITUATIE EXISTENTA U.02 

E 
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STRADA OE CATEGORIA A III-A· COLECTOARE 

• STR. FAGARAS • 
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STRADA oe CATEGOfUAA IV-A . FUNOATURA 
· ALEE FUNOATURA • 

+ 

BILANT TERITORIAL-ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.U.Z. 

ZONIFICARE FUNCTIONALA 

Zona mixta • productie industrie usoara - confectii de piele, corner! si 
birouri cur im de inaltime D.P+2 

Zona mixta - zona de locuinte individuale si funcliuni complementare 
(servicii, corner!) cu regim de inaltime P+2 

Zona mixta - locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la parter cu 
regim de inaltime S.P~ 

Circulatii si zone aferente 

Circulatii carosabile 
Circulatii pietonale 
Spatii verzi publice - vegetatie aferenta clrculatiilor 

21 TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z. 

48 

+ 

_,.__ ] 

7 

be!J, t..i.s•J' .. '"'-•-'••·"'·'"1••·'.....- ... J-,,v"-', 

EXISTENT PROPUS 

Suprafala Procent Suprafata Procent 
rn2 % m' % 

3.893,00 53.22 0,00 0,00 

1.059,70 14.49 0,00 0.00 

0,00 0.00 4.952,70 67,71 

2.362.49 32.29 2.362,49 3229 SEF PROJECT 

1.608,84 21.99 1.581,56 21.62 

719,92 9.54 691,43 94; PROIECTAT 
33,73 0.46 89,50 1.22 

7.315,19 m' 100% 7.315,19 m2 100 o/, DESENAT 

REGLEMENTARI URBANISTICE SI 
ZONIFICARE URBANISTICA 

scara 1: 1 OOO 
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA 

CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCAR/ LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA PARTER Sf 
LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 

Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Doij 

LEGENDA: 
- - - LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 7.315,19 m2 (0.73 Ha) 

._1 __ _.1 LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -
PROPRIETATE S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata de ION ILIE ALIN 

Nr. Cad. 249306 - SrERENTOTAL = 3.893,00 m2 

REGLEMENTARI 51 ZONIFICARE: 

N 

s 

U.T.R. • ZM · ZONA MIXTA- LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA 
PARTER CU REGIM DE INAL TIME S+P+6 

ZONA MIXTA- LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER 
CU REGIM DE INAL TIME S+P+6 

.O.T. MAX. ADMIS PROPUS= 50.00 % 
gM) ---==~.U.T. MAX. ADMIS PROPUS= 2.05 
V# h MAX. ADMIS PROPUS = S+P+6 · HMAX. A MIS LA ATIC = 24.00 
CIRCULATU: 

!:=[ =~=~:::J~ CIRCULA TII CAROSABILE 
I i CIRCULA TII PIETONALE ~ - -=---

() 

> 
1XNSZ1 
I I 

NUME 

NUME 

INTERSECTII 
SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE CIRCULATIEI 
ACCESE INCINTA 

FOND CONSTRUIT: 
CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.U.Z. _ ~, 
CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA IN ZONEI STUDIATE PRIN DOC. P( iC;'.;;/ ;,~ 

CERINTA REFERAT - Nr./OATA 

CERINTA EXPERTIZA. Nr./DATA 

,"- . ..,_ ,7 <,..~ ...., ~ C\ 
!!IC, [' ~V C ~ 
o "' . 
<r co"·· .. ~ i:•c. I Q.. ,I ţ '-' . ., • I . I. -,.I 

* ,/ S.R t. t· ~/. 
"/.) 70„1..., ,, ~ ·J ·;f"// 
~~:~. ·.' ,../~~ 

.. -~--
/.. 

E 

BENEFICIAR: 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
reprezentata de 

PROIECT NR: 

S.C. RAY CONSULTING S.R.L - PROIECTANT GENERAL 
CUI: 1C!i9140 3, J16'347/2002 TEL: 07651331.615, 07671112.184 

NUME SE NATURA 

master urb. Ana-Maria Constantin 

master urb. Ana-Maria Constantin 

master urb. Ana-Maria Constantin 

SCARA: 

1:1000 

DATA: 

2023 

ION ILIE ALIN 
Sed iul: Calea severlnulul Nr. 328 Mun. Cratova, Jud. 001' 

TLU PROIECT: 
ELABORARE P.UZ. PRIVIN0 REGLEMENTAREA URBANISTICA 

IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU 
PARCARI LA SUBSOL. SPATII COMERCIALE LA PARTER 

SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-'E 

A.dres• : Str. Faga,as, N,. 6C. Mun. Craiova. Jud. Ooij 

TLU PLANSA: 

REGLEMENTARI URBANISTICE 
SI ZONIFICARE FUNCTIONALA 

22112022 

FAZA: 

P.U.Z. 

PLANSANR: 

U.03 

r 



8 
L 

PETRAOERE DIN AXUL STRAZII 
• ALINIEREA C.ONSTRVCTIILO\ 

~"'-a.,.• m1nim• din vui Mr~ ii 

~~~:!g'C::.~~~i~:~ :-:I docwn,---,,11---,. 
..,e1ragere tl'Nt'Wr\ldll'l■1.ul ~uQi t c,,tc:valabil 

cesul vob&I d.c 

P-14 
61.D5 

INIAMENT~ROPUS 

q,tie 
412023' 

.,,. . 
1>00109.j • !'co sm 350 

' ' 
"" 

STRADA DE CATEGORIA A III-A· COLECTOARE 
· STR. FAGARAS • 

+ 

BILANT TERITORIAL ·ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.U.Z. 

ZONIFICARE FUNCTIONALA 

P-14 
BI.D4 

EXISTENT 

Suprafata Procent 
m' % 

48 

PROPUS 

Supra/ala Procent 
m' % 

RETitAGER.E ~AXlll$~ 
• A.UNlfJl:~(:O...ST•UCTllt,0~ 

,rWllp t ~ IMIX\ottt.'&D 

i1, El Zona mixta • productie industrie usoara • confectii de piele, comert si 
~~=:;g;~~~i= .. 1---'bi""·rc::ou,::.ri:...::cc::.u.:.:r "'-i::.:.m:...::d:.:ce.:::in.:::al.:::tim.:.::e::...:D=..-+P.:......;•2=-----------+----t----+----t----11 

' •- M,....,...,.,,.-, Zona mixta. zona de locuinte individuale si functiuni complementare 

3.893,00 53.22 0,00 0,00 

f 200 1 ,oo 1, sof uo f z,o 11 so1zoo 1 2001 
._ . . 

._ - ... 
STRADA OE CATEGORIAAIV•A · FUNOATURA 

- ALEE FUN0ATURA • 

(se1Vicii, comert) cu regim de inaltime P+2 

Zona mixta - locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la parter cu 
regim de inaltime S..P+6 

Circulatii si zone aferente 

Circulatii carosabile 
Circulatii pietonale 
Spatii verzi publice - vegetatie aferenta circulatiilor 

TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z. 

1.059,70 

0,00 

2.362.49 
1~.84 

719.92 
3373 

7.315,19 m1 

14.49 0.00 OOO 

0.00 4.952,70 67.71 

32.29 2.362.49 32.29 SEF PROIECT 

21.99 1.581,>6 21.62 

9.84 691,13 9.45 PROIECTAT 
0.46 89,50 1.22 

100 % 7.315,19 m2 100 ¾ DESENAT 

REGLEMENTARI URBANISTICE SI 
ZONIFICARE URBANISTICA 

scara 1: 1 OOO 
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA 

CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA PARTER SI 
LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 

Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Dolj 

LEGENDA: 
- - - LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 7.315,19 m2 (0.73 Ha) 

••---• LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -

2J 

() 

> 
iMNJ 
I I 

NUME 

NUME 

PROPRIETATE S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata de ION ILIE ALIN 

Nr. Cad. 249306 - SrEREN TOTAL = 3.893,00 m2 

REGLEMENT ARI SI ZONIFICARE: 
U.T.R. · ZM - ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA 
PARTER CU REGIM DE INALTIME S+P+6 

ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER 
CU REGIM DE INAL TIME S+P+6 

P.0.T. MAX. ADMIS PROPUS= 50.00 % 
~---=~ .U.T. MAX.ADMISPROPus= 2.05 
V# h MAX. ADMIS PROP = S+P+6 • HMAX. ADMIS LA 

CIRCULATII: 
CIRCULATII CAROSABILE 
CIRCULATII PIETONALE 
INTERSECTII 
SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE CIRCULATIEI 
ACCESE INCINTA 

FOND CONSTRUIT: 
CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.U.Z. 
CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA IN ZONEI STUDIATE PRIN DOC. P.U.Z. 

CERINTA REFERAT - Nr./DATA 

CERINTA EXPERTIZA - Nr.lDATA 

BENEFICIAR: 

S.C. RAY CONSULTING S.R.L • PROIECTANT GENERAL 
CUJ: 1'5'91403, 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
reprezentata de J11S/347/2002 TEL: 07651331.615, 0761/812.714 

NUME SEMNATURA 
SCARA: 

1:1000 
master urb. Ana-Maria Constantin 

master urb. Ana-Maria Constantin DATA: 

master urb. Ana-Maria Constantin 
2023 

ION ILIE ALIN 
Sediul : Cakla Severinulul, Nr. 32B Mun. C'11ova, Jud. Oor 

TLU PROIECT: 
ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA 

IN VEDEREA CONSTRUIR0 UNUI IMOBIL S+P+liE C U 
PARCARI LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA PARTER 

SI LOCUINTE LA ETAJELE l-6E 

Adre!a· Str. Fagaas, N,. ec. Mun. Craiova, Jud. OoJj 

ITLU PLANSA: 

REGLEMENTARI URBANISTICE 
SI ZONIFICARE FUNCTIONALA 

N 

E 

s 

PROIECT NR: 

221/2022 

FAZ.A: 

P.U.Z. 

PLANSANR: 

U.03 



@) P+4 

B1.06 

48 

B c!mert 

@ 

....... 

SEF PROIECT 

PROIECTAT 

DESENAT 

REGLEMENTARI 
RETELE EDILITARE 

scara 1: 1 OOO 
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA 

CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPA T/1 COMERCIALE LA PARTER SI 
LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 

Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Dolj 

LEGENDA: 
- - - LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 7.315,19 m2 (0.73 Ha) 

._I __ 11111 LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -
PROPRIETATE S.C. GLORIA SOLUTIONS S.RL reprezentata de ION ILIE ALIN 

Nr. Cad. 249306 - STEREN TOTAi. = 3.893,00 m2 

ZONIFICARE: 

12 / / J ZONA MIXTA· LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER 
CU REGIM DE INAL TIME S+P+6 

CIRCULATU: 
CIRCULATII CAROSABILE 
CIRCULATII PIETONALE 

FOND CONSTRUIT: 
IX7vS?j CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.U.Z. 
I ! CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA IN ZONEI STUDIATE PRI 

ECHIPARE EDILITARA 
ALIMENTARE CU APA 
CONDUCTA APA EXISTENTA 
RACORD APA PROPUS 
CANALIZARE 
CONDUCTA CANALIZARE A APEI UZA TE MENAJERE 
RACORD CANALIZARE PROPUS 
EVACUARE APE PLUVIALE 
RACORD EVACUARE APE PLUVIALE PROPUS 
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA· RETELE DE DISTRIBUTIE (IT,MT) 
LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENT 
LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUS 
ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 
RETEA GAZE NATURALE EXISTENTA 
RACORD DE GAZE NA TURALE PROPUS 
TELECOM UNICA TII 
RETEA TELE COMUNICA TII EXISTENT A 
RETEA TELECOMUNICATII SUBTERANA PROPUSA 
ZONA PROTECTIE TELECOMUNICATII (3,00 m) 

NUME CERINTA 

NUME CERINTA 

S.C. RAY CONSULTING S.R.L • PROIECTANT GENERAL 
CUI: U S91403, J16/3-47/2002 TEL: 0765J33t.615, 0767/8f2.7S' 

NUME s l Mt,iATURA 
SCARA: 

1:1000 
master urb. Ana-Maria Constantin 

ing. Nicolae Badescu >ATA: 

master urb. Ana-Maria Constantin 
2023 

REFERAT · Nr./DATA 

EXPERTIZA - Nr./DATA 

BENEFICIAR: 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
reprezentata de 
ION ILIE ALIN 

Sediul: Ca)e,a 5 •YQr1nulul, Nr. 328, MYn. Craiova Jud. Dol 
TLU PROIECT: 
ELABORARE P.UL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA 

1N VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S•P•6E CU 
PARCARI LA S UBSOi. SPATII COMERCIAl.fc LA PARTER 

SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 

Ad1esa· Str. Fageras, Nr 6C, Mun. Cra,ova, Jud', Do~ 

TLU PLANSA: 

REGLEMENTARI RETELE EDILITARE 

N 

E 

s 

-\ 

PROIECT NR: 

221/2022 

FAZA: 

P .U.Z. 

PLANSANR: 

U.04 
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scara 1 :1000 v 
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA 

CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPA T/1 COMERCIALE LA PARTER SI 
LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 

str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Dolj 

LEGENDA: 
- - - LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 7.315,19 m2 (0.73 Ha) 

I I LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -
PROPRIETATE S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata de ION ILIE ALIN 

Nr. Cad. 249306 - S1EREN TOTAL = 3.893,00 m2 

FOND CONSTRUIT: 
IX X ;&Z) CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.U.Z. 
I I CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA IN ZONEI STUDIATE PRIN DOC. P.U.Z. 

REGIMUL JURIDIC 
DOMENIUL PUBLIC 
TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CRAIOVA 

DOMENIUL PRIVAT 
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE 

CIRCULATIA TERENURILOR 

N 

s 

W/////ăl TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC - S = 61 .58 m2 - 51 .61 ml 

+ 

E 

l~ 
VERIFICATOR NUME CERINTA 

EXPERT NUME CERINTA 

S.C. RAY CONSULTING S.R.L - PROIECTANT GENERAL 
CUI; 14591403, J1'134712002 TEL: 07651333.615, 07671112.714 

NUME SE~NATURA 
SCARA: 

1:1000 
SEF PROIECT master urb. Ana-Maria Constantin 

PROIECTAT master urb. Ana-Maria Constantin 
DATA: 

DESENAT master urb. Ana-Maria Constantin 
2023 

REFERAT - Nr./DATA 

EXPERTIZA - Nr./DATA 

BENEFICIAR: 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
reprezentata de 
ION ILIEALIN 

Sediul: Calea Sever lnu.lui, Nr. 32B, Mun. Craiova Jud. Dor 
TLU PROIECT: 
ELABORARE P.UL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA 

IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S•P•6E CU 
PARCARI LA SUBSOL. SPATII COMERCIALE LA PARTER 

51 L OCUINTE lA ETAJEL E 1-&E 

Adresa: Sir Fagarn, Nr, GC, Mun. c,a.o\/3, Jud. Oolj 

ITLU PLANSA: 

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 
SI CIRCULATIA TERENURILOR 

• SITUATIE EXISTENTA -

t I 
ÂI 
''/ 

PROIECT NR: 

221/2022 

FAZA: 

P.U.Z. 

PLANSANR: 

U.05 

/'.r. l 
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J 

SEF PROIECT 

PROIECTAT 

DESENAT 

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SI 
CIRCULATIA TERENURILOR- SITUATIE PROPUSA· 

scara 1 :1000 v 
ELABORARE PI.AN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA JN VEDEREA 

CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI I.A SUBSOL, SPA T/1 COMERCIALE I.A PARTER SI 
LOCUINTE I.A ETAJELE 1-6E 

Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Dolj 

LEGENDA: 
- - - LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 7.315, 19 m2 (0.73 Ha) 

••---• LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -
PROPRIETATE S.C. GLORIA SOLUTIONS S.RL reprezentata de ION ILIE ALIN 

Nr. Cad. 249306 - SrEREN TOTAL = 3.893,00 m2 

FOND CONSTRUIT: 
[&SZS<l CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.U.Z. 
I ! CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA IN ZONEI STUDIATE PRIN DOC. P.U.Z. 

NUME 

NUME 

REGIMUL JURIDIC 
DOMENIUL PUBLIC 
TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CRAIOVA 

DOMENIUL PRIVAT 
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE 

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI 
DOMENII 

Nat,onal Judetean Local sup,afata lungime 

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 

GOSPODARIRE COMUNALA 

- --
CAI DE COMUNICATIE 

Realezare Wazt cei a m .... :w a 1v„ X 161,58 m2 51.61 ml 

INFRASTRUCTURA MAJORA 

---
Salvarea. prote1area s1 punerea in valoare 

f:i. a monumentelor, ansamblurilor s1 siturilor 
"I'- \"< is'lonce 

C, 1<.' --- ~c) 
o 

Salvarea, protejarea si punerea ,n valoare a ~ CON parcurilor si rezervatiilor naturale, a 

* monumentelor natuni 
c\Q V Ş --- ,:, .;,"' · ' 

Sisteme de protectie a mediului 

---
Apararea tani, ordinea P\,Jbllca si 
5!2_uranta naliona!a 

--- I 

CERINTA REFERAT - Nr./DATA 

CERINTA EXPERTIZA - Nr./DATA 

BENEFICIAR: 

S.C. RAY CONSULTING S.R.L - PROIECTANT GENERAL 
CUI: 1469U03, J1&ra,112002 TEL: 07651331.615, 0767/S12.744 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
reprezentata de 

NUME 

master urb. Ana-Maria Constantin 

SEMNATURA 
SCARA: 

1:1000 

ION ILIE ALIN 
Sediul: Calea severinului, Nr. 328. Mun. Craiova. Jud. Col 

TLU PROIECT: 
ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA 

IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUt rMO8IL S+P+6E CU 
PARCARI LA SUBSOL. SPATII COMERCIALE LA PARTER 

SI LOCUINTE LA ETAJEL E 1-6E 

Adreu: Str. Fagaras, Nr. 6C. Mun. Cra.i<Na, Jud. Oo!j 

N 

s 

PROIECT NR: 

221/2022 

FAZ.A: 

P.U.Z. 

master urb. Ana-Maria Constantin 
0ATA: TLU PLANSA: PLAN SA NR: 

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 

master urb. Ana-Maria Constantin 
2023 SI CIRCULATIA TERENURILOR u.06 

- SITUATIE PROPUSA-

E 

l 



I: ţ ,, 
I 
I 

@) P-t4 
Bl.06 

_ _ _ _ _,e:::---::==::::-=-_:::] 

P-t4 
81.DS 

P-+4 
Bl.04 

_ ~ -_ :_~~~~::..::..:-----=--~-:: .. ::.:_::..::_~-=--·-:::t ___ ____ STR. OPANEZ _____ _ ... :: ____ _ : r 

rceeptic 
nr. 38-4/2023" 

I 
J 

lare~~ =UP.U.X.PaIVD.'DU.Ot.aAi4.uua'"""'1K'AOol 
l :lOO OQlr,,"SftUWIUMl040BILl+f'--65CUPAICAI.ILAIUl.ot.,:Sl>ATII 

T 

l:hilj. ,-•• .,. .. ~.,.,, -, ... , ......... ,,.._._..J.f ,• .U., 

VERIFICATOR 

EXPERT 

DESENAT 

ILUSTRARE URBANISTICA 
scara 1 : 1 OOO 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA 
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL. SPA T/1 COMERCIALE LA PARTER SI 

LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E 

---
1 • 

Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Dolj 

LEGENDA: 
LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 7.315,19 m2 (0.73 Ha) 
LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -
PROPRIETATE S.C. GLORIA SOLUTIONS S.RL. reprezentata de ION ILIE ALIN 

Nr. Cad. 249306 • STEREN TOTAL = 3.893,00 m2 

REGLEMENT ARI SI ZONIFICARE: 

N 

s 

U.T.R. • ZM · ZONA MIXTA· LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA 
PARTER CU REGIM DE INALTIME S+P+6 

[ 

ZONA MIXTA· LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER 
CU REGIM DE INAL.T"='l=M=E::=-S...:.+P_+-=-6- ------ ---- ---, 

P.O.T. MAX. ADMISPROPus= 50.00 o/o 
~ --~ .U.T. MAX. ADMISPROPUs = 2.05 
W h MAX. ADMIS PROPUS = S+P+6 - H 

LOC DE JOACA 
PLATFORMA DESE URI MENAJERE 
CIRCULAT!!: 
CIRCULATU CAROSABILE 
CIRCULA TII PIETONALE 
LOCURI DE PARCARE AMENAJATE LA NIVELUL SOLULUI 
ACCES INCINTA 
FOND VEGETAL: 
SPATII VERZI DE ALINIAMENT AFERENTE CIRCULATIILOR 
SPATII VERZI PROPUSE A SE AMENAJA IN INCINTA 
FOND CONSTRUIT: 

ATIC= 24.00 

~ CONSTRUCTIE PROPUSA CU REGIM DE lNALTIME S+P+6 
,-------, CONTUR SUBSOL PROPUS '-------~ 

CONSTRUCTIE EXISTENTA PE TERENUL CE A GENERAT DOC. P.U.Z. 
CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.U.Z. 
CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA IN ZONEI STUDIATE PRIN DOC. P.U.Z. 

NUME CERINTA REFERAT - Nr./OATA 

NUME CERINTA EXPERTIZA· Nr./DATA 

E 

BENEFICIAR: 

S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. 
reprezentata de 

PROIECT NR: 

S.C. RAY CONSULTING S.R.L · PROIECTANT GENERAL 
CUI: 14H1403, J16/34112002 

NUME S 

master urb. Ana-Maria Constantin 

master urb. Ana-Maria Constantin 

master urb. Ana-Maria Constantin 

TE'L: 0765.1338.615, 0767/812.7&4 

NATURA 
SCARA: 

1:1000 

DATA: 

2023 

ION ILIE ALIN 
Sediul: Calea S•v•r1nului Nr. 32B, Mun. Craiova, Jud. Dol 

TLU PROIECT: 
ELABOAARE P.UL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA 

IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBlL S♦P~E CU 
PARCARI LA SUBSOL. SPATII COMERCIALE I.A PARTER 

SI LOCUINTE I.A ETAJELE 1-6E 

Adres.a: Str. Fagaras, N r &C, Mun, Craiova, Jui:I Do~ 

TLU PLANSA: 

ILUSTRARE URBANISTICA 

221/2022 

FAZ.A: 

PU.Z. 

PLANSA NR: 

U.07 

/. I 



Catre Primaria Munici iului Craio R!M/.: :L\ ti/i'.YHClPlULUl CRAIOVA 

Directia de Urbanism si Amenajarea Teri ori ului C. rP f I I 
Serviciul de Urbanism si Nomenclatura sh;~~i~j "2; , O ~~. ;

02 

Spre stiinta: doamnei Eleonora Miclean - Str. Amaradia, Nr. 45B ~ n,;: .................................................. . 

S.C. RA Y CONSULTING S. R.L. cu sediul in Mun. Craiova, Str. Campia Islaz, Nr. 32B, Jud. Dolj, in 
calitate de proiectant general al documentatiei "ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA 
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+SE CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII 
COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-SE'\ generat de imobilul situat pe Str. Fagaras, 
Nr. SC, Mun.Craiova, Jud. Dolj, cu beneficiar S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin ION ILIE 
ALIN, va facem cunoscut ca in urma adresei cu Nr. 42212/02.02.2024, urmatoarele: 

- precizam ca regula definita la capitolul IV, art.24, din Regulamentul de Urbanism aferent PUZ: 
"Pentru parcelele a căror capacitate de ocupare şi utilizare a terenului a fost epuizată (prin utilizarea la maxim a 
P.O.T.) restul terenului rămâne neconstruibil chiar şi în situaţia înstrăinării acestuia sau divizării parcelelor", face 
referire la Anexa Nr. 2 din Legea 350/2001: - "Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici P.O.T. si 
C.U.T.: 

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este 
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (P.O.T. si C.U.T.) se calculeaza adaugandu-se 
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; 
- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja 
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, 
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii construcţii." 

- de asemenea, prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. a fost expusa publicului pe site-ul Primariei 
Municipiului Craiova la informarea publicului cat si pe transparenta decizionala, unde fiecare persoana are 
posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism depusa. 

Pentru ca regula anterioara definita la capitolul IV, art.24, din Regulamentul de Urbanism aferent 
PUZ: "Pentru parcelele a căror capacitate de ocupare şi utilizare a terenului a fost epuizată (prin utilizarea la maxim a 
P.O.T.) restul terenului rămâne neconstruibil chiar şi în situaţia înstrăinării acestuia sau divizării parcelelor" sa nu 
creeze confuzie, s-a modificat Regulamentul de Urbanism aferent PUZ si s-a inlocuit regula anterioara cu 
textul din Anexa Nr. 2 din Legea 350/2001 . 

La prezenta va anexam Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. modificat. 

Proiectant, 
master. urb. Ana;M9ria Constantin 
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În conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003, privind transparenta 
decizionala, proiectul de hotărâre pentru aprobare PUZ privind „ Reglementarea 
urbanistica zona str. Fagaras-str. Amaradia "în vederea construirii unui imobil S+P+6 
cu parcari la subsol, spatii comerciale la parter şi locuinte la etajele 1-6E, generat de 
imobilul din str. Fagaras nr.6 C, va aducem la cunoştinţa ca în perioada supusa 
dezbaterii la sediul Primariei Municipiului Craiova a fost înregistrate sesizarile cu nr. 
43407/02.02.2024 şi nr.42212/02.02.2024 ale numitei Eleonora Miclean, reprezentanta 
lui S. C Miele Com. 

În aceste conditii este necesar sa analizati cu celeritate cele sesizate si sa , , 
informaţi autoritatea locala soluţia tehnica legala în conformitate cu prevederile 
legislatiei privind urbanismul şi amenajarea teritoriului. 

Nume şi prenume Funcţia Data 

Verificat -Alexandru Victor Sertis Arhitect şef 

Verificat - Ştefan Florescu Ptr.Şef serviciu 

Intocmit - Violeta Barcan 

Lista de difuzare a copiilor documentului u 

Nr.crt Nr. Exemplar difuzat Destinatar Nr. file Nr. Observaţii 
File/anexe 

I Exemolar I S.C RAY CONSULTING SRL I -
2 Exemplar2 Directia Urbanism si Amenajarea I -

Teritoriului 

Dare/ele dumneavoastră personale sunr prelucrate de Primăria Municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentului (UE). 2016/679, 
privinil prorectia persoanelor fizice în libera circulatie a acesror date şi de abrogare a Direcrivei 95/46/CE,în scopul îndeplinirii arribuţiilor legale. 
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SC MICLE COM SRL 

CUI R02317413 

· Amaradia 45B 

Craiova 
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P Către Primăria Municipiului Craiova, 

\ DIRECŢIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI 

SERVICIUL URBANISM sr NOMENCLATURA URBANA 

Ref. Plan Urbanistic Zonal privind „Reglementarea urbanistica zona str. Făgăraş - str. Amaradia
11

, in 

vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcări la subsol, spatii comerciale la parter si locuinţe la 

etajele 1-6E, generat de imobilul din str. Făgăraş, nr. 6C 

Subsemnata Eleonora Miclean in calitate de reprezentant legal al SC Miele 

Corn SRL cu sediul in str. Amaradia 458, Craiova va comunic următoarele 

observaţii cu privire la Pia!!_ Urbanistic Zonal privind vReglementarea urbanistica 

zona str. Făgăraş - str. Amaradia'~ in vederea construirii unui imobil ~+P+6E cu 

porcari la subsol, spatii comerciale la parter si locuinţe la etajele 1-6E, generat 

de imobilul din str. Fagaras, nr. 6C publicat in data de 18.01.2024 pe pagina de 

internet a Primăriei Craiova, secţiunea Consultare publica on-line Proiecte de 

acte normative supuse consultării publice. 

ln calitate de proprietar al terenului cu număr cadastral 224637 care a fost inclus 

in zona propusa pentru modificări le ce foac obiectul puz-ului va comunicam ca 

prevederile din Regulamentul Local De Urbanism aferent P.U.Z. menţionat mai 

sus, art. 24 Procentul de ocupare al terenului conform cărora „Pentru parcela a 

căror capacitate de ocupare utilizare a terenului a fost epuizată (prin utilizarea la 

maxima P.O.T.} restul terenului rămâne neconstruibil chiar si in situaţia 

înstrăinării acestuia sau divizării parcelelor" sunt de natura sa ne creeze o 

situaţie dezavantajoasă prin care se reduce valoarea proprietăţii noastre in cazul 
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in care decidem sa înstrăinam o parte din aceasta. Va rog sa ţineţi cont si de 

faptul ca aceasta condiţie prevăzută in PUZ nu se regăseşte in anexa 2 la RGU. 

Astfel, având in vedere ca aceasta condiţie este de natura sa ne creeze prejudicii 

si faptu l ca inactualul PUZ valabil pentru proprietatea n·oastră nu se regăseşte o 

astfel de limitare va rugam sa eliminati aceasta prevedere pentru terenul nostru 

cu număr cadastral 224637 si sa o mentineti doar pentru terenul care a generat 

prezentul PUZ, aşa cum prevede legea. Precizez ca nu mi-a fost adusa la 

cunoştinţă aceasta condiţie atunci când mi-am dat acordul pentru modificarea 

indicilor urbanistici si a funcţiunilor pentru terenul cu număr cadastral 224637 

(acord ataşat la documentaţia publicata). 

Data 02.02.2024 

SC Miele COM SRL 

Administrator Eleonora Miclean 

ln atenţia domnului Arhitect Sef, Alexandru Victor Sertis al Primăriei 

Municipiului Craiova 
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Tel: +40-251510154 - Dispecerat 
Tel: +40-251 - 984 Telefonul Cetăţeanului 
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Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului 
Str. Târgului, nr. 26, Craiova 

NESECRET 

{ 

„ I 

Avănd în vedere adresa dumneavoastră nr.98960/06.03.2024, înregistrată la Poliţia Locală a 
Municipiului Craiova sub nr.15013/06.03 .2024, vă comunicăm următoarele: 

-poliţişti locali cu atribuţii în domeniul disciplinei în construcţii împreună cu un 
reprezentant al Direcţiei Urbanism şi Amenajarea Teritoriului din cadrul Primăriei Municipiului 
Craiova, au efectuat verificări în data de 07.03.2024 la imobilul situat în Craiova, str. Făgăraş, 
nr.6 C, unde au constatat faptul că lucrările pentru care se solicită Planul Urbanistic Zonal 
privind „Reglementare urbanistică zona str. Făgăraş-str. Amaradia„ în vederea construirii unui 
imobil cu regim de înălţime S+P+6E cu parcări la subsol,spaţii comerciale la parter şi locuinţe la 
etajele 1-6E , nu sunt executate. 

-în consecinţă, nu se impun măsuri; 
-ataşăm planşe foto. 

Cu stimă, 

I 
Nume si prenume Functia Data Semllătura 
Verificat: Pistolea Mihai Şef Serviciu 08.03.2024 

Întocmit: Ştcîanescu Puiu Poliţist local -
08.03.2024 

L . t d d"f lS a e 1 uzare a copu or "I d -ocumentu m nec as1 1cat nr. I . I "fi 15013 I 1f 0.3 2024 
Nr. Nr. exemplar difuzat Structura căreia i se distribuie Nr. file Nr. file/anexe Comunicare 
1. Exemolar nr. I Poliţia Locală a Municipiului Craiova -
2. Exemplar nr. 2 Primăria Municipiului Craiova Comunicare 

Direcţia Urbanism ş i Amenajarea directă 
Teritoriului 

"Informaţiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protecţia 
persoanelor fizice în ceea ce priveşte prelucrarea datelor cu caracter personal şi privind libera circulaţie a acestora". 
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