
MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

PROIECT 
HOTĂRÂREA NR. ____ 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderare urbanistică 
în zona cuprinsă între str.Vasile Alecsandri – str.Fraţii Goleşti – Calea Bucureşti, 

în vederea construirii unei locuinţe individuale, cu regim de înălţime 
Stehnic+P+1+Mparţial, generat de imobilul situat în municipiul Craiova, str.Vasile 

Alecsandri, nr.2 A 
Consiliul Local al Municipiului Craiova, întrunit în şedinţa ordinară din data de 

29.02.2024; 
        Având în vedere referatul de aprobare nr.62059/2024 şi raportul nr.62074/2024 
întocmit de Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului și raportul de avizare 
nr.66255/2024 întocmit de Direcția Juridică, Asistență de Specialitate și Contencios 
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la 
reconsiderare urbanistică în zona cuprinsă între str.Vasile Alecsandri – str.Fraţii Goleşti 
– Calea Bucureşti, în vederea construirii unei locuinţe individuale, cu regim de înălţime 
Stehnic+P+1+Mparţial, generat de imobilul situat în municipiul Craiova, str.Vasile 
Alecsandri, nr.2 A; 

În conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicată, privind autorizarea 
executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor, modificată şi 
completată, Ordinului Ministrului Dezvoltării Regionale şi Locuinţei nr.839/2009 
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicată,  
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, modificată şi 
completată, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare 
a  Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltării Regionale şi Turismului 
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu 
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism 
și Legii nr.52/2003 privind transparenţa decizională; 
  Potrivit Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind 
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism şi amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;  
           În temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154 
alin.1 şi art.196 alin.1 lit.a din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr.57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

HOTĂRĂŞTE: 
          Art.1. Se aprobă Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderare urbanistică în zona 

cuprinsă între str.Vasile Alecsandri – str.Fraţii Goleşti – Calea Bucureşti, în 
vederea construirii unei locuinţe individuale, cu regim de înălţime 
Stehnic+P+1+Mparţial, generat de imobilul situat în municipiul Craiova, 
str.Vasile Alecsandri, nr.2 A, prevăzut în anexa care face parte integrantă din 
prezenta hotărâre. 

          Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevăzut la art.1, este de 10 
ani de la data aprobării. 

           Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul 
Administraţie Publică Locală şi Relaţii cu Consiliul Local şi Direcţia Urbanism 
şi Amenajarea Teritoriului vor aduce la îndeplinire prevederile prezentei 
hotărâri. 

INIŢIATOR, AVIZAT, 
PRIMAR,  SECRETAR GENERAL, 

Lia-Olguța VASILESCU   Nicoleta MIULESCU 



                                                                                                                                                                                   REFERATE APROBARE CLM |  

MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUN. CRAIOVA 
DIRECŢIA DE URBANISM ȘI AMENAJAREA TERITORIULUI 
SERVICIUL URBANISM ȘI NOMENCLATURĂ URBANĂ 
Nr.   62059  /   14.02.2024  

REFERAT DE APROBARE 
a documentației de urbanism P.U.Z „reconsiderare urbanistica in zona cuprinsa intre str. 

Vasile Alecsandri - str. Fratii Golesti - Calea Bucuresti”, in vederea construirii unei locuinte 
individuale Stehnic+P+1+Mpartial, generat de imobilul din Al. Vasile Alecsandri, nr. 2A 

 
Elaborarea documentației de urbanism mai sus menționată a fost demarată, în condițiile Legii nr. 

350/2001, prin obținerea Certificatului de Urbanism nr. 1619 din 06.09.2022. În faza de elaborare, au fost 
urmărite etapele stabilite prin lege, respectiv: obținerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de 
informare a publicului și parcurgerea perioadei de transparență decizională. Documentația a fost supusă analizei 
Comisiei Tehnice de Urbanism și Amenajarea Teritoriului organizată la nivelul Primăriei Municipiului Craiova, 
înregistrându-se avizul favorabil al acesteia.  

Întocmirea documentației de urbanism P.U.Z. și etapele prevăzute de lege sunt parcurse în intervalul de 
timp cuprins între data emiterii Certificatului de Urbanism și data finalizării perioadei de transparența 
decizională, cu perioada de primire a contestatiilor pana la 31.01.2024. Documentația de urbanism supusă 
aprobării a fost inițiată de catre domnii Gavrila Marius si Gavrila Mariana Elena, în calitate de titular al dreptului 
de proprietate asupra terenului situat în Mun. Craiova, al. Vasile Alecsandri, nr. 2A, ca urmare a intenției de 
edificare pe acest teren “construirii unei locuinte individuale Stehnic+P+1=Mpartial”. 
 Intrucât Conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000, prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, 
imobilul se afla in zona de locuinte colective cu regim P+3-10, POT max=20%, CUTmax=2,20, a fost necesară 
inițierea documentației de urbanism P.U.Z întrucât beneficiarul propune schimbarea functiunii zonei de locuinte 
colective in zona locuinte individuale (precum este specificul existent al zonei din care face parte) si 
reglementarea indicatorilor urbanistici POT si CUT. La elaborarea documentației urbanistice s-a ținut cont de 
toate funcțiunile preexistente din zona de studiu, adiacent acestui teren, în vederea armonizării reglementărilor 
urbanistice propuse cu situația existentă la momentul generarii P.U.Z. precum și pentru asigurarea posibilităților 
de dezvoltare ulterioară a zonei, în intervalul de 10 ani de la data aprobării, propus ca valabilitate a 
documentației de urbanism studiate. S-a avut în vedere reglementarea zonelor de acces și a profilelor stradale ale 
străzilor existente ce delimitează zona de studiu. 
         Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privată studiat, va putea fi utilizat în mod 
corespunzator pentru realizarea investiției propuse, asigurându-se  circulațiile pietonale și carosabile la 
proprietatea generatoare PUZ în relație cu circulațiile existente și fără a fi afectate vecinătățile. 
         În urma obținerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul că prin stabilirea 
noilor reglementari urbanistice, nu sunt afectate rețelele tehnico-edilitare existente în zonă, nu se afectează 
mediul înconjurător și nu se încalcă normele sanitare în vigoare. 

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului nu au fost înregistrate sesizări de la cetateni, 
iar in perioada de transparenta decizionala a fost inregistrata sesizarea nr. 38339 din 31.01.2024 a dlui Grigore 
Vladimir Bogdan, care nu este de acord cu constructia propusa prin prezenta documentatie pe motiv ca nu se 
respecta insorirea conform Ord. nr. 119/2014. Prin Adresa nr. 62303 din 14.02.2024, proiectantul argumenteaza 
continuarea proiectului, fara modificari aduse acestuia. Studiul de insorire este necesar la faza obtinerii 
autorizatiei de construire, motiv pentru care sesizarea formulata nu are suport si, pe cale de consecinta, nu 
afecteaza conditiile de fond si forma ale prezentei documentatii. Fata de cele expuse, sesizarea este nefondata, 
documentatia indeplinind conditiile legale pentru a putea fi introdusa pe ordinea de zi. 

          În temeiul Legii nr. 24/2000 republicată privind Normele de tehnică legislativă pentru elaborarea 
actelor normative, în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și 
urbanismul și a Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, în temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul 
Administrativ, propunem spre aprobare:  Planul Urbanistic  Zonal „reconsiderare urbanistica in zona 
cuprinsa intre str. Vasile Alecsandri - str. Fratii Golesti - Calea Bucuresti”, in vederea construirii unei 

locuinte individuale Stehnic+P+1+Mpartial, generat de imobilul Aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A din 
Municipiul Craiova. 

 
 

PRIMAR, 

Lia Olguța VASILESCU 

 
 

                              Arhitect sef,                                                                         Pt. Sef Serviciu UNU 
                          Alexandru SERTIS                                                                   Stefan FLORESCU 
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului 

Serviciul Urbanism şi Nomenclatură Urbană                                AVIZAT, 

Nr.    62074  / 14.02.2024                                                                     VICEPRIMAR 

                                                                                                                           Aurelia FILIP 

                                                      

 

RAPORT 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal – „RECONSIDERARE 

URBANISTICA IN ZONA CUPRINSA INTRE STR. VASILE ALECSANDRI - 

STR. FRATII GOLESTI - CALEA BUCURESTI”,  

generat de imobilul din AL. VASILE ALECSANDRI, NR. 2A 

 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicată, cu modificările şi  

completările ulterioare privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi a Ordinului nr. 
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind  
autorizarea executării lucrărilor de construcţii.   

În temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul 
cu  modificările şi completările ulterioare şi Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor 
metodologice si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.                 

Prin documentatia elaborata de catre SC CONSARH SRL si insusita de arh. RUR Radu 
Adrian Ionescu, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal „reconsiderare urbanistica in 

zona cuprinsa intre str. Vasile Alecsandri - str. Fratii Golesti - Calea Bucuresti”, in 

vederea construirii unei locuinte individuale Stehnic+P+1+Mpartial, generat de imobilul 

aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A  propus prin Certificatul de urbanism nr. 634 din 06.04.2020, 
reactualizat prin Certificatul de urbanism nr. 1619 din 06.09.2022. 
          Având în vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltării Regionale 
şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism s-a aprobat cu 
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism şi amenajarea teritoriului Municipiului Craiova. 
 Informarea publicului a P.U.Z.- „reconsiderare urbanistica in zona cuprinsa intre str. 
Vasile Alecsandri - str. Fratii Golesti - Calea Bucuresti”, in vederea construirii unei locuinte 
individuale Stehnic+P+1+Mpartial, generat de imobilul aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A a ţinut 
cont de prevederile capitolului III, secţiunea 3 din Regulamentul Local după cum urmează: 

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 198581/09.06.2023 pe site-ul instituţiei 
Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 6 din 
09.06.2023 si la sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform procesului verbal de afisare la 
sediu si pe site-ul www.primariacraiova.ro nr. 198581/09.06.2023, planurile extrase din 
documentaţia PUZ, respectiv: - 1. Incadrarea in zona, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare 
functionala si 4. Mobilare urbana. 

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.  
Au fost identificaţi şi notificaţi proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din 

PUZ, cu adrese transmise prin poştă cu confirmare de primire, respectându-se termenul de 25 
zile prevăzut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu 
adresa de Notificare nr. 198594/09.06.2023. 

Beneficiarul a anunţat intenţia de  aprobare a PUZ-ului  pe panou in loc vizibil la parcela 
ce a generat acest PUZ incepand cu data de 18.10.2023, argumentat cu foto anexat si a publicat 
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anunţ în două ediţii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 18.10.2023 si 
20.10.2023, anunturi anexate. 

În urma dezbaterii publice nu au fost sesizări, obiectiuni și reclamatii. 
După  expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs 

de la ultima adresa/notificare ce a fost emisă in data de 09.06.2023, pentru care s-au primit 
confirmări de primire şi nu s-au primit obiecţiuni, propuneri, opinii, de la cei notificaţi, nici pe 
site-ul instituţiei Primăriei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro,  nici prin 
adrese, motiv pentru care procedura de informare şi consultare a publicului a fost respectata. 

În Comisia Tehnică de Amenajare şi Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol 
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Funcţionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare 
membru prezent  al comisiei a consemnat în fişe, opiniile ce au fost preluate în documentaţia 
P.U.Z., documentaţia fiind modificată, consemnându-se astfel avizul favorabil al Comisiei 

Tehenice. 
CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA: 

 Conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000, prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, 
imobilul se afla in zona de locuinte colective cu regim P+3-10, POT max=20%, CUTmax=2,20.  
 În urma obţinerii Certificatului de urbanism cu nr. 1619 din 06.09.2022 privind investiţia 
solicitată in vederea “construirii unei locuinte individuale Stehnic+P+1=Mpartial”, se impune 
prin C.U. condiţia elaborării P.U.Z, întrucât beneficiarul propune schimbarea functiunii zonei de 
locuinte collective in zona locuinte individuale (precum este specificul existent al zonei din care 
face parte) si reglementarea indicatorilor urbanistici POT si CUT.  
 Mentionam ca imobilul figureaza in nomenclatorul stradal al municipiului Craiova pe 
aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A, conform Certificat de nomenclatura stradala nr. 3428 din 
03.09.2019 si in mod eronat a fost trecut strada in loc de alee. 
 In zona studiata prin prezenta documentatie, nu exista alt PUZ. Adiacent acestui imobil 
sunt construite locuinte individuale cu regim de inaltime maxim P+2. Mentionam ca s-a tinut 
cont de reglementarile urbanistice prevazute, precum si de situatia existenta in zona si s-a 
procedat la corelarea prezentei propuneri cu acestea. 
         Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobării Consiliului Local, se vor 
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial 
administrative, retragerile, rezolvarea circulaţiei carosabile şi pietonale în incintă şi în relaţie cu 
str. Vasile Alecsandri, stabilirea poziţiei şi gabaritelor construite, precum şi dispunerea zonelor 
verzi şi a utilităţilor. În configurarea ansamblului şi propunerea de amplasare a imobilelor s-a 
ţinut seama de relaţia între corpurile propuse, precum şi de cladirile existente în vecinătate. În 
sensul celor menţionate, distanţele între acestea au fost alese astfel încât imobilele să permită 
însorirea naturală, reciprocă şi atenuând diferenţa de înălţime cu clădirile din zonă. 
          SITUATIA EXISTENTA: 

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat în intravilanul municipiului 
Craiova şi  are categoria de folosinţă -  curţi construcţii.  

Delimitari pentru zona studiata in PUZ: 
-  La Nord – proprietati private la str. Vasile Alecsandri si str. Fratii Golesti; 

         -  La Est – locuinte colective, proprietati private, str. Vasile Alecsandri si domeniu public; 
         - La Sud – locuinte colective, proprietati private la str. Fratii Golesti si str. Vasile 
Alecsandri si domeniu public;  
         -  La Vest – locuinte colective, proprietati private la str. Fratii Golesti si str. Vasile 
Alecsandri si domeniu public. 

  REGIMUL JURIDIC:  

       Suprafata totală studiată a terenului prin PUZ este S=20.800,00 mp, iar suprafata terenului 
care a generat PUZ-ul are suprafata S=170,00 mp din acte si din masuratori, figureaza in 
nomenclatorul stradal al Municipiului Craiova in Aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A, are categoria 
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de folosinta curti-constructii, nr. cadastral 14299/2, înscris în  Cartea Funciară nr. 237618 si este 
proprietate privată a domnilor Gavrila Marius si Gavrila Mariana Elena, conform Contract de 
vanzare-cumparare aut. nr. 7343 din 24.09.2004.  
        REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI: 
       Terenul are categoria de folosinţă curti-constructii și conform PUG aprobat cu HCL nr. 
23/2000, prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, imobilul se afla in zona de parcuri, 
recreere, turism/sport. Conform PUZ aprobat cu HCL nr. 446/2011, terenul este situate în zona 
spatii verzi amenajate. Accesul la imobil de la str. C-tin Brancoveanu se face pe aleea de acces - 
domeniu public. 
        REGIM TEHNIC: 
        Zona de locuinte individuale, colective și functiuni complementare, zona servicii, zona 
spatii verzi; zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente. 
 Bilant teritorial      

 Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime şi maxime) :  

      - UTR 1 :     Zona locuinte individuale: 

                                 POT propus=45,3%,  

                                 CUT propus=1,26,  

                                 cu regim de inaltime maxim S+P+2 

                                 inaltimea maxima admisa la cornise = 10,00 m 

                                 inaltimea maxima admisa la coama = 12,00 m 

      - UTR 2 :   Zona locuinte colective: 

                                 POT propus=20%,  

                                 CUT propus=2,20,  

                                 cu regim de inaltime maxim P+4 

                                 inaltimea maxima admisa la cornise = 18,00 m 

                                 inaltimea maxima admisa la coama = 21,00 m 

      - UTR 3:  Zona mixta locuinte individuale si dotari de interes general (comert, servicii): 

                                 POT propus=45,3%,  

                                 CUT propus=1,26,  

                                 cu regim de inaltime maxim S+P+2 

                                 inaltimea maxima admisa la cornise = 10,00 m 

                                 inaltimea maxima admisa la coama = 12,00 m 

Funcţiunile permise:  

- functiunile – locuinte collective/individuale; 

- se permit functiuni complexe de interes general complementare (servicii, comert) zonei 

de locuit: spatii comerciale; 

- se permit mici constructii provizorii cu functiuni complementare zonei de locuit cu 

caracter provizoriu, in conditiile Legii nr. 50/1991. 

Funcţiunile interzise:  

- Industrie, productie diverse, statii alimentare carburanti, service auto, spalatorii 

auto (orice functiuni generatoare de factori poluanti pentru aer, sol, apa). 

Aceste funcţiuni complementare trebuie să nu producă zgomot, vibraţii, noxe şi să nu 

distoneze cu specificul zonei. 

  Functiunea de locuire va fi in concordanta cu regimul de inaltime propus, la locuintele 

care au solutia tehnica tip sarpanta, podul nu va avea caracteristicile unei mansarde, iar 

destinatia acestuia va fi de pod circulabil. 

     Utilizari permise cu conditii:    

       Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU pentru 
funcţiunea propusă, aprobat cu H.C.L nr. 489/2021, exclusiv in incinta.  
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     Evacuarea gunoiului menajer se va realiza cu acces din exterior pentru masinile de 
colectare a serviciului de salubritate. 
   Conformarea şi dimensionarea spaţiilor verzi, a plantaţiilor, se va face conform R.G.U 
aprobat cu H.G. nr. 525/1996, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 
2mp/locuitor, cu asigurarea unei suprafete minime de 20% spatii verzi. 
   Organizarea circulaţiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face pe aleea de acces din str. 
Vasile Alecsandri. 
      Se vor respecta retragerile de 4,00 ml pentru imprejmuire si  minim 7,00 ml pentru 
constructii din axul str. Emanoil Chinezu si minim 10,00 ml pentru constructii din axul str. 
Vasile Alecsandri. 
      Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul 
strazii, vor fi urmatoarele pentru: 
       MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE 
Documentaţia este însoţită de următoarele avize, in termen de valabilitate: 
  -   DISTRIGAZ SUD RETELE – aviz favorabil nr. 28667/318647254/19.04.2023; 

  - M.A.I. INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA 

OLTENIA – aviz favorabil nr. 1.814.153/23.11.2023; 

   -   AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare 
nr. 944/22.06.2021. 
      Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:  
      Studiu geo-tehnic proiect  nr. 296/2023 întocmit de GTF CONSULT S.R.L. Craiova;  
      Aviz de Oportunitate nr. 12/15.11.2022; Studiu de circulatie, proiect nr. 1837/2019; 

      Dovada achitării taxei R.U.R. emisă de BRD Societe Generale, cu nr. 3 din 18.12.2023. 
In perioada de transparenta decizionala a fost inregistrata sesizarea nr. 38339 din 

31.01.2024 a dlui Grigore Vladimir Bogdan, care nu este de acord cu constructia propusa prin 
prezenta documentatie pe motiv ca nu se respecta insorirea conform Ord. nr. 119/2014. 

Prin Adresa nr. 62303 din 14.02.2024, proiectantul argumenteaza continuarea proiectului, 
fara modificari aduse acestuia:  

”1.  Planul Urbanistic de Zona s-a intocmit in baza Certificatului de urbanism nr. 
1619/06.09.2022 iar Autorizatia de construire pentru investitia d-lui Grigore Vladimir Bogdan, 
nr. 121/10.02.2023. 

2. Mentionam ca asa cum arata denumirea, Planul Urbanistic de Zona trateaza 
reglementarile zonei cuprinse intre strazile mentionate, zona fiind stabilita de directia de 
specialitate din Primaria Craiova. 

3. Conform legislatiei, Planul Urbanistic de Zona reglementeaza conditiile de 
construibilitate ale intregii zone, insemnand: procent ocupare teren, coeficient de utilizare teren, 
functionalitate, regim inaltime (numar nivele), distanta fata de ax stradal. 

Acestea nu sunt stabilite, fiind doar limitate. 
In acest sens, Regulamentul general de urbanism, la art. 18 „Amplasarea fata de drumuri 

publice”, necestitatea „avizului conform al organelor de specialitate ale administratiei publice”. 
4. La articolul 24 „Amplasarea in interiorul parcelei”, Regulamentul general 

precizeaza „Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele 
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil”. 

Prezenta documentatie este Plan Urbanistic de Zona si deci nu autorizeaza executatea 
constructiilor, ci doar reglementarile amintite, investitia care a generat P.U.Z. respectand 
prevederile codului civil. 

5. Investitia care a generat Plan Urbanistic Zonal se incadreaza in functiunea zonei de 
locuinte individuale, in regimul de inaltime, solicitand doar marirea P.O.T. si C.U.T. in limitele 
permise de legislatie. 
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6. In ceea ce priveste articolul 3 din legea 119/2015, mentionam ca in aceasta faza nu 
este posibila evaluarea insoririi din urmatoarele cauze: 

- Nivelul de S+P+2 este maximal si nu este obligatoriu; 
- Elementele geometrice ale cladirii sunt stabilite maximal si vor fi stabilite la faza 

D.T.A.C. pentru aprobare; 
- Distantele in interiorul parcelei, excluzand aliniamentul construibil care este 

maximal obligatoriu, se stabilesc la faza D.T.A.C., in aceasta faza (Plan Urbanistic Zonal) 
nefiind posibil. 

Referitor la prevederile Legii 50 si Normele de aplicare a Legii 50/1991 privind 
autorizarea lucrarilor de construire, potrivit Art. 27, alin. 1, raportat la alin. 2 din Ordin 839 
pentru Aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 prin care se instituie 
obligativitatea „Acordului vecinilor se specifica situatiile expres”, cazul prezent urmeaza a se 
analiza si se va proceda la acordul vecinilor atunci cand se vor definitiva parametrii geometrici 
ai noii cladiri la faza D.T.A.C., daca va fi cazul. 

Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de 
constructii se refera conform titulatura la emiterea Autorizatiei de construire, si nu la aprobare 
Plan Urbanistic Zonal. 

La paragraful 25 mentionat, se citeaza „pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal sau 
unui Plan Urbanistic de Detaliu care propun solutii ce depasesc limitele stabilite prin Codul 
Civil, este necesar consimtamantul vecinilor afectati de aceasta depasire”. 

Conform plan anexa la Certificatul de Urbanism, nu sunt depasite limitele stabilite prin 
Codul Civil. 

Legislatia prevede intocmirea unui studiu de insorire, cat si cu acordul vecinului, realizat 
insa atunci cand elementele geometrice si volumetrice ale investitiei vor fi stabilite deci la faza 
Documentatie Tehnica Autorizatie de Construire pe baza caror se vor stabili cele de mai sus. 

Revenim asupra notiunii de „Plan Urbanistic de Zona” care defineste caracterul 
documentatiei de reglementari maximale si nu detalii ale amplasamentului si caracteristicilor 
unei noi investitii care se stabilesc prin Autorizatia de Construire. 

Planul Urbanistic Zonal este doar la baza proiectului de autorizare de construire care 
stabileste elementele necesare celor solicitate: dimensiuni, regim de inaltime, amplasament, 
parcela, distante fata de limitele de proprietate. 

Planul Urbanistic de Zona stabileste deci permisiuni si restrictii care vor sta la baza 
intocmirii documentatiilor de autorizare de construire, nefiind posibila intocmirea unui proiect 
de autorizare inainte de aprobarea unui Plan Urbanistic de Zona.”  

Consideram ca este neintemeiata sesizarea intrucat demararea procedurii de elaborare a 
documentatiei de urbanism PUZ s-a realizat inainte de obtinerea autorizatiei de construire pentru 
imobilul din str. Vasile Alecsandri nr. 56, vecin in partea de nord cu imobilul ce a generat PUZ-
ul. 

Astfel, prin Certificatul de urbanism nr. 634 din 06.04.2020, reactualizat prin Certificatul 
de urbanism nr. 1619 din 06.09.2022 s- solicitat derogarea de la PUG in temeiul art. 32 din 
legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Autorizatia de construire pentru 
imobilul de la adresa str. Vasile Alecsandri nr. 56 a fost emisa la data de 10.02.2023. 

Prin urmare, la momentul emiterii Avizului de oportunitate, terenul din vecinatatea 
imobilului care a generat PUZ-ul era liber de constructii. In ceea ce priveste incidenta Ordinului 
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, mentionam ca acesta face trimitere la proiectul de 
autorizare, ci nu la documentatia de urbanism. 

Indicatorii urbanistici propusi prin prezenta documentatie pastreaza acelasi regim de 
inaltime pentru intreg tesutul urban al zonei, astfel incat la faza de elaborare a documentatiei de 
urbanism nu era necesar studiul de insorire. 
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Asa cum am aratat, studiul de insorire este necesar la faza obtinerii autorizatiei de 
construire, motiv pentru care sesizarea formulata nu are suport si, pe cale de consecinta, nu 

afecteaza conditiile de fond si forma ale prezentei documentatii. 

Fata de cele expuse, sesizarea este nefondata, documentatia indeplinind conditiile 

legale pentru a putea fi introdusa pe ordinea de zi. 
In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenţa decizională, 

proiectul de hotărâre pentru aprobare  P.U.Z „reconsiderare urbanistica in zona cuprinsa intre 
str. Vasile Alecsandri - str. Fratii Golesti - Calea Bucuresti”, in vederea construirii unei locuinte 
individuale Stehnic+P+1+Mpartial, generat de imobilul Aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A a fost 
supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova începand cu 
data 11.01.2024, pentru care nu au fost inregistrate alte observaţii/obiecţiuni. 

Amplasamentul generator al documentaţiei a fost verificat de catre Politia Locala a 
Municipiului Craiova şi s-a constatat că nu sunt executate lucrările de construire pentru care se 
solicită documentaţia urbanistică.     
  
 
            Faţă de cele precizate mai sus propunem:  
 -  Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal „reconsiderare urbanistica in 
zona cuprinsa intre str. Vasile Alecsandri - str. Fratii Golesti - Calea Bucuresti”, in 
vederea construirii unei locuinte individuale Stehnic+P+1+Mpartial, generat de 
imobilul din Aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A. 
 - Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobării 
acestuia.        
 
 
 
 
 
 
 

 
ARHITECT ŞEF, Șef Serviciu, 
Alexandru Victor SERTIS Ștefan FLORESCU 
Îmi asum responsabilitatea privind realitatea și 
legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului 
Data:      02.2024 
Semnătura:  
 
 
 
 

Îmi asum responsabilitatea privind realitatea și 
legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului 
Data:      14. 02.2024 
Semnătura:  
 
 
 
 
Întocmit, 
Insp. urb. Monica MARIN 

 Îmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea, 
realitatea și legalitatea întocmirii acestui act oficial 
Data: 14.02.2024 
Semnătura:  

 





  

 MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 
Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ 
Nr. 66255/15.02.2024                        
 

RAPORT DE AVIZARE 
 
      Avand in vedere:                        

 Referatul  nr.62059/14.02.2023al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- 
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ; 

  Raportul nr. 62074/14.02.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- 
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ; 

 Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu 
modificarile si completarile ulterioare; 

 Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si 
completarile ulterioare ; 

 Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru 
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismul; 

 Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru 
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului; 

 HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea 
sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ; 

 H.G. nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism; 
 Ordonanta  de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c 

coroborat cu dispozitiile alin.6, lit c si art. 196, alin.1, lit a ; 
 Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea și exercitarea profesiei de consilier 

juridic; 
 

AVIZAM FAVORABIL 
 

            Raportul nr.62074 din 14.02.2024al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana privind Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ” 
Reconsiderare urbanistica in zona cuprinsa intre str. Vasile Alecsandri –str. Fratii Golesti – 
Calea Bucuresti „  generat de imobilul situat la adresa din Aleea Vasile Alecsandri , nr.2A. 
 
 

             Director Executiv,                                  Întocmit, 
               Ovidiu Mischianu              cons.jur. Claudia Calucica  

    Îmi asum responsabilitatea privind realitatea şi     Îmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea  
legalitatea în solidar cu intocmitorul inscrisului            realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial.  
          Semnătura:                                                               Semnătura: 
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