MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind aprobarea incheierii contractelor de inchiriere avind ca obiect spatiile cu
alta destinatie, aflate in domeniul privat al municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
26.10.2023;

Avand 1n vedere referatul de aprobare nr.350456/2023, raportul nr.350472/2023 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.360169/2023 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea incheierii
contractelor de inchiriere avand ca obiect spatiile cu alta destinatie, aflate In domeniul
privat al municipiului Craiova;

In conformitate cu prevederile art.108 lit.c, art.287 lit.b, art.297 lit.c, art.362 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.1167, art.1171, art.1179, art.1809 si art.1810 din
Codul Civil;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit. b, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba incheierea, pentru o perioada de 3 (trei) ani, a contractelor de inchiriere
avand ca obiect spatiile cu alta destinatie, aflate in domeniul privat al municipiului
Craiova, prevazute in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Pretul de inchiriere al spatiilor prevazute la art.1, este stabilit conform Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.319/2023.

Art3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze contractele de
inchiriere prevazute la art.1.

Artd4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala, Directia Patrimoniu si agentii economici prevazuti la
art.1 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 350456/ 2023

Referat de aprobare
a Proiectului de hotdrare privind aprobarea contractelor de inchiriere pentru bunurile-
imobile proprietate privatd a Municipiului Craiova

Avand in vedere expirarea contractelor de inchiriere pentru spatiile cu alta destinatie decat cea
de locuinta, a fost inregistrat un numar de 3 (trei) cereri de prelungire a contractelor.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 649/2022 s-a aprobat incetarea dreptului de administrare a
R.A.A.D.P.F.L Craiova, pentru un numar de 79 imobile (126 contracte de inchiriere spatii cu altd
destinatie decat cea de locuintd), intocmindu-se acte aditionale de schimbare a partii contractule.

Spatiile pentru care propunem incheierea contractelor de inchiriere, au fost Inchiriate de catre
R.A.A.D.P.F.L Craiova, in prezent fiind in administarea Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Propunem promovarea proiectului de hotarare privind aprobarea incheierii contractelor de
inchiriere pentru bunurile-imobile proprietatea privata a Municipiului Craiova, pe o perioada de 3(trei)
ani.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Intocmit:
Director executiv,

Cristian Ionut Galea

Imi asum responsabilitatea privind
fundamentarea, realitatea si legalitatea

intocmirii acestui act oficial

Data:
Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIAPATRIMONIU
SERVICIULPATRIMONIU
Nr.350472/ 2023 Avizat,
Viceprimar
Aurelia Filip

Raport
privind aprobarea incheierii contractelor de inchiriere pentru bunurile-imobile
proprietate privata a Municipiului Craiova

Prin referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova nr. 350456/11.10.2023 se
propune adoptarea unei hotarari de consiliu local privind aprobarea incheierii contractelor de
inchiriere pentru bunurile-imobile proprietate privata a Municipiului Craiova.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 649/2022 s-a aprobat incetarea
dreptului de administrare a R.A.A.D.P.F.L Craiova, pentru un numar de 79 imobile, respectiv pentru
un numar de 126 contracte inchiriere spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta, intocmindu-se
acte aditionale de schimbare a partii contractuale, respectiv a locatorului.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 207/2023 s-a aprobat modelul
cadru de contract de inchiriere avand ca obiect inchirierea spatiilor cu alta destinatie decat cea de
locuinta, proprietate publica sau privata a Municipiului Craiova.

Pentru toate situatiile prezentate mai jos, pentru 3 (trei) bunuri imobile ce fac obiectul
contractelor de inchiriere, facem precizarea ca au fost depuse, de catre beneficiari (chiriasi),
solicitari in perioada contractuald, ce au avut ca obiect prelungirea duratei de inchiriere.

In cazul contractelor de inchiriere ajunse la termen, pentru care au fost depuse solicitari
privind prelungirea duratei de inchiriere, in termenul contractual, vor fi indeplinite prevederile din
Codul Civil referitoare la tacita relocatiune, conform art. 1810, respectiv ,,Dacd, dupa implinirea
termenului, locatarul continua sa detina bunul si sa isi indeplineasca obligatiile fara vreo impotrivire
din partea locatorului, se considera incheiatd o noua locatiune, in conditiile celei vechi, inclusiv in
privinta garantiilor. Noua locatiune va fi insd pe durata nedeterminata, daca prin lege sau conventia
partilor nu se prevede altfel”.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, prezentam In continuare situatiile Tn care se

impune incheierea contractelor cu beneficiarii:
1. DI STEFAN DUMITRU, cu domiciliul i1n comuna Bucovat, sat Bucovat, nr. 104, jud. Dolj,
identificat cu C.I. seria D.Z. nr. 050006, detine cu Contractul de inchiriere nr. 1863/26.11.2018,
prelungit si modificat prin acte aditionale succesive, pand la data de 25.11.2023, spatiul cu altd
destinatie, situat in Craiova, str. Romania Muncitoare, nr.73, in suprafata de 11,22 mp.

Prin cererea Inregistratd la Primdria Municipiului Craiova cu nr. 351986/12.10.2023, dl.

Stefan Dumitru solicitd prelungirea contractului de inchiriere.
2. S.C. BUSINESS ACOUTING SERVICES S.R.L. cu sediul social in Craiova, str. Nanterre, nr.
37, bl. 19, sc. 1, ap. 1, inregistratd la Oficiul Registrul Comertului cu nr. J16/570/2008, CUI
23540999, reprezentata legal de d-na Bosoteanu Maria-Cristina, in calitate de administrator, detine
cu Contractul de inchiriere nr. 1794/17.10.2017, prelungit si modificat prin acte aditionale
succesive, pana la data de 16.10.2023, spatiul cu alta destinatie, situat In Craiova, str. Fratii Buzesti,
nr. 4A, etaj, jud. Dolj, In suprafata de 20,00 mp, cu profil de prestari servicii.



Prin cererea inregistratd la Primdria Municipiului Craiova cu nr. 333618/29.09.2023, d-na
Bosoteanu Maria-Cristina, in calitate de administrator, solicitd prelungirea contractului de
inchiriere.

3. S.C. SAMOA APIA S.R.L. cu sediul social in sat Carcea, comuna Carcea, str. Gara Veche, nr. 3,
jud. Dolj, inregistratd la Oficiul Registrul Comertului cu nr. J16/1888/2013, CUI 32558391,
reprezentatd legal de dl Baciu Gheorghe, in calitate de administrator, detine cu Contractul de
inchiriere nr. 1584/02.12.2015, prelungit si modificat prin acte aditionale succesive pana la data de
01.11.2023, spatiul situat in Craiova, cartier Lapus, bl. U12, etaj, cladire independenta, in suprafata
de 171,68 mp, cu profil de prestari servicii.

Prin cererea nr. 352532/12.10.2023 inregistratd la Primaria Municipiului Craiova, dl Baciu
Gheorghe, in calitate de administrator, solicita prelungirea contractului de Inchiriere.

In conformitate cu prevederile art.108, lit. c, art. 287 lit.b, art. 297, lit ¢ din Ordonanta de
urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 1809, atr. 1810, art. 1167, art. 1171 si art.
1179 din Codul Civil, potrivit Referatului de aprobare nr. 350456/11.10.2023 si in temeiul art. 129,
alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.a, art.139, alin.1, coroborat cu alin. 3, lit.g, art. 362, alin. 1 si
alin. 2 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, propunem:

1. Incheierea contractelor de inchiriere avand ca obiect spatiile cu altd destinatie aflate in
domeniul privat al Municipiului Craiova, identificate in anexa la prezentul raport, pe o perioada de
3 (trei) ani.

2. Pretul de inchiriere al spatiilor este stabilit conform Hotéararii Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr. 319/29.06.2023

3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd semneze contractele de inchiriere
spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta prevazute la punctul 1.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si legalitatea in  [mi asum responsabilitatea privind realitatea  si
solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data:11.10.2023 Data:11.10.2023
Semndtura: Semnétura:

Intocmit,

Kollek Ionela Cristina

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:11.10.2023

Semnatura:



CONTRACTE
PROPUSE PENTRU INCHEIERE

Anexa la Raportul nr. 350472/11.10.2023

Nr Denumire agent economic Nr contract /Data Valabil pana la Suprafata Adresa spatiu Nr. inventar
crt
1 S.C. Business Acounting Services 1794/17.10.2017 16.10.2023| 20 mp Str. Fratii Buzesti, nr. 4A, | 11000256
S.R.L. etaj
2 Directia Sanitard Veterinard si pentru 478/28.01.2008 29.09.2023 74,14 mp Str. Madona Dudu, bl. 5 11000299
Siguranta Alimentelor Dolj
3 Directia Sanitara Veterinard si pentru 477/28.01.2008 29.09.2023 | 44mp Cart. Craiovita Noud, bl. 11000267
Siguranta Alimentelor Dolj 155E, sc.1, ap. 3
4 Directia Sanitara Veterinard si pentru 479/28.01.2008 29.09.2023| 55,07 mp Str. Spaniei, bl. 023, sc.1, 11000321
Siguranta Alimentelor Dolj ap. 3
5 Partidul National Liberal -Filiala Dolj 1940/16.12.2019 13.09.2023 | 107,11 mp  Str. Fratii Buzesti, nr. 4A 11000256
6 Asociatia de proprietari bl. G2 Brazda 587/14.07.2008 29.09.2023| 8,75 mp Cartier Brazda Iui Novac, 11000244
lui Novac str. G-ral Mihail Cerchez, nr.
3, bl. G2, sc.1, parter
7 Asociatia Global Help 953/14.02.2011 13.09.2023 | 41,16 mp Str. Fratii Buzesti, nr. 25 11000255

Director Executiv,
Galea lonut Cristian




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 360169/18.10.2023

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
— Referatul de aprobare nr.350456/2023 si Raport nr.350472/2023 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu prevederile art.108, lit. c, art. 287 lit.b, art. 297, lit ¢ din Ordonanta de
urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 1809, art. 1810, art. 1167, art. 1171 si
art. 1179 din Codul Civil, potrivit Referatului de aprobare nr. 350456/11.10.2023 si in
temeiul art. 129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.a, art.139, alin.1, coroborat cu alin. 3,
lit.g, art. 362, alin. 1 si alin. 2 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

— Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova :

1. Incheierea contractelor de inchiriere avand ca obiect spatiile cu alti destinatie aflate in
domeniul privat al Municipiului Craiova, identificate in anexa la prezentul raport, pe o perioada de 3
(trei) ani.

2. Pretul de inchiriere al spatiilor este stabilit conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr. 319/29.06.2023

3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd semneze contractele de inchiriere
prevazute la punctul 1.

Director Executiv, Intocmit,

Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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- BUSINESS ACOUNTING SERVICES SRL
Craiova, str. Nanterre nr. 37
CUl:2354099 9. Nr.Reg.Com. J16/570/2008

ACOUNTING SERVICES SRL, in calitate de chirias, solicit prelungirea contrag

Subsemnata Bosoteanu Maria-Cristina, administrator al SC BU H
de inchiriere nr.1794/2017, modificat prin actul aditional {/292% la contract
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Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si F ndujui
ST Locativ |

Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :025141 1214; 0251418973; Fax :0251414205
CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK.
e-mail: office@raadpflcraiova.ro

Nr. 1997/23.10.2020

ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere nr. 1794/17.10.2017

PARTILE:
A.R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129A, inregistratd la O.RIC
langa Tribunalul Dolj, sub nr. J16/752/1995, cod fiscal RO7403230, ‘ con
nr.ROS8CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Craiova, reprezentatd prin DireTior '

Ninel Cercel in calitate de LOCATOR
' B.S.C.BUSINESS ACOUNTING SERVICES SRL, cu sediul in Craiova,Str,Nanterre, Nr.

7, BLI 9
Sc.1, Ap.1 jud. Dolj, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J 16/570/19.03.2008,CUI

354099¢

| .
Art. 1. Se prelungeste contractul de inchiriere nr. 1794/17.10.2017, ce are ca obiect, Spﬁaﬁul cu alte

destinatie, situat in Craiova, Str.Fratii Buzesti, Nr.4 A, etaj, jud. Dolj, incepand cu data-] de 17.10.202¢
pana la data de 16.10.2023, conform Hotararii Consiliului de Administratie al R.AA.A.D.P.E.L{Craiovz
_nr. 148/07.10.2020. J

Art. 2. Prin prezentul act aditional, nu se modifica celelalte clauze stipulate in contractul d§ ihchiriere nr.
1794/17.10.2017

Art. 3. Prezentul act aditional, incheiat in forma scrisa, se intocmeste in dublu exemplar,| cu vhloare de
original si constituie parte integranta a contractului de inchiriere nr.1%794/ 17.10.2017.

DIRECT@R/ECONO ite
Ec. Uritu Florin Irinq;i

- SEF BIROU CONTRACEiEwFIO‘ND LOCATIV
SISPATII CU ALTA DESTINATIE
Ec. Boaba Anca Maria

SEF BIROU J'URlﬂIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI

C.J. Lupulescu Radu Ana-Maria
rA s

iNTOCMIT
Ing\%Zamﬁre gu Alin




. MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu ]
Serviciul Patrimoniu

 Act Aditional nr.01/2023
la contractul de inchiriere nr.1794/17.10.2017

intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.26, CUI 4417214, reprézentar prin
Primar, 7 calitate de locator, pe de o parte §i .
S.C. BUSINESS ACCOUNTING SERVICES S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova, str.
Nanterre, nr. 37, bl. 19, sc.1, ap. 1, jud. Dolj, inregistratd la Ofi cm! Registrului Comertului sub nr. J16/570 008,
in

In baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 649/2022 de incetare a repturﬁl

administrare'a R.A.A.D.P.F.L Craiova a bunurilor proprietate publici sau privata, s-a incheiat pﬂezen ] act
-~— aditional astfel:

Art.1 Se modificd art. [ - Partile Contractante din contractul de inchiriere nr. 1794/17.10. 2(%17 ingheiat
intre R.A.A.D.P.F.L Craiova si S.C. BUSINESS ACCOUNTING SERVICES S.R.L., avand ca obiect spatlulis:tuat
in Craiova, STR. Fratii Buzeg,tn nr. 4A, in suprafatd de 20 mp, apartindnd domemulm privat al municipiului
Craiova, 1n sensul schimbérii pértii contractante din R.A.A.D.P.F.L Craiova in Municipiul Craiova, ast{ai

,,intre ]

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Tz’ii'uu!ui, nr.26, CUI 4417214, repre‘me‘nta [ p‘rin
Primar, in calitate de locator pe de o parte si
S.C. BUSINESS ACCOUNTING SERVICES S.R.L.. cu sediul social in Municipiul Cralm:% str.

Nanterre, nr. 37, bl. 19, sc.1, ap. 1, jud. Delj, mreglstrata la Oficiul Registrului Comertului s
J16/570/2008, CUI 23540999, legal reprezentati prin dna. Bosoteanu Maria Cristina, 1dent1ﬁ4ati
seria DZ, nr. 261793, in calitate de locatar, pe de alti parte.

‘CI
J

. Art. 2 Se modificd art 3, pet 5.1 astfel:
wChiria aferenti spatiului inchiriat este de 273,57 lei( fird TVA) si se plateste fn 4(patm) rate trimesiriale
egale, cel mai tdrziu pdnd in urmditoarele date: (

<" " -rata I pdnd la data de 31 martie a fiecirui an; _ | i
' -rata 2 pdnd la data de 30 iunie a fiecdrui an;

-rata 3 pdnd la data de 30 septembrie a fiecirui an; : - .

-rata 4 pdnd la data de 31 decembrie a fiecdrui an. ‘ '

Art. 3 Se modificd art 3, pct 5.3 astfel:

» Chiria se actualizeazi anual in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, fird ca aceasta s3 scadf sub
cuantumul din luna anterioard, iar in cazul in care prin act normativ se modifica nivelul chiniilor ge vor

~ aplica tarifele prevazute in acest act normativ,prin act aditional,,

Art. 4 Se modificd art 5, pct 5.4 astfel:
»Flata chiriei se face in numerar prin casieria Primiriei Municipiului Craiova sau prin virament bangar in
contul locatorului nr. RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craigva,,

|




[ —

" Directia Economico-Financiari

-~

. - Art. 5 Se modificd art 3, pct 5.5 astfel: .o
' in termen de maxim 90 de zile de la data incheierii prezentului act aditional, locatarul achitﬁ locatorului
suma previzuti in comtract, cu titlu de garantie contractuali (locativa) in comtul locatorulli nr.
ROOG4TREZ2915006XXX 000180, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova. Aceasta reprezint?i 0 gdrantie
pentru Jocator ci locatarul isi va respecta obligatia de plati a chiriei, in ‘caz contrar fiind perceputi {ﬂ titlu
de chirie, iar valoarea garantiei se restituie la incetarea contractului, dar numai dupi ce loTa"tar

I face
dovada achitiirii obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Art. 6 Se modificd art 5, pet 5.8 astfel:

al I L
» Neplata chiriei mai mult de 2(doui) transe consecutive atrage incetarea de drept a contractului f3fd alti
somatie, ducind la rezilierea contractului.

Are.7 Celelalte articole ale contractului de inchiriere nr. 1794/17.10.2017, cu modificarile si Lompmérile
ulterioare, rimén neschimbate.

incheie in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanti.

Art.8 Prezentul act aditional devine parte integranti a contractului de inchiriere nr. 1794/ I7.]l(]:20 117 sise

LOCATOR LOCATAR
SC Busingf%s Accountig Services SRIL
1a. Bosoteanu Maria Cristina|

MUNICIPIUL CRAIOVA

: - PRIMAR, 'z
Lia-Olguta VASELESE
%<5

o,
&

{ TiA
Dir. Patfim, =
Director Ex v,
Tonut-Cristian a -

Sef Servicin,
Lucian Cosmin Mituci

Vizat,
Control Financiar Preventiv

r‘:,-‘ -

exp. Popa Claudia Gabriela gé"’ggl[@j/\ 36

Vizat ptr. Jegalitate,

i idic3, Asistentd de Specialitate L/
si Contenciog§ Administrativ

cons.jur. Nicoleta Bedelici

intocinif,

Boabi Anca




ezt Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414205
CUIL: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC B,
e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

CONTRACT DE INCHIRIERE |
Nr. 1794/17.10.2017
la spatiile cu altd destinatie decét cea de locuinta

ART. 1 PARTILE CONTRACTANTE

R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129, inregistrat prin Coc_ijl de
Inregistrare Fiscald nr. R7403230, cont bancar nr. RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la §.E.C

Craiova, reprezentata prin Filip Aurelia in calitate de Director General, numit3 pe parcursul ¢ontrdetului
LOCATOR | '

S |

f?E}BUS!NESS ACOUNTING SERVICES SRL, cu sediul in Craiova, str. Nanterre rlr 37} BL. i
9, sc.t—ap.1, Jud Dolj, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J16/570/19.03.2008 ) CU}
e

Prezentul contract de inchiriere s—a-in_c_hé-iét—-irﬁ—ba_z—ai—l-it-:itatiei publice din data de 1
conform procesului-verbal nr. 18947/11.10.2017.

1400017,

ART. 2 TEMEIUL LEGAL

Prezentul contract a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii 215/2001 republicata,
H.C.L. 214/2007, O.G. 69/1994, Legii 135/1994, regulament privind inchirierea bunurilor apartinand
domeniul privat al Municipiului Craiova afiate in administrarea R.AA.D.P.F.L. Craiova nt. |88/R016,
completate cu dispozitiile Codului Civil privind locatiunea.

ART. 3 OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului il reprezintd inchirierea bunului proprietatea privata a Municipiului
Craiova reprezentat de spatiul comercial situat in Craiova, str. Fratii Buzesti nr. 4 A , etaj, in supfafata
de 20,00 mp, cu profil de prestari servicii. _

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se pred3 in stare de folosintd, cu instalatiile si-inventarul prevézute
in procesul verbal de predare-primire care face parte integranta din prezentul contract.

3.3 Predarea-primirea obiectului inchirierii se realizeaz3 dupa semnarea contractuid
inchiriere.

ART.4 TERMENUL CONTRACTULLY

de

4.1Termenul de inchiriere este de 3 ani de ia 17.10.2017 pana la 16.10.2020 si incepe 83 ¢urgs
de ia data incheierii procesului verbal de predare-primire, datd de la care se va trece la anegistraLa la
plata a ghiriei. |

“.2 :‘La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai cu |aproffarea
Consilidlui-de Administratie al R A.A.D.P.F.L. CRAIOVA prin act aditional. J |

1l N -



ART. 5 PRETUL CONTRACTULUI

@ \EChiria aferentd spatiului inchiriat este dg.=,'_f,,f~2"l2,;0,(3J lei la care se adauga'l’\]':V_#/}-’gi se plateste
lunar intéfmen de 30 zile de la data emiterii facturii lURiiTéspective. Wit

5.2 Chiria se datoreaza in temeiul prezentului contract, chiar si fara receptia de catre lodatar a
facturilor emise lunar de catre locator. .

5.3 Chiria se actualizeaza lunar in functie de rata inflaiei, operand din oficiu, fard ca|aceabts
scada sub cuantumul din luna anterioar3, iar in cazul in care prin act normativ se modifica nivelul
se vor aplica tarifele prevézute in acest act normativ, prin act aditional. ‘ .

/\574\ Plata chiriei se face in numerar sau prin virament in contul locatoruldi
RO58CECEDJ0152RON0525452 , deschis la CEC BANK Craiova. |

5.5 In termen de maxim 30 de zile de la data incheierii prezentului contract, locatarul
locatorului suma de 5000,00 lei, cu fitiu de garantie contractuala (locativa), confarm ’
71/13.06.2016. Aceasta reprezinta o garantie pentru locator ¢ locatarul isi va respecta obligatia dé plata
a chiriei, in caz contrar fiind perceputa cu titlu de chirie, iar valoarea garantiei se restituie |a incétarea
contractului, dar numai dupd ce locatarul face dovada achitdrii obligatiilor asumate prin | prefzentul
contract. |

Valoarea garantiei urmeaza sa fie actualizatd conform indicelui de inflatie, difefenta [dintre
garantia iniiala si cea actualizatd urmand s fie perceputa la data prelungirii contractului. |

fs’fg}leplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % din suma datorats, pentfu fiedare zi
de Tnté%z’re/re, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibil3.

5.7 Tn cazul existentei mai multor debite decurgénd din acest contract, imputatia platii urheaza
sa se facd asupra debitului celui mai vechi, fird ca debitorul si poatd imputa cu preferlnté dsupra

datoriei..._
@ Neplata chiriei mai mult de 60 zile atrage incetarea de drept a contractului f&ra a
ar

ta somatie,
ezilierea contractului.

ducéh
ART. 6 DREPTURILE $! OBLIGATIILE PARTILOR

|
|
l
6.1 LOCATORUL are urmitoareie drepturi si obligatii: ’
6.1.1 Sa predea locataruiui spatiul. :
6.1.2 Pentru nerespectarea obligatiei sau executarea necorespunzitoare a obligatiei prevazute la
art. 5 pct. 1 de catre locatar, locatorul are obligatia s& convoace locatarul in scris in vegerea
reglementarii situatiei.
6.1.3 Daca in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu Tsi respecta obligatia de |plata,
locatorul are dreptul sa instituie sigiliu prin aplicarea unui lacat la spatiul detinut prin contrqct, pjmé fa
achitarea integrald a debitului restant de catre locatar si s inceapa demersurile in vederea evdcusrii
acestuia din spatju.
6.1.4 Sa asigure locatarului linistita si utila folosint4 a imobilului pe perioada inchirierii.
6.1.5 Locatorul garanteazd contra tuturor viciilor imobilului care impiedicd sau micsareaza
folosinta lui, chiar dacd nu le-a cunoscut la Tncheierea contractului, Tnsa@ nu réspunde pentru jiciile
aparente la data incheierii contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.

6.2 LOCATARUL are urmitoarele drepturi si obligatii: ,
6.2.1 Sa achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract, preclim si
penalitatile de intarziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.
6.2.2 Sa foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei acestuia si s nu schimbe des qhatia

spatiului inchiriat, in caz contrar fiind obligat la plata de daune interese in cuantum de 50 lei/zi, locatorul
avand dreptul de a solicita rezilierea contractuiui.

6.2.3 8a nu subinchirieze, s nu se asocieze sau sa incheie contracte de alta natursy cu tert
le;eie

persoane avand ca obiect spatiul inchiriat.

6.2.4 A) Sa efectueze la timp si In bune conditii iucrarile de Intretinere si reparatii la supraf
locative destinate in exclusivitate sau in comun dupéd cum urmeaza: !

1. La partea de constructii:

a) zugraveli si vopsiri interioare si exterioare, inciusiv reparatii si compietari de tencuie
fatadelor; ‘

i, curgtirea

2

|

Al



b) repararea, inlocuirea si vopsirea tampidriei interioare si exterioare, inclusiv a ferojeriei,

tocurilor si captuselilor; reparatii si inlocuiri de pardoseli si placaje de oricg natu_ré ca: faian{d, moz
¢) inlocuirea gemurilor sparte sau lips3, inclusiv chituirea lor, chituirea si montarea de Pagh
lemn sau metalice la geamuri;
2. La instalatiile sanitare:

t6 de

a) repararea si inlocuirea robinetelor si bateriilor amestecitoare de apa la chiuvete, WG etc.,
repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare, Tnlocuirea garnitu 1Iqr la
capacele pieselor de curtire, desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare pana la

caminul de iesire din cladire; f

b) s&@ asigure starea de curdtenie permanenta a instalatiei sanitare (WC), dezinfectar
substante specifice si sa asigure apa in permanenta pentru uzul instalatiei sanitare;

c) consolidarea si inlocuirea etajerei si a oglinzii;

d) repararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare si a tuburilor de 'scu

a cu

ere,

inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor; repararea sau inloguirea

arméaturilor de orice fel si a pieselor de legatura, revopsirea conductelor aparente: 1
e) inlocuirea rezervorului de apa de la closet, inclusiv a partilor sale componente] repa
elementelor de automatizare; vidanjarea haznalelor de tip uscat.

rarea

f) raspunde in fata organelor de control de buna gospodarire si exploatare a spatiului (gr’lpu]ui

social). :
3. La instalatiile electrice: _
a) repararea si revizuirea instalatiei electrice; repararea si Inlocuirea dozelor, intrer pato3

comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate; inlocuirea becurilor si a globurilor, repa
tablourilor electrice;

B) Alte obligatii in sarcina locatarului:

1) repararea sau Inlocuirea instalatiilor specifice, iluminat;
2) solicita prelungirea contractului cu 3 luni inainte de expirarea acestuia;
3) predarea partiald sau total a spatjului se va face Ia starea normala de functionare;

4) s3 suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a expld
necorespunzatoare sau distrugerii din culpa;

relor,
rarea

atani

6.2.5 Sa efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de linloctire a

elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva.

6.2.6 Sa repare sau s3 inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si ins
deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzateare, indiferent da¢a ac
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu au
identificate, atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au acces sau foloses¢ in
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

6.2.7 Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si
caz a instalatiilor . |

de incarcare descarcare.

e

alatii
stea
fost
mun

dupa

6.2.8 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor, si é ramuLeEor
a

6.2.9 La incetarea contractului, locatarul are obligatia sd predea locatorului spatiul i ‘ str

folosinta si de curatenie, cu obiectele mentionate in procesul verbal de predare-primire i,ntocr'hi.t la
1

preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.10 84 nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.

6.2.11 Sa ingtiinteze locatorul despre necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sar¢ina
locatorului, sub sanctiunea plétii de daune — interese |

f
ART. 7. ALTE OBLIGATII: |

|
7.1 Locatarul va suporta taxele si impozitele asupra bunului inchiriat in conditiile in care sunt
stabilite de lege in sarcina sa.

8ide

T

:2 Qrice lucrare realizati la spatiul inchiriat de catre locatar se face numai cu acordul prealapil

al R AADP.F.L. CRAIOVA pe bazi de deviz de lucrari acceptat.
7.3 Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la d

incetatii prezentului contract, fara ca locatarul sa pretinda locatorului nici un fel de despagubiri, chiar
daca a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora. ‘

|

W)




7.4 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, in
maxim 10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca partile pu au
hotarat prelungirea contractului, iar chiria se datoreaza pana la data predarii efective.

7.5 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala ao?stuia
lucrarile de reparatii, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale (exemplu _inc‘e-ndii,
explozii, inundatii, distrugeri de structurd ale elementelor constructiv funciionale si nefunctionale
obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru executarea si nereceptionarea acestor tipuri de lucrari

7.6 In situatia in care locatarul se dovedeste a fi rdu platnic, figurand in evidentele finfnciar
contabile ale regiei cu restante la plata chiriei, locatorul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi pregentul
contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu altd destinatie din fondufile de
stat. 1 [

7.7 Locatarul se obligd s& suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu e'lg_rgie
electrica, energia termica, apa canal, asigurarea spatiului, precum si a altor utilitatj, fara ca acestea sa
fie solicitate la platé locatorului, ori s3 diminueze cuantumul chiriei. in acest sens, locatarul aLe ob) wgatia

sa incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati, in termen de 30 de zile. |

7.8 Locatarul are obligatia sa respecte, normele speciale n vigoare privind protecti'] mu 1cii si
PSI, instalafii electrice si de gaze privind protectia consumatorului, protectia mediului, norme
veterinare, etc. In acest sens locatarul isi asuma obligatia de a lua toate masurile legale in ce
priveste respectarea normelor si obtinerea avizelor privind prevenirea si stingerea incendiiloq‘ pre
a autorizatiilor si avizelor necesare desfasurarii activitatii potrivit profilului pentru care a inchiriat sp ‘

7.9 In cazul in care locatarul/ asociatul (persoana juridicd) devine insolvabil, administr: i
reprezentantul legal respectiv asociatul garanteaza personal plata creantei locatorului. ‘

7.10 Sa ingtiinteze locatorul, in situatia in care locatarul persoana juridica Tsi schimba statutul,
sediul social, asociatii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari menite ‘a mc%ji‘ﬁca
relatiile contractuale. ‘ |

anitar
a ce
um si

ART. 8 INCETAREA CONTRACTULUI |
Contractul inceteaz3 prin: L
8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra preiungirii contractului.
8.2 Acordul partilor. ‘
8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterala:
a)Cand locatarul renunta la folosint3, in acest sens comunics in scris in termen de 60 del zile
intentia sa;
b) In cazul in care proprietarul hotaraste schimbarea modalitatii de exploatare a|imobylului,
contractul inceteaza in urma unei notificari cu 30 zile inainte, iar spatiul este predat cul obli atiile
executate integral atat in ceea ce priveste chiria, intretinerea si furnizorii de utilitati. 1
c) In cazul nerespectarii obligatiilor prevazute la art. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.3, 7.7 de céatre lo¢atar,
rezoluia va opera deplin drept , far3 somatie, ducand la rezilierea contractului fard a fi necessira o
hotarére judecatoreascs; | |
d) In cazul in care locatarul nu respecta obligatile ce decurg din executarea preze
contract, in acest sens locatorul poate solicita rezilierea contractului Tnainte de expirarea term
contractual. 4
8.4 n cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteaz 3 de
8.51n situatia instrainarii imobilului, contractul inceteaz3, cu respectarea termenului Te- pri

tului
nului

instituit pentru denuntarea unilateral.

8.6 La incetarea contractului locatarul este obligat s& predea spatjul neconditionat in term h de
maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spafiului locatarul se obliga s3|pléteasca
in plus fatd de chiria stabilitd daune cominatorii in valoare de 20 lei pentru fiecare zi de intarziere,

1R
ART. 9 FORTA MAJORA IR

9.1Forta major3, convenitd ca fiind ace! eveniment imprevizibil si de neinldturat, petrﬁaaut dUp3
infrarea In vigoare a contractului, care impiedica partea sau partile sa-si indeplineasca  obligatiiie
asumate prin contract, exonereazi de raspundere partea care o invoca in conditiile legii.

9.2Partea care invoc3 forta majord va Inmana celeilalte pari certificarea emis3 de autorifatea
competenta in termen de maximum 48 de ore de la obtinere.




I |
9.3Daca durata confirmatd a existentei cazului de forfa majord este mai mare de 1j zileﬁér’gile

se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului sau reziliere | dcest ia.
~ 9.4Exonerarea de réspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de fort3 majora ‘

Art. 10 LITIGII |
Orice litigii apdrute in legaturd cu interpretarea sau executarea contractului se vor So‘lﬁutiTha pe
cale amiabila sau prin mediere; in situatia in care acest demers esueaz3, competenta solu ipnérii
litigiului apartine instantelor judecatoresti.

ART. 11 DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se incheie prin acordui partilor, in dublu exemplar, cate unul pentru fiecare
parte cu valoare de original.

LOCATOR, |

R.A:A.D.P.F.L. Craiova LO{ AKAR’ |
{ |
DIRECTOR GENEH;”_RI-_X_;[:E‘ '
Filip Aurelid === |

{

o

{
H
';.%“"'5 ()

Al

Vi - »
DIRECTOR ECONOMIC, * .
Ec. Popescu ’}’@W”

o
BIROU CONTRACTE FOhD LOCATIV SI SPATII '
CU ALTA DESTINATIE, |

Ing. Dobre-Mazilu Vierel-Dragos

NS
BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI '

C. 3 MURDIN. B-A0U DAN) EL |

INTOCMIT, ‘
Ing. Petcu Remus Danut
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ACT CONSTITUTIV
al societatii comerciale cu raspundere limitata ,BUSINESS ACOUNTING SERVICES ” S.R.L.

Am hot3rat infiintarea unei societati comerciale in urmatoarele conditii :
~ap. i Denumire, forma juridicd, sediul social i durata societétii

ar{.1. Denumirea societatii este: ,BUSINESS ACOUNTING SERVICES ".
in srice scrisoare sau publicatie emanind de la societate, denumirea va fi urmata de cuvintele "societate
sspundere limitatd" sau de initialele "S.R.L.", sediul societatii numarul de inmatriculare din Registrul
- ¢ artuiui, capitalul social si codul fiscal. ‘
in cuprinsul prezentului contract, societatea comercialé it
S .R.L. este denumita generic "societate”.

BUSINESS ACOUNTING SERVICES "

BUSINESS ACOUNTING SERVICES " S.R.L. este persoana juridica

Art.2. Societatea comerciala ,,
dere limitatd, ce Tsi desfasoara activitatea in

~~man. avind forma juridica de societate comerciald cu raspun

conformitate cu prevederile Legii nr.31/1990, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Coduiui Comertcial

Roman, cu prezentul statut gi alte acte normative incidente relatiilor determinate de obiectul sau de activitate .
Societatea dobandeste personalitate juridica de la data inmatricularii in Registrul Comertului.

Art. 3. Sediul societdtii este in:

C.rainva, str. Nantarre, nr. 37, bloc 19, sc.1, ap.1, jud. Dolj, Romaénia

socielatea va putea sa-gi schimbe sediul, sa deschida filiale cu personalitate juridica, la alte adiese si
-~ altr iaealititl din Roménia si alte state, cu respectarea prevederiior legale. .

i iialele sunt societdti comerciale cu personalitate juridica si se infiinteaza intr-una dintre formele |de
societate si vor avea regimul juridic al formei de societate in care s-au constituit. .

Sucursazlele sunt dezmembraminte fard personalitate juridica ale societatilor comerciale | §i| se
matriculeaza Tnainte de inceperea activitatii lor in Registrul Comertului din judetul Tn care vor functiona.

Daca sucursala se infinteaza in acelasi judet cu societatea fondatoare, ea se va inmatriculz in
acelasi registru al comertului insa ca inmatriculare independenta.

Regimul juridic al sucursalei se aplica oricarui alt sediu secundar indiferent de denumirea lui, caruia

cisiataa care fl infiinteaza i atribuie statut de sucursala.

Celelalte sedii secundare - agentii, reprezentante sau alte asemenea sedii - s
-arrul Tnmatriculdrii societatii in Registrul Comertului sediului principal.

Nu se pot infiinta sedii secundare sub denumirea de filiala.

e mentioneazé numai 1]

Art.4. Durata de functionare a societatii este nLlimitaté. cu incepere de la data Inmatricularii

Registrul Comertului.

Cap. ll. Obiectul dé activitate l

I
1

art.5. Domeniul principal de activitate este rep?ezentat de servicile ce corespund grupei ||B932,
thvtiate principald, subgrupa 6920 - Activititi de icontabilitate si audit financiar; consultanta i

domeniul fiscal.
Obiectul de activitate secundar al societatii este rej:rezentat de urmé&toarele activitati :

. 6209 Alte activitdti de servicii privind tehnoigia informatiei

£519 Activitati auxiliare intermediere financiare, exclusiv activitati de asigurari si fonduri dg

pensi
- 7022 Activitati de consultanta pentru afaceri gi management
7320 Activitati de studiere a pietei side sondar'F a opiniei publice
- 8299 Alte activit3ti de servicii suport pentru intreprinderi
veiasinl de activitate al societdtii poate fi modificat de asociatul unic, in conditiile si cu formele cerlite g
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Tap. 1. Capitalul s ocial

Ari6. Capitalui social total subscris si varsat de catre asociat este de 200 lei, constituit din 20 parti
sooigle, nominative si indivizibile, In valoare de 10 lei fiecare.

Capitalul social este constituit in numerar si apartine integral domnului BOSOTEANU MARIA-
CRISTINA.

Art.7. Reducerea capitalului social poate fi ficutd motivat, pana la limita impusé de legiuitor, dar fiu
~1ai devreme de dou® luni din ziua in care hotararea adunarii generale a asociatilor, de reducere a acestuia a

=i peblicatd Tn Monitorul Oficial.

Art.8. Majorarea sau reducerea capitalului social se poate face cu respectarea dispozitiilor legale de
constituire a societatii.

Majorarea cap|talulu1 social poate fi facutd din beneficiile societatii sau dm alte aporturi, care pot fi,
'stal =av partial, in numerar saul§l in natura.

Art.9. Dacd méarirea capitalului social se va face prin aport Tn natura, asociatul unic va numi unulisau
B ?1,3 mvperii cara T3 vnr da avizul asupra evaludrii acestuia, marirea capitalului hotdrindu-se numai dupe
‘ea raportului de expertizd, cu care ocazie se vor stabili gi partile sociale ce se vor emite in schimb pe
w.mnie asociatulul,

Ar10. Bunurile Tn naturd aduse in societate ca aport, intrd in proprietatea acesteia. Aportul |2
apriziul social nu este purtétor de dobénzi.

art.11. Continuarea activitdtii societatii, transferul sau cesiunea de parti sociale poate fi realizata
-Aire lerii si persoane ce au vocatie succesorald in conditiile Legii nr.31/1990 si ale Codului Civil.
Tertii sau succesorii pot hotarf continuarea activitétii societatii prin modificarea corespunzatoare a
artului constitutiv Tn conditiile impuse de lege.

s U Tandunarans sf adminjstrarea societatii

. Art.12. Conducerea societdti este realizatd de catre fondatorul unic,BOSOTEANU MARIA-
SRINTIMA, anasta avand nrerogati vele adunarii generale, ale consiliului de administratie si administratorului gi
srire

- a) aproba bilantul si repartizeaza beneficiul net;

- b) desemneaz3a eventualii administratori si cenzori, Ti revoca si 1i descarca de
agtivitate;
- c) decide urmarirea eventualilor administratori si cenzori pentru daune pricinuite societatii,
“msemnind persoana insarcinata sa o exercite;

- d) aproba structura organizatoricd, numarul de posturi i nivelul salariilor, coordonarea personailiui;
e) decide cu privire la modificarea, fuziunea, dizolvarea si lichidarea societatii;

- f) modifica statutul;

-g) indeplineste orice alte atributii necesare si cerute de activitatea societatii,cele cerute de lege side
prezentul statut.

#rt.13. Exercitind conducerea efectivd a societatii, asociatul unic stabileste salariul angajafilor
societatii si al sau, beneficiind de vechime in munca cu condltia achitarii de catre societate a contributiei
ot anigutarile soniale oi ajutorului de somaj.

art.14. O persozna fizicd sau o persoand juridicd nu poate fi asociat unic decat intr-o sipgura
= -u raspuncere limitatd. O societate cu raspundere limitatd nu poate avea asociat unic @ alta
~~gigl-ie cu r@spundere limitatd alcatuitd dintr-o singuré persoana.

|
et

Art,15. Obligatile si raspunderile administratorului sunt reglementate de dispozitile referitoare la
mandat si de cele speciale prevazute de Legea nr.31/1990 modificata.

ari.16. Exercitiu! 2conomico-financiar incepe la 1 ianuarie si se Incheie la 31 decembrie al fiecarlian.
Srimul exercitiu Incepe la data constituirii societati.
Societatea va tine evidenta contabila lunar, pe acte si fapte de comert, va Intocmi anual bxlantui si
st e beneficii si pierder, avand in vedere prevederile legale si normele metodologice elaborate |de
: .:.:_-ru! Finantelor.
Dup& aprobarea de catre adunarea generald a asociatilor, situatia financiara anuala se va
sepune Tn termen de 15 zile la administratia financiara.
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Un exemplar al situatiei financiare anuale si al contului de profit si pierderi vizat de administratia
financiara va fi depus la Registrul Comeriuiui pentru a fi refinut §i eventual dat publicitatii.

AL17. Tin orofiul societatii se va retine in fiecare an cel putin 5% pentru formarea fondului| de
-mzarv3, pana ce acesta va atinge cel putin a cincea parte din capitalul social, fond care, dupa aceea, va fi
~ompletat, ori de cate ori, va scadea sub acest cuantum.

ari.18, In raporturile cu tertii, societatea este entitate distincts de persoana asociatilor, Tn sensulca,
oiice creditor particular, poate si-gi exercite drepturile numai asupra beneficiilor asociatilor dup bilantul
- ~rin’ g1 In nici un caz asupra societatii.

vy Yot elife aron fnv‘mr_ijnridicg;
fuzwinaa, divizarea, dizolvarea, lichidarea
art.19. In situatia In care interesele societatii o impun, asociatul unic poate hotéri, fuziunea societati
cu una sau mai multe societdti comerciale, cu respectarea prevederilor Legii nr.31/1990 modificata, '§i
-alorlalte acte normative indecente.
Fuziunea sau divizarea se hotaraste de catre fiecare societate Tn parte in conditile stabilite peniry
madificarea actului constitutiv al societtii. ‘ :
Fuziunea se face prin absorbirea unei societéti de catre alta societate sau prin contopirea a doud sau
mai multe societati pentru a alcatui o socitate noua..
Divizarea se face prin Tmpartirea Tntregului patrimoniu  al unei societdti, care Tgi inceteaza
~vistanta.intre doud sau mai multe societati existente sau care iau astfel fiin{a.
yziunea sau divizarea are ca efect dizolvarea fara lichidare a societatii care Tsi nceteazé existentia
CLanzviterea universald a patrimoniului sdu catre societatea sau societatile beneficiare In starea in cafe se
iasesie la data fuziunii sau divizarii n schimbul atribuirii de actiuni sau de parti sociale ale acestora catre
. ~~ali care Tnceteaz3. §i eventual a unei sume n bani care nu poate depasi 10% din valoarea nominzla a
ctie ey 3au n partilor sociale atribuite.
Adminisiratorii societatilor care participa la fuziune sau divizare intocmesc proiectul de fuziune Sau
.- "divizare Tn forma si cu cerintele Legii 31/1 990 modificatd si sunt obligati a Indeplini procedurile prevazute de

atenslia

i A4rt.20. Dizolvarea societatii are loc in urmétoarele condiii:

A - 2! trecerea timpului stabilit pentru durata societatii;
ot - b) imposibilitatea realizarii obiectului de activitate;

+ - ¢) declararea nulitatii societatii;
- d) hotararea asociatului unic Tn conditiile legil;
- &) deschiderea procedurii lichidarii judiciare;
- f) alte cauze previzute de lege sau actul constitutiv al societatii:
Arriptatea o rasnundere limitatd se dizolva n cazul: pierderii unet jurnatati din capitalul social sau al
v sk diwita ~dmisA de lege, la cererea camerei de comert si industrie teritorizle sau a oficare

qie vmal, o edilile in care aceasta nu mai are organe statutare, nu a depus 3 ani conseculv

anti} i Alte acte obligatorii a fi depuse la registrul comertului, si-a Tncetat activitatea sau nu are sediul

cunoscut ori asociatul a disparut sau nu are domiciliul sau resedina cunoscuta,

Ari21. Din momentul dizolvarii, administratorul nu mai poate intreprinde noi operatiuni, in caz contrar
-t~ nareonal raspunzator pentru operatiunile pe care le-a intreprins.

Art.22. Societatea find dizolvat3, administratorul este obligat a institui procedura de lichidare prin el
“exyjai 22t orin numirea de lichidatori, conform legii.
Dup# terminarea lichidarii, lichidatorii trebuie s& ceara radierea societtii din Registrul Comertuldi.

Cap. V. Dispozitii finale

&rt.23. Asigurarea bunurilor din patrimoniul societatii se va efectua de catre fondatorul unic.
nrt 24, Litigile societdtii cu persoane fizice sau juridice sunt de competenta organelor judecétarest
. © aeieiz izr cele Al persoane fizice sau juridice stréine se vor solutiona pe baza dreptului internationa

2 - = rraptuli romernial international, de catre instantele competente in functie de fiecare speta in parte |

ArL.25. Taxele de inregistrare ale societafi precum gi celelalte cheltuieli legate de constituireq

=ocistati. vor fi amortizate din primele profituri ale societatii.
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Art.26. Socistatea poate fi beneficiara unor concesionari, inchirieri, preluari de locatii In gestl
cumpardri de active de la alte societdti sau comercianti,de unitdti ateliere,magazine,alte spatii gi mijl

~erasare realizarii obiectului de activitate.

&4r1,27. Bncietatea poate s& primeascd si s& ofere, la randul ei, sume de bani, in lei sau valut
wilmane five dela / |s rer=nane fizice sau juridice, ca donatii sau sponsorizéri.

Ctasent 2 sablubv se completeazad cu prevederile legale in materia societatilor comercis
i-wr.hn.iat ing Pvnmolare considerate a fi originale.

Fondator unic, |¥
BCSOTEANU MARIA-C ISTTJNA
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RAADPFL i L . .
stz Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova,str.Brestei nr 129 A judetul Dolj ;Tel. :0251411214 ;0251418973 :Fax :0251414205

CUT :RO 7403230 ;Nr.ORC :J16/752/1995 ;RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK

Nr. 2004/14.12.2020

ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere nr. 1863/26.11.2018 .

PARTILE :

A. R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in str. Brestei nr. 129, inregistratd la Camera de/Com
nr.J16/752/1995 cod fiscal RO 7403230, avind cont deschis nr.RO58CECEDJ0152RON0
deschis la C.E.C Craiova, reprezentati prin Director General - Cercel Ninel, in| calit
LOCATOR '

Si

, 1l B
- Art. 1. Se prelungeste contractul de Inchiriere nr. 1863/26.11.2018, ce are ca obiect spatiul cu alta deﬁxaﬁe

situat in Craiova, str. Romania Muncitoare, nr.23(fost nr.73), jud. Dolj, de la data de 26.11.2020, p

data de 25.11.2023, conform Hotirdrii Consiliului de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. Craio
164/11.12.2020.

Art.2. Prin prezentul act aditional, nu se modifica celelalte clauze stipulate In contractul de tachiri
1863/26.11.2018.

Art.3. Prezentul act aditional, Incheiat in forma scrisa, se intocmeste in dublu exemplar, cu valoare de
constituie parte integrant3 a contractului de inchiriere nr. 1863/26.11.2018.

LOCATOR, TOCATAR!
R.A.A.D.P.F.L. Craiova '

\¢
iy
Ec. Uri oFin Ir

' -
BIROU CONTRACTE FOND,
SPATII CU ALTA DESTINATIE

‘Ec, Boaba AI‘II“‘) Madtia

BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI

/Cj, Lupuleson Radn Apa Maria

=
| RPN j 24

Cojocaafﬁ Eléonora
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25452
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- MUNMICIPIUL CRAIOVA A . ' ‘
" PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - ‘
~ Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

| Act Aditional nr.52/2023 |
la contractul de inchiriere nr. 1863/26.11.2018

‘Intre

MUNICIPIUL CRAIOVA; cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.26, .CUI 4417214, _reprez‘e-nta_ti prin
Primar, in calitate de locator, pe de o parte §i ' -

CIMTITT 4 AT MWV TR arrrrs e

S¢

In baza Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 649/2022 de incetare a dréptu
administrare a R.A.A.D.P.F.L Craiova a bunurilor proprietate publicd sau privata, s-a incheiat prezentfi
aditional astfel: ‘ _ _

Arz.I Se modifica art. I - Partile Contractante din contractul de inchiriere nr. 1863/26.11.201 8, ingheiat

intre RA.AD.PFL Craiova si Stefan Dumitru, avand ca obiect spatiul situat in Craiova, striRo aénia
Muncitoare,nr. 23, in suprafatd de 11,22 mp, apartindnd domeniului privat al municipiului Craiova, {in

schimbarii partii contractante din R.A.A.D.P.F.L Craiova in Municipiul Craiova, astfel:

?nsul

|

,,intre !
+ MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. TArgului, nr.26, CUI 4417214, reprezenta !p'rin

Primar, in calitate de locator pe de o parte 5i S !
STEFAN DUMITRU, cu domiciliul in Craiova, com. Bucovit, sat Bucovit, nr. 104, jud. [Dolj,
identificat cu CI, seria DZ, nr. 0500069, in calitate de locatar, pe de alti parte. |

Art. 2 Se modificd art 5, pet 5.1 astfel: ‘
»Chiria aferentd spatiului inchiriat este de 90,05 (fard TVA) si se plideste in 4(patru) rate trimestriale \egale, cel
mal tdrziu pand in urmdtoarele date: ; .
-rata 1 pand la data de 31 martie a fiecirui an; ' ‘
-rata 2 pané la data de 30 iunie a Sflecdrui an;

-rata 3 pénd la data de 30 septembrie a fiecirui an; ‘
~ -rata 4 pénd la data de 31 decembrie a fiecdrui an. |

Art. 3 Se modificd art 5, pct 5.3 astfel: !
» Chiria se actualizeazi anual in functie de rata inflatiei, operdnd din oficiu, fiird ca aceasta si seadt sub
cuantumul din luna anterioard, iar in cazul in care prin act normativ se modifici nivelul chiriilor s¢ vor
aplica tarifele prevazute in acest act normativ,prin act aditional,,

Art. 4 Se modificd art 3, pct 5.4 astfel: _ .
»Plata chiriei se face in numerar prin casieria Primiriei Municipiului Craiova sau prin virament bancar in
" contul locatorului nr. RO23TREZ2915006XXX000180, dechis la Trezoreria Municipiului Craiova,,

. Art. 5 Se modificd art 5, pct 5.5 astfel: _ ,
» In termen de maxim 90 de zile de la data fncheierii prezentului act aditional, locatarul achiti locatopului
suma previzuti in contract, cu titlu de garantie contractuals (locativa) in contul locatoruluj nr.
RO04TREZ2915006XXX000180, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova. Aceasta reprezinti o garfintie

|
1 |
i 5 : |

1




pentrn locator ¢ locatarul isi va respecta obligatia de plati a chiriei, in caz contrar fiind perceg “ ohit
de chirie, iar valoarea garantiei se restituie la incetarea contractului, dar numai dupi ce locatarul face

ff;%__dwada achitirii obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Art. 6 Se modificd art 5, pct 5.8 asifel:

» Neplata chiriei mai mult de 2(dous) transe consecutive atrage incetarea de drept a contractuluj

somatie, ducédnd la rezilierea contractului.

Art.7 Celelalte articole ale contractului de inchiriere nr. 1863/26.11.2018, cu modificérile sic

_ulterioare, riméan neschimbate.

Art.8 Prezentul act aditional devine.parte integranti a contractului de inchiriere nr. 1863/26.11,201B si 1

incheie in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR

MUNICIPIUL CRAIOVA

Dir. Patrimofi
Director Exec
Ionut-Cristian Gi

Sef Servicin, 1,
. Lucian Cosmin Mituci

- Vizat,
Control Financiar Preventiv
Directia Economico-Financiari
7 exp. Popa Claudia Gabriela

: Vizat ptr. legalitate, :
" Directia Juridica, Asistenti de Specialitate
si Contencios Administrativ
cons.jur. Nigoleta Bedelici

intocmit,
Boabi Anca,

LOCATAR

STEFAN.DUMITRU




RAADPFL

e Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ

Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414204

CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 1863/26.11.2018
pentru spatii cu altd destinatie decat cea de locuints

S~ ART. 1 PARTILE CONTRACTANTE

R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Crajova, str. Brestei nr. 129, inregistrati la O.R.C. s
J16/752/1995, avand Codul de Iinregistrare Fiscald nr. RO 7403230, cont banca

de Director General, numitd pe parcursul contractului LOCATOR

Si

[ < F PPN S I 2

ART. 2 TEMEIUL LEGAL

Prezentul contract a fost intocmit, ca urmare a H.C.A. nr. 181/16.11.2018 al RAADPFL Cr4
~~ H.C.L. 214/2007 si cu dispozitile Codului Civil.

ART. 3 OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului 1l reprezintd inchirierea spatiului cu alta destinatie decat ceﬁ de
e nr.

locuinta, bun proprietatea privata a Municipiului Craiova situat in Craiova, str. Romania Muncitoa
23 ( fosta str. Romania Muncitoare nr. 73), in suprafata de 11,22 mp.

ib nr.
8| nr.
RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Craiova, reprezentatd prin Filip Aurelia in cé

J
iova,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 215/2001 republicatd, Legea nr. 135/1994, H.C.L.| 146/

|b08,

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevézute

n procesul verbal de predare-primire care face parte integranta din prezentul contract.
3.3 Predarea-primirea obiectului inchirierii se realizeazs dupa semnarea contractuld

inchiriere. I

ART.4 TERMENUL CONTRACTULUI

4.1Termenul de inchiriere este de 2 ani conform HCA nr. 181/16.11.2018 si incepe sa curg
la data de 26.11.2018 pan3 la data 25.11.2020 .

4.2 La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai cu acordul pa
exceptand situatia prevazuta de art. 7.6.

i
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ART. 5 PRETUL CONTRACTULUI

5.1 Chiria aferentd spatjului inchiriat este de 74,05 lei,
in termen de 30 zile de Ia data emiterii facturii lunii respective.
5.2 Chiria se datoreazi in temeiul prezentului contract, chi
facturilor emise lunar de citre locator.
ar in functie de rata inflatiei, operand din oficiy
, lar in cazul in care, prin act normativ

5.3 Chiria se actualizeazs lun

scada sub cuantumul din luna anterioarg
chiriilor, se vor aplica tarifele prevazute in acest act normativ, prin

9.4 Plata chiriei se face

RO58CECEDJ0152RON0525452 , deschis la CEC BANK Craiova.

5.5 In termen de maxim 30

i
de zile de Ia data incheierii prezentului contract, locatarul achita

act aditional.
in numerar sau prin virament in contul

. . o
, fard ca aceast\rasa
, s modificd ni

la care se adauga TVA si se plateste Iinar

ar si fard receptia de citre locathr a

elul

.
locatorului | ar.

locatorului suma de 148,10 lei ( echivalentul a 2 chirii ), cu titlu de garantie contractuala (IocativJa}.
Aceasta reprezints o garantie pentru locator c3 locataruyl Isi va respecta obligatia de plat3 a chirigi, Tn caz
rie, iar valoarea garantiei se restituie la incetarea contractului, dar

contrar fiind perceputa cu titly de chi
numai dupa ce locatarul face dovada

achitarii obligatiilor asumate prin prezent

9.6 Neplata la termen a chirigj atrage o penalizare de 0,1 % din suma
de intérziere, ncepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibilz

oy 9.7 In cazul existentei mai multor debite decurgand din acest contract, imputatia platii urmesza
'sé@ se faca asupra debitului celui maj vechi, fard ca debitorul s3 poata imputa cu preferintd asu }Fa

datoriei.

5.8 Neplata chiriei mai mult de 60 zile atrage Tncetarea de drept a contractului fir3 altd soma i:e,

ducand la rezilierea contractului.
ART. 6 DREPTURILE S1 0OBL

IGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmatoarele drepturi si obligatii:
6.1.1 83 predea locatarulyj spatiul.

6.1.4 83 asigure locatarului lini
6.

|
1.5 Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor imobilului care impiedicad sau micgoreaza
folosinta lui, chiar dacs nu le-a cunoscut la incheierea e‘a

—~._ aparente la data incheierii contractului

ul contract,

datorata, pentru ﬁecare-i Zi

stita si utila folosint3 a imobilului pe perioada inchirierii.

pe care locatarul nu le-3 reclamat.

6.2 LOCATARUL are urmatoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 84 achite chiria in cuan

spatiului inchiriat, in caz contrar fiind obligat la plata de daune interese in cuantum de 50

tumul si la termenele prevazute in prezentul contract, precum §i

avand dreptul de a solicita rezilierea contractului.

6.2.383nu subinchirieze, sd nu s

persoane avand ca obiect spatiul inchi

8.2.4 A) S efectueze I3 timp si in bune conditii lucrarile de

locative destinate in exclusivitate say 1
1. La partea de constructii:
a) zu
fatadelor:

b) repararea, inlocuires si vopsi

tocurilor gi captuselilor; reparatii si inlocuiri de pardoseli si placaje de orice naturs
¢) Tnlocuirea gemurilor sparte sau lips3, i i

lemn sau metalice Ia geamuri;
2. La instalatiile sanitare:

riat.

N comun dupa cum urmeazs:

contractului, Tns3 nu raspunde pentry vicii

€ asocieze sau sa incheie contracte de alt3 natur3 cy terte

intrefinere si reparatii la suprafetelé

graveli si vopsiri interioare si exterioare, inclusiv reparatii si completari de tencuieli, curatire




b) s& asigure starea de- curdtenie permanents a instalatiei sanitare (WC), dezinfectarel cu
substante specifice si s3 asigure apa in permanenta pentru uzul instalatiei sanitare;

¢) consolidarea si inlocuirea etajerei si a oglinzii:

d) repararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare si a tuburilor de scurgere,
inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor; repararea sau inlociiirea
armaturilor de orice fel si a pieselor de legétura, revopsirea conductelor aparente; |

e) inlocuirea rezervorului de apa de la closet, inclusiv a partilor sale componente; répargrea
elementelor de automatizare; vidanjarea haznalelor de tip uscat.

f) réspunde in fata organelor de control de buna gospodarire si exploatare a spatiului (grupului
social). ‘

3. La instalatiile electrice:

a) repararea si revizuirea instalatiei electrice; repararea si inlocuirea dozelor, Tntrerupétoara;lor,

comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate; inlocuirea becurilor si a globurilor, repargrea
tablourilor electrice: |

B) Alte obligatii in sarcina locatarului:

1) repararea sau inlocuirea instalatiilor specifice, iluminat;

2) solicita prelungirea contractului cu 3 luni inainte de expirarea acestuia;

3) predarea partial sau totals a spatiului se va face la starea normals de functionare;

4) sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a exploakarii
necorespunzatoare sau distrugerii din culpg; -

6.2.5 Sa efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inloguire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva.

6.2.6 S3 repare sau s3 inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii sil instalatii
deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestes
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu au fost
identificate, atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care ay acces sau folosesc in :o'oern
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente. \

6.2.7 S& nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si di pa
caz a instalatiilor . ‘

6.2.8 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor, sia rampeﬁbr
de incarcare descarcare.

6.2.9 La Tncetarea contractului, locatarul are obligatia s& predea locatorulyi spatiul in strare é;ie
folosinta si de Curatenie, cu obiectele mentionate in procesul verbal de predare-primire intoemit! la
preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.10 Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.

6.2.11 84 instiinteze locatoruyl despre necesitatea efectusrii reparatiilor care sunt in sarcina |
locatorului, sub sanctiunea platii de daune — interese

ART. 7. ALTE OBLIGATII: |

7.1 Locatarul va suporta taxele si impozitele asupra bunului inchiriat in conditiile in care sunt
stabilite de lege in sarcina sa. : ‘

7.2 Orice lucrare realizat la spatiul inchiriat de catre locatar se face numai cu acordul prealabil
al RAAAD.P.F.L. CRAIOVA pe baza de deviz de lucrari acceptat.

7.3 Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data
incetatii prezentului contract, fara ca locatarul sa pretinda locatorului nici un fel de despdagubiri, chiar
daca a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora.

7.4 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, in
maxim 10 zile de Ia expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca partile nu als

hotarat prelungirea contractului, iar chiria se datoreazs pana la data predarii efective.




contract, iar locatarul nu va maj putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu alta destinatie din fondun le de
stat. ‘

7.10 Sa instiinteze locatorul, in situatia in care locatarul persoani juridic3 Tsi schimba staﬂ.nul

sediul social, asociafii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari menite a mo " '
relatiile contractuale.

. ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI 1

Contractul inceteazs prin:

8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.
8.2 Acordul partilor.

8.3 Contractul inceteazs prin denuntare unilaterals:

a) Cand locataruyl renunta la folosinta, in acest sens comunica in scris in termen de 60 de Zile
intentia sa; ‘

b) In cazul in care proprietarul hotaraste schimbarea modalitatii de exploatare a imobildlui,
contractul inceteaza in urma unei nofificari cu 30 zile inainte, iar spatiul este predat cu obligatiile
executate integral atat in ceea ce priveste chiria, intretinerea si furnizorii de utilitati, '

c) in cazul nerespectarii obligatiilor prevazute Ia art. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.3, 7.7 de catre locafar,

rezolutia va opera deplin drept , fars somatie, ducand la rezilierea contractului fard a fi necesar
hotarare judecétoreascé;

4 In cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteaza de drept.
a Inst

8.
8.5 In situatia instrainarii imobilului, contractul inceteaza, cu respectarea termenului de preayiz
* instituit pentry denuntarea unilateral,

ART. 9. REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

9.1 Prezentul contract poate fi reziliat, inainte de termenul pentru care s-g incheiat, astfel:

A) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 60 de zile;

B) la cererea locatorulyi atunci cand:
1) locatarul nu a achitat chiria in termenul prevazut de art. 5.1;

\
\
\
\
\
2) la cererea asociatiej de locatari/proprietari, atunci cand locatarul nu a achitat obligatiile ce |ii
revin din cheltuielile comune de intretinere pe o perioada de 3 luni; ‘

3) locatarul a pricinuit insemnate stricaci
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri
acestora;

4) locatarul are un
folosirea normala a spatiului;

5) schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse spatiului si cladini;

uni locuintei (spatiului), cladirii in care este sifuatﬁ
aferente lor, sau daca instraineaza fara drept parti alf

comportament care face imposibila convietuirea sociala sau impiedich




6) locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

ART. 10. FORTA MAJORA

10.1Forta majora, convenitd ca fiin
intrarea n vigoare a contractului,
asumate prin contract, exonereaz3 d
10.2Partea care invoca fo

d acel eveniment imprevizibil si de nefnlaturat, petrecut
care impiedica partea sau parfile sd-si indeplineascs ablig
e raspundere partea care o invoc3 in conditiile legii.

rfa majord va inmana celeilalte parti certificarea emisa de autori

5
iile

Eiea
competenta in termen de maximum 48 de ore de la obtinere. '

10.3Daca durata confirmata a existentei cazului de forta majora est
$€ vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contra
10.4Exonerarea de rispundere opereazé numai pe durata existen

e mai mare de 10 zile, pTﬁile
ctului sau rezilierea acestula,
tei cazului de forta majora. \

Art. 11 LITIGII

Orice litigii épérute in legatura cu interpretarea say executarea contractului se vor solutiong pe
cale amiabild sau prin mediere; in situatia n care acest demers esueazs, competenta solutionarii
litigiului apartine instantelor judecatoresti.

/_'-\

ART. 12 DISPOZITII FINALE :

12.1 Evacuarea locatatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti irevocabile si-ldcata!rul
este obligat la plata chiriei prevazute in contract si a cotei de contributie Ia cheltuielile asociatieil de
proprietari/locatari pana la data executarii efective a hotararii de evacuare. i

12.2 Hotararea judecatoreasca de €vacuare precum sj incetarea, din orice cauza, a confractllui
de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor care locuiesg¢, cu fitlu
sau fara titlu, impreuna cu chiriasul. .

12.3 Prezentul contract se incheie prin acordul partilor, in dublu exemplar, cate unul pen
fiecare parte cu valoare de original.

LOCATOR,

P
R.A.A.D.P.F.L. Craiova LOCATAR, .

DIRECTOR ECONQM:
Ec. Popescu Il;fiana

SEF BIROU CONTRACTE FOND LOCATIV sI
SPATII CU ALTA DESTINATIE,
Ec. Boaba Anca Maria

BIROU JURiuiu, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI
Cj. Lupulescu Radu Ana-Maria
/ 4; Tazehe Conshoohz

iNTOCMIT, \
Ing. Petcu Remus Danut f
= Al
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contnaty . ot
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"4 v/ CERERE,

I

SUBSEMNATUL yau GHEORGHE, ADMINISTRATOR AL
FIRMEI S.CSAMOA APIA SRL, IN CALITATE DE CHIRIAS
soucuT PRELUNGIREA CONTRACTULUI NR. 1584/2.12.2015,
MODIFICAREA PRIN ACTUL ADITIONAL NR.1584 AVAND IN

-I
_ 'VEDERE EXPIRAREA ACESTUIA PE 1.11.2023.

DATA, SEMNAT STAM PILA,
fed) & >
\ = 3-.;-
Z??‘o‘*‘”*

. 2/6y /f’f{s‘ia A
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MINISTERUL JUSTITIE!

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI WEEE

Oficiul Registrului Comeriului de pe lang4 Tribunalul Dolj
Craiova, Calea Unirii nr.126, Cod postal 200329; Telefon; + 4 0251.310.301; Fax: +4 0251.310.302;
Website: vrww.onre.ro; E-mail: orcdj@dj.onrc.ro;Cod de Identificare Fiscala: 14942091 :

BT

<t

Signature valid ,,
Digitally signaed b8
CLAUDIA V/
Date: 2021.06.20 10:56:26 EEST

Nr.: 48239/29.06|2021

CERTIFICAT CONSTATATOR

in conformitate cu prevederile Legii nr. 26/1890 privind registrul comerfului, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare i ca urmare a cererii dumneavoastri inregistrata sub nr. 48239 din 29.06.2021, Oficiul Naiﬁnai
al Registrutui Comerfului I Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Dolj certifica informatiile referitodr

SAMOA APIA SRL

|
INFORMATI! DE IDENTIFICARE |
Numar de ordine in Registrul Comertului: J16/1888/2013, atribuit in data de 06.12.2013
Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J16/1888/2013
Cod unic de inregistrare: 32558391 }
Certificat de Inregistrare: B2861597, emis pe data de 09.12.2013 si eliberat Ia data 09.12.2013 |
Adres sediu social: Sat Carcea, Comuna Cércea, Strada GARA VECHE, Nr. 3, Judet Dolj ‘
Contacte sediu social: telefon: 0723588084 C ' \
Contacte firma: telefon: 0723588084 o oy - : |
Actul de inmatriculare si autorizare: Rezoluie director/persoana desemnata nr. 20792 din data 06.12.2013
Stare firma: functjune o
Forma de organizare : societate cu raspundere limitata

Data ultimei inregistrari in registrul comeriului: 24.02.2014
Durata: nelimitata;

OBIECTUL ULTIME! MENTIUNI:
8528/20.02.2014 - Mentjune nr. Inch./dat3 inch.: 3024/24.02.2014

CERTIFICATE CONSTATATOARE SEDII ‘
Tip sediu: sediu secundar; PUNCT DE LUCRU: adresa sediu autorizat: Municipiul Craiova, Calea BUCURESTI,
PARTER, ZONA B, CARTIER LAPUS, Bloc U12, Judet Dolj; CAEN la sediu: 5610 - Restaurante, 5630 - Baruri si alte activifati
de servire a bauturilor, numar activitai CAEN: 2; model declaratie: Model 2; dat listare: 24.02.2014:

\
|
SEDII SUSAU ACTIVITAT! AUTORIZATE CONFORM ART. 15 DIN L.359/2004 1
Denumire: Punct de lucru ‘

Sediul secundar din:Municipiul Craiova, Calea BUCURESTI, PARTER, ZONA B, CARTIER LAPUS, Bloc U12, Judet Dglj
Redactat S.L. / listat 29.06.2021 : 10:08:11
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|
|
|
|
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Tip sediu: sediu secundar
Tip model declaratie: model 2 nr. 8528 din 20.02.2014
Activitati la sediu;
9630 - Baruri si alte activittj de servire a bauturilor
5610 - Restaurante
Data certificatului constatator: 24.02.2014

ALTE MENTIONARI

Operatie: Adaugare

Mentionare acte: Declaratie pe propria raspundere conform art, 15 din Legea nr. 359/2004
Numar declaratji: 1 ) o ' '
Numér certificate constatatoare: 1

SEDII SECUNDARE | PUNCTE DE LUCRU
Operatie: dobandire
Denumire: Punct de lucru

Adres&: Municipiul Craiova, Calea BUCURESTI, PARTER, ZONA B, CARTIER LAPUS, Bloc U12, Judet Dolj

Act sediu: Contract de vanzare cumparare, nr. 3418 din data 13.12.2013 - Tip act permanent
Durata sediufui:nelimitat, :

SEDIU SOCIAL

Act sediu: Contract de comodat, nr. 1 din data 15.11.2013

Data de inceput a valabilitatii pentru dovada de sediu: 15.14.2013,
Data expirarii dovezii de sediu: 15.11,2023.

Durata sediului: 10 ani. -

...CAPITAL SOCIAL . ’
‘Capital social subscris: 200 LE] , integral varsat
Numér parij sociale; 20
Valoarea unei parij sociale: 10 LE|

ASOCIAT! PERSOANE JURIDICE
Nu exista Inregistrar.

ASOCIATI PERSOANE FIZICE
BACIU ELENA LUCIANA

Malitata: asAniat

Aport Ia capital: 80 LEI

Aport varsat total: 80 LE|
Aport varsatin LE|: 80 LE]
Numar parti sociale: 8

Redactat S.L. / listat 29.06.2021 : 10:08:11
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Cota de participare la beneficii si pierderi: 40% / 40%

BACIU GHEORGHE
Calitate: asociat

WTA. THadLullll

Aport la capital: 120 LE

Aport varsat total: 120 LE|

Aport vérsatin LEl: 120 LE|

Num@r parti sociale: 12

Cota de participare la beneficii si pierderi: 0% / 60%

REPREZENTANT actionar/asociat/membru (PERSOANA JURIDICA)
Nu existd Inregistrar.

ASOCIAT, reprezentant al definatorilor in comun de parii sociale (PERSOANA FIZICA)
Nu exista Inregistrar.

Persoane imputernicite (PERSOANE FiZICE)
BACIU GHEORGHE

Ca[itate:_ admim'_strator

oM ] el N

Data numirii: 21.11.2013

Duratd mandat: nelimitat

Daté depunere specimen semnatura; 21.11.2013
Temei legal: conf. Legii nr.31/1990

Persoane imputernicite (PERSOANE JURIDICE)
Nu existd inregistrar.

Administratori judiciari / Lichidatori judiciari/ Lichidatori (PERSOANE JURIDICE)
Nu existd inregistrar,

CURATOR / CURATOR SPECIAL
Nu existd Tnregistrari,

Cenzori / Auditori PERSOANE JURIDICE
Nu exista inregistrari,

Cenzori / Auditori PERSOANE FIZICE
Nu existd inregistrari.

. Activitatea principald
Redactat ../ istat 29.06.2021 : 10:08:11
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Domeniul de activitate principal: conform codificarii (Ordin 337/2007) Rev. Caen 2)
9610 - Restaurante

FILIALE / SUCURSALE / SUBUNITAT!
Nu exista inregistrar,

SEDII SECUNDARE / PUNCTE DE LUCRU
Denumire: Punct de lucru
Adresa: Municipiul Craiova, Calea BUCURESTI, PARTER, ZONA B, CARTIER LAPUS, Bloc U12, Judet Dolj

Act sediu: Contract de vanzare cumpérare, nr, 3418 din data 13.12.2013
Durata sediuluinelimitat, ~ =~

SEDII SUSAU ACTIVITATI AUTORIZATE CONFORM ART. 15 DIN L359/2004

Sediul social din:Sat Carcea, Comuna Cércea, Strada GARA VECHE, Nr. 3, Judet Dolj
Tip sediu: principal

Tip model declaratie: model 2 nr. 61061 din 21.1 1.2013

desféisoara activitati proprii de birou pentru societate

Nu se desfasoara activititile prevazute Tn actul constitutiv sau modificator
Data certificatului constatator: 09.12.2013

Denumire: Punct de lucru

Sediul secundar din:Municipiul Craiova, Calea BUCURESTI, PARTER, ZONA B, CARTIER LAPUS, Bloc U12, Judet Dalj
Tip sediu: sediu secundar

Tip mode! declarafie: model 2 nr. 8528 din 20.02.2014
Activitafj la sediu;
9630 - Baruri i alte activititi de servire a bauturilor
5610 - Restaurante
Data certificatului constatator: 24.02.2014 -

ISTORIC PE SEDII SUSAU ACTIVITAT! AUTORIZATE

Sediul social din:Sat Carcea, Comuna Carcea, Strada GARA VECHE, Nr. 3, Judet Dolj
Tip sediu: principal

Conform declarafiei - tip model 2 nr. 61061 din 21 11.2013

desfasoard activitafi proprii de birou pentru societate

Nu se desfasoara activittile prevazute in actul constitutiv sau modificator
Data certificatului constatator: 09.12.2013

Denumire: Punct de lucru
Sediul secundar din:Municipiul Craiova, Calea BUCURESTI, PARTER, ZONA B, CARTIER LAPUS, Bloc U12, Judet Dalj
Tip sediu: sediu secundar
Conform declarafiei - tip model 2 nr. 8528 din 20.02.2014
Activitafi la sediu:
5630 - Baruri sl alte activitat de servire a bauturilor
5610 - Restaurante
Data certificatului constatator; 24.02.2014
Redactat S.L. / listat 29.06.2021 : 10:08-11
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CONCORDAT PREVENTIV
Nu exista inregistrari.

FAPTE AFLATE SUB INCIDENTA ART 21. LIT. e-h) din L26/1990

- Urmérire penala:
Nu exista Inregistrar.

- Dosar penal - trimitere in judecats:

Nu existd inregistrari.

- Condemnare penald a firmei:
Nu existé inregistrar,

- Dizolvare firma;
Nu exista inregistrari.

- Lichidare firmé:
Nu existd inregistrar.

- Insolventa:
Nu existd inregistrari.

SITUATIA FINANCIARA PE ANUL 2020

- Profit (rd.01+02-03-04-05-06-07): 0 LE}

- Pierdere (1d.03+04+05+06+07-01-02): 52628 LE|

18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A): - Pierdere (rd. 228-228): 50399 LE|
~ 18.PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A): - Profit rd. 228-229); 0 LEI

Numar mediu de salariati: 6
Impozite, contributii si taxe nep

1. Cifra de afaceri neta (ct. 701 + 702 + 703 + 704 + 705 + 706 + 708 +707 - 709 + 741** + 768); 242543 LE|
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03): 209268 LE|

 Redactat SL./ listat 29.06.2021 : 10:08:11
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Informatiile sunt eliberate din registrul central computerizat al comertului, tinut de Oficiul Natjonal al Registrului Come‘ifulm%i au
t de catre oficille registrului comertului de pe lang3

la baza comunicarea tnregistrarilor efectuate in registrul comerfului tinu
tribunale pana la data de 29.06.2021

S-a eliberat prezentul certificat constatator solicitantului BACIU GHEORGHE , fiindu-i necesar la Accesare Fonduri,

Pentru 5
Oana WManuela DINCA, Director

Semneazi
Claudia Barbu, Sef birou

Potrivit prevederilor art, 22 alin. (1
profesionistul are obiigafia s3 solicite Inregistrarea in registrul comerjului a menfiunilor prevézute de lag

In cazul persoanelor imputernicite al caror mandat a expirat, Ins& profesionistul nu a procedat fa Inregistrarea in regisirul comerjului a mentiunior:
corespunzéioare, conform celor de mai sus, acesfa va

durata mandatului expirats.

Prezentul document confine date cu caracter personal a cdror prelucrare intra sub inciden
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind lib

era circulafie & acestor date §i de abrogare a Direcijvej
95/46/CE. |
Informafiile cu privire la datele cu caracter personal furnizate prin prezentul documeant pat i utilizate exclusiv in scopul peniru care au fost solicitate.
Peniru actele fnregistrate in registrul comeriului, a céror descriere nu se

rubrica ,Alte mentiuni’, ,Restricfii* $-a. solicitantul are posibilitatea obfinerii de copiifeapii certificate dupa menfiunea respectiva, prin completarea

formularutui- tip , Cerere - comand eliperare acte® § cu respectarea dispoziiilor privind datele cu caracter personal,

Contrafacerea prezentului document constiiuie infraciiune si se pedepseste conform legii

Redactat 8.L. / listat 29.08.2021 - 10:08:11

figura in continuare inregistrat in registrul comerfului computerizat, cu calitatea respeciiva §i cu

(a prevederilor Regulamentului (UE) nr, 679/2016 privind ’prob‘r;;:‘a

regaseste in confinutul certificatului consiatator/fumizsri de Informafif (de ex.,




- AR MINISTERUL JUSTITIE]
a2 -

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUZ de pe lingd TRIBUNALU

Adresa: Craiova, Str. Unirii nr.126,
Website: WWW.0RC.ro:

Cod: postal 200329; Telefon: + 4 0251.310.301; Fax; +4 025‘15
E-mail; oredj@dj.onre.ro;Cod de Identificare F iscala: 149

CERTIFICAT CONSTATATOR

emis In temeiul art. 17 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 359 /2004

privind simplificarea formalit¥tilor la Tnregistrarea persoaneior fizice,
asociafiilor familiale si persoanelor juridice, inregistrarea fiseals a acestora,
precum §i Iz autorizarea functioniirii persoanelor juridice,
cu modificarile si completiirile ulterioare,
eliberat in baza declaratiei pe propria rispundere nregistrati sub
S nr. 8528 din 20.02.2014 ‘

SAMOA APIA SRL.

Sediu social; Sat Cércea, Comuna Cércea, Strada GARA VECHE, Nr. 3, Judet Dolj.
Cod unic de Inregistrare 32558391 din data 05.12.2013.

Numir de ordine Tn registrul comertului J16/1 888/2013 din data 96.12.2013,

Prezentul certificat constatator atests of s-a Tnregistrat declarafia pe propria riaspundere conform CT
indepiineste condifiile de functionare, specifice pentru ficcare autoritate publici, activitatea declarats,
clasa CAEN :

5610 Restaurante

5630 Baruri si alte activititi de servire a bauturilor
la sediul secundar din Municipini Craiova, Calea BUCURESTI, PARTER, ZONA B, CARTIER LAPL
Judet Dolj(Punct de lucra),

Valabilitate: pani la modificarea condifiilor de functionare sau activititilor peatru care s-a dat deciara
rispundere,

{ D
a

Oana |

Emis la data :24.02.2014 z 5 FE& E@&
Eliberat la data :

........ emsarenan

#i
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: mﬂzﬁ‘é sl Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ

Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414205
CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO5S8CECEDJ0152R0ON0525452 — CEC BANK

it

,’“\‘:

. SC SAMOA APIA SRL, cu sediul in comuna Carcea, sat Carcea,str. Gara Veche, nr. 3 jud

DIRECTOR E({(; | 0&;

Ec. Uritu Floripid inel

Nr. 1994/13.10:2020

ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere nr. 1584/02.12.2015

PARTILE:

A.R.A.AD.P.E.L. Cramva cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129A, finregistrati la Q. R

langa Tribunalul Dolj, sub nr. J16/752/1995, cod fiscal RO7403230, |cont

. de pe
bancar

nr.ROS8CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Craiova, reprezentati prin Director General -

Cercel Ninel, in calitate de LOCATOR,
si

de inregistrare la Registrul Comertului J16/1888/2013, CUI RO 32558391, reprezentata 1
administrator-Baciu Gheorghe, in calitate de LOCATAR, au convenit incheierea preze
aditional, astfel:

Art. 1. Se prelungeste contractul de inchiriere nr. 1584/02.12.2015, ce are ca obiect, spatiul
destinatie, situat in Craiova, cart. Lapus, bl. Ul12,etaj,cladire independenta, jud. Dolj, de lai
01.11.2020 pana la data de 01.11.2023, conform Hotararii Consiliului de Adminisfratie al
R.A.A.D.P.F.L. Craiova nr. 148/07.10.2020. |

Art. 2. Prin prezentul act aditional, nu se modifica celelalte clauze stipulate in contractul d¢ inchiiriere nr.
1584/02.12.2015.
Art. 3. Prezentul act adifional, incheiat in forma scrisa, se intocmeste in dublu exemplar, cu vdloare de
original si constiti= ~~+4 intagranta a contractului de inchiriere nr. 1584/02.12.2015.

LOCATAR
SC SAMOA APIA SRL

ol |

SEF BIROU CONTRACTE FOND LOCATIV
SI SPATII CU ALTA DESTINATIE
Ec. Boaba Anpa Maria

SEF BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI
C.J. Lupulescu Rad}l_ Ana;Maria

P

§r e

|
Dol nr

gal prin
wlui act

| cu alta
data de

Ny



MUNICIPIUL CRAIOVA
"PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimonia

Serviciul Patrimoniu

Act Aditional nr.01/2023
la contractul de inchiriere nr. 1584/02.12.2015

intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.26, CUI 4417214, reprezentat
Primar, in calitate de locator, pe de o parte §i
S.C.SAMOA APIA S.R.L., cu sediul social in comuna Cércea, sat Carcea, str. Gara Veche, nr. 3

-Dolj, inregistrati la Oficiul Regis‘uului Comertului sub nr. J16/1888/2013, CUI 32558391, legal reprezentaf

+ dl. Baciu Gheorghe, identificat cu Cl,seria DZ, nr. 423429, in calitate de locatar, pe de alts parte

in baza Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 649/2022 de incetare a dreptu!j de

administrare a R.A.AD.P.F.L Cralova a bunurilor proprietate publici sau privata, s-a incheiat prezent
aditional astfel:

Art.1 Se modifici art. I - Par;l]e Contractante din contractul de inchiriere nr. 1899/14.06.20%9, ind

prin
Jjud.
prin
act

heiat

intre RAA.A.D.P.F.L Craiova si S.C.SAMOA APIA S.R.L., avind ca obiect spatiul situat in Craigva, cfitier

Lipus, bl. U12, etaj, clédire independents, in suprafata de 171,68 mp, apartinind domeniului privat al municig
Craiova, in sensul schlmbaru pértii contractante din R.A.A.D.P.F.L Craiova in Municipiul Craiova, astfel

,,Intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.26, CUI 4417214, reprezentat
Primar, in calitate de locator pe de o parte si . _

S.C. SAMOA APIA S.R.L., cu sediul social in comuna Circea, sat Carecea, str. Gara Veche,
jud. Dolj, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J16/1888/2013, CUI 32538391,
reprezentatd prin Baciu Gheorghe, identificati cu CI, seria DZ, nr. 423429, in calitate de locatar, pe dé
parte.

Art. 2.Se modificd art 5, pet 5. 7 astfel

i

ﬁn‘in

fr. 3,

egal
alti

»Chiria aferentd spatiului inchiriat este de 1867,22 lei (fam TVA) si se plateste in 4(patru) rate trimestivle

egale, cel mai tdrziu pdnd in urmdtoarele date;
-rata 1 pdnd la data de 31 martie a fiecdrui an;
-rata 2 pdnd la data de 30 iunie a fiecdrui an;
-rata 3 pind la data de 30 septembrie a fiecirui an;
-rata 4 pénd la data de 31 decembrie a fiecdrui an.

Art. 3 Se modificd art 5, pet 5.3 astfel:

- - - ~ A il - - D ‘
» Chiria se actualizeazii anual in functie de rata inflatiei, operdnd din oficiu, firi ca aceasta si seadilsub

cuantumul din luna anterioari, iar in cazul in care prin act normativ se modifica nivelul chlrnler sq
aplica tarifele previizute in acest act normativ,prin act adltlonal

Art. 4 Se modificd art 5, pct 5.4 &sz_‘fel:

»Plata chiriei se face in numerar prin casieria Primiriei Municipiului Craiova sau prin virament banca

contul locatorului nr. R023TRE22291521A3_90530XXXX, deschis Ia Trezoreria Municipiului Craigva,,

wor

rin
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"~ Art. 5 Se modificd art 5, pct 5.5 asfel:
In texmen de maxim 90 de zile de la data incheierii prezentului act aditienal, locatarul achitéd locatory

llll !

suma previzuti in contract, cu titlu de garantie contractuald (locativa) in contul locatorulul 'nr.

RO04TREZ2915006XXX000180, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova. Aceasta reprezinti o gara
pentru locator c# locatarul isi va respecta obligatia de plata a chiriei, in caz contrar fiind perceputa cu
de chirie, iar valoarea garantiei se restituie la incetarea contractului, dar numai dupa ce locatarul
dovada achitirii obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Art. 6 Se modifi f cdart 5, pct 5.8 astfel:

fie

,» Neplata chiriei mai mult de 2(dous) transe consecutive atrage incetarea de drept a contractului fara P{lta

somatie, ducénd la rezilierea contractului.

Art.7 Celelalte articole ale contractului de mchmere nr. 1584/02.12. 2015 cu modificérile si completdr
ulterioare, raméan neschimbate.

Art.8 Prezentul act aditional devine parte integranti a contractului de inchiriere nr.1584/02.12.2015 i
incheie in doud exemplare, cte unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR o LOCATAR
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'lr Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414205
CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK |
e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com ‘
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 1584/ 02.12.2015
la spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta

ART. 1 PARTILE CONTRACTANTE

X R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129, inregistrata prin Codul de
Inregistrare Fiscald nr. R7403230, cont bancar nr. RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la CiE.C|
Craiova, reprezentatd prin Filip Aurelia in calitate de Director General, numitd pe parcursull
contractului LOCATOR |

Si

S.C. SAMOA APIA S.R.L., cu sediul in sat Carcea, comuna Carcea, str. Gara Veche, nr.3}
judetul Dolj, ap.15, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J16/1888/2013, CUI RO 32558391,
reprezentata legal prin administrator Baciu Gheorghe, numit pe parcursul contractului LOCATAR.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in baza contractului nr.1472/12.09.2014 si Hotarari|
Consiliului de Administratie nr.149/02.11.2015.

ART. 2 TEMEIUL LEGAL ‘

Prezentul contract a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii 215/2001 republicata
H.C.L. 214/2007, O.G. 69/1994, Legii 135/1994 completate cu dispozitiile Codului Civil priving

locatiunea.

ART. 3 OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului il reprezintd inchirierea spatiului comercial situat in Craiova, cartie
Lapus, bl.U12, etaj, cladire independenta in suprafatd de 171,68 mp, cu profil de prestari servici.

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se predé in stare de folosintg, cu instalatjile si inventarul prevazuts
in procesul verbal de predare-primire care face parte integranta din prezentul contract.

3.3 Predarea-primirea obiectului inchirierii se realizeazé in ziua in care locatarul face dovada
achitarii integrale a garantiei locative, asa cum este prevazut la art. 5.5.

ART.4 TERMENUL CONTRACTULUI

4.1Termenul de Inchiriere este pané la 02.11.2016 conform HCA 149/02.11.2015 si incepe s
curgéd de la data incheierii procesului verbal de predare-primire, datd de la care se va frece %
inregistrarea la platd a chiriei, cu drept de prelungire a contractului daca locatarul nu se regaseste 1
situatia prevézuta de art. 7 pct. 7 din prezentul contract. \
4.2 La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai prin acordul parilor.




ART. 5 PRETUL CONTRACTULUI

5.1 Chiria aferenta spatiului inchiriat este de 1403,19 lei la care se adauga TVA si se plate<
lunar la 30 zile de la data emiterii facturii lunii respective.

5.2 Chiria se datoreaza in temeiul prezentului contract, chiar si fara receptia de catre locata
facturilor emise lunar de catre locator.

5.3 Chiria se actualizeaza lunar in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, fara ca aceasta [s&

scada sub cuantumul din luna anterioard, iar in cazul in care prin act normativ se modificé niveg
chiriilor se vor aplica tarifele prevazute in acest act normativ, prin act aditional.

54 Plata chiriei se face n numerar sau prin virament in contul locatorului
ROS58CECEDJ0152RON0525452 , deschis la CEC BANK Craiova. ‘

5.5 La data incheierii prezentului contract, locatarul achitd locatorului suma de 2806,38 lei
care se adauga TVA reprezentand contravaloarea a doua chirii cu titlu de garantie. Aceasta reprezint3
garanfie pentru locator ca locatarul isi va respecta obligatia de platd a chiriei, in caz contrar fii

perceputd cu titlu de chirie, iar valoarea garantiei se restituie la incetarea contractului, dar numai dupa

ce locatarul face dovada achitarii obligatiilor asumate prin prezentul contract.
Valoarea garantiei urmeaza sa fie actualizata anual conform indicelui de inflatie, diferenta din|
garantiia initiald si cea actualizatd urméand sa fie perceputi la data prelungirii contractului.
5.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % din suma datoratd, pentru fiecare
de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila.

5.7 In cazul existentei mai multor debite decurgand din acest contract, imputatia platii urmeaz‘a

sd se facd asupra debitului celui mai vechi, fard ca debitorul s& poatd imputa cu preferintd asug
datoriei.

ducand la rezilierea contractului.
ART. 6 DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmatoarele drepturi si obligatii:
6.1.1 S& predea locatarului spatiul.

6.1.2 Pentru nerespectarea obligatiei sau executarea necorespunzatoare a obligatiei prevazyt

5.8 Neplata chiriei mai mult de 60 zile atrage incetarea de drept a contractului fara alta soma]h‘e
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la art. 5 pct. 1 de catre locatar, locatorul are obligatia s& convoace locatarul in scris In veder
reglementérii situa’giei.

achitarea integrald a debitului restant de catre locatar si s& inceapad demersunle in vederea evacu
acestuia din spatiu.
6.1.4 Sa asigure locatarului linigtita si utila folosintd a imobilului pe perioada Inchirierii.

6.1.5 Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor imobilului care Tmpiedicd sau micsoredz
folosinta Iui, chiar dacd nu le-a cunoscut la Tncheierea contractului, Tnsd nu raspunde pentru -vicli!e
|

aparente la data Incheierii contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.

6.2 LOCATARUL are urmatoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 S& achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract, precum:

penalitétile de Intarziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.
6.2.2 Sa foloseasca spafiul inchiriat conform destinatiei acestuia.
6.2.3 Sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat decat cu acordul locatorului, Tn caz contrar fii

obligat la plata de daune mterese in cuantum de 50 lei/zi, locatorul avand facultatea de a solidita

rezilierea contractului.

6.2.4 A) Sa efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii la suprafetéle

locative destinate In exclusivitate sau in comun dupa cum urmeaza:
1. La partea de constructii:
a) zugraveli si vopsiri interioare si exterioare, inclusiv reparatii i completari de tencuieli, curaiin
fatadelor;
b) repararea, inlocuirea si vopsirea tampldriei interioare si exterioare, inclusiv a feroner
tocurilor si captuselilor; reparatii si inlocuiri de pardoseli si placaje de orice natura ca: faiantd, mozaic;
c) Inlocuirea gemurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor, chituirea si montarea de baghete
lemn sau metalice la geamuri;




2. Lainstalatiile sanitare: ‘
a) repararea si inlocuirea robinetelor si bateriilor amestecitoare de apa la chiuvete, WG, efg.,
repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare, inlocuirea garniturilonla
capacele pieselor de curdtire, desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare pana la
céminul de iesire din cladire;
b) s& asigure starea de curdtenie permanentsd a instalatiei sanitare (WC), dezinfectarea
substante specifice i s8 asigure apa In permanenti pentru uzul instalatiei sanitare; ‘
¢) consolidarea si inlocuirea etajerei si a oglinzii;
d) repararea sau Tnlocuirea partiald a conductelor de alimentare si a tuburilor de scurgefe,
inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor; repararea sau inlocuirga
armaturilor de orice fel si a pieselor de leg&tura, revopsirea conductelor aparente: ‘
e) Tnlocuirea rezervorului de ap& de la closet, inclusiv a pértilor sale componente; repararga
elementelor de automatizare; vidanjarea haznalelor de tip uscat. _ ‘
f) réspunde in fata organelor de control de buna gospodérire si exploatare a spatiului (grupujui
social). ‘
3. La instalatiile electrice: 1
a) repararea i revizuirea instalatiei electrice; repararea si inlocuirea dozelor, intrerup&toareldr,
comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate: inlocuirea becurilor si a globurilor, repararga
tablourilor electrice;

u

e —

B) Alte obligatii in sarcina locatarului:

1) repararea sau inlocuirea instalatiilor specifice, iluminat; |

2) solicita prelungirea contractului cu 3 luni inainte de expirarea acestuia; w

3) predarea partiald sau totald a spatiului se va face la starea normals de functionare; 1

4) sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a exploat3rii
necorespunzatoare sau distrugerii din culpa: ;

6.2.5 Sa efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuirela
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva. ‘

6.2.6 Sa repare sau séd inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si instalgtil
deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acest¢a
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu au fost
identificate, atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au acces sau folosesc in comyn
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente. i

86.2.7 S& nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si duga
caz a instalatiilor .

6.2.8 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor, sia rampelpr
de incarcare descarcare.

6.2.9 La ncetarea contractului, locatarul are obligatia s3 predea locatorului spatiul in strare 1
folosinta si de curatenie, cu obiectele mentionate in procesul verbal de predare-primire intocmit z
preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.10 Sa nu subinchirieze, s& nu se asocieze sau sa incheie contracte de alt3 naturs cu tem_é
persoane avand ca obiect spatiul inchiriat. ‘

6.2.11 Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract. ‘

6.2.12 Sa ingtiinteze locatorul despre necesitatea efectusrii reparatiilor care sunt in sarcina
locatorului, sub sanctiunea platii de daune — interese

ART. 7. ALTE OBLIGATII:

7.1 Locatarul va suporta taxele si impozitele asupra bunului inchiriat, stabilite de lege in sarcina|
sa, totodata in vederea stabilirii taxei pe cladire care reprezinta sarcina fiscala a locatarului, acesta se
obliga sa inainteze Directiei Impozite si Taxe o copie a contractului de inchiriere.

7.2 Taxele comunale precum si utilitatile consumate sunt in sarcina locatarului.

7.3 Orice lucrare realizata la spaiiul inchiriat de c3tre locatar se face numai cu acordul prealabil
al R A.A.D.P.F.L. CRAIOVA pe baz de deviz de lucrari acceptat.

7.4 Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data
incetatii prezentului contract, fara ca locatarul sa pretind3 locatorului nici un fel de despagubiri, chiar
daca a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora.




\

7.5 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, in \
maxim 10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca pértile nu 4u
hotréat prelungirea contractului, iar chiria se datoreaza pana la data predérii efective. |

7.6 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala agest 'ia
lucrérile de reparatii, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale (exempliu incendiii,
explozii, inundatii, distrugeri de structurd ale elementelor constructiv functionale si nefunctionale) ol
obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru executarea si nereceptionarea acestor tipuri de lucrari

7.7 In situatia in care locatarul se dovedeste a fi rdu platnic, figurand in evidentele financlar
contabile ale regiei cu restante la plata chiriei, locatorul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi prezenﬂxl
contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu alt& destinatie din fondurile ie
stat. |

7.8 Locatarul se obligd sa suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu ener ie
electrica, energia termica, apa canal, asigurarea spatjului, precum si a altor utilitati, fird ca acestea k&
fie solicitate la plata locatorului, ori s& diminueze cuantumul chiriei. In acest sens, locatarul are obligatia
sa incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati, in termen de 30 de zile. i

7.9 Locatarul are obligatia sa respecte, normele speciale Tn vigoare privind protectia muncii 51
PSI, instalatii electrice si de gaze privind protectia consumatorului, protectia mediului, norme sani
veterinare, etc. }

7.10 Tn cazul in care locatarul/ asociatul (persoana juridicd) devine insolvabil, administratorlul/
reprezentantul legal respectiv asociatul garanteaza personal plata creantei locatorului. ‘

7.11 S& ingtiinteze locatorul, Tn situatia in care locatarul persoana juridica Tsi schimba statutlil
sediul social, asociatii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari menite a modifita
relatiile contractuale. !

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteaza prin:
8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.
8.2 Acordul partilor. |
8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterala: I
a)Cand locatarul renuntd la folosinta, in acest sens comunic& Tn scris in termen de 60Q de zlp
inteniia sa; |
b) In cazul in care proprietarul hotaraste schimbarea modalitatii de exploatare a imobilului, ‘
contractul inceteaza in urma unei notificari cu 30 zile inainte iar spatiul este predat cu platile la zila \
chirie, intretinere si furnizori.
c) In cazul nerespectérii obligatiilor previzute la art. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.10, 7.8 de citre Ioca;fi',
rezolutia va opera deplin drept , fard somatie, ducand la rezilierea contractului fara a fi necesaral
hotarare judecatoreascs; }
d) Tn cazul in care locatarul nu respectd obligatile ce decurg din executarea prezentu gl
contract, in acest sens locatorul poate solicita rezilierea contractului inainte de expirarea termenujui
contractual. 1‘
8.4 Tn cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteazs de drept.
8.5 n situatia instrainarii imobilului, contractul inceteaza, cu respectarea termenului de preayiz
instituit pentru denuntarea unilaterala. \
8.6 La Incetarea contractului locatarul este obligat sa predea spatiul neconditionat in tefmen fie
maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatiului locatarul se obligd s& pféteasﬂé
in plus fata de chiria stabilitd daune cominatorii in valoare de 20 lei pentru fiecare zi de intarziere. |

ART. 9 FORTA MAJORA

9.1Forta majora, convenitd ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat, petregut du )a
intrarea n vigoare a contractului, care impiedica partea sau par’gﬂe s&-si Indeplineasca obllgatille
asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii.

9.2Partea care invoca forfa majord va inména celeilalte parii certificarea emisad de autoritatga
competenta in termen de maximum 48 de ore de la obtinere. ‘

9.3Daca durata confirmatd a existentei cazului de forta majord este mai mare de 10 zile, parijle
se vor reuni Tn mod obligatoriu pentru a decide conditiile continudrii contractului sau rezilierea acgstuial
9.4Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de fortd majora.

|
|
i




Art. 10 LITIGII

Orice litigii ap&rute in legaturé cu interpretarea sau executarea contractului se vor solufi
cale amiabild sau prin mediere; in situatia in care acest demers esueazd, competenta solu

litigiului apartine instantelor judecdtoresti.

ART. 11 DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se Incheie prin acordul partilor, in dublu exemplar, cate unul pentru fi

ek
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parte cu valoare de original.

. LOCATOR,
c R.A.A.D.P.F.L. Craiova
‘ @ﬁ%ﬁa@fgf%
DIRECTOR GENERAL A
AURELIA FILIP {{; & ):i
Y “ I i
DIRECTOR ECONOMIG B4

Ec. Popescu luliana

BIROU CONTRACTE FOND LOCA%'I’\} Sl SPATII
CU ALTA DESTINATIE,
Ing.Dobre-MaziluYiorel-Dragos

BIROU JURIDICREXECUTARI SILITE,
RECUPERARI

Cj. Radu Ana-Maria
' TN‘EZOC%T, :

Ing.Petcu Remgg;Danut

LOCATAR,
S.C. SAMOA APIA S.R.L.
BACIU GHEORGHE
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