MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la modificarea functionala
si a indicilor urbanistici, din zona invatiamant, in zona de locuinte individuale,
generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Riului, nr.4 B

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
26.01.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.2046/2023, raportul nr.13122/2023
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.19366/2023 intocmit de Directia Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
modificarea functionald si a indicilor urbanistici, din zond invatamant, in zona de
locuinte individuale, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str.Riului, nr.4 B;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei
nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991,
republicata, Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism si Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la modificarea functionald si a
indicilor urbanistici, din zona Invatamant, in zond de locuinte individuale,
generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Riului, nr.4 B, prevazut in
anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUN. CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 2046 / 04.01.2023

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z. ..modificarea functionala si a indicilor urbanistici din
zona invatamant in zona de locuinte individuale”, generat de imobilul din str. Riului, nr. 4B

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionatd a fost demaratd, in conditiile Legii nr.
350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 2045 din 10.12.2020, prelungit valabilitatea pana la
10.12.2023. in faza de elaborare, au fost urmirite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de
Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a publicului si parcurgerea perioadei de transparenta
decizionald. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
organizata la nivelul Primariei Municipiului Craiova, inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege au fost parcurse in intervalul
de timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de transparenta
decizionald, respectiv 30.12.2022. Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiatd de catre domnii
Olteanu Ovidiu Marian si Olteanu Maria, 1n calitate de titulari al dreptului de proprietate asupra terenului situat
in Mun. Craiova, str. Riului, nr. 4B, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren a unei locuinte individuale
P+1 partial.

Din cauza Incadrarii proprietatii studiate Intr-o zona reglementata prin documentatia PUZ aprobat cu
HCL nr. 350/2013 anterior aprobata pentru functiuni de zona institutii de invatamant (scoli si facultati), a fost
necesard initierea documentatiei de urbanism P.U.Z pentru reanalizarea reglementarilor urbanistice aferente
terenului in vederea realizarii investitiei propuse: de zona de locuinte. Prin documentatia supusa aprobarii au
fost, de asemenea, reanalizati indicii de construibilitate, tinand cont de specificul investitiei. La elaborarea
documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, in vederea
armonizdrii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existentd la momentul generarii P.U.Z. precum si
propus ca valabilitate a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in vedere reglementarea zonelor de acces
si a profilelor stradale ale strazilor existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privata studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurdndu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ 1n relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul cd prin stabilirea noilor
reglementari urbanistice, nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zona, nu se afecteazd mediul
inconjurdtor si nu se Incalca normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului nu a fost inregistratd nicio sugestie/sesizare de la
vecinii din zona. Nici pe durata derularii procedurii de transparentd decizionald nu au fost inregistrate sesizari
si obiectiuni de la prorietarii notificati in zona de studiu a PUZ.

In temeiul Legii nr.24/2000 republicati privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
propunem spre aprobare: Planul Urbanistic Zonal ,,modificarea functionala si a indicilor urbanistici din
zona invatamant in zona de locuinte individuale”, generat de imobilul din str. Riului, nr. 4B din Mun.
Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Pt. Arhitect sef, oef Serviciu U.N.U.,
Ileana Luiza MANDEA Stefan FLORESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana AVIZAT,
Nr. 13122 / 11.01.2023
VICEPRIMAR
AURELIA FILIP

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,,modificarea functionala si a indicilor
urbanistici din zona invatamant in zona de locuinte individuale”, generat de imobilul din str.
Riului, nr. 4B

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare ale legii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Prin documentatia elaborata de SC AEDILIA PROIECT CRAIOVA SRL si insusita de
arh. urb. Emilian Stefarta, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,modificarea
functionala si a indicilor urbanistici din zona invatamant in zona de locuinte individuale”,
generat de imobilul din str. Riului, nr. 4B, in vederea construirii unui imobil P+1 partial,
propus prin Certificatul de urbanism nr. 2045 din 10.12.2020.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a
aprobat cu H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului ,,modificarea functionala si a indicilor urbanistici
din zona invatamant in zona de locuinte individuale”, generat de imobilul din str. Riului,
nr. 4B, in vederea construirii unui imobil P+1 partial a tinut cont de prevederile capitolului
I, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 71626/08.04.2022 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 3 din 08.04.2022 si
la sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform proces verbal de afisaj, la sediu si pe site
nr. 71626/08.04.2022, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Situatia
existenta, 2. Reglementari functionale, 3. Incadrarea in teritoriu si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise prin
posta cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de
studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr.
71636/08.04.2022.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ incepand cu data de 25.10.2021, argumentat cu foto anexat si a publicat
anunt in doud editii ale ziarului local Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 22.10.2021 si
25.10.2021, anunturi anexate.

In urma notificarilor transmise in zona, in vederea informarii, nu au fost primite sesizari,
obiectiuni sau reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a
decurs de la ultima adresa/notificare ce a fost emisd in data de 08.04.2022, pentru care s-au
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primit confirmari de primire §i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati,
nici pe site-ul institutiei Primarier Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro ,
nici prin adrese, motiv pentru care procedura de informare §i consultare a publicului a fost
respectata.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificata, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.Z. Balta Craiovita aprobat cu H.C.L. nr. 350/2013, amplasamentul este
situat in zona institutii de invatamant (scoli si facultati), cu regim de inaltime maxim P+4, cu
POTmax=30% si CUTmax=1,50. Coeficientul de utilizare al terenului propus prin PUZ nu va
putea depasi cu maim ult de 20% fata de cel aprobat, CUTmax=1,80 pentru locuinte, pentru
respectarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, alin. 7.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 2045 din 10.12.2020 privind investitia solicitata in vederea
“modificarii functionale si a indicilor urbanistici din zona de invatamant in zona de locuinte
individuale in vederea construirii unui imobil P+1 partial”, se impune prin C.U. conditia
elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune marirea indicatorilor urbanistici POT, precum si
schimbarea functiunii terenului, din zona de invatamant in zona de locuinte.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici si functiunile pe unitati teritorial administrative, retragerile,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incintd si in relatie cu strada Riului, stabilirea
pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor. In
configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilului s-a finut seama de relatia
intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul celor
mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel incat imobilele sd permitd insorirea
naturald, reciprocd si atenuand diferenta de indltime cu cladirile din zona. Fata de cele
mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona aprobate.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinta curti-constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

La Vest — proprietati private la la alee de acces;

La Nord — str. Riului;

La Est — proprietati private la str Riului;

La Sud - proprietate privata si scoala de invatamant.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata de teren studiata prin documentatia PUZ este de 0,19 ha, iar terenul care a
generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementatd, figureaza in nomenclatorul stradal al
Municipiului Craiova la str. Riului, nr. 4B, are categoria de folosinta curti-constructii si are o
suprafatd de S=596,00 mp din acte si S=600,00 mp din masuratori, cu nr. cadastral 213710,
inscris in Cartea Funciard cu nr. 213710 si este proprietate privata a domnilor Olteanu Ovidiu
Marian si Olteanu Maria.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosintd curti constructii si conform P.U.Z. Balta Craiovita
aprobat cu H.C.L. nr. 350/2013, amplasamentul este situat in zona institutii de invatamant
(scoli si facultati), cu regim de inaltime maxim P+4, cu POTmax=30% si CUTmax=1,50.
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REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte si functiuni complementare, zona servicii, zona spatii verzi; zona de
comunicatie rutiera si amenajari aferente.
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Zona locuinte individuale:
UTR1 ZLM: POT max=40%, CUT max=1,20,
cu regim de inaltime maxim P+2
inaltimea maxima admisa RHmax=12,00 m (conform avizului
arhitectului sef nr. 01 din 11.02.2022)
Functiunea de locuire va fi in concordanta cu regimul de inaltime propus, la
locuintele care au solutia tehnica tip sarpanta, podul nu va avea caracteristicile unei
mansarde, iar destinatia acestuia va fi de pod circulabil.

Utilizari permise cu conditii — conform RLU aferent PUZ:

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU
pentru functiunea propusd, aprobat cu H.C.L nr. 489/2021. Toate loturile individuale vor
cuprinde minimum 1 loc de parcare. In cazul in care se doreste, acesta poate fi ocupat de
garaj, cu conditia incadrarii in coeficientul POT stabilit prin PUZ).

Conformarea §i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996, art. 34.

Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face din str. Riului.

Imprejmuirea se va retrage la 16,00 ml, iar constructiile la minim 22,75 ml din axul strazii
Riului (conform profilurilului 1 din PUZ).

Functiunile complementare admise ale zonei de locuinte individuale sunt:

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu producd zgomot, vibratii, noxe §i sd
nu distoneze cu specificul zonei.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE:
Documentatia este insotita de urmatoarele avize:
- M.A.LL. INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA - aviz favorabil nr. 2.714.288/31.08.2021;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare
nr. 3749/04.10.2021.

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Aviz de Oportunitate nr. 3/03.03.2021; Studiu geotehnic proiect nr. 746/2021 intocmit
de S.C. PROGEO EXPERT S.R.L. Craiova.

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de CN POSTA ROMANA SA prin nr. 00060318 din
25.10.2021.

In concluzie, prin documentatia PUZ ,,modificarea functionala si a indicilor urbanistici din
zona invatamant in zona de locuinte individuale”, generat de imobilul din str. Riului, nr. 4B se
propune marirea indicatorului urbanistici POT de la 30% la 40%, precum si schimbarea
functiunii terenului, din zona de invatamant in zona de locuinte.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.Z Zonal ,,modificarea functionala si a indicilor
urbanistici din zona invatamant in zona de locuinte individuale”, generat de imobilul din str.
Riului, nr. 4B a fost supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului
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Craiova fincepand cu data 6.12.2022, pentru care nu au fost inregistrate alte
observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat i s-a constatat ca nu sunt
executate lucrdrile de construire pentru care se solicitd documentatia urbanistica.

Fatd de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,modificarea functionala si a
indicilor urbanistici din zona invatamant in zona de locuinte individuale”, generat de
imobilul din str. Riului, nr. 4B.
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

Pt. ARHITECT SEF, Pt. Sef Serviciu,

lleana Luiza MANDEA Stefan FLORESCU

Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
si legalitatea in solidar cu intocmitorul legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului

inscrisului Data: 2023
Data: 2023 Semndtura:
Semnatura:
fntocmit,
Insp. urb. Monica MARIN
Imi asum responsabilitatea pentru

fundamentarea,  realitatea §i  legalitatea
intocmirii acestui act oficial
Data: 11.01.2023

Semnatura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ

Nr. 19366 / 16.01.2023

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referatul de Aprobare nr.1046 din 04.01.2023 al Directiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Raportul nr.13122 din 11.01.2023 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c
coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lit a ;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Modificare functionala si a indicilor
urbanistici din zona invatamant in zona locuinte individuale” generat de imobilul situat la
adresa din strada Riului, nr.4B.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea actului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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telefon / fax e-mail w = s
in calitate de proprietor ereu —ot Rl 07,48 - Crevosda -, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea ter1tor1u1u1 st urbanismului,
modificatd si completati prin Legea nr.242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului de = semniturd pentru
documentafiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism a Regulamentului referitor
la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia, solicit analizarea
$i inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a
documentauel de urbamsm PH’D / P.U. Z
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Am luat la cunogtingd cd informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European
nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind
libera circulatie a acestor date.
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DOAMNA PRIMAR,

Subsemnatul ocrepne  OVISis - MARAN Si_OLTEANe AR A~ ,

cudomiciliul / sediulin  _ .., _ J .
# 3 ’ L 7

telefon/fax - , e-mail .

in calitate de  progriesnr Feveu -k Rul v L8 - Cravosg | in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului,
modificatd si completatd prin Legea nr.242/2009 si ale HG.R. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului de semnéturd pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor
la organizarea si functionarea Registrului Urbanigtilor din Romaénia, solicit analizarea
s1 inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a
documentatlel de urbamsm PfH’D /RU. Z
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Am luat la cunostintd cd informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European
nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date.
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DOAMNA PRIMAR,
Subsemnatul(a) OLTEANL  OVIOId~ MARIAN S OLTEAry MARA-

i) ) )
cu % domiciliul/sedtl in
(]
telefon/fax 7 e T , e-
ma.ll L s
in calitate de ,Dmphe/af" LEres) , in conformitate cu

prevederﬂe Legn nr .190/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 7/2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism solicit informarea publicului potrivit Iegislatiei In vigoare pentru documentatia de
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S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.

Obiect: ELABORARE P.U.Z. PENTRU MODIFICAREA

Str. Unirii, nr. 196, FUNCTIONALA SI A INDICILOR URBANISTICI

M un. Craiova, jud. Dolj

DIN ZONA INVATAMANT IN ZONA DE LOCUINTE

INDIVIDUALE IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI

IMOBIL P+1partial

Adresa: Str. Riului, Nr. 4B, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Beneficiar; OLTEANU OVIDIU — MARIAN si
OLTEANU MARIA

Domiciliul: §

Proiect: nr. 30/2020

Faza: P.U.Z.

BORDEROU

1. PIESE SCRISE

Taxa R.U.R.

Certificat de urbanism Nr. 2045/10.12.2020 + anexa CU

Aviz de oportunitate Nr.11.11.08.2021
Extrase de carte funciara : nr 213710
Contract vanzare nr.3632 din 27.09.2019;
Copie Cl si CNS

Documentatie cadastrala

Proces verbal de receptie nr. 545 din 2021 cu aviz de incepere si

plan cadastral
Aviz Agentia de Protectia Mediului

Aviz ISU

Studiu geotehnic

Anunt presa

Fotografii panou

Memoriu general

Regulament local de urbanism aferent PUZ

2. PIESE DESENATE

Incadrari in zona

pag. 1

pag. 2-6
pag. 7-9
pag. 10-12
pag 13-14
pag. 15-16
pag. 17-18

pag. 19-22
pag. 23-27

pag.28-29
pag. 30-41
pag 42-43
pag. 44-47
pag.48-60
pag.61-79

pag. 80-84



Plan Situatia existenta
Reglementari urbanistice
Reglementari retele edilitare
Proprietatea asupra terenurilor
llustrare urbanistica

Studiu Circulatie

pag. 85
pag. 86
pag. 87
pag. 88
pag. 89
pag.90

Intocmit @
Arh. Stefarta Emilian



Firefox https://dezvev.posta.ro/OPSI/electronice/mandate/prezentare/factu...

Furnizor Beneficiar / Expeditor .
C.N. Posta Roméana S.A. OLTEANU OVIDIU MARIAN -

Nr. ord. R.C.: ]J40/8636/1998

. Seria CNPRQDJI010
GFREEraa Numér 00060318
Sed. soc.: Bucuresti, B-dul Dacia, nr.

140, sector 2.
Localltate Cralova Strada

C.S.S.V.: 229.487.787 lei EACTURA - S
200209 Judet Dolj
Sucursala: Craiova Nr. factura
MAN00021421
Nr. ord. R.C.: - Data 25-10-2021
CIF: -

Oficiul Postal: Craiova 1 of

Adres&: Str. Unirii, nr. 54, Craiova Cod
postal: 200850

Judet: DOLJ

IBAN: RO16TREZ2915069XXX014856
Banca: Trezorerie

ID Tarife postale (lei)
00106816874010202119321 :
Numar prezentare 19321 .
Dat# prezentare 25-10-2021 Denumirea si cantitatea | Depuneri | Tarife . Valoarea
13:37 serviciilor prestate sau a sume | scutite de | Tarife TVA
bunurilor livrate (lei) TVA (fara | 012 TvA
Destinatar REGISTRUL (fara d. | TVA) 19 %
URBANISTILOR DIN ROMANIA d.)
%ﬁg*’?% o
gl (3 4=3%19
CIF 17244352 B 0 1 2 3 %
Sediu social BUC ¢ “;
TUDOR ARGHEZI ' GiSediciul Mandat Postal 1
o e 1 };; 580,00 | 15,00 | 0,00 0,0
RO12TREZ70020F305 gepoerVicil suplimentare -
Semna_tura salariatului Total de plata (1 + 2 + 3 + 595,00 lei
Stampila 4)
C.N. Posta Roméana S.A.
Nr. ord. R.C.: 140/8636/1998 CIF: RO427410
Sucursala: Craiova Seria CNPRQDJ010 Numar OﬂEOB 18
Nr. ord. R.C.: - CIF: - 2 )
Oficiul Postal: Craiova 1 of Adresa: Str. Unirii, nr. 54, Craiova Cod postal: 200858 ':f{j OLJ
o
CHITANTA Data 25-10-2021
# "3 W 22

Am primit de la OLTEANU OVIDIU MARIAN Loc. Craiova Strada Capsunilor Nr. 2,u'cle Dolj ;
suma de 595,00 lei (cincisutenouazecisicinci lei), reprezentand contravaloarea factur§ nu
MANO00021421 din 25-10-2021.
(- PENTRU INTOCMIRE PUZ -ARH.STEFARTA EMILIAN CNP1921230160025)

Semnatura salariatului Stampila

Pastrati prezentul document! Reclamatiile se primesc la termenele prevazute in "Conditii generale privind
furnizarea serviciilor postale" disponibile pe site-ul www.posta-romana.ro cét si la sediul subunitatii postale.
Dupé expirarea termenului de reclamare, expeditorul pierde dreptul la despagubire. Datele cu caracter
personal sunt prelucrate de catre C.N, Posta Roméana S.A. in conformitate cu prevederile Regulamentului
(UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date, in scopul prestarii serviciilor sale. _

Sistem unitar de inseriere si numerotare asigurat de C.N. Posta Romana S.A. Cod MAN

Tiparire: 25-10-2021 13:48:34

of 1 10/25/2021, 1:48 PM



ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

nr. 169850 _dinl@, (2. 020

CERTIHEAT OF YR RAYISN

in scopul: elaborare PUZ pentru medificarea functionala si a indicilor urbanistici din zona invatamant in zona de

locuinte individuale in vederea construirii unui imobil P+1 partial

Ca urmare a cererii adresate de OLTEANU OVIDIU MARIAN S| OLTEANU MARIA
cu_domiciliul injudeful Dol " Municipiul Craiova ' -
sectorul - ,codpostal...., Strada
SC. , et. , ap. , telefon/fax o ©MaAIl204300.222,1).2022. ...
inregistratd la nr. 169950 din 19/11/2020 pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful
DO Municipiul__Craiova  ,satul -  sector - cod postal , Strada

Riului , Nr. ,et. -
ap. - sauinscrisin C.F. UAT Craiova |, nr. 213710 » numarul topografic al parcelei

sau identificat prin (3)
plan de situatie, numér cadastral: 213710

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.

PUZ '

aprobata prin Hotdrarea Consiliului Judetean/Local Craiova nr.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea ex

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privats

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului - curti constructii;

Destinatia dupa PUZ - zon3 institutii de invatamant (scoli, facultati);
Suprafata terenului - 596,00 mp din acte si 600,00 mp din masuratori.

(1) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului

ecutarii lucrarilor de constructii,

FO-03-09-02 ver0l Pag.1



3. REGIMUL TEHNIC ,

Conf PUZ aprobat cu HCL 350/2013, imobilul este situtat in UTR V-subz. |-zona institutii de invatamant (scoli,

facultati), cu regim de naltime max. P+4, POTmax=30%, CUTmax=1,50 si retrageri de min 21,50ml pt constryctii

si pt Imprejmuire-sect.1 din axul propus al str aprobate prin PUZ. Utilizari admise: c-tii cu functia de sculi,

facultati, gradinite, crese, etc, terenuri si sali de sport; cantine si camine studentesti, instalatii, constructii s

depozite necesare functionarii; extinderi sali de clasa, laboratoare, sali de sport; spatii verzi cu rol decorativ si ce -
protectie, circulatii si alei pietonale, circulatii ocazional circulabile; accese, parcaje. Utilizari admise cu

conditionari: extinderi si schimbari de profil ale cladirilor existente se admit in baza doc. tip PUD, asigurarea in

locurile publice a accesului persoanelor cu handicap motor; se vor asigura circulatii si piatete pietonale, scuaruri

pentru recreere de min 10% din suprafata de teren. Se propune elaborare PUZ pentru modificarea functionala si

a indicilor urbanistici din zona invatamant in zona de locuinte individuale in vederea construirii unui imobil P+1

partial, POTmax=30%, CUTmax=0,53. Conf Lg 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art 32,

alin 1, lit ¢) ,in cazul in care prin cererea pentru emiterea CU se solicitd o modificare de la prevederile docum. de

urbanism aprobate pt zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, aut. Publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin CU s& conditioneze autorizarea investitiei

de aprobarea de citre aut. publica competents a unui PUZ, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau

Juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa

- de arhitectul-sef si aprobat de primar". CUTpropus prin PUZ nu va putea creste cu mai mult de 20%, resoectiv

CUTmax=1,80, pt respectarea Lg 350/2001, art 32, alin 7. Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a

ulterior va. fi supuss dezbaterii publice. Investitorul afiseazi anuntyl Pe panouri rezistente la intemperii, cu
caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul $i publica in presa 2 anunturi la interval de 3

zile intr-un ziar de circulatie locala, Doc. de urbanism se va depune Tn max 15 zile de Ia finalizarea dezbaterii
publice, pt a se putea emite o hotdrare a CLM prin care se aproba/se respinge proiectul. Propunerea se va
corela cu doc. urbanistice aprobate in zona si se va prezenta Pe suport topo vizat si receptionat OCPI; Se vor
respecta prevederile CC. Locuri de parcare in incinta conf RLU nr 271/2008 pt functiunea propusa; Titluri de
proprietate in copie conf cu originalul, Extras CF, fisele bunulyi imobil, incheieri de intabulare, CNS; Simulare

foto. Propunerea va respecta traseul si profilul strapungerii str. Riului, reglementat prin PUZ aprobat cu HCL ¢
350/2013. PUZ-ul se poate emite numai in baza avizelor favorabile al detintorilor de utilitati din zond, cu
respectarea conditiilor din acestea, doar pentru lucrari de construire ce ny vizeaza intrarea in legalitate. Avizele
detinatorilor de retele solicitate prin prezentul CU, se vor obtine dupa obtinerea Avizului prealabil de oportunitate,

pe plansa anexa a acestuia. _

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat (4) pentru: -
elaborare PUZ pentru modificarea functionala si a indicilor urbanistici din zona invatamant in zona de locuinte individuale in vederea construirii
unui imobil P+1 partial-

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
$! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de

=

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Dolj. Adresa: str. Petru Rares, nr.1

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumiter proiecte publice i private asupra
rnediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturd cu mediul si maodificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i s& decidd, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludri impactului asupra mediului, _

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de construciii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competents pentru proteciia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizrii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condifji: '

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prézenla la autoritatea competents pentru protectia ~
mediului in vederea evalusrii inifiale a investitiei si stabilirii necesita{ii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a
; investifiei se va emite actul administrativ ai autoritatii competents pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investifiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritai administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizaresz
: executdrii lucrarilor de constructii. 3

In situatia I care, dupa emiterea Certificatului de ursanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efecteior investitiei asupra
mediului sclicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice

competente.
iNTO(:‘.MIT
Monica Marin AN

N FO-C3-03-02 ver0) Pag2



CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
! URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism ‘
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat);
¢) documentaftia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale);

CIBTAC [JD.T.0OE. [JD.T.AD.

[(JcCopie D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului pentru brangamente/racorduri excutate pe
domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existenta in zona

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize gi-acorduri-privind utilitatile urbane si infrastructura:

_ ! : Alte avize/acorduri:
[Jalimentare cu ap4 - Compania de Apa  [lgaze naturale - ENGIE - Distrigaz (I STGN Medias
Oltenia Sud Retele .
[Icanalizare - Compania de Apa Oltenia [ Itelefonizare - Telekom [JSNGN Romgaz Ploiesti
[Jalimentare cu energie electrica - CEZ- [ salubritate - SC Salubritate ~ [JTRANSELECTRICA
Distributie Energie Oltenia -
[J alimentare cu energie termica - Termo 1 transport urban - RAT Craiova [Js.C. Flash Lightning
Craiova Service S.A.
[Js.c. CONPET [1Politia Rutiera [ JTERMOELECTRICA
LIS.N.P. PETROM [IPrime Telecom [ ]S.E. CRAIOVA 2
[_]Acord autentificat al proprietarilor
perimetral afectati de functiune
d. 2.avize si acorduri privind:
[_I securitatea la incendiu [ protectia civila [Jsanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria municipiului Craiova, conform Legii 350/2001 si Ord.
233/2016
Aviz ISU pentru elaborare PUZ

d.4.Studii de specialitate:

Studiu geotehnic

Plan Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind metodologia de elaborare si contlnut-cadru al PUZ,
conform Legii 350/2001 si Ord. 233/2016 :

e) MIPunctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

1

Prezentul certificat d nism are valabilitateade 24 .. luni de la data emiterii. "’ /
/ PRINIE SECRETAR CENERAL,
Lia/Qlguta Nlcr’-ieta,{(l!lulescu
@
\‘.';- : & ,-’
L ARHIFELT SEF,

Gabriela Miereanu

Achitattaxade 13 lei, conform chitantei nr UQJ L""‘Lf"dm ﬂ 13 QOW

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui _ DIRECT  |a data de A12..20 40
S$EF SERVICIU INTOGMIT
Stela Miha;]afﬁne MonicaMarin
4 By
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu modificile
si completdrile ulterioare , ;
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
loel2.2022 lo.12.2023

de ladatade ... pana la data de ...

Dupé aceast3 dat3, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urrrﬁnd sa obfina, in conditiile legi,
un alt certificat de urbanism. ;

an f
P R GENERAL,
TIA Of NICO ULESCU
) s - | B v‘é’ SEF,
Data prelungirii val "29.11.2022 01 TLl A TUIZA MANDEA
prelungirii valavunagi ... _ vy - 5
Achitat taxa de .4.5.00 lei, conform chitantei nr. ¥, 5 ‘(M?%/ dma",/?"vg <
Transmis solicitantului la data de S—T W /N oYV e s
PTSEF SERVICIU ' INTOCMIT»
STEFAN FLORESCU TLTUTA MENQILEANU

FO-03-09-02 vei01 Pag.4
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Municipiul Craiova satul -, sectorul -, cod postal , ,sc.,et.,ap.,telefon/fax (" emall egistfata lanr.

51614 din 19/03/2021 ,
in conformitate cu prevederi]e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificayile si completérile

ulterioare, se emite

AVIZUL DE inRTU‘NI

din } o 0F. —QOQ/

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru MODIFICAREA FUNCTIONALA SI A INDICILOR URBANISTICI
DIN ZONA INVATAMANT IN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL

P11 PARTIAL

generat de imobilul STR. RIULUI, NR. 4B,
cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de str. Riului, la sud de proprietati private , la est de
proprietati private la str. Riului , la vest de proprietati private la alee de acces .

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitufiUTR1 ZL M - zona de locuinte individuale

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)UTR1 ZL M: POT max=40%, CUTmax=1,20, regim de
inaltime max P+2, Hmax=14m

4, Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor parcajelor, utilitﬁtilor])otﬁrile de interes public necesare,

si dotiirile zonei complementare permise in mni si se vor face preciziri cu privire la conditiile in care se pot autoriza
constructii provizorii;- integrarea investitiei in funciunile si dotiirile zonei cu destinatii aferente, zoni de servicii, zona
circulatii auto si pietonale implicit a zonelor verzi aferente acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr.
525/1996.

5. Capacitatile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a ciilor de acces pentru a permite circulatia
urmitoarelor autovehicule: autoturisme, vehicule de interventie (masini de pompieri, salvare) si a vehiculelor de
gospodirire ordseneasci (salubritate).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z. MLA.L-INSPECTORATUL PENTRU
SITUATII DE URGENTA ,,OLTENIA” AL JUDETULUI DOLJ; M.M.A.P.- Agentia nationala pentru Protectia
Mediului Dolj; Studiu geotehnic; ANALIZAT IN COMISIA TEHNICA DE URBANISM.

mformare a publicului si documentatla aferenta se vor face conform art. 56, alin. 6 si 7 coroborat cu art. 37 din Ord. nr.
2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare a publicului, in baza unei cereri tip, anterior si separat de
solicitarea de aprobare a documentatiei de urbanism in Consiliul Local care va cuprinde urmatoarele (in douna exemplare
identice): cerere-tip, copie Certificat de urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde
prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta si Ia nivelul localitatii, categoriile de costuri ce
vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale; piese
desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de

fi instituite, modul de asigurare a acceselor, utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor
proprietarilor de imobile care fac obiectul documentatiei de urbanism (daca este cazul). Investitorul afiseaza anuntul pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord.
nr. 2701/2010) si publica in presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala. Docum. de urbanism
se va depune in maxim 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru a se putea emite o hotarare a Consiliului local
prin care se aproba/se respinge documentatia de urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice
aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat de catre OCPI, cu precizarea UTR-urilor, a

- F0O-03-09-02 ver01 Pae.1



regimului de inaltime, a sectiunilor strazilor aferente, a retelelor de utilitate publica, in doud exemplare, intocmiti in

conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata si stampilata cu stampila RUR, documentatie in format electronic,

fisier pdf + planuri fisier dwg. ¥
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 2045 din
10.12.2020 , emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA . \
Achitat taxa de 55 lei, conform Chitantei nr. 988 din 19.03.2021 \
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de/, ,r 0B. 208 (
ARHITECT SEF, SEF SERVICIU, ‘
Gabriela Miereanu i Mihaela Ene
/ -
CQNSILIER J‘[ﬁIDIC, iNTOCMIT,
ia Galucica Monica Marin
F.0.03.10.02

FO-03-09-02 ver01 Pag.2
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‘V‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)
'.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova

: i : 2021
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA cod verficare
wmiii

'r’l az.:;.:-;:xt'; '.-f.gf. :'i A |".»
Carte Funciara Nr. 213710 Craiova

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Riului, Nr, 4B, Jud. Dolj, fost strada Brestei, nr. 226
Nr. [Nr. cadastral Nr. .. .
crtl  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 596
A 213710 Masurata: 600

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

214046 / 03/10/2019
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut.3632, din 27/09/2019 emis de Defta

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/1
1) OLTEANU OVIDIU-MARIAN

2) OLTEANU MARIA

Florentin Leonard;
Al

B2

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



/ T X
Carte Funciard Nr. 213710 Comuna/Orag/Municipiu: C v{é’
Anexa Nr. 1 La Partea | \

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
213710 Din acte: 596
Masurata: 600 J
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

213710

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . - .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti fpA| 600 ; . -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 3.127

2 3 9.956

3 4 9.747

4 5 14.97

5 6 5.611

6 ¥ 17.715

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare an-ine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



(2 +

Carte Funciara Nr. 213710 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit =+ (m)
7 8 24.165

8 9 10.827

9 1 15.301

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data si ora generarii,
28/10/2021, 11:46

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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-DUPLICAT-

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Subsemnatele OLTEANU ANA cu lomiciliatd in mun. Craiova, str.
, jud.Dolj si VARZARU MARIA cu CNP domiciliatd in mun.
Craiova, ( o ) ) ) ~ . jud.Dolj, vindem prin prezentul
contract, sofilor OLTEANU OVIDIU-MARIAN cu CNP si OLTEANU
MARIA cu CNP ‘ , ambii domiciliati in mun. Craiova, s
jud.Dolj, terenul intravilan in suprafati de 596 mp din acte si 600 mp din masuritori,
situat in mun. Craiova, str. Riului, nr.4B, jud. Dolj, fost str. Brestei nr.226, avand categoria
de folosin{d curti constructii, cu numérul cadastral 213710, inscris in cartea funciard nr.213710 a
localitatii Craiova, jud. Dolj.
Noi, vanzitoarele, am dobéandit terenul prin Ordinul Prefectului nr.146 emis la data de
15.05.2012 de Institutia Prefectului Judetului Dolj.
Terenul nu a iesit din circuitul civil, nu formeaza obiectul vreunui proces judiciar, nu este
grevat cu ipotecd sau cu alte sarcini, asa cum rezulti din extrasul de carte funciard pentru
autentificare nr.206921 din 24.09.2019 eliberat de OCPI Dolj si garantim pe cumpdritori
impotriva evictiunii.
Primiria mun. Craiova a eliberat certificatele de atestare fiscali nr.624424 si 624419
ambele din data de 27.09.2019, din care rezultd ca nu figurdm cu debite la bugetul local. -------
Proprietatea se transmite incepind cu data autentificiirii contractului.
Pretul de vinzare este in sumi de 35.000 euro (treizecisicincimii euro) $i a fost achitat
integral, in contul vainzitoarei Virzaru Maria, cod IBAN RO04UGBI0000752014646EUR,
deschis la Garanti Bank.
Subsemnatii OLTEANU OVIDIU-MARIAN si OLTEANU MARIA, sofi, am cumparat -
prin prezentul contract, de la doamnele OLTEANU ANA si VARZARU MARIA, terenul mai
sus descris, cu suma de 35.000 euro (treizecisicincimii euro), pe care am achitat-o integral, in
contul véinzitoarei Virzaru Maria, cod IBAN RO04UGBI0000752014646EUR, deschis la
Garanti Bank. _ :
Mentinem obligatia vanzitoarelor de a ne garanta impotriva evicfiunii.
Eu, vanzitoarea Olteanu Ana, sunt necédsitorita.
Eu, vénzitoarea Varzaru Maria, sunt cédsitoritd sub regimul matrimonial al comunitatii
legale de bunuri, pe care nu l-am modificat pdnd in prezent, asa cum rezulti din extrasul
485479/25.09.2019 eliberat de CNARNN-Infonot.
Noi, cumpdritorii, suntem casitoriti sub regimul matrimonial al comunititii legale de
bunuri, pe care nu l-am modificat padnd in prezent, asa cum rezultdi din extrasul
485490/25.09.2019 eliberat de CNARNN-Infonot.
Lucrérile de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public potrivit dispozitiilor
Legii nr.7/1996. :
Redactat in 1 (unu) exemplar, astizi data autentificirii, de SOCIETATEA
PROFESIONALA NOTARIALA DEFTA, cu sediul in mun. Craiova, str. Nicolae Titulescu, bl.
20, sc. 2, apt. 2, jud. Dolj.

VANZATOARE CUMPARATORI
S.S. OLTEANU ANA S.S. OLTEANU OVIDIU-MARIAN
S.S. VARZARU MARIA S.S. OLTEANU MARIA



ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici
Societate Profesionald Notarialds DEFTA
Licenta de functionare nr.65/3237/25.02.2015
Sediul: mun. Craiova, str, N. Titulescu,

Bl. 20, sc. 2, apt. 2, Jjud. Dolj

Operator de date cu caracter personal 3063

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.3632
Astazi, ziua 27, luna septembrie, anul 2019

In fata mea, DEFTA FLORENTIN-LEONARD- notar public, la sediul biroului s-au
prezentat:

1. OLTEANU ANA cu

|
\L1a10va, in calitate de vénzdtor,
2. VARZARU MARIA ¢

- -, In calitate de vinzdtoare,
3. OLTEANU OVIDIU-MARIAN cu —
o 1
U3.U6.18 de SPCLEP Craiova, in calitate de cumpararor;
4. OLTEANU MARIA cu (
identific
DL LLE CIAl0va, i calitate de cumpuraivare;

care, dupi ce au citit actul, au declarat c3 j-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimfit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar.
In temeiul art.12 lit.b din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr. 36/1995,
republicati SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL, INSCRIs.
Tarif inscriere CF 249 lei conform chitanfei seria ANCPI DJ nr.529309 din
27.09.2019.
S-a perceput onorariu in sumi de 1642 lej $i 311,98 lei TVA, conf. bon fiscal nr.22 din
27.09.2019.
Verificari Infonot-RNNRM in sumi de 30 lej si 5,7 lei TVA conf. bf. nr.23 din
27.09.2019. :
NOTAR PUBLIC
S.S. DEFTA FLORENTIN-LEON
Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 (sase) exemplare de Deft Ofgfn-Leonard, notar
public, astdzi data autentificirii actului, din care 4 (patru) exempldre S-au fimanat partilor si au
aceeasi fortd probanti ca originalul.




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 4126 din 25/10/2019.

Ca urmare a cererii adresate de: Olteanu Qvidiu-Marian si Olteanu Maria cu
domiciliul in jud. Dolj Municipiul Cralova ._Strada
inregistrata la nr. 184122 din___23/10/2019

CERTIFICA:

Imobilul proprietate a Olteanu Ovidiu-Marian $i Olteanu Maria situat la adresa:
Strada Riului nr. 4B
figureaza in Nomenclatorul Strazilor Municipiului Craiova la adresa:

Strada Riului nr. 4B

{ fosts str.Brestel nr.226);
Teren in auprafat,i de 596mp din acte §i 600mp din masuritori cu nr.cd.213710 gi CF.nr.213710.

A_[r'\'étept‘:Séf‘ + Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urban, iGa
Gab[_;aelaflﬂlge,eﬁu‘__ - / Stel}fm});«ela .Ene e expert Cristinela Lavinia Cirp{agarﬂ
oy S 0.2 51T /!
Achitat taxa de:/ /- ©g lei cu chitanta nr.: O 6 g ] 2— din l'/‘ d
Achitat taxa de urgenta: lei cu chitanta nr.: din

Nota: Prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate F.0.03.12.02

16~
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100074810842 Incheiere Nr. 214046 / 03-10-2019

i

A

S —

ANCEI oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard DOL]
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Dosarul nr. 214046 / 03-10-2019
INCHEIERE Nr. 214046

Registrator: IONELA ALINA DIRA Asistent: NELA MILITARU

Asupra cererii introduse de OLTEANU OVIDIU-MARIAN domiciliat in Loc. Craiova, Str
_.apsunilor, Nr. 28, Jud. Dolj privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
Contract De Vanzare-Cumpérare nr.aut.3632/27-09-2019 emis de Defta Florentin Leonard;

.ind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
111996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 249 lei, cu
iocumentul de plata:

Chitanta externa nr.529309/27-09-2019 in suma de 249
~antru serviciul avand codul 232
‘azand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
~.dmiterea cererii cu privire la:
imobilul cu nr. cadastral 213710, inscris in cartea funciara 213710 UAT Craiova avand
croprietarii: VARZARU MARIA, OLTEANU ANA in cota de 1/1 de sub B.1;
se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in
i wvoarca OLTEANU OVIDIU-MARIAN, OLTEANU MARIA, sub B.2 din cartea funciara 213710 UAT
‘‘ralova;

i‘'rezenta se va comunica partilor:
DEFTA FLORENTIN LEONARD
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA DIRECTIA IMPQZITE SI TAXE

i Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
adastru si Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catrc
rogistratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

A e
04-10-2019 IONERA ALINA DIRA

ARU
o " s E5 Xi®y.ra :Il 2 i
= (parafa si semnétura)

[ASHRY
j Cu exceptia situatiilor prevézute-la-Art—62-atm-(1}) g &

de avizare, receptie si inscriere in
- videntele de cadastru si carte funciara, aprobat prin :

cumentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 1
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PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE

- intraviian -
scara 1 200

[ nr cadastral Suprafata masurata | Adresa imebil

L 2 s

00mp | Mun. Crevova, Strada Riaiu, nr. 48 ( fost Siaia Brester, . 226 ), Jud. Do} ‘

@e Funciara nr: r

| vAT I Mun. craiova

g;\

e
29 1

Scoala nr, 16

ft

Suprafata totala masurata = 600mp

Suprafata din act = 596mp

.
A. Date referitoare |a teren ]
Categoria de Valoarea de -|
fir. parcela Pt Suprafata (mp) impozitare (ief) Mentiuni
La N: gard beton 20-12-21, dist, 26.13m
1 600 La E: hot, conv. 21-22, dist. 24,16m
Ce La 5: hot. conv. 22-23, dist. 17.71m
La V: gard beton 23-7-8-9-11-20, dist. 43.42m
Total 600
B. Date referitoare la_constructii
uprafata
Cod ; Valoarea de ;
:cnstructie'mm?mm la wa!mozjtare (i) Mentiuni
Total - - -
Inventar de coordonate

Sistem de prolectie:  Stereg 1970

Pet. E 'nj N{m) L,
20 401964715 4805.923 &
12 401970.849 4891.822 wm
21 401974.844 4881841 P
22 401966.084 | 314850.320 %
23 401949 411 14865.305 : L~
7 401951.512 | _314870.508 = [»)
] 401956.770 4884.524 7 - -,
9 401980174 | 314883657 <

11 401963.633 | 314802 993 | Se confirma suprafata din mas rarne
20 401964.715 | 314905 923 imobilului in ba;

S.C. TOPO-PROIECT S.R.L
ing. IONESCU Mihai

WIS TR S
R T/@
CERTIE L

DEECﬁT “‘2\
'Ufcmsz_&ggg =1

Rul#mm rar I"."
A Claa.-. i m
- 10P0-PROJECT 2

AL 5/

£ . o
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B Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)
¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Ah(ﬂ Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 543 / 2021
Intocmit astazi, 16/03/2021, privind cererea 44767 din 23/02/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu Nr .... din ..cvee..

1. Beneficiar: OLTEANU OVIDIU-MARIAN
2. Executant: Radu Aurel
3. Denumirea lucrarilor receptlonate. DOCUMENTATIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOL) conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act Emitent
Caiet de 19.01.2021 |inscris sub semnatura privata [ing. Stefarta Emilian
Extras CF 22.02.2021 |act administrativ OCPI Dolj

Aviz OCPl nr. 02.02.2021 (inscris sub semnatura privata [OCPI Dolj

Documentatie 22.02.2021 |inscris sub semnatura privata [SC IARYTOP-SURVEY SRL
Certificat de [10.12.2020 lct administrativ Primaria Craiova

Plan de 02.02.2021 |inscris sub semnatura privata [SC IARYTOP-SURVEY SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 543 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia care insoteste planul topografic necesar avizului tehnic in vederea realizarii obiectivului
~Elaborare P.U.Z. pentru modificarea functionala si a indicilor urbanistici din zona invatamant in zona de
locuinte individuale in vederea construirii unui imobil P+1 partial, situat in Mun. Craiova, bld. strada Riului,
nr. 4B, fost strada Brestei, nr. 226, jud. Dolj” respecta prevederile art, 264 alin (1) din Regulamentul privind
avizarea, receptia si inscrierea n evidentele de cadastru si carte funciara contine:
borderoul;
dovada achitarii tarifelor legale;
cererea de receptie;
copia avizului de incepere a lucrarii;
certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;
inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului,
in format digital;
calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;
memoriul tehnic;
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500;
planul de incadrare in zona;

In vederea receptiei tehnice a planului topografic ce face obiectul prezentei cereri a fost analizat continutul
topografic al acestuia, metodele si mijloacelor de masurare, incadrarea acestuia n sistemul national de
proiectie Stereografic 1970 si sistem de cote Local, a fost verificatd suprafata rezultatd din méasuratori si au
rezultat urmatoarele :

1) Planul topografic este intocmit in sistemul de proiectie Stereografic 1970 si sistem de cote Local,
mijloacele de masurare folosite, asigura efectuarea masuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele in
vigoare, punctele retelei de sprijin si de ridicare, au fost alese in mod corespunzator si pe baza lor s-au
efectuat masuratorile topografice, calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de
ridicare, precum si cele radiate se inscriu in tolerantele admise si pe baza lor s-a calculat suprafata zonei de
interes.

2) In planul topografic a fost reprezentata zona de interes pentru proiectul obiectivului ,,Elaborare P.U.Z.
pentru modificarea functionala si a indicilor urbanistici din zona invatamant in zona de locuinte individuale
in vederea construirii unui imobil P+1 partial, situat in Mun. Craiova, strada Riului, nr. 4B, fost strada
Brestei, nr. 226, jud. Dolj” care este situata pe teritoriul UAT CRAIOVA intravilan, face referire la Imobilul
situat in Mun. Craiova, strada Riului, nr. 4B, fost strada Brestei, nr, 226, jud. Dolj. Imobilul care face
obiectul prezentei cereri are o suprafata a zonei de interes de 1900mp, este identificat cu numarul
cadastral 213710 si inscris in cartea funciara 213710 Craiova, iar scara la care a fost executat planul
topografic este 1: 500. )

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



- ‘?C Lucrarea este declar_até Admisa

Inspector
ROXANA LAURA OPREA

Semnat
Laura digital de

Roxana Laura
Roxana

Oprea Oprea

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 368 / 16-02-2021

4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova
Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286 Fax.

0251418018

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 368 / 2021
Catre Radu Aurel, in calitate de executant:
Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPl DOL) cu nr. 23747 din data 02/02/2021,
se emite avizul de incepere a lucrarii Documentatie pentru emiterea avizului pentru inceperea

lucrarii :

1, Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii; " ELABORARE P.U.Z pentru modificarea functionala si a indicilor
urbanistici din zona invatamant in zona de locuinte individuale in vederea construirii unui imobil
P+1 partial"

*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 0,19 ha;

- termenul de executie: 19.01.2022
2. Documentare: Conform documentelor atasate cererii privind solicitarea avizului de incepere a
lucrarii, imobilul ce face obiectul este amplasat in UAT Craiova, str. Riului nr. 4B, jud. Dolj, IE
213710. Suprafata de teren a imobilului ce face obiectul este de 600 mp, suprafata studiata prin
PUZ este de 0.19 ha. Pentru documentare se va consulta baza de date a oficiului teritorial in
vederea integrarii imobilului ce face obiectul solicitarii avizului, a imobilelor vecine, anterior
receptionate, precum si pentru evitarea eventualelor suprapuneri. Documentatia tehnica se va
intocmi in conformitate cu prevederile regulamentului aprobat prin Ordinul Directorului Generel al
ANCPI 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare,
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Lucrdrile vor consta din masuratori pentru
realizarea retelelor geodezice de indesire si ridicare, In sistem national de proiectie Stereografica
1970, ridicarea detaliilor topografice, culegerea atributelor, verificarile si validarile datelor
existente, calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz. Datele de teren precum si informatiile
obtinute dupa prelucrare, vor fi structurate si predate pe suport digital, inventarul de coordonate
va cuprinde punctele de inflexiune care definesc limita puz-ului. Documentatia pentru receptia
suportului topografic al PUZ, va cuprinde: memoriul tehnic, in care vor fi prezentate: metodele de
lucru, instrumentele utilizate, prelucrarea si modul de stocare, organizarea si reprezentarea
datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea (in ha), planul topografic (in
format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se vor evidentia limitele puz- ului si
limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost acordate numere cadastrale iar in planul de
incadrare in zond (la o scard convenabild), se va evidentia limita puz fata de limita intravilanului
existent, in cazul puz-urilor executate in extravilan,
4. Receptia lucrarii: Documentatia tehnica se receptioneaza de OCPI Dolj, in conformitate cu
prevederile regulamentului aprobat prin Ordinul Directorului Generel al ANCPI 700/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare. Tarifarea serviciului privind receptia documentatiei tehnice
se va face conform Ordinului Directorului General al ANCPI 16/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Inspector
Tudor CHIMOIU

Semnat digital de
TUdor Tudor Chimoiu
Data: 2021.02.16

C h I Mo I u 10:40:02 +02'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

DECIZIE DE INCADRARE
3749/04.10.2021

Ca urmare a notificdrii adresate de OLTEANU OVIDIU MARIAN si OLTEANU MARIA,
inregistrati la APM Dolj cu nr. 3749/25.08.2021, privind depunerea primei versiuni a planului,
in baza:

e O0.U.G. nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe cu modificdrile si completdrile ulterioare;

-inurma a depunerii Avizului de oportunitate nr. 11 din 11.08.2021

- in urma analizérii documentelor transmise, in cadrul Sedintei Comitetului Special Constituit din

data de 01.09.2021,
- in urma informdrii §i consultdrii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, respectiv prin
anunfuri repetate in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:
Planul “Elaborare PUZ pentru modificarea functionald si a indicilor urbanistici din zona
invagamdnt in zond de locuinte individuale in vederea construirii unui imobil P+1 partial”
propus in municipiul Craiova, str. Rdului, nr. 4B, jud. Dolj, titular OLTEANU OVIDIU MARIAN
si OLTEANU MARIA nu se supune evaludrii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare
adecvatd, urmand a fi supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmitoarele:
> in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreazi la art.5 alin. (3) pct. a.
» planul nu intrd sub incidenta art. 28 al. OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, cu modificdrile si
completérile ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 49/2011, neexistind un impact semnificativ
asupra unei arii naturale protejate de interes comunitar;
Scopul P.U.Z. — ului este:
- modificarea zonei functionale din zond invdtdmant in zond de locuinte individuale;
- modificarea indicilor si indicatorilor urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT si
CUT:de la POT existent 30%,, CUT existent = 1,50, regim de indltime P+4 la POT propus =
40%, CUT propus 1,20 si regima maxim de indltime prpous = P+2,

1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a)  gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitdyi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamemul natura, mdrimea §i conditiile de functionare, fie in
privinta alocdrii resurselor:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIDOLY /&, "%
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 fer
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035 :

—r—

& ARE

e-mail : office@apmdj.anpm.ro % c>
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6%@%4
Pag. 1 din 4
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Suprafata studiata prin plan este de 1935,40 mp situatd in intravilanul municip
Craiova, fiind delimitat3 la nord de str. Raului, la sud de proprietdti private, la est de proprii
private la str. Raului, la vest de proprietati private la alee de acces.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 2045/10.12.2020, terenul care a generat PUZ are
suprafatd de 596,00 mp din acte si 600, 00 mp din mdasuritori, si se afld In zond institutii d
invatdmant (scoli, facultiti).

Investitia ce a generat P.U.Z. propune construirea unei locuinte individuale cu un regim de
indltime P+1 partial, pe un teren neconstruit $i neamenajat.
Tabel Bilanf teritorial — zond luatd in studiu

Destinatii teren studiat pentru context : Existent Propus
P.U.Z. | Suprafati (ha) | % | Suprafati(ha)| %
Zona studiata 0,19 100 0,19 100
Zond institutii de invatadmant (scoli, 0,06 31,58 0,00 0,00
facultiti)
Zona locuinte individuale P+2 0,05 2632 0,095 50,00
Céi de comunicatii si transport din care: 0,08 42,10 0,087 45,79
- circulatii carosabile » 0,044 23,16 0,067 3526 [
- circulatii petonale 0,036 18,94 0,02 10,53
Spatii verzi — vegetatie aliniament i 0,00 0,00 0,008 4,21

b) gradul in care planul sau programul mﬂuen{eaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele:

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al municipiului Craiova.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Modul de asigurare a utilitdtilor:

- alimentarea cu apad menajerd se va realiza prin extinderea retelelor existente pe str. Raului si
Aleea de acces;

- evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin extinderea retelelor existente pe str. Raului si
Aleea de acces;

- alimentarea cu energie electricd — se va face din reteaua existenta in zona

- alimentarea cu gaze naturale - se va face prin extinderea retelei existente

- degeurile menajere — se vor respecta prevederirile OMS 119/2014, platforma pentru deseuri va fi
betonatd, imprejmuita §i previzutd cu pubele etanse pentru colectarea selectiva ce vor fi evacuate
periodic prin intermediul serviciilor de salubntate autorizate din punct de vedere al protectiei
mediului;

- zonele verzi: pentru fiecare fiecare proprletate vor fi prevézute spatii verzi si plantate in functie
de tipul e locuire dar nu mai putin de 2 mp/ lopultor

- parcirile se vor realiza in interiorul parcelelor; pentru constructiile cu altd destinatie decét
locuire se vor realiza parcajele cu respectarea prevederilor normativelor in vigoare privind
asigurarea numdrului minim de parcaje;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Din plan rezulta ci pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si antropice, nu sunt identificate
probleme de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349

-I‘:‘ 1=
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b
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare
de mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospoddrirea deseurilor sau de
gospoddrirea apelor) — nu are relevantd pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu |
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: - Redusd
b) natura cumulativd a efectelor: - nu este cazul deoarece in zoni nu se afli proiecte in faza de
realizare sau implementare
¢) natura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul deoarece nu intrd sub incidenta unui context
transfrontier;
d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): - in
zona studiatd prin plan este propusd functiune care nu prezinti risc pentru sdnitatea umani sau
pentru mediul inconjurator
e) mdrimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate):
nu este cazul, {indnd cont de suprafata analizata prin plan;
J) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul, deoarece in zona
analizatd nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(ii) depdyirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul deoarece
prin plan nu se depdsesc sandardele sau valorile limitd de calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv — zonificarea va fi conform datelor prezentate in Tabelul
Bilant teritorial din prezenta decizie.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international;
- planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, cu modificarile si
completdrile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011
> in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (Cuvdntul
Libertafii in data de 23.08.2021 respectiv 26.08.2021), postarea pe site-ul APM Dolj
http://apmdj.anpm.ro a planului in data de 26.08.2021, precum si a anuntului referitor la luarea
deciziei etapei de incadrare postat de APM Dolj pe site in data de 14.09.2021 si publicat de catre
titular in 21.09.2021, nu s-au inregistrat la APM Dolj observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmdtoarele conditii:

» vplanul "Elaborare PUZ pentru modificarea functionald si a indicilor urbanistici din zona
invdtdmant in zond de locuinte individuale in vederea construirii unui imobil P+1 partial”
propus in municipiul Craiova, str. Rdului, nr. 4B, jud. Dolj, ce se va implementa in zona ce
face obiectul PUZ va urma procedura legald de reglementare privind protectia mediului;

se varespecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,

se va respecta OUG 195/2005 cu modlﬁcanle si completdrile ulterioare, inclusiv ceea ce
priveste spatiul verde; :

pe perioada executiei lucrarilor vor fi a51gurate madsurile §i actiunile necesare pentru prevenirea
poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel;

dupd finalizarea lucrarilor de constructie, eventualele zone ocupate temporar de proiect se vor
curati, vor fi nivelate si vor fi amenajate spatii verzi,

se interzice evacuarea apelor uzate neepurate, in apele de suprafati, subterane, sau terenurile

vV V VYV VYV

adiacente
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ f_q 5{::\!\
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 1 M g 4
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» se vor respecta prevederile art. 71. alin. (1) din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediul,
modificarile §i completarile ulterioare - schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca s,
verzi §i/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora
stramutarea lor este interzisd, indiferent de regimul juridic al acestora. Respectarea Legii M
24/ 2007 *** Republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilany,
localitatilor

» se vor respecta prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor;

» se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

> se vor respecta SR 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot

*Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului,
dacd intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum §i asupra
oricdror modificdri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea
modificdrii.

*Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind aprobarea
Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru proiecte publice i
private.

*Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum §i orice
modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizatd de autoritatea competentd pen.. u
protectia mediului.

*Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente pentru
protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului.

Prezenta este valabild insofitd de Anexa nr. 1— Reglementdri Urbanistice U03, vizatd spre
neschimbare de cdtre APM Dolj.

*Decizia poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

@"ggag CUTLV,
"i‘ea LDaﬂfcl%x MATEESCU

METTECN ’73
fi y;q \f\ﬁ;‘ /

Sef Serviciu A.A.A.,
Danuzia MAZAU

Intocmit A.A A,
Fevronia Mardare

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1/2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 2.714.288
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Craiova. 31.08.2021

»OLTENIA” AL JUDETULUI DOLJ

Citre,

Domnul Ovidiu — Marian OLTEANU

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenti “Oltenia” al Judetului Dolj, cu nr. 2.714.288 din 27.08.2021, prin care solicitati
acordul inspectoratului pentru elaborarea P.U.Z. in vederea construirii pentru investiﬁa
, Elaborare PUZ pentru modificarea functionald si a indicilor urbanistici din zond
invatdmadnt in zond de locuinte individuale in vederea construirii unui imobil P+1
partial”, cu amplasamentul in municipiul Craiova, str. Raului, nr. 4B, judetul Dolj,
vd comunicdm cd In urma verificirii documentatiei depuse pentru elaborarea P.U.Z. in.
vederea construirii pentru investitia la care faceti referire, verificare ce priveste
aspectele care intrd In competentele de solutionare ale Inspectoratului pentru Situatii de

Urgenta “Oltenia” al Judetului Dolj, avizdm favorabil documentatia depusa.

INSPECTOR SEF = -
Colondh\’

VLADUTOIUBOGDAN. <

NESECRET
1/1

R T S e B e N N P e P Ry B
Craiova, str. C.D. Fortunescu nr. 2, cod 200385, jud. Dolj, tel. 0251510126, fax: 0251510127, dispecerat@isudolj.ro
Datele cu caracter personal sunt prelucrate i protejate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 679/2016
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ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICAREA
FUNCTIONALA SI A INDICILOR URBANISTICI
DIN ZONA INVATAMANT IN ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI IMOBIL P+1Ep

STRADA RAULUI, NR.4B,
MUN. CRAIOVA,
JUD.DOLJ

PR. NR. 746 / 2021

BENEFICIARI: OLTEANU OVIDIU MARIAN SI
OLTEANU MARIA




- 3~
Grupa Af, ing. Popescu Petre,
Mobil 0745617745, 0722588497;
Tel./ Fax. 0251/ 461756 _
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Privind: Verlfms“rea de calitate la cerinta L Af- rezistenta si stabilitatea terenurilor de fundare

si a masivelor de pamant,, a proiectul:
L

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU
»ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICAREA FUNCTIONALA SI A INDICILOR
URBANISTICI DIN ZONA INVATAMANT IN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+1Ep ”

1) DATE DE IDENTIFICARE:

a) Amplasament lucrare: STRADA RAULUI, NR.4B, MUN. CRAIOVA, JUD. DOLJ
b) Beneficiari: OLTEANU OVIDIU MARIAN SI OLTEANU MARIA

d) ) proiectant studiu geotehnic — SC PROGEO EXPERT SRL

d) responsabil studiu — Ing. Balan Adela

2) CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 1, cu risc geotehnic redus.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D

Perioada de control (colt) este Tc=1.0s

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g

Gradul de seismicitate este 8, (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

Situatia existenta:
Terenul de fundare este constituit din nisipuri mijlocii prafoase, cenusii, cu indesare medie,

cu compresibilitate medie, foarte umede;

Caracteristici principale ale studiului:

Au fost realizate:
v 1 foraj geotehnic in zona amplasamentului;
v' incercari de penetrare dinamica;

3) DOCUMENTELE VERIFICATE:

Piese scrise: memoriu tehnic
fisa foraj

4) CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:

a) Studiul a fost intocmit cu respectarea normativelor NP 074 - 2014 privind
documentatiile geotehnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind proiectarea
fundatiilor de suprafata;

b) in urma verificarilor ficute, proiectul este considerat corespunzitor pentru fazele
verificate, se semneaz3 si se stampileazi.

¢) Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.

Orice modificari ulterioare care au efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor proiectate
se vor aduce la cunostinta verificatorului.

Am primit 1 exemplar in original
Investitor/proiectant
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CAP.1 LOCALIZARE SI DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Vestica a municipiului Craiova, Strada Raului,
Nr.4B, Jud.Dolj.

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este relativ plan, PL 00.

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este alcatuit din strat vegetal
nisipo-argilos negricios pe primii 0.35m, nisipuri mijlocii prafoase cenusii, cu indesare medie,
foarte umede pana la 2.5m si nisipuri mijlocii galbui, cu indesare medie, cu compresibilitate medie,
umede mai jos.

Din punct de vedere meteoclimatic, teritoriul municipiului Craiova se incadreaza in
perimetrul sectorului de clima continentala , caracterizat prin veri foarte calde cu precipitatii nu prea
bogate , ce cad mai ales sub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole rare .

Temgeratura medie anuala la statia Craiova este de aproximativ +1 0,8°C: mediile lunii iulie
sunt de 22,7°C , iar luna ianuarie inregistreaza o medie de —2,5°C.

Maxima absoluta a fost de 41,0°C (02.07.1927) , iar minima absoluta A58

(25.01.1963) .

Precipitatiile atmosferice inregistrate tot la statia Craiova au o valoare medie anuala de 523,0 mm .
Media lunii iunie este de 71,3mm , iar a lunii februarie 28,2 mm .

Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47,5 zile , iar grosimea medie a stratului este
variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in ianuarie si 14,0 cm in februarie . ;

Vanturile predominante la Craiova sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele din Vest
(18,7%) .

Cap. 2 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trei categorii geotehnice: 1, 2 si 3.

Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categoriile geotehnice se face in mod normal
inaintea investigarii terenului de fundare.

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in cadrul categoriei
geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in cazul categoriei geotehnice 3.

Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de factori:

Conditiile de teren si apa subterana;

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia.

Pentru incadrarea unei constructii intr-o anumita categorie geotehnica se atribuie fiecarui factor
un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face astfel:

Tip Limite Punctaj Categoria geotehnica
Nr.
crt
1 | Risc geotehnic redus 6-9 1
2 | Risc geotehnic moderat 10-14 2
3 | Risc geotehnic major 15-21 3

CEN
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Stabilirea categoriei geotehnice
Pentru stabilirea categoriei geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu se

foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

Factori avuti in vedere Conditii Punctaj
Conditii de teren Terenuri slabe la medii 2
de fundare
Apa subterana Fara epuismente la 2
epuismente normale
Importanta constructiei Normala la Moderata 1
Vecinatati - Fara risc la moderat 2
Conditii seismice Intensitate medie 2
Riscul geotehnic Redus 9

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se incadreaza in
categoria geotehnica 1, cu un risc geotehnic REDUS.

Cap. 3 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:
3.1 Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin :

e observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate ;

e executarea a unui foraj geotehnic (FG1) cu diametrul de 150 - 200mm si adancimea de
6m, pozitionat conform planului de situatie anexat studiului P1 00.

e executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului presiunilor
fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor si mediu (P.D.U si P.D.M).

e incercari de forfecare in foraj (vanetest);

e colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.

3.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraj a fost utilizat penetrometul dinamic mediu (P.D.M).
Echipamentul este constituit din :

- tije cu lungimea de 1.2m si greutatea de 1,6 kg (1,5 daN)

- greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN)

- nicovala de 2,5 kg (2,45 daN)

- conul de 0,8 kg (0,7845daN).

- Elementele conului sunt :

- d=3,5 cm (diametrul);
a = 90° (unghiul la varf).

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :
1 G!xhxN

“ 4 10x (G, + G,)

Unde :

A = sectiunea trasversala a conului [ cm®];

G, = greutatea berbecului [daN]

G, = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva [daN]

[daN / cm?]



h = inaltimea de cadere a greutatii [cm]
N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia :
Pa=Rd/20

Penetrarea dinamica standard (S. P. T.) consta in determinarea numarului de lovituri N aplicate
de la 760 mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca tubul carotier sa patrunda 300 mm.
Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisa forajului.

3.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICO-MECANICE

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-mecanice
instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii geometriei taluzelor de sapaturi,
determinarea portantei, determinarea rezistentei la taiere (1), cat si determinarea caracteristicilor

fizico-mecanice ale terenului.
Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta fata de utilaje, constructii sau

amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor.

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita proprietate fizica, este
redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata caracteristicile fizice ale pamantului sau
rocii.

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor exterioare se
caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata caracteristicile mecanice ale

pamantului.

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare si portantei
pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt :

Granulozitatea [%1;
vya  Greutatea volumetrica aparenta [KN/m” J;
ys Greutatea volumetrica specifica [KN/m’ J;
W Umiditatea naturala a materialului [%];

& Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg) :

Wc Umiditatea de curgere [%];
Wp Umiditatea de framantare [%];
Ip Indicele de plasticitate Ip=Wc-Wp
Ic Indicele de consistenta (stare) Ic = WLI“EV- [%];
p
: Vp
n  Porozitatea = xt00 [ % I;
, ; p
E  Indicele porilor E=—
Vs
Sr  Gradul de umiditate Sr = L = LE
Vp 100xExYw
. Emax - E
Id  Gradul de indesare d= ———M
Emax— Emin
o Unghiul de taluz [ grade |;
K  Coeficient de permeabilitate [ cm/s [;
Ca Capacitatea de adsorbtie [%];

Ul Umflare libera [ % ].



Caracteristicile mecanice sunt:

> Rezistenta la forfecare

¢  Unghiul de frecare interna [ grade ];
C  Coeziunea [ daN/em? |;

» Compresibilitatea in edometru

Mo Modulul de compresibilitate  [daN/cm? J;
avy.3 Coeficient de compresibilitate [cm?/daN J;
ep2 Tasare specifica [cm/m ];

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisa geotehnica a
forajului.
Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice instantanee sunt

prelucrate.
Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrarea statistica a

caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri.
De mare importanta pentru corectitudinea calculelor geologo-tehnice efectuate (calcule
de dimensionare, stabilitate, portanta) este corectitudinea caracteristicilor fizico-mecanice de calcul

determinate.
Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice instantanee

determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o anumita umiditate (W) si
porozitate (m) a materialului.

CAP.4 DATE PRIVIND LITOLOGIA
SI CARACTERISTICILE
FIZICO - MECANICE ALE TERENULUI

Formatiunile litologice intalnite sunt reprezentate prin:

v Strat vegetal nisipo-argilos negricios pe primii 0.35m;

> Nisip mijlociu prafos, cenusiu, cu indesare medie, cu compresibilitate medie, foarte
umed pana la 2.5 m, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=16.0%
greutatea volumetrica aparenta ya = 18.9 kN/mc¢
compresibilitate medie M 2.3 = 94 daN/cm?
unghiul de frecare interna ¢=17°

coeziunea c=8 KPa

» Nisip mijlociu galbui, cu indesare medie, cu compresibilitate medie, foarte umed la
saturat mai jos, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=17.0%
greutatea volumetrica aparenta ya = 19.1 kN/mc
compresibilitate medie M ;.3 =101 daN/cm?
unghiul de frecare interna ¢ =22°

coeziunea c=3KPa =



s B

Date hidrogeologice
Orizontul acvifer a fost interceptat in zona la adancimea de 1.0 m, exista riscul

de baltiri, infiltratii si ridicarii nivelului apei la precipitatii;
CAP.5 CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizica a terenului de fundare, au fost efectuate calcule ale
terenului din amplasament, pentru diferite adancimi(m) de fundare (0.8; 1; 1.5; 2; 2.5; 3) si pentru
diferite latimi(m) ale fundatiilor (0.4; 0.6; 1).

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85, 3300/2-85 si NP 112 -
2014. ‘

Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor conventionale,
trebuie sa se respecte conditiile :
- e laincarcari centrice:
Per < Peony si
P’er<1.2 Peony

e laincarcaricu :

e excentricitati dupa o singura directie :

Pefmax < 1.2 Peony in gruparea fundamentala;

P’efmax < 1.4 Peony In gruparea speciala;

e excentricitati dupa ambele directii:

Pefmax <1.4 Pcony in gruparea fundamentala;

P’efmax < 1.6 Peony in gruparea speciala, in care :

Per, P’es - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul din
gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

Peony - presiunea conventionala de calcul ;
Pefmax ; P’efmax - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul

din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor fundatiei se poate
face pe baza valorilor Py minime pentru clasa respectiva de pamant, dar este obligatorie
verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (Py;) si de capacitate portanta (P;).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si pamanturile
coezive (argiloase) cu Ic< 0.5 sau cu E >0.90.

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza Py din tabele .
Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventional, cu latimea talpii B = 1m si
adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru adincimi de fundare (Df
=0.8; 1; 1.5; 2; 2.5; 3) si latimi ale fundatiilor (B = 0.4; 0.6; 1).

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de rezistenta la forfecare
¢ si ¢ nu variaza cu mai mult de 50% fata de valorile medii, se pot adopta pentru calculul capacitatii
portante valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o rezistenta la forfecare sub
50% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor superioare, se va verifica capacitatea portanta ca
si cand fundatia s-ar rezema direct pe el.
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CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren si birou efectuate, se desprind concluziile:

0 amplasamentul este relativ plan din punct de vedere morfologic;
Q stratul de pamant prospectat de la suprafata (0 - 6m) este bun pentru fundare, este stabil
din punct de vedere al comportarii la alunecare si este constituit din:

v’ Strat vegetal nisipo-argilos negricios pe primii 0.35m;

> Nisip mijlociu prafos, cenusiu, cu indesare medie, cu compresibilitate medie, foarte
umed pana la 2.5 m, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=16.0%
greutatea volumetrica aparenta ya = 18.9 kN/mc
compresibilitate medie M 53 = 94 daN/cm?
unghiul de frecare interna =17

coeziunea c=8 KPa

»> Nisip mijlociu galbui, cu indesare medie, cu compresibilitate medie, foarte umed la
saturat mai jos, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=17.0%
greutatea volumetrica aparenta ya = 19.1 kN/mc
compresibilitate medie M ;.3 =101 daN/cm?
unghiul de frecare interna ¢ =22°
coeziunea c=3KPa

Date hidrogeologice

Orizontul acvifer a fost interceptat in zona la adancimea de 1.0 m, exista riscul de
baltiri, infiltratii si ridicarii nivelului apei la precipitatii;

presiunile conventionale variaza intre P,y = 148 KPa, pentru adancimea de fundare D=
0.8m si latimea fundatiei B= 0.4m si P o5y = 205 KPa pentru D= 3m si B=1m, conf.tabel i

adancimea minima de fundare a constructiilor se recomanda a fi de 0.9 m de la nivelul

terenului amenajat;
se recomanda realizarea de fundatii continui armate sau fundatii izolate cu grinzi de

echilibrare ;

se recomanda ridicarea cotei amenajate cu scopul eliminarii baltirilor din apropierea
constructiilor si asigurarii indepartarii apelor de suprafata;
Se recomanda umezirea si compactarea fundului sapaturii pentru cresterea si uniformizarea

portantei,

Se va sigura preluare si indepartarea apelor de suprafata provenite din precipatitii astfel incat
acestea sa fie indepartate de soclul constructiilor;

Nu se vor depozita materiale de constructie sau pamant in apropierea sapaturilor pentru a nu

produce surpari de maluri;
La proiectare vor fi avute avute in vedere existenta traseelor subterane (conducte, canale,

cabluri, etc.);
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In jurul elevatiilor vor fi construire trotuare etanse elevatiilor, avand o panta de cca 3 - 5%
spre exterior si umpluturi impermeabile sub trotuare;

Toate umpluturile realizate in apropierea constructiilor se vor realiza din materiale
impermeabile (argile, argile prafoase), sau semipermeabile (nisipuri argiloase);

In situatia intalnirii de umpluturi neconsolidate sau terenuri slabe la cota de fundare se
recomanda inlaturarea acestora si realizarea de umpluturi compactate in straturi;

Umpluturile vor fi realizate, in straturi de 10~15 cm la umiditatea optima de compactare, cu
compactarea fiecarui strat la un grad minim de compactare de 98%;

In umpluturi este interzis a se incorpora materiale vegetale sau organice;

Ultimii 10cm ai sapaturilor se vor realiza in ziua turnarii betonului de egalizare de sub
fundatii, pentru ca terenul sa nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghet-dezghet;

in situatia intalnirii de terenuri slabe sau improprii la cota de fundare se recomanda
eliminarea zonelor slabe sau improprii si realizarea de umputuri compactate in straturi sau
beton simplu pana la atingerea cotei generale de fundare;

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074
- 2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 1, cu risc geotehnic redus.

La stabilirea categoriei geotehnice s-au avut in vedere:

importanta redusa a constructiei;

natura terenului (terenuri medii de fundare);
nivelul scazut al apei, fara epuismente;

risc neglijabil din punct de vedere al vecinatatilor;

din punct de vedere al seismicitatii, suprafata cercetata se afla in zona D de seismicitate,
valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g, perioada de colt Tc = 1.0s
are gradul 8, de seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani ) ;

din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se gaseste in zona B cu
o presiune dinamica a vantului gb = 0.5 kPa;

din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se gaseste in zona C
cu o incarcare data din zapada pe sol sOk = 2.0 kPa;

adancimea de inghet a zonei este de 85 cm conform STAS 6054;

dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se incadreaza in categoria

a II-a teren mijlociu;
controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS 1913/13-83;

documentatia a fost intocmita in conformitate cu normativul NP 074- 2014 privind
Documentatiile Geotehnice Pentru Constructii si conform N P 112~ 2014 pentru proiectarea
structurilor de fundare directa. MY

MR RIS

Acest STUDIU GEOTEHNIC nu poate ;&5\%{@; Vifhprumutat, extins sau

intrebuintat ca material documentar pentru alte am _"las enfe si{§§u alte, cqfn’structii pe
acelasi amplasament fara acordul dat in scris de catre i itgemjtor 7. 04 \)
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vineri, 22 octomibrie 2021

publicitate

~ ha-

cuvantul libert&tii / 3

VOINEA GHEORGHE SINUTA LENUTA prin imputernicit MIRSA-
NU FLORIN anunta publicul interesat asupra depunerii solicitarii de
emitere a acordului de mediu pentru proiectul “DESFIINTARE CORP
C2, CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE 28+P+2 STRE-
FACERE IMPREJMUIRE TEREN" propus a fi amplasat in Craiova, str.
General Gheorghe Magheru, nr. 62.

Informatiile privind proiectul propus pot fi consultate la sediul APM
Dolj, Craiova, str. Petru Rareg, nr. 1, si la sediul titularului din sir. Gene-
ral Gheorghe Magheru, nr. 62, in zilele de luni pana joi, intre orele 8:00-
16:00 si vineri intre orele 8:00-14:00.

Observatiile publicului se primesc zilnic la sediul APM Dolj, Craio-
va, str. Petru Rares, nir. 1.

Tibreanu Florina si Tibreanu Florea anunta publicul interesat asupra
declangarii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind proce-
dura evaludrii de mediu pentru planuri §i programe in vederea obtinerii
avizului de mediu pentru puz “introducere in intravilan a terenului gi re-
alizarea unei zone destinate serviciilor de interes general Comuna Po-
dari T41, P1, P2, P3, P5, P6, P10, P14, P34, JUD. DOLJ”.

Prima versiune a planului poate fi consultatd la sediul A PM. DOLT,
JUD. DOLJ, str. Petru Rarey, nr. | din data 18.10.2021, luni-joi intre
orele 8:00-16:30, si vineri intre orele 8:00-14:00.

Péni la data de 06.11.2021 1a A.P.M DOLJ, JUD. DOLI, str. Petru

Rares, nr. 1 email office(@apmdj.anpm.ro in zilele de luni-joi intre ore-
le 8:00-16:30 si vineri intre 8:00-14:00.

Primiria comunei Galicea Mare, cu sediul in comuna Galicea Mare,
strada Calafatului, nr. 17. judetul Dolj, organizeaza concurs, pentru ocu-
parea unui post contractual, aprobat prin H.G. nr. 286/2011, modificata
5i completatd de H.G. nr. 1027/2014.

Denumirea postului — SEF 8.V.8.U. - post contractual vacant,
contractual, pe perioadi nedeterminata.
Conditii specifice de participare la concurs:

- nivelul studiilor—studii medii liceale absolvite cu diploma de bacalaureat;

- vechime In munca - minim 10 ani ;

- curs de perfeciionare/specializare de Sef SVSU.

- apt din punct de vedere fizic, medical si psihologic.

Data, ora si locul de desfisurare a concursului:

- proba scrisd in data de 15.11.2021 , ora 10.00, la sediul institutiei;

- probainterviuin datade 17.11.2021 , ora 10.00, la sediul institutiei.

Dosarele de inscriere la concurs se vor depune la sediul Primariei
comunei Galicea Mare, judetul Dolj , str. Calafatului, nr. 17 (la secreta-
rul comisiei de concurs) In termen de 10 de zile lucritoare de la data
afigdrii anunfului (ultima zi de depunere fiind 05.11.2021).

Relatii suplimentare : la Primaria comunei Galicea Mare , str. Calafa-
tului, nr. 17, Jud. Dolj — persoani de contact : Popa Mariana Simona,
tel: 0251/316004.

SPITALUL Clinic Municipal Filantropia Craiova organizeazi concurs
la sediul din localitatea Craiova, str.Sararilor, nr.28, Jud.Dolj, pentru
ocuparea urmatorului post vacant, conform HG 286/2011- cu modifi-
ciri §i completari: Infirmiera- Cl. Cardiologie. Proba scrisi in dala de
15.11.2021, ora 09.00; Proba interviu in data de 18.11.2021, ora 09.00.
Pentru participare la concurs candidatii trebuie sa indeplineascé urma-
toarele condifii: -Diploma absolvire gcoala generala; -Curs infirmierd;
6 luni vechime in activitate. Candidatii vor depune dosarele de participa-
re la concurs pind la data de 05.11.2021, ora 10.00, Ia sediul Spitalului
din Craiova, str.N.Titulescu, n.40. Relatii suplimentare la sediul Spita-
lului din Craiova, str.Filantropia, nr.1- Serviciul RUONS,
1el.0251.307.500.

Primdria Comunei $imnicu de Sus scoate Ia licitatie publica deschisad
in data de 12.11.2021, ora 10,00 concesionarea unui teren in suprafa-
ta de 36,12 mp situat in Comuna Simnicu de Sus, Sat Milesti, str.
Craiovei, NR.33, Jude{ul Dolj apartinind domeniului public de
interes local al comunei Simnicu de Sus, judeful Dolj.

Persoanele interesate se pot adresa la secretariat pentru ridica-
rea caietului de sarcini.

SPITALUL Clinic Municipal Filantropia Craiova organizeaza concurs
la sediul din localitatea Craiova, str.Corneliu Coposu, nr. 107, Jud.Dolj,
pentru ocuparea urmiitoarelor posturi vacante, conform HG 286/2011-
cu modificari si completiri: Ingrijitoare curitenie- Cl.Pediatrie- 2
posturi. Proba scrisd in data de 15.11.2021, ora 09.00; Proba interviu in
data de 18.11.2021, ora 09.00. Pentru participare la concurs candidatii
trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii: Diploma absolvire gcoala
generald; nu necesitd vechime. Candidatii vor depune dosarele de parti-
cipare la concurs pind la data de 05.11.2021, ora 10.00 la sediul Spita-
Tului din Craiova, str.N. Titulescu, nr.40. Relatii suplimentare la sediul
Spitalului din Craiova, str.Filantropia, nr.1, Serviciul RUONS,
t€l.0251.307.500.

Gavrila Marius i Gavrila Mariana Elena anuntd depunerea planului
urbanistic de zond “Reconsiderare urbanistici in zona cuprinsi intre
str. Vasile Alecsandri, Fratii Golesti, Calea Bucuresti in vederea con-
stituirii locuinte individuale stehnic+P+1+M Partial™ in Craiova str.,
V. Alecsandri N.22ZA.

‘Documentatia poate fi consultatii la sediul Primiriei Craiova §i pe site-
ul primiriet, publicul este invitat s transmitd observatii la sediul prima-
riei sau pe Www.primariacraiova.ro, secfiunea informatii utile pana la
data de 4.11.2021.

SPITALUL Clinic Municipal Filantropia Craiova organizeaza concurs
la sediul din localitatea Craiova, str.Filantropia, nr.1, Jud. Dolj, pentru
ocuparea urmatorului post vacant, conform HG 286/2011- cu modifi-
cari g1 completiri: Asistent medical PL- C1. Hematologie. Proba scrisi
in datade 15.11.2021, ora 09.00; Proba interviu in data de 18.11.2021,
ora 09.00. Pentru participare la concurs candidatii trebuie sd indepli-
neasci urmatoarele conditii: Diplomi scoald sanitara postliceald; 6 luni
vechime in specialitate. Candidatii vor depune dosarele de participare la
concurs pana la data de 05.11.2021, ora 10.00, la sediul Spitalului din
Craiova, str.N. Titulescu, nr.40. Relatii suplimentare la sediul Spitalului
din Craiova, str.Filantropia, nr.1- Serviciul RUONS, tel.0251.307.500.

nerea preliminard privind: ,, ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICA-
REAFUNCTIONALA STAINDICILOR URBANISTICIDIN ZONA iN-
VATAMANT IN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P parfial, strada Str.Riului, Nr.4B,
Mun.Craiova, Jud.Dolj”, Mun.Craiova, Jud. Dolj. Publicul este invitat
sa transmitd observatii asupra documentelor expuse disponibile pe
www.primariacraiova.ro secfiunea Informatii Utile- Urbanism in ter-
men de 18 zile de la data publicrii la sediul Primériei Municipiului
Craiova, Str. Targului, Nr.26.

OLTEANU OVIDIU-MARIAN s5i OLTEANU MARIA anunti propu-

SPITALUL Clinic Municipal Filantropia Craiova organizeaza concurs
la sediul din localitatea Craiova, str.Sdrarilor, nr.28, Jud.Dolj, pentru
ocuparea urmatorului post vacant, conform HG 286/2011- cu modifi-
cri §1 completari: Asistent medical deb. PL- Compartiment Primiri
Urgente. Proba scrisa in data de 15.11.2021, ora 09.00; Proba interviu
in data de 18.11.2021, ora 09.00. Pentru participare la concurs candida-
{ii trebuie sa indeplineascd urmatoarele condifii: Diploma scoald sani-
tard postliceald; Nu necesita vechime. Candidatii vor depune dosarele
de participare la concurs pani la data de 05.11.2021, ora 10.00, 1a sediul
Spitalului din Craiova, str.N.Titulescu, nr.40. Relatii suplimentare la se-
drul Spitalului din Craiova, str.Filantropia, nr.1- Serviciul RUONS,
tel.0251.307.500.
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luni, 25 octombrie 2021

OLTEANU OVIDIU-MARIAN si OLTEANU MARIA anunta
propunerea preliminara privind: ,,ELABORARE PUZ PEN-
TRU MODIFICAREA FUNCTIONALA SI A INDICILOR
URBANISTICI DIN ZONA INVATAMANT N ZONA DE
LOCUINTE INDIVIDUALE IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI IMOBIL P+1 partial, strada Str. Riului, Nr. 4B, Mun,
Craiova, Jud. Dolj”, Mun. Craiova, Jud. Dolj. Publicul este
invitat sa transmitd observatii asupra documentelor expuse
disponibile pe www.primarjacraiova.ro sectiunea Informatii
Utile- Urbanism in termen de 15 zile de la data publicérii la
sediul Primariei Municipiului Craiova, Str. Targului, Nr. 26.

MARMIR PERFECT S.R.L. anuntd solicitarea obtinerii
avizului de gospodarire a apelor pentru investitia ’INFIIN-
TARE FERMA DE PRODUCTIE S1 PROCESARE LEGU-
ME® - in comuna Robanesti, sat Lacrita Mare, jud. Dolj.

Relatii la telefon 0723376400.

Vand teren intravilan
SC Avioane Sa Craio-
va, suprafafa 1,25 Ha.
Telefon: 0769/456.241.

VANZARI
APARTAMENTE

Vand apartament ultra-
central Bulevard (insu-
la) 1 Mai cu vedere la
bulevard, 4 camere cu
incalzire centrald pe
gaz, aer conditionat,
baie si bucatarie in con-
difii excelente, beci cu
stelaje metalice. Tele-
fon: 0744/395.382 in-
tre orele 09:00-15:00.
Vand 2 camere deco-
mandate, Imbunatafj-
te. Rovine, et. 4/4. Te-
lefon: 0766/348.398.
VAND apartament 2
camere, ultracentral,
Piata Prefecturii. Tele-
fon: 0768/107.255.
Vand apartament cu 2
camere decomandate.
Telefon: 0766/348.398.

CASE
Vand casa in Bailegti
(gradina si curte). Tele-
fon: 0744/795.802.
Vand 3 camere, sala
beci cu fundaite din be-
ton + teren 3000 mp,
Comuna Terpezita,
Dolj, zona Brestuica.
Telefon: 0251/418.760,
0770/671.659.

Vand casa cu teren
2000 mp, 3 camere cu
baie i hol construite in
2013. Str. Carierei, r.
7, comuna Cerat, Dolj.
22.000 euro. Telefon:
0730/890.280.

Vénd (schimb) casa lo-
cuibila comuna Perisor,
cadastru, anexe, apa
curentd, canalizare la
poarta, teren 4500 mp,
livada cu pruni, vie. Te-
lefon: 0765/291.623.
Proprietar, vand casa
noud, BORDE!. Tele-
fon: 0752/641.487.
Viénd casa Cioroiagi +
anexe, teren 3000 mp.
Telefon: 0765/152.614.
CUMPARARI
Cumpér flex de 125 1n
funcfiune, bicicleta Pe-
gas de dama. Telefon:
0724/701.061.

Cumpar apartament 3
camere, centru. Tele-
fon 0729/960.795.

Cumpar garsoniera,
bloc nou, zona semi-
centrala, efaj 1 sau 2,
Craiova. Pana atunci,
inchiriez garsoniera
goala pentru depozita-
re carti si haine. Tele-
fon: 0723/013.004,

INCHIRIERI

Zona Universitate — In-
chiriez garsoniera ultra
spaifioasa, mabilata
modern, cu dotarile ne-
cesare. Telefon: 0770/
223.510.

SCHIMBURI
Schimb garsoniera Bu-
curesti, str. Turda, vari-
ante Bucuresti, Telefon:
0251/598.954,

Vand casa frumoasain
comuna Virtop, judetul
Dolj. Telefon: 0745/
602.001.

Schimb binoclu, aparat
marit Krocus 4 cu bici-
cleta sau diverse. Tele-
fom: 0724/701.061.

Vand sau schimb casa
Plenita cu apartament
saugarsoniera Craiova.
Telefon: 0775/502.588.

TERENURI

Stiuca Florea, comuna
Goicea, Dolj, vand
8600 m?, teren arabil,
categoria 1. Pret 20
euro/m?, Telefon: 0755/
965.703.

Vand loc casé in Dra-
ganesti — Olt 1000 m?
cu fundafja tumata cu
5000 euro. Telefon:
(0760/588.581.

Vénd teren (locuri de
casa), Podari. Telefon:
0722/943.220.

Vand teren 2000 mp
(locuri de casa intravi-
lan cu toate utilitatile
apa, canal, electricitate,
gaze) Carcea - situatin
fata vilelor de la iesirea
din Comuna Cércea pe
dreapta spre Craiova.
Telefon: 0720/231.610.

Vand, inchiriez, schimb
teren, Calea Bucuresti,
km 10, 1000 m-2000
m, deschidere 35 m,
dupa Peugeot. Telefon:

0773/996.446.

OFERTE SERVICIU
Floraria Nadia - Centru
angajeaza vanzatoare.
Relatii la telefon:
0729.744.664, 0747/
501.107,

Angajam vanzatoare
magazin general. Tele-
fon: 0773/785.108.

Vand 2terenurilanga FA-
BRICA DE TERMOPA-
NE ,,Q FORT" - GARA
PIELESTI pt. investitii
5000 m. Pret negodiabi.
Telefon: 0752/641.487.

Caut femeie Tngrijire
pentru o batrana in var-
st de 70 de aniin Cra-
iova, Relafji la nr. de
telefon: 0766/232.108.

Inchiriezterenlasosea,
pretabil investitie, 1,5
Ha extravilan, 48 m
deschidere, Segarcea.
Telefon: 0783/178.838.

Vand loc de casa 500
mp, intravilan Criva, as-
falt, pomi fructiferi, po-
sibilitate apa curenta.
Telefon: 0745/043.152.

Angajam lucrator co-
mercial in benzinarie.
Salariu atractiv, spo-
ruri de noapte si we-
ekend. CV la adresa
de e-mail: selidagas-
@yahoo.com.

o PRESTARI SERVICI|

INCHIRIERI UTILAJE
OLTENIA SR.L. efec-
tueaza lucrar, executie
a drumurilor, rigole,
compactare, cai pieto-
nale. Telefon: 0744/
800.338.

Executdm mici repara-
tii, acoperisuri, tigla
metalica, vopsit aco-
peris, izolatji carton. Te-
lefon: 0759/347.573.
Maseur, efectuez ma-
saj celulitic de relaxare
si medical la domiciliul
clientului. Telefon; 0765/
744,323,

"~ PIERDERI

PLOSCARU SRL de-
clarad pierdute si nule;
Carte de interventie,
Registru special, Dedla-
ratie instalare, NUI pen-
tfru casa de marcat
model ZITB20 MSBW,
sera: ZT20007091.

Vand teren infravilan -
Cércea la strada -
4,000 mp—10eurone-
gociabil. Telefon: 0766/
503.967.

Vand in Baile Govora
400 mp si 1500 mp;
asfaltlanga padure, uti-
litatile instalate. Telefon:
0744/563.640, 0770/
661.438.

Vand 1200 mp - teren
infravilan cu fundatia ca-
sei tumata, 5000 euro
in Draganesti - Olt. Te-
lefon: 0724/339.319.
Véandlocpentru casdla
10 km Craiova (si alte
constructi diverse). Te-
lefon; 0727/884.205.
Vand teren Predesti,
800 mp, utilitat, pito-
resc, ideal pentru casa
sau casad de vacania.
Telefon: 0773/996.446.
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® TREBUIE PREZENTAT TALONUL DIN ZIUA TN CARE SE FACE SOLICITAREA
® UALABIL NUMAI PENTRUPERSOANE FIZICE ST ABONA T PERSOANE FIZICE

TALONUL - CONTRACT DE MICA PUBLICITATE NR; ...nnen.e........

Subsemnatul

catre S.C. ED PRESS COM sR.L.

Domiciliatin

Posesoral B.l. Seria.

rubrica

weene NUmarul...
va rog sd publicafi urmétorul 3nun]?mz.raru!dumneavoasb'a la

ladatade...

asumandu-miresponsabilitatea con;!mﬁu!uf:







:

PRIMARLA MUNICF LY
T 3










d

/8-

S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. Obiect: ELABORARE P.U.Z. PENTRU MODIFICAREA
Str. Unirii, nr. 196, FUNCTIONALA SI A INDICILOR URBANISTICI

M un. Craiova, jud. Dolj

DIN ZONA INVATAMANT IN ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
IMOBIL P+1partial

Adresa: Str. Riului, Nr. 4B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Beneficiar: OLTEANU OVIDIU — MARITAN si

OLTEANU MARIA

Domiciliul: | , Mun. Craiova, Jud. Dolj

Proiect: nr. 30/2020

Faza: P.U.Z.

BORDEROU

PIESE SCRISE
MEMORIU GENERAL

INTRODUCERE 2
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 2
1.2. OBIECTUL LUCRARII 2
1.3. SURSE DOCUMENTARE 2
STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 3
2.1. EVOLUTIA ZONEI 3
2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE 3
2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE 3
2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 3
2.5. CIRCULATIA...... 3
2.6. OCUPAREA TERENURILOR 4
2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA 5
2.8. PROBLEME DE MEDIU 5
2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI 5
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 6
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 6
3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL 6
3.3. VALORIFICAREA CADRULUINATURAL 6
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI 6
3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICL......coovueuemrensrasenses 7
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 9
3.7. PROTECTIA MEDIULUI 11
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 12
CONCLUZII, MASURI IN CO NTINUARE 12

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
II PIESE DESENATE

- 1. Incadrare in teritoriu

- la. Incadrare pe suport aerofotografic

- 2. Situatia existentd

- 3, Reglementiri urbanistice

- 4, Reglementiiri - echipare edilitara

- 5. Proprietatea asupra terenurilor — existent

- 6. Tlustrare urbanistica

pag. 1



MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

¢ Denumirea lucririi: ELABORARE P.U.Z. PENTRU MODIFICAREA FUNCTIONALA
SI A INDICILOR URBANISTICI DIN ZONA INVATAMANT IN ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+1partial

e Adresa: Str. Riului, Nr. 4B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

e Beneficiar: OLTEANU OVIDIU-MARIAN si OLTEANU MARIA

e Domiciliul: ¢ ) ), Mun. Craiova, Jud. Dolj

e Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefartd Emilian

e Data elaboririi: Februarie 2021

1.3 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrdrii de elaborare P.U.Z. ce priveste MODIFICAREA FUNCTIONALA SI A
INDICILOR URBANISTICI DIN ZONA INVATAMANT (SCOLI, FACULTATI) IN ZONA DE
LOCUINTE INDIVIDUALE IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+Ipartial, consti in
modificarea functionala din zona de invatamant in zona de locuinte individuale cu un regim maxim de
inaltime P+2, modificarea indicilor urbanistici, in vederea construirii unei locuinte unifamiliale.

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z., are o suprafata de 595,00 m? din acte si 600,00 m?
din masuratori, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 350/2013, terenul este situat in U.T.R. V —
subzona I — zona de institutii de invatamant (scoli, facultati), cu regim maxim P+4, P.O.T. max = 30%
si C.U.T. max = 1,50. Folosinta actuala a terenului este de curti constructii. De asemenea, zona
studiata prin P.U.Z. mai cuprinde si o zona de locuinte cu P.O.T. = 40% si C.U.T. — 1.20 conform
P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 350/2013. -

in cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmitoarele obiective principale:

- modificare zone functiuni;

- organizarea structurii functionale i a cadrului arhitectural-urbanistic;

- indici §i indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inéltime, P.O.T. si C.U.T.)

- modernizarea circulatiei carosabile §i pietonale la nivelul traficului existent §i prognozat,
asigurarea fluentei traficului;

- asigurarea echiparii edilitare a zonei;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- stabilirea condifiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

13, SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fati, este urmitoarea:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- Plan Urbanistic Zonal aprobat cu H.C.L. Nr. 350/2013;

- Ridicéri topo in zoni extrase din cadastrul Craiovei precum si misuritori vizate O.C.P.L;

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisa de Priméria Municipiului Craiova;

- Certificat de Urbanism nr. 2045/10.12.2020;

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul cu Nr. Cad. 213710 cu proprietari Olteanu Ovidiu-Marian si Olteanu Maria, ce a generat
documentatia P.U.Z. este neconstruit i neamenajat, acesta avand folosinta actuala de teren curti
constructii aflat in intravilanul Municipiului Craiova.

Prin prezenta documentatie se propune modificarea functionala zonala a terenului ce a generat
documentatia P.U.Z. si modificarea indicilor urbanistici; modernizarea circulatiei carosabile si
pietonale, in vederea construirii unei locuinte cu un regim maxim de inaltime P+1partial.

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 1.93540 m* (0,19 Ha) si este
delimitata zonal astfel:

-la Nord - Str. Riului;
- la Sud — zona de invatamant — Scoala Nr. 16 si zona de locuinte individuale;

- la Est — proprietati private — zona de locuinte individuale;
- la Vest — zona de invatamant — gradinita si zona de locuinte individuale.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificim faptul cd in zona studiatd se doreste realizarea unei
locuinte individuale cu regim de inaltime P+lpartial, astfel se propunse modificarea functionala a

zonei cat si a indicilor urbanistici.
Zona are potential de dezvoltare pentru locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2, si

necesita modernizarea circulatiei carosabile si pietonale din zona.

2.3. INCADRAREA iN LOCALITATE

Zona studiata se situeazd in Municipiul Craiova, in partea de Vest a localititii.
Zona este cuprinsi intre cartierul Craiovita Veche in partea de Vest, cartierul Brestei in partea de

Sud-Est, iar la Nord se afla Balta Craiovita.
2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
e Relief

Zona este situatd pe terasa medie a Jiului, la limita de Nord a Municipiului Craiova.

e Clima
Teritoriul Municipiului se incadreazi in sectorul de climad continentali cu influente

submediteraneand si care prezintd urmitoarele caracteristici:
- temperatura medie anuali +11°C;
- cantitatea medie anuald de precipitatii este de peste 520 m;
- vanturi dominante pe directia Est - Vest, reci iarna si calde si uscate vara.

e Conditii geotehnice
Nu au fost efectuate studii geotehnice.

2.5. CIRCULATIA

e Date generale
Zona studiatd reprezintd teritoriul din cadrul Municipiului Craiova in intravilan, amplasat in

partea de Vest, pe partea de Nord a Str. Riului.
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e (Ciile de comunicatie - situatia existenta
Circulatia principala din zona studiatd se desfasoard pe Str. Riului - stradi de categoria a I1I-a ce

strabate zona studiata pe directia Nord-Sud.
Accesul in zona studata prin P.U.Z. este realizat din Str. Riului.

¢ Disfunctionalititi
Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:
- Zona cu potential de dezvoltare a locuintelor individuale, aflata in intravilanul Municipiului

Craiova;
- Trama stradald existenta in zona studiata prin P.U.Z. ce se afla in stare continua de

degradare;
- accese necorespunzitoare in zona studiati,
- lipsa spatiilor verzi destinate plantatiilor de protectie.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
e Principalele caracteristici ale functiunilor din zoni. Relationiri intre functiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
- zond institutii de invatamant (scoli facultati) — conf. P.U.Z. H.C.L. Nr. 350/2013;
- zona locuinte individuale — conf. P.U.Z. H.C.L. Nr. 350/2013;

Zona institutii de invatamant (scoli,facultati) conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr.350/2013,

| este formata dintr-o suprafata de 0,06 Ha.
Z1-P.0.T.=30,00% si C.U.T. = 1.50 — Rh max = P+4

Zona locuinte individuale conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 350/2013, este formata dintr-o

suprafata de 0,05 Ha.
Z1—-P.O.T. =40,00% si C.U.T. =1.20 — Rh max = P+2

Zona de comunicatie rutierd este reprezentatd de partea carosabild si zona pietonala a Strazii
Riului si Aleea de acces, cu o suprafata totala de 0,08 Ha.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. este liber de constructii, iar in zona studiata prin

P.U.Z. exista fond construit ce alcatuieste o suprafata de 218,22 mp.

e Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, terenul se afla intr-o zona de locuinte individuale cu regim de
inaltime P+2 si invatamant cu regim de inaltime maxim P+4, situat in intravilanul Mun. Craiova, ce se
invecineaza cu zone de locuinte si de invatamant.

e Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

In zoni nu exista servicii.
In prezent, in zona studiati nu exista spatii verzi amenajate.
Cea mai apropiatd zond de servicii fiind situatd pe Str. Brestei in partea de Sud-Est a zonei

studiate, la o distanta de aproximativ 350 m (LIDL).

e Riscuri naturale

In zona studiati nu existi fenomene de risc natural.

pag. 4

&0~



R

.l ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

e ALIMENTAREA CU APA
In zona studiata prin P.U.Z. exista retea de alimentare cu apa pe Str. Riului si pe Aleea de acces.

e CANALIZAREA
In zona studiata prin P.U.Z. exista retea de canalizare prezenta pe Str. Riului si pe Aleea de

acces.
Apele pluviale nu sunt colectate in aceasta zona studiata prin P.U.Z.

e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona studiata prin P.U.Z. exista retea de alimentare cu energie electrica prezenta pe Str. Riului
si pe Aleea de acces.

e TELECOMUNICATII
In zona studiata prin P.U.Z. exista retea de telecomunicatii situata pe Str. Riului si Aleea de

acces.

¢ ALIMENTARE CU CALDURA

In zona studiata prin P.U.Z. nu exista retea de alimentare cu caldura (termoficare).
In zona studiata prin P.U.Z. cat si in zona invecinata acesteia, proprietarii au rezolvat incalzirea

spatiilor cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil lemnos, gazos sau electric.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona studiata prin P.U.Z. exista retea de alimentare cu gaze naturale pe Str. Riului si pe Aleea
de acces.

¢ GOSPODARIE COMUNALA

Zona studiata prin P.U.Z. este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a orasului.

¢ PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente evidentiazi principalele disfunctionalitati:
- aspectul arhitectural - urbanistic al zonei,
- incompatibilitatea si incomodarea in relatiile dintre circulatia carosabila si pietonal;
- lipsa vegetatiei de protectie in zona circulatiilor carosabile;

2.8. PROBLEME DE MEDIU
Nu existd probleme de mediu, zona neavind factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce

trebuie prezervate nu existi in zona.

29.  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv modificarea functionala si a indicilor urbanistici
din zona invatamant in zona de locuinte individuale in vederea construirii unui imobil P+1partial:

- organizarea functionald a zonei;

- organizarea tramei stradale;
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- echiparea tehnico-edilitara;

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Nu au fost facute studii de fundamentare.

3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.Z. aprobat cu HCL 350/2013, zona studiata este in zona de locuinte individuale si
zona de invatamant (scoli, facultati) si zona locuinte individuale. Folosinta actuala a terenului cu
suprafata de 596,00 mp si 600,00 mp din masuratori ce a generat documentatia P.U.Z. este situat in

intravilanul Municipiului Craiova.

3.3, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu exista plantatii in zona studiatd, de asemenea, se vor prevedea noi zone de spatii verzi pentru
protectia cdilor de comunicatii.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

e Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiatd se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si
de perspectiva.
Accesul la zond se face din Str. Riului care debuseazad in Municipiul Craiova.
Se impune astfel pentru terenul studiat, modernizarea Str. Riului (strada de categoria a Ill-a
colectoare) si a Aleii de acces (strada de categoria a IV-a de acces), deoarece in prezent acestea nu
corespund profilelor transversale caracteristice pentru categoria din care fac parte.

¢ Profiluri transversale caracteristice
Alcdtuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care

stabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacititii de circulatie si intersectiile de strdzi,
precum i cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.
pentru realizarea profilelor, cautdndu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradald propusi, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Circulatiile ce se vor moderniza, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentul General
de Urbanism. -

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
a) stradd de categoria a III-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru

Str. Riului, avind din ax limita de construibilitate la 8,00 m pe latura de Vest si la 9,00 m pe latura de
Est, iar limita de imprejmuire la 5,00 m pe latura de Vest si la 6,00 m pe latura de Est;

b) stradd de categoria a IV-a — de acces — fundatura, conform profil tip 2 pentru Aleea de
acces , avand din ax limita de construibilitate la 5,00 m, iar limita de imprejmuire la 2,00 m;

e Transportul in comun

In prezent in zona studiati nu existi trasee de transport in comun.

Prin dezvoltarea zonei construite si cresterea populatiei din zona, probabil se va impune
necesitatea infiinfarii unor noi linii de transport in comun care si preia populatia din zona spre
principalele centre de interes. '

Transportul In comun in zond, se va putea dezvolta si pe alte trasee odatd cu modernizarea
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strazilor. Acest aspect este conceput a se realiza tindnd seama de:
e refeaua de transport existenti;

E fluxurile de calatori.
Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferit3,

protectia mediului si pretul de cost al exploatirii.

e Parcaje si garaje
In cazul zonei destinate constructiei de locuinfe se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile proprii in cazul locuintelor individuale;

e [Intersectii-

In cadrul zonei studiate, intersectiile importante sunt:

a) intersectie intre strazi de categoria a Ill-a si a IV-a, aceasti intersectie va fi amenajati cu
racordare circulard avand raza de 7,00 m la intersectia dintre Aleea de acces si Str. Riului, atit pentru
intrare cat §i pentru iesire la virajul de dreapta.

Intersectia va fi amenajata si marcata corespunzator.

e Semaforiziri

in cazurile cand circulatia in intersectie este redusa, aceasta se poate desfisura in mod liber.

In zond nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu
semne de circulatie STOP si trecere pietoni.

In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementiri, se vor amplasa
semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic aminuntit.

Practic se impune semnalizarea luminoasi la intersectii, in cazul cand circulatia depaseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ord §i bandi de circulatie.

e Organizarea circulatiei pietonale

Strazile existente §i preluate in vederea modernizirii, sunt nu au lifimi corespunzitoare in

functie de categoria strazii in zona studiata prin P.U.Z..
Traversdrile pietonale la intersectiile de strdzi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C

239 - 94 la cerinte persoanelor handicapate.

e Sistematizare verticali

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizarea strazilor existente i a celor proiectate, nu implicd misciri
importante de terasamente, iar declivitaile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticald a zonei, necesiti o serie de mésuri si lucrari care sa asigure:

e declivitafi acceptabile pentru accese locale la constructii;

e scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fard zone depresionale intermediare;

* asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc.
rezolvate in plan si pe verticald in conditii de eficienti estetici si economica.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
e ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionala prezentatd in plansa "Reglementéri urbanistice" propune reglementarea
zonei astfel cd in zona studiatd vor coexista si colabora:
- zond de locuinte cu regim maxim de Inaltime P+2 — Rh max. = 14,00 m;
- zond spatii verzi — vegetatie de aliniament;
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- zond de comunicatie rutierd si amenajari aferente;
e Zoni de locuinte cu regim de inaltime P+2 — Rh max. = 14,00 m

Zona de locuit cuprinde zona locuinelor individuale cu un regim maxim de inaltime P+2 etaje —
Rh max. = 14,00 m i totalizeazi o suprafati reglementati de 0,095 ha.

Planul Urbanistic Zonal face urmitoarele propuneri:

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor

- stabileste regimul maxim de Inil{ime

- stabileste amplasamentele pentru constructii noi

- stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de iniltime.

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmitoarele
caracteristici:

-ZLM :POT maxim 40.00%, CUT maxim =1,20 si
regim maxim de inaltime P+2-Rh max=14,00 m.

e Zona spatii verzi

Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
avind destinatia de culuare de protectie fata de infrastructura tehnica, propusa pe Str. Riului, ce
totalizeaza o suprafatd de 0,008 ha.

¢ Zona de comunicare rutierd si amenajiri aferente

Zona de comunicare rutierd §i amenajdri aferente este reprezentatd prin terenurile ocupate de
traseele strazilor existente si propuse. La acestea se adaugi trotuarele, dimensionate in functie de
importanta strézii i de prevederile normativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum si a circulatiei pietonale este evidentiatd in
bilantul teritorial existent §i propus.

e BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE

HA % HA %

1. ZONA INSTITUTII DE INVATAMNT (SCOLI,FACULTATI)| 0,06 31.58 | 0,00 0.00
2. ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 0,05 | 2632 | 0,095 |50.00
3. CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT 008 | 4210 | 0087 | 4579

din care:

Circulatii carosabile 0,044 23.16 0,067 35.26

Circulatii pietonale 0,036 18.94 0,02 10.53

4. ZONA SPATIl VERZI - VEGETATIE ALINIAMENT 0,00 0.00 | 0008 | 4.21
TOTAL TERITORIU STUDIAT 0,19 |100,00/ 0,19 [100,00
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* INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona de locuinfe cu regim mic de inédlfime P+2
Z1L.M 40.00% 1,20

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
e  ALIMENTARE CU APA

realiza un proiect intr-o etapi ulterioara.
Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare: \ C’T“s e

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterameexecutate in sapatura"

stabileste distanfele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de

asigurarea executiei lucrérilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apd se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in

punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizérii

-----

(10m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

e CANALIZARE

Pentru zona studiata se va reabilita reteaua de canalizare din zona existenta pe Str. Riului si
Aleea de acces. iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapd ulterioara.

Conditii de protectie a echipdrii tehnico-edilitare : '
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrérilor, exploatérii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm : '
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet; :
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al populanel aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 mentionadm ca :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m de zona
de locuit.

De asemenea se va propune o refea pentru evacuarea apelor pluviale pe Str. Riului si pe Aleea
de acces.

e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Reteaua de energie electrica este pozatd acrian LEA - pe Str. Riului si pe Aleea de acces, pe
trama stradala propusd, racordul pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face subteran.

In aceasta fazi de proiectare se estimeaza un necesar de putere mstalata de cca. 20 kW pentru
toate constructiile eventuale.

pag. 9



Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in & &) 2007
conform anexei 5b. Aceste distante sunt urmétoarele:

- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50m
- pe verticala 0,25 m

- termice, apd fierbinte ] - pe orizontald 1,50 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontald 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontald 0,60 m

: - pe verticala 0,25 m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricdror lucriri in apropierea obiectivelor energetice existente (stafii $i posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza
proiectul de catre S.C. CEZ Distributie S.A.

e TELECOMUNICATII
Reteaua de telecomunicatii este propusa a se reabilita pe Str. Riului si pe Aleea de acces.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m
(stanga, dreapta). '

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O. servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.). : 3 _ ‘

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
subterane si acriene in vederea respectdrii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sdpaturd sau aerian nu prezinta un pericol pentru
sanitatea oamenilor si nici nu influenteazi in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

e ALIMENTARE CU CALDURA
Toate constructiile propuse in zond vor avea centrale termice proprii alimentate cu gaze
naturale sau electrice, instalate numai dupd realizarea unui proiect de specialitate.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE ;

Alimentarea cu gaze naturale a conductelor se va face prin reabilitarea conductelor de gaze
naturale din zona pe Str. Riului si Aleea de acces cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza
unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echipdrii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele.:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
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statiile. i S5m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,
cu tensiunea nominala mai mici de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusd si alte instalafii, construc{ii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 si STAS 859/91.

Distantele de sigurantd de la statn]e de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h $1
presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad I - T

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad III - IV

de rezistenta la foc 15m
- fafa de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

* GOSPODARIE COMUNALA

Serviciul public de salubriate Craiova asigura evacuarea deseurilor precum si transportarea
acestora in zonele special amenajate ale orasului in baza unui contract intocmit cu fiecare proprietar in
 parte.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de folosintd specializatd avand
destin'atia de culoare de protectic fatd de infrastructura tehnicd. In zona studiati nu vor exista zone
industriale care sa genereze poluare fonicd, poluare pentru apd, aer sol.
Trebuie mentionat cd zona nu dispune de valori de patrimoniu.
in zond nu sunt factori de risc natural.
In subzonele prezente in prezentul P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmitoarele valori minime de spatii verzi astfel:
1) Constructii de locuinte .
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.
Toate constructiile vor fi racordate la reteaua tehnico-edilitara existentd. Se va putea de asemenea
ca utilitatile sa fie realizate si individual cu fosa septicﬁ, put forat pana la extinderea retelei tehnico-

edilitare.
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Pentru zona studiata, in faza de proiectare ulterioar, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asi gura

racordurile la utilititile din zona.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

e IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

© Terenuri proprietate publici
Domeniul public prezent in zona studiati include terenurile ocupate de strizi §i trotuare.
o Terenuri proprietate privati a primiriei
Nu existd terenuri proprietate privati a Municipiului Craiova in zona studiati.
o Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati
private ale persoanelor fizice sau juridice.

¢ DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reorganizarea intersectiilor, crearea si redimensionarea strizilor pentru trafic necesita
transferul unor terenuri aflate in proprietate privata in domeniul proprietitii publice. Suprafata de teren
afectatd de reglementarea unei noi trame stradale, ce va trece din domeniu privat in domeniu public

este de 17.75 mp.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati §i categoriile de costuri ce
vor cidea in sarcina autorititii publice locale.

Organizarea reglementatd in acest P.U.Z. se adapteazi tramei stradale existente, a utilitatilor
existente precum §i propunerile de strizi.

Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitdti pe parcelele
nou create pe terenul ce a generat Doc. P.U.Z. precum §i cedarea terenului pentru realizarea strizii in
vederea parceldrii dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal in C.L.M.

Costurile ce vor cddea in sarcina autorititii publice locale sunt reabilitarea strazilor si
reabilitarea utilitifilor tehnico-edilitare dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal in C.L.M.

Suprafata totald de circulatii auto si pietonale propuse pentru reglementare este de 0,087 ha.

4. CONCLUZII, MASURI N CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasa a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legaturilor intre subzonele functionale din zona studiati.

Totodata s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivd a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principald din zona studiat.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism care explicd §i detaliazd sub
forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativa, asigurdnd conditiile materializirii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectirii are in vedere:

- Elaborarea documentatiilor pentru obtinere Certificat de Urbanism si Autorizatie de
Construire;

- elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de citre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
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catre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de citre Consiliul Local al

Municipiului Craiova.
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local, aprobate, capati valoare juridica, oferind

instrumentele de lucru necesare administratiei locale §i diversilor solicitanti ai autorizatiilor de

construire.
Planul Urbanistic Zonal are valabilitate 10 ani.

Intocmit,
Arh. Stefartd Emilian
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucririi: ELABORARE P.U.Z. PENTRU MODIFICAREA FUNCTIONALA SI A

INDICILOR URBANISTICI DIN ZONA INVATAMANT IN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+1partial

2.

- Adresa: Str. Riului, Nr. 4B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: OLTEANU OVIDIU-MARIAN si OLTEANU MARIA
- Domiciliul: . Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefarta Emilian
- Data elaboririi: Februarie 2021

DISPOZITII GENERALE:

Rolul R.L.U.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.
Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul
regulamentului.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U. ;W
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si

publicitate imobiliara.

Baza legala a elaborarii
Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE

ELABORARE §I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobati cu
ORDINUL M.L.PA.T. nr. 176 / N/ 16. 08. 2000.

Proiectul are la bazi:
Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de architect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

2



ulterioare.

e Legeanr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

¢ Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legeanr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale i Locuintei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii; ‘

e Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997.

Sectiunea III- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

Sectiunea I'V- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.

e ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”

e ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”

e ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”

¢ ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”

e Legeanr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991

e 0.U.G 57/2019 privind Codul Administrativ;

Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.

e Legea cadastrului imobiliar §i publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin Ordonanta de _

Urgenta 98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea

Ordonantei de urgent a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului

si a publicitatii imobiliare.

Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1 997);

Legea apelor nr. 107/1996;

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

Codul civil;

Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei;

¢ Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor i Protectiei Mediului
s1 al ministrului Lucrérilor Publice §i Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului.

e Legea 190 /2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7/ 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

C 00O

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
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oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Est a municipiului.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si

deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionala a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementiri a
Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare §i conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
In zona studiatd nu existdi monumente §i ansambluri de arhitecturs, zone istorice urbane, monumente

de arta plasticd si cu valoare memoriali.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupd eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul planului urbanistic zonal, zone expuse la
riscuri naturale.

Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va fine seama de zonele de servitute §i de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electric3, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face {inind seama de conditiile de protectie a refelelor tehnico-
edilitare i servitutiile impuse de citre acestea vecinititilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza si se desfisoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii
- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent

- prin schimbarea de destinatie
Normele privind dreptul de a construi se constituie In prescriptii generale ale prezentului regulament

ce detaliaza prevederile P.U.Z. si se referd la autorizarea lucrérilor de constructii, reparatii, parcelari, cu

respectarea legilor in vigoare.
Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii previzute prin P.U.Z.
- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca

si norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protecfie ale cdilor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile
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Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.G.
Nr. 43/1997 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice prevazute in

art. 18 din RGU.
Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.

158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecindtatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si obtina avizul organelor publice

specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).
Obiectivele si activititile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului

pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar procedura de reglementare a

acestuia este cuprinsi in Hotarare 1076/2004.
Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va fine seama de Normele de

igiena aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014..
Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul

de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T., C.U.T.

Pentru zona studiatd, limitele de construibilitate gi de imprejmuire, mésurate din axul strézii, vor fi

urmdtoarele pentru:

- Str. Riului - limita de construibilitate la 8,00 m pe latura de Vest si la 9,00 m pe latura de Est , iar limita
de imprejmuire la 5,00 m pe latura de Vest si la 6,00 m pe latura de Est;

- Alee de acces - limita de construibilitate la 5,00 m, iar limita de imprejmuire la 2,00 m;

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona de locuinte individuale cu regim mic de inédlfime P+2
ZLM 40% 1,20

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcdrilor

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteazi pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva.

Accesul la zond se face din Str. Riului care debuseaza in Municipiul Craiova. Se impune astfel pentru
zona respectivi, reabilitarea trame stradale compusa dintr-o alee de acces de categoria a I'V-a care si asigure
accesul la terenurile din zona studiata si Str. Riului — strada de categoria a III-a.

Astfel, In zona vor fi urméatoarele:
- strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Str.

Riului;
- strada de categoria a IV-a — de acces conform profil tip 2 pentru Aleea de Acces;

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum §i cu

STAS 10144/1.

Concomitent s-a tinut seama §i de posibilititile existente in teren, de dezafectérile necesare pentru
realizarea profilelor, ciutdndu-se echilibrul Intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradali propusi, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

In cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de iniltime se va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;
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5. Reguli cu privire la echipare edilitard

> ALIMENTARE CUAPA

Pentru zona studiatd se va reabilita reteaua de apa existenta pe Str. Riului si Aleea de acces.
Conductele de apa vor fi pozate pe trama stradald existenta, iar pentru realizarea racordului se va

realiza un proiect Intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
> STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd"
stabileste distantele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor gi drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrdrilor, exploatprii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionim :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;
- Conductele de apd se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

pentru sursa de apa si puturi de medie addncime.

» CANALIZARE

Pentru zona studiatd se va reabilita reteaua de canalizare din zona existenta pe Str. Riului si Aleea de
acces. iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapd ulterioara.
Conditii de protectie a echipdrii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitafi a retelelor edilitare subterane executate in sdpétura"
stabileste distantele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor §i drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrdrilor, exploatarii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm i totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 mentiondm ca :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m de zona de

locuit.
De asemenea se va propune o retea pentru evacuarea apelor pluviale pe Str. Riului si pe Aleea de

acces.

» ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Reteaua de energie electricd este pozatd aerian LEA - pe Str. Riului si pe Aleea de acces, pe trama
stradald propusé, racordul pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face subteran.
in aceastd fazi de proiectare se estimeazi un necesar de putere instalata de cca. 20 kW pentru toate

constructiile eventuale.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV




-

Distantele fafa de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform
anexei 5b. Aceste distanfe sunt urmatoarele:

e distanta fata de - refelele de apa si canalizare - pe orizontald 0,50 m
- pe verticala 0,25 m

- termice, apé fierbinte - pe orizontald 1,50 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontald 0,50 m

- pe verticald 1,00 m

- gaze - pe orizontald 0,60 m

- pe verticala 0,25 m

- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucréri in apropierea obiectivelor energetice existente (staii si posturi de transformare,
linii si cabluri electrice §.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de citre S.C.

CEZ Distributie S.A.

» TELECOMUNICATII
Reteaua de telecomunicatii este propusa a se reabilita pe Str. Riului si pe Aleea de acces.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibré optic3 existente se vor crea culoare de protectie de 3 m
(stnga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocald clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internet, transmisii de date de mare vitezi, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie,
etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea refelelor subterane
si aeriene in vederea respectirii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sipaturd sau aerian nu prezinti un pericol pentru
sandtatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

> ALIMENTARE CU CALDURA
Toate constructiile propuse in zoni vor avea centrale termice proprii alimentate cu gaze naturale sau

electrice, instalate numai dupa realizarea unui proiect de specialitate.

» ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale a conductelor se va face prin reabilitarea conductelor de gaze naturale
din zona pe Str. Riului si Aleea de acces cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza unor
documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o fazi ulterioard de proiectare.

Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale §i diversele obiective sunt urmitoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m




- Instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,
cu tensiunea nominala mai mic de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distanfele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa
si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si

STAS 859/91.
Distantele de sigurantd de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h si presiunea la

intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad I - II

de rezistenti la foc 12m
- la cladirile civile cu grad III - IV

de rezistenta la foc I5m
- faid de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

» GOSPODARIE COMUNALA

Serviciul public de salubriate Craiova asigura evacuarea deseurilor precum si transportarea acestora in
zonele special amenajate ale orasului in baza unui contract intocmit cu fiecare proprietar in parte.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in care
va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta
in urma parcelarii.

Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30 R.G.U.
Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse in evidenta in cadrul plansei de
Reglementari urbanistice - zonificare.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafata de teren, constituind o singura
proprietate publica sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena
si de protectie a mediului.

Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisi numai daci pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite i de minimum 12 m pentru clidiri izolate sau
cuplate;

b) suprafaa minimé a parcelei de 150 m” pentru cladiri iniruite si, respectiv, de minimum 200 m2 pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei.
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Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea acestora, in baza
documentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al
avizului. Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele conditii: calitatea terenurilor permite realizarea
obiectivelor propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in R.GU.,, fiecare parcela sa

aiba legatura cu strazi sau piete publice.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente cladirilor gi/sau
integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul

aspectului exterior al constructiei.
Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii

verzi si plantate, in funtie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singura unitate teritoriala ce este alcatuita din subzona:
- ZLLM - zona locuintelor individuale cu regim maxim de inaltime de P+2 — Rh max = 14,00 m.
- SV1 - subzona spatiilor verzi publice de folosinta specializata avand destinatia de culoare de protectie fata

de infrastructura tehnica.
- Zona cai de comunicatie.

Pentru fiecare zond functionald prevederile regulamentului se grupeazi in 3 capitole, cuprinzind
reglementdri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalitati

e art. 1 - Tipurile de subzone functionale
e art.2 - Functiunea dominanti a zonei
e art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul II - Utilizarea functionald

e art. 4 - Utilizarea functionald
e art.5 - Utilizéri permise cu conditii
e art. 6 - Interdictii temporare

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

e art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU

e art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU



e art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU

e art.21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi si imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU

e art.28 - Masuri de protectie antiseismici

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, gliniere; P.O.T., C.1.T,, regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

» conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

regulament;

» descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

» situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata de
existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

> dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

» modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T,, depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt
posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

» modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D.
insotit de ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G.

trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atét ale zonei de studiu cit si ale teritoriului invecinat.

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona locuinte individuale

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona de locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2 — Rh max = 14,00 m - ZLM.
Art. 2. Functiunea dominanti a zonei este locuirea in locuinte individuale.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
- refele tehnico-edilitare si constructii aferente.
Aceste functiuni complementare trebuie si nu produca zgomot, vibratii, noxe si si nu distoneze cu

specificul zonei.
In cazul in care pe o parceli se doreste a se schimba functiunea stabilita prin PU.Z. cu o alta
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compatibild, este necesard elaborarea unui nou Plan Urbanistic Zonal pentru subzona in care se inscrie
parcela cu noua funcfiune propusa.

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 4 , Utilizarile propuse sunt:

- locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu, in zona ZLM si anexe ale locuintei (garaj, mici
spatii de depozitare);

- dotédri complementare de micd importanta.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- servicii amenajate in spatiile de locuit respectdnd normele de protectie acusticd, de protectie
tehnologicd cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competenta.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii
265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit

HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Art. 6. Interdictii temporare
Interdictia temporara de construire se manifesta in cazul arterelor de circulafie propuse pentru

extindere in profil transversal sau strdpungerilor de strazi noi pand la realizarea acestora sau modificarea
prin alte documentatii de urbanism.

Art. 7. Interdictii permanente

Nu este cazul.
Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din R.G.U. si a anexei 3 la
R.G.U.: constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incét sd asigure o insorire minimd a camerelor de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud) de 1% h la solstitiul de iarni sau de 2 h in perioada 21
februarie - 21 octombrie.
Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ca autorizarea
executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:
Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradald propusa, precum si caracteristicile geometrice ale

fiecirei strizi. Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) stradi de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Str.
Riului, avand din ax limita de construibilitate la 8,00 m pe latura de Vest si la 9,00 m pe latura de Est , iar
limita de imprejmuire la 5,00 m pe latura de Vest si la 6,00 m pe latura de Est;

b) stradi de categoria a IV-a — de acces — fundatura, conform profil tip 2 pentru Aleea de acces ,
avand din ax limita de construibilitate la 5,00 m, iar limita de imprejmuire la 2,00 m;

Art. 10. Amplasarea fati de cdi navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate
Nu este cazul.
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Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de figia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectdrii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinti limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- Str. Riului - limita de la 5,00 m pe latura de Vest si la 6,00 m pe latura de Est;

- Alee de acces - limita de imprejmuire la 2,00 m;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria §i gabaritul strizii adiacente:
- Str. Riului - limita de construibilitate la 8,00 m pe latura de Vest si la 9,00 m pe latura de Est;
- Alee de acces - limita de construibilitate la 5,00 m;

Autorizatia de construrie se emite numai daci indltimea cladirii nu depéaseste distanta masurati pe
orizontald, din orice punct al cladirii fafi de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Exceptie fac:
- subzonele cu cladiri existente limitrofe strizilor care vor trebui largite si unde regimul de aliniere va fi

determinat pe baza studiilor de specialitate si documentatiilor de urbanism;
- subzonele afectate de stripungerea a noi trasee de strizi, determinat pe baza studiilor de specialitate si a

documentatiilor de urbanism (P.U.D.).

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care soliciti respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectirii:
a) distantelor minime obligatorii fat3 de limitele laterale §i posterioare ale parcelei conform Codului Civil;

b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unititii teritoriale
de pompieri.
In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- In regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- In regim izolat (cu retrageri fatd de vecinititi).
Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:
- asigurarea Insoririi §i iluminatului natural;
- respectarea conditiilor de vizibilitate;
- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asi gurarea acceselor vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri.
Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parcela distanta este egald cu jumitatea inaltimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai micéa de 3,0 m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietatii:
- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;
- este de 0,7 - 1,0 m pentru fafade fara ferestre sau balcoane (mai mare decét streasina pentru ca apa sau

zapada de pe acoperis si cadd In propria curte);
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- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare i organizare de santier).

in cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecindtate, pe parcela aliturati este necesar acceptul vecinului si raportul de expertiza tehnici pentru

protectia constructiei existente.

Daca pe parcela invecinata existd o constructie realizati pe hotar, este recomandabili realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existenti cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,7 - 1,0 de calcanul constructiei existente din considerente
de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii

- aspect urbanistic §i arhitectural.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingerea
incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se asi gurd
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica.

a) Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura acces carosabil pentru locatari,
pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Aleile carosabile in interiorul zonelor parcelate cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de
minimum 3,5 m, iar pentru aleile cu lungimea mai mare de 25,00 m vor fi previzute supraldrgiri de depagire
si suprafete pentru manevre de intoarcere.

In cazul unei parceliri pe doui randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundituri):

- cu 0 lungime de maxim 30,00 m - o singura bandi de 3,50 m litime;
- cu 0 lungime de maxim 100,00 m - doud benzi (7,00 m) cu trotuar cel pufin pe o laturd §i supralargiri
pentru manevre de intoarcere la capat.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executdrii constructiilor gi amenajarilor de orice fel este permisd numai dac se asigura
accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap i care

folosesc mijloace specifice de deplasare.
Planul Urbanistic Zonal prevede circulatii pietonale in lungul circulatiilor carosabile, dimensionate

in functie de categoria de importanti a strizii. Aceste trotuare au litimea de 1,50 m sau 1,00 m la strazi
categoria a IIl-a.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform RGU art.27.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitatea racordirii la

refelele de apd, canalizare §i de energie electrica.
In cazul in care aceste retele nu existd in zond, locuintele individuale pot fi autorizate in urmitoarele

conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectia
mediului;
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- beneficiarul se obliga sd racordeze constructia la refeaua centralizatd publica, atunci cdnd aceasta se va
realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de retele sau mirirea de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi de catre

investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publici se suportd in intregime de investitor

sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor
private care le exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Telekom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Conform Legii 453/2001, parcelarea este operafiunea de proiectare urbanistici prin care se determini

divizarea uneia sau mai multor proprietiti funciare destinate construirii, in scopul concesionirii sau vanzrii.
Autorizarea executdrii parceldrilor este permisa numai daci pentru fiecare lot in parte se respecti

cumulativ urmatoarele conditii:

- front la stradi de minim 8,0 m pentru cladiri Ingiruite §i de minimum 12,00 m pentru cldiri izolate sau

cuplate;

- suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri ingiruite si respectiv de minimum 200 m? pentru

cladiri amplasate izolat sau cuplate (cu conditia existentei alimentdrii cu api si canalizirii in sistem

centralizat in zona i a brangirii parcelelor la acestea);

- adancime mai mare sau cel putin egali cu lafimea parcelei.
Parceldrile care vor modifica Planul Urbanistic Zonal prin crearea de noi strizi (altele decat cele

propuse prin P.U.Z.) vor trebui si se conformeze prevederilor Legii 242/2009 art.32.

Art. 22. Iniltimea constru ctiilor - conform RGU art. 31.
Regimul maxim de inaltime este de P + 2 etaje — Rh max = 14,00 m.
Stabilirea fnl{imii constructiilor a fost efectuati in corelare cu parametrii care definesc conditiile de

construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeazi:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent:

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistici a zonei;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordantd cu destinatia lor;

- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securititii, stabilitatii si sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, cat §i pentru constructiile din zona invecinati.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art, 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii aparfine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificirii modului in care acesta urmeaza si se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetici arhitecturald, precum i a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori i finisaje exterioare;

- culorile ansamblului i ale detaliilor;

- conformarea fatadelor §i amplasarea golurilor.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul la exterior nu contravine
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funcfiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in contradictie

cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii §i peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire péna la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciror coti de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

Zona de locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2
ZIM P.O.T. maxim = 40%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construitd desfasurata (suprafata desfagurati a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinti;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea libers de
péana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor i copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinté, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

Zona de locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2
Z1L.M C.U.T. maxim = 1,20

Art. 25. Parcaje - conform R.GU. art.33 si R.L.U. privind parcarile.

Toate loturile individuale vor cuprinde minimum cate 1 loc de parcare. In cazul cand se doregste,
acesta poate fi ocupat de garaj (cu conditia incadrarii in coeficientul P.O.T. stabilit prin PILZ )

Garajul se poate realiza in volumul locuintei (la parter sau subsol) sau in constructie independenta.
Amplasarea acestuia pe parcela se va face in spatele locuintei, retras de la stradi si nu in fata casei, la strada.

in cazul in care pe parceld se realizeazi o dotare cu caracter public este necesari prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum §i in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,

dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.
Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public

sau de proprietatile invecinate.
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de

imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
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cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exi gente ca si in cazul

aspectului exterior al constructiei.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismici
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 sia

Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noua trebuie s aiba caracteristici geometrice si fizice
corespunzatoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradi minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m?;
- structura geotehnica a solului sa permita realizarea constructiei propuse in conditii de siguranti;
- terenul s nu aibd pante mari §i sd nu prezinte factori de risc natural (alunecri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui si indeplineasci conditiile de rezistentd si siguranta in

exploatare.
Pentru a raspunde cat mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui s aiba:

- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006
- dimensionarea constructiei (planimetricd si volumetric#) si corespundi caracteristicilor terenului
- materialele utilizate si fie durabile.

Zona spatii verzi

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica este formata de subzona SV 1.

Art. 2. Funcfiunea dominanti a zonei: ,,Spatii verzi publice de folosinta specializata”.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale §i carosabile;

Capitolul IT - Utilizare functionali

Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. S, Utilizdri permise cu conditii
16



- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul IIT - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - in cadrul localititilor urbane (rurale), litimea zonei strizii,
in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasdrii lucrérilor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat si retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si
regulamentele aferente, {indndu-se cont de categoria propusa pentru strizi prin P.U.G. sau P.U.Z.;

Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradald propusa, precum §i caracteristicile geometrice ale fiecirei

strazi.
Art. 10. Amplasarea fati de cdi navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

"Art. 13. Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fa{d de aliniament se va face in conditiile respectirii art.23 din R.G.U.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform R.G.U. art. 24

Art. 16. Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25.

Art. 17. Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitari existente - conform R.G.U. art.27.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din R.G.U. si a prevederilor din Anex.
Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform R.G.U. art.29.

Art. 21. Parcelare - conform R.GU. art. 30
Nu este cazul.
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Art, 22. iniltimea constructiilor - conform R.GU. art. 31.
Nu este cazul.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din R.G.U.
Nu este cazul

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform R.G.U. art.15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25. Parcaje - conform R.G.U. art.33.
Nu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare

de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de

imprejmuiri:
a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul

aspectului exterior al constructiei.
Art. 28. Misuri de protectie antiseismica

Definirea mésurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a
Codului P 100-3/2008.

Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:
- cai de comunicatie rutiera existenta;
- cai de comunicatie rutiera propusa;

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente".

Art. 3. Functiunile complementare:
- servicil compatibile functiei de baza a zonei;

- retele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Utilizare functionali

18
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Art. 4 . Utilizirile propuse sunt:
- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;
- trotuare, piste pentru biciclisti;
- refugii si treceri pentru pietoni;
- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;
- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-IV proiectate conform

normelor specifice in vigoare.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul '

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.
Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.
Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.
Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
Art. 12. Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.
Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.
Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.
Art. 15. Imprejmuiri - conform RGU art. 35. |

Intocmit,
Arh. Stefarta Emilian

;Ii = Emilian L. z»: j
1% STEFARTA +)
\4 arhitect &/
\":' I \;-//
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LEGENDA CIRCULATIX
: mms  Circulatii carosabile

LIMITE
Zzer Trasee pietonale in parc
== == Llimita P.U.Z
Limita zonei ce  generat P.U.Z.
== == Limita U.T.R.
Simbol U.T.R. R
5555 Interdictie definitiva de construire
ZONIFICARE == == Zona de echipare edilitara
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Locuinte individuale ez Spatii comerciale complementare zonelor
Locuinte colective rezidentiale pe str. Brestei -
Parc comercial, supermagazine s« & Plantati de aliniament aferente arterelor
Dotari servicii complementare zonelor de locuit si majore de circulatil
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Institutli de invatamant (scoll, facultati) Zone propuse ca intrari principale in parc
Spatli verzi de agrement, terenurl sportive Intersectil propuse spre modemizare
Parc ' Intersectil nol propuse
Fasii plantate Z_ 1 Zona de protectie aferente arterelor
Spatil verzi de protectie majore de clrculatil
Oglinzi de apa, cursuri de apa 4omup  Pasaj propus subtraversare
Zona mixta - locuire colectiva si functiuni complementare str, Calea Severinulul N
Zona mixta - spatil verzi i servicii complementare (Deece  Profile transversale artere propuse
Z Terenuriaflate in litighy =~
2 Terenuni afectate de strazile propuse
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de inaltime maxim P+1partial

P.O.T. PROPUS — 40.00 %
—= C.U.T. propus = 1.20

Rhpmay propus = P+2 - 14,00 m cornisa

[ ] Zona locuinte individuale
cu regim maxim de inaltime P+2 - Rh max comisa = 14,00 m

EET Constructie propusa cu regim de inaltime P+1
pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.

Constructii existente in zona studiata prin P.U.Z.

Constructii existente invecinate

s | imita de construibilitate

I Spatii verzi - vegetatie de aliniament
CIRCULATII:

B Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

F N Accese incinta

EE=ENEEDET
o e ]

@mm» @ |imita zona studiata prin P.U.Z. - S = 1.935.40 m? (0,19 Ha)

M scara 1:500
v _ 3

EXISTENT | PROPUS

proprietate Olteanu Ovidiu-Marian si Olteanu Maria ALIMENTARE CU APA
S = 596,00 m? din acte —A— | CONDUCTA APA EXISTENTA
S = 600,00 m? din masuratori ‘ — A — RACORDAPAPROPUS

CANALIZARE
gONIFICARE - REGLEMENTARI : i CONDUCTA CANALIZARE A APEI UZATE MENAJERE
U.T.R. 1 - Zona locuinte individuale cu regim maxim e EIRTHEL ARSI

— Ap- RACORD EVACUARE APE PLUVIALE PROPUS

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
RETELE DE DISTRIBUTIE (IT, MT)

LEA 22Ky LINIE ELECTRICA SUPRATERANA - LEA 22 Kv

LES 22Kv  |INIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA - LES 22 Kv
STALP DE BETON - SUPORT LEA
ALIMENTARE CU GAZE
RETEA GAZE NATURALE
weole=  RACORD DE GAZE PROPUS
TELECOMUNICATII
RETEA TELECOMUNICATII EXISTENTA
RETEA TELECOMUNICATII SUBTERANA PROPUSA
ZONA PROTECTIE TELECOMUNICATII (3,00 m}

LIMTA CONETRUIBILITATE

o ALINAMENT PRO

1000 L 7oD 1.5u+ +2.5D+
4550 T

STRAZI CATEGORIAa ll-aCU 4
BENZI DE CIRCULATIE
"STR. RIULUI'"

LIMITA SOMSTRUBILITATE @ LIMITA CONSTRUIBILTATE

B

T L- ATA PRIN P.U.Z.

. EXISTENT PROPUS:
ZONE FUNCTIONALE -

HA % HA %

1. ZONA INSTITUTII DE INVATAMNT 0,06 31.58 o.oo 0.00

2. ZONALOCUINTE INDMIDUALE P+2| 0,05 2632 | 0,095 | 50.00

3. CAl DE COMUNICATIE SI 0,08 |4210| 0087 |4579
TRANSPORT

din care:

Circulatii carosabile 0,044 23.18 0,067 35.26

Circulatii pietonale 0,036 18.94 0,02 10.53

4. ZONA SPATII VERZI -
VEGETATIE ALINIAMENT

0,00 0.00 0,008 4.21

TOTAL TERITORIU STUDIAT 0,19 100,00 0,19 100,00

%

A NN
/'/' \Jv % {!’,»“"Q\

A=DILIA

craiova, dolj

OLTEANU MARIA

P " L
/& _RUR "2}
'!’;! "-f ;,;T—'“_M —f': z’\l

' f s:,'.E;‘an_L‘_ z| DRDINUL ARHITECERSR
STRAZI CATEGORIAalV-aCU 2 l.‘é‘ _AR TA {}J 0IN ROKANH |

M BENZI DE CIRCULATIE \\3/ Ahitect S | 00
SACEEAPCES, '.6"0‘» DE % Emition 7

w0y, z o
BENEFICIARI L oRERTT STEFARTA

OLTEANU OVIDIU-MARIAN SI S —

| IR

N

SC IARYTOP-SURVEY SRL

Tng. FADL ATRLL

B e et
Lo

liyg R0 ALRFL

“Bibuprare UL penirs modifizarea funcli
i e uemar in dcot

Lig. HA DA MLIGEL

_ Beewud scama

1500 |

| DaTA

EC]]

T Domicitiul. Str. Capsuniler, nr.28, Mun.Craiova, Jud. Dol
unirii, Nr.196
proiect s TITLU PROIECT
ELABORARE P.U.Z. PENTRU MODIFICAREA FUNCTIONALA Si A INDICILOR P;%';gzgr-
o HF B EITURA: NUME: SEMNATURA: .| URBANISTICI DIN ZONA INVATAMANT IN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
ELATEDE SITUATIL piall ic;org IN VEDEREA CONSTRUIRIH UNUI IMOBIL P+1partial
T: ARH. STEFARTA E. # Adresa; Str. Riului, Nr. 4B, Mun. Craiova, Jud. Dolj :Tjﬁz
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. Data; | TITLUPLANSA o
Februarie Plansa nr.
T PR s REGLEMENTARI URBANISTICE T




i+ digital

L RADU

L, "
£

‘gﬁgmfata aferenta imob

SE CERTIFICA AMPLAS

REGLEMENTARI RETELE EDILITARE

scara

1:500

LEGENDA:
LIMITE:

e e Limita zona studiata prin P.U.Z. - S = 1.935.40 m? (0,19 Ha)

@@ @® @® Teren ce a generat documentatia P.U.Z.,
proprietate Olteanu Ovidiu-Marian si Olteanu Maria
S = 596,00 m? din acte
S = 600,00 m? din masuratori

ZONIFICARE:

sssesses U.T.R. 1 - Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime maxim P+2

| P.O.T. PROPUS = 40.00 %
: C.U.T. PROPUS = 1.20

Rhpax propus = P+2 - 14,00 m

[ ] Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2 - R

BB Constructie propusa cu regim de inaltime P+1 pe teren M :{j-

documentatia P.U.Z. VA

DS LConstruci\iE‘é;ciéiea;in zona studiata prin P.U.Z.
' Constructii existente invecinate

[ ] Spatii verzi - vegetatie de aliniament
ilului ce face obiectul documentatici cgrn S=1038mn

~ e e G011 40280 T : CIRCULATII:
aRoaeF N EJ_';?_L‘S onstatat suprapuneri cu imobilele cu nr, cad,, Iy EXISTENT| PROPUS
UREL | 32 | Circulatii carosabile )
¢ = =
R : o —f— CONDUCTAAPAE '
RADU £ === Circulatii pietonale — A —  RACORDAPAPROPUS
R A Accese incinta CANALIZARE
RTEGORY” BENEFICIAR : '
g s BRI o v i CONDUCTA CANALIZARE A APE| UZATE MENAJERE
Sactvegtiiic 17 == RACORD CANALIZARE PROPUS
SC IARYTOP-SURVEY SRL 5 TITLU PROIECT 5 — AL EVACUARE APE PLUVIALE
“‘r‘.‘.ﬁ"w "Elabarare P.L.Z. pentru modificarca functionala sia indicilor
bamistici din Zona i i zona de lucuints — Ap— RACORD EVACUARE APE PLUVIALE PROPUS
individuale in vederea construirii uini imobil P 1 paniai® MEN CU ENERGIE E TRICA
Specifivatic Nume Bemianey  SCARA: TITLU PLANSA : PLAN DE SITUATIE
Sef Project Ie. RADL ALREL 1.300 UAT CRAIOVA. JUD. DOLJ RETELE DE DISTRIBUTIE (IT, MT)
Proiecit s RADUACREL . Ny Ciatova. Sir Riului. Ne. 48. Jud. Dolj LEA 22Ky LINIE ELECTRICA SUPRATERANA - LEA 22 Kv
Desenat Lije. RADU ALREL 2021 LES 22KV LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA - LES 22 Kv
| g STALP DE BETON - SUPORT LEA
& ALIMENTARE CU GAZE
N RETEA GAZE NATURALE
w5l RACORD DE GAZE PROPUS
TELECOMUNICATII
— -Te— - RETEA TELECOMUNICATII EXISTENTA
—Te—  RETEATELECOMUNICATII SUBTERANA PROPUSA
| ZONAPROTECTIE TELECOMUNICATII (3,00 m)
Ve R NUME: SEMNATURA:| CERINTA: REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA:

ASDILIA

proiec

craiova, dolj
unirii, nr.196

BENEFICIARI|
OLTEANU OVIDIU-MARIAN SI
OLTEANU MARIA

Demiciliul: Str. Capsunilor, nr.28, Mun.Craiova, Jud. Dol}

TITLU PROIECT |

D8

' — ELABORARE P.U.2. PENTRU MODIFICAREA FUNCTIONALA S A INDIGILOR | -P
ARHITECTURA: NUME: SEMNATURA: | Scara: | URBANISTICI DIN ZONA INVATAMANT IN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE | 30/2020
' . 1:500 IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL P+1partial
SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. g Adresa: Str. Riului, Nr. 4B, Mun. Craiova, Jud. Dolj ;1]132.
PROIECTAT: ING. NICOLAE BADESCU B P TRLALELAMS —
ebruarie Plansa nr.
DESENAT: ING. NICOLAE BADESCU 2021 REGLEMENTARI RETELE EDILITARE u.04




<
i
v E
E
f SV’ s E

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
SI CIRCULATIA TERENURILOR
scara 1:500

LE DA:
LIMITE:
@mme e» Limita zona studiata prin P.U.Z. - S = 1.935.40.m2 (0,19 Ha)

@ @ Teren ce a generat documentatia PUZ,
proprietate Olteanu Ovidiu-Marian si Olteanu Maria
S = 586,00 m? din acte
S =600,00 m? din masuratori

| . U
e TER!_ENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

SE CERTIFICA AMPLASAMENTUL TERENL¢f: ___,- ATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

A JIRIL Ol

& cenmirios G\ V722 < CIRCULATIL TERENURILOR
$ DE __ %) TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC - § = 17.75 m?
% = _
§ /OPTORZARE  Sobrafits aferonta imobilului ce face obiccts] documentatii ostc S=1935mp
2 ofria foaid ¥ ﬁ“ﬂ_‘w constatat suprapuneri cu imobilele cu nr, cad.: 220793, 213710, 245936,
Lalier EL l.'_i,j [
FAUREL 54 -
(FfmihDY &
i fine

3 e ecoritr” BENEFICIAR :
" S"u_umnl! I?.m -
: Dol B 5 SC IAR YTCOP-SURVEY SRL i TITLY PROECT s
o5 Seria,RO-B.J l"g Stalp Smembon |y -2 dificarca functionsdn 5l a indicilor
g Nr.192416201.20/7' A | R b s oty
\a 24 individuale in vedorea construiril wiui imobil P+ 1pantiat”
; &/ | Spoeificatic Nute Bewaum SCARA: | TETLUPLANSA : PLAN DE SITUATIE
A ik J Sef Proiect Itlg. RADU ALREL 11500 UAT CRAIOVA, JUD, DOLI
N : Projectat lifg RADU AURE!. DATA: Craiova, $tr Riului. Nr. 4B, Jud, Dolj
4 - Descuat Tilz. RADU ACREL 2021 :
gl _
1 .
\ |
ilului ce fa ieheste S=1935 e
et L B Sy
=S’ (]l A . ' A T .C:::-&}f‘é‘:ba “ % .
‘ - 4 R
VEY SRL ¢ i \}_\_I‘Lh
ez, ifibe i ai 'dlmm .\ i . REFERAT/ RTIZA DATA: . ~Milian L
i din ons tfn zenade locugte _ \ | EXPERT il SEMDIATIONA; GBI e AN, 5 STEFART
- BENEFICIARI] 12 ARTA
ume PLAN DR §ITUATIE [~ e O - hitecy
RADU AUREL AT OVA, JUD\DOLJ . i OLTEANU OVIDIU-MARIAN SI | ~—a
e ; orn, S R, R e, B craiova, dol OLTEANU MARIA X
e ) Domiciliul: Str. Capsunilor, nr.28, Mun.Craiova, Jud. Dolj 1

\ g unirii, Nr.196 7L PROIECT]
ELABORARE P.U.Z. PENTRU MODIFICAREA FUNCTIONALA SI A INDICILOR |  Profect nr.
ARHITECTURA: MUME: SEMNATURA: | Scara: | URBANISTICI DIN ZONA INVATAMANT IN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE | 30/2020

1:800 IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL P+1partial
\ SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. ¢ Adresa: Str. Riului, Nr. 48, Mun. Craiova, Jud. Dolj :'g-z
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. Data: |TITLUPLANSA
| Februarie PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.
\ | pesenar: MASTER URS. CONSTANTIN ANANARIA | 2021 SI CIRCULATIA TERENURILOR rine

2.



8%

AUTL RIZARE

& 'Serid,RO-BY, /

&3 Nr. 10241160120
%! TARVTOP-SURVEY

AUREL

i
&

RADUT

SE CERTIFICA

T

] 5

aprafata afcrenta imobilului ce face

a;_ffw{. (RN 1:*:3211'-7 . o : i
N WUEE ‘S-éu.consmlat suprapuneti cu imobilele &

{

SV

ILUSTRARE URBANISTICA
scara 1:500
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@ @ Limita zona studiatz prin P.U.Z. - S = 1.935.40 m? (0,19 Ha)
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S POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

el PRIM ;&R[ A strDr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)
< Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
ﬁ‘ ¥ CRAIOVA  Roffice@politialocalacraiovaro  Tel: +40-251510154 — Dispecerat
(o) www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251—984 Telefonul Cetédteanului
Operator de date cu caracter personal nr. 3461 -
Serviciul Disciplind in Constructii si Afisaj Stradal L’L L e
Nr. 915 / (. €] 2023 A / NESECRET
I L’ 6’1 6 PRIMARIA NIUNICIPIULUi RAIOVA 8.0/ %%
Du‘ectla Urbanism si Amenajarea Teritoriului !

‘—*f‘".’ Str. Targului, nr. 26, Craiova

—

................ .

~Avand n Vedere adresa dumneavoastrd nr.2061/04.01 2023 inregistrata Ia Pohtla Locala a
Municipiului Craiova sub nr.915/05.01.2023, vi comunicim urmitoarele:

-politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii impreund cu un
reprezentant al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Municipiului
Craiova, au efectuat verificari in data de 10.01.2023 la imobilul situat in Craiova, str. Riului,
nr.4 B, unde au constatat faptul ¢ lucrarile pentru care se soliciti Planul Urbanistic de Zonal
privind,, modificarea functionald si a indicilor urbanistici din zona invitimant in zona de
locuinte individuale,, generat de imobilul din str. Riului, nr.4 B, in vederea construirii unui
imobil P+1 partial cu destinatia de locuinta individuali, nu sunt executate.

-in consecintd, nu se impun masuri;

-atasam planse foto.
Cu stimd,
Seful Politiei Locale a M
Director Exeeutlv,
Octavian MATEESCU
Nume si prenume Functia Data ]\Semﬁétura
Verificat: Pistolea Mihai Sef Serviciu 11.01.2023
Intocmit: Dumitrescu George Politisti locali 11.01.2023
Stefinescu Puiu _
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 915 [ 2.0 2023 U
Nr. | Nr. exemplar difuzat Structura ciireia i se distribuie Nr. file Nr. file/anexe | Comunicare
1. | Exemplar nr. 1 Politia Locala a Municipiului Craiova -
2. | Exemplar nr. 2 Primaria Municipiului Craiova Comunicare
Directia Urbanism si Amenajarea directa
Teritoriului

"Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora™.
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