MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind modificarea contractului de superficie nr.13P/10.06.2019, incheiat intre
Municipiul Craiova si S.C. Capricorn S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
26.01.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.16505/2023, raportul nr.19043/2023
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.19744/2023 al Directiei Juridice,
Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune modificarea
contractului de superficie nr.13P/10.06.2019, incheiat intre Municipiul Craiova si S.C.
Capricorn S.R.L.;

In conformitate cu prevederile art.693-702 si art.1315-1320 din Codul Civil;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit. ¢, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a, art.354 si art.355 din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd modificarea contractului de superficie nr.13P/10.06.2019, incheiat
intre Municipiul Craiova si S.C. Capricorn S.R.L., avand ca obiect asigurarea
dreptului de folosintd asupra terenului apartindnd domeniului privat al
municipiului Craiova, in suprafatd de 324 mp., situat in Calea Bucuresti, bl.P2,
prin cesiunea acestuia catre Zama loan.

Art.2. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze actul aditional de
modificare a contractului de superficie nr.13P/10.06.2019.

Art3. Pe data prezentei hotarari, se modifici in mod corespunzator Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.159/2017.

Art.4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locald, Directia Patrimoniu, precum si S.C. Capricorn
S.R.L., Zama loan vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova

Directia Patrimoniu

Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici
Nr. 16505/13.01.2023

Referat de aprobare

la Proiectul de Hotarare privind modificarea contractului de superficie
nr. 13P/10.06.2019 incheiat intre Municipiul Craiova si S.C. CAPRICORN S.R.L.

Intre Municipiul Craiova si S.C. CAPRICORN S.R.L. se afld in derulare contractul de
superficie nr.13P/10.06.2019, ce are ca obiect asigurarea dreptului de folosinta asupra terenului
apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafatd de 324 mp, situat in Calea
Bucuresti, bl. P2, identificat potrivit schitei anexa la H.C.L. nr.159/2017, teren pe care este
edificata constructia -spatiu comercial cu destinatia de restaurant, identificat cu nr. cadastral
2706/0/2, inscris in cartea funciara nr. 203214-C1-U31 a mun. Craiova, proprietatea S.C.
Capricorn S.R.L., pentru o perioada de 10 de ani.

Prin cererea depusd la Primaria Municipiului Craiova nr. 175295/2022 S.C.
CAPRICORN S.R.L. ne instiinteaza asupra intentiei de vanzare a constructiei edificatd pe
terenul ce face obiesctul contractului de superficie nr. 13P/2019, iar ulterior, prin cererea nr.
222248/2022, dl. Zama loan solicita preluarea contractului de superficie nr. 13P/2019 de la
S.C. Capricorn S.R.L., ca urmare a transferului dreptului de proprietate asupra spatiului
comercial, conform contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub numarul
4471/18.10.2022.

Avand in vedere cele mentionate, tindnd cont de art. 108 lit. e, art.129 alin. 2 lit.c
coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin. 1 si alin 3 lit.g, art. 354 si art. 355 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si art. 693-702, art. 1315-1320
din Codul Civil, coroborate cu prevederile art. 3 alin. 3 si art. 13 alin. 1 din contractul de
superficie nr. 13P/10.06.2019, incheiat in baza Hotararilor Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr.159/2017, nr. 381/2017 si nr. 377/2015, cu modificarile si completarile ulterioare,
este necesard si oportund promovarea proiectului de hotarare privind modificarea contractului
de superficie nr. 13P/10.06.2019, incheiat intre Municipiul Craiova si S.C. CAPRICORN
S.R.L., ce are ca obiect terenul in suprafatda de 324 mp, situat in Calea Bucuresti, bl.P2, prin
cesiunea acestuia catre dl. Zama loan.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,
Ionut-Cristian Galea Victor Costache



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova Avizat,
Directia Patrimoniu Viceprimar,
Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici Aurelia FILIP

Nr. 19043/16.01.2023

RAPORT
privind modificarea contractului de superficie nr. 13P/10.06.2019
incheiat intre Municipiul Craiova si S.C. CAPRICORN S.R.L.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 159/2017 s-a aprobat
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea S.C. Capricorn S.R.L.
asupra terenului apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafata de
324,0 mp, situat in str. Calea Bucuresti, bl. P2, iar prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr. 381/2017 s-a aprobat insusirea raportului de evaluare ce a avut
ca obiect stabilirea pretului dreptului de superficie al terenului mai sus mentionat.

In baza acestor hotdrari s-a incheiat intre Municipiul Craiova si S.C. Capricorn
S.R.L. contractul de superficie cu titlu oneros nr. 13P/10.06.2019, pentru o perioada de
10 ani. Pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este edificat imobilul-
constructie, identificat cu numarul cadastral 2706/0/2, inscris in Cartea Funciard nr.
203214-C1-U31 a mun. Craiova, cu destinatia de restaurant.

Facem mentiunea ca, pe perioada derularii contractului de superficie, titularul si-a
respectat obligatiile contractuale, neinregistrand datorii la bugetul local.

Prin notificarea inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub nr.175295/2022,
S.C. Capricorn S.R.L a adus la cunostinta autoritatii locale intentia de vanzare a
constructiei — spatiu comercial, edificatd pe terenul ce face obiectul contractului de
superficie nr. 13P/2019.

Astfel, prin contractul de vanzare cumpdrare autentificat sub numarul
4471/18.10.2022 1la notar public Floricel Mihai-Marian, s-a perfectat vanzarea
imobilului- spatiului comercial de la S.C. Capricorn S.R.L. catre dl. Zama loan.

De asemenea, prin cererea nr. 222248/2017 dl. Zama loan solicitd preluarea
contractului de superficie nr. 13P/2019 de la S.C. Capricorn S.R.L., ca urmare a
transferului dreptului de proprietate asupra spatiului comerial detinut, edificat pe terenul
ce face obiectul contractului de superficie nr.13P/2019.

Cesiunea contractului de superficie nr.13P/10.06.2019 este permisa atat de
dispozitiile contractuale, cat si de cele ale Codului Civil.

Superficia, asa cum este definitd in Codul Civil ,,este dreptul de a avea sau a
edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cédruia
superficiarul dobandeste un drept de folosintd”, fiind un drept perpetuu, atita timp cat
dureaza constructia.



De asemenea, art. 695 alin.4 prevede, in ceea ce priveste Intinderea si exercitarea
dreptul de superficie faptul ca ,.titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat
timp constructia existd, dreptul de folosintd asupra terenului se poate instrdina ori
ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructie”.

Conform dreptului instituit prin contractul de superficie, potrivit art. 3 alin. 3 din
contract ,,Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp constructia
exista, dreptul de folosintd asupra terenului se poate instrdina ori ipoteca numai odata cu
dreptul de proprietate asupra constructiei, cu o notificare prealabilda a propietarului
terenului transmisd cu 30 de zile calendaristice Tnainte”.

Avand in vedere cele mentionate, tinand cont de art. 108 litera e, art.129 alin. 2
lit.c coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin. 1 si alin 3 lit.g, art. 354 s1 art. 355 din
Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare si art. 693-702, art. 1315-1320 din Codul Civil,
coroborate cu prevederile art. 3 alin. 3 si art. 13 alin. 1 din contractul de superficie nr.
13P/10.06.2019, incheiat in baza Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.159/2017, nr. 381/2017 si nr. 377/2015, cu modificarile si completarile ulterioare,
propunem spre analiza si aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

» modificarea contractului de superficie nr.13P/10.06.2019 incheiat intre
Municipiul Craiova si S.C. CAPRICORN S.R.L., ce are ca obiect asigurarea
dreptului de folosinta asupra terenului apartinand domeniului privat al
municipiului Craiova, in suprafatd de 324 mp, situat in str. Calea Bucuresti, bl.
P2, prin cesiunea acestuia catre dl. Zama loan;

» imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa semneze actul aditional de
modificare a contractului de superficie nr.13P/10.06.2019;

» modificarea Tn mod corespunzator a Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr. 159/2017.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Ionut-Cristian Galea Victor Costache
Imi asum responsabilitatea privind realitatea i Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea 1n solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:
intocmit,

insp. Stroe Mihaela
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 19744/ 17.01.2023

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere :

Referatul de aprobare nr. 16505/13.01.2023,

Raportul nr.19043/2023 intocmit de Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici, Directia
Patrimoniu prin care se propune modificarea contractului de superficie nr. 13P/10.06.2019 incheiat intre
Municipiul Craiova si S.C. CAPRICORN S.R.L.,

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 159/2017, Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr. 381/2017, contractul de superficie cu titlu oneros nr. 13P/10.06.2019, notificarea
inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub nr.175295/2022, contractul de vanzare cumparare autentificat
sub numarul 4471/18.10.2022, cererea nr. 222248/2017 formulata de dl. Zama Ioan,

Prevederile art. 108 litera e, art.129 alin. 2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.b, art. 196 alin 1 lit a, art. 354 si
art. 355 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare si art. 693-702, art. 1315-1320 din Codul Civil, coroborate cu prevederile art. 3 alin. 3 si
art. 13 alin. 1 din contractul de superficie nr. 13P/10.06.2019, incheiat in baza Hotararilor Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.159/2017, nr. 381/2017 si nr. 377/2015, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Potrivit Legii 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind:

-modificarea contractului de superficie nr.13P/10.06.2019 1incheiat intre Municipiul Craiova si S.C.
CAPRICORN S.R.L., ce are ca obiect asigurarea dreptului de folosinta asupra terenului apartinind domeniului
privat al municipiului Craiova, in suprafatd de 324 mp, situat in str. Calea Bucuresti, bl. P2, prin cesiunea
acestuia catre dl. Zama loan,;

-imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sd semneze actul aditional de modificare a contractului de
superficie nr.13P/10.06.2019;

-modificarea in mod corespunzator a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 159/2017.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Lia Martha Toncea
fmi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.159
privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea
S.C.CAPRICORN S.R.L., asupra terenului situat in municipiul Craiova, str.Calea
Bucuresti, bl.P2

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de
27.04.2017;

Avand in vedere raportul nr.52066/2017 intocmit de Directia Patrimoniu prin care se
propune constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea S.C.CAPRICORN
S.R.L., asupra terenului situat in municipiul Craiova, str.Calea Bucuresti, bl.P2;

In conformitate cu prevederile art.693-702-Superficia si Cartea a V-a Titlul II, Cap.
I-Izvoarele obligatiilor-Contractul din Legea nr.71/2011 pentru punerea in executare a
Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, art.4 din Legea nr.213/1998, privind proprietetea
publicd §i regimul juridic al acesteia, Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii
imobiliare, cu modificérile si completirile ulterioare, Legii nr.207/2015 privind Codul de
procedurd fiscald, Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, Legii nr.273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificirile si completdrile ulterioare, Legii nr.50/ 1991,
republicatd, privind executarea lucririlor de constructil, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art.36, alin.2, lit. c, art.45, alin.3, art.61 alin.2, art.115, alin.1 lit.b si
art.121, alin.2 din Legea nr.215/2001, republicati, privind administratia publica locali;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, in favoarea S.C.
CAPRICORN S.R.L., asupra terenului in suprafatd de 324 mp., situat in municipiul
Craiova, str.Calea Bucuresti, bl.P2, care apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, identificat In anexa care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2. Dreptul de superficie cu titlu oneros prevazut la art.1 din prezenta hotirire, se
constituie pe o duratd de 10 ani.

Art.3. Cuantumul prestatiei titularului dreptului de superficie asupra terenului identificat
la art.1 din prezenta hotarare, va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care va

fi supus aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova.



RICORN S.R.L. are obligatia de a plati, in termen de 90 de zile de Ia

Tezentel hotarari, cuantumul prestatiei previzut la art.3

ca conditiei previzuti la art.4 din prezenta hotérére, duce Ia
°a contractului de superficie in form3 autentics.

Municipiului  Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
atie Publicd Locals, Directia Patrimoniu i S.C, CAPRICORN S.R.L.
la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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E SEDINTA, ~ CONTRASEMNEAZA,
 PT.SECRETAR,
 Ovidin MISCHIANU



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.381
privind insusirea raportului de evaluare avind ca obiject cuantumul prestatiei
titularului dreptului de superficie asupra terenului situat in municipiul Craiova,
str.Calea Bucuresti, bl. P2

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de
28.09.2017;

Avand n vedere raportul nr.130955/2017 intocmit de Directia Patrimoniu prin care
S€ propune insusirea raportului de evaluare avénd ca obiect cuantumul prestatiei titularului
dreptului de superficie asupra terenului situat in municipiul Craiova, str.Calea Bucuresti,
bl.P2;

In conformitate cu prevederile art. 697 privind Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.159/2017 referitoare
la constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea S.C. CAPRICORN
S.R.L., asupra terenului situat in niunicipiu[ Craiova, str.Calea Bucuresti, bl.P2;

In temeiul art.36, alin.2, lit. ¢, art.45, alin.1, art.61 alin.2, art.115, alin.1 lit.b si
art.121, alin.2 din Legea nr.215/2001, republicats, privind administratia publici locals;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi insusirea raportului de evaluare avand ca obiect cuantumul prestatiei
titularului dreptului de superficie anual asupra terenului in suprafatd de 324 mp.,
situat in municipiul Craiova, str.Calea Bucuresti, bl.P2, in sumi de 14716 lei,
echivalent a 3200 euro (45,42 lei/mp, echivalent a 9,9 euro/mp), (valorile nu includ
T.V.A), respectiv valoarea estimats & dreptului de superficie lunar, in sumi de 1226
lei, echivalent a 267 euro (3,79 lei/mp, echivalent a 0,82 euro/mp), (valorile nu
includ TVA), conform anexei care face parte integrants din prezenta hotirare.

Art.2.Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Locals, Directia Patrimoniu si S.C. CAPRICORN S.R.L. vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hot#rari.
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R el Ovidiy MISCHIANU



Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu
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RAPORT NR. 1709192/19.09.2017
COMANDA NR. 123119

al terenului din Craiova, sir. Calea Bucuresti, bl. P2, jud. Dolj
proprietatea domeniului privat al Municipiului Craiova

- teren si pretul dreptului de superficie — 324 mp

DATA EVALUARI: 19.09.2017

SOLICITANT: MUNICIPIULUI CRAIOVA

DESTINATAR: S.C. CAPRICORN S.R.L. CRAIOVA
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici
Nr. 94052/10.06.2019

CONTRACT DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS
NR. 13P/10.06.2019

Cap. I Pirtile contractante

Intre,

MUNICIPIUL CRAIOVA » cu sediul in Crajova, str. Alexandru Ioan Cuza,
nr.7, Jud. Dolj, CUI 4417214, tel. 0251/415177, fax 0251/411561, cont.
RO23TREZZ912IA30053OXXXX, deschis la Trezoreria Craiova, reprezentat prin
Primar, in calitate de proprietar al terenului apartindnd domeniului privat al
Municipiului Craiova situat in str. Calea Bucuresti, bl. P2

S1

S.C. CAPRICORN S.R.L.,cu sediul social in Craiova, str. Brazda lui Novac,
nr.23, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului sub nr, J 16/59/2001, CUI
13682236, legal reprezentati nrin Cobirlau Mirela, ¢ = )

.. prin avind CI
, In calitate de superficiar,

In temeiul Cartii a Ill-a Titlul III Cap. I art. 693-702 ( Superficia ) si Cartea a
V-a Titlul II Cap. I ( Izvoarele obligator - Contractul ) din Legea nr. 71/2011 pentru
punerea in executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, art. 4 din Legea nr.
213/1998, privind Proprietatea Publica s regimul juridic al acesteia, Legii nr. 7/1996
a Cadastrului si Publicitatii Imobiliare, cu modificarile i completarile ulterioare ;
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal , Legea nr. 273/2006 privind Finantele
Publice Locale, art. 36 alin. 2 lit. ¢ §i art. 121 alin. 2 din Legea nr. 215/2001,
republicata a Administratiei Publice Locale, cu modificirile si completirile
ulterioare, precum si in temeiul H.C.L. nr.159/2017, H.C.L. nr.381/2017 si H.C.L.
nr.377/2015, s-a incheiat prezentul contract de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros.

Cap. II. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractuluj il constituie asigurarea dreptului de folosinti
asupra terenului in suprafata de 324 mp., situat in Craiova, str.Calea Bucuresti, bl. P2,
identificat potrivit schitei anexa la H.C.L. nr. 159/2017. Constituirea dreptului de
superficie asupra terenului se face cu titlu oneros.
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Cap. III. Termenul

Art. 2. (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului mentionat mai
Sus se constituie pentru o perioada de 10 anj.

(2) La expirarea duratei superficiei beneficiarul dreptului de superficie
beneficiaza de dreptul de refnnoire a superficiei cu revizuirea clauzelor contractuale.

(3)  Prelungirea se va face prin act aditional, cu aprobarea Consiliuluj Local
al Municipiului Craiova.

Cap. IV. Drepturile partilor

Drepturile superficiarului:

Art. 3. (1) Dreptul de superficie constituit se exercitd in limitele si conditiile
stabilite prin prezentul contract.

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului
mentionat la art. 1 precum si dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse
prin documentatiile de urbanism aprobate in conditiile legii necesare realizarii si
intretinerii in bune conditii a constructiei detinute.

(3) Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul siu. Cat timp
constructia existd, dreptul de folosinta asupra terenului se poate instrdina ori ipoteca
numai odatd cu dreptul de proprietate asupra constructiei, cu o notificare prealabils a
proprietarului terenului transmisi cu 30 de zile calendaristice Inainte.

(4)  Superficiarul are dreptul si fie informat asupra cuantumului la zi a sumei
de platd datoratd proprietarului terenului. In acest sens va putea solicita oricand
proprietarului terenului, anterior datei scadente, sd i se precizeze cuantumul sume; de
plata.

Drepturile proprietarului terenului

Art. 4. (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistita a terenului.

(2) Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care constituie
obiectul prezentului contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de
superficiar.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sa fincaseze plata reprezentand
contravaloarea folosintei terenului stabiliti [a art.7 la termenele previzute in contract.

(4) Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de superficie, in situatia in care interesul national sau
local o impune, potrivit hotirarilor adoptate de catre Consiliul Local Municipal sau
alte acte normative.

Cap. V. Obligatiile partilor

Obligatiile superficiarului

Art.5. (1) Superficiarul nu poate modifica constructia existenta pe teren la data
incheierii contractului si nici adauga alte constructii utile acesteia, decit cu acordul
proprietarului terenului §i numai cu respectarea conditiilor Legii nr. 50/1991,

2



republicatd cu modificirile s1 completdrile ulterioare. In caz contrar, proprietarul
terenului are dreptul sa ceara desfiintarea constructiilor adaugate, repunerea
imobilului in situatia anterioara si plata de daune interese.

(2) Superficiarul este obligat sa respecte sarcinile legale cu privire la protectia
mediului si sd asigure buna vecinatate,

(3) Superficiarul este obligat sa aduci Ia cunostinta proprietarului, in scris, cu
30 de zile inainte de Implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului
contract,

(4) In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la alin. 3 , la incetarea
contractului prin ajungere la termen, este obligat sa restituie terenul proprietarului
acestuia, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(5) Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului terenului
orice acte sau fapte care aduc atingere dreptului de folosinta linistita si utili a
terenului.

(6) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
prezentului contract sa il Inregistreze la Directia de Taxe si Impozite a autoritatii
locale In vederea impunerii la platd a taxei pe teren care reprezinta sarcina fiscala a
acestuia, in conditii similare impozitului pe teren prevazut de Legea nr. 227/2015
privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Superficiarul este obligat sa plateasci pretul constituirii dreptului de
superficie prevazut in contract in cuantumul prevazut expres la art.7 de proprietarul
terenului, iar in caz de Intirziere s achite si majordrile calculate conform art.7 alin 5.

(8) Superficiarul are obligatia de a pliti la Directia Impozite si Taxe -Primiria
municipiului Craiova contravaloarea taxe; pe teren astfel cum este reglementats de
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal. Neindeplinirea culpabild a obligatiei
conduce la rezilierea contractului de superficie. Rezilierea va putea interveni prin
declaratia de reziliere(notati in CF).

(9) Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente
constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros si cheltuielile privind indeplinirea
conditiilor de publicitate imobiliars prevazute de lege.

(10) Se interzice superficiarului si incheie orice acte sau conventii privind
cedarea dreptului de folosinta constituit prin contract, sub sanctiunea rezolvirii de
drept a contractului.

Obligatiile proprietarului terenului

Art. 6. (1) Proprietarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract .

(2)  Proprietarul terenului este obligat sa notifice superficiarul despre aparitia
oricdror imprejurdri de naturd s3 aducy atingere drepturilor superficiarului precum si
in situatia in care interesul national sau local impune restituirea terenului.




Cap.VI Pretul contractului, Modalitate de plats.
Termene de plati. Efectele nerespectarii obligatiilor de plati.

Art.7.(1) Superficiarul datoreazi, sub formi de rate egale, o sumi de 1 226 lei/
luni(fara TVA), respectiv suma anuali de 14 716 lei(fara TVA), conform raportului
de evaluare aprobat prin H.C.L. nr. 381/2017, in contul Municipiului Craiova
numéarul RO23TREZ29121A3 00530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Craiova sau prin casieria Primiriej Craiova, Cod de inregistrare fiscals 4417214.

(2)Suma previzuta la alin(1) se va calcula incepand cu data semnirii prezentului
contract si se va achita de superficiar la termenele stabilite de proprietarul terenului.

(3)Suma previzuti la alin.1 se va achita anual in 2 rate semestriale egale, cel
mai tirziu pani in urmitoarele date:

-rata I (pretul pentru sem. I) péand la data de 31 martie a fiecirui an
-rata II (pretul pentru sem.II) pana la data de 30 septembrie a fiecirui an.

(4) Pentru anii urmitori, incepand cu anul 2020, suma prevazuta la alin.(1) se
va actualiza prin aplicarea indiceluj preturilor de consum comunicat de Institutul
National de Statistici la pretul din anul precedent. Noua sumsi va fi comunicata
superficiarului printr-o notificare cu incheiere de act aditional .

(5) Pentru depisirea termenelor de platd previzute la alin. (2) si (3),
superficiarul va pliti majorari de Intirziere de 1% din cuantumul sumei neachitate la
termen, calculate pentru fiecare luna sauy fractie de Iunj, incepand cu ziua urmitoare
termenului de scadents si pénd la data stingerii sumei datoratd, conform Legii
207/2015 privind Codul de Procedurs Fiscald, cu modificirile si completarile
ulterioare. Se considerd intirziere la plata depisirea termenuluj scadent expres
prevazut in contract la alin(3).

(6) In cazul in care acte normative referitoare la cuantumul majordrilor de
intdrziere mentionate la art.7 alin 5 s¢ vor modifica, acestea se vor aplica de drept
prezentului contract de superficie cu titlu oneros.

(7) Suma datorata de superficiar se va recalcula ori de cate ori S€ vor constata
erori de calcul sau modificiri ale suprafetei  obiectului contractului, si se va
reactualiza corespunzitor cu rata inflatiei.

(8) Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractului.

Cap. VI Incetarea contractului de superficie. Efectele incet:iri superficiei

Art. 8. (1)Prezentul contract de superficie inceteaza in urmatoarele situatij-

a) la expirarea termenului stabilit in contract;

b)incazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre proprietarul terenului. In aceasta situatie proprietarul terenului va
notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce ay determinat aceasta masura;

C) prin pieirea constructiei;

d) prin reziliere, de catre proprietarul terenului in cazul neexecutirii
obligatatilor contractuale ale superficiarului in termenele stabilite sau a] Incapacitatii
indeplinirii acestora.



€) nerespectarea obligatiei prevazute la art. 5 alin. 1 s alin. 10, art.7 alin.8, se
sanctioneaza cu desfiintarea de plin drept a contractului, fard somatie say punere in
intarziere si fara interventia instantei judecatoresti, autoritatea locals avand dreptul s3
dezafecteze terenul si sa-l aduca la starea initiala pe cheltuiala exclusiva a
superficiarului.
f) neplata a trei rate consecutive,
g) prin consolidare, daci terenu] $i constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane.
2In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare,
dezmembrimintele consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost
constituite, dar nu mai tarziu de implinirea termenului initial al superficiei.
(3) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile
reale care greveazi dreptul de superficie se sting.
(4) Ipotecile niscute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata

Cap. VIL. Forta majori si cazul fortuit

Art.9. Forta major3 si cazul fortuit exonereaza partile de raspundere in cazul
executarii necorespunzatoare sau cy intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul
contract,

Art.10. (1)Prin forta majord, in sensul prezentului contract de superficie, se
intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil $i insurmontabil,
aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa-si execute obligatiile
asumate.

(2)Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia pirtilor, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Cap. VIIL. Notificarile intre parti

Art.11. (1)In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una
dintre parti celeilalte este valabi indeplinita daci va fi transmiss [a adresa mentionati
la Cap. I. al prezentului contract.

(2)Daci notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

(3)Notificarile verbale nu se jau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu
sunt confirmate si in seris.



Cap. IX. Litigii

Art.12. (1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din interpretarea,
€xecutarea ori Incetarea prezentului contract de superficie urmeazi a fi rezolvate pe
cale amiabila .

(2)In cazul in care nu este posibila rezolvarea pe cale amiabili sau partile nu
ajung la un acord, solutionarea litigiilor se face de catre instanta judecatoreasci
competenta.

Cap. X. Clauze finale

Art.13. (1)Modificarea prezentului contract se face numaj prin act aditional
incheiat intre pirtile contractante.
(2)Prezentul contract reprezinta vointa partilor si Inléturd orice alti intelegere
verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui,
incheiat azi . /006 9
(3)Prezentul contract a fost incheiat azi .../ &. 0.9/ J... » In 2 exemplare
originale, din care unul pentru superficiar si unul pentru proprietarul terenului.
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNCIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Urmadrire Contracte, Agenti Economici

Nt.AEOLE 125.0.2020

Act Aditional nr. 1/2020
la contractul de superficie cu titlu oneros nr. 13P/10.06.2019

Intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in str. A. I. Cuza nr.7, CUI 4417214, prin Primar, in
calitate de proprietar al terenului apartinind domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in
str. Piata Unirii, bl. M1, pe de o parte si

S.C. CAPRICORN S.R.L.,cu sediul social in Craiova, str. Brazda lui Novac, nr.23,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertuluj sub nr. J16/59/2001, CUI 13682236. legal
reprezentatd prin Cobirliu Mirela = = =

any parwe,

- Avand in vedere Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurs fiscals, Legea nr.227/2015
privind Codul Fiscal, Legea nr.273/2006 privind Finantele Publice Locale, in baza art. 7 alin. 4
din contractul de superficie nr. 13P/10.06.2019 s-a incheiat prezentul act aditional la contractul de
superficie cu titlu oneros nr. 13P/10.06.2019

drt.] Se modificd art. 7(1) in sensul actualizirii sumei anuale de plati si va avea urmstorul
continut:

»Superficiarul datoreazi pentru anul 2020 suma de 15 310 lei(fard TVA), stabilits prin
aplicarea indicelui preturilor de consum comunicat de Institutul National de Statistici la pretul
din anul 2019.”

Art. 2 Celelalte articole ale contractului de superficie cu titlu oneros nr. 13P/10.06.2019
raman neschimbate.

Art.3  Prezentul act aditional devine parte integrantd a contractului de superficie cu titlu
oneros nr. 13P/10.06.2019 si se incheie in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.
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P /fﬂ‘-;__,‘jj administrator
Cobirliu Mirela

: “c
Dir. Patrim 1“$ef erviciu - S,
Director Exe: Victor Costache g hhs
Cristian Ionut a R

Vizat,
Control Financiar Preventiv
Directia Economico-Financiari
insp. Simona Crengufa/Rugeanu
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNCIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Urmdrire Contracte, Agenti Economici

Nr. &6 162682021

Act Aditional nr. 2/2021
la contractul de superficie cu titlu oneros nr. 13P/10.06.2019

Intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in str. A. I. Cuza nr.7, CUI 4417214, prin Primar, in
calitate de proprietar al terenului apartindnd domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in
str. Calea Bucuresti, bl. P2, pe de o parte si

S.C. CAPRICORN S.R.L.,cu sediul social in Craiova, str. Brazda lui Novac, nr.23,

inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J16/59/2001, CUI 13682236, legal
reprezentatd nrin Cohirlan NMivala * 0 e o s '

ana pare,

Avand in vedere Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, Legea nr.227/2015
privind Codul Fiscal, Legea nr.273/2006 privind Finantele Publice Locale, in baza art. 7 alin. 4
din contractul de superficie nr. 13P/10.06.2019 s-a incheiat prezentul act aditional la contractul de
superficie cu titlu oneros nr. 13P/10.06.2019

Art.I Se modifica art. 7(1) in sensul actualizérii sumei anuale de platd si va avea urmatorul
continut:

»Superficiarul datoreazi pentru anul 2021 suma de 15 713 lei(fird TVA), stabilits prin
aplicarea indicelui preturilor de consum comunicat de Institutul National de Statistici la pretul
din anul 2020.”

Art. 2 Celelalte articole ale contractului de superficie cu titlu oneros nr. 13P/10.06.2019
ramén neschimbate.

Art.3  Prezentul act aditional devine parte integrantd a contractului de superficie cu titlu
oneros nr. 13P/10.06.2019 si se incheie in 2 (doud) exemplare, cite unul pentru fiecare parte
contractanta.
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Urmdrire Contracte, Agenti Economici

Nr. 19369/ 0% 02, 2022

Act Aditional nr. 3/2022
la contractul de superficie cu titlu oneros nr. 13P/10.06.2019

Intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in str. Térgului, nr.26, CUI 4417214, prin Primar, in
calitate de proprietar al terenului apartindnd domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in str.
Calea Bucuresti, bl. P2, pe de o parte si

S.C. CAPRICORN S.R.L..cu sediul social in Craiova, str. Brazda lui Novac, nr.23, inregistrati la
Oficiul Registrului Comertului sub nr. J16/59/2001, CUI 13682236. lesal renrazentats mrin Maktddx..

3 T = wwawves preax vwg

Avénd in vedere Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscals, cu modificirile si
completdrile ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile $i completirile ulterioare,
Legea nr.273/2006 privind Finantele Publice Locale, cu modificarile si completérile ulterioare, in baza
art. 7 alin. 4 din contractul de superficie nr. 13P/10.06.2019 s-a incheiat prezentul act aditional la
contractul de superficie cu titlu oneros nr. 13P/10.06.2019

Art.1 Se modificd art. 7(1) in sensul actualizirii sumei anuale de plati si va avea urmatorul
continut:

»Superficiarul datoreazi pentru anul 2022 suma de 16 S06 lei (fird TVA), stabilitd prin aplicarea
indicelui prefurilor de consum comunicat de Institutul National de Statistici la pretul din anul 2021.”

Art. 2 Celelalte articole ale contractului de superficie cu titlu oneros nr. 13P/10.06.2019 riman
neschimbate.

Art.3  Prezentul act aditional devine parte integrantd a contractului de superficie cu titlu oneros
nr. 13P/10.06.2019 si se incheie in 2 (dou#) exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractant.
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ubscrisa, societatea Capricorn S.R.L., cu sediul in Craiova, Calea Severinului,

nr. 32B, scara 2, etaj 8, ap. 33, judetul Dolj, CUI 13682236, numir de ordine in
registrul comertului J16/59/2001, prin reprezentantul siu legal Rosianu Gigel -
administrator unic, in calitate de titulari a dreptului de proprietate asupra
imobilului/activului ,,CAFE SELECT”, in suprafatd construiti de 323,07 m.p., situat
in Craiova, Calea Bucuresti, bloc P2, judetul Dolj (avand vecindtatile: la Nord — teren
propr. Priméria Craiova - str. Calea Bucuresti; la Sud - teren propr. Primaria Craiova
si bl. P2 Calea Bucuresti; la Est - bl. P2 Calea Bucuresti; la Vest - teren propr.
Priméria Craiova - alee parcare), conform contractului de vanzare-cumpirare
autentificat sub nr. 2872/11.11.2002 BNP Pitriu Gheorghe si al dreptului de
superficie, conform contractului de superficie nr. 13P/10.06.2019 incheiat intre
subscrisa §i Municipiul Craiova prin Primar,

Vi rog sd-mi dati acordul in vederea instriinirii imobilului, in considerarea art.
3 alin. (3) teza a II-a din contractul de superficie nr. 13P/10.06.2019 (,,Cat timp
constructia existd, dreptul de folosintd asupra terenului se poate instrdina ori ipoteca
numai odatd cu dreptul de proprietate asupra constructiei, cu o notificare prealabili a
proprietarului terenului”).

Totodata, vd rog si-mi comunicati urméitoarele: HCL nr. 159/2017, HCL nr.
381/2017, HCL nr. 377/2015 (mentionate In cuprinsul contractului de superficie).

Cu deosebiti consideratie,
Societatea Capricomn S.R.L. Craiova,
prin Rosianu Gigel - gdministrator unic

DOAMNET PRIMAR A MUNICIPIULUI CRAIOVA

- Nnon [\-‘ -



CONTRACT DE VANZARE

Intre:

Subscrisa, SOCIETATEA CAPRICORN S.R.L, cu sediul in Mun. Craiova, Calea
Severinului, nr. 32B, sc.2, et.8, ap.33, judetul Dolj, numir de ordine in Registrul Comertulu;
J16/59/2001, CUI 13682236, prin administrator, ROSIANU GIGEL.

B PRI B & | - I

LAMA 1UAN, CNP , domiciliat in L,

N casatorit cu ZAMA AURELIA. CNP , domiciliati in

- -°- o o -og-— ~—-—e.w, SUb regimul comunitatii legale
de bunuri, prin mandatar LACATUSU TIBERIU. C Anmiriliat in Mum
ehivuaw ue vauc oruLer raiuceni, la data de , imputernicit in baza procurii

autentificate sub nr.809 din data de 07.05.2021 de notar public Dimbu Bogdan Dumitru cu sediul
in Mun. Falticeni, fn calitate de cumpirator a intervenit prezentul contract de vinzare al
cdrui confinut urmeazi a fi redat mai jos:
_Subscrisa, CAPRICORN S.R.L, prin administrator ROSIANU GIGEL, véind numitului
ZAMA IOAN, prin mandatar LACATUSU TIBERIU, imobilul situat in Mun. Craiova,
Calea Bucuresti, nr. 38, bloc P2, et. parter, ap. Spatiu Comercial, jud Dolj, compus din
spatiul comercial cu destinatia restaurant —CAFE Select- sc= 323,07 mp — compus din Cl-
restaurant- sc=205 mp, C2 — terasa —sc=77 mp, C3 -platforma tehnica betonata — sc=42 mp,
identificat cu nr. cadastral 2706/0/2, inscris in cartea funciari nr. 203214-C1-U31 a Mun.
Craiova, (nr. CF vechi 28151) .
Spatiul comercial mai sus descris se afla edificat pe terenul in suprafata de 324 mp situat
in Craiova, str. Calea Bucuresti, bL.P2, judetul Dolj, pentru care actualul proprietar are incheiat
cu Municipiul Craiova (in calitate de proprietar) contractul de superficie cu titlu oneros
nr.13P/10.06.2019, contract ce se mentine si se transmite catre noul proprietar.==
Subscrisa, CAPRICORN S.R.L, prin administrator ROSIANU GIGEL, declar ci sunt
proprietard asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract, conform Contractului de
Vanzare autentificat sub nr. 2872/11.11.2002 de Notar Public Patrau Gheorghe, de la Camera
Notarilor Publici Craiova.
Subscrisa, CAPRICORN S.R.L., prin administrator ROSIANU GIGEL, declar sub
sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in declaratii, cd imobilul ce formeazi
obiectul prezentului contract este situat in zona A2 ——————v
Subscrisa, CAPRICORN S.R.L, prin administrator ROSIANU GIGEL, declar, sub
sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in declaratii, ¢ imobilul ce formeaza
obiectul prezentului contract este proprietatea mea, firi sa fi trecut in proprietatea statului, in
baza vreunui act normativ, ci anterior autentificérii prezentului act, nu a fost instriinat in niciun
mod altor persoane fizice sau juridice, prin act sub semniturd privati sau autentic, nu este
ipotecat in favoarea vreunei persoane fizice sau juridice, nu formeazi obiectul niciunuj litigiu
aflat pe rolul instantelor Judecdtoresti, nu a fost revendicat conform Legii 1072001 si a legislatiei
in vigoare si nu este sediul niciunei societati.
De asemenea, eu, ROSIANU GIGEL, declar sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod
Penal, privind falsul in declaratii ca societatea-vanzitoare, nu si-a schimbat structura péartilor
sociale, asociatul si administratorul fatd de actele prezentate notarului public, cé@ societatea nu se
afla in reorganizare sau faliment, astfel putdnd dispune de bunurile imobile ale societatii.
Totodata, declar ci societatea-vanzitoare nu are debite fiscale care si afecteze dreptul de
proprietate asupra imobilelor ce se vand, iar acest imobil nu este aport in naturi la capitalul
social al societitii.==
Imobilul ce se vinde nu a iesit din circuitul civil, intelegdnd si ii garantez pe
cumpardratori, impotriva oriciror evictiuni partiale sau totale, nu este grevat de sarcini si nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, cu exceptia notarii locatiunii (inchirierii)
imobilului, de sub Al, in favoarea MAX BET SRL asa cum rezultd din Extrasul de Carte
Funciari pentru autentificare numirul 196882/17.10.2022 eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Craiova, contract de inchiriere ce se mentine si se transmite catre noul
cumparator.========= =
Pana azi, impozitul a fost achitat conform certificatului fiscal nr. 962476 din data de
18.10.2022 eliberat de Primiria Municipiului Craigva, jud. Dolj. Eu societatea-vanzitoare,

Cuais, e puifymeluld




(Tva Zero), pret cert stabilit de parti, pret pe care I-am primit, eu societatea vanzatoare de la
cumparatori, astfe] : suma de 300.000 euro (treisutemiieuro), echivalentul in Iej a 1.480.800 lei
(unmilionpatrusuteoptzecinﬁioptsutelei), calculz_at la cursul BNR de azi data autentificarii

prezentului contract de vanzare, pe care l-am primit 4z1, prin virament bancar, in conty] nr.
ROOGBTRLROI\T_CRT0603864901, deschis pe numele vanzatoarei, CAPRICORN SRL, la

de cont si/sau cu ordiny] de plata,
Noi, partile Contractante declaram ca suma de 400.000 euro (patrusutemjieuro), nu este
purtatoare de dobanda =
Subscrisa, CAPRICORN S.R.L., prin administrator ROSIANU GIGEL, declar ¢i sunt

de acord cu inscrierea in CF 2 ipotecii legale asupra imobilului pentru pretul rimas

nefncasat in intregime.
Subscrisa, CAPRICORN S.R.L., prin administrator ROSIANU GIGEL, ms oblig ca |

data la care am primit preful vanzirii sx dau o declaratie in formz autentica din care sj re

am primit pretul vinziri si voi fi de acord cu radierea ipotecii legala Inscris# in cartes

imobilului maj sus descris.

obiectul prezentulu; contract se face, conform art, 1685 Cod Civil, citre cumparator irk@handvd. L

azl, data autentificrij actului. == = "
Subsemnatul, ZAMA 10AN, prin mandar: LACATUSU TIBERIU,% XY
cumpdrat de ia Subscrisa, CAPRICORN SRL., prin administrator ROSIANU GIGEL, iny flihal
descris si identificat mai sus, a ciruj situatie de drept si de fapt o cunosc, stiu ci acesta a fost -
dobandit de citre societatea—vénzétoarc in modul artat, ¢z U este grevat de sarcini, ¢y exceptia
notarii locatiunii_(inéhii'ieﬁi)"i"m()biliﬂizi', de sub Al, in favoarea MAX BET SRL asa cum rezulty

MAX BET SRL, este de -acord cu incheierea prezentului contract de vanzare conform
adresei nr.739/25.02.2027.

nr.18 din data de 24.02.2022 =

Subsemnatul, ZAMA IOAN, prin mandatar LACATUSU TIBERIU, cunosc ca
Imobilul ce face objecty] prezentului contract de vanzare este edificat pe terenul in suprafata
de 324 mp situat in Craiova, str. Calea Bucuresti, bl.P2, judetul Dolj, proprietatea Municipiului

Subsemnatul, ZAMA IOAN, prin mandatar LACATUSU TIBERIU, declar ca am Inat
la cunostinta ca bentru imobilul ce face obiecty] prezentului contract de vanzare exista incheiat
de catre vanzatoare un contract de inchiriere oy Societatea MAX BET SRL, sunt de acord cu
preluarea acestuia conform mentiunilor din adresa nr.739/25.02.2022 si ma oblig ca in termen de
30 (treizeci) zile sa inchej un act aditional la acesta. = —

Subsemnatul, ZAMA IOAN, prin mandatar LACATUSU TIBERIU, declar ca am luat
la cunostinta ca ultimy] act aditional la contractul de inchiriere incheiat ey Societatea MAX
BET SRL, ale caryj prevederi sunt in vigoare la data semnarii prezentului contract de vanzare,
este actul aditional nr.18 din data de 24.02.2022.

Subsemnatul, LACATUSU TIBERIU, declar ca mandantul ‘meu este in viata, procura
nu mi-a fost revocata, ——— =

Subsemnatul, LACATUSU TIBERIU, declar ca numitul ZAMA IOAN este
casatorit cu ZAMA AURELIA, CNP 2700322330791, domiciliati in Mun. Falticeni, bld.
Revolutiei, bl. 7, sc. A, ap. 3, jud. Suceava, sub regimul comunitatii legale de bunuri. ==

—_——



Subsemnatul, ZAMA IOAN, prin mandatar LACATUSU TIBERIU, declar ca am luat
la cunostinta ca imobilul nu este in evidentele unei asociatii de proprietari, iar eventualele
cheltuieli cu energia electrica si utilitatile imobilului care se instriineaza, (pentru care Societatea
MAX BET SRL, are incheiate contracte de furnizare), mi-au fost aduse la cunostiinta si se
mentin incheiate cu Societatea MAX BET SRL. ==

Pretul vanzirii este in sumi de 700.000 euro (saptesutemiieuro) pret ce nu contine TVA

(TVA zero), pret cert stabilit de parti, pret pe care l-am achitat, eu cumparatorul, societatii
vanzatoare astfel : suma de 300.000 euro (treisutemiieuro), echivalentul in lei a 1.480.800 lei
(unmilionpatrusute-optzecimiioptsutelei), calculat la cursul BNR de azi data autentificarii
prezentului contract de vanzare, pe care l-am achitat azi, prin virament bancar, in contul nr.
RO06BTRLRONCRT0603864901, deschis pe numele vanzatoarei, CAPRICORN S.R.L., la
Banca Transilvania SA, conform dovezii de plata pe care o vom depune la documentatia
prezentului contract, iar suma de 400.000 euro (patrusutemiieuro), in echivalentul lei la cursul
euro al BNR din ziua fiecarei plati, prin virament bancar/depunere bancard, in contul nr.
RO06BTRLRONCRT0603864901, deschis pe numele vanzatoarei, CAPRICORN SRL., la
Banca Transilvania SA, pana cel tarziu la data de 18.04.2023, dovada platii se va face cu extrasul
de cont si/sau cu ordinul de plata.
Noi, partile contractante, am hotarat ca, in cazul in care cel tarziu la data de 18.04.2023, in
contul societatii vanzatoare nu se regaseste suma de 400.000 euro (patrusutemiieuro), in
echivalentul lei la cursul euro al BNR din ziua fiecarei plati, desfintarea contractului sa se
intocmeasca in baza unei incheieri de certificare de fapte emisa de citre notaru] public, care si
confirme neplata diferentei de pret, dovada facandu-se cu extrasul de cont in, LEI mentionat mai
sus, pe numele vanzatoarei.=
Noi, partile contractante, convenim ca prezentul contract se considera desfiintat de drept
%O ard somatie si punere in intdrziere a cumparatorului, fird notificare prealabild, prin simpla

.
Bt

plinire a termenului de 18.04.2023, in cazul neplatii diferentei de pret, data la care eu,

atoarea CAPRICORN S.R.L, voi retine cu titlu de daqune interese suma de 300.000 euro
/f treisutemiieuro), si voi redeveni proprietara imobilului, voi fi reintabulata in CF nr. 203214-
“*_Qgil-USI a Mun Craiova, iar cumparatorul, va pierde cu titlul de daune interese in favoarea
/’ ocietatii CAPRICORN S.R.L, suma de 300.000 euro (treisutemiieuro).===

Noi, partile contractante, declarim ca in situatia in care la data de 18.04.2023, in contul
; vanzitoarei, nr. ROO6BTRLRONCRT0603864901, deschis pe numele vanzatoarei,

CAPRICORN SRL., la Banca Transilvania SA, nu se regiseste pretului vanzarii in intregime,
ne exprimam anticipat acordul cu privire la radierea din CF ca proprietar a cumparatorului
ZAMA IOAN cu ZAMA AURELIA si intabularea ca proprietara a societatii CAPRICORN
SRL, in baza unei incheieri de certificare de fapte emisa de citre notarul public, care si confirme
neplatd diferentei de pret, dovada ficandu-se cu extrasul de cont in LEI mentionat mai sus pe
numele vanzatoarei CAPRICORN SRL.=

Noi, partile contractante, precizim ci ni s-a pus in vedere de notarul public sa mentiondm
in act preful real de cumparare al imobilului ce face obiectul prezentului contract si declardm sub
sanctiunile previzute de Codul Penal privind falsul in declaratii, ci acesta este in sumi de
700.000 euro (saptesutemiieuro) pret ce nu contine TVA (TVA zero), echivalentul a 3.455.200
(treimilioanepatrusutecincizecisicincimiidouasutelei) inclusiv TVA, calculat la cursul BNR de
astazi data autentificarii prezentului contract.=== =

Eu, cumparatorul, prin mandatar, declar cd ma voi adresa Serviciului Impozite si Taxe
pentru inregistrarea in evidentele fiscale a prezentului contract de vénzare, in termen de 30 zile
incepéand de azi, data autentificarii prezentului contract, fira obligativitatea intabularii prealabile
a actului de proprietate si suntem de acord ca in termen de 2 zile lucritoare incepand de azi, data
autentificarii prezentului contract, notarul public si inceapd demersurile privind intabularea
prezentului contract. === ===

Noi, pértile contractante, declardm c& am luat cunostinta de prevederile art. 9 lit. b din
Legea nr. 241/2005, cu privire la evaziunea fiscala, de dispozitiile Legii nr. 656/2002 si Legii nr.
23072005 privind prevenirea si sanctionarea spalirii banilor, iar eu, cumparidtorul, declar ¢i suma
reprezentand preful vanzarii nu provine din actiuni care incilcs aceste legi. =

Subscrisa, CAPRICORN S.R.L., prin administrator ROSIANU GIGEL, declar ci am
pus la dispozitia cumparatorului ZAMA IOAN, prin mandatar LACATUSU TIBERIU,
certificatul de performanta energeticd a cladirii inregistrat sub nr. 1167/10.10.2022 certificat
intocmit de inginer auditor energetic Cean Silviu Petrisor, conform caruia imobilul este clasificat in
clasa energeticd B, iar eu cumpératorul, prin mandatar, declar ci am primit acest certificat si am
luat cunostinta despre continutul acestuia.

Noi, partile contractante, declaram personal si prin administrator, ca pana in prezent nu
am incheiat nici un precontract privind imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare,
prin care sa ne infelegem asupra altui pref decit cel specificat in continutul acestui act.=——=—===

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumpritor,

in sarcina caruia se afla si cheltuielile de intabulare ======= s = p
Cz,u,#‘w Cu Oufrnele ¢




Subscrisa, CAPRICORN SRL., administrator ROSIANU GIGEL, declar in mod expres
¢a sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate al cumpiratorului in cartea funciari a
imobilului ce formeazi obiectul prezentului inscris.
In conformitate cu prevederile Regulamentului Parlamentului.European si al Consiliului
nr.679/27.04.2016,_ pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter

Tehnoredactat la SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA FLORICEL MIHAI
MARIAN si RAGUSILA SIMONA-DANIELA, cu sediul in Craiova, Calea Bucuresti, bl.M]1 8B,
parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original care rimane in arhiva biroului notarial s1 6 duplicate,
din care: unul va riméane in arhiva biroului notarial, 1 exemplar pentru cartea funciari si 4
exemplare au fost eliberate partilor.

VANZATOARE, CUMPARATOR
CAPRICORN S.R.L.,
prin administrator
S.S. ROSIANU GIGEL
ZAMA IOAN,
prin mandatar

$.S. LACATUSU TIBERIU



Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roménia
Camera Notarilor Publici Craiova .

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

FLORICEL MIHAI-MARIAN si RAGUSILA SIMONA-DANIELA
Licenta de functionare nr. 128/15.04.2022
Adresa: Mun. Craiova, Str. Calea Bucuresti, bl. M18B, parter, jud. Dolj
Email: ﬁoricel.mihai@enp.ro/ragusi]a.sirnona-damela@enp.ro
Tel: 0251 415 595; Fax: 0251 415 595

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 4 4 %4

ANUL 2022 LUNA octombrie ZIUA 18

in fata mea, FLORICEL MIHAI-MARIAN, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat:

Societatea CAPRICORN S.R.L, vanzatoare, cu sediul in Mun. Craiova, Calea
Severinului, nr. 32B, sc.2, et.8, ap.33, judeful Dolj, numir de ordine in Registrul Comertului
J16/59/2001, CUI 13682236, prin administrator, ROSIANU GIGEL, ™™ =" <~----=--

AoLE_ear o oA

ZAMA IOAN. cumniritor CNP ' domiciliat in N

. prin mandatar LACATUSU TIBERIU. CNP
, domivciliat in S,

identificat cu eliberatd de catre SPCLEP Falticeni, la data de
' imputernicit in baza procurii autentificate sub nr.809 din data de 07.05.2021 de
notar public Dimbu Bogdan Dumitru cu sediul in Mun. Falticeni,

care, dupd ce au citit actul, au declarat c¢i i-au inteles continutul, c& cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b) din LEGEA nr. 36/1995, republicata

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 2/041_lei, inclusiv TVA, cu BF nr._ /0 /2022.

Taxa intabulare in suma de _ 4773 lei, cu chitanta nr Y5 212022.
FMA

NOTAR PUBLIC,
S.S. FLORICEL MIHAI-MARIAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de Floricel Mihai-Marian, notar public,
astdzi, data autentificarii actului, are aceeasi fortd probanti ca originalul si si constituie titlu
executoriu in conditiile legii.
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PENTRU PRELUREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE CU TITL G- GRNER
DE LA S.C. CAPRICORN SR L.

Subsemnatul ZAMA IOAN, CNP "~~~ , domiciliat in 1
| o . cod postal 725200, telefon ( , e-mail
t prin mandatar LACATUSU TIBERIU, CNP

domiciliat ir
i ~ , ____, telefon
in calitate de proprietar al imobilului situat in mun. Craiova, Calea
Bucuresti, nr. 38, bloc P2, et. parter, jud Dolj, identificat cu nr. cadastral 2706/0/2, inscris
in cartea funciari nr. 203214-C1-U31 a mun. Craiova, (nr. CF vechi 28151) prin prezenta vi
rog sd aprobati si si dispuneti masurile necesare pentru preluarea Contractului de superficie
cu titlu oneros nr.13P/10.06.2019 incheiat intre Municipiul Craiova in calitate de proprietar al
terenului ¢i S.C. CAPRICORN S.R.L. in calitate de superficiar.

Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea SC CAPRICORN
S,R.L. asupra terenului, situat in mun. Craiova, str. Calea Bucuresti, bl. P2, a avut loc prin
Hotirdrea Consiliului local al mun. Craiova nr. 159/2017.

Transferul de proprietate dintre S.C. CAPRICORN S.R.L. si ZAMA IOAN a avut loc
conform Contractului de vénzare cu incheierea de autentificare nr., 4471/18.10.2022.

Primaria Craiova prin adresa nr. 175295 din 10.10.2022 a luat act de intentia de
Instrdinare a imobilului si a solicitat obligatia noului cumpiritor de a actualiza raportul juridic
obligational cu mun. Craiova.

Totodati, Intrucat sunt in imposibilitatea de a ma deplasa la sediul Primiriei Craiova,
va rog sa dispuneti ca in noul Contract de superficie cu titlu oneros care va fi incheiat intre
Municipiul Craiova in calitate de proprietar al terenului si ZAMA IOAN in calitate de
superficiar, sd fie trecut ca mandatar care va semna documentul domnul LACAT USU
TIBERIU in baza Procurii cu incheierea de autentificare nr. 809 din 07.05.2021.

In sprijinul prezentei cereri anexez urmitoarele documente:

- Contractul de vinzare cu incheierea de autentificare nr. 4471/18.10.2022;
- Carte de identitate proprietar imobil Zam3 Ioan;

- Carte de identitate mandatar Licatusu Tiberiu;

- Contractul de superficie cu titlu oneros nr.13P/ 10.06.2019;

- Hotéararea Consiliului local al mun. Craiova nr. 159/2017;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500

- Adresa Primariei Craiova nr. 175295 din 10.10.2022;

- Procura cu Incheierea de autentificare nr. 809 din 07.05.2021.

Fata de cele solicitate vi rog si dispuneti.

Cu deosebita stima.
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