MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situata in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1 B, blocul T2, sc.3, ap.5,
catre Vaduvescu Alla, in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr.239000/29.12.2004

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
28.03.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.49050/2022, raportul nr.55228/2022 al Directiei
Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari si raportul de avizare nr.56100/2022 al Directiei
Juridice, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea
vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situata in
municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1 B, blocul T2, sc.3, ap.5, catre Vaduvescu Alla, in calitate
de titular al contractului de inchiriere nr.239000/29.12.2004;

In conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art.19* din
Hotararea Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998,
cu modificarile si completarile ulterioare, art.1650 alin.1, art.1652 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.154/2017 privind
aprobarea contractului cadru de vanzare-cumpdrare pentru locuinte construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte;

In temeiul art.129, alin.2, lit.c coroborat cu alin.6, lit.b, art.139, alin.2, art.154 alin.1 si
art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba véanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situata in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1 B, blocul T2, sc.3, ap.5, catre
Vaduvescu Alla, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.239000/29.12.2004.

Art.2. Vanzarea locuintei identificatd la art.1 din prezenta hotarare, se va face la pretul final de
vanzare de 96.793,54 lei, avandu-se in vedere valoarea de vanzare cuvenitd Agentiei
Nationale pentru Locuinte, 1% din pretul calculat al locuintei in beneficiul
administratorului s1 valoarea reziduald la data vanzarii, a centralei termice, conform
anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba transmiterea dreptului de folosintd gratuitd, pe toatd durata existentei
constructiei, asupra cotei indivize de teren de 159/10000, respectiv suprafata indivizd de
23,36 mp., aferenta apartamentului situat in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1 B,
blocul T2, sc.3, ap.5, din terenul in suprafatd de 1517 mp., din acte si 1467 mp., din



Artd4.

masurdtori, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciard
nr.210185 a localitatii Craiova.

(1) In cazul in care cumpiritorul doreste s transmitd dreptul de proprietate asupra
locuintei prevazuta la art.1 din prezenta hotdrare, dupa termenul stabilit prin lege, prin
orice modalitate (vanzare-cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de
folosinta gratuita asupra cotei parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar
proprietarul va solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local al Municipiului
Craiova, vanzarea-cumpadrarea terenului aferent locuintei.

(2) Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica,
intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobata ulterior de catre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Art.5. Se aproba inscrierea in evidentele de carte funciara a interdictiei de Instrainare a locuintei

dobandite in conditiile Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, in
favoarea municipiului Craiova, pana la achizitionarea terenului aferent locuintei.

Art.6. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze la notarul public, contractul

Art.7.

Art.S8.

de vanzare-cumpdrare pentru locuinta prevazuta la art.1 din prezenta hotarare.

Pe data prezentei hotarari, isi inceteaza efectele Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.301/2020.

Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locald, Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari, Directia
Impozite si Taxe, Directia Economico-Financiara, Directia Patrimoniu si Vaduvescu
Alla vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari
Serviciul Administrare Locuinte

Nr. 49050/ 07.03.2022

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotarare privind vanzarea locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situata in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.5, catre Doamna Vaduvescu Alla in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239000/29.12.2004

Potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, locuintele pentru tineri destinate inchirierii se pot vinde
titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de
inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.

Vanzarea se poate face cu achitarea integrald a pretului final sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

In acest sens, Doamna Vaduvescu Alla , prin cererea inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub
nr. 38616/21.02.2022, a solicitat cumpdrarea cu plata pretului integral, a locuintei pentru tineri situate in
Craiova, Bdul Oltenia, nr.1B, blocul T2, sc.3, ap.5, pe care o detine in calitate de titular al contractului de
inchiriere, iar din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare a rezultat indeplinirea
cumulativa a conditiilor prevazute de lege.

Avand in vedere cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 136 alin(1) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, propunem aprobarea proiectului de hotdrare privind vanzarea locuintei pentru
tineri, construita prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situata in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1B, blocul T2,
sc.3, ap.5 catre Doamna Vaduvescu Alla, proiect care, impreunda cu documentele justificative, urmeaza a fi
supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta Vasilescu

Intocmit,
DIRECTOR EXECUTIV,
Adriana Cimpeanu



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 56100/ 16.03.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare nr. 49050/07.03.2022 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

Raportul de specialitate nr. 55228/16.03.2022 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

Legea locuintei nr. 114/1996;

HCL nr. 154/27.04.2017 privind aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare
pentru locuinte construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte;

Hotararea Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de
constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, conform prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile s1 completarile ulterioare, constituitd prin Dispozitia Primarului
Municipiului Craiova nr. 2781/21.03.2017, privind stabilirea pretului de vanzare al
locuintei situata in Craiova, B-dul Oltenia, nr.1B, bl.T2, sc.3, ap.5, jud Dolj;

Cererea inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 38616/21.02.2022, prin
care dna. Vaduvescu Alla a solicitat cumpararea cu plata integrald a pretului de
vanzare, a locuintei situate in Craiova, B-dul Oltenia, nr.1B, bl.T2, sc.3, ap.5, pe care
o detine 1n calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 239000/29.12.2004;
Codul Civil;

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Legea nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Propunerea privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia

Nationala

pentru Locuinte, situatd in Craiova, B-dul Oltenia, nr.1B, bl.T2, sc.3, ap.5, catre

doamna Vaduvescu Alla, 1in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
239000/29.12.2004.

DIRECTOR EXECUTLYV, INTOCMIT,

Ovidiu Mischianu consilier juridic Ana-Maria Mihaiu
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
legalitatea in solidar cu intocmitorul Tnscrisului realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data 16.03.2022 Data 16.03.2022
Semnatura Semnatura



FISA DE CALCUL

ANEXA

pentru stabilirea valorii de vanzare a locuintei situate in Str. _Oltenia Nr. 1B Bl. T2 Sc. 3 Ap. 5

titular contract Vaduvescu Alla

Nr. crt Denumire elemente componente pentru calculul pretului Valoare
1 Suprafata utila (mp) 57.16
2 Balcon/logie (mp) 2.78
3 Suprafata locuinta (mp) 3=1+2 59.94
4 Suprafatd parti comune (mp) 18.12
5 Suprafatad construita efectiv inclusiv cotele indivize (mp) 5= 3+4 78.06
6 Valoarea investitiei 61456.38
7 Suma reprezentand recuperarea investitiei virata catre ANL 13042.85
8 Diferenta de recuperat din valoarea investitiei 48413.53
9 Rata inflatiei de la data punerii in functiune a constructiei si pana la vanzare 207.35
10 Diferenta de recuperat din valoarea investitiei actualizata cu rata inflatiei 100385.46
11 Valoare locuinta ponderata cu rangul localitatii (Mun. de imp. nationala 0.95) 95366.19
12 Comision 1% cheltuieli, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare 953.66
13 Cotd valorica de cumparat — centrald termica 473.69
14 PRET FINAL - PLATA INTEGRALA 96793.54
15 Suma cuveniti autorititii locale (comision 1% + coti centrala termica) 1427.35
16 Suma cuvenitd ANL 95366.19
17* Avans de minim 15% din suma cuvenitd ANL 14304.93
18* | Suma minimd necesard incheierii contractului v-c cu plata in rate 15732.28
19* Suma rimasa de plata (in rate pe max 15/20/25 ani) in contul ANL 81061.26

* - In cazul in care vanzarea-cumpararea se face cu plata in rate



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Fond Locativ si

Control Asociatii de Proprietari

Serviciul Administrare Locuinte

Nr. 55228 / 16.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE,
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1B, bl.T2, sc.3, ap.5, catre Doamna Vaduvescu Alla, in calitate de
titular al contractului de inchiriere nr. 239000/29.12.2004

In vederea rezolvirii problemei locuirii pentru segmentul de populatie constituit din tinerii aflati la
inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu le permit achizitia unei locuinte in proprietate
sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, se deruleaza, prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
Programul guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

Situatia juridica a locuintelor ANL este reglementata de o norma speciala care este Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr.962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, acte
normative care de-a lungul timpului au suferit multiple modificari si completari.

Prin Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.55 din 24 iunie 2021, au fost aduse modificari in
cuprinsul Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, astfel incat sa se
asigure reglementarea valorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, raportat la
valoarea de investitie a constructiei, comunicatd de A.N.L. la finalizarea lucrarilor de constructii montaj.
Pentru ca aceasta masura sa fie pe deplin aplicabila, in noiembrie 2021, Guvernul Romaniei a adoptat
H.G. nr.1174/2021 prin care normele metodologice ale Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, au fost modificate si completate in acord cu schimbarile aparute in iunie 2021.

In acst sens, potrivit art.19% din H.G. nr.962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,
valoarea de vinzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art.10 alin.(2) lit. d) si e) din Legea
nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii acesteia. Valoarea de
vanzare a locuintei reprezinta valoarea de investifie a locuintei, diminuatd cu contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentiand recuperarea investitiei, calculata in functie de
durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autorititile administratiei publice locale si
viratd catre A.N.L. Valoarea obtinutd se diminueazd cu amortizarea calculatd, potrivit legii, si se
actualizeaza cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa
intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind considerata data
depunerii cererii de achizitionare a locuintei. Valoarea actualizata se pondereaza cu coeficientul prevazut

la art.10 alin.(2) lit. dlz din Legea nr. 152/1998, coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri.

Altfel spus, noile preturi de vanzare ale locuintelor ANL, nu pornesc de la costul construirii unei
locuinte noi, asa cum era reglementat anterior, ci se bazeaza pe costul de constructie al locuintei in cauza,
din care se deduce o parte din chiria pldtita pana la momentul vanzarii, precum si o pondere conforma
gradului de indice al localitatilor, asigurandu-se totodata un echilibru de piata reflectat prin armonizarea
preturilor, locuintele din orasele mici devenind mai ieftine decat cele din municipiile resedinta de judet.

In consecintd, preturile de vanzare ale locuintelor ANL destinate tinerilor, care au fost marite
semnificativ in anul 2020, sunt readuse la o valoare similara celei din 2019, noile modificari si completari
legislative asigurand tinerilor accesul la o locuinta in proprietate, la un pret accesibil.

in confrormitate cu prevederilor art.10 alin.1 si alin.2, pct.b, c, Ll , g din Legea nr.152/1998,
modificata, locuintele pentru tineri destinate nchirierii, se pot vinde la solicitarea titularilor contractelor
de inchiriere, dupd expirarea a minimum 1 an de Inchiriere neintrerupta cétre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea sd fie



conditionata de varsta solicitantului, iar vanzarea locuintelor se face cu respectarea urmatoarelor conditii
obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura data de
cumpadrarea unei locuinte pentru tineri destinate Inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in Intrefinerea acestuia - sa nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc
suprafata utilda de 37 m2, suprafatd utild minimald/persoand, prevazutda de Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in Intrefinerea acestuia - s nu detina la data Incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicata. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice
procedura prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata;

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseascd cu 100% salariul mediu net pe economie,
comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, Tnainte de data incheierii
contractului de vanzare.

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in
termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vanzare.

In cazul achizitiondrii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents,
plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului
de vanzare in formi autentificatd, iar ratele lunare egale se pot achita potrivit art. art.19% alin.11 din H.G.
nr.962/2001 astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu
50% salariul mediu net pe economie.

In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupi stabilirea pretului final, se adauga
cuantumul integral al dobanzii, valoarea finald fiind esalonatd in rate lunare egale pentru intreaga
perioada a contractului.

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobanda care
acopera dobanda de referintd a Béncii Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte procentuale,

aceastd dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasd de achitat. Potrivit art.10 alin L_ din Legea
nr.152/1998 modificata, rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de
politicA monetara stabilitda de BNR; rata dobanzii de referintd este cea valabild la data incheierii
contractului de vanzare §i raimane neschimbata pe intreaga duratd a contractului.

Reiteram faptul ca, potrivit art.10 alin.2 lit.d, lit. d]) si lite din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea de
vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatea publica locala si reprezinta valoarea de investitie a
locuintei diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatea locala si
virata catre ANL. Valoarea obtinutd se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata de INS, pentru perioada
cuprinsa intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind considerata
data depunerii cererii de achizitionare a locuintei. Valoarea actualizatd se pondereaza cu un coeficient



determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri. Pretul final de vanzare a locuintei se
determind prin adaugarea la valoarea de vanzare calculatd a comisionului de 1% pentru acoperirea
cheltuielilor de evidenta si vanzare.

Astfel, valoarea de vanzare a locuintei se determina dupa urmatoarea formula:

Vv =[(Vil - Vila—A) * Ri/100] * Cp

Vil = (Vii / Scdi) * Scdl

C=1% Vv

Pv=Vv+C, unde
V v - valoarea de vanzare a locuintei ;
Pv — pret final de vanzare a locuintei;
V ii - valoarea de investitie a imobilului;
V il - valoarea de investitie a locuintei;
V ila - valoarea de investitie diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei;
Scdl - suprafata construita efectiv a fiecarei locuinte, inclusiv cotele indivize;
Scdi - suprafata construita desfasurata,
A - amortizarea;
Ri - rata inflatiei;
C - comisionul de vanzare ;
Cp - coeficient de ponderare (0,95 pentru Municipiul Craiova).

In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumatate plus
unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

Pretul final de vinzare al locuintei ANL (pretul contractului) se determind dupa urmatoarea
formula:

Pv=Vv + Vet, unde
Vet = valoarea centralei termice

Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificéri si completari prin
Legea nr.227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte,
si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului,
conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roméan, prin organele
competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile
legii se inscrie sau se noteazd, dupa caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.287/2009,
republicatd, cu modificdrile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr.7/1996,
republicatd, cu modificarile ulterioare.

Interdictia de Instrdinare prevazuta la art.10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se radiazd la cererea persoanelor interesate, dupd implinirea
termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii.

Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art.10 alin.(2) lit.f) teza a treia din
Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei
de Instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a locuintei
prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia,



opereaza dupd achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra
locuintei in favoarea beneficiarului.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei, pe
durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobandirea cotei-parti
(suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este mentionata in contractul de
vanzare, conform modelului cadru prevazut in Anexele 1 si 2 la H.C.L. nr.154/27.04.2017 cu modificarile
si completarile ulterioare.

Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor A.N.L. se
realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-
parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in
comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Cumpadratorul vireazd sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL 1n contul
autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova care
ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finantarii programului de
locuinte pentru tineri.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe seama consiliilor
locale la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa 10 «Clasificatia indicatorilor
privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la
Ordinul ministrului finantelor publice nr.1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind
finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor publice. Sumele reprezentand comisionul
de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se Incaseazad de catre Primaria Municipiului Craiova -
Directia Impozite si Taxe, in calitate de unitate prin care se realizeaza vanzarea locuintelor; aceste sume
se constituie venit la bugetul local si acopera cheltuielile de evidentd si vanzare a spatiilor locative
mentionate ; tot venit la bugetul local se constituie si sumele ce reprezintd valoarea centralelor termice
care deservesc locuintele aferente bloculurile T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, acestea fiind construite cu
finantare de la bugetul local al unitatii administrativ-teritoriale; centralele termice situate in blocurile T2
si T3, scarile 1 - 5, sunt inventariate in domeniul privat al Municipiului Craiova conform H.C.L.
nr.206/25.05.2017.

Regulile particulare ale vanzarii locuintelor ANL generate de actuala legislatie se coroboreaza si
cu prevederile Legii nr.170/2010 pentru completarea art.45 din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare si pentru modificarea art.10(1) din Legea locuintei, care statueaza faptul cd locuintele si
unitatile individuale pot fi instrainate si dobandite prin acte juridice intre vii, incheiate in forma autentica
notariala, sub sanctiunea nulitatii absolute, iar dovada dreptului de proprietate asupra unei unitati de locuit
se face numai pe baza actelor de proprietate si a extrasului de carte funciara pentru informare.

Avand in vedere prevederile art. 10 alin.2 lit.d, lit. d! ) si lit.e din Legea nr.152/1998, modificata,
autoritatea locald a stabilit preturile de vanzare aferente celor 75 locuinte ce au rdmas necumparate in
blocurile T1, T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, noile preturi fiind comunicate titularilor de contract in luna
ianuarie 2022, cu mentiunea ca in situatia exercitarii dreptului de cumparare, este necesar sa faca dovada
indeplinirii conditiilor restrictive de cumpdrare, prin inscrisuri justificative actualizate la zi.

Urmare cererii nr. 125572/31.08.2020, prin HCL nr. 301/21.09.2020 a fost aprobatd vanzarea
catre Doamna Vaduvescu Alla a locuintei situate in Bd. Oltenia, nr.1B, bl.T2, sc.3, ap.5, dar urmare unor
probleme aparute in familie, aceasta hotarare nu a fost materializata, efectele sale urmand a fi incetate.

Pe cale de consecintd, Doamna Vaduvescu Alla a dat curs comunicdrii nominale
nr.15010/25.01.2022, iar prin cererea Inregistratd la Primaria Municipiului Craiova sub nr.
38616/21.02.2022, a solicitat cumpararea cu plata integrala a pretului de vanzare, a locuintei situate in
Craiova, Bdul Oltenia, nr.1B, bl.T2, sc.3, ap.5, pe care o detine in calitate de titular al contractului de
inchiriere nr. 239000/29.12.2004.

Astfel, din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare, se constatd ca
titulara indeplineste conditiile de vanzare prevazute de lege, iar pretul de vanzare calculat la data de
21.02.2022 este de 96.793,54 lei, luandu-se in calcul valoarea de vanzare cuvenitd Agentiei Nationale
pentru Locuinte in suma de 95.366,19 lei, comisionul de 1% din pretul locuintei este de 953,66 lei, cota
valorica aferenta centralei termice este de 473,69 lei.



Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
art.19? din H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile
si completarile ulterioare, Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.154/27.04.2017 privind
aprobarea contractului cadru de vanzare-cumpdrare pentru locuinte construite prin Agentia Nationalad
pentru Locuinte, Codului Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare
si ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova, urmatoarele:

1. vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situata in
Craiova, Bdul Oltenia, nr.1B, bl.T2, sc.3, ap.5, citre Doamna Vaduvescu Alla, in calitate de titular al
contractului de inchiriere nr. 239000/29.12.2004;

2. vanzarea locuintei identificatd la punctul 1 din prezentul raport, se va face cu plata integrala a
pretului de vanzare de 96.793,54 lei, avandu-se in vedere valoarea de vanzare cuvenitd Agentiei Nationale
pentru Locuinte, 1% din pretul calculat al locuintel in beneficiul administratorului si valoarea reziduala la
data vanzarii a centralei termice, conform Anexei care face parte integranta din prezentul raport;

3. transmiterea dreptului de folosintd gratuitd, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei
indivize de teren de 159/10000, respectiv suprafata indiviza de 23,36 mp, aferentd apartamentului situat in
Craiova, Bdul Oltenia, nr.1B, bl.T2, sc.3, ap.5, din terenul in suprafatd de 1517 mp din acte si 1467 mp
din masuratori pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciara nr.210185 a localitatii
Craiova;

4. in cazul in care cumparatorul 1si manifestd vointa de a transmite dreptul de proprietate asupra
locuintei prevazute la punctul 1 din prezentul raport, dupa termenul stabilit prin lege, prin orice
modalitate (vAnzare - cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de folosinta gratuita asupra
cotei parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar proprietarul va solicita obligatoriu, in
prealabil Consiliului Local al Municipiului Craiova vanzarea - cumpararea terenului aferent locuintei.
Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica, intocmitd de un expert
evaluator autorizat si aprobata ulterior de Catre Consiliul Local al Municipiului Craiova;

5. inscrierea in evidentele de carte funciard a interdictiei de instrdinare a locuintei dobandite in
conditiile Legii nr. 152/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, in favoarea Municipiului Craiova,
pana la achizitionarea terenului aferent locuintei;

6. incetarea pe cale de consecinta a efectelor HCL nr. 301/21.09.2020.

7. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa semneze la notarul public, contractul de
vanzare-cumparare pentru locuinta prevazuta la punctul 1 din prezentul raport.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Cimpeanu Adriana Pirvu Doina

Imi asum responsabilitatea privind realitatea si  Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului  legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: . . Data

Semnatura Semnatura

Intocmit,
Insp. Boicea Magda

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data

Semnatura

Viza Control Financiar Preventiv,
Insp. Rugeanu Simona Crenguta
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S.C. SAFTOUR TRADING S.R.L.

Localitatea Craiova, bd. Decebal, nr. 8, judetul Dolj
CUI RO 13590396

Nr. de inregistrare // ...... data SZ.02.E02 2.

!

ADEVERINTA

Prin prezenta se certificd ca doamna Vaduvescu Alla, CNI
act de identitate CI seria :liberata de S.P.C.L.E.P. Craiova la data
de cu domiciliul in localitatea
3, ap. 5, judetul Dolj, este angajata S.C. SAFTOUR TRADING S.R.L. de la data
de 10.01.2020 pe functia de operator calculator si a obtinut pe ultimele 12 luni
urmatoarele venituri:

- Martie 2021 — venit brut 1.150 lei, venit net 723 lei;

- Aprilie 2021 — venit brut 1.150 lei, venit net 723 lei;

- Mai 2021 — venit brut 1.150 lei, venit net 723 lei;

- Tunie 2021 — venit brut 1.150 lei, venit net 723 lei;

- Tulie 2021 — venit brut 1.150 lei, venit net 723 lei;

- August 2021 — venit brut 1.150 lei, venit net 723 lei;

- Septembrie 2021 — venit brut 1.150 lei, venit net 723 lei;

- Octombrie 2021 — venit brut 1.150 lei, venit net 723 lei;

- Noiembrie 2021 — venit brut 1.150 lei, venit net 723 lei;

- Decembrie 2021 — venit brut 1.150 lei, venit net 723 lei;

- lanuarie 2022 — venit brut 1.275 lei, venit net 796 lei;

- Februarie 2022 — venit brut 1.275 lei, venit net 796 lei.

Eliberam prezenta fiindu-i necesara la Primaria Craiova.

Director, Contabil sef,
Safta Tepdo Nicolae Carmen-Manuela




S-a cerut de parti autentificarea urmatorului act:

DECLARATIE
Subsemnata VADUVESCU ALLA, CNP cu domiciliul Tn mun.
Craiova, jud. Dolj, in nume propriu si in calitate
de mandatar pentru sotul meu VADUVESCU ILIUTA-MARIN, CNP cu
domiciliul in. mun. jud. Dolj,

imputernicitd in baza procurii speciale autentificate sub nr.2825/18.12.2019, de notar
public Zavoi Aurelian Paul, cu sediul in Craiova, declardm pe propria raspundere, sub
sanctiunile prevazute de art. 326, cod penal, pentru declaratii neadevarate urmatoarele:

Nu detinem o altd locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta si nu detin
la data incheierii contractului de vanzare-cumpaérarea un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr.15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personala.

Prezenta declaratie ne este necesara la institutiile abilitate pentru dosarul locuinta
ANL.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 190/2018 privind masuri de punere in
aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), noi partile declaram ca
suntem de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea Intocmirii actului notarial si cu
furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului notarial, catre
autoritatile abilitate de lege, la cererea acestora.

Tehnoredactat la data de 21 februarie 2022, la sediul notarului public din mun.
Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27 A, parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original.

DECLARANTI,
VADUVESCU ILIUTA-MARIN VADUVESCU ALLA
prin mandatar S.S.
VADUVESCU ALLA
S.S.




S-a cerut de parte autentificarea urmatorului act:

DECLARATIE
Subsemnatul VADUVESCU ILIUTA-MARIN, CNP , cu domiciliul
in mun. ud. Dolj, reprezentat de
mandatar VADUVESCU ALLA, CNP ~ cu domiciliul In mun. Craiova,

jud. Dolj, imputernicitd In baza procurii

speciale autentificate sub nr.2825/18.12.2019, de notar public Zavoi Aurelian Paul, cu
sediul in Craiova, declar pe proprie raspundere, sub sanctiunile prevazute de art. 326,
cod penal, pentru declaratii neadevarate urmatoarele:

in ultimele 12 luni, nu am realizat si nici in prezent nu realizez venituri de nici o
natura, nici in tard si nici In straéinatate: salariu, ajutor social, ajutor de somaj, societati
comerciale, spatii inchiriate si nu detin teren agricol.

Prezenta declaratie este necesara pentru achizitionarea unei locuinte ANL.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 190/2018 privind méasuri de punere in
aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), declar ca sunt de
acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea
informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului notarial, catre
autoritatile abilitate de lege, la cererea acesteia.

Tehnoredactat azi, data autentificarii, la sediul Biroului Individual Notarial
Zavoi Aurelian Paul, din mun. Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27 A, parter, jud. Dolj,
intr-un exemplar original si 3 (trei) duplicate, din care un duplicat pentru arhiva biroului
notarial si 2 (doud) duplicate s-au eliberat partii.

DECLARANT,
VADUVESCU ILIUTA-MARIN
prin mandatar
VADUVESCU ALLA

S.S.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 239000
Data 29.12.2004

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia locuinta

CAPITOLUL 1. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract de inchiriere se Incheie intre:

a) Consiliul Local al Municipiului Crajova

cu sediul in Craiova, Str. A.L Cuza, Nr. 7, reprezentat prin Primar Ec. Antonie Solomon ol
b) VADUVESCU ALLA

cu domiciliul in
posesor al B.L/C.L se

152/1998, Legll nr. 962/4\1\)1, L1 Lk, U LMYy "FexJe Ly TUI &4 £ MEEUSARANSNNY Yo =~ mecpnToomoon

Legea nr. 241/2001 si a repartitiei nr. 238935 a intervenit prezentul contract.
CAPITOLUL IL OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 2. Consiliul Local al Municipiului Craiova, inchiriaza locatarului _VADUVESCU
ALLA locuinta situatd in Craiova, s
3 ,ap._ 5

Suprafata locuibild ce se inchiriaza este de _ 35.45  mp, fiind previzutd in Anexa nr. ]
la prezentul contract.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar si membrii sai de familie
previzuti in Anexa nr. 1.

Locuinta se predd conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator s
locatar, conform Anexei nr. 2, parte integrantd la contractul de inchiriere.
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Art. 3. Chiria lunard pentru suprafata utild este de 225.145 lei, conform Anexei 3 la
contract - Fisa de calcul a chiriei. " '
Chiria se datoreaza incepand cu data de AT ;2/ cand se Intocmeste procesul veial
de predare - primire a locuintei i se achitd in numerar la Casieria Primariei Craiova, cel ma
tArziu pana in ultima zi lucritoare a lunii in curs.
Art. 4. Neplata in termen a chiriei stabilita in contract atrage o penalizare de 0,5% asupra

sumei datorate pentru fiecare zi de fntdrziere, incepénd cu prima zi care urmeazi aceleia la care
suma a devenit exigibild.

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5. Termenul inchirierii este de _ 3 ani , cu incepere de la 29.12.2004, péna la
29.12.2007.

CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6. Obligatiile locatorului:

a) si predea locatarului locuinta in stare normali de folosintd;

b) s& ia misuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintet;

¢) s intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii (acojié%ﬁ,

fatads, imprejurimi, pavimente, sciri exterioare) precum si instalatiile comune din interiorul

cladirii (casa scirii, holuri, coridoare, subsoluri), si intretind in bune conditii instalatiile proprii
cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, instalatii telefonice,
ete.).

Art. 7. Obligatiile locatarului:

a) si efectueze lucrdrile de intretinere §i reparatii sau de inlocuire 2 elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva. +

b) si repare sau si inlocuiascd clementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comund ca urmare a utilizarii necorespunzitoare, indiferent dacd acesica sunt In
interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotdrile aferente;

¢) s asigure curitenia §i igienizarea In interiorul locuintei la partile de folosintd comund,
pe toatd durata contractului de Inchiriere;

d) sa predea proprietarului la mutare, locuinta in stare de folosin{a si curdtenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire fntocmit la preluarea locuintei.

¢) si-si achite obligatiile ce ii revin din cheltuiclile comune de intretinere.




‘\ CAPITOLUL V. NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

~-Art. 8. Sunt nule de drept clauzele impuse in contract, care:

- obligi locatarul si recupereze sau sd plateascd in avans proprietarului orice Suma cu
titlul de reparatic in sarcina locatorului;

- prevdd responsabilitatea colectivd a locatarilor in caz de degradare a elementelor de
constructii §i instalatii, a obiectelor §i dotirilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor
mentionate la capitolul IV, Art. 6, asa cum sunt acestea formulate;

- impun locatarilor sa fac# asigurari de daune;

- exonereazi locatorul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeazi locatorul si obtma venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere;

Art. 9. Rezilierea contractului de inchiriere nainte de termenul stabilit, se face la:

a) cererea locatorului atunci cind:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit insemnate stricicinni locuintei, cladirii in care este situata aceasi»
mstalatnlor precum si oricdror alte bunuri aferente lor, sau daci instriineazi fira drept parti ;.
acestora;

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impedica folosir.
normala a locuintei, fapte stabilite de organele de drept (asociatie de locatari, politic. cic.

- locatarul nu si-a achitat obligatiile cc 1i revin din cheltuielile comunc pe o perice.
luni, dac3 acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina sa: <

b) cererea locatarului, cu conditia potificarii prealabile intr-un termen de minim 30 de /it

Art. 10. Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotirari judecitoresti
irevocabile si locatarul este obligat 1a plata chiriei previzute in contract i a partii din chejtuielile
comune ce-i revin pand la data executirii efective a hotérérii de evacuare.

Art. 11. Contractul inceteazi in termen de 30 de zile de la data parasm1 domiciliului de
cétre titularul contractului sau de la data foregistririi decesului, daci persoanele fndreptatite de
art. 27 din Legea nr. 114/1996 nu au solicitat locuinta.

CAPITOLUL VI. CLAUZE SPECIALE

Art. 12. Conditiile de administrare §i de inchiriere se stabilesc de catre conducerca
autoritafii care a aprobat inchirierea, cu respectarea prevederilor legale.
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Art. 13. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor sau in
conformitate cu legislatia In vigoare.

Art. 14. Contractul de inchiriere inceteazi prin acordul partilor, inainte de expirarea
termenului inchirierii sau cu notificarea intentiei de denuntare a contractului in termen de 30 de
zile.

Art. 15. Este interzisi subinchirierea totali sau partialdi a locuintei ce face obiectul
prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 16. Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatie de adapost
antiaerian din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 17. Prezentul contract s-a incheiat astiz in 3 exemplare, cate un
exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Serviciul Financiar - Contabil al Primériei
Municipiului Craiova.

CONSILIUL LOCAL b TS,
AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

/ SECRETAR,

Ec, Ce—- 7 >+ WMiulescu
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Vizat aitate,




ANEXA Nr.1 Parte integrantd a contractului de inchiriere fnregistrat la nr._239000 din data _ 29.12.2004 .
FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRTATE iN

municipiul CRAIOVA, _

apartamentul 5

> - — . R Yy, IDSL
electrici ¢) , construite din materiale inferioare f) ’

A. Date privind locuinta inchiriata

Nr. Denumirea incaperii g Suprafata in folosinti
Crt. [mz] Exclusivi Comuni
1. | Hol 4,41 Da
2. | Camerade zi 22,90 Da
3. | Bucétirie ; 8,81 Da
4. | Dormitor 12,55 Da
S. | Baie 5,06 Da
6. | BalcontLogie 3,00 Da
i} 7. | Debara | 1,57 Da
8. | Hol2 2,41 . Da
9. "L
10, o1
11.

B. Titularul contractului si membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta h)

}"N r. Numele si prenumele Calitatea i) An ﬁ Loc munci Adr Venit
naster loc net/luni
° munci
i. | Vaduvescu Alla Titular 7916898
: 2. | Vaduvescu Iliuta Marin Sot -
3. | Martalog Vladislav Fiu | 3 SN A
4.
5.
6.
7.
8.
LOCATOR, LOCATAR,

2)Subsol, etaj, mansardi, alte niveluri; b) centrali, sobe cu gaze, alte mijloace de incilzire; ¢) in locuin 14, in cladire, in curte, in stradi;
Idem c); ) Da sau Nu; f) Da sau Nu; g) camerd, hol, oficiu, baie, bucatirie, vestibul, cdmard, WC, debara, anfreuv, tindi, culoar, boxé
magazie, surd, etc. h) sc trec membrii familiei; i) so 1, sotie, fiu, fiic & si parintii sotilor intretinuti de ace stia (tatd, mamd, socru, soacra),




ANEXA Nr.3 Parte integranti a contractului de inchiriere inregistrat lanr. 239000 din data 29, 12.2004

‘ FISA DE CALCUL
peniru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinutd de locatarul -
@r. Suprafata Tarif | Valoare
ert Elementele componente pentru calculul chiriei [m?] Zona | [lei/m’] | [lei]
I. Suprafata utili la tariful de bazi
Suprafata locuibila 35.45 B 2000 | 70900
2. Dependintele locuintei (budtirie, cdmard, baie, debara, oficiy, | 22.26 800 | 17808
vestibul, culoar, verands, chicinetsd, antreu, tindi, coridor,
marchizi) ;
3. |Alte dependinte: terad acoperita, logia, boxa, pivtd, beciuri, 3.00 450 1350
spéldtorie, uscitorie si alte dgpendinte in folosint3 exclusivi. g
4. {Total I (randurile 1+2+3) 90058
5. |Reducere 15% a tarifului de bazi ce se aplici la suprafa loc. a
camerelor situate la subsol si mansarde situate direct pe acoperis.
6. |Reducere 10% a tarifului de bazi ce se aplicd la suprafia loc. A
s locuintelor lipsite de instalatii dedapcanal, electricitate sau
numai una dintre ele.
7. |Reducere 10% a tarifului de bazi ce se aplici la supraffa utili a
locuintelor construite din materiale inferioare: paiafif chirpici,
lemn.
8. |Total II (randul 4-randurile 5+6+7) 50058
Curte si gradind aferente (cota parte determinati propational cu
suprafata locativé detinuti in exclusivitate de locatarul principal).
10. | Total III (rAndurile 8+9) 90058
11. Majorare conform Art.27 alin.2 din Ordonanta de durgent
 |nr40/1999 | L
12. [Total chirie 90058
13. |Nivelul maxim al chiriei pentru locuintele previazute la Art.26 din
ordonantd, nu poate depdsi 25% din venitul net lunar pe familie
in cazul in care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu
|depaseste salariul mediu net lunar pe economie. %
II. |Total chirie x coeficient zona 90058 X 2,5 225145
11| Chirie stabiliti 225.145 lei




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. Al.Cuza, Nr. 7 Tel.: +40251/416235
Craiova, 200585 Fax.:+40251411581

consiliviocsi@primariscraiova.ro

whwrw. primariacraiova.ro

Nr. ;34208 175220 712016

Act adifional nr. 13
la Contractul de Inchiriere nr.239000/29.12.2004

a) Municipiul Craiova

- cu sediul in Craiova, Str. A.I. Cuza, Nr. 7, reprezentat prin Primar in baza art21 si art. 62 din Legea
215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a art. 4 din HCL nr. 29/2009 si a art.5
din HCL 409/2010 1n calitate de locator, si

b)Vaduvescu Alla

cu domiciliul in Craiova, Bd. Oltenia n ysesor al
C.I seria ) de Municipiul _Craiova_, in calitate de locatar (chirias) in baza Legii
nr.114/19 ‘u modificdrile si completarile ulterioare H.G.962/2001cu modificarile si

completirile ulterioare gi a Codului Civil.
Art.1 Conform Declaratiei notariale nr.3855/07.07.2016, precum si a cererii cu nr.116920/07.07.2016

se modificd anexa nr. 1, pct. b) Titularul contractului si membrii de familie care locuiesc impreund cu acesta,
dupd cum urmeaza :

Nr.ert | Numele si prenumele Calitatea Data nastere
1 Viduvescu Alla titular
2 Vaduvescu Iliutd Marin ; sot

- Art.2Prezentul act aditional s-a intocmit in trei exemplare, din care unul se transmite chiriasului
Vaduvescu Alla

LOCATOR LOCATAR
CONSILIBEEDSAL AL MUNICIPTULUI CRAIOVA CHIRIAS,

Viduvescu Alla

Viza Contr:i
DIRECTOR
Nicolae

DIRECTOR
Adriana C

INTOCMIT

insp. Magd

Avizat pén

cons. jur. 4 FP 14-11 ver. 7




s Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard DOL, 1250
"iﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Craigva " Zciigere ”1'22(2)37
" Luna 07
- ? Anul 2018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e care
PENTRU INFORMARE I RERMAAARRIEL
Carte Funciard Nr. 210185-C2-U37 Craiova 100058864040

; A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuala

A(jlre-sa: Loc. Craiova, Bdul Oltenia, Nr. 1A, BL. T2, Sc. 3, Et. 1, Ap. 5, Jud. Dolj, ZONA ANL
Parti comune: alte spatii comune, casa scarii,

Nr , Suprafata [Suprafata| Cote parti o .

crt Nr. cadastral construits |utild (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte

A11210185-C2-U37 - 57,16 | 158/10000 |159/10000 |Apartamentul este format din: un
living, un dormitor, doua holuri,
bucatarie, camara, bale si logie|
cu suprafata de 2.78mp.

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

137708 / 24/10/2016
Act Notarial nr. ACT DE APARTAMENTARE AUT NR 1905, din 18/08/2016 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu
{APARTAMENTARE);
Se infiinteaza cartea funciara 210185-C2-U37 a unitatii individuale cu Al
B1 ‘numarul cadastral 210185-C2-U37/Craiova, rezultat din
‘apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 210185-C2 inscrisa
iin cartea funciara 210185-C2; X
Act Administrativ._ nr. hotararea nr 475, din 27/01/2012 emis de CONSILIUL LOCAL Craicva (ref« it de
legalitate nr 16247/06.02.2012): .
; ! Al

. B3 ‘se noteaza trecerea din domeniul public in domeniul privat ‘

: OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 210185-C2/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 6574 din 27-JAN-12;

Act Notarial nr. act de dezmembrare aut nr 80, din 27/01/2012 emis de NP Patrau Gheorghe (incheiere de
rectificare nr 1/14.02.2012 NP Patrau Gheorghe);

1 [Se infiinteaza cartea funciara 210185 a imobilului cu numarul Al

| B4 |cadastral 210185/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

; numarul cadastral 209893 inscris in_cartea funciara 209893; ;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 210185-C2/Craiova, inscrisa prin incheierea nr, 6574 din 27-JAN-12;

28119 /31/01/2018
Act Notarial nr. DECLARATIE NR 3391, din 12/12/2017 emis de STEFANESCU FLORIANA; Act Administrativ nr.
Hotararea nr 477, din 10/07/2013 emis de Guvernul Romaniei (HCL nr. 301/20.12.2012, Referat de legalitate
nr 19240/04,02.2013);

B7 lr}tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al |
| 1 !
. 1) STATUL ROMAN, DOMENIUL PRIVAT :

C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

137708 / 24/10/2016
Act Normativ nr. HG nr 141 din 2008, din 01/01/2008 emis de GUVERNUL ROMANIET (Anexa nr 75 la HG nr
141 din 2008, autorizatia de construire nr 1617 din 2001 Primaria Craiova si procele verbale de receptie nr:
7139 din 2003, 173844 din 2003, 17517/2003 si 36831 din 2003 pentru sc 5 si sc 6 bl T1, PV nr 34408 din
12004 si PV nr 34407 din 2004, sc 1, sc 2, sc 3, sC 4 sisc 5, bl T2, PV nr 232952 din 2004, PV nr. 293888 din;
12005, anexanr2la PV nr 293888 din 2005, PV nr 68265 din 2005, PV nr 21661 din 2006 , b1 T3, s 1, sc!
2,sc3,sc4,5¢5, CNS nr 3421 din 2011 Primaria Craiova); :

Referinte

"y |Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Conventie, cota AL
! lactuala 1/1
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 dir
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Carte Funciars Nr. 21 0185-C2-U37 Com

le dreptului de proprietate, R efé:ﬂ-’f’f
drepturi reale de garantie si sarcini i

| 1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA -
| OBSERVATII: pozitie transcrics din CF 210185-

una/Oras,
Inscrieri privind dezmembraminte ‘

C2/Craiova, inscrisa prin incheierea nr, 65 74 din 2PHAN-1 2.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr, 677/2001.

Extrase e

Pagiaa & 2in 3

i nfermare on-ling 1a adresa epay.ancpi.ro

Fornglar  ergiurnges |




Carte Funciard Nr. 210185-C2-U37 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

nitate individuala, Adresa: Loc. Craiova, Bdul Oltenia, Nr. 1A, BL T2, Sc. 3, Et. 1, Ap. 5, Jud. Dolj, ZONA
ANL
Parti comune: alte spatii comune, casa scarii,

Nr Suprafata {Suprafata] Cote parti
crt construitd [utild (mp) comune
Al {210185-C2-U37 - 57,16 | 158/10000 | 159/10000 [Apartamentul este format din: un
living, un dormitor, dpua holuri,
bucatarie, camara, béaie si logie
cu suprafata de 2.78mp.

Nr cadastral Cote teren Observatii / Refermt;e

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciaré originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting dreptunle reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.674172/02-07-2018 in suma de 20 pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator,
05-07-2018 ILEANA STANCIU
Data eliberarii,

A — R

i
i
R s

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.301
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nafionald
pentru Locuinte, situatd in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1 B, blocul T2, s¢.3, ap.5,

citre Vaduvescu Alla, in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr.239000/29.12.2004

Consiliul Local al Municipiului Craiova lntrunit in sedinta ordinara din data de 21.09.2020:;
~ Avand in vedere referatul de aprobare 11.126397/2020, raportul nr.128 137/2020 al
Directiei Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari si raportul de avizare nr.130519/2020 al
Directiei’ Juridice, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ prin care s€ propune
aprobarea Vanzarii locuiniei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte.
_situatd in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1 B, blocul T2, sc.3, ap.5, cétre Vaduvescu Alla,
1 calitate de titular al contractului de ‘nchiriere nr.239000/29.12.2004 si avizele nr.305/2020 al
Comisiei V-Juridica, Administratie Publica gi Drepturi Cetdfenesti, nr.308/2020 al Comisiei IIL-
Servicii Publice, Liberd Initiativd si Relatil Internationale, nr.31 1/2020 al Comusiei I-Buget
Finante, Studil. Prognoze si Administrarea domeniului si nr.313/2020 al Comisiei IV-Invatamant,
Cultura, Sanatate, Culte, Tineret si Sport;
in conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privihd infiintarea Agentiel
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art.19° din
Hotararea Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.1650 alin.1, art.1652 din Codul Civil, art.354, art.355 si
art.363 din Ordonanta de Urgen{a a Guvernului nr.37/2019 privind Codul administrativ;

- Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.154/2017 privind aprobarea
contractului cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte construite prin Agentia Nationala pentru
Locuinte si Dispozitie Primarului Municipiului Craiova nr.2781/2017 privind constituirea
Comisiei de vanzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de constructii de locuinte

—~entru tineri destinate inchirierli,; -
, n temeiul art.129, alin.2, lit.c coroborat cu alin.6, lit.b, art.139, alin.2, art.154 alui
a/t:196 alin.l lita din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
“Administrativ;

SR

HOTARASTE:

‘Art.1. Se aprobd vénzarea locuintei pentru tineri. construita prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situatd n municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1 B, blocul T2, sc.3, ap.5, catre
Vaduvescu Alla, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.239000/29.12.2004.




A;{t_.z.

Art.3.

Lt

Art4.

Art.S.

Art.6.

Art.7.

Vanzarea locuintei identificata la art.1 din prezenta hotirére, se va face la pretul final de
vanzare de 204.902.83 lei, cu plata pretului in rate, pe o perioadé de 15 ani si cu un avans
de 32.963.35 lei, reprezentand cel putin 15% din suma cuvenitd Agentiei Nationale pentru
Locuinte, 1% din pretul calculat al locuintei 1n beneficiul administratorului si valoarea
reziduald la data vAnzarii, a centralei termice, conform anexei care face parte integranta
din prezenta hotérare.

Se aproba transmiterea dreptului de folosinta gratuitd, pe toatd durata existentei
constructiei, asupra cotei indivize de teren de 159/10000, respectiv suprafata indiviza de
23,36 mp., aferentd apartamentului situat in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1 B,
blocul T2, sc.3, ap.5, din terenul in suprafatd de 1517 mp., din acte si 1467 mp., din
masuratori, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciara
nr.210185 a localititii Craiova. -
(1) In cazul in care cumpdrdtorul doreste si transmitd dreptul de proprietate aSupra
locuintei previzuta la art.l din prezenta hotarare, dupa termenul stabilit prin Iege;gprin
orice modalitate (vinzare-cumpdrare, donatie, contract de intrefinere, etc.), dreptul de
folosinta gratuitd asupra cotei parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar
proprietarul va solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local al Municipiului Craiova,
vinzarea-cumpéararea terenului aferent locuintei.

(2) Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertizd tehnica,
intocmita de un expert evaluator autorizat si aprobata ulterior de catre Consiliul Local al
Municipiului Craiova. :

Se aproba inscrierea In evidentele de carte funciard a interdictiei de instrainare a locuintei
dobandite in conditiile Legii nr.152/1998, cu modificarile si completirile ulterioare, in
favoarea municipiului Craiova, pana la achizitionarea terenului aferent locuintel.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze la notarul public, contractul
de vanzare-cumpdrare pentru locuinta prevazuta la art.1 din prezenta hotarare.

Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala, Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari, Di;ect;ia
Impozite si Taxe, Directia Economico-Financiard, Directia Patrimoniu i Vaduvescu Alla
vor aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotararl. '

CON1 EAZA,
SECRI ERAL,
Nico iSCU




ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA NR.301/2020

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea valorii de vanzare a locuintei situate in Str. _Oltenia_ Nr. _1B_ Bl. T2 Sc. 3_Ap. 5_
titular contract _Vaduvescu Alla_

Nr. crt Denumire elemente componente pentru calcutul pretului Valoare
1 Suprafatd utila (mp) : 3716
2 Balcon/logie (mp) ' ' 278
43 Suprafatd locuinta (mp) 3=1+2 ' 59 94
4 Suprafati pargi comune (mp) 1811727
{ S Suprafatd construitd efectiv inclusiv cotele indivize (mp) 5= 3+4 78.05727
6 Valoare inlocuire (leifmp) ' 2906.00
| 7 Valoarea de inlocuire a locuintei (leiy 7 =35 * 6 23385958
I8 Valoare de inventar la 31.12.2018 110026.80
9 Amortizare I 30.09.2020 29493 30
10 Cota lunara amortizare (pentru pericada cuprinsé fntre 31.12.2018 si data vanzarii efective) 15282
11 Valoarea calculata a locuiniei (SCE*Val Inlocuire - Amortizare) 11=7-9 ' 204366.28 |
12 | Comision 1% cheltuieli, publicitate imobiliard, evidentd si vinzare 12=11*1% 2043.66 |
13 Valoare jocuinti fara ponderare rang Tocalitate - art. 10 lit. d) 13=11+12 206409.94
14 Valoare locuintd ponderata cu rangul localitid{ii (Craiova 304030 loc-0.98) art. 10 lit. d™1) 202281.74 |
15 Cota valorica centrald temica neamortizata 1a30.11.2018 L 712.16
16 mortizare centrald termica de 1a 30.11.2018 pana la momentul vanzarii 134.75
17 Cota amortizare lunard centrala termic | 642 |
18 Cota valorica de cumparat — centrald termici 18=1 5-16 ) 57743 |
19 Valoarea de vanzare calculati este mai mica decatval. de inventar 14<8 (art. 10 lit. d~2y | NU
20 \Valoarea de inventar actualizatd la momentul vanzaril ; 113789.72
21 Recuperarea investitiei calculata de la 13.04.2016 si pana la momentul vanzarii | 5887.27 |
22 | Valoare de vAnzare potrivit art. 10 lit, dnr2)22=206-21 10790245 |
23 | Comision de1% pentru' cazul in care valoarea calculatd este mai mici decit valoarea de 1079.02 |
______ | inventar 23 = 22*1% | _j
"""" 34| Suma cuvenita ANL 24 = 14 (NU) seu 22(D4) 202281.74
25 | Suma cuvenit autoritatii locale (comision 1% + cot centr. termica) 25=12+18 squ 23+18 2621.09
~36 | PRET FINAL - PLATA INTEGRALA26=24+25 . . .. . 20490283
T37% | Avansde minim 15% din suma cuvenitd ANL 27=24%15% 30342.26
T38% | Suma minimd necesard ficheierii contractului v-c cu plata in rate 28=25+27 32963.35
28 Suma ramasa de plata (in rate pe max 15/20/25 ani) in contul ANL 29=26-28 17193948




G _‘\J\a\

[Tk

\J/‘\‘b‘ VNI
A P o L
Vi B G g (fE 7T
,L ‘/(W%(L /Z(ﬂ//(?/z S 7
| éwéﬁehﬂt&ﬂé?i Z Tl VL «//Z[(/Q/ (ié?;?zé@g' 4 &//“
7/4 nen .,
-

Ce M/f f‘/‘L ‘Cbt.?/@”a’{caé cauf/évz«,}é&, &Lzmu/e jHV:C
éﬂ‘uc{%g\ {a ax/’uﬁ, (L nied §UD A e éwu@/\( /2<

\\)\uéu ¢ C(,éc/ i é(%ﬁ/ RN, C/(/M\/z@bf C&’[« /‘76/21 Z/é?{

% Q\ﬁ:
\\y ‘ﬁ\ e /””&,u ZCVM&, C% 24 %‘f’b{‘ul G Ml ?{UQ 74&
j_\\i:‘ &’2(4’ &(U?tL (\Zé~L an 74134— i1 qn7/<4, 57(, 74 ,Z((/L
%g L (L/)bwbéft gf«\__, ¢ qéwg/?ﬁfﬁé[ ///71&6((’/74 1 Eic 5o
— %’méu T e 2 /776?&5,‘(% F0 2 Jelp x& Zedr, s
| )
}J({u% (/c//Z///wa/w(Q é[Cu(r/(/t/( Cfi;{% T A

LZD/’ (e 95/%2/ Cé(/’((’c 2 /0/’4[“6@{@ 2.

R /)U‘?Lé(&u c[é éurzng Surnxe a‘étu('é& &f/“/c’*zf/‘
choa M[ Léu (cz 7%7/@( J7CE¢ /-'57‘ C)/t céfézac’/(

\r"

Ain Tus i e, vied iy

. : 7 . :
C mué zlufm U

ST N R AT

5 / e /// ; N ‘./”,
é 2'//3 VA )(/:,:)é Cee %j 4; '/ . £q. ?[/Z//
. Q*QD ) ¢ / WA, 1 /4»/ ( %&{ v /é‘"
yc@%m@t S Supre) ~




	1proiect
	2Referat aprobare Vanzare rate vaduvescu alla
	3raport avizare vanzare ANL Vaduvescu Alla
	4Anexe valori t2 3_05 Vaduvescu
	5Raport vanzare locuinta ANL rate Vaduvescu
	6T2 3 05 VADUVESCU

