Anexa 8

PRECONTRACT CADRU DE VÂNZARE
Între subsemnaţii

Municipiul Craiova, cu sediul în Craiova, Strada A.I.Cuza nr.1, având codul fiscal ................., în calitate de proprietar al imobilelor construite în baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare,  reprezentat prin Primar …......................, în calitate de VÂNZĂTOR,
si


…………….casatorit(ă) cu …………………………sub regimul comunităţii legale de bunuri (sau alt regim............) domiciliat(ă) în Craiova, str………………….., nr…………, bl ……..,sc. ……., et. …....., ap………, jud. Dolj, identificat (ă) prin CI  seria……..nr………… eliberată de …………………., la data de…………….,  CNP......................, în calitate de CUMPĂRĂTOR, ca urmare a cererii nr......... si a pozitiei din lista de prioritati nr.........

s-a încheiat prezentul precontract de vânzare-cumpărare.
I. OBIECTUL PROMISIUNII 
Subscrisul Municipiul Craiova cu sediul in Craiova, Strada A.I.Cuza nr.1, avand codul fiscal........, reprezentat prin Primar .................., promit să vând soţilor ..............., locuinţa situată în…………………….  proprietatea privată a Municipiului Craiova compusă din ……….. cameră/e şi dependinţe, cu suprafaţa construită de …….. mp şi suprafaţa utilă de ….........., transmiţându-se şi cota de ….... %, respectiv ….... mp din părţile comune aferente, în coproprietate forţată cu ceilalţi coproprietari.
Cota indiviza de teren de..........%, respectiv suprafaţa indiviză de .........mp, aferentă apartamentului din terenul în suprafaţă de .........
mp, pe care este construit blocul de locuinţe, intabulat în Cartea funciară nr...... a localităţii Craiova, se concesioneaza pe o durata de 49 de ani, cu posibilitatea de prelungire la jumatate din durata initiala conform hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova .........
Imobilul este identificat cu numărul cadastral ............ şi este înscris în Cartea Funciară nr. ......... a localităţii Craiova, judeţul Dolj. 
II. MODALITATE DE DOBÂNDIRE. GARANŢII 
Imobilul a fost dobândit prin ......................................

Subscrisul ................., declar că nu suntem în niciuna dintre situaţiile prevăzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde şi că bunul imobil ce formează obiectul prezentului înscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietăţii în baza legilor speciale sau proceduri de expropriere şi nu face obiectul unui patrimoniu de afectaţiune. 

Subscrisul ............., declar de asemenea că bunul imobil care face obiectul prezentului precontract este în proprietatea mea exclusivă, nu a fost înstrăinat, nu au fost constituite drepturi reale în favoarea altor persoane sau încheiate pacte de opţiune sau promisiuni de vânzare cumpărare a acestui bun, niciun terţ nu are drept de preemţiune în ceea ce priveşte imobilul sau părţi din acesta (sau orice drept asupra acestora, în tot sau în parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini şi urmăriri de orice natură, nu a fost scos din circuitul civil şi nu este grevat de vreo clauză de inalienabilitate sau insesizabilitate legală sau convenţională. 
III. PREŢUL
Noi, părţile contractante am convenit ca valoarea locuintei la data prezentului precontract este de ...........lei. Pretul definitiv al locuintei se stabileste la terminarea constructiei, dar nu va fi mai mare de ........... lei. 

IV. MODALITATEA DE PLATĂ A PREŢULUI
Noi, părţile contractante, ne declarăm de acord cu următoarea modalitate de plată a preţului: 

- suma  de  ............. lei am  primit-o prin virament bancar, de la promitentii cumparatori cu titlu de avans din preţ, în contul autoritatii administratiei publice locale nr........ deschis la Trezoreria Craiova, CIF, azi, data autentificării prezentului înscris, conform O.P. ............., urmând ca 

-  suma de .............. lei, dar nu mai mare de .......... lei cu titlu de rest de preţ, să ne fie achitată la data încheierii contractului de vânzare în forma autentică şi îndeplinirii tuturor formalităţilor cu privire la înscrierea în cartea funciară a contractului de vânzare-cumparare, prin credit acordat cumpărătorilor de catre institutiile financiare autorizate /din surse proprii ale cumparatorilor/ in rate lunare pe termen de maxim 20 de ani.    
 V.  ÎNCHEIEREA CONTRACTULUI DE VÂNZARE ÎN FORMĂ AUTENTICĂ. TRANSFERUL PROPRIETĂŢII IMOBILULUI
Perfectarea contractului de vânzare-cumparare în formă autentică va avea loc cel târziu la data de ......... , sub rezerva îndeplinirii cumulative a următoarelor condiţii stabilite în sarcina PROMITENŢILOR VÂNZĂTORI, respectiv: 

•  prezentarea certificatului de atestare fiscală pentru înstrăinare şi a extrasului de carte funciară pentru autentificare — acesta din urmă prin intermediul notarului public instrumentator — din care să rezulte că imobilul este liber de orice sarcini şi servituţi, precum şi de orice creanţe datorate statului; 

•  prezentare documentaţiei cadastrale şi a oricăror alte documente necesare în vederea perfectării vânzării, potrivit prevederilor legale în vigoare la acea dată (certificat energetic, etc);

şi sub condiţia plăţii restului de preţ de către PROMITENŢII CUMPĂRĂTORI, conform celor menţionate mai sus. 

Promitentul cumpărător se obligă să suporte cheltuielile cu privire la  certificatul energetic, cadastru, etc. 

Transmiterea de drept şi de fapt, precum şi predarea imobilului, liber de orice bunuri ale promitenţilor vânzători, împreună cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberă şi neîngrădită a posesiei, are loc la data autentificării contractului de vânzare-cumparare. 
VI. CLAUZE SPECIALE. SANCŢIUNI 
În cazul denunţării precontractului de vânzare-cumpărare de către titular, prezenta promisiune îşi încetează de drept efectele, iar în cazul în care autoritatea locală nu va putea încheia un nou precontract, PROMITENŢII CUMPĂRĂTORI, pierd  suma de bani dată cu titlu de avans din preţ conform art.1545 Cod Civil.
VII. DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PROMITENŢILOR CUMPĂRĂTORI
Noi, .................., promitem să cumpăram de la ................, dreptul de proprietate asupra ................ (se descrie imobilul),  la preţul definitiv al locuintei la terminarea constructiei care nu va fi mai mare de ........... lei.

 La momentul încheierii prezentului contract, noi PROMITENţII CUMPĂRĂTORI am plătit PROMITENŢILOR VÂNZĂTORI suma de ..............., cu titlu de avans, urmând ca restul de preţ să îl achităm conform celor menţionate mai sus, şi ne declarăm în mod expres de acord cu toate prevederile prezentei promisiuni. 

Noi, ................. , declarăm că am luat cunoştinţă de situaţia juridică şi de starea de fapt a imobilului pe care ne obligăm să îl cumpărăm în temeiul prezentei promisiuni şi consimţim să îl dobândim în aceste condiţii. 

Noi, ............... , declarăm ca suntem căsătoriţi sub regimul comunităţii legale de bunuri şi nu am încheiat până în prezent nicio convenţie matrimonială. 
VIII. DISPOZIŢII FINALE
Noi, părţile contractante, nu solicităm notarea prezentei promisiuni de vânzare cumpărare în Cartea Funciară a imobilului. De asemenea, nu solicităm obţinerea extrasului de carte funciară de informare şi a certificatului fiscal şi suntem de acord cu perfectarea prezentului contract în aceste condiţii. 

Dacă promitenţii vânzători nu-şi îndeplinesc obligaţia de a încheia contractul de vânzare, noi, promitenţii cumpărători, vom avea dreptul, ca la termenul fixat prin precontract pentru autentificare, să solicităm înscrierea în cartea funciară în favoarea noastră a unei ipoteci legale asupra imobilului, pentru restituirea sumei plătite în baza precontractului, potrivit art.2386 pct.2 Cod civil. 

Taxele prilejuite de autentificarea prezentului înscris, sunt suportate de PROMITENŢII CUMPĂRĂTORI, care vor suporta şi onorariul prilejuit de autentificarea contractului de vânzare-cumparare precum şi taxa de intabulare a dreptului de proprietate, cheltuieli ce se vor percepe la autentificarea contractului de vânzare.
Totodată, noi părţile, convenim ca transferul dreptului de proprietate sa se faca la incheierea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, cu conditia ca imobilul sa nu faca obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia. 

Noi, părţile contractante, declarăm că am citit actul şi suntem de acord cu conţinutul lui.  

Redactat şi dactilografiat în  .......  exemplare, la Biroul Notari Publici ............ , astăzi, data autentificării........

S-au eliberat părţii ........... exemplare.

   PROMITENŢI-VÂNZĂTORI

                  PROMITENŢI-CUMPĂRĂTORI
