REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE AL COMISIEI PENTRU ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE DESTINATE CUMPARARII, CONSTRUITE IN BAZA ART.7 DIN LEGEA LOCUINTEI NR.114/1996, REPUBLICATA, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE
CAPITOLUL I - CONSIDERATII GENERALE

Art.l Comisia pentru analiza solicitarilor de locuinte destinate cumpararii, construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, constituita prin Dispozitia Primarului Municipiului Craiova nr.1746/17.10.2017, denumita in continuare Comisie, isi desfasoara activitatea potrivit prezentului regulament.
Art.2 Obiectul prezentului regulament il constituie vanzarea locuintelor construite din depozitul special constituit pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art.3 (1) Prezentului regulament îi sunt aplicabile prevederile legale în domeniu, după cum urmează:

a) Legea Locuinţei nr.114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

b) Hotărârea de Guvern nr. 1275/2000 privind normele metodologice de aplicare a Legii Locuinţei;

c) Legea nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicata, cu modificările si completările ulterioare;

d) Legea nr.215/2001, republicata, privind administraţia publica locala.

(2) Orice prevedere legislativă apărută ulterior, privind modificarea şi
 completarea cadrului legislativ actual, se consideră de drept parte a acestui regulament.

CAPITOLUL II - CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINŢE DESTINATE CUMPĂRĂRII

Art.4 In cadrul strategiei de dezvoltare economico-sociala locala, Consiliul Local al Municipiului Craiova va urmări asigurarea resurselor necesare construirii de locuinte, ce vor fi supuse vanzarii catre persoanele indreptatite.
Art.5 Pentru asigurarea unui fond de locuinţe destinate cumpărării, se impune îmbunătăţirea mecanismelor de construire a locuinţelor prin alimentarea depozitelor special constituite potrivit prevederilor art.9 din Legea nr. 114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, din următoarele surse:

a) sumele aprobate anual in bugetele locale, destinate realizării locuinţelor;

b) incasarile realizate din vanzarea locuinţelor si a spatiilor cu alta destinaţie din clădirile de locuit, cu excepţia celor care se fac venituri la bugetele locale, potrivit prevederilor legale in vigoare, precum si sumele incasate potrivit prevederilor art.7 din lege;

c) alocaţiile din bugetul de stat, in limita prevederilor aprobate anual cu aceasta destinaţie;

d) alte surse constituite potrivit legii.
Art.6 (1) Dezvoltarea construcţiilor de locuinţe destinate cumpărării se face pe terenurile aflate in proprietatea Municipiului Craiova, viabilizate sau in curs de viabilizare, pe amplasamente prevăzute în documentaţiile de urbanism legal aprobate  şi cu  asigurarea utilitatilor si dotărilor edilitare necesare conditiilor de locuint, corelata cu termenele de recepţie si punere in funcţiune a locuinţelor.
(2) Utilităţile şi dotările tehnico-edilitare se realizează prin obiective de investiţii promovate de către Consiliul Local al Municipiului Craiova potrivit legii şi în corelare cu programele de construcţii de locuinţe.

CAPITOLUL III - ATRIBUTIILE SI FUNCŢIONAREA COMISIEI
Art.7 Comisia îşi desfăşoară activitatea in plen, lunar sau ori de cate ori este nevoie.
Art.8 Comisia este legal constituită în prezenţa a 2/3 din numărul membrilor, iar hotărârile se adopta cu votul majorităţii membrilor prezenţi.
Art.9 (1) Lucrările Comisiei vor fi consemnate în registrul de procese-verbale care trebuie să cuprindă modalitatea de analiza a solicitarilor de locuinte destinate cumpararii in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv  motivele de admitere sau de respingere a cererilor.

(2) Procesele verbale se semnează de preşedintele de şedinţă şi de persoanele prezente.

Art.10 Secretariatul tehnic al Comisiei este asigurat conform Dispozitiei Primarului Municipiului Craiova nr.1746/17.10.2017, de catre Serviciul Administrare Locuinte.
Art.11 Convocarea membrilor Comisiei se face de către secretariatul tehnic cu cel puţin 3 zile înainte de data programată de desfăşurare a şedinţei, ocazie cu care se transmit ordinea de zi şi materialele necesare desfăşurării activităţii.
Art.12 Principalele atribuţii ale Comisiei, sunt:

a) stabileşte şi propune spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova lista documentelor justificative necesare în analiza cererilor de locuinţă destinate cumpărării;
b) stabileşte criteriile şi sistemul de punctare în baza cărora se contractează locuinţele realizate din depozitele special constituite şi le supune aprobării Consiliului Local al Municipiului Craiova;

c) supune spre aprobare Consiliului Local, lista solicitanţilor care au acces la locuinţele destinate cumpărării, precum şi propuneri privind ordinea şi modul de soluţionare a cererilor de locuinţă.
Art.13 Principalele atribuţii ale secretariatului tehnic, sunt:


a) asigură evidenţa cererilor de locuinţă destinate cumpărării însoţite de documentele justificative necesare in analiza acestora;


b) verifică şi analizează dosarele solicitanţilor de locuinţe destinate cumpărării;

          
c) evaluează dosarele de locuinţa prin aplicarea sistemului de punctare în

conformitate cu criteriile de ierarhizare aprobate de Consiliul Local al Municipiului Craiova;
d) prezintă Comisiei pentru analiza solicitarilor de locuinte destinate cumpararii, construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, situaţia solicitanţilor care au acces la locuinţe, precum şi situaţia privind ordinea şi modul de soluţionare a cererilor de locuinţe destinate cumpararii.
CAPITOLUL IV - ANALIZA SOLICITĂRILOR DE LOCUINŢE DESTINATE CUMPĂRĂRII SI CONTRACTAREA LOCUINTELOR REALIZATE IN BAZA ART.7 DIN LEGEA NR.114/1996, REPUBLICATA, CU MODIFICARILE SI  COMPLETARILE ULTERIOARE
Art.14 De cumpărarea unei locuinţe realizate in condiţiile art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificările si completările ulterioare, beneficiaza, o singura data, persoanele fizice care, impreuna cu familia:

a) nu au deţinut şi nu au în proprietate o locuinţă;

b) au domiciliul în Craiova sau îşi desfăşoară activitatea pe raza administrativ teritorială a Municipiului Craiova.
Art.15 Restricţia prevăzută la art.14 lit.a) nu se aplică în situaţia în care titularul cererii de locuinţă şi ceilalţi membrii ai familiei acestuia - soţ/soţie, copiii şi părinţii soţilor, locuiesc şi gospodăresc împreună în locuinţe ce nu satisfac exigenţele minimale de suprafaţă corespunzătoare numărului de persoane din familie, prevăzute în Anexa 1 la Legea nr.l 14/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare.
Art.16 Prin familie, in sensul prezentului regulament, se intelege soţul, soţia, copiii si părinţii soţilor,care locuiesc si gospodăresc impreuna.
Art.17 (1) Solicitările de locuinţe destinate cumpărării in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se iau in evidenta pe baza de cerere-tip conform Anexei 1 la prezentul regulament, formulata de titularul cererii de locuinţa numai individual si in nume propriu.

(2) Cererile de locuinţe destinate cumpărării însoţite de actele justificative specificate în Anexa 2 la prezentul regulament, se vor depune la Primăria Municipiului Craiova, Centrul de informaţii pentru cetăţeni, Strada A.I.Cuza, nr.7.
Art.18 Stabilirea solicitanţilor care au acces la locuinţe destinate cumpărării in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare şi a ordinii de prioritate în soluţionarea cererilor de locuinţe se realizează în mod obligatoriu după criteriile prevăzute de lege, criterii prevăzute in Anexa 3 la prezentul regulament.
Art.19 Categoriile de persoane îndreptăţite să beneficieze de prevederile art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt conform Anexei 3 la prezentul regulament:

a)  tinerii căsătoriţi care au fiecare vârsta de până la 35 ani;

b) beneficiarii Legii nr.341/2004, cu modificările şi completările ulterioare;

c) persoanele ocupate, indiferent de vârstă.
Art.20 (1) La data luării in evidenta a solicitărilor de locuinţe destinate cumpărării, Serviciul Administrare Locuinţe are obligaţia sa verifice documentele prevăzute la art.17 alin.(2) si indeplinirea condiţiilor prevăzute la art.14.
(2) Pentru întocmirea corectă a listei de priorităţi, acolo unde există neconcordanţe între declaraţiile titularilor şi documentele anexate la cerere, se verifică starea de fapt prin efectuarea de anchete sociale întocmindu-se „fişa de anchetă socială”, conform Anexei 4 la prezentul regulament, cu precizarea datelor referitoare la situaţia locativă, componenţa familiei, asigurarea normei locative în funcţie de numărul locatarilor, alte date relevante pentru stabilirea veridicităţii declaraţiilor. 
Art.21 (1) După efectuarea verificării prevăzute la art.20, Serviciul Administrare Locuinţe, poate adopta următoarele soluţii, după cum urmeaza:

a) Dosare admise - dosare ai căror solicitanţi îndeplinesc condiţiile de acces prevăzute de lege şi care conţin toate înscrisurile necesare pentru aplicarea criteriilor stabilite prin punctaj;

b) Dosare incomplete - dosare care nu conţin toate documentele necesare verificării îndeplinirii criteriilor de acces şi/sau aplicării sistemului de punctare;

c) Dosare respinse - nu corespund prevederilor legale ( solicitanţii nu îndeplinesc condiţiile de acces prevăzute de lege).

(2) Solicitanţii de locuinţe ale căror dosare sunt incomplete sau respinse, nu pot fi incluşi în listele de priorităţi.
Art.22 (1) Dosarele admise se supun evaluării prin aplicarea criteriilor de ierarhizare stabilite prin punctaj conform prevederilor art.18.
(2) In acest sens, Serviciul Administrare Locuinţe va completa in mod corespunzător „fişa de evaluare a cererii de locuinţa destinata cumpărării in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare” conform Anexei 5 la prezentul regulament, prin inscrierea punctajului obtinut la fiecare criteriu, precum si a punctajului total stabilit prin insumarea punctelor acordate.

(3) După prelucrarea automata a datelor, Serviciul Administrare Locuinţe elaboreaza situaţia solicitanţilor care au acces la locuinţe destinate cumpărării precum si situaţia privind ordinea si modul de soluţionare a cererilor de locuinţe, acestea fiind prezentate spre avizare Comisiei.


(4) Totodată, Serviciul Administrare Locuinţe va prezenta Comisiei si situaţia dosarelor care din motive imputabile titularului nu pot fi incluse in listele de priorităţi (dosare incomplete) precum si situaţia dosarelor care nu corespund prevederilor legale sau dosarelor retrase la cererea titularului.
Art.23 (1) In urma analizării situaţiilor prevăzute la art.22, alin.3 si alin.4, Comisia va prezenta Consiliului Local al Municipiului Craiova, lista solicitanţilor care au acces la locuinţele destinate cumpărării, precum şi propuneri privind ordinea si modul de soluţionare a cererilor de cumpărare in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
(2) Propunerile Comisiei privind modul de soluţionare a cererilor de locuinţe destinate cumpărării, se materializează in liste de priorităţi si respectiv in liste de contractare a locuinţelor construite din depozitele special constituite pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova.

(3) Stabilirea priorităţilor se face anual, pana la finele lunii iunie a fiecărui an, luandu-se in calcul cererile depuse pana la finele primului semestru.
Art.24 (1) Lista privind ordinea de prioritate in soluţionarea cererilor de locuinţe destinate cumpărării si in contractarea locuinţelor construite in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Anexei 6 la prezentul regulament, se stabileste/se reface anual in condiţiile legii, in aceasta lista fiind cuprinşi toti solicitanţii care indeplinesc criteriile restrictive, in ordinea descrescătoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare.

(2) Solicitanţii inscrisi in listele de priorităţi care nu pot beneficia de cumpărarea unei locuinţe in limita fondului disponibil din anul respectiv, pot cumpără o locuinţa in anii următori in limita fondului disponibil in fiecare an si in noua ordine de prioritate stabilita.
Art.25 Lista cuprinzând numărul, structura pe numărul de camere si amplasamentul locuinţelor precum si listele cuprinzând solicitările si modul de soluţionare a acestora, vor fi date publicităţii prin afişare la sediul Primăriei Municipiului Craiova cat si pe site-ul instituţiei.
Art.26 Contestaţiile impotriva hotărârilor consiliului local cu privire la priorităţile stabilite se vor adresa instanţei de contencios administrativ competente, potrivit legii.
Art.27 Lista de contractare a locuinţelor realizate in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Anexei 7 la prezentul regulament, cuprinde un număr de solicitanţi corespunzător numărului de locuinţe, stabiliţi in ordinea in care aceştia sunt inscrisi in lista de prioritate pentru soluţionarea cererilor de locuinţe destinate cumpărării.
Art.28 Lista privind ordinea de prioritate in soluţionarea cererilor este unica, generala si nu se refera la un anumit obiectiv de investiţii in construcţia de locuinţe, listele de contractare fiind individualizate pentru fiecare obiectiv in parte, la finalizarea acestuia.
Art.29 (1) Lista de contractare a locuinţelor realizate in baza art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobării Consiliului Local al Municipiului Craiova şi va fi dată publicităţii prin afişare la un loc accesibil publicului.

(2) Contestaţiile cu privire la contractarea locuinţelor se adresează şi se soluţionează in condiţii similare situaţiilor prevăzute la art.26.
Art.30 La data aprobării listei de contractare, solicitanţii au obligaţia de a reconfirma indeplinirea tuturor criteriilor de acces precum si de a face dovada deţinerii avansului minim obligatoriu de 10% din valoarea  locuinţelor calculate la data precontractării.
Art.31 Incheierea efectivă a precontractelor de vanzare conform Anexei 8 la prezentul regulament, se face cu persoanele înscrise în lista de contractare rămasă definitivă, urmărindu-se asigurarea spaţiului locativ pentru care au optat solicitanţii, în ordinea descrescătoare a numărului de camere.
Art.32 (1) Deschiderea finanţării si inceperea lucrărilor din fonduri publice se efectuează după contractarea cu viitorii beneficiari a cel puţin 70% din numărul locuinţelor prevăzute a fi incepute;

(2) Locuinţele necontractate pana la finalizare, dar nu mai mult de 30% din numarul acestora pe fiecare obiectiv de investitie, se constituie patrimoniu al unitatii administrativ-teritoriale, apartinand domeniului privat al acesteia. Modul de administrare si eventuala instrainare a acestor locuinte se stabilesc prin hotarare a consiliului local, fara schimbarea destinatiei date prin autorizatia de constructie. Vanzarea locuintelor nerepartizate sau necontractate pana la finalizarea acestora se poate efectua prin licitatie publica, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Art.33 Diferenţa fata de preţul final al locuinţei, după ce s-a scăzut avansul minim obligatoriu, se poate achita:

a) integral, din surse proprii ale cumparatorilor sau din credite contractate de acestia de la institutii financiare autorizate, conform Anexei 9 la prezentul Regulament;
b) in rate, pe termen de maxim 20 de ani si cu o dobanda de 5% anual,  conform Anexei 10 la prezentul Regulament; in cazul nerestituirii la termenele stabilite a ratelor scadente, se va plati o dobanda de 10% anual asupra acestor rate.
CAPITOLUL V - DISPOZIŢII FINALE
Art.34 In cazul in care, un beneficiar care a primit oferta pentru precontractarea unei locuinţe, dar nu s-a prezentat în termenul comunicat sau nu a putut incheia precontractul de vanzare din diverse motive, poate încheia precontract pentru o locuinţă din cele rămase disponibile, cu obligaţia respectării condiţiilor legale.
Art.35 In situaţia in care un titular denunţă precontractul de vânzare-cumpărare, precontractul va ramane fara efecte, iar în cazul în care autoritatea locală nu va putea încheia un nou precontract, denunţătorul pierde avansul dat conform art.1545 Cod Civil.
Art.36 (1) Beneficiarii prevederilor art.7 din Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nu pot înstrăina locuinţele timp de 5 ani de la dobândirea acestora in proprietate;
(2) Locuinţele pot fi înstrăinate, înainte de termenul prevăzut, numai pentru motive temeinice (în caz de deces al unuia dintre proprietari, de divorţ, imposibilitatea de plată a ratelor, relocare sau orice alte motive care împiedică folosinţa imobilului).
Art.37 Prezentul regulament se completează de drept cu prevederile legislaţiei incidente.
Art.38 Anexele nr.1-10 la prezentul regulament sunt parte componentă a acestuia.
